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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
QUY 2 - NAM 2023
CONG TY CO PHAN
LONG HAU




Cong ty ¢b phan Long Hau

Bia chl: Ap 3, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An
Béo c4o tai chinh hgp nhét gitra nién dd

Quy 2 cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Quy 2 nam 2023

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2023

Pon vj tinh:VND
S6 diu ky

2.151.424.164.775
85.779.203.087
70.435.660.564
15.343.542.523
1.118.023.676.101
1.118.023.676.101
312.602.202.452
19.961.177.295
10.530.994.147
282.355.485.555
(245.454.545)
627.173.085.816
627.173.085.816
7.845.997.319
1.330.429.893
5.832.664.074
682.903.352
855.830.077.469
5.227.380.000

;ON
o1

5.000.000.000 JN¢
5.227.380.000 3

UG
(5.000.000.000) <=

59.710.682.045
58.170.682.045
136.913.111.525
(78.742.429.480)
1.540.000.000
3.050.589.480
(1.510.589.480)
412.575.685.145
739.282.531.205
(326.706.846.060)
122.506.049.022
122.506.049.022
207.839.035.758
108.209.035.758
99.630.000.000
47.971.245.499
47.971.245.499

TAI SAN Masé TM S6 cudi ky

TAI SAN NGAN HAN 100 2.150.441.384.280
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 67.308.138.114
Tién 111 V.1 51.744.327.750
Céc khoan twong duwong tién 112 V.1 15.563.810.364
DAu tw tai chinh ngén han 120 1.097.434.142.670
PAu tw ndm gilr dén ngay déo han 123 V.2 1.097.434.142.670
Cac khoan phai thu ngén han 130 338.445.844.959
Phai thu ngén han clia khach hang 131 V.3 16.789.006.956
Tra trwdc cho ngudi ban ngén han 132 V.4 7.802.643.425
Phai thu ngén han khéac 136 V.5 314.099.649.123
D phong phai thu ngén han khé dai (*) 137 V.6 (245.454.545)
Hang tén kho 140 637.060.491.215
Hang t&n kho 141 V.7 637.060.491.215
Tai san ngan han khac 150 10.192.767.322
Chi phi tra trwéc ngén han 151 904.308.160
Thué GTGT dwoc khau trie 152 8.482.368.856
Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwdc 153 806.090.306
TAI SAN DAI HAN 200 882.444.637.003
Cac khoan phai thu dai han 210 5.227.380.000
Phai thu v& cho vay dai han 215 V.8 5.000.000.000
Phai thu dai han khéc 216 5.227.380.000
Dy phong phai thu dai han khé dai (*) 219 V.9 (5.000.000.000)
Tai san c6 dinh 220 57.984.918.870
Tai san cé dinh hitu hinh 221 V.10 56.403.228.370
- Nguyén gia 222 137.107.180.298

- Gia tri hao mon lu§ ké (*) 223 (80.703.951.928)
Tai san c6 dinh vé hinh 227 V.11 1.581.690.500
- Nguyén gia 228 2.910.461.798

- Gid trj hao mon luy ké (*) 229 (1.328.771.298)
B4t dong san dau tw 230 V.12 492.855.317.734
- Nguyén gia 231 830.228.738.575
- Gia trj hao mén Iu§ ké (*) 232 (337.373.420.841)
Tai san d& dang dai han 240 75.295.461.425
Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 V.13 75.295.461.425
Piu tw tai chinh dai han 250 202.836.425.989
DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 V.14 103.206.425.989
DAu tw gop vén vao don vi khéc 253 V.14 99.630.000.000
Tai san dai han khac 260 48.245.132.985
Chi phf tra trwéc dai han 261 V.15 48.245.132.985
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 3.032.886.021.283

3.007.254.242.244
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

N¢’ ngén han
Phai trd ngwdi ban ngén han

Ngw&i mua tra tién tredre ngdn han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwédc

Phai tra nguwdi lao dong
Chi phi phai tré ngén han
Phai tra ngén han khac
Vay ngén han
Quy khen thwéng, phuc loi
No dai han
Doanh thu chwa thwc hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay dai han
Thué thu nhap hoan lai phai tra
VON CHU SO HOU
Vén chi s& hivu
Vé6n gép clia chii s& hivu

- C4 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Thang dw vén cé phan
Quy d&u tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwa phan phéi liiy ké dén cudi ky truée

- LNST chwa phén phbi ky nay

LQ'1iCH CUA cO BONG THIEU SO
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

Maih'fhu Phong
Ngwei lap

Ma sb
300
310
311
312
313
314
315
319
320
322
330
336
337
338
341
400
410
411

411a
412
418
421
421a
421b
429
440

Thuyét
minh

V.16
V.16
V.17

V.18
V.19
V.20
V.21

V.22
V.20
V.23

V.24

V.24

V.24
V.24

Sé cubi ky $6 dau ky
1.549.640.599.738 1.421.799.573.512
965.936.762.538 855.047.695.670
46.605.971.806 41.313.567.524
214.577.962 203.494.107
4.218.255.843 2.387.990.586
10.025.629.396 7.748.833.032
652.209.995.642 658.520.173.916
145.852.780.069 58.426.796.298
39.984.666.661 40.794.666.661
66.824.885.159 45.652.173.546
583.703.837.200 566.751.877.842

1.546.772.547
67.351.826.209
126.740.888.914
388.064.349.530
1.483.245.421.545
1.483.245.421.545
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
97.216.944.076
813.440.531.170
738.299.617.563
75.140.913.607
697.598.299

1.504.604.894
63.852.805.326
110.759.555.579
390.634.912.043
1.585.454.668.732
1.585.454.668.732
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
97.216.944.076
915.671.288.274
864.925.475.177
50.745.813.097

676.088.382

3.032.886.021.283

3.007.254.242.244

Nguyén Tan Phong

Ké toan trwéng

thang 07 nam 2023

Tran Hong Son
Téng giam déc
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Coéng ty C4 phan Long Hau
Chinh sach ké toan hop nhét e
Quy 2 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 Mau s6 B 09 - DN

.....................................................................................................................

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Céng ty C& phan Long Hau (“Céng ty") la mét cong ty ¢d phan dwoc thanh lap tai nwéc CHXHCN
Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sb 1100727545 do S& Ké hoach va Bau tw
Tinh Long An cép ngay 23 thang 5 ndm 2006. Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh da dugc
diéu chinh nhiéu 1&n va gan nhét 1a 1an thay dbi thiv 18, ngay 19 thang 3 nam 2023.

Vao ngay 1 thang 12 nam 2006, Céng ty nhan dwgc Gidy Chirng nhan Pau tw (‘GCNDT") s6
50221000001 do Ban Quan Iy cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cép dé& dwoc quyén phét trién
Khu Céng nghiép Long Hau (“KCN Long Hau 1") va cho thué lai g4t da phat trién co s& ha tang.
GCNBT nay duwoc diéu chinh lan thi 4 vao ngay 28 thang 2 nam 2014.

Vao ngay 11 thang 6 nam 2009, Coéng ty nhan dwoc GCNDT s6 50221000150 do Ban Quan ly cac
Khu Céng nghiép Tinh Long An cép dé phat trién Khu Céng nghiép Long Hau — Giai doan mé réng
(“KCN 2" hay “KCN Long Hau M& rong”) va cho thué lai dat da phat trién co s& ha tang. GCNBT
sb 5252507315 ngay 10 thang 1 ndm 2019 nay thay thé GCNBT sb 50221000150 thay @i lan th
3 vao ngay 28 thang 2 nam 2014.

Vao ngay 3 thang 7 nam 2009, Céng ty nhan dwgc GCNBDT sb 50221000156 do Ban Quan ly cac
Khu Céng nghiép Tinh Long An c&p dé xay dung Khu Iwu trd 5 tang bén trong Khu Céng nghiép
Long Hau 1 (“Khu lwu trd”). GENBT nay dugc diéu chinh 1&n th( 2 vao ngay 26 thang 7 nam 2012.

Vao ngay 7 thang 8 ndm 2009, Céng ty nhan dwgc GCNDT s6 50121000141 do Uy ban Nhan dan
Tinh Long An cép dé dau tw xay deng Khu dan cu — tai dinh cw (“Khu dan cu”) tai Xa Long Hau,
Huyé&n Can Giudc, Tinh Long An.

Vao nzéy 28 thang 7 nam 2016, Céng ty nhan dwoc GCNDT sé 4414381603 do Ban Quan Iy Khu
Kinh t& Long An cAp @& d4u tw xay ding, kinh doanh két cau ha tang Khu Céng nghiép Long Hau
3 - Giai doan 1 (“KCN Long Hau 3") tai Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giugc, tinh Long An.
GCNBDT nay dwoc diéu chinh 1an thi» 6 vao ngay 23 thang 09 nam 2021.

Vao ngay 3 thang 5 ndm 2018, Céng ty nhan dwoc Gidy Chl.'rnq nhan Bang ky Hoat dong Chi
nhanh sb 1100727545-001 do S& Ké& hoach va Bau tw Thanh phd Ba Nang cép d@é thanh Iap chi
nhanh & Thanh phd Da N&ng. Gidy Chirng nhan Dang ky Hoat dong Chi nhanh thay déi lan 1 ngay
20 thang 03 nam 2023.

Ngay 10 thang 7 ndm 2018, Céng ty nhan dwoc gidy GCNDT sb 4500135878 do Ban quan ly KCN
Pa Néing c&p va dwoc didu chinh Ian thtr nhét vao ngay 12 thang 10 ndm 2022 @é thyc hién dw an
Nha xwéng cong nghé cao Long Hau Ba Nang.

C& phiéu ciia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H8 Chi Minh véi
mé chirng khoan Ia LHG theo Quyét dinh s6 48/QD-SGDHCM ngay 15 thang 3 nam 2010 clia S&
Giao dich Chitng khoan Thanh phé Hé Chi Minh. .

Hoat ddng chinh clia Céng ty va céng ty con (“Tap doan”) la xay dwng céng trinh dan dung va céng
nghiép; san xuét nwdc tinh khiét déng chai; kinh doanh bt déng san, quyén s dung dét thudc
chi s& hivu, chi s dung hodc di thué; xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac; tw van, moi
gi¢i, dAu gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dét; dich vu cham séc va duy tri canh quan; vé
sinh chung nha clra; vé sinh nha clra va cac cdng trinh khac; hoat dong phéng kham chuyén khoa;
dau tw xay dwng, kinh doanh ha tang khu céng nghiép va khu dan cuw, tw van dau tw xay ding; xay
dwng giao théng, trang tri ndi thét, ngoai that, x(r Iy chat thai va vé sinh céng nghiép.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng cia Tap doan 1a 12 thang.
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Tai ngay 30 thang 06 nam 2023, Cong ty c6 1 cong ty con va 2 cong ty lién két dwoc trinh bay nhw
sau:

30/06/2023
Ty 18
bidu
Ty lé quyét
Tén céng ty Nganh nghé Dija chi s& htru  ndm gitv
% %
Cong ty con
Céng ty Co phan Dich  Cung trng lao dong, méi L6 K.01, Khu Cdng 88 88
vu Khu Céng nghiép  gidi viéc lam, hanh chinh  nghiép Long Hau, Ap
Long Hau van phéng, kham chira 3, Xa Long Hau,
bénh;san xuét, kinh Huyén Can Giudc,
doanh nwéce sach, xt¢ ly  Tinh Long An
nwéc thai, kinh doanh
xang dau
Cong ty lién két
. Phuwéng Tan Phu, 40 40
Céng ty C6 phan Céng Cong nghé Quan 7, Thanh Phé
nghé Igreen thong tin HCM
Caéng ty Cé phan Chiéu Quan Iy, van hanh, duy tu 34 34
sang Céng cong va slra chiva hé théng
Thanh phé Hb Chi chiéu sang céng céng Phwéng 4, Quén 5,
Minh ("Sapulico") Thanh Phé HCM

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& cua viéc 1ap bao céo tai chinh hgp nhét
Cong ty con

Céng ty con 1a doanh nghiép ma Tap doan cé quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong
clia doanh nghiép, thudng di kém la viec ndm git hon mot nira quyén biéu quyét. Sy ton tai va
tinh hetu hiéu ctia quy@n biéu quyét tiém tang dang dwoc thyc thi hodic dwoc chuyén dbi sé dugc
xem xét khi danh gia liéu Tap doan cé quyeén kiém soat doanh nghiép hay khéng. Cong ty con
dwoc hop nhét toan bé ké tir ngay quyén kiém soat da chuyén giao cho Tap doan. Viéc hgp nhét
cham durt ké tir IGc quyén kiém soat khéng con.

Giao dich, céng no va cac khoan I&i, cac khoan 16 chwa thwe hién phat sinh gitra cac cong ty trong

cling Tap doan dwoc loai trir khi hop nhét. Chinh sach ké toan clia cong ty con cling thay déi néu
can thiét @& dam bao sw nhat quan véi chinh sach ké toan dang dwoc Tap doan ap dung.
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Nghiép vu va l¢i ich ciia ¢b dong khong kiém sost

Tap doan ap dung chinh sach cho cac nghiép vu déi véi cb déng khéng kiém soat gibng nhw nghiép
vu vé&i cac bén khdng thudc Tap doan.

Loi ich c& ddng khéng kiém soat dwoc xac dinh theo ty 1& phan s& hiru clia cb déng khong kiém
soat trong tai san thuan ctia don vi bi mua lai tai ngay mua.

Viéc thodi vén clia Tap doan trong cong ty con ma khong dan dén mét quyén kiém soat duoc ké
todn twong tw nhw cac giao dich vén chi s& hiru. Chénh léch gitra gia tri thay dbi phan s& hiru
clia Tap doan trong tai san thun clia cong ty con va sb chi hodc thu tir viéc thodi vén tai cong ty
con dwoc ghi nhan vao lgi nhuan sau thué chwa phan phéi thuge vén chi s& hivu.

Cong ty lién két

Cong ty lién két 1a tAt ca cac céng ty trong d6 Tap doan cé anh hwdng dang ké nhing khéng phai
kiém soat, thwong dwoc thé hién théng qua viéc ndm git tir 20% dén 50% quyén biéu quyét &
cong ty d6. Céac khoan dAu tw vao cong ty lién két dwoc hach toan theo phuong phap vén chi s&
htru va dwoc ghi nhan ban d4u theo gia gbc. Khoan dau tw ctia Tap doan vao cong ty lién két bao
gdm loi thé thwong mai phat sinh khi dau tw, trir di nhitng khodn gidm gié tai san iy ké.

Loi nhuan clia Tap doan duwoc chia sau khi dau tw vao cong ty lién két s& dwoc ghi nhan vao bao
c4o két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, va phan chia clia bién ddng trong cac quy dy tri sau
khi dAu tw vao cng ty lién két s& dwoc ghi nhan vao quy du trir hop nhat. Céc khoan thay dbi Ity
ké sau khi dau tw vao cac cong ty lién két dwoc didu chinh vao gié tri ghi sé clia khoan dau tw. Khi
phan 18 trong lién két bang hodc vwot qua loi ich clia Tap doan trong céc cong ty lién két, Tap
doan sé khéng ghi nhan khoan 16 vwot dé trir khi da phat sinh nghia vy hodc da thanh toan hé cho
céac cong ty lién két.

Céc chinh séch ké toan clia cac bén lién két dwoc thay d@di khi can thiét d& ddm bao sy nhét quan
v&i chinh sach ké toan ma Tap doan ap dung.

Cac khoan lai hay 16 chwa thyc hién tir cac giao dich ndi b gilta Tap doan véi cac bén lién két sé
dwoc loai trir t&i mirc twong ng véi phan loi ich clia Tap doan trong cac bén lién két theo quy
dinh ké toan hién hanh. Céac chinh sach ké toan clia cac bén lién két dwgc thay ddi khi can thiét
@& dam bao sw nhat quan véi chinh sach ké toan ma Tap doan 4p dung.

Nam tai chinh
Nam tai chinh cla Tap doan bét d4u tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té stv dung trong ké toan

Pon vj tién t& st dung trong ké toan va dworc trinh bay trén béo céo tai chinh 1a Bong Viét Nam
(“VND" hodc “déng”).

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc quy déi theo ty gia giao dich thyc té &p dung tai ngay
phat sinh nghiép vu. Chénh Iéch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu nay dwoc ghi nhan [a thu nhap
ho#c chi phi trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Tai s&n va no phai tra bang tién té c6 gbc ngoai té tai ngay clia bang can déi ké toan 1an luot duwoc
quy ddi theo ty gia mua va ty gia ban ngoai té clia ngan hang thuwong mai noi Tap doan thuong
xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang can déi ké toan. Cac khoan ngoai té glri ngén hang tai
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ngay ciia bang can dbi ké toan dwoc quy ddi theo ty gia mua cta chinh ngan hang noi Tap doan
mé tai khoan ngoai t&. Chénh léch ty gia phét sinh tir viéc quy déi nay duec ghi nhan la thu nhép
hodc chi phi trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tvong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gli ngan hang, tién dang
chuy&n, tidn gii khéng ky han va cac khoan dau tw ngén han khéc cé thoi han déo han ban dau
khéng qua ba thang.

Khoan phai thu khach hang

Céc khoan phai thu khach hang duoc thé hién theo gia tri ghi trén héa don gée trir dw phong cac
khoan phai thu khé ddi duoc wéce tinh dya trén viec ra soat clia Ban Téng Giam dbc dbi voi tat ca
cac khoan con chwa thu tai thei didm cudi nam. Cac khoan ne dwgc xac dinh la khéng thé thu hoi
sé duwoc xo6a sb.

Hang tén kho

Hang tén kho chil yéu bao gdm chi phi phét trién khu céng nghiép, khu dan cuw va khu chuyén gia
chuyén dbi.

(i) Khu céng nghiép

Chi phi phat trién khu céng nghiép dwoc ghi nhan theo gia thap hon gilva gia thanh va gia
tri thun c6 thé thuc hién dwoc. Gia thanh bao gdm cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc
phat trién khu cong nghiép. Gia tri thuan cé thé thuc hién duwoc 1a gia ban udc tinh cla
hang tdn kho trong ky kinh doanh binh thuéng trie chi phi wéc tinh @& hoan thanh khu
cdng nghiép va cac chi phi ban hang va tiép thi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thuy.

(ii) Khu dan cw va khu chuyén gia chuyén ddi

Hang t&n kho, chli yéu 1a bat dong san dugc mua hoc dang dugc xay ding @& ban trong
didu kién kinh doanh binh thweng, hon 1a ndm gite nhadm muc dich cho thué hodc chd téng
gia, dwoc ndm gitr nhw 1 hang ton kho va dwoc ghi nhan theo gia gia thép hon gita gia
thanh va gia trj thuan cé thé thyc hién duoc.

Gia thanh bao gdm gié tri quyén st dung dat; chi phi xay dung va phat trién co s& ha
tAng; va chi phi 1ap ké hoach, thiét ké, chi phi giai phéng mat bang, chi phi cho cac dich
vu phap ly chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bét dong san, chi phi xay dwng va céc chi
phi khac c6 lién quan.

Gia thanh ciia hang tdn kho dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh déi
v&i nghiép vu ban dwoc xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh cGa bat ddng san ban
di va phan bd céc chi phi chung dua trén dién tich twong d@bi clia bt déng san ban di.

Tign hoa hdng khéng hoan lai tra cho dai ly tiép thj hodc ban hang trong viéc ban cac 16
bAt dong san dwoc ghi nhan vao chi phi khi thanh toén.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién dwoc la gia ban wéc tinh cta hang ton kho trong ky kinh
doanh binh thwéng, dya trén gia thi trong tai ngay két thic ky ké toan va chiét khau cho
gia trj thei gian cla tién t& (néu trong yéu) trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh khu déan cu
— tai dinh cw va cac chi phi ban hang va tiép thj wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu.

Dy phong duoc Iap cho hang tdn kho bj 18i théi, cham Iwu chuyén va bj hong.
Trang 8/26
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(a) PAu tw ndm gitr dén ngay dao han

(b)

(c)

(d)

2.8

Céc khoan dau tw n&m gitr dén ngay dao han 1a cac khodn dau tw ma Ban Téng Giam déc Cong
ty ¢6 y dinh va c6 kha nang git dén ngay déo han.

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay d4o han bao gdm cac khoan tién gi ngan hang c6 ky han
va céac khodn dau tw ndm gilr &n ngay ddo han khéac. Cac khodn dau tw nay dwgc ghi nhan theo
gia gbe trir di dy phéng phai thu khé doi.

Dy phong gidm gia dau tw ndm git dén ngay dao han duoc lap trén co' s& c6 bang chirng chac

.

chén cho thdy mét phan hoac toan b khoan dau tw cé thé khéng thu héi dwoc.
Pau tw vao cong ty con

Céng ty con la doanh nghiép ma Tap doan co quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong
ctia doanh nghiép, thweng di kém la viéc ndm git hon mét nira quyén biéu quyét. S ton tai va
tinh hitu hiéu cta quyén bidu quyét tidm tang dang dwoc thyc thi hodc dwoc chuyén dbi sé duoc
xem xét khi danh gia lisu Tap doan cé quyén kiém soat doanh nghiép hay khong.

PAu tw vao cdng ty con dugc hach toan theo gia gbc trir di dw phong gidm gid dau tw. Dy phong
gidm gia dAu tw dwoc lap khi co sw gidm gia tri cla cac khoan dau tu.

DAu tw vao cac cong ty lién két

Céng ty lién két 12 tht ca cac cong ty trong d6 Tap doan cé anh hudng dang ké nhung khong phai
kidm soat, thweng dwoc thé hién thong qua viéc ném gil tir 20% dén 50% quyén biéu quyét &
cong ty dé.

PAu tw vao cac cong ty lién két dwoc hach toan theo gia géc trir di dw phong gidm gia dau tw. Dy
phong gidm gia du tw dwoc Iap khi co sy gidm gia trj clia cac khoan dau tu.

Dau tw g6p vén vao don vi khac

PAu tw gép vén vao don vi khac la cac khoan dau tw vao céng cu vén clia don vi khac nhung
khong cé quyén kiém soat hodc ddng kiém soat, khong cé anh hudng dang ké déi voi bén duoc
d@au tw. Cac khoan dau tw nay duoc ghi nhan ban dau theo gié goc. Dy phong giam gia dau tw
dwoc lap khi Tap doan nhan dau tw bj 16, ngoai trir khoan 16 ma Ban Téng Giam déc Céng ty da
dw doan ttr khi dau tw.

Tai san cb dinh

Tai san cb dinh hivu hinh va tai sén cé dinh vé hinh

Tai san c¢b dinh duwoc phan &nh theo nguyén gia triy khau hao Ity ké. Nguyén gia bao gom gia
mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc cé dwoc tai san cb dinh. Céc chi phi nang cép va
ddi méi tai san cb dinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, sra chira dwoc
hach toan vao bao co két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Khéu hao
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Tai san cb dinh dwoc khau hao theo phwong phap dwdng thang dé gidm dan nguyén gia tai san
trong suét thoi gian httu dung wéc tinh. Théi gian hivu dung wéc tinh cla cac nhém tai sén nhuw
sau:

Nha clra, vat kién trac 25 nadm
May méc thiét bj 5-7 ndm
Phuwong tién van tai 8 nam
Thiét bj quan ly 3-5n3am
Tai san c6 dinh hiru hinh khac 3-9n&m
Quyén slr dung dat (*) 49 nam
Phan m&m may tinh, ban quyén 3-5nam
Gidy phép nhwong quyén 9 n&m

(*) Theo Gidy chitng nhan quyén st dung dét do Uy ban Nhan dan Huyén Can Giugc, Tinh Long
An cAp ngay 2 thang 2 nam 2005, Cang ty dwoc cdp quyén st dung d4t trong vong 49 nam.

Thanh ly

Lai hodc 16 phat sinh do thanh ly nhwong ban tai san ¢b dinh dwoc xac dinh béng sé chénh léch
gitra sb tién thu thuan do thanh Iy vé&i gia trj con lai cda tai san va dwgce ghi nhan 1a thu nhap hodc
chi phi trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Chi phi x8y dung co ban dé dang

CAc tai san trong qua trinh xay dwng phuc vy muc dich san xuét, cho thué hodc quan tri, hodc cho
bét ki muc dich nao khac, dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi tap hop bao gdm chi phi cho cac
chuyén gia va @i véi tai san da didu kién, chi phi vay duoc ghi nhan phi hop véi chinh sach ké
todn clia Tap doan. KhAu hao clia nhirng tai san nay, cling giéng nhu cac loai tai san cb dinh khac,
sé bét dAu dworc trich khi tai san da sén sang cho muyc dich s dung.

Thué hoat déng

Thué hoat ddng 12 loai hinh thué tai san cé dinh ma phan Ién rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén
s& hiru cla tai san thudc v& bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat déng duoc
hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh theo phuwong phap duwong thdng dwa trén
th&i han thué hoat déng.

B4t dong san dau tw

Nguyén gia clia bAt déng san d4u tw 1 toan bd céc chi phi (tién hodc twong dwong tién) ma Tap
doan bd ra hoac gié tri hop Iy clia cac khoan khac dwa ra trao déi dé c6 duoc bat dong san dau tw
tinh dén thoi didm mua hodc xay dwng hoan thanh bét déng san dau tw do.

Cac khoan chi phi lién quan dén bt dong san d4u tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach
toan vao gia tri con lai clia bAt ddng san dAu tw khi Tap doan cé kha nang thu duoc loi ich kinh té
trong twong lai nhign hon mic hoat déng dwoc danh gia ban dau cia bat dong san dau tw 6.

Khéu hao

B4t dong san dau tw ndm gilr @& cho thué duoc khéu hao theo phuong phép dudng thang dé giam
dan nguyén gia tai san trong thei gian sl dung wéce tinh. Thoi gian hiru dung wéc tinh cia cac
bat déng san nhuw sau:

Nha xwéng 15 nam
Khu lwu tra 25 néam
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Trung tam dich vu 25 ndm
Thanh ly

L&i ho#c 18 do thanh ly bt dong san dAu tw dwoc xac dinh bang s6 chénh léch gitka tién thu thuén
do thanh ly vé&i gia tri con lai cua bét dong san dau tw va dwgc ghi nhan 1a thu nhap hodc chi phi
trong béo céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi tra trwéc ngan han va chi phi tra trwéc dai han trén bang céan
dbi ké toan. Cac khoan chi phi tra trwéc ndy dwoc ghi nhan theo gia gbe va dwoc phan b theo
phuong phap duwéng thang dwa trén thei gian hibu dung wéce tinh.

No phai tra
Céc khoan no phai tra dwoc phan loai dwa vao tinh chéat bao gom:

o Phai trd nguwdi ban la cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tr giao dich
mua hang héda, dich vu.

o Phai tra khac la cac khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan @én giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vuy.

Céc khoan ng phai tra dwoc phan loai ngén han va dai han trén bang can déi ké toan can cl theo
ky han con lai clia c4c khodn phai tra tai ngay clia bang can déi ké toan.

Vay

Vay bao gdm cac khoan tién vay tir cac ngan hang, té chirc tai chinh, cong ty tai chinh va cac dbi
twong khac.

Cac khoan vay dwoc phan loai ngén han va dai han trén bang can déi ké toan hop nhét can c
theo ky han con lai clia cac khoan vay tai ngay clia bang can déi ké toan hop nhat.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép d6i véi hoat dong xay dwng hodic san xuat bat ky tai san d tiéu
chuén sé& duoc vén héa trong thoi gian ma céc tai san nay dwoc hoan thanh va chuén bj dwa vao
st dung. Chi phi di vay khac dwoc ghi nhan trong béo céo két qué hoat dong kinh doanh hop nhét
khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gbm céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan duoc tir nguoi ban
trong ky bao céo nhung thuc té chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chua dd hd so, tai liéu ké
toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cta ky bao céo.

Cac khoan dy phong

Cac khoan dy phong dwoc ghi nhan khi: Tap doan cé nghta vu ne hién tai, phép ly hoac lién doi,
phat sinh tir cac s kién da xay ra; viéc thanh toan nghia vy ng c6 thé sé dan dén sw giam sut vé
nhteng li fch kinh té va gia trj clia nghta vu ne 6 dugc wéc tinh mot cach dang tin céy. Dy phong
khéng dwoc ghi nhan cho céc khodn 16 hoat ddng trong twong lai.

D phdéng duworc tinh trén co s& cac khoan chi phi dy tinh phai thanh toan nghia vu no. Néu anh
hwdng vé gia trj thoi gian cla tién 1a trong yéu thi dy phdng duwoc tinh trén co s& gid tri hién tai
v6i ty 1& chiét khau trivdc thué va phan anh nhitng danh gia trén thi tredmg hién tai vé gia tri thoi
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gian cia ti&n va rui ro cy thé clia khodn no d6. Gia tri tang 1&n do anh huéng cla yéu té thoi gian
dwoc ghi nhan la chi phi di vay.

Doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chwa thwe hién la khoan doanh thu nhan trwéc chli yéu bao gdm sé tién cia khach
hang da tra trwéc cho mat hodc nhidu ky ké toan vé cho thué tai san. Tap doan ghi nhan cac
khoan doanh thu chwa thyc hién twong rng véi phdn nghia vu ma Tap doan sé phai thuc hién
trong twong lai.

Vén chi sé& hivu

Vén gép ¢ phan clia cac cb dong duoc ghi nhan theo sé thyc té gop cla cac cb déng va dugc
phan anh theo ménh gia clia cb phiéu.

Thaing dw vén ¢ phan: 1a khodn chénh léch gitra vén gop theo ménh gié cb phiéu véi gia thuc té
phat hanh cd phiéu; chénh I&ch gitva gia mua lai cb phiéu quy va gia tai phat hanh c phiéu quy.
Cd phiéu quy: 1a cb phiéu do Cong ty phat hanh va dwoc mua lai bdi chinh Céng ty, nhwng chua
bi huy bd va sé& dwoc tai phat hanh tré& lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cla phap luét vé
chirng khoan.

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi: phan anh két qua kinh doanh sau thué thu nhap Céng ty tai
thei diém bao céo.

Phan chia lgi nhuan thuén

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho céc cé ddng sau khi duoc
Dai hdi déng Cb déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo diéu lé cia Cong
ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy sau.

Quy dau tw phat trién

Quf dAu tw phat trién kinh doanh dwoc trich Iap tir loi nhuan thuan clia Céng ty theo d& nghi cla
Héi @dng Quan trj va dwoc céac cb déng phé duyét tai Dai hoi ddong Cé dong. Quy dwoc st dung
dé phuc vu viéc mé réng hoat dong hodc dau tw chidu sau clia Cong ty.

Quy khen thwéng, phic loi

Quy khen thwéng, phic loi dwoc trich 1ap tir Ioi nhuan thudn clia Céng ty theo @& nghj clia Hoi
ddng Quan trj va dugc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi ddng Cb déng. Quy dwoc st dung dé
khen thwdng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang cao phuc lgi cho céng nhan
vién.

Chia cé tirc

C4 tirc clia Cong ty dwoc ghi nhan 1a moét khoan phai tra trong béo céo tai chinh cta ky ké toan ma
cd tirc dwoc thong qua tai Dai hoi déng C6 déng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cho thué dét da phat trién co s& ha tang

Trang 12/26




Céng ty C6 phan Long Hau
Chinh sach ké toan hgp nhat L
Quy 2 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 Mau sé B 09 — DN

(b)

(c)

(d)

(e)

...............................................................................................................

Doanh thu cho thué dét d& phat trién co s& ha tang chi yéu dén tir KCN Long Hau 3. KCN Long
Hau 3 van dang trong qua trinh xay ding va phat trién.

Trwéng hop thei gian cho thué chiém trén 90% thei gian st dung htvu ich cla tai san, Cong ty ghi
nhan doanh thu mot 1an déi véi toan bd sé tién cho thué nhan trwdc néu thda man dong thoi cac
didu kién sau:

(i) Beén di thué khong co6 quyén hly ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng co
nghia vu tra lai s tién da nhan trwdc trong moi trwdng hep va dudi moi hinh thire;

(i) S tidn nhan trude tir viec cho thué khdng nhd hon 90% tdng sé tién cho thué dw kién thu
dwoc theo hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo sé
tién thué trong vong 12 thang ké tir thdi diém khéi dau thué tai san;

(iii) HAu nhu toan b rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& htu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué;

(iv) Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh duoc twong déi day dd gia vén clia hoat dong cho thué.
Doanh thu ban dit nén Khu dan cw

Viéc ghi nhan doanh thu ban dAt nén khu dan cw phai ddng thi thda man tt c& ndm (5) diéu kién
sau:

o DAt nén da hoan thanh toan b va giao cho ngwdi mua, Céng ty da chuyén giao phan Ién rli
ro va |oi ich gén lign véi quyén s hiru dat nén cho ngwoi mua;

s Cong ty khdng con ndm gitr quy&n quan ly d4t nén nhu ngudi s& hiu dat nén hoc quyén
kiém soat dat nén;
Doanh thu duoc xac dinh twong déi chac chén;

e Cong ty s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban dat nén; va

e  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban dét nén.

Doanh thu cho thué hoat déng

Doanh thu cho thué hoat déng chi yéu bao gdm cho thué nha xwéng va khu lwu tri duge ghi nhan
vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh theo phwrong phép duwdng théng trong suét thei han
cho thué theo quy dinh clia hop ddng thué.

Doanh thu dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dwoc ghi nhan trong béo céo két qua hoat déng kinh doanh khi dich
vu da dwoc cung cAp, bang cach tinh mirc d6 hoan thanh cla tirng giao dich, dwa trén co s& danh
gia ti 1& dich vy d& cung cép so v&i tdng khdi lwgng dich vu phai cung cép.

Doanh thu cung cép dich vu chi dwoc ghi nhan khi ddng thei théa man bén diéu kién sau:

Doanh thu duoc xac dinh twong déi chic chan;

C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia bang cén dbi ké toan; va

Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Thu nhap lai

Thu nhap lai dwee ghi nhan khi dwec huwdng.
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2.21

2.22

2.23

2.24

2.25

2.26

..............................................................................................................

Thu nhép tiv ¢cb tirc

Thu nhéap tir cb tire dwoc ghi nhan khi Tap doan xac 1ap quyén nhan c¢b tée tiv cac don vi dau tw.
Cac khoan giam triv doanh thu

Cac khoan gidm trir doanh thu bao gbm chiét khau thwong mai, hang ban bj tra lai va giam gia
hang ban. Cac khoan giam trir doanh thu phat sinh cling ky tiéu thu sdn pham, hang héa dich vu
dwoc ghi nhan didu chinh gidm doanh thu ky phat sinh.

Céac khoan giam trlir doanh thu d6i véi san phdm, hang hoa, dich vu tiéu thy trong ky, phat sinh sau
ngay clia bang can dbi ké& toan nhung trwdc thdi diém phat hanh bao céo tai chinh dwoc ghi nhan
diéu chinh gidm doanh thu cta ky lap bao céo.

Gia vén hang ban va cung cép djch vy

Gia vén ban hang va cung cép dich vu 1a tdng chi phi phéat sinh clia thanh pham, hang hoa, vat tw
xuét ban va dich vy cung cép cho khach hang trong ndm, duwoc ghi nhan theo nguyén téc phii hop
v@i doanh thu va nguyén tac than trong. :

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh ph&n anh nhirng khodn chi phi hoat déng tai chinh phét sinh trong nam chu yéu
bao gdm cac khoan chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tw tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén vao cac cang ty lién két, dw phong tén that dau tw vao
don vi khac, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia héi doai, va chiét khau thanh toan.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang héa,
cung cap dich vy, chi yéu bao gdm chi phi méi giéi, quéng céo san pham, va hoa hdng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung cla Tap doan chu yéu bao gdbm
céc chi phi vé Iwon% nhan vién bd phan quan Iy (tién lwong, tién céng, cac khoan phu cép,...); bdo
hiém xa hoi, bao hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan ly; chi
phi vat ligu van phéng, céng cu lao ddng, khau hao TSCB dung cho quan Iy doanh nghiép; thué
mén bai: khoan I1ap dw phong phai thu khé ddi; dich vy mua ngoai; va chi phi bang tién khac.

Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoin lai

Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm toan b s6 thué thu nhap tinh trén thu nhap chju thué thu
nhap doanh nghiép, ké& ca cac khoan thu nhap nhan dwoc tir hoat ddng san xuét, kinh doanh hang
héa dich vu tai nwée ngoai ma Viét Nam chwa ky hiép dinh v& tranh danh thué hai lan. Chi phi thue
thu nhap bao gdm chi phi thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh 1a sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp hodc thu hdi dwec tinh trén
thu nhap chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép clia ndm hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh va thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan I thu nhap hay chi phi khi xac dinh lgi nhuén
hoac 16 clia ky phat sinh, ngoai tri trwdng hop thué thu nhap phat sinh tir mét giao dich hodc sy
kién dugc ghi nhan tryc tiép vao vén chl s& htru trong cuing ky hay mét ky khac.
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2.27

2.28

..............................................................................................................

Thué thu nhap hoéan lai dwoc tinh day dd, sir dung phwong thirc cong ne, tinh trén cac khoan
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi s6 clia cac khodn muc tai san va ne phai tra trén bao céo tai
chinh va co s& tinh thué thu nhap cla cac khoan myc nay. Thué thu nhap hoan lai khéng dwoc
ghi nhan khi ng’ thué thu nhap hoén lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cGia mot tai san hay
no phai tra clia mét giao dich ma giao dich nay khéng phai [ giao dich sdp nhap doanh nghiép,
khéng c6 &nh hwdng dén loi nhuan ké toan hosc Igi nhuan/Id tinh thué thu nhap tai thei diém phat
sinh giao dich. Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh theo thué suét dy tinh dwoc ap dung trong nién
d6 ma tai san dwoc thu hdi hodic khoan ng phai tra dwoc thanh toan dya trén thué suét da ban
hanh hodc xem nhw ¢é hiéu lyc tai ngay clia bang can dbi ké toan.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan khi c6 kha nang sé c6 lgi nhudn tinh thué trong
twong lai & st dung nhirng chénh léch tam thdi dwoc khéu tri.

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén
kidm soat Céng ty hodc chiu s kidm soat clia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soat véi Cong
ty, bao gém ca cong ty me, cong ty con va céng ty lién két la cac bén lién quan. Céc bén lién két,
cac ca nhan truec tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma cé anh hudng dang ké
déi véi Cong ty, nhitng ca nhan quan Iy chd chét bao gdm Téng Gidm dbc Céng ty, nhitng thanh
vién mat thiét trong gia dinh ciia cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hoc nhitng céng ty
lien két véi cac ca nhan nay cling dugc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia cac bén lién quan, Céng ty cén ctr vao ban chét clia mébi
quan hé& chir khédng chi hinh thire phap ly cia cac quan hé do.

Bao cao bd phan

Mot bd phan 1a mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung cap
cac san pham hosc dich vy lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cé_p
san pham hodc dich vu trong mot méi trudng kinh té cu thé (bd phéan chia theo khu vyc dia ly). MOi
bd phan nay chju rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét vai cac bd phan khac. Mau bao céao bd phan
co ban clia Cong ty 1a dwa theo bd phan chia theo hoat dong kinh doanh hoéc theo khu virc dia ly.

Théng tin bd phan dwoc 18p va trinh bay phu hgp véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va

trinh bay bao c4o tai chinh clia Céng ty nhdm muc dich dé gilp ngwdi st dung bao cdo tai chinh
hiéu ré va danh gia dwoc tinh hinh hoat déng cua Coéng ty mét cach toan dién.
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Quy 2 cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023

(Pon vj tinh: VND)

B_e‘m thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bao céo tai chinh hop nhét

V. Théng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong bang cén déi ké toan

1. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién gl ngan hang
Céac khoan twong dwong tién
Céng

2. Péu tw tai chinh ngén han
Tién glri ngan hang c6 ky han
Cong
3. Cac khoan phai thu khach hang ngén han

Bén thtr ba
Céng ty TNHH Casa Bella
Céng ty TNHH MTV Kyouwa Viét Nam

Céng ty c6 phan SX & DV Trang An
Khéch hang khac

Cdng
4. Tratrwéc cho ngwdi ban ngan han

Bén thtr ba
Ban quan ly dw &n déu tw xay dung Huyén Cén Giubc
Nha cung cép khéc

Cong

5. Phai thu khac ngén han
Bén lién quan
Céng ty C6 phdn Céng Nghé IGREEN — Chi h6
Céng ty TNHH MTV phét trién cong nghiép Tan Thuén (*)

Bén thir ba
Kinh phi béi thwéng va thda thuén béi thuwong céc dw én
Tam (g
Ky quy, ky cwoc ngén han
Phai thu hop tac kinh doanh
Phai thu khac
Céng

30/06/2023

01/04/2023

51.744.327.750
15.563.810.364
67.308.138.114

70.435.660.564
15.343.5642.523
85.779.203.087

30/06/2023

01/04/2023

1.097.434.142.670
1.097.434.142.670

1.118.023.676.101
1.118.023.676.101

30/06/2023

01/04/2023

3.186.708.840
13.602.298.116
16.789.006.956

2.494.920.000
2.897.836.920

3.186.708.840
11.381.711.535
19.961.177.295

30/06/2023

01/04/2023

7.802.643.425

4.646.564.856
3.156.078.569
7.802.643.425

10.530.994.147

4.646.564.856
5.884.429.291
10.530.994.147

30/06/2023 01/04/2023
60.251.926.167 60.251.926.167
249.854.545 249.854.545 o

60.002.071.622

253.847.722.956
217.174.768.384
4.855.113.750
84.300.000
23.430.808.738
8.302.731.084
314.099.649.123

222.103.559.388
189.035.035.126%
4.874.863.750
80.300.000
23.430.809.738
4.682.550.774
282.355.485.555

(*) Bao gbm khoan tam trng cho IPC nghfa vy hoan tra chi phi b6 tri tai dinh cw cho dw &n KCN Long Hau 1 voi sb
tién la 59.180.512.545 Ddng (chwa bao gdm VAT) theo yéu cau clia Thda thuén nguyén tac ky két gitva hai bén.
Hién tai, Céng ty dang lam viéc v&i IPC vé toan bd chi phi b tri tai dinh cw clia Dy an nay (Thuyét minh VII.1)

6. Dw phong phai thu ngdn han khé doi
Bén lién quan

Céng ty C6 phdn Céng Nghé IGREEN — Chi ho
Céng

30/06/2023 01/04/2023
245.454.545 245.454.545
245.454.545 245.454.545
245.454.545 245.454.545

Trang 16/26



Hang ton kho

Chi phi d&u tw xay dwng Khu céng nghiép, khu dan cu
Nguyén vat liéu

Hang hoa bét dong san

Thanh pham nwéc tinh khiét

Cong

Dy phong giam gia hang tén kho

Céng gia tri thuan hang ton kho

) Bao gém:

Chi phi dau tw x4y dung khu céng nghiép Long Héu
Chi phi déu tw x8y dung khu céc dén cw

Cdng

Phai thu vé cho vay dai han
- Bén lién quan

Céng ty cé phén céng nghé Igreen

Cong

Dw phong phai thu dai han khé doi
Bén lién quan

Céng ty CO phdn Céng Nghé IGREEN — tién cho vay

Cong

30/06/2023 01/04/2023
636.378.389.482 626.456.499.540
441.155.668 461.561.169
229.118.181 229.118.181
11.827.884 25.906.926

637.060.491.215

627.173.085.816

637.060.491.215

30/06/2023

611.442.626.653

01/04/2023

610.640.177.008
25.738.212.474
636.378.389.482

600.501.813.502
25.954.686.038
626.456.499.540

30/06/2023 01/04/2023
5.000.000.000 5.000.000.000
5.000.000.000 5.000.000.000

30/06/2023 01/04/2023
5.000.000.000 5.000.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 2 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

(Pon vij tinh: VND)

Béan thuyét minh nay 1a mét bé phan hep thanh va phai dwoc doc clng véi Bao cdo tai chinh hop nhét

12. Bét dong san dau tw

Cac dw an Nha Trung tam

Khu lwu tra Xwong thwong mai Céng
Nguyén gia
01/04/2023 183.560.895.127 510.386.829.285 45.334.806.793 739.282.531.205
Tang - 90.946.207.370 - 90.946.207.370
30/06/2023 183.560.895.127 601.333.036.655 45.334.806.793 830.228.738.575
Khau hao luy ké
01/04/2023 84.737.326.434 235.231.734.621 6.737.785.005 326.706.846.060
Téng 1.796.868.429 8.292.181.923 577.524.429 10.666.574.781
30/06/2023 86.534.194.863 243.523.916.544 7.315.309.434 337.373.420.841
Gia tri con lai
01/04/2023 98.823.568.693 275.135.758.796 38.597.021.788 412.556.349.277
30/06/2023 97.026.700.264 357.809.120.111 38.019.497.359 492.855.317.734

Y
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy 2 cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2023

(Pon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mét bd phan hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Béo céo tai chinh hop nhat

13.Chi phi xdy dwng co ban dé dang dai han 30/06/2023 01/04/2023
Hé théng cung cép nwéc 7.513.582.716 7.5613.582.716
Dw an Nha may nwéc My Léc va khac 30.649.609.987 30.649.609.987
Dw an nha xwéng 36.997.268.722 84.207.856.319
Cong trinh khac 135.000.000 135.000.000
Cong 75.295.461.425 122.506.049.022

14.DAu tw tai chinh dai han
Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két

Céng ty Cé phan Céng nghé Igreen

Gi4 trj ghi s Nganh nghé Dia chi
Ty 18 % s& hiru: 40% 30/06/2023 01/04/2023

Déu tw 20.000.000.000 20.000.000.000 Cdng nghé théng Phuwéng Tan Phu,

Dw thng (20.000.000.000) (20.000.000.000) tin Quan 7, Thanh Phé

Thuan - - HCM

Cong ty Cé phan chiéu sang cong cong Hd Chi Minh

Gia trj ghi sd Nganh nghé Dia chi
Ty 1& % s& htru: 34% 30/06/2023 01/04/2023

Dau tw 103.206.425.989 108.209.035.758 Chiéu sang, tin hiéu  Phwong 4, Quan 5,

Dy phong - - giao théng Thanh Phé HCM

Thuan 103.206.425.989 108.209.035.758
Cong 103.206.425.989 108.209.035.758
Chi tiét gia tri ctia khodn dau tw vao Sapulico dwgec trinh bay nhw sau:

Gia tri
Tai ngay 01 thang 04 nim 2023 108.209.035.758
Lai tir cong ty lién két (1.447.834.769)
C6 tirc dwoc nhan (3.554.775.000)
Tai ngay 30 thang 06 n&m 2023 103.206.425.989
DAu tw gbép vén vao don vj khac o
30/06/2023 01/04/2023 \o
PAu tw ¢d phiéu S ¢b phiéu VND S cb phiéu VND I3

Céng ty cé phan Bau tw phét ¥

trién Gia Bjnh 1.226.875 19.630.000.000 1.226.875 19.630.000.000"

Cong ty cd phan Céang Sai

Gon - Hiép Phuéc 80.000 80.000.000.000 80.000 80.000.000.000
Cong 1.306.875 99.630.000.000 1.306.875 99.630.000.000

15. Chi phi tra trwéec dai han 30/06/2023 01/04/2023
Tién thué gat da tra trwédce 39.200.667.925 39.452.330.002
Céng cy, dung cuy 161.477.846 237.306.415
Khac 8.882.987.214 8.281.609.082
Cong 48.245.132.985 47.971.245.499

16. Phai tra ngwdi ban va ngwdi mua tra trwéc ngan han 30/06/2023 01/04/2023
Phai trd ngwei ban (16.1) 46.605.971.806 41.313.567.524
Nguwoi mua tra trude (16.2) 214.577.962 203.494.107

Cong

46.820.549.768

41.517.061.631
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(16.1) Bao gbm:

- Bén lién quan
Céng ty TNHH mét thanh vién phét trién céng nghiép Tan
Thuén

- Bén thit ba
Céng ty cd phén tw vén xay I3p Thanh An 665
Cong ty cd phan d4u tw xay dung thuvong mai Khang Nam
Cong ty cd phéan tw van dau tw céng nghé Hoang Giang
Céng ty cd phan dau tw xay dung thuong mai Tradeco
Nha cung cép khéc

Cong

(16.2) Bao goém:
- Bén thir ba
Khach hang khac

Cong

17.Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc
Thué GTGT hang ban ndi dia
Thué thu nhap doanh nghiép

Phi, I& phi va céc khoan phai nop khac
Cong

18. Chi phi phai tra ngén han

Chi phi wéc tinh phat sinh thém dé hoan thanh co s&
ha tang ctia cac khu dat dan cw va dat Khu céng
nghiép da dwgc ghi nhan doanh thu

Tién thué dat phai ndp cla cac khu dét da dugc ghi
nhéan doanh thu
Chi phi phai tra khac

Cong

19.Phai tra khac ngén han
- Bén thir ba
Nhan ky quy, ky cuoc ngén han
Phai tra théa thuén gitr dat
Cé tirc phdi tré
Phaéi tra sau thanh Iy hop déng thué lai dét
Phai tra khéac
Cong

20.Vay
- Ngan hang thwong mai cé phan Ngoai Thuong Viét
Nam - Chi nhanh Bac Sai Gén (20.1)
- Ngan hang TNHH MTV SHINHAN Viét Nam (20.2)

- Ngan hang thwong mai cd phan dau tw va phat trién
Viét Nam - Chi nhanh TP. H& Chi Minh (20.3)
Cong

Trong d6, Vay chwa dén han

- Ngan hang thwong mai ¢ phan Ngoai Thuong Viét
'"Nam - Chi nhanh Bac Sai Gon

- Ngan hang TNHH MTV SHINHAN Viét Nam

- Ngan hang thwong mai c6 phan dau tuw va phat trién
Viét Nam - Chi nhanh TP. H& Chi Minh

Cong

1.835.025.075

1.835.025.075
44.770.946.731
10.213.897.532
3.628.601.444
1.354.701.452
25.059.871.963
4.513.874.340
46.605.971.806

1.835.025.075

1.835.025.075
39.478.542.449
28.921.044.254
1.354.701.452
4.338.225.078
4.864.571.665
41.313.567.524

214.,577.962 203.494.107
214.577.962 203.494.107
214.677.962 203.494.107
30/06/2023 01/04/2023
1.224.895.897 612.232.665

2.961.331.046

1.775.757.921

32.028.900 -
4.218.255.843 2.387.990.586
30/06/2023 01/04/2023
602.686.400.245 609.545.186.436

44.662.711.222

4.860.884.175

44.662.711.222

4.312.276.258

652.209.995.642 658.520.173.916
30/06/2023 01/04/2023
3.019.915.286 2.691.227.069

14.304.180.990
95.212.316.100

33.316.367.693
145.852.780.069

30.302.944.830
189.497.100

25.243.127.299
58.426.796.298

30/06/2023

01/04/2023

36.220.000.000

55.775.5655.575
74.730.000.000

166.725.555.575

23.960.000.000

60.697.222.240
66.897.000.000

151.564.222.240

30/06/2023

01/04/2023

28.590.000.000

36.088.888.914
62.062.000.000

126.740.888.914

15.520.000.000

41.010.555.579
54.229.000.000

110.759.555.579

LY 06 A
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(20.1) Khoan vay nhdm muc dich:

- Thye hién Dy 4n xay nha xwéng cho thué tai 16 S10 va S11 trong Khu c6ng nghiép Long Hau; va dwoc ddm béo béng
Quyén st dung d4t va céng trinh nha xudng gén lién véi dat toa lac tai thira dat sé 5095, t& ban dd sb 04, L6 S10-S11,
dgdng Tan Tap- Long Hau, KCN Long Hau mé réng. Dw ng vay tai ngay 30/06/2023 cho Dy én nay la 470.000.000
dong; va

~Thuc hién Dy 4n nha xudng xay s&n 16 F.01B Khu Céng Nghiép Long Hau dwoc ddm bao bing Quydn sir dung dét va
Cong trinh nha xwéng toa lac tai thiva dat sé 2764, tér ban db sé 03, L6 F.01B, dwdng Long Hau — Hiép Phwée, KCN
Long Hau. Du ng vay tai ngay 30/06/2023 cho Dy 4n nay 680.000.000 déng; va

- Thyre hign dau tu dw &n Nha xwéng xay sén L6 T4- KCN Long Hau dwoc ddm béo bang Quyén st dung dét va tai sén
gén lién v&i dat sé phat hanh CV 237788, sé vao sé cAp GCN:CT58509 do S& tai nguyén va méi trwéng tinh Long An
c&p ngay 09/10/2020. Dw ne vay tai ngay 30/06/2023 cho Dy 4n nay 12.500.000.000 ddng.

- Thye hién dau tw dy an Hé théng Dién mat troi 4p mai khu NXXS 16 T4 - KCN Long Hau dwoc ddm bao bang tai san
hinh thanh clia chinh Dy an. Du ne vay tai ngay 30/06/2023 cho Dy &n nay 7.380.000.000 ddng.

- Thuc hién d4u tw dw an Nha xwdng cong nghé cao Long Hau - Ba Nang 16 J4 giai doan 1 mé rong dwoc dam béo
b&ng Quyén st dung d4t va tai san gén lién voi dét sé phat hanh CV 237788, s6 vao sb cdp GCN:CT58509 do S& tai
nguyén va méi treérng tinh Long An cép ngay 09/10/2020. Dw ng vay tai ngay 30/06/2023 cho Dy &n nay
15.190.000.000 d@dng.

(20.2) Khoan vay nham muc dich:
- Thwe hién Du an “Xay dwng Nha xwéng 6 tAng tai khu céng nghiép Long Hau” . Khoan vay nay dwoc dam bao bang tai
san hinh thanh clia chinh dy 4n. Dw no vay tai ngay 30/06/2023 cho Dy &n nay 40.631.250.000 ddng; va

- Thire hién D an “Xay ding Trung tam dich vy tai khu céng nghiép Long Hau” . Khoén vay nay dwoc dam bao bang
Quyén sir dung dat va tai san gén lién v&i d4t sé phat hanh DB 613341, s6 vao sb cap GCN: CT61643 do S& tai nguyén
va méi trwdng tinh Long An cép ngay 13/05/2021. Dw ne vay tai ngay 30/06/2023 cho Dy &n nay 15.144.305.575 ddng.

(20.3) Khoan vay nhdm muc dich:

- Thyre hién Dy &n “Nha Xwéng Céng Nghé Cao Long Hau - Ba Néng - L6 J4 (giai doan 1)" . Khodn vay nay dwoc dam
bao béng quyén sir dung dat thué tai san gén lién v&i dat va quyén Igi phat sinh ttr cac Hop Béng cho thué nha xwéng
tai dw &an Khu Céng Nghé Cao Da Nang. Duw ng vay tai ngay 30/06/2023 cho Dy an nay 25.630.000.000 ddng.

- Thuc hién Dy an “Xay dwng Nha may x@ ly nwéc thai Gd 3 tai Khu cong nghiép Long Hau” . Khoan vay nay dwoc dam
bao bang tai san hinh thanh trong twong lai ctia chinh dw an. Dw ne vay tai ngay 30/06/2023 cho Dy &n nay
15.600.000.000 ddng.

- Thwe hién Dy an “Nha Xwdng xay sin 16 3A (23-24-25-26) * . Khoan vay nay dwoc dam bao béng quyén st dung dat
s6 DE340953, sb va sb cAp GCN: CT66805 do S& Tai nguyén va méi trweng tinh Long An cép ngay 14/11/2022 va tai
san hinh thanh trong twong lai gén lién véi dat. Dw no vay tai ngay 30/06/2023 cho Dy &n nay 33.500.000.000 déng.

21.Quy khen thwérng, phuc lovi
Quy khen thwéng
Quy phtc lgi nhan vién
Quy phtc lgi cdng dong
Quy khen thwéng Hoi ddng quan tri va ban diéu hanh
Céng
22, Phai tra khac dai han
- Bén thir ba
Nhan ky quy, ky cwgce dai han

Cong

23.Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Sé dau ky

Phat sinh trong ky
Phat sinh gidm
Sé cubi ky

30/06/2023 01/04/2023
5.057.838.318 935.800.828
26.909.630.712 22.900.643.750
19.234.040.402 15.367.428.968
15.623.375.727 6.448.300.000
66.824.885.159 45.652.173.546
30/06/2023 01/04/2023

67.351.826.209
67.351.826.209

63.852.805.326
63.852.805.326

Quy 1 - Nam 2023

Quy 1 - Ndm 2022

390.634.912.043

2.570.562.513
388.064.349.530

386.770.292.792
6.505.998.674

2.641.379.423
390.634.912.043
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24.Ngudn vén chii s& hivu

Tinh hinh t&ng gidm nguén vén chl s& hitu

Vén d4u tw clia chil s& htvu
Quy d4u tw phat trién
Théng dw vén cd phan

Loi nhuan sau thué chua
phan phéi

Lgi ich clia cb déng khéng
kiém soat

Cong

01/04/2023

Tang

Giam

30/06/2023

500.120.100.000

97.216.944.076
71.770.248.000

915.671.288.274

676.088.382

1.585.454.668.732

21.509.917

21.509.917

(102.230.757.104)

(102.230.757.104)

500.120.100.000
97.216.944.076
71.770.248.000

813.440.531.170

697.598.299

1.483.245.421.545

&)
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Quy 2 cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2023
(Don vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mét bd phéan hop thanh va phai dugc doc cling véi Béo céo tai chinh hop nhét

VI. Théng tin bd sung Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh

1.

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu cho thué dat da phét trién co s& ha tAng va xwdng
xay sén theo yéu cau

Doanh thu ban dat nén khu dan cw

Doanh thu cho thué nha xwéng, khu Iwu trd, trung tdm thwong
mai

Doanh thu cac hoat déng khac

Téng doanh thu

Cac khoan giam triv

Cong doanh thu thuan

Doanh thu cho thué d4t da phat trién co s& ha tdng va xudng
xéy sén theo yéu céu

Doanh thu ban d4t nén khu dan cw
Doanh thu cho thué nha xwéng, khu lwu trd, trung tam thuong

mai

Doanh thu cac hoat déng khéac

Gia vén hang ban

Gia vén cho thué dét da phat trién co sé& ha tang va xwéng
theo yéu céu (*)

Gia vén cho thué nha xwéng, khu lwu trd, trung tam thwong
mai

Gia von céac hoat déng khac

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién givi

L&i chénh l&ch ty gia da thuc hién
Lai chénh léch ty gia chwa thire hién
Cong

Chi phi hoat dong tai chinh
Chi phi &i vay
Cong

Chi phi ban hang

Chi phi djch vu mua ngoai (*)
Chi phi béng tién khac

Cong

Chi phi quan ly

Chi phi nhan vién (*)

Chi phi khau hao

Lé phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phf bang tién khac
Cdng

Quy 2-2023

Quy 2-2022

1.470.966.010

172.526.130.120

35.332.296.058 28.910.780.930
29.965.655.860 31.928.008.931
66.768.917.928 233.364.919.981
66.768.917.928 233.364.919.981

1.470.966.010 172.526.130.120
35.332.296.058 28.910.780.930

29.965.655.860
Quy 2-2023

31.928.008.931
Quy 2-2022

14.749.597.495

140.770.753.975

15.036.501.187

17.910.342.630 19.630.714.701

32.659.940.125 175.437.969.863
Quy 2-2023 Quy 2-2022

17.010.868.194 8.789.729.916

\ 2.622.515

35.003.485 905.882.121

17.045.871.679

9.698.234.552

Quy 2-2023 Quy 2-2022
3.502.745.003 3.532.890.030
3.602.745.003 3.532.890.030

Quy 2-2023 Quy 2-2022

299.319.192 £
1.437.367.065 533.625.200
1.736.686.257 533.625.200

Quy 2-2023 Quy 2-2022

7.993.491.731 7.487.853.776
519.570.457 577.375.164
443.782.866 231.648.006
5.528.539.881 4.820.488.278
14.485.384.935 13.117.365.224
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy 2 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

(Pon vi tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1& mét bd phan hop thanh va phai dwoc doc cling v&i Béo cao tai chinh hep nhat

VII. Cac thong tin khac

1.

Nghiép vu véi cac Bén lién quan

Giao dich véi cac thanh vién quan Iy chii chét va cac ca nhan c¢6 lién quan
Cac thanh vién quan Iy chii chét va cac ca nhan cé lién quan gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam

dbc va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ¢ nhan nay.
Thu nhap ctia c4c thanh vién chd chét nhw sau:

Ban Téng Giam déc Quy 2-2023

Ban Tdng Giam déc (Ilwong)
Hai déng quan tri va Ban kiém soét (thu lao/lwong)

Quy 2-2022
781.143.928 709.475.388
501.363.635 343,050.754

1.282.507.563

1.052.526.142

Giao dich v&i cac bén lién quan khac

Bén lién quan

Caéng ty c¢d phan dich vu khu céng Nghiép Long Hau
Céng ty TNHH MTV phét trién céng nghiép Tan Thuan
Céng ty C4 phan chiéu sang céng céng H& Chi Minh
Céng ty cb phan céng nghé Igreen

Tai ngay két thac ky ké toan, cong ng véi cac bén lién quan nhw sau:

Cong ty cb phan cong nghé Igreen

Méi quan hé
Coéng ty con
Caéng ty gop vén
Céng ty lién két
Cang ty lién két

Cho vay
Phai thu do chi hd
Cong ne phai thu

Céng ty TNHH MTV phat trién cong nghiép Tan Thuan

Tam (rng chi phi xay dwng KCN
Tam (rng chi phi tai dinh cw dw 4n KCN LH1 ©
Cdng n¢ phai thu

30/06/2023 01/04/2023
5.000.000.000 5000000000  gy253
245 454,545 245454545
5.245.454.545 5.245.454.545 ¢ 1y
PHAP
30/06/2023 o1/0ai2023 4 HAI
821.559.076 —

59.180.512.545
60.002.071.621

821.559.076 357\
59.180.512.545
60.002.071.621

(*) NGHIA VU HOAN TRA CHI PHI BO TRI TAI BINH CU' CHO DY AN KCN LONG HAU 1 (‘DU AN")

Vao ngay 15 thang 8 nidm 2007, Céng ty nhan dwoc Van ban sé 893/IPC.07 v& viéc hoan tré cac khoan chi phi do IPC
da chi truéc day dé phat trién Dy &n voi s6 tién la 58.150.554.435 Dong, trong do, bao gdm 9.279.920.000 Dong gia
chénh l&ch gitra thie té va hoan ddi dét cho dy 4n téi dinh cw. Cong ty da hoan tét viéc thanh todn céc chi phi trén

theo yéu céu cla IPC trong n&m 2007.

Ngay 19 thang 4 nam 2018, Céng ty ky két Théa thuan nguyén téc vé& viéc hoan tra chi phf bé tri téi dinh cu cho Dw &n
véi IPC, trong d6 néu rd Cong ty sé hoan trd cho IPC chi phi b tri tai dinh cw bao gdm gia trj clia phan dién tich nén
tai dinh cw da b tri cho nguwoi dan bj gidi tdéa theo gia hop Iy dwec hai bén théa thuan, chi phi st dung vén va 10% loi
nhuén dinh mirc. Cling trong Thoa thuan nguyén tic nay, hai bén déng y réing, sau khi théng nhét gi4 tri chi phi tai dinh
cwr va tién hanh céc thi tuc chAp thuan ndi b ctia mdi bén, hai bén sé ky két Hop ddng hoan tra chi phi. Béng thoi, hai
bén cling théng nhat Céng ty s& tam tng cho IPC mot khoan tién nhét dinh trong vong 90 ngay ké tir ngay ky Théa
thuan nguyén tac nay. Viéc x& Iy s6 tidn tam (ng trén sé& dwoc thyc hién khi hai bén théng nhét chi phi téi dinh cw va
ky Hop d@dng hoan tra chi phi. Trong ndm 2018, Céng ty tam (rng cho IPC khoan tién 59.180.512.545 Bdng (chwa bao
gdm VAT) theo yéu cau ctia Thda thuan nguyén tic nay (Thuyét minh V.5). Trong ndm 2019, IPC da tién hanh xuét

hoa don cho khodn tam (rng nay theo yéu cu clia co' quan Thué.
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy 2 cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2023

(Bon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mét bd phan hop thanh va phai dwoc doc cling v&i Bao cao tai chinh hop nhéat

Céng ty nhan dworc tir IPC céc van ban théng béo cac s tién tam tinh khac nhau d& Céng ty thanh toan nhw sau: Van
ban sé 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 nam 2018 véi sb tién |2 62.476.082.900 Ddng; Van ban sé 751/IPC.18 ngay 26
thang 7 nam 2018 vai sb tidn 1a 111.058.460.622 Bdng; va Van ban sé 840/IPC.18 ngay 23 thang 8 ndm 2018 vé&i sb
tién la 328.727.272.003 Bdng. Céng ty c6 nhan cac van ban tlr IPC: v&n ban s 449/IPC.20 ngay 03 thang 7 nam
2020, van ban sb 484/IPC.21 ngay 12 thang 11 ndm 2021, van ban sé 194/IPC.22 ngay 12 thang 04 nam 2022 vé viéc
hoan tra chi phi bb tri tai dinh cw cho di &n KCN Long Hau véi s6 tién 328.727.272.003 d. Trong ndm 2023, cong ty c6
nhan van ban sé 13/IPC.23 ngay 06 thang 01 nam 2023 v& viéc d& nghi ky xac nhan (dot 1) danh sach nén tai dinh cw
ctia dw &n Khu céng nghiép Long Hau vao Khu dan cw Long Hau (14n 2) va vén ban sé 326/IPC.23 ngay 07/06/2023 vé
viéc hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho dw 4n KCN Long Hau véi sé tién 328.727.272.003 d.

Tai theri diém lap bao céo tai chinh riéng nay, Céng ty dang tiép tuc 1am viéc véi IPC dé xac dinh chi phi tai dinh cw nay

nén Cang ty chwra thu thap dd théng tin @& xac dinh gia tri nén tai dinh cw ctia Dy an, Céng ty chwa ghi nhén chi phi bé
tri tai dinh cw nay.

Cong ty TNHH MTV phat trién céng nghiép Tan Thuén 30/06/2023 01/04/2023
Phai trd mua nha may nwéc 1.835.025.075 1.835.025.075
Cong no phai tra 1.835.025.075 1.835.025.075

2 Cam két thué hoat dong

Céng ty ky cac hop ddng thué dAt tai x& Long Hau, Huyén Can Giudc, tinh Long An dé str dung vao muc dich dau tw
co' s& ha tang ctia khu céng nghiép va cho thué lai véi Uy Ban Nhan Dan tinh Long An tir ndm 2006 dén nim 2066.
Theo cac hgp ddng nay, Céng ty phai tra tién thué dat cho dén ngay d4o han hop ddng theo quy dinh hién hanh. Tai
ngay 30 thang 06 nam 2023 Cong ty con phai tra tién thué dét cho Co quan Nha nwéc trén dién tich 1,418 ha.

3. Théng tin v& bd phan

B6 phan theo IThh vire kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung
c&p san pham, dich vu va c6 rdi ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khéc.

B6 phan theo khu virc dia Iy 1a mét phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cap sén
pham, dich vu trong pham vi mét méi tredng kinh té cu thé va c6 rdi ro va loi ich kinh té khéc v&i cac bd phan kinh
doanh trong cac méi trirérng kinh té khac.
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CONG TY CO PHAN LONG HAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dia chi: Ap 3, xa Long Hau, huyén Can Giudc, Doc ldp — Ty do — Hanh Phuc
tinh Long An ok ok o ok ook ok
S6: 230 /2023/CV-LHC-TCKT Long An, ngay:(thdng 07 ndm 2023

Viv gidi trinh lgi nhudn th’ay déi trén 10% ciia
bdo cdo tai chinh hop nhat quy 2 ndm 2023 so
vai quy 2 nam 2022,

Kinh giri: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HCM

T4 chitc niém yét: Cong ty Cd phan Long Hau.
Mi CK: LHG. |

Truée tién, Cong ty cb phan Long Hau (LHC) xin gii 101 chao tran trong dén Quy co quan
va chén thanh cAm on su quan tdm, hd trg ciia Quy co quan trong subt thoi gian qua.

- Can cu thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Tai Chinh v& hudéng din
cdng bo thong tin trén thi treong chimg khoan.

- Cén cur Bao c4o tai chinh hop nhét quy 2/2023 ctia Cong ty cd phan Long Hau di cong
bd.

Theo bio céo tai chinh hop nhat quy 2/2023 ctia LHC, loi nhuan sau thué 1a 24,41 ty dong,
giam 16,44 ty dong (trén 10%) so cung ky ndm 2022 (40,85 ty dong), LHC xin giai trinh
nhu sau:

1. Doanh thu thuén hoat dong kinh doanh quy 2/2023 giam 166,60 ty ddng so voi quy
2/2022 nguyén nhén gom:

- Doanh thu cho thué lai ¢4t khu cong nghiép quy 2/2023 giam so vé6i quy 2/2022
1a 171,06 ty dong;

- Doanh thu hoat dong cho thué nha xudong, khu luu trd, trung tam thuong mai va
cac hoat dong khéac quy 2/2023 tang 4,46 ty dong so v6i quy 2/2022.

2. Gia vbn quy 2/2023 giam 142,78 ty ddng so véi quy 2/2022 chii yéu do:

- Gia vén cho thué lai dit khu cong nghiép quy 2/2023 giam 140,77 ty ddng theo
doanh thu;

- Gia vbn cho thué nha xuéng, khu luu tra, trung tim thwong mai va cac hoat dong
khac quy 2/2023 giam 2,01 ty dong;

Doanh thu thuén quy 2/2023 gidm 166,60 ty dong va gid von giam 142,78 ty dong lam
lgi nhudn gdp giam 23,82 ty dong so vdi quy 2/2022.

3. Doanh thu tai chinh ting 7,35 ty dégng, chi phi tai chinh giam 0,03 ty ddng so vé&i quy
2/2023 1am tang lgi nhuén 7,38 ty dong.

4. Lai trong cong ty lién két quy 2/2023 giam 2,70 ty dong so v6i ciing ky.

5. Chi phi ban hang va quén ly tang 2,57 ty ddng so voi cing ky nam 2022 1am giam lgi
nhuén trong ky 2,57 ty dong.



6. Loi nhuén tir hoat dong khac giam 0,02 ty ddng so véi ciing ky nam 2022 1am giam loi
nhuén 0,02 ty dong.

7. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh gidm 0,29 ty ddng, chi phi thué thu nhap
doanh nghiép ho@n lai giam 5 ty dong so v6i quy 2 ndm 2022 1am ting loi nhuén trong
ky 1a 5,29 ty dong.

Trén déy la nhitng giéi trinh ciia LHC vé viée loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

thay doi trén 10% cuia bdo cdo tai chinh hop nhat quy 2/2023 so v6i cling ky nam 2022.

Tran trong.

Noi nhiin:
- Nhu trén
- HTNS
- TCKT
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