
CONG TY CP DAU TIX PHAT TRIEN CQNG HOA xA HQL CHU NGHIA Vfl'i' NAM 
sAi GON CO.OP Dc 1p - Tu' do - Hnh phüc 

S6: ,1/42 /2023/CV-SCID 
V/v Cong b thông tin djnh k' 

Thànhph6 H C/il Minh, ngày  Z7  thang 7 näm 2023 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN TI1 CUA 
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NIYOC vA S GDCK HA NQI 

Kinhgri: 

- Uy ban Chirng khoán Nhà nirOc; 

- So Giao djch Chüng khoán Ha NOi. 

Ten Cong ty: Cong ty C phn Du tu Phát trin Sài Gôn Coop 

Ma chüng khoán: SID 

Tru sO chInh: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Pham NgU Lao, Qun 1, TP.HCM 

Diênthoai: (028) 38360143 Fax: (028)38225457 

Email: qhcdscid-jsc.com  

NguOi thirc hin cong b6 thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chirc vi1: Tng Giám d6c, Ngithi dti din theo pháp 1ut cüa Cong ty 

Loai thông tin cong b: I1 Djnh kS' D Bt thuOng D Theo yêu cu 

Ni dung thông tin cong b: Báo cáo tài chInh riêng Qu 2/2023. 

Chüng tôi cüng dà cOng b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din t1r cüa Cong ty: 
www.scid.vn. 

Chüng tôi xin cam kt các thông tin cong b trên dày là diing sir that và hoàn toàn chju trách 
nhim tnrOc pháp lut ye ni dung các thông tin dà cong bO. 

Noi nh?In: 
- Nhir trên; 

- Website (d CBTT); 
- Luu: VT, PLQHDN (02). 
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN 
SAi GON CO.OP 

CONG HOA XA HOI CHU NG I A VIET NA'I 
Dc Ip  - Tu do - Hnh phüc 

   

   

S: '141 /2023/CV-SCID 
V/v Giái trinh thay di LNST 
tai BCTC riêng Qu' 2/2023 

Thành phd H ChI Minh, ngày 21 ih .'ng  '7  nám 2023 

KInh g1ri: 

- Uy ban Chrng khoán Nhà nirôc; 

- So Giao djch Chüng khoán Ha Ni. 

Can th Thông tw 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 hu'óng dn cong bO' thông in trên thj trumg 
cháng khoán; 

Can th Báo cáo tài chInh riêng Quj 2/2023 cza Cong ty Cd plidn Ddu tw Phát tn 'n Sal Gôn Co. op. 

Cong ty C phn Du ti.r Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xin gri lOi chào trântrQng dn Uy ban 
Ching khoán Nba niidc và SO Giao djch Chmg khoán Ha NOi. 

Can cr kt qua hot dng kinh doanh uOc thçrc hiên cüa Qu 2/2023, SCID xin giái trinh thay 
dôi cüa chi tiêu Lçii nhun sau thuê thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh riêng Qu5' 2/2023 
so vOi cing k' näm triiOc nhu sau: 

Chi tiêu Qu3 2/2023 Qu3 2/2022 Thay di 

Lçii nhun sau thu TNDN (dng) 89.785.489.206 35.489.998.579 152,99% 

So vOi cUng ks', Lçn nhun sau thud thu nhp doanh nghip Qu' 2/202 cüa SCID tang 
54.295.490.627 dông (tiwng ducing tang 152,99%). Nguyen nhân là do: 

Tng doanh thu trong k tang 56.489.307.168 dng nén Lçii nhun sau th thu nhp doanh 
nghip tang tixng 1rng là 56.489.307.168 dong. Trong do chU yêu là do cô ttrc, 1çi nhu.n 
phân phôi tir các cong ty con, cong ty lien kêt, cô phiêu tang 52.729.58 .258 dông va lai 
tiên gri có kS'  hn tang 3.505.744.54 1 dông. 

Tng chi phi trong k' tang 2.081.719.923dng nên Lçxi nhu.n sau th thu nhâp doanh 
nghip giám tiicmg üng là 2.081.719.923 dông. Trong do chü yêu là do i phi trIch lQp dir 
phOng dâu tir vào Cong ty lien kêt tang 1.33 1.213.347 dông. 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoãn lai  tAng 112.096.618 dng nên Li nhu.n sau 
thuë thu nhp doanh nghip giãm ttrang ing là 112.096.618 dông. 

Ch(ing tôi xin cam kt các thông tin giAi trinh trên dày là ding sr that và hoAn toàn chu trách thim 
tnrOc pháp lu.t ye ni dung các thông tin dä giãi trInh. 

Trân tr9ng./. 

No'! nhân: 
- Nhix trên; 
- Website (d CBTT); 
- Ltru: VT, PLQHDN (02). 
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CONG TY CP DAU TIX PHAT TRIEN SAl GON CO.O P 

BAO CÁO TA! CHINH 

QUY 2 NAM 2023 

2023 

  



346,682,401,116 

11,324,829,138 

8,035,099,285 

3,289,729,853 

282,686,237,389 

13,851,785,510 

(839,305,510) 

269,673,757,389 

46,687,278,902 

26,048,242,295 

21,460,771 

16,600,000,000 

4,017,575,836 

5,984,055,687 
2,376,962,307 

3,607,093,380 

140 

141 

149 

150 

151 V.8a 

152 

153 V.14 

154 

155  

7,545,985,653 
3,912,035,398 

26,856,875 

3,607,093,380 

CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAI GON co.0i 

Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai 1IQc, Phithng Phrn Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CHINLI QUY 2 
Cña nàrn tâi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bang can döi k toán 

BANG CAN DO! ICE TOAN 

(Dng dy dü) 

Ti ngày 30 thãng 06 näm 2023 

Don vj tinh: VNI) 

S du nãni 

CHI TIEU 
Ma 
s6 

Thuy 
êt 

minh 

S cuôi k5' 
(thc thuc hiên) 

A- TAISANNGANH.N 100 

I. Tin và các khoãn tffo'ng throng tin 

1. Tin 

2. Các khoãn ttxcing throng tin 

I!. Dâu tir tài chinh ngn hn 

1. Chrng khoán kinh doanh 

2. Di,r phông giãm giá chtng khoán kinh doanh 

3. Du tLr nm gi dn ngày dáo han 

III. Các khoãn phãi thu ngn hn 

1. Phái thu ngn han  cüa khách hang 

2. Trã triiàc cho ngi.rôi ban ngn han 

3. Phái thu ni bO ng.n han 

4. Phái thu theo tin dO k hoach hp dng x.y di,rng 

5. Phãi thu v cho vay ng.n han 

6. Phãi thu ngn han  khác 

7. Di,r phàng phái thu ng&n han  khó dôi 

8. Tài san thiu ch& xr 19 

IV. hang ton kho 

1. Hang tn kho 

2. Drphông giãm giá hang tn kho 

V. Tài san ngn hn khác 
1. Chi phi trà trixOc ngn han 

2. Thu giá tij gia tang thrc kMu trr 

3. Thus và các khoãn khác phài thu Nhà nithc 

4. Giao dch mua ban 1a  trái phiu Chmnh phü 

5. Tâi san ng.n han  khác 

130 

131 

132 

133 

432,709,408,243 

55,605,285,002 

V.3 31,780,300,471 

V.4 343,024,934 

110 V.1 105,182,744,541 

111 89,546,991,116 

112 15,635,753,425 

120 264,375,393,047 

121 V.2a 13,857,609,393 

122 V.2a (4,297,809,393) 

123 V.2b 254,815,593,047 

134 - 

135 V.5 16,600,000,000 

136 V.6a 6,881,959,597 

137 

139 

1 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai HQc, Phtrông Pham Ngü lAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CI-ItNIl QUY 2 
Cüa nAm tài chinh kt thCic ngây 31 tháng 12 nàm 2023 
Bang can d6i k toán (tMp theo) 

CHI TIEU 

Tliuy 

Ma êt 
s, niinh 

s6 cuM k' 
(Lthc thc hin)  

s6 du näm 

B - TA! SAN DAI HN 

I. Các khoãn phäi thu dat han 
1. Phái thu dài han cüa khách hang 

2. Trã truàc cho ngthi ban dài han 
3. Vn kinh doanh a thin vj tiVc thuc 
4. Phái thu ni b dài hn 

5. Phâi thu v cho vay dài han 

6. Phãi thu dài han  khác 

7. D phông phâi thu dài han  khó dôi 

II. Tài san c6 dnh 
1. Tài san c djnh hüu hInh 
- Nguyen giá 

- Giá frj hao mon 112y  kl 

2. Tài san c djnli thuê tái chinh 
- Nguyen giá 
- Giá trj hao mOn lüy Ice 
3. Tài san c djnh vô hinh 
- Nguyen giá 

Giá tn hao mOn luy ki 

III. Bt dng san du tr 
- Nguyen giá 
- Giá trj hao mon Iüy k 

IV. Tat san a dang dài han 
1. Chi phi san xut, kinh doanh dO dang dài han 

2. Chi phi xây drng ca ban dO dang 

V. Du tir tat chInh dài han 
1. DutuvàocOngtycon 

2. Du Vi vào cong ty lien doanh, lien kOt 

3. Dâu tir gop v6n vào &rn v khác 
4. Dr phOng dAu tu tài chInh dài han 
5 Dâu tu nm gi den ngày dáo han 

VI. Tài san dat han  khIc 
1. Chi phi trá truOc dài han 
2. Tài san thu thu nhp hoAn lai 

3. ThiM bj, 4t tix, phi,t tOng thay th dài hn 

4. Tài san dài han  khác 

TONG CQNG TA! SAN  

200 1,852,021,953,223 

210 86,214,712,000 

211 
212 

213 
214 
215 

216 V.6b 86,214,712,000 

219 

220 3,045,576,290 

221 V.9 2,917,451,405 

222 11,815,976,498 

223 (8,898,525,093) 

224 
225 
226 
227 V.10 128,124,885 

228 1,063,500,000 
229 (935,375,115) 

230 V.11 120,379,913,122 
231 160,418,378,179 
232 (40,038,465,057) 

240 494,745,323,100 
241 

242 V.12 494,745,323,100 

250 1,146,771,965,205 

251 V.2c 114,600,000,000 

252 V.2c 1,040,459,576,518 

253 
254 V.2c (8,287,611,313) 
255 

260 864,463,506 

261 V.8b 782,312,746 
262 82,150,760 

263 

268 

270 2,284,731,361,466  

1,854,858,251,843 

86,214,712,000 

86,214,712,000 

3,626,274,911 

3,461,650,022 
11,779,846,498 

(8,318,196,476) 

164,624,889 
1,063,500,000 

(898,875,111) 

122,925,141,544 
160,418,378,179 
(37,493,236,635) 

494,713,373,100 

494,713,373,100 

1,146,263,037,742 

114,600,000,000 

1,040,459,576,518 

(8,796,538,776) 

1,115,712,546 

1,024,405,786 
91,306,760 

2,201,540,652,959 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PIIAT T1UEN SAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai I-IQc, Phrông Pham Ngii LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINH QUY 2 
Cüa nAm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 

BAng cAn d6i k toán (tip theo) 

CIII T!EU  

Thuy 
MA t 
s minh 

s6 cui k' 
(urc thyc hin)  

S du nAm 

C - N1 PHAI TRA 300 123,532,204,809 

I. Nq ngn han 310 17,181,933,039 

1. PhAitrAngi.räibAnngnhan 311 V.13 878,878,855 

2. Nguôi mua trA tin tnrOc ngn han 312 - 

3. ThuvAcAckhoAnphAinpNhAni.rôc 313 V.14 151,127,218 

4. PhAitrAngthi1aodng 314 V.15 1,739,533,616 

5. ChiphiphAitrAngkhn 315 V.16 53,892,591 

6. PhAitrAnibngkhan 316 

7. PhAi trA theo tin d k hoch hcip dng xây dung 317 

8. Doanh thu chua thu,rc hin ngn han 318 V.17 24,157,650 

9. PhAitrAngnhankhAc 319 V.18a 2,350,435,840 

10. Vay và nç thuê tài chinh ngn hn 320 

11. DçrphôngphAitrAngnhan 321 

12. Qu9 khen thurng, phüc lqi 322 V.19 11,983,907,269 

13. Qu5bInhngiA 323 - 

14. Giao djch mua ban lai  trái phiu Chinh phü 324 - 

II. Nq dAi han 330 106,350,271,770 

1. PhAitrAngithibándàihan 331 

2. Ngu.thi mua trA ti&n truôc dài han 332 

3. Chi phi phAi trA dAi han 333 

4. PhAi trA ni bO v v6n kinh doanh 334 

5. PhAitrAnibdaihn 335 

6. Doanh thu chua thrc hin dài han 336 

7. PhAitrAdAihankhAc 337 V.18b 106,350,271,770 

8. Vay vA nç thuê tAi chInh dAi han 338 

9. Tráiphiéuchuynd6i 339 

10. C phiu uu dAi 340 

11. Thu thu nhp hoAn Iai  phAi trA 341 

12. Dr phóng phAi trá dài han 342 

13. Qu phAt trin khoa hQc và Cong ngh 343 

2 

3 

e 

3 

128,422,607,818 

22,072,336,048 
446,006,617 

581,853,363 

5,143,931,152 

60,000 

72,472,950 

6,713,149,882 

9,114,862,084 

106,350,271,770 

106,350,271,770 



Scu6ik' 
(iro'c thuc hiên) S du nAm 

2,161,199,156,657 2,073,118,045,141 

2,161,199,156,657 2,073,118,045,141 

1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 
1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

TP. HO 1' tháng 07 nm 2023 

2,284,731,361,466 2,201,540,652,959 

CONG TV 
CÔPHN 

DAUTlJpHAI TlE'N 

SAl CON CO.O 

Phm Xuân Phong Phm Trung Kiên 
KO toán tru&ng TOrg Giám dOc 

Ta Ngyc Thão 
Ngwbi lap biêu 

4 

CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQC, Phithng Pham Ngü Lo, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH QUY 2 
Cüa näm tài chInh k& thiic ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Bang can di k toán (tip theo) 

CHI TIEU 

- Ma 
s 

Thuy 
et 

minh 

D- VONCHUSUHCrU 400 

I. Von chü sr hfru 410 
1. VOn gop ccia chO s h&u 411 V.20 

Cd phidu phd thông có quydn bidu quylt 411 a 

- Cdphidu wu dãi 4/lb 
2. ThngdtrvOnc6phn 412 
3. Quyn chn chuyn dOi trái phiOu 413 
4. VOnkháccüachüsâhüi.i 414 
5. COphiOuqu5 415 

6. ChOnh 1ch dánh giá I?i  tài san 416 

7. Chênh 1ch t' giá hOi doái 417 

8. QudtutixpháttriOn 418 V.20 
9. Qu hO trc sp xOp doanh nghip 419 
10. Qu9 khác thuc vOn chO s& hüu 420 
11. LvinhunsauthuOchixaphanphOi 421 V.20 
- Lçii nhuan sau thud chu-a phdn phd! 

lIy kd ã'dn cud! lci) trwóv 421a 

- Lcri nhuan sau thulchwaphánphdi kj' nay 42/b 

12. NguOnvOndutirxâydngccxban 422 

II. NguOn kinh phi và qu khác 430 
1. NguOn kinh phi 431 
2. NguOn kinh phi dã hInh thành tài san cO djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 

858,650,617,915 837,216,326,572 

- 

- 

302,548,538,742 235,901,718,569 

212,763,049,536 193,033,135,883 

89,785,489,206 42,868,582,686 



Ta Ngqc Thio 

NgrOi 1p  biu 

Phm Xuin Phong 

K twIn trirong 

Pham Trung Kim 

Tng Gum dôc 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dia chi: 199 -205 Nguyn Thai Hoc, Phurng Pham NgU LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAL CHtNH QUY 2 
Cia näm tài chinh k& thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 

BAO CÁO IET QUA HOT DQNG KINH DOANH 
(D9ng dy di) 

Qu 2 cia näm tài chinh k& thic ngy 31 thIng 12 nim 2023 

CHITIEU Mi 
s 

Thuyt 
minh 

1. I)oanh thu bin hang vi cung cp dch vi 01 VI.! 

2. Cic khoãn giãm tru doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v bin hang và cung clp djch vi 10 VI.! 

4. Gii vn hing bin II VI.2 

5. Li nhun gp v bin hing vi cung cp djch v 20 

6. Doatili thu h04t dng tii chinh 21 Vl.3 

7. Chi phi til chinh 22 VL4 
Trong do: chi phi lãi vay 23 

8. Chi phi bin hang 25 VI.5 

9. Chi phi quin I doanh nghip 26 '1.6 

10. Lçi nhun thuin tfr hot ding kinh doanh 30 

11. Thunhâpkliic 31 VI.7 

12. Chi phi khIc 32 VI.8 

13. Lqi nhuãn khic 40 

14. Tang Içi nhun k tom truóc thuê 50 

15. Chi phi thud thu nhp doaiih nghip hin hinh 51 V.14 

16. Chi phi thud thu nhâp doarih nghip hoAn Iai 52 

17. LQI nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 

18. Lii co bin trên CO ph1u 70 

19. Lii suy gum trin c phiu 7! 

Nim nay 
(irot thyc hien) 

Nim fruoc 
(tthc 

imnay 
.. 

hc hien) 

Don vi tinh: VND 

Nam tnr&c 

4,507,117,329 4,273,071,474 16, 14,287,547 14,931,627,871 

4,507,117,329 4,273,071,474 16, 14,287,547 14,931,627,871 

3,249,053,620 2,607,886,635 6,66,191,058 5,717,235,453 

1,258,063,709 1,665,184,839 9, :48,096,489 9,214,392,418 

98,655,121,448 42,403,938,249 104, 53,485,963 45,726,540,896 

634,301,142 (696,912,205) 2, • 49,576,420 (1,712,768,848) 

278,940,588 112,862,250 26,433,566 136,468,492 

9,219,870,039 9,276,608,059 19, 41,334,709 17,567,238,640 

89,780,073,388 35,376,564,984 91, 84,237,757 38,949,995,030 

8,181,818 4,103,704 56,254,548 19,120,675 

- 727 .49,424,001 121,594,427 

8,181,818 4,102,977 ( 93,169,453) (102,473,752) 

89,788,255,206 35,380,667,961 91,191,068,304 38,847,521,278 

2,766,000 (109,330,618) 9,156,000 (216,725,236) 

89,785,489,206 35 489 998 579 9118! 912 304 39,064,246,514 

5 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phthng Pham Ngü Lao, Qun 1, 1?. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIIINH QUY 2 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Báco cáo liru chuyên tiên tê 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 
(Dng dy dü) 

(Theo phu'orng pháp trrc tip) 
Qüy 2 cüa nãm tãi chInh kt thüc ngãy 31 tháng 12 nám 2023 

Don vi tInh: VND 

Ma Thuyt Lily kê tir dâu nArn den cui ky 
CIII TIEU s minh NAm nay 

I. Luu chuyn tin tfr hot dng kinh doanh 

1. Tinthu ban hang, cung cp dch vi và 
doarih thu khác 01 12,673,555,132 

2. Tin chi trâ cho ngthi cung cap hang hôa và djch vi, 02 (9,397,021,985) 
3. Tin chi trâ cho ngixôi lao dng 03 (16,043,870,472) 
4. Tin läi vay cIA trá 04 
5. Thu thu nhp doanh nghiêp cIA np 05 
6. Tin thu khác t1r ho?t dng kinh doanh 06 1,227,393,258 
7. Tin chi khác cho boat dng kinh doanh 07 (11,133,029,980) 

Lw:: cli uvêii lieu tliithuz là' 1zoil c13uig k/nJ, Ioa,,l: 20 (p22,6 72 ,9 74,04 

II. Liru chuyn tin tIr hot dng du hr 

1. Tin chi d mua sam, xây drng tài san c6 dnh va 
các tài san dài hn khác 21 (71,693,000) 

2. Tin thu tr thanh 1', nlurcrng ban tài san c djnh vâ 
các tài san dãi hn khác 22 

3. Tiên chi cho vay, mua các cong cu nçi cüa 
don vi khác 23 (254,815,593,047) 

4. Tiên thu hi cho vay, ban Ii các cOng ci n cüa 
don vj khác 24 269,673,757,389 

5. Tin chi du tir, gop v6n vào don vj khác 25 
6. Tiên thu hi du Ur, gop vn vào don vj khác 26 
7. Tin thu lAi cho vay, c tirc và lcii nhun dixoc chia 27 101,745,908,508 

Lwu chuyln i/In thuin là' hoçii dng €thu 1w 30 116,532,379,850 

Nám trtthc 

15,481,744,611 
(5,878,619,431) 

(10,018,097,037) 

473,715,347 
(6,604,199,200) 

(6,545,455, 71O 

(1,070,173,200) 

100,000,0 

(18,403,480,3 

53,000,000,000 
(50,750,000,000) 

1,224,000,000 
52,648,328,330 

36,748,6 74,792 

C 
C 

DU 1 

SAl 

b 



III. Luu chuyn tin tfr hot dng tAi chInh 

1. Tiên thu tr phAt hAnh c phiu, nhn gop v6n cüa 
chUs&hihi 31 

2. Tin trA hi gop vn cho các chil so hu, mua 1i 
c6 phik cüa doanh nghip dA phát hành 32 

3. ThutintOdivay 33 
4. Tin trA nç gOc vay 34 
5. Tin trA nq g6c thuê tài chinh 35 
6. c6 ti:rc, lqi nhun dA trá cho chO sO hthi 36 

Lwu chuyln tihi tl,udn là. hoit a'ng là! chnI: 40 

Luu chuyn tin thun trong k' 50 

Tin và ttrong dtnrng tin du k5r 60 V.1 

Anh hii&ng cOa thay d6i t' giá h6i doái quy di ngoi t 61 

Tin vA tuo'ng duo'ng tin cui k' 70 V.1 

T Ng9c ThAo Phtm Xuân Phong 
NgrOi 1p biu K toán tru'&ng 

30,045,062,082 

207,083,114,072 

(158,157,000) 

(158,157,000) 

105,182,744,541 237,128,176,154 

y 19 tháng 07 nAm 2023 

CONG fl' 
có Pti 

DALi !UPHAT Uoj' 

Phim Trung Kiên 
T6ng GiAm d6c 

41 

I  P1 

;o1 

.p 

(1,490,400) 

(1,490,400)  

93,857,915,403 

11,324,829,138 

CONG TY CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phi.rng Pham Ngu LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' 2 
Cüa nAm tAi chInh kt thic ngày 31 thang 12 nAm 2023 
Báo cáo km chuyn tin t (tip theo) 
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s minh 
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CONG TY CO PHAN DAU flY PHAT TRIEN SAi GON CO.oP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phuxng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHLNH QUY 2 
Cüa nAm tâi chInh k& thic ngày 31 tháng 12 nàm 2023 

BÀN THIJYET MINH BAO CÁO TAI CHINH QU' 2 
CUa nàm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 

I. DAC DIEM HO4T DQNG 

1. HInh th(rc sO hfru v4n 

Cong ty C phn Du tu Phãt trin Sal Gôn Co.op (sau dày gi tt là "Cong ty") là Co 

2. Linh vtrc kinh doanh 

Linh vrc kinh doanh cUa Cong ty là djch vi. 

 

ty Co phan. 

  

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng kinh doanh chInh cüa Cong ty là: du ttr xây di,rng, kinh doanh trung tarn th cmg mi, cao ôc 

van phOng; cho thuê mt bAng va tài san. 

4. Chu k5' san xut, kinh doanh thông thu*ng 

Chu k5' san xut kinh doanh thông thu&ng cUa COng ty khOng qua 12 tháng. 

5. Dc dim hoit dng cüa Cong ty trong qu có ánh htrông dn Báo cáo tài chinh 

Cong ty C phAn DAu tix Phát trin Sài GOn Co.op dang trin khai cong tác tái cAn trü 

doanh trong thri gian tâi theo djnh huóng: không dAn tu váo hoat dng ban là Co.op 

sang dAn tu trung tarn thuang mai,  trung tarn thircmg mai  chuyên dung, Outlet, các dr 

) 

hoat dOug huh 

art ma chuyEn AT 

an bAt dOng san c 

phrc hçip, cac dlch  vi tu vAn thi& k& giám sat, pháp l', quàn 1' d,r an, giài thiu m t bAng cho Lien 

hip Hçp tác xã thuang mai  TP. H Chi Minh. D thc hin theo dnh huâng nay, Con 

- Chuyn nhucing vn dAn ttr ti cac cong ty lien k& hoat dng ban là Co.opmart cho L 

xA thuong mai  TP. H6 Chi Minh. 

- Nhn chuyn nhucing v6n dAn tu tai  các cong ty lien kt dAn ttr vào Trung tam thu 

kiAn sè dAn t's vào Trung tam thuang mi tir Lien hip Hcip tác xà thucing mi TP. H 

- ChuyAn nhucmg bAt dng san hoc quyn cho thuê bAt dung  san dà dAu ti.r siêu thj Co 

cho Lien hip Hçp tác xA thtwng mai TP. H ChI Minh thuê kinh doanh ban là Co.o 

- Nhn chuyAn nhuqng bAt dng san hoc quyn cho thuê bAt c1ng san dà dAn Pr Trung 

hoäc du klAn sà dAn P.r vào Thing tarn thucrng mii tr Lien hip Hçrp tác xã thuang 

Minh. 

tysë: 

en hip Hcip tác 

g mai  hoc dr 

ChI Minh. 

opmart và dang 

mart. 

tarn thucing mai 

ai TP. H6 Chi 

Ban thuyt minh nay là mf b phn hcip thành và phái duçrc dQc cüng v&i Báo cáo tài chink Qüy2/2023 



CONG TV CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phuâng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU2 
Cüa näm tài chinh kt thüc ngãy 31 tháng 12 näm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

6. Câu trüc Cong ty 

Cdc cong ty con 

T lé 

quyên 

float dng TS' 1 T' 1 biu 

Tn cong ty Dja chi tri th chInh kinh doanh chinh v6n gop iqi Ich quyet 

COng ty TNHH MTV 

Thixcrng mai  Sài Gôn - Bn 

Tre 

Cong ty TNHH MTV 

TMDV Sài GOn — Pleiku  

S6 26A thr&ng Trn Quc 

TuAn, phu?ng 4, TP. Bn 

Tre, tinh Bn Ire 

S6 29 Nguyn Van C, 

phu&ng Ia Kring, TP.Pleiku, 

tinh Gia Lai 

Ban 10 hang hOa Va 100,00% 1 

djch v,i cho thuO 

Kinhdoanhbtdng 100,00% 1 

san, quyn sCr dzng 

dAt thuc chO so hu, 

chO sfr dung hoc di 

thuê 

00,00% 100,00% 

00,00% 100,00% 

Cdc cOng ty lien kit 

TOn Cong ty 

Cong ty TNHH Thucxng 
mai Djch vi Sài GOn - 
Ca Mau 

Cong ty TNHH Thucmg 
mai Sài GOn Can Thci 

Cong ty TN}IH D&u tu 
Quôc tO Sal GOn Co.op 

COng ty TNHH Thtscing 
mai Dich vi SiOu thj 
Co.opmart BiOn HOa 

Cong ty C phAn Phát 
triên khu phrc hqp 
Thucng mai  Vietsin 

Cong ty TN}IH TMDV 
Sài GOn — Xuân Oai 

COng ty TNHH DT PT 
Trung tam TM DOng 
Bàc 

Cong ty TNHH Sal 
GOn — Châu Doe  

Dia chi tri s& chInh 

S6 09 TrAn Hung Do, phtrng 
5, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau 

S 01 Di 1 Hoà BInh, qun 
Ninh KiOu, TP. Can Tho 

Lu 3, s6 199-205, dung 
NguyOn Thai Hpc, phu&ng 
Phani Ngü Lao, Q4n 1, TP. 
Ho ChI Minh 

S 121 duâng Pharn Van 
Thun, phuông Tan TiOn, TP. 
Biên HOa, tinh DOng Nai 

Khu phfrc hcrp s6 2, phLthn 
Tan Phong, Qu3n 7, TP. HO 
ChI Minh 

Lô T3-1.1 Khu cong ngh cao 
TP.HCM, La Xuân Oai, 
phtr&ng TAng Nhan Phü A, 
qun 9, TP.HCM 

Lô dt s 7, Duông 25/4, 
Phtr?ing Hông Gai, Tp.Ha 
Long, Tinh Quang Ninh, Viêt 
Nam 

Hoat dQng kinh doanh chlnh 

Ban 10 hang hóa và dch vi,i cho thuO 

Bàn 10 hOng hOa vO dch vi,i cho 
thuO 

Kinh doanh siOu thj theo h thong 
chuOi siOu th Co.op Mart 

Kinh doanh siOu thj theo h thong 
chui siOu thj Co.op Mart 

Kinh doanh bAt dng san, quyAn scr 
ding dat thuc chO sO hOu, chO sO 
dung hoAc di thuO 

Kinh doanh bAt dng san, quyAn sO 
dung dat thuc chU sO hOu, chU sir 
dung hoc di thuO 

Xây di,rng nhà dA 0 

T6 21, KhOm Châu QuOi 3, Bàn 10 khác trong các cira hang 
PhuOng Châu PhO B, Thành phO kinh doanh tong hp 
Châu DOe, Tinh An Giang, Vit 
Nam 

T' 1 
T5'1 quyOn 

1 vOn phân biOu 
gOp sOhiru quyOt  

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

40% 40% 40% 

25% 25% 25% 

Bàn 1huytt minh nay là m5t b45 ph4n hc.rp thành va phái dwçyc dcc càng vol Báo cáo tài chInh Qáy 2/2023 9 



CONG TY CO PHAN DAU TTY PHAT TRIEN SAI GON COOP 
Oja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phirng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CAO TA! CH!NH QU 2 
Càa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

Nhân viên 

Ti ngày kt thüc cüa k' k toán qu', Cong ty có 65 nhan viên dang lam vic (s6 du nám là 61 nhân 

viên). 

IL NAM TA! CHfNH, DcIN VI TIEN T stY DVNG  TRONG KE TOAN 

1. Nám tãi chInh 

Nãm tãi chInh cüa Cong ty bt du tr ngày 01 tháng 01 và kt thUc vào ngày 31 tháng 12 hang nãm. 

2. Don v tin t sfr diing trong k toán 

Dan vj tin t sü ding trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu ducyc thrc hin 

b&ig dan vj tin té VND. 

III. CHUAN MV'C  vA CHE DQ KE TOAN AP DUNG 

Ch d k toán áp dung 

Ngay 22 tháng 12 nãm 2014, B Tài chinh cia ban hành Thông tu s6 200/2014/TT-BTI 

dç ke toán doanh nghicp thay the Quyet dnh so 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 n 

trtr&ng BO Tài chInh và Thông tu s 244/209/TT-BTC ngày 31 tháng 12 nãm 2009 c 

Thông tu nay có hiu 1c áp dmg cho nAm tài chInh bt du vào hoc sau ngày 01 th .1 

htrâng dk Ch 

m 2006 cüa Bô 

a BO Tài chInh. 

gOl näm 2015. 

Cong ty áp drng các chun mrc k toán, Thông ttr nay và các Thông tu khác hixng dn thrc hin Chu.n 

mrc k toán cüa BO Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinh. 

2. Tuyên b v vic tuân thu chun mrc k toán Va ch d k toán 

Ban Tng Giám dc dam bâo cia tuân thu yêu cu cüa các Chun mrc k toán, s k toán doa 

nghip Vit Nam duçic ban hành theo Thông tix s 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 1 näm 2014 cün '  

nhu các Thông tu hucng dn thrc hin Chu.n mvc  k toán cza B Tài chinh trong vi 1p và trinh bay 

Báo cáo tài chinh. 

IV. CAC CHfNH SACH KE TOAN AP DVNG 

1. Co s& Ip  Báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chinh duçic 1p trên ca sr k toán dn tich (tth các thông tin lien quan dn ác lung tin). 

Bàn thuyit rn/nh nay là mt b phin hcip thành và phái du'çrc dpc càng vol Bdo cáo tà/ chinh Qzy2/2O23 10 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phtthng Pham Ngü lAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 2 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngay 31 tháng 12 nàin 2023 
Ban thuyêt minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

2. Tin và các khoãn tLroiig dlrffng tin 

Tin bao gm tin mt và tin gCri ngân hang khOng k' han.  Các khoán tixang duong tin là các khoán 

du ti.r ngn han  cO thii han  thu hi không qua 03 thang k tr ngày du tu, có khã näng chuyn dM d 

dang thành mt hrçing tin xác djnh và không CO rCii ro trong vic chuyn d6i thành t n tai  thii dim 

báo cáo. 

3. Các khoãn du tir tài chInh 

Cháng khoán kinh doan!: 

Khoán dAu tu &rçc phân loai là chüng khoán kinh doanh khi nm girt vi mic dich mua an dê kiêm Ru. 

Chüng khoán kinh doanh cluçic ghi s k toán theo giá g6c. Giá gc cüa chrng khoán lfinh doanh duoc 

xác djnh theo giá trj hcup 1' cüa các khoãn thanh toán tai th?yi dim giao dich phát sinh cong các chi phi 

lien quan dn giao djch mua chüng khoan kinh doanh. 

Thai diEm ghi nhn các khoán chng khoãn kinh doanh là thai diEm Cong ty co quyE so hüu, ci,i thE 

nhu sau: 

• DEi vO'i chüng khoãn niêm yEt: dixcuc ghi nhn tai  thui diEm khOp 1nh (T+0). 

• D6i v6i chIrng khoán chua niêm yEt: duçuc ghi nhn tai  thai diEm chinh thirc CO q En sO hiru theo 

quy djnh cüa pháp lut. 

TiEn lãi, cE tirc va lçui nhu.n cüa các k' tnthc khi chüng khoan kinh doanh duqc mua duqc hach  toán 

giãm giá trj cUa chinh ching khoán kinh doanh d. TiEn lãi, cE tcrc và lçui nhun cü các k' sau khi 

ch(rng khoán kinh doanh ducic mua duçuc ghi nhn doanh thu. CE tirc duçuc nhn bE.ng c phiEu chi ducuc 

theo dOi sE lucmg cE phiEu tang them, không ghi nhn giá tij cE phiEu nhn dirçuc. 

CE phiEu hoán d6i dtrçuc xác djnh theo giá ti-j hçup 1' ti ngày trao d6i. Giá tij hçup l cii cE phiEu ducuc 

xác djnh nhi.r sau: 

• D6i vOi cE phiEu cia cong ty niêrn yEt, giá trj hçup l' cüa cE phiEu là giá dOng cra iiiêm yEt trên thj 

trtxOng chüng khoán tai  ngáy trao dEi. TruOng hcup tai  ngày trao dEi thj trixOng chirig khoán khOng 

giao djch thI giá tij hgp l' cüa cE phiEu là giá dOng cüa phiên giao djch truOc liEn icE vOi ngày trao 

dEl. 

• DEi vOi cE phiEu chi.ra niêm yEt ducuc giao djch trên san UPCOM, giá trj hcrp l' cUa cE phiEu là giá 

giao djch dOng cra trên san UPCOM t?i  ngày trao d6i. TnxOng hçrp ngày trao dEi san UPCOM 

khong giao djch thI giá tn hcip l cüa cE phiEu là giá dOng cüa phiên giao djch truOc liEn kE voi ngày 

trao dEi. 

Ban thuyt minh nay là m5i b3 phn hcip thành và phdi dttcrc dpc cimg vol Báo cáo lài chinh Qzy 2/2023 11 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phixông Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 2 
Cña nãm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tii chinh (tiép theo) 

• D6i vài c phi&i chua niêm yt khác, giá trj hçip 1' cüa c phiu là giá do các ben thOa thun theo 

hqp d6ng hoc giá frj s sách tai  thii dim trao di. 

D,r phOng giãm giá ching khoán kinh doanh diicic 1p cho trng loai chrng khoán duçi mua ban trên thj 

tnrOng và có giá tr hçip l' thp hcm giá g6c. Giá tr hcip 1 cüa chüng khoán kinh do nh niêm yát trCn 

thj tniing chirng khoán hoc duqc giao dch trén san UPCOM là giá dóng cira tai  n ày kt thüc qu. 

'I'nrOng hçip tai  ngày k& thic qu' thj trix0ng ching khoán hay san UPCOM không giao :ch thI giá trj hqp 

1 cUa chüng khoán là giá dong cra phiên giao djch trixórc 1in k vài ngày kt thtc qu'. 

Tang, giãrn s dr phông giàm giá chüng khoán kinh doanh cAn phái trIch 1p tai  ngày kt thüc qu9 duc 

ghi nhn vào chi phi tài chInh. 

Lãi hoc l tü vic chuyn nhuçmg ching khoán kinh doanh ducic ghi nhn vào doanh hu hoat dng tài 

chInh hoAc chi phi tài chInh. Giá vn duçc xác djnh theo phuang pháp bInh quân gia s yin. 

Các khoãn du Lw vào cong ty con, cong ty lien kit 

Cong ty con 

COng ty con là doanh nghip chju sir kiAm soát cUa Cong ty. Vic kim soát dt duq khi Cong ty có 

khã nãng kiêm soát các chInh sách tài chInh và boat dng cüa doanh nghip nhan dâu ' nhAm thu duqc 

lci Ich kinh t tr các hoat dng cüa doanh nghip dO. c6 
Ill 
IGI 

COng ty lien kt 

Cong ty lien k& là doanh nghip ma Cong ty có ành hiiâng dáng k nhung không CO suyen kiêm soát 

d6i vai các chinh sách tài chInh và boat dng. Anh huâng dáng k thA hin a quyn sam gia vao vic 

dua ra cac quyt dnh v chinh sách tài chinh và boat dng cüa doanh nghip nhn dAu ti.x nhtmg không 

kiAm soát cac chinh sách nay. 

Ghi nhán ban ddu 

Các khoân dAu tu vao cong ty con, cong ty liOn kt duçic ghi nhn ban dAu theo giá gc, bao gm giá 

mua hoc khoân gop vn cong  các chi phi lien quan tri,rc tip dn vic dAu tu. Tnxâng hcip dAu tir bang 

tài san phi tin t, giá phi khoãn dAu ti.r ducic ghi nhn theo giá trj hcp 1' cüa tài san phi tiAn t tai  thai 

dim phát sinh. 

c6 t1rc va 1i nhun cüa cac k' tnràc khi khoân dAu tu duçrc mua ducic hch toán giãxn iá trj ca chinh 

khoàn dAu tu do. C tirc va lçiri nhi4n cüa các k' sau khi khoán dAu hr thrcic mua dixçc ghi nhan doanh 

Bàn thuytf rninh nay là mc51 b5 phn hQp lhành và phái duçrc d9c cüng vái Báo cáo tàf chinh Qáy2/2023 12 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phtrông Pham NgU Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QUY 2 
Cüa nAm tài chlnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tãi chinh (tip theo) 

thu. C trc ducc nhn bang c phiu chi thrçic theo döi s6 hxqng c phiu tAng them, không ghi nhn 

giá trj c phi&i nhn duçrc. 

DyphOng tdn thdt cho các khoán du tu vào cong ty con, cOng ty lien kt 

Di.r phông tn th& cho cac khoãn du tu vâo cong ty con, cong ty lien kt dixçic trich l 

cong ty lien k& b l vài müc trIch 1p b&ng chênh lch giia v6n gOp thijc t cüa c 

con, lien k& va v6n thu sâ hiiu thijc Co nhân vâi t l gOp vn cüa Cong ty so vâi tn 

t cua các ben tai  cong tycon, cong ty lien kt. Nu cong ty con, cOng ty lien kt là II. 

cáo tài chinh hçp nht thI cAn cfr d xác djnh dir phOng tn that là Báo cáo tài chInh h 

TAng, giãm s6 d phOng tn that du tu vào cOng ty con, cong ty lien k& c.n phài trIc 1p tai  ngày kt 

thOc qu' duçc ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

I. 

khi cong ty con, 

ben tai  cOng ty 

so vOn gOp thrc 

tuçlng 1p Báo 

nhk 

4. Các khoãn phãi thu 

Các khoãn nçi phãi thu dupc trinh bay theo giá trj ghi s trO di các khoán dir phOng phai thu khó ctOi. 

Vic phân loai cac khoán phái thu là phâi thu khách hang và phãi thu khác duçic thrc  ii  in theo nguyen 

tAc sau: 

• Phãi thu cOa khách hang phàn Anh các khoãn phái thu mang tInh chit thuong mai hat sinh tü giao 

dich cO tinh chit mua - bàn giüa Cong ty và ngithi mua là don vj dc 1p vài Con ty, bao g8m cá 

cac khoãn phái thu v& tin ban hang xut khAu üy thác cho don vj khác. 

• Phài thu khác phán ánh cac khoán phãi thu không cO tInh thuong mi, khong lien q an dn giao dch 

mua - ban. 

Du phOng phâi thu khO dOi ducic 1p cho trng khoán nçi phâi thu khó dOi cAn cir vào 'r kiên mirc ton 

tht cO th xáy ra. 

HAT 

4 CC 

TAng, giãm S6 du dir phOng nq phâi thu khó dOi cn phãi trich 1p tai  ngày kt thñc q 

vào chi phi quãn 1' doanh nghip. 

5. Chi phi trã truic 

Chi phi trã tnrOc bao gm các chi phi thc t dA phát sinh nhung có lien quan dn kt qua h 

kinh doanh cCa nhiu kS'  k toán. Chi phi Ira truOc cCa Cong ty bao g6m các chi phi sau: 

duçic ghi nhn 

at dng san xut 

Ban thuye't minh nay là mt bc5 phn hçrp thành và phái dwçrc dQc cüng vói Báo cáo tài chinh Qüy 2/2023 13 



I trong nAm theo 

phân b khOng 

âi quyn so hihi 

eo phucing pháp 

an tin thuê. 

a tài san c djnh 

nh tirth dn th?yi 

n ban du chi 

ch kinh t trong 

uçlc ghi nhn là 

V 
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TR 
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON co.oi 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thu H9c, Phtrâng Phm Ng Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINU QUY 2 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Cong cii,  dyng cy 

Các cOng cxi, ding ci âä &ra vào si'r ding &rqc phân b6 vào chi phi theo phucmg pháp thrmg th&ng vth 

thñ gian phân b khOng qua 03 nAm. 

Chi phi sfra chfra 

Chi phi sra chüa vAn phOng phát sinh mt 1.n Co giá ti-i lan dtrcic phân b6 van chi p 

phtrang pháp dung thAng v&i th&i gian phân b khOng qua 03 nAm. 

('hi phI cal tçio 

Chi phi cái tao thrqc phân b vào chi phi theo phixang pháp thrâng thing vôi thai gia 

qua th&i gian thuê mt bng. 

6. Tài san thuê hoat  ding 

Thuê tài san duçic phân loai là thuë hoat dng nu phAn lan rüi ro và Içi Ich gn lin 

tài san thuc v nguci cho thuO. Chi phi thuO hoat dng dixqc phãn ánh vào chi phi t 

duang th.ng cho su& thai han  thuê tài san, không phii thuOc vào phucmg thüc thanh t 

7. Tài san c dinh h&u hInh 

Tâi san c djnh hthi hInh di.rqc th hin theo nguyen giA tn hao mon lüy k. Nguyen g 

hau hlnh bao gm toàn b cáe chi phi ma Cong ty phãi bO ra dé co duçic tài san e d 

dim dua tài san do vào trang thai sn sang sr dung. Các chi phi phát sinh sau ghi 

duqc ghi tAng nguyen giá tài san c6 djnh nu các chi phi nay chc chin lam tAng 1çi 

tucYng lai do sr di,tng tài san dO. Các chi phi phãt sinh không thOa man diu kin tren 

chi phI san xut, kinh doanh trong ks'. 

Khi tài san c djnh hüu hinh duçic bàn hay thanh 1, nguyen giá và giá tr hao mOn lü 

và läi, 1 phat sinh do thanh 1' thrçic ghi nhön vào thu nhp hay chi phi trong ki. 

Tài san c6 djnh hihi hInh duçic khu hao theo phucmg pháp ththng thing dira trên th i gian h&u dung 

uOc tinh. S nAm khu hao cüa các loai tài san c djnh hüu hinh nhu sau: 

Loai tài san c dinh 

May móc Va thi& bj 

Phucmg tin 4n tái, truyn dn 

Thit hI,  dmg ci quãn lr 

So nAm 

03 - 08 

10 

05 - 08 

  

Ban thuyAi minh nay là mit b5 phn hcp thành va phái dui-rc  dQc càng v&i Báo cáo tat chmnh Qáy 2/2023 14 



CONG TY CO PHAN MU TU' PHAT TRIEN SAl GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phuông Pham NgU Lao, Quãn 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU' 2 
Cüa nàin tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

8. Bt dng san du ttr 

Bt dng san dAu tu là quyn sü dimg dat, nhà, mt pMn cia nhà hoc cci sâ ha tang thuOc  th hu cüa 

Cong ty duçic sir diing nhAm mic dIch thu lçii tr vic cho thuê hoc ch tang giá. Bt dng san du tir 

duçc th hin theo nguyen giá trir hao mOn lüy k. Nguyen giá cüa Mt dung san du tu là toàn bO các 

chi phi ma Cong ty phái bO ra hoc giá frj hcp 1' cña các khoãn dtra ra d trao di nli&m  có duçyc bAt 

dng san dAu tir tinh dn th&i dim mua hoc xAy drng hoán thãnh. 

Các chi phi lien quan dn bAt dOng san dAu tu phát sinh sau ghi nhn ban dAu thrcic ghi nhn vào chi phi, 

trir khi chi phi nay có khà nàng chAc cMn lam cho Mt dng san dAu tu tao  ra 1i ich kinh t trong tucmg 

lai nhiu hon mc hoat dng duqc dánh giá ban dAu thI duc ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dung san dAu tu duçic ban, nguyen giá và khAu hao ffiy k dtrçc xóa S6 và lãi, 16 nao phát sinh 

&rçrc hach  toán vào thu nhp hay chi phi trong kj'. 

Vic chuyn tr Mt dng san chü sâ hthi sir ding hoc hang t6n kho thành Mt dng san dAu tu chi khi 

chü sà hu chAm dtt s dyng tài san ãö va bAt dAu cho ben khác thuê boat dung hoc khi kt thüc giai 

don xay drng. Vic chuyn tü Mt dng san dAu ttr sang Mt dng san chü sà hfru sr di,ing hay hang t6n 

kho chi khi chü so hUu bAt dAu s di,ing tài san nay hoc bAt dAu tiin khai cho mic dIch ban. Vic 

chuyn tfr Mt dng san dAu tii sang bAt dOng  san chi sO hthi sr dung hoc hang t8n kho không lam thay 

d6i nguyen giá hay giá tij cOn lai  cüa bAt dng san tai  ngày chuyn d6i. 

BAt dng san dAu tu sr dung d6 cho thuê duçic khAu hao theo phuong pháp thrOng thAng d%ra trên thOi 

gian hu di,ing uOc tinh. S6 nãm khAu hao cUa Mt dng san dAu tu nhu sau: 

Loai tài san cô dinh So nãm 

Quyn sr ding dAt 39 2*1 
Nba 25 - 30 

BAt dOng  san d&u ttr nm gi chO tang giá không thrçic trich khAu hao. TruOng hcip Co bAng chirng chAc 

chAn cho thAy Mt dng san dAn tu Mm giit chO tang giá bj giám giá so vOi giá tij thj truOng và khoàn 

giãm giá duçrc xác djnh môt cách dáng tin cay thi Mt dng san dAn hr Mm gii chO tAng giá duc ghi 

giám nguyen giá và t6n thAt duqc ghi nhn vào giA v6n hang bAn. 

9. Tài san c6 dinh vô hInh 

Tài san c6 dinh vo hInh duqc th6 hin theo nguyen giá trü hao mon lOy kA. 

Bàn thuy& minh nay là m5t b5 phin hxp thành và phái dzrç'c dQC cling vái Báo cáo tàî chinh Qüy2/2023 15 



CONG TY CO PIIAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phung Phm Nga Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 2 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (ti&p theo) 

Tài san c6 djnh vô hInh cüa Cong ty là chuong trInh phn mm may tinh. Chi phi lien quan dn các 

chtwng trinh phn mm may tInh khOng phài là mt b phn gn k& v&i phn cüng CO lien quan dixqc 

vn hoá. Nguyen giá cüa phn mm may tInh là toàn bO các clii phi ma Cong ty dA c i ra tInh dn thi 

dim dua phn mm vao sir diing. Phn mm may tinh duqc khu hao theo phiwng. áp du&ng thang 

trong 03 nãrn. 

Khi tài san c6 djnh vo hInh ductc ban hay thanh l', nguyen giá và giá tn hao mOn lüy duçvc xôa s và 

lãi, l phát sinh do thanh [r duçrc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

10. Chi phi xây drng cr ban dr dang 

Chi phi xây di.rng ca bàn do dang phãn ánh các chi phi lien quan trirc tip (bao gm a chi phi läi vay 

có lien quan phü hçip vOi chInh sách k toán cüa COng ty dn cac tài san dang trong qu: trinh xay dmg, 

may móc thi& bi dang 1p dt d phic vii cho miic dich, cho thuê và quân l cüng nhu hi phi lien quan 

dn vic sCra chüa tâi san c6 djnh dang thirc hin. Các tài san nay duc ghi nhn theo iá gc và khOng 

duçc tInh kMu hao. 

11. Các khoãn ncr phãi trã và chi phi phãi trã 

Các khoán nçi phãi trã và chi phi phãi trâ ducic ghi nhn cho s6 tin phái trã trong tir. g lai lien quan 

dn hang hóa và djch vi dâ nhn duçc. Chi phi phãi trâ duçic ghi nhn dira trên CC u c tinh hqp I' ye 

s tin phâi trá. 

Vic phân loi các khoãn phái trã là phãi trá nguOi ban, chi phi phái trá Va phãi trã khá dtrçc thrc hiên 

theo nguyen tác sau: 

• Phãi trá nguOi ban phán ánh các khoán phãi trã mang tinh cMt thuang mai  phát nh tr giao dch 

mua hang hóa, djch vi, tài san và nguOi ban là don vj dc 1p vOi Cong ty, bao g m cã các khoân 

phái trâ khi nhp khu thông qua ngtthi nhn üy thác. 

• Chi phi phái trá phãn ánh các khoán phái trâ cho hang hóa, djch vi dä nhn dUVC nguOi ban hoc 

dã cung cp cho nguOi mua nhirng chtra clii trã do chua cO bOa don hoc chua dU so, tài lieu k 

toán và các khoãn phái trá cho nguii lao dOng  v tin hang nghi phép, các khoán hi phi san xut, 

kinh doanh phái trIch tnrOc. 

• Phãi trã khác phãn ánh các khoàn phái trã không CO tInh thixcrng mai,  khOng lien quan dn giao djch 

mua, ban, cung cp hang hOa djch vii. 

Các khoân nq phái trã và chi phi phái trã &rc phân loai ngAn han  và dài han  trên Bang can d6i k toán 

cAn cir theo kS' han cOn  Iai tai ngày k& thüc qu'. 

Bàn thuyEt ,ninh nay là m5t b phán hqp thành và phái dwçrc dQc cüng vái Báo cáo tài chinh Qy 2/2023 16 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Da chi: 199 — 205 Nguyn Thai HQC, Phiiing Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINR QU' 2 
Cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

12. Vnchüs&hüu 

Vn gOp cüa cliii so hiiu duçic ghi nhn theo s6 vn thirc th cia gop cUa các c dông. 

13. Phân phói lqi nhun 

Li nhun sau thu thu nhp doanh nghip duxqc phân phi cho các c dong sau khi cia trIch 1p các qu5' 

theo Diu l ciia Cong ty cfing nhu các qui djnh ciia pháp 1ut và cia dirçxc Di hi dng c dông phê 

duyt. 

Vic phân ph6i lçxi nhun cho các c6 dông duqc can nhc dn các khoãn miic phi tin t nm trong lçii 

nhun sau thu chixa phân ph6i có th ánh huOng dn 1ung tin va khà nãng clii trã c tiic nhu lãi do 

dánh giá lai tài san mang di gop v6n, lãi do dánh giá lai các khoán mic tin t, các cOng ci tài chinh và 

các khoãn miic phi tin t khác. 

Co tiic ducic ghi n1iin là no phái trá khi dtnyc Dti lii dng c dông phê duyt. 

14. Ghi nhân doanh thu và thu nhp 

Doanh thu cung cap djch v 

Doanh thu cung cp dlch  yin  duçic ghi nhn khi dng thOi thOa man các ciiu kiin  sau: 

• Doanh thu duqc xac djnh tuong ci6i cMc chn. Khi hcxp dng qui djnh nguOi mua duxcjc quyn trã 

li dch v ciA mua theo nhUng ciiu kin ci th& doanh thu chi duçc ghi nhn khi nhiing diu kin 

cii th do không cOn tn ti va nguOi mua không duqc quyn trã li djch vi ciA cung cap. 

• Cong ty cia hoc së thu ciuçic lçxi ich kinh th ttr giao djch cung cp djch vini  dO. 

• Xác djnh ciuqc phn cOng vic ciA hoàn thành vAo thai ciim báo cáo. 

• Xác cijnh duçic clii phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao dch cung cp dch vi 

do. 

Trixang hçp dch vini  duxqc thinrc hin trong nhiu k' thi doanh thu thrcic ghi nlin trong k' ducrc can cü 

vâo kát qua phn cong vic cia hoàn thành vào ngAy k& thiic k' k toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hort dng 

Doanh thu cho thuê tAi san hoat dng duc ghi nhn thco phuong pháp ciuOng thing trong sut thOi gian 

cho thuê. Tin cho thuê nhn tnrOc cüa nhiu kS'  di.rcic phân b6 vào doanh thu phii hçrp vOi thOi gian cho 

thuê. 

Tin Mi 

Tin IAi duxçic ghi nhn trén ccx sO thOi gian vA lAi sut thiniC t tiing ks'. 

Ban ihuylf minh nay là m5t b$ phn hçp thành và phái duqc d9c càng vol Baa cáo tài chlnh Qzy2/2O23 17 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAt GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phixing Pham Ngü Lao, Qun I, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIIINH QUY 2 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Co tác và lii nhuân dwoc chia 

C6 tirc và 1çi nhun thrcic chia dzcyc ghi nh.n khi Cong ty duqc quyn nhn c6 trc hoc lçii nhi4n tr 

vic gop v6n. C8 tirc ducic nhan  b&ng c phiu chi duçic theo döi s luçrng c phiu tang them, không 

ghi nhn giá trj c6 phiu nhn dixqc. 

15. Các khoãn chi phi 

Chi phi là nhing khoan lam giám lqi ich kinh t ducic ghi nhn tai  thxi dim giao djh phát sinh hoc 

khi có khá nàng tuang di chic chAn sê phát sinh trong tlxang lai không phân bit dà cii tin hay chixa. 

Các khoãn chi phi và khoãn doanh thu do no tao  ra phái thrçic ghi nhn dng thi theo nguyen tc phU 

hqp. Trong trithng hçip nguyen tAc phü hp xung dt viii nguyen tc thin trQng, chi phi ducc ghi nhn 

can cir vào bàn chit và qui dnh cUa các chun mrc k toán d dam bão phán ánh giao djch mt cách 

trung thrc, hcip 1'. 

16. Thug thu nhp doanh nghip 

Chi phi thud thu nhp doarih nghip bao gm thu thu nhp hin hành và thus thu nhp hoãn 1i. 

Thul thu nhp hin hành 

Thus thu nhâp hiên hành là khoàn thug dirqc tinh dra trén thu nhp tInh thug. Thu nhâp tInh thu chênh 

lch so vài lçii nhun k toán là do diu chinh cac khoãn chênh lch tam  thôi giüa thu và k toán, các 

chi phi không ducc trr cling nhu diu chinh các khoãn thu nhp không phài chju thu và các khoán 1 

duc chuyn. 

Thul thu n/i?Ip  hoän ii 

Thud thu nhp hoàn lai  là khoàn thus thu nhp doanh nghip sè phái nOp  hoc Se duqc hoàn li do chênh 

1ch tam thii gita giá trj ghi s cüa tài san va nçi phài trã cho mitc dich 1p Báo cáo tài chinh và cci s 

tInh thus thu nhp. Thu thu nhp hoAn lai  phái trã duçic ghi nhn cho tt cã các khoãn chênh lch t?m 

th&i chju thu. Tài san thu thu nhp hoàn lai  chi dtrcic ghi nhn khi chic chin trong twng lai sé có lçii 

nhuân tInh thu d sü ding nhling chênh lch tam  thai ctucic khu tri'r nay. 

Giá trj ghi s cüa tài san thud thu nhp doanh nghip hoãn 1i &rçic xem xét li vào ngay kt thic k' k 

toán và sè duçic ghi giãm dn müc dam báo chic chin có dli 1çi nhuan tinh thu cho phép lqi ich cUa 

mt phn hoc toàn b tài san thud thu nhâp hoän lai duçic sir ditng. Các tài san thu thu nh.p doanh 

nghip hoàn lai  chua drcxc ghi nhn tnthc dày duqc xem xét Iai  váo ngày k& thüc k' k toán và duçvc 

ghi nhn khi chic chin có dli lçii nhun tinh thu d co th sir ding các tài san thu thu nhp hoAn lai 

chua ghi nhn nay. 

Bàn thuyii minh nay là mt b phn hqp thành vàphâi thtqc dQc càng vol Báo cáo tài chlnh Qzy 2/2023 18 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON COOP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phiräng Pham NgU LAo, Q4n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU2 
Cüa nArn tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyêt minh baa cáo tài chinh (tip theo) 

Tài san thus thu nhp hoAn lai va thu thu nhp hoàn lai  phài trá thrcrc xác djnh theo thu suit dr tInh sê 

ap diing cho näm tài san duqc thu hi hay nq phái trá ducic thanh toán dra trên các müc thu suAt có 

hiu 1irc tai  ngày kt thüc nAm tài chInh. Thu thu nhp hoAn 1i duçic ghi nhn vào Báo cáo kt qua hoat 

dng kinh doanh và chi ghi trrc tip vao vn chü sr hru khi khoãn thu dO lien quan d.n các khoãn mc 

&rçic ghi th.ng váo v6n chU sà hUii. 

Tài san thu thu nhp hoän li và nq thus thu nhp hoän lai phãi trá &rcic bü trü khi: 

• COng ty có quyn hqp pháp dtrcxc bü trir giia tài san thus thu nhap hin hành vài t u thu nhp hiên 

hành phãi np; vá 

• Các tài san thu thu nhp hoãn lai và thu thu nhp hoân lai phài trà nay lien quan • n thud thu nhp 

doanh nghip duqc quán lr bâi cüng mt c quan thu: 

D& vOi cüng mt dcin v chlu thu& hoc 

COng ty dr drnh thanh toán thu thu nhp hin hánh phái trá và tài san thu th I nhp hin hánh 

trên Ca s?i thun hoc thu hi tâi san d6ng thi vâi vic thanh toán nçi phái a trong trng k' 

tucYng lai khi các khoãn trQng yu cüa thu thu nhp hoAn li phai trã hoc tài 'an thu thu nhp 

hoAn lai di.rqc thanh toán hoc thu hM. 

17. Ben lien quan 

Các ben duçic coi là lien quan nu mt bOn CO khá nàng kim soát hoc có ãnh hithn 

ben kia trong vic ra quyt djnh các chInh sách tài chfnh và hoat dng. Các ben cüng 

lien quan nu cing chu sr kim soát chung hay chu ánh huOng dáng k chung. 

dáng k di vOi 

uçic xem là ben 

  

Trong vic xem xét m6i quan h cüa các ben lien quan, bàn cht cüa m6i quan h duc cha tr9ng nhiu 

han hInh thüc pháp lr. 

18. Báo cáo theo b phn 

B phn theo Iinh vrc kinh doanh là mt ph&n có th xác djnh riêng bit tham gia vào q a trinh san xut 

hoc cung cAp san phAm, djch vi,i và CO rüi ro và lçi ich kinh t khác vOi các b phn ki doanh khác. 

B phn theo khu vrc dja l' là mt phn có th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san xuAt hoc 

cung cAp san phAm, djch vi trong pham vi mt môi tnthng kinh t ci th và cO rüi ro Va lqi Ich kinh té 

khác vài các b phn kinh doanh trong các môi tru&ng kinh t khác. 

Thông tin b phn duçic 1p va trInh bay phi hçp vOi chInh sách k toán ap dvng cho vic 1p và trinh 

bay Báo cáo tài chinh cüa Cong ty. 

Bàn thuyel minh nay là mcät b phn htp thành và phài duc dc ding v&i Báo cáo tài chmnh Qáy 2/2023 19 



CONG TV CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON coop 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phtring Ph?.m Ngü Lao, Qun 1, TP. H Clii Mirth 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 2 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

  

   

19. Cong ci tài chInh 

Tài san tãi chInh 

Vic phân loai các tài san tài chinh nay phi thuc vào bàn cht và mtc dIch cüa tài san tài chinh và duçic 

quy& djnh ti thii dim ghi nhn ban du. Các tài san tài chinh cüa Cong ty gm tin và các khoán 

t1xmg ducing tin, cac khoán phãi thu khách hang, phai thu khác, các khoân cho vay v: các cong cv tài 

chInh không duçyc niêm yát. 

Ti thOri dim ghi nhn ban du, cac tài san tài chInh ducic ghi nh.n theo giá gc cOn•  các chi phi giao 

djch có lien quan trrc tip dn tài san tài chinh do. 

Nçrphãi trá tài chInh 

Vic phân loi cac khoãn nçi tài chInh phi thuc vao bàn cMt và mic dIch cUa khoâ ii nç tài chinh va 

duçic quy&t djnh ti thOi dim ghi nhn ban du. Nçi phãi trã tài chinh cüa Cong ty g các khoãn phâi 

trã ngtthi ban và cac khoãn phâi trã khác. 

Ti th?ñ dim ghi nhan thn du, các khoãn nq phãi trá tài chInh dixçc ghi nhn ban d theo giá gc tn2i 

các clii phi giao djch có lien quan trrc tip dn nçi phãi trá tài chInh dO. 

'ông c v6n c/ia s hfru 

Cong ci vn chü so hüu là hç'p dng cht'rng tO &rc nhüng 1i Ich cOn 1i v tài san cü. Cong ty sau khi 

tth di toàn b nghia vii. 

Bu tn, cac cong cu tài chinh 

Các tài san tài chinh và nç' phãi trã tài chinh chi duçc bü trfr vOi nhau và trInh bay giá tr thun trën Bang 

can di k toán khi và chi khi Cong ty: 

• Co quyn hcp pháp d b tnr giá trj cia duçic ghi nhn; vâ 

• Co dr dlnh  thanh toán trén co sO thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán ng ps ái trã cüng mt 

thOi dim, 

Ban thuyt minh nay là m5t bc5 phán hqp thành và phái duic dQc càng vái Bdo cáo tài chinh Qziy2/2023 20 



Stcu6ikr 

Chi'rng khoán kinh doanh 13,857,609,393 

Di.r phông giàm giá chrng khoán kinh doanh (4,297,809,393) 

Cong 9,559,800,000 

2b) Du tix nm gi dn ngày dáo han 
S cui k3' 

Tiën gCri cO k' hn 6 tháng 

Cong 

6dâunàm 

13.851,785,510 

(39,305,510) 

13,01 2,480,000 

S du näm 

254,815,593,047 269,73,757,389 

254,815,593,047 269,673,757,389 

CONG TY CO PHAN MU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai I-icc, Phtrng Phm Ngfl Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 2 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

V. THÔNG TIN 00 SUNG CHO CAC KHOAN MIJC TRLNH BAY TRONG BANG CAN 001 KE 
TOAN QIJ'c2 NAM 2023 

1. Tin và các khoän tLrong throng tin 
. S Socuoiky - Sôdaunam 

Tin mt 198,287,250 104,865,914 

Tin gri ngân hang không kS' han 89,348,703,866 7,930,233,371 

Các khoân tucyng throng tin 15,635,753,425 3,289,729,853 

Cong 105,182,744,541 11,324,829,138 

Tiên gri ngãn hang có k3' hmn gc khong qua 03 thang 

2. Các khoãn du tLr tài chinh 
2a) Chng khoán kinh doanh 

Ban lhuylt minh nay là m5t bcä phçin hcip thành va phái duc dQc cling vol Báo cáo tài chlnh QOy2/2023 21 



Stdbunbm 

Gib g& Dir phOng 

114,600 000,000 

44,601,000,000 

70,001.000,000 

1,040,459 576,518 

74,970 000,000 

74,800 000,000 

754,099 056,000 

24,500 000,000 

7,440 520,518 

53,900000,000 

32,000 000,000 

18 750 100 000 

(8,796,538,776) 

(8,796,538,776) 

1,155,059 .76,518 (8,796,538,776) 

n thr 9 ngày 02 
ty TNHH MTV 

10, chfrng nhan 
au cap, Cong ty 

thong ducng 

12, chüng nhn 
a cap, Cong ty 
duang 34,00% 

CONG TY CO PHAN AU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, PhtrOng Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 2 
CCia näm tài chinh kt thOc ngày 31 thang 12 näm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

2c) Du hi gop vn vào don vj khác 

S cui k5' 

Giágôc Dy phOng 

Dâu 1w vào cong ly con 114,600,000,000 

COng ty TNHH MTV Thi.rcing mai Sài GOn - 
Bn Tre (i) 44,600,000,000 
Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn - Pleiku 
(viii) 

70,000,000,000 

Du hr yb cOng ty lien kt 1,040,459,576,518 (8,287,611,313) 

COng ty TNHH thucmg mai djch vi Sbi GOn - 
CàMau' 74,970,000,000 (8,287,611,313) 

Cong ty TNHH thucmg mai Sài GOn Cn Tho 
(iii) 

74,800,000,000 

Cong ty c phAn phát trin khu phi'rc hp 
thucxng mai Vietsin (iv) 754,099,056,000 
Cong ty TNH}1 Du tix Qu& t Sài GOn Co.op 
(v) 24,500,000,000 
Cong ty TNHH Thrning mi Djch vii SiOu thj 

Co.oprnart BiOn HOa 7,440,520,518 

Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Xuân Oai (Vii) 53,900,000,000 
Cong ty TNHH DI PT Trung tam TM Dông 
Bc (ix) 32,000,000,000 

Cong ty TNHH Sài GOn - Châu Dé,c (x) 18,750,000,000 

Cong 1,155,059,576,518 (8,287,611,313) 

(i0 Theo Giy chfrng nhn dang k' doanhnghip S6 1300419650 chtng nhn thay d6i i 
tháng 4 nam 2019 do SO KO hoach và Dâu hr tirih Ben Tre cap, Cong ty dâu hi vào COn 
thuong mai  Sài GOn- Ben Tre 44.600.000.000 VND, thong ducing 100% von diOu 1. 

(lij) Theo Giy chürig nhn dàng k' doanh nghip s6 2000969020 ngày 20 tháng 5 nbm 2 
thay dôi lan thir 11 ngày 10 tháng 12 nAm 2019 do S& KO hoach vâ. Dâu hr tinh Ca 
dâu hr vào COng ty TNHH thrnng mai  djch vi,i Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 
36,75% von diêu 1. 

Theo Giy chng nhân dang k doanh nghip S6 1800502219 ngày 08 thang 11 nArn 2 
thay dOi Ian thcr 18 ngày 12 tháng 02 nAm 2019 do S& KO hoach và Dâu hi TP. Can 
dau ti.rvào Cong ty TNHH thuong mai  Sal GOn Can Tho 74.800.000.000 VND, tuon 
vOn thOu 1. 

(v) Theo Giy chi'rng nhn dutu s6 411032000083, chng nhn thay d6i 1n thu 07 ngày 02 tháng 12 nàm 
2020 do Sâ KO hoach và Dâu hi TP.HCM cap, Cong ty dâu hr vbo COngty cô phân phát triOn Khu phüc 
hçip thuang mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, Wang dinrng 36,00% von diOu l. 

(vi) Theo Giy chüng nhn dàng kS'  doanh nghip S6 0310384927 ngày 15 thang 10 nám 2010, chüng nhn 
thay dôi lan thfr 02 ngày 12 tháng 12 nAm 2015 do S& 1(0 hoch và Dâu hr TP. HO Chi Minh cap, COng 

Ban thuyé't minh nay là m41 b15 ph4n hop thành và phái duTic dQC cOng v&i Báo cáo tài chinh Qáy 2/2023 22 
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Nãm tnthc 
10,171,697,312 

(69 ,912,205) 
9,47 ,785,107 

S du nAm 

26,048,242,295 

397,650,000 

12,727,503,198 

12,923,089,097 

26,048,242,295 

CONG TY CO PHAN DAU TIf PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai Hoc, Phung Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QUc-  2 
Cüa nAm tài chInh k& thic ngây 31 thang 12 nAin 2023 
Ban thuy& rninh báo cáo tài chInh (tip theo) 

ty du tir vào Cong ty TNHH du tr quc t Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tuang diwng 49% 
vOn diêu1. 
Theo Giãy chng nh.n dAng k' doanh nghip sO 4702001225, ching nhn thay dôi lan thi 14 ngày 22 
tháng 5 nAm 2019 do S& Kê hoach va Dâu tu tinh Dong Nai cap, Cong ty dâu tir vàc Cong ty TNHH 
thuang rnai djch vii sieu th Co.opmart Biên HOa 7.440.520.5 18 VND, tuong dung 2% von diêu1. 

Theo GiAy chiirng than du tu s6 0315949585 dáng k' 1n du ngày 08 tháng 10 iiäm 2019 do Sà 
Kê hoach va Dâu tir TP.HCM cap, Cong ty dâu tix vào Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Xuân Oai 
53.900.000.000 VND, tucng duong 49,00% vOn diêu 1. 

(ix) Theo Gthy chirng nhn du tu S6 5901160960 dang ln du ngày 10 tháng 12 nArn 2020 do Si 
Kê hoach  và Dau tu tinh Gia Lai cap, COng ty dâu ti.i vào Cong ty TNHH MTV T DV Sài GOn - 
Pleiku 150.000.000.000 VND, tirong dtrcrng 100% von diêu 1. Ti ngày kêt thic k' kê toán qu', 
Cong ty dA dâu tu 70.000.000.000 VND, von diêu 1 cOn phái dâu tu vào Cong TNT-Ill MTV 
TMDV Sài GOn - Pleiku là 80.000.000.000 VND. 

(x) Theo Giy chng nhn d&u tir s6 5702088237 däng k ln du ngày 16 tháng 06 
Kê hoach va Dâu tir tinh Quáng Ninh cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHH D 
TM Dông Bäc 32.000.000.000 VND, tuong duang 40% von thOu 1. 

Theo hcrp dng chuyn nhircing v6n gop ngày 19/05/2022, Cong ty du tix vào Co 
GOn - Châu DOe 18.750.000.000 VND, tuGng dumig 25% von diOu 1. 

Giá trj hcrp lj 

COng ty chtra xác dnh giá frj hcip l' cUa các khoãn du Pr do chua Co hixâng dn ci th6 v 

trjhcrpl'. 

Drphôngcho các khoán ddu tirgóp vcn vào dan vj khác 

Tlnh hinh bin dOng di,r phOng cho các khoãn du Pr gop v6n vào dan vj khác nhu sau: 

Qu 2 
Nám nay 

s6 du kS' 8,467,743,094 
Hoànnhp drphôngtrongk' (180,131,781) 
S cui k' 8,287,611,313 

3. Phäi thu ngãn hn cüa khách hang 

Sicuóik' 

P/un thu cdc ben lien quan 31,780,300,471 

Lien hip Hqp tác xA thirang rnai TP. H ChI Minh 397,650,000 

Cong ty TNHH TMDV Sái Gôn - Ca Man 15,315,425,347 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn - VAn D6ng 14,230,571,307 

COngtyCP PTkhuphüc hcpTMVietsin 1,836,653,817 

Cong 31,780,300,471 

am 2021 do S& 
PT Trung tarn 

g ty TNHH Sài 

ic xác djnh giá 

G 

CL 

) C 
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5. 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Da chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hçc, Phtrvng Phrn Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
13A0 CÁO TA! CHINH QU'c-  2 
Cüa nAm tài chinh kt thIc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chmnh (tip theo) 

4. Trã truóc cho ngirô'i bàn ngn han 

Cong Ty TNHH Kim Toán Va Ttr VAn A&C 

So cuoi ky SA dâu nàm 

3,730,910 
Cong ty CP TM Cong ngh Kin Vit 16,199,975 13,500,000 
Cong ty Bào Viêt Sài GOn 4,192,402 
Khác 326,824,959 37,459 
Cong 343,024,934 21,460,771 

Chovayngnhn 

SAcui k' S dâu nám 

COng ty TNHB TMDV Sài GOn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 

Cong 16,600,000,000 16,600,000,000 

6. Phãi thu khác 
6a. Ph/li thu ngin h1rn khác 

Si cuôi kS' SO dAu näm 

Phãi thu các ben lien quan 2,897,486,327 694,889,631 
Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Xuân 0th - LNPP 2,584,786,098 

Lien Hip HIX TM TP.HCM - chi hO 312,700,229 694,889,631 

Phãi thu các t6 chüc và cá nhân khác 3,984,473,270 ,322,686,205 0 

Các khoãn k' qu5 ngn hn 6,000,000 6,000,000 'V 

Bão himxAhôi 10,780,035 N 

Tmirng 1,688,110,000 862,000,000 
as 

LAi drthu 2,188,568,226 ,377,820,708 

Khac 91,015,009 76,865,497 
Cong 6,881,959,597 — 4,017,575,836 

6b. Ph/li thu dài hçzn khác 
Các khoàn k' qu5i dài han,  chi tit nhtr sau: 

K qu3 cho Sâ K hoach DAu tu TP H Chi Minh d 
So cuOi k SO dan nàm 

dam bâo th%rc hin dir an tai  phithng An Phii, Qi4n 2 85.183.000.000 85.183.000.000 
K)' qu5 thuê mt bang dài han 1.031.712.000 1.031.712.000 
Cong 86.214.712.000 86.214.712.000 

7. Ncr qua han chira thu 
Trong kS'  cOng ty không phát sinh ncr qua han. 

Bàn thuyl: ininh nay là mç31 b3 phn hcrp thành vàphái ditç.rc dQc cüng vái Báo cáo tài chinh Qzy 2/2023 24 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phung Pham Ngu LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 2 
Cüa nAm tài chinh kt thàc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chfnh (tip theo) 

8. Chi phi trã truóc ngàn hn/dài hn 

8a. Chiphitrã trwóc ngân han 

S6 cu6i k' s6 du nAm 

Cong cv,  dmg cv 103,028,671 103,887,301 
Chi phi bào trI, sra chtca 52,211,291 59,811,269 
Chi phi bão hiêm 27,552,172 10,039,797 
Chi phi sr diing ban quyn phAn mêm 329,923,932 403,280,836 
Chi phi cài tao, di dii van phOng 639,268,000 639,268,000 
Chi phI khác 2,760,051,332 1,160,675,104 
Cong 3,912,035,398 2,376,962,307 

8b. Chip/il ira trwfrc dài hzn 

S cuói kSr S du nAm 

Cong cv, di,ing cv 11,083,330 15,833,332 

Chi phi di d&i, 1p dt h tMng CNTT 492,811,752 661,620,192 

Chi phi di d?yi, cái tao vAn phông (ea din 233,248,192 291,617,788 

Chi phi khác 45,169,472 55,334,474 

Cong 782,312,746 1,024,405,786 

9. Tài san cô dinh hflu hIuli 

Nguyen giá 

May nióc, thiêt 
bj 

Phung tin vn 
tãi, truyn thIn 

Thit bj, dyng 
cu quàn iç 

Cong 

So du k' 215,250,000 2,116,833,092 9,447,763,406 11,779,846,498 

Muamàitrongk' - 36,130,000 36,130,000 

SO cuOi k5' 215,250,000 2,116,833.092 9,483,893,406 11,815,976,498 

Trong do: 

Dã khu hao ht nhung vn 
cOn sr dung 

215,250,000 5,217,040,764 5,432,290,764 

Cia trj hao mon 

SO du k)' 212,454,288 977,934,953 7,418,348,136 8,608,737,377 

Khu hao trong k' 2,795,712 52,920,828 234,071,176 289,787,716 

sO cuOi k' 215,250,000 1,030,855,781 7,652,419,312 8,898,525,093 

Giá trl cOn 1i 
h So dau ky 

sO cuOi kSr 

2,795,712 1,138,898,139 2,029,415,270 3,171,109,121 

1,085,977,311 1,831,474,094 2,917,451,405 

Bàn thuylt minh nay là m5t b3 phin hcrp thành và phái dwçxc dQc càng vái Báo cáo tài chinh Qüy 2/2023 25 



Cia tn cOn Iai 
Sduk5' 

S cui k' 

Nguyen giá 
LA 

So dau ky 

Scu6ikS' 

Giá tr hao mOn 
S dâu k3' 

Khu hao trong k' 

s cu6i k5' 

Cia trj cOn Ii 
LA So dan ky 

S6cuik5' 

4,353,420,060 35,685,044,997 40,038,465,057 

97.790.795.203 121.652,527,333 
23,705,162,004 96,674,751,118 120,379,913,122 

3. Bt dng san du tr 

ha. B1 d3ng san dtu 1w cho thuê 

23.861732.130 

146,374,887 146,374,887 

128,124,885 128,124,885 

Cong 

160,418,378,179 

160,418,378,179 

Qun sü duing dt Nhã 

28,058,582,064 132,359,796,115 

28,058,582,064 132,359,796,115 

4,196,849,934 34,569,000,912 38,765,850,846 

  

156,570,126 1,116,044,085 1,272,614,211 

CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON COOP 
Dia chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Phm NgU Lao, Qun 1, TP. HO Chi Mirth 
BAO CÁO TA! CHINH QU 2 
Cüa näm tài chinh k& thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

10. Tài san c6 dlnh  vô hlnh 
1 1 Phan mem Cong 

Nguyen giá 
S du k3' 1,063,500,000 1,063,500,000 
S cui k' 1,063,500,000 1,063,500,000 
Trong do: 

Ba khAu hao h& nhixng vn con scr di,ing 698,500,000 698,501,000 

Giâ trl hao mon 
Sduk' 917,125,113 917,12.,113 
Khu hao trong k' 18,250,002 18,251,002 
s6 cui k)' 935,375,115 935,37.,115 

Jib. Dan/i myc btt dng san dilu 1w 4i ngày kit 1/sac kj ki loan nhw san: 

Nguyen giá Hao mOn Iüv kê Giã tr cOn 1i 

Quyn sCr dung dt - 253 Diên Biên PhO, 
phumg 07, qun 3, TP. H Chi Minh 

Nhà cira 4t kin true - 253 Diên Biên 
Phü, phu&ng 07, quân 3, TP. H Chi Minh 

Quyn sir di,mg dt - 102 Nam K' Khâi 
NghTa, Q.01, TP.HCM 

Nhà cüa 4t kin true - 102 Nam KS' 
Khâi Nghia, Q.01, TP.HCM 

Cong  

5,530,000,000 1,406,132,441 

29,759,056,455 14,879,894,985 

22,528,582,064 2,947,287,619 

102,600,739,660 20,805,150,012 

160,418,378,179 40,038,465,057 

4,123,867,559 

14,879,161,470 

19,581,294,445 

81,795,589,648 

120,379,913,122 

Bàn thuy1 minh nay là mc5 b5 phin hcp thành va phái duqc dpc cing vói Báo cáo 1ài chInh Qüy 2/2023 26 



SA 
S 

4,068,735 

4,068,735 

S6cuik' dãu nàm 

4,068,735 

,068,735 

Cong ty TNHH Minh Math 

Cong 

So cui k3' 

14. Thuê và các khoãn phãi np Nhà nu'óc 

SO thiu k SA phát sinh trong k3' 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON co.0i 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phixng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CIII NH QUY 2 
CUa nàm tài chInh kt thàc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

13. Phãi trã nguôI ban ngn hn 

13a. Phãi trã nguM ban ngAn hn: 

S cui k' 

Tang COng ty Biru Chinh Viettel - CN buu chinh Viettel Q  1 3,726,316 

Cong ty CP PT Ca din An Phong 19,196,138 

Cong ty CP TV Xây dtmg  Tng Hp 786,000,000 

Các nhà cung cAp khác 69,956,401 

Tng cong 878,878,855 

13b. Nç qua han chu'a thanh toán: (Bâo hành 5%, 10%) 

Phai nyp Phái thu S phãi np So dã thwc np 
Thuê thu n1ip 
doanh nghip 3,607,093,380 
Thu thu nhâp 
cánhân 1,197,787,908 - 430,670,650 
Thu GTGT 387,724,859 49,080,916 
Tiên thuê dAt, thué 
südi,ingdAtphinong 
nghip 35,542,282 
Cing 1,585,512,767 3,607,093,38() 515,293,848 

1,477,331,340 
436,805,775 

Phái np Phãi thu 

- 3,607,093,380 

15. ,127,2 18 

Bàn thuyJt minh nay là m5t b phn hcrp thành và phái duuc dQC cirng vái Báo cáo tài chinh Qziy 2/2023 

12. Chi phi xây drng co' ban dó dang 

Ca sâ ha tang k9 thi4t  khu dO thj phát 

Chi phi phát 
So dâu k3r 

sinh trong k' 

trin qun 2, TP. H ChI Minh 
476,380,533,099 

DuánBMCVinh-Plaza 15,848,400,000 

Du an 102 Nam K Khôi Nghih 2,314,040,001 

Mua sm TSCD 202,350,000 

Cing 494,745,323,100 

So dâu nám 

5,878,548 

19,196,138 

324,000,000 

96,931,931 

446,006,617 

35,542,282 
1,949,679,397 151,127,218 3,607,093,380 

SO cuOi k 

476 80,533,099 

15 : 8,400,000 

2 i 14,040,001 

02,350,000 

494,7 5,323,100 



So cuoi ky S tlu näm 

C 
'C 
LI 

p 

34,466,591 

19,426,000 
53,892,591 

60,000 

60,000 

SiicuikS' Siidunäm 

CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT T1UEN SAi GON COOP 
Dja chi: 199— 205 Nguyn Thai HQc, Phxông Ph?m Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CIIfNH QU 2 
Cña nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Thud giá 14 gia tang 
Cong ty nOp  thu giá tn gia tang theo phucing pháp khu trr. Thus sut thus giá trj gin tang nhu sau: 

- Nuàc: 05% 

- Dichvi,ikliác: 10% 

Thus thu nhlp doanh nghip 

COng ty phãi np thud thu nhp doanh nghip cho cac khoán thu nhp tinh thu vOi thu suit 20%. 

Vic xác djnh thu thu nhp doan.h nghip phãi np cüa Cong ty duqc can c vào các qui djnh hin hành 
v thu. Tuy nhiên, nh0ng qui djnh nay thay di theo trng thai kS'  Va CC qui djnh v thIi i vâi nhiu 
loai giao djch khác nhau cO th thrcc giái thich theo nhiu cách khác nhau. Do vy s6 thu ducic trinh 
bay trén Báo cáo tài chInh có th sê thay dii khi cci quan thug kim tra. 

Cdc Ioii thuê khdc 
Cong ty kê khai và np theo qui djnh. 

15. Phãi trã ngtr&i lao dng 
Tin luxrng, thuing phãi trá cho nguôi lao dng. 

16. Chi phi phãi trã ngn hn 

Chi phi din thoai bàn, fax, din thoai di dng, 
thuê vi trI dt server, sms brandname 
Chi phI cuóc mang internet 
Cong 

17. Doanh thu chua thijc hin ngn hn 

Côiig ty CP D&u Tu Bizrnan 24,157,650 72,472,950 
Cing 24,157,650 72,472,950 

18. Phãi trã khác 

18a. Phái Ira ngii /1(1/1 k/uk 

s1 cui k'  s6 dâu näm 
Kinh phi cong doàn 
Nhn k' qu ng&n han 
C tirc phãi trã 
Các khoân phài trá ngithi lao dng lien quan dn 
chinh sách dãi ngi 
Các khoán phãi trà ngn han  khác 

Cong  

77,363,439 73,062,739 
80,000,000 70,000,000 

413,447,870 414,938,270 

,544,432,694 

1,779,624,531 ,610,716,179 

2,350,435,840 6,713,149,882 

Bàn thuy1 minh nay là m5t b5 phán hctp thành và phài du'c dpc cling v&i Báo cáo tài chIn/i Qáy2/2023 28 



Chi qu trong 
So cuOi k' 'fang khác 

k5' 

2,240,000 128,690,001 5,960,252,387 

- 6,023,654,882 

2,240,000 128,690,001 11,983,907,269  

Lol nhuán sau thu 
chira phân phOi 
(tthc thirc hién) — 

235,901,718, 69 
1,296,423,ó98 

Cong 

H4 

VI 

'C 
2,073,118,045,141 

1,296,423,098 

   

237,198,141,67 2,074,414,468,239 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON co.01 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Pham NgU Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU 2 
Cüa näm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

So du näm 

,1 70,000,000 

2,170,000,000 

114,180,271,770 

102,500,000,000 

1,277,687,970 

402,583,800 

106,350,271,770 

837,216,326,572 

837,216,326,572 

18b. Phái Ira dài han khác 

s6 cu61 ky 

Phãi Ira các ben lien quan 2,170,000,000 

Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phüc - Phái 
trá tin than k qu5' dài han 

Phái Ira cdc Ii chác và cC nhân khdc 104,180,271,770 

Cty TNHH Nova An Phü 102,500,000,000 

Phâi trã tin nhn k qu dái han 1,277,687,970 

Phái trã ngtx?ii lao dng lien quan dn chinh sách Sài 
GOn Co.op gn kit. 

Cing 106,350,271,770 

2,170,000,000 

402,583,800 

19. Qu khen thu'ông, phüc kri 

A 
So dau ky TrIch qu5 

Qu khen thuóng, phüc lqi 5,229,330,734 857,371,654 

Qu5 thtr&ng ban quãn 1' 3,880,225,748 2,143,429,134 

Cong 9,109,556,482 3,000,800,788 

I 20. V6n chü sr hüu 

20a. Bang dli chilu bMn dng cáa win chü sô hü'u 

A Von dau tir cua chu 
sih&u 

SO du du k' trudc 1,000,000,000,000 
Li nhun trong kS' tnróc -  

A A. So dir cuoi ky tru'óc 1,000,000,000,000 

Qu5 du tir phát 
trien 

SO dudAuk'này 

Li nhun trong k' nay 
Trich 1p các qu trong k' nay 

SO dir cuOi k' nay  

1,000,000,000,000 

1,000,000,000,000  

837,216,326,572 

21,434,291,343 

858,650,617,915  

237,198,141, 67 2,074,414,468,239 
89,785,489, 06 89,785,489,206 

24435092 11 (3,000,800,788)  

302,548,538, 42 2,161,199,156,657 

20b. Clii tilt yIn gop cüa din so' hfru 

Lien hip Hçp tác xA throng mai TP. HCM 

Các cO dông khác 

Cong  

sO cuOi kS' 

960,927,960,000 

39,072,040,000 

1,000,000,000,000  

SO du n: m 

960,927,9 0,000 

39,072,0 0,000 

1,000,000,0 0,000 

Bàn thuyiz minh nay là m51 b phãn hxp thành và phài duQc dQc cang vó'i Báo cáo lài chInh Qày 2/2023 29 



Lüy k tfr du nAm dn cui k3' 
NAm nay 

(irc thyc h 'n) 
1,844,276,475 

1,978,07 ,191 1,843,321,002 
2,031,17,416 1,792,536,796 

3,339,37  ii  ,578 18,339,370,578 

1,188,620,191 580,985,563 

2,748,34,600 2,660,064,000 

11,285,586,976 27,060,554,414 

NAm trithc 

CONG TY CO PHAN BAU TIf PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phtrmg Ph?m Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QUY 2 
COa nAm tài chinh kt thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

20c. Ci phiu 
A A. So cuoi nam 

S hrcmg c phiu dang k' phát hành 100,000,000 
S krcing c phiu dã ban ra cong cháng 100,000,000 

- Cdphiuph thông 100,000,000 
- C6 philu ztu dai 

So lucing c6 phiu &rcic mua 1i 
- Ca philu phd thông 
- Cd philu wu dãi 

So lircing c phiu dang hxu hành 100,000,000 
Cd phidu phd thông 100,000,000 
Cd phidu itu 

Mnhgiá c phiudang1truhanh: 10.000 VND. 

S6 dAu nAm 
100,000,000 
100,000,000 
100,000,000 

100,000,000 
100,000,000 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TR1NH BAY TRONG BAO 
HOAT BONG KLNH DOANH QU'' 2 NAM 2023 
1. Doanh thu ban hang và cung cp djch viii 

la. Tlngdoanhthu 

AO KET QUA 

LüyktOd 
NAm nay 

i.r&c thu'c hin 
10,325,654,1 

2,796,660,900 
2,878,203,180 

Qu'2 
Nini nay 

(uoc tic hen) 
NAm trtrc 

Doanh thu tu van quàn 1', tix vn XD 1,669,685,289 1,669,685,289 
Doanh thu cho thuê mt bng 1,398,330,450 1,351,993,500 
Doanh thu kinh doanh BBS dAu tu 1,439,101,590 1,251,392,685 
Doanh thu cung cp hang hóa 

Doanh thu cung cp djch v khác - phi si'r 
di,ing trang tliiêt b, phãn mm 

Cong 4,507,117,329 4,273,071,474 

nàm den cui k' 

Nám tru'óc 

9,014,779,141 

2,703,987,000 
2,826,693,254 

457,203 

385,711,273 

7 

313,769,3 
T 

16,3 14,287,547 14,931,627,871 

lb. 1)oaiih Iliti ban hang và cung cap dch vti  cho cãc ben lien quan 

Cong ty TNHH TM Sài (Jon Cn The 
COng ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 
COng ty TNIffi MTV TM Sal (JOn - Bn Tre 

Qu2 
Nãm nay 

(uOrc thirc hin) 
NIrn tru'&c 

Cong ty C? Phát trin khu phirc hçip TM Vietsin 

Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn - VAn 
Dng 

1,669,685,289 16,669,685,289 

COng ty TNHH MTV Coopmart Vinh PhOc 1,374,172,800 1,330,032,000 
Cing 3,043,858,089 17,999,717,289 

Ban thuyz minh nay là m5t b phán hqp thành và phthi dtrqc dQc cüng vöi Báo cáo thi chInh Qzy2/2023 30 



Lu kA tr dA nàm dAn cuAi k5r 
Näm nay 

u&c thuc hiên 
Nàm truóc 

11,274,752,74 
3,789,26 

495,242,59 
9277970136 

4,166,691,890 
36,107,050 

514,306,848 
41,009,435,108 

104 553 485 96' 45,726,540,896 

Nàm trirrc 

Luy k tu däu näm dn cu61 k5l  
Nim nay Nãm trirorc (ithc thir hiên) 

1,330,032,000 2,748 345,600 2,660,064,000 
1,277,854,635 3,717 845,458 3,056,714,250 

457,203 
2.607.886.635 6.46t,191058 5,717,235,453 

Nãm nay 
(uó'c thirc hiên) 

Nãm tru&c 

Lãi tiM gri cO k' han 5,624,137,396 2,118,392,855 
Lãi tién gri không k' han 2,340,197 15,534,397 
Lãi cho vay 248,942,489 219,895,889 
Co tirc, li nhun duçic chia 92,779,701,366 40,050,115,108 
Cong 98,655,121,448 42,403,938,249 

Näm nay 
(u*c thirc hin) 

Chi phi kiAm toán BCTC, djch vi TV 200,000,000 
Chi phi di hi c dông 59,190,628 
Chi phi ngân hang 1,749,960 
Chi phi thAm dinh tOa nba 1O2NKKN 18,000,000 
Cong 278,940,588 

Nämna
N6rntriróc 

u*c thuc hiên) 
345,77 ,728 
59,19 ,628 
3,47 ,210 

18,000,000 
426,433,566 136,468,492 

Nmni tru*C 

24,181,818 
85,590,526 
3,089,906 

112,862,250 

45,772,727 
85,590,526 
5,105,239 

p. 

11Pi 
4 

Luy kA tr dAn nAm dAn cuAi k' 
Näm nay 

Nãm trtthc 
(u'6c thirc hiên)  

CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu,ng Pham NgiI Lao, Quãn 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' 2 
Cüa nám tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tái chInh tip theo) 

2. Gii vn hang bin 
Qu 2 

Nim nay 
(tthc thuc hiên) 

Giá vn cung cAp djch vi,i cho thuê mt bang 1,374,172,800 
Chi phi boat dng kinh doanh BDS 1,874,880,820 
Giá von hang hóa 

Cong 3.249.053.620 

3. Doanh thu hot dng tài chInh 
Qu 2 

4. Chi phi tui chInh 
Hoàn nhp/trIch 1p  dr phóng giãm giá dâu tu. 

5. Chi phi bin hang 
Qu'2 Luy kê tir dãu nim dAn cuAi k' 

6. Chi phi quãn 1 doanh nghip 

Qu2 
Nàm nay 

(u&c thuc hiên) 
Nãm tnthc 

Chi phi cho nhân viên 6,117,628,500 6,165,510,034 
Chi phi 4t 1iu, d dung VP 106,848,980 122,492,499 
Chi phi khAu hao TSCD 308,037,718 283,955,400 
ThuA, phi vâ 1 phi 
Chi phi djch vi mua ngoài 866,657,730 814,831,1 12 
Các chi phi bAng tiM khác 1,820,697,111 1,889,819,014 
Cing 9,219,870,039 9,276,608,059 

12,766,162,547 
188,378,171 
616,828,621 

3,000,000 
1,674,326,331 
4,092,639,039 

19,341,334,709 

11,805,671,039 
270,960,949 
579,964,068 

3,000,000 
1,586,535,035 
3,321,107,549 

17,567,238,640 

Bàn ihuyi: minh nay là mÔt b5 phÔn hc/p thành và phdi thçrc dQc cüng vái Bão cáo tài chInh Qáy2/2023 31 
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Ta Ngçc Thão 
Ngu*i 1p bi&i 

Phm Xuân Phong 
Ke toan trtrong 

7p HO" 
Phm Trung Kiên 
Tong Gi m dc 

CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phuông Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU 2 
CUa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

7. Thu nhp khác 

Thunhpkhác 
Cng 

Qu 2 Luy k tr du nàm dn cuôi k' 
Nàm nay 

Näm trithc 
(thc thtrc hin) 

Nàm nay 
Nám trithc 

(ithc thc hiên) 
8,181,818 4,103,704 56,254,548 19,120,675 

19,120,675 8,181,818 4,103,704 56,254,548 

8. Clii Phi  khác 

Chi phi khác 
Cong 

9. Chi phi san xut kinh 

Qu 2 Lüy kê tIr du niim dn cuôi k' 
Nàm nay 

Nàm trir&c 
(u&c thtrc hin) 

Näm nay 
(ithc thrc hiên) 

Nám triro'c 

727 649,424,001 121,594,427 
727 649,424,001 121,594,427 

doanh theo yu t 
Qu2 Lily k ttr dâu näm dn cui k' 

NAm nay 
(uc thwc hiên) 

Nãm truóc 
Nàm nay 

Nàm tru'óc 
(u*c thuc hiCn) 

Chi phi nhãn viên 6,117,628,500 6,165,510,034 12,766,162,547 11,805,671,039 
Chi phi nguyen 1iu. 4t 1iu, d dung 106,848,980 122,492,499 188,378,171 270,960,949 
Chi phi khu hao TSCE) 1,580,651,929 1,556,569,611 3,162,057,043 3,125,192,490 
Chi phi djch vi,i mua ngoài 2,843,097,139 2,150,103,536 5,595,288,967 4,758,084,863 
Chi phi khác 2,099,637,699 2,002,681,264 4,522,072,605 3,460,576,041 
Cong 12,747,864,247 11,997,356,944 26,233,959,333 23,420,485,382 
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