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Céng ty C6 phan Bat déng san va Dau tw VRC

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC (“Cong ty”) la mét cong ty cd phan dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép (‘“GCNBKDN")
s6 3500101523 do S& K& hoach va Dau tw Tinh Ba Rja — Viing Tau cp ngay 20 thang 10 ndm 2005,
va cac GCNPKDN diéu chinh.

Céng ty dwoc niém yét co phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ("HOSE”)
theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM do Chd tich Uy ban Chirng khoan Nha nwéc ky ngay 19 thang
7 nam 2010.

Hoat ddng kinh doanh d&ng ky trong n&m hién tai ctia Cong ty la dau tw, M&A, kinh doanh bat dong
san va cho thué mat bang.

Cong ty cd tru s& chinh dang ky tai A1.0506, Tang 05, Thap A1, Toéa nha The Gold View, 346 Bén
Van Bén, Phudng 01, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhuw Chu tich Mién nhiém ngay 07 thang 07 n&dm 2023
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhuw Thanh vién BO6 nhiém ngay 26 thang 04 ndm 2019
Ong Tir Nhw Quynh Ch tich B& nhiém ngay 07 thang 07 n&m 2023
Ong Nguyén Thanh Hwng Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 06 n&m 2023
Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 06 n&dm 2023
Ong Nguyén Quéc Phéng Thanh vién B nhiém ngay 29 thang 06 n&m 2023

UY BAN KIEM TOAN

Ba Phan Chiéu Anh Ch tich UBKT Mi&n nhiém ngay 29 thang 06 ndm 2023
Ong Nguyé&n Thanh Hung Thanh vién UBKT Mién nhiém ngay 29 thang 06 ndm 2023
Ong Nguyé&n Quéc Phong Chi tich UBKT B6 nhiém ngay 07 thang 07 n&m 2023
Ong Tt Nhw Quynh Thanh vien UBKT B nhiém ngay 07 thang 07 nam 2023

BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao c4o nay nhuw sau:

Ba Nguyén Thj Minh Khiém Téng Giam déc B& nhiém ngay 07 thang 07 nam 2023
Ong Tt Nhw Quynh Téng Giam déc Mi&n nhiém ngay 07 thang 07 ndm 2023
Ba Nguyén Thi Thay Giam dbc Tai chinh B nhiém ngay 20 thang 07 nam 2023
Ba Nguyén Thj Minh Khiém Pho Tbng Giam Mién nhiém ngay 20 thang 07 ndm 2023
déc kiem Giam déc
tai chinh

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty Ia Ba Nguyén Thi Minh Khiém.



Cong ty C6 phan Béat dong san va Dau tv VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phan Bat dong san va Bau tw VRC (“Cong ty”) trinh bay bao céo nay
va bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do ctia Cong ty va cong ty con (sau day goi chung la “Nhém
Cong ty”) cho ky ké toan Quy 2 két thic ngay 30 thang 06 nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A
NIEN BQ

Ban Tong Giam dbéc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé cho tlrng ndm
tai chinh phan anh trung thwre va hop ly tinh hinh tai chinh ho'p nhat gitba nién do, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét giva nién do va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhéat gitra nién dé clia Nhom
Cong ty trong ky. Trong qua trinh 18p bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dé nay, Ban Tong Giam
déc can phai:

o |wa chon céac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhéat quan;
s thurc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e néu rd cac chuadn muc ké toan ap dung cho Nhom Céng ty cé dwgc tuan thi hay khong va tét ca
nhttng sai l&ch trong yéu so v&i nhitng chudn myc nay da dwec trinh bay va giai thich trong bao
cdo tai chinh hop nhét gitra nién do; va

 lap bao cao tai chinh hop nhat gitva nién do trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc tre trwdrng
hop khéng thé cho réng Nhém Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bdo viéc cac so sach ké toan thich hep dwoc lwu gitk dé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat clia Nhém Céng ty, véi mire d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky tho
diém nao va dam béo ring céc sb sach ke toan tuan tha véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban
Tdng Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san ctia Nhom Céng ty va do dé phai
thue hién cac bién phap thich hop dé ngén chin va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham
khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhivng yéu cAu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hgp
nhat gitra nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam ddc, bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo phan anh
trung thwe va ho*p Iy tinh hinh tai chinh hop nhét g|u'a nién dé clia Nhém Céng ty vao ngay 30 thang
06 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh h0’p nhat gitra nién dd va tinh hinh ltu chuyén tién té
hop nhéat gitra nién doé cho ky ké toan Quy 2 két thuic cling ngay phl hop véi cac Chuan mue ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep Viet Nam'va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do.
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métBan Téng Giam débc:

Nguyén Thj Minh Khiém
Tbéng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 28 thang 07 nam 2023



Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIU’A NIEN DO
vao ngay 30 thang 06 ndm 2023
VIND
Thuyét | Ngay 30 théng 06 | Ngay 01 thang 01
Mé& s6| TAI SAN minh nam 2023 nam 2023
100 | A. TAISAN NGAN HAN 1.218.075.910.241 | 1.114.661.930.179
110 | I. Tién va c4c khoan twong dwong 4 10.162.395.906 12.103.225.078
tién
111 1. Tién ) 4 10.162.395.906 12.103.225.078
112 2. Céc khoan twong twong tién - -
120 | Il. PAu tw tai chinh ngan han - -
121 1. Chtrng khoan kinh doanh - -
122 2. Dy phong gidm gia chirng - -
khoan kinh doanh
123 3. Pau tw nam gilr den ngay dao - -
han
130 | lll. Céc khodan phai thu ngan han 26.189.401.757 25.688.601.197
131 1. Pha thu ngan han cua 5 29.090.587.259 28.617.787.259
khach hang )
132 2. Tratrwéce cho ngwdi ban ngan 6 1.682.753.037 1.674.149.467
han
133 3. Phai thu ndi b ngan han - -
134 4. Phaithu theo tién d6 ké hoach - -
hop dong xay dung
135 5. Phai thu ve cho vay ngan han - -
136 6. Phaithu ngan han khac 7 4.173.388.850 4,153.991.860
137 7. Duw phong phai thu ngan han 8 (8.757.327.389) (8.757.327.389)
kho doi
139 8. Taisan thiéu cho xtr ly - -
140 | IV. Hang tén kho 9 1.165.231.879.084 | 1.060.353.546.822
141 1. Hang tén kho 9 1.165.231.879.084 | 1.060.353.546.822
149 2. Dy phong gidm gia hang ton - -
kho
150 | V. Taiséan ngdn han khac 16.492.233.494 16.5716.557.082
151 1. Chi phi tra trwére ngan han 109.236.918 11.600.000
152 2. Thué GTGT duwoc khéu tree 15 16.382.996.576 16.505.057.082 |
163 3. Thue va cac khoan khac - -
phai thu Nha nwéc
154 4. Giap dich mua ban lai trai - -
phiéu Chinh Phd
155 5. Taisan ngan han khac - g
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023
VND
Thuyét | Ngay 30 thdng 06 | Ngay 01 thang 01
M4 sé| TAI SAN minh ndm 2023 ndm 2023
200 | B. TAI SAN DAI HAN 487.712.005.064 | 487.726.747.156
210 | I. Cac khoan phai thu dai han - -
211 1. Phai thu dai han cla khach - .
hang
212 2. Tra trwéc cho ngudi ban dai - -
han
213 3. Vo6n kinh doanh & don vj trirc - -
thude
214 4. Phai thu ndi bd dai han - .
215 5. Phai thu vé& cho vay dai han - -
216 6. Phaithu dai han khac - -
219 7. Duw phoéng phai thu dai han - .
kho doi
220 | /l. Tai séan cé dinh 619.456.550 863.545.901
221 1. Tai san cé dinh hivu hinh 10 326.255.300 511.704.401
222 Nguyén gié 2.186.858.282 2.186.858.282
223 Gid tri hao mon liy ké (1.860.602.982) (1.675.153.881)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh - -
225 Nguyén gia - -
226 Gig tri hao mon Iy ké . -
227 3. Taisan cb dinh v6 hinh 11 293.201.250 351.841.500
228 Nguyén gié 1.074.026.303 1.074.026.303
229 Gi4 tri hao mon lily ké (780.825.053) (722.184.803)
230 | Ill. Bat déng san dau tw - -
231 1. Nguyén gia - -
232 2. Gia trj hao mon Ity ké - -
240 | V. Tai san doé dang dai han - -
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh - -
dé dang dai han
242 2. Chi phi xay dwng co ban d¢ - -
dang
250 | V. DAu tw tai chinh dai han 12 482.975.127.751 | 482.975.900.158
251 1. Dau tw vao céng ty con = -
252 2. PAu tw vao cong ty lién két 12 482.975.127.751 | 482.975.900.158
253 3. Pdu tv goép von vao - -
don vj khac
254 4. D phong dau tw tai chinh dai s s
han
255 5. DAau tw ndm gitr dén ngay dao - -
han
260 | VI. Tai san dai han khéc 4.117.420.763 3.887.301.097
261 1. Chi phi tra trwéc dai han - -
262 2. Taisan thué thu nhap hoén lai 4.117.420.763 3.887.301.097
263 3. Thiét bj, vat tw, phu tung thay = .
thé dai han
268 4. Taisan dai han khac < -
269 5. Loithé thweng mai = .
270 | TONG CONG TAI SAN 1.705.787.915.305 | 1.602.388.677.335




Céng ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2023
VND
Thuyét | Ngay 30 thang 06 | Ngay 01 thang 01
Mé& s6| NGUON VON minh ndm 2023 ndm 2023
300 | C. NO PHAITRA 446.175.438.182 342.986.684.500
310 | I. No ngdn han 346.155.438.182 242.966.684.500
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 13 687.616.984 687.617.019
312 2. Nguwoi mua tra tién truoc 14 2.283.877.600 1.883.877.600
ngan han
313 3. Thué va cac khoan phai nop 15 428.364.424 2.455.137.311
Nha nwéc
314 4. Phai trd ngudi lao déng - 972.600.000
315 5. Chi phi phai trd ngan han 16 26.404.445.125 27.061.916.848
316 6. Phai tra noi bo ngan han =
317 7. Phai tra theo tién do ké - -
hoach hop ddng xay dwng
318 8. Doanh thu chwa thwc hién 6.922.074.531 5.771.476.204
ngan han
319 9. Phaitrd ngan han khac 17 2.666.678.380 2.666.678.380
320 10. Vay va no thué tai chinh 18 303.634.123.288 198.334.623.288
ngan han ,
321 11. Dy phong phai tra ngan han - -
322 12. Quy khen thuéng, phuc lgi 3.128.257.850 3.132.757.850
323 13. Quy binh én gia - -
324 14. Giao dich mua ban lai trai - -
phiéu Chinh Phu
330 | ll. Ng dai han 100.020.000.000 100.020.000.000
331 1. Phai tra nguwdi ban dai han - -
332 2. Ngwdi mua tra tién trede dai 5 3
han
333 3. Chi phi phai tra dai han - -
334 4. Phai trd noi bd vé von kinh - 2
doanh
335 5. Phai tra noi bod dai han - -
336 6. Doanh thu chwa thuwc hién - -
dai han
337 7. Phai tra dai han khac 17 100.020.000.000 100.020.000.000
338 8. Vay va no thué tai chinh dai - -
han
339 9. Trai phiéu chuyén dbi - b
340 10. CO phiéu wu dai - -
341 11. Thué thu nhap hoan lai phai - -
tra
342 12. Dy phong phai tra dai han - -
343 13. Quy phat trién khoa hoc va - =
cong nghé




Céng ty C6 phan B4t déng san va Dau tv VRC BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023
VND
Thuyét | Ngay 30 thang 06 | Ngay 01 thang 01
M& s6| NGUON VON minh ndm 2023 ndm 2023
400 | D. VON CHU SO HOU 19.1 | 1.259.612.477.123 | 1.259.401.992.835
410 | I. Vén chad sé hiru 1.259.612.477.123 | 1.259.401.992.835
411 1. Vén cb phan 19.1 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng cé 500.000.000.000 |  500.000.000.000
quyén biéu quyét
411b - Cb phiéu wu dai - -
412 2. Thang dw vén cbé phan 19.1 47.504.464.013 47.504.464.013
413 3. Quyeén chon chuyén déi trai - -
phiéu
414 4, V6n khac cta chi s& hiru = -
415 5. Cb phiéu quy z -
416 6. Chénh l&ch danh gia lai tai - -
san
417 7. Chénh léch ty gia héi doai - -
418 8. Quf dau tw phat trién 19.1 14.426.956.236 14.426.956.236
419 9. Quf ho tro sép xép doanh - -
nghiép
420 10. Quy khac thudc vén cha 19.1 452.055.479 452.055.479
s& hiru
421 11. Loi nhuan sau thué chwa 19.1 408.656.194.369 408.542.857.888
phan phbi
421a - Loi nhugn sau thué chuwa 408.542.857.888 391.645.673.600
phan phéi lily ké dén cubi
nam truwoc
421b - Loi nhuén sau thué chura 113.336.481 16.897.184.288
phén phoi ky nay
422 12. Ngudn vén dau tw XDCB . -
429 13. Loi ich cb déng khéng kiém 19.1 288.572.807.026 | 288.475.659.219
soat
430 | Il. Ngubn kinh phi va quy khac - -
431 1. Ngudn kinh phi - -
432 2. Ngubdn kinh phi @& hinh thanh : .
TSCPH
440 | TONG CONG NGUON VON 1.705.787.915.305 | 1.602.388.677.335

Tran Thij Thay
Nguwdi lap

Ngay 28 thang 07 nam 2023

Nguyén Thj Thiy

- Ké toén truwdng

Téng Giam déc



n A A A n > + A
Cobng ty CO phan Bat dong san va Pau tuw VRC B02-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GID’A NIEN DO
cho ky ké toan Quy 2 két thic vao ngay 30 thang 06 n&dm 2023
VND
Ma . Thuyét Quy 2 Ly ké tor ddu nam dén cudi ky nay
< | CHITIEU : » - . " < :
S0 minh N&m nay Nam trwoe Nam nay Né&m truoe
01 | 1. Doanh thu ban hang 1.014.295.454 985.861.111 1.849.068.181 1.685.425.925
va cung cap djch vu
02 | 2. Cac khoan giam trir - - - -
doanh thu
10 | 3. Doanh thu thudnvé | 20.1 1.014.295.454 985.861.111 1.849.068.181 1.685.425.925
ban hang va cung
cap dich vu
11 | 4. Gia vdn hang bg’m va 21 46.276.269 29.130.660 79.037.123 63.543.672
dich vu cung cap
20 | 5. Leinhuan gﬁp vé 968.019.185 956.730.451 1.770.031.058 1.621.882.253
ban hang va cung
cap dich vu
21 | 6. Doanh thu hoat 20.2 3.410.298 6.369.198 7.069.577 68.148.728
dong tai chinh
22 | 7. Chi phi tai chinh - - - -
23 | Trong do: Chi phi lai vay - - - -
24 | 8. Phén ldi hoic 16 (230.295) 4.949.537 (772.407) 2.956.973
trong cong ty lién
doanh, lign két
25 | 9. Chi phi ban hang " i : =
26 | 10. Chi phiquan ly 22 811.650.006 757.293.828 1.479.561.094 1.423.526.988
doanh nghiép
30 | 11. Lei nhuan thuan tir 159.549.182 210.755.358 296.767.134 269.460.966
hoat déng kinh
doanh
31 | 12. Thu nhap khac 251.246.791 - 251.246.791 -
32 | 13. Chi phi khac 199.246.788 - 202.015.592 823.635
40 | 14. (L6) l¢i nhuan khac 52.000.003 - 49.231.199 (823.635)
50 | 15. Téng loi nhuan ké 211.549.185 210.755.358 345.998.333 268.637.331
toan trwée thué
51 | 16. Chi phi thué TNDN 231 221.197.854 161.104.375 365.633.711 262.598.352
hién hanh
52 | 17. Chi phi thué TNDN 23.1 (124.760.744) (107.880.840) (230.119.666) (185.235.183)
hoén lai
60 | 18. Loi nhuan sau thué 115.112.075 157.531.823 210.484.288 191.274.162
TNDN
61 | 19. Loi nhuan sau thué 77.063.088 126.329.377 113.336.481 113.772.086
cha cong ty me
62 | 20. Lgi nhuan sau thué 38.048.987 31.202.446 97.147.807 77.502.076
clia ¢ dong khong
kiém soat
70 | 21. Laico ban trén cb 19.4 2 3 2 2
phieu
71 | 22. Laisuygiamtrén | 19.4 2 0018 o 2 2
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Tran Thi Thay Nguyén Thi Thay Wguyen Thi Minh Khiém

Nguoi lap
Ngay 28 thang 07 ndm 2023

Ké toan trudng

Téng Giam dbc
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Céng ty Cb phan Bat dong san va Pau tv VRC B03-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GICPA NIEN BO
cho ky ké toan Quy 2 két thuc vao ngay 30 thang 06 ndm 2023
VND
| Ly ké tor ddu ndm dén cudi ky na
Mé sé| CHI TIEU Thuyét] =2V a4
minh Nam nay Nam truée
. LWUU CHUYEN TIEEN TU
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwéce thué 345.998.333 268.637.331
Piéu chinh cho céac khoan:
02 Khau hao TSCP va BBSPT 77.905.707 239.102.774
03 Cac khoan du phong - -
04 Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do - -
danh gia lai cac khoan muyc tién té co
gbc ngoai té
05 L&i, 16 ti hoat déng dau tu (6.297.170) (13.327.601)
06 Chi phf lai vay - -
07 Cac khoan diéu chinh khac 2 e
08 | Loi nhuén tir hoat ddong kinh doanh 417.606.870 494.412.504
truwdc thay ddi vén lwu déng
09 T&ng, gidm cac khoan phai thu (378.740.054) 2.988.911.725
10 Tang, gidm hang tén kho (104.730.333.550) | (23.310.988.638)
11 Tang, gidm cac khodn phai trd (327.357.487) | 194.982.819.636
(khéng ké |1&i vay phai tra, thué TNDN
phai ndp)
12 Tang, gidm chi phi tra trwec (97.736.918) (96.103.908)
13 Tang, gidm chirng khoan kinh doanh - -
14 Tién 1ai vay da tra - s
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép (1.983.837.610) o
16 Tién thu khac tir hoat déng kinh - -
doanh
17 Tién chi khac cho hoat déng (4.500.000) (157.495.800)
kinh doanh
20 | Lwu chuyén tién thuéan tiv hoat dong (107.104.898.749) | 174.901.555.519
kinh doanh
Il. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sdm, xay duwng . .
TSCD va cac tai san dai han khac
22 Tién thu tir thanh ly, nhwong ban - -
TSCP va cac tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua céc cong cu - | (180.000.000.000)
ng cla don vi khac
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong - -
cy no cta don vi khac
25 Tién chi dau tw gép vén vao -| (20.284.040.000)
don vj khac
26 Tién thu hdi dau tw gép vén vao - -
don vi khac
27 Tién thu l&i cho vay, cd tc va lo 7.069.577 10.370.628
nhuéan dwec chia
30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng 7.069.577 | (200.273.669.372)
dau tw




Cong ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC

BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan Quy 2 két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2023

B03-DN/HN

VIND

Ma sé| CHI TIEU

Thuyét
minh

Lily ké tir ddu ndm dén cudi ky nay

Nam nay

Nam trirée

31

32

33
34
35
36

. LUU

CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tlr phat hanh cb phiéuy,
nhan vén goép cla chi s& hiru
Tién tra lai von gop cho cac chii s&
hiru, mua lai co phiéu cia doanh
nghiép da phat hanh

Tién thu t di vay

Tién tra no gbc vay

Tién tra no gbc thué tai chinh

Cd tlre, loi nhuan da tré cho chi s
hiru

40 | Lwu.chuyén tién thuan tir hoat déng
tai chinh

50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky

60 | Tién va twong dwong tién dau nam
61 | Anh hwéng cla thay dbi ty gia hdi doan

quy dbi ngoai té

70 | Tién va twong dwong tién cudi ky

145.157.000.000
(40.000.000.000)

105.157.000.000

(1.940.829.172)

12.103.225.078

10.162.395.906

34.680.000.000
(9.750.000.000)

24.930.000.000

(442.113.853)

10.314.682.088

9.872.568.235

Trén Thj Thuy
Ngudi lap

Nguyén Thj Thiy

Ké toan trwdng

Ngay 28 thang 07 nam 2023

Nguyén Thj Minh Khiém
Téng Giam dbéc



Cong ty CO phan Bat dong san va Pau tw VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thiic cuing ngay

1.

2.1

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty CO phan Bat dong san va Bau tw VRC (* Cong ty") 1a mot cong ty cb phan duoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo G|ay Chtrng nhan Bang ky Doanh nghiép
(“GCNE)KDN”) sb 3500101523 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay
20 thang 10 nam 2005, va cac GCNPKDN diéu chinh.

Cong ty dwoc niém yét cb phleu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
("HOSE”) theo Quyét dinh s& 147/QD-SGDHCM do Chd tich Uy ban Chtrng khoan Nha nwéc
ky ngay 19 thang 7 nam 2010.

Hoat dong kinh doanh dang ky trong nam hién tai cia Cong ty va cong ty con (“Nhém Céng
ty") 1a GAu tw, M&A, kinh doanh b4t déng san va cho thué mat bang.

Cong ty c6 tru s& chinh d&ng ky tai A1.0508, Tang 05, Thap A1, Toéa nha The Gold View, 346
Bén Van Bbén, Phweng 01, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Sé lwong nhan vién cla Nhom Coéng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2023 1a 15.

Co céu té chire

Tai ngay két thuic ky ké toan, Céng ty cé mét (1) cong ty con nhu sau:
Tén cong ty con Linh viec  Tinh trang Ty 1é s& hiru (%)

kinh doanh  hoat dong Sécubiky  S6 dau ndm

Cong ty Cé phan Adec Kinh doanh bét Pang 54,33 54,33
déng san  hoat déng

CcO SO TRINH BAY

Chuan myec va Ché dé ké toan ép dung

B&o cdo tai chinh hop nhéat gitka nién do ctia Cong ty va céng ty con (“Nhom Cong ty") dwoc
trinh bay bang ddng Viet Nam (“VND") phu hop véi Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac Chudn muc ké toan Viét Nam khac do B Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh s6 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 2);

° Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nadm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 3);

e Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
murc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

¢ Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do dwoc trinh bay kém theo va wec sir dung
bao céo nay khdng danh cho cac dbi twong khong duoc cung cép cac thong tin vé cac thi
tuc va nguyén téc va théng & ké toan tai Viét Nam va hon niva khong duwgc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhat gifra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién do va lwu chuyén tién té hop nhét gitka nién do theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan
dwoc chap nhan réng réi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thire s6 ké toan dwoc ap dung clia Nhém Cong ty 1a Nhat ky chung.
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Céng ty C6 phan Bat déong san va Dau tw VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thuc cung ngay

2.3

24

2.5

3.1

3.2

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Nhom Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh hep nhat bat dau
ter ngay 1 thang 1 va két thac vao ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

B4o cdo tai chinh hop nhéat gitka nién do dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan ctia Nhém
Cong ty la VND.

Co sé hop nhét

Bé&o céo tai chinh hop nhéat gitba nién do bao gém cac bao céo tai chinh gitra nién dé cla
Cong ty va cong ty con cho ky ké toan Quy 2 két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022.

Céc cong ty con dwoc hop nhat toan bo ké tir ngay mua, la ngay Nhém Céng ty nam quyén
kiém soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhét cho dén ngay Nhém Cong ty cham duet
quyén kiém soat déi voi cong ty con.

B4o c4o tai chinh gitra nién do clia Cong ty va cong ty con sir dung dé hop nhéat dugc lap
cho cuing mot ky ké toan va duwgc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

S6 du cac tai khodn trén bang can déi ké toan gitba nién do gilra cac don vj trong cting Nhom
Cong ty, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan Iai ho&c 16 ndi bd chwa thwre hién phat sinh
tlr cac giao dich nay dwoc loai trir hoan toan.

Loi ich clia cac cb dong khéng kiém soat Ia phan loi ich trong 14i, ho&c 16, va trong tai san
thuan ctia cong ty con khéng dwoc nam gilr béi Nnom Cong ty va dwoc trinh bay riéng biét
trén bao céo‘két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién d¢ va dwoc trinh bay riéng
biét trong phan vén chii s& hiru trén bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do.

Anh hwéng do céc thay dbi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khong lam mat quyén kiém
soat dwoe hach toan vao lgi nhuan sau thué chwa phan phéi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai qug, tién gi ngan hang, cac khoan
dau tw ngén han co thoi han gbe khong qua ba thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang
chuyén déi dé dang thanh céac lugng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén doi
thanh tién.

Hang tén kho

Hang héa bat dong san

B4t dong sdn dwoce mua hodc dwgc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat déng binh thweng
clia Nhém Céng ty, khéng phai dé cho thué ho&c che téng gia, dwoc ghi nhan la hang hoa
bat déng san theo gia thap hon gitra gia thanh dé& dwa méi san pham dén vj trl va diéu kién
hién tai va gia trj thudn co thé thyc hién duwoc.

Gia thanh clia hang hoa bat dong san bao gdm:
e Chi phi tién str dung dat va tién thué dat;
e Chiphi xay dwng trd cho nha thiu; va

e Chi phi I&i vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san lap, dén bu giai phong mét bang, tw
vén phap 1y, thué chuyén nhwong déat, chi phi quén Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién
quan khac.
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Cong ty Cb phan Béat déng san va Dau tu VRC BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thic cung ngay

3.

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)

Gia trj thuan c6 thé thie hién dwoc la gia ban wéc tinh clia hang hoa bat déng san trong diéu
kién kinh doanh binh thu’C)’ng, dwa trén gia thi tru'Cmg vao ngay bao céo va dwoc chiét khau
cho gia trj théi gian clia dong tién, néu dang ké, va trie chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi
phl ban hang wéc tinh.

Gia vén cla bat déng san da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qué hoat déng kinh doanh
hop nhét dira trén cac chi phi trire tiép tao thanh bat dong san dé va chi phi chung dwoc phan
bd trén co s& dién tich twong (rng clia bat dong san do.

Hang tén kho khéc

Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dwa mbi sén pham dén vij
tri va dieu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuwc hién duoc.

Gi4 trj thuan cé thé thuc hién dwoc la gia ban woce tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuwdng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Nhom Céng ty ap dung phwong phap ké khai thuweng xuyén dé hach toan hang tén kho véi
gia tri dwoc xac dinh nhu sau.

Céng cu, dung cy - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén

Duw phong gidm gia hang tén kho

Dy phéng giam gia hang tén kho dwoe trich 1ap cho phan gla tri du kién bj tén that do cac
khodn suy giam trong gia trj (do giam gia, hw héng, kém pham chét, 16i thoi, v.v.) cd thé xay

ra d&i vé&i cong cu, dung cu diwa trén bang chirng hop Iy vé& sw suy gidm gia trj tai ngay két
thuc ky ké toan.

S6 tang hoac gidm khodn duw phang gidm gia hang ton kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién do.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién doé theo gia trj
ghi sb cac khoan phai thu khach hang va phéi thu khac sau khi cén trir cac khodn dy phong
dwee lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong no' phai thu khé ddi thé hién phan gié tri ctia cac khoan phai thu ma Nhom Céng
ty du kién khéng cé kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoadc gidm sb dw tai
khoan dy phong duwoc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh htru hinh dwec thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao iy ké.

Nguyen gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gbm gla mua va nhtbng chi phi cé lién quan triec tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat déng nhw dy kién.

Cac Chl phi mua s&m, nang cap va dbi mai tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san ¢6 dinh hiru hinh va chi phi bao tri, stra chira duoc hach toan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét gitra nién dé khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hteu hinh dwoce ban hay thanh 1y, cac khoan 18i hozc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (14 phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gla trj con lai clda tai
san) duwoc hach toén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitka nién do.
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Coéng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thic cling ngay

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén cé dinh vé hinh
Tai sa&n cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyen gia tai san c6 dinh vé hinh bao gom gid mua va nhirng chi phi o lién quan trurc tiép
dén viéc dua tai san vao st dung nhuw du kién.

Cac chi phi nang cép va dbi mai tai san cb dinh vo hinh dwoc ghi ting nguyén gia cta tai san
va cac chi phi khac dwgc hach toan vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat khi
phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan I&i hodc |6 phat sinh do thanh
ly tai s&n (I& phan chénh léch gitra tien thu thuan tir viéc ban tai san voi gié tri con lai clia tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do.
Quyén st dung dét

Quyen str dung dat bao gom toan bo cac chi phi thuc t& Nhom Cong ty da chi ra co lién quan
truc t|ep toi dat s dung: tién chi ra dé co quyén str dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong
mat bang, san I4p mét béng, 1& phi trwdc ba.

Nhom Céng ty khéng khau trir quyén st dung dét véi thei gian st dung lau dai.

Khau hao va hao mon

Khéau hao tai sén ¢ dinh htku hinh va hao mén tai san cb dinh vo hinh dwor trich theo phwong
phap khau hao dweéng thang trong subt thevi gian hivu dung wée tinh clia cac tai san nhw sau:

Phwong tién vém tai 6 nam
May moc, thiét b 7 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 4 -5 nam
Phan mém may tinh 4 ndm

Chi phi tra truéc
Chi phi tra trwdc bao gbm céc chi phi trd trwéc ngén han hodc chi phi tra trwéc dai han trén

bang can dbi ké toan ho'p nhat gitra nién do va dwoc phan b trong khodng thoi gian tra trwéc
ho&c th&i gian cac lgi ich kinh té twong (ng dworc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra tredre dai han dé phan bd dan tw 2
dén 3 nam hodc ghi nhan phu hop véi doanh thu vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét gitra nién do:

» Cong cu dung cu xuét diing vai gid trj I¢n va dwoc si dung trén mot nam; Va

»  Chi phi stra chira van phong.

Dau tw vao coéng ty lién két

Céac khoan dau tu vao cac cong ty lién két duwoc hach toan theo phwong phap vén chil s&
htbu. Cong ty lién két 1a cong ty ma trong d6 Nhém Coéng ty cé anh hwéng dang ké nhung
khéng phai la cong ty con hay céng ty lién doanh ctia Nhém Céng ty. Théng thwéng, Nhom
Cong ty dwoc coi la co &dnh hwéng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bo phiéu & don vi
nhan dau tw.

Theo phwong phép von chii sé hiru, khoan dau tv duoc ghl nhan ban dau trén bang can déi
ké toan hop nhét gitra nién do theo gia gbc, sau d6 dwoc didu chinh theo nhibng thay dbi cla
phan s& httu ctia Nhom Céng ty trong gla tri tai san thuan cda cong ty lién két sau khi mua.
Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc dau tw vao cong ty lien két dwoc phan anh trong gia trj

con lai clia khoan dau tw. Nhdém Cong ty khéng phan bd lgi thé thwong mai nay ma hang nam-

thire hién danh gia xem lgi thé thwong mai cé bi suy glam g:a tri hay khong. Bao céo ket qua
kinh doanh hop nhét gitra nién dd phan anh phan s& htru cGa Nhém Céng ty trong bao céo
két qua hoat déng kinh doanh gitra nién do clia cong ty lien két sau khi mua.

Phan s& hiru clia nha dau tw trong loi nhuan (I16) cta céng ty lién két sau khi mua dwoc phan
anh trén bao cao két qua kinh doanh hgp nhét gitka nién do va phan s& httu clia nha dau tw
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Cong ty C6 phan Bt dong san va Pau tv VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 n&m 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thuc ciing ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

trong thay ddi sau khi mua clia cac qui cGa cong ty lién két dwoc ghi nhan vao cac quy. Thay
déi Iuy ké sau khi mua duwoc diéu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau tw vao cong ty lién
két. Cb tirc nhan duwoc tir cong ty lién két duoc can trir vao khodn dau tw vao cong ty lién
két.

Bao cao tai chinh ctia cong ty lién két dwore 1ap cung ky véi bao céo tai chinh hop nhat gitra
nién d¢ clia Nhém Céng ty va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan v&i Nhom Cong ty.
Cac didu chinh hop nhat thich hop da dwoc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan
dwoce ap dung nhéat quéan véi Nnom Cong ty trong trudng hop can thiét.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai tré va chi phl trich trwéc duoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan déen hang hoa va dich vy da nhén dwoc khéng phu thudc vao viec Nhém Céng ty
da nhan dwoc hoa don ciia nha cung cap hay chua.

Cac khoan dw phong

Nhém Céng ty ghi nhan dw phong khi co nghla vu ne hién tai (nghfa vy phap ly hodc nghfa
vu lién dd’l) la két qua clia mot s kién da xay ra trong qua khi. Viéc thanh toan nghla vu ng
nay cé thé sé dén dén s gidm sut vé nhung lgi ich kinh t& va Nhém Céng ty c6 thé dua ra
dwoc mot woe tinh dang tin cay vé gia tri cta nghfa vy ngy dé.

Phéan chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac cb déng sau khi
duwoc Dai hoi ddng cd déng phe duyét va sau khi da trich lap cac quy di phong theo piéu 1&
clia Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Nhom Cong ty trich 1ap cac quy dw phong sau tiy loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh
nghiép ctia Nhém Cong ty theo d& nghj cGa Hoi ddng Quan tri va dugc cac cb déng phé duyét
tai Dai hoi ddng cb déng thudng nién:

»  Quy dau tw phat trién

Qu§ nay duoc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé rong hoat déng hodc dau tw chiéu sau
clia Nhém Céng ty.

B Quy khen thudng, phuc loi

Quy nay dwoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi fch chung va
nang cao phuo loi cho céng nhan vién, va dwoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén
bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién do.

Lai trén cé phiéu
Lai co ban trén mai co phleu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bo
cho ¢b dong sé& hiru cb phiéu phd théng cua Nhom Coéng ty (sau khi d& diéu chlnh cho viéc

trich lap quy khen thuédng, phuc lgi) cho sb lwong binh quan gia quyén cla s6 ¢cb phiéu phd
théng dang lwu hanh trong ky.

Lal suy glam trén co ph|eu dwgrc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
oo dong s¢ hiru co ph|eu phé thong cla NhOm Cong ty (sau khi da dleu chinh oho co tire clia
cb phiéu wu dai cé quyén chuyén d0|) cho s6 lwgng binh quéan gla quyen clia sb cb phiéu pho
théng dang lwu hanh trong ky va sé Iwo*ng b|nh quén gla quyén cta cd phiéu phd thong sé
duoc phat hanh trong trwerng hop tAt ca cac cb phiéu phd théng tiém nang co tac dong suy
giam déu duoc chuyén thanh cb phiéu phd thong.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Céng ty co kha nang nhan duoc cac loi Ich kinh té co
thé xac dinh dwoc mot cach chac chén. Doanh thu dugc xac d;nh theo gia tri hgp ly cla cac
khodn da thu hoadc sé thu dwege sau khi trir di cac khoén chiét khau thuweng mai, giam gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:
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Céng ty Cb phan B4t dong san va Pau tu VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thiic cling ngay

3.14

Doanh thu ban bat déng sén

Doanh thu dwoc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va céc quyén sé hiru da dwec chuyén sang
nguwdi mua, thweng 1a tring vai viec chuyén giao vo didu kién clia cac hop ddng. Di véi viec
chuyén giao co diéu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tat ca diéu kién trong yéu duoc
thda man.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung céap dich vu.

Tién I&i

Doanh thu dworc ghi nhan khi tién & phat sinh trén co' s d@n tich (co tinh dén loi tiec ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién I&i khéng chac chan.

Cé tire

Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén dwec nhan khoén thanh toan cb tire clia Nhém Cong ty
duwgc xac lap.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai sén thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwéc duoc xac
dinh bang s6 tién du kién dwoc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac murc
thué suét va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két quéa hoat dong kinh doanh hop nhat

gitva nién do ngoai trir trweng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc-

dugc ghi thdng vao von chi s& hivu, trong triedng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dugc ghi nhan tryc tiép vao vén cha sé& hiru.

Nhom Coéng ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai ndp khi Nhém Céng ty co quyén hop phap dwoc bu triv gilra tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh pha: ndp va Nhom Céng ty dw dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay ket thic
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai sdn va no phai tra va gia trj ghi sb cla
céc khodn muc nay trong b4o céo tai chinh hop nhét gitka nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thi chiu
thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai cdn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei dwoc
kh&u trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khoan 18 tinh thué va cac
khodn wu d&i thué chwa s dung, khi chéc chan trong twong lai sé ¢d loi nhuan tinh thué dé
str dung nhirng chénh léch tam thei dwoe khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa str dung nay.

Gia trj ghi sb clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwroc xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan va phai gidm gia trj ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao

dam chéc chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mot phan hodc toan bo tai san .

thué thu nhap hoén lai dwec st dung. C4c tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan
triere day dwoe xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chac chén co
dd lgi nhuén tinh thué trong twong lai dé co thé st dung céc tai san thué thu nhap hoén lai
chwa ghi nhan nay.

Tai s&n thué thu nhap hoéan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duwoc xac dinh theo thué
suat dw tinh sé ap dung cho ky !(é toan khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tra qu'o'c thanh
toan, dwa trén cac murc thué suét va luat thué cé hiéu lwec vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat
gitra nién doé ngoai trir trwong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc
duoc ghi thdng vao von chi s& hiku, trong trwérng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing duoc
ghi nhan tryc tiép vao von chi sé hiku.
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Cong ty C phan Béat déng san va Dau tu VRC

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thic cling ngay

3.15

3.16

Nhom Cong ty chi dugc bu triv cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd khi Nném Céng ty c6 quyén hop phap duogc b trir g|ua tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phal tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly b&i cling
mot co quan thué déi véi cung mot don vi chiu thué hodc Nhém Céng ty du dinh thanh toan
thué thu nhép hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén hodc
thu hoi tai san dong thei véi viéc thanh toan ng phaitra trong tung ky tuong lai khi cac khoan
trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tré ho&c tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh
toan hodc thu hoi.

Théng tin b6 phén

Mot bd phan la mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét dwgc clia Nhém Coéng ty tham gia
vao viéc cung cap cac san pham hoéc dich vu lién quan (b phan chia theo hoat dong kinh
doanh), hodc cung cép san phdm hoéc dich vy trong mét méi triréng kinh té cu thé (bod phan
chia theo vung dia ly), moi bd phén nay chju rdi ro va thu dweec lgi ich khac blet v&i cac bo
phan khac. Hoat dong kinh doanh bat déng san trong lanh thd Viét Nam chl yeu tao ra doanh
thu va Igi nhuan cho Nhom Céng ty, trong khi cac khoan doanh thu khac chiém ty trong nho
trong tong doanh thu cia Nném Céng ty, do vay Ban Téng Giam déc clia Nhém Coéng ty gla
dinh rang Nhém Cong ty hoat déng trong mét bd phan klnh doanh duy nhat 1a kinh doanh béat
déng san va mot b phan chia theo ving dia ly trong yéu la Viet Nam. Vi vay, bao céo bd
phan khéng dworc trinh bay.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la bén lién quan ciia Nhém Coéng ty néu mét bén cé kha nang, truc tiép
hoéc gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat dong, hoac khi Nhém Coéng ty va bén kia cuing chju s kiém soat
chung hodc anh hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé 1a cac cong ty hodc cac ca
nhan, bao gbm céc thanh vién gia dinh than can clia cac ca nhan duwgc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BU'ONG TIEN

VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01

nam 2023 ndm 2023

Tién mat 28.582.309 20.894.061

Tién gvi ngan hang khéng ky han
Cdng

PHAI THU cUA KHACH HANG

Phai thu cua khach hang ngan han
Phai thu khach hang mua dat nén

Phai thu clia khach hang 1a cac bén lién
quan (Thuyét minh s6 24)

Cac khoan phai thu khach hang khac
Dw phong phai thu khach hang

Du phong phai thu ngén han clia khach
hang (Thuyét minh sé6 8)

Gia trj thuan

16

10.133.813.597

10.162.395.906

12.082.331.017

Ngay 30 thang 06
nam 2023

12.103.225.078

29.090.587.259
24.224.273.274
490.000.000

4.376.313.985
(4.117.883.985)
(4.117.883.985)

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2023

28.617.787.259
24.224.473.274

4.393.313.985
(4.117.883.985)
(4.117.883.985)

24.972.703.274

24.499.903.274




Céng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thiuc cing ngay

6. TRA TRUV'O'C CHO NGU'O'l BAN

Tra trwde cho ngwdi ban ngan han
Tra trwde cho cac déi twong khac

Dw phong tra trwéec cho ngwei ban
Dw phong tra triedc ngan han cho nguoi
ban (Thuyét minh s 8)

Gia trj thuan

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ngdn han

Phai thu do thanh Iy hop déng

Tam (rng nhan vién

Cac khoan phai thu khac

Dw phong phai thu khac

Dy phong phai thu khac ngén han (Thuyét

Ngay 30 thang 06
nam 2023

B09-DN

VIND
Ngay 01 thang 01
nam 2023

1.682.753.037
1.682.753.037
(583.855.258)
(583.855.258)

1.674.149.467
1.674.149.467
(583.855.258)
(583.855.258)

1.098.897.779

1.090.294.209

VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01
nédm 2023 nam 2023
4.173.388.850 4.153.991.860
3.578.958.000 3.585.958.000
25.396.990 20.000.000
569.033.860 548.033.860

(4.055.588.146)
(4.055.588.146)

(4.055.588.146)
(4.055.588.146)

minh sé 8)
Gia tri thuan 117.800.704 98.403.714
8. DY PHONG PHAI THU KHO BOI NGAN HAN
VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01
ndm 2023 nam 2023
Dy phong phai thu khach hang 4.117.883.985 4.117.883.985
Dy phong tra trwdc cho nguoi ban 583.855.258 583.855.268
Dy phong phai thu khac 4.055,588.146 4.055.588.146
Cong 8.757.327.389 8.757.327.389
9. HANG TON KHO
VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01
ndm 2023 nadm 2023

Bat dong san dé dang
Duw éan Khu déan cw Nhon Pue, Phudc
Léc — Nha Be
Dw an Khu dan cw ADC, Pha My
Dw an Khu dan cwr Long An
Cong

10.  TAI SAN CO BINH H*U HINH

Phuong tién van

1.165.231.879.084
783.618.470.744

348.304.456.419
33.308.951.921

1.165.231.879.084

1.060.353.546.822
689.035.279.993

338.046.451.072
33.271.815.757

1.060.353.546.822

Thiét bj, dung cu
quan ly

VND

Cdng

192.654.545

2.186.858.282

192.654.545

2.186.858.282

tai, truyén dan
Nguyén gia
Sc‘; dw déu_ nam 1.994.203.737
S0 dw cudi ky 1.994.203.737
Trong do:

D3 kh&u hao hét nhung van con st dung
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thic ciing ngay

Gia tri hao meén liy ké
S6 dw dau nam

Khéu hao trong ky

S6 dw cubi ky

Gia tri con lai

Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi ky
Trong do:

Tam thai chwa st dung
Bang ché thanh ly

11 TAI SAN CO BINH VO HINH

Nguyén gia

Sé du ddu nam

S6 dw cudi ky

Trong do:

Pa khau hao hét nhing van con st dung

Gia tri hao maén iy ké
Sé dw dau nam

Khéu hao trong ky

S6 dw cudi ky

Gia trj con lai

Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi ky
Trong do:

Tam théi chwa st dung
Pang cho thanh Iy

12. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Pau tw gép vén vao don vi khac
Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két

(Thuyét minh sé 12.1)
Cdng

12.1. Pau tw vao céng ty lién két

B09-DN
Phwong tién van  Thiét b, dung cu
tai, truyen dan quan ly Cong
1.5601.764.793 173.389.088 1.675.153.881
166.183.644 19.265.457 185.449.101
1.667.948.437 192.654.545 1.860.602.982
492.438.944 19.265.457 511.704.401
326.255.300 - 326.255.300
VND
Chuong trinh
phan mém may
vi tinh Céng

1.074.026.303

1.074.026.303

1.074.026.303

1.074.026.303

604.904.303 604.904.303
722.184.803 722.184.803
58.640.250 58.640.250
780.825.053 780.825.053
351.841.500 351.841.500
293.201.250 293.201.250
VND

Ngay 30 thang 06
ndm 2023

Ngay 01 thang 01

nam 2023

482.975.127.751

482.975.900.158

482.975.127.751

482.975.900.158

Chi tiét khoan dau tw vao coéng ty lién két nhu sau:

Tén cong ty
lién ket
Céng ty C6 phan

vu Cang My Xuan
Cdng

Ngay 30 thang 06

Ngay 01 thang 01

Linh vue
kinh doanh

Dich vu
Poéng tau va Dich  céng téng hop

nam 2023 nam 2023

Ty lé Gidgéec Tylé Gia gbc
s& hiiu dau tw sé hitu dau tw
(%) VND (%) VND
40,25 483.205.475.000 40,25 483.295.475.000

483.295.475.000

483.295.475.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thic cling ngay

13.  PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01
nam 2023 nam 2023
Cong ty TNHH Kim Khi Béng Phwong 633.896.984 633.896.984
Phai tra cho cac dbi twong khéac 53.720.000 53.720.035
Cong 687.616.984 687.617.019
14,  NGUOI MUA TRA TIEN TRU'O'C NGAN HAN
VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01
nam 2023 nam 2023
Nhan tredc tién mua dét nén Dy an Khu 1.883.877.600 1.883.877.600
dan cuw Long An
Nguwei mua tra tién trude 1a cac bén lién 400.000.000 -
quan (Thuyét minh sé 24)
Cong 2.283.877.600 1.883.877.600
15.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC
VND
Lay ké tir dau nam dén cubi ky nay
S6 dau nam S6phainop  Sbdandp S6 cudi ky
Phai ndp
Thué GTGT hang 159.432.350 131.516.426 (222.905.340) 68.042.436
ban ndi dja
Thué thu nhap 1.983.627.990 365.633.711 (1.983.837.610) 365.424.091
doanh nghiép
Thuéthunhapca  312.076.971 101.569.021  (418.748.095) (5.102.103)
nhan
Céc khoan phi, 1& - 40.975.159 (40.975.159) .
phi va cac khoan
phai nop khac
Cdong 2.455.137.311 639.693.317 (2.666.466.204) 428.364.424
Phai thu
Thué GTGT hang 16.505.057.082 (122.060.506) - 16.382.996.576
ban néi dia
Cdng 16.505.057.082 (122.060.5086) - 16.382.996.576
16.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01
nam 2023 nam 2023
Chi phi 18i vay va lai trai phiéu 4.539.863.112 4.700.548.044
Chi phi dy an 21.699.351.163 22.021.358.804
Chi phi khac 165.230.850 340.010.000
Cong 26.404.445.125 27.061.916.848
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thic cling ngay

17. PHAI TRA KHAC

Ngan han

Lai cham thanh toan

Nhan ky quy, ky cwgc

Phai trd khac

Dai han

Nhan ky qu§ va nhan trwéc hop tac dau tw
™

Cong

Ngay 30 thang 06
ndm 2023

B09-DN

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2023

2.666.678.380
2.007.814.158
4.400.000
654.464.222
100.020.000.000
100.020.000.000

102.686.678.380

2.666.678.380
2.007.814.158
4.400.000
654.464.222
100.020.000.000
100.020.000.000

102.686.678.380

(*) Khodn nay bao gém ky qu§ hop tac dau tw tri gia 100.000.000.000 VND theo Hop déng

s6 129/2009/HDBT/ADC-TDC.

18.  VAY VA NO THUE TAI CHINH

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Vay ca nhan

Vay ca nhan la bén lién quan (Thuyét minh
s6 24)

Trai phiéu Doanh nghiép

Cong

20

Ngay 30 thang 06
nam 2023

303.634.123.288
40.250.000.000

113.384.123.288
150.000.000.000

303.634.123.288

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2023

198.334.623.288

8.477.123.288
189.857.500.000

198.334.623.288




Céng ty Co phan Bat dong san va Pau tv VRC

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thuc cung ngay

19.

19.1.

VON CHU SO HIrU

Tinh hinh tdng giam ngudn vén chi sé& hiu

Sé dw dau nam trudc
(01/01/2022)

Loi nhuén trong nam treéc
Sé dw cudi nam truéc
(31/12/2022)

Sé dw d&u nam nay
(01/01/2023)

Loi nhuan trong ky nay
S6 duw cudi ky (30/06/2023)

B0S-DN
VND

Vén gop chachli Thingdwvéncd  Quy dau tu Quy khdc  LNST chwaphan  Loi ich cb déng

s& hiru phan phat trién thudéc VCSH phoi khong kiém soat Céng

500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 391.645.673.600 288.659.331.003 1.242.688.480.331
- - - - 16.897.184.288 (183.671.784) 16.713.512.504
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 408.542.857.888 288.475.659.219 1.259.401.992.835
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 408.542.857.888 288.475.659.219 1.259.401.992.835
- - - - 113.336.481 97.147.807 210.484.288
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 408.656.194.369 288.572.807.026 1.259.612.477.123




Céng ty Cb phan Bat dong sén va Bau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thic cling ngay

19.2

19.3

19.4

20.

20.1

Chi tiét von goép cda chi sé hiru

Vén dAu tw da gép clia chil s& hiru
Cong

Co phiéu

Sé lwong c¢b phiéu ding ky phat hanh
Sé lwong c¢b phiéu da ban ra céng
chiing

C6 phiéu phd théng

C6 phiéu wu dai

Sé lwong c¢d phiéu dwoe mua lai
Cb phiéu phé théng

C6 phiéu wu dai

Sé lwong ¢b phiéu dang lwu hanh
C4 phiéu phé théng

Co phiéu wu dai

Ngay 30 thang 06
nam 2023

500.000.000.000

B09-DN/HN

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2023

500.000.000.000

500.000.000.000

Ngay 30 thang 06
nam 2023

500.000.000.000

50.000.000
50.000.000

50.000.000

50.000.000
50.000.000

(*) Ménh gi4 cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 dong

L&i trén c6 phiéu

Lai co ban va suy giam trén cb phiéu dwoec tinh todn nhuw sau:

Loi nhuan sau thué
Trir: Quy khen thwédng phuac lgi (%)

Loi nhuan thuin sau thué phan bé cho

cé déng s& hiru cb phiéu phd théong
86 Iwgng cb phiéu phé thong liu hanh
binh quan (cb phiéu)

Lai co’ ban va lai suy giam trén ¢ phiéu

(VND/c6 phiéu)

Cho ky ké toan
Quy 2 két thac
ngay 30 thang 06
ndm 2023

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2023

77.063.088

50.000.000
50.000.000

50.000.000

50.000.000
50.000.000

VND
Cho ky ké toan
Quy 2 két thac

ngay 30 thang 06

nam 2022

77.063.088

50.000.000

2

126.329.377

126.329.377

50.000.000

3

Khéng cé céc giao dich ¢é phiéu phd théng hodc giao dich ¢ phiéu phd théng tiém nang nao
xay ra tir ngay két thuc ky ké toan gitra nién do dén ngay hoan thanh bao co tai chinh hop

nhét gitra nién do nay.

DOANH THU

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vy

Doanh thu thuan cung cép dich vu va cho

thué bat dong san
Cdong

22

Cho ky ké toan
Quy 2 két thic
ngay 30 thang 06
nam 2023

1.014.295.454

1.014.295.454

VND
Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06
nam 2022

985.861.111

985.861.111




Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thuc cling ngay

Trong do:
Doanh thu v&i cac bén lién quan (Thuyét
minh sé 24)

20.2  Doanh thu hoat déng tai chinh
Lai tien gtri ngan hang.

Cho ky ké toan
Quy 2 két thic
ngay 30 thang 06
nam 2023

972.295.454

21. GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia vbn dich vu va cho thué bat dong san.

22.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi nguyén vét liéu quan ly va dé dung
van phong

Chi phi kh&u hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Coéng

23.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06

B09-DN/HN

Cho ky ké toan
Quy 2 két thic
ngay 30 thang 06
ham 2022

829.861.111

VND

Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06

nam 2023 ndm 2022
449.848.194 370.454.958
883.636 5.438.704
38.952.854 148.871.511
267.835.765 193.755.805
54.129.557 38.772.850
811.650.006 757.293.828

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Céng ty la 20% thu nhap

chiju thué.

Cac bao cao thue cla Cong ty sé chiu sy kiém tra cha co quan thué. Do wec ap dung luat va
céac quy dinh vé thué cé thé duoc glal thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling cila co quan

thué.

23.1  Chi phi thué TNDN

Duoi day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trude thué nhan

v&i thué suat thué TNDN:

Téng loi nhuan ké toan trusc thué

Céac khoan diéu chinh ting, gidm Igi nhuan
ké toan dé xac dinh lgi nhuan chiu thué thu
nhap doanh nghiép:

- Céc khoén diéu chinh tdng
- Diéu chinh hop nhét
Thu nhap chiu thué

Thu nhap tinh thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

23

Cho ky ké toan
Quy 2 két thic

ngay 30 thang 06

VND

Cho ky ké toan
Quy 2 két thtic
ngay 30 thang 06

nam 2023 nam 2022
211.549.185 210.755.358
270.406.060 60.311.855
624.034.014 534.454.659

1.105.989.259 805.521.872
1.105.989.259 805.521.872
20% 20%



Céng ty Cb phan Bat déng san va Pau tw VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thiic ciing ngay

23.2

24,

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 2 két thac Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06 ngay 30 thang 06
nam 2023 nam 2022
Thué thu nhap doanh nghiép phai ngp 221.197.854 161.104.375
theo thué suéat pho théng
Thué thu nhap doanh nghiép con phai 221.197.854 161.104.375
nop
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (124.760.744) (107.880.840)
hoan lai
Téng Thue thu nhap doanh nghigp con 96.437.110 53.223.535
phai nép

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai ndp dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué clia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Cong ty khac véi loi nhuan dwoc bao cao trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khong bao gbm cac khoadn muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng
bao gdm cac khoan muc khong phai chiu thué hay khong duwoc trir cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai nép ciia Céng ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay
két thuc ky ké toan nam.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Nhitng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i céac bén lién quan trong ky nay va ky trwde bao
gom:

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 2 két thic Quy 2 két thic
ngay 30 thang ngay 30 thang
Bén lién quan  Mé&i quan hé  N6i dung nghiép vu 06 nadm 2023 06 ndm 2022
Ba Nguyén Bén lién Vay 50.020.000.000 14.200.000.000
Thu Huyén quan
Tra ng vay - 9.650.000.000
Céng ty Cb Céng ty lién  Cung cép dich vu 972.295.454 829.861.111
phén Pong tau két tw vén
va Djch vu
Cang My Xuén

Vao ngay két thic ky ké toan Quy 2 ndm 2023, cac khodn phai thu, phai trd clia cac bén lién
quan nhw sau:

VND

NGi dung nghiép  Ngay 30 thang 06 Ngay 01 thang 01
Bén lién quan ~ Mbi quan hé vu nam 2023 nam 2023
Phai thu ngén han cta khach hang
Céng ty Co Céng ty Phai thu tién 490.000.000 .
phén Bong tau lién két cung cép dich
va Djch vu vu t van
Cang My Xuén
Nguwoi mua tra trién trieéc ngdn han
Cong ty Co Céng ty Tra trude tién 400.000.000 -
phén Doéng tau lién két cung cép djch
va Dich vu vu tw van
Céng My Xuén
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Céng ty C6 phan B4t dong san va Dau tw VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJA NIEN DO (tlep theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho ky ké toan Quy 2 két thtic cuing ngay

NGi dung nghiép  Ngay 30 thang 06

Ngay 01 thang 01

Bén lién quan  Mbi quan hé vy n&m 2023 nam 2023
Vay ngédn han

Ba Nguyén Bén lién Vay 113.384.123.288 8.477.123.288
Thu Huyén quan

Cac giao dich véi cac bén lién quan khéac

Thu nhép ctia céc thanh vién Héi ddng Quan tr, Uy Ban Kiém toan truwc thude Ho6i dong Quan

trj va Ban Téng Giam déc:

Cho ky ké toan

Quy 2 két thtic

ngay 30 thang 06

VND

Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06

nam 2023 nam 2022
Hi déng quan tri/ Uy Ban Kiém toan 84.000.000 69.000.000
Ba Nguy&n Ngoc Quynh Nhw 15.000.000 27.000.000
Ba Phan Chiéu Anh 27.000.000 27.000.000
Ong Tw Nhw Quynh 15.000.000 15.000.000
Ong Nguyé&n Thanh Hwng 27.000.000 -
Ban Téng Giam déc 99.776.469 66.700.000
Ba Nguy&n Thj Minh Khiém 99.776.469 66.700.000
Cong 183.776.469 135.700.000
25.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng co sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai dwoc diéu chinh
hay trinh bay trong bao céo tai chinh hep nhat gitra nién dé clia Nhém Cong ty.
26.  PHU LUC GIAI TRINH BIEN DONG LQ'I NHUAN SAU THUE

Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06
nam 2023

VND
Cho ky ké toan
Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 06 Ty lé tédng/giam
nam 2022 (%)

Lo nhuan sau thué thu 115.112.075

nhap doanh nghiép

167.631.823 -26,93

Nguyén nhéan bién dong: Loi nhuan sau thue thu nhap doanh nghiép cla Quy 2 nam 2023
thap hon so vé&i ciing ky nam trwede chi yéu do gidm khéi lwgng doanh thu cung cép dich vu

clia Cong ty con.
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Tran Thj Thay
Ngu&i lap

Nguyén Thj Thuy
Ké toan trvdng

Ngay 28 thang 07 n&m 2023
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Nguyen Thi Minh Khiém
Téng Giam déc
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