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TRAI VOI DPIEU NAY LA BAT HOP PHAP.

Z 0520685
i
w/ CONBTY '\
= [ COPHAN DAL TU | al
v § v 7 1. |
=\ SAI GON /»
VRG /3
N

¥

. = Per o U‘m o . 3 i x Ay A i ;
(Giay CNDKDN 03033 :_:'.:!:'-‘.--' Ké hoach va Dau tuw Thanh phd Ho Chi Minh cap dang ky
lan daw ngay 24/10/2007 va déing ky thay doi ldn thie 18 ngay 09/12/2022)

NIEM YET CO PHIEU TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO
HO CHI MINH

{Quyétdjnh dang ky niém vét s0: 3296 ,,,,,, OD-SGDHCM do S¢ Giao dich Chimg khoan
Thanh phé Hd Chi Minh cip ngiy 29, thang.&... namZ04%.)

Bin cdo bach nay va tai ligu bé sung sé duwgc cung cdp tai:

1. CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG

Tru si chinh: L6 TT2-1, duémg D4, KCN Déng Nam, x4 Hoa Pht, huyén Ca Chi, TP. Ho Chi
Minh

2. CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET
NAM

Tru so chinh: 'I'i'"ing 6-7-8 toa nha Thi Dé, s6 72 Tran Hung Pao, phudmg Trin Hung Dao, Quin
Hoan Kiém, Ha Noi

Chi nhdnh Hd Chi Minh: Téng 1 dén tang 3, 65 Pham Ngoc Thach, Phuémg V6 Thi Sau, Quéin
3, TP. H6 Chi Minh

Phu trdach cong bo théng tin

Ho tén: Lu Thanh Nhii  SDT: (028) 3847 9375 Chitc vu: Tong giam doe




@
BAN CAO BACH CONG TY CP DAL TU SALGON VRG s

CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG

(Gidy CNDKDN s6 0305268812 do Sé Ké hoach vé Déu ti Thanh pho Ho Chi Minh c'fi}r ddang
ky' lan dau ngéy 24/10/2007 va déang ky thay doi lan thie 18 ngay 09/12/2022)
Tru s&r chinh: Lo TT2-1, duémg D4, KCN Déng Nam, xa Hoa Pha, huyén Ci Chi, TP, Ho Chi
Minh
Bién thoai: (028) 3847 9375 Fax: (028) 3847 9272

Website: http://saigonvri.com.vn

NIEM YET CO PHIEU TREN
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

Tén c6 phiéu: Céng ty C6 phin Déu tr Sai Gon VRG
Logi ¢b phiéu: C& phiéu phd thong

Mi ¢b phiéu: SIp

Ménh gis: 10.000 dong/cd phin

Téng s6 lwong niém yét: ~ 90.904.146 ¢d phiéu
Tong gid tri niém yét (theo ménh gid): 909.041.460.000 ddng (Chin tram lé chin ty, khéng tram

han micoi mot nghin, bon tram saw mieoi dong)

TO CHUC KIEM TOAN:

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Dia chi: $6 02 Puong Hai Triéu, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP Hé Chi Minh
Pién thoai:  (028) 3824 5252 Fax: (028) 3824 5250

Website: WWw.ev.com/vn

TO CHUC TU VAN:

Cing ty TNHH Chimg khodn Ngin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam

Tru s¢ chinh: Ting 6-7-8 toa nha Thi Da, s6 72 Tran Hung Dao, phuomg Trén Hung Pao, Quan
Hodn Kiém, Ha Noi

Dién thoai:  (024) 3936 6990 Fax: (024) 3936 0262

Chi nhdnh Hb Chi Minh: lﬁng 1 dén ujing 3, 65 Pham Ngoc Thach, Phutmg V6 Thi Séu, Quén 3,
Tp. H6 Chi Minh

Dién thoai:  (028) 3820 8116 Fax: (028) 3820 8117

Website: www.vchs.com.vn

(3]

@ TOCHUC TU VAN: CONG TY TN CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAT THUONG VIET NAM




BAN CAD BACH CONG TY CF DAL TUSAI GON VRG

|||||||||||

I~

3.1
3.2.

[

1L

=2

I
-

=2
H
{ % ]

=

4.1
4.2
4.3

L
b

6.1
6.2
6.3

MUC LUC

eI TS bk B VDU DR PO
Rt oS et R U s S s st 6
RO TG ARG T, ... oo renressrassrsssnsenemmesssessnsnssssssmnsssmmsss sisspsssaasans sammsssansmssansesant snamasnssmdnssasonnassnms 14
RILE0 0L DRI o bbb S s e
Riii ro do thay ddi chinh sdch quéin Iy vé hoat ddng diu tw kinh doanh Khu cng nghiép
S — ; w14

BTt 0 MO s s s A g e s B s U e s s 15
NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DPOI VOI NOI DUNG BAN
CRDBACH iiciiuaiiissmimimisismisimi i 1B
T CRITC MBI Y8Luuurvvusrsseeeessssrsssessssesssesssressessssesesessssessesss s ssssssssesssssassnsssnessssssmssssessesssnns 16
TB chibe tor vl i st e s i T
CAC KBAT NEEM .c.oiisivimmnsmsimsnamisisinamsmnmmpsemimensnisns 1T
TINH HINH VA DPAC PIEM CUA TO CHUC DANG KY NIEM YET .oovvvrrennee. 18
Tém tit qud trinh hinh thanh VA Phat trEN......cccriiicrissiissssiisessssssssssssississsisssmssasis 18
Gidri thicu chung Ve 10 ChiTC MIEM YEL..vurvereesssmmsreesssrssassesssesseresssesssssssssenssessssessssesssssssnss 18
Outh ey el MaRn, AL o U e e 22
Qué trinh thay d5i vOn diéu 18 clia CONE 1Y ...ocuverivierrimmressimmsissisrsismsrssssssssssssssssssissssssssssss 23
Céng ty me; Cong ty C6 phin Diu tur Sai GOn VRG ..vvvmecenisiimmsssiissssisssssesssssssnss 28
CRE BHNR Y B0l crirviscipmssrmsumsem sy sl L s A ATS 28
Corchu bé may quan 1§ 08 CONEG 1 iiiiumsimssimsismmiissionsibiinmsidsbstiimsieisissisisiiniismssisssmisassisnss 30
Danh sich ¢b dong nédm giit tir trén 5% vén ¢6 phin cta Cong ty, danh sich ch dong séng
ldp va ty 1é ¢b phan niam gift, danh sach ¢ déng han ché chuyén nhugng va co céu ¢b dong
e 40

Danh sach ¢6 dong nim giir tir trén 5% von ¢o DB st s o 40
anh: sheh o ABRE BERE 11 sisarmoccesonicmmsinibiiossssnis st res s T s IS 41
i ORI OB BN corv s sorrerssassossnsensosssrasesmmsentistbhbabARS oS sn bR s e 42
Danh séch nhimg céng ty me va cong ty con ciia to chire ding ky niém vét, nhing cong ty
mi 16 chite dang k¥ niém yét dang niim gir quyén kiém sodt hofic ¢d phin chi phoi, nhimg
cong ty ndm quyén Kiém sodt hodc ¢d phin chi phéi doi vai to chire ding ky niém yét....42
Hoat dong Kinh doanh; ......cuvsmecsirsmmisesssinessissssirnsssserssasressssersasssssissssrssammsssssssnatssssstisns 45
Gia trj dich Vil QUA CAC NEML..cciviiiicsrinersmsismiamminiasisrirssiissss i sssissinsssssisissssiassissssssasnonsiss 45
NEUYEN VAL LIEU ovevreinnnriinmiimininsisisnin st ssbs bbb s s e e bbb 60
B DL AR T s s i bbb T TS T390 60

e TOCHUC TU VAN: CONG TY TSI CHUNG KHOAN NGAN HANG TMOP NGOAT THUONG VIET NAM 3




A\
BAN CAO BACH CONG TY CP DAL TUSA1LGON VRG {‘:’}
08 TR0 eRRR RN o s R S 62
6.5  Tinh hinh nghién ciru va phat trién cAc dir &N MOT. ..o 62
6.6 Tinh hinh kiém tra chit LT Py L SO e R D0 o0y er e PN e S o 62
6.7 Hopt A0nE MIRIERIING: ..ocoiisimivisninimasissmvrin oo i s s 62
6.8 Nhian hi¢u thuong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quy&n........c..coovvoeecsvireeernnns 63
6.9 Cac hop dbng 16n dang dugce thyc hién hodic dA AUOC KY KEu.cuiiieiisecieetsiieeessesesssenes 63
7. Béo cdo két qua hoat dong san xult Kinh doanh ...........co..ccoemrenvcnmsesmmnsissssssessssssssssssenes 64
7.1 Tém tat mot sb chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh trong 2 nim gfm nhat va dén Quy

BRI st o v N A S s o AN S S 64
7.2 Nhimg nhan t6 anh huong dén hoat dong san xuéit kinh doanh ciia C ong ty trong ndm bdo

IO cimri s s R R vy B R S A N S D TV O TN A A AL 65
8.  Vithé cua Cong ty so vdi cic doanh nghig¢p khac trong clng nganh ... 74
BL . R Y RN o s e e S B R S B v 74
B2 THERVGHL PEAT LSO ADADN. ... iscovssssenesssiommsssrmsiammasmusseteissiimismmisbisssiipiEseinr bR P edrae 75
8.3 So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh cia cdc doanh nghiép trong cing

RN i i s S G SRS S R R i)
8.4 Dinh gia vé s phit hop dinh huéng phit trién ctiia Cong ty véi dinh huéng cia nganh, chinh

siich ctia Nha nude, va xu thé chung trén thé IO ......ooveeresnrecsseesemsssmeeserssssseessessssaseees 79
9, Chinh shich d8i véi Dt 180 QUG ..coiuisiviismmiisiiomissisiismisisssssssississssamsssiasisiisismissisiaissin 79
G SO IR0 SENE RTINS o immmmsmis s et 79
02 Chinlrsheh a8 vai Dol 00 SBOE ..o i 80
10 CRIR BIR Ql G cvvassesseissssibinsissisosekesaa s s A S S AN 80
11. ‘Tinh hinh hoat d6ng thi CHinh ...c.cucccerissesmmsmsarssnsmsessssrssinsrsacasssrsassmsssssmmsrssseessassisastasssisensas 80
111 Clic el SR COBRIY ..o TS es s ST B ST PR s 80
11.2 Céc chi tieu tai Chinh CHU YEU ...o.ov.evsecressersesceresesesessressssssaessessessesssesssssessssssessessessresssssanes 87
12, Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém sodt va K& todn truomg ..........cccooneeeen 89
12.1 Danh séch Hi déng Quan trj, Ban Téng Gidm déc, Ban Kiém soat va Ké toan trudng ....89
12,7 S A IR LI rvmrseiiibim st AT S 89
13 T0E BRI i i i e P S o A S O T P T 102
14, K& hoach san XUAL Kinh dOIN .......coemrereeesmesmresmesmmsssmessesstssssessissssssssassssisssnsssssssasssssssnsss 107
141 Dhnks Dirdng vA PIEE RN st s s oA 107
14.2 Céc chi tiéu ké hoach kinh doanh chifh: ........vverisessisssemssiessisissssssassissoss 108
143 Ké hoach déu tu, dur 4n da duge Hoi ddng quan trj, Dai hdi dong cd déng thong qua...... 110
14.4 K& hoach tAng VON did1 [§.......cvusresmeessessssssesssssassssasssssisssssnesasssssasssssssensrsssasssssesssssisssssssss 111
15, Danh gid ctia td chire tur vén vé ké hoach lgi nhudn va €0 te ..o 111
16. Théng tin vé nhimg cam két nhung chura thye hién cta to chire dang ky niém o A 111

e TO CHUC TU VAN: CONG TY TNIHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAL THUONG VIET XAM )




BAN CAO BACH CONG TY CP DAL TU SAI GON VRG AR ]

17.

y
7.1
7.2

VL

1.
2.

Céc thong tin, cde tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma 6 thé anh huong dén gid
O 0l PRI Y s SR S S e P et 111

CHUNG KHOAN NIEM YET oooovserecserssomeersenssssssensssassnssnsssssssssessesssssessensassssassessess 111

S& lugng co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ctia phap ludt hodc cia té chirc
U Wt e B A i e A P G 112
PHIOSE BHAD R S v coimmsmmunsnssnrmmssempss sty LB
Gidi han vé ty 1& nam gilt d6i vOi NEUOT NUGE NZOAT 1.vvvverrirenssorseseesssesssssessssessssesssssssens 116
Céc loai thué ¢é lién quan dén chimg Khoan NIEm Yet.........cevemremsserisensissssensssssisenseenes 1 16
Céc logi thué lién quan t6i 18 chirc MM YEL.....ovvvvrervemssessesssssssssnsssosssssesssresssrensssssssres | 16
Céc loai thué lién quan t6i hoat dong giao dich chimg Khodn ..........cccevevecienriversieeienis 116
CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET cooevuumrrennmsssssssessesssssssnsasss 117
T e e vl S i 117

T8GR0 JABKE CDMIL ... casihimishivaiscn insss o b o e S A S SRRSO SR TSR TN SEm Y PP AR 117

VIL. PHU LUC LIEN QUAN CUA BAN CAO BACH ....ovvvurssssssssssssssssansssssssssssssenss 118

v TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMOP NGOAI THUONG VIET NAM 5




®
BAN CAQ BACH CONG TY CP DAL TU'SA1 GON VRG Wt

I.  CACNHAN TO RUI RO
1.  Riiro vé Kkinh té

Bt ky mot nén kinh té ndo ciing ludn chira dyung nhimg riii ro nhét dinh. Nhimg rui ro dé
hinh thanh tir chinh sy bién dong cia cac nhin t6 co ban trong nén kinh té: Téng san phérn qubc
ndi, lam phat, 1di sudt, ty gia héi dodi, can cin thuong mai, dich bénh... Nén kinh té héi nhip
khong chi kéo theo sy lan truyén rii ro ngay cang nhanh ma con khuéeh dai tac déng ma rii ro dé
dem lai. La mot ¢4 thé tham gia vao tong thé hoat dong ctia nén kinh té, chiic chin Cong ty Cb
phén Péu tr Sai Gon VRG ciing khéng nim ngoai pham vi anh hudng trude su thay déi cia céc
nhéan 16 do.

Hiéu qua hoat dong va trién vong kinh doanh dit ra yéu ciu doanh nghiép phai thich nghi
kip thori véi s bién dong cia ede yéu t6 tir méi truomg kinh doanh. Phan tich méi truomg vi mb
neén kinh té gitip du phong mire dé tac dong cia yéu t6 rii ro dén chién lurgre tang truromg va dam
bao sur véin hanh md hinh kinh doanh.

1.1, Riiiro vé ting truing
Theo Téng cuc Thing ké, trong niim 2022, hoat ddng san xudt kinh doanh phuc hédi tich cye

& ¢a ba khu vuc kinh té. GDP ting cao & miure 8,02% so vé&i ndm trude, la mire ting cao nhit cac
nim trong giai doan 2011-2022.

Biéu 6 1: Tée d§ ting GDP cic niim 2011- 2022
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;"v'guén: Tring cuic thong ké

Khu vire nong. 1im nghiép va thity san tang 3,36%, dong gop 5,11% vio tbe d ting tong
gid tri tang thém cia toan nén kinh té. Khu vire cong nghiép va xdy dung tang 7,78%. déng gop
38.24%: trong d6 nganh cong nghiép ché bién, ché tao la dong luc tang truémg cia toan nén kinh
té véi the do ting 8,1%. Khu vie dich vu ting 9,99%, dong gop 56.65%; trong dé nhiéu nganh
dich vu thi truomg ting cao nhu ban budn, ban Ié tang 10,15%: vén tai kho bai tang 11.93%: dich
vu luu trii va an ubng tang 40,61%; hoat dong tai chinh, ngan hang va bio hiém tang 9,03%.
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Biéu do 2: Toe d§ ting GDP nam 2022
theo khu vye kinh té
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Vé co cdu nén kinh té nam 2022, khu vie nong, 1dm nghiép va thily san chiém tv trong
11,88%: khu vue cong nghiép va xdy dung chiém 38,26%; khu vire dich vu chiém 41,33%: thué
san pham trir tro cdp san phim chiém 8,53%.

Biéu db 3: Co chu GDP nim 2022

Thué san phﬁmrln'l g Khu vire Nong. lim

clip san phim nghiép v thiy sin
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Neudn: Tong cuc thong ké

Khu vire nong, lam nghiép va thity san tiép tuc thé hién vai tro bé d& ctia nén kinh té. Nganh
nong nghiép ting 2.88%:; ngénh lam nghiép tang 6,13%:; nganh thiy san ting 4.43%.

Trong khu vue cong nghiép va xdy ding, nganh cong nghiép ché bién, ché tao tiép tyc la
dong e ting trudmg clia todn nén kinh té vai tde df ting 8.10. Nganh cung cip nude, quan 1y va
xir Iy rac thai, nude thai ting 7,45%. Nganh san xudt va phin phdi dign tang 7,05. Nganh khai
khodng tang 5,19%. Nganh xédy dung tang 8,17%.

Khu vye dich vu duge khéi phyc va ting truémg manh m& véi toe do ting ndm 2022 dat
9.99%, cao nhét trong giai doan 2011-2022. M6t s6 nganh dich vu thi trudmg tang cao, dong gop
nhiéu vio the dd ting tdng gid tri ting thém toan nén kinh té nhu sau; Nganh ban buén, ban 1€ ting
10,15% so véi nim trude; nganh vin tai kho b tang 11,93%: nganh dich vy lwu trd va an ubng
tang cao nhit trong khu vye dich vu voi mire tang 40,61%: hoat dong tai chinh. ngéin hang va bao
hiém ting 9.03%: nganh théng tin va truyén thong ting 7,80%. Riéng nginh y 1é va hoat dong tro
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gitip xa héi giam 7.6% do dich Covid-19 di duoe kiém sodt.

Vé sir dung GDP nam 2022, tiéu dimg cudi cling ting 7,18% so véi nam 2021, déng gop
49,32% vio toe do tang chung; tich iy tai san ting 5,75%, dong gop 22.59%: xuit khau hang hoa
va dich vy ting 4,86%; nhap khiu hang hoa va dich vu ting 2,16%; chénh léch xudt, nhap khau
hang hoa va dich vy dong gop 28,09%.

Vén déu tu thue hién toan xa hi quy 1V/2022 theo gia hién hanh wée dat 1.089,1 nghin ty
déng, ting 8.5% so véi ciing ky niim trude. Ude tinh naim 2022, vin diu tw thue hién toan xa hoi
theo gid hién hanh dat 3.219,8 nghin ty dbng, tang 11,2% so véi nam trude.

- Téng vén ddu tu nude ngoai ding ky vao Viét Nam: Tinh dén ngay 20/12/2022 bao gom
von dang ky cip mai, von ding ky diéu chinh va gia tri gop von, mua ¢6 phin cta nha dau
tur nurde ngodi we dat gan 27,72 ty USD, giam 11% so véi nam trude.

: Vén dau tu true tiép nude ngoai thire hién tai Viét Nam nam 2022 ude dat gdn 22,4 ty USD,
tiing 13,5% so véi nim trude. Pdy 14 sé von diu tu trye tiép nude ngodi thyc hién cao nhét
trong 5 ndm qua.

- DPau tur cuia Viét Nam ra nude ngodi ndm 2022 ¢6 109 du én duge cﬁp mn giz’i}r chimg nhin
dAu tir vai tong s6 von ciia phia Viét Nam 1a 426,6 triéu USD, ting 4,3% so vdi nam trude;
¢6 26 lugt du én diéu chinh vén véi s6 von diéu chinh ting 107.4 triéu USD (nam 2021 diéu
chinh giam 776 triéu USD). Tinh chung tong von déu tu cta Viét Nam ra nude ngodi (von
cép mdi v diéu chinh) dat gén 534 triéu USD (nam 2021 diéu chinh giam 367 triéu USD)
S0 Va1 ndm trudec.

Due bido niam 2023:

Nén kinh té thé gi6i tiép tuc chiu anh hudmg tir (1) tinh hinh bét 6n vé dia chinh trj khi xung
d6t Nga — Ukraine chua c6 ddu hiéu chdm dirt; (2) ap luc tir lam phat tiép tue gdy stc ép diéu chinh
tang I3 suit ciia cic ngdn hang trung wong; (3) su suy giam sirc mua tai mét sb thi truomg 1om géy
ra nhitng kho khin cho cde nén kinh té phy thude hang héa xudt khau nhu Viét Nam, Malaysia. ...

Mic dit vin con nhiéu khé khiin nhung tée dd tang truomg GDP ciia kinh & Viét Nam duge
du béo dat 5.8%-6,2% trén co s dong lye ting truong tir cac yéu td : (1) cdng nghé ché bién ché
tao tiép tuc déng gdp vio sy ting truong cla nganh cong nghiép trén co so su phyc héi san xuét
khi méa ngudn nguyén liéu diu vio tir Trung Qude duge nhip khau binh thuomg: (2) céc higp dinh
thuong mai ma Viét Nam dang 13 thanh vién s tiép tuc hd trg cédc doanh nghiép xudt khiu trong
vide tim kiém cdc don hing méi nhim thay thé lugng don hang di mét trong thoi gian qua; (3)
nganh du lich duge dinh gia sé c6 co héi 1on dé phuc hdi sau mdt thoi gian dai bj suy thodi do
dich Covid-19, dic biét 1 du lich qudc té khi cic nuée dang din g& bo han ché doi vai khach du
lich: (4) mang dau tr cong, xdy dung ha tang dang nhan duge nhiéu quan tim va hé trg tir céc
Chinh phil ciing s& 1a mot try ot quan trong hd trg tang truémg GDP trong nam 2023,

Tée o tang truong kinh 1€ 1a ycu t6 vi mo quan trong c6 anh hucmg lom dén chu k}r phat
trién cua nganh dau tir, kinh doanh ha ting khu céng nghiép. Do do trude bét ky nhitng bién dong
ctia nén kinh té, Cong ty ludn xem xét mdt cdch than trong trong viée xay dung chién luge phat
trién trén co so tdn dung lei ich tir cée chinh sich ban hanh, nhim dim biao mue tiéu doanh thu va
loi nhudn Cong ty dé ra. Thong qua d6, Cong ty quén tri riii ro dé han ché viée duara chién lugc,
chinh siach khong phu hop ciing nhu giam thicu thiét hal néu cé. Chinh vi thé, hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty nhimg nam qua ludn bdm sat nhu céu thi trudng va phil hop véi nang lye tai
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chinh cia Cong ty.
Bign phdp phong ngiva: Cé thé thiy téc do ting truémg kinh té 2023 cta Viét Nam dwoc dy bio
trong doi kha quan. Diéu nay s& hd trg déng ké dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cta Cong ty
trong niim 2023, Tuy nhién dé ¢6 thé kip thoi (mg phd kip thoi véi cac bién dong ciia nén kinh té,
Cong ty ludén chi déng trién khai cac bién phap phong ngira:
- Xay dung ké hoach phat trién, chién lroce kinh doanh trén co sé kich ban than trong;
~  Tan dung lgi ich tir céc chinh sich tir co quan chirc ndng;
—  Bém sat nhu cdu cta thi trudmg dé dua ra céc san phﬁm dich vu pht hgp hodc kip thoi diéu
chinh cdc san phim nay;
1.2. Ruiro vé lam phit
Binh quan nidm 2022, lam phat co ban ting 2.59% so v&i nam 2021, thip hon mie CPI binh
quén chung (ting 3,15%), diéu nay phan 4nh bién dong gid tiéu dung chu yeu do gia lrong thue,
xing, dau va gas ting.

Lam phat co ban thang 12 va binh quan nam tir ndm 2018 dén nam 2022
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Nhur vy, trong ndm 2022 mit bing gid co ban duge kiém soat, tuy nhién ap lye lam phét
nam 2023 13 rft 16m. Dién bién gid ca hang hoa, nguyén nhién vat liéu trén thé gidi dang co xu
huéng giam do tang trudmg kinh 1€ toan cau chdm lai nhumg rii ro tang tros lai khd cao do xung dot
gitra Nga — Ukraine vén tiép tuc dién bién phirc tap. Bén canh dé. sy phuc héi kinh té Trung Quéc
¢6 thé kéo nhu céu ning hrong gia ting. Kinh té Viét Nam sé tiép tuc phue héi trong nam 2023 do
tic dong cua cdc goi hd tro thie ddy tang trudng ciing véi nhu ciu tiéu ding hang héa va dich vu
tang s& ddy gié ca hang hoa lén cao. Chinh vi vy, cong tac quan ly, diéu hanh gia trong thii gian
t6i chn tiép tuc thue hién thin trong, chit ddng va linh hoat dé bio dam kiém soat toe d9 tang gia
tiéu ding nam 2023.

Chi sb gia tiéu dimg (CP1) binh quan nam 2022 ting 3.15% so v&i nam 2021, dat mye tiéu
Qude hoi dé ra.

Lam phét co ban thang 12/2022 ting 0,33% so vai thing trude, tang 4,99% so vai cung ky
ndm trurde cao hon mire ting CPI binh quén chung (ting 4,55%) chu véu do gia xiing diu 1a véu
t6 kiém ché tde dd tang CPI trong thang 12 nim 2022 thude nhém hang dwge logi trir trong danh
muc tinh todn lam phat co ban.
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Binh quén nam 2022, lam phat co ban tang 2.59% so vdi nidm 2021, thip hon mire CPI binh
quén chung (ting 3,15%), diéu nay phan 4nh bién dong gid tiéu ding chi véu do gid luvong thye,
xdng. ddu va gas ting.

Nhu vy, trong nim 2022 mit bing gid co ban duge kiém soat, tuy nhién dp hee lam phat
nam 2023 la rat 1ém. Dién bién gid ca hang hoa, nguyén nhién vat liéu trén thé gidi dang 6 xu
hwéng giagm do ting trudmg kinh té toan céu cham lai nhung ruai ro tang tro lai kha cao do xung dot
gitta Nga — Ukraine van tiép tuc dién bién phitc tap. Bén canh d6, s phuc hdi kinh té Trung Qubc
¢6 thé kéo nhu ciu nang luong gia tang. Kinh t& Viét Nam sé tiép tuc phuc héi trong nam 2023 do
tac dong cia céc goi hd tro thic diy tang trudmg cing véi nhu cau tiéu ding hang hoa va dich vy
tang s& day gid ca hang hoa 1én cao. Chinh vi vily. cong tac quan 1y, diéu hanh gia trong thvi gian
161 cén tifi‘p tue thye hién thén trong, chi dong va linh hoat dé bao déam kiém soat toe do ting gid
tiéu ding nam 2023.

Dy bdo 2023:

Trong kich ban co s&, lam phat ndm 2023 dugce du bao mire khoang 4,5%-5%. Trong d6 giai
doan lam phat dy bao dinh cing mtre ting cao theo thang co thé roi vio giai doan Tét nguyén dan
trong Quy 1.2023. Nguyén nhan chinh:

- CAutiéu ding ndi dia ghi nhin tiép tuc tang, dang ké & lién quan dén dich vy hang héa khién
lam phét co ban con du dia ting, Pang chi v, ddy li chi bio quan trong trong quyét dinh véi
chinh séch tién té.

- Diéu chinh khung bén ¢ dién dé phi hop véi gid ca diu vio tang,

- Tang luong co ban vi 1§ trinh cai cach tién lurong.

- Mie dii vdy, Chinh phii vin c6 trong tay mot sb cong cu va thé hién quyét tim 6n dinh mat
bing gia dic biét gia luong thue, thire pham va 19 trinh diéu chinh gid ciia mét s6 mét hang,
dich vu cong thiét yéu.

Tfmg hop lai, s liéu lam phat nam 2023 duge dy biao & mire cao hon nam 2022 & mic déng ké
véi lam phit k¥ vong cao dac biét trong 6 thang diu nam. Trong truomg hop t¥ gida VND giam gia
so véi cing ky nhiéu kha nang duy tri quanh 4,5% trong hiu hét nam, sb liéu lam phét trung binh
duy tri trén gin ngudng 5% ngay trong céc thang déu nim, trude khi giam nhe vé quanh ngudng
4,5%.
Bién phdp phong ngiva: Chi s6 gia tiéu dimg gia tiing kéo theo céc chi phi dau vao ctia Cong ty
tang, iy ap lre vé loi nhudn trong ndm 2023. Bé ¢6 thé hoan thanh ké hoach lgi nhugn, Cong ty
chi ddng img phd bing viée kiém soat chit ché chi phi hoat dong dac biét 1a chi phi nhién ligu.
Pong thii chi dong dam phan véi cic khach hang dé tang gia thué theo ding quy dinh tai hop
dbng thué da ky.
1.3. Ruiro v ty gia

Nam 2022, ty gia trai qua giai doan day bién dong khi ¢6 théi diém trong Quy 1V/2022,
VND gidm gié gin 8% so véi dong USD. Két thic néim, nhér dién bién thuén loi trén thi trudmg
ngoai hoi, ty gia giao dich tai cic NHTM tang 790 VND dat 23.700-23.720VND/USD, tuong tmg
VND giam gid khoang 3.4% So véi cing ky nam truée so véi dong USD; Nhur véy, véi cic dién

V TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHILCHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAL THUONG VIET NAM 10




BAN CAO BACH CONG TY CP BAD TU SAL GON VRG

bién khé thun loi trong thivi gian gan day, mirc giam gia VND so vai USD 1a mire trong déi thap

s0 voi nhiéu qude gia trong khu vire.

Dir bao 2023:

- Mic di tbe do tang 13 sudt da bit déu cham lai, nhung xu hudng ting 13 suit cia ngén hing
trung wong cée nude chua cham dit dién hinh 12 FED, ECB hay BOE. Trong d6, ECB tham
chi di dwa ra thong diép vé 16 trinh tang 1ai suéit cham rai nhong thoi gian ting kéo dai hon.

- Yéu t6 trong nude: dong von FDI toan céu chiu anh hudng tiéu cue trong xu hudng phan
todn cdu hoa. Tuy nhién, Viét Nam s& van duoce hudng loi tir xu huéng chuyén dich chudi
cung tmg toan cu.

- Xét trén khia canh kiéu hdi. luong kiéu hdi dur bdo 6 thé tang truong chim lai khi kinh té
toan céu di vao giai doan kho khiin va cdc ngudn ngoai hoi ngoai dong USD ¢6 gid trj quy
d6i giam khi dong USD duy tri sirc manh trong nam 2023.

Do viy, VND s& vin con du dia giam gia so véi déng USD cho nim nay va thim chi sang
nim 2023 véi mire dy bao giam gia khoang 2%-3%. Giai doan nay dién bién thi trudmg ngoai hbi
s tiép tuc 6 mire 4o phuy thude 16m vao dién bién thi truemg thé gidi .
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Bién phip phong ngiva: Mic di ty gia USD/VND duge dur bao tiép tuc tang nhung anh huéng ty
gid dén hoat dong cia Cong ty C6 phan Déu tw Sai Gon VRG 14 khong déng ké vi Cong phat sinh
it cée giao dich xuét nhip khiu.

1.4. Rui ro vé lai suat

Lai sudt duge xem la mét trong nhimg cdng cu quan trong nhét va hiru dung hang déu cuia
chinh séch tién 1, Vé phia Céng ty. rii ro vé 1i suft xay ra do gid tri cia cac dong tién trong tuong
lai ciia mot céng cu tai chinh s& bién dong theo su thay déi cua 13 sudt thi truomg. Dong tién do
¢6 thé dén tir cde khodn tién giri e hodic khdng c6 ky han, cde khoan vay no chiu lai sudt tha ndi,. ..

Béi canh thé gidi: Mat bing 1ai sudt trén thé gidi da tang khoang 3%-4% trong nim qua.

Béi canh trong medre: Du no tin dung nam 2022 ude ting khodng 14,5% so vai dau nam.
Trong khi d6. huy dong tién giri qua t chirc va din cu dat mic tang truomg 5,99% tinh dén 21/12.
Mat bing 1ai suit huy dong tinh tir ddu nim téi nay di tang khoang 2.30%-2.70%/nim. VCBS cho
ring xu hudéng ting cia lai suat huy dong ciing duge xem 14 phan (mg hop ly khi mat bang i sudt
¢ nhiéu qude gia dang trong xu hudmg ting.

Dur bio 2023:

Lai sudt huy déng die bio tang thém it nhdt 1%-1,5%/ndam: Qué trinh tang 13i sudt cia cac
ngén hing trung wong 16m trén thé giéi tiép dién it nhét cho tdi thang 6 ndm 2023, Sau sy vige
lién quan dén Ngin hang TMCP Sai Gon, Ngén hang Nha nude da khing dinh wu tién cao
nhét cta 14 dam bao thanh khodn, giit én dinh an toan hé thong. Tuy vy, trong mdi trudmg
khong thudn loi, 13 sudt con du dja ting, ngan hang thwong mai ¢ phan vira vé nho s& bude
phai giif mive I suat cao dé dam bao nhu ciu huy déng.

Die dia ting véi ldi sudt cho vay tiép dién tuy nhién ¢6 d§ tré va mirc tang c6 thé thép hon lii
sudt huy dong khi duoc kiém soat chit ché tir nha diéu hanh. Bién dong 13 suit cho vay ¢ d
tré so véi 13i sudt huy dong. Do do, nim 2023 lai sufit cho vay dugce dy bdo con du dia ting.
Tuy nhién, trong trudmg hop ldi sudt huy dong tao dinh trong nira ddu 2023, 14 suit cho vay
¢6 thé ghi nhén mite ting thip hon 1ai sut huy dong, tiép tuc cé sur phin hoa manh gitra cic
nganh nghé, phén logi wu tién. Kha ning tiép cdn vin cia doanh nghiép véan kho khin hon khi
ty 1& hoan vén ndi by du 16n dé thyc hién dy an ting 1én. Ddng thoi, rii ro ng xdu ting lén
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cting han mirc tin dung khong qua du thira khién cic ngan hang thwong mai & luya chon k¥
cang hon vai danh muc phé duyét tin dung.

Nhue viy, ap luc tang lén mat bang 1ai suat vén con. Nhin chung. 1ai suét - chi phi ddu vao ctia nén
kinh té tang la thng tin khéng tich cyc véi nén kinh €. Ciing cin lwu ¥ thém, xu hudng nay ciing
da dang va s& duge ghi nhin ¢ nhiéu qudc gia khdc trén thé giéi. Diém tich cuc 1a viée Ngin hang
Nha nurée di dua ra thong diép diéu hanh vé viée tiép tuc diéu hanh linh hoat, phéi hop chit ché
véi chinh sdch tai khoa va cdce chinh sach khac nhim gop phén kiém soat lam phat, 6n dinh kinh
té vi mé, bao dam cdc cin dbi 1én cia nén kinh té, 6n dinh thi truong tién 1, ngoai hdi. Theo do,
trong diéu kién thuan lgi, l4i sudt diéu hanh c6 thé khong tang thém trong ndm 2023 va mit bing
lai sudt kv vong sau khi dat dinh trong nira ddu 2023 s& di ngang va dan ha nhiét nira cudi nim
2023,

Lii suiit huy ddng tién giri binh quin (Bon vi: %)
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Bién phdp phong ngira: Hién nay Cong ty dang duy tri ty 1¢ ng vay/tong tai san kha thip khoang
4.86%. Do dé chi phi 1di vay ciia Cong ty chi chiém ty trong thip trong co cau chi phi hing nam
(twong duwong 0,56%), khong anh huéng dang ké dén hoat dong ctia Cong ty. Tuy nhién dé han
ché tae dong tir tang 14i sudt, trong thoi gian téi Cong ty s& 10i wu hoa chi phi 1ai vay thong qua
céu triic lai cde khoan ng ciia cdc to chire tin dung dé duy tri ty 18 ng vay/tong tai san t6i uu, Pdng
theri sir dung tién 1di phat sinh tir cdc khodn tién giri c6 ky han dé bii dip mot phén chi phi tai chinh
trong nam.
1.5. Rii ro kinh té khdc

Tinh hinh kinh té vi mé thé gidi duge dy béo s& gap nhiéu kho khin trong boi canh dia chinh
tri Dong Au cang thing. anh huong cua dich bénh vin kéo dai, gid nhién li¢u tiép tuc duy tri &
mite cao kéo theo lam phat cia kinh té toan cau. Ngin hang trung wong cde nude dang thyuc hign
nhiéu bién phap nhim kiém ché lam phat théng qua chinh séch tién té thit chat. Stre mua tai thi
trudmg chiu Au 6 ddu hiéu suy giam, anh hudng truc tiép dén hoat ddng xudt khau clia cdc nude
dang phat trién nhu Viét Nam.,
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Tuy vy, v&i lan song chuyén dich ddu tr vé Viét Nam, nhu cau thué dit véi day du ha ting
khu cdng nghiép duge du bio tiép tuc tang trong thoi gian t6i. Hoat déng kinh doanh cia Céng ty
C6 phan Diu tu Sai Gon VRG duge dénh gia it chju anh huong cta rii ro kinh té hon nhimg eong
ty hoat dong trong cac linh vire khac.

2. Rii ro vé luiit phip

Hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty chiu sir diéu chinh boi hé thong phép luat va
chinh sach cia Nha nude, bao gbm: Ludt Doanh nghiép, cée chinh sich thué, chinh sach vé gid
ban dién, cac cam két hoi nhip, cdc quy dinh vé bao vé méi trudmg... Khi tham gia thi trudng
chimg khoan, Céng ty con chiu si diéu chinh ctia cac viin ban phap ludt vé thi truémg chimg khodn.

La mot dat nude dang phat trién, cic thé ché, chinh sach ciing nhu phap ludt cia Viét Nam
van dang trong qua trinh hoan thién nén thudng 6 su thay doi. Chinh sich va phép ludt co tac
dung dinh hudéng phat trién chung cho nén kinh té ciing nhu cho cdc doanh nghiép. Do dé, mdi
thay déi vé mat chinh sach va phap ludt ¢6 thé tao co hdi hay riii ro cho hoat dong kinh doanh cia
doanh nghi¢p. Cong ty ludn thudmg xuyén clp nhit cac van ban phap ludt o lién quan dé nam bit
kip thovi nhitng thay ddi trong cac quy dinh phap ludt, dong thai giam thiéu rii ro cho Cong ty.

3. Ruiro dic tha

Hoat dong trong linh vire kinh doanh bt dong san khu céng nghiép, SIP ¢6 thé gap phai mét
s i ro lién quan dén tién do xdy dung, tién dd thanh todn cia khich hang. Tuy nhién, viée xdy
dyng céc du dn déu do cac di tac hop tac lau ndm véi SIP thye hién nén rii ro duge giam thiéu,
Ddi voi rai ro tién dg thanh toan ctia khach hang thué. céc hop dong cho thué ciia SIP hi¢n nay
luén bio dam tinh phap 1y va tién dé thanh todan 16t tir khéch hang do vay Céng ty ¢6 thé kiém soat
tdt durge rii ro nay,

3.1. Rui ro mdi truimg

Cing véi sy phat trién cua cac khu cong nghiép, nguy co xay ra cic rii ro vé méi trudmg
ciing tang cao nhur: rii ro chay 1o trong du én, ri ro vir cc tuyén dng cﬁp. thodt nude, rii ro sy
¢ cdie Tram xir 1y nude thai thir céip cua khach hang din dén nude thai diu ra vt quy chudn vé
méi truedmg. Dé han ché dén mire thép nhét cic rii ro vé méi trudmg. SIP tip trung trién khai xéy
dyng va ning ¢Ap cic tram xir Iy nude thai tap trung cong nghé cao. Nude thai diu ra duoge lay
mdu trr dong va truyén tin hidu lién tue vé trung tdm dic¢u khién ciing nhu S& Tai nguyén moi
trrdmg nhiim theo dai va kip thi xir 1y khi nuée thai dau ra vugt ngutmg cho phép. Ngodi ra, SIP
cling xdy dyng cdc quy trinh {mg phé su b vé moi trudmg, cdng tac quan |y mbi truomg theo tiéu
chuén ISO nham dam bao méi truomg xung quanh khang bj anh hudmg b cdce hoat dong cia Cong
ty ciing nhu céc don vi hoat dong trong khu céng nghiép
3.2. Riiro do thay dbi chinh sich quan Iy vé hoat dong diu tu kinh doanh Khu céng nghiép

Py 1a rii ro anh hudng l6n nhat doi véi cae doanh nghiép dau tur kinh doanh va phat trién
Khu cong nghiép bao gf}m riii to ¢ thé xdy ra: Kho thanh 1dp dy an mai; du dn bi thu hoi: diy én
bi chuyén déi muc dich sir dung; thay d6i chinh sach vé wu dai cho cde nha diu tu; céc quy dinh
uu dii khing 16 rang gdy hiéu lim gitta co quan chire niing va chi déu tu, thay ddi chinh sach thué,
thay déi chinh séch vé dong tién thué dét hang nim; thay déi cdc quy dinh vé gia dat dén ba...

Hién nay Bo Ké hoach va Dau tir cting Chinh phi da xem xét nhiém vu trong tim la tiép tue

Q TOCHUT TU VAN: CONG TY TNHE CHUNG KHOAN NGAN HANG TMOP XGOA THUONG VIET XAM 14




BAN CAO BACH CONG TV CP DAL TUSALGON VRG

WA H LS

cai thién mdi trudmg ddu tu— kinh doanh dé ndng cao hiéu qua trong cong tac quan ly tai cic KCN
nhim xir Iy kip thoi kho khin vudng méic lién quan 6 cée vén dé ddu te. xay dung, méi truong,
dét dai.... Tuy nhién viéc hoan thién co ché chinh sach gitip phit trién cdc KCN 14 qué trinh mét
nhiéu thoi gian va doi doi sw phdi hop giira céc doanh nghiép véi co quan chire nang.

Cong ty eling di trai qua cac loai rii ro ndy trong qué trinh xdy dung va phat trién KON, tuy
nhién Cong ty da giai quyét v dé phong rui ro hfmg cach ludn chi trong bam sat va cap nhat cac
thay déi ctia quy dinh phép ludt dé khong bi dong trong hoat dong ciia Cong tv, Bén canh dé Cong
ty cling thue hién bdo cdo, gép ¥ vdi co quan chite nang trén tinh thin dong gop xdy dung dé cé
thé thay duge loi ich. thiét hai khi chinh séch lién tuc thay d6i. Vi viy Cong ty khéng bi anh hwémg
nhiéu bai rii ro nay.

4. Rui ro khic
4.1. Riii ro bién djng gif ¢6 phicu

Viéce niém yét ¢ phiu trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh pht H6 Chi Minh la mét xu
huromg tit }'éu nhim nfng cao gia tri cho cée ¢6 dong théng qua viée ting tinh thanh khodn va néng
cao hoat dong Quén trf, qua d6 nang cao hidu qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

Tuy nhién, khi ¢6 phiéu ciia Céng ty duge niém yét trén So Giao dich Chimg khoan Théanh
phé Ho Chi Minh, gia cb phiéu s& bién dong khong chi phu thude vio hoat dong kinh doanh ni
tai ma con chiu sur tdc dong tir bién dong chung cia thi truong chimg khoén.

Nhur dii dé cip tai phin rai ro 1ai sudt va ty gid, viée Cuc Dy trir Lién bang M§ (FED) lién
tuc tang 1&i sut voi mire do 16m, tin suft day diic trong thii gian qua va theo d6 khién cho USD
lén gid manh mé so v tit ca cic dong tién Khac trén thi truomg da gy ap lue déng ké 1én cdc can
d6i kinh 1€ vi md 16n cta Viét Nam - cu thé la tao ép luc 1én su on dinh ty gid cia VND so véi
USD, muc tiéu lam phdt va mit bang & sudt. Véi viée da tang 1 suit cia FED nhiéu kha ning
s& vin tiép tuc trong nam 2023 - dit mite do tang va tdn sudit c6 thé s& cham lai so voi nira cudi
niim 2022 — thi thi truomg chimg khodn Viét Nam trong ndm 2023 nhiéu kha nfing s& c6 xu huémg
dao ddng di ngang trong bién do 16n vé diém s, véi thanh khoan binh qudn nhiéu kha ning s&
thép hon déng ké so vai 2022, Dy bao cy thé nhur sau:

- Chi s& VN Index dao dong trong viing diém sd khoang 900 — 1.200 diém, véi mic cao
nhit cia chi sb c6 thé 1én dén 1.250 diém — tuong duong giam gin 18% so véi mire dinh cuia nam
2022. Tuy nhién, chi sb ciing c6 thé s& co It roi xudng khoang 900 diém trong bdi canh FED vin
tiép tuc 1§ trinh tang lai sudt trong nita déu nam 2023.

- Khéi lugng giao dich trung binh trong nira déu nim 2022 & mire cao khi ma VN Index vin
& ving 1.500 diém. Tuy nhién, thanh khoan da sut giam manh vé nira cudi nam 2022 theo da giam
ciia thi truomg ciing nhu nhimg khé khan chung vé dong tién trén thi truomg (viée siét hoat dong
huy ddng va sir dung von sai muc dich théng qua phat hinh tréi phiéu doanh nghiép, cac ngén
hang dimg gidi ngdn méi do da hét han mire tin dung duge NHNN phan bd tir déu nam....). Khoi
lugng giao dich binh quén trong niam 2023 duge ky vong s& twong duong véi mire binh quén trong
nhimg thang cudi nam 2022 va dat binh quin khoang 600 - 650 triéu ¢ phicu mi phién trén ca
ba san, twong (mg giam hon 20-25% so vai cung ky nam trude,

Tuong {mg véi da gidm cla gia c6 phiéu theo chi s6 VN Index, gid tr giao dich trung binh
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niam 2023 cting duge ky vong giam 35%-45% so véi nam 2022, twong (mg véi gid tr giao dich
trung binh moi phién dy bio dat khoang 12.000 — 14,000 ty dong mdt phién trén ca ba san.

Day la rii ro khich quan ngoai tim kiém soat cua Cong ty do dién dong gia cia cd phiéu
chiu nhidu dnh huomg tir cac yéu 6 kinh té vi mé, vi md cling nhir cung — céu ciia thj truémg chimg
khodn.

4.2. Ruiro khic

Ngoai cde rui ro trén, Cong ty con chju cde rai ro khac nhu thién tai. dich bénh, hoa hoan...
la nhitng rai ro bat kha khang, néu xdy ra s& gy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat
ddng chung ctia Cong ty. D& han ché rui ro, Céng ty cin thu thip, nim bit kip thii thong tin vé
nhimg dién bién tinh hinh kinh t&, chinh tri. xd hdi va thei tiét dé lén ké hoach diéu hanh Cong ty
mét cich toi wu, phit hop vai tinh hinh chung.

1. NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO

BACH
1. To chire niém yét
Ong Trin Manh Hing Chire vu: Chii tich Hoi ddng Quan tri
ﬁn;;-__ Lw Thanh Nha Chire vu: Tong Giam déc
Ong Nguyén Thanh Pat Chire vu: Ké toan trudmg
Bd Huynh Nhu Ngoe Chire vu: Trudng Ban Kiém soat

Chiing i dam bio riing cdc théng tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 1a phit hgp vai thye
té ma ching 181 dugc biét, hoac da diéu tra, thu thip mét cach hop 1y,
2. To chire tw viin

Ong Trin Quoe Viét Chire vu: Gidam ddc Chi nhanh Ho Chi Minh

(Theo Gidy iy quyén sé 31/2020/UQ-VCBS-KSNB ngay 09/07/2020 cua Gidm doe Cong ty
TNHH Chitng khoan Ngdan hang TMCP Ngoai thieong Viét Nam)

Ban cfio bach nay 14 mot phin cia hd so ding ky niém yét trén S& Giao dich Chimg khodn
Thanh phé Hé Chi Minh do Céng ty TNHH Chimg khoan Ngén hang TMCP Ngoai thwong Viét
Nam tham gia ldp trén co sé hop dong tu vén véi Cong ty C6 phin Dau tu Sai Gon VRG. Ching
161 dam bao ring viée phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay di duoe thuc
hién mdt cach hop 1y va can trong dyra trén co so cac thong tin va s0 liéu do Cong ty Co phén Diu
tur Sai Gon VRG cung cap.
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I, CAC KHAI NIEM

Trong Ban cdo bach nay, nhimg tir ngir dudi diy dwoe hiéu nhur sau:

Tir viét tit
BCTC
BHXH
BHYT

BKS

CBCNV
C6 phiéu

DTT

DHDCD
Piéu 1é

Gify CNDKDN
HPQT
SGDCK

Thué TNDN
TMCP

Té chire niém yét/ Cong ty/
SIP

Té chire tu van/VCBS

TSCD

UBCKNN
Vén diéu 1¢

NLD

Gidi nghia
Bao céo tai chinh
Bio hiém xa hji
Bao hiém y té

Ban Kiém soat Céng ty C6 phin Pau tr Sai Gon VRG

Can b ¢ong nhén vién

Chimg chi do Céng ty C6 phin Dau tr Sai Gon VRG phat hanh
xac nhdn quyén s&r hiru ctia mOt hode mot sb ¢d phfm cua Cong
ty C6 phin Dau tur Sai Gon VRG

Doanh thu thuin
Pai hoi ddng ¢ dong Cong ty C6 phin Déu tr Sai Gon VRG

Piéu 1¢ 16 chire va hoat déng cta Cong ty C6 phin Péu tr Sai
Gon VRG

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép

Hoi dong Quin tri Cong ty C6 phin Péu tr Sai Gon VRG

S& Giao dich Chimg khoan

Thué thu nhip doanh nghiép

Thuong mai ¢o phén

Cong ty Co phan Déau tr Sai Gon VRG

Céng ty TNHH Chimg khoan Ngin hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam

Uy ban Chimg Khodn Nha nude

La s6 vén do tit ca cdc cb dong gop va duge ghi nhin vao diéu
& ciia Cong ty C& phin Diu tu Sai Gon VRG

Ngudi lao dong
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BAN CAO BACH CONG TY CF DAL T17SA1 GON VRG —
IV. TINH HINH VA DAC DPIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thinh vi phét trién
1.1 GiGi thiéu chung vé td chire niém yét
»  TénCoéngty  :CONGTY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG
*  TénTiéng Anh : SAIGON VRG INVESTMENT CORPORATION
= Tén viét tit : SVRG CORP
*  Trysdchinh : Lo TT2-1, dudmg D4, KCN Péng Nam, Xa Hoa Phi, Huyén Cu
Chi, TP. H6 Chi Minh
*  Dién thoai :(028) 3847 9374 Fax: (028) 3847 9272
*  [Email : infof@saigonvrg.com.vn  Website : www.saigonvrg.com.vn
. Logo

N

Vigtnam Rubber Groap

SAIGON VRG
*  Gidy CNDKDN :S6 0305268812 do S¢ Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ho Chi Minh
cép dang ky lin diu ngay 24/10/2007 va dang ky thay dbi lan thir 18 ngay 09/12/2022.
= Ngudi dai di¢n theo phép ludt:
I.  Ong Trin Manh Hung - Chirc vu: Chu tich Hoi déng Quan tri
2. {_:Jng Lu Thanh Nhi — Chirc vu: Tong Giam dbe
" Vén diéu 1¢ dang ky: 909.041.460.000 déng (Chin tram Ié chin ty khong trim bon
mueai mot triéu bon tram sdu muoi nghin rf(ing}
" Vén diéu 1& thue gop: 909.041.460.000 dong (Chin tram lé chin ty khéng tram bén
et mot friéu hén trém sdu meoi nghin c?ring}
»  Thoi diém tré thanh cong ty dai ching: 03/01/2019
. Nganh kinh doanh:

2 Mi
STT Nganh Kinh doanh " nganh
! Thu gom réc thai doc hai (khéng hoat dong tai tru 50) 3812
(Trir dich vy thu gom réc thai truc tiép tir hj gia dinh)
5 | Xirlyva tiéu hiy rac thai khong dc hai (khong hoat dong tai tru sé) 3821
“ | (Trir dich vu thu gom ric thai truc tiép tir hd gia dinh)
Xir Iy va tiéu hiy rdc thai doc hai (khong hoat dong tai tru so) 1877
3 B g " P b ok e =
(Trir dich vu thu gom rac thai truc tiép tir hg gia dinh)
4 | Tai ché phé liéu (khong hoat dong tai tru s&) 3830
5 | Hoat dong dich vu trong trot (khong hoat ddng tai tru 50) , 0161
6 San xufit db udng khong con, nuée khodng (Chi tiét: san xudt nuoe khodng, | 1104
nude tinh khiét dong chai)
7 | Stra chira cdc san phim kim loai dic san (khong hoat ddng tai try s&) 3311
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h\.

STT

Nganh Kinh doanh

Ma
nganh

Sira chira thiét bj dién (khang hoat dong tai tru s&)

3314

Khai thac, xtr 1y va cung céip nude (Chi tiét: san xuat va phan phdi nude phuc
vu sinh hoat va san xudt)

3600

10

Thodt nude va xir Iy nude thai, Chi tiét: dich vy xir ¥ nwée thai (khéng hoat
dong tai tru so)

3700

11

Chudn bi mat bing. Chi tiét: san ldp mat bang (khong hoat dong tai tru sd)

4312

12

Lép dat hé théng dién (khong hoat dong tai tru s&)

4321

13

Lép dat he T.Ifmg xdy dyng khac (khong hoat dong tai tru so)

4329

14

Hodan thién cong trinh xay dyng (khong hoat ddng tai tru sd)

4330

15

Hoat dong xdy dung chuyén dung khéc (khﬁng, hoat dong tai tru sd)

4390

16

Béan budn ndng, lam sin nguyén ligu (trir gc tre, nira) va &qng Vit Snng
(khong hoat dong tai tru so) (trir thue hién quyén xudt khiu, quyén nhap khiu,
quyen phén phm doi véi cac hang héa thude danh muc hing hda nha déu tur
nuae ngmhl tb chire kinh té co von déu tu nuée ngodi khong duge quyén xut
khéu, quyén nhap khiu, quyén phin phoi: thude 14 va xi gd, sach, bao va tap
chi, viit pham da ghi hinh, kim logi quy va di quy, duge phim, thude nd, diu
thé va dau dd qua ché bién, gao, dudmg mia va dudmg ci cai)

4620

17

Ban budn thyre phﬁm (khong hoat dong tai tru sa) (trir thye hién quy’én xuat
khdu, quyén nhdp khdu, quyén phan phdi doi voi céc hang héa thuge danh
muc hang hoa nha dau tr nuée ngodi, tﬁ chire kinh té € von diu tr nude
ngoai khong duoc quyén xuét khiu, quycn nhép khiu, quyén phan phoi: thube
ld va xi gd, sich, bao va tap chi, vit pham da ghi hinh, kim loai quy va da
quy, duge phﬁm. thude nd, diu thé va diu da qua ché bién, gao, dudng mia
v dudmg cti cii)

4632

18

Ban budn l.’iéi udng ( khong hoat dong tai try so) (trir thue hién quyén xuit
khdu, quyén nhap khau, quyén phan phm d6i voi cic hang héa thube danh
muc hang héa nha dau tr nude ngodi, td chire kinh té co vin diu fur nude
ngoai khong duoe quyén xuft khiu, quyén nhdp khéu, quyén phén phm thude
la va xi ga, sach, bao va tap chi, vit ph&m da ghi hinh, kim loai quy va da
quy, duge phim, thude né, diu tho va diu da qua ché bién, gao, dudng mia
va duomg cu cai)

4633

19

Ban budn do ding khdc cho gia dinh trir duge phim (khdng hoat dong tai tru
s (trir thue hién quyén xudt khiu, quyén nhap khau, quyén phan phﬁl dbi
voi cic hang héa thude danh mue hang héa nha diu tu nudée ngodi, tD chire
kinh té ¢6 von diu tr nude ngoai khong dugce quyén xudt khiu, quven nhap
khiu, quyén phén phéi: thude 1a va xi ga, sach, bao va tap chi, vt pham da
ghi hinh, kim loai quy va da quy, dugc phim, thude nd, diu thd va dau di qua
ché bién, gao, duomg mia va dudmg ci cai)

4649

20

Bén budn nhién li¢u rin, long, khi va céc san pham lién quan (trtr kinh doanh
diu khi diu mo h{}ﬂ long LPG tai TP HCM va khong hoat ding tai try so)

(trir thye hién quyén xudt khau, quyén nhép khau, quyen phin phéi ddi véi
cdc hang hoa thude danh muc hang héa nha ﬁau w nurée ngom to chire kinh
té co von déu tu nude ngoai khong duge quyen xudit khiu, qu;_\«en nhap khau,
quyén phén phéi: thude 14 va xi ga, sach, bio va tap chi, w&t phém da ghi hinh,
kim loai quy va da quy, dirge pham, thude nd, diu thd va dau di qua ché bién,

a0, dudmg mia va dudmg ci cai)

4661
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(3

0

5 b

STT

Nganh kinh doanh

| Ma
| nganh

21

Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khic trong xdy dung (khéng hoat dong tai
try sa)

| 4663

22

Ban budn chuyén doanh khac chua duge phin vao diu chi tiét: Ban budn cao
su, ban budn chuyén nganh khac ﬂhua duge phan vao dau (khong hoat dﬂng
tai try s0) (trir thyuc hién quyén xuat khiu, quyén nhip khau. quyén phin phm
doi voi cdc hang Ima thuge danh myc hang hoa nha dau tr nude ngodi. to
chire kinh té co. vin dau tu nude ngoai khiong duce quycn xuét khau, quycn
nhép khéu, quyén phén phoi: thude 14 va xi ga, sach, bdo va tap chi, vat Fham
da ghi hinh, kim loai quy va da quy, duge phim, thude nd, diu tho va dau da
qua ché bién, gao, dudmg mia va dudmg ci cai)

4669

23

Van tai hanh khﬁ::h duomg bd khae. Chi tiet; Kinh doanh vén chuyén hanh
khach theo hgp dong (khéng hoat dong tai try so)

4932

24

' Béc xE:p hang héa. Chi tiet: Dich vu xép d& container (khong hoat dong tai

tru sdr)

5224

25

Hoat dgng dich Vil ho trg khac lién quan dén van tai. Chi tiét: Dich vu giao
nhin hang hoa mal nhép Lhau {th‘mg hoat dong tai try s6)

(trir thue hién quyén xudt khiu, quyvén nhap ishau quyén phan phul d6i voi
cac hang hoa thue danh myc hang hoa nha déu tu nuac n_goal to chire kinh
té cn von déu tu nude ngoai khong duge quyén xudt khiu, quy én nhép khéu,
quyén phan phdi: thude 14 va xi gd, sach, béo vi tap chi, vit phim di ghi hinh,
kim loai quy va da quy, duoce pham. thude nd, déu thé va dau da qua ché bién,
gao, dudmg mia va ducmg cli cai)

26

Cor 56 Iuru trit khie Chi tiét: khach san(dat tiéu chuéin sao va khong hoat dong
tai tru sa)

5590

27

Nha hang va cc dich vu &n udng phuc vu luu dong (khdong hoat dong tai try
s0r)

3610

28

Xir ly dir liéu, cho thué va cac hoat dong lién quan (khong hoat déng tai try
s0)

6311

29

Kinh doanh bt dong san, quyen sir dung dat thude chu *mr hiru, chu sir dung
hodc di thué. Chi tiét: dau ur xdy dung, kinh doanh két cdu ha tdng khu céng
nghiép; Péu tu xay dyng, kinh doanh khu din cu, nha @, trung tam thE
mai; Kinh doanh kho bai; Diu tu xdy dymg va khai thic cang; Kinh doanh bat
déong san: Cho thué kho bai, nhi xuong, vin phong. (khong hoat ddng tai try
sa7) (Trir diu tur xdy dymg ha tam, nghia trang. nghia dia dé chuyén nhugng
quyén sir dung dit gn voi ha ting)

6810
(Chinh)

30

Cho thué xe co dong co (khong hoat dong tai tru so)

7710

31

Hoat dong cua Lar. trung tim, dai Iy tw van, giti thigu va moi gioi lao dong.
viée lam. Chi tiét: Hoat dgng ciia cac dai 1y tr van, gioi thigu via moi gidi lao
dong, viéc lam dai Iy tu van, gidi thiéu va moi gidi lao dong, vige lam (khong
hoat ddng tai try s&) (Trir dich vu dua ngudi lao dong di lam vige & nude
ngoai theo hop dong)

7810

Cung {mg va quén Iy nguon lao dong. Chi tiét; cung {mg va quan 1y ngudn
lao déng trong nude (trir cho thué lai lao dong. khong hoat dong tai fry s07)
(Trir dich vu dua ngudi lao dong di lam viée & nude ngoai theo hop dong)

7830

33

Vé sinh chung nha ctra (khéng hoat djng tai tru so)

8121

34

Xdy dung cong trinh cong ich khéc (khong hoat djng tai tru so)

4229

35

Dich vu cham séc va duy tri canh quan (khéng hoat dong tai tru so)

8130
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STT Nganh kinh doanh n;:h
36 | Dich vu hanh chinh van phong tong hop (khong hoat dong tai tru so) 8211
37 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc (khdng hoat déng tai tru s&) 4299
38 | Chin nudi gia cam (khong hoat dong tai tru so) 0146
39 | San xudt khdc chua duge phan vao déu (chi tiét: san xudt vit liéu xdy dumg) | 3290
40 | Chan nudi khac (khéng hoat dong tai tru so) 0149
San xuat dién (khnng hoat dong tai try so) (trir hoat dong truyén tai, dieu do

41 | hé thong dién qude gia; xdy dyng va vin hé.nh thiy dign da myc tiéu va digén | 3511
hat nhén ¢6 y nghia dac biét quan trong vé kinh té-xa hoi)

42 | Trong trot, chan nudi tong hop (khong hoat dong tai tru sa) (1150
'I‘ruyén tai va phan phff:-i dién (khong hoat dong tai tru so) (trir hoat dong

43 | truyén tai, diéu d§ hé thong dién quoc gia; xiy dung va vin hanh thuy dién | 3512
da muc tiéu va dién hat nhén c6 ¥ nghia ddc biét quan trong vé kinh té-xa hji)

44 | Hoat dong dich vu chan nudi (khoéng hoat dong tai tru s¢) 0162

45 | Vantai hang hia hang dm:mg b (trir hoa long khi ﬁe vin chuy én) 4933

46 San xuat khi dot, phén phm nhiéu liéu bing dudmg ong (khong hoat dong tai 1520
truso)

47 | XUIyO nhidm va hoat dong quan 1y chat thai khéc, Chi tiét: dich vy xir ly 3000
chat thai, vé sinh mdi trudmg (khéng hoat ddng tai tru sa)

48 | Khai thic d4, cat, soi, dat sét. Chi tiét: khai thac da, cdt, s0i, diit san lap. 0810

40 | San xudt, phan phoi hoi nuge, nuoe nong, diéu hoa khong khi va san xuét 3530
nude da (khéng hoat dong tai tru so)

50 | Xdy dymg nha dé & (khong hoat dong tai try s&) 4101

51 Thu gom rac thai khong d{:c_ !'H_:li {kl‘{i’:‘:ng }105{1‘. d}jng1 tai try sd) 3811
(Trir dich vu thu gom réc thai trye tiép tir ho gia dinh)

52 | Xay dung nha khong dé & (khong hoat dong tai tru so) 4102

53 | Nudi trong thiy san ndi dia (khong hoat dong tai tru sd) 0322

54 t[fah;} bai va lru gitr hang hoa. Chi tiét: Luru trit hang hoa (irir kinh doanh kho 5210

i

55 | 'Trong céy hang nam khic (khong hoat dong tai try s&) 0119

56 | Trong cdy @n qua (khong hoat dong tai tru so) 0121

57 Piéu hanh tua du lich. Chi tiét: Kinh doanh du lich lit hanh ndi dia (khong 7912
hoat dong tai tru scr)

58 | Trong cay diéu (khong hoat dong tai tru sd) 0123

59 | Trong cay hé tiéu (khong hoat dong tai try sd) 0124
Dich vu luru trit ngén ngay. Chi tiét: khich san, biét thu du lich, ¢an ho du

60 | lich, nhi nghi du lich, nha & cé phong cho khéach du lich thué (khdng hoat | 5510
dong tai tru sa)

61 | Cua, xé, bido g va bao quan gd 1610

62 | San xudt gd dan, gd lang, van ép va vin mong khéc 1621

63 | Trong cay cao su (khong hoat dong tai tru s0) 0125

64 | Trong rau, ddu cic loai va trong hoa (khong hoat déng tai try s6) 0118

65 | San xudt do gd xdy dyng 1622

66 | Trong ciy ca phé (khong hoat dong tai tru s) 0126
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STT Nganh kinh doanh A
nganh
San xuat san pham khac tir gd: san xudt san pham tir tre, nita, rom, ra va vat
67 1629
liéu tét bén
I_:ﬁp dat hé thong cdp. thodt nuée, hé thong sudi va diéu hoa khéng khi (trir
68 | lap it thiét bj dién lanh (thiét bj cdp ddng, kho lanh, my dé. diéu hoa khong | 4322
khi, lam lanh nuée) sir dung ga lanh R22 trong linh vyre ché bién thiy san)
Dai ¥, mdi gidi, dau gid hang héa. Chi tiét: Dai 1v ban hang hoa; Moi gic
bén hang héa (trir rn::u gidri bét ddng san) (trir thie hién quyén xufit khiu,
quyén nhip khéu, quyén phan phoi déi voi céc hang hoa thuge danh muc hang
69 hoa nha dau tv nude ngoai, t6 chire kinh té ¢ von diu tu nude ngoai khong 4610
duge quyén xudt khu, quyén nhip khau, quyén phén phdi: thude 14 va xi ga,
sach, bao va tap chi, vat pham da ghi hinh, kim loai quy va da quy, dugc
phdm, thude nd, diu tho va dau da qua ché bién, gao, dudong mia va duomg cu
cai)
70 | San xudt than coc (khong hoat dong tai tru sé) 1910
71 | San xudt bao bi bing gd 1623
72 | Trong cdy ché (khong hoat dong tai tru so) (127
73 | San xudt phan bon v hop chét ni to (khong hoat déng tai tru sa) 2012
74 | Trong ciy lu nam khéc (khong hoat déng tai tru sé) 0129
75 Cho thué médy moc, thiét bi va do dung hiru hinh khéc khéng kém ngudi diéu 7730
khién (khong hoat dong tai tru sd)
76 Vé sinh cong nghiép va cde cong trinh chuyén biét (khong hoat dong tai tru 8129
501)
77 | Nhén vé chim soc cdy giong hang nam (khong hoat dong tai tru s&) 0131
78 | Nhin va chim soc ey gidng liu nam (khong hoat dong tai tru s&) 0132
79 | Chén nudi lon va san xuat gidng lon (khong hoat dong tai try sd) 0145

1.2 Quié trinh hinh thinh, phit trién

- Congty Cé phan Diu tu Sai Gon VRG la thanh vién cta Tép doan Cong nghiép Cao su Viét
Nam. duoe thanh 1dp tir thang 10/2007, boi cac cb dong sang lap 1a Tép doan Céng nghiép
Cao su Viét Nam. Cong ty C6 phéin Cao su Phudc Hoa, Cong ty C6 phan Diu tr Xay dung

Cao su va cac ca nhén.

- Sau hai nim giai toa dén bu va xdy dung co so ha tang, dy an thir nhat 1a KON Déng Nam |
da chinh thire dwoe dua vao khai théc tir diu ndm 2010 va mang vé mdt phén ngudn thu ban
déu cho Cong ty. Tiép dén, théang 6/2010 dy an thir hai KON Phude Déng ciing duge dua 4

vao khai thac.

- Niam 2019, Céng ty bt déu khai thae KCN Lé Minh Xuén 3 va mang vé mdt phin nhé ngudn

thu cho cong ty.

Pén nay, Cong ty di hoan thanh co ban viée xdy dung co s ha ting, san lip mét bang, dién, I:

nude va xir Iy nude thii cia KON Dong Nam vé giai doan 1 KCN Phude Dong, mdt phén
KCN Phude Pong giai doan 2 va KCN Lé Minh Xuén 3. Ty 1¢ cho thué dat ciia KCN Déng
Nam dat tv 1¢ gén 88%, KON Phuée Péng (giai doan 1) dat ty 1& gin 94,7%, (giai dogn 2)
dat ty 1¢ géin 29.7% va KCN Lé Minh Xuén 3 dat ty 1¢ gén 32%.

Nam 2022, Cong ty tién hanh dén b, giai phéng mat bing KCN Phudce Dong giai doan 3,
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Ak Vi,

tiép tuc ddu tu xdy dung co s& ha ting cdc KON, dong théi tiép tuc phét trién cac dich vu

phuc vy nha dau tur va ting nguf‘m thu cho Cong ty.

1.3 Qua trinh thay déi vin diéu 1¢ cia Cong ty

Qua trinh thay dbi von diéu 1 clia Cong ty duoc thé hién qua bang sau:

Bing 1: Qué trinh ting vin cia Cong ty

Lin | Thai gian Von diéu 1§ Vin diéu 1€ sau | Hinh thire Co so phap Iy
hoan tang thém phit hanh phiat hanh
thanh dot
phit hianh

1| 24/10/2007 | 250.000.000.000 | 250.000.000.000 | Thanh ldp | - Gidy Chimg nhin

cong ty dang ky kinh doanh
4103008227  dugrc
cap lan diu ngay
24/10/2007.

2 | 10/12/2008 | 350.000.000.000 | 600.000.000.000 | Phat  hanh Gidly Chimg nhan
cho Cé déng Pang ky Doanh
hién hiru nghiép sd

4103008227 cép lan
thir 01 ngay
10/12/2008.

Nghi quyét Pai hoi
déng co dong so
57T/QD-VRG  ngay
24/11/2008.

3 | Nam 2015 10.481.950,000 | 610.481.950.000 | Phat  hanh Nghi quyét Dai héi
cb  phiéu| déng 6 dong sb
thudmg cho 1024/NQDHDCD-
Ban  diéu SVI ngay
hanh va cdn 17/08/2015.

b chi chit

4 | 08/11/2017 | 50.000.000.000 | 660.481.950.000 | Phat  hanh Gidy Chimg nhan |
cd  phiéu Ping ky Doanh
thuong cho nghi¢p 50
can bd nhin | 4103008227 cép lan
vien  cha | tha 11 ngay
chét 08/11/2017.

Nghi quyét Dai hoi
dong cb dong sb
1604/QD-VRG ngay
22/12/2016.

5 | 22/05/2018 | 30.000.000.000 | 690.481.950.000 | Phat  hanh Giay Chimg nhin
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Lin | Thii gian Von diéu 1§ Vin diéu I¢ sau | Hinh thire Co so phap Iy
hoin tang thém phiit hiinh phit hinh
thanh dgt
phat hanh
cho Céan by | BPang ky Doanh
nhin vién nghiép )
4103008227 cip lan
thir 12 ngay
22/05/2018.
Nghi quyét DPai hoi
dong cb dong sb
451/Qb-VRG ngay
30/03/2018.
6 | 02/11/2020 | 103.571.620.000 | 794.053.570.000 | Phat hanh Giéy Chimg nhén
cd  phiéu| BDang k¥ Doanh
tang von cb nghiép 50
phin  tir| 4103008227 cip lin
ngufin von thir 14 ngay
chu s& hiru 02/11/2020.
Ch“ cé—dﬁng Nghi quyét Dai h:}i
hign hitu dong co dong 56
1348/SIP-NQ
PHDCD ngay
26/06/2020.
Van ban cua
UBCKNN ngay
16/07/2020 xac nhin
viée di nhin diy du
tai liéu bdo céo phat
hE‘mh ch\ phiéu dé ting}
'.un ¢6 phén tir nguon
von ch sé hire, ¥ |}
7 | 08/09/2021 | 119.106.820.000 | 913.160.390.000 | Phat  hanh Gidy Chimg nhaf
¢d  phiéu Pang kv Doanl#
tang von ¢b |  nghiép 50
phin  tir| 4103008227 cép ldn
nguﬁn von thir 15 ngay
chu sé hiru 11/02/2022.

Nghi quyét Dai h:;-u
ddng b dong sb
1472/NQ DHBCD-
SVl ngay
28/06/2021.
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Lin

Thi gian
hoan
thanh dgt
phit hanh

Vin diéu 1¢
ting thém

Von diéu I¢ sau
phat hanh

Hinh thire
phit hanh

Co so phap Iy

)

Vin ban ! clia
UBCKNN ngay
18/08/202] xac nhéan
viéc d4 nhan diy du
tai liéu bdo cdo phat
hanh ¢b phiéu dé ting
von ¢b phin tir ngudn
von chi sé hiru.

Béo cdo két qua pht
hinh s6 2211/BC-
SVI ngay 13/09/2021
clia CTCP Diu tur Sai
Gon VRG:

Vin bin s
5503/UBCK-QLCB
ngay 23/09/2021 cia
UBCKNN xdc nhan
di nhén duge tai liu
bdo cdo két qua phat
hanh tang von diéu 1¢
tir ngudn von chi so
hiu ddy do coa
CTCP Péu tu Sai
Gom  VRG do
UBCKNN cip.

01/11/2021

15.881.070.000

929.041.460.000

Phat  hanh
¢b  phiéu
thuomg cho
Can b nhin

vién

Gidy Chimg nhin
Pang k¥ Doanh
nghiép 50
4103008227 cdp lan
thir 16 ngay
24/02/2022.

Nghi quyét Dai hi

dong cb dong sb
1472/NQ DPHDCD-

sVI ngay
28/06/2021.

Viin ban cua
UBCKNN ngay

18/08/2021 Vé viéc
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Lén

Thi gian
hoan
thanh dot
phit hanh

Vion diéu 1¢
tiang thém

Von ditu 1§ sau
phit hanh

Hinh thire
phit hianh

Co s phép Iy

nhin duge diy du tai
licu bao cao phat
hanh c6 phiéu dé tang
von ¢d phan tir nguén
von chi s& hitu,

BC két qua phét hanh
s 2565/BC-SVI
ngay 1/11/2021 cua
CTCP Piu tr Sai
Gon VRG;

Van ban 50
7534/UBCK-QLCB
ngay 17/11/2021 cha
UBCKNN xac nhién
da nhén dugce tai liéu
bdo cdo két qua phat
hanh ctia CTCP Péu
tur Sai Gon VRG.

Bing 2: Quad trinh giam vbn ciia Céng ty
Ciin cir Nghi quyét DHPCD s6 02/NQDHDCD-SVI ngay 23/08/2022 ctia CTCP Déu tu Sai
Gon VRG. Cong ty da tién hanh mua lai b phiéu dé giam vén diéu & Chi tiét dot mua lai c6
phiéu nhu sau:

Lin | Thoigian | S6 lwgng cb Vén diéu1é¢ | Von diéu 1¢ sau Co sir phap Iy
hoin phi¢u di mua | truwde khi mua | khi mua lai o
thanh lai lai ¢6 phiéu phiéu
mua lai
1 | 10/11/2022 2.000.000 | 929.041.460.000 | 909.041.460.000 | - Gidy chimg nhén

dang ky kinh
doanh 50
4103008227 cép
lan thir 18 ngay
09/12/2022:

- Van béin sO
6653/UBCK-
QLCB ngay
05/10/2022 cha

UBCKNN vé viée
mua lai ¢b phiéu
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Lin

Thoi gian | S6 leong ¢b
hoan phiéu di mua
thanh lai
mua lai

| Vén dibu Ié
trurde khi mua
lai ¢d phiéu

Vin di¢u 1¢ sau
khi mua lai ¢6
phiéu

Co so phap Iy

cua Cong ty CTCP
Sai Gon VRG;
Bdo cdo két qua
mua lai ¢b phiéu s6
2212/TB-SVI ngay
11/11/2022  cta
CTCP Diu tu Sai
Gon VRG:

Van  ban  sé
7687/UBCK-
QLCB ngay
21/11/2022 Cuaa
UBCKNN vé viée
bdo cdo két qua
giao dich mua lai
¢b phiéu cia CTCP
Pau tr Sai Gon
VRG.

2.

Co citu th chire Cong ty

dudi hinh thire cong ty ¢d phan.

Céng ty C6 phén Déu tur Sai gon VRG (Ma chimg khoan: SIP), la doanh nghiép dugc 16 chire

Cong ty hoat dong theo Luit Doanh nghiép, c6 con déu, bidu tuong, diéu 1¢ 16 chire va hoat

dong, €6 chi nhanh, van phong dai dién theo quy dinh cua phép ludt, duge md tai khodn tai cac

ngdn hang; tryc tiép thue hién cdc hoat dong san xudt - kinh doanh va diu tr von vao cée cong ty

- = - £
con, cong ty lién ket.

Tong Giam dbe, va cac phong chuyén mon nghiép vu.

CTCP Piéu te VRG Long Dirc va Cang ty TNHH MTV AT).

Co chu t chire ciia SIP gdm: Dai hoi ddng cd dong, Hoi Dong Quan trj, Ban Kiém soat, Ban

Tai thoi diém 31/03/2023 Cong ty ¢6 9 cdng ty con (trong d6 o 2 cong ty con gidn tiép la

V TOCHUC TUVAN: CONG TY TNHI CHUNG KHOAN NGAN HANG TMOP NGOAI THUONG VIET NAM 27

HE| ==& |l

L EEE—




®

BAN CAO BACH CONG TY CP DAL T17SAI GON VRG il

Cor cdu t chire cia Cong ty duge thé hién theo so db dudi day:

CTCP DT&PT CTCP Xiy dung CTCP Diu tr VRG

VRG Long Thianh Incontec Long B

C
v

F'CP Cing va Dich CTCP Phat trin
m Logistics YRG dijch vu Sai Gan
Thanh Phirde VRG (“SVST)

Cong tv TNHH MTV
Biin tir AT

CTCPDT&ETY Xay CTCP Bao bi St
dyng Phi An Thinh Gou (“Sapaco”)

CTCP Biiu tir vi

Phat tricn Ding
Nam

(Neudn: SIP)

2.1 Céng ty me: Céong ty Co phin Piu tw Sai Gon VRG

Dia chi try sé chinh: L6 TT2-1, duomg D4, KCN Dong Nam, Xa Hoa Phu, Huyén Cu Chi,
TP. H6 Chi Minh

Dién thoai: (028) 3847 9374
Fax: (028) 3847 9272

Website: https://saigonvrg.com.vn

Email; info@saigonvrg.com.vn

2.2 Cic cong ty con
Cong ty C6 phiin Péiu tw v Phét trién VRG Long Thanh

Pia chi tru s& chinh: Lé E. KCN Loc An - Binh Son, xad Binh Son, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai, Viét Nam.

Pién thoai: 02513527544
Vén diéu 1&; 400.000.000.000 déng

Gidy chimg nhan DKKD sb 3600967115 do SKHDT tinh Bdng Nai cdp ngay 02/01/2008
va cic Gidy CNPKKD diéu chinh

Céng ty Cé phiin Cing va Dich vu Logistics VRG Thanh Phuée

o Dia chi tru s& chinh: Pudmg DC1, t6 17, dp Tram Vang 2, x@ Thanh Phude, huyén Go

Diu, tinh Tay Ninh, Viét Nam.

e Dién thoai; 0276888884
e Vén diéu 1¢: 226.295.000.000 dong
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e Gidy chimg nhidn PKKD s6 3901168677 do SKHDT tinh Tay Ninh cip ngay 12/08/2013
va cdc Gidy CNDKKD diéu chinh

Cong ty CO phiin Péu tw va Tw vin Xdy dung Phi An Thanh

e Dia chi try s& chinh: SO 89A duomg Hoa Hung, phudmg 12, quin 10, thanh phd Hé Chi
Minh, Viét Nam

¢ Dién thoai: 028 39102423
o Von diéu 1&: 38.000.000.000 dong

e Gidy chimg nhin DPKKD sb 0303047367 do SKHDT TP.HCM cép ngay 03/01/2009 vi
cée Gidy CNPKKD diéu chinh

Céng ty Co phin Diu tw vi Phét trién Pong Nam

¢ Dia chi tru s& chinh: 67 Ngu;@én Trong Tuyén, Phudmg 15, Quéin Phi Nhudn, Tp,Hrf: Chi
Minh, Viét Nam.

» Dién thoai: 02837350039
o Vén diéu 1&: 60.000.000.000 dbng

e Gidy chimg nhan PKKD s 0312228049 do SKHDT TP.HCM cap ngay 08/04/2013 va
céc Gidy CNDKKD diéu chinh

Céng ty Co phin Xdy dung Incontec

¢ Dia chi tru s& chinh: TT2-1, Pudng D4, KCN Bong Nam, Xd Hoa Phi, Huyén Ca Chi,
Thanh Phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

« Dién thoai: 0283892888,
e Vin diéu 1& 310.000.000.000 dong

e Gidly chimg nhin DKKD s6 0313685048 do SKHDT Tp.HCM cip ngay 10/03/2016 va
cée Gidy CNDPKKD diéu chinh

Céng ty Cb phin Phét trién Dich vy Sai Gon VRG

e Dia chi try s& chinh: L6 TT2-1 duémg D1 KON Déng Nam, xa Hoa Phu, huyén Cii Chi,
Tp. Ho Chi Minh, Viét Nam.

e Dién thoai: 02838479374
e Vén diéu 1é: 100.000.000,000 déng

e Gidy chimg nhin DKKD s6 0313765487 do SKHDT Tp.HCM cip ngiy 20/04/2016 va
cic Gidy CNDKKD diéu chinh

Céng ty Co phiin Bao bi Sai Gon

e Dia chi tru s& chinh: Lo [11-13 Nhom Cong nghiép 111, KCN Tan Binh, dudng s0 13,
phudmg Tay Thanh, qudn Téan Phu, Tp.Ho Chi Minh

e Dién thoai: 02838155581
o Vin didu I&: 85.000.000.000 ddng
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e Gidy chimg nhan PKKD sb 4106000035 do SKHDT Tp.HCM céip ngay 05/02/2004 va
cac Gidy CNDKKD diéu chinh

Céng ty Co phin Piu tw VRG Long Dire

BAN CAO BACH CONG TY CP DAL TUSA GOX VRO

o Diachi tru s chinh: Lo A, KON Loc An - Binh Son, xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh
Péng Nai.

 Dién thoai: 0903935072
e Vén didu 1¢: 235.000.000,000 déng

e Gidy chimg nhan DKKD s6 3603289852 do SKHDT tinh Dong Nai cap ngay 16/06/2015
va cdc Gidy CNDKKD diéu chinh.
Céng ty TNHH MTV Diiu tr AT
e Dia chi tru s¢ chinh: 212 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 08, Quin Phi Nhudn, TP HCM,
Viét Nam
e Dién thoai: 0934466384
e Vin diéu 1&: 30.000.000.000 dong
e Gifly chimg nhin DKKD sb 0316099651do SKHPT Tp.HCM cip ngay 09/01/2020 va
cde Gidy CNDKKD diéu chinh
3. Co chu b mdy quan Iy cia Cong ty
Céong ty C6 phin Pau tr Sai Gon VRG duge 16 chite va hoat dong theo Ludt Doanh nghiép
da duge Quoe hdi nude Cong Hoa Xad Hoi Chu Nghia Viét Nam thong qua. Cdc hoat dong cua
Cong ty tuédn tht Luft Doanh nghiép, Ludt Chimg khodn va cac Ludt khac c6 lién quan va Diéu 1¢
Cong ty duge Dai hoi ddng ¢ dong nhét tri thong qua. Co ciu bd may quan Iy cia Cong ty nhu

sdul
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m
(Neudn: SIP)
a.  Dai hpi dong co dong

Pai hoi dong cd dong gdm tit ca cdc cb déng co quyén biéu quyét, 1 co quan cd thim quyén
cao nhit cua C ong ty. quyét dinh nhimg vin dé thudc nhiém vy va qu}'én han duge Ludt phip va
Piéu 1& Cong ty quy dinh, trong d6 ¢6 quyén biu, bii mién thanh vién Hoi déng Quén trf va Ban
Kiém sodt hodc cdc chire danh khic thuge thim quyén quén 1y ciia Pai hdi dong ¢d déng. Cu thé,
Pai hoi ddng cb dong co cée quyén han va nhiém vy chinh nhu sau: théng qua béo cdo tai chinh,
bio cdo BKS, bdo cao HPQT; thong qua ké hoach phit trién: quyél dinh mire ¢6 tie hﬁng nam;
béu va bii nhiém thanh vién HDQT, BKS; va cic quyén vi nhiém vy khac do Piéu 1¢ quy dinh.
b, Hpi dong Quin tri

Hoi dong Quan tri la co quan quan 1y SIP, ¢6 toan quyen nhin danh SIP dé quyét dinh, thuc
hién céc qu}fén va nghia vu cua SIP, trir nhimg tham quyén thude Pai hoi dong co dong.

Hoi dbng Quan trj ¢6 cac thanh vién do Pai hdi dong ¢6 déng quyét dinh theo timg ky Dai
hoi. SO legng thanh vién HDQT hién nay 1a 05 ngudi,

Quyén va nghia vu cta Hoi ddng Quan tri do ludt phép, Diéu 1¢ Cong ty va Dai hoi dong co
déng quy dinh. Cu thé, Hoi déng Quan tri ¢é nhimg quyén han va nhiém vu chinh nhw sau: Quan
Iy hoat dong kinh doanh; gidm sat ban diéu hanh; bd nhigm va bai nhiém Tong gidm déc va Pho
Téng gidm dée. Ké todn truomg theo dé nghi cia TGD; ciing véi cde quyén va nhigm vu khac do
Piéu lé quy dinh.

[l Ban Kiém sodt

Ban kiém sodt 1a co quan do Dai hdi ddng C& déng bau ra, thay mit ¢ déng kiém sot moi
hoat déng kinh doanh, Quan tri nhim dam béo céc lgi ich hop phap cta cée ¢b dong: Kiém tra tinh
hop 1y, hop phéap trong quén ly. diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong ghi chép sé ké todn va béo
cdo tai chinh toan SIP. Ban kiém so4t hoat dong djc 1ap voi Hoi dong Quan tri va B may quan
ly.
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S6 lugng thanh vién Ban Kiém soat hién nay gbm 03 ngudi, nhiém ky 05 nam.
Ban kiém sodt ¢6 quyén han va trach nhiém theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Diéu 1&

SIP, chii yéu 14 nhimg quyén han va trach nhiém sau ddy:

- Giam sat HBQT, 'l‘f':'rng Giam doc trong viée quan ly va diéu hanh Cong ty;

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, trung thye va mire d6 cdn trong trong quan 1y, diéu hanh
hoat dong kinh doanh; tinh hé thong, nhit quan va phit hop ctia cong tic ké todn, thong ké
vil ldp béo cdo tai chinh;

- Tham dinh tinh ddy du. hop phap va trung thuc cia bao cdo tinh hinh kinh doanh, béo cdo
tai chinh nim va 6 thang cua Cong ty, bdo cdo danh gia cong tac quan 1y cua HDQT va trinh
bdo cdo thim dinh tai cude hop thudng nién PHDCD; Ra sodt hop dong, giao dich véi nguai
¢6 lién quan thude thim quyén phé duyét cia HDQT hoac DHDPCP va dua ra khuyén nghi
vé hop dong. giao dich cin c6 phé duyét ciia HDQT hodc DPHDCD:

- Ra sodt, kiém tra va dinh gia hiéu lyc va hiéu qua cia hé thong kiém soat ndi b, kiem toan
ndi b, quan 1y rui ro va canh bao sém cua cong ty;

- Xem xét s6 ké toan va cic tai liéu khéc ciia cong ty, cic cong viée quan 1y, didu hanh hoat
déng clia cong ty bit et khi ndo xét thdy cin thiét hodc theo nghi quyét cia DPHDCD hogce
theo yéu ciu cia ¢b dong:

- Kiénnghi HDQT hosic DHPCD céc bién phip sira doi. bd sung, cai tién co cau 16 chire quan
1y, diéu hanh hoat djng kinh doanh ctia Cong ty;

- Khi phat hién ¢6 thanh vién HDQT, Tong Giam dbc vi pham nghia vy cta nguoi quan 1y
cong ty thi phai thong béo bing viin ban véi HDQT, yéu ciu ngudi ¢ hanh vi vi pham chim
dirt hanh vi vi pham va ¢6 giai phap khéc phuc hiu qua;

- C6 quyén tham dy va tham gia thao ludn tai cac cude hop PHBCD, HPQT va cic cude hop
khée cua SIP;

- Cao qu};én sir dung tur van doc 1ap, bd phin kiém toén ndi b cta SIP dé thue hién céc nhiém

vu duge giao:

- BKS ¢6 thé tham khao y kién ctia HPQT trude khi trinh bao cao, két ludn va kién nghj 1én
PHDCD;

- Céc quyén va nhiém vy khéc theo quy dinh cua Ludt doanh nghiép, Diéu 1& SIP va nghi
quyét ciia DHDCD.

d.  Ban Tong Gidm dic

Hé thong quén 1y ciia Cong ty phai dam bao bd may quan 1y chju trach nhiém truge Hoi
dbng quan tri va tryre thude su lanh dao ciia Hoi déng quan tri. Viée bd nhi¢m, mién nhi¢m, bdi
nhiém cée chire danh néu trén trén phai duge thue hién bing nghi quyét Hoi dbng quan tri duge
thong qua mdt cach hop thire.
e. Tong Gidm dbe

Téng Gidm déc 1a ngudi diu hanh moi hoat dgng kinh doanh hing ngay cua Cong ty, chiu
sir gidm sat ctia HDQT va chiu trach nhiém trudce HPOQT va truoc phap luit vé viéc thuce hién cac
quyén va nhiém vy dugc giao
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f. Cic phong ban, don vi trong Céng ty
Cic phong, ban chire niing chuyén mén bao gém 10 phong, ban:
% Phong Quan Iy xéy - Tham muru, gitip viée cho Ban Téng Giam dée lya chon dija
dymg: diém, thiét 14p va thim dinh va trinh phé duyét dy én diu tu
(hodc phuong an dau tu, béo cdo diu tu xdy dung cong
trinh).

- Quan Iy, theo d&i va trién khai thyc hién cdc bude chudn bj
déu tu cac du an cia Cong ty.

- Tham muu gitp Téng gidgm déc td chire quan 1y thi cong
xdy dung cong trinh.

- Quan Iy ddu thiu.

- Quan Iy hop dong.

- Phéi hop vai cic phong ban lién quan, dé xuit cdc vin dé
lién quan dén viée diu tu xay dung céc cong trinh mai, cai
tao cac cong trinh da xdy dyng.

- Phdi hop vi Phong Tai chinh - K& toan, lip tién dé nhu ciu
von cdc du an, dé xudt Tong Giam ddc xét duyét, thanh toan
theo tién dd céc du an.

- Luu trit h so, chimg tir, tai liéu ¢6 lién quan dén céc dur 4n,

- Thyc hién ché do bao cdo. ché dé giao ban hang tuin, hang
thang vé tién do, khéi lweong (chi phi), va chét luong thue
hién cac du an thude phomg quan ly.

“ Xi nghiép xay - Thi cdng céic cdng trinh k¥ thudt ha ting, bao gdm: san nén
dymg: lam duwimg giao thong, cdp thodt nude. cip dién, cac cong

trinh nha xwong, nha may, ciu cang, cac cong trinh cong
nghiép, din dung. nha ¢...

Thue hién dy 4n déu tr xdy dyng céng trinh, thi cong xdy
dung. nghiém thu (vé khoi lugng, chét lugng), ban giao, bao
hanh, bao tri cong trinh xdy dung.

T chire thyue hién cde yéu ciu vé sira chira, cii tao ning
cép, dam bao chét lueng cong trinh khi dira vio sir dung.
Tham gia ddu thiu, nhin thau va t6 chirc thi cong.

Quan 1y va didu dong Ddi xe co gidi, cac thiét bj may méc.
vit tur thi cong, phue vu cong tac thi cong.

Quén 1y nhén sy va tai san xi nghiép, quan 1y nhap xudt vét
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tu, nguyén vit liéu theo quy dinh. a
% Phong tién ich - Tham muu gitip Tong Giam doc vé quan 1y hoat dong cong
SOng CUhg. ich tai cac KCN, nhim phuc vu nhu ciu ctia nha déu tu,

ngurai lao dong trong KCN.

- Tham muu Tdng Giam dée va didu hanh céc hoat dong vé
quan 1y dat dy 4n ctia Cong ty.

- Cung cip nhin lyc quéan 1y cac ha ting xa héi theo phuong
thire “dich vu khong thu”, gitip Ban diéu hanh KCN v céc
phong ban chire ning trong cong tac diéu hanh hoat dong
cta ha ting KCN,

- Phéi hgp phong ban chirc ning nhim cung csf.p nhén lue va
quén 1y tai san, thue hién céc hgp dong dich vu trong KON,

- Chiu trch nhiém vé cong tac an ninh ndi bd; quan 1y diéu
hanh hoat déng bao vé, phong chdy chira chay, cip ciru va
cac hoat dong an toan nhéan lyre, tai san trong KCN.

- Chiu trach nhiém vé canh quan, vé sinh moi trudmg: quan ly -
tai san cdy xanh, canh quan KCN: diéu hinh hoat dng wom TEI;H
trong, cham séc cdy xanh trong KON, ;

- Phéi hop véi cac phong ban khac cung cap day du cae dich
vu cdng ich cho khach hang.

- Diéu phoi nhén lye quan 1y kho, bén, bii; cung cap nguyén
viit lifu cho hoat déng tién ich ¢cong cong.

- Laru trir hé so s6 sdch, chimg tir, tai lidu ¢6 lién quan hoat
ddng cua phong. ;f‘

- Quan 1y sir dung nhén lye, tai san duge giao dé phuc vu hoat N ,

ddng cta phong. Téng hop bédo cdo két qua hoat dong hang jé
tuén, thang, quy, nim

< Phong Tai chinh - Tham muu gitip Téng Giam dde chi dao, quéan Iy diéu hanh
& i 5 v I
Ke toan: cong tac tai chinh ké todn véa hach toan ké toan. Xic tién E

huy déng ngudn vin va quan 1y cong tac dau tu tai chinh.

- Xdy dung, hudémg din, theo ddi va kiém tra viée thuc hién
cdc quy ché tai chinh, quy ché chi tiéu - quan ly quy va
nhitng quy dinh khéc vé chi phi ap dung trong ndi b§ Cong
y.

- Kiém tra tinh hinh thyuc hién ké hoach san xuét kinh doanh,
ké hoach thu chi tai chinh, viéc sir dung ti san, vit tu, tién

9 TOCHUCTU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOM THUONG VIET NAM 3




BAN CAO BACH CONG TY CP DAL T SA1 GON VRG PRt

von; phat hién va ngan ngira kip thoi nhimg hién tugng lang s
phi. vi pham ché 4§, quy dinh vé tai chinh ciia Cong ty.

- Theo dai, cip nhit, béo cdo diy du, kip thoi, chinh xéc tinh

hinh sir dung quén 1y céc quy, tai san, vt tw, cic ngudn von, E
qué trinh va két qua hoat dong dau tw, san xudt kinh doanh '
cua Cong ty. -

- Tham muwu gitip Tdng Gidm déc chi dao, quan Iy diéu hanh
cong tde tai chinh ké ton; xc tién huy dong von va quan
ly cong tac dau tur tai chinh:

- Thanh qu}'él todn cac chi phi hoat dong, chi phi phyc vy san
xudt kinh doanh va chi phi diu tu cde dy an theo quy dinh.

- Chitri cong tac quyét todn, kiém toén ding k¥ han; Chu tri
cong tae kiém ké tai san; Tong hop, lip bio cdo thong ké vé
tai chinh, ké toan,

- Bao quan, liru trir cde tai liéu ké toan, tai chinh, chimg tir ¢6
gid, gitt bi mét céc tai lidu va s6 liéu nay, cung cp khi ¢6
yéu céu coa Téng Giam dée.

- Thuye hién ché dd bio cdo theo quy dinh

< Phong ticp thi: - Tham muu giap Téng Giam dbe vé hoach dinh chién luge
kinh doanh va tiép thi cia Cong ty: xdy dung ké hoach giai
phép va td chire thye hién cac mue tiéu cia chién luoe kinh
doanh va tiép thi.
- Tham muu xdy dung chinh sach dic thi vai khach hang caa
Céng ty; ké hoach cham soc timg logi khach hang va thiét
lap hé thdng chudn tiép cin timg nhom khéch hang.

- Tiép thi, phdt trién kinh doanh cac dy an Céng ty: thu thip.
du bdo va danh gid thong tin vé khach hang, th truomg va
d6i thii canh tranh,

- Xdy dyng céc kénh théng tin vé dy 4n Cong ty, dong thoi
quén 1y cac thang tin lién quan dén hoat dong kinh doanh
ciia Cong ty théng qua céc hé thing thong tin.

- Té chitc cdce chién dich marketing vé hinh anh cong ty, gioi
thiéu dy an, mii goi dau tu,...

- Phéi hop véi cac phong ban khic cung cap day du cac dich
vu cho Khach hang.

- Luru trit, quan 1y hé thong théng tin khéch hang
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< Phong dich wu s
khach hang

% Ban diéu hanh >
KCN Pong Nam:

Tham muu gitp Téng Giam déc vé quan |v hoat dong dich
vu ¢0 thu phuc vy nhu cdu cia nha diu tu tir khi thué dér,
tién hanh xdy dyng nha may va chinh thirc di vao hoat déng
vi cée dich vy ¢6 thu khic trong KCN.

Tham muu cho Téng Gidam ddc vé néi dung ky két cde hop
dbng cung cip dich vu trong KCN.,

Ky két mot s6 hop dong kinh 1é theo uy quyén ciia Tong
Giam doc

Phu trach theo ddi cac hop dong kinh té di ky ket cia Cong
ty, nhiic nho tién do thire hién cam két thanh todn theo hop
déng.

Phéi hop véi cac phong ban khie cung cdp déiy di cac dich
vit KCN cho Khéch hang.

Luru trir hé so s6 sach. chimg tir, tai liéu c6 lién quan hoat
ddng cua phong.

Quan ly str dung tai san. nhan lye duge giao dé phuc vy hoat
dong cna phong.

Téng hop bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hang tudn,

thang, quy. nam.

Tham muu gitp Tong Giam dbc chi dao, quan Iy hoat dong
Khu Céng nghiép Déng Nam (goi tit 1a KCN Dong Nam);
phéi hop gifra cée phong ban thye hién sy phan cong, phin
cdp trong quan 1y KCN Déng Nam nhim dap (mg cdc nhu
cdu san xudt kinh doanh cia doanh nghiép hoat dgng trong
KCN.

Tiép nhén, trién khai, phat trién. diéu hanh cac ha ting giao
thong, nha may cs“'lp nude, cﬁp dién, xir ly nude thai, rdc
thai... nhiam phuc vu yéu céu ciia doanh nghiép hoat dong
trong KCN Pdng Nam.

Phéi hop phong ban chirc ning trong cong tc xic tien dau
tw, hd trg khach hang thyuc hién thi tye dau tw vao KCN
Pong Nam.

Phéi hop véi cde phong chite ning, lam diu moi chinh trong
cong tac ddu ndi xdy dung cic cong trinh nha mdy, nha
xudmg ctia nha dau tu; phbi hop tham gia gidm sat ¢dng trinh
xdy dymg trong KCN.
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- Phéi hop vai doanh nghiép trong KCN, co quan quan ly nha
nude, chinh quyén dia phuong trong cong tic giir gin trit
tu, an toan xa hdi trong va xung quanh KCN; ¢ong tdc gidm
sét tudn thi quy dinh phép ludt vé& bao vé moi truomg, an
toan lao ddng va quan hé lao ding.

- Tiép nhin nhu ciu, phin dnh cta doanh nghiép vé chit
lwong dich vu eong ty cung cip dé nghién ciru tham muu dé
xudt phat trién da dang hoa céc loai hinh dich vu. téng hiéu
qué khai thac giam chi phi dau tr ting lgi nhudn.

- Diu mbi cong tac phdi hop voi cde co quan chite ning,
chinh quyén dia phwong, Phu trach cdng tac giai toa dén bi
ctia dur an.

- Luu trir hé so, chimg tir, tai liéu ¢6 lién quan hoat dong cta
Ban Diéu hanh.

- Quan ¥ sir dung tai san duge giao dé phuc vy hoat déng cua

Ban Diéu hanh.
% Ban diéu hanh - Tham muu gitip Téng Giam doc chi dao, quan 1y hoat dong
KCN Phudce Khu Cong nghiép Phude Dong (goi tit 1a KCN Phudc
Dong: Déng); phdi hop gitta cic phong ban thyc hién sy phin

cong, phén cip trong quan 1y KCN Phudc Dong nhim dép
tmng cac nhu céu san xuit kinh doanh ctia doanh nghigp hoat
dong trong KCN,

- Tiép nhén, trién khai, phat trién, diéu hanh céc ha tang giao
thoéng, nhi may cip nudce, cap dién, xui 1y nude thai, ric
thai... nhim phuc vu yéu cdu cia doanh nghiép hoat dong
trong KCN Phude Dong.

- Phéi hop phong ban chire ning trong cong tée xtc tién du
tw, hd trg khach hang thye hién thi tue déu tr vao KCN
Phude Pong.

- Phédi hop véi cic phong chire nang. lam diu méi chinh trong
cong tac ddu ndi xdy dung cac cong trinh nha méy, nha
xudmg cta nha déu tu; phoi hop tham gia gidm sat cong trinh

xdy dung trong KCN.

- Phéi hop vdi doanh nghiép trong KON, co quan quéan 1y nha
nude, chinh quyén dia phuong trong cdng tde gilr gin trat
tur, an todn xA hdi trong va xung quanh KCN; cong tac gidm
sét tudn tha quy dinh phap ludt vé bao vé mdi trudng, an
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toan lao dong vi quan hé lao déng.

- Tiép nhén nhu ciu, phan énh cta doanh nghiép vé chit
lurgng dich vu cong ty cung cdp dé nghién ctru tham muu dé "
xuét phat trién da dang hod céc loai hinh dich vy, ting hiéu
qua khai thac giam chi phi ddu tu tang lgi nhugn.

- Xay dumg ﬂguﬁn nhan lye, ha téng x4 hoi phuc vy nhu céu
phat trién KCN; Phu trach diéu hanh hoat déng Trung tim
Giai thigu viée lam KCN Phuée DPong.

- Déu mbi cong tac phé:i hop véi cac co quan chire ning.
chinh quyén dia phrong, Phu trich cong tic giai toa dén bit
cua du an.

- Luu trir hd so, ching tir, tai liéu cd lién quan hoat dong coa

Ban Piéu hanh.

- Quén Iy sir dung tai san duge giao dé phuc vu hoat dong cia

Ban Piéu hanh
% Ban diu hanh - Tham muu gitip Tong Giam dbe chi dao, quan 1y hoat dong
KCN L& Minh Khu Céng nghiép Lé Minh Xuén 3 (goi tit la KON Lé Minh
Xuén 3 Xuén 3); phdi hop giira cac phong ban thue hién sy phan

cong. phén cip trong quan 1y KCN Lé Minh Xudn 3 nhiam

j\
,,?

ddp tmg céc nhu ciu san xudt kinh doanh cta doanh nghiép
hoat dong trong KCN.

- Tiép nhén, trién khai, phat trién, diéu hanh céc ha ting giao
théng, nha may cép nudc, cap dién, xir Iy nude thai, ric
thai... nhim phuc vu yéu cdu cia doanh nghiép hoat dong
trong KCN Lé Minh Xuén 3.

- Phéi hgp phong ban chire ning trong cong tic xic tién déu
tr, hd trg khach hang thue hién thi tyc ddu tu vao KCN Lé
Minh Xuan 3.

- Phdi hop vai cie phong chire nang, lam dau mbi chinh trong
cong tic ddu ndi xdy dyng cdc cong trinh nha mdy, nha
xuong ciia nha dau tu; phdi hop tham gia gidm st edng trinh
xdy dyng trong KCN,

- Phéi hop voi doanh nghiép trong KON, co quan quén ly nha
nudée, chinh quyén dia phuwong trong cong tac gitt gin trt
tur, an toan xa hdi trong va xung quanh KCN; cong tac gidm
st tudn thi quy dinh phap ludt vé bao vé mdi truomg, an
toan lao dong va quan hé lao djng.
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< Vin phong:

Tiép nhdn nhu cdu, phan énh cia doanh nghiép vé chit

lwgng dich vy cdng ty cung cap dé nghién ciru tham muu dé
xudt phat trién da dang hoé cic loai hinh dich vu, ting hiéu
qua khai thac giam chi phi diu tur ting loi nhuén,

Pdu mbi cong tac phdi hop voi cac co quan chirc nang,

chinh quyén dia phuong. Phu trich cong tac giai toa dén b
cua du an.

Luru trit ho so. chimg tir, tai liéu ¢d lién quan hoat dong cia
Ban Piéu hanh

Cong tac 16 chire

.

Tham muu Téng Giam dée trong viée giai quyét chinh
sach, ché do doi vai nhén vién theo quy dinh cia Ludt
Lao dong. Theo ddi gidi quyét cic ché dd, chinh sach
lién quan dén quyén lgi va nghia vy ciia nhén vién Cong
ty.

Quan 1y cong tac nhan sy, phat hién bdi dudng va dao
tao d6i ngii ké cin; Tham muu viéc bd tri nhédn sy va
diéu ddng nhan sy theo sy chi dao clia Ban Tong Giam
dbc. Xdy dung chinh sich thing tién va hoach dinh
ngudn nhin lye nhim phuc vy tt cho chién luge phat

trién cia Cong ty,

Quén 1y tién lwrong

a.

b.

Tham muu cho Téng Gidm xay dung Quy ché tién luong
tién thuong; xdy dung huéng dan va gidm sat viée thyce
hién qu¥ luong cia Cong ty.

Phéi hop Phong Tai chinh — Ké toan Thyc hién va theo
ddi cong tac tién luong, tién thuémg va cac khoan thu
nhdp, chi tra theo ché do, chinh sach déi véi ngudi lao
dong trong Cing ty.

Céng tac hanh chinh

H.

Quién trj tai san nhur mua sam thiét bi theo ké hoach nim
va kip thoi dap tmg nhu céu phdt sinh: theo déi bao tri,
bao dudmg. kiém dinh, sira chita; bo tri khai théc; kiém ké
dinh ky.

Quén 1y cong tdc vin thu, luu triv vin ban, sir dung con
déu theo quy dinh
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4. Danh sich ¢b déng nim giiv tir trén 5% von ¢ phin ciia Cong ty, danh sich o dong
sang lip va ty 1§ ¢h phéin nim giir, danh siach c6 dong han ché chuyén nhirgng va co

ciu ¢b dong

c.

Phéi hop cac phong ban khic soan thao viin ban, quy dinh
trinh Téng Giam ddc ban hanh va thuce hién cdc quy dinh

vé linh vire chuyén mon cua phong ban.

Cong tac dio tao

d.

Xay dung ké hoach déo tao va bdi dudmg ning cao nghiép
vi, trinh d6 chuyén mon va nang lue cho nhan vién.

Té chirc hoc tip chuyén dé theo nhu céu nang cao nghiép

vu cho nhén vién Cong ty.

Cong tac Thi dua khen thuomg - Ky lugt

a.

Té chire xdy dyng va trinh Téng Gidm ddc ban hanh Quy
ché thi dua khen thuémg, kv ludt ciia Cong ty.

Trién khai thure hién cong tac thi dua khen thwong dinh
ky, dot xudt trong Cong ty.

Cong tac tong hop

d,

Tong hop béo cdo dinh k¥; xdy dymg lich tuin; tham muy
chuong trinh cong tic nim: 16 chire Efl'ip xép cdc cude hdi

hop, lam viée cua Ban Téng Giam dbe. phong ban.

Thira 1énh true tiép giai quyét cic vin dé phét sinh trong
linh vue phu trach theo sy ¢hi dao cia Tong Giam dic;
trién khai cdc muc tiéu. ké hoach chi thi cua Téng Giam

dbe vé theo ddi thue hién, tong hop béo cdo.

4.1 Danh sdch ¢b déng niim giiv tir trén 5% vin ¢6 phin

Tinh dén thei diém 09/06/2023. danh sach ¢b déng ndm giir tir 5% von ¢ phén ciia Cong ty

nhur sau:

T

T Tén cb dong
Céng Ty C6 Phin Péu

|  Tu Va Phat Trién D
Thi An Lc

2 Trin Manh Hing

Cd phiin nim giir

S6 CMND/ —
ia chi sz s TV IR/VBL
GDKDN So ¢o phéan (%)
0305016371 43 Hodng Sa, Phuimg
Pa Kao, Quan.l. Tp 18.115.460 19,93%
HCM, Vigét Nam
590/E12 Cach Mang
049058003328  thang 8, Phudmg 11, 9.331.997 10,27%

Quin 3, Tp HCM
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Co phﬁn niim giir

T o S6 CMND/ s
én co don ia chi 12
T - GDKDN : shcbpndn [0 O oL
(%o)
Iy ) Ap Long Binh, xa
Cong ty Co phan Khu : : <
: i " 3700621209  Khanh Binh, huyén
3 Em}g nghiép Nam Tan Tin Uyén, Binh 8.234.723 9.06%
én
4 Duromg
629/55D Cach Mang
Thang 8, phuong 15, : <90
anh Nhi 089081012823 6.833.365 7.52%
o qudn 10, thanh phd Hb ’
Chi Minh
Tong cing: 42515545 46,77%

Neudn: Danh sdch téng hap ngiweoi so hitu chieng khodn do VSD cung cap )

4.2 Danh sich c6 dong sing lap:
| " Noi ding ky hp
" a i khiu thuimg tri | Loai
L ?;:“ /dia chitruse | ¢b
B Cchinh déivaitd | phin
N chire |
|
Tﬁé’f‘“é‘“ 236 Nam Ky Khoi | ok
T“;'.‘F Nghia, Phutmg Vo | -+
NEMEP | i Sau, Quan3. | Pod
Cao su 3 §Ha Chi pho
Vit Thanh pho Ho Chi théng
Minh, Viét Nam
Nam

Sb cb
phﬁn

1.611.200

|
- Gid trj o phin |

16.112.000.000

S6 CMND /
Tile  Mish
(%) doanh
nghi¢p

S6
CNDKKD
030126656
4 ciip ngay
041312014 | ;

1,77%

Theo quy diﬁh-ta_li K_hu;n 3 FJT%:u 120 cia Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14: “Trong thii

han 03 nim ké tir ngay cong ty duge cip Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép, cd phén phd

théng ciia ¢6 déng sang lap duge ty do chuyén nhwong cho cb dong sang 1ap khac va chi duge

chuyén nhirgng cho ngudi khong phai la cb dong sang lap néu duoe sy chép thudn cia Dai hdi

déng cb dong”. Cong ty C6 phin Dau tr Sai Gon VRG hoat dong theo md hinh cdng ty co phin “

tir ngdy 24/10/2007 theo Gidly chimg nhan DKDN s6 0305268812 do S Ké hoach va Diu tu
Thanh phé Hé Chi Minh cdp ding ky lan déu ngay 24/10/2007, do vay toidn b s ¢d phicu cta

ch dong sang Iap tai thoi diém dang ky 1an ddu ngdy 24/10/2007 da hét thoi gian bi han ché chuyén ’

nhirgng ké tir ngay 24/10/2010.

0 TOCHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAL THUONG VIET NAM

41



BAN CAO BACH CONG TY CP DAU TU SATGON VRG

4.3 Co ciu cb dong

Tinh dén thoi diém 09/06/2023, co cau von diéu 1é cua Céng ty nhur sau:

/
. W R Tong gid tri ¢6 Loz f
TT Cb dong St lwgng 6 ¢6 philn s phin theo ménh gis = 13 '
co ding hiru 1 ("0)
: (dong)
1 C6 déng trong nude 1.294 90.350.375 903.503.750.000 99.39%
1.1 Cb dong 16 chirc 16 32.414.864 324.148.640.000 35.66%
1.2 Cb dong cé nhian 1.278 57.935.511 579.355.110.000 63.73%
2 C déng ngoai nwic 20 553.771 5.537.710.000 0,61%
2.1 €6 dong to chire 5 530.190 5.301.900.000 0,58%
22 Ch dong ca nhan 15 23.581 235.810.000 0,03%
Tong cing 1.314 90.904.146 909.041.460.000 100,00%
Ngudn: Danh sdch tong hop ngiedi so hitu chitng khodn do VSD cung edp
5. Danh sich nhirng cong ty me va cdng ty con cua to chire diang ky niém ;‘f}t‘ nhirng cing
ty ma to chire ding ky niém yét dang nam giir quyén kiém sodt hoic ¢o phﬁn chi phf'ii,
nhiing céng ty nim quyén Kiém sodt hodic ¢ phin chi phéi ddi véi to chire diing ky
niém yét
5.1. Cing ty me, cong ty niim quyén Kiém sodt hodic ¢6 phén chi phoi: khéng cé
e TO CHUC TUVAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMOP NGOAL THUONG VIET NAM 42
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BAN CAO BACH CONG TY CF DAU

TU SAI GON VRE

5.2. Céc cing ty con

[ i x| Vién dikul§ . o | T9 RS
T Tén Dia chi :g'ﬁ*u";%“n'ﬁ thiye pép V‘i’:fgf ;E‘:;W hiucia | Hogt #8ng kink doanh chinh
‘ B (Triéu déng) £ SIP (%)
Lo E, Khu céng nghiép
Céng ty CP Dau Tu | - " esiia e 2 AR W
| | &PhatTritnvRG | LOS An — Binh Sem, X&| 0, 059 400.000 276.000 goig | DAL uen oo & by tang ol bl
Long Thanh Binh Son, Huyén Long KCN va khu din
I s Thanh, Tinh Dong Nai
' Dubmg DCI, t6 17, dp
Cong ty CPCang & Trim Vang 2, x3 Thanh Quén Iy T
Ly ‘ S A i o uan Iy hoat déng coa cang Thanh
2 | DV Logisties VRG | purc, huyén Go Du, tinh | 22629 farTe i P82% | phuce
Tay Ninh, Vigt Nam.
I 4 - 1 .
I : Enca el T S 89A duomg Hoa Hung, S— —_ o8
 Cong ty au Tu . A 1t trién co 8¢ ha tang cia cde
3 | &TuvénxDPha | POUONE 12, quan 10, thanh | 4, 50, 38.000 32.478 85.47% | KCN. khu dan cur va dich vu tr
y Phﬁ H6 Chi Minh, Viét = PR
An Thanh Nam van thiét ke xéy dyng
- ; 67 Nguyén Trong Tu}fén, |
Cﬁﬂg 1}" CP Bﬁu fur 5 = - - . - e 3 x
4 |viPhittidaDong | ovomg 15, Quam Pad| o5 n00 60.000 59.970 G955 | 2 DUOR, HUKL KBS (i) a0 U
Nam Nhuan, Thanh pht Ho Chi thién nhién
|| Minh
e — TT2-1, Puimg D4, KCN
ng ty Co Phan i I . ; b sk oo
5 | Xiy Dung Eﬂffnranuffﬁri::hl;hh”a 310.000 310,000 309.380 99.80% ;‘;3’“:‘;:;5 S e A,
NTE R AW A
e Ho Chi Minh, Viét Nam
) - L6 TT2-1, Duomg D4, . Y
Cingtgf CP I’ha‘a?r KCN Déng Nam. Xa Hoa 'I;hl cong lrttm_"du;n_. mirde vi !:an
6 | trién Dich Vu Sai Phu, ITuyén Cii Chi, Thanh 100.000 100.000 99.800 99.80% | tam quang dién va van phong
Gon VRG u, 11 I Chi, i
N ot ' phé Hb Chi Minh | s
L6 I1I-13. Nhém Cong
s _ nghiép I11, KCN Tin Binh, Y Sy ~
7 | SoneyCPBaoBl | pumg s6 13, Phuomg Ty | 85.000 85.000 79.54 g | S SRR NN ne
o Thanh, Quin Tén Phu, Tp
. . HCM, Viét Nam
Vv TOCHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMOP NGOAL THUGNG VIET NAM
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BAN CAO BACH CONG TY CP DAU TU 841 GON VRG F"’;
' | [ we o [ vhadlald [cp - Ty 1 siv :
| TT Tén Dia chi Té“ B thye gop V“‘: 80P 2 SIP | himciia | Hoat djng kinh doanh chinh
(rifudong) | (rjsuadng | CFUERR) | g (ory
‘ |C T | La A, KCN Léc AN, Binh
ong ty Lo Fhan Son, Xa Loc An, Huyén Xdy dymg cong trinh din dung va
 DPAuT ’ : g 235.00 235.000 76.25 69,45% | p exng -
§ |DmTeVRGLoog |7 0 Thich, Tinh Déng 2000 35.00 K16.230 <oug nghitp
| Dite (*) :
Nai |
212 Nguyén Trong Tuyén,
Céng ty TNHH Phudmn e ;
g g 08, Qu_an . Phu 5 . S .
‘ 9 ?;I‘I}‘v' Pau tr AT Nhuan, Thanh phb Ha Chi 30.000 30.000 29.940 99,80%  Kinh doanh bat ddng san

Minh B B Balls B
Nguon: SIP

(*) Theo BCTC da kiém todn nim 2022, CTCP Diu tu Sai Gon VRG c¢o ty 1é so hitu tai CTCP Péu tu VRG Long Pire la 69.45% va ty 1@ biéu
quyét la 75%. Céng ty di ndng ty 1¢ s¢ hiru tai CTCP Péu tr VRG Long Dirc 18n 69.45% (tuwong img véi sd von gop 1a 176.250.000.000 déng théng qua
viée mua lai cia Cong ty CP Déu tur Xy dung Tudn Lic va sd hitu gidn tiép tir Cong ty con “Cong ty CP Déu tir va Phét trién VRG Long Thanh™)

(**) Céng ty CP Déu tu Sai Gon VRG c6 ty 1¢ s& hiru tai Cong ty TNHH MTV Diu tu AT 13 99.8% va ¢6 ty 1¢ biéu quyét tai cong ty nay la 100%.
Dy la cong tv do SIP s& hitu gian tiép thong qua Céng ty con “Cong ty CP Xéy dung Incontec™. Ty I¢ s& hiru 99.8% tai Coéng ty TNHH MTV Diu tir
AT tuong duong sé von gop la 29.940.000.000 dong.
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BAN CAD BACH CONG TY CP DAL T1SA1 GON VRG =%

5.3. Cong ty lién két, diu tu gop vin

" Von dicu 1é  Vin gop cua SIP Ty lg o Hoat ding
¥ Tr:Iit | (tri¢u dong) (triéu dong) g?;' ;:,::.l | Kinh doanh chinh
Cong ty Co phin W T
1 | Khoan sin Fico 48.337 37321 | 20068% | o ks S oA
Tay Ninh SRk Het o
Cong ty Co phan Phat trién co s ha
2 Khu Cong nghiép 240,000 59.678  24.87% tang ciac KCN va
Nam Tén Uyén - khu dén cuor

- Cong ty CP Phat

.1 e Péu tir xiy dune ha
trien D6 thi va y dyng he

3 | oN Cao S Vit 258.948 60.370  23.31% tang va kinh doanh
N Khu Céng nghi¢p
Céng ty C phin Kinh doanh bt

4 Xy dung va Phat 450.000 220.000  48.89% dong san va xdy
trien Thé Hé Mai dyng nha

Neuon: SIP
6.  Hoat dong kinh doanh:
6.1  Gia tri dich vu qua cic nim
& Linh viwee hoat dong kinh doanh chinh

Cong ty C6 phan Dau tr Sai Gon VRG nguyén a thanh vién ciia Tap doan Cong nghiép Cao
su Viét Nam, hoat dong trong linh vire ddu tu, xdy dung va kinh doanh ha ting khu cong nghiép
v khu dan cur. Hién tai, Céng ty dang la chi dau tr trye tiép cuia hai khu céng nghiép 1a Khu cong
nghiép Déng Nam tai huyén Cua Chi, thanh phé Ho Chi Minh va Khu céng nghiép Phude Dong tai
tinh Ty Ninh ¢6 tong dién tich lan lugt 1a 286,76 ha va 2.190 ha va KCN Lé Minh Xudn I1I thude
tai huyén Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh ¢6 dién tich la 220 ha.

Pén nay, Cong ty da hoan thanh co ban viée xdy dung co s ha tang, san lap mit bing. dién.
nude va xir 1y nude thai cta cac KON Bong Nam, KCN Phude Dong giai doan 1, mot phin KCN
Phuée Dang giai doan 2 va KON Lé Minh Xuén 3. Ty 1¢ cho thué dit cia KCN Dong Nam dat ty
¢ géin 88%, KCN Phude Dong (giai doan 1) dat ty 1¢ gin 94,7%. (giai doan 2) dat ty 1¢ gén 29,7%
vit KON Lé Minh Xuén 3 dat ty 1¢ gén 32%.

Riéng déi voi KCN Loc An — Binh Son ¢6 di¢n tich 496,77 ha tai Tinh Déng Nai duge Cong ty

ddiu tur vao Céng ty CP Déu tir va Phat trién VRG Long Thanh, ti 1& nim gifr 1a 69% von diéu 1é
cua cong ty nay.

i- Gr:h thiéu mjt s6 rhr dan chinh da di Vito hpﬂr dong va dang trién khai diu tu

Duin Hién trang Ke hugch
. REN D«ung Nam — 286,76 ha  Dién tu.h ddl cung nEhlEp da Dl,r Lu.n xay dung thém
cho thué gin hét; cdc nha xudmg cho khach
Pang xdy ding cdc nha hang trong va ngoai nuac
xuong cho thué, thué voi dién tich xdy

thém 1.2 ha

. KLI_‘Q PFu-m: Ding - 21‘][!,1}6 Giai doan 1 dé cho thué duge Dy kién cho thué dit véi
ha khoang 94,7% dang tiép tyc dién tich khoan 4!]11_3_
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BAN CAO BACH CONG TY CP DAL TUSAI GON VRG

Dur din Hién trang Ké hmy:h

thuc hién dén bd giai phong trong nam 2023
mit bang giai doan 2. song Dign tich kho xuémg xay
song vai vige tim kiem thu  gymg: 1,56 ha

hit cde nha dau t;

Dang xdy dimg cdc kho

xuong

* KCN Lé Minh Xuin =220 ha Di dua 1.fa-::r khai thic, cho Dy kién dén bi giai
thuc dm;ﬁc gdn 32% va dang phong mit bing hoan
t1-:|:l tuc diu tr xdy dymg ha thanh cudi nim 2023;
tang vé dén bu giai phong mat Xéy dung céc nha xuong
béng. cho thué.

* KCN Ljc An-Binh Son - Da cho thué duge 63.6% va DU kui'n hoan thanh khm

496,77 ha dang trién khai xay dimg cac xuomg dién tich 2.8 ha
kho xudmg cho thué. cudi nam 2023.
* Cing Thanh Phuwie Dich vu véin chuyén hang hoa Piu tur thém phuong tign

hﬂng_du'ﬁmg bd, phin lém van  vAn chuyén trong nam
chuyén cho cdc khich hang 2023 néu nhu ciu thyc 1é
trong KCN Phude Dong phat sinh tang cao cua cic

Lhar.h hEI.I‘Ij:

Nguon: {Zung 1y C6 phdn Pau tw Séai Gon VRG

& Diadiém va dién tich cdc du dn

Dign tich (ha)

Du in Pia diém ! Khu din ¢
 KCN/Kho bii |~ phu vy
: ; i KCN |
Pong Nam  CuChi, TPHCM | 28676 | 5577 | 342,53\
' Phudec Dong . TinhTayNinh | 219006 | 64799 | 2.333,@%‘-“ |
| Lé Minh Xuén 11 | CaChi, TPHCM __5__ 220 | 80 |
' Lgc An - Binh Son | TinhDongNai | 49677 | 40
Cang Thanh Phude , Tinh Téy Ninh _ 47 + 0 L&
! | TONG 324059 | 82376 | 4. um,sq

Ngudn: Céng ty Cé phdan Dau tw Sai Gon VRG

& Théng tin chi tiét vé cdc dy dn
- Dy éin KCN Déng Nam - e
- Ngi dung Chl tict

Cﬂc ciin cir phép Iy chinh | - Glﬂ}’ chimg nhiin dau tu thay doi lin thir nhét sb 2736164482 ngay :
cta dur dn . 27/08/2018 cua Ban quin 1y cac KCX&CN Tp.HCM. _ '
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| Néi dung

Téng dién tich toan khu |

| Bén b

Dién_t_i_c_]ﬂuqng_ _rfmi | 206,46 ha -

Tgdpdy  lww
Gid cho thué ' 120-140 usd/m® /thoi han thué

1o

Chi tiét :

: s = .
Quyét dinh s6 1582/QD-UBND ngay 08/04/2015 ciia Uy ban nhan
dan Tp.HCM vé duyét do 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung
do thj ty 1€ 1/2000 KCN Dong Nam va Khu déan cur phuc cong nghiép '
xa Binh M§ va Hoa Phu, huyén Cu Chi, Tp.HCM.

Hop dong thué dit s6 6594/HD-TNMT-QLSDD ngay 05/11/2012 clia
UBND Tp. HCM va Céng ty CP Déu tr Sai Gon VRG.

Quyét dinh sé 5063/QD-UBND ngay 12/11/2010 cta Uy ban nhin |
din Tp.HCM vé thuéin cho Céng ty CP dau tr Sai Gon VRG thué dét |
dé diu tir xdy dyng KON Péng Nam tai xi Binh My va xa Hoa Phu, |
huyén Cu Chi.

Quyét dinh s6 510/QD-UBND ngay 29/01/2010 cua Uy ban nhéan dén
Tp.HCM vé vige thanh lap KCN Péng Nam, Tp.HCM

Quyét dinh s6 5945/QD-UBND ngay 29/12/2009 ciia Uy ban nhén
din Tp.HCM vé duyét quy hoach chi tiét xay dumg d thi ty 1& 1/2000
KCN Déng Nam va Khu déan cu phye vu eong nghiép xa Binh M va
Hoa Phii, huyén Ct Chi, Tp.HCM.,

Quyét dinh s6 911/QD-BTNMT ngay 18/05/2009 Vv phé duyét bao
cdo danh gid tac dong mdi trudmg cia Dy dn "Dau tur xdy dung (cac
hang muc co s& ha tang) Khu cdng nghiép Déng Nam Ci Chi va Khu
dan cu phu vu Khu cong nghiép”.

quan Iy cdc KCX&CN Tp.HCM. CHING K

£ : : , . THANH
Quyét dinh 56 1736/QD-TTg ngay 02/12/2008 cta Thi Tudng Chinfig oy
Phit Vv diéu chinh, bé sung Quy hoach phét trién cac Khu cong nghiép .
tai thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2015 va dinh huémg dén nanys
2020.

342.53 ha. trong do:
Dénh cho KCN: 286,76 ha
Danh cho Khu din cu phuc vy KCN: 55,77 ha

- Nhimg dich vu tién ich Khu vire ICD va vin phong hai quan tai khu, kho béi, nha xudng theo tiéu

chudn xdy dyng sdn B |
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Vitri

' Hinh anh dy 4n

Ngidung

__ Chitiét _ .

Vi trf chién luge néi lién 2 khu vye kinh té nang dong 1a TP.HO Chi |
Minh va tinh Binh Dwong. i

Cich trung tim thanh phd 25 km i
Céch tinh Binh Duong 1 km

- Dy in KCN Phude Dong

Noi dung

Céc cén cu phap ly chinh
cua du an

Cach cao toc Xuyén A 9 km

Gidy chimg nhan dang ky du tu Dy 4n Khu cong nghiép thue Khu
lign hop Cong nghiép - Da Thi - Dich vu Phute Déng — Bai Lai sb
1752161265 ciia Ban Quén 1y Khu kinh té tinh Tay Ninh cép lan ddu
ngdy 29/12/2008, cép thay ddi lan thir 3 ngay 10/08/2021.

Quyét dinh sé 1926/QD-UBND tinh Tay Ninh ngay 03/09/2020 Phé
duyét db én diéu chinh quy hoach phédn khu xdy dumg ty 1& 1/2000
KCN Phudc Bong.

Gidy chimg nhan dang ky diu tu Dy dn Khu dé thi Dich vy thude Khu |
lién hop Cong nghiép - Do Thi - Dich vu Phuée Dong — Boi Léi s6 |
2122840770 ctia S& KHPT UBND tinh Tay Ninh cép lin ddu ngay |
30/06/2009, cép thay dbi lin thir 2 ngay 12/06/2020.

Hop ddng thué dat sb 01/2020/HD-TD ngay 02/03/2020 gitta UBND
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Ngi dung

Chi tiét
Tinh Tay Ninh va CTCP Déu tu Sai Gon VRG.
Quyét dinh sb 47/QD-SKHDT ngay 27/02/2020 ciia s¢ KHDT tinh
Tay Ninh chip thudn dé nghi gidn tién dé du tu dy an Khu dé thi dich
v thude khu lién hop Cong nghié¢p — D6 thi - Dich vy Phude Dong — |
Bari Lo,

Quyét dinh s 1801/QD-UBND ngiy 21/08/2019 ciia UBND tinh Tay
Ninh Vé vige cho CTCP Péu tu Sai Gon VRG thué dit thuc hién du |
4n déu tr Khu cong nghiép thudéc Khu lién hgp Cong nghiép - B6 Thi
- Dich vu Phude Dong — Boi Loi

Hop ddng thué dit s6 3/1/HD-TD ngay 14/01/2019 gitta UBND tinh
Téy Ninh va CTCP Péu tr Sai Gon VRG.

Gidy chimg nhén ddu tr Dy an Khu cong nghiép thude Khu lién hop |
Céng nghiép - D6 Thi - Dich vu Phude Dong - Boi L s 1752161265
cia Ban quan Iy khu kinh té tinh Tay Ninh cap lin diu ngay
29/12/2008, céip thay dbi lan thir 2 ngay 27/08/2018,

Quyét dinh sb 1538/QD-UBND ngay 19/06/2018 cia UBND tinh Ty | wo
Ninh vé viée cho CTCP Péu tu Sai Gon VRG thué dét thuc hién Dy | %
an dau tu Khu lién hgp Cong nghiép - Da Thi - Dich vy Phude Pong -

~ Bai Lo,
Hop déng thué dit s6 05/5/HD-TD ngay 23/05/2018 gitra UBND tinh
Tay Ninh va CTCP Pau tr Sai Gon VRG.

Quyét dinh sb 667/QD-BTNMT ngay 02/03/2018 cia By Tai nguyén
va Moi trudmg phé duyét bio cdo danh gia tic ddng méi trudmg cua

Dy an diu tu xéy dung va kinh doanh ha ting Khu lién hgp Cong

nghiép - B6 Thi - Dich vu Phude Dong — Bdi L.

Quyét dinh sd 2209/QD-UBND ngay 21/09/2017 cita UBND tinh Tay |
Ninh Phé duyét dé an quy hoach phén khu 1/2000 khu A, Khu dé thi
- dich vu thude Khu lién hop Céng nghiép — D6 thj - Dich vy Phude
Péng — Boi Lo,

Quyét dinh s6 2116/QD-UBND ngay 10/08/2016 ciia UBND tinh Téy
Ninh V¢ viée cho CTCP Dau tir Sai Gon VRG thué dit thuc hién dy
Dur 4n dau tu thude Khu lién hgp Cong nghiép - D6 Thi - Dich vu
Phude Dong — Boi Lai |

Quyét dinh s6 2039/QD-UBND ngay 03/08/2016 ciia UBND tinh Téy
Ninh V& viéc Phé duyét dd an quy hoach phan khu xay dimg ty ¢
1/2000 Khu céng nghiép thude Khu lién hgp Cong nghiép - D6 Thj -
Dich vy Phude Dong — Béi L.

|

)
]
F

3

Quyét dinh s6 281/QD-UBND ngay 16/02/2012 ciia UBND tinh Iﬁd
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‘ Noi dung Chi tiét I

e | | Ninh V& viéc phé duyét diéu chinh dd dn quy hoach chi tiét xay dimg
ty 1& 1/2000 Khu céng nghiép thude Khu lién hgp Cong nghiép - Do
Thi - Dich vu Phude Pong — Bé L

|- Hop ddng thué dét sé 07/HD-TD ngay 21/12/2011 gitta UBND tinh
Tay Ninh va CTCP Péu tu Sai Gon VRG.

- Gidy chimg nhan dau tu Dy 4n Khu cong nghiép thude Khu lién hop
Cong nghiép - Dd Thi - Dich vy Phudc Pong — Boi Loi s6
45221000126 cia Ban quan Iy cdc KCN Tay Ninh cip lin diu ngay
29/12/2008, cip thay ddi lan thir 1 ngay 24/03/2011.

Quyét dinh s6 450/QD-UBND ngay 28/02/2011 ctia UBND tinh Téy |
Ninh vé viéc giao dit cho CTCP Dau tu Sai Gon VRG dé thire hién |
dur én ddu tr Khu dé thi - Dich vu va Khu cong nghiép da nganh,

Quyét dinh s0 1534/QD-UBND ngay 30/07/2009 ctiia UBND tinh Tay
Ninh vé viéc thanh lip KCN Phudce Pong thudoe Khu lién hgp Cong |
nghiép — D6 thi - Dich vu Phude Dong — Boi Lo, |

- Gidy chimg nhén diu tr Dy an Khu d6 thi thude Khu lién hop Cong |
nghiép - D6 Thi - Dich vu Phude Dong — Boi Lo s6 45121000146 cép
lin déu ngay 30/06/2009 ciia UBND tinh Téy Ninh.

- Quyét dinh s6 1187/QD-BTNMT ngay 01/07/2009 cua Bo Tai nguyén
v mdi trudmg vé viée phé duyét bio céo dénh gia tic dong méi truomg
clia dyr 4n * Piu tr xdy dymng két cdu ha ting Khu lién hgp Cong nghiép
- D6 Thi = Dich vu Phudc Dong — Boi L,

- Quyét dinh sb 384/QD-UBND ngay 10/03/2009 ctia UBND tinh Tay |
Ninh Vé viéc phé duyét db an quy hoach chi tiét xdy dymg ty 1¢ 1/2000
KCN thudc Khu lién hop Cong nghiép — Dé thi - Dich vy Phuéce Dong
- Bori Lo

- Gidy chimg nhan diu tw Dy én Khu cong nghiép thude Khu lién hop
Céng nghiép - P& Thi - Dich vy Phude Pong — Boi Loi so
45221000126 ciia Ban quéan Iy cac KCN Tdy Ninh cip lan dau ngay
19/12/2008.

| - Cong van so 595/TTg-KTN cua Thu tuémg Chinh phu ngay
23/04/2008 Vv diéu chinh, bd sung cde KCN cia tinh Tay Ninh va
quy hoach pht trién cdc KCN & Viét Nam.

Téng dién tich toan khu | 2.836,10 ha, trong do:
|- Danh cho KCN: 2.189.11 ha
‘ - Danh cho Khu déin cu phuc vu KCN: 647,99 ha

Dién tich thurong mai | 1.728,14 ha
i —
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‘ Noi dung Chi tiét _E

LTE 1¢ ldp dy 53,97 % - : e

| Gi cho thug | 80-100 USD/m?thasi han thué :

?aén . et Bmdt oAl

| Nhimgdichvutiénich | - Nha xuong, cang bién va vén tai

| = Khu vue ICD va van phong hai quan tai khu .

Vi tri II Vi tri chién luge thude trung tam tinh Tay Ninh, vi tri rit thudn loi cho :
 giao théng dwdmg bd va dudmg thay. '

i d.ﬁ.{.} 1 Y

BAN B QUY HOACH KHU LIEN HIEP CO80 NOHIEP - B8 TH| - DICH Vi PHURIC DG
MASTER PLAN PHLIOC DONG INDUSTRIAL PARK - COMMERCIAL - SERVICE CENTER

- Duin Cing Thanh Phwée

Noi dung

Chi tiét

Cac céan cu phap 1y chinh

cua dy dn

i

- Gidy chimg nhan dang ky ddu tw Dy én xdy dung khu kho cang téng
hop: cang can ICD; kinh doanh mt bing, kho bai; kinh doanh dich vu
Logistics s6 8710631204 ctia Sé ké hoach va dau tir tinh Tay Ninh cap
l&n déu ngay 24/09/2012, thay dbi lin thir ba ngay 11/05/2021.

- Giy chimg nhin dang ky dAu tw Dy 4n khu thuong mai dich vu cng
cong Thanh Phude sb 6554426126 ciia S& ké hoach va du tur tinh Tay
Ninh cép ldn diu ngay 03/03/2014, thay d6i lan thir nhit ngiy
11/05/2021. _ |

V TOCHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMOP NGOAL THUONG VIET NAM 51




BAN CAQ BACH CONG TY CP DAL TU S8 GON VRG AR VR

Noi dung |

Cl'n tiét

Quyet d;nh Sﬂ 6"}!0{) -UBND cua UBND Tinh l"a} Ninh ngay
19/03/2021 vé viée phé duyét diéu chinh cuc bo db an quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 Cang Thanh Phude, huyén Go Déu, tinh Tiy Ninh tai
quyét dinh s6 1787/QB-UBND ngay 12/09/2012 ctia Uy ban nhan dén
tinh Tay Ninh (diéu chinh lin 2).

Quyét dinh 2218/QD-UBND ngay 14/10/2019 vé vige phé duyét didu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cang Thanh Phuée, huyén |

G Déu,

Gidy chimg nhin dang kv ddu tw Dy dn xdy dung khu kho cang tong
hop; cang can ICD; kinh doanh mét hﬁng, kho bai: kinh doanh dich vy
Logistics s 8710631204 ciia S&r ké hoach va dau tu tinh Tay Ninh cip
lan dau ngay 24/09/2012, thay déi lan thir hai ngay 05/03/2019,

Hop déng thué dét 02/3/HDTD ngay 12/03/2015 gitra Uy ban nhan
dan tinh Tay Ninh va Cong ty CP Cang va Dich vu Logistic VRG
Thanh Phudec.

Quyét dinh 2370/QD-UBND ngay 17/10/2014 vé viéc thu hoi 8.318.6
m? dit tai xa Thanh Phuée, huyén Go Diu, tinh Téy Ninh duge UBND
tinh Tdy Ninh cho Céng ty CP Cang va Dich vu Logistics VRG Thanh
Phude thué tai Quyét dinh 56 786/QD-UB ngay 10/04/2014.

Quyét dinh sb 786/QD-UBND ngay 10/04/2014 cta UBND Tinh Téy
Ninh vé viée thu hbi 478.343.8 m? dit tai 4p Tram Vang 2, xi Thanh
Phudre, huyén Go Diu, tinh Téy Ninh thude quyén sir dung dat cia
Céng ty Co phan Pau Tu Sai Gon VRG va cho Céng ty CP Cang va
DIch vu Logistic VRG Thanh Phuée thué toan b dién tich thu hoi
trén dé thue hién du dn Khu Thuong mai Dich vy edng cong va Khu

kho cang tong hop giai dugm . Lo

«

lsm diu ngay 03/03/2014.

Gidy chimg nhan di’mg ky déu tu Dy an xdy dyng khu kho cang tﬁng
hr,rp Thanh Phude sé 45121000252 cua UBND tinh Tay Ninh cép lin
diu ngdy 24/09/2012, thay dbi lan thir nhit ngay 03/03/2014.

Cong vin s6 2693/UBND-KTTC ngay 12/11/2013 cia UBND tinh
Tay Ninh vé viée chi truong diéu chinh tén chu diu tu thye hién dy
an cang Thanh Phude cia Cong ty CP Péu Tu Sai Gon VRG sang
Cong ty CP Cang va Dich vu Logistics VRG Thanh Phude.

Quyét dinh 834/QD-UBND ngay 09/05/2013 ciia UBND tinh Tay |

Ninh vé viéc phé duyét bdo cdo danh gid tac dong méi truomg cia Dy
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Nbi dung ' Chi tiét

~ Cong ty CP DPéu tr Sai Gon VRG lam cha dy 4n.

- Quyét dinh sb 2560/QD-UBND ngay 17/12/2012 vé viée thu hdi
16.541,98 m* dat tai E"ip Tram Vang 2. xd Thanh Phuée, huyén Go Diu
do UBND xa Thanh Phude quan ly va cho Cong ty CP Pau Tu Sai
Gon VRG thué 478.343.8 m? dét dé thuc hién duy én Cang thuy ndi dia
Thanh Phuée — giai doan 1.

- Gifly chimg nhin dang ky diu tur Dy én xdy dung khu kho cang téng
hop Thanh Phude s6 45121000252 ctia UBND tinh Téy Ninh cép lin
diu ngay 24/09/2012.

i Quyét dinh sb 1787/QD-UBND cita UBND Tinh Tay Ninh ngay
12/09//2012 vé viée Phé duyét Do dn quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Cang Thanh Phuée, huyén Go Diu, tinh Tay Ninh.

- Cong van s6 2034/UBND-KTTC cia UBND Tinh Tay Ninh ngay
20/08/2010 vé viéce: “Chu trurong thye hién dy dn cang Thanh Phude™.

Nhu’ng dichvutiénich | - Nha xuong, cang bién va vin tai
- Khu vire 1CD vi van phong hai quan tai khu
! Vi tri V] tri chu:n Jugre thude trung tim tinh Tay Ninh, vi tri rit thudn 1¢i cho

| giao thong dudmg bd va dudmg thuy.

Hinh anh dy dn

- Ih; in KC\I Le Mmh Xuén 3

| Nm dung Chi tict
Cac can cu phap 1y chinh | - Hop dﬁng thué dit s6 10102/HD- S'I'NMT—QI b ngay 29/09/2017 gli,"m
‘ ctia dyr dn UBND Tp. H8 Chi Minh va CTCP Diu tu Sai Gon VRG.

- Quyét dinh s 2959/QD-UBND ngay 08/6/2016 cia UBND Tp.HCM
‘ vé Phé duyét diéu chinh _BE‘) an quy hqach chi tiet xay dyng ty 1¢ 1/2000 |
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Noi dung

Téng dién tich toan khu

Dn?n ljch thuong mai

Tilg Iﬁp dd}f

Glé chﬂ thm.

Tién dd den b

Nhirng dich vu tién ich

Vi tri

300 ha
220 ha

Chi tiét
‘Khu cong nghiép Lé Minh Xudn 3, xa Lé Minh Xudn, huyén Binh
Chanh, TPHCM.
- Quyét dinh s6 2105/QD-UBND ngay 28/04/2016 cua UBND Tp. Ho
Chi Minh Vé cho CTCP Dau tu Sai Gon VRG thué dét tai xi L.é Minh
Xudn, huyén Binh Chanh dé dau tu xiy dyng KCN Lé Minh Xuén 3.

- Quyét dinh sb 5887/QD-UBND ngay 03/12/2014 cia UBND Tp. Ho
Chi Minh Vé viéc thanh 1dp KCN Lé Minh Xuén 3, Tp. H6 Chi Minh.

Quyét dinh 56 2798/QD-BTNMT ngay 05/12/2014 ciia B Tai nguyén
v Moi trutmg Vé viée phé duyét bio cdo dénh gid tac déng mdi trudng
cua dy an Lé Minh Xuin 3.

Gidy chimg nhén déu tu sé 41221000573 ngay 03/11/2014 cia Ban
quan 1y Cac Khu ché xut va cong nghiép Tp. HCM.

- Quyét dinh sb 4252/QD-UBND ngay 26/8/2014 ctia UBND Tp.HCM
vé Phé duyét Do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/2000 Khu céng
nghiép Lé Minh Xuin 3, xd L& Minh Xuén, huyén Binh Chéanh,
TPHCM.

Quvét dinh s6 1736/QD-TTg ngay 02/12/2008 cia Thi tuémg Chinh |
Phi V& viée diéu chinh, bo sung Quy hoach ph&l trién cdc KON tai
Tp. Hn Chi Mmh dén nam 2015 va dinh hudng dén nam 2020. |

132%

| lﬂﬂ 200U SDfm'fthm han thué

| Dir kién LLlé'l nam 2023 hoan tat dén bu

Dm tirong khdch hang huéng dén chi yéu 1 cac duanh nghiép Nhat |

- Khu ve ICD va vin phong hai quan tgi khu, kho béi. nha xuong theo tiéu
' chufin xdy dyng sin
Khu eéng cong, khu nha cho edng nhén va chuyén gia, khu thueng mai,
' thé thao, truomg hoc va bénh vién
' Nam trong khu vye TP.HCM thuén tién cho vin chuyén va luu thong:

- Cich trung tdm thanh phé 18km
- Céch sin bay Tan Son Nhit 10km
- Céch cang Sai Gon 22km

Céch cang VICT 25km
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BAN CAO BACH CONG

TY CF DAL TU SAL GON VRG

' Hinh anh du én

- Dyin KCN Lje An - Binh Son

- Cée ciin cu phép ly chinh | -

cua dir dn

© Besigeriai rea-B0ha

Quyét dinh s6 67/QD-UBND ngay 11/01/2023 cia UBND tinh Dong
Nai Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hogch phin khu ty 18 :
1/2000 KON Lic An- Binh Son, huyén Long Théanh, tinh Bﬁng Nai.
Gidy chimg nhéin ding ky diu tu sd 4642878353 ngay 17/5/2010 cta
Ban quan 1y Céc Khu cong nghiép Dong Nai, thay doi lan 2 ngay
13/01/2021.

Quyét dinh 6 2159/QD-BTNMT ngay 30/09/2020 ctia Bo Tai nguyén
va Méi truomg Vé viée phé duyét béo cdo danh gid tic déng méi trudng
cia Dy an,

Gidy chimg nhan déu tur diéu chinh s 47221000814 cia Ban quan 1y |5

o TR

&

L o

cic KON Déng Nai cip 1in diu nga 17/05/2010, cép thay dbi lan thir [~

nhét ngay 07/01/2015.
Hop déng thué dat sb 81/HDTD ngay 22/11/2010 gitta UBND tinh

Pbng Nai va CTCP Déu tu va phit trién V.R.G - Long Thanh. ;”;‘#

Quyét dinh s& 1463/QD-UBND ngay 09/06/2010 cia UBND tinh
Péng Nai quyét dinh vé viée CTCP Déu tur va phat trién V.R.G — Long |
Thanh thué dit dé diu tr xay dung va kinh doanh ha tang KCN Lic

An - Binh Son. ‘

Gidly chimg nhin diu tr s 4642878353 cila Ban quén 1y cde KCN |
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Nji dung

' Tong dign tich toan khu

Dlén tich thuong mai

Tl & lap da}r

Cna cho thui:

Tién do dén hu

Nhimg djch vu tién ich

= Quyét dinh sb 2497/QD-UBND ngay 28/08/2009 cia UBND tinh |
- Quyét dinh s6 1107/QD-TTg cta Thi tuéng Chinh phi ngiy

536,77 ha

- Dénh cho KCN: 496,77 ha
j Dénh cho Khu dan cu phue vy KCN: 40 ha
| 360,58 ha

16?6%

Chi tiét
tinh Déng Nai cdp lin dau ngay 17/05/2010, cdp thay doi lan tha 2
ngay 13/01/2021.

- Quyét dinh sb 1200/QD-UBND ngay 20/05/2010 ctia UBND tinh |
E}éng Nai Vé viéc thanh lap KCN Lgc An — Binh Son. I

- Gidy chimg nhén dau wr s6 47221000814 ngay 17/05/2010 ctia Ban
quan 1y KCN DPdng Nai,

- Quyét dinh s6 612/QD-BTNMT ngay 01/04/2010 Vé viée phé duyét
bao cao danh gia tac dong moi truomg cua Dhy én.

Déng Nai phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2000 KCN '
Léc An — Binh Son.

21/08/2006 quyét dinh vé viée quy hoach phét trién cac KCN & Viét
Nam dcn nim 21]15 va dinh hudng dén nim 2020.

80 100 USDa’m a’lhm han thué

Dﬁ hoan lhu:n dén bi giai phung m.;it bﬁng

Nha xuémg, cang bién va vén tai

Khu vire 1CD va van phnng hai quan tai khu

Vi tri Vi tri trung tdm ddi véi cac thanh phn ttm cta ving kinh té trong diém | e
| phia Nam.
- Gién qudc 1§ 51
- Gén tuyén dudng cao tbc Bién Hoa — Viing Tau, va tuyén dm;mg
TP.HCM — Long Thanh — Dau Dy
} - Lén cén 1a cang Go Déu va cum cang song Thj Vai J
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Ndi dung

Chi tiét

Hinh anh dy an | s PHUONG AN2 (PN CHON

41 Co ciu doanh .rfm thuin bin f:mrg v cung c'ap d;ch Vi
Bang 3: Co ciiu doanh thu thuin béin hing cua Cing ty me
Den vi tinh: Triéu dong

| Nam2021 | Nam2022 Quy 172023
T - T | | 15 | ] T
Chi ti F | ¥ ¥
T - g | Giati | /DT | Gidti | WDT  Giatri | 1&/DT
e ik i E _ 1 e | 00 | (%) | 20| ()
e | |
| | Doanh thu cung cap tién ich | 4 04y 708 | 8553 | 4.668.001 | 8585 | 1.060: 963 | 8625
dign, nude , i e (e |
| Doanh thu cung cﬁp du.h Vil l|¢n | . o |
2| ioh KON khc " 279m0| 4d0| 296123 | 545| 69288 563

3 Doanh thu cho thu dét daphit | 504061 | 45| 253986 467 66468 540
- trien co so ha lang - i

4| Doanh thu bin hing 60787 122 13.290 ! 024 | 168 | 002
?Ea_nh thu tai chinh 213569 *.__4_3]_' 204000 375| 33.028| 260
6| Thu nhip khic e | 002 2002 "dcﬁ_ 158 | 001
Téng cng | s9s9as7 | 100 5.437.402 1 100 . 1.230.073 100

Nguén: BCTC kiém todn riéng 21’)‘21 , 2022 va BCTC Quy Ifl-'l’.i'.?.i cua SIP

Trong co cdu tong doanh thuin ciia SIP hgp nhét vi cong ty me, doanh thu cung ¢dp tién ich
dién nude chiém ludn chiém trén 85% trén tdng doanh thu cong ty me va 75% trén tong doanh thu
hop nhét qua céc nam. Tinh trong nam 2022, doanh thu cung cép tién ich dién, nu6c chiém 85,85%
doanh thu thuin cong ty me va 77,26% doanh thu hop nhit: doanh thu cung cép dich vu tién ich
KCN khéc chiém 5.45% doanh thu céng ty me va 5,12% doanh thu hgp nhét; hoat dong cho thué
dét di phat trién co s ha ting chiém lan lugt 4,67% va 5,30% co ciu doanh thu cdng ty me vi
hop nhat.

Déi véi doanh thu cung cdp tién ich dién, nude: day 14 mang hoat dong thwong mai dem lai
doanh thu chinh cho Cong ty. Cy thé déi véi dich vu cung cip nude, Cong ty mua nudc tir cae
cong ty cAp nude va ban lai cho cic doanh nghiép trong khu cong nghiép. Bién l¢i nhudn gop cua
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hoat déng mua ban nude & mie 60%. Tuong tir, ddi vai dich vu cung cép dién, Céng ty mua dién
tir EVN, thuc hién ha dp va ban lai cho cac doanh nghiép trong khu cong nghiép. Bién loi nhudn
gdp cia hoat dong mua ban dién & mire 7,16% va du kién c6 thé tang khi Cong ty tiép tuc déu tu
céc tram bién thé trong thoi gian 16i. Ngoai ra Cong ty dang két hop véi doi tée First Solar| ién
khai déu tu céc hé thong dién mat troi dp mai dé cung cip dién cho cae nha may. Xét vé co ciu, ty
trong doanh thu tir Dich vu cung cip dién, nude so voi tong doanh thu hop nhit cia Cong ty trong
thoi gian qua c6 su tang trurong déu din trong giai doan 2021 — 2022, Nguyén nhén cia su ting
trudmg nay dén tir nhu cdu sir dung dién, nudc cia céc doanh nghiép thué dét trong céc khu cong
nghiép tang ddn qua cac nam, lam cho doanh thu tir mang hoat déng nay tang truomg déu trong khi
doanh thu tir cac mang khac tuong dbi on dinh hodic syt giam.

Doanh thu cung cép dich vu tién ich khu e¢ong nghiép va doanh thu tir viée cho thué dét da
phit trién co s& ha tang la hai mang kinh doanh ¢é ty trong déng gop trong tong doanh thu tuong
dwong nhau. Céc dich vu tién ich ma Céng ty cung cap bao gom dich vu xir Iy nude thai, thu gom
rac thai, cung cap nude dong chai, ... P&i véi dat da phit trién co so ha ting, Cong ty tién hanh
san lép mat bing, xdy dung dudmg xé ndi khu roi tién hanh cho khach héng thué. Cac khach hang
tiry theo nhu cdu sir dung clia minh ma xdy lip nha xudémg, van phong.... cho phit hop.

Hoat dong Cho thué dat da phat trién co sd ha téng duoc duy tri the dd tang on dinh trong
thovi gian tir nim 2021 2022, dam béo ty trong binh quéan ¢ mic 5,19% tong doanh thu hgp nhat
vii 4,59% doanh thu cong ty me. Péy la phan doanh thu duge hach toan mét phan tir cac hop dong
cho thué dét trong khu cong nghiép. Dy kién ty trong nay s& tiép tuc duge duy tri trong thisi gian
(61 voi diéu kién Cong ty khong thay déi chinh sach ké todn,

Hoat dong Cung cdp dich vy tién ich KON khéc chiém ty trong khéng lém trong co ciu doanh
thu hgp nhét va doanh thu cia Cong ty me.

Bing 4: Co ciiu doanh thu thufin bin hing Hop nhit
Dan vi tinh: Triéu d'rmg

B " Nam2021 | Nam2022 | Qui 12023
T i —— I ' Ty y
Ei Chirin Gidtri | T”{Lﬁ’:” Gidtri | WDT | Gi tri
| a8 (%)
L B |
|| Doanh thu cung cBp tén |, o4y | g5, 35| 4970037 | 7726 | 1136255 |
|| fch dign, nude. By | S Sl W
| 5 | Doanh thu cung cip dich | 35 g s53| 329s52| s02) 96421 644
Ll tién ich KON khac i il A I — | i . |
|y | Doanhthuchothué ditda | 30 309 | 50 34:}.7351 530| 91642 RE:
L _ phat trién co s ha ting i = Azsll b |
| 4 Doanh thu bin think I 199.074 334| 222022| 345 35304 | 236
|Phﬂm wigiid | R D S Y (e
| Doanh thu tir phi chuyén | 102.363 172 i y | i _|
______ | nhirgng qyw:n thué -:‘.Iat | s ke picia] | |, | i
6 ' Doanh thu bin hing héa 54,707 | 092 12 961 | | 020 -l -
| Domh thucungcpdich | o000l gy | 130261 204| 34507 | 230
_ vukhic i | L —t e
Doanh thu ban bat d;‘mi, | - - T 17,055 0.43 : | 4
| san | i __Jl_ ______ ori. e P TR
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. Nim2021  Nam2022  Quy 12023
| L5 | e Ty Ty
| i
T G he Sid tri T"[!;%’;]T Gidtri | WDT  Gidti | 1/DT
| B il ) | () | | (%)
9 Dnunh thu tai chmh | 154 49"’ 6 13 390.374 s, ﬂ? 96.832 .46 /
m Thu nhip khac ? {132 0, w 7988 0, 1,1 6. ms:. 046 i
 Tong cong E 949 naz mu ﬁ 432 885 100 1.497.926 100 \

hguun BCTC kiém todn Hh nam 2021, 2022 va B{ TC HN U:.j 1 ”2!'}23 chia ':L’P

Trong co céu doanh thu hop nhét, doanh thu tir cung cﬁp tién ich dién nude van duy tri ty
trong 16n nhat va én dinh, x¢ép theo sau doanh thu tir cung cép dich vu tién ich KCN khic (bao
grf‘:m dich vu xtr Iy nude thai, thu gom rée thai, cung s.:flp nude dong chai, ...). doanh thu tir ban
thanh phim va doanh thu cho thué dét da phat trién co sé ha téng.

Do6i voi doanh thu tir ban thanh phém, doanh thu nay chi yéu dén tir hoat dong kinh doanh
bao bi ctia cong ty con la CTCP Bao Bi Sai Gon. Giai doan 2020 dén nay do anh hudng cua dich
Covid-19, thanh phd Ho Chi Minh va céc tinh lan cin ap dung bién phap gifin cich xa hoi, hang
loat nganh |1gh¢.=3 bi anh huémg nghiém trong, nhiéu doanh nghigp dong cira hodc ngung hoat ding
din dén nhu cdu thi truémg cac mat hang déu giam manh. anh huémg dén tinh hinh san xudt kinh
doanh. Do véiy doanh thu tir viée bén thanh phim giam manh trong giai doan nay.

Db voi doanh thu cung cép tién ich dién nude, do nhu cau sir dung ciia cdc khach hang KCN
[ém nén doanh thu tr dich vy nay luén duy tri & mire cao va ting hang nim.

Doanh thu tir hoat déng tai chinh cua Cong ty bao gbm i tién giri ngan hang, thu nhép tir
thanh 1y khoan dau tu tai chinh, ¢d tire va cic khoan khdc. Vi nhu ciu dau tw dai han nén Céng
ty duy tri lugng tién mat én dinh va giri ngan hang trong thé gian chua dung t6i. Doanh thu tai
chinh hop nht ctia Céng ty duy tri 6n dinh trong khodng trén 6%.

Nhin chung Céng ty van cho thiy s 6n dinh trong hoat dong kinh doanh khi tong doanh thu
gilr mirc ting triromg tot qua cdc nam.

& Cociulgi nhugn gop
Bing 5: Co ciu lgi nhudn gop bin hing cua Cong ty me
Bomn vi tinh: Triéu d’c’:r:ug

| | Nam2021 | Nam2022 | Quj 12023
1 S Gid tr] i T;IIF Gid trj | qu Gidti | {"L;E’ ‘
e e | () | L (%) & | (%)
| | Cung clp tién ich dign, mréc z?mssi 51,77 451}.:93! 59.5 | 102,880 | 5723 |
E 'Eﬁzﬁcéﬁﬂ_ﬁEl—l_{*li"iﬁ“ ichKCN | :ms‘ z:z;-l 146381 | 1894 i_ 32.284 1?.9&?
I?_E_Eg‘-t‘s;l“é ks d it tikm o0 83 ‘ 140466 | 2617 | 166234 | 21,5|? 44593 2481
i Téngepng Lﬁgﬁ'}'—ﬂl—h 100 772913 100 | 179987 _mu_

Nguon: BCTC kiém todn riéng 2021, 2022 w: BCTC Quy 1/2023 ctia SIP
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Trong co cu loi nhudn gdp 2022 cua Cong ty me, hoat dong cung cﬁ'p tién ich dién. nude
tiép tuc chiém ty trong 1ém (59.55%).. Cu thé loi nhudn tir hoat déng nay tang gin 182 ty déng,
ting 65,64% so véi nim 2021, Nim 2022 dich vu cung cdp tién ich khac KCN ¢6 giam nhe nhung
vén duy tri déng gop twong (mg véi ndm 2021 (Nam 2022 déng gop 18.94%). Mang kinh doanh
cho dt da phat trién co so ha ting tiép tue duy tri mire dong g6p trén 21% giai doan 2021 — 2022,
Nhimg sy di¢u chinh nay di can doi phén néo co cau loi nhudn gop cua Cong ty me.

Bing 6: Co cu lgi nhudn gip bian hang Hop nhit

Daom vi tinh: Triéu :T-f;ng

| | Nmaoa1 | Nim222 [ Qufiien |
> Chi tiéu T myw [ [Ty ||
T| Giatri  LNG  Giatri  LNG  Gidtri LNG |
|| B 5 I I 5 (%)

e T T S .__I..__

| 1 I{.ungcap tién ich dién, nude 82.152 | 36.5t! 467.119 | 51.84 | 100207 | 46,80 |
[ 2. Cung cap dich vy tién ich KCN khac ' |4" 843 18.48 I 137.309 | 1524 | 56.990 | 24 4" _

1 i i
. {hu thué dat da phal trién co s ha ‘ 192 25,‘ 2487 | 232841 2584 63267 2711

| lan

4 f'Bafﬂmnhpham 19605 | 254 8080 | 090 3287 141
BRIl . A |
§ |Bhehinghde = <0202 | 2608| 051| (@O)] -002) 2 = 400
7 [ompchpdichvuinie | w72] 3ss| 3 553| 38| 6z| 036
8 | Ban bat dgng sin | | i “5‘”5‘ 182 ‘ csad
9 iP_E_ch vu xay dung, . = 0.00 . - 0,00 | -1 000 |

Tungc.:mg | 772.857 100 901.137 | 100 233, 3?3| um'

Nguon: BCTC kiém todn hop HN 2021, 2022 va BCTC HN Q!{}-‘ 172023 ciia SIP

Bdo cao hop nhét nim 2021 cia SIP tiép tyc ghi nhén sir déng gép 16ém cua hoat dong cung
cép tién ich dién, nurde, cung cip dich vu tién ich khdcva cho thué dat da phét trién co so ha tang
trong co cdu loi nhudn gép. Ty trong loi nhudn gop cia 3 mang hoat ddng nay trong nim 2022 ldn
leot 14 51,84%. 15,24%, 25,84%. Niam 2022 loi nhudn gop tir cung cép tién ich dién nuée ting dot
bién vi sau khodng thii gian dai phai ngung tré cho dich Covid-19, cic doanh nghiép néi chung
déu nhanh chéng cd ging khéi phyc hoat dong nén nhu ciu sir dung dién, nude ting cao.
6.2 Nguyén vilt licu

Cic hoat dong chinh ctia SIP 14 cho thué bit dong san va cung cap cdc dich vu tién ich phuc
vu cho ¢4 khach hang trong Khu Céng nghiép nén khong co sir dung nguyén vat ligu.
6.3 Chi phi sin xuit
& T Ié cdc logi chi phi so véi doanh thu thuan
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Bang 7: Ty 1€ eic loai chi phi cua Cong ty me

Dan vi tinh: Triéu dong

]  Nam2021 | Nam2022 | Quy 12023 |
| TT | Yéu th chi phi Ty | Ty | T§
| bl Giit |IDIT| Giatd |WDTT| Giktri |IWDTT
-, IS PR | | R N W | Uy | (%)
Gid von hang bin va dich vu N

| 1 ; 4207.868 | 84.85 | 4458276 | 81.99 1.017.134 | 82,69
| ocungcap el t Blogu ookt | Ml el

2| Chiphitaichinh | 8006 0,16 47.097 087 5952 048
" 3| Chi phi ban hang 4859 0,10 5661 010| 3426 028
4 | Chi phi quan ly d-.:-anh ng!ngp _ 41 524 0, 84 41.874 | | 0,77 | 9.189 0.75
5| Chi phi khic 531 0,01 03 0 63 001
| Téng cong | 4262788 8596 4.553.011 8373 1035764 8421

hg:mn BC TC kiém toan riéng Eﬂﬂ 2022 va BC T{‘ Cuy 1/20) ?3 cuia SIP

Trong co céiu chi phi ctia Cong ty. chi phi gia von hang bén va cung ::ap dich vu luon chiém
ty trong cao nht, giao dong trong khoang tir 81% dén 85% téng chi phi. Trong dé chi phi gid vén
cho dich vy tién ich dién, nude chiém da sb do Cong ty mua dién, nude tir cie nha cung cip dién
nirdre va ban lai cho cde doanh nghiép trong khu céng nghiép, khi cac doanh nghiép trong khu cong
nghiép str dung tién ich cang nhiéu thi gia vn cia Céng ty cang lém.

Bang 8: Ty I¢ cic loai chi phi Hop nhit
ﬂ-:m vi tinh: Triéu déng

| . Nam2021 | Nam2022 Quy 1/2023
Véu té chi ohi ; | T} | ; Ty Ty
i e Gidtri |WDTT| Gt |WDTT| Gidtj |/DTT
Y I | (%) (%) (%)
P———— O (R
| Gid von hang ban v&| 4 o04q01 | 8076| 5.33. 35| 798| 1160756 | 7749
(dichvucungeap | g [ | Ll
2 | Chi phi tai chinh | 17.805 | 03 | 29, 563. 0.46 | 101994 6,81
3 | Chi phi bin hing | 11.893 0,2 | 15. IS:: | 024 5.147 0.34
2 LE gy 4 11893 | .24 | -
4 | Chi phi quin 1y doanh 87.046 | 146|  91972| 143 20392 | 1,36
| |mghigp A ; | i | i A
5 | Chi phi khic  os| 002 1588 | 002 38 003
Téng cing | 4922370 8274 5271668 8195 1288727 86,03

Neuon: BCTC kiém todn HN 2021, 2022 va Bf e HJ ’qu 1/2023 cua '*?H’

Ty 1é tong chi phi so vi doanh thu thudin cong ty me va hop nhét trong céc ndm vira qua cua
Cong ty déu duge gitr mire khé on dinh, déu niim vio khoang 82% dén 86% doanh thu thuin. Cy
thé trong niim 2022, tong chi phi binh quan chiém 83,73% doanh thu thuin e¢dng ty me vi 81,95%
doanh thu thuéin hop nhit. Trong dé gid von hang bén tgi cong ty me va hop nhét luén duy tri &
mire 79.8% trdr 1én trén doanh thu thuén.

Chi phi ban hang cta Cong ty bao gom chi phi lwong. chi phi hoa héng méi gitd, chi phi
dich vu mua ngodi va chi phi khac. Nam 2021, chi phi ban hang hep nhit ctia Cong ty khodng
11,89 ty va giam 35,2% so voi ndm trude nguyén nhéan chi yéu 14 do chi phi hoa héng méi giéi va
chi phi khic giam, Nam 2022 chi phi ban hing ¢6 tang tr lai (tdng 3,26 ty so v&i nam 2021) nhung
van duy tri t¥ trong chiém 0,2% trong DTT nhu nidm 2021,
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6.4 Trinh d{ cing nghé:
SIP hoat dong chinh trong linh vire kinh doanh bit ddng san va cung taip cac dich vu tién ich -
kém theo nén rit it sir dung cac quy trinh cong nghé vao qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh :

cua Cong ty.

6.5 Tinh hinh nghién ¢teu va phat trién cie dy 4n méi: S
Trong niam 2023 va cdic nam tiép theo SIP tiép tuc diu tw ma rong cie du dn KCN Phude \
»
}Jﬁng KCN Lé Minh Xuén 3. KCN B{mg Nam. :
Dl,f :in Hlén trang Ké hnach Tlﬂn glan tnen khm
* KCN Dit cong nghiép cho thué¢ Dy klcn xdy dyng thém ciac Thai gian hodn [hif;n
Ding da gan hét nha xuwémg cho khach hang xdy dmg:  Quy
Nam - trong va ngoai nudc thué vai  3.4/2023
236 76 ha dién tich xdy thém 1,2 ha
" KCN 'I'irfrp tuc thue ]1i§:1! dén b Du kién cho thué dat vai R ‘
Phudée giai phong mit bing giai dién tich khoang 40 ha trong  Thoi gian ;d{n_ bt
Péng - doan 2. song song v&i nam 2022 hodn tat: Cudi ndm |
2.190,06  viéc tim kiém thu hit edc  Dign tich kho xuomg xdy 2ﬂ23_ _ : |
ha nha dau tu; dung: 1,56 ha Théi gian hodan tat |
Pang xéy dyng cie kho xay dung kho
xm:mg suwomg: Quy 3.4/2023
* KCN Pang uep tuc diu tu xdy Xay dung céc nha xuong cho  Théni gian den bu du
Lé dumg ha ta-l.['u.:r v dén bu thué 1,1 ha. kién hoan tit: Cudi
Minh giai phong mit bing, nam 2023;
Xudn = Thiri gian hoan thién
220 ha va cho thué nha

xuung Qm 3,4/2023,

."ngunn_ SIp
6.6 Tinh hinh kiém tra chit lwong:

+  H¢ thing quin Iy chit liwgng dang dp dung
Hién 1ai SIP dang ap dung hé tht:mg quéan 1y chat luomg, dich vu theo cic tiéu chudn, quy CHUNgG

dinh hién hanh cia Nha nudgc. THANH

+ B phiin kiém tra chit lrgng cua cong ty
Hé thong quan 1y chét lugng chung cia Cong ty duge t6 chite cip nhét thudmg xuyén dé
phuc vu cho cong téc Quan tri, Kiém sodt.
6.7 Hoat ding Marketing:
a) Nghién ciru thi trudmg:
- Tim hiéu va khdo sat cac md hinh kho xuémg phit hgp dé déu tu, xay dyng nhim da dang
cdc loai hinh kho xuémg tai cac khu (quy mé, mo hinh, tip trung phan Khiic nao...):
- Nam bét kip thoi xu huéng phat trién cla bat dong san cong nghiép, nhu cau cia doanh
nghiép; . :
- Tim hicu, tham muu, dinh hudng... cdc nganh nghé, dich vu ¢6 thé phat trién chnrcfmg ty.
- Nhém dén thi truomg da dang: cic doanh nghiép trong nude, Nhit Ban, Han Quoe, Chéiu
Au.
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b) Cham soc khich hang:

- Tb chire, phéi hop véi BDH cac khu tham héi, ndm bit kip thoi nhu ciu, tim tr cta cac
doanh nghiép trong khu.

- Két hop vai cée don vi ¢ chuyén mon (nhu Cong ty Ludt, Phong Thuong mai & Cong
nghé) 16 chire hdi thao trye tuyén (web seminar) véi mot so ndi dung doanh nghiép quan
tam nhur:

e (Cip nhit, phd bién dinh ky cdc quy dinh ludt, hiép dinh méi:
e (i thiéu cac giai phap k¥ thuat mai.
6.8 Nhiin hiéu thuong mai, diing ky phit minh séng ché va bian quyén
Logo hién nay Cong ty dang str dung:

SAIGON VRG
Logo Cong ty sir dung dii duge dang ky nhan hiéu hing héa do Cue Sé hitu Tri tué, Bd Khoa
hoc — Cong nghe cap.
6.9 Cic hop dong lim dang duge thue hign hoje da duge ky két
4  Céc hop dbng lén Céng ty dang thyre hién nhu sau:

| Trj gii
| 2 hop dong T b ot
TT T‘é’;"'"’ (trigu o Ei’“ sgs Sin phim Pbi tic
ng ddng) ién
Hop dong diu vio
Hop  dong
kinh t¢ cung Di hoan thanh va Cé:;jg ty CP
1 |cap va lap 35.861 | duavdosrdung | Tram dién 110KV Thiet bi dign |
dat may bién trong Quy 1/2023 Sai Gon
ap
Hop déng thi Latd Cong ty CP
: Da hoan thanh va 5 -
2 Eg;g :gtcuﬂf' 53.038 | duavao sirdung | Nha may cép nudc fgf{fn Eg:fg?
thiét bj rong Quy. 22023 dunig S3i Gon
Hop déng thi _ Céng ty CP co
cong  xdy 60.144 Du kien dén Quy Nha xuémg tiéu khi xay dyng
3 dimg cong ? 3/2023 chuin T™ va DV Anh
trinh Duong
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&

Tri gii
Tenhgp | "PP 90U | 1yt cianeh ;
T g (tri¢u Eﬁ" e Sin phim Pii tac '
dong iﬂmg} ién !
i
: 1
Hop déng diu ra 7
> T o Cong ty TNHH '
' “ho thué dit co | e Ty i
| [Hop  dong| 13| pénoonesg | Chothuéditebha | g %k Firs :
thué dat ting va
Solar Viét Nam
: s " Cong ty TNHH
g |Hop dOng| 140551 | pén2oniomosg | Chothubdatedba | oo i viet
thué dat tang
Nam
3 HQ‘E : dong 378.003 | Dén 29/12/2058 Cho th!.uf datco ha | Cong ty TNHH
thué dat tang Worldon
Nguon: SIP
7. Bio cio két qui hoat ding sin xuiit kinh doanh
7.1 Tom tit mdt s chi tiéu vé hoat djng san xuiit kinh doanh trong 2 niim gin nhit va dén
Quy gﬁn nhit
+  Két qua hoat déng kinh doanh: f
Y
Bing 9: Cic chi tiéu cia Cong ty me GK
R
Dom vi tinh: Tri¢u dong v
AN
Yo ting E
TT Chi tigéu Nam 2021 Nam 2022 giam Quy 1/2023 I
2022/2021 =
1, Tﬁng tii san 13.133.006 14.039.635 6,9% 14.642.870
2. Vén chi so hiru 2.103.546 2.362.113 12,29% 2517470
3. Doanh thu thun 4.744.625 5.231.400 10,26% 1.196.887
B Leri nhudn tir HD kinh doanh 695,938 B82.492 26.81% 194,215
5. Lo nhugin kKhéc 530 1.808 258.11% 95
6. | Loi nhudn trinde thué 696.468 884.390 26.98% 194.310
7. Lei nhuéin sau thué 575.213 722.492 25.6% 155357
8. Ty 1€ lpi nhugn tra e tire 45,22% 113.52% 151,03% 0.00%
Ty 1& loi nhuan sau thuéivén o P 3784
9. éhil & httu binh quéin 29.11% 32,35% 11.13% 6,
Nguén: BCTC kiém todn riéng 2021, 2022 va BCTC Quy 1/2023 cia SIP
Bing 10: Cic chi tiéu Hop nhit
Pom vi tinh: Triéu dong
%o ting
T Chi tiéu Nam 2021 Nim 2022 giam Quy 172023
2022/2021
1. | Tong tai san 17.817.257 19.003.421 6.66% 19.759.828
2. | Vén chi sé hitu 3.297.878 3.660.833 11,01% 3844411
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%o tAng
TT Chi tidu Nim 2021 | Nim 2022 gidm Quy 1/2023
202212021

3. | Doanh thu thun 5577559 | 6.034.523 8.19% 1.394.129

4. | Leinhugn tirhogt dong kinh 1.104.694 | 1.239.136 12.17% 222253
doanh

5. | Loinhufn kit 6.107 6.400 4.80% 6.527

6. | Lot nhufnteiede thub 1L110.801 | 1.245.536 12.13% 228,780

7. | Lo nliln siu thud 008.542 | 1.009.896 11.16% 179217

8. | Ty 16 lgi nhuin trd ob tie 28.63% 81.21% 183.65% 0%

e P Lk

g, | Txi&loinhukasan iyt 27.55% 28,78% 4.46% 4.78%

chu s hitu binh quén

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat 2021, 2022 va BCTC HN Quy 1/2023 etia SIP

aw

Nhin chung cdc chi tiéu kinh doanh co ban cua SIP nim 2022 déu c6 sir tang trromg so vl
nam 2021.

Téng tai san tai thii diém cudi ndm 2022 cia Cong ty me dat hon 14.039 ty dong va Hop
nhit dat hom 19.003 ty dong, lin luot ting 6,90% va 6,66% so vai cubi nam 2021; vin chi sé hitu
ctia Cong ty me va Hop nhat trong thii gian nay ciing ting ldn hrot 12.29% va 11,01% (vén chi
sé hiru Cong ty me tang tir 2,103 tv dong 1én 2.362 ty dong). C6 thé thiy tai san cua SIP tiang song
song vdi von chi s& hivu, Biéu nay cho thiy hoat déng quén tr ngudn von cia SIP dang hoat dong
¢6 hiéu qua, dam bao tinh cin dbi gitta tai san va ngudn von trong giai doan 2021-2022 v dén
nay.

Doanh thu thudin 2021 cia Céng ty me 1a 4,745 ty déng va Hop nhit la 5.578 ty dong, mire
ting trudmg lén Tugrt 14 13,55% va 9,74%. Nam 2022 doanh thu thudn ciia Cong ty me va Hop nhét
lan lugt dat 5.231 tv déng va 6.035 ty dong, dat 123,09% so véi ké hoach kinh doanh riéng va dat
116,10% so véi ké hoach kinh doanh hop nhit nam 2022 cia Cong ty.

Vé hiéu qua kinh doanh, lgi nhugn tir hoat dong kinh doanh va loi nhudn sau thué cua SIP
déu ting. Loi nhudn sau thué 2022 cia Cong ty me la 722,492 ty dong, Hop nhét da vugt 1.000 ty
déng (dat 1.009 ty dong), tang lin lugt 25,60% va 11,16% so véi nam 2021, Déy 1a diém tich cuc
khi SIP tiép tyc cai thién hoat dong kinh doanh trong giai doan kinh té Viét Nam giip nhidu kho
khan.

7.2 Nhiing nhén t6 inh hwing dén hoat déng sin xuiéit kinh doanh cia Céng ty trong niim
bio cdo
+  Nhitng nhan 16 thudn lpi:

Quéc phong, an ninh, tinh hinh chinh tri tiep tuc durge cling ¢6 tao thudn lgi cho viée phat
trién ctia dét nude bén canh do nhér sir quyét 1iét ciia Chinh phu trong viée phong chéng dich Covid
19 ciing nhur viée bao phii ty 1€ vaccine trén todn qude nhanh ching va hi¢u qua da phuc héi va
thiic ddy nén kinh té véi nhiéu diém sang tich cye.

Giai dogn hién nay Viét Nam dang la nuéc ¢6 canh tranh thip nhor vao céc lgi thé vé gid
nhén cong. gid ning luong, ty gid, wu di diu tu, cu thé:
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Chi phi nhin cing khi thip,
Theo World population review, mirc luong toi thiéu cua Viét Nam hién nay khoang 2/3 so F
voi Trung Qude, va Indonesia, Thai Lan va thap hon twong d6i vai Malaysia. Philippine. Tuong :

,
duong voi An D9, Campuchia, Viét Nam hién thu hit nhiéu nganh nghé tham dung lao déng nhu A
dét may, da giay, lép rap linh kién dién tir.... nén murc luong t6i thiéu thaf.p van la mot trong cdc '
i thé canh tranh khong nho. "

a

Gia dién phuc vu kinh doanh & mire thip so véi cic nwde khic.

Gia dién trung binh cho kinh doanh cia Viét Nam chi cao hon Indonesia vdi khoang 7,1
cent/kWh, la lgi thé cho thu hit san xuét khi dién danh cho san xudt cong nghiép thuimg chiém |
hon 50% ddi véi cde nude dang phat trién nhét 14 céc nganh nghé str dung nhiéu ning lirgmg nhir

san xudt hoa chat, cong nghiép ning. ..

USD/thing ~ Mire luong thi thiéy USDEWh Gig dign kinh doanh
0,18 0,162
350 0,16
300 0,14
250 0,12 103,101
200 3 0,1 0,08%,08%, 08 3“ —
150 \ 0,08
100 {! 0,06
50 i I 0,04
o I 0,02
0
& = o H‘.Q‘ d'" o .
C{“r‘wﬂ T \fs"r (9' flp e\. . ‘“\ \.:}- \\Q Q‘b \Qb ‘:&i .\“"::x & Qf ‘\;'
\'Q"L é\- q {\'ﬁ" ':_, ‘:\,g\h 4@\ a) N 4

Ty gid kha 6n dinh.

Tir nim 2016 dén nay, tv gia USD/VND kha 6n dinh so véi cac nude khéc trong khu vye do
dic diém chinh sach va co cdu XNK. Trong nim 2022, VND mit gia diéu nay gitip cac nha diu
tur it bi thiét hai hon vé ty gia khi dédu tr vao Viét Nam so véi cdc nude khic.

\1{%?1.- }1: -:I

0% Tv gid

20%
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4
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-20% 1~///
01116 01117 0118 01719 0120 0121 01/22
—— USD/VND USD/THB USD/MYR —— USD/IDR
USD/PHP USD/ANR —— USD/CNY

Ky nhiéu FTA hd trg cho xuit/nhip khiiu.
Hién Viét Nam di ky va ¢d hiéu lue 15 FTA v céc déi tac 1ém nhu EU, Anh, Han Quéc,
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Nhit Bén, Trung Quéde, Canada, Australia, An Do, ASEAN... theo dé ¢6 nhiéu wu dai khi
xudt/nhip khéiu vao cic murde nay.

-

F i ed | |
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Eﬂml-n_ ‘fjl
" VEUFTA =y ]
lmnunn Barskhsimn A Belw ’
...... }:HL:E-J':'IJ' r___\ !
: L '
Camimails 'HEI mcoerss  Thalmd , Rusmia .
r—— = —
[ in“L o= = = |L. (B ] |
[ | [T 3 \_n-h--_ , L] Mslagis . ot g1 |
e ;
L] ° g8 i+
by smemar hapan | o Bkl funirts s Fanaits
CPTPP
&B
Edena
........................... RCEP =cxvosesans=
q.9

So sanh vai doi thi canh tranh 16m nhit 13 Trung Qudc: Viét Nam ¢6 nét twong ddng vé viin
héa va 6n dinh vé chinh tri. vi tri gin véi Trung Quée. Viét Nam 6 loi thé ngay canh Trung Quée,
hanh lang kinh té véi cdc trung tim kinh € 1ém cia Trung Qudc nhu Van Nam, Quang Dong,
Quang Ty, Phic Kién, chiém gin 20% GDP ciia Trung Qude vai thoi gian di chuyén tir Ha Noi
dén Quang Chéu chi mit 15 tiéng, nhanh hon téi TPHCM,

Nhi¢u wu dii thué khi diu tu:

Chinh séch thué mién giam thué 04 nam déu, 5% 9 nim tiép theo, 10% trong 2 n@im tiép theo
v sau nam 16 vé 20% tai cdc viing cd diéu kién kinh té kho khan...

Uu dii thué TNDN
5%

0 4 13 IS
Thué TNDN 20%, théip hon so véi Philippine, Indonesia hay Malaysia.

Thué TNDN

30%
20%
0%
‘ Q'
ﬁf"'

q~¢~\é§°

Tinh hinh thu hit vin ddu tw tryre tiép nwée ngoai
Viét Nam duy tri thu hit FDI chi sau Indonesia trong ASEAN va vuot [én Thai Lan, Malaysia
tir nhimg nam 2014 - 2015,
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irigu LSO FDI qua cic ndm
25000 :
15.000

5.000

(15.000)

see Cambodia == Indonesia Malaysia == Nvanmar

e Thailand — se—tjei Nam —e=—Rangladesh

Vin FDI giai ngiin cao nhiit trong 5 nim tro lai diy dat 17,45 ty USD (+15,18% yoy).

b FDI trong 10T.2022
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BFDI dang Ky  ® FDI gidi ngin
FDI theo loai hinh
® Dang ky mai  ® Tang von  * Mua ¢ phén » SXCN = BBS = SX/phin phoi dign * KHCN « Khic  THANH

10 CHl

Phét trién co sé ha ting giao thong
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Tiép tuc trién khai céc tuyén giao thong két ndi cac ving, cic do thi cap 1.

- Phat trién duémg cao tée Bic — Nam phia Dong, két ndi ca nude. Cae doan tuyén GD 1 du
kién sé di vao hoat dong niim 2023 va dong thoi khoi cong giai doan 2 dy kién thong toan tuyén
giai doan 2025 - 2026

- Phat trién cdce dudmg vanh dai nhu VD 4 ¢ HN va VD 3 & HCM s@ gitip kinh té cdc tinh
ven HCM, HN di Ién, ting cudng két ndi vai trung tam, dich chuyén san xuét ra ngodi trung tam
HCM, HN.
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- Phit trién truc dudmg cao téc Phia Nam, ning tim cac khu vie xung quanh HCM va mién
Ty, Két ndi cdc tinh mién Tay voi cum cang Cai Mép — Thi Vai va két ndi vio cao toe Béic Nam
gitip ludn chuyén hing héa nhanh hon trong noi dia lin thé gidi,

SO DO 19 TUYEN CAO TOC KHU VUCPHIA NAM %

o .
.- oo
I::m L,
iSRG £ 0 "
[cAnco 20212028 | ORulsly o o e,
’_H‘llll.l 7 I-na--::‘
1 VidiH36X Phih Thid
N 2 [Prian T il -8 GGy
y : £} YPHCM - Long Think - Diu Gliy|

[ 4 TBiEn Fiba —Pha Ny - ving Ty
5 Vanh g ITPFCMETan Van _NhonTrach] -

'8 _TPHCM - Moc Bai]
9 _TRHCM - Chan Thinh]
10_Chern Think - e Heal

fe_g
5 Sy ere A | () TRHCM - Trung Luong

Pjng e tir tieu diang nii dia

Bén canh wu dii cho xuét khéu, thi trromg ndi dia dang tré nén hép din véi céc doanh nghiép
sin xuét khi thu nhdp ngudni din gia tang kéo theo tang trudng nhu céu tiéu ding. Dac biét, ty 1¢
ting 16p tiéu ding gia ting manh trong nhimg nim gin day.

GDP/diu ngudi ting nhanh véi toe do tang trudmg kép (CAGR) dat 6,8%/nim.
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Téng mirc ban Ié hang hoa, doanh thu dich vy tang nhanh hon tée dé tang GDP/ddu nguri
vl CAGR dat 11.5%/nam trong giai doan 2010 — 2022,

Theo Mckinsey, dir kién téi nam 2030, Viét Nam s& ¢6 thém khoang 37 triéu ngudi vio ting
I6p tiéu dung (tiéu dung trén 11§/ngay theo ngang gid sitc mua (PPP)), gitip ting tang lop tiéu
dung 1én gin 74% so véi mite 40% nam 2020 va chua day 10% nam 2000 nhé véo vige tang ty 1é
dé thi hoa nhét 13 & cdc do thi cip 2 va gia tang nhanh ting 16p trung luu,

Xu hudng mua hang online gia tang thic déy nhu ciu nha xuéng/trung tdm phén phéri. Doanh
thu hoat déng TMDT tang truémg cao. Dia theo bdo cdo cia SYNC Déng Nam A, Gia tri giao
dich TMDT Viét Nam c6 thé dat t6i gan 40 ty USD nim 2025, véi CAGR dat rén 30%

GDP/dAu nguii vi thng mie T USyuy mé th truimg TMDT mt

bin le
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4000 6.000

5 140 121

3000 500 2 120 :

- 4000 5 100 [
@ 2000 3,000 5 gg ﬁﬁ @ .
E 4
oo B | T I
0 . I lll .'Ilr! wmnll I!]| all

& & - & b
& d‘@ ; xé“ q_q"} A &

Q.
F T

s GDP/diu nguin

Téng mirc ban 1é HHDV (nghin ty dong) w2020 m2021 ®2022 =2027F

Syga Cic ting 16p tiéu ding
2000 2020 2030
® Durdri ting iurp tidu dimg (< 1 18/ngdy) ® Ting lop tiéu ding mai (11-30 $/ngay)
® Téng lop tiéu ding 6n dinh (30-708/ngiy) » Ting lop tiéu dung cao (>708/ngay)

Tinh hinh nguon cung KCN, KKT

Tai mién Nam: tong dién tich KCN dat 27.780ha (+10% yoy). Céc ngudn cung mdi nhu: tai
Long An ¢6 2 KCN nhu: KCN Vigt Phat (91 1ha dat KCN cho thu@). KON Nam Thuédn 217ha duge
khai cong. tai Binh Duong c6 KCN VSIP 3 (1.000ha) va Pong Nai ¢6 Amata Long Théanh (410ha).
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KCN phia Nam
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HCM  Long An Ding Nal  Binh

Duemg

® Dién tich thuong phim (ha) - trai - @ Ty 1§ dp diy - phai

Tai mién Bic: 'l'fmg dién tich KCN dat 13.600ha (+1% yoy) voi sur gia nhip ctia KCN Thuén
Thanh (250ha) va KCN An Phat 1 (180ha).

KCN phia Bic
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Ninh Phong Yén Duomg

1 0

® Dién tich cho thué thudn & Ty 1 lip diby

Gia cho thué trung binh tiép tuc ting: Tai mién Bc, gid cho thué trung binh cudi Q3 dat 111
USD/m*/ky thué (+5% yoy). trong khi phia Nam trung binh dat 125 USD/m*/ky thué (+10,7%
yoy).

Gii cho thué trung binh (USD/m2)
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HCM  ==—Binh Duong =——Dong Nai Long An

Ty 1¢ 1ép ddy tai khu vue mién Bic giam nhe dat 80% (-0,2% yoy), ty 1& lip diy khu vye
phia Nam dat mirc 88% (+3% yoy)

Ngudn cung tuong lai: Ngén han s& khé ting nhanh do cac KCN méi duge chap thudn chu
truong diu tw/didu chinh theo nghi dinh 35/2022/ND-CP khién hd so cép phép lu hon. Dy kién
mién Nam nam 2023 ¢6 khoang hon 1.000 ha tai Binh Duong, Pong Nai; mién Bac gan 1.000ha
chit yéu tai Bdc Ninh, Hai Duong, Hai Phong. Ngudn cung mdi trong tuong lai co thé tang chim
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cho t&i it nhat 2024 - 2025.

Nha kho hay nha xuéng xdy sin phyuc vu cho nhu ciu ngin han, chi yéu 14 hoat dong kho
bai, logistic hodc phuc vu cho nhu ciu déu tir ngﬁn han trong vong vai thing cho dén 3 nim tro lai
nén s€ co do nhay kha cao véi tinh hinh tiéu ding cta nén kinh té.

Ngudn cung nha xudmg ting nhe & mién Nam dat 4.3 triéu m?, ting 10,2% tai mién bic dat
2,53 triéu m?. Ty 1¢ ldp diy cao & mién Nam véi 92% (+1% yoy) véi gia cho thué én dinh 4.6
USD/m?/thing. Ty 1¢ lap day dat 86% (-0,6% yoy) tai mién Bic voi gid cho thué dat 4.6
USD/m?*/thang. Gia cho thué khong ting ca & 2 mién.

Nhi xwing xiy sin

i
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®ién dai  # tiéu chudn 4 Gia thué TB

Nguon cung nha kho xdy sin ting manh & mien Biic dat 1.82 triéu m® (+90% yoy). va mién
Nam dat 4,7 triéu m? (+30% yoy). Ty 1¢ ldp diy & mién Nam va mién Béc lan lugt dat 76%(-8%
yoy) vit 78%(-0,15% yoy). Gid cho thué trung binh tai mién Béc dat 4,5 USD/m*/théng (+8% yoy).
tai khu vyre mién Nam dat 4,4 USD/m?/théng (+7% yoy).

Nha kho xdy sin

2000 P (]
1400 L '] 4 =
= 1000 ] L 3 E
= B00 =
S il 26
400 ' 1 2
3 = B
"m{-: E B . . = 0
?"’Q _i{'* vy '{&\ ,Q&- __.,;ﬁ.‘ §qﬂ
& ¢ F & & e o
<F \‘?Q ® X Q;‘y Q? & Q\-,p

Whang A ®Hang B = Hang C @Gid Thud

Nguon cung tuong lai: Theo Cushman& Wakefield Phia Biic ¢6 nguén cung tuong lai nha |
xuong va nha kho lan lwot 1,05 va 1,42 triéu m%, mién Nam tuong (mg la 4,1 va 2.2 triéu m?
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Ngudn cung tuong lai

NEXS (2.2ir m2)

NXXS (4.1 tr m2) e '

(1% 200% 40P 60%  BO%  100%

® UM ®Binh Duong ® Bing Nai ® BR-VT ® Long An

+  Nhang nhin té khé khan:

Tinh hinh dich bénh Covid 19 biing phat nhiéu lan cong véi viée chién tranh xay ra gitra Nga
va Ukraine lam thiét hai ning né dén nén kinh té thé gidr. Kinh té thé giti phuce hdi nhung khong
dong déu, chua bén vimg, lam phit tang nhanh, thi trutmg tai chinh, tién 1é bién dong manh. tiém
an nhiéu rai ro. SIP hoat dong kinh doanh trong linh vire bét dong san KCN nén bi anh huéng
khong nho vé viée tim kiém khach hang dau tu va cac khach hang hién hiru bi anh huong va tri tré
san xudt diin dén viée thanh toan khong ding han va sir dung cdc dich vu tién ich giam rit nhiéu
lam giam nguon thu ciia Cong ty dang ké.

8.  Vithé ciia Cong ty so véi cic doanh nghiép khac trong ciing nganh
8.1 Vithé cia Céng ty trong nganh

Cée dyr an cua Cong ty tdp trung & nhimg kKhu vye kinh 1é trong diém phia nam nhu TP.HG
Chi Minh, tinh Binh Duong va tinh Tay Ninh, Nhimg noi nay ¢é co sé ha tang duge chi trong diu
tur thudn lgi cho giao thong, ¢ the d§ tang trudng binh quéan 5 nam géin déy cao hon 10%/nam.
Ngodi ra, ngudn lao dong tai chd tré va ning dong gop phin tao nén sire hit déi véi cic doanh
nghiép khi tim dén cdc khu cong nghiép.

Tai TP.HO Chi Minh — khu vire ¢6 nén kinh té ning déng nhit Viét Nam: Cong ty ¢6 2 dy
dn 1a KON Déng Nam va KCN Lé Minh Xudn I11, trong d6 Dong Nam la KCN hién hiru duge diu
tir tir nam 2009 va KCN Lé Minh Xuén 111 thude 1 trong 5 dy an thanh lap mdi di duoc Ban quan
h Khu clm xuat va cung nghiép TP. Hﬁ Chi Minh (Hepza) phe duyét.

Cich trung | Dién tich Ti h; T ﬂay I '
 xewkex [ Gie] D | TROESY | i
Tén Thugn 4 | 300 | 94 | Hién hiru
| TanBinh | 10 | 1287 L 100 | Hiénhiu |
— cmpan | 12 | 119 | 100 | Hién hiru |
~ VihLge | 12 | 203 | 100 | Hignhiu
TanTago | 12 | 3733 | 94 | Hién hiru + Mo rong |
L& Minh Xuén 111 15 | 220 | 32% | Hiénhtu
‘PongNam | 17 | 28676 | 88% | Hién hiu
~ TanPhaTrung | 18 | 542,64 24% __ Hién hi

Nguon: Ban quan Iy Khu ché xudt va cong nghiép TP.Hé Chi Minh Hepza

V TOCHUC TUVAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMOP NGOAL THUONG VIET NAM 74




BAN CAOQ BACH CONG TV CP DAL TU SAL GON VRG

Céce khu cong nghiép hién hiru hién nay da phﬁn la cic KON da duoe diu tu trén 10 nam,
dién tich thwong mai gin nhu dd lap diy thi du dn cia Cong ty ¢6 nhi¢u loi thé khi mdi duge dau
tu, hudmg vio eong nghé xanh, than thién vai moi tridmg va ¢6 quy md 1om so véi cae KON ¢ vi
tri tuong duong.

Tai tinh Tay Ninh la khu vure ¢o nén kinh té dang Chl.l}-’t.l'l bién kha manh mé, duoe xdc dmh
[& mt trong nh!.mg khu vire dong lye ctia Ving kinh té trong diém phia Nam va cac lién két ha
tang, lién két kinh té véi toan ving. Tay Ninh gitr vi tri cau ndi gitta TP. H6 Chi Minh — Phném
Pénh, hai trung tam kinh té vain hoa 1ém cta Viét Nam va Campuchia. Hién tai toan tinh da c6 4
dur an KON trong do du an KCN Phude Dong duge danh gia la mt trong nhimg dyr an lom nhét
trong Iinh vire cong nghiép, phit hop véi dinh hudng phat trién cta tinh la ddy manh cong nghiép
hoa, hién dai hoa,

Vi lgi lhé}'i tri thudn lgi, quy m6 16, gid cho thué hop 1y, cdc du an KCN cia Cong ty da
thu hit duoe nhiéu nha dau tu nhu:

- Tai KCN Déng Nam: First Solar, Alpla, Worldon, Vinamilk,...
- Tai KCN Phude Dong: Sailun Viét Nam, Pouli, Gain Lucky, Brotex, ...

Str ménh cua Cong ty 1a phat trién cic dw dn co sor ha tang khu cong nghiép c6 quy mé tai
khu vire ving kinh té trong diém phia Nam

8.2  Trién vong phit trién nganh

Theo sb lidgu cia Cuc Piu tu nm‘ﬂ: ngoai, Bo Ké hoach va i:)au tur, tinh dén ngav '?DIW"J{}'?E
cic nha dau tr nude ng,ﬂm da “rot von” vao 18 nginh trong tong s6 21 nganh kinh té quée dan.
Tl:m;—, von déu tu trie tiep nude ngodi (FDI) dang ky vao Viét nam dat 18.7 ty USD, giam 15.3%
so vai cling ky nam trude.

I_)'mg chii v, kinh doanh BDS van tiép tue tru hang dimg thir 2 trong danh sich Lac nganh thu
hiit vén dau tu FDI trong 9 thang dau nam 2022 vii 3,5 ty USD, chiém 18.7% mng. von ding ky
diu nr, so vai cung ky nam trude (1.8 tv USD) con s6 nay da tang 51,4%, chu yéu t@p trung vao
thi trutme Bét dong san cong nghiép vai cée du dn ¢ quy mé lom.

Vi sy huong loi tir goi chinh sach day manh giai ngdn dau tur cong cua Chinh phu gin
350.000 ty dunj:, chi yéu la ddu tu cong vio tat ca cac nganh nghé nh&m hd trg, phye héi phat
trién KT-XH giai doan 2 nam 2022 - 2023. Trong d6, nhom dau tu ha tang chiém ty trong lém sé
tiép tuc tao ra nhiéu khu kinh té trong diém trong xu [hé chuyén dich cic co sé cong nghiép cua
cic tip dodn da quc gia cua thé gidi kéo theo phat trién phén khiic Bét dong san cong nghiép

Bén canh do, trong khi diy bao ting truomg GDP toan cdu giam, kinh e Vigt Nam van dugce
ky vong cd xu huéng tang cao tir dyr bdo cia cic 16 chire trong nude va quéc té. Iﬂﬂg GDP 9 thang
nam 2022 vira qua ciling tang 8.83% so vai cling k¥ nim trudie, 1d mire tang cao nhit ciia 9 thang

trong 10 nam qua.

Téng nguun cung tich 1y toan thi trudmg dat 27.780 ha, trong do, tv 18 lap day dat 88%,
Ngunn cung mal xufit hién & nhtmg vi tri xa hon so v trung tdm da giap giam gid chio thué cia
dit cong nghiép trong khu vire, voi gid thué trung binh trong Quy I11 14 148.4 USD/m?/ky han thué
(twong duong 3,5 triéu dong/m*/ky han thué).

Nhin nhdn nhimg trién vong, tang truomg GDP 9 thang nam 2022 dat 8.83%, la mire tang
truémg 9 thang cao nhét tirnam 2011 dén nay, Dy bdo GDP sé hcp tuc tang manh trong Quy 4/2022
va niim 2023 tGi déy, diéu nay dugce coi la mot trong nhimg yéu tb tich cue cho sy ting trudmg cia
thi trudmg BAt dong san noi chl_mL va Bat dong san cong nghiép ndi riéng.

Ngodi ra trede dong thii nang trén ting lnrcmg tin dung tir phia Ngdn hang Nha nudc cho
mot s6 ngdn héng thirong mai wu tién cho san xudt vit dich vy. thi truomg Bt dong san cong nghlf;p
¢ dong lue tiép tue ting trudng lanh manh trong giai doan 2022 - 2023. Pac biét trong mua 1é
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hoi tir cudi nam nay dén dau nim sau, thi trudmg kho bii duge du bdo 14 san phém “huwomg lgi”
nhér vao nhu cau tiéu dung dip cao diém tang manh,

Thi trwdmg kho bii duge dy béo Ia sin phim “hwong lgi” vio nim 2023.

Stre tang truomg kha quan tdp trung do vé nguan cung va ty lé hap thu cua céc nha kho, nha
Xuong xay san trén thl truomg thire. Cu thé, nguon cung nha kho xiy san tang 9,3% so véi Quy
trude dat 1,818,000 m® ngudn cung, trong dé ty 1é hip thu nha kho ting 2% theo Quy va giam
15% theo nim. & mirc 78%. Mic gid chao thué trung binh lin luot cho nha xudng 13 4.6
USD/m2/thang va nha kho la 4.5 USD/m2/thang.

Trong khi do, thi trudmg nha xuong xay sin sau 2 Quy lién tiép “ngu dong”™ lhl Quy I lai
ghi nhin lugng glau dich méi tai nhiéu khu vire. Véi 37.363m? dén tir 3 dur 4 an moi gom: KTG Yén
Phong 2C — giai doan 1 (13.600m2) tai khu cong nghié¢p Yén Phong 2C., Bic Ninh; U&ME Nam
Céu Kién (7.980m2) tai khu cong nghi¢p Nam Cau Kicn, Hai Phong; Yén M§ 11 (15.784m2) tai
khu cOng nghiép Yén M7 11 - giai doan 1, Hung Yén. Gia chao thué trung binh ctia nha xudng xay
sin & mirc 4,77 USD/m?*/thang, tang nhe 1.5% so vai Quy trude va 3,7% so véi ciing ky nam ngodi.

Dy bao ndm 2023, phén khiic nha kho, nha xuong san xuit s& tiép tuc s6i dong vé ngudn
cung ma gia nhap lh} truomg vin woe tinh khoang 400.000m2 san sé dugc bé sung trong thang 12
sap tol. Bén canh toc df tang trudng duge dur bao se on dinh, cic chuyén gia nhin dinh can tap
trung cha trong vio hé théng e s ha ting, tich hop céc img dung chuyén doi sb hién dai vé quan
¥ hau cin, kho van mot cach dong bd, théng minh.

Khu dd thi diin sinh ven Bit dng sin cong nghiép tré thanh xu hwéng bén vimg.

O dién bién khac, loai hinh duge dy bdo tang truomg dau tu chinh 14 céde BDS dn sinh Eﬁm
cdc khu cong nghiép, khu dé thj viing ven phye vu nhu cdu & thye cho cac eong nhin, chuyén gia,
nguod lao dong lam viée trong cac khu cong nghiép ¢o6 kha ning hbi phuc tot hon trong thai gian
(i,

Diéu nay ciing ma ra nhimg * ‘diém sing’ " trong xdy dung cdc do thi din sinh ven khu cong
nghiép. V& nhimg lgi theé vé tao lap khong gian song va lam vige trong mot, logi hinh khu do thi
conﬂ nghi¢p “all-in-one™ hia hen tré thanh mot trong nhimg xu hudng Bat dong san bén vimg
nhét, duge nhiéu “6ng 16n™ trén thé gidi chii trong khi déu tur vao cde Bat dong san cong nghiép,
trong do co Viét Nam.
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8.3 Sosanh vé tinh hinh tai chinh vi hoat djng kinh doanh cua e¢ic doanh nghiép trong ciing nganh

Cong ty la thanh vién hoat déng higu qua trong linh vuc phat trién ha t!;ing khu céng nghiép ciia Tap doan cong nghiép cao su Viét Nam. Vi loi thé so
hitu céic dirdn tai khu vye kinh té trong diém phia Nam, Céng ty di chimg minh dugce hiéu qua kinh doanh ctia minh khi so sanh véi cdc doanh nghiép

cting nganh.

Duéi diy 1a danh sach mot s6 cong ty hoat dong trong linh vire tuong tu véi SIP hién dang niém yf‘:t ¢ phiéu tai So giao dich chimg khodan Ha Noi va
Sér giao dich chimg khoan TP.HCM.

Ty suiit Ty suit
loi nhugn | sinh loi
A . i - - A
T | M cd Vin diéu ¢ Tﬂ:ﬁg“tm Tfmg Tf’mg EJ tt:;u.?ln LNST Bién LN t:‘;::..‘;gn "::i' :2:2
B Tén cong ty (triéu 22 | no/TTS | ng/VCSH pLoong (triéu rong
T | phiéu adng) (triéu (Iin) (lAn) (triéu adng) hiru binh binh
& dong) dong) & quin quian
(ROE) | (ROA)
(%) (o)
'['-:I_mg Cong ty
Pau tur va Phat )
1 | BCM S .k 10,350,000 48.289.575 0,63 1.69 | 6.508.378 1.714.339 26,34% 10,21% 3.55%
trién Cong nghiép
- CTCP
Tong Cong ty
> | kBe EﬁL o Pothi | 5 676,008 | 34906513 0,49 096 | 950266 | 1.576529| 16590% | 10.08% |  4,52%
CTCP
3 | SIP CICP, Déu Tw 909.041 19.003.422 0.81 4,19 6.034.523 1.009.896 16.74% 31.41% 531%
Sai Gon VRG {
4 | LHG CTCP Long Hau 500.120 | 3.003.715 (.56 1,09 628.858 203.910 32.43% 13,60% 6.79%
CTCP Khu Céng
5 | NTC nghiép Nam Tén 232999 4.060.764 0,82 4.69 268.339 256.431 05,56% 38,08% 6.31%
Uvén
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] Ty suiit | Ty suit
' ; loi nhuﬂ@n sinh Ir.;n
" Tong tai z 2 DT thuin = trén vin | trén ton
T | Mii cb - Vénditulg | L Tong | Toog | oviagmg| LT | BimIN| Coece | g
T hidu Tén cong ty (triéu (tri¢u no/TTS | ng/VCSH ( tricu (tricu rong hifu binh binh
P ding) i (lin) (liin) 3 dong) - p
dong) dong) quian quin
(ROE) (ROA)
%) | (%)
CTCP Phat trién ‘
6 | TIP Khu Cong nghiép 630.079 1.950.0%0 0,15 0.17 222.831 103.539 46,47% 3.76% 331%
Tin Nghia | =

Wgyén: BCTC hop nhar ném 2022 cua cde caong ty hién dang niém ;.:é'r ch phié'zr trén SGDCK TP.HCM va SGDCK Ha Nii va BCTC hop nhét ndm 2022
e SIP)

So sdnh v&i 05 doanh nghiép ciing nganh, ¢o thé nhén [h.;w SIP ¢6 quy mo von diéu 1& khong qua lém, tuy nhién quy md doanh thu va lgi nhudn sau
thué kha t6t (1an luot gitr vi tri thir 2 va thi 3). dﬁng thoi cde chi tiéu tai chinh nhue ROA, ROE cling & mie cao cho thé}f kha nang sinh I tot.
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8.4 Pinh gid vé sy phit hop dinh hwéng phat trién ciia Cong ty véi dinh hwéng cia nganh,
chinh sich ctia Nha nwire, vii xu thé chung trén thé gidi
Ciing vai cac chinh sach hd trg ciia Nha nude lién quan dén viée phét trién khu céng nghiép,
khu kinh té, Cong ty da timg bude diéu chinh dinh huéng phat trién va hoat dong phi hop véi dinh
huéng ctia nganh, chinh séch nha nudce, va xu thé chung trén thé gidi, cu thé nhur sau:
- Déi véi mdi trudmg: trong qud trinh vén hanh, khai théc va phat trién mé rng quy mo vé
cung cip mrde sach so sinh hoat va san xuét kinh doanh, bao dam thue hién ding quy dinh
vé bao vé moi trudmg theo phap ludt ciia Nha nude Viét Nam va phi hgp véi xu hudng quc

'S

e,
- Dbi vai xa hoi va cong dong: thue hién tdt cong tac an sinh xa héi, dem lai lgi ich thiét thue
khong nhimg cho Cong ty ma cho ca cong df'ing va xa hai.
- Xy dung van hoa méi trudmg lam viée, vin dung phit hop vai dic diém 16 chire quan 1y tai
Cong ty.
Bén canh do, vin nhimg thay dbi trong chinh sich va quy dinh trong thin gian gén day cua Chinh
phu cho thé'}-' linh vue bét dong san KCN dang la mot trong nhitng linh vue duge quan tdm va
khuyén khich diu tu phat trién. Viée ban hinh Nghi dinh méi s6 35/2022/ND-CP gitip giam quy
trinh céip phép KCN méi (thoi gian xin cAp phép giam | nam so véi hién tai) va thoi gian bbi
thudmg, gidi phong mat bang, xdy dyng co ban con 1 -2 nam 1 nguyén nhén gitp ngudn cung dat
KCN mai dy kién ting dang ké trong vong 2 — 3 nam téi. Vi dinh hudmg phat trién cia nganh va
ctia Nha nude, Cong ty ¢6 nhimg diéu kién thudn loi dé phdt trién trong tuwong lai va dinh hudng
cua Cong ty hoan toan pht hgp vii chinh sich cia Nha nude.
9. Chinh sich dbi voi ngudi lao djng
9.1 S6 legng lao ding trong Cong ty
Tong s6 lugng lao dng ctia Cong ty me tinh tai thoi diém 31/12/2022 14 457 ngudi vai phén

loai cy thé nhur sau:

Tiéu chi ;:ﬁ':g::} E@'f
Phiin theo trinh d§ chuyén mon
Trén dai hoc, dai hoc 105 2298
Cao diing 61 13.35
Trung cip 36 7.88
Lao ddng pho thong 255 55.8
Phén loai theo thisi han hgp dong
Hop déng khéng xac dinh thén han 68 14.88
Hop dong co xéc dinh thoi han 389 85,12
Phin loai theo tinh chiit lao djng
Lao dong tryc tiép 349 76,37
Lao ddng gian tiép 108 23.63

Neuon: SIP
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9.2 Chinh sich dbi vai nguii lao djng
& Thoi gian lam viée

Théi gian lam viée 1a 8 gio trong 1 ngay, ngay lam vide trong tudn 14 5,5 ngay. nghi chiéu
ngay thir bay va chu nhat.

Nghi phép, &, tét: Nhén vién duoc nghi 1€ va tét theo quy dinh cia Bo ludt lao dong va duge
hudmg nguyén lurong.
+  Diéu kign lim vigc

Neudi lao ddng duoe trang bi diy du bao ho lao dong. duge cap phat nhimg dung cy lam
viéc, thiét bi can thiét dam bao chat luong theo quy dinh.

Diéu kién an toan va vé sinh lao dong tai noi lam viée theo quy dinh hién hanh cua Nha
nude.
+  Chinh sach xa hii

Céng ty tham gia ddy di ché do bao hiém y & va bao hiém xa hdi cho CBCNV theo diing
quy dinh ctia Nha nude. Cong ty eling ¢6 ché dd ho tro cho gia dinh CBCNV khi ¢6 khé khin dot
xuit theo kha nang nguon quy cho phép
& Ché dj khen thuing

Nhim dong vién CBCNV, ngodi viée khen thudémg thudmg xuyén, tiy theo két qua va hiéu
qua hoat dong SXKD mang lai Cong ty con cé céc hinh thir khen thudmg khac nhu: 16 chire cho
ngudi lao dong di tham quan nghi mat; khen thudmg dét xuét cho nhimg ca nhan-tap thé dong gop
mang lai hiéu qua cho Cong ty.
10. Chinh sich ¢d tire

Cong ty chi tra ¢o tite cho ¢6 dong khi kinh doanh ¢6 13i sau khi da hoan thanh nghia vu ndp
thué v céc nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap ludt va ngay khi tra hét ¢6 tire da dinh,
Cong ty viin bdo dam thanh toan du céc khoan ng va cac nghia vy tai san khac dén han tra. PHDCD
thudmg nién sé quyéi dinh ty 1€ ¢b tie chi tra cho ¢ dong.

Ty 1€ chi tra ¢ tire cuia chng ty qua cic nim

Nim Ty I¢ chi tri i tire Hinh thic chi tri Ghi chi
2021 28% Tién mat Pa tra
2022 0% Tién mat 45%, ¢6 phiéu 45% (*) Da tam ung 10%

Nguon: SIP

(*) Ty 1é chi trd cd tire da duge DHDCD cia Cong ty thong qua tai Nghij quyét s 01/NQDHDCD-
SV1 ngay 29/05/2023
Cong ty phiin ddu ty 1 ¢d tire trong céc nam tiép theo tir 20%/ nam.
11. Tinh hinh hoat ding tai chinh
11.1 Cie chi ticu co ban
11.1.1.  Khéu hao tai san cé dinl

Tai san ¢b dinh ctia Cong ty duge trich khiu hao theo phuong phép duong thing theo thévi
gian hitu dung wée tinh va quy dinh tai Thong tu s0 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cia Bo
Tai chinh vé huéng din ché d quan 1y, st dung va trich khiu hao tai san ¢ dinh.
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Théi gian trich khiu hao ciia cac nhom tai san cu thé nhu sau:

Nha cira, vit kién tric - 10 - 50 nam
May mac, thiét bi : 05-20nam
Phuong tién vin tai. ln:}‘én din : 06 - 30 nam
Thiét bj, dung cu quan 1y : 03-10nam
Tai san ¢b dinh hiru hinh khac . 05- 10 nim
Phén mém may tinh : 03 -10nam
Ban quyén chuyén giao cong nghé : 10 nam

Tai san ¢o dinh vé hinh khac : 03-10nam

11.1.2.  Thu nhip binh quin cua ngwei lao djng
Mire luong binh quan ciia ngudi lao dgng tai Cong ty tuong dbi canh tranh so vai cée
doanh nghiép ciing nganh, Cy thé mire luomg binh quén tai Céng ty me giai doan 2021 - 2022

nhu sau:
BPon vi tinh: dong/nguwdi/thdng
Niam Nim 2021 Nim 2022
Mite hrong binh quéan 12,179.886 13.224.761

."I.-:gurin: SIP
11.1.3. Thanh todn cac khoan ng dén han
Cong ty hién nay khong c6 khoan ng qua han, cac khoan ng phai tra dén han déu duoe Cong
ty thanh todn day du va ding han.
11.1.4. Cide khoan phai ngp theo ludt dinh
Céng ty nghiém tic tuéin thu quy dinh vé thué va cac khoan phai ndp Ngéan sach nha nude.
Chi tiét thué va cdc khoan da ndp Ngan sach nha nude ndm 2021, 2022 va Quy 1/2023 nhu sau:
Bang 11: Thué va cdc khoin phii njp Nhi nwie Cong ty me
Don vi tinh; Triéu d:f:ng

TT |  Thuéva cic khoin phii ngp Nha mric 2021 2022 Q12023
1| Thué TNDN 127354 168.139 8.564
2 | Thué thu nhip ca nhan 9.260 8.004 -
3 | Céc loai thué khac 44 | - -
Tbng cing - 136.658 | 176.143 8,564

Neuon: BCTC kiém todn riéng nam 2021, 2022 va BCTC Quy 1/2023 cua SIP
Bing 12: Thué va cic khodn phai ngp Nha nude Hyp nhit
Dom vj tinh: Trigu dong

TT | Thué vi eic khoin phii ngp Nha nuée 2021 2022 01/2023
Thué TNDN 192,400 | 235.004 20.825
2 | Thué gid tri gia tang 66.347 8.762 839
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TT T_I;ué va cic khoan phai E!?,E Nhi nurde 2021 2022 I} 01/2023

3 | Thué thu nhdp ca nhén 10.227 | 25.638 206

Céc loai thué khac il . 166 30

Tong chng 268.974 |  269.570 21.900

Nguc.";n: BCTC kiém todn HN 2021, 2022 va BCTC HN Quy 1/2023 cua SIP

Theo BCTC Hop nhét ndm 2022, chi phi thué thu nhip doanh nghiép coa Cong ty 6 khoan
“16 thué chwa ghi nhén thué hodin lai”. Chi tiéu 18 thué chuyén sang tir nim trude duge trinh bay
trén thuyét minh 32.1 1a khoan 16 thué duge phép chuyén sang cdc nam sau dé bit trir vi thu nhép
chiu thué thu duge trong vong 5 ndm ké tir sau nam phat sinh khoan 15. Khoan 18 néu trén dwoe
phat sinh tir cong ty con ca SIP la Céng ty C6 phén san xudt va Xudt khdu Cao su Sai Gon VRG
(Nay déi tén thanh Céng ty Cd Phin Déu tur va Phat Trién Dong Nam), déy la ciing 1a Cong ty con
ma SIP dang trich ldp du phong vé khoan dau tu tai chinh. Khoan ddu tu ndy da duge hach toan
du phong tai BCTC riéng kiém toan ctia Cong ty.
11.1.5. Trich lgp cdc quy theo Iugt dinh

Phan phoi lgi nhudn va trich ldp cac qui hang nim do Hoi dong Quan tri dé xudt va trinh
Pai hoi dong c¢b dong phé duyét theo quy dinh cta phap ludt va Diéu 1¢ cia Cong ty, S6 dur cic
quy tai thivi diém 31/12/2021, 31/12/2022 va Quy 1/2023:

Bam vi tinh: triéu -;?'f’J:ng

T S6 dw Quy 31/12/2021 31/1212022 | Quy 1/2023
I | Quf ddu tur phat trién | 656745 604.427 604.427
2 | Quy khen thuéng, phic loi 225.533 306.756 302,782

Neuon: BCTC HN kiém todn ndm 2021, 2022 va BCTC HN Quy 1/2023 etia SIP

11.1.6. Tong duw ng vay
$6 dur no vay ngﬁn han va dai han cta Cong ty tai thoi diém 31/12/2021, 31/12/2022 va Quy
1/2023 chi tiét nhu sau:
Bang 13: Tong du ng vay Cong ty me
Dan vi tinh: Triéu Jrjng

TT Khoin muc 31/12/2021 31/12/2022 | Quy 1/2023
1 | Vay ngan han 37.963 682.906 988.155
2 | Vay dai han N - - -
Ting efng 437.965 682.906 988.155 |

Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2021, 2022 va BCTC Quy 1/2023 ctia SIP
Bang 14: Tong dw ng vay Hop nhat

BDean vi tinh: Triéu ding

TT Khodan muc 31/12/2021 31/12/2022 Quy 1/2023
1 | Vay ngin han 450411 688.947 1.000.626
2 | Vay dai han 6.360 1.514 1.227

Tong cong 456.771 | 690.461 1.001.853

Neuon: BCTC kiém todn HN ndm 2021, 2022 va BCTC HN Quy 1/2023 ctia SIP
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11.1.7. Tinh hinh eéng ng hién nay
W Cic khoan phai thu

Bang 15: Cic khodn phai thu Cing ty me
Bon vi tinh: Triéu Jrf;ng

TT Khoan mue 2021 2022 Quy 1/2023

I | Phii thu ngiin han 2.376.324 3.287.626 3.484.815

1 | Phai thu cia khach hang 203.235 181.489 185.923

2 | Tra trude cho ngwén ban 106,932 54.441 101.460

" 3 | Phai thu vé cho vay ngan han (*) 1.030.544 1.659.350 1.704.350
4 | Cée khoan phai thu ngin han khac 1.039.669 1.396.402 1.497.138

5 | Du phong phai thu ngén han khoé doi (4.073) (4.073) _E,D?H'}
I__{S Tai san thiéu chr xir 1y 17 17 17
I1 | Phai thu dai han 288 288 288

1 | Phai thu dai han khic 288 288 288
Tong efng 2.376.612 3.287.914 3.485.103

Neguon: BCTC kiém todn riéng nam 2021, 2022 va BCTC Quy 1/2023 ciia SIP
Cée khoan phai thu ngén han Céng ty me ting trong nam 2022 chit yéu do phai thu vé cho
vay ngin han va phai thu khac ting. Tuy nhién tir thoi diém sau d6 cho dén nay Céng ty da thu hoi

durgre va khong phat sinh thém cée khoan cho vay ngﬁn han dit bién.

(*) Phai thu vé cho vay ngfm han la cic khoian SIP cho cong ty con vay, tai thoi diém
31/12/2021. 31/12/2022 va 31/03/2023 chi tiét cac khoan phai thu nay nhur sau:

Don vi tinh: Triéu dc:";n,g

X7 a : Tai ngay Tai ngay Tai ngay
T Tén cic cong ty con vay 31/12/2021 | 31/12/2022 | 31/03/2023
Céng ty CP Cang va DV Logistics VRG i
R 5 cnts | ' 217.500 25?.5511::_
) Congl t;,' CP Pau Tu & Tu Vin XD Phuo 28 469 13.000 13.000
An Thanh
Cong Ty Co6 phan Xdy Dyng - 486.000 481.000
3 | INCONTEC 1 S ‘ '
4 f,‘;“(’% oGP Fhie-Tat Lieh Va She Gon 300.000 517.000 517.000
I
Cong Ty Co phan Xay Dyng Va Phit _— 425,850 475.850
> | Trién Thé He Méi iy K i
Tong cing 1.030.544 1.659.350 1.704.350

Neguon: BCTC kiém todn riéng nam 2021, 2022 va BCTC Quy 1/2023 cua SIP

Cac khoan Cong ty cho cong ty con vay i cic khoan cho vay tin chiip c6 1ai sudt 6,2% (chi
tiét da duge trinh bay thuyét minh sd 9 coa BCTC kiém todn riéng 31/12/2022 ). Trong céc 2021
cac cong ty con chi yéu tép trung tra goe vay cho Sai Gon VRG dé giam 1di vay phat sinh phai
trd, vi vy cdc khoin 13 ma cong ty con tra Cong ty la khong déng ké. Poi véi trong nam 2022,
HPOT Céng ty da théng nhit viée cho cic Cong ty con duge an han khoan i phai trd phét sinh
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dén ngay 31/12/2022 tir cac khoan vay nay nhim hd trg cdc cong ty con néu trén cb du ngudn
von luu dong dé thue hién cic ké hoach kinh doanh va dau tur trong giai doan nén kinh té dang
odip rét nhiéu kho khiin két hgp véi viée 13 sudt ngin hang tang dot bién. Théi gian thu héi cic
khoan 14 nay tbi da dén ngay 31/12/2023,

Ngoai sb tién 1ai nhu di néu trén thi cic khoan cho cac Cong ty con vay khéng con phat
sinh bét ki chi phi ndo lién quan tir nam 2021 dén nay.

Céc khodn phai thu vé& ngén han khée chii yéu 1a khoan tam img cho dén bu dat va tam img
cho nhiin vién. Khodn tam mg cho dén bit dét 1a khodn tién Cong ty tmg trude cho Trung tém phét
trién quy dit cia dja phuong ma Cong ty ¢o dy an KCN dé tién hanh bi thuomg giai phong mat
bang theo phuong dn duoe phé duyét. Hién nay, Cong ty dang tién hanh dén bii cho mdt s6 cdc du
an nhur KON Phude Dong, KCN Dong Nam, KCN Lé Minh Xuén va dang chér quyét toan chi phi
dén b tir Trung tam phat trién quy dét khi két thic giai doan dén bi giai phong mit bing.

Chi tiét s6 dw khoin tam img cho dén bu dit dén thi diém 31/12/2022 va 31/03/2023
nhu sau:

Noi dung Tai 31/12/2022 |  Tai 31/03/2023

Tam tmg cho dén bi dat 690.355.528.004 697.593.585.604
Trong do:

Dy én KCN - D6 thj - Djch vy Phudce Dong - Boi 1o | 399.724.817.020 406.962.874.620

Dy an KCN Lé Minh Xuéan 3 198.123.791.710 198.123.791.710
Dy an KCN Dong Nam 92.506.919.274 92.506.919.274

Nguon: SIP
Chi tiét s6 du tam dmg dén thoi diém 31/12/2022 va 31/03/2023 nhwr sau:

STT | Njidung | S6 cudi nim 2022 Si 31/03/2023 Thivi gian hoin g
Khoan tam =l -
; g , Khi hoan thanh cac cing
1 (mg ctia nhén 4.989.672.080 51.480.714.774 b, di b1z |
vién cong ty
Ban Tong 3 958.301.59 .
2 Gidm Débe e R33N0 Trong vong 30 ngay ké tir
[ : ngdy tam mg
3 | Ban kiém 136.892.424 18.000.000 |
sodt
Thanh vién Khi E‘Eﬁi’m ﬂ'}&nh cdc thu
4 | Hoi dong 361,871.294.190 394.288.856.250 | tuc ho so ve chuyén
quan trj (*) nhuromg dat

Téng ehng 370.641.906.519 449.745.872.617

Ng:f{?::?.' SIP

Péi voi cac khoan phai thu khéc cia Ban Téng giam Ddc va Ban kiém soat, ddy la cac khoan

Céng ty tam tmg cho nhin vién dé thyce hién mua hang hoa dich vu, phuc vu trong ky san xuat

kinh doanh ctia Céng ty, Cac khoan tam (mg nay s& duge thu hoi trong vong 30 ngay ké tir ngay
tam (mg.
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(*) Vé khoan tam (mg cho Thanh vién HPQT, ddy 1a khoan tam (mg cho éng Nguyén Thanh
Tiing dé diu tir cdce cdc bit dong san, Viée ndy di duge HPQT Sai Gon VRG thong qua theo ding
quy dinh. Téng sb tién tam tmg cho Ong Nguyén Thanh Ting tai ngay 31/03/2023 la
394.288.856.250 dong. Khoan tién tam g ctia Ong Nguyén Thanh Ting déu duge don vi Kiém
todn xdc nhin trong Béo cdo kiém todn dinh ki cia Sai Gon VRG. Khoan tam (mg cho Ong
Nguyén Thanh Ting néu trén s& duge hoan tmg bing viée chuyén doi phéap nhan gidy chimg nhan
quyén sir dung dit sang Sai Gon VRG khi Cong ty thye hign déau tu ma rong du an hodc diu tu du
an mdi, phit hgp véi quy hoach chung cua Thanh phé- H6 Chi Minh dang duge Uy ban nhan dén
thanh phé thue hién, trinh Chinh phu. Ké hoach hoan ung dy kién sé thue hién trong giai doan
2025 — 2030, theo diing dinh huéng phat trién ctia Cong ty.

Bang 16: Cac khoan phai thu Hop nhiit
Don vj tinh: Triéu dong

TT Khoan mue 2021 2022 Quy 1/2023

I | Phai thu ngiin han 3.668.925 3.708.869 4.758.922

I | Phai thu cia khach hang | 253.027 248.018 265.676
2 | Tra truée cho ngudi ban 133.498 82,917 124.601

3 | Phai thu vé cho vay ng_én han (*) ag | __2.{}4‘5‘,25{] 1.800.350 1.634.060

| 4 | Céc khoan phai thu ngdin han khac 1.248.656 1,594.041 | 2.751.042
[ 5 Du phong phai thu ngﬁn han khé doi (15.531) (16.482) {16.485]
6 | Tai san thiéu chéx xir 1y 25 25 25

Il | Phai thu dai han I - | A1 343

1 | Phai thu dai han khéc 355 343 343
Tong cing 3.669.280 32.709.212 4.759.265

Nguén; BCTC kiém toan HN ndm 2021, 2022 va BCTC HN Quy 1/2023 ciia SIP
(%) Déivéi khoan phai thu vé cho vay ngan han hop nhit

Cic khoan phai thu vé cho vay ngan han cia Cong ty chit yéu ld khoan vay do nhém céc
cong ty con ciia SIP cho CTCP Piu tu va Phat trién D6 Thi An Lic ¢6 dong I6n nim giir 19,93%
cd phiéu co quyén biéu quyét cuia SIP).

Theo BCTC Hep nhit Quy 1/2023 cia Sai Gon VRG, s6 du phai thu vé cho vay dbi véi
CTCP Piu tur va Phat trién D6 thi An Léc tai ngay 31/03/2023 1a 1.205.200.000.000 dong. Va tinh
dén thoi diém 25/05/2023. Cac cong ty con cua Sai Gon VRG di thu hoi hét toan bé s6 tién goe
va lai phat sinh tir khoan cho CTCP Piéu tu va Phat trién D6 Thi An Loc vay.

+  Chi tiét ede khodn ng phdi tra
Bing 17: Cic khoan phai tra Cing ty me
Bon vi tinh; Triéu dong

TT Cic khoan ne phai tra 2021 2022 Quy 1/2023
I | No ngin han 1.144.986 | 1.571.560 |  1.885.170
| | Phai tra nguéi ban 129.164 251.897 225.852
2 | Ngudi mua tra tién trude 78.466 2.557 9.961
3 | Thué va cdc khoan phai ndp Nha nudre 17.132 60.057 8.564
4 | Phai tré ngudi lao dong 2.966 6.287 2.215
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BAN CAO BACH CONG TY CF DAL 117841 GON VRG \‘:
T Cic khoan ng phii tri 2021 2022 Quy 1/2023
5 | Chi phi phai trd ngin han 2,084 2.570 3.943
6 | Doanh thu chua thic hién 231.333 240.871 290,646\
7 | Phai trd ngin han khéc 69.614 85.536 120.728 )
8 | Vay ngin han 437.965 682.907 988.155
9 | Quy khen thudng, phic lgi 176.262 238.878 235.106
I | No dai han 9.884.474 | 10.105.962 | 10.240.230
I | Chi phi phai tra dai han 2.057.308 |  2.067.141 |  2.065.280
2 | Doanh thu chua thyc hién 7.709.689 | 7.927.585| 8.065.268
3 | Phai tra dai han khic 257 257 257
4 | Thué thu nhap hodn lai phai tra 117.220 110,979 109.425
5 | Dy phong phai tra dai han = - -
Tong cong 11.029.460 | 11.677.522 | 12.125.400

Newon: BCTC kiém todn riéng nam 2021, 2022 va BCTC Quy 1/2023 ciia SIP

Nam 2022 khoan ngudi mua tra tién trude giam manh (giam 96,74% so vii nam 2021 }df‘mg
thiri doanh thu chua thyre hién tang nhanh do sé dur khodn mue Doanh thu chura thye hién 1a khoan
tién cho thué dét tir cdc khach hang thué dét (da ban giao dit) cho sudt thisi gian thué dét tai cac
Khu cong nghiép va sé duge ghi nhin doanh thu (theo phuong phép phén b tién thué cho thoi
gian thué) trong twong lai.

Bén canh d6, cac khoan vay ngfm han tir ngan hang cua Cdng ty Sai Gon VRG ¢d thoi han
vay tir 1 thang dén 2 thang voi 131 suft 3,6% -7%/nam, diy la cic khoan vay dic thi ding dé tra
tién dién cho cac Cong ty Dién lyc cung cap dién trong cic KON cia Cong ty Sai Gon VRG. Sau
khi khach hang thanh todn Céng ty s& ding s6 tién thu vé dé tra tién cho edc khoan vay do.

Doi véi cac khoan cho vay ngin han cac bén lién quan, diy la cac khoan cho vay mang tinh
on dinh trong vong 12 thang voi 1 sufit 6,2%-7%/nam, dé Cong ty con ¢6 ngudn von ddy manh
san xudt kinh doanh, mang loi nhudn vé cho Nhdém Cong ty. Nguon von cho vay cdc bén lién quan
duge ldy tir ngudn von luu dong cia Sai Gon VRG.

Ngoai ra, chi phi phai tra dai han cia Cong ty (gia tri 2.065 ty ddng tai 31/03/2023) la chi
phi hoan thanh wée tinh coa dit va co s& ha ting da cho thué. Pay la chi phi woc tinh tong mic
ddu tur dy én trir di chi phi xdy dung co ban thye t€ da thye hién doi véi dién tich da cho thué.

Bing 18: Cic khoan phai tra Hop nhit

Pon vi tinh: Triéu déng |

TT Cic khoan ng phii tri 2021 2022 | Quy 1/2023
I | Ny ngin han 1.572.579 | 1.842.761 |  2.129.638

1 | Phai tra ngudi ban 149.060 259.876 234.601

2 | Ngudri mua tri tién trude 281.439 26.191 40.771

3| Thué va céc khoan phai nop Nha nude 65938 | 124.500 21.899

4 | Phai tra nguoi lao dong 6.715 10.166 2,886
|5 | Chi phi phai tra ngin han 5.558 4,965 6.655
6 | Doanh thu chua thuc hién 297.955 315.756 352.031

7 | Phai tra ngin han khéc 85.776 99,864 161.647

8 | Vay ngin han 450411 | 688.946 |  1.000.626
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BAN CAO BACH CONG TY CP BAU T17SA1 GON VRG oo S
| TT Ciic khoin ng phai tra 2021 | 2022 Quy 1/2023
9 | Dy phong phai tra ngén han 4.194 5.741 5.740
10 | Qu¥ khen thucmg, phic lgi 225.533 306.756 302.782
I1 | No dai han 12.946.801 | 13.499.828 | 13.785.778
1 | Chi phi phai tra dai han 2.634.075 2.646.546 2.635.729
2 | Doanh thu chua thyc hién 10,172,890 | 10.720.879 | 11.020.095
3 | Phai tra dai han khac 5118 5.700 5.650
4 | Thué thu nhip hodn lai phai tra 128.358 125.188 123.077
5 | Vay va ng thué tai chinh dai han 6.360 1.515 1.227
6 | Du phong phai tra dai han - - B
Tong cing 14.519.380 | 15.342.589 | 15.915416

M.J;Hﬁﬂ.‘ BCTC kiém todn HN nam 2021, 2022 va BCTC Quy 1/2023 cua SIP

11.2 Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 19: Chi tiéu tai chinh Cong ty me

TT Chi tiéu Donvi | Nim 2021 Niim 2022
Chi tiéu vé khi niing thanh todn
Hé s6 thanh todn ng:in han "
i [ ; £ La 4,06 2.97
(T sén ngan han/Ne ngén han) "
H¢ sb thanh toan nhanh ‘
2 | (Tai san ngan han - Hang tén kho)/Ng Lan 3.73 2,74
ngan han
Chi tiéu vé co ciu von
| Hé¢ SO an'l’ﬁng tai san Lin 0,84 0.83
2 | Hé s6 ng/Von chi sor hitu Lién 5,24 4,94
~ Chiti¢u vé ning lye hoat ding
Vong quay hang ton kho .
I | (Gid von hang ban/Hémg ton kho binh Lén 12,02 12,08
qudin)
Vong quay tong tai san ! 531.0
2 | (Doanh thu thudn/Tong tai san binh Lan 0.38 0.39 _
qudan) . :i DI
Chi tiéu v& kha niing sinh 1¢1 = Pt%‘
1| Loi nhun sau thué/Doanh thu thuén % 12,12 13.81 A MiIN
. 5o
Loi nhudn sau thu¢/Vén chi s¢ hitu ) 5 2 o
2| binh quan (ROE) " Al N
Loi nhudn sau thue/Tong tai san binh i &
3 quén (ROA) Yo 4,57 5,32
4 | Loi nhufin tir HDKD/Doanh thu thudn % 14.67 16.87

Neuon: BCTC kiém todn riéng nam 2021, 2022 cuia SIP
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Bang 20: Chi tiéu tai chinh Hop nhit :
T Chi tiéu Don vi Niam 2021 Nim 2022 /

Chi tiéu vé khi niing thanh toin
Hé s6 thanh todn ngin han

1 ; : Lin 5,77 4,84
(Tai san ngan han/Ne ngan han)
Hé s6 thanh todn nhanh :

2 | (Tai san ngan han - Hing ton Lan 547 4.61
kho)/Ne nean han

Chi tiéu vé co ciiu von
1 | Hé s no/Tdng tai san | Lén 0,81 0.81
2 | Hé s6 ng/Vn chii sé hivu Lén 4,40 4,19

Chi tiéu v¢ niing lwe hogt djng

Vong quay hang ton kho

L

: (Gid von hang ban/Hang ton kho binh S 11,00 U0
quicn)
Vong quay T.f':vng tal san .

4 (Doanh thu thudn/Téng tai san binh Lan 0,32 0,33
quin)

Chi tiéu vé kha niing sinh 1o
| L nhudin sau thué/Doanh thu thudn %o 16,29 16,74
B Loi nhudn sau thué/Von chi sé hir % S04

5 binh quin (ROE) e 3l 4
Loi nhun sau thué/Tdng tai san binh i

3 quén (ROA) Yo 5.26 5.49

4 | Loi nhudn tir HDED/Doanh thu thuén % 19.81 20,53 |

Neguon: BCTC ﬁ:rem todn hop nhat nam 2021, 2022 cia ')“IP

Nhin chung tinh hinh tai chinh caa SIP lanh manh va duy tri duge sy on dinh. Kha ning
thanh todn duoc dam bdo véi hé sb thanh toan nhanh ciia Céng ty me va Nhom céng ty ndm 2022
ldn luot 142,74 va 4.61 nhéy vao ngudn tién giri ngén hang doi dao.

HE s6 noy/tong tai san mic dii trén 80% nhung ty trong ng ngan hang cia nhom SIP chi &
mire 4.50% tong ng. Nguge lai khoan no 1ém nhit la cac doanh thu chua thye hién, thue chat la
cdc khoan tién cho thué dit KCN da thu cua khach hang nhung chwa hach todn doanh thu. Véi
viée tiép tuc duy tri duoe lugng tién va twong duong tién 1ém nhu hién tai thi ap luc tra ng SIP 1a
khong déng ke,

Céc hé s6 kha ning sinh i cia Cong ty gan nhu khong ¢6 thay d6i, chi tiéu ROE giam
nhe so vai nam 2021. Tuy nhién so sanh voi ROE va ROA binh quén ciia cac doanh nghiép ciing
nganh thi hiéu qua hoat dong cua SIP t6t hon,

v TOCHTC TU VAN: CONG TY INHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMOP NGOAL THUONG VIET NAM B&



EA
i ja
F i Sy

BAN CAD BACH CONG TY CP DAL TU SALGON VRG

12. Hi dbng Quiin tri, Ban Tong Gidm dbc, Ban Kiém sodt va Ké todn truimg

12.1 Danh sich Héi ddng Quin tri, Ban Tong Gidm dc, Ban Kiém soit va K¢ todn truing

I Ho Tén Chire vu
HOI PONG QUAN TRI
1 Ong  Trdn Manh Hing Cha tich HBOT
2 Ong  Nguyén Thanh Tiing Thanh vién HDQT
3 Ong  Pham Hdng Hai Théanh vién P%E%T khong diéu
4 Gng | Bach Vén Nhan Thanh vién I-;fi)i]" khéng diéu
5 Ong  Pham Vian Déng Thanh vién HDQT ddc 1ap
BAN KIEM SOAT >
1 Ba  Huynh Nhu Ngoc Trudomg Ban kiém sodt ;:
2 Ong  Huynh Hiru Tin Thanh vién Ban kiém soat u;;
3 Ong  Tang Bong Lai Thanh vién Ban kiém sodt 5
BAN TONG GIAM BOC N
I Ong  Lu Thanh Nha Tong giam doe
2 {-}ng N.gu}'f:n Thanh Tung Pho 'I'ﬁng giam dbe
3 Ong  Trin Ngoc Vin Phé Téng giam dbc
4 Ong  Phan Quoc Thing Phé Tong giam doc
5 Ong  Dang Anh Hao Phé Tong gidm doe

KE TOAN TRUONG
1 Ong  Nguyén Thanh Dat Ké toan trudmg
12.2 So yéu ly lich
& Héi dong Quin tri
1. Ong Trin Manh Himng - Chii tich Hpi dong Quan tri
Ho va tén;: Tran Manh Hing

Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 28/02/1958
Noi sinh: Quang Nam
- Quéc tich: Viét Nam
Noi ding ky hd khau thuéng tri hién nay: 590/E12 CMTS, P11, Q.3, Tp.HCM
CCCD sb: 049058003328 Ngay céip: 27/12/2021  Noi cap: Cuc canh sit
= Dién thoai lién hé: (028) 3847 9375 Trinh do chuyén mdn: Cir nhan Ludt
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Chire vu dang ndm giir tai t6 chire dang ky niém vét: Chu tich Hoi dong Quan tri
Chire vu dang nim giit tai céc td chire khac: Chu tich HDQT Cong ty C6 phin Diu tr &

Phat trién VRG Long Thanh, Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Bao Bi Sai .‘I
Gon.
Qua trinh cOng tac:
Thivi gian Pon vi cong tic Chire vu
Trude nam 2008 Cong ty LD Sepzone Linh Trung Phé Téng giam doc
Tir 2008 dén 2013 Cong ty ¢6 phin Pau tr Sai Gon VRG  Pho chu tich HDQT
Tir 2013 dén 2016 Cong ty ¢b phan Dau tr Sai Gon VRG  Chi tich HDQT
Tir 2016 dén thang Chu tich HDQT kiém

31/07/2020 Cong ty ¢o phﬁn Péu tr Sai Gon VRG

Téng gidm déc
Tir 01/08/2020 dénnay ~ Céng ty ¢6 phan Pau tr Sai Gon VRG  Cha tich HDQT
Hanh vi vi pham phap ludt: Khong ¢o.
S hiru chimg khodn cua ca nhén va ngudi ¢ lién quan trong 16 chire ding ky niém yét:
+ 8¢ hiru cd nhén: 9.331.997 ¢6 phin, chiém ty 1¢ 10,27% vén diéu 1¢;
+ 8¢ hiru dai dién cho: 0 ¢o ph:'in. chiém ty 1¢ 0 % von diéu 1é;

+  S& hiru cta ngudi ¢d lién quan:

STT Ho tén Méi quan hé Sé lwong 1{*;';;,1;
| | Trin Lé An Con 1.200 0.001%

Céc khoan ng dbi véi td chire ding ky niém yét: Khong co
Thi lao vé loi ich khéc nhan duge tir td chire dang k¥ niém yét: Luong, thudmg theo Nghi
quyét ciia Pai hoi dong co dong
Loi ich lién quan ddi vai t chire dang ky niém yét: Khong c6
2. Ong Pham Hong Hai— Thanh vién Hpi dong Qudn tri
Ho va tén: Pham Hong Hai
Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 28/04/1983
Noi sinh: Thanh phé H6 Chi Minh
- Qubc tich: Viét Nam
Noi dang ky ho khau thuomg tri hién nay: A3-16 KDC Sai Gon Pearl — 92 Nguyén Hiru
Canh, quiin Binh Thanh, Tp.HCM
- CCCD s6: 079083004803, ngay cﬁp: 16/11/2016, noi cip: Cuc canh sat
- Dién thoai lién hé: (028) 3847 9375

Trinh dé chuyén mon: Thac st Quan trj kinh doanh
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Chire vu dang nim giir tai td chire ding k¥ niém vét: Thanh vién Hoi dong Quan tri
Chite vu dang niim gifr tai cdc td chire khac: Thanh vién Hoi déng quan tri & Tong Giam

doe Cong ty C6 phin Dia oc 8 ;
(Qua trinh cong tac:
Thiri gian Pon vi ciing tac Chire vy H
o £ Cong ty c6 phin Diu tw Sai - Truémg phong phit trién bat
2
I 2007 dén 2016 Girs VRG S0 et
Thang 3/2016 — thang 03/2017  Céng ty ¢6 phén Dia Oc 8 Phé Téng giam dbc
Thing 03/2017 dén nay Cong ty c6 phin Pia Oc 8 Tong giam doc
‘ ; Cong ty ¢6 phin Dau tr Sai - Thanh vién HPQT

2

Tir 2013 dén nay Gon VRG

Hanh vi vi pham phap luat: Khong co.

- S hitu chimg khodn cua ¢4 nhdn va nguoi co lién quan trong t6 chire dang ky niém yét: |
+ 8¢ hiru ¢4 nhan: 1.993.750 ¢b phén, chiém tv 1& 2,19% vin diéu 1¢; |
+ 8¢ hiru dai dién cho: 0 ¢b phin, chiém ty 1& 0 % von diéu 1¢;

+ 8¢ hitu cia ngudi ¢o lién quan:

STT Ho tén Méi quan hé S6 lwgng T,{, 'f
i
1 Pham Thi Héng Hanh Chi 1.983.750  2.18%

- Céce khoan ng dbi véi 16 chire dang ky niém yét: Khong ¢
Thi lao va lgi ich khic nhéin duge tir t6 chire dang ky niém yét: Luong, thuémg theo Nghi
quyét ctia Dai hdi dong c6 dong.
Loi ich lién quan déi voi 16 chire dang ky niém yét: Khong ¢é
3. Ong Neuyén Thanh Ting — Thanh vién Hpi dong Qudn tri kiém Phé Tong Gidim doe
Ho va tén: Nguyén Thanh Ting
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 18/03/1982
Noi sinh: Tp. Ho Chi Minh
- Québe tich: Viét Nam
- Noi ding ky hd khau thudng tri hién nay: 995/62Q Hbéng Bang, P12, Quén 6, Tp. Hé& Chi
Minh
CCCD sb: 079082031155 Ngay eap: 21/12/2021 Noi ¢ép: Cuc canh sét
Bién thoai lién hé: (028) 3847 9375
Trinh d chuyén mén: Thac si kinh té
Chire vy dang ndm giir tai 16 chire ding ky niém yét: Thanh vién Hoi dbng Quan tri kiém

Phé Téng giam déc
Chite vy dang nim gilr tai cde t6 chire khac: Chu tich Hoi ddng Quan trj Céng ty Cd phan
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Bao Bi Sai Gon, Cong ty €6 phan Déu tu va Tu vin Xdy dung Phii An Thanh, Thanh vién
Hoi dong Quan tri Céng ty C6 phan Khodng san Fico Tay Ninh, Tong giam doe Céng ty Co
phin Dau tu va Phat trién VRG Long Thanh. \
Qua trinh cong tac:

Thi gian Pon vi cong tic Chire vu

— £ - . L - N £ ad : ;
[r 2004 dén 2014 Cong ty co phan Xdy dung va tu van dau tu Pho thng gifim a8

Phit An Thanh
Tir2014dénnay  Céng ty ¢ phan Dau tu va Phat trién VRG  Tong gidm dbe
Long Thanh
Tir 2016 dén nay CTCP Péu trr Sai Gon VRG Thanh vién HDQT kiém
Pho Téng giam doc
Tir2016 dén 2018  Céng ty ¢b phin Bao Bi Sai Gon Thanh vién HDQT
Tir 2018 Céng ty ¢o phian Bao Bi Sai Gon Cha tich HBQT

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong c6.

Sé hiru chimg khodn cta cé nhén va ngudi ¢ lién quan trong td chire ding ky niém yét:
+ 8¢ hiru cd nhén: 1.545.636 ¢b phan, chiém ty 1& 1,70% vin diéu 1¢;

+  Sé hiru dai dién cho: 0 ¢d phan, chiém 1y 1& 0 % von diéu 1&;

4+ 8¢ hitu cua ngudi co lien quan:

; £ i Ty lé
STT Ho tén Moi quan h¢ S6 lrong 2
(%)
1 Nguyén Tan Thanh Cha 1.322 0.001%
2 On Thi Kim Ciic Me 1.322 0.001%
3 Pinh Thi Kim Hiéu Vi 3.822 0,004%
4  Dinh Xuén An Cha Vo 1.322 0,001%
5 Nguyén Thi Kim Anh Me Vg 1.322 0,001%

Céc khoan ng dbi véi 16 chire dang ky niém yét: Khéng co
Thit lao va loi ich khéic nhan duge tir 16 chire dang ky niém yét: Luwong, thuémg theo Nghi
quyét cia Dai hoi dong co dong.
- Lgi ich lién quan déi véi to chire dang ky niém yét: Khong co
4. (}ng Bach Vin Nhan — Thanh vién Hgi dong Qudan tri
Hg va tén: Bach Van Nhan
- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 25/10/1976
Noi sinh: Vinh Phiic
= Qude tich: Viét Nam
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?

Noi dang ky ho khau thuemg tri hién nay; 3/4B Khu phd Hoa Long, Lai Thiéu, Thuin An,
Binh Duwong

CCCD s6: 075076016076 Ngay cap: 09/01/2022 Nai cép: Cuyc Canh sat

Dién thoai lién hé: (028) 3847 9375

Trinh d6 chuyén mén: K¥ su mdi trudmg

Chire vu dang ndm il tai 16 chire dang ky niém }'ét: Thanh vien Hi ﬂﬁng Quan tri

Chire vu dang néim giir tai cdc tO chire khac: Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém Tong
gidam dic Cong ty CP Bao bi Sai Gon: Chu tich Hoi ﬂf‘mg Quan tri kiém Tong giam dbc
Cong ty CP Déu tu va Phat trién Péng Nam: Thanh vién HDQT Cong ty CP Xiy dung
Incontec.

Qua trinh cong tac:

Thivi gian BPon vi cing tic Chire vu
Tir 1999 dén 2010 Cong ty LI Sepzone Linh Trung Trudmg phong van hanh
Tir 2018 dén nay Cong ty C6 phin Diu tr Sai Gon VRG | Thanh vién HDQT
Tir 2021 dén nay Cong ty C6 phan Bao Bi Sai Gon Tong gidgm ddc kiém Thanh

vién Hoi dong Quan tri
Hanh vi vi pham phap luit: Khong co.
Sé hitu chimg khoan ctia ¢ nhan va ngudi cd lién quan trong to chire ding ky niém }'él:
+ 8¢ hiru ¢4 nhén: 252.876 ¢d phin, chiém ty 1¢ 0,28% von diéu 1¢;
+ S hitu dai dién cho: 0 cd ph:-'in. chiém ty 1& 0 % von diéu 1¢:

+ 8¢ hiru cua ngudi ¢o lién quan:

STT Ho tén Méi quan hé So lwgng Ty 1§ (%)
1 Bach Pang Dung Ba rudt 1.322 0,001%
2 Phan Thj Tinh Me rudt 1.322 0,001%
3 Luwu Thi Cdm Duyén Vo 1.322 0,001%

Cac khoan ng di véi 16 chire dang ky niém yét: Khéng c6

Thi lao va lgi ich khéc nhén duge tir to chire dang ky niém yét: Luong, thuémg theo Nghi
quyét clia Dai hoi dong ¢6 dong.

Loi ich lién quan d6i véi 10 chire dang ky niém yét: Khong ¢6

Ong Pham Viin Déng — Thanh vién Hpi dong Quan tri dic lgp

Ho v tén: Pham Vén DBong

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 10/12/1982

Noi sinh: Binh Phudc

Qube tich: Viét Nam

Noi ding ky hd khau thuong trii hién nay: 28/20 DS Nhuéin, phutmg Son Ky, quén Tén
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BAN CAO BACH CONG TY CP DAU TUSAL GON VRG
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Phua, Tp. HCM

CCCD sb: 070082000121 Ngiy cap: 26/05/2022  Noi cép: Cuc Canh sat g
Dién thoai lién hé: (028) 3847 9375 *
Trinh d§ chuyén mdn: K¥ su xay dung |
Chire vu dang ném giit tai td chirc diang kv niém yét: Thanh vién Hoi dong Quan tri dbe lap

Chire vu dang nim giir tai céc t6 chirc khic: Khong

Qua trinh cong tac:

Thi gian Don vi cong tac Chaire vy

04/2008 - 01/2012 Cong ty CP Tu vin Diu tw Minh Théng ~ Chuyén vién

Tir 05/2018 dénnay  Cong ty CP Dau tr Sai Gon VRG Thanh vién HDOQT doc lap

STT Ho tén Mii quan hé S6 lwgng TV 1€ (%) \2!
I Bii Thi Ty Meg rudt 1.322 0,001% é:
2 Hoang Thi Mi Na Vo 1.322 0.001% |

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong co.

S¢r hitu chimg khodn ctia ¢ nhan va ngudi ¢o lién quan trong t6 chire ding ky niém vét:
+  S& hitu cé nhin: 216.309 ¢6 phan, chiém tv 1¢ 0.24 % von diéu 1¢;

+ 8¢ hitu dai dién cho: 0 ¢6 phén, chiém ty 1& 0 % vin diéu 1¢;

+ S hitu cua ngudi ¢o lién quan:

Cdc khoan ng doi vai 16 chite dang ky niém yét: Khong co

Th lao va lgi ich khice nhan duere tir 16 chire ding ky niém _l,rél: Luong, thudmg theo Nghi
quyéet cia Pai hoi dong cd dong.

Lai ich lién quan ddi voi to chire ding ky niém yét: Khong co

Ban Kiém soit

Ba Hupnl Nhw Ngoc. - Truong Ban Kiém sodt

Ho va tén: Huynh Nhur Ngoe

Gidi tinh: Nit

Ngay sinh: 06/12/1988

Noi sinh: Thanh phé Hé Chi Minh

Qudc tich: Viét Nam

Noi diing ky hd khiu thuémg trii hién nay: 125 Tran Quéc Théao, Phudmg Vd Thi Sau, Quén
3, Thanh phd Ho Chi Minh

CCCD s6: 079188020165 Ngéy cdp: 27/11/2021 Noi cip: Cuc Canh sat

Di¢n thoai lién hé: (028) 3847 9375

Trinh dé chuyén mon: Thac sT kinh té

Chire vu dang nim giir tai to chirc diang ky niém yét: Truéng Ban kiém soat
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BAN CAD BACH CONG TY CP DAL

T1'SAL GON VRG

Chire vu dang nam giir tai cdc to chire khac: khong

Qud trinh cong tac:
Thi gian
Tir 2011 dén 2013
Tir 2013 dén 2016
Tir 2016 dén 2021

Tir 2017 dén nay

Pon vi chng tic
Cong ty kiém toan E&Y
CTCP Péu tu Sai Gon VRG
CTCP Bao Bi Sai Gon
CTCP Déu tu Sai Gon VRG

Chire vu
Chuyén vién
Pho phong kinh doanh tiép thi
Truéng ban kiém sodt

Truéng ban kiém soat

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong co.

S@ hiru chimg khodn ctia ¢ nhin va ngudi ¢6 lién quan trong 16 chire dang ky niém yét;
+ S hiru cé nhan: 280.119 ¢6 phan, chiém ty 1é 0,31% von diéu 1¢;

+  Sa hitu dai dién: 0 ¢6 phin, chiém ty 1& 0% von diéu 1¢;

+ S hitu ctia ngudi co lién quan:

Ty 1§
STT Ho tén Méi quan hé Sé lwgng {;';f
| Huynh Van Phuong Ba rudt 1322 | 031%
z Huynh Hai Yén Em 1.322 0.001%
3 Trin Trong Tuén Chéng 500 0,0005%

Cac khoan ng dbi vi 1o chire dang ky niém yét: Khong c6
Thit lao va loi ich khic nhin duge tir t& chire dang kv niém yét: Luong, thuéng theo Nghi
quyét ciia Pai hoi dong cb déng.
- Loi ich lién quan doi véi td chire dang ky niém yét: Khong co
2. Ong Huynh Hivu Tin — thanh vién Ban Kiém soit
Ho vé tén: Huynh Hiru Tin
. Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 20/10/1971
Noi sinh: Dong Nai
. Qude tich: Viét Nam
Noi ding ky ho khéu thuémg trd hién nay: Vinh Phude, huyén Phi Gido, tinh Binh Duong
CCCD sb; 074071010587 Ngay cép: 12/08/2021
- Dién thoai lién hé: (028) 3847 9375
- Trinh 46 chuyén mén: Pai hoc Tai chinh ké todn

Nai cip: Cuc canh sat

Chire vu dang ném giir tai to chirc dang ky niém yét: Thanh vién Ban kiém soat
. Chire vy dang nim giit tai cdc td chire khac: Phé tong gidm déc CTCP Khu cong nghiép
Nam Tén Uyén.
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BAN CAQ BACH CONG TY OP BAU TU SA1 GON VRG

(Qué trinh cong tac:
Thdi gian Dom vi cong tic
1998 dén 2004 CTCP Cao su Phudc Hoa

2004 dén 2010
2007 dén 2013
2013 dén 2016
2016 dén nay

2016 dén nay

CTCP KCN Nam Tan Uyén
CTCP Déu tu Sai Gon VRG
CTCP Piu tu Sai Gon VRG
CTCP Déu tu Sai Gon VRG
CTCP KCN Nam Tan Uyén

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong co.

Chiire vu
Chuyén vién ké todn
Ké toan truomg
Truéng ban kiém sodt
Trudmg ban kiém soat
Thanh vién ban kiém sodt

Pho Tong gidm doe

S& hitu chimg khodn ciia ¢4 nhén va ngudi 6 lién quan trong t6 chire dang ky niém yét:

+  S& hitu ¢4 nhan: 8.931 ¢cb phﬁn. chiém ty 1€ 0,010% von diéu 1&;

+ 8¢ hiru dai dién cho: 0 cd phén, chiém ty 1€ 0 % von dicu 1é:

+  S¢ hitu cua nguoi ¢o lién quan: Khong co.

Cée khodn no déi véi 16 chire dang ky niém yét: Khong o

Thii lao va loi ich khac nhan duoc tir to chire dang ky niém vét: Luong, thuéng theo Nghi
quyét cia Dai hoi dong cd déng.

L ich lién quan dbi vai to chire dang ky niém vét: khong co.

3. Ong Ting Pong Lai — thanh vién Ban Kiém soiit

Ho vé tén: Tang Pong Lai

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 08/12/1978

Noi sinh: TP. H6 Chi Minh

Qudc tich: Viét Nam

Noi ding ky ho khiu thuémg tra hién nay: 827/52/1/13 Tinh Lo 10, Binh Trj Déng B, Binh

Tén

CCCD sb: 079078023803

chinh vé triit tr xa hoi

Bi¢n thoai lién he: (028) 3847 9375

Trinh d¢ chuyén mén: Dai hoe Tin hoe

Ngiy ¢ip: 10/07/2021 Noi cap: Cuc Canh sat Quan ly Hanh

Chitc vu dang niim giir tai t& chire ddng k¥ niém yét: Thanh vién Ban kiém sodt, Chuyén
vién, Phong Tiép Thi & Dich Vu

Chire vu dang niim giir tai céc 16 chirc khac: khong
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BAN CAD BACH CONG TY CP DAU TUSA1 GON VRG ki el

Tir 04/2003 dén 04/2005  Cong ty TNHH Viét Nam Top Vision Industries  Chuyén vién

Tir 05/2005 dén 04/2008  Céng ty TNHH Qude 1 Chutex (KCN Séng  Chuyén vién

Qud trinh cdng tac:
Thivi gian Don vi ebng tic Chire vu

(KCX Linh Trung, Thi Birc)

B T O e B W L |

Thén, Binh Duong)

Tir 04/2008 dén 04/2015 Cong ty TNHH Sepzone - Linh Trung (Viét ' Chuyén vién

Nam)

Tir 04/2015 dén nay Céng ty C6 phin ddu tu Sai Gon VRG Chuyén vién

Hanh vi vi pham phép ludt: Khong co.
Sé hiru chimg khodn ciia ca nhén va ngudi ¢ lién quan trong 16 chire ding ky niém yét:
+  S& hitu ¢ nhan: 2.500 ¢b phin, chiém ty 1& 0.003% von diéu 1é;
+ S hiru dai dién cho: 0 ¢o phén, chiém ty 1¢ 0 % von diéu 1&;
+ S hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phén, chiém ty 1& 0 % von diéu &,
Cac khoan no dbi vai to chire dang k¥ niém vét: Khong ¢6
Thii lao va lgi ich khic nhin duge tir to chire dang ky niém yét: Luong, thudng theo Nghi
quyét ciia Dai hdi dong ¢d dong.
Loi ich lién quan doi voi t6 chire dang ky niém yét: khéing co
Ban Tﬁ:llg Gidm doc
Ong Lw Thanh Nhii - Tang Gidm dbc:
Ho va tén: Lu Thanh Nhi
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 10/02/1981
Noi sinh: An Giang
Québe tich: Viét Nam
Noi dang ky ho khau thudmg tra hién nay: 629/55D CMT §, P.15. Q.10, Tp. H6 Chi Minh
CCCD s6: 089081012823 Ngay cip: 22/12/2021 N edp: Cuc canh sat
Bién thoai lién hé: (028) 3847 9375
Trinh dd chuyén mon: Thac s7 kinh té
Chire vu dang nim gii¥ tai t6 chic dang ky niém yét: Tong Giam dbe
Chite vu dang ndm giit tai cde o chire khac: Chi tich HDQT Céng ty C6 phén Pau tr VRG AN
Long Dire, Cong ty Co phin Cang va Dich vu Logistics Thanh Phude, Cong ty C6 phan Phat c
trién Dich vu Sai Gon VRG, Cong ty Cb phin Xdy dung Incontec; Truong Ban kiém sﬂﬁ_l
Céng ty C6 phin Diu tw & Phat trién VRG Long Thanh; Thanh vién HDQT Cong ty Co
phén Bao Bi Sii Gon.
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BAN CAQ BACH CONG TY CP DAL 11"f:i;_|__t.'hm VR it el
Quié trinh cong téc: :
Thi gian Don vi cing tic Chire vu
Tir 2004 dén 2006 Ngén hang TMCP Déng A Chuyén vién ‘
Tir 2006 dén 2007 Cong ty lién doanh Sepzone Linh Trung  Pho phong tién ich
Tir2007 dén 2018 Céng ty Cb phin Pau tr Sai Gon VRG K& todn trudng
Tir 2018 dén 7/2020  Cong ty Cd phin Dau tr Sai Gon VRG Pho Tong Giam doc kiém
K¢ todn trudmg
Tir 08/2020 dén nay  Céng ty C6 phin Pau tr Sai Gon VRG  Tdng Giam dbe
Hanh vi vi pham phap ludt: Khong co.
S& hiru chimg khodn ctia cd nhan va ngudi ¢6 lién quan trong td chire ding k¥ niém vét:
+  S& hiru ¢4 nhén: 6.833.365 ¢6 phan, chiém ty & 7.52% von diéu 1¢;
+ 8¢ hiru dai dién cho: 0 ¢b phén, chiém ty 1& 0 % von diéu 18;
+ 8¢ hitu etia ngudi o lién quan:
e =
STT Ho tén Méi quan hé Shligng | 2V —
(%) Chl
1 | Trkn DuKhénh Cha vo 1322 0.001% H'Iﬁ;
2 Vo Thj Dung Me vy 1.322 . 0,001% EN
3 Tran Thé Phung Vo 1.322 0,001%
4 Trin Vo Kién Phue Em 1.322 0.001%
5  Phan Thi Kiéu Diém Em 1.322 0.001%
Céc khoan no déi véi t6 chire dang ky niém yét: Khing co
- Thii lao va lgi ich khéc nhin duge tir to chire dang ky niém yét: Luong. thudmg theo chinh
sach nhén sy cia Cong ty.
Lgi ich lién quan dbi voi 16 chire dang ky niém yeét: Khong co
2. Ong Nguyén Thanh Ting — Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Gidm dic: Xem phan
Hii dong Quan tri
3. Ong Trin Ngoc Vin — Pho Tong Gidm doc

Ho va tén: Trin Ngoe Vin

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 08/03/1974

Noi sinh: Bén Tre

Qué-c tich: Viét Nam

Noi ding ky hé khiu thuémg tri hién nay: 23/8 Pudng 22, KP7, phudng Linh Pong, quén
Thii e, TP. Ho Chi Minh
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BAN CAO BACH CONG TY CP DAL TU SALGON VRG

Q)

06/2021

CMND sé: 001074044586  Ngay cap: 10/07/2021 Noi ¢ip: Cuc canh sat

Dién thoai lién hé: (028) 3847 9375

Trinh dé chuyén mén: Thac si kinh té

Chirc vu dang ndm gif tai to chirc ding ky niém yét: Pho Tong Giam déc

Chire vu dang nim giit tai cdc td chire khac: Tong Giam dde kiém thanh vién HDQT Cong
ty Co phan Phat trién Dich vy Sai Gon VRG.

(Qua trinh cong tac:

Thivi gian Pon vi cing tic Chire vu
Tir 1997 dén 2008 Céng ty ¢d phin Vién théng Qudc t& VNPT  Chuyén vién
Tir 2009 dén 08/2019 Cong ty CO phin Dau tr Sai Gon VRG Giam dbe Xi nghiép
Tir thang 12/2015 dén Cong ty Co phé‘m Diu tur Sai Gon VRG

T'hanh vién HDQT

Tir thang 9/2019 dénnay  Céng ty Cb phén Diu tr Sai Gon VRG Phé Tong Giam doc

Hanh vi vi pham phap ludt: Khéng co.
S& hiru chimg khodn etia ¢d nhin va ngudi ¢6 lién quan trong t6 chire dang ky niém yét:
4+ 8¢ hitu cd nhin: 356.499 ¢ phén, chiém ty 1€ 0.39% von diéu 1é:

+  Sé hitu dai dién cho: 0 ¢d phén, chiém ty 1& 0 % vén diéu 1¢;

+  S& hitu clia ngudi co lién quan:

TV 18
STT Ho tén Méi quan he S8 lwgng {i’ z:
(1]
D& Thi Minh Hang Vo 1322 0.001%

Céc khoan ng di véi 16 chire ding ky niém yét: Khéng co

Thi lao va loi ich khae nhin duge tir t6 chire dang ky niém yét: Luong, thuéng theo chinh
sach nhin sir cua Cong ty.

Loi ich lién quan déi vai t6 chire dang ky niém yét: Khong cé

Ong Ding Anh Hio - Pho tong Gidam doc

Ho va tén: Ding Anh Hao

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 26/10/1973

Noi sinh: Nam Binh

Québe tich: Viét Nam

Noi diing k¥ hi khéu thudmg tri hién nay: 86 5 dwémg s6 4 khu dan cu Cityland Parhills,
Phudmg 10, Go Vip, Tp Ho Chi Minh

CCCD sb: 036073002437 Ngay cép: 12/11/2021 Noi edp: Cye Canh sat

Dién thoai lién hé: (028) 3847 9375

Trinh dé chuyén mén: Dai hoe chuyén nganh Déng Nam A Hoe

V TO CHUC TUVAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMOP NGOALTHUONG VIET NAM 99




BAN CAD BACH CONG 1Y CP DAL 11581 GOSN VRG Mt

Chire vy dang nim giir tai 16 chire dang k¥ niém yét: Phé Tong Gidm dée
Chire vy dang nim giit tai céc td chire khdc: Téng giam ddc kiém thanh vién HPQT Cong
ty CP Cang va dich vu Logistic VRG Thanh Phude. )

Qua trinh cong tac:

Thi gian Don vi cong tic Chire vu
Tir ndm 2002 dén nim  Cong ty Dich vy hang khong sdn  Nhén vién
2008 bay Tan Son Nhat
R % CTCP Pau tr Sai Gon VRG Truémg Ban diéu hanh KCN
['lr nam 2009 dén nay g o
Phude Pong
Thang 92019 dénnay  CTCP Diu tr Sai Gon VRG Pho tong giam doc

Céng ty CP Cang va dich vu Thanh vién Hoi ddng Quan tri

- . A
T 3071122015 dennay | o oictic VRG Thanh Phuse.

Céng ty CP Cang va dich vu Tong giam doc

10/ 27 dé ,
T 190072022 6008y | 1 .ot VRO Thissih Phioi.

- Hanh vi vi pham phap ludt: Khong co.
S¢ hitu chimg khodn cta cd nhan va nguoi ¢d liégn quan trong t6 chire dang ky niém yél:
+ S hiru cé nhin: 197.801 ¢d phén, chiém ty 1¢ 0,22% von diéu 1¢;
+ S hiru dai dién: 0 ¢H phﬁn, chiém ty 1& 0% von diéu 1&;

+ 8¢ hiru clia ngudi ¢o lién quan:

. ;. " Ty l¢
STT Ho tén Mai quan hé S hrgng
(a)
| Pham Thi Thu Trang Vo 1.322 0.001%

Céc khoan ng déi voi to chire ding ky niém yét: Khong 6
Thii lao va lgi fch khac nhian duge tir to chire dang ky niém yét: Luong, thudmg theo chinh
siach nhan su cua Cong ty.
Loi ich lién quan déi vai 1 chire ding ky niém yét: Khong 6
5. Ong Phan Quéc Thing - Phé tong Gidm dic
Ho va tén: Phan Québe Thing
Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 06/11/1978
Noi sinh: Quéang Ngii
. Quédc tich: Viét Nam
Noi ding ky ho khiu thuong tri hién nay: 143A/55 Ung Vin Khiém, Phudmg 25, Quin Binh
Thanh, Tp. Ho Chi Minh
CCCD s6: 051073008840 Ngéy cip: 17/08/2021 Noi cap: Cuc canh sat
Bién thoai lién hé: (028) 3847 9375
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BAN CAO BACH CONG TY CP BAL TUSA GON VRG ] e

o

Trinh dé chuyén mon: K¥ su xdy dymg
Chire vu dang nim giif tai 1o chire ding ky niém vét: Pho Tong Giam doc
Chire vu dang nim giif tai cdc to chire khdc: Tong giam doc kiém Thanh vién HDQT Cong
ty Cb phan Xay dyng Incontec
Qua trinh cong tac:
Thiri gian Do vi cong tic Chiire vu
Tir 2001 dén 2003 Cong ty TNHH Xéy dung Lé Phan ~ Nhan vién

= 4 A & 5 = - ..
Tir 2003 dén 2007 Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung Nhin vién

Cong trinh 3

Tir 2007 dn 0072019 | CONE ty C6 phin Péu tr Sai Gon  Gidam dbe Phong Quan 1y xdy
VRG dung

Tir thang 92019 dén  Céng ty C6 phéin Sai Gon VRG Phé Tong Giam dbc

nay
Hanh vi vi pham phép ludt: Khong cé.
Sa hitu chirng khoan cta ¢a nhian va ngudi ¢6 lién quan trong t6 chire ding ky niém yét:
+ S hitu ca nhan: 433.107 ¢o phi,il‘l._ chiém ty 1 0.48% von diéu [
+ 8o hiru dai dién: 0 ¢ phéin, chiém ty 1& 0% von diéu 1&;

4+ S hitu cia ngudi ¢o lién quan:

STT Hg tén Mdi quan hé S6 lwgng :-;,If
[}
| Pham Dinh D3 Ba vo 1.322 0,001%
2 Ngb Thi An Me Vo 1.322 0,001%
3 Pham Thj L¢ Minh Vo 1.322  0,001%

Céc khoan ng doi véi 1 chire dang ky niém yét: Khong ¢6

Th lao va lgi ich khac nhan duge tir té chire dang ky niém vét: Luomg, thudng theo chinh
sdch nhan sy cia Cong ty.

Loi ich lién quan ddi véi t6 chire ding ky niém yét: Khong co

Ké todn tricong

Ong Neuyén Thanh Dat - Ké todn tricong

Ho va tén: Nguyén Thanh Pat

Gidi tinh; Nam

Ngay sinh: 21/12/1992

Nai sinh: Chon Thanh, Binh Phude

Qu-fn: tich: Viét Nam

Noi ding ky hd khéu thudmg trit hién nay: S6 nha 56, Té 2, KP6, Thj Trén Chon Thanh,
Huyén Chon Thanh. Tinh Binh Phudc

CCCD s6: 070092007798 Ngay cap: 28/06/2021 Noi cfip: Cuc Canh sat
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BAN CAOQ BACH CONG TY CP DAL TI7SAI GON YRG i i

- Dién thoai lién hé: (028) 3847 9375
Trinh do chuyén mon: Cir nhén kinh té
- Chire vu dang ndm giir tai t6 chic ding ky niém yét: Ké toan truéng kiém Trudng phong i
Tai chinh - Ké todn
Chire vu dang niim giir tai cdc t6 chire khac: Truomg Ban kiém soat Cong ty C6 phin Bao Bi
Sai Gon.

(Qua trinh cong tic:

Thai gian Pon vi cing tic Chire vy
Tir thang 7/2014 dén thaing  Chi nhanh Cong ty TNHH 5 182 .
82018 Hang Kiém toin AASC SR LRI
Tir thang 9/2018 dén thang  Cong ty C6 phin Dau tr Sai Chuyén vién Phong Tai Chinh —
03/2020 Gon VRG . K¢ toan _
Tir thing 4/2020 dén thang  Cong ty C6 phan Piu tu Sai  Pho Truong Phong Tai Chinh - Ké
07/2020 Gon VRG ‘ todan L
Tir thang 8/2020 dén thang Cong ty C6 phan Pau tr Sai  Phu trach ké todn kiém Phuy trach
06/2021 Gon VRG Phong Tai Chinh — Ké toan
i ¢ Cong ty Co phin Diu tw Sai Ké toin truomg kiém Truwong
Tu Bong AGZLACn18Y | GanwiG Phong Tai Chinh — K& todn

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong ¢o.
S& hiru chirg khoan cia cé nhédn va ngudi c6 lién quan trong td chire dang ky niém yét;
+  S& hitu ¢4 nhan: 11.000 ¢b phin, chiém ty 1& 0,012% vin diéu 1é;
+  Sé hiru dai dién: 0 ¢6 phﬁn. chiém ty 1& 0 % von diéu 1¢;
+ 8¢ hitu cia ngudi 6 lién quan: 0 ¢d phin, chiém ty 1& 0 % von didu 1¢.
= Cic khoan ng di vai 16 chire ding ky niém yét: Khong co
- Thiilao va loi ich khéc nhin duge tir to chire ding kv niém yét: Luwong. thuéng theo chinh
sach nhan sy cua Cong ty.
- Lgiich lién quan ddi véi 16 chire dang ky niém yét: Khong 6
13, Taisin ' '
Nguyén gia va gia tri con lai tai san co dinh cia Cong ty theo BCTC tinh dén thin diém
31/12/2021, 31/12/2022 va 31/03/2023 duge thé hién nhu sau:
Bang 21: Gia tri tai san theo BCTC Cing ty me
Dan vi tinh: Trigu dong

2021 2022 Quy 172023
TT Khoian muye Nguyén gid| Gié trj con lgi Ng;ién :—‘.r;l: :;: Ngguiiﬁn Gid ]t;: con
1 [Thisan cd dinh hitu hinh T44.850 565217 1.142.628 | 883.596 |1.160.926 R76.636
1.1 |Nha cira, vt kién tric 327,065 249.950| 449.625| 351300 467.015| 361.860
1. 2|Phuong tién vn i, truyén din 66.623 38723| 75.444| 39.724| 75798| 37.876
1.3|Méy méc va thiét bj 349.423 275.89| 613.927| 490.059| 614.481| 474.570
1.4 Thiét bj vén phong, quin | 1,745 1055| 3632 2504] 3632] 2330
2 [Tai sén ¢b djnh vd hinh 052 403 - - 1.460 707
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2021 022 Quy 112023
TT Khoin mye =), o “Nguyvén | Gidtri | Nguyén [Gid tri con
Nguyén gid | Gid trj con lai ol cdalai il lai
2.1{Phén mém mady tinh 952 403 - 1.460 707
3 Bt dong san diu tr 4.088.152 3.718.430 | 4.502.321 | 4.028.832 [4.502.321 | 3.997.674
3.1|Dit va co so hg ting cho thué 3.926.265 3.587.500 [4.042.351 | 3.614.796 |4.042.350 | 3.592.921
3.2[Nha cira va vit kién triic cho thué 161.887 130,930 | 459.970| 414.036| 459.971| 404.753
Thng cing 4.833.960 4.284.050 | 5.644.949 | 4.912.428 |5.664.707 | 4.875.017
Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2021, 2022 va BCTC Quy 1/2023 cuia SIP
Bing 22: Gid tri thi sin theo BCTC Hop nhit
Ben vi tinh: Triéu dff:ng
2021 2022 Quy 1/2023
TT Khoan mue Neavén |Gid tri cdnl Neavi Cid
y : ~ guyen trjedn| MNguyen tri
Neuvén gid | Gid trj eon lai gl lai i cdn i
I [Taisén eb dinh hiru hinh 1.042.225 T02.295 | 1.474.777 | 1.034.728 [1.449.779 |1.022.760
1.1 [Nha cira, vét kién tric 397.400 277.544 | 525123 | 380.476| 539.743| 388.122
1.2|Mdy méc va thiét bj 499,754 335979 | 792400 | 570.976| 750243 | 556.049
|.3|Fhuung tién van 1ai, truyén din 141,216 £6.494 | 151.422| 79.505| 153.139] 74.993
1.4 [Thiét bj van phang. quan ly 3.855 2.278 5.823 3.769| 5290  2.403
2 [Taisan cd dinh vo hinh 8.383 4.818 - - 8899 4.879
2.1 [Quyén sir dyng dit 6.639 4.285 - 6639 4.076
2.2 |Phéin mém may tinh 1,744 533 - -1 2.260 803
3 |Bit djng san ddu e 5.217.833 4.732.229 | 5.804.926 | 5.190.260 5.673.084 5.032.588
3.1 [Pt vii co 50 ha ting cho thué 4,893,326 4,444,950 | 5.114.251 | 4.558.880 5.173.992 4.616.344
3.2 [Nh cita va viit kién triic cho thué 324,507 287279 693.675| 631380 499.092| 416.244
Téng cjng 6.268.441 5.439.342 | 7.279.703 | 6.224.988 7.131.762 6.060.227

Nguéon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2021, 2022 va BCTC HN Quy 1/2023 ctia SIP
13.1. Danh sdch mt sé tai san ¢b dinh lén ciia Cong ty
Bing 23: Mt s6 tai san ¢b dinh lim cia Cong ty nhw sau:

0 31/12/2021

T Khoan mue Nguyén Gid tri
_ gia con lai

1 Tram bién dp 110KV KCN Déng Nam 129.134 = 93.274
Tram bién dp Gia Loc 110KV Phudc "

2| ong - Bi Loi 3 | 115160 = 92.747

a g 3 F:

3  Nhamay cép nuoe 10.000m* KON Phude o) oo p—
Déng —

4 Nha may Xir ly nude thai KCN Lé Minh 47390

Xuin 3

48.605

Do vi tinh: Triéu in.-?g

_ 31/12/2022
Nguyén  Gia tri
gia  conlai
129.134  80.558
115.160 | 81.231
54.995 | 35.872
48.605 | 44.959

Nguon: SIP
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13.2. Piit dai thude quyén s hivu cia Cong ty

Dién tich GCN QSD Hinh Hién
STT | Dia child déit (m?) dat/GCN | thireso | Thivi han | trang si
Piu tu hiru dung
212 Nguyén Cong ty
Trong Tuyén, CP Dau
Phudmg 08. Quén ; tr SG s Cho thué
1. Phii Nhugn, Tp 151.81 017380.CN VRG 1 Léu dai viin phéng
Ho Chi Minh chu s
hitu
S6 321 Cong Cong ty
Hoa. Phuimg 13, CP Diu
Quéan Tan Binh, 5 tir SG - Cho thué
52 | TpHd ChiMinh | 08 CT80842 | yrom | 198 | yan phong
chu so
hiru
S6 469 Cong Cong ty
Hoa, Phirimg 135, CP Piu
Qufm_ Tan Binh, £ wr SG ! Cho thué
3 | Tpudcninnn | 1089 | VMZION | gpgyy | LAMAR | o ohing
chu sd
hiru
S6 467A Cong Céng ty
Hoa, Phutmg 15, CP Péu
Quin Tén Binh, 4 5 tu SG o Cho thué
4 | Tp H Chi Minh o 014288.CN | ypgra | Mudal | oxn phong
chu s
hiru
S6 467 Cong Cong ty
Hoa, Phudmg 13, CP Bau
(Quédn Tan Binh, g tur SG e Cho thué
5 Tp Ha Chi Minh 142.5 014290.CN VRG la Léu dai vif phivig
chu so
hiru
KCN Pong Nam. ‘ Cong ty
Xa Binh M¥ va GCN Dautwr | CP Déu Théi han Kinh
Xd Hoa Phi, s wSG | e | doanh ha
6 huyén Cua Chi, 2.871.600 | 2736164482 VRG bt ned tang Khu
Thanh Phé Hé chpngdy | thuéddt | g, o, | cong
Chi Minh 27/08/2018 | chanha nghiép
nuge
KCN Phudre GCN Péutur | Céng ty Théi han Kinh
Dong. Xa Bén 0 s0 CP Piau i doanh ha
7 ¥ 21.891.100 thué dén ;
I'hudn, phuong 1752161265 tr SG 7y tang Khu
Gia Loc va ciip ngay VRG il cong
v TOCHUC TU VAN: CONG TY TN CHUNG KHOAN NGAN HANG ITMOP NGOA THUONG VIET NAM 1
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Dién tich | GENQSD | Hinh Hién
STT | Dia chi ld diit o dat/GCN | thireso | Thivihan | trang sir
(m) Diu twr hiru dung
phudmg Loc 10/08/2021 | thuédat | 29/12/2058 | nghiép
Hung, Thi xa ctia nha
Trang Bang; Xa nurie
Phude Dong va
Xa bau Do,
Huyén Go Diu,
Tinh Téy Ninh
KCN L¢ Minh Cong ty
Xudn 3. Xa Lé GCNPauty | CPDau | .0 Kinh
Minh Xudn, s0 tr SG thué dén doanh ha
8 Huyén Binh 2312.500 | 41221000573 | VRG | L& o0 | ting Khu
Chanh, Thanh cipngdy | thuéddt | o Eb’; 4| cone
phd Hé Chi Minh 03/11/2014 | cia nha nghiép
nuroe

Nguon: SIP
D61 véi bit dong san diu tu ctia Cong ty (bao gdm dét vé co s& ha ting cho thué, nha cira va
vat kién triie cho thué), theo BCTC kiém todn riéng niam 2021 va 2022, Céng ty van chua xem xét
va xde dinh chinh thire gid tr hop 1y cta cdc khoan hit dong san dau tu, diéu nay phit hop vai diém
i muc 31 ctia chudn mue ké todn s6 05 "Bat dong san déu tu" duge ban hanh va cong b theo Ou}'él
dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2003 cua B truomg B Tai chinh, va co hiéu
luc thi hanh tir 15/02/2004 va da duge don vi kiém toan chﬁp thudn bao cao toan ph?m.
Tuy chua ¢ xde dinh chinh thirc gid tri hop Iy cia cac khoan bét dong san déu tu nhung
Ban Téng Giam de tin ring gia trj hgp 1y cta cdc bat dong san diu tu cao hon so véi gid trj ghi
50 con lai cua cdc tai san nay vi nhimg ¥ do sau:
Thi truémg bit dong sin: Trong nhitng ndm gin day, dong von FDI & Viét Nam 6 at dé vao
linh vire san xudt. cho nén viée thu hit vén dau tu tr cde nude kéo theo nhu ciu thué nha
xuong, dat KON ciing ting manh dé d4p (mg nhu cau sin xuat. Hon thé nira, nhu cdu tang
cao nhung quy dit cho thué KCN lai con kha han ché dac biét 1 cac khu ¢6 vi tri tt thi c6
gid tri ngay cang lén cao.
Sy phat trién kinh té, toe do d6 thi hoa nhanh ciing nhu viée xdy dyng ha téng giao thong
quanh Khu Cong nghi¢p mé Céng ty dang quan ly ciing cang ngay cang phat trién, két ndi
thuin tién, luu thong nhanh chong dén cae Cang néi dia, San bay... Vi lgi thé vé vi tri nhu
vy, nén gid trj clia cdc bat dong san KCN cuia Cong ty ngay cang ting.
- Gid tri hop 1y ting cao hon so véi gid tri ghi so cling duge chimg minh qua céc don gid cho
thué thuc té qua céc hgp ddng cho thué dét, nha xwomg KON duee ky két gitra Cong ty vi
khach hang tang cao hon qua cidc nam.

> Céng ty ciing ¢ ding phuong phép so sénh dé xéc dinh gid tri hop 1y, Cong ty cling so sinh
gid tri cia cdc bt dong san, céc dy dn KON tuong duong trong cting dia ban ciing nhur trén
thi trudmg bit dong san dé tir d6 c6 duge cn eir xée dinh gid tri hop 1y cho bt dong san
trong nhimg dir 4n cia Cong ty.
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Céng ty xin dugce cung cap chi tiét gid tri nguyén gid cdc bit dong san diu tur ting trong nim

va tai 31/12/2022 nhur sau:

Do vi tinh: don

G7.G8, GY - KCN Ddng Nam

¥
; b e Nguyén gia ting | Nguyén gid tai ngay
SH o0 ek trong ndm 3111212022

A Nhi cira vi viit kién trie 298.083.611.306 459.970.687.008
Céng trinh Nha xuémg tiéu chudn

! KCN Phuéc Pong 16 36-23-B, 36-24 33.877.830.145 33.877.830.145
Céng trinh cira hang xing dau Phudc

2 2

2 Pong sé 22 duomg D14&N14 3.562.903.305 3.562.903.305
Céng trinh Nha xwong tiéu chuan Lo

3 G6-9 KCN Dong Nam 39.304.836.347 39.304.836.347
Cong trinh Khu nha Kiot sb 1 .

4 KDTDV Phudc Dong 1.464.727.708 1.464.727.708
Siéu thi Mini va Trung Tam GTVL

5 & Photocopy VP phim KCN Bédng 1.391.931.236 1.391.931.236
Nam
Céng trinh Khu nha Kiot s6 4 5

6 DTDV Phude Pong 958.998.259 958.998.259
Céng trinh Khu nha Kiot s6 3

| KDTDV Phude Dong 2.452.419.090 2.452.419.090

g | Nhaxudug e chutn B1O.CS, 30.657.606.454 30.657.606.454

Phong kham da khoa - Khu dich vu

Nam

9 s 22.090.891.326 22.090.891.326
Phuoe Dong

10 | Nha xuong B2 - KON LMX3 46.317.926.913 46.317.926.913

yy | Neixwing B1 (Khe Bl)y- KN 41.040.629.870 41.040.629.870
LMX3

12 | Nhaxuémg C (Kho C)- KCNLMX3 | 40.003.955.439 40.003.955.439

. | Nha xuémg tiéu chudn C L6 G6, 5

13 | 67,68, G9 - KCN Déng Nam 30.970.324.574 30.970.324.574 |
Sén bai Container twi L6 TT-7 dién

14 | tich 8.400m’ dudmg D14 - KCN 1.969.953.682 1.969.953.682
Phude Pong
Khu thuong mai 16 TT1-1 (Khu

15 |11, Khu TM2) - Déng Nam 2.018.676.958 2.018.676.958

16 | KTX 100 ciin (cho Sailun thud) 3 6.844.738.643

17 | KTX 58 ciin (cho thué) = 4.149.757.465

g | ERg0Rac s REN Hhug . 28.632.764.486
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e Nguyén gid ting | Nguyén gid tai ngay
L L trong nim 31/12/2022
19 | Nha xuéng 1.000m? - 5.440.759.244
20 Khu Kios 2 - Khu d6 thi Phudée Dong - 2.308.210.731
K¥ tie xd cong nhén 28 can - Khu do o
21 thj Phuée Dong - 2.738.385.626
Nhé xuémg A 2.000m? - KCN Lé
22| Minh Xuin 3 (Vinh Kién Thinh thu) 30094090
. ® 2 -
2 Nt_la xuong A 2.000m" - KCN Leé . 11.330.914.591
Minh Xuén
24 ‘:"ﬁn rphm]g bii Container - KCN i 435.359.200
Phurde Pong
55 E]la trtnha ctra, vt kién tric cin nha " 27.970.943.638
321 Cong Hoa
s 0 sk y =& "
%6 G[{] tri niha ctra vt kién tric ¢in 467 J 557,380,000
Cong Hoa
KTX cong nhin 16 CCCN,A7 84 can 5
27 - KDT Phuée Dong - 8.279.926.343
28 Céng mr&h KTX 56 cin - KDT . 5.602.222.299
Phude Bong
29 Séan bii khu kios - KDT Phude Dong - 665.402.727
(id tri nha cira vit kién tric cin
30 467A Cong Hoa - 756.360.000
1 Gla tri n:hﬂ cira vit kién triic cin 469 . 302.520.000
Cong Hoa
: Nhi xudng mau 5.000m? giai doan 2 I
32 KCN Déng Nam 21.,991.709.003
"Khu dich vu _ van phong 3 thude ) — )
33 | khéi HC TT1 KON Déng Nam" SRRl LA
Céng trinh 02 tram BTS tai KCN . - 5
34 Phutc Déng 1.162.410.63
Nha xudmg A giai doan 2 KCN ] 9
35 LMX3 15.464.702.33
B Piit vi co siv ha ting cho thué 116.085.940.089 4.042.350.665.667
1 Gid tri quyén str dung dit 1 291.799.660.001
2 Pit va co s ha tang cho thué KCN 116.085.940.089 3.750.551.005.666
Tong cong 414.169.551.395 4.502.321.352.675

14. K& hoach sian xuiit kinh doanh
14.1 Dinh huéng va phit trien

Nguon: SIP
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Ngay cang hoan thién mé hinh khu ¢6ng nghiép hién dai phat trién song song véi khu dén

cur, khu dich vy.

Tang triwomg bén vimg di doi vai sy phat trién cta nha dau tu.

Pong gop phét trién cong tac xa héi dia phuong ¢6 khu cong nghiép.

Xay dyng va cung ciip cho nha diu tw mdt co s& ha ting hoan thién, tién ich, phi hop va
dam bao méi trudmg trong lanh, dam bao an todn vé sinh gén két vii hé sinh thai bén vimg.

Péu tu kinh doanh xdy dyng nha xuéng cho thué theo nhu céu thi truomg, di cung cip cho

cac nha dau tu vira va nho.

Cai tién va néng cao cac dich vy dé nha déu tr duoe hurdmg nhimg san phﬁm dich vu ¢6 chit

luong.

14.2 Cic chi tiéu ké hoach kinh doanh chinh:
Céng ty C6 phan Diu tr Sai Gon VRG dur kién ké hoach kinh doanh nam 2023 va nam 2024

v cac chi tiéu nhu sau:

Bang 24: Ké hoach kinh doanh Cing ty me

TT Chi titu i
tinh
e Triéu
I Téng Doanh thu ddng
2 Vién chii s& i iy
dong
3 | Loi nhuin sau thué ET"'“
_ ong,
Ty 1€ Lgi nhuin sau
4 | thué/ Téng Doanh %
thu
5 I'y 1€ Loi nhudn sau %

thué / Vén chi sé hitu
6 | Cotirc (%)

Ghi chai:

Thure
hién 2022

Gid tri

5.231.400

2.362.113

722.492
i
13.81%

30,59% |

90% |

Ké hoach nim 2023 (%)

Gid tri

4.446.690

2.724.190

543.885

12.23%

19,07%

10% |

Yo ting/
giam so
vori nim

2022

-15,00%
13,33%

-24.72%

-11,44%

-37.66%

-88.89% _'

Ké hoach niim
2024 (**)

Yo
ting/
giam so
viri KH
niam
| | 2023
4.891.359 | 10,00%

Gid tri

3.152.191 | 15,73%

610409  12.23%

12,48%  2,04%

19.36% 1.53%

0% 0%
Neuon: SIP

(*)  Ké hoach kinh doanh nam 2023 di dugc Dai hdi dong cb dong Cong ty Cé phﬁn Déu tur Sai
Gon VRG thong qua tai Nghi quyét s6 01/NQDHDCD-SVI ngay 29/05/2023.

(**) Ké hoach kinh doanh dur kién nam 2024 dugc Cong ty xdy dyng thin trong dya trén két qua
kinh doanh nam 2022 va Ké hoach kinh doanh nim 2023 da duge Dai héi dong cd dong
théng qua tai Nghi quyét PHPCD 01/NQDHDCD-SVI ngay 29/05/2023.

Bing 25: K¢ hoach kinh doanh hop nhit
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oach nim ¢ hoach niim
| K¢ hoach 2023 K¢é hoach niim 2024
bom Thuwe | == s
TT Chi titu vi hién Yo tang/ % tang/ giam
tinh 2022 Giatri | gigmsovoi | Gid trj so vii KH
niim 2022 nim 2023
I | Téng Doanh thu Lg‘ﬁ: 6.036.956 | 5.312.521 -12,00% | 5.843.773 10,00%
I Triéu ot | ]
2 | Von chi sor hitu dhng 3.660.833 | 4.234.176 15,66% |  4.914.860 16,08%
__T" — — _i_____.. R L —— T
3 | Lei nhudn sau thué dgj; 1.009.896 | 755.151 -25,22% 862.492 | 14,21%
Ty 1§ Lgi nhudn
4 | sauthué /Tong % 16.73% |  14.21% -15.06% 14,76% | 3.86%
Doanh thu
Ty 1¢ Lgi nhudn
5 | sauthué /Vénchy | % 27,59% | 17,40% -36.93% 17,55% 0,85%
50 hiru
6 | Cbtirc (%) % 90% | 10% -88.89% 10% 0.00%

Nguén: SIP
Ciin et dé dat dwpe ké hoach lpi nhugn va cé tice néi trén
Mac di Céng ty ¢6 tong doanh thu 6n dinh qua cac nam dén t&i loi nhudn eiing ludn duy tri
6n dinh, dong thoi toe A6 ting trudmg kinh 1€ 2023 cta Viét Nam duge dur bao twong doi kha quan
14 tin hiéu hd trg déng ké dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cia Cong ty trong nam 2023. Tuy
nhién dé c6 thé kip thori img pho kip thoi véi cde bién dong ctia nén kinh té, Cong ty luén chi dong
xdy dung ké hoach phat trién, chién luge kinh doanh trén co so kich ban than trong. Cu thé nhu
sau;
< Védoanh thu
= Péi vai viée cho thué dat;

+  Cho thué dit Khu cong nghiép Phude Pong vai dién tich cho thué thue hién duge 1a 40

ha.

Cho thué xuéng thude cée khu cong nghiép véi dién tich cu thé nhu sau:

+  Khu edng nghiép Pong Nam: 11.422 m’

+  Khu cong nghiép L& Minh Xudn 3: 10.760 m*

+  Khu eong nghiép Phude Dong: 15.600 m*

Bén canh d6, Cong ty da c6 ngudn doanh thu chura thye hién dbi vai dét da cho thué cling
véi vide cung cip cae dich vu di kém trong Khu cong nghiép nén ¢o t|1$_ dat duge ke hoach da dat
ra. Negodi ra, Cong tv xac dinh mue tiéu, linh vire nganh nghé trong diem thu hat dau tr 1a cong
nghiép phy trg va cic nganh cong nghé cao va céc doi tac, thi truomg nhdm dén 14 cac doanh nghiép
trong nude, Nhat Ban, Han Quoc... DE ¢o thé hoan thanh cac muc tiéu vé doanh thu néu trén,
Cong ty c6 nhimg giai phap thue hign nhur sau:

Hoi déng quén tri tiép tuc chi dao va hd tro Ban Tong giam dde xtic tién cdc thi tue phép 1y
dé chudn bi cong tac bdi thudmg gidi phong mat bing KCN Phudce Déong giai doan 3. Tép
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14.3

trung vén ddng céc hé din chua nhin bi thuomg bin giao dat tai cdc khu cong nghiép,

Tédp trung véo trién khai hoan thién phap 1y tai cde du én khu din cu, tdi dinh cu dé dua du
an vao Kinh doanh c¢6 hi¢u qua.

Ning cao chit lugng dich vy bang cach hoan thién co so ha ting giao thong, cép dién, cip
nurde, xir Iy nude thai va cic cong trinh bén ngoai hd trg khu cong nghiép.

Diy manh ¢ong tie tiép thi thu hit khéch dau tur trong va ngoai nude, tap trung thu hit linh
vire nganh nghé trong diém: Cong nghiép phu tro va cac nganh cong nghé cao.

Dinh k¥ t6 chire giip g& nha diu tu, ¢6 déng dé trao di thong tin vé tinh hinh hoat ddng san
xudt kinh doanh va diu tu ciia Cong ty, dong thii cong bd théng tin kip thoi nhiim dam bao
loi fch cuia tat ca cac c6 dong.

Tiép tuc déu tu cdc tram bién ap dé tang lgi nhugdn gop tir hoat déng cung cap dich vu tién
ich dién nurde cho Cong ty.

Tiép tue ddu tu kinh doanh xdy dung nha xuéng cho thué theo nhu céu thi trutmg, di cung
céip cho cdc nha dau tu vira va nho.

V¢ chi phi

Kiém soét chat céc chi phi dam bao theo ké hoach du kién.

Ra sodt lai cac khoan chi phi cho hoat déng kinh doanh, ciit giam nhitng chi phi khong cin
thiét,

Chii trong eong tac moi trrdmg, theo doi gidm sat chat ngudn nurde xa thai clia cae doanh
nghiép trong KCN dé tranh phat sinh nhimg chi phi khic phuc sw ¢b khong ding c6 dnh
huomg dén Céng ty.

Ké hoach déu tw, dy din di dwge Hoi ddng quin tri, Pai hji déng c6 dong thing qua
Trong nam 2022 Cdng ty da hoan thanh xong cic nha xudng tiéu chuidn A 16 G6,7.8.9 dién

tich 6.000 m?, nha xuémg mau 5,000 m? tai Khu cong nghiép Dong Nam va nha xudng A giai doan
2 dién tich 3.000 m?.

Bén canh do Cong ty da dua vao sit dung Nha may xur Iy nude sach tai Khu cdng nghiép

Péng Nam v nha may xir 1y nude thai Khu ¢ong nghi¢p Lé Minh Xudn 3. Hodn thanh cdc cong
trinh ha tdng. giao théng phuc vu cho céc khich hang thué mdi tai Khu cdng nghiép Phude Dong.

Trong ndm 2023, Cong ty liép tuc xdy dyng va hoan thanh cong trinh trong diém nhu: Kho

Xudng Phuée Pong sb 2 (Block B) 12.600 m?; Tram dién 110 KV Phudc Dong — Boi Loi 4; Tram
110KV Lé Minh Xuén 2, cu thé:

STT N§i dung K& hoach 2023 (Tri¢u ddng)
1 | Tram bién dp 110KV tai KCN Lé Minh Xuén 2 50.000
2 | Tram bién ap 110KV tai KCN Phude Dong 90.000
3 | Xay dung ha tang KCN Phuée Dong 80.000
Thng chng 220.000

Neudn: SIP
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14.4 Ké hoach ting vin diéu lé
Can cir Nghi quyét PHDCDH Ihucmg nién sb 01/NQDBHDCD-SVI ngay 29/05/2023, Cong ty
Co phan Bdu tu Sai Gon VRG co ké hoach phat hanh ¢ phiéu tré o tite va phét hanh c6 phiéu dé
ting von co phan tir ngudn von chi ¢ hiru nhur sau:
S6 lugng ¢b phiéu du kién phat hanh thém: 90.904.146 ¢o phiéu, trong do:
+ Tra cd tire bing cd phiéu: 40.906.866 ¢b phiéu
+ Tang von cd phﬁn tir nguf:'m vOn chii s hiru: 49.997.280 ¢b phiéu
Ty 1é ¢6 phiéu phat hanh/SLCP dang lwu hanh: 100 %, trong do:
+ Ty 1¢ ¢b phiéu phat hanh ¢6 phiéu tra ¢ tire/SLCP dang luu hanh: 45%
+ Ty 1& ¢b phiéu phat hanh tang vén ¢6 phin tir ngudn von chi so hitw/'SLCP dang luu hanh:
55%.
Thoi diém phat hanh: Dy kién quy 1V/2023, Sau khi Uy ban Chimg khodn Nha nude ¢6
thong bao nhan duge diy du tai liéu bao cdo phét hanh v trong vong 6 thang ké tir ngay ket
thiic hop DHDCD thuémg nién (d6i vdi trwdmg hop tra ¢d tire bang b phiéu),
Ngudn von phét hanh:
+ Tra ¢d tire bing 6 phiéu: Loi nhudn sau thué chua phan phéi tai thod diém 31/12/2022
theo BCTC cong ty me di duge kiém todn,
+ Phat hanh ¢6 phiéu ting von ¢ ph?m tir nguén von chu s& hiru: Quy ddu tu phét trién tai
ngay 31/12/2022 theo BCTC cong ty me da duge kiém toan.

15. Hﬁnh gia cua th chirc tu vﬁn nzi ké huach lgi nhudn vh ch hfrc

cong trinh lrgng fl:em nl'n.r Khu Xmmg Phurére E‘-'ong s6 2 ( Blmk B) I? 600 m‘ Tram dién 110
KV Phude Dong — Boi Lai 4; Tram 110KV Lé Minh Xuén 2, Nam 2024 tiép tuc trién khai xdy
dyng phén c¢on lai kho xwong 13 ha tai KON Lé Minh Xuan dong théi hoan thién bd sung céc thi
tuc phap 1¥ Khu dén cu Lé Minh Xudn 3, Khu ddn cur Dong Nam dé nhanh chéng dwa vio khai
thic dem lai ngudn thu cho Cong ty, bén canh dé sé tiép tue xay dung thém cac cong trinh nha &
nhim dén cdc doi twong 14 cong nhin dang lam viée trong cdc doanh nghiép trong KCN Phude
Bong.

Trén cor s& thu thap thong tin, phan tich thie trang hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh
hién nay cta Cong ty Co phin Déu tu Sai Gon VRG cling nhu cing voi vige phén tich thi trudmg,
VCBS cho riing ké hoach lgi nhudn va cb tie cia Cong ty C6 phall Diu tr Sai Gon VRG trong
ném 2023 va 2024 duge xdy dung thin trong, cd tinh kha thi néu khong gip phai nhimg i ro
khéng lwomg trude duge va nhimg yéu 16 bét kha khang khic.

Chiing t6i cling luu y riing nhan xét trén ddy cia ching 16i chi ¢o tinh chét tham khao cho
cde nha diu tu, duya trén co s& cde thong | tin thu thap dlrm Ching t6i khéng ham v dam bdo gia tri
cua chimg khodn Lung nhur tinh chiic chin cta nhitng s6 liéu duge du bao.

16. Thong tin vé nhirng cam két nhung chua thue hién ciia ti chire ding ky niém et
Khéng ¢o

17.  Cic thing tin, cic tranh chiip kién tung lién quan téi Cong ty ma ¢6 thé anh hwimg dén
gid ca ch phiéu niém }'ét
Khong ¢o.

V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1.  Loai chirng khoin
Cé phiéu phé thong.

2.  Mcnh gid
Ménh gid ¢b phiéu Ia 10.000 dong.
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3. Tong sb chirng khodn niém yét
Téng sb ¢d phiéu dang ky niém yét la 90.904.146 c6 phicu.

4. Si lwong ¢b phiéu bj han ché chuyén nhuwgng theo quy dinh cia phap ludt hodc cia to
chire niém yet

Céan cir:
» Danh sich ¢6 déng chot tai ngay 09/06/2023 bai Trung tdm Luu ky chimg khodn
Viét Nam

S6 luwgng ¢6 phiéu bi han ché chuyén nhuong ciia CBCNV: 1.588.107 ¢6 phiéu.

+ Ly do han ché chuyén nhuong: Han ché chuyén nhuong ciia dot phat hanh ¢ phiéu theo
chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong trong Cong ty.

+ Thin gian han ché chuyén nhwong: Trong vong 03 nam ké tir ngay két thiic det phét hanh
(tir ngay 01/11/2021 dén ngay 01/11/2024), cu thé:

TT Ho va tén Chire vy néim giii tai té chire niém yét S ;gnpﬂ';jTl';;{;gf'“
I Trin Manh Hing Chi tich HPQT 434,507
2 Nguyén Thanh Ting Thanh vién HPQT kiém Pho TGD 260.000
3 Pham Hong Hai Thanh vién HDQT 10.000
4 Bach Van Nhan Thanh vién HDOQT 75.000
5 Pham Van Péng Thanh vién HDOQT déc lap 80,000 -
6  Lu Thanh Nha Téng Gidm déc 282.000 EIJ
7 Ding Anh Hao Phé Tong Giam dde 80.000 o
8  Trin Ngoe Van Pho Téng Giam dic 80.000 E{;
9 Phan Quéc Thing Pho Téng Gidm dic 80.000 -
10 Huynh Nhur Ngoc Tridmg Ban kiém sod 75.000 -
11 Hugnh Hiru Tin Thanh vién BKS 2.000
12 Tang Péng Lai Thanh vién BKS 2.500
13 Nguyén Thanh Dat K¢é todn trudmg 11.000
14 CBCNV khic CBCNV 116,100
Ting 1.588.107

Ngodi s6 luomg ¢6 phiéu bj han ché chuyén nhugng cua dot phat hinh ¢b phiéu theo chuong
trinh lya chon cho ngudi lao ﬂ{,mg ctia Cong ty néu trén, thi so co phiéu do céc thanh vién HDQT,
Ban TGD, Ban Kiém soat va Ké toan truong, e6 dong 1om la nguoi ¢6 lién quan dén ¢b dong noi
b duge cac lhﬂ.nh vién cam Lel nam gitr 100% 50 ¢d phleu s& hitu trong thoi gian 6 thang ké tir
ngay niém yét 12 21.463.890 cb phleu (chiém 23,61% von diéu 1é Cong ty) va cam két nim gitr
50% sb cd phiéu nay trong thér gian 6 thang tiép theo la 10.731.945 ¢6 phi¢u (chiém 11,81% vin
diéu 1¢ Cong tv).

S6 lugng cb phiéu do cac thanh vién HDQT, Ban TGD, Ban Kiém sodt va Ké toan truong,
¢d dong 1ém la ngudi c6 lién quan dén co dong ndi bd duoce céc thanh vién cam két nim gitr nhu
sau;
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SLCP
; SLCP
cam ket i
. E-2 3 cam ket
Chire vu S0 ¢o phan i g " nim giir e
L o b Tong so co Ty 1§ niam giir
Ho vi nam giir tai tr do FL e 100%
s s phiéu si hiru so hitu S0%
tén to chire chuyén o trong 6
niém yét nhugng 0 (%) thing ké g ¢
.. thing tiép
tir ngay
o theo
niém yél
Trén ‘o
1 | ok ?:';;h 0 9331.997 1027 9331997 4.665.999
Hiing
Nguyén = Thinh vién
2 Thanh | HPOQT kiém 0 1.545.636 1,70 1545636  772.818
Ting Phé TGD
Pham : 23
3 | Hing Fhitnly v 0 1.093,750 2,19 1993750  996.875
S HDOT
Hai
Bach o
£ | pay | Teuhviea 0 252876 028  252.876  126.438
HPOT
Nhan
Pham Thinh vién
5 | v HPQT dic 0 216309 024 216309  108.155
Bong ldp
il Téng Gism
6 | Thanh "gx 'a 0 6833365  7.52 6833365 3.416.683
Nha >
Phé Tong
Ding - Gidm dée 0 197801 039  197.801 98901
Anh Hao
Trdn | PhoTong
8§ Ngoe | Gimdoc 0 356499 048 356499  178.250
Win
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SLOCP
SLCP 3
cam két
Chi &8 ob ohi g cam két |
i |lss ““": ":“: M Téngsbed | Tyie “’I'M_i' nikm giir .
i [ (]
| TR | LR s phiéu so hitu s hifu 50% |
tén ti chire chuyén trong 6 ;
iem yét h ) % | dikngd | OO0 ;
g e ARE X® | thing tifp
tir ngay
il ' theo
niém yet
Phan P h“ T'f“”:g
9  Qube | Giamdoc 0 433,107 022 433107 216554
Thing
Huynh .
0|y | URADED 0 280119 031 280119  140.060
kiem soqdt
Ngoe
THE | hanh vien
1l Dong Sor S'“ 0 2500 0.003 2,500 1.250
lLai
Huynh Thinh vién
12 4 8.931 0.010 8.931 4. 466
Hiry Tin BKS 0
Nguyén £
13 | Thénh i 0 11.000 0,012 11.000 5.500
truong
Pat
Tf?-ng 0 21.462.890 23,61% 21.463.890 10.731.945
Nguon: SIP
Ghi chii:

i) th}:g 56 ¢6 ph:'-:fn so hiru: la 56 legmg ¢6 p.‘afé'u sa hitu cua ed nhdn, khong bao gé;rr 56 €6

pfriffu dai dién so hitu cia Nha nwedc.
5.  Phwong phip tinh gii

Gid tham chiéu du kién cta cd phiéu SIP duge xdc dinh dya trén 3 phuong phap tinh gia,
bao gbm: phuong phip gid tri s6 sach tai thoi diém 31/12/2022; phuong phap gia theo hé s6 P/B
va phuong phap gid theo thi trudmg 14 binh quén gia tham chiéu cna it nhét 30 (ba muoi) phién
giao dich gén nht trude khi huy ding ky giao dich UPCOM trén SGDCK Ha Noi.

Luru ¥: Cdc phuong phép tinh gia nay chi nhdm myc dich tham khéo. Gid tham chiéu chinh
thite con phy thude vao yéu td cung - cu trén thi truémg chimg khodn va thii diém tinh gid sé
durore xac dinh trén co so b phiéu SIP hity dang ky giao dich trén SGDCK Ha Ni.
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5.1. Dinh gia ¢b phiéu theo gid tri s0 sdch ¢cb phiéu:
Gia tri s0 séch cia cb phiéu SIP duge tinh theo cong thire:
Vion chi si hitu
S lireng 6 phifu dang liru hanh

Gid trj 1 ¢b phiéu =

Tai ngay 31/12/2022 (Theo BCTC Cong ty me):

Gid tri von chii s& hitu cia SIP tai 31/12/2022 1a: 2.362.113.034.473 dong.
Téng sb luong c6 phiéu dang luu hanh tai 31/12/2022 1a: 90.904.146 ¢b phiéu.
Véy. gid tr sb sach ctia cd phiéu SIP tai thii diém 31/12/2022 la:

AT E Ty 2.362.113.034473 = c a4k I ‘
e = = 3_‘} T4
Giatri 1 ¢6 phiéu T 25.985 dong/co phitu

5.2. Dinh gid ¢b phiéu theo phwong phip hé s6 P/B

Theo phuong phap nay, gid mdt ¢6 phiéu ciia Cong ty duge tinh theo cong thire

P (P/B)= BVS*P/B binh quiin

Trong do:

P: Gia mot ¢6 phiéu (theo phuong phép P/B)

BVS: Gid tri sd sach trén mdi ¢ phiéu

P/B binh quén: 14 gi4 chia cho gia tr s0 sach binh quén duge tham chiéu tir cac Cong ty cling

nganh ma Cong ty ¢6 cing dicu kién va quy mo kinh doanh tuong (mg véi Cong ty dang

niém vét trén SGDC Thanh pho Ho Chi Minh/SGDCK Ha Noi.

Pé tinh P/B binh quéin cua nganh, Cong ty s& cin cir vao P/B clia cac doanh nghiép hoat
dong cling nganh, ¢6 dic diém kinh doanh twong ty véi SIP da niém yét trén SGDCK tai thoi diém
31/12/2022 nhu sau:

;3 o Tén Cong ty Mi CK P/B
I Téng Céng ty Péu tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP BCM 8,05x
2 Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP KBC 1,68x
3  CTCP Long Hju LHG 1,19x
4 | CTCP Khu Céng nghi¢p Nam Tan Uyén NTC 6.45x
5 CTCP Phat trién Khu Céng nghiép Tin Nghia TIP 1,10x
Trung binh 3,70x

BVS (Gi tri sé sach trén mdi ¢b phiéu) ctia Cong ty cudi nim 2022 1a 25.985 ddng/cd phicu.
Theo dé, gia ¢b phiéu ctia Cong ty theo phuong phip so sénh P/B véi céc doanh nghiép khac cung
nganh ¢o ¢o phi¢u dang luu hanh la:
P (P/B) = BVS*P/B binh quiin
=25.985%3,70 = 96.143 déng/cH phiéu

5.3. Phwong phép binh quén gii thi truimg
Phuong phéap theo gid thi truomg duge xéc dinh theo thyuc té giao dich ctia ¢b phiéu SIP trén
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thi trimg UPCOM, Gid tri ¢b phiéu SIP theo phuong phép thi trromg 1& binh quén gid tham chiéu
ciia 30 phién giao dich tam tinh tir ngay 26/04/2023 dén ngay 09/06/2023 13: 97.183 dong/ed phicu.
4  Gia tham chiéu va bién d§ giao dich trong ngay giao dich diu tién trén SGDCK

TP.HCM:

Ciin cir Nghi quyét HDQT s6 2494/NQHPQT-SVI ngay 21/12/2022, Cong ty xéc dinh gia
tham chiéu chinh thirc trong ngay giao dich dau tién ciia cd phiéu SIP 1a binh quéin gia tham chiéu
ctia 30 phién giao dich gin nhit trude khi hiy ding ky giao dich trén san UPCOM ciia S& giao
dich chimg khoan Ha Noi.

6.  Gidi han vé ty I¢ niim giir d6i véi ngwdi nuée ngoai

Cong ty C6 phan Dau tu Sai Gon VRG d la cong ty dai ching tir ngay 03/01/2019, do d6
ty 1€ so hiru ctia nha diu tu nudre ngodi s¢ tudn thu theo quy dinh tai Nghj dinh 50 155/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dicu cia Luét
Chimg khoan va Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP cia Chinh phtt ngay 26/03/2021 hudémg din thi
hanh mét so diéu cia Luat Dau tu.

Ciin et cong van s6 1055/UBCK-PTTT cia Uy ban Chimg khodn Nha nuéc ngay
04/03/2022 Vé hd so thong béo ty 1¢ s¢ hiru nude ngoai 16i da cia Cong ty C6 phan Péu tu Sai
Gon VRG, theo d6 ty 1é so hiru nude ngoai toi da ctia Céng ty C6 phin Déu tu Sai Gon VRG 14
49% (tuomg duong 44.543.032 ¢6 phén)

7. Cic loai thué ¢é lién quan dén chirng khodn niém yét
7.1 Cic logi thué lién quan téi th chire niém yét

Céong ty thue hién ké khai va ndp cac loai thué theo quy dinh nhu: thué thu nhip doanh
nghiép, thué gia tri gia tang, thué mén bai thué thu nhép ¢4 nhan khi ¢6 thu nhip tir hoat dong déu
tur ¢ phiéu va cdc loai thué khac theo quy dinh cua phap ludt. Ngoai ra, timg Cong ty con, cong
ty lién két duge ap dung mire thué riéng do duge hudmg wu dai tir vige dau tu, xfy dung cac nha
may dién.

Thué Thu nhip doanh nghiép: Cong ty thue hién ndp thu¢ Thu nhip doanh nghiép theo
Nghi dinh 218/2013/ND-CP ngiy 26/12/2013 ciia Chinh phu huémg din thi hanh Ludt sira déi, bo
sung mot so diéu cia Ludt Thué thu nhip doanh nghiép, Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngiy
19/10/2020 ctia ctia Chinh phit vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia ludt quan 1y thué va cdc van
ban hudng dén co lién quan

Thué Gid tri gia ting: Ap dung di vai hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty thye
hién theo quy dinh cia Luat Thué Gid tri gia tang ném 2008 va Ludt sira doi. bd sung mot s6 diéu
ctia Ludt Thué Gid tri gia ting ndm 2013 va cdc vin ban hwéng din thi hanh.

Thué Thu nhdp cd nhin: Cong ty va cac ¢b dong trong cong ty khi ¢6 thu nhap tir hoat dong
ddu tur ¢b phiéu phéi ndp thué Thu nhip ¢d nhén theo céc quy dinh hién hanh.

7.2 Céc loai thué lién quan téi hoat ding giao dich chirng khodin

@ Dbi véi nha déu tw cd nhin: Theo Ludt Thué Thu nhap C4 nhan sb 04/2007/QH12, ban
hanh ngay 21/11/2007 va ¢6 hiéu lye thi hanh tir ngay 01/01/2009, Ludt sb 26/2012/QH13
ngay 22/11/2012 ciia Quéc hai vé viée sira dbi, bd sung mt s6 diéu cia Ludt thué thu nhip
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c4 nhan ngay 22 thang 11 nidm 2012 thi: Thu nhép chiu thué thu nhip ca nhéin bao gobm: Thu

nhdp tir déu tr von (loi tire ¢b tire) va thu nhép tir chuyén nhugng von (thu nhip tir chuyén

nhugng chimg khodn). Mire thué suat déi vai timg loai nhu sau:

»  Thué suéit di vdi thu nhap tir ddu tu von (loi tire ¢6 tire): 5%.

- Thué sudit d6i vai thu nhap tir chuyén nhuong von (thu nhap tir chuyén nhuong chimg
khodan) duge xac dinh nhur sau:

+  Trudng hop ci nhan chuyén nhugng chimg khodn ding ky ndp thué theo biéu
thué toan phén voi thué suat 1a 20% tinh trén 1ai chuyén nhuong.

+  Trudng hop ngudi chuyén nhugng chimg khodn khéong dang ky ndp thué theo
biéu thué toan phén véi thué sudt 20% thi ap dung thué sudt 0,1% tinh trén gid
tri chuyén nhugng chimg khodn ting lin va khong phan bigt vige chuyén nhugng
duge thue hién tai Viét Nam hay tai nude ngoai.

+  Canhin chuyén nhuong chimg khodn da dang ky nop thué theo thué suit 20%
vin phai tam ndp thué theo thué sudt 0,1% trén gid tri chuyén nhugng chimg
khodn timg lan.

% Poi vdi nha dau tie 16 chire:

- Nha déu tur 1 t6 chire ding k¥ kinh doanh tai Viét Nam phai chju mét khoén thué déng
trén phén chénh léch gi khi ban ¢6 phiéu nhur sau: Thué thu nhép tir chénh 1éch gié do
bén ¢d phiéu = Thu nhap chju thué x Thué suit. Trong do:
4+ Thu nhdp chju thué = Téng gid tri chimg khodn ban ra trong ky - Tong gid mua

chimg khodn duge bin ra trong ky - Chi phi mua ban chimg Khoan.

+  Thué sufit = Thué sudt thué Thu nhép doanh nghiép cua 16 chirc déu tu.

V1. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
L Té chire tw viin

Cing ty TNHH Chirng khodin Ngiin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam

Try sé chinh: Ting 6-7-8 tda nha Tha DO, s6 72 Tran Hung Pgo, phuimg Tréin Hung Dao.

Quin Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai: (024) 3936 6990 Fax: (024) 3936 0262

Chi nhéanh Hd Chi Minh: ting 1 dén ting 3. 65 Pham Ngoc Thach, Phuomg Vo Thi Sau,

Quén 3, Tp. Ho Chi Minh

Dién thoai: (028) 3820 8116 Fax: (028) 3820 8117

Website: www.vebs.com.vn

2. Té chire kiém todn

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Pia chi: S& 02 Puémg Hai Triéu, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP Hé Chi Minh

Dién thoai: (028) 3824 5252  Fax: (028) 3824 5250

Website: www.eyv.com/vi
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VII. PHU LUC LIEN QUAN CUA BAN CAO BACH

Phu lue
Phu luc |
Phuy lyc 11
Phu luc 111
Phu luc IV
Phu luc V

Danh mue
Ban sao hop 1é Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép
Nghj quyét Dai héi dong ¢ dong thong qua viée niém yét
Diéu 1é Cong ty Cd phdn Diu tr Sai Gon VRG

' Bio céo tai chinh kiém toan riéng va hop nhét cde nam 2021, 2022

Béo cdo tai chinh Quy 1 ndm 2023

9 TOCHUC TU VAN: CONG TY TNHILCHUNG KHOAN NGAN HANG TMOP NGOAT THUONG VIET NAM
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BAN CAD BACH CONG TY CP DAL T SALGON VRG

Tp. Ho Chi Minh, ngd}'{ﬁjhcingﬁénﬁm 2023
PAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG ,\
HQI PONG QUAN TRI /

" L
: ";" _ﬁ.
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TRAN MANH HUNG

TRUONG BAN KIEM SOAT

HUYNH NHU NGQC EN THANH DAT

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN
NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM

TRAN QUOC VIET

e TO CHUT TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KIOAN NGAN HANG TMOP NGOAL THUONG VIET NAM
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