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II.

1.1

1.2

(Sanh Titan, Tang 5, Trung tdm hoi nghj Pavillon Tan Son Nhit).

THANH PHAN THAM DU’ CUOC HOP:

Khach moi:

Pai dién Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.,

Pai dién cdc Cong ty ching khodn va céc Nha diu tu.
Dai dién cidc Phong/Ban chirc ning cha Cong ty Phat Pat.
Cdc dgi biéu 1a C6 dong ciia Cong ty.

TIEN TRINH CUQC HOP

Thii tuc khai mac cude hop:

BAo cdo kiém tra tw cdch ¢ dong:

Dai dién Ban Kiém tra tu c4ch cb dong cong bb két qua kidm tra nhu sau:

Téng s6 cb ddng tham dy: 187 ngudi, s& hitu va dai dign: 449.102.022 ¢b phén, chiém ty 18
66,87 % tdng s6 phiéu biéu quyét ciia Cong ty C6 phan Phét trién BAt dong sin Phat Pat
(“Cong ty”).

Theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép hién hanh va Bidu 16 Cong ty, Cudc hop Pai hdi cb
dong thuong nién ndm 2023 ctia Cong ty du diéu kién tién hanh.

Gié6i thig¢u Chi tga Poan va Thw ky cude hop:

Gidi thi¢u danh sich Chii tga Doan gdm:

1. Ong Nguyén Vin Pat Chu tich HBQT Chil toa

2. Ong Bui Quang Anh Vil  Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm déc  Thanh vién
3. Ba Trén Thi Huong Phé Chu tich HBQT Thanh vién
4. Ong L& Quang Phiic Thanh vién HBQT Thanh vién
5. Ong Trin Trong Gia Vinh ~ Thanh vién doc 1ap HDQT Thanh vién




2.3

Gidi thiéu Thu ky Cudc hop:

1. Ba Trn Thi Hodi An Trudng ban
2. Ong Phan Huy Hén Thanh vién
Dién bién Cude hop:

Cb dong tham dir cude hop bibu quyét biu Ban Kiém phleu va théng qua Chwong trinh
vi nji dung Cude hop.

Dai hji ddng ¢b dong biu Ban Kiém phidu I3m nhiém vu kiém tra, théng ké két qua bidu
quyét, Thanh phin Ban Kiém phiéu gdm:

1. Ong Nguyén Van Quang Trudng Ban
2. Ba Trén Thi My Hanh Thanh vién
3. BaTrdn V8 Thuy An Cb @ong — Thanh vién

Biu quyé1: 100% c6 dong tham dy dong ¥ bing hinh thize gio Thé Bibu quyét,

Cb dbng thong qua Chuong trinh Cudc hop.

Biéu quyét: 100% cé déng tham du dong ¥ béing hinh thirc gio Thé Biéu quyét.

Cb dong théng qua Quy ché tb chirc Cude hop.

Biéu quyét: 100% cé dong tham di déng y bang hinh thire gio Thé Bidu quyét,

Chu toa phat biéu khai mac Cude hop.

Bio céo clia Ban Téng Gidm déc v& hoat dong kinh doanh Cdng ty nam 2022,

Béo céo hoat @ong ctia Hoi ddng quan trj ndm 2022,

Béo cdo hoat dong ctia Uy ban Kiém todn nim 2022.

Béo céo danh gia cta thanh vién doc 14p HPQT nam 2022.

Cugc hop trinh bay ndi dung cdc Tt trinh nhw sau:

Thit 1: Thong qua B4o c4o hoat dong ctia Hoi ddng Quén trj nim 2022.

Thtr 2: Théng qua Bdo cdo tai chinh nim 2022 @3 duge kiém todn va vige str dung lgi nhudn
sau thue nam 2022.

Thir 3: Théng qua myc tiéu ké hoach kinh doanh nim 2023 va Ké hoach phéan phéi 1gi nhugn
sau thué nim 2023; thi lao, chi phi hoat déng clia Hoi ddng Quan tri nim 2023,

Thir 4: Théng qua vige lya chon cong ty kiém to4n ddc 1ap thye hién kiém to4n bdo cdo tai
chinh niim 2023,

Thit SA: Théng qua Phuong 4n chdo ban ¢b phin riéng 1¢ d8 ting vén didu 16,

Thtr 5B: Thong qua Phuong 4n chao ban thém cd phin ra cong chiing cho ¢b dong hién hitu
d8 ting vbn didu le,

Thtr 6: Thong qua Stra dbi Bicu 18, Quy ché ni bd v& quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong
cta HDQT.

Tdt cd cde To trinh vé Bdo cdo duoc dinh kém véi Bién ban Cude hop.

Dai hoi tién hanh biu Thanh vién HDQT nhiém ky 2023 - 2028:

2.3.1 Trinh bay t& trinh vé viée Bau thanh vién HPQT nhiém ki 2023 - 2028:

Chém dut nhiém vy tht ca thanh vién HDQT nhi¢m ky hién tai (2018 - 2023) ké tir khi bé mac
cudc hop Pai hdi ddng cd dong thudng nién nim 2023,
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C6 dong/Nhém cd déng d& cir, ung cir cdc tmg vién Hoi ddng quan tri nhigm ky 2023 - 2028
nhu sau:

i Vit | Quantrkinh | Thanh vién Hoi
1 | NGUYEN VAN DAT Nam | 1970 | VIt | Quantd Lo vIen HO
Nam | doanh dong quan tri
\ . Viét | Thac s§ Quan tri | Thanh vién Hoi
2 | BUI QUANG ANH VU Nam | 1975 Nam | Kinh Doanh ddng quan tr]
L] Fa) 2 t ’ .
_ vige | CUmban Quante | b en Hoi
3 | NGUYEN TAN DANH Nam | 1990 Nan kinh doanh, tai ddne qudn (i
chinh v tiép thi & quan i
. . Viét | Thac si Quan tri | Thanh vién Hdi
4 | LE QUANG PHUC Nam | 1966 Nam | kinh doanh déng quan trj
N Viét . | Thanh vién déc 14
5 | TRAN TRONG GIA VINH | Nam [ 1974 | *'%" | Thac st-Kinht§ | - Vien €00 &b
’ Nam Héi dong quén tri
" A Viét | Thac st Quan tri | Thanh vién déc 14p
6 N 1 ) ’ 3 T
DUGNG HAO TON am. | 1968 Nam | kinh doanh Hbi dong quan tri

2.3.2 Tién hanh bAu Hoi ddng Quan trj nhiém ky 2023 - 2028;

a.

24

2.5

Dai dién Ban Kiém phidu huéng din Quy ché biu cir thanh vién Hoi ddng Quan trj 48 cac ¢b
déng biéu quyét thong qua Quy ché biu cir.

Biéu quyét : 100% cd dong ¢6 mdit dong y béng hinh thirc gio Thé Bidu quyér.

Pai hoi ddng cd dong tién hanh biu HDQT nhiém ky 2023 - 2028,

Biéu quyét cdc vin dé lién quan dén To trinh:

Dai dign Ban T4 chirc huéng dan Thé 18 Bidu quyét dé céc cd dong hidu cach thite bidu quyét
tai Cugc hop.

Céc C6 dong tién hanh bidu quyét.

Cujc hgp thio lufin, néu cdc ciu hai va déng gép y kién:

Poan Chil toa d3 tiép thu c4c ¥ kién déng gdp va nghiém téc tra 10i dung trong tAm cac ciu
héi clia ¢b ddng, chi tiét c4c chu hoi va tra 1oi cy thé nhr sau;

1. Cb d@éng: Cin cit theo Phuong 4n chio ban ¢d phan riéng 1& dé ting vén didu 18, vise phat
hanh riéng 18 theo ty 1& 10% cho nha diu tu ching khoan chuyén nghiép c¢6 lam anh hudng t6i
b déng hién hitu khong?

Tra 10i: Tai thoi diém khé khin nhu ndm vira qua, didu ma Ban Linh dao cong ty trén tré
nhit (1) phai ¢6 tidn d& Cdng ty vuet qua khé khiin va (2) gitt uy tin cho Céng ty. Vi vdy, Ban
lanh dao Cong ty da tich cwc tim kiém cdc ddi tic d& ciing ddng hanh vugt qua khé khin bén
vitng, khic phyc khing hodng va khéng dé bét ky rdi ro ndo xdy ra. Nhin chung, viéc phat
hanh riéng & theo ty 1¢ 10% cho nha dAu tu chimg khoén chuyén nghiép s& giup Cdng ty thoat
khiing hoang va phat trién t&t trong tuong lai, Néu nghi dai mot x{u thi ¢b d6ng hién hitu khéng
thiét.

2. C6 déng: Trong ké hoach kinh doanh dai han, Céng ty cin lam gl d8 phat trién dyr 4n, phat
trién kinh doanh nhdm ting gi4 trj ¢§ phidu Cong ty trén san chimg khoén? Bén canh d6, s




tidn thu duge tir dot chio ban ra ¢dng ching cho ¢é dong hién hitu s& duge Cong ty s& ding
dé 1am gi va tao ra gia trj gl trong tuong lai?

Tri 1od: Nhin chung, Cong ty d co ban vugt qua duge kho khiin bing su nd lyc dang khich
1¢ ctia Ban Linh dao Cong ty va toan th nhén vién. Hién tai, ngoai viéc thu hdi ng va tai co
céu ng, Cong ty vn tiép tuc huy dong vén a8 phat trién dy én. Didu nay c6 thé nhan thiy rd
khi Cong ty dang nd Iyc tién hanh hoan thién céc thi tuc phap dbi véi céc dy 4n trong diém
nhu Dy 4n Astral City, Dy 4n Khu @6 thi Bic Ha Thanh, Dy 4n Khu chung cu Binh Dwong
Tower, Dy 4n Serenity Phude Hai,... Theo phuong 4n phat hanh, Cong ty ting vén nhim dé
giam ng ngén han, tiép tuc xiy dyng va phat trién du 4n, tao ra dong tién trong twong lai va
phét trién bén vitng. Véi hon 13.000 san phim clia céc dy 4n trong diém nhu Dy 4n Astral
City, Dy an Khu d6 thi Bic Ha Thanh, Dy 4n Khu chung cu Binh Duong Tower, Dy 4n
Serenity Phuée Hai s& mang v& téng doanh thu khoang 30.000 ty ddng.

3. C§ dong: Trong trudng hop Cong ty phat hanh riéng 18 ¢b phiéu, gid ¢b phiéu s& bi pha
lofing, ¢6 dbng yéu ciu Cong ty can danh gid lai phuong 4n phat hanh ¢d phiéu dé tranh anh
hudng t&i 1oi fch ciia cd ddng hién hiru va vide phat hanh nay phai tuan tha quy dinh ctia phap
[uét hién hanh.

Tra Iovi: Tai thei didm xay dung va hoan thanh phwong &n phat hanh ¢b phiéu riéng 16 cho nha
d&u tu chimg khoan chuyén nghiép, Céng ty da tién hanh nghién ctru mot c4ch thdn trong, tim
kiém va chon loc k§ cang céc cac nha du tr ¢6 tiém ning dé ddng hanh cing Cong ty. Tt ca
nhiing gi Cong ty dd va dang [am didu 1am ding theo quy djnh cta phap luat vi PDR 14 doanh
nghiép dang niém yét va cé tinh than thugng ton phép ludt. Do d6, Cong ty dam bao viée phat
hanh ¢b phiéu luén tuan thi phép luat hién hanh.

4. Cb dong: D61 v6i Dy 4n Khu chung cu Binh Duong Tower, Cong ty da c6 dy kién s& trién
khai khi ndo va c6 tiép tuc duy tei sy hop tac voi dbi tac Nhat Ban nhu dy kién truée diy hay
khéng?

Tra 1o

Ciin ctt theo tinh hinh thyc té, thoi gian dAu thing 07 ndm 2023, Dy 4n Khu chung cu Binh
Duong Tower s& dugc phé duyét v& quy hoach chung ctia Thanh phé Thuan An va cudi théng
7 nam 2023, dy 4n ndy s& duge c6 quyét dinh chdp thuén chil trweong dau tw. Nhu vdy, trong
ndm 2023, Dy 4n Khu chung cu Binh Duong Tower s& c¢6 ddy di phép 1y. V& miit kinh doanh
thi Céng ty van tiép tuc trién khai. Con vén dé Iya chon déi tac d8 hop tac thyc hién vAn chua
thyre hién,

5. C6 déng: V& mang ban 18, Cong ty da trién khai nhu thé ndo va dw 4n ndo s ban 1& trong
thoi gian t6i?

Tra loi;

Céng ty da giao cho Céng ty CS phin Kinh doanh va Djch vy B4t dong sin Phat Dat phu trach
céc cong tae vé ban si, bin 1é san phAm bét dong san, Nhan sy v& kinh doanh d& diy dit va sén
sang thyc hién cdc cong viée dé trién khai ban Dy 4n Khu chung cw Binh Duong Tower, Du
an Cadia Quy Nhon, Dy 4n Bic Ha Thanh va Dy 4n Serenity Phuéce Hai. Chién luge cia Cong
ty vira ban si vira ban 1é véi myc tiéu kidm soat mdt céch chijt ché nhit va thu tidn v& mot cach
nhanh nhét,

6. C6 ddng: TAm nhin dai han ctia Cong ty s& phat tridn mang bét dong san nao (nghi dudng/
dAt nén/ chung cw/ khu cdng nghiép)?

Tra loi;




Déi véi tdm nhin dai han clia Cong ty trong linh vyc bt dong san, véi myc tiéu kidm soat
dong tién mot céch hiéu qua va chit ch& dé phat trién cdc méang bét dong san chinh ctia Cong
ty, bao gdm:

- BAtddng san nghi dudng: Cong ty vin dang phat trién tai cac khu vy c6 tiém ning 16n vé
du lich nghi dudng, ddng th&i Chinh phii d4 6 cdc tin hiéu tich cye trong viée cp gidy
chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lidn véi dét dbi voi
loai hinh B4t dong san nghi dudng. Trong tuong lai, da co s& phép 1y v tao niém tin cho
khach hang mua.

- Dt nén; LA mot mang khong thé tach rdi trong kinh doanh bat dong san, di cing la chi
truong giao cho Uy ban nhan din cdp tinh dwge phép phéan 16 ban nén. DAy 1a mot tin hiéu
t6t d6i véi dy 4n Khu d6 thj Bic Ha Thanh s& duge trién khai vao giai doan 1.

- Chung cu: diém ndi bat & day s& 1a 2 dy 4n chung cu Khu chung cr Binh Duong Tower
va dy 4n ciin ho, thuong mai dich vy va khach san tai 223 — 225 Trdn Pha— TP. Da Ning.

- Khu cdng nghiép: Cong ty dang dur kién ddu tu bit dong san cOng nghiép tai cac tinh Quang
Ngii, Binh Duong, Pdng Thap va TP. Pa Ning,

Céng ty tiép tuc khéing dinh s& chi tdp trung vao phat trién va kinh doanh bét ddng san.

7. Cb dong: Ké hoach kinh doanh nim 2023 cia Cdng ty dén tir dy 4n ndo?

Tra loi: V& ké hoach kinh doanh nim 2023, Cong ty d4 trinh bay trong Béo c4o cia Ban Didu

hanh. Hién tai d6i v6i 2 dy 4n EverRich 2 va EverRich 3, Cong ty dd hoan thanh nghia vu clia

minh va ban giao cho khéch hang, dbi tac.

8. C§ déng: Trong phuong 4n chao ban cd phin c6 dé 1y 18 1:5,5 1a khdng dang? Viée Gy

quyén tham dy Pai Hoi dbng cb dong, Cong ty yéu cu phai gidy 1ty quyén tham dw phai duge

cdng chimg 1a khdng dung quy dinh phdp luat. Viée phat hanh cb phiéu riéng 18 cho ¢ dong
hién hitu 6 thé theo gi4 sb sach hay khong?

Tra loi:

- Ty 1§ chao bén (sb lugng cb phiéu du kién chao ban/tdng sb lugng ob phiéu du kién dang
luu hanh tai thoi diém chao ban) 12 1:5,5 va ty 1§ thue hién quydn: 5,5:1 (M8i cb déng tai
thoi diém chét danh sach ¢b dong ném giit 5,5 cb phidu s& duge huong 5,5 quyén mua,
mdi 5,5 quyén mua duge mua 01 ¢d phidu chao ban thém).

- V& vin dé uy quyén tham dy Bai hoi: viée {ly quyén duge thyc hién theo quy dinh cta
phép ludt v& dan su hojc theo miu iy quyén do Cong ty phat hanh va quy dinh nay s&
duge huéng dan tai cude hop 1in t6i.

- Vigc phat hanh b phiéu riéng 1& cho cb déng hign hitu, Cong ty d4 tién hanh nghién ciru
mdt cich thén trong. Trén tinh thin thuong ton phép ludt, phuong 4n phat hanh cb phiéu
ctia Céng ty dam bao v& mijt phép ludt hién hanh,

9. Cb déng: Cong ty cho biét gié tri thyc ctia cb phidu PDR trén thj trudng chimg khoan?

Tra loi:

Gia ¢b phiéu phy thude vao thi trudmg tai timg thoi diém. Dé danh gid dugc chinh xac gid tri

thye ctia ¢6 phiéu PDR, ¢ dong c6 thd tham khao thém cac danh gi4 clia céc td chirc chuyén

nghiép v& chiing khoén d& dua ra nhan dinh dng nhét,

10. C6 ddng: Cong ty dd c6 cdc bién phép khic phuc gi d6i véi viée anh hudng clia céc tin

x4u va han ché bén giai chip cta cb phiéu PDR?
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Tra 1oi:

- V& viéc han ché anh hudng ctia tin xéu dbi v6i ¢b phiéu PDR: Quy c¢b d6ng d3 biét hién
nay chting ta dang & trong thoi ky bing nd v& thong tin, d6i cac ngudn tin thét thiét, khong
chinh x4c, ¢d dong cin phai tim hiéu, dbi chibu véi cac ngudn tin mang tinh chinh théng
tir Cong ty va céc cong ty chimg kho4n/td chire ¢6 uy tin dé dam béo tinh sy that, trdnh
gay chc anh hudng khong tbt.

- Dbivéivan dé ban giai chip: trong thoi gian khé khin tir thang 11/2022 dén thang 12/2022
c6 xdy ra viée ban giai chip nhung sb lugng giai chip khéng nhidu. Trong nim théng gin
d4y, viée ban giai chAp gan 13 khong xay ra.

11, Cb ddéng: Céng ty cung cip so b ké hoach vé& quan 1y dong tidn trong 1 hoiic 2 nim téi

tir vigc phat hanh thém cb phiéu? K& hoach kinh doanh ndm 2023 bao gdm nhimg phin co ban

nao?

Tra loi:

- D&i véi vide phat hanh cd phidu, Cong ty ¢6 2 myc dich chinh nhu sau:

+ 86 tidn thu v& tir ¢b phiéu phat hanh cho ¢b dong chién luge, Cong ty ding dé tra gbe
va 1 tréi phiéu da phat hanh trong nim 2021 va nim 2022;

+ S0 tién thu v& tir cd phiéu phét hanh cho ¢b déng hién hitu, Céng ty s& tip trung phét
trién diyr 4n.

- Hién tai Ban Lanh dao Céng ty d& c¢6 ké hoach kinh doanh nam 2023 va ké hoach 5 nim
sip t61. Muyc tiéu chinh 13 trd no tréi phidu va céc khoan ngén han.

- Dong tidn ciia Cong ty
+ Thu tir 4 dy 4n: Dy 4n Khu d6 thi Béc Ha Thanh, Dy 4n Khu chung cur Binh Duong

Tower, Dy an Serenity Phurde Hai, Dy 4n Cadia Quy Nhon.
+ Thu todn bd ng tir Cong ty Danh Khoi.

12. C§ déng: Vide phat hanh riéng 1& 10% cho nha du tr chién luge 1a phit hop va ngudn tidn
thu v& dugc sir dung d& tra ng tréi phiéu. Gia phat hanh 10.000 ddng/cd phiéu 13 hop 1y vi nha
ddu tu s& bj han ché chuyén nhuong 1 nim so véi viée ¢§ dong hién hitu khong bi han ché
chuyén nhugng. Vi ké hoach loi nhugn (2021 — 2023) rét 4n tugng ma Cong ty da dit ra ti
3.000 dén 5.000 ty m3i niim, dén thei diém ndo Cong ty c6 thd tu tin dat duge k& hoach da
tirng dé ra? |
Tra Wi: Trude ddy, Cong ty dd x4y dung loi nhuén cao 13 do Cong ty ¢6 nén tang va thi trudng
kinh doanh tt. Tuy nhién, véi nhitng khé khan nhu ndm vira qua, khé ¢6 mét doanh nghiép
ndo c6 thé d4p tng duogc kich ban kinh doanh d3 d& ra. Do vay, véi béi canh kinh té nhu hign
nay, Cong ty dua ra két hoach kinh doanh méi hét st than trong d¢ vuot qua kho khin, Véi
kinh nghiém va s& hitu nhiéu qu§ d4t, Cong ty hoan toan tin tudng ring c6 thé but phé véi loi
nhuén cao hon khi tinh hinh thi trudng t&t hon.

13. C6 déng: Khi phét hanh, néu gi4 thi trudmg cao hon gié phét hanh (10.000 ddng/cd phiéu),

d& nghi Céng ty cAn can nhéc lai trong trudmg hop ¢6 nhidu ¢b déng hién hitu chép nhdn mua

gia cao hon gia phat hanh.

Trd 10i: Viée phét hanh cd phiéu riéng 1¢ duge Cong ty ludn duge thye hién theo quy dinh

cta Phép lut. Dai hoi ton trong ¥ kién cia da sé ¢b déng va va két qua cia Dai hdi.

2.6 Cong bb két qua biu cit Hi ddng Quan trj nhiém ky 2023 - 2028.
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- Dai dién Ban Kidm phiéu céng bd két qua bau cir Hoi ddng Quan tri nhi¢m ky 2023 - 2028,
- Két qua tring cir Hji ddng Quan tri:

01 | Ong Nguyén Vin Dat 500.219.981
02 | Ong Nguyén Tén Danh Thanh vién HDQT 430.558.559
03 | Ong L& Quang Phic Thanh vién HPQT 440.823.727
04 | Ong Bui Quang Anh Vi Thanh vién HPQT 432.048.770
05 | Ong TrAn Trong Gia Vinh | Thanh vién d6c 1ap HPQT 421.941.658
06 | Ong Duong Hao Ton Thanh vién doc lap HPQT 405.147.337

2.7 Cong bb kft qua biéu quyét:
a.  S6 lidu théng ké lién quan dén sb ¢b dong tham dy Cude hop trude va sau khi tién hanh bidu
quyét:
~  Téng sb cb ddng tham dy va bidu quyét 1a 220 ngudi, s& hitu va dai dién cho 456.188.894 sb
c6 phan cé quyén bidu quyét.
—  Theo két qua kidm phiéu:
+  Tdng 56 phiéu biéu quyét ciia cd dong tham du va biéu quyét tai cude hop: 455.195.370
phiéu.
+  Tong s6 phiéu hop 1é: 455.032.235 phiéu chiém 99,96% t6ng s6 phiéu biéu quyét ciia c6
dong tham due v bidu quyét.
+  Tong s6 phiéu khong hop l6: 163.135 phiéu chiém 0,04% t6ng 58 phiéu bidu quyét cia
c6 dong tham d va biéu quyét
b.  Két qua bidu quyét thong qua cac vin d& da trinh bay va thao ludn duwa trén ty 16 phdn trim
tong sb phiéu bidu quyét ciia ¢b ddng tham dy va bidu quyét, cy thé nhu sau:

Thong qua Béo cdo hoat ddng

ctia 1161 ddng Quan trj nim 2022, 455.025.435 | 99,96 0 0,00 6.800 0,00

Thong qua Béo céo tai chinh nim
2022 di duge kidm todn va viée
str dung loi nhudn sau thué nim
2022,

Théng qua muc tiéu k& hoach
kinh doanh nim 2023 va Ké
hoach phan phéi lgi nhufn sau
thué nam 2023; thi lao, chi phi
hoat ddng ctia Hoi ddng Quan tr]
ném 2023.

Théng qua viéc Iya chon cong ty
4 | kiém todn ddc 1ap thye hién kidm | 444.338.046 | 97,61 0 0,00 [10.694,189] 2,35
toén bdo cdo tai chinh ndm 2023.

454.989.519 | 99,95 1.000 0,00 | 41.716 | 0,01

454.990.519 | 99,95 0 0,00 | 41.716 | 0,01




Théng qua Phuong 4n chao ban
5A | cb phan riéng 1¢ @& ting vén didu | 435.168.164 | 95,6 |16.712.889| 3,67 | 3.151.182 | 0,69

1§

Théng qua Phuong an chiao bédn
thém ¢b phan ra céng ching cho
cd déng hién hitu dé ting vén
didu 18

5B 440,938.364 | 96,87 [10.967.889 | 2,41 | 3.125.982 | 0,68

Thong qua Stra dbi Pidu 18, Quy
6 | ché ndi bd v& quan trj Cong ty va | 440.976.364 | 96,88 | 13.728.432| 3,02 | 327.439 | 0,06
Quy ché hoat dong ctua HPQT.
III. KET THUC CUQC HQP
Bién ban Cuge hop Dai hdi déng ¢b déng Cong ty C6 phin Phat trién Bt dong san Phat Dat da
duge doc thdng qua truée khi bé mac Cude hop va duge 100% sb phifu co quyén bidu quyét tham
dy Cude hop chdp thusn. Bién ban ndy 13 co s& dé& Chu toa Cude hop lép Nghi quyét Cuge hop Dai
héi ddng cb déng thudng nién 2023,

Toan bd ndi dung Bién ban hop va Nghi quyét ciia Cude hop Pai héi ddng ¢b ddong thuong nién
nim 2023 dugc ding tai trén trang thong tin dién t& ctia Cong ty: www.phatdat.com.vn thay cho
hinh thitc giri th theo quy dinh tai Pidu 18 Cong ty va theo quy dinh cua Phap luét.
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Cuge hop Dgi hoi ddng ¢ dong thudng nién Cong ty CA phin Phat trién B4t dong sin Phat Dat két
thiic vao Itc 12 gity 45 cling ngay.
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CONG TY CP PHAT TRIEN BDPS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT PAT Poc 13p - Tw do - Hanh phic
S6: 01/5ﬁ55§§(1.2023 Tp. HCM, ngay 30 thdng 06 ndm 2023
NGH] QUYET

CUQC HQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

—  Cén cir Ludt Doanh nghidp s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

~  Cén cir Piéu I¢ Cong ty C8 phdn Phdt trién Bdt dong san Phdt Pat (“Cong ty”);

—  Cdn ctr ede Bién bdn va tai lidu tai Cude hop Pai hpi déng C6 déng thudng nién ndm 2023 cia
Céng ty C8 phdn Phdt trién Bdt dong san Phat Pat 16 chirc ngdy 30/06/2023 tai dia chi 202
Hoang Vin Thy, Phuong 9, Qudn Phii Nhudn, TP, HCM, Viét Nam (Sanh Titan, Td‘ng 5, Trung
tdm hi nghi Pavillon Tdn Son thfr).

DAI HQI DONG CO PONG QUYET NGHI

Ditu 1: Thong qua Béo céo hoat dong cia Hoi ddng Quan tri (“HDQT”) nam 2022.
TY 1§ biéu quyét ddng y : 99,96 %

Dicu 2: Thong qua Béo céo tai chinh nim 2022 d3 duge kidm toan va viée sir dung lgi nhuédn sau

thué nim 2022,

2.1.Béo c4o tai chinh nam 2022 ctia Cong ty C8 Phin Phat trién B4t dong san Phat Dat da dugc kiém
toan bdi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam va di dugec HDQT Céng ty cong b cong khai
theo quy dinh.

2.2 Két qua kinh doanh nim 2022:

- Tbng doanh thu : 5.339,4 ty ddng
Trong do:
+ Doanh thu bdn hang, cung cdp dichvy : 1.504,6 1y dong
+ Doanh thu tir chuyén nhueong cé phdn & cde cong ty con 3.826,3 1y dong
+ Doanh thu khdc : 8,5 1y dong
- Loi nhudn trude thué : 1.482,3 ty dong
- Lgi nhuin sau thué : 1.160,6 ty ddng
- Loi nhuén sau thué cha cb dong cuia cong ty me : 1.137,3 ty ddng

2.3.Viée stt dung loi nhuén sau thué (“LNST”) ciia ndm 2022 va che nim trude:
Trong néim 2022, Cong ty da diing LNST ctia ndm 2022 @& chi tra thi lao va chi phi hoat déng
ctia HDQT Cong ty véi sb tién 14 5.231.667.000 ddng (twong tng 0,46% LNST cia nim 2022),
Sau khi chi tra thi lao va chi phi hoat ddng ctia HPQT thi LNST két du ciia cac nim trude va
LNST ciia nim 2022 con lai véi tong sb tidn 13 1,155,08 ty ddng, dugc phén phdi nhu sau:

— Trich Quy Dau fu phat trién (2,0% LNST ciia nim 2022) 22,74 ty ddng
— Trich Quj‘r Khen thuéfng va Phue loi : Khéng trich qu§
—  Chia ¢b tic cho cb dong nam 2022 : Khdng thue hién

Phdn con lai ciia Loi nhudn sau thué chira phan phdi liy ké den thoi diém 31/12/2022 sau khi
trich Igp Qup Déu te phat trién s& dugc dé lai ding cho hoat dong ddu t kinh doanh ciia Cong
ty frong ndm 2023.

TY 18 bitu quyét ddng y : 99,95 %

Trang 1/3




Pidu 3: Thong qua muc tiéu Ké hoach kinh doanh ndm 2023 va Ké hoach phan phéi loi nhuan sau
thué nim 2023; thi lao, chi phi hoat dong cia HDQT nim 2023,
3.1 Muc tidu ké hoach kinh doanh nim 2023:

a,

Muyc tiéu kinh doanh:

Téng Doanh thu : 2.800 ty ddng

(Tong Doanh thu ndy 3 bao gém doanh thu tai chinh va doanh thu chuyén nhugng cé phdn ¢
cdc Cong ty con/Céng ty litn két).

Loi nhudn trude thué : 850 ty dong

Loi nhuén sau thué : 680 ty ddng

Giao quyén cho HPQT:;

Xem xét, didu chinh myc tiéu kin’h doanh phli hgp voi tinh hinh thi trudmg bat dong san va tinh
hinh hoat d$ng kinh doanh thyrc t€ ctia Cong ty.

Thanh 14p cAc Ban hodic Tiéu Ban tryc thue HPQT dé phuc vy cho chién lwge dAu tr kinh doanh
cua Cong ty.

Dai h¢i ddng Cb dong ddng v:

HBQT duge Gy quyén lai cho Chii tich HDQT ctia Cong ty thuc hién mdt sé cong vide thude
pham vi Gty quyén néu trén.

Giao cho Chu tich HPQT cua Cong ty ky két cz’ic Quyét dinh/Thong bao/Vin ban co 1ién quan

dén nhimg noi dung Gy quyén ctia Pai hoi ddng c¢b ddng va HDQT néu trén.
3.2 K¢ hoach phén phéi lgi nhufn sau thué nim 2023 va thi lao, chi phi hoat d¢ng ciia Hoi
ddng Quén tri nim 2023:
a. K& hoach phan phdi lgi nhugn sau thué (“LNST”) ném 2023 va két du cia cdc ndm trude:
- Ké hoach lgi nhuan truée thué : 850 ty ddng
- Kéhoach lgi nhudn sau thué : 680 ty ddng
- Kéhoach phén phdi l¢i nhuén sau thud
s Trich Quy PAu tir va Phat trién : t6i da 3% LNST niam 2023
% Trich Quy Khen thuong, Phuc 1¢i : t6i da 3% LNST nim 2023
% Chia c6 tirc cho Cb dong bing ¢b phiéu t6i thidu 15% Vén didu 1¢
(Chia cb titc tir ngudn LNST liiy ké dén 31/12/2023)
- Uy quyén cho HPQT xem xét va quyét dinh:
+ Thoi diém tam ting cb tire (néu c6) va thoi diém chia ¢ tic chinh thir.
+ Thyc hién tt c c4c thi tyc lién quan dén viéc chia ¢ tie biing cb phiéu cho ¢ dong theo
dung quy dinh ctia phép ludt va Didu 16 cia Cong ty.
b. Thu lao va tién thudmg ciia HDQT:
-~ Thui lao va chi phi hoat ddng cia HBQT t0i da 12 1,0% Lgi nhudn sau thué ndm 2023.
(Chi phi hoat ddng ctiia HHPQT bao gdm chi phi hoat dong ctia cac Ban/Tiéu Ban do HPQT
b6 nhigm).
- Thudng cho HDQT khi Céng ty hoan thanh ké hoach Loi nhuén nim 2023: t8i da 0,5% LNST
ném 2023.
- Uy quyén cho HDQT phén phdi tidn thi lao hang théng va tién thudmg (néu ¢6) cho céc thanh
vién HDQT va quyét dinh chi phi hoat dong cho c4c Ban/Tiéu Ban do HPQT bd nhiém.
Ty 18 biu quyét ddng ¥ ¥ : 99,95 %
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Di¢u 4: Thong qua viée lya chon cdng ty kiém toan ddc 1ap thyc hién kiém toén bao cdo tai chinh

nam 2023,

4.1 Chon Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam, 13 don vi kidm todn quéc té cé uy tin, dap g
3y d0 c4e yéu clu néu trén va da thuc hién kiém todn cc Bdo céo tai chinh ciia Cong ty tlr nim
2009 dén nim 2022, ¢ thyc hi¢n vide kiém toan Béo c4o tai chinh nim 2023 ctia Cong ty;

4.2 Giao cho Téng Giam ddc Cong ty quyét dinh mirc chi phi kidm ton va ky hop ddng dich vu véi
don vi kiém toan déc lap.

Ty 1§ biéu quyét ddng y : 97,61 %

Pidu 5: Théng qua Stra dbi Didu 18, Quy ché ndi b6 v& quan tri Cdng ty va Quy ché hoat déng cta
HPQT.

Ty 1§ biéu quyét ddng y 96,88 %

.

Diéu 6: Thong qua két qua tring cit va céc chir danh thude Hoi ddng Quan tri nhiém ky 2023 - 2028
nhu sau:

STT| ' Hetn | = Chicdahimger |  Shphibublu
01 | Ong Nguyén Vin Pat Thanh vién HDQT 500.219.981
02 | Ong Nguyén T4n Danh Thanh vién HBQT 430.558.559
03 | Ong L& Quang Phuc Thanh vién HDQT 440,823.727
04 | Ong Bui Quang Anh Vi Thanh vién HBQT 432.048.770 |*
05 | Ong Trdn Trong Gia Vinh Thanh vién doc 14p HDQT 421.941.658
06 Ong Duong Hao Tén Thanh vién ddc 14p HDQT 405.147.337

2
Didu 7: Nghi quyét ndy d4 duoc Dai hoi ddng Cd dong thudng nién 2023 ciia Cong ty C5 phén Phat S

trién Bt dong san Phat Dat théng qua véi cde ndi dung trén va giao cho HPQT Céng ty trién khai
thye hién Nghi quyét ciia Dai hoi ddng C8 dong theo ding cdc quy dinh cia phap lujt hién hanh va
Didu 1¢ cira Cong ty.

Nghi quyét c6 higu luc k& tir ngay 30 théng 06 nim 2023

TM. PAI HOI PONG CO PONG

NGUYEN VAN DAT

Trang 3/3




CONG TY CP PHAT TRIEN BPS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT DAT Poc lap - Ty do - Hanh phue
Sé: 02/PHBCP-NQ.2023 Tp. HCM, ngay 30 thang 06 ndm 2023
NGHI QUYET

CUQC HQP PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

Cdn cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Ciin cir Piéu I¢ Cong ty C4 phdn Phdt trién Bdt dpng san Phdt Dat (“Cong ty”);

Cén cir cde Bién ban va tai ligu tai Cudc hop Dai hii a’o“ng Ccé dong thuong nién ndm 2023 cua
Céng ty C6 phdn Phdt trién Bdt dpng san Phdt Pat 16 chirc ngay 30/06/2023 tai dia chi 202
Hodng Véin Thu, Phicong 9, Qudn Phit Nhugn, TP. HCM, Viét Nam (Sénh Titan, Téng 5, Trung
tém hoi nghi Pavillon Tdn Son Nhdt).

L

PAI HOI PONG CO PONG QUYET NGH]

Didu 1: Théng qua Phuong 4n chao ban ¢§ phn riéng 1& dé ting vbn didu 18 véi céc néi dung nhu
sau:

1. Théng qua Phuwong 4n chao ban ¢b phén riéng 1& dé ting vdn didu 1&: theo To trinh s§ 05A/TTr

2023 ngay 30/06/2023 ciia Hoi ddng quan trj (“HDQT™). e/
2. Théng qua danh sach nha diu tu ching khoén chuyén nghiép dugc chio bén cb phén riéng 18, clyk\ B

thé nhu sau:

1 Tran Tudn Anh 034088006257
2 P& Hai Ping 013370593

3 Pham Thanh Pién 060073000105
4 Nguyén Tra Giang 051070000333
5 Nguydn Thanh Phong 030073006868
6 Vil Thu Thuy 008185012007
7 H3 Anh Ting 001081000610

Trong trudng hop dot chdo ban ¢d phin riéng 1& d& ting vén didu 1é thanh cdng, cc nha diu ty
chitng khoan chuyén nghiép da tham gia dot chdo ban cd phén riéng 1¢ dé ting von didu 16 s&
khong duoc thye hién quyén mua ¢b phén trong dot chao ban thém c¢b phdn ra céng ching cho
cb ddng hién hitu theo T& trinh s 05B/TTr-2023.

Céc nha du tw chimg khodn chuyén nghiép tham gia dot chao ban ¢ phén riéng 1& d ting vén
didu 18 cam két khéng thye hién quydn mua cd phin trong dot chao ban thém cb phin ra cong
chiing cho ¢ dong hién hitu theo T trinh sé 05B/TTr-2023.

3. Thoéng qua tang vbn didu I8 voi s§ vbn didu 16 ting thém tly thudc vao sb lugng ¢b phiéu chao
ban thanh cdng. Giao cho HPQT thye hién cdc thit tyc ting vén didu 18, siva dbi didu 1& Cong ty
vé ndi dung ting v6n didu 18 theo sb lugng cé phidu chao ban thanh cong va thue hién tha tuc
diéu chinh vén diéu 18 trén Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép ctia Cong ty v6i S& ké hoach
va PAu tu thanh phd HS Chi Minh.

Trang 1/2
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4. Thong qua viée luu ky va niém yét c6 phidu bd sung sau khi chao ban thanh cong. Giao cho
HBQT thuc hién cac cong vige va thu tuc can thiét d& hoan tit viéc diing ky, luu ky tai Trung
Tam Luu Ky Chimg Khoan Viét Nam (VSD)/Tong Céng Ty Luu Ky Va Bt Trir Ching Khoan
Viét Nam va niém yét cb phiéu bd sung ctia Cdng ty tai S& Giao Djch Chimg Khodn Hb Chi
Minh (HOSE)

5. Thong qua viée iy quyén cho HPQT va ddng § cho HPQT duge quyén giao cho Cha tich HPQT
va/hodc Téng Giam dde thye hién cdc cong vide va thit tuc can thiét & hoan tit viée chdo béan cd
phin dé tang vdn didu 18 bao gdm nhung khéng gidi han:

- Quy#ét dinh chi tiét phwrong 4n phén phdi ¢b phiéu ddm bao tdng sé lugng ¢b phin s& hitu cta
tit c4 nha dAu tu nuée ngoai khéng vuot qué t¥ 18 so hitu ¢d phiéu cia nha dau tu nude ngoai
tai Cong ty theo quy dinh; _

- Quyét dinh thoi gian chao ban, sb lwgng cb phiéu chio ban cho timg nha diu tr chimg khoén
chuyén nghiép duge chio ban ¢b phén riéng 1& va chinh sira danh sdch nha diu tr chimg
khodn chuyén nghiép dwge chio ban ¢b phin riéng 1¢ tai Didu 1.2 trong Nghij quyét nay (néu
cin thiét d& phit hop véi tinh hinh thye t&) theo cac tidu chi duge dd cp trong Phuong an
chao ban cb phén ridng 16 dé tang von didu 18 43 duge PHDCD thong qua;

- Chinh sira/bb sung hd so ding ky chao ban ¢b phin dé ting vén didu 1& theo yéu cAu Uy ban
Ching Khoan Nha nuéec; :

- Quyét dinh chi tiét myc dich st dl_mg vén, Iya chon thay thé myc dich sir dung vén nf":uT 3\
thdy can thiét, can dbi va sir dung vén phu hgp véi tinh hinh hoat ddng déu tu kinh doanhigtia \o
Cong ty dam bao hleu qué sir dung v6n, lgi ich cha céc ¢b dong trén nguyén tic gié tri tﬁg‘y
d6i nho hon 50% s6 tién thu dwge ti dot chao ban. Sau khi thyc hlen didu chinh myc dlcl'hqu
dung von, HDQT s€ bao cdo Pai hi dong cb ddng tai cudc hop gan nhét;

- Ngoai nhitng nodi dung uty quyén trén déy, trong qud trinh thwe hién phuong 4n chio b
phin riéng 1é d& tang vén didu 1g, HBPQT duge toan quyén thye hién céc cdng viéc khac lién
quan dén dot chao béan theo yéu cdu clia co quan quéan 1y Nha nude vivholic phit hop véi hoan
canh thyc t€ sao cho viéc thuc hién phuong 4n chao bén ¢b phén ridng 18 d8 ting vén didu 1¢
hop phap, dang quy dinh, dam bao quyén loi ciia C6 dong va Cong ty.

T 18 bidu quyét ddng v : 95,6 %

Pidu 2: Nghi quyét niy da dugce Dai hoi ddng C8 déng thudmg nién 2023 ciia Cong ty CA phin Phat
trién B4t déng san Phét Dat thong qua vdi cac ndi dung trén va giao cho HPQT Céng ty trién khai
thye hién Nghi quyét clia Dai hdi ddng C3 dong theo diing céc quy dinh ctia phap ludt hién hanh va
Diéu 18 ciia Cong ty.

Nghi quyét c6 hiédu hyc k& tir ngdy 30 thang 06 ndm 2023.

TM. DAI HQI PONG CO BONG

NGUYEN VAN PAT
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

< Eonan AN e 1gp - Tir do - Hanh phie
S6: 0SA/T'Tr-2023 Tp. H6 Chi Minh, ngdy 30 thang 06 ndim 2023

| TO TRINH
TAI CUQC HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Viv: Théng qua Phwong dn chao bdn cd phin riéng 18 d¢ ting von diéu 1g

Kinh giri:  DPAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PQONG SAN PHAT DAT

o Cdn cit Ludt Doanh nghigp 56 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

o Cdn cik Ludt Ching khodn s6 54/2019/QHI14 ngay 26/11/2019;

o Con cir Nghi dinh s6 155/20202/NP-CP ciia Chinh Phit ngéy 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ciia Ludt Chung khoan,; 1

e Can ctr Piéu 1¢ Cong ty C4 phdn Phdt trién Bt dong san Phdt Pat (“Cong ty”);

o Cdn cik Bién ban hop Hpi ddng qudn tri ngéy 02/06/2023.

* M.s,o

H6i ddng quan tri (“HPQT™) Céng ty kinh trinh Pai hdi déng cb dong (“DHPCP”) xem xét va
thong qua Phwong 4n phét hanh riéng 1& d& ting vén didu 18 v6i cac ndi dung nhur sau:
I.  Phwong #n chio bén ¢ phin riéng 1& dé ting vén didu 18; dinh kém theo Td trinh nay.

II. Danh sich nha diu tw chitng khodn chuyén nghiép dwee chao bin ¢ phan riéng 18, cu thé

nhu sau:

1 Trén Tuén Anh 034088006257
2 D& Hai Ping 013370593

3 Pham Thanh bién 060073000105
4 Nguyén Tra Giang 051070000333
5 Nguyén Thanh Phong 030073006868
6 Vii Thu Thiy 008185012007
7 Ha Anh Ting - 001081000610

Trong trudmg hop dot chao ban ¢b phan riéng 18 dé ting vdn diéu 18 thanh cdng, céc nha diu tu chiing
khoan chuyén nghiép d4 tham gia dgt chdo ban ¢d phén riéng 1& ¢é ting vbn didu 18 s& khéng duge
thue hidn quyén mua ¢ phin trong dot chao ban thém ¢ phin ra céng ching cho ¢b ddng hign hitu
theo Td trinh s8 05B/TTr-2023.

Cac nha dAu ti ching khoan chuyén nghiép tham gia dot chao bén ¢b phan riéng 1& dé ting von didu
1¢ cam két khdng thwe hién quyén mua ¢d phén trong dot chao ban thém ¢b phén ra cong chiing cho
c¢b ddng hién hitu theo T trinh s 05B/TTr-2023.
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Trén trong,

Noi nhiin: TM. HQOI PONG QUAN TRI

- Nhrteén. FILTEHQI PONG QUAN TV
- Luu VP, ) \ —-ﬂ/

Dinh kem:
Phiéu Biéu quyét

pé nghi Pai hji déng cb dong thong qua:

Viée ting vén didu 18 v6i s8 vbn didu 18 tang thém thy thudc vao sb lugng cb phiéu chao ban
thanh cong. Giao cho HPQT thue hién cdc thit tuc tang vn didu 18, stra dbi didu 18 Cong ty vé
néi dung tang vbn didu 18 theo sb luong ¢b phidu chao ban thanh cong va thyc hign tha tue didu
chinh vbn didu 18 trén Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép ctia Cdng ty véi S& ké hoach va
Piu tr thanh phd H8 Chi Minh.

Vige hru ky va niém yét ¢b phiéu bd sung sau khi chao bén thanh c6ng: Giao cho HPQT thye
hién céc cdng viéc va thi tuc cin thiét dé hoan tit viée diing ky, luu ky tai Trung Tam Luu Ky
Chimg Kho4n Viét Nam (VSD)/Téng Céng Ty Luu Ky Va B Trir Chimg Khodn Viét Nam va
niém yét ¢b phiéu bd sung ctia Céng ty tai $& Giao Dich Chirng Khoén HS Chi Minh (HOSE)
Uy quyén cho HPQT va ddng ¥ cho HDQT duge quyén giao cho Chit tich HPQT vi‘hojc
Téng Gidm dbc thye hién cdc cong viée va thi tuc cAn thiét dé hoan tat viéc chao ban ¢b phin
d& tang v6n didu 1& bao gdm nhung khong gidi han:

- Quyét dinh chi tiét phirong 4n phan phéi ¢b phidu dam béo tdng sb lugng cb phan sé hitu -

clia tAt cd nha du tr nude ngodi khong vugt qua ty 18 s hitu ¢b phiéu chia nha diu tu nuée
ngoai tai Céng ty theo quy dinh;

- Quyét dinh thdi gian chao ban, sb lugng ¢ phiéu chio ban cho timg nha dAu tu ching
khoan chuyén nghiép dwoc chio bén cd phin riéng 16 va chinh sira danh séch nha diu tu
chimg khoén chuyén nghiép dugc chao ban ¢b phan riéng 1¢ tai Muc II trong T4 trinh nay
(néu cin thiét dé phit hop véi tinh hinh thyc té) theo c4c tiéu chi dugce d€ cap trong Phuong
4n chao ban cb phan riéng 1& dé ting vén didu 1¢ d& duge DHDCD théng qua;

- Chinh stra/bd sung hd so ding ky chao ban ¢b phin dé ting von didu 18 theo yéu ciu Uy
ban Chirng Khodn Nha nuéc,

- Quyét dinh chi tiét myc dich st dung vbn, lya chon thay thé myc dich st dung vén néu xét
thdy cin thiét, cin dbi va sir dung vén phit hgp véi tinh hinh hoat déng dau tu kinh doanh
ctia Cong ty dam bao hidu qua st dung vén, 1¢i ich ciia cic ¢d ddng trén nguyén tic gia tri
thay ddi nhé hon 50% sb tidn thu duge tir dot chio ban. Sau khi thyc hién didu chinh myc
dich sir dung vén, HPQT sé& béo cdo Dai hoi ddng ¢b dong tai cude hop gin nhét;

- Ngoai nhitng ndi dung oy quyén trén déy, trong qua trinh thyre hidn phuong an chéo bén
¢b phin riéng 1& 48 tang vén didu 16, HPQT dugc toan quyén thure hién c4c cdng vide khéc
lién quan dén dot chao ban theo yéu cAu clia co quan quéan 1y Nha nuée vashodic phit hop
v6i hoan canh thye té sao cho vide thue hién phuong 4n chao ban ¢d phin riéng 18 dé ting
vén didu 18 hop phép, ding quy dinh, dam bao quyén loi ciia Cb déng va Céng ty.
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10.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT
Tén tiéng Anh; PHAT DAT REAL ESTATE DEVELOPMENT CORP

Tén viét tit: CONG TY CO PHAN PTBDS PHAT DAT

San niém yét / Ma chimg khoan: HOSE / PDR

L
Logo céng ty: ™»” ="
Dia chi tru sé chinh: Tﬁng 8 va 9 Thap B, Tda nha Viettel, 285 Cach Mang Thang Tam, Phuong
12, Quén 10, TP.HCM.

S6 GCNDKDN: 0303493756 do S& K& hoach & PAu tw Thanh phd HS Chi Minh c¢4p 1in diu
ngdy 13 thang 09 nim 2004, duge thay ddi va bd sung theo timg thoi diém,

Vén didu 18 6.716.462.190.000 (Sdu ngan bay triim mudi sdu tp bon trdm sdu muoi hai trigu
mot triim chin mwoi ngan) ddng,

S6 luong b phiéu lwu hanh: 671.646.219 (Sdu triim bdy mucoi mot tri¢u sdu trim bon muoi sdu
ngan hai trim muoi chin) ¢6 phiéu.

Dién thoai: (028) 2226 6868 Website: hitps://www.phatdat.com.vn/

(Sau day goi tit 1a “Cong ty™).

II.

IIL.

1v.

CAN CU PHAP LY CHO VIEC CHAO BAN CO PHAN RIENG LE PE TANG VON
PILU LE

Luét Doanh nghidp s§ 59/2020/QH14 da dugc Qubc hdi nude Cong hoa x& hoi chi nghia Viét
Nam théng qua ngay 17 thang 06 ndm 2020;

Luét Chimg khoan sb 54/2019/QH14 duge Qudc hdi nude Cong hoa X& hoi Cha nghia Viét
Nam théng qua ngay 26/11/2019;

Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot
sb didu cia Ludt Chimg khodn; _

Théng tir s§ 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bd Tai chinh hudng din mét s6 ndi dung
vé& chao ban, phat hanh chimg khoén, chao mua céng khai, mua lai ¢b phiéu, ding ky céng ty
dai ching va hiy tu cach cdng ty dai chung;

Diéu 1¢ ciia Cong ty CO phin Phét trién Bat dong san Phéat Dat.

MUC PiCH CHAO BAN

Chio ban ¢b phan riéng 1& nhdm muc dich huy dong vén dé thanh toan khoan ng g va 11 tréi
phiéu ma Céng ty di phat hanh trong ndm 2021 va nim 2022 theo Myc V.2.2 ciia phuong 4n
nay.

RUI RO PHA LOANG CO PHIEU

Viée chao ban cb phén riéng 1 d& tang vén diéu 18 c6 thé giy pha lodng thu nhap rong trén mdi c¢b
phiéu (EPS), pha loang gid trj s sach trén mbi cd phiéu, pha lofng ty 18 nim gii va quyén bidu quyét.




V. PHUONG AN CHAO BAN CO PHAN

1.

Phwong 4n chio bén ¢b phén riéng 18 dé ting von didu 1§

1.1. Nguyén tic ciia dot chao bin:

Viée chao ban c¢d phin duge thye hién théng nhét bing tidn ddng Vit Nam.

Chao bén theo hinh thire chao ban ¢b phin riéng 1é.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Bidu 31 Luat Chimg khoén sb 54/2019/QH14 dugc Quic hdi nuée
Cong hda x8 hdi chi nghia Viét Nam thong qua ngdy 26/11/2019, Cong ty dugc chao ban riéng
1¢ khi: C6 quyét dinh cta Pai hoi dong cb dong (“PHPCP”) thong qua phwong 4n chdo ban va
sir dung sb tidn thu duge tir dot chao ban; xac djnh 13 tiéu chi, s6 lwgng nha dau tu.

Déi tugng tham gia dot chao ban 1a tha dAu tw chimg khodn chuyén nghiép.

Viéce chuyén nhugng ¢d phiéu chao bén riéng 16 bj han ché t5i thidu 14 01 (m6t) ndm dbi v6i nha
ddu tu chimg khoan chuyén nghiép k& tir ngay két thic dot chao ban, trir trudng hop thue hién
theo ban 4n, quyét dinh ciia Toa 4n di ¢6 hiéu lyc phap ludt, quyét dinh cia Trong tai hodc thira
ké theo quy dinh cuia phép luét,

Céc dot chao bén ¢b phidu ridng 1¢ phai céch nhau it nhdt 6 (sdu) thang ké tir ngay két thac dot

chao ban gin nhét.

- Viéc chao ban ¢ phiéu phai dép tmg quy dinh v& t§ 18 s& hitu nude ngoai theo quy dinh ciia phap

luat.

1.2. Phwong 4n chio ban

A A (¥4
Tén co phicu

C4 phiéu Cong Ty C6 Phin Phat Trién B4t Pong San Phat Pat

. A '’
Loai c0 phieu

C4 phiéu phd théng

M4 ¢b phidu

PDR

Mg¢nh gia

10.000 ddng/ct phidu.

S6 lugng cb phidu (dy kién) chio béan
thém

67.164.621 ¢b phiéu

Téng gi4 trj ¢d phiu (dy kién) chao
béan thém theo ménh gia

671.646.210.000 ddng

Muc dich chao ban

Thanh toan khoén ng gbc va 14i trai phiu ma Cong ty d4 phat
hanh trong ndm 2021 va ndm 2022

Tiéu chi lyra chon nha déu tu d& chao
ban

- La nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép theo quy dinh tai
Didu 11 Lugt Chirng khoan 2019 va Bidu 4, Pidu 5 Nghi dinh
155/2020/ND-CP, cy thé:

Nha du tu duge lya chon phai thude mdt trong cac ddi tugng
sau: (1) Ngén hang thuong mai, chi nhanh ngén hang mrée
ngodi, cong ty tai chinh, t§ chirc kinh doanh bao hiém, cong
ty chirng khodn, ¢dng ty quan Iy qu§ dau tu chimg khoén,
cOng ty dAu tu chiing khodn, qu ddu tu chimg khodn, t chirc
tai chinh quéc té, quy tai chinh nha nude ngoai ngén sach, tb
chtrc tai chinh nhd nudc duge mua chirng khodn theo quy
dinh ctia phép luét cé lién quan; (2) Cong ty c6 vbn diéu 18 da
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gop dat trén 100 ty dong hoiic t6 chirc niém yét, td chire ding
ky giao dich; (3) Nguoi ¢6 chiing chi hanh nghé chiing khoén;
(4) C4 nhan ndm giit danh muc chiing kho4n niém yét, ding
ky giao dich c6 gia trj tbi thidu 1a 02 ty ddng theo x4c nhan
clia cdng ty chimg khoén tai thori diém ¢4 nhan d6 duge xée
dinh tu céch 13 nha diu tir chitng kho4n chuyén nghiép; (5)
Cé nhén ¢6 thu nhap chju thué nam gin nhét t6i thidu 13 01 ty
ddng tinh dén thoi didm c4 nhan d6 duge x4c dinh tu cach 1a
nha déu tu chimg khoén chuyén nghiép theo hd so khai thué
d4 ndp cho co quan thué hodic ching tir khéu trir thué cua td
chirc, ¢4 nhén chi tra.

- BPHDCD iy quyén cho HPQT quyét dinh ty 18 ¢& phin chao
ban cho timg nha diu tr chimg khoan chuyén nghiép tham
gia dot chao ban ¢b phén riéng 18.

Phuong thire chao bén

Chao ban riéng 1&

86 Iugng nha ddu t chimg khoan
chuyén nghiép tham gia mua c¢b phiéu

T6i da 7 ngudi

(Gia chao ban

10.000 (mudi nghin) ddng/cd phidu

Nguyén tic x4c dinh gi4 chao ban

- Ciin ctr gi4 1t s séch m8i cb phiéu ciia Cong ty theo Béo cdo
tai chinh hop nhit nim 2022 dugc kidm todn 13 13.776
ddng/cd phiéu

- Ciin cit gid trj 8 sach m3i ¢d phiéu ciia Cong ty theo Béo cdo
tai chinh riéng nim 2022 duoe kidm todn 13 12.233 ddng/ch
phiéu

- Cén ctr gi4.thj truomg giao dich binh quén c¢b phiéu PDR 30
(ba mwoi) phién gin nhét (tir ngay 10/05/2023 dén ngay
20/06/2023) 13 14.930 ddng/c phidu.

- Can ctt theo tinh hinh thi trudmg chung va céc yéu t§ khac
anh huéng dén sy thanh cong ctia dot chao ban ddng thoi tao
diéu kién cho nha du tu tham gia déng gop vdo qua trinh
phét trién ctia Céng ty, gia chao ban cho nha diu tu tham gia
dot chao ban 13 10.000 (mudi nghin) ddng/cd phidu.

Ty 1& chao ban thanh cdng t&i thidu
cta dot chdo ban

- Khéng c6

Phuong 4n x@r ly trong trudmg hgp
chao ban khong thu du sb tién huy
dong dy kién

-Déi véi nhitng ¢d phiéu khong phin phdi hét s& duoc
DPHDCD uy quyén cho HDQT Iya chon chao bén cho cac nha
dAu tu chimg khoan chuyén nghiép khac trong danh sich nha
d4u tu chitng khoan chuyén nghiép duge chao ban di dugc
DHDCD théng qua.

- Trong trudmg hop két thice thoi gian chio ban theo quy dinh,
Cong ty khéng chio ban hét s6 ¢b phiéu nhu ding ky, b tién
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thu dugce tir dot chao bén khéng da nhur dy kién, Cong ty s&
ding ky ting von trén sb c¢b phin thye té d4 chao ban duge.

- BPHBCD uy quyén cho HDQT ciin ¢ir theo tinh hinh thyc té
clia Cong ty dé can dbi sir dung sb tién thu dwoc tir viée chao
bén trén co sé dam bao phit hop véi ké hoach phét trién chung
cua Cong ty.

Phurong 4n bu déip phan thiéu hyt vén
dy kién huy ddng tir dot chao ban

- Trong trudng hop chao ban khong thu di 100% s tién du
kién huy dong, HPQT s& thye hién phuong 4n bu dp phin
thiéu hut, cy th8 nhu sau; Tim kiém ngudn vén tai trg bd sung
dé thyc hién ké hoach kinh doanh theo ding muc dich sir
dung da dugc DPHDCP théng qua.

Phuong 4n dam béo d4p tng quy dinh
v& ty 18 s& hitu nude ngodi

Uy quyén cho HDQT thdng qua phwong 4n dam bao viéc chio
ban c6 phiéu d4p img quy dinh v& ty 18 s& hitu nuée ngoai.

Han ché chuyén nhugng

- 1 (mdt) nim k& tir ngay két thiic dot chao béan

Didu kién hiy bo dot chao ban

- Khong ¢6 diéu kién hity bd dot chio ban

Theoi gian dyr kién chao ban

- Niim 2023, sau khi ¢6 chap thugn ciia Uy ban Chiing khodn
Nha nuéc

Diang ky, Luu ky va Niém yét ¢b phiéu
chao ban thém

- C8 phiéu chéo béan thém s& duge ding ky, luu ky tdp trung tai
Trung Tadm Luu Ky Chiing Khoan Viét Nam/Tdng Cong Ty
Luu Ky Va Bu Trir Chitng Khoan Viét Nam va dang ky niém
yét bd sung tai S& Giao Dich Ching Khodn theo quy dinh

2. Phwong 4n sit dyng s tién thu dwge tir dgt chio bén ¢d phin riéng 1& a8 ting vén didu 1

2.1. Tf‘mg s titn dy kién thu dwee

Téng sb tién dy kién thu dugc tinh theo gid chao ban (chua bao gdm ph1 chao bén, néu c6) 1a:
671.646.210.000 ddng (Béing chit: Séu trém by mwoi mét ty sau trim bbn muoi séu tridu hai trim

mudi nghin dong).

2.2. Phwong 4in sir dung sé tién thu dwge

So tién du kién thu duge tir dot chao ban riéng 1& s& duge phan bd thanh todn toan bd khoan ng
gbc va l4i trai phidu ma Cong ty da phat hanh trong nim 2021 va nim 2022,

Cu thé nhu sau:

- Thoi gian dy kién tra ng: Quy 3/2023, Quy 4/2023 va niim 2024 trén co sd thoa thudn gita
Cong ty va ngudi sd hitu trdi phiéu vé vige mua lai trai phiéu truée han (ndu co).

- Cée tréi phieu d4 duge thuyét minh tai Béo cdo tai chinh dugc kiém todn nam 2022, duge
phét hanh theo hinh thie riéng 1€ va da cong b théng tin trén S Giao dich Chimg Khoén Ha

Nbi.

- Tluémg hop mét s6 trai phiéu déo han trude thei didm hd so chao ban riéng 1&, PHBCH uy
quyén cho HDQT dam phan véi trai chi dé gia han thoi gian thanh todn cla nhung trai phiéu
nay. Trong trudéng hop dam phén gia han khong thanh cong, PHBCP 1y quyén cho HDQT
1én phuorng an chii dong tim kiém cdc ngudn tai trg khac dé thanh toan dang theo quy dinh
trong diéu khoén cta céc trai phiéu néu trén.
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- Truorng hop sb tién thu duoc tir dot chao bén rleng 1é khong dat dugc 100% nhu k& hoach du
kién thi HDQT Cong ty s& can nhic bd sung von con thiéu théng qua sb tidn thu duoc tir hoat
dong kinh doanh va céc hinh thire huy dong vén khéc phi hop véi quy dinh phap luét.

VI. UY QUYEN

Sau khi PHPCDH biéu quyét chip thudn phuong an chao ban cb phén riéng 1& @& ting vén didu 18 va
phucmg an st dung vén thu duge tir dot chao ban, DHPCD ¢ iy quyén cho HBQT quyét dinh tht ca cac
vén d& (bao gbm nhung khong giGi han) lién quan dén dot chao ban cb phén riéng 18, cu thé:

1. Trién khai Phuong 4n chio ban cb phén riéng 1¢ dé ting vén didu 1&:

- Lya chon thoi diém thich hop tridn khai phuong én chao bén d& mang lai loi ich t6t nhét cho cb
dong va Cong ty. _

- Quyét dinh s6 lugng ¢b phiéu phan phéi cho timg nha dAu tu trong danh séch nha dAu tu ching
khoén chuyén nghiép dd dugec PHPCD thong qua.

- Trong trudng hqp nha dau tu chiing khoan chuyén nghiép tlong danh séch da duge DHDCD

théng qua tir chbi tham gla dgt chao ban thi HDQT duge quyén diéu chinh lai danh sach theo sé
lwgng nha dAu tu thye té tham gia,

- Quyét dinh chi tiét phuong 4n phén phéi c¢b phidu dam béo tong s lwgng cb phan s& hitu coa tAt
c& nha dau tr nwée ngoai khong vuot qué ty 18 s& hiru ¢b phidu ciia nha dau tu nuée ngoai tai
Céng ty theo quy dinh.

- Quyét dinh chi tiét myc dich st dung von.

- Lya chon thay thé myc dich six dung vbn néu x&t thdy cin thibt; can dbi va str dung vén phit hop
vou tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dam bao higu qua sir dung von, lgi ich cta céc
c¢b dong trén nguyén tic gi4 tri thay dbi nho hon 50% s6 tidn thu duoc tix dgt chao ban theo quy 2
dinh ctia phap luét hién hanh Sau khi thyc hién diéu chinh myc dich st dung vén, HDQT s& bao
cao DHBCP tai cudc hop gan nhét,

- Thye hién cac thit tuc can thiét dé xin cip phép chao ban cb phleu theo phucfng an di duge phé
duyét, bao gom ca viéc bd sung, chinh stra, hoan chinh hd so nhdm dam bao cho viée xin phép
chio ban ¢b phiéu duoce thye hign mét cach hgp phép va dang quy dinh.

2. Laphdso ding ky giao dich bé sung trén S& Giao Dich Chimg khodan va dang ky, luu ky chitng
khoan bé sung tai Trung TAm Luu Ky Chung Khodn Viét Nam (VSD)/Tdng Céng Ty Luu Ky
Va Bu Trir Chitng Khodn Viét Nam sau khi két thac dot chao ban.

3. Thyec hién cac thi tuc thay dbi vén didu 18, xin cap sira dbi Gidy Chu.'ng nhén dang ky doanh
nghiép véi S& K& hoach va DAu tu Thanh phd 16 Chi Minh sau khi két thic dot chao ban.

4. Thye hién viée stra dbi, bd sung Pidu 1¢ Cong ty lién quan dén viéc thay ddi mirc vén didu 18
ctia Cong ty sau khi hoan tit dot chiao ban ¢b phiéu theo két qua thye t hop 1¢ coa dot chao ban
va s& béo céo cho DPHDCD tai cude hop gan nhit,

5.  Ngoai nhl}ng nji dung uy quyén trén day, trong qua trinh thye hién phuorng én chao ban cd phin
riéng 1& d€ ting vn didu 1&, PHDCD dy quyén cho HPQT toan quyén thuc hién viée bd sung,
stra d6i, hoan chinh phuorng én chio ban va/hogic thye hién céc cong vide khéc lién quan dén dot
chio ban theo yéu cdu cia co quan quan ly Nha nuéce vi/hodc phir hO’p v&i hoan canh thye té sao
cho vigc thyc hién phuorng &n chdo ban cd phin riéng 1& dé ting vén didu 1& hgp phéap, ding quy
dinh, dam bao quyén lgi ctia Cb dong va Céng ty.




CONG TY CP PHAT TRIEN BPS  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT PAT Pic 1ip - Ty do - Hanh phiic
S6: 03/DﬁBCEE)-NQ2023 Tp. HCM, ngay 30 thang 06 ndm 2023
NGHI QUYET

CUQC HOP DAI HO1 PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

— Cdn cir Ludt Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

—  Can cir Didu 1¢ Cong ty Ccé phd\n Phdt trién Bdt dong san Phdt Dat (“Cong ty");

—  Cdn cir cde Bién ban va tai ligu tai Cudc hop Dai hji c‘;’é‘ng Cé dong thwedng nién ndm 2023 ctia
Céong ty CO phdn Phdt trién Bdt dong san Phdt Bat (6 chire ngay 30/06/2023 tai dia chi 202
Hoang Vin Thu, Phuong 9, Qudn Phi Nhudgn, TP. HCM, Viét Nam (Sanh Titan, Tﬁ\ng 3, Trung
tém hii nghi Pavillon Tdn Son Nhdt).

PAI HOI PONG CO PONG QUYET NGHI

vén didu 16 v&i cdc ndi dung nhu sau:

1. Théng qua Phuong 4n chio ban thém ¢b phdn ra céng chung cho ¢b déng hién hitu dé ting vé
diéu 1&: theo T trinh s6 05B/TTr-2023 ngdy 30/06/2023 ciia Hoi ddng quan tri (“HPQT>).

2. Thong qua ting vén ditu 1& v6i sb vbn didu 18 ting thém tiry thude vao sé lugng b phiéu chao
bén thanh c6ng. Giao cho HPQT thwe hién ¢4c thi tyc ting vén didu 18, sira dbi didu 18 Cong ty
v& ndi dung ting vdn didu 18 theo sb lugng cb phidu chao ban thanh cong va thue hién thi tyc
didu chinh vén diéu 1& trén Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cta Cong ty véi S& ké hoach
va Diu tu thanh phd Hb Chi Minh.

3. Thong qua viéc luu ky va niém yét c¢6 phiéu bd sung sau khi ch#o ban thanh ¢dng. Giao cho
HDQT thyc hién céc cdng viée va thi tuc cin thiét dé hoan tAt viée ding k¥, Iuu ky tai Trung
Tam Lwu Ky Chttng Khoan Viét Nam (VSD)/Tdng Cong Ty Lwu Ky Va B Trix Chirng Khoan
Viét Nam va niém yét cd phiéu bd sung ciia Céng ty tai S& Giao Dich Chimg Khoan H8 Chi
Minh (HOSE)

4. Théng qua viée Gy quyén cho HPQT va ddng ¥ cho HDQT duge quyén giao cho Chi tich HPQT
vi/hodic Tdng Gidm dbc thye hién cdc cong viée va thi tuc cin thiét dé hoan tét viée chao ban cb
phin dé ting v6n didu 18 bao gdm nhung khong gidi han:

-~ Quyét dinh thoi gian chdo béan, chudn bj hd so cAn thiét theo quy dinh, ndp hd so chao ban
thém c¢6 phan ra céng chiing cho ¢b dong hién hitu cho co quan quan 1y theo quy dinh va Iya
chon ngay chét danh sach ¢b ddng dé hudng quyén mua ¢d phiéu chao ban cho cd déng hién
hitu sau khi Céng ty nhin duge Gidy chimg nhén ding ky chao ban cb phidu cho ¢ dong
hién hitu;

- Quyét dinh chi tiét phuong an phén phdi cb phidu dam bao tdng sb lwong ¢b phin sé hitu cia
14t ca nha déu tu nuée ngoai khdng vuot qué tf 18 s hiru ¢b phiéu ctia nha diu tw nuéc ngoai
tai Cong ty theo quy dinh;
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- Quyét dinh phwong 4n xtr Iy dbi véi cd phin phéat hanh khong phan phéi hét (do cb déng
khong ding ky mua hogic d& diing ky mua nhung khong ndp hodc ndp khong du tién trong
thoi gian quy dinh va s6 ¢b phiéu 1é phat sinh khi 1am tron sb);

- Chinh sira/bd sung hd so ding ky chéo bén ¢b phén dé ting vén didu 18 theo yéu cAu Uy ban
Chimg Khoan Nha nuéc;

- Quyét dinh chi tiét myc dich sir dung vén, lya chon thay thé muc dich st dung vén néu xét
thiy cAn thiét, can dbi va stir dung vén phit hop vai tinh hinh hoat dong ddu tu kinh doanh ciia
Céng ty ddm bao hidu qua sir dung vdn, loi ich ctia cic cd dong trén nguyén tic gid tri thay
dbi nhd hon 50% s6 tién thu dwge tir dot chao ban theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Sau
khi thire hién didu chinh myc dich st dyung vbn, HBQT s& bdo cdo PHPCDP tai cudc hop gin
nhét;

- Ngoai nhitng ndi dung tiy quyén trén déy, trong qud trinh thyre hién phuong 4n chao ban thém

~ ¢b phéin ra cng chiing cho ¢b dong hién hiru dé ting vén didu 18, HDQT duge toan quyén
thye hién céc cdng viée khéc lién quan dén dot chao ban theo yéu cdu clia co quan quén ly
Nha nude va/hodc phit hop véi hoan canh thye t sao cho viée thye hién phuong an chao ban
thém cb phin ra céng ching cho ¢ déng hién hitu dd ting vén didu 18 hop phép, ding quy
dinh, dam bao quyén lgi cua Cb dong va Cong ty.

T 1§ biéu quyét ddng y : 96,87 %

Didu 2: Nghi quyét nay da duoe Pai hoi dong Cb dong thudng nién 2023 ctia Cong ty Cb phan ﬁ,ﬁ{it :
trién BAt dong san Phét Dat théng qua véi cdc ndi dung trén va giao cho HPQT Céng ty trién kBAN
thl,rc hién Nghi quyét cia Dai hoi ddng C dong theo ding cac quy dinh cta phap ludt hién hantf
Diéu 18 ciia Cong ty. TS

Nghi quyét ¢6 hiéu lyc k& tr ngay 30 thang 06 nim 2023.

TM. DAI HQ1 PONG CO PONG

NGUYEN VAN PAT
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CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

PHATDAT

/ COAPORATION DPjc Iip - Tw do - Hanh phic
Ruél Eolate Davnloprment
S6: 05B/TTr-2023 Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thdng 06 ndm 2023

TO TRINH
TAL CUQC HQP DAL HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

V/v: Théng qua Phwong dn chio bdn thém cé phitn ra cong ching
cho cb dong hign hiiu dé ting von diéu I¢

Kinh giri: - PAI HOI PONG CO DPONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

o Cin cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
o Cdn ctr Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

o Cdn cit Nghj dinh s6 155/20202/NP-CP ctia Chinh Phii ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi

hémh mdt $6 diéu ciia Ludt Chitng khodn;
o Can cit Piéu I¢ Céng ty C6 phdn Phat trién Bdt dong san Phdt Pat (“Céng ty”);
o Can cit Bién ban hop Hpi dong quan tri ngay 02/06/2023.

Hoi ddng quan tri (“HPQT™) Cong ty kinh trinh Pai hi ddng cb dong (“DHDCD”) xem xét va
théng qua Phuong 4n chao bén thém cb phin ra céng chiing cho ¢b déng hién hivu dé tang vén didu

1€ véi cac ndi dung nhnr sau:

I.  Phwong 4n chio bdn thém b phin ra cdng chiing cho ¢§ déng hién hitu aé ting von ditu

1€: dinh keém theo t& trinh nay.
II. D& nghi Dai hdi ddng cb ddng thong qua:

2.1 Viée ting vén didu 18 véi sé vbn didu 18 tang (hém tiy thude vio sd lugng cb phidu chao ban
thanh ¢éng. Giao cho HPQT thyre hidn cac thi tue ting von dibu 18, sira ddi didu 18 Cong ty vé
ndi dung ting vén didu 1§ theo s6 luong cd phidu chao ban thanh cdng va thye hién thi tyc didu
chinh v6n diéu I8 trén Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép ctia Cong ty véi S& ké hoach va

Déu tu thanh phd Hb Chi Minh.

2.2 Viéc lwu ky va niém yét c6 phiéu bd sung sau khi chao ban thanh cong: Giao cho HPQT thyc
hién céc cong viée va thia tuc cAn thiét d& hoan tit viéc dang ky, luu ky tai Trung Tam Luu Ky
Chimg Khoén Viét Nam (VSD)/Tdng Céng Ty Lwu Ky Va Bit Trir Chimg Khodn Viét Nam va
niém yét c6 phiéu bd sung ctia Céng ty tai S& Giao Dich Chung Khoan Hb Chi Minh (HOSE).

2.3 Uy quyén cho HDQT va ddng ¥ cho HPQT dugc quyén giao cho Chu tich HPQT va/hoic
Téng Giam dbc thue hién cAc cong vide va thi tuc cin thiét d hoan tdt viée chao ban ¢b phin

dé ting vén didu 18 bao gdm nhung khdng gidi han:

- Quyét dinh thdi gian chio ban, chudn bj hd so cin thiét theo quy dinh, ndp hd so chio
ban thém ¢ phin ra cong chung cho ¢b ddng hién hitu cho co quan quan 1y theo quy dinh
v lyta chon ngay chdt danh sach ¢d dong dé hudng quyén mua ¢ phiéu chao ban cho cb
dong hién hitu sau khi Céng ty nhan dugc Gidy chiing nhan ding ky chio bén cb phidu

.l A L. ]
cho ¢o dong hién hiru;
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Quyét dinh chi tiét phuong 4n phan phdi ¢b phiéu dam bao tdng s6 luong ¢b phin s& hitu
clia tht ca nha du tu nudc ngoai khdng virgt qua ty 18 s& hitu ¢ phiéu ctia nha du tu
nudce ngodi tai Cong ty theo quy dinh;

Quyét dinh phuong an xir Iy dbi voi ¢d phan phat hanh khéng phan phdi hét (do ¢ dong
khdng ding ky mua hogic di diing ky mua nhung khéng ndp hosic ndp khong di tién trong
thoi gian quy dinh va s6 ¢d phidu 1¢ phat sinh khi [am tron s6);

Chinh sira/bd sung hd so diing ky chao ban ¢8 phén dé ting vén didu 18 theo yéu cdu Uy
ban Chimg Khoadn Nha nuéc;

Quyét dinh chi tiét muc dich sir dung vén, lya chon thay thé muc dich sir dung vbn néu
xét thiy can thiét, can dbi va s dung vén phit hgp véi tinh hinh hoat dong dau tu kinh
doanh ctia Cong ty dam bao hidu qua sir dung vn, loi ich ctia cac ¢ déng trén nguyén
tic gi4 tri thay dbi nho hon 50% sb tién thu duge tir dgt chio ban theo quy dinh cla phap
ludt hién hanh, Sau khi thyre hién diéu chinh myc dich sir dung vén, HPQT s& béo cdo
DHDCDP tai cuc hop gﬁn nhét;

Ngoai nhitng ndi dung iy quyén trén dy, trong qué trinh thyre hién phirong 4n chao ban
thém cb phdn ra ¢éng ching cho ¢ déng hién hitu dé ting vdn diéu 18, HPQT duge toan
quyén thyc hién cic cbng viéc khac lién quan dén dot chio ban theo yéu cu clia co quan
quén ly Nha nuée vashodic phit hgp véi hoan canh thye t& sao cho viée thye hién phuong
4n chao ban thém cb phin ra ¢éng chung cho cb déng hién hitu d ting vdn didu 18 hop
phép, ding quy dinh, dam bao quyén loi ciia Cd déng va Cong ty.

Trén trong,

Noi nhiin: TM HOI PONG QUAN TRI

- Nhutrén. FRIGIEHOI PONG QUAN TEM‘/

- Luwu VP 6“ /

Dinh kém:

Phiéu Biéu quyét

NGUYEN VAN PAT
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PHUONG AN

CHAO BAN THEM CO
PHAN RA CONG CHUNG
CHO CO DONG HIEN HUU
PE TANG VON DPIEU LE

NAM 2023

C(:)NG TY C(‘)vPHAN’PHAT TRIEN
BAT PONG SAN PHAT PAT

PHATDAT

CORPORATION

/ Real Eebata Davelopment




MUC LUC

L
IL

I1L
IV.

V.
1.

VI.

THONG TIN DOANH NGHIEP ......corvreveveiressnsmresesssssenss teertrebnress e sesr s bR RR R R e 3
CAN CU PHAP LY rirenntesnssssnsmssssssssssssssssssssvssssssssenses oo bes e bR saR bR s Res s Rnae 3
MUC PICH CHAO BAN ..eevverevrrnns vereenssansaeres Ierseabssber s OR SR es AR e E R AR bR b e 3
RUI RO PHA LOANG CO PHIEU.uvuieemerirssassorsisssssisssstssssissssssssssstsssmsssrsssstssssassees 3
PHUONG AN CHAO BAN CO PHAN .ocvvvrivrensmmnssmssssssssssssssssssssssonsonsssnssssassssssssssssosses 3
Phwong an chao ban thém ¢b phin ra cong ching cho cb ddng hidn hit.....ccrsercersencese 3
1.1, Phuwong An chAo DN 4
1.2.  Phwong én st dyng s6 tién thu dwge tir dgt chio ban ra cdng chiing: ..eereseren 6
UY QUYEN overernnrermmmmsenrsassssesssssasssssssssssssssssssssssssssssssssess IS wossssrsvasessessaase 10

2 " S ama DRI Y %W . 3




Pl O

wh

10.

1L

HI.

IV.

THONG TIN DOANH NGHIEP
Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT
Tén tiéng Anh: PHAT DAT REAL ESTATE DEVELOPMENT CORP
Tén viét tit: CONG TY CO PHAN PTBDS PHAT PAT
San niém yét/ M chimg khoan: HOSE / PDR
@ mmen
Logo cng ty: ™ ="
Dia chi tru s chinh: Tang 8 va 9 Thép B, Toa nha Viettel, 285 C4ch Mang Thang Tam, Phuong
12, Quéan 10, TP.HCM.
$&§ GCNDKDN: 0303493756 do S& K& hoach & PAu tw Thanh phd Hd Chi Minh c¢4p 14n du
ngdy 13 thang 09 nim 2004, dwoc thay dbi va bb sung theo ting thoi diém.
Vén didu 18 dy kién: 7.388.108.400.000 (Bdng chit: Bdy ngén ba trdm tdm mucoi tdm ty, mot
triim linh tém tri¢u, bon trdm ngan) ddng,
S luong ¢ phiéu du kién dang I hanh tai thoi diém chao ban: 738.810.840 (Béng chii: Bdy
irdim ba mueoi tdm trigu, tdm trdm mudi ngan, tdm trdm bén mueei) ¢b phidu,
Dién thoai: (028) 2226 6868 Website: 'https://www.phatdat.com.vn/
(Sau day goi tit 1a “Céng ty”).

CAN CU PHAP LY CHO VIEC CHAO BAN THEM CO PHAN RA CONG CHUNG
CHO CO PONG HIEN HU'U BE TANG VON PIEU LE

Luét Doanh nghiép s 59/2020/QH14 da duge Qubc hdi nude Cong hoa x3d hdi chi nghia Vit
Nam théng qua ngay 17 thang 06 nim 2020;

Luét Chimg khodn s& 54/2019/QH14 duge Qube hdi nwde Cong hoa X& hoi Chit nghia Viét
Nam thong qua ngay 26/11/2019,

Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 didu ciia Lust Chimg khoan;

Thong tw 6 118/2020/TT-BTC ngdy 31/12/2020 ctia B6 Tai chinh huéng din mét sb ndi dung
v& chao bén, phat hanh chitng khoén, chao mua céng khai, mua lai ¢b phiéu, ding ky cong ty
dai ching va hiy tu cach cdng ty dai ching;

Piéu 16 ciia Cong ty CS phén Phat trién Bét dong san Phat Pat.

MUC PIiCH CHAO BAN
Chéo ban thém cb phin ra cong ching cho ¢b dong hién hitu dé thyc hién cac dy 4n bat dong
sdn theo Muyc V.1.2 clia phuong 4n nay.

RUI RO PHA LOANG CO PHIEU

Viée chdo ban thém c¢b phdn ra cong ching dé tang von didu 18 6 thé gdy pha lodng gia ¢b phiéu,
pha loging thu nhap rong trén mdi ¢b phiéu (EPS), pha lofing gia tri sb séch trén mdi ¢b phidu, pha
lofing ty 16 ndm gitr va quyén bidu quyét.

V.

PHUONG AN CHAO BAN CO PHAN

1. Phwong 4n chio bén thém cd phan ra cﬁng chiimg cho ¢4 ddng hién hitu
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1.1. Phwong 4n chao ban

A A ¥y
‘Tén c6 phicu

C4 phidu Céng Ty Cb Phan Phat Trién Bat Déng San Phat Pat

Loai ¢b phiéu Cb phiéu phd théng
M cb phiéu PDR
Ménh gia 10.000 dbdng/cd phibu.

S6 tugng cb phiu (dy kién) chao ban
thém

Téi da 134.329.243 C§ phiéu

Tong gi4 tri ¢b phiéu (dw kién) chao
bén thém theo ménh gia

Tbi da 1.343.292.430.000 ddng

T§ 16 chao béan (sb lugng b phiu dy
kién chao ban/tdng sb lwgng cb phi,éu
dy kién dang luu hanh tai thdi diém
chao ban” (*)

(*) bao gbm s6 luong ¢d phibu dang luu
hanh thye t hién nay cdng véi sb luong
cd phiéu du kién chdo ban riéng 18
thanh cong.

1:5,5

Ty 1€ thire hign quyén

55:1

01 ¢b phiéu duoc hudng 01 quyén mua.

M3 cb dong tai thoi didm chét danh sach ¢b dong ndm gift 5,5
cd phidu s& duge hudng 5,5 quyén mua, mbi 5,5 quyén mua
dugc mua 01 ¢b phiéu chao ban thém.

Xir Iy ¢b phiéu 16 phét sinh va ¢b phiéu khong duge phin phbi
hét dam bao quy dinh tai Piéu 42 Nghij dinh 155/2020/ND-CP

Dbi twong chao ban

C6 ddng hién hiru c6 tén trong danh sich ¢b dong cia Cong ty
Cb phan Phét trién Bat dong san Phat Pat tai ngay ding ky
cubi cling d& thyc hién quyén mua ¢b phiéu chao bén thém
duge 1dp bdi Trung Tam Lwu Ky Chirng Khoan Viét
Nam/Téng Céng Ty Lwu Ky Va Bl Trir Chimg Khoan.

Phuong thitc chdo béan

Chao béan theo phurong thire thye hign quyén

Gia chao ban

10.000 (mudi nghin) ddng/cd phidu

Nguyén tic x4c dinh gia chio ban

- Can cir gi4 trj sd séch mBi ¢d phidu ciia Cong ty theo Béo
céo tai chinh hgp nhat nim 2022 duoc kiém todn 14 13,776
ddng/cd phiéu.

- Can cir gi4 trj sd sdch mbi ¢d phiéu ciia Cong ty theo Béo
c4o tai chinh riéng nam 2022 dwge kidm toan 13 12.233
dbng/cd phiéu.

- Cin ctt gi4 thi trudng giao dich binh quan ¢b phiéu PDR 30
(ba muoi) phién gn nhét (tir ngay 10/05/2023 dén ngay
20/06/2023) 14 14.930 ddng/cd phiéu.
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Cin ctr theo tinh hinh thi trirdng chung va c4c yéu t6 khéc
anh hudng dén sy thanh ¢ong clia dot chio ban ddng thoi
tao didu kién cho ¢& d6ng hién hitu ¢6 thé tiép tuc tham gia
déng gbp vao qud trinh phét tridn cta cong ty, gid chio ban
cho c¢b ddng hidn hiru 13 10.000 (mudi nghin) ddng/cd
phiéu.

T 1& chao bén thanh cbng t8i thidu cia
dot chao ban

Téi thidu 70% tong s6 ¢d phidu dy kién chao ban dé thye
hién céc dw 4n dugce d2 cap trong phuong 4n sir dyng sé
tién thu duge néu tai V.1.2.

Phuong 4n xit Iy trong tredng hop chao
ban khong thu du s6 tién huy dong du
kién

Hoi ddng quan tri (“HPQT”) s& xem x¢ét bd sung ngudn
von tir hoat déng kinh doanh va c4c ngudn vay tin dung c6
chi phi hop 1y @& thye hién muc dich cia dgt chdo bén.

Phuong 4n dam bdo dép img quy dinh
vé ty 1& s& hitu nude ngodi

Ty 18 s& hitu nude ngoai tdi da 13 50% theo quy dinh cua
phép luat.

Ty 1& s& hivu nuwde ngoai hién tai 1a 2,88%.

HPQT phbi hop véi VSD trong viée dam bao ty 18 s& hitu
nudc ngodi khi thue hién phéan phdi lai s6 ¢b phiéu ¢d dong
khéng dang ky mua, khong ndp tidn mua duge HDQT phéin
phéi lai cho cdc nha diu tu khac.

Chuyén nhwong quyén mua

Khéng duge chuyén nhugng quyén mua

Phuong 4n xir Iy ¢d phiéu 1& (néu co),
¢b phiéu con lai chua phan phdi hét do
cb dbng khéng dang ky mua hodc ¢6
ding ky mua nhung khéng ndp tién

Dbi véi sb ¢b phidu chao ban cho ¢b ddong hién hitu, s6 1&
phat sinh s& duge 1am tron xudng hang don vi.

S6 ¢b phiéu dbi ra do 1am trdn, sb c¢b phidu con du do ¢b
dong khéng ding ky mua va sé ¢d phidu do ¢ déng c6 diing
ky mua nhung khéng ndp hoiic nép khong di tidn trong thai
gian quy dinh thi Dai hdi ddng ¢ dong (“PHPCD™) uy
quyén cho HDQT phén phéi cho ¢b dong hién hitu va cdc
dbi tugng khac cé nhu ciu mua (khong bao gdm cac ¢b
ddng d4 c6 cam két khong thue hién quyén mua). PHBCP
Uy quyén cho HDQT 1én phuong an phan phbi s lugng cb
phiéu ndy cho cac dbi tugng ndu trén véi nguyén tic gid ban
khdng thip hon gia chio bén cho ¢b déng hién hitu.

Trong trudng hop, HDQT khéng phan phdi hét s6 luong ¢b
phiéu ndy thi s6 lugng con du khéng chao ban hét s& dwoc
hity va HPQT ra quyét dinh két thiic dot chao bén,

Khi xir Iy ¢b phiéu con lai chua phan phdi hét do ¢b dong
khéng déng ky mua, khong ndp tidn, Cong ty cam két tuén
thii quy dinh tai Didu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 v& viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét s didu
cta Luéat chung khoén.

S6 luong cd phibu ding ky mua i
thidu cua mdt nha dlu tu

- 1 (mdt) cb phidu
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Han ché chuyén nhugng

- 86 ¢b phibu do ¢b ddng hién hitu mua theo quyén mua duge
tw do chuyén nhugng,

- 86 ¢b phiéu cb dong khong dang ky mua, khong ndp tién
mua duge HPQT phan phéi lai cho céc ¢b dong hién hitu
va nha diu tu khdc ¢ nhu ciu mua (khong bao gdm céc cb
dong d4 c6 cam két khong thwe hidn quyén mua) néu trén
thi s& bj han ché chuyén nhugng 01 (mdt) niim k& tir ngay
két thiic dot chao ban theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 42
Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020.

Piu kién hity bo dot chao ban

- Huy bo dot chdo ban trong trudng hop ty 18 chao ban thue
té khong dat t6i thidu 70% tdng sé cb phidu dy kién chao
bén.

Thai

gian dy kién chao ban

- Nam 2023 va nim 2024, sau khi c6 chép thuén cia Uy ban
Chitng khodn Nha nuéce

Ping ky, Luu ky va Nidm yét ¢d phiéu

- C§ phiéu chao ban thém s& duge ding ky, lwu ky tép trung

chdo ban thém tai Trung T4m Luu Ky Chimg Khodn Viét Nam/Téng Cong
Ty Luu Ky Va Bt Trir Chimg Kho4an Viét Nam va dang ky
niém yét bd sung tai S& Giao Dich Chimg Khodn Hb Chi
Minh (HOSE) theo quy dinh.
1.2.  Phwong #n sit dung s6 tién thu dwge tir dgt chio bén ra cong ching:

1.2,

1. Tdng s6 tidn dw kién thu dwee tinh theo gifi chio bdn (chua bao gdm phi chio ban, néu

c6) 1a: 1.343.292.430.000 ddng (Bding chiz: Mt nghin ba trdm bon muoi ba ty, hai trdm chin
muoi hai triéu, bon trim ba miroi nghin dé‘ng).

1.2.2. Phwong 4n sit dung s tién thu dwge tir dgt chao bén ra cong ching
S6 tién dy kién thu dugc tir dot chio ban ¢b phdn ra céng ching cho ¢d déng hiédn hiru s&
duoe sir dung dé thyc hién trién khai céc dy 4n bt ddng san clia Cong ty va Cdng ty con.
Phuong &n sir dung cu thé nhu sau:
| £, o2 | Thoigian
Stt | Tén dy 4n B4t dong sin Chii dAu t Sotienphanbd | 4 oo
‘ | (VND) 4
| | yng
Dy 4n Dan tu phat trién khu d6
h. . P A A 2 h n A A X , <A w

1 thi tai E han. khu s.o , '9 t qu ang Ey Co6 Phan lf'hat Trién 132.000.000.000 Na‘m 2023
Khu d6 thi du lich sinh thdi | Bat BPdng San Phat Dat va 2024
Nhon Hgi, tinh Binh Binh.

a A R 2 1. A T A ‘ "

2 Khu Dail CI'I Ifet Ho’p Chinh ang 'iy Co Iq’han ]E”hat Trién 511.292.430.000 Na‘m 2023
Trang D6 Thi Bidc Ha Thanh Bat Dong San Phét Dat va 2024
Trung Tdm Thuong Mai Dich P

Mar A h _ x
3 | Vy Khéch San Cao Céip (Khach | 018 ¥ €0 phan Bautw |0 050 006 ggg | Nam 2023
BDS Ngé May - va2024
San 5 Sao)
Khu nha & phtrc hgp cao ting | Céng Ty Cd Phin Bt Pong Niim 2023

4 | Thuin An 1 (Chung Cu Binh | San Pdu Tu Va Phat Trién | 300.000.000.000 jmz 024

Duong Tower 1) Cao Oc Thién Long 4

-y Eme g ome
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- - $6 tidn phan bd | LhYigian

Stt | Tén dy 4n BAt dong sin Chu dAu tur p dy kién sir
| (VND) d
| - | | ung

Khu nha & phitc hop cao ting | Cong Ty Co Phin Bét Dong

Thuin An 2 (Chung Cu Binh | San PAu Tu Va Phét Trién

Duong Tower 2) Cao Oc Hoa Pht

Téng cong 1.343.292.430.000

Noi dung chi tiét thong tin céc dy dn nhu sau:

A,

Thye hi¢n diu tw xdy dung va phat trién Dy sn PAu tw phat trién khu db thi tai Phin khu

s6 2,9 thudec Khu dé thi du Ijch sinh thAi Nhon H{i, tinh Binh Dinh.

Tén dy 4n: Piu tw phat trién db thi tai Phan khu s6 2 thude khu dé thi du Iich sinh thai

Nhon H{i.

Tén chit dAu tu: Cong ty C6 phan Phat Trién Bat dong san Phat Pat (GCNDKDN sb 0303493756

do S& K& hoach va Bdu tw TP H Chi Minh cdp ngay 13/09/2004). ,

Hinh thire ddu tu: Dau tr trye tiép thue hién Dy 4n tai Phan khu s 2 thuge Khu dd thi du lich

sinh thai Nhon Héi.

Thong tin dy an: Xay dung phat trién d6 thi tai Phén khu so 2 thude Khu @6 thi du lich sinh thai

Nhon Hpi nhim phat trién khong gian dé thi tai Phan khu sb 2 ting hiéu qua st dyng dét phd hop

v6i kién tric canh quan khang gian hai hoa phuc vu cho toan khu va tinh hinh phét trién kinh té

x4 hi trong twong lai.

Pia diém thyc hi¢n dy 4n: Phan khu s 2 thugc Khu dd thj du lich sinh thai Nhon Hgi.

Tén dw 4n: Pau tw phat trién a6 thi tai Phan khu s6 9 thudc Khu do thi du lich sinh thaii

Nhon Hdi.

Tén chit ddu tw: Cong ty C6 phdn Phét Trién Bét dong san Phat Dat (GCNDKDN sb 0303493756

do S& K¢ hoach va Piu tu TP Hd Chi Minh cip ngay 13/09/2004).

Hinh thire ddu tw: Dau tur trye tiép thye hién Dy 4n tai Phan khu s§ 9 thude Khu db thi du lich

sinh thai Nhon Héi.

Théng tin dy 4n: X4y dung phét trién @5 thi tai Phén khu s 9 thudc Khu d6 thi du lich sinh théi

Nhon Hgi nhim phat trién khong gian d6 thi tai Phén khu s6 9 ting hiéu qua str dyng dét phi hop

véi kién triic canh quan khong gian hai hda phuc vu cho toan khu va tinh hinh phat trién kinh té

x& hdi trong twong lai.

Dia diém thyc hién dy 4n: Phan khu s 9 thude Khu @ thi du lich sinh thai Nhon Hai.

K& hoach si dung s6 tidn thu dwge tir dgt chio ban:

Dy kién sb tién thu duge tir dot phat hanh @& st dyng cho Dy 4n nay:

¢ Chi phi xay dung ha tr?mg k§ thuat cho Phéin khu 2, 9 thuge Khu db thi du lich sinh théi Nhon
Héi, tinh Binh Dinh,

Thoi gian giai ngan dy kién: Nam 2023 va 2024.
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B. Thuec hién ddu tw x4y dyng va phat trién Dy in Khu dén e két hop chinh trang dé thj Bic
H:j Thanh

- Tén Dy 4n: Khu dén cur két hop chinh trang db thj Bic HA Thanh tai x& Phude Thudn, huyén Tuy
Phude, tinh Binh Djnh.

- Tén cha du tu: Cong ty C6 Phin Phét Trién Bt déng san Phat Dat (GCNPKDN sé: 0303493756
do S& Ké hoach va Bdu tu TP. Hb Chi Minh cp ngay 13/09/2004).

- Hinh thitc dau tw: DAu tr trire tiép thye hién Dy 4n Khu dén cw két hop chinh trang d6 thi Bic
Ha Thanh,

- Thoéng tin Dy an: Xay dyng khu dén cu, khu dich vy thuong mai va cac cdng trinh céng cOng phu
hop nhu cdu phét trién cita x8 Phude Thudn trén co s& khai thac loi thé vé giao thong va ghn két
dinh huéng phit trién c4c khu chire nang doc tuyén Quédc 16 19 (méi); hinh thanh céc cong trinh
nha &, thwong mai - dich vy véi kién tric va k§ thudt theo quy hoach duge phé duyét va phi hop
v6i tinh hinh phat trién kinh t& x& hoi hién nay va trong tuong lai.

- Dia diém thyc hién Dy 4n: Phan Khu NDT-3, x& Phudc Thuén, huyén Tuy Phude, tinh Binh Binh

- Ké hoach sir dung s tién thu duge tir dot chao béan:

+ Dy kién s6 tién thu duge tir dgt phat hanh @& sir dung cho Dy 4n nay:
e  Chi phi bdi thudng, giai phong mit bing
¢ Chi phi tw vin, thiét ké
e Chi phi xay dung
+ Thoi gian giai ngén dy kién: Niim 2023 va 2024
~C. Thye hi¢n diu tw xy dung va phét trién dy 4n Trung TAm Thwong Mai Dich Vu Khdch
San Cao Cép (Khdch San 5 Sao).

- Tén Dy 4n: Trung T4m Thwong Mai Dich Vu Khéch San Cao Cép (Khach San 5 Sao).

- Tén cha déu t: Céng ty CS phin Péu tu B4t dong san Ngé May (GCNDKDN sb: 4101553978
do S& K& hoach va PAu tr tinh Binh Pinh c4p ngay 19/11/2019).

- Hinh thire d4u tu: Cang ty chuyén sb tién 400.000.000.000 ddng (Bing chir: Bn trim ty ddng)
thu duge tir dot chao ban cho Céng ty C6 phin Dau tr Bit dong san Ngb May théng qua hinh
thite gop vén vivhoic cho vay dé thyc hién Dy é4n Trung Tam Thuong Mai Dich Vu Khéch San
Cao Cdp (Khach San 5 Sao).

- Théng tin bén nhén khoan vay: Céng ty C5 phan Dau tu Bit dong san Ngd May

- M&i quan hé véi TS chire phat hanh: Cong ty CO phén Phét trién B4t dong san Phét Pat la cong
ty me dang s& httu 94% cb phin Cong ty Cb phin Dau tr Bt dong san Ngd May.

- Théng tin Dy 4n: X4y dyng khu thuong mai, dich vy, cin hd du lich va khéch san cao cép két
hgp vé6i ha tAng toan khu, ddm béo tinh ddng bd vé ha ting dép ¥ng nhu cdu ciia khach du lich va
phuc vu sinh hoat giai tt{ cho dén cir dja phuong ddng thoi cai tao didu kién kién trac canh quan
mdi trudng va dinh huéng phat trién cong trinh didm nhin tai vi tf vang trung tAm thanh phd
bién Quy Nhon.

- Dia diém thye hién dy 4n: S6 1 Ngd My, phudng Nguyén Vin Cir, Tp. Quy Nhon, Tinh Binh
Pinh

- Ké& hoach sir dung s tién thu dwoc tir dot chao bén:

+ Dy kién s6 tién thu duoc tir dot chao ban dé st dung cho Dy 4n:
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e Chi phi tu vin, thiét ké.
* Chi phi thi cdng x4y dung,
¢ Chi phf quén ly, dich vy giai doan xay dung.
¢  Chi phi thi ¢éng xdy dung nha miu.
+ Thoi gian giai ngén dy kién: Nam 2023 va 2024,

. Thye hign dAu tw xay deng va phat trién Dy én Chung Cw Binh Dwong Tower

Tén Dy 4n: Khu nha & phite hgp cao ting Thufin An 1
Tén chi dAu tw: Cong Ty C6 Phn Bét Péng San PAu Tu Va Phét Tridn Cao Oc Thién Long
(GCNDKDN s6: 3703021584 do S& Ké hoach va PAu tu tinh Binh Dwong cip ngay 09/12/2021)
Hinh thirc déu tu: Cong ty chuyén 150.000.000.000 ddng (Mot trim nim muoi ty ddng) thu duoc
tir dot chao ban cho Cong Ty C8 Phin Bét Péng San Pau T Va Phat Trién Cao Oc Thién Long
thdng qua hinh thirc cho vay dé thyc hién dau tu xdy dung va phat trién Dy 4n Khu nha & phic
hop cao téng Thuén An 1,
Tén cong ty con nhdn khodn vay: Céng Ty Cb Phin Bat Pong Sén Piu Tw Va Phat Trién Cao
Oc Thién Long |
Mbi quan hé véi TS chirc phat hanh: Cong ty C3 Phin Phat Trién Bit Dong Sin Phat Pat
(GCNDKDN s6: 0303493756 14 cdng ty mg dang s& hitu 99,5% b phin ctia Cong Ty C4 Phin
Bét Dong San PAu Tw Va Phét Trién Cao Oc Binh Duong (GCNDKDN sé: 3702710768), trong
d6 Cong Ty Cb Phan Bét Bong San PAu Tu Va Phat Trién Cao Oc Binh Duong 12 cng ty dang
s& hitu 99,9% cb phin Céng Ty Cb Phin Bit Dong San Pau Tu Va Phét Trién Cao Oc Thién
Long.
Théng tin Dy 4n: Xy dyng chung cu két hop thwong mai dich vy, dép img nhu ciu & cho ngudi
dén sbng va 1am viée tai tinh va khu vyc 1an c4n, hinh thanh khu nha & méi véi hé théng ha ting
k§ thudt, ha tAng x4 hdi hoan chinh déng bd, ddm bao két ndi hidu qua véi cde khu vyre 1an can
phit hop céc chi tiéu quy chudn véi quy hoach chung cia d6 thi Thudn An va quy hoach phin khu
phudng Thufn Giao, ndng cao higu qué sir dyng dit, tao canh quan @5 thi hai hoa, ning cao khong
gian sinh séng tai dai phuong.
Dja diém thyc hién Dy 4n: Tai Khu Phé Hoa Lan 1, phudng Thudn Giao, Tp. Thuidn An, Tinh
Binh Duong.
K& hoach sir dung sb tién thu dugc tir dot chao ban:
+ Dy kién s6 tién thu dugc tir dot phat hanh d& st dung cho Dy 4n nay:

e Chi phi tu vén, thiét ké.

¢ Chi phi coc thir.

e  Chi phi thi cong thiét k& nha miu.

+ Thoi gian gidi ngén dy kién: Nam 2023 va 2024.

Tén Dy 4n: Khu nha & phire hgp cao ting Thuin An 2,
Tén cht du tu: Céng Ty C6 Phin Bat Déng San Pu Tu Va Phét Tridn Cao Oc Hoa Pha
(GCNDKDN s6: 3703021577 do S& K& hoach va PAu tw tinh Binh Duong cép ngay 09/12/2021),

Hinh thite ddu tu: Cong ty chuyén 150.000.000.000 dbng (Mot trim nidm muoi ty ddng) thu duge
tir dot chdo ban cho Céng Ty C Phin B4t Pong San PAu Tw Va Phét Trién Cao Oc¢ Hoa Phi
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théng qua hinh thirc cho vay dé thye hién diu tu xdy dung va phat trién Dy an Khu nha & phitc
hop cao tdng Thudn An 2.
Tén cbng ty con nhén khoan vay: Céng Ty C§ Phin Bét Péng San Pau Tu V& Phat Trién Cao
Oc Hoa Phu,
M0i quan hé véi T8 chirc phat hanh: Cong ty C8 Phin Phat Trién Bét Dong San Phat Dat
(GCNDKDN s: 0303493756) 1 cong ty me dang s& hitu 99,5% cé phin ctia Cong Ty C4 Phén
Bét Dong San Dau Tu Va Phét Trién Cao Oc Binh Duong (GCNDKDN sé: 3702710768), trong
d6 Cong Ty C6 Phin Bét Pong San Pau Tu Va Phét Trién Cao Oc Binh Duong 12 c¢ong ty dang
s& hiru 99,9% c¢b phén Céng Ty C Phan B4t Pong San Dau Tw Va Phat Trién Cao Oc Hoa Phu.
Thong tin Dy 4n: Xay dung chung cur két hop thuong mai dich vy, d4p wng nhu cdu & cho ngudi
dan sbng va lam viéc tai tinh va khu ve 14n céin, hinh thanh khu nha & mdi v&i hé thdng ha tang
k¥ thudt, ha tdng x4 hdi hodn chinh ddng bd, dam bao két ndi hidu qua véi cic khu vue lan can
phtt hop c4e chi tiéu quy chudn véi quy hoach chung ciia d6 thj Thuan An va quy hoach phén khu
phuong Thufin Giao, ning cao hidu qua sir dung d4t, tao c¢anh quan d6 thi hai hoa, néing cao khong
gian sinh séng tai dai phuong.
bja diém thyc hién Dy 4n: Tai Khu Phé Hoa Lén 1, phudng Thuén Giao, Tp. Thuan An, Tinh
Binh Duong.
K& hoach si dung sb tién thu duge tir dot chao béan;
+ Du kién s6 tién thu duge tir dot phat hanh @& sir dyng cho Dy 4n nay:

o Chi phf tw vén, thiét ké.

¢ Chi phi coc thur.

e  Chi phi thi cong thiét k& nha miu.
+ Thai gian giai ngén dy kién: Nam 2023 va 2024,

1.2.3. Phwong 4n but diip thiéu hut vén

VI,

Trong trudng hop sb tién thu duge tir dot chdo ban thém cb phin cho cb dbng hién hitu khéng
dat duge 100% nhu ké hoach dy kién tht HPQT Cdng ty s& cén nhéc bd sung vén con thiéu théng
qua s6 tién thu dugc tir hoat dong kinh doanh va c4c hinh thire huy déng vbn khac nhu vay tin
dung c¢6 chi phi hgp 1y @& dam bao ngudn tién thyc hién ding muyc dich phét hanh da duoc
DHDCB théng qua.

Trudng hop s tién thu duge tir dgt chao ban thém cb phén cho cb dong hién hitu sau khi thyc
hién c4c dir 4n néu trén vAn con két du thi PHPCP iy quyén cho HPQT cén dbi va st dung phan
tién du vao cic hoat dong phu hop véi tinh hinh hoat dong va kinh doanh thyc té cia Cong ty
dam bao higu qua st dung vdn, loi ich cia céc ¢b dong trén nguyén tic gi4 tri thay ddi nhé hon
50% s tién thu duge tir dgt chao ban, HDQT s& bio cdo DIIDCP tai cude hop gin nhét,

UY QUYEN

Sau khi PHDCP biéu quyét chép thuin phuong 4n chio ban ¢b phin dé ting vén diéu 1& va phuong
én str dung vén thu dugc tir dot chao bén, PHPCD ty quyén cho HDQT quyét dinh tit c& cdc van dd
(bao gdm nhung khdng gi6i han) lién quan dén dot chio ban thém cd phén ra cdng chiing cho ¢d déng
hién hitu, cu thé:

I.

Trién khai Phurong 4n chdo ban thém ¢ phén ra céng ching cho ¢b ddng hién hitu dé ting vén
didu 1&:
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Lyra chon thoi diém thich hop dé trién khai phwong 4n chao bén d mang lai 1gi ich tét nht cho
¢d déng va Cong ty.

Quyét dinh chi tiét phwong an phan phéi cb phiéu dam béo tdng s6 lwgng cb phén s& hitu coa tht
c& nha dAu tw nude ngodi khong vurgt qua ty 18 sé hiru cb phiéu ciia nha diu tu nuée ngoai tai
Cong ty theo quy dinh.

Quyét dinh phuong &n xi Iy d6i véi cb phan phat hanh khong phan phéi hét (do ¢d dong khong
diing ky mua hojic di déng ky mua nhung khong ndp hosic ndp khong du tién trong thdi gian
quy dinh va s6 ¢b phiéu Ié phét sinh khi lam tron s6).

Quyét dinh chi tiét myc dich si dyng vén.

Lyra chon thay thé mye dich st dung v6n néu xét thiy cin thiét; can dbi va sir dung vén phiy hop
v&i tinh hinh heat dong kinh doanh clia Cong ty dam bao hidu qua sir dyng vén, loi ich cva cée
cb dbng trén nguyén tdc gia tri thay ddi nho hon 50% s tidn thu duge tir dot chio bén theo quy
djnh ctia phép lu4t hién hanh. Sau khi thye hign didu chinh myc dich sir dung vén, HPQT s& béo
c4o DPHDCD tai cudc hop gin nhét.

Thyc hign céc thi tuc cén thiét dé xin cdp phép chao bén ¢d phidu theo phuong én dd duge phé
duyét, bao gbm ca vide bd sung, chinh sira, hoan chinh hd so nhiim dam béo cho viée xin phép
chao bén ¢b phiéu dwge thye hién mét cach hop phap va ding quy dinh.

Lap hé so dang ky giao dich bd sung trén S& Giao Djch Chimg khoén va diing ky, luu ky ching
khodn bd sung tai Trung TAm Luru Ky Chimg Khoan Viét Nam (VSD)/Téng Cong Ty Luu Ky
Va Bu Trir Chitng Khoan Viét Nam sau khi két thtic dot chao ban.

Thyc hign c4c thi tyc thay dbi vén didu 18, xin cép sira dbi Gify Chimg nhan ding ky doanh
nghiép véi S& K& hoach va Pu tu Tp. H Chi Minh sau khi két thiic dot chio ban.

Thye hién viéc sira ddi, bd sung Diéu 18 Cong ty lién quan dén viée thay d8i mirc vén didu 16
clia Cong ty sau khi hoan tit dot chao bén ¢b phiéu theo két qua thyc 18 hop 16 cta dot chio ban
va & béo cdo cho PHPCP tai cudc hop gan nhét,

Ngoai nhitng néi dung Uy quyén trén déy, trong qué trinh thyc hién phuong én chao ban thém
cb phén ra cong chiing cho ¢ ddng hién hitu dé ting vén didu 1¢, DIIDCD ty quyn cho HPQT
toan quyén thye hién viée bd sung, sira ddi, hoan chinh phuong 4n chao ban va/hodic thyce hién
cac cbng viée khac lién quan dén dot chao béan theo yéu ciu cia co quan quan ly Nha nude
va/hodic phit hop véi hoan canh thye t8 sao cho viée thue hién phuong 4n chao ban thém cb phén
ra ¢ong chung cho c¢b déng hién hitu dé ting vén didu 18 hep phép, diing quy dinh, dam bio
quyén lgi ctia C8 dong va Cong ty.
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