'CONG TY COPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 196/2023/CV-PW_ Ha Noi, ngay 30 thang 06 nam 2023
Viv: Cong bo thong tin vé Bién ban
hop va Nghi quyét hop Pai hji dong
co dong thirong nién nam 2023.

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN BPIEN TU CUA UY BAN
CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Kinh givi: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC;
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI.

1. Tén to chirc: Cong ty ¢6 phan Bit dong san Dau khi

2. Ma ching khoan: PWA

3. Tru sé chinh: VP3, Khu van phong, Tang SB. Toa nha C1 Thanh Cong, phd
Thanh Cdng, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

4. Dién thoai: 0243.7474.510 Fax: 0243.843.1942

5. Nguoi thue hién cong b thong tin: Duong Thi Lé.

6. Loai thong tin cong bd: 24h

7. Noi dung thong tin cong bo:

Cong ty b phé‘m Bét dong san Déu khi cong bd Bién ban hop va Nghi quyét hop Dai hoi
dong cd dong thudong nién nam 2023.

8. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty cb phan
Bat dong san DAau khi tai dia chi: www.petrowaco.vn vao ngay 30/06/2023.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bo trén day la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung thong tin da cong bo.

Tréan trong !

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VT, TCK.

Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CP BATPONG SAN DAU KHIi
Ky ngay: 4/7/2023 14:50:541






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Doc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 31/2023/NQ-DHDBCH Ha N¢i, ngay 30 thdang 06 ndam 2023

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

- Can it Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Qubce héi nube Cong hoa
xd héi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Can cie Diéu I 16 chike va hoat dong ciia Cong ty cé phan Bét dgng san Dau khi.
- Can cir Bién ban hop Dai hoi dong c6 déng thiong nién ndm 2023 cia Céng
ty ¢o phan Bat dong san Dau khi s6 30/2023/BB-DHDCD ngay 30/06/2023.
QUYET NGHI:

Piéu 1. Théng qua Bdo cdo tong két hoat dong san xuét kinh doanh nim 2022 va
ké hoach sin xuit kinh doanh nim 2023 véi mot sb chi tiéu sau:

1. Két qua san xuét kinh doanh nim 2022.

PVT: triéu dong

T 1€ % |
Ké Thue | hoan
Stt Cic chi tiéu chinh hoach | hién | thanh so
nam nim | voi KH
2022 | 2022 | nam
2022
1 2 3 4 5
1 | Gia tri dau tw phat trién cac du 4n 63.676 5.270 8,3%
1.1 | Du an Khu nha o Tdn Thanh 2.400 470 19,6%
1.2 | Dy dn 59-63 Huynh Thic Khdng 30.000 128 0.4%
1.3 | Dw dn C1 Thanh Céng 8.274 1.046 12,6%
1.4 | Dy dn xdy dung Cho Giang 17.847 471 2.6%
1.5 | Cong tdc phdt trién dir én 2.000 0
1.6 | Di chuyén & Pau tw try sé méi Cong ty 3.155| 3.155 100%
2 | Doanh thu 86.463 | 15.571 18%
2.1 | Du an Khu nha o Tdan Thanh 12.474 0
2.2 | Duan 97-99 Lang Ha 67.579 | 15.023 22%
2.3 | Dudn CI Thanh Céng 5910 0




Ty 1§ %
Ké Thuye hoan
Stt Cic chi tiéu chinh hoach hién | thanh so
nam nam voi KH
2022 2022 nim
2022
1 2 3 4 5
2.4 | Doanh thu hoat déng tai chinh 500 548 | 109,6%
3 | Loinhuén trwée thué 16.920 | -8.398
4 | Loinhuén sau thué 13.536 | -8.398
5 | Ty 1é chia cb tire 0% 0%
2. Céc chi tidu ké hoach SXKD nam 2023. ‘
Don vi tinh: triéu dong
Stt Néi dung hiih Tll:éunc Kiggg“"
2022 2022
1 2 3 4 5
I | DAu tw phat trién 63.676 5270 | 26.986
1 | DAu tu cac du 4n phat trién va xay dung co ban 63.676 5.270 26.986
2 | Pu tu mua sim TSCD + cong cu, dung cu 0 0 0
II | Téng doanh thu, thu nhip khac 86.463 | 15.571 41.534
1 | Doanh thu tir cac cong trinh, du an, khac 85.963 15.023 41.234
1.1 | Dy éan 97 - 99 Lang Ha 67.579 | 15.023 34.901
Doanh thu kinh doanh bat déng san 57.979 5.914 25.781
Doanh thu cung cip dich vu 9.600 9.109 9.120
1.2 | Dy 4n khu nha & Dau khi Tén thanh 12.474 0 0
1.3 | Duan Cl Thanh Cong 5.910 0 6.333
’ El(l)::lh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong 500 548 300
Il | Gia von hang ban 58.743 | 14.479 |  25.160
1 | Duén 97-99LéngHa 51.943 | 14.479| 25.160
Gi4 vén kinh doanh bat dong san 42.823 4.680 16.160
Gia von dich vu 9.120 9.798 9.000
2 | Dy 4n Khu nha & Dau khi Tan Thanh 6.800 0 0




Stt N6i dung h(ﬁih Tl?;c Kézggg“h
2022 2022
1 2 3 4 ]
IV | Chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi khac 10.800 9.490 7.396
V | Lgi nhuan
1 | Loi nhudn truée thué TNDN 16.920 | (8.398) 8.978
5 Egrll ghaifligﬁ tk%lie sau phén chia cho céc bén 7.907 | (7.824) 3046
VI | C6 tire 0% - -
VII | Céc khodn phai np ngin sach 35.000 2.039 2.470

3. Théng qua viée tiép tuc chi truong thodi vén tai Céng ty CP Phét trién nhan
luc, Thuong mai va Du lich Viwaseen; Cong ty CP Xang dau Dau khi Phu Tho; f)y
quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty thuc hién cac cong viée lién quan dén cong tac
thodi von tai 02 don vi néu trén v6i muc tiéu bao toan von, cong khai, minh bach va

tudn thu ding cac quy dinh cta phép luét hién hanh.

4. Uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty chi tra b tire con lai cia ndm 2019
va ¢ tirc ctia nam 2020 khi dam bao diéu kién theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 2. Thong qua Bio cio ctia Hoi ddng quén tri nim 2022 va dinh huéng nim 2023.

Piéu 3. Thong qua Bio cdo Ban kiém sost nim 2022.

Diéu 4. Théng qua Bdo cdo tai chinh nim 2022 da dwoc kiém toén, véi mdt s6 chi

tiéu sau:
DVT: VNP

i Cic chi tiéu S6 tién
[ | Tong tai san 256.241.253.461
1 | Tai san ngén han 175.253.296.468
2 | Tai san dai han 80.987.956.993
II | Ngudn vén 256.241.253.461
1 | No phai tra 176.444.879.939
2 | Vén chu sé hitu 79.796.373.522
I | Két qua kinh doanh
1 | Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu 15.023.480.593
2 | Loi nhudn truée thué (8.398.429.098)
3 | Loi nhuan sau thué (8.398.429.098)




Bi?eu 5. Phé duyét quyét toan thu lao, thu nhap Hoi df’ing quan tri (HPQT), Ban
kiém soat (BKS) niam 2022 va thong qua du toan 2023:

1. Quyét toén tha lao, thu nhap HDQT, BKS nam 2022: 1.127.839.673 dong

2. Du toan thu lao, thu nhap khac cuia HDQT, BKS nam 2023.

2.1 Thu lao HBQT, BKS:

- Chu tich HPQT: thu lao dugc hudng theo Quy ché tra Iucmg cua Cong ty.
Tong muc thu lao duge hudng: 29.700.000 dong/thang (muc thit lao nay da bao gom
thué TNCN). PHDCD uy quyen cho HDQT di€u chinh muc thu lao néu trén trong
trudng hop Cong ty diéu chinh mirc luong chung cua toan thé CBNV Cong ty.

- Thanh vién HPQT kiém nhiém: 3.000.000 ddng/ngudi/thang
- Truéng BKS kiém nhiém: 3.000.000 ddng/nguoi/thang
- Thanh vién BKS kiém nhiém: 2.000.000 dong/ngudi/thang

2.2 Thu nhép khéc cia HDQT, BKS:

- Cong ty s& chi cho thanh vién HDQT, BKS kiém nhiém khong huong luong
tai Cong ty vao cic dip L&, Tét... Muc chi khong qua 3.000.000 déng/ngudi/lan.

- Cong ty chi thuc hién chi can cu két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam
2023 va sau khi duoc DPHDPCD thuong nién ndm 2024 thong qua.

_(Mikc thit lao va mikc chi trén cua cdc thanh vién HBQT va BKS kiém nhiém da
bao gém thué TNCN phdi nép theo quy dinh va duoe tinh vao chi phi SXKD ndm 2023).

Piéu 6. Thong qua phan phéi lgi nhuin nam 2022:

PVT: VND
A | Loi nhudn phan phéi sau thué nam 2022 (7.824.753.006)
B | Loi nhuén sau thué chua PP cudi nam trude chuyén sang (21.907.638.266)
C | Téng lgi nhuan chua phan phdi d&n nim 2022 (29.732.391.272)
D | Trich lap cac Quy 0
F | Loi nhuan lily ké chua phén phdi dén 31/12/2022 (29.732.391.272)

Diéu 7. Thong qua viéc lya chon danh sach cac don vi kiém toan bao cdo tai chinh
nam 2023; uy quyén cho HPQT lwa chon mot (01) don vi kiém toan trong danh
sach va giao Toéng Giam déc Cong ty ky hop ddng kiém toan:

- Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Viét Nam (VAE);

- Céng ty TNHH Kiém toan An Viét;

- Cong ty TNHH Kiém toén va Tu van UHY.

Trong truong hgp cac don vi kiém toan trong danh sach néu trén khong tham gia

kiém toan BCTC nam 2023, ty quyén cho HPQT chu dong lya chon don vi khéc trén
co s& dap tng dugc tidu chi da d& ra va dam béo loi ich t6i da cho Céng ty.



Piéu 8. Théng qua chii trwong trich thuéng cho Ban diéu hanh nim 2023:

Cong ty chi thyc hién viéc trich thudng cho Ban diéu hanh c#n c trén két qua
hoat ddng san xuat kinh doanh nam 2023 va sau khi dugc DPHDCD thuong nién ndm
2024 thong qua.

Piéu 9. Diéu khoin thi hanh:

DHDCD giao cho HPQT, Ban TGD, BKS t6 chtrc trién khai, thuc hién cdc ndi
dung da dugc DPHDCD thong qua trén co s& dam bao lgi ich cao nhat ctia Cong ty va
céc ¢d dong, phu hop véi quy dinh cia phap luét va Diéu 1 td chic va hoat dong cua
Cong ty.

DHDCD thudng nién nam 2023 ciia Cong ty cb phan Bt dong san Diu khi
thong qua toan van Nghi quyét véi ty 1& biéu quyét “Téan thanh” 1a 100% tdng sb cb
phén ¢ quyén biéu quyét tham du PHDPCD.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay 30/06/2023.

Noi nhin: /

- Céc Cb dong (dang website Céng ty thay cho
gui théng bdo 16i c6 dong);

- UBCKNN, S& GDCKHN (@ bdo cdo);
-HDPQT, Ban TGP, BKS (d¢ thuc hién);

- Ngudi CBTT (dé CBTT);

- Luu VT, HDQT.







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 26 thdng 06 nam 2023

QUY CHE

LAM VIEC CUA PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI

CHUONG 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi ap dung

Quy ché lam viéc cua Dai hoi dong ¢6 dong duoc sur dung cho viée t6 chirc cude
hop Pai hdi dong c6 dong thudong nién nam 2023 ctia Cong ty ¢6 phin Bit dong san
Dau khi (sau day goi tdit la Céng ty).

Dieu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cua cac bén tham gia Dai hoi
dong co6 dong, dicéu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi dong c¢o dong.

Piéu 3. CO dong va cdc bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai
Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA HOP DAI HOI PONG CO PONG

Piédu 4. Quyén va nghia vu ciia cac c6 dong
4.1. Piéu kién tham du
Co dong 1a dai dién phap nhan, thé nhan hodc dai dién ¢d dong, mot nhom cb
dong sé hiru co phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty vao ngay chdt danh sach co
dong (ngay 02/06/2023) duge quyén tham gia Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023.
4.2. Quyén clia cdc ¢b dong du diéu kién khi tham du hop Pai hdi ddng cb dong
a.  Puogc biéu quyét tit ca cac van dé thude thim quyén ctia Pai hoi ddng cb dong
theo quy dinh cta Diéu 18 t6 chire va hoat dong cta Cong ty va cac quy dinh
phap luat hién hanh.

b.  Pugc uy quyén bang vin ban cho ngudi dai dién thay mat minh tham du va biéu
quyét tai Pai hoi dong c6 dong. Ngudi duge ty quyén tham du hop khong dugc
ty quyén lai cho ngudi khéc.

c.  Bantd chirc sé thong bao cong khai: toan bo ndi dung chuong trinh hop Dai hoi
dbng c6 déng. Tat ca cb dong du diéu kién duoc tham gia y kién truc tiép hodc
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thong qua dai dién uy quyén cua minh. Tat ca cac y kién tham gia déu dugce thao
ludn tai Dai hoi dong c6 dong.

d. Tai bai hoi df’ing co dong, moi ¢6 dong, dai dién co dong khi té1 tham du cude
hop Dai hoi dong ¢ dong phai mang theo:

- Gidy uy quyén dbi vai trudong hop duge ty quyén tham du Dai hoi (gidy 1y quyén
phdi cé cde ndi dung chinh theo mau do Céng ty 6 phan Bt dong san Dau khi ban hanh);

- Chung minh nhan dan hodc Thé can cude cong dan;

(Truong hop ¢é dong la cd nhén thi gidy ity quyén phai dicoe ky boi cé déng do.
Truong hop cé déng la phdp nhan/té chite thi Gidy ity quyén phai duoc déng dau va
ky boi nguwoi dai dién theo phdp ludt cua phap nhdn/toé chire do).

Cd dong, dai dién ¢b dong xudt trinh cac gidy to trén cho Ban kiém tra tu cich co
dong va dugc nhan mot (01) Thé biéu quyét, mot (01) Phiéu biéu quyét (trén cdc phié’u
cé ghi md sé du hop, néi dung biéu quyét va sé hwong c6 phan sé hitu, chit ky ¢
dong/dai dién cé dong va co ddu treo cua Cong ty).

e. Cb dong dén hop mudn co6 quyén dang ky, sau dé co quyén tham gia va biéu
quyét ngay tai Pai hoi dong ¢ dong, nhung Chu toa khong c6 trach nhiém dirng
cude hop dé cho ho ding ky va hiéu luc ciia cac dot biéu quyét da tién hanh sé khong
bi anh huong.

4.3. Nghia vu cia cac ¢6 dong

a. Tham gia hoac uy quyén tham gia cugc hop Dai hoi dong c6 dong theo Dicu I to
churc va hoat dong cua Cong ty va cac quy dinh phap luat hién hanh.

b. Cb dong tham dy hop khi muon phat biéu y kic¢n thao ludn phai dugc sy dong y
ctua Chu toa, phat bi€u ngan gon va tap trung vao dang nhirng ndi dung trong tam
can trao doi, phu hop voi ndi dung chuong trinh da dugc thong qua. Nhitng van
dé da dugc nguoi trude phat bieu thi khong phat biéu lai dé tranh trung lap. C6 dong
tham du ¢o the ghi cac ndi dung vao Phiéu cau hoi roi chuyén cho Thu ky Pai hoi dong
co dong.

c.  Cac co0 dong hay dai di¢n c6 dong khi téi tham du cude hop phai hoan thanh céc
tha tuc dang ky tham du véi Ban t6 chure.

d.  Nghiém tac chap hanh ndi quy tai cugc hop Dai hdi dong co6 dong, ton trong két
qua lam viéc cua DPai hoi dong co dong.

Diéu 5. Quyen va nghia vu cia Ban kiém tra tw cach c6 déng

Ban kiém tra tu cich ¢ dong gom 03 ngudi do Hoi dong quan tri quyét dinh
thanh lap. Ban kiém tra tu cach cd dong c¢6 nhiém vu nhan giéy to ¢d dong dén hop:
Phat c4c tai liéu va Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét; Béo cao trudc Pai hoi dong cd
dong vé két qua kiém tra tu cach c¢6 dong du hop Pai hoi dong cd dong.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ctia Chii toa, Poan Chii tich
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6.1. Chu tich Hoi dong quan tri (HPQT) la chu toa theo Diéu 1& t6 chirc va hoat dong
cua Cong ty.

6.2. Quyét dinh cta Chu toa vé& van dé trinh tu, thu tuc hodc cac su kién phét sinh
ngoai chuong trinh ctia Pai hoi dong c6 dong s& mang tinh phén quyét cao.

6.3. Chu toa Pai hoi dﬁ‘mg cH dong co thé tri hoan Pai hoi déng ) dong dén mot thoi
diém khéc va tai mot dia diém khéac do Chu toa quyét dinh néu nhan thiy ring:

a.  Hanh vi ciia nhtng nguoi ¢6 mit can tré hodc c6 kha néng can tr¢ cudc hop:

b.  Su tri hodn la cén thiét dé cac cong viée clia Pai hoi dong cd dong duge tién hanh
mat cach hop 1€.

6.4. DPoan Chu tich gdbm 3 nguoi duge Pai hoi dong c6 dong thong qua, ¢ nhiém vu:

a.  Diéu hanh céc hoat dong cua bai hoi dong c6 dong theo chuong trinh da thong
qua; Tién hanh cac cong viéc can thiét dé Pai hdi dong c6 dong dién ra co trat tu,
phan 4nh duoc mong mubn ctia da s6 c6 dong tham dur.

b. Hudng dan cac ¢ dong va cudc hop Dai hoi déng b dong thao luan.

c.  Trinh du thdo va nhimg ndi dung can thiét dé Pai hoi déng cb dong biéu quyét.
d.  Traloi nhitng van dé do Dai hoi dong ¢ dong yéu cau.

Piéu 7. Quyén va nghia vu cita Thu ky cudce hop

a.  Chu toa giodi thiéu Thu ky cudce hop (01 nguroi).

b.  Thu ky thuc hién céc cong viéc tro gitip theo phan cong ctia Doan chu tich, bao gbm:

- Ghi chép day du, trung thuc cac ndi dung Pai hdi dong c6 dong. NG TV .
]
- Ho trg Poan Chu tich ¢ong bd du thao Bién ban Vd Nghi quyét ctia Pai hoi dong 3 PHAN
DONG SA
¢d dong va thong bao ctia Doan Chu tich dén cac ¢6 dong khi dugce yéu cau. AU KHI
- Tiép nhan phiéu cau hoi ctia ¢ dong/dai dién ¢ dong. 7 .
BT

. A A “ - 0 A . A
Diéu 8. Quyén va nghia vu cua Ban kiém phiéu

8.1. Ban kiém phiéu (g&m 3 nguwroi) do Chu toa dé ctr va dugc Pai hoi di“mg co dong
thong qua. Thanh vién Ban kiém phiéu c6 thé 1a cac ¢6 dong cia Cong ty.

8.2. Ban kiém phiéu ¢6 nhiém vu:

- Gioi thiéu ndi dung, cach ghi phiéu biéu quyét;

- Giam sat viéc biéu quyét clia cac co dong tai Dai hoi dong co dong;

- Thuc hién kiém Thé biéu quvet/Ph]eu biéu quyét khi thong qua cac van dé duoc
dua ra Dai hoi dong ¢6 dong biéu quyét thong qua;

- Thong béo két qua cho Chu toa, Thu ky va cong bd két qua biéu quyét trude Dai
hoi dong cd dong;

Chiu trach nhi¢m vé tinh trung thuc va chinh xac cia két qua kiém phiéu.
3



CHUONG III
TIEN HANH HOP PAI HOI PONG CO PONG

Piéu 9. Piéu kién tién hanh hop Pai hoi dong o dong

9.1.

9.2.

9.3.

Cudc hop Pai hoi df‘mg cd dong dugc tién hanh khi c6 s6 cb déng du hop dai
dién trén ndm muoi phf;in traim (50%) tong sé ¢d phan co quyén biéu quyét theo
danh sach ¢ dong chdt ngay 02/06/2023.

Trudng hop cude hop lan thir nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh thi
thong bdo moi  hop lan tha hai phai duoc g trong thoi han
30 ngay ké tir ngay du dinh hop lan thir nhit. Cudc hop Dai hoi dong cb dong lan
tht hai duoc tién hanh khi c6 s6 ¢6 dong du hop dai dién tir 33% tong s6 phiéu
biéu quyét tro 1én.

Truong hop cudc hop triéu tap lan thtr hai khong du diéu kién tién hanh theo quy
dinh thi thong bao mai hop lan thir ba phai duge gui trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay du dinh hop lan tht hai. Cudc hop Pai hoi déng ¢ dong lan thtr ba duoc
tién hanh khong phu thudc vao tdng sd phiéu biéu quyét ctia cac co dong du hop.

Piéu 10. Trat tu tai cudc hop Pai hoi dong ¢ dong

Tat ca cac ¢o dong dén tham du hop an méc lich su.

Co6 dong du hop ngoi dung vi tri hodc khu vuc do Ban To6 chuc quy dinh; tuan
thu viéc diéu hanh cua Chu toa va Ban To6 chuec.

Khéng hit thude 14 trong phong hop.

Khéng néi chuyén riéng, khong st dung dién thoai di dong trong khi cudc hop
Dai hdi dong c6 dong dién ra. Dién thoai di dong phai tat hodc khong dé chudng.

Piéu 11. Céch thire tién hanh hop Pai hoi ddng b dong

11.1. Pai hoi déng cO dong sé lan luot thao luan va thong qua cac noi dung (theo noi

dung da giri cdec ¢6 déng)

11.2. Biéu quyét tai Dai hoi dong c6 dong

Mbi cb dong tham du Pai hoi dong cd dong duogc phat 01 thé biéu quyét (mau
tréng) va 01 phiéu biéu quyét (mau vang). Thé biéu quyét/Phiéu biéu quyét duoc
str dung dé biéu quyét thong qua cac ndi dung trong chuong trinh hop, cu thé:

Thé biéu quyét: duogc in trén gidy mau tring, ding dé biéu quyét thong qua céac
ndi dung sau:

v" Thong qua Poan Chu tich;

v Théng qua Ban kiém phiéu;

v" Théng qua Chuong trinh ctia Pai hoi dong co dong;

v" Thong qua Quy ché t chuc cude hop Dai hoi df‘mg co dong;
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v" Khi coy kién phat biéu va théng qua v kién phét biéu ctia céc ¢d dong (néu cd);

v" Théng qua ndi dung Bién ban, Nghi quyét Pai hoi dong cd déng va thong

qua cdc van dé khac theo yéu cdu ciia Chi toa.

Céc ¢b dong da du cude hop Dai hoi dong ¢ dong khong co mat khi biéu
quyét thong qua cic nodi dung tai Pai hoi dong cd dong thi coi nhu dong ¥ véi cic
noi dung biéu quyét théng qua tai Dai hoi dong cd dong.

- Phiéu biéu quyét: duoc in trén gidy mau vang, dung dé biéu quyét thong qua
cac ndi dung chinh sau:

v" Thong qua Bao cdo ctia Hoi dong quan tri nam 2022 va dinh huéng nim 2023;

v" Thong qua Béo céo tong két hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 va ké

hoach san xuat kinh doanh nam 2023 cua Tong gidm doc;

v Thong qua Béo céo tai chinh nam 2022 da duoc kiém toan:

v Théng qua Béo céo clia Ban kiém sodt Cong ty;

v Théng qua To trinh quyét toan thu lao, thu nhap Hoi déng quan tri, Ban

kiém soat ndm 2022 va thong qua du todn nim 2023;

v' Théng qua T¢ trinh phuong an phan phdi lgi nhuan nam 2022;

v' Théng qua lua chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2023;

Déi véi Phiéu biéu quyét, mdi vén dé trén Phiéu biéu quyét ¢ 3 6 trong thé hién
ndi dung Tan thanh, Khong tan thanh va Khong c6 y kién. No1 dung bi€u quyét khong
hop 1€ 1a ndi dung khong c6 hodc cé nhiéu hon mdt tinh trang biéu quyét. Khi do, cac
n6i dung biéu quyét con lai van hop 1é va van duoc tinh vao két qua kiém phiéu. Phiéu
biéu quyét khong hop 1é 1a phiéu biéu quyét khong cé chit ky cua c6 dong/dai dién co
dong; phiéu bi ghi sai, gach x6a, stra chira, bi rach, bi hong; phiéu khong c6 dau treo
cua Cong ty.

Trong truong hop phiéu biéu quyét cta c¢b dong bi ghi sai, gach xoa, sira chita
hoac vo tinh bi rach, bi hong, ¢6 dong c6 quyén dé nghi Ban kiém phic¢u doi phiéu khac.
Diéu 12. Thong qua Quyét dinh ciia cude hop Pai hoi dong c6 dong

Céc Quyét dinh, Nghi Quyét tai Dai hoi dong cd dong dugc thong qua khi c6 s6
¢b dong so hiru trén nam muoi phan tram (50%) tong s6 phiéu biéu quyét tan thanh
cua tat ca cd dong du hop.

CHUONG 1V
KET THUC PAI HOI

Pidu 13. Bién béin cudc hop Pai hoi déng co dong

th




Tét ca cac ndi dung tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong phai duge Thu ky Dai
héi ghi vao s6 bién ban ciia Cong ty. Bién ban, nghi quyét cudc hop duge doc va
thong qua trude khi bé mac cude hop va duoc luu gitt vao s6 bién ban ciia Cong ty.

CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 14. Quy ché nay gbm 5 chuong 14 diéu, duoc doc cong khai truée Pai hoi dong
co dong va ¢6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi dugc Dai hoi df’ing cod dong thuong nién
nim 2023 biéu quyét thong qua.

T/M. HOI PONG QUAN TRI

o

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VT, HBQT.




'CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

Ha No¢i, ngay 26 thdng 06 ndm 2023

BAO CAO TONG KET
HOAT PONG SXKD NAM 2022 VA KE HOACH SXKD NAM 2023

Phin 1: TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH SXKD NAM 2022
I. Panh gia téng quat vé hoat dong SXKD ciia Cong ty nim 2022

1. Tém tit nhirng nét chinh vé tinh hinh kinh té Vié¢t Nam va thi trudng bat
dong sdn trong nam 2022

1.1 Tinh hinh Kinh té Viét Nam

Nén kinh té Viét Nam nam 2022 dién ra trong bdi canh kinh té thé gioi dang
phai d6i mat véi nhiing thach thie 1on, bién dong nhanh, kho ludng va tinh bat 6n cao;
lam phat da tang 1én mic cao nhat trong nhidu thap ky budc cc qudc gia phai thét chat chinh
sach tién t.

Tuy vay, nén kinh té nudc ta trong ndm qua dé co sy phuc h01 manh mé, kinh té
vimo on dinh, lam phat trong tam kiém so4t, cic cin ddi 16n cia nén kinh té duoc bao
dam. Moi truong dau tu kinh doanh cai thién gop phan tich cuc cho su phuc hdi va
phat trién kinh té - xa hoi, tao dugce su tin tuong, ung hd cua nhan dan va cong dong
doanh nghiép. Mot s6 nganh da c¢d murc ting trudng cao hon nam trude khi ¢ dich
Covid-19.

1.2 Thi trudomg bat dong san

Nam 2022 [a mdt ndm nhiéu cung béc cua thi truong bat dong san: dau nam
nong, ngudi dan roi roi vao canh am dam vao nhiing thang cudi nam.

Pau nam 2022, bét dong san la mot kénh dau tu s6i dong, c6 kha nang sinh loi 16n sau
thoi gian dai ca nudce bi phong toa boi dich COVID-19. Lugng von nhan r(:)il lau ngay
ctia ngudi dan va cac doanh nghiép nhanh chéng dugce bom vao thi truong, dy gia dat
tang chong mat.

Gitra ndm 2022 va nhitng thang cudi nam gia bat dong san trén toan thi truong
c6 dau hiéu chiing lai, thi truong bat dong san am dam ¢ tdt ca cac phan khuc, cac
nguon von tin dung trong linh vyc bat dong san gip khé khan, tac dong xau dén thi
trrong va niém tin cua nha dau tu. Cac san giao dich va cong ty moi gidi cat giam
nhén sy, tam ngung hoat dong ngay cang nhiéu.

2. Tinh hinh trién khai cic du an dau tw ciia Céng ty nam 2022

2.1. Du an dau tu xay dung lai khu tap the cti 97-99 Lang Ha, Bong Da, Ha Noi:

- Cong trinh Toa nha 97-99 Lang Ha da dugc Cuc Gidm dinh Nha nuéc vé chét
l[wgng cong trinh xdy dung - B§ Xay dung chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
cong trinh dua vao su dung thang 12/2022.



- Céng ty da hoan thanh viée cdp GCN quyén st dung dét, quyén sé hitu nha &
va tai san khac trén dét dot 1 cho 68 chu s hitu can ho tai Du 4n.

- Cong tac ban hang va thu hdi von: hién tai du an con ton dong 902,6m2 dién
tich Vian phong - Thuong mai Dich vu tai tang ham 1 chua ban dugc. Trong nam 2022,
Cong ty da tap trung ddy manh cong tac bén hang tuy nhién van chua dat duoc theo ké hoach.

- Cong tac Quan Iy van hanh Toa nha tiép tuc thuc hién theo Hop dong da ky
két voi don vi quan 1y van hanh toa nha; Cong tdc bao hanh va bao tri thiét bi cac hang
muc chung dugc thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

- Xay dung phuong an, ké hoach to chirc hoi nghi nha chung cu, thanh 14p ban
Quan tri toa nha theo quy dinh

- V& ndi dung wu dai Thué thu nhap doanh nghiép:

+ Nam 2022, Cong ty Petrowaco da co nhiéu van ban giri UBND thanh phé Ha
Noi, Thanh Uy thanh phé Ha No6i, HDND thanh phd Ha Noi va c6 nhiéu cudce lam
viée, hop voi UBND thanh phd Ha Noi, Cuc Thué thanh pho Ha Noi va céc so nganh
lién quan dé giai trinh, lam rd va dé nghi UBND thanh phd Ha Noi xem xét thao g0
céc vuong mac vé chinh sach va trinh Chinh pht xem xét viéc 4p dung chinh sach vé
1hue TNDN khi thyc hién dy an cai tao, xay dung lai chung cu ¢t bi hu hong, xudng
cip trong giai doan Nghi quyét 34/2007/NQ-CP con hi¢u luc dé thao g& khé khan,
vuéng mac cho cac dy én cai tao, xay dung lai nha chung cu ct da thyc hién trude day
trén dia ban thanh phd. Tuy nhién, Cuc Thué thanh phd Ha Noi da tham muu dé xuat
UBND thanh phd Ha Noi khong bdo cao Chinh phit xem xét ap dung chinh sach uu
dii thué TNDN véi ly do khong du co so phap ly dong thoi yéu cau Cong ty
Petrowaco thuc hién theo kién nghi ctia Thanh tra B Tai chinh truy thu thuc TNDN.

+ UBND thanh phd Ha Noi van chua c6 vin ban tra 1oi chinh thire vé noi dung
nay, Cong ty van tiép tuc lam viéc véi céc co quan c6 tham quy én dé tiép tuc khiéu nai
vé viéc ap dung chinh sach uu dai thué TNDN tai Du an 97-99 Lang Ha.

+ Nam 2022 Cong ty cling da tlep tuc thue hién viée tam tinh va ghi nhan vao
chi phi khéc nam 2022, ng phai tra véi s6 tién cham ndp khoang 2.2 ty ddng trén co so
kién nghi cua Thanh tra B Tai chinh.

- V& nodi dung vu dai mién tién sir dung dat, thué dat: migc du tién st dung dat,
tién thué dat tai Du an Cong ty da phai ndp va khiu trir tir tién GPMB theo quy dinh,
tuy nhién trong nam 2022, Cong ty Petrowaco cting da co nhiéu budi lam viéc, gui vin
ban giai trinh, bdo cédo voi UBND thanh pho Ha Noi va cac co quan c0 lién quan xem
xét, thao g& cho phép Cong ty dugc mién tién st dung dit, tién thué dat ddi voi toan
bd dién tich dugc giao (hodc thué) dé thuc hién Du an nhu cac Dy an cai tao chung cu
cii khac da thuc hién cung giai doan trén dia ban thanh phé Ha Noi theo ding voi Nghi
quyét s6 34/2007/NQ-CP, Quyét dinh chap thuan dau tu 2580/QD-UBND ctua UBND
thanh phd Ha Noi,.

- N6i dung hoan tra dién tich van phong (629,37 m2) thugc so httu Nha nuoc:

+Nam 2014, Cong ty Petrowaco da xéy dung phuong an hoan tra dién tich van
phong thu¢e so htru Nha nudc tai Tang 7 theo phuong an kién tric duge S& Quy hoach
- Kién trc xac nhan thang 10/2008 va chi dao cua UBND thanh phé Ha Noi (hoan tra
dién tich vdn phong). Tuy nhién, ndi dung vén ban s6 3185/UBND-TNMT ngay
07/05/2014 chua rd rang, do d6 dan dén lién nganh hiéu nham rang phai hoan tra dién
tich van phong thugc s6 httu Nha nude tai tang 1 ctia Dy 4n sau khi hoan thanh.

+ Nam 2022, Cong ty ciing da nhiéu 1an lam viéc, giri van ban dén UBND
thanh phé Ha NG§i va cac co quan lién quan dé giai trinh va dé nghi thong nhat theo



phuong 4n Cong ty hoan tra, ban giao 629.37m2 dién tich van phong thudc s¢ hitu
Nha nudec tai tang 7 cua Dy an sau khi hoan thanh. Dén nay, UBND thanh pho Ha Noi
van chua c6 van ban quyét dinh vé no1 dung nay.

2.2. Du 4n dau tu xay dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thic Khéng:

Nam 2022, Cong ty Petrowaco da to chirc trién khai, thuc hién viéc ldy y kién
dicu chinh quy hoach theo chi dao cia S¢ Quy hoach - Kién truc.

Tuy nhién, do mdt phan anh huong cta dich Covid — 19 trong gan 5 thang dau
nam 2022 va nguoi dan chua dong thudn voi chu dau tu vé hé sb tai dinh cu. Cac ho
dan van gitr nguyén quan diém yéu cau hé so tai dinh cu t01 thiéu 1a 2,3 14n thi méi
tiép tuc trién khai cdc ndi dung tiép theo do do khong trién khai dugc cong tac diéu
chinh quy hoach, cong tic GPMB va anh huong dén cong tac trién khai thuc hién du an néi
chung.

2.3. Du an Khu nha o Déu khi. Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria - Viing Tau:

- Cong ty da t6 chirc Khao sét, déanh gia lai hién trang du an va Lép du toan cong tac
thi cong, khic phuc va stra chira hé thong Ha ting k¥ thudt (tham min dong giao thong
trong Dy dn, khoi phuc lai hé t/?ong Dign, Nuoc, Cdy xanh cua Dy dn) lam co so quyet
dinh phuong 4n, thoi diém diu tu dé phuc vu cong tac ban giao hé théng Ha tang k¥ thuét
cho dia phuong va co quan chuyén nghanh quan ly theo quy dinh.

- Thuc hién céc cong viée chudn bi du tu kinh doanh 16 dat TTTM - Vin phong cua
Du an. Tuy nhién, do anh huong cua tinh hinh thi truong bét dong san cling nhu sy thét chat
chinh séch tién 1€ trong ndm 2022 nén viée kinh doanh 16 dit TTTM-Vin phong tai du 4n
da khong hoan thanh theo ké hoach.

2.4. Du an xay dung méi c}wng cu nguy hiém C1 Thanh c()ng,,He‘l Noi (Du an
Cong ty tham gia lién danh Chu dau tu thuc hién dy én, véi ty 1€ gép von 1a 30%):

- Trién khai cong tdc ban hang véi cac san pham con lai cua du én.

- Trién khai thu tuc cap Giay chirmg nhin quyén so httu nha va quyén st dung
dat cho khach hang; chuan bi cac ndi dung lién quan dén to chirc Hoi nghi chung cu.

- Lam viéc voi cac co quan chirc nang dé xin giam kinh phi thué nha tam cu
cho céc hd dan trong thoi gian thuc hién du an, lam co s¢ hoan thanh cong tac quyét
toan du an, phan chia lgi nhuén cho cac bén lién danh.

- Hoan thanh cong tac sira chita. hoan tra nguyén trang va ban giao lai 109/110
cdn ho tam cu tai Toa NO6 Dich Vong cho Cong ty TNHH MTV quan ly va phét trién
nha (don vi cho thué).

2.5. Du an DPau tu xdy dung Chq‘GiaI}g, thj trdn Thé 'l‘al}g, huyén Vinh Tuong,
Vinh Phiic (Dy an lién danh Cong ty ¢6 phin Bat dong san Dau khi tham gia dau tu
voi ty 1€ gop von la 45%):

- Cong tac diéu chinh quy hoach:

+ DPa s6 céc tiéu thuong dang kinh doanh tai cho Giang khong ddng thun véi
QHCT da dugc UBND tinh Vinh Phuc phé duyét ndm 2015, cho rang quy hoach dugc
duyét da léiy dién tich mit tién cua cho dé quy hoach lam nha phé thuong mai, dich
chuyén vi tri chg vao phia trong lam giam loi thé kinh doanh va giam dién tich dat cho
hién ¢6..., dan toi cong tac giai phong mat bang khong thuc hién dugc. Do vay, dé day



nhanh cong tac giai phong mat bang dy an dau tu xay dung cho Giang cin diéu chinh
quy hoach chi tiét dé phi hop véi nguyén vong clia cdc hd tiéu thuong cling nhu thuc
trang tai du an.

+ Thang 6/2021, Du an da tién hanh niém yét cong khai phuong an diéu chinh
quy hoach du kién da duoc UBND Tinh Vinh Phuc chap thuan chu truong nghién ctru
diéu chinh tai UBND thi tran Tho Tang va tai cho Giang, ddng thoi tuyén truyén cac
ndi dung vé co ché, chinh sach, hd trg cia Chu dau tu ap dung ddi véi cac ho tidu
thuong dang kinh doanh tai chg Giang. Tuy nhién mot lan ntra cde ho tiéu thuong
dang kinh doanh tai chg Giang da phan dbi gay git va yéu cdu diéu chinh quy hoach
theo hudéng di chuyén toan bg phan dién tich dit nha ¢ thuong mai vao phia trong phan
dat 5%.

- Thoi gian thuc hién Hop déng thuc hién Du an dau tu sb
01/2017/HDDADTSDD ngay 16/08/2017 ky gitta UBND Huyén Vinh Tudng va Cong
ty CO phan Tho Tang Vinh Phuc:

+ Ngay 27/7/2022, UBND huyén Vinh Tudng va Céng ty C6 phan Tho Tang
Vinh Phuc ky Phu luc Hop déng s6 02/PLHP-HPDADTSDD vé viéc gia han thoi
gian thyuc hién Hop dong s6 01/2017/HPDADTSDD thém 30 thang thanh 78 thang ké
tir ngay 16/08/2017 dén 16/02/2024.

+ Thoi gian thuc hién Hop dong thuc hién Du 4n dau tu s&
01/2017/HDDADTSDD chi con lai Khoang 16 thang tinh (tir ngay dwoc gia han) dé
thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, giai phéng mit bang toan bo du én
va dau tu thi cong xay dung du an Cho Giang.

- Cong tac GPMB:

+ 86 lugng tiéu thuong dang kinh doanh tai chg Giang can giai phong mit bang
la 1ét 16n (theo bao céo ciia UBND thi tran Tho Tang 1a 750 ho). Trong dd c6 mot )
ho tiéu thuong c6 vi tri dep, dang budn ban thudn lgi khong muon thay doi da tap hop
thanh nhom loi ich quyét liét chong pha chi truong xay dung chg

+ Cong tac giai phong mit bang, ban giao mat bang sach cho Chu dau tu thyc
hién du 4an la trach nhiém cia UBND huyén Vinh Tuong. Tuy nhién, UBND thi trin
Thd Tang va cic Co quan chuyén mon cua UBND huyén Vinh Tuong chua lam t6t
cong tac tuyén truyén, van dong cac ho tiéu thuong kinh doanh trong cho dé dong
thuan cao véi du an.

- Panh gia vé cac kho khén, rui ro va phuong an hop tac dau tu:

+ Cong tac diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du kién phai kéo dai do
phai thuc hién lai dung trinh tu thi tuc tir cac bude dau tién (tién hanh hoan thién do
an quy hoach didu chinh dé xin y kién cac ho dan kinh doanh tai chg Giang, UBND thi
trin Tho Tang, UBND huyén Vinh Tuong, S¢ Xdy dung va trinh UBND tinh Vinh
Phuc phé duyét: UBND thi tr an Tho Tang c6 thé phai xin y kién cia Thuong vu thi
trin Thoé Tang va Thuong vu huyén Vinh Tuong). Mat khac, theo phuong an diéu
chinh quy hoach di chuyén toan bg dién tich dat thuong mai vao khu vuc bén trong
phan dét 5% thi hi¢u qua kinh té ctia du 4n s& bi giam, ¢o the s€ khong con hi€u qua,
phuong an kinh té s& bi thay d6i so v6i phuong an kinh té, hiéu qua du 4n da dugc
HPQT Céng ty C6 phan Bat dong san Dau khi phé duyét.



+ Trach nhiém thuc hién cong tac giai phong mait bing la cia UBND huyén
Vinh Tuong. Tuy nhién, UBND huyén Vinh Tudng chua quyét liét, chua chu dong
phdi hop thue hién cdng tac giai phong mat bang cho Giang. Thuc hién cong tac giai
phéng mat bang dung tién do 1a nhiém vu trong tdm va l1a ndi dung co ban dé du 4n
thanh cong, dam bao hi¢u qua loi nhuan ctia du an. Tai du 4n cho Giang, trdch nhiém
va su vao cude phdi hop cua Hoi dong GPMB, Chinh quyén dia phuong rit quan
trong, déng vai tro chinh quyét dinh viéc thanh cong ctia cong tic GPMB. Tuy nhién,
tai du an chg Giang su phdi hop tir Hoi dong GPMB, Chinh quyén dia phuong la
khong cao. Do vay, cong tac GPMB tai du é4n dugce danh gia la cuc ky kho khén, sé&
kéo dai dan t6i khong dam bao dung tién do va s& anh huong dén céc chi tiéu loi
nhuén va hiéu qua kinh té cua dy an.

+ V6i cac ndi dung vudng mic, khé khan trong cong tac GPMB, cong tac diéu
chinh quy hoach ciing nhu phuong an kinh té khi diéu chinh quy hoach cua Dy an,
viée hoan thanh dugc cong tac Giai phong mat bang, trién khai dau tw xdy dung trong
thoi han 16 thang con lai cia Hop dong da ky voi UBND huyén Vinh Tudng (t6i
thang 02/2024) 1a rt kho khan va khong kha thi. Khi thoi gian thuc hién Hop dong hét
ma du an chua hoan thanh giai phong mat béng s& rat khé gia han thoi gian thuc hién
Hop déng lan 3, du 4n sé& bi xem xét lai dan dén c6 thé khong thuc hién duge. Dé tranh
rti ro, giam thiéu thiét hai, bao toan ngudn von, sau khi can nhic xem xét mot cach ky
ludng tong thé, Cong ty Petrowaco da bao cdo, trinh HPQT va da dugc HPQT Céng
ty chdp thudn théng qua phuong 4n chdm dat tham gia hop tac diu tu ddi véi du an
Cho Giang va thanh ly Hop dong hop tac dau tu véi Cong ty CP Thd Tang Vinh Phic
(Chu dau tu du 4n Cho Giang) va thu hoi toan bd chi phi dau tu da dau tu tai du an
Cho Giang.

+ Cong ty CP Thd Tang Vinh Phuc va Cong ty Petrowaco da thong nhét sé tién
hanh thi tuc ky Bién ban thanh ly Hop dong hop tic dau tu sb
01/2020/HPHTDT/PW-TT ngay 20/05/2020 trong quy 1/2023 va thong nhat Cong ty
Petrowaco s& dugc thu hdi toan bd chi phi da ddu tu vao du an tinh dén ngay
31/12/2022.

3. Cong tac tim kiém phat trién Dy an:

Trong nam 2022, Cong ty da tap trung tim kiém mot s6 du 4n, trong d6 da xem
xét va nghién ctu ddi voi Du an dau tu xdy moi chg Ngo tai Thi tran Yén Thinh,
huyén Yén M6, tinh Ninh Binh; Du én chg Pdéng Giao tai Thanh phd Tam Diép, tinh
Ninh Binh. Ddy la nhiing Dy an ¢6 me ndng, ¢6 kha ning thyc hién, phu hop véi tinh
hinh san xuét kinh doanh, ngudn von ciia Cong ty tai thoi diém hién nay ciing nhu
nang lyc kinh nghiém ma Cong ty cd dugc khi tham gia tai Dy an chg Giang thi trdn
Thé Tang, Vinh Phuc.

4. Cac noi dung khae:

a. Cong tac thu hoi cong ng tai Du an Khu nha ¢ cao cip Dau khi Hoa Binh:

Nam 2022, Cong ty ¢6 phan Do thi sinh thdi Dau khi Hoa Binh da thanh toén tiép
mot phan cong ng cho Cong ty voi so tien 1 ty dong.

Cong ty da nhiéu lan gui van ban, moi hop dé yéu cau Cong ty w phan Do thi sinh
thai Dau khi Hoa Binh thanh toan ndt phan cong no con lai voi tong 50 tién khoang hon 9 ty
ddng bao gbm ca s tién 1ai tra cham. Tuy nhién, viée thu hdi cong no van chua dat tién do theo
ké hoach.



b. Cong tac quan Iy va theo doi co dong:

Thuc hién cong tac cong bé thong tin ddi voi cong ty dai chung theo diing céc
quy dinh ctuia phap luat hién hanh.

¢. Cong tac dau tu gop von

- Tinh dén thoi diém hién tai Cong ty da tham gia gop von vao 02 Cong ty voéi
soO tien 1a 4.000.000.000 dong, chi tiét nhu sau:

+ Céng ty CP Phat trién nhan lgc, Thuong mai va Du lich Viwaseen
(Viwaseen. TMC): 1.500.000.000 ty dong.

+ Cong ty CP Xang dau Déu khi Phu Tho: 2.500.000.000 dong. Ké tir khi gop
von Cong ty da dugc nhéan c6 tie 01 lan voi ty 1€ 5% .

- Can ot tinh hinh san xudt kinh doanh, cho dén thoi diém hién tai Cong ty da
thye hién viéc trich lap du phong véi khoan dau tu gép von vao 02 don vi trén voi sO
tién la: 2,1 ty dong.

- Nghi quvet ctia Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2022 da chap thuan
chu truong thoai von tai hai don vi trén. Tuy nhién, Cong ty van chua thuc hién duoc

cong tac thoai vbn do gia tri o pthLl tai cac don vi do thap va la cac don vi duoc it nha dau tu
quan tam.

d. Cong tac 16 chic :

- Thue hién Nghi quyét Pai hoi c6 dong. Cong ty da hoan thanh viéc dau tu va
di chuyén tru s¢ cua Cong ty vé Toa nha C1 Thanh Cong trong thang 01/2022, S¢ ké
hoach va dau tu Ha Noi da cap giay chirng nhan dang ky kinh doanh cho Cong ty theo
dia chi moi theo quy dinh.

- Téng sé can bo nhan vién tai thoi diém 31/12/2022: 27 ngudi, trong d6 cong
tac vién 02 nguoi, CBNV 25 nguoi.

5. Mot s6 chi tiéu chinh vé két qua SXKD ciia Cong ty trong nim 2022:

(Pon vi tinh: Triéu dong)

Ty 1€
%
Ké Thue 5
s pan. g hoach | hién tl;::::] Ghi chu
Stt Ciac chi tiéu chinh 3

famm nam so voi

2022 2022 KH
niam
2022

Gi4 tri dAu tw phét trién cdc dw 4n | 63.676 | 5.270 | 8,3%

1.1

Dy an Khu nha o Tan Thanh

2.400

470

19,6%

1.2

Dir an 59-63 Huynh Thiic Khang

30.000

128

0,4%

Cty Phuc Hung gép
vén theo ty 18 45%




Lién danh Chu

dau tu, trong do6
Petrowaco gop
von theo ty 1¢

1.3 | Duwdn CI Thanh Céng 8.274 | 1.046 | 12.6% 30%
- Tong gi4 tri thuc
hién cta lién danh
trong nam 2022
la: 2,418 ty
Petrowaco tham
1.4 | Du dn xdy dung Cho Giang 17.847 471 2,6% | giadau tu theo ty
1¢ gbp von 1a 45%
1.5 | Céng tdc phdt trién du dn 2.000 0
s b & Dy tietrw s mdi C5
16 ﬁz chuyén & Dau tir tru so moi Cong 3155 3155 | 100%
2 | Doanh thu 86.463 | 15.571 | 18%
2.1 | Dw an Khu nha o Tan Thanh 12.474 0
2.2 | Du dn 97-99 Lang Ha 67.579 | 15.023 | 22%
2.3 | Dudn C1 Thanh Céng 5.910 0
2.4 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh 500 548 109,6%
3 | Loi nhufin truégc thué 16.920 | -8.398
4 | Loi nhuén sau thué 13.536 | -8.398
5 | Ty Ié chia ¢b tirc 0% 0%

ngin hang diéu chinh ting cao..
doanh chung cuia Cong ty.

6. Nhin xét, danh gia chung vé thwe hién ké hoach nam 2022:

- Ké hoach SXKD nim 2022 khong dat dugc céc chi tiéu dé ra do nhiéu nguyén
nhan khach quan va chu quan:

+ Nguyén nhan khach quan dugc cho la do dich covid — 19 tiép tuc bung phat
va anh huong rat 16n dén moi mat xa hoi trong nhitng thang dau nam 2022 va thi
truong bét dong san Quy I1-111/2022 roi vao khé khan, trim ling; Tlen do giai quyet
hd so. cong viée clia cac co quan quan ly nha nude cham va chua quyét liét; Lai suat

.da anh hudng rat 16n dén cong tac san xudt kinh

+ Nguyén nhan chi quan: Cong tic can by chua dap Gng duge yéu cau cong
viée, can b nhén lyc it, chua ¢6 kinh nghiém nhiéu trong viéc tiép xuc, xir ly va giai
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quyét cac cong viée. DPac biét la cac cong viée phai phoi hop lam vi€e, ti€p xic voi cac
co quan quan ly Nha nudc.

- Cong tac trién khai du tu tai cic du an cling gap nhleu khé khén, do anh
huong cta covidl9 nén thoi gian con lai trong nam 2022 de trién khai cac thu tuc,
cong viéc theo ké hoach khong dam bao do cac cac thu tuc vé dau tu, xXay lap. dat dai.
GPMB .... Rét vat va kéo dai. dac biét lam anh huong dén: Cong tac nghiém thu dua
vao st dung, cong tac sd do tai Du an 97-99 Lang Ha; Cong tac dau tu tai du 4n Tén
Thanh; Cong tac trién khai GPMB tai Du an 59-63 Huynh thiic Khang va du 4n Chg Giang.

- Cong téc doanh thu tai du an ciing khong dat dugc theo ké hoach, nguyén nhan:

+ Khong thu duoc tién ctia khach hang mua san van phong. thuong mai dich vu
do Thang 12/2022 toan b khoéi van phong thuong mai, dich vu moi duge Bo xay dung
nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh.

+ Thi trudng bt dong san khé khan, 1ai sudt diéu chinh cao nén da huong dén
viéc khong ban dugce cdc san pham con ton tai Du an 97-99 Lang Ha, Dy an Téan
Thanh do d6 anh hudng dén chi tiéu doanh thu nam 2022.

- Péi v6i chi tiéu loi nhuan nam 2022 khong hoan thanh theo ké hoach nguyén
nhén chinh do chi tiéu doanh thu khong dat theo ké hoach va cung v&i s6 tién cham
nop thu¢e TNDN du kién phai nop (khoang 2.2 ty dong) theo kién nghi cua Thanh tra
B¢ Tai chinh tai Dy an 97 — 99 Lang Ha.

- Nam 2022. Cong ty Petrowaco ciing da nghién ctiu, sap xép nhan sur va thuc hién tiét
giam chi phi quan ly. diéu chinh giam qu§ luong trong toan Cong ty (giam khoang 14%) dé
dam bao phu hop voéi tinh hinh hoat dong SXKD thuc t€ ctia Cong ty.

Phan I1. XAY DUNG KE HOACH SXKD NAM 2023

1. Nhiém vu thue hién ké hoach

- Bam sét tinh hinh bién dong ctia nén kinh té, thi truong BDS dé trién khai cac
hoat dong dau tu va cac hoat dong ho tro dau tw mot cach hop ly.

- Tép trung trién khai cac ndi dung trong diém cua Cong ty dé dam bao nim
2023 phai c6 doanh thu va lgi nhuan: Hoan thanh cong tac kinh doanh cac san pham
con ton dong va két thue dau tu cac du an 97-99 Lang Ha, du 4n C1 Thanh Cong;
Nghién ctu phuong an dau tu kinh doanh L6 dit TTTM-Van phong tai Dy 4n Khu
nha & Déu khi -Thi xd Phit M§- Tinh Ba Ria-Viing Tau theo hudng vira dau tu vira
khai thac kinh doanh; Trién khai cong tac GPMB tai Dy 4n 59-63 Huynh Thic Khéng
va dac biet tap trung ddy mamh cong tac phat trién tim kiém cic du an phu hop voi
tinh hinh nguon von va nang luc hién tai cua Cong ty.

- Doanh thu, loi nhuan nam 2023 cht yéu tir Du 4n 97-99 Lang Ha, du an C1 Thanh Cong,

- Nang cao doi song vat chit va tinh than cho CBCNV di kém voi viée kién
toan by may nhén su nham nang cao nang lue lam viéc, phu hop voi yéu cdu san xut
kinh doanh va tinh hinh trién khai thuc té cac du an.

2. Cong tac trién khai cac dw an dau tu:
2.1. Dy 4n dau tu xay dung lai Khu tap thé ¢t 97 - 99 Lang Ha, Dong Pa, Ha Noi:

- Ngay 27/02/2023, Cyc thué Thanh ph6 Ha Noi da ban hanh Quyét dinh s6 7978/QD-CTHN-
TTKT3-XPVPHC vé viéc xur ly vi pham hanh chinh vé thué theo két luan ctia Thanh tra B Tai



chinh. D& dam béo diing quy dinh cita lut quén 1y thué va trédnh phét sinh thém s6 tién phat cham
ndp theo quy dinh, Cong ty da thuc hién viéc ndp tien vao Ngan sach Nha nude.

- Tiép tuc lam viéc voi UBND Thanh pho Ha Noi va cac co quan chirc ndng dé
giai quyet dat diem doi voi viée ap dung cac chinh sach, co ché uu dai khi thuc hién
cai tao chung cu cii tai du an 97-99 Lang Ha.

- Tiép tuc trién khai kinh doanh ban cac san pham con lai; Hoan thanh cong tac
cap s6 do cho toan bd khach hang va cac hd dén tai dinh cu tai du 4n;

- Thu héi nguodn tién con lai theo tién do hop dong cua céac khach hang;

- Quyeét toan von dau tu va phan chia lgi nhuan theo ndi dung hgp tac dau tu voi
Tong Cong ty CP Vinaconex;

- T6 chitec Hoi nghi nha chung cu, thanh 1dp Ban qudn tri toa nha va ban giao
kinh phi bao tri va cac ndi dung cong viée co lién quan cho Ban quan tri toan nha theo
ding quy dinh hién hanh.

2.2. Dy an ddu tu xay dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thic Khang:

- Tiép tuc tiép xuac. vin dong ngudi dan dé xin y kién dong thuén voi dé xudt
didu chinh Tdéng mit bang va phuong an kién trac, lam can cu dé trién khai cong tac
GPMB cua Du an.

-T iép tuc bam sat, cap nhat cac chinh sach moi veé xdy dung, cai tao lai chung
cu cii ctia Chinh phu duwge UBND Thanh phd Ha Noi huéng dl’in ap dung dé Cong ty
phm hgp cung lién danh nghién ctru, ra soat lai phuong an kinh té cla dy an lam co s¢
diéu chinh co ché GPMB (néu c6) va xay dung lai ké hoach, tién do trién khai cong tac
GPMB cua du an theo ding quy dinh.

2.3. Du an Khu nha ¢ Dau khi, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria - Viing Tau:

- Nghién ciru hoan thién céc thu tuc phép 1y, diu tu dé c6 du co s& trién khai
dau tu, khai thac L6 dat TTTM- Van phong tai Du an.

- Xay dung phuong an kinh doanh, khai thac phu hop vai tinh hinh thue té trong
giai doan thye hién dau tu cling nhu sau dau tu doi voi Lo dat TTTM-Van phong.

- Phéi hop véi Téng cong ty PVFCCo dé giai quyét dat diém thi tuc phap 1y
ban giao d6i voi L6 dat TDTT, Tram Y t€, Dién tich giao thong cdy xanh da giao cho
Tong cong ty PVFCCo quan ly str dung.

2.4. Du 4n xdy dung méi chung cu nguy hiém C1 Thanh céng, Ha Noi:

- T4p trung ddy manh cong tac ban cac san phdm con lai tai du 4n (bao gdm 04
cin h penthouse, van phong ting 18) va tiép tuc bam sat cac co quan chirc ning dé
xin giam kinh phi thué nha tam cu cho cac h déan trong thoi gian thyce hién du an, day
la co s¢ dé cac bén lién danh ¢6 can cir quyét toan du an, phan chia loi nhuén.

- Trién khai thu tuc xin cdp Gidy ching nhan quyén s& hitu nha va quyén st
dung dat doi voi cac chi hop dong mua ban.

Quyet toan von dau tu va phén chia loi nhudn theo ndi dung hop tac dau tu voi
céc doi tac dau tu trong lién danh dau tu;
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- Té chtrc Hoi nghi nha chung cu, thanh lap Ban quan tri toa nha va ban giao
kinh phi bao tri va cac ndi dung cong viéc c6 lién quan cho Ban quan tri toan nha theo
dung quy dinh hi¢n hanh.

2.5. Du 4an Déu tu xdy dung Cho Giang, Thi tran Tho Tang, Huyén Vinh
Tuwong, Vinh Phuc:

- Trién khai thu tuc chim dat va thanh ly hop dong hop tic dau tu
012020/ HPHTDT/PW-TT ngay 20/05/2020 véi Cong ty co phan Thé Tang Vinh Phuc

- Thu hdi toan bd sb tién di dau tu vao Du an Cho Giang tinh dén ngay
31/12/2022.

2.6. Cong tac phat trién dy an:

- Nam 2023, Cong ty sé€ tap trung chi dao ddy manh cong tac tim kiém va phat
trién du 4n, dénh gia lya chon cac co hot, du an dau tu ¢6 quy mo phu hop véi nang
luc tai chinh, nguon vbn va ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty Petrowaco. Day
1a nfi dung trong diém trong ké hoach nam 2023 ciia Cong ty dé lam tién dé cho ké
hoach phat trién cua Cong ty trong nhitng nam toi.

- Tiép tuc nghién ctu danh gia hi¢u qua dau tu doi voi cho Ngo, cho Pong
Giao, Ninh Binh bén canh dé tiép tuc tim kiém nghién ctru thém mét sé Du an khac tai
Ninh Binh, Hoa Binh, Bic Giang, thi xa Phii My, huyén Long Thanh, tinh Ba Ria-
Ving Tau ... dé lya chon cac Du 4n c6 tinh kha thi, hiéu qua dau tu, téng hop danh gia
trinh HDQT Cong ty phé duyét.

- Cong ty kién nghi Dai hoi ¢6 dong ty quyén cho HDQT Cong ty xem xét,
nghién ctru va phé duyé¢t chu truong dau tu/hodc hop tac dau tu doi véi cac dyu an €0
hiéu qua kinh té, quy md phu hgp véi ndng luc tai chinh cua Cong ty dé kip thoi nam
bit duoc cac co hdi dau tu trong qua trinh tim kiém, phat trién du an.

3. Cac ngi dung khac:

a. Cong tac thu hdi cong no tai Dy dn Khu nha & cao cap Dau khi Hoa Binh:

Nam 2023, Cong ty s& tiép tuc thuc hién theo chu truong cua Hoi dong quan tri Cong
ty dbi véi cong tac thu hoi cong no ctia Cong ty cd phan P thi sinh thai Dau khi Hoa Binh,

Trong trudng hop dbi tic khong thuc hién theo tién do da cam két, Cong ty sé ép
dung céc bién phdp manh hon va trong truong hop Cong ty ¢6 phan D6 thj sinh thai Dau
khi Hoa Binh trdy i, Cong ty s& hoan tat thu tuc va tién hanh khoi kién ra Toa dn dan su.

b. Cong tac dau tu gdp von:

Cong ty ¢6 phan Bat dong san Dau khi l<1en nghi Dai hoi ¢b déng t1ep tuc chép
thuén chu truong thoai Von va giao HPQT quyét dinh phuong an thoai von tai 2 Cong
ty (Cong ty CP Phat trién nhan luc, Thuong mai va Du lich Viwaseen; Cong ty CP
Xiang Dau Dau khi Phu Tho- Pvoil Phu Tho) trén co s¢ quy dur phong da dugc trich lap

va gid tri ¢d phiéu tai thoi diém thoai von voi muc tiéu bao toan ngudn von, cong khai,
minh bach, tuan thu cac quy dinh cua phap luat.

c. Cong tac to chue:

- Tiép tuc kién toan bo may nhan su; giam sat, thuc hién viéc llcl giam chi phi
quan ly; dinh ky xem xét diéu chinh quy luong dé dam bao lam viéc gén voi hiéu qua,
nang suét lao dong.
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- Téng s6 CBNV hién nay tinh dén thang 6/2023 12 22 ngudi.

4. Du kién mét sd chi tiéu chinh vé ké hoach SXKD nim 2023 ciia Cong ty:
(Chi tiét duoc trinh bay tai cac Phu luc kem theo):

5. Ké hoach chi tra c6 tic

Téng Giam doc Cong ty kinh dé nghi DPai hoi dong cd dong Cong ty uu tién

danh lgi nhuan de tiép tuc dau tu cac du 4n cua Cong ty nham dam bao b6 sung ngudn
von cho sur phat trién 1au dai ctia Cong ty. Trén co's¢ do, ké hoach chi tra ¢ tirc nhu sau:

- Ty 18 tra c6 tirc nam 2023: 0%

- Déi vGi viée chi tra cé tirc con lai ctia ndm 2019, ndm 2020 theo Nghi quyét
Pai hoi cb dong vai tong sb tién 14 ty dong: Dai hoi dong cd dong thuong nién nam
2022 da chap thuan chu truong Cong ty s€ thuc hién chi tra phdn ¢d tire con lai néu
trén khi Cong ty dam bao ngudn tai chinh va c¢6 du diéu kién chi tra theo quy dinh cta
Phép luat.

Phén III. MOT SO GIAI PHAP CO BAN PE HOAN THANH KE HOACH SXKD NAM 2023
- Thuong xuyén lién lac, trao d6i va tiép thu cac v kién cing nhu sy hd tro tir

phia Téng Cong ty Viwaseen (la c6 dong sang lap), va cdc cd dong 16n khac trong
cong tac san xudt kinh doanh no6i chung va cong tac diu tu néi riéng;

- Nam 2023 du kién s& 1a nam con nhiéu khé khan, dic biét trong linh vuc bét
dong san, dau tu xay dung. Do vdy, chii truong Cong ty sé bam sat tinh hinh bién dong
kinh té - xa hoi néi chung, thi trudng bat dong san noi riéng trén co s& dé phan tich k§
ludng vé hiéu qua kinh té cia timg dy an trong ting giai doan cu thé dé co giai phap
dau tu va kinh doanh pht hop nhim dam bao ding ké hoach dé ra.

- Bam sat vao tinh hinh SXKD cua Cong ty, tiép tuc thue hién viéc hoan thién
bd may nhan sy, cac can bd chuyén mon nham dap (ng y€u cdu san xuat kinh doanh.
Néng cao nang luc quan ly chuyén mon, nghiép vu, tao diéu kién, khuyén khich viéc
hoc tip nang cao trinh do - to chire tdp huin cho cin bd.

- Tiép tuc tiét giam chi phi, nghién ctru, hoan chinh cac quy ché, quy dinh cta
Cong ty nhu: quy ché luong, quy ché tai chinh, quy ché hoat dong cho cac Ban Quén
ly du an, Chi nhanh truc thudc...v.v trong tirng giai doan cu thé, pht hgp véi tinh
hinh thue té va cdc chinh sach méi ctia Nha nude dé dem lai hiéu qua cho qud trinh
dau tu du an, dam bao dong vién ngudi lao dong nhdm néng cao nang suit lao dong va
hi¢u qua cdng viéc.
Phin IV. KET LUAN — KIEN NGHI

Kinh thua Quy vi ¢0 dong !
1. Nam 2022 khéng hoan thanh theo céc chi tiéu ké hoach. Vi vay, Cong ty kién
nghi Dai hoi dong ¢6 dong chép thudn chu truong:

- D6i voi phan b tire con phai chi tra ctia nam 2019; nam 2020 v6i tong s0 tien
14 ty dong theo Nghi quvel Pai hoi ¢d dong: Cong ty s& thuc hién chi tra khi dam bao
nguon tai chinh va c6 du diéu kién chi tra theo quy dinh ctia Phép luat.

2. Nam 2023 dugc danh gia la nam tiép tuc kho khan, dong thoi dé dam bao
ngudn von tap trung cho cong tac trién khai cdc du an trong diém dang dau tu cua
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Cong ty ciing nhu ddy manh cong tac phat trién du 4n mai, Cong ty kién nghi HDQT
Cong ty khong thyc hi¢n vige chi tra ¢6 tire ndm 2023 cho ¢6 dong.

3. Kién nghi Pai hoi dong ¢ dong ty quyén cho HDQT Coéng ty xem xét ,
nghién ctru va phé duyét chu truong dau tu/hodc hop tac dau tu dbi vai cac du an co
hiéu qua kinh té, quy mé phtt hop véi nang luc tai chinh cia Cong ty dé kip thoi nam
bét duoc cac co hdi dau tu trong qué trinh tim kiém, phat trién dy an.

4. Ban lanh dao Cong ty cling mong mudn nhan dugc su phéi hop cua céc cd
dong dac biét la cac co dong 16n., cac to chire Cong doan, Poan Thanh nién dac biét la
tinh than trach nhiém, lao dong sang tao. doan két, dong long ctia mdi can bo, ngudi
lao dong trong Cong ty dé Cong ty hoan thanh cac chi tiéu ké hoach SXKD nam 2023,
tao da cho su phat trién 16n manh ctia Cong ty.

~ Trén day la bdo cdo vé tinh hinh thye hién ké hoach SXKD nam 2022 va nhiém
vu ké hoach SXKD nam 2023 cua Tong gidm doc Cong ty.




PHU LUC 1
BAO CAO THU'C HIEN KE HOACH SXKD VA PAU TU PHAT TRIEN

PVT: Tridu dﬁng

Ké hoach

Thue hién

% Thue hién

Ké hoach nam

e Cic chi tiéu chit yéu nim 2022 | nim 2022 | so véi KH nam 2023

(1) (2) (3) 4 (5) (6)
I |Gia tri diu tw phat trién 63.676 5.270 8.3% 26.986
Il | Téng doanh thu 86.463 15.571 18,0% 41.534
I |DT tir cac cong trinh, du an 85.963 15.023 17,5% 41.234
2 | Doanh thu khac 500 548 109.6% 300
Il |Lgi nhufin thye hién
| | Lot nhudn trude thué 16.920 -8.398 -49.6 8.978
2 |Loi nhudn sau thué 13.536 -8.398 -62 7.182

v
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PHU LUC 3 - KE HOACH CAC CHI TIEU CHINH CHO NAM 2023

STT

v

[ B8]

NOI DUNG

=
I = &

Chi tiéu diu tw phit trién

DAu tu cac dy én pht trié

n va xdy dyng co ban

Déu twr mua sim TSCD+cong cy. dung cu

Chi tiéu tong doanh thu, thu nhép khac

Doanh thu tir cic cdng trinh, du an

Du an 97 - 99 Lang Ha

Doanh thu kinh doanh bit dgng san

Doanh thu cung cép dich vu.

Dy dn khu nha & Déu khi Tan thanh

Dy én C1 Thanh Cong

Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khac
Gid von hing bin

Gia von hang bin Dy dn 97 - 99 Lang Ha

Gi# vén kinh doanh bit dong san

Gia von dich vu

Gid vén hang ban Dy an Khu nha ¢ Dau khi Tén Thanh
Chi tiéu chi phi

Chi phi quan ly doanh nghiép sau khi hoan trich du phong
Chi phi hoan nhap dy phong giam gia diu

Hoan trich ldp du phong no phai thu kho doi

Chi phi ban hang

Chi phi khéc

Chi tiéu lgi nhufn

Loi nhudn trude thué TNDN

Thué TNDN

Loi nhudn sau thué

Li nhudn phén phf)i cho Vinaconex

Loi nhudn sau thué cua Petrowaco

Loi nhudn sau thué chura phin phéi cudi naim chuyén sang
Tong lgi nhudn chua phan phdi dén cudi nam

Chi ti€u tai chinh khac

Ciéc khoan phai ndp ngan sach

Daon vi tinh
3
trigu dong

" a4
trigu dong

trigu d(;)ng_

trigu déng
triéu dong

triéu dong

triéu dbng
tri¢u dong
tricu dong
tricu dong

triéu dong

triéu déng

triéu dong

triéu ddng
tricu dong
triéu dong
triéu dong
triéu dong
triéu dong

tricu dong

triéu dong

Ké hoach
2022
f

63.676
63.676

86.463
85.963
67.579

6.800
10.800
9.800

1.000

16.920
3.384
13.536
5.629
7.907
(21.908)
(14.001)

35.000

Thue hién | K& hoach
2022 | 2023
5 6
5270 | 26.986 |
5270 | 26.986
15571 |  41.534
15.023 41.234
15.023 34.901
5914 25.781
9.109 9.120
6.333
548 300
14.479 25.160
14479 | 25.160
4.681 |  16.160
9.798 9.000
9.490 7.396
7.195 6.846
8.646 [
o )| B
(1.208)]
2.295 550
(8.398) 8.978
| 179
(8.398) 7.182
(373)]  4.136
(7.824) 3.046
(21.908)]  (29.732)
(29.732)]  (26.686)
2.039 2.470







'CONG TY COPHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 25/2023/BC-HPQT Heé Néi, ngéy 26 thdng 06 ndm 2023

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2022
VA PINH HUONG NAM 2023 TAI PAI HQI PONG CO PONG
THUONG NIEN NAM 2023

Kinh thua: Quy c6 dong !

Nam 2022 budc ra khoi dai dich Covid — 19, kinh té Viét Nam da c6 su phuc
hoi, ting truong tuong d01 thanh cong 0 voi cic nude trong khu vue, dac bi€t la khu
vue chdu A, thi truong bt dong san da co nhiu co hdi dé phuc hdi va phét trién, “vuc
day” sau mot thoi gian dai trdm lang do dich bénh.

Tuy nhién, tir gitra nam 2022 thi truong bit dong san da “dao chiéu” roi vao
trang thai trim ling keo dai do hang loat kho khdn dé nén, theo nhu cac chuyén gia
phan tich cac kho khan nay con nang né€, nghiém trong hon nhiéu so v&i yéu té bat kha
khang tir dich bénh. Nhiéu tap doan, doanh nghiép bt dong san ghi nhan lgi nhuén sut
giam manh, tham chi thua 16, thu hep quy moé ddu tu san xuat kinh doanh.

Thém vao do kho khan tur ngudn von tin dung bi thit chat: ngudn von trai phiéu,
nguon von huy dong tir khach hang, viéc dut gay chudi cung ng toan cau hay su tang
vot cua gia ca hang hoa dau vao, nhan cong thiéu hut, ... lai cang anh hudng séu sic
dén thi truong bat dong san.

Nganh xdy dung va kinh doanh b'tt dong san la linh vuc hoat dong chinh cua
Cong ty Petrowaco cting bi anh huong rat nhiéu. Nhitng nguyén nhin d6 da tac dong
[6n 161 hoat dong san xuat kinh doanh (SXKD) cua Cong ty trong nam qua. Trudec tinh
hinh do, Hoi dong quan tri (HDQT) da trién khai thuc hién dy du cic ndi dung Nghi
quyét cua Pai hoi dong co dong (PHPCPD), tuy nhién Cong ty da khong hoan thanh
duogc hét cac chi tiéu da dat ra.

Thay mat HDQT Céng ty, toi xin tran trong bao cdo PHPCP vé hoat dong clia
HPQT trong nam qua va dinh huéng hoat dong clia nam t6i, cu thé nhu sau:

I.HOAT DONG CUA HPQT NAM 2022

1. Vé cong tac nhan sw ctia Hoi dong quin tri:

DHDCD thuong nién nam 2021 da bau 05 thanh vién HPQT nhiém ky 2021 —
2026 gdém cdc 6ng. ba co tén sau:

TT Ho tén Chire vu

1 | Ong Than Thé Son Chu tich HDQT

2 | Ong Lé Minh DPirc Thanh vién HDQT
[ 3 Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién HDQT

4 | Ong Pham Pirc Hanh Thanh vien HDQT

5 | Ong Poan Vii Tién Thanh vién HDQT

2. Bao cao hoat dong cua HDQT



- Trong nam 2022, HDQT vdi vai tro la co quan quan ly thay mét cac cb dong da
diéu hanh chinh xac, linh hoat, kip thoi dé mot phén giup duy tri su on dinh lau dai va
tung budc vuot qua kho khan trudce mat ctia Cong ty. Tuy nhién, do anh huéng khach
quan tir nén kinh té voi nhiéu Iy do nhu: hang loat céc chinh sach that chat vé tin dung,
trai phiéu doanh nghiép ciing lanh dao mot s6 doanh nghiép vuéng vao lao Iy da khién
tam ly chung trén thi truong e ngai, moi giao dich bi tri hoan, cac dy an dang trién khai
phai tam dirng hoac bi gidn doan ... nén hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty da
kho khan lai cang khé khan hon nita, chi tiéu doanh thu, 191 nhuén khong nhu du kién.

-Nam 2022, HPQT da tién hanh hop 13 phién, trong dé ¢6 03 phién hop truc tiép
va 10 phién Iy phiéu xin y kién cac thanh vién HDQT bang van ban dé kip thoi dua ra
cdc quyét dinh thudc tham quyén nhiam dam bao céc hoat dong ctia Cong ty dat hiéu
qua va ding tién do (dinh kém Phu luc s6 01 cde NO, OP cua HPQT ban hanh trong
nam 2022).

- HDQT da thuc hién tét vai tro ciia minh thong qua viéc hd tro tich cuc cho cong
tdc diéu hanh cua Ban Tong giam ddc, ¢6 nhitng chi dao, gidm séat chat ché hoat dong
ctia Ban gidm ddc trong viéc to chtic. trién khai, thuc hién cdc nghj quyét., quyét dinh
cua HPQT va bHDCD.

- HPQT hoat dong da tuan thu dung theo Diéu lé to churc, cac quy ché, quy dinh
cuia Cong ty va cac quy dinh phép ludt hién hanh, dong thoi ludn ton trong nguyén tic
lam viéc tap theé.

- Céc thanh vién HPQT thuc hién cdc nhiém vu ctia minh mot cach can trong,
trung thue, vi 1g1 ich cao nhat ctia ¢o dong va Cong ty. Luon chiu trach nhiém cé nhan
vé phan viéc cia minh va ciing chiu trach nhiém truée PHDCD. Cac nghi quyét, quyét
dinh cua HDQT ban hanh déu dua trén su théng nhat 100% hoic da so cac y kién cua
céc thanh vién.

2. Cong tac giam sat cia HPQT ddi véi Ban Téng giam ddc Cong ty.

Trong nam 2022, HDQT thuc hi¢n cong tac giam sat hoat dong ctia Ban Téng
giam ddc thong qua viée:

- Theo doi, don dbe viée thuc hién va tién dd hoan thanh cac chi tiéu SXKD ma
Ban Téng giam dbc Cong ty da dit ra;

- Dong thoi, ting cwong cong tac kiém tra, gidm sét viéc thue hién cdc bude trong
qua trinh thuc hién, trién khai céc du 4n dau tu, kip thoi phat hién va khac phuc céc
diém yéu. Ngoai ra, HDQT luén yéu cau Ban Tong giam dbc Cong ty bdo cdo thudong
ky va dot xuat két qua kinh doanh va céc hoat dong khéc ctia Cong ty.

- Trong ndm qua, Ban Tong gidm dbc Cong ty da nd luc td chirc, trién khai thuc
hién dung céc chi truong tir cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT va PHDCD; diéu
hanh linh hoat trong cac hoat dong moi mat cua Cong ty; cé nhiing quyét dinh kip thoi
d6i voi cac cong viée thude tham quyén va thuc hién tét cac quy ché, quy dinh cua
Cong ty...v.v



3. Két qua hoat dong SXKD niam 2022
a). Bang tong hop mot sb chi tiéu chinh

Theo nhir bdo cdo téng két hoat dong san xudt kinh doanh nam 2022 va ké
hoach san xudt kinh doanh ndm 2023 ngay 26/06/2023 cia Tong gidm doc Cong ty

(Pon vi tinh: Triéu dong)

- Cic chi tiéu —— T 1& hoan
KH 2022 thanh (%)

1 | Gia tri diu tw phat trién 63.676 5.270 8,3

2 | Doanh thu 86.463 15.571 18
2.1 | Duan Khu nha o Tan Thanh 12.474 0
22 | Dwan 97-99 Ldang Ha 67.579 15.023 22,2
23 | Dur dn C1 Thanh Cong 5.910 0 3
2.4 | Doanh thu tir hoat déng tai chinh, hoat déng khdc 500 548 109,6 i<
3 | Loi nhudn truée thué 16.920 (8.398) g
4 | Loi nhuén sau thué 13.536 (8.398) Y
5 | T I¢ chia cb tirc 0] 0 01?_3

b). Két qua cu thé:

HDQT da giam sat, chi dao Ban diéu hanh trong viéc to churc trién khai cac du an
Cong ty dang thuc hién, cu thé nhu sau:

- Péi v6i Du an 97 — 99 Léng Ha:

+ P hoan thanh cdng tac nghi¢ém thu dua vao st dung toan by Toa nha; hoan
thanh cong tac 1am s6 do cho 68 cin ho thuong mai va dang tién hanh cong tac lam sb
do cho céac can hd, van phong con lai;

+ Tiép tuc trién khai cong tac ban hang;

+ Phéi hop véi chinh quyén dia phuong hoan thanh thu tuc dé t6 chtrc Hoi nghi
nha chung cu;

+ Giai quyét triét dé cic vudng méc mai vé thoi gian giao nha, s6 do, phan bo tién thué dat
voi cac ho dan.

+ Viéc thu thué TNDN tai Du an 97 — 99 Léng Ha:

Trong nam 2022 theo nhu bao cao tai DHDCD thuong nién nam 2022, Ban diéu hanh
Cong ty da quyét liét trong viéc kién nghi véi cdc co quan ban nganh c6 lién quan nhu Bo
Tai chinh, Téng Cuc thué, UBND TP Ha Noi — co quan ¢6 thim quyén xem xét, giai quyét
ndi dung uu dai thué TNDN tai du an.

Trong khi Cong ty chua nhan dugc phuc déap cia UBND TP Ha Noi, ngay 27/02/2023
Cuc thué TP Ha Noi da ban hanh Quyét dinh s6 7978/QD-CTHN-TTKT3 XPVPHC V/v



Xt Iy vi pham hanh chinh vé& thué theo két luan ctia Thanh tra B¢ tai chinh v6i tong s6 tién
thué, tién phat ké khai sai va tién phat cham ndp tinh dén hét ngay 28/02/2023 1a hon 30 ty dong.

Pay la quyét dinh anh hudng nghiém trong t6i hoat dong SXKD cua Cong ty, nguyén
nhéan chinh do sur chéng chéo ctia co ché chinh séch. Pé tranh viéc phét sinh thém tién phat
cling nhu tién cham nop, Ban diéu hanh Cong ty da chi dao bo phén lién quan tién hanh nop
56 tién theo Quyét dinh 7978/QD-CTHN-TTKT3 XPVPHC cta Cuc thué TP Ha Noi vao
Ngan sach Nha nudc.

Pé thao gd kho khin cho Cong ty néi riéng ciing nhu cac doanh nghiép bat dong san
n6i chung, HDQT sé chi dao Ban diéu hanh Cong ty tiép tuc kién nghi, lam viéc véi UBND
TP Ha Noi va cap co thim quyén dé xem xét, giai quyét ndi dung vu dai vé thué TNDN
cling nhu uu dai vé tién st dung dét, tién thué dat va vé dién tich van phong tra lai Nha
nuée tai Du dn 97 — 99 Lang Ha. D& nghj UBND TP Ha Noi xem xét vé uu dai tién sir dung
dét, tién thué dat trén toan bd dién tich dat thue hién du an theo dung quy dinh vé cai tao chung cur cii,

- PB6i véi Du an dau tu xdy dung cho Giang, thi trdn Thd Tang, huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phtc:

Do du an gap rat nhiéu kho khan trong cong tac giai phong mat bing, anh huong dén
cong tac didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 do phai thuc hién lai mét 1an nita viée
diéu chinh quy hoach va anh huéng dén bai toan kinh té, cu thé thay doi phuong én kinh té
da duoc HDQT phé duyét.

Pay la dy an dau thau lya chon nha dau tu; do vdy, viéc thay doi quy hoach lam thay
ddi cac chi tiéu déu thiu, khéac voi hd so dé xuat, phuong an déu thau ban dau ma UBND
tinh Vinh Phuic da phé duyét va c6 thé dan dén dau thau, lya chon lai nha dau tu...

Chinh nhiing kho khan trén, dé bao toan cac chi phi Cong ty da dau tu vao du an va dé
tranh gay nhiing thiét hai, ton that cho Cong ty, HDQT da théng nhét chii truong ding hop
tac va thu hdi phan vn gop ctia Cong ty vao Du 4n véi s6 tién khoang 14 ty dong.

- Pi véi Du an phé do, xay dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Cong, Ha
Noi: Cong ty tiép tuc phdi hop véi cac bén lién danh lam viéc véi UBND thanh pho Ha Noi
dé xac dinh dugce chi phi téi dinh cu lam co s6 hoan thanh cong tac quyét todn du &n, phan
chia loi nhudn cho céac bén lién danh.

- Péi v6i Du 4n Khu nha & Déu khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau:

+ Pang hoan thién ha tf‘i]lg tai du an;

+ Nghién ctru phuong an, ké hoach thuc hién dau tu xay dung phan dién tich van
phong, trung tam thuong mai tai du an dé tao nguon thu lau dai cho Cong ty.

- Pbi véi Du an 59 — 63 Huynh Thic Khang:

+ Phéi hop véi lién danh Cong ty c6 phan Xay dung Phuc Hung Holdings dé c6 ké
hoach trién khai thuc hién du an tron g giai doan tiép theo;

+ Cap nhat, bam sat dé kip thoi truyén dat nhitng van ban phap luat méi cia UBND
thanh ph6 Ha Noi dén ngudi dén tai dy én,



- Céc cong viéce khac:

+ Tiép tuc cong tac nghién ciru, tim kiém cdc du 4n dau tr Cong ty dang trién khai va
cée du an khéc trén dja ban thanh phd Ha N¢i, Ninh Binh, Hoa Binh va mot s6 tinh thanh
lan can.

+ Duy tri thuc hién t6t Noi quy lao dong va xdy dung vin hoéa doanh nghiép ngay
cang hiéu qua.
4. Thi lao, thu nhép ciia HPQT, Ban kiém soat nim 2022

Thuc hién theo Nghi quyét sé 17/2022/NQ-PHPCP ngay 20/05/2022 cua
DHDCD thuong nién nam 2022.

(Chi tiét tai To trinh s6 27/2023/TTr-HPQT ngay 26/06/2023 ciia HDQT Céng ty)
5. Tién lwong, thuéng ciia Ban Tong giam déc nim 2022

Téng luong, thu nhdp cia Ban Tdng giam dbc da tra nam 2022, sb tién:
881.216.749 dong.

II. CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2023
1. Pinh hwéng chién lwoc hoat dong ciia Cong ty trong nim 2023

- Trude nhitng thuc té kho khan ctia thi trudng bat dong san trong nam 2022, tir
trung tun cudi thang 11/2022 Chinh phii ciing da ¢6 hang loat dong thai nhim hd trg
va thao g& khé khan cho thi truong bit dong san nhu: thanh lap TH cong tac clia Thu
tuong Chinh phu vé ra soat, don dbe, huéng dan thao go kho khin, vudng mic cho thi
truong va viée trién khai cac du 4n bt dong san cho céc dia phuong, doanh nghiép.
Hay cong dién cua Thu tudéng Chinh phu chi dao By Xay dung, Ngian hang Nha
nuGe... yéu cau trién khai cac bién phap thao go kho khan cho thi trudong bt déng san.
Pau thang 12/2022 Ngan hang Nha nude ciing ban hanh chinh sach néi room tin dung
tr 1,5 - 2%.

Dy ciing la nhirng tin hiéu tich cuc, 1a co sé dé thi truong bat dong san nim
2023 ¢6 co hoi hodi phuc, chuyén bién. Tuy nhién, cac chinh séach hd tro ctia Nha nuéce
cling can thoi gian cling nhu dg tré ctia chinh sach; va chi khi cac chinh sach nay dugc
thé hién ro rang, cu thé théng qua céc giai phap va di vao thuc té mai c6 thé giup ldy
lai niém tin ctia nha dau tu va hdi phuc thi trudng. Vi vdy, nhitng bién phap chinh sach
ctia Nha nu6e dong vai tro 1a bude khai diu cho nhiing nd luc sip téi cta thi trudng
bat dong san trong nam 2023.

Nam 2023, Cong ty van tiép tuc déi mat voi nhiéu kho khin chung. Do viy, chil
truong ctia HPQT cdn tap trung tiép tuc dam bdo su 6n dinh Cong ty; dong thoi cé
nhiing giai phap chi dao. diéu hanh linh hoat, thich ung kip thoi hon nita trong timng
giai doan dé tiép tuc vuot qua kho khan, théch thirc nhdm hoan thanh céc chi tiéu ké
hoach SXKD nam 2023.

- Tiép tuc quan tdm bao vé quyén loi hop phap cho cac ¢d dong Cong ty.

Sl

Z T 0
0% )
- et

'KH

&\



- Quan ly chét ché hoat dong SXKD, giam sat qua trinh diéu hanh theo hoat dong
ké hoach dugc DPHPCPD thong qua dé Ban diéu hanh phai tim moi bién phéap nang cao
nang suat lao dong, giam chi phi.

- Thuc day cong tac thu hdi cong no, dic biét 1a cac khoan cong no phai thu khé doi.

- Tap trung chi dao, giam sat viéc thyc hién cac hoat dong SXKD va déau tu cac
du 4n; hd tro Ban Téng Giam dbc trong viéc thuc hién céc chi tiéu, Nghi quyét cla
PHDCD.

- Cai cach ché d6 tién luong trén co sd nghién ctu, dp dung hé théng tra luong
tién tién gén voi vi tri cong tac, nang luc va hiéu qua cong viéc; ¢ chinh sach khuyén
khich nhim thu hat lyc luong lao dong chét lugng cao dap ng nhu cdu nhiém vu cta
don vi.

- Nang cao hiéu qua str dung von, ddm bao huy dong du von va sir dung von an
toan, dung muc dich, kiém sodt tot chi phi.

- Tap trung nghién ctru hoan thién thu tuc chuan bi dau tu va dau tu nhiing du an
ma Quy dit Cong ty dang so hitu nhu khu van phong, trung tim thuong mai tai Dy an
Khu nha & Dau khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Tiép tuc duy tri va phat trién hoat dong SXKD, tim kiém cac du an moi, chu
trong cac hoat dong lién doanh, lién két véi cac doi tac trong va ngoai nude dé dam
bao chién lugc phat trién lau dai cua Cong ty. Dong thoi, nang cao hi¢u qua hoat dong
theo hudng: dau tu - dich vu, da dang hoa cac hoat dong kinh doanh.

- Tiép tuc day manh hoat dong dao tao, phat tricn nguén nhan luc, dép img yéu
cau phat trién trong giai doan tiép theo.

- Thuc hién chdam lo doi song cho CBNV; xdy dung van hod doanh nghiép. xay
dung doi ngil lao dong c6 trinh d§ chuyén moén, tinh, gon; bén canh d6 con quan tdm
dén viéc x4y dung moi truong lam viéc chuyén nghi¢p nham tao duoc sy gan bo lau
dai gitra nguoi lao dong voi doanh nghiép.

< A - 2 LA - o A -
2. Dy kién cac chi tiéu chinh ctiia ke hoach nim 2023:

Theo nhut bao cdo a‘cﬁ"ng két hoat dong san xudt kinh doanh ndm 2022 va ké hoach
san xudt kinh doanh nam 2023 ngay 26/06/2023 ciia Tong giam doc Cong ty

STT NOI DUNG Pon vi tinh | Ké hoach 2023
[ | Chi tiéu diu tw phat trién Triéu ddng 26.986
1 | Pu tu cac du 4n phét trién va x4y dyng co ban Triéu dbng 26.986
2 | Péu tu mua saim TSCD Trién dbng 0
11 | Chi tiéu tong doanh thu Trign ddng 41.534
1 Doanh thu tir cic cong trinh, dy an Triéu d("‘)ﬂg 41.234




STT NOI DUNG Pon vi tinh | K& hoach 2023
2 Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khac Triéu dong 300
I | Chi tiéu chi phi 32.556
| | Gi4 vén hang ban Triéu dong 25.160
2 Chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi khac Triéu dong 7.396
IV | Chi tiéu lgi nhuén
I | Loi nhuén trudc thué TNDN Triéu dong 8.978
2 | Thué TNDN Triéu dong 1.796
3 | Loi nhuén sau thué Triéu déng 7.182
3.1 | Loinhuan sau thué phan phéi cho Vinaconex Triéu dong 4.136
32 | Loi nhuén sau thué Petrowaco duoc huong Triéu dong 3.046
A Loi nihuén sau thué chua phan phéi cudi nam trudc Tiidu ddng (29.732)
chuyén sang
5 Loi nhuén liiy ké chua phan phdi dén cudi nam Triéu dong (26.686)
A Chi tiéu tai chinh khac
Céic khoan phéi nop ngan séch Tritudbug 2.470)

I11. KET LUAN

Kinh thwa Quy vi ¢ dong!

Trén day la Bao cédo hoat dong cua HDQT nam 2022 va cac ké hoach, dinh

hudng nam 2023.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thong qua.







Phu luc s6 01
Pinh kém Bdo cdo 56 25/2023/BC-HDQT ngay 26/06/2023

Ty &
Stt |S6 Nghi quyét/ Quyétginh| N93Y Ngi dung “;igg
1 01B/2022/QD-HDQT  04/01/2022/V: AP dling muc phu cap chire vy thu ky HBQT | 4440,
kiém nhiém
2 02/2022/QD-HDQT 24103;'2022;/(’;‘;;”3“ 9P Bl holaang codng TnuGng NOR AN | 4450
3 05/2022/NQ-HDQT 2530412022\/!\;: Théng qua du thao tai liéu BPHDCD thudng nién 100%
nam 2022
4 06/QD-HPQT 28!04},2022;/3;2Thanh lap Ban kieém tra tw cach co déng nam 100%
g \//v: Chap thuan phé duyét phwong an chi hé tre, b :
5 19/2022/QD-HDQT 160612022, 510 il S L CENY nsm 2022 100%
6 21/2022/QD-HDQT  [30/06/2022)"/¥- Pieu chinh mic phu cap chirc vy thir ky HDQT | 4540,
kiém nhiém
i V/v: Théng qua tinh hinh, nhiém vu trién khai ké R
7 20/2022/NQ-HBQT 2710712022y -\ 'ssie R i Gong ty 100%
8 S1/2002/0DHDAT  [12/08/2029) ¥ Chi O Irgrluong, thudng cho CBNV CBNgty | 440,
nam 2022
¥ \V/v: Diéu chinh phuwong an kinh doanh dién tich van .
9 31A/12022/QP-HBQT  |16/08/2022, oot oz i C1 Thanh Cong 100%
V/v: Phé duyét du toan chi phi hoat déng clia Chi
; nhanh Céng ty CP Thé Tang Vinh Phuc — Ban diéu .
10| 32/2022/QD-HBQAT 1211072022401 by an cho Giang (giai doan tir ngay 01/01/2022| 190%
dén ngay 31/12/2022)
11 34/2022/QD-HDQT 14/1 ”2022\2;’6221_&8 chon don vi kiéEm toan bao cao tai chinh nam 100%
" VIv: Phé duyét phwong an thure hién rat vén, thu hoi )
12 36/2022/QD-HPQT  07/12/2022 15 st F o Cn o tai Due & eho Giang 100%







CONG TY COPHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
PETROWACO

Ha Néi, ngay 96 thang b nam 2023

 BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHI - PETROWACO
Tai cuc hop Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023

Kinh giri: Dai hoi ddng b ddng Cong ty CP Bat dng san Déu khi

Cin ctr Luat Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Ciin ot Didu 16 T4 chirc va hoat dong ciia Cong ty CP Bat dong san Dau khi,

Thue hién chic nang, nhiém vy va quyén han cta Ban kiém soat duoc quy dinh tai
Luat Doanh nghiép, Diéu 1& t& chirc va hoat dong ciia Cong ty, Ban kiém soét da tién hanh
céc hoat dong kiém soét theo quy dinh. Ban kiém sodt kinh bdo cdo Dai hoi dong c6 dong
két qua kiém tra, gidm sat cong tac quéan ly ctia Hoi dong quan tri (HPQT) va diéu hanh cta
Ban Téng Giam ddc dbi véi hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty nam 2022 nhu sau:
L. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022

Ban kiém soat ciia Cong ty gdm c6 3 thanh vién, dugc phén cong va thuc hién cong tac
kiém tra, gidm sat, kiém soat theo chuyén mon; td chirc cac cudc hop theo quy dinh. Trong
nam 2022, Ban kiém soat da thuc hién cong tac gidm sat cac hoat dong quan ly cia HDQT
trong viéc thuc hién Diéu 18, Nghi quyét cua PHPCD, hoat dong cua Ban Tf)ng Giam dbc
trong viée thyc hién cic Nghi quyét cia HDQT, cac Quy ché va kiém tra cong tac tai chinh
ké toan nim 2022 cta Cong ty.

Ké hoach ndm 2023, Ban kiém soat tiép tuc phoi hgp véi HPQT, Ban Téng Giam dbc
trong cong tac quan ly, diéu hanh cong ty va thuc hién tdt cong tac gidm st kiém soét
thuong xuyén va dinh ky theo quy dinh.

IL KET QUA GIAM SAT CONG TAC QUAN LY, PIEU HANH VA THUC HIEN NGHI
OUYET DAI HOI PONG CO PONG NAM 2022 CUA CONG TY
1. Cong tac quan Iy ciia Hoi dong quan tri

HPQT da thuc hién chirc ning gidm sat, dinh hudng dbi voi ban didu hanh trong viée
thue hién nhiém vu ké hoach va céc giai phap theo tinh than Nghi quyét cua DPHDCD nam
2022.

Trong nam 2022, HDQT da tién hanh céc phién hop truc tiép va phién ldy y kién cac
thanh vién HDQT bing van ban nhim chi dao, kiém tra tinh hinh thuc hién va d& xuét cac
muc tiéu, giai phap lam co s¢ dé Téng Gidm doc Cong ty trién khai td chirc thyc hién Nghi
quyét PHDCD va Nghi quyét ctia HPQT qua céc ky hop. Cac cude hop cua HDQT dugc
ghi chép, c6 bién ban va luu gitr theo quy dinh.

HDQT da tao didu kién cho Ban Téng Gidm doc diéu hanh Céng ty thyc hién nhiém
vu SXKD nhung viéc thyc hién Nghi quyét PHPCD 2022 ctia Cong ty chua hoan thanh cac
chi tiéu kinh t¢ PHDCD da dit ra.

2. Cong tac diéu hanh hoat dyng SXKD ciia Ban Tbng Giam dbc
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Trong qud trinh chi dao diéu hanh toan bd hoat dong SXKD, Ban Téng Giam dbc
Cong ty tuén thi cac nghi quyét cia PHDCD, nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri va quy ché
cua Cong ty.

Nim 2022 k& hoach san xuét kinh doanh khong dat dugc cdc chi ti€u dé ra do anh
hudng cua thi truong bét dong san, dich bénh covid va cong tac trién khai dau tu tai cac du
4n gap nhiéu khé khan. Tuy nhién, Ban Téng Gidm dbc Cong ty da nd luc td chirc, trién
khai cac cong viéc thudc thAm quyén.

3. Két qua thye hién Nghi quyét PHDCD thudng nién nim 2022
3.1. V& thue hién ké hoach SXKD nim 2022
Pon vi tinh: Triéu déng

[ Ty 16
o K& hoach | Thuc hién | thyc hién
L Chiticu nam 2022 | nam 2022 | so véi ké
hoach
A B 1 2 3=2/1
1 | Téng doanh thu 86.463 15.571 18%
2 | Loi nhuén trudc thué 16.920 |  (8.398)
3 | Loi nhuén sau thué TNDN cua Cong ty 13.536 (8.398)
|4 | Ty 1¢ chia cb tirc 0% 0%

Cong ty chua hoan thanh cAc chi tiéu ké hoach SXKD PHDPCD ndm 2022 da dé ra.
3.2. V& cong tac diu tw

PHPCD nam 2022 d4 thong qua vige tiép tuc chu truong thodi von tai Cong ty CP
Phat trién nhan luc, thuong mai va du lich Viwaseen va Cong ty CP Xing dau Déu khi Phu
Tho dam béo cong khai, minh bach, bao toan vbn va tuén tha cac quy dinh cia Phép luat.
Tuy nhién, ndi dung nay van chua thuc hién duge. Cong ty da trich lap du phong gia tri
2.108 triéu dong trén 4.000 triéu ddng von goép vao Cong ty CP Phat trién nhén luc, thuong
mai va du lich Viwaseen va Cong ty CP Xing dau Déu khi Pha Tho.

IIL. VE: TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA SXKD NAM 2022
1. Cong tac lap bao cdo tai chinh

Bio ciio tai chinh ciia Cong ty di dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn va
Dinh gi4 Viét Nam phtt hop v6i Nghi quyét DPHDCD nam 2022. Bdo céo tai chinh ctia Cong
ty 1ap phit hop v6i quy dinh cila Luat ké todn va chuén muc ké toan. Bao céo tai chinh da
phéan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty
tai ngay 31/12/2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic cing ngdy, phi hop véi chuan myc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
céo tai chinh.

Tuy nhién, béo céo tai chinh nam 2022 con co s& cla y kién kiém toan ngoai trir nhu
sau: Trong b4o cdo tai chinh ndm 2021 dé dugce kiém todn c6 ¥ kién ngoai trir vé viec Cong
ty ghi nhan vao chi phi khac dé xac dinh két qué kinh doanh ndm 2021 khoén dy phong phai
tra chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh thidu nam 2018, 2019 va 2020 véi gia tri
20.359.197.265 ddng ma khong thuc hién diéu chinh hdi t6 theo quy dinh cla chudn muec ké







todn Viét Nam s6 29 do d6 sb lidu so sanh ciia Bdo cdo tai chinh nam 2022 s€ bi anh huéng
clia van dé trén.

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Cong $6 064/BBLD ngay 22/04/2020 thi
dbi voi ting k¥ thuat thudc du an pha do, xdy dyng méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh
Cong, Cong ty s& quan ly sir dung tir truc 1 dén truc 4 dién tich Vp3, ting 5B Nha C1 tap
thé Thanh Coéng, phudong Thanh Cong, quin Ba Pinh, Ha Noi voi gia thanh xay dung
20.000.000 d/m2 va dién tich 321,5 m2. Pén ngay 15/12/2021, Cong ty nhén mat bing,
hoan thién noi that va bit dau dua vao st dung tir thang 11 ndm 2022. Tuy nhién Cong ty
chua ghi ting nguyén gid tai san ¢ dinh hinh thanh tir dy 4n nay. Néu thuc hién ghi nhan
thi chi tiéu nguyén gia tai san ¢b dinh trén bang can dbi ké todn s& tang 1én 12 6.430.000.000
ddng, dong thoi chi tiéu phal thu dai han khéc s& giam tuong ung 6.430.000.000 ddng.

2. Tinh hinh tai sén va ngudn von niim 2022 ciia Cong ty
K&t thiic nam tai chinh 2022, tai san va nguén vbn cua Cong ty nhu sau:
PVT: triéu dong

Ty & %
e en Nam Nam nam
I iR 2021 | 2022 | 2022s0
v6i 2021
A | Tong Tai san 280.915 | 256.241| 91,.2%
I | Tai san ngin han 188.361 | 175253 | 93.0%
| Tién va cac khoan tuong duong tién 32.607 | 23.963| 73,5%
2 | DAu tu tai chinh ngan han 18918 | 18918 | 100%
3 | Céc khoan phai thu ngén han 76.424 | 61.007 | 79,8%
4 | Hang ton kho 57316 67.820 | 118,3%
5 | Tai san ngén han 3.097 | 3.546 | 114,5%
II | Taisan dai han 92.553 | 80.988 | 87,5%
1 | Céc khoan phai thu dai han 16.994 | 19.808 | 116,6%
2 | Tai san ¢6 dinh 442421 45401 | 102,6%
3 | Tai san d& dang dai han 14.732 -
4 | Dau tu tai chinh dai han 1.649 |  1.892| 114,7%
5 | Tai san dai han khac 14.936 | 13.887 | 93,0%
B | Téng ngudn von 280.915 | 256.241 | 91,2%
I | Nophaitra 193.294 | 176.445| 91,3%
1 | No ngén han 171.837 | 154.988 | 90,2%
2 | No dai han 21457 21457| 100%
I | Vdn chu sé hitu 87.621 | 79.796 | 91,1%
1 | Vén dau tu ctia chu s& hiru 100.000 | 100.000 |  100%
2 | Quy dau tu phat trién 9260 | 9260 100%
3 | Quy khac thudc von chit s& hiru 269 269 | 100%
4 | Loi nhuan sau thué chwa phan phdi (21.908) | (29.732) | 135,7%
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3. Két qua san xuét kinh doanh ciia Cong ty

PVT: Triéu dong

[ o Nim Nim
TT Chi tieu 2021 2022
1 Doanh thu thuén bén hang va cung cap dich vu 17.588 | 15.023
a Doanh thu cung cap dich vu 8.393 9.109
b | Doanh thu kinh doanh bat dong san 9.195| 5.914
2 Gia von hang béan 20.482 | 14.479
3 Loi nhuan k& toan truée thué (39.078) | (8.398)
4 Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghi¢p (39.403) | (8.398)
a Phan chia Cong ty Vinaconex (13.648) (573)
b Loi nhuén thugc Cong ty Petrowaco (25.755) | (7.825)
4. Mbt s6 chi tiéu danh gid tinh hinh tai chinh cia Cong ty
. en Nam Nam
TT Chi tiéu PVT 2021 2022
I Khé ning thanh toan
1 Heé sb thanh todn hién thoi Lén 1,10 1,13
2 Heé s6 thanh toén nhanh Lan 0,76 0,69
Il | Co chuvon (don bay tai chinh)
| Heé sb tu tai trg % 31% 31%
2 | Hé sb don bay tai chinh Lan 2,90 3,21
3 Heé sb thich tng dai han Lan 0,85 0,80
4 Ty s6 ng trén tai san % 69% 69%
Il | Co chu tai san
1 Tai san dai han/Tong tai san % 32,9% 32%
2 | Tai san ngén han/Tong tai san % 67,1% 68%
IV | Khé néng sinh 16i
1 Ty suét sinh 10i cta tai san (ROA) % 8,4% 3%
2 | Ty suat sinh 1 ctia von chu s¢ hiru (ROE) % 12,1% 9%
V | Mitc d bao toan von Lan 0,70 0,91

Céc chi tiéu danh gia nhu sau:
Hé sb thanh toan hién thoi = 1,13 1an >1, cbng ty c6 kha nang thanh todn céc khoan ng

trong vong 12 thang bang cé4c tai san c6 kha nang chuyén héa thanh tién trong vong 12

thang téi.

Hé s6 th

dén han.

Heé sb tur tai tro = 31% va hé sb don by tai chinh = 3,21 1dn. Cac hé sé nay cho thiy cong
ty c6 kha nang tw chi vé tai chinh va c6 kha niing bu dap ton that bang von chii s¢ hiru.

Hé sb bao toan vén ctia Cong ty 1a 0.9 lin, Cong ty chua bao toan dugc vbn trong nim

2022.

,

V. NHUNG KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT:

P& nghi Cong ty t& chtrc hdi nghi nha chung cu 97-99 Lang Ha, thanh 1ap Ban quén tri

tda nha va ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri toa nha.

4

anh todn nhanh = 0,69 14n > 0,5 l4n, cong ty c6 kha ning sin sang thanh todn no
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Péi v6i thng k¥ thudt thude du n phé d, xdy dyng méi nha chung cu nguy hiém C1
Thanh Cong, Cong ty s& quan ly tir truc 1 dén truc 4 dién tich VP3 tang 5B nha C1 tap thé
Thanh Céng, Phudng Thanh Cong, Quén Ba Dinh, Ha Noi, d& nghi Cong ty ghi ting nguyén
gid tai san ¢b dinh hinh thanh tir d 4n khi ban giao va quyét toan hoan thanh.

P&i véi khoan cong no phai thu ciia Cong ty C5 phan D9 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh
va ba Luong Hoang Lan ciing céc ddi téc ¢4 nhéan lién quan dén dy an Hoa Binh, dé nghi
Céng ty tiép tuc lam viéc v6i dbi tic va c6 cam két ve tién d6 thanh toan dé day nhanh viéc
thu hdi khoan cong ng nay.

Trén day la béo céao kidm soat hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty nam 2022,
Ban kiém sodt kinh trinh Pai hoi dong cb dong.

Kinh chiic DHDCP thuong nién nam 2023 ciia Cong ty thanh cong tot dep!

Tran trong!

_‘;‘.‘ /
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it Minh Thuy
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi DPéoc l4p - Tu do - Hanh phiic

S6: 26/2023/TTr-HPQT Ha Noi, ngay 26 thdng 06 ndm 2023

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

V/v: Théng qua BC tai chinh da kiém todn, két qua san xudt kinh doanh

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cdn cir:

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu 1é t6 chire va hoat dong ciia Cong ty CP Bat dong san Ddu khi;

- Bdo cdo tai chinh dé duoc kiém todn cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022;

- Nghi quyét s6 21/2023/NO-HPOT ngay 29/05/2023 cua Hpi dong Quan tri
Cong ty CP Bat dong san Dau khi.

Hoi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi déng ¢b dong Cong ty thong qua
cac ndi dung sau:

1. B4o cdo quyét toan tai chinh nam 2022:

Bao cao tai chinh nam 2022 cua Cong ty da dugc lap theo ding cac quy dinh va
da duoc kiém toén bgi Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gid Vi¢t Nam (kém theo
bdo cdo tai chinh ndam 2022 da dicoc kiém todn).

2. Béo c40 mét s6 chi tiéu tai chinh nim 2022:

DVT: VND
TT Cic chi tiéu S tién
I | Tong tai sin 256.241.253.461
| | Tai san ngén han 175.253.296.468
2 | Tai san dai han 80.987.956.993
i1 | Ngudn vén 256.241.253.461
I | No phai tra 176.444.879.939
2 | Vén chu so hitu 79.796.373.522
Il | Két qui kinh doanh
| | Doanh thu thun vé ban hang va cung cép dich vu 15.023.480.593
2 | Loi nhufn trude thué (8.398.429.098)
3 | Loi nhuén sau thué (8.398.429.098)

Kinh trinh PHPCD Cong ty xem xét va thong qua cac ndi dung trén.
Xin tran trong cam on !
Noi nhan:

- Nhu trén;
- Luu VT, HPQT.







CONGTYCOPHAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT BONG SAN DAU KHI Pic Iap - Tw do - Hanh phie

Sé: 44 12023/CV-PW Ha N¢gi, ngay 28 thding 03 ndam 2023

V/v: Gidi trinh ¥ kién kiém todn
ngoai tru trong BCTC ndm 2022

Kinh gri: Uy Ban Chimg khodn Nha nuéc;
S6& giao dich Chiing khodn Ha Néi.

Can ctt Muc b, Khoan 1, Piéu 10 Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
cia B¢ Tai chinh hudng din céng bd théng tin trén thi truong chimg khoén.

Céng ty TNHH Kiém to4n va Pinh gid Viét Nam I& don vi d3 kiém todn bdo
céo tai chinh ctia Céng ty cb phén Bét dong san Déu khif cho nim tai chinh két thiic
ngdy 31/12/2022. Tai Béo cdo kiém todn sé 2003.04-23/BC-TC/VAE ngay 20/03/2023 cua
Céng ty TNHH Kiém to4n v& Dinh gi4 Viét Nam @& néu ¥ kién kiém toén ngoai trix
nhu sau:

1. Co sé& cita ¥ kién kiém todn ugoai troe

Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 d& duoc kiém
todn 6 y kién ngoai trir vé& viéc Cong ty ghi nhan vao chi phi khéc @& x4c dinh két qua
kinh doanh ndm 2021 khoén dy phéng phai tra chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh
th1eu nam 2018, 2019 va 2020 vdi gid trj 20.359.197.265 déng ma khong thuc hién

diéu chinh hdi t6 theo quy dinh ctia chudn muc ké toan Viét Nam 56 29, theo d6 s litu
so sdnh cua Béo cdo tai chinh ndm 2022 s& bi 4nh hudng ctia vin dé néu trén.

Chung téi chua thu thap duoc Béo cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2022 cua Concr ty CP Phét trién nhan luc, thuong mai va Du lich Viwaseen
ma Coéng ty dau tu vén dé 1am co s& xem xét viéc trich 1&p du phong hodc hoan nhap
ton that ddu tu (néu cé). Do d6, ching téi khong d4nh gid duoc dnh hudng cia van dé
niy dén béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cua Cong ty.

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng sé 064/BBLD ngay 22/4/2020
thi d6i véi Lano ky thuit thudc du 4n phé do, xay dung moi nha chung cu nguy hiém
C1 Thanh Céng, Cong ty s& quéan ly str dung tir truc 1 dén truc 4 (dién tich VP3 - Ting
5B Nha C1 tip thé Thanh Céng, phudng Thanh Céng, quin Ba DPinh, Ha N6i) véi gid
thanh x4y dung 20.000.000 d/m2 va dién tich 13 321,5 m2. Pén ngay 15/12/2021,
Céng ty nhan mat bang, hoan thién noi thit va bit ddu dua vao su dung tir thang 11
ndm 2022, Tuy nhién; Cong ty chwa ghi tAng nguyén gia tai-sincd 611111 hinh thanh tir
du an nay. Néu thuc hién ghi nhén thi chi tiéu ”Ncruyen gia tai san ¢ dinh" trén bang
cin dbi ké todn s& tdng 1&n 12 6.430.000.000 ddng, d6ng thoi chi tiéu “ Phai thu dai han

khac ** s& giam tuong tmg 6.430.000.000 ddng.
2. Y kién kiém to4n ngoai trir

Theo y kién chia chiing t6i, figoai trir anh. hubig ciia van d& néu tai doan “Co s&
ctia ¥ kién kiém todn ngoaz trix”, bdo cao tai chinh d& phén énh trung thue va hop I,
trén cdc khia canh trong yéu tmh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ncray 31/12/2022, cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho ndm tai chinh
két thic cling ngdy, phit hop véi chudn muc ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét’
Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bdy bdo céo tai chinh.



3. Gidi trinh ciia Cong ty:

Déi véi vige wu dal thué TNDN tir Du én xay dung lai Khu tép thé cii 97 — 99 Léng
Ha, Bong Pa, Ha Noi: Nam 2021 khi chira c6 Quyét dinh chinh thirc ciia co quan thué dbi
v6i vide duge hudng wu dai trong viée céi tao, xdy dung lai-chung cu ¢l 97 - 99 Lang Ha,
ciin ctt kién nghi ctia Doan Thanh tra B6 Tai chinh Congty dd du phong khoan thué vio chi
phi khac ndm 2021 va khodn du phong phéi tra s6 tién néu tren Ngay 27/02/2023 Cyc
thué TP Ha N6i da ban hanh quyét d‘mh sb Quyet dinh s6 7978/QP-CTHN-TTKT3
XPVPHC V/v X1t Iy vi pham hanh chinh vé thué theo két lufn ctia Thanh tra BO tai chinh,
Tai béo céo tai chinh ndm 2022 Céng ty d& thuc hién viéc diéu chinh chi tiéu du phong phal
trd tai bdo céo tai chinh nim 2021 sang chi ti€u Céc khoan phai ndp Nha nuée, vi vay so
liéu so sénh ctia B4o céo tai chinh nim 2022 s& bj-4nh hudng cia chi tiéu néu trén.

Ngay 01/03/2023 Céng ty da gm cdng van den Céng ty CP Phét trién-nhén luec,
thuong mai va Du lich Viwaseen @& nghi cung cip béo cdo tai chinh nam 2022, Tuy
nhién, @n thoi diém phét hanh bdo cdo tai chinh cia Céng ty, Cong ty CP Phat trién
nhén lye, thuong mai va Du lich Viwaseen chua phat hanh bdo cdo tai chinh nim
2022. Vi vay, Cong ty chua c6 béo cao @& xem xét viéc trich 1ap du phong hodc hoan
nhép tdn thét ddu tu (néu c6) déi véi khoan dAu tu tai chinh cia Cong ty tai don vi -
trong nam 2022. Sau khi thu thdp dugce bdo céo tai chinh nim 2022 cia Céng ty CP
Phét trién nhén luc, thuong mai va Du lich Viwaseen, Céng ty s& thuc hién viéc diéu
chinh (néu c6) tai bao cdo tai chinh nam 2023. '

Cong ty da tham gla hop téc diu tu v6i Coéng ty cb phéin Piu tu x4y dung
Ciencol va Céng ty ¢b phan Ha Noi — ICT @8 hop tac Kinh doanh du 4n phé dg, xdy
dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Cong Du 4n da ban giao xong, tuy
nhién c4c bén lién danh dang phéi hop lam viéc véi UBND thanh pho Ha Noi dé x4c
dinh duoc chi phi tai dinh cu lam co s& hoan thanh cong tac quyét toén dw 4n, phan
chia 1oi nhuén cho céc bén lién danh. Do chua hoan thanh cbng tac quyét todn du 4n -
va didu chinh chitc ning st dung ctia tAng 5B, nén Céng ty chua ghi nhin ting nguyén
giA tai san cb dinh néu trén cia du an phé d&, x4y dung moi nha chung cu nguy hiém
C1 Thanh Coéng thubc quyen st dung, quan ly cia Cong ty. Khi hoan thanh cong tac -
quyét todn du &n va diéu chinh chirc nang sit dung cua ting 5B, Cong ty s& ghi ting
nguyén gid tai san cb dinh d6i voi tai san trén theo ding quy dinh. i

Trén déy la n6i dung giéi trinh cta Cong ty cb phan Bit dong san Diu khi vé& y
kién kiém toan ngoai trir trong Bdo cdo tai chinh két thiic ngay 31/12/2022. Ban Téng
giam dbc Cong ty cam két cac ndi dung trén 12 ding sy that.

Trén trong cam on !

Noi nhﬁn/

- Nhu trén;
-Luu VT; TCKT.

o~ E
Nguyen Thai Hoang
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAV KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Dia chi: VP3, Khu véin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cong dinh kém Bde cdo tai chinh
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Ba Binh, Tp. Ha Noi cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Chiing t6i, céc thanh vién Ban Téng gidm dbc Cong ty Cé phan BAt dong sén Déu khi (goi tht 12 “Céng ty”) trinh
bay Béo céo ndy eiing v&i Béo cdo tai chinh cia Cong ty ds duge kidm tosn cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022.

H$i ddng quén tri va Ban Téng giam ddc

Céc thinh vién ctia Hoi dng quan tri va Ban Téng gidm dbc diéu hanh Cong ty cho ndm téi chinh két thic ngdy
31/12/2022 va dén ngdy lap Béo céo ndy, gbm:

Hpi dong quan tri

Ong Than Thé Son Ch tich

Ong Poan Vii Tién Théanh vién

Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién

Ong L& Minh Bl Thanh vién

Ong Pham Dirc Hanh Thanh vién

Ban Téng gidm dbe

Ong Nguyén Thai Hoang Tdng gitm dbe

Ba Trin Thi Phuong Hoa Phé Téng giam ddc

Tréch nhiém ciia Ban Téng gidm dbe

Ban Téng giam ddc Céng ty b tréch nhiém 1ap bao céo tai chinh phan 4nh mot cich trung thye va hop Iy tinh hinh

tai chinh cling nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 1§ ctia Cong ty trong ndm, phit hgp

véi chudn mure ké toan, ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam vé cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée lap

va trinh bay bao céo tai chinh. Trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng gigm ddc dugc yéu cdu phai:

- Luya chon céc chinh sach ké todn thich hop v &p dung cdc chinh sach d6 mét céch nhét quan;

- Duara céc phén doan va ude tinh mét cich hop 1y va than trong;

- Néu 3 céc nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tudn thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai l&ch trong yéu
cAn duge cdng bb va giai thich trong béo edo tai chinh hay khoéng;

- L#p bdo céo tai chinh trén co s& hoat ding lién tye trir trwdmg hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thibt ké va thuc hién hé théng kiém soit ndi bd mgt céch hitu hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay bio céo tai
chinh hop 1y nhim han ché riti ro va gian lén.

Ban Téng gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém dém bio ring sd ké toan duge ghi chép mét cach phit hop dé phan
inh mot cdch hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ky thai diém ndo va dam bao ring bdo cdo tai chinh tuéin
thtt chudn mue ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va c¢4c quy dinh phap I¥ ¢6 lién quan dén vige lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Téng gidm doc cling chju trach nhiém dam bao an todn cho tai sin cha Cong ty va
thue hién c4c bién phép thich hop d& ngan chin va phét hién cac hanh vi gian lén va sai pham khéc.



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thénh dinh kém Bdo cdo 14 chinh
Cong, Phd Thanh Cong, P. Thanh Coéng, Ba Pinh, Tp. Ha Noi cho néim t&i chinh két thie ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
(tiép thea)

Ban Téng giém dbc x4c nhén réng Cong ty d4 tudn thi cdc yéu cAu néu trén trong viéc 18p béo céo tai chinh.

Thay mét va dai dién cho Ban T Gng gidm dée,

Nguyén Thai Hoang
Téng Gidm dbe
Heé Ngi, ngay 20 thdng 03 ndm 2023



T COMPANY LIMITED
N\ T,

f‘@ NG TY TNHH I{EEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

2oy ] Chuyén ngénh Kiém toén, Dinh gid, Tu vén 1di chinh, k& todn, thué
S8:L003. [ i--23/BC-TC/VAE Hé Ngi, ngay 20 théng 03 ndm 2023

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: Hi ddng quén trj va Ban Téng gidgm dbe
Cong ty C6 phiin Bat dong san diu khi

Chiing tbi d& kiém todn béo céo tai chinh kém theo cia Céng ty Cb phan Bit dong san Dau khi (gor tit Ia
“Céng ty”) dugc Idp ngdy 20 thang 03 néom 2023, tiv trang 06 dén trang 36, bao gom Bang cén d6i ké toan
tai ngay 31/12/2022, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cao luu chuyén tién té cho nim tai chinh
két thiic ciing ngay v'é Ban thuyét minh bdo céo tai chinh,

Tréich nhi¢m ciia Ban Téng gidm dbc

Ban Tdng gidm dée Céng ty chiu trach nhiém vé viée lip va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cdo tii
chinh theo chuin myc ké toan, ché do k& todn doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép ly cé lién
quan dcn viée lap va tnnh bay bdo cio tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém so4t ndi bdé ma Ban Téntr
gidm doc xéc dinh 1a cdn thiét dé dam bao cho vige lp va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng cé sai sét
trong yéu do gian 1an hodie nhim [dn.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i la dua ra y kién vé& bdo cdo tai chinh dya trén két qua cua cude kiém toan
Ching t6i da tién hanh kiém todn theo cde chudn nye kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu ciu
ching t6i tudn tha chudn muye va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thie hién cude
klem todn dé dat duge sw dam bao hop Iy vé viée liéu bdo cdo tai chinh cia Céng ty c6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Céng v:ec kiém todn bao gbm thuc hién cac thi tue nhidm thu thip cdc bang chitng kiém toan vé céc sb liu
va thuyet minh tren bdo cdo tai chinh. Céc thi we klem todn duge lyra chon dya trén xét dodn cia kiém
toan vién, bao gdbm ddnh gid riii ro ¢6 sai s6t trong véu trong béio céo tai chinh do gian lin hodc nhiam lan.
Khi thye hién déanh gia cac rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kxem aoét ngi b cia Cong ty lién quan
dén viée lap va trmh bay béo céo tai chinh trung thyue, hop Iy nham thxet ké céc thi tuc kidm toan pht hop
vai tinh hinh thue 4, tuy nhién khong nham muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soé4t ndi bd cua
Cong tv. Cong vigc klem todn ciing bao gdm danh gid tinh thich hop cla cde chinh séch ké todn dugc ap
dung va tinh hgp ly cua céc ude tinh k& todn ctia Ban Téng giam doe cling nhu dénh gid viée trinh bay
tdng thé bdo cdo tai chinh.

Chung t8i tin tudng réng cdce bing chimg kiém todn ma ching 161 da thu thap duge 1a day di va thich hop
lam co s cho v kién kiém toan ngoai trir ciia ching tdi.

3 o ;oyosh * - . s
Co 6 ctia y kién kiém todn ngoai trir

Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021 da dwoc kiém toan ¢ v kién ngoai trir vé
viéc Céng ty ghi nhén vio chi phi khic dé xac dinh két qua kinh doanh nam 2021 khoan dy phong phai tra
chi phi thué thu nhap doanh nghu,p tinh thidu nim 2018, 2019 va 2020 véi 2id tr] 20.359.197.265 dong ma
khéng thue hién didu chinh hdi t6 theo quy dinh cia chudn myre ké todn Viét Nam s8 29, theo d6 sé liéu so
sanh cia Béo c4o tai chinh nam 2022 sé bj dnh hudng cta vin dé néu trén.

Tru séehinki: Tang 11 1ea nid Sdng P Chi rihanh 6 1713 Nguyen Huy Tu&qg _
54165, tudng Cau Giak quin Cau G3y, Ha Mol Phyeing §. quan Binn Thanky, TR HB € Lﬁlﬂ!‘t
DF 024, B2 BT 491402483 Fax 02462 670454 - 7028 6294 11176252 1818 Fax; 048, 6284 1Hie

Wabsito: wwwvae.coman



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

(tiép theo)

Chiing t31 chua thu thap duge Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ng&y 31/12/2022 cia Cong ty
CP Phét trién nhan lyc, throng mai va Du lich Viwaseen mé Céng ty dAu tu von @& lam co s& xem xét vide
trich lép du phong hofc hoan nhép tbn thit du tur (néu c6). Do d6, ching t6i khong dénh gié duge anh
huéng clia van dé nay dén béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/1 2;’2022 ciia Cong ty.

Theo bién ban hep lién danh nha Cl Thanh Céng s 064/BBLD ngy 22/4/2020 thi dbi v6i tang k¥ thust
thudc dy 4n pha d&, xdy dung md&i nha chung cwr nguy hiém C1 Thanh Céng, Céng ty s& quén Iy sir dung
tir truc 1 @én truc 4 (dién tich VP3 - Tang SB Nha C1 tép thé Thanh Céng, phudng Thanh Céng, quén Ba
Dinh, Ha N¢i) v6i gia thanh xéy d:mg 20.000.000 d/m2 va dién tich 1& 321,5 m2. Pén ngay 15/12/2021,
Céng ty nhan mit bang, hoan thién noi thét va bét diu dua vao sir dung tir thang 11 ndm 2022. Tuy nhién,
Céng ty chua g%u téng rxgu?en gi4 tai san ¢b dinh hinh thanh tir dy 4n nay. Néu thye hién ghi nhén thi chi
tiéu "Nguyén gi4 tai san c6 dinh" trén bang cin dbi ké todn s& ting 16n 12 6.430.000.000 ddng, ddng thoi
chi tiéu “ Phai thu dai han khéc * s& gidm twong tmg 6.430.000.000 déng.

Y kién kidm todn ngoai trir

Theo ¥ kién clia chiing 161, ngoai tru &nh hudng clia van d& néu tai doan “Co sd clia ¥ klen kiém toan ngoai
trir”, bdo cdo ta,{ chinh dd phan énh trung thue va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chmb
clia Cong ty tai ngay 31/12/2022, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién 18
cho nidm tai ch nh két thic ciing ngdy, phi hop véi chuan mye ké toan, ché d6 ké toén doanh nghiép Viét
Nam va céc qu mnh phép 1y ¢6 lién quan dén vige 18p va trinh bay béo céo tai chinh.

Trin Quéc Tuin | Pham Thj Thu Ha
Téng Giam dée Kiém toan vién
S6 Gidy CN BKHN kiém tocn: 0148-2023-034-1 86 Gidy CN DKHN kiém todn: 5382-2020-034-1

Thay mit va dai dién cho ) )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Dia chi: VP3, Khu vin phéng, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. HA Ni

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném 181 chink két thitc ngdy 31/12/2022

BAN

CAN POI KE TOAN
Tai ngéy 31 thang 12 ndm 2022

Mau s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
sb minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 175.253.296.468  188.361.441.207
L. Titn va céc khodn twong dwong tiéa 116 23.962.574.689 32.606.564.826
1. Tién 111 V.L 4.399.072.276 4.299.097.305
2. Cée khoan twong duong tién 112 19.563.502.413 28.307.467.521
IL Pau tu tai chinh ngén han 120 18.917.603.866 18.917.603.866
1. Diu tr nfm gir dén ngly d4o han 123 V.2 18.917.603.866 18.917.603.866
TIL Céc khodn phai thu ngén han 130 61.006.705.007 76.423.681.384
1. Phai thu ctia khach hang 131 V3. 65.138.387.407 73.445.365.547
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 v 2.057.615.734 §.886.498.850
3. Phai thu ngén han khéc 136 V.5 4.978.012.987 6.467.128.108
4, Dy phdng phai thu ngén han khé dbi 137 V.. (11.167.311.121)  (12.375.311.121)
IV. Hang ton kho 140 67.820.140.014 57.316.382.941
1. Hang tbn kho 141 V.7 67.820.140.014 57.316.382.941
V. Ti san ngin han khic 150 3.546.272.892 3.097.208.190
1. Chi phi tra trirde ngfm han 151 V.11, 15.235.394 7.534.521
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 2.710.941.741 2.269.577.912
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 V.14 820.095.757 820.095.757
B - TAI SAN DAI HAN 200 80.987.956.993 92.553.442.588
I. Cic khoén phai thu dai han 210 19.808.394.821 16.994.394.121
1. Phai thu dai han khéc 216 V.5 19.808.394.821 16.994.394.121
I1. Tai sian cb dinb 220 45.400.656.209 44.242.273.697
I. T2i sén cb dinh hitu hinh 221 V.9 41.428.030.660 40.252.448.152
- Nguyén gid 222 50.496.997.090 47.061.049.361
- Gidi trj hao mon luy ké 223 (9.068.966.430) (6.808.601.209)
2. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 V8. 3.972.625.549 3.989.825.545
- Nguyén gid 228 4.119.592.206 4.119.592.206
- Gid tri hao mon I ké 229 (146.966.637) (129.766.661)
IV. Tai san do dang dai han 240 - 14.731.598.319
1. Chi phi xdy dung co bén d¢ dang 242 V.10. - 14.731.598.319
V. PAu twr thi chinh dai han 250 1.892.035.953 1.648.844.322
1. DAu trr g6p von vao don vi khac 253 V.2 4.000.000.000 4.000.000.000
2. Du phong gidm gid dau tu tai chinh dai han 254 (2.107.964.047) (2.351.155.678)
V1. Tai sén dai han khéc 260 13.886.870,010 14.936.332.129
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.11, 13.886.870.010 14.936.332.129
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 256.241,253.461  280.914.883.795

(Céic thuyét minh a trang 10 dén trang 36 1 bg phn hop thinh cla Bdo edo tai chinkh niy)

6



BAO CAO TAL CHINH
Cho ném 151 chinh k8t thic ngéy 31/12/2022

CONG TY CP BAT BONG SAN DAU Kif
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, (. Ba Dinh, Tp, Ha Noi

Mau s6 B 81 - DN
BANG CAN POLKE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON M  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
50 minh
C - NOQ PHAI TRA 300 176.444.879.939  193.293.757.267
I. N¢ ngén han 310 154.987.648.901  171.836.526.229
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.12 17.585.348.469  30.094.396.607
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.13 20.898.436.243 20.852.030.600
3. Thué va cc khoan phai ndp Nha nude 313 V.14, 30.669.743.574 377.542.825
4. Chi phi phai trd ngén han 315 V.16 17.570.304.078  25.167.970.472
5. Phai tra ngén han khic 319 V.I7. 64.242.171.378  62.616.307.73
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15 3.000.000.000 3.000.000.000
7. Du phong phai tré ngén han 321 V.18 - 28.098.004.075
8. Quy khen thuéng, phie loi 322 1.021.645.159 1.630.273.915
1L N dai han 330 21.457.231.038  21.457.231.038
1. Phai tra dai han khéc 337 V.17 21.457.231.038  21.457.231.038
D - VON CHU 8 BUU 400 79.796.373.522  87.621.126.528
1. Vén chi s& hito 410 V.19 79.796.373.522  87.621.126.528
1. Vén gbp ctia chii s¢ hitu 411 100.000.000.000 100.000.000.000
- C4 phiu phé thong co quyén biéu quyés 41la 100.000.000.000  100.000.000.000
2. Quy déu tu phit trién 418 9.260.199.568 9.260.199.568
3, Qu§ khac thude von chit s¢ hiru 420 268.565.226 268.565.226
4. Loi nhuén sau thué chwa phén phoi 421 (29.732.391.272)  (21.907.638.266)
- Lgi nhudn sau thué chwa phin phéi liy ké dén 42ia (21.907.638.266) 3.847.770.855
cudi ndm trude
- Lgi nhudn sau thué chuea phén phéi nam nay 4216 (7.824.753.006)  (25.755.409.121)
I1. Ngubn kinh phi va qu¥ khéc 430 - .
TONG CONG NGUON VON (449=300+400) 440 256.241.253.461  280.914.883.795

Ngudi lip bitu

Duong Thi L

K& toan trobng

Trin Hwong Lién

Ha Ngi, ngay 20 thing 03 ndm 2023
CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHI
Téng Gidm dbe

Nguyén Thai Hoang

(Cdic thuyét minh tix trang 10 dén trang 36 [a bé phdn hop thénh cia Bdo cdo tai chinh nay)



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI

Bia chi: VP3, Khu van phong, Téng 5B, Toa nhi C1 Thanh Céng,

Phé Thank Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim t&i chink két thiic ngéy 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném 1&i chink két thie ngay 31/12/2022

Miusé B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIRU Thuyét Nim 2022 Nam 2021
minh

1, Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 01 VI.1. 15.023.480.593 17.587.958.405
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn bén hang va cung cép dichva 10 $5.023.480.593 17.587.958.405
(10=01-02) .
4, (Gia von bén hang va cung cap dich vu 11 V1.2 14.479.301.639 20.481.810.796
5, Loi nhudin gdp vé ban hang va cung cip dichvyg 20 544.178.954 (2.893.852.391)
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 MEL3: 548.081.659 1.257.908.155
7. Chi phi tai chinh 22 VIid4, (243.191.631) -
- Trong ds: Chi phi ldi vay 23 - -
9. Chi phi quéan ly doanh nghié¢p 25 V1.7 7.438.879.519 9.620.319.682
10. Loi nhun thudn tir hoat dfng kinh doanh 30 (6.103.427.275) (11.256.263.918)
{30=20+(21-22)-(24-+25)} -
11. Thu nhép khéc VILs. - 294.177.000
12. Chi phi khéc 32 VL6. 2.295.001.823 28.115.653.250
13. Lgi nhaodn khace (40=31-32) 40 (2.295.001.823) (27.821.476.250)
14. Téng loi nhuin ké todn trwdc thué 50 (8.398.429.098)  (39.077.740.168)
(30=30+40)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VL9, - 325.620.433
17. Lot nhuén sau thué thu nhip doanh aghiép 60 (8.398.429.098)  (39.403.360.601)
(60=50-51-52)
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 VL10. (782) (2.576)

Ngudi 1dp biéu

Dwong Thi Lé

~A - o
K& todn trodng

A an
Tran Hwong Lién

Ha Noi, ngay 20 thang 03 ndm 2023
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

- Téng GiAm dbc

Nguyén Thai Hoing

(Céic thuyér mink tie rang 10 dén trang 36 18 by phan hgp thanh ctia Bdo edo tai chinh ndy)



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHi
Pia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Téa nhé CI Thanh Cdng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nai

BAO CAG TAI CHINH

Cho ném téi chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gidn ifé}))

Cho ndm tai chinh két thiic ngay. 31/12/2022

MAusd B03-DN

Paon vi tinh: VND

Chi ti¢u Mi Thuyét Nim 2022 Nim 2021
56 minh
I.  Luu chuyén tién tir heat ddng kinh doanh
1. Lgi nhuén trude thué g1 (8.398.429.098)  (35.077.740.168)
2. Diéu chinh cho cic khoén
- KhAu hao TSCP va BRSDT 02 2.277.565.217 2.204.120.848
- Céc khoan dy phong 03 (29.549.195.706)  28.098.004.075
- Lai, 13 tir hoat ddng dau tu 0s (548.081.659)  (1.257.908.155)
3. Loi rhudn tir hogt ding kinh doanl: irude thay a8 (36.218.141.248) (10.033.523.400)
dbi vén lun ding
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 13.369.611.848  (3.561.170.864)
- Tang, giam hang ton kho 10 4.227.841.246 9.565.691.349
- Ting, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké 1di vay 11 12.431.431.595  (37.067.928.586)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi trd trude 12 1.041.761.246 1.372.569.000
- Thué thu nhap doanh nghiép d nép 15 - (325.620.433)
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (608.628.756) (713.197.838)
Lun chuyén tién thuan v hop? dong kinh doanh 20 (5.756.124.067)  (40.763.186.792)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé& mua sim, xay dyng TSCD va céc tai 21 (3.435.947.729) -
san dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cta don vi 23 - (33.996.402.677)
khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cy ng cia 24 - 31.755.764.282
dom vi khéce
4, Tién thu I3i cho vay, ¢o tirc va loi nhudn duge chia 27 548.081.659 1.257.908.155
Lucu chuyén tién thudn tir hogt dgng din i 30 (2.887.866.070) (982.730.246)
[II. Luu chuyén tién tir hoat déng tdi chinh
. Cbtic, loi nhuin di tra cho cht s6 hitu 36 - {5.363.110.500)
Luu chuyén tién thuan tiv hoat dong tai chinh 40 - (5.363.110.500)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (8.643.990.137)  (47.109.021.532)
Tién va tirong duong tidn dio k¥ 66 32.606.564.826  79.715.586.358
Anh huéng cia thay ddi t7 gid hdi dodi quy @éi 6l s ;
ngoai & ) )
Tién va twong duong tidn cudi kv (70 = 50+60+61) 70  V.1. 23.962.574.689  32.606.564.826

Ha Néi, ngay 20 ithang 03 nam 2023
CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHi

Ngudi lap bidu K¢ toan trudng -TFong G

(Céc thuyét minh tie trang 10 dén trang 36 la bo phdn hop thénh ciia Bido cdo tai clinh nay)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu viin phong, Tﬁmg 5B, Tdanha Cl Thanh Céag, Cho néim 1ai chinh két thiic ngdy 31/12/2022
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Ngi

M3u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh ndy 1& mét b phan hop think vé cén duge doc dng thoi voi bdo cdo tai chink kém theo)
I.  Dic didm hoat dgng cita doanh nghiép
1. Hinh thive s& hitu von
Céng ty C3 phén Bét dong san Dau khi (goi tét 1& “Cong ty”) dugc thanh lép va hogt dong theo gifly chimg
nhén déng ky kinh doanh sé 0102025250 nghy 25/08/2006 do S& ké hoach va Pdu tr Ha Noi cép. Gify
chirng nhan diing ky doanh nghip thay ddi 1an 10 ngay 14/12/2022.
Theo Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh thay &1 14n thir 10 ngay 14/12/2022 thi vén didu 18 ctia Cong ty
12 100,000.000.000 VND (Mt fréim ty dong) .
2. Linh vue kinh doanh
Céng ty hoat déng trong Iinh vue kinh doanh bét dong san.
3. Nganh nghé kinh doanh
Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung ¢4t thugc chit sé hitu, chil sir dyng hoge di thué: Pu tu, xdy dyng
va kinh doanh phét trién nh, vén phong, bét dong sén (khéng bao gom hoat dfng tu vén v& gi4 dit), cho
thué van phong, quan 1y, khai thdc va kinth doanh céc dich vy trong khu cOng nghiép, khu d6 thi, khu nha &,
khu dan cu tép trung ; dich vu méi gidi mua bén nhi;

Try s& Cong ty tai: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thinh Coéng, Phé Thanh Céng, P. Thanh
Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Ngi.

4. Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thuwdng

Chu ky san xut, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty duge thyc hign trong thori gian khdng qué 12 théng,
Riéng chu ky hoat déng kinh doanh xiy dung nha chung cu ¢ bén thi chu ky san xuét kinh doanh thdng
thudng ctia Cong ty duge thue hién trong thoi gian trén 12 thang.

5. Chu triic doanh nghiép
Danh sdch cde don vi triee thuge hach todn phu thuje

Tén dom vi Dia chi

Chi nhénh Céng ty C& phin BAt dong sin ddu 97 - 99 phd Lang Ha, quén Dong Pa, TP Ha N6i

khi - Ban diéu hanh dy én 97 - 99 Lang Ha

Chi nhénh Céng ty C6 phén Bt dong sin ddu  S6 10, Phd Quang, phudng 2, quén Tan Binh, TP Hd Chi
khi tai TP HO Chi Minh Minh

Chi nhanh Céng ty C6 phn Bét ddng san diu 59 - 63 Huynh Thic Khéng, quin Déng Pa, TP Ha Noi
khi - Ban diéu hinh dy én S9- 63 Huynh

Thiic Khang

6. ‘Thuyét minh v& kha niing so sdnh théng tin trén bao cdo tai chinh

Cac théng tin, dit lidu, sb lidu tuong tng trong Béo cdo tai chinh cla Céng ty cho nam tai chinh két thiic
ngay 31/12/2022 dwoe trinh bay 14 céc thdng tin, dir liéu mang tinh so sanh.

7. S8 hwong nhan vién

S6 lwong nhén vién tai 31/12/2022 12 27 ngudi (tai 31/12/2021: 29 nguoi).



CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHf BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Cong, Cho néim 1ai chink két thite ngéy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P, Thanh Céng, Q, Ba Binh, Tp, Ha™d:

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét mink ray la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

II. Ky ké todn, don vi tidn té sir dung trong ké todn
1. Ky ké todn

Ky ké toan nim cta Cong ty theo ndm duong lich, bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hing
ném.

2.  Donvitidn t6 sik dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong K& tosn 14 ddng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén the gid gbe, phi
hop voi Chudn muc Kké todn, ché da ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y <6 lién quan
&én viéc 14p va trinh biy Béo cdo tai chinh,

MI. Chuén myec va Ché ¢ ké todn 4p dung
1. Chufin mye va Ché 89 ké todn 4p dung

Céng ty dp dung céc Chuin mue k& todn Vigt Nam, va 4p dung Ché d6 ké todn doanh nghidp ban hanh theo
Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 ctia B Téi chinh huong din Ché dé ké toan Doanh
nghiép va Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngy 21/03/2016 cla B§ Tai chinb sira ddi, bd sung mot 56 didu
ctiz Thong tur $6 200/2014/TT-BTC.

EN

2. Tuayén bd vé viée tudn thi Ch uin mue ké todn va Ché a6 k& todn
Béo cdo ti chinh ciia Cong ty duge 14p va trinh bay ddm bao tufin thil yéu cdu clia céc Chufn muc ké toén,

Viét Nam va Ché d6 ké todn doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh vi cac quy dinh phap Iy c6 lién quai dén
viéc l4p va trinh bay Bdo cao tai chinh. -

Riéng Chuin muc ké todn Vit Nam s 28 - “Béo cdo bo phdn” chua duge Cong Ly dp dung trong viée trinh |
bay Béo cdo tai chinh nay.

IV. Tém tit cdc chinh sdch ké todn chi yéu

1. Cosdlip Bdo cdo thi chinh

Béo cdo tai chinh cta Cong ty duogc lép trén co 30 tong hop Bdo cho tai chinh clia Céng ty va cac Chi
nhénh. Céc giao dich ndi b6 va s6 du ndi bd gifra Cong ty véi Chi nhanh va gitra céc Chi nhénh véi nhau dé
duoe loai trir khi 18p Béo cdo tai chinh.

2, Cong cy tai chinh
Ghi nhdn ban ddu
Tai sdn tai chinh: Tai ngéy ghi nhén ban dau, ti san tai chinh duge ghi nhin theo gié pbe cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sém tai sin tai chinh d6. Tai sin tai chinh cia Cong ty bao
odm tién, che khodn tuong duong tién, cdc khoan phéi thu khach hang, phai thu khéc, cde khodn ky quy va
cdc khoan déu tu tai chinh.
Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dhu, cong no tii chinh duge ghi nhén theo gid gbe cong céc chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén vide phét hanh cong ng tai chinh d6. Cong no tai chinh ¢ha Céng ty
bao gbm cdc khoan phai trd nguoi bidn, phéi tra khéc, cac khoan chi phi phai trd, cdc khodn ng thué tai
chinh va cdc khoan vay.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAOQ TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tﬁng 5B, Téanhi C1 Thanh Cong, Cho néim 168 chinh két thile ngéy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinb, Tp. HA Néi

MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (11ép theo)
(Céc thuyét minh néy I& mét bg phdn hop thanh va cén duoe doc dbng thoi vai bdo cdo téi chinh kém theo)

(73]

Ddnh gid lgi sau Idn ghi nhin ban dan
Hién tai, chua c6 quy dinh v& dénh gié lai céng cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién va edc ikhodn trong duong tién

Tidn va cc khoan tuong duong tin bao gdm tién mét tai quf, cée khodn tién giri khong ky han, céc khodn
déu tu ngan han, ¢6 kha ning thanh khodn cao, d& dang chuyén ddi thanh tidn va ft riii ro lién quan dén viée
bién dong gia tri.

Nguyén tic ké tosn cdc khodn dau tu ti chinh

Cde khodn dAu tw ndm gite dén ngdy ddo hgn

Céc khoan dAu trr ndm gitr dén ngay déo han bao gbm céc khoan ¢ Au tr mé Céng ty ¢d ¥ dinh va kha néng
ném gitt dén nghy déo han. Khoan ddu tr ném gifr ¢én ngay déo han 12 réi phiéu.

Céc khoan du tr ném giir dén ngdy ddo han dugc ghi nhén bt dAu tir ngay mua va duge xéc dinh gié trj
ban diu theo gid mua va cde chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhip l&i tir cdc
khoan dAu tu ndm gitr dén ngay ddo han sau ngay mua duge ohi nhdn trén Béo cdo két qué hoat dong kinh

>

doanh trén co s& dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty ndm gitr duge ghi gidm trir vao gia gbe tai thai

diém mua.

Céc khodn diu tr ném gitr dén ngdy déo han duge xée dinh theo gid gbe trir di du phong phai thu khé doi.
Khi ¢6 céc bing chimg chic chin cho thiy mét phan hodc toan bd khodn du tw ¢6 thé thu hdi duge va sb
wén thét duoc x4c dinh mt céch déng tin cdy thi tdn thét duoc ghi nhan vao chi phf i chinh trong ndm va
giam tryc tiép gid tri ddu tw.

Bédu ti vio cong cu von cila don vi khie

Pau ur vio cong cu vén ciia don vi khée phan 4nh cic khoan diu tu cong cy von nhung Céng ty khong co
quyén kim soét, ddng kiém soét hodic ¢6 anh hudng déang ké d6i véi bén duge dau w.

Céc khoan diu tr vao ¢bng cu von cta don vi khéc duoe ghi nhin ban dAu theo gid gbc, bao gdm gid mua
ho#ic khodn g6p vén cdng cdc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau nr. ©4 tirc va loi nhuén cia cac
k¥ trude khi khodn dau tu duge mua duge hach to4n gidm gid tri ctia chinh khoan dhu tu d6. CO tire va loi
nhudn cta cac k¥ sau khi khoan dAu tr duge mua duge ghi nhdn doanh thu. C6 tirc duge nhén bing cb
phiéu chi duge theo d6i s6 lugng ¢b phiéu ting thém, khong ghi nhin gid tri ¢ phiéu nhan duge.

Dur phong tn that cho céc khoan ddu tur vao cong cu vén clia don vi khéc duge trich 18p tai thoi diém 1ap
bao cho tii chinh khi céc khodn dau tu ¢6 sy suy gidm so vdi gia gde thi Cong ty thuc hién trich 1dp dy
phong nhir sau:

- Déi véi khoan diu tu vio cb phidu niém yét hofc gid tri hop 1y khoan diu tu duge xéc dinh tin oy, vige
lap dir phong dya trén gid tri thi trudng cla b phiéu.

_ Dbi véi khoan diu tu khéng xéc dinh duge gid trj hop 1y tai thi diém béo céo, dy phong duge trich lap
vGi mie trich bing chénh léch giiia vén gop thue 18 clia cAc bén tai don vi khic va vén chu sé hiru thue cé
nhén véi ty 1§ gop vén ctia Cong ty so véi tdng s6 von gop thue té clia céc bén tai dom vi khic,

Ting, giam s6 du phong tdn thét ddu t vio cdng cy vén ciia don vi khic cin phéi trich 14p tai ngdy khoa s8
1ap béo céo tai chinh duge ghi nhén vio chi phi tai chinh.
Nguyén tic ké todn ng phii thu

C4c khodn no phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi s& trir di cée khoan du phdng phai thu kho doi.



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAC CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phdng, Téng 3B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, ). Ba Einh, Tp. Fia Noi

Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cée thuyét minh néy 1& mgt b3 phin hop thanh va can duoe dpc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
Viéc phén loai cdc khoan ng phai thu duge thyre hién theo nguyén thc saw:

- Phai thu khé4ch hang gdm céc khodn phai thu mang tinh chét thirong mal, phat sinh tir giao dich ¢6 tinh
¢hét mua - béan gifra Cong ty va ngudi mua la don vi ddc l&p véi Cong ty.

- Phai thu khéc gdm cdc khoan phdi thu khéng cé tinh chét thuong mai, khong lién quan d¢én cac giao dich
mua - ban.

Dxr phong phai thu kho doi duge trich Iap cho nhimg khodn ng phéi thu d& qué han thanh toén ghi trong hop
ddng kinh &, bin cam két hop ddng hodic cam két trd ng ma doanh nghiép da 4di nhidu 14n nhung vin chua
thu hdi duge, hodc cée khodn ng phai thu ma ngudi ng khé ¢b khé ndng thanh to#n do bi thanh 1Y, phd sén
hay céc kho khiin twong tir.

Ting, giam 6 du dir phdng ng phai thu khé dol cin phéi trich 18p tai ngdy khéa 50 18p Béo céo tai chinh
duge ghi nhan vao chi phi quéan 1y doanh nghiép,
7. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tén kho duge xdc d inh rén co 5o gid thp hon gi fra gia gbe va gia tri thudn ¢6 thé thye hién duge. Gia
gbc hang ton kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va cée chi phi lién quan tryuc tiép khac phét sinh dé
¢6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri thudn cé thé thye hién duge 14 gid ban ude tinh cla néng, tdn kho trong ky san xudt, kinh doanh binh
thudng trir chi phi udce tinh @ hoan thanh va chi phf udc tinh cin thiét cho viée tiéu thu ching,

Gi4 tri hang ton kho duge tinh theo phuong phép binh quin gia quy &n va duge hach todn theo phuong phap
ké khai thudng xuyén.
Tai ngdy 31/12/2022, Cong ty khéng cb hing t&n kho cén phai trich 18p du phong gidm gid.

8. Nguyén tic ké todn va khéu hao TSCR

8.1 Nguyén tic ghi nhin va phuong phép khAu hao TSCD hitu hinh

Tai sin ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, duge phin &nh trén Bang cén 461 ké todn theo cde 2
chi tiéu nguyén gi4, hao mon luy ke va gid tri con lai, A

R

Nguyén gid tai san cb dinh hiotu hinh mua sim bao gbém gié mua (trir cde khoan chiét khiu thuong mai hojic
giam gid), cac khodn thué va ede chi phi 1ién quan tryc tiép dén vide dua tai sén vio trang théi san sang st
dung.

Nguyén gid tai sén ¢b dinh hitu h%"}h tr xdy dtmu hodic tir ché bao gbm gia thanh thuc té ciia tai san cb dinh
hitu hinh tu xdy dung hofic tir ché va chi phi 1ap dat chay thir,

Céc chi ph1 phét sinh sau ghi nhén ban aau TSCD hitu hinh duge ghi ting nguyén gid cla tai san khi cée chi
phi nay chéc chiin lam tang loi ich kinh t té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh khéng thod mén duge didu
kién trén dugc Cong ty ghi nhin vio chi phi san xudt kinh doanh trong ky.

Céng ty ap dung phuong phap khiu hao dudng thing 481 véi tai san ¢b dinh hiru hinh. K& todn TSCD hitu
hinh duge phén loai theo nhém t&i san c6 ctng tinh chit va myc dich sir dyng trong hoat dong sén xuét kinh
doanh ctia Céng ty gdm:

Logi i sdn cb dinh Thot gian khéu hao <ndm >
- Nha cira, vt kién triic 05 - 50
- Mgy mée, thiét bj 05 - 10
- Phuong tién vén tai, thiét bi truyén dén 06 - 10



CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Bja chi: VP3, Khu van phdng, Téng 5B, Téa nha C1 Thanh Cong, Cho ndim t&i chink két thite ngay 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N¢i

M3au s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1igp theo)
(Cdc !h':zyét minh néy & mot bphdn hgp thémh va cén duge doc dong théi véi bdo cdo téd chinh kém theo)

it

- Thiét b, dung cu quén Iy 05-10

Nguyén téc ghi nhén va phwong phdp khau hao TSCP v hinh

Tai san cd dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, duge phan énh trén Bang cén d6i ké toén theo céc
chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gié tr con Iai.

Nguyén gid tai san ¢b dinh vo hinh bao gdm todn b§ céc chi phi ma Céng ty phéi b ra dé cd dugc tai san
¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vio wang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai sin b
dinh vo hinh phét sinh sau ghi nhén ban d&u dugce ghi nhén 14 chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky trir khi
céic chi phi ndy gén lidn v6i m6t t4i san 8 dinh vé hinh cu thé va 1am ting loi fch kinh t€ tir cdc tAi san ndy.
Khi tai sén ¢d dinh dugc ban thanh thanh 1y, nguyén gid va gi tri hao mon lily ké dwoc xda s va 13, 18
phit sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong nim.

Tai sén cb dinh v6 hinh cta Cong ty bao gbm phin mém méy tin, quyén sir dung dét.

Chuong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cée chuong trinh phin mém may tinh Khong phai 1a mt bo phén ghn két véi phin
clmg ¢o lién quan duge vén hoéa. Nguyén gid clia phan mé&m mdy tfnth 14 todn b céc chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vio st dung, Phin mém méy tinh duge khiu hao theo phuong phép
dudng thing trong 05 ndm.

Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dAt dugc Nha nude giao ¢é thu tidn sir dung dét va duge khiu hao theo phuong phap dudng
théng dua trén thoi gian giao dat, quyén sir dung dit khong thoi han khéng duge tinh khéu hao.

Céng ty 4p dung phuong phép khiu hao dutng thing dbi véi tai sén ¢b dinh v6 hinh. TSCD v6 hinh duge
phén loai theo nhém tai sin ¢é ciing tinh ¢hét va muc dich sir dung trong hoat déng sin xufit kinh doanh cla
Céng ty gdm:

Logi vai san ¢d dinh Thoi gian khiu hao <ndim >

Phan mém ké toén 05

Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co bin d& dang

Céc 1ai san dang trong qud trinh xfy dung phyc vu myc dich san xudt, cho thué, quan trj hofic cho bt ki
muyc dich nao khac duge ghi nhn theo gid goe. Chi phi nay bao gom céc chi phi edn thiét dé hinh thanh tai
sén phit hop véi chinh séch ké todn ciia Cong ty. Vige tinh khau hao cua che t3i sin ndy dugce 4p dung gidng
nlur véi cée 1ai san khdc, bit dau tir khi tdi sén 0 véio trang théi sin sdng st dung.

Nguyén tic ghi nhin vi phin b6 cdc khodn chi phi tra trude

Chi phi tré trrée bao gdm cée chi phi thye té @ phat sinh nhumg c6 lién quan dén két qua hoat ddng sén
xult kinh doanh ctia nhidu k¥ ké todn. Chi phi tri wuée bao gbm: céng cu dyng cy d xuat ding chd phin
bd va khoan chi phi trd wude tidn thué dét cha dur dn 97-99 Lang Ha.

Céng cu dung cy: Céc cdng cu dung oy da dua vao sit dung duge phén bd vio chi phi theo phwong phap
dudng thing trong 03 nim.

Chi phi tré trude ngin han bao gém céc logi cdng cu dung cy xuft ding phan b trong 12 thang,

.
e
o

H
e



CONG TY CP BAT DONG SAN DAY K BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Téa nhid C1 Thauh Cong, Cho néhm tai chinh két thile ngdy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cang, Q. Ba Pinb, Tp. Ha Ngi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1#ép theo)
(Cde thuyét minh nay 16 mot b phén hop thani va cén duwpe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

£

Chi phi tra trudée dai han bao gdm cée cong cu dung cu xuét ding cher phén b8 trén 12 thang va chi phi bdi
thudng giai phong mit bang tra trude clia Dy dn 97 - 99 Lang Ha phén bd cho phén dién tich thu tién thué
4t va duoc khau trir vao tién thué dit phai nop hang nam véi tong chi phi tra trude 14 17.790.809,747 dong.

11. Nguyén tic k& todn chc Khodn ng phai trd

No phai trd 1a céc khoan phai thanh toén cho nha cung cép va che b1 tuong khéic, Ny phéi tra bao gdm cée
khoan phai tra ngudi bén va phai tra khéc, No phai tré khong ghi nhén thép hon nghta vy phéai thanh toén.

Viée phén loai céc khodn ng phai tra duge thuc hién theo nguyén thc sau:
- Phai tra ngudi bén gbm céc khoan phéi trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir glao dich mua hang
héa, dich vy, tai san vi ngudi ban 1a don vi dée 18p voi ngudi mua.

- Phai tra khéc gom céc khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giac dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vi.

Céc khodn phai tra duge theo d&i chi {iét theo timg @61 tugng va ky han phai é.
12. Nguyén tic ghi nhén vay

Céc khoan vay duge ghi nhin trén co s& cae phiéu thu, chimg tir ngén hang, céc Kkhé uée va chs hop dong
vay.

e

. i o § L " g
Cac khoan vay, duge theo dai theo timg ¢0i tuong, k¥ han, nguyén .
13. Nguyén tdc ghi nhgn chi phi phai tra

Chi phf phai tra cta Cong ty 12 khoan trich trude chi phi 1ai vay va trich truée chi phi thi cong Dy an 97-99
Léng Ha. Khoan trich trisée ¢hi phi 18i vay duge cén elr theo hop ddng vay quy dinh tré Jai vay nhung thuc
té chua chi ntumg duge ude tinh @6 ghi nhén vao chi phi cla ky bdo cao. Gia tri ghi nhdn duge xdc dinh
dya vao hop dbng va thdi gian vay thuc t&. Khodn trich trude chi phi thi cong Dy 4n 97-99 Lang Ha duge
ghi nhan cain ¢l vio hd so nghigm thu khéi luong 1a cac chi phi thye t& dd phét sinh trong ky béo céo nhung
chua chi tra do chua 6 hoa don holic chira di hd so, tai liéu ké toan, duge ghi nhn vao chi phi sén xut,
kinh doanh cuia ky bdo céo va cdc khoan phdi tra chua phat sinh do chua ghi nhén hang hoa, dich vy nhung
duoc tinh trude vao chi phi san xudt, kinh deanh ky ndy & dam bao khi phét sinh thyuc € khong g8y 4ot
bién cho chi phi san xudt, kinh doanh.

Viéc trich trude vao chi phi san xufit, kinh doanh trong k¥ duge tinh todn mét cdch chit ché va phai co bing
chimg hop 19, tin cdy vé cdc khodn chi phi phéi trich trude trong kY, dé dam bao s6 chi phi phai tra hach
todn vao tai khodn nay phi hop vai 8 chi phi thye € phit sinh.

14. Nguyén téc ghi nhin von chii s6 hiv
Vén gop cia chit s& hiru ctia Cong ty duge ghi nhin theo 6 vén thue gop cla chi s¢ hitu,
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 14 56 Joi nhuén tir hogt dong ciia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ciia néim nay va céo khoan didu chinh do ap dyng hoi t6 do thay d6f chinh séch ke todn va diéu chinh
hdi tb do sai s6t trong yéu cia céce ndm trude.

15. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khde

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm, doanh thu bén nha dy dn, doanh thu cung ¢ép dich vu thu ph dé xe vi
doanh thu tir 181 tién gii ngdn hang.



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU Kii BAO CAO TAI CHINH
Bia: chi; VP3, Khu viéin phong, Tan g 5B, Toa nha Cl Thanh Céng, Che néin téi chink két thic ngéy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Ngi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céde thuyét mink ndy la mét bg phan hop thanh va edn dwoe doc ding thoi véi bae cdo tai chinh kém theo)

16.

17,

17.1

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cda giao dich v& cung cép dich vy duge ghi nhén khi két qua cia giao dich dé duge xéc djnh mot
cich déng tin cdy. Trudng hop giao dich v& cung cép dich vu lién quan @én nhidu ky thi doanh thu duge ghi
nhén trong ky theo két qua phén cong viée da hoan thanh tai ngdy 14p Béng cén abi ké tokn ctia ky do. Két
qué clia giao dich cung cép dich vy duge xdc dinh kiri théa mén tht ca bén (4) didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi t':héc chén. Khi hop dbng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich
vu d4 mua theo nhimg diéu ki¢n cu the, deanh thu chi dugc ghi nhin khi nhitng diéu kign cu thé d6 khéng
con tOn tai v& ngudi mua khong duge quyén ira lai dich vy di cung cép;

- C6 kha ning thu duge lgi fch kinh 1€ tir giao dich cung cép dich vu d&;

- X4c dinh dugc phin ¢ong vige d& hoan thanh tai ngay 1ap Béng cén b1 ké todn; va

- X4 dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Doanh thu bdn blt dpng sin

Doanh thu bn bt déng sin ma Cong ty la chd déu tur duge ghi nhén khi dbng thoi thoa mén tAt ca nam (5)
diéu kién sau:

- Bét d6ng san da hoan thanh todn b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép dé chuyén giao rii ro va loi
fch ghn lign v&i quyén s& hitu bdt déng sén cho ngudi mua;

5

- Doanh nghiép khéng con ném gitt quyen quén Iy bt d6ng sin nhu ngudi s& hitu bét dong san hodc quyén
kifm soét bAt déng san;

- Doanh thu duoc xdc dinh tuong d6i chic chiin;

- Cong ty da thu dwoc hodc s& thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong sin;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bin bht dong san.

Doanh thu tién lii

Tidn lai dugc ghi nhén trén co s& dén tich, duge xdc dinh trén 56 du cho tai khoan tidn giri va 141 sudt thue
t& timg k¥.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tii chinh duge ghi nhén trong Béo cdo It qua hoat G6ng kinh doanh 1 tdng chi phf ti chinh phat
sinh trong kY, khong bl trir v6i doanh thu hoat ddng tai chinh. Chi phi tai chinh 12 du phong ton that dhu tu.

Ciic nguyén the va phuong phap ké todn khde

Céc nghia vy v& thué

Thué gid trf gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung vide ké khai, tinh thué GTGT theo hudng din ciia ludt thué hién hanh.
Thub thu nhip deanh nghi¢p

Thué thu nhp doanh nghiép thé hién tong gid tri clia 56 thué phai tra hién tai vA 56 thué hofin lai.

S6 thué phai trd hién tai duge tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhgp chiu thué khéc voi loi
nhuén thudn duge trinh by trén Bao cae két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao
adm cée khoan thu nhip hay chi phi tinh thué holie duge khiu trir trong cdc nim khéc (bao gbm ca 16 mang
sang, ndy c6) va ngodi ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hogc khéng duoc khéu trir.

Cong ty &p dung mac thué sudt thu thu nhip doanh nghigp 14 20% trén loi nhuén chiu thué.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU Kai

Pia chi: VP3, Khu vén phdng, TAng 5B, Téa nha CI Thanh Céng,

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

BAG CAOQ TAI CHINE

Cho ndm tai chink két thic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

MAiu s B09- DN

(Cdce rhuyér minh ndy lé mét bg phan hyp thanh va can duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

]
B

Viéc xc dinh thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty cin ci v3o cde quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhimg quy dinh ndy thay dbi theo timg thi ky v& viée xéc dinh sau cling v& thué thu nhép doanh
nghiép tliy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khée doanh nghiép thyc hién ké khal va ndp cho co quan thué dja phuong theo cée ludt

thué hién hanh tai Viét Nam.

Théng tin bd sung cho cde khodn mue trinh bay trong Bing cin dbi ké todn

Tidn va edc khodn twong duong tidn

Tién
Tién mat
Tién giri ngan hang

Cdc khoan twong dicong litn
Ngan hang TMCP Bau tu va Phat irién Viét Nam (¥)

Cing
(%) La khoan tién gui c6 ky han nhé hon 3 thdng.

Céc khodn ddu tw tai chinh

A < foe amd . .
a) Pau tie ndm giit dén ngdy ddo han

31/12/2022
VND

31/32/2622 81/01/2022
VNB YVIND
4.399.472.276 4.299.097.305

4.399.072.276

19.563.502.413
19.563.502.413

265.927.719
4,033.169.586

28.307.467.521
28.307.467.521

23.962.574.689

32.606.564.826

(41/01/2022

VIND

Gia ghe Gis tri ghi s0

er K
Gid goe

Gia tri ghi s

a) Ngin han

- Tién giri ¢4 kY han trén
3 théng v khéng qu4 12
thang (*)

18.917.603.866  18.917.603.866

18.917.603.866

18.917.603.866

Témg cong

18.917.603.866  18.917.603.866

18.617.603.866

18.917.603.866

(%)La cde khoan tién giri ¢6 k) han 6 thang véi ldi sudt 3,7%/nam tai ngdn hang TMCP Ddu i vit phit

trién Viét Nam. Hop dﬁ?:g ti dong dado han.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho néim téi chinh ket thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Téa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Cong, P. Thinh Céng, Q. Ba Dinh, Tp, Ha N

WVibu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH (#ép theo)
(Cdc thuyét minh néy Ia mét b phdn hop thénh va cdn duge doc déng thoi véi bdo edo 1éi chinh kém thea)

3. Phai thu ciia khéch hang

31/12/2022 01/61/2022
VND VND
Gia tri Dy phing Gia tri D phong
Ngtfn han
Céc dbi tic c4 nhan lién 2.597.916.667 (2.597.916.667) 3.597.916.667 {3.597.916.667)

quan dén du 4n Hoa Binh
M

Céng ty CP D6 thi sinh
thai DAu khi Hoa Binh (2)
Chu Thanh Huyén
Nguyén Thu Huong

Téng Viét Cudmg

Céng ty CP Quén ly va
Phét trién Nha ddu khi
mién nam (3)

Céng tv CP Xdy dung 2
Béc Nam

Céng ty CP Phét trién va
Kinh doanh bét dong san
Pong Duong

Che 481 tuong khic

Cong

6.491.731.327
4.531.200.000
3.721.600.000

346.767.994
545,155,986

6.750.000.060

2.802.720.600

37.351.295.433

(6.491.731.327)

(443.153.759)

6.491.731.327
4.531.200.000
3.721.600.000

3.435.000.000
753.155.986

£.750.000.000

2.802.720.000

41.362.041.567

(6.491.731.327)

(651.153.759)

65.138.387.407

(9.532.801.753)

73.445.365.547

(18.740.801.753)

(1) La 56 tién phdi thu cdc déi tdc hen quan vé lgi thé quyén r?m‘ trién di dn Khu nha & cao edp Dau khi -
Héa Binh. Trong dé, khodn ny géc I 2,000.000.000 VND vé tién phat chdm nép 1& 1.597.916.667 VND.
Trong nédm da thu héi duge 1.000.000.000 VND. Cong ty da trich lap dw phong 100% déi véi khodn céng

ne irén.

(2) Bay la 56 tién phai thu vé bén giae chi phi c!r: an Cong ty sang Cong ty CP D6 thi sinh thdi Déu khr
" Khu nhé & cao cdp dazz Jchi Hoa Binh" theo hop déng hop tde ddu fie su
04/HD-PETROWACO ngay 22/6/2011, gid tri khodn tién phdi thu twong dwong 80% chi phf dir dn quyét
todn va da dugc trich ldp die phong 106%.

Hoa Binh khi thuce hién du dn

(3) Phdi thu adi tde do lam mdt thiét bi tram dién ciia Cong ty tir nim 2015. Cong ty @a trich ldp du phong

khoén cong no noi frén.
Tri trude cho ngudi ban

Ngin han

Co s¢ Chdm soc hoa
kidng Sadec Mai Héng
Céng ty C4 phin Xt tién
thuong mai & dich vu
Téan Phi

31/12/2022 81/01/2022
VND VND
Gia tri Pu phong Gid tri Dy phong
489.405.600 (489.405.600) 489.405.600 (489.405.600)

19

1.014.000.000



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU Kai
Dia chi: VP3, Khu viin phong, Téng 5B. Toa nha C1 Thénh Céng,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chink két thic ngay 31/12/2022

Phd Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Bs Pinh, Tp. Ha Noi

Maiu sd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thzgzé’f minh néy la mét bd phan hop thanh va cdn duoe doc d{fng thot véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty CP Tu vén déu tu
va Thiét ké x84y dung Viét
Nam

Céng ty CP Piu tu xay
dyng - Cienco 1

Cée dbi trong khac

366.634.800

1.201.575.334

366.634.800

5.508.641.000

1.507.817.450

Céng 2.057.615.734 (489.405.600) 8.886.498.850 (489.405.600)
5. Phdi thu khéc
31/12/2022 01/01/2022
VIND VND
Gid tri D phéng Gid tri Dy phong
a) Ngdn han £.978.012.987 (1.145.103.768) 6.467.128.108 (1.145.103.768)
Céc khoan phai thu khéc 4.444,354,307 (1.145.103.768) 5.174.435.018 (1.145.103.768)
Thué GTGT (1) 1.632.822.591 - 1.632.822.591 -

Phai thu cde ed nhdn da
nght viée

1.037.000.000

(1.057.000.000)

1.057.000.000

(1.057.000.000)

Céie Fhodn phai thu khée 1.754.531.716  (88.103.768) 2.484.612.427 (88.103.768)
Tam tmg 269.509.728 - 253.450.928 .
D ng tai khodn 3388 264.148.952 “ 1.039.242.162 -
b) Dai han 19.808.394.821 - 16.994.394.121 .

Dy én x8y dung chg

13.153,543.489

11.848.183.789

Giang, Thé Tang (2)

Dy dn C1 Thanh Cong (3) 6.654.851.332 - 5.146.210.332 -

Cong 24.786.407.808  (1.145,103.768) 23.461.522.229 (1.145.103.768)

(1) Khodn thué GTGT ddu ra twong tmg véi hda don xudt theo tién dg nhdn tién cia khdch hang dy an 97-
99 Ling Ha. Cong ty sé thiee hién bit tric khodn phdi thy ftrén véi chi tiéu Nguoi mua tra tién trude khi
Céng ty ban giao cdn hd cho khdeh hang va ghi nhdn doanh thu.

2) La khodn gop von lien doanh véi Céng ty Cé phan Thé Tang Vinh Phic theo Hop d’dng hop tde dau tie
58 012020/HDHTDT/PWA-TT ngay 20/05/707’0 vé wec xdy dung Che Giang, thi trén Thé Tang, huyén
Vinh Tuong, tinh Vinh Phic. Theo didu khoan gop vén va chia lgi nhugn, Cong ty s& phdi gdp 45%/tong
gid tri chi phi cua di dn va dwoe chia lpi nhudn sau thué theo ty I tuong dng,

(3) Gop vén lién doanh Dy dn CI Thanh Cong theo Hgp déng 56 18/HDLD-HANOI-ICT ky ng&y
06/01/2009 gitra Céng tv C8 phdn Pédu tie Xay dyng Ciencol, Céng ty C6 phdn Hé Ngi - ICT va Céng ty vé
hop tde kinh a’omf}a di dn phd da, xdy dung mdéi nha chw:g cie nguy hiém C1 Thanh Céng. Theo diéu
khodn gép vén va chia lgi nhudn, Céng ty s&€ gép 30%/téng gid tri chi phi ciia dy dn w} duge chia lgi
nhudn sau thué voi (p I8 twong tmg. Nam 2020 du dn da ban glao xong nhung cdc bén vdn chua nghiém
thu quyr;: todn va phan chia Em nhudn theo ume khodm hop déng hop tde. Ngay 21/06/2021, Céng ty ky
hap déng mua bdn sé 049/2021/HPDMBVP 3 ¢ vide mua san vin phong 2, tdng 6, Téa nha C1 Thénh Cong
Dén ngay 07/09/2022 theo bién ban théa thugn hai bén hiy hop ddng mua bdn sén van phong s6
04 9/2021/HPMBVP nha C1 Thinh Céng, Cong ty CP Bat dgng san ddu khi hoan rra lai san van phong 2,
tang 6, Toa nha C1 Thanh Céng. Sau khi hodn trd lgi san vdn phdng, 6 tién gop von cia Céng ty tai dy dn
Cl ﬂzanh Céng la 10.654.851.332 déng, dén thoi diém 31/12/2022 Céng ty dé thu héi duge 4.000.000.000
ddng tién gop von.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Pia chi: VP3, Khu vin phong, T Ang 5B, Toa nha C1 Thinh Céng,
Phé Thanh Coéng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha MNoi

BAO CAQ TAI CHINH

Cho ném tai chink ket thie ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cée thuyét minh néy la mot b6 phin hop thimh vé can duge doe @ong thei véi bdo cdo i chink kém theo)

6. Ngxéu

Téng gia tri cdc khodn
phidi thu, cho vay qud
hgn thank todn hoic
chwa gué han nhung
kho c6 kha niing thu hdi
Phii thu céa khdch
hang

Céng ty CP P06 thi sinh
théi déu khi Hoa Binh
Céc @i tac c4 nhan lién
quan dy 4n Hoa Binh
Céng ty CP quén ly va
Nha déu khi Mién Nam
Trd triwdc cho ngudi bdn
Co s¢ Cham soc hoa
kiéng Sadec Mai Hong
Sen

Phdi thu khdc

Phan Nhu Tuén

Pham Hitu Trung

Pham Thi Thu Ha

L& Danh Trung

Pham Vian Chung

Thanh to4n thé VISA

Cong
7. Hang ton khio

Chi phi san xudt kinh
doanh d& dang

Du dn 97-99 Lang Ha (1)
Dy dn Tén Thanh (2)

Dy dn Hoa Binh (3)

Dy dn 59-63 Huynh Thiic
Khdng (4)

Céng

Mau sé B 09 - DN

3171272022 01/01/2022
VYND YND
Gid ghe Gis trj c6 thé Gid gbe Gis tri c6 thé
thu héi thu hi
9.634.803.980 I02.002.227 10.842.803.980 102.002.227
6.491.731.327 . 6.491.731.327 -
2.597.916.667 - 3.597.916.667 -
545.155.986 102.002.227 753.155.986 102.002.227
489.405.600 - 480.405.606 -
484.4035.600 - 489.405.600
7.143.103.768 1.145.103.768 -
70.000.000 - 70.0600.000 -
300.000.000 - 300.000.000 -
38.000.000 - 38.000.000 -
200.000.000 - 200.000.0600 -
449.000.000 - 449.000.000 -
88.103.768 - 88.103.768 -
11.269.313.348 302,062,227 12.477.313.348 102.002.227
31/12/2022 §1/61/2022
VND VIND
Gi4 gbe Dy phong Gi4 gde Dy phong

67.820.140.014 %

38.051.411.557

57.316.382.941 -

42.732.197.392 -

8.906.064.627 8.592.647.666 -
366,634,800 - 366.634.800 -
20.496.029.030 - 5.624.903.083 -
67.826.140.014 - 57.316.382.941 -

1) S dir trén tai khodn chi pif sdn xudt kinh doanh dé dang i an 97-99 Ling Ha phan dnk chi phi cia
4 & 4
Céng ty dd ddu twe vao dy dn tuwomg img cde cdn hg, san thuong mai chua diege ban giao hét,



CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 3B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phd Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim 18i chinh két thic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Céie: thuyét minh ndy 1& mot bg phdn hop thanh va cdn duoc doe déng thoi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

(2) §6 du trén téi khodn chi phi sén sudt kinh doanh do dang dy dn khu nha & déu khi Tdn Thanh phan
dnh chi pht ciia Céng ty da ddv tw véo dy dn.

Theo bién ban théa thuan sé 01/BB-PRHC ngiy 28/3/2008, Céng ty da chuyén giao cho Cong ty C6 phén
Phén dam va Héa chit Déu khi nhén lgi 16.349 m2 cia dy dn Khu nhé & Déu khi, huyén Tén Thanh, tinh
Bé Ria - Vimg Tou va 44 ghi nhdn doanh thu, gid vén vao ndm 2008. Tuy nhién cdec hé so phdp Iy lién
quan dén vige chuyén giao chwa duge hodn thanh. Tai thot diém phdt hanh bdo cdo tai chink ndy, Céng ty
dang trong qud trink hodn thign cde tha tuc phdp Iy lién quan dén viée ban giao trén.

(3) S& diw phén dnh phdn chi phi Céng ty da chi cho Dy dn Hoa Binh nhung chwa duge quyét todn véi
Céng ty CP DG thi sink théi ddu khi Hoa Binh. Theo Hop dong hop téc déu tu 6 04/HD-PETROWACO
ngay 22/6/2011, Céng ty s& ban giao gid i dir dn sang phdp nhdn mdi la Céng ty CP D0 thi sinh thdi Déu
khi Hoa Binh tinh theo y [2 bing 80% téng chi phi dir dn. Hai bén da thuc hién cong tde bén giao dir dn
va da xde dinh téng gid tri di én dén thoi diém ban giao 1d 8.481.298.959 VND, trong do phén gid tri dw
dn @d ban giao sang cho Céng ty CP D6 thi sinh thdi Dau khi Hoa Binh 1& 8,114.664.159 VND.

(4) S6 du trén tai Fhodn chi phi san xudt kinh doanh dé dang dw dn 59-63 Hupnh Thic Khdng phdn dnh
chi phi hoat déng cua Ban didu hanh Dir dn 59 -63 Hgnh Thic Khdng trong ndm 2019, Cong ty dd ky
Hop déng hop tde ddu ne s6 06/2019/HDHTDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 véi Cong ty CP Xdy dung Phyc
Himg Holdings 3¢ thue hién Dudn dan tie xay dyng lai khu tdp thé ¢ii 56 59-63 Hn upnh Thic Khdng. Dy dn
da dure chdp thudn ddu tie theo Quyét dinh 5140/0D-UBND ngay 2/10/2009 cua UBND TP Ha Ngi.

Ting, gidm i sdn ¢6 dinh v0 hinh

BVT: VND
Chi tiéu Quyén sir dung Phéin mém ké todn Cong
dat

Nouyén gid
S8 dwr ngay 01/01/2022 3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
Mua trong nam - - -
S6 dw ngdy 31/12/2022 3.945,392.206 174.200.000 4,119.592.206
Gid tri hao mon luy ké
S6 dwr mgay 01/01/2022 - 129.766.661 129.766.661
Khéu hao trong nim - 17.199.996 17.199.996
$6 dw ngay 31/12/2022 - 146.966.657 146.966.657
Gid trj cdn lai
Tai ngay (1/01/2022 3.945.392.206 44.433.339 3.989.825.545
Tai ngay 31/12/2022 3.945.392.206 277.233.343 3.972.625.549

Nguyén gid tai san 6 dinh vé hinh cudi ndim dé hét khdu hao nhung van con st dung la 88.200.000 dong
(tai ngcy 31/12/2021 & 88.200.000 déng)

23
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CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KkHi
Dia chi: VP3, Khu véin phong, Téng 5B, Téa nha C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chink két thitc ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy & mét b phdn hop thimh va edn duoe doc dong thoi véi bdo céo iai chinh kém theo)

10. Taisan dé dang dai han

Dur 4n 59-63 Huynh Thie Khing

Cing

11. Chi phi trd trude

@) Ngdn han

Céng oy dung cy d& xudt ding chd phén bo

b) Dai fvgn

Tién thué dét tra trude cia Du 4n 97-99 Lang Ha

Coéng cu dung ey d& xuét dung chd phén bd

Cong

12. Phdi trd ngudi ban

a) Ngin han

Téng Cong ty CP Xudt
nhp khiu va Nay dung
Viét Nam

Céng ty CP Nhéan luc va
Thuong mai Vinaconex
Cong ty CP Piu tu vi
Dich vu d6 thi Viét Nam
Céc d8i tugng khic

Céng

2 x . moar .
13. Ngudimua tri tién trude

Ngiin han
Dy 4n 97-99 Léng Ha

M3u sé B 09 - DN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
. 14.731.598.319
- 14.731.598.319
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
15.235.394 7.534.521
15.235.394 7.534.521
13.886.870.010  14.936.332.129
13.769.100.673 14.887.670.183
117.769.337 48.661.946
13.902.105.404  14.943.866.650
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gid tri 86 ¢6 kha niing Gi4 tri S6 ¢6 kha niing

tria ng'

trda ng

13.090.491.940

721.079.0%4

1.418.661.090

2.355.116.345

13.090.491.940

721.079.094

1.418.661.090

2.355.116,345

26.883.337.784

721.079.094

1,418.661.090

1.071.318.639

26.883.337.784

721.079.094

1.418.661.090

1.071.318.639

Dy én khu ntha & dau khi Tan Thanh

17.585.348.469  17.585.348.469 30.094.396.607 30.094.396.607
b) Phii tra ngwdi bdn Ia cde bén lién quan: Chi tiét trink b tai thuyét minh s6 VIL2
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
19.730.890.243 19.684.484.600
1.167.546.000 1.167.546.000
20.898.436.243 20.852.030.600

Cong




CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tng 5B, Toa nha Cl Thanh Cong, Cho niln téi chinh két thic ngéy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thank Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N§i

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH (11ép theo)
(Cée thuyét mink nay & mot bg phen hop thanh va cdn duwge doe dong théi voi bdo edo tai chink kém theo)

14, Thué va cac khodn phai ndp nha nwde

DVT: VND
01/01/2022 S6 phai ndp S6 aa thye ndp 31/12/2022
troug nim trong nidm

a) Phai nip
Thué TNDN (*) 294.081.713  20.359.197.265 . 20.653.278.978
Thué thu nh4p cd nhén 83.461.112 246.437.340 281.572.767 48.325.685
Thué nha dét, tién thué dét » 154.386.574 154.386.574 -
Céc khoén phi, 1& phi - 5.000.000 5.000.000 "
Céc khoan phai nép khéc - §.968.138.511 - 9.968.138.911
*)
Cong 377.542.825  30.733.160.090 440.959.341 30.669.743.574
b} Phéi thu
Thué TNDN () 820.095.757 - - 820.095.757
Cong 820.095.757 - . 828,095,757

(*) $é phdi ngp trong ndm duge ghi nhdn theo Quyé( dinh ctia Cue thué Thénh phz‘; Hé: NGi vé vige xie Iy vi
pham hémh chinh vé thué theo Két ludn cia Thanh tra B6 Tdi chinh 6 7978/0P-CTHN-TTKT3-XPVPHC
ngéy 27/02/2023 bao gom cde khodn sau:

- Truy thu thué thu nhép doanh nghiép tir hoat dong kink doank bdt déng san cta dir an 97-99 Ling Ha
con thidu vao Ngdn sdch nké mede, s6 tién 20.359.197.265 dong (trong dd ndm 2018 1o 4.856.499.659
dong, nam 2019 la 8.422.860.340 déng vi ndm 2020 la 7.079.837.266 dong).

- Tibn cham nop thué TNDN tinh dén thoi diém 31/12/2022 vé phat vi pham hénh chinh phai np cia dy
dn 97-99 Liing Ha voi gid i li 9.968.138.911 ddng ( trong d6 tién tam tinh chim adp thué thu nhép chim
nép tién thué 58 tién 1a 5.896.299.458 ding va tién phat vi pham hanh chinh 8 tién la: 4.071.839.453
dong).

(%) Thué TNDN tam ngp 1% ctia hoat déng xdy dyng chung cur dé bdn ciia dy dn 97-99 Ling Ha.
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Dia ohi: VP3, Khu viin phong, Téng 5B, Téa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Cong, P. Thanh Cdng, Q. Ba Binh, Tp, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Chi nétm téi chinh ket thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thénh va cdn duoe doe dong thoi voi bdo cdo téi chinh kém theo)

16. Chi phi phai trd

17.

Ngén han

Trich triede chi phi thi cdng dy dn 97-99 Ldng Ha
Chi phi tu vén

Chi phi xéy dung

Chi phi khéc

Chi phi dy phong cdn lai cla dy 4n

Laivay die tré

Trudng Pai hoe Thing Long

Chc dbi trong khde

Cong

Phai tra khic

@) Ngin han

- Kinh phi edng doan

- Bdo hiém xa hoi, Bao hiém y (&, Béo hiém thét nghiép

- Céc khoan phai tr, phai ndp khic

Céng ty CP Phue Hung Holdings (1)

Téng Céng ty CP Xudt nhdp khdw va Xay dung Viét Nem (2)
+ Vén gop

+ Lot nhudn sau thué duoc chia tir dy dn 97-99 Ldng Ha
2% phi bdo trl dy dn Ldng Ha phdi tra Ban guan ly du dn

C6 tize phai tré cho céc c6 déng

Cdc khoan phdi tra khac

Dirco 138

b) Dai han

Téng Cong ty CP Xuét nhip khdu va Xéy dung Viét Nam (3)

Cgng

MAu sé B 09 - DN

31/12/2022 01/01/2022
VND VYND
16.706.748.523 24.547.748.250

2.620.756.432
5.509.238.591
8.576.753.500

3.766.281.400
12.151.859.046
5.153.264.371
3.476.343.433

863.555.555 620,222,222
730.666.666 487.333.333
132.888.889 132.888.889
17.576.304.078 25.167.970.472
31/12/2022 01/01/2622
VIND VYND
64.242.171.378 62.616.307.735
252.072 252.067
273.165 5

64,241.646.141
9.010.991.483
19.341.239.511
19.341.239.511
13.613.363.980
15.246.453.916
2.598.204.938
4,431,392.311

21.457.231.038
21.457.231.038

62.616.055.674
0.016.048.397
19.914.915.603
19.914,915.603
13.215.532.780
15.246.453.916
1,506,452.320
3.716.632.458
21.457.231.638

21.457.231.038

85.699.402.416

84.073.538.773

(1) Theo hap déng Izap raa dau te s6 06/2019/HDHTPT/PW-PHC ngay I.?/3/2019 vé Dy dn déu twe xdy
dzmg Iar khu t@p thé eii 56 59-63 Huymh Thike M:ang va Phu lue hop dong s6 06 ngay 11/3/2019, theo d6
téng von gép ciua cde bén li 16.447.354.501 domg, trong dé Céng ty CP Bédt dpng san ddu khi
(PETROWACO) gap 9.046.044.976 dong (chiém 55%) va Cong ty CP Xdy dwzg Phyc Hung Hoidmgs Gop
7.401.309.525 déng (chiém 45%), phan chia loi tie tic hop déng hop tde dau n theo p 1§ vén gép. Dén
ngay 31/12/2022 Céng ty CP Xay dung Phuc szg Holdings dd gbp 9.008.463.029 déng. Dy dn dang

trong qud trinh giai phéng mdt bing vé thay déi thiét ké dr én.



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Bia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toanha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Cong, P, Thénh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm téi chink két thic ngéy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cée thuyét mink néy 1& mot b phin hop thimh vit edn dupe doc déng thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Méu sé B 09 - DN

(2) Theo Phy luc Hop zi’ong 56 9 ngay 1 9/05/2017 gitta Céng ty va Tong Céng ty C6 phdn Xudt nhép khdu
vé Xdy dung Viét Nam, téng 6 vén cdn gdp vao Dy dn 97-99 Léng Ha la 82.744.817.322 déng, trong dé
Céng ty gop 45.511.149.527 déng (c?nem 55%) va Téng Céng ty CP Xudt nhdp khdu va Xy dung Viét
Nam gop 37.233.667.795 déng (c}nem 45%) 9. Ehi die én két thile, Cﬁng Ly S€ dirge phﬁn chia lgi tiee tir Hop
tde ddu tw néu trén theo ty I¢ vén gdp. Dén ngdy 31/12/2018, Téng Céng ty CP Xuat nhdp khdu va Xay
dyng Viét Nam dd gop 36.426.795.271 VND, @én ném 2021 aa thu héi 100% sé vén da gép. S6 duw tai
31/12/2022 phdi tré Téng Cdng ty C6 phdn Xudt nhép khéu vé Xdy dung Viét Nam 1a loi nhudn sau thué
tam tinh theo Bdo cdo két qua kinh doanh cia D dn 97-99 Ldng Ha cde nam 2018, 2019, 2020 va

2021,2022.

(3) Phdn lgi nhudn phdi tra che Téng Céng ty CP Xi it nhdp lchdu va Xgy dung Viét Nam duge giif lai aé
bit v&i phén chi phi von gop dau ne xdy dung tdng hdm tai die én 97-99 Lang Ha.

18. Dy phdng phéi trd ngdn han

Ngin han
D phong phai tré tién thué TNDN (*)

Du phong tidn chim nép thué TNDN truy thu (*)

Céng

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

20.359.197.265
7.738.806.810

28.098.004.075

L*) Phan loai sang khoan muc "Thué va céc khodn phal nép nha nude" theo Quyét dinh cta Cuc thué Thémh
phd Ha No6i vé viéc xir Iy vi pham hanh chinh yé thué theo Két ludn ctia Thanh tra Bo Téi chinh )
7978/QD-CTHN-TTKT3-XPVPHC ngay 27/02/2023.

19. Vén chii s& hiru

19.1 Bing déi chidu bidn dong ciia vin chii s¢ hitu

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu Vén gop ciia Vén khéc ciia Lgi nhuéin Cong
chit s& hiru CSH sau thué
chwra phén phéi
86 dw tai ngay 01/01/2021 1060.000,000.000 268.565.226 17.963.216.935 118.231.782.161
L3 nam trude 3 . (39.403.360.601)  (39.403.360.601)
Chiz ¢ tire - - (10.000.000.000)  (10.000.000.000)
Trich thudéng HDQT va - - 304.847.858) (304.847.858)
Ban kiém soat
Trich quy khen thuéng . - (1.524239289)  (1.524.239.289)
phtic loi
Trich quy ddu tur phét . - (2286358.933)  (2.286.358.933)
trién
Chia loi nhugn (13) theo ] . (13.647.951.480)  (13.647.951.480)
hop ddng hop téc ddu tu
()
S6 du tai ngdy 31/12/2021 100.000.000.000  268.565.226  (21.907.638.266)  78.360.926.960
L3 trong nim nay (8.398.429.098) (8.398.429.098)
Chia loi nhuin (13) theo . . (573.676.092) (573.676.092)
hop ddng hop tic déu tu
()
S6 dwr tai ngay 31/12/2022 100.000.000.000 268.565.226 (29.732.391.272) 69.962.497.862
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thénh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

BAQ CAO TAI CHINE

Cho nitm 183 chink két thitc ngéy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAOC TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ray la mdt bg phdn hop thanh va cdn dupe doc zféng thei véi bdo edo tai chinh kém theo)

MAau s6 B 09 - DN

(*) Chia 45% lgi nkudn (16) sau thué ciia Dy dn 97-99 Lang, Hg ma Téng Cong ty C6 phan Xudt ?Ih{{f) khéi
va Xdy dung Viégt Nam duge chia theo [y 1é gop von cia hop déng hop tde dau tu s6 11 -
3/4/2014/HPHTET ngay 03/4/2014 gitta hai bén.

19.2 Chi tiét von gdp ciia chit s& hitu

Téng Cong ty PAu tu nude va Méi trudng Viét Nam

Vén gop cla dbi trgng khéc

Cong

19.3 Cic giao dich vé vbn voi cdce chd s¢ hitn va phin ph 3i ¢b tive, chia lyi nhufin

- Vén gép cba chii s& hitn
+Vén gbp diu ndm

+Vbn gop tang trong nim
+Vén gop gigm wong ném
+ Vén gop cubi nam

- Ch tive, lgi nhufin d4 chia

19.4 C phidu

S6 lugng ¢6 phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng b phidu da ban ra cbng ching

- C6 phiéu phé thong
- C6 phiéu wy ddi

S6 luong cd phifu dang luu hanh

- €6 phiéu phé thong
- C8 phiéu wu dai

- Ménl gid ¢6 phiéu dang lwu hinh: 10.600 YND/CS phitu

19.5 Cidc quy ciia doanh rghiép

Khodn muc

01/01/2022

A o=
50 tAng
trong nim

31/12/2022 01/01/2022
VND YIND
24.900.000,000 24.900.000.000
75,100.000.000 75.100.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000
Nim 20622 Nim 2021
YIND VYND

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000
- 10.000.000.000
31/12/2022 01/01/2022
C6 phidu Cb phidu
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10,000,000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000 ;-
10.000.000 10.000.000
Pon vi tinh: VND
S6 gidm 31/12/2022

trong ndm

Quy ddu fur phét trién
Qfiy khen thudng phiic lgi

9.260.199.568
1.630.273.915

608.628.756

9.260.199.568
1.021.645,159

Ciong

10.890.473.483

608.628.756

10.281.844.727

* Muyc dich trich I8p va si dung cdc quj cita doanh nghiép

- Quy dAu tu phét trién ctia doanh nghiép duge sir dung &6 m& rng quy mo san xufit, kinh doanh hoge ddu tur

chiéu sdu clia doanh nghiép. Phi hop véi quy dinh tal didu 18 Cong ty.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho néim téi chinh kéi thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KH{
Dia chi: VP3, Khu viin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thinh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha N§i

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép thea)
(Cdc thuyét minh ndy la mgr bo phdn hop thanh va edn duge doc dong thol véi bdo cdo tai chinh kém theo)

VI. Théng tin b sung cho cde khodn myc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat dfng kinh doanh

i. Tdng doanh thu bdn hang v cung cﬁp dich vu

Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Doanh thu cung cp dich vi; 9.109.328.468 8.392.840.669

Doarth thu kinh doanh bat déng san

5.914.152.125

9.195.117.736

Trong 46
Dy dn 97-99 Léng Ha 5.914.152.125 9.195.117.736
Cing 15.023.480.593 17.587.958.405
Gi# vin hang bin
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

Gi von dich vu
Gi4 vén kinh doanh bét déng sin

0.798.515.804
4.680.785.835

9.065.748.357
11.416.062.439

Trong d6
Die én §7-99 Lang Ha 4.680.785.835 11.416.062.439
Cing 14.479.301.639 20.481.810.796
Doanh thu hoat d9ng tai chinh
Nim 2022 Niam 2021
VIND VND
Lai tién g0 ngén hang 548.081.659 1.257.908.155
Céng 548.081.659 1.257.908.155
Chi phi tai chinh
Nim 2022 Nim 2021
YND VND
Hoén nhap di phong giam gid dau tu (243.191.631) .
Cing (243.191.631) -
Thu nhiip khic
Nim 2022 Nam 2021
VND VND
Li chim ndp tién nha ’ 294.177.000
Clng - 294.177.000
Chi phi kide
Nam 2022 Niam 2021
VND YND

Phat chdm ndp thué
Truy thu thué thu nhp doanh nghigp

2.229.332,101

7.743.183.149
20.359.197.265

A\
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINE

Cho ném tai chink két thie ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1ép theo)
(Cdc rkuyér mink néy 1a mot bé phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kém theo)

Phat tién cham ndp béo hiém
Chi phi khac

Cong

Chi phi ban hang va chi phi quén Iy deanh nghiép

a) Cdc khoan chi phi quan Iy doanh nghigp phdi sini irong
ndam

Chi phi nhén vién quan Iy

Chi phi khau hao TSCP

Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoi

Chi phf bing tién khic

b) Cdc kirodn ghi giGm chi phi quén I doanh nghigp
Hoan nhép dyu phong ng phéi thu khé doi

Céng

Chi phi sau xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nhé&n cong

Chi phi khu hao tai san c6 dinh
Chi phf dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tign

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghifp hién hanh

Hoat dong kinh doanh théng thudng

Téng loi nhudn ké todn trude thué thu nhap doanh nghiép

Chi phf khéng duge trix khi tinh thué thu nhép doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué sudt thué thu nhap doanh nghigp hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué
nidm hién hanh

Hoat djng kinh doanh bat ddng san

Téng loi nhuén ké todn trude thué thu nhip doanh nghiép
Céc khoan thu nhap duge mién thué thu nhp doanh nghiép
Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué sudt thué thu nhép doanh nghiép hign hanh

31

65.669.722

Miu 6 B 09 - DN

2.613.346
10.659.490

2.295,001.823 28.115.653.250
Nam 2622 Nim 2021
YND VND

8.646.878.519 $.626.319.682

6.108.079.545

7.528.540.844

229,033,766 211.935.152
1.600.000 1.000.000
1.454.182.756 1.449.203.121
854.583.452 429.640.465
(1.208.000.600) #
(1.208.000.000) -
7.438.879.519 9.620.319,682

Nim 2022
VND

Nim 2621
VYND

6.991.954.395
2.277.565.217
1.539.555.847
12.039.474.244

178.740.000
2.042.919.036
6.690.798.575

2.003.705.836 .

22.848.553.703

10.916.163.447

WNiim 2022
YND

Nim 2021
VND

(4.654.947.034)
414.357.317
(4.240.589.717)
20%

(3.743.482.064)
2.442.866.729
(1.300.615.335)
20%

(3.985.987.446)
352.270.457
(3.633.716.989)
20%

(35.091,752.722)
28.407.396.235
(6.684.356.487)

20%
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU Kuf
Dia chi: VP3, Khu vin phdng, TAng 5B, Téanha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Pinh, Tp. HA N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAQ CAC TAI CHINH (#iép theo)
(Céic thuyét minh ndy 1& mét bg phan hgp think va cén dwoe doc déng thei véi bdo cdo tai chink kém theo)

10.

VIL

Chi phf thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué
ndm hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép duoc mién, duge gidm

Diéu chinh chi phf thué thu nhép doanh nghiép ctia céc ndm
trude vao chi phi thué thu nhép hién hanh nim nay

Tbng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Lii co bin trén ¢ phidu

Loi nhuéin ké todn sau thué thu nhép doanh nghiép

+ Céc khodn diéu chinh ting hodc giam loi nhufn ké todn d@ xéc
dinh loi nhuén hogic 18 phéan bé cho cd déng s& hiru cb phidu phd
thong:

Chia lgi nhugn (18) theo hop dong hop tde déu tie cho Vinaconex

Loi nhuén hodc 18 phan bd cho ¢b déng s& htru ¢d phiéu phd
théng

€8 phiéu phd théng dang liu hanh binh quan trong ndm

Lai co ban trén cb phiéu

Nim 2022
VND

Miu s6 B 09 - DN

325.620.433

325.620.433

Nim 2021
VND

(8.398.429.098)
(573.676.092)
(573.676.092)

(7.824.753.006)

10.000.000
(782)

Théng tin b sung cho cde khodn mye trinh bay trong Béo cdo luu chuyén tién t¢

(39.403.360.601)
(13.647.951.480)

(13.647.951.480)

(25.755.409.121)

10.000.000
(2.576)

Cdc giao dich khong biing tién dnh hudng dén Bdo cdo luu chuyén tidn t€ trong twong lai

Chuyén chi phi x8y dyng co ban d& dang sang chi phi sén xudt
kinh doanh d& dang

VIII Nhivng thong tin kbhdc

E

Nhirng sy kién phit sinh sau ngly két thiic ky ké todn

Niam 2022
VND

Niim 2021
VYND

14.731.598.319

Ban Téng gidm déc Céng ty khing dinh ring, theo nhan dinh cia Ban Téng gidm dbe, trén céc khia canh
trong yéu, khéng ¢ sy kién bit thudng ndo xay ra sau ngay khod sd ké todn 1im &nh huéng dén tinh hinh
tai chinh va hoat déng ctia Céng ty cin thiét phai didu chinh hoge trinh by trén Béo cdo tai chinh cho ndm

tai chinh két thic ngdy 31/12/2022.

Nghiép vu vi sb du véi ede bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Cang ty bao gdm: cée thanh vién quén Iy chu chét, cie ¢4 nhan o6 lién quan véi cc

thanh vién quan Iy chii chét va céc bén lign quan khic.
Danh sdch ede bén lién guaen

Bén lién quan

Téng Cong ty Péu tr nude vi Mai trudng Viét Nam

e

ik

Mbi quan hé
Cé déng

e 8
\‘\-[,r
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINKE
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Che néim tii chinh kél thic ngéy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Ni

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh néry 1& mét bg phdn hop thénh va cén duee doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theg)

Trong nam, Céng ty d c6 cde giae dich chil yéu sau vdi cdc bén lién quamn:

Niim 2022 Ném 2821
YIND VIND
Mua hang - 180.000.600
Téng Cong ty Dau tu nuée va Mo trudng Viét Nam - 180.000.000
Thu nhp ciia cde thanh vién quén Iy chil chit
Thu nhép cdc thanh vién quan Iy chi chét dirge hudng trong nédm nhu saw
Nim 2022 Nam 2021
VIND VIND
Luong, thu nhap ciia Ban Téng gidm dbe 881.216.749 731.516.529
Thi lao H6i ddng quén tri, Ban kiém soét 1.127.839.673 1.720.239.841
Cong 2.009.056.422 2.451.756.370

3, Cong cu tai chinh
Quan ly rii ro von
Céng ty quén ly ngudn von nhim dam béo rang Cong ty ¢é thé vira hoat dong lién tuc, vira 101 da hoa Igi ich
5 A " A v 74 A A = m
ctia ¢b déng théng qua t6i uu hoa s du ngudn von va cong no.

Chu triic vén ctia Cong ty gdm cic khodn ng thudn (bso gbm céc khodn vay nhu dé trinh bay tai t‘ﬂuyét mih
s6 V.15, trr di tidn va cac khoan tirong duong tién), phan von thude s¢ hifu ciia cac c6 dong cua Cong ty
(bao gdm vén gbp, céc quy dir trif trix di 18 Ity ké).

Céc chinh sach ké todn chil yéu

Chi tiét c4c chinh séch ké todn chi yéu vi cde phuong phip ma Cong ty ap dung (bao gbm céc tiéu chi aé
ghi nhén, co 56 xéc dinh gid tri va co s ghi nhan cée khodn thu nhip va chi phi) doi v6i timg loal tai san tai
chinh, ¢dng ng tai chinh va cong cu von dugc trinh bay tai thuyét minh s6 IV.

Hé sé don by tai chinh
Hé sb don bay tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thiic kv ké todn nhur sau:

Céng ng tai chinh

31/12/2022 §E/G1/2022

VYND VYND
Céc khoan vay 3.000.600.000 3,000.000.000
Trir: tién va cdc khoan tuong duong tién 23.962.574.689 12.606.564.826

No thudn (20.962.574.689)  (29.606.564.826)
Vén chii s& hitu 79.796.373.522 87.621.126.528

Ty 18 ng trén vén chi s& hiru . .
Céc chink séch k& todn chit yéu

Chi tiét ce chinh sich ké toan chil yéu va cic phuong phap ma Cong ty p dung (bao gbm cAc tidu chi d&
ghi nhén, co s& xdc dinh gi4 tri va co s& ghi nhén cée khoan thu nhép va chi phi) dbi v6i timg loal tal sén tai
chinh, ¢éng ng tai chinh va cong cu von duoe trinh bay tai thuyét minh S IV.
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Bia& chi: VP3, Khu vin phéng, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Pinh, Tp. Ha N6

Méu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh niy 1& mét b§ phdn hop thanh va eén duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céc loai cdng cy tai chinh

Gid trj ghi sb
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Tai san tai chinh
Tidn va cdc khoan trong duong tién 23.962.574.689 32.606.564.826
Phai thu khéch hang va phai thu khic 79.246.889.694 85.020.982.255
Céc khoan déu tir 3i chinh 20.809.639.819 20.566.448.188
Tong edng 124.019.104.202  138.193.995.269
Céng no tai chinh
Céc khoan vay 3.000.000.000 3.000.000.000
Phai tré ngudi ban va phai tré khic 103.284.750.885  114.167.935.380
Chi phi phai tra 17.570.304.078 25.167.970.472
Téng cng 123.855.054.963  142.335.905.852

Cong ty chua dénh gid tri hop I cha tai sin tai chinh va cong cu ng tai chinh tai ngdy két thic nién 49 ké
toan do Théng tur 210/2009/TT-BTC ngdy 06/11/2009 cling nhur céic quy dinh hién hanh chua ¢ huéng dén
cu thé vé viée xéc dinh gid tri hop Iy cta cic tai san ta1 chinh va cdng cu ng tai chinh. Thong tr 210 yéu ciu
ép dung Chudn myc Béo cdo tai chinh Quéc té vé viée trinh bay béo céo tai chinh v& thuyét minh théng tin
461 v&i cong cu tai chinh nhung khong dua ra hudng d&n twong duong cho viée dénh gid va ghi nhén cong
cu tai chinh bao gdm ca &p dung cho gid i hop Iy, nhim phil hop véi Chudn mire béo co tai chinh qubc té.

Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh

Cong ty di xfy dung hé théng quan Iy i ro nhim phat hién va dénh gid cde rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap cic chinh séch va quy trinh kiém sodt rii ro & mirc chip nhén duge. Hé théng quén 1y rii ro dugc
xem xét lai dinh ky nhiim phan 4nh nhimg thay d6i ctia didu kién thi trudmg va hoat dfng ctia Cong ty.

Rt to tai chinh bao gdm rii ro thi trudng (bao gdm riii ro ty gi, roi ro 1 suit va mi ro vé gid), rii ro tin
dung, va ri ro thanh khoan.

Riii ro thj frudng

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chiu rii ro khi c6 su thay adi v ty gi4 hbi dodi, 1ai suat va
sid. Cong ty khéng thyc hién cée bién phap Phong nglra riti o ndy do thiéu thi trudng mua cac cdng cy tai
chinh nay.

Qudn Iy rii ro ) gid

Céng ty thyc hién mét sb giao dich c6 gbc ngoai 1, theo d6, Cong ty s chiu riii ro khi 6 bién dong vé ty
gid, Cong ty khong thue hién bign phép dam bao do thiéu thi trudng mua cdc céng cu 1ai chinh nay.

Qudn Ly rili ro ldi sudt

Cong ty chiu riii ro 1ai suft phat sinh tir cde khodn vay chiu 13i sudt da duge ky két. Rui ro ndy s& duge
Céng ty quan ly bing céch duy trl & mire 8 hop 1y cde khodn vay v& phén tich tinh hinh canh tranh trén thi
trudmg dé c6 duore 1 suft ¢6 1gi cho Cong ty tir cdc ngudn cho vay thich hop.

Qudn ly rii ro vé gid

>6ng ty chiu rii ro v& gif ciia cbng cu von phét sinh tir cdc khodn dlu tur vio cong cu von. Céc khoan dAu
fir vao cong cu von duge nfim gitr khong phai cho muc dfch kinh doanh ma cho mue dich chién hrge 1au dai.

Céng ty khong ¢ y dinh bdn cde khodn déu tu ndy.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nhi C1 Thanh Cong, Cho ném it chink két thite ngéy 31/12/2022
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, (. Ba Pink, Tp. Ha N§i

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (+iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy ld mgt bo phdn hop thamh va edn duoe doe dong thoi voi bdo cdo tai chink kém thea)

Riire tin dyng

R ro tin dung xay ra khi moét khich hang hodc d6i tac khong dap tmg dugc cac nghia vu trong hop dbng
dBn dén céc tén that tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 chinh séch tin dung phi hop va thudng xuyén theo
d8i tinh hinh dé dénh gia xem Cong ty ¢ chiu rii ro tin dung hay Khéng,

Quan Iy rid ro thanh khodn

Mic dich quan 1y rii ro thanh khodn nhém dam bdo du ngudn vén dé dép (mg nghia vy 121 chinh hign tai va
trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing duge cdng ty quan 1y nhim dam bao mic phu trdi gifta cdng ng dén
han va tai san dén han trong n&m & mirc ¢6 thé kiém sodt dbi véi s6 vén ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra
trong nam d6, Chinh sach cia Cong ty 14 theo doi thubng xuyén che yéu cau vé thanh khoan hién tai va dur
kién trong tuong lai nhim dém béo Cong ty duy trl di mirc dy phong tidn mat, vdc khoan vay va di von mé
chc chi 56 hitu cam két gép nhdm d4p tmg céc quy dinh vé tinh thanh khodn ngn han va dai han hon.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac mire ddo han theo hop ddng con lai dbi véi cong no tai chinh phi phéi
sinh va thai han thanh toén nhu d2 duge thoa thuén. Bang dirdi g8y duge trinh bay dya trén dong tién chua
chiét khéu cia ¢éng no tai chinh tinh theo ngay som nhit ma Céng ty phai trd. Bang dudi diy trinh bay
dong tién cia cac khoan gbe va tién 181, Ngay déo han theo hop déng duge dua trén ngdy som nhét ma
Cong ty phal tra.

Dudi L nim T 1-5 ndm Tong chng
33/12/2022 VNI VND YIND
Phai tra ngudi bin va phai tra khic 81.827.519.847 21.457.231.038  103.284.750.885
Chi phi phai ra 17.570.304.078 - 17.579.304.078
Céc khoan vay 3.000.000.000 - 3.000.000.000

Dudi i nfm Tir 1-3 nifm Cong
01/01/2022 VND YND VND
Phai tra ngudi ban va phai trd khae 92.710.704.34% 21.457.231.038  114.167.935.380
Chi phi phai tra 25.167.970.472 - 25.167.970.472
Cége khoan vay 3.000.000.000 - 3.000.0090.000

Céng ty danh gid mic tap trung rii ro thanh khodn ¢ mic trung binh. Téng Gidm ddc tin tudng rang Céng
ty ¢6 thé tao ra ngudn tién dé dép tng cdc n ghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tat chinh phi phéi sinh. Bang dugc lap trén co s&
muc déo han theo hgp ddng chua chiét khiu ctia tai san tai chinh gbm 1&i tir cdc tai sén d6 (néu ¢6). Vide
trinh bdy théng tin 13i san tai chinh phi phéi sinh 1a cén thiét d€ hieu dwgc vige quén 1 rii ro thanh khodn
clia Cong ty khi tinh thanh khoén duge quan Iy trén co s¢ cong ng va tai san thuan,

Duéi 1 ndm Tir 1-5 niim Cong

31/12/2022 VND VND VND
Tidn va céc khoan tuong duong tién 23.962.574.689 - 23.962.574.689
Phai thu khich hang va phai thu khéc 59.438.494.873 19.808,394.821 79.246.889.694
Céc khoan dAu tur tai chinh 18.917.603.866 1.892.035.953 20.809.639.819
Duwdi 1 nim Tir 1-5 nfim Cong

01/01/2622 - VND VND VND
Tidn va cac khoan tuong duong tién 32.606.564.826 . 32.606.564.826
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi; VP3, Khu vén phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ném tai chinh két thitc ngay 31/12/2022
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N§i

Méu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét mink ndy la mér bg phdn hop thanh va edn duoe doc dong théi véi béo cdo téi chinh kém theo)
Phai thu khdch hang va phai thu khéc 68.026.588.134 16.994.394.121 85.020.982.255
Céc khoén ddu tr tai chinh 18,917.603.866 1.648.844.322 20.566.448.188

4, Thong tin so sanh
L4 sb liéu 4y tir Bdo cho tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2021 cia Céng ty C4 phin Bit
déng san diu khi d& duge kifm todn bdi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Vigt Nam
Ha Ni, ngay 20 thang 03 ndm 2023
CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHI
Ngudi 1ap biéu K& todn trudng Téng Gigm déc
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CONGTYCOPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN DAU KHi Poc lap - Tw do - Hanh phiic

86: 27/2023/TTr-HBQT Hé Ngi, ngay 26 thdng 06 ndm 2023

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

Viv: Thong qua quyét todn thi lao, thu nhdp
Hgi dong quan tri, Ban kiém sodt nam 2022 va théng qua di todn néim 2023

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cdan cur:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu ¢ 16 chite va hoat déng ciia Céng tv CP Bat déng san Déu khi;

- Bdo cdo tai chz’nh da dwoc kiém todn cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022;

- Nghi quyét sé 21/2023/NQ-HDQOT ngay 29/05/2023 cua Hoi dong Quan tri Céng
ty CP Bdt déng san Dau khi.

Theo Nghi quyel 56 17/2022/NQ-DHDCD ngay 20/05/2022 cua bai Hoi dong cd dong
(PHDCD) thuong nién nam 2022 va dé co co so chi tra thu lao cho Hoi dong Quan tri
(HPQT), Ban kiém soat (BKS) nam 2023, Hoi dong Quan tri Cdng ty kinh dé nghi
DHDCD Cdng ty xem xét, thong qua cac ndi dung sau:

1. Quyét todn tién thu lao, thu nhap cia HDQT, BKS niam 2022:
- Tong s6 tién thi lao, thu nhap cia HDQT, BKS phai tra:  1.127.839.673 dong.
- $6 thu lao cua HDQT, BKS da tra: 1.127.839.673 dong.
(Chi tiét theo Phu luc 01 dinh kém)
2. Du toan thu lao, thu nhap (chi khiac) cia HDQT, BKS nam 2023:

2.1 Thu lao HPQT, BKS:

- Chu tich HDQT: thu lao duge huong theo Quy ché tra lucmg cua Cong ty. Tong muc
thu lao duge huong 29.700.000 dong/thang (mukc thit lao nay da bao gom thué TNCN).
pé nghi DPHDCD uy quyen cho HDQT diéu chinh muec thu lao néu trén trong trudng hop
Cong ty diéu chinh muc luong chung ctia toan thé CBNV Céng ty.

- Thanh vién HDQT kiém nhi¢m: 3.000.000 dong/ngudi/thang
- Truong Ban kiém soét kiém nhiém: 3.000.000 déng/ngudifthéng
- Thanh vién Ban kiém soat kiém nhiém: 2.000.000 déng/nguoi/théang,

2.2 Chi khac HDQT, BKS:

Cong ty s€ chi cho thanh vién HDQT, BKS kiém nhiém khong huong luong tai Cong
ty vao cac dip Lé, Tét, ... Mrc chi khdng qua 3.000.000 dongfngu'cm‘ldn

(Mitc thit lao va mite chi khdc trén cua cdc thanh vien HDQT va BKS kiém nhiém da
bao gom thué TNCN phai nép theo quy dinh va duoc tinh vao chi phi SXKD nam 2023).

Kinh trinh Dai héi dc"mg ¢ dong Cong ty xem xét, thong qua.
Xin trén trong cam on !
Noi nhin:

- Nhu trén;

- Luu VT, HDQT.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

SO: 28/2023/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 26 thang 06 ndam 2023

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Phirong dn phdn phéi loi nhudn ndm 2022

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cdn cur:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020;

- Piéu lé t6 chire va hoat déng cuia Cong ty CP Bat dong san Déu khi;

- Bdo cdo tdi chinh da duge kiém todn cho nim ici chinh két thiic ngay 31/12/2022;

- Nghi quyet 6 21/2023/NQ-HDQT ngay 29/05/2023 cua Hoi déng Quan tri
Céng ty CP Bat déng sin Dau khi.

Hoi dong Quan trj Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng c6 déng Cong ty thong qua
phuong an phan phéi loi nhuén nam 2022, cu thé nhu sau:

DVT: VNP
A | Loi nhuan phan phdi sau thué nim 2022 (7.824.753.006)
B | Loi nhuén sau thué chua PP cubi nam truge chuyén sang (21.907.638.266)
C | Tong lgi nhudn chua phan phdi dén nam 2022 (29.732.391.272)
D | Trich lap cac Quy 0
F | Loi nhuén Iy ké chua phan phdi dén 31/12/2022 (29.732.391.272)

Kinh trinh DHDCD Cong ty xem xét va thong qua ndi dung trén.

Xin tran trong cam on !

Noi nhin: 4/
- Nhu trén;
- Luu VT, HDQT.







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 04 /TTr-BKS Ha Néi, ngay 26 thdng 6 niam 2023

TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT

V/v: Lua chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2023

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Didu 16 16 chire va hoat déng ciia Cong ty CP Bdt dong san Dau khi;
- Quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt;

Ban kiém so4t Céng ty cb phén Bét dong san Déu khi kinh trinh Dai hoi dong cd
dong phé duyét tiéu chi lya chon va danh sach don vi kiém toan thuc hién kiém toan
B4o céo tai chinh ndm 2023 nhu sau:

I. Tiéu chi lwa chon don vi kiém toan doc lap:

1. Cong ty kiém todn hoat dong hop phép tai Viét Nam va c6 tén trong danh sa
cong ty kiém toan du diéu kién kinh doanh dich vu di dugc B Tai chinh chép thua

2. Khong xung dot cac quyén va lgi ich hgp phép khi thyuc hién kiém to4n ¢
Céng ty cb phan Bét dong san Dau khi;

3. Pap tmg céc yéu cau cuia Cong ty vé pham vi va tién do kiém toén;

4. C6 kinh nghiém, uy tin v& chét lugng kiém toan va doi ngii kiém toén vién c6
trinh do cao, nhiéu kinh nghi€ém;

5. C6 mirc phi phi hgp véi chat lugng trén co s& xem xét cac véan ban chao phi
kiém toan va pham vi kiém toan;

6. Uu tién dbi v6i cong ty kiém toan am hiéu vé hoat dong ciia Cong ty, da c6
kinh nghiém kiém toan céc don vi ¢6 linh vuc kinh doanh twong tu Cong ty.

II. Danh sich cic Cong ty kiém toan trinh Pai hdi dong cb dong

1. Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam

Dia chi: TAng 11 toa nha Song Pa, sé 165 duong Cau Gidy, Quan Céu Gidy, TP,
Ha Noi.

2. Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

Dia chi: Tang 12, Toa nha 167 Bui Thi Xuan, Quén Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

3. Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY

Dia chi: Téng 5, Thap B2 toa nha Roman Plaza, duong T6 Hitu, Phuong Dai M3,
Quén Nam Tir Liém, Ha NGi.






Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi ddng cb dong thong qua tiéu chi lya chon va
danh sach cac Cong ty kiém toan néu trén; dy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh
viéc lya chon mot trong cac Cong ty kiém toén trong danh sach va giao Téng Giam
dbc Cong ty ky hop ddng kiém toan.

Tran trong kinh trinh Pai hoi dong cb dong thudng nién 2023 thong qua.

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu VT, BKS.
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