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Tap doan Vingroup - Cong ty CP
THONG TIN CHUNG
CONG TY

Tap doan Vingroup - Cong ty*CP (“Céng ty") la mét céng ty ¢d phin dugc thanh 13p tai Viét Nam theo Gidy
chirng nhan ding ky kinh doanh sé 0103001016 do S& K& hoach va Béu tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay
3 thang 5 nam 2002 va duwoc cap lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s& 0101245486 vao ngay 12
thang 5 nam 2010. Cong ty sau dd nhan dwoc cac Gidy chivng nhan dang ky kinh doanh stra ddi véi lan gén
nhét 1a 1n ther 72 dwge cdp ngay 16 thang 8 nam 2022,

C phiéu clia Cong ty 4 dwoc chinh thire giao dich tai S¢ Giao dn'c'h. Chwng khoan thanh phd H6 Chi Minh

ké tlr ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh s 106/QD-TTGDHCM do Giam dbc Sé Giao dich Chirng
khoan thanh ph6 Hd Chi Minh ky ngay 7 thang 9 n&m 2007.

Hoat ddng chinh clia Cong ty trong ky la dau tw, xy dung va kinh 'dba'nh_- bat dong san; tién hanh cac hoat
dong huy déng von, dau tw gbp von; va cung cép cac dich vy hanh chinh'Vé'n.bh(‘)ng téng hop.

Cang ty co tru s& chinh tai 6 7, dudng Béng Ling 1, khu' do ‘thi Vlnhomes Rlver51de phlmng Viét Huwng,
quan Long Bién, thanh phé Ha NQI “Vigt Nam. Céng ty c6 mét chi nhanh co dia chi tai 6 72, phé Lé Thanh
Ton va 45A, phé Ly Ty Trong, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phé Ho Chi_ Mmh Viét Nam.

HO! DONG QUAN TR B

Céc thanh vién Hai dng Quan tri trong ky va vao ngay 1ap béo cao nay nhi sau:

~ Ong Pham Nhat Vuong Chti tich
Ba Pham Thay Hing Phé chi tich
Ba Pham Thu Huwong Phé chili tich
Ba Nguyén Digu Linh Pho chi tich
Ong Nguyén Viét Quang Phé cha tich
Ong Adil Ahmad Thanh vién déc: Iép
Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién doéc lap
Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco Thanh vién doc lap
Ong Yoo Ji Han Thanh vién m:ennhlem ngay 17 thang 5 ndm 2023
Ba Chun Chae Rhan Thanh vién’ bd nhlem ngéy 1 7 thang 5 ndm 2023

BAN KIEM SOAT

Cé4c thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay Iap bao cao nay nhy sau:

Ong Nguyén Thé Anh Trwéng ban
Ba Nguyé&n Héng Mai Thanh vién
Ba D6 Thj Hong Van Thanh vién



Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM DOC
1

Cac thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhiy sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam déc

Ba Mai Huong N Pho Téng Giam dbc
Ong Pham Vén Khwong . Pho Tdng Giam dbc
Ba Dwong Thi Hoan . Phé Tdng Giam déc

}

NGO DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cdia Cong ty 12 Ong Nguyén Viét Quang'.'. : o

Ba Mai Huong Noi dugc ngudi dai dién theo phap lust cia Cong ty Gy quydn k}?_béb_ céo tai chinh riéng ciia
Céng ty theo Gidy ty quyén sé 009/2021/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 12 thang 7 nam 2021.



Tap doan Vingroup - Cong ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam ddc Tap doan Vingroup - Cang ty CP (“Céng ty") trinh bay bdo cao nay va bao céo tai chinh riéng
git*a nién 46 cua Cong ty cho Quy il nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VI BAD CAD TAI CHINM RIENG GIJPA NIEN DO

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng gitra nién @ cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién g6, két qua hoat d4ng kinh doanh riéng gilra
nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gilra nién do cla Cong ty Trong qua mnh Iép béo céo tai chinh
riéng gilka nién dd nay, Ban Giam dﬁc can phai: . : S

B iwa chon cac chinh sach ké toan thlch hop va ap dung cac chmh sach néy mot céch nhat quar,
B thire hién cac danh gia va wde tinh mdt cach hop ly va than trgng,

P-néu rﬁ cac chudn myre ké todn ap dung cho Céng ty c6 duoc tian thu hay khong va tét ea nhibng sai i#éch
trong yéu so véi nhitng chudn mirc ndy da dwrgc trinh bay va gidi thich trong baa cao tai chmh riéng; va

B-1ap béo cao tai chinh riéng trén ¢o s& nguyén tic hoat dong tlen tuc trw tru’o'ng hap khong thé cho réng
Cong ty sé tiép tyc hoat dong. L T DO

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bdao viéc céc s6 sach ke toan thlch hqp du’o'c iwu giu de phan anh tinh
hinh tai chinh rleng gitka nién dd cGa Céng ty, véi mirc 85 chinh xac hep ly; tai bat ky. theri: diém nao va dam
bao réng céc sb séch ké toan tuan thi véi hé théng ké toan da dugc ap dung Ban Giam doc cung chju trach
nhiém vé viéc quan ly cac tai san cia Céng ty va do d6 phai tht,rc hlén cac blgn phap th:ch ho’p dé ngan chin
vé phét hién cac hanh vi gian lan va nhikng vi pham khéc. . . o

Ban Gidm-déc cam két da tuan thi nhitng yéu cau ndu tren trong \nec Iap bao cao ta|_c n__'lh ﬁé'ng giCl’a nién

d% cho Quy Il ndm 2023.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo ¥ kién ctia Ban Giam déc, bao céo tai chmh riéng glua nién 69 kem theo phan anh n.mg thl,rc va hop iy
tinh hinh tai chinh riéng gitva nién a6 clta Cc‘)ng ty vao ngay 30 thang 06 nam:2023; két qua hoat déng kinh
doanh riéng gilba nién dd va tinh hinh wu chuyen tién té riéng gilva nién do cho glar doan tai chinh két thic
cling ngdy, phil hgp vdi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché o ké toan doanh nghlep Vlé’t Nam va cac
quy dinh phap ly b lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cao tai chmh neng LS

Thay mét Ban Giam déc:

Mai Hurong NOi
Pho Tdng Giam dbc

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 30 thang 07 nam 2023



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIPA NIEN DO

BO1a-DN

Ngay 30 thang 06 ndm 2023
— Bon vi tinh: triéu VND
. N  Thuydt s zor. P
TAI SAN -

Ma s6 SAN mink 56 cubi ky 56 dau ky
106 | A. TAI SAN NGAN HAN #4.036.659 66.187.588
110 | L. Tién va céc khodn tirong dwong ién 4 1.289.556 1. 418.552
111 1. Tién 1.074.292 701.006
112 2. Céc khoan tuong duong tién 215.264 717.546
120 | #. Dau tw tdi chinh ngan han - 151.928 31.273
123 1. Bau tv ndm gitr én ngay dao han . 151.928 31.273
130 | 1. Céc khodn phai thu ngén han | . 67.610.985| 46.156.519
131 1. Phai thu ngdn han cia khach hang 5,1 L 1.500.520 3.169.671
132 2. Trd trwéc cho ngudi ban ngén han 5,2 1 13.749.548 12.410.534
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 8 - 40.798.326 |  28.255.698
136 4. Phai thu ngén han khéac 7 - 13.111.268 3.907.740
137 5. Dy phéng phai thu ngén han kho doi {1.548.677)(  (1.687.124)
140 |lll. Héng ton kho 8 4.230.032| 12.670.790
141 | 1. Hangtdn kho ) : - 4.333.281 12.724.039
149 | 2. Dy phéng gidm gié hang tén kho (53.249) (53.249)
150 |IV. Tai sadn ngdn han khéc i 10.704.158 5.910.454
151 1. Chi phi tra tréc ngén han 9 114,605 | 819.892
153 2. Thué va céac khoan khac phai thu Nha ' IR -

nwérc . ©7166.607 | 166.607
155 . 3. Tai san ngén han khéac 10 4.923.955

©10.422.946




Téap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN HOI KE TOAN RIENG GIFA NIEN B (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2023

BO1a-DN

Don v tinh: tridéu VND

Masé| TAISAN Thuyet Sécubiky| SO dhuky
minh

200 | B. TAI SAM DAI HAN 174.653.264 | 183.979.888
210 | L. Céc khoan phai thu dai han 3.614.528 7.591.745
215 1. Phai thu vé cho vay dai han ‘ 8 3.421.500 7.547.345
216 2. Phai thu dai han khac 193.028 44.400
220 | H. Taisén cé dinh ' 887.306 | 926.787
221 1. Tai sén ¢ dinh hitu hinh 11 - 877.091 913.529
222 Nguyén gia 1.334.891 1.330.776
223 Gié tri hao mon Iuy ké (457.800)|. .. (417.247)
227 2. Tai san cb dinh v hinh C 0215 |0 13.258
228 Nguyén gia : 125803 [ . 125.229
229 Gia tri hao mon luy ké (115.588)] - - (111.971)
230 |m. B&t déng san ddu tw 12 2018.886 | 3.031.242
231 1. Nguyén gia 2.648.815 [ 3.910.129
232 2. Gia trj hao mon luy ké (629.929) -~ (878.887)
240 |IV. Taisan dé dang dai han 13 | 5.048432|  4.474.605
242 1;-Chi phi xay dyng co ban d& dang ' 5.048.432 | 4.474.605
250 | V. Péu twai chinh dai han 136.338.583 | 135.466.372
251 1. PAu tw vao céng ty con 14.1 163.414.422 | 163.454.799
252 2. Déu tw vao cong ty lién doanh, lién két | 14.2 3520091 . 51.150
253 3. Déu tw gop vén vao don vi khac 14.3 .. 619.728 | -593.508 ||
254 4. Dy phong dau tw tai chinh dai han 14 (28.047.576)|  (28.633.085)
260 |VI. Taisan dai han khéc " 25745529 | 32.489.137
261 1. Chi phi tra treedre dai han | 9 814856 950.082
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 0148413 ¢ ¢ 233.949
268 3. Tai san dai han khac 10 25.782.160 | ~ 31.305.106
270 | TONG CONG TAI SAN 258.689.923 | 250.167.476




Tép doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GITFA NIEN DO (liép theo)

BO1a-DN

Nguyén Thi Bich Hong

Ngurdi lap

Ké toan triedng

Ngay 30 thang 07 nam 2023

Nguy&n Thj Thu Hién

Ngay 30 thang 06 nam 2023
i Don vi tinh: tiéu VND
Ma 56| NGUON VON e Sécubiky| 6 dhuky
300 | C. NQPHAITRA 171.394.157 | 164.476.909
310 | I Ngngdn han | 51.949.570 | - 40.367.956
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 15 1.713.554 | = 2.421.744
312 2. Nguwdi mua tra tién trude ngén han 16 . 8363664 | 9.967.944
313 3. Thué va cac khoan phdi nép Nha nwéc | 17 - 417.425 | 245.564
314 | ~ 4. Phaitrd ngudi lao dong - 45974 § 28.852
315 5. Chi phi phai tra ngén han 18 1.501.260 |  1.445.783 ][
318 6. Doanh thu chua thyc hidn ngan han .. 13.535 -
319 7. Phai trd ngén han khac 19 7.640.726 | 20.621.870
320 8. Vay va ng ngan han 20.1 : '32 209.788 5.620.235
321 9. Dy phong phai trd ngén han : 43 644 _ 15.964
330 |4 No dai han 119 444 587 124.108.953
333 1. Chi phi phai tra dai han 18 1 691.396 | 437.008 |
336 2. Doanh thu chtea thie hién dai han - 4. 669 5.467
337 3. Phai tra dai han khac 19 79486473 | 62.428.700 {
338 4. Vayva ng dai han 20.2 39.255.016 - 61.219.032 |
342 5. Dy phong phai tra dai han (Te33 18.746
400 | D. VON CHU SO HOU 87205766 |  85.690.567 |
410 | L. Vén chi so hivu 21 '87.205.766|  85.690.567
411 1. Vén gép cha chd s& htru ’ 38. 688 573 | 38.688.573
411a - Cb phleu phd théng ¢6 quyen bidu e L '
0uyet S 38 139 356: -38.139.356
411b - Cb phidu wu dai o BAGRAT [ 540.217
412 2. Thang dw vén cb phan 39, 140 273 | - 39.140.273
420 3. Quy khéc thuge von chi s& hGu 66000 61.000
421 4, Lgi.nhuén sau thué chwa phan phdi 9400920 | . 7.800.721
421a - Lgi nhuén sau thué chwa phan phéi iy | Vil
ké dén cudi ndm trute L AT.795.7211 . 6.333.171
421b - Loi nhuén sau thué chua phan phéi ky R e |
nay . 1.605.199 1.467.550
440 | TONG CONG NGUON VON 258.689.923 | 250.167.476 “

Mai Huong Not
Phé Tong Giam ddc
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAC LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJPA NIEN DO
Cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 06 ném 2023

803a-DN

Bon vi tinh: tridu VND

Thuyéf

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

Ma CHETIEU chinh 6 thang két | chinh 6 théng két thic
50 mints {  thic ngdy 30 thang |ngdy 30 thang 06 nam
06 ndm 2023 2022
L LU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG KINH DOANH
01 |Loi nhuan trwée thué 1.932.246 889.090
Biéu chinh cho céc khoén: .
02 | Khau hao va hao mén 102.492 202.150
03 | Thay déi cac khodn di phong | (596.276) 7.155.883
04 | L& chénh léch ty gia ' 3.725 875.679
05 | Lai tlr hoat déng dau tr (4.723.118) (11.190.222)
06 | Chiphi isi vay (bao gdm chi phi phat hanh) . 2.719.564 1.790.839
i PR M : . i i i
08 L?’I nhuanﬂ tir hoat ddng kinh doanh trwede thay dol o (561.367) (276.581)
vin lwu ddng o, R
09 | Tang cac khodn phai thu L (T.9110191) (4.915.730)
10 | Giam hang t6n kho _ . 9.008.750 | 827.792
11 Glam céc khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra, L iag9a61 1 4.232 899
thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp) T ' T
12 | (Tang) Gidm chi phi tra trudc 738.353 {91,047)
13 | Giam chirng khoan kinh doanh e -
14| Tién 1ai vay da tra L (1.977.003)| (1.404.022)
15 | Thué thu nhdp doanh nghiép da nop C(24684) (29.110)
Lwu chuyéﬁ tién thuan tir/ (sir dung) vaoc hoat déng o e
20 kinh doanh 755249 {1.655.808)
Il. LU CHUYEN TIEN TUF HOAT DONG DAU TV : ‘ '
21 | Tién chi & mua sém, xay dung tai sdn cb dinh va céc R e
t3i san dai han khac - (.338.624) (2.191.862)
22 | Tién thu duoe tiv thanh ly, nhirong ban tai san cb dinh o 5-13 025 o )
va céc tai sdn dai han khac SEIEETRTER I
23 | Tién chi cho vay, mua céc cdng cu no cia don vi khac Y (:64;_49_6.225) (51.886.984)f
24 | Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng clia don vi : 51 235828 54 044,777
khac -£39.040 944,
Y c ok . 2 N . - N o X )
25 ;Ir‘:ﬁr:, g;n dau tw gop von vao don vi khac (trr di tien (7.133.066) (21.520.663)
26 | Tién thu héi dau tw gép vén vao don vi khac (trir di 1,885 e
tién do don v{ bj thanh Iy ném gity) 11.883.004 5.523.304
27 Tién thu I4i cho vay, ¢b the va loi nhuén dugc chia 1.427.034 7.168.794
30 ry R £y ~ ”
:;31’3 t(;:myen tidn thun sk dung vao hoat dong (7.818.931) (7.962.634)




Téap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO (iiép theo)
Cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 06 nam 2023

B03a-DN

Don vi tinh: tridu VND

Tho giai doan 2 Cho gial Eqan fai
Mé e Thuyét]  chinh 6 thang két | chinh 6 thang két thic
< CHI TIEU ; S ) . ) )
50 minh | thic ngay 30 thang |ngay 30 thang 06 nam
06 ndm 2023 2022
il LU CHUYEN TIEN TUP HOAT BONG TAI CHINH
33 | Tién thu b di vay 10.927.612 19.517.203
34 | Tién chitrd ng gbc vay “ (3.992.926) (10.953.423)f
i
z R Py - ) ' - a
40 l...‘lf‘u c'huyen ién thuan v (sir dung) vao hoat dgng 5.934.586 8.563.780
tai chinh .
50 |Luu chuydn tidn thudn trong ky '(128.996) (1.054.662)]
60 |Tidn va twong dwong tidn diu Ky 1.418.552 4.383.891
61 |Anh hwéng cia thay ddi ty gia héi doai quy déi ngoai té 1.609
70 [Tign va twong dwong tién cudi ky 4 ' 1.239.556 3.330.838
Nguydn Thi Bich Hang guyén Thi Thu Hlén
Ngwéi lap {oan trwo'ng :
Ngay 30 thang 07 ndm 2023




Tap doan Vingroup -~ Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDA NIEN DO
Quy Il ndm 2023

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap dean Vingroup - Céng ty CP ("Cong ty’) la médt cong ty cd phan dwac thanh 13p tai Viét Nam theo
G:ay chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0103001016 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Nou
cdp vao ngay 3 thang 5 ndm 2002 va dugc clp lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb
0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau 46 nhan duwoc cac Gidy chieng nhan dang
ky kinh doanh stra d8i véi I3n gdn nhét Ia 1an the 72 duoc cip ngay 16 thang 8 nam 2022,

cd phieu cua Céng ty da dwoc chinh thirc giao dich tai Sof Giao dich Chirng khoén thanh pho H& Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh s 106/QD-TTGDHCM do Gidm dbc S& Giao
dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007

Heat déng chinh cla Cong ty trong ky la d‘au tr, xay dirng va kmh doanh bét dong san; tién hanh cac
hoat ddng huy ddng von, dau tr gop vén; va cung clp cac dich vy hanh chinh vén phang tdng hop.

Céng ty cé try s& chinh tai sé 7, du’o’ng Béng Lang 1, khu d6 thj Vinhomes Riverside, phu’o’ng Viét
Hwng quén Long Bién, thanh pho Ha Noi, Vigét Nam. Cong ty co mot chi nhanh ¢6 dia chi tai sé 72,
phé L& Thanh Tén va 45A, phé Ly Ty Trong, phwé’ng Bén Nghé, quan 1, thanh pho Hb Chi Minh, Viét
Nam.

h.

“

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Cong ty cd 106 ciing ty con. Thong tm chl tlet vé cac cong ty con va ty
1& bidu quyét, ty ié loi ich cia Cong ty trong céc cong ty con nay duec trinh bay tai Phu luc 1.

CO SO TRINH BAY

' Chuan mgrc va Ché d6 ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 ciia Cong ty du’o*c trinh bay béng tneu dong \f@t Nam (“triéu
VND") pht hop vdi Ché do ké toan doanh nghiép \fet Nam va cac Chuan myc Ke toén Viét Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo: . :

P Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ném 2001 vé wec ban hanh bén Chuan murc Ke
toan Viét Nam (Dot 1); :

¥ Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé wéc ban hanh sau Chudn muc Ké
toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh sb 234/2003/QP-BTC ngay 30 théng 12 nam'zoos vé vie'é ‘baﬁ'héﬁh-séd Chudin murc K&
toan Viét Nam (bt 3);

. Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké

todn Viét Nam (Dot 4); va

P Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké
toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, béo cao tai chinh riéng gilra nién dé dugc trinh bay kém theg va viéc st dyng béo céo nay
khéng danh cho cac ddi twong khong dwgce cung clp cac thong tin vé céc thd tue va nguyén tic va
théng 18 ké toén tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh rigng, két
qua hoat ddng kinh doanh riéng va hweu chuyén tién & riéng theo céc nguyén tic va théng 16 ké toan
dwge chép nhan rong rai & cac nweée va lanh thd khac ngoai Viet Nam.
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Cong ty Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIDA NIEN DO (tidp theo)
Quy I ndm 2023

2.  CO SO TRINH BAY (tiép theo)

- 2.2 Hinh thirc 56 ké todn 4p dung
Hinh thirc s6 ké toan &p dung durgc dang ky ciia Cong ty 13 Nhat ky chung.
2.3 Nién d$ ké toén
Nién do ké toan ap dung cho vigc lap bao cdo tai chinh rigng bat dAu tir ngay 1 thang 1 va két thue
ngay 31 thang 12.
2.4 Dom vj tién 16 ghi sd ké toén
Bao c4o tai chinh riéng gitra nién do duwoc lap bing don vi tidn 18 1a tridu ddng.
— .“\ |
3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va céc khodn twong dwong tién

T:en va cac khoan tuo'ng dwong tién bao gém tién mat ta': quy, tnenlgm' hgan hang, cac khodn dau tw
ngdn han c6 thdi han goc khéng qué ba thang, c6 tinh thanh khoan ¢ao; ¢6 kha nang chuyén déi dé
dang thanh cac lvgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyen do; thanh tlen

3.2 Hang tén kho
Bt déng s&n dé ban

Bét dong san- duoc mua hoac dwge xay dwng dé ban trong quéa tnnh hoat dong b:nh thurdng cla
Coéng ty, khong phai dé cho thué hoic ché tiing gia, degc ghi nhan la hang tdn kho theo gla thap hon
gitra gia thanh dé dwa mdi san pham dén vi tri va didu kién hign tai va gla tn thuan cé the thye hién
dwoe. R

Gia thanh ca hang t6n kho bao gém:
B Chiphi tién sir dung dat va tién thué dat;
B Chi phi x8y dieng tra cho nha thau;

B Chl phi iai vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san 14p, d&n b glal phong mat bang, phl fw

van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quén ly xay deng chung, va cac chl phi Ilen quan khac.

Gia tri thudn cé thé thuwc hién dwoc la gia ban woc tinh cha hang tén kho trcmg d’ eu klen klnh doanh
binh thudng, dira trén gia thi triedng vao ngay béo céo, trlr chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi
ban hang woc tinh. :

Gia von cha bit déng san d3 ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kiﬁh doanh rleng
" gitra nién dé dwa trén cac chi phl tnre tiép tao thanh bét dong sén d6 va chi phi chung dwge phan bd
trén co s dién tich twong (rng cla bat dong san d6.

Hang héa

Hang hoa dwoc ghi nhén theo gia thdp hon gitba gia thanh dé& dwa mdi san pham dén vj i va didu
kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thye hién dwec.

Gia tri thudn c6 thé thirc hién dwoc la gia ban woc tinh cda hang héa frong diéu kién kinh doanh binh
thwérng trir chi phi wérc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Céng ty ap dung phwong phap ké khai thwdng xuyén d& hach toan hang hoa v&i gia tri dwgce xac dinh
nhu sau:

Hang héa - chi phi mua theo phwong phép thwe té dich danh
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DQ (tiép theo)
Quy Il nam 2023 .

3

S 3.2

3.3

34

3.5

" sinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang t6n kho (tiép theo)

Dy phong giém gia hang tdn kho

Du phong cho hang tdn kho duwgc trich 1ap cho phan gia tri dw kién bi t6n thét do cac khoan suy gidm
trong gia ti (do gidm gia, hu hdng, kém pham chét, 16i thai v.v.) c6 thé xay ra d6i voi nguyén vat lidu,
thanh phdm, hang hoa tbn kho thudc quyen 8O hivu cha Cdng ty dwa trén bang chirng hop Iy vé sy
suy gidm gia tri tai ngay két thuc ky ké toan. Sb ting hosc glam khcan dir phong giam gia hang tdn
kho duwoc hach todn vao bao cao két qua hoat dang kinh doanh rleng gtu’a men do

Cac khoan phaf thu

Céc khoan phai thu duwgc trlnh bay trén bao cao tai chinh riéng gfl‘.’ra nién do theo gia tri ghi s6 céac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dl,P phong ﬁwo'c lap cho cac
khoén phai thu khé doi. o _

D phong no phai thu khé déisthé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty du kién khéng
c6 kha ning thu hdi tai ngéy két thic ky ké toan. Tang hozc giam: 86 du’ @i khoan dw phbng duoc
hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng glu'a men do SR

Tai sén ¢ dinb hiru hinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh dwoc thé higén theo nguyén gla trov i gla tn hao mon Iu: ke.'- G

Nguyén gia tai san cé dinh bao gdbm gia mua va nhu=ng chi phl co. lien quan tru’ > tlep den wec du’a tai
san vac hoat dong nhw dy kién. Cac chi phi mua sam, nang cép va dbi mai ta; san ¢cb dinh duge ghi
téng nguyén gia cla tai san va chi phi bdo tri, stra chiva duoc hach toan vao bao cao ket qua hoat
dong kinh doanh riéng gitba nién dé khi phét sinh. L AR R

Khi tai san dwoc ban hay thanh ly, nguyén gié va gia tri hao mon Iuy ke du’qc x6a so 'fcac khoan I8i
16 phat sinh do thanh ly t3i san dwgc hach toan vao bao cao ket qua hoat déng'k!nh doanh- neng glu’a
nién do. ; . : : : -

Tai san cé djnh v hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh dwoe ghi nhén theo nguyén gia trir di gla tn hao mon uy_'ke

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gém gi& mua va nhung chn ph: cé he_ L A népdén vigc

dwa tai san vao s dung nhw dy kién.

Céc chi phi nang cép va d6i méi tai san ¢b dinh vo hinh dwqc gh; téng nguyen gla cua tal san VA céc
chi phi khac dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kmh doanh neng giu’a nién dﬁ khi phat

Khi tai sén c6 dinh v6 hinh dwec ban hay thanh ly, nguyén gia \)a glé tn'ﬁao mb’h luy ke d&d’c x6a sb
va céc khoan i 18 phat sinh do thanh ly tai san duwoc hach toén vao bao cao ket qua hoat dong kinh
doanh riéng gitka nién do.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)

B0%a-DN

Quy 1 nam 2023

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (iiép theo)
3.6 Khéu hao va hao mén

Khéu hao va khau trir tai san cb dinh htu hinh va tai san cb dinh vd hinh dugc frich theo phwong
phap khdu hao dwirng théng trong sudt thi gian hivu dung wéc tinh cia cac tai sén nhu sau:
Nha clra vat kién tric 37 - 49 nam
Mday mac va thiét bj 3«10 nam
Phuwong tién vén tai 5-8 nam
Thifet bi,‘dung cu quan ly 2 -6 nam
Phan mém may tinh . 3-5ndm
Céc tai san khac ,‘ -~ 3-15nam

3.7 Bét déng sin dAu twr ) |
B4t déng san dau tw dugc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céc Chl ph: glao dich lién guan trir di
gia tri hao mon lay ké. : _
Cac khaoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tw phat smh sau gh; nhan ban dau dugc hach toan
vao gi4 tri con lai cla bét ddng san dau tw khi Céng ty ¢6 kha néng thu dworc céc loi fch kinh té trong
twong lai nhidu hon mire hoat dong dwoc danh gia ban dau cua bat Gong san dau 'tu’ do
Khéu hao va khiu triv bat dong san dau twe dwere trich theo phu’o’ng phap khau hao du’ovng thang trong
sudt thovi gian hiu dung wérc tinh cla cac bét dong sdn nhu sau:
Quyén sir dung d4t c6 thdi han va nha cira, vat kién truc
May méc, thiét bi . _ iy 3
Quyén su’ dung dét dwgce ghi nhan ia bat c‘fgng san dau tu bao gom quyen"su’ dung dat cé thc‘ﬂ han
duerc cép cho Cang ty nhdm muyc dich phat trién cac bat dqng san dau twr. Cac quyen sw dung dat co
thai han d6 duoc trich khau hao trong subt théi han duge cép phép L
Bét dong san dau tw khong con dwrgre trinh bay trong bang can dé: ke toén r[eng glwa nlen do sau khi
d8 ban hoac sau khi bat dong sén dau tw da khong con duo'c st dung va xét thay khohg thu durrfc lgi
ich kinh té trong tirong lai tir viéc thanh ly bAt déng san déu v do: Chénh Iech ‘gitra tién thu thudn t
viéc ban tai san voi gig tri con lai cha bat ddng san 6éu fur du’qc ghl nhan vao. bao céo ket qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién dd trong ky thanh Iy : : : R
Viéc chuyén tir bat déng san chi s& hiru s dyng thanh bét dong san dau e chl kh| co sip thay ddi vé&
muc dich str dung nhw treong hop chl s& hivu cham dit siv dung tai san do va bét dau cho bén khac
thué hoat dong hodc khi két thic giai doan x&y dyng. Viéc chuyén &y bat dong sarni déu tw sang bét
dong san cha sé hieu st dung hay hang tén kho chi khi c6 sy thay dbi vé muc dich stp dung nhw céc
trwéng hop chil s& hivu bét dau st dung tai san nay hogc bét dau tnen khai'cho muc dich ban. Viéc

. chuyén tir bat dong san dau tw sang bét ddng san cha s& hivu st dung hoac hang ton kho khong lam

thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cla bat dong san tai ngay. chuyen 66r o e

3.8 Chiphidivay :
Chi phi di vay bao gbm Ii tién vay va cac chl phi khac phéat sinh Ilen quan e tlep dera cac khoan vay
cua doanh nghiép. Chi phi di vay dugc hach‘toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai irlr cac khoan
duoc vén hoa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo. .
Chi phi di vay lign quan tn,vc tiép dén viéc mua sém, xay dyng hodc hinh thanh mot tai sén cy thé can
c6 mot thoi gian d0 dai & co thé dwa vao sir dung theo myc dich dinh trwdc hodc dé ban dwoc vbn
hoa vao nguyén gia cia tai san 4do.

3.9 Cbhiphi trd trirdc

Chi phi tra tréc bao gdm céc chi phi tra trede ngén han hodc chi phi tra tnrdc dai han trén bang can
adi ké toan riéng gitra nién 46 va dugc phan bd trong khodng thei gian tra trwdc hodc thoi gian cac loi
fch kinh t& twong ¢ng dugc tao ra tir cac chi phi nay.
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITJA NIEN B0 (tiép theo)
Quy Il nam 2023

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi tra trude (tiép theo)

Chi phi tré tnedc dai han bao gdm chi phi thué d4t dai han tra tnedc va cac chi phi trd triedc khac
mang lai lgi ich kinh & trong khoang théi gian trén mdét chu ky kinh doanh thong thudng.

Céc khoan ddu tw

Déu twvao céng ty con

Céc khoan dau tw vao cac cong ty con ma trong d5 Cong ty nam quyen kiem soat duge tinh bay theo
phieong phap gia gbe trén bangd can déi ké toan riéng. _ :

Cac khoan phan phdi iQ’I nhudn ma Céng ty nhan duoc tiv s6 io'l nhuén Iuy' ke clia cac cong ty con sau
ngay Cong ty ndm quyén kidm soéat dugce ghi vao béo cao két qua hoat: ﬁong kinh doanh neng gitra
nién dd clia Cdng ty. Cac khodn phan phéi khac duwoc xem nhw phan thu hou cua cac khoan dau tw va
dwoc triy vao gia tri dau . S : :

ho
-

Béu tir vao cong ty lién két

Cac khodn déu tv vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ) anh hu’o’ng d!ang ke du’o‘c trinh bay
theo phwrong phap gia géc trén bang can déi ké toan riéng. : B

Céac khean phan phoi IQ’I nhuén tir sb loi nhuén thuan Iuy ké cha cac cong ty han ket sau ngay Cong ty

~ ¢6 anh hwdng dang k& dugc phan bd vao bao céo két qua hoat: dqng kinh: doanh trong ky cla Cong

3.1

ty Cac khodn phan phdi khac dwoc xem nhw phan thu hdi céac khoan dau tw va dwq’c trw véo gia tr
dau tw. 0 : :

Chirng khoan kinh doanh va d4u tw gép vdn vao don v; khac

Pau tw ndm giir dén ngay déo han

Cac khodn dau tv ndm gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia géc Sau khi nhan ban ‘3B, cac

‘ khoan dau tw nay duwoc ghi nhan theo gla trl c6 thé thu ho: Cac khoan suy giam glé tru cua khoan dau

.....

Céc khodn phai tra va chi phi trich tm'wc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trwéc duoc ghi nhén cho sb tién phai tra trong twung !ai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhén dwoc khong phu thude vao vigc Cong.ty d& nhan dwgc hoa don ctia
nha cung cip hay chwa. Cac khodn phai trd nha thau xay dung cho dy an bét dong san dugc ghi
nhén theo bién ban nghiém thu khéi lwong gilka hai bén, khong phu thuoc vao viéc Cong ty da nhan
dwgc hoa don cla nha cung cép hay chwa.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B0Ya-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN PO (tiép theo)
Quy it ndm 2023

3,
3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHUI YEU (6iép theo)
Tror cap théi vigc phai i3

Tro cép théi viéc cho nhan vién dugc trich trede vao cudi mdi ky béo céo cho toan b nguedi lac déng
da lam viéc tai Cong ty dwgc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 v&i mae trich cho mbi
nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 bdng mat niva mikc luong binh quan thang theo
{uat Lao dong, Luat bao hidm x& hdi va cac vin ban hwdéng dén ob lién quan. Mirc lrong binh quén
thang da tinh tro cép thai viéc s& dwgc didu chinh vao cudi mdi ky bac cao theo mire lvong binh quéan
clia sau thang gan nhét tinh dén thdi diém [8p bao cao. Phan ting ién trong khoan trich triedc nay sé
duge ghi nhén vao bdo céo két 'qué kinh doanth riéng gitra nién d§.

Khodn trg' cap thdi viée trich trude nay duoc st dung dé 3 troy cap th6i viéc cho ngudi lao déng khi
chém deet hop ddng lao dong theo Didu 48 cia B6 luat Lao dong

Céc khoan dyr phong

Céng ty ghi nhan dw phong khi-¢6 nghia vy ng hién tai (ngh’fa vy phép Iy hoéc nghla vu lién d¢i) 3 két
qua cla m@t sy kién da xayra trong qua kh(r. Vige thanh todn nghia vy ng nay co thé s& dan den s
gidm st v& nhitng loi ich kinh té va Cong ty co thé dwara duo'c mot U’UC tmh dang tin cay vé gia tri
clia nghta vy ng do. L LI

Khi Céng ty cho réng mdt phan hodc toan bd chi phi aé thanh toan mét khoan du phong sé& duwoc hoan '

lai b&i mdt bén th® ba, vi dy nhw thong gua hop 6ong bdo hiem khoan bdi: hoan nay chi dwgc ghi

- nhan la mot ta3i san riéng biét khi viéc nhan dwrge bdi hoan 1a gan nhw chéc: chan Chi ph| lién quan

3.14

dén cac khoan dir phong dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh neng githa nién
dé sau khi g triv di cac khoan bdi hoan.

Néu anh hucng vé gia tri thoi gian cla tién 1a trong yeu thi gla tr; cda m@t khoan dw phong cén dugc
chiét khau vé gi4 tri hién tai sir ds,}ng ty 18 chiét khAu I3 1y 1& trwdc thué va phan anh) rd.nhikng rdi ro cy
thé& ctia khoan no d6. Khi gia trj ciia khoan dy phong duoc chlet khau, phan tang Ien theo thoi g;an
clia khodn dy phong dwge ghi nhén 1a chi phi tai chinh, R T :

Cdc nghiép vy bang ngoai t&

Cac nghiép vu phét sinh béng cac don vij tién té khéc véi do'n vi hen te. ke toén cua Cong ty dwoc hach
toan theo ty gia giao dich thic t& vao ngay phét sinh nghiép vu theo nguyen tac sau

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan pha: tra du*crc hach toan theo ty gié ban cla ngén hang
thwrong mai noi Cang ty du kién giao dich. : RN

- Giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi du'o'c thanh toan ngay bang ngoai té
{khdng qua céc tai khoan phai trd) dwec hach todn theo ty g|a mua cla ngan hang thwong
mai noi Cong ty thipe hién thanh toan. : .

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan muc tién 1§ c6 gbc ngoai t dwqc aénh'gié lai theo 1§ gia giao
dich thirc t& tai ngay ca bang can dbi ké toan theo nguyén tac sau:

- Cac khoan muc tién t& dwoe phan loai 1a tai san dugc hach toan theo ty gia mua cla ngén
hang thwong mai noi Céng ty thuwéng xuyén co giao dich.

- Céac khoan muc tién t&8 dwoce phan loai 1a ng phai trd duoc hach toan theo ty gid ban cha
ngan hang thwong mat noi Coéng ty thwdng xuyén c6 giao dich.

Tét ¢ céc khoadn chénh léch ty gia thire t& phat sinh trong ky va chénh Iéch do danh gié fai 6 du tién
t& ¢6 gbe ngoai t& cudi ky dwgc hach toan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién
do.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09=2-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GitFA NIEN DO (tiép theo)
Quy I nam 2023

3

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (iiép theo)
i
Chi phi phét hanh tréi phiéu

Chi phi phat hanh trai phiéu dwoc phan bd dan phit hop voi ky han trai phisu theo phwong phap
dwrdng thang va gr}i nhén vao chi phi tai chinh hodc vén héa. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi
phét hanh tréi phiéu duoc ghi gidm ménh gia cla tréi phidu, Dinh ky, k& todn phan bd chi phi phat
hanh trai phiéu bang cach ghi tang gia tri ménh gia trai phiéu va ghi nhan vac chi phi tai chinh hodc
von hoa ph hop voi viéc ghi nhén [ai vay phai tra coa trai phiéu,

Cé phidu quy i

Cac cdng cu vén chil s& hibu dwoe Cong ty mua lai (cb phidu quy) duere ghi nhén theo nguyén gia va
trer vao von chu s& hiru. Cong ty khdng ghi nhdn cac khodn !aul(io) khl mua ban, phat hanh hodc hady
cac cdng cy vén cha s& hivu clia minh. :

Phén chia loi nhudn . SRR
Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia chd 'Céc'nha dau tw sau khi dugc
Dai hdi @dng cé déng phé duyét va sau khi da trich tap cac quy dw phong theo E)leu & Cong ty va céac
quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy dy phong tir lgi nhuén thuan sau thué’ thu nhép doanh nghlep clla Cbng ty
theo dé nghj ctia Hai déng Quan tri va dugc cac cb dong phé duyet ta: dal hgu dong co dong thwo’ng

. nién,

3.18

Ghi nh_én. doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhén khi Cong ty ¢b kha néng nhah duoc cac lgi ich Kinh t& c6 thé xac dinh dwoc
mdt cach chac chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hep ly cla: céc khodn'd3 thu hodc sé thu
dwoc sau khi irlr di cac khoan chiét khdu thwong mai, glam gla héng ban va hang ban bl tra fai.

Cac didu kign ghi nhan cy thé sau day cling phai dwqc dap u'ng khl ghl nhan doanh thu

Doanh thu chuyen nhugng bat dong san

Doanh thu chuyen nhwong bat déng san dwgc ghi nhan khi phan !om cac I'UI ro vé io’l ich gén liégn voi
quyén s& hiru bat dong san dwgc chuyén giao cho ngledi mua. S _ .

Doanth thu cho thué bét dong sén

,Doanh thu cho thué bt déng san dwgc ghi nhan trén bao cao két qué hoat dong k;nh doanh giira nién
dd theo phirong phap duwdng thing dwa trén thdi han clia hop dong thué. -

Doanh thu tir ban hang héa

Doanh thu tir ban hang héa dwge ghi nhan khi cac riii ro trong yéu va céc quydn s& hbu hang hoéa da
dwoc chuyén sang nguwdi mua, thudng 12 triing véi viéc chuyén giao hang héa.

Doanh thu éung cép dich vy
Doanh thu cung cép dich vu dirge ghi nhan khi cac dich vy dwgre cung c_ép cho khach hang.
Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chimg khoén/chuyén nhurong vén

Thu nhap tr hoat ddng kinh doanh chirng khoan va chuyén nhirgng von dwoc Xac dinh 12 phan chénh
léch gitra gia ban va gia von chirng khoan. Thu nhép nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
tre 14 khi hop ddng chuyén nhwgng dugc thure hidn.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Quy i ndm 2023

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH %ACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhén doanh thu (tiép theo)

Tién 14i

Doanh thu dwoc ghi nhén khi tién 1di phat sinh trén co s& dén tich (co tinh &én Igi tire ma tai sdn dem
tai) trie khi kha nang thu hdi tién 13i khong chéc chén.

Cé tte

Co-tivc duroc ghi nhan la doanh thu khi quyén loi dwoc nhan cd iwc clla Cong ty voi tw cach 1a nha dau
fr durgre xac dinh.,

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hlen hanh va cac ky trede duge xac dinh
béng s6 tién dy kién phai nop cho (hoac dwroe thu hoi tu’) cor quan thue dwa tren cac murc thué suét
va cac luat thué co hiéu Iy dén ngay két thiic nién do6 ké toén : : : :

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kmh doanh ngoai trr treedng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dirge ghi thang véo von:¢hl s& hiru, trong
trrdrng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan tru’c t;ép vao von chu s& hiru.

Céng ty chi dugc bl trir cac tai san thué thu nhap hlen hanh va thue thu nhap hanh phai tra khi
Cong ty-co quyen hop phap dwee bl trie githa tai san thué thu nhép hién hanh Vi thué thu nhép hién
hanh phai nép va doanh nghiép dy dinh thanh toén thué thu nhap h:en hanh phal tra va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhép hoan lai dwoc xéc dinh cho cac khodn chénh lech tam thd’l tal ngéy két thuc ky ké toan
ném gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai sdn va ng phdi tra va gla tri gh| so cua ching cho myc
dich lap bao cao tai chinh riéng. . o : :

Thué thu nhap ho&n Iai phai tra dwoe ghi nhan cho tt ca cac khoan chenh lech tam thé’: chlu thué,
P Thué thu nhdp hoan lai phai trd phat sinh il gh| nhén ban dau clia rnqt tal san hay nq phal fra ty

mdt giao dich ma giao dich nay khong ¢6 anh hwdng dén lgi nhuan ké toan hodc [r,rl nhuén tinh thué
thu nhap (ho#c 16 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; : :

B Cac chénh lach tam thoi chiu thué gén lidn voi cac khodn ddu fur vao cong ty con, cong ty ién két

va cac khoan vén goép lién doanh khi ¢6 kha néng kiém soét thdi gian hoan nhép khoan chénh 1énh
tam th&i va chic chén khoan chénh léch tam thei s& khéng dwoc hoan nhép trong twong lai c6 thé dy
doan.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy I ndm 2023

' 3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

i
Tai san thué thu nhap hoan lai cin dugc ghi nhan cho tét ¢ cac chénh léch tam thdi duoc khau trir,
gia tri dwge khdu trie chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 15 tinh thué va cac khodn wu dai thué
chuwa s dung, khi chic chén trong twong lai sé ¢é lgi nhuén tinh thué d& s dung nhing chénh léch
tam thoi dwoc khéu triv, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai thud chwa st dyung nay, ngoai trir:

P Tai san thud hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban du cla mét tai san hodc no phéi trd tr mot giao
dich ma giao dich nay khong ¢6 anh hwéng dén lgi nhuan ké toan hodc Im nhuan tmh thué thu nhap
(hoac 18 tinh thué) tai thovi didm, phat sinh giao dich;

B DA voi cac chénh léch tam thevi dwoc khau trir phat sinh tir cac khoan d&u tw vao cac cong ty
con, cdng ty lién két va cac khoan vbn gop lién doanh, tai sdn thué thir nhap hodn lai dwoc ghi nhan
khi chdc chén 1a chénh I&nh tam théi s8 dwoc hoan nhap trong twong lai co the dw doan duwge va cb
i nhudn chju thué d& s dung duwgc khoan chénh léch tam thei do S

Gia trj ghi sb cta tai san thué this nhap doanh nghiép hoan !ai pha: dwdc xem xét lai vao ngay két thic
ky ké toan va phai gidm gla tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai den mirc bao dam chéc chén
c6 du lgi nhuén tinh thué cho phep loi ich cha mot phén hoéc toan b 1ai san thue thu nhap hoén lai
duoc sir dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghigp hoan lai chira ghi nhan tnrde day dwoc xem
xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chan co di Igﬂ nhuan tinh thué dé co
thé st dung cac tai san thué thu nhap hoén lai chira gh! nhan nay '

- Taisan thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan Ia: phal tra dwo'c xac d‘;nh theo thué suét dy tinh

$& 4p dung cho nién d¢ tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no' phai tra duioc thanh toan, dwa trén
cac muirc thué sudt va luat thué cé hidu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhéap hodn lai duwoc ghl nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoal trip tredng hop thué
thu nhép phat sinh lién quan dén mét khoan myc dwec ghi thang vao vén chl 86 hwu trong trrdng
hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan tn,rc ’tlép véo von chu so’ hwu '

Céng ty chi dwge bu trlr cac tai san thué thu nhép hoan Iai va thué thu nhap hoan lai phal tré khi
doanh nghiép c6 quyén hop phép ﬁwqrc bil trir gitba tai s&n thué thu ‘nhép hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phéi ndp va cac tai san thué thu nhép hoan lai va thue thu nhép hoan Iai phal tré lign quan
t1 thué thu nhap doanh nghiép dwgc quan ly bdi eling mdt co quan thue :

B D6i v&i cling mot don vi chiu thué; hodc

B Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va ta: san thue thu nhap hién hanh

-trén co s& thuén hoéc thu hdi tai san déng théi véi vigc thanh toan ny phal tra trong tirng ky twong lai

khi cac khoan trong yeu cha thué thu nhap hodn lai phéi tra hodc tai san thue thu nhap hoan lai dwgc
thanh toan hodc thu hai.

TIEN VA CAC KHOAN TIPONG DUONG TIEN
BDon vi tinh: tridu VND

S8 cubi ky Sé déu ky
Tién gvi ngan hang 1.074.282 701.006
Céc khoan twong dwong tién 215.264 717.546
TONG CONG 1.289.556 © 1.418.552
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO (tiép theo)
Quy 1 nam 2023

5, PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGUD! BAN

5.1 Phéi thu ngdn han ctia kHdch hang
| Don vj tinh: tniéu VND

Sé cubi ky S6 dau ky
Phai thu ttr chuyén nhwgng bat dong sén 343.508 230.092
Phai thu tir cung clp dich vu quan ly va dich vu khac 236.009 286.085
Phai thu ttr cho thué bét dong san dau tw va sung cép
dich vy fién quan 110.210 ' 224.589
Phai thu tir chuyén nhwong cd phan 698,141 2.401.210
Phai thu tlv cac hoat dng khac 142.652 27.695
TONG CONG . 4.500.520 3.169.671
Trong dé: T
Phai thu ngan han tir khach hang khéc : '1.225.985' 838.708
Phéi thu ngén han tir céc bén lién quan RO

(Thuyét minh sé 28.1) 274538 . 2.230.963
5.2 Tra trwedre cho nguwoi ban ngédn han

" Don v tinh: triéu VND

sa cuor ky . S6 déu ky
Tré triréc cho ngurdi ban P '13.749,543; o 12410534

TONG CONG ; 13749548 - .. 12.410.534

8. PHAI THU VE CHO VAY
Bo*n w tmh tneu VND

-”'sé_"c_i:éiky_ S sédduky

Ngan han N LM
* Cac khoan cho cac bén lién quan vay D

(Thuyét mink s6 28.2) .. 40798326 .. . 28255608
TONG CONG * . 40798326 . 28.255.698
Dai han Sl

Cac khoan cho cac bén liér quan vay R

. (Thuyét minh s6 28.2) 3421 500{ cpson, 1547845
TONG CONG | 3421, 509___ o 1.547.345
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tidp theo)

Quy Il ndm 2023

7.

10.

PHAI THU NGAN HAN KHAC
i

Phai thu tir hop dbng xay dung chuyén giao
Lai phai thu tir cho vay va tién gl

Phai thu do thu, chi hd

Cac khoan phai thu khac

TONG CONG

Trong do:

Phaithu ngén han khéc

Phai thu khac i cac bén fién quan
(Thuyét minh sé 28.1)

HANG TON KHO

B4t dong san dé ban dang xay dung d& dang
Hang tén kho khac
TONG CONG

' CHI PHI TRA TRUOC

Ngan han:
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san
chira ban giao -
Chi phi tra trwée ngén han khac

TONG CONG

Dai han:

Chi phi thué dat tra tredc

Chi phi tra trurée dai han khac
TONG CONG

. TAI SAN KHAC

Ngan han:
(Fng tredc vén gop
Pat coc khac
TONG CONG

Dai han:
Hé&i phiéu nhan no mang di gop vén vao Céng ty
Vinfast (*)
Bt coc cho muc dich thue hidn hop déng
TONG CONG

20
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Bon vi tinh: triéu VND

86 cudi ky S6 dau ky
10.081.702 1.615.658
1.769.117 1.557.275
209.246 347.067
961.203 387.740
13.111.268 3.907.740
10.323.062 1.923.307
2.788.206 1.984.433
T Don vi tinh: triéu VYND
- Sbcubiky S6 dau ky
3.968.602 12.358.960
364.679 365.079
- 4.333.281 12.724.039

" Do vi tinh: triéu VND

S6 cudi kyr S6 déu ky

. osse2 787.621
L 2BBT3 32.271
114605 819.892
SRR L 947.763
AT 2.319
814.956 - 950.082
1 Don vitink: trigu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
4.900.000- 4.900.000
5.522.946 23.955
10.422.946 4.923.955
25.782.160 25.782.160
- 5.522.946
25.782.160 31.305.106
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MiNH BAC CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy il ndm 2023

12. BAT DONG SAN DAU TU

¢ Don vj tinh: triéu VND

Nha ctra va

vatkién troc  May méc thiét bi Téng cong
Mguyén gia:
Sédauky 2.672.503 1.237.526 3.910.129
Xay dwng co ban hean thanh : - - 5111 _ 5.111
Giam khac (752.212) (514.213) (1.266.425)
S6 cubi ky 1.920.291 728.524 2.648.815
Gi4 tr] hao mdn 10y ké: _ =
Sb diu ky 367.898 : 510.989 878.887
Khéu hao trong ky 27.420 29.950 . 57.370
Giam khac (72.434) (233.894) - (306.328)
S6 cudi ky . 322.884 ©307.045 . 629.929
Gia tri con lai: L ,
Sé dau ky 2.304.605 726637 . 3.031.242

Sé-cubi ky 1697407 . - 421479 2.018.886
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MiNH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy H nam 2023

| 13. CHI PHI XAY DIPNG CO BAN DO DANG
§

Dy an bét déng sén tai Hai Phong
Dy an bat déng san tai Quang Ninh
Dy an bét dong san tai Ha Noi

Dy an bét ddng sén tai Tuyén Quang
Dw an bét ddng san tai Nghé An

Cac dy an khac :

B09a-DN

Don vi tinh: trigu VND
S6 déu ky

2.076.018

319.927

448,360

270.815

134.876

724.609

TONG CONG

4.474.605
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH RIENG GILPA NIEN DO (tiép theo)

Quy il nAm 2023

14. BAU TU TAI CHINH DA HAN (tiép theo)
{
14.1 Dau fwr vao cac cdng ty con

Cong ty CP San xuét va kinh doanh Vinfast
Cong ty CP Vinpearl

Cong ty CP Vinhomes

-Cong ty CP Nghién clru va San xuét Vinsmart
Cong ty CP Dau fwr kinh doanh VMC Holding
Cong ty CP Kinh doanh Thuwong mai Sado
Cac cdng ty khac

TONG CONG

~N P U A W N -
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Baon vi tinh: trigu VND

S6 cubi ky 86 dau ky
65.729.073 65.729.073
38.033.564 38.033.564
21.991.675 21.991.674
8.595.265 8.595.265
5.066.583 5.928.115
1.365.303 3.171.035
21.732.959 20.006.073
163.414.422 163.454.799




Tép doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il nam 2023

14,

B09a-DN

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
14.2 Déu tir gop vbn vao cohg ty lién doanh, Hén két
Pon vi tinh: tn‘?u }/ND
S6 cudi ky Sé dau ky
Cang ty CP Genestory 34.219 51.150
Céng ty C& phan Alvicam 8.355 -
Céng ty TNHH VinBrain 309.435 -
TONG CONG 352.009 51.150
14.3 Déu tw gop von vao don vi khéc
Pon vj tinh: triéu VND
S6 cubi ky 56 dau ky
Cong tszNHfi Bau tw Phat trien do thi 519.233 519.933
Ngoc Vien Bdng e
Cong ty CP Théi trang M.Y.M %) 60.800 60.800
Cong ty CP VinlD Pay . '26.220 -
Cac cong ty khac . 13.475 . 13.475
TONG CONG 619.728 593.508
{*) Céng ty dang da gidi thé, da trich lap dy du du phong dau t tai Thuyet minh sb 14.
15. PHAI TRA NGUO! BAN NGAN HAN . ,
S Dan vi tinh: trigu VND
Sé cudi ky S6 dau ky
Phai tra nguoi ban ngén han khac 1.546.832 2.108.390
Phai trd céc bén lién quan A s, qn
(Thuyét minh s6 28.1) 166722 313.354
TONG CONG 1.713.554 2.421.744
16. NGUOT MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
PR Bon vj tinh: triéu VND
86 cudi ky 56 dau ky
Tra trudc theo hop dong xay dyng 7.600.198 7.600.198
Tra treéc theo cac hop ddng chuyén nhwong bat 763.466 1.827.180
déng san
+ Tra trwedre tlr bén lién quan - 540.566
TONG CONG 8.363.664 9.967.944
17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Bon vj tinh: tridu VND
S6 cudi ky S6 dau ky
Thué gia tri gia tang 15.922 126.375
Thué thu nhap doanh nghiép 240.800 23.972
Thué thu nhap ¢a nhan. - §3.506 41.643
Khac 97.197 53.574
TONG CONG 417.425 245.564
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)

Quy it ndm 2023
18. CHI PHi PHAI TRA

Ngén han: i

Cac khodn chi phi phai tré khac
TONG CONG
Trong do:

Chi phi phai trd khéc
Chi phi phéi tra céac bén lién quan
(Thuyét minh s6 28.1)

Dai-han:
Chi phi [8i vay trich trude
TONG CONG

19. PHAI TRA NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

L
"

Ngan han:
Nhan dit coc, gop vén tir dbi tac theo cac
thoa thuan, hop ddng hop tac dau tw/kinh
doanh va hop dbng chuyén nhugng cac
dv an bét déng san
Nhan dit coc dé& chuyén nhuwong céac
khodn dau t
Lgi nhuan phan chia cho ddi tac theo hop
ddng hop tac dau tw
Tidn thu tlr cac hgp dong dat coc va hop
ddng khac lién quan dén cac diy an bét
dang san
Phai tra ngan han khéac

TONG CONG
Trong dé:
Phéi tra khac .
Phéi trd cac bén lién quan (Thuyét minh s6 28.1)
Dai han:
Nhan dat coc, gop vén tir dbi tac theo cac
théa thuan, hop ddng hop tac dau twikinh
doanh va hop ddng chuyén nhuwong cac
di an bét déng sén
Nhan dit coc dé& chuyén nhwgng cac
khoan dau tw :
Phai trd dai han khac
TONG CONG
Trong do;
Phai tré khac _ )
Phai trd cac bén lign quan (Thuyét minh sb 28.1)
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Bon vi tinh: triéu VND

86 cudi ky 36 dau ky
1.501.260 1.445.783
1.504.260 1.445.783
1.156.181 1.423.912
345.079 21.871
691,396 437.008
§91.396 437.008
Bon vi tinh: triéu YND
86 cudi ky 86 dau ky
5.741.902 16.365.952
1990.700 = .- © 3.563.896
842,027 ;
- 675.705
857.007 16317
7.640.726 20.621.870
6.837.962..  20.621.870
802764 -
65.250.472 47.993.000
13.702.853 13.902.553
533.148 533.147
79.486.473 §2.428.700
4.211.192 61.895.553
75.275.281 533.147



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAOQ CAC TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy l ndm 2023

-20.
20.1

20.2

VAY VA NO

Vay va ng ngan han

Trai phiéu dai han dén han trd
Vay dai han dén han tra clia khoan

vay hop vbn

Vay ngan hang ngan han
Vay cac bén lién quan

TONG CONG

Vay va ng dai han

Trai phiéu dai han

Khodn vay hgp von

Vay cac bén lién quan dai han
TONG CONG

Thuyét minh
20.2.1

20.2.2
20.2.3
283

Thuyét minh
20.2.1
20.2.2

28.3

28

B09a-DN

Don vj tinh: friéu VND

S6é cudi kv Sé déu ky
17.839.728 3.105.282
6.947.440 -
7.422 820 1.836.853
- 678.100
32.209.788 5.620.235

Bon vj tinh: triéu VND

Sé cubi ky S6 dau ky
12.483.617 33.928.810
18.199.712 19.341.505

8.571.687 7.948.717
39.255.016

61.219.032



Tap dean Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAD CAC TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN B (tiép theo)

Quy Il nam 2023

20. VAY VA N

20.2.1. Traf phidu

B09a-DN

¢ 84 cubi ki
Dai Iy ey kyfbao ianh phat hanh  Nguyén 8 TriguVNB  Ngay ddo han L&l suat/ndm
Céng ty C6 phan Chitng khoan Ky VND 1.041.448 Tir thang 2 nam L&i sudt tha ndi, 13 sust
thwong 2024 dénthang 2 trong ky tor 11,58%/ndm
nam 2026 dén 11,63%/am. L&
. sudt ¢b dinh 8,5%/nam.
Credit Suisse Singapore Limited, usp 13.455.999 Thang 4 ndm 2026 L& sudt cd dinh
The HongKong and Shanghai : : 3%/ndm.
Banking Corporation Limited ’
(Singapore) va Morgan Stanley
Asia (Singapore) PTE .
Ngan hang THE HK & SHANGHAI UsD 14.578.330 Thang 5ndm 2022  L3i sudt dén ngay didu
BANKING : chinh Iai suét: 4%
L&l suét tlr sau ngay
: didu chinh li suat 2%
Deutsche Bank AG, Singapare WsD 1.247.568 Thang 5 nam 2027  L3i sudtcd dinh
Branch va Credit Suisse 4%indm..
Singapore Limitted B
Trong do: lréi phiéu dai han dén (17.839.728)
han tra :
Téng cdng 12.483.617
20.2.2. Vay hop vén quéc t8 ' _

' S6 cubiky T IR R AR S
Bén cho vayithu xép tindung  Nguyénté Triéu VND _ Ngay déo han Léi sudtinam
Credit Suite AG, chi nhanh UsD 6.520.087 ‘Tirthang2nam  Lai suét tha ndi, I3 suét
Singapore - khoan vay hep vén 1 .2023 dén thang 2 frong ky tir. 7,62%/nédm

. -ném 2026 dén 7,96%mam. .
Credit Suite AG, chi nhanh usp 8.600.599 ' Tt thang 12 ndm. . Lai suat tha noi, 1ai sust
Singapore - khoan vay hop vén 2 ;2023 dén'thang 12 - trong ky tir 7,74%/ndm
 nAM 20260 dén 8,00%/nanm.
Deutsche Bank AG, chi nhaénh uspo 3.079.026 Tir tharig 5ndm. LA suét 7,2%fndm cb
Singapore - khoan vay hgp vén 3 2022 dén théng 11 dinh theo Hop ding
~ nam 2024 hoan dbi lai suét sang
Tdng céng 18.199.712 R R
20.2.3. Vay ngdn hang : e
Sbeudiky - T o nIvh
Bén cho vay Nguyén t& Trigu VND Ngay d&o han - LAl sudtindm
Ngan hang TMCP K§ Thuong Vigt ~ VND 999.650 Thang 8vathang @  Lai suét cb dinh tir
Nam nam 2023 10%/nam dén -
o 10,9%/nam. "
Ngan hang Bank of China usb 681.133 Thang 8 nam 2023  L&i suét ¢ dinh fir
{HongKong} Limited _ 8%/nam dén 8,8%/mam
Deutsche Bank AG, chi nhanh usb 3.416.256 Thang 4 ndm 2023 L&i Sué_t Margin (7.25%)
Singapore céng thém ty 1& tham
chiéu
Ngén hang TMCP Vigt Nam Thinh VND 1449.733 Thang 7 nam 2023, Lai sudt cb dinh
Vuegng 13,4%/nam
Ngan hang TMCP Déu tw va Phat VND 235913 Thang 4 nam 2023 L3i suét ¢d dinh
trién Viét Nam . 9,1%/MmEm
Ngan hang TMCP Sai Gon VND 439443 Thang5Svathang§ L& suit cb dinh
Thweong Tin nam 2023 7%/nam dén 8,5%/nam
Ngan hang Maybank VND 200492 Thang 9 ndm 2023  Lai suét b Ginh
9,55%/ndm
Tdng cong 7.422.620
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIilYA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2023

22

%
22.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

22.2

23.

DOANH THU

Tong doanh thu

Trong do: .
Doanh thu chuyén nhirong bat dong san
Doanh thu cung cap dich vu quén iy
Doanh thu hoat déng khac

Cac khoan giam trie doanh thu

Doanh thu thuin

Trong dé:
Doanh thu chuyén nhugng bét ddng san
Doanh thu cung cap dich vy quan ly
Doanh thu hoat djng khéc

L
"

Doanh thu hoat @ong 1ai chinh

Lai tir cac khodn cho vay va tién gi

Thu nhap tr chuy&n nhugng cac khoan déu tw

Thu nhap tir cd tic
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DJCH VU

'Gia vén chuyén nhwong bét dong san (*)

Gia v6n cung cap dich vy quén Iy
Gia von hoat dong khac
TONG CONG

(*) Gig vén bao gbm phén chia sé loi nhudn theo hop dong hop tac kinh doanh.
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Don vi tinh: triéu VND

Quy It ndm 2023 Quy I ndm 2022
611.319 542.464
341.102 176.703
232.040 282.535
38.177 83.226
611.319 542.464
341102 . 176.703
232040 . 282.535
38177 83.226

" Ponvitinh: triéu VND

Quy I ndm 2023 7 'Quy W ndm 2022
920750 . . 979.007
2395 o 1985382
Sl e 5.304.965

L 45343
923.145 . 8.814.697
| Don vi tinh: tridu VND

Quy Il nédm 2023 Quy Il nam 2022
275.068 30.082
210.945 256.850
110.547 76.533
596,560 363.465




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tidp theo)
Quy li nam 2023

24.

25,

26.

27.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi I&i vay va chi phi phat hanh khoan vay
Trich iapl(hoan nhap) dw phong gigm gia céac
khodn dau tu

L& chénh léch ty gi& {

Chi_phi tai chinh khac !

TONG CONG

CHIi PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi tai trgy

Hoan nhip cac khoan duw phong
Chi phi quan ly khéac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khac
Thu nhép khac

Chi phi khéc

Tién phat vi pham hop déng va phat hanh chinh
Chi phi khac

GIA TRl THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hon lai
TONG CONG

B09a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Quy Il ndrn 2023 Quy !l ndm 2022
1.418.363 932.743

{612.631) 285.236

266 849.470

19.133 -

825.731 2.067.449

o . Bon vj tinh: trigu VND

Quy lndm 2023 . .- Quy Il ndm 2022
27638 3.373

(239.613) - . -

: 50.769 - _ " 5.460.097
: (161.208) . ... 6.463.470
o : Don vi tmh tneu VND

Quy Il ndm 2023 . Quy H ndm 2022
33496 T 3348

33.196 1733.348

53 615 L 147.994

58615  147.994

. (25.41 9) (114.646)
.Do'n vi tinh: trigu VND

Quy il nédm 2023 Quy It nam 2022
44.8438 142.745

67.261 {210.529)

112.109 {67.784)
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BIO tiép theo)

Quy U ndm 2023

28. SO DU VOl CAC BEN LIEN QUAN

28.1 Chi tiét cic khodn phai fghu va phéi tré véd cac bén lién guan

» Phai thu ngdn han ciia khiach hang (Thuyét minh sb 5.1)

Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty CP tw van dAu tw va dau tw Vigt Nam  Cang ty con

Cong ty CP VinSchool Cong ty con
Cong ty CP Vincom Retail Cong ty con
Con ty CP Vinpearl Cong ity con
Céac cong ty khac Cong ty con
 Phai thu ngdn han khac (Thuyét minhs67)

Bén lién quan Moi quan hé

Céng ty CP Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec Cong ty con

Céng ty CP Phat Trién Céng Nghé VinTech  Cang ty con
Céng ty CP San xuét va Kinh doanh Vinfast Céng ty con
Céc ciing ty khac Codng ty con -

» Phai tra ngwdi ban ngdn han (Thuyét minh sé 15)

Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty CP Vinhomes Cong ty con
Co6ng ty CP Nghién ciru va San xuét Vinsmart  Cong ty con
Codng ty TNHH Kinh doanh thwong mai va Céng ty con
dich vu Vinfast

Cac cong ty khac Cong ty con

33

Bon vi tinh: triéu VND

Néi dung nghiép vu S6 cubi ky
Phi quan Iy phai thy 167.329
Phai thu khac 17.999
Phi quén ly phai thu -
Phai thu tién chia sé tlr hop - 56.560
dbng hop tac kinh doanh
Phi quan ly phai thu 399
Phai thu tién chia sé tr hop 31.834
ddng hop tac kinh doanh
Phai thu khac 414
274.535

o “Don vi tinh: triéu VND
Néi dung nghiép vy

Sé cubi ky

L3i vay phéi thu 75
Phai thu ttr chi ho 556.680
L&i vay phai thu - - 189.203
L&i vay phai thu 1.300.000
Phai thu khéac 742.248
~2.788.206

: L Bon vi tmh tneu VND
Noi dung ngh:ep v S

_ S6 cudi ky
F‘hal tra chuyen nhuqng 10.241
cbphdn. . i .
Piai trd tie cung cép héng. e 4,198
héa, dich v - :
Phai tra tir cung cip hang 47.868
hoéa, dich vy o
Phai tra tir cung cép héng[ S 45,641
hoa, dich vu
Phai tra tr cung cap hang 58.074
hoa, dich vy

166.722



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BG9a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)

Quy it ndm 2023

'28. SO DU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

28.1 Chi tiét cac khodn phai fhu va phaéi tra v6i cac bén {ién guan (1iép theo)

- Chi phi phal trd ngan han (Thuyét minh sb 18)

Bén lién quan

Céng ty TNHH World Academy

iCéng ty CA phan Bau tr Phat trién VS
Céng ty TNHH Dich vy Béo vé Vmcom
Céng ty CP Vincom Retail

Cac cHing ty khac

b Phai tra ngan han khac (Thuyét minh s6 19)

Bén lién quan , .
Cong ty CP Vinhomes

» Phai tra dai han khac (Thuyét minh s6 19)

Bén lién quan
Céng ty CP Vinhomes

Céng ty CP dau tw xay dwng Thai Son

Cong ty Co Phan Vincom Retail

Cong ty TNHH DO thl dai hoc quéc t& Berjaya
Viét Nam
Cac cbdng ty khac

Méi quan hé
Cbng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Cong ty con
Cong ty con

Mbi quan hé

Cang ty con

Méi quan hé .
Céng ty con

Céng ty con

Cong ty con :

Cong ty con

Cong ty con

34

Bon vj tinh: triéu VND

N6i dung nghiép vu S6 cudi ky
L&i vay phai tra 2.018
L& coc phai tra 247 .417
L.&i vay phai tra 238
L&i vay phai fra 80.777
Phai tra khac 4.632

345.079

Bon vj tinh: trigu YND

Néi dung nghiép vu S6 cubi ky
Loi nhuén phai tra theo hop 802.764
dong hop tac kinh doanh
- a 802.764
Bon vj tinh: friéu VND
NGi dung nghlep VU S6 cudi ky
Dit coc theo cac thda thudn, 56.207.111
. hop ddng hop tac dau twkinh
doanh
Pt coc dé chuyén nhu’(yng 10.320.495
cackhoandéutw R o
pat coc theo cac thoa thuan, s 3.382.637
hop déng hop tac dau tu’lkmh ' :
doanh _
Dt coc dé chuyen nhu'omg 2.863.125
cac khodn déu tw. . .
Pét coc cho muc dlch déu tu’ - .. 2.501.913
| 75.275.281



Téap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tidp theo)

Quy il ndm 2023

28, SO DU VG CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

28.2 Chi tiét cac khodn cho cat bén lién quan vay

» Phai thu vé cho vay ngén han (Thuyét minh sb 6)

Bén fién quan Mdi quan hé
Céng ty CP San xuét va kinh doanh Vinfast Cong ty con
Cong ty CP Vinpearl _ Cong ty con
Céng ty CP Giai phap Nang luvgng VIinES Céng ty con
Cong ty CP Bénh vién Da khoa Qubc té_ Vinmec Cong ty con
Cac cong ty khéc Céng ty con

Céc khodn vay nay ¢6 ngdy déo han mudn nhét 1a thang 06 nam 2024.
B Phai thu vé cho vay dai han (Thuyét minh sé 6)

Bén lién quan  Méiquan hé
Cong ty CP Vingroup Investment Viét Nam Coéng ty con

Céc khodn vay nay c6 ngay déo han mudn nhat I3 thang 12 ndm 2026.

28.3 Chi tiéf céc khodn di vay cac bén lién quan |

B Vay v ne dai han (Thuyét minh sd 20)

Bén lién quan Mdi quan hé
Cong ty CP DAu tw Phat trién VS Congtycon
Cong ty CP VinSchool Congty con
Cdng ty TNHH Giao duc va Bao tao Vinacademy Céng ty con
Cong ty CP Bét dong san Xavinco Cong ty con

Céc cdng ty khac Congty con

Céc khodn vay nay c6 ngay ddo han mubn nhat 1a thang 12 ndm 2024.

35

B0Sa-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Sé cubi ky L&i sudt %/ndm
33.091.164 8%-11%
172.109 11%-13%
1.088.039 11,00%
3.392.632 11,00%
3.054.382 11,00%

40.798.326

" Don vitinh: triéu VND

" Sécubiky - Lai sudt %/mam
3.421.500 11,00%

3.421.500 . -

" Do vi tinh: triéu VND

- 'Sbcubiky. . Lai sut %/ndm

L 4B517.835° 0 11,00%
2025300~ 0 11,00%
7548000 11,00%
Co. 718882 - - 11,00%
885,070 11,00%



Tép doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-D

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy li ndm 2023

29, CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khang 6 cac s kién ndo phat sinh sau ngay két thiic k¥ ké toan ¢6 anh hudng trong yéu hodic cb thé
géy anh hwdng trong yéu dén hoat déng clia Céng ty va két gua hoat déng kinh doanh riéng clia Cong ty.

Nguy&n Thi Bich Héng Nguy&n Thi Thu Hign
Nguoilap Ké toan trwdng

Ngay 30 thang 07 nam 2023
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