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CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

- Céng ty: CONG TY CP KCN HIEP PHUGC (HIPC)
- Ma ching khoan: HPI

- Dia chi try s¢ chinh déng tai: Khu B, dudng s6 1, KCN Hi¢p Phudc, xa Hi€p Phudc
huyén Nha B¢, thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam.

bl

- Dién thoai: 028 37800345 Fax: 028 37800341
- Website:http://www.hiepphuoc.com/ Email: hiepphuocco@hiepphuoc.com

- Ngudi thuce hign cong bd thong tin: Ong Huynh Biao Pie — Téng Giam Déc
- Dién thoai: 028 37800345

- Noi dung thong tin cong bo:

BCTC ban nién soat xét 2023 )
BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké todn cap trén c6
don vi truc thude);

L] BcTC hop nhat (TCNY c¢6 cong ty con);

[ ] BCTC téng hop (TCNY cé don vi ké toan truc thudc td chic bd may ké
toan riéng).

Céc truong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhén:

; + T4 chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 1 ¥ kién chdp nhén toan pha han dbi
v6i BCTC (d6i v6i BCTC duge kiém toan nam 2023):

[] Céo Khong

Vién ban giai trinh trong trudng hop tich cé:

[] Cé L] Khéng




+ Loi nhuén”sau thué trong ky bao cdo c6 su chénh léch trude va sau kiém todn tir
5% trd 1€n, chuyén tir 16 sang 1ai hodc nguoc lai (d6i véi BCTC dugc kiém toan nim
2023):

L] Co E/ Khoéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:

] Co L] Khéng
+ Loi nhuan sau thé thu nhép doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh cta ky
bao céo thay doi tir 10% tré 1én so véi béo cao cung ky nam trudc:

M cs [ Khong

Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:

@ Co [] Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao c4o bi 13, chuyén tir 14i ¢ bdo cdo cling ky nam
trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

L] ¢ ial Khéng

Van ban giai trinh trong trudng hop tich cé:

L] cs [ Khéng
Théng tin nay dd dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia céng ty vao ngay:
..../08/2023 tai dudng dan: www.hiepphuoc.com o e
Chuting t6i xin cam két cac théng tin cong bd trén day 1a ding sur that va hoan toan
chiu trdch nhiém trudc phap luat vé noi dung céc thong tin cong b.

TONG GIAM POCF =

Tai liéu dinh kem:
- BCTC ban nién 2023
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S$6:.458.../2023/CBTT-HIPC-TCKT Tp.Ho6 Chi Minh, ngay 41 thang € ndm 2023

CONG BO THONG TIN

- UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOQI

- Céngty: CONG TY CP KCN HIEP PHUOC (HIPC)

- Ma ching khoan: HPI

- Dia chi try s& chinh dong tai: Khu B, dudng sé 1, KCN Hiép Phudc, xa Hiép Phude,
huyén Nha Beé, thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam.

- Dién thoai: 028 37800345

- Website:http://www.hiepphuoc.com/

Kinh giti:

Fax: 028 37800341
Email: hiepphuocco@hiepphuoc.com
- Ngudi thuc hién cong bd théng tin: Ong Huynh Bao Pie — Tdng Giam Déc
- Dién thoai: 028 37800345

- Noi dung thong tin céng bé:

Céng bd thong tin vé Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh béan nién soat xét 2023 va
giai trinh chénh léch lgi nhudn sau thué tai Bao cdo ky nay thay déi tir 10% trd 1én so voi
bao céo cung k¥ ndm truéde.

Don vi tinh: VND

A Bin nién 2022 | Bédn nién 2023 | CHENHLECH | TYLE %
STT CHI TIEU
(1) (2) (2)-(1) 2)/(1)

| | Téng doanh thu 63.589.137.768 | 64.859.739.457 1.270.601.689 102%
2 | Téng chi phi 50.168.009.941 | 46.626.037.985 | (3.541.971.956) 93%
3 | Loi nhuén trudce thué 13.421.127.827 | 18.233.701.472 4.812.573.645 136%
4 | Thué TNDN

5 | Loi nhuin sau thué 13.421.127.827 | 18.233.701.472 4.812.573.645 136%

Theo Bdo cdo tai chinh ban nién 2023, lgi nhufn sau thué ciia Cong ty 1a 18,233 ty dong,

ting 4,812 ty dong, twong duong ting 36% so vdi cing ky ndm 2022. HIPC xin dugc giai
trinh nhu sau:

1. Tdng doanh thu tang 1,270 ty déng, twong dwong ting 2% so v&i cung ky nam 2022.
Cu the:




Doanh thu ctia hoat déng cho thué lai dét giam 5,305 ty dong tuong duong giam
66% la do trong nim 2023 HIPC cic hop df")ng cho thué loai dat dat mirc 95%
giam di rat nhiéu so véi cung ky nam 2022. Theo phuong phdp hach toan doanh
thu ciia HIPC: doanh thu cho thué dét duoc phan bé theo cich chia déu cho sé nam
clia hop déng cho thué lai dét, va khi doanh nghiép thué lai dét thanh toan dén 95%
gia tri hop 6611g thi HIPC s& ghi nhian doanh thu mét lan dbi véi toan bo s tidn cho
thué.

Doanh thu khéc (dich vu cung cﬁp nude sach, xtr Iy nudce thai, cho thué nha luu t
Cong nhén, doanh thu hoat dong tai chinh, khde, ...) trong nam 2023 ting 12%
twong duong tang 6,575 ty dong so véi ciing ky nim 2022.

2, Téng chi phi giam 3,541 ty dong tuong duong gidm 7% so v&i cling ky nam 2022. Cu
the:

Gia vbn cua hoat dong cho thué lai dit giam 4,981 ty dong tuong duong giam 76%
s0 vGi cung ky nam truée. Nguyén nhan 1a do doanh thu gidm dan dén gia von
tuong Gng.

Chi phi khéc (gia vén dich vu cung ce"ip nude sach, xr Iy nude thai, cho thué nha luu
tri Céng nhén, chi phi ban hang, chi phi quan 1y, chi phi khac, ...) ting 3% tuong
duong ting 1,440ty dong so v&i cung ky nam 2022.

3. Véi nhing Iy do trén nén Loi nhudn sau thué theo béo cdo ban nién sodt xét nim 2023
ctia Cong ty 1a 18,233 ty dong twong duong tang 36% so vdi cung ky nam 2022.
I

Noi nhgn: __TONG GIAM D(‘)CV&

- Nhu trén;
- Luu VT, P.TCKT.



CONGTYCOPHAN
KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Béo cao tai chinh gitra nién do da dwoc soat xét
cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2023



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Bwéng s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phuwéc, Xa Hiép Phuéc, Huyén Nha Bé, TP, H& Chi Minh

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI(PA NIEN DO
BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO PA BUQ'C SOAT XET
Bang can dbi ké toan gitra nién do
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién do
Bao cao lwu chuyén tién té gitka nién do

Thuyét minh bao c&o tai chinh gitra nién do
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC ) .
Khu B, Budng sb 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Co phan Khu cong nghiép Hiép Phudéc (sau day goi tét 1a “Cong ty”) han
hanh dé trinh bao cao nay cung v&i Bao cao tai chinh gitra nién d6 da dwoc soat xét cia Cong ty cho ky
ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023.

A Thong tin chung

Céng ty CO phan Khu céng nghiép Hiép Phudc la doanh nghiép dwoc ¢d phan hoa tir doanh
nghiép nha nuwéc, hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s 0305046979 do
S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Hé Chi Minh cép Ian dau ngay 14 thang 06 ndm 2007 va thay
ddi lan ther 10 ngay 22 thang 03 n&m 2023.

Vén diéu & ctia Cong ty tai thoi diém 30/06/2023 va 01/01/2023 4 600.000.000.000 VND twrong
dwong v&i 60.000.000 cd phan; véi ménh gia 10.000 VND/cd phan.

Cb phiéu clia Céng ty dwoc chinh thire glao dich trén thj treérng UPCoM - san giao dich ¢d phiéu
clia cac cong ty dai chuing chwa niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi véi ma giao dich
la HPI theo Quyét dinh s6 806/QD-SGDHN do S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi cdp ngay 26
thang 09 nam 2017.

Tru s& chinh cta Cong ty dat tai Khu B, Budng sé 01, Khu céng nghiép Hiép Phuéc, Xa Higp
Phuéc, Huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh.

Theo Giay chwng nhan dang ky doanh ngh|ep, nganh nghe kinh doanh chinh ctia Cong ty la:
Kinh doanh bat dong san, quyen st dung dat thuoc cht s& htru, cha st dung hoac di thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha & (trw nhan quyen su dung dét Gé Gau tw xay ding co s ha tang theo quy
hoach xay dwng nha & dé chuyén quyen st dung dat). Cho thué van phong lam viéc, kho bai
trong khu céng nghlep Kinh doanh bén phao neo tau. Kinh doanh co s& ha tang khu céng
nghiép. Kinh doanh bat dong san.

Trong ky, hoat @ong chinh cua Cong ty la xay dung va kinh doanh co’ s& ha tAng khu cong nghiép
tai thanh phd HO6 Chi Minh, va cung cép dich vu cho khu ché xuét, khu cong nghiép.

2. Cac thanh vién cta Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Céc thanh vién cta Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam déc trong ky ké toan 6
thang két thuc ngay 30 thang 06 n&m 2023 va cho dén ngay lap bao cao nay bao gobm:

Héi déng Quan tri

Ho tén

Ong Nguyén Van Thinh
Ba Ho Thi Hong Hanh
Ong Huynh Béo Blrc
Ong Pham Trung Kién
Ong Treong Cong Nghia
Ong Va Pinh Thi

Ba Tran Thi Hanh Tién
Ba Nguyén Thj Binh

Ban Téng Giam déc

Ho tén
Ong Huynh Bao Blrc

Ong Vi Binh Thi
Ong Giang Ngoc Phiong
Ba Nguyen Thi Binh

Chirc vu

Cha tich Héi ddng Quan tri
Ch tich H6i déng Quan tri
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Chtrc vu

Tbng Giam débc

Pho Téng Giam déc
Tbng Giam dbc

Pho Téng Giam dbc
Pho6 Téng Giam déc

B& nhiém tir ngay 24/02/2023
Mién nhiém tir ngay 15/08/2022

Bé_nhiém tir ngay 02/03/2023
Mien nhiém tir ngay 02/03/2023
Mieén nhiém tlr ngay 02/03/2023



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC
Khu B, Burong sé 01, Khu cong nghiép Hiép Phuwdc, Xa Hiép Phwdc, Huyén Nha Be, TP. H& Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Kiém soat:

Ho tén Chirc vu

Ong Nguyén Kién Tan Trwdng ban Bb nhiém ngay 24/02/2023
Ong Lé Van Cong Thanh vién B& nhiém ngay 24/02/2023
Ba Lé Nguyén Khanh Ngoc  Thanh vién B& nhiém ngay 24/02/2023
Ong Dwong Minh Nhuet Trudng ban Mién nhiém ngay 24/02/2023
Ong Nguyé&n Quéc Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 24/02/2023
Ong H6 Nguyén Céng Khanh Thanh vién Mién nhiém ngay 24/02/2023

Ngw¢i dai dién theo phap luat

Nguw&i dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06
nam 2023 va cho dén ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ho tén Quéc tich Chirc vu -
Ong Huynh Bao Burc Viet Nam Téng Giam déc

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qué hoat dong kinh doanh clia Céng ty cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06
nam 2023 va tinh hinh tai chinh vao cung ngay nay dwoc thé hién trong Bao c4o tai chinh gitra
nién do dinh kem.

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khdng co sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30
thang 06 n&m 2023 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hoZc cong bé trong thuyét minh Bao cao
tai chinh gitra nién dé.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viéet Nam duwoc chi dinh soat xét bao cao tai chinh gilra nién dé
clia Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2023.

Céng bé trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc dbi véi Bao cao tai chinh giiva nién do

Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém lap Bao c&o tai chinh gitra nién d6 & phan anh trung thure
va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té trong ky ké toan
6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2023. Trong viéc lap Bao c&o tai chinh gilra nién dé nay,
Ban Téng Giam doc phai:

- Chon Iya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét
quan.

- Thuwc hién cac xét doan va cac woc tinh mét cach hop ly va than trong.

- Néu rd cac chuan muyc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan thl hay khong va tat ca
cac sai léch trong yéu da dwoc trinh bay va gii thich trong Bao cdo tai chinh gitra nién do.

- Lap Bao cao tai chinh gitra nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir treong hop khéng thé
cho rang Coéng ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

- Thiét lap va thic hién hé théng kiém soat ndi bo mét cach hivu hiéu nhdm han ché rii ro co
sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh
gitka nién do.

Ban Téng Giam déc dam bdo cac sb ké toan cd lién quan dwoc lvu gitk day da dé phan anh tinh
hinh tai ch[nh tinh hinh hoat dong ctia Cong ty v&i mire d6 chinh xac hop Iy tai béat ky thoi diém
nao va cac so ké toan tuan thl ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach
nhiém quan ly cac tai san clia Coéng ty va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh
gira nién doé.
2
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC .
Khu B, Buéong s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phuwéc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. HO Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

7. Cong bé Bao céo tai chinh gitra nién do

Chuing t6i cong bd Bao céo tai chinh gira nién @ dinh kém. Bao cdo tai chinh gilra nién 46 da
phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai thei diém ngay 30 thang 06
nam 2023, cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tién té cho ky ké
toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2023, phl hop véi cac chudn muc ké todn, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao cao tai chinh gilra nién do.

hay-mat Ban Tong Giam doc UIJ/
45979 /

HUYNH BAO bUC
Téng Giam déc
TP. Hb Chi Minh, ngay 08 thang 08 nam 2023
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam P K F
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd.

Thanh vién tap doan PKF Qudc t§ FI——
Member firm of PKF International ; business advisers

S06: 188/2023/BCSX-HCM.00506

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GID’A NIEN DO

Kinh gtri: Quy Co dong, Héi déng Quan tri va Ban Tong Giam déc cua
Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Hiép Phuéc

Ching t6i da soat xét bao céo tai chinh gita nién do kém theo cla Céng ty Cé phan Khu cong
nghiép Hiép Phudc (goi tat la “Cong ty"), duoc lap ngay 08 thang 08 nam 2023, tir trang 6 dén
trang 38, bao gom Béng can dbi ké toan tai ngay 30 thang 06 nam 2023, Bao cdo ket qué hoat
dong kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té cho ky ké& toan 6 thang két thic cing ngay va Ban
thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thirc va hop ly bao céo
tai chinh gitra nién do cua Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén wec lap va trinh bay bao cao tai chinh giwa nién do
va chju trach nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban Tong Giam ddc xac dinh la can thlet dé dam bao
cho vigc lap va trinh bay béo cao tai chinh gitra nién do khoéng co sai sét trong yéu do gian lan \
hodc nham lan. <

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing toi 1a dwa ra két luan vé& bao cdo tai chinh gira nién d6 dua trén két qua
soat xét clia ching toi. Chung téi da thye hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Vit Nam vé
hop dong dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do6 do kiém toan vién doc
lap clia don vi thwe hién.

Céng wec soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gom viéc thure hién céc cude phong van,
chl yéu la phéng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién
thia tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban co pham vi hep hon
mét cude kiém toan duoc thuc hién theo céc chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho
phép chung t6i dat dwoc s dam bao rang ching tdi sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yeu
c6 thé duoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo do, ching téi khéng dwa ra y kién kiém
toan.

Két luan cuia Kiém toén vién

Can cir trén két qua soat xét clia chling tdi, chiing ti khong thay co van dé gi khién chung t6i cho
rang bao cao tai chinh gitra nién d6 dinh kém khong phan anh trung thuwc va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C phan Khu cong nghiép Hlep Phuwéce tai ngay 30
thang 06 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyen tién té cla Cong ty cho ky ké
toan 6 thang két thuc cung ngay, phil hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep
Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién
do.

Céc van dé can nhan manh
Chung t6i leu ¥ ngudvi doc dén cac van dé sau:

1. Nhw da néu tai muc 5.2.2 cia Thuyet minh bao cao tai chinh, tai ngay 30 thang 06 ndm 2023,
Cong ty da trich 1ap duw phong dbi véi khoan déu tw vao Céng ty TNHH Khu ki nghé Viét Nhat
can ctr vao bao cdo tai chinh hop nhat da kiém toan ciia Céng ty TNHH Khu ky nghé Vigt Nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022. Theo d6, s6 trich Iap di phong sé thay
doi khi Cong ty nhan dugc bao céo tai chinh hop nhét cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30
thang 06 nam 2023 ctia Cong ty TNHH Khu ky nghé Viét Nhat.

Ho Chi Minh City Head Office « Tel: +84 28 2220 0237 « Fax: +84 28 2220 0265 « Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam,vn
2/F Indochina Park Tower * No. 4 Nguyen Dinh Chieu Street » Dakao Ward « District 1 « Ho Chi Minh City « Vietnam « Website: www.pkf.afcvietnam.vn

PKF - AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a mémber firm of the PKF Interational Limited family of legally independent firms and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions
of any individual member or correspondent firm or firms.
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A BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GID’A NIEN DO (tiép theo)

Céc van dé can nhan manh (tiép theo)

2. Nhu da néu tai myc 5.15, myc 6.2 cla Thuyét minh bao cao tai chinh, Cong ty da trich trwéc
gia vén cho thué dat da phat trién co s& ha tang va chi phi hoan thanh dyw an theo ngéan sach
dau tw, trong dé bao gdm trich truwdc tién thué dat tri gia la 1.168.625.181.904 VND duoc xac
dinh dwa trén don gia thué tam tinh 12 1.764.000 dong/m? theo hé so th&dm dinh phwong an gia
dat da dwoc S& Tai nguyén va Méi tredng dé trinh 1&n Hoi dong tham dinh gia dat thanh pho
Hb Chi Minh ngay 22 thang 08 ndm 2019, dé ghi nhan gia von clia hoat déng cho thué lai dat
va nghia vu nop tién thué dat cho Nha nwéc. Vao ngay lap bao cao tai chinh nay Céng ty van
dang trong qua trinh lam viéc véi cac co quan cé thdm quyen cta Thanh phé H& Chi Minh dé
xac dinh don gia thué chinh thire. Trudong hop co quan c6 thdm quyén phe duyet don gia thué
dat chinh thirc, Cong ty diéu chinh gia von va céac so liéu lién quan sé dwoc cap nhat teong
trng tai thoi diém ban hanh.

3. Nhw da néu tai muc 8.3 clia Thuyét minh béo cdo tai chinh, Céng ty chwa ghi nhan doanh thu
voi so tién 1a 91 .957.583.665 VND tir Iai phat va phi phat sinh do viéc cham thanh toan va
thanh ly hop dong s6 s6 09/HDTB/HIPC.09 lién quan dén hoat dong cho thué lai dét ky véi mot
khach hang, do chwa xac dinh chac chan kha nang thu héi ctia khoan doanh thu nay Ngoai ra,
trong treong hop khach hang nay khong duoc Ban Quan ly cac khu ché xuét va khu coéng
nghiép thanh pho H6 Chi Minh (“Hepza”) cp phép tiép tuc dy an, Ban Téng Giam déc Céng ty
s& lam viéc voi khach hang nay dé thuc hién viéc thanh Iy dy én dau tw va hop dong so
09/HBTB/HIPC.09 theo Quyét dinh sé 14/QD-BQL ngay 16 thang 03 ndm 2020 clia Hepza; va
Cong ty sé ghi nhan cac anh hwéng dén bao céo tai chinh tai thdi diém chinh thic thanh ly
hop ddng nay.

Két luan cla chung téi khong lién quan dén céac van dé can nhan manh nay.

AHuut——

THI NGOC LIEN LE HUYNH BAO
Phé Tong Giam déc Kiém toan vién
Sb Gidy CN BKHN kiém toan 1180-2023-009-1  S6 Gidy CN DKHN kiém toan 5449-2021-009-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phd H& Chi Minh, ngay 08 thang 08 n&dm 2023
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC
Khu B, Budng so 01, Khu céng nghiép Hiép Phuwdc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. Hb Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN GI(PA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2023

CHi TIEU Mz
SO
TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN 100
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110
1. Tién 111
2. Céac khoan twong duwong tién 112
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120
1. Chirng khoan kinh doanh 121
2. Dw phong giam gia chieng khoan kinh - 122
doanh
3. Dau tw ndm gir dén ngay dao han 123
lIl. Cac khoan phai thu ngén han 130
1. Phai thu ngan han cda khach hang 131
2. Tra trwée cho nguwdi ban ngan han 132
3. Phai thu néi b ngan han 133
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop 134
dong xay ding )
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135
6. Phai thu ngan han khac 136
7. Dw phong phai thu ngan han kho doi 137
8. Tai san thiéu che xt ly 139
IV. Hang t6n kho 140
1. Hang ton kho ) 141
2. Dw phong giam gia hang ton kho 149
V. Tai san ngén han khac 150
1. Chi phi tra treéc ngan han 151
2. Thué GTGT duoc khau triv 162
3. Thué va céac khoan khac phai thu Nha 153
nwéce
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 154
pht )
5. Tai san ngan han khac 155

Thuyét
minh

51

5.2

5.3
5.4

5.14

30/06/2023 01/01/2023

VND VND
938.690.274.701 931.803.471.806
12.688.869.641 52.754.223.042
12.688.869.641 38.754.223.042

- 14.000.000.000
674.800.000.000 631.730.000.000
674.800.000.000 631.730.000.000

211.039.138.034
131.152.902.547
12.958.070.335

67.554.844.116
(626.678.964)

372.753.609
372.753.609

39.789.513.417

39.789.5613.417

205.343.931.684
121.154.378.824
11.698.089.647

73.118.142.177
(626.678.964)

649.450.954
649.450.954

41.325.866.126

41.325.866.126
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC i
Khu B, Buéng s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phwéc, Huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN GI’A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

G T 4 o Thuyét 30/06/2023 01/01/2023
minh VND VND
B - TAI SAN DAl HAN 200 1.482.265.518.551 1.490.040.529.599
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cla khach hang 211 - -
2. Tra trwde cho nguwdi ban dai han 212 - -
2. Vén kinh doanh & don vj trwe thude 213 i =
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 2 =
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. Dw phong phai thu dai han khé doi 219 - -
Il. Tai san c¢6 dinh 220 26.881.775.580 28.182.914.562
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 5.8 26.746.232.854 27.957.378.086
- Nguyén gia 222 63.703.054.988 63.703.054.988
- Gia tri hao mén Iuy ké 223 (36.956.822.134) (35.745.676.902)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia ) 225 - -
- Gia tri hao mon luy ke 226 - -
3. Tai san c¢b dinh vé hinh 227 5.9 135.542.726 225.536.476
- Nguyén gia 228 1.308.101.372 1.308.101.372
- Gia tri hao mén luy ké 229 (1.172.558.646) (1.082.564.896)
ll. Bat dong san dau tw 230 5.10 135.528.724.081 139.477.417.659
- Nguyén gia 231 533.222.853.079 535.045.215.839
- Gia tri hao mén luy ké 232 (397.694.128.998) (395.567.798.180)
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.258.309.329.656 1.258.074.532.434
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 241 - -
dai han
2. Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 511 1.258.309.329.656 1.258.074.532.434
V. Dau tw tai chinh dai han 250 61.234.944.113 63.994.919.823
1. DAu tw vao cong ty con 251 - =
2. Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 5.2 47.331.000.000 47.331.000.000
3. Pau tw gop von vao don vi khac 253 5.2 16.698.354.991 16.698.354.991
4. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 5.2 (2.794.410.878) (34.435.168)
5. Dau tw nam gitr dén ngay dao han 255 - =
VI. Tai san dai han khac 260 310.745.121 310.745.121
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 310.745.121 310.745.121
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai 263 - -
han
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 2.420.955.793.252 2.421.844.001.405
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC

Khu B, Brong sb 01, Khu céng nghiép Hiép Phwéc, Xa Hiép Phwéc, Huyén Nha Be, TP. HO Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN GI(*A NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

- .« Thuyét
CHITIEU Ma so priiih
NGUON VON

C - NQ PHAI TRA 300

I. N ngén han 310

1. Phai tra ngudi ban ngan han 811 5712
2. Nguéi mua tra tién treére ngan han 312 5.13
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 5.14
4. Phai tra ngudi lao dong 314

5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.15
6. Phai tra ndi bé ngan han 316

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop 317

déng xay dwng

8. Doanh thu chuwa thiee hién ngén han 318 5.16
9. Phai tra ngén han khéac 319 517
10. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 5.18
11. Dy phong phai trd ngan han 321

12. Quy khen thwéng, phic lgi 322 519
13. Quy binh &n gia 323

14. Giao dich mua ban lai trai phiéu 324

Chinh pha

Il. Nor dai han 330

1. Phai tra ngu&i ban dai han 331 5612
2. Nguw¢i mua tra tien trwwére dai han 332

3. Chi phi phai tra dai han 333

4. Phai tra ndi bo vé von kinh doanh 334

5. Phai tra néi b dai han 335

6. Doanh thu chwa thwc hién dai han 336

7. Phai tra dai han khac 337

8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.18
9. Trai phiéu chuyén dbi 339

10. C6 phiéu wu dai 340

11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341

12. Dw phong phai tra dai han 342 520
13. Qu§ phét trién khoa hoc va céng nghé 343

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
2.107.594.713.159 2.126.365.022.784

1.961.868.739.202
2.3568.045.736
70.952.694
1.297.2560.320

1.609.369.560.269

106.546.811.830
230.519.962.271
6.192.400.000

5.613.766.082

145.725.973.957
4.024.289.642

28.928.400.000

112.773.284.315

1.977.031.395.469
29.012.870.030
156.180.693
1.848.589.946

1.610.370.144.559

107.797.773.992
215.991.680.167
6.192.400.000

5.661.756.082

149.333.627.315
4.024.289.642




CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Buweng sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phuéc, Xa Hiép Phwéc, Huyén Nha Bé, TP. Hd Chi Minh
BANG CAN BOI KE TOAN GIUPA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

CHI TIEU

Mas

D - VON CHU SO HOrU

I. Vén chi s& hivu
1. Von gop cua chi sé& hiru

400

410
411

- Cé phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a

- Cé phiéu wu dai 411b
2. Th&ng dw vén cb phan 412
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
4. Vén khéc clia chli s& hiru 414
5. C phiéu quy (*) 415
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia héi doai 417
8. Quy dau tw phat trién 418
9. Quy hé trg sép xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thudc vén chi s& hivu 420
11. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421
- Loi nhuan sau thué chwra phan phéilty  421a
ké ky truwéc

- Loi nhuan sau thué chwa phan phbiky — 421b
nay

12. Nguén vén dau tw XDCB 422
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Nguén kinh phi @& hinh thanh TSCBD 432
TONG CONG NGUON VON 440

M

i

Thuyét
minh

5.21

30/06/2023 01/01/2023

VND VND
313.361.080.093 295.478.978.621
313.361.080.093 295.478.978.621

600.000.000.000
600.000.000.000

100.000.000.000

41.208.052.350

(427.846.972.257)
(445.729.073.729)

17.882.101.472

600.000.000.000
600.000.000.000

100.000.000.000

41.208.052.350

(445.729.073.729)
(477.937.722.374)

32.208.648.645

2.420.955.793.252

2.421.844.001.405

NGUYEN THANH TiN L THI THU VAN ,

e

Ngwi lap biéu

Ké toan trw()'ng/lﬁ/

HUYNH BAO BUFC
Téng Giam déc

TP. Hb Chi Minh, ngay 08 thang 08 nam 2023
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Bwong sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phuéc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIIPA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023

) . Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
CHi TIEU Ma Thl_‘y:t dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
AL VND VND
Jo SesiEn S0 hANGNA PN ElEY. gy 40.225.923.653 45.063.816.246
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu'thusn ve hanhang vacung 45 g4 40.225.923.653 45.063.816.246
cap dich vu
4. Gia vén hang ban 11 6.2 27.383.564.206 33.617.612.422
5. Lelnhugin,gop ve bn hing vé cong 20 12.842.359.447 11.446.203.824
cap dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 23.209.688.061 16.962.300.283
7. Chi phi tai chinh 22 64 2.760.743.103 "
Trong dé: chi phi l&i vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 65 1.648.119.193 2.275.292.369
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.6 14.092.923.408 13.984.546.288
D tpan ot w5 17.550.261.804 12.148.665.450
11. Thu nhap khac 31 6.7 1.424.127.743 1.563.021.239
12. Chi phi khac 32 68 740.688.075 290.558.862
13. Loi nhuan khac 40 683.439.668 1.272.462.377
14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 18.233.701.472 13.421.127.827
;g.n(h:m phi thué thu nhap doanh nghiép hién 51 514 ) )
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 52
hoan lai ) - -
17.Lon phudnsanthucthu sifipdoanh g 18.233.701.472 13.421.127.827
nghiép
18. Lai co ban trén c6 phiéu 70 69 304 224

.

W

L/

W

c=

-

¥ &

HUYNH BAO bUC
Tong Giam doc
TP. Hb Chi Minh, ngay 08 thang 08 nam 2023

NGUYEN THANH TiN
Ngw&i lap biéu

L’ THI THU VAN
Ké toan trwc‘rng/ﬁ/
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Préng sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phwéc, Xa Hiép Phwéc, Huyén Nha Bé, TP. HS Chi Minh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIYA NIEN BO

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nim 2023

5 Tir 01/01/2023 Twr 01/01/2022
CHi TIEU M? dén 30/06/2023 den 30/06/2022
= VND VND
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH
DOANH )
1. Lgi nhuéan trwérc thué 01 18.233.701.472 13.421.127.827
2. Piéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao tai san c6 dinh va BESDT 02 3.427.469.800 9.087.077.917
- Cac khoan dw phong, (hoan nhap) 03 2.759.975.710 (991.239.502)
- (L&i)/L6 chénh léch ty gia hoi doai do danh gia 04 767.393 .
lai cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té
- Lai, 16 tir hoat d6ng dau tw 05 (23.209.688.061) (14.918.240.723)
- Chi phi lai vay 06 - -
- Cac khoan diéu chinh khac 07 - -
3. L¢ii nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay abivén lru déng 08 1.212.226.314 6.598.725.519
- (Tang)/ Giam cac khoan phai thu 09 (3.355.360.380) (18.841.734.099)
- (Tang), gidm hang tén kho 10 276.697.345 (27.607.201)
- Tang/ (gidm) cac khoan phai tra (khong ké 11 (14.055.346.865) 13.150.421.337
Iai vay phai tra, thué TNDN phai nép)
- (T#ng)/ giam chi phi tra trudc 12 . (733.290.896)
- Tang, gidm chirng khoéan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - -
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tien chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (148.000.000) (439.432.911)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (16.069.783.586) (292.918.251)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi @& mua sém, xay dwng tai san cd dinh 21 (234.797.222) (587.703.364)
va cdc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va 22 - -
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua c&c céng cu no clia don 23 (641.5634.771.780)  (120.980.000.000)
vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no 24 598.464.771.780 65.600.000.000
clia don vi khac
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 = .
6. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 - .
7. Tién thu 1ai cho vay, co tirc va loi nhuan dwoc 27 22.406.194.800 16.704.082.983
chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (20.898.602.422) (39.263.620.381)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI
CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén goép 31 - -
clia chi s& hiru
2. Tién tra lai vén gop cho cac chii sé hiru, mua 32 - -
lai c6 phiéu clia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tr di vay 33 7.1 - .
4. Tién tra no gbc vay 34 72 (3.096.200.000) (1.548.100.000)
5. Tién tré ng gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cb ttre, loi nhuan da trd cho chd s hivu 36 - -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (3.096.200.000) (1.548.100.000)
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC

Khu B, Bwdng sé 01, Khu céng nghiép Hiép Phuwdc, Xa Hiép Phuwdc, Huyén Nha Beg, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN PO

(Theo phuong phép gién tiép)

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2023

) Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
CHi TIEU Ma dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
89 VND VND

LWU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY
(50 = 20 + 30 + 40 50 (40.064.586.008) (41.104.638.632)
TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAU KY 60 52.754.223.042 59.393.161.073
Anh hwéng cla thay ddi ty gia hoi doai quy ddi 61 (767.393) i

_ngoai té

TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI KY

(70 = 50 + 60 + 61)

W

18.288.522.441

NGUYEN THANH TiN
Ngwi Iap bieu

LU THI THU VAN

Ké toan trwéng./l

HUYNH BAO BUC
Téng Giam doc
TP. Hb Chi Minh, ngay 08 thang 08 nam 2023
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CONG TY CO PI;IAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC . _
Khu B, Buwdng sb 01, Khu céng nghiép Hiép Phwéc, Xa Hiép Phuée, Huyén Nha Be, TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mét bé phan khong thé tach roi dugc doc cing véi céc béo cdo tai chinh dinh kém.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

DAC DIEM HOAT BONG

Hinh thirc s& hiru vén

Coéng ty Cb phan Khu cong nghiép Hiép Phudc (“Cong ty”) 1a doanh nghiép dwoc cb phan héa
tir doanh nghiép nha nwéc, hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép soO
0305046979 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd H6 Chi Minh cép lan dau ngay 14 thang 06
nam 2007 va thay ddi lan thir 10 ngay 22 thang 03 nam 2023.

Von diéu & cla Cong ty tai thoi diém 30/06/2023 va 01/01/2023 1a 600.000.000.000 VND twong
dwong véi 60.000.000 cb phan: véi ménh gia 10.000 VND/c phan.

C6 phiéu clia Cong ty dwoc chinh thirc giao dich trén thj trérng UPCoM - san giao dich cb phiéu
clia cac cong ty dai ching chwa niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi véi ma giao dich
la HPI theo Quyét dinh s6 806/QD-SGDHN do S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi cap ngay 26
thang 09 nam 2017.

Tru s& chinh cta Cong ty dat ‘tai Khu B, Buong s 01, Khu cong nghiép Hiép Phwoc, Xa Hiép
Phwaoc, Huyén Nha Bé, TP. Ho Chi Minh.

Linh vwc kinh doanh

Cong ty hoat déng trong linh vire kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la:
Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dét thudc chdi s& htru, chl s& dung hoc di thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha & (trir nhan quyén st dung dat dé dau tu xay dung co' so ha tang theo quy
hoach xay dwng nha & dé chuyén quyen str dung dat). Cho thué van phoéng lam viéc, kho bai
trong khu cong nghiép. Kinh doanh bén phao neo tau. Kinh doanh co s& ha tang khu céng
nghiép. Kinh doanh bat déng san.

Trong nam, hoat dong chinh ctda Cong ty la xay ding va kinh doanh co s& ha tang khu céng
nghiép tai thanh phé H& Chi Minh, va cung cép dich vu cho khu ché xuét, khu céng nghiép.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh thong thwérng clia Céng ty khéng quéa 12 thang.
Tuyén bo vé kha niing so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh giira nién do

Céc sb liéu dwoc trinh bay trong bao céo tai chinh cho ky ké toan 6 thang két thiac ngay 30 thang
06 nam 2023 so sanh duoc voi s liéu twong (rng cla ky trudc.

Nhan vién

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2023, téng s6 nhan vién cla Céng ty 1a 194 ngudi (ngay 31 thang 12
nam 2022: 196 ngudi).

NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty dwoc bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12

hang nam.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGOC .
Khu B, Budng sb 01, Khu cdng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2023

Ban thuyét minh ndy la mot bo phan khéng thé tach roi duoc doc cang véi cac bao céo tai chinh dinh kém.

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Don vi tién té sir dung trong ké toan

Bon vj tién té duoc siv dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chli yéu
dwoc thwe hién bang don vj tien té VND.

CHUAN MU’C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
Chuén mwc va ché dd ké toan ap dung

Béo céo tai chinh duwoc lap va trinh bay phi hop véi Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 03 nam 2016 cua Bo Tai Chinh hwéng dan phwong phép 1ap va trinh bay bao
cao tai chinh va Chuan muc ké toan Viét Nam.

Céng ty ap dung céc chuan muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
Thong tw s0 200/2014/TT-BTC, Thong tw s6 53/2016/TT-BTC va cac théng tw khac huwéng dan
thire hién chuan muc ké toan Viét Nam clia Bé Tai Chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai
chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thii Chudn muwe ké toan va Ché do ké toan

Ban Téng Giam déc Céng ty dam bao da tuan thl yéu cau cla céc chuan muc ké toan, Ché do
ke toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC, Thong fw
s6 53/2016/TT-BTC cling nhw cac théng tw hwéng dan thue hién chudn muc ké toan clia Bo Tai
Chinh trong viéc 1ap Bao céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& lap bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

Cac giao dich bing ngoai té

Trong ky, cac nghiép vu phat sinh bang ddng tién khac v&i VND dwoc - quy ddi ra VND theo ty
gia giao dich thu’c té tai thi diém phat sinh nghiép vu. Vao thoi diém cubi ndm tai chinh, tién gl
ngan hang c6 gbc ngoai té, cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té dwoc phan loai la tai san dwoc
quy ddi ra VND theo ty gia mua chuyén khoan clia ngan hang céng bé vao ngay nay; cac khoan
muc tién t& cd géc ngoai té dwoc phan loai la no phai tréd dwoc quy ddi ra VND theo ty gia ban
ra clia ngan hang céng bd vao ngay nay.

Cheénh l&ch ty gia phat sinh trong ndm t&r c4c giao dich bang ngoai té dwoc ghi nhan vao doanh
thu hoat dong tai chinh hoac chi phi tai chinh. Chénh I&ch ty gia do danh gia lai cac khoan muc
tién té co gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh sau khi bu trir chénh I&ch tang va chénh
léch giam dworc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh ho&c chi phi tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gom tién mat, tién gl ngan hang khong ky han va tién dang chuyén. Cac khoan trong
duwong tién 1a cac khoan dau tw ngén han c6 thoi han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau
tw, cé kha nang chuyen doi dé dang thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng cé rii ro trong viéc
chuyén d6i thanh tién tai thdi diém bao cao.

14

A\ o= b



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC 1
Khu B, Buong sb 01, Khu céng nghiép Hiép Phuwdc, Xa Hiép Phwdc, Huyén Nha Be, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2023

Ban thuyét minh nay 1a mot bé phén khéng thé téch roi duoc doc cung voi cac béo céo tai chinh dinh kem.

4.4

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw ndm giiv dén ngay dao han

Khodan dau tw duoc phan loai la ndm gitr dén ngay dao han khi Céng ty c6 y dinh va kha nang
gi®* dén ngay dao han. Céac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gébm: cac khoan tién
gl ngan hang cé ky han va cac khodn cho vay ndm gi* dén ngay dao han véi muc dich thu lai
hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han khac.

Cac khoan dau tw nam gir dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gém gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau ghi nhan ban dau, cac
khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Thu nhap 1ai tr cac khoan dau tw
ném gil* dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat déng kinh
doanh trén co s& dw thu. Lai dwoc hwedng triede khi Cong ty nam gitr dwoc ghi gidm trir vao gia
gbc tai thevi diém mua.

Khi c6 cac bang chwng chéc chén cho thdy mét phan hoc toan bd khodn dau tw co thé khong
thu hdi dwoc va sé tdn that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tbn that dwoc ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong ky va gidm triy trec tiép gia tri dau tw.

Khi thanh ly mét khoan dau tw, phan chénh léch gitra gia tri thanh ly thuan va gia tri ghi sd dwoc
hach toan vao thu nhap hoac chi phi.

Cac khoan dau tw vao céng ty lién doanh

Cong ty lién doanh la doanh nghiép dwoc thanh lap trén co s& thdéa thuan trén hop dong ma
theo do Cong ty va cac bén tham gia thwc hién hoat déng kinh té trén co s& dong kiém soat.
Dong kiém soat dwoc hidu 1a viec dwa ra cac quyét dinh mang tinh chién Iuoc lieén quan dén céac
chinh sach hoat dong va tai chinh clia cong ty lién doanh phai cé sy ddng thuan cia cac bén
tham gia lién doanh.

Céac khoan dau tu vao cong ty lién doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gla gbc, bao gém gia mua
hodc khoan gop vén cong cac chi phi lién quan triec tiép dén viéc dau tuw. Trwong hop dau tw
bang tai san ph| tién té, gia phi khoan dau tv dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé ttrc va lgi nhuan cla cac ky trwdc khi khoan dau tw dwoc mua dwoc hach toan giam gia tri
clia chinh khodn dau tw d6. C4 tirc va lgi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tw dwoc mua
dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tire dwoc nhan bang cd phiéu chi dwoc theo déi sb lwong cd phiéu
tang thém, khong ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan dwoc.

Dy phong tdn that cho cac khodn dau tw vao cong ty lién doanh dwec trich lap khi cong ty lién
doanh bj 16 vm mrc trich |ap bang chénh léch gitra von gop thue té clia cac bén tai cong ty lién
doanh va vén chd sé hiru thirc cé nhan véi ty & gop von cia Cong ty so voi tdng sb von gop
thuc té clia cac bén tai cong ty lién doanh.

Tang, giam sb du phong ton that dau tv vao cong ty lién doanh can phai trich 1ap tai ngay két
thuc nam tai chinh va dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céac khoan dau tw gép vén vao don vi khac

Dau tw gop vén vao dcn vi khac |a cac khoan dau tw vao céng cu von clia don vi khac nhung
Cong ty khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc khdng cé dnh hudng dang ké déi voi
bén dwoc dau tw.

Cac khoan dau tv nay dwoc ghi nhan ban dau theo gia goc bao gom gia mua hoac khoan gép

von cong cac chi phi treec tiép lién quan dén hoat déng dau tw Ban Tong Giam dbc thue hién ra
soat dbi véi cac khodn dau tw @& ghi nhan dy phong vao cudi ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC ‘
Khu B, Buréng s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phuwdc, Xa Hiép Phwdc, Huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2023

Ban thuyét minh nay Ia mét bo phan khéng thé tach roi duoc doc cing voi cée béo céo tai chinh dinh kém.

4.5

4.6

4.7

Dy phéng tén that cho cac khoan dau tw vao céng cu vén cla don vi khac duoc trich 1ap nhw
sau:

- Dbi voi khodn dau tw vao cb phiéu niém yét hoic gia tri hcrp ly khoan dau tw dwoc xac dinh
tin cay, viéc lap dw phong dwa trén gia tri thi tredng cla cb phiéu.

- D6i v&i khodn dau tw khéng xac dinh dwoc gia tri hop Iy tai théi diém bao cao, viéc lap dy
phong duoc thie hién can clr vao khodn 16 clia bén dwoc dau tw véi mire trich 1ap bang
chénh léch gitra von gop thirc té clia cac bén tai don vi khac va vén chil s& hiru thue co
nhan véi ty 1é gop von clia Cong ty so véi tong sb von gdp thuc té cla cac bén tai don v
khac.

Tang, giam s6 du phong tn that dau tw vao cong cu vén clia don vi khac can phai trich 1ap tai
ngay két thuc nam tai chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Cac khoan ng phai thu dwoc phan anh theo gia gée trir di du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phéi thu khac dwoc thye hién theo

nguyén tac sau:

- Phai thu cla khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh
tr giao dich cé tinh chat mua — ban gitra Cong ty va nguwdi mua la don vi doc lap véi Cong
ty.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dw phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri d kién bj ton that do cac khoan phai thu
khéng dwoc khach hang thanh toan phat sinh @i vei s6 dw cac khoan phai thu tai thei diém lap
Bang can dbi ké toan. Viéc trich lap hoac hoan nhap khoan du phong ng phai thu khé dai dwoc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thwc hié
duoc.

tiép khac phat sinh dé co ducc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj thuan co thé thwc hién dwoc la gia ban woc tinh cla hang tén kho trong ky san xuét, kin
doanh binh thwéng trir chi phi wéce tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu ching.

Gia tri hang tdn kho dwoc hach toan theo phirong phap ké khai thwdrng xuyén.

Dy phong giam gia hang tén kho dwoc lap cho tirtng mat hang tén kho cé gia gbc 16n hon gia tri
thuan co thé thire hién duoc. Tang, gidm sb dw dw phong gidm gia hang tén kho can phai trich
lap tai ngay két thac ky tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Tai san ¢b dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san
cb dinh hitu hinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé co duroc tai san c6 dinh
tinh dén thei diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang st dung Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi dwgc ghi téng nguyen gia tai san cd dinh néu cac chi phi nay chéc chan lam
tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khong thda man
diéu kién trén dwoc ghi nhan Ia chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC )
Khu B, Buwéng s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phuwdc, Xa Hiép Phuwdc, Huyén Nha Be, TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mét bd phan khéng thé tach roi dwge doc cung véi cac bao céo tai chinh dinh kém.

4.8

4.9

4.10

Khi ban hay thanh ly tai san, nguyén gia va gia tri hao mon Idy ké clia tai san duoc xoa sb trong
bao céo tai chinh va bt ky cac khoan 14i 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu dwoc hach toan
vao b&o cao két qua hoat dong kinh doanh.

Khéu hao tai san cé dinh httu hinh dwoc tinh theo phwong phap khdu hao dwéng thdng theo
th&i gian hiru ich wéc tinh clia cac tai san nhw sau:

Sé nam
Nha cira, vat kién tric 05-25
May moc, thiét bi ) 0517
Phuwong tién van tai, truyén dan 06 - 07
Thiét bi dung cu quan ly 03-07

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai s&n cb dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gbdm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co
dwoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dwa tai sén d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi
lien quan d@én tai san cé dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan la chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi c&c chi phi nay gén lién véi mot tai san ¢b dinh vé hinh
cu thé va lam tang lgi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dwoc
x6a s6 va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai sén cb dinh vé hinh clia Céng ty bao gbm:
Phan mém may vi tinh

Gia mua cta phan mém may tinh ma khéng phai la bé phan gén véi phan cirng c6 lién quan thi
duoc von hda. Nguyén gia cia phan mém may tinh 14 toan bd chi phi ma Coéng ty da chi ra tinh
dén thoi diém dwa phan mém vao st dung. Phdn mém may tinh dwoc khau hao theo phuwong
phéap dudng thang trong 4 nam.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban dé& dang phan anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gdm cé chi phi
1&i vay c6 lién quan pht hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty) dén cac tai san dang trong qua
trinh xay dwng, may mac thiét bj dang I&p dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va
quan ly cling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chi¥a tai san cd dinh dang thuc hién. Cac tai
san nay dwoc ghi nhan theo gia gbc va khong duwoc tinh khau hao.

B4t dong san dau tw

Bét dong san dau tw 1a quyén st dung dat, nha, mot phan clia nha hodc co s& ha tang thudc sé
hiru clia Cong ty hay thué tai chinh dwoc s dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc
ché tang gia. Bat dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon Iy ké. Nguyén
gia clia bat dong sén dau tw la toan bo cac chi phi ma Céng ty phai bd ra hoac gia tri hop ly cla
cac khoan dwa ra dé trao ddi nham c6 dwoc bat dong san dau tu tinh dén thei diém mua hodc
xay dwng hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bét déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan
vao chi phi, trir khi chi phi nay cé kha nang chac chan lam cho bat déng san dau tw tao ra lgi ich
kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi ting
nguyén gia.

Khi b4t dong san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao Ity ké dwoc xoa sd va lai, 16 phat
sinh dwec hach toan vao thu nhap hay chi phi trong néam.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC ‘
Khu B, Buong so 01, Khu céng nghiép Hiép Phwéc, Xa Hiép Phwéc, Huyén Nha Be, TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi duoc doc cing voi cée béo céo tai chinh dinh kem.

411

412

Viéc chuyén tir bat dong san chil s& htru st dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau tu
chi khi chl s& htru cham dirt str dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoac
khi két thic giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang tai san cd dinh hay
hang tdn kho chi khi chd s& hibu bat dau st dung tai san nay ho&c bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir b4t dong sdn du tw sang tai sén c6 dinh hodc hang ton kho khéng lam
thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cla tai san tai ngay chuyén doi.

Bat dong san dau tv sir dung dé cho thué duoc khau hao theo phwrong phap duong thang dwa
trén th&i gian hivu ich wéce tinh cla cac bat dong san nhw sau: )
SO nam

DAt va ha tAng khu céng nghiép cho thué 33 -47
Cac khoan ne phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho s0 tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwec. Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc
tinh hop ly vé so tien phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tré ngwoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc
thwre hién theo nguyén tac sau:

- Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phéat sinh tir
giao dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngwoi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty.

- Chi phi phai tré phan anh cac khoan phai tré cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir nguoi
ban ho&c da cung cap cho ngu&i mua nhwng chwa chi tra do chua co hda don hodc chuwra
dt hd so, tai lieu ké toan va cac khoan phai tré cho ngui lao dong ve tién lwong nghi phép,
cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truwdc.

- Phéi trd khac phan anh cac khoan phai tra khéng co tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang hoéa dich vu.

Cac khoan dw phong phai tra

Céac khoan dy phong dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hoac
nghia vu lién d&i) do két qua tlr mot sw kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vu ng nay co thé
sé dan dén sy giam sUt vé nhirng loi ich kinh té va gia tri clia nghta vu ng d6 cé thé dwoc mét
wéce tinh dang tin cay. Dy phong khéng dwoc ghi nhan cho cac khoan 16 hoat dong trong twong
lai.

Du phong dwgc tinh trén co s& cac khodn chi phi dy tinh phai thanh toan nghta vu ng. Néu é@nh
hwéng cla thdi gian 1a trong yéu, dw phong sé dwoc xac dinh béng céch chiét khau sé tién phai
bd ra trong twong lai & thanh toan nghia vy no véi ty 1& chiét khdu trede thué va phan anh
nhitng danh gia trén thi tredng hién tai vé gia trj thei gian cda tién va nhieng rdi ro cu thé cla
khodn ng d6. Khodn tang |én ctia sé dy phong do théi gian tréi qua dwoc ghi nhan 1a chi phi tai
chinh.

Chénh léch gitba khoan dw phong 1ap & cudi ky ké toan nay va khoan du phong da 1ap chua sir
dung & cudi ky ké toan trwéc dwoe ghi nhan tang hodc gidm chi phi san xuét kinh doanh trong
ky.

Céac khoan du phéng phai tra clia Céng ty bao gém:

Dw phong cho cac hgp dong c6 riii ro Ién

Khoan dv phong cho cac hop ddng co rairo I16n dwoc ghi nhan khi cac loi ich kinh té du tinh thu
dwoc tlr hop dong thap hon chi phi bat budc phai tra cla cho cac nghia vu lién quan dén hop
dong.

T&ng, gidm s6 dw dw phong cho cac hop déng co rii ro I&n can phai trich 1ap tai ngay két thic
nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
18
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
Khu B, Bwéng s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phwéc, Xa Hiép Phwéc, Huyén Nha Be, TP. Hb6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU*A NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2023
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Tién lwong

Tién lrong phan bd vao chi phi trong ky dwoc cén clir vao mirc lwvong va cac khoan phy cap da
dwoc thda thuan trén Hop dong lao déng.

Cac khoan trich theo lwong

Bao hiém xa hoi dwoc trich trén tién lvong theo hop ddng lao déng vao chi phi la 17,5% va triv
lwong can bd cdng nhan vién la 8%.

Bao hiém y té duoc trich trén lwong vao chi phi la 3% va trlr vao lkong can bd cong nhan vién
la 1,5%.

Bao hiém that nghiép dworc trich trén lwong vao chi phi 1a 1% va trir vao lwong can bd cdng nhan
vién 1a 1%.

Kinh phi cong doan duoc trich trén lwong vao chi phi la 2%.
Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thye hién 1a khoan doanh thu nhan trwdce chd yéu bao gém sé tién clia khach
hang da tra trwvdc cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Céng ty ghi nhan cac khoén doanh thu chuwra thire hién twong (rng véi phdn nghia vu ma Céng
ty sé& phai thie hién trong twong lai. Khi cac diéu kién ghi nhan doanh thu dwoc théa man, doanh
thu chuwa thire hién sé dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky twong
(rng v&i phan thda man diéu kién ghi nhan doanh thu dé.

Vén g6p chi sé hiru

Vén gép cda chii s& hitu

Vén goép clia chii s& hiru dwoc ghi nhan theo sé von thuc té da gop clia cac cd dong.

Thang dw vén cé phan

Thang dw vbén cb phan dwoc ghi nhan theo sb chénh Iéch gitra gia phat hanh va ménh gia cé
phiéu khi phat hanh Ian d4u, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri sé
sach clia cb phiéu quy va cau phan vén cla trai phiéu chuyén dbi khi dao han. Chi phi trie tiép
lién quan dén viéc phat hanh bé sung cb phiéu va tai phat hanh cé phiéu quy duoc ghi gidm
thang dw von cd phan.

Cac quy

Cac quy duwoc trich 1ap va sir dung theo Diéu 1& Céng ty.

Phan phéi lgi nhuan

Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac ¢b déng sau khi da trich 1ap
cac quy theo Diéu & clia Cong ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va da dwoc Pai hoi déng
cb déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cé dong dwoc can nhic Gén cac khoan muc phi tién té nam
trong loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwédng dén ludng tién va kha nang chi tra
¢ tirc nhw 13i do danh gia lai tai sdn mang di gép vén, |ai do danh gia lai cac khodn muc tién té,

cac cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tire dwoc ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Pai hoi ddng cb déng phé duyét.
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4.18

Doanh thu
Doanh thu cho thué @it da phat trién co s& ha tang

Doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha tang duogc ghi nhan theo phuong phap duong
th&ng trong suét thai gian cho thué. Tién cho thué nhan trwdc cla nhiéu ky duoc phan b vao
doanh thu pht hop voi théi gian cho thué.

Trwong hop thoi glan cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung huu ich cla tai san, Cong ty
dwoc ghi nhan mét 1an déi vai toan b sé tién cho thué nhan trwéc néu thda man dong thei cac
diéu kién sau:

(a) Bén di thué khong co quyén hiy ngang hop ddng thué va Cong ty khéng cé nghfa vu phai
tra lai sb tién da nhan truéc trong moi trwvd'ng hop va dudi moi hmh thire. Trong tru’o’ng hop
céc bén cung théa thuan cham dit hop ddng trwwée thoi han, quyén va nghia vu clia mdi bén
sé duoc thoa thuan tai van ban théa thuén thanh ly hop ddng trwée thoi han. Trong bat ky
trweéng hop nao, bén di thué van cé nghfa vu thanh toan cho Céng ty tién thué va cac phi
dich vu di kém cho tat ¢ nhirng dich vu ma bén di thué st dung cho dén ngay bén di thué
hoan tat tha tuc chdm diet hop ddng:;

(b) Sé tién nhan trudc tir viec cho thué khéng nhd hon 95% tdng sé tién cho thué dw kién thu
duoc theo hop dbng trong sudt thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo sb
tién thué trong vong 12 thang ké tir thei diém khdi dau thué tai san.

(c) Hau nhuw toan bo ri ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué.

(d) Gia vén cua hoat déng cho thué dwoc wéc tinh twong dbi day da.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong bao gom cho thué nha xwdng va khu lwu tra dwoc ghi
nhan theo phwong phap dLPcrng thang trong sudt th&i gian cho thué. Tién cho thué nhan truéc
cla nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu phii hop véi thei gian cho thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich v& cung cép dich vu dwoc ghi nhén khi ket qua cua giao dich dé duoc
xac dinh moét cach dang tin cay. Trwdng hop g|ao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dwoc ghl nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cla
Bang can ddi ké toan cla ky d6. Két qua clia giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thda
man tat ca bbn (4) diéu kién sau:

(@) Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chan. Khi hcvp déng quy dinh ngwdi mua duoc
quyeén tra lai dich vy da mua theo nhwng diéu kién cu thé, doanh nghlep chi droc ghi nhan
doanh thu khi nhitng dleu kién cu thé do khéng con ton tai va ngudi mua khong dwoc quyén
tra lai dich vu da cung cap;

(b) Da hoac sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dwgc phan cong viéc da hoan thanh vao thei diém bao céo; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Tién lai

Tién l&i duoc ghr nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé duw cac tai khoan tién gl va
I&i suét thirc té tirng ky.

C6 tirc va loi nhuan dwoc chia
Co ttre va lgi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan cb tirc hodc loi

nhuan tir viéc gop vén. Cb tirc dwgc nhan bang cb phiéu chi dugc theo déi sb Ivgng cb phiéu
tang thém, khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duwoc.
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4.20

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trwc tiép dén khoan
vay.

Chi ph| di vay droc ghi nhan vao chi ph| tai chinh trong nam trir khi chi phi di vay lién quan trire
tiép dén wec dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang duoc tinh vao gia tri ctia tai san do6
(dwoc vén hOa) Viéc von hoa chi phi di vay sé& cham durt khi cac hoat déng chii yéu can thiét
cho viéc chudn bj dwa tai sén dé dang vao s dung hoac ban da hoan thanh.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.
Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh léch so v&i lgi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh lech tam thai gitra
thué va ké toan, cac chi phi khdng duwoc trir cling nhu diéu chinh cac khodn thu nhap khéng phai
chiu thué va cac khoan 16 dwoc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu ~nhép doanh nghiép s& phai ndp hozc sé& dugc hoan lai
do chénh |&ch tam thoi glua gia tri ghi s6 cla tai san va no phai tra cho muc dich lap Bao cao
tai chinh va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi
chac chan trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué d@é st dung nhitng chénh léch tam th&i dwoc
khéu trir nay.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai dwoc xem xét lai vao ngay két
thuc ky tai chinh va s& dwoc ghi gidm dén mirc d&m bdo chéc chan cé dl loi nhuan tinh thué
cho phép lgi ich cla mét phan hodc toan b tai sén thué thu nhap hoan lai dwoc s dung. Cac
tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa dwoc ghi nhan trwdc day dwoc xem xét lai
vao ngay két thtc ky tai chinh va dwoc ghi nhan khi chdc chén ¢6 di loi nhuan tinh thué dé co
thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai sa&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suat
du tinh sé ap dung cho n&m tai san dwoc thu héi hay no pha| trd dwoc thanh toan dwa trén cac
mUrc thué suét cé hiéu Iwe tai ngay két thic ky tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan
vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi tric tiép vao von chii s& hiru khi khodn
thué dé lien quan dén cac khoan muc dwoc ghi thang vao vén chii sé hiru.

Tai sén thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu triv khi:

- Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai nép; va

- Cé&c tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué
thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cing mét co' quan thué:
- Déi v&i cung moét don vi chiu thué; hodc
- Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién

hanh trén co s& thuan hoac thu héi tai san dong thei voi viée thanh toan no phai tra trong

tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san
thue thu nhap hoan lai dwgce thanh toan hodc thu hoi.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé duoc kiém tra bdi co quan thué. Do sy ap dung ciia luat thué

cho tirng loai nghiép vu va viéc gidi thich, hiéu cing nhw chép thuan theo nhiéu cach khac nhau
nén sb liéu clia bao c&o tai chinh c6 thé sé khac véi sé liéu clia co quan thué.
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4.21

4.22

Bao cao bo phan

Bo phan theo linh vire kinh doanh Ia mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia véo qua trinh
san xuat hodc cung cap san pham, dich vu va cé rli ro va loi ich kinh té khac v&i cac bd phan
kinh doanh khac.

Bo phan theo khu vurc dia ly la mot phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trieéng kinh té cu thé va cé rli ro
va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trwreng kinh té khac.

Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai c4c tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cla tai san tai chmh
va duoc quyét dinh tai thei diém ghi nhan ban d4u. Cac tai san tai chinh clia Cong ty gdm co
tién va cac khodn twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia goc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan trc tiép dén tai san tai chinh dé.

No' phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phy thuéc vao ban chat va muc dich cia khoan no tal
chinh va dwoc quyét dinh tai thi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh clia Céng ty gém
¢6 cac khoan phai tra ngwdi ban, chi phi phai trd, cac khoan phai tra khac.

Tai thoi diém ghi nhan 1&n dau, trir no phal tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu
chuyen ddi dwoc ghn nhan theo gia phan bd, cac khodn no phai tra tai chinh khac dwec ghi nhan
ban dAu theo gia gbc trir cac chi phi giao dlch c6 lién quan trire tiép dén ng phai tra tai chinh do.

Gia tri phan bd ducc xac dinh béng gia tri ghi nhan ban dau clia ng phai tra tai chinh trir di cac
khodn hoan tra gdc, cong hoac trir cac khodn phan bd Iuy ké tinh theo phwong phép 1ai suét
thwe té cla phan chénh |éch giira gia tri ghi nhan ban dau va gia tri dao han, trir di cac khoan
gidm trir (trwee tiép hodc théng qua viéc sir dung mét tai khoan dw phong) do giam gia tri hodc
do khong thé thu hdi.

Phwong phap l&i sut thue té 1a phwong phéap tinh toan gia tri phan bd cia mét hodc mét nhom
no phai tra tai chinh va phan bd thu nhap Iai ho&c chi phi 14i trong ky c6 lién quan. Lai suat thue
té 12 14i suat chiét khau cac ludng tién wéc tinh sé chi trd hodc nhén dwoc trong twcng lai trong
sudt vong doi du kién clia cong cu tai chinh ho&c ngén hon, néu can thiét, tré vé gia tri ghi s6
hién tai thuan ctia ng phai tra tai chinh.

Céng cu vén chi sé& hivu

Céng cu von chl s& hiru la hop ddng chirng t& dwoc nhirng loi ich con lai vé tai sén cla Cong
ty sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwoc bu trir v&ri nhau va trinh bay gia tri thuan
trén Bang can doi ke toan khi va chi khi Cong ty:

- Co6 quyén hop phap dé bu trir gia tri da dwoc ghi nhan; va

- Codu dinh thanh toan trén co sé thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra cung
mot thei diém.
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4.23

5.1

5.2

5.2.1

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké
dbi voi bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cung
dwoc xem |a bén lién quan néu cung chiu sw kiém soat chung hay chju &nh hwéng dang ké
chung.

Cac ca nhan/ cong ty sau day dwoc xem la cac bén co6 lién quan:

Ca nhan/ Céng ty Dia diém  Quan hé

Céng ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan Thuan  ViétNam  Cd déng Ion

Coéng ty TNHH Khu ky nghé Viéet Nhat Viéet Nam  Coéng ty lién doanh
Cong ty Co phan Long Hau Viét Nam  Bén lién quan khac
H6i ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc Thanh vién chl chét

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE
TOAN GIUPA NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Tién mat 38.485.936 139.218.000
Tién g ngan hang

- VND 12.568.082.598 38.531.936.542

-UsD * 82.301.107 83.068.500

Cac khoan twong dwong tién - 14.000.000.000

12.688.869.641 52.754.223.042

Chi tiét s6 du tién glri ngan hang cé gbc ngoai té vao ngay 30 thang 06 nam 2023:

Géc ngoai té Twong dwong
VND

Tién gl ngan hang
-USD 3.520,15 82.301.107

Cac khoan dau tw tai chinh

Céac khodn dau tw tai chinh clia Cong ty bao gém dau tw ndm gitr dén ngay déo han va dau tw
gop vén vao don vi khac. Théng tin vé cac khodn dau tw tai chinh clia Céng ty nhw sau:

Dau tw nam giir dén ngay dao han

30/06/2023 01/01/2023

Giagbéc  Gia tri ghi sb Giagéc  Gia trighisd

VND VND VND VND

Ngén han 674.800.000.000 674.800.000.000 631.730.000.000 631.730.000.000

Tién gtri co ky han  674.800.000.000 674.800.000.000 631.730.000.000 631.730.000.000

S6 du tién gl¥i ngan han c6 ky han tai ngay 30 thang 06 nam 2023 Ia khoan tién gii tai cac ngan
hang thwong mai c6 ky han tir 3 thang dén 12 thang véi 1ai suat theo tirng hop dong tien givi
twong rng.

M6t sb khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han vai gia tri 1a 30.000.000.000 VND dwoc ding

lam tai san thé chap cho khoan vay tai Céng ty Bau tw Tai chinh Nha nuwdc thanh phd H6 Chi
Minh (xem Thuyé&t minh 5.18).
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5.2.2 Dau tw gép vén vao don vi khac

30/06/2023 01/01/2023
Ty 16 s& Ty 16 s&
hiru va hiru va
biéu quyét Gia géc Dwphong Giatrihgply biéu quyét Gia gbc Dw phéng Gia tri hop ly
% VND VND VND % VND VND VND
DAu tw vao cong ty lién
doanh
Cong ty TNHH Khu k§ 4500 47.331.000.000 (2.794.410.878) *) 4500 47.331.000.000  (34.435.168) *)
nghé Viét Nhat (a)
Dau tw gop von vao don
vi khac
Céng ty C& phan Long 2,00 16.698.354.991 - 25.947.901.000 2,00 16.698.354.991 - 20.826.604.750
Hau (b)
64.029.354.991 (2.794.410.878) 64.029.354.991  (34.435.168)

(a) Cong ty TNHH Khu k§ nghé Viét Nhat (goi tat 1a Ky nghé Viét Nhat") dugc thanh Iap tai Viét Nam, hoat déng theo Giéy chirng nhan dang ky doanh nghiép
s6 0312476757 dang ky lan dau ngay 05 thang 09 nam 2013 va thay ddi lan th» 2 ngay 16 thang 10 nim 2015 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé H6 Chi
Minh cap. Vén diéu |é clia K§ nghé Viét Nhat [a 105.180.000.000 VND. Céng ty dau tw vao Ky nghé Viét Nhat véi ty |é s& hivu/ ty 1é biéu quyét ndm gilr 1a
45,00%. Hoat déng chinh clia Ky nghé Viét Nhat |a cho thué nha xwdéng, van phong.

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023, Cong ty da trich lap dw phong doi voi khodn dau twr vao Ky nghé Viét Nhat can clr vao bao cao tai chinh hop nhat da kiém
toan clia Ky nghé Viét Nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022. Theo d6, sé dw phong sé thay dbi khi Cong ty nhan dwoc bao céo tai
chinh hgp nhét cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023 clia Ky nghé Viét Nhat.

(") Tai ngay 30 thang 06 nam 2023 va ngay 01 thang 01 ndm 2023, Cong ty chua xac dinh duwgc gia tri hop ly cla cac khoan dau tw nay dé thuyét minh trong
b&o céo tai chinh, do khéng c6é gia niém yét trén thj trwéng va chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chwa cé hwéng dan
cach tinh gia trj hop ly va str dung cac ky thuat dinh gia. Gia tri hop Iy cla cac khodn dau tw nay co thé khac so véi gia tri ghi sd.

(b) Cong ty C6 phan Long Hau (goi tt Ia "Long Hau") dwoc thanh 1ap tai Viet Nam theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sé 1100727545 do S& Ké hoach
va DPau tw tinh Long An cap ngay 23 thang 05 ndm 2006 va céc gidy chirng nhan diéu chinh.

Gia tri hop ly cta khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia dong cira tai ngay 30 thang 068 ndm 2023 va ngay 30 thang 12 n&m 2022 clia S& Giao dich Chirng
khoan thanh phé H& Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Buong sé 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khong thé tach roi duoc doc cing voi céc bao céo tai chinh dinh kém.

5.3 Phai thu ngan han ciia khach hang

30/06/2023 01/01/2023
VND VND

Phai thu cac khach hang khac
Cong ty TNHH Son Jotun Viét Nam 15.005.467.500 13.515.425.000
Cac khach hang khac 116.147.435.047 107.638.853.824

131.152.902.547

121.154.378.824

Mét s6 khodn phai thu da dwoc Cong ty thé chap d& dam bao cac khoan vay tai Ngan hang
Thuwong mai Cé phan Céng thwong Viét Nam va Céng ty Dau tw Tai chinh Nha nwéc thanh phd

H& Chi Minh (xem Thuyét minh 5.18).

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2023 va ngay 01 thang 01 ndm 2023, sb dw cac khoan phai thu ngén
han cta khach hang da qua han thanh toan va da trich lap dy phong phai thu khé ddi véi sé tién

|4 626.678.964 VND.

54  Tratrwée cho ngwdi ban ngan han

30/06/2023 01/01/2023
VND VND

Tra trieée cho bén lién quan
Cong ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan 10.573.314.466 10.573.314.466
Thuan
Tra trwéc ngwei ban khac
Céng ty TNHH Dong phuc Céng s& Mén Sai Gon 443.977.000 -
Céng ty C6 phan Thiét bi Thi Viét = 120.801.480

Céac nha cung céap khac 1.940.778.869 1.003.973.701
12.958.070.335 11.698.089.647
5.5 Phai thu ngdn han khac
30/06/2023 01/01/2023
Giatri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu cac bén lién quan
Céng ty TNHH MTV Phat trién 255.892.000 - 255.892.000 -
Coéng nghiép Tan Thuan
Phai thu cac t6 chirc va ca nhan khac
Lai tién g dw thu 9.598.951.914 - 8.795.458.653 -

Chi tam (¢ng bbi thuéng giai 53.050.471.886 -
phéng mét béng

Phai thu Nha nwéc chi phi xay - -
dwng cau Mwong Lén | - Giai

doan 2

Phai thu Nha nwéc chi phi xay - -
dwng cau Rach Rép | - Giai

doan 2

Thu ngén sach Nha may x( ly
nwac thai

Tam rng nhan vién

Ky quy

Cac khoan phai thu khac

42.436.488.554 -

10.041.441.211 -

5.638.018.428 S
3.350.939.394 4.438.827.072 -
1.248.845.591 1.372.721.091 -

14.500.000 13.000.000 -
35.243.331 126.295.168 -
67.554.844.116 73.118.142.177 -
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC .
Khu B, Puéng s 01, Khu céng nghiép Hiép Phuwéc, Xa Hiép Phuéc, Huyén Nha Be, TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tach roi duoc doc cang véi cac béo céo tai chinh dinh kem.

56  Noxiu

5.9

30/06/2023 01/01/2023
Gia tri c6 thé Gia tri c6 thé
Gia gbc thu hoéi Dw phong Gia gbc thu hoi Dw phong
VND VND VND VND VND VND
Phai thu khach hang
Cong ty C4 phan 626.678.964 - (626.678.964) 626.678.964 - (626.678.964)
Thugc da Hao Duong
626.678.964 - (626.678.964)  626.678.964 - (626.678.964)
57  Hang ton kho
30/06/2023 01/01/2023
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 372.753.609 - 649.450.954 -
372.753.609 = 649.450.954 -
5.8  Tinh hinh ting, giam tai san cé dinh hiru hinh
Nha cira, May méc  Phwongtién Thiét bj, dung Téna cén
vat kién tric thiét bi van tai cu quan Iy g cong
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2023 44.701.430.350 3.682.535.139 13.249.202.937 2.069.886.562 63.703.054.988
Mua trong ky - - - - -
Tai 30/06/2023 44.701.430.350 3.682.535.139 13.249.202.937  2.069.886.562 63.703.054.988
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2023 17.997.640.873 3.100.861.615 12.606.963.141 2.040.211.273 35.745.676.902
Kh&u hao trong ky 888.133.404  149.913.762 153.083.892 20.014.174  1.211.145.232
Tai 30/06/2023 18.885.774.277 3.250.775.377 12.760.047.033  2.060.225.447  36.956.822.134
GIA TR| CON LAl
Tai 01/01/2023 26.703.789.477  581.673.524  642.239.796 29.675.289 27.957.378.086
Tai 30/06/2023 25.815.656.073  431.759.762  489.155.904 9.661.115 26.746.232.854

Cong ty o tai san cb dinh hiru hinh d& khau hao hét nhwng van con st dung tai ngay 30 thang
06 nam 2023 vé&i nguyén gia la 16.006.158.673 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2022:

15.738.912.687 VND).

NGUYEN GIA
Tai 01/01/2023
Mua trong ky
Tai 30/06/2023

GIA TRIHAO MON LOY KE
Tai 01/01/2023

Kh&u hao trong ky

Tai 30/06/2023

GIA TRI CON LAI

Tinh hinh ting, giam tai san cé dinh vé hinh

Phan mém may

tinh
VND

1.308.101.372

1.308.101.372

1.082.564.896
89.993.750

1.172.558.646

Tai 01/01/2023 225.536.476
Tai 30/06/2023 135.542.726
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC )
Khu B, Buerng sb 01, Khu céng nghiép Hiép Phwéc, Xa Hiép Phwdc, Huyén Nha Be, TP. HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZA NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mot bo phan khong thé tach roi duoc doc cing voi cac béo cdo tai chinh dinh kem.

5.10

Cong ty c6 tai san cb dinh vé hinh da khéu hao hét nhwng van con st dung tai ngay 30 thang
06 n3m 2023 v&i nguyén gia la 588.151.372 VND (tai ngay 31 thang 12 n&m 2022: 588.151.372
VND).

Bat dong san dau tw cho thué . .
bat va ha tang
khu cong nghiép

VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023 535.045.215.839
Hoan nhap trong ky (1.822.362.760)
Tai ngay 30/06/2023 533.222.853.079
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2023 395.567.798.180
Kh&u hao trong ky 2.126.330.818
Tai ngay 30/06/2023 397.694.128.998
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2023 139.477.417.659
Tai ngay 30/06/2023 135.528.724.081

Thu nhap t&r viéc cho thué va chi phi tric tiép cho hoat déng kinh doanh (bao gém chi phi stra
chira va bao dwdng) phat sinh tir bat dong san dau tu lién quan va khéng lién quan den viéc tao
ra thu nhéap ttr viéc cho thué trong nam dwoc trinh tai muc 6.1 va 6.2 ctia Thuyet minh bao céo

XA Z

tai chinh.

511  Chi phi xay dwng co ban dé dang

Dét va ha tang khu céng
nghiép - giai doan |

Daét va ha tang khu cong
nghiép - giai doan Il

Dét va ha tang khu cong
nghiép - giai doan Il

Khu céang Hiép Phudéc
Khu d6 thi Hiép Phuoc
Khu dan cw Hiép Phuéc 1

01/01/2023

VND
211.852.989.269
760.650.351.398
114.901.012.893
102.243.038.566

61.247.451.685
7.179.688.623

Phat sinh 30/06/2023
trong ky
VND VND

10.975.000 211.863.964.269

222222222 760.872.573.620

1

- 114.901.012.893

- 102.243.038.566
.600.000 61.249.051.685
- 7.179.688.623

1.258.074.532.434

234.797.222 1.258.309.329.656

512  Phai tra ngwi ban

5.12.1 Phai tra ngw®i ban ngan han

Phai tra cac nha cung cép khac

Cong ty TNHH Tw véan Dau tw Céng
nghé Hoang Giang

Caéng ty TNHH Thwong mai va Xay dwng
Trung Chinh

Céng ty Cb phéan Pau tw Ha tang Péng
Son

Céng ty Cé phan Dau tw Xay dung DMA
Céac nha cung céap khac

30/06/2023 01/01/2023 .
Giatj S0cOkha Giatrj + S0cokhd
; nang tra no nang tra ne
VND VND VND VND
472.271.000 472.271.000 472.271.000 472.271.000
465.931.427 465.931.427 14.779.393.476 14.779.393.476

1.419.843.309 1.419.843.309

5.329.662.116 5.329.662.116

3.818.332.163 3.818.332.163
4.613.211.275 4.613.211.275

2.358.045.736  2.358.045.736

29.012.870.030 29.012.870.030
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC ‘
Khu B, Bwéong sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phuéc, Xa Hiép Phwéc, Huyén Nha Bé, TP. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2023

Ban thuyét minh nay Ia mét b phan khéng thé tach roi duoc doc cing véi cac béo cdo tai chinh dinh kém.

5.12.2 Phai tra ngwoi ban dai han

30/06/2023 01/01/2023
Glaty Socokha Giaty S0cokha
' nang tra ng ' ning tra no
VND VND VND

Phai tra cac bén lién quan

Cong ty TNHH MTV Phat 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642

trién Céng nghiép Tan
Thuan

4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642

513  Ngwdi mua tra tién trwéc ngan han
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Tra trwére cua cac khach hang khac
Cong ty TNHH SRC 44.772.000 -
Céng ty TNHH Dau tw Pha S§ 47.916.000
Cac khach hang khac 26.180.694 108.264.693
70.952.694 156.180.693
5.14  Thué va cac khoan (phai thu)/ phai ndp Nha nwéc
01/01/2023 S6 phat sinh trong ky 30/06/2023
S6 da nopl
Phai nop Phaithu  S& phdindp Chuyén khau triy Phai nop Phai thu
VND VND VND VND VND VND
Thué GTGT - (12.763.520.208) 2.881.309.580  (1.344.956.871) - (11.227.167.499)
Thué thu nhap - (28.562.345.918) - - - (28.562.345.918)
doanh nghiép
Thué thu nhdpca  1.848.589.946 - 211.117.067 (762.456.693)  1.297.250.320 -
nhan
Thué mén bai - - 3.000.000 (3.000.000) -
Phi, 1& phi va cac - - 126.500.000 (126.500.000) - -

khoan phai np

khac

1.848.589.946  (41.325.866.126) 3.221.926.647  (2.236.913.564)  1.297.250.320 (39.789.513.417)

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) phai nép trong ky dwoc dw tinh nhuw sau:

Tir 01/01/2022
dén 30/06/2022
VND

13.421.127.827

13.421.127.827

(13.421.127.827)

'|:I'P 01/01/2023

den 30/06/2023

VND

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 18.233.701.472
Cac khoan diéu chinh tang, gidam lgi nhuan ké

toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué TNDN:

Cac khodan diéu chinh tang 473.502.878

Cac khodn diéu chinh gidm -

Thu nhap chiju thué 18.707.204.350

Thu nhap dwoc mién thué -

L cac nam trwée dwoc chuyén (18.707.204.350)

Thu nhép tinh thué -

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20%

20%

Chi phi thué TNDN hién hanh -

Céng ty c6 nghta vu nop thué voi thué suét théng thudng 1a 20% tinh trén thu nhap chiu thué.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC .
Khu B, Bwédng so 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 n&m 2023

[..............................................

Ban thuyét minh nay Ia mét bo phan khong thé tach roi duge doc cung voi cac béo céo tai chinh dinh kem.

5.15

)

5.16

5.17

Chi phi phai tra ngan han
30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Trich truéc gia vén dat khu cong nghiép (*) 1.606.446.237.526 1.608.268.600.286
Tién nwéc phai tra 2.917.938.117
Trich trwéce chi phi lwong -
Chi phi phai tré khac 5.384.626
1.609.369.560.269

2.083.717.000
17.827.273
1.610.370.144.559

Pay la sb tién trich trede gia von cho thué dét da phat trién co s& ha tAng va chi phi hoan thanh
dy &an theo ngan sach dau tw, trong @6 bao gbm trich trwéc tién thué dat tri gia la
1.168.625.181.904 VND duwoc xac dinh dwa trén don gia thué tam tinh la 1.764.000 déng!m2
theo hd so thdm dinh phwong an gia dat da dwoc Sé Tai nguyén va Mai trweng dé trinh 1én Hoi
ddng thdm dinh gi& d4t thanh phé H& Chi Minh ngay 22 thang 08 nam 2019, dé ghi nhan gia vén
cla hoat déng cho thué lai @&t va nghia vu ndp tién thué dat cho Nha nwéc.

Vao ngay lap bao céo tai chinh nay, Céng ty van dang trong qua trinh lam viéc véi cac co quan
c6 thdm quyén clia Thanh phé Hd Chi Minh dé xac dinh don gia thué chinh thire. Trwedng hop
co quan co thdm quyén phé duyét don gia thué dat chinh thirc, Cong ty diéu chinh gia von va
céc sb liéu lién quan sé dwgc cap nhat twong (ng tai thdi diém ban hanh.

Doanh thu chwa thwe hién ngan han

Cho thué dat va ha tang khu céng nghiép

Phai tra ngan han khac

Phai tra cac bén lién quan

Cong ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan
Thuén - Tién nén tai dinh cw KCN Hiép Phuwérc -
Giai doan Il

Phai tra céc té chivc va ca nhan khac
Phai tra cb tire (*)

Phi duy tu bao dwéng

Kinh phi cong doan

Thu lao Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat
Nhan ky quy, ky coc ngan han

Céc khoan phai tra khac

30/06/2023
VND

106.546.811.830

01/01/2023
VND

107.797.773.992

106.546.811.830

107.797.773.992

30/06/2023
VND

14.360.209.142

01/01/2023
VND

14.360.209.142 |-

60.000.000.000 60.000.000.000
84.003.669.861 57.170.387.693
138.463.753 278.619.339
4.200.000 18.900.000
67.857.298.476 79.878.041.248
4.156.121.039 4.285.522.745
230.519.962.271 215.991.680.167

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong s 29/2019/NQ-HIPC-DHDCBTN ngay 28 thang 06 nam
2019, cac co dong cta Coéng ty da théng qua viéc chia cd tirc n&m 2017 theo ty 1& 1a 10% trén
von diéu 1& ngay 31 thang 12 n&m 2017 sau khi hoan tat cac nghia vu thanh toan cho Nha nwéc
theo quy dinh. Dén ngay lap bao cdo tai chinh nay, Céng ty van dang trong qua trinh hoan tat
cac nghia vu néu trén.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC .
Khu B, Bwéng sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phwdc, Huyén Nha Be, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mot bé phan khong thé tach roi duoc doc cing véi cac béo cdo tai chinh dinh kém.

5.18 Vay va no thué tai chinh

5.18.1 Vay va no thué tai chinh ngan han

30/06/2023 01/01/2023
Giatri S6 c6 kha nidng Giatri S c6 kha ning
tra no tra no
VND VND VND VND
Vay dai han dén han tra
Céng ty Dau tw Tai chinh 6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000 4
Nha nwaoc thanh pho HO
Chi Minh (xem thuyét
minh 5.18.2) |
6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000 *-\ Al
Chi tiét s& phat sinh vé cac khodn vay va no thué tai chinh ngén han trong ky nhw sau: E
01/01/2023  Sb tién vay da Két chuyén tiv 30/06/2023
tra trong nam vay va no dai han
VND VND VND VND
Vay dai han d@én han tra 6.192.400.000 (3.096.200.000) 3.096.200.000 6.192.400.000
cho céc t6 chire khac
6.192.400.000 (3.096.200.000) 3.096.200.000 6.192.400.000
5.18.2 Vay va ne thué tai chinh dai han
30/06/2023 01/01/2023 ,%
Giatri So6 co6 kha ning Giatri Sé c6 kha ning o
tra no tra no = (
VND VND VND VND [
Vay va neg thué tai \Q
chinh dai han phai tra 3
céac td chirc va ca nhan
khac

Cong ty Pau tw Taichinh  35.120.800.000 35.120.800.000  38.217.000.000  38.217.000.000
Nha nwéce thanh phd H6

Chi Minh (*)

Vay dai han dén han tra

Cong ty Dau tw Tai chinh  (6.192.400.000) (6.192.400.000)  (6.192.400.000)  (6.192.400.000)
Nha nuwée thanh phé Ho

Chi Minh

28.928.400.000 28.928.400.000 32.024.600.000  32.024.600.000

(*) Day la khodn vay dai han tir Cong ty Dau tw Tai chinh Nha nwéc thanh phd H6 Chi Minh theo
céac hop ddng sau:

- Hop ddng tin dung s6 68/2017/HDTD-DTTC-TD ngay 13/06/2017 dé thirc hién dy an Module
2 Nha may xt ly nwdc thai tap trung Khu cang nghiép Hiép Phuwéc giai doan 2 - Cong suét
3.000 m3¥/ngay dém. Sé tién cho vay 1a 45.115.000.000 VND. Th&i han cho vay la 144 thang.
Lai suat cho vay trong han ap dung tir ngay ky hop dong dén ngay 30/06/2017 la 8,95%/nam,
1ai suat dwoc diéu chinh theo dinh ky hang quy. Khoan vay dwoc ddm béo bang tién gui tai
Ngan hang TMCP Viét A c6 gia tri 1a 30.000.000.000 VND theo Hop dong cam cb sb
162/2019/HBCC-DTTC-TD ngay 31/12/2019.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC )
Khu B, Budng sé 01, Khu céng nghiép Hiép Phuéc, Xa Higp Phwédc, Huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mét bd phén khéng thé tach roi duoc doc cling véi cac bao céo tai chinh dinh kém.

khac

5.19

5.20

- Hop dong tin dung s 189/2016/HDTD-DTTC-TD ngay 29/12/2016 dé thyc hién dy an
Module 1 Nha may xt Iy nwée thai tap trung Khu céng nghiép Hiép Phudc giai doan 2 -
Cong suét 3.000 m¥ngay dém (dat tai khu dat Nha may x& Iy nwdc thai tap trung Khu cong
nghiép Hiép Phuéc giai doan 1). Sé tién cho vay 1a 27.000.000.000 VND. Thoi han cho vay
la 120 thang. L&i suat cho vay trong han ap dung tir ngay ky hop ddng dén ngay 31/12/2016
la 8,875%/nam, lai suat dwoc didu chinh theo dinh ky 03 thang/lan. Khoan vay dwoc dam
bao bang Quyén tai san phat sinh tir hop dong thué lai dat co gia trj 1a 39.993.158.621 VND
theo Hop dbng thé chap quyén tai sén sé 158/2017/HDTC-DTTC-TD ngay 27/10/2017.

Chi tiét sb phat sinh vé cac khoan vay va no thué tai chinh dai han trong ky nhw sau: =
—
01/01/2023 Sb tién vay da tra Két chuyén sang 30/06/2023 e
trong nam vay ngan han ™
VND VND VND VND K1Em
2Vl
Vay dai han céc té chirc 38.217.000.000 (3.096.200.000) - 35.120.800.000
S~
Vay dai han dén hantrd  (6.192.400.000) 3.096.200.000  (3.096.200.000) (6.192.400.000) -
32.024.600.000 - (3.096.200.000) 28.928.400.000
Quy khen thwéng phic loi
01/01/2023 Tang do trich  Chi quy trong 30/06/2023
tlr lgi nhuan ky
VND VND VND VND
Quy khen thwéng 158.900.323 - (148.000.000) 10.900.323
Quy phuc loi 1.325.303 - - 1.325.303 z
Quy thdng Ban 5.501.530.456 - - 5.5601.530.456 /
quan ly, diéu hanh
5.661.756.082 - (148.000.000) 5.513.756.082 H
\P
Dw phong phai tra dai han z
N
oriifonzy TAnDdotich S0 hodn nhap; aik 30/06/2023
1ap trong ky dung trong ky
VND VND VND VND
Dw phong hop ddng  113.284.737.673 . (511.453.358) 112.773.284.315

thua 16

Bay la khodn du phong cho cac hop dong cho thué dat da ky két co ri ro Ién ma trong d6 nhirng
chi phi bat buéc phai tra cho cac nghia vu lién quan vuwot qua nhieng loi ich kinh té dw tinh thu

duoc tir cac hop dong nay.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Budng so 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khong thé tach roi duoc doc clng véi céc béo céo tai chinh dinh keém.

521 Vén chu sé hivu

5.21.1 Bang dbi chiéu bién dong vén chii s& hivu

Vén gépcia  Thing dw vén Quy dautw  Loinhuén sau Téng cong
chi s& hivu ¢ phan phattrién  thué chwa phén
phoi
VND VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (477.937.722.374) 263.270.329.976
Loi nhuan trong ky - - - 32.698.648.645  32.698.648.645
Thi lao Hoi déng - - - (490.000.000)  (490.000.000)
Quan trj, Ban dieu
hanh, Ban Kiém soat
Tai ngay 31/12/2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (445.729.073.729) 295.478.978.621
Tai ngay 01/01/2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (445.729.073.729) 295.478.978.621

Lgi nhuan trong ky - -
Thu lao Héi dong - -
Quan trj, Ban diéu

hanh, Ban Kiém soat

18.233.701.472
(351.600.000)

18.233.701.472
(351.600.000)

Tai ngay 30/06/2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (427.846.972.257) 313.361.080.093
5.21.2 Chi tiét vén gop cua chii s& hivu
30/06/2023 01/01/2023
; 5 Sotien Tyle oz .z ,.: s6tien Tyle
S6 c6 phan VND o, S0cophan VND v
Cong ty TNHH MTV Phat ~ 24.326.178 243.261.780.000 4054 24.326.178 243.261.780.000 40,54
trién Cong nghiép Tan
Thuén
Céng ty C phén Dau tw 20.000.000 200.000.000.000 33,33  20.000.000 200.000.000.000 33,33
Xay dung Tuén Léc
Céc cb dong khac 15.673.822 156.738.220.000 26,13  15.673.822 156.738.220.000 26,13
60.000.000 600.000.000.000 100,00 60.000.000 600.000.000.000 100,00
5.21.3 C6b phiéu
30[06[20?3 01/01/2023
C6 phiéu C6 phiéu
86 Iwgng cb phiéu dang ky phat hanh 60.000.000 60.000.000
SO lwong 96 phiéu da ban ra cong chung 60.000.000 60.000.000
Co phieu pho théng 60.000.000 60.000.000
Co phiéu wu dai - -
S6 Iwgng ¢6 phiéu duoc mua lai - -
C6 phiéu phé thong - -
Co6 phieu wu déi - -
S6 lvgng ¢6 phiéu dang lwu hanh 60.000.000 60.000.000
CQ phfé”u pho théng 60.000.000 60.000.000
Co phiéu wu dai - -
Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Bwéong so 01, Khu céng nghiép Hiép Phuée, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tach roi duoc doc cling véi céc béo cdo tai chinh dinh kem.

5.22

6.1

6.2

6.3

Cac khoan muc ngoai bang can dbi ké toan

Ngoai té cac loai
30/06/2023 01/01/2023

Dollar My (USD) 3.520,15 3.520,15

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH GIUPA NIEN DO

Doanh thu thuédn vé ban hang va cung cép dich vu

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
den 30/06/2023 den 30/06/2022
VND VND
Doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha 949.146.612 919.705.452
tang - Giai doan |
Doanh thu cho thué dat d& phat trién co s& ha 1.822.362.760 7.157.568.262
tang - Giai doan ||
Doanh thu cung cap nwéc sach 23.000.706.565 23.433.102.511
Doanh thu x& ly nwoc thai 12.265.988.568 11.367.082.071
Doanh thu cho thué nha lwu trd céng nhan 2.187.719.148 2.186.357.950
Cac khoan giam trir doanh thu - -
Doanh thu thuan 40.225.923.653 45.063.816.246
Gia vén hang ban
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
den 30/06/2023 déen 30/06/2022
VND VND
Gia von cho thué dat - Giai doan | 303.968.058 289.006.268
Gia vbn cho thué dat - Giai doan Il (*) 1.822.362.760 7.299.011.422
(Hoan nhap)/ Trich lap du phong phai tra cho cac (511.453.358) (991.239.502)
hop dong cho thué dat Giai doan Il c6 rdi ro Ion
Gia vbn cung cap nuéc sach 20.555.995.638 22.442.146.050
Gia von x ly nwéc thai 3.669.264.768 2.870.175.477
Gia vén cho thué nha Iwu tri céng nhan 1.543.426.340 1.708.512.707
27.383.564.206 33.617.612.422

Gia vén cho thué dat dwoc woc tinh theo ngan sach dau tw dwa trén don gia thué dat tam tinh
la 1.764.000 VND/m? theo hé so thdm dinh phwong an gia dat da dwoc S Tai Nguyén va Moi
treong dé trinh 1én Hoi dong tham dinh gia dat thanh phé HS Chi Minh ngay 22 thang 08 nam
2019, d& ghi nhan gia vén cua hoat déng cho thué lai @t va nghia vu nép tién thué dt cho Nha
nwore.

Vao ngay lap bao cao tai chinh nay, Cong ty van dang trong qua trinh l1am viéc v&i cac Co quan
c6 thdm quyén cla thanh phé H& Chi Minh d& xac dinh don gia thué chinh thire. Trwdng hop
Co quan cé thdm quyén phé duyét don gia thué dat chinh thire, Cong ty diéu chinh gia vén va
cac sb lieu lien quan sé dwoc cap nhat twong (ng tai thei diém ban hanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

den 30/06/2023 den 30/06/2022

VND VND

Lai tién gri ngan hang 23.209.688.061 14.918.240.723
Lai thu khach hang cham thanh toan - 2.044.059.560
23.209.688.061 16.962.300.283
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC ‘
Khu B, Buwéng so 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phwdc, Huyén Nha Be, TP. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mét bd phan khéng thé tach roi duoce doc cing voi cac béo cédo tai chinh dinh kem.

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Chi phi tai chinh

(Hoan nhap)/ trich 1ap du phéng d4u tw tai chinh

dai han

L& chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan

muc tién té c6 gbc ngoai té

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién ban hang

Chi phi dung cu G6 dung

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu

Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi @ dung v&n phong

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu

Chi phi guan ly doanh nghiép khac

Thu nhap khac

Thu nhap cho thué mat bang

Thu nhap cho thué bang quang cao

Thu tién rac
Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi cho thué
Cac khoan phat
Chi phi khac

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 den 30/06/2022
VND VND
2.759.975.710 -
767.393 -
2.760.743.103 -
Tir 01/01/2023 Twr 01/01/2022
den 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
889.454.364 1.092.112.847
11.282.300 5.960.000
24.947.916 30.737.065
629.461.022 663.285.534
92.973.591 483.196.923
1.648.119.193 2.275.292.369
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
den 30/06/2023 déen 30/06/2022
VND VND
7.857.987.542 8.984.085.224
194.014.795 20.507.710
241.633.050 430.332.178
3.000.000 5.692.000
4.857.821.882 3.114.834.453
938.466.139 1.429.094.723
14.092.923.408 13.984.546.288
Tir 01/01/2023 Tor 01/01/2022
dén 30/06/2023 déen 30/06/2022
VND VND
1.060.232.572 1.164.424.599
181.818.182 159.090.909
92.731.000 100.655.000
89.345.989 138.850.731

1.424.127.743

1.563.021.239

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
den 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
236.345.091 174.502.704
126.500.000 70.000.000
377.842.984 46.056.158
740.688.075 290.558.862
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Bueng s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phuéc, Xa Hiép Phuac, Huyén Nha Be, TP. H Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023

Bén thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi duoc doc clng véi cac béo céo tai chinh dinh kém.

6.9  Lai/ (L&) co ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN VND
Céc khodn diéu chinh tang/(giam) loi VND
nhuan d& xac dinh loi nhuan phan bd

cho ¢ dong s& hiru cb phiéu phd

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023

18.233.701.472

Tir 01/01/2022
dén 30/06/2022

13.421.127.827

théng ctia Cong ty (*)
Lei nhuén tinh lai co ban trén cd VND 18.233.701.472 13.421.127.827
phiéu
Sé lwong cb phiéu phd théng clia CP 60.000.000 60.000.000
Cong ty dang lwu hanh binh quan
trong ky . _
Lai cor ban trén co phiéu VND/CP 304 224
*) Céng ty chua co ké hoach trich 1&p qu§ khen thwdng phuc loi trén loi nhuan sau thué cta ky ké
toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 n&m 2023.
6.10  Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 602.391.245 35.281.796
Chi phi nhan céng 11.602.016.313 12.768.187.001
Chi phi kh&u hao tai san ¢b dinh 3.427.469.800 9.087.077.917

Chi phi dich vu mua ngoai

26.710.556.291

27.011.972.511

Chi phi khac 1.293.626.516 1.966.171.356
43.636.060.165 50.868.690.581
7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE GIPA NIEN DO
7.1 Tién thu tir di vay
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thiong - -
7.2  Tién tra ng gbc vay
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Tién tré no gbc vay theo khé wéc théng thwéng 3.096.200.000 1.548.100.000
Tién tré no gbc thué tai chinh - -
3.096.200.000 1.548.100.000

8. CAC THONG TIN KHAC

8.1 Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Cac bén lien quan voi Coéng ty bao gém: céac thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhan co lién
quan véi cac thanh vién quan ly chi chot va cac bén lién quan khac.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buréng so 01, Khu cong nghiép Hiép Phwéc, Xa Hiép Phwéc, Huyén Nha Bé, TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mot bo phan khéng thé tach roi duroc doc cing véi cac bao céo tai chinh dinh kem.

8.1.1

8.1.2

8.2

8.3

Giao dich va sé dw vé&i cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan cé lién quan véi
cac thanh vién quan ly cha chot

Thu nhap clia cac thanh vién quan Iy chl chét nhw sau:

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

den 30/06/2023 dén 30/06/2022

VND VND

Lwong va cac khodn thu nhap 1.731.865.900 1.637.885.475

Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan khac

Trong ky, Cong ty cé phat sinh nghiép vu chi yéu véi cac cong ty ¢ lién quan nhw sau:

Bén liéen quan  No&i dung nghiép vu T 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

Coéng ty TNHH Khu ky nghé Viét Nhat
Ban hang hoa, cung cap dich vu 108.039.775 88.127.750

Cong ty Co phan Long Hau '
Ban hang hoéa, cung cap dich vu = -

S6 dw v&i cac bén lién quan:

30/06/2023 01/01/2023
VND VND

Tra trwwéc ngweri ban
Cong ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan 10.573.314.466 10.573.314.466
Thuéan
Phai thu khac
Cong ty TNHH MTV Phét trién Cong nghiép Tan 255.892.000 255.892.000
Thuén
Phai tra ngwei ban dai han
Cong ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan 4.024.289.642 4.024.289.642
Thuén
Phai tra khac
Cong ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan 14.360.209.142 14.360.209.142

Thuan

Théng tin bd phan

Coéng ty khdng trinh bay théng tin bé phan theo Iinh vire kinh doanh, theo khu virc dia Iy;‘v‘l hoat
dong trong mét Ifinh vire kinh doanh duy nhat 1a xay dwng va cung cap cac dich vu ha tang khu
cong nghiép va khu vuc dia ly duy nhat 1a Viét Nam.

Ghi nhan lai phat va phi phat sinh do viéc cham thanh toan va thanh ly hop déng lién quan
dén hoat dong cho thué lai dat

T[ong nam 2009, Céng ty da ky hop déng s6 09/HPTH/HIPC.09 vé’j mot khach hang dé chq thué
dat dén na&m 2048. Khach hang nay da cham thanh toan theo tién dé hop ddng nhiéu 1an va
hoan tat thanh toan 1&n cudi vao ngay 06 thang 11 ndm 2019.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC
Khu B, Budng so 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phuwéc, Huyén Nha Bé, TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN 13]0)
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi duoc doc cling véi cdc béo céo tai chinh dinh kém.

8.4

8.5

Theo quy dinh cla ho’p ddng, Céng ty da tinh lai phat cham thanh toan va cac khoan phi gitr dt,
phi duy tu lién quan doi véi khach hang nay, véi tdng gia tri wéc tinh 1a 91.957.583.665 VND.

Ban Quan ly cac khu ché xuét va khu céng nghlep thanh pho Hé Chi Minh (“Hepza” ) ra Quyet
dinh s 14/QP-BQL ngay 16 thang 03 nam 2020 vé viéc cham d(rt hoat déng dy an dau tu clia
khach hang nay lai 16 dat dwoc thué, do khach hang nay khéng thwe hién hodc khéng cé kha
nang thirc hién dy an theo tién @6 d&ng ky va khach hang nay cé trach nhiém hoan thanh cac
tha tuc thanh ly dw an dau tw theo quy dinh clia phap luat.

Tuy nhién, khach hang nay thé hién mong muén duoc tiép tuc phat trién dw an va dang trong
qua trinh xin cap phép gia han tién @ dw &n véi cac co quan chirc nang lién quan. Ban Téng
Giam déc Cong ty danh gia réng, tai ‘ngay lap bao cao tai chinh nay, van c6 kha nang khach
hang nay co thé dwoc cap phép dé tlep tuc du an, cling nhw kha nang thu cac khoan thu nhap
|ai va phi do viéc cham thanh toan tién thué dét lién quan dén khach hang nay.

Do su khéng chéc chén vé kha ndng duoc cap phép nay, Cong ty chwa ghi nhén khoan doanh
thu nay trén bao cao tai chinh cho ky ké toan 6 théng két thic ngay 30 thang 06 n&m 2022. Ngoai
ra, trong trweéng hop khach hang khong dwoc cap phép tiép tuc du an, Ban Toéng Giam déc Cong
ty sé lam viéc v6i khach hang nay de thirc hién viéc thanh ly dy an dau tw va hop déng so
09/HDTH/HIPC.09 theo Quyét dinh sb 14/QE) BQL cua Hepza, va Cong ty sé ghi nhan cac anh
huwéng dén bao céo tai chinh tai thdi diém chinh thire thanh Iy hop dong nay.

Thoa thuén hoan tra chi phi cho Dw an Khu dan cw Hiép Phwéc 1 (“Dw an”)

Vao ngay 30 thang 12 nam 2016, Cong ty ky két Thda thuan nguyén tic (goi tat Ia “Thda thuan)
vé viéc hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho Dy &n véi Cong ty TNHH MTV Phat trién Céng
ngh|ép Tan Thuan (“IPC”), trong d6 néu ro Cong ty sé hoan tré cho IPC chi phi bé tri tai dinh cw
bao gébm gia trj clia phan dién tich nén tai dinh cw da bé tri cho ngu®i dan bi gidi tda theo gia tri
hop ly dwoc hai bén théa thuan, chi phi st dung vén va 10% loi nhuan dinh mrc.

Theo Thda thuan, hai bén dong y rang, sau khi thong nhét gia tri chi phi tai dinh cw va tién hanh
cdc thi tuc chap thuan ndi bd cia mbi bén, hai bén sé ky két Hop déng hoan tra chi phi.

Trong ndm 2018, Céng ty tam (¢ng cho IPC v&i sé tién 33.505.204.755 VND theo yéu ciu clia
Thoa thuan nay.

Trong nam 2019, IPC da tién hanh xuét hoa don cho khoan tam (rng nay theo yeu cau clia co
quan Thué. Viéc x0r Iy s6 tién tam (¢ng trén sé duwoc thire hién khi hai bén thdng nhét chi phi tai
dinh cw va ky Hop déng hoan tra chi phi.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023, Céng ty c6 ng ngédn han da vuot qua tai san ngén han véi sé
tién la 1.023.178.464.501 VND (tai ngay 01 thang 01 ndm 2023 la 1.045.227.923.663 VND).
Nguyén nhan do Cong ty trich tredc gia vén cho thué dat da phét trién co s& ha tang va chi pha
hoan thanh dy an theo ngan sach dau tw. Theo d6, gia tri clia gia dinh hoat dong lién tuc st
dung trong viéc lap bao cao tai chinh nay co ban tuy thudc vao kha nang cla Céng ty cé thé tao
ra di dong tién cho cac hoat ddng ctia minh.

Tai thoi diém lap bao cao nay, khong co ly do gl dé Ban Tong Giam dbc tin rang Cong ty khéng
tao dli dong tién va cac ngan hang sé khong tiép tuc cung cap day dd cac han murc tin dung. Do
do, bao cao tai chinh dwegc lap trén co s& hoat dong lién tuc.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC )
Khu B, Bwong s6 01, Khu cong nghiép Hiép Phuéc, Xa Hiép Phwéce, Huyén Nha Beé, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mot bé phan khong thé tach roi duoc doc cung véi céc béo cdo tai chinh dinh kém.

8.6 Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

Khong co su kién quan trong nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan (ngay 30 thang 06 nam
2023) cho d@én thoi diém lap Bao cao nay, yéu cau phai diéu chinh sé liéu hodc cong b trong
Bao cao tai chinh.

/F

NGUYEN THANH TiN L(P THI THU VAN HUYNH BAO bUC

Ngwoi lap biéu Ké toan treong ¥ Téng Giam déc
TP. H& Chi Minh, ngay 08 thang 08 nam 2023
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