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KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

Báo cáo tài chInh giU'a niên d da clu'ç'c soát xét 
cho ky kê toán 6 thâng kêt thUc ngày 30 thãng 06 näm 2023 
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BO nhim to' ngay 24/02/2023 
MiOn nhiem tO' ngày 15/08/2022 

ChU'c vu 
TOng Giám dOc 
PhO TOng Giãm dóc 
TOng Giám dOc 
PhO TOng Giám dóc 
Phó TOng Giám dOc 

BO nhim tO' ngay 02/03/2023 
MiOn nhiem  tO' ngay 02/03/2023 
MiOn nhim tO' ngay 02/03/2023 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHU'O'C 
Khu B, Du'O'ng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'c, Xä Hip Phu'O'C, Huyn Nhà Be, TP. H6 ChI Minh 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tóng Giàm d6C Cong ty C6 phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c (sau dày gQi tt là "Cong ty") han 
hnh d trmnh bão Cáo nay cüng vO'i Báo Cáo tài Chinh giu'a niên d dà dUVC soát xét cOa Cong ty ChO k' 
k toán 6 thang kt thUC ngày 30 thang 06 näm 2023. 

1. Thông tin chung 

Cong ty C6 phn Khu cOng nghip Hip Phu'O'c là doanh nghip du''C c6 phn hóa tü' doanh 
nghiep nhà nu'O'c, hot dong theo Giy ChFng nhân däng k' doanh nghiep so 0305046979 do 
So' K hoCh và Dàu tu' thành phO HO Chi Minh Cap Ian dâu ngày 14 tháng 06 näm 2007 Va thay 
dOi ln thU' 10 ngày 22 tháng 03 nãm 2023. 

VOn diu l cüa Cong ty ti thai dim 30/06/2023 và 01/01/2023 là 600.000.000.000 VND tu'o'ng 
du'cYng vO'i 60.000.000 CO phn; vO'i mênh giá 10.000 VND/CO phán. 

CO phiu cOa Cong ty du'O'C Chmnh thU'C giao dich trên thj tru'O'ng UPCoM - san giao djCh CO phiOu 
CÜa CáC cOng ty di ChUng Chu'a niêm yêtt?i So' Giao dICh  Chü'ng khoán Ha N vO'i ma giao djCh 
là HPI theo Quyt djnh sO 806/QFJ-SGDHN do So' Giao dch Chü'ng khoãn Ha Ni Cap ngày 26 
thang 09 nãm 2017. 

Try sO' chInh cJa Cong ty dt ti Khu B, Du'ng sO 01, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip 
Phu'O'C, Huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh. 

Theo Giy Chü'ng nhn dàng k doanh nghip, ngành ngh kinh doanh chInh cüa COng ty là: 
Kinh doanh bt dng san, quyOn sü' dung dt thuC ChO sO' hG'u, Chü sCr dung  hoC di thuê. Chi 
tik Kinh doanh nhà 0' (trU' nhn quyn si' dung dt d du tu' xay dy'ng co' sO' h thng theo quy 
hoaCh xay du'ng nhà 0' dO ChuyOn quyOn sO' dung  dOt). Cho thuê van phong lam ViêC, kho bãi 
trong khu cOng nghiep. Kinh doanh bOn phao neo tàu. Kinh doanh co' so' h? tOng khu cOng 
nghip. Kinh doanh bOt dng san. 

Trong ks', hot dng chinh cOa Cong ty là xây dv'ng va kinh doanh co' so' h tOng khu cOng nghip 
ti thành phO HO Chi Minh, Va cung Cap dch vu Cho khu ché xuOt, khu cOng nghip. 

2. Câc thành viên cüa Hi d6ng Quán trl,  Ban Kim soât và Ban TOng Giám d6c 

Càc thành viên cOa Hi dOng Quân tn, Ban KiOm soãt và Ban TOng Giàm dOc trong k kO toán 6 
tháng két thUc ngày 30 tháng 06 näm 2023 Va cho dOn ngày lap bào cáo nay baa gOm: 

Hôi dong Quàn tr 

Hotèn 
Ong NguyOn Van Thlnh 
Ba HO Thj Hong Hnh 
Ong Hu'nh Bào DO'c 
Ong Pham Trung Kiên 
Ong Tru'o'ng COng Nghia 
Ong Vu Dlnh Thi 
Ba TrOn Thi Hanh TiOn 
Ba NguyOn Thi Blnh 

Ban Tong Giám d6c 

Ho ten 
Ong Hunh Baa DCi'c 

Ong Vu Dlnh Thi 
Ong Giang Ngoc Phu'o'ng 
Ba NguyOn Thi Bmnh 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHJO'C 
Khu B, Dng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Kim soât: 

Htên 
Ong Nguyn Kin Tan 
Ong Lé Van Cong 
Ba Lé Nguyn Khánh NgQC 
Ong Du'o'ng Minh Nhu't 
Ong Nguyn Quóc Dung 
Ong HÔ Nguyn Cong Khanh 

ChU'cvi.i 
Tr&ng ban 
Thành viOn 
Thành viOn 
TrLr&ng ban 
Thành viên 
Thành viên 

B nhiëm ngày 24/02/2023 
B6 nhiêm ngáy 24/02/2023 
B6 nhiêm ngáy 24/02/2023 
Min nhiêm ngày 24/02/2023 
Min nhim ngây 24/02/2023 
Min nhim ngáy 24/02/2023 

Ngu'o'i di diên theo pháp Iut 

Ngu'O'i di diên theo pháp Iut cüa Cong ty trong k' k toán 6 tháng kt thüc ngày 30 tháng 06 
nãm 2023 vá cho dn ngày Ip báo cáo nay nhu' sau: 

Ho ten Qu6c tich ChU'c vu 
Ong HuS'nh  Bo DO'c Viet Nam Tóng Giám d6c 

3. Dánh giá tInh hInh kinh doanh 

Kt qua ho?t dng kinh doanh cüa Cong ty cho k' k toán 6 tháng kt thUc ngày 30 tháng 06 
näm 2023 Va tlnh hinh tâi chInh vao cOng ngày nay du'ç'c th hien trong Báo cáo tài chInh giO'a 
niên d dInh kern. 

4. Các su' kiin phãt sinh sau ngày kt thUc ki kê toãn 

KhOng Co su' kin quan trong nào xáy ra k tO' ngày ktthUc kS'  k toán 6 tháng kt thOc ngày 30 
tháng 06 näm 2023 &a dn yeu cu phái diu chinh hoc cong bó trong thuyt minh Báo cáo 
tài chinh giu'a niên dO. 

5. Kiêm toán viên 

Cong ty TNHH Kim toán AFC Vit Nam du'Q'c chi djnh soát xét báo cáo tài chlnh giO'a niên d 
cOa Cong ty cho k' k toán 6 tháng kt thUc ngày 30 tháng 06 nàm 2023. 

6. Cong b6 trách nhim cüa Ban T6ng Giám d6c d61 vó'i Báo cáo tài chInh giü'a niên d 

Ban Tng Giám d6c chlu trách nhiêm Ip Báo cáo tài chInh giO'a niên d d phán ánh trung thu'c 
va hcrp I tmnh hmnh tài chInh, két qua ho?t dng kinh doanh vâ Iu'u chuyn tiên tê trong kS'  kê toán 
6 tháng ktthUc ngây 30 tháng 06 näm 2023. Trong viOc Ip Báo cáo tài chlnh giu'a niOn d nay, 
Ban T6ng Giám dOc phái: 

ChQn Iy'a các chmnh sách k toán thIch hcp và áp dung các chInh sách nay môt cách nht 
quán 

Thçi'c hin các xét doán và các u'O'c tInh mt cách hQ'p I' Va than  trQng. 
Nêu rö các chun my'c k toán áp dung cho Cong ty cO du''c tuân thu hay khOng và tat câ 
các sal lech  trong yu dã du''c trinh bay Va giài thIch trong Báo cáo tài chInh giu'a niën dQ. 

Lap Báo cáo tài chmnh giu'a niên d trOn co' so' hot dng lien tyc trO' tru'ô'ng hQ'p khOng th 
cho rng COng ty sé tip tyc hoat dOng lien tuc. 

- Thit 1p va thçrc hin h th6ng kim soát ni b mt cách hO'u hieu  nhm hn ch rOl ro có 
sal sOt trpng yu do gian ln hoc nhárn Ian trong vic Ip Va trinh bay Báo cáo tài chInh 
giCi'a niên dO. 

Ban Tong Giám dOc dam báo các sO k toán cO lien quan du'Q'c lu'u giO' dày dO d phân ánh tlnh 
hmnh tái chmnh, tinh hinh ho?t dOng  cOa Cong ty vO'i mO'c d chlnh xác ho'p l' ti bt kS'  thô'i dim 
nào Va các sO k toán tuàn thO ché dO k toán áp dung. Ban TOng Giárn dOc cOng chlu  trách 
nhiOm quân I' cáo tài san cOa Cong ty và do do dã thy'c hiOn các biOn  pháp thich hQ'p d ngän 
chn vá phát hiOn  các hành vi gian ln và cáo vi phm khác. 

Ban TOng Giám dOc cam kt dã tuán thO các yêu cu nêu trên trong viOc lap Báo cáo tài chInh 
giO'a niên dO. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLrO'C 
Khu B, Du'&ng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

7. Cong bó Bão cáo tài chmnh giu'a niên d 

Chüng tôi Cong bó Baa CáO tãi Chinh giQ'a nien d dInh kern. Baa Cáo tài Chinh giu'a niên d da 
phân ánh trung thçl'C và hcp I' tinh hinh tài Chinh cüa Cong ty tai thô'i dim ngày 30 tháng 06 
nãm 2023, Cung nhu' két qua ho?t dng kinh doanh và CáC Iuong Iu'u Chuyn tiên t Cho k' k 
toán 6 tháng kt thüC ngay 30 tháng 06 nãrn 2023, phU hcp vO'i CáC Chun mçi'c k toán, die dO 
k toán doanh nghip Vit Narn hin hành vá CáC quy dlnh  phap I' CO lien quan den ViC 1p và 
trinh bay Báo Cáo tài ChInh giu'a niên d. 

Ban Tóng Giám dOG 

HUYNH BAO ou'c 
T6ng Giám dôc 
TP. Ho Chi Minh, ngày 08 tháng 08 närn 2023 
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• ! COng ty TNHH Kim Toán AFC Viêt Nam p ç 
• 

AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. 

Thành vien tap doàn PKF Qu6c te Accountants & A
Member firm of PKF International business advisers 

• S6: 

• BAO CÁO SOÁT XET 
• THÔNG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN DO 
• 

KInh gui: Qu c6 dông, Hôi döng Quãn tn và Ban T6ng Giám d6c cüa 
• Cong ty Co phân Khu cOng nghip Hiêp Phu'&c 

• ChUng tOi dã soát xét báo cáo tài chInh giü'a niên do kern theo cüa COng ty Co phn Khu cOng 

• trang 38, bao gOm Bang can dOi kê toán t?i  ngày 30 tháng 06 nàm 2023, Báo cáo kêt qua hoat 
nghip Hip Phu'O'c (gQi tat là "COng ty"), du'çc Ip ngày 08 tháng 08 nàm 2023, tU' trang 6 den 

• 
dng kinh doanh, Báo cáo lu'u chuyOn tiên t cho k' ke toán 6 tháng kêt thüc cOng ngày và Bàn 

O
thuyt minh báo cáo tài chmnh. 

. Trách nhim cua Ban T6ng Clam dOc 

. Ban TOng Giám dOc COng ty chju trách nhim vO vic 1p và trinh bay trung thyc Va h'p l' báo cáo 
tài chInh giO'a niên dO cOa Cong ty theo chun mu'c kO toán, chê dO ké toán doanh nghip ViOt 

• Nam và các quy djnh pháp l' cO lien quan den vic lap và trinh bay báo cáo tài chInh giO'a niên do 
• và chju trách nhim ye kiOm soát nOi  bO ma Ban TOng Giárn dôc xác djnh là can thiOt dO darn baa 

cho vic Ip va trhih bay baa cáo tài chInh giO'a niên do không cO sai sot trQng yOu do gian ln 

• hocnhOrnln. 

• Trách nhiêm cua Kiêm toán viên \ 

• Trách nhirn cOa chUng tOi là du'a ra kOt lun vO báo cáo tài chmnh giu'a niên dO dv'a trên kOt qua 

• soat xet cua chung tOt Chung tot dã thu'c hien cOng viêc soat xet theo ChuOn rnu'c Viêt Narn ye 
hp dong d!ch  vy soatxet so 2410 - Soat xet thong tin tat chinh giu'a nien do do kiem toan vien dcc 

• lap cOa dcrn vj thyc hin. 

• COng viêc soát xét thông tin tài chInh giO'a niên dO baa gOrn victhy'c hin các cuOc phOng vn, 

• chO yêu là phOng van nhO'ng ngu'ô'i chju trách nhim ye các van dé tài chinh kO toán, và thy'c hin 
thO tuc phân tIch và các thO tuc soát xét khác. MOt cuOc soát xét ye co' bàn có phm vi hep ho'n 

I môt cuôc kiêrn toan du'ac thu'c hiên thea cac chuOn rnu'c kiOrn toan ViOt Nam va do vây không cho 

• 
phép chOng tOi d?t  du'ç'c sgv dam baa rang chOng tOi sé nhn biêt du'o'c tat cà các van dO trcng yOu 
cô thO du'?c phát hin trong mOt cuOc kiOm toán. Thea dO, chOng tOi khOng du'a ra ? kiên kiOrn 

• 

.4 
• KOt Juan cOa KiOm toán vien 

Can cO' trên kOt qua soát xét cOa chOng tôi, chOng tOi khOng thOy cO vn dO gl khiOn chOng tOi cho 
• rang báo cáo tài chinh giO'a niên dO dInh kern khOng phán ánh trung thv'c và hp l', trên các khIa 

O
c?nh trçng yêu, tInh hlnh tài chinh cOa Cong ty CO phOn Khu cong nghip Hip Phu'O'c ti ngày 30 
tháng 06 nàrn ?023,  kêt qua hot dQng kinh doanh và Iu'u chuyOn tiên t cOa Cong ty cho k' kO 

• toán 6 thang ket thOc cOng ngày, phU h'p vO'i chuOn mgrc kO toán, chê dO kê toán doanh nghip 

O	
Viet Nam va các quy dlnh  pháp I' cO lien quan den vic Ip  và trinh bay baa cáo tài chmnh giu'a niên 
dO. 

Các vn dO can nhân manh 
. ,. 'S. 

Chung toi Iu'u y ngu'o'i dpc den cac van de sau: 

. 1. Nhu' dâ neu t?i  myc 5.2.2 ca Thuyt minh baa cáo tài chmnh, t?i ngày 30 tháng 06 näm 2023, 
COng ty dã trIch Ip du' phông dOi vâi khoàn dãu tu' vào COng ty TNHH Khu k ngh Viêt Nhât 

• can cU' vao báo cáo tài chmnh hcp nht dã kim toán cüa COng ty TNHH Khu k9 ngh Vit Nht 
. cho nãm tài chmnh kètthüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022. Theo dO, sôtrich Ip dv'  phong së thay 

di khi Cong ty nhn du'çc baa cáo tài chInh h'p nhãt cho k' ké toán 6 tháng kêt thUc ngày 30 

• tháng 06 nàm 2023 cOa COng ty TNHH Khu k9 ngh Vit Nht. 

. Ho Chi Minh City Head Office • Tel: +84 2822200237 • Fax: +84 2822200265 • Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam.vn  
2/F Indochina Park Tower • No. 4 Nguyen Dinh Chieu Street• Dakao Ward • District 1 Ho Chi Minh City Vietnam • Website: www.pkf.afcvietnam.vn  

PKF - AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of legally independent firms and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions 
of any individual member or correspondent firm or firms. 
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BAO CÁO SOAT XET 
THÔNG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN DQ (tiptheo) 

Các van d cn nhn mnh 'tip theo) 

2. Nhu' dà nêu ti myc 5.15, myc 6.2 cüa Thuyt minh báo cáo tài chinh, Cong ty dã trIch tru'O'c 
giá v6n cho thuê dt dã phát trin co' ha thng và chi phi hoàn thành du' an thea ngân sách 
du tu', trong dO bao gm trich tru'O'ctiên thuê dàttr giá là 1.168.625.181.904 VND du'ac xác 
dlnh dy'a trên dan giá thuê tm tinh là 1.764.000 dOng/m2  theo ho so' thm djnh phu'ang an giá 
dt dã du'o'c S& Tài nguyen và MOi tru'vng dê trinh IOn HOi dOng thm dlnh  giá dOt thành phO 
H6 Chi Minh ngày 22 tháng 08 nOm 2019, d ghi nhn giá vOn cOa hot dng cho thuO I?i  dOt 
và nghia vy nOp  tin thuê dOt cho Nhà nu'O'c. Vào ngày Ip  báo cáo tài chinh nay, Cong ty vOn 
dang trong qua trInh lam vic vO'i các ca quan cO thm quyên cüa Thành phO HO Chi Minh d 
xác dnh dan giá thuê chinh thU'c. Tru'ng hQ'p co' quan cO thm quyOn phO duyt dan giá thuê 
dOt chInh thvc, Cong ty diOu chinh giá vOn và các sO lieu liOn quan sO du'Q'c cp nht tu'o'ng 
ü'ng t?i  thô'i dim ban hành. 

3. Nhu' dO neu t myc 8.3 cüa Thuyt minh báo cáo tài chinh, COng ty chu'a ghi nhn doanh thu 
vO'i sO tiOn là 91.957.583.665 VND tü' Iãi pht và phi phát sinh do vic chm thanh toán và 
thanh l' hçvp dOng sO sO 09/HDTD/HIPC.09 lien quan dOn hot dng cho thuO I?i  dOt k' vO'i mt 
khách hang, do chu'a xác dlnh  chOc chOn khá nOng thu hOi cüa khoán doanh thu nay. Ngoài ra, 
trong tru'O'ng h9'p khách hang nay khOng du'ç'c Ban Quán l' các khu ch xut và khu cOng 
nghip thành phO HO Chi Minh ("Hepza") cOp phép tiOp tyc dy' an, Ban T6ng Giám d6c COng ty 
sO lam vic vO'i khách hang nay dthy'c hin vic thanh l' dy' an du tu' và h?p  dng sO 
09/HDTD/HIPC.09 theo QuyOt dinh sO 141Q0-BQL ngày 16 tháng 03 nàm 2020 cüa Hepza; và 
Cong ty sO ghi nhn các ành hu'O'ng dOn baa cáo tài chInh t?i  thO'i dim chinh thü'c thanh l' 
hçp dOng nay. 

Kt lun cOa chüng tOi khOng liOn quan dn các vn d cn nhn mnh nay. 

S 
. 

O 
• 

.
THI NGOC LIEN LE HUYNH BAO 

Phó T6ng Giám d6c Kim toan vien 
• SO Giäy CN DKHN kim toãn 1180-2023-009-1 So Giây CN DKHN kim toán 5449-2021-009-1 

• 
CONGTYTNHHKIEMTOANAFCVIETNAM 
Thành ph H Chi Minh, ngày 08 tháng 08 näm 2023 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

Khu B, Du'ng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, Xä Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Mirih 

BANG CAN DOI KE TOAN GIU'A NIEN DQ 
Ti ngày 30 tháng 06 näm 2023 

CHITIEU Ma 
so 

Thuyét 
minh 

30/06/2023 
VND 

01/01/2023 

VND 

TAI SAN 

A - TAI SAN NGAN HN 100 938.690.274.701 931 .803.471 .806 

I. Tien và câc khoãn tu'ong du'orng tin 110 5.1 12.688.869.641 52.754.223.042 
1.Tin 111 12.688.869.641 38.754.223.042 
2. Các khon tu'o'ng du'cng tin 112 - 14.000.000.000 

II. Dâu tu' tài chinh ngän hn 120 674.800.000.000 631.730.000.000 
1.Chi'ngkhoãnkinhdoanh 121 - 
2. Dci' phOng giãm già chU'ng khoàn kinh 
doanh 

122 - - 

3. Eâu tu' näm giC den ngáy dão hn 123 5.2 674.800.000.000 631.730.000.000 

III. Cãc khoãn phãi thu ngän hn 130 211.039.138.034 205.343.931.684 
1. Phâi thu ngãn han cüa khàch hang 131 5.3 131.152.902.547 121.154.378.824 
2. Trãtru'Occho ngu'Oi bàn ngn han 132 5.4 12.958.070.335 11.698.089.647 
3. Phi thu ni bO rigan han 133 - - 
4. Phi thu theo tin dQ k hoach ho'p 
dóng xãy du'ng 

134 - - 

5. Phi thu ye cho vay ngän han 135 - 
6. Phithu ngn h?n  khác 136 5.5 67.554.844.116 73.118.142.177 
7. Dci' phong phi thu ngän han khô doi 137 5.6 (626.678.964) (626.678.964) 
8. Tài san thi&u ch xü' l' 139 - - 

IV. Hang t6n ktio 140 5.7 372.753.609 649.450.954 
1. Hang ton kho 141 372.753.609 649.450.954 
2. Di' phang giam già hang tOn kho 149 - - 

V. Tài san ngän han khác 150 39.789.513.417 41.325.866.126 
1.Chiph[tratru'&cnganhan 151 - - 
2. Thuê GTGTdu'o'c khu trO' 152 - - 
3. Thuvà các khoan khác phài thu Nha 153 5.14 39.789.513.417 41.325.866.126 

4. Giao dich mua bàn Iai trài phiu Chinh 
ph O 

154 - 

5. Tài san ngn han khãc 155 - - 

.
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHLYcYC 

Khu B, fXi'Ong s1  01 Khu Cong nghiep Hiep Phu'c, Xä Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 
• 

BANG CAN 901 KE TOAN GILJ'A NIEN DQ 
Tai ngày 30 thang 06 näm 2023 

. 

• CHI TIEU Thuyt Ma s6 minh 
30/06/2023 

VND 

01/01/2023 

B - TAI SAN DAI HiN 200 1.482.265.518.551 1.490.040.529.599 

I. Câc khoãn phài thu dài h?n 210 
1. Phài thu dái h?n  cia khãCh hang 211 
2. Trâ tru'&c cho ngu'i ban dâi han 212 
2.V6nkinhdoanh&dcynvitru'cthuOc 213 - 
4. Phãi thu nQi bO dái hn 214 
5. Phài thu ye cho vay dãi han 215 
6. Phài thu dài han khäc 216 
7. Du' phOng phài thu dài h?n  khO dôi 219 - - 

Tài san c6 dinh 220 26.881.775.580 28.182.914.562 
1. Tãi san có dinh hO'u hinh 221 5.8 26.746.232.854 27.957.378.086 
- Nguyen giã 222 63.703.054.988 63.703.054.988 
- Giá trj hao mOn 1u9 ké 223 (36.956.822.134) (35.745.676.902) 
2. Tài san có dinh thuê tài chinh 224 - - 
- Nguyen giã 225 - 
- Giá tn hao mon 1u9 ke 226 - - 
3. Tãi san có dnh vO hlnh 227 5.9 135.542.726 225.536.476 
- Nguyen giã 228 1.308.101.372 1.308.101.372 
- Giá tn hao mOn 1u9 ké 

. 
229 (1.172.558.646) (1 .082.564.896) 

Ill. Bat dng san dâu tu' 230 5.10 135.528.724.081 139.477.417.659 
- Nguyen giä 231 533.222.853.079 535.045.215.839 
- Giá trj hao mOn 1u9 ké 232 (397.694.128.998) (395.567.798.180) 

IV. Tài san do' dang dài hn 240 1.258.309.329.656 1.258.074.532.434 
1. Chi phi san xut, kinh doanh d& dang 
dài han 

241 - 

2. Chi phi xây dLrng ca bàn d& dang 242 5.11 1.258.309.329.656 1.258.074.532.434 

V. Du tu' tài chinh dài han 250 61 .234.944.113 63.994.919.823 
1.Eéutu'vàocongtycon 251 - 
2. Oéu tu' vào cong ty lien doanh, lien két 252 5.2 47.331.000.000 47.331.000.000 
3. Eãu tu' gOp von vào dn vi khâc 253 5.2 16.698.354.991 16.698.354.991 
4. Du' phOn9 du tu' tãi chinh dài h?n 254 5.2 (2.794.410.878) (34.435.168) 
5. éu tu' nàm giü' den ngáy dáo han 255 

VI. Tài san dài han khác 260 310.745.121 310.745.121 
1. Chi phi trà tru'&c dài han 261 310.745.121 310.745.121 
2. Tài san thué thu nhap hoãn lai 262 
3. Thiét b, vt tu', phu tOng thay the dài 
han 

263 

4. Tài san dài han khác 268 

TONG CONG TAI SAN 270 2.420.955.793.252 2.421.844.001.405 
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32.024.600.000 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHU'O'C 
Khu B, u'O'ng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phtràc, Huyn Nhà Be, TF. H6 Chi Minh 

BANG CAN DOI KE TOAN GIU'A NIEN DQ 
Tai ngày 30 tháng 06 näm 2023 

CHI TIU 
Thuyt 

Maso minh 
30/06/2023 

VND 

NGUON VON 

C - Na PHAI TRA 300 2.107.594.713.159 

I.Nçngnhan 310 1.961.868.739.202 
1. Phi tr ngu'O'i bàn ngan han 311 5.12 2.358.045.736 
2. Ngu'o mua tr tiên tru'&c ngãn han 312 5.13 70.952.694 
3. Thu& và càc khon phi np Nhà nu'c 313 5.14 1.297.250.320 
4. Phi trà ngu'ô'i lao dOng 314 
5. Chi phi phâi tr ngàn han 315 5.15 1.609.369.560.269 
6. Phi trà ni b ngn han 316 
7. Phi tr thea tiên dO kê hoach h'p 
d6ng xáy du'ng 

317 

8. Doanh thu chu'a thu'c hiên ngn han 318 5.16 106.546.811.830 
9. Phãi trâ ngn han  khác 319 5.17 230.519.962.271 
10. Vay vã no'  thuê tài chinh ngän han 320 5.18 6.192.400.000 
11. Dci' phOng phài trã ngàn han 321 
12. Qu9 khen thu'&ng, phuc Io'i 322 5.19 5.513.756.082 
13. Qu9 blnh on già 323 
14. Giao dich mua bàn al trài phiêu 324 
Chinh phO 

II. Nç dài hn 330 145.725.973.957 
1. Phi tr ngu'O'i bàn dài han 331 5.12 4.024.289.642 
2. Ngu'o mua trã tiên tru'&c dài han 332 
3. Chi phi phãi trâ dài han 333 
4. PhitrânOi bOvêvôn kinhdoanh 334 
5. Phi tr nOl bO dài han 335 
6. Daanh thu chu'a thu'c hiên dài han 336 
7. Phi trâ dài han  khàc 337 
8. Vay và no'  thuê tài chinh dài han 338 5.18 28.928.400.000 
9. Trài phiéu chuyn dOl 339 
10. CO phiêu u'u dãi 340 
11. Thuê thu nhp haän lai phi tr 341 
12. Dci' phong phài trâ dài han 342 5.20 112.773.284.315 
13. Qu9 phat trin khaa hc và cong ngh 343 

01101/2023 
VND 

2.126.365.022.784 

1.977.031.395.469 
29.012.870.030 

156.180.693 
1.848.589.946 

1.610.370.144.559 

107.797.773.992 
215. 99 1.680. 167 

6.192.400.000 

5.661.756.082 

149.333.627.315 
4.024.289.642 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HICP  PHL1C 
Khu B, Ou'O'ng s 01, Khu Cong nghip Hip Phu'âc, Xä Hip Phu'o'c, Huyn Nhã Be, TP. H6 ChI Minh 

BANG CAN OI KE TOAN GIU'A NIEN DQ 
Ti ngày 30 tháng 06 nãm 2023 

CHiTIEU Mãs6 ThUYet 30/06/2023 
VND 

01/01/2023 
VND 

D -VON CHU SO' HU'U 400 313.361.080.093 295.478.978.621 

I. Von chU s& hO'u 410 5.21 313.361.080.093 295.478.978.621 
1. V6n gop cCia chü s& hO'u 411 600.000.000.000 600.000.000.000 
- Co phi&u ph6 thông có quyOn bi&i quyt 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 
-COphieuu'udãi 411b - - 
2. Thang du'vOn cO phân 412 100.000.000.000 100.000.000.000 
3. Quyên chçn chuyn dOi trái phiêu 413 
4. VOn khác ca chO so' hu'u 414 
5. CO phiêu qu9 (*) 415 
6. Chênh léch dánh giá lal tài san 416 
7. Chênh léch t gia hOi oái 417 
8. Qudutu'pháttrin 418 41.208.052.350 41,208,052.350 
9.Qu9h6trc'spxpdoanhnghiep 419 - - 
10. Qu9 khãc thuOc vOn chü sO' hG'u 420 - - 
11. Lçi nhuän sau thuê chu'a phan phOl 421 (427.846.972.257) (445.729.073.729) 
- Lc?i nhun sau thuê chu'a phan phOl IUy 
kê kS'  tru'&c 

421a (445.729.073.729) (477.937.722.374) 

- Li nhuân sau thuê chu'a phân phôi kS'  
nay 

421b 17.882.101.472 32.208.648.645 

12.NguOnv6ndutu'XDCB 422 - - 

II. Ngu6n kinh phi và qu khác 430 
1. Ngun kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi dä hinh thành TSCEJ 432 

TONG CONG NGUON VON 440 2.420.955.793.252 2.421.844.001.405 

  

 

K 

 

NGUYEN THAN H TIN LU' TH! THU VAN HU'i"NH BAO DU'c 
Ngu'&i Ip biêu K toán tru'o'ng'-1 _ T6 ngGiámc16c 

TP. Ho Chi Minh, ngày 08 tháng 08 näm 2023 



CONG TY 
cO PHAN 

KHU 
HIP PHIIdC 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHIJ'O'C 
Khu B, u'O'ng so 01, Khu cOng nghiep Hip PhiO'c, Xã Hip Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH GIU'A NIEN Q 
Cho k' k toán 6 thang kt thOc ngày 30 thang 06 nàm 2023 

CHI TIEU Ma Thuyt 
sO minh 

Tu' 01/01/2023 
den 30/0612023 

 

Tü' 01/01/2022 
den 30/06/2022 

VN D 

 

VND 

 

      

1. Doanh thu ban hang và cung cap duch 
vy 01 40.225.923.653 45.063.816.246 

2. Các khoàn giàm trO' doanh thu 02 - - 
3.Doanh thu thuân ye bàn hang và cung 
cap d!ch  vii 10 6.1 40.225.923.653 45.063.816.246 

4. Giá vOn hang bàn 11 6.2 27.383.564.206 33.617.612.422 
5.Lç'inhuân gp v bàn hang và cung 20 12.842.359.447 11.446.203.824 

6. Doanh thu hoat dOng tài chinh 21 6.3 23.209.688.061 16.962.300.283 

7. Chi phi tài chinh 22 6.4 2.760.743.103 - 

Trong do: chi phi lãi vay 23 - - 

8. Chi phi bàn hang 25 6.5 1.648.119.193 2.275.292.369 

9. Chi phi quàn I doanh nghiep 26 6.6 14.092.923.408 13.984.546.288 
10.Lvi nhun thuân tO' hot dng kinh 

30 17.550.261.804 12.148.665.450 

11. Thu nhp khàc 31 6.7 1.424.127.743 1.563.021.239 'A 
12. Chi phi khác 32 6.8 740.688.075 290.558.862 / 

13. Lo'i nhuân khãc 40 683.439.668 1.272.462.377 

14. Tong Içi nhun kê toán tru'ó'c thud 50 18.233.701.472 13.421.127.827 
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiep hiên 
hành 

51 5 14 

16. Chi phi thuO thu nhap doanh nghiep 
hoän Iai 

52 

17. Lçvi nhun sau thuê thu nhp doanh 
nghJp - 

60 18.233.701.472 13.421.127.827 

18. Läi co' bàn trên c 6  phióu 70 6.9 304 224 

N 

NGUYEN THAN H TIN LU' TH! THU VAN HUS'NH BAO DU'C 
Ngu'o'i Ip bièu Kê toán tru'ô'ng T 6 ng Giãm dôc 

TP. Ho Chi Minh, ngày 08 tháng 08 nàm 2023 
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CHITIEU 
Ma 
s6 

I. LU'U CHUYEN TIEN TO' HOAT DQNG KINH 
DOANH 
1. Lo'i nhuân tru'o'c thuê 01 
2. Dieu chinh cho các khoàn 
- Khu hao tài san c6 dinh và BDST 02 
- Cãc khoan dci' phOng, (hoàn nhp) 03 
- (Lãi)/L6 chênh Iêch t' giá hói doäi do dánh giá 04 

Ii các khoan mçic tin t CO g& ngoai te 
- Lãi, I to' hoat dng du tu' 05 
- Chi phi al vay 06 
- Các khoan diêu chinh khãc 07 
3. Lq'i nhuân tü' hot clông kinh doanh tru'&c 
thay dôi von Iu'u dng 08 

- (Tang)! Giam càc khoan phâi thu 09 
- (Tang), glam hang ton kho 10 
- Tang! (giàm) các khoân phJ trâ (khong k 11 

Iài vay phâi tr& thu TNDN phâi np) 
- (Tang)! giam chi phi trà tru'&c 12 
- Tang, giàm chU'ng khoán kinh doanh 13 
- Tin al vay dä tra 14 
- Thu thu nhp doanh nghip dã np 15 
- Tin thu khác to' host dng kinh doanh 16 
:....T...ch. .kh.ácchoho. tdng .kinhdoanh 17 

Lu'uchuyên tien thuan tü' hot dng kinh doanh 20 

II. LU'U CHUYEN TIEN TO' HO1T DQNG DAU TU' 
1. Tin chi d mua sm, xây du'ng tài san c6 dlnh 
va càc tài san dài han khác 

21 

2. Tiên thu to' thanh Ii', nhu'ng bàn TSCD Va 
các tài san dài han khàc 

22 

3. Tin chi cho vay, mua CáC Cong C fl9' cüa do'n 
vi khác 

23 

4. Tin thu hÔi cho vay, bàn Ii CC Cong cy nç' 
cüa do'n vi khàc 

24 

5. Tin chi du tu' gOp von vào do'n v khác 25 
6. Tin thu hói du tu' gOp vOn vào do'n vi khác 26 
7. Tin thu II cho vay, cO tO'c và Ii nhuàn du'çc 
chia 

27 

Lu'uchuyen tiên thuân tO' ho.td..  

III. LU'U CHUYEN TIEN TO' HOT DQNG TAI 
CHINH 
1. Tin thu to' pháthành CO phiOu, nhn vOn gOp 

cüa chO s hO'u 
31 

2. Tin trà Ii vOn gOp cho càc chO sO' hG'u, mua 32 
I cO phiu cüa doanh nghiep dã phát hành 
3. Tiên thu to' di vay 33 7.1 
4. Tiên tra no' gOc vay 34 7.2 
5. Tin trà nçi' gOc thuè tãi chlnh 35 
6. CO tU'c, Io'i nhuân dã trà cho chO sO' hO'u 36 
Lu'u chuyên tiên thuân tO' hoat dng tài chInh 40 

TO' 01/01/2023 Tu' 01/01/2022 
den 30/06/2023 dn 30/06/2022 

VND VND 

18.233.701.472 13.421.127.827 

3.427.469.800 9.087.077.917 
2.759.975.710 (991.239.502) 

767.393 

(23.209.688.061) (14.918.240.723) 

1.212.226.314 6.598.725.519 

(3.355.360.380) (18.841.734.099) 
276.697.345 (27.607.201) 

(14.055.346.865) 13.150.421.337 

- (733.290.896) 

(1..48.909:9..9•0)........................(4 .9...?:911  
16 069 783 586) (292 918 251) 

(234.797.222) (587.703.364) 

(641.534.771.780) (120.980.000.000) 

598.464.771.780 65.600.000.000 

22.406.194.800 16.704.082.983 

(29.8.98.....O.242.2•)............ (•3.9.2.6•3...62.03..8•1.  

(3.096.200.000) 

(3.096.200.000) (1.548.100.000) 

(1.548.100.000) 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEF HIP PHLJ'O'C 
Khu B, Dt.vng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, Xâ Hip Phc, Huyen Nhà Be, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DQ 
(Theo phu'o'ng pháp gian tip) 
Cho kS'  ké toán 6 tháng kt thUc ngày 30 thàng 06 näm 2023 

11 



TLV 01/0112023 
Ma den 30/06/2023 
so VND 

TO' 01/01/2022 
den 30/06/2022 

VND 

50 (40.064.586.008) (41.104.638.632) 

60 52.754.223.042 59.393.161.073 

61 (767.393) 

70 8.869.641 18.288.522.441 

I 
O CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'O'C 

Khu B, Du'&ng s6 01, Khu cOng nghiep Hiep Phu'O'c, Xä Hiep Phc, Huyen Nhà Be, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN DQ 
(Theo phuring phap gián tiép) 

• Cho kS'  k toán 6 thãng két thUc ngày 30 tháng 06 nãm 2023 

I 
• CHI TIEU 

S 
• LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG K'c' 

• (50=20+30+40) 
TIEN VA TU'aNG DU'GNG TIEN DAU K'i' 

• Anh hu'âng cüa thay d61 t giá hói doái quy 6i 
.	 nqoaitë  

TiN VA T1PNG DU'GNG TIEN cuOi KS' 
• (70=50+60+61)  

S 
. 

I "uI S JiIEPp  cfl/ 

/4211  

• 

• 

• 

I 
• 

I 
I 
I 
S 
S 
S 
0

12 
S 
S 

NGUYEN THAN H TIN 
Ngu'&i lap b16u 

LU' THI THU VAN 
K toân tru'o'ng4— 

y 

HUYNH BAO DIJ'C 
T6 ng Giãm cl1c 
TP. HO Chi Minh, ngOy 08 tháng 08 näm 2023 



. 
O CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HlP PHU'O'C 

Khu B, £u'&ng s6 01, Khu cOng nghiep Hiêp Phu'O'c, Xã Hiep Phti&c, Huyen Nhà Be, TP. H Chi Minh 
S THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GIU'A NIEN DQ 
• Cho k k toán 6 thang kt thUc ngày 30 thang 06 nàm 2023  

• Bàn thuyét minh nay là mOt  b phn khOng the2  tàch r&i duçvc dQC cUng v&i các báo cáo tài chInh dinh kern. 

. 

S 1. DCEIEMHOATDQNG 

• 1.1 HInhthU'cs&hU'uv6n 

• Cong ty C6 phn Khu Cong nghip Hip Phu'O'c ('Cong ty") là doanh nghip dU'Q'C có phn hóa 

• tC' doanh nghip nhà nu'O'c, ho?t dng theo Giy chcrng nhn dãng k' doanh nghip só 
0305046979 do S& K6 hoch va Du tu' thành phó H6 ChI Minh cap Ian du ngày 14 tháng 06 

• nãm 2007 và thay d61 In thU' 10 ngày 22 thang 03 näm 2023. 

V6n diu l cüa Cong ty tai thO'i dim 30/06/2023 và 01/01/2023 là 600.000.000.000 VND tu'cYng 
• du'cng vO'i 60.000.000 c6 phn; vO'i mênh gia 10.000 VND/c6 phn. 

- 

.344 
c6 phiêu cüa Cong ty duc chInh thU'c giao dlch  trên th tru'O'ng UPCoM - san giao dch có phi6u 

• cüa các cOng ty d chüng chu'a niêm ytti SO' Giao dch Chü'ng khoán Ha Ni vO'i ma giao dch cô 

S
là HPI theo Quyt dinh s6 806/QD-SGDHN do SO' Giao dlch  Chü'ng khoán Ha Ni cp ngày 26 TN 
thàng 09 näm 2017. tM 

S 
. Tru sO' chInh cOa Cong ty dtti Khu B, Du'O'ng so 01, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip 

PhUC, Huyn Nhà Be, TP. H6 ChI Minh. 

S 1.2 Linhvu'ckinhdoanh 
S 
• 

COng ty ho?t dng trong linh Vy'C kinh doanh bt dng san. 

• 1.3 Ngânhnghekinhdoanh 

• Theo Giy chU'ng nhn dãng k' doanh nghip, nganh ngh kinh doanh chInh cüa Cong ty là: 

• 

O
tiêt: Kinh doanh nhà 6' (trO' nhân quyn sü' dung dt d du tu' xày dçi'ng co' sO' h thng theo quy 
ho?ch xay dçi'ng nhà 0' d6 chuyén quy6n si' dung  dt). Cho thuê van phong lam viec,  kho bãi 

• trong khu cong nghip. Kinh doanh ben phao neo tàu. Kinh doanh co' sO' h tang khu cOng 
nghip. Kinh doanh bt dng san. 

S 
STrong nàm, ho?t dng chinh cüa Cong ty là xây du'ng  và kinh doanh co' sO' h thng khu Cong 

nghip ti thành phó H6 Chi Minh, và cung cp djch vu cho khu ch xut, khu cong nghip. 
S 

1.4 Chu k' san xuât kinh doanh thông thu'&ng 

5 Chu kS'  san xut kinh doanh thong thu'O'ng cüa Cong ty khOng qua 12 thang. 

• 1.5 Tuyên bó v khã näng so sánh thông tin trên Bão cáo tài chinh giu'a niên d 

S S. Cac so lieu du'çc trinh bay trong bao cao tat chinh cho ky ke toan 6 thang ketthuc ngay 30 thang 
• 06 nãm 2023 so sánh du'o'c vO'i s6 lieu  tu'o'ng U'ng cOa kS'  tru'O'c. 

S 1.6 Nhân vien 
S 
O Tai ngày 30 thang 06 nãm 2023, tóng s6 nhän viên cüa Cong ty là 194 ngu'ô'i (ngay 31 thang 12 

nàm 2022: 196 ngu'ô'i). 

S 
S	 2. NAM TAI CHINH, DYN VI TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN 

2.1 Näm tài chInh 

• 
Nãm tài chmnh cOa Cong ty du'Q'c bt du tO' ngày 01 thang 01 Va ktthüc vào ngày 31 thang 12 
hang näm. 

S 
S 13 
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. 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HlP PHLJ'O'C 

Khu B, Du'o'ng s6 01, Khu Cong nghiep Hiep Phc, Xã Hiep Phu'&c, Huyen Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
O Cho k' k toán 6 tháng kt thUc ngày 30 thang 06 nàm 2023 

• Bàn thuyext  minh nay là mt bO phn khOng th tách rO'i dLPç/C dQc cüng vO'i các báo cáo tài chInh dInh kOm. 

• 

• 
2.2 Do'n vi tiên te sU' dyng trong kê 

• Do'n v tiên t dLPQ'C s dung  trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu 
du'Q'c thç'c hien bng do'n vi tin t VND. 

3. CHUAN MV'C  VA CHE DO KE TOAN AP DVNG 

• 3.1 Chuanmy'cvàchedôketoanâpdyng 

• Báo cáo tài chinh du'o'c 1p va trinh bay phU hçp vO'i Ch do k4 toán doanh nghiOp ban hành 

e
theo Thông t só 200/20141TT-BTC ngày 22 tháng 12 nàm 2014, Thông tu' so 53/2016/TT-BTC 
ngay 21 thang 03 nàm 2016 cOa Bô Tài Chinh hu'O'ng dn phu'ong pháp lap và trinh bay baa 

• cáo tài chInh va Chun mu'c k toán Viêt 

• Cong ty áp dung  các chun mç'c ké toán, ché d ké toán doanh nghiep Vt Nam ban hành theo 
. Thông tu' so 200/2014/TT-BTC, Thông tu' s6 53/2016/TT-BTC và các thông tu' khác hu'O'ng dn 

thu'c hin chuén mu'c  ké toán Viet  Nam cOa BO Tài ChInh trong ViC lap và trinh bay Báo Cáo tài 

• 

• 3.2 Tuyên bó v vic tuân thu Chun mu'c k toán vâ Ch d k toán 

• Ban Tóng Giám d6c Cong ty dam bâo dã tuân tht1 yeu cu cOa cac chuén mv'c  ké toán, Ché d 
• kê toán doanh nghip Viêt Nam du'o'c ban hành theo Thông tu' s6 200/20141TT-BTC, Thông tu' 

S
so 53/20161TT-BTC cung nhu' các thông tu' hu'&ng dn thu'c hien  chuén mu'c ké toán cOa B Tài 
Chinh trong viec 1p Baa cáo tài chInh. 

• 

• 4. CACCHINHSACHKETOANCHUYEU 

4.1 Co so' lap báo cáo tài chinh 
S 
• Baa cáo tài chinh du'Q'c lap trén co' so' ké toán dn tIch (trU' các thông tin liOn quan dn các lung 

tin). 

• 
4.2 Các giao dch bang ngoi t 

• Trong ks', cac nghip vu phát sinh bng dng tin khác vO'i VND du'ç'c quy del ra VND theo t' 
gia giaa djch thU'c té ti thO'i diem phat sinh nghip vu.  Vào thô'i diem cuói näm tài chInh, tién gu'i 

• ngàn hang cô géc ngoi t, cac khoàn muc  tin t cô géc ngai t du'Q'c phàn lo?i là tài san du'Q'c 

S quy dói ra VND theo t' gia mua chuyén khoàn cüa ngàn hang cong bó vào ngày nay; các khoàn 
muc tiOn t Co géc ngo?i t du'Q'c phàn lo?i là n' phài tra du'Q'c quy dói ra VND theo t' gia bàn 

5 ra cüa ngãn hang cong bó vào ngày nay. 

• Chênh lOch t gia phát sinh trang nàm tU' các giao djch bng ngaai tO du'Q'c ghi nhn vào doanh 
• thu hot dng tài chinh hoc chi phi tài chinh. ChOnh loch t giá do dánh giá li các khoàn muc 

tien t Co gOc ngoi t ti ngày két thüc näm tài chinh sau khi bü trü' chOnh loch  tang và chênh 
• lech giàm du'Q'c ghi nhän vào daanh thu hot dng tài chinh hoác chi phi tài chinh. 

• 4.3 Tin và các khoàn tu'o'ng du'o'ng tin 

Tin baa gem tin met,  tin gü'i ngân hang khong k' h?n  và tin dang chuyén. Các khoân tu'o'ng 
5 du'o'ng tin là các khoàn däu tu' ngen h?n  cô thô'i h?n  thu hOi không qua 3 tháng ké tci' ngày dãu 
• tu', cO khà nàng chuyén del de dàng thành mt lu'Q'ng tien xác dlnh  và khong cO rOi ro trang vic 

chuyén dOi thành tiên t?i  thO'i diém baa cáo. 
• 

S 
S 
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. 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HlP PHLJ'O'C 

Khu B, u'o'ng so 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip PhtO'c, Huyn Nhà B, TP. HO ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN fQ 
O Cho kS'  k toán 6 thang kt thUc ngày 30 thàng 06 nàm 2023 

• Bàn thuyext  minh nay là mt bO phn khOng the2  tàch r&i cluçic dQc cUng v&i các báo cáo tài chInh dInh kern. 

• S 
 

• 
4.4 Các khoàn dâu tu' tài 

• Câc khoãn du tu' nm giU' dn ngày dáo hn 

• Khoan du tu' dU'O'C phân loai là nm gic dn ngày dàa hn khi Cong ty CO ' dnh va khà nàng 

• 
giO' dOn ngày dáa han.  Các khoân du tu' nOm giO' dOn ngày dào hn bao gOm: GaG khoãn tiOn 
gü'i ngan hang CO k' hn và cac khoan cho vay nOm giu' dOn ngày dáo han  vO'i muG dich thu lãi 

• hang kS'  và các khaan dáu tu' näm giu' den ngày dáo han khác. 

• Các khoân dOu tu' nOm giu' dOn ngày dáo han  du'Q'C ghi nhn ban du theo giá gOc baa gOm gia 
. mua và các chi phi lien quan dOn giao dICh  mua GaG khoàn dâu tu'. Sau ghi nhn ban dâu, các 

khoan dâutu' nay du'cc ghi nhân thea giá trj CO thO thu hOl. Thu nhãp lài tü' GaG khoan du tu' 
• näm giu' den ngày dáo han  sau ngày mua du'ç'c ghi nhn trOn Baa cáo kOt qua hot dng kinh 
. doanh trén co' sO' dci' thu. Lãi du'Q'c hu'&ng tru'&c khi Cong ty nãm giu' dIP7C ghi giam trü' vàa giá 

goc tai  thô'i diOm mua. 

• Khi côcãc bng chU'ng chãc chn chothOy rnt phOn hoc toàn b khoàn du tu' cOthOkhOng 

• thu hoi dU'çYC va so ton that dUVC xac dinh mQt cach dang tin cay  thi ton that du'cc ghi nhn vao 
chi phi tài chinh trong kS'  va giam trü' trci'c tiOp giá tn dâu tu'. 

I
S. X S. S. . ..... 2 • Khi thanh ly m9t khoan dau tu', phan chenh loch  giu'a gia tr! thanh ly thuan va gia tr! ghi so du'a'c 

hach toán vào thu nhp hoãc chi phi. 

Các khoàn dâu tu' vào cong ty lien doanh 

• Cong ty lien doanh là doanh nghip du'Q'c thành 1p trOn Go' sO' thOa thun trên hp'p dOng ma 
thea dO Cong ty va các ben tham gia thçi'c hin hoat dng kinh tO trén co' sO' dOng kiOm soát. 

• SOng kiOm soát du'ci'c hiOu là vic du'a ra GaG quyOt dlnh  mang tInh chiOn Iu'Q'c lien quan den các 
• chinh sách hoat dQng và tài chinh cia cOng ty lien doanh phái cO sçi' dOng thuän cOa GaG ben 

tham gia lien doanh. 

• S S  

• Các khoan dOu tu' 'iào Cong ty lien daanh du'Q'c ghi nhn ban dàu thea giá gOc, baa gom giámua 
hac khoán gOp vOn cong các chi phi lien quan trçi'c tiOp den vic du tu'. Tru'ô'ng hQ'p dâu tu' 

• bng tài san phi tin t, gia phi khoán dOu tu' du'Q'c ghi nhn thea gia trj hcp l' cia tài san phi 
tin t tai  thO'i diOm phát sinh. 

• 
CO tU'c và lo'i nhuân cüa GaG ki tru'O'c khi khoàn dOu tu' du'o'c mua du'ci'c hach  toán giâm gia tr 
cüa chinh khoán dâu tu' dO. CO t(vc va lo'i nhuân cüa cac k' sau khi khoan dOu tu' du'o'c mua 

• du'ç'c ghi nhn daanh thu. CO tü'c du'Q'G nhn bng cO phiOu chi dU'Q'C thea dOi sO lu'Q'ng cO phiOu 

• 
tang them, khOng ghi nhn giá tr cO phiOu nhn du'Q'c. 

• Dci' phOng tOn thOt cha các khoan du tu' vàa cOng ty lien daanh du'Q'c trich 1p khi cOng ty lien 

O
daanh bl 16 vO'i mü'c trIch 1p bng chênh lech  giG'a vOn gOp thçrc tê cOa cac ben tai  cOng ty lien 
doanh và vOn chü sO' hO'u thçi'c cO nhàn vO'i tç' l gOp vOn cia Cong ty so vâi tOng sO vOn gOp 

• thçi'c tO cüa càc ben tai cOng ty lien daanh. 

• Tang, giam sO dci'  phong tOn tht du tu' vào cOng ty lien doanh Can phâi trIch 1p ti ngày kOt 

• thüc nãm tài chinh va du'ci'c ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

• Các khoãn du tu' gOp v6n vào do'n v 

• Ou t gOp vOn vào do'n vj khác là GaG khoàn dOu tu' vao cOng cy vOn cüa do'n vj khàc nhLFng 
• COng ty khOng GO quyn kiOm saát, dOng kiOm soát hac khOng GO ânh hu'O'ng dang kO dOi vO'i 

ben du'o'c dOu tu'. 

Các khaàn dOu tu' nay du'o'c ghi nhãn ban dOu thea gia gOc, baa gOm gia mua hac khoán gOp 
vOn cong  càc chi phi trci'c tiep lien quan dOn hoat dOng  dOu tu'. Ban TOng Giám dOc thçi'c hin nà 
saát dOi vO'i càc khoan dOu tu' dO ghi nhn dci' phong vàa CuOi k' kê taán. 
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. 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJ'O'C 

Khu B, Du'o'ng so 01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'àc, Huyn Nha Be, TP. HO Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
• Chokiktoãn6thãng ktthUc ngày 30 tháng 06 nãm 2023  

• Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng tli tách r&i dFQ'c dQc cUng vO'i các báo cáo tái chInh dlnh kern. 

• 

O	 Du' phOng tOn tht cho các khoân du tu' vào cong cy VOn cUa do'n vi khác du'oc trich Ip nhu' 
sau: 

O D6i vài khoán du tu' vào cO phiu niêm yt hoãc già tn hap l' khoân du tu' &rçYc xac dlnh 

• tin cay, viec Ip dy' phOng du'a trén già tr thj tru'o'ng cUa cO phiu. 
. DOi vO'i khoàn du tu' khong xác dnh du'o'c già tn ho'p I' ti thô'i dim baa cáo, vic lap dv' 

phOng du'ç'c thy'c hin can CU' vào khoân 16 cUa ben du'Q'c dâu tu' vO'i mCi'c trich 1p bng 

5 chênh léch giCi'a vOn gop thy'c tO cUa các ben ti dan vi khác và vOn chO sO' hO'u thy'c Co 

S
nhân vO'i t' I gOp vOn cOa COng ty so vO'i tOng sO vOn gOp thy'c tO cOa các ben ti dan vi 
khác. 

Tang, giam sO dU'  phang tOn thOt dãu tu' vào cong cy vOn cUa dan vi khác cOn phài trich Ip ti 
5 ngay kOtthUc näm tài chinh dU'O'C ghi nhãn vào chi phi tài chInh. 

Các khoan nç phai thu du'Q'c phan ánh thea gia gOc trU' di dv' phong phai thu khO doi. 

Vic phàn lo?i các khoan phai thu là phai thu khách hang va phài thu khác du'çc thy'c hin thea 
nguyen täc sau: 
- Phai thu cUa khách hang phan ánh cac khoan phai thu mang tinh chOt thu'o'ng mi phát sinh 

tü' giao dlch CO tinh chOt mua — bàn giu'a Cong ty va ngu'O mua là dan vi dc Ip vO'i Cong 
ty. 

- Phâi thu khác phan ánh các khoan phai thu khOng cO tinh thu'ang mai, khOng lien quan dOn 
giao dich  mua — bàn. 

D' phOng n' phai thu khO dôi thO hin phOn giá tn dv'  kiOn bi tOn thOt do các khoan phai thu 
khOng du'Q'c khách hang thanh toàn phát sinh d6i vO'i sO du' các khoan phâi thu t?i  thô'i diOm Ip 
Bang can dOl ké toán. Vic trIch Ip hoc hoàn nhp khoan dy' phOng n' phai thu khO dOi du'Q'c 
ghi nhn vào chi phi quan l' doanh nghip tnën baa cáo kOt qua hoat dng kinh doanh. 

4.6 Hang ton kho 

Hang tOn kho du'Q'c ghi nhn thea giá thOp han giU'a giá gOc và gia tn thuOn CO thO thy'c h 
du'çc. 

Giá trj thuOn CO thO thy'c hin du'Q'c Ia già bàn iO'c tinh cOa hang tOn kho trong k' san xuOt, kir 
doanh binh thu'ô'ng trU' Chi phi u'O'c tinh dO hoàn thành và chi phi u'O'c tinh cOn thiOt cho vic ti-u 
thy chUng. 

Giá trj hang tOn kho du'Q'c hch toán theo phu'o'ng pháp kê khai thu'ô'ng xuyên. 

Dy' phong giàm giá hang tOn kho du'Q'c 1p  cho tU'ng mt hang tOn kho cO giá gOc IO'n han giá trj 
thuOn CO thO thy'c hin dU'Q'C. Tang, giâm sO du' dv'  phong giam giá hang ton kho cOn phai trich 
1p t?i  ngay kOt thUc kS'  tài chinh du'Q'c ghi nhn vao giá vOn hang bàn. 

4.7 Tài san c6 dinh hü'u hInh 

Tài san cO djnh hu'u hmnh du'ç'c thO hin theo nguyen giá trU' hao mon Iuy kO. Nguyen gia tài san 
cO dinh hü'u hinh bao gOm toàn bô các chi phi ma Cong ty phâi bO ra dO CO du'Q'c tài san cO dlnh 
tinh dOn thO'i diOm du'a tài san do vao trang thai sn sang sU' dung. Các chi phi phat sinh sau ghi 
nhn ban dOu chi du'Q'c ghi tang nguyen gia tài san cO dlnh  nOu cac chi phi nay chác chOn lam 
tang Ii ich kinh tO trong tu'ang Iai do sU' dung tài san dO. Càc chi phi phát sinh khOng thOa man 
diOu kien  tnên du'o'c ghi nhãn là chi phi san xuOt, kinh doanh tnong ks'. 
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Giá gOc hang tOn kho du'Q'c xác dinh  nhu' sau: baa gOm chi phi mua va cac chi phi lien quan tncpja 
tiêp khác phat sinh dO cO du'Q'c hang tOn kho 6' dla  diOm và tnng thai hin t?i. 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHLJ'OC 
Khu B, ung so oi, Khu cOng nghip Hip Phc, Xã Hip Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. Ho Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DO 
Cho k9 k toán 6 tháng kt thUc ngày 30 tháng 06 nãm 2023 

Bàn thuyét rn/nh nay ía rnt b phn khOng th tách r&/ dLrc dQC cOng v&i các báo cáo tài chinh dlnh kern. 

r

Khi bàn hay thanh 19 tài san, nguyen giá vá già tn hao mon by ké cüa tài san ducc xOa s6 trong 
báo cáo tài chinh và bat k9 cäc khoân lãi 16 nào phát sinh do vic thanh 9 du dirp'c hach toán 
vao bào cáo két qua hot dng kinh doanh. 

Khu hao tài san c6 djnh hCu hlnh dvc tinh theo phu'o'ng pháp khu hao d&ng thng theo 
thO gian hO'u ich u'c tinh cüa các tài san nhu sau: 

0 
• 

Nhà cOa, vat kiên trUc 05 — 25 
May môc, thiêt bi 05— 17 

• Phu'o'ng tiên vn tài, truyen dan 06 — 07 

O Thiét bi dung cu quàn 19 03 — 07 

• 4.8 Tài san Co dinh vô hInh 

Tài san c6 dnh vO hinh dcc th6 hin theo nguyen giá tr hao mon lOy k. 

Nguyen giá tài san c djnh vO hinh bao g6m toàn b càc chi phi ma Cong ty phài bô ra d CO 
• dc tài san c dinh tinh dn thai di6m da tài san dO vao trng thai sn sang sa dyng. Chi phi 

• 
lien quan dn tài san c6 dinh vO hinh phàt sinh sau khi ghi nhn ban dàu du'c ghi nhn là chi 
phi san xuàt, kinh doanh trong k9 trO' khi cáo chi phi nay gn lien vO mt tài san cô dnh vO hinh 

• ci th6 và lam tang li ich kinh té tO' cáo tài san nay. 

Khi tái san c6 dinh vO hinh du'o'c bàn hay thanh 19, nguyen giá và gia th hao mOn lOy k dc 
xóa s6 và lãi, 16 phát sinh do thanh 9 dc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong k9. 

Tài san c6 dnh Va hinh cOa Cong ty bao g6m: 

'S 

Phãn mOm may vi tInh 

• Giá mua cCia phàn mm may tinh ma khong phai là b phn gn vO'i ph6n cOng có lien quan thi 
duac von hOa. Nguyen giá cOa phn mem may tinh là toàn b chi phi ma Cong ty dã chi ra tinh 
dOn thô'i diem du'a phàn mem vào sa dyng. Phàn mOm may tinh du'c khu hao theo phung 

c

phap du&ng thng trong 4 

• 4.9 Chi phi xãy du'ng co' bàn d& dang 

• Chi phi xày du'ng co ban d& dang phàn ành các chi phi lien quan try'c tip (bao gm ca chi phi 
. lãi vay có lien quan phU hp v&i chinh sách kO toán ccia Cong ty) dOn cáo tài san dang trong qua 

trinh xay du'ng, may mOo thiêt bi dang 1p dat d6 phuc vi cho mic dich san xut, cho thue Va 
O quan 9 cOng nh chi phi lien quan d6n vic sO'a chCia tài san cô djnh dang thçc hin. Cáo tài 

san nay dtrc ghi nhãn theo giá gOc va khOng du'c tinh kháu hao. 

• 4.10 Bâtdngsàndautu' 

O Bt dOng san du ti là quy6n sO' dung dt, nhà, mt phn cOa nhà hoãc co s& h thng thuc sa 
• hO'u cOa Cong ty hay thue tài chinh dc sO' dung  nhm myc dich thu 1p'i tO' vic cho thue hoo 

chô' tang già. Bat dng san dáu tu' du'c th6 hin theo nguyen giá trO' hao mOn bUy kO. Nguyen 
• gia cUa bat dOng san du tu' là toán bO các chi phi ma Cong ty phài bO ra hoc giá trj hp 19 cOa 

• 
các khoan du'a ra d6 trao dói nhm 00 du'cc b6t dOng san dOu tu' tinh den th&i di6m mua hoc 
xày du'ng hoàn thành. 

• 

O
Các chi phi lien quan den bat dong san dâu tu' phat sinh sau ghi nhn ban dâu du'c ghi nhãn 
vào chi phi, trO' khi chi phi nay có kha náng chãc chãn lam cho bat dng san dâu tu' to ra 1p ich 

• kinh te trong tu'ong lai nhiOu hn mO'c ho?t dng du'c dánh giá ban du thi duc ghi tang 
nguyen giá. 

• Khi bat dng san du tu' du'qc bàn, nguyen giá và kh6u hao buy k6 du'c xOa s6 và bãi, 16 phát 

O
sinh du'o hach toàn vào thu nhp hay chi phi trong nãm. 
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. 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

Khu B, DL.ng s6 01, Khu cOng nghip Hip Pht.O'c, Xä Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN EQ 
• Cho ki k toàn 6 thang kt thUc ngày 30 thàng 06 nãm 2023 

• Bàn thuyét minh nay là mt bO phn khOng the tách r&i duçvc dQC cUng v&i càc baa cáo tài chInh dInh kern. 

S 
O Vic chuyn tü' bt dng san chü sO' hu'u sü' dung hoc hang tn kho thành bt dOng san du tu' 
. chi khi chü sO' hCi'u chm dü't sü' dung tài san dO và bt dâu cho ben khàc thuê hoat dQng hoc 

khi kt thUc giai don xây du'ng.  Vic chuyn tU' bt dng san dãu tu' sang tài san có nh hay 

O hang thn kho chi khi chü sO' hO'u bt dàu sü' dung tài san nay hoäc bt du trin khai cho muc 
. dich bàn. Viêc chuyn tü' bat dông san dãu tu' sang tài san có dnh hac hang thn kho khong lam 

thay dói nguyen giá hay già trj con l?i  cüa tài san ti ngày chuyn dói. 

• Bt dng san du tu' sü' dung  d cho thuê du'Q'c khu hao thea phu'o'ng phap du'O'ng thng dv'a 

• trên th&i gian hü'u ich u'O'c tinh cüa các bat dng san nhu' sau: 

• 

• St va h? thng khu Cong nghip cho thuê 33 - 47 

• 4.11 Các khoãn nçv phâi trã và chi phi phãi trã 

• Càc khoàn nç phài trà va chi phi phâi trà dU'Q'C ghi nhân cho s6 tin phài trâ trong tu'o'ng lal 

• quan dn hang hOa và dich vu dã nhãn du'o'c. Chi phi phài trà dU'çYC ghi nhân d'a trên các u&c 
tinh ho'p I ye sO tiên phài trà. 

• 
Viêc phãn loai CáC khoàn phài trà là phài tra ngu'ô'i bàn, chi phi phai tra và phal tra khác 
thy'c hin thea nguyen thc sau: 

• S. . 

Phai tra ngu'o'i ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thu'o'ng mal  phat sinh tu' 
• giao dlch  mua hang hOa, dlch  vu, tài san va ngu'o'i bàn là do'n vi dQc 1p vO'i Cong ty. 

Chi phi phài trà phàn ánh càc khoân phal trà cho hang hOa, dlch vu dà nhn du''c tü' ngu'O'i 
bàn hoc dã cung cp cho ngu'O'i mua nhu'ng chu'a chi trà do chu'a CO hOa do'n hoc chu'a 
dü h6 so', tài lieu k toàn và càc khoan phài trà cho ngu'o'i lao dng v tiên lu'o'ng nghT phép, 
càc khoàn chi phi san xut, kinh doanh phai trich tru'O'c. 
Phai tra khàc phan ành các khoan phâi tra khOng CO tinh thu'o'ng mi, khOng lien quan dn 
giaa djch mua, bàn, cung cp hang hOa dlch vu. 

4.12 Các khoãn dii' phong phâi trã 

• Càc khoan d' phong du'Q'c ghi nhn khi COng ty CO nghia vu n' hien  ti (nghia vu phàp l hoc 
nghia vu lien dO'i) do kêt qua ti' mQt sçi' kiin  dà xay ra, viec  thanh toán nghia vu n' nay cô th 

5 sé dn dn su'  giam sUt ye nhu'ng IQ'i ich kinh te và già trl cüa nghTa vu n' dO Co th du'Q'c mt 

S
u'O'c tinh dàng tin coy. Du' phong khOng du'Q'c ghi nhn cho càc khoan 16 hot dng trong tu'o'ng 
lai. 

Du' phong du'Q'c tinh tren co' sO' càc khoan chi phi du'  tinh phal thanh taàn nghia vu no'. Nu anh 
• hu'O'ng cOa thô'i gian là trQng yu, du'  phong sé du'Q'c xàc dnh bng càch chiêt khu s6 tin phai 
• bO ra trong tu'o'ng lai d4 thanh toán nghia vu n' vO'i tç' l chiêt khâu tru'O'c thuê và phan ành 

nhu'ng dánh giá trên thi tru'ô'ng hin t?i v6 già tr thO'i gian cüa tin và nhG'ng rüi ro Cu th cüa 
• khoan n' dO. Khoan tang len cüa sO du'  phong do thO'i gian trOi qua du'Q'c ghi nhn là chi phi tài 

chinh. 

• 
Chenh lech  giu'a khoan d' phong 1p 0' cu6i kS'  k toàn nay và khaan du'  phong dã 1p chu'a 
dung 0' cuOi k' kê taàn tru'O'c du'Q'c ghi nhn tang hoc giam chi phi san xut kinh doanh trong 

S k. 

• Càc khoan du'  phong phai tra cOa Cong ty baa g6m: 

Du' phông cho các hçvp dng có rüi ro I&n 
• ,. . 

Khoan du'  phang cho cac hp'p dong ca rul ro lo'n du'Q'c ghi nhn khi cac l'i ich kinh te dci' tinh thu 
• du'o'c tCi' ho'p dóng thp ho'n chi phi bt buc phai tra cüa cho càc nghia vu lien quan d6n hQ'p 

O dOng. 

5 Tang, giam s6 du' dci'  phong cho câc hQ'p dóng Co rüi ro Ian cn phai trich 1p ti ngày kt thUc 
nàm tài chinh du'Q'c ghi nhn vàa chi phi quan l doanh nghip. 

18 

SO näm 

. 

S 
• 

• 

• 

• 

. . 



....
....

.  
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'C 
Khu B, Dung s 01, Khu cOng nghip Hip Phu'c, Xã Hip Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN Q 
Cho ki kO toàn 6 thang kt thi:ic ngày 30 thàng 06 nàm 2023 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng th tách r&/ duc dQC cOng v&/ các báo cáo tài chmnh dInh kern. 

4.13 Tiên Iu'o'ng 

Tin luo'ng phãn bó vào chi phi trong k' ducc can cU vào m0c lucng va càc khoán phu cp dã 
du'o thOa thuãn trOn Hcp dng lao dOng. 

4.14 Câc khoán trIch theo Iu'o'ng 

Baa him xã hOl ducyc trich trên tin lu'cng theo hcp dng lao dOng vao chi phi là 17,5% Va tr0 
lu'o'ng can bO cOng nhàn vien là 8%. 

Bào him y té du'c trich trên lu'ng vào chi phi là 3% và trO vào 1uong can bô cong nhàn viên 
là 1,5%. 

Bào himthtnghiep du'p'ctrichtrên lung vào chi phi là 1% Va tr0 vào lu'ng can b Cong nhân 
viên là 1%. 

Kinh phi cOng doàn dU'cYC trich trén lu'ng vào chi phi là 2%. 

4.15 Doanh thu chu'a thu'c hiên 

Doanh thu chua th'c hiên là khoán doanh thu nhn tru&c chu yu bao gm s tin cua khách 
hang dã trà truc cho mt hoc nhiêu k' ké toàn ye cho thuê tài san. 

Cong ty ghi nhn càc khoàn doanh thu chua thyc hiên tivo'ng O'ng v&i phãn nghia vçi ma Cong 
ty sO phài thçFc hiên trong tu'ong lai. Khi các diu kin ghi nhãn doanh thu du'o'c thOa man, doanh 
thu chu'a thçc hin sO duqc ghi nhàn vào bào cáo kOt qua hoat dOng kinh doanh trong k' tu'o'ng 
Cng v&i phàn thOa man thOu kiên ghi nhân doanh thu dO. 

4.16 VOn gop chü so' hu'u 

V6n gop cUa chUsO'hO'u 

Von gOp cCia chCi sc hUu ducc ghi nhân theo s6 vn thuc t dã gop cCia càc c dOng. 

Thãng du' v6n c6 phân 

Thãng du' v6n c6 phn du'c ghi nhân theo s chOnh lêch giO'a già phàt hành va mênh giá c 
phiêu khi phàt hành ln dàu, phàt hành b6 sung, chOnh lêch giO'a già tái phat hành va già tr s 
sàch cüa c phiu qu9 và cu phn vn cCia trái phiu chuyn di khi dáo han. Chi phi tri'c tip 
lien quan dOn viec phàt hành b sung c phiu và tài phàt hành c phiu qu9 du'cc ghi giám 
thäng dii' vOn c phàn. 

Các qu 

Các qu9 du'cc trich lap va sO' dçJng theo DiOu i Cong ty. 

4.17 Phân phôi I9'i nhun 

Lyi nhuãn sau thu thu nhâp doanh nghiep du'yc phan phói cho càc c dOng sau khi dã trich 1p 
càc qu9 theo Diu lê cOa COng ty cOng nhu' càc quy dinh ccia phãp lut và dã du'cc Di hi dng 
c dOng phO duyt. 

Viêc phàn phôi li nhuán cho càc c dong du'cc can nhc dn các khoàn muc phi tin tê nm 
trong Im nhuán sau thuO chu'a phàn phOi cO th ành hu'&ng dOn luOng tiOn và khá nãng chi trá 
c tO'c nhu' lài do dành giá lal tài san mang di gOp vOn, lãi do dánh giá li các khoán mçic tiOn té, 
các cOng cu tài chinh va các khoàn myc phi tin t khác. 

Co tCi'c du'cyc ghi nhn là nc phài trá khi du'cyc Eai hOi dOng cO dOng phO duyt. 
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S THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GIU'A NIEN DQ 
• Cho k' k toán 6 tháng kt thUC ngày 30 tháng 06 nãm 2023 

O CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLI'O'C 
Khu B, O'ng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'C, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

• Bàn thuy6t rn/nh nay là rnt bO phn khOng th tách r&i dUQ'C dQc cUng v&i các báo cáo tái chInh dinh kern. 

. 
4.18 Doanhthu 

O Doanh thu cho thuê dat dã pháttrin cs& h thng 

5 Doanh thu Cho thuê dt dâ phãt trin CO' s& ha thng du'çYC ghi nhân theo phu'ong phãp du'ng 

S
thng trong suOt thôi gian Cho thuê. Tin Cho thuê nhn tru'âC cüa nhiu kS'  du'o'c phân b3 váo 

.

doanh thu phU hç'p vO'i thO'i gian Cho thuê. 

Tru'&ng hQ'p thO'i gian cho thuê Chim trên 90% thO'i gian sü' dung  hO'u Ich COa tâi san, Cong ty 
• duvC ghi nhn mOt  In di v&i toàn b s tin cho thuê nhn tru'O'c nu thóa man dông thô'i 

O diêu kiên sau: CÔN( 

O
(a) Ben di thuê khOng CO quyn hüy ngang h9'p dng thuê vã Cong ty khong CO nghTa vu phài 

trâ Ii s6 tin dã nhn tru'O'c trong mci tru'O'ng h'p và du'O'i mQi hinh thcl'C. Trong tru'o'ng h'p M T 

O CáC ben cüng thOa thun Chãm dU't ho'p dóng tru'O'C thô'i h?n,  quyn và nghia vu cOa m6i ben .. Vi 
sé dLFQ'C thOa thun ti van bàn thóa thun thanh I h'p dOng tru'O'C thO'i hn. Trong bt k' 

• tru'O'ng h'p nâo, ben di thuê vn CO nghia vu thanh toán cho Cong ty tin thuè và các phi 

• djch vu di kern cho tht C nhQ'ng djCh vu ma ben di thuê th dung cho dn ngay ben di thuê 
hoàn tt thu tuc  Chm dcrt h'p dong; 

• (b) s6 tin nhàn tru'&C tü' viC cho thuê khOng nhó hon 95% t6ng so tin cho thuê dç kin thu 

• duVCtheo hcp dóng trong su6tthi han cho thuê vâ ben di thuê phài thanh toán toàn bO so 
tiOn thuê trong vông 12 thãng k tU' thO'i diOm khó'i du thuê tài san. 

(C) Hu nhu' toàn b rüi ro vâ Io'i iCh gn liOn vO'i quyOn sO' hu'u tài san thuë dã ChuyOn giao Cho 
• ben di 

• 
(d) Giã vOn üa hoat dOng Cho thuê du'o'C u'O'C tInh tu'o'ng dOi dOy dii 

• Doanh thu cho thuê tài san hot dng 

• Doanh thu Cho thuê tài san ho?t dng bao gOm Cho thuê nhâ xu'O'ng và khu lu'u trü du'çYC ghi 

• nhn theo phu'ng phap du'&ng thng trong suOt thô'i gian Cho thuê. TiOn Cho thuê nhn tru'O'C 
COa nhiOu kS'  du'cYC phán bO vao doanh thu phU hçp v&i th&i gian Cho thuê. 

• 
Doanhthucungcapduchvu 

• Doanh thu Cüa giao dlch vO cung cOp dlch vu dc ghi nhn khi kOt qua cOa giao dlch  do dc 
xac dlnh  mt cách dáng tin cay. Tru'&ng h'p giao dch vO cung COp dch vu lien quan den nhiêu 

O kS' thi doanh thu dc ghi nhn trong kS'  theo kOt qua phOn Cong vic dã hoàn thành ti ngay cOa 

• Bang Can dOi kO toán cüa k' do. KOt qua cOa giao dch cung cOp dch vu dc xác dlnh  khi thOa 
man tOt cà bOn (4) diOu kiên sau: 

• (a) Doanh thu du''c xac dnh tu'o'ng d6i chOc chOn. Khi h'p dOng quy dlnh  ngi mua du''c 

• quyOn trà l?i  dch vu dá mua theo nhG'ng diOu kien Cu thO, doanh nghip chT dc ghi nhn 
doanh thu khi nhO'ng diêu kin Cu thO do khOng con tOn t?i  vá ngu'o'i mua khOng dLc quyên 

• trâ I?i  dch vu dã cung cOp; 

• (b) Sa hoác sé thu dc l'i ich kinh tO tü' giao djch cung cOp dCh vu dO; 

• 
(C) Xác dnh du'çc phOn cOng vic da hoàn thành vào thô'i diOm báo cáo; Va 

• (d) Xác dnh du''c chi phi phát sinh cho giao dch vá chi phi dO hoân thành giao dch cung cOp 
dich vu do. 

• 
Tien Iai 

.	 TiOn lãi duvc ghi nhãn trên co sO' dOn tich, du'o'c xác dnh trén sO du' các tài khoàn tiOn gO'i vá 
lãi suOt thu'c tê tU'ng ki. 

S 
Co tU'c và Ii nhuân du'c chia 

O	
CO tü'c và l'i nhun du'c chia du'c ghi nhn khi Cong ty du'c quyOn nhn CO tü'c hoc l'i 
nhun tü' vic gOp vOn. CO tU'c du''c nhn bang cO phiOu chi du'c theo dOi sO lu''ng cO phieu 

• tang thêrn, khOng ghi nhn gia trj cO phieu nhn du''c. 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJ'O'C 
Khu B, Du'o'ng sO 01, Khu Cong nghiep Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. HO ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
• Cho kS'  k taân 6 thàng kt thUc ngày 30 thang 06 näm 2023 

O Bàn thuyext  minh nay là mt bO phn khOng the2  tách r&i cluçic dQC cUng v&i các báo cáo tài chInh dmnh kern. 

0 

• 
4.19 Chi phi di vay 

• Chi phi di vay bao gm lãi tin vay va cac chi phi khác phát sinh lien quan trçi'c tip dn khoàn 

• 

• Chi phi di vay du'a'c ghi nhn vào chi phi tài chinh trong näm trU' khi chi phi di vay lien quan try'c 
tip dn viêc dàu tu' xày du'ng hoãc san xut tài san do' dang du'çc tinh vào giä tr cüa tài san do 

• (du''c von hOa). Vièc vOn hoá chi phi di vay sé chm dü't khi các hoat dong chci yeu cn thit 

• cho viec chun bi du'a tài san dO' dang vào sü' dung hoäc bàn da hoàn thành. 

O 4.20 Thuthunhpdoanhnghip TV 

. Chi phi thu thu nhp doanh nghiep baa gOm thu4 thu nhâp doanh nghiep hin hành. )AN 
O 

Thue2 thu nhp hin hành 

• Thu thu nhap hiên hành là khoàn thu du''c tinh dçi'a trên thu nhp tinh thu. Thu nhap tInh 

O
thu chênh lech  so vài Io'i nhun k toàn là do diOu chinh cãc khoàn chênh léch tm th&i giu'a 
thu va k toän, CãC chi phi khOng du'çc trü' cOng nhu' diOu chinh CáC khoàn thu nhap khOng phài 

• chju thuO và CáC khoàn 10 duvc chuyOn. 

• Thu6 thu nhp hoãn I?i 

Thu thu nhp hoãn lai là khoàn thu thu nhp doanh nghiêp sé phài nOp hoãc sé duc hoàn lai 
• do chênh lOch  tam thO'i giO'a già tn ghi sO cüa tài san và no' phâi trà cho muc  dich 1p Baa cáo 

O
tài chinh và co' sO' tinh thu0 thu nhp. Thuê thu nhap hoãn li phài trà du'o'c ghi nhãn cho tat câ 
các khoân chênh lOch  tm thO'i chu thu. Tài san thu thu nhp hoãn l?i  chi du'Q'c ghi nhn khi 

• ch& chàn trong tu'o'ng lai sê cO lci nhun tInh thuê dO sO' dung nhO'ng chênh lêch tam thô'i du'çc 
khOu trO' nay. 

O Giá tr ghi sO cOa tài san thuO thu nhap doanh nghiep hoàn li duc xem xét lai vào ngày kOt 
thUc k' tài chinh và sé du'o'c ghi giàm dOn mU'c dam bào chOc chOn CO dO lo'i nhuân tinh thuO 

• cho phép lo'i ich cOa môt phOn hoc toàn bô tài san thuO thu nhp hoãn li du''c sO' dung.  Các 

• tài san thuO thu nhp doanh nghip hoãn li chu'a dLrQ'c ghi nhn tnu'O'c dày du'Q'c xem xét li 
vào ngày kOt thUc kS'  tài chinh và du'ç'c ghi nhn khi chOc chOn CO dO li nhun tinh thuO dO cO 

• thO sO' dung cáctài santhuethu nhãp hoãn l?i  chu'a ghi nhn nay. 
• 

Tài san thuO thu nhp hoãn li và thuO thu nhp hoãn l?i  phai tra du''c xác dlnh  thea thuO suOt - 
• dci' tInh sO àp dyng cho nãm tài san du''c thu hOi hay n' phai tra du'Q'c thanh toán dy'a tren cac 

S mU'c thuO suOt cO hiOu  ly'c ti ngày két thUc kS'  tài chinh. ThuO thu nhâp hoãn lai duvc ghi nhân 
vào Baa cáo kOt qua ho?t dng kinh doanh và chi ghi try'c tiOp vào vOn chO so' hO'u khi khoan 

• thuO dO lien quan dOn các khoan mçlc du'çvc ghi thOng vào vOn chO so' hO'u. 

O Tài san thuO thu nhp hoàn li và n' thuO thu nhp hoãn li phal tra du'p'c bO trO' khi: 

• - COng ty CO quyOn hQ'p phap du''c bU trU' giO'a tài san thuO thu nhp hiOn  hành vO'i thuO thu 
nhp hiOn  hành phai nQp; và 

• Các tài san thuO thu nhp hoãn l?i  và thuO thu nhp hoàn li phai tra nay lien quan dOn thuO 

• thu nhp doanh nghiOp du'ç'c quan l' bO'i cOng mOtco'  quanthuO: 
- Oi vO'i cOng mt do'n v chu thuO; hoc 

• - Cong ty dy' dlnh  thanh toán thuO thu nhp hiOn  hành phai tra và tài san thuO thu nhp hiOn 

• hành trên co' so' thun hoc thu hOi tài san dOng thO'i vO'i viOc  thanh toán n' phai tna trong 
tO'ng kS'  tu'o'ng lai khi các khoan trong yOu cOa thuO thu nhp hoãn lai phai tra hoc tài san 

• thuO thu nhp hoãn l?i dtr'c thanh toán hoc thu hOl. 

• Các baa cáo thuO cOa Cong ty sO dc kiOm tna bO'i co' quan thuO. Do sy' áp dung  cOa  luet  thuO 
• cho tO'ng loi nghiOp vy và viOc  giai thIch, hiOu cOng nhu' chOp thun thea nhi0u cách khác nhau 

nên sO liOu  cOa baa cáo tài chinh CO thO sO khác vO'i sO liOu  cOa co' quan thuO. 
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Khu B, Du'O'ng s6 01, Khu Cong nghip Hiêp PhLFO'C, Xã Hip Ph&c, Huyên Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ 
S Cho k' k toán 6 tháng kt thUC ngày 30 tháng 06 näm 2023 

• Bàn thuyót minh nay là mt bO phn khOng the2  tách r&i du'çic dQC cUng v&i các báo cào tài chInh dlnh kern. 

• 

• 
4.21 Báo cáo bô phan 

5 Bô phn thea lTnh Vy'C kinh doanh là mt phn CO th XáC dlnh  riêng  biet  tham gia vào qua trinh 

S
san xut hoäC cung Cap san phm, djCh vu và CO rOi 10 và 1p'i iCh kinh tê khác vO'i CáC b phn 
kinh doanh khäC. 

Bô phn theo khu vu'c dja l' là mt phn CO th XáC djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san 
• xut hoC Cung CP san pham, djCh vy trong phm vi mt môi tru'O'ng kinh tê cv th và CO 1Ü ro 

• 
và lo'i ICh kinh tê kháC vài CàC b phan kinh doanh trong CàC mOl tru'O'ng kinh tê 

. 

O 4.22 Cong cii tài chmnh 

5 Tài san tâi chInh 

• ViC phàn loi CãC tài san tài ChInh nay phy thuc vàa bàn Cht Va myC diCh Cüa tài san tài Chiflh 

• Va dU'Q'C quyt dnh ti thO'i dim ghi nhn ban du. CàC tài san tài ChInh cüa Cong ty gôm CO 
tiên Va CC khoàn tng du'o'ng tiên, CáC khoân phâi thu khãCh hang, phài thu khãC. 

• 
T?i thO'i dim ghi nhn ban dâu, CàC tài san tài Chinh dup'C ghi nhn thea giá góC cong  cãC Chi 
phi giaa djCh CO lien quan try'C tièp den tài san tài Chinh dO. 

• 
Nç phãi trã tài 

• ViC phàn laai các khoàn n tài ChInh phu thuC vào bàn Cht Va myC diCh Cüa khoàn np' 

O
Chinh Va du'p'C quyêt dnh ti thO'i dim ghi nhn ban dâu. Np' phài trà tài Chinh cOa Cong ty gOm 
CO CáC khaàn phài trà ngu'O'i bàn, Chi phi phài trà, CàC khoàn phài trà kháC. 

• 

S
Tai thô'i dim ghi nhãn ln du, trU' np' phài trà lien quan dn thuê mua tài Chinh va trài phiu 
Chuyn dói du'p'C ghi nhn thea giá phân bó, càC khoàn np' phâi trà tài Chinh kháC du'p'C ghi nhn 

• ban dâu thea gia góC trü' CáC Chi phi giao dICh  CO lien quan try'C tiêp den np' phài trà tài ChInh dO. 

• Già tn phãn b6 dU'çYC xaC d!nh  bng già tr ghi nhn ban dâu COa no' phài trà tài chInh trU' di CàC 

• 
khoàn hoàn trà g6c, cong  hoc trü' CáC khoàn phàn b6 lüy k tInh thea phu'o'ng pháp lãi sut 
thy'C tO Cua phn Chênh lech  giO'a giá trl ghi nhãn ban du và gia tr dáa hn, trü' di Càc khaàn 

• giàm trü' (try'c tip hoc thong qua ViC sü' dyng mt tài khaàn dy' phong) do giàm gia trl haC 
do khOng th thu hi. 

• Phu'ang phap lãi sut thy'c t là phu'o'ng phap tinh toán gia trl phän b6 COa mt haC mt 
• np' phài trà tài Chinh Va phan b6 thu nhp lài hoc Chi phi läi trong k' CO lien quan. Lãi sut thy'C 

tê là lài suOt chiOt khâu các lung tiên u'O'c tinh Se chi trà haC nhn du'p'C trang tu'o'ng lai trang 

• 5u6t vong do'i dy' kin cüa cong cy tài ChInh haC ngOn ho'n, néu COn thit, tr v gia trl ghi so 
hin tai thun cüa no' phài trà tài chInh. 

• 
COng cii v6n chU s& hü'u 

• Cong cy vOn cht sO' hO'u là hp'p dOng chó'ng tO du'p'c nhQ'ng 1p'i Ich con l?i  v tài san cia Cong 

• 
ty sau khi trr di taàn bO nghia vu. 

....
....

.  Bi) trü' các cong cu tài chInh 

Càc tài san tài chinh và np' phài trà tài chinh chi du'p'c bü trü' vO'i nhau và trmnh bay già tr thun 
trên Bang can dOl kO toàn khi va chi khi Cong ty: 

- CO quyn ho'p phap d bU tn)' giá trl dã du'p'c ghi nhn; va 
- CO dy' dlnh  thanh taán trOn Ca' sO' thuân haäc ghi nhän tài san va thanh taán no' phài trà cUng 

môt thô'i dim. 
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. 
O CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJ'O'C 

Khu B, DLng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'C, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
• Cho k' k toàn 6 thàng kt thüC ngày 30 thàng 06 nàm 2023 

• Bàn thuyt minh nay là mt bO phan khOng th4 tách r&i duç'c dQC cUng vO'i cac baa cáo tài chIn/i dlnh kern. 

S 
4.23 Các ben lien quan 

• CàC ben &C Cal là lien quan nu mt ben CO khà nàng kim soát hoC CO ành ht.vO'ng dâng k 
d61 vO'i ben kia trong ViC ra quyt djnh CáC chInh sáCh tài ChIflh và hot dng. CãC ben cüng 

• du'o'c xem là ben lien quan nêu Cung Chju su' kim soàt Chung hay Ch!u ânh hu'O'ng dáng k 

• 
Chung. 

• Các Ca nhân/ COng ty sau dày du'o'C xem là CàC ben CO lien quan: 

• Ca nhân/ Cong ty Dia dim Quan h 

• Cong ty TNHH MW Phàt trin Cong nghip Tan Thun Viet  Nam C6 dOng lO'n 

• 
Cong ty TNHH Khu k9 ngh Vit Nht Vit Nam Cong ty lien doanh 
Cong ty C6 phn Long Hu Viet Nam Ben lien quan kháC 

• Hi dóng Quàn tn, Ban Kiém soát, Ban Tng Giám d6C Thành viên Ch ChOt 

5. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DOi KE 
• TOAN GIU'A NIEN DO 

• 5.1 Tin va cac khoân tu'ng du'ng 
30/06/2023 01/01/2023 

VND VND 

Tin mat 38.485.936 139.218.000 
• Tin gi'i ngan hang 
. -VND 12.568.082.598 38.531.936.542 

- USD (*) 82.301.107 83.068.500 
O CáC khoàn tlRvng dLro'ng tin - 14.000.000.000 

• 
12.688.869.641 52.754.223.042  

• 
(*) Chi tit so du' tin gti'i ngan hang CO OC ngoai te vào ngày 30 tháng 06 nàm 2023: 

O G6cngoit Tu'o'ngdu'vng 
VND 

• Tin gCi'i ngan hang 

• 
- USD 3.520,15 82.301.107 

• 5.2 Câc khoãn dâu tu' tâi chInh 

• CàC khoân du tu' tài Chinh COa COng ty bao gOm du tu' nm giu' dOn ngày dáo h?n  và dOu tu' 

• 
gOp vOn vào do'n v kháC. Thông tin ye CãC khoàn dOu tu' tài ChInh cia Cong ty nhu' sau: 

• 5.2.1 Dâu tu' nàm giU' den ngày dáo hn 

• 30/06/2023 01/01/2023  
. Giá g6c Giá tn ghi s6 Giá g 6 c Giá tn ghi s6 

VND VND VND VND 
S 

....
. ...

...  Ngn h?n 674.800.000.000 674.800.000.000 631.730.000.000 631.730.000.000 
TiOn gü'i CO ki hn  674.800.000.000 674.800.000.000 631.730.000.000 631.730.000.000  

sO du' tiOn gü'i ngOn h?n  CO kS' h?n tai ngày 30 thàng 06 näm 2023 là khoàn tiên gü'i tai CàC ngan 
hang thu'o'ng mi CO k' hn tü' 3 tháng den 12 tháng vO'i lài suOt thea tü'ng hQ'p dOng tien gü'i 
tu'o'ng U'ng. 

Mt sO khoàn du tu' nOm giu' dOn ngày dào h?n  vO'i gia tr là 30.000.000.000 VND du'Q'C dUng 
lam tài san the Chap Cho khoàn vay ti Cong ty DOu tu' Tài Chlnh Nhà nu'O'c thành phO HO ChI 
Minh (xem ThuyOt minh 5.18). 

23 



.............................................. 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'O'C 
Khu B, Du'ô'ng sO 01, Khu Cong nghip Hip PhC, Xã Hip Phu'O'C, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN Q 
Cho k' k toán 6 thãng kt thUC ngày 30 thang 06 nàm 2023 
Bàn thuyét rn/nh nay là mt b phn khong th tàch r&/ dtrc'c dQC cUng v&i càc báo cáo tà/ chInh dlnh kern. 

5.2.2 Dau tu' gOp v6n vào clo'n vi khác 

Eu tu' vào cong ty lien 
doanh 
Cong ty TNHH Khu k9 
nghO Viêt Nhàt (a) 
Du tu'gOp vôn vao do'n 
vi khác 
Cong ty C phn Long 
Hãu (b) 

30/06/2023 01/01/2023 
T'Iês& Tylès& 
hU'uvà hU'uvà 

biêu quyêt Giâ goc D' phông Giâ tr! ho'p ly biêu quyet Giá gôc Dy' phong Giá tr! ho'p ly 
% VND VND VND % VND VND VND 

45,00 47.331.000.000 (2.794.410.878) (*) 45,00 47.331.000.000 (34.435.168) (*) 

2,00 16.698.354.991 - 25.947.901.000 2,00 16.698.354.991 - 20.826.604.750 

64.029.354.991 (2.794.410.878) 64.029.354.991 (34.435.168) 

(a) Cong ty TNHH Khu k9 nghe Viêt Nht (goi tt là "1<9 ngh Vit Nht") du'Q'C thành 1p t?i Viet Nam, ho?t dng theo Giy chü'ng nhn dàng k' doanh nghip 
sO 0312476757 dàng k ln dâu ngày 05 tháng 09 nàm 2013 Va thay di ln thU' 2 ngày 16 tháng 10 nàm 2015 do SO' Ké hoaCh và Du tu' Thành phO HO Chi 
Minh cap. VOn diêu le cüa 1<9 ngh Vit Nht là 105.180.000.000 VND. Cong ty du tu' vao K9 ngh Vit NhtvO'i t9 l sO' hu'u/t9 l biu quyt nàm giu' là 
45,00%. Hoat dOng chmnh cüa 1<9 ngh Vit Nht là cho thuê nhà xu'O'ng, van phong. 

Tai ngày 30 tháng 06 nàm 2023, COng ty dà trich 1p dy' phOng di vO'i khon du tu' vao 1<9 ngh Vit Nht can cü' vào báo Cáo tài chInh hQ'p nht dä kim 
toán cüa K9 ngh Vit Nht cho nàm tài chInh kM thUc ngày 31 thang 12 nãm 2022. Theo dO, só dy' phong sè thay dói khi Cong ty nhn dU'Q'C báo Cáo tài 
chInh ho'p nhM Cho k9 ké toán 6 tháng két thüc ngày 30 tháng 06 nãm 2023 cüa K9 nghe Viêt Nhãt. 

(*) Tal ngày 30 thang 06 nàm 2023 và ngày 01 tháng 01 nàm 2023, COng ty chu'a xác dinh du'o'c giá trj hçp l' cüa các khoàn du tu' nay d thuyM minh trong 
báo cáo tài chinh, do khOng CO giá niêm yêttrên th trith'ng Va chun mçi'c k toán Viet  Nam, ch d k toán doanh nghip Viet  Nam hin chu'a CO hu'O'ng dn 
cách tinh giá tr hQ'p l' và sü' dung  các 1<9 thut djnh gia. Giá tr hQ'p l' cüa Các khoàn du tu' nay cO th kháC so vO'i giá trl ghi so. 

(b) COng ty CO phn Long Hâu (gQi tMlà "Long Hàu") du'çc thành lap tal Vit Nam theo Giy chU'ng nhn dang k' doanh nghiep sO 1100727545 do SO' K hoach 
và Dâu tu' tinh Long An cp ngày 23 thang 05 nàm 2006 và các giy chCrng nhân diu chrnh. 

Giá tr hcp l' cüa khoán du tu' nay du'?'c xác djnh theo giá dong cü'a ti ngày 30 tháng 06 näm 2023 Va ngay 30 thang 12 näm 2022 cüa SO' Giao dich Chü'ng 
khoán thành phO HO Chi Minh. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHLJ'C 
Khu B, Du'ng s 01, Khu cOng nghip Hp Phc, Xã Hip Phu'ó'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GIU'A NIEN OQ 
Cho k' kê toán 6 tháng kt thOc ngày 30 tháng 06 nãm 2023 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt bO phan khOng th tách r&! duqc doc cüng v&i các báo cáo tái chinh dinh kern. 

5.3 Phái thu ngän hn cOa khàch hang 
30/06/2023 01/01/2023 

VND VND 
Phài thu các khách hang khác 
Cong ty TNHH Sn Jotun Vit Nam 
Các khách hang khác 

15.005.467.500 13.515.425.000 
116.147.435.047 107.638.853.824 
131.152.902.547 121.154.378.824 

  

Mt s khoàn phâi thu dã du'c Cong ty th chp d dam bâo cáo khoân vay ti Ngan hang 
Thu'cng mi C phân COng thu'o'ng Vit Nam Va COng ty ãu tu' Tài chinh Nhá nu'c thành phO 
H Chi Minh (xem ThuyOt minh 5.18). 

Tai ngày 30 thang 06 nãm 2023 Va ngay 01 thang 01 nãm 2023, s du' cáo khoàn phài thu ngãn 
han cia khách hang äà qua han thanh toán Va dã trich Ip dcv phOng phâi thu khó dôi vó'i s6 tin 
Ia 626.678.964 VND. 

5.4 Trâ tru'O'c cho ngu'Oi bàn ngän h?n 

Trá tru'c cho ben lien quan 
Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan 
Thuän 
Trá tru'O'c ngu'ô'i bàn khác 
COng ty TNHH ng phcic Cong sO' Mn Sal Gôn 
Cong ty C phn Thit bi Thi Vit 
Cáo nhà cung cp khac  

30/06/2023 
VND 

10.573.314.466 

443.977.000 

1.940.778.869 
12.958.070.335  

01/01/2023 
VND 

10.573.314.466 

120.801.480 
1.003.973.701 

11.698.089.647 

01/01/2023 
Giátri Du'phông 

VND VND 

5.5 Phài thu ngän hn khàc 
30/06/2023  
Giá tn Du' phông 

VND VND 
Phài thu các ben lien quan 
Cong ty TNHH MTV Phát trin 255.892.000 
COng nghip Tan Thun 

Phâi thu các to ch(vc và cá nhãn khác 
9.598.951.914 

53.050.471.886 
Lãi tin gO'i du' thu 
Chi tm ng bi thu'O'ng giài 
phong mt bang 
Phài thu Nhà nu'&c chi phi xày 
dcng cãu MLng Lcn I - Giai 
doan 2 
Phài thu Nhà nu'o'c chi phi xay 
dci'ng cãu Rach Rp I - Gial 
doan 2 
Thu ngãn sách Nhà may xO' I' 
nu'c thai 
Tam O'ng nhãn viOn 
K' qu 
Cáo khoán phái thu khác  

255.892.000 

- 8.795.458.653 
- 42.436.488.554 

- 10.041.441.211 

- 5.638.018.428 

3.350.939.394 - 4.438.827.072 

1 .248.845.59 1 - 1.372.721.091 
14.500.000 - 13.000.000 
35.243.331 - 126.295.168 

67.554.844.116 73.118.142.177 
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30/06/2023 01/01/2023 

. S  

5.7 Hang ton kho 
. 

I Giã gc DV' phông Giâ g6c DU' phong 
VND VND VND VND 

- 649.450.954 
649.450.954 

. Nguyen lieu, vt Iiu 372.753.609 
372.753.609  

S 
5.8 TInh hInh tang, giàm tài san cô dinh hU'u hinh 

. 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHIJO'C 
. Khu B, u'ng s6 01, Khu cOng nghiep Hiep Phu'&c, Xã Hiêp Phu'O'c, Huyên Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DO 
• Cho kS'  k toán 6 tháng kt thUc ngày 30 thang 06 näm 2023 

Bàn thuyet minh nay là mt bO phan khOng th4 tách r&i du'çrc dQc cUng vOl các báo cáo tài ch!nh dinh kern. 

5.6 Nç 
30/06/2023 01/01/2023 

Giá tn có th Giá tr có 
Giã gôc thu hôi Du' phông Giá gôc thu hôi Di phông 

VND VND VND VND VND VND 
Phãi thu khách hang 
Cong ty C phn 626.678.964 - (626.678.964) 626.678.964 - (626.678.964) 
ThuOcdaHàoDu'ng  -- 

626.678.964 - (626.678.964) 626.678.964 - (626.678.964) 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
. 

• 

I
Cong ty cO tài san cO dinh hO'u hnh dO khOu hao het nhu'ng vOn cOn scr dyng ti ngOy 30 thàng 
06 nOm 2023 vOi nguyen giO là 16.006.158.673 VND (t?i ngOy 31 thOng 12 nOm 2022: 
15.738.912.687 VND). 

5.9 TInh hinh tang, giâm tài san c 6  clunh vô hInh 

NGUYEN GIA 

Phân mêm may 
tin h 

VND 

Tai 01/01/2023 1.308.101.372 
Mua trong kS' 
Ti 30/06/2023 1.308.101.372 

GIA TR! HAO MON LUY KE 
Tai 01/01/2023 1.082.564.896 
Khuhaotrongk' 89.993.750 
Tai 30106/2023 1.172.558.646 

GIA TR! CON 
Tal 01/01/2023 225.536.476 
Tai 30/06/2023 135.542.726 
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NGUYEN GIA 

Nhà cü'a, 
vat kin trUc 

VND 

May móc 
thit b 

VND 

Phu'o'ng tiên 
van tâi 

VND 

Thit bi, dung 
cy quan 

VND 

Tong cong 

VND 

Ti 01/01/2023 44.701.430.350 3.682.535.139 13.249.202.937 2.069.886.562 63.703.054.988 
Muatrongk' - . - 
Tai 30/06/2023 44.701.430.350 3.682.535.139 13.249.202.937 2.069.886.562 63.703.054.988 

GIA TR! HAO MON LUY KE 
Tai 01/01/2023 17.997.640.873 3.100.861.615 12.606.963.141 2.040.211.273 35.745.676.902 
Khuhaotrongk' 888.133.404 149.913.762 153.083.892 20.014.174 1.211.145.232 
Tai 30/0612023 18.885.774.277 3.250.775.377 12.760.047.033 2.060.225.447 36.956.822.134 

GIA TR! CON LI 
T?i 01/01/2023 26.703.789.477 581.673.524 642.239.796 29.675.289 27.957.378.086 
Tai 30/06/2023 25.815.656.073431.759.762 489.155.904 9.661.115 26.746.232.854 

I 

. 

• 

• 
. 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

I 
. 

• 

I 
• 

• 

• 

I 
5 
I 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
Khu B, D&ng so 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ 
ChokS' k0toán6thang k0tthucngày30thang 06 nãm 2023 

Bàn thuyét minh nay là mOt bO ph$n khOng th tách r&i du'Q'c dQC cUng v&i các bào cáo tài chInh dInh kern. 

Cong ty CO tài san CO dlnh  vO hmnh da khu hao h4t nhu'ng vn con sü' dung  ti ngày 30 tháng 
06 nàm 2023 vâi nguyen già là 588.151.372 VND (t?i ngày 31 tháng 12 nàm 2022: 588.151.372 
VND). 

5.10 Bt dng san dâu tu' cho thuê 

NGUYEN GIA 
Tal ngày 0 1/01/2023 
Hoàn nhp trong kS' 
Ti ngày 30/06/2023 

GIA TR! HAO MON LUY KE 
T?i ngày 01/01/2023 
Khâu hao trong k' 
Ti ngày 30/06/2023 

GIA TRI CON Ll 
Ti ngày 01/01/2023 
Ti ngày 30/06/2023 

 

Dt và ha tang 
khu cong nghip 

VND 

535.045.215.839 

(.1...82?.:..3.62.76p) 
533.222.853.079 

 

395.567.798.180 
2. 126.330.818 

397.694.128.998 

 

139.477.417.659 
135.528.724.081 

   

Thu nhâp t1i' ViC cho thuê va chi phi tru'c tiêp cho hoat dng kinh doanh (bao gOm chi phi si'a 
chu'a và baa du'o'ng) phát sinh tü' bt dong san du tu' lien quan và khOng lien quan dn vic to 
ía thu nhãp tir viec cho thuê trong nãm dU'cYC trinh t?i  myc 6.1 và 6.2 cia Thuyet minh báo cáo 
tài chinh. 

5.11 Chi phi xây du'ng co' bàn do' dang 
01/01/2023 

VND 

Phát sinh 
trong ky 

VND 

30/06/2023 

VND 

Dt và ha thng khu cong 
nghip - giai doan I 

211.852.989.269 10.975.000 211.863.964.269 

Dt và h thng khu cOng 
nghiep - gial do?n II 

760.650.351.398 222.222.222 760.872.573.620 

Dt và ha tang khu cOng 
nghiep - giai do?n Ill 

114.901.012.893 114.901.012.893 

Khu càng Hip Phu'O'c 102.243.038.566 102.243.038.566 
Khu dO th Hip Phu'&c 61.247.451.685 1.600.000 61.249.051.685 
Khu dan cu' Hiep Phu'&c 1 7.179.688.623 7.179.688.623 

1.258.074.532.434 234.797.222 1.258.309.329.656 

5.12 Phãi trà ngu'&i bàn 

5.12.1 Phài trâ ngu'o'i ban ngän hn 

Phãitràcácnhàcungcpkhác 

30/06/2023 
S có khà Gia tn 

nang tra nç 
VND VND 

01/01/2023 
.. . So có khà 

Gia tn 
nang tra nçv 

VND VND 

Cong ty TNHH Tu' vn Du tu' Cong 
ngh Hoàng Giang 

472.271.000 472.271.000 472.271.000 472.271.000 

Cong ty TNHH Thu'ng mi và Xây dy'ng 465.931.427 465.931.427 14.779.393.476 14.779.393.476 
Trung Chinh 
Cong ty CO phn Ou tu' H thng DOng - 5.329.662.116 5.329.662.116 
So'n 
Cong ty CO phn Du tu' Xây dçi'ng DMA - - 3.818.332.163 3.818.332.163 
Các nhà cung cp khác 1.419.843.309 1.419.843.309 4.613.211.275 4.613.211.275 

2.358.045.736 2.358.045.736 29.012.870.030 29.012.870.030 
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. 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

Khu B, Du'O'ng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN EQ 
• Cho k k toãn 6 tháng kt thüc ngày 30 tháng 06 näm 2023 

• Bàn thuyét minh nay là mOt bO phn khOng the2  tách rO'i clu'çvc c1QC cUng vO'i các báo cáo tài chInh dInh kern. 

. 

. 5.12.2 Phâi trà ngu'&i ban dài han 
30/06/2023 01/01/2023 

• Giá tn s6 cOkhâ Giá tn s6 

.
nang tra nçv nang tra no' 

VND VND VND 

• Phãi trã các ben lien quan 
Cong ty TNHH MW Phàt 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 

• trin Cong nghiêp Tan 

S Thun 
4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642  

S 
• 

5.13 Ngu'o'i mua trâ tin tru'O'c ngän han 

• VND VND 
. Trã tru'&c cUa các khách hang khãc 

Cong ty TNHH SRC 44.772.000 

• Cong ty TNHH âu tu' PhU S9 47.916.000 

O
Các khách hang khác 26.180.694 108.264.693 

70.952.694 156.180.693 

5.14 Thud và các khoân (phâi thu)/ phãi np Nhà nu'ô'c 

• 
01/0112023 SO phát sinh trong' 30/0612023  

So dä np/ 
• Phâi nôp Phâi thu SO phâi np Chuyên khâu tth' Phâi np Phài thu 

• 
VND VND VND VND VND VND 

• ThuGTGT - (12.763.520.208) 2.881.309.580 (1.344.956.871) - (11.227.167.499) 

• 
Thuthu nhp - (28.562.345.918) - (28.562.345.918) 
doanh nghip 

• Thu thu nhp câ 1.848.589.946 211.117.067 (762.456.693) 1.297.250.320 

• Thu mOn bài - 3.000.000 (3.000.000) 
• Phi, phi và các - 126.500.000 (126.500.000) 

• 
khon phi np 
khác 

• 1.848.589.946 (41.325.866.126) 3.221.926.647 (2.236.913.564) 1.297.250.320 (39.789.513.417)  

Thu thu nhap doanh nghip ("TNDN") phài np trong k' du'çYC du' tInh nhu' sau: 

S 
. 

• T 6 ng Içvi nhuân k toãn tru'O'c thuê 18.233.701.472 13.421.127.827 

• Các khoàn diu chTnh tang, giàm lcii nhun k 
toán d xaC dinh  1ç'i nhuân chiu thuê TNDN: 

• Các khoàn diu chTnh tang 

• 
Cãc khoân dieu chinh giàm 

Thu nhp ch!u thu 
• Thu nhp duc min thu 

L các nàm tru'&c dLPçYC chuyn 
Thu nhâp tInh thuê 

• Thuê suât thuè thu nhap doanh nghip   20%  20% 

• 
Chi phi thu TNDN hin hành 

S Cong ty có nghia vy np thu vO'i thu sut thong thu'ô'ng là 20% tInh trên thu nhp chu thu. 

• 28 
S 
• 

30/06/2023 01/01/2023 

Ti.v 01/01/2023 TU' 01/01/2022 
dn 30/06/2023 den 30/06/2022 

VND VND 

473.502.878 

18.707.204.350 13.421.127.827 

(1.8.707.204.350) (13.421.127.827) 



. 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HlP PHU'O'C 

Khu B, Ong s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phàc, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
• Cho ki k toán 6 tháng kt thUc ngày 30 tháng 06 nàm 2023 

Bàn thuyet minh nay là môt bO phn khOng th tách r&i duç"c IQC cUng v&i cac baa cáo tài chInh cl/nh kern. 

5.15 Chi phi phâi trã ngän hn 
30/06/2023 01/01/2023 

VND VND 

Inch trt.O'c giá vn dt khu cong nghip (*) 1.606.446.237.526 1.608.268.600.286 
Tin nO'c phài trá 2.917.938.117 - 
TrIch tru'O'c chi phi lu'o'ng - 2.083.717.000 
Chi phi phài trâ khác . .538•4.62.6 ....!2..7.273  

1.609.369.560.269 1.610.370.144.559 

S () Day là s6 tin tnIch tru'&c giá v6n cho thuê dt dà phát trin cc. s& h thng và chi phi haàn thành 

• 
du' an theo ngân sách du tu', trong do baa gm trIch tru'O'c tin thuê dt trl giá là 
1.168.625.181.904 VND du'cYc xác dlnh  dçi'a trên dcn giá thuê tam tinh là 1.764.000 dOng/m2  

• thea hO so' thm djnh phu'o'ng an giá dt dã du'Q'c SO' Tài nguyen và MOi tru'o'ng d tnmnh ten HOi 

S
dng thm djnh giá dt thành phó H Chi Minh ngày 22 thang 08 näm 2019, d ghi nhn giá vn 
ctia ha?t dOng cho thuê li dat và nghia vu np tin thuê dat cho Nhà nu'O'c. 

S 
. Vào ngày lap baa cáo tài chInh nay, Cong ty van dang trong qua trmnh lam vic vO'i các co' quan 

CO thm quyn cüa Thành phó Ho Chi Minh d xác dnh do'n gia thuê chinh thü'c. Tru'o'ng h9'p 

5 co' quan cO thm quyn phê duyt do'n gia thuê dt chInh thü'c, Cong ty diOu chinh gia vOn va 
các sO lieu lien quan sO du''c cp nht tu'o'ng U'ng tai  thO'i dim ban hành. 

5.16 Doanh thu chu'a thu'c hiên ngn han 
• . . . 30/06/2023 01/01/2023 

• 
VND VND 

5 Cho thuë dt và ha thng khu cOng nghiep 111Q 107.797.773.992  
106.546.811.830 107.797.773.992  

S 
. 5.17 Phai tra ngän han khac 

30/06/2023 01/01/2023 \ 

• ..--" VND VND 
Phat tra cac ben lien quan 

S COng ty TNHH MIV Phát tniOn Cong nghip Tan 14.360.209.142 14.360.209.142 

• 
Thuän - Tin nOn tái djnh cu' KCN Hiep  Phu'O'c - *JJ 
Gial doan II 

Phài trã các to chu'c và cá nhân khác 
5 Phài trà cO tU'c (*) 60.000.000.000 60.000.000.000 

S
Phi duy tu baa du'O'ng 84.003.669.861 57.170.387.693 
Kinh phi cOng doàn 138.463.753 278.619.339 

• ThU lao HOi dOng Quán tn, Ban KiOm soát 4.200.000 18.900.000 

S
Nhn k' qu9, k' cu'o'c ngn h?n 67.857.298.476 79.878.041.248 
Các khoán phOi tnà khác 4.156.121.039 4.285.522.745 

5 230.519.962.271 215.991.680.167  

• 
(*) Thea Nghi quyOtDai hel dOng cO dOng sO 29/2019/NQ-HIPC-DHDCDTN ngày 28 tháng 06 nãm 

. 2019, các cO dOng cUa Cong ty dã thông qua viêc chia cO tU'c näm 2017 thea t' lé là 10% trên 
vOn diOu l ngày 31 thang 12 nàm 2017 sau khi hoàn tOt các nghia vy thanh toán cho Nhà nu'O'c 

• thea quy dlnh.  DOn ngày 1p baa cáo tài chinh nay, COng ty vOn dang trang qua tninh hoàn tOt 
các nghia vu nêu tren. 

• 

S 
S 
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S 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

Khu B, Dng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phc, Xã Hp Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 
S THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIUA NIEN EQ 
• Cho kS'  k toàn 6 thang kt thUc ngày 30 tháng 06 nàm 2023 

• Bàn thuyét minh nay là mt b phn khOng the2  tách rO'i c1u'çc cTQC ccing vOl các báo cáo tài chmnh dInh kOm. 

S 
5.18 Vay và no' thuê tài chInh 

• 5.18.1 Vay và nç thuê tài chInh ngän hn 

• 30/06/2023 01/01/2023 

• Giá tr s6 có khã näng Giâ trl So có khâ näng 
trâ nç trã no' 

S	 VND VND VND VND 
Vay dài han den han trá 

S
Cong ty £âu tu' Tài chInh 6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000 
Nhànu'Octhành phô Ho 

• ChI Minh (xem thuye2t 

minh 5.18.2 ).............................................................................................................................................................. 
S 6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000 6.192.400.000  

Chi tit s6 phát sinh v các khoen vay và nç thuê tài chInh ngn han  trong k nhu' sau: 
S 
• 01/01/2023	 S tiên vay da Kt chuyen tU' 30/06/2023 

trã trong näm vay và no' dài hn 
• VND VND VND VND 

Vay dài han dn han  trà 6.192.400.000 (3.096.200.000) 3.096.200.000 6.192.400.000 
• cho các t chü'c 

• 6.192.400.000 (3.096.200.000) 3.096.200.000 6.192.400.000  

• 

• 
5.18.2 Vay và no' thuê tài chinh dài han 

O 30/06/2.023 01/0.1/2.023 

• Giâ tn s6 có khã näng Giã tr! só có khã näng 
trãncY tràno' 

• VND VND VND VND 

• Vayvànçvthuêtài 
chInh dài hn phãi trã 

S cáctôchu'cvàcá nhân 

• 
Cong ty u tu' Tài chInh 35.120.800.000 35.120.800.000 38.217.000.000 38.217.000.000 

5 Nhà nu'Oc thành phó HO 

• 
Chi Minh (*) 
Vay dài hn dn hn trâ 

• Cong ty Du tu' Tài chinh (6.192.400.000) (6.192.400.000) (6.192.400.000) (6.192.400.000) 
. Nhà nu'O'c thành ph6 H 

Chi Minh 
• 28.928.400.000 28.928.400.000 32.024.600.000 32.024.600.000  

S (*) Dày là khoàn vay dài hn tCv Cong ty Du tu' Tài chInh Nhà nu'O'c thành ph6 H ChI Minh theo 

• các h9'p dông sau: 

• - Ho'p dng tin dcing s6 68/2017/HDTD-DTTC-TD ngày 13/06/2017 d thu'c hiOn  dç an Module 
. 2 Nhà may xü' l' nu'O'c thel tp trung Khu cOng nghip Hip Phu'O'c giai don 2 - Cong suàt 

3.000 m3/ngày dêm. S6 tin cho vay là 45.115.000.000 VND. ThO'i han cho vay là 144 thang. 
• Laisutchovaytrong han  apdvngtO' ngay k' ho'pdOng ên ngày 
• lãi sut du'Q'c diu chTnh theo dlnh  k' hang qu'. Khoen vay du'Q'c dam bào bang tin gü'i tai 

Ngan hang TMCP Vit A cô giã trl là 30.000.000.000 VND theo Ho'p dng cm c6 s6 

• 162/2019/HDCC-DTTC-TD ngày 31/12/2019. 

S 
• 30 
• 
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. 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HlP PHLI'O'C 

Khu B, D&ng so 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'C, Huyn Nhà Be, TP. HO ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
• Cho k kO toán 6 tháng kOt thUC ngày 30 tháng 06 näm 2023 

• Bàn thuyeAt  minh nay là môt bô phan khOng th tách r&i cIu'çic dQc cUng v&i cac báo cáo tài chInh dInh kern. 

. 

. Ho'p dóng tin dung so 189/2016/HDTD-DTTC-TD ngày 29/12/2016 dO thu'c hiên dci' an 
Module I Nhà may xü' l' nu'O'c thai tp trung Khu Cong nghip Hip Phu'O'c gial do?n 2 - 

• Cong suât 3.000 m3/ngày dêm (dt ti khu dOt Nhà may xcr l' nu'O'c thai tp trung Khu Cong 
. nghip Hip Phii'âc giai do?n 1). SO tiên Cho vay là 27.000.000.000 VND. ThO'i hn cho vay 

là 120 thang. Lãi suOt cho vay trong h?n  ap dung tU' ngày k' hcip dOng den ngày 31/12/2016 

• là 8,875%Inäm, lãi suât du'Q'C diOu Chinh theo djnh kS/  03 thang/lOn. Khoàn vay &PQ'C dam 
bao bang Quyên tài san phat sinh tü' h'p dOng thuê li dat CO giá tr là 39.993.158.621 VND 

• theo HQ'p dong the ChOp quyOn tài san sO 158/2017/HDTC-DTTC-TD ngày 27/10/2017. 

Chi tiOt sO phat sinh ye CaC khoan vay và nc thuê tài ChInh dài han trong k' nhu' sau: 
• 

. 

• 
01/01/2023 S 6  tin vay dã trã Kt chuyn sang 30/06/2023 cô 

trong näm vay ngän hn TN 
• VND VND VND VND 

• vI 
Vay dài han GaG tO chU'c 38.217.000.000 (3.096.200.000) - 35.120.800.000 

• 

• 
Vay dài han dOn hn tra .(6.192.400.009.).................... 9,9 09..90.9..  _(....096...O.99.99)........(6..192.4PP....PP..9.). - 

32.024.600.000 - (3.096.200.000) 28.928.400.000  

• 5.19 Qu9 khen thu'&ng phUc lo'i 
• 

• 

• 

• 

O 
• 

01/01/2023 Tang do trIch 
tü' Ici nhuân 

Chi qu9 trong 
ky 

VND VND VND 

Qu9 khen thu'ng 158.900.323 - (148.000.000) 
Qu9 phUC lo'i 1.325.303 - - 
Qu9 thu'&ng Ban 
quàn l', thOu hành 

5.501.530.456 - - 

5.661.756.082 (148.000.000) 

30/06/2023 

VND 

10.900.323 
1.325.303 

5.501.530.456 7 
5.513.756.082 

• 

• 5.20 Ow phong phái trâ dài hn 

01/01/2023 Tang do trIch sO hoàn nhp, ' 30/06/2023 
• Iaptrongky dungtrongky 

VND VND VND VND 

• Dci' phông ho'p dOng 113.284.737.673 - (511.453.358) 112.773.284.315 
thua 10 

• Dày là khoân dci' phong Cho CáC hQ'p dOng Cho thuê dOt dã k' kOt CO IÜI 10 lO'n ma trong dO nhO'ng 

S
Chi phi bOt buC phài trà Cho CãC nghia vçi liOn quan vu'Q't qua nhu'ng IQ'i iCh kinh tO dci' tInh thu 
dLi'çYC tP CC hçi'p dOng nay. 

. 

. 

S 
. 

S 
S 
S 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHLJ'YC 
Khu B, u'&ng s6 01, Khu cong nghip Hiep Phu'O'c, Xä Hiep Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ 
Cho k' k toán 6 thàng kët thUc ngày 30 tháng 06 näm 2023 

Bàn thuyét minh nay là mt bO phn khOng th tàch r&i du'c,c doc cUng v&i càc báo cáo tài chInh dinh kern. 

5.21 V6n chU sci hU'u 

5.21.1 Bang dÔI chiu biên dông von chU so' hU'u 

Von gop cüa Thang dir v6n Qu9 du tu' Lo'i nhuãn sau T6ng cong 
chü so hU'u c6 phân phàt trin thuê chu'a phân 

phôi 
VND VND VND VN D VND 

Tal ngày 01/01/2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (477.937.722.374) 263.270.329.976 
Lç nhun trong k' - 32.698.648.645 32.698.648.645 
Thu lao Hi d6ng 
Qun trj, Ban diêu 
hành, Ban Kim soát 

(490.000.000) (490.000.000) 
or 
1 H 
oA 

T?i ngày 31/12/2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41 .208.052.350 (445.729.073.729) 295.478.978.621 J  N 
Ti ngày 01/01/2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (445.729.073.729) 295.478.978.621 — 

Lçvi nhun trong k - 18.233.701.472 18.233.701.472 o C 

Thu lao Hi dóng - (351.600.000) (351.600.000) 
Qun trj, Ban diu 
hành, Ban Kim soát 
T?i ngày 30/06/2023 600.000.000.000  100.000.000.000 41 .208.052.350 (427.846.972.257) 313.361.080.093 

5.21.2 Chi tièt von gop cüa chü s& hü'u 

So cO phân 

30/0612023 
s6 tin 

VND 
ly I 

Socophan 

01/0112023 
Sôtiên 

VND 
TyI 

COng ty TNHH MW Phát 
trin Cong nghip Tan 

24.326.178 243.261.780.000 40,54 24.326.178 243.261.780.000 40,54 

Thun 
Cong ty C6 phn Du tu' 20.000.000 200.000.000.000 33,33 20.000.000 200.000.000.000 33,33 I 

Xây du'ng Tun Lc II 
Các có Ong khàc 15.673.822 156.738.220.000 26,13 15.673.822 156.738.220.000 26,13 

60.000.000 600.000.000.000 100,00 60.000.000 600.000.000.000 100,00 

5.21.3 C 6  phieu 
30/06/2023 

CO phieu 
01101/2023 

06 phiu 

So iu'o'ng c6 phi&u dãng k' phat hành 60.000.000 60.000.000 
SO lu'cng cO phiêu dã bàn ra cOng chüng 60.000.000 60.000.000 

Co phiêu phô thông 60.000.000 60.000.000 
COphieuu'uclãi 

SO lu'ç'ng CO phiêu du'Q'c mua lai 
Co phieu pho thông 
C6 phiu u'u dãi 

SO lu'o'ng cO phiu dang lu'u hành 60,000.000 60.000.000 
C6 phiu ph6 thông 60.000.000 60.000.000 
C6phiéuu'udãi 

MOnh giá c6 phiu dang Iu'u hành: 10.000 VND/c6 phiu. 
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• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJ'O'C 

Khu B, SO'ng s6 01, Khu Cong nghp Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
• Cho k k toán 6 tháng kt thUc ngây 30 thãng 06 nãm 2023 

• Bàn thuyôt minh nay là mOt  bO phn khOng th tách rO'i du'o'c dQC cUng v&i các báo cáo tài chInh dInh kern. 

. 

• 
5.22 Các khoãn muc ngoài bang can c16i kê toán 

. Ngoi t cãc loal 
30/06/2023 01/01/2023 

. 
Dollar M9 (USD) 3.520,15 3.520,15 

TU' 01/01/2023 
dn 30/06/2023 

VND 

Ti)' 01/01/2022 
den 30/06/2022 

VND 

Doanh thu cho thuê dt da phát trin co' s& ha 
thng-GiaLonI 

949.146.612 919.705.452 

Doanh thu cho thuê dtdã pháttrin Go' sO' ha 
thng - Giai do?n II 

1.822.362.760 7.157.568.262 

Doanh thu cung cap nu'O'c saCh 23.000.706.565 23.433.102.511 
Doanh thu xr I' flU'&C thai 12.265.988.568 11.367.082.071 
Doanh thu cho thuê nhà Iu'u trU cong nhãn 2.187.719.148 2.186.357.950 
Các khoàn giàm tri)' doanh thu - - 
Doanh thu thuân 40.225.923.653 45.063.816.246 

6.2 Giá von hang ban 
Ti)' 01/01/2023 Ti)' 01/01/2022 

dn 30/06/2023 den 30/06/2022 
VND VND 

Giá v6n cho thuê dt - Giai don I 303.968.058 289.006.268 
Giá von cho thuê dat - Giai don II () 1.822.362.760 7.299.011.422 
(Hoàn nhap)/ Trich lap dci' phOng phâi trà cho CãC 
ho'p dng Cho thuê dt Giai do?n II CO rüi ro Ian 

(511.453.358) (991.239.502) 

Giá von cung cap nu'O'c sch 20.555.995.638 22.442.146.050 
Giá vOn xci' I' nu'O'c thai 3.669.264.768 2.870.175.477 
Giá v6n cho thuO nhà lu'u trU Cong nhãn 1.543.426.340 1.708.512.707 

27.383.564.206 33.617.612.422 

O
(*) Giá v6n cho thuê dt dUVC u'&c tInh theo ngãn sách du tu' dçi'a trên don giá thuê dt tam tInh 

là 1.764.000 VND/m2  theo h so' thm d!nh  phu'o'ng an gia dt dã du'çi'c SO' Tài Nguyen và MOi 

• tru'&ng d trinh len Hi dng thm djnh giá dt thành phó H ChI Minh ngày 22 thàng 08 

S
2019, d ghi nhân giávón cüa hoatdng cho thuè lai dtvà nghiavu nptinthue dtcho Nhà 

S
nu'O'c. 

Vào ngày lap báo cáo tài chInh nay, Cong ty vn dang trong qua trinh lam viêc vO'i GaG Co' quan 
5 Co thm quyn cüa thành phó H ChI Minh d XáC dnh do'n giá thue chInh thCi'c. Tru'o'ng hQ'p 

S
Co' quan CO thm quyn phé duyt do'n gia thuê dt chInh thti'c, Cong ty diu chTnh giá vOn và 
các sO Iiu lien quan sO du'p'c cp nht tu'o'ng ü'ng ti thO'i dim ban hành. 

S 
6.3 Doanh thu hoat dng tài chInh

Ti)' 01/01/2023 Ti)' 01/01/2022 S 
• den 30/0612023 dn 30/06/2022 

VND VND 

• 
Lãi tin gii'i ngan hang 23.209.688.061 14.9 18.240.723 
Lãi thu khách hang chm thanh toán . - 2.044.059.560 

5 23.209.688.061 16.962.300.283 
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• 

O 6. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOT DONG KINH DOANH GICJ'A NIEN DO 

• 
6.1 Doanh thu thun ye ban hang và cung cap dch vy 

. 

'OI 



7.857.987.542 8.984.085.224 
194.014.795 20.507.710 
241.633.050 430.332.178 

3.000.000 5.692.000 
4.857.821.882 3.114.834.453 

461 1.429.094.723 
14.092.923.408 13.984.546.288 

Tu' 01/01/2023 Tu' 0 1/01/2022 
den 30/06/2023 den 30/06/2022 

VND VND 

1.060.232.572 
181 .818.182 
92.731.000 
89.345.989 

1.424.127.743 

1.164.424.599 
159.090.909 
100.655.000 
138.850.731 

1.563.021.239 

TU' 01/01/2023 TU' 01/01/2022 
den 30/06/2023 den 30/06/2022 

VND VND 

236.345.091 
126.500.000 
377.842.984 
740.688.075 

174.502.704 
70.000.000 
46.056.158 

290.558.862 

. 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHU'O'C 

• 
Khu B, r&ng so oi, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyen  Nhã Be, TP. HO Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DO 
Cho k' k toán 6 tháng kt thüc ngày 30 tháng 06 näm 2023  

• Bàn thuyext  minh nay là môt bO phan khOng the tách r&i du'cvc dcc cUng v&i các báo cáo tái chmnh dmnh kern. 

S 
• 6.4 Chi phi tài chfnh 

S 
S 

Tü' 01/01/2023 TU' 01101/2022 
den 30/06/2023 den 30/06/2022 

VND VND 

• (Hoàn nhap)/ trich lap dy' phOng du tu' tài chinh 2.759.975.710 
. däi han 

Lô chênh léch t giá do dánh gia lai các khon 767.393 
• muc tiên t cO góc ngoi 

2.760.743.103  

• 6.5 Chi phi bàn hang 

O
Tü' 01/01/2023 TU' 01/01/2022 

den 30/06/2023 den 30/06/2022 

• VND VND 

• Chi phi nhãn viên bàn hang 889.454.364 1.092.112.847 

• 
Chi phi dung cu dó dOng 11.282.300 5.960.000 
Chi phi khãu hao täi san CO dinh 24.947.916 30.737.065 

• Chi phi dch vu 629.461.022 663.285.534 
. Chi phi bàn hang khàc 92973.5.. 

1.648.119.193 2.275.292.369 
S 
. 6.6 Chi phi quàn I doanh nghip 

TU' 01/01/2023 Tü' 01/01/2022 

• den 30/06/2023 den 30/06/2022 
VND VND 

£ 

• Chi phi nhân vien quán I' 
Chi phi do dOng van phong 

• Chi phi khu hao tái sn có 

O Thu&,phIvàIphi 
Chi phi dich vu 

• Chi phi quân I' doanh nghiep 

S 
• 6.7 Thu nhp khác 

. 

S 
S 
S 
. 

. 

• 6.8 Chi phi khác 

S 
S 
S 
S 
S 
S 
• 

. 

• 

Chi phi cho thuê 
Càc khoan phat 
Chi phi khác 

P 
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Thu nhp cho thuê mt bng 
Thu nhp cho thuè bang quang cáo 
Thu tiên rác 
Thu nhp khác 



I 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'O'C 

Khu B, Dng sO 01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAP CHINH GIU'A NIEN DQ 
• Cho k' k toãn 6 tháng kt thUc ngày 30 tháng 06 näm 2023 

• Bàn thuyext  minh nàylá mt b phn khOng th4 tách r&i duçvc d'Qc cáng v&i cac báo cáo tài chInh dInh kOm. 

• 

• 
6.9 Lãi/ (La) co' bàn trên c6  phiêu 

TU' 01/01/2023 
dn 30/06/2023 

TU' 01/01/2022 
den 30/06/2022 

VND 18.233.701.472 13.421.127.827 
VND 

VND 18.233.701.472 13.421.127.827 

OP 60.000.000 60.000.000 

. 
VND/CP 304 224 

• 

• Lo'i nhuân k toãn sau thu TNDN 

Lçinhun tInh Iãi co' bàn trên C 6  

• phiêu 

O S6 Iu'o'ng có phiu phó thông cOa 
Cong ty dang Iu'u hành binh quân 

• trong kS' 

• 
Lãi co' bàn trên c6 phiêu 

• 
(*) Cong ty chu'a CO k ho?ch trich Ip qu9 khen thu'O'ng phuc lçi trén IQ'i nhun sau thu cOa kS'  k 

• Cãc khoàn diêu chinh tang/(giàm) Iç 

O
nhuân d XáC dlnh Iai nhun phân bó 
cho có dông s& hü'u có phiu phó 

O thông cüa Cong ty (*) 

toãn 6 thãng kt thüc ngãy 30 thang 06 näm 2023. Co . 
T 

• 6.10 Chi phi san xuât, kinh doanh theo yeu to RItM 

- den 30/06/2023 den 30/06/2022 

• 
VND 

• Chi phi nguyen Iiu, vt Iiu 602.391.245 35.281.796 

O Chi phi nhancOng 11.602.016.313 12.768.187.001 
Chi phi khu hao tài san c6 dinh 3.427.469.800 9.087.077.917 

• Chi phi d!ch  vy mua ngoài 26.710.556.291 27.011.972.511 
Chi phi khác 1.293.626.51.6 1.966.17.  

W 43.636.060.165 50.868.690.581 

S 

• 7. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRiNH BAY TRONG BAO CÁO LU'U 

• CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN DO 

• 7.1 Tiên thu tu' di vay 
. Tu' 01/01/2023 TU' 01/01/2022 

den 30/06/2023 den 30/06/2022 

• VND VND 

TU' 01/01/2023 TU' 01/01/2022 
• dn 30/06/2023 dn 30/06/2022 

• VND VND 

• liOn trà no' gOc vay thea khO u'O'c thông thu'o'ng 3.096.200.000 1.548.100.000 

• 
TiOntràncgOcthuetàichinh . . - . . - 

3.096.200.000 1.548.100.000 
• 

8. CAC THÔNG TIN KHAC 

• 8.1 Giao dich và sO du' vai các ben lien quan 

• Các ben lien quan vO'i Cong ty baa gOm: các thành viên quàn l chO chOt, CáC cã nhán cO lien 

• quan vài cácthành viên quàn l' chO chOtvà cac ben lien quan khác. 

• 35 
I 
. 

T' 01101/2023 TU' 01/01/2022 AtFC VI 

• Tin thu tü' di vay thea kh u'&c thông thu'O'ng 

S 
• 7.2 lien trà nç' gôc vay 



I 
• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJ'O'C 

Khu B, Dung so 01, Khu Cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip PhU'&C, Huyn Nhà Be, TP. HO ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GIU'A NIEN DQ 
• Cho k' ké toán 6 tháng kt thUc ngày 30 thãng 06 näm 2023  

• Bàn thuyt minh nay là mOt  b phn khOng th4 tách r&i u'o'c dQc cUng vO'i các báo cáo tài chInh dinh kern. 

. 

• 
8.1.1 Giao dich và s6 du' vo'i các thânh viên quãn ly chü chôt và các cà nhân CO lien quan vO'i 

các thành vien quân l' chü chôt 
S 
S Thu nhap cüa CàC thành viên quàn I' chü chOt nhu' sau: 

Tu' 01/01/2023 TU' 01/01/2022 
• den 30/06/2023 den 30/0612022 

VND VND 

• 
Lang Va CC khoàn thu nhp 1.731.865.900 1.637.885.475 

• 
8.1.2 Giao dch và so du' v&i các ben lien quan khàc 

• Trong kS',  Cong ty CO phàt sinh nghip vçi chü yêu vO'i càc cong ty cô lien quan nhu' sau: 

Ben lien quan Ni dung nghip vu 

Cong ty TNHH Khu k9 ngh Viêt Nht 

Tu' 01/01/2023 
den 30/06/2023 

VND 

TU' 01/01/2022 
den 30/06/2022 

VND 

Bàn hang hôa, cung cp djch vu 108.039.775 88.127.750 

Cong ty C6 phn Long Hu 
Bàn hang hOa, cung cp djch vy 

Se du' vài các ben lien quan: 
30/06/2023 01101/2023 

VND VND 
Trà tru'&c ngu'o'i bàn 
Cong ty TNHH MTV Phát trién Cong nghip Tan 10.573.314.466 10.573.314.466 
Thuãn 

Phài thu 
COng ty TNHH MW Phát then Cong nghip Tan 255.892.000 255.892.000 
Thuàn 

Phãi trâ ngu'&i bàn dài han 
Cong ty TNHH MW Phát trién Cong nghip Tan 4.024.289.642 4.024.289.642 

Phai tra khac 
Cong ty TNHH MW Phát trién Cong nghip Tan 14.360.209.142 14.360.209.142 

• 

S 
• 

8.2 Thông tin bô phn 

• Cong ty khOng trmnh bay thong tin b phn theo linh vy'c kinh doanh, theo khu vy'c dla lv'; vi ho?t 
• dng trong mt linh vu'c kinh doanh duy nht là xay du'ng và cung cp các dlch  vy h tng khu 

cOng nghiep và khu vy'c dla  l' duy nhãt là Viêt Nam. 
I 
• 8.3 Ghi nhn Iãi phat và phi phàt sinh do vic chm thanh toán và thanh ly hçvp d6ng lien quan 

• den hoat dông cho thuê Ii dat 

• Trong nàm 2009, COng ty da k' ho'p déng s6 09/HeTe/HlPC.09 vO'i môt khàch hang dé cho thuê 
• dt den näm 2048. Khách hang nay dã chm thanh toàn thea tiên d hQ'p déng nhiéu Ian và 

hoàn ttthanh toän ln cu6i vào ngay 06 tháng 11 nám 2019. 

• 

5 
• 

• 

• 

• 

S 
• 

S 
• 

• 

• 

S 
• 

• 

S 
• 



• 

• CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJ'O'C 
Khu B, DO'ng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phu'o'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN £0 
• Cho ki ké toãn 6 thãng két thUc ngày 30 thãng 06 näm 2023 

• Bàn thuyt minh nay là mt b phn khOng th tách r&i duçic c1QC cUng vó'i các báo cáo tài chInh dInh kOm. 

• 
. Theo quy djnh cüa hQ'p dng, Cong ty dã tinh Iãi pht chm thanh toán va các khoàn phi giu' dét, 

phi duy tu lien quan doi vâi khách hang nay, vO'i tong giá tr u'O'c tInh Ia 91.957.583.665 VND. 

Ban Quàn I cac khu chO xut Va khu Cong nghip thành phO HO ChI Minh ("Hepza") ra QuyOt 
• djnh sO 14IQ-BQL ngày 16 thàng 03 näm 2020 ye vic chém dcrt ho?t dOng  dci' an dâu tu' cüa 

• khách hang nay Ii 16 dét dU'Q'C thuê, do kháCh hang nay khOng thci'c hin hoc khOng CO khà 
nàng thv'c hin dci' an theo tiên d dang k va khách hang nay CO trách nhiem  hoan thành CáC 

• thu tyc thanh I dci' an dàu tu' theo quy djnh cüa phap lut. 

• Tuy nhiên, khách hang nay the hien  mong muOn du'Q'c tiOp tyc phát trién dci' an va dang trong 

• qua trmnh xin cap phép gia h?n  tién dO dci' an vO'i các co' quan chCrc nàng lien quan. Ban TOng 
Giám dOC Cong ty dánh giá rang, t?i  ngay 1p baa CáO tai chinh nay, van CO khà nàng khách 

• hang nay CO the du''c cp phép d tiêp tyc dy' an, cung nhu' khâ nàng thu các khoân thu nhp 

• 
Iãi va phi do viêc châm thanh toán tiOn thuê dt lien quan den khách hang nay. 

• Do sci'  khOng chãc chàn v khà näng dLv'C cép phép nay, COng ty chu'a ghi nhn khon doanh 
thu nay trén báo cáo tài chInh cho k' kê toán 6 thang kêtthüc ngay 30 thang 06 nàm 2022. Ngoai 

• ra, trong tru'O'ng hQ'p khách hang khOng dU'Q'c cép phép ti4p tyc dy' an, Ban TOng Giám d6c COng 

• ty sé lam vic vO'i khách hang nay dé thy'c hien  vic thanh l dv' an du tu' và hç'p dOng sO 
09/HTD/HIPC.09 theo Quyet dnh sO 14/QD-BQL cüa Hepza; va Cong ty sé ghi nhn càc ánh 

• hu'O'ng den báo cáo tai chInh ti th&i diOm chinh thU'c thanh l' ho'p  dOng nay. 

• 

• 8.4 Thôa thun hoàn trá chi phi cho Dy' an Khu dan cu' Hip Phu'O'c I ("Dy' an") 

• Vao ngay 30 thang 12 nãm 2016, COng ty k' kétThOa thun nguyen tc (gpi tt là "ThOa thun) 

• 
vO vic hoàn trà chi phi bO trI tài dlnh  cu' cho Dci' an vO'i Cong ty TNHH MTV Phát trién Cong 
nghip Tan Th4n  ("IPC"), trong dO nêu rö Cong ty sé hoàn trà cho IPC chi phi bO tn tái dlnh  cu' 

• bao gOm gia trl cüa phn dien  tich nOn tái djnh cii' dã bO tn cho ngu'O'i dan bi gii tóa theo gia tr 

• 
ho'p l' du'çi'c hal ben thOa thun, chi phi sü' dung  yOn Va 10% lo'i nhuãn dnh mU'c. 

• Theo ThOa thun, hai ben dOng ' rOng, sau khi thOng nhOt gia tr chi phi tl dnh cu' Va tiOn hành 
các thu tçic chap thun nOl  bô cOa m6i ben, hai ben sé k kOt HQ'p dOng hoàn trà chi phi. 

Trong nàm 2018, COng ty tm i'ng cho IPC vO'i sO tiOn 33.505.204.755 VND theo yeu cOu c6a 
: ThOa thun nay. 

Trong nàm 2019, IPC dà tiOn hành xuOt hOa do'n cho khon tam ü'ng nay theo yêu cOu cüa Ca' 
• quan ThuO. Viec xü' l' sO tiOn tam ü'ng tren sè du'çc thy'c hiOn  khi hai ben thOng nhét chi phi tái 

• 
djnh cu' Va k' HQ'p dOng hoàn tr chi phi. 

S 
8.5 Giã dnh hot clông lien tyc 

• 
T?i ngày 30 thang 06 nàm 2023, COng ty cO nç ngn hn da vu'o't qua tài san ngn han vO'i sO 
tiOn là 1.023.178.464.501 VND (tai ngày 01 thang 01 nàm 2023 là 1.045.227.923.663 VND). 

• Nguyen nhãn do Cong ty trIch tru'O'c giá vOn cho thue dat dà phat triOn co' s& ha tOng Va chi phi 

S	 hoàn thành dci' an thea ngàn sách dOu tu'. Thea dO, gia trl cüa già dnh hot dng lien tyc sü' 
dung trong viOc  1p baa cáo tài chinh nay co' bàn tUy thuOc  vào khà näng c6a Cong ty cO the to 

• ra dO dOng tien cho các hot dng cOa 

• Ti thô'i diOm 1p baa cáo nay, khOng CO I' do gi dO Ban TOng Giam dOc tin rOng COng ty khOng 

S
to dO dong tiên và các ngân hang sê khong tiOp tyc cung cOp dOy dO các hn mti'c tin dung. Do 
dO, baa cáo tài chInh du'Q'c 1p trén co' sO' hot dQng lien tyc. 
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LU' TH! THU VAN HUYNH BAO DLJ'C 
K toán triv&ng— Tong Giám dôc 

TP. Ho Chi Minh, ngày 08 thang 08 näm 2023 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHLJ'O'C 
Khu B, flu'ng s6 01, Khu cOng nghip Hiêp Phu'ô'c, Xã Hip Phu'c, Huyn Nhà Be, TP. Ho ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GIU'A NIEN DQ 
Cho k' k toãn 6 tháng kt thUc ngày 30 tháng 06 nãm 2023 

Ban thuyt minh nay là mt bO phãn khOng th tách r&i du'o'c doc cling vOl càc bào cào tài chInh dInh kern. 

8.6 Các su' kin phát sinh sau ngày kt thi1c k' k toán 

KhOng cO sy kin quan trpng nao phát sinh sau ngày kt thUc k' k toãn (ngay 30 thãng 06 näm 
2023) cho dOn thO diem p Bão cáo nay, yeu câu phài diOu chinh sO Iu hoäc Cong bô trong 
Báo Cao tài chinh. 

S 

5 NGUYEN THANH TIN 
Ngu'o'i Ip biu 

S 
. 

S 
S 
I 
S 
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S 
S 
S 
I 
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S 
S 
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