Cong Ty C6 Phan Pdu Ty CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Thwong Mai Bit Dyng Sin Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic
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Kinh gri: - Uy ban Chimg khoén Nha nu6c
- S& Giao dich chimg khoan TP Ho Chi Minh

Cong ty: Cong Ty CP Piu Tu Thuong Mai Bit Péng San An Duong Thao Pién
Tru s& chinh: S8 02 Ngb Dtre Ké, P Bén Nghé, Quén 1, TPHCM

Dién thoai: 08 62754816 Fax: 028 38226826

Ngudi thuc hién cong b thong tin: D8 Nguyén Tuyét Van

Dia chi: S6 02 Ngb Dtrc K&, P Bén Nghé, Quén 1, TPHCM

Dién thoai: 08 62752316 Fax: 028 38226826

Loai thong tin cong bé: 1 24h O 72h O Yéu cau O Bt thuong Pinh ky
Noi dung thong tin cong bd:

B4o cdo tai chinh ban nién ndm 2023 da soat xét

Giai trinh chénh léch s6 1éu BCTC ban nién ndm 2023 so v6i cling ky ndm 2022

Ching tdi xin cam két céc thong tin cong b6 trén ddy 1a ding sy that va hoan toan chiu trich nhi¢m
trude phap luat vé ndi dung céc thdng tin da cong bb.

Ngay 14 thang 08 nam 2023




CTCP PAU TU THUONG MAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN AN DUONG
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$6": 44080 CV-HAR

(V/v: Gidi trinh chénh léch sé'liéu ciia BCTC bin nién 2023
s0 vdi Bdo cio tai chinh ban nién dd sodt xét nim 2022)

Kinh giti: - Uy ban chétng khodn nha nwéc
- S& giao dich chitng khoan TP H6 chi Minh
- C#n ctr vao Thong twe s6 96/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B§ tai chinh huong dan ve
viéc cong bo thong tin trén thi truong ching khoan;
- C&n ctt vao Béao cdo tai chinh kiém toan 6 thang dau nidm 2023 c6 cac chi tiéu loi
nhuén sau thué bién dong trén 10% so véi cling ky 6 thang dédu nam 2022 caa Cong ty
CP Pau tu Thuong mai Bat dong san An Duong Thao Dién (Ma chiing khoan: HAR).
Coéng ty ching t6i xin giai trinh nhw sau:
1. Chénh léch s6 liéu KQKD giita nién dd 2023 so voi cing ky nam 2022:

Al 30/6/2023 30/6/2022
Chi tiéu S g
da soat xet da soat xét
1. Téng Doanh thu 34.421.468.430 21.458.425.849

2. Loi nhuan truée thué thu nhip doanh nghiép 28.625.200.892 1.317.975.738

3..L¢i nhuin sau thu€ thu nhip doanh nghiép 28.625.200.892 1.023.664.867

Loi nhuan sau thu€ va triede thué ctia bdo cdo soét xét 6 thang dau nam 2023
téng so véi cling ky bao cdo soat xét 6 thang dau ndm 2022 ctia Bao cdo tai chinh Cong
tylado:

Trong 06 thang dau ndm 2023 c6ng ty ghi nhan doanh thu tai chinh tang cao tit
cac ngudn chia ¢f tiec tlr cdng ty con, cong ty lién két, hoat dong thanh ly va cho vay
ngén han. Do d6, dit doanh thu tit hoat dgng kinh doanh thong thudng cua Cong ty
c6 xu hwedng giam do tinh hinh kinh t&€ ndi chung va linh vgc bat dong san ndi riéng
con ton tai nhitu khoé khin, thach thitc, yéu t6 doanh thu tai chinh ting manh két hop
véi viée Cong ty da tat todn triede han cac 16 tréi phiéu, khong con ganh néng chi phi
tai chinh, din dén 1gi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép ctia bao cao soat xét 06
thang dau ndm 2023 ting dang k&, chénh léch hon 10% so véi cing ky nam trudc.



Céng ty ching tdi xin cam két s6 liéu trén 12 diing véi sy thét, va dong thoi cam két sé
tuan thit ding quy dinh vé CBTT.

Tran trong cam on !

Noi nhin:
- Nhu trén
- LwuVP
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN
AN DUONG THAO PIEN

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
PA PUQC SOAT XET

CHO KY HOAT PONG 6 THANG KET THUC NGAY 30/06/2023

Thang 8 nam 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN AN DUONG THAO BIEN
$6 2 Ngd Pirc Ké, P. Bén Ngh, Quén 1, TP. HS Chi Minh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
$6 2 Ngd Pirc K¢, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, H) Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tng Giam déc Cong ty Cb phan Pau tu Thurorng mai Bét dong san An Duong Théo Dién (sau
day dugce goi 1a “Cong ty”) de trinh Béo cdo ndy cling v&i Bao céo tai chinh gitta nién dg ctia Cong ty
cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2023.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Tong Giam dbc da dleu hanh Céng ty cho giai doan tir ngay
01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 va dén ngay lap Béo cdo ndy gbm:

Hbi dong Quain tri

Ong Nguyén Gia Bao Cha tich
Ong Nguyén Nhan Béo Thanh vién
Ong Bui Dtrc Nhén Thanh vién
Ba Ngé T6 Giao Thanh vién
Ba Lé Thj Thu Hién Thanh vién

Uy ban Kiém todn

Ba Lé Thj Thu Hién Truéng ban
Ong Buii Birc Nhan Thanh vién

. r 3 A Py A , o
Ban Giam doc va Ké toan trudng

b A A . A tr A
Ba Ng6 To Giao Tong Giam doc

Ké todn trudng ciia Cong ty 1a ba Lé Thi Ngoc Anh,
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Tong Gidm doc Congty khang dinh rang khong ¢6 sy kién ndo sau ngay két thiic ky ké toén c6 anh
hudng trong yéu, can phai didu chinh hodc cong bd trong Béo céo tai chinh giita nién do nay.

KIEM TOAN VIEN

Bdo céo tai chinh gitra nién dd kém theo dugc soat xét béi Chi nhanh Ha Noi - Cong ty TNHH Kiém
toan va Tu vin UHY.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngo Piic Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Céng ty c6 trach nhi¢m lap Béo céo tai chinh giita nién d phan 4nh mot cach
trung thye va hop ly tinh hinh tai chmh ciia Cong ty tai ngdy 30/06/2023 ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuycn tién t¢ ciia Cong ty cho ky ké toén 06 thang két thiic cing ngay,
pht hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlgap Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6
lién quan dén vi¢c lap va trinh biy Béo cdo. tai chinh gita nién d6. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh
gita nién do nay, Ban Téng Giam dbc duoc yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich d6 mét cach nhét quan;
e Dua ra cdc phan doan va uGe tinh mdt cach hop ly va thin trong;

¢ Neéurd cdc nguyén téc ké toan thich hop c6 duge tudn thi hay khong, c¢6 nhitng 4p dung sai Iéch
trong yeu can duge cong | bé va giai thich trong B4o cdo tai chinh giita nién do hay khong;

* Lép Béo cao tai chinh gifta nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho
ring Cong ty sé ti€p tuc hoat dong kinh doanh;

¢  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mot cach hitu hi¢u cho myc dich 1gp va trinh bay
Béo céo tai chinh gitra nién dd hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Tdng Giam dbc xac nhan ring Cong ty di tudn thi cdc yéu cAu néu trén trong viéc 14p va trinh
bay Béo cdo tai chinh gitta nién dg.

Ban Tong Giam dbc Cong ty chju trach nhiém dam bao ring sd séch ké toan dugc ghi chep mot cach
pht hop dé phan anh mdt cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam
béo ring Bao cao tai chinh gura nién do tudn thi cdc Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo céo tai
chinh gifta nién dg. Ngoai ra, Ban Téng Giam dbe ciing chiju trach nhi¢m dam béo an toan cho tai san
clia Cong ty va vi viy thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chiin va phét hién cac hanh vi gian
lan va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két rang Cong ty khong vi pham nghiia vy cong b thong tin theo quy dinh
tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B Tai chinh vé viée cong bd thong tin trén
thi truong ching khoan, tuan th céc quy dinh tai nghj dinh 50 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu clia luat chimg khoén va thong tu s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 cia B6 Tai chinh huéng din mot sb diéu vé& quan trj Cong ty ap dung dbi voi
Céng ty dai ching tai Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP.

NGO TO GIAO
Tong Giam dbc b _ '
Hé Chi Minh, ngéay 12 thang 08 néim 2023
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UI-!y CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

sé- 390 /2023/UHY-HN/BCSX

~ BAOCAOSOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
Vé Bdo cdo tai chinh giita nién d@ ciia Cong ty C6 phan Bau tw Thiong mai Bdt déng san
An Duwong Thao Dién
Cho kp hoat dpng 6 thang két thiic ngay 30/06/2023

Kinh givi:  Hoi ddng Quan tri va Ban Tng Gism déc
Cong ty Cb phén Piu tw Thwong mai Bit dong san An Dwong Thio Dién

Ching t6i da tién hanh Sodt xét Béo céo tai chinh gitta nién dg kem theo ctia Cong ty CO phan Déu tu
Thuong mai Bat dong san An Duong Théo Dién (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) dugc 1ap ngay 12 thang
08 nim 2023, tir trang 05 dén trang 36 kém theo, bao gom: Bang cin di ké toan tai ngay 30/06/2023,

Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo Luu chuyén tién t& cho ky ké toan 06 théang két thic
ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién do.

- 7 » A . A
Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhi¢m v& viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo
tai chinh gitta nién do ciia Cong ty theo chudn muc k& toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam
va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh gitta nién do va chiu
trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Tdng Giam déc xac dinh 1a cin thiét @& dam bao cho viée
lap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra nién do khong co sai sot trong yéu do gian l4n hodc nham l4n.

Trich nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chiing toi la dwa ra ket ludn vé Bdo cdo tai chinh giira nién do dya trén kct qua soat
r 5 - At h A g A A~ [P - r A “n A X

xét ctia chiing toi. Chiing toi dé thuc hién cong vige soat xet theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong

dich vu soat xét s6 2410 - Soét xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc lap cia don

vi thyc hién.

Coéng viée soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viée thyc hién cc cude phong vén, chii
yéu la phong v&n nhitng ngudi chiu trach nhi¢m vé céc van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tye
phan tich va cac thii tyc soat xét khéc. Mot cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém
toan dugc thuc hién theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam va do viy khong cho phép ching toi dat
duoc su dam bao réng chung t6i s& nhén biét duge tat ca cac van dé trong yéu ¢6 thé duge phat hién
trong mt cudc kiém toan. Theo d6, chiing tdi khéng duvaray kién kidm toan.

A A o A - s
Két lufin ciia Kiém toan vien

Can cir trén két qua soat xét ctia chiing t6i, ching toi khong thdy c6 vén @& gi khién ching t6i cho réng
Béo cdo tai chinh gitta nién d¢ dinh kem khong phan &nh trung thye va hop ly, trén cdc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30/06/2023, va két qua hoat dong kinh doanh va

lwu chuyén tién té cia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngdy, phit hop véi Chuan myc

ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan den vige lap va
trinh bay Béo c4o tai chinh gifta nién dd.

Tru sd: Tang 6, Thap B2 Toa nha Roman Plaza,
Dudng Té Hiu, Phudng Dai M8, Quan Nam Tir Liém,
Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

Dién thoai: 84 24 5678 8078

www.uhy.vn : -

[Ap cta Hang UHY Qudc T8
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Ping-Minfi Pirc

Giam déc

Gidly CNDKHN kiém toan sb 4885-2020-112-1

Thay mdt va dai dién cho X

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Hei Néi, ngay 12 thang 08 nam 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN

AN DUONG THAO PIEN

Sb 2 Ngo Dirc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/06/2023

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN DO

Tai ngay 30/06/2023
TAI SAN Ma  Thuyét
S0 minh
TAI SAN NGAN HAN 100
Tién va cic khodn twong duong tién 110 4
~ Tién o ' 111
Piu tw tai chinh ngiin han 120
Cic khodn phai thu ngin han 130
Phai thu ngén han ctia khdch hang 131 6
Tré true cho ngudi ban ngin han 132 8
Phai thu vé cho vay ngén han 135 7
Phai thu ngin han khic 136 9
Dy phong céc khoan phéai thu ngén han 137
kho doi
Hang ton kho 140
Tai san ngin han khac 150
Chi phi tra truc ngan han 151
Thué va céc khoan khac phai thu Nha 153
- nudc :
TAI SAN DAI HAN 200
Cic khoin phii thu dai han 210
Tra trude cho ngudi ban dai han 212 8
Tai san ¢6 dinh 220 10
Tai san ¢ dinh hitu hinh 221
- Nguyén gid 222
- Gid tri hao mon luj ké 223
Tai san ¢6 dinh v hinh ol 7 V1)
- Nguyén gia 228
- Gid tri hao mon luy ké 229
BAt djng sin diu tw 230 11
- Nguyén gia ; 231
- Gi4 trj hao mon lug ké 232
Tai sdan dé dang dai han 240
Chi phi xéy dyng co ban d& dang 242 13
Pau tu tdi chinh dai han 250 5
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252
Dau tu gop vbn vao cac don vi khac 253
Dy phong ddu tu tai chinh dai han 254
TAi sdn dai han khic 260
Chi phi tra trude dai han 261
TONG TAI SAN 270

MAu s6 B01a-DN

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
292.817.793.755 262.885.207.031
53.012.641.183 33.472.306.256
53.012.641.183 33.472.306.256

239.510.841.701
21.040.619.891
1.650.000
155.500.000.000
64.067.544.660
(1.098.972.850)

294.310.871

294.310.871

772.194.572.617

82.543.943.337
3.717.903.337
5.125.763.576
(1.407.860.239)
78.826.040.000
78.826.040.000
274.810.085.796
298.551.203.185
(23.741.117.389)
945.047.728
945.047.728
413.895.495.756
393.048.589.422
24.029.410.000
(3.182.503.666)

229.116.078.655
16.333.069.500
98.850.000
115.500.000.000
98.111.996.905
(927.837.750)

296.822.120
2.511.249
294.310.871

857.747.667.609
83.000.000.000
$3.000.000.000
82.875.135.711
4.049.095.711
5.125.763.576
(1.076.667.865)
78.826.040.000
78.826.040.000
276.928.488.414
298.551.203.185
(21.622.714.771)
945.047.728
945.047.728
413.895.495.756
393.048.589.422
24.029.410.000
(3.182.503.666)
103.500.000
103.500.000

1.065.012.366.372

1.120.632.874.640

Céic Thuyét minh dinh kém 1 bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do ]
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PQONG SAN
' Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

AN DUONG THAO PIEN

Sé 2 Ngb Pirc K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP, H6 Chi Minh dén ngay 30/06/2023
MAu s6 B01a-DN
BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PQ (Tiép theo)
Tai ngay 30/06/2023
NGUON VON M3  Thuyét 30/06/2023 01/01/2023
50 minh VND YND
NG PHAI TRA 300 5.088.847.286 89.334.556.446
Ng ngiin han 310 4.010.447.286 87.795.356.446
Phai tra ngudi ban ngén han 311 14 887.768.480 1.034.412.480
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 64.126.724 42.544.713
Thué va cac khoan phai ngp Nha nuge 313 15 833.074.353 456.123.978
Phai trd nguoi lao dong 314 89.325.000 193.001.331
Chi phi phai tra ngén han 315 17 - 3.947.675.223
Phai tra ngan han khéc 319 18 1.214.552.729 1.399.859.829
Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 16 921.600.000 80.721.738.892
No dai han 330 1.078.400.000 1.539.200.000
Vay va no thué tai chinh dai han 338 16 1.078.400.000 1.539.200.000
VON CHU SO HUU 400 1.059.923.519.086 1.031.298.318.194
Vén chii si hitu 410 19 1.059.923.519.086 1.031.298.318.194
Vén gop ctia chi s& hitu 411 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000

- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu 4lla 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000

quyét

- C& phiéu uu dai 411b - -
Thing du vén ¢b phén 412 (469.161.000) (469.161.000)
Cb phiéu quy 415 (23.808.309.790) (23.808.309.790)
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 70.699.989.876 42.074.788.984
- LNST chura phdn phéi liiy ké dén cuéi  421a 42.074.788.984 85.866.370.310
ndm trudc )
- LNST chua phdn phoi ky nay 421b 28.625.200.892 (43.791.581.326)
Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG NGUON VON % 440 1.065.012.366.372 1.120.632.874.640

Nguwoi lap biéu
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Lé Thi Ngoc Anh

Ngb Tb Giao

P8 Nguyén Tuyét Van

Cac Thzg/ét minh dinh kém 1d bé phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do 6
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

| CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN
' n AN DUONG THAO DIEN
' $6 2 Ngé Dic Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb Chi Minh

| 0 Mu sé B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2023

Chi tiéu Mi Thuyét T 01/01/2023 Tir 01/01/2022
! ' s6  minh dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip djch vy 01 20 9.808.388.470 18.894.375.724
Céc khodan giam trir doanh thu 02 = -
Doanh thu thuin ban hang va cung chp
dich vu 10 9.808.388.470 18.894.375.724
Gi4 von hang ban 11 21 2.776.953.177 6.779.467.226
. A A A , Y A .
Lotphudnipe v biL IAETR R SORD a0 7031435293 12.114908.498
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 22 24.613.079.960 831.343.675
Chi phi tai chinh 22 23 833.850.729 10,752.410.372
Trong do: Chi phi lai vay 23 793.511.035 10.509.041.095
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 24 2.181.678.930 2.592.009.597
Loi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 28.628.985.594 (398.167.796)
Thu nhép khac 31 25 - 1.732.706.450
Chi phi khédc 32 26 3.784.702 16.562.916
Le¢i nhudn khic 40 (3.784.702) 1.716.143.534
Téng Igi nhudn ké toan trude thué 50 28.625.200.892 1.317.975.738
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 - 294.310.871
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . 3
Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghi¢gp 60 28.625.200.892 1.023.664.867
Lii co ban trén b phiéu 70 299 11
Lii suy gi4m trén cb phiéu 7 299 11
Hb Chi Minh-ss 12 thdng 08 nim 2023

Ngwdi 1ap biéu

-

D& Nguyén Tuyét Vin

Ké todn truéng

Lé Thi Ngoc Anh

7/ COPHAN A<
@ [DAUTU THUGNG MA!
vil pATDONG SAN

Ngo T Giao

Cdc Thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dj 7
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

i AN DUONG THAO PIEN

S6 2 Ngo Puc Ké, P, Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh dén ngay 30/06/2023
| 1 MAu s§ B03a-DN
] BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN BQ
| (Theo phwong phap gian tiép)
| Cho kp hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thdng 06 ndm 2023
M Chi tiéu Ma  Thuyét T 01/01/2023 Tir 01/01/2022
s6  minh dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhuén truée thué 1 28.625.200.892 1.317.975.738
bidu ghinh cho cic khoédn
Khéiu hao TSCP va BDSDT 02 2.449,594,992 4.993.547.046
Cac khoan du phong 03 171.135.100 995.427.093
(L4i) hoat dong dAu tu 05 (16.313.075.463) (2.503.914.736)
Chi phi 18i vay 06 793.511.035 10.620.499.429
Loi nh;t_(ui tir hogtaa‘png kinh doanh trirée 08 15.726.366.556 15.423.534.570
thay déi vén liwu dpng
Ting, giam céc khoan phai thu 09 118.862.041.609 (3.476.991.980)
Tang, giam hang tdn kho 10 - -
Tang, gidm céc khoan phai tra (khong ké 11 (115.999.154) 123.513.872
1ai vay phai tra, thué thu nhdp doanh
nghiép phai ndp)
Tang, giam chi phi tra trudce 12 106.011.249 (121.078.755)
Tién lai vay da tra 14 (4.662.282.149) (10.669.726.025)
Thué thu nhép doanh nghiép di ndp 15 - (424.937.603)
Luwu chuyén tién thudn tiv hogt dgng kinh 20 129.916.138.111 854.314.079
doanh
Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw
Tién thu thanh ly, nhugng ban TSCD va 22 - 710.000.000
cdc tai san dai han khéc
Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cla 23 (40.000.000.000) (28.300.000.000)
don vi khac
Ti&n thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu 24 - 15.316.000.000
ng clia don vi khéc
Tién thu lai vay, c¢b tirc va lgi nhudn duge 27 9.885.135.708 26.402.671
chia
Luew chuyén tién thudn tie hogt dpng diu e 30 (30.114.864.292)  (12.247.597.329)

Cdc Thuyét minh dinh kém la by phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién djp 8
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CONG TY CO PHAN BPAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH

| N AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023
| S6 2 Ngd Durc Ké, P. Bén Nghé, Quéan 1, TP, Hd Chi Minh den ngdy 30/06/2023
1: N MAu s6 B03a-DN
Bi BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUANIEN P (Tiép theo)
| (Theo phwong phap gian tiép)
{ £l Cho ky hoat dpng 6 thdng két thiic ngay 30 thdng 06 ndm 2023
Tl Chi tiéu - ‘ Mi  Thuyét Tir01/01/2023  Tir 01/01/2022
s6  minh dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Luru ‘chuyén tién tir hopt ddng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 199.861.108 -
“Tién trd ng gdc vay 34 (80.460.800.000) -
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai
chiinh 40 (80.260.938.892) -
Luu chuyén tién thuin trong ky ' 50 19.540.334.927 (11.393.283.250)
Tién vA twong duong tién dAu ky 60 4 33.472.306.256 18.276.266.650

Anh huéng ciia thay doi ty gia héi dodi quy 61 - -

doi ngoai té
Tién vi twong duong tién cudi ky boasielilicad 53.012.641.183 6.882.983.400
Hi Chi Minh, ngay 12 thang 08 ndm 2023

Nguoi lap bidu

DS Nguyén Tuyét Véan

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN BAO CAO TAI CHINH
| AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2023
$b 2 Ngé Pirc K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP, Hd Chi Minh dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(Cde thuyét minh réy 1a bg phan hop thanh va cdn dwgce doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg)

1.
1.1

1.2

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC SO HU'U VON ;

Cong ty C phin DAu tw Thuong mai Bt déng san An Duong Thao Dién 1a Cong ty C6 phan
dugc thanh I4p tai Viét Nam theo Gidy Chirng nhén dang ky doanh nghiép Cong ty Co phé\m do
S& Ké hoach va DAu tu Thanh phé HO Chi Minh cAp I4n dau sé 4103007249 ngay 10/07/2007,

sau d6 thay d6i sang ma s6 0305087904, Cong ty thay dbi Gidy chirg nhan kinh doanh [4n thir
15 ngay 04/10/2022.

Tru si chinh cia cong ty tai: S5 2 Ngé Dire Ké, P. BénNghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh

Voén diéu 18 thl‘rc'. gbp theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cua Cong ty déq ngay
30/06/2023 14 1.013.501.000.000 dong chia thanh 101.350.100 c6 phan v6i ménh gié co phan
14 10.000 ddng/cd phan

Cé phiéu ciia Cong ty duge phép niém’yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh Qhé Hb Chi
Minh v6i sb lugng 101.350.100 ¢ phiéu niém yét twong mg 1.013.501.000.000 dong voi ma
chirng khoan la HAR. :

LINH VU'C VA NGANH NGHE KINH DOANH
Linh vue kinh doanh ctia Cong ty 13: Kinh doanh bt dong san, khach san, cho thué cén hd.

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

- Kinh doanh bAt dong san, quyén sir dung dét thude chii s& hitu, chi sir dung hode di thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dan cu, khu du lich va khu vui choi giai tri; cong trinh
cong cong;

- Xéy dyng cong trinh k§ thuét dan dung khéc. Chi tiét: Xy dyng cac cong trinh thé thao ngoai
troi;

- Giit 13, lam sach c4c san pham dét va 16ng thi;

P P A e PO TP A . . s A A e A v
- V& sinh chung nha ctra; V¢ sinh nha cira va cac Cong trinh khac. Chi tiet: Vé sinh bén ngoai
cho tAt ca cdc cong trinh, bao gdm cac vén phong, nha may, ctra hang, co quan va cac khu nha
da muc tiéu khac. V& sinh bé boi hogic bao dudng. Djch vy tay ué va tiét tring;

- Dich vu chim séc va duy tri canh quan; Hoat ddng ciia céc co s¢ thé thao. Chi tiét: B& boi va
san van dong; Hoat dong ctia cc céu lac bd thé thao;

- Bao duﬁ‘ng, sira chita 6 t6 va xe c6 dong co khac (trir gia cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma
dién tai try s6); Bao dudng va sira chita md 3, xe may (trlr gia cong co khi, ti ché phé thai, xi
ma dién tai tru s&); Stra chita va bao dudng phuong ti¢n vén tai (trix 6 t0, md t6, xe may va xe
¢6 dong co khac) (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try sd);

- Buén ban dd dung khéac cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn nudc hoa, hang my pham va ché
pham vé sinh (trir dugc pham); Cung c¢Ap dich vu an uong theo hgp dong khong thudng xuyén
v6i khach hang (phuc vu tiée, hoi hop, dam cudi ...);

- Pai Iy, moi gidi, dhu gia (trir moi gi6i bt dong san); Van tai hanh khach ven bién va vién
dwong; Van tai hang hoa duong thity ndi dia; Van tai hanh khach duong thiy ndi dia;

--Hoat ddng dich vu hd tro truc tiép cho véan tai duong thuy. Chi tiét; Hoat dong lién quan téi
van tai hanh khach, dong vét hodc hang hoa bang dudng thuy. Hoat dong ciia cang bién, cang
sdng, bén tau, cau tdu. Hoat dong hoa tiéu, lai dét,dua tau cdp bén. Hoat dong cua tau, xa lan,
lash, hoat déng ctru ho;

Cdc Thuyét minh dinh kém & bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dp 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN BAO CAO TAI CHINH

AN DUONG THAO PIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
S6 2 Ngo Puc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh : dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP
(Cdc thuyét minh ndy & bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh riéng gitta nién dg)

- Ban budn chuyén rdoanh khac chua dugc phén vao diu. Chi tiét: Mua bén thiét bj phu ting,
hang trang tri ndi that, hang kim khi dién may, dd gb xay dung;

- Bén ¢ do ngii kim, son, kinh va thiét bj 1&p dat khac trong xdy dung trong céc cira hang chuyén
d(‘)anh; Bén ¢ d6 dién gia dung, giudng, i, ban ghé va do ndi that tvong tu, deén va bo dén dién,
dd ding gia dinh khac chwa duge phan vao ddu trong céc clra hang chuyén doanh;

_ Ban buén vét lidu, thidt bj 5p dat khic trong xAy dyng;Van tai hang héa ven bién v vién
duong; -
- Bén md t6, xe may; Ban phy ting va cac b phan phu trg clia 6 td va xe c6 dong co khéac; Ban
budn.6 t va xe c6 dong co khae. Chi tiet: Mua ban 6 t6;
- Ban phu tling va cac bd phin phu trg clia mo t6, xe mdy. Chi tiét: Mua ban phu ting md t6,
xe may. Chi tiét: Mua ban phu ting 6 td. Mua ban phy ting xe may..

14  CHUKY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuong ctia Cong ty duge thyc hién trong thoi gian khong
qua 12 thang.

15 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH
GIUA NIEN PO

S6 lidu so sanh trén Bang can dbi ké toan gitta nién do va cac thuyét minh twong img 14 sb liu clia
Bio céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2022 ciia Cong ty da duge
kiém todn. S& liéu so sanh trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh giita nién do, Bao céo luu
chuyén tién t¢ giira nién do va cac thuyét minh tuong img la s6 liéu ctia Béo cdo tai chinh riéng gitta
nién do cia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022 da dugc soat xct.

1.6 CAU TRUC CUA CONG TY

Danh sdch cdc Cong ty lién doanh, lién két:
Ty 1€ lgi Ty lé

: ] Hoat ddng kinh doanh
ich trye quyén biéu o
L £ £ chinh
tiep quyet
Pau tu vio Cong ty lién
doanh, lién két '
;ﬁi:)gng ty Co phan Co khi Ngan 21% 21% Thuong mei, dich vy
‘A A 1 X @2 oy
- CONg ty 0 phin 240 XAt ve 43,68%  48,68% Sin xudt, Thuong mai
Thuong mai Phuong Bong
Pau tw vao don vi khac
n 2 A ripegik . A 4a ;

- Cong ty Co phan Phat trién 5.50% 5.59% Kinh doanh Bat dong san,

nha G Homes xdy dung

Cdc Thuyét minh dinh kém la b¢ phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh riéng giita nién djp 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI BAT PONG SAN BAO CAO TAI CHINH

B AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
k 6 2 Ngo Dire Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh dén ngay 30/06/2023
| F P r - Y r ~ A

i N THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién do)

2. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

21  CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty 4p dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B& Tai chinh hudng déan Ché do ke toén
Doanh nghiép va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bo Tai chinh sira doi, bo

sung mét s6 didu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Béo cdo tai chinh giifa nién do kém theo khong nhédm phén anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat

dong kinh doanh va tinh hinh Ivu chuyén tién té theo céc nguyén téc va thong 16 ké toén dugce
chip nhin chung tai cc nude khac ngoai Viét Nam.

22 NAM TAI CHINH
Nim tai chinh ciia Cong ty biit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 ndm
Duong lich. ’Béo céo tai chinh gitta nién do nay dugc 1p cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01
ndm 2023 dén ngay 30 thang 06 ndm 2023.

23 TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN
Bio céo tai chinh gitra nién df cia Cong ty duoc lép vatrinh bay dam bao tuén thi yéu cu cla
cée Chudn myc ké toan Viét Nam va Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic

quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra nién do.

Riéng chuan myc ké todn sb 28 - Bio cdo bd phin chua dwge Cong ty ap dung trong viée trinh

bay Béo cao tai chinh giita nién d¢ nay. \
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU IE
Sau déy la nhitng chinh séch ké toan quan trong duge Cong ty dp dung trong viéc ldp Béo céo ‘}
tai chinh gitta nién do nay: /)
3.1  CONG CU TAI CHINH

Riéng Thong tu sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B Tai chinh huéng din &p dung

Chuan mye ké toan Qudc té vé trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i voi cong

cu tai chinh chua duge Cong ty dp dung trong viée trinh bay Bao céo tai chinh gitta nién do nay.
32 UOC TINH KE TOAN ;
Viéc lap Bao cdo tai chinh giita nién d tuan thi theo cac Chuan myc Ké: toan Viét Nam yéu N
ciu Ban Téng Giam ddc phai co nhitng udce tinh va gid dinh anh hudng dén so liéu bio céo ve A
cdc khoan cdng ng, tai san va viéc trinh bay céc khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay 18p "
| Béo cdo tai chinh gifra nién do cling nhu céc s6 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong suot i
' nim tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thye té ¢b thé khéc vai cac ude tinh, gia dinh dat j
! ra. -

33 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

l Tién 1a chi tiéu tdng hgp phan anh toan b 56 tié‘n hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém bao
U c4o, gdm tién mit tai quy cia doanh nghiép, tién gii ngén hang khong ky han va tién dang
| chuyén, duge ghi nhén va lap béo céo theo ddng Viét Nam (VND), pht hop véi quy dinh tai

| 2

Luat Ké toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

' : Cdc Thuyét minh dinh kém I bg phan hop thanh cua Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do 12




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN BAO CAO TAI CHINH

: AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2023
| $6 2 Ngé Pirc K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. HS Chi Minh dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

| (Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg)

34 CACKHOAN DAU TU TAI CHINH

Ddu twvao Cong ty lién két

Cong ty lién két 12 mot Cong ty ma Cong ty ¢ anh huong dang ké nhung khong c6 quyén kiém
soat doi voi céc chinh sdch tai chinh va hoat dong va khong phai la Cong ty con hay Cong ty
lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao vige dwa ra céc quyet
dinh ve chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhén d4u tu nhung khong c6 anh hudng vé
miit kiém sodt hodc ddng kiém soat nhiing chinh sach ny.

Céc khoan ddu tu vao Cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan ban dAu theo gi4 gbc, bao gdm
gi‘r:i mua‘hoac_khoén gbp von cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truong hop

dau tu bing tai san phi tién t&, gid phi khoan dAu tu duge ghi nhan theo gia tri hop ly cua tai san
phi tién t¢ tai thoi diém phét sinh.

Cb tire va loi nhuan cta cée ky truée khi khoan dau tr duge mua dwge hach toan gidm gia tr
ctia chinh khoan dau tu d6. C4 tirc va lgi nhudn ctia céc ky sau khi khoan dau tu duge mua duge
ghi nhan doanh thu. C4 tie duge nhan bang cb phiéu chi dugc theo dai s6 lugng ¢d phiéu ting
thém, khong ghi nhan gia trj cd phiéu nhan dwoc/dugce ghi nhén theo ménh gid.

Dy phong ton thét cho céc khoan dau tu vio Céng ty lién doanh, lién két duoc trich lap tai thoi
diém lap Bdo céo tai chinh riéng khi cdc khoan déau tu vio Cong ty con, Céng ty lién doanh, lién
két c6 su suy giam so v&i gia goc thi Cong ty thye hién trich 1ap dy phong nhu sau:

- Péi véi khoan dAu tr vao Cong ty lién doanh, lién két ¢6 cb phiéu niém yét trén thi truomg
hoic. gi4 trj hop ly khoan dau tu duge xdc dinh tin cdy, viéc trich 1ap dy phong dya trén gia tri
thi trudng ctia co phicu.

- P& vi khoan diu tw khong xéc dinh dugc gid trj hop Iy tai thdi diém béo cdo, dy phong dugc
trich 1ap v&i mibe trich bang chénh léch giira von gbp thye té clia cac bén tai Cong ty lién doanh,
lién két va von chi so hitu thye c6 nhan véi ty 1€ gop vén ctia Cong ty so véi tong s6 von gop
thue té ctia céc bén tai Cong ty lién doanh, lién két.

35  CAC KHOAN PHAI THU
Céc khoan no phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.
Viée phan loai cac khodn phai thu duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khéch hang phin anh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh
tir giao dich ¢6 tinh chit mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi dgc lép vai Cong
ty, bao gdbm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuat khiu ty thac cho don vj khéc.

N
N

- Phai thu khéc phén 4nh cac khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
) giao dich mua - ban.

PR

£~

| i Dy phong ng phéi thu kho doi duge Cong ty trich 1p ddi voi cac khoan ng phai thu da qua han
| ud thanh toan ghi trong hop ddng kinh té, ban cam két hop ddng hogc cam ket ng, doanh nghi¢p
¥ d doi nhiéu 1an nhung van chua thu héi duge, viée xdc dinh thdi gian qué han cia khoan ng
‘ phai thu duge xdc dinh cin cir vio thoi gian trd ng gbc theo hp ddng mua, ban ban diu, khong
\i n tinh dén viée gia han ng gitta cdc bén; hodc ddi véi cac khoan ng phai thu chua Qén han thanh
toan nhing khach ng dd lam vao trinh trang phé san hoic dang lam thu tuc gidi the, mat tich, bd
1 trdn va duoe hoan nhap khi thu hdi duge ng.

WAL

; Su ting hogic giam khoan dy phong phai thu kho doi tai ngay khoa sd lap bao céo tai chinh giita
nién do dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

u Cdc Thuyét minh dinh kém 1& b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién d 13



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN BAO CAO TAI CHINH

1 AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
‘ S6 2 Ngd Duc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. H5 Chi Minh dén ngay 30/06/2023
N THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phin hop thanh v can duge doc ddng thoi véi Bao cdo tai chinh riéng gifta nién dg)

3.6

3.7

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

I A g ~ 1 . A A .r Vi A 2 A As 1 A
Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, dwoc phan anh trén Bang cén doi ké
toan riéng theo cac chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Vige ghi nhan Tai san ¢b dinh hitu hinh va khédu hao ti san ¢6 dinh thuc hién theo Chuén myc
ké todn Vidt Nam sb 03 - Tai san ¢b dinh hitu hinh, Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngdy
22/12/2014 cita B& Tai chinh hudng din ché d6 ké toan doanh nghigp, Thong tu $645/2013/TT-
BTC ngay 25/4/2013 huéng dan Ché do quan 1y, str dyng va trich khéu hao tai san ¢ dinh va
Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 vé sira d6i, bd sung mdt s6 didu cia Thong tu
$6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 v& sira ddi, b0 sung mot
56 didu ctia Thang tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tw s6 147/2016/TT-BTC cita Bo Tai chinh.

‘Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh mua sim bao gém gid mua (trlr céc khoan chict khau thuong
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mai hoiic giam gia), cdc khoan thué va cdc chi phi lién quan tryc ti€p den vige cua tai san vao trang
thai san sang sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban d4u TSCP hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia clia tai
san khi cac chi phi nay chic chan lam ting loi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh
khong thoa mén dugc diéu kién trén duge Cong ty ghi nhdn vao chi phi san xuat kinh doanh
trong ky.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap duong théng dua trén thoi gian hitu
dung wdc tinh. Ké toan TSCP hitu hinh duge phén loai theo nhom tai san ¢ cung tinh chét va
muc dich st dung trong hoat ddng san xuit kinh doanh ctia cong ty. Thoi gian khéu hao cy thé
nhu sau: :

Logi tai san Thoi gian siv dung (ndm)
- Méy moe, thibt bi . 05-10
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06-10
- Tai san c6 dinh khac 03 - 08

TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, dwgc phan anh trén Bang can dbi ké toan
gitra nién d¢ theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon lug ke va gia tri con lai. -

Viéc ghi nhan Tai san ¢b dinh v hinh va khiu hao tai san c¢b dinh thyc hién theo Chuén muc ké
toAn Viét Nam s 04 - Tai san b dinh v6 hinh, Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ciia Bo Tai chinh huéng din ché do ké toan doanh nghiép, Thong t s6 45/2013/TT-BTC ngy
25/4/2013 huéng dan Ché do quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san ¢b dinh va Thong tu s0

3

147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 vé sita ddi, bd sung mot sé diéu clia Thong tur s6 45/2013/TT-
BTC va Thong tur s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 v& sira dbi, bb sung mdt s6 diéu ctia Thong
tur s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ciia Bo Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢d dinh vd hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phdi bo ra & c6 duge
tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san ¢d dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban du duge ghi nhén 14 chi phi san Xudt,
kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gén lidn voi mot tai san ¢6 dinh vo hinh cu thé va lam
ting loi ich kinh té tir cAc tai san nay. ;

Khi tai san ¢b dinh vo hinh duoc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon lily ké dugc x6a
s& va 14i, 15 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh v6 hinh ctia Cong ty bao gdm quyén sir dung dat va phan mém may vi tinh

Cde Thuyét minh dinh kém ld by phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do 14
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN
AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngb Pirc K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

3.8

39

3.10

3.11

A 5 Yy
Quyén siv dung dit

Quyén st dung dz‘i‘t 1 toan bd cac chi phi thyue t& Cong ty di chi ra c6 lién quan trye tip toi dat st
dung, bao gdm: tién chi ra dé co qu;/én str dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mét bang, san

lap mt bang, 18 phi trude ba... Quyén sir dyng dat khéng xédc dinh thoi han khong duogc tinh khéu
hao.

Chuong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phan mém may tinh khong phai 1a mgt by phan gén két voi
phin cting c6 lién quan dugc von hoa. Nguyén gia ciia phin mém may tinh 1a toan b cc chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh dén thai diém dua phAn mém vao str dung. Phan mém may tinh dugc khau
hao theo phuong phép dudng théng trong 8 nam.

Tinh dén thoi diém 30/06/2022, Cong ty da tién hanh thanh Iy dbi véi phan mém may tinh.

GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN PAU TU
Nguyén gid

Nguyén gié cia bat dong san dau tu tu x4y dung la gid thanh thyc té va céac chi phi lién quan
trie tiép cia bit dong san ddu tu tinh dén ngdy hoan thanh céng viéc xdy dung.

Chi phi lién quan dén bét dong san du tu phét sinh sau ghi nhdn ban dau duge ghi nhan 12 chi
phi séan xuat, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha néing chéc chén 1am cho bét dong
san dau tu tao ra loi ich kinh t& trong twong lai nhiu hon mite hoat dong dugc danh gia ban déu
thi duge ghi ting nguyén gia bt dong san dau tu.

Trong thoi gian nim gift, bt dong san dAu tu 14 nha dwrge khiu hao theo phuong phap duong
thing dya trén thoi gian hitu dung udc tinh cla cdc tai sn ¢b dinh tuong tu ctia Cong ty trong
vong 30 nam dén 40 nam. Va bat dong san dau tu la quyén st dung dat khéng trich khau hao.

Cong ty khong trich khéu hao d8i véi quyén sir dung dit
CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dung co ban d& dang ctia Cong ty bao gdm cac tai san 1a céc thiét bj dang trong qua
trinh ddu tu mua sim va l&p dit, chua dua vao sir dung, cdc cong trinh xdy dyng co ban dang
trong qua trinh x&y dyng chua duge nghiém thu va dua vao sir dyng tai thoi diém khoa sb lap
Béo céo tai chinh' giita nién d§. C4c tai san nay duge ghi nhén theo gia gbe. Gia gbe nay bao
gdm: chi phi hang héa, dich vu phai tra cho céc nha thdu, ngudi cung cép, chi phi 14 vay 6 lién
quan trong giai doan déu tu va cac chi phi hop Ly khéc lién quan truc tiép dén vige hinh thanh tai
san sau ndy. Cic chi phi nay s€ dugc chuyén sang nguyén gia tai san ¢o dinh theo gid tam tinh
(ndu chua c6 quyét toan duge phé duyét) khi cac tai san dwoc ban giao dua vao sir dung,

CHI PHI TRA TRUOC

Chi phi tré trude bao gdm céc chi phi tré trudc ngan han hogc chi phi tra tru6e dai han trén bang
can dbi ké toan va dugce phan bd trong thdi gian tra truée cia chi phi tvong img véi céc lgi ich
kinh t¢ duoc tao ra tir cac chi phi nay.

NQ PHAI TRA

No phai tra 13 cac khoan phai thanh toan cho nha cung cdp va cac dbi tugng khac. Ng phai tra
bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra ndi b va phai tra khac. No phai tra khong ghi
nhan thap hon nghia vu phai thanh toan.

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dj 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN BAO CAO TAI CHINH
AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
S6 2 Ngd Puc Ké, P, Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb Chi Minh dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la by phdn hop thanh va cin duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do)

Viéc phan loai cac khoan ng phai tra duge thyc hign theo nguyén téc sau:

- Phai tra nguoi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap v6i nguoi mua, g0m cé cic
khoan phai tra gita cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khodn phai tra
nay gdm cé cac khoan phai tré khi nhap khiu thong qua ngudi nhén ty théc (trong giao dich
nhdp khiu vy thac);

- Phai tra khéc gdm céc khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vy.

3.12  CHI'PHI PHAI TRA

Chi phi phai tra ctia Céng ty bao gdm céc khoan chi phi 1di vay, la céc chi phi thye té da phat
sinh trong ky béo c4o nhung chua chi trd duge ghi nhdn vao chi phi san xuat, kinh doanh clia
ky bdo cao.

Viéc trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mdt cach chit ché va
phai c6 bang chimg hop 1y, tin cdy ve cdc khoan chi phi phai trich trude trong ky, dé dam bao
s chi phi phai tra hach toén vao tai khoan ndy phii hop véi so chi phi thuc té phat sinh.

3.13 TRAIPHIEU PHAT HANH _
Cong ty phat hanh trdi phiéu thu‘o’hg cho mue dich vay ngén han va vay dai han.

Gi4 tri ghi sd cia trai phiéu thudng duge phan anh trén co s& thudn béng tri gi4 trai phiéu theo
ménh gia trir (-) Chiét khau trai phiéu cong (+) Phuy trdi tréi phicu.

Cong ty theo dai chiét khéu va phu trdi cho timg loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan bd
tirng khoan chiét khau, phy trdi khi x4c dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh
hodc von hod theo ting ky, cu thé:

- Chiét khiu trai phidu duge phan bé dan dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sudt thoi
han cia trai phieu;

- Phu trdi trai phiéu duge phan bd dan dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han
clia tréi phiéu; .

Viéc phéan bd khoan chiét khéu hoc phy trdi ¢6 thé st dung phuong phap 1 suat thyc té hodic
phuong phap duong thing:

- Theo phuong phap ldi suét thire t&: Khoan chiét khéu hogic phu troi phan bd vao mdi ky duge
tinh bing chénh 1¢ch giita chi phi 1i vay phai trd cho moi ky tra Idi (dwgc tinh bang gié tri
ghi s dAu ky cta trai phidu nhan (x) véi ty 18 1ai thyc t€ trén thi truong) voi sO tién phai tra
ting ky.

Theo phuong phap dudng thing: Khoan chiét khdu hogc phu trdi phan bd d&u trong sudt ky han
cuia trai phicu.

Cdc Thuyét minh dinh kém & by phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dj 16

NCA

=

/R4

ALY

WML,



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN BAO CAO TAI CHINH
AN DUONG THAO DPIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
S6 2 Ngb Piic Ké, P. Bén Nghé¢, Quén 1, TP. Hd Chi Minh dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a b phén hgp thanh va cdn dige doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién dg)

3.14 CHIPHI PI VAY

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khic phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phl di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir khi
duge vin hoa theo quy dinh cua Chuén muyec ké toan “Chi phl di vay”. Theo do, chi phi di vay
lién quan tryuc tlep dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san Xuét nhitng tai sdn can mot thai gian
tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodic kinh doanh duge cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hoge kinh doanh. Cée khoan thu nhdp phat
sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khodn vay duge ghl glam nguyén gia tai san ¢6 lién quan. Déi
voi khoan vay riéng phuc vy viéc xay dung tai san co djnh, bat dong sin dau tu, 1ai vay dugc
von hoa ké ca khi thoi gian xay dung duéi 12 théng.

3.15 VONCHUSOHUU

Voén gop cia chi sé hitu duge ghi nhéan theo so vén thyc té dd gop cia cac co dong.

Thing du vén cd phan duoc ghi nhan theo s6 chénh 1éch glua gla phat hanh va ménh gia co
phiéu khi phét hanh 14n dau phat hanh b6 sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri so
sach cua co phleu quy va ciu phan von clia trai phIeU chuyén dbi kh1 d4o han. Chi phi tryc tlep
lién quan den v;ec phat hanh bo sung cb phiéu va tai phat hanh ¢b phidu quy duge ghi giam
thing dw vbn c¢b phan,

Lgi nhudn sau thue chua phén phdi 13 s6 1¢i nhuan (1ai hofic Io) tir hoat dong cia doanh nghiép
sau khi trir chi phl thué TNDN ctia ndm nay va cde khoan dleu chinh do 4p dung héi t6 do thay
ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi té do sai sét trong yéu ciia cac nim trude.

Lgi nhuén sau thue thu nhap doanh nghiép dugc phéan phdi cho cac ¢b dong sau khi da trich lép
céc quy theo Pidu 16 ctia Cong ty cling nhu cdc quy dinh ctia phép ludt va da duge Dai héi dong
cd dong phé duyét.

C34 tirc duge ghi nhén 13 no phai tra khi duge Dai hoi ddng cb ddng phé duyét.
3.16 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ciia Céng ty la doanh thu cho thué bat dong san

Doanh thu cho thué tdi san hoat dong

Doanli thu cho thué tai san hoat dong dugc ghl nhén theo phwong phép dudng thing trong sudt
thoi gian cho thué. Tién cho thué nhén trude cla nhiéu ky dwoc phan b6 vao doanh thu phti hop
voi thoi gian cho thué.

Néu Céng ty lwa chon phuong phéap ghi nhan doanh thu cho thué mot 1an thi trinh bay thém
doan sau:

Truong hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich cta tai san, doanh thu
dugc ghi nhin mot lan d&i voi toan bo sb tién cho thué nhan trude néu thoa min dong thoi cic
diéu kién sau:

- “Bén di thué khéng cé quyén hiy ngang hop ddng thué va C6ng ty khong c6 nghia vy phai
trd Jai s6 tién da nhan trude trong moi truong hop va dudi mm hmh thirc;

- Sb tién nhan trude tir viée cho thué khong nho hon 90% tdng sb tidn cho thué dy kién thu
duge theo hgp ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué pha1 thanh toén toan bo s6
tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi diém khorl déu thud tai san;

- HAu nhu toan b rti ro va loi ich gén lién voi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué;

- Gia vbn ctia hoat ddng cho thué duge wde tinh tuong d6i day du.

Cde Thuyét minh dinh kém la by phdn hop thémh ctia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do 17
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH
AN DUONG THAO BIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
S6 2 Ngbo Duc Ké, P. Bén Nghé, Quin 1, TP, Hb Chi Minh dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dige doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg)

3.17

3.18

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich do duge
xac dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich v& cung cap dich vy lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viée dd hoan thanh tai ngay
khoa sb 1ap Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dg cia ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich
vu duoe xac dinh khi thoa mén tht ca bdn 4 didu kién sau:

e Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chéc chan; Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge

" quyén tra lai dich vy di mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi
nhiing diéu kién cy thé dé khong con tn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich
vu dd cung cép; :

e (06 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vy d6;

e  Xac dinh dugc phan cong viée dd hoan thanh tai ngay khoa so lap Béo cao tai chinh riéng
gitta nién do; va

e Xac dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tir cde khoan ddu tu dai han duoc ude tinh va ghi nhén quyén nhén cdc khoén lai tir cac
A ~ A r n
Cdng ty nhan dau tur duoc xdc 1ap.

Lai tién gii ngén hang dugc ghi nhan dya trén thong bao hang ky cia ngén hang, ldi cho vay
dwoc ghi nhén trén co s& thoi gian va lai suat thye te timg ky.

CHI PHI TAI CHINH

Chi p-hi tai chinh dugc ghi nhén trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh la tong chi phi tai chinh
phét sinh trong ky, khong b trir véi doanh thu hoat dong ti chinh, bao gdm chi phi li vay

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gid tri gia ting (VAT)

Doanh nghiép dp dyung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan ciia ludt thué hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tdng gid tri clia s0 thué phai tra hién tai va s6 thué
ho#n lai.

S thué hién tai phai trd dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhép chiu thué
khac voi loi nhun thuan duge trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng vi
khong bao gdm céc khoan thu nhp hay chi phi tinh thué hoge duge khéu trir trong cdc ndm
khéc (bao gdm ca 156 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu
thué hodic khong dugc khéu triv,

Thué thu nhap doanh nghiép duoc tinh theo thué suét c6 hiéu lyc tai ngay két thac nién do ké
toan 14 20% tinh trén thu nhap chiu thue.

Thué khdc

Cic loai thué, phi khac doanh nghigp thuc hién ke khai va ndp cho co quan thué dia phuong
theo céc luat thue hién hanh tai Viét Nam.

Cdic Thuyét minh dinh kém 1a bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN BAO CAO TAI CHINH
1 N AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/06/2023

[ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

319 BEN LIEN QUAN

bao gbm:

(Cdc thzryet minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

| Céac bén dugc coi la lién quan ueu mot bén ¢d kha ning kiém soét hodic c6 anh hudng dang ké
doi v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan

e Nhing doanh nghi¢p c6 quyén kiém soét, hoiic b klem sodt trure tiép hoiic glan tiép thong
qua mét hoiic nhiéu bén trung gian, hogc dudi quyén bj kiém soat chung véi Cong ty gdbm
Cong ty me, céc cong ty con cting Tap doin, céc bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc

ddng kidm soat, cic cong ty lién két.

o  Cic ca nhan c6 quyén trye 1iép hodic gian tiép biéu quyét & cac doanh nghi¢p Bdo cao din
dén c6 anh huéng dang ké t6i doanh ngh1¢p nay, cac nhén vién quan ly chu chdt c6 quyen va
trach nhiém v& viée 1ap ké hoach, quan ly va kiém soét céc hoat dong clia Cong ty ké c4 céc

~ thanh vién mat thiét trong gia dinh clia c4c c4 nhan nay.

quyét hodc ngudi dé cé thé c6 anh hudng dang ké t&i doanh nghiép.

e. Cac doanh nghiép do cac ca nhan dugc néu trén ném tryc tiép hodc gidn tiép quyén biéu

Khi xem xét timg mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé dugc chu y téi
chir khéng phai chi hinh thire phép ly cia cac quan hé d6. TAt ca cac giao dich v&i bén lién quan

dugc Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.
320 BAO CAO BQ PHAN

B¢ phén dugc bao cdo 1a mot b phén co thé phan biét dugce cla Cong ty tham gia vao qué trinh
san xuit hodic cung cdp san pham, dich vy riéng 1&, mot nhom céc san phim hoge cdc dich vu
c6 lién quan (B phan theo linh vyre kinh doanh) hodc tham gla vao qua trinh san xuét hogc cung

cp san phim, dich vy tr ong pham vi m§t moi truong kinh té cu thé (Bd phan theo khu vuc dia
ly) ma bo phén nay co rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bo phin kinh doanh khéc.

Trong ky Cong ty hoat dong chi yéu & linh vye cho thué bit dong san tai Viét Nam nén cong

ty khong 1ap bao céo B phén theo Iinh vyc kinh doanh va khu vue dia ly.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
~ Tidn mit 2.816.138.238 2.206.426.285

- Tién ghi ngan hang khdng ky han 50.196.502.945

31.265.879.971

Cong 53.012.641.183

33.472.306.256

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do 19
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN

AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngd buc Ké, P, Bén Nghé, Quan 1, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do)

12. TAISAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

01/01/2023

30/6/2023
GIA TRI HAO MON
1/1/2023

- Khéu hao tron g ky
30/6/2023

GIA TRI CON LAI
01/01/2023

30/6/2023

13.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG DAI HAN

Quyén
sir dung dét
VND

78.826.040.000

78.826.040.000

78.826.040.000

78.826.040.000

Khach san Glenwood City Resort 2

- Khu du lich Loc An

Cong

TSCD Cong
vd hinh khic

VND YND

- 78.826.040.000

- 78.826.040.000

- 78.826.040.000

< 78.826.040.000
30/06/2023 01/01/2023
VND VYND
611.625.000 611.625.000
333.422.728 333.422.728
945.047.728 945.047.728

Cdc Thuyét minh dinh kém la by phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dp 26
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

7_ CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAT
1 N BAT DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN
i S6 2 Ngd Puc Ké, P. Bén Nghé, Quéan 1, TP. Hb Chi
i Minh

: THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (TIEP)
i (Cdc thuyét minh nay li b phan hop thanh va cdn duoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do)

] 17. CHIPHIi PHAI TRA NGAN HAN

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Ngiin han - 3.947.675.223

- Chi phi I4i vay . 3.868.771.114

- Céc khoén trich trude khéc R 78.904.109

Cong . 3.947.675.223

18.  PHAITRA KHAC

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Ngéin han 1.214.552.729 1.399.859.829

- Kinh phi cong doan 58.624.729 57.796.329

- Nhan ky qu¥, ky cuge ngan han 155.928.000 241.563.500

- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc

Cong

1.000.000.000

1.100.500.000

1.214.552.729

1.399.859.829

Cdc Thuyét minh dinh kém la by phdn hop thanh cuia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do 30
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN

AN DUONG THAO DIEN

6 2 Ngo Puc Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cde thuvét minkh nay & bg phdn hop thanh va cdn diwoc doc dong théi voi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do)

19. VONCHU SO HUU (TIEP)
192 CAC GIAO DICH VE VON VGI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA

LOT NHUAN
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

A A B 5 2 -
Von dau tu cua chia s hitu

+ Vén gop déau ky 1.013.501.000.000  1.013.501.000.000
+ Vbn gop ting trong ky - &
“+° Vbn gop giam trong ky - -
+  Vén gop cubiky 1.013.501.000.000  1.013.501.000.000
- Cbtire, lgi nhuan di chia = =
19.3 COPHIEU
30/06/2023 01/01/2023
CP CP
S6 luong cd phiéu ding ky phat hanh 101.350.100 101.350.100
S6 luong ¢b phiéu da ban ra cong ching 101.350.100 101.350.100
+ Cb phidu phd thong 101.350.100 101.350.100
+ Cb phidu uu dai - -
S lugng cb phiéu dwoc mua lai 5.666.010 5.666.010
+ Cb phiéu phd thong 5.666.010 5.666.010
+ C& phiéu uu dai - -
Sé Iugng ¢b phiéu dang luu hanh 95.684.090 95.684.090
+ Cb phiéu phd théng 95.684.090 95.684.090
+ Cb phiéu wu dai - -
Ménh gid cé phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tur 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Doanh thu 9.808.388.470 18.894.375.724
- Doanh thu cung cép dich vy 9.808.388.470 18.894.375.724
Cong 9.808.388.470 18.894.375.724
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAI BAT PONG SAN
| AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngd Dire K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, H Chi Minh
1 N THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH G1UA NIEN DO (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdan hop thanh vi cdn duge doc dong théi voi Bdo cdo tai chinh riéng gilta nién dg)

- 21.  GIA VON HANG BAN
| Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
j dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
| VND VND
- Gi vbn ctia dich vu dd cung cép 2.776.953.177 6.779.467.226
Cing 2.776.953.177 6.779.467.226
22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
: . ; Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
- Li tién gui, tién cho vay 8.148.080.329 831.343.675
- C4 tire, loi nhugn duge chia 8.164.995.134 -
- Doanh thu hoat dong tai chinh khdc 8.300.004.497 -
Cong 24.613.079.960 831.343.675
23.  CHIPHI TAI CHINH
Tir 01/01/2023 Tix 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
- Chi phi 13 vay : 793.511.035 10.509.041.095
- Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh va ton that
dau fu ‘ - 131.910.943
- Chi phi tai chinh khdc 40.339.694 111.458.334
Cong 833.850.729 10.752.410.372
24.  CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Cic khodn crlzri phi quan Iy doanh nghiép 2.181.678.930 2.592.009.597
| - Chi phi nhén vién quan Iy 861.988.364 869.491.349
|' : ~ - Chi phi d dung van phong 20.095.221 23.383.254
| «) - Chi phi kh&u hao Tai san c6 dinh 331.192.374 409.743.754
; - Thué, phi va 1§ phi 4.000.000
‘ - Chi phi dy phong 171.135.100 863.516.150
| - Chi phi dich vy mua ngoai 370.139.185 221.925.275
ﬂ - Chi phi bing tién khic 423.128.686 203.949.815
: Cong 2.181.678.930 2.592,009.597

7T il

o
=

NP\

- Y W SN

AL N



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH
! AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
S6 2 Ngd Pirc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh dén ngay 30/06/2023

i THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va can dieoc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

Il 25, THU NHAP KHAC

. Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
‘ dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

- Thanh ly, nhugng ban TSCD - 1.672.571.061

- Céc khoan khdc - 60.135.389

. 1.732.706.450

26, CHIPHI KHAC

Tir 01/01/2023 Tix 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

VND VND

- Céc khoan bi phat 3.784.702 16.562.916

3.784.702 16.562.916

27.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tur 01/01/2023 Tix 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Téng loi nhudn ké todn trude thué 28.625.200.892 1.317.975.738
Cic khodn chi phi khong duge khiu trir 66.784.702 153.578.617
- Khéu hao TSCP khong tham gia sdn xudt 63.000.000 -
- Céc khoan chi phi (phat) 3.784.702 153.578.617
Céc Klioiin thu nhjp khéng chju thué thu

nhip doanh nghiép 28.691.985.594 -
- Chuyén 18 nam trudc 20.526.990.460 -

- Cb wie 1gi nhuéin dugce chia 8.164.995.134

Tdng thu nhip chiu thué trong nim -

1.471.554.355

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hign hanh 20% 20%
| ., Thué TNDN phii trii wéc tinh - 294.310.871
| Téng chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hi¢n hanh 3 294.310.871

Cac béo céo thué ctia Cong ty s& chju sy kiém tra ctia co quan thugé. Do vige ap dung luat va cac
. A A s A s r A 3 - A A \ 3\ A
quy dinh vé thué cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, so thu¢ dugc trinh bay trén
. , r \ e . N r A~ A A . Ae o » A
céc Béo cdo tai chinh riéng c6 thé s& bj thay doi theo quyet dinh cudi cung cua co quan thué.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN
AN DUONG THAO DIEN
S$6 2 Ngo Pirc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (TTEP)
(Cdic thuyét minh néy & bé phdn hop thanh va cén diege doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

28.  CHIPHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tu 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
_VND VND
. - Chi. phi nguyén vét li¢u : - 23.383.254
- Chi phi nhén céng 861.988.364 869.491.349
- Khéu hao tai san ¢b dinh 2.449.594.992 4.869.691.936
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.047.903.127 2.540.274.107
- Chi phi bing tién khdc 428.010.524 1.068.636.177
- Chi phi dy phong 171.135.100 -
' o 4.958.632.107 9.371.476.823
29. THONG TIN KHAC
29.1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Thu nhip ciia cde thanh vién Hpi dong Quén tri va Ban Téng Gidm dbc trong ky
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
Ho va tén Chite vy dén 30/06/2023  _ dén 30/06/2022
Thu nhip Ban Tong Giam dbc
A .
Ong Nguyén Nhan Bao gg (I:lg Gham - 263.491.236
7 & A v
Ba Ngb Té Giao ggfg Wi 132.250.000 .
Thi Lao Hji dong Qudn tri
‘Nguyén Gia Bao Chi tich - 236.844.000
Nguyen Nhan Bao Thanh vién - 203.040.000
Bi Dirc Nhan Thanh vién 90.450.000 54.000.000
Nguyén Hodi Anh Thanh vién - 24.750.000
Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién - 60.000.000
Ngb To Giao Thanh vién 30.000.000 -
TONG 252.700.000 842.125.236
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PQNG SAN BAO CAO TAI CHINH
AN DUONG THAO DPIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
$6 2 Ngo birc Ké, P. Bén Nehé, Quén 1, TP. Hb Chi Minh dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)

(Cdic thuyét minh niy 1d bg phdn hgp thanh va cdn dwoce doc dong théi vdi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

29.2 SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a s6 liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
ciia Cong ty C& phdn DAu tw Thuong mai Bét dong sin An Duong Thao Dién da duoc kiém
todn va Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do ciia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic
ngay 30 thang 06 nim 2022 cta Cong ty o)) phén PAu tr Thuong mai Bat dong san An Duong
Théao Pién da dugc sodt xét.

Hé Chi Minh, ngay 12 thdng 08 ndm 2023

Nguwdi 1ap biéu K& toan trwéng
D =
P35 Nguyén Tuyét Van L& Thi Ngoc Anh
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