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Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO'GIAO DICH CHUNG KHOAN TPHCM

1. Tén td chitc: CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TPHCM
- Ma ching khoédn: FDC
- bia chi: 28 PHUNG KHAC KHOAN, PHUONG PA KAO, QUAN 1, TPHCM, VIET NAM
- Pién thoai lién hé: 028 3822 1043 Fax: 028 3822 5241
- E-mail: fideco{@fidecovn.com
2. N&i dung théng tin cong bb:
Cong Ty Cp Ngoai Thuong va Phét Trién Pau Tu TPHCM dang tai bao co tai chinh ban nién 2023
da kiém toan.
3. Théong tin nay di duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cua cong ty vao ngay 45 thang Q8.
nam 2023 tai duong dan https:/fideco.com.vn/vi/shareholder-tag/cong_bo_thong_tin/
Chung to1 xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1 ding su that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bd.

Tai ligu dinh kém ' Pai dién t6 chirc
- Cac tai liéu lién quan dél} Nguoi dai dién phap luat
nd1 dung thong tin cong bd (Ky, ghi ro ho (én, chirc vy, de
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Bao cao tai chinh gitva nién d6

Cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2023
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Céng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

B&o cao tai chinh gitra nién do

Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023




Coéng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. Hb Chi Minh

MUyC LUC

Théng tin chung

Béo cao clia Ban Téng Giam déc

Bao cao soat xét bao cao tai chinh gitra nién do
Bang can dbi ké toan gitra nién do

Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh gitra nién do
Béo cdo lwu chuyén tién té gitva nién do

Thuyét minh B&o c&o tai chinh gitra nién do

Trang



Céng ty Co phan Ngoai thuwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw TP. H5 Chi Minh (“Cong ty”) 1a mét cong ty cb
phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chtrng nhan Dang ky Doanh
nghiép (‘GCNDKDN”) s6 0300590663, do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé H& Chi Minh c&p ngay
27 thang 12 nam 1993 va theo cac GCNDKDN diéu chinh sau do.

CO6 phiéu clia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
("SGDCKTPHCM") véi mé giao dich 1a FDC theo Gidy phép Niem yét sé 176/QD-SDGHCM do
SGDCKTPHCM cap ngay 25 thang 12 nam 2009.

Hoat déng chinh trong ky ctia Céng ty 1a cho thué van phong va kinh doanh bat déng san.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai s6 28 Phung Khac Khoan, Phwéng Ba Kao, Quan 1, Thanh phé
H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Vi Thién Chwong Chu tich

Ong Nguyén Quéc Viét Thanh vién

Ong Ta Chi Cwéng Thanh vién

Ong Lé Thai Thanh Thanh vién b6 nhiém ngay 7 thang 4 ndm 2023
Ong Hb Anh Tuén Thanh vién b6 nhiém ngay 7 thang 4 ndm 2023

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién Uy ban Kiém toan trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ong Vi Thién Chwong Chu tich
Ong Nguyén Quoc Viét Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién clia Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:
Ong Ta Chi Cwéng Téng Giam déc
Ong Ha Hvu Uéc Pho Tong Giam dbc

NGU'O'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu i dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay la ong Ta Chi Cwéng.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Htru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw TP. H6 Chi Minh (“Cong
ty”) trén trong trinh bay bao céo nay va bao céo tai chinh gitra nién do clia Cong ty cho ky ké toan
sau thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN PO

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém d&m bao bao céo tai chinh 'gil"fa nién dé cho tirng ky ké toan
phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh gitva nién do, ket qua hoat dong kinh doanh gitra
nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té gitva nién do ctia Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap bao
cao tai chinh gitra nién d6 nay, Ban Tong Giam doc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thwc hién cac danh gia va wéc tinh moét cach hop ly va than trong;

> néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty co dwoc tuan thl hay khong va tat ca nhitng
sai léch trong yéu so v&i nhirtng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh gitra nién dg; va

» lap bao cao tai chinh gitra nién d6 trén co s& nguyén tac hoat ddng lién tuc trir trwéng hop khong
thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc chiju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitk dé
phan anh tinh hinh tai chinh gitra nién do cta Céng ty, v&i mirc d6 chinh xac hop ly, tai bat ky thoi
diém nao va dam bao réng cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban
Tdng Giam dbc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do d6 phai thuc
hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thd nhibng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
gitva nién dd kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam dbc, bao céo tai chinh gitra nién d6 kém theo da phan anh trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2023, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay phu hop véi cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do.

Thay mat Ban Téng Giam déc:

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2023
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S6 tham chiéu: 11945716/E-67057456
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Kinh gwvi: Quy Cb dong clia Cong ty Cé phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

Chuing t6i da soat xét bao cao tai chinh githa nién do kém theo cta Cong ty C6 phan Ngoai thwong va
Phat trién Dau tw TP. H6 Chi Minh (“Céng ty”) dwoc lap ngay 14 thang 8 nam 2023 va dwoc trinh bay
tir trang 5 dén trang 33, bao gdm bang can déi ké toan gitra nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2023,
bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitva nién dé va bao céo Iwu chuyén tién té gitra nién d6 cho
ky ké toan sau thang két thuc cung ngay, va cac thuyét minh béo cao tai chinh gitra nién do di kem.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwe va hop ly bao céo tai chinh
gitra nién d6 theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh gitra nién d6 va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh gitta nién dé khong cé sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toén vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh gitra nién do6 dwa trén ket qua soat
xét clia chung t6i. Chlng toi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hO’p déng

dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giva nién d6 do kiém toan vién doc lap clia don
vi thwe hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gom viéc thwe hién cac cudc phdng véan, chi
yéu la phéng van nhitng nguoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thwc hién tha tuc
phan tich va cac thl tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cudc
kiém toan duwoc thwe hién theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chling
toi dat dwgc sy ddm bao rang chiing t6i sé nhan biét dwoc tat ca cac vén dé trong yéu coé thé duoc
phat hién trong mét cuéce kiém toan. Theo d6, ching t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan cta Kiém toan vién

Gan ct trén két qua soat xét clia chung t6i, chiing t6i khong thay c6 van d@é gi khién chung téi cho
réng bao cao tai chinh gitra nién d6 kem theo khong phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién do cta Cong ty vao ngay 30 thang 6 n&m 2023, két qua
hoat dong kinh doanh gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té glua nién do cua Cong ty cho ky
ké toan sau thang két thuc cuing ngay, phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh gitra nién dé.

Van dé can nhan manh
Chung t6i xin Iwu y dén Thuyet minh s6 27 cla bao cao tai chinh gitra nién dé trinh bay viéc Ban
Téng Giam déc Cong ty da diéu chinh hoi tb mot sé div liéu twong Lrng trén bang can déi ké toan gitra

nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2023 dé stra chira sai sot ké toan clia nam truéec.

Két luan clia chung toi khong lién quan dén van @é can nhan manh nay.

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Cong ty C6 phan Ngoai thuwong va Phat trién Dau tw

B01a-DN
TP. H6 Chi Minh
BANG CAN POl KE TOAN GIU’A NIEN PO
vao ngay 30 thang 6 nam 2023
VIND
M4 sé | TAI SAN Thuyét| Ngay 30 théng 6 | Ngay 31 thang 12
minh ndm 2023 nam 2022
(Trinh bay lai -
Thuyét minh s6 27)
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 60.494.557.535 60.668.062.100
110 | 1. Tién . 4 10.279.073.187 11.179.981.027
111 1. Tién 10.279.073.187 11.179.981.027
130 | /l. Céc khoan phai thu ngéan han 5 42.494.079.646 41.560.363.979
131 1. Phai thu ngan han clia
khach hang 5.1 199.842.294.602 199.506.419.245
132 2. Tré trwde cho ngudi ban
ngan han 5.2 2.463.372.400 2.357.939.410
136 3. Phai thu ngan han khac 5.3 39.438.412.644 38.946.005.324
137 4. Dy phong phai thu ngan han
khé doi 5.1, 5.4((199.250.000.000) | (199.250.000.000)
150 | lll. Tai sdn ngdn han khac 7.721.404.702 7.927.717.094
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 11 2.613.325 32.422.122
152 2. Thue gia tri gia tang dwoc
khau trte 13 6.772.429.235 6.948.932.830
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nwéc 13 946.362.142 946.362.142
200 | B. TAI SAN DAIHAN 604.987.871.266 | 600.881.924.057
210 | I. Phai thu dai han 280.005.000.000 | 280.005.000.000
216 1. Phai thu dai han khac 6 280.005.000.000 | 280.005.000.000
220 | Il. Tai sén cb dinh 27.819.011 34.001.009
221 1. Tai san c0 dinh hiru hinh 7 27.819.011 34.001.009
222 Nguyén gia ) 1.605.526.374 1.636.799.224
223 Gia tri khau hao Ity ke (1.577.707.363) (1.602.798.215)
227 2. Tai san c0 dinh v6 hinh - -
228 Nguyén gia ) 278.572.525 278.572.525
229 Gia tri hao mon lay ké (278.572.525) (278.572.525)
230 | lll. B4t déng sén dau tw 8 2.297.451.138 2.399.560.074
231 1. Nguyén gia ) 15.627.123.457 15.627.123.457
232 2. Gia tri khau hao ldy ké (13.329.672.319) | (13.227.563.383)
240 | IV. Tai san d& dang dai han 321.675.732.708 | 316.857.359.896
241 1. Chi phi san xuat, kinh doanh
dé dang dai han 9 265.993.397.052 | 265.854.658.870
242 2. Chiphi xay dwng co ban d&dang| 10 55.682.335.656 51.002.701.026
260 | V. Taisan dai han khac 981.868.409 1.586.003.078
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 11 965.270.309 1.554.454.978
262 2. Tai san thue thu nhap hoén lai 23.3 16.598.100 31.548.100
270 | TONG CONG TAI SAN 665.482.428.801 | 661.549.986.157




Céng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

B01a-DN
TP. HO Chi Minh
BANG CAN DOI KE TOAN GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023
VND
M4 s6 | NGUON VON Thuyét| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
minh nam 2023 nam 2022
(Trinh bay lai -
Thuyét minh s6 27)
300 |C.NOQ PHAITRA 220.417.494.482 | 216.593.913.289
310 |I. Norngén han ) 218.513.113.594 214.885.661.769
311 1. Phai tra ngudi ban ngan han 12 17.596.583.944 12.585.307.161
312 2. Nguoi mua tra tien trwéc
ngan han - 174.870.887
313 3. Thue va cac khoan phai nop
Nha nwéc 13 46.197.092 95.781.932
314 4. Phai tra ngwoi lao dong 253.092.387 192.563.184
315 5. Chi phi phai tra ngan han 14 - 568.873.999
319 6. Phai tra ngan han khac 15 125.726.653.475 126.120.161.243
321 7. Du phong phai trd ngan han 16 71.039.502.930 71.039.502.930
322 8. Quy khen thwéng, phuc loi 17 3.851.083.766 4.108.600.433
330 | Il. Nodai han 1.904.380.888 1.708.251.520
337 1. Phai trd dai han khac 15 1.821.390.388 1.550.511.020
342 2. Duv phong phai trad dai han 16 82.990.500 157.740.500
400 | D.VON CHU SO HIrU 445.064.934.319 |  444.956.072.868
410 | 1. Vén chi s& htu 18.1 445.064.934.319 444.956.072.868
411 1. VoncoOphan 386.299.880.000 386.299.880.000
411a - CO6 phiéu pho théng c6
quyeén biéu quyet 386.299.880.000 386.299.880.000
412 2. Thang dw von cO phan 251.697.570.000 251.697.570.000
415 3. Cf) phieu quy (90.621.050) (90.621.050)
421 4. Loluyke (192.841.894.631) | (192.950.756.082)
421a - (Lo liy ke) loi nhuan sau
thue chwa phan phoi iy ké
dén cudi ky truéc (192.950.756.082) 4.645.142.321
421b - Loi nhuép sau thué chuwa
phan phai (16) ky nay 108.861.451 | (197.595.898.403)
440 | TONG CONG NGUON VON 665.482.428.801 661.54 A57
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Vi Thi Ngoc Hién

Nguwoi lap
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Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2023

Pham Thi Oanh
Ké toan trwdng




Céng ty C6 phan Ngoai thuvong va Phat trién Dau tw B02a-DN
TP. H6 Chi Minh

BAO CAQ KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIDA NIEN DO
cho ky ké toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2023

VND

Cho ky ké toéan Cho ky ké toan
séu théng két thic | sau thang két thiic
Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
Ma sé | CHI TIEU minh nam 2023 ndm 2022

10 | 1. Doanh thu thuin vé cung cip

dich vu 19.1 8.735.840.521 7.994.561.693
1 2. Giavén dich vu cung cap 20 (2.300.904.563) (2.349.625.462)
20 | 3. Leinhuangop vé cung cap

dich vu 6.434.935.958 5.644.936.231
21 4. Doanh thu hoat déng tai chinh | 19.2 16.264.627 3.951.791.094
25 5. Chi phi ban hang - (50.495.350)
26 6. Chi phi quan ly doanh nghiép 21 (6.337.930.426) (6.638.184.996)
30 | 7. Lginhuan thuan ti hoat dong

kinh doanh 113.270.159 2.908.046.979
31 8. Thu nhap khac 10.541.292 21.435.489
40 9. Loinhuan khac 10.541.292 21.435.489
50 | 10. Tdng loi nhuan ké toan

trwéde thué 123.811.451 2.929.482.468
51 | 11. Chi phithué TNDN hién hanh 23.1 i (699.283.343)

52 | 12. (Chi phi) thu nhap thué TNDN
hoan lai 23.3 (14.950.000) 4.508.550

60 | 13. Loinhuan thuan
sau thué TNDN 108.861.451 2.234.707.675

70 | 14. Laico ban trén c6 phiéu
(VND/c phiéu) 18.4 3 58

71 15. Lai suy giam trén cd phiéu

(VND/cd phiéu) 18.4 3 / 58
w L a
)/

V@i Thi Ngoc Hién Pham Thj Oanh
Nguwoi lap Ké toan truwdng

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2023



Céng ty C6 phan Ngoai thuwong va Phat trién Dau tw B03a-DN
TP. H6 Chi Minh
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN PO
cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2023
VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toan
séu thang két thac | séu théng két thuc
Thuyét| ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
Méa sé | CHI TIEU minh nam 2023 nam 2022
I. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Tdng lgi nhuan ké toan trwéc thué 123.811.451 2.929.482.468
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cé dinh va bat dong
san dau tw 7,8 108.290.934 108.290.934
03 (Hoan nhap) trich lap cac khoan dw
phong (74.750.000) 22.542.750
05 Lai tlr hoat d6ng dau tw (16.264.627) (3.951.791.094)
08 | L¢inhuan (18) tir hoat dong kinh
doanh trwéc thay déi vén lwu déng 141.087.758 (891.474.942)
09 (Tang) gidm cac khoan phai thu (757.512.072) 58.699.807.924
11 Giam cac khoan phai tra (464.367.406) (5.219.542.458)
12 Giam (tang) chi phi tra trwéc 618.993.466 (2.137.694.068)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop - (2.689.890.498)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh 17 (257.516.667) (198.150.001)
20 | Lwu chuyén tién thuan (st dung vao)
ttr hoat dong kinh doanh (719.314.921) 47.563.055.957
IIl. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TV
21 Tién chi d& mua s&m, xay dung tai
san cb dinh (198.157.546) (945.444.180)
22 Tién thu do thanh Iy, nhwong ban
TSCP va céc tai san dai han khac 300.000 21.600.000
23 Tién chi cho vay - | (335.000.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay -| 475.000.000.000
25 Tién chi dau tw gop vén vao
don vi khac - | (280.000.000.000)
26 Tién thu hoi dau tw gop vén vao
don vj khac - 49.000.000.000
27 Tién thu Iai cho vay va lai tién gl 16.264.627 8.423.023.971
30 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat dong dau tw (181.592.919) | (83.500.820.209)
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Céng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B03a-DN
TP. H6 Chi Minh
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan sau thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2023
VND
Cho ky ké toén Cho ky ké todn
| séu thang két thac | sau thang két thac
o Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
Ma sé6 | CHI TIEU minh n&m 2023 n&m 2022
50 Lwu chuyén tién thuan trong ky (900.907.840) | (35.937.764.252)
60 | Tién dau ky 11.179.981.027 | 46.704.236.570
70 | Tién cudiky 4 10.279.073.187 |  10.766.472.318

@4@

V@ Thi Ngoc Hién
Nguwoi lap

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2023

Pham Thj Oanh

Ké toan trwéng




Céng ty C6 phan Ngoai thuvong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO )
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ke toan sau thang két thic cling ngay

2.1

THONG TIN VE CONG TY

Coéng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw TP. H6 Chi Minh (“Céng ty”) la mét cong
ty c6 phan dwgc thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang
ky Doanh nghiép (‘GCNDKDN”) sb 0300590663, do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ho6
Chi Minh cép ngay 27 thang 12 ndm 1993 va theo cac GCNBKDN diéu chinh sau do.

C6 phiéu clia Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(“SGDCKTPHCM") v&i ma giao dich la FDC theo Gidy phép Niém yét s6 176/QD-SDGHCM
do SGDCKTPHCM cap ngay 25 thang 12 nam 2009.

Hoat ddng chinh trong ky clia Céng ty la cho thué va&n phong va kinh doanh bat déng san.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai Sé 28, Phung Khac Khoan, Phwéng Pa Kao, Quan 1,
Thanh ph6 HO6 Chi Minh, Viét Nam.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong clia Cong ty dbi voi hoat dong dau tw cac dw an
bat déng san la tlr trén 36 thang dén 60 thang, hoat ddng cho thué van phong la 12 thang.

Sé lwgng nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2023 1& 26 (ngay 31 thang 12 nam
2022: 29).

CO SO TRINH BAY

Chuan mwc va Ché dé ké toan ap dung

Béo céo tai chinh gitra nién do clia Cong ty dwoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”), phu
hop voi Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam,'Chuén muc ke toan Viét Nam s6 27 — Bao
cdo tai chinh gitra nién d6 va cac Chuan muc ke toan Viét Nam khac do B6 Tai chinh ban
hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viet Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn
murc ke toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan myc ke toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh gitra nién d6 dwgc trinh bay kém theo va viéc slr dung cac bao
cao nay khéng danh cho cac déi twong khong duoc cung cip cac thong tin vé& cac tha tuc va
nguyén tic va thong Ié ké toan tai Viet Nam va hon niva khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh gitra nién dé, két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén
tién té githa nién do6 theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac
nwéc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.
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Cong ty C6 phan Ngoai thuvong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIL"J’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ke toan sau thang két thuc cling ngay

2.2

2.3

24

3.1

3.2

3.3

CO' SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké toan 4p dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan ndm clia Céng ty &p dung cho viéc lap bao cao tai chinh bat d4u ti ngay 1 thang
1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh gitra nién do dwoc lap bang don vi tién té st dung trong ké toan ctia Cong
ty 1a VND.,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién
Tién bao gdm tién mét tai quy va tién gri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bo céo tai chinh gitra nién do theo gia trj ghi s6 cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dwoc lap
cho céac khoan phai thu khé doi.

Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Coéng ty dw
kién khong c6 kha ndng thu héi tai ngay két thiic ky ké toan gitra nién do. Tang hodc giam sé
dw tai khoan dw phong dwoc hach toan vao tai khoan chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
céo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién do. Khi cac khoan ng phai thu khé doi dwoc xac
dinh la khdng thé thu hdi dwoc va ké toan thuc hién x6a ng, cac khoan chénh léch phat sinh
gitra s6 dv phong ng phai thu khé doi va gia gbc no phéi thu dwoc hach toan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Chi phi sén xuéat, kinh doanh dé dang

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang, chi yéu Ia bat dong san dwoc mua hodc dwoc xay
dwng dé ban trong quéa trinh hoat déng binh thuwong cla Cong ty, khong phai dé cho thué
hoac ch& tang gia, dwgc ghi nhan la hang hoa bat dong san theo gia thap hon gitra gia thanh
dé dwa méi sén phdm dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién dwoc.

Gia thanh clia hang héa bat dong san bao gom:
> Chi phi d& c6 quyén st dung dat;
» Chi phi xay dwng trd cho nha thau; va

» Chi phi di vay, chi phi lap ké hoach va thiét k&, chi phi giai phéng mat bang, chi phi cho
cac dich vu phap Iy chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bat dong san, chi phi xay dwng
chung va céac chi phi khac cé lién quan.

Gia tri thuan co thé thue hién duoc Ia gia ban wéce tinh clia hang héa bat dong san trong diédu
kién kinh doanh binh thuwdng, dwa trén gia thj treong vao ngay bao cao va chiét tinh gia tri
thei gian clia dong tién, néu dang ké, va triv chi phi wédc tinh dé& hoan thanh va chi phi ban
hang wéec tinh.

Gia thanh cla hang hoa bat dong san ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
gitra nién do khi ban dwoc xac dinh theo céc chi phi cu thé phat sinh clia bat dong san ban
di va cac chi phi chung phan bd dwa trén dién tich twong rng cla bat ddng san ban di.
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Cong ty C6 phan Ngoai thuvong va Phat trién Bau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Dw phong giam gié hang tén kho

Du phong gidm gia hang tdn kho dworc trich lap cho phan gia tri du kién bi tén that do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét, I0| thoi v.v.) c6 thé xay
ra dbi voi nguyén vat liéu va Chl phi cac cong trinh d& dang thuéc quyén s& hiru clia Cong ty
dwa trén béng chirng hop Iy vé sy suy giam gia tri tai ngay két thac ky ké toan gitra nién do.

Sb tang hodc gidm khoan di phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Tai sén ¢6 dinh hdwu hinh
Tai san ¢b dinh hivu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan trwc tiép
dén viéc dwa tai san vao s&n sang hoat déng nhuw duw kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi méi tai san cb dinh httu hinh dwoc ghi tang nguyén
gia cla tai san va chi phi bdo tri, stra chira dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh gitra nién dd khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan Iai hogc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tien thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dwgc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién do.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chét
clia thda thuan dé tai thei diém khéi dau liéu viéc thwe hién thda thuan nay c6 phu thudc vao

viéc s dung mot tai san nhat dinh va théa thuan cé bao gdm diéu khoan vé quyén s dung
tai san hay khoéng.

Thda thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hcyp ddng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan I&n ri ro va li ich gan lién v&i quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. Tat ca cac théa thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat déng.

Trong trirong hop Coéng ty la bén di thué

Céac khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong duoc hach toan vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién d6 theo phwong phap dwdng thang trong suot thoi han cua hop
dong thué.

Trong trirong hop Céng ty la bén cho thué

Tai sép theo hop déng cho thué hoat déng q’uqc ghi‘nhén la bat doéng san dau tw trén bang
can doi ke toan gitka nién do. Chi phi trwe tiep ban dau dé thwong thao thda thuan cho thué
hoat ddng dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dé khi phat
sinh.

Thu nhap tir tién cho thué duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitva
nién d6 theo phwong phap dwdng thang trong suot théi gian cho thué.

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi ¢ lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao s dung nhw dy kién.
Cac chi phi nang cép va déi mai tai san c6 dinh vo hinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién
dé khi phat sinh.
Khi tai san c6 dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan l4i hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tien thu thuan tir viec ban tai san vai gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh gitra nién do.
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ke toan sau thang ket thic cling ngay

3.

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san cb dinh httu hinh dwoc trich theo phwong phap dwdng thang trong subt thoi
gian hiru dung wéc tinh cla cac tai san nhw sau:

May moc thiét b 3 -7 nam
Thiét bj van phong 3 nam

Bat déng san dau tw

B4t dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gébm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao Ity ké. Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat
sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach toan vao gia tri con lai clia bat dong san dau tw khi
Cong ty c6 khad nadng thu dwoc céc loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng
dwoc danh gia ban dau ciia bat dong san dau tw do.

Khéu hao bt dong san dau tw dwoc trich theo phwong phap duong thang trong suét thoi
gian httru dung wéc tinh cia bat dong san nhw sau:

Nha ctra, vat kién trac 15 - 25 ndm

Bat dong san dau tw khéng con dwoc trinh bay trong bang can déi ké toan gitra nién do sau
khi da ban hodc sau khi bat dong san dau tw da khong con dwoc st dung va xét thay khong
thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong sén dau tw d6. Chénh léch
gitba tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat dong san dau tw dwoc ghi
nhan vao b&o cdo két qua hoat dong kinh doanh gitka nién do trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bt dong san chi s& hivu st dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau
tw chi khi c6 su thay ddi vé muc dich st dung nhw treerng hop chii s& htbu chdm divt st dung
tai sén d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thlic giai doan xay dwng. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi s& httu st dung hay hang tén kho chi
khi c6 sw thay d6i vé muc dich st dung nhw cac trwerng hop chii s& hiru bat dau st dung tai
san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang
bat dong san chl sé& hivu st dung hodc hang tdn kho khéng lam thay d6i nguyén gia hay gia
tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén déi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay ctia Cong ty va dwoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan
dwoc von héa nhu theo néi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san
cy thé can co mot thoi gian dh dai dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trieéc hodic
dé& ban dwoc vén hda vao nguyén gia clia tai san do.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi tra trwdc ngén’ han hodc chi phi tra trwedc dai han trén
bang can doi ke toan gitra nién do va dwoc phan bo trong khoang thdi gian tré trwéc hodc
thoi gian i ich kinh té twong trng dworc tao ra tlr cac chi phi nay.

Chi phi xdy dwng co’ ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dé& dang bao gdbm xay dwng ma chwa hoan thanh tai ngay két thic
ky ké toan va dwoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xay dwng va
cac chi phi trwe tiép khac. Chi phi xay dwng co ban d& dang chi dwoc tinh khau hao khi cac
tai san nay hoan thanh va dwa vao st dung.
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Cong ty C6 phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ke toan sau thang két thuc cling ngay

3.13

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwée

Céc khoan phai tré va trich trwéc dwoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan duwgc ma khong phu thudce vao viéc Cong ty da nhan dwoc
hoa don cla nha cung cap hay chua.

Tror cp théi viéc phai tra

Tro cAp théi viéc cho nhan vién dwoc trich trwdc vao cudi méi ky bao cao cho ngudi lao dong
da lam viéc thuwdng xuyén tir @G 12 thang tré 1én tai Céng ty. Murc trich lap dwoc tinh bang
mdt nlva thang lwong cho mdi ndm lam viéc dd diéu kién hwdng tro cip thoi viec theo Luat
Lao dong va cac van ban hwéng dan c6 lién quan. Mirc lwong binh quan thang dung dé tinh
tro' cép thoi viec sé dwoc diéu chinh vao cudi méi ky bao céo theo mirc lwong binh quan clia
sau thang gan nhat tinh dén thei diém lap bao céo. Tang hodc gidm trong khodn trich trwéc
nay ngoai tri¥ phan thanh toan thuc té cho ngudi lao dong sé dwoc ghi nhan vao bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh gitra nién dé.

Khoan tro' cp thoi viéc trich trwdc nay dwoc st dung dé tra tro cap thoi viéc cho nguoi lao
dong khi cham dt hop dong lao ddng theo Bieu 48 cla Bo luat Lao dong.

Cac khoan dw phong

Cong ty ghi nhan dw phong khi cé nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién
d&i) la két qua ctia mot sy kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vu no nay co
thé sé dan dén su giam sut vé nhirng loi ich kinh té va Céng ty c6 thé dwa ra duwoc mot woc
tinh dang tin cay vé gia tri cla nghia vu no doé.

Néu anh huwéng vé gia tri thoi gian cla tién I trong yéu thi gia tri cia mét khodn dw phong
can duwoc chiét khau vé gia tri hién tai s dung ty |& chiét khau 1a ty 1& trwdc thué va phan anh
ré nhitng rdi ro cu thé cla khodn no d6. Khi gia tri clia khodn dw phong dwoc chiét khau,
phan ting lén theo th&i gian clia khodn dy phong dwoc ghi nhan Ia chi phi tai chinh.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vj tién té trong ké toan cia
Cong ty (VND) duwec hach toén theo ty gia giao dich thye t€ vao ngay phét sinh nghiép vu
theo nguyén tac sau:

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua ctia ngan
hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan; va

> Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban clia ngan
hang thwong mai noi Céng ty dw kien giao dich.

Tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién do, cac khoan muc tién té co géc ngoai té dwoc danh

gia lai theo ty gia giao dich thurc te tai ngay ctia bang can doi ke toan gitra nién d6 theo nguyén

tac sau:

»  Cac khodn muc tién té dwoc phan loai 1a tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Céng ty thuwdng xuyén cé giao dich; va

>  Cac khodn muc tién té dwoc phan loai la no phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thwdng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién do.
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Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Bau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

3.17

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia lgi nhuén

Loi nhuén thuén sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gébm khoan I4i tir giao dich mua
gia ré) co thé dwoc chia cho cac cb dong sau khi dwoc Dai hoi dong Cé dong phé duyét va
sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu & clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy dw phong sau tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Cong ty theo de nghi ctia Hoi dong Quan tri va duoc cac cb déng phé duyét tai Pai hoi
doéng Co dong thwdng nién.

Quy khen thudng va phuc lgi

Quy nay dwoc trich 1ap dé khen thuwdng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang
cao phuc lgi cho céng nhén vién, va dweoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bang can
doi ke toan gitra nién do.

C6 phiéu quy

Cac cong cu von chii s& hiru dwoc Cong ty mua lai (cb phiéu qui) dwoc ghi nhan theo nguyén

gia va trlr vao vén chi s& httu. Cong ty khéng ghi nhén cac khoan lai (16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hly cac cong cu von chi s hiru ctia minh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 khd ndng nhan dwoc cac lgi ich kinh té co6 thé xac
dinh dwoc mot cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cha cac khoan
da thu hosc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai duwoc dap rng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué dwéi hinh thirc thué hoat dong dwoc ghi nhan theo phuong phap duwdng
thang dwa trén thoi han thué, ngoai trir cac khoan thu nhap cho thué bat thwong dwoc ghi
nhan khi phat sinh.

Doanh thu cung cép dijch vu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi dich vu da dwoc cung cép va hoan thanh.

Tién lai

Tién lai dwoc ghi nhan khi tién I phat sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén lgi tirc ma tai san
dem lai) trir khi kh& nang thu héi tién Iai khong chéc chan.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thue thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwéc duoc xac
dinh bang s6 tién dy kién dwoc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac mirc
thué sudt va cac luat thué coé hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh gitra nién
do ngoai trir truwdng hcrp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi
thang vao vén cha sG hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi
nhan trwc tiép vao vén chl s& hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty co6 quyén hop phap dwoc bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh vai
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Cong ty C6 phan Ngoai thiwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thei tai ngay két thuc
ky ké toan gitra nién do gira co’ s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia
tri ghi s clia cac khodn muc nay trong bao cdo tai chinh gitva nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thei chiu
thué. Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi
dwoc khau trlr, gia trj dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va
céac khoan wu dai thué chwa st dung, khi chéc chan trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué
dé s dung nhirng chénh léch tam th&i dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay.

Gié tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan gitka nién d6 va phai gidm gia tri ghi s cla tai s&n thué thu nhap hoan lai dén mirc
bao d&m chac chén cé dl loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ciia mét phan hodc toan bd tai
san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi
nhan tredc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan gitva nién dé va dwoc ghi nhan
khi ch&c chan c6 dd loi nhuan tinh thué trong twong lai d& c6 thé str dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét dy tinh
sé& ap dung khi tai san dwoc thu hoi hay no phai tra dwoc thanh toan, dwa trén cac mirc thue
suat va luat thue cé hiéu lwc vao ngay két thuc ky ke toan gilra nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bdo cdo két qué hoat dong kinh doanh gitva nién
d6 ngoai trir tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan muc duoc ghi
thang vao vén chd s& hiku, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan
trwee tiép vao vén chi sé hivu.

Cong ty chi dwoc bu triv cac tai san thué hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong
ty c6 quyén hop phap dugc bu triy gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién
quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bai cing mét co quan thué déi véi cling
mot don vi chiu thué; hodc Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va
tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan ho&c thu héi tai san ddng thai véi viéc thanh
toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai
phai trd hoic tai san thué hoan lai dwoc thanh todn hoc thu hdi.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén c6 kha néng, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia ho&c gay anh hwéng dang ké ti bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung hodc anh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé la cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gdm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN
VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2023 ném 2022
Tién mat 107.022.070 75.467.605
Tién gli ngan hang 10.172.051.117 11.104.513.422
TONG CONG 10.279.073.187 11.179.981.027
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tuw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

5.1

5.2

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

Phaéi thu ngdn han cta khach hang

B09a-DN

VND
Ngay 31 thang 12
nam 2022

199.250.000.000
256.419.245

199.506.419.245
(199.250.000.000)

Ngay 30 thang 6

ndm 2023

Cong ty C6 phan Dét may Lién Phuwong (i) 199.250.000.000
Phai thu khach hang khac 592.294.602
TONG CONG 199.842.294.602
Dw phong phai thu ngén han khé doi (199.250.000.000)
GIA TRI THUAN 592.294.602

256.419.245

(i) Pay la khodn phai thu con lai phat sinh tir viéc chuyén nhwong toan bo c¢b phan sé hiru
tai Cong ty TNHH Dau tw Phic Thinh Birc theo Hop déng s6 11305/2019/HDCNVG vao
ngay 31 thang 5 ndm 2019. Ban Téng Giam dbc va bo phan Tai chinh Ké toan da tich cuwc
lien lac, lam viéc truc tiép, cling nhw thuc hién cac hanh dong can thiét nhdm thu hoi
khodn phai thu néu trén. Ban Téng Giam dbc da lap dw phong toan bo sé tién néu trén,
theo Nghi quyét Hoi ddng Quén tri sé 34801/NQHDQT ngay 11 thang 1 nam 2023.

Tra trwéc cho nguoi ban ngan han

VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

ndm 2023 ndm 2022

Cong ty C6 phan Giai phap Tw déng hoa ETEK 2.258.652.600 2.258.652.600
Khac 204.719.800 99.286.810
TONG CONG 2.463.372.400 2.357.939.410
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké toan sau thang ket thic cung ngay

5.3

54

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN (tiép theo)

Phaéi thu ngdn han khéc

VND
Ngay 30thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
Tam tng cho nhan vién (i) 39.423.207.320 38.900.800.000
Cac khodn khac 15.205.324 45.205.324
TONG CONG 39.438.412.644 38.946.005.324

Trong dé: ; )
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 24) - 30.000.000
Phai thu bén khac 39.438.412.644 38.916.005.324

(i) Sé dw nay chi yéu la cac khodn tam trng cho cac nhan vién ctia Céng ty d& phuc vu cho
dau tw dw an Ham Tan. Vao ngay lap bao cao tai chinh gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam
dbc van dang theo doi chét ché tién do trién khai duw an ciing nhw viéc thu hdi cac khodn

tam trng nay.
No’ xau
VND
Ngay 30 thang 6 nam 2023 Ngay 31 thang 12 nam 2022
Gia trj Dw phong Gia tri Dy phong
Céngty C6

phan Dét may
Lién Phuong _199.250.000.000  (199.250.000.000) _199.250.000.000 (199.250.000.000)
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Céng ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

B09a-DN
TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIL"J’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ke toan sau thang ket thuc cling ngay
6. PHAI THU DAI HAN KHAC
VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2023 nam 2022

Gop vén Hop ddng Hop tac Dau tw
(*HBHTDT") (i)
Ky quy, ky cwoc

280.000.000.000
5.000.000

280.005.000.000

280.000.000.000
5.000.000

280.005.000.000

TONG CONG

() Day la khoan gép vén clia Cong ty theo HDHTDT S6 08603/HB/FDC-HV ngay 29 thang
3 nd&m 2022 gitra Coéng ty va Céng ty Cb phan Hwng Vwong Bén Lire (“HVBL") nhdm kinh
doanh duw an trén khu dét tai Xa Thanh Pha, Huyén Bén Lirc, Tinh Long An. Vao ngay
lap bao céo tai chinh gitka nién do nay, Céng ty va HVBL da théng nhét thay dbi thoi gian
hoan thanh tha tuc phap ly dw an, quy hoach, phap Iy vé xay dwng cham nhét dén ngay
30 thang 6 nam 2025 va thai gian thyc hién hop déng cham nhat dén ngay 31 thang 12

nam 2026 theo Phu luc 1 ngay 10 thang 4 nam 2023.

TAI SAN CO DBINH H('U HINH

VND
May méce, Thiét bj .
thiét bj van phong Toéng cong
Nguyén gia
Vao ngay 31 thang 12 nam 2022 814.575.275 822.223.949 1.636.799.224
Thanh ly (31.272.850) - (31.272.850)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2023 783.302.425 822.223.949 1.605.526.374
Trong do: ;
Da khau hao hét 783.302.425 760.403.949 1.543.706.374
Gia tri khau hao lity ké
Vao ngay 31 thang 12 nam 2022 (814.575.275) (788.222.940)  (1.602.798.215)
Khau hao trong ky - (6.181.998) (6.181.998)
Thanh ly 31.272.850 - 31.272.850
Vao ngay 30 thang 6 nam 2023 (783.302.425) (794.404.938)  (1.577.707.363)
Gia tri con lai
Vao ngay 31 thang 12 nam 2022 - 34.001.009 34.001.009
Vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 - 27.819.011 27.819.011
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

8. BAT PONG SAN PAU TV

Nguyén gia
Sbé dau ky va sb cudi ky

Trong do: )
Dé& khau hao hét

Gia tri hao mon liiy ké

Sé dau ky
Khau hao trong ky

Sb cubi ky
Gia tri con lai
S6 dau ky

Sé cubi ky

B09a-DN

VND
Nha clra,
vat kién trac

15.627.123.457

10.521.676.572

(13.227.563.383)
(102.108.936)

(13.329.672.319)

2.399.560.074
2.297.451.138

Gié tri hop ly clia bat dong san dau tw chwa dwoc danh gia va xac dinh mot cach chinh thirc
tai ngay 30 thang 6 nam 2023. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thué thwc té, Ban Téng
Giam dbc Cong ty tin twdng réng gia tri thwe té clia bat dong san dau tw 16n hon gia tri ghi s6

tai ngay nay.

Doanh thu va chi phi lién quan dén bét déng sén dau tw

VND

Cho ky ké toan
séu théng két thac
ngay 30 thang 6
nam 2022

7.994.561.693

2.349.625.462

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2022

(Trinh bay lai -

Thuyét minh s6 27)

158.662.491.417
106.744.808.133
447.359.320

Cho ky ké toan

sau thang ket thuc

ngay 30 thang 6

nam 2023

Thu nhap tir cho thué bat déng san c}éu tw ) 8.735.840.521
Chi phi hoat dong kinh doanh truc tiép cla cac bat

doéng sén dau tw tao thu nhap cho thué trong ky 2.300.904.563

9. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN

Ngay 30 thang 6

nam 2023

Dw an khu dan cw Can Gio 158.662.491.417

Dy an khu dan cw Binh Trwng Bong 106.744.808.133

Cac dy an khac 586.097.502

TONG CONG 265.993.397.052

265.854.658.870
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

10.

11.

12.

13.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

Dv an toa nha van phong Fideco —
28 buwong Phung Khac Khoan

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han
Céng cuy, dung cu

Dai han
Chi phi stra chira van phong
Coéng cy, dung cu

TONG CONG

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Cong ty C6 phan Xay dwng Phwéc Thanh
Chi nhanh Céng ty TNHH Apave Chau A -
Thai Binh Dwong tai TP.HCM

Khac

TONG CONG

Ngay 30 thang 6

nam 2023

55.682.335.656

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2022

51.002.701.026

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
nam 2023 nam 2022
2.613.325 32.422.122
2.613.325 32.422.122
965.270.309 1.554.454.978
881.448.626 1.362.238.790
83.821.683 192.216.188
967.883.634 1.586.877.100
VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022

16.403.579.928

11.473.955.136

567.324.000 567.324.000
625.680.016 544.028.025
17.596.583.944 12.585.307.161

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC

VND
Ngay 31 thang Tang Giam Ngay 30 thang 6
12 nham 2022 trong ky trong ky nam 2023
Phai thu
Thué gia trigiatang  6.948.932.830 701.347.020  (877.850.615) 6.772.429.235
Thué thu nhap
doanh nghiép 946.362.142 - - 946.362.142
TONG CONG 7.895.294.972 701.347.020  (877.850.615) 7.718.791.377
Phai n6p
Thué thu nhap
canhan 95.781.932 330.536.433  (380.121.273) 46.197.092
Khac - 92.846.612 (92.846.612) -
TONG CONG 95.781.932 423.383.045  (472.967.885) 46.197.092

21



Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cung ngay

14.

15.

16.

17.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Lwong thang 13

Khac

TONG CONG

Trong do: ) .
Bén lién quan (Thuyét minh s6 24)
Bén khac

PHAI TRA KHAC

Ngan han ‘

Nhan trng trudc cho hop dong hop tac kinh doanh
Tién dat coc clia khach hang mua dy an

khu dan cw Binh Tring Bong

Tién dat coc cla khach hang thué van phong
C6 tire phai trd

Khac

TONG CONG

Dai han

Tién d&t coc clia khach hang thué van phong
TONG CONG

DY PHONG PHAI TRA

Ngan han
Tién lai phai trd wéce tinh cho khach hang mua
dw an khu dan cw Binh Truwng Béng

Dai han
Dw phong tro cép théi viéc

QUY KHEN THUONG, PHUC LOI

Sé dau ky
Giam trong ky
S6 cubi ky
22

B09a-DN

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022

- 305.540.667

- 263.333.332

- 568.873.999

- 83.333.332

- 485.540.667

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
(Trinh bé}{ lai -

Thuyét minh s6 27)

66.097.508.056 66.069.508.056
55.723.147.276 55.723.147.276
3.078.691.130 3.614.059.498
678.224.173 678.224.173
149.082.840 35.222.240
125.726.653.475 126.120.161.243

1.821.390.388

1.550.511.020

127.548.043.863

127.670.672.263

Ngay 30 thang 6
nam 2023

71.039.502.930

VND
Ngay 31 théng 12
nam 2022

71.039.502.930

82.990.500 157.740.500
VND

Cho ky ké toéan Cho ky ké toan
séu thang két thac séu thang két thic
ngay 30 thang 6  ngay 30 thang 6
nam 2023 nam 2022

4.108.600.433
(257.516.667)

5.242.950.810
(198.150.001)

3.851.083.766

5.044.800.809
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw BO9-DN
TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

18.

18.2

18.3

18.4

VON CHU SO HDMU (tiép theo)
Céc giao djch vé vén véi cac chi sé hivu va phan phéi c6 tire, Igi nhudn

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
séu thang két thuc  sdu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6

ndm 2023 ndm 2022
Vén ¢6 phan da phat hanh
b dau ky va sb cudi ky 386.299.880.000  386.299.880.000
Cé phiéu
S6 luong
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
n&m 2023 ndm 2022
C6 phiéu duoc phép phat hanh 38.629.988 38.629.988
Cb phiéu da phat hanh va dwoc gop vén day du
C6 phiéu phé théng 38.629.988 38.629.988
Cé phiéu quy (6.500) (6.500)
C6 phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phé théng 38.623.488 38.623.488

C4 phiéu clia Cong ty da duoc phat hanh véi ménh gia 10.000 VNDI/cd phiéu. Cac cb dong
ném git? c& phiéu phd thang clia Cong ty duoc quyén hudng cd tire do Cong ty cong b6. Moi
cd phiéu phé théng thé hién mot quyén bidu quyét, khong han ché.

L&i trén cé phiéu
Céng ty st dung cac thong tin sau dé tinh 1ai co ban va l&i suy giam trén cb phiéu:

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sau thang két thuc  sdu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

ndm 2023 ndm 2022
Loi nhuan thuan sau thué phan b
cho ¢ déng s& hivu ¢b phiéu phd thong (*) 108.861.451 2.234.707.675
S6 lwgng cd phiéu phd thong Iwu hanh
binh quan trong ky (cd phiéu) 38.623.488 38.623.488
L&i co ban trén cb phiéu (VND/cé phiéu) 3 58
Lai suy giam trén cb phiéu (VND/c6 phiéu) 3 58

(*) Cong ty chwa co ké& hoach trich 1ap qu ti nguon loi nhuan sau thué chwa phan phéi cho
ky hién tai.
Khong c6 c& phiéu suy giam tiém tang vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

19. DOANH THU

19.1  Doanh thu thuan vé cung cép dich vu

Cho ky ké toén
séu thang két thiic
ngay 30 thang 6
nam 2023

Doanh thu cho thué v&n phong 8.735.840.521

B09-DN

VND

Cho ky ké toan
séu théng két thac
ngay 30 théng 6
nam 2022

7.994.561.693

19.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

Cho ky ké toén
séu thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2023

Lai tién gti ngan hang va lai cho vay 16.264.627

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2022

3.951.791.094

20. GIA VON DICH VU CUNG CAP

Cho ky ké toéan
séu thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2023

Gia vén cho thué van phong 2.300.904.563

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2022

2.349.625.462
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIL"J’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ke toan sau thang két thic cung ngay

21.

22.

23.

23.1

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai .
Chi phi khau hao (Thuyét minh s6 7)

Chi phi khac
TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai )
Chi phi khau hao (Thuyét minh s6 7 va 8)

Chi phi khac
TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09-DN
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két thic sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
nam 2023 nam 2022
4.747.915.494 4.312.851.802
1.231.460.874 1.855.965.214
6.181.998 6.181.998
352.372.060 463.185.982
6.337.930.426 6.638.184.996
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két thuc sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2023 nam 2022
5.033.564.454 4.705.310.542
2.188.379.766 2.797.914.698
108.290.934 108.290.934
1.308.599.835 1.426.789.634
8.638.834.989 9.038.305.808

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) &p dung cho Céng ty Ia 20% thu nhap

chiu thué.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé thué cé thé dwoc giai thich theo nhiéu ca’cr) khac nhag, sO thué’du’cyc trinh
bay trén béo c&o tai chinh gitra nién d6 cé thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cubi ciing clia

co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi (thu nhap) thué TNDN hoan lai

TONG CONG

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké todn
sau thang két thic  sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2023 nam 2022

- 699.283.343

14.950.000 (4.508.550)
14.950.000 694.774.793




Céng ty C phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

23.

23.1

23.2

23.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Duoi day la dbi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua
nhan v&i thue suat thue TNDN:

B09-DN

cla loi nhuan ké toan truéc thué

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan

sau thang két thic  sau thang két thic

ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2023 nam 2022

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 123.811.451 2.929.482.468
Thué& TNDN theo thué suét ap dung

cho Coéng ty 24.762.290 585.896.494

Céc khoén diéu chinh:

Chi phi khéng dworc triv 147.726.627 108.878.299

L6 nam trwdc chuyén sang (157.538.917) -

Chi phi thué TNDN 14.950.000 694.774.793

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai nép dwgc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhép chiju thué clia Céng ty khac v&i loi nhuan dwoc trinh bay trong bao co két qua
hoat déng kinh doanh gitra nién dé vi thu nhap chiju thué khéng bao gdm cac khodn muc thu
nhap chiu thué hay chi phi dwoc trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing khéng

bao gébm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng

dwoc trr cho muc dich tinh thué.

Thué TNDN hién hanh phai ndp clia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay

két thuc ky ké toan.

Thué TNDN hoan lai

Coéng ty da ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai véi cac bién dong trong ky nay va ky trwéc

nhw sau:

Bang cén déi ké toan

VND
Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két  sau thang két

thac ngay 30  thic ngay 30
Ngay 30 thang Ngay 31 thang thang 6 thang 6
6 nam 2023 12 ndm 2022 nam 2023 nam 2022
Dw phong tro' cép
thoi viec 16.598.100 31.548.100  (14.950.000) 4.508.550
Tai san thué thu nhap
hoan lai 16.598.100 31.548.100
(Chi phi) thu nhap thué thu nhap hoan lai (14.950.000) 4.508.550
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw BO9-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thuc ctung ngay

23.

23.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

L6 thué chuyén sang tir ndm truée

Cong ty dwoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé bu trir v&i loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thuc ky ké toan
gitra nién do, Cong ty c6 cac khoan 16 Iy ké vai tong gia tri 1a 195.438.801.440 VND (ngay
31 thang 12 nam 2022: 196.226.496.025 VND) c6 thé st dung dé bu trir v&i lgi nhuan phat
sinh trong trong twong lai. Chi tiét nhw sau:

VND

Co thé P& chuyén I6 dén  Chuwa chuyén I6 tai

chuyén 1o B ’ ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6

Nam phéat sinh dén nédm Lo tinh thué nam 2023 nam 2023
2022 2027  196.226.496.025 (787.694.585)  195.438.801.440

L6 tinh thué woc tinh theo t& khai thué clia Cong ty chua dwoc co quan thué dia phuong
quyét toan vao ngay lap bao céo tai chinh gitra nién do nay.

Cong ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai ddi véi cac 16 trén do khéng wéc tinh
dwoc chac chan lgi nhuan chju thue trong twong lai.
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Céng ty C6 phan Ngoai thuwong va Phat trién Dau tw

TP. H6 Chi Minh

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang ket thuc clung ngay

24,

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2023 nhw sau:

Bén lién quan

Ong Vi Thién Chwong

Ong Nguyén Quéc Viét

Ong Ta Chi Cwéng

Ong Lé Thai Thanh

Ong H6 Anh Tuén

Ong Ha Hru Uéc

Cong ty C6 phan Phat trién

Nha Tha Bic

Cong ty TNHH San xuét va Thuong
mai Hikari Viét Nam

Cong ty Cb phan Techhaus Viét Nam

Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu
Pensilia

Cong ty C phan Dau tw Phat trién
Sai Gon 3 Group

Cong ty C6 phan Xuét nhap khau

Y t& TPHCM

Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién
Sai Gon 3 Capital

Cong ty C6 phan May Sai Gon 3

Cong ty C6 phan May Da Sai Gon
Coéng ty TNHH Sai Gon 3 Jean

Cong ty Co phan Dau tw Dich vu va
Thwong mai ATP
Cong ty TNHH Kangsung Vina

Cong ty C6 phan Quan Iy va Phat trién
Bat dong san Thai Nam
Cong ty C6 phan Tap doan ASI

Cong ty TNHH Dau tw Phat trién Bat
déng sén Kim Nhat Thanh

Cong ty C6 phan Thang may Thai
Nam

Méi quan hé

Chd tich HBQT

Thanh vién HBDQT

Thanh vién HPQT, Téng Giam déc

Thanh vién HPQT tlr ngay 7 thang 4 nam 2023
Thanh vién HPQT tr ngay 7 thang 4 nam 2023
Pho6 Téng Giam déc

C6 déng 1on

Doanh nghiép ma éng Vi Thién Chuong — Chi
tich HDQT, la Giam Déc

Doanh nghiép ma 6ng Ta Chi Cwdng — Thanh
vién HBQT, la Chu tich HBQT

Doanh nghiép ma 6ng Ta Chi Cwéong — Thanh
vién HPQT, la Chu tich HBQT

Doanh nghiép ma 6ng Nguyén Quéc Viét — Thanh
vién HPQT, la Phé Cha tich HDQT

Doanh nghiép ma 6ng Nguyén Quéc Viét — Thanh
vién HDQT, la Phé Cha tich HDQT

Doanh nghiép ma 6ng Nguyén Quéc Viét — Thanh
vién HPQT, la thanh vién HDTV

Doanh nghiép ma 6ng Nguyén Quéc Viét — Thanh
vién HPQT, la thanh vién HPQT va TGD

Doanh nghiép c6 lién quan dén 6ng Nguyén Quéc
Viét - Thanh vién HDQT

Doanh nghiép ma 6ng Nguyén Quéc Viét — Thanh
vién HPQT, la thanh vién HPTV va Phé TGD
Doanh nghiép ma 6ng Hb Anh Tuén — Thanh vién
HDQT, Ia Téng Giam dbc

Doanh nghiép ma éng H6 Anh Tuan — Thanh vién
HDQT, la thanh viéen HDQT

Doanh nghiép ma 6ng Lé Thai Thanh — Thanh
viéen HDPQT, la Cha tich HDQT va Giam déc
Doanh nghiép ma 6ng Lé Thai Thanh — Thanh
vién HPQT, la thanh vién HBDQT

Doanh nghiép ma éng Lé Thai Thanh — Thanh
vién HPQT, la thanh vién HDQT

Doanh nghiép ma 6ng Lé Thai Thanh — Thanh
vién HPQT, la Chu tich HPQT
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Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang ket thic cung ngay

24.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ky nhw sau:

VND

Cho ky ké toan ~ Cho ky ké toan
sau thang két thuc sau thang két thac
Noidung  ngay 30thang 6  ngay 30 thang 6

Bén lién quan Méi quan hé nghiép vu nam 2023 nam 2022
congty Cophan  Cédonglén  Thanh ly tai san - 20.000.000
Phat trién Nha Phi thué tai san 25.757.577 -
Tha B

Thu nhap clia cac thanh vién Héi déng Quan tri (‘HDQT"), Uy ban kiém toan va Ban Téng
Giam doc trong ky nhw sau:

VND

Cho ky ké toan ~ Cho ky ké toan
sau thang két thuc sau thang két thic
ngay 30 thang 6  ngay 30 thang 6

Tén Chtrc vu nam 2023 nam 2022
Ong Ta Chi Cuwdng Tbng Giam Péc

Thanh vién HBQT 512.222.224 299.848.485
Ong Ha Hiru Uéc Phé Téng Giam Déc 383.208.445 228.745.008
Ong Vi Thién Chuong Cha tich HBQT 179.999.999 158.555.556
Ong Nguyén Quéc Viét Thanh vién HBQT 101.111.111 87.999.999
TONG CONG 1.176.541.779 775.149.048
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Cong ty Co phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tuw B09-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIL"J’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cing ngay

24,

25.

25.1

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay két thic ky ké toan, s6 dw cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhw

sau:
Bén lién quan Méi quan hé
Phaéi thu ngdn han khac

cong ty Co C6 déng Ién
phan Phat trién

Nha Thu Blrc

Chi phi phéi trd ngdn han

Co6ng ty C6 phan Cb6 dong l6n
Phat trién Nha
Tha Blre

CAC CAM KET

VND

Cho ky ké toan ~ Cho ky ké toan

séu thang két thuc sau thang két thic

Noéi dung ngay 30thang 6 ngay 30 thang 6
nghiép vu nam 2023 nam 2022

Pat coc thué
tai san - 30.000.000

Phai tra tién
thué tai san - 83.333.332

Cam két cho thué hoat déng — Céng ty la bén thué

Cong ty hién dang thué dat va van phong theo cac hop dong thué hoat dong. Vao ngay két
thuc ky ké toan gitka nién do, cac khodn tien thué phai tra trong twong lai theo cac hgp dong

thué hoat déng dwoc trinh bay nhw sau:

Dén 1 nam
Tt 1 déen 5 nam
Trén 5 nam

TONG CONG

VIND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022

1.300.240.754 1.300.240.754
5.230.376.968 5.224.494.178
7.114.668.563 7.770.671.730

13.645.286.285 14.295.406.662
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Cong ty C6 phan Ngoai thuwong va Phat trién Dau tw B09-DN
TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cung ngay

25,

25.2

25.3

26.

27.

CAC CAM KET (tiép theo)

Cam két cho thué hoat déng — Céng ty Ia bén cho thué

Cong ty hién dang cho thué van phong theo cac hcp ddng thué hoat dong. Vao ngay két thac
ky ké toan gitra nién d6, cac khoan tién thué téi thiéu trong twong lai theo cac hop déng thué
hoat dong dwoc trinh bay nhw sau:

VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

ndm 2023 ndm 2022

Pén 1 nam 18.555.519.944 11.925.711.509
Tir 1 dén 5 ndm 15.315.395.766 8.256.928.706
TONG CONG 33.870.915.710 20.182.640.215

Céc cam két lién quan dén céc chi phi dau tw I6n

Vao ngay 30 thang 6 nam 2023, Cong ty c6 cac cam két tri gia 96.593.772.716 VND (ngay
31 thang 12 nam 2022: 96.156.049.597 VND) cht yéu lién quan dén viéc xay dwng va phat
trién duw an van phong cho thué ctia Céng ty.

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN GIU’A NIEN PO

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

CHI TIEU nam 2023 nam 2022
No khé doi da x ly (VND) 13.157.800.000 13.157.800.000
Ngoai té cac loai:

-Do laMy (USD) 613,35 619,95

PIEU CHINH LAI CAC DU LIEU TWONG NG

Trong ky, Ban Téng Giam déc d4 diéu chinh hoi t6 mét sé div liéu twong tng trén bang can
dbi ké toan gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2023 aé stra chira sai sot ké toan ctia nam
trwde lien quan dén viéc ghi nhan thieu chi phi tién st dung dat véi chi tiét nhw sau:

VND
Ngay 31 thang 12 Piéu chinh Ngay 31 thang 12
nam 2022 nam 2022
(dé duoc (trinh bay lai)
trinh bay truéc day)
Bang can doi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2022
Chi phi san xuét, kinh doanh

d& dang dai han 217.860.882.275 47.993.776.595 265.854.658.870
Phai trd ngan han khac 78.126.384.648  47.993.776.595 126.120.161.243
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tuw B09-DN
TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 n&m 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

28.  SWKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GI*A NIEN PO

Khong co si kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién d6 yéu cau
phai dwoc dieu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh gitra nién do ctia Cong ty.

W L Cadl

Vi Thi Ngoc Hién Pham Thj Oanh
Nguwoi lap Ké toan trwdng

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2023
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG & PHAT TRIEN DAU TU TP.HO CHi MINH
FOREIGN TRADE DEVELOPMENT & INVESTMENT CORPORATION OF HOCHIMINH CITY

28 Phung Khac Khoan, P.baKao, Quan 1, TP.HCM - Tel. (84-28) 38221043 - 38221044 - 38221045
Email: fideco@fideco.com.vn Website: http://www.fideco.com.vn

004l
OmH

Sé : 05/2023/CVGT )
TP H6 Chi Minh, ngay 14 thang 08 nam 2023

Kinh gtvi: Uy Ban Chirng Khoan Nha Nwéc
S¢& Giao Dich Chirng Khoan TP H6 Chi Minh.

Tén té chirc : Cong ty CP Ngoai Thwong va Phat trién Dau tw TP.HCM
(Sau day goi la Cong ty)

Dia chi : 28 Phung Khac Khoan, P. Pa Kao, Quan 1, TP.HCM

Dién thoai : 028 3822 1043 Fax: 028 3822 5241

Ma chirng khoan : FDC
Can clr vao:
- Théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020;

- Bao cao tai chinh gitka nién dé da dugc soat xet béi Céng ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam.

Céng ty giai trinh bién déng loi nhuan sau thué TNDN ky bao céo gitra nién do
nam nay c6 sy thay déi hon 10% so vé&i cling ky ndm trwéc nhw sau:

- Lgi nhuén sau thué TNDN 6 thang dau nam 2023:  (+) 108.861.451 dong
- Loi nhuan sau thué TNDN 6 thang ddu ndm 2022 : (+)  2.234.707.675 dong

Mac du 6 thang dau ndm 2023 Doanh thu thudn tir cung cép dich vu tang va cac
khodn chi phi d&u gidm so v&i cling ky, tuy nhién Doanh thu tai chinh lai gidm manh,
gidm hon 3,9 ty déng do cling ky nam 2022 céng ty c6 phat sinh khoan Iai cho vay tir
s6 tién nhan rdi.

Doanh thu tai chinh gidm la nguyén nhan chinh din dén Loi nhuan sau thué
TNDN 6 thang dau nam 2023 gidm mdt khodn hon 2,1 ty doéng (twong dwong giam
95,12%) s0 vé&i cuing ky nam 2022

Trén day la gidi trinh bién déng loi nhuan sau thué TNDN cuia cong ty.
Tran trong, CONG TY CP NGOAI THUONG

VA PT DAU TU TP.HCM
TONG GIAM ROC
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