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HODECO

S6: 481 /CV-PTN
Viv: Giai trinh doanh thu — lgi nhudn ‘Irén bao cao
tai chinh da dwge sodt xét 6 thang dau nam 2023

Viing Tau, ngay 18 thang 8 nam 2023

Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HO CHi MINH

Can cit Théng tu 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh
hudng din cong bd thong tin trén thi truomg chirng khoan;

Cin ctr sb lidu cia Béo cdo tai chinh riéng va hop nhét da duge soét xét 6 thang
dau nim 2023;

Céng ty C6 phan Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau (mi chirng khodn: HDC) giai
trinh chénh léch doanh thu va lgi nhudn sau thué TNDN 6 thang d4u nam 2023 so vai
ciing ky 2022 trén Béo céo tai chinh riéng va hop nhit dd soat xét 6 thang dau nim 2023
nhu sau:

- Bao cdo tai chinh riéng da dugc soat xét: (down vi tinh: triéu d&ng)

6 thing dau 6 thang dau

nim 2022 nim 2023 Chiok ek L b

Doanh thu thun 695.440 242.805 (452.635)  (65,09)%

Loi nhuén sau thué TNDN 175.811 53.683 (122.128) (69,47 %

- B4o cdo tai chinh hop nhit da dugc soat xét: (don vi tinh: triéu dong)
6 thing 2
et ° th:"gz';:; Chénh léch T 18 %
2022 o

Doanh thu thuin 780.089 305.903 (474.186)  (60,79)%
Loi nhuén sau thué TNDN 177.112 51.596 (125.516) (70,87)%
LN sau thué cua cong ty me 175.507 51911 (123.596) (70,42)%

Doanh thu thuén va lgi nhuén sau thué 6 thang diu nim 2023 giam so véi ciing ky
lién nam trude. Nguyén nhan do nhitng khé khin chung cia thi trudng bat dong san giy
anh huéng dén cong tac ban hang ciia Cong ty trong 6 thang dau nam 2023.

Trén trong./.

Noi nhdn;

- thr’!rén.
- P.Ké toan Tai chinh
- Lwuu VP

LE VIET LIEN



BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
DA PUQC SOAT XET
Ciia CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA
BA RIA - VONG TAU
Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023




Céng ty CP Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau
T4 g 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Tau

NOI DUNG Trang
Bdo céo cia Ban Tong Giam dbc .
Béo cdo Soat xét thong tin tai chinh gifra nién d6 -
Béo céo tai chinh riéng gilra nién d6 43 dugc sodt xét
Bang cén dbi ké toan gita nién d6 7-10
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh giita nién d6 11
B4o cdo lru chuyén tién té gilra nién d6 12-13
Thuyét minh Béo céo tai chinh giita nién dé 14 - 55
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Céng ty CP Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phén Phét trién Nha Ba Ria - Viing Tau (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”)
trinh bay bdo céo cua minh cing véi Béo cdo tai chinh riéng giita nién d§ cua Céng ty cho ky ké todn tir
01/01/2023 dén 30/06/2023.

Khai quéit chung vé Cong ty

Céng ty la doanh nghiép dugc cb phan héa tir cong ty Nha mrdc theo quyét dinh s6 1274/QD-TTg ngay
26 thang 9 nim 2001 cia Thii twéng Chinh phi. Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhén dang ky doanh
nghiép cong ty cd phan sb: 3500444601 (sb cii: 4903000036) ding ky 1an diu ngay 28 thang 12 nim
2001, ding ky thay dbi 1an thir 30 ngay 13 thang 7 nam 2023 do S& K& hoach va Péu tu tinh Ba Rja -
Viing Tau cép.

Tén tiéng nuéc ngoai  : Ba Ria - Vung Tau House Development Joint Stock Company

Tén viét tit : HODECO ,

Tru s& chinh : Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP. Viing Tau
Dién thoai/Fax ;0254 3856274 — 3850091/ 0254.3856205

E-Mail :  info@hodeco.vn

Web : www.hodeco.com.vn

Linh vuc hoat déng kinh doanh ciia Céng ty: Kinh doanh bét dong san. quyén sir dung dat thude chu so
hitu, chi str dung hoéc di thué; X4y dung cong trinh ky thuat din dung khac; Diéu hanh tour du lich,

Von digule : 1.351.048.810.000 @bng Viét Nam
S6 lugng cb phiéu : 135.104.881 co phieu
Ménh gié co phiéu 4 10.000 déng Viét Nam
Ma chimg khoén ; HDC
Chi nhénh cia Céng ty Diachi
Chi nhénh quan ly kinh doanh khach san ) 02 Truong Cong Dinh, phudng 2, TP Viing Tau.
Hodeco M4 s6: 3500444601-007
Cic cbng ty con, cong ty lién két Dia chi Ty lé
lgi ich
Cong ty con )
Cong ty CP X4y dung Bat dong san S6 23 Nguyén Hiru Cau, phudng 3, TP. 51%
Hodeco y Viing Tau
Cong ty CP Bé& tong va Xay lap Hodeco Thén 9 Go Géng, x3 Long Son, TP. Viing 60%
Tau.
Cbéng ty TNHH MTV Quan 1y Bét dong Téng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguy2n Théi 100%
san va Dich vu Hodeco Hoc, P. 7, TP. Viing Tau.

Céng ty lién két

Cong ty CP Dhu tr va Xdy dyng Hodeco S0 203 Lé Hong Phong, phuong 8, TP. Ving  35%

Tau
Cong ty CP Déu tu X4y dyng Gigi tri Pai  Thng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguy&n Thai 47,27%
Duong Viing Tau . Hoc. P. 7. TP. Viing Tau.
Céngty CP TM & DV BDS nghi dudng Y  Thén Ké Ga, xa Tan Thanh, huyén Ham 34,85%
Ngoc Binh Thuén Thuén Nam, tinh Binh Thuén
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Cong ty CP Phit trién Nha Ba Rija - Viing Tau
Tang 3. Hodeco Plaza. s6 36 Nguyén Théi Hoc. TP Viing Tau

Két qui hoat dgng

Loi nhuan sau thué cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/6/2023 la: 53.682.964.923 déng (Loi
nhudn sau thué cho ky k€ toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/6/2022 la: 175.811.287.051 dong).

Loi nhuén chua phan phéi tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2023 la: 201.268.661.427 dong (Tai thoi
diém 01 thang 01 nam 2023 lgi nhuin chua phén phbi 1a: 506.937.514.396 ddng).

Cac sir kién sau ngay lap bao cao tai chinh riéng

Theo Nghi quyét Pai hoi cb ddng thudmg nién ndm 2023 5.6 23/NQ.DHCD ngay 21/04/2023, Cong ty di
phat hanh 27.019.188 cd phiéu dé chia cé tirc. S6 lwgng c¢d phiéu sau phat hanh 12 135.104.881 ¢b phiéu.
S¢ giao dich chimg Khoan dé cé Quyét dinh s6 1214/QD-SGDHCM ngay 17/07/2023 chép nhan sb lugng
chimg khodn thay d6i niém yét 12 27.019.188 ¢ phiéu.

Ngay 13 thang 7 ndm 2023, Cong ty d& nhan dugc Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép diéu chinh
lan thir 29 do S& Ké haach va Péu tu tinh Ba Rja - Viing Tau cdp vé viéc ting vén diéu 1& lén
1.351.048.810.000 ddng.

Ngoai ra, khong ¢6 sy kién trong véu nio xay ra sau ngay lap Béo cdo tai chinh riéng giita nién do doi
hoi duge diéu chinh hay cong bo trén Béo cdo tai chinh.

H{i dong quin tri
Ong Poan Hiru Thuan Chu tich
Ong Lé Viét Lién Uy vién
Ong Poan Hiru Ha Vinh Uy vién
Ong Nguyén Tuéin Anh Uy vién
Ong Lé Quéc Trung Uy vién
Ong Lé Quy Pinh Uy vién
Ong Nguyén Dinh Duy Uy vién

Ban diéu hanh

Ong Doan Hiru Thuén Cha tich HPQT
Ong Lé Viét Lién Téng Giam dbc
Ong DPoan Hiru Ha Vinh Phé Tong Giam dbc
Ba Mai Thij Tuyét Lan Ké toan truong

Ban kiém sost

Ong Hb Dién Tiéu Trudng ban
Ong Hoang Chung Kién Kiém soat vién
Ong Phan Vin Thing Kiém soét vién

Ngudi dai dién theo phép luat cia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém J4p béo cdo ndy 1a Ong Poan
Htru Thuén — Chtre vu: Chu tich Hbi déng quan tri.

Ong Lé Viét Lién - Téng Giam dbc Céng ty, duoe & 6ng Boan Hiru Thuén ay quyén dé ky bio cdo tai
chinh cho ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngdy 30 thdng 6 nam 2023 theo gidy ty quyén
s 175/GUQ-PTN ngay 23/04/2021.
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Céng ty CP Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Tang 3. Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau

Kiém todn vién

Béo cdo tai chinh riéng gitra nién 9 cho ky ké toén tir 01/01/2023 dén 30/06/2023 cia Céng ty C& phén
phét trién nha Ba Ria — Viing Tau da dugc soat xét bai Cong ty TNHH Kiem toan TTP; Don vi du dieu
kién kiém todn cho don vj ¢6 lgi ich cong ching va don vj ¢d lgi ich thuge linh vye ching khodn theo
quy dinh cia B{ tai chinh va Uy ban Chimg khodn Nha nudc.

Céng bd trich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc véi Bio cdo tai chinh riéng

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng giira nién do phan anh
trung thuc, hop 1y tinh hinh hoat déng. két qua hoat déng kinh doanh va béo céo luu chuyén tién té cla
Céng ty trong ky. Trong qué trinh 14p Béo cdo tai chinh, Ban Tong Gidm déc Cong ty cam két da tuan
thi cac yéu cau sau:
o Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sach ndy mot cach nhét quén;
e Dua racac danh gid va du doan hop ly va thén trong;
o Lap va trinh bay céc bao cdo tai chinh trén co s& tuén thl cac chuén muc ké todn, ché dd ké toan
va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;
» Lép cac bao cdo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho rang Cbng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;
e Thiét ké va thuc hién hé thcmg kiém soét ndi bd mdt cach hiru hidu cho myc dich lap va trinh bay
béo cdo tai chinh hop Iy nhdm han ché rui ro va gian 14an.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam béo ring céc sb ké toan dugc luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty, véi mirc d6 chinh xac, hop 1v tai bét cir thoi diém nao va dam bao rang Bao céo tai chinh
riéng gilta nién d§ cho ky ké toan tir 01/01/2023 &én 30/06/2023 tuan thi cic quy dinh hién hanh ciia Nha
nude. Dong thoi ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién
phép thich hop dé ngan chin, phét hién cdc hanh vi gian 14n va cdc vi pham khaéc.

Ban Téng Giam Péc Cong ty cam két rang Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d§ cho k¥ ké todn tir
01/01/2023 dén 30/06/2023 da phan anh trung thyre va hop Iy tinh hinh ti chinh ciia Céng ty tai thoi diém
ngay 30 théng 6 nim 2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tidn t& cho k¥ ké toan
tir 01/01/2023 dén 30/06/2023, phi hop véi Chuén myc ké toan, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap 1y cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Tong Giam dbc cam két ring Céng ty tudn thu Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020; Thong
tu s 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sb dleu cua luat ching khoén
va Cong ty khéng vi pham nghia vy cong bd théng tin theo Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ciia Bo Tai chinh hudng dan vé viéc cong bd thdng tin trén thj trudng chimg khoén.

Phé duyét cic Bao cdo tai chinh riéng

Chiing t6i, Ban Téng Gidm déc Cong ty Cé phan Phét trién Nha Ba Ria — Viing Tau phé duyét Béo céo
tai chinh riéng cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023 cia Céng ty dugc trinh bay tir trang 7 dén
trang 55 kém theo.

Thay mit Ban Tong Giam déc

Chii tich Hoi dong quin tri Tong Gidln dc
Doan Hiru Thudn L& Viét Lién
Viing Tau, ngay 18 thang 8 ndm 2023
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T|P CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

sé: 45_9 /BCKT/TC

i BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Vé Bdo cdo tai chinh riéng giita nién d6 cho ky ké todn ti 01/01/2023 dén 30/06/2023
ctia Céng ty C6 phdn Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Kinh giri: ~ Quy ¢ déng, Hi ddng quén trj va Ban Téng Gisdm déc
Cong ty C6 phin Phit trién Nha Ba Rija - Viing Tau

Chiing téi, Cong ty TNHH Kiém todn TTP da soat xét bdo céo tai chinh riéng gitra nién dj cia Céng
ty C6 phén Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau, dugc 1ap ngay 18 thang 8 nam 2023, tir trang 7 dén
trang 55 kém theo, bao gdm: Bang can déi ké toan riéng tai ngy 30 thing 6 nam 2023, Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién & riéng cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén
30/06/2023 va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng.

Trach nhi¢m cia Ban Tong Gidm dbec

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 13p va trinh bay trung thue va hop 1y béo cdo
tai chinh riéng gitra nién d¢ cia Cong ty theo chuan myc ké todn, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo céo tai chinh riéng giita nién
d9 va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi b6 ma Ban Téng Giam déc xac dinh 12 cAn thiét d& dam béo
cho vige 18p va trinh by béo cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hogc nhim lAn.

Trich nhig¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua chiing téi 14 dua ra két ludn v& bdo cdo tai chinh riéng gitra nién do dua trén két qua
sodt xét cua ching t6i. Chiing tdi da thuc hién cong viéc sodt xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop
dong dich vy sodt xét sé 2410 - Soét xét théng tin tai chinh gira nién dd do kiém todn vién doc lap
ctia don vj thyc hién.

Cong vigc soat xét thang tin tai chinh giira nién d9 bao gbm viéc thuc hién céc cudc phong vén, chi
yéu 1a phong vén nhimg ngudi chiu tréch nhiém vé cdc van d2 tai chinh ké todn, va thuc hién thu tuc
phan tich va céc thu tuc soat xét khéc. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém
todn duge thyc hién theo cic chudn myc kiém todn Viét Nam va do vay khéng cho phép ching t6i dat
duge sy dam béo réing ching t6i s& nhan biét dugc tt ca cdc van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién
trong mét cudc kiém toan. Theo do, chiing t6i khong dua ra y kién kiém toan.
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Dja chi: Tng 12 Thap T4y, Tda nha Hancorp Plaza, S& 72 Trin Déing Ninh, Ciu Gidy, Ha Nai
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax : (04) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com
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Két ludn cia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua soat xét ciia chiing t6i, chiing t8i khéng thiy c6 vén dé gi khién chiing t6i cho ring
béo céo tai chinh riéng gitra nién d¢ cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023 dinh kém khéng
phan anh trung thue va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phin
Phét trién nha Ba Rja - Viing Tau tai ngay 30 thing 6 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va cac ludng luu chuyén tién t& cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023 két thic cing
ngdy, pht hop vdi chuan myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
1¥ ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh giita nién do.

Ha Ngi, ngay 18 .rkangé’nam 2023
CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
Phd ] g Giim déc

Gidy chimg nhcm DKHN Kiém todn
S6: 3964-2022-133-1




Céng ty cd phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s& 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Tau

Bdo cdo tai chinh riéng gii.'ra nién dg
Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

Ma
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Mdu sé: B 01a-DN

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn tuong duong tién
Tién
Céc khoan trong duong tién

Diu tu tai chinh ngin han
Chirng khoén kinh doanh
Du phoéng giam gid chimg khoén kinh doanh (*)
Diu tu nim gitr dén ngay déo han

Cic khoin phai thu ngén han
Phai thu ngén han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu néi bs ngén han
Phai thu theo tién d ké hoach hop déng XD
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac
Du phong phai thu ngén han khoé doi (*)
Tai san thiéu cho xir Iy

Hang ton kho
Hang tn kho
Dy phong giam gia hang tén kho (*)

Tai sin ngin han khic
Chi phi tra truée ngén han
Thué gi4 tri gia téng duoc khéu trur
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

Thuyét
minh

V.1

V.2a
V.2a
V.2b

V.3

V.4

V.5a

V.6

V.72

S6 cudi ky S6 diu nim
VND VND
2.287.819.049.724 2,1987.534.000.603
6.793.452.947 5.509.504.516
6.793.452.947 5.509.504.516

83.348.348.332
113.422.443.135
(30.469.693.803)
396.600.000

1.051.931.949.995
635.377.661.610
361.024.835.841

55.748.712.544
(219.360.000)

1.138.977.880.378
1.138.877.880.378

6.766.417.072
6.766.417.072

71.590.101.632
111.442.477.635
(40.248.976.003)
396.500.000

1.037.288.350.465
639.161.535.183
356.226.676.884

42.119.498.398
(219.360.000)

1.075.960.395.228
1.075.960.395.228

7.185.648.762
7.185.648.762




Céng ty ¢b phin Phét trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Ting 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau

Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg
Cho k¥ ke todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

Ma
)

200
210
21
212
213
214
218
216
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
23
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

(Tiép theo) )
Don vj tinh: d6ng Viét Nam
3o Thuyét S6 cubi ky S6 diu nim
TAI SAN ik VD \YND
TAI SAN DAI HAN 2.180.064.874.528  2.151.090.317.704
Cic khoan phai thu dai han 22.320.000 22.320.000
Phai thu dai han cia khach hang - -
Tra trirde cho ngudi ban dai han - =
Vén kinh doanh & don vj tryc thude - .
Phai thu ni bd dai han = S
Phai thu v& cho vay dai han - -
Phai thu dai han khac V.5b 22.320.000 22.320.000
Dy phong phéi thu dai han khé doi (*) - -
Tai san ¢b dinh 292.718.820.065 297.327.316.535
Tai san cb dinh hiru hinh v.e 291.817.939.755 296.323.114.301
Nguyén gia 362.222.406.392 361.963.058.303
Gi4 tri hao mon luy ké (*) (70.404.486.637) (65.639.944.002)
Téi sén cb dinh thué tai chinh - -
Nguyén gia % o
Gié trj hao mon luy ké (*) . <
Tai sén c6 dinh v6 hinh V.8 900.880.310 1.004.202.234
Nguyén gid 1.655.653.392 1,655.653.392
Gia trj hao mon luy ké (*) (754.773.082) (651.451.158)
Bit dgng san diu tur V.10 55.837.110.411 56.643.871.957

Nguyén gia
Gia tri hao mon luy ké (*)

Tai sin dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban d& dang

Diu tu tai chinh dai han
Déu tur vao céng ty con
Déu tu vao céng ty lién doanh, lién két
Déu tur gép vén vao don vi khac
Dy phong déu tir tai chinh dai han (*)
Déu tu ném giir dén ngay d4o han

Tai san dai han khic
Chi phi tra trirde dai han
Tai sén thué thu nhap hoén lai
Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

V.2c

V.7b

70.094.027.338
(14.256.916.927)

1.091.273.251.302
1.091.273.251.302

737.729.020.148
33.650.000.000
690.615.020.148
13.464.000.000

2.484.352.602
2484352602

70.084.027.338
(13.450.155.381)

1.070.357.318.840
1.070.357.318.840

722.915.970.148
33.650.000.000
675.801.970.148
13.464.000.000

3.823.520.224
3.823.520.224

4.467.883.924.252

4.348.624.318.307
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Céng ty cb phéin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Bio cdo tai chinh riéng giira nién d§

Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Téu Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023

(Tiép theo)
£ £ % £ oak %
Ma p Thuyet S6 cudi k¥ S6 dau nim
sb NGUON VON minh VND VND
300 NO PHAI TRA 2.617.340.302.254  2.505.060.836.622
310 N ngén han 1.595.407.972.351  1.530.147.470.873
311 Phai tra ngudi ban ngén han V.12 78.113.475.022 113.113.510.957
312 Ngudi mua tra tién trrée ngén han V.13 177.318.621.391 93.713.770.263
313 Thué va cac khoan phai nép Nha nuée V.14 258.147.643.633 245.104.285.424
314 Phai tra ngudi lao dong 1.727.145.003 9.023.318.523
315 Chi phi phai tra ngén han V.15 27.764.786.316 17.561.356.547

316 Phai tra ndi bd ngén han -
317 Phai tra theo tién d k& hoach hop ddng XD -

318 Doanh thu chura thyre hién ngén han V.16a 494.036.385
319 Phai trd ngén han khac V.17a 355.321.224.016
320 Vay va ng thué tai chinh ngén han V.20a 639.787.151.134
321 Duy phong phai tra ngén han V.18 407.388.622
322 Qu¥ khen thudng, phuc loi V.19 56.326.500.849

323 Quy binh én gi4 -
324 Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh pha -

330  Ng daihan 1.021.932.329.903
331 Phai tra nguoi ban dai han -
332 Ngudi mua tré tién trrée dai han -

333 Chi phi phai tra dai han .
334 Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh =
335 Phai tra ndi b dai han .

338 Doanh thu chua thirc hién dai han V.16b 5.681.212.115
337 Phai tra dai han khéac V.A7b 1.485.270.374
338 Vay va n¢ thué tai chinh dai han V.20b 1.014.765.847.414

338 Trai phiéu chuyén dbi -
340 Cb phiéu wu dai -
341 Thué thu nhép hoén lai phai tra -
342 Du phong phai tra dai han -
343 Quy phét trién khoa hoc va cdng nghé -

40 VON CHU SO HUU 1.850.543.621.998

410 Vin chii s& hiru 1.850.543.621.998

411 Vin gop cla chi s& hitu V.21 1.351.048.810.000

412 Thing du vén cb phén V.21 99.332.644.431

494 Vén khéc efia chi s& hitu -
9

522.030.893
333.852.244.578
693.389.998.985

407.388.622

23.459.566.081

=

974.913.365.749

5.905.303.025
1.570.900.374
967.437.162.350

1.843.563.481.885

1.843.563.481.685
1.080.8586.830.000
99.332.644.431




Céng ty co phin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bdo cdo tai chinh riéng giﬁa nién d
Cho k¥ ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023

S6 ddu nim
VND

(Tiép theo)
M3 . Thuyét S6 cudi ky
o NGUON VON mink VND
415 Co phiéu quy (*) -
417 Chénh léch ty gid hoi dodi -
418 Quy dau tir phat trién V.21 198.893.505.140
420 Quy khéc thude vén chi s& hiru -
421 Loi nhu4n sau thué chura phan phéi V.21 201.268.661.427
4213 Loi nhudn sau thué lity ké dén cudi ky trude 147.585.695.504
421b Loi nhuin sau thué chura phan phéi ky nay 53.682.964.923

422 Ngudn vén dau tu xay dyng co ban S

430  Ngudn kinh phi =
431 Nguén kinh phi -
432 Nguén kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢b dinh -

156.436.392.858
506.937.514.396

82.366.381.580
424.571.132.8186

40 TONG CONG NGUON VON 4.467.883.924.252

4.348.624.318.307

Ngudi lap biéu Ké todn trudng

Téng Gidgm dbe

_ / | CO PHAR
s HAT TRIEN N
A RIA-VUNG
Duong Thj Ngoc Mai Thj Tuyét Lan

don (...).
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Cing ty ¢b phén Phit tnen Nha Ba Ria - Viing Tau

Thng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bio cio tai chinh riéng gura nién dg

Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

Ma

-
a

01
02

10
11
20
21
22
23
25
26

30

31
32

40

50

51
52

60

Ngubi lap biéu

i BAO CAO .
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Cho k¥ ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

Mgu sé: B 02a-DN

e Thuvét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
CHI TIEU mi;h dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

Doanh thu ban hang v cung cp dich vu VIt 242.804.650.274 700.798.504.725
Cac khoan giam trir doanh thu Vi.2 - 5.358.598.368
Doanh thu thuén vé bin hang va cung cip djch vy V1.3 242.804.650.274 695.439.906.356
Gié vén hang ban Vi4 129.845.780.674 396.037.302.446
Loi nhuin gdp vé ban hang va cung céip dich vy 112.958.869.600 299.402.603.910
Doanh thu hoat déng tai chinh VL5 4.338.526.671 6.120.622.477
Chi phi tai chinh VL6 33.597.704.522 55.364.913.026
Trong dé: Chi phi l4i vay 43.230.730.722 35.895.693.026

Chi phi ban hing V1.7 4.454.926,189 13.368.320.874
Chi phi quan ly doanh nghiép vi.8 13.587.190.986 13.369.237.501
Loi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 65.657.484.574 223.420.745.986
Thu nhép khéc 615.914.791 1.778.401.707
Chi phi khac 63.599.884 6.265.682
Logi nhuén khac V1.9 552.314.907 1.772.136.025
Téng lgi nhuin ké toan trude thué 66.209.799.481 225.192.882.011
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh  V1.10 12.526.834.558 49.381.584.950

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

53.682.964,923

175.811.287.051

Ké toin trudng

i

Duang Thi Ngoc

11

Mai Thj Tuyét Lan

Lgp ngay 18 thdng 8 nam 2023

Weh ae-32 = S




Biio cdo tii chinh riéng giira nién dg
Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

Mdu s6; B 03a-DN

Cong ty cb phiin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thdi Hoc, TP Viing Tau

~ BAOCAO .
LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
Cho kv ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023
(Theo phuong phap gidn tiép)

Ma : . Thuyét Tir01/01/2023 Tir 01/01/2022
: CHITIEU h dén 30/06/2023  dén 30/06/2022
S0 mi VND VND

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

01 Loi nhudn truée thué 66.209.799.481 225.192.882.011
Piéu chinh cho cic khoin
02 Khau hao tai san cb dinh va bt dong san diu tur 5.674.606.105 5.573.723.761
03 Céc khoan dy phong (9.779.282.200) 19.327.085.011
05 Lai, 15 tir hoat dong déu tu (4.283.911.953) (5.647.688.889)
08 Chi phi Iai vay 43.230.730.722 35.896.693.026
08 Lgi nhuiin tir hoat djng KD trude thay d5i VLD 101.051.951.155 280.342.694,920
09 Téng, giam céc khoan phai thu (10.403.192.330)  (366.347.695.391)
10 Tang, giam hang tdn kho (83.933.417.612)  (293.716.850.007)
1 Tang, giam cac khoan phai tra 89.764.100.689  134.895.693.254
12 Téng, giam chi phi tra trude 1.758.399.312 8.811.339.244
13 T#ng, giam chimg khoén kinh doanh (1.979.965.500)  (100.890.720.000)
14 Tién lai vay da tra (48.834.990.318)  (35.896.593.025)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (11.000.000.000) (2.000.000.000)
16 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 9.690.000 13.420.000
17 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (13.845.579.842)  (19.227.791.620)
20 Luu chuyén tién thudn tir hoat d¢ng kinh doanh 22.587.004.554  (394.016.612.626)
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
21 Tién chi mua sim, xay dung TS va TS dai han khéc (250.348.089)  (14.052.562.7¢3)
22 Tién thu thanh 1y, ban TSCP, tai sén dai han khac - .
23 Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng khéc (396.600.000)
24 Tién thu cho vay, bén lai cdng cu ng cta don vi khac - -
25 Tién chi dau tur £op vén vao don vi khac (15.000.000.000) (56.000.000.000})
26 Tién thu hdi dau tr gép vén vao don vi khac 186.950.000 -
27 Tién thu 12i cho vay, ¢b tirc va loi nhuén dugc chia 43.504.753 5.647.688.889
30 Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tur (15.028.893.336)  (64.801.473.904)
Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

31 Tién thu phét hanh CP, nhén vén gép cia chi s hiru - -
32 Tién tra lai vén cho cdc CSH, mua lai CP d3 P.hanh . .
33 Tién thu tir di vay 438.332.925.472  781.941.130.691
34 Tién tré ng gbc vay (444.607.088.258)  (353.046.537.786)
8 Cb tirc, loi nhuén da tra cho chi so hitu :

40 Luru chuyén tién thuin tir hoat d9ng tai chinh (6.274.162.787)  428.894.592.905




Cong ty ¢b phiin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau Bio cdo tii chinh riéng gida nién d§
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguvén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023
BAO CAO .
LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN $510)
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

(Theo phuong phép gian tiép) |

(Tiép theo) '
“ ¢ Tw01/01/2023  Tir01/01/2022
Shga CHI TIEU T,:ﬁ; ' aén30/06/2023  aén 30/06/2022
VND VND
50 Luu chuyén tién thuin trong ky 1.283.948.431 (29.923.493.625)
60 Tién va twong duwong tién diu ky 5.509.504.516 53.064.916.761
61 Anh hudng cia thay doi ty gid quy doi ngoai té - -
70 Tién va twong duong tién cudi ky V.1 6.793.452.947 23.141.423.136

Ngudi lip biéu Ké todn trudmg Téng Gidm dbe

dl ¥

M~ T

Duong Thi Ngoe Mai Thj Tuyét Lan
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Cong ty cd phin Phit trlen Nha Ba Ria - Viing Tau
Tiéng 3, Hodeco Plaza. s6 36 Nguyén Théi Hoc. TP Viing Thu

Bio cdo tai chinh riéng giira nién d§
Cho k¥ ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

Méu sé: B 09a-DN

THUYET MINH

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023
(Cdc Thuyét minh nay la bj phin hop thanh va phai dwge doc ciung Bdo cdo tai chinh)

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thife sé hitu vén

Cong ty 12 doanh nghiép duoe cd phan héa tir cong ty Nha nude theo quyét dinh s6 1274/QD-TTg ngay
26 thdng 9 ndm 2001 cua Thu twéng Chinh phu. Cong ty hoat dong theo Giay chimg nhén ding ky
doanh nghiép cong ty ¢b phan s6: 3500444601 (sé cii: 4903000036) ding ky 1an dau ngay 28 thang 12

nim 2001, dang ky thay dbi 14n thir 30, ngay 13 thang 7 nim 2023 do S& Ké hoach va Diu tu tinh B2

Ria - Viing Tau cép.

Von diéu lé : 1.351.048.810.000 ddng Viét Nam
Sé luong cd phiéu : 135.104.881 cb phiéu

Meénh gia cb phiéu : 10.000 ddng Viét Nam
Ma chirng khoan  : HDC

Ciu triic Cong ty

Chi nhinh ciia Cong ty Dia chi

Chi nhanh quan 1y kinh doanh khachsan Sé 02 Truong Cdng Dinh, phuong 2, TP Viing Tau.

Hodeco M s chi nhénh: 3500444601-007

Cic cdng ty con, cong ty lién két Linh vyrc Vén %
kinh doanh chinh diéulé S hiru

Cong ty con ) .

Céng ty CP X4y dung — Bat dong san Xay lap 15 ty ddng 51

Hodeco )

Céng ty CP Bé tong va Xay lap Hodeco  San xuft va X&y lap 30 ty adng 80

Coéng ty TNHH MTV Quan ly Bét dong Dijch vu 10ty @dng 100

san va Dich vu Hodeco

Céng ty lién két

Céng ty CP Pau tu va Xy dung Hodeco  Xay lép 16 ty déng 35
Céng ty CP Pau tu Xdy dung Giéi tri Dai Dich vu luu tri, gidgi tri 645 tf ddng 47,27
Duong Viing Tau

Cong ty CP TM & DV BDS nghi dudng BDS va Dich vu 330tyddng 34,85
Y Ngoc Binh Thuin

Linh vye, nganh nghé kinh doanh
Linh vyc kinh doanh cia Céng ty 12 kinh doanh bét dong san, x4y 13p va dich vu.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong

% Biéu

quyét

51

35
47,27

34,85

Chu ky san xuét kinh doanh cta [inh vuce kinh doanh bt dong san ctia Cong ty tir 02 nam dén 04 nam.

Chu ky san xuét kinh doanh cia xay lip va dich vu cia Céng ty khéng qua 12 thang.
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Céng ty cé phan Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Bio cdo tai chinh riéng giira nién 4

Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc. TP Viing Tau Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

1Lk

Iv.

fad

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

K3 ké todn

Nzm tai chinh ciia Cong ty bét d4u tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hing nim.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké toan 14 tién dong Viét Nam va duoc trinh bay trén béo cdo tai chinh
theo dong Viét Nam,

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo Thdng tu 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B$ Tai chinh va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira d6i va bd sung mét
so dieu ciia Théng tir 200/2014/TT-BTC hudng dan ché d§ ké todn doanh nghiép.

Tuyén bd vé viéc tudn thii Chuéin mue ké toin va Ché d§ ké toin

Ban Tong Gidm dbc dam bao @4 tuan thi yéu ciu ciia céc chudn myc ké todn, Ché do ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nam 2014,
Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira d6i va bo sung mdt so didu cha Théng tr
200/2014/TT-BTC huong dan ché do ké toan doanh nghiép cling nhu cac thong tir hudng dan thyuc hién
chuan muc ké toan cta Bo Tai chinh trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1dp Bdo cdo tai chinh

Bio céo tai chinh dugc I4p trén co s& ké toan ddn tich (trir cic théng tin lién quan dén cac ludng tién).
Céc don vi tryc thude 6 16 chirc cong tac ké todn riéng, hach toan phu thuc. Béo céo tai chinh cia
toan Céng ty dwoc 14p trén co so tong hop Béo cdo tai chinh cia céc don vi tryc thude. Doanh thu va
s0 du giflta cac don vi truc thude duogc loai trir khi 14p Béo cdo ti chinh.

Tién va cdc khoan tuong duong tién

Tién bao gdm tién mat, tién dang chuyén va cic khoan tién gii khong ky han. Cac khoan dau tr ngén
han c6 thoi gian thu hdi khdng qué 3 (ba) thang c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh tién thi duoc coi
14 cdc khodn tuong duong tién.

Céc nghiép vy kinh 1€ phét sinh bing ngoai té dugc quy dbi ra déng Viét Nam theo ty gid thyc té tai thoi
diém phét sinh giao dich ngoai té ciia Ngén hang Thuong mai noi céng ty ¢6 giao dich phat sinh.

Déi véi vige danh gid lai s du ngoai & cubi ky ké todn thi thyc hién theo ty gid mua vio ciia Ngén hang
thurong mai noi c6ng ty md tai khoan cong bo tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh.

Céc khoan dau tu ngéin han khéng qua 3 (ba) thing 6 kha ning chuyén déi a2 dang thanh tién va khong
¢6 nhidu rii ro trong chuyén ddi thanh tidn k& tir ngdy mua khoan diu tur d6 tai thoi diém bdo céo.

Ciéc khodn diu tir tai chinh

3.1. Nguyén tic ghi nhin
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Céng ty ¢b phan Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau Biio cdo tai chinh riéng gitra nién 4§
Ting 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

Chirng khodn kinh doanh
Khoan du tr dugc phan loai Ia chimg khoan kinh doanh khi nim giir vi muc dich mua ban & kiém 1oi.

Chimg khoan kinh doanh dwoc ghi sd ké toan theo gia gbe. Gié‘géc cua ching khoan kinh doanh duge
xdc dinh theo gid trj hop ly cia céc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cdng céc chi phi
lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh,

Thoi diém ghi nhén céc khoan chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Céng ty c6 quyén s& hitu, cu thé
nhu sau:

Bé] v6i chimg khodn niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).
Déi v6i chirng khoén chira niém yét: duogce ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén sd hitu theo
quy dinh cia phép luat.

Tién 13, cb tirc va loi nhuén cia céc ky trude khi chimg khoén kinh doanh duge mua dwgc hach toan
giam gid trj cda chinh chimg khoan kinh doanh dé. Tién 12i, cb tirc va lgi nhuén cua cc ky sau khi
chirg khoan kinh doanh dwge mua dugce ghi nhén doanh thu. Co tire dugc nhén bing cé phiéu chi dugc
theo dbi sb lugng ¢b phiéu ting thém, khéng ghi nhén gid trj cb phtéu nhén duge.

Du phong gxam gla chirng khoan kinh doanh dugc 1ap cho timg loai chimg khoén dwrgc mua ban trén
thi trucmg va cb gid thj trurong thap hon gia gdc. Viéc xac dinh gia tri hop Iy cha chimg khoén kinh
doanh niém yét trén thi trudng chimg khoan holic du'qc giao dich trén san UPCOM, gi4 trj hop 1y cla
chimg khoén 14 gié déng cira tai ngay két thiic ky ké toan. Truomg hop tai ngay két thiic k¥ ké toan thi
truong chimg khodn hay san UPCOM khéng giao dich thi gi trj hop 1y cia chimg khoan l4 gid déng cira
phién giao dich truéc lién ké vdi ngay két thuc ky ké todn.

Téng, gidm sb dy phong giam gid chimg khoén kinh doanh cin phai trich l4p tai ngay két thic k¥ ké
todn dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Diu tir vao cong ty con

Cong ty con la céng ty do Cong ty kiém soat cho den ngay 1ap béo cdo tai chinh hang ndm (thuéng
duge thé hién théng qua viéc nam gilr trén 50% quyén biéu quyét). Vigc kiém soat nay dat dwgc khi
Cong ty c6 kha nang kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong cta céc cong ty nhén dhu tu nhim
thu duoc 1¢i ich tir hoat dong ctia cong ty nhén déu tu vén.

Khoan d4u tr vao cong ty con duge ké toan theo phl.rcmg phép gia goc Loi nhuén thuén duoc chia tir
cong ty con phat sinh sau ngy dau tu dwoc ghi nhén vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh. Céc
khoan dugc chia khac {ngozu loi nhuén thun) duoce coi 12 phﬁ.n thu hoi cdc khoan dau tir va dwoc ghi
nhén la khoan giam trir gid gdc d4u tu.

Piu twr vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a cong ty ma Cong ty ¢ anh hwrong dang ké nhung khéng phai 1a cong ty con hay
cong ty lién doanh cia Cong ty (thudng duge the hién thong qua viéc nim giir tir 20% dén 50% quyén
biéu quyét). Anh huéng dang ké thé hién & quven tham gia vao viéc dura ra cic quyét dinh vé chinh
sdch tai chinh va hoat dgng cia bén nhén &iu tr nhung khéng cé anh hudng vé mit kiém soat hodc
ddng kiém soat ciia chinh séch nay.

Khoan dAu tu vao cdng ty lién két dwoc ké toan theo phuong phép gid goc Loi nhuén thudn duoc chia
tir cong ty lién két phat sinh sau ngay dhu tur dugc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Céc khoan duge chia khéce ( (ngoai loi nhudn thudn) dirge coi 1a phin thu héi céc khoan ddu tu va duoc
ghi nhén Ia khoan giam trir gia goc dau w,
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Dy phong ton thit diu tw vao cong ty con, cong ty lién lién két

Dy phéng tén thét cho céc khoan diu tur vao cong ty con, cong ty lién két dugc trich lap khi cong ty
con, cang ty lién két bj 15 v6i muc trich 1ap bing chénh 1&ch gitra vén 26p thue té clia cac bén tai cong
ty con, cong ty lién két va von chii s& hiru thuc ¢6 nhan véi ty 1¢ gop von cua Cong ty so véi tong s
vén gop thuc té cla céc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cdng ty con, cong ty lién két 1a dbi
tugng l&p Bdo cédo tai chinh hop nhét thi cin el @ xac dinh dy phong ton thét 1 Bao cdo tai chinh hop
nhit.

Téng, giam s6 dy phong tén that ddu tu vao céng ty con, cong ty lién két cin phai trich l4p tai ngay két
thiic ky ké toan dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khoin diu tw vio cong cu von cita don vi khéc

Péu tu vao cdng cu von ciia don vi khac bao gbm céc khoan dAu tur cong cu vén nhung Cong ty khong
c6 quyén kiém soat, déng kiém sodt hogc c6 anh hudng déng ke ddi véi bén duge diu tu.

Céc khoan du tu véo cong cu vén cia don vi khéc dugc ghi nhin ban dau theo gid goc, bao gom gia
mua hogc khoan gép von cdng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat déng dau tu. Cb tirc va loi nhudn
cua céc ky trude khi khoan dau tu drge mua dugce hach todn gidm gid trj cua chinh khoan dau tu do.
Cb tirc va loi nhuén cta céc ky sau khi khoan dau tr duge mua duge ghi nhin doanh thu. Cb tirc dugc
nhén bang cb phiéu chi dugc theo dai sb lugng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gié tri ¢d phiéu
nhén duoc.

Dy phong tdn that cho cic khoan d4u tr vao cong cu vén ciia don vi khéc duge trich I4p nhu sau:

D6i véi khoan dau tu vao cb ph;eu niém yét hoic gla trj hop ly khoan dau tur dugce xéc dinh tin cdy,
viéc 1ap du phong dura trén gié trj thi trudng ciia cd phiéu.

Déi véi khoan dau tir khong xdc dmh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viéc lap dy phong
duge thyc hign cin cir vao khoan 16 ctia bén duge dau tu véi mue trich lap bang chénh Iéch gitra
von gép thye té cia céc bén tai don vi khac vé von chu s& hiru thye cé nhén véi ty 1€ gép vén clia
Cong ty so v6i tong sé vén gop thure té ciia cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm s6 dur phong tén thét diu tu vao cong cu vén cia don vi khéc cin phai trich lap tai ngay két
thiic ky ké todn dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh

3.2. Lép dv phong cic khoin diu tur tai chinh
Dy phong cdc khoan dau tu tai chinh dai han

Dy phong dau tu cho m&i khoan dAu tur tai chinh bing sé vén d4 ddu tur va tinh theo cong thire sau:

Mirc dyr phong ton thét Vén gop thue té Vén chu S6 vén dAu tu cia doanh nghiép

cac khoan dau tur tai _ | cta cac bén tai ;i

el = | t8 chirckinh t& ~ s hiru x Téng sb vén g6p thuc té cla cac
thue c6 bén tai 6 chirc kinh té

Dy phong gidm gi4 diu tu chirng khon :

Dy phong giém gia dau tu chimg khodn dugc tinh cho méi loai chirng khodan va tinh theo cong thirc
sau:

Mtre dir phong giam Sé lugng chimg khoan bi Gia chimg Gié chimg
gia dau tr chimg _  giam gia tai thoi diém Idp " khodén hach khoén thuc té
khoén béo céo i chinh riéng todntrénsé ké  ~  trén thi trutmg
104n
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Cic khodn phai thu

Céc khoan phai thu thuong mai va phai thu khéc dugc ghi nhan ban dAu theo gid géc va ludn dwgc phan énh
theo gia gdc trong thdi gian tiép theo. Dyr phong phai thu khé doi duge trinh bay trén mot tai khoan riéng.
Viéc phén loai céc khoan phai thu la phai thu khéch hang va phai thu khéc dugc thue hién theo nguyén tic
sau:

Phai thu cia khach hang phan 4nh c4c khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich c6
tinh chét mua — ban gifra Céng ty va ngudi mua 1a don vj dbc 14p véi Cong ty.

Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khéng ¢ tinh thirong mai, khong lién quan dén giao dich mua —
bén.

Dy phong phai thu khé doi duge trich 14p cho nhitg khoan phai thu ma ngudi ng khé cé kha ning thanh
todn do bj thanh 1y, phd san, giai thé hay céc kho khin turong tyr hodc céc khoan phai thu cé bang chimg chic
chan khong thé thu duge.

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin el vao dy kién mic tén thit cé
thé xay ra.

Tang, gidm s6 dur dyr phong ng phai thu khé doi cin phai trich 14p tai ngay két thiic k¥ ké toan dugc ghi nhén
vao chi phi quan 1¥ doanh nghiép.

Hang tdn kho
5.1. Nguyén tic ddnh gid hang tdn kho

Hang ton kho dugc tinh theo gid géc. Trudng hop gid tri thuan c6 thé thye hién dwoc thip hon gi4 gbe thi
phai tinh theo gié tri thudn c6 thé thyc hién duoc.

Gia gbe hang tdn kho duoce xéac dinh nhur sau:

Nguyén vét li¢u, hang hoa: bao gom chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh d c6 duoc
hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Thénh_phém: bao gén} chi phi nguyén vét liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung ¢6 lién quan
tryc tiep dugc phén bd dya trén mire d§ hoat déng binh thuong, chi phi quyén sir dung dat, cac chi phi truc
tiép va céc chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qué trinh d4u tu x4y dyng thanh pham bt dong san.

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: Chi bao gdm chi phi nguyén vt ligu chinh (hoc yéu té chi phi khac
cho phtll hop).

Gid tri thuan c6 thé thyc hign duoc 12 gid ban wdc tinh cua hang tn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viéc tiéu thy ching.

Haéng ton kho 1a Bat dong san dugc ghi nhén, danh gid theo nguyén tic: Bit ddng san dugc mua hoic x4y
dung véi muc dich dé ban trong qui trinh hoat ddng binh thudng ciia cong ty, khéng phai dé cho thué hoac
cho ting gid dugc ghi nhén 12 hang ton kho. Hang tén kho dugc thé hién theo gi4 thép hon giira gig gc va
gid trj thuan c6 the thyc hign duge. Gia gbe hang tn kho bao gdm chi phi tién sir dung &t va cac chi phi
xéy dung co s¢ ha tang, chi phi truc tiép va chi phi chung khéc c6 lién quan phét sinh dé c6 dugc hang tbn
kho & dja diém va trang thai hién tai. Gi4 tri thuin c6 thé thyuc hién duge 1 gid ban e tinh cia hang tn
kho trong k¥ kinh doanh thong thudmg trir chi phi ude tinh dé hoan thanh san pham va chi phi udc tinh cén
thiet cho vige ban hang. Khi cén thiét ’{hi'dl,l' phong dqc,‘rc lap cho hang tdn kho bi xuéng cr":.p. chém ludn
chuyén, bj hong va trong trudng hep gia goc cia hang tén kho cao hon gid tri thuan c6 thé thye hién. Chénh
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léch gitra khoan dy phong phai 14p & cudi k¥ ké todn nay va khoan du phong d 1ap & cudi ky ké toén trude
dugc ghi nhén ting hodc giam gid chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

5.2. Phuwong phép xdc dinh gid trj hang tdn kho

Gid trj hang ton kho cudi ky dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

5.3. Phuong phép hach todn hang tén kho

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén.

5.4. Lap dir phong giam gis hang ton kho

Dy phong giam gid hang t6n kho durgc lap vao thoi diém cum ky ké todn cho céc san phém 15i thai, hur héng,
kém mét pham chit va trong trudng hop gia gbe ciia hang tdn kho 16n hon gid tri thuan c6 thé thue hién dugc
cua ching.

Dy phong giam gid hang tén kho dugc [@p cho timg mat hang ton kho c6 gia goc 1én hon gid trj thudn c6 thé
thye hién dugce. Di véi dich vu cung cap do dang, viéc lap dy phong giam gié dugc tinh theo timg loai dich
vu cd mirc gid riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang ton kho can phai trich 18p tai ngay két
thiic ky ké toan duoc ghi nhén vao gi4 vén hang ban.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gdm cac chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 Ii8 én quan dén két qua hoat dong san xuét
kinh doanh cita nhigu ky ké toan. Chi phi tra trude ciia Céng ty bao gbm cac chi phi sau:

6.1. Cong cy, dung cu

Cong cu va dung cu bao gbm céc tai san cong ty ném giir dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh doanh
binh thudng, véi nguyén gid ciia mdi tai san thap hon 30 tridu dong.

Céc cdng cy, dung cu da dwa vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang véi thoi
gian phan bd khong qué 03 nam.

6.2. Chi phi sira chira tai sin ¢d dinh

Chi phi sira chiYa tai san phat sinh mét 1an ¢4 gié trj 1én duoc phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng
thing trong 02 nim.

6.3.Chi phi tra trude khdc

Chi phi tra trudc khac phét sinh mét 1an c6 gi tri 16n duwoc phan bd véo chi phi theo phuong phép dudng
thing khéng qué 03 nam.

Tii sin ¢6 dinh va khiu hao tai sin cb dinh
7.1. Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Tai san b dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo gia gdc. Trong qud trinh sir dung, tai san ¢b dinh hiru hinh duge
ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Cac chi phi phét sinh sau khi ghi nhén ban dau tai san cb dinh duoc ghi ting nguyén gla clia tai san néu céc
chi phi nay chic chin 13m tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viée sir dung tai san cé
dinh hitu hinh vugt trén mirc hoat ddng tiéu chuén theo nhu d4nh gi4 ban diu cho Cong ty va chi phi d6
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dugc xac dinh mét cach dang tin cay. Tét ca céc chi phi sira chifa va bao tri khac dugc ghi nhin vao bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.

Khau hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thai gian khiu hao duoc wéc tinh nhir sau:

- Nha ctra, vt kién tric : 06 - 47 nam
- Méy méc, thiét bi i 04 - 15 nam
- Phuong tién vén tai ! 06 - 10 ndm
- Thiét bj van phong, quan ly : 03 - 08 nam
- Tai san hiru hinh khac : 03 - 15 nam

Lai, 16 phit sinh do thanh ly, nhugng bén tai san cb dinh hiru hinh dugc xac dinh béng s8 chénh léch gitia sé
tién thu thuén do thanh 1y. nhurgng ban véi gid trj con lai va chi phi thanh 1y, duge ghi nhan la thu nhap khéc
(12i) ho#c chi phi khac (18) trong bao cédo két qua hoat déng kinh doanh.

7.2. Tai sin ¢6 djnh vd hinh

Quyen sir dung dt la toan bg céc chi phi thye té Cong ty da chi ra ¢6 lién quan truc tiép téi dét sir dung, bao
gom: tién chi ra dé c6 quyen sir dung dét, chi phi cho dén b, giai phéng mat bing, san I4p mit bing, 1& phi
trudce ba... Quyén sir dung dét khdng xéc dinh thoi han khéng dugc tinh khéu hao.

Gid mua ctia phan mém mdy vi tinh méi ma phén mém nay ]\hbnﬁ phai 12 mt by phén gé’m Lét véi phan
cimg c¢6 lién quan thi duge vén héa va hach toan nhur tai san ¢b dinh vé hinh. Khiu hao phé.n mém may vi
tinh duge trich theo phuong phap duémg thing, Thai gian khéu hao dwoc udce tinh: 8 nam.

Bit dong sin diu tir
8.1. Nguyén tic ghi nhin

Bat dong san diu tur bao gdm quyén sir dung dét, nha hoic mét phén cua nha hofc ca nha va dét, co so ha
ting do Cong ty nim giit, khéng nhim muc dich sir dung trong san xudt, cung cip hang héa, dich vu hodic
trong quan ly, hodc ban trong ky hoat dong kinh doanh théng thudng.

Nguyén gid ban dAu cua bt dong san dau tu bao gom gid mua, chi phi quyen str dung dat va cac chi phi lién
quan tryc tlcp dén viéc dua tai san dén didu kién cin thzet dé tai san c6 thé hoat dong theo céch thie da dy
kién bdi ban quan ly. Céc chi phi phat sinh sau khi bat d()ng sin du tr @3 duge dua vao hoat ddng nhu chi
phi sira chi¥a va bao tri dugc ghi nhan véao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh neng trong ky ma céc chi
phi nay phat sinh. Trong céc trudng hop c6 thé chimg minh mét cach 18 rang rﬁng céc khodn chi phi nay lam
tang loi ich kinh té trong twong lai dyr tinh thu durge tir viée sir dung bat dong san dau tu vurot trén mic hoat
dong tiéu chuén theo nhur dénh gid ban déu, thi céc chi phi ndy dwgc vén héa nhu mét khodn nguyén gia ting
thém ciia bét dong san diu tu.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san dau tr phat sinh sau ghi nhén ban dau duoc ghi nhan véo chi phi, trir
khi chi phi ndy c6 kha nang chic chin lam cho bét dong san dau tur tao ra loi ich kinh 1é trong twong lai nhiéu
hon mirc hoat dong dwge dénh gid ban dau thi dugc ghi tang nguyén gia.

Khi bét déng san dau tir duroc bén, nguyén gid va khau hao Iy ké duge xéa sb va 13, 18 ndo phét sinh duge
hach toén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Viée chuyén tir bt dong san chi s& hitu sir dung hodc hang tdn kho thanh bt déng san dau tir chi khi chi
s& hiru chdm dit sir dung tai san 46 va bét dau cho bén khéc thué heat dong hosc khi két thic giai doan x4y
dung. Viéc chuyen tir bat dong san dau tr sang bt dong san chu s& hiru sir dung hay hang ton kho chi khi
chii s& hru bit diu sir dung tai sin ndy hodc bt diu trién khai cho muyc dich bén. Viée chuyén tir bt déng
san ddu tu sang bét dong san chi s& hitu st dung hoéc hang t6n kho khong Iam thay déi nguyén gié hay gia
tri con lai ciia bt dong san tai ngay chuyén déi.
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8.2. Phwong phap khiu hao

Bt dong san dau tu sir dung d€ cho thué dwgc khdu hao theo phwong phép dudng thing dva trén thdi gian
hiru dung wéc tinh. S6 ndm khau hao cia bat ddng san dau tur nhu sau:

Quyén sir dung dat: Khong tinh
Co s0 ha tang: 30 - 47 nam

Chi phi sin xuit, kinh doanh dé dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 14 céc chi phi diu tu x4y dung bét dng san dé ban nhung vuot
qué chu k¥ kinh doanh théng thudng ctia Cong ty tai thoi diém béo céo.

No phii tra

Cac khoan ng phai tra ngudi ban, phai tra ng vay va phai tra khac 14 cic khoan n¢ dugc xéc dinh vé gid tri
va thdi gian va durge ghi nhén theo nghfa vu thyc té phét sinh trong twong lai, lién quan dén hang héa, dich
vu Cong ty d& nhén duge.

Viéc phén loai cdc khoan phai tré 12 phai tra ngudi ban. phéi tra ndi bd va phai tra khac durge thue hién theo
nguyén téc sau:

Phai tra ngudi ban phan dnh cac khoan phai tra mang tinh chat thirong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vu, tai san va ngudi ban 12 don vi ddc 18p vdi Cong ty.

Phai tra ndi by phan anh céc khoan phai tra gitra don vi cép trén va don vi cip duéi truc thuge khdng c6 tu
cach phéap nhan hach toan phu thude.

Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khdng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
bén, cung cép hang héa dich vu.

Vay

Céc khoan tién vay khong bao gém cac khoan vay duéi hinh thirc phat hanh trai phiéu hozic ¢ phiéu wu dzi
cé diéu khoan bét bude bén phét hanh phai mua lai tai mét thai diém nhét dinh trong tuong lai.

Céng ty theo ddi céc khoan vay chi tiét theo timg déi twong ng va phan loai ngén han va dai han theo thoi
gian tra ng.

Chi phi lién quan tryre tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao ch: phi tai chinh, ngoai trir céc chi phi phét sinh
tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, x4y dyng hoic san xudt tai san d& dang thi duge vén héa.

Vén ho4 cdc khoin chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san Xust, kinh doanh trong k¥ khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiep dén viée dau tu xdy dung hodc san Xut tai san do dang dugc tinh véo ,gid trj cia tai san d6
(dwoc vén hod) khi cé du cac diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Chi phl di vay lién quan truc nep dén viéc dau tr xdy dyng hogc san Xuét tai san do dang durgc tinh vio gid
tri clia tai san d6 (dugc vén hod), bao gdm céc khoan 13i tidn vay, phan bd céc khoan chiét khiu hoic phu
tr$i khi phat hanh tréi phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qua trinh 1am tha tue vay.

Téng chi phi di vay phét sinh trong kv ; 93.441.465.974 ddng
Trong dé:
Chi phi di vay dugc von héa ) : 50.210.726.252 d;:mg
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh  : 43.230.739.722 dong
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Chi phi phai tra

Cic khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung dugc trich truc vao chi phi san xuit, kinh doanh trong k¥
dé dam bao khi chi phi phét sinh thuc té khéng gdy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s¢ dam
bao nguyén tc phu hop giira doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh 1&ch véi sb da
trich, ké todn tién hanh ghi b sung hodc ghi giam chi phi trong img véi phén chénh léch.

Chi phi phai tra phan énh céc khoén phai tré cho hang héa, dich vy da nhén dugc tir ngudi bén hogc da cung
c&p cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua du hé so, tai liéu ké todn va cdc khodn
phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, céc khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

Céic khoan du phong phai tra

Céc khoan dyr phong dugce ghi nhén khi Céng ty 6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot sy kién da xay ra
va Cong ty ¢6 kha nang phai thanh toén nghia vu néy. Céc khoan dy phong dugc xéc dinh trén co s& udc
tinh ciia Ban Téng Gidm déc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két thic
nién d6 ké toan.

Khoan chénh I¢ch giira s6 dy phong phai tra da 14p ¢ ky ké toan trude chua sir dung hét 16n hon sb dy phéng
phai tra lap ¢ ky béo cdo dugc hoan nhip ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong k¥ trir khoan chénh
1&ch 16n hon cia khoan dy phong phai tra vé bao hanh céng trinh x4y 1ap dugc hoan nhép vao thu nhép khac
trong ky.

Khoan dyr phong phai tra cia Cong ty 1a khoan dyr phong bao hanh céng trinh xay dyng. Dy phong bao hanh
cong trinh x4y dung duge 14p cho timg cong trinh xdy dung chung cir ¢é cam két bao hanh.

Mt trich 1ap du phong bao hanh bang 1% trén chi phi xay dung cong trinh. Khi hét_ thoi gian bao hanh,
khoan du phong bao hanh cong trinh x4y dung khéng sir dung hodc sir dung khong hét duoc ghi nhén vao
thu nhép khac.

Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

15.1. Vén gbp ciia chi s¢ hiru

Vén gép ciia chi s¢ hiru duoc ghi nhén theo sé vén thuc té da g6p ciia cac cb dong.

15.2. Thing dur vén ¢ phin

Thang du von co phéan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch giira gia phat hanh va mgnh giéd cb phleu khi phat
hénh lan dau, phat hanh bo sung, chénh léch gira gié tai phat hanh va gid trj s6 sach cha cd phiéu quy vacau
pha.n vbn ciia tréi phiéu chuyen dbi khi déo han. Chi phi tryc nep lién quan dén viéc phét hanh bd sung cd
phiéu va téi phat hanh cé phiéu quy duoc ghi giam thing du vén cb phin.

15.3. Cac quy

Lgi nhuén sau thué duge Dai hi ddbng cé déng phé duyét khi trich 1ap céc qu¥ theo Nghi quyét cia dai hoi
ddng cb dong cia Cong ty.

Viée sir dung cac qu¥ phai dugc sy phé duyét cua Dai hoi ddng co doéng, Hoi dong Quén tri hodc Téng Gidm
dbc tly thue vao ban chit cia nghiép vu d dugce néu trong Diéu 1€ va quy ché quén 1y tai chinh ciia Céng
ty.

Phén phéi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dwoc phén phéi cho cic ¢b déng sau khi da trich l4p céc quy theo
Piéu 1¢ cia Céng ty ciing nhwr cdc quy dinh cuia phép luat va da dugce Pai hgi déng cé dong phé duyét.

22

(2 ==

O e
A

=
=

N




74

Céng ty cb phin Pht trién Nha Ba Ria - Viing Tau Bio cdo tai chinh ridng giira nién d§
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

Loi nhuén sau thué chua phén phdi phan anh két qua kinh doanh (1, ]o) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phén chia loi nhuén hogc xur ly 15 clia Cong ty. Viéc phan phéi loi nhuan doc thuc hign khi Céng
ty ¢d loi nhuén sau thué chwa phén phéi khéng vugt qua mic lgi nhuan sau thué chua phan phéi trén Béo
cdo tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh huéng ciia céc khoéan 1ai do ghi nhén tir giao dich mua gié ré
(bAt lgi thuong mai hay cdn goi 12 1oi thé thuong mai m).

Vi¢c phan ph01 loi nhuén cho céc c6 dong dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién 1€ nim trong lgi nhuén
sau thué chua phan phm c6 thé anh hu'rmg dén lubng tién va kha nang chi tra cb tire nhu 14i do dénh gid lai
tai san mang di gép vén, 13i do dénh gié lai cac khodn myc tién té, cdc cong cu tai chinh va céc khoan muc
phi tién té khac.

Cb tire phai tra cho cac cé dong duoc ghi nhén la khoan phai tra trong Bang Cén doi ké toan cua Cong ty sau
khi co thong bao chia cb tirc cua Hoi dong Quin trj Cong ty va thong bdo ngay chdt quyén nhén ¢ tire cia
Trung tdm Luru ky ching khoan Viét Nam.

Nguyén tiic v phuong phép ghi nhin doanh thu

17.1. Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duogc ghi nhan khi dong thoi thda man cac diéu kién sau:

Phén 16n rdi ro va loi ich gén lién vdi quyén s¢ hiru san phim hoic hang héa da duge chuyén giao cho nguoi
mua;

Cong ty khong con ndm giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s hira hang héa hozic quy?n kiém soét hang
hoéa;

Doanh thu dirgc x4c dinh tuong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tré lai san
pham hang hod, 43 mua theo rJhu'ng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimng diéu kién cu
thé d6 khong con t6n tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai san phdm, hang ho4 (trir trudng hop khach
hang c6 quyén tra lai hang héa duéi hinh thire dbi lai dé l4y hang héa, dich vu khéc)

Cong ty da thu dugc hozc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

Xac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

17.2. Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé duge xac dinh mét céch dang tin
céy. Tmbng hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu durge ghi nhan trong ky theo
két qua phén cang viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Cén d6i ké toan cta ky dé. Két qua cia giao dich
cung cap dich vu duge xdc dinh khi théa man céc didu kién sau:

Doanh thu duge xdc dinh twong d6i chic chén;

C6 kha nang thu duoc loi ich kinh t€ tir giao dich cung cAp dich vu dé;

Xac dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh vao ngdy 14p Bing can d6i ké todn:

Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cp dich vu 46.

Phin céng viée cung eép dich vu ¢ hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong phdp dénh gid céng viée hoin
thanh,
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17.3. Doanh thu bén bit déng sin

Doanh thu ban bt dong san ma Cong ty 1a cha ddu tw dugc ghi nhén khi théa man ddng thoi tit ca céc didu
kién sau: ;

Bit dong san da hoan thanh toan by va béan giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyen giao rii ro va lgi
ich gén lién v6i quyén s& hitu bét dong san cho ngudi mua. ' o
Céng ty khong con ném gilr quyén quén Iy bat dong sin nhur ngudi s& hiru bét dong san hodc quyén kiém
soat bat dong san.

Doanh thu duge xédc dinh tuong ddi chéc chén.

Céng ty da thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

17.4. Doanh thu ban bit djng san phén 16 ban nén

Doanh thu bén bét dong san phan 16 ban nén, néu da chuyen giao nén dét cho khéch hang (khéng phy thuge
da]lam xong thu tuc phap Iy vé gidy chimg nhén quyén sir dung dit hay chua) va hop ddng khong hily ngang,
Céng ty ghi nhan doanh thu déi véi nén d4t ¢4 ban khi thoa mén déng thai cac diéu kién sau:

D3 chuyén giao riii ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung d4t cho ngudi mua:

Doanh thu duge xac dinh twong ddi chéc chan;

Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén nén dét;

Cong ty da thu dugc hosc chic chin s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén nén dét.

17.5. Doanh thu xdy dung

Céc hop dbng xiy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thue hién, doanh thu va
chi phi lién quan dén hep dng dugc ghi nhan twong tng véi phin cong viéc 42 hoan thanh dugc khach hang
xdc nhan va dugc phan 4nh trén hoa don 44 lap.

Céc khoan tang, giam khéi lugng x4y lap, cdc khoan thu bdi thurdng va cdc khoan thu khéc chi dwoc ghi
nhén doanh thu khi d3 dwoc thong nhét véi khach hang.

17.6. Doanh thu cho thué tai sin hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian cho
thuc Tién cho thué nhan trude cia nhidu ky duge phén bd vao doanh thu phi hgp véi thai gian cho thué.

17.7. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyen, cb tire, 1gi nhuén dugc chia va cic khoan doanh thu hoat
dtng tai chinh khac duoc ghi nhan khi thoa man dong thi hai (2) didu kién sau:

C6 kha naing thu duoe i ich kinh té tir giao dich dé;
Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chin.

Tién 1ai dwoc ghi nhén trén co s dén tich, dwoc x4c dinh trén s dir cac tai khodn tidn giri va 1ai sudt thye té
tng ky.
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Cd tire va lgi nhuén duoc chia dugc ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhén co tire hodc loi nhudn tir viée
gop von Cb tirc duge nhén bing ¢ phiéu chi dugce theo doi sé lugng ¢b phiéu tang thém, khong ghi nhan
gid tri cb phiéu nhén duoc.

Cic khoan giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cip dich vu phat sinh trong ky gdm: Chiét khu thwong mai,
giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia‘ hang ban, hang ban bj trad lai phat sinh cing ky tiéu thu san
phém, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh. Truémg hop sén pham, hang hoa,
dich vy dé tiéu thy tir cac ky trude, dén ky sau méi phat sinh cic khoan giam trir doanh thu thi dwoc ghi gidm
doanh thu theo nguyén téc: néu phat sinh trudce thai diém phét hanh Béo cdo tai chinh thi ghi giam doanh
thu trén Bdo cdo tai chinh ciia ky 1ap bdo cdo (ky trudce), va néu phét sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo
tai chinh thi ghi giam doanh thu ciia kv phét sinh (ky sau).

Gi4 von hang ban

Gia vén ctia hing héa, dich vy, bit dong san diu tu ban trong ky dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu da
ban trong ky.

Chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quén 1¥ doanh nghiép
20.1. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:

Chi phi ho#c cac khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dau tur tai chinh;

Chi phi cho vay v di vay vén:

Céc khoan 13 do thay dbi ty gi4 héi dodi ciia cac nghiép vy phit sinh lién quan dén ngoai t¢;
Dy phong giam gia dau tir chirng khoén.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong sb phat sinh trong ky, khéng bl trir véi doanh thu hoat dong ti
chinh.

Chi phi di vay bao gbm l3i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay.
Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh. Tmcmg hqp chi phi di vay lién quan tryc tlep dén
viéc dau tr xdy dung hogic san xuét tai san dé dang cén c6 mot thoi gian da dai (trén 12 thang) &8 c6 thé dua
vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay dgc vén héa. Pdi véi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san déu tu, 1i vay duge von hoa ké ca khi thai gian xdy
dung dudi 12 théng. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viéc dau tu tam thai cac khodn vay dugc ghi giam
nguyén gid tai san co lién quan.

Déi véi céc khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tr x4y dyung hojic san xuét tai san
dg dang thi chi phi di vay von héa dugce xac dinh theo ty 1é vén héa déi véi chi phi 1ay ké binh quan gia
quyeén phat sinh cho viée déu tur xdy dung co ban hoic san xuét tai san d6. Ty 1& vén héa duge tinh theo 13Y
1 13i suat binh quén gia quyén cia céc khoan vay chura tré trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc
vu cho muc dich hinh thanh mot tai sin cu thé.

20.2. Chi phi bin hang va chi phi quan Iy doanh nghi¢p: 1a cic khoan chi phi gidn tiép Jphuc vu cho hoat
ddng phan phdi san phém, hang ho4, cung cép dich vu ra thi trudng va didu hanh san xuét kinh doanh cta
Cong ty. Moi khoan chi phi ban hang va quan Iy doanh nghiép phét sinh trong ky duoc ghi nhén ngay vao
béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh cia k¥ @6 khi chi phi d6 khéng dem lai lgi ich kinh té trong cdc kv
sau.
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Loi nhuin khic

21.1. Thu nhip khic :
Gém céc khodn thu nhép khic ngodi hoat dong san xuét, kinh doanh chinh ctia Céng ty.

21.2. Chi phi khie

Gdm nhirng khoan chi phi phat sinh do céc sy kién hay cdc nghiép vu riéng biét véi hoat dong thong thudng
cua Cong ty.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu n}]ap _hi én hanh 1a khoan thué dy kién phai nop dua trén thu nhap cl.liu thué trong nam, sir
dung cac murc thué suat ¢6 hi¢u luc tai ngay két thiic nién d6 ke todn va céc khoan diéu chinh thué phai nép
lién quan dén nhimg nam trudce.

Chi phi thué thu nhép doanh _nghi¢p duoc ghi nhén trong bao cio két qua hoat dbng kinh doanh, ngoai trir
trudng hop cé céc khoan thué thu nhap lién quan dén cac khoan muc dugc ghi nhén trye tiép vao von chil s&
hitu, thi khi d6 céc khoan thué thu nhép nay ciing duwgc ghi nhan trirc tiép vao vén chi s& hiru.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dwoc x4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué suat thué
TNDN trong nam hién hanh.

Thué suit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dang 4p dung tai Céng ty la: 20%.
Bdo cdo bd phin
Bdo cédo theo bd phén bao gém b phéan theo linh vue kinh doanh ho&c mgt b phan theo khu vurc dia Iv.

B¢ phén theo linh vyre kinh doanh: La mot by phan c6 thé phan biét dugc cia mét doanh nghi¢p tham gia véao qué
trinh san xuét hoac cung cép san phim, dich vu riéng 1€, mot nhém céc sin phém hodc cic dich vy ¢6 lién quan
ma b phén nay chiu rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh khéc.

B0 phén theo khu vuce dja ly: La mét by phan cé thé phan biét dugc ciia mot doanh ngh1¢p tham gia vao qua
trinh san xuét hoac cung cip sén pham, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé ma bg phén
ndy c6 chju rui ro va lgi ich kinh t€ khéc véi cac bd phén kinh doanh trong cic méi trudng kinh té khac.

U tinh ké todn

Viéc 14p béo cdo tai chinh tuan thi theo chun muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay béo céo tai chinh, yéu ciu Ban Téong Giam ddc phai
c6 nhimg udc tinh va gia dinh anh hudng dén s ligu béo céo vé 1ai san, cée khoan ng phéi tra va vige trinh
bay cac tai san tiém tang va cic khoan no phai tra tai ngay 13p béo cdo tai chinh cling nhu céc sb liu bdo
cdo ve doanh thu va chi phi trong ky ké toan. Méc di céc wdce tinh ké todn dugc 1ap béng tat ca sy than trong
va hiéu biét ciia Ban Téng Giam doc, sé phat sinh thyc té ¢6 thé khac véi céc ude tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san 1ai chinh dugc ghi nhén theo gia gdc cong céc chi phi giao dich ¢6 Tién

quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gém tién mat. tién giri ngén han, cac khoan phai thu khach hang céc khoan
phai thu khéc va céc khoan dau tu.
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No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc trir di cac chi phi giao dich c6 lién
quan tryrc tiép dén viéc phét hanh céng no tai chinh dé.

No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, cc khoan phai tré
khéc va cac khoan vay.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh huéng déng ké dbi véi bén
kia trong viéc ra quyet dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dgng. Céc bén ciing dugc xem 12 bén lién quan
néu ciing chiu su kiém soat chung hay chju anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé¢ dugc chi trong nhiéu hon

hinh thirc phap 1.

THONG TIN TRINH BAY BO SUNG CHO NOI DUNG TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cic khoan twong dwong tién S6 cudi ky S6 diu nim
VND VND

Tién mat 3.835.650.432 450.723.372
Tién giri ngan hang khong k¥ han 2.957.802.515 4.720.839.510
VND 2.841.054.498 4.197.221.680

USsD 116.748.017 523.617.830

Tién dang chuyén - 337.941.634
Cong 6.793.452.947 5.509.504.516

Trong tién \amcng duong tién tai ngay 30/06/2023 ¢6 gbe ngoai té 1: 5.310,51 USD; tai ngay 31/12/2022
cd goe ngoai té 1a: 22.372,05 USD.




(k61529789 61) (c08°£69°69¢¥°0¢)

" 00L°LYE 5186

(000°0ZZ 89V 61) (005596 '5¢)
(L61°55¢) (co0'926°8vZ 0F)
(NA aNA
cT0T/9/0€ WP £207/9/0€ ugp
0T/ 10/10 1L €T0T/10/10 L

Z€9°10S°€6LLL (€00°9L6°8YZOY) SE9'LLY TYY LLL

00€'vEL'666'99 (€00'9L6'8V20F) €OE0LL'BYE LOL 66V L9T 1

...% .ﬁC\Q/r\ = N.V\mw.\

8T

: £ 1900 95

uoyd np diyu ugoyy
Suoyd fip déj youy,

wgu ngp 0§

queop yup| ugoy] dunyd gid werd Jueud Ap Zudp ugiq yuny yuiy (1)

2eL'6YL'T96'28 (E08'E69°69%°0E) SEL'CHY ZZVELL

dud)

000000 ¥¥6°1

000'286'718'94 (E0€'8ZLEEY'0E) €0E°0LLBYZ L0 66V LOT Y

(SAd) wen 181A 1y nep

18ny £ 1A Yol ad L Su) Sug |,
(dnH)

9nH UM L ey L, def Aex (O £ Bug)

(005°596'G¢) 005'G96'6.6', 000709

CEEL9LEBLY - CECLOLEBL'Y 8Pl 86L CEELOL'EBLY - CEL’L9L°EBL Y  BFL'862 (sme) LA-¥E 20nu _._mu dD £ 8ug)
2£9°105°€61°LL (€00°9L6°8VZ°0V) SE9°LLYZVY LLL 2ee'6vL'296'28 (€08'C69'69Y°08) SEL'EVYZZYELL nouyd 05

A1 doyinen Buoudna,, 093 pn IS frdoyinen Juoud i,  o0dwin 8

QNA aNA

weu ngp 0§ 1 19n0 08 yueop yuny ugoyy dunyy (v

YUIYD 1¢) M) NEP Upoy 0¥y 7

£202/9/0€ U3P £202/10/10 7 g0l 9y Ay o))
Op uru enrd Fugnt yuyyd 1%) 08 Oy

gL, SUDA dL OOH 18y, ugkndN 9¢ s “vze|d 039O ¢ Jug .
neL 3unA - ey ed QN uLy ey ugyd 0o £) Sug)




= b [=] W o =
Blz5ex =] e\ © =.= /o)
67
8Y1'0L6'SL6°2ZL - 8PL0L6'516'22L 8¥1'020°'6ZL°LEL - 8¥1°020'62L"LEL Bud)
000°000V9r'El - 000°000'¥9r'EL - 00Y'9¥E'L  000°000VOV'EL - 000000 V9YEL - 000°€89'} ang neyd aonu ded 4o £ Sug)
000°000'¥9¥'EL - 000°000'¥9¥'E} 000°000°%9¥°¢L - 000°000'P9¥°¢L pipy iA wop oga Ny Ny

i ueny . yuig 003N A Suonp
000°000°000°00} 000°000°000°00+ €'0E 0000000L  000'000°000GH} - 000°000°000°GLL G8'VE 000008 }} W3u Sad AQ ® WL 4D £ 8ug)

. neg | dunp Swongg 1tg
8v1 046102 0LS 81 '0L6'L020L5 6Z'Lv 0000050  8YL'0Z0'GLO0LS - 8v10Z0'GL0°04S £2'2¥ 000'06v'0E M) IBID Sunip Agx ) neq 4D A1 ug)

) 022pOH
000°000°009°G 0000000096 SE  000°09S 0000000096 - 0000000096 SE  000'09S Juip Lgx ea nynea 4O £ Sug)
8Y1°0.6'L08°GL9 - 8YL°0.6'L08°GL9 8v1°020°519°069 - 8Y1°020°519°069 I Ul &) Bugd ova ny nyg

029POH A (DI BA ues Fudp

000°0000008 - 0000000008 08 - 000°0000008 - 0000000008 08 - ed A uend A LW HHNLL £ 8ug)

000pOL]

0000000592 - 0000000592 1S  000°S9Z 000000059, - 0000000592 1S  000°G9L ues Juop jeg - Sunp Aex 4D 4 Sug)

022poH

00000000081 - 0000000008} 09  000°008'F 0000000008} - 0000000008k 09  000°008' dg| Aex ea 3uo) 9g 4D £ Suop
000°000°059°€E - 000°000°089°¢E 000°000°089°€€ - 000°000°059°¢€ uod £) Buga ova ny neg

Suoyd
fraoyinpo 1M ood o % 1 siavyinmo 1M sgano % 1
ANA AaNA
wgu ngp 0§ 11900 08 uey rep quigd g mongg (0
000°009°96€ . 000°009°96€ 000°009°96¢ - 000°009°96¢ Bud)
000'009'96€ . 000°'009°'96€ 000°009'96€ . 000°009°96€ YU 1YD QH “d.L UM 1By d dDINLL Surt ugdn
000°009'96€ - 000°009°96€ 000°009'96€ - 000°009 96€ (Bugyp 1) uy £ 9o w3 ug |,
frdoyinpw  Buoud g 208 p1n) frdoyinwn  Sueudig  a0Fwin .

Wgu ngp 0§ ISR uty opp Lgdu upp mid wgu uiy ugduny nea (9

£20Z/9/0€ UP £Z0Z/10/10 M U0} 2y £ oy

ML BUDA L OOH 1By upkndN 9f Os “eze|] 029pof ‘¢ dug],

0P uiu B0r3 SuURL YUy 1¥) 0pd Opg gL BUDA - e v UN upLn g uyyd 0o £ Bug)




Cﬁng ty cb phin Phat trien Nha Ba Ria - Viing Tau
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguy! én Théi Hoc, TP Viing Tau

Bau cdo tai chinh riéng gitra nién dg

Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

-
.

Phai thu ngiin han ciia khich hing

S6 cudi ky
VND

£ x -
S6 didu nim

VND

Gia trj gbc

Du phéng

Giatri goc  Du phong

Céc khéach hang mua bét déng san

632.878.683.975 (218.360.000)

636.972.195.025 (219.360.000)

Céc khéch hang khac 2.498.977.635 - 2.189.340.158 -
Cong 635.377.661.610 (219.360.000) 639.161.535.183 (219.360.000)
Tra truée cho ngudi ban ngén han S6 cubi ky S6 diu nim

VND VND

Ong Pang Vin Tau ()

Ong Hoang Kim Minh ()

Ba Nguyén Thj Hanh ()

Céng ty CP X4y dung Bét déng san HODECO
Cong ty CP Bé tong va Xay 14p Hodeco

Céng ty CP Péu tu va Xay dung Hodeco

Céc nha cung cép khéc

Cong

Tré truée cho ngudi ban ngén han 12 cic bén lién quan

(Xem chi tiét tai muc VIL4: Thong tin cc bén lién quan)

117.307.500.000
98.781.500.000
94.223.262.000
640.518.390
8.482.608.738
16.124.473.000
25.455.072.713

109.307.500.000
98.781.500.000
94.223.262.000
19.149.518.390
10.123.310.622

24.641.584.872

361.024.935.841

356.226.676.884

25.257.601.128

29.272.830.012

(i) Tra trudc dé nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat dy 4n tai huyén Long Dién, Ba Rja - Viing Tau.
(ii) Tra trudc dé nhén chuyén nhugng quyén sir dung dét dy 4n Cum Tiéu thi cong nghiép Phudc Thing va

(iii)

du an nha ¢ 18,54 ha tai phudng 12, TP. Viing Tau.

Tra trude dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tai du 4n Viing Tau Wonderland, phudng 12, TP,

Viing Tau.

Phai thu khéc

Phai thu ngin han khic

Tam (g

Ky qui, ky cwoc ngin han

Phai thu khac
Céng ty CP Déu tir va Phat trién SAKURA (°)
Ccfmg ty CP DTXD Giai tri Dai Dwong Viing Tau
Co tire va lgi nhuén duge chia
Cac khoan phai thu khéc

Cing

Phai thu khéc 14 cac bén lién guan
(Xem chi tiét tai muc VII.4: Thong tin céc bén lién quan)

30

S6 cubi ky
VND

Sé diu nim
VND

8.481.260.914
5.000.000
47.252.451.630
33.700.000.000
5.576.198.757
4.240.407.200
3.735.844.673

10.440.818.613
5.000.000
31.673.679.785
23.700.000.000
4.444 449,757

3.529.230.028

55.748.712.544

42.119.488.3%8

7.016.198.757

4.542.193.408
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Cong ty ¢b phin Phat trién Nha Ba Rija - Viing Tau
Tang 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tiu

Bido cdo tai chinh riéng gitra nién dg

Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

M

(i

(i)

Hop ddng hop tac kinh doanh sé 486/HD-PTN ngay 25/11/2021 thyc hién Dy an Khu dich vu du lich
Bién D4 Vang tai x4 Tan Thanh, huyén Ham Thudn Nam, tinh Binh Thuén.

Phii thu dai han khic

Ky qui, ky cuge dai han

Cong

Hang tn kho

Nguyén liéu, vat liéu

Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang @
Héng héa

Hang héa bat dong san @

Cong

Chi phi sin xuit, kinh doanh dé dang

Khu nha & phirc hop The Light City

Khu nha & phia Tdy dudng 3 thang 2

Khu Biét thy Ngoc Tude 2 tai phuong 8, TP. Viing Tau
Khu nha & phia Pong dudng 3 théng 2

Khu nha & Ecotown Phia My

Khu nha & Sao Mai Bén Dinh, phudng 9, TP. Viing Tau
Chung cu Ecotown Phi My

Cong

Hiang héa bt djng sin

Can h{ Fusion Suites tai s6 2 Truong Céng Dinh, Viing Tau

Chung cur L A, sé 199 Nam Ky Khai Nghfa, Viing Tau
Khu dén cur Phia My, TX. Phi My
Khu nha ¢ Guong Nam Ky Khéi Nghia, TP. Viing Tau

Cong

S6 cudi ky S6 diu nim
VND VND

22.320.000 22.320.000
22.320.000 23.272.320.000

S6 cubdi ky S6 ddu nim
VND VND

1.544 187.036 1.260.596.091
1.042.468.319.605 875.118.621.487
20.419.900 19.698.924
94.044 053 837 09.561.477.726

1.138.977.880.37¢

1.075.960.395.228

S6 cubi ky
VND

S6 diu nim
VND

886.691.173.783
70.205.826.525
23.863.565.488
34.689.471.300
15.902.248.791
3.456.083.880
7.658.949.838

811.158.486.221
73.428.198.679
34.065.017.717
34.653.471.300
10.881.993.666
3.462.504.066
7.658.949.838

1.042.468.319.605

875.118.621.487

S6 cubi ky
VND

S6é diu nim
VND

61.738.950.641
33.020.531.196

185.472.000

61.738.950.641
33.020.531.196
4.616.523.889
185.472.000

94.944.953.837

99.561.477.726

Gid trj ghi 56 cua hang tén kho ding dé thé chip, cdm c8 dam bao céc khoan vay tai thoi didm cuéi k¥

1.076.511.855.547 &éng.
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Cong ty ¢b phin Phat tr;én Nha Ba Ria - Viing Tau
Tén ng 3, Hodeco Plaza, s8 36 Nguyén Théi Hoe. TP Viing Tau

7.

a)

b)

Bio cdo tai chinh riéng giita nién d§

Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

Chi phi tra trude

Chi phi tra truée ngén han

Chi phi méi g:m chuyén nhmmg cd phan
Chi phi phan mém va ban quyeén

Chi phi mua bao hiém

Céng cy, dung cu xuft dang

Chi phi quang cédo du 4n The Light City
Chi phi trd trude ngén han khéc

Cong

Chi phi trd truwde dai han

Céng cu, dung cu cho Fusion Suites Viing Tau

Chi phi trude hoat dong cia Fusion Suites Viing Tau
Céng cu, dung cu xuét ding

Ky quy bao lanh dir an The Light City

Chi phi bao tri chung cur L6 B Nam Ky Khéi Nghia
Chi phi sira chira xe

Cac khoan khac

Cong

32

S6 cudi ky

S6 ddu nim

VND VND
5.615.729.954 5.615.729.954
347.335.461 25.469.619
255.669.983 584.522.962
306.174.542 414.040.393

- 440.109.890

241.507.132 05.775.944
6.766.417.072 7.185.648.762
S6 cubi ky S6 diu nam
VND VND
1.084.796.260 2.503.686.057
138.090.183 546.957.448
308.880.501 556.579.133
253.159.353 -
£19.783.403 -
90.008.144 147.424.038
88.634.758 68.873.548

2.484.352.602

3.823.520.224
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Cong ty ] phan Phat trlen Nha Ba Ria - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 \Jgu}en Théi Hoc, TP Viing Téau

Bio cdo tai chinh riéng giira nién dg
Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

9,

Tai sin ¢6 dinh vé hinh

Nguyén gid

S6 du déu nam
Téng trong ky

S6 dur cudi ky
Gi4 tri hao mon liy ké

Sb du dau nam
Khéu hao trong k¥

S6 dur cudi ky
Gia trj con lai
Tai ngay d4u nim
Tai ngay cudi ky

Bit djng sin dau twr

Nguyén gia

$6 dv du nam
Tang trong ky

So dw cudi kv
Gid tri hao mon liy ké

SH du ddu nam
Khéu hao trong ky

S6 dur cudi ky
Gia tri con lai

Tai ngay ddu nim
Tai ngay cubi ky

Quyén sir dung dét

Phan mém may vi tinh

VND

1.655.653.392

1.655.653.392

651.451.158
103.321.924

754.773.082

1.004.202.234

$00.880.310

Co s& ha tang

Téng cong
VND

17.741.150.000

52.352.877.338

70.094.027.338

17.741.150.000

52.352.877.338

70.094.027.338

13.450.155.381
B806.761.546

13.450.155.381
806.761.546

14.256.916.927

14.256.916.927

17.741.150.000

38.902.721.957

56.643.871.957

17.741.150.000

38.095.960.411 55,837.110.411
S6 cubdi ky S6 dau nim
VND VND

Gia trj con lai cubi ky cua bét déng san déu tr da ding

thé chép cac khoan vay:

34

20.894.693.963 30.285.453.095
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Cong ty cb phén Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Bio cdo tai chinh riéng gita nién dg
Téng 3. Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tiu

Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

Bang theo di gid tri cac bt déng san dau tr ciia Cong ty tai ngay 30/6/2023 nhu sau:

Tén bit djng sin diu tur

Nguyén gia Hao mén liy ké

VND

VND

Gia trj con lai
VND

Trung tdm thuong mai va Van phong cho thué
tai Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, thanh
phé Viing Tau.

Trung t&m thuong mai tai chung cu Binh An,
phudng 10, thanh phé Viing Tau.

Téng limg 16 A Nam Ky Khai Nghia, thanh phé
Viing Tau.

Tang hdm chung cur Binh Giz Resident, Phudng
8, Thanh Phd Viing Tau.

41.189.097.835

8.074.185.742

9.917.929.120

10.912.804.541

11.294.403.972

1.682.124.118

20.894.693.963

6.382.071.624

Cong

70.094.027.338

Chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang dai han

Khu nha & 18,54 ha dét tai phuong 12, TP. Viing Tau
Khu nha ¢ tai huyén Long Bién, tinh Ba Ria Viing Tau

Khu nha & tai Bai Dau, phudng 5, TP. Viing Tau

Cum tiéu thi CN & D5 thj Phudc Thing, TP. Viing Tau

Chung cv Théng Nhat, phudng 3, TP. Viing Tau
Khu nha & x& héi Phu My

Du én khu d6 thj sinh thai Viing Tau Wonderland

Quyén SD dat tai duong Huynh Khuong Ninh, TP. Viing Tau

Du 4n khu du lich sinh théi nghi dudng Bai Nhat

Cing

515.618.142.790

89.739.950.963

142.934.211.750

44.768.827.704
9.666.099.380
5.033.695.188
956.598.669
489.156.098

943.366.682 B8.974.562.438
337.022.155 10.575.782.386
14.256.916.927 55.837.110.411

Sé cubi ky S6 ddu nim
VND VND
282.055.568.750 275.932.825.215

508.879.215.493
88.546.032.489
137.106.933.979
43.891.307.774
9.511.553.635
5.033.695.188
956.598.669
499.156.098

1.091.273.251.302

1.070.357.318.840

"o o\%\
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Gid trj ghi s6 cia chi phi san xudt, kinh doanh dé dang di han @ thé chép, cAm c6 dam bao cac khoan
vay tai thoi diém cu6i ky: 793.062.133.207 dong.
S6 ddu nam

12. Phai tri ngudi ban ngén han S6 cubi ky

VA

Céng ty CP Bé téng va Xay lip Hodeco
Céng ty CP Xay dung - Bét dong san Hodeco
Cbng ty CP Péu tu va Xay dung Hodeco
Céng ty TNHH XD K¥ thuét Co dién VNEC
Ong D3 Vin Tang

Ba Bang Phuong Vy

f)ng Déang Vin Tau

Ba Nguyén Thi Phuong Tam

Céng ty CP Bau Tu Demandco

Ba Nguyén Thj Hanh

Céc nha cung cép khéc

Cong

35

VND

VND

5.957.612.130
6.251.978.105
7.555.700.178
6.150.432.947
8.143.680.000
7.124.485.000
6.414,423.882
13.000.000.000
1.416.109.373
5.083.500.000
11.015.572.407

6.247.355.180
18.848.467.518
22.941.031.419
6.498.070.768
8.143.680.000
7.124.465.000
6.414.423.882
13.000.000.000
7.248.821.373
5.083.500.000
11.562.685.817

78.113.475.022

113.113.510.957




Céng ty cb phin Pht trién Nha Ba Ria - Viing Téu

Ting 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau

Bido cdo tai chinh riéng gida nién d§
Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

12

R

14.

15:

Phii tra ngudi bin ngéin han

Phai tra nguoi ban ngén han Ia cc bén lién quan

S6 cudi ky
VND

S6 diu nim
VND

18.765.291.413

(Xem chi tiét tai muc VII.4: Thong tin céc bén lién quan)

Ngudi mua tra tién trude ngin han

Céc khéch hang mua bét déng san
Céc khéch hang khéc

Ciong

Ngudi mua tra tién trude ngén han Ia céc bén lién quan

48.037.854.117

Sb cudi ky
VND

S6 ddu nim
VND

176.802.183.690
516.437.701

93.336.986.954
376.783.308

177.318.621.391

93.713.770.263

16.101.184.000

(Xem chi tiét tai myc VIL.4: Théng tin cic bén lién quan)

Thué va cdc khodn phii nop S6 diu nim
nha nuéc VND

S6 cubi ky
VND

Thué gi4 tri gia tang 67.772.357.392

S6 phaingp  Sb da thuc ndp
VND VND
14.440.417.025 7.616.804.847
65.526.368 40.945.481
12.526.834.558 11.000.000.000
5.818.415.440 885.018.382
(63.706.353) 262.996.147
182.234.977 169.062.569
154.285.591 106.821.981

74.585.869.570
30.484.163
172.367.201.409
11.087.182.655
22.332.208
44.483.630

Thué tiéu thu dac biét 1.913.286
Thué thu nhip doanh nghiép  170.840.366.851
Thué thu nhép c4 nhan 6.153.785.507
Thué nha dét, tién sir dung dét 326.702.500
Cac loai thué khac 9.159.798
Céc khodn phi, 1¢ phi, ndp khéc .
Cing 245.104.285.424

33.128.007.606

20.084.649.397 258.147.643.633

Quyét toan thué cha Cong ty s& chiu su kiém tra cia €O quan Thué. Do viéc ap dung Luat va céc quy dinh
vé thué ddi véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau s6 thué

duoc trinh bay trén cac Béo cdo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyet dinh ciia co quan thué.

Chi phi phii trd ngin han

Chi phi 13i vay

Chi phi trich truée hoat dong KS Fusion Suites Viing Tau

Chi phi khu ddn cu Phu M¥
Chi phi chung cu Binh An

Cing

S6 cudi ky
VND

Sé diu nim
VND

24.426.001.472
2.996.994.555
341.780.289

15.901.287.516
1.141.188.742
341.790.288
177.090.000

27.764.786.316

17.561.356.547
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Céng ty ¢b phin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tiu
Ting 3. Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau

Bdo cdo ti chinh riéng gii‘ra nién do
Cho ky ke toan tir 01/01/2023 den 30/6/2023

16. Doanh thu chua thuc hién

a) Doanh thu chua thyc hién ngin han

Doanh thu nhén trude

Cong

b) Doanh thu chura thyue hién dai han

Doanh thu nhén trudc

Cong

17. Phai tra khéc

a) Phai tra ngin han khic

Kinh phi céng doan

Bao hiém x4 hoi, y té, that nghiép

Nhin ky quy ky cugc ngdn han

Cac khoan phai tra, phai ndp khac
Cbng ty TNHH Dau tu va Phat trién nha Gia Phat
Pham Thi Thu Léc
Loi nhudn phai tra khéch hang mua cin hd Fusion
Nhan gép von du an Pai Duong Viing Tau
Nhén gép vén dur 4n Nha tré, khu VHTT, TX. Phu My
Céc khoan phai tra, phai np khéc

Cong

b)  Phai tra dai han khac

Nhén ky quy ky cuge dai han

Ciong

37

S6 cudi ky S6 ddu nam

VND VND
494.036.365 522.030.893
494,036.365 522.030.893

S6 cubi ky
VND

S6 diu nim
VND

5.681.212.115

5.905.303.025

5.681.212.115

5.805.303.025

S6 cudi ky S6 diu nim

VND VND
497.347.800 331.287.400
399.487.183 1.421.072.438
583.445.082 0849.596.046

353.440.833.951
1.742.633.232
£.400.000.000
3.251.084.337
305.415.000.000
27.838.000.000
B.794.216.382

331.150.281.694
1.742.633.232
6.400.000.000
3.251.084.335
285.415.000.000
19.398.750.000
14.842.814.127

355.321.224.016

333.852.244.578

S6 cubi ky
VND

S6 diu nim
VND

1.485.270.374

1.570.900.374

1.485.270.374

1.570.900.374
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Cong ty ¢6 phin Phat trién Nha Ba Ria - Ving Tau
Tang 3. Hodeco Plaza. sO36 N gu\'én Théi Hoc, TP Viing Tau

Bio cdo tai chinh riéng gida nién d
Cho ky ke toén tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

18. Dy phong phai tra ngin han

19.

Dy phong bao hanh chung cu Binh Gia Resident

Cong

Quy khen thudng, phic lgi

2 -
Sé ddu nim

Sé trich trong k¥
S6 chi trong k¥

S6 cubi ky

38

S6 cudi ky S8 ddu nim
VND VND
407.388.622 407.388.622
407.388.622 407.388.622
Ky nay Ky trude
VND VND
23.459.566.081 9.369.261.364
46.702.824.610 39.108.832.672

(13.835.880.842)  (19.227.791.620)

56.326.500.848 29.250.302.416
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Céng ty cb phin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau ~ Bio cio tai chinh giira nién dg
Ting 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho k¥ ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

b) Chi tiét vén gép ciia chi s¢ hiru

Cb dbng S6 cudi ky S6 dau nam
Giatrj % Giati %
VND VND
Ong Doan Hiru Thuén 132.943202.904 9,84 106.407.450.000 9,84
Céc cb dong khéc 1.218.105.607.096 90,16 074.449.480.000 90,16
Cong 1.351.048.810.000 100 1.080.856.930.000 100
¢) Céc giao dich vé vbn véi cdc chi si hitu Tir 01/01/2023 Tir01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022 )
VND VND \
oy
Vén gép dau niam 1.080.856.930.000 864.696.640.000 \I‘,
Vén gép tang trong ky 270.191.880.000 216.160.290.000 3
Vén gbp giam trong ky - . 2
Vén gép cubi kv 1.351.048.810.000  1.080.856.930.000 4
d) Cb phiéu S6 cubi ky S6 ddu nim
Cb6 phiéu Co phigu
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 135.104.881 108.085.693
S6 lugng co phiéu da ban ra cdng ching 135.104.861 108.085.693
C& phiéu phé théng 135.104.881 108.085.693
So I_u-;mg c6 phicu dang luu hanh 135.104.881 108.085.693
Co phiéu pho théng 135.104.881 108.085.693

Ménh gia c6 phiéu: 10.000 d/CP

¢) Chia b tire

Trong k¥, Céng ty da phan phéi loi nhuan theo Nghj quyét Dai héi cd déng thudng nién nam 2023 sb
23/NQ.DHCP ngay 21/04/2023 nhu sau;

Ty 1§ chia ¢4 tirc bing cd phiéu : 25%

Chia cb tire béng cb phiéu : 270.191.880.000 ddng.
Trich quy dau tur phét trién : 42.457.113.282 dbdng.
Trich quy khen thudng, phic lgi - 42.457.113.282 ddng.
Trich khen thudng Ban diéu hanh 4245711.328 ddng.

Cic khodn myc ngoai Bang Cén d4i ké todn

No khé doi d3 xir Iy S6 cubdi ky S6 diu nim

VND VND

Céc khach hang mua bat déng san 209.444.800 209.444.800

Céng 208.444.800 209.444.800
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Cong ty cé phin Phét trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Ting 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thdi Hoc, TP Viing Tau

Bido cdo tai chinh gitra nién d§

Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

VI. THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

(3% )

Tdng doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu kinh doanh bt déng san

Cong

Céc Kkhodn giam trir doanh thu

Hang bén bi tra lai

Cong

Doanh thu thuin bén hang va cung cip dich vu

Doanh thu thuan cung cép dich vu
Doanh thu thuan kinh doanh bat déng san

Cong

Gia vbn hang béan

Gié vén cia dich vy da cung cép
Gié vén kinh doanh bt déng san

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Léi tién giri, tién cho vay
47

Tir 01/01/2023 Tur 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
46.383.317.086 61.082.489.315

196.421.333.188

630.716.015.410

242.804.650.274 700.798.504.725
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND

- 5.358.508.369

- 5.358.588.369

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND

46.383.317.086
196.421.333.188

61.082.488.315
634.357.417.041

242.804.650.274

695.439.906.356

Tir 01/01/2023
dén 30/6/2023
VND

Tir 01/01/2022
dén 30/6/2022
VND

48.616.225.545
81.229.555.128

58.415.668.208
337.621.634.237

128.845.780.674

396.037.302.446

Tir 01/61/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
43.504.753 23.188.889




Céng ty ¢b phin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tiu
Téng 3. Hodeco Plaza. s6 36 Nguyén Théai Hoc. TP Viing Tau

Bio cdo tii chinh gitra nién d§

Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

5. Doanh thu hoat djng tai chinh

Cé tiic, 1o nhuan duoc chia
Lai chénh léch ty gig
Lai ban hang tra chim

Cong

6. Chi phi tai chinh

Li tién vay
Chiét khéu thanh toén
Dy phong/(Hoan nhép DP) gidm gid diu t ngén han, dai han

Cong

7.  Chi phi bdn hang

Chi phi cho nhén vién bén hang
Chi phi tiép thi, méi gidi. quang cdo, phuc vu ban hang
Chi phi khéc

Cong

8. Chi phi quén Iy doanh nghi¢p

Chi phi cho nhan vién quéan ly

Chi phi h¢i nghi, tiép khach

Chi phi khéu hao tai san c¢é dinh
Chi phi vét liéu, 46 ding van phong
Chi phi khac

Cing

48

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
4.240.407.200 5.624.500.000
41.526.718 -
13.088.000 472.933.588

4.338.526.671

6.120.622.477

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
43.230.739.722 35.896.693.026
146.337.000 -

(9.779.282.200)

18.468.220.000

33.597.794.522 55.364.913.026

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND

3.066.726.585
1.383.581.149
4.618.455

2.062.256.172
11.238.145.588
66.928.114

4.454.926.189

13.368.329.874

Tir 01/01/2023
dén 30/6/2023
VND

Tir 01/01/2022
dén 30/6/2022
VND

5.700.500.428
3.935.037.624

723.378.897
1.482.753.141
1.745.520.896

5.318.062.406
3.026.088.721

701.138.848
1.472.663.513
2.851.284.013

13.587.190.986

13.369.237.501

e =0\




Céng ty cb phiin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc. TP Viing Tau

~ Bido cdo tai chinh gitra nién d9
Cho k¥ ke todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

9.

10.

11.

L¢i nhudn khice

Thu nhép khdce

Thu tién phat vi pham hop déng
Hoan nhép chi phi trich trudc cong trinh XD
Thu nhép khac

Chi phi khdc

Céc khoan bj phat chdm nép
Chi phi khac

Loi nhuin khae

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhudn ké todn trude thué

Cic khoan diéu chinh tang, (giam)
Cac chi phi khong dugc trir khi tinh thué TNDN
Cb tirc dugc chia

Téng loi nhuén tinh thué

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép nam hién hanh

Thué TNDN giam nam trude

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi sdn xuit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san ¢4 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cing
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Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
615.914.791 1.778.401.707
431.647.600 342.200.000

. 1.353.852.827

184.267.191 B82.348.880
63.599.884 6.265.682
62.619.725 -
980.159 6.265.682
552.314.907 1.772.136.025
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
66.209.798.481 225.192.882.011
(3.575.626.695) 22.580.234.249
664.780.505 28.213.734.249

(4.240.407.200)
62.634.172.786

20%
12.526.834.558

(5.624.500.000)
247.782.116.260
20%
49.556.423.252
(174.828.292)

12.526.834.558

49.381.594.960

Tir 01/01/2023
dén 30/6/2023
VND

Tir 01/01/2022
dén 30/6/2022
VND

40.608.594.013
35.403.811.042

5.674.606.105
79.854.767.200
70.243,985.960

381.584.032.840
41.622.614.045
5.573.723.761
180.846.515.120
105.460.065.515

231.885.864.320

725.096.851.281
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Céng ty ¢6 phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau ~ Bidio cdio tai chinh gida nién d§
Téng 3. Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho ky ke toén tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Taisin cho thué hoat ding

Tai ngay két thiic ky ké toan, c4c khoan thanh toan tién thué téi thiéu trong twong lai thu duogc tir cac
hop dong thué hoat dong khong thé hiy ngang nhu sau:

S6 cubi ky S6 diu nim
VND VND
Tir 1 nam tré xubng 13.728.263.824 13.030.287.482
Trén 1 nam dén 5 nam 49.085.825.507 52.123.899.926
Trén 5 nim 66.795.228.333 38.316.534.654
Ciong 129.609.317.664 103.470.722.062 ‘;‘;
Téng s tién thué phat sinh dugc ghi nhén 12 doanh thu trong k¥ 1a 6.028.611.936 déng (ky trudc la: or
5.759.202.099 dong). .0
T
2. Bio cdo bj phin AlA:
Bdo cdo b§ phin theo khu vire dia Iy T
Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia Iy Viét Nam.
Béo cdo by phin theo linh vire kinh doanh
Kinh doanh bét ddng san: Dau tir phét trién cac khu d8 thj méi, dau tr kinh doanh phét trién nha va ha ting
khu d6 thi va khu kinh té.
Thwong mai va dich vu: Tir vén quéan 1y dyr én, fr van dau tir x4y dyng, kinh doanh cac mat hang phuc vu xay
dung, Kinh doanh du lich lir hanh, cho thué van phong.
Cho ky ké ton tir 01/01/2023 Bit djng sin Thuong mai Cong
dén 30/06/2023 VND & Dich vy VND =
. |
Doanh thu thudn bé phén 196.421.333.188 46.383.317.086 242.804.650.274 ’ C
Chi phi bd phan (81.229.555.129) (48.616.225.545) (129.845.780.674)
Két qua kinh doanh b{ phan 115.191.778.059 (2.232.908.459) 112.958.869.600 D
X
Doanh thu tai chinh 4.338.526.671
Chi phi tai chinh (33.597.794.522)
Chi phi ban hang (4.454.926.189)
Chi phi quén Iy doanh nghiép (13.587.190.985)
Thu nhép khéc 615.914.791
Chi phi khéc (63.599.884)
Thué TNDN hién hanh (12.526.834.558)
Loi nhufn sau thué 53.682.964.823
50
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Cong ty cb phin Phat truén Nha Ba Rja - Viing Tau Bio cao tii chinh gila nién d§
Tang 3. Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023
Cho ky ké todn tir 01/01/2022 Bit dong sidn Thuong mai Cong
dén 30/06/2022 VND & Dich vy VND
VND
Doanh thu thudn b phén 634.357.417.041 61.082.489.315 695.438.906.356
Chi phi b phén (337.621.634.237) (58.415.668.209) (396.037.302.446)
Két qua kinh doanh b§ phéan 296.735.782.804 2.666.821.106 299.402.603.910
Doanh thu tai chinh 6.120.622.477
Chi phi tai chinh (55.364.913.026)
Chi phi béan hang (13.368.329.874)
Chi phi quan Iy doanh nghiép (13.369.237.501)
Thu nhép khac 1.778.401.707
Chi phi khac (6.265.682)
Thué TNDN hién hanh (49.381.594.960)
Loi nhuin sau thué 175.811.287.051

Nhing sy kién phit sinh sau ngay két thic ky ké toin

Theo Nghj quyét Dai hdi cd déng thudng nién nam 2023 s6 23/NQ.DHCP ngay 21/04/2023, Céng ty da
phét hanh 27.019.188 cb phiéu dé chia c0 tirc. S6 lugng cb phiéu sau phat hanh 13 135, 104.881 cﬁ phiéu.
S& giao dich chirng khoén da co Quyct dinh sb 1214FQB -SGDHCM ngay 17/07/2023 chap nhén sb lugng
chimg khoén thay dbi niém yét 12 27.019.188 cb phiéu.

Ngoai ra, khéng c6 sur kién trong yéu nao xay ra sau ngay 1ap B4o cdo tai chinh riéng giita nién dp ddi hoi
duge diéu chinh hay cong b trén Bdo céo tai chinh.

Théng tin vé céc bén lién quan

Trong qué trinh hoat d¢ng kinh doanh, Céng ty phat sinh cédc nghiép vu vdi cdc bén lién quan va cac
khoan chua duge thanh todn vé&i cac bén lién quan tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh. Céc nghiép vu cha
yéu trong k¥ nhu sau:

Noi dung nghiép vu/Bén lién quan Mbi quan hé Gii tri giao S6 du cubi ky
dich  phai thu/(phai tra)
VND VYND
Tra trude ngén han cho ngudi ban 16.398.134.676 25.257.601.128
Cong ty CP Bé tong va X_a'ty lap Hodeco Cong ty con 273.661.676 8.492.608.738
Cong ty CP Xay dung - Bat déng san Hodeco  Céng ty con - 640.512.390
Cong ty CP Péu tir va X4y dung Hodeco Cong ty lién két 16.124.473.000 16.124.473.000
Phai thu ngéin han khac 2.698.245.196 7.016.199.757
Céng ty CP Dau tu Xay dung Giai tri Dai Cong ty lién két 1.131.750.000 5.576.199.757
Duong Viing Tau
Céng ty CP Pau tir va X4y dung Hodeco Cong ty lién két 126.495.196 §
Céng ty CP Bé téng va X4y l&p Hodeco Cdng ty con 1.440.000.000 1.440.000.000
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Céng ty cb phiin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Téng 3. Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau

Bio edo tai chinh giira nién d

Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

N§i dung nghiép vu/Bén lién quan

Mbi quan hé

Gid tri giao
dich
VND

Sé dur cudi ky

phai thu/(phai tra)

VND

Phai tra ngin han vé thi cong xiy dung

Céng ty CP Bé tong va Xay l&p Hodeco

Cong ty con

Céng ty CP Xay dung - Bat dong san Hodeco  Céng ty con

Céng ty CP Pau tir va Xay dung Hodeco

Cong ty lién két

Céng ty TNHH MTV Quan ly Bt dong san Céng ty con
va Dich vu Hodeco

Ngudi mua tré tién trude ngin han

Céng ty CP Dau tir va X4y dung Hodeco

Céng ty lién két

61.332.611.743
7.619.375.682
9.213.974.532

44.318.885.519
180.372.000

16.101.184.000
16.101.184.000

(19.765.291.413)

(5.957.612.130)
(6.251.979.105)
(7.555.700.178)

(16.101.184.000)
(16.101.184.000)

Trong ky, Cong ty da thuc hién chi tra thi lao, thu nhép cho céc thanh vién Hoi dfmg quan tri, Ban diéu
hanh va ban kiém soat cua Cong ty, chi tiét nhu sau:

Ngi dung

I

1L

Thi lao, thudng ciia thanh vién Hpi dong quan tri
Ong Poan Hiru Thuén

Ong L& Viét Lién

Ong Poan Hiru Ha Vinh

Ong Nguyén Tuén Anh

Ong L& Quéc Trung

Ong Lé Quy Pinh

Ong Nguyén Binh Duy

Ngin sich hoat djng cho HPQT, ngudi quén trj cong ty
Thi lao, thudng ciia Ban kiém so4t

Ong Hé Dién Tiéu

Ong Hoang Chung Kién

Ong Phan Van Thang

Tong cong (I+II+I1I)

IV.

Luong, thwdng ciia Ban diéu hanh
Ong Poan Hiru Thuin

Ong Lé Viét Lién

Ong Poan Hiru Ha Vinh

Bi Mai Thj Tuyét Lan

Tong chng (IV)

Théng tin vé s li¢u so sanh

3.064.764.613

1.484.820.653
1.260.030.803
1.054.736.950

935.235.219
4.734.823.725

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
584.276.820 1.126.791.667
432.941.869 834.875.000
387.274.394 718.916.667
261.033.941 340.333.333
283.300.912 459.500.000
261.033.941 340.333.333
300.662.380 432.000.000
110.831.190 195.000.000
183.746.785 307.500.000
124.831.190 207.000.000
124.831.180 207.000.000

5.169.250.000

1.315.360.404
1.146.369.41¢9
981.335.068
783.425.547
4.226.491.438

86 liéu so sanh I sb liéu trén Béo céo tai chinh riéng d3 duge kiém toan cho n&m tai chinh két thic ngly
31 thang 12 ndm 2022 va Bdo cdo tai chinh riéng da dugc sodt xét cho ky ké todn tir 01/01/2022 dén
30/6/2022 bai Céng ty TNHH Kiém toén TTP.
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Céng ty cb phin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Ting 3, Hodeco Plaza, 56 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bido cdo tai chinh gilra nién d
Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

6. Gid tri hgp Iy cia tai sin va ng phai tra tai chinh

Gii tri ghi so Gia trj hop Iy
VND VND
S6 cudi ky S6 dau nm S6 cudi ky S6 ddu nam
Tai sin tai chinh
Tién va céc khoan 6.793.452.947 5.509.504.516 6.793.452.947 5.509.504.516

tirong tién
Phai thu khdch hang, pha ~ 690.920.334.154  681.083.993.581 690.929.334.154  681.083.993.581
thu khac

Tai san tai chinh sin 83.340.349.332  71.590.101.632 83.340.340.332  71.590.101.832
sang dé ban
Ciong 781.072.136.433  758.183.599.729 781.072.136.433  758.183.599.729

No phii tra tai chinh

Céc khoan vay 1.654.552.098.548 1.860.827.161.335  1.654.552.098.548 1.650.827.161.335
Chi phi phai tra 27.764.786.318  17.561.356.547 27.764.786.316  17.561.356.547
Phai tra ngudi ban, phai ~ 434.919.969.412  448.536.655.909 434.919.969.412  448.536.655.909
tra khac

Cing 2,117.237.754.276 2.126.925.173.791 2117.237.754.276 2.126.925.173.791

Gié trj hop 1y cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duqc phan anh theo gia trj ma cong cu tai
chinh c6 thé dugc chuyén dbi trong mét giao dich hién tai giita céc bén cb diy da hiéu biét va mong muén
giao dich. .

Phueng phép va gia dinh sau ddy duoce sir dung dé udce tinh gia tri hop 1y:

- Tién mat, tlen gui ngan hang, cac khoan phai thu khach hang, phai tra nguoi ban va ng phai tra ngin
han khéac phén 16n xép xi véi gia tri ghi s do ky han ngﬁn han cia nhitng cdng cu nay.

- Gia tri hop Iy cua céc chung khoén niém yet duoc xdc dinh trén co sO gid giao dich trén thi tru'fmg
chimg khodn niém yét. Dbi véi cac chimg khoan chua niém yét thi gia trj hop 1Y duoc xéc dinh theo gia
trj s0 sach.

- Gia trj hop Iy cua céc khoan vay c6 lai suét ¢d dinh hodc tha néi khéng xdc dinh duoce do khdng cé du
thong tin & 4p dung cac mé hinh dinh gia pht hep.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng 14 rii ro ma déi téc s& khong thychién céc nghia vu cia minh theo quy dinh ctia mét cong
cu tai chinh hoic hop ddng khach hing, din dén tdn thit vé tai chinh. Codng ty ¢6 rii ro tin dung tir cic
hoat dong kinh doanh ciia minh (chi yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh
ciia minh bao gdm ca tién giri ngén hang va céc cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khich hang

Viéc quan ly rii ro tin dung khich hang clia Cong ty dya trén c4c chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém
soat clia Cong ty ¢6 lién quan dén viéc quan 1y rdi ro tin dung khéch hang.
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Céng ty ¢b phin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau Béo céo tai chinh giia nién d§
Téng 3. Hodeco Plaza. s6 36 Nguyén Thai Hoc. TP Viing Tau Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

Céc khoan phai thu khach hiang chua tra thudng xuyén duge theo ddi. Céc phén tich vé& kha nang lap dy
phong duge thure hién tai ngay ]ap bdo cdo trén co s¢ ting khach hang dbi véi cac khach hang 16n. Trén
co s& nay, Cong ty khéng c6 rii ro tap trung vé tin dung.

Tién giri ngan hang

Phén 16n tién giri ngén hang ciia Céng ty dwoc giri tai cac ngan hang l6n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty
nhén thdy mirc d§ tép trung rii ro tin dung déi véi tién giri ngén hang 1a thép.

8. Riiro thanh khoédn

Riii ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gép khé khan trong viéc ddp Ung céc nghia vu tai chinh do tinh trang
thiéu von. Rui ro thanh khoan cia Cong ty phat sinh chi yéu do khéng tuong ximg trong cdc ky han cla
tai san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sat rui ro thanh khoan bing viéc duy tri ty 1é tién mat va céc khoan tuong duong tién & mirc
ma Ban Tong Giam déc cho la du dé ho trg tai chinh cho céc hoat dong kinh doanh cia Cong ty va aé
giam thiéu anh hudng cia nhimg thay dbi cac lubng tién.

Théng tin thoi han ddo han clia ng phai tré téi chinh clia Cong ty dyra trén céc gid trj thanh toan chua chiét
khéu theo hop dong nhur sau:

Tir 01 ndm Trén 01 nim Cdong
tro xuéng VND
S6 cudi ky
Cac khoan vay 639.787.151.134 1.014.765.847.414 1.654.552.998.548
Phai tra ngudi ban 78.113.475.022 - 78.113.475.022
Chi phi phai tra 27.764.786.316 - 27.764.786.316
Phai tra khéc 355.321.224.016 1.485.270.374 356.808.454.390
S6 déu nim
Cac khoan vay 693.389.998.985 967.437.162.350 1.660.827.161.335
Phai tra ngudi ban 113.113.510.957 - 113.113.510.957
Chi phi phai tra 17.561.356.547 - 17.561.356.547
Phai tra khdc 333.852.244.578 1.570.900.374 335.423.144,952

Cong ty cho ring mirc do tap trung rai ro doi véi viéc tra no la thap. Cong ty c6 kha ning thanh toan cic
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.

e
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9. Rii ro thj trudng
Rui ro thij truong 14 rii ro ma gi tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tchmg lai cia cong cu tai chinh s&
bién ddng theo nhimg thay dbi ciia gia thi trurdng. Rai ro thi trudng bao gdm 3 loai: Rii ro ngoai té, rii ro
13i suat va rai ro ve gia khac.

Rii ro ngoai té

Rui ro ngoai té 12 rii ro ma gia tri hqp Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cdng cy tai chinh s& bién
ddng theo nhimg thay dbi cua tv gia héi dodi.
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Cong ty cb phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bio cdo tai chinh giira nién d§
Téng 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Téu Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/6/2023

Céng ty khong ¢6 riii ro ngoai té do viéc mua va bén hang héa, dich vu dugc thuc hién bing don vi tién
té 1a Bong Viét Nam.

Riii ro lai suit
Rui ro 141 suét 14 rui ro ma gid tri hgp ly hodc cac Iuong tién trong tuong lai cua mot cong cu tai chinh s&
bién dong do thay d4i 1ai suat thi truong. Rui ro ve thay d6i 14 suét thi trrdng clia Cong ty chi yéu lién

quan dén cac khoan tién giri ngén han, céc khoén vay.

Cong ty quan ly rai ro I3i suat bang céch theo ddi cht ché tinh hinh thi trudng c6 lién quan dé xac dinh
chinh sdch 13i suat hop Iy ¢d lgi cho cac muc dich quén ly gidi han rii ro cia Céng ty.

Cong ty khong thyc hién phén tich d§ nhay déi voi 1ai sudt vi rii ro do thay déi 13i sut tai ngay ldp bao
cdo la khong déng ke.

Riii ro vé gid khic

Rui ro vé gid khac 12 rii ro ma gid trj hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhimng thay ddi cuia gié thi truong ngodi thay ddi cua 1ai sudt va ty gia hbi dodi.

Céc cb phiéu do cong ty ném giir c6 thé bj anh hudng bdi cic rii ro vé gid trj tuong lai ciia cb phiéu dau
tu. Céng ty quan ly rii ro vé gia cb phiéu bing cach thiét 13p han mirc déu tw va da dang héa danh muc

dau tu.

Ngudi lap biéu Ké toin truong

M )

|/
. N 4
Duong Thi Ngoc Mai Thj Tuyét Lan '
ap, ngay 18 thang 8 nam 2023
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