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Duoc ky bo1t NGUYEN T’ LE TRAM

CONG TY CP DAU TU & THUONG MAl  CONG uo,\N\ghﬂm -CHUNGHDIA NAM
DAU KHi NGHE AN Dgc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S(‘)b!.l]f— ICV-PVIT TP Vinh, ngay 20 thang 08 nam 2023
V/v: Gidi trinh chénh I¢ch lgi nhudn
sau kiém todn va tir chéi duara y kién .
Kinh guri:
- Uy ban Chimg khoan nha nudc;
- S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi. ng"—éi
Can ctr Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ky ngay 16/11/2020 cua By tai chinh vé viée huomg,ﬁ' CONe
dan cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan DAL
Cin cir Bao cdo kiém toan doc 1ap s6:140823.030/BCTC.KTS ngay | m4 thang 08 nan ;{THUONG
2023. NG
Cong ty CP dau tu va thuong mai Dau khi Nghc An xin dugc glal trinh cdc ndi dung sau: \‘\)’f ’\\\4

I/. Gidi trinh chénh 1¢ch lgi nhudn sau thué cia 6 thing dau nam 2023 so véi 6 thing
diu niim 2022

Cong ty CP Déu tr & Thuong mai Dau khi Nghé An (Mi c6 phiéu: PXA) xin dugc bao cao
giai trinh t6i Uy ban Chimg khoan nha nuéc, S¢ Giao dich chimg khodn Ha Noi vé viée chénh léch
loi nhun sau thué TNDN sau kiém toan cia BCTC nim 2023 so véi lgi nhun sau thué TNDN sau
kiém toan ctia BCTC nam 2022 nhu sau:

Doanh thu va thu nhdp ciia BCTC sau kiém toan 6 thing dau nam 2023 so véi BCTC sau
kiém todn 6 thang dau nam 2022 cu thé nhu sau: Doanh thu bén hang va cung cép dich vu ting
37.717.901.5374;

Chi phi ctia BCTC sau kiém toan 6 thang du nam 2023 so véi BCTC sau kiém toan 6 thing
dau nam 2022 cu thé nhu sau: Gia von hang ban tang: 31.632.420.236 d . Chi phi hoat dong tai
chinh ting 1.232.378.885; CP ban hang ting 4.651.931.039d va CP quan ly doanh nghi¢p giam
9.374.467 d.

Nhu vdy, 6 thing dau nidm 2023 so véi 6 thang dau nam 2022 doanh thu va gia von tang,
chi phi hoat dong tai chinh tang nhe, chi phi ban hang ting va chi phi QLDN giam do do din dun
LNST 6 thang dau nim 2023 tang, 50 v6i LNST 6 thang dau nim 2022.

11/. Loi nhuin sau thué bi im 15:

_Tuy doanh thu tang so vdi nhimg ndm trudc, nhung kéo theo do chi phi dang nhiéu, 1ai vay
cao, nén kinh té kho khan, mét bang kinh doanh khong khai thic cho thué phu kin dugc.

I11/. Té chire kiém ton tir chdi dua ra y kién 6 thing diu niim 2023

Ngay 14 thang 08 ndm 2023 Cong ty TNHH Hang Kiém Toan AASC tir chdi dua ra y kién

Cong ty ¢b phan dau tu va thuong mai Dau Khi Ngh¢ An xin dugec gidi trinh nhu sau:

1. Cong ty khong tién hanh kiém ké déi véi s6 du tién mit tai céc xi nghiép, hang ton kho, tai
san c6 dinh va bt dong san dau tu tai thoi diém 30 thing 06 nam 2023. Nguyén nhan do tai
thoi diém 30/06/2023 Cong ty chua bd chi duge ngudn nhan lyc dé tién hanh kiém keé.

2. S6 du chua duge xéc nhin tai ngay 30 thang 06 nam 2023 cia cdc khoan Phai thu ngan han
cua khach hang la 16,998 ty VND; Tra true cho nguoi bin ngdn han 12 6,68 ty VND; Phai
thu ng,an han khac vé tam (mg va img tién thi cong cong trinh 1a 36,02 ty VND; Phai tra
ngudi ban ngm han la 20,76 ty VND; va Ngudi mua tra tién truge ngan han 1a 14,3 ty VND.
Nguyén nhan do cac cdng ng ton dong tir lau nén vi¢e xdc nhan gip nhicu kho khan.

3. Congty van chua thyc hién dénh gid lai dy phong ng phai thu kho doi dbi véi cac khoan ng
phai thu ton dong. Nguyén nhan: tai thoi diém 30/06/2023 cong ty chua dénh gia dugc gia
trj ¢6 thé thu hoi ctia céc khoan cdng ng ton dong nay.

4. S6 liéu trinh bay trong bdo cdo tai chinh giita nién do lién quan dén Dy an Nghi Pha va Dy
an Toa nha Dau khi Ngh¢ An:

- Cong ty da hoan thanh ban giao nha, dét cho khach hang thudc 02 du én tlr nam 2018 tr¢

vé trude, toan bo gid von thude phan dé ban cta 02 dy 4n cling da dugc Cong ty ghi
nhan vao két qua kinh doanh cic nam trude ddy, tuy nhién, doanh thu ciia 02 dy an van
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chua dugce Cong ty ghi nhan da)’ du, ding ky ma Cong ty dy klcn s¢ llt.p tuc ghi nhin va
dicu chinh doanh thu khi xudt héa don ti chmh trong céc ky tiép theo.

- Céc nghi¢p vu ghi nhin doanh thu, gid von néu lrm cling bao gom nghi¢p vu Cong ty
hach todn tam trich mol phan doanh thu va gid von cta 02 dyr dn tai ngdy 31 thang 12

ndm 2017 véi gid trj lan lugt 1a 35 ty VND va 37,7 ty VND, Cong ty chua xudt héa don
tdi chinh nhumg da tam hach todn tién thué GTGT twong tmg la 2.72 ty VND. Tuy nhién,
Cong ty chua chi tiét duge cac nghi¢p vu tam trich cho timg hgp dong, can h va khéch
hang dan dén hinh thanh s& du phai thu khach hang ctia 02 dy dn tai ngdy 01 thang 01

ndm 2023 va ngﬁ) 30 thdang 06 nam 2023 véi cung gia trj 1a 11,37 ty VND chua dugce
chi tiét theo ddi twgng cu th Nguyén nhan do sb Iu;u da tir 1au. k¢ toan trudce theo doi
dan dén Cong ty chua chi tiét duoc déi tugng cy thé.

- Phin gia trj dau tw phan b cho ting 15 dén 22 cua dy én Toa nha Dau khi Nghé An
dugc Cong ty trinh bay tai khoan muc Hang ton kho tai ngay ddu nim va cudi nam véi
cung gid trj 1a 72,56 ty VND va phan bd cho tang 10 cung tda nha (dang cho thug) trén
khoan muc Bét dong san dau tw véi Nguyén gid 1 8,98 ty VND.

- Cong ty tam trich trude thue GTGT déu ra sd tién 14 27,53 ty VND lién quan dén giao
dlCh chuyen nhuong mot $6 tang thuong mai cia toa nha Diu khi cho PVCombank dé

can trir ng gbe vay PVFC - chi nhanh Thanh Héa (nay la PVCombank - Chi nhanh
Thanh Héa). Giao dich chuyén nhugng da phat sinh va ghi nhdn doanh thu tir ndm 2012,
tuy nhién Cong ty van chua xuét hoa don va ké khai ndp thué GTGT.

. Bao cdo tai chinh giita nién d¢ dang phan énh cic khoan ng Phai tra nguoi ban ngan han;

Nguoi mua tra tién trude ng,qn han va céac khoan tam xdc dinh thué GTGT ton dong trong

nhiéu nam chua dugc thuyét minh bd sung trong Béo céo tai chinh gitta nién d0 vé céc ndi

dung ¢6 lién quan (néu cd) bao gom ng qué han thanh todn, tién cham tra hogc cac khoan ng
tiém tang hay khong.

. Lién quan dén du an Khu do thj Hung Loc, s6 tién Cong ty da nhén dugc tir viéc thu tién

theo tién do cua céc khach hang dot I va IT1a 127,2 ty VND. Pdng thoi, Cong ty khong tach

riéng hoat dong kinh doanh bét dong sén véi hoat dong khac khi xéc dinh thué thu nhdp
doanh nghiép phai ndp va chua tam nop 1% thué TNDN tuong tmg. Chi phi san xuat kinh
doanh dé dang - du 4n Khu do thi Hung Lgc tai ngay 30 thing 06 nam 2023 vdi gia tri 1a

62,12 ty VND (tai ngdy 01 thang 01 ndm 2023 la 87,07 ty VND) va céic véan dé lién quan

khéc Kiém toan chua dénh gia duoc.

. Céc hd so chua cung cép:

0 Tinh trang cta cdc cong trinh do dang Viing Ang va Nghi Phu dang trinh bay tai
khoan muc Chi phi san xudt kinh doanh d dang tai ngay 30 thang 06 nam 2023 véi gia tri la
3,6ty VND

0 Tinh trang va kha nang thu hoi cua chi phi xdy dung co ban do dang dy 4n Khu Do
thi Vinh Tan vai gia tri 1a 568,7 tricu VND

0 Céc hé so lién quan dén khodn trich trude chi phi voi gia tri 1a 436,7 triéu VND

0 Céc hd so lién quan dén viée xac dinh chi phi 14i vay khong dugc trir theo nghi dinh

132/2020/ND-CP ngay 05 thang 11 ndm 2020 cta Chinh phu.

. Tai ngay 30 thang 06 nam 2023, Cong ty da thu tién dién, nudc, tién thue nha, phi dich vu
véi s6 tién Ity ké 1a 8,66 ty VND (Thuyét minh 14.1), trong d6: tién thu tuong tmg vdi
doanh thu ctia 6 thang dau nim 2023 1a 1,67 ty VND; tir ndm 2022 tr& vé trude 1a 7,49 ty
VND. Tuy nhién, Céng ty chua xuat héa don va ghi nhén doanh thu dbi v6i nghiép vu nay
ma dang theo ddi trén khoan muc Ngudi mua tré tién trude ngdn han. Nguyén nhan do Cong
ty chua kip xudt hoa don céc khoan nay.

. Bto cdo tai chinh gifta nién d¢ ca Cong ty dang phan anh: 18 liy ké tai ngay 30 thang 06
nam 2023 1a 123,06 ty VND (tai ngay 01 thang 01 ndm 2023 la 122,08 ty VND). Pong thoi
Cong ty ciing chua ¢ ké ‘hoach thanh todn cdc khoan ng dén han. Nhimg sw kién nay cho
lhay sy ton tai cua cac yéu t6 khong chic chin trong yéu c6 tinh chdt quan trong doi vei
tong thé bao cdo tai chinh gitia nién do dan dén nghi ngor dang ké vé kha nang hoat ddng lién

tuc cua Cong ty.

Phuong 4n khic phuc:
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C(En;, ly s b.() tri ngu(}l.l lyre d¢ tién hanh kiém ké vio thoi diém cudi nam
Cong ty s€ tich cyc doi chicu lai toan bd cong ng
Cong ty s& ddnh gia lai lai todn b cong ng tong dong

Cong ty s¢ ra soat lai sd li¢u ké todn lién quan dm 2 du an ndy va diéu chinh phu hgp

Cong ty s¢ danh gid lai cdc khoan cdng ng ndy dé ll\U?Ll minh bo sung phu hop

Cong ty sé tién hz\nh tinh todn lai, hach todn va ndp bo sung lhuc TNDN ddy du

Cong ty s& cung clp bd sung cho Dodn kiém todn vao thoi diém cudi nam

Cong ty s€ ticn hanh xudt hoa don cho khich hang ddy du

Cong ty s¢ duy tri phit trién san xudt kinh doanh, lluu. ddy ban hing nhim ting truong
doanh thu va lgi nhu\m bén canh do Cong ty dang tién hanh lam cdc tha tuc dé xin thém
mot sb du an dé dau tr méi, 1dp ké hoach va thanh toan cdc khoan ng ton dong.

O o~ W WD

Trén ddy 1a ndi dung gidi trinh nguyén nhan va phuong an khic phuc cua Cong ty CP Piu tu 0\
& Thuong mai Dau khi Nghc An, kinh trinh quy co quan xem Xét. \ \
Trén ddy 13 nhimg gii trinh vé chénh 1¢ch lgi nhudn sau thué TNDN ciing nhur vigc tir chéi I/*
duara y kién sau kiém todn. /

7
Tran trong cam on!

Noi nhjn: SGTONG LQIAM poC
- Nhu trén; 2/ ¥
- HPQT (b/c);
- Luu VT.
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