CONG TY CO PHAN DPAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KINH DOANH NHA KHANG PIEN Pic lap — Ty do — Hanh phuc
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S6:5572023/CV-KD TP. HCM, ngay 29 thdang 08 nam 2023

Kinh giri: Uy ban Chirng khoan Nha nuéc .
Sé& Giao dich Chirng khoan Tp. Ho Chi Minh

Tén t chirc: Cong ty Cd phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién
M3 chimg khoan : KDH

Dia chi . Phong 1 va 2 Lau 11, Sai Gon Centre, 67 Lé Loi, Phuong Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh

bién thoai . 028 3820 8858 Fax: 028 3820 8859

Email . info@khangdien.com.vn

Nbi dung théng tin cong b:
Cong ty Cb phan Péu tu va Kinh doanh Nha Khang Pién (“Cong ty™) giai trinh loi nhuan

sau thué thu nhép doanh nghiép 6 thang ddu nam 2023 thay ddi so véi sb liéu cung ky nim
trudc nhu sau:

Ngan VND

Stt Chi tiéu 6 thang 2023 6 thang 2022 |Chénh léch (%)
1 | Loi nhuén sau thué cta

cdng ty (BCTC Riéng) 105.729.871 152.249.200 (30,6%)
2 Lgi nhuén sau thué cia

Co6 dong cua Cong ty

(BCTC Hop nhat) 447.191.619 631.675.087 (29,2%)

Nguyen nhin:

so voi cung ky nam trude do ¢ khoan tang chi phi tai chinh véi gi tri 1a 31 ty dong ‘do tan
chi phi ldi vay va khoan giam doanh thu hoat dong tai chinh vdi gia tri khoang 4 ty dong.

Loi nhuén sau thué cia Cb déng ctia Cong ty trén BCTC hop nhat cho ky 6 tha'.ng d4u nam
2023 glam 29,2% so véi cing ky 6 thang nim trude chi yéu do ¢6 khoan giam thu nhép
khéc véi gia tri 302 ty ddng va khoan ting chi phi thué TNDN véi gia tri 123 ty dong bu trir
vGi khoan téng 1¢i nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh vdi gia tri la 262 ty dong chu yéu
do tang lgi nhuén gdp vé ban hang va cung cdp dich vu.

Thong tin nay da dugc cong bb trén trang thong tin dién tir cia coéng ty vao ngiy
29/08/2023 tai duong dan: http://www.khangdien.com.vn/.




Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bb trén day la dung su that va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong bo./

CTCP PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Noi nhin: 3 DOC
- Nhu trén S CONG TY
- Luu: Vin thu c® PHAN
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO )
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2023



CONG TY cO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

BAO CAO TAI CHINH RIENG GID’A NIEN DO )
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2023

NOI DUNG TRANG
Théng tin vé doanh nghiép 1
Bao cdo clia Ban Tong Giam déc 2
Bao cao soat xét théng tin tai chinh riéng gitra nién dé 3
Bang can dbi ké toan riéng gitra nién d6 (Mau sb B 01a — DN) 5
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 (Mau sé B 02a — DN) 7
Bao cao luu chuyén tién té riéng gitra nién do6 (Mau sb B 03a — DN) 8

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé (Mau sé B 09a — DN) 9



CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy chirng nhan

dang ky kinh doanh

Hoi déng Quan tri

Ban Kiém soat

Ban Téng Giam déc

Ngwei dai dién theo
phap luat

Tru sé chinh

Cong ty kiém toan

S6 4103006559 do Sé& Ké hoach va Bau tw Thanh phdé H& Chi Minh
cép lan dau ngay 2 thang 5 n&m 2007 va Gidy chiing nhan dang ky
doanh nghiép sb 0302588596 thay ddi gan nhéat Ian thir 29 ngay 28
thang 7 nam 2022

Ba Mai Tran Thanh Trang Ch tich

Ong Ly bién Son Phé Chu tich

Ba Nguyén ThiDiéu Phwong  Thanh vién

Ba Nguyén Thj CAm Van Thanh vién déc lap
Ong Vwong Van Minh Thanh vién

Ong Nguyén Phuong Nam Trwdng ban

Ba Vwong Hoang Thao Linh Thanh vién

Ba Luwu Thi Xuéan Lai Thanh vién

Ong Vwong Van Minh Téng Giam déc
Ong Trwong Minh Duy Phé Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thuy Trang Phé Téng Giam dbc
Ong Lé& Hoang Khoi Phé Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thuy Duong Phé Téng Giam dbc
Ong Vwong Van Minh Tbng Giam dbc

Phong 1 vég 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Qu’c‘)’ng Lé Loi,
Phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam

Coéng ty TNHH PwC (Viét Nam)
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc Céng ty déi véi Bao cao Tai chinh riéng gitra nién do

Ban Tdng Giam déc cla Coéng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty”)
chiu trach nhiém lap bao cao tai chinh riéng giira nién dd thé hién trung thwe va hop Iy tinh hinh
tai chinh riéng clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2023, ciing nhu két qué hoat déng kinh
doanh riéng va tinh hinh Itu chuyén tién té riéng cho ky ké toan 6 thang két thiic ciing ngay néu
trén. Trong viéc lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau
phai:

e chon lwa cac chinh sach ké toan phu hop va ap dung mét cach nhéat quan:;

e thwc hién cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong; va

e lap bao cao tai chinh riéng gilra nién dé trén co s& Cong ty hoat dong lién tuc trir khi gia dinh
Céng ty hoat déng lién tuc 1a khéng phu hop.

Ban Téng Giam déc clia Cong ty chiu trach nhiém bdo da&m rang céac s sach ké toan dung dan
da dworc thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty véi dd chinh xac
hop Iy tai moi thoi diém va dé 1am co s& lap bao céo tai chinh riéng gitva nién dé tuan thi theo
ché dd ké toan dwoc trinh bay & Thuyét minh 2 clia bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6. Ban
Tbng Giam dbc clia Cong ty ciing chiu trach nhiém dbi véi viéc bao vé cac tai san clia Cang ty
va thire hién cac bién phap hop ly dé ngan nglra va phat hién cac gian lan hodc nham Ian.

Phé chuan Bao céo Tai chinh riéng giira nién do

Theo day, ching tdi phé chuan bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé dinh kém tir trang 5 dén
trang 42. B&o céo tai chinh riéng gitra nién d6 nay phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai
chinh riéng cGia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2023, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh
riéng gitra nién do va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cla ky ké toan 6 thang két
thic cling ngay néu trén, phi hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
riéng gilra nién do.

Nguwoi st dung bao cao tai chinh riéng gilba nién dé cia Céng ty nén doc clng voi bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién d6 clia Céng ty va cac céng ty con (goi chung la “Nhém céng ty”) cho
ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2023 dé co6 dU thong tin vé tinh hinh tai chinh
hop nhat gira nién doé, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh hinh Iwu
chuyén tién t& hop nhét gitra nién dé ctia Nhém coéng ty.

7 CONG TY
o/  cOPHAN  \¢
A TU VA KINH DOANH

PAUTU VA KIN ]

.\\
—‘E? ng Van Minhé/
Tong Giam doc/ Ngwoi dai dién theo phap luat

TP. H6 Chi Minh, nwéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 29 thang 8 nam 2023
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO ‘
GUI CAC cO PONG CUA CONG TY CO PHAN DAU TUW VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

Chung tdi da soat xét bao céo tai chinh riéng gitra nién dd kém theo ctia Cong ty Co phan Dau
tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) dwoc lap ngay 30 thang 6 nam 2023, va duoc
Ban Téng Giam déc cla Cong ty phé chuan ngay 29 thang 8 nam 2023. Bao cao tai chmh riéng
gitra nién do nay bao gébm: bang can dbi ké toan riéng gira nién dd tai ngay 30 thang 6 nam
2023, bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dé va bao cao Iwu chuyén tién té
riéng gitka nién dd cho ky ké toan 6 thang két thic cling ngay néu trén, va thuyét minh bao cao
tai chinh riéng gitra nién 6 bao gém céc chinh sach ké toan chii yéu, tir trang 5 dén trang 42.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc clia Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop Iy
bao cao tai chinh riéng gira nién d6 nay theo cadc Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh riéng gitra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tdng Giam déc xac
dinh & can thiét ¢& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitka nién do khong
c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi la dwa ra két luan vé bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nay can ctr
vao két qua soat xét clia chling téi. Chung toi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc
Viét Nam vé hop ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitka nién dé do
kiém toan vién doc lap cla don vi thue hién.

Cong viéc soat xét bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 bao gdm viéc thwe hién cac cudc phdng
van, chd yéu la phdng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va
thwe hién tha tuc phan tich va céc thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham
vi hep hon mét cudc kiém toan dwoc thue hién theo cac Chudn muwc Kiém toan Viét Nam va do
véy khong cho phép chung toi dat duroc sw dém bao rang chiing t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac
van gé trong yéu co thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, ching toi khong dwa
ra y kién kiém toan.

: cong ty TNHH PwC (Viét Nam)

L&u 8, Saigon Tower, 29 Lé Dudn, Quan 1, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (28)38230796, www.pwec.com/ivin
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Két luan cua Kiém toan vién

Ca&n clr trén két qua soat xét clia chuing tdi, chung téi khéng thay co van dé gi khién ching téi
cho rang bao cdo tai chinh riéng gitra nién do dinh kém 1a khong phan anh trung thuc va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do ctia Cong ty tai ngay 30 thang
6 nam 2023, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitva nién d6 va tinh hinh Itu chuyén tién té
riéng gitra nién dé clia Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thic cling ngay néu trén, phi hop véi
cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Nguyén Hoang Nam

S6 Gidy CN DKHN kiém toan:
0849-2023-006-1

Chir ky dwoc Gy quyén

S6 hiéu bao cao soat xét: HCM14232
TP. Ho Chi Minh, ngay 29 thang 8 nam 2023



CONG TY CO PHAN BAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN o
Mau s6 B 01a — DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIFA NIEN DO

) Tai ngay
Ma o Thuyét 30.6.2023 31.12.2022
s6 TAISAN minh VND VND
100 TAI SAN NGAN HAN 2.002.159.463.664 2.083.762.383.304
110 Tién 34.137.193.960 41.895.826.789
111 Tién 3 34.137.193.960 41.895.826.789
130 Céac khoan phai thu ngén han 1.884.133.163.993 1.956.249.333.564
131 Phaithu ngén han ctia khach hang 5 2.527.934.297 2.549.348.842
132 Tra trwdce cho ngudi ban ngan han 6 30.271.340.315 28.976.256.000
135 Phai thu vé cho vay ngan han 7 1.075.500.000.000 1.379.500.000.000
136  Phai thu ngan han khac 8(a) 775.833.889.381 545.223.728.722
140 Hang tén kho 83.079.602.437 82.860.012.436
141 Hang tén kho 9 83.079.602.437 82.860.012.436
150 Tai san ngan han khac 809.503.274 2.757.210.515
151 Chi phi tra trirdc ngan han 308.166.334 19.882.475
152 Thué gia tri gia tang (“GTGT")
dwoc khau trir 13(a) 501.336.940 2.737.328.040

200 TAISAN DAI HAN 9.988.290.674.986 9.988.545.196.718
210 Cac khoan phai thu dai han 982.268.660 964.114.910
216 Phai thu dai han khac 8(b) 082.268.660 964.114.910
220 Taisan cé dinh 43.000.002 237.321.844
221  Taisan c6 dinh hiru hinh 10 43.000.002 237.321.844
222 Nguyén gia 6.416.276.994 6.416.276.994
223 Gia tri khau hao llly ké (6.373.276.992) (6.178.955.150)
227  Tai san cb dinh vé hinh = =
228 Nguyén gia , 84.000.000 84.000.000
229 Gia tri khau hao I0y ké (84.000.000) (84.000.000)
250 DAau tw tai chinh dai han 9.987.215.651.763  9.987.215.651.763
251  Pautw vao cdng ty con 4 9.987.215.651.763 9.987.215.651.763
260 Taisan dai han khac 49.754.561 128.108.201
261  Chiphi tra trwéc dai han 49.754.561 128.108.201
270 TONG TAI SAN 11.990.450.138.650 12.072.307.580.022

Céac thuyét minh tir trang 9 dén trang 42 1a moét phan céu thanh bao céo tai chinh riéng gitra nién do nay.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN o
Mau s6 B 01a - DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO

(tiép theo)
] Tai ngay
M? Thuyét 30.6.2023 31.12.2022
s6 NGUON VON minh VND VND
300 NO PHAITRA 2.067.599.138.665 2.177.979.694.813
310 No ngén han 594.490.071.998 546.925.194.813
311 Phai tra ngudi ban ngan han 11 1.934.263.146 3.755.791.300
312 Ngw&i mua tra tien trweéc ngan han 12 66.103.636.096 65.368.650.677
313  Thué va cac khodn phai nép
Nha nuwéc 13(b) 343.438.163 44.273.401
315 Chi phi phai trd ngan han 14 36.431.016.986 37.681.626.619
319 Phai tré, ngan han khac 15 54.492.759.050 55.238.597.671
320 Vay ngan han 16(a) 333.352.000.000 333.352.000.000
322 Quy khen thwéng, phuc lgi 17 101.832.958.557 51.484.255.145
330 No dai han 1.473.109.066.667 1.631.054.500.000
338 Vay ’déi han 16(b) 1.433.296.000.000 1.599.972.000.000
341 Thué thu nhép hoan lai phai tra 18 39.257.066.667 30.526.500.000
342 Dw phong phai tré dai han 556.000.000 556.000.000
400 VON CHU SO HOU 9.922.850.999.985 9.894.327.885.209
410 Vép chu s& hiru 9.922.850.999.985 9.894.327.885.209
411 V6n goép cla chi s& hiru 19,20 7.168.299.950.000 7.168.299.950.000
412 Théng\du’ vén cb phan 20 1.311.891.660.260 1.311.891.660.260
418 Quy dau tw phat trién 20 350.417.037.350 295.269.354.350
421 Loi nhuan sau thue ("LNST")
chwa phan phoi ) 20 1.092.242.352.375 1.118.866.920.599

421a - LNST chura phén phéi liiy ké

clia cac nam trwdc 986.512.481.259 925.097.260.858
421b - LNST chwa phén phbi cia

ky/nam bao céo 105.729.871.116 193.769.659.741
440 TONG NGUON VON 11.990.450.138.650 12.072.307.580.022

‘ CONGTY
/ cd PHAN
ne -
o - 7. P+ : s .

Nguyén Ngoc Anh /L{y Pham Thi Thu Thay ‘.l." g Van Minh
Nguwdi lap Ké toan trwéng Tong Giam doc

Nguwoi dai dién theo phap luat
Ngay 29 thang 8 nam 2023

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 42 |a mét phan céu thanh bao céo tai chinh riéng gitra nién do nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN o
Mau sé B 02a — DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIU*A NIEN PO

Ky 6 thang két thic ngay

Ma Thuyét 30.6.2023 30.6.2022
so minh VND VND
01 Doanh thu ban hang 4.825.512.728 4.293.840.909
02 Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 Doanh thu thuan vé ban hang 21 4.825.512.728 4.293.840.909
11 Gia vén hang ban 22 (4.737.330.909) (4.503.386.364)
20 Lei nhuan/(16) gop vé ban hang 88.181.819 (209.545.455)
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 23 262.023.005.219 266.245.948.330
22 Chi phi tai chinh 24 (115.179.082.411) (83.913.917.808)
23 - Trong dé: Chi phi lai vay 24 (115.088.173.320) (83.833.917.808)
26 Chi phi quan ly doanh nghiép 25 (26.333.949.816) (29.891.108.075)
30 Lci nhuan thuan tir hoat déng

kinh doanh 120.598.154.811 152.231.376.992
31 Thu nhap khac - 20.130.000
32 Chi phi khac (3.734.515.288) (2.307.017)
40 (LO6)/Ilgi nhuan khac (3.734.515.288) 17.822.983
50 Tbng loi nhuan ké toan trwéc thué 116.863.639.523 152.249.199.975
51  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

(“TNDN”) hién hanh 26 (2.403.201.740) -
52 Chi phi thué TNDN hoan lai 26 (8.730.566.667) -
60 Lo nhuan sau thué TNDN 105.729.871.116 152.249.199.975

Nguy&n Ngoc Anh/ﬂy
Ngui lap

Pham Thi Thu Thay
Ké toan trwdng

#erong Van Minh

Téng Giam déc

Nguw&i dai dién theo phap luat
Ngay 29 thang 8 nam 2023

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 42 1& moét phan céu thanh bao céo tai chinh riéng gitka nién d6 nay.
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

Mau sé B 03a — DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUPA NIEN DO

(Theo phwong phap gian tiép)

[72]
O E

Thuyét
minh

LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

01 Loinhuan ké toan trwéc thué
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khéu hao tai sén cb dinh ("TSCH")
05 L&i tir hoat dong dau tw
06 Chi phi I&i vay va phéat hanh trai phiéu
08 L6 tir hoat dong kinh doanh trwoc
nhirng thay doi von lwu dong
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu
10  Tang hang tén kho
11 (Gidm)/tang cac khoan phai tra
12 (Tang)/giam chi phi tra trwdce
14 Tién lai vay da tra
15  Thué TNDN da nop
17 Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh
20 Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doa

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
23 Tién chi cho vay
24 Tién thu héi cho vay
25  Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac
27  Tién thu Iai cho vay, lai tién gli, cb tie va
loi nhuan dwoc chia X
30 Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng dau tw

nh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

34 Tién chitra no géc vay
40 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

50 Lwu chuyén tién thuan trong ky

60 Tién dau ky

3
61  Anh huéng clia thay dbi ty gia héi doai
quy doi ngoai té
70 Tién cudi ky 3

Ky 6 thang két thic ngay

Nguyen Ngoc Anh A/ Pham Thi Thu T

hay

30.6.2023
VND

116.863.639.523

194.321.842
(262.023.005.219)
115.179.082.411

(29.785.961.443)
3.986.840.255
(219.590.001)
(1.624.125.685)
(209.930.219)
(116.338.782.953)
(2.403.201.740)
(26.858.052.928)
(173.452.804.714)

304.000.000.000

28.370.171.885
332.370.171.885

(166.676.000.000)
(166.676.000.000)

30.6.2022
VND

152.249.199.975

367.143.750
(266.245.948.330)
83.913.917.808

(29.715.686.797)
(53.299.244.380)
(989.079.320)
55.992.809.547
105.168.056
(84.537.753.426)

(40.102.395.600)
(152.546.181.920)

(275.000.000.000)
498.000.000.000
(349.650.000.000)

465.491.448.330
338.841.448.330

(182.000.000.000)
(182.000.000.000)

(7.758.632.829)

41.895.826.789

4.295.266.410

19.716.076.116

34. 137 193.960

BAU TU VA KINH DOANH
NHA ﬁ/‘

24.011.342.526

Ngudi lap

Ké toan truwéng

Tong Glam dée
Nguw&i dai dién theo phap luat
Ngay 29 thang 8 nam 2023

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 42 |a mét phan cau thanh bao céo tai chinh riéng gira nién do nay.
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

MAu sé B 09a — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2023

1

DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY

Céng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“‘Céng ty”) 1a mét cong ty ¢
phan dwoc thanh lap tai nwéc CHXHCN Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh s6 4103006559 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé Hd Chi Minh cép 1an dau
ngay 2 thang 5 ndm 2007 va Gidy chivrng nhan déng ky doanh nghiép s6 0302588596
diéu chinh gan nhét |an th(r 29 ngay 28 thang 7 nam 2022.

C6 phiéu ctia Cong ty da chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé
H& Chi Minh ké tir ngay 1 thang 2 ndm 2010 véi mé chirng khoan 1a “KDH’ theo Quyét
dinh s6 11/QD-SGDHCM do Giam déc S& Giao dich Churng khoan Thanh phé Hb Chi
Minh ky ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat dong chinh clia Céng ty 1a cho thué, mua ban nha &, nhén quyén st dung dat dé
xay duwng nha & dé ban va cho thug, dau tw xay dwng co s ha tang theo quy hoach, xay
dyng nha & dé chuyén quyén sir dung dat, xay dwng dan dung va céng nghiép, tw van
bat déng san.

Chu ky kinh doanh théng thwrong clia Cong ty 1a 12 thang.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Céng ty c6 24 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam 2022:
23 nhan vién).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Cong ty c6 13 cong ty con s& hiru truc tiép nhu duoc
trinh bay tai Thuyet minh 4 va 15 cong ty con s hiru gian tiép (tai ngay 31 thang 12 nam
2022: 13 cbng ty con s& hiru trwc tiép va 15 cong ty con sé& hiru gian tiep). Chi tiet nhw
sau:



CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

1

DAC DIEM HOAT DPONG CUA CONG TY (tiép theo)

STT Tén

w N

11

12

13

Céng ty con s& hiru truc tiép

Cong ty TNHH Mét Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phtc

Céng ty TNHH Tw van Québc Té
Cong ty TNHH Dau tw Thanh Phic
Cong ty TNHH BPau tw Kinh doanh

B4t dong san Saphire

Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh

B4t dong san Tri Minh

Coéng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh

Dia bc¢ Tri Kiét

Cong ty TNHH M6t thanh vién Hao Khang
Coéng ty TNHH Pau tv Kinh doanh Dia 6¢

Gia Phu¢c

Cong ty TNHH D6 thj Mé Ga
Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh

B4t dong san Kim Phat

Céng ty TNHH Phat trién Nha va Xay dung

Ha tang Long Phwéc Dién

Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san

Nam Phu

Cong ty Cé phan Vi La

Nei thanh lap,

dang ky hoat dong

TF.

TP
TP,

TP
TP.

TR
T

iR o
P

TE
i 2

TP
TP.

H6 Chi Minh

H& Chi Minh
H& Chi Minh

H& Chi Minh
H& Chi Minh

H& Chi Minh
H& Chi Minh

H& Chi Minh
Ho Chi Minh

Hé Chi Minh
Ho6 Chi Minh

H& Chi Minh
H& Chi Minh

10
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Mau sé B 09a — DN
30.6.2023 31.12.2022
Ty lé Ty l&
Hoat déng Ty lé biéu Ty lé biéu
kinh doanh chinh s&hirvu  quyét sé hivu quyét
% % % %
Kinh doanh bat déng san,
xay dyng nha, dau tw
xay dwng, kinh doanh
ha téng khu cong nghiép 100,00 100,00 100,00 100,00
Tw van, xay dung va
kinh doanh batdéng san 99,95 99,95 99,95 99,95
Kinh doanh bat déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
Kinh doanh bat déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
Kinh doanh bat déng san 99,80 99,80 99,80 99,80
Kinh doanh bat déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
Kinh doanh bat déng san 100,00 100,00 100,00 100,00
Tw vén, xay dung va
kinh doanh bat déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
Kinh doanh bat déng san 99,85 99,90 99,85 99,90
Kinh doanh bét déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
Kinh doanh bat dong san 9995 99,95 99,95 99,95
Kinh doanh bét déng san 99,00 99,00 99,00 99,00
Kinh doanh bat dong san 99,47 99,47 99,47 99,47



CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY (tiép theo)

STT Tén

11

12

13
14

15
16

Céng ty con s& hiru gian tiép

Cé6ng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh
B4t dong san Khéng Gian Xanh

Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu Xay dwng
va Kinh doanh Nha Thap Mudi

Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Bat déng san Binh Trung

Cong ty TNHH‘Déu tw Dia 6¢ Minh Phat

Céng ty Co phan Kinh doanh
Bat dong san Sai Gon Mua Xuén

Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh
B4t dong san Song Lap

Cong ty C6 phan Bat dong san Thay Sinh

Cong ty TNHH Dau tw Bat déng san
Nguyén Phat

Coéng ty TNHH Dau tw Phat trién BCCI

Céng ty Cb phan Dau tw B4t déng sén
Phwéc Nguyén

Coéng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
Nha Poan Nguyén

Co6ng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh
Béat dong san Lién Minh (*)

Caéng ty C6 phan Viét Hiu Phu (*)

Cong ty Cé phan Phat trién Bat dong san
Nguyén Thw (*)

Coéng ty TNHH Bét dong san Binh Truwng M&i (**)

Co6ng ty TNHH Phat trién Bat dong san
Pha Hai (***)

Noi thanh lap,

dang ky hoat déng

TP.
TP.

TP
TP.

TF:
TP.
TP.
TP.
TP.
TP.
TP:

TF:
TP.

TE:
TF.

TP.

Hé Chi Minh
Hé Chi Minh

HG6 Chi Minh
H& Chi Minh

H6 Chi Minh
HG6 Chi Minh
HG6 Chi Minh
Ho Chi Minh
H& Chi Minh
Hé Chi Minh
H& Chi Minh

Hé Chi Minh
Hé Chi Minh

Ho Chi Minh
H& Chi Minh

Hé Chi Minh
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Ty lé Ty lé

Hoat dong Ty lé biéu Ty lé biéu

kinh doanh chinh s hiru quyét sé&hiru quyét

% % % %

Kinh doanh bat dong san 98,01 99,00 98,01 99,00

Kinh doanh bat déng san 99,80 99,90 99,80 99,90

Kinh doanh bé:lt dong san 9990 99,95 99,90 99,95

Kinh doanh bat déng san 51,00 51,00 51,00 51,00

Kinh doanh bat déng san 99,80 99,90 99,80 99,90

Kinh doanh bé:lt dong san 99,70 99,90 99,70 99,90

Kinh doanh bat ddng san 99,43 99,96 99,43 99,96
Kinh doanh bat déng san

] 99,80 99,90 99,80 99,90

Kinh doanh bat déng san 100,00 100,00 100,00 100,00

Kinh doanh bat déng san 99,70 99,80 84,92 85,00

Kinh doanh batdongsén 50,85 51,00 84,92 100,00

Kinh doanh batdéng san 99,70 99,90 99,70 99,90

Kinh doanh bat déng san 99,00 99,00 99,00 99,00

Kinh doanh be‘}t déng san 98,90 99,90 98,90 99,90

Kinh doanh bat déng san 99,80 99,90 - -

Kinh doanh bét déng san - - 98,90 99,90
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Mau sé B 09a — DN
DAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY (tiép theo)

(*) Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 10/2023/NQ_HPQT ngay 11 thang 5 nam
2023, Cong ty da thong qua viéc Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san Nam Phu
ddng y gidi thé Céng ty C6 phan Phat trién B4t dong san Nguyén Thu va Cong ty
C6 phan Pau tw va Kinh doanh Bat déng san Tri Minh ddng ¥ gidi thé Céng ty TNHH
Pau tw va Kinh doanh B4t ddng san Lién Minh. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023, qua
trinh giai thé van dang dwoc tién hanh.

Ngoai ra, theo Nghj quyét Hdi déng Quan trj sb 13/2023/NQ_HBQT ngay 23 thang
6 nam 2023 Céng ty da théng qua chu trvong Vvé viéc Cong ty TNHH M6t thanh
vién Hao Khang nhan chuyén nhuong phan von gop chiém 99% vén diéu 1é cla
Cong ty TNHH Pau tw va Kinh doanh Bat dong san Khong Gian Xanh tlr Cong ty
Cb phan Viét Hiru Phu va gidi thé Céng ty Cé phan Viét Hiru Phd theo quy dinh.
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023, qua trinh giai thé van dang dwoc tién hanh.

(**) Theo Nghi quyét Hoi déng Quan tri s6 7A/2023/NQ_HPQT ngay 5 thang 4 nam
2023, Coéng ty da thong qua viéc Cong ty TNHH Dau tv Kinh doanh B4t dong san
Binh Trung goép von bang quyen st dung dat cla du an tai phu’cng Binh Trung
Péng, Thanh phd Thi Birc dé thanh 1ap Coéng ty TNHH Béat dong san Binh Trung
Mai.

(***) Cong ty da théng qua viéc giai thé Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san Phua Hai
theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 34/2022/NQ_HDQT ngay 23 thang 12 ndm
2022. Viéc giai thé hoan thanh ngay 14 thang 4 nam 2023.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& clia viéc lap bao cao tai chinh riéng giira nién do

Bao cao tai chinh riéng gilra nién dé da dwoc lap theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam,
Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitka nién d. Bao cao tai chinh riéng gilka nién
dod dwoc lap theo nguyén tac gia géc.

Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd kém theo khéng nham muc dich trinh bay tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh ltu chuyén tién té theo cac nguyen
tac va théng 1& ké toan thwong duoc chap nhan & cac nwéc va cac thé ché khac ngoai
nwéc CHXHCI\[ Viét Nam. Cac nguyén ’gac va théng lé kp toan st dung tai niwéc CHXHCN
Viét Nam c6 thé khac véi cac nguyén tac va thong |é ké toan tai cac nwédc va cac thé ché
khac.

Ngoai ra, Céng ty cling d4 soan 1ap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 clia Céng ty
va cac cong ty con (goi chung la “Nhém cong ty”) theo cac Chuan muwc Ké toan Viét Nam,
Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhéat gitra nién d6. Trong bao céo tai chinh hop
nhét gitra nién dd, cac cong ty con la nhirng céng ty ma Nhém céng ty kiém soat cac
chinh sach hoat déng va tai chinh, da dwoc hop nhét day du.

Ngwd&i str dung bao cdo tai chinh riéng gilra nién dé ctia Céng ty nén doc cung véi bao
céo tai chinh hop nhéat gitra nién d6 cla Nhém céng ty cho ky ké toan 6 thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2023 dé c6 du théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhéat gilra nién
do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gilra nién dd va tinh hinh lwu chuyéen tién té
hop nhét gitra nién d6 cia Nhém cong ty.
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2.4

2.5

2.6

Mau sé B 09a — DN
CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12. Bao
cdo tai chinh riéng gitra nién dé duoc lap cho ky ké toan 6 thang tir ngay 1 thang 1 dén
ngay 30 thang 6.

Don vi tién té str dung trong ké toan

Cong ty str dung don vi tién té trong ké toan va trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitra
nién do la Bong Viét Nam (“VND” hoac “Bong”).

Cac loai ty gia héi doai ap dung trong ké toan

Cac nghiép vu phat sinh bing ngoai té dwoc quy di theo ty gia giao dich thuc té ap dung
tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tlr cac nghiép vu nay duwoc ghi
nhan 1a thu nhap hoac chi phi trong bao cao két qué hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién do.

Tai san va no phai tra bang tién t& cé gbc ngoai té tai ngay cla bang can dbi ké toan
riéng gira nién dd lan lwot dwoc quy ddi theo ty gid mua va ty gia ban ngoai té clia ngan
hang thwong mai noi Cong ty thuwdng xuyén co giao dich ap dung tai ngay ctia bang can
doi ké toan riéng gitra nién d6. Cac khoan ngoai té gl&ri ngan hang tai ngay clia bang can
dbi ké toan riéng gitra nién @6 duoc quy déi theo ty gia mua cia chinh ngan hang thwong
mai noi Cong ty mé tai khoan ngoai té. Chénh léch ty gia phat sinh tlr viéc quy doi nay
dwoc ghi nhan 1a thu nhap hodc chi phi trong bao cao két qué hoat déng kinh doanh riéng
gitra nién dé.

Tién
Tién bao gém tién mét tai quy va tién g ngan hang khéng ky han.
Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu thé hién gia trj ghi sé clia cac khodn phai thu khach hang goém cac
khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich ban hang héa; va cac
khoan phai thu khac khoéng co tinh thwwong mai, khéng lién quan dén giao dich ban hang
hoa. Dy phong cac khoan phai thu khé doi dwoc 1ap cho tirtng khodn phai thu can clr vao
th&i gian qua han trd no gbc theo cam két no ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no
gira cac bén), hodc can clr vao murc ton thét duw kién co thé xay ra. Cac khoan phai thu
dwoc xac dinh 1a khéng thé thu héi sé dwoc xéa sb.

Cac khoan phai thu dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng

giCra nién do can cl theo ky han con lai ctia cac khoén phai thu tai ngay cta bang can
dbi ké toan riéng gitra nién dé téi ngay dén han thu hoi.
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CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho

BAt dong san duwoc xay dung dé ban trong qué trinh hoat déng kinh doanh binh thuong
clia Cong ty, khong phai dé cho thué hodc che tang gia, dwoc ghi nhan la bat déng san
xay dung d& dang theo gia thgp hon gilra gia thanh dé dwa moi san pham dén vi tri va
dieu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuwc hién duworc.

Gia thanh clia bat ddng san xay dwng dé dang bao gém:

e Chi phi tién st dung dét;

e Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

e Chi phi 13i vay, chi phi thiét ké, ch| phi san Iap, dén bu gidi phéng mat bang, chi phi
quan Iy xay dwng va cac chi phi khac truc tiép lién quan dén hoat déng xay dwng.

Gia tri thudn co thé thwc hién dwoc 1a gia ban wéc tinh ctia bat ddng san trong diéu kién
kinh doanh binh thwéng, dwa trén gia thi treong vao ngay bao cao va tri chi phi woce tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vbn clia bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitta nién dé dwa trén cac chi phi truc tiép tao thanh bat dong san do va chi
phi chung dwoc phan bd trén co sé dién tich twong (rng clia bat déng san dé.

Dau tw tai chinh
Dau tw vao coéng ty con

Céng ty con la nhirtng doanh nghiép ma Céng ty cé quyén chi phéi cac chinh séch tai
chinh va hoat ddng clia doanh nghiép nhdm thu dwoc loi ich kinh té tir cac hoat déng
clia doanh nghiép do, thuwong di kém la viéc ndm gilr hon mét nira quyén biéu quyét. Sw
tdn tai va tinh hiru hiéu clia quyén biéu quyét tiém tang dang dwoc thwe thi hodc dwoc
chuyén ddi sé dwoc xem xét khi danh gia liéu Cong ty co quyén kiém soat doanh nghiép
hay khéng.

Pau tw vao céng ty con dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, cong cac chi phi lién quan
tre tiep dén viéc dau tw. Sau d6, Ban Tong Giam doc thirc hién viéc ra soat doi voi tat
ca cac khoan dau tw dé ghi nhan dw phong vao cuoi ky ké toan.

Dw phong giam gia diu tw vao cong ty con

D phong gidm gia dau tw vao cong ty con duoc 1ap vao cubi ky ké toan khi co sw gidm
gia tri c@a cac khoan dau tw hodc céng ty nhan dau tw bi 16 dan dén nha dau tw c6 kha
nang mét vén.

Chénh l&ch gitra khodn du phong lap & ky ké toan nay va khoan dw phong da lap & cubi

nam tai chinh trwdc dwoc ghi nhan tang hodc giam chi phi tai chinh trong ky ké toan.
Khoan dy phong duoc hoan nhap khdng vwot qua gia tri ghi s6 ban dau.
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Cho vay

Cho vay la cac khoan cho vay v&i muc dich thu 1&i hang ky theo khé wdc gitra cac bén
nhwng khong dwoc giao dich mua, ban trén thij triwo'ng nhw chirng khoan.

Cho vay dwoc ghl nhan ban d4u theo gia gbc. Sau d6, Ban Téng Giam dbc thwc hién
viéc ra soat doi VO’I tat ca cac khoan con chuwa thu dé ghi nhan dy phong cac khodn cho
vay kho ddi vao cubi ky ké toan. D phong céac khoan cho vay khé doi duoc lap cho tirng
khoan cho vay can cl vao thoi g[an qua han tra ng goc theo cam ket ng ban dau (khon
tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hoac can cu= vao murc ton that wéc tinh co thé
xay ra. Chénh l&ch gitra khoan dw phang lap & ky ké toan nay va khoan dy phong da lap
& cudi ndm tai chinh trwéc dwoc ghi nhan tang hodc gidm chi phi tai chinh trong ky.
Khoan dw phong dwoc hoan nhap khéng vwot qua gia tri ghi sé ban dau.

Cho vay dwoc phan loai ngén han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng gitka nién
d6 can ctr theo ky han con lai cla cac khgén cho vay tai ngay ctia bang can doi ke toan
riéng gilra nién dé dén ngay téi han thu hoi.

Tai san ¢é dinh (“TSCP”)
TSCBH hitu hinh va TSCP vé hinh

TSCPB dwoc phan anh theo nguyén gia trir khau hao Ity ké. Nguyén gia bao gém cac chi
phi lién quan tryc tiép dén viéc c6 dwgc TSCD & trang thai sén sang st dung. Cac chi
phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tdng nguyén gid TSCD néu cac chi phi
nay chac chan lam téng loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san dé. Cac chi phi
phat sinh khéng théa méan diéu kién trén dwoc ghi nhan la chi phi kinh doanh trong ky ké
toan.

Khéau hao

TSCH duoc khau hao theo phwong phap dwong thdng dé giam dan gia tri phai khdu hao
trong suét thdi gian hivu dung wéc tinh. Gia trj phai khau hao 1a nguyén gia clia TSCP
ghi trén bao céo tai chinh riéng gitta nién d@o trir di (-) gia tri thanh ly wéce tinh cla tai san
dé. Thoi gian hiru dung wéce tinh cla cac loai tai san nhw sau:

Phwong tién van tai 6—-10 nam
Thiét bj quan Iy 3 ndm
Phan mém vi tinh 3 nam
Thanh ly

Lai hodc 16 phat sinh do thanh ly, nhuong ban TSCD duoc xac dinh bang s6 chénh léch
gitra s0 tién thu thuan do thanh ly v&i gia tri con lai cia TSCP va dwoc ghi nhan la thu
nhap hoac chi phi trong bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién da.

15



CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

2.1

212

213

2.14

Mau sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué hoat dong

Thué hoat déng la loai hinh thué TSCP ma phan Ién rti ro va loi ich gan lién vai quyén
s& hiru clia tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat
déng dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do theo
phuong phap dwong thang dwa trén thoi han thué hoat déng.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm chi phi trd trudc ngan han va chi phi tra trudc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gitra nién d6. Chi phi tra truéc ngan han phan anh sb tién tra
trwéc dé dwoc cung cap dich vu trong khodng thoi gian khéng qua 12 thang ké tir ngay
tra trwde. Chi phi tra trwdc dai han phan anh sé tién tra trwdec dé& dwoc cung cép dich vu
c6 thei han trén 12 thang ké tir ngay tra truwéc. Cac khoan chi phi trd trwéc nay dwoc ghi
nhan theo gia gbc va dwoc két chuyén vao chi phi kinh doanh theo phwong phap duwéng
thdng dwa trén thoi gian hiru dung wéce tinh.

No¢ phai tra
Cac khoan ng phai trd dwoc phan loai dwa vao tinh chit bao gém:

e Phai trd nguwdi ban, gébm cac khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tr
giao dich mua hang hoéa va dich vy; va

e Phai trd khac, gom cac khoan phai tré khong co tinh chét thwong mai va khéng lién
quan dén giao dich mua hang hoa va dich vu.

Céac khoan no phai trd dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan
riéng gitra nién do can ct theo ky han con lai cta cac khoan phai tra tai ngay clia bang
can dbi ké toan riéng gitra nién dé téi ngay dén han thanh toan.

Vay
Vay bao gom cac khodn vay tr cac ngan hang va phat hanh trai phiéu bang ménh gia.

Céc khoan vay ngan hang dwoc trinh bay theo gia goc tai ngay clia bang can déi ké toan
riéng gilra nién do. Trai phiéu phat hanh dwoc ghi nhan theo gia phat hanh.

Céc khoan vay duoc phan loai ngén han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng gitra
nién do can ctr theo ky han con lai cta cac khoan vay tai ngay clia bang cén déi ké toan
riéng gilra nién do t&i ngay dén han thanh toan.

Chi phi di vay lién quan trwc tiép ddi v&i hoat dong xay dung hodc hinh thanh bt ky tai
san du tiéu chuan sé dwoc vén héa trong thdi gian ma cac tai san nay dwoc hoan thanh
va chuan bi dwa vao st dung. Chi phi di vay khac dwoc ghi nhan trong bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién dé khi phat sinh.
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2.15

2.16

2.17

2.18

MAau sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gBm céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu d& nhan duoc tir
nguoi ban trong ky ke toan nhung thuc té chua chi tra do chuwa cé hoa don hoéc chuwa
dd ho so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi kinh doanh ctia ky ké toan.

Dw phong tro cap thoi viéc

Theo Luat Lao dong Viét Nam, ngwoi lao dong clia Cong ty da lam viéc thwdng xuyén
dd 12 thang tré [én dwoc hwéng khoan tro cap thdi viéc. Thai gian lam viéc dé tinh tro
cap thoi viéc 1a tdng th&i gian nguwdi lao déng da lam viéc thue té cho Cong ty triv di thoi
gian ngudi lao ddng da tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh clta phap luat va
th&i gian lam viéc da dwoc Cong ty chi tra tro cap thoi viéc.

Tro cép théi viéc clia ngudi lao ddng dwec trich trwdc cudi méi ky ké toan theo ty 1& bing
mét ntra mirc lwong binh quéan thang cho méi ndm lam viéc. Mirc lwong binh quan thang
dé tinh tro cép théi viéc dwa trén mirc lwong binh quan theo hop ddng lao déng clia sau
thang gan nhét tinh dén trwdc ngay két thuc ky ké toan nay.

Khodn trich trwéc nay dwoc str dung dé tra moét 1an khi nguoi lao déng chém dirt hop
dong lao déng theo quy dinh hién hanh.

Vén chu sé hiru

Vén gép clia chli s& htru dwoc ghi nhan theo s6 thuc té gop clia cac c6 dong va duoc
phan anh theo ménh gia ctia cd phieu.

Thang dw vén cb phan la khodn chénh léch gilra vén gép theo ménh gla cb phiéu véi gia
thue té phat hanh cd phiéu; chénh Iéch gitra gia mua lai ¢d phiéu quy va gia tai phat hanh
c phiéu quy.

C6 phiéu quy mua trwéc ngay hiéu lwc ctia Luat Chiing khoan sé 54/2019/QH14 (ngay
1 thang 1 nam 2021) 14 cé phiéu do Céng ty phat hanh va dwoc mua lai bdi chinh Céng
ty, nhwng chuwa bj huy bé va sé dwoc tai phat hanh tr& lai trong khoang thoi gian theo
quy dinh clia phap luat vé chirng khoan. Cé phiéu quj mua sau ngay 1 thang 1 nam 2021
sé duwoc hiy bd va diéu chinh gidm vén chi s& hiu.

LNST chwa phan phdi phan anh két qua kinh doanh I4i sau thué TNDN ctia Céng ty tai
thoi diém bao cao.

Phan chia lgri nhuan

Cé ttre clia Cong ty duoc ghi nhan la mét khoan phai tra trong bao cao tai chinh riéng
gitra nién dd cla ky ké toan ma cb tirc dwoc théng qua tai Pai hdi ddng C6 doéng.

LNST TNDN c6 thé dwoc chia cho cac cd dong sau khi duwoc Dai hoi ddng C dong phé

duyét va sau khi da trich lap cac quy theo diéu |é clia Céng ty va cac quy dinh clia phap
luat Viét Nam.
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2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
2.18 Phan chia lgi nhuan (tiép theo)

Céng ty trich lap cac quy sau:

Quy dau tw phét trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh duoc trich 18p tr LNST TNDN clia Céng ty va duoc
cac co dong phé duyét tai Dai héi dong Cé dong. Quy dwoc st dung dé phuc vu viéc mé
rong hoat déng hoac dau tw chiéu sau cla Cong ty.

Quy khen thuwdng, phac lgi

Quy khen thwéng phtc loi dwoc trich 1ap tir LNST ctia Céng ty theo dé xuat clia Hoi déng
Quan trj va dwoc cac cb déng phé duyét tai Dai hoi déng Cé déng. Quy dwoc trinh bay
l& mét khodn phai tra trén bang can dbi ké toan riéng gitra nién do. Quy nay dwoc trich
lap nhdm khen thwéng va khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang cao phuc
lgi cho can bé, cbng nhan vién.

2.19 Ghi nhan doanh thu
(a)  Doanh thu chuyén nhwong bat dong san

Doanh thu chuyén nhwong bat déng §én dwoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién dd khi bat dong san da dwoc hoan thanh va san sang ban
giao cho ngw&i mua, dong thoi théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao rli ro va loi ich gan lién véi quyén sé& hivu bat dong san cho
ngudi mua;

e Cong ty khéng con ndm giir quyén quan ly bat ddng san nhw ngudi sé hiru bat dong
san hodc quyén kiém soat bat dong san:

e Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chén;
Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san; va
Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu khéng duec ghi nhan khi co yéu té khéng chac chan mang tinh trong yéu vé
kha nang thu dwoc tien ban hang hoac kha nang hang ban bi tra lai.

Doanh thu dwoc ghi nhén phu hop v&i ban chat hon hinh thirc va dwoc phan bé theo
nghfa vu cung trng s&n pham hoac hang héa. Trwong hop Cong ty dung san pham, hang
hoa dé khuyen mai cho khach hang kém theo diéu kién mua hang cla Céng ty thi Céng
ty phan b sb tién thu dwoc dé tinh doanh thu cho ca hang khuyen mai va gia tri hang
khuyén méi dwoc tinh vao gia vén hang ban trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gira nién do.

(b) Thu nhap lai

Tién lai dwoc ghi nhén trén co s thoi gian va lai suét thuc té tirng ky khi thda man
ddng thoi hai diéu kién:

(a) C6 kha nang thu dworc lgi ich kinh 'té tL‘r,giao gﬁch do;
(b) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan.
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2.19

(c)

2.20

2.21

2.22

2.23

M3u sé B 09a — DN
CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Thu nhap tir cb tirc, Igi nhuan dwoc chia

Thu nhap cb ttre, loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty xac lap quyén nhan cé
tire, loi nhuan tir cac bén dwoc dau tw.

Gia vén hang ban

Gjé vbn hang ban la tdng chi phi phét'sinh clia thanh pham ban cho khach I:\éng trong ky
ké toan, dwoc ghi nhan theo nguyén tac phu hop véi doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phén &nh nhirng khodan chi phi hoat @&ng tai chinh phét sinh trong ky ké
toan chu yéu bao gdm chi phi l&i vay, chi phi phat sinh tir hoat ddng di vay va phat hanh
trai phiéu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thwe té phat sinh trong qua trinh quén
ly chung ctia Cong ty.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Thué TNDN bao gém toan bé s6 thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué TNDN. Chi phi
thué TNDN bao gém chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoan lai.

Thué TNDN hién hanh |a sé thué TNDN phai nép hodc thu héi dwoc tinh trén thu nhap
chiu thué va thué suat thué TNDN cta ky ké toan hién hanh. Thué TNDN hién hanh va
thué TNDN hoén lai dwoc ghi nhan |a thu nhap hay chi phi khi xac dinh Ioi nhuan hoc
16 clia ky ké toan phat sinh, ngoai tri trucrng hop thué TNDN phat sinh t&r mét giao dich
hodc sw kién dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi s& hiku trong cuing ky ké toan hay mét
ky ké toan khéac.

Thué TNDN hoan lai, st dung phwong phap cong ng, duoc tinh day di dwa trén cac
khodn chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi s& cla cac khoan muc tai san va no phai tra
trén bao cao tai chinh riéng gitra nién do va co s& tinh thué TNDN clia cac khodn muc
nay. Thué TNDN hoén lai khéng dugc ghi nhan khi ng thué TNDN hodan lai phéi tra phat
sinh tlr ghi nhan ban dau cGia mét tai sén hay no phai tré clia mét giao dich ma giao dich
nay khong phai la giao dich sap nhap doanh nghiép, khéng cé anh hwéng dén loi nhuan
ké toan hodc lgi nhuan/Ié tinh thué TNDN tai thdi diém phat sinh giao dich. Thué TNDN
hoan lai dwoc tinh theo thué suat dw tinh dwoc 4p dung trong nién dd ma tai san dwoc
thu hdi hodc khodn no phai trd dwoc thanh toan dwa trén thué suat da ban hanh hosc
xem nhuw ¢é hiéu lyc tai ngay clia bang can dbi ké toan riéng gilra nién d.

Tai san thué TNDN hoan lai dwgc ghi nhan khi co kha nang sé co loi nhuan tinh thué
TNDN trong twong lai dé str dung nhivng chénh léch tam thei dwoc khau tri.
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Mau sé B 09a — DN
CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac bén lién quan

Cac doanh nghlep, cac ca nhan, truc tiép hay gian tlep qua médt hodc nhiéu trung gian,
c6 quyén kiém soat Céng ty hoac chiu sw kiém soat cia Céng ty, hodc clng chung sw
kiém soat v&i Cong ty, bao gébm ca coéng ty me, cong ty con va cong ty trong cung tap
doan la cac bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm
quy&n biéu quyét ctia Cong ty ma cé dnh hwéng dang ké déi véi Cong ty, cac nhan s
quan Iy chl chét bao gdbm Héi ddng Quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc clia
Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay hodc cac bén
lién két nay hodc nhirng cong ty lién két vé&i cac cd nhan nay ciing dugc coi la bén lién
quan.

Trong viéc xem xét titng mdi quan hé véi cac bén lién quan, Cong ty can clr vao ban chét
clla moi quan hé chir khéng chi hinh thirc phap ly cla cac quan hé do.

Bao cao bé phan

Mot bo phan 1a mét hop phan coé thé xac dinh riéng biét ctia Céng ty tham gia vao viéc
ban hang hodc cung cép dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat ddng kinh doanh),
hodc ban hang hodc cung cép dich vu trong mét méi trudng kinh té cu thé (b6 phan chia
theo khu viec dia ly). M&i bd phan nay chiu rli ro va thu dwoc lgi ich khéc biét véi cac bd
phan khac. Bao cao bd phan co ban cia Cong ty la dwa theo bd phan chia theo hoat
ddng kinh doanh hoac theo khu vwe dia ly.

Uéc tinh ké toan trong yéu

Viéc lap bao cao tai chinh riéng gilra nién do tuan thd theo cac Chuén muc Ké toan Viét
Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién dé yéu cau Ban Téng Giam déc
phai co nhitng wéc tinh va gia dinh dnh hwéng dén sb liéu vé tai san, no phai tré va viéc
trinh bay cac khoan no va tai san tiém tang tai ngay két thiic ky ké toan ciing nhw cac sé
liéu vé& doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan.

Cac woe tinh va gid dinh thudng xuyén dwoc danh gia dwa trén kinh nghiém trong qua
kh(r va cac yéu t6 khac, bao gdbm céc gid dinh trong twong lai c6 anh hudéng trong yéu
t&i bao cao tai chinh riéng gitka nién d6 ctia Céng ty va dwoc Ban Téng Giam déc danh
giala hop ly.

TIEN
30.6.2023 31.12.2022
VND VND
Tién mat 4.912.277.489 2.921.901.588
Tién gi ngan hang khéng ky han 29.224.916.471 38.973.925.201
34.137.193.960 41.895.826.789
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4 PAUTUVAO CONGTY CON

STT Téncongty

1

o~ o;bk WwWN

10
11
12
13

Cong ty TNHH Mét Thanh vién Dau tv Kinh doanh
Nha Khang Phuc

Céng ty TNHH Tw van Quéc Té

Cong ty C6 phan Vi La

Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh Dia éc Gia Phudc

Cong ty TNHH Pau tw Kinh doanh BAt dong san Kim Phét

Céng ty TNHH Dau tw Thanh Phic

Cong ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bét déng san Saphire

Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Bét dong san
Tri Minh

Cong ty TNHH Phat trién Nha va Xay dwng Ha tang
Long Phuéc Dién

Coéng ty TNHH Mét Thanh vién Hao Khang

Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san Nam Phu

Cong ty TNHH Dau tu va Kinh doanh Bia éc¢ Tri Kiét

Cong ty TNHH D6 thi Mé Ga

Tai ngay 30.6.2023

Mau sé B 09a — DN

Tai ngay 31.12.2022

Gia tri
Giagbéc hoply
VND VND

4.758.324.249.438 (*)
1.641.989.970.703 (*)
756.000.000.000 (*)
614.455.200.000 (*)
599.400.000.000 (*)
429.570.000.000 (*)
383.765.000.000 (*)

297.787.760.000 (")

162.468.250.000 *)
110.000.000.000 (*)
99.000.000.000 (*)
75.980.000.000 (*)
58.475.221.622 *)

9.987.215.651.763

Dw
phong
VND

~ Giatri Dw
Giagoc hoply phong
VND VND VND

58.475.221.622

4.758.324.249.438 * g
1.641.989.970.703 * .
756.000.000.000 *) s
614.455.200.000 *) “
599.400.000.000 *) -
429.570.000.000 * :
383.765.000.000 * -
297.787.760.000 * -
162.468.250.000 * .
110.000.000.000 *) .
99.000.000.000 *) -
75.980.000.000 *) -
(*)

9.987.215.651.763

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop ly clia cac khoan dau tw nay dé
thuyét minh trén bao céo tai chinh riéng gitra nién dé vi cac khoan dau tw nay khéng cé gia niém yét trén thij truong.
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5

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30.6.2023

VND

Ba Tran Ngoc Anh Pao 455.062.570
Khac 2.072.871.727

2.527.934.297

Miu sé B 09a — DN

31.12.2022
VND

455.062.570
2.094.286.272

2.549.348.842

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty khong cé khoan
phai thu ngan han cia khach hang nao qua han hodc chwa qua han nhwng khoé cé kha

nang thu héi.

TRA TRUOC CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

30.6.2023

VND

Tra trwdc d& mua quyén s dung dat (*) 28.894.060.000
Khac 1.377.280.315

31.12.2022
VND

28.894.060.000
82.196.000

30.271.340.315

28.976.256.000

(*) Taingay lap bao cao tai chinh riéng gifra nién dd, Coéng ty dang trong qua trinh hoan

tat thdi tuc chuyén nhwong quyén s dung dat nay.

Tai ngay 30 thang 6 nam 20?3 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty khéng cd khoan
tra trwdc cho nguoi ban ngan han nao qua han hoac chwa qua han nhwng khé cé kha

nang thu hdi.
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(a)

(b)

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Tai ngay
1.1.2023
VND

Bén lién quan
(Thuyét minh 29(b)) 1.379.500.000.000

Tang
VND

- (304.000.000.000)

Giam
VND

Mau sé B 09a — DN

Tai ngay
30.6.2023
VND

1.075.500.000.000

86 duw thé hién cac khoan cho céc bén lién quan vay tin chap voi thoi han 12 thang va
hwéng lai suat 12%/ndm (nam 2022: 12%/nam) nham muc dich tai trg' nhu cau von Iwu

déng.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty khéng cé khoan
phai thu vé cho vay ngan han nao qua han hoac chwa qua han nhwng khé co6 kha nang

thu hoi.
PHAI THU KHAC

Ngan han

Bén thi ba
Tam ng cho nhan vién
Khac
Bén lién quan (Thuyét minh 29(b))
Loi nhuan/cé tire dwoc chia
Lai cho vay

Dai han

Ky quy, ky cuoc

30.6.2023
VND

2.089.146.000
3.483.410.048

573.420.000.000
196.841.333.333

31.12.2022
VND

5.131.818.675

3.483.410.048

383.420.000.000
153.188.499.999

775.833.889.381 545.223.728.722
30.6.2023 31.12.2022
VND VND

982.268.660

964.114.910

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2022, Céng ty khong co6 khoan
phai thu khac nao quéa han hodc chwa qua han nhwng khé cé kha nang thu hoi.
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M3u sé B 09a — DN

HANG TON KHO

30.6.2023 31.12.2022
VND VND
Bat dong san xay dwng d& dang (¥) 83.079.602.437 82.860.012.436

(*) Béat déng san xay dung d& dang bao gém cac dw an dang trién khai d& phat trién
cac khu dan cuw sau day:

30.6.2023 31.12.2022
VND VND
Dw an Khang Dién Phu Hiru — Topia Garden  36.300.710.526 36.109.497.799
Dw an Khang Difén Phwéce Long B 34.048.307.717 34.019.930.443
Dw an Khang Pién Long Trwong 10.432.122.286 10.432.122.286
Khac 2.298.461.908 2.298.461.908
83.079.602.437 82.860.012.436
TSCD HPU HINH
Phwong tién Thiét bj ]
van tai quan ly Tong cong
VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2023
va ngay 30 thang 6 nam 2023 5.530.300.000 885.976.994 6.416.276.994
Khau hao liiy ké
Tai ngay 1 thang 1 nam 2023 5.387.515.830 791.439.320 6.178.955.150
Khéu hao trong ky 142.784.170 51.537.672 194.321.842
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023 5.530.300.000 842.976.992 6.373.276.992
Gia tri con lai
Tai ngay 1 thang 1 nam 2023 142.784.170 94.537.674 237.321.844
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023 - 43.000.002 43.000.002

Nguyén gid TSCB htu hinh @ khau hao hét nhung van con st dung tai ngay 30 thang
6 nam 2023 1a 6.287.276.994 Dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 756.976.994 Baéng).
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12

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

30.6.2023
VND

Cong ty Cb phan Kién tric
Xay dwng Thai An 534.599.370
Céng ty Cb phan Cai Tién Xanh 435.751.528
Khac 963.912.248

1.934.263.146

NGUOl MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

30.6.2023
VND

Bén thr ba (*) ]
Bén lién quan (Thuyét minh 29(b))

64.412.646.941
1.690.989.155

66.103.636.096

Mau sé B 09a — DN

31.12.2022
VND

1.881.141.500
398.045.670
1.476.604.130

3.755.791.300

31.12.2022
VND

63.677.661.522
1.690.989.155

65.368.650.677

(*) S06 dw thé hién cac khodn ngudi mua tra tién treac theo tién d6 hop dong xay dwng
lién quan dén dw an Khang bien Phu Hiru — Topia Garden va Khang Bién Phwéc

Long B.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va ngay 31 thépg 12 nam 2022, khéng co khach h:‘aljg
bén thir ba nao cé so du chiem hon 10% trén tong s6 dw cac khoan nguwdi mua tra tien

trwéc ngan han.
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13  THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC

Bién dong vé thué va cac khodn phai thu/phai nép Nha nuwéc nhu sau:

S6 phai thu/ S6 da thuc

Tai ngay phai nop nop/can trir Tai ngay
1.1.2023 trong ky trong ky 30.6.2023
VND VND VND VND

a) Phai thu
Thué GTGT 2.737.328.040 3.467.936.369  (5.703.927.469) 501.336.940

b) Phai np

Thué thu nhap
ca nhan 44.273.401 2.607.160.398 (2.307.995.636) 343.438.163
Thué TNDN - 2.403.201.740 (2.403.201.740) -
44.273.401 5.010.362.138 (4.711.197.376) 343.438.163
14 CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

30.6.2023 31.12.2022
VND VND

Chi phi lai vay

15  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Bén thir ba _
Bén lién quan (Thuyét minh 29(b))

36.431.016.986

37.681.626.619

30.6.2023
VND

492.759.050
54.000.000.000

31.12.2022
VND

1.238.597.671
54.000.000.000

54.492.759.050

55.238.597.671
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN o
Mau s6 B 09a — DN
16 VAY
(a) Ngan han
Tai ngay Taingay
1.1.2023 Tang Giam Phan loai lai 30.6.2023
VND VND VND VND VND
Vay dai han dén han
phai tra (*) 333.352.000.000 - (166.676.000.000) 166.676.000.000 333.352.000.000
(b) Dai han
Tai ngay Tal ngay
1.1.2023 Tang Giam Phan loai lai 30.6.2023
VND VND VND VND VND
Trai phiéu phat hanh (**)  1.100.000.000.000 - - - 1.100.000.000.000
Vay ngan hang (*) 499.972.000.000 - - (166.676.000.000) 333.296.000.000
1.599.972.000.000 - - (166.676.000.000) 1.433.296.000.000
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CONG TY CO PHAN BAU TU' VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN o
Mau sé B 09a — DN

16 VAY (tiép theo)

™) Chi tiét ctia vay ngan hang nhw sau:
Tai ngay )
30.6.2023 31.12.2022 Ngay dao han  Muc dich vay Lai suat Hinh thirc dam bao
VND VND %I/nam

Ngan hang Thwong mai Cé phdn Phwong Déng — Chi nhanh Quan 4

Quyén tai san phat sinh
tir dw an Khu nha &

L&i suat co s& 11A, x& Binh Hung,
Tl 25/7/2023 12 thang + bién do Huyén Binh Chanh,
Dai han 666.648.000.000  833.324.000.000 dén 6/4/2025 Dau tw gop vén 3,4%/nam TP. Hb Chi Minh
Trong do:
Vay dai han
dén han trd 333.352.000.000  333.352.000.000
Vay dai han 333.296.000.000  499.972.000.000

666.648.000.000 833.324.000.000

28



CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

16

Mau sé B 09a — DN

VAY (tiép theo)
(**) Toan bo trai phiéu dwoc phat hanh cho bén thr ba. Chi tiét clia trai phiéu phat hanh nhw sau:
Tai ngay )
30.6.2023 31.12.2022 Ngay dao han Muc dich vay Liisuat Hinh thirc dam bao
VND VND %/nam
Dai han ] )
KDHH2125001 300.000.000.000  300.000.000.000 14/6/2025 Tang quy mé vbn hoatdéng 12,00 Tin chép
KDHH2225001 800.000.000.000  800.000.000.000 23/8/2025 Tang quy mo von hoatdong 12,00 Tin chap

1.100.000.000.000 1.100.000.000.000
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QUY KHEN THUONG, PHUC LOI

Sé dw dau ky/nam

T&ng trong ky/nam (Thuyét minh 20):

Ky 6 thang
két thic ngay
30.6.2023
VND

51.484.255.145
77.206.756.340
55.147.683.000

Nam tai chinh
két thic ngay
31.12.2022
VND

27.247.167.922
84.173.189.700
60.123.707.000

Quy khen thuong, phic loi ‘
Thuwdng HOi dong Quan tri va Ban Diéu hanh ~ 22.059.073.340 24.049.482.700
St dung trong ky/nam (26.858.052.928) (59.936.102.477)

S6 dw cudi ky/ndam 101.832.958.557 51.484.255.145

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai trd dwoc bu trir khi Céng ty cé
quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai sdn thué TNDN hién hanh v&i thué TNDN hién
hanh phai tra va khi thué TNDN hoan lai ¢é lién quan dén cling mét co quan thué va cling
mét don vi chiu thué. Chi tiét nhuw sau:

30.6.2023 31.12.2022
VND VND

Tai san thué TNDN hoén lai dwoc
thu héi trong vong 12 thang 111.200.000 111.200.000

Thué TNDN hoan lai phai tra

trong vong 12 thang (39.368.266.667)  (30.637.700.000)

(39.257.066.667) (30.526.500.000)

Bién déng vé thué TNDN hoan lai, dwoc bu trir cac sd dw lién quan dé&n clng mét co
quan thué trong ky/nam nhu sau:

S6 dw dau ky/nam ,
Ghi nhan vao bao cao ké’g qua hoat déng
kinh doanh riéng (Thuyét minh 26)

S6 dw cudi ky/nam

Ky 6 thang
két thiic ngay
30.6.2023
VND

(30.526.500.000)

(8.730.566.667)

Nam tai chinh
két thic ngay
31.12.2022
VND

(10.793.400.000)

(19.733.100.000)

(39.257.066.667)

(30.526.500.000)
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Mau sé B 09a - DN
THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl (tiép theo)

Chi tiét tai san thué TNDN hoan lai nhw sau:

30.6.2023 31.12.2022

VND VND

Tro cap thoi viéc phai tra 111.200.000 111.200.000
Chi tiét thué TNDN hoan lai phai trd nhw sau:

30.6.2023 31.12.2022

VND VND

Thu nhéap lai vay dw thu (39.368.266.667) (30.637.700.000)

Thué suét thué TNDN st dung dé xac dinh gia tri tai san thué TNDN hoan lai va thué
TNDN hoéan lai phai tra nam 2023 va 2022 la 20%.

Tai 'sén thué TNDN hoén lai dwoc ghi nhén dwa trén kha nang thu dwoc thu nhap chju
thué trong twong lai dé cén trir cac khodn chénh léch tam thoi da phat sinh nay.

Cac khoan 16 tinh thué cé thé duwoc chuyén sang dé bu trir v&i thu nhap chiu thué trong
twong lai trong vong 5 ndm lién tiép ké tr nd@m ngay sau ndm phat sinh 16. S6 16 thuwc té
dwoc chuyén qua cac nam sau cho muc dich thué sé phu thudc vao viéc kiém tra va chap
thuén clia co quan thué va cé thé chénh léch so véi s liéu dwoc trinh bay trong bao cao
tai chinh riéng gitra nién dé. Cac khoan 16 wéc tinh cé thé bu trir vao thu nhap chiu thué
trong twong lai ctia Céng ty nhw sau:

S6 16 con dwoc

N&m phét Tinh trang kiém tra S6 16 tinh thué chuyén sang cac
sinh 16 cua cac co quan thué Sé 16 phat sinh  da dwoc stv dung  ky tinh thué sau

VND VND VND
2021 D4 thanh tra thué 57.097.672.845 - 57.097.672.845

2022 D43 thanh tra thué 20.853.236.485
2023 Chua thanh tra thué  110.001.089.575

20.853.236.485
110.001.089.575

187.951.998.905 187.951.998.905

Céng ty khéng ghi nhan tai san thué TNDN hoén lai d6i voi cac khoan 16 tinh thué trén vi
kha nang Cong ty cé thu nhap chiu thué’ trong twong lai dé bu trir véi nhirng khoan 16
tinh thué nay dwoc danh gia Ia khéng chac chan.
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(a)

(b)

VON GOP CUA CHU S& HO'U

S6 lwgng cé phiéu

Tai ngay 30.6.2023

M3au sé B 09a — DN

Tai ngay 31.12.2022

C6 phiéu Cb phiéu Co phiéu Cb phiéu
phé théng wu di phé théng wu dai
Sé luwong cb phiéu dang ky 716.829.995 = 716.829.995 -
S6 lugng cb phiéu da phat hanh 716.829.995 - 716.829.995 “
Sé lwong cb phiéu dang Ivu hanh ~ 716.829.995 - 716.829.995 -
Tinh hinh bién déng ctia vén cb phan
S Vén gép cia i
S0 co phiéu chi s& hivu Tong cong
VND VND
Tqi ngay 1 thang 1 nam 2022 642.937.069 6.429.370.690.000 6.429.370.690.000
Co phi{au mc’fi‘pha't bénh‘ 9.600.000 96.000.000.000 96.000.000.000
Chia cb tire bang co phiéu 64.292.926 642.929.260.000 642.929.260.000
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022
va ngay 30 thang 6 nam 2023 716.829.995 7.168.299.950.000 7.168.299.950.000

Mai cé phiéu c6 ménh gia 1a 10.000 Ddng.
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20 TiNH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HU'U

Tai ngay 1 thang 1 nam 2022

Vén téng trong nam

Loi nhuan thuan trong ndm

Trich lap quy dau tw phét trién

Trich lap quy khen thwédng, phuc loi
(Thuyét minh 17)

Trich lap quy thudng Hoi dong Quan tri
va Ban Biéu hanh (Thuyét minh 17)

Chia ¢ tirc bang cb phiéu

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Loi nhuan thuan trong ky

Trich lap quy dau tw phat trién (*)

Trich lap quy khen thwéng, phuc loi
(Thuyét minh 17) ()

Trich 1ap quj thuéng HOi dong Quan tri
va Ban Diéu hanh (Thuyét minh 17) (*)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

Vén gop cla
chia s& hivu
VND

6.429.370.690.000
96.000.000.000

642.929.260.000

Thang dw von
cO phan
VND

1.177.491.660.260
134.400.000.000

Quy dau tw
phat trién
VND

235.145.647.350

60.123.707.000

LNST chwa
phan phoi
VND

1.712.323.417.558

193.769.659.741
(60.123.707.000)

(60.123.707.000)

(24.049.482.700)
(642.929.260.000)

Téng cong
VND

9.554.331.415.168
230.400.000.000
193.769.659.741

(60.123.707.000)

(24.049.482.700)

7.168.299.950.000

1.311.891.660.260

295.269.354.350

55.147.683.000

1.118.866.920.599
105.729.871.116
(55.147.683.000)

(55.147.683.000)

(22.059.073.340)

9.894.327.885.209
105.729.871.116

(55.147.683.000)

(22.059.073.340)

7.168.299.950.000

1.311.891.660.260

350.417.037.350

1.092.242.3562.375

9.922.850.999.985
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21

22

23

24

Mau s B 09a — DN
TINH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HI'U (tiép theo)

(*)  Theo Nghi quyét sé 01/2023/NQ_DHDCD clia Dai hdi déng Cé déng ngay 26
thang 4 nam 2023:
+ Mtrc trich Quy dau tw phat trién 14 5% LNST clia nam 2022.
« Mtrc trich Quy khen thwdng, phic lgi 1a 5% LNST cia nam 2022.
« Mtrc trich Quy thwdng Héi ddng Quén tri va Ban Diéu hanh 1a 2% LNST cla
nam 2022.

Tai ngay phat hanh bao cao tai chinh neng glu’a nién do nay, Céng ty van dang trong qua
trinh hoan thanh céc thu tuc lién quan dén viéc phat hanh 71.682.999 cb phiéu phd thong
dé chi tra cb tirc cho cb déng hién hiru va 10.800.000 cb phiéu phé théng cho nguoi lao
dong theo chwong trinh ESOP v&i gid phat hanh la 12.500 nghin Bong/co phiéu theo
Nghi quyét Hoi ddng Quan tri sé 12/2023/NQ_HDQT ngay 20 thang 6 nam 2023.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG

Ky 6 thang két thuc ngay

30.6.2023 30.6.2022
VND VND

Doanh thu thuén tir chuyén nhuong
bat dong san 4.825.512.728 4.293.840.909

GIA VON HANG BAN

Ky 6 thang két thic ngay

30.6.2023 30.6.2022
VND VND
Gia von chuyén nhuwong bét déng san 4.737.330.909 4.503.386.364

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Ky 6 thang két thic ngay

30.6.2023 30.6.2022

VND VND

cé tlre, Igi nhuén dwoc chia 190.000.000.000 175.870.000.000
Lai tien gtri, tien cho vay 72.023.005.219 90.375.948.330

262.023.005.219 266.245.948.330

CHI PHi TAI CHINH

Ky 6 thang két thic ngay

30.6.2023 30.6.2022

VND VND

Lai tién vay ) 115.088.173.320 83.833.917.808
Chi phi phat hanh trai phieéu 90.909.091 80.000.000
115.179.082.411 83.913.917.808
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CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Ky 6 thang két thiic ngay

30.6.2023 30.6.2022

VND VND

Chi phi nhan vién 12.487.640.530 14.501.891.223
Chi phi dich vu mua ngoai 5.765.287.849 6.402.735.649
Chi phi khau hao TSCD 194.321.842 367.143.750
Khac 7.886.699.595 8.619.337.453
26.333.949.816 29.891.108.075

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (“TNDN”)

Sé thué TNDN trén loi nhuén ké toan trwdc thué clia Cong ty khac véi sé thué khi dwoc
tinh theo thué suat pho théng ap dung 20% nhuw sau:

Ky 6 thang két thic ngay

30.6.2023 30.6.2022
VND VND
Loi nhuan ké toan trude thué 116.863.639.523 152.249.199.975
Thué tinh & thué suét 20% 23.372.727.905 30.449.839.995
Diéu chinh: ]
Thu nhép khong chiu thué (38.000.000.000) (35.174.000.000)
Chi phi khéng dwoc khau triv 1.357.620.847 174.141.358
Lo tinh thué ma khéng ghi nhan tai san
thué TNDN hoan lai 22.000.217.915 4.550.018.647
Dy phong thieu cta nam trwéc 2.403.201.740 -
Chi phi thué TNDN (*) 11.133.768.407 =
Ghi nhan trong bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gilra nién dé:
Chi phi thué TNDN - hién hanh 2.403.201.740 -
Chi phi thué TNDN - hoan lai
(Thuyét minh 18) 8.730.566.667 -
Chi phi thué TNDN 11.133.768.407 -

(*) Chi phi thué TNDN cho ky ké toan duwoc woce tinh dwa vao thu nhap chiu thué va co
thé cd nhirng diéu chinh tay thudc vao sw kiém tra ctia co quan thué.
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CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
Chi phi kinh doanh theo yéu té thé hién cac chi phi phat sinh trong ky ké toan tir hoat
doéng kinh doanh cia Cong ty, khéng bao gom gia mua hang héa phat sinh trong hoat

déng thwong mai. Chi tiét dwoc trinh bay nhw sau:

Ky 6 thang két thuc ngay

30.6.2023 30.6.2022

VND VND

Chi phi nhan vién 12.487.640.530 14.501.891.223
Chi phi dich vu mua ngoai 10.722.208.759 11.895.201.333
Chi phi kh&u hao TSCP 194.321.842 367.143.750
Khac 7.886.699.595 8.619.337.453
31.290.870.726 35.3B3.573.759

BAO CAO BO PHAN

Béo cao b6 phan theo khu vuc dja ly:

Hoat déng clia Cong ty dwoc thuc hién chi yéu trong lanh thd Viéet Nam. Vi vay, rC|i‘ro va
ty suat sinh 1o cia Céng ty khong chiu tac dong trong yeu bdi nhirng khac biét ve san
pham hay khu vuc dia ly. Theo d6, Ban Tdng Giam déc nhan dinh rang Céng ty chi cé
mét bd phan chia theo khu vurc dia ly.

Béo cao b phan theo linh v kinh doanh:

Kinh doanh bét dong san 1a linh vwe hoat déng chii yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan

cho Cong ty, do vay Ban Tdng Giam déc nhan dinh rang Céng ty chi hoat déng trong mot
[inh vwe kinh doanh duy nhét.
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(a)

Mau sé B 09a — DN
THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN
Trong ky, Cong ty c6 giao dich va sb dw véi cac bén lién quan nhuw sau:
Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Bat dong san

Tri Minh Cong ty con
Céng ty Cé phan Vi La Céng ty con
Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bat déng séan Kim Phat ~ Céng ty con
Coéng ty TNHH D6 thj Mé Ga Céng ty con
Cong ty TNHH Phat trién Bat dong s&n Nam Phu Céng ty con
Ccong ty TNHH Tw van Quéc Té Céng ty con
Cong ty TNHH Bau tw Kinh doanh Bat déng san Saphire Coéng ty con
Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bija 6c Gia Phuérc Céng ty con
Cong ty TNHH Mét Thanh vién Dau tw Kinh doanh

Nha Khang Phuc Cong ty con
Cong ty TNHH Dau tw Thanh Phuc Céng ty con
Cong ty TNHH M6t thanh vién Hao Khang Cong ty con
Cong ty Co phan Bat déng san Thiy Sinh Céng ty con gian tiép

Cong ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bat déng san Binh Trieng  Céng ty con gidn tiép
Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san Phu Hai

(d3 hoan tat viéc giai thé vao ngay 14 thang 4 nam 2023)  Céng ty con gian tiép
Cong ty Cé phan Phat trién Bat déng san Nguyén Thw Cong ty con gian tiép
H&i déng Quan trj, Ban Téng Giam dbc va Ban Kiém soét Nhan sw quén ly chi chét

Giao dich véi cac bén lién quan
Trong ky, cac giao dich sau day dwoc thwe hién véi cac bén lién quan:

Ky 6 thang két thuc ngay

30.6.2023 30.6.2022
VND VND
i) Cho vay

Cong ty TNHH Tu van Quéc Té - 105.000.000.000
Cong ty C6 phan Bat dong san Thay Sinh - 65.000.000.000

Céng ty TNHH Phat trién Bat déng san
Pha Hai o - 55.000.000.000

Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san
Nam Phu - 50.000.000.000

- 275.000.000.000
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i)

(a)  Giao dich véi cac bén lién quan (tiép theo)

ii) Thu hoi cho vay

Cong ty TNHH Tw van Quéc Té
Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
B4t dong san Binh Trung
Coéng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
Dia 6c Gia Phudc
Céng ty TNHH Phat trién Bat dong san
Nam Phu
Cong ty TNHH Bau tw Thanh Phuc
Coéng ty Co phan Phat trién Bat déng san
Nguyén Thw
Céng ty Cb phan Bt dong san
Thiy Sinh

Lai cho vay

Coéng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
B4t ddng san Binh Trung

Co6ng ty TNHH Phat trién B4t déng san
Nam Phu

Céng ty TNHH Tw van Quéc Té

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
Dia ¢ Gia Phuéc

Céng ty TNHH Pau tw Thanh Phic

Cong ty TNHH Phat trién Bat déng sén
Phu Hai

Cong ty C phan Bat déng san Thiy Sinh

Cong ty Cé phan Phat trién Bat ddng san
Nguyén Thw
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Ky 6 thang két thiac ngay

30.6.2023
VND

105.000.000.000

87.000.000.000

78.000.000.000

30.000.000.000
4.000.000.000

30.6.2022
VND

20.000.000.000
72.500.000.000

100.000.000.000
71.500.000.000

150.000.000.000

84.000.000.000

304.000.000.000

498.000.000.000

63.553.500.000

6.045.000.000
2.065.000.000

234.000.000
58.666.667

33.332.833.334

10.818.333.334
4.111.666.666

1.689.333.333
5.480.666.669

20.293.833.334
10.423.666.666

4.200.000.000

71.956.166.667

90.350.333.336
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29  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a) Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép theo)

vi)

vii)

Thu lai cho vay

Céng ty TNHH Tw van Quéc Té

Coéng ty TNHH Pau tw Thanh Phuc

Céng ty TNHH Bau tu Kinh doanh
bia 0c Gia Phwoc
Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san

Nam Phu

Cong ty Cé phan Bat dong san

Thay Sinh

Cong ty Cb phan Phat trién B4t déng san

Nguyén Thw

Gép vén

Cong ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bia éc

Gia Phuoc

Loi nhuan/cé tirc duoe chia

Céng ty Cb phan Vi La ‘
Céng ty TNHH M&t Thanh vién Bau tw
Kinh doanh Nha Khang Phuc

Céng ty TNHH Dau tw Thanh Phuc

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
Bét dong san Kim Phat

Loi nhuan hoan tra

Coéng ty TNHH M6t Thanh vién Hao Khang
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Mau sé B 09a — DN

Ky 6 thang két thic ngay

30.6.2023
VND

11.783.333.333
9.820.666.667

6.699.333.333

30.6.2022
VND

5.303.333.333
7.418.833.336

8.766.666.667
7.868.000.000

5.440.000.000

28.303.333.333

34.886.833.336

349.650.000.000

190.000.000.000

100.000.000.000
69.930.000.000

59.940.000.000

190.000.000.000

229.870.000.000

54.000.000.000




CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

29  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a) Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép theo)

viii) Nhén loi nhuén/cé tirc dwoc chia

ix)

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
Bét dong sén Saphire
Cong ty TNHH M6t Thanh vién Hao Khang
Cong ty TNHH DAu tw Thanh Phic
Cong ty TNHH Dau tv Kinh doanh
B4t dong san Kim Phét

Mau sé B 09a — DN

Ky 6 thang két thiic ngay

30.6.2023 30.6.2022
VND VND

212.500.000.000
88.209.000.000
69.930.000.000

59.940.000.000

1

430.579.000.000

Céc khoan chi cho céc nhan sw quan Iy chi chét

Tén
Ba Mai Tran Thanh Trang
Ong Ly bién Son

Chire vy
Chdi tich
Pho Chd tich

1.380.755.850
1.347.422.514

Ong Vwong Van Minh Thanh vién HBQT 736.795.524
_ kiém Tong Giam doc
Ba Nguyén Thuy Trang Phé Tong Giam doc 726.693.690

Phé Téng Giam dbéc  1.050.000.000
Phé Téng Giam dbc -
(da tir nhiém)

Ong Trwong Minh Duy
Ong Bui Quang Huy

Ong Lé Hoang Khi Phé Téng Giam déc 680.239.848

Ba Nguyé&n Thuy Dwong  Phé Téng Giam dbc 680.239.848

Ba Pham Thi Thu Thay Ké toan trudng 542,757 .426

Ong Nguyén Phuong Nam Trwédng Ban 66.666.666
Kiém soat

Ba Vwong Hoang Thao Linh Thanh vién 33.333.336
Ban Kiém soat

Ba Lwu Thi Xuan Lai Thanh vién 33.333.336

Ban Kiém soat

1.785.443.850
1.752.110.514
979.699.524

969.597.690
1.400.000.000
1.088.905.386

849.786.000

605.257.426
66.666.666

33.333.336

33.333.336

7.278.238.038

9.564.133.728
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

29  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(b)  S6 dw cubi ky/ndm v&i cac bén lién quan

30.6.2023
VND

i) Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh 7)

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
Bét déng san Binh Trung

Céng ty TNHH Phat trién Bat dong san
Nam Phu

Coéng ty TNHH Tw van Quéc Té

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
Pia 6¢ Gia Phuworc

Céng ty TNHH Pau tw Thanh Phc

1.000.500.000.000

75.000.000.000

Miu sé B 09a — DN

31.12.2022
VND

1.087.500.000.000

105.000.000.000
105.000.000.000

78.000.000.000
4.000.000.000

1.075.500.000.000

1.379.500.000.000

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh 8(a))

Phai thu tiv loi nhuan/cé tiee dwoe chia

Céng ty Cd phan Vi La

Coéng ty Cé phan Bau tw va Kinh doanh
B4t dong san Tri Minh

Coéng ty TNHH Pau tw Kinh doanh
B4t dong san Saphire

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh
B4t dong san Kim Phat

Céng ty TNHH DAu tw Thanh Phuc

Phai thu tir 1di cho vay
Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh
B4t dong san Binh Trung
Céng ty TNHH Phat trién Bat dong san
Nam Phu
Céng ty TNHH Dau tw Thanh Phuc
Coéng ty TNHH Tw van Quéc Té
Céng ty TNHH PAu tw Kinh doanh
Dia 6¢ Gia Phuwéc
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290.000.000.000

249.500.000.000

16.500.000.000

14.290.000.000
3.130.000.000

100.000.000.000
249.500.000.000
16.500.000.000

14.290.000.000
3.130.000.000

573.420.000.000

383.420.000.000

177.606.333.333

19.235.000.000

114.052.833.333
13.190.000.000
9.762.000.000
9.718.333.333

6.465.333.333

196.841.333.333

153.188.499.999




CONG TY cO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

29

(b)

30

M3u s6 B 09a — DN
THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S6 dw cudi ky/ndm véi cac bén lién quan (tiép theo)

30.6.2023 31.12.2022
VND VND

iii) Nguw&i mua rng tién trwére (Thuyét minh 12)
Coéng ty TNHH Db thi Mé Ga 1.690.989.155  1.690.989.155

iv) Phai trd ngan han khac (Thuyét minh 15)

Céng ty TNHH M6t Thanh vién Hao Khang 54.000.000.000  54.000.000.000

CAM KET THUE HOAT BONG
Céng ty la bén di thué

Céng ty phai trd murc tdi thiéu cho cac hop ddng thué hoat ddng khéng hly ngang trong
twong lai nhw sau:

30.6.2023 31.12.2022
VND VND
Dw&i 1 nam 1.274.430.000 3.186.075.000

Béo céo tai chinh riéng gitra nién 6 da duwgc Ban Téng Giam dbc phé chuén ngay 29 thang 8

nam 2023.

T 3§
Nguyé&n Ngoc Anh ﬂ{yf Pham Thi Thu Thiy vtrong Van Minh
Nguwoi lap Ké toan trwdng Tong Giam doc

Nguwd&i dai dién theo phap luat
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