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Sé: 135/CV-TCTY Binh Duong, ngay 28 thdng 08 nam 2023

(V/v: gidi trinh Y kién ngoai trir, LNST
trén bdo cdo hop nhat da duoc sodt
xét gitta nién dp bi 16 va chénh léch so
voi cung ky nam 2022).

Kinh giri Uy ban Chirng khoan Nha nwéc;
- S6' Giao dich Chirng khoan Ha Néi.

- Tén dang ky giao dich: Téng Cong Ty San xuét - XuAt nhap khiu Binh Duong
— Cong ty ¢b phan.

- Dia chi try s¢ chinh: A128, dudng 3/2, khu ph Dong Tu, phuong Lai Thiéu,
thanh Phé Thu4n An, tinh Binh Duong.

- Dién thoai: 0274 3755243 Fax: 0274 3755040
- Ma ching khoan: PRT

Can cu T hong tie 56 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B$ Tai Chinh huéng
ddn vé viée céng bé thong tin trén thi truong chimg khodn:

Can cir BCTC HN da duwoc sodt xét giita nién dg nam 2023 cia Tong Céng ty
San xudt - Xudt nhdp khdu Binh Duong — CTCP.

Clifi1g 101 xin giai t:iih vé viée y kién ngoai trir ctia kiém toan, LNST t:éa bho
c40 hop nhat da dugc so4t xét gifta nién do clia nam 2023 bi 16 va chénh léch LNST
gifra bdo cdo tai chinh hop nhit da duoc so4t xét gitra nién d¢ ctia ndm 2023 so véi cling
ky ndm 2022 nhur sau:

I. Giai trinh y kién ngoai trir ciia Kiém toan trong B4o c4o hop nhit soat xét
6 thang niam 2022:

1. Theo ndi dung tai thuyét minh sb 42a va 42¢ ctia Ban thuyet minh Bdo céo tai
chinh hop nhét giita nién do, lién quan dén hoat .dong chuyen giao dit va hiy hop dong
dbi voi Cong ty TNHH Phat Trién va Cong ty Cb phan B4t dong sén U&I, dén thoi diém
1ap Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién do nay, cac giao dich néu trén da dugc huiy cin
clr chti truong da dugc Tinh Gy Binh Duong chép thuén va theo théa thuan gilra cac bén.
Loi nhuén tir cdc giao dich chuyén nhuong phat sinh truéce giai doan c¢b phan héa da
duoc Téng Cong ty didu chinh gidm trir s6 du cong ng loi nhuén phai nop Ngén sach
Nha nuéc tai thuyét minh sé 22. Mit khac, tai thuyét minh sb 05 ctia Ban thuyét minh
Bao cdo tai chinh hop nhét gifra nién do, Tong Cong ty dang trinh bay khoén phai thu
lién quan dén hop ddng bdi thuong kinh phi dat va chuyén giao dat voi Cong ty Cb phan
An Binh phat sinh trude thoi diém cb phan héa vé6i sb tién 1a 60 ty dong Ngay
14/11/2019, Uy ban Nhén dan tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh s 3379/Qb-
UBND vé viéc thu hdi lai Quyét dinh cho Cong ty C6 phan An Binh thué d4t thu tién
mat 1an cho ca thoi gian thué tai phuong Phu Loi, thanh pho Thi Dau Mét, tinh Binh
Duong, xem chi tiét tai thuyet minh s6 42b. Pén thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh hop
nhét gilta nién d§ nay, Téng Céng ty chua duge co quan c¢6 thim quyén phé duyét quyét
toan cd phan hoéa. Bing céc thu tuc soat xét da thuc hién, ching t6i khong thé danh gia




dugc anh hudng cua céac van dé néu trén dén Béo cdo tai chinh hop nhat gitta nién do
dinh kém.

Giai trinh:
+ Pbi véi hoat dong chuyén giao dat va hiy hop ddng ciia Cong ty TNHH Phat
Trién, Cong ty CO phan Bat dong san U&I:

Lién quan dén hoat dong chuyen giao dt va hiy hop ddng dbi véi Cong ty TNHH
Phat Trién va Cong ty Co phan Bit dong san U&I. Dén thoi dlem phét hanh bao céo
nay, Tong Congty da tién hanh hity bé giao dich, didu chinh héi t6 giam khoan loi nhudn
phéi ndp vé cho Chu s& hitu. Hién nay vu viéc dang cho hudng dan thuc hién cua cap
co tharn quyén va sé& duge xu ly xem xét quyét toan theo quyét dinh ciia cép c6 tham
quyén khi phé duyét quyét toan cd phin héa. Do d6 KTV khong danh gid duoc anh
hudng cia giao dich néu trén dén bdo céo tai chinh riéng nay.

+ Dbi v6i hoat dong chuvén giao dit Cong tv cb phan An Binh:

Trong ndm 2016, Tong Cong ty San xut - Xuét nhdp khéu Binh Duong TNHH
MTV da ky hop dong’ bdi thuong kinh phi dau tu vé dat va chuyén giao dat ngay
15/08/2016 vo1 Cong ty Cb phan An Binh. Ngay 25/08/2016, Tinh uy Binh Duong da
ban hanh cong van s6 457- CV/TU vé déng y chi truong cho Téng Cong ty duoc chuyén
giao 15 ha d4t tai phuong Phu Loi, thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong cho An
Binh dé 1am dich vu kho bai phuc vu san xuét kinh doanh.

Ngay 22/12/2016, Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong da ban hanh Quyet dinh sb
3536/QD-UBND vé viéc thu hdi dt do Tong Cong ty San xudt - Xuét nhap khau Binh
Duong TNHH MTV quan ly dé giao cho Cong ty Cb phan An Binh thué dét thu tién
mdt 14n cho cé thoi gian thué tai phuduyg £hi Lo, thanh phé Thi Du Mét. Tong Cong
ty da ghi nhan céc nghiép vu kinh té phat sinh c6 lién quan dén giao dich ndy trong giai-
doan trude khi ¢b phin héa. Dén thoi diém 01/01/2019, Téng Cong ty dang ghi nhan
mot khodn phdi thu Cong ty Cb phan An Binh vdi s tién 65 ty VND, thoi han thu héi
cta khoan pha1 thu nay phu thudc vao tién do thue hién thu tuc chuyén giao dit cia co
quan c6 thim quyén

Tuy nhién vao ngay 14/11/2019, Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong da ban hanh
Quyét dinh s6 3379/Qb-UBND v& viéc thu hoi lai Quyét dinh s6 3536/QDb-UBND ngay
22/12/2016 caa Uy ban Nhén dén tinh néu trén, tuy nhién dén thoi diém phat hanh bao
c40 nay cac ban nganh van chua c6 hudéng dan cu thé dé xir Iy vAn dé nay. Vi cac yéu t6
khéng chic chan néu trén lién quan dén kha nang thu hdi khoan phai thu CTCP An Binh
(60 ty), KTV khong danh gia dugc kha ning thu héi céng no nay.

2. Chung t6i khong danh gid dugc tinh phu hop cta giao dich gop von vao Cong ty
Cb phan DAu tu & Phat trién Tan Thanh ("Tan Thanh"), viéc tinh 1a1 tién ng von lién
quan va kha nang thu hdi cua khoan phai thu nay, thong tin chi tiét duoc trinh bay tai
Thuyét minh s6 41b cia Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gifta nién d6. Péng
thoi tai thuyét minh s6 07 dang trinh bay s6 du cac khoan cho vay va thuyet minh 08
dang trinh bay s du khoan l3i twong ng dd qua han cua Tan Thanh vdi sb tién tai thoi
diém 30/06/2023 1an luot 1a 162,35 ty dong va 57,03 ty déng, trong ky nay Tbng Cong
ty khong ghi nhan cdc khodn 1ai phét sinh twong ung véi du ng goc cho vay cua Tén
Thanh do khéng danh gia dugc kha néng thu hoi chic chan. Bang cac thu tuc soat x¢t
da thuc hién, ching t6i khong danh gia dugce kha nang thu hdi cac khoan phai thu cho
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vay va tién 1ai tuong Ung da qua han néu tren va anh hudng cua vén dé nay dén Bdo cdo
tai chinh hop nhat gitra nién do dinh kem.
Gidi trinh:

Khoan tién 13i tam tinh (115 ty dong) theo thoa thuan gitra Téng Coéng ty va
CTCP DPau tu Phat trién Téan Thanh dya trén khoan vay 144 ty ddng phat sinh trude giai
doan chuyén sang cong ty c¢b phan da dugc Tinh ty Binh Duong x4c nhén giam trir cong
ng phai tra nhung chua dugc quyét toan cd phan héa Téng Cong ty. Béi véi khoan phai
thu vé cho vay so du ng gbc 12 162,35 ty dong va 14i phat sinh 57 ty dong, tit ca nhiing
khon nay déu da dén han phai thu vao 31/12/2022, theo béo céo tai chinh 06 thang nim
2023 cua Cong ty Tén Thanh, téng s6 no phai tra 1a 658,1 ty-ddng. Cong ty Tan Thanh
hién dang mat can déi tai chinh nghiém trong, bén canh d6 Cong ty Tan Thanh dang
vuéng van dé vé phép 1y va co cdu cb dong do lién quan dén ban 4n 327/2022/HSST
ngay 30/08/2022 cta Toa 4n Nhan din Thanh phd Ha Noi va Ban an phuc tham s
912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 cia Toa 4n Nhén dan cép cao tai Ha Noi. Dan dén
viéc Cong ty Tan Thanh chua thu xép dugc ngudn tién dé tra ng cho Téng Cong ty. Do
do6, KTV khong danh gia dugc tinh phd hop cta khoan ng gbe va lai vay qua han néu
trén.

3. Theo ndi dung dugc trinh bay tai thuyét minh sb 08 va 41c ctia Ban thuyét
minh Bdo c4o tai chinh hogp nhét giita nién d6, theo Ban 4n so tham cua Toa an Nhan
dan thanh phé Ha Néi va Béan 4n phtic thim cta Toa 4n Nhén dén cap cao tai Ha Noi,
van ban chdm ngp cia Cyc thué tinh Binh Duong thi tong s6 tién Tong Cong ty phai
ndp lién quan dén vu 4n 1a 1.060,22 ty ddng. Sb tlen Tong Cong ty da khic phuc dén
thoi diém 30/06/2023 13 919,5 ty VND trong d6 s tién Tong Cong ty tu khic phuc va
duoc khau trir1a 791,137 ty VND va 128,356 ty VND 1a s6 tlen c4¢ cd nhén ¢ lién quan
nop khic piuc hau qua duoc khau trir vao nghla vu ctia Tong Ceng iy heo Quyct dinh
ctia Cuc thi hanh 4n thanh phé Ha Nbi. Pai hoi dong C6 dong thudng nién ndm 2023 sd
72/NQ-DHDCD ngay 30/06/2023 ctia Tong Cong ty ciling da quyét nghi thong qua viéc
trich 1ap du phong céc khoan phai thu nay, s6 du phong d trich 1ap tai ngay 30/06/2023
1a 35,34 ty VND. C4c ndi dung nay lién quan dén giai doan trudce cd phan héa ciia Tong
Cong ty. Pén thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d9, Tong Cong ty chua
duge co quan c6 thAm quyén phé duyét quyét toan cb phén hoa. Bing cac thu tuc soat
x€ét da thuc hién, chung t6i khong thé danh gia duoc 4anh huéng clia cac vin dé néu trén
dén Bao c4o tai chinh hop nhat gitra nién do dinh kem.

Gidi trinh:

Lién quan dén khoan tlen sir dung dét phai ndp theo kién nghi cia KTNN khu
vuc 4 tai Béo cdo kiém toan vé viéc quan ly va st dung dat d6 thi trén dia ban tinh Binh
Duong giai doan 2013 - 2016 ngay 15/08/2017; Thong béo sb 16592/TB-CTBDU ngay
01/11/2021 ciia Cuc thué Binh Duong; Bén 4n hinh su so thim s 327/2022/HSST ngay
30/08/2022 cua Toa 4n Nhéan dan Thanh phd Ha Noi va Ban 4n hinh sy phtc tham s6
912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 ctia Toa an Nhén dan cép cao tai Ha Noi; Quyet dinh
sé 681/Qb-CTHADS vé viéc thi hanh 4n chu dong dbi voi Tong Coéng ty: Tong sb tién
ma Tong Cong ty phéi ndp 14 1.060,20 ty, dén thoi diém phat hanh bdo cdo nay Tong
Céng ty di thuc hién ndp va duoc khau trr 919,5 ty ddng, con phai nop 140 ty dong
(nghia vu tuong tng véi phan dién tich dét thudc khu Lién hop Dich vu Binh Duong ma
Tong Cong ty da ban giao vé Cong ty IMPCo theo bién ban ban giao s6 04/BB-IMPCo
ngay 31/03/2018). Toan by nghia vu phat sinh li€n quan dén tién su dung dat, tién cham
ndp néu trén lién quan dén giai doan trude cd phan héa thudc vé Cong ty TNHH, tuy



nhién vi¢c thyc hién nop s tién nay Tong Cong ty chua dugce co quan co tham quyén
phé duyét quyet todn ¢ phén héa, do d6 dé c6 co s¢ ghi nhan, theo Nghi quyet phién
hop Dai hoi déng cb dong thuong nién nam 2023 s 72/NQ-PHPCD ngay 30/06/2023,

tdng s6 tién 1.060,22 ty dong phai nop phat sinh, dé dam bao nguyén tic than trong, Dai
ho1 dong C6 dong Téng Cong ty da quyet nghi thong qua viéc ghi nhén khoan phai thu
s tién Tong Cong ty tam ndp néu trén d8 cho xtr Iy khi ¢6 két qua quyét toan co phin
hoa chinh thire. Dong thoi quyét nghi tai thoi diém lap Bdo cdo tai chinh, Tong Cong ty
s€ trich 1ap khoan du phong cho phai thu nay trén nguyén téc du phong phéan b déu cho
15 nam, bét diu tr ndm 2023 dé tranh bién dong két qua kinh doanh cta Cong ty co
phén, trong truong hop khoan phai thu nay khéng dugc co quan c6 thdm quyén quyet
todn dua vao phan von Nha nudc tai thoi diém cb phan hoa. Truong hop theo két qua
quyet toan c6 phan hoéa ma téng sd tién Tong Cong ty da tam ndp du’oc €O quan co tham
quyén chép thuin ghi nhan vao phan vbn Nha nudc tai thoi diém cb phan hoa, Tong
Cong ty s& xir Iy hoan nhép lai s6 du phong da trich tuong g do d6 KTV chua thé
danh gid dugc 4nh hudng cua cac vén d8 néu trén dén Bao c4o tai chinh riéng gitta nién
do

4. Tong Cong ty dang trinh bay gla tri bat dong san du tu nam gitt véi muc dich
chd téng gid la quyén su dung d4t c6 tong gia tri 78 ty dong tai khu phd Pong Tu,
phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong véi dién tich 1a 10.547 m2
theo ndi dung tai Thuyét minh sb 14 ctia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét
giffa nién d¢. Bt dong san dau tu ndy dugc mua trude giai doan Tdng Cong ty chinh
thirc chuyén sang cong ty cb phan va van chua hoan tat thu tuc sang tén chi s& hitu cho
Téng Cong ty:

Gidi trinh:

Téng Cong ty da thanh toan tién mua bt dong san tri g1a 78 ty dong nhung chua
dang ky sang tén tir chu s& hitu cii. Toan bd gi4 tri bat dong san dau tu cia khu dat nay
duoc mua trude thoi diém Tong Cong ty chinh thire chuyén sang mé hinh cong ty co
phan. Bén thoi diém hién tai Tong Congty van chua thye hién thi tuc sang tén cho Tong
Cong ty vi van dang cho hudéng dan cua cac cip c6 thdm quyén lién quan dén van dé
phap 1y ciia khu dat.

5. Pén thoi diém  phat hanh bao cao nay, co quan c6 thdm quyén 12 Uy ban Nhan
dan tinh Binh Duong van chua phé duyét quyét toan cb phan héa. Do vy, mot sd chi
tiéu trén Bao cao tai chinh riéng cua Téng Cong ty co thé s& thay dbi sau khi dugc phé
duyét quyét toan co phan hoa tai ngay 31/10/2018, xem chi ti€t tai thuyét minh so 43.

Gidi trinh:

Tong Cong ty van dang chd phé duyét quyét toan cb phan hoéa clia co quan cé
thim quyén.

I1. Gii trinh LNST trén béo c4o tai chinh hop nhit da dwgc soat xét giira
nién do nam 2023 bi 16 va chénh léch so v6i cung ky nam 2022:

- LNST béo céo soat xét gitra nién do nam 2022: 230.266.668.103 dong.
- LNST bao céo soat xét gifta nién dd ndm 2023: (49.507.904.324) dong.
Nguyén nhan:

Doanh thu tir hoat dong kinh doanh giam 458,28 ty dong, tuong ng ty 1€ giam
52,28%. Trong khi d6, gid von ban hang va cung cép dich vu giam 213,62 ty ddng, twong



ing ty 1€ giam 37,04% chu yéu do tinh hinh hoat dong kinh doanh khu cong nghiép va
s&n xuét, thuong mai tai cdc don vi thanh vién gdp nhiéu kho khan. Piéu nay dan dén
Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip dich vu ky nay gidm 244,58 ty ddng, twong tmg
ty 1€ gidam 81,79%.

Chi phi quan ly doanh nghiép ting 26,38 ty déng, tuong Gng tdng 42,71% chu
yéu do ghi nhén chi phi du phong khoan phai thu lién quan dén tam ndp cac nghia vu
b6 sung trong giai doan doanh nghiép Nha nudec.

Trén day 1a giai trinh ctia Téng Cong ty cho Uy ban Chtng khoén Nha nudc va
S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi duoc rd.

Tran trong. /.
No'i nhin:

- Nhu trén;
- Luu van thu.
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