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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguycn Chi Thanh, Phudng Tra B4,
Thinh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidgm déc Cong ty Cb phin Quéc Cudng — Gia Lai (goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay bdo cdo nay cung
véi bdo cdo 1ai chinh riéng clia Cong ty cho ky hoat déng tir ngay 01 thang 01 ndm 2023 dén ngay 30 thdng 06
nam 2023.

HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM bOC

Cdc thanh vién cta Hoi dong Quan tr1, Ban Kiém sodt va Ban Tong Gidm dbc Cong ty da diéu hanh Cong ty
trong ky va dén ngay lap bdo cdo nay gdm;

H{i ddng Quin tri Ong Lai Thé Ha Chu tich

B Nguyén Thj Nhu Loan Thanh vién

Ba Trinh Thi My Hanh Thanh vién

Ong Lai Thé Hién Thanh vién (b8 nhiém ngay 25/3/2023)
Ban Kiém soat Ong Pao Quang Digu Trudng ban

BA Trn Thj Thu Thuy Thanh vién

Ba Pham Thj Thity Trang Thanh vién
Ban Téng Giam déc  Ba Nguyén Thj Nhu Loan Téng Gidm dbc

Ong Lai Thé Ha Phé Téng Gidm dbc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty c6 trich nh1¢m 1dp bdo cdo tai chinh riéng hang ky phéan dnh mol cdch trung thyc
va hop 1y tinh hinh tai chinh cling nhu ket qua hoat djng kmh doanh vi tinh hinh luu chuyén tién @ ciia Cong ty
trong ky phu hgp véi céc chudn muyc ké todn Viét Nam, ché d6 ké todn doanh nghi¢p va cdc quy dinh phép 1y cé
lién quan dén 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh. Trong viéc 1dp bio cdo i chinh nay, Ban Tong Gidm déc dugc
yéu cau phai:

®  Luyachon cdc chinh séch ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sdch d6 mét cdch nhét qudn;

*  Duara cic xét dodn va wde tinh mdt cich hop 1y va thin trong;

. Neu rd céc nguycn thc ké toan thich hop 6 duge tudn thi hay khéng, ¢ nhimg dp dung sai léch trong yéu
chn dugc cong bb va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng;

*  L{p bdo cdo tai chinh trén co s¢ hogt dng lién tyc trir trwémg hop khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh;

o Thiétké va thuc hién hé thong kiém sodt ndi by mdt cich hiru higu cho myc dich 1dp va trinh by bdo cdo tai
chinh hep 1y nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Gidm déc Cang ty chju trdch nhigm dam bao rang so séch ké todn duge ghi chép mt céch phit hop daé
phan dnh mdt cdch hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bit ky thoi diém nao va dim bao ring bdo cdo i
chinh tudn thu cdc chudn myc ké todn Viét Nam, ché do. ké todn doanh nghiép va cdc quy dinh phdp Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Tung Gidm dbc ciing chiu trdch nhiém dam bio an toan
cho tii san ctia Cong ty vi thye hign cde bign phép thich hop dé ngan chin va phit hién cdc hanh vi gian ldn va
sai pham khdc.

Bgn,Igng Gidm ddc xdc nhan rang Cong ly da tuAn thi cdc yéu chu néu uén trong viée 1p bdo cdo tai chinh.

\@'\;\ X
l‘@lﬁ&%m Loan

Téng Gidam déc
Ngay 28 thdang 08 nam 2023



So: 292-R/IBCSX/DFK-HCM
BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO
Kinh gui: Céc cd dong,
Héi déng Quan tri va Ban Tong Giam dbc
Cong ty Co phan Quéc Cudng — Gia Lai

Chung toi da tién hanh soét xét Bao céo tai chinh riéng giita nién do cua Cong ty Co6 phan Qubc Cuong — Gia Lai
(goi tat 1a “Cong ty”) gdm: Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 30 thang 06 nam 2023, Béo céo Két qua hoat
dong kinh doanh riéng, Béo céo Luu chuyén tién té riéng va Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng cho ky hoat
dong 06 thang két thiic ciing ngay, duoc 1ap ngay 28 thang 08 nam 2023, tir trang 03 dén trang 28 kém theo.

Trach nhi¢m cia Ban Téng Giam ddc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m Iap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cao tai chinh riéng gitta
nién do theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh giira nién d6 va chju trach nhiém vé kiém soat noi bo ma Ban Tong
Giam dbc xac dinh 1a can thiét ¢é dam bao viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng gitta nién do khdng co sai
s6t trong yéu do gian 1an hoic nham Ian.

Tréch nhiém cia Kiém toan vién
Tréch nhiém cua ching t6i 1a dua ra két luan vé béo céo tai chinh riéng giita nién do dua trén két qua soat xét

clia ching t0i. Chung t6i da tién hanh soat xét theo Chuan muyc Kiém toan Viét Nam vé hgp dong dich vu soat
Xét s0 2410 — Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc 1ap cua don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thuc hién céc cudc phong van, chu yéu 1a phong
van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phan tich va céc thu tuc
Soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cudc kiém toan duoc thuc hién theo céc
chuan myc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung téi dat dugc sy dam bao riang ching toi s&
nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo d6, ching toi
khong dua ra ¥ kién kiém toan.

Két luan ciia Kiém toan vién

Can ctr trén két qua soat xét cua ching tdi, chung tdi khong thay c6 van dé gi khién ching toi cho rang bao céo
tai chinh riéng gitra nién d6 dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2023. Va két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va
luu chuyen tién té riéng gitra nién do cua Cong ty cho ky hoat dong 06 thang két thdc cung ngay, phu hop voi

chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitta nién do.

Vén dé khac

Ngay 10/5/2023, Hoi dong Trong tai thuoc Trung tdm Trong tai Qudc té Viét Nam (“VIAC”) da dua ra Phan
quyét rang Cong ty da chim dut hop dong hira mua, hira ban du 4n khu Dan cu Bac Phuéc Kién, huyén Nha Be,
Tp. Hd Chi Minh ky ngay 29/3/2017 véi Cong ty Cb phin Pau tu Sunny Island (“Sunny Island”) ding theo quy
dinh va bugc Sunny Island phai hoan tra lai toan b hd so dén bu dat, giai phéng mit bing ma Sunny Island da
nhan theo bién ban giao nhan ngay 27/4/2017 va 17/7/2017. Ngoai ra, viéc Sunny Island giao hd so dén bu dét,
giai phong mat bing khoang 65 ha nhan tir Cong ty cho SCB ma khong co su ddng y bang van ban hoic uy
quyén cua Cong ty 1a vi pham Diéu 8.3 Hop ddng va vi pham quy dinh cia Phap luat, bugc Sunny Island hoan tra
cho Cong ty 50% phi trong tai la 3.395.331.000 VND.

Béo c4o tai chinh giita nién do cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 va B4o céo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cua Cong ty da dugc soat xét va kiém toan bai cong ty kiém toan
khéc. Kiém toan vién cua cong ty kiém todn nay da dua ra Béo céo soat xét thong tin tai chinh gilta nién d6 vao
ngay 26/08/2022 va Béo c4o kiém toan vé Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 vao
ngay 31/3/2023 véi y kién chap nhan toan phan.

Pho Giam déc ‘

Gidy Chirng nhdn ddng ky hanh nghé kiém toan

s6 0985-2023-042-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM
Ngay 28 thang 08 nam 2023

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam



CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Pudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4,

Thanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN bO
Tai ngdy 30 thang 06 ndm 2023

TAISAN
A. TAI SAN NGAN HAN
I. Tién va céc khoan twong dwong tién
1. Tién
II. Céc khoan diu tr tai chinh ngén han
1. BAu tu ndm gitr dén ngay ddo han
III. Céc khoin phai thu ngiin han
1. Phai thu ngén han ciia khach hang
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu vé& cho vay ngén han
4. Phai thu ngén han khéc
5. Du phong phai thu ngén han khé doi
1V. Hang ton kho
1. Hang ton kho
V. Tai sin ngin han khac
1. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué gia tri gia tang dugc khau trir
B. TAI SAN DAI HAN
I. Cac khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac
I1. Tai sén c6 dinh
1. Tai san ¢4 dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon liiy ké
2. Tai san ¢b dinh v hinh
Nguyén gia
Gid trj hao mon lily ké
II1. Bét djng sin diu tu
Nguyén gia
Gid tri hao mon liiy ké
IV. Tai sin dé dang dai han
1. Chi phi x4y dung co ban d& dang
V. Ciic khodn diu tu tai chinh dai han
1. Bu tu vao cong ty con
2. Pdu tu vio cong ty lién két, lién doanh
3. Pau tu dai han khéc
4, Dy phong giam gia ddu tu tai chinh dai
han
VI. Tai sdn dai han khac
1. Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
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30/06/2023

MAU B 01a-DN
DPon vi tinh: VND

01/01/2023

6.943.094.120.894

23.136.922.993
23.136.922.993

216.714.113
216.714.113

205.163.192.224
158.666.165.660
10.355.120.973
28.200.000.000
9.073.425.591
(1.131.520.000)

6.703.398.054.836
6.703.398.054.836

11.179.236.728

10.397.271.414
781.965.314

2.112.967.403.885

141.691.268.940
141.691.268.940

770.163.898.140
722.595.298.140
1.008.342.279.418
(285.746.981.278)
47.568.600.000
47.666.600.000
(98.000.000)

15.693.508.986
27.412.370.931
(11.718.861.945)

66.818.182
66.818.182

1.184.690.220.754
440.839.153.187
699.992.196.224
49.715.835.671
(5.856.964.328)

661.688.883
661.688.883

19.056.061.524.779

7.114.663.141.290

50.283.830.017
50.283.830.017

211.317.131
211.317.131

243.290.597.202
170.757.728.488
18.125.511.841
30.200.000.000
25.738.876.873
(1.531.520.000)

6.810.266.274.413
6.810.266.274.413

10.611.122.527

9.576.272.257
1.034.850.270

2.137.217.172.071

141.691.268.940
141.691.268.940

794.174.557.808
746.605.957.808
1.008.293.279.418
(261.687.321.610)
47.568.600.000
47.666.600.000
(98.000.000)

16.241.756.406
27.412.370.931
(11.170.614.525)

91.646.706
91.646.706

1.184.952.773.458
440.839.153.187
699.992.196.224
49.715.835.671
(5.594.411.624)

65.168.753
65.168.753

9.251.880.313.361

Cdc Thuyét minh kém theo la b phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
budng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra Ba,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

MAU B 01a-DN
Don vi tinh: VND
5 Thuyét
NGUON VON Mas6 minh  30/06/2023 o 0r/01n023)
C. NQ PHAI TRA 300 4.947.146.090.816 5.130.483.897.372
I. N¢ ngin han 310 4.850.583.590.816 5.026.608.897.372
1. Phai tra ngudi ban ngén han SHlE 35.152.536.129 101.222.225.683
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 18 200.003.949.027 321.099.779.108
3. Thué va cac khoan phai nép Nhanuée 313 19 11.701.783.494 8.873.532.315
4., Phai tra cong nhén vién 314 1.168.934.230 948.293.608
5. Chi phi phai tra ngén han 315 20 48.833.158.001 72.102.797.606
6. Phai tra ngén han khac 3108007 4.264.999.446.685 4.253.962.192.927
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 0022 288.271.650.450 267.947.943.325
8. Quy khen thudng va phuc loi 322 452.132.800 452.132.800
I1. Ng dai han 330 96.562.500.000 103.875.000.000
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 22 96.562.500.000 103.875.000.000
D. VON CHU SO HU'U 400 4.108.915.433.963 4.121.396.415.989
1. Von chii s6 hiru 410 23 4.108.915.433.963 4.121.396.415.989
1. Vén gép ciia chii s hitu 411 2.751.293.100.000 2.751.293.100.000
- Cd phiéu phd théng 411a 2.751.293.100.000 2.751.293.100.000
2. Thing du vén cé phin 412 807.235.430.600 807.235.430.600
3. C6 phiéu quy 415 (1.690.000) (1.690.000)
4. Quy ddu tu phat trién 418 35.249.925.221 35.249.925.221
5. Loi nhuan sau thué chua phan phbi 421 515.138.668.142 527.619.650.168
- LNST chua phan phdi liiy ké dén cudi ~ 421a 527.619.650.168 488.334.352.103
nim trudc
- LNST chua phan phéi ky nay 421b (12.480.982.026) 39.285.298.065
IL. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 9.056.061.524.779 9.251.880.313.361
,V
Nguyén Thij Kim Dﬁirng_-_ 3 Pham ]:iBﬁTg Phuong e Nguyén 'rli“hij NhuLoan
Ngudi lap Ké toan trudéng Téng Gidm dbc
Ngay 28 thang 8 ndm 2023

Cdc Thuyét minh kém theo la bo phan hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4,

Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN BQ
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

MAU B 02a-DN

Don vi tinh: VND

Thuyét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

CHI TIEU Misé minh dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 174.791.732.878 608.638.256.975
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - :
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dichvy 10 24 174.791.732.878 608.638.256.975
4. Gi4 vén hang ban 11 25 166.162.436.440 553.300.267.642
5. Loi nhuéin gdp bén hang va cung cAp dichvy 20 8.629.296.438 55.337.989.333
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 26 40.122.510 746.612.174
7. Chi phi tai chinh 204G 0. 10.600.057.148 9.039.209.388
Trong do: chi phi 1di vay 23 10.337.504.444 8.990.179.377

8. Chi phi ban hang 24 28 677.572.459 2.332.484.425
9, Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 29 11.364.428.492 11.437.592.035
10. Lgi nhuén tir hoat djng kinh doanh 30 (13.972.639.151) 33.275.315.659
11. Thu nhép khéc 31 5.927.363.515 5.321.475.504
12. Chi phi khac 32 2.412.698.846 5.264.728.316
13. Loi nhudn khéc 40 30 3.514.664.669 56.747.188
14. Lgi nhudn ké todn trwde thué 50 (10.457.974.482) 33.332.062.847
15. Chi phi thué TNDN hign hanh 51 31 2.023.007.544 7.655.522.707
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - :

17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60

e

Nguiyen Thi Nhu Loan

y = s

Nguyén Thi Kim ﬁung_ _I’hgmﬁbﬁng Phuo‘nénn_
Ngudi 1ap K& toan truéng Téng Giam doc
Ngay 28 thang 8 ndm 2023

Cdc Thuyét minh kém theo la bg phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Biéo cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PQ
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

MAU B 03a-DN
Don vi tinh: VND

Tir 01/01/2023 T 01/01/2022

CHI TIEU M3 s6 dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lai truéc thué 01 (10.457.974.482) 33.332.062.847
2. Diéu chinh cho cdc khoan:
KhAu hao tai san cb dinh 02 24.607.907.088 24.629.329.322
Cac khoan du phong 03 (137.447.296) 41.753.511
Lii chénh léch ty gia 04 - (35.223.472)
Lai tir hoat dgng dau tur 05 (40.122.510) (711.388.702)
Chi phi l4i vay 06 10.337.504.444 8.990.179.377
3. Loi nhuin kinh doanh truéc thay dbi von luu dgng 08 24.309.867.244 66.246.712.883
Thay dbi cac khoan phai thu 09 38.780.289.934 (37.768.941.756)
Thay d6i hang tdn kho 10 106.868.219.577 (30.737.939.949)
Thay d6i cac khoan phai tra 11 (181.654.201.332) 89.519.814.579
Thay ddi chi phi tra trude 12 (1.392.690.763) (3.753.350.538)
Tién 13i vay di tra 14 (25.555.324.337) (10.561.640.341)
Thué thu nhap doanh nghiép di nop 15 (1.500.000.000) (10.522.132.008)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 (40.143.839.677) 62.422.522.870
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi dé mua sdm TSCD va tai san dai han khac 21 (49.000.000) (86.702.400)
Tién chi cho vay, mua céng cu ng ciia don vi khac 23 (5.396.982) -
Tién chi du tur gop von vao don vi khéc 25 - (62.800.000.000)
Tién thu 13i cho vay, cd tirc nhan dugc 27 40.122.510 7.719.113
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tu 30 (14.274.472) (62.878.983.287)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Tién vay ngan han, dai han nhin duge 33 85.568.625.125 118.684.000.000
Tién chi tra ng gbc vay 34 (72.557.418.000)  (110.737.033.238)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dfng tai chinh 40 13.011.207.125 7.946.966.762
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (27.146.907.024) 7.490.506.345
Tién va twong duong tién diu ky 60 50.283.830.017 28.768.594.339
Tién va twong duong tién cudi ky 70 23.136.922.993 36.259.100.684

Nguyén Thi Kim Dung
Newdi lip
Ngay 28 thang 8 ndm 2023

K& toan truéng

Pham Hoang Phuong

Ay \'
SEHR=T S

hj Nhu Loan

Téng Giam dbc

Cdc Thuyét minh kém theo la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudong Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO MAU B 09a-DN
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh

1.

THONG TIN CHUNG
Hinh thic sé hitu vén

Céng ty Cb phin Qudc Cudng — Gia Lai (goi tht 12 “Cong ty”) duoc thanh 14p tai Viét Nam theo Glay
Chimg nhén Déng ky Doanh nghi¢p Cong ty Cb phan, ma sb doanh nghi¢p 5900409387, dang ky lan
dau ngdy 21/03/2007 va cdc Gifiy Chirng nhén Bing ky Doanh nghiép diéu chinh do S& Ké hoach va
PAu tir tinh Gia Lai cAp.

Tru s& chinh Céng ty dat tai duémg Nguyén Chi Thanh, Phutng Tra B4, Thanh phd Pleiku, Tinh Gia
Lai, Viét Nam.

Nha may Thiy dién Iagrai 1, toa lac tai Lang H’Lii, X4 Ia T6, Huyén la Grai, Tinh Gia Lai, Viét Nam.
Nha may Thiy dién Iagrai 2, toa lac tai Lang Bidel, X4 Ia Krai, Huyén la Grai, Tinh Gia Lai, Viét Nam.

Viin phong dai dién Céng ty dugc dit tai S8 26, Puomg Trin Quéc Thao, Quan 3, Thanh phé H6 Chi
Minh, Viét Nam.

Chi tiét céc cong ty con tai ngdy 30/06/2023 nhu sau:

Ty 18

s& hifu Hoat dgng chinh

STT |Tén cbng ty con Vén diéu1g

1 |Céng ty TNHH Bén du thuyén DPa Ning |639.000.000.000 65,00%|Kinh doanh bét dong sin

o | Cong ty CO phan Bau tw Xay dung Thiy| | 44 400 .000,000| 90,00%|Kinh doanh thiy dién
dién Quoc Cudng

3 |Congty Cd pha"in Giai Viét (*) 100.000.000.000| 50,00%|Kinh doanh bat dng san

(*) Tai ngay 30/06/2023, Cong ty nim giit 57,3% (31/12/2020: 57,3%) ty 16 lgi ich trong Cong ty Co
phén Giai Viét. Trong do, 50% ty 1§ loi ich tryuc tiép va 7,3% (31/12/2020: 7,3%) ty 18 lgi ich gian tiép
théng qua Céng ty Cd phin Bt dong san Séng M4,

Chi tiét cac cong ty lién két tai ngay 30/06/2023 nhu sau:

Ty 1€

s& hivu Hoat d§ng chinh

STT |Tén cong ty lién két "Von diéu 1@

| |Cong ty TNHH Xay dng va Kinh doanh | ;6 600 000.000| 43,819%|Kinh doanh bét dong sin
nha Pham Gia

2 |Cong ty C3 phan Quéc Cudmg Lién A [250.000.000.000] 31,39%|Kinh doanh bt djng san

3 |Cong ty C3 phén Bat dong san Hiép Phiic | 650.000.000.000] 34,00%Kinh doanh bét dong san

Hoat d§ng chinh

Hoat dong chinh ctia Cong ty la kinh doanh bat dong san, dAu tu cong trinh thiy dién va trong cdy cao
su.

Téng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30/06/2023 la 98 ngudi (tai ngay 31/12/2022 1a 76 ngudi).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY HOAT DONG

Ché d) ké todn 4p dung

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va

phi hop v6i cdc Chuén myc Ké toan Viét Nam, He thong Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
khéc vé ké toan tai Viét Nam.
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Cdc thuyét minh néy la mot b phin hop thanh va cdn dwge doc dc‘;ng thoi véi bdo cdo tai chinh
Ky hoat dfng

Nam tai chinh ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Ky hoat dong 06 thang ciia Céng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 30 thang 06 hang
nam.

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
U'ée tinh ké todn

Viéc 1ap Béo cdo tai chinh tudn thu theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Vi¢t Nam hi¢n hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai
chinh yéu cAu Ban Téng Giam ddc phai cé nhiing uéc tinh va gia dinh anh hudng dén s liéu bao cdo
vé cong ng, tai san va vige trinh bay cac khodn cong ng va ti san tiém tang tai ngdy lap Bdo cdo tai
chinh cling nhu céc $6 liéu bao céo vé& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong
kinh doanh thuc té c6 thé khéac véi céc ude tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cdc khoan twong duong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac
khoan déu tu ngén han, ¢6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it riii ro lién
quan dén viéc bién dong gié tri.

Cac khoan diu tu tai chinh

Cic khodn diu tw ndm giv dén ngay ddo han

Cac khoan diu tu nim gitr dén ngay ddo han bao gbm cac khoan dau tu ma Cong ty c6 y dinh va kha
niing gifr dén ngdy ddo han. Cdc khoan dAu tu nim giit dén ngay d4o han bao gom: cdc khoan tién gt
ngéin hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu wu dai bén phat hanh
bit budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tu’cmg lai va cdc khoan cho vay nim giir dén
ngdy déo han véi muc dich thu 14i hang ky va céc khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han khac.

Cac khoan ddu tr ndm giir dén ngay déo han dugc ghi nhan bit dAu tir ngay mua va duoc xéac dinh gié
tri ban diu theo gid mua va cdc chi phi litn quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Thu nhép 1ai tir
céc khoan ddu tu ndm giit dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bdo céo két qua hoat
dng kinh doanh trén co s¢ du thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty ndm gitt duge ghi gidm trir vao
gi4 gbc tai thoi diém mua.

Cic khoan du tu nim giit dén ngay dao han dugc x4c dinh theo gid géc trir di dw phong phai thu khé
doi.
Du phong gidm gia cuia cac khoan dAu tw ném giir dén ngay ddo han dugc trich Iap theo cac quy dinh ké

toan hién hanh,

Ddu tw vio cong ty con

Cong ty con la cdc cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soét dat dwoc khi Cong ty c6 kha nang
kidm soat cdc chinh séch tai chinh va hoat dong ctia cac cong ty nhan dau tu nhdm thu dugc loi ich tir

hoat ddng ciia cac cdng ty nay.
Ditu tie vito cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma ‘Cong ty co anh huong dang ké nhung khéng phal la cong ty con hay
cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc
quyet dinh vé& chinh séch tai chinh va hoat dong ctia bén nhan diu tu nhung khéng ¢6 anh hudng vé mit
kiém soat hoic ddng kiém soat nhitng chinh séch nay.
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Céng ty ghi nh4n ban d4u khoan dau tr vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbe. Cong
ty hach todn vao thu nhép trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir lgi nhuén
thuén 1ty ké cta bén nhén diu tu phét sinh sau ngay ddu tu, Cac khoan khdc ma Céng ty nhin dugc
ngoai lgi nhudn duge chia duge coi la phf?m thu hoi céc khoan dau tu va duge ghi nhan 1a khoan giam
trir gid gbe dau tu.

Cac khoan déu fu vao cng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duoc trinh bay trong Bing cdn
d6i ké toan theo gia gbc trir di cac khoan dy phong giam gid (néu c6). Dy phong giam gia déu tu vao
cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dugc trich 14p theo quy dinh tai Thong tu s6
248/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 cua Bo Tai chinh va céac quy dinh ké toan hién hanh.

Diu tw vio cong cu vén ciia don vj khdc

biu tu vao cong cu von ctia don vi khac phan anh cac khoan du tur cong cu von nhung Cong ty khong
¢6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hojc c6 anh hudng déng ké dbi véi bén dugc dau tu.

Khoan déu tur vao cong cu vén cée don vj khdc duge phan 4nh theo nguyén gia trir cac khoan du phong
giam gia dau tu,

No phai thu

No phai thu 1a sb tidn c6 thé thu hdi ctia khach hang hosc cac déi tugng khac. No phai thu duge trinh
bay theo gia trj ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Céc khoan Ng phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén té
phai thu va cdc yéu td khéc theo nhu cau quan Iy ctia Cong ty.

Dy phong ng phai thu kho doi: duge 1dp cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao thoi gian quéa
han tré ng goc theo cam két no ban dau (khong tinh dén viée gia han ng gitta cac bén), hodc du kién
mirc tbn thit c6 thé xay ra theo huéng din tai Thong tw 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019.

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc x4c dinh trén co s& gia goc, trong truémg hop gia gbc hang tdn kho cao hon gid trj
thuin €0 thé thyuc hién dwgc thi phai tinh theo gid trj thuén c6 thé thyre hign duge. Gia goc hang ton kho
bao gdm chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi san xuét chung, néu c6,
dé co duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuén co thé thuc hién dugc duge xac
dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi d& hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phbi
phét sinh. Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gid hang tén kho cua Cong ty duqc trich 1dp theo cic quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong giam gia hang ton kho 13i thoi, hong, kém phdm chét trong
truomg hop gid tri thue té cia hang ton kho cao hon gi4 trj thuan c6 thé thuc hién duogc tai thoi diém két

thtic nién do ké toan.
Tai sén ¢b djnh hiru hinh va khéu hao
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gid trj hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung,

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugce khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
ude tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Sé nam
Nha cira, vét kién tric 05 -25
Méy méc va thiét bi 03 -20
Thiét bj vin phong 03-05
Phuong tién vén tai 03-20
Vuon cdy cao su 20

Céc khoan I3, 18 phét sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh l¢ch gitra thu nhép tir thanh ly va gid tri
con lai cta tai san va dugce ghi nhin vao Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh.
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Tai sén c6 dinh vd hinh va khu hao

Tai san ¢b dinh vo hinh thé hién gia trj quyén sir dung dét duge trinh bay theo nguyén gid trir gié tri hao
mon liiy ké. Quyén str dung dét dugc phan bd theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian sit dung
16 dAt. Tai san cb dinh v6 hinh la quyén s dung dét khong thoi han duge ghi nhan theo gid gbc va
khong tinh kh4u hao

Phén mém, website va tai san vo hinh khéc duge ghi nhan ban dau theo gid mua va dugc khéu hao theo
phuong phap duwémg thing dya trén thoi gian hiru dung uéce tinh. Tai sin o dinh v6 hinh 12 Phan mém,
website va tai san vd hinh khac c6 thdi gian khiu hao tir 02 - 03 nam

Bét dong san diu tu

B4t dong san dAu tu bao gdm quyén st dung dét va nha xuémg, vét kién tric do cong ty nim gitr nhim
muc dich thu lgi tir viée cho thué hofic chd ting gia. Bét dong san dau tu cho thué duge trinh bay theo
nguyén gia trir gié trj hao mon liy ké. Bt dong san dau tu chd tang gia dugc trinh by theo nguyén gia
trir suy giam gid trj. Nguyén gia ctia bit dong san dau tu duge mua bao gbm gid mua va céc chi phi lién
quan tryc tiép nhu phi dich vy tu vén vé& lut phap lién quan, thué trude ba va chi phi giao dich lién
quan khac. Nguyén gid bat dong san dAu tur tir xay 1a gié tri quyét toan cong trinh hofic cac chi phi lién
quan tryc tiép clia bat dong san dau tu.

BAt dong san diu tu cho thué dugc khéu hao theo phuong phép duong thing trén thoi gian hitu dung
uée tinh trong vong 25 ndm.

Cong ty khéng trich khiu hao ddi véi bt dong san dau tr ndm gitt cho tang gid.
Cac khoan tra trude

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh cua nhiéu ky ké toan.

Céc khoan chi phi tra truéc khac bao gdm gié trj cong cy, dung cy, linh kién logi nh6 da xuét ding, chi
phi hd trg 13i vay cho khéch hang mua can h¢ va chi phi méi gidi lién quan dén viéc ban cin ho dugc
coi 1a ¢6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Céc chi phi nay dugce von hoa
du6i hinh thire céc khoan tra trude va duge phan bd vao Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, st
dung phuong phap dudmg thing theo céc quy dinh ké toan hi¢n hanh.

No phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu to khac theo nhu cau quéan ly cia Cong ty.

Céc khoan no phai tra bao gbm phai trd ngudi ban, phai trd ny vay va cdc khodan phai tra khac la céc
khoan no phai tra dugc xac dinh gan nhu chdc chén ve gia tri va thai gian va dugc ghi nhdn khéng thép
hon nghfa vy phai thanh todn, dugc phén loai nhu sau:

¢ Phai tra ngudi ban: godm cac khodn phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san gilra Céng ty va nguoi ban (la don vi dgc lap voi Cong ty, gom cd cdc
khoan phai tra gitta cong ty me va cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két).

o Phai tra khéc: gé’m céc khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, cung cap hang héa dich vu.

Vay va n¢ thué tai chinh
Bao gdm céc khoan tién vay, khong bao gom cac khoan vay du6i hinh thuc phét hanh tréi phiéu hoic ¢d

phiéu wu dai cé didu khoan bét budc bén phét hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong
lai.
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Cong ty theo doi cac khoan vay chi tiét theo timg dbi trong ng va phén loai ngin han va dai han theo
thoi gian trd ng. :

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dugc ghi nhin vao chi phi !ai chinh, ngoai trir céc chi phi phat
sinh tir khoan vay riéng cho muyc dich dau tu, xdy dung hoic san xuét tai san do dang thi duge von hoa
theo Chuin myc Ké todn Chi phi di vay.

Chi phi di vay

T4t ca cac chi phi 1ai vay dugc ghi nhén vao Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh, trir
khi duoc vén héa theo quy dinh ciia chuén mirc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viée mua, diu tu xay dyng hogc sin xudt nhing tai san cAn mot thoi gian tuong ddi
dai d& hoan thanh dua vao sir dung hojc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai
san d6 duge dwa vao sir dung hoic kinh doanh, Céc khoan thu nhip phét sinh tir viée déu tu tam thoi cac
khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san co lién quan. Déi voi khoan vay riéng phyc vu vige xay
dung tai sn c6 dinh, bt dong san ddu tu, 1ai vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12
thang.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung duoc trich trude vao chi phi san Xllétl, kinh doanh trong ky dé
dam bao khi chi phi phat sinh thyc t khéng gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s&
dam bao nguyén tac phu hop gitra doanh thu va chi phi.

A 0 o ~
Von chii s6 hiru

Vén dau tur ciia chi s& hitu duge ghi nhén theo s6 vbn thye gép ctia chi s¢ hitu.

Thing du vén ¢b phan duge ghi nhan theo s6 chénh léch 16n hon/hojc nho hon giita gid thyc té phat
hanh va ménh gia co phiéu khi phat hanh cd phiéu lan dau, phat hanh bd sung hofic tai phat hanh cd
phicu qu¥.

Cb phiéu quy duge ghi nhan khi Céng ty mua lai cb phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién trd bao gom
cdc chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi nhan 1a cé phiéu quy va dugc phan anh 1 mgt khoan giam
trir trong von chil s& hitu. Khi tai phat hanh, chénh 1¢ch giira gid tai phat hanh va gid so sach cua co
phiéu qu dugc ghi nhan vao khoan muc “Thing dw vén ¢ phén”.

Loi nhudn chua phén phédi x4c dinh trén co so két qué kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghigp va
viéc phan phdi lgi nhuén hofic xir 1y 16 ctia Cong ty.

Lgi nhuan sau thué clia Céng ty dugc trich chia cd tire cho cac cb dong sau khi duge phé duyét bdi Hoi
ddng c dong tai ai hoi thudng nién clia Cong ty va sau khi da trich 1ap cdc quy du trit theo Dicu 1€
cta Cong ty.

Viéc phén phéi loi nhuan cho céc cb dong dugc cén nhic dén khoin muyc phi tién té ndm trong loi
nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé anh hudng den luong tién va kha néng chi trd ¢o tire nhu 1ai do
danh gid lai tai sin mang di g6p von, 1di do danh gié lai cac khoan muyc tién t¢, céc cong cy tai chinh va
c4c khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duge Dai h¢i dong cb dong phé duyét.
Doanh thu, thu nhip khac

DPéi véi doanh nghiép san xudt va thiwong mai
Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi dong thdi théa méan tAt ca nam (5) diéu kién sau:

() Céng ty da chuyén giao phin 16 rii ro va loi ich gén Jién véi quyén s& hiru san phdm hodc hang
hoéa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong con nim gilt quyén quan Iy hang héa nhw ngudi sé hiru hang héa hoge quyén kiém
soét hang hoa;
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Cic thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn dwge doc d&ng thoi véi bdo cdo tai chinh

(¢) Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chan;
(d) Cong ty s thu dugc lgi ich kinh te tir giao dich ban hang; va
(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Déi voi doanh nghigp cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cdp dich vu dugce ghi nhan khi két qué cua giao dich do dugc xdc dinh
m{t cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugce ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ca Bang can dbi ké toan
cia ky d6. Két qua ctia giao dich cung cép dich vy duge xéc dinh khi théa min tAt ca bbn (4) diéu ki¢n
sau:

(a) Doanh thu dwgc x4c dinh tuong dbi chiic chén; khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai
dich vu da mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khl nhiing diéu kién cu thé do
khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu d cung cép;

(b) C6 kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu d¢;

(¢) Xéc dinh dwgc phén cdng viéc di hoan thanh tai ngdy ctia Bang cén d6i ké todn; va

(d) Xé4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Trong truong hop dich vy dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc cin
ctr vao két qua phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay két thic ki ké toan.

Péi voi tién 14i, cd tirc va loi nhuén dugc chia va thu nhdp khac: Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty ¢6
khé ning thu duoc lgi {ch kinh té tir hoat dong trén va dugc xac dinh tuong déi chic chén.

Ddi véi kinh doanh bit dpng sin
Doanh thu bit dong san dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac diéu kién sau:

(a) Bt dgng san dd hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén giao rti ro
va loi ich gin lién véi quyén s¢ hiru bat dqng san cho ngudi mua;
(b) Doanh nghiép khong con ndm gitt quyén quan ly bat dong san nhu nguoi s¢ hitu bét dong san hoic

quyen kiém soat bit dong san;

(c) Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chiin;

(d) Doanh nghiép d& thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san,
(€) Xac dinh duoge chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Déi voi tién 1ai, cb tic va loi nhuan dugc chia va thu nhdp khéc: Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty
¢6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir hoat dong trén va dugc xéc dinh tuong dbi chic chin,

C#c khoén gidm trir doanh thu
Chc khoan giam trir doanh thu gém: Hang ban bj tré lai.

Céc khoan giam trir doanh thu phét sinh cling ky tiéu thu san pham, hang héa dich vu dugc didu chinh
giam doanh thu ciia ky phit sinh. Céc khoan glam trir doanh thu phat sinh vao ky sau nhung trudc thoi
diém phat hanh Bdo céo tai chinh thi dugc diéu chinh giam doanh thu cia ky ldp béo cdo. Cdc khodn
giam trir doanh thu phét sinh vao ky sau va sau thoi diém phit hanh Béo cdo tai chinh thi dugc diéu

chinh gidm doanh thu ctia ky phét sinh khoan giam trir.

Gi4 vbn hang ban

Bao gdm gi4 v6n clia san phAm, hang héa, dich vy, bt ddng sin dAu tu ban trong ky (ké ca chi phi khéu
hao; chi phi sira chita; chi phi nghi¢p vu cho thué BDS déu tu theo phuong thirc cho thué hoat dong, chi
phi nhugng bén, thanh ly BDS déu tu...,) duoc ghi nhan phi hgp voi doanh thu da tiéu thu trong ky.

Chi phi tai chinh
- Céc khoan 13 lién quan dén hoat dong dAu tu tai chinh: Pugc ghi nhan theo thyc té phit sinh.

- Chi phi di vay: Ghi nhén hang thang cin cir trén khodn vay, 1ai sufit vay va sb ngay vay thyc té.

12



CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Puong Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra Ba, Béio cdo tai chinh riéng
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngdy 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ MAU B 09a-DN

Céc thuyét minh nay la mot b phdn hgp thanh va cdn diege doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri clia s6 thué phai tra hi¢n tai va s6 thué hodn lai,

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nam. Thu nhép chiju thué khac véi
lgi nhuan thuén dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng
bao gbm cac khoén thu nhdp hay chi phi tinh thue hoiic duge khiu trir trong cac nam khac (bao gom ca
16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chju thué hosc khéng dugc khéu
trir,

Thué thu nhép hodn lai duge tinh trén c4c khoan chénh 1éch gitta gié trj ghi s0 va co sd tinh thué thu
nhdp clia cdc khodn muyc tai san hojic cong ng trén bdo cdo tai chinh va duge ghi nhin theo phuong
phép Bang cén d6i ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phai tré phai dugc ghi nhén cho tit ca cac khoan
chénh 1¢ch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwge ghi nhén khi chéc chén ¢6 da lgi nhuin
tinh thué trong twong lai dé khéu trir c4c khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hofn lai duge xac dinh theo thué suat dy tinh s& 4p dung cho niim tai san dugc thu héi
hay ng phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai duqc ghi nhin vao Bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao vén chii s& hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc dugc ghi
thing vao vén chi sé hitu.

Tai san thué thu nhp hofn lai va ng thué thu nhap hoan lai phéi tra dugc bu trir khi Céng ty co quyen
hop phap dé bu trir gifra tai san thué thu nhdp hién hanh vo6i thué thu nhap hién hanh phai nop va khi cac
tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhép hodn lai phii tra lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly bdi cing mot co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co s& thuan.

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt:

- Bbi v6i hoat déng ctia Du 4n cdng trinh nha may thuy dién laGrai 1, huyén IaGrai, tinh Gia Lai: Cong
ty c6 nghia vu nop thué thu nhip doanh nghle;p cho thu nhdp chiu thue tir hoat dong san xudt dién véi
thué suét 10% trong 15 ndm (tr nam 2012 dén nam 2026), dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong
04 nim ké tir ndm dy 4n bit ddu hoat dong (tir ndm 2012 dén nam 2015) va duge giam 50% thué thu
nhép doanh nghiép trong 09 nim tiép theo (tir nAm 2016 dén nam 2024).

- Pbi v6i hoat dong cia Dy 4n cong trinh nha méy thiy dién laGrai 2: Cong ty cé nghia vy ndp thué thu
nhap doanh nghi¢p cho thu nhap chiu thué tir hoat dong thity dién voi thué suat 10% trong 15 nam (tir
nam 2017 dén niam 2031), dugce mién thué thu nhép doanh nghiép trong 04 ndm ké tir ndm dur 4n bt
dhu hoat dgng (tir nam 2017 dén nam 2020) va dugc giam 50% thué thu nhap doanh nghiép trong 09
nam tiép theo (tir ndm 2021 dén nim 2029).

- Béi véi hoat dfng cta Dy an tréng cao su tai xi Ia Pich, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai: Cdng ty co
nghia vu nfp thué thu nhap doanh nghi¢p cho thu nhép chiu thue tir hoat dong trong cdy cao su véi thué
suét 10% trong 15 nim (tir ném 2018 dén ndm 2032), dugc mién thué thu nhip doanh nghiép trong 04
nam ké tir ndm dur 4n bit diu hoat dong (tr nim 2018 dén nam 2021) va dugc giam 50% thué thu nhap
doanh nghiép trong 09 ndm tiép theo (tir nim 2022 dén nam 2030).

- Déi véi hoat dong bét dong san va cdc hoat dong khic: Cong ty c6 nghia vu ngp thué thu nhap doanh
nghiép cho thu nhdp chiu thué tir cac hoat dong nay véi mirc thué suit 1a 20%.

- Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Cong ty cén cir vao cac quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay dbi theo ting thoi ky va viée xéac dinh sau cting vé thué thu nhap doanh nghié¢p
tay thude vao két qua kiém tra cia co quan thué ¢6 thim quyén.

Céc loai thué khéc duge 4p dung theo cdc lufit thué hién hanh tai Viét Nam.

CiAc bén lién quan

Dugc coi la cac bén lién quan 1a cdc doanh nghiép ké ca Cong ty Me, cdc Cong ty con cia Cong ty Me,
c4c c4 nhan tryc tiép hay gian tiép qua mot hoiic nhiéu trung gian c6 quyen kiém soét cong ty hodc chlu
swr kiém soat chung vgi Cong ty. Céc bén lién két, cac ca nhén nao truc tiép hogc gién tiép ndm quyen
biéu quyet ctia Cong ty ma c6 anh huéng déng ké ddi véi Cong ty. Nhiing chirc trach quan ly chi chdt
nhu Téng Giam dbc, vién chirc ciia Cong ty, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh cda nhiing ca
nhan hodc cdc bén lién két nay hoic nhiing Cong ty lién két véi cac c4 nhan nay ciing dugc coi la bén

lién quan.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
DPuong Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4,

Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

B#o cdo tai chinh riéng

Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO MAU B 09a-DN
Cdc thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh
4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 638.975.799 880.672.899
Tién giri ngén hang | 22.497.947.194 49.403.157.118
23.136.922.993 50.283.830.017
5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
300062023 0170172003 el o
Gidtrj Dy phong Gid tri Duy phong
VND VND VND VND

Phii thu bén lién quan

Cong ty C6 phin Pau tr Qudc
Cudng Land

Cong ty C phan Lyn Property
Phai thu khach hang khac
Tdng Cong ty Dién luc Mién

5.185.977.638
40.748.719.166

13.585.272.294

5.185.977.638
41.856.588.343

22.312.767.880

Trung
Céng ty Cé phén dau tu LDG 6.837.494.957 . L ;
Cac khéch hang khac 192.308.701.605  (1.131.520.000)  101.402.394.627 (1.531.520.000)
158.666.165.660  (1.131.520.000) _ 170.757.728.488 (1.531.520.000)
6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
- 30/06/2023 o 01/01/2023 S
Gia tri Du phong Gia tri Duy phong
VND VND VND VND
Céng ty CP XD Kiém djnh Tu
T Thit Bk D 2.624.320.000 2.624.320.000
A \ e A A
Tr'tjng tdm Trong tai Quoc té d e 6.790.662.000
Viét Nam
Khéc 7.730.800.973 e 8.710.529.841
10.355.120.973 ‘ 18.125.511.841 g
7. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
30/06/2023 _ 01/01/2023 i
Gid tri Du phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
a A A A A
Cong ty Co phan Cong Tgfiicp 8.200.000.000 - 10200.000.000 :
Tay Giang (*)
Cong ty TNHH Khai khoang 20.000.000.000 - 20.000.000.000 :
Bic Kan (*) 7 _ el e e ) ek
28.200.000.000 : 30.200.000.000 L

(*) La khoan cho vay lién quan dén khoan tién tmg trudc véi Cong ty Co phan Cong nghiép Ty Giang
va Cong ty TNHH Khai khodng Béc Kan. Khoan cho vay ndy Dam bao bing tai san cla bén thi ba la
quyen sir dung dét, quyén s& hiru nha va céc tai san gin lién véi dét do Uy ban Nhan dan tinh Cao Bing
cAp cho Cong ty TNHH Tay Giang. Cong ty TNHH Tay Giang hoat dong theo gidy chimg nhén dang ky
kinh doanh va diing ky thué sé 4800117170 do S& K& hoach va Ddu tu tinh Cao Bing cp, ding ky lan

dAu ngay 05/9/2005.

14



CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Puong Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4, B#o cdo tai chinh riéng
Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO MAU B 09a-DN
Cdc thuyét minh nay & mét b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh
8. PHAI THU NGAN HAN KHAC
30/06/2023 01/01/2023 !
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Cong ty ch ph?m Déu tu Sunny 3.395.331.000 - = &
Island
Nop theo thong bio s6 . : 16.997.400.000 e
613/ANDT-D2 ngay 16/4/2022
(*)
Céc khoan phai thu khac 01678109459 I i 8.741.476.873 e e
9.073.425.591 - 25.738.876.873 -

(*) Cong ty d thu hdi khon t\ién bj tam giir theo Ban &n s8 184/2023/HS-PT ngay 03/4/2023 clia Toa
4n Nhén dén cép cao tai Tp. H6 Chi Minh.

9, DU PHONG PHAI THU NGAN HAN
: 30/06/2023 E) ~ 01/01/2023 _
Thoi gian Giagdc Gidtricoé Thoi gian Gia goc  Gid trj c6
qué han thé thu hdi qua han thé thu hdi
VND VND VND VYND
Cong Ty Cophdn ~ Trén3nim  1.000.000.000 - Trén3nam  1.000.000.000 -
San xuit Kinh doanh
L4m san Gia Lai
Coéng ty TNHH Ngoc Trén 3 nim - - Trén 3 ndm 400.000.000 -
Phong Anh
Khach hang khac Trén 3 ndim  131.520.000 - Trén3nam  131.520.000 -
1.131.520.000 - 1.531.520.000 -

10. HANG TON KHO

30/06/2023 i 01/01/2023
Gi4 goc Du phong ~ Giagéc  Duphong
VND VND VND VND
Nguyén vét ligu 28.857.496.721 - 29.126.311.436 -
Cong cu dung cu 151.288.000 - - -
Bit dong san d& dang (*) 6.202.427.845.236 - 6.303.515.377.805 -
Chi phi san xuét kinh doanh 4.089.594.967 - 4.089.594.967 -

dé dang gb

Chi phi khai thac cao su - - 8.216.322.510 -
Thanh phdm 6.739.151.776 - 4,289.044.104 -
Hang hoa 564.810.221 - 564.810.221 -
Hang héa bit dong san (**) 460.567.867.915 Sese [0 4604064.813.370: TS
6.703.398.054.836 - 6.810.266.274.413 -

(*) Bat dong san d& dang chu yéu bao gom céc khoan chi phi tidn sir dung dét, chi phi tu vén thiét ké,
chi phi xdy dyng va céc chi phi khac lién quan tryc tlep dén dy an: Dy 4n Khu dan cu Phuéc Kién, Dy
4n Lavida va mot sb dur 4n khac. Mt s6 hd so dén bu dt, giai phong mit bing thude dy an Khu dén cu
Phudc Kién dang dugc giit boi Cong ty Cb phan Déu tr Sunny Island.

(**) Hang héa bat dong san bao gdm cé4c dy 4n dd xdy dung hoan thanh chu yéu [a Dur dn Chung cu
Qudc Cudng Gia Lai I1 - L6 A, Dy dn Decapella, Du 4n Chung cu Giai Viét v mot s0 dur 4n khac.

Tai ngay 30/06/2023, Cong ty da thé chdp mot s6 Hang hoa b4t dong san véi gia tri ghi sb la
27.959.435.301 VND (01/01/2023: 27.913.980.756 VND) dé dam bao cho cac khoan vay tai Ngan hang
TMCP Ngoai thucrng Vlet Nam — Chi nhanh Gia Lai va ngén hang Lién doanh Viét Nga — Chi nhanh
Da Ning (Thuyét minh s6 22).
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Dudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO MAU B 09a-DN

Cdic thuyét minh ndy la mot b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh

11. CHI PHi TRA TRUOC NGAN HAN

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi hd trg 13i vay - 162.386.432
Chi phi méi gidi 3.305.173.841 3.820.359.868
Chi phi cong cu dung cu chd phan bd 6.554.025.255 5.593.525.957
Chi phi tra truéc ngan han khic : §5038/072:3 1 R REIE e
10.397.271.414 9.576.272.257
12. CAC KHOAN PHAI THU DAI HAN KHAC
. et IR
Gia tri Du phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND

Péu tur dudi hinh thirc hop téc

dau tu d& phat trién du 4n "Khu

cao 6¢ Can ho - Thuong mai 74.312.741.440 - 74.312.741.440 -
ven song Tan Phong" tai Quén

7, Tp. HO Chi Minh ()

PAu tu dudi hinh thirc hop tac
dAu tu dé phat trién dyr 4n "Khu

dan cu Phuée Kién 2" tai 67.378.527.500 - 67.378.527.500 -

Huyén Nha B¢, Tp. Ho Chi

Minh RiEhn iy e S
141.691.268.940 - 141.691.268.940 -

(*) Péy 1a cac hop ddng hop tac kinh doanh phat trién cdc dy 4n Khu dan cu ven séng Tan Phong thuge
phudng Tan Phong, Quén 7, thanh phd H Chi Minh. Ngay 19/10/2022 Hgi dong xét xir so thdm Toa n
Nhan dan thanh phd Hé Chi Minh tuyén &n véi ndi dung giao cho UBND thanh phd HS Chi Minh giai
quyét theo quy dinh phép Iudt di voi dy &n nay. Sau ban 4n so thdm nay, Cong ty C6 phan Qubc
Cudng - Gia Lai khang cdo xin tiép nhan phén dit con lai thugc du an Khu dan cu ven séng Tan Phong.
Ngay 03/4/2023, Toa 4n Nhan dén cép cao tai Tp. HO Chi Minh da tuyén 4n nhu da tuyén & cip so
tham.

13. BAT PONG SAN PAU TU

Nha

VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023 27.412.370.931
Tai ngdy 30/06/2023 27.412.370.931
GIA TR]I HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2023 (11.170.614.525)
Khau hao trong ky 1 (548.247.420)
Tai ngay 30/06/2023 (11.718.861.945)
GIA TR] CON LAI R e e
Tai ngay 01/01/2023 16.241.756.406
Tai ngdy 30/06/2023 15.693.508.986

Theo quy dinh tai Chuén myc K& todn Viét Nam s6 05 “Bét dong san dau tu”, gid trj hop Iy cia céc bét
dong san dau tu tai ngay ket thiic ndm tai chinh cén phai dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty chua xem
xét viée xac dinh gid trj hop 1y cla cac bit dong san dau tu tai thoi diém 14p bo céo tai chinh do chua
¢6 du didu kién dé thuc hién.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Budng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Vi¢t Nam

B#o cdo tai chinh riéng

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va cdn dwpe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh

16. TAI SAN CO PINH VO HINH

Chuong trinh phén

MAU B 09a-DN

Quyén sir dung dat mém mady tinh Téng cong
NGUYEN GIA VND VND VND
Tai ngay 01/01/2023 47.568.600.000 98.000.000  47.666.600.000
Tai ngay 30/06/2023 47.568.600.000 98.000.000 47.666.600.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2023 3 (98.000.000) (98.000.000)
Tai ngay 30/06/2023 : (98.000.000) (98.000.000)
GIA TR] CON LAI ; R Wi
Tai ngay 01/01/2023 47.568.600.000 5 47.568.600.000
Tai ngay 30/06/2023  47.568.600.000 . 47.568.600.000

Tai ngdy 30/06/2023, Cong ty da thé chép quyén sir dung dét voi gia tri con lai 14 47.586.600.000 VND
(01/01/2023: 47.586.600.000 VND) dé dam bao cho céc khodn tién vay cta Cong ty CP Pau tr Xay
dung Thity dién Qudc Cudng tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai.

Nguyén gi Tai san ¢b dinh v6 hinh da khdu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 30/06/2023 1a
98.000.000 VND (tai ngay 01/01/2023 12 98.000.000 VND).

17. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Phdi tra bén lién quan

Cong ty ch ph?m Lyn Property
Céng ty TNHH TM XD DT
Phét trién nha Hung Thinh
Phii trd cAc nha cung cp khac
Cong ty Phat trién Cng nghiép
Tén Thuén

Cong ty Cé phin Co dién Hong
Nguyén Quang Déng

Cong ty C6 phdn Phat trién
Nam Sai Gon

Céc nha cung cép khéc

S0 3006020230 i
Gidtri SO c6 kha nang

tra no

VND VND
172.456.084 172.456.084

6.065.704.535

7.925.200.000
6.088.254.866
7.614.885.000

7.286.035.644

6.065.704.535

7.925.200.000
6.088.254.866
7.614.885.000

7.286.035.644

Gl AP RE 5
Giatri S0 c6 kha ning

tra ng

VND VND

1.812.456.084

72.152.061.649

7.925.200.000

6.088.254.866

7.614.885.000

5.629.368.084

1.812.456.084
72.152.061.649
7.925.200.000
6.088.254.866
7.614.885.000

5.629.368.084

35.152.536.129

35.152.536.129

101.222.225.683

101.222.225.683
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puong Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4,
Théanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngdy 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN O MAU B 09a-DN

Cdc thuyét minh nay I mgt bg phén hop thanh va cdn dirge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh

18. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
ol 30/06/2023 S 01/01/2023 s
Gidtri SO co kha ning Giatri SO c6 kha ning
tra ng tra ng
VND VND VND VND

Tra trude ciia bén lién quan
Cong ty Cé phin DAu tr Qudc
Cuong Land (*)

Cong ty C phan Lyn Property
*)

Tra trude ciia khiach hang
khic

Ngudi mua tra tién trude lién
quan dén bét dong san (*)
Ngudi mua tra tién trudc khac

97.576.148.661

57.966.052.702

44.461.747.664

97.576.148.661

57.966.052.702

44.461.747.664

97.576.148.661

169.770.693.058

52.752.937.389

1.000.000.000

97.576.148.661

169.770.693.058

52.752.937.389

1.000.000.000

321.099.779.108

321.099.779.108

200.003.949.027  200.003.949.027

(*) Pay chit yéu 1a s6 du cic khoan thanh toén cia khéch hang tr trude theo tién do cua cac hop dong
chuyén nhugng bat dong san. Cong ty da xuat héa don theo quy dinh.

19. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

56 phat sinh trong ky

01/01/2023 S6 phai nop S6 da nop 30/06/2023
VND VND VND VND
Thué gi trj gia ting - 2.556.776.929 566.083.699 1.990.693.230
Thué thu nhép doanh nghiép 8.424.248.836 2.023.007.544 1.500.000.000 8.947.256.380
Thué thu nhép c4 nhin 1.673.572 947.975.931 918.626.252 31.023.251
Thué tai nguyén 447.609.907 1.126.533.191 841.332.465 732.810.633
Céc khoan thué va I¢ phi khac = 1533333726 533.333.726 ; -
8.873.532.315 7.187.627.321 4.359.376.142  11.701.783.494

20. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
3.142.264.795 19.246.637.550

Chi phi l4i vay
44.990.301.864

44.990.301.864

Chi phi 141 vay phai tra ngéin hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam - CN Quang Trung (*)

Chi phi cao su 425.780.850 7.347.560.000
Chi phi phai tra ngéin han khéc i 274.810.492 518.298.192
Téng 48.833.158.001 72.102.797.606

(*) Dy 1a khoan chi phi 1ai vay cia Cong ty C0 phén Dia ¢ Sai Gon Xanh ma Cong ty s& chiju tréch
nhiém thanh toén cho Ngén hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhdnh Quang Trung khi
nhén sap nhap. Hién Cong ty dang tiép tuc dam phan v6i Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Quang Trung dé xin gidm khoan Iai chua thanh toén nay.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

B4o cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

MAU B 09a-DN

Céc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi béao cdo tai chinh

21.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Phéi tra bén lién quan

30/06/2023
VND

272.071.285.817

01/01/2023
VND

272.071.285.817

Cong ty C phan Bt dong san Hiép Phic

Cong ty TNHH Bén du thuyén Pa Ning

Cong ty TNHH XD va Kinh doanh nha Pham Gia
Céng ty Cb phan Giai Viét

Céng ty Cb phan Thuy dién Mt Troi

Cong ty Cb phan Lyn Property

Ba Nguyén Thj Nhu Loan

315.720.000.000
152.842.150.000
- 14.523.750.531
48.000.000.000 -
12.585.763.496 12.585.763.496
95.329.549.945 91.654.549.945

311.900.000.000
152.842.150.000

Ong Lau Birc Duy

Ba Lai Thj Hoang Yén

Ong Lai Thé Ha

Phii tré cdc td chirc va ¢4 nhin khéc
Céng ty C6 phan DAu tu Sunny Island (*)
Cong ty TNHH DTPTN Ngoc Dong Duong

Cd tirc phai tra (**)

Céng ty Cb Phin Thyc phdm va Nude gidi khit A&B

Phi béo tri phai tra

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

95.881.449.000
19.627.900.000
100.000.000

2.882.800.000.000
60.480.000.000
194.712.336.632
33.000.000.000
20.822.848.909

64.846.162.886

4.264.999.446.685

99.881.449.000
9.357.900.000
100.000.000

2.882.800.000.000
60.480.000.000
194.712.336.632
33.000.000.000
39.627.374.400
74.605.633.106

4.253.962.192.927

(*) Khoan tién nhan tir Cong ty Cd phan Pau tu Sunny Island theo théa thufn thyc hién Dy an Khu dan
cu Bic Phude Kién, huyén Nha Be, TP Ho Chi Minh. Céng ty tuyén bd don phuong cham dut Horp
dbng Hira Mua, Hira Ban Khu dan cu Bic Phudc Kién do Cong ty Cb phan Pu tu Sunny Island vi
pham nghia vy thanh todn va chiém giir tri quy dinh Gidy Chimg nhén quyén sir dung dat va ho so giai
phéng mit bing khodng 65ha dit tai Dy an Khu dan cur Bic Phuéc Kién. Ngay 10/5/2023, Hoi dong
Trong tai thugc Trung tAm Trong tai Qudc té Viét Nam (“VIAC”) da dua ra Phan quyét ring Cong ty da
cham diit hop ddng hira mua, hira ban dy 4n khu Dan cu Béc Phuéc Kién, huyén Nha Be, Tp. H6 Chi
Minh ky ngay 29/3/2017 véi Cong ty Cd phan Piu tu Sunny Island (“Sunny Island”) ding theo quy
dinh va budc Sunny Island phal hoan tra lai toan bo hd so dén bu dt, giai phéng mat bing ma Sunny
Island da nhén theo bién ban giao nhén ngéy 27/4/2017 va 17/7/2017. Hién Céng ty dang tiép tuc [am
viéc véi Sunny Island dé xir ly nghia vy ddi voi hop dong nay.

(**) Theo Nghj quyét dai hoi dbng cb dong nam thuong nién ndm 2017 ngay 29/06/2017, gia trj ¢b tir
béng tién mit cong ty phai trd cho cho céc ) dong la 412.693.965.000 VND. Tinh dén thoi diém
30/06/2023, Céng ty con phai tra cd tirc cho cdc cd dong 1a 194.712.336.632 VND.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
budng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

24.

25.

26.

27,

28.

DOANH THU THUAN

Doanh thu bét déng san
Doanh thu ban dién
Doanh thu ban cao su
Doanh thu khac

GIA VON HANG BAN

Gia von bat dong san
Gia vén dién

Gia vbn cao su

Gid von khic

DOANH THU HOAT POQNG TAI CHiNH

Tién thu tir 14i tién giri, cho vay

L4i chénh léch ty gia phat sinh trong ky

CHI PHI TAl CHINH

Chi phi lai vay

Duy phong giam gia cac khoan dau tur

Chi phi tai chinh khéc

CHI PHi BAN HANG

Chi phi hd trg vay mua du én
Chi phi hoa héng méi gidi
Chi phi dich vy mua ngoai

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023
VND
128.100.513.998
24.502.407.926
19.782.200.000
2.406.610.954
174.791.732.878

MAU B 09a-DN

Tu 01/01/2022
dén 30/06/2022
VND
560.530.025.279
31.976.545.511
14.683.100.000
1.448.586.185
608.638.256.975

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023
VND
115.787.604.913
18.495.972.830
29.473.736.844
2.405.121.853

166.162.436.440

Tir 01/01/2022
dén 30/06/2022
VND
514.774.626.990
19.791.274.078
17.623.255.464
1.111.111.110

553.300.267.642

Tir 01/01/2023 T 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

40.122.510 711.388.702

fred Gactin 35223472
40.122.510 746.612.174
Tir01/01/2023 Tu 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

10.337.504.444 8.990.179.377
262.552.704 41.753.511

8 S e R0l
10.600.057.148 9,039.209.388

T 01/01/2023
dén 30/06/2023
VND
162.386.432
515.186.027

. 677.572.459

Tir 01/01/2022
dén 30/06/2022
YND
118.599.641
593.454.434
1.620.430.350
2.332.484.425
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4,
Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cdc thuyét minh nay ld mot bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

29, CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhédn vién quan ly
Chi phi dw phong

Chi phi khdu hao TSCPH
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

30. LQI NHUAN KHAC

Thu tir phat hgp ddng
Khac
Thu nhip khac

Chi phi dén bl hop déng

Chi ung ho cho céc hoat dong
Céc khoan phat

Khac

Chi phi khic

Lgi nhuén khic

3l. CHI PHi THUE TNDN HIEN HANH

Loi nhudn truée thué

Ditu chinh ting lgi nhufn truéc thué

Chi phi khéng dugc trir

Thu nhép chiu thué

Thu nhap hoat déng kinh doanh bét dong san

Thué sut thué thu nhip doanh nghiép

Thué thué thu nhap doanh nghiép cho hoat dong kinh
doanh bét déng san

Thu nhép chiju thué hoat dong thuy dién

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép cho hoat dong
thuy dién

Thué thué thu nhap doanh nghiép hoat ddng thiy dién
Thu nhép hoat dfng khac

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép cho hoat djng
khac

Thué thué thu nhap doanh nghiép cho hoat dong kinh
doanh khéc

Thué thu nhép doanh nghiép dwoc mién gidm

Diéu chinh thué TNDN phdi ngp ctia ndm trude

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023
VND
2.854.086.998
(400.000.000)
701.020.824
3.386.926.070
4.822.394.600
11.364.428.492

MAU B 09a-DN

T 01/01/2022
dén 30/06/2022
VND
4.164.499.567

705.657.186
4.821.491.055

| 1.745.944.227

11.437.592.035

T 01/01/2023

Tu 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
2.410.959.429 2.430.177.420
3.516.404.086 2.891.298.084
5.927.363.515 5.321.475.504

(168.185.241)
(2.244.513.605)

(80.907.030)
(153.000.000)
(1.870.333.265)
(3.160.488.021)

(2.412.698.846) (5.264.728.316)
3.514.664.669 56.747.188
T 01/01/2023 Tir 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

VND VND
(10.457.974.482) 33.332.062.847
260.423.545 2.961.933.923
 260.423.545 2.961.933.923

(10.197.550.937)

10.115.037.722

33.340.715.607

20% 20%
2.023.007.544 6.668.143.121
(3.791.821.205) 2.389.290.021
10% 10%

: 226.069.751
(16.520.767.454) (128.592.508)
20% 20%

: (113.034.876)
T 3 874.344.710
2.023.007.544 7.655.522.707
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4,

Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngy 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ

MAU B 09a-DN

Cdc thuyét minh nay 1& mét b phan hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi bao edo tai chinh

32.

33.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén viét li¢u
Chi phi nhén vién

Chi phi khdu hao TSCD
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Tir 01/01/2023 T 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
7.951.896.313 498.254.544
11.970.126.741 12.992.294.629
24.607.907.088 24.629.329.322
3.386.926.070 208.870.884.101
17.045.744.970  8.797.740.840
64.962.601.182 255.788.503.436

Theo quy dinh ctia chudn muc ké todn Viét Nam, cic don vj va céc ¢4 nhén sau ddy duge xem la cdc bén

c6 lién quan véi Cong ty:
Tén bén li€n quan

Ba Nguyén Thi Nhu Loan
Ba Nguyén Thj Anh Nguyét
Ba Lai Thi Hoang Yén

Ba Nguyén Ngoc Huyén My
Ong Lai Thé Ha

Ong L&u Pac Duy

Céng ty TNHH TM XD DT Phét trién nha Hung

Thinh
Cong ty Cb phan Thiy dig¢n Mat Troi

Céng ty Cé phin DAu tu Qudc Cudng Land
Cong ty Cb phan Lyn Property

Céng ty TNHH Bén du thuyén Da Ning

Céng ty Cb phin PAu tu Xy dung Thiy di¢n Quoc

Cudng
Céng ty C6 phan Giai Viét

Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Pham

Gia

Céng ty C6 phin Qudc Cudng Lién A
Céng ty Cb phan Bét dong san Hiép Phiic
Céng ty Cb phin Bt dong san Song Ma

Mdi quan hé

Thanh vién Héi ddng quén tri/Tong Giam dbc
Bén lién quan ctia Thanh vién Héi ddng Quan tri
Bén lién quan ctia Chu tich Hoi dong Quan trj
Bén lién quan ctia Thanh vién Héi dong Quan tri
Chu tich Hi ddng Quén tri/Phé Téng Giam déc
Bén lién quan ctia Thanh vién Hji ddng Quan tri
Céng ty c6 quan hé mat thiét véi thanh vién quan
ly chu chot

Cong ty c6 quan hé mat thiét voi thanh vién quan
1y chii chét

Céng ty ¢6 quan hé mt thiét véi thanh vién quan
Iy chii chét

Céng ty cé quan hé mat thiét véi thanh vién quan
Iy chi chot

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con
Cong ty lién két

Cong ty lién két
Céng ty lién két
Piu tu khic

Trong ky, Cong ty di c6 cic gizo dich sau véi cic bén lién quan:

Ba Nguyén Thj Nhw Loan
Mugn tidn
Di thanh todn

B Lai Thj Hoang Yén
Mugn tién
P4 thanh todn

T 01/01/2023 Tu 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

28.915.000.000

25.770.000.000

~25.240.000.000 23.850.000.000
24.950.000.000 57.000.000.000
~ 14.680.000.000 8.200.000.000
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuéng Tra B4,
Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bdo céo tai chinh riéng
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cdc thuyéi minh néy 1 mét b phén hop thanh va cdn duoce doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Ba Nguyén Ngoe Huyén My
Muron tidn

b4 thanh todn

Ong Lai Thé Ha

Muron tién

P4 thanh toan

Ong Liu Pirc Duy
b4 thanh todn
Mugn tién

Cong ty Cb phin Giai Vigt
Mugn tién
P4 thanh toan

Cong ty Cb phin B4t dong san Hi¢p Phic

Tra tién mugn

Céng ty TNHH TM XD DT Phat trién nha Hung Thinh

Thi cong cong trinh
Thanh toan tién thi cong

Cong ty C6 phin Pau tur Quéc Cuong Land

Doanh thu chua thuc hién
Doanh thu bat dong sin
Thu tién theo tién dd hop dong

Cong ty C6 phan Lyn Property
Thu tién theo tién d6 hop dong
Doanh thu bét dong sin

b4 thanh toan

Doanh thu khac

i thu tién

Céng ty TNHH Bén du thuyén Pa Ning

P4 thanh toéan

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023
VND

10.000.000.000
6.000.000.000

14.523.750.531

~ 66.086.357.114

MAU B 09a-DN

Tir 01/01/2022
dén 30/06/2022
VND

9.000.000.000

_4.000.000.000

920.000.000

: 5.280.000.000

3.000.000.000

41.600.000.000

50.000.000

198.531.860.802
279.202.600.000

121.228.892.608
5.577.422.189
33.191.594.450

117.689.095.116
1.640.000.000
31.238.359
63.691.475

3.820.000.000

263.778.858.100
542.953.542.023

19.074.237
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Duong Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4, Bdo cio tai chinh riéng
Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO MAU B 09a-DN

Cac thuyé'z minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh
GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Thu nhép ciia Hpi ddng Quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam ddc
Tu 01/01/2023

dén 30/06/2023
VND
Ba Nguyén Thj Nhu Loan Thanh vién 66.000.000
HPQT/Téng Gism doc
Ong Lai Thé Ha Chi tich HDQT/Phé 66.000.000
Tdng Giam déc ik
Luong va cdc khodn thu nhip khic " 132.000.000

SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Sé dur v6i céc bén lién quan dugc trinh bay tai cic thuyét minhsé 5, 8, 17, 18, 21.

34. THONG TIN SO SANH

S lidu so sanh 14 sé liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho ky hoat dfng tur ngdy 01/01/2022 dén ngay
30/06/2022 di dugce soat xét va Bdo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da
dugc kiém toan.

35, VAN PE KHAC

Ngay 10/5/2023, Hji dong Trong tai thude Trung tdm Trong tai Qudc té Vigt Nam (“VIAC”) dd dua ra
Phén quyét ring Cong ty dd cham dut hop dong htra mua, hira ban dy an khu Dan cu Bic Phudc Kién,
huyén Nha B¢, Tp. H6 Chi Minh ky ngay 29/3/2017 véi Cong ty C6 phan Pdu tu Sunny Island (“Sunny
Island”) ding theo quy dinh va budc Sunny Island phai hoan tra lai todn bd hé so dén bu dat, giai phong
mit bing ma Sunny Island d& nhén theo bién ban giao nhén ngdy 27/4/2017 va 17/7/2017. Ngoai ra,
viéc Sunny Island gmo hd so dén bu dét, giai phong mat biing khodng 65 ha nhan tir Cong ty cho SCB
ma khong c6 su ddng y bing van ban hodc ty quyén cia Cong ty 1a vi pham Piéu 8.3 Hop dong va vi
pham quy dinh cia Phép ludt, buc Sunny Island hoan trd cho Cong ty 50% phi trong tai 1a
3.395.331.000 VND.

Tai ngdy 27/6/2023, Toda an Nhan dén Thanh phd Hd Chi Minh da ra thong béo so 89/TB-TLVDS ve
viée thy ly viée dan sy. Theo thong béo nay, Cong ty CP Déu tr Sunny Island yéu cdu Toa an giai quyét
yeu cdu Hiy phan quyét trong tai vu tranh chip s 63/20 HCM ngay 10/5/2023 cta Trung tdm Trong tai
Québc té Viét Nam.

36. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngay 05/3/2023 Héi ddng Quan trj Cong ty da ban hanh Nghj quyét s6 63/NQ- HDQT vé chi truong
chuyén nhugng dy 4n thuy dién Ia Grai 1, Gia Lai c6 cong suit 10,8 MW, Vl@C chuyén nhwong dyu 4n

s& dugc thyc hién trong thoi gian toi.

\y y 7

Nguyén Tli,i Kim Dung Pham HoﬁngﬂPhu'o'ng ' Nguyé_ii_Tlli Nhu Loan
Nguoi lap K& toan trudng Téng Giam doc
Ngay 28 thang 8 ndm 2023
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S6: 01/GT-QCG

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip — Tw do — Hanh phiic

Viv: Gidi trinh chénh léch loi nhudn trén
BCTC gita nién dj trude va sau kiém todn

Kinh giti:

-UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC

-- 000 -------

Gia Lai, ngay 28 thang 8 nam 2023

- SO GDCK THANH PHO HO CHi MINH

Lién quan dén chénh léch lgi nhuan tai B4o céo tai chinh soat x¢ét giira nién‘d(“) nam
2023 dugc ki€m todn bdi Cong ty TNHH kiém toan DFK Viét Nam. Cong ty c¢d phdan Quoc
Cuong Gia Lai xin giai trinh nhu sau:

A. Bio céo tai chinh riéng:

Dvt: triéu don

S6 li¢u S0 liéu Sitah
Stt Chi tiéu BCTC da BCTC Cong | Chénh léch ) /D i;mg(—)
kiém tosn ty lap g

A B ) (2) B)=)-(2) | 4= ?2)
Téng loi nhuan ké

1 G s A (10.458) (7.056) (3.402) 48,22
Loi nhuén sau thué

2 TNDN (12.481) (9.079) (3.402) 37,48

B. Bio co tai chinh hop nhit:

C. Pvt: tridu dong

So liéu S6 liéu % i
Stt Chi tiéu BCTCda | BCTC Cing | Chénhlgch | ./ g iﬁmg(_)
kiém todn ty 1ap g
A B (1) (2) BFMD-2) | G=(3)2)
Téng loi nhuan ké
G D ooy (11.479) (8.077) (3.402) 42,13
5 |alnuan sau thug (13.669) (10.297) (3.372) 32,74

TNDN

Nguyén nhén: Ghi nhén phi trong tai theo Phan quyét trong tai vu tranh chép so
63/20 HCM gifra Cong ty CP Quoc Cudng Gia Lai va Cong ty CP déu tu ‘Sunny Island dugc
lap ngay 10/05/2023 béi Hoi ddng trong tai thue Trung tam Trong tai qudc t& Viét Nam.,

Trén déy la giai trinh vé chénh I¢ch lgi nhuén, Céng ty ¢b phan Qudc Cuong Gia Lai
bao cdo dé quy co quan duge biét.

Tran trong!

Noi nhin: y
Nhu kinh giei;
- LwuVT

. J{@ag\é‘f}z Ghi Nuws Soam




