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CONG TY CO PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S& 243A Dé La Thanh, phudng Léng Thuong, quin Déng Da, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Dau tu va Xay dung sb 4 trinh bay Bao céo nay cung v6i Béo céo tai
chinh riéng giira nién d6 da duoc soat xét cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023.

CONG TY

Coéng ty Co phan Dau tu va Xy dung sé 4 (sau day goi tat 13 “Cong ty”) Ja Cong ty C5 phan dugc C6 phan
hoa tir Cong ty Xay dung so 4 thude Tong Céng ty Xay dung Ha Noi. Cong ty duoc Bo Xdy dung phé duyét
Phuong an tai Quyét dinh sb 2075/QD- BXD ngay 26/12/2005. Céng ty hoat déng san xuét kinh doanh theo
Giy chimg nhan dang ky kinh doanh s 0103010772 do S& Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Néi cap ngay
09/02/2006, dang ky thay ddi cic lan dang ky thay dbi lan thir 4 ngay 06/4/2010 vé viéc chuyen ma sb
doanh nghiép 0103010772 sang ma s6 doanh nghiép 0100105574 va thay déi gan nhat doi 1an thir 17 ngay
10/10/2022 vé viéc tang von diéu 1é.

Tén tiéng anh: Investment and Construction Joint Stock Company No4.
Tén viét tat: ICON4.

Vén diéu 1é theo Dang ky doanh nghiép thay ddi lan tha 17 ngay 10/10/2022 la: 640.000.000.000 dong
(Bang chii: Séu tram bén muweoi ty dong chan).

Dia chi tru s& chinh: S6 243 A Dé La Thanh, phuéng Lang Thuong, quan Déng Da, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.
Cd phiéu cia Céng ty dang dugc giao dich trén san UpCOM véi ma CC4.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Giam dbc Cong ty trong sudt ky va dén ngay lap
B4o cao nay gébm:

Hbi dong Quan tri

Ong Pao Tién Duong Chu tich

Ba Cao Thi Lan Huong Thanh vién khéng diéu hanh
Ong Nguyén Puic Ha Thanh vién khéng diéu hanh
Ong Nguyén Dirc Lai Thanh vién

Ong Pang Huy Khéi Thanh vién déc lap

Ban Kiém soat

Ba Tran Thi Loan Truong ban

Ba Vii Thi Khanh Ha Thanh vién

Ong D3 Lé Nam Thanh vién

Ban Téng Giam dbe |

Ong Nguyén Pirc Lai Téng Giam déc
Ong Nguyén Song Ha Phé Téng Giam déc
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CONG TY CO DAU TU VA XAY DUNG 864 ,
Sé 243 A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quan Dong Da, thanh ph6 Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN DQ KE TOAN

Theo nhén dinh cia Ban Tdng Giam dbc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bat thuong
nao xay ra sau ngay khoa sb ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty can
thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng giita nién dé cho ky ké todn két thic ngay
30/6/2023.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng giita nién do cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023 duoc soat xét boi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT. :

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém ldp Béo cao tai chinh riéng gilra nién do phan anh mot céach
trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 30/06/2023 ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh riéng glua nién do va tinh hinh luu chuyén tién té riéng giira nién dé cho ky ké toan két thic cing
ngay, phit hop véi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh niéng gitia nién do. Trong viée lap
Béo cao tai chinh riéng gitra nién do nay, Ban Téng Gidm déc duoc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quén;
e Dua ra cdc phan doén va udc tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

e Neéu rd cic nguyén tic ké toan thich hop co dugce tuan thi hay khéng, c6 nhiing ap dung sai léch trong
yéu can duge cong bo va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng gita nién do hay khong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bo lién quan téi viée ldp va trinh bay hop 1y céc
Béo céo tai chinh riéng giira nién do dé Bao cao tai chinh riéng giiita nién d6 khong bi sai sot trong yéu
ké ca do gian lan hodc bi 16i;

e Lap Bao cdo tai chinh riéng giira nién d6 trén co so hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho
rang Cong ty s€ tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 sach ké toan dwoc ghi chép mét cach phu
hop d phan anh mot cach hcrp ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bat ky thdi diém ndo va dam bao rang
Bdo cao tai chinh riéng gilfa nién doé duoc lap phu hop véi céc Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly khac c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
B4o c4o tai chinh riéng giita nién do. Ban Téng Giam ddc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai
san cua Cong ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian l4n
va sai pham khic.

Ban Tdng Giam déc xac nhan rang Cong ty dd tudn thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Béo cdo tai chinh
rleng gnra nién do.

; Thay mat Vi dardwn Ban Téng Giam ddc, ﬁ./

Nguyen Blrc Lai
Tong Giam doc
Ha Néi, ngay 26 thang 8 nam 2023
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AVIETNAM
%Y TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM AvA

Tru s& chinh TP. Ha Noi: AYA

Tang 8, Cao éc Van phong VG Buiding, F\/\/\/\

S0 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn I N PA C T
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn MEMEES

Sé: 254/2023/BCSX-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO

Kinh gii: Cic Co dong ] ]

Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc

Cong ty Co phan Pau tw va Xay dung so 4
Chiing t61 da thl.IC’ hién cOng viée soat xét Bao céo tai chinh riéng giira nién dé kém theo cta Cong ty Cd phf"ir} Péu
tu va Xay dung so6 4, duoc 1ap ngay 26 thang 8 nam 2023, tir trang 05 dén trang 35, bao gom Bang Can doi keé todn
riéng gitra nién do tai ngay 30/6/2023, Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh riéng gitta nién do va Béo cdo Luu
chuyén tién té riéng giira nién do cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2023 va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
gilra nién dé.
Trich nhiém ciia Ban Téng Giam dbc
Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém Idp va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng giita nién do phu hop
v&i Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng giita ni€n d§ va chiu trach nhiém ve kiém soét noi
b6 ma Ban Téng Gidam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng
gitta nién do khong co sai sot trong yéu do gian 14n hodc nham lan.
Trich nhiém cia Kiém toan vién
Trach nhiém ctia ching t6i la dua ra két luin vé Béo céo tai chinh riéng giira nién d¢ dua trén két qua soét xét
cua c’h{mg t6i. Chung t61 da thuc hién céng viéc soat xét thf:-() Chuan muc Viét Nam vé hgp dong dich vu soat
X€ét 50 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién déc 1ap cia Céng ty thuc hién.
Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitfa nién d6 bao g6m viéc thuc hién céc cujc phong van, chu yéu la
phong van nhitng nguoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, thuc hién tha tuc phéan tich va cac thu
tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duge thuc hién theo cac
Chuin muc k]em toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching t6i dat duge sy dam bao ring ching t6i sé
nhén biét dugc tat ca cac van dé trong yéu cé thé duoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo do, ching t61
khéng duaray kién kiém toan.
Két ludn cia Kiém toan vién
Can ¢t trén két qua soat xét cia chung t6i, ching t6i khong thdy ¢ van dé gi khién chung t6i cho rang Béo céo
tai chinh riéng gifta nién do dinh kéem khéng phan énh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 30/6/2023, két qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién d6 va tinh hinh

Luru chuyén tién té riéng gitra nién d cua Cong ty cho ky ké toan két thic cing ngay, phit hop v6i Chuin muc
ké toan Viét Nant; Chié-do ké toan doanh nghlep Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén

viéc lap va iz ubayﬂ@%; tai chinh riéng gilra nién d6.
/ SACONG TY N2\
K \MH OANN

AVIETN/ AH )

Nguyén Thi Mai Hoa

Phé6 Téng Giam dbc

S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 2326-2023-137-1

Gidy Uy quyén sé: 08/2023/UQ/CPA VIETNAM ngay 06/01/2023 ciia Chii tich HPTV, Tong Gidm ddc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TCAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toin Québc té INPACT

Ha N¢i; ngay 26 thang 8 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thuong, quan

Déng Da, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

M4u s6 B 01a - DN

Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
(100=100+120+130+140+150)
I. Tién va cic khoan tuong duong tién
1. Tién
2. Cac khoan tuong duong tién
. Diu tu tii chinh ngin han
3. Pau ti nam giir dén ngay dao han
111. Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngin han khac
Du phong phai thu ngan han khé doi
. Hang ton kho
Hang tén kho
Tai san ngin han khic
Chi phi tra truéc ngin han
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéce
TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+230+240+250+260)
1.  Cic khoan phai thu dai han
6. Phai thu dai han khéc
IL. Taisan cb dinh
1. Téi san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gid

PrRAaPg fppY

=]
l

- Gid tri hao mon lity ké
3. Taisan cb dinh v6 hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

. Bét ddng sin diu tur
Nguyén gia
Gia tri hao mon liy ké
. Taisian dé dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d& dang
Cac khoan diu tu tai chinh dai han
Diu tur vao cong ty con
DAu tur vao Cong ty lién két, lién doanh
Péu tr gép vén vao don vi khac

PN NPT

Du phong giam gia ddu tu tai chinh dai han

3

. Tai sdn dai han khac
Chi phi tra truéce dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

y—t

MS T™

100

110
111
112
120
123
130
131
132
136
137

140
141
150
151
153

200

210
216

220
221
222
228
227
228
229

230
231
232
240
242
250
251
252
253
254
260
261
262

270

5.2

5.3
54
5.3

5.6

5.7
A

5.8

5.9

5.10

5.11
5:12

5.7
513

30/6/2023 01/01/2023

VND VND
575.266.680.870 619.000.925.761
35.954.336.015 84.333.145.863

3.894.870.696
32.059.465.319
10.000.000.000
10.000.000.000
359.862.244.699
280.264.125.568
46.369.889.975
35.540.385.176
(2.312.156.020)

168.430.948.723
168.430.948.723

1.019.151.433
1.007.664.956
11.486.477

634.328.479.635

14.337.653.800
14.337.653.800
105.606.704.001
91.641.297.359
117.857.839.909
(26.216.542.550)
13.965.406.642
22.770.865.262
(8.805.458.620)

166.006.135.897
227.693.511.572
(61.687.375.675)
90.068.087.092
90.068.087.092
251.470.000.000
246.390.000.000
1.800.000.000
10.580.000.000
(7.300.000.000)
6.839.898.845
4.703.698.241
2.136.200.604

5.483.209.848
78.849.936.015
20.000.000.000
20.000.000.000
339.142.241.571
257.896.153.426
51.084.662.888
32.473.581.277
(2.312.156.020)

174.586.963.811
174.586.963.811

938.574.516
033.619.648
4.954 868

643.887.390.691

14.337.653.800
14.337.653.800

115.944.979.394
101.693.352.348
186.245.753.257
(84.552.400.909)
14.251.627.046
22.706.066.430
(8.454.439.384)

150.438.357.695
208.498.209.570
(58.059.851.875)
95.852.792.590
95.852.792.590
260.470.000.000
246.390.000.000
10.800.000.000
10.580.000.000
(7.300.000.000)
6.843.607.212
4.640.440.980
2.203.166.232

1.209.595.160.505

1.262.888.316.452
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S5 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin

Déng Pa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Miu sé B 01a - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

10.

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nim 2023

NGUON VON

NQ PHAI TRA (300=310+330)
No ngz"’m han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngan han
Thué va céc khoan phai nép Nha e
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngin han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng phic loi

. Nog dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HUU

(400 = 410)

Von chii sé hiru

Vén gép cia chi s& hiru

Cé phiéu phé thong c6 quyén
biéu quyét

Thing dir vén cd phin

Loi nhuén sau thué chua phén phéi
LNST chica phdn phéi liy ké

dén cudi ky truce

- LNST chua phdn phoi ky nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngurdi lap biéu

Biii Thi Kim Van

MS

300
310
311
312
313
314
315
318
319
320
322
330
336
337
338

400

410
411

4l1a

412
421

421a

421b

440

™

5,14
5,15
5,16

5,17
5,18
5,19
5.20

5,18
5,19
5.20

5.21

K& toan trudng

Pham Thi Kiéu Trang

01/01/2023

30/6/2023
VND VND
483.555.568.637 540.622.240.417
348.994.789.762 402.113.180.042

154.150.085.947
38.170.693.840
5.413.134.062
3.114.504.446
14.851.940.018
6.787.152.515
39.799.870.168
84.934.069.514
1.773.339.252
134.560.778.875
130.582.968.750
148.752.000
3.829.058.125

726.039.591.868

726.039.591.868
640.000.000.000
640.000.000.000

38.420.729.455
47.618.862.413

43.845.346.580

3.773.515.833

244.910.752.891
38.145.249.226
11.761.886.770
3.878.757.176
4.435.884.362
6.742.285.227
40.585.406.704
49.879.618.434
1.773.339.252
138.509.060.375
133.931.250.000
148.752.250
4.429.058.125

722.266.076.035

722.266.076.035
640.000.000.000
640.000.000.000

38.420.729.455
43.845.346.580

28.799.678.164

15.045.668.416

1.209.595.160.505

1.262.888.316.452

Ha Ngi, ngay 26 thang 8 nam 2023
~ 0\ Tong:Gidm doc

Nguyén Pire Lai
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4

S& 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén

Péng Pa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

MaAu s6 B 02a - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Cho ky keé toan két thuc ngay 30/6/2023

CHI TIEU

11.

12.
13
14.

15.

16.
17.

18.

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Céc khoéan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip
dich vu (10 = 01-02)

Gia von hang ban

Loi nhuan gop vé ban hang

va cung cap dich vu (20 = 10-11)

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay
Chi phi ban hang

. Chi phi quéan ly doanh nghiép

Loi nhuin thuén tir hoat dong
kinh doanh

{30 = 20+(21-22)+24-(25+26)}
Thu nhép khac

Chi phi khac

Loi nhuin khac (40 = 31-32)
Téng loi nhuin ké toan trudc thué
(50 = 30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai
Loi nhuén sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Nguoi lap biéu

e

Bui Thi Kim Van

MS

01
02

10
11
20

21

22
23

25
26

30

31
32
40

50

51
52

60

Ké toan trudmg

™
6.1

6.1

6.2

6.5

6.6
6.6
6.6

6.7
6.8

Pham Thi Kiéu Trang

Cho ky ké todn
két thiic

ngay 30/6/2023
VND

Cho ky ké toan
két thiic

ngay 30/6/2022
VND

181.142.666.381

181.142.666.881
166.169.715.059
14.972.951.822

4.474.578.945

6.770.220.566
2.270.220.566

8.532.711.501

4.144.598.700

5.221.873
53.139.827
(47.917.954)

4.096.680.746

256.199.285
66.965.628

3.773.515.833

50.901.607.993

50.901.607.993
34.358.222.539
16.543.385.454

252.991.803

876.584.286
876.584.286

7.024.850.442

8.894.942.529

2.390.401.032
1.597.749.538
792.651.494

9.687.594.023

1.965.862.131
66.965.628

7.654.766.264

Ha Noi, ngay 26 thang 8 nam 2023
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan
Péng Da, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

MAu s6 B 03a - DN
Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

(Theo phuong phdp gidn tie"'p)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2023

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhudn tricdc thué

2. Diéu chinh cho cdc khoan

L.

c\_.p.wE

_ Khu hao tai san cb dinh va BDS dau tu

- Lai, 15 tir hoat dong dau tu

- Chi phi 1i vay

Loi nhudn tic hoat djng kinh doanh trugc
thay doi von lew dong ‘

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang tdn kho

- Tang, giam cac khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra truéc

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nh4p doanh nghiép dd nfp

- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh
Luru chuyén tién tir hoat ddng diu tu

Tién chi d& mua sam, xiy dung TSCD

va cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD
va cac tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia
don vi khac

Tién thu héi cho vay, ban lai cac

cong cu no cda don vi khac

. Tién chi ddu tu gép von vao don vi khac -
_ Tién thu hdi ddu tu gép von vao don vi khéc
_ Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duge chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tw

. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
. Tién thu tir di vay

Tién chi tra ng gbe vay

. Cb tire, loi nhuén da tra cho chi s& hiru

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40)
Tién va twong duong tién déu ky

Anh huéng cua thay déi ty gia héi doai quy dbi ngoai té

Tidn va twong dwong tidn cudi ky (70 = 50+60+61)

Neguwoi lap biéu
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61
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Ké toan truéng

-

Pham Thi Kiéu Trang

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thic Kkét thic

“ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND ‘ VND
4.096.680.746 9.687.594.023

9.758.138.798
25.421.055
2.270.220.566

16.150.461.165

(17.726.534.737)
6.156.015.088
(40.761.526.558)
(137.302.569)
(2.270.220.566)
(4.733.608.590)

(43.322.716.767)

- (4.245.123.106)

10.000.000.000
(51.240.000.000)
4.050.000.000
1.924.578.945
(39.510.544.161)

105.541.131.638
(71.086.680.558)

34.454.451.080
(48.378.809.848)

8.676.129.545
(6.225.616.875)
876.584.286

13.014.690.979

(57.475.015.401)
(2.273.002.634)
33.829.584.968

819.204.127
(876.584.286)
(3.401.961.467)
(54.000.000)

(16.417.083.714)

(1.699.385.862)
9.654.167.273

(10.000.000.000)

20.400.000.000
(51.000.000.000)

332.734.268
(32.312.484.321)

72.648.229.200

(892.120)
72.647.337.080
23.917.769.045

84.333.145.363

32.837.885.421

35.954.336.015

56.755.654.466

Ha Ngi, ngay 26 thang 8 nam 2023
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4 'MAu s6 B 09a - DN
Sé 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thugng, quin Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Déng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

1.

1:1:

1.2.

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hitu vén

Cong ty C4 phén Diu tu va Xay dung s6 4 1a Céng ty Cb phan duoc C6 phén héa tir Céng ty Xay
dung s6 4 thugc Tdng Cong ty Xay dung Ha Noi. Cong ty duge B Xdy dung phé duyét Phuong an
tai Quyét dinh s6 2075/QD-BXD ngay 26/12/2005. Cong ty hoat dong san xuat kinh doanh theo
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0103010772 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi
chp ngay 09/02/2006, ding ky thay ddi cac lan, dang ky thay ddi 1an tht 4 ngay 06/4/2010 vé viéc
chuyén ma sb doanh nghiép 0103010772 sang ma s6 doanh nghiép 0100105574 va thay déi gin nhit
d4i 14n thir 17 ngay 10/10/2022 vé viée tang vén diéu 1&.

Tén tiéng anh: Investment and Construction Joint Stock Company No4.
Tén viét tat: ICONA4.

Vén diéu 1¢ theo Dang ky doanh nghiép thay déi lan thir 17 ngay 10/10/2022 la: 640.000.000.000
ddng (Bang chif: Sdu tram bon muoi ty dong chan).

Dia chi tru s& chinh: S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quén Déng Pa, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam.

Cé phiéu ctia Cong ty dang duogc giao dich trén san UpCOM vé&i ma CC4.
S lao dong ctia Cong ty tai ngay 30/6/2023 la 32 nguoi (Tai ngay 31/12/2022 la 28 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

- San xuét vat liéu xdy dung; Lam dai ly méi gi6i vat tu thiét bi xay dung va trang thiét bi ndi,
ngoai that; San xuat thiét bi dién, do dién din dung;

- Lip dat ta bang dién tiéu ding, hé théng dién, lip dat may méc va thiét bi cong nghiép;

- Sira chira, bao tri bao hanh thiét bi may moc, co khi dién, dién tir, tin hoc;

- Kinh ‘doanh nhién liéu ding cho dong co- xe mdy, kinh doanh khi dét hoa long, chiét nap chai
khi d6t hoa long;

- Van tai dich vu vén tai dudng thuy, kinh doanh hang hoa bang 6 t6;

_ Khai thac, ché bién lam, néng nghiép;

= Kinh doanh dich vu t6 chitc du lich, dich vu luu tri khéch san, kinh doanh dich vu an uéng Ziai

khat, dich vu thé duc thé thao vui choi giai trf;
- Kinh doanh bét déng san;
- Xay dung céng trinh k¥ thuat dan dung khac;
- Khai thac va kinh doanh cat xay dung, kinh doanh vat liéu xay dung;
- Kinh doanh vat tu, thiét bi dién co khi, gia céng may méc, co khi, dién tir, tin hoc;

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phén vao dau. Chi tiét: Kinh doanh vui choi gii tri
(khéng bao gom kinh doanh qudn bar, phéng hat Karaoke, vii fruong).

Hoat dong kinh doanh chinh trong ky: Xay lip dan dung, dich vu va kinh doanh bét dong san.
Chu k¥ san xuit, kinh doanh thong thwong
Chu k¥ san xuét kinh doanh thng thudng ciia Cong ty la 12 thang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quan
Déng Pa, thinh pho Ha N6i, Viét Nam

MaAu sb B 09a - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thie ngay 30/6/2023

1.4.

1.5

Ciu tric doanh nghiép

Tai ngay 30/6/2023, Cong ty co cac Cong ty con, Cong ty lién két va cac don vi truc thudc nhu sau:

Cic don vi truc thudc Cong ty bao gém:

Hoat __déng

Hién trang

~ doanh chinh

E_Tén don vi Pia chi
 Xinghiép Xay dung s6 1 - Ha Noi

' Xinghiép Thi cong va Co gii | Ha NGi

| Dau tu xdy dung céc
 ¢Bng trinh

Pa ngung hoat dong

Pau tu xdy dung céc

cong trinh

Da ngirng hoat dong

' Xi nghiép Xir ly Nén moéng v Ha Noi
Xaydung

Pau tu xdy dung cac

cong trinh

ba ngirng hoat dong

' Xinghiép Tu vn vi Xay dumg  Ha Néi

Pau tu xiy dung céc

cong trinh

ba ngimg hoat dong

' Da ngtmg hoat doéng

' Xinghiép Tha do HaNgi  Diu tu xdy dung cc
L cong trinh
Chi nhanh Céng ty tai Hung Yén = Hung Pau tu xdy dung cac D ngimg hoat dong
7 Yén cong trinh B
Pau tu xiy dung cac D ngimg hoat dong

' Chi nhanh Céng ty tai Bic Ninh ~ Béc Ninh
' cong trinh

Trong k¥, Céng ty nhan durgc thong béo ciia S& ké hoach va du tw Thanh pho Da Nang vé viée cham
durt hoat déng cta Chi nhanh Céng ty C6 phan Dau tu va X4y dung s0 4 tai Thanh pho Da Nang.

Céng ty dau tu vao Cong ty con va cic Cong ty lién két nhur sau:

Hoat dong kinh

Ti 18

Ti 1 Ti 18

Tén Pbia chi doanh chinh o6p von  loi ich biéu quyét
Cong ty con

Céng ty C6 phan Ha Nai Thi céng xiy dung 51% 51% 51%
Xay dimg IKCONS

Céng ty Cb phan Ha Noi Kinh doanh 66,27% 6627%  66,27%
Bao bi Viét Nam bat dong san

Cong ty lién két

Cong ty C& phan . 30%

Piu tu va Xay Ha Nbi Déu tr Xay dung 30% ’ 30%
dung 4.2

a A ‘,‘\-- - ~ - ~ . A - r ) . on >~ Py ~
Tuyén bo vé kha niing so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh riéng giira nién do

Cong ty 4p dung nhit quan céc chinh sich ké toan theo Ché d0 ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 sira ddi, bd sung mot sé didu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/11/2014 cia Bo
Tai chinh huéng din ché do ké toan doanh nghiép, do d6, théng tin va s6 liéu trinh bay trén Béo co
tai chinh riéng gitra nién do 1a c6 thé so sanh dugc.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘Mau s6 B 09a - DN
S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Dbng Da, thanh phé Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2023

2.

3.2

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan nam ciia Cong ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Béo céo tai chinh riéng giiFa nién dé duoc 1ap cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023.

Don vi tién té sir dung trong ké toan

Bao cao (ai chinh riéng giira nién d6 kém theo dugce trinh bay bang Pong Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dé ké todn ap dung

Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 nim 2014 do B4 Tai chinh ban hanh va Thong tu s0 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016
sira ddi, bd sung mot sé diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén bd vé viéc tudn thi Chudn mue ké tosn va Ché do ké toan

Ban Tong Gism déc Cong ty dam bao da tuin thi day di cac Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché
d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phap ly 6 lién quan dén viée lap va
trinh bay Bao c4o tai chinh riéng gita nién do cho ky ke toan két thuc ngay 30/6/2023.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau diy 1a cic chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty ap dung trong viée 1dp Bdo cdo tai chinh
riéng gifra nién do:

Co sé 1ap Bo cdo tai chinh riéng giira nién d¢

Bao céo tai chinh riéng giita nién do keém theo duoc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia goc va phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Che d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh
riéng gitra nién do.

Bao cdo tai chinh riéng kém theo la Bao cdo tai chinh riéng cua Cong ty, do vay, khong bao gbm
Béo cao tai chinh cua Céng ty con. Ngudi sir dung B4o cdo tai chinh riéng giira nién d6 nén doc
ciing voi Béo cdo tai chinh hop nhat gira nién do cia Cong ty cho ky ké toan két thiic ngay
30/6/2023 dé c6 céc thong tin hoan chinh vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cua Cong ty trong ky.

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap Bdo céo tai chinh riéng giita nién d¢ tudn thu theo Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng giita nién d yéu cu Ban Téng Giam déc phai c6 nhimg udc tinh va gia
dinh anh huéng dén sb liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai
san tidm tang tai ngay lap Béo cdo tai chinh riéng gia nién do cling nhur cac sb liéu bao céo vé
doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Két qua hoat dong kinh doanh thue té c6 thé khic véi
cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin fidn va cic khoan tuwong dwong tién
Tién bao gbm tién mit, tién giri ngan hang.

Céc khoan tuong duong tién lé_ cac khoan dau tu ng'fm han ¢é thoi han thu hoi hoic ddo han khéng
qua 3 thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyén doi thanh mot luong tién x4c dinh ciing nhu khong co
nhiéu rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘Méu s6 B 09a - DN
S4 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Déng Da, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

=

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cic khoén déu tur tai chinh

Céc khoan dau tu nim gilr dén ngay dao han bao gom cac khoan dau tu ma Céng ty cd y dinh va
kha nang giir dén ngay ddo han. Cac khoan du tu nim giif dén ngay dao han ciia Céng ty cac khoan
tién guri ngan hang co ky han gbc trén 03 thang.

Céc khoan dau tu ndm gir dén ngay déo han dugc xéac dinh theo gia gde trir di du phong. Du phong
cAc khoan ddu tu nam gi dén ngay ddo han dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cdc khodn dau tiw vao Cong ty con, Cong ty lién doanh lién két va diu tw khdc

Cac khoan dau tu vao cac Céng ty con ma Cong ty nim quyen klem soat, cac khoan dau tu vao
Céng ty lién két, lién doanh ma trong d6 Cong ty c6 dnh hudng dang ké duoc trinh bay theo phuong
phap gia gbc trén Béo céo tai chinh riéng giita nién do.

Cac khoan phan ph01 loi nhuan ma Coéng ty nhan duoc tir sb loi nhuan liy ké cua cac Céng ty con
sau ngay Cong ty nam quyén kiém soat duoc ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh trong nam
ctia Céng ty. Cac khoan phén phéi khac duoc xem nhur phan thu hdi cac khoan dau tu va duoc trir
vao gia tri dau tur.

Cac khoan phan phéi loi nhudn ma Cong ty nhan duoc tir s6 loi nhuén liy ké cia cic Cong ty lién
két sau ngay Céng ty nam quyén kiém soat duoc ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh trong
nam ctia Cong ty. Céc khoan phan phdi khac duge xem nhu phén thu héi cac khoan dau tu va duoe
trir vao gia tri dau tu.

Cic khoan dau tu vao Céng ty con, Cong ty lién doanh, Cong ty lién két, cac khoan dau tur khac
duoc trinh bay trong bang can dbi ké toan theo gia goe trir di cac khoan du phong giam gia (néu co).

Cdc khodn diu tu khdc: Dugc ghi nhén theo phuong phap gia_ gbc, bao gdbm gia mua va cac chi phi
mua c6 lién quan truc tiép. Sau ghi nhén ban dau, cac khoan d4u tr nay duoc xédc dinh theo gia goc
trir di du phong giam gia khoan dau tur.

Du phong t6n thét cdc khodn dau tr

Du phong giam gia cua cac khoan ddu tu vao Céng ty con, gop vén lién doanh, dau tu vao Cong ty
lién két va dau fur vao cong cu von cua don vi khac dugce thyuce hién khi cé biang chimg chic chén cho
thay sur suy gidm gia tri cia cac khoan diu tu nay tai ngay két thic ndm tai chinh.

- Nguyén tic ké toan no phai thu

N¢ phai thu la s tién c6 the thu hoi ctia khach hang hodc cac d6i trong khac. No phai thu dugc
trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu kho doi dugc dénh gia va xem xét 13p cho nhimg khoan ng¢ phal thu da qu4 han
thanh toan va gap kho khan trong viéc thu hdi, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho co kha
nang thanh toan do bi thanh ly, pha sén hay cac kho khan tuong tu.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang tdn kho duge xac dinh trén co s6 gid g gbc, trong truong hop gid gbc hang t6n kho cao hon gia
tri thuin c6 the thuc hién dugc thi phai tinh theo gia tri thuén ¢6 thé thuc hién dugc. Gia gbe hang
tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc t1ep, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuat
chung (néu cé), dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia trl thuin cd thé thuc
hién dwoc xac dinh bing gia ban ude tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban
hang va phan phéi phat sinh. Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thuong xuyén.
Gia xuéat kho duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén thang.

Du phong giam gia hang tdn kho ciia Céng ty duoc trich lap khi c6 nhimg bang chimg tin cdy Vé su
suy giam cua gia tri thuan c6 thé thuc hién duge so vdi gia gbe cia hiang t6n kho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 _ ‘Mau s6 B 09a - DN
S4 243A Dé La Thanh, phuomg Lang Thuong, quan Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Déng Da, thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén thic ké toan va khiu hao Tai san ¢ dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc phan 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon
liy ké. Nguyén gié tai san c6 dinh bao g6m toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai
san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thai sin sang su dung.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khe"ip hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hiru dung
uéce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau: -

_Sé nam
Nha ctra va vat kién tric 06-32
May méc va thiét bi 05-10
Thiét bi vin phong 03-08
Phuong tién véan tai 06-10

Khi tai san ¢ dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khéu hao Ity ké duoc xéa sb va bat ky khoan 1ai,
16 nao phat sinh do viéc thanh Iy déu dugc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac trong ky.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai san ¢b dinh vd hinh

Quyén st dung dat: La toan bo cac chi phi thuc ‘lé Cong ty da chi ra ¢o lién quan truc tiép toi dién
tigh dat su rdung, bao gbm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mat
biang, san lap mit bang, 1€ phi trudc ba ...

TSCD vo hinh 1a Quyén sir dung dat cé’th(‘:ri han xac dinh dugc khiu hao theo phuong phap duong
thang dua trén thoi gian hiéu luc cia giay ching nhan quyén sir dung dat. Quyeén st dung dét duoc
tinh khau hao trong thoi gian 32 nam.

Nguyén tic ké toan va khdu hao Bit ddng sin déu tur

Bét dong san dau tu bao gbm qqyén st dung dét va gia tri xay dung toa nha 243A Dé La Thanh,
Déng Da, Ha Noi do Céng ty nam giff nham muc dich thu loi tir viée cho thué hodc cho ting gia
duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lay ke.

Bét dong san dau tu cho thué duoc kh&u hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh, cu the nhu sau:
S0 nam

Nha cira va vat kién tric 09 -4

Thanh 1y: Lai va 16 do thanh 1y bit dong san dau tr duoc xéc dinh bing sb chénh léch gifra s6 tién
thu thuan do thanh ly vg'ri gia tri con lai ctia bat dong san dau tr va dugce ghi nhan 1a thu nhap hodc
chi phi trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ké toan Chi phi xiy dung co ban do dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bit ky muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi
phi 141 vay c6 lién quan phu hop v6i chinh séch ké toan ciia Cong ty. Viée tinh khau hao ciia cac tai
san nay dugc ap dung gidng nhu véi céc tai san khac, bat dAu tir khi tai san & vao trang thai sin sang
si dung.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘Miu s6 B 09a - DN
S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan Ban hanh theo Théng tu so 200/2014/TT- BTC
Péng Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan thué Thu nhap doanh nghiép hoin lai

Tai san thué thu nhap hodn lai

Tai san thué thu nhdp hoin lai la thué thu nhap doanh nghiép s& duoc hoan lai trong tuong lai tinh
trén cac khoan chénh léch tam thoi dugce khau trir.

Tai san thué thu nhap hoan lai: Puoc ghi nhén khi chic chin trong tuong lai s€ co loi nhudn tinh
thué dé st dung nhiing chénh léch tam thoi giira thué va ke toan. Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay ket thic nam tai chinh va s& duoc ghi giam
dén mirc dam bao chic chin co du loi nhuén tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hodc toan bg
tai san thué thu nhap hoan lai duoc sir dung.

Tai san thué thu nhap hodn lai duoc x4c dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam ma tai san
duoc thu hdi dua trén cdc mirc thué suat ¢6 hi¢u luc tai ngay két thiic nam tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoén lai da duoc bu trir v6i Thué thu nhap hoan lai phai tra khi lap Bang can
d4i ké toan tai thoi diém 1dp Béo céo.

Nguyén tic ké toan chi phi tra truéc

Chi phi tra truée phan anh cac chi phi thue té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuit kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan va viéc ket chuyén céc khoan chi phi nay vao chi phi san
xuat kinh doanh cia cac ky ké toan sau. :

Chi phi tra trude: DPugc ghi nhan theo gia gbc va duge phin loai theo ngin han va dai han trén Bang
Can dbi ké toan can cir vao thoi gian tra trude cua timg hop dong.

Chi phi tra truéc dugc phén b6 theo phuong phéap dudng thang theo thoi gian thué (ddi véi chi phi
thué nha, thué dat, thué hoat dong,...), theo thoi gian sir dung hitu ich nhung khéng qua 3 nam.
Nguyén tac ké toan No phai tra

Céc khoan No phai tra duoc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té
phai tra va cac yéu to khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty.

Céac khoan Ng phai tra bao gém phai tra ngudi ban, phai tra ng vay, phai tra ndi bo va cac khoan
phai tra khac 1a céc khoan No phai tra dugc xac dinh gan nhu chac chédn vé gia tri va thoi gian va
duoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan, duoc phén loai nhu sau:

o Phai trd ngudi ban: Gém céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san gitra Cong ty va ngudi ban (la don vi doc 1ap vai Cong ty, gbm ca
céc khoan phai tra gitta Cong ty va Céng ty con, Céng ty lién doanh, lién két).

« Phai tra khac gbm cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cip hang héa dich vu.
Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung duoe trich trude vao chi phi san xuét,’kinh doanh trong ky
dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tac phi hop gitra doanh thu va chi phi.

Céng ty ghi nhan chi phi phai tra theo céc ndi dung chi phi chinh sau:

e  Chi phi nhén cong, vat tur, nhién liéu: trich trude theo hd so du toan trén co s khéi luong cong
viéc hoan thanh

o Chi phi lai vay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘MAu s6 B 09a - DN
Sé 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Déng Da, thanh phé Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tac ghi nhin doanh thu chwua thuc hién
Doanh thu chua thuc hién gbm: doanh thu nhan trudc (nhu: s6 tién thu truée cha khach hang trong
nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san, co s& ha tang); khong bao gom: tién nhan trudc cla ngudi mua
ma Cong ty chua cung cap san pham, hang hoa, dich vu; doanh thu chua thu dugc tien cia hoat
dong cho thué tai san, cung cap dich vu nhiéu ky.
Doanh thu nhin truée duoc phén bb theo phuong phap dudng thing can cir trén s6 ky da thu tién trude.
Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh
Bao goém céc khoan tién vay, no thué tai chinh, khong bao gém céc khoan vay dudi hinh thire phét
hanh trai phiéu hoac co phiéu wu dii c6 diéu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi
diém nhat dinh trong tuong lai.
Cbng ty theo d6i cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg ddi tugng ng va phan loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra no.
Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tr khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuat tai san d¢ dang thi dugc
vén hoa theo Chuan muc ké toan Chi phi di vay.
Nguyén tic ghi nhin va von hoéa cac khoan chi phi di vay
Tét ca cac chi phi 1ai vay duoc ghi nhan vao Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh,
trir khi duoc vén hoa theo quy dinh ciia Chuan muc ké toan “Chi phi di vay™.
Nguyén tic ghi nhin von chii s& hitu
Vén dau tu cta chi s& hitu dugc ghi nhan theo s6 von thuc gop cua chu so hitu.
Thang du vén cb phﬁn dgqc ghi nhan theo sb chﬁnh lréch‘ lén\horn/hoéc nho hon gitra gia thuc té
phét hanh va ménh gia c& phiéu khi phat hanh c6 phiéu lan déu, phat hanh bé sung hogc tai phat
hanh c6 phiéu quy.
Loi nhuén chua phan phdi xac dinh trén co sO két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép
va viéc phan phoi loi nhuén.
Loi nhuén sau thué cua Coéng ty dugc trich chia cd tirc cho cac c¢b déng sau khi duge phé duyét boi
Hoi dong cb dong tai Dai hoi thuong nién cia Cong ty va sau khi di trich 14p cac quy theo biéu 1&
cua Cong ty.
Cb tirc phai tra cho cb déng duoc ghi nhan la Khoan phii tré trong Bang Can ddi ké toan riéng ciia
Céng ty sau khi Pai hoi co dong quyét dinh va theo Thong bdo ngay chot quyén nhén cd tic cla
Trung tim luu ky chimg khodn Viét Nam.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhdn doanh thu, thu nhip khac

Hop 66119, xdv dung

Trudng hop hop dbng x4y dung quy dinh Céng ty dugc thanh toan theo gid tri khéi hrong thuc hién,
khi két qua thuc hién hop dbng xay dung dugc xac dinh mdt cich dang tin cdy va dugc khach hang
xac nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbng duoc ghi nhan twong mg voi phén céng
viéc dd hoan thanh dugc khach hang xac nhan trong ky dugc phan anh trén héa don da lap.

Khi két qué thuc hién hop ddng khéng thé wéc tinh mét cich déng tin cdy, trudng hop Cong ty cb thé thu
hdi duoc cac khoan chi phi ciia hop ddng da bé ra thi doanh thu hop duoc ghi nhan chi ti mirc cac chi
phi da bo ra c6 kha ning thu hdi. Khi d6, khong mot khoan loi nhuan néo duge ghi nhan, ké ca khi tong
chi phi thuc hién hop déng c6 thé vuot qua téng doanh thu clia hop déng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘Miu s6 B 09a - DN
S& 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quéan Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Déng Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B0 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023 '

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac (Tiép theo)

Péi v6i doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich do duoc xac
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop glao dich vé cung cép dich vu lién quan. dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can
dbi ké toan cua ky d6. Két qua cia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi théa min tat ci
bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc x4c dinh tuong déi chéc chan;

(b) C6 khé ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu d6;

(¢) X4c dinh duoc phan cong viéc di hoan thanh tai ngay cua Bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Doanh thu ban b4t déng san

Doanh thu ban bat dong san ma Céng ty la chu dau tu duge ghi nhan khi théa man ddng thoi tat ca
cac diéu kién sau:

e Bit dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii
ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu bt dong san cho ngudi mua.

e Cong ty khong con nam giir quyén quéan 1y bat dong san nhu ngudi s¢ hiu bat dong san hoac
quyén kiém soat bat dong san.

e Doanh thu dugc x4c dinh trong ddi chac chin.
e Cong ty di thu dugc hodc sé thu duge lo1 ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.
e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Déi véi tién ai, ¢b tic va loi nhuan duoc chia va thu nhap khac: Doanh thu duoc ghi nhén khi Cong ty
c¢6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir hoat dong trén va dugc xac dinh tuong déi chéc chan.

Nguyen tac ké todn gia von hang ban

Bao gdm gi4 von cia hop dong xay dung, dich vu, bét dong san dau tu cho thué trong nam (ké ca chi phi
khau hao; chi phi stra chira; chi phi nghiép vu cho thué BDS diu tur theo phuong thitc cho thué hoat
ddng, chi phi nhugng ban, thanh ly BDS dau tu...,) duoce ghi nhan phi hop voi doanh thu trong ky.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi tai chinh
- Chi phi di vay: Ghi nhén hang thang can ci trén khoan vay, 151 suét vay va sé ngay vay thuc té.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhip doanh nghiép): La tong chi ph1
thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhap hodn lai (hodc thu nhap thué thu nhap hién hanh va
thu nhép thué thu nhap hoan lai) khi x4c dinh lo1 nhuén hoac 16 cia mot ky.

e  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La so thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhap chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhap hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suat ap dung trong ky tinh thué.
Khoan thu nhép chiu thué chénh léch so vai loi nhugn ké toan la do d1eu chinh céc khoan chénh
léch giita loi nhudn ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.
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Méiu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cita Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén
Déng Pa, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (Tiép theo)

~ e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai: La s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp

trong tuong lai phat sinh tir viéc: ghi nhan thué thu nhap hodn lai phai tra trong nam; hoan nhép
tai san thué thu nhép hoan lai da dugc ghi nhan fir cic nam trudc; khong ghi nhén tai san thué
thu nhép hodn lai hodc thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cac giao dich duoc ghi nhan
truc tiép vao von chi s hiru.

Codng ty ¢b nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée xéc dinh thué thu nhdp cia Céng ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé Pthué. Tuy nhién,

nhitng quy dinh nay thay doi theo ting thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh

nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué co tham quyén.

Cac bén lién quan

Cac bén duge coi 1 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 dnh hudng dang ké doi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cia céc bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé duoc cha trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DPOI KE TOAN
RIENG GIUA NIEN PO
5.1.  Tién va cac khoan twong dwong tién
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 32.869.012 373.006.831

Tién giri ngan hang

Céc khoan twong duong tién

- Tién giri c6 ky han khéng qua 3 thang (%)
Tong

3.862.001.684
32.059.465.319
32.059.465.319

5.110.203.017
78.849.936.015
78.849.936.015

35.954.336.015

84.333.145.863

(*): Khoan tién giri c6 ky han khong qua 03 théng tai cic Ngan hang thuong mai véi 13i sudt 4,3%/nam dén

4,6%/nam.

52. PDautw nflm-gifr dén ngay dio han

30/6/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)

Gidgbe  Gia tri ghisd Gia gbec  Gia tri ghisé

Ngin han 10.000.000.000  10.000.000.000 20.000.000.000  20.000.000.000
- Tién g ¢6 ky han (*) 10.000.000.000  10.000.000.000 20.000.000.000  20.000.000.000
Téng 10.000.000.000  10.000.000.000 20.000.000.000  20.000.000.000

(*) Khoan tién giri ¢6 ky han 06 thang tai Ngén hang TMCP An Binh v6i lai sut 7%/nim
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Méu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén
Déng Pa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2023
5.3.  Phai thu khach hang ngin han

Ngin han

Céng ty C6 phan Trung D6

Cong ty TNHH Riverview Luong Son
Céng ty CP Dau tu Bt dong san TASECO
Céc dbi tuong khac

Téng

Trong do:

Phdi thu khdch hang la cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

5.4.  Tra truéc cho ngudi ban

Ngin han

Céng ty C6 phan Diu tu va Xay dung s6 18.5
Céng ty C6 phan Tap doan HTM

Céc dbi twong khac

Téng

Trong do:
Tra triede nguoi bdn la cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
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30/6/2023 01/01/2023

VND VND
280.264.125.568 257.896.153.426
4.830.848.115 5.364.859.918

17.540.672.211
175.973.424.910
81.919.180.332

19.540.672.211
147.780.443.445
85.210.177.852

280.264.125.568

257.896.153.426

175.973.424.910 147.943.402.631
30/6/2023 01/01/2023

VND VND
46.369.889.975 51.084.662.888

15.639.430.103
8.623.049.789
22.107.410.083

12.813.434.787
10.671.107.970
27.600.120.131

46.369.889.975

51.084.662.888

3.604.766.798

4.521.346.864
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Dé La Thénh, phudng Lang Thuong, quén
Dong Da, thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s4 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2023

Phai thu ngian han khic

5.5.
: Don vi tinh: VND
30/6/2023 01/01/2023
Gi tri ghi sb Du phong Gia tri ghi sb Du phong
Ngin han 35.540.385.176 - 32.473.581.277 -
Ky cuoc, ky quy - = 20.000.000 -
Tam ing 21.238.095.433 ’ 20.961.618.493 .
Phai thu khac 14.302.289.743 . 11.491.962.784 .
i el 8.984.174.025 : 8.984.174.025
viegt giao khodn
Céng ty C6 phan Xady dung
- 2.550.000.000 . = 0
IKCONS (c6 tirc) 2l
Phai thu khdc 2.768.115.718 . 2.507.788.759 -
Dai han 14.337.653.800 . 14.337.653.800 .
Ky cungre, kS quy 46.500.000 ” 46.500.000 2
Tép doan Cong ty nghiép . .
4.291.153.800 - 291.153.8 .
than khodng san Viét Nam Loz s
Téng 49.878.038.976 . 46.811.235.077 =
Trong do:
Phai thu cdc bén lién quan 2.550.000.000 = = -
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1) :
5.6. Hang ton kho Don vi tinh: VND
30/6/2023 01/01/2023
Gia goc Du phong Gia gbc Du phong
Nguyén liéu, vt liéu 1.188.045.555 “ 1.240.610.830 -
e 167.242.903.168 9 173.346.352.981 :
doanh d& dang
Tong 168.430.948.723 - 174.586.963.811 =
5.7.  Chi phi tra truéc ngin han va dai han
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Ngan han 1.007.664.956 933.619.648
Chi phi cong cu dung cu 34.035.727 20.772.417
Chi phi cho phan bd 073.629.229 912.847.231
Dai han 4.703.698.241 4.640.440.980
Coéng cu dung cu xuat ding 423.344.400 547.941.665
Chi phi stra chira lon TSCD 2.724.925.808 2.337.214.288

Chi phi tra trudc dai han khac
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1.555.428.033

1.755.285.027

5.711.363.197

5.574.060.628




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4

S 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén
Déng Da, thanh ph Ha N&i, Viét Nam

M4iu sé B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2023

5.8.  Ting, giam tai san c6 dinh hiru hinh

Don vi tinh: VND

Nha ciia, Miy mée, Phuong tién  Thiét bi dung

vat kien tric thiet bi van cu quin ly Tong
NGUYEN GIA
Sé du tai 01/01/2023 §4.682.958.183  97.311.798.832  2.935.894.092  1.315.102.150  186.245.753.257
Ting trong ky 21.317.402.448 - - - 21.317.402.448
By tr XDCE hodn thanh 1.026.713.050 - - . 1.026.713.050
Tang khéc (*) 20.290.689.398 - - : 20.290.689.398
Giam trong ky - 89.705.315.796 - . 89.705.315.796
Giam khéc (*) - 89.705.315.796 - 89.705.315.796
Sé dur tai 30/6/2023 106.000.360.631 7.606.483.036  2.935.894.092  1.315.102.150  117.857.839.909
GIA TRI HAO MON LUY KE
S& du tai 01/01/2023 18.276.466.579  64.057.896.165  1.860.527.175  357.510.990 84.552.400.909
Ting trong Ky 2.063.678.252  3.446.888.226 96.301.518  172.727.766 5.779.595.762
Khéu hao trong ky 2.063.678.252  3.446.888.226 96.301.518  172.727.766 5.779.595.762
Giam trong ky - 64.115.454.121 . - 64.115.454.121
Giam khéc (¥) - 64.115.454.121 « . 64.115.454.121
S6 dur tai 30/6/2023 20.340.144.831 3.389.330.270  1.956.828.693  530.238.756 26.216.542.550
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2023 66.406.491.604  33.253.902.667  1.075.366.917  957.591.160  101.693.352.348
Tai 30/6/2023 85.660.215.800  4.217.152.766 979.065.399  784.863.394 91.641.297.359

(*) Trong ky, Cong ty diéu chinh nguyén gia, hao mon va phan loai tai san cb dinh hitu hinh theo Béo cao

quyét toan du én hoan thanh da duge kiém toan bai Céng ty TNHH Kiém toin VACO va Nghi quyét cia
Hoi déng quan tri Cong ty s6 22/2023/NQ-HPQT ngay 28/7/2023.
Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh da khAu hao hét nhung van con st dung tai ngay 30/6/2023 la

5.199.646.631 ddng (tai ngay 31/12/2022 13 5.199.646.631 dong).
Gia tri con lai cla tai san cb dinh hiru hinh ding dé thé chdp cac khoan vay tai ngay 30/6/2023 Ja
76.347.882.993 déng (tai ngay 31/12/2022 1a 81.769.957.750 dong).

Gia tri
thuomg hiéu

TSCD
vo hinh kKhic

Pon vi tinh: VND

Téng

1.000.000.000

80.000.000

22.706.066.430
64.798.832
64.798.832

5.9.  Ting, giam tai san c6 dinh vd hinh
Quyéx’l
sir dung dat

NGUYEN GIA

Sé dur tai 01/01/2023 21.626.066.430
Tang trong ky 64.798.832
Tiang khéc 64.798.832
Giam trong ky -
Sé dur tai 30/6/2023 21.690.865.262

GIA TRI HAO MON LUY KE
Sé dur tai 01/01/2023

Ting trong ky

Khéu hao trong ky

Giiam trong Ky

Sé dur tai 30/6/2023

GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2023

Tai 30/6/2023

1.000.000.000

80.000.000

22.770.865.262

7.418.439.393
343.019.238
343.019.238

1.000.000.000

35.999.991
7.999.998
7.999.998

8.454.439.384
351.019.236

351.019.236 -

7.761.458.631

1.000.000.000

43.999.989

8.805.458.620

14.207.627.037

44.000.009

14.251.627.046

13.929.406.631

36.000.011

13.965.406.642
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘MAu s6 B 09a - DN
Sb 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Péng Da, thanh ph Ha Nbi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEOQ)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

5.10. Bit dong sin dau tu ' Don vi tinh: VND
Tang trong

Khoan muc 01/01/2023 Ky (%) Gidm trong ky 30/6/2023
a. Bit ddng san diu tu cho thué

Nguyén gia 208.498.209.570 19.195.302.002 - 227.693.511.572
- Nha 208.498.209.570 19.195.302.002 - 227.693.511.572
Gia tri hao mon lay ké 58.059.851.875 3.627.523.800 - 61.687.375.675
- Nha 58.059.851.875 3.627.523.800 - 61.687.375.675
Gia tri con lai 150.438.357.695 15.567.778.202 - 166.006.135.897
- Nha 150.438.357.695 15.567.778.202 - 166.006.135.897

(*) Trong ky, Cong ty diéu chinh nguyén gid Bat dong san dau tu theo Bao cao quyel toan du 4n hoan thanh
da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan VACO va Nghi quyét cia Héi ddng quan tri Cong ty s6
22/2023/NQ-HDQT ngay 28/7/2023.

Bt dong san dau tu cia Cong ty tai ngay 30/6/2023 bao gdm phan dién tich san van phong kinh doanh cho
thué thuong mai tai Du an 243A, Pé La Thanh, quén Dong Pa, Ha N§i. Doanh thu trong ky tir hoat dong cho
thué bat déng san dau tur 13 7.799.122.275 VND, gi4 von tuong tmg voi hoat dong nay 13 3.627.523.800 VND.

Céng ty chua thuc hién xéc dinh gia tri hop ly cho toan bo bt dong san dau tu tai ngay 30/6/2023 do chua
thu thap du thong tin vé thi trudng dé phuc vu cho muc dich xac dinh gié tri hop Iv.

5.11. Chi phi xay dung co ban dé dang Don vi tinh: VND
' 30/6/2023 01/01/2023
Gia trjco Gia trico
Gia gbc thé thu hoi Gia gbe thé thu hoi

Du 4n toa nha da nang Icon4

_S&243A Pé La Thanh = - 8.945.200.625 8.945.200.625

Nhomiaha 'Bong Nam 86.007.081.756  86.007.081.756  85.858.151.756  85.858.151.756
dudng T6 Hitu (%)

Cili tao thiét ké ting 7 3.952.635.180  3.952.635.180 977.570.053 977.570.053
Cii tao sita chifa toa pha ICONA 108.370.156 108.370.156 71.870.156 71.870.156
Téng 90.068.087.092  90.068.087.092  95.852.792.590  95.852.792.590

(*): Du an Nhém nha ¢ Pong Nam dwong Lang Ha - Thanh Xuin kéo dai:

Nghi quyét 1an thir X nam 2020 ngay 23/12/2020 cia Héi déng Quan tri Cong ty, théng qua viéc phé duyét
diéu chinh chi trrong du n dau tu Xy dung “nhom nha & Dong Nam ducong To Hiru” tai phuong M3 Lao,
quén Ha Déng va phuong Trung Vin, quan Nam T Liém véi téng mirc dau tu da bao gém thué gia tri gia
tang la 2.220.000.000.000 VND (Hai nghin, hai tram hai muoi ty dong) Thot gian thue hién cia du an
khoang 60 thang (den nam 2025) chia lam 2 giai doan. Ngudn vén dau tu tir von chi s& hitu ctia nha dau tu
20,27% (450 ty dong), vén vay ngan hang va huy déng hop phap khac: 79,73% (1.770 ty déng).

- Muc dich: Xy dung dong bo hé théng ha ting k¥ thuit, xay dung khu nha & thap tang (nha vuon), khu
hén hop cao tang (nha &, dich vu céng cong, vin phong, khich san), nha tré, bai d5 xe cao ting két hop dich
vu, cdy xanh thugc du an Nhém nha & Déng Nam dudng To Hiru.

- Céng ty da thuc hién ky két hop déng hop tac dau tr sé: 1012/2011/HDHTDT/ICON4- NHS Du 4n
“Nhom nha & Bong Nam Lang Ha - Thanh Xuén kéo dai” (nhém nha ¢ Déng Nam dudng To 6 Hiru) ngay
10/12/2011 véi Cong ty C6 phan Péu tu Xay dung NHS. Theo do, hai bén déng ¥ gbép von cung thuc hién
du 4n hoan thanh va phan chia san phdm theo ty 1& gép vén.

Dén tai thoi diém nay, cha dau t dang thuc hién thu tuc diéu chinh Quyét dinh chi truong dau tu du 4n,
diéu chinh quy m6 du 4n do phai thuc hién bd tri quy dat 20% tai 6 dat HHO02 dé dau tu nha & xa hdi theo du
4n riéng di dugc UBND thanh phd Ha Ngi chip thuén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan
Déng Da, thanh pho Ha Noi, Viét Nam

MAu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

5.13  Tai san thué thu nhip hoin lai

Dai han

30/6/2023
VND

01/01/2023
VND

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai lién quan dén
khoan chénh léch tam thai duoc khiu trir

Téng

5.14 Phai tra ngudi ban ngin han

Ngin han

Coéng ty Cb phin Diu trr va

Xéy dung S6 4.2

Cong ty TNHH X4y dung va phat
trién ha tang Anh Duong

Cong ty TNHH Boho Decor

Cong ty Cb phan Dau tur Bit dong
san Taseco

Cac dbi tugng khéc

Téng

Trong do:

Phdi tra cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

2.136.200.604

2.136.200.604

2.203.166.232

2.203.166.232

2.136.200.604

2.203.166.232

30/6/2023

Don vi tinh: VND

01/01/2023

Gia tri ghi s6

S6 c6 kha
ning tra ng

Gia trj ghi s6

S6 ¢6 kha
ning tra ng

154.150.085.947
4.532.908.022

642.477.181
6.668.980.002

142.305.720.742

154.150.085.947
4.532.908.022

642.477.181
6.668.980.002

142.305.720.742

315.209.341.724
6.734.306.014

6.667.562.127
19.058.588.833
51.240.000.000
231.508.884.750

315.209.341.724
6.734.306.014

6.667.562.127
19.058.588.833
51.240.000.000
231.508.884.750

154.150.085.947

154.150.085.947

315.209.341.724

315.209.341.724

7.295.076.542

5.15 Nguwéi mua ng tién trudc ngin han

7.295.076.542

59.148.547.014

30/6/2023
VND

59.148.547.014

01/01/2023
VND

Tdng Céng ty Xay dung Ha Ngi - CTCP

Cong ty C6 phan Pau tr X4y dung & XNK Viét Nam
Cbng ty Thanh An 386-CT nang cép QLI-

Binh Pinh-Xi nghiép co gisi

Céc dbi tuong khac

Téng

12.680.037.126
15.467.340.786

6.538.455.070

3.484.860.858

12.680.037.126

15.467.340.786

6.538.455.070

3.459.416.244

38.170.693.840

38.145.249.226
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
Sb 243A Dé La Thanh, phudong Lang Thuong, quan

Miu sb B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

Ddng Pa, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

5.16  Thué va cac khoan phai ndp, phai thu Nha nudéc
Don vi tinh: VND
S6 phai ngp S6 da nép
01/01/2023 trong ky trong ky 30/6/2023
Phai nop 11.761.886.770 511.375.215 6.860.127.923 5.413.134.062
Thué gia trj gia tang 2.409.462.245 - 1.827.322.369 582.139.876
Thué thu nhip doanh nghiép 9.289.206.299 256.199.285 4.733.608.590 4.811.796.994
Thué thu nhép c4 nhén 61.134.237 106.496.605 150.517.639 17.113.203
Thué nha dét, tién thué dat - 146.895.247 146.895.247 -
PhJ, de A e Kliadn 2.083.989 1.784.078 1.784.078 2.083.989
phai ndp khéc
Phai thu 4.954.868 2.000.000 8.531.609 11.486.477
Thué nha dét, tién thué dét 2.954.868 - 8.531.609 11.486.477
Céc loai thué khac 2.000.000 2.000.000 -
5.17  Chi phi phai tra ngin han
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 14.851.940.018 4.435.884.362
Trich trude chi phi céng trinh 14.190.571.921 4.192.556.027
Chi phi phai tra khac 661.368.097 243.328.335
Téng 14.851.940.018 4.435.884.362
5.18 Doanh thu chwa thye hién ngin han va dai han
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 6.787.152.515 6.742.285.227
Doanh thu cho thué van phong 6.787.152.515 6.742.285.227
Dai han 130.582.968.750 133.931.250.000
Doanh thu cho thué vian phong 130.582.968.750 133.931.250.000
Tong 137.370.121.265 140.673.535.227
Trong do:
Doanh thu chwa thuc hién voi cdc bén lién quan 137.370.121.265 140.673.535.227

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
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Miu sb B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
Sé{ 243A D¢ La Thanh, phuong Lang Thuong, quéan
Dong Pa, thanh ph6 Ha N6i, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2023

5.19  Phai tra khac

30/6/2023 01/01/2023

VND VND

Ngin han 39.799.870.168 40.585.406.704

Kinh phi céng doan 567.057.331 493.547.331

Béo hiém x3 hoi 70.468.230 -

Nhan ky qu¥, ky cuoc ngin han 1.573.506.848 1.740.802.502
Béo hiém y té 12.435.570

Béo hiém thit nghiép 5.526.920 -

Céc khoan phai tra, phai ndp khac 37.570.875.269 38.351.056.871

652.348.304 652.348.304

C6 tire phdi tra

Nhdén gép vén hop tdc kinh doanh (1)

21.343.850.949
10.127.590.727

21.315.205.749
10.127.590.727

Céng ty cé phan Thanh Cong E&C (2)

Thit lao HDQT va BKS 1.302.900.000 1.295.700.000
Phai tra phai nop khdc 4.144.185.289 4.960.212.091
Dai han ' | 148.752.000 148.752.250
Phai tra dai han khac 148.752.000 148.752.250
Tong 39.948.622.168 40.734.158.954 -
Trong do:

(1): Hop ddng Hop tac dau tu s6 1012/2011/HDHTDT/ICON4 - NHS Du 4n Nhom nha & béng Nam duong

Lang Ha - Thanh Xuén kéo dai ngay 10/12/2011 gitra Cong ty Chd phan Pau tr va Xéy dung s6 4 va Cong ty
Co phan Pau tu Xay dung NHS; Ty 1¢ gop: Cong ty C& phan Pau tu va Xay dung s6 4 g6p 70%, Congty -

Cb phan Piu tu Xay dung NHS gép 30%; Ty 1é phan chia: Theo ty 1é vén gop.

- Do: v6i san phdm c6 thé phén chia duoc thi hai bén s& phén chia theo ty 18 va quy dinh chi tiét tai phu luc
vé viéc phan chia phan nha & cao tang va dét & thap tang:

- Déi voi san pham khong thé phéan chia dugc thi 2 bén théng nhét 13 ¢6 2 phuong 4n phéan chia nhu sau:
+ Phuong 4n 1: Hai bén théng nhat sé chuyén nhuong cho nhau theo gia thoa thuén;

+ Phuong an 2: Néu khong chuyén nhugng cho nhau thi 2 bén s& cung dau tu, kinh doanh hogc chuyén
nhuong cho bén thir 3. Loi nhuén thu dugc sé phan chia theo ty 1€ vén gép thuc té.

(2): La sé tién phai tra Céong ty Cb phan Thanh Céng E&C tién thanh todn thira khi thue hién Hop dong
chuyén nhuong toan bd du an TH ho’p van phong, can hé ban va cho thué tai s6 343-345 Boi Cén, Lleu Giai,
Ba Dinh, Ha Néi ngay 12/7/2014 giira Cong ty Cd phan Dau tr va Xay dung s6 4 va Céng ty Cb phin
Thanh Céng E&C.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘MAu sb B 09a - DN
S& 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quin Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Déng Da, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan 6 thang ket thic ngay 30/6/2023

5.20 Vay va ng tai chinh ng:'in han (Tiép theo)

(1): Hop dbdng tin dung han mirc s6 01/2022/913/HDTD  ngay 16/9/2022 gita Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh S& Giao dich 1 va Céng ty C6 phan Pau tu va Xéy dung s6 4. Han mure cép tin dung;:
250.000.000.000 dong, trong d6 du no, du L/C va bao lanh thanh todn tai moi thai diém tdi da khong qua
100.000.000.000 ddng. Muc dich: bb sung vén luu dng, bao lanh, mo L/C phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh cua doanh nghiép. Thoi han cap han mic: Ké tir ngay ky hop déng tin dung han mic dén hét ngay
31/8/2023. Lai suat: duogc quy dinh xac dinh theo timg hop ddng cu thé theo ché d6 1ai sudt ciia ngn hang trong
tung thoi ky, Bién phap bao dam: Theo céc thoa thudn veé bién phap bao dam duoc ghi nhén va thuc hién theo cac
Hop ddng cam cd/thé chdp/bao lanh/ky quy duoc giao két giira 2 bén.

(2): Hop ddng tin dung s6 02/2022/913/HDTDTM ngay 12/08/2022 gitra Cong ty C phin Pau tu va Xay
dung so 4 va Ngéan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam. S tién vay: 751.363.636 dong. Muc dich
vay: Thanh toan mét phan gia tri phuong an dau tu mua xe Oto Fotuner K 2022 model IMP GUNI165L-
SUTSXU. Ky han vay: 36 thang. Lai suét: 8%/nim dugc ap dung dén hét ngay 30/6/2023, sau do tha n01 va
duge didu chinh dinh ky 6 thang/lin. Bién phap bao dam: Thé chip tai san hinh thanh tir vbn vay va vén tu
c6 cua phuong 4n dau tur 14 xe Oto Fortuner K 2022 model IMP GUN165L-SUTSXU.

(3): Hop déng tin dung s6 01/2022/913/HDTDTM ngay 05/4/2022 gita Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhénh S& Giao dich 1 va Céng ty C6 phin Pau tu va X4y dung sb 4; S6 tién vay: 9.250.000.000
dong; Muc dich vay: cho vay céc chi phi hop ly dé thuc hién du an cai tao, sira chira toa nha Icon4 Tower; Thoi
gian vay t6i da 60 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién theo hop dong nay; Lai suat cho vay tha ndi, diéu chinh 06
thang/lan va dugc xac dinh vao ngay lam viéc dau tién thang 1 va thang 7 hang nam. Bién phap bao dam: Thé

chép cac tai sin la cc san vin phong thude toa nha Icond tai s6 243A La Thanh, phuéng Lang Thuong, Déng
Pa, Ha theo céc thoa thuén vé bién phap bao dam duoc giao két giita 2 bén.

521  Vén diu tir cia chii sé hiru

a. Bién déng von chi s& hiru
Vén dau tr Thing dr  Loi nhuin sau thué

cua chu s& hiru von cb phén chwra phén phéi Téng
Sé dur tai 01/01/2022 320.000.000.000 38.745.329.455 28.799.678.164  387.545.007.619
Tang von 320.000.000.000 - - 320.000.000.000
Phi tu van tang vn - (324.600.000) - (324.600.000)
L4i trong ndm trudc - - 15.528.668.416 15.528.668.416
Thu lao HPQT va BKS - - (108.000.000) (108.000.000)
Thudng Ban diéu hanh - - (375.000.000) (375.000.000)
S6 dur tai 31/12/2022 640.000.000.000  38.420.729.455 43.845.346.580  722.266.076.035
S dur tai 01/01/2023 640.000.000.000 38.420.729.455 43.845.346.580  722.266.076.035
L i trong ky nay - - 3.773.515.833 3.773.515.833
S6 dur tai 30/6/2023 640.000.000.000 38.420.729.455 47.618.862.413  726.039.591.868
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quén
Déng Pa, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2023
5.21 Vén diu tur ciia chi sé hiru (Tlep theo)

b. Chi tiét vén dau tur cita chii s& hiru

30/6/2023
VND

01/01/2023
VND

Céng ty Cb phan Pau tu Bit dong sian Taseco
Poan Thi Phuong Thao

464.000.000.000
128.000.000.000

464.000.000.000
128.000.000.000

Vén gop cuia doi twong khac 48.000.000.000 48.000.000.000
Téng 640.000.000.000 640.000.000.000
c. Cic giao dich vé von véi chii sé hiru va phén phdi ¢ tirc, chia loi nhuén

Cho ky ké toan

Cho ky ké to4n

két thic két thiic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
Vén diu tr cia chii sé hiru
Vén gop tai dau ky 640.000.000.000 320.000.000.000
Vén gop ting trong ky - -
Vén gop tai cudi ky 640.000.000.000 320.000.000.000
d. Cé phiéu .
30/6/2023 01/01/2023
Cb phiéu Cb phiéu
S6 lwong c6 phiéu ding ky phat hanh 64.000.000 64.000.000
S6 lwong ¢6 phiéu 33 bén ra cong chiing 64.000.000 64.000.000
C4 phiéu phé théng 64.000.000 64.000.000
S6 lwgmg co phiéu dang lru hanh 64.000.000 64.000.000
Cb phiéu phd thong 64.000.000 64.000.000
Meénh gia c6 phiéu dang luu hanh (ddng/C phiéu) 10.000 10.000
6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
6.1 Doanh thu thuin bén hang va cung cip dich vu
Cho ky ké toan Cho ky ké todn
két thiic két thic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
Doanh thu kinh doanh bét déng san 3.348.281.250 12.366.084.886
Doanh thu cung cép dich vu 30.062.464.725 28.298.558.887

Doanh thu hoat dong xdy dung
Téng
Trong do:

Doanh thu voi cdc bén lién quan:
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
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147.731.920.906

10.236.964.220

181.142.666.881

50.901.607.993

144.135.865.196

9.926.981.459
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quin

Déng Pa, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ke toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2023

6.2 Gia von hang ban

Gia vbn kinh doanh bat dong san
Gia vén dich vu di cung cép
Gié vén hoat dong xay dung

Tong

6.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
C4 tire, loi nhudn duoc chia

Téng
Trong do:

Doanh thu tai chinh véi cdc bén lién quan:

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
6.4  Chi phi hoat dong tai chinh

L3i tién vay

L6 thanh 1y khoan dau tu

Tong

6.5 Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi dd dung vin phong
Chi phi khdu hao TSCD

Thué phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Téng

29

Cho ky ké todn Cho ky ké tosn
két thiic két thiic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
2.711.889.024 6.366.746.364
25.938.623.435 16.497.202.274
137.519.202.600 11.494.273.901
166.169.715.059 34.358.222.539
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
két thiic két thiic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
1.924.578.945 252.991.803
2.550.000.000 -
4.474.578.945 252.991.803
2.550.000.000 83.178.084
Cho ky ké toan Cho ky ké ton
két thiic két thic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
2.270.220.566 876.584.286
4.500.000.000 -
6.770.220.566 876.584.286
Cho ky ké toan Cho ky ké todn
két thic két thiic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
8.532.711.501 7.024.850.442
4.801.667.013 3.941.700.147
149.016.714 17.605.479
1.088.462.520 1.006.220.317
222.380.901 341.904.032
1.186.193.026 974.940.634
1.084.991.327 742.479.833
8.532.711.501 7.024.850.442
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A D¢ La Thanh, phuong Lang Thuong, quén
Déng Pa, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

MAu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2023
6.6 Thu nhip khac/Chi phi khac

Thu nhip khac

Thu thanh Iy tai san ¢ dinh hitu hinh
Thanh ly cong cu dung cu

Thu phat hop déng

Thu nhép khac

T(:)ng

Chi phi khac

Phat thué va cham ndp

Gia tri con lai, chi phi tir thanh ly tai san
Gia tri con lai cua cdng cu dung cu thanh ly
Chi phi khéng dugrc trir

Chi phi khac

Téng .

Thu nhap khac/chi phi khac (thuin)
Trong do:

Thu nhdp khdc véi cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.7 Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Téng loi nhuén ké todn trudc thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tang

- Phat thué va cham ngp

- Chi phi khéng hop 1é

Cac khoan diéu chinh giam

Téng loi nhuin ké toan tinh thué TNDN

Thué suat thué TNDN

Chi phi thué thu nthip doanh nghiép

Giam trir thué TNDN da ndp d6i v6i doanh thu bt dong san
thu tién 1 lan

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

30

Cho ky ké todn

Cho ky ké toan

két thic két thic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND

2 636.363.637

4.545.455 1.254.777.816

. 217.034.000

676.418 282.225.579
5.221.873 2.390.401.032
784.078 5.301.330

- 26.684.861

E 1.058.218.903

. 471.243.444

52.355.749 36.301.000
53.139.827 1.597.749.538
(47.917.954) 792.651.494
. 1.433.835.998

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
két thic két thic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
4.096.680.746 9.687.594.023
69.143.817 476.544.774
784.078
68.359.739 476.544.774

2.550.000.000
1.615.824.563
20%
323.164.913

(66.965.628)

10.164.138.797
20%
2.032.827.759

(66.965.628)

256.199.285

1.965.862.131




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quan
Déng Da, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2023

6.8 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phét sinh tir cac

khoén chénh léch tam thoi phai chiu thué

Téng

6.9  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Téng

31

Cho ky ké toan Cho ky ké ton
két thiic két thic

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
66.965.628 66.965.628
66.965.628 66.965.628

Cho ky ké toan

Cho ky ké todn

Kkét thiic két thiic

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND

- 835.392.943

4.801.667.013
9.758.138.798
157.503.966.224
1.693.193.969

4.075.008.420
8.676.129.545
25.245.979.707
1.254.134.534

173.756.966.004

40.086.645.149
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Maiu sb6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
Sé 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quin

Déng Da, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2023

7. THONG TIN KHAC
7.1 Théng tin vé cac bén lién quan

Danh sach céac bén lién quan:

Bén lién quan

Méi quan h¢

Cong ty C6 phan Tép doan Taseco

Céng ty me tdi cao

Cong ty C6 phin Déu tu Bat dong san Taseco Cong ty me

Cong ty Cb phan Dau tu bat dong sin Phi My Cung Céng ty me
Céng ty ¢b phén quan ly bat dong san qubc té Cung Céng ty me
Céng ty C6 phin Pau tu du lich sinh thai quéc té Clng Cong ty me
Céng ty C6 phan Dau tu Taseco Invest Cung Céng ty me
Cong ty Co phin Alacarte Ha Long Cung Céng ty me
Cong ty C6 phan Pau tu va dich vu Yén Binh Ciing Cong ty me
Céng ty C6 phan Pau tu TAH Cung Cong ty me
Céng ty C6 phin Pau tu xay dung IKCONS Cong ty con

Céng ty cd phan bao bi Viét Nam Cong ty con

Céng ty C6 phan Bt dong san Hang khéng Thing Long - Taseco Céng ty cung Tép doan
Céng ty Ch phan Dich vu hang khéng Taseco Cong ty cung Tép doan
Céng ty Co phén Dich vu hang khong Taseco Da Nang Cong ty cung Tap doan
Céng ty Cb phin Dich vu hang khéng Taseco Sai Gon Cong ty ciing Tap doan
Cong ty TNHH MTV Taseco Ceanview Da Ning Cong ty cung Tép doan
Céng ty Cb phin Dau tur truyén thong Taseco Cong ty cung Tép doan
Cong ty cb phan sut an hing khng Viét Nam Cong ty cung Tép doan
Céng ty c6 phan khai thic nha ga quéc té Da Néng Cong ty ciing Tap doan
Céng ty TNHH hang mién thué Jalux Taseco Cong ty cung Tép doan
Céng ty C6 phan Dich vu hang khéng Taseco Phu Quéc Cong ty cung Tép doan
Céng ty C& phan Dich vu Ha Linh Cong ty cung Tap doan
Céng ty C& phan Dich vu Hang héa Hang khong Viét Nam Cong ty li€n quan
Céng ty C4 phin Pau tu - Xay dung Tay Ha Cong ty lién quan
Cong ty Cb phin Giao nhin hang khéng AAL Cong ty lién quan

Céng ty C6 phan Diu tr Bt dong san Trang An
Céng ty Cb phan Tam nhin H6 Tay

Cong ty C6 phan Pau tur va X4y dung TDH Ha Néi
Cong ty Cb phan Piu tr va Xy dung s64.2

Céc thanh vién Héi df")ng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc,

ngudi quan 1y khdc va céc ca nhén thén cin trong gia dinh
cua cic thanh vién nay
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Cong ty lién quan
Cong ty lién quan

Cong ty lién quan
Cong ty lién két
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Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
Sé{ 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan
Dong Pa, thanh pho Ha Ndi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho k¥ ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2023

7.1 Théng tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

Trong ky, Cong ty ¢6 cac giao dich sau vé&i cac bén lién quan:

Cong ty c6 cac giao dich sau véi céc bén lién quan:

Cic giao dich véi nhan sy cha chét

Cho ky ké toin

Cho ky ké todn

két thic két thiic

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022

Bén lién quan Tinh chit giao dich VND VND
Hoi dong Quan tri,

Bian Kiem sodt, Ban Luong va thi lao 824.592.308 585.276.472

Téng giam dbc va Ké
toan trudng

Chi tiét nhur sau:

Cho ky ké toin

Cho ky ké toan

két thiic két thiie
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
Ho va tén Chirc danh VND VND
Thi lao thanh vién Hoi dong Quin tri 102.000.000 102.000.000
Ong Do Tién Duong  Chi tich HDQT 30.000.000 24.000.000
A . Chi tich HDQT
Ong Nguyén Thanh Son (Mién nhiém ngly 09/4/2022) . 15.000.000
Ong Nguyén Dirc Ha Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Ba Cao Thi Lan Huong  Thanh vién 18.000.000 18.000.000
i S Thanh vién
Ong D3 Viét Thanh (Midn nhiém ngay 09/4/2022) . 9.000.000
Ong Nguyén Dirc Lai Thanh vién 18.000.000 9.000.000
Ong Piang Huy Khoi Thénh vién 18.000.000 9.000.000
Thu lao thanh vién Ban Kiém soat 42.000.000 42.000.000
Ba Trén Thi Loan Truéng BKS 18.000.000 18.000.000
Ba Vii Thi Khanh Ha Thanh vién BKS 12.000.000 12.000.000
Ong P& L& Nam Thanh vién BKS 12.000.000 12.000.000
Tién luong ciia Ban Tong gidm déc va ngudi quan ly khéc 680.592.308 441.276.472
Ong Nguyén Dirc Lai Téng Giam déc 315.935.000 138.608.333
. « Chu tich HDQT ‘
&n Thanh S " . .987.500
Ong Neuyen Thanh S0 o vz hiem ngdy 09/4/2002) 97.987.50
. . Téng Giam déc
Ong Nguyén Birc Ha (MiZn nhiém ngay 09/4/2022) - 60.013.411
Ong Nguyén Song Hi ~ Pho Tdng gidm dbc 253.340.000 5
. K,( . 2
YiS Phiam ThiKid Trang: o uiaing - 111.317.308 96.550.000
Nguoi cong bo thong tin
Ong Ngb Sy buc Ké toan trudng (Mién nhiém ngay 09/4/2022) = 48.117.228
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S5 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén
Déng Pa, thanh phd Ha Ni, Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta B6é Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan 6 thang ket thuc ngay 30/6/2023

71 Théng tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich véi cac bén lién quan

Cho ky ké ton Cho ky ké toin
két thiic két thic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
Bén lién quan Moi quan hé Tinh chit VND VND
Bin hang 144.135.865.196 9.926.981.459
Céng ty C5 phin Tap doin Taseco Cong ty me tdi cao  Thi cong - 711.942.877
Cong ty C6 phn quén Iy bt dong sn oy o0 canotyme  Phidich v 239.876.133 122.262.433
quoéc té
. e " Doanh thu i
Cong ty cd phan xdy dung IKCONS  Cong ty con bt dbrig s4n - 9.017.803.636
Phi dich vu 241.099.125 74.972.513
Céng ty Co phan Dav tw Bat dong san o 10 me Thi cong 143.654.889.938 2
Taseco
Mua hang 21.763.500.937 2.427.248.161
Céng ty C& phin Tap doan Taseco ti?’;i;y e Thué xe 381.818.184 63.636.364
Cong ty C4 phan quan ly ) R i
Lo R Cung Céng ty me  Phi dich vu 3.431.041.714 2.357.500.686
bat dong san quoc té
Cong ty I NH‘H I\LITV Taseco Cf)ng ty cung Mua dich vu i 6111111
Oceanview Pa Nang tip doan
. TN Cong ty cung ;
Cong ty C6 phan Alacarte Ha Long il Mua dich vu 75.561.364 -
tdp doan
Céng ty C6 phin X4y dung Ikcons ~ Cong ty con Thi céng 17.875.079.675 .
Thu nhép khic - 1.433.835.998
Cong ty cb phén xdy dung IKCONS  Cong ty con Thanh ly 6 t6 - 181.818.182
Thanh Iy
. 3 1.252.017.816
ndi that
Cho vay - 10.000.000.000
Céng ty C6 phin Tap doan Taseco S:“i;y me Cho vay . 10.000.000.000
Thu hdi gbe cho vay - 20.000.000.000
3 .8 Co Thu héi
Céng ty Cé phan Tap doan Taseco Fretyme Pt - 10.000.000.000
to1 cao goc vay
a A A b Blt ~ - . i
Céng ty Cophan Dautw Batdongsin (o, (0 tyme  Thu héi ghe vay - 10.000.000.000
Pha My
Doanh thu tai chinh 2.550.000.000 83.178.084
5, rE s n C6 tirc
Céng ty C6 phan Xay dung IKCONS  Céng ty con T 2.550.000.000 -
Céng ty Cb phin Tap doan Taseco f;“cga‘g e Lii cho vay - 32.849.316
Co:’]g t{/ Co phan Dau tu Bat dong san GingCingwms  Lifdsvay ) 50.328.768
Pha My
Cic giao dich vé von va ¢ tirc v6i Cong ty con
Céng ty Cb phin Xay dung IKCONS  Céng ty con Gép von & 51.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
86' 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quén
Ddng Pa, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Miu sé B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2023

Tl Théng tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

So du véi cac bén lién quan

30/6/2023 01/01/2023
Bén lién quan M&bi quan hé Tinh chit VND VND
Phai thu khich hang 175.973.424.910  147.943.402.631
g:;‘ei :)y Cophiin BAC U BabAOnERan oo e Thi céng 175.973.424.910  147.780.443 445
Congty Cophan QWAL BatAONE oo mmiowng  Phtdich i i 160.477.791
san Quéc té ‘
Céng ty C6 phan Xay dung IKCONS ~ Céng ty con Phi dich vu - 2.481.395
Tra trude cho nguoi ban 3.604.766.798 4.521.346.864
Céng ty Co phan Xay dung IKCONS  Céng ty con Thi cong 3.604.766.798 4.521.346.804
Phai thu khic 2.550.000.000 g
Cong ty C6 phan X4y dung IKCONS ~ Céng ty con Cb tirc 2.550.000.000 :
Phai trad ngudi bin 7.295.076.542 59.148.547.014
Céng ty Cb phan DT &XD s6 4.2 Cong ty lién két ~ Mua hang 4.532.908.022 6.734.306.014

" 2 A \ B A dr\
Conpy Co phin Quan Y BREOONE. oo pnvtpmn  Oomiadiane 2.259.051.020 1.174.241.000
san Qudc té
. A A A £ - » Nh. h A

Céng ty C6 phan Pau tu Bat déng san B an ¢ u;yen; ) 51.240.000.000
Taseco nhuong c6 phan
Céng ty Co phén Alacarte Ha Long Cing Céngtyme  Mua dich vu 83.117.500 -
Céng ty Cb phan Tép doan Taseco  Céng ty me tdi cao  Mua dich vu 420.000.000 .

137.370.121.265 140.673.535.227

Doanh thu chura thue hién
Céng ty me Thué vin phong

Py . 137.370.121.265
01 cao dai han

Céng ty Cd phan Tap doan Taseco 140.673.535.227

7.2 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh trén Bang Can ddi knjf' toan riéng gilta nién do va cac thuyét minh lién quan la sb liéu Bao
cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh ket thac ngay 31/12/2022 da dugc kiem toan bgi Cong ty TNHH Kiém
toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc t& INPACT.

Thong tin so sanh trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng gifra nién do, Béo cdo Luu chuyén tién

té riéng giita nién 4o va cac thuyet minh lién quan 4 s6 liéu cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2022 da dugc

so4t xét boi Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT.
Ha Noi, ngay 26 thang 8 nam 2023
//Tﬁng Q\iém doc

Ngudi lap biéu Ké toan truwéng

W iy coH
W RN [

Pham Thi Kiéu Trang

Bui Thi Kim Van Nguyén Pirc Lai
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