
CONG TV CP DAU TU' PHAT TRIEN 
sAi GON CO.OP 

Mu s6 O1-AIHNX 

CQNG I-IOA xA HO! CHU N4HIA VIT NAM 

DIc Ip  - Ty' do - H3Ih phüc 

      

S:  462'  /2023/CV-SCID Thànhph6H ChIMinh, ngày 30 thang & näm 2023 

V/v Cong b thông tin djnh kS'  BCTC 

CONG BO THÔNG TIN D!NH  K BAO CÁO TAI 

KInh g1r1: So Giao dch Chüng khoán Ha Ni 

HINH 

Thrc hin quy djnh ti khoán 3 Diki 14 Thông tu s 96/2020/TT-BT I ngày 16/11/2020 
cüa Bô Tài chInh huOng d.n cong bô thông tin trên thj tnthng chüng khoán Cong ty Co phân 
Dâu tu Phát triên Sài Gôn Co.op thiic hin cong bô thông tin báo cáo tài chI (BCTC) ban niên 
nám 2023 dà soát xét vOi SO Giao djch Chimg khoán Ha Ni nhu sau: 

1. Têntôchirc: 

- Ma chirng khoán: SID 

- Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Phm NgU Lao, Qun 1, TP.HCM 

Din thoi: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

Email: qhcd@scid-j  sc.com Website: www.scid.vn  

2. Ni dung thông tin cong b6: 

BCTC bàn niên näm 2023: 

0 BCTC riêng (t chirc dàng k' giao djch không có cong ty con va dan vj k toán 
cap trén có dan vj tric thuc); 

IJ BCTC hçip nht (t chixc dang k' giao djch có cong ty con); 

El BCTC tng hcxp (t chüc däng k' giao djch có dan vj k toán , c thuc to chüc 
bô may kê toán riêng). 

Các truOng hc'p thuc din phái giài trInh nguyen nhân: 

T chi'rc kim toán dua ra ' kin khOng phài là ' kin chAp nhn toàn phAn di 
vOi BCTC (dôi vOi BCTC duçic kiêm toán nàm 2022): 

DCó DKhông 

Van bàn giãi trInh trong trithng hçp tIch có: 

DCó DKhOng 

+ Lçii nhu,n sau thu trong k ,  báo cáo có str chênh lêch trtthc và sau kiêmtoán tü 
5% trO len, chuyên ttr l sang läi ho.c nguccc 1a  (dôi vOi BCTC duac kiêm toán 
nAm 2022): 

DCó DKhOng 

Van bàn giái trInh trong trtthng hgp tich có: 

DCó DKhông 
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Nol nhân: 

- Nhix trên; 
- Ltru: VT, PLQHDN (02). 

+ Lqi nhu.n sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo kt qua kinh doanh cüa kS' 
báo cáo thay dôi ti 10% trâ len so vOi báo cáo cüng k' nAm tfuac: 

IZ1Có LlKhông 

Van ban giái trmnh trong tnthng hqp tjch có: 

ICó DKhông 

+ Lcyi nhun sau thu trong kS'  báo cáo bj 1, chuyM tr lãi a báo cáo cüng kS'  nãm 
tnxac sang 1 & k' nay hoc nguçic lai: 

DCó tKhông 

Van ban giãi trInh trong truOng hvp  tIch có: 

ECó 

Thông tin nay dã duçic cong bô trên trang thông tin din tü cüa Cng ty vào ngày: 
30/8/2023 tai  &r&ng dn: https://scid.vnlquan-he-co-dong/ (rniic: Báo cáo i chInh). 

Tài 1iu din!, kern: 

- BCTC ban niên riêng và hçip nht nàm 2023 dA soát xét; 

- Van ban giâi trInh Lqi nhun sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo t qua kinh doanh 
cüa k' báo cáo thay dOi tr 10% tr& len so vâi báo cáo cüng kS'  näm truóc. 

D Không 
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CONG TY CP DAU TII PHAT TRIEN CQNG HOA XA HQI CHU NGHA VIT NAM 
SAl GON CO.OP Dc 1p - Tir do - Hnh phüc 

S:  464  /2023/CV-SCID 

V/v Cong bó thông tin djnh kS' 
Thành pM H GhI Minh, ngày  30  tháng ô nám 2023 

CONG BO THONG TIN TREN CONG THÔNG TIN DI TIY CUA 
Uv BAN CH1J'NG KHOAN NHA NIfl1C vA Si GOCK I A NQI 

Kinhgüi: 

- Uy ban Chirng khoán Nhà nuOc; 

- So' Giao dch Chüng khoán Ha Ni. 

Ten Cong ty: Cong ty C phn Du tu Phát trin Sài Gôn Co.op 

Ma chüng khoán: SID 

Trii sâ chInh: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phthng Phtm Ngü Lao, Qu n 1, TP.HCM 

Din thoai: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

Email: qhcdscid-jsc.com  

Nguài thic hin cong b thông tin: Ong Phm Trung Kiên 

Chirc v11: Tng Giám d&, Nguâi di din theo pháp lut cüa COng ty 

Loi thông tin cong b: t1 Dinh kS' 0 Bt thithng 0 I heo yeu cAu 

Ni dung thông tin cong b& Báo cáo tài chInh riêng ban niên näm 2023 dâ 'oat xét. 

Chüng tôi cüng dA cOng b thông tin báo cáo nay tren trang thông tin din ' cüa Cong ty: 
www.scid.vn. 

Chüng tOi xin cam kt các thông tin cong b trên day là di'mg sr that và hoàn toàn chju 
trách nhim tnràc pháp lu.t ye nOi  dung các thông tin dà cong bô. 

Ncvi nhmn: 
- Nhtr trên; 
- Website (d CBTT); 
- Luu: VT, PLQHDN (02). 
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Noi nhln: 
- Nhu trên; 
- Website (d CBTT); 
- Lixu: VT, PLQHDN (02). 

GIAM DOC4— 

upi unicr 

'SAIGONCO 

Pham Trung Kiên 

CONG HOA XA HQL CHU NHA VIT NAM 
Dc 1p - Tiy do - Hih phñc 

Thành phd FM Chi Minh, ngày 30 tháng ô nãm 2023 

CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN 
SAl GON CO.OP 

S:  460  /2023/CV-SCID 
V/v Giái trInh thay d6i LNST 

ti BCTC riCng ban nin nam 2023 

Kinh gui: 

- Uy ban Chiing khoán Nhà ntrâc; 

- Sâ Giao djch Chrng khoán Ha NOi. 

Can th Thông tw 96/2020t17BTC ngày 16/11/2020 hwông dn cong bd thông tin trén thi trtthng 
chng khoán; 

Can cz Báo cáo tài chInh riêng ban niên nám 2023 W soát xét cia Cong ty Cd phdn Ddu iw 
Phát trin Sài Gôn Co.op. 

Cong ty C phn Du tt.r Phát trin Sài GOn Co.op (SCID) xin gih iOn chào trâ41 trQng dn Uy ban 
Chrng khoán Nba rn.rôc và SOn Giao dch Chüng khoán Ha Ni. 

Can cir kt qua hoat  dng kinh doanh 6 tháng du nám 2023, SCID xin giái trinh thay di cüa 
chi tiêu Li nhun sau thuê thu nhâp doanh nghip tai  Báo cáo tài chinh riêng blán  niên näm 2023 
d soát xét so vOni cing kS'  nàm trithc nhu sau: I 

Chi tiêu Ban niên 
näm 2023 

Ban niên 
nAm 2022 

Thay dôi 

Lgi nhun sau thu TNDN (dng) 91.081.912.304 39.064.246.514 133,16% 

So vOni cUng ks', Lan nhun sau thu thu nhp doanh nghip ban niên nãn 2023 cüa SCID 
täng/giám 52.0 17.665.790 dông (tircmg drnmg tang 133,16%). Nguyen nhân chü eu là do: 

Tng doanh thu trong k'täng 60.246.738.616 dng nên Lqi nhun sau tF1u thu nhp doanh 
nghip tAng tucing lrng là 60.246.738.6 16 dông. Trong do chü yêu [a do cô tüc, igi nhun 
phan phôi tr các cong ty con, cong ty lien két, cô phiu tang 5 1.770.266.258 dOng và Iäi 
tiên gri cO k' han  tang 7.075.743.062 dong. 

Tng chi phi trong kS'  tang 8.003.191.590dng nên Lqi nhun sau thu thu nhp doanh 
nghip giám ttranng frng là 8.003.191.590 dông. Trong do chU yêu là do chi phi trich 1p  dr 
phong dâu tix vào cong ty lien kët tang 4.662.345.268 dông. 

ChiphI thud thu nhtp doanh nghip hoàn lai tang 225.88 1.236 dng iên Lqi nhun sau 
thuê thu nhp doanh nghip giám tucmg üng là 225.88 1.236 dng. 

Chimg tÔi xin cam k& các thông tin giái trinh trên day là diing sr that và hoàn toàn chu trách nhim 
truOnc pháp lut ye nOi dung các thông tin dâ giái trInh. 

Trân tr9ng./. 
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CONG TV cö PHAN DAU TU PHAT TRIN SAl CON co.oi' 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tng Giáni dc Cong ty C phn Du tix Phát trin Sal Gôn Co.op (sau day gçi tht là "Cong ty") trinh 
bay báo cáo cüa minh cüng vâi Báo cáo tài chinh gifla niên d 6 thang dau cüa näm tài chInh kêt thüc ngày 
31 tháng 12 näm 2023. 

Khái quátvê Cong ty 
Cong ty Co phân Dâu tic Phát triên Sài GOn Co.op hoat dng theo Giy chüng nMn  dang k' doanh nghip so 
0304921066, dang k lan dâu ngày 04 thang 4 nãm 2007 và dang k' thay dôi lan thá 13 ngày 08 tháng 12 
nãm 2022 do Sâ Ké hoach và Du tic TP. Ho ChI Minh cap. 

Trisrhotdng: - 
• Dja chi : So 199-205 Nguyen Thai HQC, Phii?mg Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 

• Diênthoai :+84(028)3836 0143 

• Fax : +84 (028) 3822 5457 

Hot dng kinh doanh cia Cong ty là: 

• Hoat dng tic vn quãn l (tth tic vn tài chinh, k toán, pháp lut); 

• Hoàn thin cong trjnh xây dirng; 
• Quàng cáo; 
• Nghiên thu thj truOng và thäm dO du lun; 
• T chirc gi6i thiu và xCic tin thtxang mai (không thirc hin các hiéu (mg cháy, n; không s(r dung chit 

nO, chat cháy, hóa chat lam dao  ciii, dung ci thirc hin các chucmg trInh van ngh, sii kin, phim ãnh); 

• Mua ban lirong thirc, th%rc phm (thrc hin theo Quyt djnh s 64/2009/QD-IJBND ngày 3 1 thang 7 
nãrn 2009 cüa Uy ban nhân dan TP. H Chi Minh v phé duyt quy hoach kinh doành nông san, thi,rc 
pham trén dja bàn TP. Ho ChI Minh và Quyét djnh so 79/200?/QD-UBND ngày 17 tháng 10 nãm 2009 
cia Uy ban nhân dan TP. 1-10 ChI Minh ye s(ra dôi khoãn 2 diéu 1 quyêt djnh 64/2009/QD-UBND ngày 
31 tháng 7 nam 2009 cüa Uy ban nhân dan TP. HO Chi Minh). 

• Ban lé thiêt bj nghe nhIn trong các tha hang chuyên doanh; 
• Cung (mg va quán l ngun lao dng trong nirOc (trr cho thuê Lai  lao dng); 

• Hoat dng tic vn pháp l' (tnt tic vn tài chinh, k toán, pháp lut); 

• Tic vn xây drng; tim vnlp báo cáo, 1p dir an du tic; tim vn quán l' dij an; thAm tra thit k& dir toán 
cong trinh; tic van dâu thâu; thng thâu xây dvng;  boat dng tic van quán 1 chi phi dâi tic xay dirng cOng 
trinh; giám sat cong tac lap dt phân din và thiêt bj din cOng trInh thrOng day và tram biên áp; thiêt kê 
din cong trinh thrOng day và tram; thiêt ké co din côn trinh xây di,mng; giám sat Cong tác xây dmg và 
hoàn thin cong trinh dan di,ing — cong nghip; thiêt kê kiên trc cong trinh; thiêt kê ni — ngoai that 
cong trmnh; thiêt kê quy hoach xây drng; giám sat cOng tác lap dt h thông diu hOa khOng khI và thông 
giO, cong trinh dan dtng — cOng nghip; giám sat cong tác lap d.t phAn din và thiêt bj din cOng trInh 
dan diving — cOng nghip; khào sat dja hInh cong tninh xây dijng; kháo sat dja chat cOng trinh xây dimg; 

• Djch vii h trçY tng hcip; 
• V sinh chung nhà c(ra; 
• V sinh cong nghip và các cong trinh chuyén bit; 
• Djch viii chãm soc và duy tn cãnh quan; 

• Djch vii hành chinh van phOng t6ng hcrp; 
• Xâydimngnhàdô; 
• Xây dirng nba không d ô; 
• Xây dirng cong trInh c&p, thoát niróc; 
• Phád&; 
• Chun bj mt bang; 
• Hot dng xay dirng chuyen diing khác; 
• Xây dimng cong trInh thrOng b; 
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CONG TY cô PHAN DAU TLJ PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

• Thoát rnrâc và xCr 1 ntràc thai (không hoat dng tai  tri sà); 
• Xây dirng cong trmnh vin thông, thông tin lien lac; 
• Ban buôn vt lieu, thit bj lAp dt khác trong xây dirng; 
• Hoat dng mOi giOi thng mai,  tr vAn v môi trung; 
• Ban buôn nOng, lam san nguyen 1iu (tth g  tre, nira) và dng vt sng (không hot dng tai  trV sâ); 

• Ban buôn may moe, thit bj và phii tüng may khác; 
• Quàn 1)2 bAt dng san tren câ sâ phi hoc hcp dng. Kinh doanh môi giM bAt dng san, djnh giá bAt dng 

san va san giao djch bat dng san. Hoat dng quàn 1)2 nhà, chung cir; 
• San xuAt khác chra dirçxc phân vào dâu; 

• Hoat dng djch vv h trq khác lien quan dn 4n tãi; 
• LAp dt h thing cAp, thoát nithc, h thng sizi và diu hoà không khI; 

• Dai 1)2, môi gii, dAu giá hang hóa (không kinh doanh dAu gia); 
• Nhà hang và cac djch vii an u6ng phc vi luu dng; 
• Diu hành tua du lich; 
• LAp dt h thng din; 
• Kinh doanh bAt dng san. DAu tu xây drng, kinh doanh trung tam thucrng mi, cao c van phOng. Cho 

thuê kho bai; 
• Ban lé d din gia d%rng, gii.rmg, tü, bàn, gh và d ni thAt tucrng tir, den và b den din, d dng gia 

dInh khác chi.ra dtrcrc phân vào dau trong các cCra hang chuyên doanh; 
• Lap dt h thong xây drng khác; 
• Ch bin và bâo quán rau qua; 
• Xây dirng cOng trInh din; 
• Djch vi dt ch và các djch vi h trq lien quan dn quàng bá và t chirc tua du !jch. 

Hi d1ng quân trj và Ban diu hành, quãn 1 
Các thành vien Hi dOng quàn trj và Ban diu hành, quân 1)2 cüa Cong ty trong k' và cho den thxi diem 13p 

98/s 
- báo cáo nay bao gOm: 

)NGTY 
H5i dáng quãn trj IM HULl 
Hç và ten Chrc vi Ngày b nhim/tái b nhm NVATU 
Ong Vu Anh Khoa Chñ tich Bê nhim ngày 29 tháng 4 nãm 2022 

Ong Pham Trung Kiên Thành viên Tái b nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 

Ong Lé Tnr?mg SGn Thành viên Tái b nhim ngày 29 tháng 4 nãm 2022 

Ong Nguyn Ngçc ThAng Thành viên Tái b nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 

Ong Doàn TrAn Thai Duy Thành viên Bô nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 

Ban kilm soát 
Hçvâtên Chfrc viii Ngày b nhim/tái b nhim 
Ong Nguyn Phü Khánh Trtx&ng ban Tái b nhim ngày 29 tháng 4 nam 2022 
Ba Tnrang Phan Hoàng Thy Thành viên Bô nhim ngày 29 tháng 4 nam 2022 
Ong Nguyen Quáng Tjnh Thành vién Bô nhim ngày 29 tháng 4 nãm 2022 1210  

Ban Tong Giám dác G fl 

Hçvàtên Ch(rc vi NgàybO nhim/tái bô nhim • 'fAN 
4TTl 

Ong Pham Trung Kiên Tng Giám dôc Tái bô nhim ngày 01 tháng 01 nãm 2023 
Ong Pham Hoàng An Phó Tng Giám dOc Bô nhim ngày 15 tháng 12 nãm 2020 
Ong Doàn Trân Thai Duy PhO Tong Giám doe Bô nhim ngày 23 thang 9 näm 2021 

Dai din theo pháp lut 
Nguäi dai  din theo pháp lut ccia Cong ty trong Ic)> vâ cho den thii diem 1p  báo 
Trung Kien — Tong Giám doe (tái bô nhim ngày 01 tháng 01 näm 2023). 

cáo nay là Ong Pham 
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an Tng Giám 

CONG TV c5 PHAN DAU T( PHAT TRIE'N SAI GÔN co.o 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

Kiêm toán viên 
Cong ty TNH1 Kiém toán và Tu van A&C dA thrgc chi djnh soát xét Báo cáo tài chInh giüa niên d 6 tháng 
dâu cüa nãm tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 nãrn 2023 cüa Cong ty. 

Tráchnhim cüa Ban Tng Giám dc 
Ban Tong Giám doc chju trách nhim 1p Báo cáo tài chInh gia nién d phân ánh trung thrc va hp 1' tInh 
hInh tài chInh, két qua hoat dng kinh doanh và li.ru chuyn tiên t cia Cong ty trong ks'. Trong vic l.p Báo 
cáo tài chInh giüa niên d nay, Ban lông Giám dôc phâi: 
• Chn !ra các chInh sách k toán thIch hçrp va ap dvng các chInh sách nay mt cách nht quán; 

• Thrc hin các xét doán va các i.r&c tInh mt cách hop I và then  trng; 

• Nêu rO các chuân mrc k toán áp dvng  cho Cong ty có &rçlc tuân thCx hay khong và tht cà cac sai 1ch 
trong yêu dã thrqc trinh bay và giái thIch trong Báo cáo tài chInh giUa niOn d; 

• Lp Báo cáotài chmnh gi&a niên d trên cG si hoat dng lien tic trr tru&ng hcip không th cho rang 

Cong ty së tiép tiic hoat dng lien Wc; 
• Thit 1.p và thi,ic hin h thng kim soát ni b mt cách hu hiu nh&m han  ch rüi ro có sai sot trçng 

yéu do gian 1n hoc nhâm Ian trong vic 1p và inh bay Báo cáo tài chinh gifla niên d. 

Ban Tang Giám dc dam bâo các s k toán thIch hop dircic kin giC dy dü d phân ánh tinh hinh tài chfnh 

cCia Cong ty vài mCrc d chinh xac hop I tai  b.t k' thai diem nào và các so sách k toán tuân thu chê ct kê 
toán áp di,ing. Ban Tng Giám doc cüng chju trách nhim quán 1' các tái san cüa Cong ty vá do do dä thçrc 
hin các bin pháp thich hop dé ngan chn va phát hin các hành vi gian ln và các vi pham khác. 

Ban Tng Giám dc cam kt dã tuân thU các yêu cu nêu trên trong vic l.p Báo cáo tài chInh gita niOn d. 

Phê duyt Báo cáo tài chInh 
Ban Tong Giám dôc phê duyt Báo cáo tài chInh giüa niên d dInh kern. Báo cáo tái chmnh gifla niên d dã 

phán ánh trung thirc và hop l tInh hmnh tài chInh cUa Cong ty tai  thyi diem ngãy 30 tháng 6 nãm 2023, cUng 

nhir két qua hoat dng kinh doanh vâ tinh hmnh kru chuyên tiên t giüa niên d 6 tháng dâu näm cUa näm tài 
chinh kt thüc ngáy 31 tháng 12 nãm 2023, phü hop yen các chuân mirc kê toán Vit Narn, Ché d Ké toán 
doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 1 có lien quan den vic Ip va trInh bàyBáo cáo tài chInh 

giCra nién d. 

Ph3m Trung Kiên 
Tong GiIm dc 

Ngày 29 tháng 8 nãm 2023 
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áo cáo tài chInh 
ghip Vit Nam 
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bay Báo cáo tài 
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. bakertilLy 
Head Office : 02Truoeg Son St. Ward 2,Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84(028)35472972 kttv@a-c.com.vn  
Branch in Ha Not :40 Giang Vo St. Dong Ga Gist., Ha Not City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879 kttv.hn@a-c.com.vn  
Branch in Nha Trang : LotS kO1,StNo.1LeFtnngPtmngII ePtuocHdWar4 NhalrangOtyVietnari Tel: +84(0258)2465151 kttv.nt@a-c.com.vn  
Branch in Can Tho :I5-13VoNgoyenGiapSt,Cai RangDistCanTho City,Vietnam Tel:+84(0292)3764995 kttv.ct@a-c.com.vn wwwa-c.com.vn  
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BAO CÁO SOAT XET THÔNG TIN TAI CHINH GIU4 NIEN Q 

Kinh 2fri: CAC CO BONG, HQI BONG QUAN TR VA BAN TONG GIAM BOC 
CONG TY CO PHAN DAU TIt PHAT TRIEN sAl GON co.op 

Chüng tôi dA thirc hin cong vic soát xét Báo cáo tâi chInh gi0a niên dO kern theo cüa Cong ty C phn 
Dâu tu Phat trién Sài GOn Co.op (sau day gçi tAt là "Cong ty"), dl.rçVc 1p ngày 29 tháng 8 nAm 2023, tü 
trang 06 den trang 37, bao gôm Bang can dôi kll toán giüa niôn d ti ngày 30 thang 6 nAm 2023, Báo cáo 
két qua hoat dng kinh doanh giüa niên dO,  Báo cáo lim chuyên tin t giüa nien dO 6 thang dâu cila näm 
tài chinh ket thllc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 và Ban thuyêt minh Báo cáo tài chInh giUa niên dO. 

Tráchnhim ella Ban Giám dc 
Ban Tong Giám d6c Cong ty chju trach nhim ye 1p và trInh bay trung thrc và hçp l I 
gifla niOn dO ella Cong ty theo cac chuân mre ké toán Vit Nam, Che dO K toán doanh 
và các quy djnh pháp 1' cO lien quan den vic 1p vàtrInh bay Báo cáo tài chInh gia 
trách nhim vô kiêm soát nOi  bô ma Ban T6ng Giám doe xác djnh là c.n thi& d darn bà 
trInh bay Báo cáo tài chInh giUa niên dO khong CO sai sOt trQng yêu do gian Ian hoAc nhi 

Trách nhim ella Kim toán viên 
Trách nhim dlla chllng tôi là dua ra kllt lun ye Báo cáo tài chInh gifta niên dO dira trêr 
cila chlln tôi. Chiing tOi cIA thirc hin cong vic soát xét theo các nguyen tAc ella Chuâ 
ye hcip dong djch vu soát xét s6 2410 - Soát xét thông tin tài ehInh giita niên dO do kir 
13p ella dcm vj thirc hin. 

Cong vic soát xét thông tin tài chInh gia niën dO bao grn vic th?c hin cáe cuOc  ph 
là phOng v.n nh1tng ngu&i chju trách nhim ye các van de tài chInh k toán, và thirc 
tIch và cac thu ttic  soát xét khác. MOt cuOc soát xét v ca bàn có ph?m vi hçp hcim mO 
dirctc thijc hin theo cac ehun m1re kiem toán Vit Nam và do 4y khong cho phép chü 
dam báo rAng chiing tôi Se nhn biêt duçjrc tat ca các van dé trQng yêu cO the duqc ph 
cuOc kiem toán. Theo dO, chüng tôi không dira ra kMn kiêm toán. 

Kt Iuân ella Kim toán viên 
CAn cIt tren k& qua soát xét ella chllng tôi, chllng tôi không thây cO vAn d gI khién c 
Báo cáo tài chmnh gifra niên dO dInh kern không phán ánh trung thirc và hcip 1', trên Cal 
yu, tinh hinh tài ehinh cüa Cong ty C ph.n Du ttr Phát triên Sài GOn Co.op tai  ngà 
2023, cling nhu két qua hot dng kinh doanh và tInh hInh Itru chuyén tin t trong 6 th 
tâi chinh ket thllc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 pht hçip vâi các chuAn mrc kA toán Vit 
toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp l có lien quan den vic 1p và trin 

dO. 

Am toán Va Ttr vAn A&C 

Nguv iDling 
T Anh viên Ban Giám iMc 
So Giay CNDKHN klein toán: 0100-2023-008-i 
Ngtri dtrcic lly quyên 

TP. H ChI Minh, ngày 29 tháng 8 näm 2023 

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C isa member of the global network 
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 
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CONG TY cô PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN C.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai 1-icc, Pht.rà'ng Ph?m Ngü Lao, Qun I, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH GIUA NIEN D 
6 tháng du cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

BANG CAN DOI KE TOAN GflYA NIEN 1)9 
(Dng dy 

Ti ngãy 30 thang 

Ma 

CHI TIEU so 

dü) 

6 näm 2023 

Thuyêt 
minh S cu6i kS' 

Dm vj tinh: VND 

s6 au näm 

A- TAISANNGANHN 100 432.709.408.243 346.682.401.116 

1. Tin và các khoãn tirong throng tin 110 V.1 105.182.744.541 11,324,829.138 

1, Tin 111 89.546.991.116 8.035.099.285 

2. Cãc khoán tucnlg dizang tin 112 15.635.753.425 3.289.729.853 

It. DIu tu'tài chinh ngn hn 120 264.375.393.047 282,686,237.389 

1. Chtngkhoánkinhdoanh 121 V,2a 13,857,609.393 13.851.785.510 

2. Dr phông giám giá ching khoán kinh doanh 122 V.2a (4.297.809.393) (839.305.510) 

3. fYu tu nâm ghl dEn ngày dáo han 123 V.2b 254.8 15.593.047 269.673.757.389 

HI. Các khoãn phãi thu ngn hn 130 55.605.285.002 46.687.278.902 

1. PhaithungânhncOakháchhàng 131 V.3 31.780.300.471 26.048.242.295 

2. Tratruacchonguxibánnganhan 132 343.024.934 21.460.771 

3. Phãithunibingänhan 133 

4. Phài thu theo tiên d kE hoach hçrp dng xay di,rng 134 - 

5. Pháithuvchovaynganhan 135 V.4 16.600.000.000 16.600.000.000 

6. Phaithungnhankhãc 136 V.5a 6.881.959.597 4,017,575.836 

7. Du phông phái thu ngAn han khó dOi 137 

8. Tài san thiEu ch& xr I 139 

IV. Hàngtnkho 140 
AC 

1. Hàngtnkho 141 

2. Dr phóng giám giá hang tn kho 149 N 

V. Tài san ngan hn khác 150 7,545,985.653 5,984,055.687 

1. ChiphItrãtruâcnganhan 151 V.7a 3.912.035.398 2.376.962.307 

2. ThuE giá trj gia tang ducic khu trfr 152 26.856.875 

3. ThuE và các khoàn khác phãi thu Nhà nuàc 153 V.14 3.607.093.380 3.607.093.380 

4. Giao dich rnua ban lai trái phiEu ChInh phii 154 

5. Tài san ngn han khác 155 

O,N 

J P1 

r,ôj 
p 

Báo cáo nay phdi thrc.rc dQc ciing vài Bdn thuyét minh Báo cáo tài chInh gicta nién d3 6 



CONG TV C 5  PHAN DAU TU PHAT TRIN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, PhLràng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO cAo TAt CHINH GICIA N1N LX 
6 tháng du cáa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
BAng cAn dôi kê toAn giüa niên d (tiCp theo) 

CHI TIU 
MA 
sE 

ThuyEt 
minh S cu& k' SO du nAm 

B- TAI SAN DAI HN 200 1.852.021.953.223 1.854.858.251.843 

I. CAc khoAn phAi thu dAi hn 210 86.214.712.000 86.214.712.000 

1. Phãi thu dài han  cüa khách hang 211 

2. Trá tnràc cho ngLthi ban dài han 212 
3. Vn kinh doanh a dan vi trrc thuc 213 
4. Phãi thu n'i b dài h?.n 214 
5. Phãi thu yE cho vay dài han 215 

6. Phài thu dài han khác 216 V.5b 86.214.712.000 86.214.712.000 

7. Dr phOng phái thu dAi han  khO dOi 219 

II. TAi san co dinh 220 3.045.576.290 3.626.274.911 

1. Tài san c djnh hu hinh 221 V.8 2.917.451.405 3.461.650.022 

- Nguyen giá 222 11.815.976.498 11.779.846.498 

- Giá tn hao mon IIy  k 223 (8.898.525.093) (8.3/8. /96.476) 

2. Tài sAn c6 dinh thuê tài chInh 224 

- NguyêngiO 225 

- Giá trj hao mOn lz2y k 226 

3. TAi sAn cE dinh vo hinh 227 V.9 128.124.885 164.624.889 

- Nguyen giá 228 1.063.500.000 1.063.500.000 

- Giá tn hao mOn liJy kê 229 (935.375.115) (898.875.111) 

III. Bt dng sAn du tir 230 V.10 120.379.913.122 I 122.925.141.544 

- Nguyen giA 
- GiA tn hao mOn lOy kE 

231 
232 

160.418.378.179 
(40.038.465.057) 

160.418.378,179 
(37.493.236.635) 

41 

IV. TIi sAn do dang dAi han 240 494.745.323.100 494.713.373.100 HII 
1. Chi phi sAn xuAt, kinh doanh dâ dang dAi han 241 

2. Chi phi xAy drng Ca bAn dâ dang 242 V.11 494.745.323.100 494.713.373.100 

V. Du tLr tii chinh dAi han 250 1.146.771.965.205 1.146.263.037.742 

1. Dautuvaocôngtycon 251 V.2c 114.600.000.000 114.600.000.000 

2. DAu tu vào cong ty lien doanh, lien kEt 252 V.2c 1.040.459.576.518 1.040.459.576.518 

3. DEu tu gop v6n vAo dan vj khác 253 

4. Dir phOng du tir tAi chinh dAi han 254 V.2c (8.287.611.313) (8.796.538.776) 

5. Du tu nm gi dEn ngày dAo han 255 

VI. TAi sAn dAi hn khAc 260 864.463.506 1.115.712.546 

1. Chi phi trAtniscc dAi han 261 V.7b 782.312.746 1.024.405.786 

2. Tài sAn thuE thu nhp hoAn 1a 262 V.12 82.150.760 91.306.760 

3. ThiEt bj, vt tir, phi tl1ng thay thE dài han 263 
4. TAi sAn dAi han  khAc 268 

TONG CONG TAI SAN 270 2.284.731.361.466 2.201.540.652.959 Ti 
0.  

BOo cáo nay phOi duçic dOG cOng v&i Bàn thuyt minh BOo cáo 101 chInh giia nién dØ 7 



CONG TY cd PHAN DAU TLI PHAT TRIN SAI GON co.oi' 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phtr&ng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAa CÁO TA! CHfNH GIUA NIEN D 

6 tháng du cOa nm tài chinh kt thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bang can dôi kê toán giüa niên d (tiêp theo) 

CIII TIEU 

C- NqPHAITRA 

Ma 
s 

300 

Thuyt 
minh S cui k' So du näm 

123.532.204.809 128.422.607.818 

I. Nq ngln han 310 17.181.933.039 22.072.336.048 

1. Phaitrangithibanng&nhn 311 V.13 878.878.855 446.006.617 

2. Ngui mua trã tin truOc ngân han 312 

3. ThuvàcáckhoãnpháinpNhànuOc 313 V.14 151.127.218 581.853.363 

4. Phãitrángthi1aodng 314 V.15 1.739.533.616 5.143.931.152 

5. ChiphIphâitrãngAnhan 315 53.892.591 60.000 

6. Phãitrãnibng&nhn 316 

7. Phãi trãtheo tin dO k hoach hcrp dngxãy drng 317 

8. Doanh thu chuathçrc hiOn ngn han 318 24.157.650 72.472.950 

9. Phaitrangnhankhác 319 V.16a,c 2.350.435.840 6,713.149.882 

10. Vay va nathué tài chinh ngn hn 320 

11. DrphOngphãitrangnhan 321 

12. Qu khen thuang, phüc Içii 322 V.17 11.983.907.269 9.114.862.084 

13. Qu binh 6n giá 323 

14. Giao dlch  mua ban 'ai  trái phiu ChInh phO 324 

II. Nq dãi han 330 106.350.271.770 106.350.271.770 

1. Phãi trà nguài ban dài han 331 

2. NgLthi mua trà tin trirâc dài han 332 

3. Chi phi phãi trã dài han 333 

4. PhaitrànOibOvvnkinhdoanh 334 

5. Phãi trã nOi bO dài hn 335 

6. Doanh thu chua thrc hién dài han 336 - 

7. Phãi trà dài han  khác 337 V.16b, C 106.350.271.770 106.350.271.770 ;  TY 

8. Vay và nçi thuê tài chinh dãi hn 338 - 

9. Trái phiEu chuyên dti 339 Ill 

10. Cëphiuuudai 340 

11. ThuE thu nhp hoAn 1a  phái trá 

12. Dii phOng phái trã dài han 

341 
342 - 

jO C 

13. Qu phát trin khoa hçc và Cong nghO 343 

8 Baa cáo nay phOi thtçic dpc cüng v&i Bàn ihuylt minh Báo cáo tài chin/i gifa niên dç5 



.  
Pham Xuan Phorig  r.  m Trung Kien 

Tng Giám dôc 

'- p 
T Ngçc Thão 
Ngw&i 1p 

H 

Kê toán tru&ng 

CONG TV C PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phiräng Ph.m NgQ Lao, Qu.n 1, TP. H 
BAO CAO TAI CHjNH GIUA NIEN 
6 tháng du cüa nni tài chInh kEt thüc ngày 31 thang 12 näm 2023 
Bang can dôi kê toán gi0a niên d (tiêp theo) 

Chi Minh 

CHI TIEU 
M 
s 

Thuyt 
minh So cuoi k)' S du nm 

D - VON CHU S€1 HUU 400 2.161.199.156.657 2.073.118.045.141 

1. Vn chü sr hthi 410 2.161.199.156.657 2.073.118.045.141 

1. Vn gap cüa chü sâ hUu 411 V.18 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

- CphiIu ph thông có quyn biu quyet 411a 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

- Cóphilutrudâi 41/b 
2. Th.ng dir vn C6 phn 412 
3. Quyn ch9n chuyn d6i trái phiu 413 
4. V6nkháccachsihiu 414 
5. Co phiu qu9 415 
6. Chënh Ich dánh giá Ii tài san 416 
7. Chênh 1ch t'., gia h6i doái 417 - 
8. Qu'duttrpháttrin 418 V.18 858.650.617.915 837.216.326.572 

9. Qu h trç sp xp doanh nghip 419 - 
10. Qukhácthucv6nchishihi 420 - 
11. Lç nhu.n sau thuchuaphânph6i 421 V.18 302.548.538.742 235.901.718.569 

- Lçti nhuán sau thul chtta phán phói 
lüy kA dIn cui / trrthc 42/a 2/1.466.626.438 235.901.718.569 

- Lri nhuán sau ihul chua phan phi j' nay 421b 91.081.912.304 

12. NguOn von clâu tir xãy dirng ca bàn 422 

II. Ngun kinh phi và qu khác 430 
1. NguOri kinh phi 431 
2. Ngu6n kinh phi d hinh thành tài san c6 djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.284.731.361.466 2.201.540.652.95' 

4Q2 ChI Minh, ngày 29 than 8 nãm 2023 

2  COPHN 
OAUTLIPHAT  " 

I. 

p 

Báo cáo nàyphái du-çc d9c cüng vai Ban thuyt niinh Báo cáo tài chInh gitia nien dt5 9 



ChI Minh, ngAy29 thAng 8 nAm 2023 

Phim XuAn Phong 
Kê toAn trtrö'ng 

Pham Trung Kiên 
T6ng GiAm d6c 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dia chi: 199-205 Nguyn ThAi Hçc, Phung Phm NgO LAo, Quán 1, TP. I-1 Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHINI-I GIUA MEN DQ 
6 thAng dâu cüa nAm tài chinh k& thüc ngAy 31 thAng 12 nAm 2023 

BAO CÁO KET QUA HOT BONG KINH DOANH GItYA MEN DQ 
(Dng dy dü) 

6 thäng du cUa nAm tài chfnh kt thOc ngAy 31 thAng 12 nAm 2023 

CHI iiEu 

1. Doanh thu bAn hAng vA cung cp djch vy 

2. CAc khoAn guAm trir doanh thu 

3. Doanh thu thuAn v bAn hAngvA cung cp dch vy 

4. Giá v6n hAng bAn 

5. Lçi nhun gp v bAn hAng vA cung cp djch vy 

6. Doanh thu hot dng tAi chInh 

7. Chi phi tAi chInh 

Trong do: chi phi lAi vay 

8. Chi phi bAn hang 

9. Chi phi quAn Iy doanh nghip 

10. LçI nhun thun tO hoot dng kinh doanh 

11. Thu nhp khAc 

12, Chi phi khAc 

13. Lçri nhun khAc 

14. Tong 191 nhun k toAn tru'&c thu 

15. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hAnh 

16. Chi phi thuA thu nhp doanh nghip hoAn 1i 

17. Lçi nhun sau thud thu nhp doanh nghip 

18. LAi co' bAn trên c6 phiu 

19. LAi suy giAm trên cO phiu 

Ta NgQc ThAo 
Ngtr&i Ip 

MA 
S6 

Thuyêt 
minh 

Dcrn vj tInh: VND 

Lily k til du nAm dn cu6i k' nay 

NAm nay NAm truó'c 

01 VI.1 16.314.287.547 14.931.627.871 

02 

10 16.314.287.547 14.931.627.871 

11 VI.2 6.466.191.058 5.717.235.453 

20 9.848.096.489 9.2 14.392.418 

21 VI.3 104.553.485.963 45.726.540.896 

22 VI.4 2.949.576.420 (1 .712.768.848) 

23 

25 426.433.566 136.468.492 

26 VI.5 19.341.334.709 17.567.238.640 

30 9 1.684.237.757 38.949.995.030 

31 56.254.548 19.120.675 

32 649.424.001 12 1.594.427 

* 
40 (593.169.453) (102.473.752) 

50 91.091.068.304 38.847.521.278 

51 V.14 

52 V.12a 9.156.000 (216.725.236) 

60 91.081.912.304 39.064.246.514 

70 VI.6 

71 VI.6 

Báo cáo nAy phAi duqc dQc cOng v&i Ban 1huyé1 rninh Baa cáo tài chink giiza nién d 10 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Pham Ngü Lao, Qu.n 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH GIU'A NIEN DQ 
6 tháng dâu cia nãm tài chInh k& thic ngày 31 tháng 12 näm 2023 

BAO CÁO LIXU CHUYEN TIEN TI GIYA NIEN DO 
(Dng dy dü) 

(Theo phu'ong pháp gián tip) 

6 tháng du cüa näm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

I. 

CHI lIEU 

Luu chuyên tién tü ho3t dng kinh doanh 

Ma 
s 

Thuyt 
minh 

Dan vi tinh: VND 

Lüy k tr du näm dn cui kS/  nay 

Nam nay Näm truOc 

1. L nhun Erwóc 1hue 01 91.091.068.304 38.847.521.278 

2. Diu chin/i cho các khoán: 
- KhAu hao tài san c djnh và bat dng san dâu tu 02 V.8,9, 10 3.162.057.043 3.125.192.490 

Các khoàn dr phOng 03 V.2a, 2c 2.949.576.420 (1.712.768.848) 

LAi, 1 chénh !ch t' giá hM doái do dánh giá 1i 
các khoàn rnic tin t cO g6c ngoi tê 04 

Lãi, ! tir hoat dng du tu 05 VI.3 (104.553.485.963) (45.726.540.896) 

Chi phi Iãi vay 06 

- Các khoãn diu chinh khác 07 

3. Lçri nhuin tfr hogt t3ng kin/i doanli 
trwác thay dôi van Iwu dng 08 (7.350.784.196) (5.466.595.9 76) 

Tang, giáni các khoãn phãi thu 09 (6.137.285.520) (1.665.089.259) 

Tang, giàm hang tn kho 10 - 
Tang, giãm các khoán phái trã 11 (7.754.344.794) 853.323.750 

Tang, giam chi phi trã truc 12 (1.292.980.051) (245.581.198) 

Tang, giãm chirng khoán kinh doanh 13 (5.823.883) (1.622.027) 

lien LAi vay da trã 14 C 

Thud thu nhp doanh nghip dà nOp 15 - CM 

Tin thu khác tr hoat dng kinh doanh 16 V.17 2.240.000 5.220.000 : 

Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 17 V.17 (133.995.603) (25.111.000) 

Lwu chuyên liin thuOn lit hort ing kin/i doanh 20 (22.6 72.9 74.047) (6.545.455.710) 

II. Luu chuyên tin tr hot dng du tw 

1. Tin chi d mua sam, xây drng tài san c6 dlnh  va 

cac tài san dài han khác 21 (71.693,000) (1.070.173.200) 

2. Tin thu t1r thanh l, nhu'crng ban tài san C6 dlnh  và 

các tài san dài han  khác 22 100.000.000 

3. Tin chi cho vay, mua các cong cii no cOa 
don vj khãc 23 (254.8 15.593.047) (18.403.480.338) 

4. Tin thu h6i cho vay, ban lai các cOng cii  nçi can 
don VI khác 24 269.673.757.389 53.000.000.000 

5. Tin chi d&u tu gOp v6n vào don vj khác 25 (50.75 0.000.000) 

6. Tin thu h6i d.0 tii gop v6n vào don vj khác 26 - 1.224.000.000 

7. Tin thu lãi cho vay, Co tue và lqi nhun dtxcic chia 27 101.745.908.508 52.648.328.330 PH 

Lwu chuyên 1in thun lit hoi1 dng dáu 1w 30 116.532.379.850 36.748.674.792 

HI 

Báo cáo nay phái dteçrc dpc cOng vái Ban ihuyi't minh Báo cáo tài chIn/i gii?a niên d 11 



Phm Xuân Phong Phm Trung Kiên 

K toán truö'ng Tong Giám dc 

G TV  -. 
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bAU ruA 'REN 
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Chi Minh, ngày 29 tháng 8 nAm 2023 

CONG TV cö PHAN OAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phithng Pham NgQ LAo, Qun 1, TP. 1-1t Chi Minh 
BAO CAO TAI CHfNH GIU'A NIEN eO 
6 tháng du cCia nAm tài chinh kt thCic ngày 31 tháng 12 nam 2023 
Bio cáo luii chuyn tin t giüa niên d (tip theo) 

MA 
s 

Thuyet 
minh 

• - Loy ke tix dau nam den cuoi ky nay 
Nm nay NAm trtthc 

31 

32 
33 
34 

35 
36 V. 16a (1.490.400) (158.157.000) 

40 (1.490.400) (158.157.000) 

50 93.857.915.403 30,045,062.082 

60 V.1 11.324.829.138 207.083.114.072 

61 

70 V.1 105.182.744.541 237,128,176.154 

I T NgQc Thâo 
Ngu&i 1p 

I 
I 
I 
I 
I

C 

I C 

I 
I
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I 
I 
I 
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CIII TIEU 

III. Lu'u chuyên tin tr hoot dng tãi chmnh 

Tin thu tir phát hành c phiu, nhn v6n gop cCia 
chCisàhu 

Tin trã Iai  vn gap cho các chU so hu, mua Iai 

c phiEu cüa doanh nghip da phát hành 
Tin thu tO di vay 
Tin trá nçx gc vay 
Tin trã nçi gc thuê tài chfnh 
Co tOc, 1p nhun d trâ cho chi sO hüu 

Lwu chuyln tin thun tir hogt d3ng tài chin/i 

Lu'u chuyên tin thun trong kS' 

Tin và tuong duong tin du nAm 

Anh hi.rông cüa thay di t giá hi doái quy di ngoai t 

Tin và tu'ong throng tin cui k' 



CONG TV c6 PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN co.oi' 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phumg Pham Ngti Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHFNH GIUA NIEN D 
6 thang du cCia nãm tài chinh kt thc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CIII NH GIU'A NIEN nQ 
6 thang du cüa nãm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

I. DC DIEM HOAT BONG 

1. Hinh thrc sO' hüu vn 
Cong ty C phn Du tti Phát trin Sâi GOn Co.op (sau dày gçi tt là "Cong ty") là cong ty c phn. 

2. Linh viyc kinh doanh 
Linh virc kinh doanh cia Cong ty là djch vii. 

A. 3. Nganh nghe lunh doanh 
Hoat dng kinh doanh chInh cOa Cong ty là: tir vn quàn l' dir an và phát trin mang  hthi siêu thj, cho 
thuê bat dng san dâu tr và mt bang. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thtrO'ng 
Chu kS'  san xut kinh doanh thông thisOng cüa Cong ty khong qua 12 tháng. 

5. Cu trüc Cong ty 
Các cong ty con 

Ten cong ty 
COng ty TNHH SCID 
23/9 

Cong ty TNHH MTV 
Thucmg mai  Sài GOn - 
Ben Tre 

COng ty TNHH MTV 
Thuong mi Djch vi,i 
Sài GOn - Pleiku 

Ten cong ty 
Cong ty TNHH Thuong 
rnai Djch vi,i Sal GOn - 
Ca Mau 

Cong ty TNHH Thuong 
mai Sài GOn Cáo Tho 

COng ty ThHH Du tu 
QuOc tê Sal Gôn Coop 

Cong ty TNHH Thuong 
mai Djch v,i Siêu thj 
Co.opmart Bién HOa  

DIa clii tru sà chinh 
So 04 Pham NgO Lao, 
phumg Pham Ngü Lao, 
Quân 1, TP. Ho ChI Minh 

s6 26A duing Trn Quc 
Tun, Phtrông 4, TP. Ben 
Tre, tinh Bn Ire 

29 Nguyn Van Cix, 
phumg Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai 

DIa chi tril sâ chmnh 
09 Trân Hung Dao, 
phubng 5, TP. Ca Mau, 
tinh Ca Mau 

S 01 Dai  l Hoà BInh, 
qun Ninh Kiéu, TP. Can 
Tho 

Lu 3, so 199-205, di.rmg 
Nguyn Thai H9c, 
Phu&ng Pham Ng0 Lao, 
Quân 1, TP. Ho Chi Minh 

S 121, Pham VãnThun, 
phuOng Tan Tien, TP. 
Biên HOa, tinh DOng Nai  

Hoat dng kinh doanh chinh 

Kinh doanh siêu thi theo he 
thông chuôi sieu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh siêu thj theo h 
thông chui siêu thj Co.op 
Mart 

T3;' t 
13;' 1 quyên 
Içii Ich biêu quyt 

100,00% 100,00% 100,00% 

100,00% 

TI Tl 
13;' I von phan sO quyén biêu 

gop hQu quyêt  

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

Ban I hang hOa và djch vii cho 
thuê 

Ban lé hang hOa và djch vi,i cho 
thue 

Các cOng ty lien doanh, lien kit 

T l vn 
Hoat dQng kinh doanh chinh gop 
Xây d,xng dan thing, xây drng 
côn nghip, bat dng san, 
quyen sCr dung dat thuc chO sO 
h&u, chü sü ding hoAc di thuê 51,00% 51,00% 51,00% 

Ban lé hang hOa và djch vi cho 
thuê 

Kinh doanh bAt dng são, 
quyên sCr dung dat thuOc  chCi sO 
hihi, chO si thing hoc di thue 100,00% 100,00% 

• 1 

;  TV 

dfu 

•. ru 
C 

V 
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CONG TY CC) PHAN DAU TLr PHAT TRIE'N SAl GON CO.OP 
Oja chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, Phir&ng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H6 ChI Mirth 
BAO CÁO TA! CHfNH GItYA NIEN DO 
6 thang du cOa nAm tài chirih kt thác ngày 31 tháng 12 nam 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh giüa niên d (tiOp theo) 

Ten Cong ty 
Cong ty CO phân Phát 
trién khu phic hcrp 
Thuung mai Vietsin 

Cong ty TNHH Thtrng 
mai Dich vu Sài GOn - 
Xuân Oai 

Cong ty TNHH Du tu 
Phát triên Trung tarn 
thtwng mai  DOng Bãc 

Cong ty TNHH Sài 
GOn- Châu DOe 

Dja chi tr', s& chInh 
Khu phc hp so 2, 
phithng Tan Phong, Quân 
7, TP. Ho Chi Minh 

Lô T3-1.1, khu Cong ngh 
cao TP. Ho ChI Minh, 
duing LA Xuãn Oai, 
phi.rOng Tang Nhon PhO 
A, TP. ThO Dc, TP. HO 
ChI Minh 

Lô dt s6 7, dtrông 25/4, 
Phiräng Hông Gai, TP. Ha 
Long, tinh Quàng Ninh 

To 21, khOm Châu Quâi 3, 
Phu&ngChâu PhO B, TP. 
ChAu DOe, tinh An Giang  

T' 1 v6n 
Hoat dông kinh doanh ehInh gop 
Kinh doanh bat dOng  san, 
quyên sir ding dat thuOc chO 
si hiu, chO six ding hoc di 
thuê 36,00% 

Kinh doanh bt dng san, 
quyên si:r dicing dat thuQc chCi so 
hu, chU sr ding hoc di thuO 49,00% 

Xây drng nba d 0 40,00% 

Ban lê hang hOa cong ty kinh 
doanh trong siêu thj, trung tam 
thumig mai 25,00% 

T' 1 
phAn si 

htiu 

TS' 1 
quyen bu 

quyêt 

36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 

40,00% 40,00% 

25,00% 25,00% 

6. Tuyên b ye khã nãng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh 
Các so lieu tuo'ng Ong cCia k' tnrâc so sánh duvc vài so Iiu cüa kS'  nay. 

7. Nhân viên 
Tai ngày kêt thüc k' ké toán, Cong ty có 65 nhân viên dang lam vic (so dâu näm là 61 nhân viOn). 

II. NAM TAI CHfN1H, DO VT TIEN T siT DI)NG TRONG KE TOAN 

1. Näm tài chinh 
Näm tài chInh cCia Cong ty bat dâu tü ngày 01 thang 01 và két thOc vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Dcrn vl  tin t sfr dyng trong k toán 
Don vj tin t sr di,ing trong k toán là Dông Vit Nam (VND) do phân ion các nghip vi di.rgc thirc hi 
bang don vj tiOn t VND. 

III. CHUAN MTC vA CHE DQ icE TOAN AP DIJNG 

1. Ch d k toán áp dyng 
Cong ty ap dvng  cac chuân mirc kê toán Vit Nam, Ché d Ké toán doanh nghip Vit Nam dtrçc ban 
hành theo Thông ttr so 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nãm 2014 và các thông ttr hi.rOiig dan thirc 
hin chuân mt,rc ké toán cOa B Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cao tài chInh giQa niên d. 

2. Tuyênb v vic tuân thu chun myc k toán và chê d ktoán 
Ban Tong Giám dOc dam báo dã tuan thu yéu cAu cOa các chuân mirc ké toán Vit Nam, Ché d Kê to 
doanh nghip Vit Nam dtrqc ban hành theo Thông tr sO 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 201 
cüng nhtr các thông ttr htróng dan thi,rc hin chuân mirc ké toán cOa B Tài chInh trong vic 1.p và trinh) 
bay Báo cáo tài chInh gitra niên d. 

3d 

Ban thuyé't minh nay là ,n5I b phn hçp thành và phái dvcic dcc cOng vái Báo cáo tài chInh gi1ta niên d5 14 



CONG TV c6 PHAN DAU TLI PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
ia chi: S 199-205 Nguyn Thai 1-lQc, PhizOig Phm Ngü Lao, Quan  1, TP. Ho ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHFNFI GICTA NIEN f 
6 tháng du cüa näm tai chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Bão cão tài chfnh gifra niên d (tiêp theo) 

iv. CAC CHINTI SACH Kit TOAN AP DIJNG 

1. C s& 1p Báo cáo tài chInh 
Báo cáo tài chInh duqc 1p trén ca sâ ké toán dOn tIch (trr các thông tin lien quan den các luông tién). 

2. Tin Va các khoãn twrng thro'ng tin 
Tiên bao ôm tiên mt và tiên gcri ngân hang không k' han. Các khoãn tixang dirong tiên là các khoàn 
dâu tt.r ngän han  có thi han  thu hôi khong qua 03 thang kê t1r ngày du ti.r, có khâ nãng chuyêndôi dê 
dàng thành mt krng tin xac djnh và không Co rüi ro trong vic chuyên dôi thành tiên tai  thai diem báo 
cáo. 

3. Các khoãn du tir tài chInh 
C/thng khoán kinh doanh 
Khoàn dâu tu duçic phân loai là cháiig khoán kinh doanh khi nãm giü vi mvc  dich mua ban dê kiêm lôi. 

Chrng khoán kinh doanh dirçic ghi s k toán theo giá gc. Giágc cCia chCrng khoán kinh doanh dircic 
xac djnh theo giá trj hçip l cüa cac khoân thanh toán tai  th?i diem giao dlch  phát sinh cong các chi phi 
lien quan den giao djch mua chrng khoán kinh doanh. 

Thôi dim ghi nhân cac khoãn ching khoán kinh doanh là thOi dim Cong ty cO quyn s hEiu, cv th 
nhu sau: 
• Di vOi chng khoán niêm yt: thrqc ghi nhn tai  thai dim khàp lnh (T+0). 
• Di vói chrng khoan chi.ra niêm yt: ducc ghi nhn tai  th?:ii dim chInh thrc cO quyn s hu theo 

quy djnh cña pháp lust. 

Tin lãi cCia các kS'  truâc khi ch0ng khoán kinh doanh thrçxc mua dtrcc hch toán giám giá trj cCia chinh 
chrng khoán kinh doanh do. Tiën lai ci1a cac näm sau khi chg khoán kinh doanh di.rcyc mua thrcxc ghi 
nhân doanh thu. 

Dr phOng giàm giá chfrng khoán kinh doanh thrcc 1p cho t1rng loai chng khoán ducic mua ban trên thj 
trumg va có giá trj hcip l' thâp hon giá gôc. Giá trj hp 1' cUa chUng khoán kinh doanh niêm yet trên thi 
tnthng ching khoán hoc &rçlc giao djch trén san TJPCOM là giá dóng ci.'ra tai  ngày két thüc k' ké toán. 
TnrOng hcp tai  ngày kêt thüc kS'  kê toán, th trumg cháng khoán hay san UPCOM không giao dch thI giá 
trj hçxp l' cCta chimg khoán là giá dOng cfra phiên giao djch triiàc lien ké vài ngày kêt thüc k' ké toán. 

Tang, giãm so dr phOng giãm giá chirng khoán kinh doanh cAn phái trIch 1p tai  ngà' kt thc k' ké toán 
duçic ghi nhn vào chi phi tãi chInh. 

Lãi hoc l tr vic chuyn nhugng chrng khoán kinh doanh ducic ghi nhn vao doanh thu hot dng tài 
chinh ho.c chi phi tài chinh. Giá von thrçc xác djnh theo phuang pháp nhp binh quãn gia quyén di dng. 

C'ác khoãn du tw nin gifi' din ngày dáo hzn 
Khoán dAu tu dugc phãn loai là nm giü dn ngày dáo han  khi Cong ty có ' djnh vâ khà nãng gi& den 
ngày dáo han.  Các khoân dâu tu näm gi& den ngày dáo han  cüa Cong ty là các khoán tiên gri ngân hang 
có k' han  dirgc nm gi den ngày dáo han  vâi mi,ic dich thu lài hang ks'. 

Các khoàn dAu tu nm gi& dn ngày dáo han  duc ghi nhn ban dAu theo giá gc. Sau ghi nhn ban dAu, 
các khoán dAu tu nay duc ghi nhn theo giá trl có th thu hi. Thu nhp lãi tr các khoán dâu tu nãm gifr 
den ngày dáo han  sau ngày mua dtr9c ghi nhn trên Báo cáo ket qua hot dng kinh doanh gia nien d 
tren co s& dir thu. Lãi dugc hu&ng truc khi Cong ty nãm gifl duc ghi giám trir vào giá gôc tai  thai diem 
mua. 

Ban thuyet minh nay ia mt b phan  hQp thành và phái dwçv dcc cüng v&i Baa cáo tài chinh giia niên dç3 15 



CONG TY cô PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN co.o 
Dia chi: S 199-205 Nguyn Thai 1-Icc, Phumg Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. Ho ChI MinE 
BAO CÁO TAI CHINH GIUA NIEN D 
6 thing dAu cüa nm tii chinh kt thüc ngay 31 thing 12 nAm 2023 
Bin thuyt minh Bin cáo tii chInh gi&a niên d (tiep theo) 

Khi cO cic b.ng chng chic ch&n cho thy mt phAn hoc toàn b khoin du tii có th khOng thu hi 
thrqc vi s6 t6n tht dtzcc xic djnh mQt cich ding tin cy thi tOn tht &rçic ghi nhn vao chi phi tài chinh 
trong kS'  và giàm tnt tr%rc tiêp giá tn dâu tir. 

Cáckhoánchovay 
Cic khoin cho vay di.rcc xác djnh theo gii gôc trr di cic khoin dir phOng phii thu khó dOi. Dr phOng 
phii thu khO dOi cüa cic khoàn cho vay disçrc !p can có vio dr kiên mc ton that cO th xiy ra. 

Cdc khoán dEu tw vào cong ty con, cong ty lien kit 
COngty con 
Cong tycon là doanh nghip chju sr kiêm soát cOa COng ty. Vic kiém soát d.t duci khi Cong ty có khi 
nang kiêm soát cac chinh sách tài chInh va hoat dng cUa doanh nghip nh.n dâu tir nhim thu duqc igi 
Ich kinh té tir cac hoat dng cOa doanh nghip do. 

Cong ty lien kt 
Cong ty lien két là doanh nghip ma Cong ty có inh hithng ding ké nhi.rng khOng có quyên kiêm soit dôi 
vi cac chInh sich tài chinh vi hoat dng. Anh hithng dang kê the hin a quyn tham gia vio vic duara 
cac quyêt djnh v chInh sich tài chInh va hot dng cüa doanh nghip nhn diu ti.r nhinig không kiém 
soát cic chInh sách nay. 

Ghi nhán ban &u 
Các khoin dâu tu vio cong ty con, cOng ty lien kêt ducic ghi nhn ban dAu theo gii gOc, bao gôrn giá mua 
hoc khoin gop vn cong cac chi phi lien quan trrc tiep den vic diu tu. Tnithng hgp dâu tu bang tii sin 
phi tin t, giá phi khoin du tu dirge ghi nhn theo gii trj hgp 1 cüa tài sin phi tién t tai  thii diem phát 
sinh. 

C trc vi lçxi nhun cüa cic k' truâc khi khoin du tu ducic mua dirçxc hch toán gum giá trj cCta chinh 
khoãn dau tu do. co tue va igi nhun cüa cac näm sau khi khoin diu tu dugc mua di.rgc ghi nhn doanh 
thu. Co tue dirge nh.n bang cô phiêu chi dirge theo dOi so krgng cô phieu tang them, khOng ghi nhn gii 
trj CO phiéu nhn dugc. 

DrphOng tan thdt cho các khoOn ddu twvào cOng ty con và cOng ty lien kt 
Dr phOng ton that cho cac khoin du Ut vio cOng ty con, cOng ty lien kêt dirgc trIch 1p khi cOng ty con, 
cOng ty lien kêt bj 10 vâi mic tnich 1p bang chênh lch gifla vOn gop thirc té cfia các ben tai  cOng ty con, 
cong ty lien ket va von chü sà hu thi,rc có nhân vi t'l gop von cüa Cong ty so vài tOng sO von gOp 
thirc tê cüa các ben tai  cOng ty con, cOng ty lien ket. Nêu cOng ty con, cOng ty lien két là dôi tugng 1p 
Báo cáo tài chInh hgp nht thi cAn ct d xic djnh dir phOng ton that là Báo cáo tii chInh hgp nhât. 

Tang, gum s di,r phOng t6n thAt dAu ti.r vào cong ty con, cOng ty lien k& cAn phii trIch 1p tai  ngiy két 
th(ic k' kê toán duqc ghi nhn vio chi phi tài chInh. 

4. Cic khoãn phii thu 
Các khoin ng phil thu dirge trinh bay theo giá trj ghi sO tn di các khoin dir phOng phii thu khó dOi. 

Vic phân loi các khoin phii thu là phii thu khich hang và phii thu khác dirge thc hin theo nguyen 
täc sau: 
• Phii thu cüa khách hang phin inh cic khoin phii thu mang tInh chAt thirang mai  phit sinh tir giao 

djch cO tinh chit mua — ban gita COng ty vi ngu&i mua là dan vj dQc 1p vOi Cong ty. 
• Phâi thu khác phin ánh các khoin phii thu khOng cO tInh thi.rang mai,  khOng lien quan dn giao duch 

mua — ban. 

Dr phOng phii thu khO dOi dixqc 1p cho tung khoin ng phii thu khO dOi cAn ci vio dr kin müc thn thAt 
cO the xiy ra. 

BOn thuye't minh nay là m5t bc5  phán hcxp thành và phái di-c.rc doc càng vá'i Bdo cáo tài chinh giIa niên d5 1 6 
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CONG TY c6 PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai I-I9c, Phtthng Phm Ngü Lao, Qu.n 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH GIUA NIEN D 
6 tháng dAu cña näm tài chinh kt thüc ngay 31 tháng 12 näm 2023 
Bin thuyk minh Bio cáo tii chinh gi&a niên d (tip theo) 

Tang, gum so dir dcr  phông n phil thu khó dài cn phii trich 1p tai ngày két thic k' ké tom thrqc ghi 
nhn vao chi phi quin I' doanh nghip. 

5. ChiphItritrithc 
Chi phi tn triràc bao gm cac chi phi thcrc tê dã phát sinh nhirng có lien quan den kêt qua hot dng sin 
xuât kinh doanh cüa nhiu k' ke tom. Chi phi trã triràc ci:ia Cong ty chü yêu là chi phi cong cci, dvng c, 
chi phi lap dt h thông cong ngh thông tin và chi phi cii tao,  di di van phOng. Các chi phi tn trir&c 
nay di.rçic phân bô trong khoing thii gian tn trucc hoc thai gian các lçri ich kinh té tircrng irng dircic tao 
ratircácchiphInày. 

Chi phi cong ci, dung c 
Các Cong ccl,  thing cu dã di.ra vào sCr dung ducrc phân bô vao chi phi theo phircmg pháp thrOng thing vó 
th?yi gian phân bô không qua 03 nim. 

Chi phi hp dt h thong cong ngh thông tin 
Chi phi lip dt h thông Cong ngh thông tin ducic phân bô vio chi phi theo phtrcrng phip thrOng thing 
vài thOi gian phin bô không qua 03 nim. 

('hi phi cái 4w, di dOi van phàng 
Chi phi cii tao,  di dOi yin phOng thrc phin bô vao chi phi theo phirong phip thrOng thing vài thOi gian 
phin bô không qua 03 nim. 

6. Tài sin thuê hot dng 
Thuê tài sin thrqc phin ba1  là thuê hot dng nêu phin IOn riii ro vi lqi Ich gin lien vOi quyên sO hu tài 
sin thuc v ngirOi cho thué. Chi phi thuê hoat dng di.rcic phin ánh vio chi phi theo hirang phãp thrOng 
thing cho suôt thôi han  thuê tài sin, không phv thuc vào phirang thrc thanh toán tiên thué. 

7. Tài sin c djnh hfru hInh 
Tài sin cô djnh hthi hInh &rçrc the hin theo nguyen giá trir hao mOn lüy ké. Nguyen giá tài sin cô djnh 
hu hinh bao gôm toàn bi các chi phi ma Cong ty phii bO ra dê cO thrcrc tii sin cô djnh tInh den thOi 
diem thra tii sin do vao trang thai sin sang sCr dung. Các chi phI phát sinh sau ghi nhn ban dâu chi thrc 
ghi ting nguyen giá tii sin c djnh néu các chi phi nay chic chin lam tang lqi Ich kinh tê trong ti.rang lai 
do sr dung tii sin dO. Cic chi phi phát sinh không thOa mm diàu kin trén di.rc ghi nhn là chi phi sin 
xuât, kinh doanh trong ks'. 

Khi tii sin c dlnh  hitu hinh dtxcic ban hay thanh l, nguyen giá vi giá trj hao mOn bUy k thrcyc xóa s vi 
lii, 10 phit sinh do thanh l' duçic ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong kS'. 

Tài sinc djnh hUn hinh thrçc khu hao theo phircmg pháp thrOng th.ng dira trên thOi gian hUu dung  uOc 
tInh. So nim khâu hao cüa các loai tii sin cô djnh hUn hinh nhir sau: 
Loai tii sin cO dinh So nãm  
May móc vi thiêt bj 03 — 08 
Phircrng tin 4n tii, truyên dan 10 
Thiet bj, dung  cu quin l 03 — 08 

8. Tài sin c dinh vô hInh 
Tài sin cO djnh vo hinh thrgc the hin theo nguyen gii tnir hao mOn my k. 

Tii sin c djnh vô hinh cUa Cong ty là chirong tnInh phn mrn may tInh. Chi phI lien quan dn các 
chi.rong tninh phân mm may tinh không phii là mt b phn gin két vOi phân thng có lien quan duc 
von hóa. Nguyen giá cüa phân mêm may tInh là toàn b các chi phi mi Cong ty di chi ra tinh den thOi 
diem dua phân mém vio st dclng.  Phân mém may tinh thrqc khiu hao thea phirang pháp duO'ng thing 
trong 03 nim. 

Bàn thuyt minh nay là mp bi5phdn  hctp thành vàphái duçc dQc cüng vOl Báo cáo :àï chinh giIa niên d5 1 7 
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CONG TY cô PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phtr&ng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHNH GICrA NIEN D() 
6 thárig d&u ciia näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh giUa niên d (tiép theo) 

Khi tài san c djnh vô hinh di.xç'c ban hay thanh 1)2, nguyen giá và giá trj hao man lüy k thr9c xóa so và 
lãi, 16 phát sinh do thanh 132 thrgc ghi nhn vão thu nMp  hay chi phi trong k32. 

9. B4t ding san du tir 
Bat dng san dau tu là quyn sir diing dat, nhà, mt phân cüa nhà hoc ca sO' h tAng thuc sO' hUu cüa 
COng ty dixçrc scr dvng nhãm mi,ic dIch thu Igi tfr vic cho thuê. Bat dng san dâu tix cho thuê thrgc the 
hin theo nguyen giá tth hao mon Ifly kê. Nguyen giá cia bat dng san dâu ti.r là toàn b các chi phi nià 
Cong ty phai bO ra hoc giá tn hgp 1)2 cUa các khoãn thra ra dë trao dôi nh&m CO thrcic bat th)ng san dâu 
ti.r tInh dOn thai diem mua hoc xây dirng hoàn thành. 

Các chi phi liOn quan dn bAt dngsãn dAu ti.i phát sinh sau ghi nhn ban dAu disçic ghi nhn vào chi phi, 
trr khi chi phi nay cO khà näng chäc chAn lam cho bat dtng san dâu tu to ra lcri ich kinh tO trong tixong 
lai nhiOu han m(rc hoat dng thrgc dánh giá ban dâu thI thrgc ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu ti.r thrçic bàn, nguyen giá và giá trj hao mOn lüy k thrcic xóa s va lãi, l nào phát 
sinh di.rgc hch toán vào thu nhap  hay chi phi trong kS'. 

Vic chuyn tir bAt dng san chü sO' hu sir di,ing hoc hang tn kho thành bAt dng san dAu ti.r chi khi 
chCi sO' hU'u châm du't sCr ding tài san do và bat dau cho ben khác thuO hoat dng hoc khi ket thüc giai 
don xay dirng. Vic chuyên tir bat dng san dâu tix sang bat dng san ch sO' hUu s dvng  hay hang ton 
kho chi khi chü sO' h&u bat dâu sr dvng tài san nay hoac  bat dâu triOn khai cho mvc  dich ban. Vic chuyên 
tr bat dng san dâu tu sang bat dng san chi sO' hu str dirng hoc hang ton kho khong lam thay dôi 
nguyen giá hay giá tr cOn lai  cüa bat dng san tai  ngày chuyOn dôi. 

Bat dung san dau ti.r si'r diing dO cho thuO thrçrc khâu hao theo pht.rang pháp &rO'ng thang di,ra trOn thOi 
gian htu ding i,rO'c tinh. SO nãm khâu hao cüa bat dng san dâu t'.x nhu sau: 
Loaitài san cô dinh So näm  
Quyensrdvngdât 39 
Nhà cira, vt kiOn trüc 25 — 30 

10. Chi phi xây dy'ng co' ban dO' dang 
Chi phi xây dirng co bàn dO' dang phán ánh cac chi phi liOn quan trrc tiêp (bao gOm ca chi phi lai vay có 
liOn quan phit hgp vO'i chInh sách kO toán cCia Cong ty) dOn các tài san dang trongquá trInh xây d,rng, 
may mOc thiOt bj dang lap dt dO phic vi,i cho miic dich san xuât, cho thuê và quán 132 cüng nhif chi phi 
lien quan den vic srach&a tài san cô djnh dang thi,rc hin. Các tài san nay thrgc ghi nhn theo giá gôc 
và khOng thrgc tinh khau hao. 

11. Các khoân ny phâi trâ và chi phi phãi trâ 
Các khoàn ng phâi trá và chi phi phài trá &rgc ghi nhn cho so tiOn phai trá trong thong lai liOn quan den 
hang hOa và djch vu dà nhn thrgc. Chi phi phãi trã dugc ghi nhn dixa trOn cac uOt tInh hgp 132 ye so tiOn 
phai trâ. 

Vic phân loi các khoân phai trã là phái trá ngi.räi bàn, chi phi phài trà và phài trà khác thrgc thrc hin 
theo nguyen tãc sau: 
• Phái trá ngi ban phán ãnh cac khoân phái trâ mang tInh chAt thuong mai  phát sinh tilt giao djch 

mua hang hóa, djch vi,i, tài san và ngtthi ban là don v dc 1p vài Cong ty. 
• Chi phi phai trà phàn ãnh cac khoán phai trã cho hang hOa, djch vi dA nhn thrgc tr ngträi bàn hoac 

dä cung cap cho ngui mua nhung chi.ra chi trâ do chixa có hóa don hoac chua dñ hO so, tài lieu kê 
toán và cac khoán phài trà cho ngiri lao dng ye tiOn hang nghi phép, cac khoàn chi phi san xuât, 
kinh doanh phai trich tnthc. 

• Phài trá khác phán ánh các khoàn phái tra không có tInh thi.xcrng mgi, khOng liOn quan dn giao djch 
mua, ban, cung cap hang hOa djch vi,i. 

Ban thuyê't mirth nay là ,nt b phn hQp thành và phái thtqc dQc citng v&i Báo cao tài chinh giIa niên dç5 18 
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CONG TV Co PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi 

Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai HQc, Phuâng Ph?m NgQ Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH GIUA NIEN DO 
6 tháng du cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyêt minh Báo cáo tài chinh giüa niên d (tip theo) 

Các khoán nçi phãi trá va chi phi phái trã &rcrc phân loai ngãn han  và dài han  trên Bang can di kê toán 
gii1a niên dc can ct theo k' han  can  Lai tai ngày kêt thic k' ké toán. 

12. Vn gop cüa chü s& h&u 
Von gop cüa chü s& hthi duqc ghi nhn theo sO von thrc té dã gop cüa các cô dông. 

13. Phân phi lçn nhun 
Li nhun sau thuê thu nhp doanh nghip diiqc phân phOi cho các Co dông sau khi dã trIch 1p cac qu 
theo Diêu l cüa Cong ty cüng nhr các quy djnh cOa pháp lut và dä thrcc Dai  hi dông cô dOng phé 
duyt. 

Vic phân phi lçi nhun cho các c dông diiçic can nh.c dn các khoãn mvc  phi tin t nm trong iJi 

nhuan sau thuê chira phân phôi cóthê ánh hung den Iuong tiên và khà nãng chi trâ cô tCrc nhi.r lAi do 
dánh giá lai  tài san mang di gop von, lãi do dánh giá lai  các khoãn miic tiên t, các cOng ci tài chInh Va 
các khoán miic phi tiên t khác. I  

C t1rc &rcic ghi nhn là nçi phái trá khi &rcic Dai hi dng c dông phê duyt. 

14. Ghi nhn doanh thu vá thu nhp 
Doanh thu cung cap djch v 
Doanh thu cung cap djch vii dtrcic ghi nhn khi dOng thOi thOa man các diêu kiin  sau: 
• Doanh thu ducic xác djnh tucing di chc chn. Khi hç'p dng quy djnh ngtxai mua duqc quyn trã li 

djch vii dä muatheo nhüng diêu kin ciii the, doanh thu chi di.rcrc ghi nhn khi nhüng diêu kiin ci the 
do không cOn ton tai  và ng.rOi mua khOng thrqc quyn trã lai  djch vii dã cung cap. 

• Cong ty dã hoc së thu dirc igi ich kinh t tr giao djch cung cp djch vii do. 
• Xác djnh dixcic ph.n cong vic d hoàn thành vào thai dim báo cáo. 
• Xác djnh thrcc chi phi phát sinh cho giao djch Va chi phi d hoàn thành giao djch cung cap djch v 

dO. 

Tn.rng hap dich vi dtrcic thrc hin trong nhiu kS'  thi doanh thu dirçic ghi nhn trong k' duçxc can cJ 
vao kt qua phn cOng vic dã hoàn thà.nh vào ngày k& thüc kS'  k toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hogt dng 
Doanh thu cho thuê tài san hot dng thrqc ghi nhn theo phircing pháp dithng thäng trong suOt thai gian 
cho thuO. TiOn cho thuê nhn triràc cüa nhiêu kS'  di.rqc phân bô vào doanh thu phü hçp vài th?ii gian cho 
thuê. 

Tin Idi 
lien lãi thrcic ghi nMn  trên ca sO thOi gian và lãi suât thirc t t1rng kS'. 

Ca thc và 1oi nhuân dwtc chia 
Co ttrc va lai nhuan thrc chia dirqc ghi nhân khi Cong ty duqc quyen nhân cO tuc hoac lat nhuan tu viec 
gOp vOn. CO tic thrqc nhn bang cO phiêu chi drc theo dOi so luapg cO phiéu tang them, khOng ghi nhn 
giá tn cO phieu nhn thrqc. 

15. Các khoãn clii phI * 
Chi phi là nhung khoân lam giam Iqi ich kinh tê dixcc ghi nMn tai thai ctiêm giao djch phát sinh ho.c khi, 
cO khà näng ttxang d6i ch&c chin sê phát sinh trong trang lai không phân bit dã chi tiên hay chtxa. :IPd 

Các khoàn chi phi và khoàn doanh thu do nO tao  ra phái dixqc ghi nhn dong thai theo nguyen tãc ph 
hap. Trong tnrOng hap nguyen täc phi hqp xung dt vài nguyen tãc then trpng, chi phi dtiçc ghi nh 
can ctr vào bàn chat và quy djnh cOa các chuan mirc k toán dé dam bão phàn ánh giao djch mt cách 
trung thrc, hap 19. 

Ban thuylt minh nay ía mt b5 ph4n hçxp thành vàphái dwçrc dQc cirng v&i Báo cáo rài chinh giiia niên d5 19 
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CONG TV cö PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GÔN CO.OP 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai Hçc, PhuOng Ph?.m NgO Uo, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH GIUA NIEN fX 
6 tháng du cüa näm tãi chinh kt thüc ngiy 31 thâng 12 nam 2023 
Ban thuyt minh Bäo cáo tài chInh giva niên d (tip theo) 

16. Thu thu nhp doanh nghip 
Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gôm thuê thu nhp hin hành va thuê thu nhp hoin li. 

Thuithu nhIp hin hành 
Thué thu nhp hin hành là khoin thuê dirçc tinh dra trên thu nhp tInh thuê. Thu nhp tInh thuê chênh 
lch so vi lqi nhun k toán là do diêu chinh cic khoin chênh loch tm th?yi gicra thuê và kê tom, cic 
chi phi không dircxc trr cting nhir diêu chinh cic khoin thu nhp không phii chlu  thuê vi cic khoin 18 
dugc chuyên. 

Thue2 thu nhâp hoân 4z1 
Thuê thu nhp hoin lai  là khoin thuê thu nhp doanh nghip së phii np hoc sê dt.rcc hoin lai  do chênh 
loch tarn th&i giüa giá trj ghi so cüa tii sin và nc phii tn cho mic dIch 1p Báo cáo tài chInh vi ca sâ 
tInh thuê thu nhp. Thuê thu nhp hoãn lai phii tn discic ghi nh.n cho tat ci các khoin chênh loch tam 
thai chju thuê. Tii sin thuê thu nh3p  hoin  lai  chi ducc ghi nMn  khi chic chin trong ttxong lai s có lcri 
nhun tinh thuê dê sCr ding nhitng chênh lech tam thôi dixçic khâu tr& nay. 

Gii trj ghi s cCia tài sin thug thu nhp doanh nghip hoin lai  ducrc xem xét lai  vio ngiy kt thác k' k 
tom vi sê dirçc ghi gum den müc dim bio chic chãn Co di lçxi nhun tInh thuê cho phép l?i  Ich cüa mt 
phân hoc toàn b tii sin thuê thu nhap hoin lai  thicc sCr dvng.  Cictii sin thuêthu nhp doanh nghip 
hoin li chxa di.rçc ghi nhn trthc day th.rçc xem xét lai  vào ngày két thic kS'  ke tom và &rcYc ghi nh.n 
khi chic chin Co dñ lqi nhun tInh thué dé cO the sr dung các tài sin thuê thu nhp hoin Lai  chtxa ghi 
nhn nay. 

Ti sin thus thu nhp hoin lai  và thug thu nh.p hoin lai  phii tn di.rcyc xic djnh theo thud sut dr tInh së 
ip ding cho näm tii sin dixçic thu hôi hay na phii tn chrcxc tharih toán dira trên các mirc thué suât có hiu 
lirc tai  ngày kêt thiic k' ké toán. Thué thu nhp hoin iai  dirgc ghi nhn vào Báo cáo kêt qua hot dng 
kinh doanh vi chi ghi trrc tiép vào vOn chü s hUu khi khoin thuê do lien quan den các khoin mvc  drcyc 
ghi thing vio von chCi sâ h&u. 

Tii sin thug thu nhp hoin lai  vi thud thu nhap  hoin lai phii tn &rçic bü trir khi: 
• Cong ty có quyn hcrp pháp dugc bü trfr giüa tài sin thud thu nhp hin hinh vâi thug thu nhp hiên 

hành phii np; vi 
• Các tài sin thug thu nhp hoin lai vi thud thu nh.p hoãn lai  phii tn nay lien quan dn thu thu nhp 

doanhnghip di.rçcc quin 1 bi cüng rnt cci quan thuê: 
Doi vài cüng mt dn vi chju thuê; hoac 
Cong ty dr dnh thanh toán thuê thu nhp hin hành phii tn vi tii sin thuê thu nhp hin hành 
trén ca s& thuin hoc thu hôi tài sin dông thi vi vic thanh tom nç phii tn trong trng kS' 
tuang lai khi các khoán trQng yêu cCia thuê thu nhp hoin lai phii tn hoc tài sin thué thu nhp 
hoin lai diicic thanh toán hoäc thu hôi. 

17. Ben lien quan 
Cic ben duçc coi là lien 9uan néu mt ben có khi fling kiêm soát hoac có inh hu&ng dáng kê dôi vO 
ben kia trong vic ra quyêt djnh cac chInh sách tài chInh và hoat dng. Cac ben cüng duqc xem là ben 
lien quan nêu cUng chju sir kiém soit chung hay chju inh huông dáng ké chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cüa các ben lien quan, bin chit cia mi quan h duqc chi trçng nhiu 
han hinh thi'rc pháp 1. 

Bàn thuyé't minh nay là mt b5phán hQp thành vàphái thtçxc dQC ciing v&i Báo cáo tài chInh giia niên d5 20 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN co.oi' 
Dia chi: SO 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phthng Phm Ng Lao, Q4n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHiNFI GICrA NIEN D 
6 tháng du cüa nãm tài chinh kt thiic ngay 31 tháng 12 nm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh gi&a niên (tip theo) 

18. Báo cáo theo b phn 
B phn thea linh vrc kinh doanh là mt phn CO th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san xut 
hoc cung cap san phãm, djch v11 và có rüi ro va igi Ich kinh tê khác vâi các b phn kinh doanh khác. 

B phn theo khu vrc dja 1 là mt phn cO th xác djnh riêng biet tham gia vào qua trinh san xut hoc 
cung cap san phâm, djch vii trong pham vi mt môi trtthng kinh tê cii the và có ri:ii ro và igi Ich kinh te 
khác vâi cac b phn kinh doanh trong cac môi tnrng kinh té khác. 

Thông tin b phn dixcc Ip và trinh bay phü hcip vii chInh sách k toán áp ding cho vic 1p và trInh 
bay Báo cáo tài chInh cüa Cong ty. 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHoAN MTJC TRINH BAY TRONG BANG cAN DOT KE 
TOAN GIU'A NIEN DO 

1. Tiên và các khoãn tircrng thrcrng tiên 

Scuik ,  So aau nam 
Tinmt 198.287.250 104.865.914 
Tin g&i ngân hang khong kS' han 
Các khoán thong throng tin (tin gCri ngân hang cO 
k' han  gOc không qua 03 thang) 

89.348.703.866 

15.635.753.425 

7.930.233.371 

3.289.729.853 
Cong 105.182.744.541 11.324.829.138 

2. Các khoân du tu' tài chInh 
Các khoãn dâu tr tài chInh cüa Cong ty bao gOm chüng khoán kinh doanh, dau tu nãm gi den ngày dáo 
han và dau ti.r gop von vào don vj khác. Thông tin ye các khoãn dau ti.r tài chinh cia Cong ty nhi.r sau: 

0 

nhp khâu Thu Dirc v&i giá mua và chi 
6 nàm 2023 là 9.559.800.000 VND. 

Tinh hinh bin dng dir phOng giám giá 

S6 dAu nàm 
TrIch lap dçr phOng b sung 
Hoàn nhp dir phOng 

S cui k' 

2b. Du 1w ndm gifr dën ngày táo hzn 
Các khoân tién gri ngân hang cO k' han  

2c. Du lwgóp v6n vào thin vj khác 

phi mua là 13.857.609.393 VND, giá trj hcrp 

cht'xng khoán kinh doanh nhi.r sau: 
K' này 

1)2 tai  ngày 30 tháng 

Ky trircrc 

a 

839.305.510 

3.458.503.883 

940.017.426 

(940.017.426) 

4.297.809.393 

6 tháng. 

S cui k' So au näm C 
Giágc DijphOng Giágc DrphOng 1.1 

Dâu fit vào cong 1)' con 
Cong ty TNHH SCID 23/9 

114.600.000.000 114.600.000.000 
G 

Cong ty TNHH MTV Thixong mi Sài 
GOn — Ben Tre c") 44.600.000.000 44.600.000.000 
Cong ty TNHH MTV Thucmg mi Djch 
vi Sài GOn — Pleiku () 70.000.000.000 70.000.000.000 

Ban thuyét niinh nàylà m(31 b3 phan hop thânh và phái duic dc cOng v&i Baa cáo tài chInh giia nien d5 21 

2a. C'hü'ng khodn kinh doanh 
Ti ngày ket thüc kS'  ké toán, Cong ty dâu tu 1.0 17.000 CO phiêu ci:ia Cong ty Co phn Thtxang mai  Xuât 



CONG TV C5 PHAN oAu TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Oja chi: S6 199-205 Nguyn Thai HQc, Phiràng Pham NgO LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH GItYA NIEN O 
6 tháng dAu cüa nAm tài chinh kt thüc ngAy 31 thã.ng 12 närn 2023 

Ban thuyt minh Baa cáo tAi chfnh gi&a niên d (tip theo) 

S cu61 kr 
GiA gc Dii phOng 

. A So dau näm 
GiA göc Dir phong 

Diu tw vào cong ty lien kit 1.040.459.576.518 (8.28 7.611.313) 1.040.459.576.518 (8. 796.538. 776) 

COng ty TNHH Thuang mai  Djch vi,i SAi 
GOn - Ca r'vlau (iv) 74.970.000.000 (8.287.611.313) 74,970,000.000 (8.796.538.776) 
COng ty TNHH Thwing mai  SAi GOn Can 
Tho 74.800.000.000 74.800.000.000 
Cong ty TNHH Du tii Qu6c t Sal GOn 
Co.op (vi)  24.500.000.000 24.500.000.000 

Cong ty TNHH Thtrong mai  Djch vI1 Siéu 
thj Co.opniart Bin Hèa ('u) 7.440.520.518 7.440.520.518 
Cong ty C phn Phát trin Khu phrc hqp 
Thuong mai  Vietsin (viii) 754.099.056.000 754.099.056.000 
Cong ty TNHH Thuong mai  Djch vi Sái 
GOn - XuAn Oai (ix)  53.900.000.000 53.900.000.000 
COng ty TNHH Du tu Phát trin Trung 
tAm thuo'ng mai  DOng BAc (ii) 32.000.000.000 32.000.000.000 
Cong ty TNHH SAi GOn — ChAu Dcc 18.750.000.000 - 18.750.000.000 

Cong 1.155.059.576.518 (8.287.611.313) 1.155.059.576.518 (8.796.538.776) 

Theo Giy chng nhn dän k' doanh nghip s6 0313761299 thay di thn thr 02 ngày 23 tharig 5 nãm 
2019 do S Kê hoach và Dau ti.r TP. Ho ChI Minh cap, COng ty du ti.r vâo Cong ty TNHT-I SCID 23/9 
vâi Iê 5 1,00% vn diu 1. Côngty dãthu hOi 100% vOn gop vào Cong ty TNHH SCID 23/9 và COng 
ty TNHH SCID 23/9 dang hoàn tat các th'i tic giài the. 

(1) Theo Giy chng nMn  dang k doanh nghip s 1300419650, chrng nhn thay di IAn thir 09 ngày 02 
tháng 4 näm 2019 do S& Ké hoach và DAu tir tinh Ben Tre cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHH MTV 
Tht.rong mai  Sãi GOn - Ben Tre 44.600.000.000 VND, tirong dircrng 100% von diêu I. 

Theo GiAy chOng nhn dãng k doanh nghip s 5901160960 dãng k IAn dAu ngày 10 tháng 12 nãm 
2020 do S& Kê hoach va Dâu tu tinh Gia Lai cap, Cong ty dAu tu vào Cong ty TN}-IH MTV Thucmg mai 
Djch vti Sal Gôn — Pleiku 150.000.000.000 VND, tuungdi.rang 100% von cliêu 1. Tai  ngày két thüc k' 
ke toán, Cong ty dA dâu ti.r 70.000.000.000 VND, von diêu 1 cOn phái dâu tir vào COng ty TNHH MTV 
Thircrng mai  Djch vi Sài Gãn — Pleiku là 80.000.000.000 VND. 

Theo GiAy ch(rng nhân dang k doanh nghip s 2000969020 dang k lAn dAu ngày 20 tháng 5 nãm 2010, 
clang k' thay dôi Ian thu ii ngáy 10 tháng 12 näm 2019 do S& Ke hoach và DAu ti.r tinh Ca Mau cap, 
Cong ty dau tir vao Cong ty TNI-H-I Thixcrng mai  Djch viii Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tl.rcYng 
&ro'ng 3 6,75% von diêu l. 

Theo GiAy ching nh.n clang k doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng 11 nãm 2012, chrng nh.n 
thay dôi Ian th 18 ngày 12 thang 02 nAm 2019 do So KO hoach và Dâu tir TP. Can Tho cap, Cong ty dâu 
tir vào Cong ty TNHH Thucrng maj  Sài GOn Can Thcr 74.800.000.000 VND, tuong duong 34,00% vOn 
diu lê. 

Theo GiAy cht'rng nhn clang k' doanh nghip s 0310384927 ngày 15 tháng 10 nAm 2010, chOng nhn 
thay dOi lan thur 02 ngày 12 tháng 12 nAm 2015 do SO Ké hoach và Dâu tu TP. HO ChI Minh cap, COng 
tydâu tu vào Cong ty TNHH Dau ti.r Quoc tê Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tircrng throng 49,00% 
vOn diêu l. 

Theo GiAy chung nhan clang k' doanh nghip s 4702001225, ching nhn thay di lAn th& 14 ngày 22 
tháng 05 nam 2019 do SO Ké hoach và Dâu tir tinh DOng Nai cap, COng ty dAu ti.r vào Cong ty TNHH 
Thircing mai  Djch vi Siêu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 VND, tuong throng 29,00% vn diu 

BOn thuy1 minh nàylà mç5t bi5  phän hcrp thành vàphái duçxc dcc cOng v&l Báo cáo zài chInh giia niên d 22 

(iv)  

(v)  

(vi)  

4 



CONG TV CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN sAx GÔN CO.OP 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phumg Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHINH GIUA NIEN D 
6 tháng du cüa näm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nam 2023 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chinh gifia niên d (tip theo) 

(viii) Theo GiAy chOng nhn du tr s 411032000083, ch(mg nh.n thay di 1n th(r 07 ngày 02 tháng 12 nãm 
2020 do Sà K hoach va Du ti.r TP. H Chi Minh cap, Cong ty dâu Ui vão COng ty C6 phn Phát triên 
Khu phirc hcip Thixong mai Vietsin 754.099.056.000 VND, tl.rcrng diiong 36,00% vOn diêu 1. 

Theo Gi.y chrng nhn dang k? doanh nghip s 0315949585 dang k2 1n du ngày 08 tháng 10 nãm 
2019 do Sâ KO hoach và Dâu ti.i TP. HO ChI Minh cap, COng ty dâu ttr vào Cong ty TNHH Thi.rcmg mai 
Djch viii Sài GOn - Xuân Oai 53.900.000.000 VND, tuoTig thrcing 49,00% von diêu 1. 
Theo Giây ching nhn dang k doanh nghip sO 5702088237 dang k' lan dâu ngày 16 thang 6 näm 2021 
do Sâ Kê hoch và D.0 tu tinh Quãng Ninh cap, Cong ty dâu lii vào Cong ty TNFIH DAu ti.r Phát trien 
trung tam throng mai Dông Bäc 32.000.000.000 VND, Uxo'ng throng 4O,00% vOn thOu 1. 

Cong tydã mua 25,00% vn diu l cCia Cong ty TNHH Sài GOn - Châu Dct Cong ty C phn Xut 
nhp khâu Nông san Thc phâm An Giang theo hçip dông chuyOn nhi.rcng phân vOn gop ngày 19 tháng 
5 nam 2022 vâi giá mua là 18.750.000,000 VND. 

Giá trj hcrp 1j 
Cong ty chi.ra xác djnh giá trj hçip 1' cOa các khoân dâu tu do chi.ra có huàng dan cv the ye vic xác djnh 
giá tn hçip l'. 

Dii phOng cho các khoán ddu tie gop vn vào dun v: khác 
TInh hinh biOn dng di,r phOng cho các khoàn dâu Ui gOp von vào don vi khác nhir sau: 

KS' nay K' trtr&c 
S du näm 8.796.538.776 10,247,536.529 

Hoân nhp dtr phOng (508.927.463) (772.75 1.422) 

Scuik 8.287.611.313 9.474.785.107 

Giao d/ch vái các cong ty con và cOng ty lien kit 
Các giao djch tr9ng yOu gicia Cong ty vO'i các cong ty con và cOng ty liOn kêt nhi.r sau: 

KS' nay KS' trLrc 

• HAl 
TUVA 

COng ty TNHH SCID 23/9 
Lçxi nhun dugc chia 

Cong ty TNHH MTV Thwong mzi Sài Gbn - BIn Tre 

385 .950.486 

Cung cap djch vii ti.r van quàn l' 2.03 1. 179.416 1.792.536.796 

Cong ty TNHH Thwo'ng mii D1ch u Sal Gàn - Ca Mau 
Cung cp djch vi hr van quàn l' 1.978.071. 19 1 1.843.321.002 
LAi cho vay 493.906.852 43 7.3 75 .34 1 

Cong ty TNHH Thwung mzi Sài Gàn Cn Thcr 
Cung cap djch vt hr van quán 1' 2. 102. 182.09 1 1.844.276.475 

. . Cong ty TNHHDau hr Quoc te Sai Gon Co.op 
Lcii nhuân thrgc chia 1.666.000.000 

COng ty TNHH Thwo'ng miii Djc/z vy Siêu thj 
Co.opmart Sal Gàn - B/en Hàa AN 
Lçii nhun di.rcic chia 1.797.864.782 4.060.278.132 

COng ty cJ phn Phát trim Kh u phfrc h.p Thwc'ng 
mzi Vietsin 
Cung cap dch vi,i tu van quàn l 3.339.370.578 3 .3 3 9.3 70.578 
Lçi nhun thrç'c chia 86.040.000.000 36.037.906.976 

Ban thuyet minh nay là mç51 b5 phn hQp thành và phthi thtçrc dcc cling v&i Báo cáo Iài chinh giia niên d 23 

(ix)  

(x)  



85.183.000.000 

1.03 1.7 12 .0 
85.183.000.000 

1.03 1.7 12.000 

86.214.712.000 

A A. So cuot ky A A So dau nanc 

CONG TY cô PHAN OAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN co.oi' 
Dia chi: So 199-205 Nguyen Thai Hçc, Phiz&ng Phm Ngü LAo, Quân 1, TP, 1-16 ChI MinE 
BAO CÁO TAI CHfNH GIUA NIEN D 
6 tháng du cüa nAm tAi chinE kt thic ngày 31 thang 12 n.m 2023 
Ban thuyêt minh Báo cáo tài chInh gifla niên d (tiép theo) 

 

K3' nay 1(5' trir&c 
Cong ty TNHH Thwo'ng mzi Dich vi Sài Gàn - 
Xuân Oai 
Lçii nhun thrçyc chia 

Cong ty TNHHDu tirPhát trin Trung tam 1hwong 
mçü Dông Bàc 
Gop von 

2.584.786.098 

 

 

32.000.000.000 

3. Phâi thu ngn hn cüa khách hang 
Phãi thu các ben lien quan, chi tiêt nhi.r sau: 

A A. So cuoi ky S du nãm 
Lien hip Hcip tác xâ Thiicing mi TP. H6 ChI Minh 397.650.000 397.650.000 

Cong ty ThHH MTV Sài GOn - Van Dng 14.230.571.307 12.923.089.097 

Cong ty TNFIH Thuing mi Djch vi,i Sài GOn - Ca Mau 15 .3 15 .425 .347 12.727.503.198 

Cong ty C phtn Phát trin Khu phi'rc hcp ThtrGng 
mai Vietsin 1.836.653.817 

Cong 31.780.300.471 26.048.242.295 

4. Phãi thu ye cho vay ngn hn 
Khoán cho Cong ty TNHH Thircmg mai  Djch vi Sài GOn - Ca Mau (là ben lien quan) vay vOi lãi suât 
6%/näm. 

5. Phâi thu khác 
Sn. PhOi thu ngtn hn khác 

S cui k5' 
Giá trj Dir phông 

S du näm 
Giátrj D.rphông\ 

Phãi thu cdc ben lien quan 
LiOn hip Hcrp tác xA ThlxGng mai  TP. 

2.897.486.327 694.889.631 

HO Chi Minh - chi h 312.700.229 694.889.631 

COng ty TNHH Thircmg mai  Djch vii Sài 
-fr GOn - Xuân Oai - loi nhuân dix c chia 2.5 84.786.098 

PhOi thu các tt cháv và ct-i n/ian khác 3.984.473.270 3.322.686.205 

Các khoãn k qu ngn han 6.000.000 6.000.000 

Tam Crng 1.688.110.000 862.000.000 

LAi dir thu 2.188.568.226 2.377.820.708 

Các khoán phài thu ng&n han  khác 10 1.795.044 76.865.497 

Cong 6.881.959.597 4.017.575.836 

5b. Phái thu dài hzn khác 
Các khoàn k qu5' dài han,  chi tiOt nhu sau: 

K qu5 cho S& K hoach Du tu TP. H8 ChI Minh d 
dam bâo thirc hin di,r an tai  phithng An Phti, TP. Thu 
Dirc 

K qu5' thuO mt bang dài han 

Cng 

6. Nquáhn 
COng ty khOng cO ncc phài thu qua han  thanh toán hoc không cO khá nang thu h6i. 

Ban thuy1 minh nay là m3t b3 phn hcrp thành và phdi duçic dcc cüng vó'f Báo cáo ài chinh giia niên d5 24 



CIng 
Máymócvà 

thiet bi  
Thiet b1, ding 

ci quãn 1  
Phtro'ng tin vn 
tãi, truyn dan  

215 .250.000 9.447.763.406 
36.130.000 

2.116.833.092 11.779.846.498 
3 6. 13 0.000 

215.250.000 1.030.855.781 7.652.419.312 8.898.525.093 

7.995.711 3.461.650.022 1.191.818.967 2.261.835.344 

207.254.289 
7.995.711 

925.014.125 7.185.928.062 8.318.196.476 
105.841.656 466.491.250 580.328.617 

- 1.085.977.311 1.831.474.094 2.917.451.405 

11.815.976.498 2.116.833.092 

If 5.432.290.764 

9.483.893.406 

- 5.217.040.764 

215.250.000 

215.250.000 

CONG TY C PHAN 9Au TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 

Dia chi: S6 199-205 Nguyn Thai Hçc, Ph.rO'ng Ph?In Ngü Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH G[UA NIEN DQ 
6 thang du cüa nãm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh gi&a niên  d (tip theo)  

7. Chi phi trã triro'c 
7a. Chi phi Ira tru'öc ngán hin 

S cui k' 

 

So dâu nàm 

    

Cong cii, ding cii 
Chi phi ban quyn 
Chi phi cài tao,  di däi van phOng 
Các chi phi trâ trtrâc ngân han  khác 

Cng 

103 .028.67 1 
329.923.932 
639.268.000 

2.839.814.795 

 

103.887.301 
403.280.836 
639.268.000 

1.230.526.170 

   

3.912.035.398 

 

2.376.962.307 

   

7b. Chi phi ira trwóc dài hgn 
' . S So cuo ky 

 

S du nãm 

   

    

Cong cv,  dung cv 
Chi phi 1p dt he thng cong ngh thông tin 
Chi phi cãi tao,  di d&i van phOng 
Chi phi trã tnrâc khác 
Cing 

11.083.330 
492.811.752 
233 .248. 192 

45. 169.472 

 

15.833.332 
661.620. 192 
291.617.788 

55.334,474 

   

782.312.746 

 

1.024.405.786 

   

8. Tài san c dinh h&u hInh 

Nguyen giã 
So dâu nãm 
Mua trong k' 
S cui k 
Trong do: 
Dã khâu hao hét nhirng 
van can sCr dvng 
Chtthanh I' 

Giá tr hao mOn 
S du nãm 
Khu hao trong k' 

( . So cuoi ky 

GiátrIcOn1i 
So du näm 

.( . So cuoi ky 
Trong dO.' 
Tam thxi chi.ra sCr dung 
Dang chit thanh 1' 

Ban thuyet minh nay là môt b phn hçip thành và phái dwcrc dpc cang vái Báo cáo tài chinh giü'a niên d3 25 
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CONG TV C 6  PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi' 

Dia chi: So 199-205 Nguyn Thai H9c, Phiräng Phain Ngü Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH GICrA NIEN DQ 
6 thang du ci:ia nãrn tài chinh kt thüc ngày 3 1 tháng 12 nam 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chmnh giüa niên d (tiêp theo)  

9. Tài san c dinh vô hInh 
Chtro'ng trInh phân 

mm may tInh 
Nuyên giá 
So du näm 

A A. 
So cuoi Icy 

Trong do: 
Dã khâu hao hét nhixng van con si:r d,ing 

Giá trj hao mon 
Sôdâunäm 
Khu hao trong k' 
S cuEi k 935.375.115 

Giá trj cOn 1i 
So dâu nãm 

S cui k 
Trong dO: 
Tam thxi khong sCr diing 
Dang ch thanh 1 

10. BAt dng san du ttr 

Nguyen giá 

Quyn sfr 

diing dAt 
Nhà cfra, vt 

kin trüc Cong 

So dâu näni 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 
1 

28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 So cuEi k' 
Trong dO.' 
Dã khâu hao hêt nhrng van cho thuê 

Giá tr hao mOn 
So dau näm 4.040.279.808 33.452.956.827 37.493.236.635 

KhAu hao trong k' 313.140.252 2.232.088.170 2.545.228.422 
A. So cuoi Icy 4.353.420.060 35.685.044.997 40.038.465.057 

Giá tr cOn Ii 
So dâu nAm 24.018.302.256 98.906.839.288 122.925.141.544 

S cuôi k)' 23.705.162.004 96.674.751.118 120.379.913.122 

Theo quy djnh tai  Chu&n mirc K toán Vit Nam s OS "BAt dng san dAu tu", giá trj hcp 1' c.'ia bAt dng 
san dâu ttx tai ngày kt thc näm tài chmnh can phãi &rc trinh bay. Tuy nhiên, Cong ty hin chra xác 
djnh di.rqc giá trj hp 1' cüa các bAt dng san dâu ttr do chisa có diêu kiin d thirc hin. 

Danh mvc  bAt dng san dAu ti.r tai  ngày kt thüc k' k toán nhu sau: 
Nguyen giá Hao mOn luy k Giá trj cOn 1i 

Quyn sCr diing dAt - 253 Din Biên Pht'i, 
Phthng 7, Quân 3, TP. Ho ChI Minh 
Nba cira vt kiên trik - 253 Din Biên Phü, 
Phu&ng 7, Qun 3, TP. Ho ChI Minh 
Quyên sü di,ing dat - Nhà 102 di.r&ng Nam 

5.530.000.000 

29.759.056.455 

1.406.132.441 

14.879.894.985 

4.123.867.559 

14.879.161.470 

K' Kh&i Nghia, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 22.528.582.064 2.947.287.619 19.581.294.445 

Ban (huyét minh này/â mt b5phn hcxp thank và phái dc dQc càng vái Báo cáo tài chink giia niên dç5 26 

1.063.500.000 
1.063.500.000 

698.500.000 

898.875.111 
36.500.004 

164.624.889 

128.124.885 



CONG TV C5 PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

Dja chi: S6 199-205 Nguyn Thai HQc, Phthng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN D 
6 thang du cüa näm tài chfnh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh gi&a niên d (tip theo) 

Nguyen giá Hao mOn 1üy k Giá trl cOn 1ii  
Nhà cra vat kin trñc - Nhà 102 duing 
Nam KS'  Khi Nghia, Quan 1, TP. Ho ChI 
Minh 
Cong 

11. Chi phi xây ding co' ban d& dang 

102.600.739.660 20.805.150.012 81.795.589.648  
160.418.378.179 40.038.465.057 120.379.913.122  

Chi phi phát 
S au nám sinh trong k5'_ S cu6i k' 

Mua sam tài san c6 dinh 170.400.000 3 1.950.000 202.350.000 

Xây dirng co bàn dâ dang 494.542.973.100 - 494.542.973.100 
Ca s& ha tOng Ic)) thu4t  khu dO thi phOt triên tai 
phzzàngAnPhz, TP. ThzDt'rc 476.380.533.099 - 476.380.533.099 
Dit On BMC Vinh — Plaza 15.848.400.000 - 15.848.400.000 
Dit On 102 Nam K)) Kh&i Nghia 2.314.040.001 2.314.040.001 
Cing 494.713.373.100 31.950.000 494.745.323.100 

(i) Chi phi Cong ty dä chi cho dir an BMC Vinh - Plaza theo Hcrp ding mua ban tài san hinh thành trong 
tixong Iai so 645/HD/201 1 ngày 05 tháng 12 näm 2011 gi&a COng ty và Cong ty TNHH MTV Vat lieu 

xây drng va Xây lap thiicmg mai  BMC. Tuy nhiên Cong ty TNHIH MTV Vat  Iiu xây dirng và Xây lap 
thtxang mai  BMC không the tip tiic thi,rc hin hp dOng nhix thôa thuan.  Ngay 26 tháng 9 nam 2022 
Cong ty dã Co don kh&i kin den TOa an nhân dan Quan  1 yêu câu Cong ty TNHFI MTV Vat  1iu xây 
dçrng và Xây lap thi.rang mai  BMC thanh toán các chi phi COng ty dä chi trã cho dir an, cong v&i tiên phat 
va lãi cham  thanh toán tm tInh den ngày 29 tháng 6 nãm 2022 vài tôn so tiên 28.630.192.186 VND. 
Hin TOa an nhân dan Quan 1 van dang thi,i IS'  vii an và chtra dira ra kêt luan cuôi cüng ye két qua vu 
kin. 

12. Tài san thud thu nhp hoãn 1i 
12a. Tài san thus thu nh?ip hoãn 4zi daghi nhIn 

Tài san thuê thu nhp hoãn lai  lien quan den các khoàn chênh 1ch tm thii duçc khâu tn1. Chi tiêt phát 
sinh trong k5' nhi.r sau: 

Ghi nhãn vào kt 
qua kinh doanh 

trong k5' 

Tin li.rang phâi trã theo chinh sách 
Sài GOn Co.op gãn kêt 80.516.760 80.5 16.760 

Các khoán chênh léch tam thi khác 10.790.000 (9.156.000) 1.634.000 
Cong 91.306.760 (9.156.000) 82.150.760 

Thus suit thus thu nhap  doanh nghip sCr dung d xác djnh giá trj tài san thu thu nhap  hoãn  lai  là 20%. 

A ., - .i.o. Tai san thue thu nhgp hoan 4ii chu'a du'ic ghi nhgn 
Cong ty ch.ra ghi nhan  tài san thuê thu nhap  hoàn Ii cho khoàn l tInh thug di.rçxc chuyn sang trir vao 
thu nhap  chju thuê cac näm sau. Chi tit 10 tInh thuê chtxa ghi nhan  nhLr sau: 

Nãrn 2021 4.767.558.303 

Nãni 2022 10.946.873.938 

Cing 15.714.432.241 

Theo Luat  Thud thu nhap doanh nghip hin hành, khoân 1 cüa b.t k5' nãm tInh thud nào thrcxc chuyn 
sang bU trr vào thu nhap  trong thôi gian tOi da khOng qua 5 nãm ke tr näm tiêp sau nãm phát sinh 10. Tài 
san thuê thu nhap hoãn li không &rgc ghi nhan  cho các khoãn lô thxQc chuyên nay vi It có khã nãng Co 
thu nhap  chju thué trong tro1ig lai dO sr dung  nhung 1i ich do. 

Ban thuyé't n7inh nay là mç51 b5phn hQp thank vàphái duvc dQc cling v&i Bdo cáo tàl chinh giüa niên dç5 27 
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CONG TV C5 PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.oi' 

Dia chi: So 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phtrmg Pharn Ngü Lao, Quân 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHFNH GIU'A NIEN 
6 tháng du cüa nam tài chinh kt thiic ngày 31 tháng 12 nan 2023 

Bàn thuyt minh Báo  cáo tài chInh gifra niên d (tip theo)  

13. Phái tr ngu*i ban ngän hn 
SO cuOl k' SO c1u näm 

Cong ty CO phn Tr vn Xây dtrng TOng hç'p 786.000.000 324.000.000 

Các nhà cung c.p khác 92.878.855 122.006.617 

Cong 878.878.855 446.006.617 

Trong do, sO du the khoán phâi trá ngtthi ban lien quan dn mua sm tài sane0 dnh là 328.068.735 VND 
(so d.0 nãm là 328.068.735 VND). 

Cong ty khOng cO nç phái trá nguii ban qua hn chtra thanh toán. 

14. Thuê và các khoán phãi nip Nhà ntr&c 
SO du nAm SO phát sinh trong k3' SO cuOi k3' 

Phãi np Phãi thu So phäi np SO dä thçic np Phãi np Phãi thu 

Thud GTGT hang 
ban ni dja 12 1.220.037 879.740.186 (1,000.960.223) 
Thus thu nhp 
doanh nghip - 3.607.093.380 - 3.607.093.380 

Thu thu nhp Ca 
nhân 460.633.326 - 2.106.740.083 (2.416.246.191) 151.127.218 

Tin thuê dat - 35.542.282 (35.542.282) 

Thu mon bài 3,000.000 (3.000.000) 

Cong 581.853.363 3.607.093.380 3.025.022.551 (3.455.748.696) 151.127.218 3.607.093.380 

Thu1 giá trj gia tang 
Cong ty np thuê giá trj gia tang theo phtxang pháp khâu trr vi thuê suât 10%. 

Thulihu nhIp doanh nghip 
Cong ty phài np thuê thu nhp doanh nghip cho các khoân thu nhp tInh thué vài thuê suât 20%. 

ThuO thu nhp doanh nghip phái np duçc dr tInh nhu sau: 
Luy k tir dtu näm den cuôi k' nay 

Nãm nay Näm tru'&c 

TOng Içii nhun k toán tri.râc thus 91.091.068.304 38.847.521.278 

Các khoán diOu chinh tang, giãm 1çi nhu.n k toán 
dê xác djnh lcii nhun chju thuê thu nhp doanh 
nghip: 
- Các khoàn diu chinh tAng 2.486.403.45 8 3,224.25 5.073 

- Các khoán diu chinh giám (17.160.000) 

Thu nhp chju thuO 93.577.471.762 42.054.616.351 

Thu nhp d.rcc minthuO (92.779.701.366) (41.009.435.108) 

Lô các nAm tnrOc ducxc chuyen (797.770.396) (1.045.181.243) 

Thu nhp tInh thuO - 

Thug sut thuO thu nhp doanh nghip 20% 20% 

Thud thu nhpdoanh nghip phãi np 

Vic xac djnh thud thu nhp doanh nghip phài np ci:ia COng ty dirçic cAn cCr vào các quy djnh hin hành 
ye thuê. Tuy nhiên, nh(tng quy djnh nay thay dOi theo tfrng thi kS'  và các quy djnh ye thue dôi v&i nhiêu 
loai giao djch khác nhau có the di.rcc giái thIch theo nhiOu cách khác nhau. Do 4y, sO thuê &rçic trinh 
bay trén Báo cáo tài chInh giUa nién dO có the së thay dOi khi co quan thuO kiém tra. 

3 / 

LJ 

• TV 
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CONG TV CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

Dia chi: só 199-205 Nguyn Thai H9c, PhixOng Pham Ngü Lao, Quân 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHtNH GIUA MEN D 
6 tháng du cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài  chinh giüa niên d (tip theo)  

 

Cdc loai th u khác 
Cong ty kê khai và np theo quy dlnh. 

15. Phãi trã ngtrô'i lao dng 
TiOn lucmg phái trâ cho ngi.thi lao dng. 

16. Phái trã khác 
16a. Phâi trâ ngn hçzn khdc 

  

S du nãm 

 

S cui k 

 

    

    

Kinh phi cOng doàn 
Nhn k' qu ng&n han 
C t1rc phái trá 
Các khoân phài trá ngithi lao dng lien quan dn 
chInh sách dai ng 
Các khoân phái trà ngn han  khác 

Cong 

165. Phâi Ira dài han khác 

 

77.363.439 
80.000.000 

4 13 .447.870 

1.779.624.531 

  

73.062.739 
70.000.000 

414.938.270 

4.544.432.694 
1.6 10.7 16.179 

     

     

 

2.350.435.840 

  

6.713.149.882 

 

SicuikS' 

  

S du näm 

     

      

Phái Ira ben lien quan 
Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh PhOc - phãi trã 
tiên nhn k,i qu5' dài han 
Phái Ira các to chác khác 
Cong ty TNHH Nova An PhO - dt ccc thrc hin hçxp 
dOng (I) 

Phâi trã tin nhn k qu dài han 
Các khoán phâi trã nguñ lao dng lien quan den 
chInh sách Sal GOn Co.op gän kêt 
Cong 106.350.271.770 106.350.271.770 

2.1 70.000.000 

2.170.000.000 
104.180.271.770 

102.500.000.000 
1.277.687.970 

402.583.800 

() 

S 

2.170.000.000 

2.170.000.000 
104.180.271.770 

102.500.000.000 
1.277.687.970 

402.583.800 AN 
4N * 

S ,.', 
Khoan tiên COng ty TNHH Nova An Phu dt cpc theo Hcrp dong hcxp tac phat trien dir an Khu phtxc hcip. 

Nhà & - Thircmg mai  - Djch vi1 ti ph.ring An PhO, TP. Tha Dirc. 

16c. Nçt qua hgn chra thanh loan 
Cong ty không có nçi phái trã khác qua han  chua thanh toán. 

17. Qu5 khen thir&ng, phüc Iç'i 

S du nAm 

Tang do trIch 
1p tfr 191 

nhun Tang khác 
Chiqu5 
trong kr 

 

S cui kS' 

     

Qu? khen thrâng, phic lcii 5 .234.636.336 857.371.654 2.240.000 (133.995.603) 5.960.252.387 

Qu9 thu0ng Ban quán l, 
diu hành 3.880.225.748 2.143.429.134 - 6.023.654.882 

Cong 9.114.862.084 3.000.800.788 2.240.000 (133.995,603) 11.983.907.269  

Ban thuyt minh nay là mt b5 phin hcip thank và phái thtçrc dQc cang v&i Báo cáo tài chmnh gi1-a men dO 29 



5 .382.653 .993 (6.882.653.993) (1.500.000.000) 
1.000.000.000.000 837.216.326.572  232.097.382.397 2.069.313.708.969  

CONG TV C PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi 

Dia chi: S 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtthng Ph?m Ngü Lao, Qun I, TP. H ChI Mirth 
BAO CÁO TA! CHINH GICIA NIEN DO 
6 thãng du cüa nAm tài chfnh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chinh giüa niên d (tip theo)  

18. Vn chü so' hfru 
18a. Bang dái chilu bun d'ng cüa v6n c/ia sã hfru 

Vn gop cüa 
chü s&hfru 

S du dâu näm tri.rOc 1.000.000.000.000 831.833.672.579 
Lcxi nhun trong kS' tnróc 
Trich Ip các qu trong 
kS' truóc 
S du cui k' trir&c 

199.915.789.876 
39.064.246.514 

Cong  

2.031.749.462.455 
39.064.246.514 

Lçi nhun 
Qu duttr sau thud 
phát triên chixa phãn phi 

Sôdu'c1âun.m nay 
Lcri nhu.n trong kS' nay 
TrIch 1p các qu trong 
kS' nay 
Sducuik'này 

1.000.000.000.000 837.216.326.572 

21.434.291.343 
1.000.000.000.000 858.650.617.915 

23 5.90 1.7 18.569 
9 1.081.912.304 

(24.435.092.131) 
302.548.538.742  

2,073,118,045.141 
91.081.912.3 04 

(3.000.800.788) 
2.161.199.156.657  

18b. Chi tilt v6n gop cáa chá so hfiu 

Lien hip Hgp tác xa Tht.rcmg mai  TP. H ChI Minh 
Các cô dông khác 
Cong 

18c. Cphilu 

1.000.000.000.000 

960.927.960.000 
39.072.040.000 

s cui k' S du nãm  
960.927.960.000 
39.072.040.000  

1.000.000.000.000  

. ,. So cuoi ky S du näm 

S hrçmg c phiu dãng k' phát hành 100.000.000 
So hrcng Co phiêu da ban ra cong chüng 100.000.000 

- Cóphié'uphO thông 100.000.000 

- CO philu wu dãi 
S hicrng c phiu thrçrc mua li 
- Côphilupho thông 
- Cdphilu wudâi 
SO lirgng Co phiêu dang hru hành 100.000.000 

- COphiluphO thông 100.000.000 

- CO phiê'u wu dãi 

Mnh giá c phiu dang kru hành: 10.000 VND. 

18d. PhânphJilinhumn 
Trong kS' Cong ty dã phân phOi (qi nhun nãm 2022 theo Nghj 
nãm 2023 so 01/20231NQ1DHDCD ngày 30 tháng 5 nãm 2023 nhu sau: 

• TrIch qu dAu tu phát trin 
• TrIch qu5' khen thu&ng, phüc lçri 
• TrIch qu5 Hi ding quãn trj  

100.000.000 
100.000.000 
100.000.000 

100.000.000 
100.000.000 

VND 
21.434.291.343 

857.371.654 
2.143.429.134 

quyt Di hi dng c dOng thirng niên 

* Kl 

Ban lhuyê't minh nàylà mç5l b5phOn hQp thành và phái drtc,c d'Qc cüng v&i Bcio cáo tài chInh giiia nién d 30 



CONG TV Co PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAl GÔN CO.OP 
Da chi: S 199-205 Nguyn Thai HQc, Phi.rng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHtNH G1UA NIEN fX 

6 thang du cCia nãm tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh giva niên d (tip theo)  

19. Các khoãn myc ngoài Bang can di k toán gifra niên d 
19a. Thi sãnthuê ngoài 

Tong sO tiên thuê tôi thiêu trong tirang lai cüa các hçp dông thuê hoat dng tài san không the hüy ngang 
theo các thai han nhix sau: 

SicuMk' 
A So dau nam 

Tir 01 nãm trô xung 5.496.691.200 5.457.196.800 

Trén 01 nãm dn 05 nãm 21.986.764.800 21.828.787.200 

Trên 05 nãm 45.805.760.000 53.662.435.200 

Cong 73.289.216.000 80.948.419.200  

Cong ty thuê mt bang thrâi hInh thrc thuê hoat dng. Các hp ding thuê cá hieu  1rc trong khoàng 
nãm 2011 den nãm 2036 Va có khá näng di.rgc gia han  them. Chi phi thuê dt.rc diêu chinh tang len hang 
nàm theo giá thuê trên thj tnr&ng. 

19b. Ngozitcác1oçii 
Tai ngày két th(ic kS'  ké toán, tién và các khoán tuong duong tién cOa Cong ty bao gôm 675,18 USD (so 

dãu nãm là 674,08 USD). 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRiNIl BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOjT DQNG KINII DOANH GITJA MEN DO 

1. Doanh thu ban hang vâ cung cp djch viii 

la. Tdng doanh thu 
Luy ke tir dau nam den cuot ky nay - A i (. 

Doanh thu cho thué m.t bang 
Doanh thu kinh doanh bt dng san 
Doanh thu djch vi tu vn quán l 

Näm nay Nãm triroc 

du tu 
dr an và phát trin 

2.796.660.900 
2.878.203.180 

2.703.987.000 
2.826.693.254 

mang luOi siéu thj 10.325.654.107 9.014.779.141 .4 

Doanh thu bàn hang hóa 45 7.203 

Doanhthu khác 313.769.360 385.711.273 

Cing  16.314.287.547 14.931.627.871  

(i) Thu nhp và chi phi lien quan dn bt dng san d&u tu cho thuê nhix sau: 
Luy k tr du näm dn cui k5' nay 

Nãm nay Näm trr&c 
Thu nhp tir vic cho thuê bAt dng san dAu ti.r 2.878.203.180 2.826.693.254 

Chi phi trrc tiêp lien quan den vic tao  ra thu nhp tr 
viéc cho thuê 3.717.845.458 3.056.714.250 

Thu nhp kinh doanh bAt dng san dâu tir (839.642.278) (230.020.996) 

• ol 

11 
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CONG TY cö PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dia chi: S 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phi.rng Phm NgO Lao, Quän I, TP. Hi Chi Mirth 
BAO CÁO TAI CHfNH GIU'A NIEN DO 
6 thang du cüa nAm tài chinh kt thUc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 

Bàn thuyt minh Bão cáo tài chinh gi&a nin d (tiêp theo)  

lb. Doani: thu ban hang và cung cap djch v cho các ben lien quan 
Ngoài các giao djch ye ban hang vã cung cap djch vii cho các cOng ty con, cong ty lien kêt dirge trinh 
bay a thuyêt minh so V.2c, Cong ty cOn phát sinh các giao djch ye ban hang và cung cap djch vii cho các 
ben lien quan khOng phái là cong ty con, cong ty lien két nhx sau: 

Lüy ké tir du nãm dn cuôi k' nay 

cong ty TNHH MTV Co. opmart Vinh Ph ác 
Nãm nay Nám trithc 

Cho thuê m.t bang và tài san 2.748.345.600 2.660.064.000 

Cong ty TNHHMTVSài Gbn - Van D3ng 
Cung cap djch vii Pr van quán 1 874.850.831 195.274.290 
Phi sCr diing trang thiêt bj, phân mém 313.769.360 385.711.273 

2.  Giávnhàngbãn 
Lüy k tir dãu nãm den cuôi k' nay 

Nãm nay Nãm triró'c 

Giá vn cung cp djch vi cho thué mt bang 2.748.345.600 2.660.064.000 

Chi phi kinh doanh bt dng san du ti.r 3.717.845.458 3.056.714.250 

Giá v6n hang boa 457.203 

Cong 6.466.191.058  5.717.235.453 

3. Doanh thu hot ding tài chInh - . . Luy ke tir dau nam den cuor ky nay 
Nàm nay Nàm trtr&c 

Lãi tin gtri ngân hang 11.278.542.002 4,202,798.940 

Laitinchovay 495.242.595 514.306.848 

Co tCrc, Igi nhun dirge chia 92.779.701.366 41.009.435.108 

Cong 104.553.485.963 45.726.540.896 

4. Chi phi tài chInh 
Trich 1p/(Hoàn nhp) dr phOng giàm giá chrng khoán kinh doanh và ton that dâu tir. 

TI 
5. Chi phi quân 1 doanh nghip 

Luy k tfr du näm dn cuôi k' nay 
Näm nay Nàm trtro'c 

Chi phi cho nhân vién 12.766.162.547 11.805.671.039 

Chi phi 4t lieu, do dung van phOng 188.378.171 270.960.949 

Chi phi khAu hao tài san cô djnh 616,828.62 1 579.964.068 

Thu& phi và l phi 3.000.000 3.000.000 

Chi phi dch vi mua ngoài 1.674.326.331 1.586.535.035 

Các chi phI kháe 4.092.639.039 3.321.107.549 

Cng 19.341.334.709 17.567.238.640  

6. Lãi trên cô phiu 
Thông tin v lãi trén c phiéu dirge trinh bay trén Báo cáo tài chInh hgp nhât giU'a nién d. C 

a 

Bàn thuyé'l minh nay là m3t b phcn hop thành và phdi du-crc dc cirng v&i Báo cáo tài chmnh giia niên d3 32 



CÔNGTYCÔ PHAN DAU TIJPHATTRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: St 199-205 Nguyn Thai HQC, Phir&ng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH GICIA MEN D 
6 tháng du cCia nAm tài chlnh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh gifla niên  d (tip theo)  

A . A A 
7. Chi phi san xuat kinh doanh theo yeu to 

Luy kttrau nAm dn cu6i ky nay 
Nàm nay Nãm trtrOc 

Chi phi nguyen Iiu, vt 1iu 188.378.171 270.960.949 

Chi phi nhân cong 12.766.162547 11.805.671.039 

Chi phi khu hao tài san c djnh 3. 162.057.043 3.125.192.490 

Chi phi djch vu mua ngoài 5.595.288.967 4.75 8.084.863 

Chi phi khác 4.522.072.605 3.460.576.041 

Cong 26.233.959.333 23.420.485.382 

VII. NHYNG THÔNG TIN KHAC 

1. Tài san cho thuê hot dng 
Tai ngày kêt thñc k' kê toán, các khoán thanh toán tiên thuê tOi thiêu trong ttrang lai thu thrQc tr các hcTp 
dOng thué hoat dng khong the hOy ngang nhi.r sau:

SEcuik ,
A A - So dau nam 

2.  
Các ben lien quan vâi Cong ty bao gm: các thânh viên quân t' chO chOt, các Ca nhân có lien quan vài 
cac thành vién quán 1' chü chôt và các ben lien quan khác. 

2a. Giao djch vâ sá dw vói các thành viên quán 1j chá chót và cdc Ca nhán có lien quan vOi các thành viên 
quanlj5chüchót 
Các thành vién quãn I' chü chôt gôm: các thãnh viên HOi  dông quãn trj và các thành viên Ban diêu hành 
(Ban Tong Giám dôc va Kê toán truOng). Các cá nhân cO lien quan vôi các thành vién quán l' chü chOt 
là các thành viên mt thiêt trong gia dInh các thành viên quàn 1 chü chôt. 

Giao dich vói các thành vién quthn lj cht chat và các cO nhán cO lien quan vói các thành v/en quOn lj 
chüchOt 
Cong ty khong phát sinh giao djch ban hang và cung cap djch vu cüng nhi.r các giao djch khác vó'i các 
thành viên quân l chü chôt và các Ca nhân có lien quan v1i các thành viên quãn l chi:i chôt. 

Cong nçi vái các thành viên quán l5 chz chat và các cá nhán cO lien quan vái các thành v/en quán lj chz 
chOt 
COng ty không có cong ng vi các thành viên quàn 1' chi chôt và các Ca nhân CO lien quan vOi các thành 
viên quãn l2 chü chOt. 

Tr01 nãmtrâxung 11.045.227.330 11.005.732.930 

Trên0l nämdn05näm 3 0.62 1.374.340 33.341.599.920 

Trên 05 näm 45.805.760.000 48.205.238.400 

Cong 87.472.361.670 92.552.571.250 

Giao djch Va s dtr vó'i các ben lien quan 

'V 

Bàn thuyet minh nay là m3t b phn App thành và phái thtçic dQC cing v&i Baa cáo tài chinh gia niên dç$ 33 



KS' nay 
Ong VO Anh Khoa 

Ong Phm Trung 
Kiên 

Ong Nguyn Ngpc 
Thang 
Ong Lé Tnthng 
Son 
Ong Doàn Trn 
Thai Duy 

Ong Pham Hoãng 
An 
Ong Pham Xuân 
Phong 
Ong Nguyn PhO 
Khánh 
Ong Trrong Phan 
1-bang Thy 
Ong Nguyn 
Quáng llnh 
Cong 

K' trtnrc 
Ong VO Anh Khoa 

Ong Nguyn Anh 
DCrc 
Ong Pham Trung 
Kiên 

Ong Nguyn Ngpc 
Thang 
Ong Lê Truà'ng 
Son 
Ong Doàn TrAn 
Thai Duy 

Ba D M HOa 

Ong Pham Hoàng 
An 
Ba Biii Thj Kim 
Nga 
Ong Pham Xuân 
Phong 
Ong Nguyn Phti 
Khánh 
Ong Nguyn H0u 
Dông Ha 
Ba Nguyn Kim 
Dung 

ChCz tich  Hi dtng 
quãn trj 
Thành viên Hidèng 
quãn trj kiêm Tong 
Giám dOc 
Thành viên Hi dtng 
quãn trj 
Thánh viên HOi  d6ng 
quán tr 
Thành viên Hti dng 
quán trj kiêm Phó 
lông Giám doe 

Phó Ting Giám d6c 

K toán trurng 

Trtrxng Ban kim soát 
Thành viên Ban kiêm 
soát 
Thành viên Ban kiém 
soát 

ChO tjch Hi dng 
quantrj 
Chü tjch Hi Mng 
quãn trj 
Thành viên Hidong 
quan trj kiém TOng 
Giám dOc 
Thành viên HOi  dng 
quán trj 
Thành vin HQi dng 
quán trj 
Thành viên Hi ding 
quán trl kiêm PhO 
TOng Giám doe 
Thành viên Hi dong 
quãntrj 

Phó Tng Giám &c 

Giám dc tài chInh 

K toán tru'&ng 

TrrOng Ban kim soát 
Thành viên Ban kim 
soát 
Thành viên Ban kiêm 
soát 

40.000,000 

854.174.791 

20.000.000 

20.000.000 

841.889.400 

584.445.320 

467.784.833 

304.237.106 

13 .333 .334 

13,333.334 
3.159.198.118 

l3.777.778N\  T 

* 

26.222.222/. 

884.591.000 

20.000.000 

20.000.000 

836.255.427 

13.111.111 

587,630.32 

36.031.50 

447.711.31 

270.508.987 

8.740.741 

8.740.741 

CONG TV C 5  PHAN DAU TU PHAT TRIE'N AI GÔN CO.OP 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai HQc, Pht.r&ng Pham Ng0 Lao, Quãn 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH GIU'A NIEN 
6 tháng dâu cüa nãm tài chirih kt thüc ngày 31 thng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh gifra niên (tip theo) 

Thu nhap cza các thành viên quán 1j5 chth chit và Ban kkm soát 
Cac khoän 

Chüc vi.i Tin Iuo'ng Thu'o'ng Thu Lao khác Cngthunhp 

- 40.000.000 

780.160.209 53.414.582 20.000.000 600.000 

- 20.000.000 

- 20.000.000 

777.549.000 42.840.400 20.000.000 1.500.000 

555.680.520 28.164.800 600.000 

441.657.345 25.527.488 600.000 

266.235,857 17.10 1.249 20.000.000 900.000 

- 13.333.334 

- 13.333.334 - 

2.821.282.931 167.048.519 166.666.668 4.200.000 

- 13.777.778 

- 26.222.222 

783.852.000 78.089.000 20.000.000 2.650.000 

- 20.000.000 

- 20.000.000 

78 1.236.000 45.980.538 6.888.889 2.150.000 

- 13.111.111 

561.102.000 24.578.327 1.950.000 

34.58 1.500 1,450.000 

4 18.922.276 26.839.119 1.950.000 

232.187.772 16.821.215 20.000.000 1.500.000 

8.740 .74 1 

8.740.741 

Bàn thuyé't minh nay là mçt bçi phn hQp thank vàphái thrcrc dpc cing v&i Báo cáo tài chink gia niên d 34 



CONG TY cô PHAN DAU TI.J PHAT TRIEN SAl GÔN co.o' 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phiirng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. HÔ Chi Minh 
BAO CÁO TM CHINH GRYA NIEN DO 
6 tháng du cCia näm tài chinh kt thüc ngây 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh giUa niên d (tip theo) 

Ong Tri.rcmg Phan 
Hoang Thy 
Ong Nguyn 
Quãng Tjnh 
Cong  

Chtrc vi  

Thành viên Ban kim 
soát 
Thành vién Ban kim 
scat 

Các khoän 
Tin luong Thtr&ng Thu lao khác Cong thu nhp 

- 

4.592.592 

4.592.592 - 

4.592.592 

4.592.592 

192.308.199 166.666.666 11.650.000 3.182.506.413 2.811.881.548 

2b. Giao djch và si dw vói các ben lien quan khác 
Các ben lien quan khác vOi Cong ty gôm: 
• Lien hip Hçxp tác xa Thwng mai  TP. Ho ChI Minh - Co dông chiem 96,09% von diêu I. 
• Các cong ty con (xem thuyêt minh sO V.2c). 
• Các cong ty lien kêt (xem thuyêt minh so V.2c). 
• Các cong ty con và cac cong ty lien kêt cüa Lien hip HcTp tác xä Thixong mai  TP. Ho ChI Minh. 

Giao dich vái các ben lien quan khác 
Ngoài các giao djch phát sinh v&i các cong ty con vâ cOng ty lien kêt dã thrçic trinh bay a thuyêt minh so 
V.2c cling nhu cac giao dch ye ban hang và cung cap djch vii cho các ben lien quan khác khong phái là 
cong ty con va cong ty lien ket dã dt.rcic trinh bay thuyêt minh sO VI.lb, COng ty con phát sinh các giao 
dich khác vài Lien hip Hcip tác xä Thirong mai  TP. Ho Chi Minh nhi.r sau: 

Lu k tii du näm dn cui k' nay 
Näm nay Nãm tru&c  

LAi cho vay 
Chi h 
Chi phi sr dung c sO' 4t chit và din, nuO'c phâi trà 

312.700.229 
6 14.656.000 

76.93 1.507 
312.700.230 

1. 100.786. 182 

Giá dlch  vi,i cung cp cho các ben lien quan khác là giá thóa thuan.  Vic mua hang hóa, djch v,i tr cá '  CÔI 

ben lien quan khac dirqc thi,rc hin theo gia thoa thuan. TRACHNH 
I * 'XIEMIOA 

Cong ncr vOi các ben lien quan khác \'\ 

Cong ncr vOi cac ben lien quan khác dirge trInh bay tal  các thuyêt minh so V.3, V.4, V5a và V.16a. 

Các khoán cOng nq phài thu các ben lien quan khác khong CO bào dam và se thrçxc thanh toán bng tin. 
Không cO khoán dij phOng phãi thu khO dOi nào dixçxc Ip cho các khoán ncr phái thu các ben lien quan 
khác. 

3. Thông tin v b phn 
Thông tin b phn dirçrc trinh bay theo linh virc kinh doanh Va khu vi,rc dja 1'. Báo cáo b phn chinh yêu 
là theo 1mb vijc kinh doanh do các hoat dng kinh doanh cüa Cong ty di.rgc tO chirc và quán I' theo tInh 
chat cüa djch vii. 

3a. Thông tin v linh vy'c kinh doanh 
Cong ty có các linh virc kinh doanh chinh sau: 
• Linh vçrc tir vn: tir vn quân !' dir an và phát trin mang  hr&i siéu thj. 
• Linh vrc cho thuê: di thuê mt b&ng và cho thue lai  cho thuê bt dng san. 
• Các linh virc khác: phi si'r ding trang thit bj, phn mm. 

A 

cc 
DAU TU 

SAIC 

Ban thuyet minh nay ia mt b phOn ho thành và phdi thzcrc dQc cing v&i Bdo cáo tài chink giIa niên d 35 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI CON co.op 
Da chi: S 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phu&ng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H ChI Minb 
BAO CÁO TA! CHiNH GIUA NIEN o 
6 thang du cCia nàm tài chinh kt thCic ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chinh giUa niên d (tiêp theo) 

Thông tin v kt qua kinh doanh, tài san c djnh vâ các tài san dài han  khác và giá trj các khoân chi phi 
IOn khong bang tin cüa b phn theo linh virc kinh doanh cüa Cong ty nhtr sau: 

Linh v'c 
tir vn 

Linh viyc 
cho thuê 

Các Iinh 
viic khác Cong 

10.325.654.107 5,674,864.080 3 13,769.360 16.314.287.547 

10.325.654.107 5.674.864.080 313.769.360 16.314.287.547 

8.664.073.242 (1.722.513.249) 313.769.360 7.255 .329.3 53 
(17. 175.001. 139) 

(9.919.671.786) 
104.553.485.963 
(2.949.576.420) 

56.254.548 
(649.424.001) 

(9.156.000) 

91.081.912.304 

0 
64.420.836 2.545.228.422 2.609.649.258 

' TV 
.i HI!U KM 

iAMvA 

9.014.779. 141 5.530.680.254 386.168.476 14.931.627.871 

9.014.779.141 5.530.680.254 386.168.476 14.931.627.871 

6.383.723.621 (1.800.283.611) 273.004.052 4.856.444.062 
(13.345.758.776) 

(8.489.314.714) 
45 .726.540.896 

1.712.768.848 
19.120. 675 

(12 1.594.427) 

2 16.725.236 

3 9.064.246.514 

1.268.653.637 1.268.653.637 

2.609.649.258 

K nay 
Doanh thu thun v bàn hang và cung cap 
dich vx ra ben ngoài 
Doarih thu thuAn va bàn hang và cung cap 
djch vi gicra các b phn 
T6izg doanh thu 1hun vl ban hang và 
cung ctp djch vy 

Kt qua kinh doanh theo b phn 
Các chi phi không phan b6 thea b ph.n 
Lqi rihuân tr boat dOng kinh doanh 
Doanh thu hoat dng tài chinh 
Chi phi tài chinh 
Thu nh.p khác 
Chi phi khác 
Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin 
hành 
Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoân 
Iai 
Lçi nhuin sau Ihul thu nhip doanh 
nghip 
Tong chi phi dã phát sinh dê ,nua íàì san 
c djnh va cdc tài san dài hzn khdc 
Tong chiph(kháu hao vàphân b c/i! 
phi Ira tru'O'c dài him 
Tnggiátrj cdc khoãn chi phi ion 
không bãn lien ('trfr chi phI khdu hao 
vàphân bô c/il phItrã trtthc dàihzn) 

K5'truc 
Doanh thu thuân ye bàn hang và cung cap 
dch vti ra ben ngoài 
Doanh thu thuân ye bàn hang và cung cap 
djch vi gifla các bO phn 
Tang doanh thu thuiin VI ban hang và 
cung cIp djch vy 

Kt qua kinh doanh theo b phn 
Cãc chi phi khong phân bó theo b phn 
Lçii nhun tir hoat  dng kinh doanh 
Doanh thu hoat dOng tài chinh 
Chi phi tài chinh 
Thu nh.p khác 
Chi phi khác 
Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin 
hãnh 
Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoãn 
lai 
Liii nhun sau thaI thu nhip doanh 
nghip 
Tlng c/i! phi dãphdt sinh dl mua tài san 
cl djnh và cdc tài san dài him  k/iCc 
TôngchiphIkhlu hao vàphân bj chi 
phi Ird trwO'c dài hzn 
Tong gid trj cCc khoCn chi phi IOn 
khong bIng tilu (trfr chi phi khlu hao 
vàphân bô c/il phutrã trwô'c dàihçzn) 

G TV 
HAN 

• IATT 

NCO.O 

64.420.836 2.545.228.422 

Bàn thuylt minh nay là rnt5t b phn hc'p thank và phá! duqc dQc cüng vOi Báo cáo tài chInh giIa niên d3 36 



4CONG TY 1  
' CÔpj.

', 

'  DIUTUPÁ " i 

4PI 

HO C -7.p 

Ta Ng9c Thão 
NgtrO'i Lp 

Phm Xuân Phong Phm Trung Kiên 
K toán trtr&ng Tong Giám dc 

CONG TY c5 PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi' 
Ea chi: S 199-205 Nguyn Thai HQc, Phirmg Ph?rn NgO Lao, Qun 1, TP. H Clii Mmli 
BAO CÁO TAT CHINH GIUA NIEN DO 
6 tháng d.0 cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2023 
Ban thuyEt mmli Báo cáo tài chinh gi&a niên d (tiEp theo) 

Tài san và nq phái trá cüa b phn theo 

S cui k' 

linh vrc kinh doanh cüa Cong ty nhi.r sau: 
Llnh vtrc Linh vtrc Các Iinh 
tirvn chothuê vy'ckhãc Cong 

Tài san trrc tip cüa b ph.n 30.519.775.018 121.394.897.294 1.836.043.230 153.750.715.542 
Các tài san không phân bô theo b phn 2.130.980.645.924 
T6ng là! san 2.284.731.361.466 

Nçi phài trã truc tip cila bQ ph.n 1.205.196.138 3.171.645.620 4.376.841.758 
Nq phái trâ không phân b theo b phn 119.155.363.051 
Tang nç.rphái Ira 123.532.204.809 

S6 dAu näm 
Tài sà.n trrc tip ci.'ia b phn 25.500.393,579 123.930.413.971 345.146.296 149.775.953.846 
Các tài san khong phân b theo bO phn 2.051.764.699.113 
Tang là! san 2.201.540.652.959 

Nq phái trà trrc tip cüa b phn 743.196.138 3.190.160.920 3 .933 .3 57.058 
Nçi phái trã không phân b6 theo b phn 124.489.250.760 
Tang ntpháilrã 128.422.607.818 

3b. Thông tin v khu vrc aja /5 

Toàn b hoat dng cüa Cong ty chi diên ra trên lãnh thô Vit Nam. 

4. Si kin phát sinh sau ngày kt thüc k5' k toán 
Khong Co sr kiin  trQng yêu não phát sinh sau ngày kêt thüc k' k toán yéu cu phái diu chinh s 1iu 
hoc cong bô trên Báo cáo tài chInh gi&a niên d. 

O4P2 7 H ChI Minh, ngày 29 thang 8 nãm 2023 I 

Ban thuyêt minh nay là in5t b3 phán hQp thành và phái thzçrc dcc cing vái Báo cdo tài chinh giüv niên d5 37 
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