CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD DPoc lap — Tw do — Hanh phic
S6 : 4. /2023/VHD Ha Ngi, ngay M thang . nam 2023
CONG BO THONG TIN

Kinh giti: Uy ban chirng khodn Nha nwéc

Sé giao dich chirng khoan Ha N¢i
- Tén cong ty: Cong ty CP Dau Tu Phat Trién Nha va D6 Thi VINAHUD
- Mé chung khoan: VHD
- Dia chi tru s& chinh: Toa nha Vinahud, sé 105 Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa,
Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi.
- Dién thoai: 02437835757 Fax: 02437835656 Email: vinahud2007@gmail.com
- Website: http://www.vinahud.com.vn
- Nguoi thyuc hién cong b thong tin: Ong Nguyén Minh Tuén
- Dién thoai co quan: 0243.7835757 Fax: 02437835656
- Loai thong tin cong bd: Dinh ky
- Noi dung thong tin cong bd: Béo céo tai chinh quy 2/2023 Cong ty Cb phén Dau tu Phat
trién Nha va D6 thi Vinahud.
- Thong tin ndy da duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty tai dia chi:

http://www.vinahud.com.vn

Chiing t6i cam két céc thong tin cong bd trén 1a dung sy that va hoan toan chju trach
nhiém trudc phép luat vé ndi dung céc thong tin da cong bd.
Tailiéu dinh kém:

- Béo cao tai chinh quy 2/2023.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Pia chi: S6 105 Phd Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Nji
Pién thoai: 024.37835757

BAO CAO TAI CHINH
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Quy Il nam 2023

Ha Nji, ngay 20 thdang 07 ndm 2023



CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Dia chi: S6 105 Phd Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi

Dién thoai: 024.37835757

Bao cdo tai chinh riéng

Cho ky béo cdo

két thic tai ngay 30/06/2023

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

Don vi tinh: VND

TAI SAN Mish Louyet $6 cubi ky s6 diu ky
minh
1 2 3 4 5
A.TAI SAN NGAN HAN 100 58.860.769.457 210.762.197.337
L.Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 896.914.013 0.856.315.467
1. Tién 111 V.1 896.914.013 9.856.315.467
I11.Céc khoin phai thu ngiin han 130 26.755.853.049 181.927.362.791
1.Phai thu ngén han cuia khach hang 131 V.3 24.506.074.970 143.099.938.727
2.Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 V.4 1.819.997.071 587.054.015
3.Phai thu vé& cho vay ngén han 135 V.5.1 - 35.000.000.000
3.Cac khoan phai thu ngin han khac 136 V.5.1 528.898.746 3.339.487.787
7. Du phong céac khoan phai thu ngén han
khé doi (*) 137 (99.117.738) (99.117.738)
IV.Hang ton kho 140 V.6 31.195.033.956 18.961.212.274
1.Hang ton kho 141 32.078.795.611 19.844.973.929
2.Du phong giam gia hang ton kho (*) 149 (883.761.655) (883.761.655)
V.Tai san ngiin han khac 150 12.968.439 17.306.805
1.Chi phi tra truéc ngdn han 151 V.10 12.968.439 17.306.805
B.TAI SAN DAI HAN KHAC 200 2.460.404.365.052 377.993.299.957
I.Cic khoan phéi thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 V.5.2 3.000.000 3.000.000
IL.Tai san c6 dinh 220 4.045.572.387 4.308.195.471
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 V.7 2.601.319.389 2.844.635.115
- Nguyén gid 222 5.899.353.446 5.899.353.446
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 223 (3.298.034.057) (3.054.718.331)
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 997 V.8 1.444.252.998 1.463.560.356
- Nguyén gid 228 1.863.160.255 1.863.160.255
- Gid tri hao mon liy ké (*) 229 (418.907.257) (399.599.899)
I11. Bat dong san dau tu 230 V.9 37.802.715.645 38.711.821.479
- Nguyén gid 231 54.250.661.671 54.250.661.671
- Gid tri hao mon lity ké (*) 232 (16.447.946.026) (15.538.840.192)
IV. Tai san dé dang dai han 240 10.797.035.763 13.167.035.763
2. Chi phi x4y dung co ban d¢ dang 242 10.797.035.763 13.167.035.763
V. Piu tu tai chinh dai han 250 V.2 2.407.029.119.679 320.600.000.000
1. PAu tu vao cong ty con 251 2.139.375.000.000 .
2. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 320.600.000.000 320.600.000.000
3. Du phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 (52.945.880.321) e
VL. Tai sin dai han khic 260 726.921.578 1.203.247.244
1. Chi phi tra truée dai han 261 V.10.2 726.921.578 1.203.247.244
TONG CONG TAI SAN 270 2.519.265.134.509 588.755.497.294




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Pia chi: S6 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Nai

Dién thoai: 024,37835757

Bio cdo tai chinh riéng

Cho k¥ bao cdo

két thic tai ngay 30/06/2023

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thdang 06 nam 2023
1 2 3 4 5

C. NQ PHAI TRA 300 2.201.502.450.941 177.186.062.488
I. No' ngéin han 310 488.613.607.387 174.261.494.471
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 39.505.437.285 75.087.207.293
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 V.13 8.894.931.804 8.282.471.512
4. Phai tra ngudi lao dong 314 728.693.598 687.435.207
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14 42.234.532.188 1.035.155.100
7. Phai tra ngén han khac 319 V.15 181.318.698.321 10.884.620.886
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.11 215.366.966.490 77.656.606.772
9. Quy khen thudng, phuc loi 322 564.347.701 627.997.701
I1. No¢' dai han 330 1.712.888.843.554 2.924.568.017
1. Phai tra dai han khac 337 V.15 129.465.000 165.189.463
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.11 1.710.000.000.000 -
12. Du phong phai tra dai han 342 2.759.378.554 2.759.378.554
D. VON CHU SO HU'U 400 317.762.683.568 411.569.434.806
I. Vén chii s¢ hitu 410 V.16 317.762.683.568 411.569.434.806
1. Vén gbp clia chii s hiru 411 380.000.000.000 380.000.000.000
- C6 phiéu phd théng cé quyén bidu quyét  411a 380.000.000.000 380.000.000.000
2. Thang du vén ¢6 phan 412 (4.034.545.455) (4.034.545.455)
8. Quy dau tu phét trién 418 2.293.155.131 2.293.155.131
2. Loi nhudn sau thué chua phan phoi 421 (60.495.926.,108) 33.310.825.130
- LNST chua phan phdi dén cudi ky truoec  421a 33.310.825.130 12.112.626.429
- LNST chua phan phdi ky nay 421b (93.806.751.238) 21.198.198.701

TONG CONG NGUON VON 440 2.519.265.134.509 588.755.497.294

Nguwoi lap biéu

Nguyén Thi M§ Duyén

Nguyén Phuong Ngin

. guyén Minh Tuén

Ha Np,rL_Jfagay 20 Ihang 07 n&m 2023
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Dia chi: S 105 Phd Nguyén B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Céu Gifiy, TP. Ha Noi
Dbién thoai: 024.37835757

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky béo cao
két thuc tai ngay 30/06/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phip gian tiép)
Tir ngay 01/01/2023 dén 30/06/2023
Pon vi tinh: VND

~ A A w A A -
Liiy ké tir dau nam dén cuoi quy

Chi tiéu Ma sb Thuyét Tir 01/01/2023 dén Tir 01/01/2022 dén
Minh 30/06/2023 30//06/2022
() 2) ©) “) ®)
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Loi nhugn trwde thué 01 (93.806.751.238) 681.320.431
2. Diéu chinh cho cdc khodin
- Khéu hao TSCD 02 1.692.024.617 769.877.276
- Li. 16 tir hoat dong dau tu 05 (912.024.901) (210.386.767)
- Chi phi lai vay 06 98.372.289.683 824.212.675
{Lir; nkuén; tir hoat dpng kinh doanh trudc thay 08 5.345.538.161 2 065.023.615
doi von heu dpng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 120.171.509.742 17.880.519.535
- Tang, giam hang t6n kho 10 (12.233.821.682) 9.002.469
- Tabg, eAimoge khioan phal BlRhong e I voux 3 134.670.998.451 15.734.629.809
phai tra, thué thu nhp phai nop)
- Tang, giam chi phi tra truée 12 480.664.032 (908.833.090)
- Tién 1ai vay da tra 14 (3.427.729.078) (811.888.838)
- Thué thu nhap doanh nghiép dd nop 15 - (824.872.813)
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (63.650.000) (24.100.000)
Luu _chuyén (iérz rh:{f}n tir hoat dong kinh doanh 20 244.943.509.626 33.119.480.687
!: Tién cl11 dé mua sam, xay dung TSCD va céc tai san 21 i (2.936.384.222)
dai han khac
f 1 ien thu tir t{hanh ly, nhugng ban TSCD va cic tai 2.200.000.000 i
san dai han khac 22
3.I'I'ién chi cho vay, mua cac edng cu ng cua don vi 23 (58.895.000.000) i
khac
4, Tl.en tl:m hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua 24 93.895.000.000 )
don vi khac
- Tién chi dau tu gép von vao don vi khic 25 (2.139.375.000.000) (35.000.000.000)
- Tién thu hdi ddu tu gop vén vio don vi khic 26 -
- Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duge chia 27 561.729.202 210.386.767
Luu chuyén nén thuén tiv hoat dpng dau tw 30 (2.101.613.270.798) (37.725.997.455)
- Tién vay ngén han dai han nhén dugc 33 VIL1 2.112.449.966.490 44,992.002.284
- Tién chi tra ng gbe vay 34 VIIL2 (264.739.606.772) (45.000.000.000)
Luwu chuyén tién thuin tic hoat dpng tai chinh 40 1.847.710.359.718 (7.997.716)
Luu chuyén tién thuén trong ky 50 (8.959.401.454) (4.614.514.484)
Tién va twong duong tién diu ky 60 9.856.315.467 6.809.328.056
Tién va twong duong tién cudi ky 70 896:914.013 2.194.813.572
A8 \\,jleT m_;‘g‘%;’.
/\3}% -

Ngudi lip biéu
'"nfl/

Nguyén Thi My Duyén

Nguyén Phuong Ngin

K¢é todn trudng

Yen Minh Tuén



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD  Thuyét minh Bio cio tai chinh riéng
Dia chi: $6 105 Phd Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. CAu Giy, TP. Ha Noi Cho ky bao cdo
Pién thoai: 024.37835757 ket thic tai ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong Tir ngary 01/01/2023 dén 30/06/2023

I. Dic diém hoat d9ng ciia doanh nghiép
1. Hinh thikc s6 hivu von:

Céng ty Cb phan PAu tu Phét trién Nha va D6 thi Vinahud (goi tht 1a “Céng ty”) duge thanh lap theo Giy ching
nhan Dang ky kinh doanh sé: 0102294285 do S& K& hoach va Diu tir Thanh phd Ha Ni cip Dang ky 1in dau ngay
19 thang 06 ndm 2007, Thay doi lan thu 12 ngay 7 thang 11 nam 2022

Vén diéu 12 thiee gép theo Gidy chibng nhin ding ky kinh doanh ciia Cong ty dén ngay 30/06/2023 la
380.000.000.000 déng chia thanh 38.000.000 cé phin véi ménh gid cé phin la 10.000 dong/cé phan.
Céng ty ¢6 tru sé chinh dit tai: Toa nha Vinahud, S6 105 Ph6 Nguyén Ba Khoan, Phuong Trung Hoa,
Quén Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi

Théng tin chi tiét vé chi nhdanh

2 Linh vie kinh doanh: Kinh doanh bat dong san.
3 Nganh nghé kinh doanh

- PAu tu kinh doanh bét dong san;

Quan ly, khai thac cac dich vy trong khu d6 thi, khu nha &, khu dan cu: dich vu dn udng, vui choi giai tri, thé
duc thé thao (trir loai hinh vui choi giai tri Nha nuée cam);

Tu véan dau tu, tu van Iap va quan ly du an (chi hoat dong khi dap ung du diéu kién ning luc theo quy dinh cua‘
phéap luat); Tu van thiét ké tong mat bang, kién trac ndi ngoai that déi voi cac cong trinh dan dung va cong = z):
nghiép; Tu véan giam sat lap dat cac thiét bj dién, thiét bi cong ngh¢ dién cong trinh dan dung; Tu van giam sa1 v
xdy dyng va hoan thién coéng trinh dan dung va cong nghi¢p; Léip va thdm tra du an dau tu (chi thiét ké trong °
pham vi cac thiét ké da DPang ky kinh doanh); Tu van lya chon nha thau (khong bao gém xé4c dinh gia g6i thau,
gia hop dong trong hoat dong xdy dung);

lf‘xinh doanh xuat n‘hﬁp khau may moe, vt tu thiét bi phuc vu cho cac cong trinh dan dung, cong nghiép va ha
- tang ky thuat, ha ting co so; dau tu xay dung va quan ly cac khu do thi, khu nha &, khu cong nghiép, khu dan cu
- San xudt, budn ban vat liéu xay dung;
- Thuec hién céac dich vu cung cép, lép dat , stra chita, bao hanh dién lanh, thiét bi phong chéng chay, nd, thang may
- Van chuyén hang hoa theo hop déng hodc theo tuyén ¢ dinh;
- Hoan thién ndi ngoai that;
- Tu vAn thiét bi cong nghé mai va thiét bi tu dong hoé;
- Hoat dong dich vu hé tro khac lién quan dén van tai;
- Tu van, méi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén st dung dat;

(Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh Béo co tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD  Thuyét minh Bso cdo tai chinh riéng

Dia chi: S& 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi Cho ky bdo céo
Dién thoai: 024.37835757 két thic tai ngay 30/06/2023

- Phéa d va chuan bi mit bang trong xdy dung;
- Lap dathé ‘rhéng dién;

- Bén budn thuc pham, nong, 1dm san nguyén licu ( trir go, tre, na) va dong vat song (trir loai nha nudce cam);

- Ban l¢ lvong thue, thyc pham, d6 uong trong cac cira hang chuyén doanh;

- Quan ly van hanh nha chung cu;

Xay dung, phat trién cac cong trinh, du an: dén dung, cong nghiép, ha tang co sd, cip thoat nudc, xir ly chit
thai, moi truong, do thi, nha o, dan cu, dién, nudc, diéu hoa khéng khi; Xay dung cong trinh cong nghé cao,
cong trinh ngam; Nhén thau xdy lap cac cong trinh xay dung va cong nghiép tai nude ngoai; Xay dung cong
trinh thay loi, thuy dién;

- Xy dung cong trinh duong bd; X4y dung cong trinh céng ich;
- Ban buon may moc thiét bi va phu ting may khac;

Ban I¢ d6 dién gia dung, givdng ta, ban ghé va do ndi that twong tu, den va bo den dién, do dung gia dinh khac
chua duge phan vao dau trong céc ctra hang chuyén doanh;

- Mbi giéi hop dong hang hoa (trir tw vén tai chinh, phap luét, ké toan, kiém toan, chiing khon).

WY

CAu triic doanh nghiép 28

Théng tin chi tiét vé cdc cong ty con va cong ty lién két ciia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2023 nhiw sau

11
T B Ty 1é quyén biéu :
Tén Cong ty con Dia chi tTafrlf ;]hggl;(;fl;:; quyét tai ngay  Hoat dgng chinh \Gzr:
s 30/06/2023 ”
Cong ty ¢é phan Pau tir bt dong Hoa 5 <, Kinhdoanh hat
: san Vién Nam Binh - i dong san
Céng ty C6 phan Dau tie Xudn Quang 5 o, Kinh doanh bat
A Phu Hai Nam e i dong san
Céng ty TNHH Pau ti va Xy H6 Chi g ., Kinh doanh bat
. dung Friends Minh 100s 1ddze dong san
.1 n 1 ! 5 [ / i "’!
A (rong ty TNHH Mé Linh Thinh He Noi 100% 100% f_(.:nh dganh bd
Vieong déng san

II. Ky ké toin, don vi tién té sir dung trong ké to4n
Day 1a Bao céo tai chinh Quy 1 ky ké toan bét dau tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

(Cac thuyét minh nay la bo phan hgp thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD  Thuyét minh B#o cdo tai chinh riéng

Pia chi: S§ 105 Phé Nguy&n B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi Cho ky bao céo
Pién thoai: 024.37835757 két thiic tai ngay 30/06/2023

I11.

IV.

a

b

Pon vi tién & dung dé ghi sd ké toan, 1ap va trinh by bdo cdo tai chinh la: Dong Viét Nam (VND).

% i o ke g
Chuén muyec ké toan va ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty 4p dung cac Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng dan Ché d6 ké toan Doanh nghiép va Thong tu sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh sira déi, bd sung mét sb didu ciia Thong tur s6

200/2014/TT-BTC _
Bao cao tai chinh kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh

hinh Iuu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1¢ ké todn dugc chép nhan chung tai cac nude khac ngoai
Viét Nam ) )
Tuyén bo tuan thu chuan muc ke toan va che do ké toan:

Béo cdo tai chinh ctua Cong ty duoc lap va trinh bay dam bao tuan thu yéu cAu ctia cdc Chudn muc ké toan Viét
Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo cao tai chinh

Riéng chuin muc ké toan sb 28 - Bao cao bd phan chua duge Cong ty ap dung trong viée trinh bay Béo cdo tai
chinh nay.

Cic chinh siach ké toan ap dung

Sau day 1a céc chinh séach ké toan chu yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 1ap béo cdo tai chinh:

Cic loai ty gia hdi doai sir dung trong ké toan:

Nguyén tic xde dinh ty gid giao dich thue té:

Ty gi4 giao dich thye t& ddi vai cac giao dich bang ngoai t& phat sinh trong ky:

Ty gia giao dich khi mua ban ngoai té 1a ty gia ky két trong hop dong mua, ban ngoai té gitra doanh nghiép va
ngan hang thuong mai.

Trudong hop hop dong khong quy dinh ty gia thanh toan thi doanh nghiép ghi 56 ké toan theo nguyén tic:

Ty gia giao dich thyc té khi ghi nhan ng phai thu: 1a ty gid mua cta ngan hang thuong mai noi doanh nghiép chi
dinh khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

Ty gi4 giao dich thuc té khi ghi nhén ng phai tra: 12 ty gid ban cua ngén hang thuong mai noi doanh nghiép du
kién giao dich tai thoi diém giao dich phét sinh.

Poi voi cac giao dich mua sim tai san hodic cac khoan chi phi duge thanh toén ngay bang ngoai &, ty gia giao
dich thuc té 1a ty gia mua cia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thyc hién thanh toan.

Ty gia giao dich thyc té khi danh gid lai cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai t¢ tai thoi diém lap Béo cdo tai
chinh: La ty gia cong b cia ngan hang thuwong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich theo nguyén
tic:

Ty gia giao dich thuc té khi danh gia lai cac khoan muc tién té ¢6 gde ngoai té duge phén loai 1 tai san: la ty
gia mua ctia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén cé giao dich tai thoi diém lap Béo cdo tai
chinh. D6i vai cac khoan ngoai té giri ngan hang thi ty gia thyuc té khi danh gid lai 14 ty gid mua cta chinh ngan
hang noi doanh nghiép ma tai khoan ngoai t¢.

Ty gia giao dich thue té khi danh gia lai cac khoan muc tién té ¢o géc ngoai té dugce phén loai la ng phai tra: La
ty gia ban ngoai té ctia ngan hang thuong mai tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Neguyén tic xdc dinh ty gid ghi so: Ty gid ghi sé6 gom ty gid ghi s6 thyee 18 dich danh hodc tj gid ghi sé binh
qudn gia quyén di dong.

(Cac thuyet minh nay la bd phan hgp thanh Bao cao tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD  Thuyét minh Bio cfo tai chinh riéng
Dia chi: S6 105 Phd Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Giy, TP. Ha Noi Cho ky bao cio
Dién thoai: 024.37835757 két thuc tai ngay 30/06/2023

Ty gia ghi s6 thuc té dich danh: La ty gia khi thu hdi céc khoan ng phai thu, cdc khoan ky cuge, ky quy hodc
thanh toan cac khoan no phai tra bang ngoai té, dugc xac dinh theo ty gia tai thoi diém giao dich phat sinh hogc
tai thoi diém danh gia lai cudi ky cia timg dbi tuong.

Ty gié ghi s6 binh quan gia quyén di dong 1a ty gia duoce st dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh toan tién
bang ngoai té, duoc xac dinh trén co so lay tong gia tri dwoc phan anh tai bén No tai khoan tien chia cho so
lwong ngoai té thuc ¢o tai thoi diem thanh toéan.

Nguyén tic dp dung ty gid trong ké todn:

Khi phat sinh cac giao dich bang ngoai té, ty gi4 giao dich thuc té tai thoi diém giao dich phat sinh duoc st
dung dé quy dbi ra dong tién ghi sb ké toan dbi vai:

Cac tai khoan phan anh doanh thu, thu nhap khéac. Riéng truong hop ban hang hod, cung cap dich vu hodc thu
nhép c6 lién quan dén doanh thu nhan trudc hojc giao dich nhan trude ctia ngudi mua thi doanh thu, thu nhép
twong (g vai s tién nhan trude duoc dp dung tv gid giao dich thuc té tai thoi diém nhan trude clia ngudi mua.
Céc tai khoan phan anh chi phi san xudt, kinh doanh, chi phi khac. Riéng truong hop phan bd khoan chi phi
nhén trude vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky thi chi phi duge ghi nhén theo ty gia giao dich thuc té tai
thoi diém tra trude.

Cac tai khoan phan anh tai san. Riéng trudng hop tai san dugc mua cé lién quan dén giao dich tra trude cho
nguoi ban thi gid tri tai san twong tmg voi sb tién tra trude duge ap dung ty gia giao dich thuc té tai thoi diém
tra trude cho ngudi ban.

Tai khoan loai von chu s& hitu.

Bén No céc tai khoan phai thu; Bén No céc tai khoan von bfmg tién; Bén No céc tai khoan phai tra khi phat
sinh giao dich tra tién trude cho ngudi ban.

Bén C6 cac tai khoan phai tra; Bén Co céc tai khoan phai thu khi phat sinh giao dich nhén trude tien cia ngudi
mua.

Khi phat sinh cac giao dich bang ngoai té, ty gia ghi s6 thuc té dich danh duoc sir dung dé quy doi ra dong tién
ghi sb ké toan ddi vai céc loai tai khoan sau:

Bén Co cac tai khoan phai thu (ngoai trir truong hop giao dich nhéan trude tién clia ngudi mua); Bén No tai
khoan phai thu khi tat toan khoan tién nhan trudc cia ngudi mua do dd chuyén giao san pham, hang hod,
TSSCDH, cung cép dich vu, khdi lugng duge nghiém thu; Bén C6 céc tai khoan ky cuoc, ky quy, chi phi tra
trude.

Bén No céc tai khoan phai tra (ngoai trir giao dich tra trude tién cho ngudi ban); Bén C6 tai khoan phai tra khi
tat toan khoan tién ung trude cho ngudi ban do da nhan duge san phém, hang hoa, TSSCD, dich vy, nghiém thu
khéi luong.

Trudng hop trong ky phat sinh nhiéu khoan thu hodc phai tra bing ngoai t& v6i ciing mot ddi twong thi ty gia
ghi s6 thue té dich danh cho ting déi tugng duge xac dinh trén co s& binh quén gia quyén di dong cua céc giao

dich dbi voi cac dbi twong do.

Khi thue hién thanh toan béng ngoai té, ty gid binh quan gia quyén di dong dugc sir dung dé quy déi ra dong
tién ghi s6 ké toan o Bén C6 cac tai khoan tién.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va cac khoin twong dwong tién

Nguyén tic xac dinh cac khoan twong duong tién:

(Céc thuyét minh nay la bd phan hop thanh Bao cdo tai chinh)
8

F i
=/
e f .

U

s
r"ﬂ



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD  Thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng
Pia chi: S5 105 Phd Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi Cho ky béo cdo
Dién thoai: 024.37835757 ket thic tai ngay 30/06/2023

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm: céc khoan tién mat tai quy, tién giii ngan hang ( khong ky han),
tién dang clmyen va cac khoan tuong duong tién cia doanh nghiép. Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan
dau tu ngdn han ¢6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang, co kha nang chuyen d6i d& dang thanh mét lugng tién
xac dinh va khong c6 rai ro trong viéc chuyén doi thanh tién tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan déu tw tai chinh

Cdc khoan dau tu tai chinh ngan han: cdc khodn tién gui ngan hang c¢6 ky han, cdc khoan cho vay nam gitr dén
ngay dao han va cac khoan dau tu khéac cd ky han con lai khong qua 12 thang ké tir thoi diém bao cdo duge ghi
nhan theo gia goc.

Céc khoan dau tu tai chinh dai han ctia Céng ty bao gom dau tu vao C(")ng ty con, dau tu vao Céng ty lién

doanh, lién két va cac khoan dau tu dai han khac duge ghi nhéan theo gia gdc, bat dau tir ngay g6p von dau tu
hodc ngay mua trai ph]eu

Phwong phdp ldp dw phong giam gid dau tw ngdn han, dai han:

Du phong giam gia dau tu m,an han, dai han dugc ap dung theo huéng dén tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 va Thong tu sé 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 ctia B Tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac:

Nguyén tic ghi nhin: Cic khodan phdi thu khdch hang, khodn tri trwée cho nguwoi ban, phii thu nji b, va
" » i ’ # Nor pEA . - £
cdc khoan phai thu khac tai thei diém bdo cdo, néu:

C6 thoi gian déo han khong qua 12 thang hodic mét chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ké tir thoi diém
bao cdo dugc phén loai la Tai san ngan han.

Cac khoan khong duoc phén loai la ngan han thi dugc phan loai lai 1a dai han.

Lap du phong phai thu kho doi: Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri du kién bi ton thit cia cac
khoan ng phai thu khong dugc khach hang thanh toén tai thoi diem lap Béo céo tai chinh.Tang hodc giam so du
tai khoan dy phong duoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghié€p trong ky.

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Nguyén tic dinh gid hang tén kho va phirong phdp xdic dinh gid tri hang tén kho cudi ky:

Hang ton kho duge xac dinh trén co so gia gbe. Gia gbe hang t6n kho bao gdbm: Chi phi mua, chi phi ché bién
va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
Hang ton kho khéng bao gdm gié tri chi phi san xuat kinh doanh dé dang dai han va gié tri thiét bi, vét tu, phu
tung thay thé dai han.

Nhitng chi phi khéng dwopc tinh vao gid gbc hang ton kho:

Chi phi nguyén vit li¢u, chi phi nhan cong va cac chi phi san xuat, kinh doanh khéc phat sinh trén mic binh
thuong.

Chi phi bao quan hang ton kho trir céc chi phi bao quan hang ton kho can thiét cho qua trinh san xuat tiép theo
va chi phi bao quan hang ton kho phat sinh trong qua trinh mua hang.

Chi phi ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép....

Phuong phap xéac dinh gia tri hang ton kho cudi ky: Gia tri hang ton kho cudi ky = Gia tri hang ton dau ky + Gia
tri hang nhap trong ky - Gia tri hang xuét trong ky. (Phuong phap tinh gia hang xuat kho theo phuong phap
Binh quan gia quyén).

(Cac thuyét minh nay 14 bo phan hop thanh Béo cao tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD  Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
Bia chi: $6 105 Phd Nguydn B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. CAu Gidy, TP. Ha Noi Cho ky béo cao
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Phuong phép hach toan téng hop hang ton kho: Theo phuong phap Ké khai thudng xuyén.
Lip dw phong giam gia hang ton kho:

Du phong giam gia hang tén kho duoc 1ap vao thoi diém lap B4o céo tai chinh 1 s6 chénh léch gitra gia gbc
hang ton kho Ion hon gia tri thuan cé thé thuc hién dugc cta chung. Tang giam so du du phong giam gia hang
ton kho dugc hach toan vao gia von.

Nguyén tic ghi nhan va khiu hao TSCP
Nguyén tic ghi nhian TSCD hitu hinh, vé hinh va thué tai chinh
Tai san ¢6 dinh ctia Cong ty duoc hach toan theo 03 chi tiéu: nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Nguyén gia clia tai san co dinh dugce xac dinh 1a gia mua (trir cac khoan chiét khau thuwong mai, giam gia) va ca
chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Phuwong phdp khiu hao TSCD
Tai san ¢d dinh duge khau hao theo thoi gian sir dung wée tinh va theo phuong phap khiu hao dudong thing.

Thoi gian khau hao duge tinh theo thoi gian khdu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 théng
04 nam 2013 cia B Tai chinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian KH
Nha ctra, vat kién tric - 06 - 50 nam
Maéy mac thiét b 03 -12 né}ﬁ
Phuong tién van tai o _ _ I 06-10 na’m?}r:
ThibtbiGignly 03 - 10 narfi
Tai san c¢d dinh khéc - - 03 - 05 nam
Tai san ¢6 dinh v6 hinh | o03-50mm

Nguyén tic ghi nhin va von hoa cic khoan chi phi tr truée

Chi phi tra truéc bao gdbm cac chi phi tra truéc ngan han hodc chi phi tra trude dai han trén bang can ddi ké
toan va dugc phan bé trong khoang thoi gian tra trude cua chi phi tuong ng véi cac lgi ich kinh té duge tao ra
tir céc chi phi nay.

Cac loai chi phi tra trude dai han bao gém

Chi phi tra trude vé thué co so ha te’ing, thué hoat dong tai san ¢ dinh.

Chi phi mua bao hiém va céc loai 1¢ phi ma doanh nghiép mua va tra mot lan cho nhiéu ky ké toan.
Céng cy, dung cy, bao bi luén chuyén db ding cho thué lién quan dén hoat déng nhiéu ky ké toan.
Chi phi tra trude vé 1ai tién vay hodc 1ai trai phiéu ngay khi phat hanh.

Chi phi stra chira Ion tai san ¢b dinh phat sinh mot lan ¢ gia tri l6n, doanh nghiép khong thuc hién trich trude
chi phi sira chita lon TSCD va phan bb t6i da khong qué 3 nam

S6 chénh léch gia ban nho hon gia tri con lai cia TSCD ban va thué lai 1a thué hoat dong.

Truong hop hn_);p nl}é‘it kinh doanh khéng dan t&i quan hé cong ty me - cong ty con ¢6 phat sinh lgi thé thuong
mai hodc khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nude ¢é phat sinh lgi thé kinh doanh.

Céc khoan chi phi tra trude khac phu vu cho hoat dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan.

Nguyén tic ké todn cac khoan ng phai tra

(Céc thuyet minh nay la bd phan hop thanh Bao cdo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD  Thuyét minh Bio cdo tai chinh riéng
Pia chi: S6 105 Phd Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi Cho ky béo cao
Dién thoai; 024,37835757 két thic tai ngay 30/06/2023

10.

11,

Nguyén tac ghi nhdn: Cac khoan phai trd ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, phai tra ndi bg, va cac khoan
phai trd khac tai thoi diém bdo cdo, néu:

C6 thoi gian dao han khong quéa 12 thang hodc mét chu ky san xuat kinh doanh thong thuong ké tir thoi diém
bao cao dugc phan loai la phai tra ngén han.

Céc khoan khong dugc phan loai 1a ngén han thi duoc phén loai lai 1a dai han.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng' thué tai chinh

Cac khoan vay va ng thué tai chinh c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém lap bdo cdo tai chinh dugc
trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tur thoi
diém lap bao céo tai chinh duoc trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngan han dé co6 ké hoach chi tra.

Céc chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc hach toan vao chi phi tai chinh. Truong hop céc chi phi nay
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xay dyng hodc san xuat tai san do dang thi dugc von hoa.
DP&i v6i cac khoan no thué tai chinh, téng s6 no thué phan anh la téng sd tién phai tra duoc tinh bflng gia tri
hién tai cuia cac khoan thanh toan tién thué téi thiéu hodc gia tri hop 1y cia tai san thué.

Nguyén tic ghi nhin va von ho# cac khoén chi phi di vay

Chinh sach ké toan ap dung cho chi chi di vay Cong ty thuc hién theo Chuan muc Ké toan sb 16 vé Chi phi di
vay, cu thé:

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée dau tu xdy dung hodc san xudt tai san dé dang dugc tinh vao gia tri
cua tai san do (duoc von hoa), bao gém cac khoan lai tién vay, phan bo cac khoan chiét khau hodc phu troi khi
phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan téi qua trinh lam thi tuc vay.

Viée von hoa chi phi di vay sé duge tam nging lai trong céac giai doan ma qua trinh dau tu xay dung hodc san
xuat tai san doé dang bi gian doan, tru khi su gian doan d6 la can thict.

Viée vén hoé chi phi di vay s¢& cham dit khi cac hoat dong chu yéu can thiét cho viée chuédn bi dua tai san do
dang vao str dung hoéac ban da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau do sé dugc ghi nhan la chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Céc khoan thu nhap phat sinh do dau tu tam thoi cac khoan vay riéng biét trong khi chd sir dung vao muc dich
c6 duge tai san do dang thi phai ghi giam trir (-) vao chi phi di vay phat sinh khi von hod.

Chi phi di vay dugc vén hoa trong ky khong duge vuot qua tdng s6 chi phi di vay phat sinh trong ky. Céac khoan
ai tién vay va khoan phan bo chiét khau hodc phu troi duge von hod trong tirng ky khong dugc vuot qué so lai
vay thuc te phat sinh va so phan bo chiét khau hodc phy tréi trong ky do.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra.

Chi phi phai tra ding dé phan anh céc khoan phai tra cho cac hang hoa, dich vu da nhén duoc tir ngudi ban
hoéc da cung cap cho nguoi mua trong ky bao cao nhung thuc té chua chi tra do chua c6 hoa don hoéc chua du
ho so tai liéu ke toan, dugc ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh cta ky béo céo.

Ngoai ra chi phi phai tra con phan anh cac khoan phai tra cho nguoi lao déng trong ky nhu phai tra vé tién
lwong nghi phép va cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh ctia ky bao céo phai trich trude nhu:

Chi phi trong thoi gian doanh nghiép ngimg san xuat theo mua vy.

Trich trude chi phi l4i tién vay phai tra trong trudong hop vay tra lai sau, 1i trai phiéu tra sau.

Trich trude chi phi dé tam tinh gia vn hang hoa, thanh pham bt dong san da ban.

Viéc hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky phai thyc hién theo nguyén

tac phu hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

(Cac thuyét minh nay la b phan hgp thanh Béo cdo tai chinh)



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD  Thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng
Dia chi: S6 105 Phé Nguyén B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi Cho ky bao cdo
Dién thoai: 024.37835757 két thuc tai ngay 30/06/2023

12. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén cic khoan dw phong phai tra.

13.

14,

15.

I

Cac khoan du phong phai tra la nghia vu no hién tai nhung thudng chua xac dinh duge thoi gian thanh toan cu
thé. Cac khoan nay duogc ghi nhan khi thoa man cac diéu kién sau:

Doanh nghiép ¢6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mgt sy kién da xay ra.
Su giam sit vé nhimng loi ich kinh té ¢6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu ng; va

Pua ra dugc mot ude tinh dang tin cdy vé gia tri cia nghia vu no do.

Cac khoan du phong phai tra nay thuong duge ude tinh va c6 thé chua xéac dinh dugc chic chén sb s& phai tra.
Cac khoan phai tra chua phat sinh do chua nhan hang hoa, hang hoa dich vu nhung dugc tinh trudc vao chi phi
san xuét kinh doanh trong ky nay dé dam bao khi phat sinh thyuc té khéng gay dot bién cho chi phi san xuét,
kinh doanh dugc phan anh la dy phong phai tra. Céc trich truéc duge phan anh vao du phong phai tra duoc,
nhur:

Chi phi stra chita |6n cuia nhitng tai san dac thu do vige stta chita 16n co6 tinh chu ky, doanh nghiép duoc phép
trich trudce chi phi stra chita 16n cho nam ké hoach hoac mét s6 nam tiep theo.

Du phong bao hanh san phém, hang hoa, cong trinh xay dung, tai co cau;
Cac khoan du phong phai tra khac.
Nguyén tic ghi nhian doanh thu chwa thwe hién:

Doanh thu chua thuc hién gém doanh thu nhéan trude nhu: S6 tién cua khach hang da tra trude cho mdt hodc
nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan 1ai nhan trudc khi cho vay vén hoac mua cac cong cu ng; Va cac
khoan doanh thu chua thuc hién khac nhu: Khoan chénh léch gitra ban hang tra cham, tra gop theo cam két véi
gid ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong (g vai gia tri hang hod, dich vy hoac s6 phai chiét khau giam gia
cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng... Khong hach toan vao doanh thu chwa thuc hién
cac khoan :

- Tién nhén trude ciia ngudi mua ma doanh nghiép chua cung cip san pham, hang hoa, dich vu;

- Doanh thu chwa thu dugc tién ciia hoat dong cho thué tai san, cung cép dich vu nhiéu ky;

Nguyén tic ghi nhin v6n chii sé hivu:

Vén dau tu ciia chi so hitu bao gdm:

+ Vbn gop ban dau, gop bd sung ctia céc chii so hitu.

+ Cac khoan dugc bd sung tir cac quy thude vén chii s hitu, loi nhuan sau thué cia hoat dong kinh doanh.

Thang du vbn ¢b phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch 1én hon giita gia thuc té phat hanh va ménh gi4 cd
phiéu khi phét hanh ¢6 phicu.

Chénh léch ty gia hbi doai déu duge phan anh ngay vao doanh thu hoat déng tai chinh (néu lai) hodc chi phi tai
chinh (néu 18) tai thoi diém phat sinh.

Nguyén tic trich 1ap cac quy tir loi nhuén sau thué: Viée trich 1ap cac quy tir lgi nhuén sau thué duge thuc hién
theo diéu 1é ctia Cong ty va Nghi quyét Pai hoi dong Cb dong ciia Cong ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang, dugc ghi nhan khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:
Phén 1én rii ro va loi ich gan lién véi quyén sé hitu san pham hodic hang hoa da dugce chuyén giao cho nguoi

mua;

(Céc thuyét minh nay 14 bd phan hop thanh Bao cdo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD  Thuyét minh Bio cdo tai chinh riéng
Dia chi: S6 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi Cho ky bao co
Dién thoai: 024.37835757 két thic tai ngay 30/06/2023

16.

Cong ty khong con nam gilt quyén quan ly hang héa nhu nguoi s¢ hiru hang héa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chic chén;

Cong ty da thu dugc hodc sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich béan hang;

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cap dich vu duogc ghi nhan khi két qua cia giao dich dé duge xac dinh mot
cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé& cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cta bang can dbi ké toan cia ky do. Két qua
ctia giao dich cung cép dich vu duoc x4dc dinh khi théa man (Téng thoi ca bon diéu kién sau:

Doanh thu duoc xéc dinh twong d6i chic chin.

C6 kha nang thu duoce loi ich kinh té tir giao dich do;

Xéc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngay ciia bang can ddi ké todn; va

Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Doanh thu hop dong xay dung theo 1 trong 2 trudng hop sau:

Trudng hop hop dong xdy dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo tién do ké hoach, khi két qua thuc hién
hop dong xay dung duge udc tinh mot cach dang tin cdy, thi doanh thu cua hop dong xay dung duoc ghi nhan
twong trng voi phan cdng viée da hoan thanh do nha thau tw xac dinh vao ngay lap bdo cao tai chinh ma khong
phu thudc vao héa don thanh toan theo tién do ké hoach da lap hay chua va sb tién ghi trén héa don 13 bao
nhiéu;

Truong hop hop ddng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi luong thuc hién, khi két
qué thuc hién hop ddng xdy dung duoc xdc dinh mét cach dang tin cdy va duoc khich hang x4c nhén, thi doanh
thu lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong tmg v6i phan cong viée da hoan thanh duge khach hang xac
nhén trong ky phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm:

Lai tién gui, 14i cho vay, 14i ban hang tra cham, tra gép, chiét khiu thanh toan duge hudng khi mua hang hoa
dich vu...

C6 tie lgi nhuan duge chia cho giai doan sau ngay déu tu.

Thu nhép vé hoat dong dau tu mua, ban chirg khoan ngan han, dai han; Lai chuyén nhuong von khi thanh ly
cac khodn von gop lién doanh, dau tu vao cong ty lién két, dau tu vao cong ty con, dau tu von khac.

L.ai ty gia hoi doai va cac khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Nguyén tic ké toan cic khoin giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu dugc diéu chinh giam trir doanh thu ban hang, cung cép dich vu phét sinh trong
ky bao gom: Chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Trudong hop san phdm, hang hod, dich vu da tiéu thu tir cac ky trude, dén ky sau phai giam gia chiét khau
thuwong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh thi duoc coi la sy kién can
duoc diéu chinh phat sinh sau ngay 1ap Bang can doi ké toan va ghi giam doanh thu trén Béo c4o tai chinh cua
ky lap bao céo (ky trudce)

(Cac thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD  Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng

Dia chi: S5 105 Phé Nguyén B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi Cho ky bio cdo
Dién thoai: 024.37835757 két thic tai ngay 30/06/2023

17.

18.

19.

20.

Truong hop san phﬁm, hang hod, dich vu da tiéu thu tu cdc ky trudc, dén ky sau phai giam gia chiét khau
thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trudc sau diém phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam
doanh thu cua ky phat sinh.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Gia von hang ban phan anh gia trj ctia san phém, hang ho4, dich vy, bét dong san dau tu ban ra trong ky. Ngoai
ra n6 phan anh dén cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong san dau tu nhu: chi phi khau hao,
chi phi sira chira, chi phi nghiép vu cho thué bat dong san dau tu theo phuong thie cho thué hoat dong, chi phi
nhuong ban, thanh ly bat dong san dau tu.

Khoan dy phong giam gia hang ton kho duge tinh vao gia von hang bén trén co s& luong hang tdn kho va phén
chénh léch gitra gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc nhé hon gia gbe hang ton kho.

Chi phi nguyén vét liéu, nhan cong vuot trén mirc binh thuong va chi phi san xuat chung c¢o dinh khong phén
bo duoce tinh vao gia von trong ky.

- o A ~ A A v - ' A 2 ~ A 5 ~ o 5 s - 3 A .
Céc khoan thué nhap khau, thue tiéu thy dic biét, thué bao vé méi truong da tinh vao gia tri hang mua néu khi
xudt ban hang hoa ma céc khoan thué do dugc hoan lai thi ghi giam gia von hang ban.

Khoan chiet khau thuong mai, giam gid hang ban nhan duoc sau khi hang mua da tiéu thu dugc ghi giam gia
von hang ban.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi lién quan dén cac hoat dong dau tur tai chinh, chi phi cho vay va di
vay von, chi phi gop von lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban
chimg khoan; Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh, du phong ton that dau tu vao don vi khac, khoan 16
phét sinh ban ngoai té, 16 ty gid hoi dodi...

Hoan nhap du phong giam gia chimg khoan kinh doanh, du phong tén that dau tu vao don vi khéc duoc ghi
giam chi phi tai chinh tai chinh.

Nguyén téic ké toan chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phl ban hang cua doanh nghiép l1a céc chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban san pham hang hoa,
cung cap dich vu bao gdm cac chi phi chao hang, gi6i thiéu san pham, quanb c4o san pham, hoa hong ban hang,
chi phi bao hanh san pham, hang ho, chi phi bao quan, déng géi, véan chuyén,...

Céc khoan hoan nhép du phong phai tra vé bao hanh san pham, hang hoa (chénh léch giita s6 phai lap du
phong ky nay nho hon sb phai lap dy phong ky truée chua st dung hét) thi ghi giam chi phi ban hang.

Chi phi quan 1y doanh nghiép bao gdm céc chi phi vé& luong va trich theo luong ctia nhén vién quan Iy, chi phi
vét liéu van phong, chi phi cong cu dung cuy, khiu hao TSCP dung cho quén ly doanh nghiép, tién thué dat,
thué mon bai, khoan 1ap du phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va chi phi bang tién khéc.

Hoan nhép s du phong phai thu khoé doi, dy phong phai tra (chénh 1éch giia s6 phai lap du phong ky nay nho
hon s6 phai 1ap du phong ky trude chua sir dung hét) dugc ghi giam chi phi quan ly doanh nghiép.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh va chi phi thué thu
nhéap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thue thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xdc dinh trén co s& tong thu nhép chiu thue va thue suat
thué thu nhdp doanh nghiép trong ndm hién hanh.

Viée xdc dinh thué thu nhép ctia Cong ty cdn clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng quy
dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée x4c dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thugc vao ket
qua kiém tra cua co quan c6 tham quyén.

(Cac thuyét minh nay 1a b phan hop thanh Bao cao tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD  Thuyét minh Béo co tai chinh riéng

Dia chi: S6 105 Pho Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi Cho ky bao cdo
Dién thoai: 024.37835757 két thic tai ngay 30/06/2023
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
V.
(PVT: VND)

1. Tién S6 cudi ky $6 ddu naim
Tién mit 364.983.493 551.662.765
Tién giri Ngan hang 531.930.520  9.304.652.702
Tién givi ngiin hang VND 531.930.520  9.304.652.702

Cong 896.914.013 9.856.315.467

(Cac thuyét minh nay la b phan hop thanh Béo cao tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Dia chi: S6 105 Phd Nguy&n B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi
Dién thoai: 024.37835757

Thuyét minh Bao cio tai chinh riéng

Cho ky bdo céo

két thuic tai ngay 30/06/2023

10. Chi phi tra truéce

S6 cubi ky

A A v
So dau nim

10.1 Chi phi tri triwée ngin han
Chi phi phan b cong cu dung cu
10.2 Chi phi tra trweoe dai han
Chi phi sua chira 16n TSCD
Cong cu dung cu phan bd

Céc khoan khac

12.968.439
12.968.439

726.921.578
84.886.321
87.004.946

555.030.311

17.306.805
17.306.805

1.203.247.244
170.353.987
180.996.000
851.897.257

739.890.017

1.220.554.049

11 Vay va no thué tai chinh (chi tiét tai phu luc 01)

S6 cubi ky

A A -
S0 dau nam

Vay va no ngin han

Vay va ng dai han

215.366.966.490
1.710.000.000.000

77.656.606.772

1.925.366.966.490

77.656.606.772

12 Phai tra ngudi ban

S6 cudi ky

Phdi trd ngwoi ban ngdn han
a Phdi tra ngwoi bdn khong la cdc bén lién quan
Coéng ty TNHH Dau Khi La Giang
Céng ty C6 phan Téap doan MBG
Cong ty C6 phin Tap doan Everland
Céng ty C6 phan Everland Phu Yén
Cong ty ¢d phin KOSY
Cong ty ¢b phan BDS AZ
Khach hang khac

b Phdi trd ngwoi bdn la cdc bén lién quan

39.505.437.285
77.329.560
16.365.551.530
273.997.320
8.119.598.046
12.575.830.868
2.093.129.961

75.087.207.293
18.007.315.360
16.967.237.650
13.484.589.894
12.523.881.672

14.104.182.717

Cong

39.505.437.285

75.087.207.293

(Cac thuyét minh nay 12 bo phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD  Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
Dia chi: $6 105 Phd Nguyén B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi Cho ky bao céo
Dién thoai: 024.37835757 két thuc tai ngay 30/06/2023

13 Thué va ciac khoan phai ngp nha nuée

S6 phai ndp

A X 5 £ g~ - a £ Ko 1o
So dau ky o ki So da thwe ndp trong ky So cuoi ky
Thué Gia tri gi
m;‘f HLEl 2.648.687.178 330.243.947 300.000.000 2.678.931.125
Thué Thu nha
e SR TR 5.352.539.185 ; . 5.352.539.185
doanh nghiép
::;‘: Thy ohep'es 281.245.149 419.188.049 20.918.179 679.515.019
Thuch i daf, vicn : 183.946.475 ’ 183.946.475
thué dat
rni, 1€ pnt va cac
khoan phai nop - 3.000.000 3.000.000 -
]f;‘f;r‘
Cong 8.282.471.512 936.378.471 323.918.179 8.894.931.804
14.  Chi phi phai tra S6 cudi ky S6 ddu nam. -
A7)
Lai vay phai tra 41.998.680.284 876.094.036 '_:.
Chi phi phai tra khac 235.851.904 159.061.064
Cong 42.234.532.188 1.035.155.100
W
15.  Cic khoan phai tra khac S6 cubi ky S6 diu nim
15.1 Ngz’in han 181.318.698.321 10.884.620.886
Kinh phi cong doan 55.732.953 47.732.154
Bao hiém xa hoi 273.297.505 _
Bao hiém Y Té 49.525.851 =
Bao hiém that nghiép 21.435.098 -
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 180.918.706.914 10.836.888.732
+ Cong ty CP Van phong pham Cieu Long (*) 9.999.999.703 9.999.999.703
+ Di thi cong céng trinh siéu thi NOS 569.907.408 569.907.408
+ cong ty €6 phan dau tw vé phdt trién Son long 70.000.000.000 =
+ Céng 1y cé phan VNC Construction 100.000.000.000 -
+ Cdc khodn phdi tra khdc 348.799.803 266.981.621
152  Phai tra ky quy, ky cwoe dai han 129.465.000 165.189.463
Céng 181.448.163.321 11.049.810.349
(Cac thuyét minh nay la bd phan hgp thanh Bao cédo tai chinh)
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Dia chi: $6 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Chu Gidy, TP. Ha Nai
Pién thoai: 024.37835757

Thuyét minh bio cio tai chinh

Cho ky béo céo

két thuc tai ngay 30/06/2023

VL.

VON PAU TU CUA CHU SO HU'U
Vén gop dau ky

Vén gop tang trong ky

Vén gop giam trong ky

Vén gop cudi ky

Co tire, loi nhufin di chia

Co6 dong cong ty me

Cb déng thiéu sb

CO PHIEU

- Sé lugng ¢b phiéu dang ky phat hanh
- $6 lugng c6 phiéu da ban ra cong ching
+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai

- S6 lugng ¢ phidu duge mua lai

+ Cé phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai
- $6 lwong ¢6 phiéu dang luwu hanh

+ Co phiéu pho théng

i C6 phiéu wu dai

* Ménh gia ¢ phiéu dang luu hanh:

CAC QUY DOANH NGHIEP

Quy dau tu phét trién

S6 cudi ky

A A -
S0 ddau nim

380.000.000.000 380.000.000.000
380.000.000.000 380.000.000.000
S6 cubi ky $6 diu nim
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000 -,
A
38.000.000 38.000.000%\;, :
- - <
o |§):
10.000 VND/ 1 C6 phiéu ’g;‘:
S6 cubi ky S6 dhu nam

380.000.000.000

380.000.000.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH (DVT: VND)

Tong doanh thu ban hang va cung cAp dich vu

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cép dich vu

Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

dén 30/06/2023

dén 30/06/2022

143.722.574.908
10.339.652.832

196.929.880.974
16.788.990.293

Cing

154.062.227.740

213.718.871.267

Cac khodn giim trir doanh thu
+ Giam gia hang ban
+ Hang ban bi tra lai

+ Thué xuat khau

Tur ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

dén 30/06/2023

dén 30/06/2022

1.832.939

Cing

1.832.939

(Cac 1]myél minh ndy la b phan hop thanh Bao cdo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Dja chi: 86 105 Phé Nguyén B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Céu Gidy, TP. Ha Noi

Dién thoai: 024.37835757

Thuyét minh béo cdo tai chinh
Cho ky béo cédo
két thic tai ngay 30/06/2023

3.

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip DV

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cap djch vy

Tir ngay 01/01/2023 Tur ngay 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

143.722.574.908 196.929.880.974

10.339.652.832 16.787.157.354

Cong

154.062.227.740 213.717.038.328

Gia vén hang ban

Gia von hang hoa da ban

Gia von cung cap dich vu

Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

139.295.187.588
3.341.315.302

190.200.875.636
9.262.492.191

Cing

142.636.502.890 199.463.367.827

Doanh thu hoat djng tai chinh

Tirngay 01/01/2023 Tirngay 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
Lii tién gui ngdn hang, cho vay 561.729.202 210.386.767
Cong 561.729.202 210.386.767

Chi phi hoat djng tai chinh

Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

Chi phi 1ai vay 45.426.409.362 824.212.675
Trich lap du phong dau tu tai chinh 52.945.880.321 .
(*) Hoan trich 1ap du phong dau tu tai chinh : z
Chénh léch ty gia - -
Cong 98.372.289.683 824.212.675

Chi phi ban hang

Tiwr ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
Chi phi nhan vién 459.255.827 -
Chi phi bing tién khac 66.420.000 118.800.000
Céng 525.675.827 118.800.000

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vét liéu quan ly
Chi phi d6 ding van phong
Chi phi KH TSCD

Thué phi, 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

4.495.783.927 5.476.548.208

112.996.080 2.157.993.158
68.513.736 172.917.980
5.763.361 5.763.361

2.197.220.368 3.794.805.075
312.991.921 1.034.946.636

Cong

7.193.269.393 12.642.974.418

(Cae Ihuy‘él minh nay 1a bé phén hop thanh Bao céo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Dia chi: S6 105 Phé Nguyén B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. CAu Gidy, TP. Ha N6i
Dién thoai: 024.37835757

Thuyét minh béo cdo tai chinh

Cho ky bao cao

két thic tai ngay 30/06/2023

10.

11.

12.

Thu nhip khae

Khac

Tir ngay 01/01/2023
dén 30/06/2023

Tir ngay 01/01/2022
dén 30/06/2022

2.200.000.000

2.278

Cong

2.200.000.000

2.278

Chi phi khic

Tir ngay 01/01/2023

Tir ngay 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
- Phat vi pham hop ddng 35.519.990 190.511.163
- Chi ndp Phat 17.746.096 6.240.859
- Céc khoan chi phi khac 1.849.704.301 %
Ciong 1.902.970.387 196.752.022

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhuin ké to4n truée thué

Piéu chinh dé xac dinh lgi nhuén chiu thué
Diéu chinh ting

Diéu chinh giam

Cb tire loi nhuan duge chia

Tong lgi nhuén chiu thué
Thué suit thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi siin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén vat liéu, hang héa
Chi phi nhan vién

Chi phi cong cu dung cu

Chi phi khau hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Tir ngay 01/01/2023

Tir ngay 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
(93.806.751.238) 681.320.431
47.833.040.464 196.752.022
47.833.040.4064 196.752.022
(45.973.710.774) 878.072.453
20% 20%
- 175.614.490

Tir ngay 01/01/2023
dén 30/06/2023

Tir ngay 01/01/2022
dén 30/06/2022

5.976.744.458

112.996.080

1.001.224.584

2.199.316.666

312.991.921

5.593.767.374

769.877.276

14.204.756.201

1.331.302.397

Cong

9.603.273.709

21.899.703.248

(Cac thuyét minh nay 1a bo phéin hep thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
ja chi: S6 105 Phd Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Cu Gidy, TP. Ha Ngi

Dién thoai: 024.37835757

Thuyét minh b#o cdo tai chinh
Cho ky bao céo

két thuc tai ngay 30/06/2023

13.

14,
14.1

14.2

14.3

Lii co bin trén ¢6 phiéu

Loi nhudn hoac 16 phén bé cho ¢6 déng s¢ hiru cb phiéu phd thong

(VND)

Cac khoan diéu chinh:

Trich Quy khen thuong phic lgi

Loi nhuan phén b6 cho cé déng s& hitu cé phiéu phé théng (VND)

S6 binh quan gia quyén cua cb phiéu dang luu hanh trong ky (CP)

Lai co bén trén ¢b phiéu (VND/CP)

Théng tin vé cic bén lién quan khace
Tén t6 chiie/ ¢4 nhan ¢6 lién quan

Céng ty Cb phan Dau tr va Xay dyng Xuén
Pha Hai

Céng ty C6 phin BPS Viét Nam

Cong ty TNHH Déu tr va Xay dung Friends
Cong ty TNHH mé Linh Thinh Vugng

Ong Truong Quang Minh

Ong Nguy&n Minh Tuin

Ong Nguy&n Minh Tuén

Ong Ngé Pire Tam

Cong ty CP Beru Group

Céng ty C6 phan Tap doan R&H

Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
(93.806.751.238) 505.705.941
(93.806.751.238) 505.705.941

38.000.000 38.000.000
(2.469) 13

Méi quan hé
Cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién con

Coéng ty Con

Chu tich HDQT Céng ty (B6 nhiém ngay 17/10/2022)
Thanh vién HDQT (B4 nhiém ngay 12/12/2022)
Tong Gidm déc cong ty (Uy quyén ngay 21/10/2022)
Théanh vién HPQT ( B4 nhiém ngay 12/04/2023

Ong Ngo Dirc Tam 1a dai dién phap ludt

Ong Nguyén Minh Tudn 14 dai dién phap luét

Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

Tién lwong, thi HDQT,BKS vi
ol the s Hog BGH dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
Tién luong, th lao HDQT,BKS va BGD 60.000.000 840.000.000
Cong 60.000.000 840.000.000

Doanh thu bian hang va CCDV

Cong ty C6 phan DAu tu va Xy dung Xudn Pha Hai

Céng ty Cb phan Tap doan R&H

Cong ty CP Beru Group
Cong ty TNHH mé Linh Thinh Vugng

Tirngay 01/01/2023 Tir ngay
dén 30/06/2022

dén 30/06/2023

01/01/2022

3.862.693.412

877.452.732

1.961.109.974
21.783.336

15.636.554.610

Céng

6.723.039.454

15.636.554.610

(Céc thuyét minh nay 1a b phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD Thuyét minh b#o céo tai chinh
Dja chi: S6 105 Phd Nguyén B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Céu Gidy, TP. Ha Néi Cho ky béo cdo
Dién thoai: 024.37835757 két thiic tai ngay 30/06/2023

144 CoeRliodi pHAL Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
Cong ty C6 phan Pau tr va Xay dung Xuan Pha Hai 1.133.865.917 11.026.113.015
Céng ty C6 phan Tap doan R&H 18.510.386 -
Cong ty CP Beru Group 1.081.494.452 -
Cong ty TNHH mé Linh Thinh Vugng 23.961.670 -
Cong 2.257.832.425 11.026.113.015
; o e Tir ngay 01/01/2023 T ngay 01/01/2022

14.5 Céc kh hii tr
SO honmphil fes dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
Céng ty C6 phan Pdu tu va X4y dung Xuan Pha Hai 37.204.770.466 -
Céng ty CP Beru Group 65.698.630 -
Cong 37.270.469.096 =

._
wn

Théng tin so sanh

S6 ligu so sanh la s6 ligu trén bang Can déi ké toan 1a s6 lidu trén Béo céo tai chinh tai ngay 31/12/2022, Sé liéu
trén bang Két qua hoat dong san xuét kinh doanh, bang Luru chuyén tién té 1a s8 liéu trén Bao céo tai chinh tai
ngay 30/06/2022 di dugc kiém toan béi Chi nhanh Ha Ngi- Cong ty TNHH Kiém toén va tu van UHY \\
(}2‘* .
T

16. Théng tin v& hoat ddng lién tuc

Nguoi lap biéu

Nguyén Thi My Duyén

(Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh Béo cao tai chinh)
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