CONG TY CO PHAN KINH DOANH CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

BATHONG Bal THALBINH Doc lap — Tu do — Hanh phiic

SO”O:I/\QOBNGL‘TB ............... Ngay U thang 1. nam 2023

NGHI QUYET NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU
TRAI PHIEU THAIBINH.BOND.2019
CONG TY CO PHAN KINH DOANH BAT DPONG SAN THAI BINH

- Cén citr cdc didu khodn vér diéu kién ciia trdi phiéu ThaiBinh.Bond.2019 véi tong ménh gid
500.000.000.000 VND (Néim trim ty dong) (“Trdi phiéu”) do Céng ty C6 phan Kinh doanh Biit
dong san Thdi Binh (“Té Chire Phdt Hanh") phdt hanh ngay 26/12/2019 (“Cic Piéu Kién Trdi
Phiéu”);

- Can ctv Cong vin s6 320200.3:.CNL TR ciia T6 Chite Phdt Hemh ngay A.210./2023 giri
CTCP Chitng khodn Ddu khi vé viéc: dé nghi chét danh sdch Ngiwoi s¢ hitu trdi phiéu tai ngéy
Mt A212023;

- Cdn ci cong vin s6 mﬁir'.\iﬁ.lf.f(DK,;:.C\!LNlilrgc‘.'y M?/%/‘JLM_,?) ........ ciia CTCP Chiing
khodn Ddu khi (“Pai Iy Bing kj lwa k) vé viéc chét danh sdch Nguwoi Sé Hitu Trdi Phiéu Céng
ty Cé phan Kinh doanh Bdt dong scm Thdi Binh.

- Cén cit Bién ban kiém phiéu ngay 2A. thang A2. ném 2013 ky boi Ngwoi S¢ Hivu Trdi Phiéu va
Céng ty C6 phan Kinh doanh Bt déng san Thdi Binh.

QUYLET NGHI

Pidu 1. Thong qua viéc diéu chinh, stra ddi va bd sung BAN CONG BO THONG TIN PHAT
HANH TRAI PHIEU RIENG LE CONG TY CO PHAN KINH DOANH BAT PONG
SAN THAI BINH (“Bian Céng B8 Théng Tin”) va PHU LUC IV — THONG TIN CHI
TIET VE DOT PHAT HANH TRAI PHIEU dinh kém Ban Cong B Thang Tin (“Phy Luc
IV”) va cac Van Kién Trai Phiéu khéc ¢6 lién quan, cu thé diéu chinh nhu sau:

STT| Ngi dung N6i dung ban dau theo quy dinh tai NOi dung sira dbi
dieu chinh Béan Cong B6 Théng Tin

A. PIEU CHINH TATBAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
CONG TY CO PHAN KINH DOANH BAT DONG SAN THAI BINH (Ma trai phiéu:
ThaiBinh.Bond.2019)

1 |TiéudéBan |TRAIPHIEU BANG PONG VIET |TRAT PHIEU BANG PONG VIET

Céng Bb NAM VOI TONG GIA TRI MENH [NAM VOI TONG GTA TRI MENH
Théng Tin  |GIA 500 TY PONG DPAO HAN GIA 500 TY PONG PAO HAN
NAM 2023 NAM 2025
2 Noi dung “Ky |Ky han trai phiéu: 48 (Bén muoi thm) [Ky han trai phiéu: 72 (bay muoi hai)
han trai thang thang
phiéu” tai
Phén 1 -
“TOM TAT
THONG TIN
CHI TIET VE
POT PHAT

HANH”




Noi dung “Lai
suéit” tai Phiin
1-“TOM
TAT THONG
TIN CHI
TIET VE
PQT PHAT

Lai suat:

Lai sudt ky dau tién phat hanh trai
phiéu: 12,5%/nam.

Lai suat Trai Phidu cho cac Ky Tinh
Lii tiép theo, bit ddu tir Ky Tinh Lai
thir 02 (hai) dén Ky Tinh Lai thir 16
(mudi sau), duge diéu chinh 03 (ba)
thang mot l4n va dugc xé4c dinh theo
nguyén tic bang “Lai sut co so tai
thoi diém diéu chinh + bién dé tdi
thiéu 5%/nam * (Lai suit co so 13 lai
sudit tién guri “Tiét kiém Dai Chang”
linh 14i cubi ky cé 13i suft cao nhit
danh cho khach hang ca nhan, c6 loai
tién tuong tmg voi loai tién vay, ky
han 12 thang theo biéu lai suit huy
dong cia PvcomBank cong bd timng
thoi ky)”.

Ngay diéu chinh lai suét 1a ngay [ 26 ]
(“Ngay Pidu Chinh Lai Suat”) clia
thang bét diu mdi Ky Tinh Lai.

LAi suat:
L&i suat ky dau tién phat hanh trai
phieu: 12,5%/nam.

Lai sudt Trai Phiéu cho cdc Ky Tinh
Lai tiép theo, bat ddu tir Ky Tinh Lai
thir 02 (hai) dén Ky Tinh Lai thir 24
(hai mugi bén), dugce diéu chinh 03
(ba) thang mdt 1an va duoc xéc dinh
theo nguyén téc bang “Lai suit co s
tai thoi diém diéu chinh + bién do tdi
thiéu 5%/nam * (Lai suét co so 1a lai
sut tién gl “Tiét kiém Pai Ching”
linh lai cudi ky cé 141 suét cao nht
danh cho khach hang ca nhén, co loai
tién tuong Gmg vai loai tién vay, ky
han 12 théng theo biéu lai suit huy
dong ctia PVeomBank céng bo timg
thoi ky)”.

Ngay diéu chinh lai suat la ngay 26
(“Ngay Piéu Chinh Lai Suit”) cia
thang bét ddu mdi Ky Tinh Lai.

Noi dung “Ky
tra goe” tai
Phin 1 -
“TOM TAT
THONG TIN
CHI TIET VE
POT PHAT
HANH?”

Ky tra géc: Trai phiéu dwoc mua lai 12
théng/lén, lan diu sau 24 thang ké tir
ngay phét hanh (tie bt ddu mua lai tir
thang thir 24 ké tir ngay phat hanh)

Ky tra goc: To Chirc Phat Hanh mua
lai trude han ting phan Trai Phiéu theo
lich trinh va s6 lugng cu thé nhu sau:

- Ky 1 (tai thang thtr 24 ké tir Ngay
Phat Hanh): mua lai 75.000.000.000
dong.

- Ky 2 (tai thang tht 36 ké tir Ngay
Phat Hanh): mua lai
175.000.000.000 dong.

- Ky 3 (tai thang thir 48 ké tir Ngay
Phat Hanh): mua lai 100.000.000
dong.

- Ky 4 (tai thang tha 72 ké tir Ngay
Phat Hanh): mua lai
249.900.000.000 dong.

Ngi dung “Ky
tinh 14i” tai
Phin 1 - )
“TOM TAT
THONG TIN
CHI TIET VE
POT PHAT
HANH”

03 thang/lan hodc thu [ai trude han theo
thoa thuan gitta PVcomBank va To
chire phat hanh.

Lai phat sinh tor Ngay Phat Hanh dén
hét ngay 26/03/2023: dugc thanh
toan sau moéi 03 thang, vao ngiy 26
hang quy;

- Lai phat sinh ké tir ngay 27/03/2023
cho dén nhung khéng bao gdm Ngay
Pao Han: dugc thanh toan vao Ngay
DPéo Han hodc ngay ma Trai Phiéu
duoe mua lai trude han theo Phu Luc
IV - Théng tin chi tiét vé dot phat
hanh trai phiéu nay;

- Néu ngay thanh toan lai khéng phai
[A Ngay Lam Viéc thi ngay thanh
toan ldi s€ la Ngay Lam Viéc tiép

theo gan nhat.




Phiéu va To6 Chire Phat Hanh

thanh toan sau moi 03 thang, véo
ngay 26 hang quy;

Lai phat sinh  ké (r ngay
27/03/2023 cho dén nhung khong
bao gdm Ngay Pao Han: duoc
thanh todn vao Ngay Dao Han
hodc ngay ma Trai Phiéu dugc
mua lai trude han theo Phu Luc IV
- Théng tin chi tiét vé dot phat
hanh trai phiéu nay;

Tiét (i), Piem
(1), Muc 6

() Tién lai

Lai Trai Phiéu dugc tinh theo sb
ngay thue té, trén co s& mdt nim cd
365 (ba tram sau muoi lam) ngay,
ké tir va bao gbm Ngay Phat Hanh
cho dén ngay thuc té tra 1ai (goi la
“Ngay Thanh Toan Lai”)

() Tién lai

(i) Lai Trai Phiéu dugc tinh theo s6
ngay thue té, trén co s& mot nam co
365 (ba trim sau muoi lam) ngay, ké
tir va bao gom Ngay Phat Hanh cho
dén, nhung khong bao gom Ngay
Pho Han hodc ngay ma Trai phiéu
dwrge mua lai trwde han theo Phu
Luc IV - Théng tin chi tiét vé dot
phat hanh trai phiéu nay. Theo do
ngay thanh toan lai dugc thuc hién
nhu sau (“Ngay Thanh Toan Lai”):

L&i phat sinh tir Ngay Phat Hanh
dén hét ngay 26/03/2023: dugc
thanh toan sau mdi 03 thang, vao
ngay 26 hang quy;

Lai phat sinh ké ti ngay
27/03/2023 cho dén nhung
khéng bao gdm Ngay DPido Han
duge thanh toan vao Ngay Dao
Han hodc ngay ma Trai phiéu
duoe mua lai trude han theo Phuy
Luc IV - Théng tin chi tiét vé dot
phéat hanh tréi phiéu nay;

- Néu ngay thanh toan Iai khong
phai la Ngay Lam Viéc thi ngay
thanh toan lai sé la Ngay Lam
Viée tiép theo gin nhat.

Noi dung Tai
san bao dam
b6 sung, Diém
(a), Khoén
11.1, Muc 11

Tai san bdo dam bo sung:

(i) Toan bd quyén khai thic, kinh
doanh quyén sir dung dat da hinh
thanh/chua hinh thanh cta Dy An
Hoa Thang,

(ii) Toan bd quyén khai thac, kinh
doanh quyén sir dung dat di hinh
thanh/chua hinh thanh cia Du An
Thu Minh Nguyén;

(iii) Toan bd quyén khai thac, kinh
doanh quyén sit dung dét da hinh
thanh/hinh thanh trong tuong lai
ctia Dy An Miii Né.

(iv) Bao 1anh thanh toan cia Céng ty

Taisan bao dam bo sung:

(i) Toan bd quyén khai thac, kinh
doanh quyén sir dung dat da hinh
thanh/chua hinh thanh coa Dy An
Hoa Théng.

(ii) Toan bd quyén khai thac, kinh
doanh quyén st dung dit da hinh
thanh/chwa hinh thanh ctia Du An
Thu Minh Nguyén;

(iii)Toan bd quyén khai thac, kinh
doanh quyén st dung dit da hinh
thanh/hinh thanh trong tuong lai
ctia Du An Rirng Miii Né.

(iv) Toan bd c6 phan va/hoac phan von




CP Tap doan Dia dc No Va.

gbp da hinh thanh hoac hinh thanh
trong twong lai cua Cong ty TNHH
Thuong mai Pau tu Dia bc 38
(“Cong ty Pia bc 38”) tai Cong ty
Hoa Thiang va Céng ty Thu Minh
Nguyén (“Tai San Bio Pam C6
Phén”). Ty 1& dau tu tdi da / Gia tri
Tai San Bao Dam C6 Phin: 90%.

(v) Bao lanh thanh toan cia Cong ty
CP Téap doan Dia 6c No Va.

Khoan 12.1,
Muec 12

12.1 T6 Chiic Phat Hanh c6 nghia vy
mua lai Trai Phiéu dinh ky 12 (muoi
hai) thang/lan, 14n diu sau 24 (hai muoi
bon) thing ké tir Ngay Phat Hanh
(nghia 12 bit diu mua lai tir thang thir
24 ké tir Ngay Phat Hanh). Cu thé theo
lich sau:

(i) Ky 1 (tai thang thir 24 ké tir ngay
phat hanh): mua lai 75 ty.

(i) Ky 2 (tai thang thi 36 ké tir ngay
phat hanh): mua lai 175 ty.

(i) Ky 3 (tai thang thi 48 ké tir ngay
phat hanh): mua lai 250 ty.

Trong trudng hop cd doanh thu
ban hang va/hodc ngudn thu khac vé
nhanh hon du kién thi T8 Chirc Phat
Hanh dugc quyén mua lai trude han
mot phén hodc toan bd Trai Phiéu va
phai théng bao cho Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu trudce it nhat 05 (nim) Ngay Lam
Viéc.

Gia mua duge xac dinh tai Ngay
Cam Két Mua Lai theo quy dinh tai
Ban Cong B6 Théng Tin cta Trai
Phiéu trén co sé dam bao tudn thu va
phtt hop cac quy dinh ctia phap luédt c6
lién quan nhu sau:

Gia = Ménh + Lai phat sinh
mua gia Trai theo Lai Suét
lai Phiéu Trai Phiéu tir
Trai dang Ngay Thanh
Phiéu nam gitt  Toan L&i gin

nhét déi] Ngay
Cam Két Mua
Lai

12.1 Té6 Chirc Phat Hanh mua lai trude
han ting phan Trai Phieéu theo lich
trinh va s6 lugng cu thé nhu sau:

(i) Ky 1 (tai thang thir 24 ké tir ngay
phat hanh): mua lai 75.000.000.000
dong (Bang chir: Bay muoi lam ty
dong);

(ii) Ky 2 (tai thang thtr 36 ké tir ngay
phat hanh): mua lai
175.000.000.000 dong Bang chii:
Mot tram bay muoi lam ty dong);

(i) Ky 3 (tai thang thir 48 ké tir ngay
phat hanh): mua lai 100.000.000
dong (Bang chi: M6t tram triéu
détlg);

(iv)Ky 4 (tai thang thir 72 ké tir ngay
phat hanh): mua lai
249.900.000.000 dong (Bang chii:
Hai tram bén muoi chin ty chin
tram triéu dong).

Trong truong hop c¢6 doanh thu
ban hang va/hodc nguon thu khéc vé
nhanh hon du kién thi Té Chtc Phat
Hanh duoc quyén mua lai trude han
mdt phan hodc toan by Trai Phiéu va
phai thong bido cho Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu trude it nhat 05 (nam) Ngay Lam
Viéc.

Gia mua dugce xac dinh tai Ngay
Cam Két Mua Lai theo quy dinh tai
Ban Céng B& Théng Tin cta Trai
Phiéu trén co so dam béo tudn thu va
pht hop cac quy dinh cta phap luat co
lién quan nhu sau:

Gia = Ménh + LA&i phat sinh
mua gia Trai  theo Lii Suét
lai Phiéu Trai Phiéu tur
Trai dang Ngay Thanh
Phiéu nim gitt  Toan L&i gan

nhét dél} Ngay
Cam Két Mua
Lai




* Pidu 2. Noi dung thay ddi Ban Cong BS Thong Tin va Phu Luc IV ¢6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh
Nghi quyét Ngudi S& Hiru Trai Phiéu. Té chire Phat hanh, Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu va céc
bén ¢6 lién quan dén Trai Phiéu chiu trach nhiém thi hanh Nghi Quyét nay.

Noi nhn: T6 Chire Phét Hanh -
- Nguoi So Hitu TP A 38268 ) S
PO

- T6 Chirc Phdt héanh
- Pai Dién Nguoi S¢ Hitu TP
- 16 chite QL Trdi chii

- NH quan Iy tai khoan
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