CONG TY CO PHAN KINH DOANH BAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG SAN THAI BINH A ——
sé: ..36./2083 - N.2IB. Ngay &2, thang 1. nam 2023

V/v: Céng bé théng tin vé viéc sira doi, bé sung
Cdc Diéu Khoan Va Diéu Kién cia Trdi Phiéu
md ThaiBinh.Bond. 2019

Kinh giri: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HA NOI (HNX)
Cén cir:

- Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ciia Chinh Phii quy dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh
nghiép riéng lé tai thi truong trong nude va chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi truomg quoc té
(“Nghi Dinh S6 153/2020/ND-CP");

- Nghj dinh 65/2022/NP-CP ngay 16/12/2022 ciia Chinh Phi vé sita déi, bé sung mot sé diéu cia Nghi
Dinh 86 153/2020/ND-CP;

- Nghi dinh 08/2023/ND CP ngay 05/03/2023 czia Chinh phi sita dsi, bo sung va ngung hi¢u lyc thi
hanh m@t s6 diéu tai cde nghi dinh quy dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng lé
tai thi truomg trong nudc va chao bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi truecng quoc té;

- Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia By Tai Chinh huéng ddn ché dp cong bé thong
tin va bdo cdo theo quy dinh cia Nghi Dinh 86 153/2020/NP-CP.

- Ban cong bo thong tin phdt hanh trdi phiéu ngay 23./12./.2049. lién quan dén dot phdt hanh trdi phiéu
khéng chuyén doi, khong kém theo chimg quyén, dwge bdo dam bang tai san, bing Viét Nam dong,
ma ThaiBinh.Bond.2019, ddo han nam 2023, c¢é tong ménh gid phdt hanh la 500.000.000.000 VND
(Nam tram ty dong) (“Trdi Phiéu”);

- Cdc Diéu Khoan Va Diéu Kién cua Trdi Phiéu;

Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san Théi Binh (“Céng Ty Thai Binh/Té Chire Phat Hanh”) xin
dugc giri t¢i S& giao dich chimg khoan thanh phd Ha Noi (“Quy Sé Giao Dich™) 1di chio trén trong nht
va cam on Quy S& Giao Dich da hd trg TS Chirc Phat Hanh trong thdi gian qua.

T Chirc Phat Hanh giri ndi dung cong b théng tin bét thudmg nhu sau:
1. Théng tin vé doanh nghi¢p:
- Tén doanh nghiép: Cong ty Cé phan Kinh doanh Bét dong san Thai Binh.

- Dia chi tru s& chinh: Tang trét Block E, Lexington Residence, s 67 Mai Chi Tho, Phudong An
Phii, Thanh ph6 Thi Pirc, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢b phén




2.

Nganh nghé san xuét, kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat thudc cha
s& hitu, chu sir dung hodc di thué (Chi tiét: Kinh doanh nha. Cho thué van phong, cin hé)

Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghiép s6: 0313826813 do S& Ké hoach va Pau tu TP.HCM
clp 14n dau ngay 25/05/2016 va cip dang ky thay di 1an thir 13 ngay 28/10/2022

Théng tin vé thay dbi diéu kién, diéu khoan ciia Trai Phiéu da phat hanh:

STT

Noi dung diéu
chinh

Noi dung ban dau theo quy dinh tai
Bin Céng B6 Thong Tin

Noi dung sira dbi

A. PIEU CHINH TAI BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
CONG TY CO PHAN KINH DOANH BAT DQONG SAN THAI BINH (Ma trii phiéu:

ThaiBinh.Bond.2019)

1

Tiéu dé Bin

TRAI PHIEU BANG PONG VIET

TRAI PHIEU BANG PONG VIET

Céng B NAM VOI TONG GIA TRIMENH |NAM VOI TONG GIA TRI MENH
Thong Tin  |GIA 500 TY PONG DAO HAN NAM (GIA 500 TY PONG PAO HAN NAM
2023 2025
2 Noi dung “K¥ |K¥ han trai phiéu: 48 (Bon muoi tam) |[Ky han trai phiéu: 72 (bay muoi hai)
han trai thang thang
phiéu” tai
Phén 1 -
“TOM TAT
THONG TIN
CHI TIET VE
POT PHAT
HANH”
3 Noi dung “Lai | Lai suiit: Lai suat:
sudt™ tof Philm |} ;o k9 i tidn phidt hanh tedi Lai suét ky diu tién phét hanh tréi
i Wi hiéu: 12,5%/nim hiéu: 12,5%/nim
TAT THONG |PME 140 7omat: IS 153 0Tl
TIN CHI Lai suét Tréi Phiéu cho cac Ky Tinh Lai | Lai sudt Trai Phiéu cho cac Ky Tinh Lai
TIET VE tiép theo, bat dau tir Ky Tinh Lai thir 02 | tiép theo, bét dau tir Ky Tinh Lai thar 02
POT PHAT | (hai) dén Ky Tinh Lai tht 16 (mudi (hai) dén Ky Tinh Lai thir 24 (hai muoi
HANH” séu), dugc diéu chinh 03 (ba) thang mét | bdn), duge didu chinh 03 (ba) thdng mét
lan va duge xac dinh theo nguyén tic | 14n va duge xéc dinh theo nguyén tic
bing “L4i sudt co sé tai thoi diém diéu | bing “Lai suit co s& tai thoi diém didu
chinh + bién dé t6i thiéu 5%/nam * (Ldi | chinh + bién d6 t6i thiéu 5%/nam  (Lai
suét co s 1a 1i sudt tién giri “Tiét kiém | sudt co s& 14 1ai suét tién gari “Tiét kiém
Dai Chting” linh i cudi ky c6 1ai suit | Pai Chang” linh 1ai cudi ky c6 13i suét
cao nhét danh cho khach hang ¢4 nhén, |cao nhit danh cho khach hang cé nhén,
c6 loai tién trong (mg voi loai tién vay, |c6 loai tién tuong (mg véi loai tién vay,
ky han 12 thang theo biéu 1ai suét huy | ky han 12 thang theo biéu 13i suit huy
déng cta PvcomBank cong bd timg thoi | dong ctia PVcomBank céng b timg
ki)™ thoi ky)”.
Ngay didu chinh 14i sudt la ngay [ 26 ] [Ngay didu chinh lai sudt 1a ngay 26
(“Ngay Piéu Chinh Lai Suat”)cia  [(“Ngay Diéu Chinh Lai Suit”) cla
thang bt ¢du mdi Ky Tinh Lai. thang bit dau mdi Ky Tinh Lai.
4 Noi dung “Ky |Ky tra gbe: Trai phicu duge mua lai 12 [Ky tra goc: T6 Chirc Phat Hanh mua lai




tri goc” tai

thang/lan, lan dau sau 24 thang ké tir

trude han timg phan Trai Phiéu theo lich

Phﬂ’n 1- ngay phat hanh (tirc bat ddu mua lai tir  |trinh va s luong cu thé nhu sau:

“TOM TAT  |théng thir 24 ke tir ngay phét hanh) - K 1 (tgi théng thir 24 k& tir Ngdy

AR TN Phat Hanh): mua lai 75.000.000.000

CHI TIET VE déng ' ’ e

POT PHAT '

HANH” - Ky 2 (tai thang thir 36 ké tir Ngay
Phéat Hanh): mua lai 175.000.000.000
ddng.

- Ky 3 (tai thang thir 48 ké tir Ngay
Phat Hanh): mua lai 100.000.000
ddng.

- Ky 4 (tai thang thir 72 ké tir Ngay
Phat Hanh): mua lai 249.900.000.000
déng.

5 Noi dung “Ky |03 thang/lan hodc thu lai trude han theo |- Lai phét sinh tir Ngay Phat Hanh dén
tinh 1di” tai  |thoa thudn gitra PVcomBank va T6 chirc| hét ngay 26/03/2023: dugc thanh toan
Phiin 1 - phét hanh. sau mdi 03 thang, vdo ngay 26 hang
“TOM TAT quy;

WEISING XT0E - Lai phit sinh ké tir ngdy 27/03/2023

CHITIET VE £ i 3 5

( cho dén nhung khdng bao gom Ngay

POT PHAT D3 . il :

HANH” a’to Han: dugc tha‘nh mfm vao Nga;ly
Dao Han hodc ngay ma Trai Phicu
dugc mua lai truée han theo Phu Luc
IV - Théng tin chi tiét vé dot phat
hanh trdi phiéu nay;

- Néu ngay thanh todn 13i khong phai la
Ngay Lam Viéc thi ngay thanh toén
i s& 1a Ngay Lam Viéc tiép theo gén
nhét.

6 N§i dung Ngay Dio Han dy kién: 26/12/2023 Ngay Dio Han dy kién: 26/12/2025
“Ngay Dio
Han dy kién”
tai Phén 1 -

“TOM TAT

THONG TIN

CHITIET VE

POT PHAT

HANH”

B. PIEU CHINH TAI PHU LUC IV — THONG TIN CHI TIET VE DPQT PHAT HANH TRAI

PHIEU, BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE CONG TY CO
PHAN KINH DOANH BAT DONG SAN THAI BINH

1

Pinh nghia
“Ngay Phit
Hanh”, Muc 1

“Ngay Phit Hanh™ dy  kién
26/12/2019. Thai gian cu the theo Hop

dong mua ban trai phiéu;

“Ngay Phat Hanh”: 26/12/2019




Pinh nghia “Ngay Pio Han”: du kién 26/12/2023. “Ngay Dao Han”: 26/12/2025

“Ngay Dio Théi gian cu thé theo Hop ddng mua bén

Han”, Muc 1 |trdi phiéu;

Diém (d), Myc |(d) Ky han Trai Phiéu: 48 (Bén muoil(d) Ky han Trai Phiéu: 72 (Bay muoi

6 tam) théng ké tir ngay phat hanh. hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh.

Piém (j), Muc (j) Lai suiit Trii phiéu: (j) Lai sut Trai phiéu:

6 (i) Lai suéit ky dAu tién phat hanh trdi | (i) Lai sult ky dAu tién phat hanh tréi
phiéu: 12,5%/nam. phiéu: 12,5%/nam.

(ii) Lai sudt Trai Phiéu cho céc Ky Tinh | (ii) Lai suat Tréai Phiéu cho céc Ky Tinh

Lai tiép theo, bit ddu tir Ky Tinh Lai Lai tiép theo, bit diu tir Ky Tinh
thtr 02 (hai) dén Ky Tinh Lai thir 16 Lai thir 02 (hai) dén Ky Tinh Lai
(mudi sau), duge diéu chinh 03 (ba) thir 24 (hai muoi tu), dugc diéu
thang mot 1an va dugc xé4c dinh theo chinh 03 (ba) thang mét 14n va duoc
nguyén tic bing “Lai sudt co s& tai xac dinh theo nguyén tic bing “Lai
thoi diém didu chinh + bién do t6i sut co sd tai thoi diém didu chinh
thiéu 5%/nam * (Lai sut co s& 12 13 + bién d9 tdi thiéu 5%/nam » (Lai
sudt tién guri “Tiét kiém Pai Chang” sudt co s& 12 13i suft tién giri “Tiét
Iinh 1ai cudi ky c6 1ai suét cao nhét kiém Pai Ching” linh 14i cudi ky c6
tai PVcomBank danh cho khach 1ai suat cao nhét tai PVcomBank
hang c4 nhan, c¢6 loai tién tuong mg danh cho khach hang ca nhan, co
v6i loai tién vay, ky han 12 thang loai tién tuong (mg vai loai tién vay,
theo biéu 1ai sudt huy déng cta k¥ han 12 théng theo biéu 1ai sut
PVcomBank céng bd timg thoi ky)”. huy dong ctia PVcomBank cong bd
Ngay Didu Chinh Lai Suét 1a ngdy o then )
[26] ctia thang dau tién cia mdi Ky Ngay Diéu Chinh Lai Suit 1a ngay
Tinh Lai. Trong trudmg hop tai Ngay 26 ctia thang diu tién cia mdi Ky
Piéu Chinh Lai Suft ma Iai suét Tinh Lai. Trong truong hop tai
khéng dugc diéu chinh thi 4p dung Ngay Diéu Chinh Lai Suét ma lai
1ai suat tai Ngay Diéu Chinh Lai suat khong dugc diéu chinh thi ap
Suét gin nhit lién ké. dung lai su‘ét tai‘Nga:ly D‘iéu Chinh
Ky Tinh Lai duoc tinh bing Ky Tra L2i Sudt gn nhat lin ke,
Lai. Ky Tinh Lai 03 (ba) thang/lan.

Diém (k), Muyc |(k) Ky Tra Lai: Tra lai dinh ky 3 (k) Ky Tra Lai:

6 thang/lan hodc thu 13i trude han theo

théq thudn gii.”ra Nguoi S¢ Hiru Tréi
Phiéu va T6 Chirc Phat Hanh

- Lai phat sinh tir Ngdy Phéat Hanh
den heét ngay 26/03/2023: duoc
thanh toan sau moéi 03 thang, vao

ngay 26 hang quy;

- Lai phét sinh ké tir ngay 27/03/2023
cho dén nhung khong bao gbém
Ngay Dao Han: dugc thanh toan
vao Ngay Dao Han hodc ngay ma
Trai Phiéu dugc mua lai trude han
theo Phu Luc IV - Théng tin chi tiét
vé dot phat hanh trai phiéu nay;

Tiét (i), Piém

(1) Tién lai

(1) Tién lai




(1), Myc 6

(i) Lai Trai Phiéu duoc tinh theo sb
ngay thyc té, trén co sé mét nim c6
365 (ba traim sau muoi lam) ngay, ké
tir va bao gdm Ngay Phat Hanh cho
dén ngay thuc té tra 13i (goi 12 “Ngay
Thanh Toédn Lai”)

(i) Lai Trai Phiéu dugc tinh theo s& ngay
thuc t&, trén co s& mdt ndm ¢cb 365
(ba tram sdu muoi 1dm) ngay, ké tir va
bao gébm Ngay Phat Hanh cho dén,
nhung khong bao gbm Ngay Pio
Han hoic ngdy ma Trai phiéu dugc
mua lai trudce han theo Phu Luc IV -
Théng tin chi tiét vé dogt phat hanh
trai phiéu nay. Theo d6 ngdy thanh
toan 1ai dugc thuc hién nhu sau
(*Ngay Thanh Toan Lai”):

- Lai phat sinh tir Ngay Phat Hanh
dén hét ngay 26/03/2023: dugc
thanh toan sau mdi 03 thang, vao
ngay 26 hang quy;

- Lai phat sinh ké tir ngay
27/03/2023 cho dén nhung khong
bao gébm Ngiy Pio Han dugc
thanh toan vdao Ngay Ddo Han
hoic ngdy ma Trai phidu dugc
mua lai truéc han theo Phu Luc
IV - Thong tin chi tiét vé dot phat
hanh trai phiéu nay;

Néu ngiy thanh toan 13 khéng
phéi 1a Ngay Lam Viéc thi ngay
thanh toan lai s& la Ngay Lam
Viéc tiép theo gén nhat.

NOi dung Tai
san bdo dam
bd sung, Piém
(a), Khoén
11.1, Muc 11

Tai sdn bio dim bo sung:

(i) Toanbd quyén khai thac, kinh doanh
quyén sir dung dit da hinh
thanh/chua hinh thanh ctia Du An
Hoa Thing.

(i1) Toan bd quyén khai thac, kinh doanh
quyén st dung dit da hinh
thanh/chua hinh thanh cta Dy An
Thu Minh Nguyén;

(1i1) Toan bd quyén khai thac, kinh doanh
quyén st dung dit da hinh
thanh/hinh thanh trong tuong lai cua
Du An Miii Né.

(iv) Bao lanh thanh toan cua Cong ty CP
Tap doan Dia oc No Va.

Tai sin bao dam bo sung:

(i) Toan bd quyén khai thac, kinh
doanh quyén sir dung dit di hinh
thanh/chua hinh thanh cta Du An
Hoa Thing.

(i) Toan bd quyén khai thac, kinh
doanh quyén s dung dit da hinh
thanh/chua hinh thanh cia Dy An
Thu Minh Nguyén;

(iii)Toan bd quyén khai théc, kinh
doanh quyén sir dung dit da hinh
thanh/hinh thanh trong tuong lai ctia
Du An Rimg Miii Né.

(iv) Toan bd cd phén va/hoic phén von

g6p da hinh thanh hodc hinh thanh

trong tuong lai cia Cong ty TNHH

Thuong mai Dau tr Pia 6c 38

(“Cong ty Dia 6c 38”) tai Cong ty

Hoa Thing va Céng ty Thu Minh




Nguyén (“Tai Sin Bio Pam Co
Phin”). Ty 1¢ dAu tu t6i da / Gié trj
Tai San Bao Dam C6 Phén: 90%.

(v) Bdo lanh thanh toén cua Cong ty CP
Tap doan Dja 6¢c No Va.

Khoan 12.1,
Muc 12

12.1 Td Chic Phat Hanh c6 nghia vu
mua lai Trdi Phiéu dinh ky 12 (mudi hai)
thang/lan, 14n dau sau 24 (hai muoi bén)
thang ké tir Ngay Phat Hanh (nghia 1a
bt diu mua lai tir thang thir 24 ké tir
Ngay Phat Hanh). Cu thé theo lich sau:

(i) Ky 1 (tai thing th(r 24 ké tr ngay
phat hanh): mua lai 75 ty.

(ii) Ky 2 (tai thang thir 36 ké
phét hanh): mua lai 175 ty.

(iii)Ky 3 (tai thang thir 48 ké
phat hanh): mua lai 250 ty.

Trong trudng hop c¢6 doanh thu ban hang
va’hoic ngué)n thu khéc vé nhanh hon
dur kién thi Té Chirc Phat Hanh dugc
quyén mua lai trude han mot phﬁn hodc
toan b Trai Phiéu va phai théng bo
cho Nguoi S& Hiru Trai Phiéu trude it
nhit 05 (nam) Ngay Lam Viéc.

tir ngay

tir ngay

Gid mua dugce xac dinh tai Ngay Cam
Két Mua Lai theo quy dinh tai Ban Céng
B& Théng Tin cua Trai Phiéu trén co s&
dam bao tuén tha va phit hgp cac quy
dinh cta phép ludt c6 lién quan nhu sau:

12.1 Té Chic Ph4t Hanh mua lai trude
han timg phan Trai Phiéu theo lich trinh
va s0 lugng cy thé nhu sau:

(i) Ky 1 (tai thang thir 24 ké tir ngay
phat hanh): mua lai 75.000.000.000
dbng (Bing chir: Bay muoi lam ty
dong);

(ii) Ky 2 (tai thang thir 36 ké tir ngay
phat hanh): mua lai 175.000.000.000
ddng Béng chir: M6t trim bay muoi
lam ty dong);

(iii)K¥ 3 (tai thang thir 48 ké tir ngay
phat hanh): mua lai 100.000.000
ddng (Bing chir: Mot tram triéu
ddng);

(iv)Ky 4 (tai thang thir 72 ké tir ngay
phat hanh): mua lai 249.900.000.000
ddng (Béang chir: Hai trim bén muoi
chin ty chin trim triéu dong).

Trong trudmg hop cé doanh thu ban hang
va/hojic ngudn thu khéc vé nhanh hon
dur kién thi T Chire Phat Hanh dugc
quyén mua lai truége han mot phe"in hodc

toan bd Trai Phiéu va phai thong bdo

Gia = Ménh + L& phat sinh
mua gid Trai  theo Lai Suét
lai Trai  Phiéu Trai Phiéu tur
Phiéu dang Ngay  Thanh

nim gitt  Toan Lai gin

nhét dér'l Ngay
Cam Két Mua
Lai

cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu trudc it
nhit 05 (ndm) Ngdy Lam Viéc.

Gia mua dugc xac dinh tai Ngay Cam
Két Mua Lai theo quy dinh tai Ban Céng
B6 Thong Tin ctia Trai Phiéu trén co s&
dam bao tudn tht va phi hgp céc quy
dinh ctia phap ludt c6 lién quan nhu sau:

Gia = Ménh  + L& phat sinh
mua gia Trai theo Lai Sudt
lai Trii ~ Phiéu Tréi Phiéu tir
Phiéu dang Ngay  Thanh

nim gitt  Toan Lai gin

nhit dén Ngay
Cam Két Mua
Lai




T Chirc Phat Hanh cam két céc thong tin cong bd néu trén 1a diing sur that va hoan toan chiu trach
nhiém trudce phap lut vé& cac ndi dung da cong bd.

Tréan trong cam on va kinh chao.

Noi nhin: NGUOI DPAI DIEN THEO PHAP LUAT ‘{/
HOAC NGUO1 PUQC UY QUYEN

- 8o Giao dich Chimg khodn Ha Ngi HNX;
- Lweu: Van phong




