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Cong ty C6 phAn DAu tu Van Phrl - lnvest

rHOruC TIN CHUNG

cOruc rv

COng ty C6 phin DAu tu Vdn Ph0 - lnvest ("COng ty") ld mQt cOng ty c6 phAn duEc thinh lQp theo
GiSyChung nhQnDing kyi Kinh doanh l3n diu s6O1OZ7OZ590 ngdy l2thdrng 3 nim2008. C6ng.$
cUng Oa nh?n dugc c6c GiSy Chung nhan Ding. kf Doanh nghiQp di6u chinh sau d6 vdi lAn di6u
chinh gAn nhat la l6n thu 23 do So Kd hoach vdr DAu tu Thdnh ph6 Ha NQi c5p ngdy 10 thdng 10 nim
2022.

Hoat dOng kinh doanh chinh trong k! hiQn tai c0a COng ty ldr tu v5n clAu tu, xiy dung, phit tri6n, kinh
doanh OAt OEng sdn vi cung c6p dich vu luu trri.

Cong ty c6 tru s0 chinh tai s6 tOa Thii Thlnh, Phuong Trung LiOt, Quan D6ng Da, Thinh pn6 Ha
N0i, ViQt Nam.

HQr DoNG QUAN TRI

C6c thdnh vi6n HOi dong Qudn tri trong k!'vA vio ngdy lQp bio c6o ndy nhu sau:

Ong T0 Nhu Toin
Ong TO Nhu Thing
Ba Nguy6n Dieu Ttl
Ba D6 ThiThanh Phucrng
Ong Pham H6ng Chiu
Ong TriQu H0u Dai
Ong Trinh _Thanh Hii
Ong Nguy6n Th6i Scvn

Ong Chu Duc Luqng

Ong Trieu HOu Dai
Ong Phqm H6ng ChAu
Ong V0 Thanh Tu5n
Ong L6m Hodng Ddng
Ong TO Nhu Thing
Bir Nguyen Thu Hing

Ch0 tich
Pho ch0 tlch
Pho chrl tich
Thdnh vi6n
Thdnh viOn
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n d6c l6p
Thdnh vi6n dQc lQp

Thdnh vi6n dQc lap

..-t -llong uram ooc
Pho T6ng Gi6m d6c
Pho T6ng Gi6m d6c
Pho T6ng Giim d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Pho T6ng Giam d6c

b6 nhiOm ngay 28 th6ng 7 ndm2023

b6 nhiem ngAy 27 thdng 12 ndm 2023
mi6n nhiQm ngity 27 th6ng 12 nlm 2023

b6 nhiQm ngiry 4 th6ng 1 ndm2023
b6 nhiem ngiry 3 th6ng 4 ndm2023
mi6n nhi6m ngdry 4 th6ng 1 ndm2023
mi5n nhiQm ngiry 3 th6ng 4 ndm 2023
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UY BAN KIEM TOAN

C6c thAnh vi6n Uy ban Ki6m to6n trong ky vd vio ngAy lQp b6o c6o niy nhu sau

Ong Trinh Thanh Hdi Chti tich Uy ban Ki6m to6n
Ba D6 ThiThanh Phuong Pho chi tich Uy ban Ki6m to6n

BAN TONG GIAM DOC

C6c thinh vi6n Ban T6ng Gi6m d6c trong ky vd vAo ngay lQp b6o c6o ndy nhu sau:

NGUOTDAT DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai diQn theo phdp luQt c0a Cong ty trong ky vd vdo ngdy lQp bAo c6o niy la Ong T0 Nhu Todn,
Ch0 tich HOidong Qudn tri.

Ong L6m Hoing Ddng duoc Nguoi dai di6n phap luqt c0a COng ty 0y quydn k! bao c6o tdi chinh hEp
nhAt gifra ni6n dO cho ky fe toan ket thUc ngay 31 thang 12 namZOZgineo CiAy Uy quy6n c0a COng
ty s6 TZCUQ-VPI ngdy 3 th6ng 4 ndm2023.

1



Cong ty C6 phAn Diu tw Vin Ph[ - lnvest

BAo cAo cUn anN rOnc ctnru oOc

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty C6 phin Diu tu Vdn Phu - lnvest ("COng ty") trinh bdy bdo cdo ndy vd
b6o c6o tiri chinh hqp nhAt gi0a ni6n tlO cia C6ng ty vir cdrc c6ng ty con cho giai doqn tiri chinh ba
th6ng k6t th0c ngdry 31 th6ng 12 ndtm2023.

TRAcH NHrEM cuA BAN TONG GnM oOc DOr vor BAo cAo rA! cHiNH HEp NHAI ctOA
NIEN DQ

Ban T6ng Gidm d6c chiu tr5ch nhiQm ttim b6o b6o c6o tirichinh hop nhdt gi0a ni6n dg cho tung giai
itoan tiri chinh phin inh trung thuc vir hqp ly tinh hinh tiri chinh hqp nh6t gi0a ni6n d0, k6t qud hoat
dQng kinh doanh hqp nh6t gi0a niOn d9 vir tinh hinh luu chuy6n tien te hop nh6t gi0a ni6n clQ cOa

gOng_V vac6c cOng ty con trong ky. Trong qu6 trinh lQp bAo cio tii chinh hop nh6t gi0a ni6n dQ niy,
Ban long Gram ooc can pnar:

> h,ra chgn c5c chlnh sdch te toan thich hEp vi 5p dr;ng c6c chinh s6ch ndy mOt cdch nh6t qu6n;

> thqrc hiQn c5c dSnh gi6 vi uoc tinh mOt c5ch hop l;i vd thQn trgng;

> n6u 16 c6c chu5n muc kO todrn 6p dqrng cho C6ng ty vi c6c c6ng ty con co ducvc tu6n thri hay
kh6ng va tet ca nhirng sai lQch trgngyOu so vcvi nh0ng chuAn mr.rc ndy d6 duqc trinh bAy vA gi6i
thich trong b6o c6o tdi chinh hgp nhAt gi0a ni6n d0; vit

> lap bio c6o tiri chinh hcrp nh6t gi0a niOn dO tr6n co s0 nguy6n t6c hoat dOng li6n tuc tru trudng
hgp khOng th6 cho ring C6ng ty vdr c6c cOng ty con sE tiep tqc hoat dOng.

Ban T6ng Gidm d6c chiu tr6ch nhiem d6m bdo viQc c6c s6 s6ch ke toan thich hEp iluEc luu giir d6
phdn 6nh tinh hinh tiri chinh hcrp nh6t gi0a ni6n dO crla COng ty vd c6c cOng ty con, v0i muc d0 chinh
x5c hgp l!, tqi b6t ki,thoi di6m nio vir ddm b6o ring c6c s6 s6ch k6 to6n tuin th0 voi cn6 aq f6 toan
tl5 iluqc drp dung. Ban T6ng Gi6m d6c c0ng chiu tr6ch nhiQm v6 viec qudn lf c6c tii sdn c0a COng ty
vi c6c c6ng ty con vd do do ph6i thUc hiQn c6c bign ph6p thich hEp d6 ngin ch{n vd ph6t hi€n c6c
hdnh vi gian lQn vi nh0ng vi pham khdc.

Ban T6ng Gi6m d6c cam k6t voi nguoidai di6n theo phdrp lu?t crla C6ng ty ring Ban T6ng Gi6m d6c
di tu6n th0 nh0ng y6u cAu n6u tr6n trong vi6c lap b6o cdro tdi chinh hop nh6t giOa ni6n d0 kdm theo.
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cONG BO CUA BAN TONG GNM DOc

Theo f ki6n crla Ban T6ng Gi6m d6c cria Cong ty, b6o c6o tdi chinh hgp nh5t giOa ni6n d0 kOm theo
phin 6nh trung thuc vd hop l! tinh hinh tai chinh hop nnSt gifra ni6n clQ cia C6ng ty vir c6c c0ng ty
con vdo ngiry 31 thdng 12 n1m2023, ket qud hoat dQng kinh doanh hqp nh6t gi0a ni6n dO va tinh
hinh-luu chuydn tien te hop nh5t gi0a niOn dO cho ndm tdri chinh ket thrlc cirng ngdy phn hop voi c6c
Chu5n mUc kO to6n Vi6t Nam, ChO dO kO to6n doanh nghiQp Vi6t Nam vd cdc quy dinh ph6p lf c6
li6n quan d6n vi6c 16p vd trinh biry b6o c6o tdrichinh hop nh6t giOa niOn clO.

.-l -AIOng Uram ooc

Ding
Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ha NOi, ViOt Nam

Ngiy 26 thdng 1 ndm2024
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COng ty C6 phAn Diu tu Vdn Ph0 - lnvest

sANc cAlr oOt xe ronru Hcvp ruHAr ctUn rutEru oQ
vdo ngdry 31 th6ng 12 ndm2023

BO1-DN/HN

Don v!tinh: VND

ME

so
rAI sAru Thuy€t

minh
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

120

123

130

131

132

110

111

112

135

136

137

100

140

141

149

150

151

152

153

A. TAI SAN NGAN HAN

l. Ti6n vi vd tuong iluwng ti6n
, _l1. lren

2. CAc khodn tuong ctucrng titin

tt. Diu tu tdi chf nh ngdn hqn

1. DAu tu nim giu d6n ngdy d6o

han

ttl. Cdc khoin phdi thu ngdn hy
1. Phai thu ngin han crla kh6ch

hdng

2.TrAtruoc cho ngucri bfrn ngin
han

3. Phai thu G cho ray ngin hqn

4. Phai thu ngSn han kh6c

5. Du phong phdi thu ngin han kh6
ddi

lV. Hirng tdn kho
1. Hirng t6n kho

2. Dqr phong gi6m giri hdng tOn kho

V. TAi sin ngdn han khAc

1. Chi phi trd truoc ngSn han

2. Thu6 GTGT dugc khAu tru

3. ThuE G c6c khodn kh6c phii
thu Nhd nuoc

5

6

7.1

7.2

8

I

10

11

12

19

19

(74.026.044.743)

3.701.lWl.526.080

3.714.424.187 .948
(12.982.661.868)

6.130.883.788.626

19s.696.937.375

93.064.936.562

102.632.000.813

103.055.000

1 03.055.000

2.180.598.658.826

108.244.237.865

107.492.461.420
1.069.508.456.121

969.379.548.163

53.043.611.345

5.723.153.579

37.379.401.431

9.941.056.335

5.036.551.790.344

488./U7.100.103

253.175.281.152

235.271.818.951

38.375.797.155

38.375.797. 1 55

2.514.779.671.170

130.734.870.597

1 10.851.184.668

1.332.238.720.000

1.001.563.944.323

(60.609.048.418)

1.925.600.120.529

1.938.582.782.397

(12.982.661.868)

69.349.101.387

41.447.732.335

18.084.712.728

9.816.656.324

,
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Cong ty C6 phin DAu tu Vdn Ph[ - lnvest

eANrc cAru o0r rE roRN Hcvp uHAr ctun ruteru o0 (ti6p theo)
viro ngdy 31 thdng 12ndm2023

BOl-DN/HN

Don vitinh: VND

ME

so
rAI sAru Thuy€t

minh
Ngay 31 thdng 12

ndm 2023
Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2022

200

210

211

216

220

221

222

223

227

228

229

230

231

232

240

241

242

250

252

255

260

261

262

B. TAI SAN DAI HAN

l. Cdc khodn phdi thu ddi hVn

1. Phai thu ddi han cOa kh6ch hirng

2. Phai thu ddri han kh6c

tl. Tdi dn c6 ainn
1. Tii sin c6 dinrr hou hinh

Nguydn gi6

Gie fi hao mdn lui kd
r:-..

2. Tdi sdn co dinh vO hinh

Nguyln gia

Gie fi hao mon tui ke

il. BildQng sAn dlu tu
1. Nguy6n gi6

2. Gie tri hao mon lu! kE

M. Tei sin d& dang ddi han

1. Chi phi sdn xu5t, kinh doanh dd
dang ddi han

2. Chi phixiy dr,rng ccv bdn d&

dang

V. Diu tu tdi chinh diti hgn

1. DAu tu Go c6ng ty li6n doanh,

li6n k6t

2. DAu tu nim gi0 d6n ngiry il6ro

han

W. Tei sdn ddi h7n khdc

1. Chi phi tr6 trucvc ddi han

2. Tdi s6n thu6 thu nhip ho6n lai

7.1

9

13

14

16

17

12

31.3

6.401.781.605.369

539.356.370.759

11.976.673.775

527.379.696.984

560.009.593.400

554.981.113.596

652.839.218.350

(e7.858.104.754)

5.028.479.804

8.208.652.682

(3.180.172.878)

716.595.072.014

749.372.410.404

(32.777.338.390)

2.690.388.966.040

1.831.650.982.714

858.737.983.326

1.742.303.937.215

1.742.303.937 .215

153.127.665.941

61.698.575.924

91.429.090.017

6.059.438.566.904

517.239.059.843

20.202.866.956

497.036.192.887

583.677.499.290

578.161.687.623

651.303.157.620

(73.141 .469.997)

5.515.811.667

7.677.099.491

(2.161.287.824)

733.738.898.956

745.194.257.506

(1 1 .455.358. s50)

2.647.565.616.978

1.822.558.137.415

825.007.479.563

1.439.388.210.930

1.439.188.210.930

200.000.000

137.829.280.907

79.187.862.021

58.641.418.886

270 ToNG cgNG TAr sAN 12.532.665.393.995 11.095.990.357.248
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Cong ty C6 phAn Dau tu Vin Phu - lnvest

aAruc cnru oOt rE ronru HgP NHAT GIUA rutEru oQ (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th5ng 12nim2023

BO1-DN/HN

Don vitinh: VND

ME
,

so
NGUON VON Thuy6t

minh
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

300

310

31'l

312

313

314

315

318

319

320

321

322

330

333

337

338

339

341

342

c. NgPHAT TRA

t. Nq ngdn hqn

1. Phai tr6 nguoi b6n ngSn hqn

2. Nguoi mua tr6 ti6n truoc ngin
han

3. ThuE vd c6c khoin ph6i nQp Nhd

nucyc

4. Phai tri ngucri lao clQng

5. Chi phi ph6i trd ngin hqn

6. Doanh thu chua thuc hien ngSn

han

7. Phai trd ngSn han kh6c

8. Vay vd ng thu6 tdi chinh ng5n

h?n

9. Dr1 phong ph6i tr6 ngin hqn

10 Qu! khen thu&ng, phric lgi

ll. Nq diti hqn
1. Chi phi ph6i trd ddi han

2. Phei tr6 ddi han kh6c

3. Vay G no thu6 tdi chinh ddi han

4.TrAi phi6u chuy6n d6i

5. Thu6 thu nhdp ho6n lai phii tri
6. Drt phong phii tri diri han

18.1

18.2

19

21

20

22

20

21

22

23

31.3

24

1 .01 8.553.320.256

8.553.528.037.675

3.924.988.787.016

90.462.964.482

839.470.121.914

17.699.959.71 1

31 5. 1 51 . 894.882

8.059.154.620

238.768.670.054

1.355.943.924.759

8'19.877.569

40.058.898.769

4.628.539.250.659

338.078.642.250

263.824.932.689

3.271.392.135.337

731.140.249.737

19.770.420.872

4.332.869.774

s79.200.051.250

7.337.283.701.064

2.636.373.189.554

228.517.462.334

256.501.011.542

15.134.986.464

480.653.296.265

3.054.760.253

238.510.573.621

794.742.149.056

40.058.898.769

4.700.910.511.510

65.647.276.800

760.104.404.181

3.171.571 .772.379

663.650.385.424

34.783.925.383

5.152.747.343
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COng ty C6 phin D6u tu Vin Phu - Invest

eANc cAru oOt rE roRru Hgp ruHAr ctuA rutEN o0 (ti6p theo)
vio ngdy 31 th6ng 12ndm2023

NguySn Vin Nam
Nguoi lQp

Ha NOi, Viet Nam

Ngdy 26 thing 1 ndm2024

nMiY
to6n tru&ng

BO1.DN/HN

Don vitinh: VND

'5
7

r(
PI

U

1.

?)

Ding
Ph6 T6ng GiSm d6c

6

NGUON VON Thuy6t
minh

Ngay 31 th6ng 12

ndm 2023
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022
ME

so

400

410

411

411a

413

420

421

421 a

421b

418

429

D. NGUONVON

l. V6n chi * hhu
1. Vdn g6p cia chi s& h0u

- C6 phi6u ph6 thOng co
quy1n bi6u quy1t

2. Quy6n chqn chuydn d6i trai
phi6u

3. Qui d6u tu ph6t tri6n

4. Qui kh6c thuOc v6n chrl sd h0u

5. Lgi nhuin sau thu6 chua ph6n

- Lqi nhu€n sau thu6 chtra
phdn phoi fiy k6 adn cu6i Xy

tntoc
- Lqi nhuln sau thu| chu'a

phdn ph6i k'i ndy

6. Lqi ich cO d6ng kh6ng ki6m so6t

25

2.419.996.170.000

3.979.137.356.320

3.979.1 37.356.320

2.419.996.170.000

72.397.227.865

15.177.859.740

7.588.929.869

1.246.738.081.91 1

509.210.998.219

217.239.086.935

737.527.083.692

2.419.996.170.000

3.758.706.656.184

3.758.706.656.184

2.419.996.170.000

72.397.227.865

15.177.859.740

7.588.929.869

999.660.328.627

353.611.900.629

243.886.140.083

646.048.427.998

440 TONG CONG NGUON VON 1 11.095.990.3s7.248

OTiJ

v,iuprf .
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COng ty C6 phAn Ddu tu Vin Ph0 - lnvest

BAo cAo rEr ouA HoAT DoNG KINH DoANH Hop ruHAr crUn ruren oQ
Cho giai doan tii chinh ba th5ng k6t thuc ngay 31 th6ng 12 ndm2023

B02a-DN/HN

Don vitinh: VND

ME

so
cnlnEu Thuy6t

minh
Qu'ir lV Lily k6 tu ddu ndm d6n cuOi quy nay

Ndm nay Ndm truoc Ndm nay Ndm truoc

01

02

10

11

20

21

22
23

24

25

26

30

31

32

40

50

1. Doanh thu b6n hing vi cung c5p dich vr,r

2. C5c khoin giim tru doanh thu

3. Doanh thu thuAn vd Uan hing vi cung cAp dlch vg

4. Gii v6n hing b6n vi cung c5p dich vu

5. Loi nhuf n ggp vd b6n hing vi cung c6p dlch vr,r

6. Doanh thu hoat d6ng tdi chinh

7. Chi phi tdi chinh
Trong d6: Chi philSi vay

8. PhAn l6i hoac 15 trong c6ng ty li6n doanh, li6n k6t

9. Chi phi b5n hdng

10. Chi phiquin lf doanh nghiep

11. Loi nhuin thuin tir hoqt dQng kinh doanh

12. Thu nhQp kh6c

13. Chi phikhdrc

14. Loi nhuin kh6c

15. Tting lqi nhu{n kii toan trudrc thuti

26.1

26.1

27

26.2

28

29

29

30

134.559.410.638

134.5s9.410.638

(14.172.329.48s1

148.731.740.123

25.002.096.607

104.468.022.477
102.269.859.384

9.966.657.860

1.303.740.058

58.602.315.875

19.326.416.180

214.304.384

3.764.617.716

(3.550.313.332)

15.776.102.848

760-2',1',1-487.852

760.211.487.852

378.968.934.988

381.242.552.864

35.700.355.646

55.545.896.545
55.655.883.276

3.997.464.863

56.791.453.008

105.292.005.648

203.311.O18.172

718.322.193

656.549.944

61.772.249

203.372.790.421

1 .876.997.016.510

1 .876.997.016.510

s66.428.679.9s3

1.310.568.336.557

119.342.216.317

465.359.755.587
458.572.785.961

31.468.155.285

140.788.806.395

223.370.807.358

631.859.338.819

12.927.184.063

9.959.072.734

2.968.111.329

634.827.450.148

2.'.t99.424.077.267

47.338.571 .505

2.152.085.505.762

985.119.183.235

1.166.966.322.527

131.045.002.225

332.215.322.683
325.070.147.215

14.377.479.694

120.349.965.835

246.068.812.632

613.754.703.296

34.061 .246.337

12.291.305.597

21.769.940.740

635.524.644.036

r[ -r €i -'r i{.- /^Yl;
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C6ng ty C6 phAn Diu tu Vin Phu - lnvest

BAo cAo rEr ouA HoAT DQNG KrNH DoANH Hqp NHAI crUn urEtt oQ (tiep theo)
Cho giai doan tdichlnh ba thdng kdtthric ngay 31 th5ng 12ndm2023

Nguy6n Vin Nam
Ngudi lap

Ha NOi, Vi6t Nam

Ngay 26 th6ng 1 ndm2024

MyY n

Ke toan tru&ng Ph6 T6ngG
Ddng.
iAm d6c

B02a-DN/HN

Don vitinh: VND

Quy lV L7y ke tu dAu ndm d6n cu6i quy ndy

Ndm truoc
ME

so
CHITIEU Thuy6t

minh
Ndm nay Ndm truOc Ndm nay

51

52

60

61

62

70

71

16. Chi phithu6 thu nhQp doanh nghiQp hien hirnh

17. Chi phithur3 thu nhip doanh nghiOp ho5n lai

18. Lqi nhuQn sau thu6 thu nhip doanh nghigp

19. LEi nhu?n sau thu5 cia cO d6ng C6ng ty me

20. Lqi nhuin sau thu5 crira c6 d6ng kh6ng ki6m so6t

21. Lei co bin tr6n c6 phi6u

22. Lei suy gi6m tr6n c6 phi6u

31.2

31.3

33

33

4.426.762.112

(13.624.501 .512)

24.973.842.248

40.099.520.968

(15.125.678.720)

166

166

96.988.920.037

(26.8s3.409.750)

133.237.280.134

133.706.554.234

(469.274.100)

2.028

1.976
,d#\.

219.370.730.751

(47 .801.175.642)

463.257.895.039

509.210.998.219

(45.953.1 03. 1 80)

2.104

2.104

201.776.950.355

(58.601 .858.408)

492.349.552.089

539.690.100.341

(47 .340.548.252)

2.230

2.230

vin

TYcorrc
CO PH

I
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Cong ty C6 phdn D0u tu Vdn PhU - lnvest

BAO CAO LUU CHUYTru rrEru TE HOp NHAT C|UR rutEru DO (ti6p theo)
Cho ndm tiri chinh tet tnuc ngdry 3'1 thdrng 12 nitm2023

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

ME

so CHiTIEU
Thuy6t

minh Ndm nay Ndm truoc

01

02

03

05

06

08

09

10

11

12

14

15

16

17

20

21

23

24

25

26

27

30

I. LUU CHUYEN TIEN
Tr/ HOAT D9NG K|NH DOANH

Lqi nhuf n truuc thu6
Di€u chinh cho cdc khodn:

KhAu hao tdi sdn c6 0infi

C6c kho6n dqr phong

Lii tu hoat dQng dAu tu
Chi philSi ray (bao g6m chi phi
ph6t hdnh tr6i phi6u ph6n b6)

Lai tU hoat d6ng kinh doanh truryc
thay d6i v6n luu cl6ng

Gi6m cdc kho6n phii thu
(Teng) hdng t6n kho

Ting/(Gidm) c6c kho6n phdi tr6
(kh6ng bao g6m 15i ray, thu6

TNDN ph6i nOp)

Gidm chi phitra tru0c
_t
lren lar \ay da tra

Thue thu nhAp doanh nghiQp d5 nQp

Tl6n thu kh6c tu hoat dOng kinh

doanh
Tl6n chi kh6c tu hoat dOng kinh

doanh

Luu chuy6n tidn thuin tir hoqt
dQng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN T[/ HOAT

D9NG OAU Tr/
Tl6n chi d6 mua sim, x6y dgng tdi

sdn c6 dinh vir cdc tdi sAn ddi han

kh6c

Ti6n chi cho ray, mua c6c c6ng cqr

nE cia tlcvn vt khirc

Ti6n thu h6i cfro ray, bAn lai c6c
c6ng cqr no cia dcvn V kh5c

Ti6n chi cl6u tu g6p r6n Go don i4

kh6c

ll6n thu fr6i Oau tu g6p rdn Go
don V kh6c

Ti6n thu l5i cho ray, c6 tuc G lqi
nhuin duEc chia

Luu chuy6n tidn thuin tir hoqt
ttgng diu tu

634.827.450.148

47.839.327.504
'13.416.996.325

(142.805.71 0.360)

1.017.618.827.987
40.424.653.485

(1 .779.058.345. 153)

359.871 .149.420
53.213.864.853

(265.175.177 .610)
(181 .430.667.264)

464.340.764.370

(60.000.000)

(754. se5.6e4.282) 
|

(54.557. 1 59.97s)

(313.587.000.000)

614.790.006.

(472.147 .571.000)

1 96. 500.000. 000

67.258.014.541

38.2s6.289.600

-l

635.524.644.036

38.948.536.520

161.104.796.324

(145.374.721.087)

1.021.667.484.657
438.289.203.073

(518.403.034.723)

(64.3e4.800 586)l

90.688. 1 08.91 5l

(5S0.282.380.243)l

(43.083 0e4.121)l

331.464.228.864

1 9.869.8381

344.501.356.810

(7s9.650.812.798)

(998.1 14.517.155)

123.926.272.874

(502.624.140.240)

102.911.451.068

78.100.024.622

(1.935.451 .72',1.6291

S\
a

)'I
,/.\
,
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C0ng ty C6 ph6n DOu tu Vin Ph0 - lnvest

BAO CAO LUU CHUYEru rtEru TE HqP NHAT CIUR ruteru DQ (tiep theo)
Cho ndm tdri chinh tet tnuc ngay 31 thang 12 ndm2023

h

Nguy6n Vin Nam
Nguoi lqp

Ha NOi, Vi0t Nam

Ngiy 26 thang 1 ndm2024

MvY
Ke toan tru&ng

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

\
o

ol
v

Ding
Pho T6ng GiAm d6c

CHiTIEU
Thuy6t

minh Ndm nay Ndm truOc
ME

so

III. LUU CHUYEN TIEN

TU HOAT DoNG TAr CH|NH

Ti6n thu tu ph6t hdrnh c6 phi6u,

nhQn v6n gop cria ch0 sd hiru

Tl6n thu tu di ray
_: i
lren tra nq goc \ay

CO t*c, lEi nhuin di trA cho chO

s& h0u
Luu chuy6n tidn thuin ttr hoSt
tlQng tii chinh

Luu chuy6n tidn thuin trong k!,

Tidn vi tuong duong ti6n diu k!,

Tidn vi tuung duong tidn cu6i t<9,

1.318.084.752.066

(651.728.315.209)

(242.767 .1 94.903)

423.589.241.gil

(2s2.750.162.7281

488.447.100.103

195.696.937.375

142.000.000.000

1.868.315.641.404

(1.053.644.018.881)

956.671.622.523

(634.278.742.2961

1.122.725.842.399

488.447.100.103

3'l

33

34

36

40

50

60

70

D,6iJ

v,irirrd.

OI{G TY
c0 px
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vin Phri - lnvest

rHuvEr MINH BAo cAo rAr cHiruu uqp ruuAr ctuA NIEN D0
vdo ngdy 31 thang 12 ndm 2023 vit cho giai doan tai chinh ba th6ng k6t th0c cung ngiry

BO9-DN/HN

1. THONG TIN vE c6ruc rv

C6ng ty C6 phdn D6u tu Vin Phti - lnvest ("COng ty") la mQt c0ng ty c6 phAn tluqc thdnh lQp

theo GiAy Chung nh6n Ding k1i Kinh doanh lin ddu s6 OlOZtOZSgO ngdy 12 thAng 3 ndm
2008. COng ty c0ng di nhdn duqc c6c GiSy Chung nhin Ding kf Doanh nghiQp di6u chinh
sau do vcvi lAn tli6u chinh gdn nhdt la l6n th0 23 do Sd KO hoach vir DAu tu Thirnh pn6 Ha
NQic6p ngiry '10 th6ng 10 ndm2022.

Hoat dOng kinh doanh chinh trong kV hiQn tEi cOa C6ng ty li ld tu v6n ttAu tu, xdy dr.rng, ph6t
tri6n, kinh doanh O5t Ogng sdn vd cung c5p dich vU luu trU.

C6ng ty co tru sd chlnh tai s6 tOa Th6i Thinh, Phuong Trung Liet, Quin D6ng Da, Thirnh
pn6 Ha NOi, Vi6t Nam.

Chu.k!,sin xu6t kinhdoanh binh quAn cOa hoat dQng chuy6n nhuEng U5t eOng sdn cria C6ng
ty b5t Ctiu tr., thoi di6m xin giSy phep ttAu tu, thqrc hiQn gidi ph6ng m{t bing, x6y dqrng ccr
bdn cho d6n thoi di6m hoirn thi6n. Do vQy, chu k!' sdn xu6t kinh doanh c0a hoat dQng chuy6n
nhuEng O5t Ogng sdn cOa COng ty ld trong vong tu 12 thdng den 36 th6ng.

Chu k!' sdn xuAt, kinh doanh crla c6c hoqt dQng kh6c cOa COng ty vi c6c c6ng ty con th6ng
thuong ld trong vong 12 th5ng.

56 luEng nhdn viOn cOa COng ty tai ngiry 31 th5ng 12 ndm2023 E 260 ngucri (ngiy 31 th6ng
12 ndm 2022'. 269 nguoi).

\
'o

t
t
I
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Cong ty C6 phin D6u tu Vdn PhU - Invest

ruuyEr MINH BAo cAo rAt cHiruu Hqp ruuAr clUn NtEru oQ
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai tloan tii chlnh ba th6ng k6t thric cirng ngiy

1. rH6Hc nru vE c6ruc rY (ti6p theo)

Co cdu td chuc

Ti,t0
, .}ty te DEU

tEiich quyet
(%) (%)

100o/o 100%

BO9-DN/HN

Tqi ngdy 31 th6ng 12ndm 2023, COng ty c6 9 c6ng ty con (tqi ngiy 31 thing 12 ndm2022:
9 c6ng ty con). Th6ng tin chi tiet ve c6c c6ng $ con vd ti lQ loi ich vi t! lQ bi6u quy6t c0a
C0ng ty trong c6c cOng ty con niy nhu sau:

Sff T€n COng ty Tru sd chinh
Hoat d1ng
chinh

2

COng ty. TNHH
MTV DAu tu Vdn
Phu - Gidng V6

COng ty C6 phAn
Diu tu Grand
Home

COng ty C6 ph5n
DAu tu A5t dEng
sdn T6n Tri

Cong ty C6.phin
Vdn Phu Bdc Ai

C6ng ty C6 phin
Vin Ph0 B&C (..)

COng ty TNHH Vin
PhU Resort - LOc
Binh

COng ty C6 phan
Union Success Viet
Nam (.)

62% 62%

82,71% 82,710/o

60% 60%

62,64% 70Yo

100o/o 100o/o

82,89o/o 95%

100% 100%

s6 104 Th6i rhinh,
Phuong Trung LiQt,

QuQn O6ng Da, Thirnh
pho Ha NOi

s6 104 Thairhinh,
Phudng.Trung LiQt,

QuQn Dong Da, Thinh
ph6 Ha Noi

56 104 ThaiThinh,
Phucrng Trung LiQt,

QuQn D6ng Da, Thirnh
ph6 Ha Nai

s6 129 Dinh ri6n
Hodng, Phuong 3,

Quin Binh Thanh,
Thdnh pn6 u6 cni
Minh

s6 104 Th6i rhinh,
Phuong.Trung Liet,
QuQn DOng Da, Thinh
ph6 Ha N9i

Duong s6 7, Khu do
thi mcviAn Cuu,
Phuong An DOng,
Thdrnh ph6 Hue, Tinn

., Ilnua lnren Hue

s6 119 Ph6 Moi, xa
TAn Ducrng, HuyQn
Thrly Nguy6n, Thinh
ph6 Hai Phong

ThOn 3, Xi Qudng
Hrirng, Thirnh ph6 Sam
Son, Tinh Thanh Hodr

s6 104 Thii rhinh,
Phuong.Trung Li6t,
Qufn D6ng Da, Thdnh
pn6 Ha ruoi

Kinh doanh
b6t ctong sdn

Kinh doanh
bdt ttOng s6n,
xiy lip

Kinh doanh
bdt tlOng sin

Kinh doanh
b6t oong sdn

Tu vAn, m6i
gidi, d5u gii
bAt dEng sdn

Kinh doanh
b5t clqng sdn

Kinh doanh
b5t ttqng sin

Kinh doanh
b6t ttong sdn

Dich vq luu trU

3

4

5

6

7

8

9

(.) Ty le loi lch va ty le bi6u quy6t trong cOng ty con niry kh6c nhau do C6ng ty ki6m so6t
c6ng ty con ndy gian ti6p thOng qua mQt c6ng ty con kh6c.

(..) Tai ng2ry 31 thdng 12 nilm2023, COng ty va cAc cOng ty con con cam k6t gop v6n vio
cdc cong ty con niry voi gia tri la 7,63 t'i VND.

Ngoii ra, COng ty co c6c cong ty liOn doanh, liOn ket nhu duqc trinh biry tqiThuy6t minh s6 17.

12

1

100% 100%

C6ng ty TNHH
MTV D6u tu Hung
Son

COng ty C6 phAn
Diu tu vi Qudn lyi

kh6ch san Vin Ph0
(**)



Cong ty C6 phin Diu tu Vin Phu - lnvest

rHuvEr MINH BAo cAo rAr cuiruH Hgp ruHAr ctUn rutru og
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai cloan tiri chlnh ba thing k6t th0c ctrng ngiry

BO9.DN/HN

2 CO SO TRiNH BAY

Chuin mqrc vd Cn6 A0 kd todn 6p dqtng

86o c6o tdi chinh hop nhAt gi0a ni6n d0 c0a COng ty vi c6c c6ng ty con iluoc trinh biy bing
ddng Viet Nam ("VND") vd duEc lQp phn hop vcri Che d0 k6 toan doanh nghiQp Vi6t Nam vdr

c6c Chu6n muc kO todrn Viet Nam do Bg Tai chinh ban hirnh theo:

> Quyet dinh s6 149120011QD-BTC ngdry 31 th6ng 12 n5m 2001 vE viec ban hinh b6n
ChuSn mUc kO todn Viet Nam (Dqt 1),

> Quy6t dinh s6 165120021QD-BTC ngay 31 th6ng 12 ndm2OO2 vd viec ban hdnh s6u
Chudn muc kd to6n Viet Nam (Dot 2);

> Quy6t dinh s6 23.4,2003IQD-BTC ngiy 30 th6ng 12 nim 2003 vO viec ban hdrnh sdu
Chu5n muc kO todn Viet Nam (Dqt 3);

> Quy0t clinh s6 12I2O051QO-BTC ngdy 15 th6ng 2 nim 2005 vd vi6c ban hdnh s6u ChuAn
mqrc k6 to6n Vi6t Nam (DEt 4); vd

> Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngiry 28 th6ng 12 ndm 2005 v6 viec ban hdrnh b6n
ChuAn mr.rc kO to6n Viet Nam (Dot 5).

Theo d6, b6o c6o tdi chinh hop nh5t gi0a ni6n dO dugc trinh bdy kdm theo vi viec s0 dqrng

c6c b6o c5o niry kh6ng ddnh cho c6c d6i tugng kh6ng cluEc cung c6p c6c th6ng tin vA c6c
th0 tuc vd nguy6n tic vir th6ng lg k6 toen tai ViQt Nam vi hon n0a kh6ng dugc ch0 dinh trinh
bdy tinh hinh tiri chinh hop nnAt giCra ni6n dO, k6t qud hoat dOng kinh doanh hqp nh6t gi0a
ni6n cl6 vd luu chuy6n ti6n t0 hqp nhAt giira ni6n dO theo c6c nguy6n tic vir th6ng le X5 toan
CIuEc chAp nhan rOng rai d c6c nucyc vd lSnh th6 kh6c ngodri Vi6t Nam.

Hinh thuc s6 x6 todtn 6tp dyng

Hinh thuc s6 fe toan dugc dp dqng c0a COng ty vd cdc c6ng ty con li Nhat ky chung.

Ky k6 todn ndm

Ky ke toan ndm c0a Cong ty vi cic cOng ty con 6p dung cho viec l?p b5o c6o tii chinh hop
nnSt O5t dAu tu ngiry 1 th6ng 1 vi ket th0c viro ngdy 31 th6ng 12.

Don v! tiin tQ trong kd toitn

86o cio tdrichinh hop nh5t gi0a ni€n dO dugc lap bing don vitien te trong k,3 to6n cOa C6ng
ty vd c6c cong ty con li VND.

Co so hEp nhdt

86o c6o tii chlnh hqp nhAt gi0a ni6n tlQ bao g6m c6c b5o c6o tiri chinh c0a C6ng ty mg vd
cic cOng ty con cho giai ttoan tiri chinh ba th6ng k6t th0c ngiy 31 thdrng 12 ndm 2023.

2.1

2.2

2.3

Io
(

(

2.4

2.5

Cdc c6ng ty con duoc hop nh6t toan b0 k6 tu ngdry mua/ngdy
vi c6c c6ng ty con nim quy6n ki6m sodt cOng ty con, vd ti6
ngdry COng ty mg vi c6c c6ng ty con thqc sU chAm dut quydn

thdnh lQp, ld ngdy COng ty m9
p tUc dugc hop nh6t cho tl6n
ki6m so6t O6i vOi cOng ty con.

Bdro c6o tdi chinh cia COng ty mg vir c6c cOng ty con srl dung d6 hqp nh6t duqc lip cho
crlrng mQt k!, ke toan vi dugc ap dung cic chinh sach k6 to6n mQt cach th6ng nh6t.

56 du c6c tiri khoin tr6n bdng cin ct6i k0 toan gi0a ni6n dO giira c6c don vi trong COng ty vir
cic c0ng ty con, c6c kho6n thu nhip vd chi phi, cic khoin l6i hoac 16 nQi b0 chua thuc hien
ph6t sinh tu c6c giao dich niy dugc loaitru hodn todn.

13



COng ty C6 phdn Diu tu Vdn Ph0 - lnvest

rHuyEr MINH BAo cAo rAr cHlttH Hgp ttuAr ctUA NtEN D0
vio ngiry 31 thSng 12 ndm 2023 vit cho giai tloan tii chinh ba th6ng k6t th0c cing ngiry

2.

BO9.DN/HN

2.5

3.

3.1

3.2

co so rniruH BAY (tiep theo)

Co s& hqp nhdt (ti6p theo)

Loi ich cua c6c c6 OOng kh6ng ki6m so6t ld ph6n lgi ich trong l5i, hoic 16, vd trong tii sin
thu6n cOa c6ng ty con kh6ng duEc n6m gi0 bdi COng ty vd cic cOng ty con vd dugc trinh biy
ri6ng biet tr6n b6o c5o k6t qud hoat ctOng kinh doanh hqp nh5t gi0a ni6n dQ vi trong phAn
v6n chrl sO hiru tr6n bdng c6n ct6i kO toin hop nhSt gioa ni6n d6.

Anh hudng do c6c thay d6i trong $ 16 sd hiru cOng ty con mi khOng lirm m5t quy6n ki6m
so6t duEc hach todn vdo loi nhu?n sau thu6 chua phAn ph6i.

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Tidn vd cdc khodtn tuvng Cluvng ti6n

Ti6n vA c6c khodn tuong ctuong tiOn bao gdm ti6n mat tai qu!, ti6n grli ngin hdng vd cdc
khodn diu tu ngin hqn co thcvi han g6c khOng qu6 ba th6ng, c6 tinh thanh khoin cao, c6 khi
ning chuyCn d6i de ding thdnh c6c luqng ti6n x6c dinh vir kh0ng co nhi6u r0i ro trong chuy6n
d6i tnann tien.

Hdng tdn kho

Hirng t6n kho duqc ghi nhin theo gi6 th6p hcrn gi0a gid thanh d6 dua m6i sdn phAm d6n vi
trivir di6u kien hien taivir gi6 tri thuin c6 th6 thuc hiQn clugc.

Gi6 tri thuin c6 thd thyc hiQn duqc ld gi5 b6n uoc tinh crla hdng t6n kho trong di6u ki6n kinh
doanh blnh thuong tru chi phi u0c tinh d6 hoin thirnh vi chi phi bin hdng u0c tinh.

Hdng hoa bdt dQng sdn

g6t Ogng sdn duEc mua hoic duEc xiy dqng d6 b6n trong qu6 trinh hoat dQng binh thuong
cia C6ng ty vir c6c c6ng ty con, khOng phdi d6 cho thu6 hofc chcr ting gid, dugc ghi nh?n
lir hdrng t6n kho n5t Oqng s6n theo gia th6p hcrn gioa gidr thirnh it6 ttua m6i sdn phAm d6n vi
trivd di6u ki6n hi6n tai vi gi6 tri thuAn c6 th6 thttc hiQn tlugc.

Gi6 thirnh c0a hing hoa b6t ctQng sdn bao g6m:

tu v6n, thu6 chuy6n nhuong d5t, chi phiquin l! xAy dr-rng chung, vd c6c chi phi li6n quan
kh6c.

Gi6 tri thuin c6 the thirc hien duqc ldr gi6 b6n uoc tinh cria hdng ton kho trong di6u kien kinh
doanh binh thuong, dua tr6n gi6 thi truong vio ngiy b6o c5o vir chi6t tinh gi6 tri thoi gian cria
ddng ti6n, nrOu d6ng k6, vdr tru chi phi uoc tlnh d6 hoan thdnh vi chi phi bdn hirng uoc tinh.

Gi6 v6n c0a b5t dQng sdn d5 b6n dugc ghi nh?n tr0n bdo c6o kOt qud hoat dQng kinh doanh
hqp nh5t gioa ni6n dO dua tr6n c6c chi phi truc ti6p tao thdnh OAt dOng sin tt6 vd chi phi
chung iluqc phin O6 tren co s0 phu hqp.

Dq phong giitm gi6 hdng t6n kho

Dqr phong gidm gia hing t6n kho duEc trich lap cho phin gid tr! dq kien bi t6n thdt do c6c
khodn suy gi6m trong gi6 tri (do gidm gi6, hu h6ng, kem phAm cnAt, t6i thdi v.v.) c6 th6 xdy
ra d6i v0i nguy6n vit li6u, thanh phim, hirng h6a t6n.kho kh6c thuOc quy6n sO hiru cria C6ng
ty vir c6c cOng ty con dlra trdn bdng chung hqp ly vO sqr suy gidm gi6 tri tai ngiy f6t tnUc Xy

k6 to6n nim.

56 tang hodc gidm kho6n du phong gidm gi6 hing t6n kho dugc hach toin viro gi6 v6n hing
bin trOn b6o c6o ket qu6 hoat dOng kinh doanh hqp nh6t gi0a ni6n tlO.
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vin Phu - lnvest

rHuvEr MINH BAo cAo rAr cHiruH Hgp ruHAr ctUn rutEN oQ
vdo ngiry 31 thang 12 ndm 2023 vit cho giai doan tiri chinh ba th6ng k6t th0c cirng ngiy

BO9-DN/HN

3. rou rAr cAc cHiNH sAcn KE roAN cHU yEu (ti6p theo)

3.3 Cdc khodn phdi thu

C6c khodn phdi thu duEc trinh biry tr6n b6o c6o tii chinh hop nhit gi0a ni6n dO theo giA tr!
ghi s6 c6c khodn ph6i thu tu khdch hirng vir phdi thu kh6c sau khi c5n tru cdc khodn du phdng
duqc lip cho c6c khodn phdi thu kho ddi.

Dr,r phong nq ph6ithu kh6 ddith6 hien ph6n gi5 tricria cic kho6n phdithu md COng ty vi c6c
c6ng ty con dtr kien kh0ng c6 kh6 ning thu hOi tqi ngiry ket th0c k!' k6 to6n. Ting hoic giim
s6 Ou tai khoin dqr phong cluqc hach toin vio chi phi qudn lf doanh nghiQp trong b6o c6o
k6t qud hoat tlOng kinh doanh hEp nhSt gi0a ni6n d6.

3.4 Tdi sdn c6 ainn hou hinh

Tii sdn c6 e!nn hOu hinh dugc th6 hi6n theo nguy6n gii tru di gia hi hao mon lOy ke.

Nguy6n gi5 tai sdn c6 dinh h0u hinh bao gom gi6 mua vi nh0ng chi phi co liOn quan trUc ti6p
tl6n viQc dua tiri sdn vio sin sing hoat dOng nhu drr ki6n.

,
.o
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3.5

3.6

C6c chi phi mua sim, n6ng c5p vd 06i moi tiri sdn c6 dinn hou hinh duqc g
gi6 c0a tii sdn vd chi phi bdo tri, s0a ch0a duqc hach todn vio bdo c6o k6t
kinh doanh hgp nh6t gi0a ni6n dg khi ph6t sinh.

hi ting nguy6n
qud hoat dOng

Khi tai sdn c6 dinh h0u hinh clugc b6n hay thanh lf , c6c khoin ldi hoic 16 ph6t sinh do thanh
lf tiri sdn (la ph6n ch6nh lQch gi0a ti6n thu thuin tu viQc b6n tii sin v0i gi6 tri cdn lai crla tdi
sdn) dugc hach to6n vio b6o c6o k6t qud hoqt tlQng kinh doanh hop nhAt gi0a ni6n tlO.

ThuO tdi sdn

ViQc x6c dinh m6t th6a thuin c6 phdi ldr th6a thuQn thu6 tdri sdn hay khOng dya tr6n bdn chSt
c0a thda thuin do tai thcvi di6m kh&i cl6u: liOu viQc thr,rc hiOn th6a thuQn niry c6 phU thuQc vio
viQc srl dr;ng mQt tdri sdn nnSt Oinn vi th6a thuQn c6 bao gom di6u khodn v0 quy6n s& dr,rng

tiri s6n hay khOng.

Th6a thuQn thu6 tdi s6n ituqc phAn loqi li thu€ tiichinh n6u theo hqp ddng thu6 tdri sin b6n
cho thu6 chuy6n giao phAn lon rii ro vir lgi ich g5n li6n voi quydn s0 h0u tdi sdn cho b6n di
thu€. T6t cd c6c thda thuin thue tiri sdn khdc cluEc phAn loai ld thue hoat tl6ng.

Trong truong hop C1ng ty vd c(tc cdng ty con ld bOn dithud

C6c khodn ti6n thu6 theo hop dOng thu0 hoat dOng duoc hach to6n vio b6o c6o k6t qu6 hoqt
dQng kinh doanh hop nhAt gi0a ni6n dO theo phuong ph6p duong thing trong thoi han crla
hqp d6ng thu6.

Trong trvong hqp COng ty vit cdc cOng ty con ld b€n cho thu€

Thu nh?p tu tiOn cho thu€ hoqt dQng duoc hach to6n vdo b6o c6o ket qud hoat itOng kinh doanh
hqp nhAt gi0a ni6n d6 theo phuong ph6p duong thing trong thoigian cho thu6.

Tdi sdn c6 oinn vo hinh

Tiri sdn c6 O!nn v6 hinh dugc ghi nhAn theo nguy6n gi6 tru di gia tri hao mon lOy k6.

Nguy6n gidr tai sdn c6 dinh v0 hinh bao gom gia mua vd nh0ng chi phi c6 li6n quan truc ti6p
ttOn viQc dua tdi sdn vdo sfr dqrng nhu dU ki6n.

Cdc chi phi nAng c5p vdr e6i mOi tdri sdn c6 Oinn v0 hinh dugc ghi tdng nguy6n gi6 c0a tiri sdn
vd c6c chi phi kh6c dugc hach to6n vao bdo c6o kOt qud hoat dOng kinh doanh hqp nh6t gi0a
niOn d0 khi ph6t sinh.

Khi tai sdn c6 dinh vo hinh duqc b6n hay thanh lf , c6c kho6n l5i hoac 16 phat sinh do thanh
l1i tdri s6n (la phin ch6nh lgch giira ti6n thu thuin tu viOc b6n tdi s6n voi gia trl con lai crla tdi
sdn) duEc hach to6n vdo b6o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh hEp nhAt gi0a ni6n tlQ.
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Cong ty C6 phin Diu tu Vin Phu - lnvest

rHuvEr MINH BAo cAo rAt cHiNH ugp uHAr ctUn NtEtt oQ
vdo ngiy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tiri chinh ba thdng k6t th0c cr)ng ngiy

3

3.7

3.8

rou rAr cAc cHiuH sAcH xE roAru cHU yEu (ti6p theo)

Khdu hao vd hao mon

KhAu hao tdri sdn c6 Oinn hiru hinh vd hao mon tdi sdn c6 dinh vO hinh tlugc trich theo phucrng
ph6p ducrng thing trong su6t thcvi gian h0u dr,rng u0c tinh c0a c6c tdri sdn nhu sau:

Nhir c[ra, vOt kir3n trOc
M6y moc, thiet bi
Phuong tien v?n tdi
Thiet bi, dung cu qu6n ly7

PhAn mOm mdry tinh
Tiri sdn khdrc

Adt Agng sin diu tu

a6t OEng s6n dAu tu duEc th6 hien theo nguy6n gi6 bao g6m ci c5c chi phi giao dich li6n
quan tru di gi6 tr! hao mon luy ke. O6i vOi O3t dQng sdn d6u tu n5m giO chcr tang gia, COng
ty vd c6c c6ng ty con khOng trlch kh6u hao mi xic tlinh t6n th6t do gidm gi6 tri.

Cic khodn chi phi li6n quan den b5t clOng sdn dAu tu phdt sinh sau ghi nhQn ban dAu ttugc
hach to6n viro gi5 tri con lai cia n6t dQng sdn diu tu khi COng ty vir cic cOng ty con c6 khi
ndng thu duqc c6c lcvi ich kinh t6 trong tucrng lai nhi6u hon muc hoat dOng duEc d6nh gi6
ban tl6u cOa b6t dOng s6n d3u tu tl6.

Kh5u hao vd hao mon b6t dQng sdn dAu tu duEc trich theo phuong phap khAu hao tludng
thing trong su6t tncri gian h0u dr,rng uoc tinh c0a c6c b6t tl6ng sdn nhu sau:

Nhd cOa, v?t ki6n tr0c 36 - 47 ndm
M6y m6c thiet bi '15 nim

e5t OOng sdn ddu tu kh6ng con duEc trinh bdy trong bdng c6n d6i kd toan hqp nhSt gi0a
ni6n dO sau khi dd bdrn hoic sau khi bet dQng sdn ttdu tu dE khOng con duEc sr) dr,rng vdr x6t
th6y khOng thu duqc lcyi ich kinh te trong tuong laitu vi6c thanh lf OAt Ogng sdn d6u tu d6.
Ch6nh lech giOa ti6n thu thu6n tu viec bdn tiri sdn voi gidr tri con lai cOa b5t 09ng sin dAu tu
duqc ghi nhQn vdo b6o c6o k6t qud hoat dOng kinh doanh hqp nh6t gi0a ni€n dQ trong k!,
thanh lf.

ViQc chuy6n tu b6t d6ng sdn chrl sd huu stir dung hoic hdng ton kho thdnh OAt Ogng sin dAu
tu chi khi co sqr thay O6i ve mqrc dich sfr dqrng nhu truong hcrp chri sd h0u ch6m dut srl dqrng

tdri sdn do vi b5t d6u cho b6n kh6c thu6 hoat ilOng hoic khi k6t thric giai doEn xdy dqng. Vi6c
chuy6n tu b6t dQng sdn diu tu sang b5t dOng sdn ch0 sO h0u srl dr,rng hay hirng t6n kho chi
khic6 sqr thay d6iv6 muc dich s0 dqrng nhu c6c truong hEp chrl s0 h0u O5t diu srl dung tii
sdn niry hoac b5t dAu tri6n khai cho muc tlich b6n. Viec chuy6n tu b6t d6ng sin dAu tu sang
OAt Ogng sdn chrl s& h0u s0 dr,rng ho{c hirng t6n kho khOng lim thay tl6i nguyOn gi5 hay gia
tri con lai crla O5t OEng sdn tai ngiry chuy6n d6i.

nim
nim
ndm
ndm
nim
ndm

46
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3.

3.9

Chi phitri truoc ngSn hqn bao g6m chi phi mOi gioi ban bAt dQng sdn, thu6 thu nhip doanh
nghiep tam tinh cho c6c khodn thanh to6n theo ti6n ttO c0a kh6ch hing mua OAt AOng sin tAi
c6c dLr an b5t dOng sin c0a C6ng ty vd cdc c6ng ty con vi cAc chi phi tri trucrc ngin hqn
kh6c du ki6n mang lai loi ich kinh tE trong khodng thdi gian mOt chu k! kinh doanh.

Chi phi trd truoc ddi han bao gdm chi ph1 truoc hoat d6ng, cOng cu dUng cU xuSt dUng, chi
phitri truoc tirin thuO vir c6c chi phitrd trucvc kh5c mang lqi lgi ich kinh t6 trong khoing thoi
gian tr6n mQt nim.

3.10 Hqp nhit kinh doanh

Hqp nhSt kinh doanh duqc hach todn theo phuo!9 ph5p gi6 mua. Gi6 phi hEp nn5t Xinn
doanh bao gdm giii tri hEp l! tqi ngiy di6n ra trao tl6i cia cic tii sdn dem trao d6i, cac khoin
ng phdi trd dE phit sinh hoic di thua nhQn vdr c6c c6ng cu v6n do bOn mua ph6t hanh d6 d6i
l5y quy6n ki6m so5t b6n bi mua vd c6c chi phi li6n quan trgc tiep d6n vi6c hqp nhdt kinh
doanh. Tdri sdn, ncr ph6i tr6 co th6 x6c ctlnh duEc vd nh0ng khodn nE ti6m tdng phdi g6nh
chju trong hop nh5t kinh doanh c0a bdn b! mua tl6u ghi nh6n theo gi6 tri hqp lV tai ngdy hqp
nhSt kinrr doanh

3.11 Mua tdi sdn vd hgp nhdt kinh doanh

COng ty vd c6c c6ng ty con mua cAc c6ng ty con sd hiru tdri sdn vi c6 c6c hoat d6ng sdn xuSt
kinh doanh. Taithoi ili6m mua, COng ty vd cdc c6ng ty con s6 x6c tlinh vi6c mua c6ng ty con
c6 ph6i.la giao dich h-op nh6t kinh doanh hay kh6ng. Giao dich ndry duqc coi.li hoat dQng
hqp nhAt kinh doanh n6u cOng ty con co c6c hoat dQng sin xu6t kinh doanh gEn lien vdi tdri

s6n duqc mua.

NOu viQc mua lai cOng ty con khong phii la giao dlch hEp nh6t kinh doanh, giao dich do duEc
hEch todrn nhu ld m6t giao dich mua mQt nh6m cdrc tdri sdn vi nq phdi tra. Gia phl mua duEc
phAn b6 vio c5c tiri sdn vi nq phdi tri dUa tr6n gi6 tri hqp lf tucrng ung c0a c6c tdi s6n vi
nE ph6i trd, vd khOng co lqi th6 thuong mai hay thu6 thu nhip hoin lai dugc ghi nhQn.

3.12 Cdc khodn ildu tutdi chinh

Ddu tu vdo cong ty li6n k€t

C6c khodn d6u tu vdo c6c cOng ty lien ket ctuEc hach to6n theo phuong ph6p v6n ch0 s&
h0u. C6ng ty li6n kdt li c6ng ty mdr trong do C6ng ty vi c6c cOng ty con c6 dnh hu&ng cl6ng

k6 nhung kh0ng phdi la c6ng ty con hay cOng ty li6n doanh crla C6ng ty vi c6c cOng ty con.
Th0ng thucrng, Cdng ty vd c6c c6ng ty con dugc coi lir c6 inh hu&ng ddng k6 n6u sd h0u
trdn20% quyOn b6 phi6u 0 dcrn vi nhan clAu tu.

Theo phuong phep v6n ch0 s0 h0u, khodn dAu tu dugc ghi nhin ban tlAu tr6n b6ng c6n tt6i
f6 toan nqp nn6t gi0a ni6n dO theo gii g6c, sau do dugc di6u chinh theo nh0ng thay d6i cia
ph6n s0 h0u c0a C6ng ty vir c6c cOng ty con trong gi5 tri tiri sdn thuAn c0a c6ng ty li6n ket
sau khi mua. Lcyi th6 thuong mai ph6t sinh tu vigc d6u tu vio c6ng ty li6n kdt duEc phdn Anh

trong gi6 tri con lai cia khoin diu tu. COng ty vd c6c cOng ty con kh6ng phin b6 lqi th6
thuong mqi niry mir hirng ndm thr,vc hien d6nh gi6 xem lqi th6 thuong mai co bi suy gidm g.iA

tri haylhOng 86o c6o ket qu6 hoqt dOng kinh doanh h.Ep nn6t giOa ni6n dO phdn anh phAn

sd hOu c0a COng ty vir c6c cong ty con trong b6o c5o ket qu6 hoat tlQng kinh doanh cria cOng

ty liOn ket sau khi mua,

TOM TAT CAC CXIITIX SACH KE TOAN CHU YEU (ti6P thEO)

Chi phitrd truoc

Chi phi trd truoc bao g6m cdc chi phi trd trucrc ngdn han hodc chi phi trd trudc dii han tr6n
bdng cdn d6i ke todn hcrp nnSt glfra ni6n d0 vi clugc phin b6 trong khodng thoi gian trd trudc
hoic thoi gian c6c lqi ich kinh tO tuong ung cluEc tao ra tu c6c chi phi nay.
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rom rAr cAc cHittH sAcx xE roAu cuU vEu (ti6p theo)

Cdtc khodn diu tw titi chinh (ti6p theo)

Ddu ttt vito cOng ty tiOn ktit (tiep theo)

PhAn s0 hiru cOa nhd diu tu trong loi nhuQn/(16) cOa cOng ty li6n ket sau khi mua dugc phdn
Anh tr6n b6o cdo k6t qud hoat dOng kinh doanh hqp nh5t gi0a ni6n ttO vi phAn sd h0u cOa
nhir d6u tu trong thay d6i sau khi mua c0a c6c qu! c0a c6ng ty li6n k6t OuEc ghi nh6n vio
c6c quy. Thay il6i.lfiy kd sau khi mua duEc di6u chinh viro gi6 tri con lEi cOa khoin dAu tu
vdo c6ng ty li6n ket. C6 tuc nhQn dugc/lgi nhu?n dugc chia tu cOng ty li6n t<6t dugc c6n tru
viro khodn d6u tu vdo c6ng ty li6n k6t.

86o c6o tiii chinh cia c6ng ty li6n ket duqc lqp cung ky voi bio c6o tEri chinh hgp nnAt gifra
ni6n ttO cria COng ty vi c6c cOng ty con vi sr? dqng cdc chinh s6ch k6 to6n nhdt qu6n voi
COng ty vd c6c cOng ty con. C6c di6u chinh hop nh5t thich hEp tli dugc ghi nhQn O6 Odo

ttdm c6c chinh s6ch kO toan dugc 6p dung nhdt qu6n v0i C6ng ty vd c6c cOng ty con trong
trucrng hgp cdn thi6t.

DAu tu vdo cOng ty li6n doanh

Khodn diu tu c0a COng ty vdr c6c cOng ty con vdo co s0 kinh doanh duqc tl6ng ki6m so6t
dugc hach to6n theo phucrng ph6p v6n chrl sd h0u. Theo phuong ph5p niry, kho6n diu tu
cOa COng ty vd c6c cOng ty con vdo co s0 kinh doanh tl6ng ki6m so6t cluEc trinh bdy tr6n
bdng cin d6i ke to5n hqp nnSt giOa ni6n dO theo gi6 g6c, sau d6 iluEc di6u chinh theo nh0ng
thay d6i cOa phin sd h0u crla COng ty vdr cdrc c6ng ty con trong tai sdn thuAn cOa ccy sd kinh
doanh duqc ddng ki6m so6t sau khi li6n doanh. 86o c6o ket qui hoat dOng kinh doanh hEp
nnAt giua ni6n dQ phdn inh phAn s0 hOu c0a C0ng ty vd c6c c6ng ty con trong k6t qud hoqt
dOng kinh doanh c0a co sd kinh doanh tluqc d6ng ki6m so6t sau khi li6n doanh.

Ph6n s0 h0u cOa nhd dAu tu trong lqi nhuQn/(16)c0a co sd kinh doanh tlugc tlong ki6m so6t
dugc phdn 6nh tr6n b6o c6o fet qui hoat dQng kinh doanh hop nhSt gi0a ni6n d0 vi phAn
sd huu crla nhi d6u tu trong thay tl6i sau khi li6n doanh c0a c6c qu! c0a co sd kinh doanh
tlugc dOng ki6m sodrt ctugc ghi nhAn vdo quy. Thay e6i tUy k€ sau khi li6n doanh duoc diOu
chinh vdo gi6 tri con lai c0a kho6n ttdu tu vdo co s& kinh doanh dugc ddng ki6m so6t. C6
tuc nh?n duqc/Lcvi nhuin duqc chia tu co sd kinh doanh dugc Ct6ng ki6m so6t duqc c6n tru
vdo gi6 tri khodn d6u tu vdo co s0 kinh doanh ttuEc tt6ng ki6m so6t.

86o c6o tiri chinh c0a co sd kinh doanh CtuEc Ct6ng ki6m sodt duEc l?p c0ng k! voi b6o c6o
tii chinh hqp nhSt gi0a niOn dO crla Cong ty vi c6c cOng ty con vi srl dqrng cdc chinh sAch
kO toan nh6t qudrn voi C0ng ty vdr cdc c0ng ty con. C6c didu chinh hop nhAt gi0a ni6n d9 thich
hEp da tluqc ghi nhin d6 bdo ddm c6c chinh s6ch k6 to6n dugc 6p dung nh5t qu6n voi COng
ty vir c6c cOng ty con trong truong hop c6n thi6t.

DAu tu gop v6n vdo don vi khdc

Diu tu gop v6n vio don vi kh6c duEc ghi nh?n theo gid g6c.

Dq phong gidm gi6 tricdc khodn dAu tv

Dqr phong cho vigc gi6m gi6 tri cOa c6c khodn diu tu ttugc lQp khi co bdng ch0ng chSc chSn
cho th5y co sU suy gi6m gidr tri c0a cdc khodn dAu tu ndy vio ngiy kOt thric ky X6 toan. Tang
ho{c gi6m s6 du du phong tluqc hAch to6n vdo chi phitdri chinh trong b6o c6o k6t qu6 hoat
dOng kinh doanh hop nh5t gi0a niOn d6.

Ddu tu ndm giir dOn ngity ddo hAn

Cic khoin dAu tu nim gi0 den ngdry d6o han duqc ghi nh?n theo gia g6c. Sau khi ghi nhQn

ban dAu, c6c khodn dAu tu ndy dugc ghi nhQn theo gi6 tr! c6 th6 thu hdi. C6c khoin suy gidm
gi6 tri cria khodn d6u tu n6u phat sinh duqc hach to6n vio chi phi tii chinh trong bao cao k6t
qud hoqt dOng kinh doanh hqp nhit gi0a niOn clO vir gidm tru truc tiep gia tri dAu tu.
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3. rom rAr cAc cHiruH sAcn xE roAx cnu vEu (ti6p theo)

3.13 Chi phi divay

Chi phi di vay bao gOm lii ti6n vay vd c6c chi phi kh6c phdt sinh liOn quan tryc ti6p d6n cdc
kho6n vay cia C6ng ty vd c6c cOng ty con. Chi phi di vay duqc hach to6n nhu chi phi ph6t
sinh trong ky ngoEi tru c5c kho6n chi phi di vay li6n quan trUc ti6p tlSn vigc mua s5m, xAy
dqng hofc hinh thirnh mQt tiri sdn cU th6 c6n c6 mQt thoi gian d0 dai d6 c6 th6 dua vio s0
dqrng theo muc dich dinh truoc hoac d6 b5n duEc v6n h6a vAo nguyOn gi6 c0a tiri sin il6.

3.14 Cdc khodn phdi trd vit chi phi trich truoc

C6c khodn phdi trd vd chi phl trich truoc duqc ghi nh6n cho s6 ti6n phdi tri trong tuong lai
-,li6n quan d6n hdng h6a vd dich vU d5 nh?n duEc khOng phU thuQc vdo viQc COng ty vi cic

cOng ty con dd nhin duEc hoa don cOa nhd cung c5p hay chua.

3.15 Cdc khodn dy phong

Dgr phong chung

COng ty vA c6c c6ng ty con ghi nh?n dU phdng khi c6 nghia vU nE hiQn tai (nghTa vu ph6p lf
hoic nghia vU li6n d0i) la ket qud cOa mQt sr,r kien di xdy ra trong qu6 kh0. Vi€c thanh toin
nghia vqr nE ndry co th6 s6 d5n tl6n srr gi6m s0t vO nh&ng lcvi ich kinh te vd COng ty vi cic
c6ng ty con c6 th6 clua ra duEc mQt u0c tlnh d6ng tin cQy vd gi6 tri crja nghia vqr ng it6.

Khi C0ng ty vd c5c cOng ty con cho ring mQt ph6n hodc toirn bO chi phi d6 thanh to6n mQt
khodn dqr phong sE duoc hodrn lai bdi mOt b6n th0 ba, vi dU nhu th6ng qua hEp ddng bio
hi6m, khodn b6i hodn ndy chi tluEc ghi nhAn Ii m6t tii sdn ri6ng biCt khi viQc nhin dugc bdi
hoirn ld g6n nhu chSc chin. Chi phi li6n quan d6n c6c khodn dqr phong duEc hach to6n vdo
b6o cdro ket qud hoqt ttQng kinh doanh hcrp nhSt gi0a ni6n tlO sau khi da tru di c6c khodn bdi
hodn.

NOu dnh hudng ve gii tri thoi gian c0a ti6n la trgng y6u thi gi6 tri crla mQt khodn d!p phdng
c6n duqc cniet tnSu vO gi5 tri hiOn tqist} dqrng tl le chiet khSu Id tl l0 trudc thu6 vd phdn 6nh
16 nh0ng rrii ro cU th6 cOa khodn nE d6. Khi gi6 tri cOa khodn dqr phong Clugc chi6t kh5u,
phAn ting l6n theo thoi gian c0a khodn dt"r phong dugc ghi nhQn li chi phi tii chlnh.

Dtr phong chi phi bito hdnh

Cdng ty vd cdc cong ty con uoc tinh chi phi dU phong bdo hdrnh dua trOn doanh thu vA c6c
thOng tin hi6n co ve vi6c s0a ch0a c0a c6c UAt dgng sin vi hdrng hoa tli bdn trong qu6 kh0.

Trdi phi6u chuydn ddi

Tr6i phieu chuy6n O6i, ma co th6 dugc chuy6n 06i tnann mOt s6 luong c6 phi6u ph6 thOng
c6 O!nn, duoc ph6n chia thdnh no phditrd tdi chinh (cho phin th6a thuin mang tinh O5t Ougc
phiichi-trd bing ti6n hoic tiri s6n tdichinh khdc)va v6n chO s0 hffu (phAn quy6n chuy6n d6i
thirnh c6 phi6u trong mQt thoi gian nh5t dinh) theo di6u khodn hgp dOng.

Tai ngiy ph6t hirnh, gi6 tri hqp lf crla thirnh ph6n ng phdi tri tiri chinh trong trdi phiOu chuy6n
d6idugc xic ttinh bing c6ch cniet kh6u gi6 tr! danh nghla cria khoin thanh toin trong tuong
lai (g6m cd nq g6c vi ldi trdri phieu) ve gi6 tri hiQn tai theo lii su6t crla trii phi6u khOng chuy6n
d6i tuong tu tr6n thi truong vd tru di chi phi ph6t hinh tr6i phi6u chuy6n Ct6i.

PhAn con lqi trong t6ng ti6n thu duEc tu phdrt hanh tr6i phieu chuy6n d6i dugc phAn b6 cho
quy6n chuy6n O6i va dugc ghi nhQn viro v6n chO sd h0u. Gid tri ghi s6 cOa quyOn chuy6n d6i
kh6ng tluqc ddnh gia laitrong c6c nim sau.

Chi phi giao dich lien quan d6n viQc phdt hdnh trai phi6u chuy6n e6i Ouqc phan b6 dan phu
hgp v0i k!, han trai phieu theo phuong phap duong thing. Taithoi di6m ghi nh6n ban dAu,
chi phi ph6t hanh trai phieu chuy6n O6i OuEc ghi gidm vdo phin nE g6c c0a tr6i phieu.
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COng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

rHuyEr MINH BAo cAo rAr cHltrH Hqp ruuAr crUn rurEru oQ
vao ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vie cho giai tloan tdi chinh ba thing k6t th0c ctng ngdry

BO9-DN/HN

3. rom rAr cAc cHir.rx sAcH xE roAru cnu yEu (ti6p theo)

3.17 Phin chia lqi nhuQn

LEi nhuin thuin sau thur3 thu nhQp doanh nghiQp (khOng bao g6m c6c khoin lii tu giao dich
mua gi6 16) c6 the duEc chia cho c6c c6 dOng sau khi dugc Dai hOi il6ng c6 dOng ph6 duyQt
vd sau khi da trich lfp cdc qu! du phong theo Di6u 16 cOa COng ty, cdc c6ng ty con vd c6c
quy dlnh cia ph6p luit Vi6t Nam.

C0ng ty vi cdc cOng ty con trich l6p c6c quy drf phong sau tu loi nhu6n thuAn sau thu6 thu
nhqp doanh nghiep cOa C6ng ty vd cic c6ng ty con theo dd nghi c0a HOi ddng Qu6n tri vi
iluEc c6c c6 OOng ph6 duyQt tqi Dai hgi d6ng c6 OOng.

Qui deu tu vd phat tri6n

Qui niry duqc trich l?p nhim phqrc vq viQc m0 rQng hoqt dQng hoic dAu tu chieu sdu c0a
COng ty vi cdc cOng ty con hoic bu dip c6c t6n th6t tai chinh c0a C6ng ty vi cdc c6ng ty con
trong tuong lai.

Qui khen thudng, phlc lqi

Qu! ndy duqc trich lap d6 khen thudng, khuy6n khich v?t ch6t, dem lai lEi ich chung vd ndng
cao ph0c lcri cho c0ng nhin vi6n, vd duEc trinh bdy nhu m6t khodn phdi tri tr6n bing cin
d6i kC to6n hgp nhit gi0a ni6n d0.

3.18 Ghi nhQn doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhdn khi COng ty vd c6c c6.ng ty con c6 khi ning nh?n clugc c6c lgi ich
kinh t0 co th6 x6c dinh dugc mOt cdch chSc ch5n. Doanh thu duoc x6c clinh theo gi6 tri hqp
lyi cOa c6c khodn d5 thu hodc s6 thu dugc sau khi trir di cic khoin cni6t fnAu thuong mqi,
giim gia hirng b6n vd hdng bAn bi trd lai. Cdrc di6u kien ghi nh?n cU th6 sau diy c0ng phdi
duEc tl6p ung khi ghi nh6n doanh thu.

Doanh thu chuy1n nhtrqng bdt d1ng sdn

Doanh thu chuy6n nhuqng UAt dQng sin ituqc
voi quy6n sd hou o6t OOng sdn duoc chuy6n
di6m birn giao b6t d6ng s6n.

Doanh thu cung c1p dlch vtl

ghi nhQn khi phAn l0n r0i ro vir lqi ich gdn lidn
giao cho nguoi mua, thuong li trUng vdithdi

Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nh?n khi dich vU clugc cung c6p cho khich hirng.

-.:lEn lat

Doanh thu dugc ghi nhin khi tidn lai phit sinh tr6n co sd ddn tich (co tinh d6n lEituc md tdi
sin dem lai) tru khi kha ning thu h6iti6n lai kh6ng chSc chin.

Cd tuc

Doanh thu duEc ghi nh6n khi quyen dugc nh?n khoin thanh to6n c6 tuc c0a COng ty vd c6c
c6ng ty con duEc x6c l6p.
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3.

3.19

BO9-DN/HN

ToM TAT CAC CX|I.IH SACH KE TOAN CHU YEU (ti6p theo)

Thu6

ThuO thu nhap hiQn hitnh

Tii sdn thu6 thu nhip vd thu6 thu nhip phdi n6p cho k! hiQn hinh vd c6c k!, trudc dugc x6c
dinh bing s6 tien dr/ ki6n dugc thu n6i tu noac phdi nOp cho co quan thu6, dr.ra tr6n c6c m0c
thu6 suAt vd cdc luit thu6 co hi€u ltrc tt6n ngdy k6t thrlc k!' kE to6n nim.

Thu0 thu nhip hiOn hinh ttuEc ghi nh4n vio k5t qud hoqt dQng kinh doanh hEp nhdt gi0a
ni6n tlO ngoqi tru trucrng hEp thue thu nhQp ph6t sinh li6n quan d6n mQt khodn mUc Clugc ghi
huc tiOp vdo v6n ch0 s0 hiru, trong truong hEp ndy, thu6 thu nhdp hien hdnh c0ng duEc ghi
nhin truc tiOp vdro v6n chi sd h0u.

C6ng ty vi c6c c6ng ty con chi duqc br) tru c6c tdri sdn thu0 thu nhap hiQn hirnh vi thuO thu
nh4p hiQn hirnh phdi nOp khi COng ty vd cdc c6ng ty con c6 quy6n hEp phap ctuEc bt tru gi0a
tii sdn thu6 thu nhip hien hirnh voi thuO thu nh?p hiOn hanh phdi nOp vd C0ng ty vd c6c c6ng
ty con du dinh thanh todn thu6 thu nhOp hiQn hinh phdi nOp vd tii sdn thu6 thu nh?p hien
hdnh tr6n ccv s0 thu5n.

Thue thu nhap hodn lai

Thue thu nhQp hoin lai dugc x6c dlnh cho c6c khodn ch6nh lQch tam thoi tai ngay ket thUc

k!, k0 to6n ndm gi0a co sd tinh thud thu nhQp cia cdc tiri sdn vd nE phdi trd vi gi6 tri ghi s6
c0a c6c khodn muc ndy trong b6o c6o tii chinh hEp nh6t giOa ni6n dg.

ThuO thu nhAp hoSn lai phdi trd duoc ghi nh6n cho t5t ci c5c khoin ch6nh lQch tam thoi chlu
thu6, ngoqitru:

ph6i trd tu mOt giao dich md giao dich ndy kh6ng co dnh hu&ng d6n lqi nhudn k0 todn vi
lEi nhudn tinh thuO thu nh?p (hoac 6 tlnh thue)tai thoi di6m phit sinh giao dich; vir

c6c kho6n v6n gop li6n doanh khi COng ty vir cdc c6ng ty con c6 khd ning ki6m so6t thoi
gian hodn nh6p khodn ch6nh lech tam thoi vir chic chin khodn ch6nh lech tam thdi s6
kh6ng duqc hodn nhQp trong tucrng lai c6 th6 dU do6n.

Tdi sin thuO thu nhdp hoin lai c5n tlugc ghi nhin cho t6t cd c6c ch0nh lQch tam thoi cluoc
khSu tru, gi6 tri dugc kh5u tru chuy6n sang c6c ky sau cia c6c khodn t6 tinn thu6 vi c6c
khodn uu d6i thue chua s& dqrng, khi chSc chin trong tuong lai s6 c6 lcri nhuQn tinh thud d6
st} dqrng nh0ng chr3nh lQch tam thoi duoc khiu tru, c6c khoin 16 tinh thu6 vd c6c uu d5i thu6
chua s& dung niy, ngoai tru.

mQt giao dlch mir giao dich nAy khOng co dnh hudng den lqi nhuQn t<6 to6n vir loi nhu6n
tinh thue thu nhAp (hoac l6 tinh thue) tai thoi di6m ph6t sinh giao dich;

> t6t cd c6c chenh lech tam thoi duoc kh6u tru phdt sinh tu c6c khoin ilAu tu vdo c6c
c6ng ty li6n ket vd c5c kho6n v6n gop li6n doanh khi chic chin ld ch6nh l6ch tam thoi s6
duqc hodn nhdp trong tuong lai co th6 du ilo6n duEc vi c6 lEi nhuqn chiu thu6 d6 s&
dr;ng duqc khodn ch6nh l6ch tam thoi d6.

S'o.
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3

3.19

3.20

BO9-DN/HN

ToM TAr cAc cHiNH sAcu rE roAru cnu yEu (ti6p theo)

rhud (ti6p theo)

Thud thu nhQp hodn /ai (tiep theo)

Gi6 tri ghi s6 c0a tii sdn thu6 thu nh6p doanh nghiQp hoin lai phdi duqc xem x6t lqiviro ngdry

ket th0c ky k6 to6n ndm vd phdi gidm gii tri ghi s6 cOa tdi sdn thu6 thu nhQp hoin lai d6n
muc bio ddm chSc chin co d0 lgi nhuQn tinh thu6 cho phep loi ich c0a mgt phAn hoic toin
b0 tii sdn thu6 thu nh6p hodn lai dugc st} dqrng. C6c tii sin thu6 thu nhQp doanh nghiQp
hoin lai chua duqc ghi nhdn truOc ddy duqc xem x6t lai vdo ngdy k6t thuc k!, kO to6n nim
vd duqc ghi nhin khi chic chin co d0 lqi nhuQn tinh thu6 trong tuong lai tt6 c6 th6 st} dUng
c6c tiri s6n thu6 thu nhdp hoin lai chua ghi nhQn niry.

Tii sdn thu6 thu nhQp hoin lai vA thu6 thu nhip hoin lai ph6i tri iluEc x6c tlinh theo thu6
su5t dr,r tinh s6 drp dung cho nim tiri.chinh khi tai.sin dugc thu hoi hay lq phdi tri.ttugc
thanh to5n, dua tr6n cdc muc thu6 suSt vd lu6t thu5 c6 hieu luc vdo ngiy k6t th0c k!' k6 to6n
nim.

ThuO thu nhap ho6n lai duEc ghi nh6n vdo b6o c6o kOt qud hoat dOng kinh doanh hqp nh6t
gi0a ni6n dO ngoai tru trucrng hcrp thue thu nhQp ph6t sinh li€n quan den mOt khodn mqrc

dugc ghi thing vao v6n chO s& h0u, trong truong hgp ndy, thu6 thu nhQp hoin lai c0ng dugc
ghi nhQn trqrc ti6p vio v6n ch0 s& h0u.

C0ng ty vd c6c cOng ty con chi duEc bU tru c6c tiri sdn thu6 thu nhAp hodn lai vi thu6 thu
nhQp hoin lai phdi trd khi doanh nghiQp c6 quy6n hqp phap clucvc bu tru gi0a tiri sdn thu6 thu
nhQp hi6n hinh vcvi thu6 thu nh?p hiQn hinh phii nQp vir c6c tiri sdn thu6 thu nh?p hoin lEi

vir thuO thu nh4p hoin lai phdi trd ndry li,On quan toi thu6 thu nhQp doanh nghiQp clugc qudn
lf bdi cr)ng mOt ccv quan thu6:

> d6i vcri cirng m6t don vi chiu thu6; hoic
> COng ty vir c6c c6ng ty con dU dinh thanh to6n thu6 thu nh?p hi6n hirnh phdi trd vi tiii

sdn thu6 thu nhAp hi6n hdnh trOn co sd thudn hofc thu hdi tai sdn ddng thoi voi vi6c
thanh to6n no phdi trd trong tung ky tucrng lai khi c6c khodn trgng y6u crla thud thu nhdp
hoin lai phdi trd hoic tiri sdn thu6 thu nhdp hoin lqi dugc thanh todn hoic thu h6i.

Ldi tr1n c6 phi€u

Lii co bin tr6n c6 phiOu duqc tinh bdng cdch chia lgi nhuin hoic 16 sau thu0 phAn b6 cho
c6 OOng s0 hOu c6 phieu pn6 tnOng cria C0ng ty (sau khi da diSu chinh cho viQc trich lAp qu!
khen thudng, ph0c loi) cho s6 luqng binh qu6n gia quyOn c0a s6 c6 phi6u ph6 th6ng ttang
luu hdnh trong ky.

Liisuy gidm tr€n c6 phiOu duqc tinh bdng cAch chia lgi nhuQn hoac 16 sau thu6 phin b6 cho
c6 OOng s0 h0u c6 phi6u pn6 tnOng c0a Cong ty (sau khi da di6u chinh cho c6 tuc c0a c6
phiOu uu dii c6 quy6n chuy6n O6i; cno s6 lugng binh quin gia quydn cia s6 c6 phieu ph6
thong dang luu hinh trong ky vd s6 luong binh qu6n gia quydn cia c6 phieu ph6 th6ng sE
ctugc ph6t hdnh trong trucrng hqp t5t cd c6c c6 phieu pn6 tnOng ti6m ndng co t6c dQng suy
gi6m d6u dugc chuy6n thdnh c6 phi6u pn6 tnOng.

\
o
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3.21

Ti6n mit
-llren gur ngan nang

C6c kho6n tuong ducrng ti6n (.)

TONG CONG

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023

25.256.393.242
67.808.543.320

102.632.000.813

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

9.163.949.840
244.011.331.312
235.271.818.951

3. ToM TAr cAc cHiNH sAcH xE roAru cHU YEU (ti6p theo)

Cdc b6n li6n quan

C6c b6n duqc coi ld b6n li6n quan c0a COng ty vir cdrc c6ng ty con n6u mOt bOn c6 khd ndng,
trUc ti6p hoqc gidrn ti6p, ki6m so6t br3n kia hoic g6y dnh hudng d6ng k6 tdi b6n kia trong viQc
ra cAc quyet dinn tdi chinh vd hoat dQng, hoic khi COng ty vi c6c c6ng ty con vi bOn kia c0ng
chiu sU kiSm so6t chung hodc inh hu0ng ddng k6 chung. CAc bOn lign quan n6u trOn c6 th6
li c6c c6ng ty hoic c6c c5 nhdn, bao gOm cd cdrc thinh vi6n m?t thi6t trong gia tlinh c0a hq.

4. cAc sr/ KIEN euAN TR9NG pHAr srNH TRoNG KV

Mua c6 phdn tai Cong ty C6 phAn Logr'sfic LSH

5. TIEN VA CAC KHOAN TI/ONG DI/ONG TIEN

195.696.937.375 488.447.100.103

(.) C6c khodn tuong duong ti6n Tai ngay 31 th6ng 12 nim 2023 bao g6m c6c khodn ti6n g&i
c6 kV han du0i 3 thdng tai cdc ng6n hing voi lii su5t tu 1,6%/nim d6n 4,7o/otn1m (ngay
31 th6ng 12 ndm 2022. ddn 6,0%/nim). Trong do 78,5 ty VND ti6n grli ld c6c khodn kinh
phi bdo tri cho cdc cin h0 d5 ban giao cia c6c du an b5t dQng sin c0a C0ng ty vd c6c
c6ng ty con. Cdc kho6n kinh phi bdo tri niry sE dugc chuydn vd cho Ban Qudn tri tda nhd.

6 DAU rt/ NAM Grr-P DEN NGAY DAo HAN

C6c khodn dAu tu ndm giO dOn ngdry d6o han Tqi ngay 31 thang 12nlm2023E c6c khodn
tien grli co ky han tu tr6n 6 d6n 12 thing tai cic ngdn hirng thuong mai vcyi ldi suSt tu
3,4o/olndm ddn S,2%lndm (ngdy 31 thang 12 ndm2022: tiy Sj%hdm d6n 6%/nam).

23

Ngiy 3 thdrng 4 nim 2023, COng ty TNHH MTV ?3u tu HUng Son, mOt cOng ty con c0a COng
ty it6 hoirn tdt nhan chuy6n nhuong 30% c6 phin COng ty C6 phAn Logistic LSH theo hgp
cldng s6 12}1I2)23IHDCNCP-LSH tu mOt 06itac voi t6ng gi6 hi hqp d6ng ld 244,8 ti VND.
K6 tu ngay ndry, COng ty C6 ph6n Logistic LSH trd thinh cOng ty li6n t<6t c0a COng ty vd c6c
c6ng ty con.



Cong ty C6 phAn DAu tu Vin Phu - lnvest

rHuyEt MINH BAo cAo rAr cuiruu Hqp NHAI ctUn rutEt't oQ
vio ngdy 31 th6ng 12 n6m 2023 vit cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thtic ctng ngdy

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023

51 .683.732.159
56.560.505.706

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

22.622.304.239
70.381.733.156
37.730.833.202

7

7.1

7.2

PHATTHU CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGI,.POIBAN NGAN HAN

Phdi thu khich hitng

Ngdn hqn
Phdi thu tu chuydn nhuEng U5t OOng sin (i)

- C6ng ty TNHH DAu tu e6t Ogng Sdn Hvng
Ph(l
- Cdc khdch hang khdc

C6c kho6n ph6i thu tu hoat dOng kh6c

ToNG cgNG

Ddi hqn
Phiithu tu hoAt CI6ng kh6c

- COng ty TNHH H6 Tdy f@t Thdnh Vi6n

ToNG C9NG

DU phong phdi thu ngin hqn kh6 doi

Trong do:
- Phei thu ngdn han tu bdn ti6n quan

(Thuydt minh s6 32)

- Phei thu ngdn han tu khitch hdng khitc

Tri truoc cho nguoi b6n ngdn hqn

- C6ng ty C6 phAn Ddu tu XAy dqng Bdc Ai
- C6ng ty C6 phdn ddu tu vd Xdy dlmg CGM

C6c khodn trd truoc cho nguoi b6n kh6c

roNG CQNG

Dqr phong trd trucvc kh6 ddi

51.683.732.159 93.004.037.395

'i-08.24/,.237.865 130.734.870.597

11.976.673.775
11.976.673.775

20.202.866.956
20.202.866.956

11.976.673.775 20.202.866.956

(42.084.810.636) (42.784.760.757)

(i) ViQc s0 dung c6c khodn phii thu tu chuy6n nhucrng OAt 0Qng sdn ldm tdi sdn ddm bio
cho c6c khodn vay vi khodn tr6i phi6u ph6t hinh cOa C6ng ty vir c6c cOng g con ducyc
trinh biy tai ThuyrOt minh s6 22.

Trdt tru& cho nguoi bdn ngin hqn

263.729.001

107.980.508.864

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023

89.489.001
130.645.381.596

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

74.955.420.500
3.232.250.298

29.304.790.622

74.955.420.500

35.895.764.'168

107.492.461.420 110.851.184.668

(99e.712.600) (see.712.600)
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rHuvEr MINH BAo cAo rAt cHiruu ugp ruHAr ctOn NteN s0
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8. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023

584.802.000.000
215.650.000.000

42.260.736.121
226.795.720.000

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

527.000.000.000

397.485.000.000

64.228.000.000

343.525.720.000

Bdn d vay

Cong ty TNHH D6u tu BDS Hung Phrl

COng ty TNHH DAu tu Tdn Di,3n

COng ty TNHH REQ

MOt sd t6 chuc kh6c

Mgt s6 c6 nhAn

roNG CQNG

9. PHAITHU KHAC

Ngin han
Tam ung d6 phuc vu phert tri6n dU 6n

Ung v6n vd b6i thucvng gi6i ph6ng mit bing
K]i quV thrrc hiOn cdc dtt 6n dAu tu
L6i cho wy dqr thu

Khoin tam Ong c6 nh6n mua c6 phAn

Tqm fng cho nh6n vi6n kh6c
Dit cqc thuc hi6n hqp tl6ng

Dat cqc hop tAc dAu tu (.)
Ph6i thu kh6c

ToNG C9NG

Dii hqn
G6p ron hop t6c dAu tu (..)
Ung wn b6i thuong, gi6i ph6ng mit bdng G
hoat dOng d6u tu kh6c
Lii cho wy dqr thu
Phdi thu kh5c
Phai thu ddi han kh6rc ban li6n quan

(thuydt minh sO 32)

TONG CONG

1.069.508.456.121 1.332.238.720.000

C6c kho6n cho vay niry s6 d5o han tu thdng 1 ndm 2024 dln th6ng 12 ndm2024, hudng lii
suAt tu 1Oo/otnitm - 13,S%lndm. MOt s6 kho6n cho vay co tii sin clim bdo.

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023

423.497.625.093
12.641.944.686
45. 1 04.591 .900

134.471.928.555
50.000.000.000
35.082.026.768

1.000.000.000

250.000.000.000
17.581.431.161

Don vjtinh: VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

383.922.385.844
41.635.912.987
45. 1 04. 591 .900

108.731.630.875

50.000.000.000
26.698.410.380

70.000.000.000
250.000.000.000

25.471.012.337

I

969.379.548.163 1.001.563.944.323

1 6.000.000.000 1 2.000.000.000

20.957.544.102
26.343.504.096
11.120.958.786

20.957.544.102

1 1 .460. 958.785

452.957.690.000 452.617.690.000

527.379.696.984 497.036.192.887

Dqr phong phdi thu ngSn han kh6 tldi (30.941 .521.507) (16.824.575.061)

(.) 56 du vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm2023bao g6m khodn gop v6n hop tAc dAu tu v0i COng
ty TNHH REO dA ddm bdo thr,rc hien quydn vd nghia vu crla c6c b6n vO vi6c hop tiic ttAu
tu mOt du 6n b6t dOng s6n d tinh Bic Ninh.

(*) 56 du.vdo ngdry 31 thlng 12 nim 2023 bao g6m khodn g6p v6n hqp t6c dAu tu theo
Hqp tl6ng nguy6n tic hqp tAc dAu tu kf ngdy 26 th6ng 5 nim 2022 gi?a COng ty vir
COng ty C6 phin Duc Thing 06 06m bdo thrtc hi6n quy6n vir nghia vu c0a c6c bOn v0
hEp t6c tt6u tu mOt du 6n bAt d6ng sdn 0 tinh Quing Binh.
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Cong ty C6 phin D6u tu Vdn Phu - tnvest

rHuyEr MINH BAo cAo rAr cHiNH ugp ruHAr crun rurEru oe
vdo ngiy 31 thdng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdi chinh ba thdng kOt th0c c0ng ngdy

10. NO XAU

BO9-DN/HN

Ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thang 12 ndm 2022

Gi6 g6c

--G 
.n c6 ti{
thu h6i

I
L;ta goc

c$ii6 thi
thu hoi

C0ng ty Co ph6n Kinh
doanh Dich W cao
c6p Dau khi VQt Nam
(PVR)

Ban qudn l1i clau tu
x6ydqng cong trinh
giao thdng Ha NQi

Kh6ch hing t6 chuc 1

Khdch hdng t6 chuc 2

Khdch hdng cd nh6n

s6t
Cac d6i tugng kh5c

TONGceNG

10.000.000.000

11 .111.191 .000

1 1.086.224.699

8.858.553.309

10.505.856.427

31.220.817.184

1 .852.892.199

2.430.856.427

4.472.849.250

10.000.000.000

11.111.191.000

22.337.O55.475

10.505.856.427

29.028.042.637

9.345.989.975

2.430.856.427

10.596.250.719

Tqi ngiry 31 thdng 12 ndm 2023, Ban T6ng Gi6m d6c C0ng ty ddnh gi6 vA x6c dinh gi6 tri c6
th6 thu noi cia c5c khoin phdi thu dlra tr6n gi6 g6c tru di gi6 tri du phong ph6i thu kho ddi
di trich lap.

82.782.642.619 8.756.597.876 82.982.145.539 22.373.097.12'l

Ngay 31 thang 12 ndm 2023

Don vitinh: VND

Ngay 31 thdng 12 ndm 2022

Gia g6c Dqr phong Gi6 g5c Dq phong

3.596.105.307.984 (12.982.661.868) 1.533.999.735.792 (12.982.661.868)

11. HANG TON KHO

Chi phi s6n
ru6t t<inn

doanh d&
dang (.)

.t
I nann pnam

(--)

Nguy6n vdt li6u

Cong cu dung
cu

Hdng hoa

TONGCQNG

106.088.309.002

818.911.782

281.336.228
11.130.322.952

403.033.182.904

265.048.965

954.813.637
330.001.099

3.714.424.187.948 (12.982.661.868) 1.938.582.782.397 (12.982.661.868)

(.) Chi tiet chi phi sdn xu6t, kinh doanh d& dang
Don vitinh: VND

Ngity 31 thdng 12

ndm 2023

1.478.201.899.280

201.796.957.782

1.727 .306.821.270

188.799.629.652

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

1.191.103.305.896Du 5n The Terra Bdc Giang (i)

Du 6n Song Kh6 - NQi Hodng (ii)

Du 5n Vlasta Thiy Nguydn (iii)

C5c dtr 6n kh6c 342.896.429.896

ToNG C9NG
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C6ng ty C6 phAn Ddu tu Vdn Ph0 - lnvest

rHuyEr urnH aAo cAo rAr cHlruH Hgp runAr crun rurEru o0
viro ngdry 31 thSng 12 ndm 2023 vit cho giai iloan tiri chinh ba thing k6t th0c cirng ngdy

11 HANG roru rnO (tiap theo)

(..) Chi tiet nAt dQng s6n hodrn thdrnh

Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2023

85.077.945.457

6.505.453.120

14.504.910.425

BO9-DN/HN

Don vitinh:VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

357.960.720.872

5.428.279.997

25.583.959.995

14.060.222.040

Du 6n Vlasta S6m Son (iv)

Dqr 6n The Terra An Hung

DU 6n Grandeur Palace Gi6ng V6

Dy 6n The Terra Hdo Nam

roNG CQNG

12. CHI PHiTRA TRI./OC

Ngin hqn
Chi phi b6n hang cho cdc Du 6n

C6ng cu, drlng cgr xuSt dirng

Chi phi tr6 truoc ngin han kh6c

ToNG CQNG

Dii hqn
COng cq, dqng cq phuc w khu dich vqt

kh6ch san H6 T6y

C6ng cqr, dung cu xu6t dirng

Chi phitrd trucvc diri han khdrc

ToNG C9NG

106.088.309.002 403.033.182.904

(i) DU 5n diu tu x6y dr,rng nhir d, nhd k6t hqp thuong mai h6n hop tai PhAn khu s6 2, khu
d6 thi phia Nam thdnh pn6 e5c Giang tEi phuong DInh K0, thanh ph6 B5c Giang, tinh
B5c Giang.

(ii) Dr,r 6n cliu tu xAy dqrng nhir d h6n hqp vd khu thuong mai dich vq Song KhC - Ngi
Hoirng, tinh B5c Giang tai xi Song Kh6, thinh pn6 A5c Giang vA xi NOi Hodng, huyen
YOn D0ng, tinh Bic Giang.

(iii) Dr,r 6n DAu tu xAy dung trung t3m thuong mai, vin phong, chung cu, biQt thqr cao c5p
b6n vir cho thu6, kh6ch sqn 5 sao vi khu 5m thUc chq d6m tAi x5 Hoa Binh vi xd Th0y
Oucrng, huy6n Thiy Nguy0n, thirnh ph6 Hai Phong.

(iv) DU 6n D6u tu xAy dung vi kinh doanh ha tAng Khu biet thu H0ng Son tai xi Qudng
Hung vdr x5 Qudng Dai, th?rnh pn6 SAm Son, tinh Thanh H6a.

Vi6c s0 dung hirng t6n kho ldm tdi sdn d6m bdo cho c6c khoin vay vi tr6i phi6u phdt hinh
c0a COng ty vdr cdrc c6ng ty con duEc trinh bdy tqi Thuy6t minh s6 22.

,\
(

c

I
iI

F

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023

2.056.760.967
121.189.047

3.545.203.565

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

28.878.638.669
195.507.383

12.373.586.283

5.723.153.579 41.47.732.335

51.598.490.592
1.140.099.339
8.959.985.993

73.714.254.717

593.945.455
4.879.661.849

61.698.575.924 79.',t87.862.021

Viec sir dung mOt s6 c6ng cu, dung cu tai du 6n khu dich vu cdn h0 kh6ch san HO Tiy lim
tiri sdn Oim bdo cho khodn vay c0a c6ng ty duEc trinh bay tai Thuy6t minh s6 22.
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

rHuyEr MINH BAo cAo rAr cHiltH Hgp ruHAr ctUn NtEru oQ (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th5ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdi chinh ba th5ng k6t th0c cirng ngdry

13. TArSAN Co OrNH XoU Hirun

Nhd c*a,
vat ki6n truc

494.401. 123.038

Mdy moc,
thi6t bi

51.584.720.989
1.876.499.536

Phuong tiQn

vln tdi,

28.683.802.258
118.754.315

(863.898. 182)

Thi6t bi, dqng
cq qudn ly

3.809.858.402
164.179.545

Titi sdn c6 Oinn

hhu hinh khdc

72.823.652.933
240.525.516

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

-]t ong cong

651.303.157.620
2.399.958.912
(863.8e8 182)

Ngay 31 th6ng 12 nem 2023 494.401.123.038 53.461.220.525 27.938.658.391 3.974.037.947 73.06/.178.449 652.839.218.350

Nguy6n gi5
Ngdy 31 th6ng 12 ndm 2022

- tMua sim trong ky
- Thanh ly TSCD trong ky

Hao mdn lOy kti
Ngdry 31 th6ng 12 ndm 2022

- KhSu hao trong ky
- Thanh lli TSCD trong ky

Ngiry 31 th5ng 12 ndm2023

33.424.465.367
11.050.581.432

8.086.s51.207
4.111.152.005

15.633.063.089
3.465.065.091
(781.827.853)

12.554.740.201
6.743.290.821

73.141.469.997
25.498.462.610

(781.827.853)

3.442.650.133
128.373.261

44.475.046.799 12.197.703.212 18.316.300.327 3.571.023.394 19.298.031.022 97.858.104.754

Gi6 tr! cdn Iqi

Ngdy 31 th6ng 12 ndm2022

Ngiry 31 lhAng 12 ndm 2023

460.976.6s7.671 43.498.169.782 13.050.739.169 367.208.269 60.268.912.732 578.'161 .687.623

449.926.076.239 41.263.517.313 9.622.358.064 403.014.553 53.766.147.427 554.981.113.596

Viec s& dung tai sen c6 dinh hou hlnh lam Ei sen dem bao cho kho,n vay cta C6ng ry va c5c c6ng ty con duqc trinh bay Ei Thuyet minh s6 22.
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Cong ty C6 phin Diu tu Vin Phf - lnvest Boe-DN/HN

rHuyEr M|NH BAo cAo rRr cHirun Hgp ruHAr crUn rurEru D0 (ti6p theo)
viro ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tii chinh ba thing ket th0c cr)ng ngdy

14. AAr OQruC SAN DAU Tr/
Don vitinh: VND

-ut ong cQng

Nhd ctra,
vat ki6n truc Quy€n s* dung cl6t

Ngdy 31 th6ng 12 ndm2023 690.015.522.042 59.356.888.362 749.372.410.404

Nguy6n gi5

Ngdy 31 th5ng 12 ndm2022
- Tdng kh6c

Hao mdn l0y kC

Ngdy 31 th6ng 12 ndm2022
- KhSu hao trong ky

Ngiy 31 th6ng 12 ndm 2023

Gi6 tri cdn !ai

Ngdy 31 thSng 12 ndm 2022

Ngdy 31 th6ng 12 ndm2023

687.987.369.144

2.028.152.898

57.206.888.362

2.150.000.000

745.194.257.506

4.178.152.898

1'1.455.358.550

21.321.979.840

1 1 .455. 358.550

21.321.979.840

32.777.338.390 32.777.338.390

676.532.010.594 57.206.888.362 733.738.898.956

657.238.'183.652 59.356.888.362 716.595.072.014

15.

Trong d6, gi6 tri con lai ph6n ham crla DU 5n The Terra An Hung E 127,4 ty VND (nguy6n
gi6 li 135,9 t'i VND, hao mon lUy ke la 8,5 ti VND) tuong ung voi phAn dien tich hAm li
10.236,60 m2 duoc COng ty giOlai nhim kinh doanh cn6 06 xe tai Du dn. COng ty kh6ng tinh
chi phl diu tu xiy dung phin hAm niy vio gi6 thinh cic cin h0 tai Du 6n.

Vi€c srl dung b6t d6ng s6n dAu tu ldm tii s6n dim bdo cho c6c khodn vay vd tr6i phieu phat
hinh crla COng ty va c6c cOng ty con duoc trlnh biry tai Thuyet minh s6 22.

cHr PHi Dr VAY DUEC VoN HOA

Trong ky, COng ty va c6c c6ng ty con di v6n h6a chi phi di vay v0i gi6 trild 37 ,2 t! VND (cho
giaidoan tdichinh ba th6ng ket thuc ngiry 31 thang 12 ndm2022.26 ty VND). C6c kho6n chi
phi di vay niy chri yOu lien quan d6n c5c khodn vay truc ti6p nhdm dAu tu xiy dr,rng mQt s6
du an b5t dQng sdn c0a COng ty vd cdrc cong ty con.

Chi phi di vay li6n quan cl6n c6c kho6n vay chung dugc v6n h6a dugc x6c dinh theo ty l0 v6n
h6a ld 1Oo/o (2022:9%) tr6n chi phi lriy ke binh quin phSt sinh cho vi6c dAu tu xiy dqrng c6c
du dn b6t dQng sdn. Ti lQ v6n hoa cluqc tinh theo ty le lai su5t blnh qudn gia quydn c0a c6c
kho6n vay chua trd trong ky c0a COng ty vi c6c cOng ty con.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Van Phti - lnvest Boe-DN/HN

rHuyEr M|NH BAo cAo rAr cHiNH ugp ruHAr ctun rutEru oQ 1ti6p theo)
viro ngiy 31 thdng 12 ndm 2023 vit cho giai iloan tii chlnh ba th6ng k5t thric cUng ngiy

16

16.1

16.2

Du 6n BT (i)

DU 6n Khu cl6

thi mdiVdn
Ph0

TONG CONG

cHr PHiXAY DLING CC' BAN DO DANG

Chi phi sdn xudt, kinh doanh dd dang ddi hqn

Ngay 31 th6ng 12 ndm 2023

Don vitinh: VND

Ngdy 31 th6ng 12 ndm 2022

Gie Du phong ,
L;n goc Dqr phong

2.093.407 .202.390 (270.783.587.386) 1 .952.165.050.009 (129.606.912.594)

9.027.367.710
2.102.434.570.100 (270.783.s87.386) 1.952.165.050.009 (129.606.912.594)

(i) DU 6n Diu tu xiy dqrng doqn tuy6n ket n6i tu dudng Pham Vin D6ng tl€n n0t giao
th6ng Go Dua - Qu6c l0 1, quin Thi DOc duEc thuc hien theo hEp d6ng xiy dr,rng -
chuySn giao ("HEp dOng BT") gi0a UBND thanh ph6 H0 Chi Minh voi li6n danh c6c nhd
diu tu. Theo Hgp dong BT nay, UBND thanh ph6 HO Chi Minh co tr6ch nhiQm bin giao
mOt s6 khu d6t cho COng ty C6 phan Vin Ph0 Bic Ai Od thanh to6n gi6 tr! HEp ddng BT,

vir C0ng ty dang ldm vi6c voi co quan nhi nuoc c6 thim quy6n d6 Clugc nhf n bdn giao
c6c khu dit ndy.

Viec sr] dqrng tii sdn d& dang dii han lim tdi sdn ddm bdo cho c6c khoin vay vi trai phi6u
ph6t hdrnh cOa COng ty vir cic c6ng ty con duEc trinh bity tai Thuydt minh so 22.

Chi phi xdy dqng co bdn do dang

0,

1i

II
fi

I

Dr,r 6n Cdn Khucrng - C6n Tho
Dq en LOc Binh - Thua Thi6n Hu6

Du 6n Grandeur Palace - M! Dinh

Du 6n Vlasta SAm Son
C6c dU 6n kh6c

TONG CONG

Ngay 31 thdng 12

ndm 2023

307.108.065.245
140.252.862.703
78.552.1 08.168

233.656.526.775
99.168.420.435

Don vitlnh: VND
Ngdy 31 thang 12

ndm 2022

304.824.515.598
119.711.281.200
72.103.834.172

228.209.777.217

1 00. 1 58.071 .376

858.737.983.326 825.007.479.563
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

rHuvEr MINH BAo cAo rAr culruu Hcvp NHAI crtyn urEru oQ 1ti6p theo)
viro ngiy 31 thdng 12ndm2023vit cho giaidoan tdichinh ba thang k6tthriccung ngiry

BO9-DN/HN

17. gAu ru vao cottc ry LIEN DoANH, uEru xEr

Cni tiet c6c khodn dAu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li6n k6t nhu sau

TOn don vi Dla chi Hoat d1ng chinh 50 CUO| l<y s6 deu ky

Cong
- Bac

C6ng. ty tXnH Oau tu Ph6t tri6n DO
thi CAn Tho

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n
Thuong mai Vdn PhU

COng ty C6 phAn OAu tu Phong Ph0

56 9C, Duong Trin Phu, Phuong Cai Xne, Quan
Ninh Ki6u, Thdnh ph6 Cin Thcv

TAng 1-a, toa V1 The Van Phu Victoria, CT9, Khu
d6 thi Vdn Ph0, Phuong Ph0c La, Quln Hi Oong,
Thanh ph6 Ha Noi

56 36 Duong 31 A, Phuong An Phu, Thdnh pho
Th0 ouc, Thinh ph6 Ho Chi Minh

SO 14, 16 B'l , Khu dO thi moi Nam Tu Son,
Phuong Phir Ch6n, Thdnh ph6 Tu Son, Tinh Bic
Ninh

56 90 ducrng Phan Trung, KP 7, Phuong TAn
Ti6n, Thinh ph6 Bien Hod, Tinh Dting Nai

56 12, ducrng KhuSt Duy Ti6n, Phuong Thanh
Xuin Trung, Qu€n Thanh Xuin, ThAnh ph6 Ha Nai

56 83, ducrng HAo Nam, Phuong 0 cnE oua,
Qu{n Diirng Da, Thinh ph6 Ha NQi

56 258, ph6 Hai Hi, phudng Hdng Hii, thinh ph6
Hg Long, tinh Quing Ninh

LO 9+10 Dtr 6n Hii An ll, duong Ci TrQng, phudng
HoAng Vin Thu, thinh pn6 e6c Giang, tinh Bic
Giang

LO 817 dudng Nggc Hin C6ng Chila, Phudng V6
Cucrng, ThAnh ph6 Bic Ninh, Tinh Bdc Ninh

Nha 24811 Khu nhA A Ph0 My, s6 za UgO Quyen,
Phuong Van Ph0c, Quin Hi DOng, Thinh ph6 Ha
N0i

ly le von nam gtu ly le Dteu ly le von nam gtu ly le Dteu
truc ti6p %) quydt 1U.1 truc ti6p (%) quy6t V")

49,00 49,00 49,00 49,00

35,00 35,00 35,00 35,00

30,00 30,00 30,00 30,00

33,00 33,00 33,00 33,00

30,00 30,00 30,00 30,00

51,07 50,00 50,27 50,00

46,77 46,77 46,77 46,77

49,00 49,00 49,00 49,00

50,00 50,00 - 50,00

34,00 34,00

f) 40,00 c) 40,00

ty C6 phAn D6u tu BOT Hi NOi
Giang

Kinh doanh bAt dong
sin
Kinh doanh Oat 00ng
sin

Kinh doanh b5t dong
s6n

Xiy dqng vd thu phi
ducrng b0

Kinh doanh U5t OOng
s6n

XAy dyng c6ng trinh
k! thuQt d6n dung

XAy dyng vA in 5n

Kinh doanh bat dong
sdn

Kinh doanh b6t dong
s6n

Kho b6i vi luu gi0
hAng h6a

Kinh doanh Oat OOng
sin

COng ty C6 phin DAu tu Hir Phu
Riverland

COng ty TNHH BT HA O6ng

COng ty C6 phin ln vi Vin h6a phAm

C6ng ty TNHH An Bi€n Golf and
Resort
C6ng ty TNHH Phet tri6n O6 thi HNB

C6ng ty C6 phln Logistic LSH

C6ng ty TNHH C6ng vi6n Trung Vin

(-) Tai ngay 31 lhlng 12 ndm2023, C6ng ty c6 cam f6t g6p v6n vdo c6ng ty li6n k6t nay v6i t6ng s6 ti6n lir 72 ty VND
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Cong ty C6 phdn DAu tu Vin Phri - lnvest

rHuvEr M|NH BAo cAo rAr cHiruu Hcvp ruHAr cron urEru o0 (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thOc cirng ngdy

12. oAu ru vAo coNG Ty L|EN DoANH, LrEN KET (ti6p theo)

Chi tiSt gi6 tri khodn dAu tu vdo c6c cOng ty li6n doanh, li6n k6t ndy nhu sau

C6ng ty TNHH
Ddu tu Phat trien

Do thi CAn Tho

C6ng ty C6 phdn
DAu tu vd Phdt ti6n

Thtwng maiVdn Phl
Cong ty C6 phan
Loglsfics LSH 0

C6ng ty Co phdn
DAu tu BOT He
Noi- Bdc Giang

Cdc c6ng ty
k hdc

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

T6ng cOng

1.364.487 .089.272

271.U7.571.000

Gi6 tri tliu tu:

Ngdy 31 th6ng 12 ndm2022
- G6p r6n/mua trong ky

Ngdy 31 th6ng 12 ndm2023

367.500.000.000 278.006.400.000

244.800.000.000

163.786.400.000 555.194.289.272

- 26.847.571.000

367.500.000.000 278.006.400.000 244.800.000.000 163.786.400.000 582.041.860.272 1.636.134.660.272

Phin chia Iai/(16) sau khi mua c6ng ty li6n doanh, li6n k5t:

Ngdy 31 th6ng 12 ndm2022 11.720.221.672 (497.608.699)

- Ph6n chia theo HDHTDT

- Ph6n lai/(16) tu c6ng ty
li6n doanh, licn k6t 242.639.744 1.249.016.592

70.649.775.953 (7.171.267.268)

(1.91 1.637.586)

60.395.921 31.310.023.825 517.716.789

74.701.121.658

(1.911.637.586)

33.379.792.871

Ngdy 31 th5ng 12 ndm2023 11.962.861.416 7s1.407.893 60.395.921 100.048.162.192 (6.653.550.479) 106.169.276.943

Gi6 tr! cdn lqi

Ngdy 31 th6ng 12 ndm2022

Ngdry 31 th6ng 12 ndm2023

379.220.221.672 277.508.791.301 234.436.175.953 548.023.022.004 1.439.188.210.930

379.462.861.416 278.757 .807.893 244.860.395.921 263.834.562.192 575.388.309.793 1.742.303.937.215

(*) Giao dich mua c6ng ty li6n k6t m0i trong ky duqc trinh biry chi ti6t tai thuy6t minh s6 4

rr, .\ 9-:
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COng ty C6 phin D6u tu Vin Ph0 - lnvest Boo-DN/HN

ruuyEr MINH BAo cAo rAr cHiruH Hgp ruHAr ctUn rutEru D0 (ti6p theo)
vdo ngiry 31 th5ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thric ctng ngiry

18.

18.1

pHArrRA Nct/cvr eAN va NGUotMUA TRA rEru rnuoc NcAru nRru

Phdi trd nguoi bdn ngdn hg
Don vitinh: VND

Gi6 ti @Ang h s6 co khA ndng trd no.)

C6ng ty TNHH Dau tu B6t Dgng Sin Hung Phti

C6ng ty C6 ph6n dAu tu G )Gy dqrng CGM

COng ty C6 phAn )Gy dqrng COTECCONS

Phai tra d6i tuong kh6c

TONG CONG

18.2 Ngudi mua trd ti6n truoc ngdn hp

Tqm 0ng mua phin ron g6p c6ng ty con

DU 6n The Terra Bic Giang

Du 6n Vlasta SAm Son
- COng ty C6 phAn Thuong mai Dich Vu DLH

Lan Ha
- Cdc khach hdng khdc

Du 6n The Terra An Hung
Kh6c

roNG CoNG

43.604.444.158

90.462.964.482 228.517.462.334

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023

2.252.996.027
44.605.524.297

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

22.582.466.738
83.107.256.248
21.147 .992.653

101.679.746.695

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023

700.000.000.000
263.557.810.098
48.713.301.692

850.195.000

48.713.301.692
748.599.555

4.683.413.91 1

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

41 .81 5. 1 64. 1 50

390.687.463.242

137.593.663.038
390.687.463.242

1.633.886.703

7.469.874.117

ao

\

/
v
4

1.018.553.320.256 579.200.051.250
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Phu - lnvest

rHuvEr M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp ruHAr otun rutEN DQ (ti5p theo)
vio ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t th0c crlrng ngdy

19. rUUE VR CAC KHOAN pHAl r.rOplpHArrXU NHA NUOC

9.586.795.258

229.861.066

So phdi thu

trong ki,

440.000.000

718.574.523

50 da can tu
trong kir

(636.274.860)
(397.899.652)

BOg-DN/HN

Don vitinh: VND

9.390.520.398

550.535.937

Phii thu
ThuO gi6 trigia ting

Thue thu nhQp doanh

nghFP

Cdc loqi thue khac

TOr{c ceNG

Ph6i nQp

Thu6 gi6 trigia tdng

ThuO thu nhQp doanh

nghigp

Thutl thu nh?p c6 nhin

Thu6 nhd d6t va ti6n

thue d6t

C6c loai thu6 khac

ToNG CQNG

s6 deu ki 50 CUO| Ky

18.084.712.728 75.383.311.842 (56.088.623.139) 37.379.401.431

27.901.369.052 76.il1.886.365 (57 .122.797 .6511 47 .320.457 .766

36 dAu ki 50 CUO| Ky

59.526.256.177 133.326.742.965 (160.768.855.142) 32.084.144.000

't94.844.328.441

2130.426.924

36 phdi nlp
trong kir

219.786.541.704

23.732.334.147

1.702.683.572.741

9.431.328.226

50 da nop
trong k'!

(180.990.667.263)

(24.503.482.764)

(1 .1 36.796.596.741)

(2.931.807.501)

233.640.202.882

1.359.278.307

565.886.976.000

6.499.520.725

20. CHt PHi PHAI TRA

Ngin hqn
Trich truoc chi phi ph5t tri6n b5t tlOng sin
Dqr 6n Terra An Hung
Trich truoc chi phi ph5t tri6n b5t tlOng s6n

DU 6n Khu cl6 thi mcvi Vdn Ph[
Trich truoc chi phiph6t triSn b6t dQng sin
DU 6n Vlasta S6m Scvn

Chi phiph6t tri6n O5t OOng sin Du 5n

Grandeur Palace Gi6ng V6
Chi phi h5 tro l6i suAt

Chi phi l5i ray phdi tr6
Chi phi kh6c

ToNG CoNG

Dii han
Chi phf l5i ray phii tri
Trich truoc chi phi ph6t tri6n b5t d6ng sin
DU 6n Khu d6 thi moi Vdn PhU

Chi phi miSn phiquin lf cho kh6ch hdng

roNG CQNG

256.501.011.542 2.088.960.519,783 (1.505.991.409.411) 839.470.12'.1.914

Don vitinh: VND

13.939.921.913 111.532.000.434

99.950.641.403

197.572.569.229 88.394.571 . 1 33

Ngay 31 thAng 12

ndm 2023

1.349.097.498
17.229.333.557
40.661.280.956
44.399.691.729

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

1.424.097.498
53.785.224.892
98.330.120.532
27.236.640.373

31s.1s1.894.882 480.653.296.265

239.337.678.679 58.881.535.500

88.094.788.346
10.646. 17s.225 6.765.741.300
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Cong ty C6 phin Diu tu Vin Phrl - lnvest

rHuyEr MINH BAo cAo rAr cHiruH Hgp ruHAr crUn rurEru DQ (tiep theo)
vdo ngiy 31 thdng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tii chinh ba th6ng k6t thrlc cung ngdy

21. PHAITRA XHAC

Ngity 31 thdng 12

ndm 2023

43.098.104.400
84.449.202.751
28.525.062.882

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2022

43.098.104.400
74.237.636.5U
38.496.532.666

Ngin hqn
NhQn ddt cgc chuy6n nhuEng b6t tlOng s6n
(i)

Phdi tr6 G gi6 tri tdi s6n tr6n dAt cho Dr,r 6n

Grandeur Palace Giing V6 (ii)
Kinh phi bdo tri Du 6n

C6c khoin ph6i tri, phii n6p kh6c
Ph6i tr6 kh6c c6c b6n li6n quan

(thuydt minh sd 32)

roNG GQNG

Dii h4n
Nh?n clit cgc hEp t5c dAu tu Du 6n Khu d6

thi mcvi C6n Khuong (iii)

Nh?n g6p ron hcrp t6c d6u tu (iv)

Ph6i tr6 kh6c
Phdi tr6 khdc c6c b6n li6n quan

(thuy1t minh s6 32)

roNG CQNG

74.000.000.000 74.000.000.000

8.696.300.02 1 8.678.300.02'l

238.768.670.054 238.510.573.621

257.184.277.769
5.343.364.920

384.000.000.000
364.791.153.631

1 0.01 5.960.550

1.297.290.000 1.297.290.000

263.824.932.689 760.104.404.181

(i)

(ii)

56 Ou t4i 31 th6ng 12 nim2023 chit yeu li khodn nhan dat cec theo Hqp d6ng nguy0n
t5c chuy6n nhuEng quydn srl dqrng O5t crla mOt khu oit tai thrinh ph6 H6 Chi Minh gioa
COng ty C6 phAn Vin Ph0 Aic Ai voi COng ty TNHH Joming.

56 ou tai 3'1 th5ng 12 nim 2023 E khodn ph6i trd cho B0 Y te 06i voi gi6 tri tai sdn tren
OAt c0a Trucrng Dai hqc Y t6 C6ng cQng li6n quan tt6n Du 6n Grandeur Palace Gidng V6.

(iii) 56 Ou tai 31 thing 12 ndm2023 h khodn nhin dit cec tu COng ty TNHH REQ theo Hgp
d6ng nguyen t5c s6 O1/2020/NDNT/REQ-VPI dd dam bdo thrtc hiQn c6c quy6n vi nghTa

vU c0a c6c bOn vO vi6c hgp t5c ctAu tu DU 6n Khu dO thi mcyi C6n Khuong 0 thanh ph6
Cin Tho.

(iv) 56 du vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm2023 chO yOu bao g6m c6c khodn nhqn g6p v6n hgp
t6c d6u tu cho Du 6n dAu tu xdy dung doEn tuy6n ket n6i tu duong Pham Vdn O6ng
tl6n nrlt giao th0ng Go Dua - Qu6c lQ 1, quQn Thrl DOc theo Hgp clong Xiy dyng -
Chuy6n giao voi t6ng s6 ti6n ld 247,2 ty VND.
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Cong ty C6 phin Ddu tu Vdn Ph0 - lnvest

rnuvEt MINH BAo cAo rAr cHiruH Hgp uHAr crun rurEN oQ (ti6p theo)
vio ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai cloan tdi chinh ba th6ng k6t thtc cung ngdry

22. VAY

Ngay 31 thdng 12 ndm 2022 Ph(tt sinh trong k'i

B09-DN/HN

Don vitinh: VND

Ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Gie fi
56 c6 khe neng

tra ng Tdng Gidm Gie fi
36 co khd ndng

trd nE

Vay ngin hqn
Vay ngin hdng
(Thuy1t minh sO 22.1)
Vay cOa ddi tuEng
khAc (Thuy6t minh s6
22.3)
Vay ngAn hdng diri
han d6n h4n (Thuy6t
minh s6 2z.z)
Trii phi6u ph6t hdnh
ddri han d6n han

ffhuy6t minh s6 22.+)

Vay dii hgn
Vay ngin hdng

ffhuy6t minh s6 22.2)
Vay cria d6i tuEng
khAc (Thuydt minh s6
22.3)
Tr6i phi5u ph5t hdrnh

(Thuydt minn s5 zz.t1

122.142.795.566 122.142.795.566 147 .409.518.419 1 '19.66'1 .470.009 149.890.843.976 149.890.843.976

77.400.000.000 77.400.000.000 22.000.000.000 70.500.000.000 28.900.000.000 28.900.000.000

595.199.353.490 595.199.353.490 591.403.590.590 412.431.695.670 774.171.248.410 774.171.248.410

402.981.832.373 402.981.832.373 402.981.832.373

794.742.149.056 794.742.149.056 1.163.794.941.382 602.593.165.679 1.355.943.924.759 1.35s.943.924.759

1 .956.890.611 .924 1 .9s6.890.611.924 1.437 .209.332.925 947 .591.435.790 2.446.508.509.059 2.446.508.509.059

550.000.000.000 550.000.000.000 33.950.000.000 583.950.000.000 583.950.000.000

664.681.160.455 664.681.160.455 5.334.298.196 429.081.832.373 240.933.626.278 240.933.626.278

3.171.s71.772.379 3.171.571.772.379 1.476.493.631.121 1.376.673.268.163 3.271.392.13s.337 3.271.392.13s.337

3.966.313.921.435 3.966.313.921.435 2.640.288.572.503 1.979.266.433.842 4.627.336.060.096 4.627.336.060.096roNG C9NG
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Cong ty C6 phin Diu tu Vin Ph[ - lnvest

rHuvEr MINH BAo cAo rru cuir.rn Hqp ruHAr crt-rR rutEru o0 1ti6p theo)
viro ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdi chinh ba thdrng k6t th0c ctng ngdry

B09-DN/HN

Hinh thtrc
ddm bAo

(i)

(i); (ii)

(i)

22.

22.1

VAY (ti6p theo)

Cdc khodn vay ngdn h7n ngdn hdng

Chi tiet cdrc khodn vay ngin han tu ngAn hirng duqc trinh bdy nhu sau:

Ngdn hdng

Ngin hdng TNHH lndovina - Chi
nh6nh Thi6n Long
Ngdn hdng TNHH lndoMna - Chi
nh6nh Thi6n Long
Ngdn hdng TNHH lndoMna - Chi
nh6nh Thi6n Long

ToNG CQNG

Ngay 31 th6ng 12
ndm 2023 Ki hqn trd gOc va tai

135.323.858.207 KhC ucvc cu6i cing d5o han th6ng 12 ndm

2024. Lai duEc thanh to6n hdng thdng.
10.161.233.905 KhO uoc cu6i cing d6o han th6ng 12 nim

2024. Lai duEc thanh to6n hdng thang.
4.405.751.8e1 Khe uoc cu6i cung d6o han th6ng 12 ndm

2024. Lei duEc thanh to6n hdng thing.

149.890.843.976

Lai sudt

Lai suSt theo tung kh6 uoc nh?n

nq vd th6ng b6o crla NgAn hdng.

L5i su6t theo tung kh6 uoc nhin
no G th6ng b5o crla Ngin hdng.

L5i suAt theo tung kh6 uoc nhan

nq vd th6ng b6o cia Ngin hdng.

(i) Khoan vay ituqc th6 ch6p udng:

- MOt s6 tai san gin lien voi dat t?i Khu dich vv thuong mai 6ng 5{T9, Khu d6 thi mOi Ven Pho, phudng PhUc La, qu4n Ha Oong, thanh
ph6 Ha Noi thuoc s& hou crla ben tho ba;

- Tai sen gen li6n vri d6t tAi san thuong mai tlng 1, t5a nhA Home City, t6 51, ph6 Trung Kinh, phudng Yen Hda, quan Cau Giey, thanh
ph6 Ha NOithuoc sd hou cia ben th0 ba;

- QuyAn s& hDu 3.250.000 c6 phi6u ph6 thong cia Cong ty thuoc sO hou crla ben thl} ba.

(ii) Quygn at6i nq tU cec hqp d6ng mua ben/chuyan nhuqng gioa COng ty C6 phan OAu tu Bat dong sen Tan Tri va khach hang; va c6c khoen lqi
lctr thu duqc ti, kinh doanh, khai thec gi6 tri quyen s0 dung d5t va co sd ha tAng k6n det tsi s6 83 Hao Nam, phudng O Chg Dira, quan O6ng
oa, thanh ph6 Ha NOi.
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C6ng ty C6 ph6n Diu tu Vin Phu - lnvest

rHuvEr MINH BAo cAo rAr cnluu ugp ruuAr crun rurEru s0 1ti6p theo)
vAo ngdry 31 th5ng 12 ndm 2023 vd cho giai Ctoan tdri chlnh ba th6ng k6t th0c cirng ngay

22. VAY (ti6p theo)

22.2 Cdc khodn vay diti hqn ngdn hdng
Chi tiCt c6c khodn vay ddi han tu ngin hdng duqc trinh bdy nhu sau:

Ngdy 31 thdng 12
Ngdn hdng ndm 2023 Ki, han trA g6c vd l1i

Ng6n hdng TMCP NgoEi thuong VQt 794.863.391 .340 G6c vd ldi duqc thanh to6n 6 th6ng mQt l6n tu th5ng 1 1 nim
2024 ddn th5ng 5 ndm2028

Ldi su6t

9,1% -9,1l%lndm

BO9.DN/HN

Hinh thuc
ddm bdo

(iii)
Nam - Chi nh6nh Th0 Thiem vir

Ngin hdng TNHH lndovina - Chi
nh6nh Thi6n Long
Trong d6: Vay ddi han ddn han trd

Ng6n hdng TNHH lndoMna - Chi
nh6nh Thi6n Long
Trong d6: Vay ddi han d€n hqn trd

Ngin hing TMCP Qu6n DQi - Chi
nh6nh TrSn DuyHung

Ng6n hdng TMCP QuSn DQi - Chi
nh6nh Di0n Bien Ph0

Ng6n hdng TMCP Viet Nam Thinh
Vugng - HQi sd chinh

Trong d6: Vay diti hqn ddn hAn trA

Ng6n hdng TMCP \let Nam Thinh
VuEng - HQi sd chinh

Trong d6: Vay ddi hqn d6n hqn trd

Ng6n hdng TMCP ViCt Nam Thinh
Vuqng - Hqi sd chinh

NgSn hiing thuong mqic6 phAn Bic
A- cni nh6nh Ha Nqi
Trong d6: Vay dai han d6n han trd

ToNGCQNG

Trong d6:
Vay ddi han ddn hqn te)

Vay dAi han

50.000.000.000

520.581.758.665

35.879.000.000

77.087.728.886

348.250.334.875

770.419.543.703

595.822.248.409

G6c ra lii duEc thanh to6n 6 th5ng mQt l6n tu th6ng 5 nim
2024 d€n thdng 12 ndm 2028.

G6c ray thanh to5n 3 th6ng mgt lAn sau thdi thcvi gian 6n hqn
g6c tdi thSng 12 nitm 2024. Ldi thanh toSn hdng th5ng

G6c dugc thanh to6n 6 thang 1 lAn k6 tu th6ng 4 ndm 2022
d6n thang 4 nim 2036. Lai thanh to6n 3 th6ngflAn.

G6c dugc thanh to6n 6 th6ng 1 lAn tu th6ng 3 nim 2023 d6n
th6ng 3 ndm 2025. Ldi duqcthanh to6n hing th5ng.

9,8%/ndm -
11,6%lndm

9,7o/olndm -
10,1Yolndm

9,7o/olndm -
11,9o/olndm

13,2Yolndm

13,2%lndm

13,SYolndm

12,45%lndm

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

122.677.000.000 G6c duqc thanh to6n 6 th5ng 1 lin tu th6ng 3 nim 2024 d6n
th6ng 3 ndm2026. L5i dugcthanh to6n hdng th5ng.

49.070.000.000

5OO.OOO.OOO.000 G6c dusc thanh todn 6 th6ng 1 lin tu th6ng 3 nim 2025 d6n
th5ng 12 ndm2028. LSiduEcthanh to6n hdng th6ng.

86.800.000.000 G6c ray dugc thanh to6n 3 th6ng 1 lAn tu th5ng 5 ndm 2024
d6n thdng 8 n6m 2025. Ldi thanh to6n 3 th6ng/in.

43.400.000.001

3.220.679.757.459

774.171 .248.410
2.446.508.509.059
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C6ng ty C5 phin Ddu tu Vdn Phu - Invest

rHuyEr MINH BAo cAo rnt cuiruH Hgp ruHAr ctUn NIEN DO (ti6p theo)
vio ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 vit cho giai cloan tdri chinh ba th6ng k6t thtic cirng ngdy

22

22.2

BO9-DN/HN

vAY (ti6p theo)

Vay dei h?n ngen heng (ti6p theo)

(iiD Oem bao bdng quy6n tai san, quygn dOi nq phat sinh tu Hqp ttdng Xay dqng - Chuy6n giao s6 6827/HO-UBND ky gioa UBND TP. H6 Chl
Minh va Lien danh Nha dau tu Dv en "Deu tu xey dung doan tuy6n k6t n6i tu ttudng Pham Ven D6ng d6n nut giao thOng GO Dua - Qu6c
Q 1, quAn ThU Ouc". bao g6m toan bO c6c quyen sl} dvng d6t hinh thanh trong tuong lai tluqc dt ng de thanh toen cho nha deu tu theo hqp
ddng xay dLmg - chuyCn giao nay, va phan v6n g6p cia c5c c6 d6ng kong Cong ty C6 phen V5n Phu BEc Ai.

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Todrn bO quyr3n tdi sdn li6n quan d6n Du 6n dAu tu xiy dqrng khu nhd & c6ng nhin vi thucrng mai, dich vu khu c6ng nghiQp tai x5 D6ng Ti6n
vd xi Y6n Trung, huyQn Y€n Phong, tinh B5c Ninh.

Tdi sdn ddm bio bao g6m:t ! "r ' dat la U3t OOng sin tai ph6 Nguy6n ChiThanh, phucrng L6ng ThuEng, quan D6ng Da, thdnh ph6 Ha NOi;lar san gan lren vor

Quydn st} dqrng dAtva nhd & hinh thinh tr6n dattai lO G2-86 Khu h6n hop vd nhir & 1388 Giing V6, Quan BaDinh, Thdnh pn6 Ua ruOi;

Quy6n s& hOu tdi sdn gin li6n v0i ddt ldr Khu dich vu thuong mqiting 1-01, tAng 1-02, ting 1-03, tAng 1-04, t6ng 5-01, taitoa CT9 thuOc
Khu d0 thi mcvi Vin Ph[, phucrng Ph0c La, quQn Hir DOng, thdnh ph6 Ha NOi;

Quydn tii sdn c0a COng ty ph6t sinh tu hqp ddng cho thu6 toa 1 vd kho6n thu tda 2 dv An Khu dich vU cdn h0 kh6ch san HO Tiy;
Quydn sd h0u 6.400.000 c6 phi6u ph6 thOng cOa COng ty thuQc s& h0u c0a b6n thu ba,

Toirn bO dQng s6n hinh thdnh tu DW 6n Khu du lich cin hO kh6ch san HO Tay.

Tiri s6n ddm bdo li toirn bO cic quy6n tdi sdn thuQc C6ng ty li6n quan tl6n DU 5n DAu tu xdy dqrng nhd &, nhir d t<6t nqp thuong mai h6n
hEp tai Phin khu s6 z, rnu d6 thi phia Nam, thinh pn6 e5c Giang tai phuong DTnh K6, thinh ph6 Bic Giang, tinh Bic Giang.

Tdi sdn Cldm bdo ldr todn bO c6c quydn tdi sdn thuOc COng ty, quy6n srl dung OAt va tiri sin gin li6n vdi d6t, quydn tdi sdn ph6t sinh tu Hqp
d6ng mua b6n, cho thu6 diri han tai DU 6n dAu tu x6y dr.rng nhd d h6n hEp vi khu thuong mai dich vu Song Khe - N6i Hoirng, tinh Bic
Giang (Quy6n phdithu) vd mQt s6 tai san rnec.

Tdi sin tlim bdo ld toin bO quy6n tiri sAn thuQc COng ty li6n quan tl6n dqr 6n Ddu tu x6y dqrng trung tim thucrng mai, vin phong, chung cu,
bi€t thU cao c6p bdn vir cho thu6, khdch sqn 5 sao vd khu Am thqc chq d6m tai x5 Hoa Binh vd x5 Th0y Ducrng, huyQn Th0y Nguy6n, thinh
pn6 Hii Phong.

Tdi sin d6m bdo ld mOt s6 tO OAt thuQc quy6n s& h0u cria COng ty tai x5 Qudng Hung, thinh ph6 SAm Son, tinh Thanh H6a.

= 
br_-
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Cong ty C6 phAn Ddu tu Vin Phri - lnvest

rHuvEr MrNH BAo cAo rnr cHiuH ugp ruHAr crUa ruteru oQ (ti6p theo)
viro ngiy 31 th6ng 12 ndm2023vit cho giaidoan tdi chinh ba th6ng k6t th0c cung ngdy

Ldi sudt/ndm

9,30%

8,50%

8,50%

BO9-DN/HN

Hinh th(tc
ddm bdo

Tin ch5p

Tin ch5p

.t
lrn cnap

22.

22.3

VAY (ti6p theo)

Vay d6itugng khdc

Khodn vay tu 06i tac doanh nghiQp

DOituong

Ngdn hqn
C6ng ty C6 phAn Tu v6n DAu tu
)Gy dqrng Bdc Ai

roNG CQNG

Ddi hgn
C6ng ty Thucrng maiDAu tu XAy

dgng Thdnh Lqi - TNHH
Vay c6 nh6n

roNG coNG

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023 Ky hqn trd g6c va lli

28.900.000.000 G6c vdr l5i ray d6o han rao th5ng 12 ndm 2024

28.900.000.000

550.000.000.000 G6c ra l5i ray cl6o han vito th6ng 7 ndm 2025

33.950.000.000 G6c vd l5i ray d6o han rao th6ng 7 ndm 2025

583.950.000.000
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Cong ty C6 phdn DAu tu Vin Phf - lnvest

rHuyEr MINH BAO CAO TAr CHir'rH HgP NHAT Crun rureru O0 (ti6p theo)
vdro ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdi chinh ba thing k6t thuc cirng ngdry

22. VAY (ti6p theo)

BOn tu vdn phdt hdnh

C6ng ty TNHH Chung kho6n NgAn

hdng TMCP Ngoai thucrng Vi6t
Nam

C6ng ty TNHH Chung kho6n Ngin
hdng TMCP Ngoqi thuong Viet
Nam

Cong ty TNHH Chung kho6n Ngin
hang TMCP Ngoqi thuong Vi€t
Nam

ToNG CQNG

Trong do:
- Trti phi6u ddi han ddn han trd

. .l- lrat pnteu dat nan

(x)

Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2023 Ki han trd gOc vit tdi

224.535.459.195 G6c tr6i phi6u d6o han th6rng 4 ndm 2024.
L6i dugc thanh to6n 6 th6ng mOt lAn k6 tu
ngdy ph6t hdnh.

178.446.373.178 G6c tr6ri phi6u d5o han th6ng 4 ndm 2024.
L5i dugc thanh to6n 6 th6ng mQt lAn k6 tu
ngdy phat hdnh.

BO9-DN/HN

Ldi sudt/ndm Hinh th(tc ddm bdo

(x)

15.125.000 c6 phi6u ph6 th6ng c0a
C6ng ty duoc nim giir bdi b6n th0
ba

12.1OO.OOO c6 phi6u pn6 tn6ng cria
C6ng ty dugc nim gi0 b&i b6n thu
ba.

10,30/o

10,30/o

240.933.626.278 G6c tr6i phi6u d6o han th6ng 4 ndm 2025. 10,5%
Lii dugc thanh to6n 6 th5ng mOt lAn k5 tu
ngiy ph5t hdnh.

643.915.458.651

402.981.832.373
240.9ss.626.278

Th6 chAp bing tii sdn md COng ty di vdr s6 sO h0u ph6t sinh tu vir/hoic li6n quan den kh6i d6 c6ng trinh cao tdng thuQc DU 6n The Terra
An Hung vir 1.980.000 c6 phi6u ph6 tnOng cOa C6ng ty duqc nim gi0 bdi b6n thLr 3.
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

rHuYEr MINH BAo cno rA cHiruH Hgp ruHAr erUn rurErrr oO (ti6p theo)
vio ngdy 31 th5ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tiri chinh ba th6ng k6t thric crlrng ngiy

23

Gi6 tri tr6i phi6u chuyOn CI6i

Chi phi ph6t hdnh ban diu
CAu phAn v5n chrl sd h0u (Thuy6t minh s6 2l)

C5u phin no g6c ban d5u

C6ng: Gi6 tri l0y k6 phAn gi6 tri chi6t kh6u

56 d6u n6m

L6i ray nh?p g6c

Chi phi ph6t hdrnh phnn b6 trong k!,

Chi phi l5i ray phin b6 trong ky
^, a.50 cuor nam

CAu phAn nE g6c tqi ngdy cu6i 19,

TRA| PHrEU cHUyEN oot

Vao ngay 1 thang 1'1 n5m 2021, C6ng ty dd hoan trt vigc phSt hanh 690.000 trei phi&r chuyCn d6i vdi mgnh gia I rigu VND/hai phi6u cho vlAC
(No.1) Limited Partnership. Viec phat hanh h6i phi6u chuyen d6i tren t6ng gi6 tri 690 ti VND de duqc phe duyet theo Nghi quy6t crla O?i hoi ddng c6
d6ng s6 1904/2021lNQ-oHoco ngay 19 theng 4 ne'f'2021va Nghi quy6t cta HOi ddng qu,n tri s6 0906/NQ-HoQT ngay I thang 6 nem 2021.

[40t s6 diau kign va didu khoen quan trong cia tr6i phi6u chuyen d6i nhu sau:

- Ki han tr6i phi6u le ba (3) n5m tu ngay ph6t hanh;
- LAi su6ti tr6i phi6u duqc huang lai suat gop 5o/6/nam va duEc tlnh theo co sd l5i suet k6p hang ndm (lai nhap g6c), drrqc t€ vao thdi diem trai

phi€u duqc mua l?i;
- Nha dau tu c6 quy6n chuyan d6itoen bO Trdi phi6u chuy6n d6ithanh C6 phan cia COng ty vao thdi di6m d6o hen;
- Gia chuy€n d6i la 35.OOO VND/CA phan chuygn d6i, phu thuoc vao su ari6u chinh quy dinh tai Hqp dang ddng ky mua tr6i phi6u.

Trai phi6u chuygn d6i duoc dim bio beng 27.225.000 c6 phi6u ph6 thOng crla C6ng ty thuoc sd htiu crla ben th, ba.

Chiti6t crla khoen trei phi6u chuyan d6i nhu sau:

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023

690.000.000.000
(1.302.228.818)

(90.496.534.831)

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2022

690.000.000.000
(1.302.228.818)

(90.496.534.831)

598.201.236.351 598.201 .236.351

65.449.149.073

36.225.000.000

433.680.215

30.831 .1 84.098

4.322.935.910

34.500.000.000

433.680.217

26.192.532.946

132.939.013.386 65.449.149.073

731.140.249.737
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Cong ty C6 phdn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

rHuvEr MrNH BAo cAo rAr cHiruu ucvp ruHAt crUn rurEu o0 (ti6p theo)
viio ngiry 31 th5ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdi chinh ba thang k6t thOc cirng ngtry

24.

25.

25.1

Quydn chgn
trdiphi6u

cnufin ddi

DU PHONG PHA| rRA DAr HAN

56 du du phOng phtitre dai h?n Tai ngay 31 th6ng 12 nem 2023 bao g6m cac khoen du phdng chi phl soa choa cac bet dong san tai cec dq en c0a
Cong ty va c6c c6ng ty con theo didu khoan bdo hanh kong hqp ddng mua bdn c6c bAt dong sen.

voN cHU sO HOU

nnh hlnh tiing, giam ngudn v6n chl sA hhu
Don vitinh: VND

V6n chn sA heu kuic c6 dang cong ty ne

Qui dAu tu
phdt tri6n

Qui khdc
thulc v6n

chl sd htru

Lqi nhu$n
sau thud

chua ph1n ph6i
LEi ich c6 d1ng

kh6ng ki6m sodt

BO9-DN/HN

-rt ong cQng

3.394.444.571 .983
492.349.552.089

(239.240.240.240)

142.000.000.000
(30.847.227.6/.8)

V6n g6p cla
chl sd hCru

Mm tru6c
Ngdy 31 thSng 12 nAm2O21
- LEi nhuin/(16) thu3n trong ndm

- FhSt hinh c6 phi6u trd c6 tuc
- lrrtua thdm lEi ich tir c6 dong
kh6ng ki6m so6t

- G6p v6n vio cOng ty con
- Giim kh6c

ltlgty 31 thdng 12 ndm2O22

Nim nay

lQay 31 th5ng 12 ndm2O22
- LEi nhufn/(16) thuln trong ndm

- Chia c6 toc bing ti6n (i)

- Trich qu! khen thudng
- Gidm kh5c
l,,lgdy 31 th6ng 12 ndm2023

2.199.997.800.000 90.496.534.831 15.177.859.740 7.588.929.869

219.998.370.000

878.794.718.679
539.690.100.341

(21 9.998.370.000)

202.388.728.864
(47.340.548.252')

( 186.078.1 99.71 1 ) (53.1 62.040.529)

- 142.000.000.000
(12.747.920.682)( I 8.099.306.966)

2.419.996.170.000 72.397.227.865 15.177.859.740 7.588.929.869 999.660.328.627 243.886.140.083 3.758.706.656.184

2.419.996.170.000 72.397.227.865 15.177.859.740 7.588.929.869 999.660.328.627

509.210.998.219

(241.999.617.000)

(37.582.418)

(20.096.045.517)

2.419.996.'t70.000 72.397.227 .865 15.177.859.740 7.588.929.869 1.246.738.081.911 217.239.086.935 3.979.137.356.320

243.886.140.083

(45.s53.1 03. I 80)

(767.577.903)

(22.417.582)

20.096.045.517

3.758.706.656.184

463.257.895.039

(242.767.194.903)

(60.000.000)

(i) Ngay 6 th6no 2 n5m 2023, HOi ddng quan tri COng ty de thong qua viEc chi ka hm l,ng c6 toc nem 2022 blng tiCn mat vdi $ B tam 0ng c6 tnc
cho c6c 06 d6ng hign hDu la 1oolo (1 c6 phan duqc nhan 1.OOO VND). Ngay ddng ky c6 d6ng hien hou cu6i cung: ngay 17 thAng 2 nem 2023.
Thdi qian Em u;g c6 toc: ngay 27 thdng 2 nam 2023. Viec chi trE t?m Ong c6 tt?c ken de duqc o?i hoi ddng cd dong cong ty ch6p thuan theo
Nghi quygt s6 2604/2023/NQ€Hoco ngay 26 theng 4 ndm 2023 crla Dai hoi ddng c6 dong Cong ty.
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Cong ty C6 phAn DAu tu Van Ph0 - lnvest

rHuyEr MINH BAo cAo rAr cHir'rH Hgp NHAT ctOn rutEu D0 (tiep theo)
vdo ngdy 31 thSng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdi chinh ba thing k6t thUc cr)ng ngiy

BO9-DN/HN

25

25.2

voN cHU so HOU (ti6p theo)

Chiti6t v6n dAu tu cia chi sd hhu

V6n g6p tu c6
dOng

TONG CONG

50 cuol

T6ng sd Cd phi6u thudng T6ng s6 Cd phi6u thudng

2.419.996.170.000 2.419.996.170.000 2.419.996.170.000 2.419.996.170.000

2.419.996.',t70.000 2.419.996.170.000 2.419.996.170.000 2.419.996.170.000

Ndm nay

2.419.996.170.000

Vi0c srl dr;ng v6n gop c0a c6 OOng ldrm tiri sdn tldm bdo cho khodn vay cria C6ng ty dugc
kinh bdry tai ThuyOt minh s6 22.

25.3 Cdc giao dlch vd v6n voi cdtc chi s& hhu vit phdn pn6i cd t(rc, lqi nhuQn

Don vitinh: VND

Ndm truoc

N

,

V6n dd gop cia chi sd hfuu
s6 oau ry,

Ph6t hirnh thOm c6 phin

^! r.. .
so cuol Ky

cd t*c, tqi nhudn dd chia

25.4 C6 tttc

2.199.997 .800.000
219.999.780.000

2.419.996.170.000 2.419.996.170.000

241.999.617.000 219.999.780.000

C6 t0c di c6ng bri vi d6 tri trong k!,

- C6 tfc tri bdng ti6n cho ndm2022
(1.000 VND/1 c6 phi6u hiQn hou)

- C6 tuc trd bing c6 phi6u cho nim2021
(10 c6 phi6u/100 c6 phieu hiQn hiru)

25.5 C6 phi6u

cop
c6

hiiiu di ph6t hinh ra c6ng ch0ng
phieu ph6 thOng

C6 phi6u tlang tuu hinh
C6 phi6u pn6 tnong

MOnh gidr c6 phi6u dang luu hirnh Tai ngiry 31 th6ng 12 nim2023:10.OOO VND/c6 phi6u
(Ngay 31 th6ng 12 ndm2022'.10.000 VND/c6 phieu).

Ndm nay

241 .999.617.000

Don vitinh: VND

Ndm tru0c

219.999.780.000

^: 1.. .
50 CUO| Ky

G6 phieu)

241.999.617
241.999.617

241.999.617
241.999.617

s6 dAu k!
G6 phieu)

241.9s9.617
241.999.617

241.999.617
241.999.617

Don vitinh:VND

56 dAu ki
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COng ty C6 phdn Dau tu Vin Ph0 - Invest Boe-DN/HN

ruuyEr M|NH BAo cAo rAr cHittH Hop ruHAr ctun NtEtt D0 (ti6p theo)
vdo ngay 31 thang 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdi ch inh ba thdng k6t th0c cung ngdy

26.

26.1

DOANH THU

Doanh thu bdn hdng vit cung cdp dich vlt

T6ng doanh thu
Trcng do:

Doanh thu chuy6n nhuEng b5t ttQng s6n

Doanh thu cung c5p dich W luu tr(
Doanh thu cung c5p dich vu kh6c

Doanh thu thuin

Trong d6:
Doanh thu thuAn tir chuy1n nhuong bdt
dQng sdn
Doanh thu thuAn tb cung cdp dich vu luu tru
Doanh thu thuAn ttr cung cdp dich vtl khdc

Trong do:

Doanh thu d6i voi cdc bdn ti6n quan

@uy6t minh s6 32)

Doanh thu d6i voi bdn khitc

26.2 Doanh thu hoTt d6ng titi chinh

Ldi ti6n grli, tien cho r,ay

Doanh thu tdi chinh kh6c

roNG CQNG

134.559.410.638 760.211.487.8s2

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k6t

th0c ngdy 31

thdng 12 ndm 2023

59.892.736.478
45.394.612.975
29.272.061.185

Don vitinh: VND

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k€t

thhc ngdy 31

thdng 12 ndm 2022

702.029.841.071
43.1 99.321.895
14.982.324.886

134.559.410.638 760.211.487.852

59.892.736.478
45.394.612.975
29.272.061.185

39.600.000

134.519.810.638

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng kdt

th0c ngdy 31

thdng 12 ndm 2023

25.001.696.607
400.000

702.029.841.071
43.199.321.895
14.982.324.886

26.362.727
760.185.125.125

Don vitinh: VND

Cho giaidoan tdi
chinh ba thdng k6t

th0c ngdy 31

thdng 12 ndm 2022

29.907.615.100

5.792.740.546

25.002.096.607 35.700.355.646
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Cong ty C6 phAn Diu tu Vin Ph0 - tnvest

ruuyEr M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp ruHAr ot[rn rutEtrt DQ (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdi chinh ba th5ng k6t thric ctng ngiry

27. GIA VON HANG EAN VE DICH VU CUNG CAP

Cho giai doan tdi
chinh ba thAng kdt

th0c ngdy 31

thdng 12 ndm 2023

(61.336.246.271)
24.952.614.941
22.211.301.845

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k6t

thhc ngdy 31

thdng 12 ndm 2022

331.106.901.513
24.999.425.714
22.862.607.761

Gi6 v6n b6t OOng sdn cl5 chuy6n nhugng (.)

Gi6 l6n cung c5p dich w luu trri
Gi6 v6n cung c5p dich w kh6c

ToNG C9NG

Chi philSi ray, l5i tr6i phi6u

Phin b6 chi phiph6t hdnh trSi phi6u

Chi phitdri chinh kh6c

ToNG CQNG

Chi phi b6n hdng
Chi phidich w mua ngodi

Chi phi kh6c

TONG CQNG

Chi phi quin lyi doanh nghiGp
Chi phi nhin vi6n qu6n lf
Chi phid6 dtng Gn phong

Chi phi kh6u hao tiri sin c6 einn
Du phong no phii thu kh6 doi

Chi phidich w mua ngodi

Chi phi bang tien kh6c

roNG CQNG

114.172.329.4851 378.968.934.988

(-) Gie v6n kinh doanh OAt dQng sdn d5 chuy6n nhuong quf lV ndm 2023 Am do COng ty
hoin nhQp chi phi trich tru0c gi6 vOn dU 6n The Terra An Hung.

28. CHI PHiTAt CHiNH

Don vitinh: VND

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k6t

thlc ngdy 31

thdng 12 ndm 2022

II
/Cho giai doan tdi

chinh ba thdng k6t
th0c ngdy 31

thdng 12 ndm 2023

102.269.859.384

1.453.846.613

744.316.480

55.655.883.276

1.453.846.613
(1.563.833.344)

104.468.022.477 55.545.896.545

Cho giai doan titi
chinh ba thdng k1t

thhc ngdy 31

thdng 12 ndm 2023

Don vitinh: VND

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k6t

thlc ngity 31

thdng 12 ndm 2022

723.612.878
580.127.1 80

54.296.651.612
2.494.801.396

1.303.740.058 56.791.453.008

24.463.722.520
2.172.997.887
1.021.307 .184

(3.034 057.931)
20.072.294.466
1 3.906.051 . 749

56.010.553.650

3.324.962.320
708.175.223

17.211.259.001
13.072.846,944
14.964.208.510
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Cong ty C6 phin Dau tu Vin Phrl - !nvest

rHuyEr M|NH BAo cAo rAr cHirrrH Hqp ruHAr crun rurEru o0 (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tii chinh ba th6ng k6t th0c cirng ngdy

30. THU NHAPVA cHr pni rHAc

Thu nhfp kh6c
Ti6n phqt vi phqm hop ddng
C6c khoin kh6c

Chi phi khic
Chi phitdri trg, rlng h0

Chi phi khSc

Lgr NHUAN/(1o) KHAC

Chi phithue TNDN hi6n hdnh

Thu nhQp thue TNDN ho6n lai

TONG CONG

Cho giaidoAn tai
chinh ba thang k6t

th(tc ngdy 31

thdng 12 ndm 2023

214.304.384
12.787.863

201.516.521

3.764.617.716
100.000.000

3.664.617.716

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND

Cho giai doqn titi
chinh ba thdng k6t

th(tc ngdy 31

thdng 12 ndm 2022

718.322.193
308.616.125
409.706.068

656.549.944
43.0s6.000

613.493.944

(3.550.313.332) 61.772.249

31.

31.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thu6 su6t thu6 thu nhip doanh nghiQp (.TNDN') cOa COng ty vd c6c c6ng ty con li 2Oo/o thu
nhip tinh thu6.

Cdrc b6o c5o thu6 c0a COng ty vd c6c cOng ty con s6 chiu su ki6m tra crla co quan thu6. Do
viQc 6p dUng luit vi c6c quy dinh vO thu6 c6 th6 duEc gidi thich theo nhi€u c6ch kh6c nhau,
s6 tnue dugc trinh biy tr6n b6o c6o tdi chinh hqp nh6t gi0a ni6n d0 co th6 sE bithay O6i tneo
quy6t olnn cu6i cung cOa ccv quan thu6.

Chi phi thu6 TNDN

Cho giai doqn tdi
chinh ba thdng kdt

thhc ngdy 31

thdng 12 ndm 2023

4.426.762.112
(13.624.501.s12)

Don vitinh:VND
Cho giai doqn tdi

chinh ba thdng k1t
th0c ngity 31

thdng 12 ndm 2022

96.988.920.037
(26.853.409.750)

(9.197.739.400) 70.135.510.287
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Cong ty C6 phdn DAu tu Vdn Ph[ - lnvest

rHuyEr M|NH BAo cAo rAr cHiruH Hgp ruHAr ctun rutEru D0 (ti6p theo)
vdo ngiry 31 th6ng 12 nbm 2023 vit cho giai doan tiri chinh ba th6ng k6t th0c cUng ngdy

(4.226.821.394)
640.470.689
242.480.240

2.076.910.851
(32.976.405.59e)

(685.706.386)

BO9-DN/HN

231.402.143
22.042.465.748

417.694.960
(8.067.708.4e3)

4.U4.812.137

31. THUE THU NHAP DOANH NGHTEP (ti6p theo)

31.1 chi phi thu6 TNDN (ti6p theo)

Duoi d6y ta. d6i chieu chi phi thu6 TNDN vi k6t qu6 cria lgi nhu?n k6 toen trudc thu6 nhin
v0i thu€ sudt thu6 TNDN:

Don vitinh: VND

Cho giai doqn tdi Cho giai doan titi
chinh ba thang k6t chinh ba thdng k6t

th(tc ngdy 31 th(tc ngity 31

thdng 12 ndm 2023 thdng 12 ndm 2022

T6ng tgi nhuin rri to5n trudr thu6

mu6 moru theo thuO su5t zo% 6p dqrng cho
COng ty
Cdc khodn di6u chinh

Tiri sdn thue TNDN hoSn lai chua duEc ghi

nhin roi 16 tinh thue
L6 tinfr thu6 c6c ky trucrc dugc chuy0n
trong ndm

Chi phi kh6ng duEc tru kh5c
Tam nOp thuC TNDN theo co sd thu6

Di6u chinh khSc

Di6u chinh theo quy6t to6n ndm

C6c tli6u chinh tr6n BCTC hEp nhAt

TONG CONG

15.776.102.848 203.372.790.421

3.155.220.570 40.674.558.084

22.576.111.629 9.992.285.708
i
,\
c

c

E

IP

q

(9.197.739.400) 70.135.510.287

31.2 Thu6 TNDN hiQn hdnh

Thue TNDN hi6n hdnh ph6i trd duqc x5c dinh dua tr6n thu nhip chiu thu6 crla kV hiQn tai.
Thu nhQp ghiu thue cOa C6ng ty vir c6c c6ng ty.con kh6c v0i thu nhQp ducvc b6o c6o trong
bdo c6o ket qu6 hoat dQng kinh doanh hqp nh6t gi0a ni€n d0 vi thu nh?p chiu thue khOng
bao g6m c6c khoin muc thu nhip chiu thuO hay chi phi tlugc khSu tru cho mUc dich tinh thu6
trong c6c k! khac vd c0ng khOng bao.g0m c6c khodn mUc khOng phii chiu thu6 hay kh6ng
dugc khAu tru cho muc dich tinh thu6. Thue TNDN hien hAnh phdi tri cria COng ty vi c6c
c6ng ty con duEc tinh theo thue su6t di ban hdnh d6n ngdy k6t th(c k!, k6 toan giOa ni6n dQ.

48



Cong ty C6 phin DAu tu Vin Phu - lnvest

rHuvEt MINH BAo cAo rAt cHiNH HqP NHAT otUR rutEtt DQ (tiep theo)
vdo ngdy 31 thang 12 ndm 2023 vir cho giai ttoan tai chinh ba th6ng k6t th0c cirng ngdry

BO9.DN/HN

31. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (ti6p theo)

31.3 Thu6 TNDN hodn lai

C6ng ty vd c6c c6ng ty con di ghi nhQn mQt s6 khodn tii sin thu6 thu nhfp hoin lai vd thu6
thu nhQp hoin lai phdi trd v0i bi6n dQng nhu sau:

Bdng cdn d6i *6 toan ho.p nhAt
giha ni6n dQ

Don vitinh: VND

86o c6o kdt qud hoat dQng kinh doanh
hqp nhdtgioa ni6n dQ

Ngay 31 thdng
12 ndm 2023

Cho giai doan tdi Cho giaidoan tAi

chfnh ba thdng k6t chinh ba thdng k6t
Ngay 31 thdng th0c ngdy 31 thdng th0c ngdy 31 th6ng

12 ndm 2022 12 ndm 2023 12 ndm 2022

Tdi sin thu6 thu
nhQp holn lai
Thu6 TNDN tam nop

Lgi nhu?n chua thlrc
hien

Du phong hdng t6n

kho

Chenh lQch ccr sd
thue vir k6 to6n cOa

tdi sdn

Chi phi phdn b6 cong

cq, dqng cqt

Thu6 tnu nhlp hodn
l1i phdti trd

Chi phi phin b6 cong

cq, dqng cqt

Chi phi l6i vay v6n hoa

Quy0n chgn trai phi6u

chuy6n d6i

Thu6 thu nhQp hodn
lqi phdi trd thuin
(Thu nhQfl thu6 thu
nhQp hoin lqi tinh
vito bdo c6o k6t quA

hoqt dQng kinh
doanh hqp nhdt gioa
ni6n do

3.672.060.241 23.421.802.665 (259.663.848) 19.119.282

26.649.201 .188 3.041.567 .2s2 (131.085.103) (1 .568.603.230)

54.156.717.477 25.921.382.519 (9.403.312.783) (19.508.899.536)

6.951.111.111 5.888.000.000 (1.063.111.111)

368.666.450

91.429.090.017 58.641.418.886

(1 0.265.985.499) (14.728.422.054)
(3.659.963.384) (8.044.794.521)

(1.085.383.898) 293.571.892

(5.844.471.989) (12.010.708.808) (1.681.944.769) (6.088.598.158)

(19.77 0.420.87 2l (34.783.925.383)

71.658.669.145 23.857.493.503

(13.624.501.512) (26.853.409.750)
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COng ty C6 phAn Ddu tu Vin Phri - lnvest

ruuyEr MINH BAo cAo rAr cHiruu Hop NHAT ctUn NtEu D0 (tiep theo)
vdo ngdy 31 thang 12 ndm 2023 vit cho giai doan tii chinh ba th6ng k6t th0c crlrng ngiy

31.

31.4

co tnd

chuy€n 15

oen nam

KhOng duqc
chufin 16

BOg-DN/HN

Don vitinh: VND

Chva chuydn t6

tqi ngdy 31 thdng
12 ndm 2023

Ndm phdt sinh

2019

2020

2021

2022

2023

THUE THU NHAP DOANH NGHTEP (ti6p theo)

L6 thu6 chuydn sang tu ndm truwc

COng ty vi c6c cOng ty con ducvc phep chuy6n c6c khoin 16 tinh thu6 sang nim sau d6 bU

tru voi loi nhuQn thu duqc trong vong 5 ndm k6 tu sau ndm ph6t sinh khodn 16 dO. Tqi ngay
31 th6ng 12 nitm 2023, COng ty vir c6c cOng ty con c6 cdrc khoin t6 tUy f6 vdi t6ng gi6 tri li
346.660.445.818 VND (tqi ngay 31 th6ng 12 ndm 2022 E 102.629.466.1 17 VND) c6 thd st}
dung d6 bu tru voi lcvi nhuin phdt sinh trong trong tuong lai. Diy la 16 tinh thu6 ucyc tinh crla
Cong ty vd c6c c6ng ty con chua duEc co quan thu6 dla phuong quy6t toan vdro ngdy lQp

b6o c6o tiri chinh hcrp nhit gi0a ni6n dO ndy.

Dd chuydn 16 d6n

Ldtrnhthu6 0 **t, ,lTn 
llr,

2024

2025

2026

2027

2028

15.465.020.054

1.429.804.258

21.869.768.987

48.850.990.120

282.456.544.645

10.587.131.260

12.824.550.986

15.465.020.054

1.429.804.258

11.282.637.727

36.026.439.134

282.456.544 645

31.5

32.

ToNG CQr.rG 370.072.128.064 23.411.682.246 346.660.445.818

(.) L6 tinh thu6 ucvc tlnh theo to khai thu6 cOa C0ng ty vi cdc cOng ty con chua duqc co
quan thu6 dia phucrng quyCt toAn viro ngiy l6p b6o c6o tii chinh hqp nn6t giOa ni6n dQ ndy.

Tdi sdn thu6 thu nhQp hodn lqi chua duy ghi nhQn

COng ty chua ghi nhin tiri sdn thu6 thu nhQp ho6n lai O6i vOi c5c khodn 16 thue trong Thuy0t
minh s6 31.4 do kh0ng uoc tinh duqc chic chin thu nhdp chiu thu6 trong tucrng lai.

cAc NGHTEP vU vorcAc BEN LIEN euAN

Danh s6ch c6c cOng ty con mir C0ng ty nim quy6n ki6m so6t trong k!'vi Tai ngdy 31 thdng
12 ndm 2023 nhu sau:

BOn li6n quan

C6ng ty TNHH MTV Ddu tu Vin Ph0 - Gidng V6
COng ty C6 ph6n Diu tu Grand Home
COng ty C6 ph6n DAu tu AAt eQng s6n TAn Tri
COng ty C6 ph6n Vdn Ph0 Bdc Ai
C6ng ty C6 ph6n Vdn Phu B&C
C0ng ty TNHH Vdn Ph0 Resort- LQc Binh
C6ng ty TNHH MTV Diu tu H0ng Son
COng ty C6 phan Union Success Viet Nam
C0ng Ty C6 pnan DAu Tu Vi Qudn Lf KhSch San Vin Phu

M6i quan hQ

C6c c6 nhin lir thirnh vi6n cia Hgi dong Qudn tri, Uy ban Ki6m todn vd Ban T6ng GiAm d6c
di dugc trinh biy tai muc ThOng tin chung.

COng ty con
COng ty con
COng ty con
COng ty con
COng ty con
COng ty con
COng ty con
C0ng ty con
C6ng ty con
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Cong ty CO ph6n Ddu tu Vdn Ph[ - lnvest Boe-DN/HN

rHuyEr MINH BAo cAo rAr cHir.tH Hqp ruHAr crUn rurEru oQ (ti6p theo)
viio ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tii chinh ba th6ng k6t th0c cirng ngAy

cAc NGHIEn vU vor cAc BEN t-tEu ouax (ti6p theo)

C5c c6ng ty ld b6n li6n doanh, li6n k6t c0a COng ty di duqc trinh biy tqiThuyCt minh s6 17.

Nh0ng giao dich trqng yeu cria COng ty vd c6c cOng ty con vdi c6c b6n li6n quan bao gdm:

Don vitinh: VND

32

BOn li€n quan

C6ng ty C6 phAn Ddu

tu Hd Ph0 Riterland

C6ng ty C6 ph6n Abey
Holdings

M6i quan h€

C6ng ty li6n
ket

C6ng ty c6
dnh hudng
ddng k6
th6ng qua
quan he gia

dinh

Nii dung

nghiQp vt1

G6p v6n

Doanh thu
cung c5p
dich w
Cho wy

. :. I
lnu nor goc

\ay
Lii cho lay

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng

kdt th1c ngity 31

thdng 12 ndm 2023

15.000.000.000

39.600.000

10.000.000.000

28.767.123

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k6t

thhc ngity 31

thdng 12 ndm 2022

26.362.727

10.000.000.000

77.671.233

Cdc di€u kiQn vd di6u khodn c1a cdc giao dlch voicdc bOn li€n quan

C6c nghiQp vu cung c5p dich vq, s[r dung dich vq vd cho vay vdi c5c b6n li6n quan tluEc
thrfc hien theo ccv s& th6a thufln theo hEp d6ng.

56 Ou c6c khodn ph6i thu, phdi tr6 tai thoi di6m ngiy 31 th6ng 12 nim 2023 kh6ng cAn bdo
il6m, khOng co l5i su5t vd s6 duEc thanh to5n bdng ti6n. Cho nim tdi chfnh fet tnUc viro ngiry
31 thdrng 12 ndm 2023, COng ty vd c6c cOng ty con ddnh gi6 vi x:ic dinh kh6ng c6 b5t cu mOt

khodn du phong nq phdi thu kho doi nio li6n quan d6n s6 ti6n c6c b6n lirOn quan con no C0ng
ty vir c6c cOng ty con (ngdy 31 th6ng 12 ndm2022:0 VND). Vi6c d6nh gi6 ndy dugc thUc hiQn

cho m5i nim th6ng qua vi6c ki6m tra tinh hinh tiri chinh cia b6n li6n quan vi thi truong mi
b6n li6n quan clo hoat dQng.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Van Phri - lnvest

rHuvEr MINH BAo cAo rAr cHiruH Hgp NHAT ctun rutEru DQ (tiep theo)
vdo ngiry 31 th6ng 12 ndm 2023 vd cho giai doan tiri chinh ba thang ket thric cirng ngiry

32. cAc rucHtgp vu vor cAc eENl t-lEtt QuRu (tiep theo)

56 Ou c6c khodn phai thu vd phdi trd v0i c6c b6n li6n quan nhu sau:

Ngdy 31 thang 12

ndm 2023

BO9-DN/HN

Don vitinh: VND
Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2022

C6c khoin phii thu kh6ch hing ngin hqn (Thuy6t minn s6 2.1)

C6ng tyC6 ph6n Abey C6ng tyc6 Cung c6p dich vU 263.729.001
Holdings dnh hudng

d5ng k6

th6ng qua
quan h0 gia
tlinh

TONGC9NG 263.729.001

lvbiquan NQi dung
Cdc b€n li€n quan he nghiQp vU

Phiithu dii hgn khAc (Thuy€t minh s6 9)

Cong ty C6 phAn Diu tu C6ng ty li6n G6p v6n hgp t5c
Phong Phu f) k6t d6u tu
Cong ty C6 phan Tap Cung thdnh Gop v6n hgp t5c
dodn Phri lVt! vien HOi d6u tu

d6ng qudn
tr!

ToNGceNG

Cic khoin phiitri ngin hqn khAc (Thuyetminh s6 21)

Cong ty C6 phin OAu tu Cong ty li6n NhQn g6p v6n

vd Phat tri6n Thuong mai k6t hqp t6c dAu tu
Vdn Ph[
HQi d6ng Quin tri Phai tra thu lao

ToNGC9NG

Gic khoin phii tri diri hqn kh6c (Thuyilt minh s6 211

C6ng tyC6 phin TQp Ctng thdnh NhQn g6p v6n

dodn Phri M! vi6n HQi hEp t5c d6u tu
d6ng Quin
tri

ToNGceNG

89.489.00'l

89.489.001

452.617.690.000 452.617.690.000

340.000.000

452.957.690.000 452.617.690.000

8.462.300.021 8.462.300.021

234.000.000 216.000.000

8.696.300.021 8.678.300.021

1.297.290.000 1.297.290.000

1.297.290.000 1.297.290.000
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COng ty C6 phdn Diu tu Vdn Ph0 - lnvest Boe-DN/HN

rHuvEr MINH BAo cAo rAt cHiNH Hgp uuAr ctun rutEru DQ (tiep theo)
viro ngiry 31 th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdri chinh ba thang k6t thric c0ng ngiy

32. cAc ruoutEp vU vor cAc BEN LIEN QUAN (ti6p theo)

Cdc giao dlch voi cdc b€n li6n quan khdc

Thu nhQp cla cdc thanh vi1n cla HOi dOng Qudn trivit Ban Tdng Gidm d6c
Don vitinh: VND

Thu nhQp

Tdn

Ong TO Nhu Todn

Bd Nguy5n Di6u T0

Ong TO Nhu Thdng

Ba D6 Thi Thanh Phuong

Ong Trinh Thanh Hdi

Ong Trigu HOu Dai

Ong Pham H6ng Ch6u

BA Nguy6n Thu Hdng

Ong V0 Thanh TuAn

Ong L6m Hoirng Ddng

ToNG C9NG

Chtic vU

Chi tich HDQT

Ph6 chO tich HDQT
Ph6 chO tich HDQT

tu ngdy 28 th6ng 07

nim 2023tPh6 T6ng

gi6rm cl6c cl6n ngdy 4
th6ng 1 nZm2023
Thdnh M6n

HDQT/Ph6 Ch0 tich
Uy ban Ki6m to6n
Thdnh vi6n

HDQT/Ch0 tich Uy

ban Ki6m to6n
Thdnh vi6n HDQT/
-: -:long gram ooc

Thdnh vi6n HDQT/

Ph6 T6ng Gi6m it6c
Ph6 TOng Gi6m d6c

tl6n ngdy 3 th6ng 4
ndm 2023
Pho T6ng Gi6m d6c

tu ngdy 4 th6ng 1

ndm 2023
Ph6 TOng Gi5m dOc

tu ngdy 3 th6ng 4

ndm 2023

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k6t

th1c ngity 31

thdng 12 ndm 2023

833.888.000
90.000.000

695.000.000

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng kdt

th0c ngdy 31

thdng 12 ndm 2022

641.666.000
211.440.001
530.000.000

436.384.9s3

100.000.000

578.30s.040

77.565.000

545.000.000

545.000.000

336.038.715

442.478.780

77.565.000

428.998.190

t'I
\

:sl

)

3.901.142.993 2.768.186.686
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

rHuyEt MINH BAo cAo rAr culruH HoP NHAT ctUn rutEru D0 (tiep theo)
vdo ngdy 3'l th6ng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdri chinh ba th6ng ket th0c cirng ngiry

509.210.998.219 539.690.100.341

509.210.998.219 539.690.100.341

241.999.617 241.999.617

241.999.617 241.999.617

BOg-DN/HN

33. r-ArrnEN c0 PHrEU

COng ty vi c6c c6ng ty con s0 dqng c6c thOng tin sau tl6 tinh l5i co bdn tr6n c6 phi6u:

Don vitinh: VND
Ndm nay Ndm truOc

Lqi nhuin thuAn sau thu6 ph6n b6 cho c6 O6ng s&
hiru c6 phi6u ph6 thong

Lqi nhufn sau thu6 phin bO cho c6 d6ng s&
hftl c6 phi6u ptrri ttrOng ctia c6ng ty mg

Binh qu6n gia quy6n crla sO cd phi6u pnO tnOng

(kh6ng bao g6m co phi6u qu!) de tinh l5i co b6n

tr6n c6 phi,0u

Binh quin gia quyirn crla s6 cri phi6u ptri5 ttrong
(kh6ng bao g6m c6 phiiiu qui) ilugt didu chinh
O6 tintr tii co bin tr6n c6 phiiiu

Lii tr6n c6 phitiu
Ldi ccv b6n

Lii suy gi6m
2.104
2.104

2.230
2.230

\
)

\

t/.
(c
4

Trong nim 2022vd 2023, viOc gid dinh thrtc hien quy6n chuy6n O6itrai phi0u sang c6 phAn
pn6 tnOng cOa C6ng ty c6 t5c dQng suy giim nguqc lim ting lii tr6n c6 phi6u. Theo d6, COng
g vir cdrc cOng ty con kh6ng trinh biry 6nh hu0ng suy giim lSitr€n c6 phi6u O6l vOi c6 phi6u
ph6 thOng ti6m ning niy.

KhOng co c6c giao dich c6 phi6u pn6 tnOng ho{c giao dich c6 phi6u ph6 th6ng ti6m ndng nio
xdy ratu ngdry tet tnUc k!, k6 todn drin ngdy hoirn thdrnh bdo c6o tii chinh hqp nh6t gi0a ni6n
d0 ndy.
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Cong ty C6 phin Diu tu Van Ph0 - lnvest Boo-DN/HN

rHuyEr M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp ruHAr ctun rutEt't oQ (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thdrng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tiri chinh ba th6ng k6t thOc cUng ngdy

cAccAMKEr vANgflEMTANG

Cdc cam kdt fien quan d6n chi phi cliu tu phdt tri6n cdc d1r 6n b6t CIQng sdtn

34.

C6ng ty vi cdc c6ng ty con di kli kCt c6c hEp ct6ng liOn quan d6n viec tri6n khai dU An b6t
dQng sAn cOa COng ty. T6ng s6 v6n cam k5ttheo nh0ng hcrp ddng ndy Tai ngiy 31 th6ng 12
ndm 2023 uoc tinh la 453,6 ty VND.

Cdc cam kdt ve xdy dyng khdc

Theo Hgp d6ng X6y dung - Chuydn giao Dr,r 6n dAu.tu xiy dr,rng doqn tuy6n k0t n6itu dudng
Pham Vin D6ng d6n nOt giao th6ng Gd Dua - Qu6c lO 1, quQn Thri DOc theo hinh thOc d6i
tic cong tu s6 6827/HD-UBND k! ngdy 25 th6ng 11 nim 2016 gi0a Uy ban nhin din thinh
pn6 n6 Chi Minh v?r li6n danh COng ty, COng ty c6 phAn itAu tu HNS ViCt Nam vi COng ty c6
phAn Tu vAn Diu tu XAy drrng Bic Ai, t6ng gi6 tr! d6u tu u0c tinh cdn phii thUc hiQn Tai
ngdy 31 thdng '12 ndm 2023 h 247 ,7 ti VND.

Cam k6t thu€ ddt vd thui hoat dQng

C6ng ty c6 cam tet tnue d6t va 2 toa Dqr An Khu dich vU cin hO kh6ch san H6 Tiy theo hqp
ddng thuO co thcvi han tu thdrng 2 nim 2016 il6n th6ng 9 nim 2064vit cam k6t thu6 tda nhir
vin phong co thoi han tu th6ng 9 ndm2022 d6n th6ng 8 nim 2023. Chiti6t khoan phiitrd
theo cam ket thue 05t va thuO hoat dQng ndy nhu sau:

Don vitinh: VND

Ngety 31 thdng 12 Ngdy 31 thdng 12

ndm 2023 ndm 2022

Duoi 1 ndm 7.260.553.936 6.786.924.160
TLpl-Sndm 29.042.215.744 27.147.696.640
Tr6n 5 ndm 492.033.748.091 478.257.397.442

TONG CONG 528.336.517.771 512.192.018.242

Cam k6t diu tu gop v6n

C6ng ty c6 cam fet g6p v6n tai m6t s6 c6ng ty nhu dugc trinh biy tai Thuy6t minh s6 I vir
Thuy6t minh s6 fi.fai ngay 31 thdng 12 ndm2023, t6ng gi6 tr! khodn cam k6t g6p v6n cdn
lai cia COng ty trong c6c c6ng ty nAy lit72 ti VND.

\l

i
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Cong ty C6 phAn DAu tu Van Ph[ - lnvest

rHuyEr M|NH BAo cAo rAr cH[ruH Hgp NHAT ctun rutEru oQ (ti6p theo)
vio ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 vit cho giai doan tdri chinh ba thdng k6t thric ctng ngiy

35

di6u chinh hay
cOng ty con.

trinh bdy trong b6o c6o tiri chinh

cAc sr/ KrEN pHAr srNH sAU NGAv KEr rHUc xY xE roAN NAM

Ngay 03 th6ng 01 nim2024, C0ng ty d6 hoin t6t viec chuy6n nhugng 100% ty 16 sd h0u
trong COng ty TNHH MOt thdnh vi6n D6u tu Hung Son, mOt cOng ty con c0a C6ng ty, cho m.Ot

O6itac doanh nghiOp v0igi6 phila 750 ti. K6 tU ngdy niy, COng ty kh6ng con n5m gi0 quydn
ki6m so6t C6ng ty TNHH MQt thirnh vi6n Ddu tu Hr)ng Son.

Kh6ng co sr.r kiOn ndo khdc ph6t sinh sau ngiy ket th0c k!' k6 todn nim y6u c6u phdi dugc

BO9-DN/HN

dO cia C0ng ty vd c6c

{,

Nguy6n Vin Nam
Ngudi lap

Ha NOi, Vi0t Nam

Ngay 26 th5ng 1 ndm2024

MyY
K6 toan trudng Ph6 T

Ding 
.

i5m DOc

,.o
lrr

(; iti\ IY
0c PHA

DAU

viumri.
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