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1.023.731.538

t7.234.630.875

17.234.630.875

15.149.072.225

2.085.558.650

8 I .910.328

24.888.504.409

23.443.202.07 2

36.956.061

6.445.600.083

(29.203.59r.s8r )

2l 6I6.000
l

l

2.997 .t t3.22tl
I

I

(2.913.497 .22111

I

(J2.r 77.08S.S02)l

(32. r 77,088.802)l

22.610,119.814

22.(t10.179.tll4

17.642.527.405

4.961.652.409

450.4g8.25t

I

3 t .242.e41 .4e01

2B e23.sto.267l

I

6 tee.e83.e87l

I

(32.021.774.811tl

).47 s.oot)l

I

| .e40.4 r 3.02 I 
I

(1.e17.e38.02t )l

I

1r:.ooz.z I z.srtl l

I

(JJ.e62.7r 2.8J8)l

2. Doanh thu thuAn vd ban hirng vi cung c6p
dich vu

10

3. Gi6 v6n hing bdn l1 t7

4. Lqi nhu$n gQp bdn hhng vir cung c6p dich
vu

20
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- Trong d6: Chi phi ldi vay 23

25

10.069.950.758

1.890.226.910

(12.581.877.709)

686.261.257

7. Chi phi b6n hdng 36.956.067
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nAo cAo LUU CHUYEN TIEN TN CONC TY ME.

(Theo phuong phdp gidn tiep)

Cho ki hopt dQng tir ngdy 0l th6ng 0l n6m 2023 ddn ngdy 3 I th6ng 12 ndm 2023

Dctn vi tinh: Dong Vi€t Nam
L[r' k6 til ngiv
0110112022 d6n
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1. Lqi nhuQn trudc o1 I tt2.t77.088.802

iiu chinh cho cdc khodn:
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- -ls
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Ti6n thu tir di va

34
I
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I
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tii hoqlt clQng tiii chinh 40
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cOxc rv cO puAN vrNACoNEx 39
rnuvnr MrNH nAo cAo rAt cninn

C6c thuytit minh ndy le b0 phfln hqp thdnh vd cAn dugc dgc d6ng th<ri vcri b6o c6o tdi chinh kdm

theo.

1. DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thrlc sO hfru v6n

C6ng ty C6 phan Vinaconex 39 ("C6ng ty") ld c6ng ty c6 phAn dugc So Ki5 ho4ch vd DAu tu

ThenhphO HaNQi c6p Gi6y chung nhfn ddng kf doanh nghiQp lAn dAu sO OtO:0t5409 ngdy

l5l}1l2OO7, Gi6y chimg nhan Dang ky doanh nghiQp thay d6i gAn nh6t ngity 2610712017. Y6n

di6u lQ cria COng ty ld 300 tf d6ng tucrng img vdi 30 triQu c6 phdn, menh gi6 mQt c6 phAn ld

10.000 d6ng. \
C6 phiCu cria C6ng ty dugc ni6m y6t tai scy giao dfch chimg khoan Ha Ngi vdi mfl chimg kho6n M,,:f
le PVV. /t

vill

Ho4t ilQng kinh doanh chinh cria C6ng ty \3
- X6y dpg c6c c6ng trinh ddn dgng, giao th6ng, thuy lgi, cric c6ng trinh diQn d6n 35KV, trang \

tri nQi th6t, ngo4i thi.,t cac c6ng trinh;

- San l6p mAt bing, xri ly ndn m6ng cdng trinh;

- San xu6t, l6p r6p, mua b6n 6 t6 vir m6y m6c, thi6t biphU tung thay th6;

- San xu6t, l6p rdp mua b6n dpng cp, c6ng cp, thi6t bi h5 trg, cuu n4n;

- Vfln tii hdng h6a, vdn chuy6n hdnh kh6ch bAng 6 t6, cho thu6 xe;

-l- Tr6ng vd ban cdy xanh;

- Dich vp sira chta, b6o du&ng 6 t6;

i.- San xu6t, mua b6n, cho thud m6y m6c thi6t bi, v4t tu v4t liQu ngdnh xdy dyng;

- Kinh doanh b6t dQng san; kinh doanh nhd hang.

Chu k) sin xudt kinh doanh th6ng thudng

pOivOi hoat d6ng xiy l6p.chu k! san xuAt kinh doanlr thong thucrng cr-ra Ciong ty'ducrc thu'c hi€n

trong thoi gian kh6ng qttd 12 th6ng.

Cdu trric Cdng ty

Tru sd chinh cua Cdng ty d[t tai TAng 1. Toa nhd CT2A, Khu d0 thi rlcii C6 XnuO, phuo'ng C 6

Nhu6 1, qufln Bic Tir Li6m, 'fhdnh pnO Ha Nq,I



cONc rY co pHAN vINACoNEx 3e

rnuvnr MINH nAo cAo r.qJ cuiNH

Cdng ty cri cric cdng fy con nhu sau:

Cdne tv con

V5n g6p Ti 19

3111212023 sri hiru

c6ng ty c6 phan X6y dpng Toa nhd cT2A, Khu d6 thi m6i 38.660.000.000 77,32yo

ddn dgng c6ng nghiQp PVV CO Nhuti, Qufln Bdc Tri Li6m, Hd

N0i

Ni6n iIQ k6 todn

Ni6n d0 k6 to6n cua C6ng ty bit dAu tir ngdy 0l th6ng 01 vd k6t thtic viro ngdy 3l thdng 12 ndm

ducrng lfch.

Don vitidn tQ sfr dgng trong k6 toin: D6ng ViQt Nam (VND)

Chu6n mrpc vir ctr6 o6 k6 to6n rip dgng

Brlo c6o tdi chinh dugc trinh bdy b6ng D6ng ViQt Nam $rND), duqc hp dga tr6n c6c nguyCn

tic k6 toan phir hgp v6i quy dinh cria ch6 do k6 todn doanh nghiep ban hdnh tai Th6ng tu s6

2OO:IO!4ITT-BTC ngiry 2211212014 cua BQ Tdi chinh, chuan myc k6 to6n viQt Nam vh c6c

quy dinh ph6p lf c6 lien quan d6n viec lap vd trinh biy b6o c6o tdi chinh.

2. TOM TAT CAC CHINH SACH XE TOAN CHU YEU

sau d6y ld c6c chinh s6ch k6 toan chir y6u dugc c6ng ty 6p dpng trong viQc lap b6o c6o tdi

chinh:

Co s0lfp b6o c6o tiri chinh

86o c6o tdi chinh duqc lQp tren co so k6 toan d6n tich (tru mQt sO th6ng tin li6n quan d0n luu

chuydn ti6n tQ), theo nguye ntic giag6c, dira tr6n gii thi6t ho4t dQng li€n tgc'

Iftc tinh k6 toin

ViQc lap b6o c6o tii chinh tudn thir theo c6c chuAn muc k6 to6n ViQt Nam, cn6 Ao k6 to6n doanh

nghiQp vi c6c quy dinh ph6p l;f c6 li6n quan d6n viQc lpp vir trinh bdy b6o c6o tiri chinh y6u cAu

gu, Gia. d6c ph6i c6 nhtng udc tinh vd gi6 dinh 6nh hucrng dtin s6 liQu b6o c6o v6 cOng ng.

tdi san vd viec trinh bdy c6c khoin c6ng ng vd tdi sin tidm tdng t4i ngdy lap b6o c6o tdi chinh

ctng nhu c6c si5 liQu b6o c6o vd doanh thu vdr chi phi trong sudt n6m tiri chinh. Mac du c6c uoc

tintr tre rn6n rlrrgc lap bang t6t c6 su hi6u bi6t cira Ban Gi6m d6c, s6 thuc te ph6t sinh co th6 kh6c

rrdi c6c tr6c tfnh, gifr rlinh dfit ra,

Dia chi

\

t
1



cOxc rv c0 pHAw vINACoNEx 39
rnuvrr MINH nAo cAo rAt cniNn

Chuy6n tl6i ngoqi tQ

Nguy$n tic chuy6n d6i ngo4i tQ dugc thgc hiQn theo quy dfnh cua chuAn mUc kti to6n ViQt Nam

(VAS) sO tO - Anh huong cua viQc thay d6i ty eilnOi Aoai vd Ch€ dQ k6 to6n doanh nghiQp hiQn

hanh.

Trong ndm, c6c nghiQp vp kinh t€ phdt sinh b5ng ngoai tQ dugc chuy6n d6i sang VND theo ti'

gi6 giao dich thgc tti t4i ngiy phft sinh ho4c tj, gi6 ghi s6 kti to6n. Ch€nh lQch ti' gi6 ph6t sinh

dugc ph6n 6nh vdro doanh thu ho4t dQng tdi chinh (ntiu lai) vir chi phi tdi chinh (n6u 16;. Cac

khodnmpc ti6n tQ c6 g5c ngo4i tQ dugc danh gi6 l4i theo ty giitgiao dlch thuc t6 t4i ngdy ktit

thric kj ti5 totln ndm. Chdnh lQch tj, gi6 do drinh gi6l4i dugc phin 6nh vdo ch6nh lQch tf gia h6i

do6i vd sr5 du dugc ki5t chuy6n sang doanh thu hoat dQng tdi chinh (ndu lai) ho[c chi phi tdi

chinh (n6u l5; t4i ngdy ktit thric kj'k6 to6n ndm.

Tidn vir cric khoin tucrng tlucrng tidn

Ti6n vd c6c khodn tuong ducrng tiOn bao g6m ti6n mpt t4i qu!, c6c khoin ti6n grii kh6ng kj h4n'

c6c kho6n d6u tu 196, h?n, .O k}ra n6ng thanh khoin cao, dE dang chuy€n d6i thdnh ti6n vd it

rui ro li6n quan d6n viQc bitin dQng gi6 tri.

COng cg tiri chinh

Ghi nhQn ban ddu

Tii san tii chinh: T4i ngdy ghi nhfln ban dAu, tdi s6n tdi chinh dugc ghi nh4n theo gi6 gdc cQng

c6c chi phi giao dfch c6 li6n quan trirc ti6p d6n viQc mua sim tiri sdrn tdi chinh d6.

Tii s6n tdi chinh cira COng ty bao g6m ti6n vd c6c khodn tucrng ducrng tiAn, c6c khoin phdi thu

ki6ch hang vi ciic kho6n phii thu kh6c, c6c khoan dAu tu tdi chinh vir c6c c6ng cir tdi chinh ph6i

sinh.

C6ng ng tdi chinh: T4i ngdy ghi nhfln ban dAu, c6ng ng tdi chinh dugc ghi nh6n theo gi6 g6c tru

di c6c chi phi giao dich co li6n quan truc ti6p dtln viQc ph6t hdnh c6ng ng tdi chinh d6.

C6ng ng tii chinh cua C6ng ty bao g6m c6c khodn phii tri nguoi b6n, phdi trd kh6c. c6c khoan

chi phi ph6i tr6, c6c kho6n vay vdr c6ng cu tdi chinh ph6i sinh.

Ddnh gid lqi sau ldn ghi nhQn ban iliiu

HiQn t4i, chua c6 quy dinh vC Aa*r gi6laic6ng cu tdi chinh sau ghi nh4n ban dAu'
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Cic khoin phii thu vir dg phdng nq phii thu kh6 ddi

C6c khoin ph6i thu dugc theo d6i chi titit theo kj,han g6c, kj,h4n con lai tai thcri diOm biio c6o,

d6i tuqng ph6i thu, loai nguy€n tQ phdi thu vir c6c y6u tO Urac theo nhu cAu quin l;f cua Cfrng

ty. ViQc phAn loai c6c khoin phii thu ld phni thu kh6ch hdng, phii thu kh6c dugc thuc hiQn theo

nguyCn tic:

- phai thu cria kh6ch hang g6m c6c kho6n ph6i thu mang tinh thuong mpi ph6t sinh tir giao

dich c6 tinh ch6t muu-b6rr, bao g6m cd cdc khoin ph6i thu vC tiAn b6n hirng, xu6t khAu uy

th6c cho dcvn vikh6c;

- phai thu kh6c g6m c6c khoin ph6i thu kh6ng c6 tinh thucrng m4i, kh6ng li6n quan d6n giao

dich mua - b6n, bao gdm: Phai thu vC tai cho vay, lai ti6n gui; c6c khoin dd chi h0; c6c

khoan b6n nh6n riy th6c xu6t khAu ph6i thu hQ cho b6n giao riy th6c; phii thu vd: ti6n phpt,

bOl thucrng; c6c khodn t4m img; cAm c6, klf cugc, ky qu!, cho muqn tdi san...

C6ng ty c6n cri kj,han con lai tpi thoi di6m b6o c6o cira c6c khoin phAi thu d6 phdn lo4i ld phai

thu ddi h4n hoflc ngin h4n.

C6c kho6n ph6i thu dugc ghi nhQn krh6ng vugt qu6 giatrico the thu h6i' Dr,r phong phii thu kh6

ddi dugc trich l4p cho nhirng khoan phdi thu dd qu6 h4n thanh to6n tir trdn s6u th6ng tro l€n,

hoflc c6c khoan ph6i thu mir nguoi ng kho co khd ndng thanh to6n do bi gini th6, ph6 sdn hay

c6c kh6 kh6n tucrng tq phu hqp v6i quy dinh t4i Th6ng tv s6 22812009/TT-BTC ngdy 0l 11212009

cua B0 Tdi chinh vd ChO dQ k6 to6n doanh nghiQp hiqn hdnh'

C6c khoin tliu tu tiri chinh

Chhng khodn kinh doanh

Chung kho6n kinh doanh ld c6c khoin chimg kho6n dugc Cdng ty nim giir voi muc dich kinh

doanh. Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhfln bat dAu tir ngdy COng ty c6 quydn so hiru vd

dugc x6c dfnh gie tri ban dAu theo gi6 tri hqp ly cua c6c khoin thanh to6n tai thoi di6m giao

dich ph6t sinh cQng c6c chi phi li6n quan d6n giao dich mua chimg kho6n kinh doanh.

Tqi c6cky kC torln ti6p theo, c6c kho6n dAu tu chimg kho6n dugc x6c dinh theo gia g6c tru c6c

khoan giim gia chimg kho6n kinh doanh.

Dg phong giAm gi6 chring kho6n kinh doanh dugc trich l4p theo c6c quy dinh ke to6n hiQn

henh.

Cdc khodn ddu tu niim giit iIAn ngdy ildo hgn

C6c khoin ddu tu nim giir d6n ngdy d6o hpn bao gdm cdc khoin dAu tu md C6ng ty c6 ! dinh

va khi n[ng git den rgny d6o h4n. C6c khoin diu trr nim giir d6n ngdy d6o h4n bao gdm: c6c

khoan ti6n gtri ngdn hdng co kj,h4n (bao g6m ca c6c loai tin phi6u, kj' phi6u), trfi phi6u, c'5
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phiiiu uu d6i b6n ph6t hdnh bat buQc phii mua l4i tpi mQt thoi di6m nh6t dfnh trong tuong lai

vir c6c khoin cho vay nim git dtin ngdy d5o h4n vdi mgc dich thu l6i hdng kj vd c6c khoAn

dAu tu niim giir di5n ngdy d6o h4n kh6c.

Crlc khoin dAu tu nim gifi dtin ngdy drio h4n dugc ghi nhfln bdt dAu tu ngdy mua vd dugc x6c

dinh gi6 tr! ban dAu theo gi6 mua vir citc chi phi li6n quan d6n giao dich mua c6c khoin dAu tu.

Thu nhfp ldi tir ctlc kho6n dAu tu nAm git dtin ngiy d6o h4n sau ngdy mua dugc ghi nh4n tr6n

Biio c6o ktit qud ho4t dQng kinh doanh tr6n co so dy thu. Ldi dugc hucrng tru6c khi C6ng ty
.! ,- t

nam gru ougc ghi gi6m trir vdo gi6 g6c t4i th<vi di6m mua.

C6c kho6n dAu tu nim giir d6n ngdy d6o h4n duoc x6c dinh theo gitt g6c trir di dy phong dAu

tu. Dg phdng cira c6c khoin dAu tu nim git dtin ngdy d6o han dugc trich l4p theo c6c quy dinh

kti toan hiEn hanh.

DAu tu vio c6ng tY con

C6ng ty con ld c6c c6ng ty do C6ng ty ki6m so6t. ViQc kiiSm so6t d4t dugc khi C6ng ty co

kha ";; ki6m so6t c6c chinh s6ch tdi chinh vdr ho?t d6ng ctra cdc c6ng ty nh4n ddu tu nhim

thu dugc lgi ich tir ho4t dQng cua c6c c6ng ty ndy'

G6p vdn liGn doanh

C6c khoin g6p v6n li6n doanh ld thoa thuQn trOn co so kj ket hqp d6ng md theo do C6ng ty

vd c6c b6n tham gia thgc hiQn ho4t dQng kinh t6 tr6n co s0 d6ng ki6m so6t' Co so ddng ki6m

so6t dugc hi6u ln viQc dua racircquy6t dfnh mang tinh chi6n lugc li€n quan d6n c6c chinh sach

hopt <IQng vd tdi chinh cta dcrn vi li6n doanh phii c6 sg d6ng thudn cira c6c b6n d6ng ki6m

so6t.

Trong truong hqp mQt c6ng ty thenh vi6n trgc ti6p thpc hiQn hoat dQng kinh doanh theo c6c

thod thu6n li6n doanh, phAn v6n g6p vdro tiri sin ddng ki€m so6t vd bat kj' khodn ng phai trd

ph6t sinh chung phii g6nh chiu cing v6i c6c bdn g6p v5n li6n doanh kh6c tu hoat dQng cua

1i6n doanh dugc hAch to6n vdo b6o c6o tdi chinh cua c6ng ty tucrng img vd dugc ph6n lo4i theo

ban ch6t cira nghiQp vp kinh t6 ph6t sinh. C6c kho6n c6ng ng vd chi phi ph6t sinh c6 1i6n quan

trgc titip ACn ptrAn v6n g6p trong phdn tdi sin d6ng ki€m so6t dugc h4ch to6n trdn co so ddn

tich. C6c khoin thu nhQp tri viQc b6n hdng hodc su dirng phAn s6n phAm dugc chia tir ho4t dQng

cua li6n doanh vd phAn chi phi ph6t sinh phii g6nh chiu duoc ghi nh4n khi chac chin khoin

lgi ich kinh tC c6 dugc tir c6c giao dlch niry duoc chuy6n tdi hof,c chuy6n ra khoi C6ng ty vh

c6c khoin lgi ich kinh tc ndy c6 th6 dugc x6c dfnh m6t c6ch dang tin cQy.

C6c thoa thl6n gop v6n li6n doanh li6n quan d6n viQc thanh lap mQt ccv so kinh doanh dOc lap

trong do co cdc bAn tham gla gr'rp v0n li0rr duarrh dugv gvi lir c,v s,3 kinh doanh d6ng ki6m oorit'

':l

,l
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Diu tu viro c6ng ty li6n k6t

C6ng ty li€n k6t ld mQt c6ng ty md C6ng ty co inh hucrng dang kC nhtmg kh6ng ph6i li c6ng

ty con hay c6ng ty li6n doanh cria Cdng ty. Anh hu&ng d6ng k6 tn6 nlen o quydn tham gia vdo

viQc dua ra c6c quytit dinh ve chinh s6ch tii chinh vd hoAt dQng cua b6n nhdn dAu tu nhung

kh6ng c6 dnh hucrng v6 m4t ki6m so6t ho4c d6ng kitim so6t nhffng chinh s6ch ndy.

C6ng ty ghi nhfn ban dAu khodn dAu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty li6n doanh, li6n ktit theo gi6

g6c. C6ng ty h4ch to6n vio thu nh6p tr6n b6o c6o ktit qui ho4t dQng kinh doanh khoin dusc

chia tri lgi nhuan thuAn lfly kd cira ben nhan dAu tu ph6t sinh sau ngdy diu tu. C6c khoin kh6c

md C6ng ty nhan dugc ngodi lqi nhu?n dugc chia dugc coi ld phAn thu h6i c6c kho6n ddu tu

vi dugc ghi nhfln ld khoin gi6m trtr gi6 g6c dAu tu'

C6c kho6n dAu tu vdo cdng ty con, cdng ty li6n doanh, c6ng ty li6n k6t dugc trinh bdy trong

Bing cdn AOi tC toan theo gi6 g6ctrir di c6c khoan dy phong giim gia (neu c6)' Dg phong

giA;, gi|dAu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty lien doanh, c6ng ty li6n ket dugc trich l4p theo quy

dinh tai Thdng tu s(: 22812009/TT-BTC ngdy OTll2l2o1g cua BQ Tdi chinh vd "Huong dfin

che d9 trich lpp vlr su dgng c6c khodLn dg phong gitm giithdng tdn kho, t6n thAt c6c khoan dAu

tu tii chinh, ng phii thu kho doi vd b6o hinh sin phAm, hirng hoa, cdng trinh xay lip tai d:a]1l'

nghiQp", Th6ng tu s6 89/2013/TT-BTC ngiry 281612013 cua Bo Tdi chinh v6 vi€c sua d6i b6

,,rng itrOng fi sb 22812009/TT-BTC vd c6c quy dinh k6 toAn hiQn hdnh.

Diu tu viro c6ng cg v6n cfra tlor vi khfc

DAu tu viro c6ng cu v5n cua dcrn vi kh6c phin 6nh c6c khoin dAu tu c6ng cg vdn nhtmg C6ng

ty kh6ng cO qrrye,.-ti3m soit, d6ng ki6m so6t ho{c co 6nh huong d6ng k6 AOi vOi b€n duqc dAu

tu.

Khoan dAu tu vdo cdng cg 16., c6c dcrn vi kh6c dugc phdn 6nh theo nguy6n gi6 tru cdc khoirn

dg phong giim giadiu tu.

Hhng tdn kho

Hang t6n kho dugc x6c dinh tren co so gi6 thdp hon gita gi6 g6c vd gi6 tri thuAn c6 thO thwc

hign-duqc. Gi6 g6c hdng t6n kho bao g6m chi phi nguy6n vat lieu trgc ti6p, chi phi lao dQng

tr.uc ti6p vit citcchi phi li6n quan tryc titip kh6c ph6t sinh d€ c6 dugc hdng t6n kho o dla di0m

vd tr4ng th6i hiQn tai. Gi6 g5c cra hdng t6n kho dugc x6c dinh theo phucrng ph6p binh quan

gia quyAn. Gi6 tri thuAn c6 th6 thgc hiQn dugc dugc x6c dinh bing gi6 b6n uoc tinh tru c6c chi

pni Ae noa" thenh, chi phi ti6p thi, b6n hdng vd phdn ph6i phat sinh.
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Dp phdng gitrrr giahdng t6n kho dugc trich l4p theo c6c quy ilinh k6 to6n hiQn hdnh. Theo d6,

C6ng ty dugc phdp trich lflp dy phong gihm gilhdng tdn kho, h6ng, kdm phAm ch6t trong

trucrng hqrp gi6 gi5c cria hdng t6n kho cao hcrn gi6 tri thuAn c6 thd thyc hiQn dugc tAi thoi di6m

k6t tfuic kj, kO to6n.

Tii sin c6 ainn hifu hinh vir khdu hao

Tdi san c6 Ainfr htu hinh duo. c trinh bdy theo nguy€n gi6 tru gi6 tri hao mdn lffy k6. Nguy€n

gi;titisan c6 dinh htu hinh bao gdm gi6 mua vd todn b0 c6c chi phi kh6c.li€n quan trirc ti6p

aen viec dua tdi sdn vdo tr4ng th6i sin sang su dqng. Nguy6n gi6 tdi sin c6 dinh hiru hinh do

tU ldm, ty x6y dpg bao gdm chi phi xdy dlmg, chi phi s6n xudt thgc tti ph6t sinh cQng chi phi

l6p <tat vd ch4y tht.

Kh6u hao tdi san cO Ainfr dugc tinh theo phuong ph6p ducrng thing dr,ra tr6n thoi gian su dung

u6c tinh cria tdi san phir hqp v6i khung kh6u hao quy dinh t4i Th6ng tu s6 qslzol3/TT-BTC

ngiry 2510412013 cua BQ Tdi chinh. Thoi gian khdu hao cp thti cua cdc lo4i tdi sdn cd dinh nhu

sau:

Nam

M6y m6c, thi6t bi

Phucrng tiQn v4n t6i, truydn d5n

Thi6t bi vdn phdng

05-20

06 - 10

04-07

Chi phi xiy drlng co bin d0 dang

C6c tdi san dang trong qu6 trinh xAy dpg phpc vu muc dich sdn xu6t, cho thu6, quan tri hoac

cho b6t kj,mpc dich niro kh6c dugc ghi nhAn theo gi6 g6c. Chi phi ndy bao g6m c6c chi phi

cAn thi6t ac ninn thenh tiri s6n bao gdm chi phi xdy lip, thiet bi, chi phi kh6c vd chi phi lai vay

c6 li€n quan phir hqp v6i chinh s6ch kri to6n cira C6ng ty. ViQc tinh kh6u hao ctra c6c tiri sdn

niry dugc 6p dUng gi6ng nhu v6i c6c tiri sin kh6c, bat dAu tt khi tdi sdn o viro tr4ng th6i sin

sdng su dung.

Chi phi tri trudc

C6c khoan chi phi trdr trudc dii han bao g6m chi phi thu6 vdn phong tr6 truoc; gi6 tri c6ng cq

dgng cp, llnh klgn l6al 1|0 xu6t dilug vI tlueu r,ui li cu khi ndng dcm l+i lqi ioh kinh t5 trong

tucrng lai cho C6ng ty v6i thcyi h4n tu 1 n[m tro l6n; chi phi tri trucvc d6 dugc chuy6n giao

quytin sri dpng c6c nhdn hiQu hdng h6a cira Vinaconex theo hqp ddng Li-xang ky giira hai bOn'
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Chi phi tri trudc ti6n thud v[n phdng tai Tdng 12 -Tdanhd Vinaconex 9 - Duong Pham Hung

- Tir Li6m - He NOi dugc phdn b6 vdo chi phi hopt dQng kinh doanh tuong img vdi thoi h4n

thu6 46 n[m.

Chi phi trtrtruoc AC nnan chuy6n giao quydn sri dpng c6c nhdn hiQu hdng h6a ctra Vinaconex

duqc phen b6 vdo chi phi ho4t dQng kinh doanh theo phuongphap duong thing voi thcri gian

phdn b6 phi hqp v6i thdi gian chuy6n giao theo hqp d6ng ld 20 n[m.

chi phi tr6 trudc cria c6ng trinh Tap chi cQng s6n dugc phdn b6 theo phucrng ph6p ducrng

th6ng tucrng img thoi gian phdn b6 doanh thu khai th6c c6ng trinh trong thoi gian 20 ndm'

Ghi nh$n doanh thu

Doanh thu tir hopt dQng chuy6n nhugng b6t eqng sirn dugc ghi nhfn sau khi U6t aqng san dd

duo. c x6y dpg ho1n Ui pm,r l6u rfti ro vi lgi ich 1i0n quan di5n bOt dQng sin dd cltrgc chrryAn

giao sang ngucri mua theo quy dinh t4i ChuAn myc ktl to6n ViQt Nam s6 14 - Doanh thu vd thu

nhfp kh6c.

ViQc ghi nh4n doanh thu b6n b6t dQng sdn phdi ddm bdo thodr mdn d6ng thcri 5 diAu kiQn sau:

- ggdQng s6n dd hodn thanh toan b0 vd bdn giao cho nguoi mua doanh nghiQp dd chuy6n

giao rui ro vd lgi ich gAn li€n vdi quyen so hiru bdt dQng sin cho ngudi mua;

- Doanh nghiQp kh6ng con nim git quy6n quAn l;f UAt AOng sdrn nhu nguoi so hiru b6t dQng

sdn hoflc quy6n kitim so6t b6t dQng sin;

- Doanh thu dugc x6c dfnh tuong ddi chac chan;

- Doanh nghiQp dd thu dugc ho{c sE thu dugc lgi ich kinh t6 tir giao dich bdn b6t dQng san;

- X1cdinh duqc chi phi 1i6n quan d6n giao dich b6n bAt dQng sin.

Doanh thu tir hqp d6ng xdy dpg cira C6ng ty duoc ghi nh4n theo chinh s6ch k€ todn cua Cong

ty v6 hqrp ddng x0y dpg (xem chi ti6t duoi ddy).

L6i ti6n gui dugc ghi nh6n tr6n co scy ddn tich, dugc x6c dinh tr€n s6 du c6c tdi khoin tiAn gui

vd ldi su6t 6p dpng.

Hqp ddng xfiy dqng

Khi kCt qu6 thgc hiqn hqp d6ng xiy dpng c6 th6 duqc udc tinh mQt c6ch d6ng tin cpy, doanh

thu vd chi phi 1i6n quan d6n hqp d6ng duqc ghi nh4n tuong img v6i phAn c6ng viQc dd hodn

thanh @i ngdy k6t thirc ni6n dQ kC toan dugc tinh bing tj' lQ phAn trdm gita chi phi ph6t sinh

ctra ph6n c6ng viQc dd hoin thenh t4i ngdy ktit thric ni6n dO kti to6n so voi tdng chi phi du to6n

,riu tqp oorg, ngo4i trir trudng hqp chi phi niy kh6ng tuong duong vdi phin kh6i luqng xay

liip dd hoin ifra*,. Kluil chi phi-ndy c6 th0 bao gdm cdc chi phi phu th0m, c6c khoan hii

thucrng vi chi thucrng thUc hien hqp d6ng theo th6a thufln vdi kh6ch hdng'
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fni t6t qud thgc hiQn hqp d6ng xdy dpng kh6ng th,! duqc u6c tinh mQt c6ch dring tin c4y,

doanh thu chi clugc ghi nhQn tuong ducmg vdi chi phi cira hqp d6ng d5 ph6t sinh mh viqc dugc

hoan tr6ld tucrng dOi cnac chan

Doanh thu chua thgc hiQn

Doanh thu chua thyc hiQn cua ho4t dQng kinh doanh bdt dQng sin dugc ghi nh4n theo ti6n d0

thu ti6n trong c6c hqp d6ng chuy6n ,t,rqng quy6n su dpng ddt va nhd o theo hucrng d6n t4i

Th6ng tu7}I2O!4/TT-BTC ngdy i 810612014 cua BQ Tdi chinh'

Chi phi di vaY

Chi phi di vay bao g6m l6i tiAn vay vd c6c chi phi kh6c ph6t sinh li6n quan trr,rc ti6p cl€n cac

kho6n vay ciaC6ng ty. Chi phi di vay dugc ghi nhQn vdo ktlt qua kinh doanh trong k! khi

ph6t sinh tru khi Orri. ,On noa th.o quy dinh cua ChuAn mgc kti to6n ViQt Nam vd ChC dn kC

toan doanh nghiQP hiQn hdnh.

Chi phi di vay li6n quan tryc titip d6n viQc mua sim, xdy dpg dC trintr thdnh m6t tdi sdn cr'r

the iuqc v6n h6a hinh thanh nguy6n gi6 cua tdi sin d6. viQc v6n hoa chi phi di vay s€ dugc

t4m ngimg trong thoi gian qu6 trinh dAu tu, sirn xu6t tei sdn do dang bi gi6n do4n' trir khi st'r

;;;;*;o ta-cAn tr,i6t. vig. vi5n h6a chi phi di vay s0 ch6m dut khi c6rc hoat dQng chu vilu

ia.a, thii5t cho viQc chuAn bi dua tiri sdn do dang vio tr.ng th6i su dgng hodc b6n d6 hodn

thenh.

Tdtcachi phi l6i vay kh6c dugc hach to6n vdo ket qui hoat dQng kinh doanh khi c6c chi phi

ndy ph6t sinh.

Thu6

Thui5 thu nhfp doanh nghiQp th6 hien tdng gi6 tri cua s6 thud ph6i tri hien tai va s6 thu6 hoan

lai. 56 tfrue frien tpi phii tri dugc tinh dga tren thu nhfp chfu thu6 trong ndm' Thu nh4p chfu

thuti kh6c v6i lqi nhu*n thuAn duoc trinh bdy tr6n b6o c6o k6t qun ho4t dQng kinh doanh vi thu

nnap cniu thu6 kh6ng bao g6m c6c khodn thu nhap hay chi phi tinh thuti ho4c dugc khAu tru

trong c6c ndm kh6c iUro ,O- ci 15 mang sang, n6u co) vh ngodi ra kh6ng bao gom cdc chi

ti6u kh6ng chiu thuti hoflc kh6ng dugc khAu trri'

Thui5 thu nhap hoSn 14i dugc tinh tr6n c6c khoin ch6nh lQch giira gi6 tri ghi s6 v2t co so tinh

thu6 thu nhfp cua c6c khoirn muc tdi s6n ho{c cdng ng trcn b6o c6o t}ri chinh vd dugc ghi nh4n

theo phuong phAp birng cdn AOI tC to6n. Thuti thu nh4p hodn l4i phai tra phdi duqc ghi nh4n

cho t6t ctt c1ckhoan ch6nh lQch t4m thoi con thi sirn thuti thu nh6p ho6n l4i chi duoc ghi nhan

khi ch6c chin co du lgi nhuan tinh thud trong tuong lai dc kh6u tru c6c khoirn chcnh lEch tam

thdi.
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Thui5 thu nhfp hodn l4i dugc x6c dinh theo thu6 su6t dy tinh sE 6p dpng cho ndm tdi sin dugc

thu h6i hay ng phhitrddugc thanh to6n. Thu6 thu nhfp hodn l4i dugc ghi nh4n vdo 86o c6o

ktit qu6 ho4t dQng kinh doanh vd chi ghi vdo v6n chu so hiru khi khoin thu6 dO c6 li6n quan

d6n c6c khoan mpc dugc ghi thang vdo v6n chir so hiru'

Tdi san thuil thu nhQp hoSn l4i vd ng thuti thu nhap hodn lai phdi tr6 dugc bu tru khi Cdng ty

c6 quyAn hqp ph6p dC bn trir gita tdi s6n thur5 thu nh6p hiEn hdnh v6i thu6 thu nhap hiQn hanh

ph6i nQp vd khi cdc titi sdn thuti thu nhQp hodn l4i vd ng thu6 thu nh4p hodn lpi phai tra li€n

qu* tOi thu6 thu nhfp doanh nghiQp duoc qudn li bdi cung mfit co quan thu6 vd C6ng ty c6

dU dinh thanh toan thu6 thu nhfrp hien hdnh tr6n cry so thuAn.

ViQc xric dfnh thu6 thu nh4p doanh nghiQp cdn cir vdo c6c quy dfnh hiQn hdnh 
'C 

thu6' tuy

nhi6n, nhfrng quy dlnh nayituy d6i theo timg thoi kj'vd viQc x6c dinh sau cung vA thut! thu

nhfp doanh nghiQp t V tt rO. vio k6t qud ki6m tra cira co quan thu6 co thAm quyen'

c6c lo?i thuti kh6c dugc 6p dpng theo c6c quy dinh thu6 hiQn hdnh tai viet Nam'

C6c b6n li6n quan

C6c doanh nghiQp, citc citnhdn, trpc ti6p hay gian ti€p qua mQt hoAc nhit'u trung gian' c6 quy6n

ki6m so6t C$ng ty hoic chiu sg kitim so6t cira C6ng ty, hoflc cung chung sU ki6m so6t voi c6ng

ty bao g6m c6 C6ng ty mg, c6ng ty con vd c6ng ty lien k6t li c6c b6n li6n quan. c6c b€n li6n

,r'It, caic6 nhdn tryc ti6p hopc gi6n titip nim quy6n bi6u quy€t cira C6ng ty md c6 6nh hucrng

d6ng ke aoi voi c6ng ty, nhtng nhan su quan lf chir ch6t bao g6m gi6m d6c, vi6n chirc c6ng

ty, nhfrng thanh ri6n-mat thi6t trong gia dinh ctra c6c c6 nhdn ndy hoflc c6c b6n li6n k6t voi c6c

c6 nh6n ndy ctng dugc coi lh c6c bOn li6n quan'

3. Titin vi cdc khoin tuo'ng du'o'ng tidn

3U1212023 0y0U2023

VND

230.884.880

L381 .693.195

1.000.000.000

\
1

o
*
4
$
/

vl

\
l
\

Ti6nnrat

Ti6n gui ngdn hang

C6c khoantuong duong ti6n

c0ng

\rND

26.908.134

110.866.212

137.774.346 2.612.578.07s
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4. Diu tu tii chinh ngin han

a) Chring khoin kinh doanh

^i , ,t
uo pnteu

PVX
. ': :+veso

luSng,,: .. .+ vegarl
C6 phi6u

vE4
+vcs5
luqmg

+ VC ga tri

c6 ptri6u

FIC
, -': I+veso
lugng
+ VC gU tri
^7 . .l
uo pnleu

TIA
,.': t+veso
luqng.,: "+ ve garl
^7 . ,luo pnteu

PSP
-,: r+ veso

luqng

+ vC gia trl
T6ng gi6 tr!
c6 phi6u

I
ura goc

VND

Gi6 tri hgp lf

\rl\D

Dg phdng

VND

(930.793.600)

(930.793.600)

I
Gra goc

VND

Gi{ tri hqp lf
VND

Dg'phdng

VNT)

105.772

t)$.4n.000

77.400

6.0|.675.670

1.700

1 1.061.050

7.186.228.720

232.698.4N

6.011.675.670

I L061.050

6.2s5.435.120

105.772

1.163.492.N0

"12.700

5.508.172.670

3.200

74.541.848

1.000

6.950.020

253.852.800 (909.63e.200)

6.7s3.156.538 s.836.725.462

s.508.172.670

68.799.992 (5.74 r.856)

5.900.000 ( 1.050.020)

(916.431.016)

.\

ll

J

i

I

it

7'

b) Diu tu nim gifr d6n nghY tLio h4n

3111212023 0110112023

- Ti6n gui c6

ki han

- C6c khoan

dAutu khac

Gi6 g5c Gi6 trighi s6

VND VND

91.627.276.257 9t.627.276.257

91.627.276.257 9r.627.276.257

Gi6 g6c Gi6 t4 ghi s6

VND VND

91.627 .276.257 91.627 .276.257

91.627.276.257 91.627.276.257T6ng
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5. Phii thu cfia khrich hhng

COng ty CP X6y dyng ddn dgng c6ng nghep

PW
C6ng ty CP X6y hP dAu khi Thanh H6a

Cdng ty CP Tap dofurNam Cuottg

C6ng ty C6 phan DAu trr vd V4t lieu PW

C6c khoan pMi thu khach hang khac

Dg phdng phai thu ngAn han kh6 ddi

c0ng

6. Phfli thu ngin h4n khic

141.433.607.142 r45.399.199.194

(5.183.83e.4s9) (s.183.83e.4s9)

136.249.767.683 140.215.359.735

0u0112023

3U1212023 0U0U2023

\TND

129.760.406

50.5s1.642.770

25.428.362.4r2

36.090. t64.131

29.233.677.423

vf{D

129.760.406

50.5s 1 .642.770

17.970.044.627

36.090.164.131

40.657.587.260

3u1212023

Gin t4
\TND

- Phai thu vA c6 tuc vd lgi 5.91 1 '814.000 5.91 1.814.000 -3,330.000,000

Dg phdng

\TND

-3.330.000.000

Gi{ t4
\TND

Dq phdng

\TND

nhu6n dugc chia

- K;f cu-o. c, kV qul'

- Lqituc uy tl6c v6n dAu

tu, l6i ti6n gui

- C6c khoantamfng
- Phaithukhac

c0ng

t3,984.762.642

20.216j32.056

3.645.606.083

1s.189.868.527

- 13.984.762.642

- 20.r38.91t.764

- 3.474.432.863

- 15.453.351 .656

58.948.183.308 000.000) 58.963.272.92s (3.330.000.000)

7. Hhng t6n kho

3111212023 0y0U2023

Hing dang di t6n dudng

Ngry0nlieu v4t ligu

C6ng cg d1rtg cg

Chi phi sin xu6t kinh doanh do dang

Thdnh ph6m b6t dQng sdn

c0ng

Gi6 g6c Dq phdng

^: ^?

r20.807.641.573

2.277.445.s80

Gi6 g6c

VNT)

229.055.403

120.591 194.518

11.466.744.745

Dq phdng

VND

123.08s.087.153 132.286.994.666
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9, Diu tu viro cdng ty con

3U1212023 0U0u2023

- C6ng ty

CP xdy

dgng din
dpg c6ng

nghiQp PW

-;irong cang

Gii g5c Dg phdng Gi6 tr! hqp lf
VI{D VND VND

38.660.000.000 (27.6s0.316.244) 11.009.683.756

38.660.000.000 (27.650.316.244) 11.009.683.7s6

Gi6 g6c Dr;'phdng Giri tri hqP lf
VND VND VNI)

38.660.000.000 (26.364.630.202) 12.2e5.369.798

38.660.000.000 (26.364.630.202) t2.zes.36e.798

10. Chi phf tri trufc dhi hln

ThG vdnphong

ThuonghiQu

Chi phi dAu tu c6ng fiinh T4p chi cQng sin

Chi phi ti trudc ddi h4n khac

c0ng 39.478.892.587 43.891.613.946

3111212023 0u0y2023

VND

7.378.484.194

1.565.342.467

30.326.724.525

208.341.401

VND

7.603.899.274

1.865.342.467

34.199.849.445

222.522.760

:
4

1

r

,\

Chi phi dAu tu c6ng trinh T4p chi CQng san theo Hqp d6ng hqp t6c kinh doanh vdi T4p chi CQng sin,

theo d6 hai ben cirng nhau hqp t6c kinh doanh du6i hinh thirc C6ng ty thuc hiQn xdy dpg toa nhd t4i

vi tri Vdn phdng Tpp chi Cdng sin phia Nam vd dugc phdp kinh doanh trong vong 20 ndm (sau khi

bdn giao mQt tAng hAm vd mQt lAu cho Tpp chi CQng sin). Theo d6, sau khi c6ng trinh xiy dmg hoirn

thanh, C6ng ty cho d6i t6c kh6c thu6 l4i v6i thoi gran2O n[m vdr ghi nh0n chi phi xAy dgng toa nhd lir

chi phi tr6 tru6c ddi h4n vd phdn b6 trong 20 n[m tucrng img v6i thoi gian phAn b6 doanh thu dd ghi

nhQn tru6c. Thdi gian phdn b6 bat dAu tir ngdy 0110712011.
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11. Thu6 vh cfc khoin phf,i ndp Nhi nu'ri'c

0u0U2023
56 phni nQp S6 aa nQp trong

3U1212023

rnu5 CrCrdAuraphainQp
fhr-ui thu nhap doanh nghiQp

ffr# thunhap c6 nhin

ThG nhA dAt, tienthu6 dAt

mur5 ktrac

c0ng
Trong d6:

- Thu€ vd cdc khodn Phdi
thu Nhd nrdc
- Thu€ vd cdc khoim Phdi

nQp Nhd nudc

\TND

422.579.667

230.204.201

-1.976.539

394.389.36s

59.981.303

718.566.499
3.000.000

367.s06.997
83.430.876

6r.09]I.482
25.947.381

3.000.000

26.882.368

339.148.791

229.094.022

690.642.579_

6s0.807.329 1.175.937.167 540.976.736 1.285.767.760

r.976.539

652.783.868 1 .285.767.160

3l/12/2023 0110112023

12. PhAi tri ngin hln khic

- Kinhphic6ng dodn

- B6o hi6mxa hOi

- Bio hi6my tO

- 86o hi6mthAt nghiQP

- Phaiffi vC tintrPtribdo ti
- PMi ffi NgAn hang TMCP D4i Ducrng

- C6 tuc pMit6
- C6c khoanphait6, phainQP kMc

c0ng

13. Vay vi nq thu6 thi chinh ngin h4n

Ngdn hang TMCP QuOc te

Ngan hang TMCP E4i chwrg ViQt Nam

C6ngty CO pMnEAutu rn€ fi'
NganhangTMCP D4iDuong

Cdng ty TNHH BOT Giao th6ng Vfn tai Sdi Gon

COng ty TNHI{ DVTM Nam Hd NQi

Vay c6 nhAn

Nq ddi han dCn l4n tra

c0ng

\TNT)

76.802.081

7.r70.806.796

80.000.000.000

3.607.980.000

1.093.422.485

\IND

224.227.865

8.303.019.614

80.000.000.000

3.607.980.000

615.204.687

;\
I

I

\
,(

\9t.949.011.362 92.7s0.432.166

3U1212023 0u0u2023

Gi6 t4

\rND
69.363.237 .8r9
46.479.047 .927

3.540.000.000

2.000.000.000

3.200.000.000

3.000.000,000

5.240.190.000

93.845.629.390

Gi6 t4

VND

69.363.231 .819

46.479.047.927

3.s40.000.000

2.000.000.000

3.200.000.000

3.000.000.000

s.240.190.000

93.845.629.390

226.668.10s.136 226.668.10s.136
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(l) {,ho6n vay nggnhpn NgAn hdng TMCP Qu6c tC (VIB) - HQi so chinh, theo Hqp d6ng tin dr,rng

s6 ZlgZfifOTD2-VIBO8/l1 ngdy l5l08l20ll vit citc php lpc kdm theo v61 ha.n mric.ldr ,9.9 ,y

dting, thoi h4n vay kh6ng qudl2th6ng. Ldi su6t vay do Ngdn hang quy dfnh t4i timg thoi di6m-

Tii san dtm b6o ld tdi san hinh thanh trong tucrng lailheo hqp d6ng thti ch.6p tdi san s6

2782.0212013/DB ngdy 08/0312013. C6ng ty dd ldm viQc vdi Ngdn hdng d€ c6 ti6n trinh tra ns

cU th6.
(2) Kho6n vay Ngdn hdng TMC| Dai chring ViQt Nam dugc chuy6n d6i tir khoin vay ctra T6ng

C6ng ty fai ctrintr C6 pnin DAu khi ViQt Nam truoc ddy, bao g6m c6c khodn vay bO sung v6n

luu dQng, vay mua m6Y m6c thiet bi.
(3) Khoan "ry ilt"l;;"Ca;s iy co phAn rap dodn Thti Ky.lh."? Hqp.dong vav v6n ngdv

O2l)8l20t0. T-rong nam zOIq, COng tv da kf qht lutjlto. d9 f. tllgav $10712013 tro di

c6ng kh6ng phdi tr6 ti6n ldi vay cho c6ng ty c6 ph6n T4p dodn Thc Ki.

14. Doanh thu chua thgc hiQn dhi h4n

31n2n023 0t/0U2023

Ti6n cho thu6 v6n phong t4i Toa nhi T4p chi

CQng san

TiAn cho thu€ vdn phdng

VP cho thG

c0ng 44.955.718.834 50.060.538.418

VND

38.441.433. 105

6.514.285.729

VND

43.348.850.093

6.711.688.325

.(

(1) 56 tiAn thu dugc tu viQc cho d6i t6c.thu0 v6n phong t4i Toa nhir Co quan thuong trUC C6ng

trinh T4p chi cQng sdn theo Hqp d6ng so o:lpvpc-Pvc VINACONEX ngdy 1011212010'

Theo d6, doanh thu duqc ghi nh6n tung k! tuong img vdi thcri gian cho thu6 van phdng cta

cdng trinh ld 20 ndm k6 tt ngdy 011071201I

56 t]iA" thu duoc tir viQc cno aOi t6c thu6 vdn phong tai tdng 12 tda nhd Vinaconex 9, theo hqp

d6ng s6 03120\3 ngiy 1810312013. Dounh.thu duoc ghi nhfn timg thoi ki'tucrng img voi thoi

gia;thu6 con lqi ctra C6ng ty ld 43 ndm k6 tir ngdy 1810312013

(2)
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C6 ptri6u

SO tuqng c6 phirfu dang k! phat

hanh

56 tuErg c6 phi6u ddbtnra
c6ng chtng

- CO phieu phd thdng
^: ,.:

- Lo pnrcu uu dot

Sd luqng cd phiiiu dang luu

hdnh

- CO phieu ph6 rh6ng

- CO phieu wu ddi
* MQnh gid c6 phiAu @6nS)

Doanh thu hgp ddng xAY dUng

Doanh thu kinh doanh b6t dQng sAn

Doanh thu b6n hdng vir cw,g cAp dich vu

c0ng

17. Gi6 v5n hhng bfn

Gi6 v6nhgp d6ng xAy dUng

Gil v6nkinh doantr b6t dQng san

Gi6 v6n hang b6n vd dich vu dd ctng c6p

c0ng

3U12t2023 0y0112023

30.000.000

30.000.000

30.000.000

30.000.000

30.000.000

10.000

30.000.000

30.000.000

30.000.000

30.000.000

30.000.000

10.000

VND

8.179.595.s95

9.0s5.035.281

17.234.630.876 22.610.179.814

fj,"ay XJ ro .enn

\TND

9.r28.565.377

6.020.s06.848

15.149.072.225 t7.642.527.40s

16. T6ng doanh thu bin hirng vir 
"rng 

cdp dich vg

KJ niY Ki so srlnh

\rND

14.234.683.903

1.099.272.516

7.276.223.335

)

:I

=
)2

0t

t
IU

., ,l
\,/ND

10.846.595.929

1.072.573.159

5.723.358.317



coxc rv cO pHAx vINAcoNEx 39

rnuvnr MINII sAo cAo rAI cHINH

18. Doanh thu ho4t {IQng tii chinh

L6iti6n gui ti0n cho vay

Laitir kinh doanh chtng kho6n

C6 tric, lql nhuan dugc chia

c0ng

19. Chi phi tdri chinh

Ldi ti6n vay

Dg phong gqmgq chring khoan vi t6n *"it Aau

tu

t O tintr doanh ching kho6n

Chi phi tai chinh khac

c0ng

20. Chi phi quf,n lY doanh nghiQP

Chi phi nh6n vi6n quan ly

Chiphivft liQu quan ty

Thtrr5, phi va lQ phi

Chiphidichvgmua ngodi

Chiphibing ti6n khac

c0ng

21. Thu nhflp khdc

Thanh !f, nhugng b6n TSCD

Ti0nphat thu dugc

C6c khoan khac

c0ng

K) nny x5q ,44
\TND

9.772.078

72.1,38.250

VND

271.724.07 |

178.774.180

81.910.328 450.498.251

Ki nirY Ki so sinh
vf{D

23.443.202.072

1.300.048.s66

139.590.751

s.663.020

24.888.504.409 3r.242.941.490

Kj nny Ki'so s:inh

YND
3.305.780.296

109.950.216

1.003.699.934

1.854.s61.637

171.608.000

6.445.600.083 6.199.983.987

KJ nhy KJ so sinh

VND

28.923.s10.267

1.740509.922

578.821.301

VND

2.931.288.170

t09.950.2r6

87s.991.6s1

2.282.753.950

I

)

)

YND

23.616.000

VND

2.47 5.000

23.616.000 2.475.000

)
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22. Chi phi khrlc

fh5u hao tai s6n cO Ainn kh6ng dung

C6c khoanbiplqt

Chi phi S)KD do dang cia cdc cdng trinh dd

htit doanhthu

Crlc khoan khac

c0ng

Ngutri l4p K5 to6n tru0ng

Ki nhY K) so s6nh

\TND VND

493.362.394

11127 .75r.341

1.t46.944.083

229.0s5.403

1.561,575.583

378.837.438

2.997.113.221 1.940.413.021

Ph4m Thanh Thuf L0 Thi Thu Huong Nguy6n Ti6n Diing

Ngdy 25 thdnsl'l ndm 2024

Pi\'5

:N

w
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