
BAO CÁO TAI CHINH 

QU4 NAM 2023 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN 

DIA Oc sAi GON 



MUC LUC 
oOo 

Trang 

1.  BANG CAN DOIKETOAN 01-04 

2.  BAO CÁO KET QUA HOIST DONG K1NH DOANH 05-06 

3.  BAO CÁO LUU CHUYEN lIEN T 07-08 

4.  BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 09-40 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAJ GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tai ngây 31 thang 12 nam 2023 Don vj tinh: Ddng VietNam 

TAI SAN 

A.. TA1SANNGANHN 

- Thuyt 
Ma so 

minh 

100 

31/12/2023 

1.156.815.261.834 

01/01/2023 

989,142.3 11.594 

I. Tin vã các khoãn tirong throng tin 110 V.1 34.750.647.178 283.425.075.943 
1. Tin 111 24.750.647.178 80.519.063.343 
2. Các khoàn tuang throng tin 112 10.000.000.000 202.906.012.600 

II. Các khoän du tir tãi chinh ngn han 120 
1. Chfrng khoán kinh doanh 121 
2. Di,r phông giãm giá chung khoán kinh doanh 122 
3. Dautunmgith1nngàydáohan 123 

III. Các khoän phãi thu ngn han 130 745.177.986.746 359.006.370.176 
1. Phãi thu ngn han  cüa khãch hang 131 V.3 57.338.361.715 42.373.136.905 
2. Trã truàc cho ngt.rri ban ngân han 132 V.4a 329.739.420.684 73.8 14.226.400 
3. PhaithunOibngânhan 133 
4. Phãi thu theo tiën d ké hoach hçrp dng xay 

di,rng 134 - 

5. Phàithuv chovayngnhn 135 V.5 96.998.521.316 159.233.521.316 
6. Phãithungânhankhac 136 V.6a 261.437.683.031 106.421.485.555 
7. DrphOng phai thu ngn han  khó dOi 137 V.7 (336.000.000) (22.836.000.000) 
8. îàï san thiu ch xir l 139 

IV. Hang tmn kho 140 V.8 376.885.444.967 346.222.466.185 
1. Hang tn kho 141 376.885.444.967 346.222.466.185 
2. Dr phOng giàm giá hang tn kho 149 

V. Tãi san ngn han  khác 150 1.182.943 488.399.290 
1. ChiphItrãtnrOcngnhn 151 
2. Thu GTGT thrcrc khu trir 152 1.182.943 488.399.290 
3. Thus và cãc khoãn khãc phai thu Nha ni.róc 153 
4. Gao djch mua ban Iai  trái phiu Chfnh phci 154 
5. Tàisãnng.nhnkhãc 155 

Ban thuvt ,ninh báo cáo iài chinh là phdn klióng the tách thi cüa báo cáo nay. Trang / 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tai ngày 31 tháng 12 nãm 2023 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

TAI SAN 
Thuyt 

Ma so 
minh 

31/12/2023 01101/2023 

B. TAI SAN DAI HLN 200 508.788.482.669 593.244.948.661 

I. Các khoãn phãi thu dài hn 210 157.840.000.000 252.608.080.000 
1. Phài thu dài han  cüa khách hang 211 
2. Trãtruàc cho ngu?i ban dài han 212 V.4b 17.300.000.000 17.300.000.000 
3. Vn kinh doanh a dan vi trirc thuôc 213 
4. PháithunOibdaihan 214 
5. Phãithuv&chovaydaihan 215 
6. Phãi thu dài han  khác 216 V.6b 145.040.000.000 239.808.080.000 
7. DrphOngphãi thu dài han  khO dOi 219 V.7 (4.500.000.000) (4.500.000.000) 

II. Täi san c djnh 220 7.490.725.505 7.851.056.677 
1. TàisãncôdjnhhthihInh 221 V.9 5.543.072.005 5.903.403.177 

- Nguyen giá 222 24.383.102.883 23.710.375.610 
- Giá frj hao mon lu9kl 223 (18.840.030.8 78) (17.806.972.433) 

2. Tai san c6 djnh thuê tài chinh 224 
-Nguyêngiá 225 
- GiO fri hao mOn 1u9 kE 226 

3. Tài san cé dinh vô hinh 227 V.l0a 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Nguyen giá 228 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Giá i  hao mOn 1u9 kl 229 

III. Bat dng san du tu 230 
-Nguyêngia 231 
-Giãtri haomOn1u5k 232 

IV. Tài san dO dang dài hn 240 

1. Chi phi san xut, kinh doanh do dang dài han  241 
2. Chi phi xây drng ca ban dO dang 242 

V. Cäc khoãn du tutài chinh dài han 250 336.273.129.860 332.785.811.984 
1. D&u tr vào cong ty con 251 V.2b 260.104.869.164 256.169.869.164 
2. Du tu vao cOng ty lien doanh, lien kt 252 V.2b 36.694.000.000 64.794.000.000 
3. Du tr gop v6n vào dan vj khác 253 V.2b 35.224.793.200 7.124.793.200 
4. Dr phOng d&u ti.r tài chInh dài han 254 V.2b (8.443.792.025) (7.464.341.799) 
5. D&u ti.r n&m giir dn ngày dáo han 255 V.2a 12.693.259.521 12.161.491.419 

VI. Tài san dài han khác 260 7.184.627.304 
1. ChiphItrátri.rOcdàihan 261 V.lob 7.184.627.304 
2. Tài san thu thu nh.p hon 1ai 262 
3. Thit bj, 4t ttr, phi thng thay th dài han 263 
4. Tài san dài han  khác 268 

TONG CQNG TA! SAN 270 1.665.603.744.503 1.582.387.260.255 

C 

Ban thuylt minh báo cáo tài chinh là phdn khong thd tách rôi cüa báo cáo nay. Trang 2 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAl CON Mu s B 01- DN 

BANG CAN 1)01 KE TOAN 
Tii ngày 31 thang 12 nãm 2023 Don vf tInh: Dng Viçt Nam 

NGUON VON 
Thuyt 

Ma so 
minh 

31/12/2023 01/01/2023 

C. NQ PHAI IRA 300 825.944.708.231 769.223.335.896 

I. Nçngn hn 310 752.775.772.827 681.054.400.492 
1. Phãitrãchongi.rOibán ng&nhn 311 V.11 43.159.351.473 48.615.515.337 

2. Ngi.rii muatratientruâcnganhan 312 V.12 4.813.115.298 24.029.478.934 -- 
3. Thuvàcáckhoãnphài npNhà rnràc 313 V.13 23.729.383.306 99.550.016.3 86 

4. Phãi tràngui lao dng 314 4.541.147.832 3.617.529.392 T 

5. Chi phi phãi trã ng&n han 315 V.14 40.499.093.714 51.615.779.285 ? 

6. Phãitrãnibngnhn 316 
7. Phãi trã theo tin dO k hoach h9p dong xây 

drng 317 

8. Doanh thu chua thirc hin ng&n han 318 

9. Phãi ira ngân han  khác 319 V.15a 280.415.384.690 187.735.042.8 14 

10. Vay vànçythuêtai chInh ngn han 320 V.16a 351.597.355.101 264.390.634.812 

11. Dirphôngphàitrãng.nhan 321 

12. Qukhenthuong,phUc1cii 322 4.020.941.413 1.500.403.532 

13. QubInhongiá 323 

14. Giao djch mua bàn lai  trái phiêu Chmnh phü 324 

II. Nq dài hn 330 73.168.935.404 88.168.935.404 

1. Phãi trà ngui ban dài han 331 

2. Ngixi mua trà tin truâc dài han 332 

3. Chi phi phãi trã dài han 333 - 

4. Phãi trã nôi bô v vn kinh doanh 334 

5. Phãi trã nOi bO dài han 335 - 

6. Doanh thu chi.ra thc hin dài hn 336 V.17 39;478.935.404 39.478.935.404 

7. Phai tràdài hankhàc 337 V.15b 3.690.000.000 3.690.000.000 

8. Vay vã nçi thuë tài chInh dài han 338 V.16b 30.000.000.000 45.000.000.000 

9. Traiphiuchuyndi 339 - 

10. Ciphiuuudài 340 

11. Thug thu nhp hoãn 1a  phái trà 341 - 

12. DrphOngphàitradaihan 342 

13. Qu5' phát triên khoa h9c và cong ngh 343 

Bàn thuyet ,ninh báo cáo tài chinh là phdn khong thi tách r&i cáo báo cáo nay. Trang 3 



KE TOAN TRU€iNG 

NGUYEN THI QU' 

NGUfl LAP BIEU 

DINH TH! NGUYT 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN BIA  Oc SAI CON Mu s6 B 01- DN 

BANG CAN DOI KE TOAN 

Ti ngày 31 thông 12 nãm 2023 Don v/ tinh: Ddng Vit Nam 

NGUON VON 

D. VON CHU SO.  HUU 

Von chü sO huii 
1. VOn gOp cüa chü so hüu 

- Thuyet 
Maso 

minh 

400 

410 V.18 
411 

3 1/12/2023 

839.659.036.272 

839.482.276.757 
600.000.000.000 

01/01/2023 

813.163.924.359 

812.987.164.844 
600.000.000.000 

- Cd phi é'uphd thông có quydn bilu quylt 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 

- Co philu wu däi 411 b a 
2. ThngthrvoncophAn 412 1.940.000 1.940.000 

3. Quyn ch9n chuyn dOi trái phiu 413 

4. VOnkháccüachüsOhu 414 
ii 

5. COphiuqu5 415 (110.000) (110.000) 

6. Chênh tech dãnh giá 1i tài san 416 

7. Chênh 1ch t giá hOi doái 417 

8. Qu5' d&u ti.r phát trin 418 

9. Qu h trq s&p xp doanh nghip 419 

10. Qu5 khác thuOc vOn chU sO h0u 420 

11. Lqi nhun sau thuO chira phân ph61 421 239.480.446.757 212.985.334.844 

- LNST c/nra phán phdi liiy  lcd dEn audi lcj.' 
truác 421a 148.677.757.963 (9.970. 725.174) 

- LNST c/nra phôn phdi 15' nay 421b 90.802.688.794 222.956.060.018 

12. Nguin vOn d&ii Ur XDCB 422 

11. Ngun kinh phi, qu khäc 430 176.759.515 176.759.515 

1. Ngun kinh phi 431 176.759.515 176.759.515 

2. Ngun kinh phi dã hmnh thành TSCD 432 

TONG CONG  NGUON VON 440 1.665.603.744.503 1.582.387.260.255 

Tp. HCM, ngayc2-'tháng 01 nani 2024 

Bàn thuych in/nh báo cáo tài chin/i là p/icin khong the' tách rô'i cáo báo cáo nov. Trong 4 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAI GON Man s B 02- DN 

BAO CÁO KET QUA HOT DQNG KINH DOANH 

QUY 4 NAM 2023 Doi vi tinh: Dng Vit Nani 

CIII TIEU - Thuyt 
Maso 

minh 
Qu 4/2023 Qu 4/2022 

Luy ktir du näm 
den cuoi 

qu 4-2023 

Lily k tir dAu näm 
dn cui 

quy 4-2022 

1. Doanh thu ban hang và cung cAp djch viii 01 VI. 1 37.407.543.73 8 67.566.436.967 46.835.821.934 595.186.499.307 

2. Các khoàn giám tri1 doanh thu 02 (959.435.069) 1.322.823.155 

3. Doanh thu thuAn vA ban hang và cung cap dlch vii 10 VI.2 37.407.543.738 68.525.872.036 46.835.821.934 593 .863 .676. 152 

4. Giá vn hang ban 11 VI.3 11.063.578.731 12.556.357.375 20.263.659.267 264.785.746.888 
5. Lçi nhun gp v ban hang vã cung cAp dch v11 20 26.343.965.007 55.969.514.661 26.572.162.667 329.077.929.264 

(20= 10-11) 

6. Doanh thu hoat dng tài cliinh 21 VI.4 43.388.490.017 6.153.868.559 96.820.099.005 65.544.979.531 

7. Clii phi tài chInh 22 VI.5 12.296.357.341 6.787.474.769 33.452.030.560 29.220.082.947 

Trong do: C'hi phi lãí vay 23 12.248.112.669 8.399.950.311 32.472.580.334 26.904.740.692 

8. Chi phi banhàng 25 163.722.647 - 163.722.647 

9. Chi phi quãn 1 doanh nghip 26 VI.6 12.838.910.140 44.631.779.157 25.926.149.050 96.592.650.696 

10. Lqi nhun thuAn tu hot dng kinh doanh 30 44.433.464.896 10.704.129.294 63.850.359.415 268.810.175.152 

(30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)) 

11. Thu nhp khác 31 VI.7 16.500.000.000 402.965.700 48.874.409.290 406.845.700 

12. Chi phi khác 32 - 1.222.001.990 1.617.244.262 

13. Lçi nhun khác (40 = 31 - 32) 40 16.500.000.000 (8 19.036.290) 48.874.409.290 (1.210.398.562) 

14. Tong 19i nhun k toán trtr6c thu 50 60.933.464.896 9.885.093.004 112.724.768.705 267.599.776.590 
(50 =30 + 40) 

15. Clii phI tliu TNDN hiên hành 51 VI.8 12.316.201.227 2.102.964.530 21.922.079.911 44.643.716.572 

16. Clii phi thus TNDN hoãn 1i 52 
17. Lçi nhun sau thu thu nhp doanh nghip 60 48.617.263.669 7.782.128.474 90.802.688.794 222.956.060.018 

(60 = 50 - 51 -52) 

Bàn thuyet niinh báo cáo tai c/zinh là plidn khOng th iách rài cáo báo cáo nay. Trang 5 

I r  )  - 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAL GON Mãu s6 B 02 - DN 

BAO CÁO KET QUA HO4LT BONG KJNH DOANH 
QU14 NAM2023 Doii vi tInh: Dóng Vial  Nam 

Tp. HCM ngàyJtháng 01 iiám 2024 

KE TOAN TRU'ONG 

DINH TH NGUYT NGUYEN TH! QU' DANG VAN PHUC 

Ban thuyt win/i báo cáo tài c/iinh là phdn khOng Ihd tách rUi cüa báo cáo nay. Trang 6 

\o'\ Icij 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN mA ôc SAl GON Mu s B 03- DN 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN T 

(Theo phi.rorng pháp gián tiêp) 

QU14 NAM2023 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU - c Thuyet 
Maso minh Näm 2023 Näm 2022 

I. LU'U CHUYEN lIEN lIT HOAT BONG KINH DOANH 

1. Loi nhun triróc thuê 

2. Biu chinh cho các khoãn: 

- Khu hao tài san c6 djnh và bt dng san d&u tu 
- Các khoãn dir phông 

- Lai, 1 chênh 1ch t giá hi doái do dánh giá 1i cac 
khoãn mjctin t có g6c ngoi t 

- Lài, 1 tr hoat dng d&u tu 
- Chi phi lAi vay 
- Các khoàn diu chinh khác 

3. Lçi nhun t& hot dng kinh doanh trtróc thay dôi 
von km dng 

- Tang (-), giãm  (+) cãc khoãn phài thu 

- Tang (-), giãm (+) hang tn kho 

- Tang (+), giãm  (-) các khoàri phai trã (khong k lai vay 
phãi trâ, thus thu nhp phâi np) 
- Tang (-), giãm  (+) chi phi trã truâc 

- Tang (-), giam  (+) chng khoán kinh doanh 
- Tin1aivaydatra 
- Thu& thu nhp doanh nghip dã np 
- Tin thu khác tir hot dng kinh doanh 

- Tiên chi khác tir hot dOng  kinh doanh 

Luu chuyên tin thun tü hot dng kinh doanh 

II. LIXU CHUYEN TIEN TU bAT BONG DAU TIS 
I Tin chi d mua sm, xay dirng TSCD và các TSDH khác 

2. Tin thu tr thanh Ii', nhuqng ban TSCD và các TSDH khác 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nq cUa dan v khác 
4. Tin thu hi cho vay, ban lai các cong cv nq cUa dan vj 
5. Tin chi du tu gop vein vào dan VI khác 

6. Tin thu hi du tiz gop v6n vào dan vj khác 

7. Tin thu tir lAi cho vay, cô trc và Içii nhun &rçrc chia 

Ltru chuyên tiên thuân tü hot dng du trr 

01 112.724.768.705 267.599.776.590 

02 V.8 1.033.058.445 823.080.052 Y 

03 VI.5 (21.520.549.774) 28.891.866.332 N 

04 92.000.000 
05 VI.4 (96.749.355.655) (40.821.677.568) 0 

06 v1.5 32.472.580.334 26.904.740.692 
07 

08 27.960.502.055 283.489.786.098 

09 (29.125.147.750) 74.406.532.183 

10 (18.111.183.782) 258.3 19.44 1.35 1 

11 (60.718.445.289) (191.041.525.419) 

12 (7.184.627.304) 145.795.837 

13 
14 (26.797.662.682) (27.868.410.867) 

15 V.13 (44.758.031.523) (4 1.010. 137) 

16 

17 (1.787.050.000) (3.161.700.000) 

20 (160.521.646.275) 394.248.909.046 

21 (672.727.273) (1.8 18.185.185) 

22 
23 (48 .5 8 1.768. 102) (134.945.000.000) 
24 80.285.000.000 99.240.000.000 

25 (274.174.460.822) (64.681.996.385) 

26 
27 82.910.849.004 54.169.605.366 

30 (160.233.107.193) (48.035.576.204) 

Bàn 1hzryt in/nh báo cáo tài chinh là phdn khong th iách rài cáo báo cáo nay. Trang 7 



'Ethang  01 nãm 2024 

1AM DOC 
R1fC 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAI GON Mu s B 03- DN 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 

(Theo phwing pháp gián tiêp) 

QU4 NAM2023 Don vf tInh: Dáng Vit Nam 

CHI liEu 

III. LUU CHUYEN TIEN TIY HOT DQNG TAI CHIN H 

1. Tin thu tr phát hành c6 phiu, nhn v6n gOp cüa CSH 

- Thuyt 
Ma so minh 

31 

Nám 2023 Näm 2022 

2. Tin trã Iai  v6n gop cho các chü s& hUu, mua 1i c phiu 
cüa doanh nghip da phát hành 

2 

3. Tin thu tr di vay 33 IX. 1 247.705.044.220 99.308.925.900 

4. Tintràngôcvay 34 IX.2 (175.498.323.931) (136.790.280.820) 

5. Tin trà n gc thuê tài chInh 35 

6. C tic, lqi nhun dã trã cho chU sâ hu 36 (126.395.586) (31.375.939.592) 

Luu chuyn tin thuãn tà hot dng tài chInh 40 72.080.324.703 (68.857.294.512) 

Lifu chuyên tin thuân trong nám (50 = 20+ 30 + 40) 50 (248.674.428.765) 277.356.038.330 

Tin và tu0ng duong tin du nám 60 283.425.075.943 6.161.037.613 

Anh hi.râng cüa thay di t5 giá h61 doái quy dôi ngoi t 61 (92.000.000) 

Tiên và tuong dirong tiên cui nAm (70 = 50+60+61) 70 V.1 34.750.647.178 283.425.075.943 

NG1JML3PB U KE TOAN TRUYNG 

NGUYEN TH! QU'' DIN}i'TH! NGUYT 

Ban ihuyt ,ninh báo cáo iài chinh là plidn không ili iách rôi cáo báo cáo nay. Trang S 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TA! CH!NH 

QU}4 NAM2023 Dan vj tmnh: Dáng Vit Nam 

I. DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP 

1. Thành Ip 

Cong ty C6 phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn (gçi tt là " Tóng Cong ty") thrqc thành 1p theo Quyt djnh s6 
108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 näm 1999 cOa ThU TuOng Chinh phU trUn ca sâ c phn hOa t Cong ty Xây drng và 
Kinh doanh nhà Gia Djnh. Cong ty hoat dng theo Giy chUng nhn däng k doanh nghip Cong ty c ph.n s6 056652 
ngày 06 tháng 12 näm 1999 và däng k' thay di l.n thir 16 ngày 26 tháng 11 näm 2021 dtrcxc cp bcri Sâ K hoach và Du 
tu Thành ph H Clii Minh v chuyn di Cong ty C6 ph.n Dja c Sài Gôn thành Cong ty C ph.n Tang Cong ty C6 ph&n 
Dia c Sài Gôn. 

Tru s0 chInh: S 63-65 Din Biên PhU, phrmg 15, qun Binh Thanh, Ip. HCM, Vit Nam. 

2. Linh vuc kinh doanh 

Xây dirng va kinh doanh bt dng san. 

3. Nganh ngh kinh doanh 

Hoat dng chInh trong kS'  hin tai  cUa Tong Cong ty là cho thuê, mua ban nhà U', nhn quyn sU' ding dt d xây dmg nhà 
U' bàn và cho thuU, du ttr xây dmg ca sU' h thng theo quy hoach, xây drng nhà U' d chuyn quyn sU' ding dt, xay drng 
dan di,ing và cOng nghip và tir vn bt dng san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh cüa Tng Cong ty 

- DM vài boat dng kinli doanh d an: chu kS'  san xut, kinh doanh trén 12 thãng. 

- D& vài hoat dng kinh doanh thông thrng: trong vOng 12 thang theo näm tài chInh bat dau tr ngày 01 thang 01 dn 
ngày 31 thãng 12. 

5. Dc dim hot dng cUa doanh nghip trong kS'  tài chInh cU ãnh htrOng dn báo cáo tài chInh 

Không có 

6. Cu trUc doanh nghiêp 

6.1. Danh sách các cOng ty con 

Tai ngày 31 thang 12 näm 2023, Tng Cong ty có tam (08) cong ty con nhr sau: 

Ten Cong ' Df a chi Hoqt dng chInh Tj l s& hitu 
Tj l quyn biu 

quyêt 

63-65 Diên Biên 
PhU, Phis&ng 15, 

COng ty.C6 phan Dau tir Bt qun BInh Thanh, Xây dirng, kinh 
dng san HUng Vrang TP.HCM doanh bt dOng  san 70,00% 70,00% 

63-65 Diên BiUn 
Cong ty C6 phan Dau ttr Xây PhU, PhuU'ng 15, 
drng va Kinh doanh nhà Gia qun Binh Th?nh, Xây dijng, kinli 
Dinh TP.HCM doanh bat dOng  san 70,00% 70,00% 

63-65 Diên Biên 
PhU, PhisU'ng 15, 

Cong ty Cs phan Tin h9c qun Binh Thnh, 
Smartway TP.HCM Lp trInh may  vi tinli 93,30% 93,30% 

63-65 Diên Biên 
PhU, Ph.rU'ng 15, 

COng ty TNHH Sài GOn Vinh qun Birth Thanh, San xuat hang trang 
Kliang TP.HCM tn nOi  thAt 80,00% 80,00% 

Cthc tliuye ,ninh nay là b5 phn hqp ihành cthc Báo cáo /ài chInh. Trang 9 
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63-65 Diên Biên 
PhCi, Phi.rrng 15, 

Cong ty TNHH Kinh doanh qun Binh Thnh, Xay dmg, kinh 
BDS Sài GOn TP.HCM doanh bt dng san 100,00% i0o,00°Y) 

/11 Tiu khu 3, thj trn 
Luxrng Son, huyn 

Cong ty TNHH MTV Dja c Li.rcing Son, tinh HOa Xây dirng, kinh 
Sài GOn HOa BInh Binh doanh bt dng san 100,00% 100,00% 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 

QU} 4 NAM 2023 Doii v/ tInh: £¼ng Vit Nam 

6.1. Danh sách các cOng ty con (tip theo)  

63-65 Diên Biên 
Phü, Phir0ng 15, 

COng ty Ct phn f)u tr va qun BInh Thnh, Xây dijng, kinh 
Phát trin Nhcrn Trach TP.HCM doanh bt dOng  san 83,00% 83,00% 

63-65 Din Biên 
Phu, PhirOng 15, 

COng ty TNHH MTV Dja c qun Binh Thanh, Xây drng, kinh 
Sài GOn Nam Do TP.HCM doanh bt dng san 100,00% 100,00% 

Ti ngay 31 tháng 12 näm 2023, Tng Cong ty cO b6n (04) cong ty liOn két, liOn doanh nhix sau: 

Ten Cong ' DIa chi Hogt d5ng chInh 

63-65 Diên BiOn 
Phü, Phucng 15, 

Cong ty C phn Ti.r vn - qun BInh Thnh, us van, thit k, 
Thit k - Xây di,mg Do Thj TP.HCM giám sat 

127-137 Dinh Bô 
Linh, Phi.rng 26, 

Cong ty C phAn Nhà hang Qun BInh Thanh, Djch vi an ung, t 
K.n Ku TP.HCM chic si,r kiGn 

63-65 Din BiOn 
Phü, Phung 15, 

Cong ty C6 phAn Smart qun Binh Thnh, 
Express TP.HCM Chuyn phát nhanh 

308 Hai Ba Trt.rng, 
Phung LO Hng 
Phong, Tp.Quàng 

Cong ty TNHH Dja 6c Tun Ngai, Tinh Quang Kinh doanh bt 
Minh Ngai dQng san 

Tj 1 sO hI?u 
7) l quyJn biéu 

quyt 

49,70% 49,70% 

49,00% 49,00% 

42,11% 42,11% 

50,00% 50,00% 

6.3. Danh sách các don vj trc thuc khOng CO ti.r each pháp than hach  toán phi thuc 

- San giao djch bt dng san - trii sâ tai 63-65 Din BiOn PhU, phu&ng 15, qun BInh Thnh, Ip. HCM. 

7. TuyOn b6 ye khä náng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chinh 

Vic lira chçn s 1iu và thông tin cn phãi trinh bay trong báo cáo tái chinh &rçxc thirc hin theo nguyen the eó th so sánh 
dtrcc gicta các kS'  k toán tuong rng. 

Các thuvli ,ninh nay là bó phn /icip thành các Bdo cáo iài chinh. Trang JO 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A Oc SAI CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 

QU)'4 NAM2023 Don vj tinh: Dng Vit Nam 

II. NIEN DQ KE TOAN, IXN VI TIEN TE siY DVNG  TRONG KE TOAN 

1. Niên d k toán 

Niên d k toán cüa Tng Cong ty bat dau tir ngày 01 tháng 01 và k& thc ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Don vj tin tê sO dung trong k toán 

Dng Vit Nam (\'ND) thrçic si ding lam dan vj tin t d ghi s k toán. 

II!. CHUAN MUC  VA CHE oQ KE TOAN AP DVNG 

1. Ch d k toán áp ding 

Tng Cong ty áp dçing Ch d k toán doanh nghip Vit Nam theo huàng dn tai  Thông ti.r s 200/2014/TT-BTC du9C 

B Tài chfnh Vit Nam ban hành ngày 22/12/20 14 và càc thông tu sCra di, b sung. 

2. Tuyên b v vic tuân thu chuân myc k toán và ch d kê toán 

ChCing tôi d thc hin cong vic k toán 1p và trInh bay báo cáo tài chinh theo các chuan mrc k toán Vit Nam, ch do 
k toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 1' cO lien quan. Báo cáo tài chinh d diicrc trmnh bay mOt  cách trung 
thrc va hçrp 1 v tinh hInh tài chinh, kt qua kinh doanh và các lu6ng tin cOa doanh nghip. 

Vic 1ra ch9n s 1iu và thông tin cn phài trinh bay trong bàn Thuy& minh báo cáo tài chinh duçic thrc hin theo nguyen 
täc tr9ng yu quy djnh tai  chuan mi,rc k toán Vit Nam s6 21 'Trinh bay Báo Cáo Tài Chinh". 

IV.. CAC CHINH SAd KE TOAN Ap DVNG 

1. Các Ioi ty giá hM doái áp ding trong k toán 

Tng Cong ty thc hin quy di dng ngoi t ra dng Vit Nam can cr vào t giá giao djch thrc t. 

Nguyen thc xác dlnh  t5' giá giao djch thc t 

Tt cà cac giao djch bang ngoai t phát sinh trong k' (mua ban ngoi t, gOp v6n hoac nhn vn gOp, ghi nhn nq phài thu, 
nç phài trà, các giao djch mua sam tài san hoac các khoân chi phi dirc thanli toán ngay b.ng ngoi t) dixqc hach  toán 
theo t giá thrc t tai  th&i dim giao djch phát sinh. 

s6 di.r cui k' cOa các khoàn mic tian t (tin, tl.rong &rcing tin, các khoán phài thu và phài trã, ngoai trr các khoãn mvc 
khoán trà tnrâc cho ngtiài ban, ngirài rnua trà tin tnrOc, chi phi trá tnrOc, các khoàn dat  c9c và các khoàn doanh thu nhn 
tri.rOc) cO g6c ngoi t duçic dárth giá lai  theo t giá giao djch thrc t cong bó tai  th&i dim 1p báo cáo tài chinh: 

- T giá giao djch thrc t khi dánh giá li các khoãn mic tin t có g6c ngoi t dtrqc phân loi là tài san: áp ding theo 
giá mua ngoai t cüa Ngan hang Nông nghip và Phát trin Nong thOn Vit Nam. T' giã mua chuy8n khoãn quy di t?i 
ngày 3 1/12/2023: 23.850 VND/USD. 

Chth 1ch t giá phát sinh trong kS'  tir các giao djch bang ngoi t &rcrc ghi nhn vào kt qua hoat dng kinh doanh. 
Chênh 1ch t' giá do dánh giá 'ai  các khoán mc ti&n t cO g6c ngoai t ti ngày kt thUc k$' k toán sau khi bü trr chênh 
1ch tang và chênh Ich giàm &rqc ghi nhn vào kat qua hoat dng kinh doanh. 

2. Nguyen tac ghi nhn các khoãn tiên 

Tin bao gm tin mat,  tin gi ngân hang khOng k' han. 

Các khoãn t*rffng duong tin bao gm các khoán tiln gti cO k' han  và các khoàn dAu tu ngAn han  cO thai han  gc khOng 
qua ba tháng k tr ngày dau ni, cO tInh thanh khoãn cao, cO kha nang chuyn di d dang thành các hrcrng tin xác djnh và 
khOng có nhiu rOi ro trong chuyn d6i thành tin. 

Các thuy/i in/n/i nay là b phii hop  ihàn/i các Baa cáo íài chin/i. Trang 1/ 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAi GON Mu so B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
QU14 NAM2023 Dcin vi tInh: Dng Viêt Nam 

3. Nguyen tc kE toán các khoãn dãu tu tài chInh 

Các khoãn du tu' nm giu dn ngày dáo hn 

Các khoãn du tr nm gi& dn ngày dáo han  bao gm: các khoàn tin gUi ngân hang có k' han  vài mçic dIch thu IAi hang 
k' va các khoãn du tir nn'i gi& dn ngày Üáô han  khác. 

Các khoãn d&u tii nOm gi dn ngày dáo han  &rçyc ghi nhn ban du theo giá gc bao gm giá mua và các chi phi lien quan 
dn giao dch mua các khoãn du tir. Sau ghi nhn ban du, nu chua dirçxc 1p di,r phông tOn tht các khoãn dAu ftr theo 
quy djnh cUa pháp lut, các khoãn du fls nay diiqc dánh giA theo giá trj có th thu hOi. Khi Co bang chthig chic chin cho 
thAy mt phn hoc toàn bt khoân dAu tu cO th không thu hOi duqc thi sO tOn tht dirqc ghi nhn vào chi phi tài chInh 
trong k' và ghi giàm giá tn du fls. 

Các khoãn cho vay 

Các khoãn cho vay là các khoãn cho vay bang kh tràc, hqp dông, thOa thun vay giüa 2 ben vOi mic dIch thu lai hang k' 
và &rccc ghi nhn theo giá gOc trr các khoàn d,r phông phãi thu khó dOi. Dr phang phài thu khó dài cUa các khoàn cho vay 
duqc Ip can ci vào mrc lràc tinh cho phn giá trj bj tOn tht dã qua h?n  thanh toán, chira qua han  nhirng cO th khong dôi 
duçc do khách vay không có khã nang thanh toán.

s 

Các khoãn du tu' vào cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien két 

Khoãn du ti.r vào cong ty con dirçc ghi nhn khi TOng COng ty n&m gi trén 50% quy&n biêu quyt và cO quyn chi phOi 
cac chinh sách tài chinh và hoat dng, nhm thu &rçic Igi Ich kinh t tr các hoat dng cUa cong ty do. Khi TOng Cong ty 
khOng cOn nm gi quyn kirn soát cong ty con thI ghi giâm khoàn du tir vào cong ty con. 

Khoàn d&u tir vào cong ty lien doanh thrcic ghi nhn khi TOng Cong ty có quy&n dOng kim soát các chInh sách tài chInh va 
hoat c1ng cUa cOng ty nay. Khi TOng COng ty không cOn quyn dOng kiOm soát thI ghi giãm khoàn du tu vào cong ty lien 
doanh. 

Khoàn dâu tu vào cong ty lien kêt dtrçyc ghi nhn khi lông Cong ty nám giU tir 20% den dual 50% quyn biêu quyet cUa 
các cong ty ducic du tir, có ãnh huOng dáng k trong các quyêt djnh ye chInh sách tài chinh và hoat dng tai  các cOng ty 
nay. 

Các khoãn du tu vào cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien kt dirqc ghi nhn ban dAu theo giã gOc, sau do không 
&rçic di&u chinh theo nhUng thay dOi cUa phn sO hQ'u cUa các nhà du tu trong tài san thuân cUa bUn nhn dâu Ui. Giá gOc 
bao gOm giá mua và các chi phi lien quan trrc tip dn vic du tu'. TnrOng hcrp du Ui bang tài san phi tin t, giá phi 
khoãn du Ui duc ghi nhn theo giá trj hqp l cUa tài san phi ti&n t ti thai diem phàt sinh. 

Dir phOng ton tht dâu UT vào cong ty con, cong ty lien doanh, hUn két du'gc trich 1p khi doanh nghip nhn vOn gop du 
tir bj l dn dn TOng Cong ty có khà nãng mt vOn hoc khi giá trj các khoãn du tu vào cong ty con, lien kt bj suy giàm 
giá trj. Can ctr d trich 1p dr phOng tOn tht du tu là báo cáo tài chinh hcip nhAt cUa cong ty ducic dâu Ui (nu cOng ty nay 
là cong ty mc), là báo cáo tài chInh cUa cong ty &rcic d&u tu (nu cong ty nay là doanh nghip dic 1p không có cOng ty 
con). 

Cthc lhuyt rn/n/i nay là b(5 pliç2n hcrp ihành cthc Báo cáo tai chin/i. Trang 12 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU4 NAM2023 Do72 vj tInh: Dng Vit Nam 

2. Nguyen tc k toán các khoãn dãu tw tài chInh (tiêp theo) 

Các khoãn du tw gop vn vào don v khác 

Khoãn du ttr gop vn vào dan vj khác là khoàn Ting Cong ty du tr vào cong cv vn cüa dan vj khác nhwig không có 
quyn kim soát hoc dng kim soát, không có ánh hiiing dáng k d61 vài ben djxcc d&u tu. 

Các khoàn dAu tii dixcyc ghi nhn theo giá gc, bao gm giá mua và các chi phi lien quan trrc tip dn vic du tix. Trtrmg 
hcip du tii bang tài san phi tin t, giá phi khoân du tu dtrqc ghi nh.n theo giá frj hqp l' cüa tài san phi tin t ti thi 
dim phát sirih. 

Khoàn dAu tu ma Tng Cong ty nam gi lâu dài (không phân loai là chüng khoán kinh doanh) và không có ành huong 
dáng k di vâi ben duqc dau tu, vic 1p dr phOng tn tht &rcic thrc hin nhi.r sau: 

+ Khoàn du tu vao c phiu niêm yt hoac giá tr hcp l khoãn du tu &rcic xác dlnh  tin cy, vic 1p dr phOng di,ra trên 
giá trj thj trithng cüa c phiu. 

+ Khoãn du tu không xác djnh dirçc giá trj hçip l ti thii dim báo cáo, vic 1p dr phOng thxçc thrc hiên can cCr vào 
khoân J cüa ben ducc dau tu. Can cir d trich Ip dir phOng t6n that dau ttr vào dan vj khác là báo cáo tài chInh hçrp nhat 
cUa cong ty &rqc dau tu (nu cong ty nay là cong ty me), là báo cáo tài chinh cüa Cong ty thrcic dâu tir (nu cong ty nay là 
doanh nghip dc 1p không Co cong ty con). 

4. Nguyen tac ghi nhn các khoán phãi thu thu0ng mi và phãi thu khác 

Các khoán phãi thu &rçc ghi nhn theo giá gic tth dr phOng cho các khoàn phài thu khó dOi. 

Vic phân loi các khoãn phái thu là phài thu khách hang và phài thu khác tOy thuc theo tinh chat cOa giao djch phát sinh 
hoc quan h giih cong ty và dôi tucing phãi thu. 

Phwo'ng pháp 1p dii phông phãi thu khO dOi: dr phàng phài thu khó dOi duçic ithc tInh cho ph.n giá tn bj t6n that cOa 
các khoãn nçi phãi thu và các khoãn dAu tix nam gifl dn ngày dáo han  khác có bàn chat ttrang tir các khoãn phâi thu khó có 
khà nang thu hi dâ qua hn thanh toán, chua qua han  nhung cO th không dOi &rgc do khách nq khong có khã nang tharih 
toán vi lam vào tInh trg phá san, dang lam thCi tvc  giãi th& mat tich, bô trn... 

5. Nguyen tc ké toán các hqp dng hqp tác kinh doanh (BCC) 

T6ng Cong ty ghi nhn các khoàn mang di gop vn vào BCC ban dau theo giá g6c và phàn ánh là nc phãi thu khác. 

5.1 Di vOi BCC dtrói hmnh thüc hot ding kinh doanh dng kim soát 

Hçp dng hçp tác kinh doanh disói hinh thCrc hoat dng kinh doanh dng kiêm soát là hoat dng lien doanh không thành 
1p mt ca sâ kinh doanh mài. Các ben lien doanh có nghia vv và duçyc huâng quyn li theo thôa thun trong hçip dng. 
Hoat dcng cOa hçip dng lien doanh ducc các ben gop vn thc hin cOng vài các hoat dng kinh doanh thông thung khác 
cOatmngbên. 

Các khoan v6n (b&ng tian hoc tài san phi tin t) gop vào BCC dircic ghi nhn và phãn ánh trong Báo cáo tài chinh là tài 
san gop vn lien doanh can cü vào các thôa thun trong hqp ding. Chênh lch giiia giá tr hcip l cUa tài san nhn v và giá 
tn khoán vn gop (nu có) duc phán ánh là thu nhp khác hoc chi phi khác. 

Di vài doarih thu, chi phi, san pham lien quan dn hgp dng thI Tcng Cong ty ghi nh.n doanh thu duqc chia tr vic ban 
hang hoc cung cap djch vv, chi phi phài gánh chju cUa lien doanh can th vào các thOa thun trong hqp dông. Dôi các 
khoàn chi phi phát sinh rieng cho hoat dng kinh doanh dng kim soát do mInh bô ra thi lông Cong ty phãi ghi nhn chi 
phi phãi gánh chlu. 
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Cdc thuyet ,ninh nay là b5 phn hip Ihành các Etho cáo îàí chinh. Trang 13 
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5.2 BCC phân chia I9i nhun 

BCC quy djnh eác bàn khác trong BCC chi di.rcyc phãn chia icii nhun nu kt qua hot dng cüa BCC có lãi, d6ng thai 
phài gánh chju l, Tong Cong ty ghi nhn phn doanh thu, chi phi ttrcmg thig vài ph.n mInh dtrcic chia tr BCC. 

6. Nguyen tc ghi nhn hang tn kho 

Hang tn kho dirge ghi nh.n theo giá ge (-) trr dir phông giàm giá và dij phóng cho hang tn kho li th&i, mAt phAm chAt. 

Giá gc hang tn kho duqc xác dlnh  nhu' sau: 

- Nguyen lieu, vt liu: bao gm giá mua, chi phi vn ehuyAn Va các chi phi lien quan trrc tip khác phát sinh d eó dirge 
• hang tn kho a dja diem và trang thai hin ti. 

- Chi phi san xuAt kinh doanh dâ dang: bao gm ehi phi dAn bii, giài phóng mt bng, san lAp mt b&ng, chi phi quyAn scr 
dicing dAt, chi phi nguyen vt Iiu chInh, nhân cOng trirc tiAp và chi phi san xuAt chung phát sinh trong qua trInh thrc hin 
các dir an, cáe cong trInh xây dirng ca bàn da dang. 

Phirong pháp tInh giá trj hang tln kho 

Hch toán hang tn kho: Phirang pháp ke khai thixrng xuyên. 

Phu'ong pháp lap dii phOng giãm giá hang tn kho: dir phOng cho hang tn kho dirge trich 1p khi giá trj thuAn có thA 
thijc hin dirge cüa hang tn kho nhO hon giá gte. Giá trj thuAn có thA thirc hin dirge là giá ban u6c tinh trr di ehi phi irâe 
tInh dA hoàn thành san phm và ehi phi bàn hang uâc tinh. S dij phOng giãm giá hang tn kho là s chênh 1eh gita giá 
ge hang tn kho Ian han giá trj thuAn có thA thrc hin dirge cOa chOng. Dir phOng giãm giá hang tn kho dirge Ip cho 
tfrng mt hang tAn kho Co giá gAc Ian han giá trj thuAn có thA thirc hin dirge. 

7. Nguyen tc ghi nhn và khãu hao tài san cA djnh (TSCD) 

7.1 Tài san cô djnh hü'u hInh 

Tài san cô djnh hifu hInh duc ghi nhn theo nguyen giá trir di (-) giá tn hao mOn lüy kA. Nguyen giá là toàn b các ehi phi 
ma doanh nghip phài bO ra dA có dirge tài san cA djnh tInh dAn thai diAm di.ra tài san do vào trng thai sn sang sir dung 
theo dr tinh. Các chi phi phãt sinh sau ghi nhn ban dAu chi dirge ghi tang nguyen giá tài san c6 djnh nAu các chi phi nay 
chAc ch&n lam tang Igi ich kinh tA trong tirang lai do sü ding tài san do. C chi phi không thOa man diêu kin trên dirge 
ghi nhn là ehi phi trong nãm. 

Khi tài san cA djnh dirge bàn hoe thanh l', nguyen giá va khAu hao ly kA dirge xóa so và bAt kS'  khoãn lâi l nào phát 
sinh tlr vic thanh l dAu dirge tinh vào thu nhp hay ehi phi trong nãm. 

Xáe djnh nguyen giá trong tang trir&ng hgp: 

Tài san c djnh hitu hlnh mua sm 

Nguyen giá tài san c6 djnh bao gAm giá mua (tra (-) các khoãn dirge ehiAt khAu thirong mi hoc giãm giá), cac khoàn thuA 
(không bao gAm các khoàn thuA dirge hoàn li) và càc ehi phi han quan trije tiAp dAn vie dira tai san vào trng thai sn 
sang scr ding, nhir chi phi l&p dat, chy thfr, chuyên gia và cáe chi phi lien quan trre tiAp kháe. 

Tài san cA dlnh  hInh thành do dAu tir xây dmg theo phi.rang thae giao thAu, nguyen giá là giá quyAt toán cong trInh dAu tu 
xây drng, cáe chi phi lien quan trire  tiAp khác và l phi trirac b (nAu cO). 

• îàî san cA djnh là nhà caa, 4t kiAn tthc gAn hAn vài quyAn sCr dung dAt thi giá trj quyAn sCr dvng dAt dirge xáe djnh riêng 
bit và ghi nhn là tài san cA djnh vO hInh. 

Các thuylt mijih nay là b0ph4n hctp t/iành cthc Báo cáo tàì chinh. Trang 14 
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7.2 Tài san c djnh vô hInh 

Tài san c dnh vô hInh dircic ghi nhn theo nguyen giá trir di (-) giá tn hao mon lüy k. Nguyen giá tài san c6 djnh vô hInh 
là toãn b các chi phi ma doanh nghip phãi bO ra d có &rcic tài san c djnh vô hmnh tInh dn th&i dim &ra tài san do vào 
sir ding theo dir kin. 

Xác djnh nguyen giá trong tang tru&ng hqp: 

Tài san cl a'fnh vô hInh là quyê'n szc ding a'lt 

Nguyen giá tài san c djnh vô hInh là quyn sir diing dt là s tin trà khi nhn chuyên nhuqng quy&n s dung dt hçp 
pháp tir ngtthi khác, chi phi d&n bü, giài phOng mat  b&ng, san thp mat  bang, l phi tnthc ba... 

7.3 Phuoiig phIp khu hao TSCD 

Tài san c djnh di.rqc khu hao theo phixong pháp &rmg thing dira trên thai gian sCr ding txOc tInh cüa tài san. Thi gian H 
hthi ding uâc tInh là thai giarl ma tài san phát huy &rqc tác ding cho san xuAt kinh doarih. C 

Thôi gian hfru dung wó'c tinh cáa cdc TSC'D nhw sau: 

Nhà xw6ng, vc2t kiln trác 25 nàm 

May móc, thilt bj 03 - 08 nàm 

Phircing tiên van tái, truyên dan 03 - 08 nãm 

Quyn th dyng dlt vô thôi han duvc ghi nhan theo giá gc và không tInh kht'iu hao. 

8. Nguyen tc ghi nhân n phãi trã 

Các khoân nq phãi trã dixc ghi nhn theo nguyen giá và không thp hon nghla vi phãi thanh toán. 

Tong Cong ty thrc hin phân ba1  các khoãn ncr phãi trà là phài trà ngir&i bàn và phãi trã khác tOy thuc theo tInh chat cOa 
giao dch phát sinh hoac quan h giUa cong ty và d6i tuqng phãi trá. 

Các khoân nq phai ira thrcic theo dOi chi tiM theo k' hn phãi trã, di ttrqng phài trà, boi nguyen t phãi trã bao gm vic 
dánh già 1a  nq phài trâ thôa man djnh nghia các khoãn mic tin t cO g6c ngoi t) và các yêu to khác theo nhu câu quãn 
l cOa Tng COng ty. 

Tai thri dim 1p báo cáo tài chInh, Tng COng ty ghi nhn ngay mt khoàn phãi trà khi CO các b&ng chirng cho th&y mt 
khoàn tn tht cO kha nAng chc ch&n xày ra theo nguyen tc thn tr9ng. 

9. Nguyen tc ghi nhn vay 

Giá trj các khoãn vay di.rcrc ghi nhn là tng s tin di vay cOa các ngân hang, t6 chirc, cong ty tài chInh và các di tl.rcrng 
khác (khOng bao gm các khoàn vay duài hinh thirc phát hành trái phiu hoac phát hành cô phiu ru dAi CO diOu khoàn bat 
buc ben phát hành phai mua 1a1  tai mt thai dim nhât djnh trong u.rcmg lai). 

Các khoan vay duqc theo dOi chi tiM theo tang dti ttrcmg cho vay, cho ng, timg kh i.râc vay ncr và tirng ba1  tài san vay nçi. 

Các thuyt rninh nay là bç5 phçin hqp thành cOc Báo cáo tài c/71nh. Trang 15 
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10. Nguyen tc ghi nhãn các khoãn chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gôm li tiên vay và các chi phi khác phát sinh lien quan trijc tip dn các khoàn vay cüa doanh nghip 
&rcic ghi nhn nhu khoâri chi phi san xut, kinh doanh trong näm, tth khi chi phi nay phát sinh t& cac khoãn vay lien quan 
trijc tip dn vic dâu tix xây dijng hoc san xut tài san dà dang thrcic tInh vào giá trj tài san do (dtrqc vn hóa) khi có di) 
diu kin quy djnh ti chuân mirc k toán s6 16 'Chi phi di vay". 

11. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trã 

Chi phi phai trá bao gm chi phi lâi tin vay; chi phi d tni tInh giá vn hang hóa, thành ph.m bt dng san dã ban... dä 
phát sinh trong kS'  báo cáo nhuiig thrc t chi.ra chi trã. Các chi phi nay discxc ghi nhn dira trén các i.ràc tinh hcp v s 
tin phài trã theo các hqp ding, thôa thun cii th. 

12. Chinh sách tin 1uong và các khoãn bão him bt buc 

Ti&n lircing thrcic tinh toán và trich 1p  thra vào chi phi trong kS'  dira theo hqp dng lao dng và quy ch tin hang ci)a 
Tang Cong ty. Theo do, bào hiêm xà hi, bào him y t và bão him that nghip cüng di.rçcc trIch 1p theo quy djnh hin 
hành. 

Tin li.rang chi trâ cho ngithi lao dng d.rcic quy djnh trong hçip dng lao dng. 

13. Nguyen tc ghi nhn vn chü s& hüu 

V1n gop cüa chü s& hüu 

Vn gop cüa chü si hthi &rcic hInh thãnh ttr s tin dâ gop vn ban du, gop b6 sung cUa các c dông. V6n gop cüa chà si 
httu &rçc ghi nhn theo s v6n thirc t dA gop b&ng tin hoc bing tài san tinh theo mnh giá cüa c phMu da phát hành 
khi mài thành lip, hoc huy dng them dé ma rng quy mô hoat dng cüa Tong Cong ty. 

Thing dir vn cô phân 

Phàn ánh khoãn chênh lch tang gi[a giá phát hành C6 phiu so vài mnh giá khi phát hành ln du hoc phát hành b6 
sung c6 phiêu Va chênh lch tang, giãm giQa so ti6n thc t thu &rcic so vài giá mua li khi tái phát hành C6 phiu qu. 
Trirang hcrp mua Iai Co phiu dê hUy bô ngay ti ngày mua thi giá tr C6 phiu ducc ghi giam ngu6n v6n kinh doanh tai 
ngày mua là giá thc t mua li và cüng phài ghi giãm ngu6n v6n kinh doanh chi tit theo mnh giá và ph.n thng dtr v6n 
cô phAn cña cô phiu mua Iai. 

L9i nhuân chua phân phi 

Lqi nhuan  sau thus chira phân ph6i &rçlc ghi nhn là s6 lcii nhun (hoc l) t& k& qua hoat dng kinh doanh cüa lông 
Cong ty sau khi trr (-) chi phi thu thu nhp doanh nghip cüa kS'  hin hành và các khoãn diu chinh do áp ding h6i t6 
thay d6i chinh sách k toán, diu chinh hôi to sai sot trQng you cUa cáo näm tru0c. 

Vic phân ph6i Igi nhun diic can cr vào di&u l T6ng Cong ty và thông qua Di hi d6ng cô dông hang näm. 

14. Nguyen tc ghi nhn Co phiu qu 

Cáo cOng ci,i v6n chO sO hthi dupc TOng Cong ty mua Iai  (c6 phiu qu5') di.rçic ghi nhn theo nguyen giá và tr& vào v6n chU 
sO hüi.i.lOng Cong ty không ghi nhn các khoán Iâi/(l) khi mua, ban, phát hành hoc hUy cáo cong cii v6n chü sO hthi cüa 
mInh. Khi tái phát hánh, chênh Ich g1Qa giá tái phát hành và giá s6 sách ca c6 phi6u qu &rcc ghi vào khoãn milc 
"lhng du v6n c6 phn". 

Các thuyt rn/nh nay là b phn hqp than/i cdc Bdo cáo tài chin/i. Trang 16 
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15. Nguyen tc Va phuo'ng pháp ghi nhãn Doanh thu và thu nhp khác 

Doanh thu cho thuê tui san 

Tng Cong ty áp dirng phuung pháp ghi nhn doanh thu mt 1n di vâi toàn b so tin cho thuê nhn tnrâc khi thOa man 
dng th&i 4 diu kin: 1. Ben di thuê khOng có quyn hüy ngang hqp dng thuê và doanh nghip cho thuê khong cO nghTa 
vi phãi trã 1i s tin dA nhn truàc trong mci tnrmg hap và dtrài mci hInh thic; 2. S tin nhn tnràc tr vic cho thuê 
khOng nhO han 90% tng s tin cho thuê dij kiên thu dirqc theo hqp dng trong su& thii hn cho thuê và ben di thuê phãi 
thanh toán toân b s tin thuO trong vOng 12 thang k tr theii dim khâi du thuê tài san; 3. Hu nhix toãn bO rCii ro và lçii 
ich gn 1in vâi quyn sâ hiiu tài san thuê dà chuyn giao cho ben di thuè; 4. Uâc tInh dtrcic ttiang dOi day dO giá v6n cOa 
hoat dng cho thuê. 

Doanh thu cung cp dich  vu 

Doanh thu cUa giao djch v cung cap djch v'i dixçic ghi nhn khi kt qua cOa giao djch do ducyc xác dlnh  mt each dáng tin 
cay. Tnthng hap giao djch v cung cp djch vi lien quan dn nhiu k5' thI doanh thu &rqc ghi n1in trong näni theo kt qua 
ph.n cOng vic d hoàn thành vào ngày 1p Bang Can d6i k toán cOa kS'  do. Doanh thu cung cp djch v duqc ghi nhn 
khi dng th&i thOa mn tt cá b6n (4) diu kin: 1. Doanh thu thrqc xác djnh tuang di chc chn. Khi hap ding quy djnh 
ngtthi mua thrcic quyn trã 1i djch vii dA mua theo nhUiig diu kin cii th& doanh nghip chi dixcic ghi nhn doanh thu khi 
nhQng diu kin cii th dO khong cOn thn tai  và ngui mua không dtrc quyn trà 1ai  djch vii dã cung cAp; 2. Doanh nghip 
dâ hoc s thu di.rqc li ich kinh tA tr giao dlch  cung cAp djch v do; 3. Xác dlnh  duqc phAn cong vic dA hoàn thành vao 
ngày 1p bang Can d6i k toán; 4. Xãc djnh duqc chi phi phat sinh cho giao djch và chi phi hoàn thành giao djch cung cAp 
djch v do. 

Nu không the xác djnh ducic kt qua hap dng mt cách chAc chAn, doanh thu s chi &rcic ghi nhn a mrc cO th thu hi 
duqc cOa các chi phi dà dugc ghi nhn. 

Doanh thu hap dông xây dtyng 

Doanh thu ban dâu &rcic ghi nhn trong hap dng; và các khoán tang, giãm khi thc hin hap ding, các khoân tin thrOng 
và các khoãn thanh toán khác nu các khoàn nay cO khã näng lam thay di doanh thu, vâ có th xác djnh dirc,c mOt  cách 
dáng tin cay. Doanh thu cOa hap dong xây dijng &rcYc xác djnh bang gia tn hap l' cOa các khoãn d thu hoc s thu duqc. 
Vic xác djnh doanh thu cUa hap dng chju tác dng cüa nhiu yu tá khOng chAc ch&n vi chOng tuS'  thuc vào các sir kiin 
se xãy ra trong tuang lai. Vic u6c tInh thi.rmg phãi dirçic s&a di khi các star kiin do phát sinh và nh0ng yAu t6 khOng chAc 
chãn di.rçc giãi quyAt. VI vy, doanh thu cOa hap dng có the tang hay giãm a tang thai kS'. 

Ghi nhn doanh thu Va chi phi cOa hap ding xây dirng duc ghi nh.n khi kt qua thrc hin hap ding xây dijng dugc xác 
djnh mt cách dang tin cy và ducic khách hang xác nhn, doanh thu và chi phi liOn quan dEn hap dOng ducic ghi nhn 
tuong ang vâi phân cOng vic d hoán thánh duqc khách hang xác nh.n trong näm phan ánh trên hóa don dà !p. 

D61 vOi hap dng xây dmg giá c djnh, kEt qua cUa hap dng duqc uOc tinh mt cách dáng tin cy khi thOa man dng th&i 
4 diAu kin: 1. Tng doanh thu cUa hap dng duçic tinh toán mt cách dáng tin c.y; 2. Doanh nghip thu duc Igi ich kinh 
tE tr hap ding; 3. Chi phi dE hoàn thành hap dng và phAn cOng vic dâ hoàn thành ti thai diEm l.p báo cáo tái chinh 
dnic tInh toán mt cách dáng tin cay; 4. Các khoãn chi phi lien quan dEn hap dng cO the xác djnh &rcic rô rang và tInh 
toán mt cách dáng tin cy dE tng chi phi thc tE cUa hap dng cO thE so sánh ducc vài tng dir toán. 

D6i vOl hap dng xây dijng vOi chi phi ph thOm, kAt qua cUa hap dEng thrcc isOc tInh mt cách dang tin cy khi thôa man 
dng thai 2 diEu kiin: 1. Doanh nghip thu duVc Igi ich kinh tE tr hap dng; 2. Các khoãn chi phi lien quan den hap dOng 
cO thE xác djnh dirçc rö rang va tInh toán mOt  cách dáng tin cy khong k cO du?c hoàn trã hay không. 

Các thuyet rninh nay là bó phn hQp thành cthc Btho cáo tài chin/i. Trang 17 

1' 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAi GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 

QU)2 4 NAM2023 £kxn vi tinh: i9âng Vi1 Nam 

15. Nguyen tc và phwong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tiêp theo) 

Doanh thu ban bt dng san 

E)M vài các cong trInh, h?ng mvc cong trInh ma Tng Cong ty là chü du ti.r thi doanh thu bàn bt dOng  san dtrcic ghi nhn 
khi dcng thai thoà man 5 diMi kin: 1. BAt dng san a hoàn thành toàn b và bàn giao cho ngiiai mua, doanh nghip da 
chuyn giao rüi ro và lqi ich g&n !in vOi quyn sâ hftu bAt dng san cho ngu&i mua; 2. Doanh nghip khOng cOn nAm giu 
quyn quân l bAt dng san nhi.r ngisai sâ hOu bAt dng san hoc quyn kim soát bAt dng san; 3. Doanh thu &rqc xac 
djnh tirang di chAc chAn; 4. Doanh nghip da thu dtsqc hoc s thu &rcc lcci Ich kinh t tir giao djch bàn bAt dng san; 5. 
Xác djnh duqc chi phi liOn quan dn giao djch bàn bAt dng san. 

Doanh thu tw hot dng hçp tác dAu tir thr an 

Doanh thu tfr hoat dng hcp tác dAu ti.r dir an dupc ghi nh.n dira theo bàn chAt ttrng hqp dng hcip tác kinh doanh 

Triräng hqp hqp dng hçip tác kinh doanh quy djnh vic phân chia két qua hcrp tác bAng lqi nhun sau thud thu nhp doanh 
nghip kern theo diu kin cam kt Igi nhun phãn chia cho các ben không thirc hin k toán và không quyt toán thus vai 
mrc Igi nhu.n khong nhô hcm mt mCrc ti thiu c djnh thi Cong ty ghi nhn doanh thu dija trOn Iqi nhun tam  chia theo 
tang dqt quy djnh trong hqp dng nhung khong dupc vuct qua rnCrc c djnh cho dn khi k? biOn bàn quyt toán dir an. 

Doanh thu tfr hoat d(ng hqp tác dâu tti 

Doanh thu tr hoat dng hcip tác dAu tis d an dsgc ghi nhn dija theo bàn chAt tang hcip dng hcip tác kinh doanh. 

Trumg hgp hccp ding hcip tác kinh doanh quy djnh các bOn không th?c hin k toán và khOng quyAt toán thus tham gia 
hgp dng hgp tác kinh doanh dirge ht.râng mt khoàn Igi nhu.n c djnh thI COng ty ghi nhn doanh thu cho thuO tài san dôi 
vài khoan dircnc chia tr hgp dng hccp tác kinh doanh. 

TnrOng hcp hcip dng hgp tác kinh doanh quy dlnh  vic phân chia kt qua hgp tác bAng Igi nhu.n sau thus thu nhp doanh 
nghip kern theo diêu kin cam kt lcii nhun phân chia cho các ben không thrc hin k toán và không quyAt toán thuA vài 
mi'rc Igi nhu.n khOng nhO hcm mt mtrc ti thiAu c djnh thi Cong ty ghi nhn doanh thu da trOn s tin thrcic chia theo 
quy djnh trong hgp ding nhrng không dirge vir9t qua mirc quy djnh cho dn khi k" biên bàn thanh l' hgp dông. 

Doanh thu hot dng tài chinh 

Doanh thu hoat dng tài chinh phãn ánh doanh thu t tiAn lai, c t1rc, lgi nhun dirge chia, doanh thu tr chuyn nhi.rgng 
vn dAu tir và doanh thu boat dng tài chInh khác ciia doanh nghip. 

Doanh thu phát sinh tir tin IAi, c tCrc và Igi nhun dirge chia cüa doanh nghip dirge ghi nhn khi thOa man d6ng thai 2 
diu kin: 1. Co khã näng thu dirge Igi Ich tir giao djch do; 2. Doanh thu dirgc xác djnh tirong di chAc chAn. 

- TiAn lãi dirgc ghi nhn trOn co sO thai gian và lAi suAt th?c tê tang kS'. 

- C tOe và Igi nhun dirge chia dugc ghi nhn khi c dOng dirgc quyn nhn C6 tOe hoc các ben tham gia gop v6n dirge 
quyAn nh.n Igi nhun tO vic gOp v6n. 

Khi khOng the thu hôi mt khoán ma trirOc do äâ ghi vào doanh thu thI khoàn có khã nãng khong thu hôi duqc hoc khOng 
chAc chAn thu h6i dirge do phâi bach  toán vào chi phi phát sinh trong ks', khOng ghi giàm doanh thu. 

16. Nguyen tAc và phuong pháp ghi nhn giá v6n hang ban 

Giá v6n hang bàn phàn ánh tr giá v6n cUa san phm, hang hOa, dich vii, bAt dng san ban trong k5' và các chi phi khác 
dirgc ghi nhn vào giá v6n hoc ghi giàm giá v6n trong k' báo cào. Giá v6n dirge ghi nhn tai  thOi diOm giao dich  phát 
sinh hoc khi có khã nàng Wang dOi chAc chAn së phát sinh trong Wang lai không phân bit dâ chi tiAn hay chira. Giá v6n 
hang bàn và doanh thu dirgc ghi nhn dong thai theo nguyOn tAc phü hgp. 

Các 1liuyt ,ninh nay là bplin hçp thà,ih các Báo cáo îàì chin/i. Trang 18 
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17. Nguyen tc và phuoiig pháp ghi nhn chi phi tài chinh 

Chi phi tài chjnh bao gôm các khoãn chi phi hoc khoân l lien quan dn các hoat dng du tir tài chinh, chi phi lâi vay và 
chi phi chuyn nhtrcing vn gop và các khoàn chi phi tài chInh khác. 

Khoãn chi phi tài chinh &rcic ghi nhn chi tit cho timg ni dung chi phi khi thirc t phát sinh trong kS'  và dtrçic xác djnh 
mt cách dáng tin cy khi có dy di bang chirng v các khoãn chi phi nay. 

18. Nguyen tc vã phtrong pháp ghi nhân chi phi thu thu nhp doanh nghip 

Chi phi thuê thu nhp doanh nghip bao gôm chi phi thu thu nhp doanh nghip hiri hành và chi phi thu thu nhp doanh 
nghip hon 1i phát sinh trong näm lam can cr xác djnh kt qua hoat dng kinh doanh sau thud cUa T6ng Cong ty trong 
nAm tài chInh hin hãnh. 

Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hin hành là s' thuê thu nhp doanh nghip phài np tinh trên thu nhp chju thus 
trong näm và thus sut thus thu nhp doanh nghip hin hành. 

Các khoán thus phãi np ngân sách nhà ntràc s duçic quyt toán c the vài ca quan thu& Chênh 1ch gifla s6 thu6 phãi 
np theo s sách và s 1iu kiêm tra quyt toán s &rcc diu chinh khi có quy& toán chinh thCrc vâi ca quan thus. 

Thu suAt mi däi 10% dôi vài phân thu nhp cüa Cong ty tr thrc hin dr an dâu tr - kinh doanh nhà a xA hi, theo quy 
djnh tai  dim d Khoãn 3 Diu 19 Thông ttr so 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/2014 cüa Bô Tài chinh hisàng dn thi hành 
Ngh dnh s 218/2013/ND-CP ngày 26 tháng 12 nãm 2013 cüa Chinh phü quy djnh và hir&ng d.n thi hành Lut Thus thu 
nhâp doanh nghip, quy djnh v6 áp ding thu6 sut iru dAi 10% trong su& thii gian hot dtng: "d) Ph.n thu nhp cüa 
doanh nghip tr thirc hin dir an dau tu - kinh doanh nhà a xà hi d bàn, cho thue, cho thuê mua dM vai cac d6i tucmg 
quy djnh t?i  Diu 53 Lut nhà &". 

• Thu6 suât thuê thu nhp doanh nghip dOi vói các hoat dng khác áp dicing cho Tong Cong ty trong k' hin hành là 20%. 

19. Cong cu tài chinh 

Ghinhnbandãu 

Tài san tài chInh 

Theo thông tu s 210/2009/T1T-BTC ngây 06 tháng 11 näm 2009 cüa Bô Tài chInh ('Thông tu 210"), tài san tài chinh 
&rccc phân loi mt cách phü hçip, cho mijc dich thuyt minh trong các báo cáo tài chinh, thành tài san tài chinh ducic ghi 
nhn theo giá trj hcp l' thông qua Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh, các khoán cho vay và phài thu, các khoán dau tir 
gi dn ngày dáo hn và tài san tài chinh san sang d bàn. Tong Cong ty quyt djnh phân loi các tài san tài chinh nay tai 
th&i dim ghi nhn ln dau. 

Ti thai diOm ghi nhn ln dâu, tài san tài chinh dirqc xác djnh theo nguyen giá cong vài chi phi giao djch trijc tip có lien 
quan. 

Các tài san tài chinh cüa T6ng Cong ty bao g6m tin va các khoãn tin g&i có k' han,  các khoán phãi thu khách hang, phái 
thu khác và các khoán cho vay. 

• Nc phãi trã tài chInh 

Ng phài trã tài chinh theo phm vi cUa Thông ttr 210, cho mic dich thuy& minh trong các báo cáo tài chinh, duçic phán 
loal mt cách phü hçTp thành các khoàn ng phãi trã tài chinh duc ghi nhn thông qua Báo cáo k& qua hot dng kinh 
doanh, các khoãn nq phài trá tài chinh duqc xác djnh theo giá trj phán b. Tng Cong ty xác djnh vic phân loi cac khoán 
ng phãi ira tài chinh ti thai di6m ghi nhn Ian dâu. 

Các thuydt minh nay là b phn hçxp thành các Lao cáo tài chlnh. Trang 19 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO P1-JAN NA Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU1 4 NAM 2023 Do'n vj tInh: Dng Vit Narn 

19. Cong ctl  tài chInh (tip theo) 

TAt cà na phài trã tài chinh dtrqc ghi nhn ban dAu theo nguyen giá cong  vài các chi phi giao djch trc tMp co lien quan. 

No phài trá tài chInh cUa Tng Cong ty bao gm các khoãn phài trà ng1xii bàn, các khoán phài trã khác, nç và vay. 

Giá trj sau ghi nhn IAn dAu 

Hin tai  không CO yeu cAu xac djnh Ii giá trj cUa các cong ci tài chinh sau ghi nhn ban d&u. 

BO tru các cong cu tài chInh 

Các tài san tài chinh và nq phài ti-a tài chInh dtrçic bO thr và giá trj thuAn s duçic trinh bay trên các báo cáo tài chInh nu, 
và chi nu, dan vj cO quyn hqp pháp thi hành vic bO trir các giá trj d &rçlc ghi nhan nay và cO djnh bO trr trên ca s& 
thu&n, hoc thu diicic các tài san và thanh toán nq phãi trã dng thii. 

20. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip, các cá nhan, trrc tip hay giân tip qua mt hay nhiu trung gian, cO quyn kim 
soát hoc chju sr kim soãt ciia Tang Cong ty. Các ben lien kt, các cá nhân nào trtrc tip hoc gián tip nAm gi quyn 
biu quy& và cO ánli hung dáng k dM vâi Tng Cong ty, nhttng chirc trách quàn 1y chU cht nhu Ban Tng Giám d6c, 
HOi dng Quãn trj, nhfthg thành viên than cn trong gia dinh cOa nhthig cá nhân hoc các ben lien kt hoc nhüng cong ty 
lien k& vài Ca nhân nay cüng ducc coi là càc ben lien quan. Trong vic xem x& trng mi quan h gifla các ben lien quan, 
bàn chAt cOa mM quan h diiçic chO ch không phài là hinh thrc pháp l. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc lUIOAN MVC  TR!NH BAY TRONG BANG CAN DO! KE TOAN 

1. Tin và các khoãn tu'o'ng du-ong tin 31/12/2023 01/01/2023 

Tin 24.750.647.178 80.519.063.343 

Tin mat 2.336.272.497 5.262.305.709 

Tin gri ngân hang 22.414.374.681 75.256.757.634 

Các khoãn tu0ng duong tiên 10.000.000.000 202.906.012.600 

Tin gri cO k' hn không qua 3 tháng 10.000.000.000 202.906.012.600  

Cong 34.750.647.178 283.425.075.943  

2. Các khoãn dAu tu tài chInh: Xem thuyt minh trang 36-37. 

3. Phäi thu cüa khách hang 31/12/2023 01/01/2023 

  

Giá trj Dir phOng Giá trj Di1 phOng 

NgAn hn 
Phãi thu khách hang là các 
ben lien quan (xem thuyêt 
minh X.2) 

Các khách hang mua cAn 
ho(*) 

Cong 

1.056.290.880 1.056.290.880 

56.282.070.835 41.316.846.025  

57.338.361.715 42.373.136.905 

  

(*) Là tin phài thu khách hang sau khi hoàn tAt giAy chirng nhn quyn s hO-u cAn ht 

COc IhuyI ,ninh nay là bó phOn hqp thhnh cc Bàn cáo iài chin/i. Trang 20 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH 

QU}"4 NAM2023 

4. Trä truôc cho nguOi ban 

a. Ngn hn 

Nguyn Di Nguyen (1) 

Ira truàc ngirôi bàn là các 
ben lien quan (xem thuy& 
minh X.2) 

Trã truàc nhn chuyn 
nhircmg các khu dAt (2) 

Ira tnrâc cho ngu&i bàn 
khác 

b. Dài han 

Các dM turng khàc 

Cong 

£krn vj tinh: Dng Vit Nam 

31/12/2023 01/01/2023 

Giá trj Dtr phOng Cia tr! Dtr phOng 

329.739.420.684 73.814.226.400 

2.350.000.000 27.350.000.000 

2.000.000.000 2.000.000.000 

288.739.460.822 - 

36.649.959.862 44.464.226.400 

17.300.000.000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

17.300.000.000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

347.039.420.684 (4.500.000.000) 91.114.226.400 (4.500.000.000) 

(1) Khoãn trã truOc cho Ong Nguyn Di Nguyen d thijc hin dn bü, nhn chuyn nhi.rcmg quyn sir diing dAt ciia 
lông Cong ty. 

(2) Khoàn trã trixàc lien quan dn vic nhn chuyn nhung khu dAt ti diiäng Lê Sat, P.Tân Qu', Q.Tan Phii theo 
HDCN s I 1/HDCN ngày 30/09/2022 & BBLV s6 09/2023-BBLV ngày 09/05/2023 và khu dAt ti Thj trAn An Thai, 
Tp.PhU Quc, Tinh Kiên Giang theo HDCN s 27/HDCN-SGR ngày 15/09/2020. 

5. Phii thu v cho vay 31/12/2023 01/01/2023 

NgAn hn Cia trl Dti phOng Cia trj Dtj phOng 

Phãi thu ye cho vay là các 
ben lien quan (xem thuyAt 
minh X.2) 35.815.700.000 18.160.700.000 

Cong ty TNHH Du ljch 
Tiên Ph 30.000.000.000 
Cong ty C6 phAn Din May 
TP.HCM (1) 36.000.000.000 35.000.000.000 

Ong Hoàng Quang Thành 50.000.000.000 

Các tó chrc, Ca nhân khác 25.182.821.316 26.072.821.316 

Cong 96.998.521.316 159.233.521.316 

Các thuyAl mmli nay là bó phn hctp lhành các Báo cáo îàé chinh. Trang 21 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU} 4 NAM 2023 Dcrn vj tinh: Ddng Vit Nam 

5. Phäi thu v cho vay ( tip theo): 

(1) Phài thu tr Cong ty C phn Din may Thành ph H Chi Minh theo các hqp dong vay v6n . S tin cho vay: 
36.000.000.000 VND. Lãi suit cho vay: 12%/näm. Tài san dam bão: tin chip. So dir t?i  ngày 3 1/12/2023 là 
36.000.000.000 VND. 

6. Phãi thu khác 31/12/2023 01/01/2023 

Giá trj D phOng Giá trj Dir phOng 

a. Ngn hn 261.437.683.031 (336.000.000) 106.421.485.555 (22.836.000.000) 

K' ctrçlc, k qu5' 253.400.000 1.103.400.000 

-Kjqu9dám báothitc 
hiên dir an a'du tir 253.400.000 1.103.400.000 

Phãi thu v hQp tác dâu Ur 137.139.038.965 24.843.472.000 

- Ong Lam Thành Gia (1) 24.810.472.000 24.843.472.000 

- Cong ty Co phn Kim 
Tam Hâi (2) 112.328.566.965 

Tam mg nhân viên 35.593.379.454 18.752.721.600 
Phài thu khác là các ben 
lien quan (xem thuyt minh 
X.2) 11.930.780.183 10.849.133.958 

Cong ty TNHH Du Itch 
Tin Phi (3) 60.900.000.000 

Nguyn Thj Van 45.000.000.000 (22.500.000.000) 

Các khoãn phái thu khác 15.621 .084.429 (336.000.000) 5.872.757.997 (336.000.000) 

b. Dài hn 145.040.000.000 239.808.080.000 

Ky' circle, k? qu5 100.240.000.000 240.000.000 

- K qu9, k5 citc/c thtcc 
hicn thOa thuãn hop  tác 
dciu tir (4) 100.000.000.000 

- K,3 qu9, k citç.rc khthc 240.000.000 240.000.000 

Phãi thu v hcip tác Mu ti.r 44.800.000.000 239.568.080.000 
- Cong y C phdn Kim 
TOm HOi (2) 170.068.080.000 

- ChI.aAn GiOo (5) 33.700.000.000 33.700.000.000 

- Nguyén Mçrnh Hing 24.700.000.000 

- DA Môc Bài - TOy Ninh 
(6) 11.100.000.000 11.100.000.000 

Cong 406.477.683.031 (336.000.000) 346.229.565.555 (22.836.000.000) 

Các thllyAl ,ninh nay là bó p/ian hcip thành các BOo cáo ithi chInh. Trang 22 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN mA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO iAi CHINH 

QU1 4 NM2023 Don v/ tInh: Dáng Vit Nam 

(1) Phài thu Ong Lam Thành Gia v khoán hçp tác du tir vOi mt ben thr ba theo hcp dng gOp vn s6 19/HDKT-2017 
ngày 08/12/20 17. Theo dO, T6 ng Cong ty dà gop 50 t VND cho ông Lam Thành Gia d ben thi ba tr khai thác kinh 
doanh ti khu Mt cO thng din tich là 1.234,4 m2 ta lac tai phu0ng Bn Nghé, qun 1, thành ph6 H6 ChI Minh. Bin 
pháp dam báo thOa thun bao gm s c6 phn sà hflu cOa ông Lam Thành Gia t?i  mit so doanh nghip và quyn sir 
diing Mt cUa mOt  cá nhân là ben lien quan cOa ông Lam Thành Gia. Dn thi dim 1p báo cáo nay, Ban Tng Giám 
dc T6ng Cong ty dánh giã không cO sir suy giãm hay bt k' tn tht nu cO di vâi khoàn hcp tác nêu tren do vic thu 
hi cong nq nay dang dircvc co quan CO thm quyn tin hành theo Quyt djnh thi hành an s6 I 65/QD-CCTHADS ngày 
21/10/20 19 và Thông báo v& vic th l vti an s6 72/TB-TLVA ngày 24/02/2023 cOa Chi cic thi hành an dan sr quii 3. 

(2) Phái thu Cong ty C phn Kim Tam Hãi v& khoãn gop v6n theo hqp dng hcip tác Mu tix s6 03/HDHTDT/SGR-
KTH ngày 19/8/2022 M Mu ti.r và kinh doanh mt phn dir an khu nhà vi.rOn Kim Tam Hài Ap 4A, xà BInh M, huyn 
Cu Chi, thành ph6 H Chi Minh. Trong kS',  hai ben dã tin hành phân chia 1çi thun hcip tác và thanh 1 hçip d6ng theo 
biên bàn thanh 1 hop  dng hqp tác Mu ti.r s 01/TL.HDHTDT/SGR-KTH ngày 30/6/2023. S6 di.r lqi nhun và g6c hQp 
tác con phài thu tai  thi dim 3 1/12/2023 là 112.328.566.965 VND. 

(3) Phãi thu tr COng ty TNHH Du ljch Tin PhO theo Quyt dnh thi hành an theo dn yêu cu s 792/QD-CCTHADS 
ngày 26 tháng 05 nãm 2022 cOa Clii ciic thi hành an dan sir TP.Phan Thit, tOng s tin COng ty TNHH Du ljch Tin 
PhU phãi trá cho Tng COng ty là 60.900.000.000 VND. 

(4) Khoãn d.t c9c theo hçp dng nguyen tc s6 I 0/2023/MKV-SAIGONRES ngày 01/6/2023 giUa Tng Cong ty Va 
COng ty C phn Ip doàn Du tl.r Me Kong. 

(5) ThOa thun hcip tác Mu tis s6 09/HTDT/20 19 ngày 05/10/2019 và ph lc ngày 09/10/2019 dtxçc k gilia Tang 
Cong ty và ChOa An Giáo. Dn thai dim 1p báo cáo nay, TOng Cong ty và di din ChUa An Giáo dang phói hqp thi.rc 
hin các thO tVc  cn thit theo quy dlnh  dé tip tVc  thrc hin thôa thun hçp tác theo Biên bàn lam vic ngày 10/8/2023. 

(6) Khoàn phài thu v hqp tác Mu ttr vào dij an Khu nhà & phia Nam &r&ng Xuyên A t?i  khu kinh t cfta khu Mc Bài, 
huyn Bn Cu, tinh lay Ninh, do Cong ty Xây dirng và Kinh doanh nhà Ch Lan (nay là COng ty C phn Du ti.r và 
Dja 6c Sài GOn Chg L&n) d&ng ten chO Mu ttr. Chu Mu tt.r dang thc hin thU tVc  pháp 1 d& th,rc hin dir an theo dUng 
tin dO.  Ban Tng Giàm Mc Tng Cong ty nhn dlnh  dr an tren là cO tim näng và thu dixc lqi nhun trong tng lai. 

Các thuj'/i ,ninh nay là b3 ph4n  hp 112ành các Báo cáo îàí chinh. Trang 23 
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QU}'4 NAM2023 Don vj tInh: Dng Vil Nam 

7. N xâu: Xem thuyt minh trang 38. 

8. Hàngtôn kho 31/12/2023 01/01/2023 

Giá gc Duphông GiagESc Dphông 
Nguyen vt 1iu, hang hOa 

Chi phi SX, KD do dang 

Thành phm bt dng san 

Hang hóa bAt dng san 

Cong 

11.101.795.000 

94.750.620.752 

44.437.634.287 

226.595.394.928 

376.885.444.967 

11.606.803.672 

327.009.883.773 

7.605.778.740 

346.222.466.185 

Chi phi san xuAt, kinh doanh dö dang bao gm: 

Chi phI nhn chuyn nhuvng QSDD tai  Binh Thun 

Các cong trInh xay drng dO dang khác 

Cong 

C 
31/12/2023 01/01/2023 

30.465.101.291 30.227.561.582 A 

64.285.519.461 296.782.322.191 

94.750.620.752 327.009.883.773 

 

   

9. Tài san c dlnh  hüu hlnh: Xem thuyt minh trang 35. 

lOa. Tài san c inh vô hinh 

Quyn sO dung dat lãu dài tai  dja chi s6 63-65 Din Biên PhO, phi.rOng 15, qun BInh Thanh, Ip. H Chi Mink Quyn sO 
ding dAt nay dang duc th chAp dam bào cho khoãn vay tai  Ngân hang Nong nghip và Phát trin Nông thôn - CN Dông 
Sài Gôn (Chi tiAt xem Thuyt minh s6 V.16 - Vay và ng thué tài chinh). 

lOb. Chi phi trã tru6c 

Dãi han 

Chi phi xây dirng nhà mu 

Cong 

31/12/2023 

7.184.627.304 

7.184.627.304 

01/01/2023 

7.184.627.304 

 

   

11. Phãi trã nguOi ban 31/12/2023 01/01/2023 

NgAn hn 
Giá tn 

So CO khã nAng 
trã nQ 

Giá trj 
S Co khã nang 

trã nq 

Phãi trã ngls&i bàn là cãc 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 

Các nhà cung cAp khác 

38.700.294.203 

4.459.057.270 

38.700.294.203 

4.459.057.270 

44.069.971.467 

4.545.543.870 

44.069.971 .467 

4.545.543.870 

Cong 43.159.351.473 43.159.351.473 48.615.515.337 48.615.515.337 

12. NgtrOi mua trã tiên truóc 

NgAn hn 

Các khãch hang khác 

COng 

31/12/2023 01/01/2023 

4.813.115.298 24.029.478.934 

4.813.115.298 24.029.478.934 

  

Các dntyJi ,ninh iici' là bç5 phn hp thành các Báo cáo iài chin/i. Trang 24 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU15 4 NAM2023 Don vi tInh: £hng Vit Narn 

13 Thud và các khoãn phãi np Nhà nu'óc 

01/01/2023 
S phãi np 

trong k5' 
S dä thrc np/ 

khãu trfr trong k5r 31/12/2023 

Phäi np 

Thu giá trj gia tang 54.353.795.642 4.183.933.373 56.934.515.533 1.603.213.482 

Thud thu nhp doanh nghip 44.602.706.435 22.008.398.829 44.842.350.442 2 1.768.754.822 

Thu thu nhp cá nhân 593.5 14.309 2.747.396.784 2.983.496.091 357.4 15.002 
Thu nhà dt và tin thuê 
dt 

Các loal thus khác 5.084.946 5.084.946 

Cing 99.550.016.386 28.944.813.932 104.765.447.012 23.729.383.306 

14. Chi phi phãi trã ngn han 31/12/2023 01/01/2023 

Chi phi dir an Cao 6c An Binh - qun Tan Phü 35.437.984.691 35.467.984.691 

Các khoãn trich trtràc khác 5.061.109.023 16.147.794.594 

Cong 40.499.093.714 51.615.779.285 

15. Phäi trã khác 

a. Ngn hn 

31/12/2023 01/01/2023 

Phãi trà khác là các ben lien quan (thuyt minh X.2) 9.762.510.209 4.723.376.579 

Nhn k qu5, k cucxc ngEn hn (*) 197.992.824.436 167.992.824.436 

Phãi trã c trc cho c6 dông 68.112.998.379 8.239.414.965 

Bào him x hi, bão him y t& bão him that nghip 72.393.000 72.393.000 

Các khoãn phãi trã, phãi np khác 4.474.658.666 6.707.033.834 

Cong 280.415.384.690 187.735.042.814 

b. Dài hn 3.690.000.000 3.690.000.000 

- Cong ty TNHH BDS REE ( thuyt minh X.2) 3.690.000.000 3.690.000.000 

Cong 284.105.384.690 191.425.042.814 

(*) Trong dO, nhn dt cçc cüa Cong ty TNHH Du tir Sài GOn Riverside vOi s6 tin là 182.231.750.000 VND theo các 
hcrp dng hUa chuyn nhi.rcmg, hia nhn chuyn nhircing dr an s6 08!2022/HDHCN/API ngày 24/8/2022 Va hqp dng 
s 09/2022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022. 

Các thziydi in/nh ithy là b phn hop ihành các Báo cáo !ài chinh. Trang 25 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA Oc sAi GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU}' 4 NAM 2023 

Mh s B 09- DN 

Dan vi tInh: Dng Vit Nam 

16. Vay và nq thuê tài chfnh 31/12/2023 01/01/2023 

SO cO khã nãng 
Giã tr! trã nq 

SO cO khã nng 
Giá trj 

trã no 

a. Vay ngn hn 351 .597.355.101 351.597.355.101 264.390.634.812 264.390.634.812 

Các cánhân (1) 181.094.546.000 181.094.546.000 118.833.349.000 118.833.349.000 

Cong ty TNHH Dja 6c 
Tun Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662. 137 

Cong ty TNHH MTV Oja 
6c Sãi GOn Nam Do (3) 66.524.146.964 66.524.146.964 48.578.623.675 48.578.623.675 

1' 

Cong ty C phn Du Ui 
BDS Hung Visang (4) 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 

-T 

Cong ty C6 phn Du Ui 

XD và KD Nlià Gia Dinh 
(5) 7.000.000.000 7.000.000.000 

Cong ty C6 phn Xut 
Nhp Khu Djch vti và du 
tr VietNam (6) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 

Vay dài hn den hn trá 15 .000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

- Ngãn hang Agribank-C'N 
Dóng Sài Gôn (7) 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

b. Vay dài hn 30.000.000.000 30.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Ngân hang Agribank-CN 
DOng Sài GOn (7) 30.000.000.000 30.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Cong 381.597.355.101 381.597.355.101 309.390.634.812 309.390.634.812 

Thuyt minh cãc khoãn vay 

KIoãn vay tin chip tir các cã nhân nhm b sung vn luu dtng vOi 1i suit 10,5%/näm (*). 

(*) Trong do, các khoàn vay Ca nhân các ben lien quan bao gm 31/12/2023 01/01/2023 

Ong Phm Thu 63.891.800.000 42.870.033.000 

Ong Phm DInh Thành 50.357.750.000 14.000.000.000 

Ba TrAn Thj Tuyt Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 

Ba TrIn Thj Ga 15.000.000.000 15.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Quc Diicmg 400.000.000 400.000.000 

Ong Phm Tun 28.366.680.000 12.500.000.000 
Cong 167.865.046.000 94.618.849.000 

Cthc ihirvAi ,ninh n' là b5 p/lan hcip than/i các Btho CO îàí chin/i. Trang 26 



(7) 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI GON Mu so B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 

QUY 4 NAM 2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

16. Vay và nç thuê tài chinh (tip theo) 
(2) Khoàn vay tir COng ty TNHH Dja ôc Tun Minh theo hçp dng tin diing. Dày là khoãn vay tin chip. S dir cui k5' là: 

23.478.662.137 VND. 

Kboãn vay tir Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn Nam Do theo các hcip dng vay và phii liic FIDVV. LAi sut cho 
vay dao dng tir 7,8%/näm dn I 0%/nàm. Dày là khoãn vay tin chip. só dir cui kS'  là: 66.524.146.964 VND. 

Khoãn vay tfr Cong ty C phn BAt dng san HOng Vucing theo hcip dng vay van. Dày là khoãn vay tin chAp. S dir 
cui kS'  là: 8.500.000.000 VND. 

Khoãn vay tir Cong ty C phAn DAu ti.r XD va KD Nhà Gia Djnh theo hcrp ding vay vérn. Lãi suAt cho vay là 
10,5%/näm. Dày là khoàn vay tin chAp. S6 dir cui k' là: 7.000.000.000 VND. 

Khoãn vay tir Cong ty C phAn XuAt Nhp KhAu Djch vi và DAu tu Vit Nam theo hçip dông vay và phv lc HDVV. 
LAi suAt vay I l%/ näm. Day là khoàn vay tin chAp. S dir cui k5' là: 50.000.000.000 VND. 

Khoãn vay tir Ngân hang Nong nghip và Phát trin NOng thOn - CN Dong Sài GOn: 

Khoàn vay theo hçrp dng tin diing. UI suAt: 9,5%/nãm. Miic di ch vay: b sung vn dAu tir dài han.  Tài san dam bão 
cho khoãn vay là: Quyn si:r ding dAt và tài san gân lin vài dAt tQa lac tai 63-65 Din Biên PhO, Phirmg 15, Qun Birth 
Thanh, Tp.HCM. S dir cu6i kS'  là: 45.000.000.000 VND. 

17. Doanh thu chua thuc hiên 

Dài hn 31/12/2023 01/01/2023 

Doanh thu chira thrc hin tir các hcrp dng cho 
thuê mua t?i  chung cir An PhO SOng 39.478.935.404 39.478.935.404  

Cong 39.478.935.404 39.478.935.404  

18. Von chü s& hüu 

a. Bang d6i chiu bin dng cOa Vn chO s6 hUu: Xem thuy& minh trang 39. 

b. Các giao dch ye vn vOl cãc chO s6 h0u 31/12/2023 01/01/2023 

Va phãn phi cô tOc, chia IQi  nhun 

Vn gOp cOa chU sâ httu 600.000.000.000 600.000.000.000 

Vn gop ddu nám 600.000.000.000 600.000.000.000 

Vcn gop tang trong /g) 

Vn gOp cuói 10 600.000.000.000 600.000.000.000 

C tic, lcri nhun dã chia 59.999.989.000 29.999.994.500 

c. CO phiu 31/12/2023 01/01/2023 

S hrcrng c phiu duçc phëp phát hành 60.000.000 60.000.000 

s6 li.rçmg c phiu dä phát hành và gop v6n 60.000.000 60.000.000 

C phiu phd thông 60.000.000 60.000.000 

S hrcmg c phiu dtrqc mua li 11 Il 

Cd ph/lu phO thông /1 11 

S krçrng c phiu dang kru hành 59.999.989 59.999.989 
Co ph/lu phI thông 59.999.989 59.999.989 

Mnh giO cô ph/eu dangliru hành: ddng Viçt Nam/cdphié'u. 10.000 10.000 

Cthc t/70ye1 in/nh nay là b p/ian /ip thành cthc Btho cáo iài chin/i. Trang 27 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA  OC SAI CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

QU) 4 NAM2023 Doii vf tmnh: Dng Vit Nam 

19. Các khoãn mic ngoãi Bang can di k toán 

31/12/2023 01/01/2023 

Khoãn mic 

Na khó dOi dã xi I 5.891.826.107 5.891.826.107 

Cong 5.891.826.107 5.891.826.107 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC IUtOAN MVC  TR!NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOALT BQNG 
KINH DOANH 

I. Doanh thu ban hang và cung cp djch viii Quy 4/2023 Qu 4/2022 

Doanh thu ban hang và cung cp djch viii 

Cong 

2. Doanh thu thun v ban hang và cung cp dlch  vu 

37.407.543.738 67.566.436.967 

37.407.543.738 67. 566. 436.967 

Qu' 4/2023 Quy 4/2022 

Doanh thu thun ban hang và cung c&p djch vii 37.407.543.738 68.525.872.036 

Cong 37.407.543.738 68.525.872.036 

3. Giá v6n hang ban Quy 4/2023 Qu9 4/2022 

Giáv6n cuahanghOadbánvàcungc&p djch vi 11.063.578.731 12.556.357.375 

Cong 11.063.578.731 12.556.357.375 

4. Doanh thu hot dng tài chinh Quy 4/2023 Quy 4/2022 

Li tin gfri 408.501.130 2.914.652.816 

Lai trãi phiu 105.863.014 

Li chovayvàchm thanhtoán 6.374.125.873 3.239.215.743 

Doanh thu tài chinh khác 3 6.500.000.000 

Cong 43.388.490.017 6.153.868.559 

5. Chi phi tài chinh Qu 4/2023 Qu 4/2022 

Chi phi lài vay 12.248.112.669 8.399.976.234 

L chênh 1ch t3 giá (773.000.000) 

Du phOng tn that du ti.r tài chinh 48.244.672 (839.501.465) 

Cong 12.296.357.341 6.787.474.769 

6. Chi phi quãn I' doanh nghip Qu' 4/2023 Qu 4/2022 

Chi phi nhân viên 8.965.912.569 8.113.010.759 

Chi phi khAu hao TSCD 253.035.445 205.770.013 

Thus, phi và I phi 43.274.029 11.309.612 

Chi phi dr phông phai thu khO dôi 22.500.000.000 

Chi phi djch vv niva ngoài Va chi phi khác 3.576.688.097 13.801.688.773 

Cong 12.838.910.140 44.631.779.157 

Các ihuyAt ,ninh nay là bç5 phn hcip thành các Báo cáo iài chin/i. Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QUY4 NAM2023 

Mu s B 09- DN 

Don vi tinh: Dng Vit Nam 

7 Thu nhp khác 

Thu nhp khãc 

Quy 4/2023 

16.500.000.000 

Quy 4/2022 

402.965.700 

Cong 16.500.000.000 402.965.700 

8. Chi phi thuê thu nhâp doanh nghip hin hành Qu 4/2023 Quy 4/2022 

1. Tong 191 nhun k toán trtrOc thu 60.933.464.896 9.885.093.004 

2. Các khoãn diéu chlnh tang, giãm I9i nhun k toán d xác dlnh  thu 
nhp chju thu thu nhp doanh nghip: 8.579.870 424.678.959 

Các khoãn diu chinh tang 8.579.870 32L692.48 I 

+ Chi phI khong thscrc iris 8.579.870 32 7.92. 481 

Các khoãn diu chinh giãm 96.86.478 

+ Giám M li?y ké' näm trwóc 211/1912.643 

+ Chi phi Mi vay khong djsc tnt nàm 2021 du-QC chuyén sang 
(theonghidinh 132) (114.926.16 

3. Thu nhp chlu thuê ky hin hành (1+2) 60.942.044.766 10.309.771.963 

4. L nãm truóc chuyên sang 

5. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành 12.188.408.953 2.061.954.393 

Chi phi thul thu nhp doanh nghiép hin hành (Thué' sudi 10%) 

Chi phi thud thu nhp doanh nghiep hin hành (Thud sudt 20%) 12.188.408.953 2.061.954.393 

6. Diu chinh chi phi thuê thu nhp doanh nghip cüa các 

näm tru'óc vào chi phi thud thu nhp doanh nghip nàm nay 127.792.274 41.010.137 

7. Tong chi phi thuê thu nhp doanh nghip trong k' 12.316.201.227 2.102.964.530 

VIII. TAL SAN TA! CH!NH VA Nq PHAI TRA TAI CHINH (Xem thuyt minh trang 40) 

Giá trj hçp 1 cüa các tài san tài chinh và nq phai trâ tài chinh &rcic phãn ánh theo giã trj ma cong cu tài chinli cO th 
chuy&n di trong mOt  giao djch hin tai  gicta các ben tham gia, ngoi trr tnrmg hqp bat buc phai ban hoc thanh 

Giá trj hcrp I' cOa tiên mt và tin gcri ngãn han,  các khoãn phãi thu khách hang, các khoãn phãi trã ngu&i ban va nç phãi 
trã ngan han  khác Wang &rang vol giá tn ghi s6 cUa các khoãn miic nay do nhctng cong ci nay có kS' han ngan. 

Ngoi tntr các khoàn dé cp a trên, giã tn hqp I' cña n phal trã tài chInh dài han  chi.ra dirqc dánh giá và xác djnh mt cách 
chInh thic vào ngày 31 thang 12 nãm 2023 và 31 tháng 12 näm 2022. Tuy nhiên, Ban T6ng Giám dc Tng COng ty dán.h 
giá giá trj hqp 1' cia các nq phãi Ira tai chfnh nay không có khác bit tr9ng yu so vài giá trj ghi s vào ngày kt thic kS' 
tài chinh. 

Các huylt minh nay là bô ph4n hqp thành các &o co ìàí chinh. Trang 29 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN TIIIEJYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

QUV 4 NAM 2023 Dcrn vj tInh: Dng Vit Narn 

IX. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 

1. S tin di vay thiic thu trong k5' 

- Tin thu tir di vay theo kh iràc thông thirvng 

2. s6 tin dA thrc trã gc vay trong k' 

- Tin trã n g6c vay theo kh uâc thông thuOng 

X. NHtNG THONG TIN KHAC 

Nàm 2023 Näm 2022 

247.705.044.220 99.308.925.900 

NAm 2023 Näm 2022 

175.498.323.931 136.790.280.820 

 

1. Các sir kiin phát sinh san ngãy kt thüc k5' tài chInh C 

T6ng COng ty không cO sir kiin nào phát sinh k tir ngày kt thüc kS'  tài chinh yêu c&u phãi có các diu chinh và thuyt
C 

minh trong Báo cáo tài chInh. 

2. Giao dch voi các ben lien quan ,0 

Danh sách và mi quan h gira các ben lien quan và Tng COng ty nhir sau: 

Ben lien quan 

COng ty C ph&n Du tu và Phát trin Nhan Trch 

Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn Nam DO 

Cong ty TNHH Sal GOn Vinh Khang 

Cong ty C phn Du t'.r Xây dirng và Kinh doanh nhá Gia Djnh 

Cong ty TNI-IH Kinh doanh Bt dQng san Sài GOn 

Cong ty C6 phn nM ti.r Bt dng san HOng Vtrong 

Cong ty C phn Tin hoc  Smartway 

Cong ty TNHH MTV DIa  6c Sài COn HOa BInh 

COng ty C phn Tir vAn - Thit k - Xây drng DO Thj 

Cong ty C6 phAn Nhà hang KAn KAu 

Cong ty TNHH Dja c TuAn Minh 

Cong ty C6 phAn Smart Express 

Cong ty TN}TH BAt dng san REE 

Cong ty CP DAu tir KD BDS Thai BInh Dtrang 

Ong Pham Thu  

M6i quan h 

COng ty con 

COngty con 

COng ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

COng ty con 

COng ty con 

Cong ty con 

COng ty liOn kt 

COng ty liOn kt 

Cong ty liOn doanh 

Cong ty lien doanh 

COng thành viên quãn l' chU ch& 

COng thành viên quán 1 chO ch6t 

ChO tjch HDQT 

Các 1huyI ,ninh nay là b5 phn hop thàrth các Btho cáo !ài chinh. Trang 30 



Phó ChO tjch HDQT 

Thành viên HDQT - Phó TGD thumg trirc 

Thành viên HDQT - PhO TGD 

Thành viên HDQT - PhO TGD 

Thành viên HDQT - PhO TGD 

Thànli viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Tri.ràng ban kim soát  

Qu 4/2023 

180.867.942 

2.154.476.711 

3.893.407.604 

21.75 1.836 

200.000.000 

1.898.148.148 

239.349.314 

23.356.932 

3.000.000.000 

7 1.976.000 

23.871.060 

Qu 4/2022 

5 1.527.104 

3.058.333.333 

30.000.000.000 

1.300.503.657 

10.180.192 

6.444.849 

1.000.000.000 

709 .64 5 

10.109.589 

36.823.516 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU4 NAM2023 Thin vj tInh: Ddng Vit Narn 

2. Giao dch vOi cãc ben lien quan (tip theo) 

Ong Hu'nh Thanh Häi 

Ong Ding Van PhOc 

Ba TrAn Thj Ga 

Ong Phm D'mh Thành 

Ong Phm Tuân 

Ong Kiu Minh Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Ba Trn Thj Tuyt Mai 

Ong Phm Thao 

Ong Thai Qu6c Di.rng 

Trong kS',  các giao djch phát sinh vói các ben lien quan nhtr sau: 

Ni dung nghip viii 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam Do Doanh thu djch vu 
Nhn cung cap 

dich v 

Vay tin 

Trã nq vay 

Lâi vay 

Cong ty C phn Tu van Thit k Xây dirng DO Thj Doarth thu dich vu 

Cho vay 

Nhn cung cap 
djchvi 

Läi cho vay 

Cong ty C6 phan Tin h9c Smartway Doanh thu dich vu 

Cho vay 

Nhn cung cp 
djch v 

COng ty C6 phân Smart Express Doanh thu djch vv 

Lãi cho vay 

Cong ty C phAn Dan tu và Phát trin Nhrn Tr?ch Doanh thu djch vv 

Thu tin 
COng ty CP Dan ti.r KD BDS Thai Birth DLrcmg 

Cong ty C6 phn Nhà hang Kan Kau 
Cong ty C phan Dan ti.r Xây dijng và Kinh 
doanh Nhà Gia Djnh 

Lai cho vay 

Cho vay 

Doanh thu djch vu 

Nhân cung cap dch vi 

Doanh thu djch vi 

Lâi vay 

Nhn cung cap djch vi1 

484.016.439 346.953.425 

2.000.000.000 

19.286.365 5.395.108 

2.596.631.900 

26.408.819 24.383.184 

295.726.027 

15.820.370 330.848.148 

Các thuyEi in/nh nay là b p/ian  hçip thành cthc São cáo là/chin/i. Trang 3/ 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DiA Oc SAi GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QtPi4 NAM2023 Doii vj tmnh: Dng Vit Nain 

2. Giao d!ch  vôi các ben lien quan (tip theo) 

Trong ks', các giao djch phát sinh vó các ben lien quan nhu sau: 

Ni dung nghip vti 

Cong ty C6 phn Du tt.r Bt dtng san Hung Vi.rong Läi vay 

Doanh thu djch vii 

Qu/ 4/2023 

214.246.575 

60.857.279 

Qu 4/2022 

2 14.246.575 

16.587.030 

COng ty TNHH Kinh doanh BDS Sài Gôn Doanh thu djch vii 11.950.993 74.094.194 

Nhn cung cap dlch  vii 337.545.455 

Li cho vay 151.232.877 

Cong ty TNHH BDS REE Gop v6n hop tác kinh doanh 

Ong Thai Qu6c Duang Lài vay 10.586.301 10.586.301 

Ong Phm Thu Lài vay 1.844.080.652 1.258.684.078 

Vay tin 22.500.000.000 3.000.000.000 

Trãncivay 16.515.000.000 7.036.767.000 H 

Ong Pham Dinli Thành Ui vay 1.195.318.721 370.520.548 a 

Vay tiën 17.000.000.000 

Ira nq vay 542.250.000 

Ba Trn Thj Ga LAi vay 396.986.301 661.643.835 

Trãnqvay 10.000.000.000 

Ong Phm Tu.n Ui vay 817.833.968 330.82 1.9 18 

Ira nq vay 133 .320.000 

Ba Trn Thj Tuyt Mai Ui vay 190.750.250 190.750.251 

Ba Nguyn Thj Nguyen Ui vay 71.373.269 68.8 10.958 

Thu tiên khác 848.000.000 

Ti ngày 31 thang 12 nam 2023, Tong Cong ty có s 

Phäi thu khách hang 

Cong ty C6 ph.n Tu vn Thit k Xây dirng DO Thj 

COng ty TNHH Sal Gón Virth Khang 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Cong ty C6 phAn Tin hpc Smartway 

Cong 

Phãi thu v cho vay 

dir vOi các ben lien quan nhir sau: 

Ni dung nghip vu 31/12/2023 

Phãi thu djch vii 722.034.000 

Phãi thu djch vi 334.256.880 

Phãi thu khác 

Phãi thu dich vi 

01/01/2023 

722.034.000 

334.256.880 

1.056.290.880 1.056.290.880 

31/12/2023 01/01/2023 

Cong ty C6 phn Tu vn Thit k Xây dtmg  DO Thj Cho vay 3.540.700.000 2.990.700.000 

Cong ty C phn Tin hçc Smartway Cho vay 6.500.000.000 1.000.000.000 

Cong ty C phAn Smart Express Cho vay 775.000.000 775.000.000 

Cong ty CP Du tu KD BDS Thai Binh Di.rong 
Cho vay 19.000.000.000 12.600.000.000 

COng ty Ct phn Nha hang Kn Ku Cho vay 795.000.000 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sal Gôn Cho vay 6.000.000.000 

Cong 35.815.700.000 18.160.700.000 

Cthc t/ntyet in/n/i nay là ho phOn hop thành các Btho cáo tài chinh. Trang 32 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAi CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

QU}'4 NM2023 Don vi tinh: i9ng Vit Nam 

2. Giao djch vOi các ben lien quan (tip theo) 

Trã tru*c cho ngtrOi ban 31/12/2023 01/01/2023 

Cong ty C phn Tin h9c Smartway 

Pham Thao 

Cong 

Phãi thu khác 

IJ'ng tin djch vii 

Ulig truOc tin thirc 
hin dich v 2.000.000.000 2.000.000.000 

2.000.000.000 2.000.000.000 

31/12/2023 01/01/2023 

Cong ty C phn Tu vn Thit k Xây dirng DO Thj Mucrn tin 993.645.999 754.296.685 

Cong ty Du tu và Phát trin Nhn Trach Li cho vay 5.742.868.139 5.742.868.139 

Cong ty CP Du tii KD BDS Thai BInh Dtrang Lài cho vay 3.238.687.677 1.486.439.729 

COng ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn C* t1c 730.404.602 730.404.602 

LAi cho vay 1.073.424.659 

Khãc 132.116.231 

Cong ty C phn Tin hçc Smartway Mi.rçin tien 2.000.000.000 

COng ty C phn Smart Express Ui cho vay 19.632.876 19.632.876 

Cong ty C phn Nhà hang Kn Ku Läi cho vay 115.491.927 

Cfng 11.930.780.183 10.849.133.958 

Phãi trã nguOi ban 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sal GOn Nam Do 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sal GOn 

Cong ty C phn Nba hang Kn Ku 
Cong ty C phAn Du ti.r Xây dirng và Kinh 
doanh Nha Gia Dinh 

Thi cOng xây drng 

Phãi trã phi mOi giài 

Phãi trã khác 

Thi cOng xây drng 

31/12/2023 

(38.700.294.203) 

01/01/2023 

(4 1. 150.335.299) 

(1.000.019.436) 

(1.891.974.612) 

(27.642.120) 

Cong (38.700.294.203) (44.069.971.467) 

Phãi trã khac 31/12/2023 01/01/2023 

Cong ty TNHH Dja 6c Tun Minh Ui vay (3.570.362.882) (3 .570.362.882) 

Cong ty C phn Du tu Bt dng san Hung Vi.rang Läi vay (2.003.013.696) (1.153.013.697) 

Cong ty ThHH MTV Dja c Sài GOn Nam DO Ui vay (3.893.407.604) 

Cong ty C phn Du tu Xây dmg Va Kinh 
doanh Nhà Gia Dinh Lài vay (295.726.027) 

COng ty TNHH BDS REE GOp vein HTKD (3.690.000.000) (3.690.000.000) 

Cong (13.452.510.209) - (8.413.376.579) 

Cackhoãnvayvànq 31/12/2023 01/01/2023 

COng ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam Do Phãi trà nq vay (66.524.146.964) (48.578.623.675) 

COng ty C6 phn DAu tu Bt dng san Hung Vuang Phãi trã ng vay (8.500.000.000) (8.500.000.000) 

Cong ty C phn Du tu Xây drng và Kinh 
doanh Nhà Gia Djnh Phãi trã nq vay (7.000.000.000) 

COng Ty TNHH Dja 6c Tun Minh Phàitrânçivay (23 .478.662. 137) (23.478.662.137) 

Ba Nguyn Thj Nguyen Phãi trà nç vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Phm Thu Phãi trã nq vay (63.891.800.000) (42.870.033.000) 

Ong Phrn Tu.n Phãi trã nq vay (28.366.680.000) (12.500.000.000) 

Ong Pham Dlnh Thành Phãitrãngvay (50.357.750.000) (14.QOO.000.000) 

Ong Thai Quc Dtrcrng Phài trâ nq vay (400.000.000) (400.000.000) 

Các ihuvlt ni/nh nay là b phn hqp ihành các Báo cáo iài chinh. Trang 33 



KE TOAN TRU'YNG NGIJ'cYI LAP B! 

01N11TH! NGUYT NGUYEN THI QU'' 

Tp. HCM, ngay,2Itháng 01 nám 2024 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CIII NH 

MusB09-DN 

QU} 4 NAM 2023 Do'n vj tInh: Dáng Vit Nam 

Các khoãn vay và no' ( tip theo) 31/12/2023 01/01/2023 

Ba Trn Thj Ga Phãi trã nç vay (15.000.000.000) (15.000.000.000) 

Ba Trn Thj Tuyt Mal Phãi trá nçc vay (7.207.437.000) (7.207.437.000) 

Cong 

3. Trmnh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b 

(273.367.809.8 10) (175.176.089.885) 

phn 

Cong ty chi hoat dng trong llnh vrc kinh doanh bt dOng  san và các hoat dng lien quan. Baii Tng Giám d6c T6ng Cong 
ty nhn th&y khOng có sir khác bit dáng k v rCii ro và lci ich kinh t giüa các bt phn theo llnh vrc kinh doanh Va theo 
khu vrc dja 1'. VI vy, T6ng Cong ty không trinh bay báo cáo bO phn theo khu vic dja 1' cOng thu báo cáo b phn theo 
11th vrc kinh doanh. 

4. Hot dng lien tiic 

Tong Cong ty vn tiep tc hoat dng lien tc trong ttwng lal. 

— o 
'1,: 

/':z• TOG 

I CÔ,N I4  
I COP 
t* DIAOC 

\:;?4,  - 
UC 

   

Các thuyé ,ninh nay là bô p/iOn hQp thành cOc BOo cáo tài chinh. Trang 34 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAI GON Mu s6 B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
QUJ 4 NAM 2023 Don vi tInh: Dong Viét Nam 

Nhä c0a, vt kin trüc May móc thit b! Phirong tin vn täi 
Thit bi diing cii 

quãn I 
Tngcng 

6.542.981.142 6.763.550.207 10.009.385.285 394.458.976 23.710.375.610 
- - 672.72 7.2 73 672.727.273 
- - 

6.542.981.142 6.763.550.207 10.682.112.558 394.458.976 24.383.102.883 

4.169.004.696 6.645.469.653 6.598.039.108 394.458.976 17.806.972.433 
261.719.244 104.199.997 667.139.204 1.033.058.445 

4.430.723.940 6.749.669.650 7.265. 178.3 12 394.458.976 18.840.030.878 

2.373.976.446 118.080.554 3.411.346.177 5.903.403.177 
2.112.257.202 13.880.557 3.4 16.934.246 5.543.072.005 

V.8. Tài san c dinh hOu hInh 

Khoãn mc 

Nguyen giá 
S6 di.r du nãm 

Muatrongk 

Giárn khác 

86 du cu61 kS' 

Giá trj hao mon lOy ké 
s6 du dAu näm 

Khdu hao trong Icj> 
s6 dtx cu61 kS' 

Giá trl cOn Iai 
S6 dLrdu näm 
s6 du cu6i k5' 

* Nguyen giá tài san c6 djnh hOu hInh cu61 kS'  dA khu hao h6t nhi.rng vn cOn sr ding: 13.066.778.647 VND. 

* Nguyen giá tài san c6 dlnh  liUu hInh cu6i kS' ch thanh !: khOng CO 

Các thuvAt ,ninh nay là bc5 phdn hqp ihành các Báo cáo tài chinh. Trang 35 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAJ GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
QUY 4 NAM 2023 

Mu s B 09 - DN 

Dan v' tmnh: Dng Viét Narn 

V.2. Các khoãn dãu tu' tãi chInh 

a. Du tu nm giU' an ngãy dáo hn 31/12/2023 01/01/2023 

  

ia goc Cia trj ghi so Giá gc Cia tn ghi so 

Dài hn 

Tin gcri cO kS'  hn 13 thang, lâi sut 5,35 %/näm (1) 

Trái phiu (2) 

Cong  

12.693.259.521 

9.693.259.521 

3.000.000.000  

12.693.259.521 

9.693.259.52 1 

3.000.000.000  

12.161.491.419 

9. 161.491.419 

3.000.000.000  

12.161.491.419 

9.161.491.419 

3.000.000.000 

12.693.259.521 12.693.259.521 12.161.491.419 12.161.491.419 

(1) Khoán tin gii cO k' hn 13 thang cüa Cong ty t?i  Ngân hang TMCP Phát trin Thành ph6 H ChI Minh nhm báo Inh thc hin Hp dng s6 02/2020/HD-DTDA ngày 
24/3/2020 dirqc k kt gia Sâ xay di,mg tinh HOa Birth vâi Tng Cong ty v vic thrc hin du Us d an Khu do thj sinh thai Vit Xanh xa Tan Vinh, huyn Li.rang Soii, tinh 
HOa Binh 

(2) Khoãn trái phiu Ngân hang Nong nghip và Phát trin Nong thOn Vit Nam có k' han 7 nam; s6 hrcmg 3.000 trãi phiu; läi sut: thá ni; ngày dáo han: 3 1/1/2028. 

b. Du tu gop vn vão 1on v khác 31/12/2023 01/01/2023 

Cia gc Du phOng Cia tr hçp Iy' (*) Cia gc Du' phOng Giá tn hqp I () 

- Dâu tu vào cong ty Con 260.104.869.164 (2.629.872.290) 257.474.996.874 256.169.914.091 (2.441.162.896) 253.728.706.268 

+ COng ty TNHH MTV Da c Sài GOn 
Narn Do 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty C phAn Du Us - Xây dirng Va 
Kinh doanh Nhà Gia Dinh 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 

+ Cong ty TNHH Sài Gôn Vinh Khang 8.000.000.000 (2.572.764.578) 5.427.235.422 8.000.000.000 (2.418.939.715) 5.581.060.285 

+ Cong ty C6 phAn [Mu ttr va Phát trin 
Nhan Trach 44.636.000.000 - 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

+ COng ty TNHH Kinh doanh BDS Sal 
GOn 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

Các thuyll ,,,i,th nay là b p/i2ii hap than/i các Báo cáo àì chin/i. Trang 36 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAI GON Mu so B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
QU) 4 NAM 2023 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tu tài chInh (tip theo) 31/12/2023 01/01/2023 

Giá gc Du' phOng Giá trl hçp Iy (*) Giá gc DtrphOng Cia tn hqp l (*) 

+ Cong ty C6 phn Du tu BIDS Hiing 
Vwing 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

+ Cong ty C phn Tin hpc Smartway 3.500.000.000 (37.208.659) 3.462.791.34 1 3.500.000.000 (8.219.204) 3.491.780.796 

+ Cong ty TNHH MTV Dja ôc Sài GOn 
HOa BInh 59.468.869.164 (19.899.053) 59.448.970.111 55.533.869.164 (14.003.977) 55 .5 19.865.187 

- Dâu tu vão cong ty lien doanh, lien kt 36.694.000.000 (5.317.291.551) 31.376.708.449 64.794.000.000 (4.528.385.703) 60.265.614.297 

+ COng ty C phn Smart Express 800.000.000 (800.000.000) 800.000.000 (800.000.000) 

+ Cong ty TNHH Dia c TuAn Minh 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

+ Cong ty C phAn Tu vn và Thit k 
Xây dung DO Thj 994.000.000 (541.614.476) 452.385.524 994.000.000 (740.738.095) 253 .26 1.905 

+ Cong ty C phn Nhà hang KAn KAu 4.900.000.000 (3.975.677.075) 924.322.925 4.900.000.000 (2.985.649.38 1) 1.914.350.619 

+ Các Cong ty lien kt khác 28.100.000.000 (1.998.227) 28.098.001.773 

- Du tu' vào ao'n vi khãc 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 

+ COng ty CP Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

+ Các khoãn du tir dài han khác 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098. 165 .0 16 494.793.200 (494.793.200) 

Cong 332.023.662.364 (8.443.792.025) 323.579.870.339 328.088.707.291 (7.464.341.799) 320.624.320.565 

Các 1huve41 mini, n' là b phi hqp thành các Báo cáo iài chinh. Trang 37 

fl li U.- Lit, w 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  Oc sAt GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
QU} 4 NAM2023 Dcrn vi tinh: Dóng Viêi Na,n 

V.6. NG xIu 3 1/12/2023 01/01/2023 

Gia gôc 
Giá tr có the 

thu Iii 
Dôi tuçrng nç Giá gc 

Giá tn có the 
thu hôi 

D61 tuQng nQ.  

- Tng gh tr các khoãn phãi thu, trã 
trw&c nguô1 bn qua ban thanh toãri 
hoc chua qua han nhu'ng khó có khã 
nang thu hi 

Nguyn Thi Van (*) 

Cong ty Co phn Du tu Xây dijng IrAn 
Vit 

Các d6i ttrcrng khác 336.000.000 

Khoán phãi thu qua h?n tir 2 
näm dn 3 näm 

Khoán phái thu qua hn trên 
3 nãm 

60.336.000.000 

45.000.000.000 

15.000.000.000 

336.000.000 

33.000.000.000 

22.500.000.000 

10.500.000.000 

Khohn phài thu qua h?n  bj 
dInh chi thi hhnh an 

Khoãn phái thu qua hn tir I 
nhm dn 2 nain 
Khoân phài thu qua hn trên 

3 nAm 

15.336.000.000 10.500.000.000 

15.000.000.000 10.500.000.000 

(*) Ban Tng Gihm dc Tng Cong ty dánh giá khong có sr suy giãnl hay bAt k' tn thAt nu cO dM vOl khohn phhi thu nay (xem thuy& minh V.6). 

C'dc thuyit mini, nay là bç5 phn iip than/i các i3áo cáo tài chin/i Trang 38 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN PtA OC SAI GON Mãu so B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU1'4 NAM2023 Doii vi tinh: Ddng Vi&t Narn 

V.18. VEn chü s?r hüu 

a. Bang dOi chiu bin dng cUa Von chU sO htru 

Khoãn myc 
VOn gop cüa chü s6 

li&u 
Thng du vOn cô 

phn 
CO phiOu qu 

LQ'i nhuân sau thuê 
chua phân ph 6 i 

Cong 

sO du' ngãy 01/01/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 20.899.661.787 620.901.491.787 

Lçi nhun - 222.956.060.018 222.956.060.018 

Chia cO tüc näm - - (29.999.994.497) (29.999.994.497) 

TrIch qu khen thuing phuc Içii - - S (870.392.464) (870.392.464) 

SO du' ngãy 3 1/12/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 212.985.334.844 812.987.164.844 

SO dtr ngAy 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 212.985.334.844 812.987.164.844 

Loi nhuân - 90.802.688.794 90.802.688.794 

Chia cO ti:rc (59.999.989.000) (59.999.989.000) 

lrIch qu5 khen thuo'ng phóc Iqi (4.307.587.88 1) (4.307.587.88 1) 

sO du' ngãy 3 1/12/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 239.480.446.757 839.482.276.757 

Các 1huyt win/i ithy là b5 phiii hop thành các BOo cáo tài chinh. Trang 39 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s 1109- 1)N 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 

QU1 4 NAM 2023 Doii vi tInh: Ding Vit Narn 

VIII. TA! SAN TA! CH!NH VA NQ PHAL TRA TA! CHINH 

Bang dtrài day trInh bay giá tr ghi s6 và giá trj hp I' cOa các cong cli tài chInh du9c trmnh bay trong báo cáo tài chfnh cUa Tang Cong ty. 

Giá tr ghi so Giá tn hqp I 

31/12/2023 01/01/2023 31/12/2023 01/01/2023 

Giá tr! Dir phông Giá trj Dir phOng 

Tài san tãi chInh 

- Các khoãn du tt nm gi& dn ngày 
dáo han 
- Phài thu khách hang 
- Phái thu v cho vay 
- Phái thu khác 
- Ti&n và các khoãn trcing duung tin 

12.693.259.521 
57.338.361.715 
96.998.521.3 16 

370.884.303.577 
34.750.647.178 

- 
(336.000.000) 

12. 161.49 1.4 19 
42.373.136.905 

159.233.521.316 
87.908.763.955 

283.425.075.943 
(22.836.000.000) 

12.693.259.521 
57.338.361.715 
96.998.521.3 16 

370.548.303.577 
34.750.647.178 

12.161.491.419 
42.373.136.905 

159.233.521.316 
65.072.763.955 

283.425.075.943 

TONG CONG 572.665.093.307 (336.000.000) 585.101.989.538 (22.836.000.000) 572.329.093.307 562.265.989.538 

N9 phãi trã tãi chInh 

- Vay và n 
- Phài trã ngtri bàn 

- Các khoán phái trá, phái np khác 
và chi phi phãi trá 

381.597.355.101 
43.159.351.473 

252.801.480.025 

309.390.634.812 

48.615.515.337 

234.729.014.134 

- 

- 

381.597.355.101 
43.159.351.473 

252.801.480.025 

309.390.634.812 
48.615.515.337 

234.729.014.134 

TONG CQNG 677.558.186.599 592.735.164.283 677.558.186.599 592.735.164.283 

Các thuyt ,ninh nay là b5 phdn hçp than/i các Báo cáo tài chinh. Trang 40 
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