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fP. Hd Chi Minh, ngdy 29 thdng 0l ndm 2024

cONc no rnONG TIN DINH ri'sAo cAo rAr cHfNH

Kinh gui: S& Giao dich Chfng kho6n Hn NQi

Thgc hiQn quy dinh t4i khoin 3 Di6u 14 Th6ng tu sd 96|ZO20/TT-BTC ngiry 1611112020 cua

B9 Tai chinh hudng d6n c6ng bO thOng tin tr6n thl trudng chirng kho6n, COng Ty CO phAn Tap

Doin MGROUP thgc hiQn c6ng bO ttrOng tin b6o c6o tii chinh (BCTC) ri6ng vd hqp nh6t quf
04 ndm 2023 voi So Giao dich Chring kho6n Ha NQi nhu sau:

1. T6n t6 chfc : COng Ty CO PhAn TAp Doin MGROUP
- Ma chring khoSn : MGR
- Dia chi : TAng 19, Khu A, Tda nhd Indochina Park Tower, Sl5 4 Nguy6n

Dinh Chi6u, P. Da Kao, Qu{n 1, TPHCM
- DiQn tho4i li6n he/Tel : 028.7106.8910 Fax:
- Email : info,@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn
2. NQi Dung th6ng tin c6ng b6:
- 86o c6o tdi chinh ri6ng vd h-o. p nh6t Quy 412023 cta C6ng ty CP Tfp Doin MGROUP :

tr BCTC ri6ng (TCNY khdng c6 c6ng ty con vd dcrn v! kti toSn c6p tr6n c6 don vl tryc
thuQc);

EI gcrC hgp nh6t (TCNY c6 c6ng ty con);

tr BCTC tdng hqp (TCNY c6 don v! kti to6n tryc thuQc t6 chric bQ m6y kti to6n ri€ng).

- Cdc trudng hgp thuQc diQn ph6i gi6i trinh nguy€n nhdn:

+ TO chirc ki6m toSn dua ra f kien khdng phii ln y kitin ch6p nh$n todn phAn aOi vOi BCTC

1O6i vOi BCTC dugc ki€m toSn ndm 2022):

tr C6 tr Kh6ng

Vdn b6n giAi trinh trong trudng hqp tich c6:

n C6 tr Kh6ng

+ Lgi nhu{n sau thu6 trong kj, b6o c6o c6 sg ch6nh lQch trudc vd sau ki6m to6n tir 5% tro
l€n, chuy€n tir 16 sang ldi hopc ngugc lai (d6i vdi BCTC dugc ki6m torin ndm 2022):

tr C6 tr Kh6ng

VIn bdn gi6i trinh trong trulng hqp t(ch c6:

tr C6 tr Kh6ng



+ Lgi nhufln sau th6 thu nhflp doanh nghiQp t4i b6o c6o ktit qui kinh doanh cta kj'b6o c6o

thay d6i tt l0% tr<v l6n so v6i b6o c6o ctrng ki'ndm tru6c:

E co tr Kh6ng

Vdn bin gi6i trinh trong trulng hqp tich c6:

@ co tr Khong

+ Lgi nhufn sau thu6 trong kj, b6o c6o bi 15, chuy6n ttr l6i o b6o c6o cirng kj, ndm tru6c

sang 16 o k) ndy ho{c ngugc l4i:

! C6 tr Kh6ng

Vdn bin gi6i trinh trong trudng hqp tich c6:

tr C6 tr Kh6ng

Th6ng tin ndy dd dugc c6ng b6 tr6n trang thdng tin diQn tir cfia cdng ty vio ngdy:

29loll2\24 tpi dudng d6n: www.msroup.vn

Chring t6i xin cam krit c6c th6ng tin c6ng b6 tren ddy ld dting sg thft vd hoin todn chiu

tr6ch nhiQm tru6c ph5p luft vC nQi dung cric th6ng tin c6ng b6.

Tdi liQu itfnh kim:
- Bdo cdo tdi chinh riAngvd hqp nhiit
qtr! 4/2023;

- Gidi trinh bi6n dQng kinh doanh bdo
cdo riAngvd hqp nhiit qu! 4/2023.
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flcONc ry cO puAN rAp ooAN MGRoup
va cAc cONc ry coN
86o c6o tii chinh hgp nh6t

Quy 4 n6m 2023



cONG Ty co pHAN TAp DoAN MGRoup vA cAc c0Nc
TAng 19, Tda Nhd lndochina Park Tbwer, SO + Nguy6n Dinh Chi0u,

TY CON
P Da Kao, QuQn l, Tp.HCM

MVC LUC

NQI DUNG

eAo cAo CUA BAN ToNG GIAM DoC

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bing cdn OOi t<ii toan hqp nh6t

86o c6o kt5t qua hopt dQng kinh doanh hqp nh6t

86o c6o lrru chuy6n ti6n tQ hop nh6t

Bin thuy6t minh 86o c6o tdi chinh hgp nh6t
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cONG Ty co pHAN TAp DoAN MGRoup va cAc coNc rY coN
TAng 19, Toa Nhd lndochina Park Tower, SO + Nguy€n Dinh Chier-,,

gAO CAO CUA BAN TONC GIAM DOC

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty c6 phAn T4p dodn MGROUP sar"r ddy goi tat ld ("C0ng ty") trinh bdy

86o c6o ctra minh vd 86o c6o tdi chinh hgp nh6t cLra c6ng ty Quy 4 nSrn 2023.

KHAI QUAT

C6ng ty cO phAn TQp do.dn MGROUP dugc chLry6n OOi tri'COng ty c6 phAn MLAND VIETNAM.
Ci6/ctrimg nn6n aang k! kinh doanh lAn ddu s5 $12267721 nquy 08/05/201.3, dang k! thay dlii lAn

thi' l3 ngdy I 31412023 do So K0 Hopch vd Edu TLL l"hdnh PhO HO Chi Minh cdp'

Ho4t dQng chinh cua COng ty ld: Xi'l;i clir li€Lr, cho thu€ vd c6c.hoqt clQng li6n.quan. Tu v6n, m6igi6i,
d6u gi6 b6t dQng san, dAu gia quydn su dpng d6t. Hoat d.Qng ki0n tr[rc vd trr v6n k] thuQt c6 li0n quan.

Oai ly, mOi gidi dAu gi6. Kinh doanh b6t dQng san, quyAn sir dr,rng d6t thuQc chu so hiru, cht su dqng

ho{c di thuO. Dlch v9 th6ng tin kh6c.

Trp so chinh cira C6ng ty tai: Tdng 19. Toa Nhd Indochina Park Tower, S5 4 Xguy6n Dinh Chi6u,

Phuong Da Kao, Qufln l, Tp.HCM, ViQt Naln.

Cfc sg'kiQn sau ngly kh6a s6 t6 tot{n l$p b6o c6o tii chinh hg'p nh6t

Kh6ng c6 sy kiQn trgng y6r-r ndo xiy ra sau ng?ry 
\nO.a ;6 k6.to6n l4p 86o c6o tdi chinh hgp ntr6t OOi

h6i dugc di€u chinh hay c6ng b0 tr6n 86o c6o tdi chinh hgp nhAt.

C6c thinh vi0n ciia HQi ttdng Qu:in tr!vh Ban T6ng GiSm tl6c, Ban ki6m sodt trong k! vi d6n

ngny l$p b6o crlo niy nhu'sau: :

HQi ttiing Quin tr!

6ng Mai Drlrc Hirng
Ong Mai E[rc Hodn

Ong MaiNarlr Chuong
Ong Nguy6n Qu6c Hodn
Ong L€ Tu

Ban T6ng Gidm rtAc

Ong MaiNam Chuong
Ong L0 Tu

Ban ki6m sotit

Bd Cao Thi Giang
Bd Nguy6n Thi Vdn Anh
Bd Ddo Nhat Anh

Ngud'i tlqi diQn theo ph6p lu$t

Nguoi dai di.n theo ph6p luqt cua Cdng ty trong k! vd tai ngdy lap b6o c6o ndy nhu sau:
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Chu tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi0n
Thdnh vi6n
Thdnh viOn

Tdng Gitim d6c
Pho T6ng Gi6rn ddc

Trudng ban

Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

T6ng Gi6rn d6cOng MaiNarn Chucrng



coNG Ty co rHAN TAp DoAN MGRoup vA cAc coNc ry coN
TAng 19, Tda Nhd lndochina Park Tower, Sr1 + Neu Dinh Chi6u, P Ea Kao, Qudn 1, Tp,HCM

chuAn k0 to6n Vj$t Nam vd tuAn thtr c6c quy dinh hi€n hdnh c6 li6n quan.

sAo cAo cuA BAN r6Nc GrAM Eoc (ti6p theo)

C6ng b6 trrich nhiQm ciia Ban T6ng Gi6m O6c A5i v6'i 86o crio tiri chfnh

Ban T6ng Gi6rn d6c C6ng ty chiu tr6ch nhi6m v6 vi6c l6p 86o c6o tdi chinh hop nh6t phdn 6nh trung
thuc, hop ]f tinn hinh hoat d6ng, kiSt qua ho4t dQng kinh doanh hgp nh6t vd tinh hinh lu'u chuy6n ti6n
te.hSp nh6t c[ra C6ng ty trong nf,m. Trong qu6 trinh ldp 86o c6o tdi chinh hop nh6t, Ban T6ng Gi6m
d6c COng ty cam krit da tudn thrh c6c yOu ciu-sar,r:

o LUa chon c6c chinh s6ch ke toan thich hop vd 6p dung cdc chinh s6ch ndy m6t c6ch nh6t qu6n;
o Dua ra c6c d6nh gi6 vd du do6n ho-p ly vd th6n trorrg;
. Lap va trinh bdy cdc bao c6o tdi chinh hop nh6t tr€n co' so tLrAn thLr c6c chudn mu'c k6 toiin, cht5

dO k€ to6n vd cdc qLry dinh c6li6n qLran hi6n hdnh;
o Lap cdc b6o c6o tdi chinh hop nhAt du'a trOn co so hoat d6ng kinh doanh li€n tuc, trir truong hop

kh6ng th6 cho rang C6ng ty s0 ti6p tuc hoat d6ng kinh cloanh.
. ThiiSt lAp vd thLrc hiQn hO th6ng kiiirn so6t ndi bQ rnQt cdch hirLr hi€u nhdrn han ch6 r[ri ro c6 sai

s6t trgng ytlu do gian Idn hoic nhAnr lAn trong vi0c l6p vd trinh bdy Bdo c6o tdi chinh hop nh5rt.

Ban T6ng Gi6rn d6c C6ng ty dam bao rang c6c s6 kt5 toan duo. c luLr giir dC phan 6nh tinh hinh tdi
chinh cua C6ng ty, vdi m[rc dQ trung thpc. ho-p 11,; tai b6t criL thcyi di6rn.ndo vd dam bao rdng 86o ciio
tdi chinh hop nh6t tudn th[r c6c quy dinh hiQn hdnh cha Nhd nudc. D6ng thoi c6 tr6ch nhiem trong
viOc bao ddm an todn tdi s6n cira C6ng ty vd thyc hiOn c6c bi0n ph6p thich hop rt€ ng6n ch6n, phiit
hi0n c6c hdnh vi gian l6n vd cdc hdnh vi kh6c.

Ban T6ng Gi6m.d6c C6ng ty da phe chudn Bao c6otdi chinh hop nhdt dinh kem tu trang 06 d6n trang
34 vd cam k6t rang 86o ciio tdi chfnh hop nh6t cld phan dnh trLing thr,rc vd hSp ly tinh-hinh tdi chinh
hgp nhdt.cua,99ng,V tqi thdi di6m.ngdy 3.l.th6ng l2 narn 2023 kCt.qua ho4t dQng kinh doanh hgp
nhAt vd tinh hinh ltLu clruyen tien t6 ho. p nhd,t cho narn kj, kC to6n kei th[rc cUng r[ay, phi hqp v6i

NIai Nam Chu'ong
TOng Gi6m ttdc

Thdnh pn6 HO Chf Minh, ngiry 29 th6ng 01 n1m2024
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coNc ry cO puAN rnp ooAN MGRoup vA cAc cONc ry coN
TAng 19, khu A, Tda nhd Indochina Park Tower, sAo cAo rAr cuiNs Hop NHAr
so4 P. Da Kao, Q. l, TP. HCM IV cho kj, k6 to6n k6t thirc neil 3tlt2l2O23

sANc cAN Dor KE roAN Hop NHAr
Tqi ngdy 3l th6ng tZ nXm 20i3

Donvitinh: WD

TAI SAN MA

SO

Thuy6t
minh

3U12t2023 01t0U202:

h. rnr sAN NcAN unn
I

It. f iAn vi cdc khoan tu'o'ng du.ong ti6n
It. rten

lz. ca. khodn tuong duong ti6nt-
I

lll. OAu tu'thichinh ngin han

ll. Ch['ng khoan kinh doanh

12. Du phong giarn gid chung khodn kinh doanhI i'
13. Ddu tu'n6m gii den ngay d6o han

I

llll. Cec khodn phdi thu ngfn han

I 
l. Phai thu ngan han cua khach hdng

12. 
Trd truoc cho nguoi bdn ngdn han

3. Phai thu n6i bd ng6n han
4, Phai thu theo tien do kC hoach hop d6ng x6y du.ng

5. Phai thu v6 cho vay ngan han

6. C6c khoan phai thu ngan han khdc
7. Du'phong phai thu ngan han kho ddi

IV. Hing tdn kho
l. Hdng t6n kho
2. Du phdng giam gi6 hdng t6n kho

V. Tni srin ngin h4n kh6c
l. Chi phi tr6 truoc ng6n han
2. Thu6 GTGT duoc kh6u tru
3. Thu6 vd c6c khodn kh6c phAi thu nhd nuoc
4. Tdi s6n ngdn han kh6c

B. TAr SAn nnl u4x

I. C6c khorin phrii thu dii h9n
l. Phai thu ddi han cua kh6ch hdng
2. V6n kinh doanh o don vi trpc thu6c
3. Phai thu ddi han nqi b0
4. Phei thu v6 cho vay ddi hqn

5. Phei thu ddi han kh6c
6 Du phong phai thu ddi han kh6 ddi

100

110

llt
t12

120

121

122

123

130

t3l
t32
133

134

135

136
r37

150

l5r
152

t54
155

200

210
211

212

2t3
215
216
219

r40
l4l
t49

v.0l

v.02
v.03

v.04
v.0s

v.06

v.04

72,729,774,453

6,606,009,746
6,606,009,7_46

-

55,281,009,947
6,528,296,257

38,244,239,279

15,523,402,;24
(5,014,928,312)

8,631,290,455
8,631,280,455

2,211,47 4,405
104,169,401

1 ,993 , 1 00,75 8

lL4,204,2-46

134,217,919,597

5,790,000,000

5,780,000,000

75,772,994,907

3,688,746,129
3,688,746,7-29

:

61,428,949,051

8,663,456,490
39,226,943,6_93

18,803,577,;00
(5,264,929,312

8,631,290,455

8,631,290,455

2,024,019,272

29,993,599

1,881,921,437

113,204,2_46

145,546,109,077

6,240,000,000

6,240,000,;00



cONc ry co pHAN rdr ooAN MGRoup vA cAc cONc ry coN
TAng 19, khu A, Tda nhir Indochina park Tower, nAo cAo rAt cuiNg Hqp NHAr
36 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM Quy IV cho kj, kti to6n kiSt thfc ngay ltltzlZOZ3

eANc cAN Dor KE ToAN Ho. p NHAr (ti6p theo)
Tai ngiy 3l th6ng 12nim2023

Dctnvi tinh: WD

TAI SAN
MA

SO

Thuy6t
minh

3ut2t2023 0u0u2023

II. Tii sin cd dinh
l. Tdi sdn c6 Oirt', h['u hinh

- Nguy€n gi6
- Gi6 tri hao mon luy ke

2. Tdi s6n c5 dinh thu6 tdi chinh
- Nguy6n gi6
- Gi6 trihao mdn lu! kii

3. Tdi sin c6 ainn v6 hinh
- Nguy6n gi6
- Gie tri hao rndn lu! k€

III. B6t dQng sin rIAu tu'
- Nguy6n gi6
- Gi6 trihao mdn lu! kii

IV. Tni sin dri'dang dii h4n
1. Chi phi sAn xuAt, kinh doanh do dang ddi hqn
2. Chi phi x6y dpng co bhn do dang

V. Cric khorin tliu tu'tiri chinh dii h4n
, ^lr. uau tu vao cong D con

1. EAu tu vdo c6ng ty li6n k6t, li6n doanh
2. DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c
3. Du phdng dAu tu tdi chinh ddi han

VI. Tni srin dii han kh6c
1. Chi phi trd truoc ddi han

2. Tdi sin thutl thu nhdp hodn lai
3. Tdi sin dii han kh6c
4. Loi th6 thuong mqi

220
221

222

224

225
226

227

228

229

230

231

232

2d0
241

242

250

251

252

253
254

260
261

262

268

269

v.07

v.08

77,287,924,900

77,281,824,900

306,038,976
306,038,976

1,293,324,454
(987,285,478)

50,844,054,711

50,844,054,711

88,598,239,300

88,598,23 8,300

1,253,117,909

1,253,111,909

2,438,319,909
( 1,185,202,000'

49,454,751,868
49,454,751,969

TONG CQNG TAI SAN 270 206"947.693.040 221,319,102,984
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cONG Ty co rHAN TAp DoAN MGRoup vA cAc coNc ry coN
TAng 19, khu A, Tda nhd Indochina parkTower, BAo CAo TAI CHiNH HoP NHAT
Sd 4 Nguy6n Dinh Chi,5u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM IV cho kj, k6 to6n krit tnric ngity 3U1212023

NGUON V6N M5
A

so

Thuy6t
minh

31112t2023 0u0U2023

lo.^qPHAI rRA
lI. Nq ngin hgn

ll. Phai trA ngu'oi ban ng6n han

lZ. 
Nguoi mua trA ti6n tru'oc ngin han

13. 
Thue va c6c khoan phai n6p Nha nu.sc

F. Phai tra ngu'oi lao dong
5. Chi phi phai trd ng6n han

6. Phai tr6 nQi b6
7. Phai trd theo ti6n d0 k6 hoach ho-p d6ng x6y dung
8. Doanh thu chua thqc hi6n ngAn han
9. C6c kho6n phai tra, phAi n6p kh6c ngin han
10. Vay vd no thu6 tdi chinh ngan han
I l. Du phong phdi trii ngdn han

12. Qu! khen thudng, phirc loi

IL Ng'dii h4n
1. Phai tri ddi han nguoi b6n
2. Doanh thu chua thr,rc hi6n ddi han
3. Phai tr6 ddi han kh6c
4. Yay vd ng thu6 tdi chinh ddi han

B. V6N CHU SO HU'U

I. V6n chri sti'h['u
i. V6n g6p cr.ra chu so hfr'u

- C6 phi6u phO ttrOng c6 quy€n bi0u quy0t
2. Loi nhudn sau thu6 chua ph6n ph6i
- LNST chua phAn pn6i lfry k6 aen cu6i kj,tru,o"c
- LNST chua phAn ptrOi k1, ndy
3. Loi ich c6 dOng kh6ng ki6rn soat

II. Ngudn kinh phi

300

310

311

312
JIJ

314

3t5
316

311

318

3r9
320
321

322

330

33t
336
)J I

338

400

110

4ll
41 la
11r+zt

421a

421b

429

430

v.09
v.t0
v.t I

Y.12
v.t3

v.l3

v.l4

20,204,103,334
12,764,103,334
5,317,006,945
2,430,204,770

3 8,099,208
949,152,791
239,576,621

3,790,063,000

7,440,000,000

7,440,000,000

186,743,589,706

186,743,599,706

200,000,000,000
200,000,000.000
(35.593. r23.s2s)
(22,t 18.3 t I .066 )

(13,47 4.8t2.45e)
l

22.336.113,231 
|

20,951,929,444
13,204,633,372

3 ,419,557 ,147
2,430,204,770

1,553,914,323

1,993,473,943

90,577,917

3,556,577 ,600
160,327,972

7,747,295,0_72

7,440,000,000

307,295,072

200,367,174,541

200,367,174,541
200,000,000,000

200,000,000,000
(22,119,311,066"

397,459,725
(22,515,770,790"

22,485,495,606

TONG CONG NGUON VON 440 2069#iffi40 221,319,tfr2"984

Ngu'di lgp bi6u K6 to{n tru6.ng
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sANc cAN Eor KE ToAN Hgp NHAr (ti6p theo)
Tqi ngiry 3l th6ng t2 nilm 2023

Don v! tinh: I/ND
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Nc,,1,6nrh,Je A,,h Nguy6n Th! Y6n Anh
Thdnh ph5 Hd Chi Minh, ngdy 29 thtngOt n6m2024

Mai Nam Chu'o'ng



CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP vA CAC C6NG TY CoN
Tdng 19, khu A, Toa nhd Indochina Park Tower, BAo cAo rAr cHilJu Hqp NHAr
s64 Einh Chi0u, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM IV cho kj, kt) torin k6t thric ngdy 31/1212023

rAo cAo KET QUA HoAT DQNG KINH DoANH HoP NHAT
Quj IV cho k! k6 to{n k6t thric ngAy 31fi212023

Do'n vi tinh: VND

Chi ti0u ME
SO

Th uyOt

minh
Quj'lV LOy k6 til dAu nim tl6n cu6i quli nriy

,4

cl

NIm nay \[m tru'6'c Ntrm nav NIm tru'6'c

l. Doanh thu brin hing vir cung c6p dich vr;

2. C6c khodn gidm trir doanh thu

3. Doanh thu thuAn vd brln hing vi cung c6p dich vU

4. Gi6 v6n hing bdn

5. Lgi nhugn gQp vd b6n hhng vi cung cdp dich vg

6. Doanh thu hoat dQng tdi chinh

7. Chi phi tdi chinh

Trong d6. chi phi ldi vay

8. Phan l5i ho6c 16 trong c6ng ty li6n k6t, li0n doanh

9. Chi phi b6n hdng

10. Chi phi qudn lli' doanh nghiQp

I l. Lg'i nhuin thuAn tir ho4t ilQng trinh cloanh

12. Thu nhdp kh6c

13. Chi phi khdc

14. Loi nhufln khdc

15. T6ng lg'i nhu6n k6 to6n tru'6'c thu6

16. Chi phi thuC TNDN hiQn hdnh

17. Chi phi thu0 TNDN ho6n l4i

18. Lqi nhugn sau thu6 thu nhgp doanh nghiQp
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lB.2 Lp'i nhudn sau thu€ cua c6 ddng kh6ng ki€m soitt
19. Lf,i co'bin tr0n c6 phi6u
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CONG TY Co PHAN TAP EoAN MGRoUP VA CAC CoNc TY CoN
TAng 19. khu A. I'oa nhd Inclochina park J'ower" BAO CAO fAl CH|NH HO. p NHAT
s6 a Ngrv6,, Dinh chiou, p. Du Kun, e. r, Tp. rrcNa e..,i rv .nn ki [i ioan lir"tht. n*,, , ,r,rrrrl

BAo cAo LLt cHUyEN rrtN rE Hqp NHAr
(Theo phu.o'ng ph{p gi6n ti6p)

Cho k) X6 to6n t<6t ttrtic ngity 31fi2t2023

Ngu'd'i lgp bi6u

I
b?-

Nguy6n Thi Y6n Anh

Don vi tinh: VND

L[y k6 ti'.IAu n5m tl6n cu6i quf niy

I. Lu'u chuy6n tidn tir hoqt ttQng kinh doanh

, Diiu chinh cdc kttodn
Kh6u hao tdi sin c6 dinh vd b6t d6ng srin ddu tu
Cric kho6n dp phdng
Lai, 15 tu ho4t rlQng itAu tu

- Chi phi di vay
C6c kho6n di6u chinh kh6c

n vh tu'o'ng clu.ong ti6n t6n diu k!
vh tu'o'ng du'o'ng tiAn tdn cu6i t<y

II. Luu chuy6n ti6n thuAn tir hoSt tlQng tIAu tu.
2. Ti€n thu tu thanh hi, nhuqng b6n TSCb vd cric TSDH kh6c

. Ti6n thu-l6i cho vay, c6 tric ve lgi nhufn dugc chia
,uu chuyAn fiin thudn tir hoqt itQng ddu u 

'

II. Lu'u chuy6n ti6n thuin tii.holt dQng tii chinh
. Ti€n chi tra no- g6c vay

Lttu chuydn fiin thuAn tu hoqtt itQng tdi chinh
Lu'u chuy6n tidn thuAn trong k)

. 

"Lgri 
nhuQn (fi fir nog ilQng kinh cloanh trt6,c nhirng tha-y,

'6i vin lu'u d1ng
Tdng, gi6m c6c khotin phii thu
Ting, gi6m hdng t6n kho
Tdng, giam c6c khodn phai trri (kh6ng kC lai vay phai tra, thu0
u nhQp phai n6p)
Ting, gi6m chi phi trd tru6c
T6ng, gi6m chring kho6n kinh doanh
Tidn lAi vay ddtrit

chuydn tiin thuAn ii ltogr kinlt doanh
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[uy6n Thi Ytn Anh

Thdnh ph6 H6 Chi Minh, ngdy 29 theng}t ndm2024

Mai Nam Chu'o'ng



sAN THUyET MINH nAo cAo r,u cuiNH Ho? NnAr
Quy 4 nIm 2023

r. o4c orrna HOAT DQNG c0,q OonNH NGHtEp

l. Hinh thri'c sri'hii'u

C6ng ty c6 phAn Tdp dodn MGROUP.drroc ch.uy6n d6i ttr COng ty c6 phAn MLAND VIETNAM.
Gi6y chirng nhdn ddng ky kinh doanh lAn daLr s6 0312267721 ngiLy 08105.12013, ddng k! thay AOi tAn 

,1.thli' 13 ngdy 131412023 do So Kti Hoach vd DALTTLT Thdnh ph6 Fr6 ChiMnh c6p. ji;
Tru so chinh cua Cdng ty tai: TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, 36 + Nguy6n Dinh Chieu. li':
Phuong Da Kao, Qupn l, Tp.HCM, ViQt Nam. i :

:-g

SO lugng nhdn vi6n cua COng ty vdo ngdy 3l thdng 12 ndm2O23 ld:09 nguoi (s6 dAu nbm ld l0 l1

ngudi).

2. Linh vg'c kinh doanh

Linh vuc kinh doanh c0a C6ng ty ld: Dich vu, thuong mgi.

3. Ngdnh ngtr6 tlnn doanh

Hoat dQng chinh c[ra C6ng ty ld Xn' l), d[ liOu, cho thu6 vd c6c ho4t dQng li6n quan. Tu v6n, m6i
gidi, d6u gi6 b6t dQng sdn, d6u giri quyAn su'd;rng d6t. Ho4t dQng kien trLrc ua tu' uin k! thudt c6 li€n
quan. Dai li, m6i gidi, d6u gi6. Kinh doanh b6t dong san, quy6n slr dung d6t thuQc chrh so hiru, chu
sir dr,rng hodc di thu€. Dich vq th6ng tin kh6c.

4. Chu k) srin xudt kinh doanh th6ng thud'ng

Chu ki' san xu6t. kinh doanh thOng thuong cira C0ng ty dugc thuc hi6n trong thoi gian kh6ng qtrd 12
th6ng.

5. C6u trric doanh nghiQp

- Tai ngdy 31 thdng l2 ndm 2023 COng ty c6 c6c c6ng ty con du'oc ho-p nh6t nhr"r sau:

CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP VA CAC CONG TY CoN
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park.Tower - gio cAo rAr cHiNH Hqp NHAr
56 4 Nguv6n Dinh Chi0u, P Da Kao, QLr0n l, Tp.HCM QuV 4 Cho kj, k6 to6n k6t thric ngev 3tltZl2023

TOn COng ty con Dla chi Ty Ie Tf lQ srf

quydn BQ hii'u

C6ng ty c6 phAn BDS Mland Mi0n Bac TAng 5 Tda nhd Thdnh C6ng, s6 g0,00% 80,00%
57 L6ng HA, Phurrng Thdnh

Cdng, Qudn Ba Dinh, Thdnh

pno ua Noi.

c6ng ty co ph6n Narn Hda 98 Hodng v6n crL, Phuong Nghi i7,22oh l7,22yo
Hod, Thi xd Ci'a Lo, Tinh NghC

An



cONc ry cO puAN TAp DoAN MGRoup va cnc col,lc ry coN
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park Tower eAO CAO fnl CuiNu gOp NUAT
564NgLryEnEinhChi6Lr,PDaKao,QLr0n l,l-p.HCM QLry4choklk€to6nk6tthfrc ngdy jll1212023

6. Tuy0n n6 ve Xna nlng so sdnh thdng tin tr6n 86o c6o thi chinh

Trong nf,m c6ng ty khong co thay doi v€ chinh s6ch k6 to6n so vdi ndrn trudc n0n kh6ng c6 anh
hLrong d6n kha ning so siinh cr,ra cdc thOng tin tr6n b6o c6o tdi chinh.

II. CHiNH SACU KE ToAN Ap ouNc TAI DoANH NcHIEP

l. K) k6 torin

Ni6n d0 k6 to6n cua C6ng ty b6t daLr tr)r'ngdy 0l/01 vd k6t thrirc vdo ngdy 3ll12hingndm.

2. Don vi ti6n tQ sri'dUng trong k€ torin

Eon vi ti0n te sLr dpng trong ghi chep k6 to6n ld d6ng Vi6t Narn (VND).

III. CHUAN MU'c vA cHE De KE roAN Ae uqNc

l. Ch6 dO k6 tor{n 6p dqrng

COng ty 6p dpng cn6 O9 kti to6n doanh nghi€p ViQt Nam ban hdnh theo Th6ng tu s6 200/20l4lTT-
BTC ngdy 22 thdng l2 narn 2014, Thdng fi 202120141TT-BTC hLLdng d6n ldp vd trinh bdy b6o c6o
tdi chfnh hop nh6t ngity 2211212014 vd Th6ng tLr'53/2017/TT-BTC ngiry 2llO3l2017.vC vi€c su'a d6i
b6 sung Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC do B0 tdi chinh ban h2rnh. c6c chu6n muc ktl todn Viet Nam
do BQ Tdi chinh ban hdnh vd cdc vdn ban siLa dOi, bO sung, hr,rd'ng dAn thgc hi0n kern theo.

2. Tuy6n b6 vO viQc tu6n thii chu6n mg'c k6 torln vi ctrO O6 h6 to{n

Cdng ty dd 6p dung c6c chuAn m;rc k6 toan Viet Nam v2r c6c vdn ban hu6ng d6n chuAn mr,rc do Nhd
nudc d6 ban hdnh. C6c b6o c6o tdi chinh duoc lap va trinh bay theo dirng mgi quy dinh cua tu'ng
chu6n mr,Lc, thong tu hLLdng d6n thgc hi€n chLran rnlrc vdr cne d9 k6 toan hie; hdnh cling 6p dpng.

IV. cAc csfNH sAcH xs roAN Ar oqNc

1. Co sri'hg'p nh6t

C6ng ty con: 96ng ty con ld don vi do C6ng t1 me kiern sodt. SLr ki6m sodt tOn tai khi c6ng ty rne c6
quy0n chi ph6i cdc ch(nh s6ch tdi chinh vd hoat dQng cua rnOt don vi d6 thLr dugc lgi ich kinh t6 til
c6c ho4t d0ng ndy. 86o c6o tdi chfnh cua c6ng ty con duoc hop nh6t trong c6c b6o ciio tdi chinh hgp
nhat tt ngdy b[t ddLr ki6rn so6t d6n ngdy k€t thrirc ki0m so6r.

86o c6o tdi chinh hop nh6t bao. g6rn phAn chi phi vd thLr nh4p cLra C6ng ty trong don v! nhqn dAu tu
h4ch to6n theo phu'ong ph6p v6n chu so'h[i'r-r. sau khidon vi ndy.di thLrc hi6n nhfr'ng di€u chinh c6c
chfnh s6ch k0 todn cua minh cho phir ho. p vcri c6c chinh s6ch k0 to6n cira C6ng ty, k0 tn' ngdy b6t-). .. --,
ddLt co anh htrong d6ng kC hoac cl6ng kiem sodt d6n ngdy k6t thirc anh hLrong d6ng kC hofic ddng
ki6m so6t. N6u phAn 16 cua c6ng ty vllo't qu6 khoan diu tLl cua Cdng ty trong don vi nhln dAu tu
hach torin theo phLrong ph6p v6n chi so hii'u, gi6 tri ghi s6 c[ra khoin dAu tLL d6 (bao gdm todn bQ

c6c khoan dAu tu ddi han) dugc ghi giam xLr6ng bdng kh6ng vd dirng viQc ghi nh6n c6c khoan 16, trir
khi C6ng ty c6 m6t nghTa vu phai thu'c hi€n hay dd thuc hi6n c6c kho6n thanh to6n thay cho don vi
nhdn ddu tu.

C6c giao dich bi loai tril khi hop nh6t

C6c s6 du nQi b6 vd todn bQ thu nh6p vd chi phi chrLa thLLc hien ph6t sinh tir c6c giao dich n6i b6
du'gc loai ra khi ldp b6o c6o tdi chinh hop nhAt. Ldi chua thr,rc hiQn phdt sinh tu cdc giao dich vdi
don vi nhdn dAu tu hach to6n theo phu'trng ph6p v6n chu so hirLr duoc trLr khoi khoan dAu tu' li6n
quan d6n lgi ich cira C6ng ty trong don vi nhdn bALr tu. L6 chua thLrc hi0n ph6t sinh tu c6c giao dich
nOi bO duo. c lo4i ra trir khi giri v6n kh6ng th6 dLLo'c thu h6i.
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cONc ry co puAN rAp ooAN MGRoup vA cAc cONc ry coN
TAng 19, Tda Nhd tndochina Park Tower gio cAo rAt cHiNn ugn NHAT
Sd 4 Nguv6n Dinh Chi6Lr, P Da Kao, Qu0n l, Tp.HCM QLrV 4 cho k'i k€ to6n k0t thric ngay 31/1212023

nAN ruuyET MrNH sAo cAo rlr cHiNu ugn NuAr (ti6p theo)

2. Crlc lo4i tf giri h6i ilorii6p dgng trong kti torln

Cdc nghiQp vu kinh t6 ph6t sinh bang ngoai tQ drLoc quy d6i ra ddng Vi6t Nam theo tyi gi6 giao dlch
thr,rc t€ t4i thoi di6m ph6t sinh nghiQp vu. Tai thoi di6rn cu6i nam c6c khoan rnuc tidn tQ c6 g6c ngopi
tQ dLrgc phdn loai ld tdi san ld t! gi6 mua ngoai t6, c6c khodn muc ti6n t€ c6 g6c ngo4i tQ dugc phdn
loai ld ng phai tra ld ty giA bdn ngoai tQ cLra ngan hdng thLr<rng mai noi doanh nghiQp thuong xuy6n
c6 giao dich tai thoi di6m ldp 86o c6o tdi chinh.

Ch6nh.l6ch ty gi6 thuc t6 phrit sinh trong nf,m vd ch6nh l6ch t), gia do danh gia lai so du c6c khodn
mpc ti6n t€ tai thoi di0m cuOi ndm dr.Lgc k€t chLry0n vdo doanh thu hodc chi phi tdi chinh trong ndm.

3. Nguy6n tic ghi nh{n cr{c kho:in ti6n v}r crlc kho:in tuong ttu,o'ng ti6n

Ti6n vd tuong du'ong tien bao g6m: ti6n mflt t4i qu!. ti€n gu'i ngdn hdng. c6c khoan dAu tu ngdrn han

\l9lg qu6 3 thdng c6 khd n6ng chuy6n ddi d6 ddng thdnh tien vd kh6ngc6 nhi6u rrli ro trongihuyOn
d6i thdnh ti6n k0 tir ngdy mua khoan dALr tLr d6 tpi thoi di6rn b6o c6o.

4. Nguy6n tfc ghi nhin cfc khoin phrii thu thu,ong mqivd phrii thu khr{c

C6c kho6n phai duoc trinh bdy tr6n c6c bdo c6o tdi chinh theo gi6 tri s6 s6ch c6c khoan phai thu til
kh6ch hdng vd c6c khoan phai thu kh6c saLr khi c6n trir c6c khoan du phdng dLroc l6p cho c6c khoan
phdi thu kh6 ddi.

Du phong no phii thu kh6 ddi the hi6n phAn gi6 tri cua c6c khoan phii thu md Cdng ty du kit5n
kh6ng c6 kha ndng thu h6i tai ngdy k6t thrjrc ndm tdi chinh. Tang hodc giam s6 tdi khoin dq phdng
dugc h4ch to6n vdo chi phf qudn ly doanh.nghi€p trong b6o c6o kiit qua kinh doanh.
C6c khodn phai thu duoc phdn loai ld Ngdn hqn vd Ddi han tr€n Bang cdn d6i k6 to6n c[n cfr kj, han
cdn lai cira c6c khoan phai thu tai ngdy l6p B6o c6o Tdi chinh

C6c khodn phai thLr kh6ch hdng, khoan tra trLLoc cho ngucri bdn, vd cdc khoan phai thu kh6c tqi thoi
diOrn b6o crio, n6u:

- C6 thoi h4n thu h6i holc thanh toiin dudi 01 nam (ho6c trong m6t chu kj,sin xu6t kinh doanh)
dugc phdn lopi ld Tdi sdn ng6n han;

- C6 thdi han thu hOi troac thanh to6n tr6n 01 ndm (hodc trOn m6t chu kj,s6n xu6t kinh doanh) dugc
ph6n loqi ld Tdi sdn ddi han.

5. Nguy0n tic ghi nh$n hdng tOn kho

Hdng t6n kho dLtoc tlnh theo gi6.g6c. Truong hop gi6 tri thuAn c6 the thuc. hiQn dugc th6p hon gid
g6c thi phai tinh th,eo gi6 tri thuAn co thO thuc hiQn. dugc. Giri gdc hdng t6n kho bao g6m chi phi
mua, chi phi ch€ bi€n vd c6c chi phi li€n quan trlrc ti€p khric phAt sinh d0 c6 dugc hdng t6n kho o dia
di6m vd trang th6i hi0n tai.

Gia fti hdng tdn kho duo-c xiic dinh theo phLrong phdp binh qLrdn gia qLryen.

Hdng tOn kho dLloc hach to6n theo phrLong ph6p kd khai thLlong xuydn.

PhLrong ph6p l6p du' phong giam gi6 hdng tdn kho dLlo-c trich ldp theo c6c quy dinh ke to6n hien
hanh.

6, Nguy0n tic ghi nhgn vh khdu hao tii s:in c6 dinh

Tdi sin cO Ainn hfi'u hinh, tdi sin c6 Ainn v6 hinh dugc ghi nhdn theo gi6 g6c. Trong quii trinh st
dung, tdi sdn cO dinh hii'u hinh, tai sirr c5 dlnh vO hinh drioc ghi nhdn theo nguy6n gia, hao mdn lu!
kO vd gi6 tri con lai.
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cONG ry cO nHAN TAp DoAN MGRoup vA cnc cONc ry coN
TAng 19, Tda Nhd Indochina park"fower eAo cAo rAI cHiNH Hop NHAr
56 4 Nguv6n Dinh Chi6u, P Ea Kao, Qu0n 1, Tp.HCv Quy + cho t<V fe toan tet tfrnc ngav jVtzlzOi:

sAN rHuvor natNu eAo cAo rnr cFrir,JH ugn NuAr (ti6p theo)

Kh6u hao duoc trich theo phuong phdp duo'ng thing. Thoi gian kh6Lr hao duoc udc tinh nhu sau:

Lo4i tii srin
Thd'i gian kh6u hao (nIm)

Ntrm nav Ntrm tru'6c
- Phu'ong ti€n vdn tiii 06 06

Nguy€n gid tdi san c5 alnn vd tho'i qian kh6u hao du'o-c xdc dinh rheo th6ng tu s6 45l2ol3/TT-BTC
ngiry 2510412013 cua B0 Tai chinh vC hu'<rng dAn chO d0 quan lyi, sir dLrng vd trfch kh6u hao tdi san c5
dinh.

7, Chi phi xiy dg'ng co brin dii'dang

Chi phi x6y dung co bdn do dang phan 6nh c6c chi phi lien quan trLlc ti€p (bao giirn ca chi phi lai vay
c6 li6n quan phir h.gp v6i chinh s6ch k6 toAn cira c6ng ty d6n c6c tdi tan Ou,rg trong qu6 trinh x6y
dgng, rn6y m6c thi6t bi dang lap dpt dti phpc vr-r cho ,rui di.h san xu6t, cho thu6 vd qtian ty cfrng nhu'
chi phi li€n quan d6n vi0c sfta chiia tdi san c6 dinh dang th;Lc hi6n. C6c tdi san ndy dugc ghi nh6n
theo gi6 g6c vd khdng dLlgc tinh khSLu hao.

8. Nguy6n tfc ghi nhgn vi ph6n b6 chi phf trri tru'6,c

C6c chi ph(tratruoc chi li6n qLran d6n chi phi san xLr6t kinh doanh n6m tdi chinh hi€n tai dugc ghi
nhdn ld chi phi tra truoc ngin han vd duu-c tinh vdo chi phi san xLrAt kinh doanh trong nf,m tdi chinh.
ViQc tinh vd phdn b6 chi phf trd trLroc ddi han vdo chi phi san xuAt kinh doanh tilig kj, hach toiin
duoc cf,n cri vdo tinh ch6t, mirc dQ tirng lo4i chi phi dC chgn phu<rng phdp vd ti€u thfic ina, UO t op
l)i., Chi phi tra truoc dtrgc ph6n bO dAn vdo chi phi san xu6f kinh doanh theo phuong'phrip duong
thlng.

9. Lg'i th6 thuang mqi

Lqi th6 thuong mai phdt sinh trong trud'ng ho. p ho. p nhdLt kinh doanh kh6ng d6n d6n quan h6 c6ng ty
rng - c6ng ty con dLrgc phdn b6 vdo chi phi theo phuong ph6p du'o-ng thang.

10. Nguy0n tic ghi nhgn cdc khorin phrii tr:i thu'o,ng mqivi ph6i trri kh6c

C6c khoin phai tr6 nguoi biin phai trd n6i b6, phai tra kh6c tai thdi diern b6o ciio, nt5u:
C6.thdi hpn thanh to6n dudi 1 ndm hoac trong m6t chu kj, san xLr6t kinh doanh du,gc ph6n lopi ld no
ngan h4n.

C6 thdi han thanh toiin tr6n 1 n6m hodc tr6n m6t chLr k!, san xu6t kinh doanh dLr.gc ph6n loai ld no
ddi h4n.

11. Nguy6n tiic ghi nh{n vay

C6c khoan vay dugc kti todn chi titlt vd theo d6i tirng ddi tuong cho vay, cho no, tirng kh6 u6c vay
no vd tUng loai tdi sdn vay no-. Truong hop vay. no bang ngoai t€, kC to6n phai theo dOi chi ti6t
nguy€n te vd thuc hi6n theo ngLry6n tdc:
C6c khoan vay, ng bang ngoai t0 phai quy d6i ra drrn vi ti6n t6 k6 to6n theo ty giii giao dich thLrc ttl
tai thoi di€m phdt sinh;

Khi trd no, vay bing ngoai tq, dLrgc quy doi theo ty gi6 ghi s6 k6 toan thr,r,c t6 dich danh cho tirng d6i
tugng;

12. Nguy0n tic ghi nhgn vi v6n horl c:ic kho:in chi phf tIi vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vdo.chi phi sdn xir6t, kinh doanh trong ky khi ph6t sinh, trt chi ph( di
vay li6n qlran truc ti€p d6n vi€c dau trr xdy dung hodc san xu6t tdi sdn do dang dugc tinh vdo giri tri

:
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CONG TY C6 PHAN TAP DOAN MGROUP VA CAC CONG TY CoN
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower gAo cAo TAI CHINH Ho. P NHAT
SO 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P Da Kao, Qu0n l, Tp.HCM Quy 4 cho kj, k6 to6n k6t thfc ngdy 31/1212023

BAN THUytr rruNu sAo cAo rAr cHiNH HQp NHAr (ti6p theo)

crha tdi san d6 (dugc v6n ho6) khi co dir c6c diOu ki6n qLry dlnh trong ChLrdn mlrc Kli to6n ViQt Nam
sO l6 "Chi phi di vay".

Chi phi di vay li€n quan truc titip d6n viOc dALr tu xAy dung hodc san xuAt tdi san do dang dugc tinh
vdo gi6 tri ctra tdi san d6 (duqc v6n hod),. bao g6n c6c khoan lai ti6n vay, phAn bO c6c khoan chiOt
kh6u ho4c php trQi khi ph6t hanh tr6i phiOu, c6c khoan chi phi phu ph6t sinh li€n quan tdi qu6 trinh
ldm thu tuc vay.

13. Nguy0n tIc ghi nh$n chi phi phrii trri

C6c khoan chi phi thuc t6 chua ph6t sinh nhung dLrgc trich trud'c vdo.chi phi san xu6t, kinh.doanh
trong k) dC ddm bao khi chi phi ph6t sinh thyc tC kh6ng g6y dQt bi6n cho chi phi sdn xuat kinh
doanh tr6n co so dim bao ngLry6n t6c phn hgp giria doanh thLr vd chi phi. Khi c6c chi phf d6 ph6t
sinh, n6u c6 chOnh lQch vdi s6 da tri.h, k6 to6n ti6n hdnh ghi b6 sung ho{c ghi gidm chi phi tuong
tlng vdi phAn chOnh lQch.

14. Nguy6n tfc ghi nh$n doanh thu chu'a thg'c hiQn

Doanh thu chua thgc hiQn g6m doanh thu nhfln trudc nhu: SO ti6n cira kh6ch hdng dd trd trudc cho
m6t hodc nhi€u kj, kC toiin v0 cho thu€ tdi san; Khoan l6i nhdn trudc khi cho vay v6n ho4c mua c6c

cdng cr,r ng; Vd c6c khoan doanh thLr chr.ra thgc hi6n kh6c nhu: I(hodn ch6nh lOch giff'a gi6 brin hdng
trd chdm, tra g6p theo cam t6t vOi gid b6n tra ti6n ngay, khoan doanh thu tu<rng [r'ng v6i gi6 tri hdng
h6a, dich vu hodc s6 phai chi€t kh6Lr giarn gi6 cho kh6ch hang trong chuong trinh kh6ch hdng truyAn
thOng.

15. Nguy0n tic ghi nh{n v6n chii sri'hfr'u

VOn dAu tu cua chil so hiLLr duoc ghi nhdn theo s6 v6n thlrc g6p cira chLr so hirLr.

Lgi nhu4n sar-r thu6 chua phdn pnOi ta ld s6 loi nhudn tu'c6c ho4t dQng cLra doanh nghiQp sau khi tru
(-) c6c khoan di6u chinh do 6p dpng nOl tO tnay O6; cninn s6ch k6 to6n vd diOu chinh hOi tO sai s6t
trong y€u cua c6c ndm trrLoc.

16. Nguy0n tic vh phuong phdp ghi nh$n doanh thu

Doqnh thu cung ciip dich va

Doanh thu cung c6p dlch vq dugc ghi nhQn khi ktit qud cira giao dich d6 dLrgc x6c dlnh mQt c6ch
d6ng tin cdy. Truong hgp viQc cung c6p dich li6n qLran dt5n nhi6u kj, thi doanh.thu duoc ghi nhQn

trong k! theo kdt qua phdn c0ng viQc dd hodn thdnh vdo ngdy l6.p Bang Cdn d6i k€ to6n c[ra k],d6.
K6t qua cua giao dich cung c6p dich vu ditoc x6c dirrh khi thoa mdn c6c di6Lr kiQn sau:

Doanh thu dr.roc x6c dinh tLrong d6i chac chan;

C6 kha ndng thu du'gc lo. i ich kinh t6 tir giao dlch cLrng cdp dich vp d6;

X6c dinh duoc phin corrg vi€c dd hoan thdnh vdo ngay ldp Bang cdn dOi ke toan;

X6c dlnh dugc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi dti hoan thdnh giao dich cung c6p dich vp
d6.
Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

Doanh thu ph6t sinh til tiAn lai, cO trjrc, lgi nhuAn dLlgc chia vdr ciic khoan doanh thu hopt dQng tdi
chinh kh6c dLrgc ghi nhQn khi thoa mdn ddng thoi hai (2) di6Lr ki6n saLr:

C6 kha nang thu dLrgc lqi ich kinh t6 til giao dich d6;

Doanh thu duoc x6c dinh tLrong d6i chac chan.
C6 tirc, loi nhudn duo. c chia dLLgc ghi nhqn khi Q6ng ty clugc quyiin nhdn c6 trlrc hoqc drLo. c quydn
nhgn tgi nhLr4n tir viQc g6p v5n.
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cONc ry co pHAN TAp DoAN MGRoup vA cAc cONc ry coN
TAng 19, Toa Nhd Indochina park Tower gAo cAo rAt cuiNn uo,p NHAI
56 + Nguy6n Dinh Chi6u, P Da Kao I, Tp.HCM y 4 cho kV kri to6n k6t thric 31112t2023

BAN THUym nllrNu nAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAr (tirip theo)

Cdc khodn gidm trii doanh thu

K.holl mpc ndy dnng d6 phin rinh.ciic khoin dugc di0Lr chinh giarn trir vdo doanh thu b6n hiing, cung
cAp dich vu ph6t sinh trong kj', g6rn: Chi€t kh6u.thLro-ng mai, giam gi6 hdng bdn vd nang ban bi trl
lai. Tdi khoan ndy kh6ng phan 6nh cdc khoan thLr6 dLloc giam trt vdo doanh thu nhLr thLrIS-GTGT dAu
ra phai nQp tinh theo phLrong ph6p rru'c ti6p.

Vi0c di€u chinh giam doanh thLr duo-c thuc hi0n nhu.sau:

- Khoan chitit t<tr6u thuong mai, gidm gi6 hdng b6n, hdng b6n bi tra lai ph6t sinh cirng kj,ti6u thg san
phArn, hdng h6a dich vp diLgc didu chinh giarn doanh thi cua k! phat sinh;-. Truong iqp san ph{m,
hdng hoii, dich vp dI ti€u thu ttr c6c kj, trudc, c10n k! sau mdi ph6t sinh chi6t khdru rhuong mai, gidm
gi6 hdng b6n hodc hdng b6n bi tra lAi thi doanh nghi€p dLrgc ghi giam doanh thu theo nguyen t6-:

+ NOu,sin phAm, hdng ho6, dich vLr d6 ti6Lr thLrtiL c6c kj,tru6c, den k! sau phai giam giri,.phai chi6t
khdu thuong mai, bl tra lqi nhu'ng ph6t sinh tru6c tho'i di€rn ph6t hdnh Brio c6o tdi chinh, k6 torin phai
coi ddy ld mQt sr,r ki€n cAn di6u chinh ph6t sinh sau ngdy ldp Bang cdn O6i te toan vd ghi giam doanh
thu, tr€n 86o cdo tdi chinh crJra kj, l6p bao cdo (k!, rrud'c).

+ Trudng hop s6n phAm, hdng ho6, dich vu phai giarn gi6, phai chitSt kh6u thuong mai, bi tra lai sau
thdi cli€m ph6t hdnh 86o c6o tdi chinh thi doanh nghiQp ghi giim doanh thu crha kj, phat sinh (ki,
sau).

17. Nguy0n tic k6 to6n gi6 v6n hing brin

Gi6 v6n hdng b6n phan 6nh tri gi6 v6n. cira san phdrn, hdng h6a, dich vu, b6t d6ng san dAu tu; giii
thdnh san xu6t cua san phAm xdy lap (dOi vOi doanh nghiCp xay tap; bdn tiong k). Nloai ra, cdn ph-an
6nh c6c chi phi liOn quan d6n hoat dQng kinh cloanh b6t dQng'siin dAu tu nhu: Chi p-t i tt5, hao; chi
phi sua chfr'a; chi phf nghiOp vt1 cho thLr€ BDS ddu tLl theo phLrong th['c cho thu€ hoat d6ng (truong
hop phdt sinh khdng lon); chi phi nhilgng b6n. thanh l), BDS dALr tLL...

18. Nguy6n tic vh phu'ong phrlp ghi nh{n chi phf tii chinh

C6c khoan chi phi dugc ghi nhAn vdo chi phi tdi chinh gom: Chi phi ho6c c6c khoan 16 lien quan d6n
c6c hoat d6ng dAu tu tdi chinh;. Chi phi vay von; Cac khoan 16 do thay OOi ty gia hoi do6i cira ciic
nghiQp vu ph6t sinh li0n quan dtSn ngoai t6; Dr,r phdng giam gi6 dAu tu ci.,ring ti,o7n vd c6c khoan dAu
tu tdi chinh ddi h4n.

C6c khodn tr6n duoc ghi nhdn theo t6ng s6 ph6t sinh trong ki,, kh6ng brh trir voi doanh thu hoqt dQng
tdichinh.

19. Nguy6n tic k6 todn chi phi br{n h}rng, chi phi qurin li ctoanh nghiQp

NguyAn mc k€ todn chi phi bitn hdng

Chi phi b6n hdng phan 6nh c6c chi phi thr,Lc tii phdt sinh trong qu6 trinh b6n san phAm, hdng ho6,

:lng:?p dlch vq,.bao g6rn c6c chi phi.chdo hdng, gi6'i thieLr san phArn,.quang crio san phAm, hoa
h6ng b6n hdng, chi phi bdo hdnh san phArn. hdng ho6 (trir hoat dOng xdy l8p), ch-i phi bAo quan, d6ng
goi. vdn chuyen....

l,lguyAn tuic ke toan chi ph{ quan li,cloanh nghiAp

Cf1 nni quin ly doanh nghiOp phan iinh c6c chi phi quan ly chung cLra doanh nghiep g6m c6c chi phf
v€.luong nhdn viOn bQ ph4n quan ly doanh nghi6p 1ti6n lu'ong. ti6n cOng, c6c khodn phu c6p,,..);b6o
hi6m xd h6i, b6o hi6rn y tr5, kinh phf c6ng doan, bao hi6rn th-6t nghiQpiua nh6n vi6n quan'l;i doanh
nghi6p; chi phf v6t li6u vdn phdng, c6ng cu lao d6ng, kh6u hao TSCD dirng cho quan ty Ooantr
nghiQp;ti6n thu6 ddt, thu6 m6n bdi; khoan l4p d;L phorig phai thLr kh6 ddi; dich-vu,rru ngodi 1dien,
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cONG Ty c0 pHAN TAp DoAN MGRoup vn cAc cONc ry coN
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park rower nio ci-o rAI cuiNH Hop NHAr
S5 4 Nguv6n Dinh Chi6u, P Ea Kao, Qu0n 1, Tp.HCM Quf 4 cho ki,ke toAn ket thrrc ngay jlll212023

BAN THUyer narNu eAo cAo rAr cHiNH uge NHAI (ti6p theo)

nuoc, diQn thoqi, fax, bao hi6m tdi san, ch6y n6...); chi phi bang tiAn kh6c (ti6p khdch, hQi nghi
khrichhdng...)

20. Nguy0n tic vi phu'o'ng phdp ghi nhgn chi phf thu6 thu nhgp doanh nghiQp hiQn hinh

Chi phi thutl thu nhdp doanh nghiQp ghi nhdn tr6n b6o c6o k6t qua hoat dQng bao g6rn Chi phi thuti
thu nhQp doanh nghiOp hi€n hdnh vd Chi phi thLr€ thu nh6p doanh nghidp hoin lqi.

Chi phi thu€ thu nhdp doanh nghi0p hi6n hdnh dLro. c x6c clinh tr€n co so thu nhdp chiu thLr6 vd thu6
sudt thLr6 thLr nhdp doanh nghiOp trong nam hi6n hdnh.

21. Lai trOn c6 phi6u

Ldi co bdn tr€n cO phi6u duoc tinh bang c6ch chia lgi nhudn sau thu6 thu nhpp doanh nghiQp (sau khi
trich l{p qu! khen thuong, phirc lqi) phdn b6 cho c6 d6ng so hiru cO phieLr ph6 th6ng crn cdng ty cho
sO lLrong binh qudn gia quy€n cLra s6 c6 phi6u ph6 th6ng lLLu hdnh trong ndm.

22. 86o c6o bQ ph$n

86o c6o theo bO phdn bao g6m bQ ph4n theo lTrrh vuc kinh doanh hodc rn6t b0 ph|n theo khu vpc dia
ly.

86 phdn theo linh vgc kinh doanh: Ld m6t .b0 phfln c6 th€ phdn bi0t dugc cua mdt doanh nghiQp
tham gia vdo qu6 trinh san xu6t ho{c cung c6p san phAm, dich vU ri6ng le, mQt nh6m cac san ph6m
hodc c6c dich vU c6 li6n quan md bd phdn ndy chiu rui ro vd loi ich kinh te khac voi cdc b0 ph{n kinh
doanh khdc.

BO phdn theo khu vr,rc dia l1i: Ld rnQt bQ phan co the ph6n biet dLro-c cLra m6t doanh nghiQp tham gia
vdo qu6 trinh san xudt ho6c cung cdp san phAm. dich vu trong pham vi mQt m6i trr,rong kinh tC cu th6
md bQ ph4n ndy c6 chiu rui ro vd lo-i ich kinh te khdc vdi c6c bO phdn kinh doanh trong c6c m6i
trudng kinh td kh6c.

23. C0ng cp tli chinh

Ghi nh{n ban d6u

Titi san tdi chinh

Tai ngdy ghi nh6n ban ddu, tdi san tdi chinh dugc ghi nhdn theo gi6 g6c cOng c6c chi phi giao clich
c6 li6n quan truc titip d€n vi6c mua sam tdi san tdi chinh d6.
Tdi san tdi chinh cua COng ty bao gorn. ti6n rndt, ti6n giri ngan han, c6c khoan phai thu ng6n han,
c6c khoan phai thu kh6c vd ciic khoan dAu tu'.

Nq phdi trd rdi chlnh

T4i ngdy ghi nhdn ban dAu, lq phai tra tdi chinh dugc ghi nhdn theo gi6 g6c tril di c6c chi phi giao
dich c6 li6n quan truc ti6p dt5n viQc ph6t hdnh no phai tra tdi chinh do.
Nq phAi tra tdi chinh cua C6ng ty bao g6rn c6c khoan phai tra ngu'di b6n, phai tr6 kh6c vd c6c
khoan vay.

Bil tri'crlc cdng cr; tii chfnh

C6c tdi sdn tdi chinh vd ng phai tra tdi chinh chi duoc bi tril vdi nhau vd trinh bdy gi6 tri thuAn tren
Bang cdn AOi te toan khi vd chi khi C6ng ty:

- C6 quydn hop ph6p drj bir trtr gi6 tri da dLloc ghi nhfln; vd
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coNc ry cO puAn r4e ooAN MGRoup vA cAc coNc ry coN
TAng 19, Tda Nhd tndochina park rower nAo cAo rAI cHiNH Hop NHAr
56 4 Nguv0n Einh Chieu, P Da Kao, QLr0n l, Tp.uClvt QuV + ctro t<V t<6 toan t6t ttrr:c ngav jVtZAOi:

BAN THUynr nnrNu sAo cAo r,q,r cuiNH uge NuAr (ti6p theo)

- C6 dy dinh thanh to6n tr6n co so'thr-r6n hoic ghi nhdn tdi sdn vd thanh toiin ng phdi tra cirng m6t
thr:i di6m

24. Bdn li0n quan

C5c b6n duoc coi ld li€n quan ntlu mQt b€n c6 kha ndng ki6m so6t hoqc c6 anh huong dang ke dOi
vdi bdn kia trong vi6c ra quyt5t dinh c6c chinh s6ch tdi chinh vd hoat dOng. Cdc b6n cnlng duoc xem
ld b€n li6n quan nou cing sg ki€m so6t chLrng hay chiu dnh hu'o'ng ddng k6 chung.

Trong viQc xem x6t m5i quan hQ cira c6c b€n li6n quan, ban chAt cLra m6i quan h€ duoc ch[r trong
nhi6Lr hon hinh th['c phap l1i.
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CONG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRoUP VA CAC CONG TY CoN
TAng 19, khu A, Toa nhd Indochina Park Tower, BAo CAo TAI CHINH HoP NHAT
56 + Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. t, TP. HCM IV cho ki ktf to6n tet tnirc nedv 3111212023

sAN rHuyET MrNH nAo cAo rAr csiNl-r Ho. p NHAr (ti6p theo)

V. THONG TIN Bo SUNG CHo CAC KHOAN MUC TRiNH BAY
HqP NHAT

1. Tidn

TRONG BANG CAN OOI KE TOAN

3t/12t2023
VND

0U0U2023
VND

Tidn mat
Ti€n gui ngAn hdng

C6c khodn tur:ng duong ti€n

Cgng

2. Phii thu cria khrlch hirng

a) Phiii thu ngin h3n ciia kh6ch hing
C6ng ty c6 phAn EAu Tu Golden Hill
C6ng ty c6 phAn n6t OOng San BHS
Ph6i thu ng6n han cira kh6ch hdng kh6c

b) Phei thu dii h4n ciia khdch hhng

c0ng

Phrii thu cria khrlch hing li cic b6n li6n quan: kh6n:g c6

Tri tru'6'c cho ngu'd'i bdn ngiin h4n

a) Trf, tru'6'c cho ngu'd'i bin ngin hpn
C6ng ty c6 phAn Tu v6n XAy dung Ki0n Gia
Trd trudc cho nguoi b6n ngin han khric

b) Tri tru'6'c cho ngu'd'i b{n dii hgn

c0ng
Tri tru'6'c cho ngu'd'i b5n lh c:ic b6n li6n quan:

C6ng ty c6 phAn Tu v5n X6y dung Ki€n Cia

174,909,494
6,43t,t00,252

6,606,009,746

3ut2/2023
VND

180,280,813

3,508,465,316

--- 3r688J46,129

0t/0y2023
VND

4
12'/'

CO

c(
T,

\\
Q-\-6,529,296,257

3,678,882,566
454,072,701

2,39s,340,990

----t..slt.7e@

8,663,456,490
3,678,882,566

1,077,225,25t
3,907,348,663

3U12t2023
VND

0U0U2023
VND

38,244,239,279
37,737,633,683

506,605,595

39,226,943,693
3 8,537,63 3,683

689,210,000

3',7,737,633,683

39,226,943,693

38,537,633,683
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CONG TI'Co PHAN TAP DoAN MGRoUP VA CAC CONG TY CoN
I Ans 19. khu A. 'ti\a nha Indochina park 'l orvcr. BAO CAO TAI CHINH HO. p NHAT

oz:

BAN THUYET MrNH sAo cAo rAr cHiNH Hop NHAr (ti6p theo)

4. C6c khorin phii thu kh6c

a) Phii thu ngin h4n kh6c
Tqm ung
Ky cugc, ky quy
Ti6n ddt coc
Ph6i thu khric

b) Phni thu dii han kh:ic
Ky cuoc, ky quy
Ph6i thu kh6c

c0ng

3U12t2023
VND

0y0y2023
VND

15,523,402,624

6,667,297,988
4,986,104,636
3,530,000,000

340,000,000

5,780,000,000
5,780,000,000

18,803,577,200

7,825,971,964
6,81 1,104,636

3,160,000,000
r,006,600,600

6,240,000,000
6,240,000,000

21.30!102i624 2s"oz3sr7lod-
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cONG Ty co nHAN TAp DoAN MGRoup vA cAc c6Nc ry coN
TAng 19. khu A. Toa nhd Indochina park Tower, BAO CAO Tif CHiNH HOp NHAT
56 4 Ngtrv6n Dinh Chi6Lr, P. f)a Kao, Q, l. TP. I{C\4 eLrj, I\1 cho kj.ke to6n \iit innc ngay 3112t2023

BAN THUYET N{tNH BAO CAO rAl cniNu Hqp NHAT (ri6p theo)

7. TEng, gi6m tiri sin c6 Olnn hfi,u hinh Don vi tinh: VND
_A
I ong cgng

Nguy€n gii TSCD hti'u hintt
56 du'tliu nim
S5 teng trong nim
56 ginm trong nim
Bao g6m:

- Thanh lj, nhuong b6n

56 du'cu6i nrim

Giri tr! hoo mitn ltr.i kO

56 du'dAu ninr
56 teng trong nirn

- Kh6u hao trong ndrn

56 giiim trong nIm
Bao g6m:
- Thanh ly, nhuong bdn

S5 du,cu6i nrm

Gid tri citn lgi ciu TSCD hiru hinh
T3i nghy tIAu nIm
T4i ngiy cu6i nim

- Gid tri cdn lai cua TSCD
731.521.865 d6ng

Phucrng tiQn

v6n tii

2,439,319,909

1,144,995,455

1 ,144,995 ,455
1,293,324,454

I ,l 95,202,000
406,396,649
406,386,648
604,303,170

604,303,170
987,295,479

2,439,319,909

I ,144,995,455

1,144,gg5,;55
1,293,324,454

1,195,202,000

406,396,649
406,386,648

604,303,170

604,303,1 70--- 98728sA18

,\
\
,l

\
,p/
/;
r$Yv

I

hfiu hinh ngdy

- Gid tri cdn lai cita TSCD hii.u hinh dd dirng thi chtip,

8. Chi phi sAn xu6t, kinh doanh d<i,dang clii h4n

Chi phi sain xu6t, kinh doanh do dang ddi han (*)

c0ng
(*) Bao g6rn:
- Dy 6n khu nhd o bi6t thu Nam Hda (**)
- Dp 6n "Khu d6 thi TP. Gia Nghia, D6k N6ng', vd ,'Khu d6 thi 2,361,363,636
MPark Lai Ch6u I "

(**) Du 6n khu nhd o bi6t thu Nam Hoa tai phuong Nghi Hoa thi xd Cua Lo theo quyrit dinh so z:+slqo-
UBND ngdy l6 th6ng 07 nEm 2020 c[ra tinh Ngh0 An vd vi€c ph6 duy0t:
- T6n du 6n d6u tu: Quy hoach chi ti6t xAy dgng ti IC l/500 Khu nha o bi6t thu Nam Hoa tai phuong Nghi
Hoa. thi xd Cua Lo;
- Gi6y phdp xAy d;rng sO Z8CpISXO ngity 2U10t2020
- Dia di6m xAy dung: phuong Nghi Hoa, thi x6 Cua Lo, tinh Ngh0 An;
- T6ng di€n tich:29.922,0 m2
- Muc ti€u: Ld khu nhd o th6p tAng duoc ddu tu x6y dung ddng b6, drim b6o diCu ki6n s6ng vh sinh hoat t6t

nh6t cho dAn cu sinh s6ng tai du 6n.

1.253,1 l7,g0g l,25J,l l7,g0g
306,039,976 306,039,976

dti ditng thi chtip, cint ca, cac khoan vay tqi ddu ndm:

cdm cO cdc khoan vay tqi ngdy cu6i ndm; 0 d6ng,

3yt2t2023 01t0U2023
VND VND

50,844,054,71 I 49,454,751,969

-7t;4ffi8-

42,013,907,953

2,361,363,636

711

48,482,69t,07 5
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coNc'r\ co t,uAx .r4e oOAN MGROUp vA cAc coNc r.y coN

s5 a Nsuv6n Einh chi6u, p. pu Kuo, e. t, rp. ucrra eri rv .1lo k, [e ioa; kct-;,i. n*a, : tzt 2/2023

BAN THUYBT UIruU NAO CAO TAI CHINH HgE UUA, (ti6P thCO)

c' Ctic gioo ttich vi r'6n vi'i t'ric'chil sri'hfut vir pltiitt ptrii c6 tfi'c, chirt loi nhuQn

Qu;i nrir

VND

L[y k6 til clAu nim
tlin cu6i quy niry

\TND- V6n dAu fu crla cht sd h0,u
+ V6n g6p dAu h!
+ Von gop tang trong l<j,
* V6n g6p giarn tron-e liy
+ V6n g6p cuOi t<1,

d. Cd phiiiu

56 luqng c6 phi6u dugc phep ph6t hdnh
56 luqng c.6 phiiiu dI b6n ra c6ng chtng
+ Cri phi€u ph6 thong
+ Cd phiiiu uu ddi

56 lLlo-ng c6 phi6u duo,c nrua lai
+ C6 phiiiu pho thong
+ Cd phi€u tttt ddi !

56 luqng c6 phi6u dang lu,u hdnh
+ C(iphi€u phii th6ng
-r ('6 phi€u tru ddi

M€nh gia c6 phi€u dang lau hitnh; 10.000 dong/cc) phi€u.

200.000,000.000

200,000,000,;00

3Ut2/2023
i ,.1

co Dnleu

20,000,000

20,000,000
20,000,000

20,000,00;
20,000.000

200,000,000,000

200,000,000,000

0U0t/2023
c6 ohieu

20,000,000

20,000,000

20,000,000

zo,ooo,ooo
20,000,000

:
77

:'t
'H,
00

,R(

I.P 1
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BAo CAo TAI CHiNH HoP NHAT
"( 

lV oho kj, k6 todn k6t thric ngd1. 3Ut2t2()23

Bi'tHt 'l E, MTNH SA. CAO.rAr crir-r,rop \HA.r (ti6p rheo)

5. Rui ro tin clqng

Rui ro tin dtrng Id rtri ro tlli\ t16i tdc sc lihr)ng thLrc. hidn cic rrghia vLr cr.ra nrinh theo quy clinh cua nrot c6rrg cu tirichinh hoac htrp dong khdch hdng, din den lon tl-,At vo tirl ctriitr.-col g ,l .o rui ro rin dgng ru c6c ho*t <I6ng kinhdoanh crla minh (chu ycu d6l vdi ciic kho6n phai thu khrich hdng) vi tir hoat d6ng tdi chinh cua minh bao g6mcd tiAn gui ngdn hdng vd cric c6ng cp tdi chfnh khric.

Phdi thu khdch hdng

vi€c quan ly rui ro tin dung kh6ch hdng c0a C6ng ty dy'a tr€n c6c chfnh s6ch, thu tuc vd quy trinh ki6m so6t cuaC6ng ty c6 li6n quan d6n vi€c qurin lli rui ro 
lt,n.don, 

kh6ch hdng. ciic khorin phdi thu kh6ch hdng chua 116thucrng xuy€n cluoc theo cloi' C6c ph6n tich v0 kha ndng l6p du phing dugc thgc hien tai ngdy ldp biio c6o tren

il;: 
t*' kh6ch hdng aoi voi c6c kh6ch hang lon. trcn cs ,, nay, cong ty kh6ng c6 rtiro t6p trung ve tin

Tiin gfi.i ngAn hdng

:10''1'tiengui nedn harrg cLra ( ong tv cluoc'grri tai (ic ngan hang ldn, cti ur rin cr \riot Narll. Cong ty nhdnth6y mL'c do tap rrLrng rLri 
'o 

ri, dung d6i r.,di ti0n grri .ga, trang ra thip.

6. Rtii ro thanh khorin

R[ri ro thanh khoan ld rrii ro c6ng ty gap kh6 khdn trong vi6c d6p fng c6c nghia vu tdi chinh do tinh trang thi6uv6n' Riri ro thanh kho6n cha cong-ty piat sinh chu ,i, a" 
-tr,,Jlg 

tu?ng *,:rng trong c6c kj, han cua tdi s6n tdichinh vir ciic khodn phai tra tdi chinh. :

cdng ty gi6m srit rui ro thanh kho6n b6ng vi6c duy tri t! 16 ti6n m4t vd cric khoan tuong ducrng ti6n o mr?c mdBan T6ng Gi6m d6c cho ld du d6 h6.tro,"ai .rrinr, cho c6c ho4t d6ng kinh doanh cta c6ng ty vd dii giam thi6udnh hucrng cua nhfrng thay d6i c6c lu6ng tidn.

Th6ng tin thrJi han d6o han cua no phtii tra tai chinh cua c6ng ty dua tr6n c6c giatri thanh to6n chua chiiit kh6utheo ho. p d6ng nhu sau:

Ti'01 nim Tt.0l nim C0ng
trir xu6ng cl6n 05 nim

9,J16,616,566 7,440,000,000 , rr*r*-*

\
)!l*

v

s5 cu5i t<i

Cdc khoan vay
Phai trA nguoi bdn
Phii trA kh6c
Chi phi phai trri

56 tlAu ntm
Ciic khoiin vay
Phdi trd nguoi b6n
Phrii tra khric
Chi phi phrii tra

5.3 17.006,94; -

3.7e0.063.000 7.140,000,000
239.s76,62r -

5,317,006,g4;
r r,230,063,000

239,576,621

7,227,010,436 7,747,295,072 14,g74,335,50g
160,327,872 307,295,072 467,622,944

3,419,557,147 _ j,419,557;147
3,s56,577,600 7.440.000,000 10,996,577,600

e0.577.8t7 
90 .577.8t7

c6ng ty cho rang nrfc dQ tap trung rui ro d6i vdi vi€c tr6 no ld thAp. c6ng ty c6 kha ndng thanh to6n c6c kho6nno d6n han tir dong tidn tir hoqt d6*ng kinh doanh v?r tidn ,r,, iJ .aliaisan tai chinh diio han.

7. Rfri ro thitru'dng

Rui ro thi tluirng lir rui ro rli\ gid tri hop l-t,hoac cic lutlng tiOn trong trr<rnq lai cria c6ng cLr tdi chinh se bi€nd6ng theo nhing thay' doi oua gid thi truong. Rui 
'o 

thi truong bao 96rr"r i loai : Rui ro ngoai t€, rui ro ldi suAt varii ro vd gi6 kh6c.
Riii ro ngoai tg

JJ
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BAN THrr'E'r MrNH BAo cAo'r'Ar cHiNH urp ntrA.r (ti6p theoy

R[ri ro ngoai te ld rti ro md gi6 tri hqp hi hoac c6c lu6ng tien trong tuong lai cua c6ng cu tdi chinh sE bi6n dQngtheo nhirng thay d6i cua ty gi6 trOi aoal.

C6ng ty qu6n lli r[ri ro ngoai t6 bing c6ch xern xdt thi tnrong hi€n hdnh. vd du ki€n khi C6ng ty l6p k6 hoach choc6c giao dich trong tLlong iai bang ngoai 19. cong tr gi6m sAt rui ro d6i vdi ciic tdi sdn va no, pnai rra rdi chinhbdng ngoai re.

Rti ro lii suAt

Riri ro l6i su6t ld rrii romd,giri tri hqp li hodc.c6c lu6ng ticn trong tuqng lai cua m6t c6ng cr,r tdi chinh sE bi6nd6ng do thay tl6i l6i su6t thi truong. Riri ro vd thay a6ltai suAt tn'1 trucrng cira c6ng ty chri y6u li€n quan d6nti6n, c6c khoan ti6n giri ng6n han ciio vay vd ciic kho6n vay.
Cdng ty quan lf riri ro ldi su6t bang c6ch theo ddi chdt chE tinh hinh thi trucrng c6 li6n quan d€ x6c dinh chinhs6ch l5i su6t hop ly c6 loi cho c6c muc dich quan llf gioi han rui ro cua C6ng ty.
c6ng ty kh6ng thsc hi€n phdn tich do nh4y d6i vdi ldi su6t vi rti ro do thaf a6i tai su6t tpi ngdy l6p brio c6o ldkh6ng d6ng kC.

Rti ro vA gi6 kh6c

Rtii ro vc gi6 kh6c ld rii ro md gi6 tr! hqp li hodc c6c lu6ng tidn trong tuong lai cia mQt c6ng cu tdi chinh sEbitin dQng theo nhtng thav d6i cJa gi6 ttri truong ngodi thay ;6i .uu rai"ru6t ,i ,, giJ r,ai o"ii''
c6c c6 phi€u do c6ng ty nam giir c6 th6 bi anh hucrng boi c6c riri ro vd gi6 tri tuong lai cira c6 phii5u dAu tu.cong ty quan 11 rr'ri ro i"e gia co phi6Lr bang chch tniet iap han m[rc clau tu,vi'r da clang hoa clanh rnuc dAu tu,.

8. S6 li6u so s6nh

soti9usos6nhtasotigutr€nBiioc6otai chinhchon6mtdi chinhkcttnlcngdy 31 thing12ndm2022d6duqc
ki6m to6n vii Biio ciio tdi chfnh eu! 4r20z2cua c6ng ty 
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9. Th6ng tin v6 hoqt rtQng li6n tgc
Trong Quli 412023, kh6ng c6 ho?t dQng ho6c sg ki€n ph6t sinh ndo c6 6nh hudng d6ng k6 d6n kh6 n6ng hoatd6ng li6n tuc cha c6ng ty. vi vQy, 86o crio tdi chinh hop nh6t cua c6ng ty duoc l6p tr6n co sd giii dinh c6ng tysE hoat dong lidn tuc.

10. Cic SU'kiQn phrit sinh sau ngiry k6t ttrUc nim tAi chinh

Sl6rq :9 
sy kiQn trqng y6u ndo x6y ra sau ngiry kh6a s6 kti to6n l6p 86o c6o tdi

di6u chinh hay c6ng b6 tr6n 86o c6o tdi chfnh hop nh6t.
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