
CONG TY CP DAU TI! PHAT T1UEN 
SAl GON CO.OP 

x Mau so 01-A 

CQNG I1OA XA HQI CHIU NGHIA VIET NAM 
DIc LIp - Ti.r do - Hnh phüc 

S6:  ff  /20241CV-SCID Thành phd' Hd Ghi Minh, ngày 30 thông 04 näm 2024 
V/v Cong b thông tin djnh k' BCTC 

CONG BO THONG TIN D!NH K( BAO CÁO TA! CHINH 

KInh gri: Si Giao djch Chirng khoán Ha Ni 

Thirc hin quy djnh ti khoàn 3 Diu 14 Thông tti s 96/2020/TT-BTC rgày 16/11/2020 
cUa B Tài chmnh huâng dn cong bô thông tin trén thj truàng chrng khoán, gong ty Co phân 
Dâu tu Phát triên Sài Gôn Co.op thirc hin cong bô thông tin báo cáo tái chInh (BTC) qu 4/näm 
2023 vOi Si Giao djch Chüng khoán Ha Ni nhi.r sau: 

1. Têntchüc: 

Ma chirng khoán: SID 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phung Phm Ngü Lao, Qun 1, TP.HCM 

f.Mn thoi: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

Email: qhcdscid-j sc .com Website: www.scid.vn  

2. Ni dung thông tin cong bô: 

BCTC Qu' 4/näm 2023: 

O BCTC riêng (t chüc dang k' giao djch không có cong ty con v don vj k toán 
cap trên có (km vj trrc thuc); 

El BCTC hcip nh,t (t chirc däng k giao djch có cong ty con); 

El BCTC tng hcp (t chüc dàng k giao djch có don vj k toán trtrc thuc t chirc 
b may kê toán riêng). 

Các trueing hçip thuOc  din phái giái trInh nguyen nhân: 

+ T chüc kim toán dua ra ' kin không phãi là '' kin chap nhn toàn ph&n di 
vâi BCTC (dOi vâi BCTC duqc soát xétlkiêm toán näm 2023): 

DCó DKhông 

Van bàn giài trinh trong tnràng hcrp tIch có: 

DCó OKhông 

+ Li nhun sau thu trong kS'  báo cáo có sr chênh 1ch truâc và au kim toán tCr 
5% trâ len, chuyên t1r l sang lãi hoc ngLxçlc lai (dôi vâi BCT dtrçic kiêm toán 
nàm 2022): 

LJCó DKhông 

Van bàn giái trInh trong truâng hcip tIch có: 

DCó DKhông 
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Wo'i n/ian: 
- Nh trén; 
- Luu: VT, PLQHDN (02). 

TONG GIAM DOC 

•rp 3 
— Phm Trung Kiên 

+ Lgi nhuân sau th thu nhp doanh nghip t?i  báo cáo kt qua kinh doanh cüa kS' 
báo cáo thay dôi tr 10% trô' len so vó'i báo cáo cñng k' nàm trirâc: 

Có DKhông 

Van bàn giái trInh trong tnrông hçip tIch có: 

ECo LlKhông 

± Lai nhuân sau thud trong kS'  báo cáo bj l, chuyn tir 1i báo cáo cUng kS'  nãm 
truOc sang l k' nay ho.c ngtrqc li: 

DCó Không 

VAn bàn giãi trinh trong tnrOng hcip tIch có: 

EGo DKhông 

Thông tin nay dA duçic cong b trên trang thông tin din tr cüa Cong ty vào ngày: 
30/01/2024 tti dung dan: https://scid.vn/quan-he-co-dong/  (miic: Báo cáo tài chInh). 

Tài 1iu din/i kè,n: 

- BCTC qu' 4 riêng vA hcp nhAt nArn 2023; 

- VAn bàn giái trjnh Li nhutn sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo kt qua kinh doanh 
cüa k' báo cáo thay dOi tü 10% tr len so vâi báo cáo cñng kS'  nAm truó'c. 
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CONG TY CP DAU TI! PHAT TRIEN CQNG HOA xA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
SAl GON CO.OP Dc lap - Tr do - Hnh phüc 

S6:  .49  /2024/CV-SCID Thànhphô FM ChI Minh, ngày 30 háng  0I  näm 2024 
V/v Cong b6 thông tin djnh k' 

CONG BO THONG TIN TREN CONG THÔNG TIN I4N TU CIlIA 
UY BAN CH1IJ'NG KHOAN NHA NU'OC vA sO GDCI HA NQI 

KInh gCri: 

- I.lJy ban Chüng khoán Nhà nirOc; 

- Sâ Giao djch Chüng khoán Ha Ni. 

Ten Cong ty: Cong ty Co ph.n D.0 Px Phát trin Sài Gón Co.op 

Ma chüng khoán: SID 

Tru sâ chInh: 199-205 Nguyn Thai lice, Phu&ng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP.HCM 

Dinthoti: (028) 38360143 Fax: (028)38225457 

Email: qhcdscid-jsc.com  

Ngithi th%rc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chüc vii: Tng Giám d6c, Ngi.thi dai  din theo pháp lut cUa Cong ty 

Loai thông tin Cong b: I Djnh kS' 0 B.t thuing 0 Theo yêu cu 

NOi dung thông tin cong b& Báo cáo tài chInh riêng Qu' 4/2023. 

Ching tôi cling da cong b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tr cüa Cong ty: 
www.scid.vn. 

Chiing tôi xin cam kt the thông tin cOng b6 trên day là dung sr that  và ho toàn chju trách 
nhim trtthc pháp lut ye ni dung các thông tin dä cong bô. 

Noi nhin: 
- Nhu trén; 
- Website (d CBTT); 
- Luu: VT, PLQHDN (02). 

TONG GIAM 0 
IO \  
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CbPHAN 

DAtITUPHATj
, 

 

\o ;, 
tp 

hm Trung Kiên 
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HO! CHU NGHIA VIT NAM 
sAI GON CO.OP Dc 1p - Tr do - Hnh phüc 

S:  Ab  /2023/CV-SCID 
V/v giãi trinh thay di LNST 
ti BCTC riêng Qu 4/2023 

Thành ph6 Hd ChI Minh, ngày  30  thang  o1  näm 2024 

Kinhgth: 

- Uy ban Chng khoán Nba rnr&c; 

- Sâ Giao dch Chirng khoán Ha Ni. 

Can ci Thông tu 96/2020/17BTC ngày 16/11/2020 huóng dn cong bd thOn tin trên thi trtt&ng 
cháng khoán; 

Cän ct Báo cáo tài chIn/i riêng Qu 4/2023 cza Cong Cdphdn Ddu tu Pithi trin Sài Gôn Co. op. 

Cong ty C phAn D&u ti.r Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xin gui Ri cháo trân tr9ng dn Uy ban 
Chüng khoán Nba nuc và So Giao djch Chüng khoán Ha Ni. 

Can cr kt qua hoat dung kinh doanh uOc thc hin cüa Qu' 4/2023, SCID xm giãi trinh chi 
tiêu Lgi nh4n  sau thuê thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh riêng Qu 4/2023 lâi nhu sau: 

Chi tiêu Qu9 4/2023 Qu 4/2022 Thay di 

Lqi thun sau thu TNDN (dng) 10.597.025.411 -9.698.041.752 209,27% 

Lçii nhu.n sau thu thu nhp doanh nghip Qu 4/2023 lãi 10.597.025.411 dng, so vOi cmg 
k' tang 20.295.067.163 dông (tucyng throng tang 209,27%). Nguyen nhân chU yêu là do: 

Tng doanh thu trong k$' tang 31.477.545.031 dng nên Lçii nh4n sau thu thu nhp doanh 
nghip tang ti.rclng ung là 31.477.545.03 1 dông. Trong do chU yêu là d doanh thu tix van 
quán 1', ti.x van xây drng tang 6.698.126.407 dOng; CO the, lqi nhun ph" phôi tü các cong 
ty con, cong ty lien kêt tang 23.285.520.000 dOng và lãi tién g1r cO kS'  hn tang 
1.088.247.016 dông. 

T6ng chi phi trong kS'  thng 11.650.828.668 dng nên Lçii nhun sau th thu nhp doanh 
nghip giãm tiicing 1rng là 11.650.828.668 dOng. Trong do chü yêu lad chi phi d1r phông 
nçv phái thu khó dôi tang 15.933.240.000 dông; chi phi khâu hao bat ông san cho thuê 
giãm 1.186.322.235 dOng; chi phi dv phOng dâu tix vào cong ty lien két giám 2.129.794.680 
dông; chi phi cho nhân viên giàm 430.198.107 dông. 

Chi phi thus thu nhp doanh nghip hoàn lai  giãm 468.350.800 dng nên Lçii thun sau 
thuê thu nhp doanh nghip tang thong ung là 468.3 50.800 dông. 

Ching tôi xin cam kt các thông tin giãi trmnh trén day là diing sir that và hoàn toân chju trách 
nhim triiOc pháp 1ut ye nGi dung các thông tin cia giãi trinh. 

Trãn trQng. 

Nii n/ian: 
-Nhixtrén; 
- Website (d CBTT); 
- Ltru: VT, PLQHEN (02). 
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CONG TV CP DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON co.op
'H 

BAO CÁO TA! CH!NH 

QUY 4 NAM 2023 

 

2023 

  

   



cop 

cô 
OMi ILl 

sA G 

276,013,433,383 82,686,237,389 
13,859,293,545 13,851,785,510 

(4,706,293,545) (839,305,510) 

266,860,433,383 269,673,757,389 

63,276,891,214 46,687,278,902 

41,593,012,310 26,048,242,295 

268,803,997 21,460,771 

16,600,000,000 

20,748,314,907 

(15,933,240,000) 

6,614,122,290 

3,007,028,910 

3,607,093,380  

16,600,000,000 

4,017,575,836 

5,984,055,687 

2,376,962,307 

3,607,093,380 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAL GON CO.OP 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai HQc, Phtrng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH QU'' 4 
Cüa nAm tâi chInh k& thc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 

Bang can d& k toán 

BANG CAN DO! KE TOAN 
(Dng dy dü) 

Ti ngày 31 thang 12 nãm 2023 

vj tInh: \ND 

CHI TIEU 
Ma Thuyt 
s6 minh 

S cui k' 
(u&c thuc hin) 

S du näm 

A - TAI SAN NGAN H3N  100 442,580,946,353 3 6,682,401,116 

I. Tin và các khoãn ttro'ng throng tin 110 V.1 96,676,499,466 I 1,324,829,138 
1. Tin 111 11,975,650,797 8,035,099,285 
2. Các khoân twrng dtrcrng tin 112 84,700,848,669 3,289,729,853 

II. Du ttr tài chInh ngn h3n 120 
1. Chfrng khoán kinh doanh 121 V.2a 

2. Du phông giám giá chmg khoán kinh doanh 122 V.2a 

3. Du tix nm gi dn ngãy dáo han 123 V.2b 

III. Cãc khoãn phäi thu ngn hn 130 
1. Phái thu ngn hn cia khách hang 131 V.3 

2. Trátmôcchongtrôibánngnhan 132 V.4 
3. Phâi thu ni b ngn han 133 

4. Phâi thu theo tin d k hoch hcip dng xây drn. 134 

5. Phãi thu v cho vay ngn hn 135 V.5 

6. Phãithungnhankhác 136 V.6a 

7. Dtr phông phâi thu ngn han  khó dài 137 V.7 
8. Tâi san thiu chô xir 1' 139 

IV. Hàngtnkho 140 
1. Hangt6nkho 141 

2. DLr phàng giãm giá hang tn kho 149 

V. Tài san ngn hn khác 150 

1. Chiphitrátnrcngnhn 151 V.8a 

2. Thus giá tn gia tang drn7c khAu trr 152 

3. Thu và các khoân khác phai thu Nhà nntc 153 V.14 
4. Giao djch mua ban 'a  trái phiu Chinh phü 154 
5. Tài san ngn han  khác 155 

1 



CONG TY CO PHAN DAU TU PLIAT TRIEN SAI GON co.oi 

Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai Hoc, Phtrông Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H8 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
CUa nAm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bang cOn d6i k toAn (tiép theo) 

CHI TIEU 

So cui ky 
MO Thuy& (u6'c thirc hin) 
s minh 

s6 du nAm 

B - TA! SAN DAI HAN 200 1,773,478,442,113 1,84,858,251,843 

1. Các khoOn phãi thu dOi han 210 86,214,712,000 :6,214,712,000 
1. Phãi thu dài han  cüa khách hang 211 
2. TrOtnrâc cho ngtthi bAn dAi han 212 
3. V6n kinh doanh o' dcn vi trrc thuc 213 
4. PhAi thu ni b dài han 214 
5. Phaithuvchovaydàihan 215 
6. PhAi thu dài han  khác 216 V.6b 86,214,712,000 6,214,712,000 
7. Di,r phOng phAi thu dAi han  khô dOi 219 

II. TAI sOn c6 dlnh 220 2,736,418,425 3,626,274,911 
1. TOi sOn c6 djnh h&u hinh 221 V.9 2,434,083,862 3,461,650,022 
- Nguyen giá 222 11,809,940,134 11,779,846,498 
- Giá In hao mon lüy kI 223 (9,375,856,272) (8,318,196,476) 
2. Tài sOn ci djnh thuO tài chinh 224 

Nguyen giá 225 
- Giá Irj hao mOn lüy Id 226 
3. TOi sOn c djnh vô hInh 227 V.10 302,334,563 164,624,889 
- Nguyen giá 228 1,276,500,000 1,063,500,000 

Giá trj hao mOn lüy Id 229 (974,165,437) (898,875,111) 

III. Bt dng sOn du tir 230 V.11 37,749,107,382 22,925,141,544 
- NguyOngiO 231 57,817,638,519 60,418,378,179 
- GiA tn hao mOn lily k 232 (20,068,531,137) (37,493,236,635) 

IV. TAL sOn do' dang dOi han 240 480,718,677,007 94,713,373,100 
1. Chi phi sOn xut, kinh doanh do' dang dOi han 241 
2. Chi phi xOy d,rng ci bAn do' dang 242 V.12 480,718,677,007 494,713,373,100 

V. Du tr tOl chinh dAl hn 250 1,163,251,447,665 1 146,263,037,742 
1. Du ttr vAo cong ty con 251 V.2c 129,600,000,000 114,600,000,000 
2. Du tu vOo cOng ty lien doanh, liOn kt 252 V.2c 1,040,459,576,518 1 040,459,576,518 
3. FMutirgópvnvaodanvjkhOc 253 
4. Du phOng dAu tu tAi chInh dAi han 254 V.2c (6,808,128,853) (8,796,538,776) 
5 DAuttrnmgi&dnngaydáohan 255 

VI. Tài sOn dài hn khAc 260 2,808,079,634 1,115,712,546 
1. Chi phi trO trixàc dOi han 261 V.8b 2,807,719,634 1,024,405,786 
2. TOi sOn thu thu nhâp hoAn iai 262 360,000 91,306,760 
3. Thit bj, 4t tin, phu tOng thay th dài han 263 
4. Tài sOn dAi han  khác 268 

TONG CQNG TAI SAN  270 2,216,059,388,466  ,201,540,652,959 
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SO du nAm 

1' 8,422,607,818 

2,072,336,048 
446,006,617 

581,853,363 

5,143,931,152 

60,000 

72,472,950 

6,713,149,882 

9,114,862,084 

06,350,271,770 

106,350,271,770 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQC, Phtthng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH QU 4 
Cüa nAm tAi chInh kt thüc ngAy 31 tháng 12 nAm 2023 
BAng cAn c16i k toAn (tip theo) 

C - 

I. 

CLII TIEU 

Nç1 PHA! TRA 

Nqngnhn 

Ma 
s 

300 

310 

Thuyt 
minh 

So cuOi ky 
(u*c thiyc hin) 

124,756,708,984 

18,809,021,014 

1. PhAitrAngithibanngnhan 311 V.13 1,172,593,681 

2. NgLr1i mua trA tin tnthc ngn han 312 

3. ThuO và cAc khoãn phAi np NhA ntràc 313 V.14 1,544,205,448 

4. PhAi trA ngtrri lao dng 314 V.15 3,627,800,000 

5. ChiphiphAitrAngnhan 315 V.16 241,818 

6. PhAitrAnibngnhan 316 

7. PhAi trA theo tin d k hoch hçip dng xây dirn 317 

8. Doanh thu chtra thLrc hin ngn han 318 V.17 72,472,950 

9. PhAitrAngnhnkhAc 319 V.18a 700,517,848 

10. VayvànqthuAtaichInhngnhn 320 

11. Di,rphôngphAitrAngnhan 321 

12. Qu5khenthixng,phüclçi 322 V.19 11,691,189,269 
13. Qu bInh On giá 323 - 

14. Giao djch mua bAn lai  trAi phik Chinh phü 324 

II. Nq dAi hn 330 105,947,687,970 
1. PhAi trâ ngiri ban dài han 331 

2. Ngtthi mua trA tiOn tnthc dài han 332 

3. Chi phi phAi trA dAi han 333 

4. PhAi trA nOi  b vO vOn kinh doanh 334 

5. PhAitrAnibdAihan 335 

6. Doanh thu chixa thc hin dài han 336 

7. PhAi trA dài han  khAc 337 V.18b 105,947,687,970 

8. Vay vA nç thuA tAi chinh dài han 338 

9. TrAi phiu chuyn d6i 339 
10. Cophieutrudai 340 

11. ThuO thu nhp hoAn lai  phãi trA 341 

12. Di,rphôngphAitrâdàihn 342 

13. Qu5' phát trin khoa h9c vA cong ngh 343 
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2,216,059,388,466 2,201,540,652,959 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phtrông Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHfrIH QUY 4 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2023 

Bang can d6i k toán (tip theo) 

CHI TIEU 

D - VON CHU sO IIUU 

Ma 
s 

400 

Thuyet 
minh 

I. Win chü so' ho'u 410 
1. V6n gop cüa chU sâ h&u 411 V.20 

CphiIuph6 thông có quyn bflu quylt 41/a 

C6phi1uirudâ 4/lb 

2. Thngdrv6ncphn 412 

3. Quyn chQn chuyn d6i trái phiu 413 
4. V6nkháccüachüs&hihi 414 
5. Cphi&iqu5' 415 

6. Chênh 1ch dánh giá lai tài san 416 
7. Chênh 1ch t)' giá hi doái 417 

8. Qu dAu ttr phát trin 418 V.20 

9. Qu h trç sp xp doanh nghip 419 

10. Qukhácthucvnchüs&hu 420 
11. Lçii nhun sau thu chixa phân phi 421 V.20 
- Lqi nhun sau thul chu-a phán phci 

lüy kl din cucfi Iç) irzthc 421a 
- Lqi nhudn sau thul chi-aphánphii k)> nay 42/b 
12. Ngun vn dAu ttr xây drng eq bàn 422 

H. Ngun kinh phi và qu khác 430 
1. Ngunkinh phi 431 

2. Ngun kinh phi dä hinh thành tài san c djnh 432 

TONG CONG NGUON VON 440 

s6 cu61 ky 
(tthc thrc hin) 

2,091,302,679,482 2,173,118,045,141 

2,091,302,679,482 2,173,118,045,141 
1,000,000,000,000 1,100,000,000,000 

1,000,000,000,000 1, 00,000,000,000 

858,650,617,915 :37,216,326,572 

232,652,061,567 235,901,718,569 

222,055,036,156 193,033,135,883 

10,597,025,411 42,868,582,686 

o dau nam 

TP. H Chi t áng 01 nãm 2024 

COPHN 
* DAUTUp4Ay il 

I 

Phm Xuân Phong 
K toán tru*ng 

Phim Trung Kiên 
Tong iám dc 

Ta Ng9c Thão 

Nguôi 1}) biêu 
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Don vj tinh: VND 

Lu k6 tir d6u nim d6n cu6i 

NA nay 
(mSrc th C hln) 

Nim trtróc 

27,383,932,974 

27,383,932,974 

12,131,763,123 

15,252,169,851 

72,031,713,014 

(1,551,709,669) 

283,739,731 

44,937,071,542 

43,614,781,261 

263,675,479 

786,186,349 

(522,510,87 

43,092,270,3 

223,687,7 

42868582 68.\'? 

1 DAIJ1 

sAi 

CONG TY CO niAr4 DAU TU PHAT TRIEN SAI GON coop 

Da chi: 199 -205 Nguyn Thai Hoc, Phu?yng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 4 
Cüa nAm tài chinh kt thiic ngãy 31 tháng 12 näni 2023 

BAO CÁO KET QUA HOIST DQNG KINH DOANH 
(D9ng aay dü) 

Qu 4 ella nám tii chinh kt thllc ngy 31 tháng 12 nám 2023 

cni TIEU 

I. Doanh thu bin hAng vi cung cp dich v 

2. Cic khoAn gum trir cloanh thu 

3. Doanh thu thun v bin hing vi cung cp dich vt 

4. Gii vn hing bin 

5. Li nhuin gp v bin hang vi cung cp dch v 

6. Doanh thu hoat dung  til chinh 

7. Chi phi tii chInh 
Trong do: chi phi Iii vay 

8. Chi phi bin hang 

9. Chi phi quin I doanh nghip 

10. Lçi nhu6n thuân tfr hoyt dng kinh doanh 

11. Thunhpkhic 

12. Chi phi khic 

13. LQi nhuin khic 

14. Tong 1i nhuân k tom tnrOc thud 

15. Chi phi thuê thu nhâp doanh nghip hin hinh 

16. Chi phi thud thu nhap doanh nghip hoin Iai 

17. Li nhufln sau thud thu nhp doanh nghip 

18. Lii c0 bin trin c phiu 

19. Lãi suy gum trên c phiu 

Mi 
S6 

Qu4 
Thuyh 
mlnh 

Nim nay 
(ir&c thrc hin) 

Nim trirórc 

01 VI.1 15,051,676,536 8,144,966,429 

02 

10 Vl.1 15,051,676,536 8,144,966,429 

ii \'1.2 2,045,916,000 3,207,263,835 

20 13,005,760,536 4,937,702,594 

21 \'1.3 29,219,115,650 4,817,703,998 

22 %'I.4 (652,776,328) 1,477,018,352 
23 

25 \l.5 1,103,430 3,457,638 

26 \I.6 32,560,269,581 17,345,834,586 

30 10,316,279,503 (9,070,903,984) 

31 Vl.7 412,818,986 243,395,714 

32 V18 50,482,318 320,591,922 

40 362,336,668 (77,196,208) 

50 10,678,616,171 (9,148,100,192) 

51 V.14 

52 81,590.760 549,941,560 

60 10,597,025,411 (9.698.041,752) 

70 

71 

35,88:,182,212 

35,88: ,182,212 

10,84:,42 1,988 

25,03' ,760,224 

142,38: ,301,482 

1,87: ,578,112 

69 ,962,194 

61,80: ,226,649 

103,0 .,294,751 

489,045,421 

82,257,958,283 

(81,768,912,862) 

21,276,381,889 

.946,760 

211:5435129 

thing 01 nim 2024 

   

Ta NgQC Thio 

NgirA1 I4p biu 

 

Phm Xuin Phong 

K6 tom trirOng 

Phm Trung KlAn 

T6ng Gum d6c 
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DonvjtInh: VND 

A .h . Luy k tu dan nam aen cuoi ky 
Nám nay Nám truóc 

24,733,065,074 28,449,456,746 
(19,097,459,604) (18,144,485,270) 
(32,343,037,019) (25,911,863,563) 

2,808,540,048 2,733,774,309 
(17,949,168,683' (12,901,454,459) 

(41,848,060,184,) (25,774,572,237) 

(2,806,669,600) 

6,600,000 

(521,676,026,430 

(3,488,129,641) 

100,000,000 

(288,077,237,727) 

DN( 
Ô F) 
LI PH, 

GON 

71,403,480,338 
(50,750,000,000) 

2,040,000,000 
98,950,367,333 

(169,821,519,697) 

6 

524,489,350,436 
(15,000,000,000 

142,224,502,506 

127,237,756,912 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phring Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 4 
Cüa nãm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Báco cáo km chuyên tiën t 

BAO CÁO LLYU CHUYEN TIEN T 
(Dng dy dü) 

(Theo phro'ng pháp tri.rc tip) 
QLiy4 cüa nämtàichinh ktthücngày31 tháng 12 Ham 2023 

CH TIEU 
Ma Thuyt 
so minh 

I. Lwu chuyn tin tr hot dng kinh doanh 

1. Tin thu ban hang, cung cp dch vi và 
doanh thu khác 01 

2. Tiàn chi trã cho ngithi cung cp hang hóa và djch vi 02 
3. Tin chi trá cho ngithi lao ctng 03 
4. Tin lài vay dâ trá 04 
5. Thud thu nl4p doanh nghip dã np 05 
6. lien thu khác t hot dng kinh doanh 06 
7. Tiên chi khác cho boat dng kinh doanh 07 

Luzi cli 113 1? lien lliiiaii lii /ioç:t t15izg ku,!, doivili 20 

II. . • Liru chuyen tien tir hoat d9ng dau tu 

1. Tin chi d mua sam, xây dmg tài san c6 djnh vá 
các tài san dài han khác 21 

2. Tin thu tcr thanh 1', nhuqng ban tài san c djnh và 
các tài san dài han  khác 22 

3. Tiên chi cho vay, mua các cong ci,t nç cüa 
dan vj khác 23 

4. Tiên thu hi cho vay, ban 1ai  các cong ci n cña 
dan vj khác 24 

5. Tiên chi du tu, gop v6n vào dan vj khác 25 
6. Tin thu hi du tu, gop vn váo dan v khác 26 
7. Tin thu IAi cho vay, CO tüc và lçii nhun ducyc chia 27 

Lwu chuyln tihi diuhi tfr lwqi df3ng dáu 1w 30 



Ph3m Xuân Phong 
K toán tru*ng 

Ta Ngçc Thão 
Ngu*i 1p  biu 

CONGfl 

COPHAN  _ 
DA(J Tu PHAT  ij' 

SA . - 1.'r 
:t 

am Trung Kiên 
Tang Giám dc 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phtrâng Pham NgU TAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIIINH QUY 4 
Cüa nàm tài chInh kt thi'ic ngày 31 thang 12 nàm 2023 
Báo cáo liru chuyên tiên tê (tiêp theo) 

III. 

1. 

CIII TIEU 

Luu chuyn tin tà hot dng tài chinh 

Tin thu tr phát hánh c phiu, nhn gop von cüa 

Ma 
s 

Thuyêt Lily k tO du nãm dn cui kS' 
minh Näm nay Näm trtr&c 

chU so hüu 31 
2. Tiên trá lai gop von cho các chO sO h&u, mua 1i 

cô phiêu cOa doanh nghip dâ phát hânh 32 
3. Thu tin tO di vay 33 
4. Tiên trá na g6c vay 34 
5. TiOn trã nq g6c thuê tài chinh 35 
6. Co tOe, 1çi nhun dã trá cho ch,:i sO hOu 36 (38,026,400 (162,193,000) 

Lwu clzuyin l!iz lhutn 1w hog! d3ng là! chIn]: 40 (38,026,400 (7 62,193 ,000) 

Liru chuyn tin thun trong k' 50 85,351,670,328 (195,758,284,934) 

Tin và ttro'ng dirong tin du kr 60 V.1 11,324,829,138 207,083,114,072 

Anh humg cüa thay d6i t' giá h6i doái quy di ngoi t 61 

Tin và tuo'ng duong tin cuOi k5' 70 V.! 96,6 76,499,466 11,324,829,138 

Ip. HôChI Minh, ngày 22 tháng 01 nãm 2024 
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Ban thuyll minh nay là mt b5 phçn hp-p thành và phái dwctc dpc cling vái Báo cáo tài chlnh Qiy 4/2023 

CONG TY CO PHAN DAU TLf PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, Phtrng Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU' 4 
Cüa näni tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH QUY 4 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

I. DAC DIEM HOT DQNG 

1. Hinh thrc s& hüu vn 

Cong ty C phn Du ttr Phát trin Sâi GOn Co.op (sau day gçi tt là "Cong ty") là co i g ty c phn. 

2. Ltnh vrc kinh doanh 

Linh vrc kinh doanh cüa Cong ty là djch vi. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hot dng kinh doanh chinh cUa COng ty là: du tu xây di,rng, kinli doanh trung tam th oiig mai,  cao 

vAn phOng; cho thuê mt bang vA tAi sAn. 

4. Chu k5' sAn xut, kinh doanh thông thLr&ng 

Chu ki sAn xut kinh doanh thông thu0ng cla Cong ty không quA 12 tháng, 

5. Dc dim hot dng cAa Cong ty trong qu có Anh htrvng dn BAo cáo tài chInh 

Cong ty C6 phAn Du tu Phát trin Sài GOn Co.op dang trin khai cOng tAc tái cu trCi 

doanh trong than gian tth theo djnh hi.ràng: không du tu vào hot dng bAn l Co.o 

sang c1u ttr trung tAm thtwng mai,  trung tam thucmg mi chuyën dUng, Outlet, các d 

phUc hqp, cAc djch vi tu vAn thi& k, giam sat, pháp l', quAn l' dr An, giài thiu m 

hip Hcip tác xA thirxng mai  TP. H Chi Minh. D th%rc hin theo dnh huàng nAy, Co 

- Chuyn nhuqng vn du tu ti các cOng ty lien k& hoat dng bàn lé Co.opmart cho 

xA thiwng mai  TP. H ChI Minh. 

- Nhn chuyn nhucing v6n du tu tai  cAc cong ty lien k& dAu ttr vào Trung tam thu 

kin s dAu tu vao Trung tam thucmg mai  tU Lien hip Hqp tAc xA thuang mai  TP. 

- Chuyn nhirçmg bAt dng sAn hoc quyn cho thué bAt dng sAn dA dAu tu sieu thj C 

cho Lien hip Hçip tAc xA thucing mi TP. H Chi Mirth thuê kinh doanh ban lé Co. 

- Nhn chuyn nhucing bAt dng sAn hoc quyn cho thuê bAt dOng  sAn dA dAu tu Trun 

hoc dr kin se dAu tu vào Trung tAm thuang mai  tir Lien hip Hçp tAc xA thung 

Minh. 

hoat dng kinh 

mart ma chuyn 

An bAt dng sAn 

t b&ng cho Lien 

gtysë: 

iên hip Hçip tác 

g mi hoc dr 

ChI Minh. 

.opmart vA dang 

mart. 

tAm thucmg mai 

mi TP. H ChI 

I?N 

p 



100,00% 100,00% 

T)' I 
T' 1 v6n phAn 

Oi sOh 

0 

36,75% 36737o 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

Is,  1 
quyAn 
biAu 
'U At 

CONG TY CO PHAN DAU TLY PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtrng Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHiNII QUY 4 
COa näm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

6. Cu true Cong ty 

Các cong ty con 

Ten cOng ty  Dja chi tri,i s chinh 

Hoat dng T' 1 

kinh doanh chinh vn gOp  

T 1 

quyOn 

T lé biu 

lcii Ich quyt 

Cong ty TNHH MTV 

Thuung mai  Sài GOn - Bn 

Ire 

COng ty TNHH MTV 

TMDV Sài GOn — Pleiku 

COng ty TNHH MTV TM 

DV Sense Cái Be 

Cdc cong ty lien kit  

S6 26A &ring Trn Qu6c 

Tun, phi.rông 4, TP. Bn 

Tre, tinh Bn Ire 

S 29 Nguyn VAn Cir, 

phithng Ia Kring, TP.Pleiku, 

tinh Gia Lai 

Thra dt s6 1436, T& bAn dö 

s 35, Khu 2, Thj trãn CAi 

Be, Huyn CAl Be, Tinh Tin 

Giang, Vit Nam 

BAn lé hAng hOa vA 100,00% 

djch vi cho thuê 

Kinh doanh bt dng 100,00% 

sAn, quyn s& ding 

dt thuc chO s& hAn, 

chO sir di,ing hotc di 

thuO. 

Kinh doanh bAt dng 100,00% 

sAn, quyn sCr ding 

dAt thuc chO sO hAu, 

chO sO dung hoc di 

thuê. 

[00,00% 100,00% 

LOO,00% 100,00% 

Dia chi sci chInh 

So 09 Tran Htrng Dao, phixcing 
5, TP. CA Mau, tinh Ca Mau 

S 01 Dai 1 Hoà BInh, qun 
Ninh Kiêu, TP. Can Thu 

Lu 3, so 199-205, dtrng 
Nguyen ThAi Hçc, phtr&ng 
Pham NgU LAo, Qun 1, TP. 
Ho ChI Minh 

SO 121 ththng Pharn VAn 
Thun, phträng Tan Tiên, TP. 
Biên Hôa, tinh DOng Nai 

Khu phi'rc hcp s6 2, phu&n 
Tan Phong, Qun 7, TP. HO 
Chi Minh 

LO T3-1.1 Khu cong ngh cao 
TP.HCM, Là XuAn Oai, 
phuing TAng Nhun PhU A, 
quân 9, TP.HCM 

Hoat din: kinh doanh chinh 

BAn IA hAng hOa vA djch vi cho thuê 

BAn IA hAng hóa vA dch vi, cho 
thuO 

Kinh doanh siAu thj theo h th6ng 
chui siêu thj Co.op Mart 

Kinh doanh siOu thj theo h thing 
chuOi siAu thj Co.op Mart 

Kinh doanh bAt dông sAn, quyAn sO 
dung dAt thuc chO sO hOti, chO sO 
dung hoc di thuA 

Kinh doanh bAt dng sAn, quyM sir 
dung dat thuOc  chO sO hA'u, chO sO 
dung hoc di thuê 

Ten cOn 

Cong ty TNHH Thtrcing 
mai Djch vi,i Sài Gôn - 
Ca Mau 

COng ty TNHH Thtrung 
mi Sài GOn Can Thu 

Cong ty TNHH E)Au tir 
Quoc tê Sâi GOn Co.op 

COng ty TNHH Thuung 
mai Dich vu Siêu thj 
Co.opmart Bién HOa 

Cong ty Co phn Phát 
triOn khu phCrc hçp 
Thuung mai  Vietsin 

Cong ty TNHH TMDV 
Sâi GOn — Xuân Oai 

Ban 1huyt minh nay là m5t b3 phn hqp thành và phái du'cic ä'Qc cAng vó'i Báo cáo iài chinh Qüy 4/2023 9 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phix&ng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
COa nAm tai chjnh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Dia chi ti-u sO chinh Hot dông kinh doanh chInh 

Lô dAt s 7, Dwng 25/4, Xây du,rng nhà dA 
Phu&ng Hông Gai, Tp.H 
Long, Tinh Quáng Ninh, Vit 
Nam 

To 21, Khóm Châu Quâi 3, Bàn lé khác trong các cura hang 
Phtrâng Châu PhO B, Thành phô kinh doanh tong h?p 
Châu Döc, Tinh An Giang, Vit 
Nam 

Ten cOng ty 

Cong ty TNHH OT PT 
Trung tam TM BOng 
Bãc 

Cong ty TNHH Sài 
GOn — Châu Dôc 

T I 
TS'le quyCn 

l vOn phân bieu 
gOp s&hü'u quyOt  

40% 40% 40% 

25% 25% 25% 

Nhânviên 

Tai ngày kAt thüc cña kS'  kA toán qu', COng ty CO 69 nhAn viên dang lam vic (s dAu 

viên). 

nàm là 61 nhãn 

II. NAM TA! CHINH, DON V!  TIEN T stY DI)NG TRONG KE TOAN 

1. Nàm tài chInh 

Näm tài chinh cüa Cong ty bAt du tr ngày 01 thang 01 và k& thüc vào ngày 31 thang 12 hang näm. 

2. Don v  tin t sfr diing trong k toán 

Dan vl tin t sir dung trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü y 

bAng dan vj tin t VND. 

III. CHUAN MtiC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG 

ducic thrc hin 

Ch d k toán áp dung 

Ngày 22 thang 12 nàm 2014, B Tài chinh dà ban hành Thông ttr s6 200/2014/TT-BT 

d kA toán doanh nghip thay th Quyt djnh s6 15/2006/QD-BTC ngày 20 thang 3 

trurông BO Tài chInh và Thông tir s 244/209/TT-BTC ngày 31 tháng 12 näm 2009 c 

Thông tu! nay cô hiu hrc áp diing cho nám tài chInE bAt dAu vào hoc sau ngày 01 th 

Cong ty áp dung cac chuAn mrc k toán, Thông tu nay và các Thông ttr khác hu&ng dAn 

mi,rc k toán cüa B Tài chinh trong vic Ip và trInh bay Báo cáo tài chinh. 

2. Tuyên bó v vic tuân thu chuAn mrc k toán và ch d k toán 

Ban Tng Giám d6c dam bão dà tuân thu yOu cAu cila các ChuAn mi,rc k toán, Ch 

nghip Vit Nam dtrcyc ban hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 1 

nhtr các Thông ttr huàng dAn thurc hin ChuAn mirc k toán cüa Bô Tài chInh trong vi 

Báo cáo tài chInh. 

hixàng dAn Ch 

'm 2006 cüa B 

a Bô Tài chInh. 

gOl näm 2015. 

thrc hin Chun 

k toán doanh 

nám 2014 ciing 

1p Va trinh bay 

Bàn thuylt minh nay là m51 b5 phn hp ihành và phdi duvv ã'Qc càng v&i Báo cáo tài chInh Qáy 4/2023 10 



CONG TV CO PHAN DAU TIr PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phixng Phm Ngu Lao, Quan 1, TP. H Chi Mmli 
BAO CÁO TA! CHfNH QU 4 
Cüa nàm tài chinh k& thic ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Co sir lap Báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chInh dirge 1p trén co sâ k toán dn tich (tth các thông tin lien quan dn các 1ung tin), 

2. Tin và các khoãn tuong duong tin 

Tin bao gm tin mat  và tin gth ngân hang không k' han. Các khoán tuong ducmg tin là cac khoán 

du tir ngAn han  có thii han  thu hi không qua 03 thang k tü ngày du tir, có khã näng chuyn dM d 

dàng thành mt hrgng tin xác djnh và không có rüi ro trong vice chuyn di thành tin tai  thxi dim 

báo cáo. 

3. Các khoãii dâu tu tài chinh 

Chãng khoán kinh doanh 

Khoan du tu dirge phân l°ai là chüng khoán kinh doanh khi nm gut vi miic dich mua bàn d kiêm 1?i. 

Chxng khoán kinh doanh ducic ghi s k toán theo giá g6c. Giá gc cüa chirng khoán kinh doanh duge 

xác djnh theo giá tn hçip l' cüa các khoân thanh toán tai  thôi dim giao dch phát sinh cong các chi phi 

lien quan dn giao djch mua chrng khoán kinh doanh. 

Thii dim ghi nhan các khoân cháng khoán kinh doanh là thôi dim Cong ty eó quyn sâ hu, ci,i th 

nhu sau: 

• D6i vi chrng khoán niêm yt: dirge ghi nhan tai thri dim khóp lanh  (T+0). 

• Di viii chüng khoán chua niêm yt: dirge ghi nhan tai thii diem chinh thirc có q yn s hfiu theo 

quy djnh cüa pháp luat. 

Tin lãi, c tirc và igi nhuan cüa các k' tnthc khi chimg khoán kinh doanh dirge mu dugc hach  toán 

giâm giá trj cUa chInh chirng khoãn kinh doanh do. Tin lAi, c tirc Va igi nhuan cU các k' sau khi 

ching khoán kinh doanh dirge mua dugc ghi nhan  doanh thu. C tirc dugc nhan b&ng phiu chi dirge 

theo döi s hrçing c6 phiu tang them, khOng ghi nhan  giá trj c phiu nhn dirge. 

C phiu hoán di dirge xác dnh theo giá tr hgp l' ti ngày trao di. Giá tn hgp I c a c phiu dirge 

xác dinh nhu sau: 

Di vâi c phiu cüa cong ty niêm y&, giá tn hgp 1' cia c phiu là giá dOng cra i em yát trén thj 

trithng chrng khoán tai  ngày trao di. Tri.r?mg hcip tai  ngày trao di thj trtr&ng ch ng khoán không 

giao djch thi giá tij hgp l' cña c phiu là giá dOng cra phiën giao djch truàc lin k vâi ngày trao 

di. 

Bàn thuyêt minh nay là m5t b3 phn hçrp thành và phthi duçc dQC cüng vth Báo cáo tài chinh Qy 4/2023 11 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.o 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtrvng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 4 
Cüa nam tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

• DM vth c phiu chua niêm yt duçc giao djch trên san UPCOM, giá tr hçip l' cüa c phiu là giá 

giao djch dóng cra trên san UPCOM tai  ngày trao di. TruO'ng hçp ngày trao di san UPCOM 

không giao djch thI giá trj hcTp 1' cüa c phiu là giá dóng cfra phiên giao dch tnthc lin k vi ngày 

trao dôi. 

• Di vci c phiu chua niOm yt khác, giá trj hcip l cüa c phiu là giá do các ben thOa thuân theo 

hçip dng hoãc giá tr s sách tai  thai dim trao di. 

Du phOng giãm giá chirng khoan kinh doanh dircic 1p cho tfrng loai chüng khoan duçrc mua ban trên thi 

trix&ng và Co giá trj hçip l' thp hcin giá g6c. Giá tr hqp l' cüa chuing khoán kinh donh niëm yt trên 

thi trumg chUng khoán hoc dtrcic giao djch trën san UPCOM là giá dOng ci'ra tai  n4ay kt thrc qu'. 

Trumg hqp tai  ngày kt thüc qu' thl tru1ng chi'rng khoán hay san UPCOM không giao 4ch thi giá tr hcp 

l' cüa chrng khoán là giá dOng cra phiên giao djch triràc lin k vâi ngày k& thüc qu. 

Tang, giâm s d phOng giâm giá chng khoán kinh doanh cn phãi trIch 1p tai  ngày k& thüc qu' &rc 

ghi nhn vào chi phi tài chinh, 

Lãi hoàc 1 tir viêc chuyn nhucing chirng khoán kinh doanh dizqc ghi nhn vào doanh thu hot dng tài 

chinh hoc chi phi tài chInh. Giá vn duçrc xác dinh theo phucing pháp binh quän gia quyn. 

dc khodn thu tu' vào cong ty con, cong ty lien kIt 

Cong ty con 

Cong ty con là doanh nghip chju sir kim soát cüa Cong ty. Vic kim soát dt duq khi Cong ty CO 

khâ näng kim soát các chinh sách tài chinh và boat dng cüa doanh nghip nhn du nhAm thu duc 

lqi ich khth t tr các hoat dng cüa doanh nghip do. 

Cong ty lien kIt 

Cong ty lien k& là doanh nghip ma COng ty có ãnh htthng dáng k nhung khOng co quyn kim soát 

d6i vài các chInh sách tài chinE và hoat dng. Anh hir&ng dáng k th hin quy&n am gia vao vic 

dua ra cãc quy& dnh v chinh sách tài chinE và boat dng cüa doanh nghip nhn d tu nhung khOng 

kim soát các chInh sách nay. 

Ghi nhan ban ddu 

Các khoân du tu vào cong ty con, cong ty lien kt dugc ghi nhn ban d.0 theo giá 6c, bao gm giá 

mua hoc khoãn gOp vn cong  các chi phi lien quan tn3rc tip dn vic du tu. Trixông hcp dAu tu bang 

Bàn thuylt minh nay là m5t bcphn hqp thành và phái duv dcc cieng v&i Báo cáo tài chInh Qy 4/2023 12 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phng Phm NgQ Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH QU 4 
Cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tái chinh (tip theo) 

tài san phi tin t, giá phi khoãn dAu tu duqc ghi nhan theo giá trj hqp l' cüa tài san phi tin t ti thyi 

dim phát sinh, 

C trc va lçii nhuan  cia các k' truàc khi khoán d&u tu duqc mua duçic hach  toán giãm giá trj cUa chinh 

khoân dAu tir do. C tirc và lcii nhuan cüa các k' sau khi khoán du tis &rçic mua dircc ghi nhan doanh 

thu. C tirc duqc nhan  bang c phiu chi dtrqc theo dOi s lucmg c phiu tang them, không ghi nhan 

giá trl c phiu nhan  thrçic, 

Dy'phóng tn thdt cho các khoán ddu hr vào cong ty con, cOng ty lien két 

Dtr phong tn that cho các khoãn du tu vâo cong ty con, cong ty lien két &rçrc trich ia khi cong ty con, 

cong ty lien kt bj 1 vôi mi'rc trich 1p bAng chênh 1ch gia v6n gOp thi.rc M cUa cá ben tai  cong ty 

con, lien kt và vn chü s6 hü'u thc cO nhân vài t' 1 gOp vn cüa Cong ty so vài tn S6 v6n gop tIc 

t cüa các ben tai  cong ty con, cong ty lien kt. Nu cong ty con, cong ty lien kt là d 'i tirqng lap Báo 

cáo tài chinh hçp nht thI can cir d xac djnh dr phang t6n tht là Báo cáo tài chInh h. nht. 

Tang, giãm s6 dr phOng t6n tht du tu vào cong ty con, cong ty lien kM c&n phái trich lap tai ngày kM 

thüc qu' thrcc ghi nhan vào chi phi tài chInh. 

4. Các khoãn phãi thu 

Các khoán n phãi thu duçic trinh bay theo giá trj ghi s trr di cac khoãn dr phông phái thu kbó dOi. 

Vic phân loai các khoán phãi thu là phái thu khách hang và phâi thu khác dixac thrc in theo nguyen 

tAc sau: 

• Phái thu cüa khách hang phán ánh các khoán phài thu mang tInh chat thuang mi 'hat sinh tr giao 

djch có tinh chAt mua - ban giüa Cong ty và ngthi mua là dan vj dc 1p vOi CO ty, bao g6m Ca 

cac khoãn phai thu v tin ban hang xuAt khu Uy thác cho don vj khác. 

• Phái thu khác phãn ánh cac khoãn phái thu không có tInh thucxng mai,  khong lien q an den giao dch 

mua - bàn. 

Du phOng phâi thu khO dôi dugc lap  cho tirng khoân n phãi thu khO dOi can cr vào si,r kin müc t6n 

thAt có th xày ra. 

Tang, giam s6 du dir phOng n phâi thu khó dOi cn phài trich lap tai  ngày kM thüc q ' duqc ghi nhan 

vào chi phi quãn l' doanh nghip. 

Ban thuyit minh ithy là mt bç5 phn hçrp thành và phái duçrc doc cing vat Bdo cáo tài chInh Qáy4/2023 13 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAL GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phrâng Pham NgU Lao, Qun 1, TP. I-JO Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
Cta nAm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

5. Chi phi trã tnrórc 

Chi phi trã triràc bao g6m các chi phi thirc th dã phát sinh nhimg có 1in quan dn k& qua hoat dng san xut 

kinh doanh cña nhiu k' k toán. Chi phi trà truâc cüa Cong ty bao g6m các chi phi sau: 

Cong cii, dung cu 

Các cong cxi, ding cii dA dixa vào sfr ding dixçic phân b vào chi phi theo phucing pháp 

thii gian phân b không qua 03 nAm. 

ithng thing vâi 

  

Clii phi sâ'a cl:uia 

Clii phi sra chüa van phOng phát sinh mt thn có giá trj lan duçic phân b vào chi ph trong nàm theo 

phiicing pháp ducmg thing vâi th&i gian phân b không qua 03 nAm. 

Chi phi cái to 

Chi phi cãi tao  duc phãn b vào clii phI thco plurang pháp duông thang vó,i thOi gian phãn bO không 

qua th&i gian thuë mt bang. 

6. Tài san thuê hoat dng 

Thuê tài san dtrqe phân loai là thuê hoat dng nêu ph.n kin rüi ro và lqi ich gn 1in vâi quyn th hüu 

tài san thuc v ngithi cho thuê. Chi phi thuê hoat dng duçic phán ánh vào chi phi theo phuong pháp 

duing thAng cho su& th?ii han  thuê tài san, không phii thuc vào phucmg thirc thanh toán tin thuê. 

7. Tài san c dnh  h&u hInh 

Tài san c djnh h&u hinh &rçic th hin theo nguyen giá trir hao mon lüy k. Nguyen g a tài san c dnh 

htiu hInh bao gm toãn b cãc chi phi ma Cong ty phâi bO ra d có ducic tài san c6 d nh tinh dn thai 

dim dua tài san do vào trang thai sn sang si ding. Các chi phi phát sinh sau ghi n ban du chi 

dtrc ghi tang nguyen giá tài san c6 djnh nu các chi phi nay chc chin lam tang li ch kinh t trong 

tucing lai do sr ding tài san dO. Các chi phi phát sinE không thOa man diu kin trén ucic ghi nhn là 

chi phi san xut, kinh doanh trong ks'. 

Khi tài san c6 dnh hthi hinh duçic ban hay thanh 1', nguyen giá và giá tn hao mOn lü k duçic xóa s6 

va lãi, l phát sinh do thanh l' ducic ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Tài san c djnh hUu hInh duçic khu hao theo phucmg pháp &ring thing dra tren th?yi gian hthi diing 

uàc tInh. S6 nãm khu hao cüa các loai  tài san c djnh ht1u hInh nhu sau: 

Loai tài san c dinh 

May mOc và thit bj 

So nAm 

03-08 

Ban thuyit minh nay là mt b5phn hçp thành và pliái thrç,c dQC cing vol BOo cáo tat chinh Qáy4/2023 14 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAI GON coop 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtrâng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH QUY 4 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngAy 31 tháng 12 nAm 2023 
BAn thuyt minh bAo cáo tAi chinh (tip theo) 

Phuang tin 4n tãi, truyn dAn 10 

Thit bj, dvng  cu quAn 1' 05 - 08 

8. Bt dng san dAu tir 

Bt dng san du tu' IA quyn sr diving dat, nhà, mOt  phAn ciia nhà hoc ca s ha tAng thuc s& hu cña 

Cong ty ducyc sr diving nhAm miic dich thu lçi t vic cho thuê hoc ch tAng giá. BAt dng san dAu tu 

duqc th hin theo nguyen giá trir hao mon my k. Nguyen giá cüa bAt dng sAn dAu ¶tr là toàn b các 

chi phi ma COng ty phãi bó ra hoc giA trj hcip l' cUa các khoAn dixa ra d trao d6i 4Am có duqc bAt 

dng san dAu tir tInh dn thii dim mua h* xAy dmg hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bAt dng sAn dAu tu phAt sinh sau ghi nhn ban Mu &rcic ghi 

trir khi chi phi nAy có khâ nAng chAc chAn lam cho bAt dung sAn Mu ttr tao ra lçii ich ki 

lai nhiu horn müc hoat  dung &rcYc dánh giá ban Mu thi dixçic ghi tAng nguyen giá. 

Khi bAt dng sAn Mu tu dixqc bàn, nguyen giá và khAu hao lüy k dircic xóa s và lAi, 

duçic hach  toAn vAo thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyn tr bAt dng san chü s& hu sir diving hoc hang tn kho thành bAt dung san Mu tu chi khi 

chü si hiiu chAm dirt sr ding tài sAn do và bAt Mu cho ben khAc thuë hot dng hoc khi kAt thüc giai 

doan xây drng. Vic chuyn tr bAt dng san Mu tir sang bAt dng sAn chü s& hu sr ding hay hang tn 

kho chi khi chü so hu bAt Mu sr ditng tài sAn nAy hoc bAt Mu triAn khai cho mic dIch ban. Vic 

chuyn tir bAt dng san Mu tu sang bAt dng sAn chü sO h&u sü diing hoc hAng tn kho không lam thay 

di nguyen giá hay giá trj cOn iai ciia bAt dng sAn t?i  ngày chuyM dôi. 

BAt dng sAn Mu tu sr ding M cho thuê duçic khAu hao theo phuang pháp thrOng th. ng dira trên thOi 

gian hiru ding uOc tinh. s6 nAm khAu hao cüa bAt dng sAn Mu tir nhu sau: 

Loai tAi sAn cA dinh 

Quyn sr ding dAt 

Nba 

S6 nAm 

39 

25 - 30 

BAt dung  sAn Mu ti.r nArn girt chO tAng giá không disçc trich khAu hao. TnrOng hçrp cO 

chAn cho thAy bAt dung sAn Mu ttr nAm gii chO tAng giá bj giAm giA so v&i giA trj th 

giAm giA du'çrc xac djnh mt cAch dAng tin cy thI bAt dOng  sAn Mu tu nAm gi& chO 

giAm nguyen giA và tn thAt duçrc ghi nhn vào giá vn hang ban. 

Ang chüng chAc 

ruOng va khoAn 

g giá duqc ghi 

Bàn 1huyt minh nay là mç3t b5 phán hçip thành và phái dzrçic dQc cling vãi BOo cáo tài chtnh QOy4/2023 15 
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CONG TY CO PHAN DAU TIIPHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hçc, Phxmg Pham NgQ Lilo, QU'Ui 1, TP. I-JO Clii Minh 
BAO CÁO TA! CIIINH QUY 4 
Cüa nãm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

9. Tài san c dinh vô hInh 

Tài san c djnh vô hinh duçyc th6 hin theo nguyen giá tth hao mon lüy k. 

Tài san cô djnh vo hinh cUa Cong ty là chumig trinh phn mm may tInh. Chi phi 1in quan dn các 

chuvng trinh phn m6m may tInh không phái là mt b phn gn kt vi phn cxrng c6 lien quan dixçc 

vn hoá. Nguyen giá cüa phn mm may tinh là toàn b các chi phi ma Cong ty dâ chi ra tInh dn thai 

dim dim phn mm vao sir dxng. Phn m&m may tinh thrcc khu hao theo phucmg pháp duOng thAng 

trong 03 nAm. 

Khi tài san c6 djnh vO hInh dirçic bàn hay thanh 19, nguyen giá và giá tij hao mOn ifly k ducc xóa s6 và 

lãi, 16 phát sixth do thanh 19 duqc ghi nhn vào thu nhp hay clii phi trong k9. 

10. Clii phI xiIy diiig c0 bàn d& dang 

Chi phi xây dirng ccx bàn d& dang phân ánh các chi phi lien quan trrc tip (bao g6m cá chi phi lAi vay 

CO lien quan phü hçxp vài chInh sách k toán ciia COng ty d6n các tài san clang trong qua trinh xây dmg, 

may mOe thi& bj clang 1p dt d6 phixc vii cho miic dich, cho thue Va quán 19 cüng nhu chi phI lien quan 

dn vic sfra chfia tài san c6 djnh clang thrc hin. Các tâi san nay dixçxc ghi nhn theo giá g6c và không 

duçxc tInh khu hao. 

11. Các khoãn ncr phãi trã vã chi phi phãi trã 

Các khoân nçx phâi trâ va chi phi phài trâ ducxc ghi nhn cho s tin phãi trâ trong tucxng lai lien quan 

dn hang hóa vâ djch vii dä nhn duçie. Chi phi phài trâ duçxc ghi nhn dira trën CáC U0 c tinh hcxp 19 ye 

s6 tin phái trà. 

Vic phân loai các khoân phâi trã là phai trá ngu&i bàn, chi phi phâi trã và phài trá kh 

theo nguyen tc sau: 

• Phái trâ ngxthi bàn phán ánh các khoãn phái trâ mang tInh chat thuang mi phát 

mua hang hóa, djch vi, tài san và ngixOi bàn là dcrn v dc 1p vri Cong ty, bao g 

phãi trà khi nhp khAu thông qua ngu&i nhin üy thác. 

• Chi phi phâi trã phân ánh các khoãn phãi trã cho hang bOa, djch vi dã nhn dixqc 

dà cung cAp cho ngthi mua nhung chua chi trã do chtra eO hóa dcm hoc chira dü 

toán và cac khoãn phâi tra cho nguxi lao dng v tin hrcmg nghi phép, càc khoán 

kinh doanh phâi trich tnrâc. 

• Phãi trà khác phãn ánh các khoãn phâi trã khOng cO tIh thuxcxng mi, khOng lien q 

mua, ban, cung cAp hang hOa djch vu. 

duxc thirc hin 

mb tir giao dich 

m cá các khoãn 

nguâi bàn hoc 

6 sa, tài lieu k 

chi phi san xuAt, 

an d6n giao djch 
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CONG TY CO PHAN DAU Tir PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phtthng Pham Ngü Lao, Quân 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 4 
CCia nãm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

Các khoan nçi phãi trã và chi phi phái trã duçxc phan loai  ngn  han  và dài han  trén Bang can d6i k toán 

can c theo k' han  con  iai tai ngày kt thüc qu. 

12. Vnchüsrh&u 

V6n gOp cUa chU sâ hru dixac ghi nhn theo s6 vn thc t dã gop cüa các c6 dông. 

13. Phân phil4yinhun 

Lçii nhun sau thu thu nhp doanh nghip dtrcic phân phi cho các C6 dOng sau khi dà trich 1p các qu 
- - S - -. theo Dieu lç cua Cong ty cung nhu các qui dnh cua phap luat va da di.içc Dal  hQ1 dong co dong phe 

duyt. 

Vic phân ph6i lqi nhi4n cho cac c6 dông duqc can n1c dn các khoán mic phi tin t nm trong lqi 

nhun sau thu chua phân ph6i CO th ánh hu&ng d6n 1u8ng tik và khá näng chi trâ 6 thc nhu lai do 

dánh giá lai  tài san mang di gop v6n, lài do dánh giá lai các khoàn miic ti6n t, các con ciii tài chInh va 

các khoán mic phi tin t khác. I  

C6 c duc ghi nhn là n phái trâ khi duc Dai hOi d6ng c6 dông phê duyt. 

14. Ghi nhân doanh thu và thu nhiIp 

Doanh thu cung cap djch vi 

Doanh thu cung cp djch vi thrçic ghi nhn khi d6ng th&i thOa man các di6u kin sau: 

• Doanh thu dixçrc xác djnh tuclng d6i chc chin. Khi hçip d6ng qui djnh nguii mua ducic quyn trá 

lai djch vi dã mua theo nhüng diu kin ciii th& doanh thu chi dircic ghi nhn khi nhtng diu kin 

cii the do không con tn tai  và nglri mua không dtrqc quyen trã Iai  dch v dA cu g cap. 

• Cong ty dã hoc së thu dtrçic 1i ich kinh t tr giao djch cung cp djch vi,i do. 

• Xác djnh thrc phn cong vic dA hoàn thânh vào thôi diem báo cáo. 

• Xác dnh duc chi phi phát sinh cho giao dch và chi phi de hoàn thành giao djch ung cp dch vv 

do. 

Trithng hcip djch vi duçic thirc hin trong nhi6u k' thi doanh thu duçic ghi nhn tron kS'  dixçrc can cü 

vào ket qua phn cong vic dã hoàn thành vào ngày k6t thOc kS'  ke toán. 

Doanh thu cho thuê tài San hod dng 

Doanh thu cho thuê tài san hoat dOng  ducic ghi nhn theo phuong pháp du&ng thing tr 

cho thuê. Tien cho thuê nhn tnrvc cia nhieu k' ducic phân b6 vào doanh thu phi hçxp 

thuê. 

at. g su6t thii gian 

ói thai gian cho 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAT GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phi.ring Pham NgQ Uo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU' 4 
Cüa nAm tài chInh k& thüc ngày 31 thang 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Tin Mi 

Tin lãi duqc ghi nhn trên cc si th&i gian và lài sut thirc t tirng ks'. 

C tá'c vâ Ioi nhuân dwrc chia 

C tirc và lqi nhun dugc chia dugc ghi nhn khi Cong ty &rac quyn nhn c tüc hoc lçii nhun ti~ 

vic gop v6n. C t1rc di.rcic nhn bang c6 phiu chi duçic theo dOi s lucing c phiu tang them, không 

ghi nhn giá tn c6 phiu nhn dtrccc. 

15. Các khoãn chi phi 

Chi phi là nhting khoân lam giám Iqi Ich kinh t ducic ghi nhn tai th?i dim giao djc 

khi có khâ näng tuang d6i chc chn sê phát sinh trong tlwng lai không phãn bit dà c 

Các khoán chi phi và khoan doanh thu do no t?o  ra phãi duçic ghi nhn dng th?ii the 

phát sinh hoc 

I tin hay chira. 

nguyen tAc phfi 

  

hqp. Trong trtr&ng hçrp nguyen tc phü hcip xung dt vOi nguyen tc than trQng, chi plii dl.r9c ghi nhn 

can dr vào bàn cht và qui dIIIh  cUa các chun mrc k toán d dam báo phãn ánh giao djch mt each 

trung thrc, hçrp lb'. 

16. Thu thu nhp doanh nghip 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gm thus thu nhp hin hành và thu thu nhp hoãn Iai. 

Thul thu nhIp hin Izành 

Thu thu nhap hin hành là khoán thu duçc tInh dra trén thu nhp tinh thu. Thu nhp tinh thu chênh 

1ch so viii lçxi nhun ké toán là do diu chinh các khoàn chênh 1ch tam  thai gita thud va k toán, các 

chi phi khOng dtrçrc trr cling nhi.r diu chinh các khoán thu nhp không phãi chju thu và các khoãn 1 

duçxc chuyn. 

Thud thu nh?2p hodu Thi 

Thu thu nhp hoân lai  là khoán thu thu nhip doanh nghip se phãi nOp hoc së duçic 

1ch tam  thi gia giá tr4 ghi s cüa tài san và ncr phai trà cho muc dIch 1p Báo cáo t 

tinh thu thu nhp. Thu thu nhp hoàn Iai  phãi trâ duçrc ghi nhn cho tAt cà các khoá 

th?ii chju thuA. Tái san thu thu nhp hoAn 1ii chi duqc ghi nhn khi chic chAn trong 

nhun tinh thu d sr diing nhihig chênh 1ch tm thii duçrc khAu tth nay. 

Giá trj ghi s cüa tài san thu thu nhp doanh nghip hoàn Lai &rçxc xem xét li vao ng 

toán vâ sO dtrcrc ghi giãm dn mirc dam bâo chic chn có dü lqi nhun tInh thud cho 

mt phAn hoc toàn b tài san thu thu nhp hoAn lai  dtrqc sr ding. Các tài san thu 

nghip hoãn 1i chua dtrcrc ghi nhn tnxcrc dày duçrc xem xét lai  vào ngày k& thic k' 

oan lai do chênh 

i ehInh va ccr sat 

chênh lch tam 

ong lai sO Co 1çi 

y k& thüc k' k 

phép lqi ich cüa 

thu nhp doanh 

k toán và ducrc 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAi GON co.op 
Da chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phixng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINII QU' 4 
Cña nãm tài chInh k& th(ic ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

ghi nhân khi chic chn có dü lqi nhun tinh thu d cO th sir drng các tài san thus thu nhp hoän lai 

chixa ghi nhn nay. 

Tài san thu thu nhp hoàn lai  và thu thu nhp hoàn lai  phái Ira duçxc xác dnh theo thu suAt dir tinh së 

áp dung cho nám tài san duçic thu hi hay nçi phãi trá thrçxc thanh toán dira trén các rnirc thu suit có 

hiu 1irc tai  ngày kt thüc näm tài chInh. Thu thu nhp hoân 1i thxçc ghi nhn vao Báo cáo k& qua hot 

dong kinh doanh Va chi ghi trirc tip vào vn chü sâ hü'u khi khoân thug do lien quan dn các khoán muc 

thrcc ghi thng vào v6n chi s hti'u. 

Tài san thu thu nhp hoân 1i và nçi thug thu nhp hoãn iai  phãi trã duçic bü tth khi: 

• Cong ty CO quyn hçip pháp duçic bü trir giiia tài san thug thu nhp hiën hành vài t u thu nhp hién 

hành phâi np; và 

• Các tài san thu thu nhp hoAn iai  và thu thu nhp hoãn Ii phãi trã nay lien quan dn thug thu nhp 

doanh nghip duçc quãn 1' bâi cüng mOt  co quan thus: 

Di vài cüng mt don v chju thu; hoc 

Cong ty dir djnh thanh toán thu thu nhap hin hành phãi trá va tài san thug thu nhâp hiên hành 

trên ccx sâ thun hoc thu hi tài san dng thxi vài vic thanh toán nçx phái trá trong tirng k' 

tircing lai khi các khoãn trQng yu cüa thud thu nhp hoãn li phâi trà hoc tâi san thug thu nhp 

hoän lai citric thanh toán hoàc thu hi. 

17. Ben lien quan 

Các ben dixcxc coi là lien quan nu mt ben có khâ náng kim soát hoc có ánh htrthi dáng k d& vi 

ben kia trong vic ra quyt djnh cac chInh sách tài chInh và hoat dng. Các ben cüng durçxc xem là ben 

lien quan nu cüng chju sr kim soát chung hay chju ánh hu&ng dáng k chung. 

Trong viêc xem xét mi quan ht cüa các ben lien quan, ban chttt ciia rni quan ht duxcx chi'i trQng nhiu 

hon hInh thi'rc pháp li'. 

18. Báo cáo theo b phn 

Bô phn theo linh virc kinh doanh là mt phn cO th xác dnh riëng bit tham gia vao 

hoc cung cp san phm, djch vii và có rüi ro và lqi Ich kinh t khác vâi cac b ph.n 

B phn theo khu vrc dja 1 là mt phAn có th xác djnh riêng bit tham gia vào qua tr 

cung cAp san phAm, djch vi,i trong phm vi môt môi tnthng kinh t cii th và cO thi ro 

khác vOi cac bO phn kinh doanh trong các mOi tnrmg kinh t khác. 

uá trInh san xuAt 

nh doanh khác. 

nh san xuAt hoc 

a lçri Ich kinh t 

Bàn thuylt minh nay là m5t b phn hçp thành và phái duçic dc cüng vái Báo cáo tai chinh Qáy 4/2023 19 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.or 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phtring Pham NgQ Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH QU' 4 
Cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Thông tin b phn ducic 1p và trmnh bay phà hcp vâi chInh sách k toán áp dtng cho vic 13p  và trInh 

bay Báo cáo tài chInh cüa Cong ty. 

19. Cong ci tài chInh 

Tài san tài chInh 

Vic phân loai các tài san tài chinh nay ph thuOc  vào bàn chit và mvc  dIch cUa tài san tâi chinh và &rc 

quy& dnh t?i  th&i dim ghi nhn ban du. Các tâi san tài chInE cUa Cong ty gm tin và cac khoán 

tlxcing throng tin, các khoãn phái thu khách hang, phai thu khác, các khoán cho vay Va CáC cong ci tài 

chinE không duçic niêm yk 

Tai thOi dim ghi nhn ban du, các tài san tài chinh thrqc ghi nhn theo giá gc cong các chi phi giao 

djch có lien quan trirc tip dn tài san tài chinh dO. 

N9phãi ira tài chinh 

Vic phân loai các khoãn nç tài chinh pht thuc vão bàn cht và mi1ic dIch cüa khoàn nçi tài chInh và 

thrçic quyt djnh t?i  thOri dim ghi nhn ban du, Nç phái trá tài chInh cüa COng ty gm các khoân phãi 

trá ngithi ban va các khoán phãi trã khác. 

Ti th?yi dim ghi nhn lAn dAu, các khoãn nçi phãi trá tài chinE duçyc ghi nhan ban d&u theo giá g& trtr 

các clii phi giao djch cO lien quan trirc tip dn nçi phái trá tài chInh dO. 

Cong ci vEin chü sö hfru 

Cong ci vn chñ s hihi là hçip dng chihig to duqc nhng lcii Ich cOn lai v tái san cü 

trr di toàn b nghia vi. 

Cong ty sau khi 

  

Ba irfr cdc cong cy tài chmnh 

Các tài san tài chInh và nçi phài trà tài chInh chi duçc bi trr v&i nhau và trInh bay giá tn thuân trén Bang 

can d6i k toán khi và clii khi Cong ty: 

• CO quyn hcip pháp d bü trfr giá trj dA duqc ghi nhn; va 

• CO dr dnh thanh toán trên ccr sO thuAn hoc ghi nhn tài san và thanh toán nçi phãi trã cüng mOt 

thOi dim. 

Bàn thuylt mink nay là m5t b ph4n hcp thank và phái duçtc dç'c cüng vói Baa cáo tài chink Qáy 4/2023 20 



CONG TY CO PHAN MU flY PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phuing Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Mirth 
BAO CÁO TA! CHIN!! QU'' 4 
Cüa nàm tài chInh kt th6c ngây 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuy& minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DO! KE 
TOAN QU''4 NAM 2023 

1. Tin và các khoãn tLrong throng tin 

Tin mt 

Tin gri ngân hang không k' han 

Các khoán tucmg throng tin 
Cong 

Ch(mg khoán kinh doanh 

D.r phông giam giá chü'ng khoán kinh doanh 

Cing 

2b) Du tti nm gi dn ngãy dáo han 

S cui k5' 

4,647,195 

11,971,003,602 
84,700,848,669 

96,676,499,466 

13,859,293,545 

(4,706,293,545) 

9,153,000,000  

So dâu nàm 
104,865,914 

7,930,233,371 
3,289,729,853 

11,324,829,138 

SO du näm 

13,851,785,510 

(839,305,510) 

13,012,480,000 

SO du nAm 

Tin g- ri ngân hang có k' han  gc không qua 03 tháng 

2. Các khoãn dâu tLr tài chmnh 
2a) Chirng khoán kinh doanh 

S6 cuôi kS' 

So cuOi k3' 

Tin gCri có k' han  6 tháng 266,860,433,383 269,673,757,389 

Cong 266,860,433,383 269,673,757,389 

Ban ihuyIt minh nay Ui m3t b3phn hcvp thành và phái ducrc dQc cang vt'ñ Báo cáo Mi chInh Qüy4/2023 21 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phing Phm Ngü Uo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 4 
Cüa näm tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

2c) Du tu gop vn vào dan vl khac 

Dutwvào côngty con 
COng ty TNHH MTVThmg nloi  Sãi Con —  Ben Tre 
(I) 

S cuOi k5' sO du nm 
Giágôc Dir phOng Giág& DrphOng 

129,600,000,000 

44,600,000,000 

p. 
1J4,604,000,000 

44,6p0,000,000 

Cong ty TNHH MTVTMDV Sài Con - Pleiku ('uui) 70,000,000,000 70,00,000,000 

Cong tyTN}IHMTVTM DV Sense CáiBO 15,000,000,000 

Du tir o cong ty lien kt 1,040,459,576,518 (6,808,128,853) 1,040,45,5 76,518 (8,796,538,776) 
COng ty TNHH thucmg mai djch vu Sài GOn — Ca 

Mau 74,970,000,000 (6,808,128,853) 74,9?0,000,000 (8,796,538,776) 

COng ty TNHI-1 thining mi Sài GOn Cn Tha (jj) 74,800,000,000 74,8b0,000,000 
Cong ty c phn phát trin khu phc hqp thrang 

nii Vietsin 
(iv) 

754,099,056,000 754,0?9,056,000  
Cong ty TNHH Du tu Quc t Sài GOn Co.op 24,500,000,000 24,50,000,000 
Cong ty TNI-IH Thuxing mi Djch vu SiOu thi 

(vi) 
Co.opmart Bien Hoa 7,440,520,518 7,40,520,5 18 

Cong ty TNHH TMDV Sái Con - Xuân Oai' 53,900,000,000 53,900,000,000 - 

Cong ty TNH}{ DT PT Trung tam TM Bong Bc (ix) 32,000,000,000 32,000,000,000 
Cong ty TNHH Sài GOn - Châu D6c (x) 18,750,000,000 18,750,000,000 

Cong 1,170,059,576,518 (6,808,128,853) 1,155,059,576,518 (8,796,538,776) 

(I) Theo Giy chüng nhn dang k' doanh nghip s6 1300419650 chüng nhn thay di 1n thr 9 ngày 02 
thang 4 nàm 2019 do S Kê hoch và Dâu tu tinh Ben Tre cap, Cong ty dâu tix vào Cong ty TNHH MTV 
thuong mai  Sài GOn- Ben Tre 44.600.000.000 VND, tuang duang 100% von thOu 1. 

Theo Giy chrng nhn dáng k' doanh nghip s 2000969020 ngày 20 tháng 5 näm 2010, ching nhn 
thay dôi lan thi'r 11 ngày 10 thang 12 nám 2019 do S Kê hoch va Dâu fix tinh Ca Mau cap, Cong ty 
du tu vào Cong ty TNHH thuang mi djch vij Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 , tuang duang 
3 6,75% vOn thOu 1. 

2 

Oil) Theo Giy chüng nhn dang k' doanh nghip so 1800502219 ngày 08 thang 11 närn 
thay dOi Ian thir 18 ngày 12 tháng 02 näm 2019 do S& KO hoch và Dâu tu TP. Can 
dAu tuvào Cong ty TNHH thuang mai  Sài GOn Can Tha 74,800,000.000 \TND, tu 
von diOu 1. 

012, chirng nhn 
ha cap, Cong ty 

ducrng 34,00% 

Theo Giy chirng nhn dutu s 411032000083, chüng nhn thay dôi lAn thi 07ngày 
2020 do S Kê hoach và Dâu tir TP.HCM cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty CO phân ph 
hçrp thuang mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, tuang ducing 36,00% vOn diOu 1. 

Theo Giy chrng nhn dng k doanh nghip si 0310384927 ngáy 15 tháng 10 näm 
thaydôi lAn thir 02 ngày 12 tháng 12 nAm 2015 do Sâ Kê hoach và Dâu ttr TP. H Ch' 
ty dâu fir vào Cong ty TN}IH dâu fir quOc tO Sài GOn Co.op 24.5 00.000.000 VND, t 
von diOu1. 
Theo Giây ching nhn dang k' doanh nghip sO 4702001225, chüng nhn thay dôi 1 
tháng 5 näm 2019 do Sâ KO hoach và Dâu fir tinh DOng Nai cap, Cong ty dâu fir và 
thuang mai  djch vi,i sieu thj Co.opmart BiOn HOa 7.440.520.518 VND, tuang dirang 2 

02tháng12nám 
t triên Kim phi'rc 

010, chüng nhn 
Minh cap, Cong 
ang duo'ng 49% 

thir 14 ngày 22 
Cong ty TNHH 
% von diOu 1. 
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CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyri Thai Hçc, Phuâng Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINII QUY 4 
Cüa nAm tài chInh kt thi'ic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

Theo Giy chrng nhn dAu tix s 0315949585 dàng k 1n du ngày 08 tháng 10 näm 2019 do S& 
Kê ho?ch và Dâu tu TP.HCM cap, Cong ty dâu UI vào Cong ty TNHH TMDV Sài Gôn — Xuân Oai 
53.900.000.000 VND, tuong chrong 49,00% vOn diêu l. 

Theo Giy chfrng nhn du Ui s 5901160960 dAng k thn dAu ngày 10 tháng 12 näm 2020 do S& 
Kë hoch và Dâu ttr tinh Gia Lai cap, COng ty dâu tuvâo Cong ty TNHH MTV TMDV Sâi GOn — 
Pleiku 150.000.000.000 VND, thong throng 100% vOn diêu 1. Ti ngày kët thüc k' kê toán qu, 
Cong ty dA dâu Ui 70.000.000.000 VND, von diêu l cOn phái dâu UI vào Cong ty TNHH MTV 
TMDV Sài GOn — Pleiku là 80.000.000.000 VND. 

Theo Giy chüng nhn d&u tu s6 5702088237 dãng k ln du ngày 16 tháng 06 nãm 2021 do Sâ 
Kë hoach Va Dâu U' tinh Quãng Ninh cap, Cong ty dâu tu vao Cong ty TNHH DT PT Trung tam 
TM DOng BAc 32.000.000.000 VND, tuong ducing 40% von diêu 1. 

Theo hçp ding chuyn nhucng vn gop ngày 19/05/2022, Cong ty d.0 tu vào Cong ty TNHH Sài 
GOn — Châu DOc 18.750.000.000 VND, thong di.rong 25% von dieu 1. 

Theo GiAy chirng nhn dAu ttr s 1201677996 dangk' 1n du ngày 17 tháng 09 näm 2023 do So 
Ké hoach và Dâu UI tinh Tiên Giang cap, Cong ty dau tu vào Cong ty TNHH MTV TM DV Sense 
Cái Be 15.000.000.000 VND, trnrng throng 100% von diêu 1. 

Giá tr/ hop lj5 

Cong ty chua xác djnh giá trj hçp 19 cüa các khoãn d.0 UI do chua có hithng dn ci,i th v vic xac djnh giá 

tijhqp1'. 

Drphóng cho các khoán ddu lu-gOp vdn vao don vi khác 

Tinh hmnh bin dng dr phOng cho các khoãn du Ui gop vn vào don vi khác nhu' sau: 

Quv4  
Näm nay NAm tru'&c 

TI 

I 

S dAukS' 7,461,747,257 
Hoànnhp di,r phOngtrongk' (653,618,404)  
S cui kS'  

8,158,825,934 
637,712,842 

8,79,538,776 6,808,128,853 

3. Phäi thu ngn hn cüa khách hang 

s6 cu6i k' S6 du nám 

p.  26,048,242,295 

397,650,000 

 

P/iãi Ihu cdc ben lien quan 

Lien hip Hcip tác xA thucmg mi TP. H ChI Mirth 
COng ty TNHH MTV TM Sâi COn - Bn Tre 
Cong ty TNHH TMDV Sài Con - Ca Mau 
Cong ty TNHH TM Sài GOn Cn Tho 

Cong ty TNHH MFV Sài GOn - VAn Dng 
COng ty CP PT khu phIrc hcrp TM Vietsin 
Cong  

41,593,012,310 

1,616,330,539 
1,212,885,398 

16,549,605,807 
5,408,556,306 

14,968,980,443 
1,836,653,817 

12,7 7,503,198 

12,9 3,089,097 

26,04: 242,295 41,593,012,310 

Bàn thuylt minh nay là mi51 bi5 phn hqp thành và phái duvv dQC cüng vái Báo cáo tài chInh Qáy 4/2023 23 



694,889,631 

694,889,631 

3,322,686,205 
6,000,000 

862,000,000 
2,377,820,708 

CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAi GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. 1-1 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 4 
Cüa nàm tài chinh kt thac ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tái chInh (tiêp theo) 

4. Trã tru'&c cho ngtrOi ban ngn han 
So cuôi kS' A o dau nam 

Cong Ty TNHH Kim Toán Va Tu Vn A&C 3,730,909 3,730,910 
Cong ty CP TM COng ngh Kin Vit 13,500,000 
Cong ty Bão Vit Sài GOn 4,192,402 
Cong ty TNHH Havico Vit Nam 265,035,629 
Khác 37,459 37,459 
Cong 268,803,997 21,460,771 

5.  Cho vay ngàn han 
S cu6i S du nAm 

Cong ty TNHH TMDV Sãi GOn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 
Cong 16,600,000,000 16,600,000,000 

6.  Phai thu khác 
6a. Phái thu ngàn /::ii k/we 

S cui k' 
Phãi thu các ben lien quan 301,228,356 
Congty TN}{H MIVTM DV Sense Cái Be 300,925,356 
LiOn Hiêp HTX TM TP.HCM - chi h 
Nguyn Trn Dip 303,000 
Phäi thu các t chfrc và Ca nhân khác 20,447,086,551 
Các khoán k qu5 ngn han 42,000,000 
Bâohimxähi 4,218,110 
T?m 1mg 2,525,000,000 
Lâi di,rthu 1,942,628,441 
Cong ty 1'NHH MW Vt lieu xay di,rng Xây thp 
thuo'ngmai BMC 15,933,240,000 
Khác 
Cong 20,748,314,907 

S du näm 

76,865,497 
4,017,575,836  

6b. P/sal thu dài hçsn khác 
Các khoán k qu dài han,  chi ti& nhu sau: 

K' qu cho So K hoch Du ti.r TP H ChI Minh d 
dam bão th%rc hin dir an ti phtrmg An Phli, Qun 2 
K qu thuO mt bng dài han 
Cong 

7. Du phOng phãi thu ngn Iiin khó dOi 

S cui k' 

85. 183.000.000 
1.031.712,000 

86.214.712.000 86.214.712.000 

85.183.000.000 
1.031.712.000 

s6 du näm 

S cui k' So &Iu nini 
Cong ty TNHH MTV VLXD và Xây 1p TM BMC 15,933,240,000 
Cong 15,933,240,000 

Bàn t/iuyt minh nay là ,nc5 bc5 phn hop thành và phOi du'çic dc cling vat BOo cáo tat ch(nh QOy4/2023 24 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phix?.ing Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHINH QU'' 4 
Cüa nAm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

8. Chi phI trã trithc ngn han/dài han 

8a. Clii phi trá trwfrc ngn hin 

So cuOl k' S dlu niIm 

Cong cxi, dmg cv 184,099,494 [03,887.301 
ChiphIbãotri,sCrachiia 88,612,713 - 
ChiphibâohiOm 9,290,104 - 
Chi phi sCr di,ing bàn quyn phn mêm 599,030,744 403,280,836 
Chi phI cãi tao,  di di van phàng 639,268,000 
Chi phI khác 2,125,995,855 1,230,526,170 
Cong 3,007,028,910 2,376,962,307 

Sb. Chip/il Ir tiii'oc (liii ll(IJI 

So cuoi ky SI dau narn 

Câng cxi, dung cu 6,333,328 15,833,332 

Chi phi di dcvi, lAp dt h thOng CNTT 324,003,312 661,620,192 
Chi phi di diii, cãi tao van phong (co dien) 174,878,596 291,617,788 
Chi phi di dcvi - xây drng, ni thAt vAn phông 1,164,873,102 - 
ChiphIkhác 1,137,631,296 55.334.474 

Cong 2,807,719,634 1,024,405.786 

9. Tài san cO dinh hüu hInh 

Nguyen giá 

May móc, 
thih bj 

Phuyng tien vn 
tãi, truyn dn 

Thiet b, ding 
Cong 

cii quãn 1 

SO du k' 318,850,000 2,116,833,092 9,374,257,042 11,809,940,134 
SO cuOi ky 318,850,000 2,116,833,092 9,374,257,042 11,809,940,134 

Trong do: 

DakhOuhaohOtnhung 
van con six dung 

215,250,000 5,107,404,400 5,322,654,400 

Giá trj hao mOn 
SO dAu k' 216,880,739 1,083,776,609 7,778,213,855 9,078,871,203 
Khu hao trong k' 8,633,334 52,920,828 235,430,907 296,985,069 
SO cuOl k' — 225,514,073 1,136,697,437 8,013,644,762 9,375,856,272 
GiA trj con Lai 

sO du k' 101,969,261 1,033,056,483 1,596,043,187 2,731,068,931 
sO cuOi k' 93,335,927 980,135,655 1,360,612,280 2,434,083,862 

Bàn thuyt minh nay là m5t b5 phn hqp thành và phthi ducyc dQc ciing v&i Bdo cáo àí chinh Qáy4/2023 25 



CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phithng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU 4 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

10. Ti san c6 djnh vô hInh 

Nguyen giá 
1Ii'ti-i nQiri Khâc Cong 

So dau ky 1,063,500,000 - 1,03,500,000 
Mua mói trong k' 213,000,000 213,000,000 
S6 cu61 k' 1,063,500,000 213,000,000 1,276,500,000 
Trong do: 
Dã khu hao hat nhung vn con scr dvng 698,500,000 698,500,000 
Giá trj hao mOn 
St,duk' 953,625,117 953,625,117 
Khau hao trong k' 18,250,002 2,290,318 20,540,320 
S6 cuai kr 971,875,119 2,290,318 974,165,437 
Giâ trj cOn lai 
So dau ky 109,874,883 109,874,883 
S6 cui k5' 91,624,881 210,709,682 302,334,563 

11. Bik dng san du tir 

ha. BE d5ng san &u Eu' clio Ehuê 

Nguyen giá 
Quyn sfr dung dat Nhã COng 

S du k5' 

Thanh I' trong kS'  (phá d) 
28,058,582,064 29,759,056,455 57,817,638,519 

c 
28,058,582,064 29,759,056,455 57,817,638,519 Stjcuik TLI 

Giá tr hao mOn Gi 
So dan ky 4,509,990,186 15,140,932,905 19,650,923,091 
Khau hao trong k' 156,570,126 261,037,920 417,608,046 
Thanh 1' trong k' (phá dâ) 

S6 cui k' 4,666,560,312 15,401,970,825 20,068,531,137 
Giá trj cOn 1i 
So du k' 23,548,591,878 14,618,123,550 38,166,715,428 
s6 cui k' 23,392,021,752 14,357,085,630 37,749,107,382 

lib. Danh nwc bat d3ng san diu Eu' Ecu ngày kIt thác kj kltodn ,:hut sau: 

Nguyen giá Hao mOn luy ka Giá tr cOn 1i 
Quyan sü dung dat - 253 Din Biên Phü, 
phiiing 07, qun 3, TP.HCM 
Nhà cira 4t kin trüc - 253 Din Biên 
Phü, phuthig 07, qun 3, TP. HCM 
Quyan sfr dung dat - 102 Nam KS'  Khâi 
Nghia, Q.01, TP.HCM 
Cong 

5,530,000,000 1,477,029,875 4,052,970,125 

29,759,056,455 15,401,970,825 14,357,085,630 

22,528,582,064 3,189,530,437 19,339,051,627 

     

57,817,638,519 20,068,531,137 37,749,107,382  

Bàn thuyt minh nay là m5f b3 phin hcrp fhành và phài dzsvc dQc càng v&i Báo cáo îàí chmnh Qáy4/2023 26 



Két chuyn khác S6 cuAi k5 

476,395,533,099 

15,848,400,010 

2,886,885,208 

1,436,258,700 
15 848 400 010 480,718,677,007 

sA cui k3' s6 dAu näm 

7,254,916 5,878,548 

19,196,138 19,196,138 
324,000,000 

1,146,142,627 96,931,931 
1,172,593,681 446,006,617 

Pu 

CONG TY CO PHAN DAU TLY PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phung Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 4 
CUa nám tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

12. Chi phi xây dyng 

Co sâ ha tang k9 
thuãt khu dO thj phát 

co ban dO dang 

A So dau ky 
Chi phi phát 
sinh trong k3' 

Két chuyén 
vào TS trong 

476,395,533,099 
tri6nq4n2,TP. 116 
ChIMinh 
DuánBMCVinh- 
Plaza 

15,848,400,000 - 

Drán 102 NamKS' 
KhOiNghTa 

2,362,680,445 524,204,763 

Mua sAm TSCD 1,000,271,500 648,987,200 213,000,000 
Cong 495,606,885,044 1,173,191,963 213,000,000 

13. Phãi trã ngu'Oi ban ngãn hn 

13a. Phãi trã ngLrOi ban ngän hon: 

T6ng Cong ty Bixu Chinh Viettel - CN 
biiu chInh Viettel Q4 
Cong ty CP PT Co din An Phong 
Cong ty CP TV Xây d,rng T6ng Hçrp 
Các nhà cung cAp khác 
T6ng cong 

13b. Nq qua han chua thanh toán: (Bão hành 5%, 10%) 

S cu6i k' 

0 

Se dAn näm 
Cong ty TNHH Mirth Manh 4,068,735 4,068,735 
Cong 4,068,735 4068.735 

14. Thud Va các khoãn phãi np Nhà nithc 

So dau kv Se phát sinh trong k' Se cuéi k3' 

Thud thu nhp 

Phái ni)p l'hai thu S6 phãi np S6 dá thic np Phãi np Phäi thu 

doanh nghip 3,607,093,380 - 3,607,093,380 

Thu8 thu nhp 
cá nhãn 180,410,886 1,010,490,389 496,296,992 694,604,283 

Thu GTGT 10,783,220 2,527,149,618 1,688,331,673 849,601,165 
CEng 191,194,106 3,607,093,380 3,537,640,007 2,184,628,665 1,544,205,448 3,607,093,380 

Ban lhuyt minh nay là m3t b5 phn hçp thành và p/ia! dtcc,c dQc cüng vái Báo cáo là! chin/i Qiy4/2O23 27 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtthng Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU' 4 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

ThJ giá trj gia tang 
Cong ty np thu gia tn gia tang theo phuong pháp khu trr. Thu suit thus giá trj gia tAt.g thu 

Nuâc: 05% 

Djch vi,i khác: 10% 

Thul thu nh?Ip doanh nghip 

Cong ty phai nOp thu thu nhp doanh nghip cho các khoán thu nhp tInh thu vài thu ut 20%. 

Vic xac djnh thud thu nhp doanh nghip phãi np cüa Cong ty dtrçc can ci vão các qui djnh hin hành 
v thus. Tuy nhien, nhing qui djnh nay thay di theo tirng thri k' và các qui dnh v thus d6i vài nhiu 
loai giao djch khác nhau có th dugc giâi thIch theo nhiu each khác nhau. Do 4y s6 thu duçic trInh 
bay trén Báo cáo tài chInh cO th së thay di khi cv quan thu kim tra. 

Các loai thai khác 
Cong ty kO khai và np theo qui djnh. 

15. Phãi trã ngu'Oi lao dng 
Tin lucmg, thuóng phái trá cho ngirOi lao dng. 

16. Chi phi phãi trã ngn hn 

Chi phi din thoai, fax, braudname, internet 
Cong 

. So cuoi ky So dau nam 

241,818 60.000  
241,818 60,000 

      

17. Doanh thu chu'a thirc hin ngn hn 

    

TP, 

 

. A So cuoi ky So dau nam 

    

Cong ty CP DOu Tu Bizinan 
Cong 

72,472,950 72,472,950 
72,472,950 72,472,950  

18. Phãi trã khác 

ISa. Phâi trá ngiin 11(111 k/uk 

So cuOi k5' SO du nám  
Kinh phi cong doân 89,382,512 73,062,739 
Nhn k qu ng6 han 65,000,000 70,000,000 
CO trc phãi trã 376,911,870 414,938,270 
Các khoãn phài trá ngithi lao dng lien quan dn

4,544,432,694 
chinh sách dai ngQ 
Các khoãn phâi Ira ngn han  khác 169,223,466 1,610,716,179  
Cong — 700,517,848 6,713,149,882  

Ban huye1 ,ninh nay là m5t b5 phn hcip thành vàphái dtrqc dQC cOng v&i Baa cáo tài chinh Qáy4/2023 28 



5,6611,534,387 
6,023,654,882 

Chi qu5 trong k S cui k' 

286,914,000 

29 Ban thuyIt minh nay là m5t bphán hçrp thành và phài duc dQc cüng v&i Báo cáo tat chinh Qáy4/2023 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phung Ph.m Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 4 
Cüa nàm tài chmnh kt thüc ngáy 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tiôp theo) 

18b. Phãi Ira dâi hçin khác 
S cui k5' 

P/ia! Ira cdc hen lien quan 
Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phi.ic - Phii 
trã tiên nhn k qu5 dâi hn 
P/ia! Ira cdc tó chit-c và Cd n/ian khdc 
Cty TNHH Nova An Phi 
Phái trá tin nhn k qu dài han 
Phài trã ngu&i lao dng lien quan dn chinh sách Sài 
GOn Co.op gn kt. 
Cong 

2,170,000,000 

2,170,000,000 

103,777,687,970 
102,500,000,000 

1,277,687,970 

I 05.947,687,970 

2,1 70,000,000 

2,170,000,000 

104, 80,271,770 
112,500,000,000 

1,277,687,970 

402,583,800 

106 350,271,770 

19. Qu khen thu*ng, phüc lçi 

Qu9 khen thuàng, phic lçii 
Qu5' thi.râng ban quàn 1 

Cong 

S dâu kS' 
5,954,448,387 

6,023,654,882 

11,978,103,269 286,914,000 11,691,189,269 

20. Vn chü sr hüu 

20a. Bang d6i chulu bun d3ng cáa v6n din so hfl'u 

Von dOu tir cCa chü Qu5 dâu tu phát 
sörhfru triên 

S dir du kS' tnr&c 1,000,000,000,000 858,650,617,915 
Lqi nhun trong k' tniàc 

Sdircu& k5'truc 1,000,000,000,000 858,650,617,915 222,055,036,156 

Lqi nhun sau thud 
chira phàn phi 
(tr&c thirc hin) 

302,548,538,742 
(80,493,502,586) 

,1* 

S thrdAu k'nay 

Lqinhuntrong k' nay 

So dir cuoi kynày 

1,000,000,000,000 858,650,61 7,915 

1,000.000.000,000 858,650,617,915 

222,055,036,156 
10,597,025,411 

232,652,061,567 

2,080,705,654,1. 

10,597,025,411 

2,091,302,679,482 

20b. Clii Iil vJn gop cüa c/ia sO hüu 

S cui k' So aau nam 

Cong 

2,073,118,045,141\ 
1,296,423 ,098  

IC) 
2,080,705,654,071J 

Lien hip Hcirp tác xã throng mi TP. HCM 

Các c dông khác 

Cong 

960,927,960,000 

39,072,040,000 

1,000,000,000,000  

960,927,960,000 

39,072,040,000 

1,000,000,000,000 

S du nám 



Luy ke ttr çiau nam den cuoi ky 
Nàm nay 

(tr&c thLrc hi n) Nàm trtthc 

1,135,102,351 
4,980,662,030 
2,948,730,886 
3,133,80 ,505 
6,678,74 ,156 
3,529,03 ,433 
5,526,89 ,800 

361,500,000 
2,730,287,371 
2,136,514,273 
2,220,878,547 

36,678,741,153 
2,419,113,998 
5,388,662,400 

27,932,963!,161 51,935,697,742 

CONG TY cO PHAN BAU TI! PHAT TRIEN SAi GON CO.OP 
Bja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phtrông Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho Clii Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU' 4 
COa nAm tài chInh kt thác ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyM minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

20c. Cdphuiu 
So cuOi nAm SO dAu nam 

sO krçng cO phiu clang k' phát hãiih 100,000,000 100,000,000 
SO luçmg cO phiu dâ ban ra cong chng 100,000,000 00,000,000 

- Cd philu phd thông 100,000,000 1 0,000,000 
- Cd phidu itu d5i - 

sO luvng cO phiu duvc mua Ii 
- Cd philu p/id thông 
- Cd ph/lu wu di 

S krQng cO phiOu clang hxu hành 100,000,000 
- Cd philu phd thông 100,000,000 
- Cd philu wu dãi 

Mnh giá cO phiOu clang kru hành: 10.000 VND. 

ioo,000,000 
100,000,000 

VI. THÔNG TIN BO SING CHO CAC KIIOAN MVC  TNH BAY TRONG BAO CO KET QUA 
HOitT DONG KINH DOANH QU' 4 NAM 2023 
1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 

la. TOng doanh thu 

Nàm tru'óc  

Lüy k t& dOu nãm dn cuOi ky 
Nàm nay 

Nám trwic 

Qu 4 
Nám nay 

(u'&c thuc hin) (uóc thtrc hi n) 
Doanh thu tix vn quán 1, tix vn XD 12,199,143,696 5,501,017,289 24,194,483,092 
Doanh thu cho thuê mt bang 1,413,431,250 1,364,299,200 5,623,523,400 
Doanh thu kinh doanh BDS du p1 1,439,101,590 1,279,649,940 5,756,406,360 
Doanh thu cung cAp hang hóa 
Doanh thu cung cAp d4ch v khác - phI 
si'r ding trang thiAt bj, phAn mm 313,769,360 

Cong 15,051,676,536 8,144,966,429 35,888,182,212 

16,185,481,7 
5,454,546, 
5,357,735 

457 

385,711,27 

27,383,932,974 

lb. Doanh thu ban hang vA cung cAp dlch  vi cho các ben lien quan 

Lien Hip HTX TM TP.HCM 

Qu 4 
Nãm nay 

(iróc thrc hi n) 
Nám tnr&c 

- Doanh thu TVQL, PTML 1,135,102,351 361,500,000 
COng ty TNHH TM Sal GOn CAn Thci 4,980,662,030 886,010,896 
COng ty TNI-IH TMDV Sài GOn - Ca Mau 970,659,695 293,193,271 
Cong ty TNHH MTV TM Sal (iOn - BAn Tre 1,102,623,089 428,341,751 
Cong ty CP PT khu phirc hcip TM Vietsin 1,669,685,289 1,669,685,286 
COng ty TNI-IH MTV TMDV Sài (iOn - Van DAng 2,340,411,242 1,838,128,435 
COng ty TNHH MTV Coopmart Vinh Phac 1,389,273,600 1,364,299,200 
Cong 13,588,417,296 6,841,158,839 

Ban ihuyit minh nay là mt b5 ph4n  hcxp thành và phái duçrc dcc cüng v&i Báo cáo tài chinh Qiy 4/2023 30 



CONG TY cO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON coop 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phuông Pham Ngü Lao, Quân 1, TP. Hè Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 4 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

2. Giá von hang ban 

Näm tru&c 

Giá v6n cung cp DV cho thuê MB 
Clii phi hot dng kitib doanh BDS 
Giá vn hang hóa 
Cong 

Nám nay 
(u(rc thuc hiê n)  

1,389,273,600 1,364,299,200 
656,642,400 1,842,964,635 

Qu 4 Luy k tu dAu nãm  dn  cui k5'  
Nàm nay 

(u&c thrc hi n)  
5,526,892,800 
5,321,529,188 

Nàm thr&c 

5,388,662,400 
6,742,643,520 

457,203 
2,045,916,000 3,207,263,835 10,848,421,988 12,131.763,123 

3. Doanh thu hot dng tAi chInh 

    

  

Quy 4 

 

Luy k tü du nm dn cu61 k 

      

Nàm nay 
(ithc thtrc hiên)  

LAi tin gui ngân hang 5,113,645,026 
Lãi cho vay 251,550,624 
Ci tüc, lçci nhun thrçic chia 23,853,920,000 
C ng 29,219,115,650  

Nãm nay 
Näm trtrrc 

(ithc thiic hiê n) 

22,383,737,861 10,609,084,322 
998,449,646 964,491,579 

119,007,113,975 60,458,137,113 
142,389,301,482 72,031,713,014 

Nám tru&c 

4,025,398,010 
223,905,988 
568,400,000 

4,817,703,998 

4. Chi phi tài chInh 
Hoàn nhp/trich 1p dir phông giãm giá dâu ti. 

5. Chi phI ban hang 
Lüy kê tir dâu nam dn cu6i k'  

(uoc thuc hiên)  
Näm nay Näm tnthc

(u'rc thuc hi n)  
Nám nay

Näm trir&c 

1,103,430 3,457,638 

6. Chi phi quãn 1 doanh nghip 
Qu 4 LOyk tirdAu am dn cui k' 

Nàm nay 
(tróc thirc hin) Nam tru'óc 

Nãm nay 
(ir&c thtrc hiên) 

Nám tnr&c 

Clii phi cho nhân viên 12,082,990,894 12,513,189,001 31,174,504,180 31,240,056,808 
Clii phi 4t lieu, d ding VP 120,456,082 151,575,568 403,343,195 563,090,811 
Clii phi khu hao TSCE) 317,525,389 295,630,779 1,242,586,486 1,152,965,565 
Thu& phi và 1 phi 3,000,000 3,000,000 
CM phi djch v,i mua ngoài 964,980,623 443,881,706 3,495,183,748 2,832,327,646 
Clii phi dir phông 15,933,240,000 15,933,240,000 
Các chi phi bAng tin khác 3,141,076,593 3,941,557,532 9,556,369,040 9,145,630,712 
Cong 32,560,269,581 17,345,834,586 61,808,226,64 44,937,071,542 

Bàn (huyét minh nay là m3t b5 p/ian hcp thành và phái dwc.rc d9c ci1ng vol Báo cáo tài chIn/i Qziy4/2023 31 

Quy4 

CM phi kim toán BCTC, djch vi,i TV 
CMpMdihicôdông 
Clii phi ngãn hang 
Clii phI thâm dlnh  tôa nhà IO2NKKN 
Cong 1,103,430 3,457,638 696,962,194 283,739.731 

594,476,431 
79,190,628 
5,295,135 

18,000,000 

186,488,215 
85,590,526 
11,660,990 

Opt 
i PH 

I 



Pham Xuãn Phong 
K toán trtrôug 

mTr ngKiên 
Tong Giám dc 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON COOP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phrông Pham Ngü Lao, Quan 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINK QU' 4 
CCia nàm tài chInh kt thüc ngay 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

7. Thu nhap khác 

Thu nhp khác 
Cong 

8. Clii phi khác 

Thanh 1' TSCD, phá di 
tôa nhà 102 NKKN 
Chi phI khác 
Cong 

Quy4 Lily k tLr du näm dn cui k' 
Nãm nay 

(u&c thuc hiên) 
Nãm tnró'c Nám nay 

(ró'c thuc hi n) 
Nám tnthc 

412,818,986 243,395,714 489,045,421 263,675,479 
412,818,986 243,395,714 489,045,421 263,675,479 

Qu4 Lily k tu du nàm dn cuói kS' 
Nám nay 

(ir&c thuc hin) 
Nám tru'óc Nám nay 

(ithc thuc hi n) 
Nám truc 

50,482,318 320,591,922 
81,314,200,364 

943,757,919 786,186,349 
50,482,318 320,591,922 82,257,958,283 786,186,349 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t6  

Qu4 LCy k tir du nàm dn caM k' 
Nám nay 

(rorc thuc hien) iiii truó'c 
Nàm nay 

(ffóc thirc hiêii) 
Näm tru*c 

Chi phi nhân viên 12,082,990,894 12,513,189,001 31,174,504,180 31,240,056,808 
Chi phi nguyen lieu. vat liau, d dung 120,456,082 151,575,568 403,343,195 563,090,811 
Chi phi khu hao TSCD 735,133,435 1,568,244,990 4,926,420,284 6,243,422,409 
Chi phi djch vp mua ngoài 2,593,288,577 2,378,531,330 10,659,771,938 9,873,176,722 
Chi phi khác 19,075,420,023 3,945,015,170 26,189,571,234 9,432,370,443 
Cong 34,607,289,011 20,556,556,059 73,353,610,831 57,352,117,193 

Ta Ngçc Thão 
Ngirô'i Ip  biu 

Ban thuyit minh nay là mt b phn hcrp thành va phái duçc dcc càng vói Báo cáo thi chinh Qáy 4/2023 32 
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