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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: Gelex Tower, 52 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ky bao quy IV nam 2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 niam 2023

DVT: VND
A
Chi tiéu Ma sb Th‘.lyEt S6 cubi ky S6 diu nim
minh
a- TAI séin ngéin han 100 (173.271.477.924|  171.747.930.818
(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150 ) el
I- Tién vi cdc khoin twong duong tién 110 V.1 19.400.501.065 5.685.078.379
1. Tién L 14.719.612.346 4.089.813.605
2. Céc khoan tuong duong tién 112 4.680.888.719 1.595.264.774
II- Cic khodn d4u tw tai chinh ngin han 120 V.2 99.500.476.267|  100.824.592.509
1. Chiing khoén kinh doanh 121 63.466.173.323|  116.068.221.256
2. Dy phong giam gia ching khoén kinh doanh (*) 122 -1.965.697.056 -35.243.628.747/
3. Déu tu nfim giit dén ngdy ddo han 123 38.000.000.000[  20.000.000.000]a
I1I- Céic khodn phai thu ngin han 130 53.978.759.297|  64.986.833.85
1. Phéi thu ngén han ctia khéch hang 131 39.320.255.486|  54.961.203.887
2. Tra truéc cho ngudi ban ngin han 132 w 305.508.500| 617.740.500
3. Phéi thu ngi bd ngén han 133 . i
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay dyng 134 | e _ - o
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | 7.300.000.000{  3.000.000.000
6. Phai thu ngén han khac 7 136 V.3 7.453.182.233|  6.808.076.385
7. Dy phong phdi thu ngin han khé doi " 137 -400.186.922 -400.186.922
8. Tai san thiéu choy xur ly 139
1V- Hang ton kho 140 V.5
1. Hang tdnkho 141
2. Dy phdng giam gid hang ton kho (*) 149 N _ ,
V- Tai siin ngén han khic 150 C | 391741295 251.426.080
1. Chi phi trd truéc ngén han 151 \A 182.923.796 53.580.000
2. Thué GTGT dugc khdu trir 152 52.084.276 41.112.857
i Thué va céc khoadn khéc phai thu Nha nuée 154 I 156.733.223 156.733.223
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 157 | o ol
5. Tai san ngin han khéc 158 lim B i i
B- TAI SAN DAT HAN (200=210+220+240+250+260) 200 | 982.992.095.059| 1.039.908.088.088
. L. Céc khoin phii thu dai han - ) - =
L. Céic khoén phai thu dai han 210 58.938.000 58.938.000
1. Phai thu dai han cta khach hang | 211 oo
2. Vén kinh doanh & cac don vi truc thude 212 - -
3. Phéi thu dai han ndi bo 213 - -
4. Phai thu vé cho vay dai han | 214 b -
5. Phai thu dai han khac g15 | 58.938.000 58.938.000
6. Du phong phai thu dai han khé doi 219




5 -« | Thuyét £ oo e b £k
Chi tiéu Mai so : So cuoi ky S0 dau niim
minh
IL Tai séin c§ dinh 220 | 772.912.131.198|  816.086.093.886
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 21 | wa 772.912.131.198|  816.086.093.886
- Nguyén gi4 NE ~ 862.011.314.303|  862.011.314.303
- Gié tri hao mon lug ké (*) |23 || 89.099.183.105 -45.925.220.417
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 2t | v | e B
- Nguyén gia _ 225 o T ra
-Gidwjhaomonlgkéy | 26 | maanat ks Fos
3. Tai sén ¢4 dinh v6 hinh 227 | v8 - =
-Nguyén gia | 228 | 378.200.000 378.200.000
- Gid trj hao mon luy ké (¥) o229 | | -378.200.000 -378.200.000
111. Bit dgng sin diu tu 230 | V.0 | - g
- Nguyén gia A 231 | - - ox
- Gié trj hao mon luy ké (*) 232
IV. Tai sin dé dang dai han | 240 | v L
1. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han 241 | 1 o g B
2. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 | e o orny B ot B - o =t
V. DAu twr tai chinh dai han 250 | Va2 | 129.873.228.614|  133.724.801.889
1. Pau tu vao cong ty con 251 i
2. Péu tu vao cdng ty lién két, lién doanh 258 | 129.873.228.614|  133.724.801.889
3. Déu tu gbp vén vao don vj khac - 253 4.930.000.000[  4.930.000.000
4. Dy phong ddu tur tai chinh dai han (*) - 254 -4.930.000.000]  -4.930.000.000
5. Cac khoan ddu tr dai han khéc 255 e -
VL Tii sin dai han khéc 260 80.147.797.247|  90.038.254.313
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | Va1 | 19342376 147.821.462
2. Ti san thué thu nhap hoan lai - 262 | v |
3. Tai san dai han khéc 268 [ s - 1l
4.Loi thé thuong mai o | 80.128.454.871  89.890.432.851
i TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) 270 | | 1.156.263.572.983| 1.211.656.018.906
Ngudn vén = s R
A-NQ PHAI TRA (300=310+330) - 300 | _ 634.083.358.935|  703.779.381.039
I- No' ngéin han 310 | | 191.909.567.686|  120.328.563.374
1. Phdi trd ngudi ban ngén han 2 123.687.561.658|  57.988.585.241
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 | e A | s
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nude [ 313 | vad 1.092.135.235 493.492.126
4. Phai trd ngui lao dong C 314 || 773.9445000  795.685.189
5. Chi phi phai tra ngén han - 315 | VA5 | 516.541.618]  1.327.263.892
6. Phai trd ngi bo ngén han | 316 [ BRI e——
7. Phai tré theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dmg | 317 | - T RN
8. Doanh thu chua thyc hignngénhen | 318 | vaz | |
9. Phai tré ngén han khac | 319 | Va6 | 22474822438  22.063.331.805
10. Vay va ng thué tai chinh ngén‘lﬂ - | 320 vaiz o ~43.256.000.000 37551 642.884
11. Dy phong phai tra ngén han 321 | vas - 7‘7 e
12. Qug khen thusng phac lgi |32 f F 108562237 108.562.237
13. Quy binh 6n gid B <2 B B
14. Giao dich mua bén lgi tréi phiéu Chinhpha | 324 | | T




Chi tiéu Ma 56 | Thuvét S8 cubi ky S5 dAu niaim
minh

I-Ngdaihgn 330 | 442.173.791.249|  583.450.817.665
1. Phii tra ngudi ban dai han 331 - 98.021.026.416
2. Chi phi phai tré dai han 332 o i
3. Phai trd ndi b v& vén kinh doanh - 333 . el
4. Phai tré ndi b dai han , -l N ot o
5. Doanh thu chua thyc hién dai han e 335 Nal7 | i -
6. Phai tra dai han khéc 336 | V.16 o =
7. Vay va ng thué tai chinh dai han 337 | V.2 442.173.791.249|  485.429.791.249
8. Trai phiéu chuyén déi 338 | Va3 | - o
9. Thué thu nhap hoan lai phai tra 339 | Va9 B
10. Dy phong phai tra dai han 340 V.18 - "
UT)U)”/ phét trién khoa hoc va cong nghé 341 | 7 } =
B. VON CHU SO HU'U (400=410+420) 400 522.180.214.048|  507.876.637.867
I- Vén chii s& hitu 410 | V.20 | 522.180.214.048|  507.876.637.867
1. Vén gép chi s hiru 411 | 323.073.240.000  323.073.240.000
2. Thing du vén ¢b phan | 412 33.007.063.010|  33.007.063.010
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 . E i
4. Vén khac cua cha s6 hitu 414 . .=-% s i
5. C4 phiéu quy (*) 415 ~ -702.929.619 -702.929.619
6. Chénh l§ch danh gid lai tai san 416 e L
7. Chénh Iéch ty gi héi dodi | 417 il S
8. Quy dAu tu phit trién 418 L i
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 ) 77 n
10. Quy khéc thuc vén chii s hitu - 20 || =
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 21 | | -13.390.274.174]  -23.599.145.235
- LNST chuwa phdn phdi lily ké dén cudi ky trude 42la | | -23.599.145.235|  30.122.492.070
= LNST chira phdn phéi ky nay L 421b ~10.208.871.061 -53.721.637.305
12. Ngudn vén ddu tur xdy dyng co ban 422 , s T NN e ) Ry
13.Loi ich ¢b dong thiéu s 180.193.114.831|  176.098.409.711
I1. Ngubn kinh phi va quy khac 430 | v21 |
l.Ngudnkinhphi 431 e N
2. Ngubn kinh phi da hinh thanh tai san ¢4 dinh $32 | - = s

TONG CONG NGUON VON ( 440 = 300 + 400) 440 1.156.263.572.983| 1.211.656.018.906

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

///’/
bing Thj Doan Trang Trin Thj Len Nguyén Thanh Cong



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dja chi: Gelex Tower, 52 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky bdo quy 1V nim 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

sodt

QUY IV NAM 2023
DVT: VNP
o _— Quy IV Lity ké tir diu nim t6i cudi quy
Nim nay Nim trudce Niam nay Nim trude
1 2 3 4 5 6
1. Doanh thu ban hang va cung cp dich vu 1| 36.734.431.832| 34.502.683.752|107.687.159.564] 69.249.089.173
2. Cac khoan giam trir doanh thu 2
A A r N A

2 DUANN S IRUARVENSH Wangvl eungelp | 15 | cnuiion] we s v 107.687.159.564| 69.249.089.173
dich vu (10 =01 - 02)
4. Gid vén hang ban 11| 13.187.703.781| 18.676.282.899| 50.719.544.900| 46.083.254.647
5. Lgi nhuén gop vé ban hang va cung cip

i - 20 | 23.546.728.051| 15.826.400.853| 56.967.614.664| 23.165.834.526
dichvu (20=10- 11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 1.832.102.766| -4.152.756.875| 13.556.033.665| 33.488.472.998
7. Chi phi tai chinh 22 | 11.583.530.175| 26.987.034.541| 34.571.436.924| 92.957.164.911
- Trong dé: Chi phi 1 vay 23 9.987.884.198( 11.484.647.415| 46.546.098.183 | 34.891.312.465
ﬁe:l]i‘: 1ai hogc lo trong cong ty lién doanh, 24 -247.050.682 -10.700.472.714| -3.851.573.275| -10.805.524.509
9. Chi phi ban hang 25 0 - =
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | 4.542.669.794|  940.186.980| 16.584.620.403| 13.636.925.257
11 Lgi nhuén thuln tir hoat dgng kinh doanh
(30 =20 +(21 - 22) - (24 +25)) 30 9.005.580.166 -26.954,050.257| 15.516.017.727| -60.745.307.153
12, Thu nhép khéc 31 819.200] 1.007.700.136 3.795.526| 3.815.258.921
13. Chi phi khac 32 537.900.000 1.252.729.312| 1.216.237.072| 3.603.027.560
14. Loi nhudin khéc (40 = 31 - 32) 40 -537.080.800  -245.029.176| -1.212.441.546|  212.231.361
. T TR K& tos " £ _ ' 0 ]
;g ::;)g Ik ke todntrwbe hus (50 50 | 8.468.499.366|-27.199.079.433| 14.303.576.181| -60.533.075.792
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
17. Chi phi thué TNDN hoén lai 52

8. Loi nhui thué thu nhap d
19: Lyl nIigh 40t thumbillp doanh 60 | 8.468.499.366|-27.199.079.433| 14.303.576.181| -60.533.075.792
nghié¢p (60 =50 - 51 - 52)
19. Loi nhugn sau thué cia Cong ty me |61 | 2.108914316(-30.221231.113| 10.208.871.061-53.721.637.305
20. Loi nhugn sau thue cia co dong khong kiem | 6.359.585.050| 3.022.151.680| 4.094.705.120| -6.811.438.487

WX PR i e i g

NGUOI LAP BIEU
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: Gelex Tower, 52 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky bao quy IV nim 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gisn tiép)

-41.916.260.919

Nim 2023
Pon vi tinh: VND
o Ma Thuyét  |[LOY ké tir diu nim dén cudi quy nay]
Stt Chi tiéu z i
S0 minh Nim nay Niim truée
I.  |Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
L _L-p';nlmﬁn truede thué | 01 14.3(}3.57_6.181 -60.533.075. ;sg
2. |Piéu chinh cho cdc khodn: e
. |enluhes s ob dinh 02  43.173.962.688 40.303.056.298
- Eac khoan dy phong 03 -33.277.931 .69£ 30.303.906.0075
= Lai, 16 chénh léch ty gié héi doéi chura thuc hién 04 i
- Lﬁi-, 15 tir hoat dé)ng dau tﬁ 05 -1.944.338.734 2.377.151.760
- Chi phi léi vay 70'6 46.546.098.183| 34.891.312.465
3 i;’z} ?,f,f‘;:;;; hogt d()‘ﬁg kinh doanh truéc thay déi 08 | 68.801.366.627| 47.34 2 350.736
- Tang, gi.ém céc khéén phai th_u 09 10.814.179.338| -1.522.339.953
- Tang, gizm hang ton kho 10 _ i
- Tiin.g, giam céc i(hoén phai tra 11 25.512.695.484| -58.073.200.650
- Téng, giam chi phi tra tru&c 12 7 -864.710 105.601.590
- |Tién 1ai vay da trfa 13 -46.546.098.183 -44.384.215.101
) Téng giam chimg khoén kinh doanh 14 34;602.047.933 -33.994.662.820
- Thué thu nhédp doanh nghiép da nop i5 - -12.965.958.468
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16
- |Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17
Lucu &huyé‘n tién thudn tie hoat dpng kinh doanh 20 93.183.326.489 -103.492.424.666
IL  [Luu chuyén tidn tir hoat dong diu tw - |
_7 Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va céc tai san dai o1 i
- han khéc 7
) ;“;?;l ;:uk:; zhanh Iy, nhugng ban TSCP va c4c tai san 2 e
) Erilixlchi cho vay, mua céc cong nu ng ciia cic don vi 53 24940000000 <6, TD0000000
) I;il;-,:;u héi cho vay, mua cdc cong cu ng ciia cac don 24 7.240.000.000 2.300.000.000
. Tién chi déu tu DV-khéo 25 -32.322.000.000| -97.362.201.409
- |Tién thu héi dau tu;, g6p vén vao don vi khéc 1 2 2.000.000.000|  70.659.065.978
] Tién thu 1 cho vay, ¢ tirc va lgi nhusn dugc chia 27 6.105.739.081 3.376.929.227
N clulyén tién ﬂ;t;ft‘n tie hoat dpng diu tiw 30 -26.962.569.840

Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

AN

bV 7

NN



Mi Thuyét  |Liy ké tir diu nim dén cudi quy nay
Stt Chi tiéu £ bl
50 LU Nim nay Nim trude
s A 5 - A A A A . 5 o
i T‘Ien~thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhdn vén gép cia chi 31 VILI 38.468.892.977
s& hitu
Tién chi tra g6p vén cho céc chit s¢ hitu, mua lai ¢
phiéu cita doanh nghiép da phat hanh
- Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 5.991.233.142| 87.709.177.056
- |Tién chi tra ng gbc vay 34 -43.542.876.026 -69.188.534.331
- [Tién chi tra ng thué tai chinh 35
= C6 tirc, lgi nhudn da tra cho chu so hitu 36
Luu chuyén tién thuén tie hoat ddng tai chinh 40 -37.551.642.884| 56.989.535.702
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 13.715.422.686| -73.465.458.804
Tidn va tuong dwong tidn diu nim 60 V.1 5.685.078.379|  79.150.537.183
Anh huéng cua thay ddi ty gid héi dodi quy déi ngoai té 61
Tién va twong duong tidn cui nim 70 \'A 19.400.501.065|  5.685.078.379
Ha N

NGUOI LAP BIEU
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Dai Hanh, phudng Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky bdo cdo Quy 4 nam 2023

Sa.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

QUY 4 NAM 2023

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thitc s& hitu vén

Cong ty Cb phan Diu tu iCapital (sau day goi tit la “Céng ty” hay “Céng ty me”) la cong ty cb

phan.
Linh vye kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Céng ty 1 xay ldp, tu vén va ddu tur tai chinh, quén ly van hanh céc cong

ty con, cong ty lién két trong linh vyc dién gio.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty trong nim 1a: xay 1ip, tu vén va diu tur tai chinh, quan ly

van hanh céc cdng ty con, cdng ty lién két trong linh vuc dién gio.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ciia Cong ty khong qua 12 thang.

Céu triic nhém Cong ty

Nhém Céng ty bao gém Céng ty me va 01 cdng ty con chiju su kiém soat clia Céng ty me, dugc

hop nhét trong Béo cdo tai chinh hop nhét nay.

Théng tin tdi ciu triic nhém Cong ty
Mua céng ty con

Céng ty me dd mua thém 7.553.800 cb phin vao Cong ty Cé ph?ll} bién gié Hudéng Linh 8, ting ty
1¢ vOn ndm giir tai céng ty nay tir 29,00% 1én 50,10%. Cong ty CO6 phan Dién gi6 Huéng Linh 8 tir

cong ty lién két thanh cdng ty con ké tir ngay 17 thang 3 nam 2022.

Chi ti€t ve gia tri hop ly cua céc tai san va ng phai tra ciia cdng ty con dugc mua vao ngay mua va

loi thé thuong mai nhu sau:

Tai sin

Tién

Déu tu ndm gift dén ngay ddo han
Phai thu ngéin han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Thué gia trj gia tang duge khau trir
Tai san ngén han khac

Tai san ¢ dinh hitu hinh

Khau hao

No phiii tra

Phéi tra ngudi ban ngin han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Vay va no thué tai chinh dai han

Gid tri hop Iy ciia tai san thuan

Lgi ich ciia cé dong khéng kiém sodt
Gid tri hop Iy ciia tai san thuin dwoc mua (50,1%) (a)

884.150.327.707
287.349.671
15.000.000.000
29.809.003.395
2.226.630.072
3.819.480.113
1.478.295.214
16.729.892.276
823.156.596.732
(8.356.919.766)
517.597.525.707
9.233.924.608
1.809.691
4.201.000.000
27.000.000.000
477.160.791.408
366.552.802.000
182.909.848.198
183.642.953.802

Ban thuyét minh néy I mét bg phén hop thanh va phéi dugc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ky bdo cdo Quy 4 nim 2023

Béin thuyét minh B4o cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

5b.

Se.

II.

III.

Gid phi hop nhdt kinh doanh (b) 281.262.733.602
Loi thé thwong mai [(b) — (a)] 97.619.779.800
Tién chi thuin dé mua cdng ty con:

Tra bang tién 73.554.433.584
Tién va cac khoan tuong duong tién ciia cong ty con tai ngay mua (287.349.671)
Tién chi thuin 73.267.083.913

) La khoan Céng ty trd bang tién cho s6 ¢6 phdn mua Céng ty Cé phan Dién gi6 Hudng Linh 8 tur
nam trudce dén 31 thang 3 nam 2022.

Céng ty con dwgce hop nhit

Céng ty con duge hop nhat 1a Cong ty C6 phan Dién gi6 Hudng Linh 8 ¢6 tru sé chinh tai thon Xa
Bai, x4 Huéng Linh, huyén Hudng Hoa, tinh Quang Tri, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh
ctia cong ty con ndy la san xuat ning luong. Tai ngay két thic nim tai chinh, ty 1€ loi ich va ty 1€
quyén biéu quyét ciia Cong ty tai cong ty con nay la 50,1% (s6 diu nam 1a 29,0%).

Tinh hinh hoat déng ciia cong ty con trong ndm’
Céng ty C6 phin Dién gid Huong Linh 8 dd di vao hoat dong va c6 doanh thu ban dién tir Quy 4
nam 2022,

Danh sdch Céng ty lién két dwge phdn dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhit theo phuwong phdp
vén chii sé hitu

Céng ty lién két duge phan anh theo phuong phap vén chu sé hitu 1a Coéng ty Co phin Dién gid
Huéng Linh 7 ¢6 try s& chinh tai thon Ma Lai, xa Huéng Phing, huy¢n Huéng Hoa, tinh Quang
Tri, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh cia cong ty lién két nay la san xuét nang lugng. Tai
ngay két thiic nam tai chinh, ty 1& phan s& hitu va ty 1& quyén biéu quyét cta Cong ty tai cong ty
lién két nay la 32,81% (khong thay ddi so véi dAu nim).

s A _A 7 - . A - - L) r K
Tuyén bo vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhat
- A qra - 3 ~ r I3 re A qia 5 -
Cac s0 liéu twong ting clia ndm trude so sanh duoc véi sb lidu cia nam nay.

Nhén vién
Tai ngay két thic nam tai chinh, ¢6 26 nhén vién dang lam viéc tai cdc Cong ty trong Nhém Céng
ty (s6 dau nam 1a 11 nhan vién),

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh
Nam tai chinh cia Nhém Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nam.

Don vi tién té sit dung trong ké toan
Pon vi tiéq t¢ str dung trong ke toan 12 Dong Viét Nam (VND) do phan lén cac nghiép vu duge
thue hi¢n bang don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toan 4p dung

Nhém Cong ty dp dung cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghi¢p Viét
Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 huéng din
Ché do K& toan doanh nghiép, Thong tu sé 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 huéng

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dwge doc cing vi Bio cdo tii chinh hop nhdt
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IV.

dan 13p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit va cic thong tu khac huéng din thuc hién chuén
muc ké todn ctia B Tai chinh trong vi€c 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Tuyén bd vé viéc tuan thii chuén murec ké toin va ché d6 ké toan

Tong Gidm dbc dam bao da tuan thi yéu cdu ciia cac Chudn myc K¢é todn Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu céc théng tu khac
huéng din thye hién chuin muc ké todn ciia B& Tai chinh trong vigc ldp va trinh bay Bdo cdo tai
chinh hgp nhét.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6'1ap B4o cio tai chinh hop nhét
Béo cdo tai chinh hop nhét dugc 1ap trén co sé ké toan ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén céac
ludng tién).

Co s& hop nhat

Bdo céo tai chinh hgp nhét bao gdm Béo céo tai chinh cia Cdng ty me va Béo céo tai chinh cua
cong ty con. Cong ty con 1a don vi chju su kiém soat cta Cong ty me. Su kiém soat tdn tai khi
Cong ty me c6 kha nang truc tiép hay gian tiép chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia
cong ty con dé thu duge cac lgi ich kinh t& tir cac hoat dong nay. Khi xac dinh quyén kiém soat c6
tinh dén quyén bidu quyét tiém ning phét sinh tr cac quyén chon mua hodc cdc cong cu ng va cong
cu vén ¢6 thé chuyén ddi thanh cb phiéu phé thong tai ngay két thic nam tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh cta céc cong ty con duge mua lai hodc bén di trong nim dugc trinh
bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngdy mua hogc cho dén ngay ban
khoan dau tu & cdng ty con do.

Béo céo tai chinh cia cong ty me va cdng ty con str dung dé hop nhit dugc 1ap cho cing mét ky ké
todn va ap dyng céc chinh sach ké toan théng nhét cho cac giao dich va sy kién cing loai trong
nhitng hoan canh tuong tw. Trong trudng hop chinh sach ké toan cua cong ty con khac véi chinh
sdch ké toan ap dung thong nhét trong Cdng ty va cong ty con thi Béo c4o tai chinh cia cdng ty con
s& ¢6 nhitng diéu chinh thich hop trudce khi st dung cho viée 1ap Béo c4o tai chinh hop nhit.

86 du cée tai khoan trén Bang cén dbi ké toan giira cong ty me va cong ty con, cic giao dich noi
bg, cac khoan 1ai ndi bo chua thyc hién phét sinh tir cac giao dich nay phai duge loai trir hoan toan.
Cac khoan 16 chua thuc hién phét sinh tir céc giao dich ndi bg ciing dugc loai b trir khi chi phi tao
nén khoan 16 d6 khéng thé thu hdi duge.

Loi ich ctia ¢o dong khong kiém sodt thé hién phan 1ai hodic 15 trong két qua kinh doanh va tai san
thuin cua cdng ty con khdng duoc nim giir boi Cong ty va dugc trinh bay & khoan muc riéng trén
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va trén Béng céan dbi ké toan hgp nhit (thuée phan
von chii s& hitu). Loi ich cia cd dong khong kiém soat bao gbm gié tri cac loi ich cia b déng
khong kiém soat tai ngdy hop nhit kinh doanh ban diu va phan lgi ich cta cd dong khéng kiém
soét trong bién ddng ciia vén chi s& hiru ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Cac khoan 15 phat sinh
tai cong ty con duge phin bd tuong Gng véfi1ph?1n s0 hitu ctia c¢b dong khong kiém sodt, ké ca
truong hop s6 16 d6 16n hon phan s& hitu ciia ¢b ddng khong kiem soat trong tai san thuan cia cong
ty con.

Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién bao goém tié’n mit va tién g ngén hang khong ky han. Céc khoan twong duong tién 14 céc
khodn dau tu ngdn han c6 thdi han thu hdi khong qua 3 théng ké tir ngdy dau tu, c6 kha nang
chuyén dbi dé dang thanh mét luong tién x4c dinh va khéng ¢6 rii ro trong viée chuyén ddi thanh
tién tai thoi diém béo céo.

Ban thuyét minh néy lé mét bé phdn hop thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

=1



CONG TY ¢6 PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Dai Hanh, phuong Lé Dai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky bdo cdo Quy 4 nam 2023

Bén thuyét minh Bio c4o tai chinh hop nhét (tiép theo)

4.

Cic khoan dAu tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh ) )
Khoén dau tu duge phan loai 1a chimg khodn kinh doanh khi ndm giit vi muc dich mua ban dé
kiém 1i.

Chirng khoan kinh doanh dugc ghi sb ké toan theo gia gbc. Gia gbe cta chimg khoan kinh doanh
dugc xdc dinh theo gié tri hop ly cua cac khoan thanh toan tai thoi diém giao djch phat sinh cong
cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoén kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan céc khoan ching khoan kinh doanh 13 thdi diém Nhém Cong ty c6 quyén s&

hitu, cu thé nhu sau:

e Déivoi chirng khoén niém yét: duoc ghi nhén tai thdi diém khép 1énh (T+0).

* D4 v6i chimg khoan chua niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém chinh thic 6 quyén sé hitu
theo quy dinh cta phép luat.

Tién 14i, cb tirc va lgi nhudn cia cac nam trudc khi chirg khoén kinh doanh dugc mua duge hach
toan giam gia tri cia chinh chirng khoan kinh doanh dé. Tién 14i, ¢b tirc va lgi nhuén cia céc ky
sau khi chimg khoan kinh doanh duoc mua duge ghi nhan doanh thu. Cb tirc duge nhan bang cb
phiéu chi dugc theo dai sb lrgng c6 phiéu ting thém, khong ghi nhan gia trj ¢6 phiéu nhan duoec.

Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh duoc 18p cho timg loai chitng khoan duoc mua bén
trén thi trudng va c6 gié tri hop ly thip hon gia gde. Gia trj hop ly cta chimg khoan kinh doanh
dugc xé4c dinh nhu sau:

o Dbi vai chirng khoan niém yét trén thi truong chimg khoan: gia déng cira tai ngdy gn nhat c6
giao dich tinh dén thoi diém két thic nam tai chinh,

*  DOi v6i cb phiéu da ding ky giao dich trén thi tredng giao dich ctia cac cong ty dai ching chua
niém yét va cac doanh nghi¢p Nha nude thye hién c6 phdn héa duéi hinh thirc chiao ban chimg
khoan ra c6ng chiing (UPCOM): gia tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lién k& gin
nhat truée thoi diém két thic nam tai chinh do S¢ Giao dich ching khoan céng bd.

Tang, gidm s6 dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh cin phai trich 1ap tai ngdy két thiic nam
tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hodc 16 tir viée chuyén nhuong chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhan vao doanh thu hoat
ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gia vén dugc xac dinh theo phuong phép binh quan gia
quyén di dong.

Cic khm?n diu tr nim giit dén ngay ddio han
Khoan diu tu duge phéan loai 12 nim gifr‘dén ngay ddo han khi Nhém Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha
nang giit dén ngay déo han. Céc khoan dau tr nim gitr dén ngay déo han ctia Nhém Cong ty chi

bao gom céc khoan tién gii ngan hang c6 ky han. Thu nhép I4i tir cac khoan tién giri ngan hang c6
ky han dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét trén co s& dy thu.

Cic khodn cho vay

Cac khoan cho vay dugc xdc dinh theo gia goe trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi ciia cac khoan cho vay dugc lap can ctr vao du kién mire tdn thit ¢6 thé xay
ra.

Cic khodin diu twr vio cong ty lién két
Cong ty lién két 13 doanh nghiép ma Nhém Cong ty ¢6 anh huong dang ké nhung khéng ¢6 quyén
kiém soét déi véi céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham

gia vao vi€c dua ra cac quyét dinh vé& chinh sich tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan diu
tu nhung khong kiém soat cac chinh sich nay.

Céc khoan dau tu vao céc cong ty lién két dugc ghi nhan theo phuong phap vén chi s¢ hitu. Theo
do, khoan dau tu vao cong ty lién két dugc thé hién trén Béo céo tai chinh hop nhat theo chi phi
dau tu ban dau va diéu chinh cho cac thay ddi trong phan lgi ich trén tai san thudn cia cong ty lién

Ban thuyét minh nay la mgt bg phédn hop thanh vé bhai duge doc ciing vai Bdo cdo i chinh hop nhit
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két sau ngdy dau tw. Néu loi ich ciia Nhém Cong ty trong khoan 13 ctia cong ty lién két 16n hon
hodic bang gia trj ghi sb cta khoan dau tu thi gi4 trj khoan ddu tu duge trinh bay trén Béo cdo tai
chinh hop nhat la bing khong trir khi Nhém Céng ty c6 cac nghia vu thuc hién thanh toan thay cho
cong ty lién két.

Béo cdo tai chinh clia cong ty lién két duoc I4p ciing ky ké toan véi Béo c4o tai chinh hop nhit ciia
nhom Cong ty. Khi chinh sach ké toan cua cong ty lién két khéc voi chinh sach ké toan ap dung
théng nhat trong Nhém Céng ty thi Béo cdo tai chinh ctia cong ty lién két s& c6 nhitng diéu chinh
thich hop trudce khi sir dung cho viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit.

Céc khoan 1i, 15 chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich v&i cac cong ty lién két duoc loai trir
twong img voi phan thugc vé Nhém Cong ty khi 1ap Bao cdo tai chinh hop nhit.

- > A \ A A > .- ’
Cdc khodn diu tw vao cong cy von ciia don vi khdc
A \ A A 5 . r A - > A A A r
bau tu vao céng cu von ciia don vi khac bao gdm céc khoan dau tir cOng cy von nhung Nhém
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Cong ty khong c6 quyén kiém sodt, dong kiém soét hodc ¢ anh hudng dang ké doi véi bén dugc
dau tu.

Céc khoan ddu tu vao cong cu von cita don vi khac dugc ghi nhan ban dau theo gia gdc, bao gbm
gid mua hodc khoan gép von cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. CH tirc va
101 nhudn ctia cdc ndm trude khi khoan diu tu duge mua dugc hach toan giam gid tri cua chinh
khoan dau tu d6. Cé tirc va loi nhudn cta céc ky sau khi khoan dau tu dwgc mua dugc ghi nhan
doanh thu. C tirc duge nhén bing ¢ phiu chi duoc theo dai sé lugng cb phiéu tang thém, khong
ghi nhén gia trj ¢6 phiéu nhan dugc.

Du phong tdn thét cho cac khoan dau tur vao cong cy vén ctia don vj khac duogc trich 14p nhu sau:

o Déi voi khoan ddu tu vao cb phiéu niém yét hoic gid tri hop ly khoan diu tu duge x4c dinh tin
cay, vi¢e 1ap du phong dya trén gi4 trj thi truong cia cd phiéu.

*  DGi voi khoan dau tr khong x4c dinh duoc gia tri hop 1y tai thoi didm bao cdo, viée lap dy
phong duge thue hign cin it vao khoan 16 ciia don vi duge diu tu, v&i mirc trich lap bing
chénh lé&ch gitra vén dau tu thue té cia céc bén tai don vi va vdn chii s& hitu thuc ¢6 tai ngay

két thiic ndm tai chinh nhén véi ty 18 s& hitu von diéu I¢ thuc g6p ctia Nhém Cong ty tai don vi

do.

Téng, giam s6 du phong tén thit diu tr vao cong cy von ciia don vj khac cin phai trich l4p tai ngay
két thic ndm tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

5. Cac khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gi tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho

doi.

Viéc phan loai cdc khoan phai thu 1 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

¢ Phai thu ctia khach hang phéan énh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban gitta Nhom Céng ty va ngudi mua la don vi doe lip véi Cong
ty va cong ty con.

*  Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

o DAi voi ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hdi: can cir vao du
kién mirc ton that dé lap dy phong.

Dy phong phai thu khé doi duge 18p cho timg khoan ng phai thu khé doi sau khi da bu trir v6i

khoan ng phai tra (néu ¢6). Mtc trich 14p can ctr vao tudi ng qua han cta cac khoan ng hoiic dyr

kién mirc tdn thét c6 thé x4y ra, cu thé nhu sau:

o Ddivéing phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

Ban thuyét minh niy l& mgt be phdn hop thanh va phdi duge doc cimg véi Bdo cdo téi chinh hop nhdt
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- 50% gia trj ddi véi khoan ng phai thu qué han tir 1 nam dén duéi 2 nam.
- 70% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gié tri ddi v6i khoan ng phai thu qué han tir 3 ndm tré 1én.
o D(”éi vOi ng phai thl{ chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu hdi: cin cir vao du
kién mirc ton that dé 1ap du phong.

Tang, giam sé du du phong ng phai thu khé doi can phai trich lap tai ngay két thic ndm tai chinh
duge ghi nhdn vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

Chi phi tra truée

Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi thyc t da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Céc chi phi tra trudc ndy duge phin bd trong
khoang thoi gian tra trude hodc thoi gian cac loi ich kinh t€ twong ung dugc tao ra tir cac chi phi
nay. Chi phi tra trudc cia Nhém Céng ty chi yéu la cong cu dung cy va chi phi thué van phong.
Cac chi phi tra trude nay duge phan bd trong khodng thoi gian tra trude hodc thoi gian céc loi ich
kinh té tuong ing dugce tao ra tir cac chi phi nay.

Cong cy, dung cu ) ,
Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phan bé vao chi phi theo phuong phap duong thing
vai thoi gian phan bo khéng qué 03 nam.

Chi phi thué vin phong

Chi phi thué van phong duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing trong ung vai
thoi gian thué tra trude. :

rs o A 3 ~ N
Tai sén co dinh hitu hinh

A g A g o~ ' F T Iy [ 5 Y ~ A A srove s A
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyen gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san ¢
dinh hitu hinh bao gom toan bd céc chi phi ma Céng ty va céng ty con phai bo ra dé ¢6 dugce tai san

r
A

co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Céac chi phi phét sinh sau
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ghi nhén ban dau chi duoc ghi ting nguyen gia tai san ¢6 dinh neu céc chi phi nay chic chén lam

tang loi ich kinh t€ trong twong lai do st dung tai san dé. Céc chi phi phat sinh khong théa man
di€u kién trén dugc ghi nhén 14 chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai sén~cé dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon lily ké dugc xéa
s0 va Iai, 16 phét sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong niam.

Tai san c6 dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung ude tinh. S6 nam khiu hao cta céc loai tai san cb dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nam
Nha cira, vét kién trac 05-25
May méc va thiét bj _ 06-10
Phuong tién vén tai, truyén dan 05-10

\e o A . ALy
Tai sdn co dinh v6 hinh
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Tai san co dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyen gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén gié tai san ¢d dinh v6 hinh bao gom toan bj cac chi phi ma Nhom Cong ty phai b ra dé c6
dugec tai san c6 dinh tinh dén thdi didm dua tai san d6 vio trang théi sin sang st dung. Chi phi lién
quan dén tai san ¢ dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban diu duoc ghi nhén 1a chi phi san
xudt, kinh doanh trong ndm trir khi cac chi phi ndy gén lién v6i mét tai san ¢b dinh v6 hinh cy thé
va lam tang loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gi4 va gi4 tri hao mon iy ké dugc x6a
s0 va lai, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vio thu nhap hay chi phi trong nam.

Ban t)'fl.g‘é! minh nay li mgt bé phan hop thanh vér phai dwpe doc ciing véi Bdo céo téi chink hop nhdt

N



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dija chi: 52 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky béo cao Quy 4 ndm 2023

Bién thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo) °

10.

Tai san ¢& dinh v6 hinh cta Nhém Cong ty & Chuong trinh phan mém may tinh. Chi phi lién quan
dén cac chu’cmg trinh phdn mém may tinh khong phai la mot bd phén gan két v6i phan cung co lién
quan dugce von hoa. Nguyén gia clia phan mém may tinh Ia toan bo céc chi phi ma Nhém Céng ty
da chi ra tinh dén thoi diém dua phdn mém vao sir dung. Phin mém may tinh dugc khdu hao theo
phuong phap dudng thang trong 03 nim.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thu’o’ng mai

Vige hcp nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gdm: gia tri hop 1y tai ngdy dién ra trao dbi cia cac tai san dem trao dbi, cac khoan no phal trd da
phat sinh hoic da thira nhan va céc cong cu von do Nhém Céng ty phat hanh dé ddi ldy quyén kidm
soat bén bi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhit kinh doanh. Tai san da mua, no
phai tra c6 thé xéc dinh dugc va nhitng khoan ng tiém tang phal géanh chiu trong hgp nhét kinh
doanh dugc ghi nhan theo gia tri hop ly tai ngy nim giit quyén kidm soat.

Déi véi giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hop nhit kinh doanh dugc tinh
1a téng cta gia phi khoan diu tu tai ngay dat dugc quyen kiém sot cong ty con cong vai gia phi
khoan dAu tu cia nhung l4n trao dbi trude da duoc danh gia lai theo gla tri hop ly tai ‘ngay dat duoc
quyén kiém soét cong ty con. Chénh léch gilta gia déanh gia lai va gia gbe khoan diu tu dugc ghi
nhan vio két quéa hoat dong kinh doanh néu trudc ngay dat dugce quyén kiém soat Nhom Cong ty
khéng ¢6 anh huéng déang ké véi cong ty con va khoén dAu tu duoe trinh bay theo phuong phap gla
gde. Néu trude ngay dat duoc quyén kiem sodt, Nhom Cong ty c¢6 anh hudng dang ké va khoan diu
tu duoc trinh bay theo phuong phép von chit s& hitu thi phan chénh 1éch gita gia danh gia lai va
gid trj khoan dau tu theo phucmg phap vén chii s& hitu duge ghi nhén vao két qua hoat dQng kinh
doanh va phin chénh l&ch giita gia trj khoan dau tu theo phuong phap vén chui s& hiru va gi4 gbc
khoan dau tu dugc ghi nhén truc tiép vao khoan muc “Loi nhuan sau thué chua phén phoi” trén
Bang can d6i ké toan hop nhAt.

Phan chénh léch cao hon cia gia phi hop nhét kinh doanh so véi phén s& hitu cia Nhom Cong ty
trong gia tri hcrp Iy thudn ctia tai san, ng phai tra c6 thé x4c dinh dugc va céc khoan ng tiém tang da
ghi nhn tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con dugc ghi nhan i loi thé thuong mai. Néu
phan s& hiru cua Nhom Cong ty trong gia trj hop ly thuin cla tai san, ng phal tra c6 thé x4c dinh
dugc va ng tiém tang duoc ghl nhén tai ngay dat duoc quyen kiém soat cong ty con vugt qua gia
phi hop nhét kinh doanh thi phan chénh 1&ch dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai dugc phén b theo phuong phép duong thang trong 10 ndm. Khi ¢é bang
chimg cho thiy loi thé thuong mai bj tén that 16n hon sé phan b thi sb phéan bd trong nam 14 s6 ton
that phét sinh.

Loi ich cia cd dong khéng kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban du duogce xédc dinh trén <o
50 ty 1§ clia cac co dong khong kiém soét trong gia tri hop ly cia tai san, ng phai tra va no tiém
tang dugc ghi nhén.

Cic khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan den hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén cac wée tinh
hop Iy v& s tién phai tra.

Viéc phén loai cac /khoan phai tra 13 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khdc dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

¢ Phai trd nguoi ban phan anh cic khoan phal trd mang tinh chét thlrong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc 1ap voi Nhém Céng ty.

e  Chi phi phai tra phan 4nh cc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén duoc tir ngudi ban
hoic da cung c4p cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua ¢ hoa don hodc chua du hd so,
tai ligu ké todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

Ban thuyét minh nay & mét bg phadn hop thanh va phai dwgc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky béo cdo Quy 4 nam 2023

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

11.

12.

13.

*  Phai trd khac phan 4nh cac khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngan han va dai han trén Bang can ddi ké
toan hop nhat cin cir theo ky han con lai tai ngay két thiic nim tai chinh.

Vén chii sé hiru
A ’ > > P ~
Von gop ciia chit sé hitu
Vén gbp ciia chi s& hitu duge ghi nhan theo s6 von thyc té da gop cia cac cd dong.

Thing duw vén cé phin

Thing du von ¢b phan dugc ghi nhén theo s chénh léch giira gia phat hanh va ménh gi4 ¢d phiéu
khi phat hanh 1an ddu hoic phat hanh bd sung, chénh léch giira gié tai phét hanh va gia trj sb sach
ctia cb phiéu quy va cdu phn vén ciia trai phidu chuyén déi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan
dén viéc phat hanh bd sung cd phidu va tai phat hanh cé phiéu quy duge ghi giam thing du vén cb
phan,

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢6 phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gbm cé céc chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhan 13 ¢& phiéu quy va dugc phan dnh 1a mot khoan giam trir trong vén chi s&
hitu. Khi tai phat hanh, chénh léch giita gia tai phat hanh va gia sb séch cua cb phiéu quy duoc ghi
vao khoan myc “Thing du vén cd phan”.

Phén phéi lgi nhuéan

Loi nhun sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cb dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu 18 cia Cong ty ciing nhwr cc quy dinh ctia phap luat va da duge Dai hoi ddng cd
dong phé duyét. :

Viéc phan phdi lgi nhuan cho cic cb dong duge can nhic dén cac khoan myc phi tién t& ndm trong
loi nhugn sau thué chua phan phéi ¢6 thé anh huéng dén ludng tidn va kha néng chi tra ¢d tie nhu
1ai do danh gia lai tai sin mang di g6p von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu
tai chinh va céc khoan muyc phi tién té khac.

Cd tie duge ghi nhén 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi déng ) dong phé duyét.

Ghi nhiin doanh thu va thu nhép

Doanh thu cung cdp dich vi

Doanh thu cung ce‘ip dich vu duge ghi nhan khi déng thoi thda mén céc didu kién sau:

* Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chiic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu fiﬁ mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing

diéu kién cy the d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vy di cung
cap.
Cong ty va cong ty con d hoc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

e Xdc dinh dugce phﬁn cong vig¢c dd hoan thanh vao thoi diém bao cao.

*  Xac dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Truong hop dich vu dugc thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nim dugc
can cr vao két qua phan codng viée da hoan thanh vao ngay ket thiic nam tai chinh.

Doanh thu bdn dién thuwong phim

Doanh thu ban dién thuong pham duoc ghi nhin hang thang can ctr vao Bién ban xdc nhén san
lugng dién ndng da phat vao luéi dign qudc gia va don gia quy dinh trong hgp dong mua, ban dién
da duoc ky két.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhit
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14.

15.

16.

17.

18.

Tién lii ,
Tién ldi dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va 13i suét thuc té tirng ky.

Cé tikc va lpi nhuin dwoc chia

Cb tirc va loi nhudn dugce chia duge ghi nhian khi Nhém Cong ty dugce quyén nhan ¢b tirc hoidc loi
nhudn tir vigc gép von. C8 tirc duge nhan bing cb phiéu chi dugc theo ddi sé lugng cb phiéu tang
thém, khéng ghi nhan gia trj ¢6 phiéu nhan duoc gia.

Hop dfmg xdy dung

Hop ddng xiy dyng 1a mét hop déng dugc théa thuan dé xdy dung mét tai san hodc t6 hop cac tai
san ¢o lién quan chit ché& hay phu thudc 1in nhau vé mit thiét ké, cong nghé, chirc niing hofic myc
dich sir dung co ban clia chiing,

Khi két qua thuc hién hop ddng duge uéc tinh mdt cach dang tin cdy:

e Dbi véi cac hop dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toén theo tién do ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong (g véi phan cong vigc da
hoan thanh do Nhém Céng ty tw x4c dinh vao ngay ket thic nam tai chinh.

e DGi voi cac hop ddng xay dyng quy dinh nha thﬁy dugc thanh toan theo gi4 tri khoi lugng thuc
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin twong tmg véi phan cong
viéc da hoan thanh dugc khach hang xéc nhén va duoc phén 4nh trén héa don da 14p.

Céc khoan tang, giam khéi luong xay !ép, cac khoan thu boi thudng va céc khoan thu khéc chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da dwoc théng nhit véi khach hang.

Chénh léch giita tong doanh thu liy ké cua hop dong xay dung da ghi nhan va khoan tién lily ké
ghi trén hoa don thanh toan theo tién d ké hoach ctia hop dong duroc ghi nhén 1a khoan phai thu
hodc phai tra theo tién d6 ké hoach cia céc hop dong xay dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi khi phat sinh.

Cic khodn chi phi

Chi phi 1 nhitng khoén lam gidm loi ich kinh t€ dugc ghi nhén tai thdi diém giao dich phat sinh
hodc khi c¢6 kha niing tuong doi chic chin s& phat sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phéi dugc ghi nhin ddng thdi theo nguyén tic
phi hop. Trong trudng hop nguyén téc phi hop xung dot véi nguyén tic than trong, chi phi dugc
ghi nhén can cir vao ban chét va quy dinh cia cac chuén muyc ké toan dé dam bao phén anh giao
dich mét cach trung thyc, hop ly.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mot bén cé kha ning kiém soét hodc ¢6 anh hudng dang ké déi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu ciing chiju sy kiém soét chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong vigc xem xét moi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chit cta méi quan h¢ dugc chil trong
nhi€u hon hinh thie phép ly.

Bao cio theo b{ phin
B& phén theo linh vyre kinh doanh 1a mét phdn c6 thé xé4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

4
A

xuat hodc cung cap san pham, dich vu va ¢é rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac b phén kinh
doanh khac.

Ban thuyét minh nay la mdt b phan hgp théanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky béo cdo Quy 4 nim 2023
Biin thuyét minh Bo cdo tai chinh hop nhit (tip theo)

2b.

S6 lwgng

B§ phén theo khu vuc dia ly 1a mot pha‘?m c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xut
hogc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé va ¢6 rai ro va loi

ich kinh té khac véi cc bd phén kinh doanh trong cic moi truong kinh té khéc.

Thong tin bo phan dugc I8p va trinh bay phu hop véi chinh sich ké toan ap dung cho viéc lap va

trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét cia Nhém Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN $310)

KE TOAN HQP NHAT

A 2 . - A
Tien va cic khodn twong dwong tién
£ Ke o
SO cuoi nim

A A -
S0 diu nim

Tién mjt 73.013.861
Tién giri ngan hang khong ky han 14.646.598.485
Tién dang chuyén ®

Cac khoan tuong duong tién (tién giri ngén hang

6 ky han goc khéng quad 3 thang) 4.680.888.719

20.603.861
4.069.209.744

1.595.264.774

Cong 19.400.501.065

5.685.078.379

La tién ban chiing khoan chd vé theo quy dinh T+2.5

Cic khoéin dAu tw tai chinh
Clueng khodn kinh doanh

La cac khoan dau tu cb phiéu kinh doanh, chi tiét nhu sau:

£

i

Piu tr ndm giit dén ngay dio han
La khoan tién giri ky han 12 thang tai BIDV chi nhanh Ha Ddng

CP cubi Gid gbe Gid trj hop Iy Dy phong CP déu Gis gbe
ky : ky
590.100  21.623.326.892  26.259.450.000 590.100 21.623.326.892
446700  13.410.753.932 12.485.265.000 -925.488.932
878.000 8.788.719.534 8.700.980.000 -87.739.534  1.625.300 15.533.335.576
579300  7.952.500.603 8.081.235.000
591.500  4.081.903.394 6.713.525.000 1.170.500 8.079.760.751
114100 3.371.095.466 3.457.230.000
99.900  2.923.604.912 3.236.760.000
20.000 1.175.000.000 240.000.000 -935.000.000 20.000 1.175.000.000
5.800 139.268.590 121.800.000 -17.468.590 5.800 139.268.590
- - - 121.770 6.447.820.862
600.000 31.581.858.400
13.311 1.497.698.351
90 514.823
750.000 28.349.206.609
74.400 1.640.430.402

Gid trj hop Iy Dy phdng

23.485.980.000

16.415.530.000

10.066.300.000

280.000.000 -895.000.000
144.420.000
3.860.109.000 -2.587.711.862
15.510.000.000  -16.071.858.400
1.026.278.100 -471.420.251
273.600 -241.223
13.500.000.000  -14.849.206.609
1.272.240.000

Ban fhuyé'r minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo céo tai chinh hop nhdt
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BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ky béo cdo Quy 4 nim 2023

Béin thuyét minh Bso cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

2¢.  Pdu tir vio cong ty licn két
S6 cudi nim S6 diu nim
Phén l3i 15 Phin li 15
trong cty lién trong cty lién
Gia gbe két Cong Gi4 gbc két Cong

CTCP DIEn 816 1 17 060.000.000 (18.086.771.386) 129.873.228.614  147.960.000.000 (14.235.198.111) 133.724.801.889
Huéng Linh 7 ®@
Cong 147.960.000.000 (18.086.771.386) 129.873.228.614 _ 147.960.000.000 (14.235.198.111) 133.724.801.889

(i}

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s 3200706750 ngay 11 théng 3 ndm 2020, thay déi
lan thir nim ngay 17 théang 12 ndm 2021 do S& Ké hoach va Piu tu tinh Quang Tri cép, Cong ty
C6 phén Pién gi6 Hudng Linh 7 ¢6 vén didu 18 12 434.000.000.000 VND. Tai ngay két thic nam
tai chinh, Cong ty s& hitu 14.240.000 ¢é phan, chiém 32,81% vén diéu 1¢ Cong ty C& phéan Dién
gi6 Huéng Linh 7 (khong thay ddi so v6i dau nam).

Gié trj phan s& hitu ctia Nhém Cong ty tai cong ty lién két nhu sau:

Gi4 tri phin Chuyén Congty Gia tri ph?m
s hiru ddu  Phdn Idi hojic  lién két thanh chuyén Gia trj phan s¢
nim 16 trong nim Cong ty con nhugng hiru cudi nim
CTCP bién gio )
Huréng Linh 7 ® 133.724.801.889  (3.851.573.275) - 129.873.228.614
Cong 133.724.801.889  (3.851.573.275 - - 129.873.228.614

> A > A A A A A
Khodn diu tw sit dung dé cam co, thé chip

Nhém Cong ty thé chdp cb phan Cong ty Cé phin Dién gi6 Huéng Linh 7 cho Ngan hang TMCP
Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Tay (nay doi tén thanh BIDV Péng) dé dam bao
cho cac khodn vay ctia Céng ty C6 phan Dién gi6 Huéng Linh 7 tai ciing ngén hang,

Tinh hinh hoat déng ciia cong ty lién két
Céng ty C6 phan Dién gi6 Hudng Linh 7 dd di vao hoat dong va c6 doanh thu ban dién tir thang 01
nam 2022,

Giao dich véi cong ty lién két
Nhém Céng ty khong phaét sinh giao dich véi cong ty lién két.

2d.  Pau tiw gép vén vao don vi khdc

2e.

La khoén dau tu vao Cong ty C6 phan Cong nghé Cap quang va Thiét bj Buu dién da dugc trich
lap du phong 100% do Céng ty nay dang 1am vao tinh trang pha san.

Gid tri hop Iy

Nhom Cong ty chua xac dinh gia trj hop 1y ctia céc khoan diu tr do chua c6 huéng dan cu thé vé
viéc xdc dinh gia tri hop Iy.

Phii thu ngiin han ciia khéch hang

S6 cudi ky S6 dau ky
Phdi thu cdc bén lién quan 432.000.000 432.000.000
Coéng ty C6 phan Pién gié Huong Linh 7 432.000.000 432.000.000
Phai thu cdc khdch hang khdc 38.888.255.486 54.529.203.887
Cong ty Mua ban dién 29.000.240.988 20.516.989.605
A = « A A A A A
Ong Nguyén Manh Hién - tién chuyén nhugng co phan 9.210.875.000 14.210.875.000

Coéng ty C6 phin Cép quang Viét Nam Vina-OFC

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dieoe doc cing véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky bao céo Quy 4 nam 2023

Bin thuyét minh Bo co tai chinh hop nhit (tiép theo) -

Ban Quén Iy Dy 4n Phat trién Céng trinh Db thi

Cac khach hang khéac
Cong

4.  Phai thu vé cho vay ngiin han

$6 cubi ky

S6 dau ky

400.186.922 400.186.922
276.952.576 243.952.576
39.320.255.486 54.961.203.887

La céc khoan cho vay Céng ty Cé phin Xi ming Song Da Yaly (bén lién quan) theo hop ddng sb
1412/HDVV-PTIC-SDY ngay 14/12/2017 thdi han vay 24 théng ké tir ngay giai ngan tung dot, 13i
suat 9%/nam, myc dich cho vay daé phuc vy hoat dong san xuit kinh doanh. Céc khoan cho vay nay
dugc dam bio bang quyen sir dung dat cung céc tai san trén dit va céc tai khac cia Bén vay. Hop

dong 1412 da duge gia han 1an 6 dén ngay 14 thang 12 nam 2024.

5. Phai thu khac
5a. Phdi thu ngin han khdc

Phdi thu cdc bén lién quan ngin han
Céng ty Cb phan Xi ming Soéng Pa
Yaly - ldi cho vay phai thu

Phii thu cdc t6 chitc va cd nhan khic
Dy thu i tién giri ¢6 ky han

Phai thu 1&i cho vay

Ky cugce, ky quy

Tam tng

Céc khoan phai thu ngin han khéac
Cong

. 86 cudi ky S6 diu ky

Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
5.381.511.286 - 5.443.886.286 -
5.381.511.286 - 5.443.886.286 -
2.071.670.947 - 1.364.190.099 -
1.287.710.100 - 852.884.587 -

196.327.158 196.327.158 -

106.815.000 - 147.849.735 -

247.510.847 - 106.815.000 -

233.307.842 - 60.313.619 -
7.453.182.233 - 6.808.076.385 -

5b.  Phii thu dai han khdc
La cac khoan ky qu¥, ky cugc dai han.

6. Dy phong phai thu ngén han khé doi

La khodn trich 18p dy phong khoan phai thu khach hang "Ban quan Iy dy &n phat trién cong trinh

dé thi", ty 1¢ trich 1ap dy phong 100%.

7. Taisan c6 dinh hiru hinh

Nha cira, vat kién Maiy moc va E’hu’?:ng tl?? n
tric thiét bi Vi H, ey Cong
: dan
Nguyén gia
S6 dau nam 189.857.666.604 657.468.777.747 14.684.869.952 862.011.314.303
Ting do hop nhit ®
Thanh ly, nhugng béan
S6 cudi ky 189.857.666.604 657.468.777.747 14.684.869.952 862.011.314.303
Trong do:
ba khiu hao hét nhung
van con sir dyng - 740.890.890 841.815.407 1.582.706.297
Cho thanh ly - - - -
Gia tri hao mon
S6 dau nam 9.105.291.714  33.581.817.841  3.238.110.862  45.925.220.417

Téng do hop nhit

Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Dai Hanh, phudng Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh ph$ Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT

Cho ky bdo cédo Quy 4 nim 2023

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat (tiép theo)

Phwong tién
vn tai, truyén Cong
dén

Nha cira, vit kién Miy moc va
tric thiét bi

Khau hao trong nim 8.685.037.176  32.839.180.056  1.649.745.456

Thanh Iy, nhugng ban

43.173.962.688

S8 cubi ky 17.790.328.890  66.420.997.897  4.887.856.318

89.099.183.105

Gia tri con lai
S6 dau nam

180.752.374.890 623.886.959.906 11.446.759.090 816.086.093.886

S6 cubi ky 172.067.337.714 591.047.779.850 _ 9.797.013.634 772.912.131.198
Trong do:

Tam thoi chua sir dung - . .

Pang ch¢ thanh ly = . -

) Dy 4n nha may dién gié Hudéng Linh 8 da di vao hoat dong tir thang 01 nam 2022 nhung chua
duge phé duyét quyét toan. Cong ty tam ting nguyén gia tai san c6 dinh cua du 4n 13
844.454.280.734 VND va trich khau hao trong 25 nam.

M@t sc"’g tai san ¢b dinh hitu hinh ¢6 gia tri con lai theo s sach 1a 803.039.412.860 VND da dugc
thé chap dé dam bao cho céc khodn vay ctia Ngan hang TMCP Dau tu va Phét tridn Viét Nam
(Xem thuyét minh V.16b).

8.  Taisan ¢6 dinh vd hinh
La chuong trinh phan mém mady tinh d hét khiu hao nhung van con sir dung.
9. Lgi thé thwong mai : i o
La lgi the thwong mai phat sinh tir viéc Cong ty mua cb phan Cong ty Co phan Dién gié Hudng
Linh 8 dé nim quy&n kiém sodt, chi tiét phat sinh nhu sau:
Nguyén gi4 S6 di phén b Gi tri con lai
S& ddu nam 97.619.779.800 (7.729.346.949) 89.890.432.851
Tang do hop nhét kinh doanh
Phan b trong ndm (9.761.977.980) (7.301.424.626)
S6 cudi nam 97.619.779.800  (17.491.324.929) 80.128.454.871
10.  Phai tra ngwoi ban
10a. Phai trd nguwoi ban ngdn han
S$b cubi ky $6 diu ky

Diing Qubc Chinh ®
Nguyén Cong Hing @
Nguyén Quang Duy (i
Nguyén Céng Chién v
Cac nha cung cép khéc

Cong

19.528.900.000 51.850.900.000
5.728.000.000 5.728.000.000
80.446.626.416 -
17.574.400.000 -
409.635.242 409.635.241
123.687.561.658 57.988.535.241

10b. Phdi tra nguoi bdn dai han

S6 cubi ky

Nguyén Quang Duy @i
Nguyén Céng Chién @

S6 diu ky

Céng

80.446.626.416
17.574.400.000

98.021.026.416

@ Phai trd Ong Ding Quéc Chinh theo cac hgp ddng sau:

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dupe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, phuomg Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ky bao cdo Quy 4 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

@) Hop doéng chuyén nhuong ¢6 phin sé 02/HBCNCP/PTIC- PQC ngay 16 thang 3 nam 2022:
chuyén nhuong 3.580.000 cb phan Huéng Linh 8 véi gid 16.000 VND/ch phan, téng gia tri hop
dong la 57.280.000.000 VND.

) Phai tra Ong Nguyén Cong Hing tién mua 3.973.800 ¢4 phin Huéng Linh 8 theo Hop ddng
chuyén nhuqn% c¢d phin s6 01/2022/HDCNCP/PTIC-NCH ngay 14 thang 3 niam 2022, gia mua
13.700 VND/c6 phén, tdng gia tr hop dong 54.441.060.000 VND.

™ Phai tra Ong Nguyén Quang Duy tién mua 7.160.000 ¢b phan Huéng Linh 8 theo Hop dong
chuyén nhuong ngay 24 thang 12 nam 2021, gi4 mua 16.000 VND/cb phan, tdng gi4 tri hop dong
14 114.560.000.000 VND.

™ Phai tra Ong Nguyén Cdng Chién tién mua 3.222.000 b phin Hu6ng Linh 8 theo Hop ddng
chuyén nhugng ngay 24 thang 12 nidm 2021, gid mua 16.000 VND/cd phin, téng gi4 tri hop ddng
14 51.552.000.000 VND.

11.  Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée

S6 diu ky (*) S6 phat sinh trong ky $6 cudi ky
Phiingp  Phiithu  S6phaingp Sédathyendp Giam khdc .E:ﬁfgt Phiingp  Phii thu
Thue GTGT 347 46> 668 156.733.223 10.100.661.457 9.522.638.837 - 925.485.288 156.733.223
hang ban néi dja .
Thué thu nhép
doanh nghiép
:ﬁ;: thunhdp cd 15 029 458 158.143.624  154.550214 143.622.868
Céc loai thué
khac, phi, 1€ phi )
o dinn 6.000.000 58.669.773  41.642.694 23.027.079
phdi ndp khac
Cong 493.492.126 156.733.223 10.317.474.854  9.718.831.745 1.092.135.235 156.733.223

Thué gid tri gia ting ) ) b=
Cong ty va cong ty con np thué gia trj gia ting theo phuong phap khau trir véi thué suat 10%; 8%
theo ND 44/2023/ND-CP

Thué thu nhép doanh nghiép

Cong ty me phai ndp thué thu nhdp doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué suit
20% (cung ky nam trude thué suit 1a 20%).

Tai Céng ty C6 phin Dign gi6 Hudng Linh 8: Theo Quyét dinh chii truong dAu tu sé 3396/QD-
UBND ngay 27 thang 11 nam 2020 do Uy ban Nhéan dan tinh Quang Ngii phé duyét du 4n nha
may dién gi6 Hudng Linh 8, Cong ty ndp thué thu nhap doanh nghiép cho thu nhéap tir dy an dau tu
nha may di¢n gi6 tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi diic biét khé khin véi thué sudt 10%
trong 15 nam doi véi thu nhép tir thye hién dv 4n dau tu méi va dugc mién thué trong 4 nim, giam
50% sb thué phai nop trong 9 niam tiép theo k8 tir khi ¢6 thu nhap chju thué.

Viée x4c djnh thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty va Cong ty con duge cin cir vao
cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va céc
quy dinh vé thué dbi v6i nhiéu loai giao dich khac nhau ¢6 thé dugc giai thich theo nhidu cich khac
nhau. Do vay s thué duge trinh bay trén Bao cdo tai chinh hgp nhit c6 thé sé thay ddi khi co quan
thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty va cdng ty con ké khai va nop theo quy dinh.
12.  Phai tra ngin han khéc
S$6 cudi ky $6 diu ky

Ban thuyét minh néy la mgt bé Phén hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bao cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 L& Dai Hanh, phudng Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky bdo cdo Quy 4 nim 2023
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Tai san thira chd giai quyét ®
Kinh phi cong doan

BHXH BHYT BHTN

Phai tra vé& ¢b phan hoa

C4 tirc, lgi nhudn phai tra

L&i vay ca nhan phai tra

Céc khoan phai trd ngén han khéc
Cong

A Ke g a
So cuoi ky

S6 diu ky

17.721.937.050
2.940.798

51.520.000
1.198.575.000
1.890.805.989
1.609.043.601

17.721.937.050
68.597.331
2.532.806
51.520.000
1.198.575.000
1.985.305.989
1.034.863.629

22.474.822.438

22.063.331.805

@ Thuc hién Nghj quyét s6 09/ND-HPQT ngay 10 thang 11 nam 2021 cia Hi ddng quan tri, Cong
ty theo dai trén khoan muc “Tai san thira chdr giai quyet” doi véi cac khoan ng phai tra du lau ngay
nhung khdng lién hé dugc véi cac dbi tae lién quan dé doi chicu va chua tat toan duge, bao gdm:

Phai tra nguoi ban

Ngudi mua tra tién trude

Vay ngén han cic ¢4 nhan

Céc khoan phai tra ngén han khac
Cong

13. Vay
13a. Vay ngin han

Vay Céng ty Cé phan Chitng khodn Mirae Asset

Vay ngan han cic cd nhin @
P A 2
Vay dai han déen han tra

Ngén hang TMCP Pau tu va Phét trién Vigt Nam

(xem thuyét minh s6 V. 14b)
Cong

S6 tién (VND)

7.583.541.858
3.183.293.005
2.470.000.000
4.485.102.187

17.721.937.050

S6 cubi ky S6 dAu nim
3.181.642.884

0 300.000.000
43.256.000.000 34.070.000.000
43.256.000.000 34,070.000.000
43.256.000.000 37.551.642.884

@ Khoan vay c4 nhan 13 can bd céng nhan vién Cong ty va céc dbi tuong khac c6 1ai suat tir 9% dén
11% /ndam d¢€ phyc vy nhu cau von luu dong clia Cong ty, thdi han vay tir 01 den 12 thang,

Nhom Cong ty c6 kha nang tra duge cac khoan vay ngén han.

Chi tiét phét sinh ctia khoan vay ngéin han trong nim nhu sau:

Vay CTCP
Chirng khosn
Mirae Asset

Vay ngan han
cic ca nhan

Vay dai han
dén han tra

Cong

86 dau nam 3.181.642.884
S6 tién vay phat sinh trong naim  5.991.233.142
Tang do hop nhét -
Két chuyén tir vay dai han dén

300.000.000  34.070.000.000 37.551.642.884
- 5.991.233,142

- 43.256.000.000 43.256.000.000
(300.000.000) (34.070.000.000) (43.542.876.026)

han tra :
S6 tién vay di tra trong nim (9.172.876.026)
86 cudi niim 0

0 43.256.000.000 43.256.000.000

13b. Vay dai han

La khoin Céng ty C5 phén Dién gi6 Hudng Linh 8 (Cong ty con) vay Ngan hang TMCP BAu tu va
Phat trién Viét Nam theo hgp dong s6 01/2021/14137881/HDTD ngay 10 thang 3 nim 2021 dé

Ban rhu)éf minh nay la mét b phin hop thanh va phdi duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 L& Dai Hanh, phudng 1.é Pai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky bdo cdo Quy 4 nim 2023

Ban thuyét minh Béo c#o tai chinh hop nhit (tiép theo)

thanh todn céc chi phi hop phép, hop 18 (bao gdm ca I vay trong thoi gian thi cong) diu tu thyuc

hién du 4n, bao lanh thanh toan, mé L/C phuc vu Dy an Nha méy Dién gié Huéng Linh 8. Thoi

han vay 13 168 thang, 1ai suét cho vay la 7,8%/nam trong 12 thang ké tr ngay rat vén ddu tién

(ngay 6 thang 8 ndm 2021). Tai san dam bao cia khoan vay bao gém:

- Toan bd tai san hinh thanh tir vén vay, vén tu c6, vén khac thude dy 4n nha may dién gi6 Huéng
Linh 8 bao gdm nhung khéng gidi han tit ca cac quyén sir dung dit (Trudng hop da diéu kién thé
chép theo quy dinh ctia phép luft) va quyén s& hitu tai san trén dit, may méc thiét bi, cic quyén
tai san, quyén va loi ich thu duoc lién quan dén Nha may dién gio Huong Linh 8;

- Thé chip ngudn thu tir cdc khoan bdi thuong thiét hai lién quan dén dy 4n (bao gdm nhung
khdng gidi han boi cac hop ddng bao hiém va tién thu duge tir hop ddng bao hidm);

- Thé chap quyén ddi no theo hop ddng mua ban dién ky két voi EVN;

- Thé chap toan bd cb phén cia céc cb dong tai Cong ty Cb phan DPién gi6 Hudng Linh 8;

- Cam ¢, thé chdp cic tai san dam bao khac v6i gid tri tdi thidu 100 ty ddng. Sau khi dy an dugc
cép giz”'ly ching nhan phat dién thuong mai, dat mic gia dién 8,5 UScent/kwh dbi véi toan b6 du
an va di vao van hanh, c6 doanh thu én dinh trong thoi gian tdi thiéu 1 nam, dam bio kha ning
tra ng goc Iai cia céc td chiic tin dung , bén cho vay xem xét giai chép céc tai san dam bao nay
trén co s¢ dé nghj ctia bén vay.

- Bit ctr bién phap dam bao nao khac ma pham vi nghia vu duoc bao dam c6 bao gdm nghia vy.

Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:

Nim nay
S6 dau ky 485.429.791.249
Tang do hop nhét :
S tién vay phat sinh trong nim
Két chuyén sang vay dai han dén han tra 43.256.000.000
S6 cudi ky 443.173.791.249

13c. Vay qud han chiwa thanh todn
Nhom Cong ty khong c6 cac khoin vay qua han chua thanh toan.

Ban thuyét minh néy lés mgt bo phén hap thanh vé phéi dieoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: Téng 3, thép C toa nha Golden Palace, dwdng M3 Tri, phuong ME Tri, quan Nam Tir Liém, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT
cho niam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bén thuyét minh Bfo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

15.  Cac khoin muc ngoai Bang cAn déi ké toan hop nhét

15a. Ngoai t¢ cdc loai

Tai ngay két thic nim tai chinh, Nhém Cong ty khong con tién va cac khoan tuong duong tién

ngoai t¢ (s6 dau nam 1a 0 USD).
15b. No khé doi da xir Iy

Cac s6 du cong ng lau ngay khong déi chiéu xéc nhan duge, hd so thanh toan da thét lac, duge xir
ly x6a s0 tir nam 2020 theo Quyét dinh s 312/QD-PTIC-TCKT ngiy 31/12/2020 cia Téng Giam

dée Céng ty, chi tiét nhu sau:

Phdi thu ngdin han khdach hang
Céng ty Vién thong lién tinh

Xi nghiép Khao sat thiét ké

Vién thong Ba Ria Viing Tau

Cac khach hang khac

Nguwoi mua tra tién truée ngin h @n

Cong ty Cb phin Gang thép Van Loi Phi Tho

Cong ty TNHH Xay dyng Hung Nguyén
Céc nha cung cip khac

Phdi thu ngdn han khdc

Tam tng x4y dung va san xuét kinh doanh
Cac khoan phai thu khac

Céng

S6 cubi ky

S6 dau ky

16.408.835.999
3.307.021.232
1.837.861.923
1.354.490.857
9.909.461.987
6.026.554.479
1.646.295.000
1.238.690.800
3.141.568.679
30.550.206.388
22.368.177.286
8.182.029.102

16.408.835.999
3.307.021.232
1.837.861.923
1.354.490.857
9.909.461.987
6.026.554.479
1.646.295.000
1.238.690.800
3.141.568.679
30.550.206.388
22.368.177.286
8.182.029.102

52.985.596.866

52.985.596.866

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT QUY 4 NAM 2023

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu ban dién thuong phdm
Doanh thu cho thué vin phong
Doanh thu cung cép dich vu
Cong

Nam nay Niam truéc
36.724.431.832 34.476.683.752
21.000.000

10.000.000 5.000.000
36.734.431.832 34.502.683.752

Nhom Céng ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vy cho céc bén lién quan.

2. Gia von hang ban

Gia von cho thué vin phong
Gia von ban dién thuong phém
Cong

3. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Cong
4. Chi phi tai chinh

Cong

Nam nay Niam truéc
8.755.303

13.187.703.781 18.667.527.596
13.187.703.781 18.676.282.889
Nim nay Nim truéc

1.832.102.766

(4.152.756.875)

Nim nay

Nam truéc

11.583.530.175

26.987.034.541

Ban thuyét minh nay I mét bé Phdn hop thanh va phai diege doc ciing vdi Bdo cdo téi chinh hop nhat

BACa
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky béo cdo Quy 4 nim 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

5.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Nim nay Nam truée
Cong 4.542.669.794 940.186.980
Thu nhép khac

Nam nay Niam truwée
Cong 819.200 1.007.700.136
Chi phi khac

Nam nay Nam trwéc
Cong 537.900.000 1.2522.729.312

8. Théng tin khdc

VIL

la.

Khéng ¢6 céc giao dich ¢ phiéu phéd théng hodc giao dich cb phiéu phd thong tiém niing nao xay
ra tir ngay ket thiic nam tai chinh dén ngay cong bd Bao c4o tai chinh hop nhat nay.

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw v6i cac bén lién quan

Céc bén lién quan v6i nhém Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan 1y chi chét, cic ¢4 nhan ¢6 lién
quan v&i cac thanh vién quan ly chu chot va cac bén lién quan khac.

. . 1 A re ’ \ o > - > A + - r A rogea re ,
Giao dich va so die véi cdc thanh vién quan 1 chit chét va cdc cd nhén cé lién quan vdi cdac
+ . > - - A
thanh vién quan Iy chii chot

r \ n 2 - ) A A ’ + a At A - . R [y A \ A -
Cac thanh vién quan ly chii chot gom: c4c thanh vién Hoi dong quan trj, Tong Giam doc va Ké toan
truong. Céc cd nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét 14 céc thanh vién maét thiét
trong gia dinh cac thanh vién quan 1y chu chét.

Trong nam, Nhém Cong ty khong phat sinh giao dich va khdng c6 cong ng v6i cac thanh vién quéan
Iy chti chot va cac ca nhan ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chot.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan 1y chii chér
Tién lwong

Thit lao _Cing thu nhip

Ky trwéc

Ba Pham Thj Thu Ha - Chu tich HDQT - 12.000.000 12.000.000

Ong Nguyén Thanh Cong - Thanh vién HPQT kiém

Thng Gidm dbc (ti 23/02/2022) 67.836.666 12.000.000 79.836.666

Ong Hoang Thé Vinh - Thanh vién HDQT (tr

25/04/2022) - 12.000.000 12.000.000

Ong Nguyén Tuén Anh - Thanh vién HDQT (tir

17/02/2022)/Thanh vién Uy ban KTNB (tir 23/02/2022) - 18000000 18.000.000

Ong Pham Vinh Phi ~Thanh vién HDQT (tir

17/02/2022)/Thanh vién Uy ban KTNB = 18000000 - 18,000.000

Ba Tran Thij Len - K& toén trudng 42.000.000 9.000.000 51.000.000

Cong _ 109.836.666  81.000.000  190.836.666
Tién lwong Thu lao Coéng thu nhip

Ky nay

Ong V& Anh Linh - Chi tich HDQT - 12.000.000 12.000.000

Ong Nguyén Thanh Céng - Thanh vién HPQT kiém 79.482.500 12.000.000 91.482.500

Tong Giam ddc (tir 23/02/2022)

Ban thuyét minh nay 1d mét bé phdn hap thinh va phai digce doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN DAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Dai Hanh, phudng Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky bao cédo Quy 4 nam 2023

Biin thuyét minh Bo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Tién lwong Thu lao_Cgng thu nhip
- 12.000.000 12.000.000

Ong Hoang Thé Vinh - Thanh vién HDQT (tur
25/04/2022)

Ong Nguyén Tuin Anh - Thanh vién HPQT (tur
17/02/2022)/Thanh vién Uy ban KTNB (tir 23/02/2022)
Ong Pham Vinh Phi ~Thanh vién HDQT (tur
17/02/2022)/Thanh vién Uy ban KTNB i hEOBe000 15.000:000
Ba Tran Thj Len - Ké toan trudng 46.793.302 9.000.000 55.793.302

Cong 126.275.802 81.000.000 207.275.802

- 18.000.000 18.000.000

. . v £ e r A . n r
1b.  Giao dich va so du véi cdc bén lien quan khdc
Cac bén lién quan khéc voi Cong ty gdm:

Bén lién quan khac Mobi quan hé

Céng ty C6 phan Dién gié Hudng Linh 7 Cong ty lién két

Cong ty ¢6 cling thanh vién
quan ly cha chot

Cong ty C6 phan Xi méng Séng Pa Yaly

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Nhém Céng ty chi phat sinh céc giao djch khac véi bén lién quan khac nhur sau:

Ky nay Ky truée
Céng ty Co phiin Xi ming Song Da Yaly
Thu ng gdc cho vay 0 0
Thu tién 14i cho vay 0 -
Lii cho vay phai thu phat sinh 52.900.000 69.000.000

Cdng ng véi cdc bén lién quan khdc
Cong ng vai cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai céc thuyét minh s6 V.5 va V.6a.

2. Théng tin vé by phan
Béo cdo by phan chinh yeu 14 theo linh vyc kinh doanh do rdi ro va ty suat sinh Ioi cia nhém Céng
ty bi tdc dong chui yéu bai nhitng khac biét vé san phém va dich vu nhém Céng ty cung cép

2a.  Théng tin vé linh viee kinh doanh
Nhém Céng ty c6 cac linh vye kinh doanh chinh sau:
e Linh vyc déu tu tai chinh
¢ Linh vuc dién gi6
e Linh vyc xdy ldp va dich vu khac _

3. Sw kién phat sinh sau ngay két thic niim tai chinh
Khéng c6 syr kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh yéu cau phai diéu chinh
s liéu hodc cong bd trén Béo céo tai chinh hop nhat.

4, Giai trinh nguyén nhin chénh léch loi nhuén lén hon 10% so cung ky nim truée
Két qua kinh doanh quy IV nam 2023 lgi nhudn sau thué ciia Céng ty me 14 2.108.914.316 ddng;
chénh léch 16n hon 10% so véi cung ky nam 2022 (Quy IV niim 2022 c6 loi nhuén sau thué 12 16
30.221.231.113 ddng). Nguyén nhan chénh léch chi yéu 1a do:

- Séan lugng dién trong quy IV nam 2023 ciia Cong ty cb phan dién gi6 Hué6ng Linh 7 t6t hon
so cung ky ndm 2022. Trong khi d6, chi phi khau hao khong thay ddi, chi phi lai vay giam
khién loi nhuan sau thué cia Cong ty c6 phan Dién gi6 Hudéng Linh 7 cao hon so ciing ky,
dan dén Béo cdo két qua kinh doanh hop nhit ghi nhan gia tri 16 tir Cong ty lién doanh lién
két giam di véi ciing ky.

Ban thuyét minh néy Ia mgt bo Phdn hop thanh va phai dwgce doc eiing véi Béo cdo tai chinh hop nhdt



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho k¥ béo cdo Quy 4 nam 2023

Bin thuyét minh Bfo c#o tai chinh hop nhit (tiép theo)

- Trong quy IV ndm 2023, Céng ty me ¢6 Thanh hoan mét’sé khoan diu tu mang lai lgi nhuan
tir kinh doanh ching khoén va hoan nhap dy phong, khién lgi nhudn quy IV nim 2023 ting
so cung ky.

Ha Ngi, ngay 30 thang 01 nim 2024

Ngudi lap biéu K& toan trudng

Bty

Piing Thi Poan Trang ““ Trn Thj Len Nguy&n Thanh Céng

Bén thuyét minh nay la mot bg phen hap thanh va phai dwege doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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