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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, Xi Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban lanh dao Cong ty C4 phin Dau tv X4y dung va Phat trién D6 thi Thiing Long (sau ddy goi tét la “Cong ty”)
trinh bay Béo cdo ctia minh va B4o c4o tai chinh riéng ciia Cong ty cho ky ké toan Quy IV niam 2023.

CONG TY

Céng ty Cb phin Diu tr X4y dung va Phit trién D6 thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG DECO., ISC) tién
thin 13 Céng ty TNHH Thuong mai va Xy dung Ngoc Ha, duoc thanh 1ip va hoat dong theo Gidy ching nhén
dang ky kinh doanh s& 0302000049 do S& Ké hoach va Pau tr Tinh Ha T4y cip ngay 21 thang 09 nim 2000.
Cong ty chuyén dbi thinh Cong ty C6 phin Dau tr Xay dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha theo Gidy chimg
nhéan déing ky kinh doanh s 0103037857 do S& Ké hoach Péu tu Thanh phé Ha Néi cdp 14n diu ngay 27 théng 05
ném 2009. Cong ty C6 phan Dau tu X4y dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha dugc dbi tén thanh Cong ty C phin
Pu tu Xay dyng va Phat trién D6 thj Thang Long theo Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép sé 0500383583
ngay 09 thang 12 nam 2010.

Trong qua trinh hoat déng, Cong ty da 13 lan thay ddi gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép. Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép cong ty cb phin thay ddi 1an thir 13 dugc cép ngay 24 thang 08 nim 2022 véi vén didu 18 1a
747.525.860.000 dong. Vén didu 1& thuc gép dén ngay 31 thang 12 nam 2023 Ia 747.525.860.000 ddng; twong
duong 74.752.586 c6 phan, ménh gid mét ¢ phan I 10.000 ddng.

Tru s& chinh cia Cong ty dugc dat tai: Thon Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi.

HQI PONG QUAN TRI, BAN LANH PAO VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hi dong Quan tri trong k¥ va tai ngay 14p bao c4o niy bao gdm:

Ong Nguyén An Ngoc Chu tich

Ong Nguyén An Quéan Thanh vién
Ong Pham Vian Cudng Thanh vién
Ong Pham Vin Tuyén Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién

Céc thanh vién cta Ban lanh dao d3 diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngay 14p béo cdo nay bao gdm:
Ong Pham Vin Tuyén Téng Giam dbc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gdm:

Ba L& Thi Huyén Thanh Trudng ban

Ong Trin Dirc Muu Thanh vién

Ba Mai Thi Huong Lan Thanh vién Mién nhiém ngay 25/04/2023
Ba Truong Thi Ha Thanh vién B& nhiém ngay 25/04/2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN LANH DAO POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban linh dao Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bdo cdo tai chinh riéng phan anh trung thyc, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Cong ty trong ky. Trong qua trinh 13p
Bio c4o tai chinh riéng, Ban lanh dao Cong ty cam két da tuén thi céc yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi b ma Ban lanh dao va Ban quan trj Cdng ty xdc dinh I can thiét dé dam
béo cho viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khong con sai sét trong yéu do gian 1an hogic do nhdm
14n;

- Lua chon céc chinh sdch ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Dua ra cdc danh gia va dy dodn hop ly va thén trong;

- Néu rd cic chudn muc ké toan duge 4p dung cé dugc tuin thi hay khong, cé nhiing 4p dung sai léch trong
yéu dén mirc cn phai cong bd va giai thich trong Béo c4o tai chinh riéng hay khong;

- Lap va trinh bay céc Béo céo tai chinh riéng trén co s& tudin thi cic Chudn myc ké todn, Ché dd ké toén
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh;

- Lép céc Bdo cdo tai chinh riéng dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban lanh dao Céng ty dam béao ring cac s6 ké toan dugc luu gift d& phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, véi
mitc do trung thuc, hop Iy tai bét i thoi diém nao va dam bao ring Bdo cdo tai chinh riéng tuin thu cic quy dinh
hién hanh ciia Nha nudc. Pdng thoi c6 trach nhiém trong viée bdo dam an toan tai san cia Céng ty va thyc hién
céc bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban lanh dao Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién
t6 cho ky ké toan Quy IV nim 2023, phi hop v&i Chudn muc ké toan, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tuéin thu céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Cam két khic

Ban lanh dao cam két ring Cong ty tudn thii Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 huéng din vé quan tri
cong ty 4p dung vGi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu céng bé thong tin theo quy dinh tai
Théng tu s 96/2020/TT-BTC ngay 06 théang 11 nim 2020 cia Bo Tai chinh huéng din vé viéc cong bd thong tin
trén thi trudng ching khoan.

Nguyén An Ngoc
Chit tich H6i ddng quén tri

Ha Néi, ngay 20, thing .0 nim 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

Bio cdo tai chinh riéng

Thanh ph6 Ha N6i Cho k¥ ké toan Quy IV nam 2023
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023
R é 31/12/2023 01/01/2023
Mi  rArsaN L :
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 654.052.312.713 687.952.287.704
110 I Tién va cic khoan twong dwong tién 3 15.775.590.062 17.621.748.201
111 1. Tién 7.607.119.993 17.241.748.201
112 2. Céc khoan tvong duong tién 8.168.470.069 380.000.000
130 TIL Céac khoén phai thu ngin han 154.254.392.869 430.252.937.212
131 1. Phai thu ngén han ciia khach hang 5 85.132.459.851 83.449.145.515
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 6 53.241.179.030 162.709.212.892
135 3. Phaithu vé cho vay ngin han 7 16.700.000.000 13.000.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac 8 707.422.625 172.621.247.442
137 5. Du phong phai thu ngéin han khé doi (1.526.668.637) (1.526.668.637)
140 IV. Hang tén kho 10 475.263.370.340 231.849.351.481
141 1. Hang tdn kho 475.263.370.340 231.849.351.481
150 V. Taisan ngin han khic 8.758.959.442 8.228.250.810
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 12 492.558.052 451.038.553
152 2. Thué GTGT dugc khau trir 4.755.757.379 4.405.966.485
153 3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude 15 3.510.644.011 3.371.245.772
200 B. TAI SAN DAI HAN 355.839.787.741 338.667.628.063
220 1L Taisan cb dinh 161.092.530.324 179.655.067.969
221 1. Taisan c dinh hitu hinh 11 161.092.530.324 179.655.067.969
222 - Nguyéngid 239.724.394.313 239.391.024.309
223 - Gid tri hao mon lup ké (78.631.863.989) (59.735.956.340)
250 V. Déu tr tai chinh dai han 4 194.000.000.000 158.000.000.000
251 1. Déu tu vio cong ty con 98.000.000.000 98.000.000.000
252 2. Ddu tu vao cong ty lién doanh, lién két 96.000.000.000 60.000.000.000
260 VI. Tai san dai han khac 747.257.417 1.012.560.094
261 1. Chi phi tra truéc dai han 12 602.848.527 868.343.214
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 144.408.890 144.216.880
270 TONG CONG TAI SAN 1.009.892.100.454  1.026.619.915.767




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

B#o cdo tai chinh riéng

Thanh phé Ha Néi Cho ky ké toan Quy IV nam 2023
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2023
(tiép theo)

3 . P é 31/12/2023 01/01/2023

Mi  NGUON VON Thiryet
50 minh VND VND
300 C. NO PHAI TRA 217.442.445.751 245.389.627.790
310 1. No ngin han 171.894.501.807 211.865.872.846
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 13 26.936.324.782 77.206.495.224
312 2. Ngudimua tra tién trude ngén han 14 19.102.223.739 12.664.111.487
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 15 326.515.166 -
314 4. Phaitra ngudi lao dong 95.565.650 203.470.209
319 5. Phai tra ngén han khéc 16 252.819.631 74.820.046
320 6. Vay vang thué i chinh ngén han 17 123.669.667.701 120.205.590.742
322 7. Quy khen thuong phic lgi 1.511.385.138 1.511.385.138
330 II. Ng daihan 45.547.943.944 33.523.754.944
338 1. Vay vang thué tai chinh dai han 17 45.547.943.944 33.523.754.944
400 D. VON CHU SO HUU 792.449.654.703 781.230.287.977
410 1L Vén chii sé hiru 18 792.449.654.703 781.230.287.977
411 1. Vén gop cia chi sd hitu 747.525.860.000 747.525.860.000
4lla Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 747.525.860.000 747.525.860.000
412 Thing du vén ¢d phan (71.250.000) (71.250.000)
418 3. Quy ddu tu phat trién 764.692.569 764.692.569
421 4. Loinhudn sau thué chua phan phéi 44.230.352.134 33.010.985.408
421a LNST chua phén phéi lity ké dén cudi nam truce 33.010.985.408 19.287.270.095
421b LNST chua phén phéi kp nay 11.219.366.726 13.723.715.313

440 TONG CONG NGUON VON

1.026.619.915.767

Trén Thi Nga

Ngudi ldp

Trén Thi Nga
Ké toan trudng

Nguyén An Ngoc
Chui tich Hpi déng quan tri

Ha Ngi, ngay 20, thang (. nam 2024

Vel

G |

Y 4

"



760°LISTSTHT PIS'S8I'8ST'ZI 800°0ST°Z€T'E 6L6'898°L99°'8 yueop qupf 3udp jéoyq M ugnyy ugnyu 1977 ‘01  0€
985" THEBLT'S 089'TL6'108Y 118°8L9°SLT'T TTLBSTOIT T T ddmy3u queop Ajugnb yd 1qy 6 9t
£9%°097°8¥9'8 979'T10°296'T 192707 8¥T € 981°LS8'TET | T Sueyuequud gy '8 - ST
TOI'EEELEF L SLLFECHIOT] 6IETIIEITT TL6'9T8LSTT Ava ) 1yd 14D :op Suo4] £z
tP0°6TL0SH L 8LLFE6PIOTT 196€89°T1T'T TL6'918'LSTT €T quyp e ydyy L T
0E1°0S6°1TH' 1 0ES'FEL 9996 0£S°T8L 09 08T'9L0°STL'S w quiyo 1gy ugp 1eoy nyy yueog ‘9 17
SS6'8PL'LOT'LE 890'ILEOLT'IT 1IS'¥E6°L06°6 6LS'STL'SHY'L A yoip dgo Sund g Sugy ugq 34 o3 ugnqu 6T ¢ 07
0ZTIE0°LOL"LOY 6£9'958"076°65T PhS'SES 188°P01 PEL'ET0'9P9"60T | £4 upq Sugy ugA BID p [T
SLI'0SL'PI6 bhY LOL'LTTT6T 18T SS0'0LY 68L'PIT ETE6EL 68T LT fA yoip dgd 3und ga 3ugy ugq ugny) ny) qyueoq@ ‘¢ 01
651°€09'LY 9€9°€95°9L1 - 9E9°ELE Y 0T ny} yueop 1) werd ugopy 08D T 70
PECE8E TI6 PHY EVET6L LIE IS8T SSO'0LY 68L'PIT 66 TITPECLIT 61 fia Yaip dgo Sund ga Sugy ugq ny queoq ‘1 10
aNA aNA aNA aNA — o
A¢3 ’ Y
T0y/zl/IE ARBU D €Z0T/TL/IEAQBU D o e eney cTozwEn ATAND  JpAnyL NFLIHD o

7Z07/10/10 A¥du.ny €707/10/10 A¢3u nJ,

£202/21/1€ S03u ugp £20Z/10/10 8u nj
ONITY HNVOd HNI3I SNO@ LVOH %DO LHM OYD OVd

ION &H gud yueyy
‘Suonyq ue@ udAny ‘Sunif ugry e ‘Suniy uoyl,

ONOT ONYHL fHL Q@ NAIHL LYHd YA ONAA AYX 1L 1Y@ NYHd 0D AL ONQD

€20 Weu AT AnQ ugol 9y A5 oy)
Suaua quuyd 18} 08d ovg



$20z weu i g Bupy; Qﬂ ApSu 19N vY

in uenb Sugp 10H yoi nyD Suonn ugoy 93 dey 1onsN
203N uy ugdn3N B3N iy ugaL B3N g uga],

CIESIL'EILET 9ZL99E"6TIT TT I78°0Z€'€T6°C 9EC16TT0V'8 dgry3u yueop dgyu niy) gny) nes ugnyu Lo LY 09
O ESH T g & % 1e] ugoy d3rySu yueop deyu nyy enup fyd o 91 7§
990°L15°TTT ISLESETIL (¥STH69°6) LIT T#9°59T LT yuey ugry ddySu yueop déyu nyp ony ryd gD "§1 1§
18+°S89°LS6°ET LLY'OTLIS6'TT L9S9T9°E16°T €55°7£6°L99'8 20y} 2901} Upo} 9y ugnyu O] SuQL ‘pI  0S
(119°189'+60) (LEO'S9¥"9LT) (1pp €7S°81€) PLSE9 ovIy ugnyu O €T OF
089°L06'65€ YTI198°9L1 GE8'898°0S€ 9T 9€T 9T opyy Jyd Iy g1 €
690°9TT'S9 L80°96€ Y6E SPETE 000°00€ opyy dequnyy “[1 1€
aNA aNA aNA aNA yur gs
TT0T/TI/IC AeBu ugp  €707/T1/1€ AeSu ugp s NIILIHD
* 3 weu AJ 4n weu AY An 124n e BIA
Z20u/10/10 AeSuny,  £zoz/to/io Avsuang  CC0° ALSMD £eoe ALSBO ok
£20Z/21/1€ Su ugp £20Z/10/10 3u 2
ONIATT HNVOd HNIZ ONOG LYOH %DO LHM OVD OVd
€207 Wweu AT AnQ upol 9 £ oyd ION eH 9ud yueyr,
SugLt quiyod 18} 08d opg ‘Sudnyq ueq ugdny ‘Suniy ugr gX ‘Sunif ugyy,

ONOTONYHL iHL Q@ NIRIL LYHd YA ONAd AYX AL 1Y@ NYHd 0D AL ONQO



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh riéng

Thanh ph Ha Noi Cho ky ké toan Quy IV nam 2023
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023
(Theo phuong phdp gidn tiép)
i e Thuyét T:‘r ngﬁ‘y 01/01/2023 Tu' ngﬂ‘y 01/01/2022
o5 CHITIEU minp JCRngdy 31/12/2023  dén ngay 31/12/2022
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhudn triwée thué 11.981.720.477 13.957.685.481
2. Diéu chinh cho cdc khodn
02 - Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san dau tu 18.895.907.649 18.952.637.977
03 - Cac khoan du phong = 1.526.668.637
05 - Lii, 15 tir hoat dong déu tur (9.666.734.530) (1.421.950.130)
06 - Chiphi 17 vay 11.014.934.778 7.437.333.102
08 3. Linhugn tir hogt djng kinh doanh truege 32.225.828.374 40.452.375.067
thay doi von luu diong
09 - Tang, giam cac khoan phai thu 279.093.324.615 (272.849.821.304)
10 - Ting, giam hang ton kho (243.414.018.859) (147.814.676.474)
11 - Ting, gidm céc khoan phai tra (khong ké lai (43.761.963.164) 48.121.855.452
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai
nép)
12 - Ting, giam chi phi tra trudc 223.975.188 (362.239.027)
14 - Tién 3 vay da tra (11.014.934.778) (7.437.333.102)
15 - Thué thu nhip doanh nghiép di nop (320.000.000) (444.542.529)
20 Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 13.032.211.376 (340.334.381.917)

21

23

24

25

26

27
30

A,
5.
6.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi @ mua sim, x4y dung tai san ¢b dinh

va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cia don

vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng

cua don vi khac

Tién chi ddu tu gép vdn vao don vi khac

Tién thu hdi dau tr gép vén vao don vi khac

Tién thu 13i cho vay, cd tirc va loi nhugn duoc chia

Lueu chuyén tién thuin tic hoat djng dau tw

(333.370.004)

(163.787.616.667)

160.087.616.667

(96.000.000.000)
60.000.000.000
9.666.734.530
(30.366.635.474)

(2.835.104.471)

(26.000.000.000)

18.800.000.000

1.421.950.130
(8.613.154.341)




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phd Ha Néi Cho ky ké to4n Quy IV nim 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Thuyét Tir ngay 01/01/2023  Tir ngay 01/01/2022

Mf' CHIi TIEU i dén ngay 31/12/2023  dén ngay 31/12/2022
50 VND VND
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép - 319.966.800.000
ctia chu s& hitu
33 2. Tién thu tir di vay 343.247.566.981 340.683.133.797
34 3. Tién tra no gbc vay (327.759.301.022) (310.265.430.693)
40  Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 15.488.265.959 350.384.503.104
50 Luwu chuyén tién thuin trong ky (1.846.158.139) 1.436.966.846
60 Tién va twong dwong tién diu nim 17.621.748.201 16.184.781.355
70 Tién va twong duong tién cudi ky 3 15.775.590.062 17.621.748.201

Trin Thi Nga Trin Thi Nga Nguyén An Ngoc
Ngudi lap Ké ton trudng Chu tich Hoi dong quén tri

Has Noi, ngay 20.. thiang (M. ném 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bido cio tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy IV nim 2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tir ngay 01/01/2023 dén ngéy 31/12/2023

1  .DPACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thiic s& hiru von

Cong ty C) phin Piu tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG DECO.,
JSC) tién thén 14 Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha, dugc thanh ldp va hoat dong theo
Gidy chirng nhén ding ky kinh doanh sé 0302000049 do S¢ Ké hoach va Pau ti Tinh Ha Téy cp ngay 21
thang 09 nam 2000. Céng ty chuyén ddi thanh Cong ty C6 phin Diu tw Xy dung va Phat trién Ha ting
Ngoc Ha theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s 0103037857 do S& Ké hoach Ddu tw Thanh phd Ha
Nbi cip lan d4u ngay 27 thang 05 nim 2009. Céng ty C6 phin Dau tu X4y dung va Phat trién Ha ting Ngoc
Ha dugc dbi tén thanh Céng ty C3 phin Pau tw X4y dung va Phét trién D6 thj Thing Long theo Gidly chirng
nhén dang ky doanh nghiép sb 0500383583 ngay 09 thang 12 nam 2010.

Trong qué trinh hoat déng, Cong ty da 13 l4n thay di gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép. Gidy chimg
nhdn dang ky doanh nghiép cong ty cé phan thay déi ldn thir 13 dugc cdp ngay 24 thang 08 nam 2022 véi
vén didu 1¢ 12 747.525.860.000 ddng, Vén diéu 1é thyc gép dén ngay 31 théng 12 ndm 2023 Ia
747.525.860.000 ddng; twong duong 74.752.586 cb phin, ménh gid mot ¢b phin 12 10.000 ddng.

Tru s& chinh cua Céng ty duge dat tai: Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Ngi.
Linh vwe kinh doanh

San xuét, xdy dung, thuong mai dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh cia Céng ty la:

- Liap dat hé théng dién;

- Dich vu cham s6c duy tri canh quan, cay trén truc cao tc, tda nha céng nghiép va thuong mai;
- Lép dat xay dung khéc;

- Xuét, nhép khiu cac mit hang cong ty kinh doanh;

- San xuét, kinh doanh g vén ép.

C#u tric doanh nghiép

Cong ty c6 cic don vi trure thuge sau: bia chi Hoat déng kinh doanh chinh
Cbng ty C6 phan Pau tr Xay dung va Phét trién D6  Quéng Binh San xuét, kinh doanh g8, van ép

thi Thaing Long - Chi nhanh Mién Trung

Théng tin vé cac cdng ty con, cong ty lién két, cong ty lién doanh ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh
s6 4.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha N6i Cho ky ké toan Quy IV nam 2023
2 .CHEDPQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 . Ky ké toin, don vi tién té sir dung trong ké todn
Ky ké toan nim cta Céng ty theo nim duong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.
Don vj tién t sir dung trong ghi chép ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND).
2.2 . Chuin muec va Ché dd ké toan ap dung
Ché dé ké todn dp dung
Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua Bo Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B§ Tai chinh vé viéc
sira ddi, bd sung mot sé didu cuia Thong tw sé 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn
Cong ty d4 4p dung cac Chuén myc ké todn Viét Nam va cac vin ban huéng din Chuin muc do Nha nudc
da ban hanh. Céc B4o cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh ciia timg chuin muc,
thong tu huéng din thyc hién Chuin myc va Ché @5 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.
2.3 . Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tuong dwong tién, céc khoan phai thu khach hang
va phai thu khéc, cac khoan cho vay, céc khoan d4u tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban diu,
tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phi phat sinh khac lién quan truc
tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

N phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 1dn dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia phat
hanh cong c4c chi phi phat sinh lién quan tryuc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh ph$ Ha Noi Cho ky ké toan Quy IV nim 2023
2.4 . Cic nghiép vu bing ngoai té

2.5

2.6

Céc giao dich bing ngoai & trong ky ké toan dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay

giao djch. Ty gi4 giao dich thyc té nay dugc x4c dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua bén ngoai té: 13 ty gia dugc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai & giita Céng ty va ngén
hang thuong mai;

- Khi gép vbn: Ia ty gia mua ngoai té cua ngan hang noi Cong ty md tai khoan tai ngay gp vén. Khi nhan
g6p vbn: Ia ty gid mua ngoai té ciia ngdn hang noi Céng ty mé tai khoan dé nhén vén cia nha diu tu tai
ngy gbp vén;

- Khi ghi nhin ng phai thu: la ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang
thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhan ng phai tra: 1a ty gia ban ciia ngan hang thurong mai noi Céng ty du kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh;

- Khi mua sém ti san hoac thanh to4n ngay bing ngoai té: Ia ty gi4 mua ciia ngan hang thuong mai noi
Cong ty thuc hién thanh todn.

Ty gia giao dich thyc té khi danh gia lai cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té tai thoi diém I4p Béo cdo tai

chinh riéng dugc xac dinh theo nguyén tic:

- Déi v6i khoan muc phén loai 14 tai san: 4p dung ty gid mua ngoai té ciia ngn hang thuong mai noi Céng
ty thudng xuyén c6 giao dich;

- Dbi véi tién giri ngoai té: 4p dung ty gid mua cia chinh ngén hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai té;

- Déi voi khoan muc phan loai 13 ng phai tra: 4p dung ty gia ban ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia thic t& phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai sé du céc khoan
muc tién té c6 gée ngoai té cudi ky duogc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh cta ky ké toan. Trong
d6 13i chénh Iéch ty gia do danh gié lai s6 du cudi ky cia cic khoan muc tién té c6 gdc ngoai té khong duge
sir dung dé phan phéi lgi nhudn hoic chia ¢ tirc.

. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

. Céc khoan déu tir tai chinh
Cdc khoan dau tw ndm giit dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gbm
ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu di bén phat hanh bat budc phai mua lai tai thoi diém
nhét dinh trong twong lai, cc khoan cho vay,... dugc nim giir dén ngay d4o han véi muc dich thu 14 hang
ki va céc khoan dau tu nim giit dén ngay déo han khac.
Cdc khodn dau tw vao cdc céng ty con, cong ty lién doanh lién két dlfc_)’c ghi nhan ban diu trén sé ké toan

theo gia gdc. Sau ghi nhan ban ddu, gia tri ciia cc khoan diu t ndy dugc xé4c dinh theo gia gbe trir di du
phong giam gia khoan déu tur.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Béo cao tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy IV niam 2023
2.7 . Cac khoin no phai thu

2.8

2.9

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén té phai thu,
v c4c yéu tb khéc theo nhu cAu quan Iy cia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi dugce trich 14p cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop
déng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két no va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viée trich 1ap du phong no phai thu qua han thanh toan dwoc
céin cif vao thdi gian tra ng gdc theo hgp déng mua ban ban diu, khéng tinh dén viéc gia han ng giita cac
bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khach ng da 14m vao tinh trang pha san hodc dang 1am
thu tuc giai thé, mét tich, bo trdn.

. Hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khac phat sinh d& c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban
dAu. Sau ghi nhén ban diu, tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh néu gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc cia
hang tdn kho thip hon gia gdc thi hang tén kho dugc ghi nhén theo gia trj thudn cé thé thyuc hién duoc.
Gié trj hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang tbn kho dugc hach toan theo phuong phéap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép x4c dinh gia trj san phdm dé dang cudi ky: chi bao gdm chi phi nguyén vt lidu chinh.

Dy phong giam gi4 hang tdn kho duoc 13p vao thoi didm cudi ky 1a sb chénh léch giita gi4 gbc cuia hang ton
kho 16m hon gié tri thuén c6 thé thuc hién duoc.

. Tai san c6 dinh
Tai san cb dinh hiru hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban ddu theo gia géc. Trong qua trinh sir
dung, tai san cd dinh hiru hinh, tai san c6 dinh vé6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iuj ké va

gid tri con lai.

Khéu hao tai san ¢ dinh dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao duge wée tinh
nhur sau:

- Nha cira, vét kién tric 06-25 nam
- Méy méc, thiét b 05-10 n3m
- Phuong tién vén tai, truyén din 06-10 nim

2.10 . Chi phi xdy dung co bin dé dang

2.11

Chi phi xdy dung co ban dé dang bao gbm tii san cé dinh dang mua sim va xdy dyng ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké toan nam va dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi vé xdy
dung, l4p dit mdy moc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi x4y dung co ban d& dang chi duoc tinh
khéu hao khi c4c tai san nay hoan thanh va dua vao sir dung.

. Chi phi tréa trwdc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua nhiu ky ké toan duge
hach toan vao chi phi tra truéc dé phén bd din vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc ky ké toan sau.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xd Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phd Ha Néi Cho ky ké toan Quy IV nam 2023
2.12 . Cic khoan n¢ phai tra

213 .

2.14

2.15

2.16

Cac khoan ng phai tra dugc theo dai theo ky han phai tra, @i tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu t8 khac theo nhu ciu quan Iy cia Cong ty.

Vay va ng phai tra

Gi4 tri khoan ng phai tra thué tai chinh 1 téng sb tién phai tra dugc tinh bing gia tri hién tai cia khoan
thanh toén tién thué t6i thiéu hoac gi tri hop Iy cha tai san thug.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥ khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc ddu tr xdy dung hodic san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gia tri cia tai san d6
(duge vén hod) khi ¢ du céc diéu kién quy dinh trong Chudn myuc K€ toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, dbi v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san b dinh, bit dong san dau tu, 13 vay
dugc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang,

. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc di duge cung cép cho ngudi mua
trong ky bao cdo nhung thyuc t& chua chi tra va céc khoan phai tra khac nhu tién luong nghi phép, chi phi
trong thoi gian ngimg san xudt theo mia, vu, chi phi 1 tién vay phai tra... dugc ghi nhén vao chi phi san
xuét, kinh doanh ctia ky bao cdo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo
nguyén tac phtt hop gm’a doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phal tra s& dwoc quyét
to4n vai sé chi phi thuc té phat sinh. S chénh 1éch giita s6 trich trudc va chi phi thuc té dugc hoan nhép.

. Vén chii s& hita

Vén dAu tu cia chi s¢ hitu dugce ghi nhan theo s8 vén thyc gop ciia chii sé hiru.

Loi nhuén sau thué chura phan phdi phan anh két qua kinh doanh (13, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phén chia loi nhuén hodc xu ly 16 ciia Cong ty. Viéc phédn phéi loi nhudn duge thuc hién khi Cong
ty c6 loi nhuén sau thué chua phan phéi khéng vuot qua mirc loi nhudn sau thué chwa phén phdi trén Béo
céo tai chinh hop nhit sau khi d4 loai trir anh hudng cia céc khoan I4i do ghi nhén tir giao dich mua gi4 ré.

Trudng hop tra cb tirc, loi nhuén cho chii s¢ hitu qué mirc sb loi nhudn sau thué chwa phén phdi dugc ghi
nhén nhu trudng hop giam vén gop. Loi nhudn sau thué chira phén phéi cé thé duge chia cho céc nha du tr
dua trén ty 18 g6p vén sau khi dugc Dai hoi ddng cb déng va sau khi da trich I4p céc quy theo Piéu 1¢ Cong
ty va cac quy dinh cta phap ludt Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bido cdo tai chinh riéng
Thanh phb Ha Ngi Cho ky ké toan Quy IV nim 2023
2.17 . Doanh thu

218 .

2.19

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man céc didu kién sau:

- Phén I6n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm hodc hang héa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y hing héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dwgc xic dinh twong ddi chic chan;

- Cong ty da thu dugc hogc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phif lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu dugc ghi nhan khi dong thai thoa mén céc diéu kién sau:

Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén;

- C6 kha nang thu duogc 1gi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy dé;

- Xac dinh dugc phf"m cong viéc dd hoan thanh vao ngay 14p Bang cén dbi ké toan;

- Xéc dinh duogc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu doé.

Phin cong viéc cung céip dich vu di hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gi4 céng viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13, tién ban quyén, ¢b tirc, Igi nhuén dwgc chia va cac khoan doanh thu hoat
déng tai chinh khac dugc ghi nhin khi thoa mén ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duoc x4c dinh twong ddi chic chin.

Gid von hang bin

Gia vén hang ban trong ky duoc ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tudn thu
nguyén tic thin trong. Céc trudmg hop hao hut vit tu hang hoa vuot dinh mirc, chi phi vugt dinh mirc binh
thuong, hang ton kho bi mit mat sau khi da trir di phdn trach nhiém cia tap thé, c4 nhan c6 lién quan,...
dugc ghi nhén day d, kip thoi vao gia vén hang ban trong nam.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hodc céc khoan 13 lién quan dén cac hoat déng déu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén.

- Céc khoan 13 do thanh Iy, chuyén nhuong ching khoan ngén han, chi phi giao dich ban ching khoan;

- Dy phong giam gia chimg kho4n kinh doanh, dw phong ton that ddu tu vao don vi khac, khoan 18 phat
sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia hoi doai...

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong s phat sinh trong ky khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio céo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Néi Cho ky ké toan Quy IV nam 2023

2.20 . Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué suit thué TNDN
trong ky ké toan hién hanh.

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cic khoan tinh thué vai thué suit 20%.

Chi nhanh Mién Trung dugc 4p dung mirc thué sudt wu dai thué thu nhép doanh nghiép 14 10% trong thoi
gian 15 nam (ké tir nm 2018 dén nam 2032) va dugc mién thué thu nhdp doanh nghiép trong thdi gian 4
ndm (tir nim 2019 dén nam 2022) va giam 50% sb thué thu nhép doanh nghigp phai ndp trong 9 nam tiép
theo ddi v&i thu nhép tir hoat déng san xuét kinh doanh tai dia ban c6 didu kién kinh té - xa hoi kho khan.

2.21 . Céc bén lién quan

3

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu bén dé cé kha ning kiém soat holic ¢ anh hudng dang ké d6i vai bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cic chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Cong ty
hoic chiu su kiém soat ciia Cong ty, hodic cimg chung su kiém soat vai Cong ty, bao gdm ca cong ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hoc gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké ddi véi
Céng ty, nhitng nhan su quan Iy chi chét ciia Céng ty, nhirng thanh vién mét thiét trong gia dinh cia cac
ca nhén nay;

- Cac doanh nghiép do cic c4 nhin néu trén nim truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu
quyét hodc c6 anh huéng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cuia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc I4p va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng, Cong ty chi ¥ t&i ban chét ciia mbi quan hé hon 12 hinh thirc phép Iy cia cac quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUGQNG TIEN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Tién mat 2.208.761.853 2.494.404.511
Tién giri ngén hang khéng ky han 5.398.358.140 14.747.343.690
Céc khoan twong duong tién (*) 8.168.470.069 380.000.000
15.775.590.062 17.621.748.201

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, khoan twong duong tién 13 tién guri ¢6 ky han khéng qué 3 thang duoc
gui tai cac ngan hang thuong mai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phé Ha Néi

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy IV nam 2023

5 .PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN
31/12/2023

01/01/2023

Gia tri

Du phong

Gié tri

Du phong

VND

Phai thu cac bén lién quan

Cong ty CP XD
TM va SX Véan
¢ép Thang Long
Coéng ty CP
DTXD vaPT ha
tAng Tre Viét
(tén cil "Cong ty
CP BT va KD
Quic té Tre
Viét")

Cong ty CP
PTXD wva
CBLS Thing
Long

Céng ty CP Pu
fu XD va CBLS
An Khang

391.139.700

556.026.000

98.777.500

Phai thu cdc khach hang khac

Cong ty Cb
phin Hoa Binh
Corporations
Céng ty TNHH
MTV XNK G&
Ha Noi

Coéng ty TNHH
MTV Véan ép
Tay Ha No6i
Trung tdm phat
trién quy dét
huyén Mé Linh
(CT ha ting d4u
gia QSD diét)
Cong ty TNHH
K§ nghé gd Hoa
Nét

Cong ty CP BT
PT XD Mién
Béc

Phai thu khach
hang khéc

5.804.614.000

14.108.428.585

7.483.531.840

6.594.172.000

10.099.872.761

5.013.895.455

34.982.002.010

VND

(1.504.168.637)

VND

1.479.514.000

527.276.585

9.760.000

21.070.593.985

8.866.137.840

2.874.501.000

8.592.039.360

5.013.895.455

35.015.427.290

VND

(1.504.168.637)

85.132.459.851

(1.504.168.637)

83.449.145.515

(1.504.168.637)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Bio cio tai chinh riéng

Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy IV nam 2023
6 .TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023
Giatri Du phong Giatri Du phong
VND VND VND VND
Tra truée cho - e 160.000.000.000 -
cdc bén lién
quan
Céng ty CP Diu - - 70.000.000.000 -
tr xdy dung va
CBLS An
Khang (*)
Cong ty CP - - 90.000.000.000 -
DPTXD va PT ha
ting Tre Viét
("Cong ty CP
PT va KD
Quéc té Tre
Viét") (**)
Tra trwde cho 53.241.179.030 (22.500.000) 2.709.212.892 (22.500.000)

ngudi ban khic
Cong ty CP

DTXD va PT ha
ting Tre Viét
("Céng ty CP
bT va KD

Quéc té Tre

Vigt") (++)

Tra trude khac

50.451.729.200

2.789.449.830

(22.500.000)

2.709.212.892

(22.500.000)

53.241.179.030

(22.500.000)

162.709.212.892

(22.500.000)

(*) La khoan tam tmg theo hop ddng thi cong xdy dung du 4n nha méy san xuét van ép tai Bic Kan. Trong
ky khoan tam img nay da dugc thu hdi do du 4n chua da diéu kién trién khai.

(**) La khoan tam tng theo hop déng thi cong xiy dung du 4n Cum cong nghiép Song Phuong va du 4n
Cum céng nghiép Hong Duong.

. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN (*)

Can b cong
nhén vién (¥)
Cho vay céac ca
nhén khac (*)

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Giatri Du phong
VND VND VND VND
4.000.000.000 - 13.000.000.000 -
12.700.000.000 - - -
16.700.000.000 - 13.000.000.000 -

(*) Khoan cho vay can bd cong nhén vién va céc cd nhin khac nhim muc dich hd trg va tao diéu kién cho
céc ca nhén kinh doanh phat trién kinh té gia dinh v&i thoi han vay tdi da 6-9 thang, 14i suét 0,75%/thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Béo céo tai chinh riéng
Thanh phé Ha N6i Cho ky ké toan Quy IV nam 2023

8 .PHAI THU KHAC NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023

Gia tri Du phong Giatri Du phong

VND VND VND VND
Phai thu cic bén lién quan

Tam g Ong - - 43.600.000.000 -
Trén Dirc Muu

(™

Tam tmg Ong - - 15.000.000.000 -
Nguyén An

Diing (**)

Phai thu cdc bén td chirc va c4 nhan khic

Tam Vng cac - - 43.000.000.000 -
d6i tugng khac

Phai thu Ong B = 70.000.000.000 >
Nguyén Hiru

Tuyén (**)

Phai thu vé bao 2.993.552 . . -
hiém xa hoi

Phai thu vé bao 184.041 - - -
hiém y té

Phai thu vé bao 175.032 - - -
hiém thit nghiép

Ky cuge, ky quy 704.070.000 1.013.055.100 =
Phai thu khac s 5 8.192.342 %

1

707.422.625 172.621.247.442 -

(*) Tai 01/01/2023 day khoan tam g phuc vu giai phéng mat bing tai cum cong nghiép Xa Hong Duong,
Huyén Thanh Oai; Cum c6ng nghiép Xa Song Phuong, Huyén Pan Phuong, TP Ha N§i va dy an nha may
san xuét van ép tai tinh Bic Kan.

Dén thoi diém hién tai, cic ca nhan nay di hoan thanh chi d&n b giai phong mat bing Cum cong nghiép
Hong Duong va Cum céng nghiép Song Phugng.

(**) Khoan phai thu tai 01/01/2023 1 khoan phai thu phuc vu giai phong mit bang tai di 4n nha méay san

xuét van ép tai tinh Bac Kan. DPén thoi diém hién tai, khoan cng ng nay da duoc thu hdi toan bd do du an
chua di diéu kién trién khai.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

Bao cdo tai chinh riéng

Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy IV nim 2023
9 . Du phong phai thu khé dodi
31/12/2023 01/01/2023
Gia trj c6 thé Gia tri c6 thé
Gi4 gbc thu hdi Gia gbc thu hdi
VND VND VND VND

Phai thu ngudi ban ngin

- Cbng ty Cb phan Piu tu

Phét trién x4y dung Mién

Bic

Tra trwée cho ngwdi bdn ngéin han

5.013.895.455

(1.504.168.637)

5.013.895.455 (1.504.168.637)

- Chi nhanh Cong ty CP 45.000.000 (22.500.000) 45.000.000 (22.500.000)
EJC tai Bic Giang
5.058.895.455 (1.526.668.637) 5.058.895.455 (1.526.668.637)
10 .HANG TON KHO
31/12/2023 01/01/2023
Gia gbe Dy phong Gi4 gbe Dy phong
VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat

liéu

Chi phi san xuét
kinh doanh d&

dang

Thanh phim

Hang hoa

51.008.694.662

338.611.355.988

80.302.215.672
5.341.104.018

64.178.610.178 -

139.178.078.255 -

20.679.687.969 -
7.812.975.079 -

475.263.370.340

231.849.351.481 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Bao cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy IV nim 2023

Thoén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha Nbi

12 . CHI PHi TRA TRUGC

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngfm han
Chi phi CCDC 18.710.376 2.202.066
Phi bao hiém xe, phi dudng b 34.148.056 79.519.482
Chi phi ldp béo cdo giam sat méi truong 17.329.545 -
Bao hiém nha méy va may méc 219.908.816 192.549.847
Chi phi 1am thi nghiém va c4p chimng chi chit lwong 119.678.259 86.336.750
Chi phi ha ting khu céng nghiép 82.783.000 79.252.000
Chi phi tra trudc ngén han khac - 11.178.408
492.558.052 451.038.553
b) Dai han
Chi phi CCDC 300.414.710 784.232.482
Chi phi sira chira, bao dudng tai san 298.244.029 81.317.538
Chi phi phin mém 4.189.788 2.793.194
602.848.527 868.343.214
13 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023
S6 c6 kha ning tra S6 c6 kha ning tra
Giatri ng Gia tri ngy
VND VND VND VND
Phii tra cic 26.936.324.782 26.936.324.782 77.206.495.224 77.206.495.224

nha cung cip
khac

Cong ty CP Piu
tw SX TM Gia
Phong

Céng ty CP van
ép Pong Hoi
Cong ty CP DT
TM Hoang Chau
Cong ty TNHH
MTV DV cay
xanh Phuong
Nam

Cong ty TNHH
Thuén Ha

Cong ty Cb
phin  cong
nghiép DPan
Phai tra céc doi
tuong khac

4.107.996.000

55.835.000

3.038.021.144

3.095.692.200

16.638.780.438

4.107.996.000

55.835.000

3.038.021.144

3.095.692.200

16.638.780.438

16.236.720.000

6.059.910.720

16.975.615.012

2.318.056.000

3.822.238.434

31.793.955.058

16.236.720.000

6.059.910.720
16.975.615.012

2.318.056.000

3.822.238.434

31.793.955.058

26.936.324.782

26.936.324.782

77.206.495.224

77.206.495.224
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thoén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy IV nam 2023

14 .NGUOI MUA TRA TIEN TRUOGC NGAN HAN

Tra trurde ciia cac khach hang khac

Trung tdm quy d4t huyén Mé Linh (CT dudng vanh dai 4
qua thon Noi Déng - Pai Thinh - Mé Linh)

Trung tdm phét trién quy d4t huyén Mé Linh (g6i thau 10 -
mua sim LDTB khu d4u gia QSD dt xa Lién Mac)

Trung tdm phét trién quy dét huyén Mé Linh (Dy 4n khu tai
dinh cu dudng vanh dai 4 ving D6 Ha Nai)

Ban QLDA BPTXD Huyén Pan Phuong (tuyén duong N14-
CAu Phiing)

Cong ty TNHH Xdy dung va Vian tai Nam Hai

Cong ty CP kinh doanh va SX vén ép Tréng Ddng

Phai tra khéc

24

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
7.892.000.000 -
= 1.180.000.000
9.746.566.000 -
- 6.885.000.000

752.225.739 3.679.152.900

- 384.597.600

711.432.000 535.360.987
19.102.223.739 12.664.111.487
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tii chinh riéng
Thanh phé Ha Néi Cho ky ké toan Quy IV nam 2023

Théng tin chi tiét lién quan dén c4c khoan vay ngin han:

(1)

()

La khoan vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Dan Phuong
T4y D6 theo Hop dong tin dung s6 2211-LAV-202200944 ngay 04 thang 07 nam 2022, sb tién vay
khéng vuot qua 27.000.000.000 VND; muc dich bd sung vbn Iuu dong phuc vu cho hoat dong thi
cong xdy dyng cong trinh va san xuét cac loai van ép cong nghiép; thoi han vay 12 thang ké tir ngay
rit vén ddu tién, tai san dam bao theo Hop ddng thé chip tai san cia bén thir 3 s6 1777 ngay
02/7/2022 1a tai san ciia 6ng Nguyén Hiru Cudng va hop dong thé chép quyén sir dung dét s6 10/2018
13 Tai san cia Ong Nguyén An Ngoc va Ba Trin Thi Thanh dwoc sira dbi 1an 2 s§ 1776 ngay
02/7/2022.

La khoan vay Ngin hang TMCP Quin d6i - Chi nhanh Son Tiy theo Hop ddng s
78798.22.830.2711868.TD ngay 15 thang 08 nam 2022, gia tri han mic tin dung 170.000.000.000
VND gbm:

+ Han mitc cho vay: 100.000.000.000 VND;

+ Han mifc bao lanh thanh toan: 10.000.000.000 VND.

+ Han mifc ngoai bao lanh thanh toan: 70.000.000.000 VNP

Gia tri HMTD trén déy da bao gdm toan bd du nghia vu ciia khach hang theo Hop ddng cip tin dung
s6 52035.21.830.2711868.TD ngay 04 thang 10 nam 2021. Muc dich bé sung vén Iru dong phuc vu
cho hoat ddng thi cong xdy lip, kinh doanh van gd ép, g6 coppha ciia Cong ty va Chi nhanh Mién
Trung; thoi han vay dén ngay 02/8/2023. Tai sin dam bao bao gbm:

+ San luong dé dang, quyén doi no hinh thanh tir Hop ddng sé 228/2020/HDXD/BQLDAPT va céc
phu luc kém theo néu co);

+ San lugng dé dang, quyén doi ng hinh thanh tir Hop déng s6 14/2021/HD-XD va cac phu luc kém
theo néu co);

+ San lugng dé dang, quyén doi ng hinh thanh tir Hop ddng s 15/2021/HD-XD va céc phu luc kém
theo néu c6);

+ San lugng d& dang, quyén doi ng hinh thanh tir Hop déng sb 206/2021/HD-XD va céc phu luc kém
theo néu co);

+ San lwong dé dang, quyén doi no hinh thanh tir Hop déng sé 86/2019/HDXL-PTQD va céc phu luc
kém theo néu co);

+San luong do dang, quyén ddi no hinh thanh tir Hop ddng sé 18/2019/HDXD va céc phu luc kém
theo néu cd);

+ 04 méy ép thiy luc model SM-RY 18A theo Hop ddng mua ban s6 01.2018/XNK TL TRUNGVIET-
THANG LONG ngay 09/07/2018; héa don VAT sb 0000327 ngay 27/09/2018.

+ 08 may tron keo model SR-BJ80; 01 may mai vat 2 canh tim van model SR-Y1102A; 01 may lat
tdm van model SREB-20A; 04 méay xép van béc dang bang tai model SR-PB24A; 06 may bdi keo
model SM-1400A theo Hop dbng mua ban s6 01.2018/XNK TL TRUNG VIET — THANG LONG
ngay 09/07/2018; hoa don VAT sb 0000344 ngay 20/12/2018, sb 0000345 ngay 20/12/2018.

+ 06 B6 may méc thiét bi diing d& san xuit tAm van ép bao gdm 03 may ép thiy huc ép ngudi) model
RD-LYJ; cdng sudt 7.7 KW/380V/50HZ; 02 méy ép thuy luc ép nhiét) loai 20 ting model RD-LYJ
21/20; 01 may ép thuy luc ép nhiét) loai 15 tAng model RD-LYJ 13/12 19 theo hop ddng mua ban sb
20190820/AN.PHAT-DO.THL.THANG.LONG ngay 20/08/2019 va phu luc hop déng sé 01-
20190820/AN.PHAT-DO.THL.THANG.LONG; héa don VAT s6 00000486 ngay 07/11/2019.

+ 03 may ép thuy luc ép ngudi) ding dé san xudt tm van ép model RD-LYJ cong suét
7.7KW/380V/50Hz dang ddng bé thao doi Iuc ép 25Mpa), méi 100% san xuét nim 2019; 02 may ép
thiy luc ép nhiét) ding dé san xuit van ép loai 20 ting model RD-LYJ 21/20 19, cong suit
37,5Kw/380V/50Hz dang ddng bd thao doi luc €p 25Mpa), mdi 100% san xuét nim 2019; 01 may
cura cit canh g dit ¢ dinh) ky higu JY JX 4/8, cong suit 38Kw/380V/50Hz, dang ddng b thao roi,
méi  100% san  xudt ndm 2019 theo hop ddng mua bin s 20190820/
AN.PHATDO.THL.THANG.LONG ngay 20/08/2019 via phu Iuc hop ddng sé6 01-
20190820/AN.PHATDO.THI.THANG.LONG:; hoa don VAT s 00000491 ngay 11/11/2019.
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+ 03 méay xép van g3 béc loai dat ¢b dinh ding dé san xudt van ép model SRPB-20A; 02 may mai
bong tim vén dit c¢6 dinh model BSGN5213R-R; 01 mdy 14t tim van dit c¢6 dinh ding trong san xuét
van ép model SRFB-1300 theo hgp déng mua ban sb 02.2019/XNK TRUNG VIETTHANGLONG
ngay 12/08/2019; héa don VAT s6 0000403 ngay 23/12/2019.

+ May Rulo 4 tAng khoang néng, 2 khoang 1am mat theo hop déng sé 01-072018/HPKT/Vitech/2018
ngay 01/07/2018, héa don VAT s6 0000270 ngay 24/10/2018.

+ 02 may mai béng tAm van model SR-R1300A, 01 mdy mai béng tm van model SR-P13004, 01
miy may vén c6 dinh QSCT-6A, 04 may ép so bd dat cb dinh SR-4X8LY theo hop ddng sb
01.2018/XNK TL TRUNGVIET-THANGLONG ngay 09/07/2018, héa don VAT sb 0000335 ngay
09/11/2018.

+ Hé théng 10 ddu tai nhiét 5.000.000 KCAL/H theo hop dong s 010818/HPKT ngay 01/08/2018,
héa don VAT s6 0001685 ngay 12/11/2018.

+ 02 Bé méy ép thiy luc may ép nhiét) diing dé san xuét van ép loai 16 ting model YQB-58 theo hop
ddng sb 20181207/AN.PHAT-THANG.LONG ngay 07/12/2018, héa don VAT sé 0000150 ngay
24/12/2018.

+ 03 méy bdi keo dat cb dinh, 02 may tron keo dat c6 dinh, 01 médy cua cit canh van ép theo hop
déng mua ban s§ 01.2018/XNK TL TRUNGVIET-TLONG ngay 09/07/2018, héa don VAT sb
0000336 ngay 09/11/2018.

+ Méay moc thiét bj 1a hé théng hat bui trung tim theo hop ddng kinh té sb 250.09/VNS-
DTTL/HDKT/2018 ngay 24/09/2018, héa don VAT sb 0000062 ngay 08/12/2018.

+ He théng thiét bj 10 hoi 7.000KG/H theo hop ddng kinh té s6 070718/HDKT ngay 20/07/2018, héa
don VAT s6 0001730 ngay 04/12/2018.

+ May sdy Rulo 4 ting 8 khoang néng, 2 khoang lam mat theo hop ddng kinh té s§ 02-
072018/HPK T/Vitech/2018 ngay 24/07/2018, hoa don VAT s6 0000300 ngay 19/12/2018.

+ 02 méy ép nhiét thiy luc 600T) model SM-RY 15A theo hop déng s 01.2018/XNK
TLVIETRUNG-THANGLONG ngay 09/07/2018, héa don VAT s 0000328 ngay 28/09/2018.

+ May siy Rulo 4 ting 8 khoang néng, 2 khoang Iam mat theo hop ddng kinh té s 02-
072018/HPKT/Vitech/2018 ngay 24/07/2018, héa don VAT s6 0000300 ngay 19/12/2018.

+ Bt dong san la cong trinh Nha méay san xuét van ép cong nghiép tai thira dét sé 1303, to ban db sb
1, dia chi thon 10, xa Ly Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh bao gdm cong trinh xiy dung trén
dat va gia trj lgi thé thuong mai) theo gidy chitng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha va tai
san khac gin lién véi dat s6 CV 284978 do S tai nguyén va mdi trudng tinh Quéang Binh cip ngay
02/07/2020 cho Céng ty C6 phan Dau tu x4y dung va phat trién d6 thi Thang Long; gidy ching nhén
quyén sir dung dt, quyén so hiru nha va tai san khac gén lién véi dit sé CV 284981 do Sé tai nguyén
v mbi trudmg tinh Quang Binh cAp ngay 02/07/2020 cho Céng ty C6 phin Dau tu xdy dung va phat
trién d6 thj Thang Long; gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyn s& hitu nha va tai san khéc gin
lién voi dét s6 CV 284979 do Sé tai nguyén va méi trudmg tinh Quang Binh cAp ngay 02/07/2020 cho
Cong ty C6 phin Déu tu xdy dung va phat trién d6 thi Thang Long,

+ Xe & t6 con nhin hiéu Mercedes Benz, bién kiém soat 30E-966.99 theo gidy chirng nhén dang ky sb
223491 do Phong canh sét giao théng Céng an Thanh phé Ha N6i cip ngay 11/05/2016 cho khach
hang, dang ky 14n dAu ngay 18/06/2015.

+ Xe 6 t6 con nhan hiéu Lexus bién RX350, bién kiém sodt 30A-859.26 theo gidy chimg nhén ding
ky xe 6 t6 s6 136677 do Phong canh sat giao théng Cong an Thanh phé Ha Ngi cdp ngy 21/10/2015
cho 6ng Nguyén An Ngoc.

+ Xe 6 t6 con nhan hiéu Lexus bién RX570, bién kiém soat 30F-024.26 theo gidy chimg nhén ding ky
xe 6 t6 56 508497 do Phong canh sat giao thong Cong an Thanh phé Ha Noi cip ngay 12/10/2018 cho
6ng Nguyén An Ngoc, dang ky 14n du ngay 05/01/2018.

+ Biét dong san tai thira s6 692, to ban db s6 02, dja chi thon Trung, xa Lién Trung, huyén Dan
Phuong, tinh Ha Tay nay Ia thanh phé Ha Ngi) theo gidly chitng nhan quyén sir dung dit sé T689023
do Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay nay I3 thanh phé Ha N¢i) cAp ngay 30/09/2004
cho éng Nguyén An Ngoc.
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(3)

+ Bét dong san tai thira s6 356, to ban d6 sé 02, dia chi cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong,
thanh phd Ha Néi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha va tai san khac gin lién
voi dit sb CT 493957 do Sé tai nguyén va méi trudong thanh phd Ha Néi cip ngay 18/10/2019 cho
ong Nguyén Thanh Hai.

+ 02 xe nang EP — Lién doanh BigJoe s6 1 M§ model CPCD30T8 san xuft nam 2019 tai Trung Quéc,
mdi 100%; 01 xe ndng hang dong co Diezel Mitsubishi S48 sitc ndng 3,5 tan, s6 twr déng, nhan hiéu
Goodsense, model FD35, sé may $4S319538, san xuét nam 2018 tai Trung Qudc; 01 xe ning hang
dong co Diezel Mitsubishi $4S sitc ning 3,5 tn, tim tii 500mm, chiu cao ning 3000mm, s6 tu

dong, nhan hiéu Goodsense, model FD35, s§ may S4$319530, san xuét nim 2018 tai Trung Quédc; 01

xe nang hang dong co Diezel Mitsubishi S4S sirc ning 3 tin, tdm tii 500mm, chiéu cao ning

3000mm, sb tu ddng, nhin hiéu Goodsense, model FD30, sb may S45307218, san xuét nam 2018 tai
Trung Quéc; 01 xe ning EP-Lién doanh Bigloe s6 1 My san xuét nam 2019 tai Trung Quéc theo

HPKT sb 1405/HPKT/TP-TL/2019; 01 hé théng hit byi trung tdm 55Kw theo hgp ddng kinh té sb
098.08/VNS-DTTL/HPKT/2019 ky ngay 19/08/2019 va héa don sé 0000025; theo hop ddng sé

0412/HPKT/TP-TL/2019 ngay 04/12/2019, héa don VAT s6 0000059 ngay 07/01/2020; hop df‘)ng s6
098.08/VNS-DTTL/HDKT/2019 ngay 19/08/2019 kém theo phu luc hop ddng sb 01, héa don VAT
s6 0000025 ngay 18/01/2020; Hop ddng sb 236/HDMB/2018 ngay 16/09/2018, héa don VAT sb

0000146 ngay 25/09/2018, héa don VAT s6 0000191 nay 11/12/2018; hop dong s 1405/HDKT/TP-
TL/2019 ngay 14/05/2019, héa don VAT s6 0000007 ngay 27/05/2019.

L4 khoan vay Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Quang Binh theo hop ddng cho
vay theo han mirc sb 07/2023/VCB.KHDN.HPHM ky ngay 10/05/2023, s6 tién cho vay tdi da la
6.000.000.000 VND, thdi han 12 thang tir ngay ky hop ddng, thdi han cho vay mdi khoan no t6i da 6
thang, muc dich b4 sung vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh. Tai sin dam bao bao gdm:
Quyén sir dung dét sé DB 506884, thira dét s 82, to ban db sb 2, dia chi tai cum 2, xi Lién Trung,
huyén Pan Phugng, thanh phé Ha Noi theo Hop ddng thé chdp quyén sir dung dét va tai san gin lién
vGi dét s6 884/2022/VCB.KHDN ky ngay 27/04/2022 giita Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam — Chi nhanh Quang Binh va éng Nguyén An Bich — ba Nguyén Thi Lién.

Théng tin chi tiét dén khoan vay dai han:

(4)

)

La khoan vay Ngén hang TMCP Quén di - Chi nhanh Son Téy theo cc hop déng sau:

+ Hop ddng tin dung sé 33504.18.830.2711868.TD ngay 20 thang 09 nam 2018, sb tién vay khong
virgt qué 35.000.000.000 VND; muyc dich tai trg chi phi lip dat may méc thiét bi dé thuc hién diu tu
x4y dung nha may véan ép cong nghiép tai KCN Béc Péng Héi - tinh Quang Binh; thdi han vay 96
thang ké tir ngay rat vén diu tién, tai san dam bao 12 nha xudng va may méc thiét bi hinh thanh trong
tuong lai tir phurong 4n ngén hang tai tro;

Phu luc hop ddng han mirc tin dung sé 33504.18.830.2711868.TD.PL.02 ngay 13 thang 02 nim 2020
b sung han mirc s6 tién vay thém 10.000.000.000 VND.

+ Hop ddng Tin dung s 73397.21.830.2711868.TD ky ngay 05/01/2022; han mirc tin dung téi da
100.000.000.000 VND; thdi han rit vén 12 thang ké tir ngay 03/12/2021; 14i sut cu thé theo timg
Gidy nhan ng. Muc dich sir dung vén vay: Tai trg chi phi thuc hién dy 4n Cum Céng nghiép Song
Phuong, Pan Phuong, Ha N6i. Thoi han cho vay t6i da 60 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai
ngén dAu tién. Tai san dam bao bao gbm: Tai san ddc 14p bao gdm tién ky quy tai MB/ Hop ddng tién
giri/ Theé tiét kiém/ gidy t& c6 gid do MB phat hanh, t6i thidu 30% gia tri tai tro; Toan bd cic quyén tai
san phat sinh tir du 4n, tai san hinh thanh trén dét trong tuong lai; Quyén doi no phat sinh tir hop ddng
cho thué lai d4t trong tuong lai.

LA khoan vay Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Tay Ha Noi theo Hop dong cho vay kiém
thé chip sb 322/2020/HDTD/STY/01 ngay 26 thang 10 nam 2020, sb tién vay 922.000.000 VND;
muc dich thanh toan sé tién mua 6 6 theo hop ddng mua ban s§ 131/GMG-DTL/09.20 ngay
15/09/2020; thoi han vay 60 thang ké tir ngay rat vén ddu tién.
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Thanh phé Ha Noi Cho k¥ ké toan Quy IV nam 2023
b)  Chi tiét vn diu tr ciia chi sé hiru

Ty 18 Cudi ky Ty 18 Diu ky

(%) VND (%) VND

Vén gop cia cac cb dong 100,00% 747.525.860.000  100,00% 747.525.860.000

100% 747.525.860.000 100%

19

20

21

747.525.860.000

Cic giao dich vé vén véi cic chii sé hitu va phian phéi cb tire, chia loi nhuin

Vén dAu tu cia chi sé hitu

- Vén gop diu ky
- Vén gop cudi ky

Cac quy cong ty

Quy dau tu phat trién

Doanh thu b4n bang v cung cip dich vu

Giam gi4 hang ban

. GIA VON HANG BAN

Gié vén ban hang va cung cép dich vu

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

31

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

T ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022

VND VND
747.525.860.000 747.525.860.000
747.525.860.000 747.525.860.000
747.525.860.000 747.525.860.000

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
764.692.569 764.692.569
764.692.569 764.692.569

Tu ngé}y Tu ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022

VND VND

281.367.791.343 444.962.383.334

281.367.791.343

444.962.383.334

Tur ngay Tur ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022
VND VND
176.563.636 47.603.159
176.563.636 47.603.159
T ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022
VND VND
259.920.856.639 407.707.031.220
259.920.856.639 407.707.031.220
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22 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngdy 31/12/2023 ngay 31/12/2022
VND VND
Li tién gri, 13i cho vay 5.181.734.530 1.421.950.130
Cd titc, lgi nhudn dugc chia 4.485.000.000 -
9.666.734.530 1.421.950.130
23 . CHI PHi TAI CHINH
Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022
VND VND
Lai tién vay 11.014.934.778 7.437.333.102
L4 chénh lé&ch ty gia phét sinh trong ky - 13.395.942
11.014.934.778 7.450.729.044
24 . CHIPHIi BAN HANG
T ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022
VND VND
Chi phi vat liéu, bao bi 2.014.883 236.206.014
Chi phi khac bang tién 2.959.997.743 8.412.054.449
2.962.012.626 8.648.260.463
25 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022
VND VND
Chi phi vét liéu quan 1y, dd ding van phong 696.529.668 575.281.034
Chi phi nhan vién 2.027.754.024 2.141.377.392
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 489.837.547 659.170.884
Thué, phi, 1& phi 4.000.000 148.775.382
Chi phi du phong phai thu khé doi - 1.526.668.637
Chi phi dich vu mua ngoai 418.797.739 803.024.071
Chi phi khac bang tién 1.165.053.702 2.424.045.086
4.801.972.680 8.278.342.486
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26

27

28

. CHI PHI KHAC

Phat chdm ndp, truy thu thué, bao hiém
KhAu hao xe trén 1,6 ty

Xt ly cong ng
Chi phi khéc

Thu nhép chiu thué

Chi phi nguyén liéu, vt liu

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

33

18.906.867.222
18.895.907.649
10.063.480.597

1.566.395.272

Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022
VND VND
18.989.230 113.994.460
86.913.095 208.591.428
213.670 -
70.745.129 37.321.792
176.861.124 359.907.680

Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022
VND VND
762.353.751 222.517.066
762.353.751 222.517.066

Tir ngE}y T ng??y
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022
VND VND
192.447.938.222 205.097.012.513

25.011.126.045
18.952.637.977
98.964.418.405
14.044.470.967

241.880.588.962

362.069.665.907
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29 . CONG CU TAI CHINH

Céc loai c6ng cu tai chinh ciia Céng ty bao gbm:
Gié trj sb ké toan

31/12/2023 01/01/2023
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac 15.775.590.062 - 17.621.748.201 -
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 85.839.882.476 - 256.070.392.957 -
hang, phai thu
khéc
Cac khoan cho 16.700.000.000 - 13.000.000.000 -
vay
118.315.472.538 - 286.692.141.158 -
Gié tri 56 ké toan
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
No phai tra tai chinh
Vay vang 169.217.611.645 153.729.345.686
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 27.189.144.413 77.281.315.270

196.406.756.058 231.010.660.956

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia lai theo gia tri hop Iy tai ngay két thuc ky ké
toan do Théng tr 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin di v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cac huéng dén tuong duong cho viée
danh gia va ghi nhan gia tri hop Iy cta cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich
1ap du phong no phai thu khé doi va du phong gidm gia cic khoan d4u tu chimg khoan d4 dugc néu chi tiét
tai cac Thuyét minh lién quan.

Quén Iy rii ro tii chinh

Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm riii ro thi trudng, riii ro tin dung va rai ro thanh khoan. Cong ty da xay
dung hé théng kiém soat nhdm dam bao su cin bang & mirc hop 1y giita chi phi rui ro phat sinh va chi phi
quéan 1y rdi ro. Ban ldnh dao Céng ty ¢6 trach nhiém theo d&i quy trinh quan Iy rii ro dé dam bao sy cén
bing hop 1y giita rii ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chiu riii ro khi c6 su thay ddi vé gid, ty gia hdi doai va 13i sudt.

Rui ro vé& gia:
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Cong ty chiu riii ro vé gia ciia cic cong cu vén phat sinh tir cac khoan dau tu cb phiéu ngén han va dai han
do tinh khong chéc chin vé gia tuong lai ciia ¢d phiéu dAu tu. Cac khoan du tr ¢ phiéu dai han duoc nim
gift véi muc dich chién luge 1au dai, tai thoi diém két thuc ky ké toan Cong ty chua c6 ké hoach ban cac
khoan diu tur nay.

Rii ro vé& ty gia héi doai:

Cong ty chiju rii ro vé ty gia do gid tri hop Iy ciia cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi ciia ty gia ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cia Céng ty dugce
thure hién bang don vi tién té khéc voi dng Viét Nam.

Rui ro vé l4i suat:

Cong ty chiu rii ro vé 1ai sudt do gia tri hop Iy cia cic ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhirng thay dbi ctia 1ai sudt thi trudmg khi Cong ty cé phat sinh cac khoén tién giri ¢6 hodic
khéng c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu 1i suét tha ndi. Cong ty quan Iy rui ro 13i sudt bing cach phén
tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé c6 dugc cac 14 suft ¢ loi cho muc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop ddng khéng 6 kha ning
thuc hién dugc nghia vu clia minh din dén tdn thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rii ro tin dung
tir hoat dong san xuét kinh doanh (chii yéu déi vai cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tién giri ngan hang, cho vay va cic cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm Trén 1 nim
tr& xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2023
Tién va cic 15.775.590.062 - - 15.775.590.062
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 85.839.882.476 - - 85.839.882.476
hang, phai thu
khéc
Cac khoan cho 16.700.000.000 - - 16.700.000.000
vay
118.315.472.538 - - 118.315.472.538
Tai ngay 01/01/2023
Tién va céc 17.621.748.201 - - 17.621.748.201
khoan tuong
dwong tién
Phai thu khach 256.070.392.957 - - 256.070.392.957
hang, phai thu
khac
Céc khoan cho 13.000.000.000 - - 13.000.000.000
vay
286.692.141.158 - - 286.692.141.158
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Riii ro thanh khodn

Rili ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gip khé khan khi thuce hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cc thoi
diém d4o han khac nhau.

Thoi han thanh toan cta cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén céc khoan thanh toan du kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién ciia cac khoan géc) nhur sau:

Tir 1 ndm Trén 1 nam
trér xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2023
Vay va ng 123.669.667.701 45.547.943.944 - 169.217.611.645
Phai tra nguoi 27.189.144.413 - - 27.189.144.413
ban, phai tra
khac
150.858.812.114 45.547.943.944 - 196.406.756.058
Tai ngay 01/01/2023
Vay vang 120.205.590.742 33.523.754.944 - 153.729.345.686
Phai tra ngudi 77.281.315.270 - - 77.281.315.270
ban, phai tra
khéc

197.486.906.012

33.523.754.944

231.010.660.956

Coéng ty cho ring mirc d6 tép trung rii ro d6i véi viée tra no Ia thép. Cong ty ¢6 kha ning thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cic tai san tai chinh d4o han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngay 12/01/2024, Céng ty da duge cap Gidy chimg nhén ding ky chimg khoén thay déi 1an thir 6, theo dé
s6 luong chitng khoén ding ky bd sung 1a: 2.988.770 cb phiéu, ménh gia: 10.000 ddng tir viéc tra cb tic
bang cb phiéu tir ngudn lgi nhuan sau thué ctia cong ty. Theo dé tong sé luong chimg khoén ding ky dén
hién tai 1a 77.741.356 c phiéu - tuong tng téng gi4 trj 1a 777.413.560.000 ddng. Cong ty dang thuc hién
thu tuc thay ddi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép.
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. THONG TIN VE BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé giita cic bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Ba Tran Thi Thanh

Ong Nguyén An Cudng

Ong Nguyén An Quan

Ong Nguyén An Diing

Ba Lé Thi Anh

Ba Nguyén Thi Thu Hing

Ba Nguyén Thi Kim Tuyén

Ba Lé Thi Huyén Thanh

Ong Tréin Dirc Muu

Ba Mai Thi Hueong Lan

Ba Truong Thi Ha

Ong Pham Vin Tuyén

Ba Tran Thi Nga

Cong ty CO phin Pdu tu Xdy dung va Ché
bién Lam san Thang Long

Cong ty Cb phin Xay dung thwong mai va San
xudt van ép Thing Long

Cong ty Cb phin Piu tu Xdy dung va Ché
bién Lam san An Khang

Céng ty C& phin Piu tu Xay dung va Phat
trién D6 thi Thang Long Nghé An (dbi tén tir
"Céng ty Cb phin Dau tu va San xuét G Tre
Viét")

Cong ty CP DTXD va PTPT Thing Long
Thai Nguyén
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Moi quan hé

Vo Chit tich HPQT

Con trai Cha tich HBQT

Con trai Chu tich HPQT

Con trai Chua tich HBPQT

Con dau Chu tich HPQT

Con dau Chu tich HPQT

Con dau Chu tich HDQT

Trudémg Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soét .

Thanh vién Ban kiém soét dén ngay 25/04/2023
Thanh vién Ban kiém soat tir ngay 25/04/2023
Téng Giam dbc

Ké toan truong

Cong ty con

Cdng ty con
Ba Nguyén Thi Thu Hang 13 ngui dai dién phap luat

Ong Nguy&n An Quén 13 ngudi dai dién phap ludt

Céng ty lién két
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Cong ty cé cic giao dich phit sinh trong ky véi ciac bén lién quan nhw sau:

Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022
VND VND

Céng ty C6 phin Xay dung Thuong mai va Sin xuit Vin ép Thing Long

3.496.901.050
2.542.401.000
4.485.000.000

Bén hang ho4, dich vu
Mua hang hod, dich vy
Thu tién cb tic

Céng ty C8 phin Diu tw Xiy dung va Ché bién Lam sin Thiing Long

Bén hang ho4, dich vu 4.097.692.200
Mua hang hoa, dich vu -
Cong ty CP PTXD va PTDT Thiing Long Thii Nguyén

Gép vén 96.000.000.000

Céng ty CP Diu tw XD va Ché bién Lim sin An Khang
Ung trudc tién hang .

Thu lai tién (mg trude 70.000.000.000

Bén hang ho4, dich vu 2.694.817.500
Ong Trin Pirc Muu

Chi tam {mg 10.000.000.000
Thu hoan tam {mg 53.600.000.000
Ong Pham Vin Tuyén

Thu hoan tam ing -
Ba Nguyén Thi Kim Tuyén

Cong ty nhan tién vay 2.500.000.000
Céng ty tra tién vay 2.500.000.000
Ba L& Thi Huyén Thanh

Céng ty nhan tién vay 1.707.600.000
Céng ty tra tién vay 1.707.600.000
Ba L& Thi Anh

Tam (ing mua may moc thiét bi -
Thu hoan tién tam tmg -

Nhan tién vay 50.855.499.992

Tra tién vay 50.629.999.992
Ong Nguyén An Diing
Chi tam ting 39.500.000.000

Thu hoan tam ng 54.500.000.000

Ong Nguyén An Quén
3.100.000.000
3.100.000.000

Nhén tién vay
Tra tién vay
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3.265.775.055

5.252.810.887
7.523.863.200

70.000.000.000

1.764.747.500

52.500.000.000
89.000.000.000

12.000.000.000

5.000.000.000
5.000.000.000

5.000.000.000
10.000.000.000
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S6 dw tai ngay két thic ky ké toan:

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phai tri tién vay

Ba L& Thi Anh 225.500.000 =

Thu nhiip ciia HPQT va Ban linh dao nhu sau:
Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
Ho va tén ngay 31/12/2023 ngay 31/12/2022
VND VND
Ong Nguy&n An Ngoc 242.640.000 158.110.000
Ong Nguy&n An Quén 140.400.000 148.287.500
Ong Pham Vin Cuong 113.730.000 113.502.500
Ong Pham Vin Tuyén 147.330.000 116.419.000
Ong Nguyén Thanh Hai 90.765.000 78.594.531
Ba L& Thi Huyén Thanh 60.000.000 57.000.000
Ong Trén Dirc Muu 101.400.000 93.552.600
Ba Mai Thi Huong Lan - 77.319.000
Ba Truong Thj Ha 80.503.300 <
Ba Trén Thi Nga 111.000.000 106.000.000

32 .SOLIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang cén dbi ké toén r1eng tai ngay 01/01/2023 va céc thuyét minh twong img 12 s lidu
da dugc kiém toan. S8 lidu trén Bdo co két qua hoat dong kinh doanh rleng, Béo céo luu chuyen tién té
riéng va céc thuyét minh tuong img cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 31/12/2022 1 sb liéu da
duoc kiém toan.

o’
Trin Thj Nga Trén Thi Nga Nguyén An Ngoc
Ngudi lap Ké toén trudng Chui tich Hgi ddng quan tri

Ha Néi, ngay 20, thang G-, nam 2024
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