CONG TY cO PHAN TAP BDOAN DAU TV Cong Hoa X4 Hoi Chu Nghia Viét Nam

BIA OC NO VA Péc Lap — Tw Do — Hanh Phtc
----- 000----- -----000-----
S6:364 | 2004~ oV~ VLG TP.HCM, ngay /Ay thang 4C> ndm 2024

V/v: Céng bé théng tin vé ndi dung Nghi quyét Nguodi
S& Heku Trai phiéu NVLH2123010 (duoc théng qua
bang hinh thire 1ay y kién bang van ban)

Kinh gvi: SO’ GIAO DICH CHI’PNG KHOAN HA NOI (HNX)

Can ctr vao:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)
(Vi)

Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ctia Chinh Phii ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao ban, giao dich

trai phiéu doanh nghiép riéng 18 tai thj trieong trong nuwéc va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra

thi truong quoc té;

Nghi dinh sé 65/2022/NP-CP ctia Chinh Phi ngay 16/09/2022 Stra dbi, bb sung mét sé diéu clia / Y
N

\

Nghi dinh sé 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao ban, giao dich tréi phiéu doanh
nghiép riéng 18 tai thj truong trong nude va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té;

Nghi dinh s6 08/2023/NB-CP ctia Chinh Phi ngay 05/03/2023 Stra cibi, bd sung va ngung hiéu luc §\<
thi hanh mét sé diéu tai céc nghi dinh quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng \\,,
18 tai thi truong trong nude va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thi triong quéc té;

Ban cdng bb théng tin phat hanh tréi phiéu 15/09/2021 ctia Céng ty Co phéan Tap doan Péau tu Dia

éc No Va lién quan dén dot phéat hanh trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chiing quyén, duoc

bado dam bang tai sén, bdng Viét Nam déng, ma NVLH2123010, ddo han ndm 2025, c6 téng ménh gia

phat hanh Ia 1.000.000. 000.000 VND (Béng chi¥: Mét ngan ty dbng), téng ménh gia trai phiéu dang I
hanh 864.003.400.000 (Bang chii: Tam trdm séu muoi bén ty khéng trdm 1é ba triéu bon trdm nghin
dbng) (“Trai Phiéu NVLH2123010);

Céc Piéu Khodn Va Piéu Kién Trai Phiéu NVLH212301 0;

Nghi quyét Nguoi S& Hiu Trai Phidu ma NVLH2123010 sé . 1010, 1400 | MBS~ ML .. ngay
40..7..10..72024,

Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw Bja ¢ No Va (“Té Chirc Phat Hanh”) xin dwoc gt téi S& Giao dich
chirng khoan thanh phdé Ha Néi (“Quy S& Giao Dich”) & chao tran trong nhat va cam on Quy S& Giao Dich
da hd tro Td Chirc Phat Hanh trong thi gian qua.

T6 Chirc Phat Hanh thuc hién céng bd thong tin bat thuong nhuw sau:

1.

Thong tin vé doanh nghiép:

Tén doanh nghiép: Cong ty Cé phan Tap doan Pau tw Pia 6¢c No Va

Bia chi tru s& chinh: 313B — 315 Nam Ky Kh&i Nghia, Phwong V6 Thi Sau, Quan 3, TP. HCM.,

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty Cé phan

Gidy chirng nhan DKDN s6 0301444753 do S& Ké Hoach Va Bau Tu Thanh phd H6 Chi Minh cép 1an
dau ngay 18 thang 09 nam 1992 va cac lan stra doi bd sung tai tieng thoi diem.

Thong tin cong bé:

N&i dung thay d6i Biéu Khoan Va Biéu Kién Trai Phiéu NVLH2123010, chi tiét theo Nghi quyét Nguroi

S& Hivu Trai Phiéu ma NVLH2123010 (dwoc thong qua bang hinh thuc ly y kién bang van ban) sb
A0 A Ot | S = W ngay .4Q/. 10.12024 (dinh kém cong van nay); va



Chuing téi cam két chiu hoan toan trach nhiém tredc phap luat vé néi dung, tinh chinh xac cia théng tin

cong bd néu trén.

Tran trong cam on va kinh chao.

Noi nhan:

- HNX;
- Luwu.
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CONG'TY CPTAP DOAN DAUTU DiA  CONG HOA XA HQI CH UNGHIA VIET NAM

OC NOVA Dijc p — Ty do — Hanh phitc
NGHI QUYET NGUO1 SO 1TU TRAL
PHIEU NVLI2123010 ,ngaydothang 10 nam 2024

S6: A0 10 (dodly MBS ~ L

NGHI QUYET
(Viv: BO sung Tai Sin Bio Dim Trdi Phidu NVLH2123010)
NHUNG NGUOT SO HUU TRAL PHIEU NVLH2123010

- Can et Can e Ban Cong Bé Thang tin i Phidu NVLH2123010 ngay 15/09/2021;
Can cir Cae Van Kign Trai Phicu NVLH2123010;
- Can e Theing bao 8O 3A482024-Cl-NVLG npay 26/09/2024 cia TCPH (" Thong bio s 3487,

- Canr et Thing bio s 8202024/MBS-T1 ngey 26/09/2024 eiia Dagi dién ngudi so it Trdi phicu; ,f}:
Can cte Danh sielt Nowor So ik Tidi phiéu NVLH2123010 s6 1851/2024-NVLHI2101/VSDC-DK / /
e VSDC: \“(

o)
AN

QUYET NGH}:
Ditu 1: oI vai che ndi dung xin ¥ kién clia 16 Chie Phit Hanh ("TCPH?) tai Théng béo s6 348 cla
TCPH,
- Ddng ¢ Noi dung | ddi vai che muce 1, 2, 3 vl NOi dung, 2;
- Db vai Noi dung 1, mye 4: Khong déng ¥ vice khong phai thye hign thé chiip cic quysn
tii san cia Cong ty CP Diu tu Dija Se Nova do gid i o phidu NV, dang tiép tue suy gidm

anb huomg dén gid tri Tai San Bae Ddm cta trdi phicu, Trai chi dé nphi T6 Chire [t

Fianh, Cong ty CP P tu Dia Ge Noava hodn (At tue ky Hop df‘:ng thé Ull:ﬁj\ vl g ky
aiao dich bao dam ngay khi du didu kicn,
Picn 2: Nghi quvit nay eo higu lye ké U ngay ky. Nhitng Ngwoi So Hou T Phiéy, Td Chie Phit Hanh,
Dai Ly Ding Ky Luu Ky, 16 Chie Quan Ly Tai San Bao Bam, Dyai Dién Ngudi 86 Hitu 1 Phiéu, cde o
b, o phan lién quan ¢ trdeh nhi¢m thi hanh Nghi Quyél nay.
Nithi (;_)nyél nay mot van ban sua ddi, bé sung khong tach ot kém theo cde Viin Kign Tl Phidu bao
aom Ban Cdng BS Thong Tin chao ban Trai Phidu, Hop DAng Dai Dién Npudi S Hitu Trd Piudu. che

Hop dong v eae vim ban, thoa thudn, phy fue s doi b sung dinh kdnm.
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PHU LUC 1: NOI DUNG XIN ¥ KIEN THEO THONG BAO SO 348

Noi dung 1: Phuong an bo sung i sin bao dinl,

Thong tin chi tiét i san bao dam b sung; _

 TAi siin bito ditm b sung: Quycn st dyng dét ctia Dy an khu dé thi dich vy thuong mal
cao ¢ip CU Lao Phude Hung — phan khu 3, khu phé Long Khinh 2, Phudng Tam Phude,
Thanh ]1h() Bién Hod, Tinh Déng Nai thude (]LIVLH 56 hity, st dung ctia Cong ty TNHH T Rt
dong san Gia Do, thong tin chi tiét theo Phu lye | dinh kém Van ban ndy (“Thi Sin Bdo
Pim B Sung, Lan 037).

~Tai San Bdo Dam Bb Sung Lin 03 s¢ duge ding dé bao dam cho nghia vy cua Trai Phicu
NVLG sau nghia vu ctia Trai Phicu Gia Pic.

- - g gy gt A 1 SR oy P - o Ao A 2
Nghia vy dwge hio dim eia Trii Phitu NVLG tie Tai San Bio Diam B6 Sung Lan 03;

T da 300.000.000.000 VND (Bdng chit: Ba trdm (v dong) (“Gii tri Bdo Dim B
Hun;,l,rl't"'ai Pa Trai Phidu NVLG™);

v 2 lin hé so bao dam (“LTVY) eua Tai San Bao Pam B Sung Lan 03 14 30%, theo do
pid 0] i san bao dam nay duge tinh vao cong thire Ty Lé Bao Bam quy ¢ dinh toi Dicu
4.3C Thoa Thudn St Ddi T&C (6i da 14 90.000,000.000 VND (Bang chiv: Chin mirot
1y dong).

v Ty Lé Bao Pam cia Tréi Phidu NVLG du kién sau khi bd sung Tai San Bao Dam )
Sung Lan 03 én thng ménh gia Tréi Phiéu NVLG dang luu hanh thi thicu bang 100%
theo quy dinh tai Pidu 4.3C Thoa Thudn Stra DI T&C. Pé 1am 16, Tong Ménh Gid Tréi
Phiéu NVLG Dang Luu Hanh bao gbm du ng eta Quy Trai Chu dd dong ¥ kéo dai ky
han Tréi Phiéu theo Nghi ()uyd 1906 va du ng cia Quy Trai Chi khing dong y kéo dai
ky han Trai Phidu NVLG,

Quy dinh vé vite xur Iy Tai San Bao Dam B& Sung

[Khi Trai phu,u NVLG phat sinh Sy Kign Vi Pham duoe quy dinh tai Céc Diéu Khoan Va Diéu
Iign Trdi Phiéu NVLG vivhodc thude trudmg hop phdi xi 1y ai san bao ddm; hoge Trai Phidu
NVLG dio han va Té Chire Phat Hanh theo quy dinh ciua Vin lcién Trai P hiéu NVLG, (cac)
hop dong (hé chip Tai San Bao Dam B& Sung Lan 03 chua hoan thanh nghia vu thanh todn (hi
Tai San Bao Dam Bd Sung Lin 03 ¢hi duge xG 1y khi phat sinh mot trong cic sy ki¢n saw;

(i) Gin Due di hodn thanh todn b nghta vy duge bao dam caa Tréi Phidu Gia Dire quy dinh
tai viin ki¢én Tvai Phicu Gia Dire.

(i) T'rai Phiéu Gia Die di P hat sinh su kién xu 1y (i san bao dam theo Hop ddng thé chip
quyén st dyng dAt sb 1250.21.201.15382574.BD nghy 30/12/2021 pitta Gia Die va
Ngdn hang TMCP Quéin Doi — Chi nhénh Biic $ai Gon (“Hgp Déng Thé Chip Trai
Phidu Gia Pae™) va Ngan hang TMCP Quén Pdi - Chi nhanh Bic Sai Gon ("MB”) voi
yai tro 1o dai ly qudn 1y i san bio dam cia Trai Phidu Gia Pie va trdi chi Tréi Phitu
Gia e quyel dinh xtr 1y Tai San Biao Dam Bd Sung theo quy dinh tai Hop Dong Thé
Chip Tréi Phidu Gia Dire vit viin ki¢n Trdi Phiéu Gia Dire.

Qudn 1¥ Tai San Bao Dam B4 Sung

Vige rit, gidi chiip bot Tai Séan Bao Dim Bd Sung Lin 03, bd sung thém i san bio dam cho
Trai Phidu NVLG s¢ duge thye hién theo quy dinh tai Hop dong quan [y Tai san bao dam 2 s
157.23.201.2063105/QLTSBD2/MBS- MBB-NVL ngiy 25/05/2023 ly gifra Td Chie Phat

2

G

SH




[Tanh, MB, MBS, Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Bit dong san Nova Phic Nguyen, Cong
ty €6 phin Nova Princess Residence (“Heyp Domg Quin Ly Tai San Bao Didm 2 Trai Phidu
NVLG™) dong thoi phai dap tog va tuan tha diy do cae diéu kién sau;

(i) Ty 1 Tai San Bao Dam Bé Sung Lan 03 duge ding dé dam bao cho nglm vu Trdi Phicu

(i)

(iii)

(iv)

NVLG s& do MR quyét dinh sau khi di et dli (y 18 Tai San Bao Dam Bo Sung Lian 02
duge ding dé dam bio cho nghia vu Trdi Phidu Gia Die, vii gid tr| bao dam (i da
cho nghta vu Trai Phiéu NVLG khong vuot qua 300.000,000.000 VN IJ (Bing chir:
fram 1y ¢ nngj) (“T'y L¢ Biao Diam Cho T'rai Phidu NVL, G7), '

Vai vai ted dai 1y quan 1§ @i san bio dam cho Trai Phidu Gia Dive va Trai Phico
NVLG, MB s¢ tinh todn va quyét dinh vé v 18 Tai San Bio Dam Bo Sung Lan 63
duge ril, gidi {Imp bot trén cor s phit hop vai quy dinh eua Hop Dang Quan [yl

San Bdo Ddam sé 110.21.232, I5382574.QLTSBD ngay 30/12/2021 gitta Cong Ly
TNHH Bt dong san Gia Die, Ngan hing TMCP Quin Do, Cong ty Cé ph.m Tap
dodn Ddu tw Pia Oc No Va vi 133 1 Huynh Phuong Thio (“Hyp l\mw Quin Ly TSBD
Gia Die”). Traomg hop MB dong v dé Ben (hé chip giai chip mét phan hode toan [
Tai San Bao Dam Bd Sung Lan 03 theo | -ln‘p Déng Quan Ly TSRH Gia Pie. MBS oo
nghia vy phéi Im‘p vai MIB v Bén thé ehip dé lhuu hién thi tue giai chip Tai san (i

chdp theo yéu ciu ciia Bén (hé chép va MB.

Trong trudng hop viée rGt, gidi chip TAl Sin Bao Dam B Sung Lin 03 theo diém (ii)
néu trén didn dén viée T4 Chie Phat Hanh phai bd sung thém (Ai san bao diam cho
nghia vu Trai Phidu NVLG theo quy dinh ctia |I0|) Ddng Quin Ly Tai San Bao Dam
Tedi Phiéu NVLG, thi Té Chite Phét Hanh ¢hi bb sung tai san theo Ty L¢ Bao Damn
Cho Trai Phiéu NVLG theo diém (i) néu trén, DE am 1 sau khi Tai San Bao Dam 136
Sung 1An 03 da ru, giai chip, trong truong hop Ty Lé Bao Dam cua Trdi Phidy NVI.G
vugt 100% tong ménh gia Trai phiéu dang lua hanh e 1én, TS Chite Phat Hanh so
kh(”mb phai bd sung thém bét ky tai san bao dam ndo; va Tai San Biao Pam Bo Sung
Léin 03 (sau khi da rat, giai chip theo diém (it) ncu trén) s& khong chiu rang bude dim
bio cho nghia vu cia Traj Phiéu NVLG: ([mag thoi MB, MBS v Gia Pire dong ¥ ky
két cac tAi liéu lién quan dé thanh Iy, chim dit cac ]mp ddng, thé chdp ¢6 lien quan

hoite cde hop ddng thé chip mac nhién duge thanh [y v chdam dat hidu lye.

Khi Tai San Bao Dam B Sung Léin 03 duoce i, widi chap theo quy dinh tai ndi dung
ndy va Hop Dang Thé Chip Gia Diic, Quy Trdi Chi dong y va Uy quyén cho MDB.
MBS va Gia Die thue hién ky két cde (di léu lién quan dé thanh ly. chdm dit (¢ u)
Flop (!mm (hé (hd[)/(,(llﬂ ¢d Tai San Bao Dam Bo Sung hode cde Hop tlmw (thé el v|'

mgce nhién duge thanh 1y va ¢ hdm d hicu lire.

Diéu chinh danh sdch @i san bao dam bé sung theo Nghj Quyét 1906

[ A ‘A A Yob oo ' o e 4 P 5 , - . y
Lién quan dén viée bo sung (i san bao dam cia Td Chite Phat Hanh, cdc bén bao dam theo

Nghi Quyét 1906 va Nghi Quyét 2410, T6 Chire Phitt Hanh dé xud( dén Quy Trdi Cha vé vice th: ny
ddi mot phin phuong an bd sung Tai San Bao Dam ma Quy Trai Chu da phé duyét tai Nghj Quyé

1906, cu thé nhu sau:

Dot voi cde tai san bao dam con lai theo Phu lue 2 dinh kém Vin ban nay (“Tai San 3o

Dam Con Lyi”), T Chite Phat Hanh dé xudt Quy triti chi chdp thudn cho Té Chire Phat Hanh va

cie bén bao dam khong phai thue hién thé chd 1dip bd sung cde Tai San Bao Dam Con Lai nay.

Al -y r A QA qia K A P e " - % A
Nbi dung 2: Cde vin dé lién quan khiie ddi vai Tai Sin Bio Pim B Sung Lin 03;




Chap thugn va uy quyén cho T6 Chie Phat Hanh, MB, MBS, Gia Dlre va cae bén khic

cnng, phm hop dé thye hién cde cing vide lién quan dén bo sung TAL San Bao Dam B6 Sung Ldn
03 bao gom nhung khong gidi han vige:
(i) Binh gid Tai San Bio Bam B Sung Lin 03;
(i) Quyétdinh ndi dung va ky két (i) hop dong thé chép Tai San Bao Pam B6 Sung Lin 03;
(i) St ddi van kién Trdi Phidu NVLG (néu cin thiée);
(iv) Trién khai thye hién ede cong vige khde theo quy dinh cta (cie) hop ddng thé chip Tai San

Bao Dam Bé Sung Lén 03, cde van kién trai phi¢u NVLG trén co so phit hop chiip thudn

cta Quy Trai Chu vé cde ndi dung xin ¥ kién tai Van ban ndy.
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