CONG TY CP TAP POAN DPAU TU DIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

OC NOVA Doce 1ap — Tw do — Hanh phue
NGHI QUYET NGUOI SO HUU TRAI
PHIEU NVLH2123010 , ngay/Othang 10 nam 2024

80:_1o4o laully | MDS - NNL _
NGHI QUYET

(V/v: Bé sung Tai Sin Bio Pam Trdi Phiéu NVLH2123010)

NHUNG NGUOI SO HUU TRAI PHIEU NVLH2123010

- Can e Can ctr Ban Cong Bo Théng tin Trai Phiéu NVLH2123010 ngay 15/09/2021;

- Can air Cac Van Kic"n Trai Phiéu NVLH2123010;
Can cir Thong bao m 348/2024-CV-NVLG ngdy 26/09/2024 cua TCPH (“Théng bdo sé 348");

- Can ar Thong bao 50 82/2024/MBS-TR ngay 26/09/2024 cua Pai dién nguoi so hitu Trdai phicu;
Can cir Danl sach Newai Sor Hii Trai j)."ri(fu NVLH2123010 86 1851/2024-NVLHI2101/VSDC-DK
cua VSDC,

QUYLET NGHI:
Didu_1: DS voi cac ndi dung xin v kién cia T Chire Phat Hanh (“TCPH”) tai Théng bao sé 348 clia
TCPH:
- Dt‘")ng ¥ NO1 dung | ddi voi cac muc 1, 2, 3 va N§i dung 2
- DBdi voi Noi dung 1, muc 4: Khong dong v viée khong phai thuc hién thé chip cac quydn
{ai san cua Cong ty CP Dau tu Dia e Nova do gid trj ¢d phiéu NVL dang tiép tuc suy gitm

anh huong dén gia tri Tai San Bao Pam cua trai phiéu. Trai chu dé nghi To Chac Phat

Hanh, Cong ty CP Dau tr Dia d¢ Nova hoan tait thu tuc k¥ Hop dong thé chip va dang ky
giao dich bio dam ngay khi du dicéu kién,
Bidu 2: Nghij quyét nay ¢6 hiéu lue ké W ngay ky. Whirng Nguoi S Hiu Tri Phiéu, T6 Chie Phat Hanh,
Bai Ly Dang Ky Luu K¢, T6 Chire Quan Ly Tai San Bao Dam, Dai Dién Neguoi S Hira Trai Phidu, cic ci
nhan. b phan lién quan ¢6 (rach nhiém thy hanh Nghi Quyét ndy.
Nghi Quydt nay [& mot van ban sira doi, bo sung khong tach roi kem theo cae Vian Kién Trai Phiéu bao
gdm Ban Cong BG Thong Tin chao ban Trai Phiéu, Hop Dong Dai Dién Nguoi S Hitu Trai Phicu, cic

[Hop dong va cdae van ban, thoa thudn, phu luc sia doi bo sung dinh kem.,

Noi nhan: TM. BAI DIEN NGUO1 SO HU'U TO CHUC PHAT HANiI<6—
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PHU LUC 1: NOI DUNG XIN Y KIEN THEO THONG BAO SO 348

N6i dune 1: Phuong an bo sung tai sian bao dam.

L.

2.

|5 ]

Théng tin chi tiét tai san bao dam bd sung:

- Tai sdn bao dim bd sung: Quyén sir dung dat ctia Du an khu dé thi dich vu thuong mai
cao cdp Ct Lao Phude Hung — phan khu 3, khu phé Long Khénh 2, Phuomg Tam Phude,
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Pdng Nai thudc quyén sé hitu, st dung ctia Cong ty TNHH Bit
dong san Gia Duc, thong tin chi {iét theo Phu luc 1 dinh kém Van ban nay (“Tai San Bio
Piam Bo6 Sung Lan 037).

- Tai San Bdo Dam B6 Sung Lan 03 sé duge dung dé bao dam cho nghia vu cta Trai Phiéu
NVLG sau nghia vu cua Trai Phicu Gia Due.

- Nghia vu duge bio dam ciia Trdi Phieu NVLG tir Tai Sin Bio Dim Bo Sung Léan 03:

v Thi da 300.000.000.000 VND (Béing chit: Ba trim ty dong) (“Gia trj Bio Pim B
Sung Téi Da Trai Phidu NVLG”);

v 2 1An hé sb bao dam (“LTV?”) cta Tai San Bao Pam B6 Sung Lan 03 1a 30%, theo d6
gia trj tai san bao dam nay duge tinh vao cong thue Ty Lé Bao Dam quy dinh tai Dicu
4.3C Thoa Thuén Stra D6i T&C t6i da 1a 90.000.000.000 VND (Béng chit: Chin muoi
1y dong).

v" Ty L¢ Bao Dam cua Trai Phiéu NVLG du kién sau khi bd sung Tai San Bao Pam Bo
Sung Lén 03 trén tong ménh gia Trai Phiéu NVLG dang luu hanh tdi thiéu bang 100%
theo quy dinh tai Diu 4.3C Thoa Thuan Stra Doi T&C. Pé lam 1o, Téng Ménh Gia Trai
Phiéu NVLG Pang Luu Hanh bao gbm du no cua Quy Trai Chu da ddng ¥ kéo dai ky
han Trai Phiéu theo Nghi Quyét 1906 va du ng ctia Quy Trai Cha khéong ddng y kéo dai
ky han Trai Phiéu NVLG.

Quy dinh vé viée xir Iy Tai San Bao Dam B Sung

Khi Trai phiéu NVLG phat sinh Sy IKién Vi Pham duge quy dinh tai Céac Piéu Khoan Va Dicu
Kién Trai Phiéu NVLG va‘hodc thude truong hop phai xu ly tai san bao dam; hode Trai Phiéu
NVLG ddo han va Té Chae Phat Hanh theo quy dinh cua Van kién Trai Phiéu NVLG, (cdc)
hop dong thé chap Tai San Bao Dam B Sung Lan 03 chua hoan thanh nghia vy thanh toan thi
Tai San Bdo Pam B6 Sung Lan 03 chi duoc xir 1y khi phat sinh mét trong céac sy kién sau:

(i) Gia Dac¢ da hoan thanh toan b nghia vu duge bao dam cua Trai Phiéu Gia Dure quy dinh
tai viin kién Trai Phiéu Gia Duec.

(i) Trai Phiéu Gia Duc di phat sinh sy kién xtr ly tai san bao dam theo Hop dong thé chip
quyén st dung dit s6 1250.21.201.15382574.BD ngdy 30/12/2021 gitta Gia Pirc va
Ngin hang TMCP Quan D&i — Chi nhanh Bic Sai Gon (“Hop Pdng Thé Chap Trii
Phiéu Gia Pae”) va Ngan hang TMCP Quan Doi - Chi nhanh Bic Sai Gon (“"MB”) véi
vai tro la dai ly quan ly tai san bao dam cua Trdi Phiéu Gia Dt va trai cht Trai Phiéu
Gia Duc quyét dinh xu 1y Tai San Bao Dam B Sung theo quy dinh tai Hop Pdng Thé
Chép Tréai Phiéu Gia Purc va van kién Trai Phiéu Gia Dire.

Quan 1y Tai San Bao Dam Bo Sung

Viée rat, giai chip bot Tai San Bao Dam Bd Sung Lan 03, bd sung thém tai san bao dam cho

Trai Phiéu NVLG sé duge thue hién theo quy dinh tai Hop chmg quan ly Tai san bao dam 2 )

157.23.201.2063105/QLTSBD2/MBS-MBB-NVL ngiy 25/05/2023 ky gitta T6 Chire Phét

2 / ,
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Hanh, MB, MBS, Cong ty TNHH Déu tu va Phat trién Bat dong san Nova Phuc Nguyén, Cong
ty C6 phan Nova Princess Residence (“Hop Péng Quéan Ly Tai Sian Bio Pam 2 Trai Phidu

NVLG”) dong thoi phai dap ing va tuin thu day di cac diéu kién sau:

(i) Ty 1¢ Tai San Bao Dam B0 Sung Lan 03 dugce ding dé dam bao cho nghia vu Trai Phicu

(ii)

(iii)

(iv)

NVLG s& do MB quyét dinh sau khi dé trir di ty 1& Tai San Bao Dam B Sung Lan 03
duoc dung dé dam bao cho nghia vu Trai Phiéu Gia Duc, véi gid tri bao dam thi da
cho nghfa vu Tréi Phiéu NVLG khéng vuot qua 300.000.000.000 VND (Béng chit: ba
tram ty dong) (“Ty Lé Bao Pam Cho Trai Phiéu NVLG”).

V6i vai tro dai 1y quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu Gia Ptc va Trai Phiéu
NVLG, MB sé tinh toan va quyét dinh vé ty 1¢ Tai San Bao Pam B6 Sung Lan 03
dugc rat, giai chap bat trén co sé phit hop véi quy dinh ctia Hop Ddng Quan 1y Tai
San Bao Pam sb 110.21.232.15382574.QLTSBD ngay 30/12/2021 gitta Cong ty
TNHH Bét dong san Gia Duc, Ngan hang TMCP Quén Doi, Cong ty C6 phan Tap
doan Pau tu Pia Oc No Va va Ba Huynh Phuong Théo (“Hop Pdng Quén Ly TSBD
Gia Pie”). Trudong hop MB dong v dé Bén thé chip giai chip mot phan hodc toan bo
Tai San Bao Pam Bé Sung Lan 03 theo Hop Ddng Quéan Ly TSBD Gia Diic, MBS ¢6
nghta vu phdi hop véi MB va Bén thé chép dé thuc hién thu tuc giai chép Tai san thé
chap theo yéu ciu ctia Bén thé chip va MB.

Trong trudng hop viée rat, giai chdp Tai San Bao Dam BS Sung Lan 03 theo diém (i)
néu trén dan dén viée TS Chitc Phat Hanh phai bé sung thém tai san bao dam cho
nghfa vu Trai Phiéu NVLG theo quy dinh ctia Hop Pdng Quéan Ly Tai San Bao Dam 2
Trai Phiéu NVLG, thi Té Chac Phat Hanh chi bd sung tai san theo Ty Lé Bao Bam
Cho Trai Phiéu NVLG theo diém (i) néu trén. D& lam o sau khi Tai San Bao Dam Bo
Sung lan 03 da rat, giai chdp, trong truong hop Ty Lé Bao Dam cia Trai Phidu NVLG
vugt 100% tdng ménh gia Trai phiéu dang luu hanh tré 1én, Té Chic Phat Hanh sé
khong phai bd sung thém bat ky tai san bao dam nao; va Tai San Bao Pam Bé Sung
Lan 03 (sau khi di rat, giai chap theo diém (ii) néu trén) s& khéng chiu rang bude dam
bao cho nghia vu ctia Tréi Phiéu NVLG; ddng thoi MB, MBS va Gia Diic dong v ky
két cac tai liéu lién quan dé thanh ly, chdm dut cac hop ddng thé chip co lién quan
hodc céac hop dong thé chép mic nhién dugce thanh [y va chdm dat hiéu e,

Khi Tai San Bao Bam Bd Sung Lan 03 dugc rat, giai chip theo quy dinh tai néi dung
ndy va Hop Ddng Thé Chép Gia Duc, Quy Trai Chu dong y va ty quyén cho MB.
MBS va Gia Purc thuc hién ky két cac tai liéu lién quan dé thanh Iy, cham dut (cac)
Hop dong thé chap/cdm ¢b Tai San Bao Bam Bd Sung hoic céc Hop dong thé chap

mac nhién duge thanh Iy va cham dut hiéu luc,

4. Diéu chinh danh sach tai san bao dam bo sung theo Nghi Quyet 1906

Lién quan dén viée bo sung tai san bao dam cia To Chie Phat Hanh, cdc bén bao dam theo

Nghi Quyét 1906 va Nghi Quyét 2410, T Chire Phat Hanh dé xuét dén Quy Trai Chu vé vide thay
d6i mot phan phuong an bé sung Tai San Bao Dam ma Quy Tréi Chu d phé duyét tai Nghi Quyét
1906, cu thé nhu sau:

D61 voi cde tai san bao dam con lai theo Phu lyc 2 dinh kém Van ban nay (“Tai San Bao

DPam Con Lai”), T6 Chic Phat Hanh dé xuat Quy (rdi chti chap thuin cho T6 Chie Phat Hanh va
cdc bén bao dam khong phai thuce hién thé chap bo sung cac Tai San Bao Dam Con Lai nay.

As r A A qen , g A s o] P o - A o A
Noi dung 2: Cac van deé lién quan khae doi véi Tai San Bao Pam Bo6 Sung Lan 03:




Chép thudn va uy quyén cho T6 Chie Phat Hanh, MB, MBS, Gia Pirc va cac bén khac
cting phdi hop dé thuc hién cac cong vige lién quan dén bo sung Tai Sén Béao Pam B Sun;, Lan
03 bao gém nhung khéng gioi han viée: '

(i) Binh gia Tai San Bdao Dam B6 Sung Lén 03;
(i1) Quyél‘ dinh nd1 dung va ky két (cice) hop df"mg thé chﬁp Tai San Bao Dam Bd Sung Lan 03;
(iii) Stra dbi van kién Trai Phiéu NVLG (néu can thiét);

- (iv)  Trién khai thue hién cac eong viée khac theo quy dinh ctia (cac) hop dong thé chap Tai San
Bao Pam BoO Sung Lan 03, cic van kién trai phiéu NVLG trén co s¢& phu hop chap thuin
g : : .

cuia Quy Trai Chu vé cac ndi dung xin y kién tai Van ban nay.
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