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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN O4A OC SAI GON 
vA cAc CONG TY CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN DO! KE TOAN HqP NHAT 

Tai ngày 30 tháng 09 näm 2024 Don vf tInh: Dng Vit Nam 

TAI SAN 

A. TA! SAN NGAN HN 

I. Tin vã các khoãn tirong throng ti&n 

1. Tin 

Ma so 

100 

110 

111 

Thuyt 
minh 

V.1 

30/09/2024 

1.604.198.909.638 

27.907.340.710 

18.525.072.790 

01/01/2024 

1.524.808.803.588 

47.599.179.417 

35.716.911.497 

2. Các khoàn tucmg ducmg tin 112 9.382.267.920 11.882.267.920 

II. Các khoãn du ttr tài chInh ngn hn 120 V.2a1 27.138.000.000 7.152.950.000 

1. ChCmgkhoankinhdoanh 121 

2. Dr phông giãm giá ching khoan kinh doanh 122 

3. Du tu n&n gi0 dn ngày dáo h?n 123 27.138.000.000 7.152.950.000 

HI. Các khoãn phãi thu ngän hn 130 1.021.275.513.129 934.819.798.384 

1. Phãi thu ngân hn cüa khách hang 131 V.3 166.339.594.839 141.728.488.409 

2. Trãtnthc cho ngithi ban ngn hn 132 V.4a 427.637.131.756 386.469.628.292 

3. Phaithunibngânhn 133 
4. Phãi thu theo tMn d k hoach hcip dng 

xaydrng 134 

5. Phaithuvchovayng.nhn 135 V.5a 130.743.038.316 84.913.038.316 

6. Pháithungnhnkhác 136 V.6a 308.063.472.304 322.517.702.544 

7. Dr phông phai thu ngän h?n  khó dôi 137 V.3,6 (11.507.724.086) (809.059.177) 

8. Tài san thiéu char xCr 1 139 

P1. Hang tn kho 140 V.8 525.225.118.838 532.577.492.260 

1. Hàngtnkho 141 525.296.455.183 532.648.828.605 

2. Drphônggiâmgiãhàngtnkho 149 (71.336.345) (71.336.345) 

V. Tài san ngn hn khác 150 2.652.936.961 2.659.383.527 

1. ChiphItrãtrtxâcngnh?n 151 V.13a 308.070.369 282.945.422 

2. Thud GTGT duçic kMu trr 152 2.307.677.666 2.36 1.976.452 

3. Thu và các khoãn khác phai thuNhà nuâc 153 V.16b 37.188.926 14.461.653 

4. Giao djch mua ban 1ai  trái phiéu ChInh phü 154 - 

5. Tài san ngn hn khác 155 

Bàn thuy& minh báo cáo fài chmnh hçp nha't là phdn /chông th tách rãi cüa báo cáo nay Trang 1 



CONG TY CO FRAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON MAu s B 01- DNIHN 

BANG CAN DO! KE TOAN HYP NHAT 

Tai ngày 30 tháng 09 nám 2024 Don vj tInh: Dng Viçt Nam 

TA! SAN 

B. TA! SAN DAI HAN 

I. Các khoãn phãi thu dài hn 

Thuyt 
M s6 minh 

200 

210 

30/09/2024 

526.296.027.674 

191.701.666.660 

01/01/2024 

523.036.937.242 

191.776.666.666 

1. Phãi thu dài hn cUa khách hang 211 

2. Trâ truâc cho ngir&i ban dài hn 212 V.4b 52.000.000.000 52.000.000.000 

3. V6n kinh doanh ô don vj trrc thuc 213 

4. Phãithunibdàihn 214 

5. Phãithuvchovaydàihn 215 V.5b 1.616.666.660 1.691.666.666 ) 89 - 
6. Phãi thu dài hn khác 216 V.6b 145.585.000.000 145.585.000.000 T6N 
7. Dr phông phãi thu dài hn khó dôi 219 V.4 (7.500.000.000) (7.500.000.000) ÔNC 

o•  pi 
II. TM  san c djnh 220 10.307.149.260 11.678.057.737 OIA 

1. Tài san c djnh hUu hInh 221 V.10 8.245.745.749 9.603.529.229 AIC 

- Nguyen giá 222 38.664.518.508 38.664.518.508 

- Giá trj hao mon 1u9 kI 223 (30.418.772. 759) (29.060.989.279) 

2. Tài san c6 djnh vô hInh 227 V.11 2.061.403.511 2.074.528.508 

- Nguyen giá 228 2.159.623.500 2.159.623.500 

- Giá lrj hao mOn 1u9 kI 229 (98.219.989) (85.094.992) 

III. Bt dng san du tir 230 V.12 118.995.194.236 115.200.647.656 
- Nguyen giá 231 139.225.945.405 133.781.490.188 

- Giátrj hao mon 1u5' k 232 (20.230.751.169) (18.580.842.532) 

IV. TMsãn dö dang dài h(ln 240 124.292.867.255 113.343.995.623 

1. Chi phi san xuAt, kinh doanh dà dang dài hn 241 111.932.288.274 104.375.259.787 
2. Chi phi xây dmg co ban do dang 242 V.9 12.360.578.98 1 8.968.735.836 

V. Các khoãn du hr tM chInh dài han 250 69.097.538.894 79.032.202.378 

1. Dutuvàocôngtycon 251 
2. DAutuvào côngty lien doanh, lien kt 252 V.2b1 3 1.369.373.878 31.610.777.841 
3. Du tir gop vn vao don vj khác 253 V.2b2 35.224.793.200 35.224.793.200 
4. DrphOng du ttrtài chInh dài hn 254 V.2b2 (496.628.184) (496.628.184) 
5. DAu tis n.m giü dn ngày dáo hn 255 V.2a1 3.000.000.000 12.693.259.52 1 

VI. TM san däi hn khác 260 11.901.611.368 12.005.367.182 

1. Chi phi trãtnrOc dài hn 261 V.13b 9.090.165.591 9.609.993.650 
2. Tài san thu thu nl4p hoän 1i 262 2.811.445.777 2.395.373.532 
3. Thiet bi, v?t tir, phi tung thay the dai hn 263 
4. Tài san dài hn khác 268 
5. Lçii th thuong mai 269 

TONG CQNG TAI SAN 270 2.130.494.937.312 2.047.845.740.830 

Ban thuyit minh báo cáo tài chInh hç,p nMt là phdn không th tách r&i cüa báo cáo nay Trang 2 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN oOi KE TOAN H(P NHAT 
Tgi ngày 30 tháng 09 näm 2024 Don vj tinh: Dcng Vit Nam 

NGUON VON 

C. NY PHAI TRA 

I. Nqngnhn 

1. Phãi tra cho ngu?i ban ngân hn 

2. Ngi.rôi mua trã tin truàc ngân hn 

3. Thus và các khoãn phãi np Nhà nuâc 

4. Phài trã ngtr&i lao dng 

5. Chi phi phãi trã ngân hn 

6. Phãi trã ni b ngân hn 
7. Phãi trã theo tin d k hoach hqp dng xây 

dimg 

Mäso 

300 

310 

311 

312 

313 

314 

315 

316 

317 

Thuyet 
minh 

V.14 

V.15 

V.16a 

V.17 

30/09/2024 

1.196.718.009.558 

896.169.834.987 

6.107.276.742 

3.608.685.458 

12.939.544.406 

2.372.629.337 

215.891.992. 150 

01/01/2024 

1.129.569.248.637 

825.615.722.652 

5.922.144.829 

4.899.584.660 

26.901.466.114 

6.959.033. 135 

218.67 1.262. 150 

8. Doanh thu chua thic hin ngân hn 318 V.20a 105.034.246 87.981.367 

9. Phãi trã ngân hn khác 319 V.18a 338. 175.600. 126 299.403.198.141 

10. Vay và nci thuê tai chinh ngân hn 320 V.19a 308.426.431.289 253.353.488. 137 

11. Dij phông phãi trà ngân hn 321 

12. Qu5 khen thuâng, phUc lcii 322 8.542.641.233 9.417.564.119 

13. Qu5binh6ngia 323 

14. Giao djch mua ban lai  trái phiéu ChInh phü 324 

II. Nçrdàihn 330 300.548.174.571 303.953.525.985 

1. Phái trã ngithi ban dài h?.n 331 

2. Ngtr?i mua trã tin trirâc dài hn 332 

3. Chi phi phãi trã dãi hn 333 

4. Phãi trã ni b v vn kinh doanh 334 

5. Phâi trã ni b dài hn 335 

6. Doanh thu chua thrc hin dài hn 336 V.20b 169.934.193.442 173.554.274.572 

7. Phãi trã dài hn khác 337 V.18b 32.159.389.011 32.013.346.770 

8. Vay và nçi thuê tài chinh dài hn 338 V.19b 96.619.720.000 96.619.720.000 

9. Trái phiu chuyn dM 339 

10. Ci phiu tru dãi 340 

11. Thus thu nhp hoAn li phãi trã 341 1.834.872.118 1.766.184.643 
12. Dir phóng phãi trã dài hn 342 

13. Qu phát trin khoa hçc và cong ngh 343 

Bàn thuyit minh báo cáo tài chIn/i hcip nhdt là phdn không th tàch r&i cüa báo cáo nay Trang 3 



NGUON VON Mäso 
Thuyt 

minh 
30/09/2024 

D. VONCHUS1H1YU 400 933.776.927.754 

I. Vn chü s& hUu 410 V.21 933.600.168.239 

1. V6ngópcUachUsôhUu 411 600.000.000.000 

- CphiEu ph thông có quyn biu quyt 411a 600.000.000.000 

- Cd phidu itu dâi 41 lb 

2. Thng dir vn c phAn 412 1.940.000 

3. Quyen ch9n chuyen doi trai phieu 413 

4. V6n khác cUa chU sr h0u 414 

5. Ciphiuqu5 415 (110.000) 

6. Chênh 1ch dánh giá lai tài san 416 

7. Chênh 1ch t giá Mi doái 417 
A 8. Quy dau tu phat then 418 2.101.474.907 

9. Quy ho trçr sAp xep doanh nghicp 419 
- 10. Quy khác thuc von chu sr ht1u 420 

11. Li nhun sau thu chua phan phM 421 296.371.768.178 

- LNST chua phán phd! lüy lcd dEn cudi 
nám trzthc 421a 277.927.218.538 

- LNSTchtraphánphdi nám nay 421b 18.444.549.639 
A A 12. Nguon von dau tu XDCB 422 

13. Lçii ich c dông không kim soát 429 35.125.095.154 

II. Ngun kinh phL, qu khác 430 176.759.515 
A 1. Nguon krnh phi 431 176.759.515 

2. Ngun kinh phi dA hInh thành TSCD 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.130.494.937.312 

01/01/2024 

918.276.492.193 

918.099.732.678 

600.000.000.000 

600.000.000.000 

1.940.000 

(110.000) 

1*11  

- /
1
/J 

2.10 1.474.9077 

280.884.138.049 

178.867.480.297 

102.016.657.752 

35.112.289.722 

176.759.515 

176.759.515 

2.047.845.740.83 0 

DINH THI NGUYT G VAN PHUC NGUYEN THj QU' 

Tp. HCM, ngày071háng  10 nám 2024 

ICE TOAN TRUONG 

TON 
CONG 
cO PHA 
DIA oC 

SAl GON 

NG GIAM oOc 
G TRVC 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN O4A OC SAL GON 
VA CAC CONG TY CON MusBO1-DNIHN 

BANG CAN DOI IcE TOAN HQP NHAT 

Tal ngày 30 tháng 09 nám 2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

Ban thuyir minh báo cáo :ài chlnh hqp niuft iàphdn không th tách r&i cáo báo cáo nay Trang 4 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 02- DNIHN 

BAO CÁO KET QUA HOALT BONG KLNH DOANH HqP NHAT 

QUJ3 NAM2024 Dan vi tInh: Ddng Vit Nam 

Cm TIEU Mãso 
Thuyet 

minh 
Quy 3/2024 Quy 3/2023 

- • Luy ke hr dau 
näm dn cuai qu 

3-nám 2024 

Lüy k tir du nám 
dn cuai quy 3-nam 

2023 

1. Doanh thu ban hang và cung cap djch vii 01 Vii 57.675.026.157 18.134.118.413 117.885.008.642 47.078.847.399 

2. Các khoân giâm trir doanh thu 02 

3. Doanh thu thu.n v ban hang và cung cap djch vii 10 VI.2 57.675.026.157 18.134.118.413 117.885.008.642 47.078.847.399 

4. Giav6nhang ban 11 VI.3 12.447.341.538 13.673.876.210 47.283.802.394 34.358.079.131 
5. Lçi nhun gp v ban hang và cung cap djch vy 20 45.227.684.619 4.460.242.203 70.601.206.248 12.720.768.268 

(20 = 10 -11) 

6. Doanh thu hot dng tài chinh 21 VI.4 6.638.801.109 5.171.622.766 9.643.194.578 54.831.536.256 

7. Chi phi tài chinh 22 VI.5 8.900.657.158 7.356.591.483 26.555.877.485 20.957.529.470 

Trong do: hi phi lâi vay 23 8.887.184. 763 7.355.195.666 26.531.362.849 20.954.704.408 

8. PhAn lAi (/hoc 1) trong cong ty liOn doanh, lien kt 24 53.326.623 (131.713.413) (241.403.892) (798.687.084) 

9. Chi phi ban hang 25 55.000.000 66.299.000 113.379.630 161.620.250 

10. Chi phi quân 1 doanh nghip 26 VI.6 10.286.943.575 9.898.596.791 43.367.957.900 17.798.389.342 

11. Lqi nhun thun tu hot dng kinh doanh 30 32.677.211.618 (7.821.335.718) 9.965.781.919 27.836.078.378 
(30 = 20 + (21 -22) + 24 - (25 + 26)) 

12. Thu nhâp khác 31 VI.7 14.348.893.381 30.897.153.588 15. 105.666.840 33.624.948.528 

13. Chi phi khác 32 VI.8 107.199.027 140.880.308 154.289.965 168.032.312 

14. Lçi nhun khãc (4031 - 32) 40 14.241.694.354 30.756.273.280 14.951.376.875 33.456.916.216 

15. Tang lçri nhun k toán trirOc thud 50 46.918.905.972 22.934.937.562 24.917.158.794 61.292.994.594 
(50 =30 + 40) 

16. Chi phi thud 1'NDN hin hãnh 51 4.478.290.623 4.316.307.608 6.143.045.047 11.681.088.097 

17. Chi phi thus TNDN hoãn li 52 (69.283.415) (53.804.434) (347.384.770) (16.023.756) 

Ban thuyEt minh báo cáo tàí chInh hcip nha't là phdn khóng th tách rth cüa báo cáo nay Trang 5 



KE TOAN TRU1NG 

NGUYEN TH4 QU' DINU TH NGUYT 

Tp. HCM ngàytháng 10 nám 2024 

TONG GLAM DOC 
1NG TRVC 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s6 B 02- DNIHN 

BAO CÁO KET QUA HOLLT DQNG KINH DOANH HQP NHAT 

QU13 NAM2024 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU Mäso 
L Thuyet 

mmh 
Qu 3/2024 Qu 3/2023 

- ' , 
Luyketirdau 

nàm dn cui quy 
3-näm 2024 

- I Luy ke tu dau nàm 
dn cui qu 3-nám 

2023 

18. Lqi nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 42.509.898.764 18.672.434.388 19.121.498.517 49.627.930.253 

(60 = 50 - 51 -52) 

C dông cüa Cong ty mc 61 42.077.682.236 18.543.137.405 18.444.549.639 49.092.244.571 

Co ctông không kim soát 62 432.216.528 129.296.983 676.948.878 535.685.682 

19. Läi co ban trên c phiu 70 VI.9 701 309 307 818 

20. Lãi suy giãm trên c phiu 71 VI.10 701 309 307 818 

Ban thuy& minh báo cáo tài chin/i hcip nhth là phn không th tách rO1 cña báo cáo nay Trang 6 
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I 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA Oc SAL GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s6 B 03- DNIHN 

BAO cAo LUll CHUYEN TIEN TI H(P NHAT 

(Theo phuang pháp gián tip) 

QU13 NA'M2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU Ma 
Thuyt 

minh 
9 thäng du näm 

2024 
9 tháng dAu näm 

2023 

I. LU1J CHUYEN TIEN TU' HOAT DQNG KINH DOANH 

1. Lçri nhun trtróc thud 01 24.917.158.794 61.292.994.594 

2. Diu chfnh cho các khoän: 

- KMu hao tâi san c djnh và Mt dng san du ti.i 02 V.9->! 1 3 .545.4 12.09 1 3.480.554.721 

- Cãc khoãn dr phông 03 10.698.664.909 (21.790.774.154) 

- Ui, 1 chênh 1ch t giá h6i doái do dánh giá 1i 
các khoãn mic tin t có gc ngoi t 04 
- Lài, 1 tfr hot dng du tti 05 (14.616.976.869) (54.831.536.256) 
- Chi phi lai vay 06 VI.6 26.531.362.849 20.954.704.408 

- Cãc khoãn diu chinh khác 07 

3. Lçn nhun tir hot dng kinh doanh trithc thay d61 
vn liru dng 08 51.075.621.774 9.105.943.313 

- Tang (-), giâm (+) các khoân phãi thu 09 (48.526.709.936) (55.094.220.687) 

- Tang (-), giãm  (+) hang tn kho 10 7.352.373.422 (65.952.935.897) 

- Tang (+), giãm  (-) các khoãn phãi trã (khong k lai 
vay phãi trá, thud thu nhp phãi np) 1! 85.522.871.322 (70.658.926.038) 
- Tang (-), giãm  (+) chi phi trã trtràc 12 494.703.112 254.707.585 
- Tang (-), giàm  (+) ch(rng khoán kinh doanh 13 
- Tin lai vay d trã 14 (26.318.985.419) (16.348.551.485) 
- Thud thu nhp doanh nghip dà np 15 V.15 (24.0 16.158.576) (27.944.011.338) 
- Tin thu khác tü hot dng kinh doanh 16 
- Tin chi khác tfr hoat dng kinh doanh 17 I 

Lint chuyn tin thun tfr hot dng kinh doanh 20 45.583.715.698 (226.637.994.547) 

II. LU1J CHUYEN TIEN TiY HOAT DQNG DAU TU' 
Tin chi ct mua s.m, xây dimg TSCD và các TSDH 21 
khác (4.268.656.407) (2.300.922.635) 

2. Tin thu ti thanh 1', nhuçmg ban TSCD và các TSDH 22 
khác 5.089.194.822 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci,i ncr cUa dan vj khác 23 (70.830.505.713) (40. 199.718. 108) 
4. Tin thu hi cho vay, ban 1i các cong ciii ncr cüa dan 24 

vi khác 14.783.715.240 61.712.129.898 
5. Tièn chi d&u tu gop vn vào dun vj khác 25 (2 1. 143.204.480) (165.463.972.603) 
6. Tin thu hi du tu gOp v6n vào dun vi khác 26 
7. Tin thu tr lAi cho vay, c tirc và lqi nhun duVc chia 27 

z .. Liru chuyen tien thuan tir hot dQng clau tir 30 

15.080.954.621 

(61.288.501.917) 

48.672.289.107 

(97.580.194.341) 

Bàn thuyEt minh báo cáo tài chInh hc,p nhdi làphdn khong th tách rô1 cüa báo cáo nay Trang 7 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA Oc SAI GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s6 B 03- DNIHN 

BAO CÁO LIXU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 

(Theo phuong pháp gián tip) 

QUhNAM2O24 Don vj tInh: Dcng Vit Nam 

CHI TIEU MA s6 
Thuyt 

minh 
9 tháng du nAm 

2024 
9 tháng du nAm 

2023 

HI. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG TAI CHINH 

1. Tin thu tir phát hành c phiu, nhn vn gop cUa CSH 31 

2. Tin tra 1i v6n gOp cho các chU sâ hUu, mua 1i c 
phiu cüa doanh nghip da phát hành 

32 

3. Tin thu tir di vay 33 IX. 1 172.909.954.788 177.764.197.185 
4. Tintrãncigcvay 34 IX.2 (117.787.011.636) (133.327.430.185) 
5. Tin trã nq g& thuê tài chInh 35 
6. C tCrc, lcii nhun dA trã cho chU sâ httu 36 (59.109.995.640) (129.395.586) 

Liru chuyn tin thun tfr hot dung tài chinh 40 (3.987.052.488) 44.307.371.414 

Liru chuyn tin thun trong nAm (50 =20+30 + 40) 50 (19.691.838.707) (279.910.817.474) 

Tin vâ tirong throng tin dAu nAm 60 47.599.179.417 334.026.035.285 

Anh hi.ning cUa thay di t giá Mi doái quy di ngoi 
61 

Tin và tirong duong tin cu6i nAm (70 = 50+60+61) 70 V.! 27.907.340.710 54.115.217.811 

 

Tp. HCM ngaytháng 10 nám 2024 

  

KE TOAN TRU1NG 

  

  

  

  

  

  

DINH THJ NGUYT NGUYEN THj QU' 

  

Ban thuylt minh báo cáo tài chlnh hQp nhdt là phdn khong th iách r&i cña báo cáo nay Trang 8 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA Oc SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HqP NHAT 

QU)3 NAM2024 Doii vj rInh: Dng Vit Nam 

I. D4C DIEM HOAT DQNG CUA DOANI{ NGHIP 

1. Thành 1p 

Cong ty C6 pMn Tng Cong ty C ph.n Dja c Sài GOn (g9i tt là "T6ng Cong ty") duçic thành 1p theo Quyt djnh s6 
108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 näm 1999 cUa Thu Ttrâng ChInh phü trên ca sâ c6 ph.n hOa tr COng ty Xây dmg 
Va Kinh doanh nhà Gia Djnh. Cong ty hoat dng theo Giy chirng nhn däng k doanh nghip Cong ty c ph.n s6 
056652 ngày 06 tháng 12 näm 1999 và dAng k thay dM ln thu 16 ngày 26 tháng 11 näm 2021 duçc cp bui S?i K 
hoach và Du tu Thành ph6 H ChI Minh. 

2. Llnh virc kinh doanh: Xây dmg và kinh doanh Mt dng san. 

3. Ngành ngM kinh doanh 

Hoat dng chmnh trong k' hin tai  cUa NhOm Cong ty là cho thuê, mua ban nha a, nhn quyn sCr ding dt d xây dmg 
nhà a ban và cho thuê, du tu xay dirng ca so ha tng theo quy hoach, xây dmg nha 0 d chuyn quyèn sO dung dat, xay 
di.rng dan ditng và cong nghip và tu vn Mt dng san. 

4. Chu ky san xut, kinh doanh cüa Cong ty 

- D6i vOi hoat dng kinh doanh dr an: chu k' san xuAt, kinh doanh trên 12 tháng. 

- D6i vOi hoat dng kinh doanh thông thuOng: trong vông 12 tháng theo näm tài chInh bt dAu tO ngày 01 tháng 01 den 
ngày3l tháng 12. 

5. Dc diem hot dng cüa doanh nghip trong kSr  cO ãnh hirOng den báo cáo tài chInh hçrp nhet 

Trong 9 tháng dAu nm 2024, tInh hInh kinh doanh cia NhOm Cong ty vn chju sr ânh huOng cOa nen kinh t vT mô. Ciii 
the, thj truOng Mt dng san dang dn khôi phc nhimg vn cOn nhieu khO khAn mc dü các chinh sách Nhà nuOc ban 
hành nhm tháo g khó khn nhung vn chua tMm tMu den doanh nghip, thj tru&ng trái phiéu doanh nghip chua 6n 
djnh, lãi sut tin dung trên dà thng la....  và thanh khoãn thj tru&ng chU yeu khOi phic 0 thj truOng chung Cu, thj truOng 

I . . . .. . S dat nen van con am dm dan den cac doanh nghiep van phai hoat d9ng cam chung, luan phien de duy tn hoat  dçng cua 
doanh nghip. 

6. Cu true doanh nghip 

6.1. Danh sách các Cong ty con ducic hcrp nMt 

Tai ngày 30 tháng 09 näm 2024, Cong ty cO tam (08) cong ty con sO hitu trrc tiep nhu sau: 

Ten Cong ' Hogt dc5ng  chInh T l vn gop 7)) l s& hüu 
7)) l quyn biu 

quyet 

1. Cong ty Ce phe.n D&u tir 
Xây di,rng, kinh 

Xây drng và Kinh doanh nhà do Mt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 
Gia Djnh 

I 1 2. Cong ty Co phan Dau tu Bat Xay di,mg, krnh 
dng san HOng Vumg doanh Mt dng san 

70,00% 70,00% 70,00% 

Các thuy& minh nay là b5 phin hcxp thành các Báo cáo àï chInh hçtp nhdt Trang 9 



Tai ngày 30 thang 09 näm 2024, Cong ty cO mOt  (01) cOng ty con sâ hitu gián tiép nhu sau: 
Tjls&hfrutrzrc Tjls&hItugián 

Ten COng ty và a'ja chi Hogt d5ng chInh 
tiêp tiêp 

Tdngtlês&hu-u 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DjA OC SAI CON 
vA CAC CONG TV CON MAu s B 09- DNIHN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT 

QUt3 NAM2024 Don v/ tInh: Dcng Vit Nam 

6.2. Danh sách các cong ty con duqc hqp nMt: (tiép theo) 

Ten Cong ' Hogt d3ng chInh Tj l v6n gOp T l sà htu 
Tj) 1 quyn biu 

quyêt 

3. Cong ty C pMn Tin h9c 
Smartway 

Lp trInh may 
vi tInh 

93,30% 93,30% 93,30% 

4. Cong ty TNHH Sài GOn 
Vinh Khang 

San xuthàng 
trang tn flQl that 

80,00% 80,00% 80,00% 

5. Cong ty C phn Du ttr và Xây dimg, kinh 
Phát trin Nhan Trach doanh Mt dng san 

6. Cong ty TNHH MTV Dja Xây di,mg, kinh 
c Sài GOn Nam Do doanh bitt dng san 

NC 
83,00% 83,00% 83,00% 

C 

iG 

100,00% 100,00% 100,00% 

7. Cong ty TNHH Kinh doanh Xây dimg, kinh 
Bt dng san Sài GOn doanh Mt dng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

Xây dijng, kinh 

8. Cong ty ThHH MTV Dja doanh Mt dng san 
c Sài GOn HOa Bmnh 100,00% 100,00% 100,00% 

Cong ty C ph.n Smart 
Express Chuyn phát nhanh 42,11% 9,82% 5 1,93% 

Các thuyEt minh nay là b5phn hcip thành các Báo cáo tài chInh hcip nhdr Trang 10 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s 1309 -  DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH H(P NHAT 

QUt3 NAM2024 Doi vi tInh: Dng Vit Nam 

6.2. Danh sách các cong ty lien kt, lien doanh duccc phãn ánh trong Báo cáo tãi chInh hcip nhth theo phixang phap v6n chU 
sà hUu 

Ten Cong tj' Hogtd3ngchInh TlvngOp 7)ls&hüu Tj 1 quyn biu 
quyt 

Cong ty C ph.n Nhã hang 
KAn Ku 

Djch vi an ung, 
th chüc si,r kiin 

49,00% 49,00% 49,00% 

Cong ty c6 phân Tu vn - 
Thi& k - Xây di,rng Do Thj 

Tu vAn, thi& k, 
giám sat 

49,70% 49,70% 49,70% 

Cong ty TNHH Dja oc Tuan 
Minh 

Kinh doanh 
bAt dng san 

50,00% - 50,00% 50,00% 

A 7. Tuyen bo ye khã näng so sánh thong tin tren Báo cáo tãi chinh hqp nhat 

Vic 1ira chQn so lieu và thông tin cn phãi trinh bay trong báo cáo tài chInh hçTp nhAt dtrçc th,rc hin theo nguyen tAc có 
th so sánh duqc gi0a các k' ké toán tuccng Crng. 

II. NIEN 1)9 KE TOAN, DON Vj TIEN T stY DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Niên d k toán 

Niên d kA toán cüa NhOm Cong ty bt d&u tr ngày 01 tháng 01 và kt thüc ngày 31 tháng 12 hang nam. 

2. Don vj tin t sir dyng trong k toán 

Ding Vit Nam (VND) duçic sü dung lam don vj tin t dê ghi so ké toán. 

Ill. CHUAN MIJC VA CHE 1)9 KE TOAN AP DUNG 

1. Ché d ké toán áp dyng 

Nhóm Cong ty áp di,ing các chuAn mvc  ké toán, ChA d ké toán doanh nghip Vit Nam duçic ban hành theo Thông tu 
sO 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014, Thông tu sO 53/2016iTT-BTC ngày 21 tháng 3 näm 2016 ye vic 
sCm dOi, bO sung mt sO dieu Thông tu 200/2014iTT-BTC và các thông tu htrâng dn thc hin chuAn mrc kO toán cüa 
B Tài chInh trong vic 1p  và trInh bay Báo cáo tái chInh. 

Nhóm Cong ly áp d,ing Thông tu 202/2O14iT1'-BTC ("Thông tu 202") duçrc B Tài chInh Vit Nam ban hành ngày 
S. A 22/12/2014 huâng dan phirong pháp 1p va trrnh bay Bao cáo tai chinh hçrp nhat. 

2. Tuyên hO vO vic tuân thu chuAn myc ké toán và chO d kO toán 

Chüng tOi dam bão dà tuân thU yêu cAu cUa các chuAn mi,rc kO toán, ChO d kO toán doanh nghip Vit Nam duccc ban 
hành theo Thông tu sO 200/2014/'JT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014, Thông tu sO 5 3/20 16/TF-BTC ngày 21 tháng 3 
näm 2016 vO vic sira d6i, bO sung mt sO diOu Thông tu sO 200/2014/TT-BTC cOng nhtr thông tir huâng dn thc hin 
chuAn mvc  kO toán cUa B Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh. 

Vic lra chQn sO lieu và thông tin cAn phãi trinh bay trong bàn ThuyAt minh báo cáo tài chInh hcrp nhAt dtrccc thc hin 
theo nguyen tAn trQng yOu quy djnh tai  chuAn m,rc kO toán Vit Nam sO 21 "TrInh bay Báo Cáo Tài Chinh". 

Các thuyêt minh nay là bç3 phçln hctp thành các Báo cáo tài chInh hcip  nhdt Trang ii 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIT4H HVP  NHAT 

QU13 NAM2024 Don vj tInh: Ddng Vit Nam 

Iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Co s(i hçrp nht báo cáo tAi chInh 

Báo cáo tâi chinh hçip nht bao gm các báo cáo tài chInh cOa Cong ty C ph.n Tang Cong ty Co phn Dja 6c Sài GOn 
và các Cong ty con (g9i chung là "NhOm Cong ty") cho k' tài chinh Quy 3/2024. 

Các Cong ty con thrçic hçip nht toàn b k tü ngày mua, là ngày Tng Cong ty thirc sr nm quyn kim soát các Cong 
ty con, và chm dirt vào ngày Tng COng ty thc sr chm dirt quyèn kim soát các Cong ty con. 

Các báo cáo tài chinh cita các Cong ty con ducrc 1p cOng kS'  tài chInh vii Tng Cong ty theo các chinh sách k toán 
tMng nMt vii các chInh sách k toán cUa Tng Cong ty. Các but toán diu chinh dà duc thc hin di vii bt kS'  chInh 
sách k toán nào cO dim khác bit nh%m dam bào tInh tMng nht gifta các Cong ty con và T6ng Cong ty. 

Tt cà các s6 dir gitta cac dan vl trong cOng NhOm Cong ty và các khoãn doanh thu, thu nhp, chi phi phát sinh tfr các 
giao djch trong ni bO Nhóm Cong ty, k cã các khoân lAi chua thirc hin phát sinh tr các giao djch trong ni b Nhón 
Cong ty dang n.m trong giá frj tAi san duqc loai tth hoàn toàn. 

Các khoãn l chira thc hin phát sinh tr các giao djch ni b dang phãn ánh trong giá frj tài san cOng duçic ba1  bO 
khi chi phi gay ra khoãn l dO không th thu hi dirqc. 

Lçi ich cOa cac c dông không kim soát là phAn bqi Ich trong lAi hoc l& và trong tài san thu.n cOa các Cong ty con 
không duqc nm gi bin NhOm Cong ty, duqc trInh bay riêng bit trOn Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh hp nMt 
và dtrçic trInh bay riêng bit vii phn vn chU sir hOu cOa các c6 dong cOa NhOm Cong ty trong phn Vn chO sir hOu 
trên Bang can d6i ké toán hcrp nMt. 

Các khoãn 1 phát sinh tai  cong ty con duçic phãn b tizclng (mg vii ph&n sir hitu cira C6 dông không kim soát, k6 ca 
truing hcmp sé 16 dO tin han ph.n sir hitu cUa cé dông không kiém soát trong tài san thuân cOa cong ty con. 

2. Các loi t giá héi doái áp dyng trong ké toán 

COng ty thc hin quy dói d6ng ngoi t ra d6ng Vit Nam can cim vào t) giá giao djch thc té. 

Nguyen tc xác djnh t' giá giao djch thyc té 

T&t cà các giao djch bang ngoi t phát sinh trong näm (mua ban ngoi t, gop v6n hoc nh.n yen gOp, ghi nhn nci phài 
thu, cac giao djch mua sm tài san hoc các khoãn chi phi duqc thanh toán ngay bang ngoi t) ducic hach  toán theo t 
giâ thimc th tai  thin diem giao djch phát sinh. 

Se dir cuM k' ciia các khoán miic tien t (tien, tirang drniing tien, các khoãn phài thu và phài trá, ngoi trim các khoãn 
miic khoãn trà truic cho nguni ban, ngtrmi mua trã tièn truic, chi phi trã trtiic, các khoãn dt cpc và các khoãn doanh 
thu nhn truic) cO g6c ngoi t dircic dánh giá bai  theo t giá giao djch thmc té cOng b6 tai  thin dim 1p báo cáo tài 
chinh: 

- T' giá giao djch thrc té khi dánh giá Iai  các khoán myc ti6n t cO g6c ngoi t dtrçrc phán loai là tài san và nç phài trã: 
ap dyng theo t giá mua ngoi t cOa Ngãn hang TMCP thir?mg xuyOn giao djch ir m6i don vj thành viên thuc Nhóm 
COng ty. 

- T giá giao djch thrc té khi dánh giá lai các khoãn mic tiCn t cO g6c ngoi t duçrc phân boai là nçc phái trá: áp drng 
theo t'  giá ban ngoi t cOa Ngãn hang TMCP thimmng xuyên giao djch ir m6i don vj thành viOn thuc NhOm Cong ty. 

ChOnh lch t giá phát sinh frong nàm tim các giao djch bang ngoi t dtrcmc ghi nhn vao két qua hoat  dng kinh doanh. 
Chênh loch  t giá do dánh giá lai  các khoãn myc tièn t có g6c ngoi t ti ngày kt thOc kS'  ké toán sau khi bU trim chOnh 
lch tang và chênh bch giãm dtrcic ghn nhn vào két qua hoat dng kinh doanh. 

Các thuylt minh nay là b(5ph(2n hcip thành các Báo cáo tài chInh hqp nhclt Trang 12 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 

Q(ñ3 NAM2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

3. Nguyen tc ghi nhn các khoãn tin và tirong throng tin 

Tin bao gm tin met, tin gfri ngãn hang không kS' han. 

Các khoãn twozig throng tin bao gm các khoán tin gfri co k5' hn và các khoãn dAu tii ngn hn cO th&i hn gc 
không qua ba tháng k tfr ngáy du tir, có tInh thanh khoân cao, có khà näng chuyn d6i d dàng thành các luçmg tin 
xác djnh và không cO nhiu rUi ro trong chuyn d6i thành tin. 

4. Nguyen tc k toán cãc khoãn du tu tài chinh 

Các khoãn du tir nm gi& dn ngày dIo hn 

Các khoán du ttr nm giO dn ngày dáo h?n  bao gm: các khoãn tin gfri ngân hang có k' hn và các khoãn cho vay 
nm gitt dn ngày dáo hn vâi miic dIch thu lãi hang kS'  và các khoãn du tir nm gi dn ngày dáo hn khác. 

Các khoán d&u ttr nm giU ctn ngày dáo hn thrçrc ghi nhtn ban dàu theo giá gc bao gm giá mua và the chi phi lien 
quan dn giao djch mua các khoãn du tu. Sau ghi nhn ban d&u, nu chua ducrc 1p dir phOng tn tht các khoân du tu 
theo quy djnh cüa pháp lut, các khoãn du tu nay ducc dánh giá theo giá ti-i có th thu hi. Khi eó bang chüng chac 
chan cho thy mt phan hoc toàn b khoãn du tu cO th không thu hi duçrc thI s thn tht duçrc ghi nhn vào chi phi 
tái chinh trong näm và ghi giãm giá trj du ttr. 

CIc khoãn cho vay 
Các khoãn cho vay là các khoãn cho vay bang kh uOc, hçrp ding, thOa thun vay gifta 2 ben vâi mc dIch thu 1i hang 
k' và duqc ghi nhn theo giá göc trfr các khoãn di,r phOng phãi thu khó dOi. Dir phOng phai thu khó dOi cüa các khoán 
cho vay dircic 1p can cü vào müc uâc tInh cho phan giá ti-i bj thn thAt cia qua hn thanh toán, chua qua hn nhung có thA 
khOng dOi duçc do khách vay không cO khà nang thanh toán. 

Các khoãn dAu tir vào cong ty lien doanh, cong ty lien kt 

Khoãn dAu ti.r vào cong ty lien doanh duçc ghi nhn khi Nhóm Cong ty cO quyAn dng kiAm soát cáe chinh sách tài 
chInh và hoat dng cUa NhOm Cong ty nay. Khi Nhóm Cong ty khOng cOn quyAn ding kiAm soát thI ghi giãm khoãn 
dAutuvào congtyliêndoanh. 

Khoãn d&u tir vao cong ty lien kAt duccc ghi nhn khi NhOm Cong ty n.m gift tr 20% dAn duâi 50% quyAn biAu quyAt 
cia các cong ty duqc dAu tu, cO ãnh huàng dáng kA, nhung không n.m quyAn kiAm soát trong các quyAt djnh v chInh 
sách tài chInh và hoat dng tai  các cong ty nay. Các khoãn dan tii vào cong ty lien kAt duqc phán ánh tren báo cáo tài 
chinh hcip nhAt theo phtrcmg pháp vAn chU sà hftu. 

Theo phuong pháp vAn chO sO hftu, các khoãn vAn gOp ban cian duçcc ghi nhn theo giá gAc, sau dO duqc diu chinh 
theo nhftng thay di cUa phAn sO hftu cUa ben gOp vAn trong tài san thu&n cUa cOng ty liOn doanh, cong ty liOn kAt sau 
khi mua. Báo cáo kAt qua kinh doanh hçrp nhAt phãn ánh phAn sO hftu cOa Nhóm Cong ty trong kAt qua hoat dng kinh 
doanh cUa cong ty liOn doanh, cong ty liOn kAt sau khi mua thanh mt chi tiOu riOng bit. 

Lcri thA thucrng mai  phát sinh tir vic dAu tu vào cong ty lien doanh, cong ty lien kAt duçic trInh bay gp vào giá fri ghi so 
cUa khoân dAu tu. NhOm Cong ty không phân bA lçri thA thtrcmg mai  nay ma thc hin dánh giá hang näm xem lçii thA 
thuong mai  cO bj suy giãm hay không. 

Báo cáo tái chinh cUa cOng ty lien doanh, cong ty lien kAt duçc 1p cOng kS'  kA toán vOl Báo cáo tài chInh cUa NhOm 
COng ty và sfr d%lng các chInh sách kA toán nhAt quán. Các diAu chinh hçrp nhAt thIch hçip cia duc thc hin ciA dam báo 
the chlnh sách kA toán duqc ap ding nhAt quán vOl NhOm Cong ty trong trufrng hcp cAn thiAt. 

Các thuyát minh nay là b(5phn hcip thành các Báo cáo tài chInh hQp nhdi Trang 13 
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4. Nguyen tc k toán các khoãn du tu tài chInh (tip theo) 

Các khoãn du tir gop vn vào don vj khOc 

Khoàn du ti.r gOp vn vào dun vj khác là khoãn NhOm Cong ty du tu vào cOng ci v6n cOa dun vi khác nhung không 
cO quyn kim soát hoc dng kim soát, không có ãnh htr&ng dáng k t6i vái ben ducic d&u tu. 

Các khoàn du tti dirçic ghi nh.n theo giá góc, bao gm giá mua và các chi phi lien quan tri1rc tip dn vic du tu. 
Trueing hcrp du tu bng tài san phi tin t, giá phi khoàn du tu dtrçic ghi nhn theo giá trj hçp l cUa tài san phi tiM t 
tai thii dim phát sinh. 

Khoãn du tix ma NhOm Cong ty nm gilt lâu dài (khong phãn loai  là chirng khoán kinh doanh) và không cO ãnh huàng 
dáng k di vâi ben duçc d&u tu, vic 1p d phOng tn tMt duçic thrc hin nhu sau: Khoãn du tu khOng xác djnh duçic 
giá tn hçp ly' tai  th&i dim báo cáo, vic 1p dr phOng ducic thc hin can ci vào khoãn l cüa ben duqc dâu tir. Can cm 
d trich 1p  dr phOng thn tMt d&u tin vào dcm vi khác là báo cáo tài chInh cOa cong ty dtrçc du tin. 

5. Nguyen tc ghi nhn các khoán phãi thu thirong mai và phãi thu khOc 

Các khoán phãi thu dtrcic ghi nhn theo giá gc trir dir phOng cho các khoãn phãi thu khO dOi. 

Vic phãn loai các khoãn phài thu là phài thu khách hang, phãi thu ni b và phài thu khác tOy thuc theo tinh cMt cOa 
giao djch phát sinh hoc quan h gilta cong ty và d6i tuçng phài thu. 

Phirong pháp 1p dy phOng phãi thu khO dOi: d phOng phãi thu kho dOi duqc urc tInh cho ph&n giá tn bj tn that 
cOa các khoãn nçn phai thu và các khoãn d&u tin nm gilt dn ngày dáo han  khác cO bàn chit tuong ttr các khoãn phai thu 
khó CO khã nang thu hM dA qua han  thanh toán, china qua han  nhung Co th không dOi duçic do khách nq không cO khà 
nang thanh toán vi lam vào tInh trng phá san, dang lam thu tiic giài th& mt tIch, bO trôn... 

6. Nguyen tc k toán các hyp dMg hçp tác kinh doanh (BCC) 

Hçcp dng hçip tác kinh doanh dtrOi hInh th(rc hoat dng kinh doanh dMg kim soát là hoat dng lien doanh không thành 
1p mt co sà kinh doanh mOi. Các ben lien doanh có nghia viii và duçic huâng quyM lcii theo thOa thun trong hçnp 
dMg. float dng cOa hqp dng lien doanh dtrçic các ben gOp vn thirc hin cOng vâi các hoat dng kinh doanh thông 
thixinng khác cUa timg ben. 

NhOm Cong ty ghi nhn các khoãn mang di gOp v6n vao BCC ban du theo giá göc và phán ánh là nçi phãi thu khác. 

Các khoãn vn (b&ng tiM hoc tài san phi tiM t) gOp vào BCC ducic ghi nhn và phãn ánh trong Báo cáo tài chInh là 
tài san gOp vn lien doanh can cm vào các thOa thun trong hqp dMg. Chênh lch gitta giá trj hçp l cOa tài san nhn v 
và giá frj khoán vn gOp (nu cO) duqc phàn ánh là thu nhp khác hoc chi phi khác. 

Di vm doanh thu, chi phi, san phm lien quan den hçcp dMg thi Nhom Cong ty gIn nhn doanh thu duqc chia tir vic 
ban hang hoc cung cap dlch  viii, chi phi phai ganh chiu cua lien doanh cAn Cu vào các thoa thun trong hçp dong. Doi 
vài các khoãn chi phi phát sinh riêng cho hoat dng kinh doanh dMg kiem soát do minh bO ra thi Teng Cong ty phài ghi 
nhn chi phi phãi gánh chju. 

Neu BCC quy djnh các ben khác tham gia BCC duçic humng mt khoân lçni nhun ce djnh, TMg Cong ty ghi nh.n 
doanh thu cho thuO tài san d6i vOi khoãn ducrc chia tin BCC. NM BCC quy djnh ben tham gia BCC duçic huàng mt 
khoân thu nhp ngay sau khi hoàn thành nghTa vi da thOa thun trong BCC và không có nghia v1i hoàn tnà dO bat k' l 
do nào khác. thI ben nhn duvc ghi nhn doanh thu tin hçnp tác kinh doanh nhu là phân lçi nhun t6i thieu tin BCC 

Các thuyEt minh nay là b5phn hcip thành các Báo cáo tài chInh hcxp nh€it Trang 14 
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7. Nguyen tc ghi nhn hang tn kho 

Hang tn kho ducic ghi nhn theo giá g6c (-) ti-it dir phöng giãm giá và dir phông cho hang thn kho li thin, mt ph.m 
cMt. 

Giá gc hang tn kho thrçrc xác ttlnh nhu sau: 

- Nguyen lieu, 4t lieu, hang hOa: bao gm giá mua, chi phi vn chuyn và các chi phi lien quail trirc tip khác phát sinh 
d có dtrcic hang tn kho it dja dim và trng thai hin tai. 

-Thành phm Mt dng san cthi tu: Mt dng san duçc xây drng vii mic dich d ban trong qua trInh hot dng bInh 
thuitng cita Nhóm Cong ty, không phãi d cho thuê hoc chit tang giá duccc ghi nhn là hang tn kho. 

- Chi phi san xut kinh doanh dir dang: bao gm chi phi dn bit, giài phóng mt bang, san 1p mt bang, chi phi quyàn 
sir ditng dat, chi phi nguyen vt lieu chInh, nhãn cong trirc tip và chi phi san xut chung phát sinh trong qua trinh thirc 
hin các di1r an, các cong trinh xây drng ca bàn dir dang. 

Phiroiig pháp tInh giá trl hang tn kho 

- Nguyen 4t lieu, cong cz, di1ing cv:  theo giá bInh quàn gia quyn. 

- Thành pMm, hang hóa: theo giá thrc t dich danh. 

Hch toán hang tn kho: Phucing pháp kO khai thuing xuyên. 

PhLrong pháp Ip diy phOng giãm giá hang tn kho: D phOng cho hang tn kho dLrçrc trich 1p khi giá frj thuàn cit 
tM thc hin dtrcic cita hang tn kho nhO han giá g6c. Giá trj thuAn cit tM thi1rc hin ducrc là giá bàn uic tinh fri di chi 
phi uic tinh d hoàn thành san pMm và chi phi bàn hang tric tinh. s6 dir phitng giàm giá hang thn kho là s chênh lch - 
gifta giá g6c hang tn kho hirn han giá trj thu.n cit th thrc hin ductc cita chCng. D phOng giàm giá hang tn kho dtrçic 
1p cho tirng mt hang tn kho cit giá g6c un han giá trj thuan có the thvc hin dtrçic. 

1-Y 
8. Nguyen tc ghi nhn và kMu hao tài san ce dlnh  (TSCD) :  N 

8.1. Tài san c6 djnh hüu hlnh 

Tài san c6 djnh hitu hinh ducic ghi nhn theo nguyen giá tnt di (-) giá trj hao mOn lity ke. Nguyen giá là toàn b các chi 
phi ma doanh nghip phãi bit ra de cit dtrçrc tài san c6 djnh tInh den thin diem dira tài san do vào trng thai sn sang sir 
dung theo dr tInh. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban du chi dirçic ghi tang nguyen giá tài san ce djnh neu các chi 
phi nay chac chân lam tang lçii Ich kinh t trong ttrang lai do sir dvng tài san dO. Các chi phi không thôa man dieu kiin 
tritn ducic ghi nh3n là chi phi trong näm. 

Khi tài san ce djIIh dtrçtc bàn hoc thanh l, nguyen giá và kMu hao lily ké duçic xOa 5e và Mt k khoân li le nào phát 
sinh tir vic thanh l du ducic tInh vào thu nhp hay chi phi trong nâm. 

Tài san c djnh hrtu hInh mua sm 

Nguyen giá tài san c djnh bao gm già mua (ti-it (-) càc khoàn dtrcrc chit kMu thuang mi hoc giàm giá), can khoãn 
thue (khong bao gm các khoãn thue dtrcic hoàn li) và các chi phi lien quan tlVc tiep den vic dtra tài san vào trng thai 
san sang sir dung, nhu chi phi 1p dat, chy thir, chuyên gia va cac chi phi lien quan tnjc tiep khác. 

Tài san c6 djnh hinh thãnh do (Mu tu xây dmg theo phuang thirc giao than, nguyen giá là giá quyt toàn cOng trInh (Mu 
tu xây dimg, các chi phi lien quan tnirc tiep khac và l phi truic ba (neu cit). 

Tài san ce djnh là nha cira, 4t kien tritc gan lien vii quyèn sir dung (Mt thI giá trj quyen sir dung (Mt &rçrc xác djnh 
riêng bit và ghi nhn là tili san ce djnh vô hInh. 

Các thuyt minh nay là b5ph<n hcip thành các Báo cáo tài chinh hcip nMt Trang 15 
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8.2. Tài san c6 dlnh  vô hInh 

Tài san c djnh vô hInh thrçic ghi nhn theo nguyen giá trr cli (-) giá trj hao mOn my k. Nguyen giá tài san c djnh vo 

hInh là toàn bO các chi phi ma doanh nghip phai bO ra d có dtrqc tài san c djnh vô hInh tInh dn thi dim dua tài san 
do vào sCr diing theo diii kin. 

Tài san c djnh vô hInh là quyln th dyng daft 

Nguyen giá tài san c6 cljnh vô hinh là quyn sCr ding dt là s6 tin trà khi nhn chuyn nlnrçmg quyn si'r diing Mt hçrp 
pháp tO nguri khác, chi phi dn bi, giãi phOng mt bang, san lap mt bang, l phi truOc ba,.. 

P/idn mIni may vi tInh 

Phan mm may tInh là toãn b các chi phi ma NhOm Cong ty d chi ra tInh dn th&i dim dua phan mm vào sCr ding. 

8.3. Phuong pháp khau hao TSCI) 

Tài san c djnh dtrqc kMu hao theo phtrcmg pháp dträng thâng dira trên thOi gian sC di,ing uâc tInh cCa tài san. T 
gian hItu diing uâc tInh là thii gian ma tài san phát huy dtrçic tác dicing cho san xuat kinh doanh. 

Thôi gian hfru dyng wác ti'nh cüa các TSCD nhw sau: 

Nhà xztóng, vat  kiln trác 10- 25 näm 

May móc, thilt bj 03 - 05 nám 

Phwong tin van tâi, fruyên dJn 06- 08 näm 

8.3. Phirorng pháp khau hao TSCD (tip theo) 

Thilt bj, dung cy quán l5 03 - 05 nám 

Quyln th dyng ddt vô thai hçn dwçrc ghi nhan  theo giá glc và không tInh khdu hao. 

9. Nguyen tac ghi nhn chi phi xây dirng co bàn dO' dang I 

Chi phi xây dimg cci bàn dO' dang duçcc ghi nhn theo giá gc. Chi phi nay bao gm toàn b chi phi ctn thit d m 
sam mth tâi san c djnh, xay dmg mOi hoc sO'a chfia, cai tao,  mO' rng hay trang bj lai  k thut cong trinh. 

Chi phi nay clucic két chuyn ghi tang tài san khi cong trInh hoàn thành, vic nghim thu t6ng th d thrc hin xong, tài 
san dirçTc bàn giao và dua vào trng thai san sang sO' ding. 

10. Nguyen tac ghi nhn Va khau hao bat dng san dau tLr 

Bat dng san Mu tu duçc ghi nhn theo nguyen giá trO' di (-) giá tn hao mOn lüy k. 

Nguyen giá cüa bat dng san Mu ti.r bao gm toàn b cac chi phi bang tin hoc tuong ducmg tin ma doanh nghip phãi 
bO ra hoc giá trj hcip l can các khoãn dua ra da trao di nham có duçc bat dng san Mu tu tInh dn th&i diam mua 
hoc xay drng hoãn thãnh bat clng san Mu tir do. 

Nguyen giá cüa bAt dng san Mu tu duqc mua bao gm giá mua và các chi phi lien quan trlrc  tiAp nhu: phi djch vi,i tu 
vAn vA pháp lut lien quan, thuA truOc b, các chi phi lien quan khác. 

Nguyen giá cCa bat dng san Mu ttr tir xay dimg là giá thành thrc tA và các chi phi lien quan tricc tiAp cOa bat dng san 
Mu tu tinh dn ngày hoàn thành cOng vic. 

Các thuylt minh nay là bc3phn hçip thành các Báo cáo tài chInh hcxp nht4t Trang 16 
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10. Nguyen tc ghi nhn và kMu hao Mt dng san du tw ( tip theo) 

Chi phi lien quan dn b.t dng san du ti.r phát sinh sau ghi nhn ban d&u duçic ghi nhn là chi phi kinh doanh trong 
näm, tth khi chi phi nay có khà nAng chic chân lam cho Mt dng san dAu tu to ra lçri Ich kinh té trong tirang lai nhièu 
hcin mCrc hoat dng duçic ctánh giá ban du thI ctuçcc ghi tang nguyen giá Mt dng san du tu. 

Khi Mt dng san du tu duccc ban, nguyen giá và khAu hao iCy ké duçic xoá s và Mt k khoân lài l nào phát sinh du 
dirçrc hach  toán vào thu nhp hay chi phi trong näm. 

Phirong pháp kMu hao Bt dng san du tii: kMu hao duçic ghi nhn theo phuang pháp thrOrng tMng dija trên thii 
gian hthi diing uâc tInh cCa Mt dng san du ti.r do. 

NhOm COng ty không trIch khAu hao déi v6i Bt dng san ctu tir nm giC chi tang giá. Tru&ng hccp cO bang chirng chic 
cMn cho tMy B&t dng san dan tu bj giãm giá so vOi giá fri thj trithng và khoán giãm giá ducic xác djnh mt each dáng 
tin cy thi Nhóm COng ty ctánh giá giam nguyen giá B.t dng san dan tu và ghi nhn khoân t6n tMt vào giá yen hang 
ban. Khi Bat dng san dan tir tang trâ 1aj  thI NhOm Cong ty thirc hin hoàn nhp tei da bang sé d ghi giãm truàc day. 

Thôi gian hfru dyng wóc Wish cüa cdc bat a'j)ng san ddu (it nhw sau: 

Nba tha vt kiên trác 48 náni 

11. Nguyen tc ghi nhn chi phI trà trtrOc 

Chi phi trã truâc ti Nhóm Cong ty bao gm các chi phi thrc té d phát sinh nhung cO liênquan den két qua hoat dng 
kinh doanh eCa nhièu k5' ké toán. Chi phi trã tnrâc bao gm chi phi báo him chi phan bô, chi phi djch vs tiêp thi và 
phân phi can h và chi phi tu van chi phãn b. 

Phirong pháp phân be chi phi trã trir&c: vic tInh và phân b6 chi phi trà truâc vào chi phi hoat dng kinh doanh trng 
k' theo phuang pháp di.thng th&ng. Can cCr vào tInh chat và mrc d tfrng loai chi phi ma cO th&i gian phán be nhu sau: 
chi phi trã trithc ngan hn phân b frong vOng 12 thang; chi phi trã truâc dài hn phân be tir trên 12 tháng den 36 tháng. 
Riêng chi phi djch vi tiép thj và phãn ph6i can h s duccc két chuyn vào chi phi ttrang ing vài vic ghi nhn doanh 
thu cUa các can h tirong rng. 

12. Nguyen tac ghi nhn nc phãi trã 

Các khoãn nq phãi trã duçic ghi nhn theo nguyen giá và không thap han nghTa vi phài thanh toán. 

Nhóm COng ty thrc hin phãn loai các khoán nq phài trà là phài trà ngui ban, phài trã ni b, phãi trã khác tCy thuc 
theo tinh chat cCa giao djch phát sinh hoc quan h giUa cong ty và di tucsng phài trã. 

Các khoàn nçs phài trá duccc theo dOi chi tiét theo k' hn phãi trâ, d6i tuçing phãi trâ, loai nguyen t phài trà (bao gem 
vic dánh giá iai nçs phài trã thOa man djnh nghia các khoán mvc  tien t cO góc ngoi t) và các yu t khác theo nhu cAu 
quán l cCa NhOm Cong ty. 

Tai th&i dim 1p báo cáo tài chInh, Nhóm COng ty ghi nhn ngay mt khoan phài trà khi có cac bang chrng cho thay 
mt khoan tn that cO kM nang chic chân xãy ra theo nguyen tc then trQng. 

Các thuylt minh nay là b ph.zin hixp thành các Báo cáo tài chInh hçp nMt Trang 17 
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13. Chinh sách tin hrong và các khoãn bão him bt buc 

Ti&i lucmg dtrçic tInh toán va trIch 1p dixa vào chi phi trong näm dra theo Quy ch lirong cUa Cong ty và theo hcrp ding 
lao dng. Theo do, bão him xA hi, bào him y M và bão him tMt nghip cOng di.rçic trich Ip  theo quy djnh hin hành. 

Tin lumig chi trã cho ngtri lao dng duçic quy djnh trong hcrp dng lao dng. 

14. Nguyen tc ghi nhn vay 

Giá trj các khoãn vay duçic ghi nhn là thng s tin di vay cOa các ngán hang, t chirc, cong ty tài chInh và các d6i 
ttrçmg khác (khong bao gm các khoàn vay duài hInh thIrc phát hành trái phiu hoc phát hành C6 phiu tru dai có di6u 
khoán bat buc ben phát hành phãi mua lai tai mt thai diem nMt djnh trong tuclng lai). 

Các khoãn vay duqc theo dOi chi tiet theo tang 16i tucing cho vay, cho nq, tang khe uOc vay ncr và tfrng loi tài san vay 
ncr. 

15. Nguyen tc ghi nhn chi phi di vay 

Lài tin vay va cac chi phi khác phát sinh liOn quan trirc tiép den các khoãn vay cOa doanh nghip duçic ghi nhn nhu 
khoãn chi phi san xuAt, kinh doanh trong näm, trfr khi chi phi nay phát sinh tr các khoãn vay lien quan trrc tiép den 
vic du tu xay dirng hoc san xut tài san dâ dang dtrçcc tinh vao giá frj tài san do (ducrc v6n hOa) khi CO dO di6u kin 
quy djnh tai  chuan  mvc  ké toán s6 16 "Chi phi di vay". 

16. Nguyen tac ghi nhn chi phi phãi trã 

Chi phi phài trà bao g6m chi phi lai ti6n vay, chi phi de tOrn  tInh giá v6n hang hOa, thãnh phrn bat dng san da ban... dã 
phát sinh trong nam báo cáo nhung thi,rc t chira chi trá. Các chi phi nay ducrc ghi nhn dira trên các uOc tInh hçrp l ye 
s6 tièn phãi trà theo các hçip d6ng, thôa thun ci,i th6. 

17. Nguyen tac ghi nhn v6n chü s hüu 

V6n gOp cüa chü sr hü'u 

V6n gOp cUa chU sr hftu duqc hInh thành tfr s6 tien aa gop v6n ban deu, gOp b6 sung cUa các c6 dông. V6n gOp cOa chO 
sO h0u duçrc ghi nhn theo s6 v6n thirc t dã gop bang tien hoc bang tài san tInh theo mnh giá cUa C6 phiéu dà phát 
hành khi mOi thành lip, hoc huy dng them de mO rng quy mô hot dng cOa Nhóm Cong ty. 

Thing dir v6n c6 phn 

Phán ánh khoàn chênh lch tang giva giá phát hành C6 phieu so vth mnh gia khi pháthành lan dan hoc phát hành b6 
sung co phieu va chenh lech tang, giarn giOa so tien thirc te thu duçcc so vth gia mua la'  kin tai phat hanh co phieu quy. 
TrirOng hçrp mua lai  C6 phi6u d6 hOy bO ngay t0i ngày mua thI giá trj c6 phi6u duqc ghi giãrn ngu6n von kinh doanh tai 
ngày mua là giá thi,rc tO mua lai  và cOng phai ghi giãm ngu6n vOn kinh doanh chi tiOt theo mnh giá và ph&n thng dir 
vOn cO ph.n cOa cO phiOu mua Iai. 

Các thuylt mink nay là bphn hqp thành cac Báo cáo tài chink hqp nhcit Trang 18 
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17. Nguyen tc ghi nhn vn chü sY hthi (tip theo) 

Lçri nhun chira phân phi 

Lçii nhun sau thud chira phân phói dirçrc ghi nhn là s6 lçri nhun (hoc l) tfr k& qua hoat dng kinh doanh cia Nhóm 
Cong ty sau khi tnt (-) chi phi thu thu nhp doanh nghip cOa k5' hin hành và các khoán diu chinh do áp diing hi t6 
thay dói chInh sách k toán, diu chinh hM t6 sai sot trçng yéu cOa các nm truâc. 

Vic phân pMi lcci nhun duçc cn ci vào dièu l Tng Cong ty và thông qua Dai  hi dng c dOng hang nm. 

18. Nguyen tc ghi nhn C phiu qu 

Các Cong C1 von thu sâ hUu duçic Nhóm Cong ty mua lai  (cO phiu qu) duçic ghi nhn theo nguyen giá và tth vào vOn 
chU sà hthi. NhOm COng ty không ghi nhn các khoãn lâiI(l) khi mua, ban, phát hành hoc hUy các cong c,i vOn chU so 
hUii cUa mInh. Khi tái phát hành, chênh lch giOa giá tái phát hành và giá sO sách cOa cO phMu qu duçc ghi vào khoãn 
mi.ic "Thng du vOn CO ph&n" 

19. Nguyen tc và phuorng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang ducc ghi nhn khi dOng thii thOa mn 5 diu kiin sau: 1. Doanh nghip cia chuyOn giao phn iOn 
rUi ro và lçii Ich gn lien quyOn sO hUu san phem hoc hang hóa cho ngu&i mua; 2. Doanh nghip không cOn n.m giO 
quyOn quãn l hang hóa nhu nguOi sO hüu hang hóa hoc quyen kiem soát hang hoa; 3. Doanh thu duçic xác djnh tucmg 
dOi chic chân. Khi hcrp dOng quy djnh ngirOi mua dtrçc quyOn trã iai  san phe.m, hang hOa cia mua theo nhUng diOu kin 
ciii the, doanh nghip chi dtrçic ghi nhn doanh thu khi nhUng ciieu kin ci1i thO dO khOng cOn tOn ti và ngtri mua không 
duçic quyèn trà !ai  san phem, hang hOa (tri truOng hqp trã ii duOi hInh thOc dOi 1i dO Iy hang hOa, djch vii khác); 4. 
Doanh nghip cia hoc s thu dtrçic lcii Ich kinh tO tr giao djch bàn hang; 5. Xác djnh ducic các chi phi lien quan dOn giao 
djch ban hang. 

Doanh thu cho thuê tài san 

NhOm Cong ty áp diving phLrcmg pháp ghi nhn doanh thu mt lOn dOi vOi toãn b sO tiOn cho thuê nhn truOc khi thOa 
man dOng thii 4 diOu kin: 1. Ben di thuê không có quyOn hüy ngang hçrp dOng thuê va doanh nghip cho thuê khOng cO 
nghia vi phãi trã lal  sO tiOn cia nhn truOc trong rnci trtr&ng hcrp và dirOi mpi hlnh thOc; 2. sO tiOn nhn tnuOc tin vic 
cho thue khong nho han 90% tong so tien cho thue d kien thu dtrcic theo hcrp dong tnong suot thai hn cho thue và ben 
di thuê phài thanh toán toàn b sO tiOn thuê tnong vOng 12 thang kO tin thini diOm khOi du thuê tài san; 3. FI&u nhu toàn 
b riM ro và lçii Ich gn liOn vOi quyOn sO httu tài san thuê cia chuyOn giao cho ben di thuê; 4. UOc tInh dixçc ttiang dOi 
dy dii giá vOn cUa hoat d.ng cho thuê. 

Các thuyEt minh nay là bcphn hçrp thank các Báo cáo tài chink hQp nhdt Trang 19 
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19. Nguyen tc và phuong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

Doanh thu cung cp djch vy 

Doanh thu cüa giao djch v cung cp djch viii thrcic ghi nhn khi kt qua cCia giao djch dO duçic xác djnh mt cách dang 
tin cay. Trtr&ng hqp giao djch ye cung cp djch vi lien quan den nhieu kS'  thl doanh thu dircic ghi nhn trong näm theo 
ket qua phen cong vic dA hoan thanh vao ngày lap Bang Can 16i ke toan cua ky do Doanh thu cung cep dich vu ducic 
gin nhn kin dong then thoa man tat ca bon (4) dieu kiçn: 1. Doanh thu duçc xac dinh  tucmg doi chäc chàn. Kin hcrp 
ding quy djnh ngirri mua duçic quyen trá lai  djch vi d mua theo nhüng dieu kin ci th& doanh nghip chi dtrçrc ghi 
nhn doanh thu khi nhüng diu kiin ci the dO không cOn ten tai  va ngu&i mua không ducic quyen trã li djch V%i d cung 
cp; 2. Doanh nghip cIA hoc sê thu diiçic lçii ich kinh t tir giao djch cung cep djch vi dO; 3. Xác djnh dtrcic phen cong 
vic dA hoàn thành vào ngày Ip bang Can d6i k toán; 4. Xác djnh duçic chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi hoàn 
thAnh giao djch cung cp djch viii dO. 

Neu thông the xác djnh duçrc ket qua hçcp deng mt cách chic chân, doanh thu s chi duçic gui nhn a mCrc có the thu 
Mi dtrqc cüa cac chi phi cIA dtrqc ghi nhn. 

Doanh thu hQp deng xây djng 

Doanh thu cOa hçrp deng xây dirng bao gem doanh thu ban du duçic ghi nhn trong hcip deng; và các khoàn tang, giãn 
khi thc hin hçip deng, các khoãn tien thuâng va các khoãn thanh toán khãc neu các khoãn nay cO khã nang lam 
dei doanh thu, và có the xác djnh duçic mt each dang tin cay. Doanh thu cüa hqp deng xay di,rng dtrqc xác djnh b 
giá trj hqp 1 cOa các khoãn dA thu hoc se thu duc. Vic xác djnh doanh thu cUa hqp deng chju tác dng cüa nhièu u 
t6 khOng chic chân vi chUng tuS'  thuc vào các sr kin se xãy ra trong tucrng lai. Vic trâc tInh thuing phai duçrc sira 
dei Ithi cac sr kiin do phát sinh và nhftng yeu t6 thông chic chn dirçrc giãi quyét. VI 4y, doanh thu cüa hqp deng cO 
the tang hay giàm a tirng thri ks'. 

Ghi nhn doanh thu và chi phi cüa hçip deng xây drng dtrcc ghi nhn khi ket qua thrc hin hcip deng xãy dmg dtrcrc 
xác djnh mt cách dáng tin cy và dtrcic khách hang xác nhn, doanh thu và chi phi liOn quan den hcip deng duçrc ghi 
nhn tirang (mg vOi phAn cong vic dA hoàn thành dirçc khách hAng xác nhn trong nAm phAn Anh trên hOa don dA lip. 

D& vth hçip deng xây dmg giá c djnh, kt qua cUa hçrp deng duqc uàc tinh mt cáçh dáng tin cy khi thOa mAn deng 
th&i 4 dieu kin: 1. Teng doanh thu cüa hqp deng duqc tInh toán mt cách dAng tin cay; 2. Doanh nghip thu duqc lqi 
ich kinh te tim hqp deng; 3. Chi phi de hoAn thAnh hçp deng va phe.n cOng vic dA hoAn thAnh tai  thai diem 1p  báo cáo 
tài chinh dtrqc tinh toán mt cách dáng tin cy; 4. Các khoAn chi phi lien quan den hp deng có the xác djnh duqc rO 
rang và tInh toAn mt cách dáng tin cy de teng chi phi thi,rc te cAa hçp deng cO the so sAnh dtrçc vâi teng dir toAn. 

D6i v6i hçrp deng xây dmng yàj chi phi phii thOrn, ket quA cUa hccp deng dtrçic u6c tinh mt cách dáng tin cy khi thOa 
mAn deng thOi 2 dieu kin: 1. Doanh nghip thu dtrqc lçmi ich kinh te tim hçmp deng; 2. CAc khoAn chi phi lien quan den 
hçp deng cO the xác djnh duçic rö rang và tfnh toAn mt eAch dAng tin cy không ke cO ducjc hoAn tra hay thông. 

Các thuylt minh nay là bc5phç2n hcip thành các Báo cáo tài chinh hcrp nMt Trang 20 
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19. Nguyen täc và phtrorng phäp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

Doanh thu ban bt dng san 

Di v(ri các cong trmnh, hang myc cong trInh ma Nhóm Cong ty là chü du tir: doanh thu ban bt dng san ducc ghi 
nhn khi ding thii thoà mn 5 diu kin: 1. Bt dng san dà hoàn thành toàn b và bàn giao cho nguOi mua, doanh 
nghip dà chuyn giao rUi ro và lçi ich g.n lin vài quyn si hthi bt dng san cho ngtr&i mua; 2. Doanh nghip không 
cOn nm giO quyn quàn l bAt dng san nhu ngui sà htu bAt dng san hoc quyn kim soát bAt dng san; 3. Doanh 
thu duçic xac djnh tirang d6i chAc chAn; 4. Doanh nghip da thu ctirçc hoc s thu duqc lçii Ich kinh tA tü giao djch ban 
bAt dng san; 5. Xác djnh ducic chi phi lien quan dn giao djch ban bAt dng san. 

Tru&ng hçip Nhóm Cong ty có hqp ding hoàn thin ni thAt bAt dng san riêng vth khách hang, trong do quy djnh rö 
yêu cAu cüa khách hang v thit k, k5' thut, mu m, hlnh thCic hoàn thin ni thAt bAt dng san và biên bàn bàn giao 
phAn xây thô cho khách hang, doanh thu duçic ghi nhn khi hoàn thành, bàn giao phAn xây thô cho khâch hang. 

Doanh thu tLr hot dng hçrp tác kinh doanh 

Doanh thu tir hot dng hcip tác kinh doanh thrçic ghi nhn dra theo ban chAt trng hcip dng hcip tác kinh doanh. 

TruOng hçip hqp dng hçip tác kinh doanh quy djnh vic phân chia két qua hcip tác bang lqi nhun sau thud thu nhp 
doanh nghip kern theo dièu kin cam kt lçri nhun phân chia cho các ben không thc hin kA toán và không quyêt toán 
thué vM m(rc lçii nhun không nhO han mt mIrc ti thiu c djnh thI NhOm Cong ty ghi nhn doanh thu dira trên so tin 
&rçic chia theo quy djnh trong hçirp dng nhung không dtrçic vtrqt qua m(rc t6i thiu c6 djnh cho dAn khi k biên bàn 
thanh l hcip ding. 

Tnr?rng hçp BCC quy djnh vic phán chia kAt qua hoat dng cCa BCC là phAn lqi nhun ti thiAu phát sinh tir vic nhn 
thanh toán tir BCC và duçic xác djnh không có nghTa vi hoàn trà dO bAt k5' 1 do nào khác thI ghi nhn nhir mt khoàn 
thu nhp tir BCC nhung không duvc virqt qua mOc ti thiAu c djnh cho dAn khi ky' biên bàn quyAt toán toàn di1r an. 
Trtthng hçip BCC quy djnh vic phãn chia kAt qua hot dng cUa BCC là lcri nhun sau thuA nAu cO li, ding thri phãi 
gánh chju l và các ben dircc quyAn kiArn soát hoat dng, dOng tin BCC theo t i gop vn cUa mi ben thI các ben xác 
djnh ghi nhn theo hInh thirc phân chia doanh thu, chi phi tuang frng. 

Doanh thu hot dng tài chinh 

Doanh thu hot dng tài chinh phàn ánh doanh thu tr tin li, c6 tOc, lçri nhun ducic chia và doanh thu hoat dng tài 
chInh khác cOa doanh nghip (cac khoàn v6n gop dAu tir vào cOng ty lien kAt, cong ty con, dAu tu v6n khác; lAi t giá 
h& doái; LAi chuyAn nhucing vn, ph&n chênh loch giUa giá trj hcip l và giá frj s sách tai  ngày mua Cong ty con)... 

Doanh thu phát sinh tir tin lài, c6 trc và lçri nhun duccc chia cOa doanh nghip dirqc ghi nhn khi thOa man dng thii 2 
diu kin: 1. Co khà näng thu duqc lqi ich tir giao djch do; 2. Doanh thu duqc xác djnh ttrcTng dAi chic chAn. 

- TiM läi ducic ghi nhn trCn ca sâ thOi gian và lAi suAt thirc tA t&ng kS'. 

- C tire va lcii nhun duqe chia duçrc ghi nhn khi c dOng dtrçic quyM nhn c t(rc hoc các ben tham gia gop vn 
duçrc quyM nhn lçri nhun tir vic gOp vn. 

Khi không thA thu hi mt khoàn ma truOc dO d ghi vào doanh thu thi khoan cO khã nang khOng thu hi ducrc hoc 
không chic chân thu hôi dtrçrc dO phài hach  toán vào chi phi phát sinh trong nam, không ghi giâm doanh thu. 

Các thuylt minh nay là b(5 phn hqp thành các Báo cáo fài chInh hçvp nhdt Trang 21 
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20. Nguyen tc vii phuo'ng phiip ghi nhn giá v6n hang ban 

Giá vn hang ban phiin ánh trj giá v6n cüa san pMm, hang hóa, djch viii, Mt dng san du tu; giá thành san xMt cüa sin 
phin xây 1p bin trong nm và các chi phi khác duçic ghi nhn vào giá vn hoc ghi gum giá vn trong nm báo cáo. 
Giá v6n duçic ghi nhn tai  thii dim giao djch phát sinh hoc khi có khà näng tuang d6i chc chân s phát sinh trong 
tirnng lai không phin bit dA chi tin hay chua. Gii vn hang bin và doanh thu duçic ghi nhn dng th?ii theo nguyen tc 
phU hcip. Các chi phi virçrt trên mirc tiêu hao blnh thuing dtrçic ghi nhn ngay vào giá vn theo nguyen tc then trQng. 

21. Nguyen tc vii phir*ng pháp ghi nhn chi phi tiii chInh 

Chi phi tài chInh bao gm các khoin chi phi hoc khoin l lien quan den cic hot dng dAu tu tài chinh, chi phi cho vay 
và di vay von, chi phi gop vOn lien doanh, lien ket; D phông gum giá d&u tu tai chinh, l t giá Mi doái và các khoin 
chi phi tài chfnh khác. 

Khoin chi phi tài chinh duqc ghi nhn chi tiOt cho tirng ni dung chi phi khi thc tO phát sinh trong nm và duqc xác 
djnh mt cách ding tin cy khi cO dy dU bang ch(mg vO cic khoin chi phi nay. 

22. Nguyen tac vii phirnng pháp ghi nhn chi phi thuO thu nhp doanh nghip 

Chi phi thuO thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thuO thu nhp doanh nghip hin hinh và chi phi thuO thu nhp 
doanh nghip hon lai  phit sinh trong nm urn can ci xác djnh kOt qua hoat dng kinh doanh sau thuO cCa Cong ty 
trong näm tài chInh hin hinh. 

. . . Chi phi thue thu nhp doanh nghiep hien hanh la so thue thu nhap doanh nghicp phài np trnh tren thu nhp chu thue 
trong näm vã thuO sMt thuO thu nhp doanh nghip hin hinh. 

Chi phi thuO thu nhp doanh nghip hoân 10i là sO thuO thu nhp doanh nghip sê phai np trong tucrng lai phát sinh tir 
vic ghi nhn thuO thu nhp hoiin lai  phai trà trong nani vá hoin nhp tài sin thuO thu nhp hon 1a1  dA dtrçrc ghi nhn tfr 
các nàm truâc. TOng Cong ty không phin inh vào tài khoin nay tài sin thuO thu nhp hoan lau  hoc thuO thu nhp hoân 
10i phãi trà phát sinh tir các giao djch duçic ghi nhn trrc tiOp vào vOn chü sâ hitu. 

Thu nhp thuO thu nhp doanh nghip hoàn 10i là khoiin ghi gum chi phi thuO thu nhp doanh nghip hoän 10i phát sinh 
tir vic ghi nhn tài sin thuO thu nhp hoan Iai  trong nàm và hoin nhp thuO thu nhp hoän 10i phái trã cia dtrqc ghi nhn 
tir các nam tnxcrc. 
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NhOm Cong ty chi bü trr cac tài sin thuO thu nhp hoan 10i và thuO thu nhp hoân Iai  phài trà khi Nhóm Cong ty cO 
quyOn hcip pháp ducic bü tnt gitta tài sin thuO thu nhp hin hinh vâi thuO thu nhp hin hinh phãi np và các tài sin 
thuO thu nhp hoan 10i và thuO thu nhp hoin 10i phái trã lien quan tài thuO thu nhp doanh nghip duçrc quiin ly bâi 
cüng mt ca quan thuO ciOi vth ciing mt dcin vj chju thuO và doanh nghip d djnh thanh toin thuO thu nhp hin hinh 
phái trã va tài sin thuO thu nhp hin hinh trên ca s thu&n. 

Các khoin thuO phãi np ngin sách nhà ntrccc s duçic quyOt tom ci thO vcfri Ca quan thuO. chenh lch gifta sO thuO phãi 
np theo sO sách vii sO lieu kiOm tra quyOt tom s dtrçic diOu chinh khi có quyOt tom chInh thCrc vài ca quan thuO. 

ThuO sut uu dai 10% dOi vdi phan thu nhp cCa TOng Cong ty tin thrc hin d,r in cian tin - kinh doanh nha a xä hi, 
theo quy djnh tai  diOm d Khoin 3 DiOu 19 Thông tin sO 78/20 14/TT-BTC ngày 18/6/2014 cUa B Tii chinh huàng dn 
thi hinh Nghj djnh sO 218/20131ND-CP ngày 26 thing 12 näin 2013 cCa ChInh phU quy djnh và huâng dn thi hinh 
Lut ThuO thu nhp doanh nghip, quy djnh vO ip di,ing thuO suAt mu dau 10% trong suOt thini guan hoat dng: "d) Phan 
thu nhp cUa doanh nghip tin thc hin di1r in dau tin - kinh doanh nhà a xà hi dO bin, cho thuê, cho thue mua dOi vâi 
các ciOu tuçrng quy djnh tau  Diu 53 Lut nhà a". 

ThuO suit thuO thu nh.p doanh nghip hin hành cima Nhóm Cong ty là 20%. 

Các thuylt minh nay là b5 phn hçip thành các Báo cáo fài chInh hcip  nhit Trang 22 
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23. Nguyen tc ghi nhn äi trên c phiu 

LAi co bàn trén c6 phiu duçrc tInh bang cách 1.y lçii nhun hoc 1 phân b cho c dông sà hitu có phiu ph thông cüa 
Tang Cong ty sau khi trfr di phn Qu khen thuOng và phüc 1çi duçic trIch 1p trong nm chia cho s ltrcmg bInh quãn 
gia quyn cUa s6 c phiu ph6 thông dang liru hành trong näm. 

Lãi suy giãm tren c phiu dtrçc tInh b&ng cách chia lçri nhun hoc 1 sau thu phãn b6 cho c dông sâ hUu c phiu 
pM thông côa Nhóm Cong ty (sau khi dA diu chinh cho c tcrc cüa c phiu i.ru di Co quyèn chuyn dM) cho s lucrng 
blnh quân gia quyn cUa s C6 phiu ph6 thông ctang liru hành trong nm và so li.rccng binh quân gia quyn cUa cO phi6u 
pM thông s duçic phát hành trong tnthng hçTp tt cã các CO phMu pM thông tim näng có tác dng suy giâm du duçic 
chuy6n thành cO phiu pM thông. 

24. Cong cy tài chInh 

Ghi nhn ban du 

Tài san tIi chInh 

Theo thông ttr sO 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 cüa B Tài chInh ("Thông tu 210"), tài san tãi chinh 
&rçIc phan ba1 mt cách pht hqp, cho m,ic dich thuy6t minh trong các báo cáo tài chinh, thành tài san tài chinh duçic 
ghi nhn theo giá trj hcp 1 thông qua Báo cáo k& qua hoat dng kinh doanh, các khoãn cho vay và phái thu, các khoàn 
d&u tu giQ dn ngày dáo hn và tài san tài chinh sn sang dO bàn. TOng COng ty quyOt djnh phán loai các tài san tài 
chinh nay tai  thai diOm ghi nhn 1O.n du. 

Tai thai diOm guui nhn 1n dAu, tài san tài chInh dirçTc xac djnh theo nguyen giá cong vâi chi phi giao djch trrc tiOp co 
lien quan. 

Các tài san tài chinh cUa NhOm Cong ty bao gOm tiOn va các khoãn tiOn guri, các khoãn phãi thu khách hang và phâi thu 
khác, các khoãn cho vay và các khoãn d&u tu nm giü dOn ngày dáo han. 

Nq phái trä tài chInh 

NçT phài trà tài chInh theo phm vi cUa Thông tu 210, cho mi,ic dIch thuyOt minh trong các báo cáo tài chinh, ducc phan 
loai mt cách phO hp thãnh các khoãn nq phái trá tài chInh duqc ghi nhn thông qua Báo cáo kOt qua hoat dng kinh 
doanh, các khoãn nçi phãi trâ tài chInh duçic xác djnh theo giá tn phân b6. NhOm Cong ty xác djnh vic phân loai các N 
khoán nq phãi trá tài chinh tai  th?ri diOm ghi nhn 1n du. 

Tt Ca nçi phài trã tài chInh duqc ghi nhn ban du theo nguyen giá cong vôi các chi phi giao djch trirc tiêp cO lien quan. 

Nc phái trã tài chinh cUa NhOm Cong ty bao gOm các khoân phãi trã ngu&i ban, chi phi phãi trá, các khoãn phãi trá 
khác, nq và vay. 

Giá trl sau ghi nhn tn du 

Hin tyi không có yOu cu xác djnh lai giá trj ccia các Cong cy tài chinh sau ghi nhn ban du. 

BO trr các cong cy tài chinh 

Các tài san tài chInh và nç phãi trá tài chInh duçc bü trr va giá tn thuân s duçic trInh bay trên các báo cáo tài chinh 
nOu, và chi nOu, dcm vj cO quyOn hçip pháp thi hành vic bU trr các giá trj cIA duçic ghi nhn nay và CO djnh bi trr trOn 
co s& thuO.n, hoc thu duc các tài san và thanh toán ncr phái trà dOng thai. 

Các thuylt minh nay là b(5ph<in hQp thành các Báo cáo tài chmnh hcip nMt Thong 23 
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25. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip, các cá nhân, trrc tip hay gián tiép qua mt hay nhiu trung gian, có quyn kiém 
soát hoc chju si1r kim soát cUa Nhóm Cong ty. Các ben lien két, các cá nhân nào trtrc tiép hoc gián tiép nm giO 
quyn biu quyét và cO ãnh huitng dáng k déi viti Nhóm Cong ty, nhQng chirc trách quàn l chC chét nhi.r HOi  dng 
Quãn tn, Ban Tng Giám D& nhtng thành vien than cn trong gia dInh cUa nhUng cá nhân hoc các ben lien két hoc 
nhffiig cong ty lien két vâi cá nhãn nay cling dtrcic coi là các ben lien quan. Trong vic xem xét tlmg mói quan h giOa 
các ben lien quan, ban chit cfia m& quan h thrçic chit chit không phài là hInh th(rc pháp l. 

26. Nguyen tc trinh bay tài san, doanh thu, két qua kinh doanh hçrp nht theo b phn 

B phn kinh doanh bao gm b phn theo lTnh vrc kinh doanh và b phn theo khu virc dja 1'. 

B phn theo linh vrc kinh doanh là mt b phn cO th phân bit dtrcic cita NhOm Cong ty tham gia vào qua trInh san 
xut hoc cung cp san phm, djch vii riêng lé, mt nhOm citc san phém hoc các djch vi có lien quan ma b phn nay 
cO rh ro và lçri Ich kinh té khác vâi các b phn kinh doanh khác. 

B phn theo khu vi1rc dja l là mt b phn có th phan bit duqc cita NhOm Cong ty tham gia vào qua trinh san xu 
hoc cung cp san phm, djch vi trong phm vi mt môi trirling kinh té ci th ma bO phn nay cO riti ro và lçti Ich k 
té khác v61 các bO phn kinh doanh trong các mOi trithng kinh té khác. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN oOi KE TOAN 
NHAT 

1. Tin và các khoãn tLrong throng tin 30/09/2024 01/01/2024 

Tin 18.525.072.790 35.716.911.497 

Tin mt 1.319.444.041 2.674.631.848 

lien gin nghn hang không k5' hn 17.205.628.749 33.042.279.649 * 

Cãc khoãn tirong throng tien 9.382.267.920 11.882.267.920 

Tién giti cO k hn không qua 3 tháng 9.382.267.920 11.882.267.920 

Cong 27.907.340.710 47.599.179.417 

2. Các khoãn du tir tài chInh: Xem thuyét minh trang 43-44 

Các thuylt minh nay là bphç n hqp thành các Báo cáo fài chInh hcip nhdt Trang 24 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAI GON 
VA cAc CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH H(P NHAT 

QU13 NA'M2024 

Mu s6 B 09- DN/HN 

Doii vi tinh: Ddng Vit Nam 

3. Phãi thu cüa khách hang 30/09/2024 01/01/2024 

Giá trl Dij phông Giá tn Dir phông 

Ngn hn 

Phãi thu các khách hang 
muacän h(*) 137.971.117.629 113.519.114.630 

Phãi thu khách hang là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minhX.2) 21.299.924.488 (322.895.244) 21.299.924.488 (350.354.060) 

Khách hang khác 7.068.552.722 (48.828.842) 6.909.449.291 (122.705.117) 

Cong 166.339.594.839 (371.724.086) 141.728.488.409 (473.059.177) 

(*) Là tin phài thu khãch hang sau khi hoãn tAt giAy chirng nhn quyn sâ hihi can h. 

4. Trã trtthc cho nguôi bàn 30/09/2024 01/01/2024 

Giá trj Dy' phông Giá tr Dy' phông 

a. NgAn hn 427.637.131.756 386.469.628.292 P 

Ong Nguyn Dai  Nguyen 
(1) 30.250.000.000 29.750.000.000 

'0 
Trung thin Phát triAn qu 
dAt huyn Lirang Scm, Hôa 
BInh (2) 27.011.770. 168 27.011.770.168 

Trà trtric cho ngu?ii bàn là 
các ben lien quan (xem 
thuyt minh X.2) 2.000.000.000 2.000.000.000 

Trâ trtthc nhn chuyn 
nhucmg các khu dAt (3) 288.182.666.302 267.039.460.822 

Các di tuçing khác 80. 192.695.286 60.668.397.302 

b. Dài hin 52.000.000.000 (7.500.000.000) 52.000.000.000 (7.500.000.000) 

Ong Nguyn Mnh Hung (4) 24.700.000.000 24.700.000.000 

Các dM tuçmg khác 27.300.000.000 (7.500.000.000) 27.300.000.000 (7.500.000.000) 

Cong 479.637.131.756 (7.500.000.000) 438.469.628.292 (7.500.000.000) 

(1) Khoãn trã tnrâc cho Ong Nguyn Dai  Nguyen d thirc hin dn bü, nhn chuyn nhuçmg quyn sü diing dAt và chi 
phi lien quan dAn vic nhn chuyAn nhucmg khu dAt cCa Nhóm Cong ty. 

Các (huyEt minh nay là phn hcip thành các Báo cáo tài chInh hcip nh& Trang 25 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HVP  NHAT 

QU3 NAM2024 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

4. Trã tru&c cho nguoi ban ( tip theo) 
(2) Khoán trà tnrâc cho Trung tam phát trin Qu dt huyn Lircng San, Hôa BInh d thiic hin vic b6i thir&ng, h trçI 
và tái djnh cu thrc hin di.r an Lang sinh thai Vit Xanh tai  huyn Luang San, tinh Hôa Bmnh. Den thri diem 1p báo cáo 
tài chInh hçrp nMt nay, tién d dir an vn dang trong giai don thi1rc hin vic bi thurng, h trcl và tái djnh cu. 

(3) Khoãn trã trithc cho các t6 chcrc và cá nhân de nhn chuyen nliucrng khu dt ti duing Lê Sat, phumg Tan Qu, 
qun Tan PhU, Tp. H ChI Minh. Den thii diem 1p báo cáo tài chInh hçrp nht nay, các ben lien quan dang tien hành 
cac thU tic cen thiet de hoAn tht vic chuyen nhuqng. 

(4) Khoán trà trirâc lien quan den vic nhn chuyen nhuqng khu dt tai  thj tre.n An Thai, Tp. Phui Quec, tinh Kiên 
Giang theo Hçp ding chuyen nhuqng so 27/HDCN-SGR ngày 15/9/2020. 

5. Phãi thu ye cho vay 30/09/2024 01/01/2024 

Giá trj Dir phông Giá trj Dy phông 

a. Ngn hn 130.743.038.316 (10.800.000.000) 84.913.038.316 

Cong ty CO phe.n Din May 
TP.HCM (1) 36.000.000.000 (10.800.000.000) 36.000.000.000 

Cong ty TNHH Thucmg 
mai - xay drng A.C.M (3) 40.000.000.000 

Phãi thu ye cho vay là các 
ben lien quan (xem thuyOt 
minh X.2) 24.540.700.000 22.540.700.000 
Các tO chc, Ca nhân 
khác (3) 30.202.338.3 16 26.372.338.3 16 

b. Dài hn 1.616.666.660 1.691.666.666 

Ong LO Van Thm 1.616.666.660 1.691.666.666 

Cong 132.359.704.976 (10.800.000.000) 86.604.704.982 

(1) Phãi thu tU Cong ty CO phAn Din may Thành pM HO Chi Minh theo các hqp dOng vay vOn. sO tien cho vay: 
36.000.000.000 VND. Tài san dam bào: tin chep. sO dir ti ngày 30/09/2024 là 36.000.000.000 VND 

(2) Phài thu tir Cong ty TNHH Thucmg mi - xay drng A.C.M theo hçip dOng cho vay tiOn. SO tien cho vay: 
40.000.000.000 VND. Tài san dam bão: QSDD theo giy ch(mg nhn QSDD thCra dt tai  tinh Kiên Giang. sO dir tai 
ngày 30/09/2024 là 40.000.000.000 VND 

(3) Phãi thu tir các Ca nhân, tO chirc khác theo các hcip dOng vay vOn. Tài san dam báo: tin chep. sO dir ti ngày 
30/09/2024 là 30.202.338.3 16 VND. 

Tt Ca cac khoãn cho vay trên CU läi su& dao dng tr 8%/näm den 15%/nàm. 

Các thuylt minh nay là b5 phn hçip thành các Báo cáo tài chinh hqp nht Trang 26 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET M1H BAO CÁO TA! CH!NH HqP NHAT 

QU3 NAM2024 

Mu s B 09- DNIHN 

Don vj tInh: Dng VitNa,n 

6. Phãi thu khác 30/09/2024 01/01/2024 

Giã trj Dy phOng Giá trj Dy phOng 

a. Ngn hn 308.063.472.304 (336.000.000) 322.5 17.702.544 (336.000.000) 

K cucic, k qu 271.100.000 264.100.000 

Tm üng chi phi thirc hin 
dir an 78.906.640.319 67.047.485.682 

Phài thu ye hçcp tác du tu 151. 147.524.836 170.475.206.420 

Ong Lam Thành Gia (1) 24.810.472.000 24.810.472.000 
Cong d phdn Kim 
TOm Hái (2) 119.364.734.420 139.364.734.420 

Các cá nhán khác 6.972.318.416 6.300.000.000 

Cong ty TNHH Du ljch 
Tién Phc (3) 60.900.000.000 60.900.000.000 J 

Phài thu khác là các ben 
lien quan (xem thuyet minh 1' 
X.2) 6.909.917. 164 5.247.459.629 

Phài thu khác 9.928.289.985 (336.000.000) 18.583.450.813 (336.000.000) 
C 

b. Dal hn 145.585.000.000 145.585.000.000 

Phãi thu ye hcip tác du tii 44.800.000.000 44.800.000.000 

hiia An Giáo ('4,) 33.700.000.000 33.700.000.000 

DA Mç5c Bài - TOy Ninh (5) 11.100.000.000 11. 100.000.000 

K cuçlc, k qu 100.785.000.000 100.785.000.000 

-Kiqu9 kcttcicthrc 
hin thóa thuán hcip tác 
ddu tzt (6) 100.000.000.000 100.000.000.000 

- Kj quj A cwç.rc khác 785.000.000 785.000.000 

Cong 453.648.472.304 (336.000.000) 468.102.702.544 (336.000.000) 

Các thuylt minh nay là b5 phan  hçrp thành các Báo cáo tài chInh hip nhdt Trang 27 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s6 B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH H(P NHAT 

QU13 NAM2024 Do vi tInh: Dng Vit Nam 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(1) Phài thu ông Lam Thãnh Gia v khoãn hçp tác du tu vOi mt ben thu ba theo hcp dng gOp vn s 19/FIDKT-20 17 
ngay 08/12/2017. Theo do, Tng Cong ty dA gop 50 t' VND cho ông Lam Thãnh Gia d ben thcr ba tir khai thác kinh 
doanh tai  khu dt cO tang din tIch là 1.234,4 m2 tQa lac tai phtrrng Bn Nghé, qun 1, thành ph6 H ChI Minh. Bin 
pháp dam bão thOa thun bao gm s6 CO ph&n sâ hUu cOa ông Lam Thành Gia tai  mt sO doanh nghip và quyn sCr 
diving dAt cUa mt cá nhân là ben lien quan eCa ông Lam Thành Gia. Dn th?i dim 1p báo cáo nay, Ban TOng Giám dOc 
TOng Cong ty dánh giá không CO sr suy giàm hay bAt k' tOn thAt nu CO dOi vOl khoãn hcip tác nêu trOn do ca quan cO 
thm quyn dang xCr 1 tài san dam bão dO tiOrt hành thanh toán dir nç gOc va lãi cho TOng Cong ty. 

(2) Phãi thu Cong ty CO phn Kim Tam Hài cUa NhOm Cong ty vO các khoãn sau: 

- Khoãn gop vOn theo hçip dOng hccp tác dâu tu sO O3IHDHTDT/SGR-KTH ngày 19/8/2022 dO du tu và kinh doanh 
mt phAn d an khu nhà vuOn Kim Tam Hái Op 4A, xA BInh M5, huyn CC Chi, thành phO HO ChI Minh. Trong näm, 
hai ben d tiOn hành phân chia lcri nhun hcrp tác và thanh l hcrp dOng theo biên bàn thanh 1 hçrp dOng hcip tác du tu 
sO 0 1,TL.HDHTDT/SGR-KTH ngày 30/6/2023. sO dir 1çi nhun và gOc hcrp tác cOn phài thu tai  th&i diOm 30/09/2024 
là 97.328.566.965 VND. 

- Khoãn gOp vOn theo hçrp dOng hçp tác dOu tu sO 03/HDHTDT-2022 ngày 03/12/2022. Trong näm, hai ben d tiO 
hành phân chia lçci nhun và thanh l hçp dOng hçrp tác dAu tir trên. SO tiOn gOc hqp tác và lçri nhun phân chia cOn phà 
thu tai  th&i diOm 30/09/2024 là 22.036.167.455 VND. 

(3) Phãi thu tfr Cong ty TNHH Du ljch liOn PhO theo QuyOt djnh thi hành an theo dcm yOu cu sO 792/QD-CCT 
ngày 26/5/2022 cUa Chi cic thi hành an dan sr Tp. Phan ThiOt, tOng sO tiOn gOc và li pht Cong ty TNHH Du ljch I 
PhO cOn phài trà cho TOng COng ty là 60.900.000.000 VND. 

(4) ThOa thun hcip tác du tix sO 09/HTDT/20 19 ngày 05/10/2019 và phii 1ic ngày 09/10/2019 duqc k' gifla TOng Cong 
ty và ChCa An Giáo. DOn thi diOm 1p  báo cáo nay, dai  din ChCa An Giáo dang phOi hçrp thc hin các thu tic cAn 
thiOt dO tO chuc Dai  hi Ban Quãn fri nhim k 2022-2027 nhm On djnh hoat dtng dO tiOp t%tc thi,rc hin thOa thun h 
tác vOl TOng Cong ty 

(5) Khoãn phãi thu V0 hçp tác d&u tu vào dir an Khu nhà phIa Nam duOng Xuyên A tai  khu kinh tO cCra khOu MOc  Bà, 
huyen Ben Cau, tmh Tay Nmh, do Cong ty Xay dirng va Kinh doanh nha Chçi LOn (nay là Cong ty Co phan Dau tu và 
Dja Oc Sài GOn Chçi LOn) dOng tOn chO dAn tu. Chu Mu tu dang thirc hin thU tiic pháp l dO thc hin dir an theo dUng 
tiOn d. Ban TOng Giám dOc TOng Cong ty nhn djnh di,r an trOn là cO tiOm näng và thu duçic lçi nhun trong tuang lai. 

(6) Khoan dt cçc theo hcrp dOng nguyen tAc sO 10/2023/MKV-SAIGONRES ngày 01/6/2023 giüa TOng Cong ty va 
Cong ty CO phAn Tp doàn DAn tu Me Kong. 

Các thuylt minh nay là bç3 phan hcip thành các Báo cáo tài chinh hcip nhdt Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON MAu s B 09 -  DNIHN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH H1P NHAT 

QUt3 NAM2024 Doii vi tInh: Ddng Vit Nam 

7. Nq xu: Xem thuyt minh trang 45. 

8. Hang tn kho 30/09/2024 01/01/2024 

Giágc Dir phOng Giá gc Diy phOng 

Nguyen 1iu, 4t 1iu 9.343.825.400 (71.336.345) 17.340.261.208 (71.336.345) 

Cong c',i, ding cii 25.660.110 25.660.110 

Chi phi san xut, kinh 
doanh d?i dang (1) 352. 192.743.500 337.835.755.735 

Thành pham bat dung san (ii) 43.024.738.487 37.373.757.084 

Hang hóa bt dng san (iii) 120.709.487.686 140.073.394.468 

Cong 525.296.455.183 (71.336.345) 532.648.828.605 (71.336.345) 

(*) Chi phi san xut, kinh doanh dOr dang cüa các dy an chü yu: 30/09/2024 01/01/2024 

Chi phi nhQ.n chuyn nhiiqng QSDD tai  BInh Thun 32. 148.038.832 30.467.101.291 

D an du.mg Phü Djnh, phtr?ing 16, qun 8, Tp. HCM 75.397.589.444 72.629.913.044 

Khu d.t tai  Phan Huy ChO, phuYng 02, Tp. Vng Tàu (*) 111.845.272.727 111.845.272.727 

D an An Phü, BInh Ducrng 66.568.735.756 63.750.375.536 

Các cong trInh xay d%rng dâ dang khác 66.233.106.741 59. 143.093.137 

Cong 352.192.743.500 337.835.755.735 

(*) Chi phi mua dt theo Thông báo trüng du giá tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch vi pháp 1 cho khu dAt dA 
mua d thrc hin dir an. Tng Cong ty da nhn Bàn an s6 51/2024/KDTM-ST ngày 12/7/2024 lien quan dn vic tranh 
chAp hqp dng mua bàn tài san dAu giá d,i vài lô dAt tQa 1c ti dir&ng Phan Huy ChC, phu?mg 2, Tp. VOng Tàu gifa 
TMg Cong ty vth Ngãn hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam và Cong ty DAu giá Hçip danh Thành Tn. 
Theo do, toà an tuyên b hçTp dng mua ban tài san d&u giá vO hiu và Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn 
Vit Nam phài cO trách nhim hoàn trá gc và 1i cho Tng Cong ty. 

(ii) Chü yu là chi phi cOa dr an An PhO Dông, Qun 12 d xây dmg hoàn thành và sn sang d bàn. 

(iii) Hang hOa bAt dng san cUa Cong ty dang bao gm chO yu: 

+ Giá trj các quyn si'r di.rng dAt cCa Tng Cong ty sn sang d bàn. 

+ Giá tn can nhà ph6 tai  duing Trn Hung Dao  sn sang d bàn 

- Các d an cOn 1i du dang thirc hin theo tin d dA dtrçic phO duyt bài cci quan Nhà nu6c có thm quyn. 

- Giá tn hang thn kho dOng d th chAp, cm c bàn dam các khoãn nçi phãi trá tai  th1i dim cuói nAm: không cO. 

Các thuyEt minh nay là b phn hp thành các Báo cáo tài chinh hcip nhdt Trang 29 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA Oc sAi GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s6 B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QU13 NAM2024 Do vj tInh: Dng Vit Nam 

9. Tài san do dang dài h9n 30/09/2024 01/01/2024 

a. Chi phi san xut, kinh doanh di dang dài hn 111.932.288.274 104.375.259.787 

D an Khu dan cir Phü Hi, Nhcrn Trch, tinh D6ng Nai (i) 111.932.288.274 104.375.259.787 

b. Chi phi xây dçrng co ban d& dang 12.360.578.981 8.968.735.837 

- Chi phi xây drng phn mm 12.360.578.981 8.968.735.837 

Cong 124.292.867.255 113.343.995.624 

(i) Chi phi san xut kinh doanh dâ dang chü yu là các chi phi bi thirông giài phOng và san 1p mt bng tai  dir an Khu 
dan cir Phü Hi, huyn Nhan Trach, tinh Ding Nai. Dir an nay da chm trin khai, chm tin d thrc hin trên 12 thang 
theo các vn bàn chip thun chü truang du tir trithc do. Hin tai,  dir an nay dang dirçic ccr quan cO thm quyn xem xét, 
dánh giá và dè xut diu chinh tiM d thc hin dr an. 

'C 11. TAi san co dinh  vo hinh 

Khoãn myc 
Quyn sir dyng 

dt (*) 
Phi nhirçrng 

quyn biru cvc 
Phn mm 

k toán T&ig cong 

Nguyen giá 

S dir du näm 1.947.653.500 175.000.000 36.970.000 2.159.623.500 

S dir cu6i k' 1.947.653.500 175.000.000 36.970.000 2.159.623.500 

Giá trj hao mon JOy k 

S dir du k' 48.124.992 36.970.000 85.094.992 

hdu/iaotrongkj' 13.124.997 13.124.997 

s6 dir cui k' 61.249.989 36.970.000 98.219.989 N' 
a 

'H Giá trl cOn Ii 

S dir du nm 1.947.653.500 175.000.000 2.074.528.508 C 

s6 dir CU6! k5' 1.947.653.500 113.750.011 - 2.061.403.511 G' 

- Nguyen giá tãi san có djnh vô hinh cu6i näm dà kháu hao h& nhung vn cOn scr ding: 36.970.000 VND. 

(*) Quyn sCr ding dt lâu dài tai  dja chi s6 63-65 Din Biên Phi, phumg 15, qun Binh Thnh, Tp. H Chi Minh. 
QuyM sCr dung dt nay dang dirçrc th6 chp dam bào cho khoãn vay tai  Ngan hang Nong nghip và Phát triM NOng thôn 
- CN Dông Sài GOn (Chi ti8t xem Thuyét minh s6 19 - Vay Va nçi thue tài chInh). 

Các thuylt minh nay là b5 ph2n hcip thành các Báo cáo tài chinh hçrp nh6.t Trang 30 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON MAn s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH H(1P NHAT 

QUfl NAM 2024 Don vj tinh: Ddng Vit Nam 

12. Tng, giãm Mt dng san dAn tir 

Bt dng san dAu tir cho thuê 

Khoãn mljc 
Nhâ cfra, vt kin 

trüc (*) T6ng cong 

Nguyen giá 

s6 dir dAu näm 133.781.490. 188 133.781.490.188 
Hang hóa chuyn sang 9.084.462.725 9.084.462.725 

Thanh 1j5, nhu-cmg ban (3.640.007.508) (3.640.007.508) 

S6ducu6i kS' 139.225.945.405 139.225.945.405 

Giá tn hao man tOy k 

s6 dir dAu nãm 18.580.842.532 18.580.842.532 

KMu hao trong ki) 2.174.503.614 2.174.503.614 
Thanh lj, nhzscxng ban (524.594.977) (524.594.977) 

S6 dir cu6i kS' 20.230.751.169 20.230.751.169 

Giá trj con Ii 

S6 dir dAu nàm 115.200.647.656 115.200.647.656 
L So dir cuoi ky 118.995.194.236 118.995.194.236 

(*) Giá tn ghi s6 cUa TAng thuong mai tai dir an chung Cu Saigonres Plaza s6 79 - 81 Nguyn Xi. 

* Giá trj cOn 10i CU6! k' cUa bAt dng san cho thuO: 120.64 1.391.222 VND. 

* Dn th&i diAm 1p báo cáo tâi chfnh hçip nhAt nay, Nhóm Cong ty chira thrc hin vic xác djnh giá trj hçip l cCia bAt 
dng san dAn tir nay nên giá frj hcip 1 cUa Mt dng san dAn tu ti ngày 30 thàng 09 näm 2024 chua duqc trInh bay trên 
Bàn thuy6t minh báo cáo tài chinh hçrp nhAt nay. Ban T6ng Giám d6c Nhóm Cong ty tin rAng giá tn hçip l' cüa Mt dng 
san nay sê cao han nhiAu so vâi giá mua ban d&u n6u dtrccc yêu cAn xác djnh giá frj hçip l.

TY 

13. Chi phi trã trtthc 30/09/2024 0 1/0 1/202 4 

a. NgAn hn 308.070.369 282.945.422 

Cong cii, ding ci 301.778.165 181.024.664 

Chi phi trã trinsc khác 6.292.204 101.920.758 

b. Din hn 9.090.165.591 9.609.993.650 

COng C%1, dijng c14i 439.402.924 244.597.297 

Chi phi djch viii ti6p thj và phan ph6i can h 8.409.256.359 8.885.886.375 

Chi phi trã trudc khãc 241.506.308 479.509.978 
Cong 9.398.235.960 9.892.939.072 

Các thuylt minh nay là b5phn hcxp thank các Baa cáo tài chmnh hçp nhdt Trang 31 



14. Phãi trã ngtrôi ban 30/09/2024 

Giá trl 
S6 có khã nàng 

trã nc 

Ngn hn 6.107.276.742 6.107.276.742 

Câc khách hang lien quan 
di xây dung s6 11 - Dinh 
NgQC Hunt 481.727.512 481.727.512 

Các ben lien quan (thuyét 
minh X.2) 60.000.000 60.000.000 

Các dM tucmg khác 5.565.549.230 5.565.549.230 

Cong 6.107.276.742 6.107.276.742 

15. Ngrôri mua trã tin trtthc 

Ngn hn 

Các khách hang khác 
Cong 

16. Thud và các klioán phãi np SA phãi np/ S 
Nhà n,rórc 01/01/2024 khAu trfr trong k' 

a. Phãi np 

Thus giá frj gia tang 2.342.809.768 11.120.536.510 

Thu thu nhp doanh 
nghip 23.815.317.006 5.888.499.6 10 

Thu thu nhp cá nhân 743.339.340 4.115.580.032 

Thu nhà dat, tin thuê dAt 3.775.628.638 

Các 1oi thuA khác 68.637.963 

Cong 26.901.466.114 24.968.882.753 

b. Phãi thu 

Thud giá frj gia tang 

Thu TNDN tam  np 14.461.653 

Cing 14.461.653 

01/01/2024 

dä thçrc np 
trong k' 30/09/2024 

7.046.037.733 6.417.308.545 

24.016.158.576 5.687.658.040 

4.460.705.187 398.214.185 

3.775.628.638 

68.637.963 

39.367.168.097 12.503.180.770 

22.727.273 22.727.273 

14.461.653 

22.727.273 37.188.926 

Giátrj 
Sc6khànng 

trã nq 

5.922.144.829 5.922.144.829 

980.8 16.608 980.8 16.608 

42.000.000 42.000.000 

4.899.328.221 4.899.328.221 

5.922.144.829 5.922.144.829 

30/09/2024 

3.608.685.458 

3.608.685.458 
3.608.685.458 

01/01/202 

4.899.584.66 

4.899.584.66 
4.899.584.660 

Ci)!  Q 
C 

NS 
4'L 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT 

QU3 NAM2024 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

17. Chi phi phãi trá ngn hn 30/09/2024 01/01/2024 

Chi phi d an Cao óc An BInh, qun Tan Phü 31.662.356.053 35.437.984.691 

Chi phi d an Khu dan cu PhCt Hi 19.533.000.000 19.533.000.000 

Chi phi dir an Saigonres Plaza 156.832.510.018 157.208.695.093 

Các khoân trich truâc khác 7.864.126.079 6.491.582.366 

Cong 215.891.992.150 218.671.262.150 

Các thuylt minh nay là bphan  hQp thành các Báo cáo fài chinh hQp nhcit Trang 32 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH H1P NHAT 

QUt3 NAM2024 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

18. Phãi trã khác 30/09/2024 01/01/2024 

a. Ngn hn 338.175.600.126 299.403.198.141 

Nhn k qu, k cuçic ngn hn (1) 290.2 18.546.299 198.3 14.996.299 

Phãi trã phi bão trI d an chung Cu 8.357.676.267 7.79 1.79 1. 145 

Phãi trã c6 tüc cho c6 dông 9.603.002.739 68.112.998.379 

Bào him x hi, bão him y t, bão him that nghip 102.505.557 261.276.536 

Phài trà khác là các ben lien quan (thuyét minh X.2) 3.578.362.882 3.665.462.882 

Các khoãn phài trá, phài np khác 26.3 15.506.382 21.256.672.900 

b. Dài hn 32.159.389.011 32.013.346.770 

Nhn k qu5 dài hn 404.682.651 258.640.410 

Cong ty TNHH Bt dng san REE (thuyt minh X.2) (2) 31.754.706.360 31.754.706.360 

Cong 370.334.989.137 331.416.544.911 rdi 
:MI 
.3 F 

(1) Trong do, nhn dt cyc cüa Cong ty TNHI-1 Du ti.r Sài GOn Riverside vth s tin là 274.017.150.000 YND theo các IA 

hçip dng h(ra chuyn nhirçing, hCra nhn chuyn nhuçrng dr an s 08/2022/HDHCN/API ngày 24/8/2022 và hcrp ding 'I 
s6 09/2022fHDHCN/AP2 ngày 24/8/2022. 

(2) Khoan phai tra khác theo hcrp dong hcp tác krnh doanh nhäm mic dich hçp tac dau tu, phát then cac d an ti tinh 
Dng Nai. 

19. Vay và ny thuê tài chInh 30/09/2024 01/01/2024 

Giá trl 
S có khã näng 

trã ny 
Giá trj 

S có khà nng 
trã ny 

a. Vay ngn hn 308.426.431.289 308.426.431.289 253.353.488.137 253.353.488.137 

Ti Cong ty C phn Tng 
Cong ty C phn DIa  c Sal 
GOn 260.710.431.289 260.710.431.289 202.953.488.137 202.953.488.137 

Cáccánhãn(1) 101.078.316.000 101.078.316.000 110.194.546.000 110.194.546.000 
Cong ty ThHH Dja c 
Tu.n Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662. 137 23.478.662.137 23.478.662.137 

Cong ty C6 ph.n Xut 
Nhp Khu Djch viii và du 
tir Vit Nam (3) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 
Ngãn hang BIDV - CN 
Trixing Scm (4) 70.858.953.152 70.858.953.152 

Vay dài hn dn hn trã 15.294.500.000 15.294.500.000 19.280.280.000 19.280.280.000 

Vay cá nhdn (1) 294.500.000 294.500.000 4.280.280.000 4.280.280.000 

Ngan hang Nông nghip 
và Phát trin Nông thôn 
Vit Nam-CN Dông Sal 
Gôn (6) 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

Các thuydt minh nay là bphcin hcrp thành các Báo cáo tài chInh hQp nhch Trang 33 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s6 B 09- DNIHN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QU13 NAM2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

19. Vay và nq thuê tài chInh 30/09/2024 01/01/2024 
(tip theo) 

Gil trj 
S có khl nng 

trl ncr 
Gil tr 

A So cl khl näng 
trl ncr 

Ti Cong ty TNHH Kinh 
doanh BDS Sài Gön 13.666.000.000 13.666.000.000 16.300.000.000 16.300.000.000 

Vay cl nhãn 4.966.000.000 4.966.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 
Ngãn hang nông nghip và 
phlt trin nông thôn -CN 
11(5) 8.700.000.000 8.700.000.000 14.300.000.000 14.300.000.000 

Ti Cong ty TNHH MTV 
Oja c Sài Gôn Nam Do 34.000.000.000 34.000.000.000 34.000.000.000 34.000.000.000 

Ngln hang Nông nghip và 
Phát trin Nông thôn Vit 
Nam-CN Dông Sài GOn (6) 34.000.000.000 34.000.000.000 34.000.000.000 34.000.000.000 

Ti Cong ty C phAn Smart 
-I 

Express 50.000.000 50.000.000 100.000.000 100.000.000 

Vay cl nhân 50.000.000 50.000.000 100.000.000 100.000.000 J 

b. Vay dli hn 96.619.720.000 96.619.720.000 96.619.720.000 96.619.720.000 

Vay cá nhân (1) 66.619.720.000 66.619.720.000 66.619.720.000 66.619.720.000 

Ngân hang Nông nghip và 
Phat trin Nông thôn Vit 
Nam-CN Dông Sài GOn (6) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Cong 405.046.151.289 405.046.151.289 349.973.208.137 349.973.208.137 
(1) Khoân vay tin chip tir các cl nhãn nh.m b6 sung vn luu dng vth lAi suit dao ctng tir 10%/näm dn 11,5% 

/näm(*). 

(*) Trong do, dc kholn vay cl nhln dc ben lien quan bao gm 30/09/2024 01/01/2024 

Ong Phm Thu 65.800.000.000 63.891.800.000 

Ong Phm Dinh Thành 39.947.500.000 50.357.750.000 

Ba Trn Thj Tuyt Mai 7.907.437.000 7.207.437.000 

Ba Tr&n Thj Ga 15.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Quc Ducing 400.000.000 400.000.000 

Ong Phm Tun 30.966.720.000 28.366.680.000 

Cong 147.663.036.000 167.865.046.000 

(2) Khoàn vay tir Cong ty ThHH Dja c Tun Minh theo hçrp ding tin dung và các phii liic dinh kern. S6 tin vay là 
29.000.000.000 VND. Mic dIch vay d sr dung cho hoat dng san xuát kinh doanh. Dày là khoãn vay tin chip. S 
dir cu6i k5' là 23.478.662.137 VND. 

Các rhuylt minh nay là b3 phçn hqp thành các Báo cáo tài chinh hçip nhdt Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT 

QU)3 NA'M2024 Doi vj tinh: Ddng Vit Nam 

19. Vay và nc thuê tài chInh (tip theo) 
(3)  

Khoãn vay tr Cong ty C 6  phn Xut Nhp kMu Djch v1j và Du tir Vit Nam theo hqp ding vay và phii 1ic dinh 
kern. Day là khoãn vay tin chap. s6 dir cuói kS'  là 50.000.000.000 VND. 

(4)  
Khoãn vay cUa ngân hang TMCP Du tix và Phát trin Vit Nam - CN Trir?mg Scm theo hcrp dng tin diing hn mrc 
và thu chi. Mic dich vay: b sung von lirn ctng. SO dir cuOi k5' là: 70.858.953.152 VND. 

Khoãn vay cüa Ngân hang Nông nghip và Phát triOn Nông thôn Vit Nam - CN 11 theo hcip dOng tin d%ing; han 
(5) m(rc vay: 20.000.000.000 VND; th?i hn vay: 12 tháng; lãi sut: theo tirng gi&y nhn nç; tài san dam bào: 3 quyn 

si'r dung Mt. quyOn s& hthi nhà a và các tài san khác gân lien voi dt cUa ben thu ba. SO dir cuOi kS'  là 8.700.000.000 
VND. 

(6) Khoãn vay eCa Ngãn hang Nông nghip và Phat trien Nông thôn Vit Nam - CN Dông Sài GOn theo các hcrp ding 
tin dung. Mc dich vay: bO sung vOn Mu tir dài hen.  Tài san dam bão cho khoãn vay là: Quyen sir diing Mt và tài 
san gn lien vâi Mt tQa lac tai 63-65 Din Biên PhU, phu&ng 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM. sO dir cuOi kS'  là 
79.000.000.000 VND. 

Tt cà the khoán vay trên có lài sut dao dng tir 5,5%/näm Mn 11 ,5%/näm. 

20. Doanh thu ch1ra thyc hin 

a. Ngn han 

Doanh thu chua thrc hin khác 

30/09/2024 

105.034.246 

105.034.246 

0 1/0 1/202 4 

87.981.367 

87.98 1.367 

b. Pal han 169.934.193.442 173.554.274.572 

Doanh thu nhn tnthc tir vic cho thuê mt bang dOn cáe cong ty: 

COng ty TNHH Van  Hành Vincom Retail - C'N HCM 
(ten Cu: Cong ' TNHH Vincom Retail MiJn Nam) 

127.527.871.675 

96.703.672.480 

131.091.293.713 

98.490.501.202 

Cong TNHHCJCGV VietNam 
Doanh thu nhQ.n trudc tir vic cho thuê mt bng dOn cá nhân là ben lien 
quan (xem thuyOt minh X.3) 

Doanh thu chira thc hin tir các hcrp ding cho thuê 
mua tai  chung cu An Phit Dông 

30.824.199.195 

2.927.386.363 

39.478.935.404 

32.600.792.511 

2.984.045.455 

39.478.935.404 

Cong 170.039.227.688 173.642.255.939 

21. VOn chü srhuu 

a. Bang Mi chiOu biOn dng cüa VOn chü sir huu Xem thuyOt minh trang 47). 
X .L b. Co phieu 30/09/2024 0 1/0 1/2024 

SO luçmg cO phiOu dirqc phép phát hành 60.000.000 60.000.000 

sO hrçrng cO phiOu d ban ra cong chüng 60.000.000 60.000.000 

Cdphilu phd thông 60.000.000 60.000.000 

sO hrqng cO phiOu &rçic mua lai 

CdphiEuphd thông 

Các thuylt minh nay là b3ph<n hçip thành cOc Báo cáo tài chinh hçip nhdt Trang 35 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A OC SAI GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT 

QW3 NAM2024 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

21. Vn chü s& hthi (tip theo) 
z b. Co phieu 30/09/2024 01/01/2024 

S6 hrcrng c phiu dang liru hânh 59.999.989 59.999.989 

Cdphiluphd thông 59.999.989 59.999.989 

Mnh giá cdphilu dang liru hành: &ng Vit Nam/cdphilu. 10.000 10.000 

22. Các khoãn myc ngoài Bang can di k toán 
30/09/2024 01/01/2024 

Khoãn myc Cia tr  Giá trj 

Nc khó dèi d xr 1 

Cong 

5.891.826.107 5.891.826.107 

5.891.826.107 5.891.826.107 

  

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KNOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG 
KINH DOANH HP  NHAT 

* 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vy 

Doanh thu ban hang và cung cp djch viii 

Cong 

2. Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch vy 

Doanh thu thu.n ban hang và cung cp djch vi 

Cong 

3. Giá vn hang ban 

Giá vn hang hóa,djch vii da cung cp 

Cong 

Quy 3/2024 Qu 3/20Z\ 

57.675.026.157 18.134.118.41* 

57.675.026.157 18.134.118.413  

Quy 3/2024 Quy 3/2023 

57.675.026.157 18.134.118.413 

57.675.026.157 18.134.118.413 

Quy 3/2024 Quy 3/2023 

12.447.341.538 13.673.876.2 10 

12.447.341.538 13.673.876.210 

4. Doanh thu hoyt dng tài chinh Qu 3/2024 Qu 3/2023 

Li tin gCri 636.040.012 494.517.372 

Li cho vay và 1i chm thanh toán 4.637.761.097 2.398.338.271 

c6 t(rc, lçii nhun ducic chia 1.365.000.000 1.950.000.000 

Doanh thu hqp tác d&u tu - 328.767.123 

Cong 6.638.801.109 5.171.622.766 

5. Chi phi tài chInh Quy 3/2024 Quy 3/2023 

LAi tin vay 8.887.184.763 7.355.195.666 
Chi phi tãi chinh khác 13.472.395 1.395.817 

Cong 8.900.657.158 7.356.591.483 

Các thuylt minh nay là bc3phn  hçip thành các Báo cáo tài chInh hcxp nhdt Trang 36 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA Oc sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MLNH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QU)3 NAM2024 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

6. Chi phi quãn 1 doanh nghip Qu 3/2024 Qu 3/2023 

Chi phi nhân viên 6.112.259.451 5.98 1.572.230 

Chi phI ddingvanphông 20.317.141 19.211.194 

Chi phi kMu hao TSCD 309.930.424 357.948.840 

Thu& phi và 1 phi 12 1.367.648 52.773.968 

Chi phi djch vi.i mua ngoài và chi phi khác 3.723.068.911 3.487.090.559  

Cong 10.286.943.575 9.898.596.791  

7. Thu nhp khác Quy 3/2024 Quy 3/2023 

Các khoãn khác 14.348.893.381 30.897.153.588  

Cong 14.348.893.381 30.897.153.588  

8. Chi phi khác Quy 3/2024 Quy 3/2023 

Các khoãn khác 107.199.027 140.880.308  

Cong 107.199.027 140.880.308  

9. Läi co ban trên c6 phiu Quy 3/2024 Qu 3/2023 

Lçri nhun k toán sau thud thu nhp doanh nghip 42.077.682.236 18.543.137.405 

Các khoãn diu chinh tang hoc giãm 

- TrIch qu9 khen thitól2g, phác lçti C T  

Lqi nhun hoc 1 phôn b cho c dông s?r hOu c phiu ph thông 42.077.682.236 18.543.137.405 cO 

C6 phiu ph thông dang ILru hãnh bInh quãn trong näm 59.999.989 59.999.989 

Läi co ban trên c phiu 701 309 -.. 

Các thuyet minh nay là bphcn hctp thành các Báo cáo tài chinh hçip nhdt Trang 37 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA Oc sAi GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 

QUI3 NAM2024 Do vi tInh: Dng Vit Nam 

10. LAi suy giãm trên c phiu Quy 3/2024 Qu 3/2023 

Lcii nhun hoc 1 phân b cho c6 dông si httu c phiéu ph thông 42.077.682.236 18.543.137.405 

Lçi nhuân hoc I phân b cho c dông sô hftu c phiu ph thông 
sau khi dä diu chinh các yu t suy giãm (*) 42.077.682.236 18.543.137.405 

Co phi&i ph6 thông dang liru hành blnh quân trong nm 59.999.989 59.999.989 

C phiu ph thông dang hru hänh bInh quân trong nám sau khi dä 
diu chinh các yu t6 suy giãm 59.999.989 59.999.989 

LM suy giãm trên c6 phiu 701 309 

(*) Không có tác dc3ng  nào lam suy giám các cphiEu p1i thông vào ngày 30/09/2024. 

VIII. TA! SAN TA! CHINH VA N1 PHAI TRA TA! CH!NH (Xem thuyt minh trang 48). 

Giá frj hcip 1' cüa các tài san tài chInh và nç phâi trã tài chInh di.rçic phãn ánh theo giá frj ma cong cii tài chInh có th 
chuyn d6i trong mt giao djch hin ti gitta các ben tham gia, ngoi tth trutng hcip bat buc phãi ban hoc thanh ly. 

Giá frj hccp 1 cOa tin mt và tin gCri ngân hn, các khoán phai thu khách hang, các khoâ.n phài thu v cho vay, phãi thu 
khãc, các khoân phãi trà nguO'i ban, khoân và nci phãi trà ngân hn khác tuung ducrng viii giá frj ghi s cüa các khoãn 
mic nay do nhttng cong ciii nay có k' hn ngân. 

Ngoi trr các khoãn d cp a tren, giá trj hcrp 1y cüa tài san tài chInh và nq phãi trà tài chInh dài hn khác chua duçTc 
dánh giá và xác djnh mt cách chInh thrc vào ngày 30 tháng 09 nàm 2024 và ngày 30 tháng 09 nAm 2023. Tuy nhién, 
Ban T6ng Giám dc Tng Cong ty dánh giá giá trj hçcp ly cOa các tài san tài chinh và ncr phài frã tài chInh nay không cO 
khác bit trong yu so vài giá tn ghi s vâo kS'  tài chInh. 

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN MVC  TR!NH BAY TRONG BAO CÁO LU1J CHUYEN TIEN T 
H(P NHAT 

1. Các khoãn tin do doanh nghip nm gift nhirng kliông dirçrc sir dyng 

30/09/2024 01/01/2024 

Giá trj khoãn tin gin ngân hang 
T6ng 

26.600.000.000 15.693.259.521 

26.600.000.000 15.693.259.521 

9 tháng du A 9 tháng dau 
2.  S tin di vay thyc thu trong k' 

Tin thu tin di vay theo kh trâc thông thnlrng 

näm 2024 

172.909.954.788 
9 thãng du 

näm 2023 

177.764.197.185 
A 9 tháng dau 

3.  S tin dA thrc trã gc vay trong k' nàm 2024 nàm 2023 

Tin trã nq g6c vay theo kh udc thông thu&ng 117.787.011.636 133.327.430.185 

Các thuylt minh nay là b5 phc n hqp thank các Báo cáo tài chInk hqp nhdt Trang 38 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mus6BO9-DNfllN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH H(P NHAT 

QUt3 NAM2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

X. NHONG THONG TIN KHAC 

1. Các sy kiin phát sinh sau ngày kt thüc k)' tài chInh 

Không cO sir kiin quan trpng nào xáy ra k tr ngày kt thic k' tài chmnh yêu cu phái cO các dièu chinh hoc thuyét 
minh trong báo cáo tâi chInh hcip nMt. 

2. Giao djch vói các ben lien quan 

Danh sách Va möi quan h giüa các ben lien quan và NhOm Cong ty nhtr sau: 

Ben lien quan 

Cong ty C phn Tu vn - Thit k - Xây drng DO Thj 

COng ty Co ph&n Nhà hang Kn Ku 

Cong ty TNHH Dja öc Tu.n Mirth 

Cong ty TNHH Bit dng san REE 

Cong ty CP Du tu KD BDS Thai BInh Ducing 

Cong ty C ph.n Xây dirng Thtrcing mi và Xu&t Nhp khu Due Nhi 

Ong Phm Thu 

Ong HuS'nh Thanh Hái 

Ong Dng Vn PhOc 

BàTrân Thj Ga 

Ong Phm DInh Thãnh 

Ong Phm Tu.n 

Ong Kiu Mirth Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Ba Trn Thj Tuy& Mai 

Ong Thai Quc Ducmg 

Ong Phm Thao  

Mi quan h 

Cong ty lien k& 

Cong ty lien kt 

COng ty lien doanh 

Ciing thành viên quãn l chO ch6t 

Cüng thành viên quàn l chü ch& 

Cüng thành viên quãn l chü ch6t 

Chü tjch HDQT 

Phó ChO tjch HDQT 

Thành viên HDQT - PhO TGD thtring trirc 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - PhO TGD 

Thành viên HDQT - PhO TGD 

Thành viên HDQT 

Thãnh viên HDQT 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Truàng ban kim soát 

Ben lien quan 

Y 

Các thuyEt minh nay là b phn hcip thành các Báo cáo tài chInh hQp nMt Trang 39 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QU13 NAM2024 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

2. Giao djch vói các ben lien quan (tip theo) 

Trong k5r, các giao djch phát sinh vói các ben lien quan nhu sau: 

Ni dung nghip vy 

Cong ty CP DAu tu KD BDS Thai BInh Ducing 
Doanh thu djch vi 

LAi cho vay 
Cong ty C ph&n Tu vn Thit k Xây dimg DO 
Thj Doanh thu djch v 

Nhn cung cp 
djch vi 

Quy 3/2024 Qu 3/2023 

7.168.039 938.104 

575.632.877 468.947.946 

25.180.272 16.955.193 

2.088.518.519 549.054.545 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Ong Phm DInh Thãnh 

Ong Phm Tun 

Ong Phm Thu 

Ong Thai Quóc Dircing 

BàTrnThj Ga 

Ba Trn Thj Tuyt Mai 

Cho vay 

LAi vay 

LAi vay 

Li vay 

LAi vay 

LAi vay 

Lài vay 

LAi vay  

250.000.000 

65.534.247 68.8 10.958 

1.384.507.601 370.520.54 

836.627.154 330.821.916 

1.978.593.917 1.513.560.788 

10.082.191 10.586.301 

396.968.301 

199.310.739 190.750.251 

Ti ngày 30 tháng 09 nm 2024, NhOm Cong ty có s dir voi các ben lien quan nhir sau: 

Ni dung nghip vy 30/09/2024 01/01/2024 
Ban hang hóa bt 
dng san và cho 

thuO mt bang 
19.689.000.000 19.689.000.000 

Cung cAp djch vi 722.034.000 722.034.000 

Cung cAp djch vi 888.890.488 888.890.488 

21.299.924.488 21.299.924.488 

Phãi thu khách hang 

Ong Phm Thu 

Cong ty C ph.n Tu vk Thit ké Xây dimg Do 
Thj 

Cong ty Co ph.n Nhà hang Kan KAu 

Cong 

Phãi thu v cho vay 

Cong ty c6 ph.n Tu vAn ThiAt ké Xây dung 

30/09/2024 01/01/2024 

Do Thj Cho vay 3.540.700.000 3.540.700.000 
Cong ty CP Du tu KD BDS Thai Binh Ducing 

Cho vay 21.000.000.000 19.000.000.000 

Cong 24.540.700.000 22.540.700.000 

Trã trtthc cho ngirOi ban 30/09/2024 01/01/2024 
U'ng trtthc tin 

Phm Thao thirc hin djch vi 2.000.000.000 2.000.000.000 
Cong 2.000.000.000 2.000.000.000 

Các thuylt minh nay là b phn hqp thành các Báo cáo tài chInh hqp nMt Trang 40 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH H1P NHAT 

QU3 NAM2024 Dcm vi tInh: Dng Vit Nam 

Tai ngãy 30 tháng 09 näm 2024, Nhóm Cong ty có s 

Phãi thu khác 

Cong ty C phAn Tu v.n Thi& ké Xây dimg 

dir vOi dc ben lien quan nhir sau: (tip theo) 

30/09/2024 01/01/2024 

DO Thj Mucm tin 993.645.999 993.645.999 
• x Cong ty Co phan Nha hang Kan Kau Khac 1.000.660.200 1.000.660.200 

COng ty CP Du tu KD BDS Thai BInh Ducmg 
Lài cho vay 4.915.610.965 3.253.153.430 

Cong 6.909.917.164 5.247.459.629 

Doanh thu chua thyc hin 30/09/2024 01/01/2024 

Ong Phm Thu (2.965.159.091) (2.984.045.455) 

Cong (2.965.159.091) (2.984.045.455) 

Phãi trã ngirOi ban 30/09/2024 0 1/0 1/2024 
) 

Cong ty TNHFI B.t dng san REE (60.000.000) (42.000.000) 

Cong (60.000.000) (42.000.000) 

Phäi trã khãc 30/09/2024 01/01/2024 

Cong ty TNHH Dja c Tun Minh Lài vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

Ong Phm Tun Khác (8.100.000) (95.100.000) 

Cong ty TNHH B.t dng san REE Hçp tác kinh doanh (31.754.706.360) (31.754.706.360) 

Cong (35.333.169.242) (35.420.169.242) 

Các khoãn vay và nc 30/09/2024 0 1/0 1/2024 

Cong ty TNI-ll-1 Dja & Tun Minh Phãi trà nq vay (23.478.662.137) (23.478.662.137) 

Ba Nguyn Thj Nguyn Phái trá nçi vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Pham Thu Phãi trã nç vay (65.800.000.000) (63.891.800.000) 

Ong Pham Tu&n Phãi trá nç vay (30.966.720.000) (28.366.680.000) 

Ong Pham Dinh Thành Phãi trá nç vay (39.947.500.000) (50.357.750.000) 

Ong Thai Qu6c Ducrng Phài trã ncr vay (400.000.000) (400.000.000) 

Ba Trn Thj Ga Phãi trã nq vay (15.000.000.000) 

Ba Tran Th Tuyet Mai Phãi trã ncr vay (7.907.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (171.141.698.137) (191.343.708.137) 

Các thuyet minh nay là b5 ph4n hqp thành các Báo cáo tài chInh hQp nMt Trang 41 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA Oc sAt GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT 

QU3 NAM2024 Do vi tInh: Dng Vit Nam 

3. Trinh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

Ban T6ng Giám dc cUa Tng Cong ty xác djnh rang, vic ra các quyét djnh quân 1 cUa Nhóm Cong ty chü yu dra 
trén các loai san phm, djch viii ma Nhóm Cong ty cung cp chit khOng da trên khu vrc dja l ma cong ty cung cp san 
phm, djch vi1. Do 4y báo cáo chInh yu cUa Nhóm Cong ty là theo linh virc kinh doanh. 

4. Thông tin v hot dng lien ttic 

NhOm Cong ty vn tip tiic hoat dng trong tucmg lai. 

Các thuyit minh nay là bc5  phn hcip thành các Báo cáo tài chInh hqp nhdt Trang 42 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA Oc SAl GON vA CAC CONG TV CON MusBO9 - DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI ciliMi H(1P NHAT 
QLIJ3 NAM2024 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

V.2. CIc khoàn du tir tài chlnh 
1 • a. Dau tir näm gift den ngày dIo han 30/09/2024 01/01/2024 

Giá gc GIá trj ghi S6 Giá g6c Giá trj ghi s6 
al. Ngn han 27.138.000.000 27.138.000.000 7.152.950.000 7.152.950.000 

Tin gui cO k' hn trên 3 tháng dn 12 tháng (1) 27.138.000.000 27.138.000.000 7.152.950.000 7.152.950.000 

a2. Dài han 3.000.000.000 3.000.000.000 12.693.259.521 12.693.259.521 

Ti8n gui có k' h?n 9.693.259.52 1 9.693.259.521 

Trái phiu (2) 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

Cong 30.138.000.000 30.138.000.000 19.846.209.521 19.846.209.521 

(1) Khoãn ti6n gui có kS'  hn trén 3 tháng d6n 12 tháng cUa Nhôm COng ty t?i  các Ngan hang TMCP vài lAi sut dao dng tir 4,5% d6n 5, 13%/näm. MOt  phAn tin gfri vài giá 
tzj 26.600.000.000 VND dang duçrc c6m c6, th chap cho cãc vay cUa Nhôm Cong ty. 

(2) Khoãn trái phi6u Ngân hang NOng nghip và Phat tri6n Nong thôn Vit Nam Co k' hn 7 nm; s6 lucmg 3.000 trái phiau; lài su6t: thã n6i; ngay dáo hun: 3 1/01/2028. 

b. Các khoãn dAu tir tài chlnh dài han 30/09/2024 01/01/2024 

Giá góc Dr phOng Giá trj hçp I () GIá g6c Dir phOng Giá tr! hqp I (*) 

bi. D6u tir vào cong ty lien doanh, lien kt 35.894.000.000 31.369.373.896 35.894.000.000 - 31.610.777.841 

Cong ty TNHH Dja c Tu6n Minh 30.000.000.000 30.205.392.211 30.000.000.000 30.234.317.853 

Cong ty Co phan Ttr van và Thit k6 Xây drng 
Do Thj 994.000.000 676.799.391 994.000.000 452.137.062 

Cong ty C6 ph.n Nhà hang Kan Ku 4.900.000.000 487.182.294 4.900.000.000 924.322.926 

Các thuyu: minh nay là bph(in hcp thành các Báo cáo tài chinh hc1  nhdt. Trang 43 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI GON vA CAC CONG TY CON MusB09-DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNE HOP NHAT 
QUt3 NAM2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tir tài chinh (tip theo) 30/09/2024 01/01/2024 

Giá g6c D!r phOng Giá tr! hçrp I9 (*) Giä g6c D phOng Giá trj hqp 1 () 

b2. Du tir vào don vj khác 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 

Cong ty C phân Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

Các khoãn dAu tii tài chfnh dãi hn khác 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098.165.016 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098.165.016 

Cong 71.118.793.200 (496.628.184) 66.097.538.912 71.118.793.200 (496.628.184) 66.338.942.857 

Các lhuyet minh nay là bphin hcip thanh các Báo cáo lài chInh hqp n/uk. Trang 44 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN LilA Oc SAI GON VA CAC CONG TV CON Mu s6 B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CIIINH HC%P NHAT 
Quj 3 nàm 2023 Dcjn vi tInh: Dng Vit Nam 

V.7. Nq xu 30/09/2024 01/01/2024 

  

Gil gc Gil trl có th 
thu hi 

L. • Doi tirçrng nc Gil goc 
Gil trl có th 

thu hii 
Di tuQng nor 

- Ting gil trl dc kholn phIl thu, trl 
triróc nguori b'n qul han thanh toln 
hoc chua qul ban nhirng khó có khl 
nIng thu hi 
Cong ty C phn Du Ut Xây dimg Trn 
Vit 

Cong ty C phn Din May Thành pM 
H ChI Minh 

Các di tuqngkhac 

52.047.860.563 33.040.136.477 16.143.722.485 7.834.663.308 
Kholn phâi thu qua hn trên Khoãn phâi thu qua hn tr 

15.000.000.000 7.500.000.000 3 nAm 15.000.000.000 7.500.000.000 2 nãm dn 3 nAm 

Khoân phãi thu qua hn trén 
36.000.000.000 25.200.000.000 1 nàm 

Kholn phãi thu qua hn trên Khoãn phái thu qua h?n 
1.047.860.563 340.136.477 3 nàm 1.143.722.485 334.663.308 trên 3 nàm 

(*) Ban Tong Giáni d6c TOng Cong ty dánh giá không có sv suy giãm hay Mt k5' tOn tht Mu có dOi vài khoãn phãi thu nay (xem thuyt minh V.6). 

Các thuyt minh nay ia bO phn hQ'p thành cac Báo cáo tài chInh hQp nhát. Trang 45 



CONG TY CO PIIAN TONG CONG TV CO PRAN lilA OC SAl GON VA CAC CONG TV CON Mu só B 09- DN/HN 

BAN TIIUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH HOP NIIAT 
QUt3 NAM2024 Dcm vi tInh: Dng Vit Nam 

V.9. Tài san c djnh huu hInh 

Khoãn muc 
Nhà cfra, vt kin 

true 
May móc thit b Phuong tin vn tãi 

Thit bi dung ci 
quãn I 

Tang cong 

Nguyen giá 

S dir du nãm 6.542.981.142 16.556.974.106 14.709.813.830 854.749.430 38.664.518.508 

S dir cui k 6.542.981.142 16.556.974.106 14.709.813.830 854.749.430 38.664.518.508 

Giá fri hao mon lüy k 

S dir du nàm 4.779.431.977 14.502.770.069 8.924.037.803 854.749.430 29.060.989.279 

Kháu hao trong kji) 196.289.433 231.497.098 929.996.949 1.357.783.480 

S dir cui k 4.975.721.410 14.734.267.167 9.854.034.752 854.749.430 30.418.772.759 

Giá tij cOn Ii 

S dir du näm 1.763.549.165 2.054.204.037 5.785.776.027 9.603.529.229 

S dir cui k 1.567.259.732 1.822.706.939 4.855.779.078 8.245.745.749 

* Nguyen giá tài san c djnh hitu hInh cui k' dA kMu hao h& nhung v.n cOn scr ding: 12.193.922.82 1 VND. 

* Giátrj cOn lai cüatâi san c djnh hiru hmnh da dOng d th chip, c&m c6 dam bão cac khoãn vay: 2.053.025.826 VND. 

Các thuylt mink nay là bc ph4n hqp thank các Báo cáo tài chink hcip nh& Trang 46 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN MA Oc sAi GON VA CAC CONG TV CON MAu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH HçYP NHAT 
QUt3 NAM2024 Doii vi tmnh: Ddng VietNam 

V.20. V6n chü sô hOu 

a. Bang di chiu bin dng cüa V6n chü s6 hihi 

£ £ Von gop cua chu Thng dir von Khoãn myc 1 1 sOhfru cophan 
Ci phiu qu5 Qu5 DAu tir 

phät trin 

Lçi nhun sau 
thud chira phân 

phi 

Lçn ich C6 dông 
khOng kim soát 

Cong 

s6 dir ti ngãy 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 240.497.934.670 37.240.152.593 879.841.392.170 

Loi nhun 49.092.244.574 535.685.682 49.627.930.256 

Inch qu5 khen thuâng phüc lçii (4.307.587.88 1) (4.307.587.881) 

Thay di phn sà hilu cUa cong 
ty mc trong tài san thun cüa 
cOng ly con 2.677.122.578 (3. 185.255.778) (508.133.200) 

S6 dir tii ngIy 30/09/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 287.959.713.941 34.590.582.497 924.653.601.345 

S6 dir t0i ngãy 01/01/2024 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 280.884.138.049 35.112.289.722 918.099.732.678 

Chia c tIrc (600.000.000) (600.000.000) 

Lai nhuân 

lrIch qu5 khen thuàng phUc lçri 

18.444.549.639 676.948.808 19. 121.498.447 

(2.956.919.510) (64.143.376) (3.021.062.886) 

S dir t0i ngãy 30/09/2024 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 296.371.768.178 35.125.095.154 933.600.168.239 

Các thuylt minh nay là b(5ph(in hcip thành cac Báo cáo tài chInh hcip nh€ft. Trang 47 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA Oc SAT GON VA CAC CONG TY CON Mu S6 B 09 -  DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINU HYP NHAT 
QU3 NAM2024 Do vi tinh: Dâng VietNam 

VIII. Tài sIn tui chInh vI nc phIl trl tIi chlnh 

Bang di.râi day trinh bay gil trj ghi s và gil frj hcip ly cUa dc Cong cii tài chinh dtrcic trinh bay trong blo cáo tài chInh hcip nht cUa NhOm Cong ty. 

Gil trj ghi So Gil tn hçrp I 

30/09/2024 01/01/2024 30/09/2024 01/01/2024 

Gil trl Dy phOng Gil tr% Dy phong 

TIi sIn tIl chlnh 

- Clc khoIn ctu tu nm gift dn ngày 
dlo hcn 30.138.000.000 19.846.209.521 30.138.000.000 19.846.209.521 
- Phli thu khlch hang 166.339.594.839 (371.724.086) 141.728.488.409 (473.059.177) 165.967.870.753 14 1.255.429.232 
- Phli thu v cho vay 132.359.704.976 (10.800.000.000) 86.604.704.982 121.559.704.976 86.604.704.982 
- Phli thu khlc 374.741.831.985 (336.000.000) 401.055.216.862 (336.000.000) 374.405.831.985 400.719.216.862 
- Tin vl dc khoIn tirang duang tin 27.907.340.710 47.599.179.417 27.907.340.710 47.599.179.417 

TONG CQNG 731.486.472.510 (11.507.724.086) 696.833.799.191 (809.059.177) 719.978.748.424 696.024.740.014 

Ncr phIl trI tIi chInh 

- Vay và nçi 405.046. 15 1.289 349.973.208.137 405.046.151.289 349.973.208.137 
- Phli trl nguOi bIn 6.107.276.742 5.922.144.829 6.107.276.742 5.922.144.829 

- Các khoán phái trl, phli ntp khlc vl 
chi phi phái trl 576.521.472.991 549.826.530.525 576.521.472.991 549.826.530.525 

TONG CQNG 987.674.901.022 905.721.883.491 987.674.901.022 905.721.883.491 

Các thuyit minh nay là bc5  phdn hcip thành các Báo cáo tài chin/i hcip Trang 48 
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