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CQNG nOa xA ngr cHU NGHIA vrTr NAM
DQc l6p - Trf do - H+nh phrfic

Tp HCM, ngdy 01 thdng I I ndm 2024

sAo cAo
Thudng ni6n nim 2021

Kinh gfri: - Uy fan chrfrng kho6n Nhi nu6c
- S& Giao dich chling khodn Hn NQi

I. THONG TIN CIIUNG
1. Th6ng tin kh6i qudt
- TOn giao dich C6ng ty CO phAn Ddu tu B6t dQng sin ViQt Nam
- Gi6y chirng nhfln dlng kj'doanh nghiQp s6:0304867926
- Vdn diOu lQ; 105.599.960.000 tl6ng @dn7 chfr: MQt trdm ld ndm ty, ndm trdm chln

maoi chin triQu, chin trdm sdu mroi ngdn d6ng)
- Viin dAu tu cria chir so hfru: 105.599.960.000 d,6ng (Bdng ch#: MQt trdm ld ndm ty,

ndm trdm chfn muoi chin triQu, ch{n trdm sdu muoi ngdn ddng)
Dla chi: Al2 EudngD4, Khu TDC Ph4m Hiru Ldu, P. Phri M!, Qugn 7, Thinh phd

HO Chi Minh, ViQt Nam
- SO eiQn thopi: 028.6270.6889
- Website: www.vinalandinvest.com.vn
- ME c6 phi6u (ni5u c6); VNI
- Qu6 trinh hinh thinh vd ph6t tri,5n:

96rg ty C6 phdn EAu tu B6t dQng sin ViQt Nam dusc thdnh lflp vio ngdy 13/03 12007
theo GiAy chring nhfn d6ng kj, kinh doanh s6: 4103006207 do So K6 hoach-vd DAu tu Tp.
HCM c6p.

TCn ban dAu cria cdng ty khi thanh lpp: cong ty c6 phAn Qu! rlia 6c vi6n Nam
Sau d6 c6 nhfing thay d6i sau:

phAn DAu tu B6t dQng sdn Vi€n Nam, bd sung th6m ngdnh ngh6 kinh doanh vi t[ng vdn-di6u
le tir 30 

11001s lc1 oo tf ddng.
- L6n 2: Ngiy 201712007, tdngti le g6p vi5n cria c6 d6ng s6ng tflp.

1 - LAn 3: Ngdy 2011212007,tdngvdn di6u 19 ft 60 tf d6ng ldn-72iy AOng vd thay AOi sO
cO d6ng s6ng lpp tri 03 c6 d6ng 16n thdnh-16 cd ddng. ;

- LAn 4: Ngdy 1110412008, thay Aql trp sd chinh Cdngty, ttr sti S6: Trdn Hung Epo,
Phudng Ciu Kho, Qufln 1, ThAnh phO nO Chi Minh, chuyon'ie t+Oq Mi Todn II, p[ir My
H*g, Phudng Tdn Phong, Qufln 7, Thdnh ptrO HO Chf Minh.

- LAn 5:Ngdy 23l04l2OO9,tdngv6n di0u lQfi12tj'l6n 105 ti.
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- I-A., 6: Ngdy 29l}ll20l0, thay AOi ten Cdng ty thdnh COng ty C6 phAn D6u tu BDS
ViQt Nam.

- LAn 7: Ngdy 04/10/2010, chuy6n try sd COng tyv0 dia chi220-222Mry Kim III, Phri
M! Hung, Phudng Tdn Phong, Qufln 7,TP. HCM.

- LAn 8: Ngdy 17l}5l2}l2, chuy6n try so vO g-tZ Khu TDC Phf My, Phudng Phri My,
Qufln 7,TP. HCM.

- LAn 9: Ngiy l2ll2l20l2, ddng ky b6 sung nginh ngh6 kinh doanh: Kinh doanh, khai
th6c vd qryn lj'chcr.

- LAn 10: Ngdy 29l\5l2ol3, thay OOi tru s& chinh ve AtZ Eudng D4 khu TDC Pham
Hiru LAu, phuong Phir My, QuQn 7,TP. HCM, thay d6i ngudi Dpi diQn theo ph6p luflt cria
C6ng ty ld Ong Trdn Minh Hodng: chric danh Chri tich HDQT thay cho 6ng HO DIc Hrmg.

- LAn I 1: Ngdy llllll2}lT , thay d6i ngudi dpi diQn ph6p luqt cira C6ng ty: Ong TrAn
Binh Long chric danh Chir tich HDQT- ld nguoi dpi diQn ph6p tuat cira Cdng ty, thay cho 6ng
Trdn Minh Hodng. ,

- Lin 12: Ngdy 27ll2l2\l7, thay AOi Aia chi Cdng ty vC e17 dulng D4, khu TDC Phri
M!, Phudng Phti M!, Qu4n 7, TP.HCM.

- LAn 13: Ngiy l4l}5l20l9,thay d6i ngudi dai diQnph6p lupt: Ong Trin L0 HiQp -
chirc danh Chri tich HDQT thay 6ng TrAn Binh Long.

(Gi6y ph6p kinh doanh thay d6i 16n thri ll, 12 de bi hiry b6 theo bin ilnphirc thAm s6

264l2Ot9lHC-PT ngdy 16/0512019 cta Tda 6n nhdn ddn c6p cao t4i Thdnh pnO UO Chi Minh).
- LAn 14: Ngdy l7l07l2ol9, thay d6i ngudi ttpi diQn ph6p luflt: Ong TrAn Minh Hoing

- chric danh Chri tich HDQT (c6p theo bim ilnphirc thdm sO Ze+tZOtgAIC-PT ngdy 16/05/2019
ctia Tda 6n nh0n d6n c6p cao Thanh pnO UO Chf Minh)

- Chc su kiQn khSc:
x Trd thinh COng ty dpi chirng theo v6n bin ch6p thufn sii t SZICqDD- UBCKNN ngiy

13/08/2008 cria Uy ban Chring kho6n Nhd nu6c.
* Ni6m ytit cO phitiu tr0n Sd Giao dich chring kho6n Thdnh pnO U6 Chi.Minh.
* Ngdy 0310912009, SO Giao dich chring kho6n Thdnh phO UO Chi Minh dd c6 Quy6t

dinh s6 106/QD-SGDHCM ch6p thupn viQc ni6m y6t cO phitiu VNI, CO phi6u VNI dusc ni6m
yAttqiHOSE vdo ngdy 0910912009.

* Ni6m yet cO phi6u tr6n So Giao dich chring kho6n HA NOi - sirn UPCOM.
n Ngdy 2310412017, c6 phitiu cria C6ng ty <15 bi hriy ni6m y6t trCn sin giao dich chring

khoSn TP.HCM (HOSE).
* Ngiy 08/O5l2Ol7 So Giao dfch chring kho6n Ha Ngi dd c6 Quy6t dinh s6 255lQE-

SGDHN vC viqc ch6p thufln tldng 1cj giao dfch c6 phi6u cira COng ty.
* KO tt ngiry 0410612017, CO phieu cria C6ng ty dd chinh thric ni6m-ytit giao dich tai

sdn UPCOM tr6n S& Giao dich Chring kho6n HA NQi.
2. Ngdrnh ngh6 vdr tlia bin kinh doanh
- Ngdnh ngh6 kinh doanh: Kinh doanh b6t Agng sin, kinh doanh, khai thSc vd quin ly

chg.. .

- Dia bdn kinh doanh: (NOu c6c dia bdn ho4t dQng kinh doanh chinh, chi6m tr€n l\Yo
t6ng doanh thu trong 02 ndmgAn nh6t/: Qufln 7, Thanh ptr6 Ud Chf Minh.

3. Th6ng tin vd m6 hinh quin tri, td chrfrc kinh doaph yn bQ. miy quin lf
- M6 hinh qu6n tri (nOu 16 mO hinh theo guy ilinh tai Di6u 137 Luft Doanh nghiQp):

Quin tri theo m6 hinh COng ty cd phAn theo quy dinh cta Luflt doanh nghiQp vd Di6u lQ m6u
cria C6ng ty ni6m yrlt.
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Ban TOng gi6m d5c

- Cdc cdng ty con, c6ng ty 1i0n t6t: lNeu danh s6ch, dia chi, linh vgc s6n xu6t kinh
doanh chfnh, v6n di€u lQ thqc g6p, ty lQ so hiru cta Cdng ty tqi c5c cdng ty con, c6ng ty 1i6n
tot.;

Cdng ty con: COng ty C6 phAn EAu tu Thuong mpi Phudc Long
- GPKD: 0311393378 c6p ngiry 05ll2l20lL Noi c5p Sd KH&ET TP. HCM.
- Try so: 18915 Phpm Hiru L0u, Khu phti 2, phudng Phf My, Qufln 7,TP. HCM.
- Nganh ngh6 tinh doanh: Kinh doanh, khai th6c vi quin l1i chg.
- VOn iliOu lQ: 8.000.000.000 (Biing ch[]: Tdm tj, d6ng).
- Ty le so hiru v5n cria Cdng ty t1iCdng ty con 1d,98%.
4. D-inh hufng ph6t tri6n
- Ti6p tpc tri6n khai thir tpc h6 so ph5p ljz cdp ph6p dU 6n "Trung T0m Dich Vp, Thuong

Mai * VIn Phdng vd Cdn HQ Viva Center" trong thdi gian s6m nh6t c6 thO.

- DU ki6n viQc tri6n khai b6n c6n hQ tpi ftr 6n Viva Plazas0 dugc dAy mpnh trong ndm
2022. Viqc tri6n khai xAy dpng se thpc hiQn song song v6i viQc dAy manh hopt dQng b6n hdng
CC Uao d6m tinh hiQu qui vd gi6m thi6u rui ro dAu tu dg 6n.

5. C6c rrii ro: (N6u c6c rui ro c6 th6 6nh hucrng d6n ho4t dQng sAn xu6t kinh doanh
hoac t16i v6i viQc thlrc hiQn cdc mpc tiOu cria cria C6ng ty, trong d6 c6 rui ro vO m6i trudng,
thi6n tai, dich bQnh, ...).

Nim 2021, ld mQt n5m d{c biQt kh6 kh5n t16i v6i kinh t6, xd, hQi cria ViQt Nam n6i
chung vd Thdnh ptro Uo Chi Minh n6i riOng. Sau T6t 6m lich 2021 dichbQnh Covid l9 i16 sdm
bung ph6t gif, dQi tir quli 212021vd k6o dii sudt nim dd gdy t6n th6t chua trlng c6 cho nOn
kinh t6 vir cQng d6ng doanh ngliep. Kinh t6 ViQt Nam chi tdng jrudng 2,58o/o,th6p nh6t trong
hing chpc ndm. Tpi Thdnh.ph6 HO Chi Minh noi dich bQnh diSn bitin nghi€m tr[ng, gay tOn
thd,L nhdn m?ng 16n dd khitin cho chinh quyAn Thenh phd phei ban hinh c6c biQn ptap Li6*
so6t, ch6ng dlch chua tring c6 theo chi thi 15,16 cria Chinh phir,'c6c hopt dQng xdy dlrng c6ng
trinh, mua b6n t6t CEng sdn gAn nhu d6ng bing hodn todn. ViQc kh6i phpc tring tuOi froat
dQng s6n xu6t kinh doanh chi bit dAu tu gitra quy 4l2O2I.

Eirng trudc kh6 khdn v6 ctng l6n HDQT vd BGE COng ty dd c6 nhirng chi dpo, didu
hinh s6t sao, linh ho4t, s6ng tao dC duy tri ho4t dQng, 6n dinh bQ m6y, hd trq c6n bQ, nh6n
vi6n, ngudi lao dQng cing vugt qua nghich cinh, h6 trq ngudi d6n, ti6u thuong, cQng ddng xE
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- Doanh thu hopt dQng tdi chinh 35.470.188

- Thu nhpp kh6c 19.282.726

Chi phf: 3.448.006.431

- Gi6 v6n hdng b6n 1,820.361.168

- Chi phi tdi chfnh 7.76s.000

- Chi phi qudn ly doanh nghiQp 1.606.5 t3.445

- Chi phi kh5c 13.366.818

- Lqi nhufln 1.061.s89.229. \/

Tinh hinh thgc hiQn so v6i k6 hopch: So s6nh k6t qu6 dpt duqc trong ndm so v6i c6c
chi ti6u ktl hopch vd c6c chi ti0u ndm 1i0n te. pnan tich cp th6 nguydn nhan ddn di5n viQc khdng
dqtldqtlvugtc6c chi ti6u so v6i k6 hopch vlr so v6i ndm li6n k6.

- Lqi nhufln sau thui5 ndm202l gi6m so v6i n[m 2020liL82o/o, do c6c nguydn nh6n sau:
- Doanh thu gi6m 30%: Do tinh hinh thlrc t6 trign nay, ngudi ti6u ding da s5 fi6u ding
online, ti€u thuong nglng kinh doanh, khdng tii5p tpc thu6 s4p vi lugng ngudi mua gi6m
strt, b6n hdng ti 4m....
- Doanh thu kh6c giim99,7%.
2,TA chrfrc vi nh0n Sr;

^ : lonh sdch Ban diiu hdnh: (Danh s6ch, t6m 6t ly lich vd tf 
"lQ 

sg lrtu 96 phfu c6
erJVCn bi6u quy6t vit c6c chimg kho6n kh6c do c6ng ty ph6t hdnh cria T6ng Gi6m d6c, c6c Fh6
T6ng gi6m d6c,I(€ to6n trudng vd" c6c c6n b0 quin lj, khSc)

+ T6m 6tli lich T6ng gi6m <t6c:

H9 vd tdn: HO DAC H[NG Ngdy, th6ng, ndm sinh: l)/O5llg7l
Noi sinh: Hd Ngi Qutic tich: ViQt Nam
56 CCCD s6: 001071 014207 Ngdy cdp:2610612019 Noi c6p: Cpc truong Cuc cing s6t

Quin ly Hdnh chinh vO rrpt tU Xd hQi.
Noi tldng ky h0 khAu thudng tru: 457169 dudng C6ch Mang Th6ng 8, Phudng 13, Qufn

10, TP. H6 Chi Minh.
Trinh dQ chuydn m6n: K! su

Qu6 trinh ddo tpo chuy6n mdn: K! su diQn

Sr5 lugng, ti lq c6 phAn n6m git tpi.C6rg ty: 1.758.935 c6 phi6u, chilm fi%
+ T6m 6tly lich Ph6 Tdng gi6m dric
a) Hq vd tOn: NGUYEN ViN HUIVC
tig?y,th5ng, ndm sinh: 27/l2llg77 Noi sinh: Ed Lpt - Ldm Edng
g16:1i:!' viOtNam
56 CCCD s6: 068077003384 Ngiy cdp 281061

Noi drng ki hO kh6u thudng tru: 44 Tran Kh6nh Du, phudng 08, Tp. Ed Lgt, Tinh

CnE O hiQn tpi: D25-08-07, CC Belleza, phudng phf lvt], eu4n 7,T1.HCM.
Trinh tlQ chuy6n m6n: Dpi hgc
NghC nghiQp: Quin lj'
Qu6 trinh ctdo tgo chuy6n m6n: Qu6n tri Kinh doanh
56 luong, tf lQ c6 phAn nim gifr tpi C6ng ty: 1.000 c6 phitiu, chi6m O,Tlyo
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b) Hq vi t6n: r,t rrq nicn nUONc
Nedy sinh: 08 th6ng 03 nim1977
Qu6c tich: ViQt Nam
DAn tQc: Kinh
Si5 CCCD: 037177002497 Ciipngiy: l)l}ll2}lg Noi c6p: Cpc trudng Cuc c6nh

s6t QLHC ve rtXH.
QuC qu6n: Ninh Binh
Dia chi thudng trl: C4 TAng 7 CC Nggc Lan, P. Phri Thupn, QuQn 7,TP. HCM.
Trinh d$ chuy6n m6n: Cti nhdn Su Phpm
Sti luo. ng, tj lQ cO phAn nEm gifi t4i C6ng ty: 0 c6 phitiu
+ T6m 6tli lich KC toSn tru&ng
He vd t6n: TRAN THI CITUNG (Mi6n nhiQm ngiy 01/03 12022)

Ngiy sinh: 01 th6ng 01 ndm 1985

Qu6c tich: ViQt Nam i

DAn tQc: Kinh
SO Cvflqo 026102084

QuC qu6n: Gia Lai
C6p ngdy: l8l)9l20l5 Noi c6p: CA TP.HCM

Dia chi thudng tru:342137l3,,Khu p1r6 - 6, Thi Tr5n Nhd Bd, HuyQn Nhd Bd, TP.HCM.
Trinh d0 chuy6n mdn: Cao <ling KC to6n- Chuy6n nginh fti toSn Doanh nghiQp

Sti lugng, ti le c6 phdn nim git tpi C6ng ty: Kh6ng
- Si5 luqi7 cdn b6,- nhdn ni6n. T6m tdt chinh sdch vd thay diii trong ch{nh sdch diii v6i

ngadi lao dQng.

Tai thdi di6m 3lll2l202l, t6ng sd nhdn sy ldm viQc tpi C6ng ty ld 32 (Ba muoi hai)

ngudi theo hqp d6ng lao dQng. ,

Chinh s6ch d6i v6i ngudi lao dQng:
+ ChO <10 ldm viQc: C6ng ty d6m b6o tu6n thri c6c chi5 A9 aOi vOi ngudi lao d$ng theo

dring quy dfnh cria phSp luflt vC lao dQng vi Hqp d6ng lao dQng dA kj, ket.
+ Chinh sAch dAo tpo: COng ty 1u6n coi trgng c6ng t6c diro t?o, b6i duOng vd ph6t triOn

ngudn nh6n lpc, girip ngudi lao dQng thudng xuy6n cflp nhflt, ndng cao ki6n thric, hiOu.rd v0

ngh6 nghiQp cria minh, thpc hiQn chric ndng, nhiQm vp cria minh mQt c6ch tu gi6c. KOt hqp

thUc hiQn chinh s6ch ddo tpo ctra c6ng ty v6i viQc khuy6n khich ngudi lao dQng kh6ng ngitng
t.u hqc tflp n0ng cao trinh d9 dC d6p ring y6u cAu c6ng viQc ddi h6i nghy cirng cao.

+ Chinh sSch tuy6n dgng: Tuy6n dpng nhtng ngudi c6 bing t6t nghiQp Dpi hgc, Cao

ding, Trung c6p ngh6 vir lao dQng kh6c phi hqp v6i ngdnh nghd kinh doanh cria COng ty.
+ Chinh s6ch luong, thu&ng vd phirc lgi: C6ng ty c6 chinh sSch luong, thu&ng vi phric

lqi d6m b6o ngudi lao dQng 6n dinh cuQc s6ng cria minh vd khuy6n khich ngudi lao dQng ldm
viQc dpt nlng suAt, hiQu qui cao, thO hiQn sp sSng tpo vd khi ning vugt trQi cria bin th6n.

3. Tinh hinh tl6u tu, tinh hinh thqc hiQn c6c dq 6n
a) C69 khoin dAu tu l6n: NOu c5c khoin d6u tu 16n dugc thUc hiQn trong ndm (bao g6m

c6c khoin d6u tu tii chinh vd c6c khoin ddu tu du 6n), tinh hiph thpc hiQn c6c dg 6n l<rn. E6i
v6i trudng hqp c6ng ty dd chdo b6n chirng khoSn dO thUc hiQn c6c dU 5n, cAn n6u 16 ti6n d0

thUc hien chc dttr 6n ndy vi ph6n tich nguy6n nh6n d6n dtin viQc dptlkh6ng dpt ti6n d0 d5 c6ng

b6 vi cam ktit;.
c6ng ty ddtilikhoi dQng x6y dpng du 6n tu gita th6n! lol202l, b6o d6m tien d0 vi k6

hopch ph6t tri€n thdnh c6ng d1r 5n Viva Plazatroirggiai doqn2022-2023.
b) Car c6ng ty con, c6ng ty 1i6n k6t: (fOm tit vO ho4t dQng vi tinh hinh tdi chinh cria

c5c c6ng ty con, c6ng ty 1i0n kOt/: Dang tpm dtng hopt dQng

4. Tinh hinh tii chinh



a) Tinh hinh tai chinh

Chi ti6u NIm 2020 Nim 2021
Yo

t[ns(+)/ eiim(-)
I6ng gi6 tri tdi sin 404.375.887.754 432.760.ts8.652 +t.07%

Doanh thu thuAn 6.400.334.932 4.454.842.746 -30%

Loi nhudn tir hopt dQng kinh doanh 3.st}.s46.269 1.606.st3.44s -ss%

Lgi nhufln kh6c 5.608.797.452 s.91s.908 -99%

Lgi nhu4n tru6c thuO 5.898.068.786 1.061 .589.229 -82%

Loi nhu6n sau thuO 5.898.068.786 r.06r.s89.229 -82%

Ij,lq lqi nhufln trd c6 tric 559 101 -82%

ch- Citc chi ti6u khSc: (tuy theo dflc tliOm ri
hopt dQng kinh doanh trong hai ndm g6n nh6t)

b) C6c chi ti6u tdi chinh chri v6u:

)ng cua ngdnh, cira c6ng ty d0ldm rd kOt qui

Chi ti6u Nim 2020 Nim 2021 Ghi chri

l. Chi ti€u v€ khd ndng thanh todn
r HQ s6 thanh to6n ngin hpn;
Idi sin ns6n hanlNo nein han

7% t4%

r HQ sti thanh to6n nhanh;
Idi sin ng6n han - Hdng t6n kho/ Ng ng6n h4n

7% r4%

Z. Chi ti€u vi co'c&t v6n
r H6 s6 Nq/T6ng tdi sin 89% 89%

t- Hd s6 Ng/v6n chu so hiru 7,19 8,2 LAn

3. Chi ti€u vi ndng lqc hoqt d|ng
r Vdng quay hdng t6n kho;
3i6 v6n hdng b6nlHdng t6n kho binh qudn

+ Vdng quay t6ng tiri Sdn:
Doanh thu thuAn/T6ng tii s6n binh qudn

.ro/
L/O t%

4. Chi ti€u vi khd ndng sinh ldi
+ HQ sti Lgi nhupn sau thu6/Doanh thu thuAn

92% 24%

+ HQ st5 Lgi nhufln sau thu6/v6n chri so hiru 1,3% 2%

+ HQ s6 Lgi nhu4n sau thuti/Tdng tdi sin t% 0,2yo

+ HQ s5 Lgi nhupn tri ho4t dQng kinh
CoanhlDoanh thu thuAn

5% 24%

d6ldm rO k6

)
.t

,IA

fl
'N.

g

5. Cq c6u c6 tl6ng, thay tl6i viin tIAu tu cria chri s& hiirr
a) C6 phdn: 10.559.996 cO ph6n.*, - - r-----'
b) Co c5., cd ddng: S5 tieu dlra vdo danh s6ch cO d6ng ch6t ngdy 2810112022./ u0 cau co oong.'

^ 
.-- a(r cau s(} nrru von

co oong cnot ngay

Danh muc C6 A6ng trong nuric Cd adne nuric ngodi Tdng



Gi6 tri Ti l0 Gi6 tri ri t9 Gi6 tri ri l0

T6ng v5n tIAu tu
CSH

10.55s.363 99,960 4.633 0r04o 10.s59.996 l00rl,

CO eOng 16n s&

hirutt 5o/otrbl€n
7.246.036 68,620/0 0,000h 7.246.036 68,,620

C6 d6ng so hiru
ti I% d6n du6i
5%

2.49s.63t 23,630 0,00o 2.49s.63r 23,630

CO ilOng s0 hiru
du6i l% 610.976 5,790 4.633 0,04Yo 61s.609 5.830

Cd phitiu qu! 202.720 1,920/0 0,0004 202,720 1.92o/o

tl6ns s& h

STT
I

Danh mgc SL cO phi6u Tyt'.% 56luqng c6
tI6ns

T6ng sii luqng c6 phitiu 10.559.996 t00% 477

1 CO AOng nhd nu6c 0,000 0

2 C6 d6ng kh6c

2.1 C6 O6ng t6 chri,c 210.649 20 6

a T6 chric trong nu6c 209.648 1,99o 5

b T6 chric nudc ngodi 1.000 0,01o 1

2.2 C6 phi6u qui 202.720 lr92o I
2.3 C6 a6ne ci nhfln 10.146.627 96,08o 470

Do CO eOng l6n s& hiru tt 5Yo trtt l6n 7.246.036 68,620A 7

a.1 C6 dOng trong nu6c 1.246.036 68,62yo 7

a.2 C6 d6ng nu6c ngodi 0,0004

b CO tlOng so hlru ti l% d€n du6i 5% 2.292.911 2l,7106 11

b.1 CO AOng trong nu6c 2"292.9rt 2l,7lYo 11

b.2 CO ddng nu6c ngoii 0,00o/o

c C6 dOng so hiru duoi lo/o 607.680 5,75oh 452

c.1 CO dOne trong nu6c 604.047 5,72oh 444

c.2 CO eOng nu6c ngodi 3.633 0,03y0 8

c) Giao dich c6 phi6u qu!: NOu sti lugng c6 phitiu qu! hiQn tpi, liQt k0 c6c giao dich c6
phiiiu qu! i15 thpc hiQn trong n6m bao g6m thdi di6m thgc hiQn giao dich, gi6 giaodich vd tl6i
tugng giao dich.

- 56 luqng c6 phitiu qu! hiQn t4i:202.720 c6 phi6u
- Giao dich c6 phi6u quf dd thgc hiQn trong n6m: Kh6ng c6
d) C6c chring kho6n kh6c: n6u c6c dqt ph6t hinh ch{mg'kho5n kh6c dd thlrc hiQn trong

nim. NCu s5 luo. ng, dpc tfi6m chc loqi chirng khoSn kh6c hiQh dang lrru hinh vd c6c cam k6t
chua thlrc hiQn cria c6ng ty voi c|nhdn, td chric htr6c (bao g6m c6n bQ cdng nh6n vi6n, ngudi
quin lj'cria c6ng ty) 1i6n quan d6n viQc ph6t hdnh chimg kho5n: Kh6ng c6

6. B6o c6o tilc tlQng li6n quan tltin m6i trulng vir xli hQi cria cdng ty
6.1. T6c tlQng l6n m6i trulng:



T6ng phdtthbikhi nha kinh (GHG) tryc ti6p vd gi6n titip: Kh6ng c6
C6c s6ng ki6n vd biQn phSp gi6m thi6u ph6t th6i khi nhi kinh: Kh6ng c6
6.2. Qufln lf nguiin nguy6n vQt liQu:

a) T6ng luqqg nguy6n vQt liQu dugc sti dpng dO sin xu5t vd d6ng g6i c6c sin phAm vd
dich vu chinh cria t6 chirc.trong n5m: su dqng c6c nguyOn vflt liqu than ihign v6i m6i1rudng

b) 86o c6o ti lQ phdn trdm nguyOn vQt liQu dugc tii ch€ dugc sri dung dC sdn xu6t s6n
phdm vd dich v.u chinh cria t6 chric: Kh6ng cd

6.3. Ti6u thg nlng lugng:
a) Ndng lugng ti6u thp tr.uc tiiSp vd gi6n titip.
b) Ndng lugng ti6t t<igm dugc th6ng qua c6c s6ng ki6n st dpng ndng luo. ng hiQu qu6:

Khdng
c) Cbc b6o c6o s6ng kitin ti6t kiQm nlng lugng (cung cdp cdc sin phAm vd dich vu tii5t

kiQm nlng lugng hoflc sir dgng nlng lugng tdi tqo); b6o c6o k6t qud oia circ s6ng kirin ndy:
Khdng

6.4. Ti6u thrl nufc: (mric ti6u thu nudc cira c6c hopt dQng kinh doanh trong n[m)
a) Ngu6n cung c6p nu6c vd luo. ng nu6c str dUng.

b) Ti lQ phan tr[m vd t6ng luqng nu6c t6i ch6 vi t6i sri dqng: Kh6ng
6.5. Tu6n thri phip lu$t v6 bio vQ m6i trulng:
a) SO lAn bi xri phpt vi ph4m do kh6ng tu6n thri tu6t pnap vir chc quy dinh v0 m6i trudng:

Kh6ng c6
b) TOng sti tl6n do bi xri phpt vi pham do kh6ng tudn thri lupt ph6p vd c6c quy dinh vC

mdi trudng: Kh6ng c6
6.6. Chinh sich li6n quan tl6n ngudi lao tlQng
a) 56 luo,ng lao dQng, mtc llr*g trung binh d6i vdi ngudi lao dQng: 56lugng,lao dQng:

32 ngudi, mfc luong trung binh d6i v6i ngudi lao dQng: 13.223.207 VNE/thdng. 
-

b) Chinh s6ch lao dQng nhim dim b6o sric kh6e, an tolrn vd phirc lqi ita ngrrdi lao
d0ng.

C6ng ty d6m bio tu6n thri c5c ct6 A9 eOi vOi ngudi lao d6ng theo dring quy dinh cira
ph6p lupt vC lao dQng vd Hqp d6ng lao dQng dA ky k6t- COng ty c6 chinh s6chlu-ong, ihoong
vd phirc lqi dim bio ngudi lao dQng 6n itinh cuQc sting ctia minh vd khuyi5n khich ngudi lao
dQng ldm viqc dat n5ng su6t, hiQu qud cao, th6 hiOn su s6ng tao vd khi ndng vugt trQi cria bin
thin.

c) Hoqt tlQng ddo t4o ngudi lao ttQng
C6c chuong trinh ph6t tri6n k! nlng vd hgc tap li6n tpc dE h6 trq ngudi lao dQng dim

b6o c6 viQc ldm vd ph6t triOn sg nghiQp.
Cdng ty 1u6n coi trgng c6ng t6c dho tpo, UOi duOng vd phSt tri€n ngu6n nhdn lyc, girip

ngudi lao dQng thudng xuy6n cflp nhflt, ndng cao ki6n thrlc, hi6u 16 v0 ngh€ nghiQp cta minh,
thpc hiQn chric n[ng, nhiQm vp cria minh mQt c6ch tp gi6c. f6t hqp thUc hiQn chfnh s6ch dio
tpo cria C6ng ty v6i viQc khuy6n khich ngudi lao dQng kh6ng nglng tg hgc tflp ndng cao trinh
d0 dC <l6p rmg ydu cdu cdng viQc ddi h6i ngdy chng cao.,

6.7.816o c6o li6n quan d6T trSch nhiQm A6i vOi cQng tl6ng tlia phuong: Kh6ng c6
6.8. B6o c6o li6n quan tl6n ho4t tlQng thi trulng viin xanh theo hurtug din cta

UBCKNN: Kh6ng c6
III. BAO CAO VA DANH CrA CUA BAN GIAM NOC (BAN GIAM O6C NAO

cAo vA DANH GrA vE riNn uiNn UAI MAr cuA cONc ry
1. Dfnh gi6 k6t qui hopt tlQng sin xuit kinh doanh
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Ndm 2021, ld mQt ndm c6 r6t nhi6u kh6 khln d6i vdi C6ng ty, dich bQnh hodnh hodnh,
sirc mua vh sg quan tdm cira kh6ch hdng suy y6u. Tuy nhi6n, hopt dQng cira C6ng ty ngdy cdng
di vdo 6n itlnh.

2. Tinh hinh tii chinh
a) Tinh hinh tii s6n

Phdn tich tinh hinh tiri sin, biSn dQng tinh hinh tdi sin (phdn tich, d6nh gi6 hiQu qui str
dlrng tdi s6n vh ng phii thu qu6 hpn 6nh hudng t10n k6t qui ho4t dQng kinh doanh)

*A
T6ng tdi sAn ctia COng ty theo b6o c6o tdi chinh t6i ngiy 3lll2l202l lit: 432,7 ty

-td6ng, tdng so voi 2020: 28,4 ty d6ng.
Tdi sAn do dang ddi h4n trong ndm2O2l tdng: 15.5 ti tl6ng so voi2020. Tdi sin do

dang ddi hpn tinh d6n 3lll2l202l ld: 312.8 tj' d6ng, t16y ld chi phi lu! kti cho du 6n Viva
plaza.

Gi6 trf tdi sdn sri dpng AO tnO ch6p vay c6c kho6n vay nginhan ld gi6y quy0n sri dpng
d6t du 6n v6i tdng gi6 trf li: 0 d6ng,

X6t theo b6o c6o tdi chinh vd dSnh gi6 ciaban di6u hdnh C6ng ty thi tdi sdn ng xAu c6
th0 anh huong dtin hoat dQng sin xu6t kinh doanh ld kh6ng c6.

b) Tinh hinh ng phii tri
- Tinh hinh ng hiQn tpi, bi6n dQng 16n v0 c6c kho6n ng
Nq ngin h4n trong ndm202l gidm2,4 tf <16ng so v6i 2020. 56 du no ng6n h4n gi6m

do C6ng ty thlrc hiQn viQc nQp thuti cho co quan thu6.
- Nq dii h4n: t6i 3111212021 ld: 187.2 ty <16ng tdng29.7 tj'<16ng so v6i 2020. Nq ddi

hpn ting chir yt5u d6n tri ngu6n Doanh thu chua thgc hiOn cira dp 6n Viva Plaza.
- Phdq tich ng phhi tri qu6 h4n, 6nh huong ch6nh lQch ctia ti gi6 trOl Coai <lOn ktit qu6

hopt dQng s6n xu6t kinh doanh ctia c6ng ty, hnhhuong chOnh lQch 15i vay - Kh6ng 6nh huong.
3. Nhfrng cii ti6n vd ctr c6u td chrfrc, chinh s6ch, quin tf
NIm 2021 c6ng ty diSn hdnh sAp x6p, c6i ti6n vd co cAu t6 chric nhdn sy cria c6c phdng

ban nhim ndng cao nlng llrc qu6g l1i, chuyCn nghiQp hoa circ hopt dQng qu6n tri.
Ap dgng c6ng nghQ ti6n ti6n trong hopt dQng kinh doanh cira COng ty.
4. K6 ho4ch ph6t tri6n trong tuong lai
C6ng ty titip tpc dinh hu6ng ph6t tri6n biin vftng, tpo thuong hiQu ri6ng d0 tro thenh

c6ng ty kinh doanh b6t elQng sdn c6 tCn tu6i, hoat dQng ngdy cdng hiQu qu6, tao dd ph6t tri0n
vfrng manh theo thdi gian.

Ti0p tuc tri6n khai thri tlrc h6 so ph6p lj, cap ph6p dg 6n o'Trung tdm Dich vtr, Thuong
m?i - VIn phdng vir cdn hQ Viva Center" trong thdi gian s6m nh6t c6 ttr6.

Tri6n khai b6n cdn hQ tpi dp 6n Viva Plaza s0 dugc <tAy mpnh trong c6c n6m t6i. Viqc
tri6n khai x6y dpng sC thlrc hiQnu song song v6i viQc ddy m4nh ho4t dQng b6n hing AO Oam

b6o tinh hiQu qu6 vd giim thi6u rui ro dAu tu dU 6n.

5. Giei trinh cria Ban Gi6m A5c A6i v6d y ki6n ki6m tofn (n6u c6): Kh6ng c6
IV. Ddnh gi6 cria HQi tldng quin tri v6 ho4t ilQng cria C6ng ty
Ndm 2021, COng ty ho4t dQng qu6n tri di€u hinh du<r. c gifi 6n dinh, duoi sp chi dpo sAu

s6c cria HEQT trong hodn cinh dpi dich Covid-19 bung ph6t tr6n th6 gi6i n6i chung vd ViQt
Nam n6i ri6ng. HDQT dd chti <lQng c5c biQn phap ring ph6 vd ph6i hqrp v6i chinh quyOn dia
phuong thudng xuy€n t ydl truyCn nhdc nho ti6u thuong vd kh6ch hdng di chg tudn thri c6c

quy tti{cria ctrinh quy6n vC phdng ch6ng dich bQnh, tdng cuEng c6ng t6c vQ sinh m6i trudng,
khri khu6n hpn chO th6p nh6t nguy co l6y lan dich bQnh.

Ndm 2021, HDQT dd thpc hiQn 13 cuQc hqp AC Hp thdi gi6i quyiSt nhanh nh6t c6c v6n
t16 ph5t sinh tir hopt dQng sin xu6t kinh doanh vd quin ly doanh nghiQp, nhftng v6n dC thuQc
th6m quyAn gi6i quy6t cria HDQT Cdng ty.
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B€n cpnh viQc ddn dl5c, giSm s5t hopt rtQng kinh doanh, xdy dqng dy 6n, HDQT COng
ty ctng ti6p tpc chi dpo T6ng gi6m d6c thu6 mu6n c6c Cdng ty Lupt thUc hiQn hdng loat c6-
biQn ph5p ph6p lf cdn thiiSt.

V. QUAN TRI CONG TY
1. HOi tliing quin tri
a) Thdnh vi6n vi co c6u cria HQi d6ng quin tri: (danh s6ch thinh vi€n HQi d6ng quin

trf, tj' lQ so hiru c6 phin c6 quydn bi0u quytlt vd cbc chring kho6n kh5c do c6ng ty phSihlnh,
n6u rd thdnh vi6n <IQc lpp vi c5c thdnh viOn kh6c; s6 lugng chfc danh thdnh vi6n HQi ddng
quAn tri, chrlc danh quin lli do tung thinh viOn HQi d6ng quin tri cria cdng ty nim gifi tqi citc

,.,
,:l

/

I

,|

khhc

STT Hg t6n
Chri'c
vg t4i

cdng ty

Sii cO phi6u s&
hfru

Tf lQ se
hfru c6
phi6u

Sii lugng chri'c danh
t4i C6ng ty kh6c

1 TrAn Minh Hodng
chr
tich

HDQT
1.88s.86s 18,2lyo

ThAnh vi€n g6p vtin
t4i COng ty TNHH
n6t agng srin Vi6n

Nam

2 UO Oac Hung TGD 1.758.935 l6,ggo

,A
Inann vren gop von
tpi C6ng ty TNHH
g5t AOng sdn Vi6n

Nam

aJ Nguydn Vdn Hing P. TGD 1.000 0,jroh

Thinh vi6n g6p v6n
tpi C6ng ty,CP HQi

m6i gi6i b6t dQng s6n

TP. HCM
Ngudi d4i diQn theo

ph6p luat t4i C6ng ty
CP n6t dQng sdn

Mangoland

4
Nguydn H6
Phuong

Tht qu! 441 0,00404

5 Vfl Nggc TuAn 33.600 0,3204

Thdnh vi6n HDQTa;;;;fi;6;
tpi Cdng ty c6 phAn

gi6i ph6p du hsc
SC\TN

6

Nguy6n Vdn Quliz
(BO nhiQm ngdy
27103t202t)

1.330 0,00loh

7
Nguy€n Duy
Duong s00 0,0005%

Thenh vi6n HDQT
thdnh vi6n g6p v6n
t4i COng ty C6 phan

Thuc phdm spch Nan
^. I
l len

11



8

Nguy6n Thi Anh
Loan (Mi6n nhiQm
ngiry 2710312021)

0 0%

9

Vfl Ngec DAu
(Mi6n nhiQm ngdy
2710312021)

0 0%

b) C6c ti6u ban thu6c H6i d6ns ou6n tri: (Li6t kC c6c ban thuOc HOi d6n uan) CLc ti6u ban thuQc HQi d6ng qu6n tri: GiCt kC c5c ti6u ban thuQc HQi d6ng quAn tri
vi thdnh vi6n trong ttng ti6u ban): Khdng c6

c) Ho4t dQng cria HQi d6ng qu6n tri: D6nh gi6 hoat dQng cria HQi rt6ng qu6n tri, nOu cg
luons c6c cu6c hop H6i d6ns qu6n tri. n6i duns vd ktit qui cria c6c cu6c hop.thO s6 cac cu 6n tri, n6i dung vd kOt qui cta c6c cu

stt
SO Ngtri

quy6tlquy6t
ilinh

Ngdv NQi dung
ri l9
th6ng
qua

01

0l-N2021 \rQ-

HEQT-\rNI 02t0U202t
Th6ng qua viQc tci, kOt hqp d6ng thu6 cAu

thap gifia Cdng Vinaland vd Cdng ty C6
phdn DV BDS Newland.

100%

02
01/2021/I.{Q-
HDQT-\rNI a4lul2a21

Th6ng qua viQc t6 chfc EHECE thudng
ni6n nlm 2021.

t00%

03

02t202UNQ-
HDQT-\rNI 22t0U202r

Thay OOi m6u d6u vd sO luqng con d5u
C6ng ty Vinaland. Con d6u c6 hiQu lqc kO

tu ngdy 0310212021
\00%

04
03/2021^rQ-
HDQT-\rNI

t0t021202r
Th6ng qua bdng gi6 cho thuO vd gi6
chuy6n nhugng (gi6 g6p v6n) spp Chq
Phu6c Long ndm202l

r00%

05
04/2021/i\{Q-
HEQT-\rNr 0610312021

Quy0t dinh th6ng qua bQ tii liQu bdo c6o

tpi DHDCD (BC HDQT, BC ban KS, BC
Tdng gi6m dtic, c6c td trinh....)

t00%

06
0s/2021^rQ-
HDQT-\rNI

0U041202r
Th6ng qua viQc di6u chinh t[ng lucrng vi

,iphp c6p cira Truong phdng HC-TH C6ng
ty Vinaland.

100%

07
06/2021^rQ-
HDQT-'\rNI

t8t05t2027

Th6ng qua viQc kj, k6t HE dfch vu phap
lj'v6i C6ng ty luft TNHH RISK FREE
trong vu kiQn y6u c6u htry Nghi quy6t sO

19/01ArQ-CD-'\rNI kj' ngiy 19/0112019
cua DHDCD.

t00%

08
07/2021r|{Q-
HDQT-\rNr

2710s1202r

Th6ng qua Hsp <t6ng dfch vp m6i gi6i b6t
dQng sin cdn hQ t?idU 6n Viva Plaza gifta
Cdng ty Vinaland vd COng ty C6 ph6n
BDS REDVN (sd 0ll202lHDMG-'trNI-

100%

09
08/2021/I\{Q-
HDQT-\rNI 011061202r

Th6ng qua viQc [V hqp tl6ng dich vs tu
v6n.ph6p lli thucrng xuy6n h6 trg hoat
dQng kinh doanh vd ph6t tri0n du 6n giffa
COng ty Vinaland vi C6ng ty lupt TNHH
Infinity Viet Nam

100%
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10
09/2021lNQ-
HDQT-\rNI t2t06t2021

Thdng qua viQc TV HDQT giao cho TGE
thUc hiqn viQc tr6 ncy cho Ngdn hdng
TMCP Qu6c t6 Vigt Nam theo HE vay s6:
0224MDDTD1-VIB601/11 ki ngdy
26/07/202t.

t00%

11
10i2021NQ-
HDQT-\rNr 29t06t202t

Th6ng qua viQc TV HDQT giao cho Chri
tfch HEQT cri ngudi <Ipi diQn C6ng ty
Vinaland tham gia vu kiQn y6u ciiu hriy
Nghi quy6t s5 I9I01/NQ-CD-VNI hi
ngdy 19/01 12019 cta DHECD.

t00%

t2 11/2021^rQ-
HDQT-\rNI 1510112021

Th6ng qua dp th6o Hqp cl6ng thi cdng
phAn th6 dp 6n Yi,vaPlaza giffa C6ng ty
Vinaland vd COng ty CO phdn XAy dgng
FBV.

t00%

13
t2t202t/NQ-
HDQT-\rNI 07 tr2t2021

Thdng qua viQc diOu chinh lucrng cria
nh6n sq quin ly C6ng ty k0 ttr ngdy
0t/0U2022

r0CI%

d) Danh s6ch c6c thinh vi6n H6i d6ng quin tri c6 chimg chi dio tao vO quin trf cdng
ty. Danh s6ch c5c thdnh vi€n HQi d6ng quin tri tham gia cdc chuong trinh vO qudn tri c6ng ty
trong n5m: Kh6ng c6

2. Ban KiSm soit ' 
"

a) Thdnh vi6n vd co cau cria Ban ki6m so6t: (danh s6ch thdnh vi6n Ban ki6m so6t, tj'lQ
A ,X

so hiru cd ph0n c6 quy6n biOu quyOt vd c6c chrine kho6n kh6c do c6ns tv oh6t hdnh).c6 quy6n biOu quyOt vd c6c chring kho6n kh6c do c6ng ty ph6t hdnh

STT Hq t6n 35 cO phi6u so hlru ri lc

1 Bd Nguy6n Thi HIng Nga t08.254 1,05o

2
Bd Nguy6n Thi Thanh
TuyOn

0 0%

J Bd Mai Thi H6ng Tuytit 0 0%
Hoat d6ns cira Ban ki6m so6t: idrfurh si5 hoat d6ns cta Ban ki6m so5t. n6u co6t, n6u cp th6 s6b) Hoat dQng (d6nh gi5 hopt dQng

lugng c6c cuQc hgp cria Ban kir5m so6t, n6i dung vd ktlt qui ci,r. chc cuQc hgp): 04 cuQc hgp.
3. Cic giao dich, thi lao vi cfc khoin l-oi ich cria HQi tliing quf,n tri, Ban gi6m tliic

vi Ban ki6m so6t
a) Luong, thudng, thi lao, c6c khoin lqi ich; Luong, thu&ng, tht lao, c6c khoin lgi ich

khSc vd chi phi cho tirng thdnh vi6n HQi d6ng qu6n tr!, thdnh vi6n Ban ki6m so5t, Gi6m rl6c
ho4c T6ng GiSm d5c vi-c6c c6n bQ quin 1j'. Gi6 tri c6c. khoin thi lao, loi ich vd chi phf ndy
ph6i dugc c6ng b6 chi ti6t cho tung ngudi, ghi 16 sti tiAn cu'th,f.:CAc khoin lgi ich pm v6t ctrSt
ho{c c6c khoin loi ich chua th6lkh6ng th6 lugng ho6 bing ti6n cdn duqc liQt kC ;e gi6i trinh
oay du.

STT Hg vi t6n Ti6n lucrng, thu&ng vi thi lao nim
2021(vND)

I. HOi tl6ng qu6n tri
1 Ong TrAn Minh Hoirne 303.04s.97s
2 One Ho D[c Hune 3t0.200.286
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aJ Ons Nguy6n VIn Hine 260.689.2s0
4 Ong Nsuy6n H6 Phuons 186.379.024
5 One Nzuy0n Duy Duong 54.000.000
6 Ons Vfl Nsoc TuAn 54.000"000

7 Bd Neuv6n Thi Anh Loan 10.000.000

8 Ons Nzuy0n VIn Ouf 36.000.000
II. Ban ki6m so6t

1 Bd Nsuv6n Thi H[ne Nea 4s.600.000
2 Bd Neuv6n Thi Thanh Tuy0n 36.000.000
J Bd Mai Thi H6ne Tuy6t 32.400.000

Giao d ch c6 phiOu cria nsudi n6i b6: Oh6ne tin v0 c6c giao dich cd phi6u gia c\cb) Giao dich c6 phiOu cria ngudi nQi bQ: (Th6ng tin v0 c6c giao dich cd phi6u via c\c
thanh vi0n HQi d6ng qu6n tri, thdnh vi€n Ban ki6m so5t, T6ng Gi6m d6c, K6 to6n truong, cbc

can bQ qu6n ly, Th; ki c6ng ty, cO d6ng 16n vd nhirng ngudi 1i6n quan toi chc d6i tugng n6i
tr6n) I

c) Hqrp,d6ng ho{c giao dich v6i ngudi nQi bQ: Th6ng tin v0 hqp d6ng, hoac giao dich
dE dugc ki ket hoflc d5 dugc thpc hiQn trong ndm v6i cdng ty, c6c c6ng ty con, c6c c6ng ty
mir c6ng ty nhmquyOn kiOm so6t cria thinh vi6n HQi ddng qu6n tri, thdnh vi6n Ban kiOm so6t,

Gi6m d6c, c6c c6n b0 qu6n ly vd nhirng ngudi 1 6n quan t6r cdc d6i tuqng n6i trOn.

STT N6i Duns Giao dich

I
C6ng ty CO phdn Dich vp Bat dQng sAn

Newland

Ky Hqp <16ng thu6 c6u th6p, gi6 tri
480.000.000 d6ng (chua VAT) vdo
th6ne 0ll202l

VI. BAO CAO TAI C NH

T,

1. .f t<i6n ki6m toSn
Trich b6o c6o ki6m toSn s5 +oorgcKTlTCl2\23lAASCS ngiy 10 th6ng 04 nim2023

cta C6ng ty TNHH Dich vu Tu v6n tdi chinh Ki6m to6n vd Ki€m ToSn Phia Nam (AASCS).
Trich nhiQm cria Ban T6ng Gi6m tl6c
Ban Tdng Gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm vO viQc lflp vd trinh bdy trung thpc vd

hqp ly b6o c5o tdi chinh cira Cdng ty theo chu6n muc kt5 todn, ch6 dO k6 toSn doanh nghiQp

ViQt Nam vh c6c quy dfnh ph6p lf c6 1i0n quan d6n viQc lpp vd trinh biy b6o c5o tdi chinh vd
chiu tr6ch nhiQm vO ti6m so6t nQi b0 mi Ban T6ng Gi6m di5c x6c dinh la cAn thi6t Oe Oam

bio cho viQc lflp vd trinh bdy b6o c5o tdi chinh kh6ng c6 sai s6t trgng yiiu do gian lfln ho4c

nh6m l6n.
Tr6ch nhiQm cria Ki6m tofn vi6n
Tr6ch nhiQm cria chring t6i le dua rajr ki6n ve b6o c6o tdi chfnh dga tr6n ktit qu6 cira

cuQc ki0m to5n. Chirng t6i da ti6n hdnh ki6m to6n theo c6c chuAn mUc ki6m to6n ViQt Nam.
C6c chu6n mqc ndy y6u cAu chring t6i tudn thri chuAn mpc vh cSc quy dinh v0 dpo dric ngh6

nghiQp, Bp k6 hopch vi thpc hiQn cuQc ki6m to6n tl0 itat dugc sg dim b6o hqp ly v0 viqc liqu
b6o c6o tdi chinh cira Cdng ty c6 cdn sai s6t trgng yduhay kh6ng.

C6ng viqc ki0m to6n bao g6m thgc hiQn c6c thri tpe nhim thu thQp c6c bing chring
ki6m toSn vO c6c sii feu vd thuytit minh tr0n b6o c6o tdi chinh. C6c thri tuc ki6m toan dugc
lga chgn dya tr6n x6t do6n cria ki6m toin vi6n, bao g6m tliinh,gi6 rui ro c6 sai s6t trgng yi5u

trong b6o c5o tdi chfnh do gian lfln hoflc nhAm l6n. Khi thyc hi-6.n d6nh gi6 c6c rui ro niy, ki6m
to6n vi6n d5 xem x6t ki6m so6t nQi bQ cria C6ng ty li0n quan d6n viQc lpp vd trinh bdy b5o c6o

tdi chinh trung thyc, hqp lf nhim ttrl6t t6 c5c thri tUc kiOm to'6n phi hqp v6i tinh hinh thlrc t6,

tuy nhiOn kh6ng nhim mpc dich dua ra j'kitin ve niQu qui cria ki0m so6t nQi b0 cria Cdng ty.

COng viQc ki6m to6n ctng bao g6m dbtth'gi|tinh thich hgp cria c6c chinh s6ch k6 to6n dugc
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6p dpng vd tinh hqp ly cua c{rc u6c tinh kt5 to6n cria Ban T6ng Gi5m d5c cflng nhu tt6nh gi6
viQc trinh bdy t6ng the b6o c6o tii chinh.

. Chring t6i tin tu&ng ring c6c bing chung ki6m to6n mir chring t6i de thu thpp dugc ld
dAy ihi vd thfch hqp ldm co sd cho 1i kitin ki6m todn ngopi tru cira chfng t6i.

Ccr s& cria f ki6n ki6m to6n ngogi trir
, - Cdng.ty kh6ng th6 lam thir tpc giai thC hoflc nim quy6n di6u hinh c6ng ty con (C6ng

ty C6 phAn DAu tu TMDV Phu6c Long) do d6 Cdng ty kh6ng th6 cung cdpbSo c6o tii chinh
cria c6ng ty con cpng nhy ti6n hdnh hqp nh6t v6i b6o c6o tdi chinh cria c6ng ty mQ cfing nhu
x6c dinh dugc ph6n lAi 16 dAu tu vho c6ng ty con trinh bdy tr6n b5o c6o tdi chinh.

- Cdng ty kh6ng th0 lam tht tgc x6c nhfln sti du ti6n gui ngdn hdng e6i vOl tdi khoin
-loong s0 nrru sau :

+ Tdi khoin 616020101 8552 tqiNgdn hdng N6ng nghiQp vi Phdt triOn N6ng thdn ViQt
Nam: 2.29L948.855 d6ng

+ Tdi khoin tpi Ngdn hdng TN{CP DAu tu v}r Ph6t tri6n ViQt Nam: 1.000.000 tt6ng
+ Tdi kho6n 601704060623664 t4i Ng6n hdng TMCP Qu6c fC Vigt Nam: 6.341.077

-loong
Ba tdi khoin tr6n chi6m tS,rc 65,l3Yo tr€nt6ng s6 du ti€n grii ngdn hing dugc trinh bdy

tr6n b5o c5o tii chinh.
- C6ng ty kh6ng th€ ldm thri tuc x6c nhfln sti du kho6n vay ngin han, ddi hpn vd ldi vay

dugc trinh biy tr6n b5o c6o tdi chinh vdi s6 liQu l6n lugt ld: 62.919.771.960 ddng,
1 05. 886. I 46.402 t16ng.

'f t<i6n ki6m tofn ngopi trir
. Theo f ki0n cria chirng tdi, ngopi tru 6nh huong cta v6n dd nOu tpi dopn lCo s0 ciny

kiOn ki6m to6n ngopi trir", b6o c6o tdi chinh dd phin 6nh trung thgc vd hqp ly, tr€n,e6c khia
cpnh trgng y6u tinh hinh tai chinh cria Cdng ty C6 phdn E6u tu BAt dQngsin ViQt Nam tpi
ngdy 3ll12l2\2l, cflng nhu k6t qui kinh doanh vd c6c lu6ng luu chuy,5n ti€n tO cho ndm tdi
chinh ktit thirc ctng ngdy, pht hqp v6i chuAn muc kri to6n, ch6 dO kC to6n doanh nghiQp ViQt
Nam vh c6c quy <Iinh ph6p ly c6 1i6n quan d6n viQc lpp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh.

V6n tI6 cin nhdn m4nh
Chirng t6i mu6n luu y ngudi dgc d6n Thuyt5t minh VIII.3 trong b6o cito tdi chinh v0

kho6n no- ng6n hpn cria C6ng ty vugt qu6 tdi sAn ng6n hpn cria C6ng ty ld 170.623.992.242
VND. Ei0u kiQn nhy cung nhftng v6n d0 kh69 dugc n€u trong Thuytit minh VIII.3 cho th6y sy
t6n t4i ctra y6u t6 kh6ng chic chan trgng y6u c6 th6 ddn d6n nghi ngd d6ng ke vO khn nang
hopt dQng lign tpc cria C6ng ty.

Y kiOn ki6m to6n ngopi tru cria chirng t6i kh6ng 1i6n quan d6n vdn AO nfr6n mpnh ndy.
Z.Bio c6o tii chinh tlugc ki6m toin
86o c6o tAi chfnh dd dugc d6rlg trOn trang website cria C6ng ty tpi:

www.vinalandinvest.com.vn vd dugc c6ng bti th6ng tin tr6n trang website cria S& giao dich
chung khoSn HA NQi theo quy dfnh cria C6ng ty niOm y6t.

THEO.PHAP T,UAT CUA C6NC rY
\ft0 rdn, d6ng dii4/dy"/

Noi nhQn:
- Kinh gti;
- Luu: HC-TH"

XAC NIIAN CU
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