CONGTY COPHANDETLUOGISAIGON ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
89 Nguyen Khodi, P.1, Q.4, TP.HCM Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: ¢ /CBTT-DL TP.Ho6 Chi Minh, ngay 25 thing 11 nam 2024

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh guri: S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi

1. Tén tb chitc: CONG TY CO PHAN DET LUGI SAT GON

- Ma chirng khoan: SFN

- Pia chi: 89 Nguyén Kho4i, phuong 1, quan 4, TP.HCM

- Dién thoai lién hé: 028. 39400534 - 39400414 Fax: 39401580
- E-mail: sfnetco@sfn.vn

2. N6i dung thdng tin cong bd:
Du thao tai liéu hop Pai hoi ddng cb dong bat thuong

3. Théng tin nay da dugc cong bb trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao
ngay 21/11/2024 tai duong dan www.sfn.vn.

Ching t6i xin cam két cc thdng tin cong bd trén ddy 1a dung su that va hoan
toan chiu trach nhiém trude phéap ludt vé ndi dung céc thong tin da cong bd.

Tai liéu dinh kém: Pai dién t6 chirc
- Du thao tai lidu hop dai hoi Nguoi dai dién theo phap luat/Nguoi UQ CBTT
c6 dong bat thudmg

Ngudi ky: LE HOU PHUGC
Email: stnetco@sfn.vn
Ky ngay: 26/11/2024 13:49:19




CONG TY COPHAN DET LUGISAIGON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Pjc lap — Ty do — Hanh phic

Sb: 33/CV-DL TP.HCM, ngay i thang 10 ndm 2024

THONG BAO
Vé viéc T chirc hop Pai hdi dong cb dong bét thuong

Kinh giri: Quy ¢6 déng Cong ty Cb phan Dét ludi Sai Gon

Can cir Nghi quyét s6 20/NQ- -HDQT cua Hoi ddng quén tri Céng ty Co phan
Dét ludi Sai Gon ky ngay 29/10/2024 vé viéc triéu tap hop Dai hoi dong c6 dong
bét thudmg;

Hoi dong quan tri Cong ty C phan Dét ludi Sai Gon tran trong kinh moi Quy
cb déng dén tham dy hop Pai hoi dong cb dong bét thuong.

1. Thoi gian va dia diém:

- Thai gian: 8 gio 30 ngay thir nam, 12/12/2024.

- Dia diém: Hoi truong A, Trung tim Bdi dudng Chinh tri Quan 4, 85-87 Tan
Vinh, Phuong 6, Quén 4, TP.HCM.

2. Thanh phén tham dy:
- Toan thé cb dong theo danh séch cb dong ctia Cong ty C6 phan Dét lusi Sai
Gon do Tong cong ty lwu ky va b trir chimg khodn Viét Nam lap ngay 18/11/2024.

3. Chuong trinh va tai liéu hop Pai hoi dong cb dong bat thuong;

- Chuong trinh va tai liéu hop dwoc cong bd trén trang thong tin dién tir cia
Céng ty tai dudong dan: www.sfn.vn.

4. Dang ky du hop Dai hoi dong cb dong bét thuong:
- Quy c6 dong vui long xdc nhén tham dy hogc uy quyén tham du dai hoi (theo
mau trong thu moi hop) dén Cong ty trudce 15 g1 30 ngay 11/12/2024 theo dia chi:

CONG TY CO PHAN DET LUGI SAI GON

89 Nguyén Khoai, Phuong 1, Quan 4, TP.HCM

Dién thoai: 028 39400414 (gip Ba Nguyén Tuong Vi)

Email: sfnetco@sfn.vn
5. Quy cb dong hodc ngudi duge lly quyén tham du bai hoi ddng cbd dong bat
thuong vui 1ong c6 mat ding gi¢ va mang theo ban chinh gidy xdc nhan tham du/y

quyén tham dy Pai hoi (néu ¢6), CCCD/Hb chiéu dé ding ky tu cach c6 déng tham
du Dai hoi.

Tran trong kinh moi,




CONG TY COPHANDETLUOISAIGON ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Dai hoi déng cb6 dong bat thudng Poc lap — Ty do — Hanh phiic
S6: /DHCDbBT2024 TPHCM, ngay thang nam 2024
DU THAO
TO TRINH

Vé viéc Thyre hién chwong trinh di doi nha xwéng

Kinh giri: Dai hoi dong ¢ dong Cong ty Cb phan Dét Ludi Sai Gon

Cén cie Quyét dinh s6 J420/0D-UB ngay 26 thang 12 ndm 2002 cua Chii tich Uy
ban nhan ddn Thanh phé vé viéc phé duyét “Danh sdch cdc don vi san xudt kinh doanh

gay o nhiém can di doi trén dia ban Qudn 4” (dot 1), trong danh sdch nay c¢é Céng ty Cé
phan Dét Ludi Sai Gon;

Cdan cir Quyét dinh 56 7015/0D-DTMT ngay 27 thang 12 ndm 2013 cua Uy ban
nhdn dan Thanh phé vé viéc phé duyét danh sdch dot 1 cdc co sé nha, dét 6 nhiém méi
trudng, trong danh sach nay ¢6 Céng ty Cé phan Dét Lwéi Sai Gon;

Can cit Thong bao s6 169/Tb-UBND ngay 07 thang 10 nam 2024 ciia Uy ban nhan
dan Qudn 4 vé thu héi dét d@é thiee hién dy dn xdy dung cau duwong Nguyén Khodi (quan
1, quan 4, qugn 7);

Can cit nghi quyet da dwoc Pai hoi dong cé dong thuong nién nam 2023 va ndm
2024 théng qua vé viéc chuyén nhicong nha xwong cua Cong ty C6 phan Péu tw Dét
Phuée Thinh tai KCN Trdang Bang, tinh Tay Ninh dé lam dia diém di doi nha may cua
Céng ty Cé phdan Dét Ludi Sai Gon.

Hoi dong quan tri, Giam dc Cong ty da lién h¢ va tién hanh dam phan v6i Cong ty
C6 phén Péu tr Dét Phude Thinh vé 1§ trinh thyuc hién cac thu tuc dé chuyén nhugng nha
xuong ctia Cong ty cho Céng ty C6 phin Dét Ludi Sai Gon.

Trong thoi gian qua de dam bao du didu kién chuyén nhuong, Cong ty Cb phin Pau
tu Dét Phude Thinh d4 tién hanh thye hién hoan thi¢n céac ho so phap Iy cta nha xuong.
Tuy nhién thi gian thuc hién qua dai (tir ndm 2023 dén nay). Vi thé, Héi déng quan trj da
chi dao Cong ty chi dong tim kiém phwong an khéc thay thé, nhdm sém di doi nha may
ra khoi thanh phé H6 Chi Minh theo quyét dinh cia UBND Thanh phé.

1. Yéu céu, tiéu chi chon dia diém dé chuyén nhwong hodc thué dit, nha xwéng

- Hinh thiec: Thué nha xudng dai han hodc nhén chuyen nhugng toan bd nha xudng
dé phuc vu san xuét chi, ludi, ... sir dung trong danh bat thiry hai san va cac nganh nghe
khac lién quan, khu vyc thué hoac nhin chuyén nhuong phai dam bao du didu kién dé
dugc cap phép hoat dong theo nganh nghé kinh doanh cua Cong ty.
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+ Vi tri: dét hodc nha xudng tai cac khu cong nghi¢p c6 quy dinh vé nganh nghé phu
hop véi nganh nghe cia céng ty, c6 khoang cach khong qua xa thanh pho Ho Chi Minh,
khong xa cac dau moi giao thong, giao thong thuan loi.

+ Dién tich dét can thué: twong dwong tir 23.000 m? dén 25.000 m>.

+ Dién tich nha xuong (da xdy dung) twong dwong tir 13.000 m? dén 15.000 m2.

+ Ho so phap 1y nha xudng dam bao cho thué hosc chuyén nhuong theo quy dinh.
+ Gia thué hodc chuyén nhuong pht hop véi kha ning tai chinh cia Cong ty.

2. Qua trinh khao sat, Ia chon dia diém

Cién ctr yéu cau va cac tiéu chi trén, Cong ty da di khao sat cac dia diém dé lya chon
nhu sau:

2.1 Khu cong nghiép Tan Puc, thugc huyén Ham Thuidn Nam, tinh Binh Thuén

- Vi tri dia ly: khu c¢ong nghi¢p thugc xa Tan Dirc, huyén Ham Thudn Nam, tinh
Binh Thuén.

- Dién tich dat: # 25.000 m?

- Mat do xay dung; # 55% (c6 thé xay dung # 13.000 m? nha xudng).
- Gia thué dat: #58 USD / 49 nam (chua bao gdm VAT).

- Khoang cach: Khu cong nghiép cach TP.HCM #100 km vé phia Béc.

Day 1a khu cong nghiép mi thanh I8p, dy kién quy 2/2025 s& tién hanh giao dit cho
nha dau .

Chi phi thué dét: 1.450.000 USD (chua VAT)
Ty gia tam tinh: 25.500 dong/USD.
- Dy tinh chi phi

+ Tién thué dat wong duong la 36.975.000.000 dong (chua bao gom VAT) thué VAT
10% 14 3.697.500.000 ddng, tdng 40.672.500.000 ddng.

+ Chi phi xdy dung 45.500.000.000d chua VAT, thué VAT 10% 4.550.000.000 déng,
tdng 50.050.000.000 ddng.

+ Chi phi khéc lién quan 12 10.000.000.000 dong.

+ Téng cdng chi phi 13: 100.722.500.000 ddng da bao gém thué VAT.

- Phuong 4n nay c6 nhitng dic diém nhu sau:

+ Gia thué dat phu hop voi kha ning tai chinh cua Cong ty.

+ Khu cdng nghiép & vi tri cach xa diu mbi giao théng.

+ Céng ty gip kho khin trong viéc phin phdi hang héa (di cac tinh, thanh trong ca
nudc, nhét 1a cac tinh mién Nam).

+ Chi phi di doi may moc thiét bi, van chuyén nguyén vét liéu cao.
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+ Ngudn lao dong khé tuyén dung, do khu cong nghiép mdi thanh 1ap, c6 vi tri gitra
tinh Déng Nai va tinh Binh Thuan.

+ Ngudi lao dong lanh nghe dang lam viée tai cong ty rét khé dén lam vic tai dia
diém mdi vi khoang cich kha xa.

+ Chi phi d4u tr méi tir dau khé cao.

2.2 Pat va nha xuéng tai Khu cong nghiép Nam Thuin Dirc Hoa Déng, tinh Long An.

Tai khu vyc nay c6 nhiéu nha xuong moi xay dung, dién tich mit bing cua cac
xuong twong doi phu hgp véi nhu cau ciia Cong ty; Du kién sau khi nha xudng dugc hoan
thanh s€ cho thué tir 5-10 nam.

Dy kién thué: 13.000 m? nha xuéng.
Gid cho thué ban dau 1a 3- 3,5 USD/m? (chua VAT). Ti gia: 25.500 dong/USD

Tién thué xuong tuwong duwong 994.500.000 dong/thang (chwa bao gém VAT)
1.093.950.000 dong/thang (d@ bao gom 10% VAT), twong dwong 13.127.400.000
dong/ndm (dd bao gom 10% gom VAT).

Khu vye nay c6 nhiéu khu cong nghi€p I16n cia tinh Long An nén viéc tuyén dung
lao dong s& gdp nhiéu khé khan.

Gid thué nha xudng cao, chi phi 16n, khong c¢6 hiéu qua diu tu.

2.3 Pit va nha xuong tai khu cong nghiép Tan Pht Trung, huyén Cia Chi, TP.HCM

Gia cho thué dat tai khu vyc nay tir #180 - 200 USD/m?2.

Khu cong ng}liép thudc TP.HCM,, thudn ti¢n cho ngudi lao dong lanh nghé dang lam
vige tai Cong ty dén lam viéc tai dia diém méi.

Tuy nhién chi phi thué dét qua cao so véi kha néng tai chinh cia Céng ty khi thyuc
hién dy an thué dat tai khu cong nghiép nay.

2.4. Dit va nha xuong tai khu cong nghiép Trang Bang, tinh Tay Ninh

Tai Khu cong nghiép Trang Bang, ¢ cac don vi chao gia chuyén nhugng dat va nha
Xuong nhu sau:

Pon vi thir nhét: s¢ hiru 10.000 m? dét (trng, chua xdy dung) mudn chuyén nhuong
véi gia 140 USD/m? (chua bao gdm VAT).

Don vi thit hai: s hiru 10.000 m? dat va 5.488 m” nha xuéng da xdy dung, muén
chuyén nhugng véi gid 3.000.000 USD (chua bao gom VAT).

Don vi thir ba: s hitu 11.050 m? dat va 3.605 m® nha xuéng d& xay dyng, muén
chuyén nhuong véi gia 1.600.000 USD (chura bao gom VAT).

3. Phuong 4n chon dia diém di doi nha may
Sau khi tham khao, nghién ciru céc dia diém dy kién di doi nha may, cin cir didu

ki¢n quy dinh, gia chuyén nhuong, gia thué ciia céc dia diém khao sat, Hoi dong quan tri
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dé xuat chon don vi thir ba ¢6 nha xudng tai Khu céng nghi¢p Trang Bang, tinh Tay Ninh
12 dia diém di doi nha may dang hoat dong tai 89 Nguyén Khoai, quan 4, TP.HCM.

Hoi dong quan tri 14p va trinh phuong 4n chuyén nhuong dit va nha xuéng cua don
vi thir ba tai khu cong nghiép Trang Bang tinh Tay Ninh (dd chao gia dat va chuyén
nhugng nha xudng). Cu the, nhu sau:

- Pat va nha xudng tai khu cong nghiép Trang Bang tinh Tay Ninh.

+ Chi s¢ hitu: c6 day di hd so hop 1¢ vé sé hitu dét va nha xudng,

+ Vi tri khu dat: KCN Trang Bang, i4p An Binh, x4 An Tinh, huyén Trang Bang, tinh
Téy Ninh.

+ Dién tich dat: 11.050 m?

+ Dién tich nha viin phong va xuéng di xay dung (hién hiru): 3.605,80 m2, gom nha
van phong (410,8 m?), nha xudéng (1.875 m?) va nha xudng (1.320 m?)

+ Thoi han sir dung dat: dén 14/7/2053 (29 nidm)

_ + Gi4 chao ban: 1.600.000 USD (khéng bao gdm VAT), 1.760.000 USD (da bao
gdm 10% VAT).

.+ Ti gia tam tinh: 25.500 dong/USD, gia chao ban tuong dwong 40.800.000.000
dong (khong bao gom VAT), 44.880.000.000 dong (da bao gom 10% VAT).

+ Chi phi thué c6 lién quan, dy kién: 500.000.000 ddng (khéng bao gdm VAT).

s U'dc tinh chi phi chuyén nhuong dat va nha xuong: 45.380.000.000 dong (di bao
gom 10% VAT).

3.1 Du kién stra chita, va xdy dung thém xudng

- Dy kién sira chira nha xuong hién hiru, hé théng PCCC, hé théng dién véi chi phi
ude tinh: 2.425.500.000 dong (chua bao gom VAT).

Du kién s& xay dung thém nha xudng va khu chitc ning vé&i tong dién tich san 1a
2.700 m? (nha xuéng 2.370 m?, khu nha an 330 m?) va xay thém 1 ting dé ting dién tich
sir dung. Tong dién tich xdy dyng mdi 1a 5.400 m2. Udc tinh chi phi xdy dung méi nha
xuong la 37.000.000.000 dong (da bao gom 10% VAT).

Nhur véy, tong dién tich nha xuéng s& dwa vao str dung 1a #9.000,58 m?, phi hop dé
di doi nha may hién dang hoat dong tai quan 4, TP.HCM (xudng 1).

3.2 Kha nédng thanh toan

- Chi phi chuyén nhuqng‘dét va nha xudng: 1a 45.380.000.000 ddong (dd bao gom
VAT, ti gia tam tinh 1a 25.500 dong/USD)

Dy kién vay vén ngan hang 45.000.000.000 dong dé chuyén nhuong dat va nha
xuong.

Thoi gian vay va hoan von 1a 10 nam.

Lai suét (tham khao tai thoi diém hién tai): 8%-10%/nim
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- Chi phi sira chita nha xuéng hién hiru, xdy dung thém xudng mdi sé tir nguén quy
phat trién san xuét cia Cong ty da tich liiy tir nhidu nim nay.

3.3 K& hoach di doi nha may:
Cén cir kha ning tai chinh ctia Céng ty, dy kién di doi nha méay gdm 2 giai doan:
Giai doan 1: Chuyén nhuong nha xuong tai KCN Trang Bang, tinh Tay Ninh, cai

tao, sira chifa, xdy thém nha xudng va t6 chirc di doi nha xuong 1 (hién dat tai quén 4).
(Xudng 2 van t6 chirc san xuit tai quan 12).

Thoi gian thyc hién:

Nam 2024: ky hop dong chuyén nhuong nha xuéng tai KCN Trang Bang, tinh T4y
Ninh.

Nam 2025 -2026: tién hanh céc thi tuc chuyén nhuo‘ng nha xudng, dang ky kinh

doanh tai KCN Trang Bang, tinh Tay Ninh; tién hanh stra chita, va xay dung thém xudng;
Di doi nha méy tai quan 4 vé dia diém méi.

Nim 2027 —2030: 6n dinh va phat trién san xuét tai noi moi.

Giai doan 2: tim dia diém méi dé thué/chuyén nhuong va di doi nha may tai quén 12
(xudng 2).

Thoi gian thyc hién: du kién tir 2028.

4. Két luan va kién nghi

V¢ dia diém: dia diém du kién di doi nha may la & khu cong nghiép Trang Bang,
thugc huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh dap ung du cac diéu kién hién nay vé khong gian
(vi tri gan gidp ranh Thanh phé Hd Chi Minh, giao thong thuén lgi, gan diu mdi giao
thong cua TP.HCM), thoi gian di doi khong qué dai (so véi dy 4an méi thi thoi gian dau tu
méi rat 1au), quy hoach, méi truo‘ng (phu hgp quy hoach nganh ctia Cong ty Dét ludi).

Vé gia chuyén nhuong: gid chao béan 1a phi hop v6i tinh hinh thyc té tai khu Cong
nghi¢p Trang Bang, tinh Ty Ninh.

Ve tinh kha thi cac phuong an huy dong vén: trong d1eu kién hién nay, khi cac
phwong an huy dong v6n khéc chwa thé thuc hién duoc, vay von la phuong an kha thi
nhét dé di v6n di doi dia diém.

Céc chi s6 ve kha ning thanh toén, ngudn tién dé tra ng vay kha thi, trong didu kién
hoat dong san xuét kinh doanh dn dinh, binh thuong.

Mot bo phan nguoi lao dong, cong nhan c6 tay nghé, co diéu kién den lam viéc tai
noi mdi, la nguon lao dong quy bau nhim on dinh san xuét va 1a nong cot dé dao tao
nguon lyc tai chd da dép tmg nhu cau san xuét trong tuong lai.

Kién nghi dai héi ddng cb dong

Cin cir nhu cdu di doi nha méay dé én dinh va phat trién san xuét;
Cin cir tinh hinh thyc té vé kha ning tai chinh ctia Céng ty;

Hoi dong quan trj trinh Dai hi ddng cb dong xem xét, chip thuan:
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- Khong tiép tuc thuc hién phurong an chuyén nhugng dat va nha xuong cua Cong ty Co
phan Déu tw Dét Phude Thinh tai khu cong nghiép Trang Bang, tinh Tay Ninh dé lam dia diém di
do1 nha may (da dugc thong qua tai ky hop dai hdi dong ¢6 dong thudng nién ndm 2023, ndm
2024).

- Thyec hién chuong trinh di doi nha may ra khoi ni thanh TP.HCM theo 2 giai doan:
Giai doan 1: di doi nha may dang hoat dong tai quan 4 (xudng 1)

Giai doan 2: di doi nha may dang hoat dong tai quan 12 (xudng 2)

- Thyc hién giai doan 1 ctia chwong trinh di doi nha may:

* Chuyén nhuong dat va nha xudng tai khu céng nghiép Trang Bang, tinh TAy Ninh
dé lam dia di€m di doi nha méy hién dang hoat dong tai quan 4, TP.HCM (xudng 1) voi
gia chuyén nhuong la 1.600.000 USD (chwa bao gom VAT, theo ban chao gid ngay
15/10/2024), dién tich dat la 11.050 m? va dién tich van phong va nha xudng la 3.605,80

3
m-.

+ Péu tu xdy dung (méi) nha xudng véi dién tich xdy dyng 1a 5.400 m? va dy kién
chi phi dau tr xay dyng 1a 37.000.000.000 dong (da bao gom 10% VAT).

+ Uy quyén cho Hoi ddng quan tri, Giam ddc Cong ty td chirc thuc hién:

v Vay von ngan hang dé chuyén nhuong dat va nha xuong tai KCN Trang Bang,
tinh Tay Ninh véi so tién 1a 45.000.000.000 dong. Thoi gian vay von la 10 nam.

v’ Céc thi tuc chuyén nhuong dat va nha xuéng tai KCN Trang Bang tinh Téy
Ninh.

v Stra chira nha xudng (cti) da dugc chuyén nhuong , xay dung thém nha xudng
(méi) theo thiét ké véi tong dién tich san twong dwong 5.400 m?, dy kién chi phi xay dung
37.000.000.000 ddng (di bao gém 10% VAT).

¥/ T6 chirc di doi nha méy hién dang hoat déng tai quén 4, TRHCM (xuong 1) vé
dia diém mdi, 6n dinh san xuat trong thoi gian tir 3-4 nam (tinh tir 2025).
) v" Thyc hién giai doan 2 cia chuong trinh di doi nha may: Sau khi 6n dinh san
xudt tai nha xudng méi chuyen nhuong (tai KCN Trang Bang), tiep tuc lap phuong 4n tim
dia diém di do1 nha may dang hoat dong tai quan 12 (xuodng 2).

Kinh trinh Dai hoi déng c6 déng xem xét, quyét dinh.

Noi nhin: HOQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén;

-Luu
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