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NOI DUNG BAN CAO BACH
I. CACNHAN TO RUI RO
Nha déu ti nén xem xét cdn trong cdc nhdn 16 riii ro va cdc nhan t6/su kién khéng chdc chdn duge
mé ta, liét ké dwdi ddy, cung voi cdc théng tin trong Ban Cdo Bach nay. Hoat dong kinh doanh
(“HPKD"), tinh hinh tai chinh hodic két qua hoat dong ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét cé thé bi anh
huong bat loi dang ké boi bat ky rii ro nao trong sé dé. Nhitng rii ro dwgc mé ta, liét ké duwdi day
khéng phai la nhitng rii ro duy nhdt lién quan dén Té Chirc Pdng Ky Niém Yét hodc Trdi Phiéu.
Nhitng riii ro va nhitng kha néng khéng chéc chian ma Té Chirc Dang Ky Niém Yét hién khong biét
dén, hodc cho la khong quan trong, ciing c6 thé anh hieomg bat lgi dén viée dau tw vao Trdi Phiéu.
1. Riiro vé kinh té
Thay déi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sdach tai Vi¢t Nam c6 thé anh huong ding

ké va bit lgi dén cong vige kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng kinh doanh va
trién vong cita Té Chirc Ping Ky Niém Yét

Mbi truomg kinh doanh va sy ting truong cuia nén kinh té duge coi 1a yéu té vi md quan trong nhat
anh huong dén toc do tang trudng cia hau hét cac nganh nghé, linh vuc cia nén kinh té. Khi moi
truomg kinh doanh thuén loi, it c6 bién dong va nén kinh té tang truong thi co hdi kinh doanh cua cac
doanh nghiép ciing gia ting va nguoc lai.

Su phat trién kinh té ctia Viét Nam trong nhitng nim qua da dugc céc td chirc qudc té ghi nhan va
danh gia cao. Nhiig cai cach kinh té va chinh trj tir giai doan d6i mai bét dau tir nim 1986 da thuc
day tang truomg kinh té nhanh chéng, gitp Viét Nam tir mot trong nhitng qudc gia nghéo trén thé gigi
da tré thanh mot qudc gia cé thu nhép trung binh. Mic du vy, Td Chirc Pang Ky Niém Yét khong
thé dwa ra bit ky bao dam nao lién quan dén su phat trién ctia nén kinh té Viét Nam trong tuong lai.
Mot dot suy thoai ctia nén kinh té Viét Nam c6 thé anh huong bat loi dén cong viée kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua HPKD va trién vong cua Té Chirc Dang Ky Niém Yét.

Theo s liéu ctia Tong cuc Thong ké, tang truong GDP binh quén cta Viét Nam trong giai doan 10
nam tir 2012-2021 dat 5,6%/ndm, thuéc nhém cac nude ting trudng cao trong khu vuc va trén thé
gi6i. Nam 2020, 2021, mic du ting truong cla cac nén kinh té 16m trén thé gioi déu giam sdu do anh
hudng tiéu cuc cta dich Covid-19 nhung kinh té Viét Nam van duy tri ting truong véi toe do tang
GDP lan luot dat 2,87% va 2,55%. Nam 2022, nén kinh té Vi¢t Nam timg budce khoi phuyc tro lai sau
Covid-19, GDP tang 8,02% (quy I ting 5,05%; quy II ting 7,83%; quy III tang 13,71%; quy IV ting
5,92%) so v6i ndm trude va dat mirc ting cao nhét trong giai doan 2011-2022. GDP nam 2023 wéc
tinh ting 5,05% so véi nam trude (quy 1 tang 3,41%; quy I ting 4,25%; quy IlI tang 5,47%; quy 1V
tang 6,72%), chi cao hon téc d tang 2,87% va 2,55% cua cac nam 2020 va 2021 trong giai doan
2011-2023. Trong muc ting tong gia tri ting thém toan nén kinh té, khu vuc nong, lam nghiép va
thuy san tang 3,83%, déng gop 8,84%; khu vuc cong nghiép va xdy dung tang 3,74%, dong gop
28,87%; khu vye dich vy tang 6,82%, dong gop 62,29%.

Trong bbi canh kinh té thé gii c6 xu huéng phuc hdi, ting truong kinh té 9 thang diu nam 2024 cua
nude ta tiép tuc khoi sic véi muc ting 6,82%. Trong muc tang tong gi tri ting thém cua toan nén
kinh té chin thang nam 2024, khu vuc nong, 1am nghiép va thuy san tang 3,20%, (dong gop 5,37%)
chi cao hon téc d¢ tang cua cing ky nam 2020 trong giai doan 2020-2024 do chju anh huéng nghiém
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trong bai con bdo s6 3 trong thang 9/2024 nén tang trudng thdp hon ciing ky céc nam trude; Khu vyuce
cong nghiép va xdy dung ting 8,19% (dong gop 46,22%), trong d6, cong nghiép ché bién, ché tao 1a
dong luc tang trudng véi tdc do tang 9,76%; Khu vuc dich vy ting 6,95% (déng gop 48,41%), trong
d6 mot sé nganh dich vu thi truong duy tri da ting trudng, dong gép tich cyuc vao ting truong cia
toan nén kinh té nhu: ban budn va ban 1¢ ting 7,56% so voi cing ky ndm trude; nganh van tai, kho
bai tang 11,03%; hoat dong tai chinh, ngan hang va béao hiém tang 6,47%; dich vu luu tri va an u(')ng
tang 9,48%.

Miic dp lam phit cao & Viét Nam c6 thé anh hwéng bit lgi dén tinh hinh tai chinh va két qua
HPKD ciia Té Chikc Ding Ky Niém Yét

Trong nhitng ndm qua, Chinh phu di ban hanh nhiéu chinh sach, bién phap quyét liét dé kiém ché
lam phét va nham dn dinh kinh té vi mé. Theo s6 lidu ciia Tong cuc Thong ké, trong giai doan 2017-
2021, tc 4o tang chi sb gia tiéu diang (CPI) binh quan ¢6 xu huéng gidm va duy tri & mirc dudi 4%
tir mue 3,53% nim 2017 xudng con 1,84% nam 2021. Binh quin nim 2021, lam phat co ban ting
0,81% so v&i nam 2020 va 1a muc thip nhat ké tir ndm 2011,

Tuy nhién, tir ndm 2022, khi cac hoat dong kinh té tros lai binh thuong, ap luc vé lam phat ctia Viét
Nam gia ting do nhimg anh huéng dén tir gidn doan chudi cung tng, gia nguyén, nhién vat ligu thé
gidi ting cao, dac biét 1a tinh trang bat 6n cua gia dau toan cdu do cudc chién Nga — Ukraine va tong
cu trong nude tang dot bién. Nam 2022, CPI tang 3,15% so v6i nam 2021, dat muc tiéu Quéc hoi dé
ra. Lam phét co ban binh quan nim 2022 ting 2,59% so véi ndm 2021, thip hon mirc CPI binh quan
chung (ting 3,15%), didu nay phan anh bién dng gié tiéu dung chii yéu do gia luong thyc, xang, dau
va gas tang. Nam 2023, CPI tang 3,25% so v&i nam trude, dat muc tiéu Quéc hoi dé ra, két qua nay
phu hop véi tinh hinh phaét trién kinh té xa hoi trong nude va 1a diém sang trong viéc kiém soat gia
ca, 6n dinh kinh té vi md trong nam.

Chi sb gié tiéu dung (CPI) thang 9/2024 tang 0,29% so véi thang trudc. Gia luong thyc, thuc phé.m
tang cao tai cac tinh, thanh phd bj anh hudng truc tiép boi bdo va hoan luu bdo; mot sé dia phuong
thyuc hién tang hoc phi theo 19 trinh cuia Nghi dinh s6 97/2023/ND-CP; gia thué nha & ting 1a nhing
nguyén nhan chinh 1am cho chi sb gia tiéu dung (CPI) thang 9/2024 ting 0,29% so v6i thang trudc.
So véi thang 12/2023, CPI thang chin ting 2,18% va so vdi cung ky ndm trude tang 2,63%. CPI binh
quan quy I11/2024 ting 3,48% so vadi quy 111/2023. Tinh chung chin thang ndm nay, CPI ting 3,88%
so voi cung ky ndm trudc; lam phat co ban tang 2,69%.

Mic di ty 1& lam phat da dwgc Chinh phi ¢6 géng duy tri & mirc 6n dinh trong nhimg nim gan day,
Té Chire Dang Ky Niém Yét khong thé bao dam ring nén kinh té Viét Nam s& khong lap lai céc giai
doan lam phat cao trong twong lai. Néu lam phét ting cao tré lai s& ddn dén céc chi phi hoat dong cta
Té Chire Pang Ky Niém Yét gia ting. Ngoai ra, T Chirc Pang Ky Niém Yét khong bao dam ring
Chinh phu Viét Nam sé& tiép tuc thyc hién cac chinh sach kiém ché lam phat mot cach quyét ligt va
manh mé&, bao gdm ca viéc cAm ting hodc han ché ting gia cia mot s6 mit hang va san phdm do
Chinh phu quan ly, kiém soat.

2. Riiro vé luit phép
Hé thong van ban phép luat diéu chinh hoat dong san xut kinh doanh ctia doanh nghiép la hanh lang
phép ly cho cac doanh nghiép trong moi hoat dong ctia minh.
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CTCP Pau tr Ha tAng K§ thuat Thanh phé Ho Chi Minh hoat dong theo md hinh cong ty ¢b phan,
véi nganh nghé kinh doanh chinh 1a dau tu, xay dung va kinh doanh co s& ha ting bao gém céc dy
an ciu duong, nha may nudc, bt ddng san. Do do, hoat dong ctua Cong ty dugc diéu chinh boi hé
théng vin ban quy pham phép luét bao gom: Luat Doanh nghiép, Luat X4y dung, Luét Pau tu, Luat
Dét dai, Luat DAu thiu, cac quy dinh lién quan dén dét dai, méi truomg va céc vin ban quy pham phap

ludt co lién quan khac.

Cong ty khong thong ty dwoc didu chinh bai hé théng van ban quy pham phap lut bao gbm: Luat
Doanh nghiép, Luédt Xay dung, Luat Dau tu, Luat D4t dai, Luat Diu thau, cac quy dinh lién quan dén
d4t dai c6 thé doi hoi Cong ty phai didu chinh co ché hoat dong hodc gia ting chi phi, anh hudng bat
loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh.

Phap luit thué Viét Nam c6 thé thay doi

T4t ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gia tri gia ting, thué

thu nhép doanh nghiép, thué thu nhép ca nhén, phi ban quyén) da thay d6i dang ké ké tir ngay 01

thang 01 nam 2015 va vin dang tiép tuc duge bd sung va lam rd dé dép ting yéu ciu thue tién khi ¢6

céc van dé phat sinh trong qua trinh thu va ndp thué. Ngoai ra, dé hd trg cac doanh nghiép phuc hdi

san xut kinh doanh sau dai dich Covid-19, Chinh phti va cdc bd, nganh di ban hanh cic Nghi dinh,

Théong tu huéng dén thi hanh cac vin ban phép ludt lién quan nén chinh sach vé thué c6 thé thay doi

theo timg thdi ky. Nhitng thay ddi v& muc thué hodc cac quy dinh phap lut vé thué hoic céc cach

di&n giai khac nhau v& phép luét va chinh sach thué & Viét Nam c6 thé anh huong dén hoat dong cua

Tb Chirc Pang Ky Niém Yét. Do vdy, ddy vin co thé coi la mdt trong céc rii ro déi véi cac nha dau

tu Trai Phiéu lién quan dén van dé thay ddi quy dinh phép luét.

3.  Riiro dac thu

Hoat djng kinh doanh ciia T6 Chirc Ping Ky Niém Yét doi hoi von ddu tw 16n, tinh siin 6 cia

ngudn von d6 c6 thé bi han ché

Dic thi dau tu co sé ha tdng doi hoi ngudn vén 16n va phu thude vao kha nang huy dong von tir cac

ngudn khéc nhau, do d6 CII cin ngudn vén bd sung 16n dé tai tro cho cac du 4n ma Cong ty dang c6

ké hoach mua, diu tu va phat trién.

Su sin sang vé von tir cac ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhw vay phu thudc vao mot sb yéu td

vuot qua kha ning kiém soét ciia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét, nhu:

- Céc diéu kién thi truomg vdn va kinh té n6i chung, 13i suit, han murc tin dung ctia cic ngén hang;

- Céac quy dinh khét khe hon ctia phap luét vé céc t6 chirc tin dung va chimg khodn c¢é thé anh
hwdng t6i ce nd lue huy dong vén ctia TS Chire Pang Ky Niém Yét; va

- Tinh hinh kinh t& & Viét Nam va trén thé gidi.

Té Chirc Pang Ky Niém Yét khong thé bao dam ré‘ing s& nhén dugc tai tro cn thiét tir cac nguén luc

bén ngoai vao thoi diém cén thiét, véi gia tri hodc véi chi phi di dé dap tng cac yéu cau ctia T6 Chiie

Piang Ky Niém Yét. Ngoai su sin c6 vé von tir cac ngudn bén ngoai, thu nhap ctia T6 Chirc Dang Ky

Niém Yét s& dugc sir dung mot phan dé tai trg cho cac du an bat dong san, du 4n B.T va B.O.T tuy

nhién ngué“m thu nhap d6 lai phy thudc vao doanh thu tir cac hoat dong hién tai von phu thudc vao
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nhu cdu cta khach hang va céac diéu kién cua thi truong. Vi vdy, khong thé dam bao ring T Chirc
Diang Ky Niém Yét s& c6 thé tai tro da cho viée phat trién du 4n. Néu Té Chirc Pang Ky Niém Yét
khéng thé bao dam c6 du vbn ndi bd hodic vén bén ngoai dé tai trg cho cac du an, kha nang thuc hién
hodc hoan thanh céc du 4n nay c6 thé bi anh hudng va gy anh huong bt loi dén hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh hoéc két qua hoat déng ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Té Chirc Piang Ky Niém Yét cé thé giip phai cdc rii ro do cdc yéu t6 ngiu nhién tic dong tir
bén ngoai

Rui ro do cdc yéu té ty nhién nhu méi trudng, diéu kién tu nhién, khi hau: Do dic diém cia nganh
xay dung chi yéu 1a thi cong ngoai troi trong thoi gian dai nén cac yéu t6 thoi tiét, khi hau va diéu
kién tw nhién (bao gdm két cAu dia chét, dja hinh thi c6ng) c6 anh hudng rit 1én dén thoi gian thuc
hién du 4n, chét lugng va chi phi ctia du 4n.

Rui ro do nhing bién dong bét ngdr cuia thi truomg: Xay dung la mot trong nhitng nganh kinh té quan
trong va chiém mét luong vén dau tu rét 16n cua nén kinh té qubc dan. Nhimg bién dong 16n va bt
ngd cua thi trudng trong va ngoai nude anh hudng rat 16n dén cac dy an xdy dung. Cac bién dong
nay dem theo céc rui ro vé mat tai chinh d6i véi du 4n ddng thoi anh hudng dén tién do thuc hién du
an.

T6 Chirc Piing Ky Niém Yét ¢6 thé gip phai cdc rii ro phét sinh tir gis ci, ngudn cung va chit
lwgng nguyén vat li¢u

pé xdy dung cédc cong trinh mdi, hoat ddng kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua
Té Chirc Pang Ky Niém Yét chiju anh hudng 16n cua gia ca thi truong nguyén vat liéu, nhat 1a xi
ming va sit thép 1a hai mit hang phu thuc vao cung va cdu trong nudc va quoc té, thué nhap
khaw/xuat khau, thué trong nuée va cac yéu to khac vuot qua kha ning kiém soéat ciia T Chirc Dang
Ky Niém Yét.

Thanh cong ciia mdi linh vire kinh doanh phu thudc vao kha ning tiép tuc tuyén dung hay giir
dwgc nhin sy ¢6 k§ niing thich hgp cho cdc vi tri quan 1y then chét

Thanh cong ciia Té Chirc Pang Ky Niém Yét phu thude kha nhiéu vao k§ ning, ning luc va nd luc
clia cc nhan sy ctia Té Chirc Pang Ky Niém Yét, cling nhu kha néng tuyén dung va giir dugc céc
nhan sy quan ly va nhan sy khéc ¢6 k§ ning pht hgp. Td Chirc Pang Ky Niém Yét phai di mit lién
tuc véi thach thirc tuyén dung va gitr dugce du nhén sy ¢6 ky ning, dic biét 1a néu Té Chire Pang Ky
Niém Yét mong mudn tiép tuc ting trudng. Cude canh tranh gianh nhan sy quéan 1y va nhan sy c6
trinh d6 va k¥ ning & Viét Nam rét git gao, va mdi cong ty con ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét c¢6
thé khong thu hit va/hodc giir duge cac nhén sy Té Chic Pang Ky Niém Yét cin trong tuong lai.
Viéc méit di nhimg nhan sy chi chdt ¢ thé anh huong bt loi ddng ké dén cong viée kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

Su thanh cong ciia bit ky lién doanh hoic hoat dong hop tic kinh doanh nao do T4 Chirc Ping
Ky Niém Y#ét ky két trong twong lai c6 thé phu thudc vao viéc thye hién nghia vu cia cic ddi
tac

Té Chic Pang Ky Niém Yét c¢6 ké hoach tham gia hop tac kinh doanh véi cac dbi tac dé trién khai
mot s6 du 4n tiém niing, vira @ phat huy kha ning cua cac ddi téc va vira @& phan tan rui ro va phan
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chia l¢i nhuén cta céc du an do TH Chirc Pang Ky Niém Yét hoiic cac ddi tac d6 phat trién. Sy thanh

cdng cua cdc hoat dong hop tac nay co thé phu thudc vao viéc céac dbi tac thuc hién nghia vu cia ho

(bao gdm ca nhimg quy dinh ndi bd rang budc cua chinh dbi tic ciing nhu céc tic dong khac ma T

Chirc Pang Ky Niém Yét khong thé kiém soat dugc).

Néu bat ky d6i tac nao ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khéng thyc hién dugce cdc nghia vu cia minh,

thi hoat dong hop tac c6 thé khong dugc thuc hién nhu da cam két hodc nhitng muc tiéu huéng téi

ctia hoat dong hop tac 6 thé s& khong dat duge nhu mong mudn. Trong céc trudng hop nay, T Chire

Pang Ky Niém Yét c6 thé phai du tu thém d& c6 thé hoan thanh cac myc tiéu nhu da cam két hoac

Té Chirc Pang Ky Niém Yét c6 thé phai tim kiém va thyc hién hop tac véi cac dbi tac khac. Viée nay

c6 thé 1am giam lgi nhudn cua T Chic Ping Ky Niém Yét hoic, trong mot sé truomg hop, ¢b thé

gdy ra cac khoan 15 cho Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

T6 Chirc Piing Ky Niém Yét phai chiu rii ro trong linh vire Xiy dung va kinh doanh co sé ha

tang va Bit djng sin

Té Chirc Dang Ky Niém Yét phai chiju céc rui ro chung lién quan dén nganh Xéy dung va kinh doanh

co s& ha ting va Bat dong san, bao gom:

- Thay dbi bét lgi vé tinh hinh chinh trj hodc kinh té;

- Anh huong mang tinh chu ky ctia céc diéu kién th truong;

- Chi phi diu vao tang do nhiéu yéu té chi quan va khach quan;

- Thi gian thi cong thudng kéo dai, tién do thuc hién chiu su tac dong cua nhiéu phia;

- Thoi gian quyét toan, thu hdi vén céc cong trinh xdy dung co ban da hoan thanh thuong dién ra
cham;

- Thay dbi gia dich vu (bao gom ca gia cho thué bat dong san) trén thi truong;

- Canh tranh giira cac chu dau tu bat dong san vé ban hoic cho thué bat dong san, din dén ting
hang ton kho hodc mit bing trong, giam gia ban/gia thué hodc khong c6 kha niang cho thué miit
béng theo cac didu khoan c6 loi cho chu dau tu:

- Bat dong san khong c6 thanh khoan;

- Khong thé gia han hop ddng cho thué hoic khong thé cho thué lai mit bing khi hét han hop dong
cho thué cii;

- Khong thé thu tién hodc khong thé thu tién tir cac hoat dong kinh doanh ding han vi ly do khach
hang bi pha san hodc mat kha nang chi tra hodc vi céc ly do khéc;

- Phi bao hiém ting;

- Hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va

- Phat sinh chi phi sira chita va bao dudng bt dong san, din dén vuot duy toan.

Dong tién, doanh thu va két qui hoat djng ciia T6 Chire Piing Ky Niém Yét phu thude vao tién

dj thyc hi¢n thi cong va thoi diém hoan thanh dy dn

Dong tién tir hoat dong kinh doanh va két qua hoat dong ctia Té Chuc Pang Ky Niém Yét phu thude

nhiéu vao tién do thi cong va hoan thanh cac dy dn ma T Chirc Pang Ky Niém Yét dang va dyu dinh
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thue hién va c6 thé c6 bién dong kha 16n tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khéc.
Viéc cham thi cong c6 thé dan t6i ton that doanh thu va ting chi phi. Vi vy, néu qua trinh thi cdng
hodc hoan thanh céc dy an cia Té Chire Pang Ky Niém Yét bi tri hodin thi dong tién mat ctia TH Chirc
Pang Ky Niém Yét tir viéc nghiém thu céc dy an, doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh cta Td
Chirc Dang Ky Niém Yét c6 thé bién dong 16n va lam giam kha nang chi tra cho cc du 4n khéc cla
Té Chirc Pang Ky Niém Yét. Diéu nay c6 thé c6 tac dong tiéu cuc nghiém trong téi hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ctia Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

4.  Riiro vé dgt chao ban

Riii ro ciia viéc chao bdn

Trai phiéu khong dwgc bao dam

Trai phiéu khong duge bao dam bing bét ky tai san nao va ciing khong dugc bao lanh thanh toan bai
bat ky bén thir ba nao. Do vdy, ngudi s hitu trai phiéu s& khong c6 quyén truy doi truc tiép dbi voi
tai san ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét hay bét ky t6 chirc/c nhan nao khéc nhu 1a tai san bio dam
cho tréi phiéu, hodic yéu cau bat ky td chirc/ca nhan nao khac ngoai Té Chic Pang Ky Niém Yét
thanh toan cho céc trai phiéu. Tréi phiéu ciing s& khong duoc thanh ton tir céc tai san da dugc TH
Chirc Pang Ky Niém Yét sir dung dé bao dam cho nghia vu khac ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét
trong truomg hop céc tai san dé6 khong du dé thanh toan cho nghia vy dugc bao dam tuong img.
Trong truong hop T Chirc Pang Ky Niém Yét bi pha san hodc thanh ly, tai san dam bao cho cac
khoan ng duge bao dam cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét trude hét s& duoc xir Iy dé tra ng cho chu
no cua cac khoan ng ¢6 tai san dam bao. Chi sau khi cac khoan ng ¢6 bao dam da dugc thanh toan
hét bang sb tién thu duge tir vide xtr 1y tai san bao dam thi sb tién con lai (néu co) tir viée xur ly tai
san bao dam m&i dugc sir dung dé thanh toan cho cac chi ng khong c6 bao dam va céc nghia vu khac
ctia TH Chirc Phat Hanh, bao gdm cac Chu S¢ Hitu Trai Phiéu. Tém lai trong truomg hop nay, céc
Chiti S& Hiru Trai Phidu dugc xem 1a céc chii ng khong c6 bao dam cia Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét,
va vi vdy s& c6 thir tu wu tién thanh toan (ddi véi cac Trai Phiéu) ngang bang véi cac chii ng khong
¢6 bao dam khac ciia Td Chirc Pang Ky Niém Yét theo ty 1¢ twong tmg. Khong c6 gi bao dam ring
T6 Chire Pang Ky Niém Yét c6 du tai san dé thanh todn céc khoan tién dén han cua trai phiéu trong
truomg hop Té Chire Pang Ky Niém Yét bi pha san hay thanh ly.

Tinh thanh khodn cia thi twong thi cip doi véi trai phiéu

Mic di Tréi Phiéu s& duoc niém yét sau khi phat hanh thanh cong, tuy nhién Té Chirc DPang Ky Niém
Yét khong dam béo ring s& c6 mét thi truong giao dich s6i dong cho cac Trai Phiéu va ciing khong
¢6 gi bao dam dugc tinh thanh khoan cuia cac tréi phiéu trén thi truong thir cap. Gia thiét ¢é thi truong
giao dich cho trai phiéu thi trai phiéu c6 thé giao dich véi gia cao hon hoic thép hon gia phat hanh
ban ddu tiry thudc vao nhiéu yéu té nhu 1ai suit trén thj truong tai thoi diém giao dich, tinh hinh tai
chinh va két qua hoat dong kinh doanh ciia T6 Chirc Ping Ky Niém Yét va thi truong giao dich cua
cac chung khoén tuong tu.

5. Riiro quén tri Cong ty

~ o . A A A A . A A - . A A A gA N
Nhitng rui ro lién quan dén ndi dung, thong tin lién quan dén quan tri Cong ty nhu co cau co6 dong va
mdi quan hé s& hitu gitra cdc nhém Cong ty, giira cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Giam dbc va
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céc bén lién quan, cac yéu td mdi truong, xa hoi... anh huong dén sy phat trién bén vimg cta Cong
ty. Ddng thoi, rii ro quan tri Cong ty cling c6 thé xuét phat tir co cdu ¢d déng chwa hiéu qua, ty 18 so
hitu qua phén tan, hodc c¢6 nhiéu nhém cd dong 16n nhung khong dong thuan, nhimg vén dé can biéu
quyét tai DHPCD khong duge thong qua do khéng dung hoa duge nhitng mau thudn lgi ich khi xay
dung ké hoach tang von, trién khai du an, ké hoach chi tra ¢ tuc..., tir d6 s& anh hudng dén hoat dong
kinh doanh cua Cong ty.

6. Rii ro khic

Ngoai céc rui ro néu trén, mot sd rii ro mang tinh bét kha khéng: nhu thién tai, bdo 1, dong dét, han
han, hoa hoan, dich bénh, chién tranh, khing bé... mic di hiém khi xay ra, nhung néu xay ra (tiuy
thugc vao mikc dé va pham vi dnh hieong) ciing s& c6 thé tac dong va anh huéng dén HDKD ctia Cong
ty.

Minh chimg r& nhét cho thdy sy anh hudng cia nhimg rii ro nay ddi voi HDKD cua Td Chirc Dang
Ky Niém Yét 1a sy bung phét cta dich bénh Covid-19 dién ra trén pham vi toan thé gidi k& tir nam
2020 dén nay. Pai dich COVID-19 1a ¢t sbc vé y té, gy tac dong manh mé va tiéu cuc dén moi mat
ctia nén kinh té thé gi¢i néi chung va Viét Nam néi riéng, cu thé: tang truong kinh té clia toan cau va
nhiéu qudc gia, khu viuc & mirc 4m; dau tu thuong mai toan cu suy giam; cac chudi gia tri, chudi
cung (g toan cau bj dut géy; quan hé giao thuong bi dinh tré; hoat dong SXKD cua céc doanh nghiép
lién tuc bi gian doan; ngudi lao dong bi mét viéc lam, ty 1& that nghiép ting cao; ngudi dan bi han ché
di lai va tiép xuc...

DANH MUC CAC YEU TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY
GIAI THICH PAY PU VE CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU TRAI PHIEU.
CAC NHA PAU TU CAN CO NHUNG PANH GIA KHACH QUAN PE CO THE NHAN
PINH MQT CACH PAY PU CAC NHAN TO RUI RO CO THE TAC PONG PEN VIEC PAU
TU TRAI PHIEU CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1.  Tb Chirc Niém Yét

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH

Ong Lé Vii Hoang Chtre vu: Chi tich Hji ddng quan tri

Ong Lé Qudc Binh Chirc vy: Téng Gidm ddc Cong ty

Ba Ly Huynh Tric Giang Chtrc vu: Ké todn truong

Ong Poan Minh Thw Chire vu: Trwdng Ban kiém sost

Chung t6i dam bao ring céc thong tin va sb liéu trong Ban Céo Bach nay 1a phi hop véi thuc té ma

chung t6i dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. T Chire Tw Vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM

Ong Pham Ngoc Hiép Chtre vu: Phé Téng Gidgm dbc
(Theo Vén ban uy quyén sé 29/2023/UQ-CKCT ngay 26/12/2023 ciia
Chu tich HDQT Céng ty Co phan Chimg khodn Ngdn hang Cong
thuong Viét Nam)

Ban Céo Bach nay 1a mot phan cia hd so ding ky niém yét do Cong ty Cb phan Chimg khoan Ngan

hang Cong thuong Viét Nam tham gia lép trén co s& Hop ddng dich vu s6 07/2024/TVCB/CKCT07-

CII ngay 23/05/2024 ky két v6i Cong Ty C6 Phan Pau Tu Ha Ting Ky Thuét Thanh Ph Ho Chi

Minh. Chung t6i dam bao ring viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban Céo Bach nay

da duoc thue hién mdt cach hop ly va cén trong dya trén co s& cac thong tin va s6 liéu do Cong Ty
Cb Phan P4u Tu Ha Tang K§ Thuat Thanh Phé HS Chi Minh cung cép.

[Phdn cudi ctia trang nay duwoc co tinh bo tréng dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia
Ban Cao Bach]
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CAC KHAI NIEM

Trong Ban cdo bach nay, nhimg tir ngit dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

Cong ty/CI/T6 Chirc

Pang Ky Niém Yét

VietinBank Securities/T6
Chirc Tu Vén, Pai Ly
Phat Hanh

TC bBKNY
CTCP

CP

TTCK
UBCKNN
VSDC
HOSE

Thué TNDN
Thué GTGT
BCTC
HDPQT
BKS

TGD

DTT
CMND
DKDN
DbHDCDb
TNHH
HDbKD
SXKD
LNST
GTGT

CN

Luét Doanh nghiép

Cong ty C6 phan Péu tu Ha tang K§ thuat Thanh phd H
Chi Minh
Cong ty Cb phin Ching khoan Ngan hang Cong thuwong
Viét Nam

Té Chic Dang Ky Niém Yét
Cong ty cd phén

CH phén

Thi treong ching khoan

Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
Téng cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam
S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Ho Chi Minh
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia tri gia ting

Béo céo tai chinh

Hoi dong quan tri

Ban Kiém soét

Téng Gidm dbc

Doanh thu thuin

Chimg minh thu nhén dén
Ding ky doanh nghi¢p

Pai hoi dong cb dong

Trach nhiém hiru han

Hoat dong kinh doanh

San xuét kinh doanh

Loi nhuén sau thué

Gia trj gia ting

Chi nhanh

Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi nude
Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay
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17/06/2020
- BOT : XAy dung - kinh doanh - chuyén giao
- BOO :  Xay dyung - kinh doanh - s& hiru
- BT : X4y dyng - chuyén giao

Nhitng tir ngit, thuit ngir khac (néu c6) s& duge hiéu nhu quy dinh trong Luat Doanh nghiép s6

| 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi nuéc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Vigt Nam thong qua ngdy
17/06/2020, Luat Chimg khoan sé 54/2019/QH14 da dugc Qubc hoi nuée Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va céac véan ban ludt khac c6 lién quan.

[Phén cudi clia trang nay dugc cé tinh bé tréng dé chuyén tiép sang ngi dung trang tiép theo cua
Ban Cdo Bach]
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1  Gidi thi¢u chung vé T Chirc Niém Yét

o CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH
Tén Cong ty:

PHO HO CHI MINH
Tén viét bing tiéng nudc HO CHI MINH CITY INFRASTRUCTURE INVESTMENT
ngoai: JOINT STOCK COMPANY
o Téng 12, 152 Pién Bién Phu, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Thanh
Tru so chinh: i .
pho HO Chi Minh, Viét Nam.
Dién thoai: (84.28) 3622 1025
Fax: (84.28) 3636 7100
Website: www.cii.com.vn
S 0302483177 do S& Ké Hoach va Pau Tu Thanh Phé H6 Chi
Gidy PKDN: Minh cép lan ddu ngay 24/12/2001, thay d6i lan thi 35 ngay
23/05/2024.
£ ks o . 3.187.781.130.000 ddng (Ba nghin mét trdm tém muoi bay 1y, bay 2
Von diéu 1¢ dang ky: , e ) . ex cad .
trdm tam muoi mot triéu, mot tram ba muoi nghin dong).
B A o ) 3.187.781.130.000 ddng (Ba nghin mét trdm tém muoi bay 1y, bay
Von diéu 1€ thuc gop: , g 3 s
trdm tdm muwoi mot triéu, mét tram ba muwoi nghin dong).
Pai dién theo phap lut: Ong Lé Quéc Binh — Tng Giam Déc

Logo Cong ty: @

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0302483177 do S& Ké hoach va Déu tu Thanh phd
Hb Chi Minh c4p 14n ddu ngay 24/12/2001, thay ddi 1an thir 35 ngay 23/05/2024, nganh nghé kinh
doanh chinh ctia Cong ty bao gdm:

*  Ddu tu xdy dyung, khai thic, kinh doanh ha ting k§ thuét db thj theo phuong thirc hop dong
xdy dung — kinh doanh — chuyén giao (BOT); hgp dong xdy dung — chuyén giao (BT);

*  Kinh doanh bét dong san;

*  Thu phi giao thong dudng bg;

*  San xuit, mua ban thiét bi chuyén dung trong linh vuc thu phi giao thong va xay dung;
*  Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, cap thodt nudc;

*  Cac nganh nghé khac dugc phép hoat dong theo quy dinh.
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1.2 Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Truée nhu ciu vén dau tu cho cac dy an phat trién ha ting ky thuat ngay cang gia tang ctua Thanh
Phé Hd Chi Minh, trong khi ngudn vén ngan sach nha nude va ngudn vbn tin dung van con han ché,
cudi nam 2001, CII da dugc thanh 1ap vai ba cb dong sang 1ap 1a (i) Quy Dau Tu Phét Trién D6 Thi
Thanh Phé Hd Chi Minh (HIFU), nay la Cong Ty Pau Tu Tai Chinh Nha Nuéc Thanh Phd Ho Chi
Minh, (ii) Cong Ty San Xuét Kinh Doanh Thuong Mai va Dich Vy Xuit Nhap Khau Thanh Nién
Xung Phong Thanh Phé H& Chi Minh (VYC) va (iii) Cong Ty Cé Phin Pau Tu va Dich Vu Thanh
Phé HO Chi Minh (Invesco).

Vi tu cach 1a mot Té chire Pau tu Tai chinh, hoat dong theo mé hinh Céng ty Cb phan Dai ching,
vidc ra doi ciia CII da gép phan thuc hién chi truong xa hoi hod dau tu phét trién co sé ha tang cta
nha nuée, thong qua viéc hinh thanh mot kénh huy dong von trung va dai han cua céc t6 chirc tai

chinh, ciing nhu vén nhan rdi trong dan va céc thanh phan kinh té khac.

CII da tro thanh cong ty dai ching vao nam 2005. P& ma rong kha nang huy dong von, ngay 18 théng
05 ndm 2006, CII d niém yét 30 triéu ¢ phiéu lan dau tién trén S& Giao Dich Chimg Khoan TP.HCM
(HOSE) véi ma ching khoan 1a CII. Céng Ty tré thanh mét trong nhitng cong ty tién phong trong
viéc huy dong vén trén thi truong chimg khoan dé dau tu vao linh vyc co sd ha ting.

Nam 2013, véi tde d6 tang truong cao va hang loat cac du dn dau tu duge trién khai, m6 hinh quan
tri ban dau khong con phu hop nita, CII quyét dinh tién hanh qua trinh tai céu tric, phén chia lai hoat
dong tap trung vao 5 mang chinh bao gém: Cau dudng, Nudc, Bét dong san, Xay dung va Dich vu.

LINH VU'C KINH DOANH
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Tir nim 2014, CII ddy manh cong tac Quan hé Nha dau tu thong qua cac bubi tiép xuc, gip gd, lam
viéc vai cac cong ty chimg khoan, quy dAu tu, dinh ché tai chinh trong va ngoai nuéc cling nhu lién
tuc tb chitc cac budi roadshow tiép xtic véi céc nha du tu & khip noi trén thé gioi dé gii thigu vé
Céng Ty ciing nhu tiém niing phét trién cua CII. Qua d6, thuong hiéu cta CII duge biét dén va nhén
duoc su quan tim 16n tir cdng déng nha diu tu. Tinh dén cubi nam 2019, ty 1¢ s& hiru cua nha dau tu
nudce ngoai tai CII 1a 51,08% so v&i 33,61% nam 2012.

Niam 2020, CII hgp tac thanh cong véi City Garden khoi dong dur én khu cén hd cao cép The River
Thu Thiém va thong xe k¥ thuét dy an Cao té¢ Trung Luong M§ Thuén vao ngay 28/12/2020.

Nam 2021, Dy 4n BOT Xa Lo Ha Noi chinh thirc di vao vén hanh va thu phi tir ngay 01/04/2021;
Cao é¢ Van phong 152 Dién Bién Phu dugc dua vao vén hanh bat dau tir thang 10/2021.

Nam 2022, CII da hoan thanh xay duyng Dy an dudng cao tbc BOT Trung Luong My Thuén va chinh
thirc dua vao khai thac hoan vén tir ngay 09/08/2022. Véi tdng mirc ddu tu hon 12.668 ty ddng, cao
téc Trung Lwong My Thuén 1a mét xich quan trong gitp CII thu vé dong tién 16n va 6n dinh trong
nhimg nam téi.

Nim 2023, CII d4 hoan tat tang ty 1é s& hiu 1én 89% tai Dy 4n BOT Trung Luong — My Thuén, hoan
tht viéc thodi vén tai Cong Ty CP Ha tAng nudc Sai Gon, phat hanh thanh céng 16 tréi phiéu chuyén
ddi véi tdng gia tri phat hanh 2.813 ty dong.

Tinh dén 31/12/2023, CII dang tham gia gop vén vao 12 cong ty chu yéu déu thuge linh vire co s¢ ha
tAng, bit dong san. Song song do, Cong ty CII da huy dong duge mot khoi lugng 1ém von tir thi truomg
tai chinh trong va ngoai nudc dé dau tu vao céc du n bing nhiéu hinh thirc nhu: phét hanh c¢6 phiéu,
trai phiéu doanh nghiép, trai phiéu chuyén dbi, vay vén ngén hang.

Sau hon 23 nam hoat dong, CII di khing dinh duoc thuong hiéu la nha dau tu tai chinh c6 tiém luc
tai chinh manh va uy tin trong linh vyc co s& ha ting bao gdm: cau dudng giao thong, ha ting khu

dan cu, ha ting khu cong nghiép, san xuét va cung tmg nudc sach, dich vu thu phi giao thong.
1.3 Qud trinh ting von diéu I¢

Cong ty C6 phin Pau tu Ha ting K§ thuit Thanh phé Ho Chi Minh dugc thanh 1ap ngay 24/12/2001
voi von diéu 1é ban diu 1a 300 ty ddng. Cong ty dugc S Ké hoach va Pau tu Thanh Phé Ho Chi
Minh cdp Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép ldn du s6 0302483177 ngay 24/12/2001, thay dbi
1an thir 35 ngay 23/05/2024. Pén nay Cong ty da trai qua céc dot ting von véi thong tin cu thé nhu
sau:

Thié | Thoi diém | Vén | Vén diéu

fur hoan diéu 1¢ I¢ sau
cic | thanh d tin khi phat Pon vi thé d
. ‘01 R . J Hinh thire ting von vi (hng qua dot
lan ting von thém hanh phéit hanh
ting (triéu (tri¢u
von dﬁng) dong)

Lan | Thang | 100.000 [ 400.000 |Phat hanh 10.000.000 cb|. pHPCH Cong ty
1 1172007 phiéu ra cong chiing (cho ¢
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+ Phat hanh 60.000 cb phiéu
theo chuong trinh ESOP véi
gia 10.000 ddng/cd phiéu.

Thir | Thoidiém | Vén | Von diéu
tw hoan diéulé | 1ésau
c:ic thanh d‘()’t tﬁ:)g khi phat Hinh thirc ting vén Pon vij tlf(’ing qua dot
lan ting von thém hanh phat hanh
ting (tri¢u (trig¢u
von dong) ddng)
déng hién hitu) voi gid phat | - Uy Ban Chimg
hanh 10.000 ddng/cd phiéu. Khoan Nha Nudc
- S& Ké Hoach Va Péu
Tu Thanh Phé Ho
Chi Minh
Lan | Thang | 100.540 | 500.540 |+ Phat hanh 9.994.000 0| . PHPCP Cong ty
2 | 09/2009 phiéu dé thyc hi¢n chuyén doi |
tréi phiéu thanh cé phiéu. Ty | - Uy Ban Chimg
1é chuyén dbi: 1:76 Khoan Nha Nudc
+ Phat hanh 60.000 ¢b phi€u | _ g4 K& Hoach Va Piu
theo chuong trinh lya chon | 1, The‘mh.Phéo H3
cho nguoi lao dong (ESOP) |  chi Minh
voi gid 10.000 ddng/cd phiéu
Lan | Thang |250.870 [ 751.410 |+ Phét hanh 25.027.000 ¢4 | . pHPCP Céng ty
3 10/2010 phiéu thuéng cho c6 déng|
hién hitu tir ngudn thang du | - Uy Ban Chimg
von c6 phan va lgi nhuin Khoan Nha Nudgc
chua phan phdi theo ty 18 2:1. | S¢ K& Hoach Vi Biu
+ Phét hanh 60.000 ¢ phiéu | Ty Thanh Phé
theo chuong trinh lya chon |  chi Minh
cho nguoi lao dong (ESOP)
voi gia 10.000 ddng/cd phiéu
Lén | Thang |376.605 | 1.128.015 | + Phat hanh 37.600.500 ¢6 | . PHPCH Céng ty
4 10/2012 phiéu thuéng cho c6 dong|
hién hiru theo ty 18 2:1. - Uy Ban Ching
Khoan Nha Nudc

- S& Ké Hoach Va Piu
Tu Thanh Phé H
Chi Minh
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Thir | Thoidiém | Vén | Von diéu
ty hoan diéu1¢ | 1¢sau
cfc thanh ‘1"’1 tﬁ:lg khi‘plnit Hinh thie ting vén Pon vi thc‘in% qua dot
lan | tiAng von thém hanh phat hanh
ting (triéu (tri¢u
von ddng) | dong)
Lan | Théng | 600 1.128.615 | Phét hanh 60.000 ¢ phiéu | . PHPCD Céng ty
5 02/2014 theo chuong trinh ESOP véi|
gia 10.000 ddng/cd phiéu - Uy Ban Chimg
Khoan Nha Nudc
- S& Ké Hoach Va Pau
Tu Thanh Phé Ho
Chi Minh
Lan | Théng | 738.934 | 1.867.549 | + Phat hanh 40.000 cd phiéu | . pHPCP Céng ty
6 | 01/2015 theo chuong trinh ESOP véi |
gid 10.000 ddng/cd phiéu - Uy Ban Chimg
+ Phit hanh 73.853.404 cb| KhodnNbaNuge
phiéu dé thyc hién chuyén di | _ g¢ Ké Hoach Va Diu
trai phiéu thanh c6 phiéu VOi | Ty Thanh 'th') Hd
gia chuyén d6i la 21.340 Chi Minh
dbng/cd phiéu
Lan | Thang |413.091 | 2.280.640 | + Phét hanh 40.283.134 ¢4 | _ pHPCD Céng ty
7 12/2015 phiéu dé thyc hién chuyén déi |
tréi phiéu thanh cé phiéu. Gia | - Uy Ban Chimg
chuyén dbi: 18.800 ddng/cd | Khodn Nha Nuée
paita | - S Ké Hoach Va Du
+ Phat hanh 1.026.000 co Tu Thanh Phé Hf\)
phiéu theo chuong trinh| i Minh
ESOP véi gid 10.000 dong/
cd phiéu
Lan | Thang |467.642|2.748.282 | + Phét hanh 45.764.199 ¢4 | . PHPCD Cong ty
8 11/2016 phiéu cho HFIC va Goldman |
Sachs dé thwyc hién quyén |- Uy Ban Chimg
chuyén ddi trai phiéu thanh| KhoanNha Nude
¢d phiéu. Gia chuyén doi: - S8 Ké Hoach Va Piu
18.800 ddng/cH phiéu —— .Phé ta
+ Phét hanh 1.000.000 ¢6| Chi Minh
phiéu theo chuong trinh
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Thé | Thoi diém | Vén | Vién diéu
tw hoan diéul¢ | 1¢sau
t khi phat Pon vi thd d
cic | thanhdet | tAng | khip Hinh thirc ting vén vithingqua et
lan | ting von thém hanh phat hanh
ting (tri¢u (triéu
von dﬁng) d(’ing)
ESOP vdi gia 10.000 dong/cd
phiéu.
Ldn | Théng |49.782 |2.798.064 | Phat hanh 4.978.178 c6 phi{:u - PHDPCP Céng ty
9 | 07/2017 dé thyc hién quyén chuyén|
di trai phiéu thanh cé phiéu. | - Uy Ban Chimg
Ty 1é chuyén dbi: 1:90,9 Khoan Nha Nude
- S& Ké Hoach Va Pau
Tu Thanh Phé H6
Chi Minh
Lan | Thang |30.000 |2.828.064 | Phathanh3.000.000 cb phiéu | . pHPCP Cong ty
10 07/2018 theo chuong trinh ESOP vé6i|
gia 10.000 ddng/cd phiéu - Uy Ban Chimg
Khoan Nha Nudc
- S& Ké Hoach Va Pau
Tu Thanh Phd Ho
Chi Minh
Lén | Théng |2.369 |2.830.433 Phit hanh 236.858 cd phi{eu - PHDCP Céng ty
11 | 01/2019 dé thyc hién quyén chuyén
ddi trai phiéu thanh 6 phiéu. | - Uy Ban Chimng
Gia chuyén déi: 11.000 | KhoanNhaNuéc
A A A
dong/eo phicy - S& K& Hoach Vi
Pau Tu Thanh Phé
H6 Chi Minh
Lan | Théng |1.248 |2.831.681 Phit hanh 124.879 cd phi{;u - PHDCP Coéng ty
12 07/2019 dé thyc hién quyén chuyén 1
dbi trai phiéu thanh cé phiéu, | - Uy Ban Chimg
Gid chuyén ddi: 11.000| Khoan Nha Nude
ddng/cd phiéu.
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Thir | Thoi diém | Vén | Vén didu
tw hoan diéu 1¢ 1€ sau
hanh d ti khi phit Pon vi thé ad
c:ic than ft :lg i Hinh thirc ting von vi Shfmg qug Sgk
lan | ting von thém hanh phat hanh
ting (tri¢u (triéu
von dong) | dong)
- So Ké Hoach Va
Péu Tu Thanh Ph
Hb Chi Minh
Lan | Théng |414 2.832.095 | Phat hanh 41.426 c6 phiéu qé - DPHDCD Céng ty
13 | 07/2021 thyc hign quyén chuyén doi |
tréi phiéu thanh cé phiéu. Gia | - Uy Ban Chimg
chuyén dbi: 22.784 ddng/cé| Khoan Nha Nude
phicu - S& K& Hoach Va
Dau Tu Thanh Phé
Hb Chi Minh
Lan | Thang | 952 2.833.047 | Phat hanh 95.193 ¢b p}}iéu dé | . PHPCP Céng ty
14 | 12/2021 thye hign chuyén dbi trdi|
phiéu thanh cé phiéu. Gia |- Uy Ban Ching
chuyén ddi: 24.151 ddng/cé| Khoan Nha Nude
phica - S& Ké Hoach Va
Pau Tu Thanh Phé
H6 Chi Minh
Lan | Thing |7.076 |2.840.123 Phit hanh 707.598 cd 1phiéu - PHDCP Céng ty
15 06/2022 dé thyc hién chuyén doi trai
phiéu thanh ¢ phiéu. Gia |- Uy Ban Ching
chuyén dbi: 25.600 déng/cé| Khoan Nha Nude
i - S& Ké Hoach Va
Pau Tu Thanh Phé
H6 Chi Minh
Lan | Théng |71,44 |2.840.195 | Phét hanh 7.144 ?6 ph’iéu dé | - PHPCP Céng ty
16 | 12/2022 thuc hién chuyén dbi trai
phiéu thanh ¢ phiéu. Gia |- Uy Ban Ching
chuyén déi: 27.136 ddng/cd | Khoan Nha Nugc
phiéu
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Thi¢ | Thoi diém | Vén | Von didu
tur hoan diéu 1¢ 1§ sau
dc | thanh d ti khi phat Pon vi thd ad
clc " ‘01 :lg ini Hinh thirc ting vin Ve i ng qua det
lan ting von thém hanh phat hanh
ting (tri¢u (triéu
von dong) ddng)
- S& Ké Hoach Va
Péu Tu Thanh Phé
H6 Chi Minh
Lan | Thang | 343.453|3.183.648 Phé't h_a‘mh 34.345.309 cﬁa - PHDCP Céng ty
17 | 1172023 phiéu dé thyc hién chuyén déi |
tréi phiéu thanh ¢b phiéu. Gia | - Uy Ban Chimg
chuyén ddi: 10.000 ddng/cd | Khoan Nha Nude
< & s 1A 2 A, )
phicu. Ty 1¢ chuyén doi:| S& K& Hoach Va
1100 Pau Tu Thanh Phé
Hb Chi Minh
Lan | Thang |4.133 |3.187.781 Pl}ét hanh 413.30q cb ,phiéu - DPHDCD Céng ty
18 | 05/2024 13 dé thyc hién chuyén dbi tréi
phiéu thanh cé phiéu. Gia |- Uy Ban Ching
chuyén ddi: 10.000 ddng/cé| Khoan Nha Nudc
phicu. Ty 1¢ chuyén doi:| S Ké Hoach Va
ity Péiu Tu Thanh Phé
Hb Chi Minh

(Nguon: CII)
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2.

Co chu tb chire ciaa CII

(Nguon: CII )
Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, Cong ty c6 12 cong ty con, cu thé:
| L - Ty 1é sé hiru cia
| y il Tén cong ty Von diéu 1§
‘ CII
3 1 | Cong ty CP Pau tu Cau duong CII 1.928.547.650.000 54,84%
2 | Cong ty TNHH MTV Khu Béc Tha Thiém 1.265.000.000.000 100,00%
3 | Congty TNHH MTV Cau Sai Gon 27.771.010.000 100,00%
4 | Céng ty TNHH Pdu tu Cao ¢ Pién Bién Phu | 1.000.020.000.000 100,00%
5 | Céng ty CP Xéy dung Ha ting CII 415.000.000.000 96,23%
6 | Cong ty TNHH MTV Ha Tang Trung Bo 20.000.000.000 100,00%
Cbd TNHH MTV Péu tr Kinh doanh Dj
7 |8 au tr B Coam B2 1 951.300.000.000 100,00%
oc Lir Gia
Cb CP Pau tr va Xéy d du duon
g | ool iy LE DM v SRy cimecls N8 | 0 600,000,000 97,68%
Binh Triéu
9 | Cong ty TNHH MTV Dijch vu Ha tang CII 10.000.000.000 100,00%
Cong ty TNHH P6 Thi Xanh Sai Gon L
O Bl © Thi A DO LN | 10.000.000.000 95,00%
Khéanh
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11 | CTCP Pau tu va Xay dung Xa Lo Ha Néi (i) 1.850.000.000.000 49,00%

12 | CTCP Pau tu Nam Bay Bay (ii) 1.004.756.560.000 59,52%
(Nguon: CII)
(i)  CII dang ndm giit truec tiép 49% va ndm giit gidn tiép 51% quyén biéu quyét trong CTCP Ddu
tw va Xdy dung Xa Lo Ha N¢i thong qua Cong ty CP Dau tu Cau duong CII.

(i) Vao ngay 18/03/2024, Cong ty mua thém cé phiéu NBB, ndng ty Ié ndm giit tryec tiép tir 37,53%
lén 39,62%. Ciing vdi viéc ddu tw gidn tiép thong qua cong ty con - Cong ty CP Xdy dung Ha
tang CII véi ty 1¢ ndm giik la 12,02%, tong ty 1é quyén biéu quyét cua tdp doan trong CTCP
Pdu tw Nam Bay Bay tai ngay 18/03/2024 la 51,63%. Do vdy, CTCP DPadu e Nam Bay Bay tir
cong ty lién két tré thanh cong ty con ké tir ngay nay. Tinh dén ngay Ban Cdo Bach nay, Cong
ty da thue hién chao mua cong khai thanh cong 5.000.000 ¢é phiéu NBB, ndng tong sé cé phiéu
Céng ty ndm giit la 59.618.432 twong vmg 59,52% quyén biéu quyét cua Cong ty trong CTCP
Dau tw Nam Bay Bay.

3.  Co ciu to chirc va by may quén Iy cia CII
3.1 So db co cdu quan tri va by mdy quan Iy ciia Cong ty

CII duge td chirc va didu hanh theo mé hinh cong ty ¢ phén, tudn thu theo cac quy dinh cua phap
luat hién hanh. Céu trtc Cong ty dugc xdy dung dua trén chirc ndng, nhiém vu cac by phan dam bao
lién két chait ché, van hanh linh hoat va pht hgp véi linh vuc hoat dong.

BAN KIEM SOAT ]

PHO TONG GIAM BOC

(Nguon: CII)
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3.2 Dién gidi co cdu quan tri va by mdy qudan Iy ciia Cong ty

Co chu by may quan Iy ciia Cong ty theo mé hinh cdng ty ¢b phén bao gém

—  Pai hoi dong cb dong;
— Hoi dong quan tri;

— Ban Kiém soat;

—  Téng Giam Dbc diéu hanh, ngudi quan 1y khac, nguoi phy trach quan tri Cong Ty

Pai Hi Pong Cb Pong (“PHDCD”)

Pai Hoi Ddng Cé Dong gdm tét ca cac C6 Pong ¢6 quyén biéu quyét va 1a co quan c6 thim quyén
cao nhét ciia Cong Ty Cb Phin Dau Tu Ha Tang K§ Thuat Thanh Phé H Chi Minh. Céc quyén va
nhiém vu cuia PHPCD Coéng Ty theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Piéu 1é t chirc va hoat dong

cua Cong ty.
Hi Pdng Quin Tri

Hoi Pdng Quan Trj l1a co quan quan ly Cong Ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong Ty dé quyét dinh,
thuc hién céc quyén va nghia vy ctia Cong Ty, trir nhitng van dé thudc thim quyén cia PHDCD. Céc
quyén va nhiém vu ctia Hoi Pong Quan Tri theo quy dinh tai Luit Doanh nghiép va Diéu 1é t6 chirc

va hoat dong cua Cong ty.

Hoi dong quan tri hién tai gf‘)m bay (07) thanh vién, trong d6 ¢ mdt thanh vién la Chu tich Hi dong

quan trj.
Co c4u HPQT hién tai nhu sau:

1. Ong LéViiHoang - Chu tich HBQT

2. Ba  Truong Thi Ngoc Hai - Pho Chu tich HDQT

3. Ong Lé Qudc Binh - Uy vién HPQT kiém Tdng Giam dbc

4. Ba Nguyén Mai Bao Tram - Uy vién HPQT kiém Phé Téng Gidm ddc
5. Ong Duong Truong Hai - Uy vién HDQT

6. Ong Luu Hai Ca - Uy vién HDQT

7. Ong Lé Toan - Uy vién HPQT

Téng Giam Péc diéu hanh, nguoi quan Iy khic, ngwdi phu trich quén tri Cong Ty

Co céu Ban Diéu hanh hién tai nhu sau:

A

1. Ong L& Qubc Binh

2. Ba  Nguyén Mai Bao Trdm - Uy vién HPQT kiém Phé Tdng Gidm dbc
3. Ba  Nguyén Quynh Huong - Ph6 Tong Gidm dbc
4. Ong Nguyén Van Thanh - Ph6 Tong Giam dbc

5. Ong Duong Quang Chéau

- Uy vién HDQT kiém Tdng Giam déc

- Giam dbc phong Quan ly Dy an Ha tang CII
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6. Ong Lé Trung Hiéu - Giam d6c Quan 1y von
7. Ba  Trin Yén Vy - Giam d6¢ Hanh chinh — Quan trj
8. Ong Nguyén Truong Hoang - Giam d6c Phat trién Dy 4n
9. Ba  Nguyén Thi Thu Tra - Giam dbc Tai chinh
10. Ba Ly Huynh Tric Giang - Ké toén trudmg

Ban Kiém Soat

Céc quyén va nhiém vu ciia Ban Kiém Soét theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Diéu 1¢ td chire

va hoat dong cua Cong ty.

Co chu Ban Kiém so4t hién tai nhu sau:

1. Ong  Poan Minh Thu - Truong Ban Kiém soat
2. Ba Trinh Thi Ngoc Anh - Thanh vién
3. Ba Tran Thij Tuét - Thanh vién

Cac phong ban trong Cong ty

phong Quan ly vén, Phat trién du 4n, Quan 1y ha ting va Quan ly xdy dung dan dung.

Céng ty c¢6 06 phong nghiép vu chinh 1a phong Td Chirc - Hanh chinh, phong Ké toan - Tai chinh va

— Phong Té chirc - Hanh chinh: trién khai, thuc hién cac cong viéc hanh chinh, nhan su, ké hoach

cua Cong ty;

— Phong K& toan - Tai chinh: trién khai, thyuc hién céc cong tc tai chinh va ké toan ciia Cong ty.

céc cong tac xuc tién dy 4n mai va quan ly theo ddi cac danh muc dau tu cia Cong ty.

— Phong Quan 1y vén, Phat trién d 4n, Quan 1y ha ting va Quan ly xay dung dan dung: Trién khai

4.  Danh sich cb déng nim giir tir trén 5% von ¢6 phan cia CII; Danh sach 6 dong séng lip

va ti 1é c¢6 phin ndm giir; Co cdu co dong

4.1 Danh sdch cé dong ndm giir tir trén 5% von cé phan cia CII (tgi ngay 19/06/2024)

S6 lw cb TS'( I¢
STT|  Tén cb dong GCNDKDN Dia chi Y wong e | him
phan nam giir g
a A )
I | Tnanh ohd Ho Chi | 0300535140 | Phutng BénNgheé, | 24.049.215 | 7.54%
Isﬂnh Quan 1, TP. HCM
Téng cong 24.049.215 | 7,54%

(Nguén: Danh séich cé déng cua CII chot tai ngay 19/06/2024 do VSDC cap)

4.2 Cé dong sdng lap ciia CII: Khong co.

4.3  Co ciu cé dong cia CII (tgi thoi diém ngay 19/06/2024)
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STT Loai c6 phiéu va ¢6 dong So l;.;‘): gg 0 s‘f ﬁl:g;ghgi Ty 1§ nim giir
I | C6 phiéu phd thong 37.739 318.778.113 100,00%
1 | Cé déng trong nuwéc 37.062 300.675.978 94,32%
- T chirc 96 35171177 11,03%
- Ca nhan 36.966 265.504.801 83,29%
2 | Cé dong nuéc ngoai 677 18.102.135 5,68%
- T chire 33 15.974.109 5,01%
- Ca nhan 644 2.128.026 0,67%
I | Cb phiéu quy 0 0 0%
I | Cb phiéu wu dai 0 0 0%
Téng cong (=1 + I1 + III) 37.739 318.778.113 100%

(Nguén: Danh sdch cé déng cua CII chét tai ngay 19/06/2024 do VSDC cap)

- Danh sach cac cong ty me va cong ty con cia CII, cdc cong ty mh CII dang nim gur quyen
kiém soét hoic ¢b phan chi phdi, nhimg cong ty nim giir quyén kiém soat hoic ¢d phin
chi phéi dbi véi CII

5.1. Danh sdch cong ty me, cong ty ndm quyén kiém sodt hodc cé phin chi phoi doi véi CII:
Khéng c6.

Danh sdch cdc cong ty con, cong ty ma CII dang nim giik quyén kiém sodt hodc cé phan chi
phoi (tai ngay 30/09/2024):

5.2.

Tinh dén ngay 30/09/2024, Cong ty c6 mudi hai (12) cong ty con do CII ndm quyén kiém sot truc
tiép; mudi ba (13) cong ty con, mot (01) cong ty lién két do CII ndm quyén kiém soét gian ti€p, thong
tin chi tiét ctia Cong ty con, cong ty lién két nhu sau:

) Tylése | TY1ésé | S&
£ a:d Ty § —
A . Hoat djng Von diéu 1§ e Ty 1§ hiru hiru hiru
Stt Tén Cong ty Dia chi biéu : ) R
chinh (VND) lgi ich truc gian thong
quyét a 4
iep tiép qua
I | Céc cong ty CII nim quyén kiém soat tryc tiép
Ciong ty con
Cong Ty Cb
i TPHS | Dlutuvao S6 hiru
Phén Dau Tu
L. Chi céc du én 1.928.547.650.000 | 54,84% | 54,84% | 54,84% truc
Céu Puong CII , " 4
Minh cdu dudng tiép
(ClI B&R)
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__— Tylgsé | Ty 1gsé | Sé
_ Hoat dong Vén didu 1¢ YR 1 Ty | how hitu | hiu
Stt Tén Cong ty Dija chi biéu . ) .
chinh (VND) P lgi ich truc gidn thong
quyét g ;
tiép tiép qua
Péu tu vao
dy an x4y
dyng ha tAng
. ky thuat
Coéng Ty TNHH 5
, TP HO trong khu d6 Sé hiru
MTV Khu Bac 3 2 P
2. B Chi thi méi Tha | 1.265.000.000.000 100% 100% 100% truc
Thia Thiém . ; i
Minh Thiém theo tiép
(KBTT)
hop
dbng B.T;
kinh doanh
bét dong san
Cong Ty TNHH | TP Hb ) S& hiru
Kinh doanh
3 Piu Tu Cao Oc | Chi 1.000.020.000.000 100% 100% 100% truc
o . . bt ding san i
bién Bién Phu Minh tiep
Thi cong
Cong Ty Cb ay d
81y TPHS | ) Ve S hitu
Phédn Xy Dyng cong trinh
4, Chi . 415.000.000.000 96,23% | 96,23% | 96,23% truc
Ha Té.ng Cll Minh giao théng, (i
n
(CIl E&C) ha thng ky .
thudt
Cong Ty TNHH
_ TP H S& hitu
MTYV Bja Oc Lir Cho thué
5. . . Chi 751.300.000.000 100% 100% 100% truc
Gia (Lu Gia Minh vin phong (i
n
Land) P
Céng Ty Cb
Diu tu x4
PhinDAuTuva | TPH | ! y x; S hitu
6. | Xay DungClu | Chi B“ggT z y | 70000000000 | 97.68% | 97.68% | 97,68% tryc
Puéng Binh Minh L ! tiép
N Binh Triéu
Triéu
Cung cép
= N cac dich vy
Coéng Ty TNHH | TP HO thu ohi giao S¢ hitu
1
7. | MTVDichVu | Chi tl]:én : 10.000.000.000 | 100% | 100% | 100% tryc
Ha Téng CII Minh a tié
" 8 dich vy ha P
ting
Cong Ty TNHH TP 1 S& hity
(0]
6 Thj Xanh Sai Kinh doanh i
8. Chi 10.000.000.000 95,00% | 95,00% | 95,00% truc
Gon Long Minh bt dong san i
m
Khénh Hep
A M
g, | CongTyCd TPHO | DAutwxdy | | g50000000.000 | 100,00% | 76.97% | 49,00% | 27.97% | CIS
phin Pau Tuva | Chf dyng dy 4n hiru
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Ty 1§ sé | Ty I§ st So
o ik VR |
. Hoat djng Von diéu I§ o Ty 1§ hiru hiru hitu
Stt Tén Cong ty Pia chi biéu ; ) .
chinh (VND) P lgi ich tryue gidn thong
quyet & oK
tiep tiep qua
Xday Dyng Xa Minh B.O.T mé& truc
L6 Ha Noi rong Xa 1o tiép
(HNHC) (i) Ha Nji 49%; va
-Sa
hiru
gian
tiép
51%
théng
qua
CTCP
Diu
Tu
Céu
Budémg
cll
Congty TNHH | TP Hd e 8¢ hiru
u
10. | MTV Cau Sai Chi %. 27.771.010.000 100% 100% 100% truc
. ting ky thuat i
Gon Minh tiep
Céng Ty TNHH | Tinh ) S& hitu
Kinh doanh
11. | MTV Ha Téng Quang bét dong sin 20.000.000.000 100% 100% 100% tryuc
ng s ;
Trung B{ Ngii g tiep
Céng ty C phin | TP Hb Piu tu va S hitu
12. | Pau tu Nam Bay | Chi kinh doanh | 1.004.756.560.000 | 54,53% | 54,53% | 54,53% tryuc
Bay (ii) Minh bét dong san tiép
Il | Céc cong ty CII nim quyén kiém soat gidn tiép thong qua céc cdng ty con
Cic cdng ty diu tu gidn tiép théng qua CII B&R:
Cong ty con:
Déu tu dy 4n CTCP
Cong ty TNHH %
. B.O.T mé& bau
MTV BOT tinh | TP Hb ong Qub g
rong Quoc u
.| Ninh Thugn Chi . 599.060.000.000 | 100% | 54,84% 54,84% |
. . 16 1 doan Céu
(BOT Ninh Minh
qua tinh Pudmg
Thugn) .
Ninh Thuén Cll
Déu tu dy 4n CTCP
CTCP Bhutava | . BOT ":: Piu
)
Phat trién Xay Tjng Quic Tu
2 , Chi 16 1 doan 220.000.000.000 99,99% | 54,83% 54,83% ¥
dung Ninh Minh Cau
in
Thuén qon 1. Dudng
Phan Rang — Il
Thap Cham
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Ty §sd | Ty 1gsé | So
2 T 1§ .
, Hoat dong Vén diéu 1¢ ; Ty 18 hiru hiru hiru
Stt Tén Cong ty Dia chi biéu : .
chinh (VND) vt lgi ich true gidn thong
awy tiép tiép qua
CTCP
Cong Ty Cb Péu tu xdy iy
phidn Pdu Tuva | TP HO dyng dy 4n il
3. | Xay Dyng Xa Chi B.O.Tmé& | 1.850.000.000.000 | 51,00% | 27,97% 27,97% ok
Lo Ha Noi Minh rong Xa 1o o |
(HNHC) Ha Noi ClI
Péu tu Dy CTCP
4n B.O.T Piu
ety TINE Tinh CAu Rach Tu
4. | BOT cdu Rach 3 & v 525.620.000.000 | 50,36% | 27,62% 27,62% .
Mid Bén Tre Miéu va Céu
1cu
nang cép DBuong
Québc 16 60 CIl
CTCP
Pautu D
TP Hb s Plu Tu
Cong ty TNHH 4n B.O.T "
. .. | Chi 190.000.000.000 | 50,53% | 27,71% 27,71% | Céu
Piu tu C Chién . ciu Cb
Minh . Budng
Chién
CIl
CTCP
. Déu tu x4 Di
CTCP Chu TPHO | ! ;‘ dy Ta"
cac u
6. | duomg Hién An | Chi e Cae AN 1 287.000.000.000 | 99,99% | 54,83% 54,83% |
i an cdu Céu
Binh Minh
dudng buong
CIl
CTCP
Piu tu Dy A
dau
Congty TNHH | Tinh 4n B.O.T "
u
7. | MTV Péu tu Ha | Binh ndng cdp md | 268.507.000.000 100% | 54,83% 54,83% o
au
ting VRG Duong rong dudng Pudn
V¢
DT 741 v
cI
CTCP
Céng ty C6 phan Déu
e bt | Tinh Cung cdp
Dich vy Quan ly - Tu
8. i Binh cac dich vy 30.000.000.000 66,67% | 36,56% 36,56% .
Khai théc Céu A Céu
Duong vé ha ting
duong CII (i) Puong
CIl
TP Hb Péu tr Dy CTCP
Chi 4n B.O.T Péu
CTCP BOT ,
Minh va | dudng cao Tu
9. | Trung Luong — 1.542.835.000.000 | 89,00% | 89,00% 89,00%
tinh tbe Trung Chu
M§ Thugn .3
Tien Luong — M§ DPudng
Giang Thuén CIl
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Ty 1§ so | Ty 1§ s& Sé
: Ty 1§
) Hoat djng Vén diéu 1§ ; Ty 1§ hitu hiru hitu
Stt | Tén Congty | Djachi biéu : )
chinh (VND) lgi ich trye gian thong
quyét N 4
tiep tiep qua
Cic cong ty ddu tw gidn tiép thong qua NBB:
Cong ty con:
Khai théc, CTCP
Cong ty TNHH | Tinh san xudt Déu tr
1. | MTV NBB Quiéng kinh doanh 45.000.000.000 100,00% | 54,53% 54,53% | Nam
Quang Ngai Ngdi céc loai dit, Bay
da Bay
Cé TNHH
x(;ngdty CTCP
Thy ko ‘ Tp. HO T Déu tu
mai -
g, | onemal Chi T EOI 1 41200.000.000 | 95,00% | 51,8% 51,8% | Nam
Dich vu - San . bét dong san
. Minh Bay
Xuét Hung Ba
Thanh 4
Khai théc, CTCP
Cong ty C phan | Tinh san xuét Piu tu
3. | Phutu Khodng | Quéng kinh doanh 40.000.000.000 100,00% | 54,53% 54,53% | Niam
san Quang Ngai | Ngii céc loai dit, Bay
da Bay
CTCR
o TNHH Tinh Khai thac Piu't
4, gL Quang da, cat, soi, 20.000.000.000 99,00% | 53,99% 53,99% .
Huong Tra . Nim
Ngdi dat sét |
Bay Bay
Cong ty lién két
Khai théc, CTCP
Coéng ty TNHH | Tinh san xudt Déu tr
Péu tur va Xay Quang kinh doanh 20.000.000.000 49,00% | 26,64% 26,64% Nim
dung Tam Phi | Ngii céc loai dit, Bay
da Bay

(Nguon: CII)

(i) CII ndm gii tryec tiép 49% quyén biéu quyét va ndm giir gidn tiép 51% théng qua Cong ty Cé
phan Dau tw Cau duwong CII.

(i) Vao ngay 18/03/2024, Céng ty mua thém cé phiéu NBB, ndng ty Ié ndm giit truc tiép tic 37,53%
lén 39,62%. Cing vdi viéc dau tw gidn tiép thong qua cong ty con - Céng ty CP Xdy dung Ha
tang CIIvéi ty 1 ndm git la 12,02%, tong ty 1é quyén biéu quyét ciia tdp doan trong CTCP Péu
tu Nam Bay Bay tai ngay 18/03/2024 la 51,63%. Do vay, CTCP Pdu tu Nam Bay Bay tir cong
ty lién két tré thanh cong ty con ké tir ngay nay.

(iii) Céng ty dang néim gitr gidn tiép 66,67% quyén biéu quyét trong cong ty con nay théng qua
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CTCP Pdu Tu Cdu Puong CII va ndm giit gidn tiép 18,33% quyén biéu quyét trong cong ty
con nay théng qua Céng Ty TNHH MTV Dich vu Ha tang CII

[Phdn cuéi cua trang nay duoc ¢d tinh b6 trong dé chuyén tiép sang noi dung trang tiép theo ciia
Ban Cao Bach]

b
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6. Hoat djng kinh doanh cia CII

6.1 Sin lugng sin phim/gid tri dich vu qua cdc nam (ty I¢ ting logi san pham/dich vu trong
doanh thu, lgi nhudn)

Co chu Doanh thu thuén tir cung cAp hang héa va dich vu Hop nhit:

Don vi: Triéu dong

Yét.

| (Nguon: BCTC hop nhdt nam 2023 da kiém todn va BCTC hop nhat quy 3 ndm 2024 ciia CII)
\ Nam 2022 doanh thu tir Hoat dong kinh doanh bat dong san, Thu phi giao thong va Hoat dong xay
dung, duy tu cong trinh 1 3 ngudn doanh thu chinh cta T Chirc Pang Ky Niém Yét, chiém lan lugt
| 63,62%, 25,14%, 7,44% doanh thu thuén ban hang va cung cdp dich vu cia Cong ty. Céc mang hoat
dong khac déu chiém ty trong nho (dudi 4%) trong co cdu doanh thu ctia Té6 Chic Pang Ky Niém

Nim 2023 Kinh doanh bt ddng san, Thu phi giao théng va Hoat dong xay dung, duy tu cong trinh
tiép tuc 1a ba mang hoat dong c6 doanh thu chiém ty trong 16n nhat. Tuy nhién:
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Ty Ty trIl{g/ |
trong/Do trong/Do % ting Doanh
STT Danh muc Nim 2022 | anh thu | Nam 2023 | anh thu gidm nim 9T/2024 thu
thuén thudin 2023/2022 thuda
(%) (%) o
Doanh thu hoat
| | dong kinh doanh | 3656983 | 63,62% | 1.138.899 36,86% | (68,86%) | 262.236 | 11,48%
bat dong san
o |Doanhthuthuphi |\ \00o0s | 55 14% | 1.687.046 |  54,60% 16.77% | 1929215 | 84.47%
giao thong
Doanh thu tir hoat
3 | dong xdy dung, 427.930 744% | 162.942 527% | (61,92%) 93.467 | 4,09%
duy tu cong trinh
j |iDpeuhiimcong 216.261 3,76% | 112.576 3,64% | (47,94%) 0 0,00%
cép nudc sach
5 }?;a;h el 76.646 | 133% | 61897 |  2,00% | (1924%) |  49.883 | 2,18% 3
Doanh thu lap dat
6 | vat tu thiét b 8.376 0,15% 4.848 0,16% | (42,12%) 0| 0,00%
nganh nuéc
7 | Doanh thu cung 70.701 1,23% 27.109 0,88% | (61,66%) 49396 | 2,16%
cip dich vy
8 ﬁg‘: khoan giam | 153200 | (2.67%) | (105.607) | (3.42%) | (31,29%) | (100.288) |(4,39%)
Téng 5.747.991 | 100,00% | 3.089.710 | 100,00% | (46,24%) | 2.283.909 |100,00%




- Doanh thu hoat dong kinh doanh bét dong san chi dat 1.138.899 tri¢u dong, chiém ty trong 36,86%
va giam 68,86% so véi ndm 2022. Nguyén nhan chi yéu 1a do trong nam 2023, Cong Ty chi tép trung
ban giao phan con lai ciia cac Dy An D’Verano, The River; Can hd 152 Dién Bién Phu va tap trung
trién khai cac dy 4n moi.

- Doanh thu thu phi giao thong dat 1.687.046 tri¢u dong chiém ty trong 54,60% va tang 16,77%
so v6i ndm 2022, chu yéu dén tir viéc Cong Ty hop nhit véi két qua hoat dong kinh doanh cua
CTCP BOT Trung Luong M§ Thuén.

- Doanh thu tir hoat ddng xdy dung, duy tu cong trinh chi dat 162.942 tri¢u ddng, chiém ty trong
5,27% va giam 61,92% so v&i nam 2022, phan 16n 12 do khé khin trong céc thu tuc phap ly trién
khai dv an lam anh huéng dén ké hoach thi cong, nghiém thu cong trinh.

9 thang diu nam 2024, doanh thu tir hoat dong Thu phi giao thong chiém ty trong cao nhat, dat

1.929.215 triéu ddng va chiém ty trong 84,47%, doanh thu tir Kinh doanh bét dong san va Hoat dong

xay dung, duy tu cong trinh lan luot dat 262.236 triéu ddng, 93.467 triéu dong va chiém ty trong lan

luogt 12 11,48%, 4,09%.

Céc du 4n mang lai doanh thu cho Céng tvy

& Cic dv 4n mang cau duwdng:
Cic dw dn dang thu phi hodc dang trong giai dogn hoan von
Doanh thu méang ciu duong cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét truc tiép va gian tiép chu yéu dén tir

céc du an sau:

Téng s6 phi | Tong s6 phi | Tong sb %
thu dugc thu dwge phi thu ting/giam
STT Tén dy 4n niam 2023 nim 2022 | dwgenim | nim 2023 9T/2024
(ty déng) (ty dong) 2021 S0 voi
(ty dong) 2022
1 | Cau Rach Miéu 25235 252,4 181,1 0,04% 210,8
Tuyén tranh
2 | Phan Rang -
Théap Cham (*)
M rong Québc 273 264 212,7 3,41% 196,8
3 16 1A doan qua
tinh Ninh Thuédn
*)
4 | DT741 157,1 174,6 126,8 (10,02%) 121,9
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Céu Cb Chién

110,7 108 75,5 2,50% 109,7

Mo rong Xa 1
Ha Noi

680 697,5 398,6 (2,51%) 568,7

Trung Luong
My Thuén (bit
déu thu phi vao
ngay
09/08/2022)

834,5 276,8 201,48% 875,6

Tong cong

2.307,80 1.773,3 994,7 30,14% 2.083,5

(Nguén: CII)

Cic dy dn dang trong qud trinh thi cong:

STT Tén dy 4n Tién d§ diu tw

Hién tai, Dy an da lap dat hé thong thu phi khong dimg va da
; - bat dau thyc hién thu phi hoan vdn cho du 4n vao dau Quy
| | DwanMoxongXa | 1. Cong Ty dang tiép tuc phéi hop véi céc cp c6 thém

16 Ha Noi (XLHN) 3 . g 3 L
quyén trong cong tdc ban giao mat bang va trién khai thi cong

cac hang muc con lai ciia dudng song hanh hai bén.

Péi voi phin mit biang da dugc ban giao, Té6 Chirc Pang Ky
5 Du an BT Thu Niém Yét da co ban hoan thanh ding tién do va hién dang
Thiém dua vao sir dung. Té Chirc Pang Ky Niém Yét dang tiép tuc
trién khai thi cong cac tuyén dudng duoc ban giao mit bang.

% Cac dy 4n mang nwoc:

STT Tén dy 4n Hién trang hoat djng
1 | Nha may xur ly nudce Cung cép nudc sach cho Waseco theo hgp déng cung tmg
Téan Hiép 2 nudce sach;

Cong sut hién tai dat 250.000m*/ngay tuong tmg 83,33%
cong suét thiét ké;

2 | CuChi Pa l4p dat va cung cap dich vu nudc sach cho hon 86.000 h;
Ty 1€ stir dung dat 75%.

3 | Sai Gon - An Khé Cung cép nude sach cho hon 7.426 ho tai dia ban huyén An
Khé — tinh Gia Lai.
Ty 1é sir dung dat gan 91%;
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suat thiét ke.

e (Cong suit hién tai dat 4.171m?/ngay tuong ng 43,91% cong

4 | Sai Gon — Pleiku

dong cung tmg nudce sach;

suét thiét ké.

e Cung cip nudce sach cho Cong ty Cap nudce Gia Lai theo hop

e Cong sut hién tai dat 6.506m>/ngay twong tmg 21,69% cong

5 | Sai Gon — Dankia e Cung cip nuée sach cho Cong ty Cép nuée Lam Dong theo

hop ddng cung g nudc sach;

suét thiét ké.

e Cong sut hién tai dat: 27.000 m3/ngay twong tmg 90% cong

¢ Cic dv 4n mang bét djng sin:

Chi tiét théng tin di dn

1. CUM DU AN LAKEVIEW 1,2, 3, 4,5 VA THE RIVER THU THIEM

1. THU THIEM LAKEVIEW

Tén dy én

Khu nha & chung cu sir dung hdn
hop (Thu Thiém Lakeview) tai 16
3-1,16 3-2, 16 4-2, 16 4-8, va 16 3-6
tai khu chirc nang s6 3 va 4 trong
Khu d6 thi méi Thu Thiém, Quén
2, TP. Hb Chi Minh

Chii diu tw

Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Khu Bic Thi Thiém

Gidy ching nhin
ding ky doanh
nghi¢p

S6 0313596380 S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cép
lan dau ngay 31/12/2015

Von diéu 1é

1.265 ty ddng

Hinh thirc phat trién
du an

Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Khu Bac Thu Thiém (Cong ty con
cta CII) s¢ hitu 100% du an

Vai tro cia To Chire

CII sé hiru 100% vén gop Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Khu Béc

Ping Ky Niém Yét | Tha Thiém
Théng tin vé dv 4n
Du 4n toa lac tai 5 16 dét, duoc danh s thi tu tir Lake View 1 dén
Vi tri Lake View 5 va xay dung tai khu 3 va 4:

- Lakeview 1: L6 3-1

Bdn cdo bach niém yét trdi phiéu chao bin ra cong chiing ciia CII
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- Lakeview 2:
- Lakeview 3:
- Lakeview 4:

- Lakeview 5:

L6 4-7
L6 3-2
Lo 4-8
Lo 3-6

Quy mé

Tdng dién tich cac Lo dét:

- Lakeview 1:
- Lakeview 2:
- Lakeview 3:
- Lakeview 4:
- Lakeview 5:

14.059,5 m?
6516,00 m?
9.473,80 m?
9.473,80 m?
9.473,80 m?

Téng mirc dau tu
theo chi phi xiy
dung

Tong muc dau tu:

- Lakeview 1:
- Lakeview 2:
- Lakeview 3:
- Lakeview 4:

282 ty dong
287 ty dong
391 ty dong
496 ty dong

- Lakeview 5:790 ty dong

Tinh hinh thye hi¢n
dv dn dén nay

- Lakeview 1: Pa ban giao nha nam 2018

- Lakeview 2: D3 ban giao nha nam 2018

- Lakeview 3 (D’Verano): . Trong ndm 2023 di hoan tat
thi cong va ban giao nha cho khach hang

- Lakeview 4: Da hoan tat thiét ké, dang hoan thién thu

tuc phép ly.

- Lakeview 5: Pa hoan tat thiét ké, dang hoan thién thi

tuc phap ly.

2. KHU CAN HQ CAO TANG DIAMOND RIVERSIDE

Tén dy dn

Khu cin ho cao ting Diamond Riverside

Chu déu tw

Cong ty C6 phan Pau tu Nam Bay Bay (“NBB”)

Giay ching nhin
ding ky doanh
nghiép

S6 0303885305 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hd Chi Minh
céip 1an d4u ngay 04/07/2005

Von diéu 1¢

1.004,75 ty dong

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu chao bdn ra céng chiing cia CII
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Hinh thirc phat trién
dy an

NBB (cong ty lién doanh, lién két ciia CII) s& hitu 100% dy an, tryc
tiép dau tu va phat trién du 4n

Vai tro ciia T6 Chire
bing Ky Niém Yét

Tinh dén thdi diém ky Ban Céo Bach nay, CII s& hiru 59,52% von diéu
1é cua NBB

Théng tin vé dy 4n

Nim trén mit tién Dai 16 V6 Van Kiét, phuong 16, quan 8, Thanh phd

Vi tri & w3 2
Ho Chi Minh
- Téng dién tich dét quy hoach: 4,15 ha

Quy mé - Téng dién tich san xdy dung 169.565,4 m2, véi tong s6 cin hd 1.652

can ho (4 Block nha, chiéu cao 29 tang) va 17 cin biét thy.

Téng mirc diu tw

2.388 ty dong

Tinh hinh thye hi¢n

du an dén nay

Du 4n dé hoan thanh x4y dung, ban giao cho khach hang va bat du ghi
nhén doanh thu tir ndm 2020.

3. KHU DAN CU NBB GARDEN (NBB III)

Tén dyr 4n

Khu dan cu NBB Garden 111

Chi déu tw

Cong ty Cb phan Pau tu Nam Bay Bay (“NBB”)

Gify chirng nhin
ding ky doanh
nghiép

S6 0303885305 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hé Chi Minh
cAp 1an dau ngay 04/07/2005

Von diéu 1§

1.004,75 ty dong

Hinh thirc phat trién
dy dan

NBB (cong ty lién doanh, lién két ciia CII) s& hitu 100% duy 4n, truc
tiép dau tu va phat trién dy én

Vai trd ciia Td Chire | Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, CII s¢ hitu 59,52% von diéu
Ping Ky Niém Yét | 1& cia NBB
Théng tin vé dy 4n
Vi tri Tai Phudng 16, Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh
A - Tbng dién tich dt quy hoach: 5,27ha
Quy mo

- Téng dién tich san xay dung chung cu — thuong mai: 225.019,6 m?,
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véi tong sé cin hd du kién 1a 3.006 cin (dién tich cin h tir 40 — 90
m?/cén).

- Dy én ¢6 trung tdm thuvong mai va sinh hoat cong df“mg véi céc tién
ich khéc nhau.

Toéng mirc dau tw

4.478 ty dong

Tinh hinh thye hién
dy én dén nay

Du 4n da hoan thanh cong tac dén bu 100% va dy an dd c6 Quyét dinh
chép thuan chu truong dau tu dong thoi chip thudn nha dau tu. Hién tai,
NBB dang thuc hién nhiém vu quy hoach diéu chinh dé xin quy hoach
1/500.

4. KHU DAN CU SON TINH — QUANG NGAI

Tén dy 4n

Khu Dén cu Son Tinh

Chi dau tw

Cong ty Cb phian Pau tu Nam Bay Bay (“NBB”)

Giay chirmg nhén

S5 0303885305 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hé Chi Minh cap

ding ky doanh "

nfg, g lan dau ngay 04/07/2005
nghiép
Vén diéu 1§ 1.004,75 ty ddng

Hinh thirc phat trién

du dn

NBB (cong ty lién két ciia CII) s& hitu 100% dyr an, truc tiép dau tu va
phat trién dy an

Vai trd cia Té Chire
Ping Ky Niém Yt

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, CII s hiru 59,52% vén diéu
1¢ cia NBB

Théng tin vé dy 4n

Vi tri

Tai Phuong Truong Quang Trong, Thanh phé Quéang Ngéi, Tinh
Quang Ngai

Quy mdé

- Tbng dién tich d4t quy hoach 1a 102,69 ha
- Tdng s 16 kinh doanh: 2.397 16

Téng mirc dau tu

1.753 ty dong

Tinh hinh thyc hi¢n

dy 4n dén nay

1. Cong tac bdi thudng, gii phéng mit bing:
Tinh dén ngay 30/09/2024 da dén bu 96% dién tich quy hoach cua dy
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4n. Ké hoach dén Quy 4/2025 hoan thanh dén ba 100% dién tich du an.
2. Tién d§ ban hang:

Tinh dén 30/09/2024, dy 4n d3 giao dich 2.065 16 (twong dwong véi hon
86% tong soO 16 kinh doanh). Nam 2025, dy éan ti€p tuc trién khai thi
cong ha tdng va ban hang trén phén dién tich con lai.

5. KHU DAN CU DE LAGI - BINH THUAN

Tén dy dn

Khu nghi dudng cao cdp két hop
Khu dén cu De Lagi

Chii déu tw

Céng ty Cb phan Pau tu Nam Bay Bay (“NBB”)

Gidy chirng nhéin
ding ky doanh
nghi¢p

S5 0303885305 do S Ké hoach va Déu tu Thanh phd Hd Chi Minh cép
lan d4u ngay 04/07/2005

Von diéu 1§

1.004,75 ty dong

Hinh thire phét trién
dy dn

NBB (cong ty lién két cua CII) s& hiru 100% du 4n, truc tiép dau tu va
phat trién dy 4n

Vai tro ciia Té Chire
Ping Ky Niém Yét

Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, CII s& hiru 59,52% vén diéu
1é cia NBB

Théng tin vé dy 4n

Vi tri

Thi xa Lagi, tinh Binh Thuén

Quy mo

- Cong ty NBB sé& dau tu du 4n thanh mot quan thé khu du lich, khu
nghi dudng cao cép va ca khu dan cu dé dap tmg nhu céu tai dinh cu.
Khu du lich, nghi dudng bao gém cac khu chirc ning nhu khu giai tri,
am thyc, nha hang, khach san, khu bar, chiéu phim ngoai troi va cac
loai hinh cdn hd du lich lién ké, biét thu du lich va cidn ho du lich dé
phuc vy nhu cau luu tra.

- Téng dién tich dét quy hoach 124,53 ha. Trong d6, dién tich xdy dung
khu dan cu la 84,56 ha, khu du lich la 39,94 ha.

Tong mirc dau tw

2.344 ty dong
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Tinh hinh thyc hién
dy én dén nay

- Dur 4n dang tiép tuc cong tac boi thuomg giai phong mat bang va dang
tién hanh thi cong ha tang trén phan dit Nha nudc da giao (67,4 ha).

- Du kién dua dy 4n vao kinh doanh trong nam 2025.

6. DU AN 152 PIEN BIEN PHU

Tén du dn

Cao 6¢ van phong, cin ho két hop
Thuong mai — Dich vy 152 Dién Bién
Phu

Cha diu twr

Céng ty TNHH Pau tu Cao 6c Dién Bién Phu

Giay chirng nhén
ding ky doanh
nghiép

S6 0309132548 do S K& hoach va Pau tu Thanh phé Hb Chi Minh c4p
lan d4u ngay 14/7/2009

Von diéu 1¢

1.000,020 ty dong

Hinh thirc phat trién
dy dn

Cong ty TNHH Déu tu Cao ¢ Pién Bién Phu (Cong ty con ciia CII) s&
hiru 100% dur &n, truc tiép dau tu va phat trién du 4n

Vai trd cia Td Chire

CII sé hiru 100% von gép Cong ty TNHH Pau tu Cao ¢ Pién Bién Phu

Diing Ky Niém Yét
Théng tin vé dy 4n
i 152 Dién Bién Phu, Phudng 25, Quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi
ri
. Minh.
- Cao dc van phong lam viéc cia S& Giao thong Van tai va cac Ban
Quan ly Dy an thude So;

Quy md - Trung tdm diéu khién hé théng véan tai hanh khach cong cong cua

Thanh phé HS Chi Minh;
- 234 ciin hd chung cu ddy du tién ich cho cu dan thanh phd.

Toéng mire ddu tu

1.211 ty dong

Tinh hinh thye hién
dy 4n dén nay

- Péi voi khdi can ho: Pa ban giao hoan tit ban giao trong nam 2023.
- Dbi véi khdi van phong: Tiép tuc van hanh 6n dinh va ¢y manh cong
tac kinh doanh trong nam 2024.
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Céic ngudn thu nhip khic:

Don vi: triéu d&ng

Ty Ty % ting
trong/ trong/ gidm Ty trong/
STT Danh muc Niam 2022 Nim 2023 DTT nim 9T/2024
DTT 20231202 DTT (%)
(%0)
(%) 2
I | Doanhthuhoat |y 551 g7 | 564896 | 1.524.758 | 49.35% | 0,18% | 948.122| 41,51%
dong tai chinh
2 Thu nhép khac 9.572 0,17% 9.144 0,30% | (4,47%) 12.730 0,56%
Téng thu nhép
tir hoat dgng 1.531.544 | 26,64% 1.533.902 | 49,65% 0,15% | 960.852 42,07%
khace

(Nguon: BCTC hgp nhdt ndm 2023 da kiém todn va BCTC hgp nhdt quy 3 nam 2024 cia CII)

Ngoai céc ngudn doanh thu tir hoat dong kinh doanh ¢bt 16, Té Chirc Pang Ky Niém Yét con co
ngudn thu nhap khéc chi yéu dén tir hoat dong tai chinh (chiém 1an lugt 26,48%, 49,35% va 41,51%
doanh thu thuan ctia CII trong nam 2022, 2023 va 9 thang diu nam 2024) (bao gbm lai tir cac khoan
hop téc dau tu, hd trg von, tién gir, trai phiéu; 13i thodi von cong ty con va chuyén nhugng céc khoan

dAu tur tai chinh; ¢ tire loi nhudn dugce chia...). Py ciing 12 ngudn thu tich cuc gép phan cai thién

hiéu qua kinh doanh ctia Té Chirc Pang Ky Niém Yét trong nhing nam gin day.

Doanh thu hoat djng tai chinh (Hgp nhét)

Don vi: Triéu déng

Niam 2022 Nim 2023 9T/2024
Chi tiéu T <) T i T o
Gi trj ¥ Gi tr Y | Gidtr y
trong trong trong
Lii tir céc khoan hop téc diu
tu, hd trg von, tién giri va trdi | 659.351 | 43,32% | 796.041 | 52,21% | 253.465 | 26,73%
phiéu
Lai danh gia lai gia trj hop ly
ctia khoan dau tu vao cong ty
. o N - 0,00% 331.138 | 21,72% | 430.300 | 45,38%
lién doanh khi nam quyén
kiém soat
Li thodi von cdng ty con va
chuyén nhugng cac khoan 810.037 | 53,22% | 296.244 | 19,43% 740 | 0,08%
dAu tu tai chinh
Cb tirc, loi nhuan duge chia 46.326 3,04% 83.695 5,49% 285 0,03%
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Niam 2022 Nim 2023 9T/2024
Chi tiéu Ty Ty Ty
Gis tri Gid tri Gid tri
trong trong trong

Thu nhép tai chinh khac tt

i aleiiiat 5839 | 038% | 16316 | 1,07% | 253.535| 26,74%
hop dong B.O.T
Doanbh thu tai chinh khac 418 0,03% 1.324 0,09% 9.797 1,03% ‘
Téng chng 1.521.972 [100,00% | 1.524.758 |100,00% | 948.122 | 100,00%

Co chu Loi nhudn gép bén hang va cung cip dich vu Hop nhit:

(Nguc’;n: BCTC hop nhat ndm 2023 da kiém todn va BCTC hop nhat quy 3 nam 2024 cua CII)

Donvi: Triéu dé;ng
Ty Ty Ty
i v % tang Y
trong/ Nim trong/ - trong/
STT Danh mue | Nam 2022 giam nam | 9T/2024
DTT 2023 DTT DTT
o 0 2023/2022
(%) (%) %)
Lgi nhudn gop
hoat dong
1 Bk hente 524.574 9,13% 121.347 3,93% (76,87%) 32.376 1,42%
bét dong san
Lgi nhuén gop
2 | thu phi giao 808.082 | 14,06% | 1.054.850 | 34,14% 30,54% | 1.268.293 | 55,53%
thong
Loi nhuan gop
tir hoat dong
3 X (6.745) | (0,12%) | (23.459) | (0,76%) | (247,80%) (16.513) | (0,72%)
xdy dyng, duy
tu cong trinh
Lgi nhuén gép
4 | cung cap nudc (11.063) | (0,19%) (3.675) | (0,12%) 66,78% 0 0,00%
sach
Loi nhuan gop
5 bén ha (1.967) | (0,03%) 3.447 0,11% 275,24% 2.526 0,11%
an hang
Lgi nhuén gop
ldp dat vat tu
6 s o e 2.925 0,05% 2.105 0,07% (22,75%) 0 0,00%
thiet bi nganh
nude
Loi nhuan gop
7 | cung cép dich 28.359 0,49% 454 0,01% (98,40%) 6.892 | 0,30%
vu
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Téng cong 1.343.967 | 23,38% | 1.155.069 | 37,38% | (14,06%) | 1.293.574 | 56,64%

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2023 da kiém todan va BCTC hop nhdt quy 3 ndm 2024 cua CII)

Nam 2022, hoat dong thu phi giao thong la hoat djng dem lai lgi nhuén gdp cao nhat cho T Chirc
Piang Ky Niém Yét. Cu thé, Loi nhudn gdp hoat dong thu phi giao thong dat 808.082 triéu dong,
chiém 14,06% doanh thu thuln. Loi nhuin gdp hoat dong kinh doanh bat dong san ciing chiém ty
trong cao, dat 524.574 tri¢u df)ng, chiém 9,13% doanh thu thuan. Trong khi d6, loi nhuan gop cac
mang hoat dong khac tuong dbi nho (chiém dudi 1% doanh thu thuin), thim chi loi nhudn gop tir
hoat dong xdy dung, duy tu cong trinh, cung cip nuéc sach va hoat dong ban hang bi dm.

Nam 2023, Céng ty tiép tuc ghi nhan loi nhun gdp cao tir hoat dong thu phi giao thong. Cu thé két
thuc nam 2023 CII ghi nhén lgi nhudn gdp hoat dong thu phi giao thong la 1.054.850 tri¢u dong,
chiém 34,14% doanh thu thuln va ting 30,54% so v6i nam 2022. Hién nay, cic dy an BOT cuia Cong
ty déu da hoan thién dau tu va duoc dua vao van hanh thu phi véi mire tang truéng luu lugng xe déu
dan hing nam. Bén canh do, viéc Cong ty kiém soét tét chi phi hoat dong thu phi ciing gép phén gia
tang tinh hi¢u qua trong vi¢c van hanh mang thu phi giao thong nay.

Trong khi d6, lgi nhuan gép tir Hoat dong kinh doanh bat dong san nam 2023 chi dat 121.347 triéu
dong, chiém 3,93% doanh thu thuan, giam 76,87% so v6i nam 2022 do doanh thu hoat dong kinh
doanh bét dong san nam 2023 giam nhiéu.

9 thang dau nim 2024, hoat dong thu phi giao thong van la hoat dong dem lai lgi nhuan gop cao nhét
cho T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Cu thé, Loi nhuén gdp hoat dong thu phi giao thong dat 1.268.293
triéu dong, chiém 55,53% doanh thu thuin. Loi nhudn gdp cic mang hoat ddng khac twong ddi nho
(chiém dudi 2% doanh thu thuan).

6.2 Nguyén vit li¢u

V6i mo hinh kinh doanh chinh 1a x4y dung va kinh doanh céc dyu én cau duong, nha may cung cép
nude, bt dong san ..., nguyén vét lidu chinh ctia Cong Ty 1a céc nguyén vat li¢u xdy dung bao gom
sat thép, xi mang, bé tong, da... Gia ca nguyén vat liéu, nhét 14 xi méng va sat thép phu thude vao
cung va cau trong nude va qudc té, thué nhap khau/xuat khau, thué trong nude va cac yéu to khac.

Hau hét cac nguyén vat liéu déu sur dung tur ngu?)n c¢6 sin trong nude nén Cong Ty c6 thé dam bao
dugc tinh 6n dinh ctia cac ngudn nguyén liéu nay va giam chi phi xdy dung cac dy 4n mjt cach dang
ké. Bén canh d6, do duge san xuét trong nude nén Cong Ty c6 thé chu dong kiém soat ngudn cung,
sin sang Umg ph6 véi nhimg bién dong vé gia va luong, ddng thoi Cong Ty s hitu mot s6 mo da,
dam bao ngudn cung cap cho cac du 4n.

Tuy nhién, nhimg dy 4n dau tu ciia Cong Ty thudng cé quy mé lém, cin nhiéu thoi gian thi cong va
kiém soat chét lwong, nén c6 thé anh hudng dén chi phi va tién do thuc hién céc cong trinh, tir d6 anh
huéng dén doanh thu va lgi nhudn cia Cong Ty, dic biét 1a khi gia nguyén vat liéu ting manh, bién
lgi nhudn ctia Cong Ty c6 thé bi anh hudng tiéu cuc. Trén thuc té, do kiém soat tét ngudn va dy tinh
duoc du phong phi, cac dy an cia Cong Ty ludn dap img va dam bao tién do cua du an, mot s6 dur an
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con hoan thanh sém so véi ké hoach da dé ra.

6.3 Chi phi sin xuiit

Bang dudi ddy thé hién co cdu chi phi cho hoat ddng kinh doanh ctia CII trén co s& hop nhat:

Don vi: Triéu dong

Niim 2022 Nim 2023 % ting 9T/2024
Chi tiéu giam

Gidtri | %DTT | Gistri | %DTT | 20232022 | Gidtri | % DTT

E;‘I;gpg;fla VON | 4404.023 | 76,62% | 1.934.641 | 62,62% | (56,07%)| 990.334| 4336%

Sﬁ‘nh Phi tai| | 350 048 | 23.64% | 1.660257 | 53.74% | 22.17% | 1.165.540 | 51.03%

f;‘r:g phi bén 76.866 | 1,34% 79932 | 2,59% 3.99% | 61.104 | 2,68%

Chiphi quanly | = 0\ o7¢ | g0406 | 468374 | 15.16% 138% | 402479 | 17.62%
doanh nghiép

Téng cong 6.301.813 | 109,64% | 4.143.204 | 134,10% | (34,25%) | 2.619.458 | 114,69%

(Nguén: BCTC hgp nhdt ndm 2023 da kiém todn va BCTC hop nhdt quy 3 ndm 2024 cua CII)

Chi phi gi4 von hang ban va Chi phi tai chinh lu6n chiém ty trong cao nhét trong co c4u chi phi cua
Cong ty. Tuy nhién nam 2023, chi phi gia vn hang ban giam manh so véi ndm 2022 do ndm 2023
co cdu doanh thu ciia CII ¢6 sy bién dong theo hudng ting doanh thu tir hoat dong thu phi giao thong
va giam manh doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san (day la hoat dong co ty 1¢ lgi nhuén
gdp/doanh thu thuin thap hon nhiéu so v&i hoat dong thu phi giao théng). Chi phi cho hoat déng kinh
doanh cua CII dang & mirc hop Iy so véi mat bing chung ctia nganh. Trong khi d6, Chi phi tai chinh
ndm 2023 dat 1.660.257 triéu dong, chiém 53,74% doanh thu thuin, ting 22,17% so v&i ciing ky nim
2022, phan 16n 1a do viéc tang chi phi 1ai vay va hd tro vén. Pén 9 thang dau nim 2024, chi phi tai
chinh van chiém ty trong cao, dat 1.165.540 triéu ddng va chiém 51,03% doanh thu thuin cua Cong
ty.

6.4 Trinh dj cong nghé

Cong Ty luén dau tu tim kiém céc cong nghé thi cong méi, hién dai, tiép can hodc tham gia thi cong
bing cac cdng nghé méi cua cac doanh nghiép nude ngoai dé hoc hoi, chuyén giao nhim ting hiéu
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e Chiét lugng cong tac thi cong xy lap duogc dnh gia theo nhitng két qua kiém tra thi cong va

theo tiéu chuén, quy pham Nha nudc hién hanh.

6.7 Hoat dpng Marketing

La doanh nghiép hoat ddng véi linh vuc bat dong san chiém ty trong lém trong doanh thu, CII luén
chu trong dén hoat dong Marketing, nhdm t6i wu hiéu qua hoat dong kinh doanh. Hién tai, hoat dong
marketing cuia CII chu trong dén viéc nghién ctru thi trudong, quang bé thuong hiéu va chdm s6c khach
hang. Bén canh d6, CII ciing thyuc hién viéc theo ddi, thong ké, phén tich va nghién ciru nhimng bién
dong c6 thé anh huong dén gia ban san phim nhim hd trg Ban diéu hanh dua ra nhimg quyét dinh
phi hop véi timg thoi diém san xuét kinh doanh, dam béao hiéu qua hoat dong ctia Cong ty.

e Hoat dong quang ba thuong hiéu: CII ciing da tao dyng dugc mot vi thé vimg vang trong
nganh bét dong san tir chinh chét lugng san phém dich vy clia minh véi bg nhén dién thuong

hiéu dugc thiét ké riéng va dac trung cua CII.

e Hoat dong cham soc khéch hang: B phan cham soc khéch hang c6 trach nhiém hé trg khich

hang thuc hién céc thu tuc nh4n gidy chimg nhén quyén sir dung dat, nha; tiép nhén cac thong

tin tir phia khéch hang vé thiét ké, sira chira, ...; lién hé véi cdc phong ban, don vi dé giai quyét

cac ¥ kién ctia khach hang; bao vé quyén loi cia khach hang sau khi thanh ly hop dong va

tiép tuc cac chuong trinh chidm séc, tri an khach hang.

6.8 Nhan hiéu thuwong mai, ding ky phdt minh sdang ché va ban quyén

Nhén hi¢u thuong mai:

Noi cap:

Tén viét tit:
Logo Cong ty:

Cong ty C) phan Pau tu Ha ting K§ thuat TP Ho Chi Minh
Dang ky nhén hi¢u hang hoa tir ngay 29/12/2003 do Cuc S&
hiru tri tué cép
HOCHIMINH CITY INFRASTRUCTURE INVESTMENT

D

6.9 Cdc hop d&ng lon dang duwgc thuc hign hodc da dwgc ky két (néu tén, tri gid, thei gian thuc
hién, san phim, dbi tic trong hop dong)

Théng tin vé cac hop ddng lém da duoc ky két va dang duge thuc hién cia Td Chirc Pang Ky Niém

Yét nhu sau:
Poi tic Giatri | Ngayky Sin pham/ Tinh hinh
HD Dich vy thye hién hop ddng
Hop dbng s6 40/BOT-| 2309 | 08/08/2014 | Pdu tu xdy dung | Dy 4n cdu C6 Chién,
BGTVT vé6i Bo Giao thong | ty Dong cong trinh cdu CH | Qudc 16 60, tinh Tra

van tai

Chién, Québc 16 60,
tinh Tra Vinh va Bén
Tre theo hinh thirc

Vinh va Bén Tre da
nghiém thu hoan

thanh dua vao vén
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BOT

hanh khai thac va
chinh thirc thu phi
hoan vén ké tir ngay
01/09/2016. Dy kién
thoi gian thu phi dén
Quy 1/2031.

Hop déng s6 60/HD.BOT-
BGTVT véi B Giao thong

vén tai

2:111
ty Dong

08/12/2014

Piu tu xdy dung
cong trinh md rong
Quéc 16 1 tinh Ninh
Thudn theo hinh
thie BOT

Dy 4n BOT dau tu
xdy dung cong trinh
mé rong Qudc 16 1
tinh Ninh Thuéan da
nghi¢m thu hoan
thanh dua vao vén
hanh khai thac va
chinh thire thu phi
hoan vén ké tir ngay
01/01/2016. Du kién
thoi gian thu phi dén
Quy 11/2037.

Hop déng BT sé 1802/HD-
UBND véi Uy Ban Nhén
Dan Thanh Phé Ho Chi
Minh

3.345
ty Dong

20/04/2016

Piu tu xdy dung ha
taing ky thudt khu
dan cu phia Bic va
hoan thién duong
truc Bic - Nam
trong Khu do6 thi méi
Thu Thiém

Déi véi phan mat
bing di dwoc ban
giao, chu diu tu da
co ban hoan thanh
dung tién d6 va hién
dang dugc dua vao
str dung. Chu dau tu
dang tiép tuc trién
khai thi cbng cac
tuyén dudng vira
dugc ban giao mat
bang.

Hop dbng sé 14/HP.BOT-
BGTVT véi By Giao thong
van tai

12.668
ty Dong

18/11/2016

Piu tr xdy dung
cong trinh duodng
cao tdc Trung Luong
— My Thuédn giai
doan 1 theo hinh
thie BOT.

Dy 4n BOT dau tu
xdy dyng cong trinh
dudng cao tbe Trung
Luong — My Thudn
doan 1 da

thu hoan

giai
nghiém
thanh dua vao van
hanh khai thac va
chinh thirc thu phi
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hoan vén ké tir ngay
09/08/2022. Dy kién

thoi gian thu hdi von

taii TP H6 Chi Minh (da ky
phu luc méi)

thuc BOT.

trong 14 ndm 08
thang 12 ngay ké tir

ngay 09/08/2022.
Hop dong s6| 689ty | 09/04/2018 | Pau tu xdy dung cao | Du 4n dd hoan thanh
1403/2018/HP-UBND  véi | Déng oc van phong tai 152 | thi cong vao cubi
Uy Ban Nhan dén TP Hé Chi Pién Bién Phu, Q. |nim 2020 va dua
Minh Binh Thanh, TP Hd | vao khai théc vin
Chi Minh phong cho thué tur
cubi thang 10 nim
2021 dé thu hdi vén.
Thoi gian thu hdi

von trong 30 nam.
Hop dong sé 03/2009/HB- | 4.906 | 09/07/2018 | Dy 4n mé rong Xa 1o | Hién tai, Du an BOT
BOT véi Sé Giao thong Van | ty Béng Ha Noi theo hinh | mé rong Xa Lo Ha

Noi da bt dau thuc
hién thu phi hoan
vbn cho du an ké tir
ngay  01/04/2021.
Téng thoi gian thu
phi du kién la 17
nam 9 thang. Bén
canh do, Cong ty
dang tiép tuc phdi
hop véi cac cép c6
thim quyén trong
trong cong tac ban
giao miat bing va
trién khai thi cong

cac hang muc con lai
cia dudng song
hanh hai bén.

(Nguon: CII)

Td Chirc Dang Ky Niém Yét khong thyc hién ky két cac hop ddng 16n méi nao tir ndm 2019 dén nay.
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7. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

7.1. Tém tit mpt sb chi tiéu chii yéu vé HPKD ciia CII trong 02 ndm gin nhit va lily ké dén quy
A £
gan nhat

Két qua HDKD Hop nhét
Pon vi: Triéu dong

Chi tiéu Hop nhét Nim 2022 | Nim 2023 %zt.?z"f/;fﬁiim’ 9T7/2024
Tdng gia tri tai san 28.559.496 | 33.184.095 16,19% |  35.218.796
VCSH 8.301.006 |  8.505.328 2,46% 9.403.702
Doanh thu thuan 5.747.991 |  3.089.710 (46,25%) 2.283.909
Eg;;‘hh"a“ Wr hagrdyug kinh 1.043.958 450.884 (56,81%) L
Loi nhuan khac (2.643) (23.933) 805,52% (26.631) :
Loi nhuan truéc thué 1.041.315 426.952 (59,00%) 586.062 #
Loi nhuan sau thué 860.548 369.952 (57,01%) 538.970
Ezule LNST trén Vén chu s¢ 10.37% 435% ] $.71%

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2023 da kiém todn va BCTC hop nhat quy 3 nam 2024 cua CII)
Theo s6 liéu Béo céo tai chinh hop nhat da kiém toan cua CII nam 2023, tong tai san cta CII tinh tai
ngay 31/12/2023 14 33.184.095 triéu dong, tang 16,19% so véi cudi nam 2022, chu yéu do ting tai
san dai han dén tir viéc hop nhat CTCP BOT Trung Luong My Thuén.

Vén chu so hiru cua CII tai ngay 31/12/2023 dat 8.505.328 triéu dong, tang 2,46% do trong nam 2023
Cong ty da thuc hién tang von diéu 1¢ tir 2.840.195.130.000 ddng 1én 3.183.648.130.000 dong, chu
yéu tir viéc phat hanh cd phiéu dé chuyén dbi trai phiéu CI142013 theo dé nghi ctia Trai Chu tai mdi
dot chuyén doi.

Loi nhuén sau thué nam 2023 chi dat 369.952 triéu dong, giam 59% so véi ndm 2022, chu yéu do
doanh thu kinh doanh bét dgng san giam manh (68,86%), trong khi d6 chi phi tai chinh tang 22,17%
va phan 14 trong cong ty lién doanh, lién két giam 126,9% so véi nam 2022. Nguyén nhén giam chu

yéu la do giam doanh thu Hoat dong kinh doanh bét dong san (cong ty me va céc cong ty con/lién
két). Trong nam 2023, Cong Ty chi tap trung ban giao phan con lai ciia cdc Dy An D’Verano, The
River; Cin ho 152 Dién Bién Phu va chua trién khai thém céc du 4n méi. Trong khi do, phi‘m lém
doanh thu ctia céc du an bat dong san nay déu da ghi nhan trong nam 2022,

9 thang nam 2024, lgi nhun sau thué Cong ty dat 538.970 triéu dong, ting 151,74% so vdi cing ky

nam 2023 (9 thang nam 2023 dat 214,096 tri¢u déng), doanh thu thu phi giao thong ting manh, dat
1.929.215 triéu ddng va tang so voi cing ky (9 thang 2023 dat 1.094.604 tri¢u ddng), trong khi chi
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phi gi4 vn hoat dong thu phi giao thong chi ting 58,08% so véi cing ky, dat 584,085 triéu dong (9

thang nam 2023 dat 369,482 triéu déng).

Két qua HDKD Céng ty me

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu riéng Nim 2022 | Nam2023 | * °2t§;§§(g];‘;m) 9T/2024
Téng gié trj tai san 16.910.346 |  14.337.004 (15,22%) | 17.872.543
VCSH 3747244 |  4.823.414 28,72% 4.583.282
Doanh thu thudn 343.069 412.786 20,32% 96.333
fi‘;’;m“h“é“ W hogt dng Kinh | 54 45 337.221 50,98% 2004
Loi nhudn khac 125 (4.703) | (3862,40%) (2.788)
Loi nhufn trude thué 223.481 332.518 48,79% 30.564
Loi nhuén sau thué 210.464 317.316 50,77% 30.190
Ty 1€ loi nhudn tra ¢6 tic 15% 16% . -
Ty 18 LNST trén Vén chi sé hiru 5,62% 6,58% . 0,66%

(Nguon: BCTC riéng nam 2023 da kiém todn va BCTC riéng quy 3 nam 2024 cua CII)
Theo s6 liéu Béo cdo tai chinh riéng da kiém toan cua CII nam 2023, tong tai san tinh tai ngay
31/12/2023 1a 14.337.004 triéu déng, giam 15,22% so v&i cudi ndm 2022, nguyén nhan chu yéu 1a do
viée giam cac khoan phai thu vé cho vay ngén han va dai han.

Vén chu s& hitu tai ngay 31/12/2023 dat 4.823.414 triéu ddng, ting 28,72% do trong ndm 2023 Cong
ty phat hanh ¢6 phiéu dé chuyén déi trai phiéu CI142013 theo dé nghi cua Trai Chu tai mdi dot chuyén
doi.

Trong ndm 2023, CII da thanh toan truéc han va dén han cac khoan vay/trai phiéu, dong thoi co cdu
céc khoan ng vay véi chi phi l3i sudt hgp 1y va tiét kiém hon so véi nam 2022 nén da tiét kiém chi
phi l4i vay va hoan nhéap du phong céc khoan dau tu tai chinh. Nher d6, Loi nhudn sau thué nim 2023
dat 317.316 triéu ddng, ting 50,77% so v&i nam 2022.

9 thang nam 2024, loi nhuén sau thué cua Cong ty dat 30.190 triéu ddng, giam 88,40% so v&i ciing
ky nam 2023 (9 thang nam 2023 dat 260,295 tri¢u dong), nguyén nhéan cha yéu 1a do giam loi nhuén
g0p tir hoat dong kinh doanh bét dong san, tiang chi phi tai chinh do 15 chuyén nhugng céc khoan dau
tu tai chinh va cdc chi phi tai chinh khéc.
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7.2. Y kién ciia Té chirc Kiém todn djc lip
Kiém toan dua ra y kién chdp thudn toan phan d6i véi Bao céo tai chinh riéng va hop nhét nim 2022
va ndm 2023 cua CII.

7.3. Nhitng nhén to anh huong dén hoat dpng sin xudit kinh doanh ciia CII trong nim bdo cio

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét 1a mot tap doan déu tu chi yéu tai cac mang dau tu du 4n BOT céu
duong va bat dong san, thu phi giao thong, hoat dong xdy dung, duy tu cong trinh, cung cép nudc
sach. Hoat dgng kinh doanh cta T4 Chirc Pang Ky Niém Yét chiu tac dong truc tiép tir mot sé nhén

t0 nhu sau:

% Khé khin:

>

Anh huwéng cia dai dich Covid-19

Tir nam 2019 dai dich Covid-19 bung phat da géy ra nhiéu hau qua dbi v6i nén kinh té trong nuée va

thé gioi. Pai dich Covid-19 ciing anh huéng 16n dén hoat dong kinh doanh cta T Chirc Pang Ky

Niém Yét, cu thé 12 sy suy giam trong thu phi dudng bd ciing nhu giam nhu ciu dau tu tai cac du 4n

bit dong san ctia Té Chire Pang Ky Niém Yét.

Téc d6 phit trién kinh té:

« Tbc do phat trién ctia nén kinh té doéng vai trd quan trong trong anh hudng dén tét ca cac linh
vuc kinh doanh, dic biét 1a dén nganh ciu dudng va bét dong san. Nén kinh té ting truong manh
s& kéo theo nhu cau cao trong van chuyén hang héa va hanh khach ciing nhur gia tang dau tu bét
dong san phuc vu muc dich kinh doanh va sinh hoat.

+ Trong giai doan 2011-2019, toc do ting trudng cia Viét Nam déu & mire cao 6n dinh trén 5%,
tao didu kién thuan loi cho su bung nd cua thi trudng bét dong san va van chuyén duong bo.
Pay 1a giai doan phét trién tich cuc cia Té Chuc Pang Ky Niém Yét. Nam 2020, GDP Viét
Nam chi tang 2,91% do anh hudng cua dich bénh Covid-19. Nam 2021 GDP Viét Nam can dich
v6i mic tang trudng GDP 1a 2,58%, kinh té thé gidi tiép tuc bi anh hudng ning né do cac dot
bung phat dich Covid-19 v6i nhimg bién thé méi, tang truong kinh té toan ciu khong dong déu,
ng cong toan cau ting manh, thi truong tai chinh, tién té tiém &n nhiéu rui ro. Viét Nam phai
d6i mat véi nhimg khé khan, thach thirc chua timg c6, gdy anh huong nghiém trong dén kinh
té, xa hoi. Trong bdi canh d6, Chinh phu kip thoi chi dao ra soét, sira dbi thé ché, cai cach hanh
chinh nhim thao g0 kho khan, vudng méc trong cac hoat dong dau tu, san xuét kinh doanh, doi
séng xd hi. Nho véy, sang nim 2022, nén kinh té timg bude khoi phyc trd lai, GDP nam 2022
ting 8,02% do (dat mic ting cao nhét trong giai doan 2011-2022). Tuy nhién sang ndm 2023,
GDP chi tang 5,05% so v6i nam 2022. Khu vuc cong nghiép va xdy dung d6i mat voi nhiéu
kho khin, thach thire trong bdi canh tong cau thé gidi suy giam, hoat dong san xudt, kinh doanh
gap nhiéu kho khan; sé doanh nghiép giai thé, pha san ting cao, tinh trang doanh nghiép thiéu
don hang dién ra phd bién; cb phin héa doanh nghiép nha nude con chim; cac co ché, chinh
sach vé dit dai, bat dong san, nha ¢, dau tu cong dang la diém nghén; cac thi truong bat dong
san, trai phiéu doanh nghiép con tiém 4n rui ro; viée xir Iy cdc té chire tin dung yéu kém, du 4n
ton dong con lai gap nhiéu kho khan; du lich phuc hdi chdm. Gia tri ting thém toan nganh cong
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nghiép nam 2023 chi ting 3,02% so v&i ndm trude, 1a mic ting thip nhét cua cac nam trong
giai doan 2011-2023.

Chinh sich cho vay cia ngin hang

+  Nganh nghé kinh doanh cht yéu ctia T6 Chire Pang Ky Niém Yét 1a dau tu bat dong san va dau
tu du 4n BOT cAu dudng, ddy déu 1a nhimg nganh c6 nhu ciu rat 16n vé von va thoi gian thu
hdi von dai. Hoat dong ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phu thuge kha 16n vao ngudn von vay
cua cac ngan hang. Chinh vi vdy, cac chinh sach vé cho vay ciia ngan hang c6 anh hudng truc
tiép dén hiéu qua dau tu va hoat dong ctia TS Chirc Dang Ky Niém Yét.

*  Trong nim 2020 - 2021, duéi chinh sach thét chat cho vay dai han ciling nhu cc khoan vay cho
nganh bat dong san va xdy dung cau dudong, T6é Chirc Ding Ky Niém Yét da gip mot s6 kho
khan nhit dinh trong céng tac huy déng von nhdm phuc vu dau tu. Sang nam 2022 va nam 2023,
viéc Chinh phu thét chit cac quy dinh vé phat hanh trai phiéu da anh huong khong nho dén hoat
dong kinh doanh ciling nhu dong tién tai chinh ctia Cong ty.

Cic véu t0 khic

«  Ngoai cac yéu tb néi trén, do dic thi nganh nghé dau tu dy 4n BOT céu duong va bat dong san
¢6 lién quan dén yéu t6 chinh tri xa hoi, viéc thay ddi khach quan ctia co ciu bd may nha nudc
ciing nhu viéc ban hang céc Luét, Nghi dinh ciing anh huong dang ké dén hoat dong kinh doanh
cua Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

« Trong giai doan 2020-2021, mét sé quy dinh méi nhu Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phu bd sung stra ddi mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét
dai, hay Ludt Pdu tu theo phuong thirc di tac cong tu (PPP) s& 64/2020/QH14 ngay
18/6/2020... da tac dong co ban dén hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.
Trong d6, Lut d4u tu PPP chinh thirc théng nhét diéu chinh hoat dong dau tu, thu hut khu vuc
tu nhan tham gia dau tu mot sb linh vyuc ha ting quan trong, thiét yéu theo phuong thire déi tac
cong — tu di tao 1§ trinh minh bach va thuan lgi cho hoat dong dau tu xay dyng BOT giao thong
sdp t6i ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

*  Ngay 24/06/2023, Qudc Hpi da ban hanh Nghi quyét 98/2023/QH15 md ra nhiéu co hoi méi
khi cho phép TP.HCM du tu theo hinh thirc PPP (BOT hodc BT) trén tuyén dwong hién hiru.
Trudce day, Nghi quyét 437/NQ-UBTVQH14 ban hanh ngay 21/10/2017 quy dinh chi dwoc ap
dung déu tu theo hinh thirc hop ddng BOT ddi véi cac tuyén dudng méi. Do vy, viée trién khai
dau tu theo hinh thirc BOT da gip nhiéu kho khan, bao gom (i) vudng méc trong cong téc giai
phéng mat bang; (i) danh gia kha niang hoan vén cua du 4n; va (iii) huy dong vén tin dung cho
dur 4n. Viée ap dung Nghi quyét 98/2023/QH15 s& gbp phan giai quyét cac kho khin noi trén
ciing nhu mé rong co hdi dé dau tu cho CII.

%  Thuén lgi
Thi trwong Bit dong sin
Trong qua trinh dau tu c4c du 4n ha ting, ngoai nhimg dyu 4n BOT (Build Operate Transfer -

hop dong xay dung - kinh doanh - chuyén giao), CII con tham gia ddu tu nhimg du 4n BT (Xay
dyng — Chuyén giao) theo hinh thirc di dit 14y ha tdng. Nhitng dy 4n nay giup CII xdy dung
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dugc mot quy d4t sach dé co thé chu dong hoach dinh chién luoc phat trién du an bét dong san

& thoi diém thich hop

8. Vi thé ciia CII so véi cic doanh nghiép khéc trong cing nganh

8.1 Vithé cia CII trong nganh:

T6 Chirc Dang Ky Niém Yét 1a mot trong nhimg doanh nghiép dau nganh trong linh vuc phat
trién co s& ha ting tai Viét Nam. Tinh dén 30/09/2024, CII dang tham gia gép von vao 12 cong
ty chi yéu déu thude linh vure co so ha ting, bit dong san. Song song d6, Cong ty CII da huy
dong dugc mot khdi lugng 16n von tir thi trudng tai chinh trong va ngoai nude dé dau tu vao
céc dy 4n bang nhiéu hinh thirc nhu: trai phiéu doanh nghiép, trai phiéu chuyén déi, vay vén
ngén hang.

Sau hon 22 nam phat trién, CII ngay cang khéng dinh vi thé cta minh trong linh vurc phat trién
ha ting khu dén cu, ha ting khu cong nghiép, dich vu thu phi giao thong.

8.2 Trién vong phdt trién ciia nganh:

% Hg ting giao thong

Hé théng co s ha ting giao thong cua Viét Nam van con 1a diém nghén dbi véi nhu céu phat
trién dé tién tGi muc tiéu cong nghiép hoa, hién dai héa d4t nuGe. Theo Dién dan Kinh té Thé
gi6i, hién Viét Nam xép thir 104 trong s6 137 qudc gia trén thé gidi vé chit lugng co s& ha ting
n6i chung. Chi ¢6 20% dudng bd ctia Viét Nam dugc trai tham nhya, thép hon nhiéu so voi cac
qubc gia khéc nhu: Malaysia, An D9 va Indonesia. Theo CIA World Factbook, tong chiéu dai
mang luéi dudng b cia Viét Nam 1a 180.549 km, bao gdm 6.411 km dudng cao tdc vao nim
2019. Viét Nam xép thtr 26 trong s6 138 qudc gia vé chidu dai duong b, tuy nhién lai xép hang
thdp so v6i nhéom ASEAN-6 nhu Indonesia (437.759 km), Thai Lan (284.729 km), va
Philippines (213.151 km). Viét Nam ciing dimg thir ba trong khu vuc ASEAN-6 vé mat do
duomg (ty 1¢ gitra tong chidu dai mang ludi dudong bd cua ca nude véi dién tich dit theo km
vudng) khi chi dat 0,6 km/m?.

Dén nay, hé thong duong bd cao téc méi bude dau hinh thanh, va tinh dén hét nam 2020, Viét
Nam chi méi dat hon 1.200 km dudng cao toc, khong dat chi tiéu dua vao sir dung khoang 2.000
km dudmg cao tdc nhu da dit ra. Hé thong duong sét da lac hau, chua dau tu duoc duong st
téc do cao, hé thdng duong sit db thi méi ddu tu xdy dung nhimg tuyén dau tién; Hé thdng cang
bién chua khai thac hét cong suit thiét ké; mot sb cang hang khong da xay ra tinh trang qua tai...
Vi vdy, nhin chung, Viét Nam chua c6 dugc mot hé théng co so ha té.ng giao thong déng bg,
hién dai, nhét 14 so sanh véi cac tiéu chi cia qudc té (mang dudng bd cao tde, dudng sit toe do
cao, cang hang khong, cang bién diu mdi).

Mot trong nhitng nguyén nhan dan dén tinh trang trén la kho khan vé ngudn luc tai chinh, khién
cho cong téc dau tu phat trién hé thong co so ha ting trién khai con chim so voi yéu cau, hé
théng co so ha ting giao thong hién hitu ciing chua c6 diéu kién duy tu, bao dudng day du, kip
thoi, 1am han ché ning lyc khai thac.

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu chao bdn ra cong ching ciia CII 55




e ———

Giai doan 2021 — 2030, Chinh phu da dét ra mét s6 muc tiéu cu thé nhu sau: Co ban hoan thanh
céc tuyén cao toc két ndi lién ving, két nbi cac cang bién cira ngd qudc té, cang hang khong
qudc té, cac cira khau qudc té chinh c6 nhu cau xuat, nhip khau hang héa 16n, cac db thi loai
dac biét, loai I; Két ndi thuén loi cac tuyén quéc 16 dén cac cang bién loai I, san bay quéc té,
cang duong thuy noi dia 16n, cac ga duong sit dau moi, ddu mbi giao thong do thi loai II tré
xudng; Phan diu hoan thanh xdy dung khoang 5.000km dudng bd cao tdc; Tép trung ning cap
mit dudng, ting cudng hé thng an toan giao thong, xir ly cac diém den, cai tao, nang cép céc
cau yéu va nang cap mdt sd tuyén quéc 16 trong yéu két ndi toi cac dau médi vén tai 16n (cang
bién, cang dudng thuy nodi dia, cang hang khong, cac ga dudng sit) chua c6 tuyén cao toe song
hanh.

Giai doan 2021 - 2030, d4u tu phat trién két cAu ha ting giao thong tiép tuc la mét trong nhiing
dot phé chién luge quan trong can wu tién dau tu phat trién trong d6 cin ting cudng hd trg tao
moi truomg thuan loi nhdm thu hit ngudn vén dau tu tir khéi ngoai qude doanh.

Dau tu phat trién két cAu ha ting giao thong theo hudng ddng b, hién dai dé phuc vu muc tiéu
dén nam 2030, Viét Nam tré thanh nuée dang phat trién c6 cong nghiép hién dai, nén kinh té
nang dong, phat trién nhanh va bén vimg.

Hién nay, ning luc cua hé théng dudong bd con han ché, mang duong bd méi ¢ khoang 1.139
km dudng cao tdc, bing mdt phan sau lin cac nude dang phat trién trong khu vue. Vi véy, can
wru tién tap trung dau tu phat trién dudng b cao toc dé tao nén céc truc xwong séng ciia mang
ludi giao thong qudc gia dén nam 2030. Xét trén cac hanh lang van tai, hanh lang bic - nam két
ndi Thi d6 Ha Ngi va TP Hd Chi Minh, di qua 32 tinh va thanh phé, két ndi bén vung kinh té
trong diém duoc xac dinh 1a hanh lang vén tai quan trong nhét, rit cin thiét phai vu tién dau tu
dé tao dong lyc phat trién kinh té. Trong giai doan téi, phai ndi thong toan tuyén cao tdc bic -

- T A

prame o

nam (can d4u tu hoan thanh khoang 1.300 km) va mot sé tuyén duomg bé cao toe két ndi t6i cac
trung tdm kinh té 16n; hoan thanh sin bay Long Thanh giai doan 1. V& duong sét, ning cap va
khai thac hiéu qua tuyén duong sit Bic - Nam. Vé hang khong, nang cip duong bang Tan Son
Nhét, Noi Bai, ddu tu nha ga T3 Tan Son Nhat. Ddng thoi, chudn bi diu tu cac cong trinh dot
phé ky trung han 2026 - 2030, nhu dudng sit toc dd cao béc - nam (uu tién Ha Ngi - Vinh va
TP Hd Chi Minh - Nha Trang), dudng sét két ndi cang cira ngd qudc t& Lach Huyén va Cai Mép

P

- Thi Vai, duong sit xuyén A,...

Vé&i muc tiéu du tu néu trén, giai doan 2021 - 2025, so bd tinh toan nhu ciu vén dau tu tdi
thiéu khoang 759 nghin ty Ddng, trong d6 can ddi tir ngan sach khoang 462 nghin ty Ddng, huy
dong von ngoai ngan sach khoang 297 nghin ty Ddng,... Phin déu dén nim 2030, dua vao khai
thac khoang 5.000 km dudmg bd cao tdc va hon 80% cac dia phuong trong ca nude déu co
dudng bo cao toc di qua tao truc xuong séng cho cac hanh lang vén tai chu yéu.

Nganh giao thong vén tai s& tiép tuc ddy manh phat trién két ciu ha ting giao thong, gop phan
thuc hién cac dot pha chién lugc, thic ddy phét trién kinh té - x3 hdi va co cdu lai nén kinh té.

Theo d6, ting mirc dau tu cho két ciu ha tang giao théng bang ngan sich nha nudc hién nay ty
1¢ dau tu cho mang giao thong quéc gia ciia Viét Nam khoang tir 1 - 1,5%/nam, trong khi Ngan
hang Thé giéi khuyén céo nén danh khoang 2,5%/nim. Pdng thoi, huy dong téi da moi ngudn
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lue, c6 co ché chinh sach thu hat von dau tu tir moi thanh phén kinh té; khai thac hiéu qua nguf)n
lyc tir tai san cong, tir dét dai dé tao vén dau tu phat trién két cdu ha tAng. Nghién ciru, hoan
thién cac co ché, chinh sach vé thué, phi, hd trg tai chinh theo hudng tao thuan lgi cho phét trién
van tai khach cong cfng, vén tai da phuong thire,...

Vi sy thiic ddy tir Thu twéng chinh phi trong thoi gian vira qua, ddy 1a nganh s tiép tuc duoc
tap trung va chu trong trong niim 2024. Viéc phat trién co so ha tdng giao thong sé gitp cho nén
kinh té t6i uu hoa cac nguén luc, tan dung dugc loi thé so sénh gifra cc ving, mién trong san
xuat cong nghiép va kinh doanh dich vu. Tir dé, nén san xut hang hda s€ c6 co hoi phat trién
thong qua hé théng trao dbi va phéan phdi.

*,

% Bit dpng sin

Du béo trong giai doan 2024 - 2025, céc nut thit trong viéc phé duyét cac du an & cac dy 4n
khu dén cu méi s& dugc giai quyét va thi truomg bat dong san s& phuc hdi khi Luét Dét dai 2023

duge thue hién dung tién do va s& c6 hiéu luc trong nira cubi nam 2024. Theo tinh than Cong
dién sé 993 ngay 24/10/2023 cua Thu tuéng Chinh phu, cac dia phuong diy nhanh viéc lap,
phé duyét cac quy hoach, nhét 1a quy hoach x4y dung, quy hoach d6 thi lam co s¢ dé trién khai
cac dy an bat dong san, luu ¥ bd tri cac dy an nha & xa hoi, nha & cho cong nhan dgc 1ap tai cac
vi tri phit hgp. Cac dja phuong som cong khai danh muc dy dn bat dong san phai lya chon chu
dAu tur theo hinh thirc ddu thiu dé cac doanh nghiép c6 ddy du thong tin, chu dong nghién ctru,
dang ki tham gia ddu tu mot cach cong khai, minh bach. Nam 2024, Qudc hdi sé tiép tuc thong
qua cac Luat nhu: Luét Kinh doanh bét dong san, Ludt Céac td chic tin dung dé tao sy df)ng bg,
timg budc thdo g& kho khin, vudng mic cho thj truong bat dong san phat trién bén vimg. Bo
Xay dung cho biét, mac du dén ngay 01/01/2025, Luat Nha & sira d6i méi c6 hiéu luc, nhung
nhitng chinh séch vé phat trién nha & xa hdi s& duge xem xét 4p dung sém hon.

8.3  So sdnh vé tinh hinh tai chinh va HPKD ciia cdc doanh nghiép trong ciing nganh

So sanh mot s6 chi tiéu tai chinh nim 2023 cia CII véi mét sé doanh nghiép 16m cing
nganh dang niém yét i
Don vi: Triéu dong

Cong ty Cong ty Cong ty v
CP Pau tr Cén Cong ty CP Tip | CP Pautw i
Ha ting Cong ty Clg’ ty Cp doan PC1 ha ting
Chi tiéu Ky thuat | CP Tasco Licogi 16 Bamboo (PC1) giao thong
Thanh phé | (HUT) (ch(;) Capital Péo Ci
Ho Chi (BCG) (HHV)
Minh (CII)
Vén diéu 1é 3.183.648 | 8.925.120 | 1.916.412 | 5.334.676 | 3.109.956 | 3.293.504
Tong tai san 33.184.095 | 26.748.999 | 5.979.135 | 42.009.335 | 20.234.797 | 36.780.155
Eﬁzﬁh thu 3.089.710 | 10.981.750 | 2.007.949 | 4.012.159 | 7.775.240 | 2.685.542
tLh‘-l’;é“h“a“ o 369.952 56349 | 101.569 | 171.077|  303.033 |  364.457
No phai 2,90 1,36 1,36 1,40 1,78 3,21
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tra/VCSH
ROA (%) 1,10% 0,21% 1,70% 0,41% 1,50% 0,99%
ROE (%) 4,30% 0,50% 4,00% 0,98% 4,17% 4,17%

(Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2023 da kiém todn cia cdc doanh nghiép ciing nganh)
So sanh v6i mot s6 cong ty khac trong nganh nhu: Cong ty C6 phan Tasco (HUT), Cong ty C6 phan
Licogi 16 (LCG), Céng ty CP Bamboo Capital (BCG), Cong ty CP Tép doan PC1 (PC1)... quy mé
vé tong tai san va loi nhudn nim 2023 coa CII thude nhém din dau.

8.4 Ddnh gid vé sw phit hop dinh hwdng phit trién ciia CII véi dinh huwéng ciia nganh, chinh

sdch ciia Nha nuwdc, va xu thé chung trén thé gidi:

Dinh hudng phdt trién ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét phit hgp véi xu thé phit trién chung

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét nhén thiy tiém nang phat trién to 16n cua linh vyuce du tu co so ha ting
va nhitng thudn lgi khi d4u tu vao nganh nay, cu thé:

e Nganh déu tu ha ting duoc huéng nhiéu chinh sach hd trg va wu dai tir chinh phi trong nd luc tao
ra mdi truomg thudn lgi nhdm thu hit ngudn vén dau tu tir khdi ngoai quéc doanh; duoc hd tro
day nhanh thu tuc phap 1y, dén bu giai toa.

e Dugc huéng mot s6 ché tai riéng dé ting ty sudt ndi hoan hodc rut ngén thoi gian thu hdi vén dau
tur.

e Dugc hd trg va tao diéu kién vay von ngén hang.
e Dugc hudng cic uu dii vé thué thu nhip doanh nghiép.
e Du 4n ha ting thuong c6 quy md ddu tu 16n va mang lai lgi nhuén én dinh trong thoi gian dai.

¢ Nha diu tu ha ting hudng ty sudt ndi hoan cao, rii ro thdp va dong tién vé an toan nhu dau tu trai
phiéu, dong thoi ¢6 thé thu loi thém khi dinh gia dong tién thu vé thay déi.

e Vé tinh hinh nhu cAu nuéc sach va xir Iy nuée thai: hién nay do téc d do thi héa nhanh chéng
nén chi c6 khoang 60% dan s db thj duoc liép cén nudc sach. Bén canh d6, mdi nam c6 khoang
1,5 ty m3 nude thai chua qua xir Iy dugc xa thing ra song hd va kénh rach, trong khi d6 chi cé
khoang 7% lugng nude thai duge xtr ly dung tiéu chuan. Piéu nay dat ra nhu cau gia ting ty 1é sir
dung nuéc sach clia ngudi dan, ddng thoi viée cai thién moi truomg sinh thai ngay cang cép bach.

Véi nhig tiém nang va thuan loi khi tham gia vao linh vyc ha tang ciing v6i kinh nghiém hon 20
ndm hoat dong, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dinh huéng s& phat trién thanh mot Tap doan dau tu
hang dau trong linh vuc co sér ha tAng. V2 linh vyc dAu tu, trude mét T Chire Dang Ky Niém Yét sé
tap trung dau tu vao céc du an cau duodng giao thong va san xudt nude sach, trong tuong lai s& mé
rong dau tu sang cac linh vic nhu: xir Iy nuéc thai, bai dau xe, xit Iy réc... Té Chie Dang Ky Niém
Yét s& sir dung linh hoat nhiéu cdng cu tai chinh khac nhau dé huy dong va thu hoi von nhu: Xay
dung va chuyén giao cic dy 4n cho nha nuéc (BT), nhan quyén thu phi (BOT), img vén déu tu cho
dy 4n dé nhan chuyén nhuong quyén thu phi, mua/ban lai c¢é phin cta cdc cong ty du an BOT, sir
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dung don béy tai chinh, ban dong tién thu phi tuong lai cho ngédn hang hodc céc cong ty bao hiém. ..,
phét hanh ¢b phiéu ra cong ching hodc phéat hanh c¢b phiéu riéng 1é.

9.  Chinh siach d6i véi ngudi lao dong
% 86 lwgng ngwoi lao dpng:

Cin cir bao cdo tai chinh kiém toan nam 2022, sé lwong nguoi lao dong cua CII 13 37 ngudi,
béo cdo tai chinh kiém toan nam 2023 la 35 ngudi, lao dong binh quan nam 2022 va 2023 14 36
ngudi. Theo bdo cdo tai chinh riéng quy 3 nam 2024, sé lugng ngudi lao dong cua CII 1a 42

nguodi véi co cau nhu sau:

Tiéu chi 30/09/2024
L. Phin theo trinh d§ hoc véin 42
Trinh d6 trén dai hoc 8
Trinh d¢ dai hoc 28
Trinh d6 cao déng, trung cap 2
So cip, trung cp Bl
Khac 0
I1. Phén theo thoi han 42
LD khong thude dién ky HDLD 0
Hop ddng c6 thoi han 4
Hop ddng khong thoi han 38

% Chinh sdch doi véi nguwoi lao dpng
v Ché ) lam viée

Cong Ty td chirc 1am viéc 8 gid/ngay, 5 ngay/tudn. Can by nhan vién dugc huong ché do
nghi 1€ va nghi phép theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Cén bd nhén vién c6 quyén loi
duoc cap phat trang thiét bi 1am viéc ddy du va duge hd tro mét sd khoan phu cdp nhim dam
bao hoan thanh cong viéc.

v Chinh sich lwong, thwéng, phic lgi

Dé thu hit nhitng nhén sy ¢6 ning lyuc ciing nhu tao diéu kién dé nhan vién yén tim gan bo
lau dai véi Cong Ty, Ban ldnh dao da xdy dung chinh séch luong, thuong canh tranh, phu
hop v6i timg vi tri cong viéc, k¥ ning va trinh ¢ chuyén mon ctia nhin vién nhdm ghi nhan
dung sy dong gop, két qua cong viéc cua timg ca nhan. T4t ca lao dong déu duoc ky két hop
ddng lao dong va déng Bao hiém xa hoi, Bao hiém y té diy du. Ngoai ra, Cong Ty ciing thuc
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hién ding va ddy du cac chinh sach véi ngudi lao dong nhu tién luong, tién thuong, bao

hiém xa hoi, bao hiém y té,...
v" Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao va phét trién nhan vién la mot trong nhimg cong tac duge vu tién hang
dau cua CII. V6&i muc tiéu la xay dung va phat trién d6i ngii nhan vién (1) thanh thao veé
nghiép vu, (2) chudn muc trong dao duc kinh doanh, (3) chuyén nghiép trong phong céch
lam viéc, va (4) nhiét tinh phyc vy khach hang; Cong Ty da dua ra nhirng chinh sach dao tao
phu hop véi timg nhén vién va b phan.

10. Chinh sich ¢b tire va chinh séch vay ng trong thoi han trii phiéu, thir ty wu tién thanh

todn cia trai phiéu dwgc niém yét trong danh myc ng ciia CII
10.1. Chinh sdch cé tirc

Cong ty tién hanh tra c¢b tic cho ¢b dong khi kinh doanh ¢6 i, da hoan thanh nghia vu ndp thué va
céc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phap luat. Pai hoi déng cd dong thuong nién s& quyét
dinh mtc chi tra cb tirc va hinh thirc chi tra cd tirc hé"mg ndm tir lgi nhuén dugc giir lai cua Cong ty.

Tinh hinh chi tra c¢b tirc 02 (hai) nim gan nhét cia Cong ty nhu sau:

Nim 2022 2023 K¢ hoach 2024
Ty 1& chi tra cb 15% 16% 16%
tirc
Hinh thirc chi tra Tién mat Tién mit Tién mat
Tinh trang - Ngay 03/10/2023, Hoi Ddng | Dy kién chi tra ¢b tirc |  Chua thyc hién

Quéan Trj CII da ban hanh | véi ty 1& 4%/cd phiéu
Nghi quyét s6 51/NQ-HPQT | (bao gbm cb tirc dot 4
(NK 2022 —2027) thong qua | ndm 2022 véi ty 1€
viéc chi tra ¢d tic dot 1 nam | 3%/cd phiéu va cd tirc
2022 v6i ty 16 4%/cd phiéu | dot 1 ndm 2023 véi ty
vao ngay 03/01/2024. 1& 1%/cd phiéu) vao

- Ngay 26/02/2024, Hoi Déng | dau Quy 1/2025
Quan Tri CII da ban hanh
Nghi quyét sd 74/NQ-HPQT
(NK 2022 —2027) théng qua
viéc chi tra cd tire dot 2 nam
2022 véi ty 16 4%/cd phiéu
vao ngay 01/04/2024.

- Ngay 07/06/2024, Hoi Dong
Quan Tri CII dd ban hanh
Nghi quyét sb 89/NQ-
HPQT (NK 2022 — 2027)
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thong qua vige chi tra cd tirc
dot 3 nam 2022 voi ty 1€
4%/cd phiéu vao ngay
03/07/2024.

- Du kién chi tra cb tirc véi ty
1é 4%/cb phiéu (bao gom cb
tuc dot 4 nam 2022 vai ty 1€
3%/cd phiu va ¢b tirc dot 1
nam 2023 véi ty 1&  1%/cd
phiéu) vao dau Quy 1/2025

10.2. Chinh sdch vay ng trong thoi han trdi phiéu, thie tw wu tién thanh todn cia trdi phiéu duge

niém yét trong danh muc ng ciia CII

% Chinh sdch vay ng trong théi han Trdi Phiéu

Trong thdi han ctia Tréai Phiéu, trén co so nhu cdu von hoat dong va trén co s& tur can ddi ngudn
vén, Td Chirc Pang Ky Niém Yét c6 thé s& cin huy dong thém von dudi hinh thirc phat hanh
trai phiéu riéng 1é hodc phat hanh trai phiéu ra cong ching hodc cac hinh thirc khac phi hop
véi quy dinh cua phép luat.

“  Thir tw wu tién thanh todn

Céc nghia vu chua dugc thanh toan ddi véi Trai Phiéu sé c6 thir tu thanh toan it nhat ngang bang véi
cac nghia vu chung khéc khéng dugc bao dam (du la nghia vy hién tai hodc trong tuong lai) cua To
Chirc Pang Ky Niém Yét (trir cac truong hop wu tién thanh todn bit buge theo céc vin ban quy pham

phap luét c6 lién quan).
11. Tinh hinh hoat djng tai chinh
11.1 Cic chi tiéu co ban

“  Trich khdu hao tai sin cé dinh

Khéu hao tai san ¢6 dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢ dinh vé hinh dugc trich theo phwong phap

. )

khéu hao dudng thing trong thdi gian hiru dung udce tinh nhu sau:

Nha cira vt kién tric : 10 - 50 ndm
May méc va thiét bj : 03-20nim
Phuong tién vén tai, truyén dan : 03 -30ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -10 nam
Phan mém may tinh : 03 -10ndm
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Quyén sir dung dat cua Cong ty la

Quyén sir dung dat
quyén sir dung dét lau dai. Theo quy
dinh hién hanh khong tinh khau hao.

duoc khiu hao theo phuong phap ty
trong doanh thu. Gi4 trj trich khdu hao
hang ky dugc tinh bing nguyén gia
nhéan vai ty 1€ doanh thu thu dugc hang

Quyén thu phi giao théng

ky va tong doanh thu udc tinh.

.

*  Murc lwong binh quan

Mt thu nhap binh quan mét thang cua can b cong nhan vién cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét nim
2021 1a 25.000.000 VND, nim 2022 1a 25.000.0000 VND, niam 2023 la 25.000.0000 VND nim &
murc canh tranh so véi cac doanh nghiép khac trong cing nganh, linh vuc va dia ban.

% Thanh todn cdic khodin ng dén han

Céc khoan ng ciia TH Chic Pang Ky Niém Yét déu dugc thanh toan ddy du va ding han trong nhimg
nam qua.

¢ Cdc khodn phai ngp theo ludt dinh

Céc loai thué, phi, bao hiém phai nop theo ludt dinh da dugc Té Chirc Pang Ky Niém Yét thuc hién
ké khai theo ding cdc quy dinh hién hanh va dugc thanh toan cho co quan thué ding han. Cong ty
nghiém chinh thyc hién cac chinh sach thué ciia Nha nudc ciing nhu cdc chinh sach ¢6 lién quan dén
nguoi lao dong theo ludt dinh.

Thué va cic khoan phii ndp Nha nwéc (Hop nhit)

Don vi: Triéu dé‘ng

Cic logi thué 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024

Thué thu nhap doanh nghiép 94.293 48.925 49.400
Thué gié tri gia tang 16.657 10.403 15.820
Thué thu nhép c4 nhén 7.243 8.056 6.465
Thué nha thau 0 0 0
Céc loai thué khéc 1.651 4.945 25.396
Tong 119.844 72.330 97.081

(Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2023 da dugc kiém todn va BCTC hop nhat quy 3 ndm 2024 cia

Cll)

Thué va cdc khoan phai ndp Nha nwée (Cong ty me)

Don vi: Tri¢u dong
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Cic logi thué 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
Thué thu nhap doanh nghiép 14.282 13.311 276
Thué gia tri gia ting 0 181 0
Thué thu nhdp ca nhan 1.824 3.684 1.041
Thué nha thiu 0 0 0
Céc loai thué khac 0 0 0
Tong 16.106 17.176 1.317

(Nguon: BCTC riéng nam 2023 da dwoc kiém todn va BCTC riéng quy 3 ndm 2024 cia CII)

-

%  Tong du ng vay

CHI TIEU 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024

1. Vay va ng ngin han 5.166.412 4.848.247 4.269.816
- Vay ngén hang 940.738 1.573.673 2.137.764
- Vay cac cd nhan, 16 chite khdc 619.967 438.454 819.596
- Vay dai han dén han 424.865 1.142.285 817.562
- Vay cdc bén lién quan 47.131 . -
- Trdi phiéu dén han 3.133.711 1.693.834 494.894

2. Vay va ng dai han 9.415.873 14.037.634 17.826.036
Vay ngin hang va té chire khc 6.330.677 12.987.663 13.669.347
- Vay ngan hang 5.978.011 13.699.155 14.064.521
- Vay cdc cd nhan, 16 chirc khdc 416.063 430.793 422.388
- Trie:s6 phai tra trong 12 thang (424.865) (1.142.285) (817.562)

10i

Tréi phiéu phét hanh 3.085.196 1.049.971 1.320.880
Trii phiéu chuyén abi - - 2.335,809

Tong vay va ng 14.582.285 18.885.881 22.095.852

(Nguén: BCTC hop nhdt ndm 2023 da dugc kiém todn va BCTC hop nhdt quy 3 ndm 2024 cia CII)

[Phén cuéi ciia trang nay duwoc co tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia
Ban Cdo Bach]
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Théng tin chi tiét s6 dw no vay ngiin han tai ngay 30/09/2024

Bén cho £ Thoi Ngay Lai
So dw 2 £
vay han vay dao han suat vay
Ngén hang 1.500.000.000.000 12 thang 27/03/2025 11,00%
HDBank

Muc dich vay

B sung von dé dau
tu phat trién cac du an
Khu nghi dudng cao
cap két hop khu dan
cu De Lagi va Dy an
Khu dén cur Son Tinh

Tai san dam bao

Pam bao bang ¢ phiéu ciia mot sb
cdng ty trong tip doan; quyén phat
sinh tir cac hop dong hop tac kinh
doanh; 12 bat dong san tai phudomg
16, quan 08, Thanh phé Hb Chi
Minh; 45 bit dong san tai xa Tan
Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé
Hb Chi Minh; toan b céc quyén, loi
ich hién hiru va phat sinh trong
twong lai tir viéc dau tu, phét trién,
khai théc, tiéu thy san pham tai Dy
an khu dan cu NBB Gardent I1I va
Du an Khu Dan Cu Son Tinh -
Quang Ngii; toan b tai san, quyén
tai san va cac quyén, lgi ich hién hiru
va phat sinh trong twong lai tir viéc
dau tu, phat trién, khai théc, tiéu thu
san pham tal cac dyu an sau: du an
Khu nha & chung cu tai L6 3-16, du
an tai Lo 3-6, du an Khu nha &
chung cu sir dung hdn hop tai L6 3-
2 va du an Khu nha & chung cu sir
dung hon hop tai L6 4-8 tai Khu do
thi m&i Thu Thiém, Quén 2; tai san
la s& du va quyén tai san phét sinh
trén tai khoan chuyen thu quan ly
ngudn thu tir ngudi mua, gop vén,
huy dong von khéc tai Du an Khu
dan cu Son Tinh - Quang Ngai md
tai HDBank.
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Bén cho
vay
Ngéan hang
HDBank (tt)

Ngén hang
TPBank

Ngéan hang
Vietinbank

S6 dur
500.000.000

100.000.000
100.000.000

50.000.000

1.500.750.000.000

149.968.000.000

151.000.000.000

26.000.000.000

326.968.000.000

Thai
han vay
12 thang

6 thang
6 thang

6 thang

6 thang

12 thang

12 thang

12 thang

6 thang

Ngay
dao han
16/05/2025

21/03/2024
06/12/2024

30/11/2024

21/12/2024

31/10/2024

19/07/2024

15/11/2024

19/02/2025

Lai

A
suat vay

6,4%
6,4%
6,4%

6,4%

7,00%

9,50%

9,50%

8,40%

7,50%

Muc dich vay

Bd sung von luu
dong

Str dung cho céc dy
an dang dau tu

Bb sung vén luu dong

Thyc hién du an xay
duyng va phat trién
khu nha ¢ chung cu
tai L6 3.15

B6 sung von luu dong

Bé sung vén luu dong
phuc vu cho hqat
dong thi cong xay lap

Tai san dam bao

Tién giri ¢6 ky han gia tri 500 triéu
dong
Tién giri ¢6 ky han gia tri 689 triéu
dong
Tién giri c6 ky han gié tri 100 triéu
dong
Tién giri ¢6 ky han gia tri 500 triéu
déng

Toan bd sb tién cé trén tai khoan
thanh toan s6 00067547001 va hop
dong tién giri tiét kiém tri gia 25 ty
dong

Pam bao bang ¢ phiéu cia mot s6
cong ty trong tap doan; Quyén phat
sinh tir cac hop déng hop tac kinh
doanh

Trai phiéu phat hanh boi ngén hang
Vietinbank vai téng ménh gia la 100
ty dong

Trai phiéu phat hanh boi ngan hang
Vietinbank véi tong ménh gia 1a 51
ty dong

Pam bao bing cic quyén sir dung
dat thuoc s& hiru ciua Cong ty CO
phéan Péu tir Pearl City
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Bin cho S6 dw Thoi {igay }' " Muc dich vay Tai san dam bao
vay han vay dao han suat vay
Ngén hang 199.704.695.686 8 thang Theo tirng 6,5% - B& sung von Iuu dong bam bao bang quyén sir dung dt tai
BIDV khé wéc 8,9% s6 2973, duong D2, quin Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay dbi tén 1a duong Nguyén Gia
Tri); mot s6 may moc thiét bj,
phuong tién van tai; quyén doi ng
cac khoan phai thu da dam bao véi
ngan hang; cac khoan tién guri co ky
han; cb phiéu cia mot sé cong ty
trong tap doan
10.291.156.548 8 thang Theo tirng 7,20% B& sung von luu dong Nha xudng, may moc thlét bi,
khé uéc phuong tién vén tai truyén dén,
quyeén khai thic d4 tai mé Tho Bic,
xa Tinh Tho, huyén Son Tinh, tinh
Quang Ngii, toan b hang tdn kho
va tat ca cac khoan phai thu cua
Cong ty TNHH MTV NBB Quang
Ngai
50.000.000 6 thang 30/11/2024 6.40% B6 sung von luu dong Tién giri ¢6 ky han gia tri 500 triéu
dong
210.045.852.234
Ngan hang 100.000.000.000 6 thang 22/08/2024 8,00% Thyc hién tam img Pam bao bang c¢b phiéu cua mot
Viet hop ddng thi cong cong ty trong tap doan
Capital cong trinh
Bank
Vay cic 819.596.167.411 Duéi 5,00% - Bd sung von luu dong Pam bao bing cb phiéu cia mot sd
cong ty 12 thang 13,50% cong ty trong tap doan
chimg
khoan, cac
ca nhan va
t6 chirc
khac
66
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Théng tin chi tiét ciac khodn vay dai han tai ngay 30/09/2024

Bén cho vay S6 dur

Ngéan hang 4.903.234.845.593

Vietcombank

1.898.000.000.000

1.918.955.113.788

8.720.189.959.381

Thoi Ngay
han vay dao han

T6i da 144 thang, khong
vugt qua ngay 09/01/2035

T6i da 168 thang, khéng
vuot qua 6 thang trude khi
két thac du an

7 nam 29/11/2029

Lai
A
suat vay

Tha ndi, lai
suét trong ky
tr  835%
dén 8,55%

Tha nbi, lai
sudt trong ky
tr  835%
dén 8,55%

Tha nbi, lai
suat trong ky
tir 7.8% dén
8%

Muc dich vay

Piu tu vao du an B.O.T dudng
cao toc Trung Luong - My
Thuan

Dau tr vao Du an M¢& rong Xa
16 Ha Noi1

Tai san dam bao

- Toan bd cac quyén tai san phat sinh tir Hop
dong B.O.T;
- Toan b ¢d phan thudc sé hiru cua cic Co
dong gop von trong Cong ty C6 phan BOT
Trsung Luong - My Thuén va cac quyén, loi
ich phat sinh tir hogc lién quan t&i cac ¢d phan
nay;

- Toan bd cb phin ciia Cong ty tai Cong ty C6
phéan Déu tr va Xay dung Xa 16 Ha Néi va cac
quyén, lgi ich phat sinh tir hodc lién quan téi
cac co phén nay;
- Cam két bao lianh ctia Cong ty va Cong ty CII
B&R cam két tra ng thay cho Céng ty trong
truomg hop cac C déng gop von khong thuc
hién dugc hoac thuc hién khong day du nghia
vu tra ng thay cho Cong ty.

Céc lgi ich kinh té ma Céng ty c6 thé thu dugc
tir dur 4n.
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Bén cho vay

Ngan hang
VPBank

Ngan hang
Vietinbank

S6 dur

779.000.000.000

705.000.000.000

683.543.000.000

592.000.000.000

2.759.543.000.000

892.561.000.000

342.645.000.000

1.235.206.000.000

Thoi
han vay

7 nam

8 nam

7 nam
3 thang

7 nam

12 nam

S ndm
4 thang

Ngay
dao han

30/06/2030

25/12/2030

25/09/2030

25/03/2030

16/06/2038

18/05/2029

Lai
A
suat vay

Tha ndi, 1ai suat
trong ky la 10%

Tha ndi, 1ai suat
trong ky la
10,8%

Tha nodi, lai suat
trong ky tir 10%
dén 11,5%

Tha ndi, 1ai suét
trong ky la
10,3%

Tha ndi, 1ai suét
trong ky tir 9,5%
dén 10,5%

Tha ndi, 1ai suat
trong ky 1a 10%

Muc dich vay

Thanh toan khoan ng da
tai tro cho dy an cong ty
dang dau tu va khai thac

Thanh toan khoan ng da
tai tro cho dy an cong ty
dang dau tu va khai thac

Thanh toan khoan ng da
tai trg cho du 4n cong ty
dang dau tr va khai thac
Thanh toan khoan n¢ da
tai trg cho du 4n cong ty
dang déu tu va khai thac

Bu ddp nguon von thuc
hién dy an

Bb sung vén dé diu tur
phat trién dy an Khu nghi
dudng cao cap két hop khu
dan cu De Lagi

Tai san dam bao

Dong tién thu phi tir Dy 4n m& rong quéc 16 1 doan
qua tinh Ninh Thuén; va
100% phén vén gop ciia cong ty CIl B&R tai Cong
ty TNHH MTV BOT tinh Ninh Thuén

Dong tién thu phi tir Dy 4n Xa Lo Ha Néi; va
Pam bao bing c6 phiéu va von gop ciia mét sb cong
ty trong tap doan

Dong tién thu phi tir Dy an Xa Lo Ha Noi

Dong tién thu phi tir Dy an Trung Luong My Thuan

Toan bd quyén khai thac, quan Iy va loi ich
tir du an De Lagi, Binh Thuan va dy an Cao
bc van phong Dién Bién Phu; dam bao bang
¢b phiéu va vén g6p ciia mdt sb cong ty
trong tiap doan

Pam bao bing cd phiéu va vén gop ciia mét
s6 cong ty trong tip doan; trai phiéu do
Cong ty Cb phin Pau tr va Xay dung Xa
Lo Ha Noi phat hanh véi tong gia tri theo
ménh gi4 t6i thiéu 1a 550 ty dong; quyén tai
san phat sinh tir Dy dan Khu nghi dudng cao
cap két hop khu déin cu De Lagi.
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Bén cho
vay

Ngan hang
BIDV

Ngéin hang
TPBank

Vay céc ca
nhan va to
chirc khac

S6 du

542.999.379.211

489.916.126.480

1.032.915.505.691

316.666.666.670

422.388.235.697

Thoi
han vay

15 nam

18 ndm

9 nam

Duéi
3 nam

Ngay
dao han

14/06/2033

21/04/2032

27/01/2030

Lai
A
suat vay

Tha ndi, lai
suat trong ky
tir 7,70% dén
8.24%

Tha ndi, lai
suat trong ky
tr 8,2% dén
8,8%

8,95% -
9,00%

5,00% -
12,00%

Muc dich vay

Pau tu ning cip, md
rong va xay dung 4 doan
tuyén quoc 19 60

Tai trg dy 4n B.O.T dau
tr xdy dung cau Co
Chién

Str dqu cho cac dy an
dang dau tur

B6 sung von hoat dong
kinh doanh

Tai san dam bao

Céc lgi ich kinh té ma Céng ty c6 thé thu dugce tir
dur an

Céc lgi ich kinh té ma Céng ty c6 thé thu dugc tir
dir 4n

Dam bao bang ¢ phiéu ctia mét sb cong ty trong
tap doan

Khéng c6 tai san dam bao
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Thong tin chi tiét cho cdc khodn trdi phi¢u chwa ddo han tai ngay 30/09/2024
Trai phiéu CI1012029_G véi tong ménh gid phat hanh 1a 1.150 ty dong
- Ménh gi4 trai phiéu: 100.000 dong/tréi phiéu;
- S6 lugng trai phiéu phat hanh: 11.500.000;
- Trai chu: nha dau tu to chic;
- Loai trai phiéu: trai phiéu khéng chuyén d6i, khong c6 tai san dam bao;
- Ngay phat hanh: 31 thang 01 nam 2019;
Ky han: 10 nam ké tir ngay phét hanh;
Lai trai phiéu: 7,2%/nim;
- Ky tinh 1ai va thanh toén 1ai: 6 thang/lan, tra lai sau;
- Muc dich sir dung nguf‘)n von: tai trg von cho céc du an B.O.T trong diém cua Cong ty;
- Tréi phiéu nay duogc bao lanh thanh toan bdi GuarantCo Ltd véi thoi han bao lanh 1a 10
nam.
Ngay 31 thang 01 nam 2024, Cong ty da mua lai 1.150.000 trai phiéu véi tong ménh gia la
115.000.000.000 ddng
Trai phiéu CIIB2124002 véi tong ménh gia phat hanh la 500 ty dong
Ménh gié trai phiéu: 100.000 ddng/trai phiéu;
- S luong trai phiéu phét hanh: 5.000.000;
- Trai chi: nha dau tu td chic va ca nhén;
- Loai trai phiéu: trai phiéu doanh nghiép, khéng chuyén dbi, khéng kém chimg quyén va

- khong c6 tai san dam bao;

- Ngay phat hanh: 21 thang 10 ndm 2021,

- Ky han: 36 thang;

- Lai trai phiéu: 9,5%/nim:;

- Ky tinh lai va thanh toan lai: 3 théng/lén, tra lai sau;

- Muc dich sir dung ngudn vén: ting quy mé v6n hoat dong cho Cong ty.

Pén ngay ky Ban Céo Bach nay, toan bo s du trai phiéu CIIB2124002 da dugc tat toan.
Trai phiéu CIIB2427001 véi tong ménh gid phat hanh 1a 300 ty dong

- Meénh gia trai phiéu: 100.000.000 ddng/trai phiéu;

- S6 lugng trai phiéu phat hanh: 3.000;

- Tréi chi: nha dau tu td chic;

- Loai trai phiéu: trai phiéu doanh nghiép khong chuyén dbi, khong kém ching quyén va cé tai
san dam bao;

- Ngay phét hanh: 22 thang 7 ndm 2024,

- Ky han: 36 thang;

- Lai trai phiéu: L:Zli suit tha ncA?i dugce tinh b%ng tong cua 4,85% (bén phay tam muoi lam phz:"m
trdm) va Lai Suat Tharn' Chieu véi Lai Suat Tham Chiéu la trung‘binh cong cua 1di suat tién
guri c6 ky han/tién guri tiét kiém ap dung cho khéch hang ca nhan bang Dong Vi¢t Nam ky han
12 (muoi hai) thang (hodc tuong duong) do N’gén hang TMCP Quén D¢i, Ngan hang TMCP
Viét Nam Tl’linh Vuong, Ngan hang T'MCP A Chéu va Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét
Nam cong bo vao ngay xdac dinh lai suat c6 lién quan;
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Trai phiéu CI1424002 (mi cii CI142301) v6i tong ménh gid phat hanh 1a 2.813.068.900.000 dong

Ky tinh 14i va thanh toan lai: 3 thang/lan, tra l4i sau;

Muc dich sir dung ngu(“)n vbn: co céu lai ng cia Cong ty.

Ménh gié trai phiéu: 100.000 ddng/trai phiéu;

Gia chao ban: 100% ménh gia;

S6 lugng trai phiéu phat hanh: 28.130.689;

Trai chi: nha dau tu td chic va ¢4 nhin bao gdm (1) C6 dong hién hitu ¢6 tén trong
danh sach tai thoi diém chdt danh sach huong quyén mua tréi phiéu theo quy dinh, va
(2) can bd, nhan vién cta Té Chirc Phat Hanh (d6i v&i sb lugng trai phiéu chao ban
cho cb dong hién hiru ma khong dugc mua hét);

Loai trai phiéu: tréi phiéu chuyén déi thanh cb phiéu, khéng kém chimg quyén va
khong co tai san dam bao;

Ngay phét hanh: 25 thang 01 nam 2024;

Ky han: 10 nam,;

Lai trai phiéu: 13i suat 4p dung cho 4 ky tinh 13i d4u tién 12 10%/nam. Cac ky tiép theo
bang 14i sudt tham chiéu cong bién do 2,5%/nam;

Thai gian chuyén ddi: 12 thang/lan ké tir ngay phat hanh;

Ky tinh 14i va thanh toén 14i: 3 thang/lan, tra l3i sau;

Trai phiéu duoc phép chuyén dbi vao mdi dot trong 10 dot vao ngay tron 12 thang ké
tir ngay phat hanh véi gia chuyén déi 1a 10.000 VND/cd phén (dot 2 1a ngay tron 24
thang va dot 10 1a ngay tron 120 thang ké tir ngay phat hanh);

Ty 1& chuyén dbi: 1:10 (mdi trdi phiéu dugc chuyén dbi thanh 10 c¢b phéan phd thong) ;

Thoi han tra ng gbe trai phidu: hoan tra 1 (mdt) 14n bing 100% ménh gié trai phiéu vao

ngay dao han.

Muc dich str dung vén tir trai phiéu:

(i) Pau tu trai phiéu do Cong ty TNHH MTV BOT Tinh Ninh Thudn, mdt cong ty con trong
tap doan, hién la chu dau tu du an B.O.T mo rong Qudc 1 1A, doan qua tinh Ninh Thuan
v6i sb tién 1a 1.200.000.000.000 ddng. Muc dich phat hanh trai phiéu ctia cong ty con la
dé tra ng truée han cho khoan vay ciia ngan hang tai trg cho dy an dau tu mé rong Qudc

16 1A, doan qua tinh Ninh Thuén theo hinh thirc hop dong B.O.T

(ii) Pdu tu trai phiéu do Cong ty C phan Pdu tu va Xay dung Xa 16 Ha Noi, mot cong ty
con trong tip doan, hién 1a chu diu tu du 4n B.O.T Mé rong Xa 16 Ha Noi va Quéc 16 1,
doan tir ngd ba Tram 2 cii dén nut giao Tan Van véi sb tién 1a 523.068.900.000 dong.
Muc dich phat hanh trai phiéu ctia cong ty con la dé du tu va co cdu khoan ng vay ngan
hang tai trg dy &n Mo rong Xa 1o Ha Noi va Qudc 16 1, doan tir nga ba Tram 2 cii dén nut

giao Tan Van theo hinh thirc hgp dong B.O.T dang déu tu

(iii)Thanh toan trai phiéu CIIB2124001 va trai phiéu CIIB2024009 véi s6 tién lan luot la

590.000.000.000 dong va 500.000.000.000 dong

Trai phiéu CI142013 (ma cii: CII_C_BOND2020) véi téng ménh gia phat hanh la
393.876.000.000 ddng

Ménh gié trai phiéu: 1.000.000 ddng/trai phiéu;
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- S6 luong trai phiéu phat hanh: 393.876;
- Trai chi: nha ddu tu td chirc va c4 nhan;
- Loai trai phiéu: trai phiéu chuyén déi, khong kém chimg quyén, c6 i suét c¢6 dinh va
khong c6 tai san dam bao. Pay 1a trai phiéu chuyén déi trong d6 ty 1é chuyén ddi phu
thuc vao gia cb phiéu tai thoi diém trai chu thyc hién chuyén doi;
- Ngay phat hanh: 02 thang 11 ndm 2020,
- Ky han: 5 nam;
- Lai trai phiéu: 11%/nam;
- Thoi gian chuyén di: 6 thang/lan ké tir ngay phét hanh;
- Ky tinh lai va thanh toén lai: 6 thang/lan, tra lai sau;
- Muc dich sir dung ngudn vén: ting quy mé v6n hoat dong cho Cong ty.
Pén ngay 30 thang 9 ndm 2024, Céng ty da tién hanh 7 dot chuyén ddi trdi phiéu vai tong s6 lugng
trai phiéu da chuyén di la 369.139, tuong duong tong ménh gia 1a 369.139.000.000 dong, sb luong
cb phiéu dugc chuyén dbi 1a 35.609.961 cb phiéu. Gia chuyén ddi tir dot 6 cho dén khi chuyén déi
hét trai phiéu dugc c¢b dinh 1a 10.000 dong/cd phiéu. Gia chuyén déi nay da dugc phé duyét tai Nghj
quyét s6 48/NQ-DHDCD ngay 24 thang 5 nam 2023 cua Dai hoi dong ¢ déng Cong ty.

Dy ng vay (Cong ty me)
Don vi: Triéu dong
CHI TIEU 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
1. Vay va ng ngiin han 8.042.894 5.563.902 6.195.446
" Vaymgun aing eanidnyd 519.172 137.424 1.751.000
16 chikc khdc
- Vay dai han dén han 77.647 86.972 224.670
- Vay cdc bén lién quan 4.312.364 3.645.672 3.611.904
- Trdi phiéu dén han 3.161.000 1.705.000 500.000
- No tai chinh dén han - - -
- Chi phi phdt hanh trdi phiéu
dén han (27.289) (11.166) (5.106)
. Vay va ng dai han 3.277.033 1.202.808 4.749.147
Vay ngéin hang va t6 chirc khéc 191.837 152.837 591.379
- Vay ngan hang 96.667 86.667 659.312
~  Capedeclin, I0 Gy 172.817 153.142 116.738
khac
- Vay cdc bén lién quan - - 40.000
- Trir: 56 phdi tra trong 12 )
g it (77.647) (86.972) (224.670)
Trai phiéu phat hanh 3.085.196 1.049.971 1.320.880
Trai phiéu chuyén doi - - 2.836.888
Tong vay va ng 11.319.927 6.766.710 10.944.593

(Ngwin.' BCTC riéng nam 2023 da dwoc kiém todn va BCTC riéng quy 3 ndm 2024 cuia CII)
% Tinh hinh cong ng hién nay
CII thyc hién thanh toan day du va dung han cac khoan cong n¢ phai thu, phai tra va bao dam tuén
thu ding céc quy dinh ctia phép luat. Chi tiét tinh hinh cong ng phai thu va phai tra nhu sau:
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Céng ng cdc khodn phai thu (Hop nhit)

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024

Cic khoan phii thu ngéin han 4.619.145 4.059.839 4.231.480
Phai thu khéach hang 886.398 485.056 729.079
Tra trude cho ngudi ban 255.740 221.879 512.696
Phai thu vé cho vay ngin han (*) 1.806.275 1.583.396 1.720.819
+ Céng ty CP Ddu tu Viét Thanh 461.174 336.695 380.144
+ Céng ty CP Pau tu Pearl City 255.694 264.736 273.520
;}Z’;i ’: CF Theong mal Mecr gidl Kade 238.013 232.508 251.490 f
+ Céng ty CP Déu tu T&D Viét Nam - 205.500 205.500 '}
+ Céng ty CP Ddu tu Xdy dung Tudn Léc 531.425 i 211.726 i
+ Céng ty CP Pdu tw Xdy dung va Thuong ) :
mai 592
+ Cdc bén lién quan 116.431 290.766 -
+ Cdc doi twong khdc 203.538 253.191 398.440
Céc khoan phai thu khac 1.842.218 1.931.043 1.519.329
+Cdc khoan tién ddt coc, cam co va ky qup 434.519 850.252 154.938
+ Phai thu tién ban can ho 280.533 287.201 262.267
+ Tam ung lgi nhuan cho cdac nha dau tu 116.096 140.241 140.241 :
+ Lai phai thu tir cdc khoan hop tdc dau tu, :

hé trg von, trdi phiéu va tién giri ¢6 ky han A05.440 Sl S i
+§;r:1gzl'ng von thi cong cdc cong trinh xdy 121822 114.876 98.027
+Ldi von chi ctia cdc dw én B.O.T 105.607 102.449 102.449
+ Phai thu nguoi lao dong 85.402 74.131 100.992
+Cdc khoan phai thu theo hgp dong BCC 49.028 49.028 49.028
+Tam vmg tién dén bu giai phéng mdt bang - - 187.211
+Cdc khoan phai thu khdac 145.791 178.622 265.031
Du phong ng phai thu kho doi (171.485) (161.534) (250.444)
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Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
Tai san thiéu cho xir ly 0 0 0
Cic khoan phai thu dai han 5.907.460 3.035.483 1.987.321
Tra trude cho nguoi ban dai han 4.898 0 0
Phai thu vé cho vay dai han (**) 3.334.430 967.300 13.808
+ Cdc bén lién quan 3.261.880 967.300 -
+ Cdc dbi twong khdc 72.550 : 13.808
Phai thu dai han khac 2.568.132 2.068.183 1.973.513
+ Ldi vén chi cia cdc dw dn B.O.T 1.232.714 1.130.265 1.053.428
+Gid tri quyén hop tdc ddu tu, phdt trién du - 554.000 554.000
dan
+ Vén gop hop tdc dau tie 357.304 196.814 :
+ Lai phai thu tir cdc khoan hop tdc dau te 891.882 84.598 377
va ho tro von
+ Cdc khoan phdai thu tai chinh khdc tir hop 45.080 60.997 313.423
dong B.O.T
+Cdc khoan tién ddt coc, cam cé va ky quyp 41.152 7.638 26.909
+ Cdc khoan phai thu khdc - 33.870 23.376
Tong 10.526.605 7.095.323 6.218.801

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2023 da dwoc kiém todn va BCTC hop nhdt quy 3 ndam 2024 cia CII)

(*) Céc khoan Phai thu vé cho vay ngén han véi muc dich cho vay dé hd trg vén cho céc cong ty con

va cong ty khac dang c6 nhu cau, khong c6 tai san bao dam, 1ai suat tir 10,50% - 13,00%

(**) Céc khoan Phai thu vé cho vay dai han véi muc dich cho vay dé hd trg vén cho céc cong ty con

va cong ty khac dang c6 nhu cau, khong c6 tai san bao dam, lai sudt tir 10,50% - 11,50%

Cong n¢ cic khoan phai thu (Cong ty me)

Don vi: Triéu dﬁng

Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
Cic khoan phii thu ngin han 4.627.793 3.807.650 4.207.872
Phai thu khéch hang 109.923 56.998 57.324
Tra trude cho ngudi ban 462.850 462.920 2.492
Phai thu vé cho vay ngin han 2.284.670 1.200.115 2.774.223
Céc khoan phai thu khéc 1.782.347 2.108.832 1.395.048
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Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
Du phong no phai thu khé doi (11.998) (21.215) (21.215)
Tai san thiéu cho xir 1y 0 0 0
Cidc khodn phai thu dai han 4.348.284 2.854.543 3.636.005
Tra trude cho ngudi ban dai han 0 0 0
Phai thu v& cho vay dai han 3.026.171 2.153.483 2.463.123
Phai thu dai han khéc 1.322.113 701.060 1.172.883
Tong 8.976.078 6.662.193 7.843.877

(Nguén: BCTC riéng ndm 2023 da duoc kiém todn va BCTC riéng quy 3 niam 2024 ciia CI1I)

Cong ng cic khoan phai tra (Hop nhit)

Don vj: Triéu dong

Danh muc 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
N¢ ngin han 9.570.469 8.144.174 7.744.166
Vay va no thué tai chinh ngén han 5.166.412 4.848.247 4.269.816
Phai tra nguoi ban ngin han 473.620 587.066 503.568
Ngudi mua tra tién trude ngén han 1.523.501 349.691 231.753
Thué va céc khoan phai ndp nha nuéc 119.844 72.330 97.081
Phai tra nguoi lao dong 41.221 42.941 28.296
Chi phi phai tra ngén han 112.882 176.304 194.246
Doanh thu chua thuc hién ngén han 322 292 13.105
Phai tra ngén han khac 2.127.099 2.036.309 2.039.018
+ Nhdn von goép hop tdc kinh doanh 1.489.507 1.470.361 1.413.986
+Co tire, loi nhudn phai tra 3.848 202.182 66.364
+ Phai tra chi phi ldi vay va cdc khoan chi 318.340 196.110 209.596
phi hop tac kinh doanh
+ Quy bao tri chung cu 75.211 101.080 154.081
+Cdc khoan thu h¢ 25.204 22.839 21.825
+ Nhdn ddt coc, ky quy, ky cuoc 161.456 8.056 134.495
+ Cdc khoan phai tra, phai ngp khac 33.533 35.681 38.673
Du phong phai tra ngén han 0 4.975 327.855
75
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Danh muc 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
Quy khen thudng, phuc lgi 5.566 26.019 39.428
Ng dai han 10.688.021 16.534.592 18.070.928
Doanh thu chua thuc hién dai han 3.229 18.183 7.462
Phai tra dai han khac 1.160.339 2.279.029 42.930
+ Nhdn von gép hop tdc kinh doanh 1.150.000 2.007.490 -
+ Nhdn tién ddng ky mua trdi phiéu chuyén - 242.538 -
doi
+Nhdn ddt coc, ky quy, ky cugc 1.803 20.445 33.447
+ Cdc khoan phai tra, phai ngp khdc 8.536 8.536 9.483
Vay va ng thué tai chinh dai han 9.415.873 14.037.634 14.990.227
Trai phiéu chuyén doi - - 2.835.809
Thué thu nhap hoan lai phai tra 108.580 199.746 189.610
Du phong phai tra dai han 0 0 4.889
No phai tra 20.258.490 24.678.766 25.815.094

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2023 da dwoc kiém todn va BCTC hop nhdt quy 3 nam 2024 cia CII)

Cong ng cic khoan phai tra (Cong ty me)

Don vi: Triéu dé‘ng

Danh muc 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
No¢ ngéin han 8.736.069 6.060.710 6.550.991
Vay va ng thué tai chinh ngén han 8.042.894 5.563.903 6.195.446
Phai tra nguoi ban ngén han 26.860 1.306 1.276
Nguoi mua tra tién trude ngin han 211.179 22.048 12.237
Thué va céc khoan phai ndp nha nudc 16.106 17.176 1.317
Phai tra nguoi lao dgng 13.163 9.854 -
Chi phi phai tra ngén han 22.523 14.179 17.851
Doanh thu chua thyc hién ngén han 0 0 0
Phai tra ngén han khac 401.891 406.473 287.932
Du phong phai tra ngén han 0 4.975 4.975
Quy khen thudng, phic loi 1.452 20.797 29.956
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Danh mue 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
No dai han 4.427.033 3.452.880 6.738.270
Doanh thu chua thuc hién dai han 0 0 0
Phai tra dai han khac 1.150.000 2.250.072 1.989.122
Vay va ng thué tai chinh dai han 3.277.033 1.202.808 1.912.259
Tréi phiéu chuyén déi - - 2.836.889
Thué thu nhap hoan lai phai tra 108.580 0 0 }
Du phong phai tra dai han 0 0 0 1
Ng phai tra 13.163.102 9.513.590 13.289.261

(Nguon: BCTC riéng nam 2023 da dwoc kiém todn va BCTC riéng quy 3 ndam 2024 cua CII)
11.2  Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Hop nhit Céng ty me
Chi tiéu

31/12/2022 |  31/12/2023 31/12/2022 | 31/12/2023

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn

+ Hé s6 thanh toan ngén han 0,76 0,85 0,57 0,72

+ Heé sb thanh toan nhanh 0,59 0,78 0,53 0,71

o yem A A A
2. Chi tiéu vé co cau von

+ No/Tdng tai san 0,71 0,74 0,78 0,66

+ No/VCSH 2,44 2,90 3,51 0,34

14

3. Chi tiéu vé niing lyc hoat djng

+ Vong quay hang ton kho 1,43 1,75 1,75 1,59 "
+ Doanh thu thuan/TTS binh quén 0,193 0,100 0,021 0,026

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi ;

+ LNST/Doanh thu thun 14,97% 11,97% |  61,35% 76,87% -
+ LNST/VCSH binh quéan 10,32% 4,40% 6,14% 7,40%
+ LNST/TTS binh quén 2,90% 1,20% 1,27% 2,03%
+ LN thuén tir HDKD/DTT 18,16% 14,59% |  65,11% 81,69%

(Nguon: Can cir BCTC riéng va hop nhat da kiém toan nam 2023 cua CII)

11.3  Céc chi tiéu khac
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a)  Bio cdo thay doi VCSH

Bio cio thay ddi VCSH (Hop nhit)

Don vi: Triéu dong

- % % ting (giam)
Chi tiéu Hop nhat Nim 2022 Niam 2023 30/09/2024
2023/2022
Vén dau tu ctia chi so hitu 2.840.195 3.183.648 12,09% 3.187.781
Thang du vén cd phan 560.591 387.337 (30,91%) 387.337
Cb phiéu quy (737.021) . - .
Vén khéc ctia chu sé hitu 6.660 6.660 0,00% 6.660
Quy dAu tu phat trién 265.048 300.072 13,21% 319.670
Loi nhuan sau thué chua
ks 2.449.647 2.438.403 (0,46%) 2.351.642
phén phoi
Loi ich cb dong khong kiém
, 2.915.887 2.189.209 (24,92%) 3.150.612
soat
Téng cong 8.301.006 8.505.328 2,46% 9.403.702

(Nguon: BCTC hgp nhdt ndm 2023 da kiém todn va BCTC hop nhdt quy 3 nam 2024 cua CII)
Bio cdo thay d6i VCSH (Cong ty me)

% ting (gii
Chi tiéu riéng Nim 2022 | Nim 2023 020:;2(5.:;) 30/09/2024
Vén déu tu cta chi sé hiru 2.840.195 3.183.648 0,25% 3.187.781
A A A
Tolug S vin ¥3 phan 527.534 354.280 34,10% 354.280
Cb phiéu quy (737.021) = (28,27%) “
Vén khéc ctia chii s hiru 0 - . .
Quy déu tu phat trién 215.502 250.260 0,00% 269.858
Loi nhuén sau thué chua
Y 901.033 1.035.226 30,48% 771.363
phan phoi
Tong cong 3.747.244 4.823.414 20,68% 4.583.282

(Nguon: BCTC riéng ndm 2023 da duwoc kiém todn va BCTC riéng quy 3 nam 2024 cia CII)

b)  Lgi thé thuong mai

Loi thé thwong mai cia Cong ty (Hop nhit)

Don vi: Triéu déng
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Nim 2022 Niam 2023 30/09/2024
Chi tiéu Nguyén | Gidtricon | Nguyén | Gid trjcon ... | Gidtricon
. ; i " Nguyén gia ;
gia lai gia lai lai
Loi thé
. | 2932312 870.974 2.287.615 803.099 2.662.999 949.741
thuong mai

(Nguén: BCTC hop nhat nam 2023 dwoc kiém todn va BCTC hop nhat quy 3 nam 2024 cua CII)
Trong nam 2023, Céng ty c6 phat sinh giao dich hgp nhét kinh doanh CTCP BOT Trung Luong —
M§ Thuén va thoéi vén CTCP Ha Tang Nudc Sai Gon va Cong Ty TNHH MTV NBB Quang Ngii,
dan dén viéc c6 sy bién ddng nguyén gia cua loi thé thuong mai trong nam.

9 thang ddu nam 2024, Cong ty nang ty 1é s& hiru Cong ty C6 phan DPau tu Nam Bay Bay tir cong ty

lién két thanh cong ty con. Tai ngay 1ap Bao céo tai chinh hop nhét giita nién do nam 2024, Cong ty

dang trong qua trinh 1am viéc véi cac bén tu van dé xac dinh gid tri hop ly cla tai san thudn ctia Cong

ty Cb phan PAu tu Nam Bay Bay (NBB) tai ngay mua. Do d6, Cong ty tam ghi nhén gié trj tai san,

ng phai tra cla cong ty con tai ngay mua theo gia tri s sach va s& diéu chinh, phan b lai loi thé |
thuong mai, gié tri hop 1y cia tai san va ng phai tra phat sinh do giao dich hop nhat kinh doanh sau

khi hoan tat viéc dinh gi4 (trong vong 12 théng ké tir ngdy mua theo quy dinh ctia Chudn myc Ké

toan Viét Nam)

[Phén cudi ciia trang nay duwge co tinh bo trong dé chuyén tiép sang noi dung trang tiép theo ctia
Ban Cdo Bach]
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12. Hpi ddng quan tri, Ban Kiém so4t, Ban Piéu hanh va Ké toan truing

12.1. Hji ddng quan tri

STT Ho va tén Chirc danh

1. Ong Lé Vii Hoang - Chu tich HBQT

2. Ba Truong Thi Ngoc Hai - Phé Chu tich HPQT

3. Ong Lé Québc Binh - Uy vién HPQT

4. Ba Nguyén Mai Bao Trdm - Uy vién HDQT |
5. Ong Duwong Truong Hai - Uy vién HDQT

6. Ong Luu Hai Ca - Uy vién HDQT

7. Ong Lé Toan - Uy vién HDQT

211, g-Chitich HDQT

Ho va tén: Lé Vii Hoang

Nam sinh: 1946

S6 CMND/CCCD/H§ chiéu: 083046003846

Qubc tich: Viét Nam 7

Trinh d6 hoc vén, nang luc

chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Cir nhan Kinh té - DH Kinh té

Chire vu di va dang nim giir

Thai gian cong tic

Tai CII Tai cdc to chirc khéc

Tur 1962 dén 1963

Cong téc tai Ban Td chic Trung Uong Cuc
Mién Nam sau d6 di hoc nghiép vu tai Truong
Thong tin thudc Ban Thong tin R

Tu 1963 dén 1968

Cong tac tai Thong Tén Xa Giai Phong —
Trudomg Dai Dién Béo.

Tur 1968 dén 1970

Cong tac tai Dai sir quan CHMN Campuchia —
Trudng Pai dién béo.

T 1970 dén 1974

Cong tac trong doan chuyén gia giup Dang

Cong san Campuchia (nay la Pang Nhéan déan
Cach mang Campuchia) |

Tir 1975 dén 1979

Di hoc truong bd tic Cong Nong Mién Nam.

80

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing ciia CII




Tir 1979 dén 1997

Cong tac tai UBND Quaén 5 véi céc chire vu:
Trudng phong, Pho Chu tich.

Tur 1997 dén 2001

Cong tac tai Quy Dau tu phat trién Do thi
Thanh phé H5 Chi Minh — Phé Tong Giam
Pée Quy Pau Tu Phat Trién D6 Thi Thanh
phd Hb Chi Minh.

Tur 12/2001 dén 04/2012

Thanh vién HDQT
kiém Tong Gidam Péc
cua CIL

Tir 04/2012 dén nay

Chu tich HPQT cua
CIl

Tir 2013 dén 11/2021

Chu tich HDQT CTCP Pau tu Tan Tam Ma

Tir 2013 dén 12/04/2023

Chu tich HDQT CTCP Céu duong CII

Tir 2013 dén 08/2022

Chu tich HDQT CTCP B.O.0 nuéc Thu Duc

Tir 2013 dén 09/2022

Ch tich HDQT CTCP Ha tAng nuéc Sai Gon
Chu tich HDQT CTCP Xay dung Ha ting CII

Tir 2013 dén 12/2022

Chu tich HDQT Céng ty TNHH MTV Dich
Vu Ha Téang CII

Chirc vu nim gitt tai TC PKNY: Chu tich Hi déng quan tri

Chirc vu dang nim gitr tai td chtrc khéc: Khong c6

S lugng, ty 1& s& hiru chimg khoén tai CII cuia ca nhan va ngudi c6 lién quan (tinh dén 30/09/2024),

cu thé nhur sau:

+ S hitu cd nhan: 400.186 cé phiéu, chiém 0,13% von diéu Ié.

+ BDai dién 50 hitu: khéng co.

+ 8¢ hitu cua ngudi cé lién quan: khong co.

Thong tin vé nhitng ngudi ¢6 lién quan ddng thoi 1a b dong, ngudi ndi b cia Té Chirc Dang Ky

Niém Yét: Khong c6

Loi ich ¢6 lién quan d6i véi CII: Khong co

Thu lao, tién lwong va cac loi ich khéc:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Nim 2022 Nim 2023 30/06/2024 Co tire
3.499 trigu dong | 2.818 triéu ddng | 1.013 triéu Hudng cd tirc theo ty 1é chia cb
dong tirc ctia Cong ty hing nam tuong
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ung vai so lugng ¢6 phiéu nam

gitr (néu c6)

Céc khoan ng d6i voi CII: Khong

12.1.2. Bat Truwong Thj Nggc Hii ~ Phd Chi tich HDQT :
Ho va tén: Trwong Thi Ngoc Hai }
Nam sinh: 1982

S6 CMND/CCCD/H® chiéu: 052182010435
Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc van, nang luc ~ Thac sy Tai chinh ngn hang

chuyén mon:

Kinh nghiém cOng tac:
Thoi gian cong tac Chire vu di va dang nim giir
Tai CII Tai cdc to chire khic
, ] Chuyén vién Phong Thidm dinh Cong ty Dau
Tir 2004 dén 2011:

tu Tai chinh nha nuée TP.HCM =

Truéng Phong Thdm dinh Cong ty Dau tu Tai

Tir 2011 dé :
u ey chinh nha nuéc TP.HCM

Phé Chu tich HDQT

'\J

’

¢ H
Tir 05/2022 dén nay: . "
cua CII |

H

=

Chirc vu ndm giir tai TC DPKNY: Pho Chu tich Hoi dong quan tri
Chirc vu dang ndm giir tai t6 chirc khéc: Truong Phong Tham dinh Céng ty Pau tu Tai chinh nha
nuéc TP.HCM

. Y

Sé luong, ty 1& so hitu chimg khoan tai CII cia c4 nhan va nguoi c6 lién quan (tinh dén
30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ S& hitu ca nhdn: Khéng co

[N, gy Y Ty

+  Dai dién s6 hitu cho Cong Ty Pau Tu Tai Chinh Nha Nudéc Thanh phé H6 Chi Minh.
24.049.215 cé phiéu, chiém 7,54% vén diéu I¢.
+ S hitu ciia nguoi cé lién quan: Cong Ty Ddu Tw Tai Chinh Nha Nude Thanh phé Ho Chi
Minh (M(fi quan hé: Dai dién vo”’n) s6 hitu 24.049.215 ¢o6 phiéu.
Thong tin vé nhitng ngudi ¢o lién quan déng thoi la cb dong, ngudi ndi bd cua Té Chirc bang Ky
Niém Yét: Khong c6
Loi ich ¢6 lién quan dbi véi CII: Khéng c6

Thu lao, tién lwong va cac loi ich khéc:
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Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khéc
Nim 2022 Nim 2023 30/06/2024 Co tire
Khong c6 842 triéu dong Khong c6 Hudng cb tic theo ty 1¢ chia b tirc

ctia Cong ty hing nam tuong g vdi
sb luong ) phiéu nim giir (néu co)

Céc khoan ng d6i voi CII: Khong. *
12.1.3. Ong Lé Qubc Bink - Uy vién HDQT kiém Ting Giim déc
Ho va tén: Lé Qudc Binh |
Nam sinh: 1972
S6 CMND/CCCD/H{ chiéu: 048072005430

Quée tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, nang lyc ~ Thac sy Kinh té, chuyén nganh Ké toan — Kiém toan
chuyén mén:

Kinh nghiém cong tac:
Chirc vu di va dang nim giir &
Thoi gian cong tic '3
Tai CII Tai cdc td chire khac i
Tir 1989 - 1993- Sin‘h v‘ién Trm?mg Pai Hoc Kinh Té Thanh 31
Pho H6 Chi Minh P
M
_-- Cénbd ph’bng‘ké toan Téng Céng Ty Du Lich 1
Thanh Pho H6 Chi Minh
. Chuyén vién Quy Pau Tu Phat Trién D6 Thi
Tir 1997 - 2001: ) P
Thanh Phé H6 Chi Minh y
1

Giam dbc Tai chinh
Tir 12/2001 —4/2012: | kiém Ké toan trudng

cua CII A
4
Thanh vién HDQT
Tir 4/2012 - nay: kiém Téng Giam dbc
cua CII
Chi tich HDQT CTCP Péu Tu Ha Tang Ky
Tir 2012 — 11/2022: itieh Hod! WA Ee TEe R
Thuéat Vinaphil
Tir 2013 - nay: Thanh vién HPQT CTCP Céu duong CII

Thanh vién HDQT CTCP X4y dung Ha ting
CII

Tir 2013 - 09/2022
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Chu tich Cong ty TNHH MTV Péau Tu Kinh

Tiur 2014 — nay: 3
" S Doanh Pja Oc Lir Gia

Chu tich Hdi ddng Thanh vién Céng Ty

Tir 2015 — nay: ;
u ey TNHH MTV Khu Bic Tha Thiém

Thanh vién HDQT CTCP Ha Tang Nude Sai

Tir 2018 —09/2022: )
Gon

Giam dbc Phong Quan
Tir 2019 — nay: Ly Xédy Dung Dan |
Dung cua CII

Phé Chu tich HPQT thudng truc Cong ty C6

Tir 09/2020 — na N
ai Phan D4u T Nim Bay Bay

Chtrc vu ndm git tai TC DKNY: Thanh vién Hoi déng quan trj kiém Téng Giam dbc, Giam ddc
Phong Quan Ly Xédy Dung Dan Dung
Chirc vu dang nim gii¥ tai to chirc khéc:

+ Thanh vién HDQT CTCP Cau dudng CII

+ Chu tich Céng ty TNHH MTV Dau Tu Kinh Doanh Pja Oc Lir Gia

+ Chu tich Hoi déng Thanh vién Cong Ty TNHH MTV Khu Bac Tha Thiém D

+ Phé Chu tich HDQT thuong tryc Cong ty C6 Phan Dau Tu Nam Bay Bay 7
Sb lugng, ty 1€ s& hitu chimg khoan tai CII cua c4 nhén va ngudi c6 lién quan (tinh dén 1:
30/09/2024), cu thé nhu sau: g

+ S6 hitu cd nhan: 0 ¢6 phiéu. g

+ Dai dién 5o hitu: khong co.

+ S hitu cua nguoi co lién quan: Khong co
Théng tin vé nhimg ngudi c6 lién quan ddng thoi 1a ¢ dong, ngudi ndi bo cua T Chirc Pang A
Ky Niém Yét: Khong c6 !
Loi ich ¢6 lién quan dbi véi CII: Khong c6 é
Thu lao, tién luong va cac loi ich khéc: /

Thu lao, tién lrong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Nim 2022 Nim 2023 30/06/2024 Cé tire

4.824 triéu ddng | 4.137 triéuddng | 2.780triéu | Hudng cd tirc theo ty 1¢ chia cd tic
dong cuia Cong ty hing nam tuong g
véi s6 luong cd phiéu nim giir

(néu co)

Céc khoan ng d6i véi CII: Khong.
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Ho va tén:

Nam sinh:

12,14, B Nguyd Mai Bio Trim - Uy vién HDQT, P Ting Giim die

Nguyén Mai Bio Trim

1963

S6 CMND/CCCD/H chiéu: 079163016359

Qudc tich:

Trinh dd hoc vén, ning luc

chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Viét Nam

Thac s§ Quan tri Doanh nghié¢p

Thoi gian cong tic

Chire vu di va dang nim giir

Tai CII Tai céc to chire khic
. Sinh vién khoa Hoa Truong Pai Hoc Téng
T 1983 — 1988: . _
Hop Thanh Phé H6 Chi Minh
. Can by Ban Truong Hoc Thanh Doan
Tir 10/1989 - 12/1993: o ‘
Thanh Pho H6 Chi Minh
Chuyén vién Uy Ban Thanh Nién Thanh
Tir 01/1994 — 4/1996: pyen VISR Ly Bat S
phd H6 Chi Minh
Chuyén vién Uy Ban Nhan dén Thanh ph,
huéng 1 hinh hodn cong tac dé
Tir 5/1996 — 3/1997: uong luong chinh, tam hoén cOng tac ¢
lam dé tai tot nghiép cao hoc tai KCX Tan
Thuéan
Thang 4/1997: Chuyén .\:ién Ban Quan Ly dyu an Cong ty
Thanh nién xung phong
Tir 5/1997 — 01/2002- Ch'uyén vién Qui Pau T.U’ Phét Trién D6
Thi Thanh phé H6 Chi Minh
Thanh vién HDQT
Tir 02/2002 - 05/2012: | kiém Giam ddc Piu
tu cua CII
Thanh vién HDQT
Tir 5/2012 - nay: kiém Phé Téng Gidm
Péc cua CII

Tir 2009 — nay:

Chu tich Céng Ty TNHH Pau Tu Cao Oc
Pién Bién Phu

Tir2012 - 11/2022:

Thanh vién HDQT CTCP Piu Tu Ha Tang
Ky Thuét Vinaphil

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong ching cia CIT
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Thanh vién HDQT CTCP Ha ting nudc Sai

Tir 2015 - 09/2022: .
Gon

Thanh vién Hoi déng Thanh vién Cong Ty

Tt —nay: ;
2015 — nay TNHH MTV Khu Bic Thi Thiém

Chirc vu ném giit tai TC DKNY: Thanh vién Hoi déng quan trj kiém Pho Téng Giam dde
Chirc vu dang ndm giir tai td chirc khéc:
+ Chu tich Cong Ty TNHH Déu Tu Cao Oc Dién Bién Phu
+ Thanh vién Hoi dong Thanh vién Cong Ty TNHH MTV Khu Béc Thu Thiém
S6 luong, ty 1& so hiru chimg khoan tai CII cta c4 nhan va ngudi c6 lién quan (tinh dén
30/09/2024), cu thé nhu sau:
+ S hitu cd nhdn: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% von diéu I¢.
+  Dai dién so hitu: Khong co.
+ 8o hitu cua nguoi cé lién quan:
o Tén nguoi co lién quan: Lé Thi Minh Thu
o Moi quan hé: Me
o S0 luong cé phiéu ndm giit: 4 c6 phiéu, chiém ty 1¢ 0% von diéu 1¢
Thong tin vé nhig ngudi ¢6 lién quan cta thanh vién Hoi dong quan trj, Ban Kiém soat, Ban
Téng Gidm, Ké toan truéng ddng thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi by ciia Té6 Chirc Dang Ky Niém
Yeét: Khong co
Loi ich ¢6 lién quan déi vai CII:
+ Thong tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thye hién gilta
T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, cong ty con cua To Chie Dang Ky Niém Yét, cong ty do T6 Chire
Pang Ky Niém Yét nim quyén kiém soét trén 50% von diéu 18 véi thanh vién Hoi dong quan
tri, Ban Kiém so4t, Ban Téng Gidm ddc, Ké toan truong va nhimg nguoi cé lién quan ctia ho:
Hop déng cho vay s6 01/2021/HDVV-CII ngay 04/02/2021 gitta CII (bén vay) va ba Nguyén
Mai Bao Tram (bén cho vay) véi gia trj toi da la 120.000.000.000 dong.
Hop ddng cho vay sd 37A/2023/HDVV-CII ngay 27/11/2023 giita CII (bén vay) va ba Nguyén
Mai Bao Tram (bén cho vay) véi gié tri t6i da la 120.000.000.000 dong.

Thi lao, tién luong va céc loi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac

Nim 2022 Nim 2023 30/06/2024 Cb tire

2.584 triéu ddng | 1.847 tridu ddng | 785 triéu ddng | Hudng cb tic theo ty 1€ chia cd
tire ciia Cong ty hing nam tuong
ng véi sb lugng ¢b phiéu ndm gitr

(néu co)

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing ciia CII

86

N\ e, ©



—4*

Cac khoan ng d6i voi CII: Khong.

12.0,5; 0 Do KriednE HEl = Uy yien HDOT

Ho va tén:

Niam sinh:

Dwong Truwong Hai

1984

S6 CMND/CCCD/Hb chiéu: 023947610

Quédc tich:

Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, ning lwc  Ctr nhan Quan tri Kinh doanh

chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Thoi gian c¢dng tac

Chirc vy dd va dang nim giir

Tai CII

Tai cic td chire khic

Tir 2007 - 2013:

Truéng Phong Céng ty TNHH
Tai Chinh Doanh  Nghiép

VinaCapital Vietnam.

Tir 2014 - nay:

Giam dbc Cong ty Mizuho Asia
Partners Pte Ltd

Tir 2014 —04/2023:

Thanh vién doc lap HDQT -
CTCP Pau tu Cau duong CII

Tir 2019 - nay:

Thanh vién dgc lap HPQT cua CII

Chirc vu nidm gitr tai TC DPKNY: Thanh vién Hoi ddng quan tri

Chirc vu dang nim giir tai td chirc khéc: Gidam dc Cong ty Mizuho Asia Partners Pte Ltd

S6 luong, ty 18 so hiru chimg khoan tai CII cua c4 nhann va nguoi co lién quan (tinh dén
30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ 8o hitu cd nhan: Khéng co

+ Dai dién so hitu: Khéng co

+  So hitu cua nguoi co lién quan: Khéng co

Théng tin vé nhimg ngudi c6 lién quan dong thoi la cd dong, nguoi ndi bo cua Té Chire Ding
Ky Niém Yét: Khong c6

Loi ich ¢6 lién quan ddi véi CII: Khong c6

Thu lao, tién luong va cac loi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Lgi ich khac

Nam 2022

Niam 2023 30/06/2024

Cb tire

Ban cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing ciia CII
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500 triéu dong 702 tridu dong

Khéng cé

Hudng ¢b tirc theo ty 1é chia c6
tirc ciia Cong ty hing nim tuong
g v6i s6 lugng ¢b phiéu nim
giir (néu co)

Céc khoan ng dbi v6i CII: Khong.

12.1:6.Ong Lew Hpi Ca - Uyvign HDOTS -

Ho va tén: Lwu Hai Ca

Nim sinh: 1976
S6 CMND/CCCD/H§ chiéu: 049076000347
Qubc tich: Viét Nam
Trinh dd hoc vén, nang luc
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Cir nhan Kinh té

Chire vu d4 va dang nim giir

Thoi gian cong tiac
Tai CII

Tai cdc té chire khéc

Tu 09/1999 - 11/2000:

Ké toan vién Cong ty X4y dung Céng trinh
507

Tir 12/2000 - 02/2003:

Ké toan téng hop Cong ty Xy dung Cong
trinh 507

Tir 03/2003 - 06/2003:

Ké toan vién Céng ty Xay dung Cong trinh
507

Tir 07/2003 - 06/2004:

Ké toan truong Xi nghiép truc thujc Cong
ty Xdy dung Cong trinh 507

Tir 07/2004 - 04/2005:

Ké toan vién Cong ty Xay dung Céng trinh
507

Tir 05/2005 - 06/2006:

Ké toan truong Xi nghiép truc thude Cong
ty Xdy dung Cong trinh 507

T 07/2006 - 06/2008:

Trudng Ban diéu hanh san xuat Tay Nguyén
thuc Ban diéu hanh san xuit TAy Nguyén
thugc Cong ty XDCT 507

Tiur 06/2008 - 07/2012:

Truong Phong Quan ly xdy lap tai Cong ty
Cb phén 565

Tir 08/2012 - 03/2017:

Ké toan truong Cong ty C6 phan Xay dung
Ha tang CII

Ban cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong ching ciia CIT
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Tir 04/2017 - 07/2017:

Ph6 giam déc Coéng ty TNHH MTV Khu
Béc Thu Thiém

Tir 07/2017 - 04/2019:

Téng Giam déc Cong ty Co phin Pau tu
Niam Bay Bay

Tir 01/2019 — 09/2022:

Truong Ban Kiém Soat Coéng ty C6 phén
Xay dyng Ha tang CII

Tir 09/2021 - nay:

Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan
Piu tur Nam Bay Bay

CIl

Tir 05/2022 - nay: Thanh vién HDQT cua

Tir 09/2022 — nay

Chu tich Hoi ddng quan tri Céng ty C6 phan
Xay dung Ha tang CII

Chirc vu ndm giir tai TC PKNY: Thanh vién Hoi dong quan tri

Chirc vu dang niim gii¥ tai t chirc khéc:

+ Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phin Diu tu Nim Bay Bay

+ Chu tich Hoi ddng quan trj Cong ty C6 phin Xay dung Ha tang CII

S6 lugng, ty 1¢ s& hiru ching khoén tai CII ctia ca nhan, ngudi dai dién theo uy quyén va ngudi
c6 lién quan (tinh dén 30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ 86 hitu cd nhdn: 30.000 cé phiéu, chiém 0,01% von diéu I¢.

+ Dai dién so hitu: Khéng co

+ S0 hitu cua nguoi co lién quan:

e Ho tén nguoi cé lién quan: Nguyén Thi Huyén Swong

o Mbi quan hé: Vg

o 86 lwong c6 phiéu ndm giie: 30.000 6 phiéu, chiém 0,01% vén diéu l¢

Thong tin vé nhimg ngudi c6 lién quan dong thoi la ¢6 dong, ngudi ndi bd cua Té Chirc Dang

Ky Niém Yét: Khong c6

Loi ich ¢6 lién quan d6i véi CII: Khong co

Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khace
Nim 2022 Nim 2023 30/06/2024 Cb tire
Khéng c6 702 triéu dong Khéng c6 Hudng ¢ tirc theo ty 1é chia ¢d

tire ciia Cong ty hing nam tuong
tmg voi s6 lugng ¢b phiéu nim
gitr (néu co)
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Céc khoan no d6i véi CII: Khong.
12.1.7.Ong Lé Toan - Uy vien HDQT
Ho va tén: Lé Toan
Nam sinh: 1952
S6 CMND/CCCD/H§ chiéu: 046052000158
Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc van, ning luc  Thac sy k¥ thuat
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chire vu di va dang nim giir

Thoi gian cong tiac

Tai CII Tai céc to chire khic "
Tir 1974 - 1985: Cong tac tai B Giao Thong 3
Tir 1985 - 1992: Ph6 Ban Quan Ly Du An Cang Bén Nghé |

F 7N

Cong tac tai S& Giao Thong Cong Chinh,

Tir 1985 - 2012: ) .
Giao Thong Van Tai TP.HCM

Chuyén vién S¢ Giao Thong Cong Chinh,
Phé Gidm Déc Quan Ly Du An Péau Tu
Xay Dung céac cong trinh giao thong cong
chinh

Tir 1993 - 1988:

Giam DPbc Pau Tu - Quan Ly Dy An Déu
Tir 1988 - 2002: Tu Xay Dung céc cong trinh giao thong
cong chinh

Giam Péc Pau Tu — Khu Quan Ly Giao

Tir 2002 — 2006 _

Thong D6 Thi 4

. 9

_ Ph6 Gidm déc — S& Giao Thong Van Tai 4
Tir 2006 — 2012:

TP.HCM .

Tir 05/2022 - nay: Thanh vién HDQT cua CII .

N

Chitc vu nim giit tai TC DPKNY: Thanh vién Hoi ddng quan tri 3

Chirc vu dang nim giir tai t6 chirc khac: Khong c6
Sé lugng, ty 1& so hiru chimg khodn tai CII cia c4 nhdn va ngudi ¢ lién quan (tinh dén
30/09/2024), cu thé nhu sau:

+  So hitu cd nhan: Khong co

+ Dai dién so hitu: Khéng co
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+ 8¢ hitu cua nguwoi cé lién quan: Khéng co
Théng tin vé nhitng ngudi c6 lién quan dong thoi 1a c¢b dong, ngudi ndi bo cua T6 Chire Pang
Ky Niém Yét: Khong c6
Loi ich c6 lién quan d6i véi CIT: Khong cé

Thu lao, tién luong va céc lgi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac

Nim 2022 Nim 2023 30/06/2024 Cé tire

83,6 triéu dong | 1.199 tridu dong | 266 triéu ddng | Hudng cd tirc theo ty 1é chia cb
tirc cia Cong ty hing nim tuong
mg v6i s6 lugng ¢d phiéu nim

giir (néu cd)

Céc khoan ng d6i v6i CII: Khong.
12.2. Ban Kiém soit

STT Ho va tén Chire danh
1. Ong Doan Minh Thu Trudng ban
2. Ba Trinh Thi Ngoc Anh Thanh vién
3. Ba Trén Thi Tuat Thanh vién

12.2.1. Ong Doan Minh Thi- Trucing Ban kiém sodt
Ho va tén: Poan Minh Thw

Néam sinh: 1961

S6 CMND/CCCD/Hé chiéu: 079061014379

Quéc tich: Viét Nam

Trinh dd hoc vén, nang luc  Thac si kinh té, K§ su Hoa hoc
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chirc vy di va dang nim giir

Thai gian cong tic
Tai CII Tai céc to chire khic

Trudéng phong Ké hoach - Péu tu
Tir 1992 -1997: ciia CTCP Déu tu & Phat trién Xay

dung Investco

Phé6 Giam déc CTCP Péutr &

Tir 1997 - 2002: o
Phat trién Xay dung Investco

91
Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing ciia CII



Ph6 Giam d6c Ban Quan Iy du 4n
Pudng Hung Vuong (tir 6-9/2002
kiém Trudng tram thu phi Duong
Kinh Duong Vuong).

Tir 2002 — 2010:

Thanh vién Ban Kiém Soat
ctia CII (tir 9/2002)

Giam dbc Ban Quan ly Cum Cong
nghiép — Khu Déan cu Nhi Xuén

T 2010 -2016:

Giam doc Khoi cac Cong ty Thanh
vién — CTCP Nguyén Kim

Téng Giam Ddc Cong ty Cd phan
GENERALIMEX

Tir 04/2012 — nay: CII

Truéng Ban Kiém Soét cia

Tir 2017- nay:

Chu tich HBQT CTCP Hoan My
Chu tich HPQT CTCP Co khi Sinco

Chtre vu ném giit tai TC DKNY: Truéng Ban Kiém Soat

Chire vu dang nim giir tai to chirc khac: Chu tich HDQT CTCP Hoan My va Chu tich HPQT

CTCP Co khi Sinco

SH luong, ty 1& so hiru chimg khodn tai CII cia c4 nhdn va ngudi c¢6 lién quan (tinh dén

30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ 86 hitu cd nhdn: 900 ¢é phiéu, chiém 0.00% von diéu I¢.

+ Dai dién so hitu: Khéng co

+ 8o hitu cua nguoi cé lién quan: Khong co

Thong tin vé& nhitng ngudi ¢ lién quan dong thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi bd cua T Chirc Dang

Ky Niém Yét: Khong cé

Loi ich c6 lién quan dbi véi CII: Khong co

Th lao, tién luong va cac lgi ich khéc:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Lgi ich khic

Niam 2022 Niam 2023

30/06/2024

CH tire

500 triéu ddng | 702 triéu dong

Khdng ¢6

Hudng ¢b tire theo ty 1é chia ¢b tirc
ctia Cong ty hing nim twong tng véi
s6 lugng ¢ phiéu ndm giir (néu cd)

Céc khoan ng dbi voi CII: Khong.

12.2.2. Ba Trinh Thi Ngge Anh - Thanh vién Ban Kiémsodt

Ho va tén:

Trinh Thi Ngoc Anh

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing ciia CII
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Nam sinh: 1960
S6 CMND/CCCD/Hb chiéu: 079160010431
Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, nidng lyc  Cir nhdn Kinh té

chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:
Chirc vu da va dang nim giir
Thoi gian cong tac -
Tai CII Tai cac to chire khac

Tir 1980 - 1995: Cong tac tai Cong ty tu vén

xdy dung BXD (Nagexco)
Tir 1995 - 2015: Cong tac tai CTCP Pau tu &

Phat trién X4y dyng Investco
Tir 2012 - nay: Thanh vién Ban Kiém Soat cua CII 9

Chirc vu ndm gii tai TC PKNY: Thanh vién Ban Kiém Soat
Chirc vu dang ndm gii¥ tai t chirc khac: Khong co

Sé lugng, ty 1 s& hitu chimg khodn tai CII cua ca nhén va ngudi ¢6 lién quan (tinh dén
30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ 8o hitu cd nhdn: Khéng co
+ Dai dién so hitu: Khéng cé
+ 8o hitu cua nguoi cé lién quan: Khong co

Théng tin vé nhitng ngudi c¢6 lién quan dong thoi 1a ¢ dong, ngudi ndi bo cla Té Chirc Ding
Ky Niém Yét: Khong c6

Loi ich 6 lién quan dbi véi CII: Khong c6

0

Thu lao, tién luvong va cac lgi ich khéac:

P .

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac

e N - 3N > |

Nim 2022 Nim 2023 30/06/2024 Cb tire

250 triéu déng 351 triéu déng Khoéng c6 Hudng cb tire theo ty 1& chia ¢b tire cua
Cong ty hing nim twong tng véi s6
lugng cb phiéu ndm gitr (néu co)

Céc khoan ng dbi véi CII: Khong.

12.2.3. Ba Trin Thj Tuit - Thanh vién Ban Kiém soit fil |

Ho va tén: Trin Thj Tuit
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S

Naiam sinh: 1958
S6 CMND/CCCD/H® chiéu: 054158000020
Qubc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, nang luc  Cir nhan Kinh té chuyén nganh Ngan hang

chuyén mon:

Kinh nghi¢m cong tac:

Chirc vu da va dang nim giir ‘
Thoi gian cong tic |

Tai CII Tai cdc to chire khic

Tir 1981 — 1995: Phong ké hoach Ngin hang
Kién thiét Tinh Phu Khanh,

Tir 1995 — 09/2013: Cong tac tai Ngan Hang Pau
Tu & Phat Trién Chi Nhanh
Thanh phé H6 Chi Minh

O 4

Tir 2012 — nay: Thanh vién Ban Kiém Soat ctia CII

Wy B g <t

Chire vu ndm gifr tai TC DPKNY: Thanh vién Ban Kiém Soat
Chirc vu dang nim giit tai t6 chirc khac: Khong c6

Sé luong, ty 1& s& hitu chimg khodn tai CII cta c4 nhin va ngudi c6 lién quan (tinh dén
30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ 86 hitu cd nhdn: 5.000 cé phiéu, chiém 0% von diéu 1¢

+  Dai dién so hitu: Khéng co

+ S0 hitu cua ngudi cé lién quan: Khong co
Thong tin vé nhitng ngudi 6 lién quan dong thoi 1a cd dong, ngudi ndi bo cia T Chire Ping
Ky Niém Yét: Khong c6
Loi ich ¢6 lién quan dbi véi CII: Khong co

Thi lao, tién lwong va cac loi ich khéc:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Nam 2022 Niam 2023 30/06/2024 Cb tire ]
N
250 triéu dong | 351 triéu dong Khong c6 Hudng ¢b tic theo ty 1é chia cb tirc T
ctia Cong ty hing nim tuong tmg véi
s6 luong cb phiéu ndm giit (néu co)

Céc khoan ng d6i véi CII: Khong.

12.3. Ban Téng Giam ddc va Ké todn trudng
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STT Ho va tén Chirc danh

1. Ong Lé Qubc Binh - Uy vién HPQT kiém Téng Giam doc
2. Ba Nguy&n Mai Bao Tram - Uy vién HDQT kiém Ph6 Téng Giam déc
3. Ba Nguyén Quynh Huong - Phé Tdng Giam dbc
4. Ong Nguyén Vin Thanh - Ph6 Tong Giam déc
5. Ong Duong Quang Chéau - Giam dbc phong Quan ly Dy an Ha tang CII
6. Ong Lé Trung Hiéu - Giam dbc Quan 1y von
7. Ba Trin Yén Vy - Giam d6c Hanh chinh — Quan tri
8. Ong Nguyén Truong Hoang - Giam d6c Phat trién Dy an
9. Ba Nguyén Thj Thu Tra - Giam ddc Tai chinh
10. Ba Ly Huynh Tric Giang - Ké toan truong

12.3.1. Ong Lé Qudc Binh - Uy vién HDQT kiém Tong Gidm doc

Vui long xem thong tin vé Ong Lé Quéc Binh — Uy vién HPQT klem Tong Gzam doc dugc néu tai
muc 12.1.3 phia trén ddy.

12.3.2. Ba Nguyén Mai Bio Tram - Uy vién HDQT kiém Phé Tong Gidm doc
Vui long xem thong tin vé Ba Nguyén Mai Bao Tram — Uy vien HDQT kiém Phé Tong Gidam doc dugc
néu tai muc 12.1.4 phia trén day.

12.3.3. Ba Nguyén Quynh Hicong - Phé Tong Giim ddc
Ho va tén: Nguyén Quynh Hwong
Nam sinh: 1980

S6 CMND/CCCD/H6 chiéu: 001180046673

Quée tich: Viét Nam

Trinh do hoc vén, ning lyc  Thac si Tai chinh — University of Minnesota — M§
chuyén mon:

Kinh nghiém cong téc:

Chire vu da va dang nim giir
Thoi gian cong tac
Tai CII Tai céc to chire khac
Tir 2004-2005: Chuyén vién tai chinh — Phong Tai Chinh Téap
Poan Bat Pong San Long & Foster, Virginia,
My
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Tir 2005 —2006:

Chuyén vién dau tu cao cdp — Quy Dau Tu
Indochina Capital — Van phong Viét Nam

Tir 2006 —2010:

Pho Giam Dbc — Quy Pau Tu Vietbridge
Capital — Van phong Viét Nam

Trudng Ban Kiém Soat CTCP Pau Tu Nim
Bay Bay

Tir 2011 -2012:

Phé Giam Péc — Quy Pau Tu Saigon Asset
Management — Van phong Viét Nam
Truéng Ban Kiém Soat CTCP Pau Tu Nim
Bay Bay

T 11/2012 - 7/2013:

Truéng bd phan Phét Trién Thi Truong -
Cong ty Pricewaterhouse Coopers Viét Nam
Truéng Ban Kiém Soat CTCP Pau Tu Nam
Bay Bay

Tir 8/2013 - 01/2022:

Giam Déc  Phong

Quan ly Vén cua CII

Tir 2020 — 09/2021:

Chu tich HDQT CTCP Pau Tu Nim Bay Bay

Tir 09/2021 — nay:

Thanh vién HDQT CTCP Pau Tu Nam Bay
Bay

Tur 01/2022 — nay:

Ph6 Téng Giam Dbc
CII

Chirc vu ndm gitr tai TC PKNY: Ph6 Tong Giam Ddc
Chirc vu dang ndm gii¥ tai td chirc khac: Thanh vién HDQT CTCP Pau Tu Nam Bay Bay

S6 lugng, ty 1& so hiru chimg khoan tai CII cua ca nhin va ngudi cé lién quan (tinh dén
30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ S hitu cd nhdn: 04 cé phiéu, chiém 0,00% von diéu I¢.

+  Dai dién so hitu: Khéng co

+ 8o hitu cua ngudi co lién quan: Khéng co

Théng tin vé nhimg ngudi c6 lién quan dong thoi 1a cd dong, nguoi ndi bd cia Td Chire Ping

Ky Niém Yét: Khong c6

Loi ich ¢6 lién quan ddi véi CII: Khong c6

Th lao, tién luong va cac lgi ich khac:

Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Loi ich khic
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Nam 2022 Nam 2023 30/06/2024 Cb tire

2.244 triéu ddng | 1.635 triéu ddng | 1.475 triéu dong | Huodng cb tirc theo ty 1é chia ¢ tirc
cua Cong ty héng nam tuong Ung
re A A v A v ey A

véi s0 lugng o phiéu nam giir (néu

co)

Céc khoan no dbi véi CII: Khong.

12.3.4. Ong Nguyén Vin Thanh - Pho Tong Giam déc
Ho va tén: Nguyén Viin Thanh

Nam sinh: 1965

S6 CMND/CCCD/H§ chiéu: 034065012033

Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, niang luc  Cur nhdn Kinh té

chuyén moén:

Kinh nghiém cong tac:

Chire vu di va dang nim giir

Thoi gian cong tac
Tai CII Tai cdc to chire khic

Tir 1990 — 2002: Cén bd quan ly xudong ché bién gd -
Cong ty Sapsimex

Tir 2002 — 2009: Ph6 giam dbc Xi nghiép Dich
vu Thu phi cua CII
Tir 2009 — 2010: Giam déc CTCP Pau Tu Ddng
Thuan (Du 4n BOT tuyén tranh Bién
Hoa)
T 2010 -2011: Trudng ban quan ly dy an cta
CII
Tir 2011 —2014: Téng Giam déc CTCP Co Khi Dién
Lir Gia
Tir 05/2012 — 04/2018: Thanh vién HPQT CTCP Pau Tu
Céu duong CII

Téng Giam Péc cia CTCP Ha Téng

Twr2018 —11/2023 )
Nude Sai Gon
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‘

Ph6 Téng Gidm Pdc cua CII | Tong Giam dbc kiém Thanh vién
HPQT CTCP Cép thoat nudc Gia Lai
Chu tich HDQT CTCP cép nude Sai
Gon - Pankia

Tiur 2018 - nay:

Thanh vién HPQT CTCP Pau Tu

Tir 2021 — nay:
N o Nuéc Tan Hiép

Chu tich HDQT CTCP Déu Tu Cau

Tir 04/2023 — nay Butme CII
uong

Chu Tich HPQT ctia CTCP Ha Téng

T 11/2023 - nay Nude Sai Ge
udce Sai Gon

Chirc vu nim giit tai TC DPKNY: Pho Téng Gidam Déc
Chirc vu dang nim gii¥ tai td chuc khéc:
+ Tbng Giam ddc kiém Thanh vién HDQT CTCP Cip thoat nuéc Gia Lai
+ Chu tich HDQT CTCP cdp nudc Sai Gon — Dankia.
+ Thanh vién HDQT CTCP Péu Tu Nude Tan Hiép
+ Chu tich HDQT CTCP Péu Tu Cau Puong CII
+ Chu Tich HPQT cta CTCP Ha Tang Nudc Sai Gon

i M AT

S6 luong, ty 1& s& hiru chimg khoan tai CII ctia ca nhdn va ngudi c6 lién quan (tinh dén
30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ 8¢ hitu cd nhan: 50.000 cé phiéu, chiém 0,02% von diéu ¢.

+ Dai dién sd hitu: Khéong co

+ 8o hitu cua nguoi co lién quan: Khong co
Thong tin vé& nhitng ngudi ¢6 lién quan ddng thoi 1a ¢ dong, ngudi ndi by ctia Té Chire Ding
Ky Niém Yét: Khong c6
Loi ich ¢6 lién quan ddi véi CII: Khéng c6 a\

Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac:

Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac

Niam 2022 Niam 2023 30/06/2024 Cb tirc

450 triéu ddbng | 1.272 triéu dong | 1.049 triéu dong | Hudng cb tirc theo ty 1¢ chia cb
tirc cia Cong ty hing nam tuong
tmg v6i sb lugng ¢b phiéu niam

giir (néu co)
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Céc khoan ng dbi voi CII: Khong.

Ho va tén: Dwong Quang Chéu

ng Duong Quang Chiu - Gidm déc phong Quin 1y Dy dn Hg ting CII
Niam sinh: 1971

S6 CMND/CCCD/H6 chiéu: 048071001418

Québc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vin, ning luc ~ Dai hoc
chuyén moén:

Kinh nghiém cong téc:

Chire vu da va dang nim giir

Thai gian cong tic

Tai CII Tai céc to chire khie

Tur 1994 - 1997: Chuyén vién Cong tac tai Khu

Quan Ly Puong Bo 7
Tiur 1997 - 2003: Chuyén vién Cong tac tai Ban

Quén Ly Céc Dy An 18
Tir 2003 - 2012: Ph6 Giam Dédc Dau Tu cua CII
Tir2012 - 2019: Giam Déc Pau Tu cua CII &
Tir 2020 - nay: Giam dbc Phong Quan ly Dy 4n

Ha ting cua CII N

Chirc vu nim gitr tai TC PKNY: Gidm dbc phong Quan ly Dy 4n Ha tAng
Chirc vu dang nam gitr tai t6 chirc khac: Khong ¢
S6 lugng, ty 1& s¢ hitu ching khodn tai CII cua c4 nhdn va ngudi c6 lién quan (tinh dén

‘ 30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ S hitu cd nhan: 0 ¢é phiéu, chiém 0% von diéu l¢

W’

+ Dai dién so hitu: Khong co

+  S6 hitu cua nguoi cé lién quan: Khéong co

Thong tin vé nhitng ngudi ¢ lién quan dong thoi la ¢ dong, ngudi ndi bd cua Té Chirc Pang
Ky Niém Yét: Khong c6
Loi ich c6 lién quan d6i véi CII: Khong co

Th lao, tién luong va cac loi ich khac:

Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac

‘ Nam 2022 Nim 2023 30/06/2024 Cb tire
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1.395 tridu ddng | 980 triéu déng | 413 triéu dong | Huodng cd tic theo ty 1€ chia cb tirc
ctiia Cong ty hang nim tuong tmg véi
s6 lugng cb phiéu nam giir (néu co)

Céc khoan no d6i voi CII: Khéng.
12,3, Ong L2 Tring Hidu = il dbe Quin v
Ho va tén: Lé Trung Hiéu
Nam sinh: 1987
S6 CMND/CCCD/Hb chiéu: 079087036422
Qubc tich: Vigt Nam

Trinh d6 hoc vén, ning luc ~ Thac si Tai chinh, Quén trj kinh doanh
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chire vu di va dang nim giir
Thoi gian cong tac
Tai CII Tai céc to chire khic
Tir 04/2010 — 06/2013: Lam viéc tai cong ty c6 phan
chimg khoan Ngan hang Sai /
Gon Thuong Tin /
: 3 [
Tir 06/2013 —03/2014: Lam viéc tai cong ty c¢O phan Q
déu tu Thanh Thanh Céng )
Tir 2014 — nay: Giam déc CTCP Cau duong i
Hién An Binh
T 01/2019 — 01/2022: | Ph6 Giam Déc Phong Quan Ly Vén
cua CII
T 03/2020 — nay: Giam Pdc Tai Chinh CTCP
Pau tu Cau duong CII
Tir 05/2020 — nay: Thanh vién Ban Kiém Soét
CTCP Pau tu Nam Bay Bay
Tir 01/2022 — nay: Giam Pdc Phong Quan ly Vén cua
ClI

Chirc vu nim giit tai TC DKNY: Gidam dc Phong Quan ly Vén
Chirc vu dang nam giir tai td chirc khéc:

+ Giam déc CTCP Ciu dudng Hién An Binh

+ Giam Péc Tai Chinh CTCP Pau tu Cau dudong CII

+ Thanh vién Ban Kiém Soat CTCP Pau tu Nam Bay Bay
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SH lwgng, ty 1& s hiru chimg khoén tai CII cua cd nhén va nguoi c6 lién quan (tinh dén
30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ 8o hitu cd nhdan: Khéng co

+ Dai dién so hitu: Khong co

+ 8o hitu cua nguoi cé lién quan: Khong co

Thong tin vé& nhitng ngudi ¢6 lién quan ddng thoi 1a c6 dong, ngudi ndi b cia T6 Chirc Dang

Ky Niém Yét: Khong c6

Loi ich ¢6 lién quan dbi véi CII: Khéng c6

Th lao, tién lwong va cac loi ich khéc:
Thu lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Niam 2022 Niam 2023 30/06/2024 Cb tire
1.144 triéu dong | 997 triéu dong 1.058 triéu Hudng cb tire theo ty 1& chia cd tirc
dong ctia Cong ty hing nam tuong tng véi
s6 lwong ¢b phiéu nam giir (néu c6)

Céc khoan no @i vai CII:

Khong.

12.3.7. Ba Trin Yén Vy — Gidm ddc Hanh chinh — Quan trj

Ho va tén:
Ném sinh:
S6 CMND/CCCD/H§ chiéu:
Québc tich:

Trinh d6 hoc van, nang luc
chuyén mon:

Kinh nghi¢m cOng tac:

Tran Yén Vy
1976
079176027120

Vi¢ét Nam

Ctr nhan kinh té - chuyén nganh Quén Tri Kinh Doanh

Thoi gian cong tac

Chirc vy di va dang nim giir

Tai CII

Tai cdc to chirc khic

Tur 2002 - 2018:

Chuyén vién lao dong va tién luong
cta CII

Tir 2019 - 2020:

Phé Gidm ddc Hanh chinh-Quan tri
cua CII

Tir 04/02/2020 — nay:

Giam dbc Hanh chinh-Quan trj cua
CII

Chirc vu ndm giit tai TC PKNY: Giam d6¢ Hanh chinh-Quan tri

Chirc vu dang nim giir tai to chire khac: Khong ¢6

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing ciia CII

101

. ar




—

S6 luong, ty 1& s& hiru ching khodn tai CII cua cd nhdn va ngudi cé lién quan (tinh dén
30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ S0 hitu cd nhdan: Khéng co

+ Dai dién so hitu: Khong co

+ 8o hitu cia ngudoi o lién quan: Khéng cé
Théng tin vé nhitg nguoi 6 lién quan déng thoi la ¢d déng, nguoi ndi bd cua TH Chire Pang
Ky Niém Yét: Khong c6
Loi ich ¢6 lién quan dbi véi CII: Khong c6

Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac

Nim 2022 Niam 2023 30/06/2024 Cb tire

842,8 triéudong | 758 triéu dong | 650 triéu dong | Hudng cb tic theo ty 1 chia b tic
ctia Cong ty hing nam tuong tmg
v6i s0 lugng cb phiéu nam giir (néu

co)

Céc khoan ng d6i véi CII: Khéng.
12.3.8. qu Nguyén Truomg Hoang — Gidm doc Phdt trién Dy dn
Ho va tén: Nguyén Truong Hoang
Néam sinh: 1979
S6 CMND/CCCD/H$ chiéu: 049079022208
Qubc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, nang luc  Thac s§ Ky thudt Xay dung, Thac sy Quan tri kinh doanh
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chirc vy di va dang nim giir
Thoi gian cong tac

Tai CII Tai cdc td chire khéc

Tir 2002 — 2003: K¢ su thiét ké - Trung tdm nghién
ctru cong nghé va Thiét bi cong
nghi¢p (RECTIE) — Truong Dai
hoc Bach Khoa Thanh ph H6 Chi
Minh

Tir 2003 — 2006: Giam sat dy 4n dai dién Chu dau tu
- S& Giao Thong Vén Tai Thanh
phd Ho Chi Minh.

102

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra céng ching ciia CIT



*

Tir 2006 —2008:

Ban Quan ly duong sit dé thi
Thanh phé H Chi Minh, tham gia
du 4n hd tro k§ thuat do ADB tai
tro.

Tir 2008 — 2011:

Giam dbc dy &n CTCP BOO Nudce
Ddng Tam

Tur 2011 - 2016:

Giam dbc du an Céng ty TNHH
Déu tu Cao 6¢ Dién Bién Phu

Tir 2017 — nay:

cua CII

Giam Déc Phat trién Dy 4n

Giam dbc Céng ty TNHH Dau tu
Cao ¢ Dién Bién Phu

Chirc vu nim gitr tai TC PKNY: Gidam ddc Phat trién Dy én

Chirc vy dang ndm gii tai t chic khac: Giam déc Cong ty TNHH Pau tu Cao ¢ Dién Bién Phu

S6 lugng, ty 1& s& hitu chimg khoan tai CII cuia ca nhan va nguoi ¢ lién quan (tinh dén
30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ So hitu cd nhan: Khéng cé

+ Dai dién so hitu: Khéng co

+ 8o hitu cua nguoi cé lién quan: Khong co

Thong tin vé nhitg ngudi ¢6 lién quan ddng thoi 1a cb dong, ngudi ndi bd cua Té Chire Ding
Ky Niém Yét: Khong c6

Loi ich c6 lién quan dbi véi CII: Khong c6

Thu lao, tién luong va céc lgi ich khéc:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN) Loi ich khac
Niam 2022 Nim 2023 30/06/2024 Co tirc
1.160 triéu dong Khong ¢6 639 triéu dong Hudng cb tirc theo ty 18 chia cb tirc

ctia Cong ty hing nam tuong tmg vdi
s6 lugng cb phiéu ndm gitr (néu co)

Céc khoan ng d6i véi CII: Khong.
12.3.9. B Nyl Thi Thi Trd - G d6c T chin

Ho va tén:

Nam sinh:

S6 CMND/CCCD/H® chiéu:

Quéc tich:

Trinh d6 hoc vén, nidng luc

chuyén mon:

Nguyén Thi Thu Tra

1978

001178037919

Viét Nam

Thac si kinh té

Ban cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chung cua CII
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Kinh nghiém cong téc:

Chirc vy dd va dang nim giir
Thoi gian cong tac x
Tai CII Tai cac to chire khic

Tir 1999 - 02/2006: Cong tac tai CTCP Giao Nhan
Van Tai Va Thuong mai
(Vinalink)

Tir 03/2006 — 2010: Quan trj vién Tai chinh cua CII

Tir2010 - 2012: Ph6 Giam dbc Tai chinh cua CII

Tir 2011 — nay: Thanh vién HPQT CTCP Pau
tu va Phat trién X4y dung Ninh
Thuén

Tir 05/2012 - nay: Giam doc Tai chinh cua CII

Tir 05/2012 - 11/2022: Téng Giam déc CTCP Péu Tu
Ha Téang K§ thuat Vinaphil

Chirc vu ndm gitr tai TC PKNY: Giam doc Tai chinh

Chirc vu dang nim giir tai to chirc khac: Thanh vién HDQT CTCP D3u tu va Phét trién Xay dung Ninh

Thuén

S6 lugng, ty 1& s& hiru chimg khoan tai CII cta c4 nhan va nguoi c6 lién quan (tinh dén

30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ S0 hitu cd nhan: 0 cé phiéu, chiém 0,00% von diéu I¢.

+ Dai dién so hitu: Khéng co

+ S0 hitu cua nguai cé lién quan: Khéng co

Thoéng tin vé nhimg ngudi ¢é lién quan dong thoi la ¢b dong, ngudi ndi bd ciia TH Chire Pang

Ky Niém Yét: Khong c6
Loi ich ¢6 lién quan dbi véi CII: Khéng co

Th lao, tién lvong va céc loi ich khac:

Thi lao, tién lwong (sau thué TNCN)

Loi ich khace

Niam 2022 Nam 2023 30/06/2024

Cé tire

1.934 tridu dong | 973 triéu ddng | 1.215 triéu ddng | Huodng cb tirc theo ty 18 chia ¢ tirc
ctia Cong ty hiang nam tuong img

véi sO lugng o phiéu nam giir (néu

co)

Céc khoan ng d6i véi CII: Khong.
12.3.10. Ba Ly Hupnh Triic Giang - K¢ todn truomg

Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra cong chiing ciia CII
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Ho va tén: Ly Huynh Tric Giang
Nam sinh: 14/10/1987

S6 CMND/CCCD/Ho chiéu: 082187011709
Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén, ning lyc  Cir nhan Ké toan — Pai hoc Kinh Té TP.HCM
chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

Chire vu di va dang nim giir
Thoi gian cong tac

Tai CII Tai cdc to chire khic

Céng ty Kiém toan E-Jung —

Tur 10/2009 - 07/2010 o a sl )
Chuyén vién Kiém toan

Cong ty TNHH PwC Vietnam

Tu 08/2010 — 09/2017 . 2 "
— Trudng phong Kiém toan

Cong ty TNHH Bao hiém Nhan
Tir 07/2019 — 11/2021 Tho AIA Viét Nam — Quan ly
phong Tuén thu

Tur 12/2021 — 12/2023 Ph6 phong ké toan CII
‘ Ké toan truomg Cong ty TNHH
T LAENES iy MTV Khu Béc Thi Thiém
Tir 01/2024 — nay Ké toan truong CII
Chtre vu tai td chirc niém yét: Ké toén truong
Chirc vu tai tb chirc khéc: Ké todn truong Cong ty TNHH MTV Khu Béc Thu Thiém

S4 luong, ty 1é s& hitu chimg khoén tai CII ctia ca nhin va ngudi c6 lién quan (tinh dén thoi diém
30/09/2024), cu thé nhu sau:

+ S0 hitu cd nhdn: 0 cé phiéu, chiém 0% von diéu I¢

+ Dai dién so hitu: khong co

+ 8¢ hitu cua nguaoi co lién quan: khong co
Théng tin vé& nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thoi 1a c6 dong, ngudi ndi bd cua T Chic Pang Ky
Niém Yét: Khong co
Loi ich c6 lién quan d6i véi CII: Khéng 6

Thu lao, céc khoan loi ich khac:
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Lgi ich khsc

Thi 1ao/Thu nhép co ban (sau thué TNCN)

Nim 2022 Niam 2023 Cb tire

Khong ¢6 do Ké toan truéong | Khéng c6 do Ké toan

ma&i bd nhiém tir Théang 1/2024

Khong c6 do Ké toan trudmg
méi bd nhiém tir Théng 1/2024 truong méi bd nhiém tir

Théng 1/2024

Céc khoan ng dbi véi CII: Khong.

13. Taisan
Tinh hinh céc tai sin thujc sé hiru cia CII (Hgp nhit)
Tai 31/12/2022 Tai 31/12/2023 30/09/2024
Tén tai sin %o % %o
TT | (Donvi:ty | Nguyén | Gidtrj | GTCL/ | Nguyén | Gidtrjcon | GTCL/ | Nguyén Giatri | GTCL/
dong) gid con lai | Nguyén gia lai Nguyén gia con lai Nguyén
gia gid gid
TSCD hiru
| Kigh 2.597.791 | 1.716.939 | 66,09% 114.235 25.381 | 22,22% 556.234 377.273 | 67,83%
n
Nha cira,
1 vt kién 256.315 | 112.822 | 44,02% 8.879 1.830 | 20,61% 407.826 353.846 | 86,76%
tric
May moc 3
2 thiét bi 238.313 63.507 | 26,65% 46.907 11.407 | 24,32% 70.518 10.378 | 14,72% |
!
Phuong JT
3 " .. | 2.096.268 | 1.540.050 | 73,47% 55.164 11.807 | 21,40% 73.091 12.521 | 17,13% | yy
tién vén tai )
TSCP hitu 0
4 6.894 559 8,11% 3.284 338 | 10,28% 4.799 528 | 11,00% | ¥
hinh khéc o
-
TSCP v ”
11 hinh 9.846.669 | 6.807.540 | 69,14% | 20.076.591 | 16.374.850 | 81,56% |20.215.522 | 16.016.342 | 79,23%
Quyén thu
1 phi giao 9.837.952 (6.802.414 | 69,14% | 20.071.491 | 16.372.107 | 81,57% |20.178.375 [20.178.375 | 79,21%
théng
Quyén sir
2 . 833 710 | 85,23% 1.183 1.160 | 98,07% 32.661 32.538 | 99,62%
dung dat
TSCD vd
3 7.884 4416 | 56,01% 3.917 1.582 | 40,40% 4.486 1.452 | 32,37%
hinh khac )
BDS diu
11 . 938.529 | 905.896 | 96,52% 965.855 903.617 | 93,56% 809.578 725.472 | 89,61%
u
Chi phi
ay d
y | Y Ve 535.774 546.874 2.279.723 |
co' bin d& |
dang |
Téng chng [13.382.988 | 9.966.149 | 74,47% | 21.156.681 | 17.850.723 | 84,37% |20.771.756 | 19.398.810 | 93,39%

(Nguén: BCTC hop nhdt nam 2023 dwoc kiém todn va BCTC quy 3 ndm 2024 cia CII)

Nam 2023, tai san ¢ dinh hitu hinh giam nhiéu so véi nam 2022 chu yéu do giam tai san tai cac
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cong ty con ma CII thoai von (CTCP Ha tang nudc Sai Gon va Cong ty TNHH MTV NBB
Quang Ngii)

Tai ngay 31/12/2023, quyén thu phi giao théng (16.372.107 triéu ddng) dang dugc sir dung lam
tai san dam bao cho céc khoan vay.

Tinh hinh cdc tai san thugc sé hiru cia CII (Céng ty me)

Tai 31/12/2022 Tai 31/12/2023 30/09/2024
Tén tai sdn % % %
TT | (Ponvi:ty | Nguyén | Gidtri| GTCL/ | Nguyén | Giftrj | GTCL/ | Nguyén | Gidtrj | GTCL/
dong) gid conlai | Nguyén gid con lai Nguyén gid con lai | Nguyén
gid gid gid
TSCDP hiru 3
N Py 4.311 0 0,00% 4.311 0 0,00% 65.977 | 58.733 | 89,02%
in
Nha cira, vat
T e 0 0 0,00% 0 0 0,00% 0 0 :
kién tric
Méy moc
2 L 0 0 0,00% 0 0 0,00% 0 0 !
thiét bj
3 ?ﬁi dauxe o - » - - - - 61.666 | 58.733 | 95.24%
0
Phuong tién
4 _”t_,g ¢ 4.099 0 0,00% 4.099 0 0,00% 4.099 0 L
vén tai
TSCD hitu
5 212 0 0,00% 212 0 0,00% 212 0 )
hinh khéc
TSCD v 0.00%
1l hinh 1.058.960 70 0,00% | 1.058.960 30 0,00% | 1.059.020 60 ,00%
n
Quyén thu
I | phi giao 1.058.840 0 0,00% | 1.058.840 0 0,00% | 1.058.840 0 3
thong
TSCP vé
2 G 120 70 58,33% 120 30 25,00% 180 45 25%
ac
Téng cong | 1.063.271 70 0,00% 1.063.271 30 0,00% | 1.124.817 | 58.793 | 523%

14. Ké hoach kinh doanh, lgi nhudn va cb tirc trong nim tiép theo

14.1. Cdc chi tiéu ciia Ké hoach kinh doanh ciia CII

(Ngucfn: BCTC riéng nam 2023 duwgc kiém todn va BCTC riéng quy 3 nam 2024 cua CII)

Can cir Nghi quyét Dai hdi déng cb dong thuong nién 2024 sb 51/NQ-DHDCD ngay 21/05/2024, ké
hoach kinh doanh nam 2024 ctia Céng ty da duoc thong qua tai Pai hoi déng ¢ dong nhu sau:

Nim 2024
Chi tiéu Niam 2023 % ting/(giam)
Ké hoach .
s0 v&i nam 2023
Téng Doanh thu (triéu dong) 3.195.317 4.194.000 31,25%
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Nim 2024
Chi tiéu Nam 2023 % ting/(giam)
Ké hoach _
so voi nam 2023

Vén Diéu 18 (tridu ddng) (*) 3.187.781 3.187.781 0,00%
Loi nhuén sau thué ¢ dong cong ty me (da
loai trir yéu t6 phan bd loi thé thuong mai 391.964 430.000 9,70%
trén BCTC hop nhét) (triéu dong) (**)
Ty 18 LNST cb dong co me trén

i c0 cong cOng by m¢ 12,27% 10,25% :
Tong Doanh thu (%)
Ty 18 LNST trén Vén diéu 1& (%) 12,30% 13,49% -
Ty 18 b tirc (***) 16% 16% -

(Nguén: Nghi quyét Pai Hpi dong cé dong sé 51/NO-DHPCD ngay 21/05/2024 ciia Céng ty)

(*) Pai hji dong c6 dong thuong nién cua Cong ty khdng thong qua chi tiéu Von diéu Ié nén ké hoach

cia chi tiéu nay dwoc Cong ty gia dinh gii nguyén sé nam 2023,

(**) Loi nhudn sau thué cé dong cong ty me (da logi trir yéu té phdn bé lgi thé thuong mai trén BCTC

hop nhat) nam 2023 = Loi nhudn sau thué cé dong cong ty me nam 2023 + Phdn bé lpi thé thuong

mai nam 2023.

(***) Tinh dén thoi diém ky Ban Cdo Bach nay, Céng ty chua thuc hién chi tra cé ticc ndm 2023.

Cin cir dé dat dwge ké hoach kinh doanh néu trén:

Dé dat duoc ké hoach néu trén, trong nim 2024, CII tép trung thuc hién céc muc tiéu sau:

* DPam bao cdng tac van hanh cac dy an BOT dang trong qua trinh thu phi

e DAy manh cong tac hoan thién hd so phap ly cac du 4n bét dong san

e Tiép tuc gia ting nguon von chu s¢ hiru: thong qua viée tai cau truc ngudn von theo céc nghi

quyét cua Dai Hoi DPong C6 Pong va Hoi Pdng Quan Tri;

e Nang cao sirc khoe tai chinh: tap trung thanh toan céc khoan vay dén han va trudc han dé tiét
giam chi phi 1i vay. Nhu cau gép thém von chu sé hiru vao céc dy dn dang trién khai s& khong
con nhiéu nhu giai doan trudc, dan dén vi¢c CII s& c6 thang du nguf‘m vbn 16n, 1a co sd dé CII

c6 thé nhanh chéng hoan tra toan bd cac khoan ng tai chinh tai cong ty me;

e Tich cuc nghién ciru cac co hdi dau tu méi va ket hop véi cac doi tac trong va ngoai nude dé

mé rong quy mo doanh nghiép.

Bén canh d6, cin ¢ vao cac Hop ddng da ky két véi ddi tac, dy kién s& mang lai doanh thu cho CII
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trong ndm 2024 nhu sau:
Ngay ky % Thi gian
Péi tac Gis trj B XY | san phdm/Dijch vy g
HD thue hi¢n
Du én cau C6 Chién, Qudc 16
Bk - 60, tinh Tra Vinh va Bén Tre
. y au tu xdy dun
Hop dong so N ) y; ) % dd nghiém thu hoan thanh
cong trinh cau Co A L
40/BOT- . = i dua vao véan hanh khai théc
e 2.309 ty Chién, Quoc 1§ 60, | . | ) o
BGTVT véi B 5 08/08/2014 | | S va chinh thic thu phi hoan
Giao thong vé Dong nh T Vioh 8 g0 kb i ngly 01092015
ng v i von keé tir nga .
Tao i Bén Tre theo hinh g} ¢ .
tai Theo hop dong BOT, thoi
thic BOT , . E o
gian hoan von udc tinh
khoang 11 nam 4 thang.
Du 4n BOT dau tu xdy dung
cOng trinh m¢ rdng Quéc 16
Hop dbng sb Piu tu xdy dung | 1tinh Ninh Thuin da nghiém
60/Hb.BOT- 2 111 cong trinh m& rong | thu hoan thanh dua vao vén
BGTVT vai B 'Dl ¥ 08/12/2014 | Qudc 1 1 tinh Ninh | hanh khai thac va chinh thirc
on .
Giao thong van 5 Thuin theo hinh | thu phi hoan vén ké tir ngay
tai thie BOT 01/01/2016. Dy kién thoi
gian thu phi dén Quy
11/2037.
. ) P6i voi phin mat bang di
) x bau tu xéy dung ha il P "
Hop dong BT so 5 . A dugc ban giao, chu dau tu da
tang k¥ thuat khu . o N e
1802/HD-UBND . . .| coban hoan thanh ding tién
5 Uy Ban 3.345 ty a0 ca pitla 506 V8| o o8 Titn dang ool din
voi :
N d . . : 20/04/2016 | hoan thi¢n duong | &= | ; o
Nhédn Déan Thanh Dong . vao su dung. Chu dau tu
€ . truc Biac — Nam ” o o
Pho Ho6 Chi ... |dang tiép tuc trién khai thi
_ trong Khu db6 thi| ) . X
Minh . B s e cong cac tuyén dudng vira
md&i Thu Thiém L. ;
dugc ban giao mét bang.
Du 4n BOT déu tu xay dung
. ) P, tr xdy digng cong trinh dudng cao toc
Hop dong so . : g Trung Luong — M§ Thuéan
cong trinh dudng |
14/Hb.BOT- , 2 giai doan 1 dd nghiém thu
= 12.668 ty cao toc  Trung
BGTVT vai Bo § 18/11/2016 . .| hoan thanh dua vao van hanh
) . . Pong Luong — My Thuan '
Giao thong vén . khai thac va chinh thirc thu
" giai doan 1 theo ) (e
4 s made sl Lt .
hinh thitc BOT. phi hoan von ké tir ngay

09/08/2022. Dy kién thoi

gian thu hdi vén trong 14
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nim 08 thang 12 ngay ké tir
ngay 09/08/2022.

Hop dong sb Déu tu xdy dyng :
op Cong 50 au; ! xay‘ ,ng. Dy kién thi cong trong 36
1403/2018/HD- cao Oc vin phong tai ) Lo o
L 689 ty o | thang ké tir ngay khai cong
UBND vai Uy ¥ 09/04/2018 | 152 Dién Bién Phu, L
) Dong . 09/08/2018. Thoi gian thu
Ban Nhéan déan Q. Binh Thanh, TP | ., | }
N S s e hoi von trong 30 nam.
TP H6 Chi Minh HO Chi Minh
Hién tai, Du 4an BOT mo
rong Xa Lo Ha Noi da bit
dau thuc hién thu phi hoan
Hop dong sb von cho du an ké tir ngay
03/2009/HD- 01/04/2021. Téng thoi gian
BOT vai So 4.906 {1 Dy 4n md rong Xa | thu phi du kién 1a 17 nim 9 <
Giao thong Véan b; g 09/07/2018 | 10 Ha Noi theo hinh | thang. Bén canh do6, Cong ty
; on : ;
tai TP HO Chi - thic BOT. dang tiép tuc phoi hop véi
Minh (da ky phu céc cp c6 tham quyén trong *
luc méi) trong cong tac ban giao mat

bang va trién khai thi cdng
cac hang muc con lai cia

dudng song hanh hai bén.

Pén 30/09/2024, Tong Doanh thu hgp nhit toan Cong ty dat 3.284 ty dong, loi nhudn sau thué co
dong cong ty me (d4 loai trir yéu t& phéan b lgi thé thuong mai trén BCTC hop nhét) dat 500,12 ty
dong, vuot 127,59% ké hoach da duoc Pai hoi dong cd déng théng qua.

14.2. Ké hoach ting von diéu Ié (néu co)
Hién tai, Cong ty chua c6 ké hoach ting vén.
15. Péanh gid ciia T6 Chirc Tw Vén vé ké hoach lgi nhudn, ¢b tire

Ké hoach kinh doanh va loi nhudn cua Té Chirc Diang Ky Niém Yét duge dua ra trén co s& cac du
béo vé kinh té vi md, nganh b4t dong san, xdy dung, ha tAng n6i chung va cac dy bao vé rui ro tiém
an, cling nhu thuc trang va trién vong kinh doanh cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét néi riéng. Can cir
bao céo tai chinh Quy III nam 2024 do Té Chirc Péang Ky Niém Yét lap, lgi nhudn sau thué cua cd
dong cong ty me (di loai trir yéu t6 phan bd lgi thé thuong mai trén BCTC hop nhét) dat 500,12 ty
ddng va vuot 127,59% ké hoach da dugc Dai hoi dong cd dong thong qua.

Chiing t6i ciing xin luu y ring, cac y kién nhdn xét ciia chung t6i dugc dua ra dudi goc do ctia mot to
chirc tu vén tai chinh doanh nghiép, cin cir vao cac thong tin ching ti da thu thap va cach tinh toén
trén ly thuyét vé linh vy tai chinh. Nhimg nhan xét danh gia cua ching t6i khéng ham y dam béo gid

tri ctia chirng khoan, ciing nhu tinh chic chin ctia nhimng sé liéu duge du bdo cia Cong ty. Do vy,
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céc danh gia va nhan xét ndy chi mang tinh tham khéo, cac nha dau tu tiém néng can ty minh cén

nhéic mdt cach cén trong trude khi c6 quyét dinh dau tu vao trai phiéu cta CII.
16. Thodng tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hi¢n cia CII

% Trai phiéu di phat hanh nhung chwa déo han
Tinh dén thoi diém ky Ban Céo Bach nay, tong s6 du trai phiéu do CII da phét hanh nhung chua ddo
han 12 4.672.805,9 triéu dong (tinh theo ménh gié). Trong do:
- Trai phiéu phat hanh ra cong chiing: 3.137.805,9 triéu ddng, chiém 67,15% téng s du tréi phicu
da phat hanh nhung chua ddo han;
- Trai phiéu phét hanh riéng 1¢: 1.535.000 triéu dong, chiém 32,85% téng s6 du trai phicu da phét
hanh nhung chua déo han.
Déi vé6i cac trai phiéu chua ddo han nay, CII di va dang thyc hi¢n theo dung céc cam két va nghia vu
ctia minh ddi véi nha dau tu vé diéu kién phat hanh trai phiéu; bao dam thanh toan day du, chinh x4c
va dung han dbi vei tién gbe, 14 tréi phiéu va cac khoan tién khéc lién quan t&i trdi phiéu (néu co)
cho nha diu tu theo céc diéu khoan, diéu kién cta trai phiéu; bao dam quyén va loi ich hop phép cua
nha dau tu va céac diéu kién khac, phi hop v6éi quy dinh cua phap luit.

17. Cic théng tin, cic tranh chip kién tung lién quan téi CII ¢6 thé anh huéng dén gia trii

phiéu niém yét (néu co)
Khéng c6.

[Phén cudi cua trang nay dwoc cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang ngi dung trang tiép theo cua
Ban Cdo Bach]
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V. TRAIPHIEU NIEM YET
1. Tén trai phiéu: Trai Phiéu CIIB2426001
2. Loai trdi phiéu:
Trai phiéu khong chuyén dbi, khong c6 tai san dam bao, khong kém chimg quyén
3.  Ménh gia: 100.000.000 VND (m¢t tram triéu Pong)/ 1 (mdt) Trai Phiéu.
4. Ma trai phiéu: CIT1124021
5. S6 lwgng trai phiéu phat hanh: 3.000 (Ba nghin) Trai Phiéu
6. Tong gia tri theo ménh gia: 300.000.000.000 VND (Ba trdam ty Pong)
7.  Ngay phat hanh: 14/10/2024 (“Ngay Phat Hanh”)
8. Ngay ddo han: 14/10/2026 (“Ngay D4ao Han”)
9.  Thoi han tréi phiéu: 02 (hai) nam ké tir ngay phét hanh Trai Phiéu.
10. Muc dich phat hanh va phwong 4an sir dung tién thu dwgec tir dot phat hanh trai phiéu:
% Muc dich phat hanh:
Theo Phuong 4n phat hanh da dugc Hoi dong quan tri cta Té Chirc Pang Ky Niém Yét thong
qua tai Nghi Quyét sé 85/NQ-DHDCD ngay 23/05/2024, muc dich phat hanh trai phiéu la dé
co chu lai cac khoan ng cuia Té Chirc bang Ky Niém Yét. Cu thé thanh toan mot phé’m hodc
toan bo khoan géc dén han cua Trai Phiéu CIIB2124002 da dugc phat hanh boi Té Chire Dang
Ky Niém Yét.
% Phwong n sir dung sd tién thu dwgc tir dot phat hanh trii phicu:
Theo Phuong 4n phat hanh da dugc Hoi ddng quén tri ciia TH Chirc Pang Ky Niém Yét thong
qua tai Nghi Quyét sb 85/NQ-DHDCD ngay 23/05/2024, sb tién thu dugc tir dot chao bén s&
dugc sir dung theo muc dich nhu sau:
S6 tién dy kién el
. R 3 Thai gian sir dung
STT N§i dung Cong Ty can e "
i von (duy kién)
thanh toan (VND)
Thanh toan trai phiéu CIIB2124002 (M3 chimg
khoan: CI1121029) dugc phat hanh bai Té Chire )
N . oL ) 300.000.000.000 Quy IV nam 2024
Phat Hanh ngay 21/10/2021 va dao han ngay
21/10/2024 (“Trai Phiéu CITB2124002")
Téng chng 300.000.000.000
11. Nguodn Thanh Toan Trii Phiéu:

Thanh ton 1di Trai Phiéu: Lai Trai Phiéu s& dugc thanh toan dinh ky vao mdi ngay két thic
ctua Ky Tinh Lai c6 lién quan (trir truomg hop Tréi Phiéu bi mua lai trude han hodc mua lai bit
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bude phu hop véi cac diéu khoan va dieu kién tuong ing cua Trai Phicu).

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi thoi han kéo dai 03 (ba) thang lién tuc bat dau tir ngay phat
hanh dén ngay déo han (hodc ngay Trai Phiéu duge mua lai trude han).

e Thanh todn géc Traii Phiéu: Gbc duoc thanh todn mét lan vao ngay déo han (trir truong hop
Tréi Phiéu bi mua lai truéc han hodic mua lai bit budc pht hop véi céac diéu khoan va diéu kién

twong tmg cua Trai Phiéu).
12. Tbng S6 Trai Phiéu Niém Yét: 3.000 (Ba nghin) Tréi Phiéu.
13. Lai suét: Trai Phiéu c6 i sudt cb dinh la 10% (muwdi phan trdm)/nim
14. Ky Tra Lai:
Tién 1ai Trai Phiéu duoc tra dinh ky ba (03) thang mot 14n vao Ngay Thanh Toan Lii Trai Phiéu.
15. S6 lwong trai phiéu bj han ché chuyén nhwgng theo quy dinh cia phap luit hodc ciia T
Chire Niém Yét:
Ngudi s& hitu Trai Phiéu duoc quyén tu do chuyén nhuong Tréi Phiéu trén S& Giao dich Chimg

khodn Ha Noi (HNX) sau khi T Chirc Pang Ky Niém Yét hoan tét thu tuc niém yét trai phiéu
trén S& Giao dich Chung khoan Ha N6i (HNX).

16. Xép hang tin nhi¢m:
- Két qua xép hang tin nhiém d6i voi Td Chirc Pang Ky Niém Yét:
+ Béc xép hang: vnA+;
+ Trién vong: On dinh
- Tén T chirc xép hang tin nhiém: Cong Ty C6 Phan Sai Gon Phét Thinh Ratings
- Thoi diém xép hang tin nhiém: 01/07/2024
17. Phwong phap tinh gia:

Gia cuia Trai Phiéu 1a gia tri hién tai ciia nhimg dong tién trong twong lai du tinh thu duoc tir
Trai Phiéu, dugc chiét khdu vé thoi diém hién tai voi ty 1€ loi tirc yéu cdu thich hop cia mdi
Nha Pau Tu.

Cong thire tong qudt tinh gid Trdi phiéu tra ldi theo dinh ky nhuw sau:

g Z": CF_, _FV
__1(1+k)f (1+ k)"
=

Trong do: PV: la Gia cua Trai Phiéu

FV: la Ménh gia (gbc) cua Trai Phiéu
CFi: 1a 13 cua Trai Phiéu nhan ky tra 1ai thir i
n:  1asb ky tra 13i con lai ctia Trai Phiéu

k:  1a muc sinh 10 ky vong déi voi loi sudt Tréi Phiéu
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Viéc xac dinh gia trai phiéu c6 thé khac nhau giita cic Nha Pau Tu do loi sudt yéu ciu khac
nhau, 4p dung céc thong 1¢ thi truong (market convention) khac nhau trong tinh toan va kha
nang tiép cén céc thong tin thi truong khac nhau. D& tinh gia trai phiéu, Nha Pau Tu c6 thé
tham khao cac budc tinh toan nhu sau:

1. Xac dinh ngay thanh toan thuc t& (& Viét Nam 1a ngay t+1 so v&i ngay giao dich);

2. Xéc dinh s6 ky huéng i coupon con lai va cac ngay nhén 13i coupon;

3. Xac dinh céc ky hudng 13i coupon theo 13i suit c6 dinh da cong bd 4p dung;

4. X4c dinh cac ky huéng 13i coupon theo 1di suat tha noi va dy phong theo mé hinh phi hop;

5. X4c dinh mirc lgi suat yéu cau phi hop (can cir loi sudt giao dich thir cip/so cdp cua tai san
¢6 tinh chat twong tu ¢6 thoi gian ddo han twong tyu hodc trén co s& dy bao bién dong cua dudng

cong lgi sudt);

6. Lva chon phuong thire tinh ngay (Day-count Convention) phu hgp theo thong 1€ thj truong
va loai tai san (vi du: Actual/Actual ICMA, Actual/Actual ISDA, Actual/365 Fixed, Actual/360,
Actual/364, Actual/365L, Actual/Actual AFB, 30/360...).

7. Ap dung céng thirc néu trén dé tinh gi4 trai phiéu.
Vi du minh hoa:
M6t Trdi Phiéu cé cdc ddc tinh nhu sau:
- Mg¢nh gia Trdi phiéu: 100.000.000 dong/Trdi Phiéu
- Ngay phat hanh: 14/10/2024
- Ngay dao han: 14/10/2026
- Ky han: 24 thang
- Lai sudt Trdi Phiéu: 10%/ndm
- Ky tralai: 03 thang/lan
- Ngay dinh gid (ngay niém yét dy kién): 14/10/2024
- 86 ky huong 1ai va ngay nhdn ldi con lai: 08 ky
- Ldi coupon chua xdc dinh: Dy bdo trong giai doan t6i chwa cé nhiéu bién dong; Gia sir lai
sudt dp dung cho cdc ky tinh ldi la 10%.
- Gia sur Lai sudt chiét khdu la 6,7%/nam.
- Co 50 tinh ngay (day count convention): Actual/365

- Véi céc dic diém va gia dinh néu trén, gia sir tai ngay niém yét du kién 1a 14/10/2024, gi cua
Trai Phiéu la:

1 2 3 4 5 6 7 8

14/01/2025 | 14/04/2025 | 14/07/2025 | 14/10/2025 | 14/01/2026 | 14/04/2026 | 14/07/2026 14/10/2026

114
Bin cdo bach niém yét trdi phiéu ra céng chiing cita CIT

.

203 )3

TH
10
lJH

\I'\‘-‘E:. \

will | |

T . =y




18.

— 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%
coupon
Dong tién 13
CF(i) = CPNx
sdngiythue | 2.520.548 | 2.465.753 | 2.493.151 | 2.520.548 | 2.520.548 | 2.465.753 | 2.493.151 2.520.548
té ciia ky tinh
13i/365
Gbe trai phiéu 100.000.000
:éﬁ"gay - 92 182 273 365 as7 547 638 730
1
Laiiehohin 6% 6,7% 6.1% 6,7% 6,7% 6,7% 6,7% 6.7%
khiu
PV 2.520.548 x 2.465.753 N 2.493.151 " 2.520.548
= (1 + 6,7%)92/365 (1 4 6,7%)182/365 (1 + 6,7%)273/365 (1 + 6'7%)365/365
2.520.548 2.465.753 2.493.151

+ (1 + 6,7‘%))457/355 + (1 + 6,7%)547/365 + (1 + 6‘7%)638/365
2.520.548 + 100.000.000
(1 + 6,7%)730/365
V =2479.682 + 2.387.295 + 2.375.106 + 2.362.275 + 2.323.976 + 2.237.390 + 2.225.967 +
90.049.661 = 106.441.351 VND

Tinh lgi suét ddo han

Loi suét ddo han - YTM (Yield To Maturity) la dai lugng do ludng loi sut (ty suét loi nhuan)
ma nha dau tu nhan duge tir trai phiéu tir khi mua va nim giir trdi phiéu dén khi déo han. Néi
cach khéc, YTM la mirc 1ai suat 1am cho gia tri hién tai cua cdc dong tién ma nha diu tu nhén
dugc tir trai phiéu bing véi gia tri dau tu ban dAu (gid mua/gia tri thi truong cua Trai Phiéu).
Dé x4c dinh YTM, nha dau tu c6 thé ap dung cong thirc tuong tu cong thirc dinh gia Tréi Phiéu

dugc trinh bay tai muc trén day.

by — 2": CF_, _FV
LA+t (R
=

Vi du minh hoa:

Mgt Trdi Phiéu c6 cdc ddc tinh nhu sau:

Ménh gid Trdi phiéu: 100.000.000 dong/Trdi Phiéu
Ngay phat hanh: 14/10/2024

Ngay ddo han: 14/10/2026

Lai sudt Trdi Phiéu: 10%/ndm

Ky tra lai: 03 thang/lan

Ngay giao dich du kién: 14/10/2024
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Véi cde ddc diém trén, néu nha ddu ti giao dich véi gid 100.000.000 dong/Trdi Phiéu va nam

- Gid giao dich duw kién: 106.000.000 dong/Trdi Phiéu.

giiF tGi ngay ddo han thi Loi sudt Trdi Phiéu khi ddo han sé dwoc tinh nhu sau:

Ngay tra ldi

14/01/2025

14/04/2025

14/07/2025

14/10/2025

14/01/2026

14/04/2026

14/07/2026

14/10/2026

Kp trd li

1

2

3

4

5

6

P

8

Lai sudt
(%a/ndm)

10%

10%

10%

10%

10%

10%

10%

10%

Dong tién tra
lai CFi

2.520.548

2.465.753

2.493.151

2.520.548

2.520.548

2.465.753

2.493.151

2.520.548

Déng tién gic
i

100.000.000

Sd ngay tinh
dén ngay tra
lai

92

182

273

365

457

547

638

730

106.000.000 =

2.520.548 2.465.753 2.493.151 2.520.548
(1 + k)92/365 + (1 + k)182/365 i (1 + k)273/365 + (1 + k)365/365

2.520.548 2.465.753 2.493.151 2.520.548 4+ 100.000.000
+ (1 + k)*57/365 + (1 + k)547/365 + (1 + k)638/365 + (1 + k)730/365

Ap dung phwong phdp néi suy: k = 6,94%. Do dé YTM = 6,94%.

19.

20.

Phuong thirc thye hién quyén

Khong cé, do Trai Phiéu dang ky niém yét khong phai la trai phiéu chuyén dbi va khong kém
quyén.

Pinh gid tic djng cia tinh hinh lam phat dbi véi trai phiéu niém yét:

Lam phat duge xac dinh 1a mdt trong nhimg chi tiéu quan trong trong diéu hanh kinh té vi mé
& Viét Nam tir trude téi nay. Trong nhimg niam qua, Chinh phi da ban hanh nhiéu chinh sach,
bién phép quyét liét dé kiém ché lam phat va nhim 6n dinh kinh t& vi mo. Theo sb liéu cua
Téng cuc Théng ké, chi sb gia tiéu dang (CPI) binh quén da giam tir 18,58% nim 2011 xudng
n dinh & mirc khoang 4% giai doan 2017-2022, cu thé: lam phat co ban giam tir 13,6% nam
2011 xubng khoang 2,15% nim 2022. Binh quéan 6 thang dau nam 2023, CPI ting 3,29% so voi
cung ky ndm trudc; lam phét co ban tang 4,74%.

Dién bién lam phat giai doan 2018 - 2022
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2018 2020 2022

TRADINGECONOMCS.COM | OENERAL STATISTICS OFFICE OF VIETHAM

(Nguén: Tradingeconomics.com)

Dién bién li suét giai doan 2018 - 2022

7.00 %

—l 6.50 %

6.00 %

5.50 %

5.00 %

4.50 %

4.00%

3.50%
2018 2020 2022

TRADINQECONOMCS.COM | THE STATE BANK OF VIETHAM

(Nguon: Tradingeconomics.com)

Gia tri Trai Phiéu duoc tinh toan dua trén co s& chiét khiu (cac) dong tién phat sinh trong tuong
lai vé thoi diém hién tai, do d6 chju téc dong truc tiép boi 1ai suét thi truong hay con goi 1a rui
ro 1ai suét. Rui ro 13i suét 1a rai ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi 13i suat thi truong tang, va
ngugc lai. Khi ty 16 lam phat gia tang, 13i suét thi truong s& c6 xu hudng ting twong tmg, khién
cho nha ddu tu doi héi mirc sinh 10 tir Trai Phiéu cao hon, lam ting 14i suat chiét khau, do do
lam giam gi4 trj hién tai cua Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty 1¢ lam phat giam kéo theo 1ai suét thi
truong giam lam giam chi phi di vay cua doanh nghiép, tang kha ning thanh toan ng va truc
tiép 1am tang gia tri Trai Phiéu. C6 thé két ludn ring, ty 1¢ lam phat va 1ai suat thj trudng c6 mdi
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quan hé nguoc chiéu véi gia cua Trai Phiéu. Trong trudng hop dién bién kinh té vi m trong

thoi han Trai Phiéu khong c6 bién dong bét thuong, Trai Phiéu niém yét dy kién s& khong chju

anh hudng qué 16n dén tir tinh hinh lam phat va lai suit do mot sd céc nguyén nhén sau déy:

- Trai Phiéu dugc ban bé"mg ménh gia va ¢6 muc bién do ¢b dinh va ky xac dinh 1ai sudt 1
nam/l4n s& giup Té Chirc Pang Ky Niém Yét giam thiéu nhing rui ro boi viéc ting giam i
sudt thi truong.

- Ngoai ra, xét vé tinh hinh kinh t& vi mé, Viét Nam dang trong qué trinh phuc hdi sau khung
hoang, luén dua ra muyc tiéu kiém ché lam phat qua cdc nam, do d6 rui ro ctia lam phit ting

trudng cao trong cac nam t6i du kién s& khong nim & mirc cao.
21. Cam két vé ty 1¢ dam bio
Khong co.
22. Gi6i han vé ty 1¢ nim giir ¢ phiéu ddi véi nguwdi nwée ngoai
- Ty 1& s& hitu nuéc ngoai ti da tai Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét theo quy dinh phép luat:
Theo vin ban s 4474/UBCK-PTTT ngay 07/07/2023 cua Uy ban Chimng khoan Nha nuéc,
ty 1& s& hiru nude ngoai téi da cua Cong ty Co phan Dau tu Ha ting K§ thuat Thanh phé Hd
Chi Minh 14 40%.

- Ty 1 s& hiru nudc ngoai téi da tai TS Chirc Pang Ky Niém Yét duoc thong qua tai Nghi
Quyét Pai Hoi Pdng Cé Déng s6 48/NQ-DHDCDH ngay 24/05/2023 va quy dinh tai Diéu 1¢
Cong ty: Theo Phy luc Stra ddi Diéu 1¢ Cong ty lan thir hai ngay 13/06/2023, ¢6 dong nudce
ngoai tai Cong ty dugc sé hiru téi da s6 c6 phin tuong img véi 40% Von Diéu Lé.

- Ty 1& s& hiru nude ngoai tai T Chire Pang Ky Niém Yét hién tai: Theo Danh séch c¢d dong
chdt ngay 19/06/2024 do VSDC cung cép, ty 1& s& hitu nude ngoai tai CII 1a 5,68%.

23. Cic loai thué c6 lién quan
Nhitng ndi dung tém tit dudi ddy khong phai 1a nhing phén tich cé tinh toan dién vé céc diém
can luu y vé thué c6 thé anh huong t6i quyét dinh mua, s& hiru hoic ban Trai Phiéu va khong
nhiam myc dich giai quyét cac van dé vé thué ddi voi tit ca cac nha dau tu. Mot s nha dau tu phai
tudn theo cac quy dinh riéng. Vi vdy, cac nha dau tu va ngudi mua Trai Phiéu nén tham khéo y
kién ctia cac chuyén gia thué vé céc loai thué c6 lién quan dén viéc so hiru va Chuyén Quyén So
Hiru Trai Phiéu ap dung riéng ddi véi timg trudng hop cu thé.

(i) Thué Thu Nhip Cé Nhén

- Déi véi thu nhip nhan dwge tir 1di trdi phiéu do cdc té chire trong nuwde phit hanh:
Can cir Thong tu 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 ciia B Tai chinh vé huéng dan thyc hién
Luat Thué thu nhdp c4 nhan dugc sira ddi bd sung tai Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay
15/06/2015, thu nhép tir 13i trai phiéu la thu nhép tir dau tu von, nha diu tu ¢4 nhan ndm git s
chiu mire thué suét 5% (nam phén trim) trén s6 tién 13i nhan duoc, ap dung dbi véi ca ca nhan cu
tra tai Viét Nam va ca nhan khong cu tri tai Viét Nam.
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(ii)

(iii)

Déi véi thu nhdp tie chuyén nhwong trdi phiéu:

Can ct Khoan 9 va 10, Diéu 2, Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 cia Chinh phu
vé stra d6i bd sung maot s6 diéu cua Luat vé thué va stra d6i bd sung mot s6 diéu cua céc Nghi
dinh vé thué, thu nhap tir chuyén nhugng trai phiéu la thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoén
chiu murc thué suét 0,1% trén gia ban chimg khoan timg 14n ép dung d6i véi ca ca nhéan cu tri

tai Viét Nam va ca nhan khong cu trd tai Viét Nam.
Doi voi thu nhp tir nhan thira ké, cho ting trdi phiéu:

Cin cir Diéu 16 va Diéu 23 vin ban hop nhit s6 05/VBHN-BC ngay 14/03/2016 cua Bo Tai
chinh huéng dan thyue hién Luat Thué thu nhép cé nhén, Luat Sira d6i bd sung mot sé diu cua
Luat Thué thu nhap c4 nhan va Nghi dinh sb 65/2013/ND-CP ngay 27/06/2013, Nghi dinh
s6 12/2015/NB-CP ngay 12/02/2015 cta Chinh phi va cic Nghi dinh khac, thu nhép tir nhén
thira k&, cho ting trai phiéu chiu murc thué suit 10% thu nhép tinh thué ap dung déi véi ca ca
nhén cu tra tai Viét Nam va cd nhan khong cu tra tai Viét Nam.

Thué Thu Nhép Doanh Nghiép

D6i véi nha dau tu 1a doanh nghiép Viét Nam (gdém céc doanh nghiép va t6 chirc kinh doanh
dugc thanh ldp va hoat dong tai Viét Nam), thi theo quy dinh tai Théng tu s6 78/2014/TT-BTC
ngay 18/06/2014 cua B Tai chinh huéng din thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay
26/12/2013 cta Chinh phu quy dinh va huéng dén thi hanh Luét thué thu nhap doanh nghiép,
Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015 cia Bo Tai chinh huéng din vé thué thu nhap
doanh nghiép tai Nghi dinh 12/2015/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira di, bo sung
mot s6 diéu cua céc Luét vé thué va sta ddi, bd sung mot sb diéu cua Thong tu 78/2014/TT-
BTC, Théng tu 119/2014/TT-BTC, Thong tu 151/2014/TT-BTC ctua B Tai chinh, Nghi dinh
s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh
Luét thué thu nhap doanh nghiép, thu nhép tir 1i trdi phiéu va thu nhap tir chuyén nhuong tréi
phiéu dugc coi 1a thu nhép chiu thué khac ciia doanh nghiép va dugc cong gdp v6i thu nhép chiu
thué tir hoat dong SXKD cuia doanh nghiép dé xac dinh thué thu nhap doanh nghi¢p chung cho
doanh nghiép theo mirc thué suét cu thé dugc ap dung cho doanh nghiép do.

Pdi véi nha dau tu 1a doanh nghiép nude ngoai (gém cac doanh nghiép va td chire dugce thanh
lap theo phép ludt nude ngoai, con duge goi 1a nha thdu nude ngoai hay nha thau phu nude
ngoai) thi theo quy dinh tai Thong tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014 ciia Bo Tai chinh:
(i)  Doanh nghiép nudc ngoai c6 thu nhép tir 13 trai phiéu s& phai chju thué thu nhap doanh

nghiép v6i mire thué sudt 5% trén 14i nhan duge.
(i) Thu nhép tir chuyén nhuong trai phiéu cua doanh nghiép nudc ngoai s& phai chiu mirc thué
suit 0,1% trén tong gi tri tréi phiéu chuyén nhuong.

Thué Gia Trj Gia Ting

Hién tai, 13i trai phiéu va thu nhap tir chuyén nhuong trdi phiéu khéng thugce ddi tuong chiu
thué gia tri gia ting. Trong trudng hop thué gia tri gia ting dugc ap dung dbi véi viée chuyén
nhuong trai phiéu theo luat Viét Nam sau Ngay Phat Hanh, Nguoi S& Hivu Tréi Phiéu c6 nghia
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vu phai ndp thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia phap luat.

(iv) Khau trir Thué
Céc khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu s& dugc Té Chirc Niém Yét thanh toan cho
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu sau khi da khdu trir bét ky loai thué, phi, 1¢ phi nao (“Thué”) theo
quy dinh hién hanh cua phép luat Viét Nam.
Viéc khdu trir Thué lién quan dén giao dich Chuyén Quyén S Hiru Trai Phiéu ctia Nguoi S&
Hitu Tréi Phiéu sé& theo quy dinh cia VSDC (sau khi Trai Phiéu da dugc dang ky va niém yét)
va/hodc theo quy cua phap luét Viét Nam.

[Phén cudi ciia trang nay duwgc cé tinh bé tréng dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo cia
Ban Cdo Bach]
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CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET TRAI PHIEU

TO CHUC TU VAN PHAT HANH, PAI LY PHAT HANH VA PAI DIEN NGUOI SO
HUU TRAI PHIEU

Cong ty C6 phan Chirng khoén Ngin hang Cong thwong Viét Nam

Tru s chinh: Tang 1 dén Téng 4, Toa nha N02-T2 Khu Poan ngoai giao, phuomg Xuan Tao,
quén Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

Dién thoai: 024. 3974 1771 Fax: 024. 3974 1760

TO CHUC NIEM YET

Céng ty C6 phan Piu tw Ha ting ky thudt Thanh pho H6 Chi Minh

Tru s& chinh: Té‘mg 12, 152 Pién Bién Phu, Phuong 25, Quéan Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi
Minh, Viét Nam.

Dién thoai: 028. 3622 1025 Fax: 028.3636 7100

TO CHUC KIEM TOAN

T6 chire Kiém toin BCTC nim 2022, 2023

Cong Ty TNHH Kiém Tosén Qudc Té - Chi Nhanh Sai Gon

Dia chi: Lau 4, Toa nha Hai Au TIC, 39B Truong Son, Phudmg 4, Quén Tan Binh, TP. H6
Chi Minh

Pién thoai: (84.28) 7303 2007 Fax: (84.28) 3547 2579

Website: www.icpa.vn

[Phén cuéi ciia trang nay duwoc cé tinh bo trong d@é chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cia

Ban Cdo Bach]
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VII. PHU LUC
Phu luc I
Phu luc II
Phu luc I11
Phu luc IV

Phu luc V

: Ban sao hop 1é Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép

: Diéu 1& CII

: Gidi thiéu nhitng van ban phap luat lién quan dén to chirc niém yét
: Bdo céo tai chinh ctia TS chirc Pang ky Niém yét (CII):

- Bdo cdo tai chinh nam 2023 riéng va hop nhdét da kiém todn.

- Bdo cdo tai chinh quy 3 nam 2024 riéng va hop nhat

: Béo céo vé nhimg tranh chap phéap luat.

[Phdn cuéi cua trang nay dwoc cé tinh bo tréng dé chuyén tiép sang ngi dung trang tiép theo cia

Ban Cdo Bach]
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VIIL TAT CA CHU KY CUA NGUOI CHIU TRACH NHIEM NQI DUNG BAN CAO BACH

Ban Céao Bach nay dugc ban hanh ngay /9 thang /4 nim 2024

TO CHUC PANG KY NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH
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