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Cong ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

CONG TY

Cong ty Cé phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings ("Cong ty") 1a mét céng ty cb phan duoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cia Viét Nam theo Gidy Chung nhan Dang ky Doanh nghiép sb
0106673358 do S& Ké hoach va BAu tu thanh phé Ha Noi cép 1an dau ngay 23 thang 10 nam 2014
va cac Gidy chitng nhan Dang ky Doanh nghiép didu chinh sau dé véi lan didu chinh gan nhét 13
l&n thir 22 ngay 10 thang 01 nam 2024.

Hoat déng chinh trong ky hién tai ctia Cong ty la quan Iy cac khodan dau tw tai chinh tai cac céng ty
con va cac hoat déng kinh doanh khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép ctia Céng ty.

Cong ty cd tru s¢ chinh dét tai Tang 25, toa thap A, sb 54A Nguy&n Chi Thanh, phudng Lang Thuong,
quan Béng Pa, thanh phé Ha Noi.

C6 phiéu cua Cong ty hién dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hb Ch|
Minh theo Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H& Chi Minh cép
ngay 13 thang 3 nam 2019.

HOI BONG QUAN TR

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nhu sau:

Ong Tran Xuan Quang Chu tich HBQT B6 nhiém ngay 26 thang 12 nam 2023
Ba Pham Thj Hai Ninh Phé Chu tich B& nhiém ngay 26 thang 12 nam 2023
Ba Tran Thi Thanh Hwong Thanh vién B& nhiém ngay 26 thang 12 nam 2023
Ong Bui Quéc Khanh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién

Ba Nguyén Thu Trang Chu tich HBQT Mién nhiém ngay 26 thang 12 ndm 2023
Ong Nguyén Viét Son Phé Chu tich Mién nhiém ngay 26 thang 12 nam 2023
Ong Phan Anh Son Thanh vién Mién nhiém ngay 26 thang 12 ndm 2023

UY BAN KIEM TOAN
Céc thanh vién Uy ban Kiém toan trong ky va vao ngay lap bao co nay nhu sau:

Ba Nguyén Thj Yén Chd tich
Ba Tran Thi Thanh Huong Thanh vién B nhiém ngay 26 thang 12 nam 2023

BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién Ban Tdng Giam dbc trong ky va vao ngay I1ap bao c4o nay nhu sau;

Ong Bui Quéc Khanh Téng Giam dbc B nhiém ngay 21 thang 9 nam 2023
Ba Ta Thj Thu Hang Téng giam dbc Mién nhiém ngay 21 thang 9 ndm 2023
Ba Pham Thj Hai Ninh Phé téng Giam déc B6 nhiém ngay 21 thang 9 nam 2023
Ong Hoang Minh Tuén Giam déc Tai chinh Mién nhiém ngay 25 thang 9 nam 2023
Ba Nguyén Thj Kim Lién Giam doc Tai chinh B4 nhiém ngay 25 thang 9 nam 2023

NGUO1DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phép luat clia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cdo nay la 6ng Tran Xuan
Quang, Chu tich HBQT.

Ban Téng Giam déc clia Cong ty Co phan Thuwong Mai Dich Vy TNS Holdings (“Cong ty”) trinh bay
bao c4o nady va bao cdo tai chinh riéng ctia Céng ty cho giai doan tai chinh mwoi hai thang két thic
ngay 31 thang 12 nam 2023.



Coéng ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC bOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh riéng cho tirng nam tai chinh phan
anh trung thiwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng , két qua hoat déng kinh doanh rleng va tinh hinh
Ity chuyén tién te riéng ctia Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap béo céo tai chinh riéng nay, Ban
Tdng Giam dbc can phai:

» lwa chon céac chinh séach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan:
» thuwe hién cac danh gia va wéc tinh moét cach hop ly va than trong;

» néurd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan tha hay khong va tt ca nhirng
sai l&ch trong yéu so v&i nhirng chudn mwc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao céo tai
chinh riéng ; va

» lap béo cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trdng hop khéng thé
cho rang Céng ty sé tiep tuc hoat déng.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop duoc luu git dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty, véi mirc dé chinh xéc hop Iy, tai bat ky thei diém nao
va dam bao ring cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Téng Giam
déc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san ctia Cong ty va do dé phai thuc hién cac bién
phéap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhikng vi pham khéc.

Ban Tdng Giam dbc cam két da tuan thu nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh
riéng kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM bOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, bao céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thic va hop
ly tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho giai doan té: chinh mudi hai thang két thic cung ngay
phll hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh béy bao céo tai chinh riéng .

Cong ty co cac cong ty con nhuw dwgrc trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng . Cong ty da lap bao cao
tai chinh riéng nay nham dap (*ng cac yéu cau vé cong bé théng tin, cu thé |a theo quy dinh tai Thong
tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 - Hwéng dan céng bd théng tin trén thi trwdng
chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Coéng ty ciing da lap bao cdo tai chinh hop
nhat ctia Cong ty va céc céng ty con cho giai doan tai chinh mudi hai thang thang két thic ngay 31
thang 12 ndm 2023 (“bao cdo tai chinh hop nhat ") dé ngay 30 thang 01 nam 2024

Nguwoi st dung bao céo tai chinh riéng gitta nién dd nén doc bao céo nay cung véi bao céo tai chinh
hop nhét gitra nién d6 néi trén dé cé duoc cac thdng tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitra
nién do, két qud hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat
gitra n|en do clia Cong ty va cac cong ty con.

—

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 01 nam 2024
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Cong ty Cb phan Thuong Mai Dich Vu TNS Hodings

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 ndm 2023

B01a-DN

Don vitinh: VND

o P Thuyét | Ngay 31 thang 12| Ngay 31 thang 12
e TALSAN minh nam 2023 nam 2022
100 |TAI SAN NGAN HAN 994.242.773.170| 942.009.775.716
110 |I. Tién 4 224.137.586.590| 258.293.820.419
111 |1. Tién 21.137.586.590| 258.293.820.419
112 |2. Céc khodn twong duwong tién 203.000.000.000 -
120 |ll. Cac khoan déu tw tai chinh ngin han 518.217.757.450 | 518.217.757.450
121 [1. Ching khoan kinh doanh 5 518.217.757.450| 518.217.757.450
130 |lll. Céc khoan phai thu ngdn han 251.527.598.630| 165.498.197.847
131 |1. Phéi thu ng&n han clia khach hang 6 6.177.229.676 13.489.474.976
132 |2. Tra trwée cho ngudi ban ngan han 7.155.600 45.852.000
135 |5. Phai thu v& cho vay ngan han 7 100.000.000.000 L
136 |6. Phai thu ngén han khac 8 145.718.649.601| 152.338.307.118
137 |7. Dy phong phai thu ngén han kho doi (375.436.247) (375.436.247)
140 |IV. Hang tbn kho 359.830.500 -
141 |1. Hang tén kho 359.830.500 <
149 |2. Dy phong giam gia hang tén kho - -
200 |B. TAI SAN DAI HAN 308.892.097.818|  309.627.151.734
220 |II. Tai san cé dinh 312.420.825 :
221 |1. Tai san c6 dinh hiru hinh 29.571.759 L
222 |Nguyén gia 36.500.000 -
223 |Gia tri hao mon Iy ké (6.928.241) L
227 |3. Tai san cb dinh vo hinh 282.849.066 4
228 |Nguyén gia 304.950.000 3
229 |Gia tri hao mon liy ké (22.100.934) .
240 |IV. Tai sén d& dang dai han . 121.980.000
242 |2. Chi phi xay dwng co ban dé dang - 121.980.000
250 |V. Cdc khoan dau tw tai chinh dai han 9 308.504.604.628| 309.316.445.805
251 |1. PAu tw vao cong ty con 309.316.445.805 309.316.445.805
253 |3. Pau tw gop von vao don vi khac 34.500.000.000 34.500.000.000
254 |5. Dy phong dau tw tai chinh dai han (35.311.841.177)|  (34.500.000.000)
260 |VI. Tai san dai han khéac 75.072.365 188.725.929
261 |1. Chi phi tra trwéc dai han 75.072.365 188.725.929
270 |TONG CONG TAI SAN 1.303.134.870.988| 1.251.636.927.450
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Cong ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2023

B01a-DN

Bon vi tinh: VND

e Thuyét | Ngay 31théng 12| Ngay 31 théng 12
Ma:=a TA SAN minh ném 2023 ném 2022
300 [A. NO' PHAI TRA 554.572.426.918| 570.404.412.325
310 |I. Nor ngdn han 63.772.426.918 79.604.412.325
311 |1. Phai tra nguei ban ngén han 10 591.552.552 614.899.552
313 |3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nuéc 1 429.257.168 467.948.822
314 |4. Phai tra ngui lao dong 111.097.997 24.927.677
315 |5, Chi phi phai tra ngén han 12 11.762.818.918 14.568.391.742
319 |9. Phai trd ngan han khac 13 50.877.700.283 63.928.244. 532
330 |ll. No dai han 490.800.000.000|  490.800.000.000
338 |8. Vay va ng thué tai chinh dai han 14 490.800.000.000|  490.800.000.000
400 |B. VON CHU sO HOru 748.562.444.070| 681.232.515.125
410 |I. Vén cha sé& hiu 15 748.562.444.070| 681.232.515.125
411 |1. Vén cb phan 496.659.500.000|  431.880.870.000
412 |2. Thang dw vén cb phan 225568.103.409| 225.568.103.409
421 |11, Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 26.334.840.661 23.783.541.716
421a |- Loinhudn sau thué chura phan phéi liy
@ |ké dén cudi ky truoe ; 3.002.921.355
aoqp | Lofnhuan sau thué chwa phan phdi ky
nay 26.334.840.661 20.780.620.361
440 [TONC CONG NGUON VON 1.251.636.927.450

ot

Nguyén Thj Thao
Nguwoi lap biéu

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 30 thang 01 nadm 2024

Nguyén Thi Kim Lién
Ké toan trwdng




Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
cho giai doan tai chinh muwai hai thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

B02a-DN

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai|  Cho giai doan tai| Lily ké cho giai doan| Liy ké cha gial doan
Thuvéd| b2 théng kétthic| bathéng kétthirc| taichinh mudihai|  tai chinh muwoi hai
Chi tidu ey | ngdy 31thing 12| ngay 31 théng 12| (hang két thic ngay | thang két thirc ngay
flins ndm 2023 ndm 2022|  31thang 12ndm| 31 théng 12 nam
2023 2022
1. Doanh thu thudn vd cung| 1.945.572.910]  1.848.039.253 8.911.452.770 9.356.073.372
cdp dich vy
2. Cac khoan giam trir i i 1 |
doanh thu
S Doanh thu thudn vé oung 1.946.672.910]  1.848.039.263 8.911.452.770 9.35.073,372
cdp dich vy
4. Gid vén dich vy cung cdp| 17 (1.945.572.910))  (9.355.073.372)  (8.911.452.770)]  (9.365.073.372)
5. Lod nhudn gop vé cung { 1 i i
cap dich vy
i;!z‘;a"h S hogedong wal | g 9.281.449.442)  33.932.976.549  143.495.477.207|  198.399.959.708
7. Chi phi tai chinh 19 (8.260.750.670)( (41.976.318.021)]  (49.831.872.188)|  (86.172.121.834)
Trong d6: Chi phi I3 vay (9.911.470.685)| (12.521.969.799)|  (48.933430.175)|  (51.213.173.470)
8, Chi phi ban hing L A
z'gg'hé':h' Suanly desnh 20 (624.116.063)] (1.619.352.449)  (4.644.890.781))  (5.100.029.569)
10. Lot nhudn/(18) thudn tor
Hese dah3 ki dodn 496.573.709|  (9.562.693.921) 89.018.714.238|  107.127.808.303
14. Thu nhjp khac - 21.917.739 17.665.240 28.322.059
12. Chi phi khic (60.000.000) : (112.397.033) (2.010.001)
13. Loi nhudn/(18) khac (60.000.000) 21.918.739 (94.741.793) 26.313.058
14. Téng lgi nhuan/(1é)
rrde bl 436.573.709|  (9.540.776.182) 88.923.972.445|  107.154.120.361
15. Chi phi thué TNDN hién 22 i 3 i
hanh
7. Loi nhudn/(18) sau thué 6673
17. L nhudn/(16) sau thué 4000737
highoss 436.673.700|  (9.540.77 /ﬁ/ agsi_ﬁ@o 45 107.154.120.361
W "r’ =
Nguyén Thj Thao Nguyén TH] Kim Lién \\“
Nguoi 1ap biéu Ké toan trwdng

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 30 thang 01 nam 2024
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho giai doan tai chinh muoi hai thang két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

B03a-DN

Bon vj tinh: VND

40 |chinh

50 [Tang/{gidm) tién thudn trong nam (34.156.233.829)

Cho giai dogn téi chinh Cho giar dogn t8i
A 56 Chitidu Thuyét | két thic ngdy 31 théng | chinh két thic ngdy 31
minh 12 ndm 2023|  thang 12 ndm 2022
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1 |Téng lei nhudn/{18) ké todn trude thud 88.923,972.445 107.154.120,361
2 |Khay hao TSCD 29.029.175 -
3 {Céc khoan dy phéng 811.841.177 34.875.436.247
5 |(LAiMI6 tir hoat dong ddu tw 18 (143.495.477.207) (157.961.845,206)
6 {Chi phi 13i vay 19 48.933.430.175 61.213.173.470
(4.797.204.235) 35.280.884.872
Lgt nhudn/(18) tir hoat dgng kinh doanh trwére thay déi vén
8 {lru dgng
9 |(Tang)/gidm cdc khodn phai thu 13.021.081.921 (193.152.326.887)
10 {(T3ng)ygiam hang tén kho (359.830.500)
7 (34.557.874.922) 3.695.276.615
Tang/(giam) cac khoan phai trd (khéng ké 18 vay phai tra, thud
11 Jthu nhdp doanh nghi¢p phéi nép)
12 {(Tang) gidm chi phi trd trwée 152.349.964 (23.777.732),
13 {(Tang) gidam ching khodn kinh doanh - 138.550.000.000
14 |Tidn 1i vay d3 13 {51.801.584.160) (58.430.989.947)
Lwru chuyén tién thudn ti/(sir dyng vao) hogt déng kinh {78.343.061.932) (74.080.933.179)
20 ldoanh
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
¢ ; ; (219.470.000) (121.980.000)
Tién chi dé mua sam, x8y dyng tai san cd dinh (TSCD) va céc
21 |tai san dai han khac
Tién th do thanh Iy, nhugng bén TSCD va céc tai san dai han
22 |khdc
(100.000.000.000) (318.017.520,000)
23 [Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla don vi khac
- 348.017.520.000
24 |Tién thu héi cho vay, ban lal cng cu ng cda don vi khic
95.900.000.000
26 [Tidn thu héi ddu tw g6p vén vao don vi khic
27 |Li tidn givi va ¢d tie duge chia 144.406.298.103 197.050.603.603
44.186.828,103 322.828.623.603
30 [Luu chuyén tién thudn ti (sir dyng vao) hoat déng dau tw
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
33 Ts§n thu tir di vay 490.800.000.000
34 [Tidn chi trd ng gdc vay {490.800.000.000
36 |C4 tirc, loi nhudn dd trd cho ch s& hitu (17.216.319.825),
Luu chuyén tién thudn ti/{sir dyng vao) hoat déng tai (17.216.319.825)

231.531.370.599

60 |Tidn ddu ndm ; ; 258.293.820.419 26.762.449.820
61 |Anh hudmg ciia thay dél ty gla hél dosi quy déi ngoal t8 2 ;
70 |Tién cudi ndm 4 224.137.586.590 256.293.820.419
Nguyén Thj Thao Nguyén Thj Kim Lién [ran-Xudn Quang
Ngui 1ap bidu th toan trwdng fg%hﬂ!{;‘trcﬁik%em\
4 % 253 : O

1

Ha Ngi, Viét Nam

-

Ngay 30 thang 01 nam 2024 N 4(? ,. ?
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mwoi hai thang két thac cung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Throng Mai Dich Vu TNS Holdings (“Cong ty”) 1a mét cong ty ¢d phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy chirng nhan Dang ky Doanh
nghiép cong ty c6 phan s 0106673358 do S& K& hoach va DAu tw thanh phé Ha Nai cAp Ian
dau ngay 23 thang 10 ndm 2014 va cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh
sau do v6i lan diéu chinh gan nhét 12 1an thé 22 ngay 10 thang 01 nam 2024,

Hoat déng chinh trong ky hién tai ctia Céng ty la quéan ly cac khoan dau tw tai chinh tai cac
cbng ty con va céc hoat déng khac theo Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép clia Cong
ty.

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thuong clia cong ty la 12 thang.

Coéng ty co tru s& chinh dit tai TAng 25, toa thap A, sé 54A Nguyén Chi Thanh, phuéing Lang
Thugng, quan Bng Pa, thanh phd Ha Noi.

C6 phiéu clia Cong ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh ph
Chi Minh theo Quyét dinh sb 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chitng khoan thanh ph
Chi Minh cép ngay 13 thang 3 nam 2019.

6 Ho
6 H8

Sé lweng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 13 23 nguoi (tai ngay 31
thang 12 nam 2022: 24 nguoi).

ML



Cong ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2023 va cho giai doan tai chinh muwdi hai thang két thic cing ngay

1%

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu té chire

B09a-DN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty ¢6 9 cong ty con. Théng tin chi tiét v& cac cong ty
con va ty 1& loi ich ctia Cong ty trong cac céng ty con nay nhw sau:

Ty 1é bidu Ty 16 loi
quyét (%) ich (%)

STT Tén cong ty

Tru sé chinh

Hoat dong chinh

1 Céng ty Co phan
Dau tw va Quan Iy
B4t dong san TN
Property
Management

2 Céng ty Cb phan
Pau tv Thuong
mai & Tw van déu
thau, thadm dinh
gia

3 Congty CO phan
Dich vu Vé sinh
Cdng nghiép C-
One (*)

99,62%

51%

94,75%

4 Céngty Cophan  99,75%
Dich vu Bao vé
Nhét Viét *

5 Coéngty TNHH
Dich vu Béo vé V-
ONE (%)

100%

6 Congty Cdphan  99,51%

TNTech

7 Coéngty Co phan 99%
Quan tri Ngudn
nhan luc

TNTalent

8  Congty Co phan 51%
Tw van quan Iy

dy an xay dwng

MANPRO (trueoc

day la Cong ty Co

phan Tw van va

Quan ly Dy an

Xay ding TNP)

9 Céngty Cophan
Dich vu Quan ly
van hanh Khu
cong nghiép IMC
*)

99,75%

99,62%

51%

94,39%

99,37%

99,62%

99,51%

99%

51%

99,62%

Tang 25, toa thap A, sé 54A
Nguy&n Chi Thanh, phwéng
Lang Thurong, quan Béng
Pa, thanh phd Ha Noi

Tang 24, toa thap A, sb 54A
Nguyé&n Chi Thanh, phwéng
Lang Thwong, quan Déng
Pa, thanh phd Ha Noi

Tang 8, tda nha VID Tower,
sb 115 Tran Hung Dao,
phwong Ctra Nam, quéan
Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi

S6 60 Nguyén Khuyén,
phudng Van Quan, quan Ha
Déng, thanh phé Ha Noi

Tang 2, toa thap A, toa nha
Sky Tower, sé 88 phé Lang
Ha, Phuwéng Lang Ha, quan
Déng Da, thanh phé Ha Nai

Tang 21, toa thap A, sb 54A
Nguyé&n Chi Thanh, phuérng
Lang Thweng, quan Déng
Pa, thanh phé Ha Noi

Tang 26, toa thap A, sb 54A
Nguyé&n Chi Thanh, phwéng
Lang Thuweng, quan Déng
Da, thanh phé Ha Noi

Tang 7, tda nha TNR Tower,
s6 54A Nguyén Chi Thanh,

phwéng Lang Thuong, quan
Déng Da, thanh phd Ha Nai

L6 s6 7 Nha digu hanh Khu
cbng nghiép Quang Minh, thj
Trén Quang Minh, huyén Mé
Linh, thanh phé Ha Noi, Viét
Nam

Cung cép dich vu
quan ly bat dong san

Té chirc gidi thiéu va
xtc tién thuong mai

Té chtrc gidi thigu va
xtic tién thuong mai

Cung cap dich vu
bao vé

Cung cép dich vu
bao vé

Cung cép dich vu va
giai phap cong nghé
thong tin

Cung cép céc dich vu
tuyén dung, cho thué
nhan sw, tw van
chién lwoc nhan su,
dao tao, xay dwng
chinh sach lvong va
ché dé phuc lgi

Tw van lap du an
dau tw, quan Iy dw an
cac cong trinh xay
dwng

Cung cap dich vu
quan ly Bat déng
san

(*) Ty 1 loi ich va ty 1& biéu quyét trong céac cong ty con nay khac nhau do Céng ty kiém soat cac cong
ty con nay gian tiép thong qua Cong ty Cb phan Dau tw va Quén Ii bAt dong san TN Property

Management.



Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) :
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwoi hai thang két thic cling ngay

21

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich 1ap bao céo tai chinh riéng

Céng ty co6 cac cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyet minh sé 1 va Thuyet minh s6 9.1.
Cong ty da lap bao cao tai chinh rleng ndy nham dap (ng cac yéu ciu vé cong bé théng tin,
cu thé 1 theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 - Huong
dan céng bd thong tin trén thi tredng chteng khoan. Cang theo quy dinh tai cac van ban nay,
Céng ty da lap bao céo tai chinh hop nhét ctia Céng ty va cac cong ty con cho giai doan tai
chinh ba thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 vao ngay 30 thang 01 ndm 2024,

Ngwi str dung béo céo tai chinh rleng nén doc bao cao nay cung V@i bao cao tai chinh hop
nhét dé c6 duoc day dd théng tin vé& tinh hinh tai chinh hcrp nhat, két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhéat va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhét cla Céng ty va cac cong ty con.

Chudn mwec va Ché do ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh riéng cta Céng ty dugc trinh bay bang déng Viét Nam ("VND") va dwoc lap
pht hop véi Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo:

> Quyet dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyet dinh s 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyet dinh s6 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé& viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viet Nam (Dot 4); va

> Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh riéng dwoc trinh bay kem theo va viéc su dung cac bao cao nay
khong danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cap cac théng tin vé cac thi tuc, nguyén tic
va thong & ké toan tai Viét Nam va hon niva khong dwoc chii dinh trinh bay tinh hinh tai chinh
rieng , két qua hoat dong kinh doanh riéng va Iwu chuyén tién té rleng theo cac nguyén téc
va thdng 1é ké toan dwoc chdp nhan réng rai & cac nwéc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.,
Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thire sb ké toan dwoc 4p dung ctia Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan

Ky ké toan ctia Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1 thang
1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao c4o tai chinh rieng dwoc |ap bang don vi tién té st dung trong ké toan ctia Cong ty 1a
VND.



Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwoi hai thang két thuc ciing ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy va tién glvi ngan hang.
Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chlnh rieng theo gia trj ghi sd clia cac
khodn phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan duw phong dwoc lap
cho céc khoan phai thu khé doi.

Dw phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cla cac khoan phai thu ma Céng ty du
kién khong cé kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoic g:am s6 du tai khoan
du phong dwoc hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng. Khi cac khoan ng phai thu kho doi dwoc xac dinh 1a khéng thé thu hoi dwoc
va ké toan thuc hién x6a no, cac khoan chénh léch phat sinh glu’a s0 dw phong ng phai thu
khé doi va gia gbe no phai thu dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
réng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trec tiép dén cac
khodn vay clia doanh nghiép.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dwoc vén
héa nhw theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi ph| di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can co mot thoi gian dd dai dé c6 thé duwa vao s dung theo muc dich dinh treée hodc
dé ban dwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trede bao gdm céc chi phi tra trwéc ngdn han hodc chi phi tra trwéc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tra trudc hodc thei gian
cac lgi ich kinh t& dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw

bau tw vao céng ty con

Khodn dau tw vao cong ty con ma trong do Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phdi loi nhuan ma Cong ty nhan duoc tir sb loi nhuan Iuy ké clia cong ty
con sau ngay Cong ty nam quyén kiém soat dwoc ghl nhén vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng cua Cong ty. Cac khoan phan ph0| ter tredre thoi diém nam gic quyen kiém
soat duwoc xem nhu phan thu héi clia cac khodn dau tu va duoc tree vao gia tri dau tu.
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwei hai thang két thuc cling ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoén dau tw

Pau tw gép vén vao don vj khéc

Dau tw gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia gée.
D phong giam gid trj cac khoan dau tw

Dw phong cho viéc glam gia tri clia cac khoan dau tw dwoc lap khi co bang chirng chéc chén
cho thay cé sw suy giam gia tri ctia cac khoan dau tw nay vao ngay két thuc ky ké toan.

Tang hodc giam s6 duw du phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng .

Cédc khoan phdi tra va trich trieéc

Céac khoan phal trd va chi phi trich truéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khong phu thuée vao viéc Céng ty da nhan
dwoc héa don clia nha cung cAp hay chua.

Phén chia Igri nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dugc chia cho cac cd déng sau khi
dwoc dai hoi déng cb dong phe duyét va sau khi da trich Iap cac quy dw phong theo Diéu 18
clia Céng ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha nang nhan duoc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chic chén. Cac didu kién cu thé sau day ciing phai dwoc dap (rng trude
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi dich vu dwoc thire hién va cung cép cho khach
hang.

Tién Iai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién i phat sinh trén co s& dén tich (cé tinh dén loi tée ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién |ai khéng chéc chan.

Thu nhép tee hoat déng kinh doanh chiing khoan, chuyén nhuong vén

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh chwng khoan, chuyén nhugng von duoc xac dinh 1a phan
chénh léch gitra gia ban va gia vén khoan dau tw. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay
phat sinh giao dich, trc la khi hop ddng chuyén nhirong dwoc thwc hién.

Cé tac

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cb tic clia Cong ty duoc
Xac lap.

11
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) :
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh muwoi hai thang két thic ciing ngay

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai sén thué va thué phai nop cho giai doan tai chinh hién hanh va cac giai doan trudc duoc
xac dinh bang gia tri dw kien duoc thu hoi hodc phai ndp cho co quan thué, st dung cac mirc
thué suét va cac luat thué co hiéu lvc dén ngay két thic ky ké toan .

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir
trrong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thang vao vén
chd s¢ hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan truc tiép
vao vén cht sé hiru.

Cong ty chi dwoc bu triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
tra khi cdng ty cé quyén hop phap duoc bl trir gita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhéap hoan lai

Thué: thu nhap hoan lai duwoc xac dinh cho cac khoan chénh I&ch tam thoi tai ngay két thuc
ky ke toan gitva co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sé ctia
chung cho mur dich iap pao cao t&i chinh riéng .

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai tr:

»  Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban déq clia mét tai san hay no phai
tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huwéng dén loi nhuan ké toan hoic loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thevi diém phat sinh giao dich; va

»  Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién v6i cac khodn dau tw vao cong ty con, céng
ty lien két va cac khoan vén gop lién doanh khi cé kha nang kiém soat thei gian hoan
nhap khodn chénh léch tam thoi va chac chén khoan chénh léch tam thei sé khéng dwoc
hoan nhap trong twong lai cé thé duw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khéu trer, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac giai doan sau cta cac khoan 15 tinh thué va
cac khoan wu dai thué chwa st dung, khi chéc chan trong tuong lai sé cé loi nhuan tinh thué
dé st dung nhirng chénh léch tam thdi dwoc khiu triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay, ngoai trie:

> Tai sdn thué hoan lai phat sinh ti ghi nhan ban dau ctia mét tai san hodc no phai tré tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huwdng dén loi nhuan ké toan hoac loi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich: va

»  D&i voi cac chénh léch tam thoi dwec khau trir phéat sinh tir cac khoan diu tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc ghi nhan khi chéc chén |a chénh léch tam thdi sé duoc hoan nhap trong tuong
lai c6 thé dy doan dwoc va cé loi nhuan chiu thué dé st dung duoc khoan chénh léch
tam th&i do.
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thuc cuing ngay

3.9

3.10

3.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan va phai giam gia tri ghi s& ctia tai san thué thu nhap hoén lai dén muc béo
dam chdc chan c6 dd loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mét phan hoc toan bé tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua
ghi nhan truéc day dwoc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic
chdn c6 dd lgi nhuan tinh thué dé cé thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi
nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suét dy tinh sé ap dung cho giai doan tai chinh tai san duwoc thu héi hay no phai tra dwoc
thanh toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué c6 hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké toan

Thué thu nhap hoan lai duge ghinhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng ngoai
trir trrding ho'p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thdng vao
v6n chl s& hiru, trong treong hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan trie tiép
vao vbn chi sé hiru.

Caéng ty chi dwoc bu trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhan hoan lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitba tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va cdc tai san thiA +hy, nhZy hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trA lién quan téi thué thu nhay doanh nghiép dwoc quan Iy bai cung mét co quan thué:

» D& v&i cung mot don vi chiu thué: hodc

» Cong ty di dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san ddng thoi véi viéc thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hoac
tai san thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hoac thu hdi,

Théng tin theo bd phan

M6t bo phéan la mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét ctia Cdng ty tham gia vao viéc cung
cép cac san pham hodc dich vu lién quan (b8 phan dwoc chia theo hoat déng kinh doanh)
hodc cung cép san phdm hodc dich vu trong mét moi trudmg kinh té cu thé (b6 phan dwoc
chia theo khu vuc dia ly). M&i mét bé phan nay chiu rai ro va thu dugc lgi ich khac biét so véi
cac bd phan khac.

B phan theo hoat dong kinh doanh clia Céng ty chi yéu duoc xac dinh dwa trén viéc dau tuw
tai chinh, do véy Ban Tdng Giam déc cho rang Cong ty hoat dong trong mét bé phan kinh
doanh duy nhat. Ban Téng Giam déc x4c dinh bo phan theo khu vuc dia Iy cia Cong ty dua
theo dia diém cla tai san la & Viét Nam. Do vay, Cong ty chi cé mét b phan theo linh vuc
kinh doanh va khu vic dia ly. Theo d6, Cong ty khéng can phai trinh bay théng tin theo bé
phan trén bao cdo tai chinh riéng.

Céac bén lién quan

Cac bén dugc coila bén lién quan ctia Cong ty néu mat bén cé kha nang, truee tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh huéng déng ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hoéc khi Cong ty va bén kia ciing chiu su kiém soét chung hodc anh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém
cac thanh vién gia dinh than can ctia cac ca nhan duoc coi ia lién quan.
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Cong ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwi hai thang két thuc cling ngay

4. TIEN
Don vi tinh: VND
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
Tién mat tai quy 337.500.000 337.500.000
Tién gt ngan hang 20.800.086.590 257.956.320.419
Céc khoan tvong duwong tién 203.000.000.000 -
Téng cdng 224.137.586.590 258.293.820.419
5. CHUNG KHOAN KINH DOANH
Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 nam 2023 Ngay 31 thang 12 ndm 2022
oy DaRige 5 Dw ay b 2 D
Gia goc Gia tri hop Iy phong Gia goc Gia tri hop ly phong
Cb phiéu (*) 518.217.757.450 632.122.829.000 - 518.217.757.45 607.810412.50 -
Téngcong 518.217.757.450 €£32.122.829.000 - 518.217.757.45 607.810.412.50 -

(*) Gia tri ho'p ly ctia khoan chung khoan kinh doanh nay tai ngay 31 théng 12 nam 2023
dwoc xac dinh béng thi gla cla cb phleu MSB vao thoi diém dong clra ph|en giao dich
chirng khodn tai ngay cudi ciing ky ké toan , véi gia tri 1a 13.000 VND/cb phiéu (ngay 31

thang 12 nam 2022: 12.500 VND/cd phiéu).

6. PHAI THU CUA KHACH HANG
Don vitinh: VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
Phai thu khac 25.000.000 25.000.000
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh 23) 6.152.229.676 13.464.474.976
Téng cong 6.177.229.676 13.489.474.976
7. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2023 ndam 2022
Ngin han
Cho vay bén lién quan (Thuyét minh 23) 100.000.000.000 -
Téng cong 100.000.000.000 .
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh muwdi hai thang két thic cung ngay

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ngan han

Phai thu vé 14i cho vay

Phai thu khac

Phai thu khac cac bén lién quan
(Thuyét minh 23)

Téng céng

Duw phong phéi thu ngén han kho doi

Ngay 31 thang 12 nam

2023

415.287.671
17.117.867

144.910.807.816

B09a-DN

Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12
nam 2022

1.326.108.567
416.120.669

150.5696.077.882

145.343.213.354

162.338.307.118
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Cong ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) :
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwoi hai thang ket thic cung ngay

9. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN
Pon vi tinh: VND
Ngay 31 thdng 12 nam 2023 Ngay 31 thar.g 12 ndm 2022

Gig géc D phong Gié tri ghi s6 Gid géc D phong Gig tri con lai
EAATE YRS tOng fyeon 309.316.445 805 (811.841.177) 308.504.604.628 309.316.445.805 ; 309.316.445.805
Dau tw gép vén vao don
vi khac 34.500.000.000  (34.500.000.000) - 34.500.000.000  (34.50C.000.000) :
Tong;cong 343.816.445.805  (35.311.841.177) 308.504.604.628 343.816.445.805  (34.500.000.000) 309.316.445.805
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Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh muw&i hai thang két thic clng ngay

9.1 Dau tw vao céng ty con

Chi tiét cac khoan dau tw vao cac cong ty con nhw sau:

Bon vi

Ngay 31 thang 12 ndm 2023

B09a-DN

Ngay 31 thang 12 ndm 2022

Gia gbc
Céng ty Cb phan
TNTech
Céng ty Cb phan Tw
van va Quan ly Dv an
Xay dung TNP
Céng ty Cé phan Quan
tri Ngudn nhan lwc
TNTalent
Céng ty Cé phan Dau
tw va Quan ly B4t déng
san TN Property
Management
Céng ty C phan Bau
tw Thwong mai & Tw
van d4u thau, thadm dinh
gia

209.300.000.000

30.345.000.000

29.700.000.000

37.421.445.805

2.550.000.000

D phéng Gia tri ghi s6 (*)

209.300.000.000

30.345.000.000
28.700.000.000

37.421.445.805

(811.841.177) 1.738.158.823

Gia géc

209.300.000.000

30.345.000.000

29.700.000.000

37.421.445.805

2.550.000.000

Dw phong

Gid tri ghi s6 (*)
209.300.000.000

30.345.000.000

29.700.000.000

37.421.445.805

2.550.000.000

Téng céng 309.316.445.805

(811.841.177) 308.504.604.628

309.316.445.805

309.316.445.805

(*) Phan vén dau tw/cd phiéu ndm gil tai cac don vi nay chua duoc niém yét trén san giao dich chirng khoan va Céng ty dang trong qué trinh thu
thap céc thong tin can thiét gé thiee hién danh gia gia tri hop ly cla khoan dau tw tai cac cong ty nay.
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Cong ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) p
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwi hai thang két thac cung ngay

9:

CAC KHOAN DAU TU’ DAI HAN (tiép theo)

Q.1 Dau tw vao céng ty con (tiép theo)

Ty & s& hibu va ty 1& quyén biéu quyét cla Cong ty trong cac cang ty con nhuw sau:

Ngay 31 thang 12 ndm 2023
Ty 18 quyén biéu

Tén don vi Ty I8 vén ndm gitr

‘ (%)
Cong ty Cé phan TNTech 89,51%
Cong ty Cé phan Tw van va Quan ly Dw an Xay dwng TNP 51%
Cong ty C6 phan Quan tri Ngudn nhan Iwc TNTalent 99%
Cong ty Cé phan Dau tw va Quan ly B4t déng san TN Property 4
99,62%
Management i b :
Céng ty C6 phan Dau tw Thwong mai & Tw van d4u thau, 51%

tham dinh gia

Théng tin chi tiét vé Gau tw vao cac Céng ty con dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1.
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Ngay 31 thang 12 nam 2022

Ty I& vén ndm gitr
(%)

99,51%

51%

99%

99,52%

51%

Ty Ié quyén biéu
quyét (%)
99,51%

51%

99%

99,52%

51%



Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwei hai thang ket thic cung ngay

9. CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
9.2  Dau twr gép vén vao don vi khic
Don vi tinh: VIND
Bon vi Ngay 31 théng 12 ndm 2023 Ngay 31 théng 12 nam 2022

86 Iuong 95 Gié géc Duphong  Gidtri S6 luong cb Gia géc Dwphong  Gig trj ghi
phiéu ghi s6 ol iéu sé

Cong ty Co phan Dich vy va
N&n tang Tai chinh Ky thuat sé
TNEX (i) 3.450.000 34.500.000.000 (34.500.000.000 - 3.450 000  34.500.000.00 (34.500.000.000) -

TONG CONG 34.500.000.000  (34.500.000.000) - 34.500.000.00 (34.500.000.000) -

() Cong ty C6 phan Dich vu va Nén tang Tai chinh Ky thuét s6 TNEX hoat déng theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sé 0109602813 do
S¢ ke hoach Dau tw thanh pho Ha N&i cap 1an dau vao ngay 20 thang 4 ndm 2021 va c6 tru s& chinh tai TAng 7, toa nha TNR Tower, 54A Nguyén
Chi Thanh, Phwéng Lang Theong, Quan Béng Da, Thanh phd Ha Néi. Céng ty nay c6 hoat €ong chinh trong ky |2 1&p trinh may vi tinh.
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Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwi hai thang két thic ciing ngay

9. CAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)

9.2 Dau tw gép vén vao don vi khac (tiép theo)

B09%a-DN

Ty 1& s& hitu va ty 1& quyén biéu quyét ciia Cong ty trong cac céng ty nay nhu sau:

Tén don vi

Ngay 31 thang 12
ndam 2023

Ngay 31 thang 12
nam 2022

T Io

Ty lé

Ty 16 von quyén Ty lg von quyén

ném gitr biéu
(%) quyét (%)

Céng ty C6 phan Dich vu va Nén tang Tai

chinh Ky thuat sé TNEX

15,00%  15,00%

10. PHAI TRA NGU'O'| BAN NGAN HAN

Ngay 31 thang 12

nam giiy biéu
(%) quyét (%)

16,00%  15,00%

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 2023 ndm 2022
Céng ty CP DAu tw Phat trién Tay A 388.616.940 <
Coéngty CP CMEDIA 88.638.000 -
Céng ty cb phan phan mém Bravo 30.495.000 -
H(‘Donng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - CN i 420.000.000
andi
Trung tam xuc tién dau tw phat trién Céng
thuong - 108.000.000
Khac 83.802.612 86.899.552
Téng cong 591.552.552 614.899.552

145 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

Ngay 31 thang

Sé phéi ndp trong

Bon vj tinh: VND

S6 da nop trong  Ngay 31 thang

12 nédm 202 ky nam 12 ndm 2023
Thué gia tri gia 2
tang 139.902.510 518.482.350 (498.349.281)  160.035.579
Thué thu nhap
c4 nhan 328.046.312 1.950.836.164 (2.009.660.887)  269.221.589
Cac loai thué
khac 3 3.748.000 (3.748.000) 2
Teng:esng 467.948.822 2.473.066.514 (2.511.758.168)  429.257.168

12, CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Lai vay phai tra
Céac khoan phai tra khac
Téng cong

Ngay 31 thang 12
ndam 2023
11.654.146.849
108.672.069

11.762.818.918

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm

2022
14.668.391.742

. 14.568.391.742

20

L2 N7\

o N

ft =



Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) :
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mwai hai thang két thuc cung ngay

13. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12 nam

nam 2023 2022

CA tirc phai trd 210.989.775 112.629.150

Cac khoan phai tra khac 166.874.281 160.597.958

s%h;é)tra cac bén lién quan (Thuyet minh 50.499.836.227 63.665.017 424
Téng cong 50.877.700.283 63.928.244.532
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh muwi hai thang két thuc cing ngay

14. VAY
Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 ndm 2022 S6 phét sinh trong ky Ngay 31 thang 12 ndm 2023
Gid tri, déng thoi la sé ¢6 Gi tri, déng thoi la sb cé
kha néng tré no Téng Giam kha nang tra no
Vay dai han

Trai phiéu doanh
nghiép (i) 490.800.000.000 - - 490.800.000.000
490.800.000.000 - - 490.800.000.000
TONG CONG 490.800.000.000 - - 490.800.000.000

() Ngay 10thang 1 nam 2022, Cong ty da phat hanh 4.908.000 trai phiéu ra cong ching khéng cé tai san dam bao v&i ky han 36 thang, khoan cubi
cung déo han ngay 15 thang 3 nam 2025. L&i dinh ky duoc trd 6 thang/lan véi 1ai suat 10%/n3m cho ndm dau tién va sau d6 1ai suit tham chiéu

+ 3%/nam vé&i lai dwoc tra hang nam.

Ngay 5 thang 7 ndm 2022, S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi da ra quyét dinh sé 451/QD-SGDHN chép thuan niém yét 4.908.000 trai phiéu
néu trén v&i ma chitng khoan TN1122016.
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh muoi hai thang két thuc cling ngay

B09a-DN

15. VON CHU SO H(FU

Chi tra cb tire béng
cb phiéu

- Loi nhuan/(16)
thuan trong nam
Vao ngay 31 thang
12 nam 2022

Nam nay

Vao ngay 31 thang
12 ndm 2022

Gép vén béng cb
phiéu (*)

Chi tra c6 tirc bang
tien (%)

- Loi nhuan thuan
trong ndm

Vao ngay 31 thang
12 nam 2023

86.373.500.000

(103.648.868.500)

107.154.120.361

15.1  Tinh hinh tang/(giam) ngudn vén chi sé hiru
Don vi tinh: VND
e A Vo, Loi nhuan sau
Von co phan ga Théng dw VOI;; g;} thud ofis phé{? Téng cong
gop p phéi
Nam trwéc
Vao ngay 31 thang
12 ndm 2021 345.507.370.00 225.568.103.409 20.278.289.855 591.353.763.264

(17.275.368.500)

107.164.120.361

431.880.870.000

225.568.103.409

23.783.541.716

681.232.515.125

431.880.870.00

64.778.630.000

225.568.103.409

23.783.541.716
(64.778.630.000)
(21.594.043.500)

88.923.972.445

681.232.5615.125

(21.594.043.500)

88.923.972.445

496.659.500.00

225.568.103.409

26.334.840.661

748.562.444.070

(*) Theo Nghi quyét ctia Dai hoi Co déng sb 01/2023/NQ-DHCEH ngay 26 thang 4 nam 2023.
Bai hoi déng cé dong da phé duyét viéc chia cé tirc bang cb thiéu tir ngudn loi nhuan sau thué
na@m 2022 voi i 1§ chi tra cd tire 156%/cd phiéu. Ngay 10 thang 8 nam 2023, Céng ty da dwoc
chép thuan ctia Sé& Giao Dich Chiing Khoén va hoan tat cac tha tuc can thiét lien quan dén
viéc phat hanh 6.477.863 cb phiéu dé chi tra khodn cé tlc néu trén va ghi nhan tang vén cb

phan.
15.2  Vbn cd phan da gop

Ngay 31 thang 12 ndm 2023  Ngay 31 thang 12 ndm 2022
VIND % VND %

Coéng ty TNHH MTV Dau
tw Sao H6m 292.746.300.000 58.94% 254.562.000.000 58.94%

Cong ty C phan Quan ly
quy dau tw FPT 58.061.340.000 11.69%  50.488.130.000 11.69%
Cac cd déng khac 145.851.860.000 29.37% 126.830.740.000 29.37%
TONG CONG 496.659.500.000  100%  431.880.870.000  100%
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) :
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwoi hai thang két thic ciing ngay
15.  VON CHU SO HO'U (tiép theo)
15.3  Céc giao djch vé vén véi céce chi sé hiru
Don vij tinh: VND

Cho giai doan tai chinh muoi hai  Cho giai doan tai chinh muwoi
thang két thic ngay 31 thang 12 hai thang két thic ngay 31

nam 2023 théng 12 ndm 2022
Vén cé phan da gop
Sé dau nam 431.880.870.000 345.507.370.000
Téng vén trong nam 64.778.630.000 86.373.500.000
Sé cubi nam 496.659.500.000 431.880.870.000
15.4  Cé phiéu
Sé fugng
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
C6 phiéu ding ky phat hanh 49.665.950 43.188.087
Cé phiéu da ban ra céng chiing
Cb phiéu phd théng 49.665.950 43.188.087
C6 phiéu wu dai : 3
Cé phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phé théng 49.665.950 43.188.087

Co phiéu wu dai &

Ménh gia c6 phiéu dang Iu hanh 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2023: 10.000
VND/c6 phiéu).
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Coéng ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thic cling ngay

16.

17

18.

DOANH THU CUNG CAP DICH VU

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu cung c4p
dich vu quan ly

Cac khoan giam triv
doanh thu

Doanh thu thuan
Trong do:
Doanh thu t&r bén
lién quan (Thuyét
minh sé 23)

Cho giai doan tai
chinh ba thang
két thic ngay 31
thang 12 ndm
2023

1.945.572.910

1.945.572.910

Cho giai doan tai
chinh ba thang
két thic ngay 31
thang 12 nam
2022

1.848.039.253

1.848.039.253

Cho giai doan tai
chinh mwdi hai thang
két thiic ngay 31
thang 12 nam 2023

8.911.452.770

8.911.452.770

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Cho giai doan tai
chinh muoi hai théang
két thiic ngay 31
thang 12 nam 2022
9.355.073.372

9.355.073.372

8.911.452.770

9.355.073.372

8.911.452.770

9.3565.073.372

1.945.572.910

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vbn cia dich wu
quén ly da cung cép

TONG CONG

Cho giai doan tai
chinh ba thang
két thiic ngay 31
thang 12 ndm
2023

1.945.572.910

1.848.039.253

Cho giai doan tai
chinh ba théng
két thuc ngay 31
thang 12 ndm
2022

1.848.039.253

8911.452.770

Cho giai doan tai chinh
muoi hai théng két thic
ngay 31 thédng 12 nam

2023

8.911.452.770

9.355.073.372

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh muoi hai thang
két thic ngay 31
thang 12 ndm 2022

9.355.073.372

1.9456.572.910

1.848.039.253

8.911.452.770

9.355.073.372

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Cd ture duoc chia

L&i dau tw chiing khodan
Lai tién gti, cho vay

L&i tién quan ly vén

TONG CONG

Cho giai doan tai
chinh ba thang
két thiic ngay 31
thang 12 ndm
2023

8.936.002.024
345.447 418

Cho giai doan tai
chinh ba thang
két thic ngay 31
thang 12 ndm
2022

26.114.137.750
40.438.114.500
(33.109.842.059)
490.566.358

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai chinh

chinh mudi hai

mudi hai théng két

thang két thic  thic ngay 31 thang 12

ngay 31 thang 12
nam 2023

113.692.718.250

27.963.604.404
1.839.154.553

nam 2022

146.333.676.018
40.438.114.500
11.058.033.596
570.135.592

9.281.449.442

33.932.976.549

143.495.477.207

198.399.959.706
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thic cting ngay

19. CHI PHI TAI CHINH

Don vi tinh: VND

Cho gial doan tai Cho giai doan tai Cho giai doan téi Cho giai doan tai chinh

chinh ba théng két  chinh ba thang két chinh mudi

haithang  mudi hai thang két thuc

thuc ngay 31 thang thic ngay 31 thang két thic ngay 31 ngay 31thang 12 nam

12 ném 2023 12 ndm 2022 thang 12 ném 2023 2022
m‘eﬁh' It vay, 1 0.847.527.631  12.521.969.799  48.933.430.175 51.213.173.470
g c;:]rmg gau tw (3.208.100.934)  29.828.648.373 811.841.177 34.500.000.000
Chi phi khac 86.380.836 (374.300.151) 86.600.836 458.948.364
TONG CONG 6.726.807.633  41.976.318.021 49.831.872.188 86.172.121.834

20.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai Chao giai doan tai  Cho giai doan tai chinh

chinh ba thang chinh ba thang chinh mudi hai  mudi hai thang két thic
két thic ngay 31  két thuc ngay 31 thang két thic ngédy  ngay 31 théng 12 ndm
thang 12 néam thang 12 nam 31 thang 12 ndm 2022

2023 2022 2023
Chi phi nhén vién 334.623.476 831.356.013 2.926.099.295 3.062.5695.630
Chi phi khau hao 21.780.229 14.975.000 21.780.229 14.975.000
Thué, phi va I& phi 3.000.000 - 3.000.000 -
n(;r;é?m geLmua 40.772.442 13.605.074 1.568.434 620 1.363.042.577
Chi phi khac 125.576.637 659.416.362 125.576.637 659.416.362
TONG CONG 525.752.784 1.519.352.449 4.644.890.781 5.100.029.569

21. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Cho giai doan tai chinh
muroi hai thang két thac
ngay 31 thang 12 nam 2023

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai chinh
mudi hai thang két thac
ngay 31 thang 12 nam 2022

84.874.616
11.221.296.502
2.291.539.166
857.392.657

Chi phi nguyén vat liéu 96.584.178
Chi phi nhan céng 11.5604.365.054
Chi phi dich vu mua ngoai 1.658.889.248
Chi phi khac 296.505.071
TONG CONG 13.556.343.551

14.455.102.941
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mwi hai thang két thic cling ngay

22

22,1

22.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhéap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty cho giai doan tai chinh
mudi hai thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 1a 20% thu nhap chiu thué.

Céc bao cao thue cla Cong ty sé chiu sy kiém tra cGia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céac qui dinh vé thue ddi véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé duoc glal thich theo nhiéu
cach khac nhau, s6 thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng c6 thé sé bj thay dbi theo
quyét dinh cubi ciing clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Don vitinh: VND
Duwéi day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan truéc thué nhan
véi thué suét thué TNDN:

Don vi tinh: VND

Nam nay Nam trude
Téng lgi nhudn thuén ké toan trwdc thué 88.923.972.445  107.154.120.361
Thué TNDN theo thué suat 20% 17.784.794.489 21.430.824.072
Céc khodan diéu chinh
Cd tire va loi nhuan duoc chia (22.738.543.650)  (29.266.735.204)
Chi phi khéng dugc triv 22.479.407 -
Tai san thué thu nhap hoan lai chwa duoc ghi
nhan cho 16 tinh thué 4.931.269.754 7.835.911.132

Chi phi thué TNDN - -

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh pha| tra dwoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cia giai doan hién
tai. Thu nhap chiu thué ctia Céng ty khéc véi thu nhap dwoc béo céo trong bao céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap chju thué khéng bao gdm cac khoan muc thu nhap
chiu thue hay chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing khéng
bao gém cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trer cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai trd ctia Cong ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén
ngay két thic ky ké toan .
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwi hai thang két thic cuing ngay

22.

22.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

L6 thué chuyén sang tir nam trurére

Céng ty dwoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé bu trir véi loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 ndm ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thic ky ké toan ,
Cong ty c6 cac khodn 16 Ity ké voi téng gid tri la 74.918.814.753 VND (31 thang 12 nam
2023: 50.262.465.981 VND) c6 thé st dung dé bu trir véi loi nhuan phat sinh trong trong
twong lai. Chi tiét nhw sau:

Nam/Giai doan

phat sinh

2018
2019
2020
2022
Ky nay

TONG CONG

Co thé
chuyén 16
dén nam

2023
2024
2025
2027
2028

L6 tinh thué (*)

1.028.678.076
4.143.690.275
5.910.5641.970
39.179.5565.660
24.656.348.772

D& chuyén
16 dén ngay
31/12/2023

Don vj tinh: VND

Khéng Chua chuyén I6
duoc tai ngay
chuyén 16 31/12/2023

- 1.028.678.076
- 4.143.690.275
- 5.910.541.970
39.179.5655.660
24.656.348.772

74.918.814.753

- 74.918.814.753

(*) L6 tinh thué thué wéc tinh theo tor khai thué ciia Céng ty va chua dwoc co quan thué dia
phuong quyét toan vao ngay 1ap bao céo tai chinh riéng nay.

Céng ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 Ity ké néu trén do khong
thé du tinh duwoc lei nhuan trong twong lai tai thei diém nay.
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh muwoi hai thang két thic ciing ngay

23.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém soat véi Céngty trong ky va tai ngay 31 thang

12 ndm 2023 nhw sau:
Bén lién quan

Céng ty Co phan Quan ly quy dau tw FPT

Céng ty C6 phan Dau tw TNG Holdings Viét

Nam :
Coéng ty TNHH MTV Dau tw Sao Hom

Cong ty Cb phan DAu tw va Quan Iy Bat dong

san TN Property Management

Cong ty cé phan Pau tv Thwong mai & Tw van

dAu thau, thadm dinh gia

Céng ty Co phan Dich vu Vé sinh Coéng nghiép

C-One

Céng ty C6 phan Dich vu Bao vé Nhét Viét
Céng ty TNHH Dich vu Bao vé V-ONE
Coéng ty Cé phan TNTech

Coéng ty C6 phan Quan trj Ngudn nhan luc
TNTalent

Cong ty Cé phan Tw van Quan ly Dw an Xay
dwng MANPRO (truéc day 1a Cong ty C6 phan

Twvanva Quén ly Dy an Xay dung TNP)

Céng ty C6 phan Dich vu Quan Iy van hanh Khu

cong ngh:ep IMC

Cong ty Co phan Dich vu va nén tang tai chinh

Ky thuat sd TNEX
Céng ty Cé phgn Nang lvong TNPower
Cong ty C6 phan TNG Asset

Coéng ty C6 phan Dau tw xay dung TNCONS

Viét Nam

Céng ty Cé phan BAu tw va cho thué tai san

TNL

Céng ty C6 phan Séng Héng

Coéng ty C6 phan Bt Bang San Hung Thinh

Cong ty Cé phan BAu tw Bic Triwdng Tién

Cong ty Co phan Van tai bién va Thwong mai

Hang Hai

Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién BBS VN

Gateway
Coéng ty TNHH Dau tv Sao Hoa

Hop tac xa Thuong mai dich vu, du lich Papa

garden & house

Céng ty C phan TNL Leasing

Cong ty Cé phan Bau tw va quan Iy khach san

TNH

Cang ty C6 phan Phat trién Ha Nam

Céng ty C6 phan Tin hoc - Bién (& Nam Binh
Cong ty Co6 phan Pau tw va quan ly khach san

TNH Béng Nam Bé

29

Mébi quan hé

C6 ddng 16n
Cong ty me céap 1

Céng ty me
Cong ty con

Céng ty con
Cbng ty con

Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Coéng ty con

Céng ty con

Céng ty con
Cung thanh viéen HBQT

Cung thanh vién HDQT

Bén lién quan khac

Cung thanh vién HBQT (bén lién quan
dén ngay 1thang 12 nam 2023)

Cung ngu*o'l dai dién phap luat (bén lién
quan dén ngéy 21 thang 9 nam 2023)
Cung ngwoi dai dién phap luat (bén lién
quan dén ngay 1 thang 3 nim 2023)
Bén lién quan khac (bén lién quan dén
ngay 17 thang 5 nam 2023)

Bén lién quan khac (bén lién quan dén
ngay 21 thang 9 nam 2023)

Bén lién quan khac (bén lién quan dén
ngay 21 thang 9 nam 2023)

Bén lién quan khac (bén lién quan dén
ngay 21 thang 9 ndm 2023)

Bén lién quan khac

Bén lién quan khac (bén lién quan dén
ngay 26 thang 12 nam 2023)

Bén lién quan khac (bén lién quan dén
ngay 21 thang 9 nam 2023)

Cung thanh vién HBQT (bén lién quan tir
ngay 21 thang 9 nam 2023)

Cung thanh vién HBQT (bén lién quan
dén ngay 17 thang 120 nam 2023)
Cung thanh vién HDQT (bén lién quan tir
ngay 21 thang 9 nam 2023)

Cung thanh vién HBQT (bén lién quan
ttr ngay 21 thang 9 nam 2023)



Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mwei hai thang két thuc clng ngay
Céng ty Céphén Dau tw va quan ly khach san Cung thanh vién HBQT (bén lién quan
TNH Tay Bac tlr ngay 21 thang 9 nam 2023)

3, NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Danh séch céc bén lién quan c6 quan hé kiém soat vai Céng ty trong ky va tai ngay 31 thang

12 nam 2023 nhw sau (tiép theo):

Bén lién quan

Coéng ty C6 phan Bau tw va quan Iy khach san
TNH Viét Tri

Céng ty Cé phan Bau tw va quan Iy khach san
TNH Cén Tho

Cong ty Co phan Bau tw va quan Iy khach san
TNH Hué

Coéng ty C6 phan DAu tw va quan ly khach san
TNH Son La

Cong ty C6 phan PAu tw va quan Iy khach san
TNH Ha Tinh

Céng ty Cé phan PAu tw va quan Iy khach san
TNH Lao Cai

Céng ty C6 phan DAu tw va quan ly khach san
TNH Sai Gon

Céng ty Cé phan Dau tw va quan Iy khach san
TNH Tay Ninh

Cong ty C6 phan Dau tw va quan ly khach san
TNH Thanh Hoa

Céng ty C6 phan Bau tw va quan Iy khach san
TNH Nghé An

Céng ty Cé phan DAL tu phat trién xay dung An
Binh

Cong ty C6 phan Dau tw va quan ly khach san
TNH Béc Kan

Céng ty C phan PAu tw va quan Iy khach san
TNH Hoang Lién

Coéng ty Cb phan Dau tw va quan Iy khach san
Lai Chau

Céng ty Cb phan DAu tw va quan Iy khach san
TNH Thuan An

Céng ty CA phan DAu tw va quan Iy khach san
TNH Héi An

Céng ty Cb phan Du lich Béc Giang

Céng ty TNHH Dau tw va phat trién Phic Thai
Coéng ty TNHH E)‘éu tw Kinh doanh Sao Thé
Coéng ty TNHH dau tw, thwong mai va dich vu
Sao Kim ;

Cong ty TNHH MTV bau tu Sao Mai

Céng ty Cé phan TNC Holdings

Cong ty Cé phan FamilyMart Viét Nam

Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam

Cé4c ca nhan la thanh vién cla Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc da duoc

trinh bay tai muc Théng tin chung.
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Méi quan hé

Cung thanh vién HDQT (bén lién
quan tlr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cang thanh vién HDQT (bén lién
quan tlr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HDQT (bén lién
quan tlr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HPQT (bén lién
quan ttr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HBQT (bén lién
quan t&r ngay 21 thang 9 ndm 2023)
Cung thanh vién HDQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vien HPQT (bén lién
quan ttr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cang thanh vien HBQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vien HBQT (Len lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Clig thanh vién HDPQT (bén lien
quan tlr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HBQT (bén lién
quan ttr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vien HBQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HPQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HDQT (bén lién
quan tlr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HPQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HDQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vien HBQT (bén lien
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vien HBQT (bén lién
quan ttr ngay 21 thang 9 ndm 2023)
Cung thanh vién HBQT (bén lién
quan tr ngay 26 thang 12 nam 2023)
Bén lién quan khac

Bén lién quan khac

Cung thanh vien HBQT (bén lién
quan tlr ngay 26 thang 12 nam 2023)
Cung thanh vién HBQT (bén lién
quan tlr ngay 26 thang 12 nam 2023)
Cung thanh vién HDQT (bén lién
quan tlr ngay 26 thang 12 nam 2023)

cara - &



Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mw&i hai thang két thuc cling ngay

23.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty v&i cac bén lién quan trong giai doan tai chinh muoi
hai thang két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023 va 31 thang 12 nam 2022 bao gdm:

Bén lién quan

Céng ty Co phan
PAu tw va Quan Iy
Bat dong san TN
Property
Management

Céng ty con

Cong ty C& phan
Dich vy Bao vé
Nhat Viét

Cdng ty con

Caéng ty Co phan
Dich vu Vé sinh
Coéng nghiép C-One

Cédng ty con

Céng ty TNHH Dich

vu Bao vé V- One Gang ty gon

Céng ty C6 phan 5

TNTech Copey i
Céng ty con

Céng ty Cb phan
quan tri ngudn nhan
lire TNTalent

Céngty Co phdn  Cong ty con
DPau tw Thuong mai
& Tw van dau thau,

th&m dinh gia

Méi quan hé

31

NI dung nghiép vu

Co tirc dugc chia

Mua cd phan bang bu
trir cong no

Chuyén
nhwong cb
phan
Cung cap dich vu
L&i digu chuyén vén tap
trung
Cho vay

Lai cho vay

Cung cap dich vu

Lai diéu chuyén von tap
trung

Chi phi diéu chuyén vén
tap trung

Cung cép dich vu

Chi phi digu chuyén vén
tap trung

Chi phi huy déng vén tap
trung

Lai diéu chuyén von tap
trung

Cé trc nhan duoc

Cd tire nhan duoc
Lai didu chuyén von tap
trung

Lai diéu chuyén vén tap
trung

Don vi tinh: VND

Cho giai €0 giai
.. doan tai
doan tai .
i chinh
chinh muoi Eri
S muoi hal
hai thang ,
Két thac thang ket
thac ngay
ngay 31
31 théng
théng 12 i
ndm 2023  12nam
2022
78.342.413. 146.333.67
250 6.018
10.427.500
.000
2.000.000.
000
6.327.131.4 7.266.355.
68 476
117.501.10 -
9
100.000.00 -
0.000
6.213.698.6 -
30
1.668.683.6 1.612.200.
2 961
264.071.79 -
0
13.031.712 -

915.637.63 476.516.93
0 5
26.652.707

21.561.534 -

567.580.04 -
0

30.400.305. -
000

4.950.000.0 .
00
19.546.083 -

192.714.55 -
8



Coéng ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thic clng ngay

23.

Cong ty Cé phan
Tw van Quan Iy Duw
an Xay dung
Manpro

Cong ty CO phan

Céng ty con

Bén lién quan khac (dén

B4t Dong San Hung ngay 17 thang 5 nam

Thinh

CONG TY CO
PHAN DICH VU
QUAN LY VAN
HANH KHU CONG
NGHIEP IMC

2023)

Coéng ty con

Ngu®i Tam ng

quan
tri
cdng
ty

Liéu Van
Phung

11.749.359

Lai diéu chuyén vén tap

trung

Lai hop déng hop tac

kinh doanh

L&i digu chuyén vén tap

trung

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc diéu kién va diéu khoan ctia céc giao djch v&i cdc bén lién quan

B09a-DN

534.819.42 -

6

946.465.75

3

24.921.534

Giao dich voi cac bén lién quan trén co sé thoa thuan theo hop déng. Trong ky, Cong ty da
ky cac hgp dong cung cap dich vu hé tro quan Iy v&i cac cong ty con véi mike rhi dwrgc xac
dinh theo chinh sach tinh phi hang quy.

S6 du cac khoarn phal thu, phai trd tai thoi didm ngay 31 thang 12 nam 2023 khéng can bao
dam, khag tinh I&i va sé duoc thanh toan béng tién. Trong giai doan tai chinh két thic 31 thang
12 nam 2023, Cong ty chuwa trich lap bat c&» mdt khoan dw phong ng phai thu khé doi ndo lién
quan dén sb tién cac bén lién quan con ng Cong ty (31 thang 12 nam 2022: 0). Viéc danh gia
nay duoc thire hién cho méi nam théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh clia bén lién quan

va thi trrdng ma bén lién quan do hoat dong.

Vao ngay két thac ky ké toan, cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lign quan nhuw sau:

Don vi tinh: VND

vu
I

Ngay 31 Ngay 31

NI dung thang 12 ndm| thang 12 nam
Bén ¢d lién quan  M6i quan hé nghiép vu 2023 2022
Phéi thu khach hang ngédn han (Thuyét minh sé 6)
Cong ty C6 phan Cong ty con Phai thu tr 3.463.882.889| 10.117.383.889
DAu twr va Quan ly cung cép dich
Bat dong san TN MU
Property
Management
Cong ty Cd phan Cang ty con Phai thu ti 1.233.064.861| 2.374.841.926
Dich vu Bao vé Nhat cung cép dich
Viét i vy e At |
Cong ty Cd phan Cong ty con Phai thu tlr 1.398.421.622 915.388.857
Dich vu Vé sinh cung cép dich
Cong nghiép C-One = vu |0 i ol
Cong ty TNHH Dich . (Cong ty con Phai thu tr 56.860.304 56.860.304
vu Bao vé V- One cung cap dich
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwi hai thang két thic cung ngay

23.

B09a-DN

TONG CONG

6.152.229.676

13.464.474.976

Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh sé 7)

Cong ty Co phan
DAu tw va Quan Iy

Bat dong san TN Phai thu tir cho

ICong ty con vay

100.000.000.00

Quan ly Bat dong san TN

y von tap trung
Property Management ’

Property 0 :
Management
100.000.000.00
TONG CONG 0
Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh s6 8)
Coéng ty C phan Dau tur va éng ty con  Phaithu vé quan| 6.520.668.206| 26.478.397.677

Cong ty Cb phan T [Céng ty con Phai thu vé 47.241.146.593| 55.179.045.914
van quan Iy du an quan Iy vén tap
xay dwng MANPRO trung va lai
Congty Co phan  Céng ty con Phai thu vé 9.074.921.634 -
Dich vu Quan ly van quan Iy vén tap
hanh Khu céng trung
nghiép IMC
Cong ty Co phan Caong ty con Phai thu vé 16.522.637.788| 21.954.368.639
Dich vy Bao vé Nhat quan ly von tap
Viét trung
Cong ty ¢b phan Congty Phaithu vé 50.091..531.90| 37.363.762.209
TNtech con quan ly vén tap 0

trung
Cong ty cd phan Cong ty [Phai thu vé& 15.459.901.795| 9.620.503.443
thurong mai & tu con quan Iy von tap
van d4u thau, tham trung
dinh gia
Téng cong 144.910.807.81| 150.596.077.88

6 2

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Méi quan  Néi dung

Bén cd6 lién quan hé nghiép vu

Phéi thu ngdn han khéac (Thuyét minh sé 8)

Cong ty Cd phan PAu tv  Céngty  Phaithu v& quanly

Thuong mai & Tw van con vbn tap trung

d4u thau, thadm dinh gia

Coéng ty Cé phan TNTech Céngty  Phaithu v& quan Iy
con vbn tap trung

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12

nam 2023

15.459.901.795

50.091.5631.900

Ngay 31 thang
12 ndm 2022

9.620.503.443

37.363.762.209

TONG CONG

Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhw sau

NI dung

Bén co lién quan Méi quan hé nghiép vu

Ngay 31 thang 12

nam 2023

Ngay 31 thang
12 ndam 2022

Phai tra ngan han khéc (Thuyét minh s6 12)

Chi nhanh Cong ty Cd Phai tra tir quan
phan Dich vu Bao vé ly von tap trung
Nhat Viét

Coéng ty con

1.515.285.316

20.274.802.809

]
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Céng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ;
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh muei hai thang két thuc cing ngay

23.

B09a-DN

Cong ty TNHH Dich vu % Phai trd tlr quan 6.168.287.972 17.288.645.888
Bao vé V-One congtycon i uén tap trung

Cong ty Co phan Dich Phai tra ttr quan 17.917.257.762 13.956.716.231
vu Vé sinh Cong Cong ty con Iy vén tap trung

nghiép C-One

Cong ty Co phan Quan Phai tra tlr quan 9.333.351.296 12.125.761.316
tri Ngudn nhan lwc Céng ty con ly vén tap trung

ITNTalent

Céng ty Cé phan Dau Phai tra tir quan 9.174.198.939 4
tw va Quan ly Bat déng |.. ly vén tap trung

san TN Property (ng by can

Management

Cong ty Co phan ; Lai quén Iy vén 5.160.108 5.160.108
TNTech Congtycon  lap trung

Cong ty Co phan DAu Lai quan 1y vén - 881.072
tw Thwong mai & Tw d tap trung

VAn dAu thau, tham  [COngty con

dinh gia

Nguyén Viét Son Pho chd tich Tién glri xe - 13.050.000
TONG CONG 44.113.541.393 63.665.017.424

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac giao dich véi bén lién quan khac

Thu lao clia cac thanh vién HEi ddng Quan tri trong ky:

Ba Nguyén Thu Trang
Ong Nguyén Viét Son
Ong Phan Anh Son

Ong Bui Quéc Khanh
Ba Nguyén Thi Yén

TONG CONG

Chure danh

Cht tich HBQT
(dén ngay 26 thang
12 nam 2023)

Pho chu tich HRQT
(dén ngay 26 thang
12 nam 2023)
Thanh vién HDQT
(dén ngay 26 thang
12 nam 2023)
Thanh vién HBQT
Thanh vién déc lap
HBPQT/Cha tich Uy
ban Kiém toan

Cho giai doan tai
chinh muwoi hai

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh muoi hai

thang két thic thang két thuc
ngay 31 thang 12 ngay 31 théng 12
ndam 2023 nam 2022
731.383.818 691.186.752
305.806.544 115.793.778
220.762.852 207.692.303
220.864.426 215.384.610
210.987.068 194.285.710
958.420.890 1.424.343.153

Thu nhap ctia Ban Téng Giam dbc trong ky:

Tén

Chure danh
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Cho giai doan tai
chinh muwoi hai
thang két thic
ngay 31 thang 12
nam 2023

Cho giai doan tai
chinh muwaoi hai
thang két thuc
ngay 31 thang 12
nam 2022
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nadm 2023 va cho giai doan tai chinh muw&i hai thang két thic cung ngay

Ba Ta Thi Thu Hang

Ong Hoang Minh Tuén

Ba Nguyén Thj Kim Lién

Ba Pham Thi Hai Ninh

Ong Nguyén Viét Son

Ba Pham Thi Tam Dung

TONG CONG

Téng giam déc

(dén ngay 21 thang
09 nam 2023)

Giam déc tai chinh/
Ké toan trvdng (dén
ngay 25 thang 09
nam 2023)

Giam déc tai chinh/
Ké toan trudng

(tr ngay 25 thang 09
nam 2023)

Phé Tdng Giam Béc
(tr ngay 21 thang 09
nam 2023)

Téng giam dbc (dén
ngay 23 thang 6 nam
2022)

Giam déc tai chinh
(dén ngay 20 thang 7
nam 2022)
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1.681.356.163

530.387.564

211.253.148

241.758.242

B09a-DN

934.862.930

171.110.012

1.516.809.186

532.598.560

2.664.755.117

3.155.380.688
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Cong ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwi hai thang két thuc cung ngay

24, CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngoai st kién néu trén, khong co su kién nao khac phat sinh-sau-ngay két thuc ky ké toan
yéu cau phai duoc diéu chinh hay trinh bay trong bao cagAai 51t

Nguyén Thi Thao Nguyén Thj Kim Lién
Nguoi lap biéu Ké toan truong

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 01 nam 2024
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