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Uhars, Pie Iip — Ty do — Hanh phiic

Ngay 48 thang 4L, nim 2023

V/v: Céng bé thong tin vé viéc siea doi, bé sung
Cdc Diéu Khoan Va Diéu Kién cua Trdi Phiéu

mé UNICH2124001
Kinh giri: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HA NOI (HNX)

Cién cir:

Nghj dinh s6 153/2020/ND-CP ciia Chinh Phii quy dinh vé chao ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép
riéng Ié tai thi truong trong nuée va chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi trucng quéc té (“Nghi
Dinh 86 153/2020/NP-CP”);

Nghi dinh 65/2022/NP-CP ngay 16/12/2022 ciia Chinh Phii vé sita d6i, bé sung mot sé diéu ciia Nghi
Pinh 86 153/2020/ND-CP;

Nghi dinh 08/2023/NP-CP ngay 05/03/2023 cia Chinh phi sica d6i, b6 sung va ngung hi¢u lyc thi
hanh m@t s6 diéu tai cde nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng lé
tai thi truomg trong nuede va chao bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi truomg quéc té;

Théng tw s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bo Tai Chinh hwéng dén ché @ cong bé thing
tin va bdo cdo theo quy dinh cia Nghi BPinh S6 153/2020/NP-CP.

Ban céng bo théng tin phdt hanh tréi phiéu ngayozgfgj/ 2. lién quan dén dot phét hanh trdi phiéu
khong chuyén doi, khong kém theo chimg quyén, duge bao dam béing tai san, bang Viét Nam dong, ma
UNICH2124001, ddo han ndam 2024, c6 tong ménh gid phat hanh la 416.000.000.000 VN (Bén trim
mueoi sau ty dong) (“Trdi Phiéu");

Cédc Diéu Khodan Va Diéu Kién cua Trdi Phiéu;

Nghi 7uyet Neudi 6 Hitu Trdi Phiduma UNICH2124001 56 4402023 ~NO.=ONMY ... neay

A.LA02.3..

Céng ty TNHH Pau tu Bat dong san Unity (“Céng Ty/T6 Chirc Phat Hanh”) xin duogc giri téi S& giao
dich chimg khoén thanh phé Ha Néi (“Quy S&' Giao Dich™) 10i chdo tréin trong nhit va cam on Quy S
Giao Dich d hd trg T6 Chirc Phat Hanh trong thoi gian qua.

T Chirc Phat Hanh giri ndi dung cong bd thong tin bét thudng nhu sau:

1. Thong tin vé doanh nghiép:

- Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH Diu tu Bit dong san Unity.
- Dia chi tru sé chinh: 6 — 8 Poan Van Bo, Phudng 09, Quin 4, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam




Loai hinh doanh nghiép: Coéng ty trach nhiém hiru han

Nganh nghé san xuét, kinh doanh chinh: Kinh doanh bt dong san

Gidy Chimg nhin diang ky doanh nghiép s6: 0314019322 do S& Ké hoach va Diu tu TP.HCM cip

1dn ddu ngay 19/09/2016 va cp dang ky thay dbi 1an thir 10 ngay 04/11/2022

2. Thong tin vé thay dbi diéu kién, diéu khoin cia Trii Phiéu da phat hanh:

STT

Noi dung diéu
chinh

N§i dung ban dau theo quy dinh tai
Bin Cong B6 Thong Tin

Noi dung sira doi

A. BA

AN CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI TRUONG

TRONG NUOC CONG TY TNHH PAU TU BAT PONG SAN UNITY (Mi trii phiéu:
UNICH2124001)

1

Tiéu dé Bin
Cong Bb
Thong Tin

CAC TRAI PHIEU VND VO1 TONG
GIA TRI MENH GIA
416.000.000.000 PONG PAO HAN
NAM 2024

CAC TRAI PHIEU VND VOI TONG
GIA TRI MENH GIA
416.000.000.000 PONG PAO HAN
NAM 2026

Ngi dung “Ky
han trai
phiéu” tai
Diéu 4, Muc
I1I, Phin 2 -
“TOM TAT
THONG TIN
CHI TIET VE
POT  PHAT
HANH”

Ky han trai phiéu: 36 (Ba muoi sau)
thang

Ky han trii phiéu: 60 (Sau muoi) thang

Noi dung
“Thoi  diém
phat hanh” tai
Diéu 4, Muc
111, Phin 2 -
“TOM  TAT
THONG TIN
CHI TIET VE
POT PHAT
HANH”

Thoi diém phat hanh: Dur kién trong
Quy 11T nam 2021. Thoi diém phat hanh
cu thé s& do Chu tich Héi ddng thanh
vién hoic Ngudi duge Gy quyén theo
Nghi Quyét cia HPTV cua T Chirc
Phat Hanh quyét dinh

Thoi diém phat hanh: 14/10/2021
(“Ngay Phat Hanh")

Noi dung

“Ngiay  ddo

Ngay d:io han: Ngay cudi cling ciia thoi
han.

Ngay dao han: 14/10/2026 (“Ngay Dao
HaHQQ)




han” tai Picu

4, Muc 111,
Phin 2 -
“TOM  TAT
THONG TIN
CHI TIET VE
PQT PHAT
HANH”

B. PIEU CHINH TAI PHU LUC IV-THONG TIN CHI TIET VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU,
BAN CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI TRUONG
TRONG NUOC CONG TY TNHH PAU TU BAT PONG SAN UNITY

1

Khodn 6.5,
Diéu 6

6.5. Ky han Trai Phi¢u: 36 (Ba muoi
sau) thang ké tir Ngay Phat Hanh

6.5. Ky han Trii Phiéu: 60 (Sau muoi)
thang ké tir Ngay Phat Hanh

Khoin  6.12,
Piéu 6

6.12. Ky Tra Lai:

- Traldidinh ky 03 (Ba) thang/lin hodc
thu l&i trude han theo thoa thudn gitra
Ngudi S Hiru Trai Phiéu va Té Chire
Phat Hanh.

6.12. Ky Tra Lai:

Lai phat sinh tir Ngay Phat Hanh dén
hét ngay 13/04/2023: dugc thanh todn
03 (Ba) thang/lan;

- Lai phat sinh tir ngay 14/04/2023 dén
hét ngay 13/07/2025: dugc thanh toan
mét lan vao Ngay Do Han hoic thu
l&i trude han theo thoa thuédn gitra
Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu va Té Chire
Phat Hanh;

- Lai phat sinh tir ngay 14/07/2025 dén
nhung khong bao gdbm Ngay Do
Han: dugc thanh toan 03 thang/lan,
hodc thu 1ai trude han theo thoa thudn
gitta Ngudi So Hiru Trai Phiéu va T
Chirc Phat Hanh.

Picm  6.13.1,
Khoian  6.13,
Diéu 6

6.13.1. Lai Trai Phiéu dugc tinh theo s&
ngay thuc té, trén co s& mdt nam c6 365
(ba trim sau muoi lam) ngay, ké tir va
bao gbm Ngay Phat Hanh cho dén,
nhung khong bao gdm ngay 14/10/2024
(“Ngay Diao Han”) hoidc Ngay Cam Két
Mua Lai, va dugc thanh toan sau moi
[03] thang, hodc, néu ngay dé khong

6.13.1. Lai Trai Phiéu dugc tinh theo s&
ngay thye té, trén co s& mot ndm c6 365
(ba trim sdu muoi lim) ngay, ké tir va
bao gdm Ngay Phat Hanh cho dén,
nhung khéng bao gbm (i) ngay
14/10/2026 (“Ngay Do Han™) hoic (ii)
Ngay Cam Két Mua Lai, va dugc thanh
toan theo quy dinh cac Ky Tra Lai tai
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phai la Ngay Lam Viéc thi ngay thanh
toan s& 1a Ngay Lam Viéc tiép theo gan
nhét (“Ngay Thanh Toan Lai”).

Khoan 6.12, Diéu 6, Phu Luc nay, néu
ngay do khong phai la Ngay Lam Viéc
thi Ngay Thanh Todn Lai s& la Ngay
Lam Viéc tiép theo gin nhét (“Ngay
Thanh Todn Lai").

9.1. Quyén Mua Lai Trai Phiéu Trudc
Han:

e Ky mua lai Trai phiéu lan diu tién la
sau 24 thang ké tir ngay phét hanh
Vi cac Dot va sb lugng nhu sau:

o Dot 1 (tai thang thir 24 ké tir
ngay phét hanh): S6 lugng Trai
Phiéu mua lai 1a 2.080 Trai
Phiéu

o Dot 2 (tai thang thir 36 ké tir
ngay phat hanh): Sé lugng Tréi
Phiéu mua lai 1a 2.080 Tréi
Phiéu

e Tréi phiéu co thé dugc T Chirc Phat

Hanh mua lai trude han toan b hoéc

timg phan phit hop véi quy dinh ctia

Phap luat hién hanh va/hodc quy

dinh tai Ban Coéng bd théng tin

vi/hodc Thoa thudn gitta T6 Chirc

Phat Hanh va nha dau tu Tréi phiéu.

e To Chirc Phat Hanh phai mua lai
toan bo Trai phiéu trong bét chr
truomg hop nao ma T Chirc Phat
Hanh sir dung vén sai myc dich cta
viéc phat hanh Tréi phiéu hodc phat
sinh Sy Kién Vi Pham.

9.1. Quyén Mua Lai Trii Phiéu Truée
Han:

e Trai phiéu dugc Té Chirc Phat Hanh
mua lai theo timg Dot va sb luong
nhu sau:

o Ky 1 (tai thang thir 26 ké tir
Ngay Phat Hanh): mua lai
100.000.000 VND (Bing chir:
Mt trim triéu dong);

o Ky 2 (tai thang 48 ké tir Ngay
Phat Hanh): mua  lai
207.900.000.000 VND (Bing
chir: Hai tram lé bay ty chin
tram triéu déng);

o Ky 3 (tai thang thir 60 ké tir
Ngay Phat Hanh): mua lai
208.000.000.000 VND (Bing
chir: Hai tram Ié tdm ty dong).

e Tréi Phiéu c6 thé duoc Té Chirc Phét
Hanh mua lai trudce han toan bd hodc
timg phan pht hop véi quy dinh cta
phap ludt hién hanh va/hodc quy
dinh tai Ban Céng B& Thong Tin
va/hoic thoa thuan gitta T6 Chirc
Phat Hanh va Ngudi S¢ Hiru Tréi
Phiéu.

e Td Chirc Phat Hanh phai mua lai
toan bo Trai Phiéu trong bt ckr
truomg hgp nao ma Té Chirc Phat




Hanh sir dung von sai muc dich cia
viéc phat hanh Trai Phiéu hodic phat
sinh Sy Kién Vi Pham.

Gach

dau

dong thir sau,

Dong tién thu duge tir ban hang cac
San Phim tai Du An phai phu hgp

Daong tién thu duge tir ban hang céc
San Phdm tai Dy An phai phi hop

Piém  10.3.3, véi danh sach khach hang dang ky vGi bdo cdo ban hang ctia Céng ty
Khoan  10.3, mua ban/cho thué/kinh doanh va Binh An/Cdng ty mdi gigi. Trudng
Diéu 10 phuong thirc thanh toan theo hop hop, dong tién khéng vé tai khoan
ddng. Truomg hop, dong tién khéng|  cia Pai Ly Nhan Va Quéan Ly Tai
vé tai khoan ciia PVcomBank theo San Bao Dam theo bdo cdo ban hang
quy dinh ctia hop ddng, yéu cau Té|  dinh ky, Pai Ly Nhin Va Quan Ly
Chirc Phat Hanh c6 giai trinh va|  Tai San Bao Dam yéu ciu Té Chirc
chuyén tién dy du cho PVcomBank Phat Hanh giai trinh va chuyén tién
dé quan ly. diy du cho Pai Ly Nhan Va Quén
Ly Tai San Bao Pam dé quan ly.
Gach  dau|- To Chie Phat Hanh cam két hoan|- T6 Chic Phat Hanh cam két hoan
dong thir nhét, thién céE: }hﬂ tuc phéap 1y ctia Du An thi¢én Cé(‘: }hl‘l tuc phéap ly ctia Dy An
Pidm 1034, trong thoi han nhu sau: trong thoi han nhu sau:
Khoan 103,/| TT Tién dj phap | Thoi han TT | Tién d) phdap | Théi han
Pidu 10 Iy dy kién hoan thanh Iy dy kién hoan thanh
1 | Phé duyét Quy 3/2021 1 | Thiét ké ban vé | Quy 1/2024
diéu chinh va trude thoi thi cong clia
quy hoach diém giai toa Du An duoc
1/500 ctia Dy | tién huy déng cép c6 tham
An phat hanh quyén phé
Trai Phiéu duyét
2 | Diéu chinh Quy 4/2021 2 | Gidy phép xdy |Quy 1/2024
Gidy chimg dung ha ting
nhén Dau tu va cong trinh
ctia Dy An vé ctia Dy An
i b Dix 3 | Bién ban Tir Q2/2024
Al nghiém thu ca | tré di. B
3 Thiét ké ban co quan co sung theo
vé thi cong thdm quyén d6i | tién do hoan
ctia Du An . voi phén coso | thién co sO
.. | Quy 172022 : "
dugc cap co ha tang k¥ ha tang
tham quyén thuét tuong

phé duyét

3



4 Giay phép xay
dyng ha téng
va cong trinh

cta Dy An

5 Bién béan Tir Q3/2022
nghiém thu tros di. Bo
clia co quan sung theo
¢6 thdm tién d¢ hoan
quyén ddi v6i | thién co sé
phén co sé ha | ha ting
tdng k¥ thut
tuong (g
theo tién do
Du An

{mg theo tién
do Dy An

Cham nhat Quy 3/2024, T6 Chirc Phat
Hanh cung cdp Gidy chimg nhén dau tu
ctua du an Binh Chiu — Phude Biru vai
théng s6 du 4n phi hop theo quyét dinh
1/500 tai vin ban sé 3090/QD-UBND
va/hodc céc vin ban bd sung/thay thé
khac. Trudng hop tong mirc diu tu thyc
té thay ddi tir 20% trdr 1én so voi tong
muc ddu tu trong Gidy chimg nhin diu
tu ma Td Chirc Phat Hanh cung cip cho
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, Té Chire Phat
Hanh phai cung cdp quyét dinh chu
truong dau tu diéu chinh phit hgp véi
quy dinh cta phap luit.

Gach dau
dong thir hai,
Piém  10.3.4,
Khoan  10.3,
Diéu 10

Dinh ky Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dugc
quyén kiém tra 3 thang/lan ké tir ngay
giai ngan Trai Phiéu, déi véi Dy 4n
Phudc Biru: Truong hop gid ban giam
quéa 25% so véi ké hoach, chi phi xay
dung ting qua 85% so véi ké hoach, tién
do ban San phim tai Dy An/thu tién
giam qui 50% so v&i ké hoach cua T
Chae Phat Hanh. Nguoi So Hou Trai
Phiéu c6 quyén thue hién mot hodc
ddng thoi cac bién phap sau:

e Yéu ciu Té Chirc Phat Hanh/Cong
ty Binh An thuc hién céac bién phap
thiic ddy ban san phf?'lm tai Du An,
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu cé quyén
dra ra cac bién phéap thuong mai dé
dam bao Dy An dugc bin hang
ding tién do, dam bao kha nang tra
ng cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu.

e Trudng hop dén han thanh todn ng
gbc va 1ai vay Trai Phiéu, Té Chirc
Ph4t Hanh chi dong thu xép tir

Dinh ky Nguoi S Hiru Tréi Phiéu dugc
quyén kiém tra 3 thang/lan ké tir ngay
giai ngén Trai Phiéu, dbi véi dyu 4n Khu
du lich sinh thai va nghi dudng cao cip
Binh Chau — Phudc Biru: Trudng hop
gid ban binh quan/doanh sb thu tién lity
ké giam qua 25% so véi ké hoach cua
T Chire Phat Hanh, téng chi phi dau tu
Dy An thuc té tang qua 60% so voi ké
hoach ctia Té Chirc Phat Hanh. Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu c6 quyén thyc hién
mét hodc dong thoi cac bién phép sau:

e Yéu cdu T Chirc Phat Hanh/Cong
ty Binh An thuc hién cac bién phap
thiic diy ban san phim tai Dy An,
Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu c6 quyén
dua ra céc bién phap thuong mai dé
dam bao Dy An dugc ban hang
ding tién do, dam bao kha nang tra
ng cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu.

e Trudng hop dén han thanh toén ng
gbc va lai vay Trai Phiéu, Té Chirc




ngudn khac dé thanh toan ding han
hodc Ngudi S& Hiru Trai Phiéu thyuc
hién xir 1y Tai San Bao Pam dé thu
ng. Trong dé bao gbm: Ngudi S&
Hitu Trai Phiéu dugc toan quyén
quyét dinh, dinh doat Tai San Bao
Pam chi dinh cho Bén thir 3 tiép
nhan thue hién Dir An.

Phat Hanh chu dong thu xép tir
ngudn khéc dé thanh toan dung han
hodc Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu thuc
hién xir Iy Tai San Bao Pam dé thu
ng. Trong d6 bao gdm: Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu dugc toan quyén
quyét dinh, dinh doat Tai San Bao
Pam, chi dinh cho Bén thi 3 tiép
nhan thyc hién Dy An.

B6 sung ndil./.

dung tai Piém
10.3.4, Khoan
10.3, Piéu 10

T6 Chirc Phat Hanh cam két: tai moi
thoi diém, ng gde va 1ai phat sinh cia
Trai Phiéu khéng duoc 16n hon gia
tri Tai San Bao Pam. Trudng hgp
16n hon thi Té6 Chirc Phat Hanh phai
cO nghia vy thyc hién thanh toadn
phan chénh léch hoic bd sung thém
tai san bao dam khac duge Ngudi So
Hiru Trai Phiéu chip thuan.

Trong truong hgp khach hang da
mua san phdm Dy An hiy giao dich
lién quan dén viéc mua bén san phdm
Du An (“Khéach Hang Hiy Giao
Dich”) va Coéng ty Binh An/ Cong ty
mdi giGi phai hoan tra tién coc/ tién
thanh todn cho Khach Hang Huy
Giao Dich theo quy dinh tai cac thoa
thuin da ky két, Cong ty Binh An/
Céng ty mdi gi6i s& cung cép:

e Don dé nghi ciia Khach Hang
Huy Giao Dich/van ban thanh ly
(ban sao y), sao ké tai khoan (néu
@), vin ban thoa thuin/hgp d@mg
mua ban (ban sao y) lién quan dén
viéc huiy giao dich nay;

e DPanh gia dong tién, can dbi
ngudn tién tir Dy An dé dap (mg
nghia vu thanh toan gbc va lai
Tréi Phiéu tai ky danh gia.




Té Chirc Phét Hanh cam két cc thong tin cong b néu trén la ding sy thit va hoan toan chju trach
nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung di cong bd.

Tran trong cam on va kinh chao.

Noi nhin: NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT <&~

- S¢ Giao dich Chimg khodn Ha Ngi (“HNX"); HOMCRGTOTBIGLUE QUTEN

ho tén, dong dé'u)

- Luu: Van phong
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