
PHU LUC  02 

(dInh kern Ban Cong b thông tin v chào ban trái phiu riêng lé ti thj tnthng trong nuâc näm 

2021 duçc ban hành ngày 27/08/202 1 cUa Cong ty C phân Dâu ti.i và Kinh doanh Bt dng 

san Hái Phát) 

Horn nay, ngày 23 tháng 02 näm 2024, các ben gm: 

T chfrc phát hành: Cong ty C phn Dtu tir và Kinh doanh Bt dng san Hal Phát 

Dja chi TAng 2, Tôa CT4, The Pride, Khu DTM An Hung, phuông La Khé, qu.n Ha Dông, 

Thành ph Ha Ni, Vit Nam 

Dai din: Ong VU Kim Giang — Chirc vii: ChU Tjch Hi Dng Quãn Trj 

Sau khi duçic sr chap thun cUa Nguôi S Hftu Trái Phiu thông qua vic sira di mOt  s6 diu 

kin, diu khoãn trái phiu ma HPN 12101 (HPLCH2 124001) ti Phi.rcing an phát hành trái phiu 

riêng lé näm 2021 và các vn kin trái phiu cia cong b. T Chi.rc Phát Hành sira dôi 1i các ni 

dung nêu trên ti Bàn Cong B Thông Tin v chào bàn trái phiu riêng lê ti thj trixàng trong 

nixâc näm 2021 ban hành ngày 27/08/202 1 và Phii liic 01 ban hành ngày 22/06/2023 nhi.r sau: 

STT Ni dung sfra 
di 

Tru*c khi sfra di Sau khi sfra di 

Sira di tiéu d 
Bàn Cong B6 
Thông Tin 

TRAI PHIEU CONG TY CO 
PHAN DAU TU VA KINH 
DOANH BAT DONG  SAN HAl 
PHAT DAO HAN NAM 2024 

TRAI PHIEU CONG TY CO 

PHAN DAU TIJ VA KINH 
DOANH BAT DONG  SAN 
HAl PHAT DAO HN NAM 

2026 

2 Sra di tiêu d 
Bàn Cong B 

Thông Tin 

Trái phiu b&ng Dng Vit Narn, 
không chuyn di, khOng kern 

chirng quyn, có bào dam, có 

tang mnh giá 400 t ding, phát 
hành riêng lé theo quy djnh ti 

Nghj djnh s 153/2020/ND-CP 
cUa ChInh phU ban hành ngày 
3 1/12/2020, CO hiu 1irc tir ngày 
01/01/2021 quy djnh v chào 
ban, giao djch trái phiu doanh 

nghip riêng iê ti thj tnrO'ng 

trong nuOc và chào ban trái phiu 

doanh nghip ra thj tnrO'ng quc 
t và Lut Doanh nghip s 
59/2020/QH14 cUa Chinh phU 
ban hành ngày 17/06/2020, có 

Trái phiu b&ng Dông Vit 

Nam, không chuyn di, không 

kèm chirng quyn, có bão darn, 

cO tng mnh giá 400 t' dng, 
phát hành néng lé theo quy djnh 

ti Nghj djnh s 153/2020/ND- 
CP cUa ChInh phü ban hành 
ngày 3 1/12/2020, cO hiu lirc tir 
ngày 01/01/2021 quy djnh v 
chào ban, giao djch trái phiu 
doanh nghip riêng lé ti thj 

tru&ng trong rnicrc và chào ban 

trái phiu doanh nghip ra thj 
tnthng quc t và Lut Doanh 
nghip s 59/2020/QH14 cUa 
ChInh phU ban hành ngày 



hiu lrc tr ngày 01/01/202 1, dáo 

han vào näm 2024 ("Trái Phiu") 
sê xác 1p nghia vii trã nç trrc 
tip và không phãi là nq thu cp 

cüa Cong ty C phn DAu tis và 

Kinh doanh Bt dng san Hái 
Phát ("HPL" hoc "Ta Chfrc 
Phát Hành" hoc "Cong Ty"). 

17/06/2020, cO hiu 1irc tir ngày 
01/01/202 1, dáo han  vào nãm 
2026 ("Trái Phiu") sê xác 1p 

nghia vi,i trã ng tWc  tiêp và 
không phãi là nç thu c.p cüa 

Cong ty C phn Du tu và Kinh 

doanh Bt dng san Hái Phát 

("HPL" hoc "T Chü'c Phát 
Hành" hoc "Cong Ty"). 

3 B sung can cü 
pháp l' dçit 

phát hành Trái 

phiu tai  Diu 
1 M%ic IV 

Phn 2 

Nghj quyt s6 .-.../2024/NQ- 
HDQT ngày 23/02/2024 cüa 
Hi dng Quãn trj cüa T Chirc 

Phát Hành v sira di diu kin 
diu khoãn trái phiu tai  Phucmg 
an phát hành trái phiu riêng lé 
näm 2021 và các van kin trái 
phiu dã cong b 

4 di tiêu d 

tai Diu 5 Miic 

IV PhAn 2 

Các Diu Kién Va Diu Khoãn 
Cüa Trái Phiu nay diu chinh 
các Trái Phiu không chuyn di, 

không kern chirng quyn, có báo 
dam, có Ma Trái phiu 

HPLCH2124001 vài tang giá tn 

phát hành 400.000.000.000 VND 

(Ban tram t dng), mnh giá 
100.000 dng/Trái Phiu, dáo 

han sau 03 (ba) nàm k ti.r Ngày 
Phát Hành do Cong ty C phn 
DAu tu và Kinh doanh Bt dng 
san Hái Phát ("Tb Chüc Phát 
Hành") phát hành trén co sO Bàn 

Cong B Thông Tin ban hành 
ngày 27/08/2021. 

Các Diu Kién Va Diu Khoãn 
CUa Trái Phiu nay diu chinh 

các Trái Phiu không chuyn 
di, không kern chüng quyn, Co 
báo dam, cO Ma Trái phiu 

HPLCH2124001 vài tng giátrj 

phát hành 400.000.000.000 
VND (Ban tram t' dng), mnh 
giá 100.000 dng/Trái Phiu, 

dáo han  sau 05 (näm) näm k tü 

Ngày Phát Hành do Cong ty C 
phAn Du ti.r và Kinh doanh Bt 
dng san Hái Phát ("T Chirc 

Phát Hành") phát hành trên co 

s& Bàn Cong B Thông Tin ban 
hành ngày 27/08/2021. 

5 Sra di djnh 

nghia "Ngày 

Dáo Han" tai 
Dim r Khoãn 
5.1 Diu 5 
Muc IV Phn 
2 

"Ngày Dáo Han"  cO nghTa là 

ngày dU 03 (ba) närn k tr Ngày 
Phát Hành. 

"Ngày Dáo Han" có nghia là 
ngày dü 05 (näm) näm k tr 
Ngày Phát Hành. 



6 Sra dii djnh 
nghia "Ngày 
Thanh Toán 
Lãi" tai Dim s 
Khoàn 5.1 

Diu 5 Muc IV 
Ph.n 2 

"Ngày Thanh Toán Läi" là các 
ngày dU 06 (sau) tháng, 12 (muôi 

hai) tháng, k tir Ngày Phát Hành 
và bt kS'  ngày trôn nãm nào cUa 
các ngày nhi.r vy trong bt kS' 
näm ducng ljch nào trong su& 

thôi han cüa Trái Phiu 

"Ngày Thanh Toán Lãi" déi 
vói tl'rng k5' tInh lâi dixçc quy 

djnh cu th nhu sau: 

.7 Di vo'i K' TInh Lâi thr nht 
dn K5' TInh Lâi thr 4 là các 

ngày dU 06 (sau) tháng, 12 

(mu&i hai) tháng, k t1r Ngày 
Phát Hành và bt k' ngày trôn 

näm nào cüa các ngày nhix 

4y trong bt kr nàm ducing 

ljch nào trong sut thôi hn 
cüa Trái Phiu; 

v Di vói K TInh Lài thur 5 (tr 

ngày 01/09/2023 dn ht 
ngày 29/02/2024) là ngày 
01/03/2025; 

V' Di vyi K' TInh Lãi thu 6 (tir 

ngày 01/03/2024 dn ht 
ngày 3 1/08/2024) là ngày 
01/09/2025; 

v' Di vâi KS'  TInh Lài thur 7 (tir 

ngày 0 1/09/2024 dn ht 

ngày 28/02/2025) là ngày 
01/03/2026; 

" Di vài K5r TInh Lâi thu 8 (tü 

ngày 01/03/2025 dn ht 
ngày 3 1/08/2025) là ngày 
01/09/2026; 

v' Di vOi K5' TInh Lài thur 9 (tur 

ngày 0 1/09/2025 dn h& 

ngày 28/02/2026) là ngày 

01/03/2026; 

/ Di vth K5' TInh Lâi thur 10 

(t1r ngày 01/03/2026 dn ht 
ngày 3 1/08/2026) là ngày 
01/09/2026. 

7 Sura di djnh 
nghia "Phi.rong 
An Phát Hành 
DA Phê Duyt" 

"Phtro'ng An Phát Hành Ba 
Phê Duyt" là phirang an phát 
hành trái phiu riêng lé, không 
chuyn di, không kern churng 

"Phuong An Phát Hành BA 
Phê Duyt" là phucrng an phát 
hành trái phiu riêng lé, không 

chuyn di, không kern chung 

AI. 
VAKINH 
BAT DOI 

1.] 



tai Dim cc 

Khoãn 5.1 

Diu 5 Miic IV 

Ph.n 2 

quyn và có bão dam, vth tng 
mnh giá t6i da 400 (bn tram) t 

dng dâ thrçic T Chüc Phát 

Hành phê duyt theo Nghj quyt 

s 50/2021/NQ-HDQT ngày 24 

tháng 08 nàm 2021 cüa Hi dng 
Quãn trj và thrçc süa di 1.n 01 

theo Nghj quyt s 60/2023/NQ- 
HDQT ngày 22 tháng 06 näm 

2023 cüa Hi dng Quãn trj. 

quyn và có báo dam, vói tng 
mnh giá ti da 400 (ban tram) 

t dng dã dirçic T Chüc Phát 

Hành phê duyt theo Nghj quyt 

s 50/2021/NQ-HDQT ngày 24 

tháng 08 näm 2021 cüa Hi 

dng Quan trj, duçic si:ra di 1.n 
01 theo Nghj quyt s6 
60/2023/NQ-HDQT ngày 22 

tháng 06 nãm 2023 cüa Hi 

dng Quan trj và ctuçc süa di 
ln 02 theo Nghj quyt s 

/2024/NQ-HDQT ngày 

23 tháng 02 näm 2024 cUa Hi 
dng Quãn tn. 

8 Si'ra di ni 

dung "K5' han  
trái phiu" tai 
Diem a Khoán 
5.2 Diu 5 Mic 

IV Phn 2 

K5' han  trái phiu: 03 (ba) näm k 

tü Ngày Phát Hành. 

KS' hn trái phiu: 05 (näm) näm 
k t1r Ngày Phát Hành 

9 Süa di ni 
dung "Lãi suit 

danh nghia dir 
kin" tai Dim 

a Khoân 5.2 

Diu 5 Muc IV 
Phân2 

Lãi sut danh nghTa dr kin: Trái 
Phiu có lãi sut kt hçp giüa lài 

suAt c djnh và thã ni. 

V' Lãi suAt áp dicing cho 02 (hai) 

K5' Diéu Chinh Lài Suât dâu 
tiên: cô djnh 9,5% (Chin 

pháy nãm phán tram)/nãrn; 

V 

/' Lài suit áp d%ing cho cac K5' 
Diu Chinh lãi Su.t tip theo: 
Tng cüa (i) 3,5%/näm (ba 
phy näm ph.n tram mt 
näm) và (ii) Lài SuAt Tham 
Chiu cüa K5' Diu Chinh Lài 

Su.t d5. 

"Lii Sut Tham Chiu" 1i vri 
mi K5' Diu Chinh Lài Sut sau 
02 (hai) K5' Diu Chinh Lãi SuAt 
du tiên là lài suit tin i 
kim cá nhan (thông thtr&ng) 

Lài suAt danh nghTa d%r kin: Trái 
Phiu có lài sut kt hçp gifla lãi 

suit c djnh và thá ni. 

V' Lâi sut áp d%ing cho 02 (hai) 
K5' Diêu Chinh Lãi Suit du 
tiên: Co djnh 9,5% (ChIn pháy 

nãm phán trani)/nam; và 

V' Lãi suit áp ding cho các K5' 
Diu Chinh Lãi Suit tr ngày 
0 1/09/2022 dn ht ngày 
3 1/08/2024: Tng cüa (i) 

3,5% (Ba phq2y nãm phn 

trãm)/näm và (ii) Lãi Sut 
Tham Chiu cüa KS'  Diu 
Chinh Läi Suit do; và 

V Lài sut áp ding cho cac KS' 
Diu Chinh Lãi Sut cOn lai: , 
Tong cüa (i) 4,5% (Bôn phây 
nãm phdn trãm)/närn va (ii) 



b.ng Dng Vit Nam, trã lãi cui 
kS', kS' hn 12 tháng duçc niêm 
yt Cong khai bOi Ngan hang 

Läi Sut Tham Chiu cüa KS' 
Diu Chinh Lâi Sut do. 

"Läi Suit Tham Chiu" di vó'i 
TMCP Phi.rcmg Dong ti Ngày - môi KS' Diêu Chinh Lãi Suât sau 
Xác Djnh LAi Suit cüa K5' Diu 
Chinh Lài Sut tixang iimg. 

02 (hai) KS'  DMu Chinh Lâi Suit 

du tiên là lâi sut tin gri ti& 

kim Ca nhân (thông thng) 
b&ng Dng Vit Nam, trã Iãi 
cui kS', kS' hn 12 tháng thrçc 
niêm yt Cong khai bri Ngân 

hang TMCP Phixang Dông tai 

Ngày Xác Djnh Lãi Sut cüa KS' 
Diu Chinh Lâi Su.t thong lrng. 

10 Sra di nôi Läi suit Trái Phiu ("Lãi Su.t Lãi su.t Trái Phiu ("LAi Suât 
dung "Ui sutt Trái Phiu"): Trái Phiu"): 
Trái Phiu" tai ' Trái Phiêu có lài suât kêt hçp Trái Phiêu cO 1i suât kêt hçip giüa 
Diem a Khoãn gifla lãi suât cO djnh và thã nOi, lAi suât cô djnh và thã nôi, cii the 
5.6Diu5Muc cu the nhii sau: nhu sau: 
IVPhn2 

/ Lài suit áp diving cho 02 (hai) v' Lãi sut áp ding cho 02 (hal) 
KS' Diu Chinh Lâi Suit du 
tiên: Co djnh 9,5% (chIn phy 
näm phAn tram)/nam; và 

v" Läi suit áp diing cho các KS' 

KS' Diêu Chinh Läi Suât dâu 

tiên: c djnh 9,5% (GhInphq2y 

näm phdn tram)/nAm; va 

V' Ui sut áp diing cho cáC KS' 
Diu Chinh Lãi SuAt tip 
theo: Tng cUa (i) 3,5% (ba 
phy näm phAn träm)/näm và 

Di&u Chinh Lâi Suit tlr ngày 

01/09/2022 dn ht ngày 

31/08/2024: Tng cüa (i) 

(ii) Lãi Sut Tham Chiu cüa 
KS' Diu Chinh Lài Sut do. 

3,5% (Ba phdy näm phn 

trãm)/nãm và (ii) Lãi Suit 

Tham Chiu cüa KS'  Diu 
"LAi Sut Tham Chiu" di vOl 

mi KS'  Diu Chinh Lâi Suit sau 
Chinh Lài Suât dO; và 

02 (hai) KS'  Diu Chinh Lài Suit 
/ Lãi sut áp diving cho CáC KS' 

dAu tiên là lAi sut tin gri tit Diêu Chinh Lãi Suât cOn lai: 

kim cá nhân (thông thii?mg) 
bang Dng Vit Nam, trã lâi cuôi 

Tong cüa (i) 4,5% (Bón pháy 

nãm phdn träm)/näm và (ii) 

kS', kS' hn 12 tháng dUçYC niêm Ui Su.t Tham Chiu cUa KS' 

yet cOng khai bOi Ngan hang Diêu Chinh Ui Suât do. 

TMCP Phixong DOng ti Ngày 
Xác Dinh Lâi Sut cUa K5' Diu 

"Lâi Suit Tham Chiêu" dôi vOl 
mÔi KS' Diu Chinh Lài Sut sau 

Chinh Lài Sut tuong i'rng. 

Trong trung hçip Pháp lust áp 

02 (hai) KS' Diu Chinh Lài Suât 
dAu tiên là 1i sut tin gui ti& 
kim Ca nhân (thOng thumg) 



d%lng di vói Trái Phiu có quy 
dinh mire ti cia 1i vii lãi sut ap 

ding cho Trái Phiu ma mire ti 

cia do thp han Lãi Sut quy djnh 
trên thI mire lãi sut ti cia do sê 
duçie áp dicing. 

Nu bt kS'  van bàn quy phm 
Pháp lust áp ding di vii Trái 
Phiu không eho phép áp diing 

bt k' lài suit nào nêu trên, T 

Chirc Phát Hành và nhCrng Ngithi 

Si Hu Trái Phiu s n6 lire ti 

cia và trén ca si thin ehI thng 
nht mt mire lãi sut mu d thay 

th lãi suit do và thu dim áp 
ding mire lAi sut mu do là ngay 
khi có th thire hiên duçrc trên 

thrc t. Khi do, Trái Phiu sê 
dirçic hiring lâi theo mire lài suAt 
mii dO. Trong khoãng thu gian 
ma T Chirc Phát Hành và nhüng 

Ngirii Si HIru Trái Phiu dang 

thoá thuân v mire läi su.t mu 
nhir trên, eáe Trái Phiu se duiçrc 

hiring lài theo mire ti cia dirçre 

các van bàn quy pham pháp 1u.t 

cho phép t?i  thii dim do. 

Mi Trái Phiu sê dirçre hiring 
Lài Suit Trái Phiu k tir và bao 
gm Ngày Phát Hành hoe ngày 
T Chirc Phát Hành thirc t nhân 
duiçre s tin mua di vii Trái 
Phiu do, tiry ngày nào dn sau, 
cho triric, nhi.mg không bao gm 
Ngày Thanh Toán Lài, Ngày Dáo 
Han ho.c Ngay Dn Han  Khác.  

bang Dng Vit Nam, trâ lãi cui 

ks', kr han  12 tháng dirqc niêm 

yt cong khai bii Ngân hang 
TMCP Phi.rang DOng t?i  Ngày 
Xác Djnh Lãi Suit cUa K' Diu 

Chinh Lãi Sut tucmg irng. 

Trong tnthng hçrp Pháp lu.t áp 
d%lng di vii Trái Phiu CO quy 

djnh mire ti cia di vii lãi sut áp 

ding cho Trái Phiu ma mire ti 

cia dO thp han Lãi Sut quy djnh 

trên thI mire lãi sut téi cia do së 

duçc áp diing. 

Nu bt kS' van bàn quy phm 
Pháp lust áp ding di vii Trái 
Phiu không eho phép áp diing 
bt k' lâi suit nào nêu trên, Ti 
Chirc Phát Hành và nhQng Ngi.thi 
Si Hthi Trái Phiu s n6 lirc ti 
cia và trên Co si thin chI thng 

nht mt mire lâi suAt mii d thay 
th lãi suAt dO và thii dim ap 

ding mire lâi sut mii do là ngay 

khi eó th thire hiên ducic trén 
thrc t& Khi dO, Trái Phiu së 

dirçc hiring lãi theo mire lAi suit 
mu do. Trong khoãng thui gian 
ma T Chire Phát Hành và nh&ng 
Ngir&i Si HCtu Trái Phiu dang 
thoà thuân v mire lãi sut mu 
nhu trên, eác Trái Phiu së dirçie 
hiring lài theo mire ti cia dirçe 
các van bàn quy phm pháp lut 
cho phép tai  thii dim do. 

Mi Trái Phiu sê du?c hiring 
Lài Suit Trái Phiu k tir và bao 
gm Ngày Phát Hành hoe ngày 
T Chüc Phát Hành th%rc t nhân 

duçc s tin mua d6i vii Trãi 
Phiu do, tiry ngày nào dn sau, 
cho true, nhirng khOng bao gm 
Ngày Thanh Toán Lãi, Ngày Dáo 



Hn hoc Ngày Dn Hn Khác. 

11 S:a di nôi 
dung ti Diu 2 
Miic V Phn 2 

"... Lãi Trái Phiu dirac thanh 
toán sau dinh kS'  06 (sau) tháng 
mt l.n (mi ngày do gi là mt 

"Ngày Thanh Toán Lãi") ho.c 
vào Ngày Lam Vic tip theo cüa 
Ngày Thanh Toán Lãi nu Ngày 
Thanh Toán Lài không phãi là 

Ngày Lam Vic  

". . .Li Trái Phiu diiçic thanh 
toán vào Ngày Thanh Toán Lài 

ho.c Ngày Lam Vic tiêp theo 

cüa Ngày Thanh Toán Lãi nu 
Ngày Thanh Toán Lài không 

phãi là Ngày Lam Vic  

12 Sira di nôi 

dung "Cp 
phép" 

T Chic Phát Hành dã có disac 
Mt ca nhü'ng chap thun, phê 

chun và giAy phép cn thit d 
phát hành và ban Trái Phiu. Vic 
phát hành Trái Phiu dà duçic Hi 
dng Quãn trj cUa T Chirc Phát 
Hành chap thun trén ca sO 

Phircyng an phát hành trái phiu 
riêng lé nàm 2021 thrçrc Hi 

Dng Quàn Tn phê duyt theo 
Nghj quyt s 50/2021/NQ- 

HDQT ngày 24 tháng 08 nàm 
2021 và süa dii ln 01 theo Nghj 
quyt s 60/2023/NQ-HDQT 

ngày 22 tháng 06 näm 2023. 

To Chirc Phát Hành dã có duçc 
Mt cã nhung chip thun, phé 
chun và giy phép cn thit d 

phát hành và ban Trái Phiu. 
Vic phát hành Trái Phiu dà 
dirçic Hi dng Quãn trj cüa To 

Chirc Phát Hành chap thun trén 

cci sâ Phuang an phát hành trái 
phiu riêng lé näm 2021 duçic 

Hi Dng Quãn Trj phê duyt 

theo Nghj quyêt so 
50/2021/NQ-HDQT ngày 24 
tháng 08 nãm 2021, sira diii lAn 

01 theo Nghj quyt so 

60/20231NQ-HDQT ngày 22 

tháng 06 nAm 2023 và sira di 

lAn 02 theo Nghj quyt s 
• .MDL'/NQ-HDQT ngày 

23 tháng 02 nàm 2024 

Ngoài các ni dung sira di nêu trén, các ni dung con li ti Bàn Cong b thông tin v chào ban 
trái phiêu riéng lê tai  thj tnr&ng trong nuâc nm 2021 ban hành ngày 27/08/2021 và và Phii lc 
01 ban hành ngày 22/06/2023 cUa Cong ty Co phãn Dâu tu và Kinh doanh Bat dng san Hãi 
Phát không thay dôi so vâi ni dung dà cong bô. 

Chüng tOi xin cam kt các ni dung nêu trén là dung sr tht. 
TO CHIC PHAT HANH 

CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DO H BAT BONG SAN HA! PHAT 
CHUTCHHQIDO QU TR! 



4' 
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