PHU LUC 02
(dinh kém Ban Cong b thong tin vé chao ban trai phiéu riéng 1é tai thi trudng trong nude ndm
2021 dugc ban hanh ngay 27/08/2021 ctia Cong ty Cé phan Pau tu va Kinh doanh Bt dong
san Hai Phat)
Hom nay, ngay 23 thang 02 ndm 2024, cic bén gdm:
T chirc phéat hanh: Céng ty C6 phin Pau tw va Kinh doanh Bit dong san Hai Phat
- Diachi: Téng 2, Toa CT4, The Pride, Khu BPTM An Hung, phuong La Khé, quan Ha Dong,
Thanh ph Ha Nbi, Viét Nam
- Dai dién: Ong Vii Kim Giang — Chtrc vu: Chu Tich Hoi Pdng Quén Tri
Sau khi duoc su chip thusn cia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu théng qua viée sira ddi mot sb diéu
kién, diéu khoan trai phidu md HPN12101 (HPLCH2124001) tai Phuong 4n phét hanh trai phiéu
riéng 1é ndm 2021 va cac van kién trai phiéu di cong bd. Té6 Chirc Phat Hanh stra doi lai cdc noi
dung néu trén tai Ban Céng B6 Thong Tin vé chio bén trai phiéu riéng 1€ tai thi truong trong

nudc ndm 2021 ban hanh ngay 27/08/2021 va Phu luc 01 ban hanh ngay 22/06/2023 nhu sau:
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1 | Sira dbi tidu dé
Ban Coéng Bb
Thong Tin

TRAI PHIEU CONG TY CO
PHAN PAU TU VA KINH
DOANH BAT DONG SAN HAI
PHAT PAO HAN NAM 2024

TRAI PHIEU CONG TY CO
PHAN PAU TU VA KINH
DOANH BAT DPONG SAN
HAI PHAT PAO HAN NAM
2026

2 | Sira dbi tiéu dé
Ban Coéng Bb
Thong Tin

Tréi phiéu bing Ddng Viét Nam,
khong chuyén ddi, khong kém
chimg quyén, c6 bao dam, c6
tong ménh gia 400 ty ddng, phat
hanh riéng 1é theo quy dinh tai
Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP
cia Chinh phu ban hanh ngay
31/12/2020, c6 higu lyc tir ngay
01/01/2021 quy dinh vé chao
bén, giao dich trai phiéu doanh
nghi€p riéng 1€ tai thi trudong
trong nudc va chao béan trai phiéu
doanh nghiép ra thi trudmg qudc
t¢ va Luit Doanh nghiép sb
59/2020/QH14 cta Chinh phu
ban hanh ngay 17/06/2020, cé

Trai phiéu bing Pdéng Viét
Nam, khong chuyén dbi, khong
kém chimg quyén, c6 bao dam,
¢6 tong ménh gia 400 ty dong,
phat hanh riéng lé theo quy dinh
tai Nghi dinh s§ 153/2020/ND-
CP cua Chinh pht ban hanh
ngay 31/12/2020, c6 hi¢u luc tir
ngay 01/01/2021 quy dinh vé
chao béan, giao dich tri phiéu
doanh nghiép riéng 1é tai thi
truong trong nudce va chao ban
trai phiéu doanh nghiép ra thi
truomg qubc té va Luat Doanh
nghiép sb 59/2020/QH14 cua
Chinh phu ban hanh ngay




hiéu luc tir ngay 01/01/2021, déo
han vao nam 2024 (“Trai Phiéu”)
s€ xac 1dp nghia vu tra ng truc
tiép va khong phai 14 no thir cdp
cia Coéng ty C6 phan Pau tu va
Kinh doanh Bét dong san Hai
Phat (“HPL” hoic “Té Chikc
Phat Hanh” hodc “Céng Ty”).

17/06/2020, c6 hiéu luc tir ngay
01/01/2021, dao han vao nam
2026 (“Trai Phiéu”) s& xac lap
nghia vu tra no truc tiép va
khong phai 1a no thir cdp cua
Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh
doanh B4t dong san Hai Phat
(“HPL” hoic “Té Chirc Phat
Hanh” hoic “Cong Ty”).

B sung can cir
phép ly dot
phat hanh Trai
phiéu tai Piéu
1 Muc IV
Phén 2

Nghi quyét sb Z4../2024/NQ-
HDBQT ngay 23/02/2024 cua
Hoi ddng Quan tri ciia T Chure
Phat Hanh vé sira d6i didu kién
diéu khoan trai phiéu tai Phuong
4n phat hanh trai phiéu riéng 1¢
ndm 2021 va cac van kién trai
phiéu di cong bd

Stra dbi tiéu dé
tai Piéu 5 Muc
IV Phin2

Céc Piéu Kién Va Piéu Khoan
Cua Trai Phiéu nay diéu chinh
céc Trai Phiéu khong chuyén dbi,
khéng kém chimg quyén, c6 bao
dam, c6 Ma Trai phiéu
HPLCH2124001 véi téng gia tri
phét hanh 400.000.000.000 VND
(Bbn trim ty ddng), ménh gia
100.000 ddng/Trai Phiéu, dao
han sau 03 (ba) nim ké tir Ngay
Phéat Hanh do Céng ty C6 phan
Péu tu va Kinh doanh Bit dong
san Hai Phat (“Té Chtrc Phat
Hanh”) phat hanh trén co s& Ban
Coéng B6 Théng Tin ban hanh
ngay 27/08/2021.

Céc Diéu Kién Va Piéu Khoan
Ctia Trai Phiéu nay didu chinh
cac Trai Phiéu khéng chuyén
d6i, khong kém chimng quyén, c6
bao dam, c6 Mi Trai phiéu
HPLCH2124001 véi téng gia tri
phat hanh  400.000.000.000
VND (Bén trdm ty ddng), ménh
gid 100.000 dong/Trai Phiéu,
d4o han sau 05 (nam) nam ké tir
Ngay Phat Hanh do Céng ty Co
phin Pau tr va Kinh doanh Bt
dong san Hai Phat (“Té Chirc
Phat Hanh™) phéat hanh trén co
s& Ban Cong B6 Thong Tin ban
hanh ngay 27/08/2021.

Stra d6i dinh
nghia “Ngay
P4o Han” tai
Piém r Khoan
51 DPidu 5
Muc IV Phin
2

“Ngay Pao Han” cd nghia la
ngay du 03 (ba) nam ké tir Ngay
Phat Hanh.

“Ngay DPao Han” c6 nghia la
ngdy di 05 (nam) nam ké tur
Ngay Phat Hanh.




Stra d6i dinh
nghia “Ngay
Thanh  Toén
L3i” tai Piém s
Khoan 5.1
Piéu 5 Muc IV
Phén 2

“Ngay Thanh Toan Lai” 14 cac
ngay du 06 (sau) thang, 12 (mudi
hai) théng, ké tir Ngay Phéat Hanh
va bt ky ngay tron nim nao cia
cac ngay nhu vdy trong bét ky
nam dwong lich nio trong sudt
thoi han cta Trai Phiéu

“Ngay Thanh Toan L&i” dbi
voi timg ky tinh 1di dugc quy
dinh cu thé nhu sau:

v' Dbi véi Ky Tinh Lai thir nhat
dén Ky Tinh L3 thir 4 12 cac
ngay du 06 (sau) thang, 12
(mudi hai) thang, ké tir Ngay
Phét Hanh va bat ky ngay tron
ndm nao cua cidc ngdy nhu
vdy trong bat ky nim duong
lich nao trong sudt thoi han
cta Tréi Phiéu;

v' Dbi v6i Ky Tinh Lai the 5 (tir
ngdy 01/09/2023 dén hét
ngay 29/02/2024) la ngay
01/03/2025;

v' Péi véi Ky Tinh Lai tha 6 (tir
ngdy 01/03/2024 d&n hét
ngay 31/08/2024) 1a ngay
01/09/2025;

v' Dbi véi Ky Tinh Lai thir 7 (tir
ngdy 01/09/2024 dén hét
ngay 28/02/2025) 1a ngay
01/03/2026;

v' DPbi véi Ky Tinh Lii thir 8 (tir
ngdy 01/03/2025 dén hét
ngay 31/08/2025) 1a ngay
01/09/2026;

v' DPbi v6i Ky Tinh Lii thir 9 (tir
ngdy 01/09/2025 dén hét
ngay 28/02/2026) la ngay
01/03/2026;

v' Dbi voi Ky Tinh Lai tht 10
(tir ngay 01/03/2026 dén hét
ngay 31/08/2026) la ngay
01/09/2026.

Stra d6i dinh
nghia “Phuong
An Phat Hanh
D3 Phé Duyét”

“Phwong An Phit Hanh Pi
Phé Duyét” 1a phuong an phat
hanh trai phiéu riéng 1¢, khong
chuyén ddi, khéng kém chimg

“Phwong An Phat Hanh Pa
Phé Duyét” 1a phuong an phat
hanh trai phiéu riéng 1é, khong
chuyén ddi, khong kém chiing




tai Piém cc
Khoan 5.1
Piéu 5 Muc IV
Phén 2

quyén va c6 bao dam, voi tong
ménh gia téi da 400 (bdn tram) ty
dong dd dugc T6 Chuc Phat
Hanh phé duyét theo Nghi quyét
s6 50/2021/NQ-HPQT ngay 24
thang 08 nam 2021 ciia Hoi dong
Quén tri va duoc sira dbi 1an 01
theo Nghi quyét sb 60/2023/NQ-
HDPQT ngay 22 thang 06 nam
2023 cuia Hoi dong Quan tri.

quyén va cé bao dam, véi tong
ménh gié t&i da 400 (bdn trim)
ty ddng dd dugc T Chirc Phat
Hanh phé duyét theo Nghi quyét
s6 50/2021/NQ-HPQT ngay 24
thang 08 nam 2021 cta Hoi
ddng Quan tri, duoc sira dbi 1an
01 theo Nghi quyét sb
60/2023/NQ-HPQT ngay 22
thang 06 nam 2023 cua Hoi
dong Quan tri va dugc stra doi
lan 02 theo Nghi quyét sb
veeenenn/2024/NQ-HDQT  ngay
23 thang 02 nam 2024 ctua Hoi
ddng Quan tri.

Sta dbi ndi
dung “Ky han
trai phiéu” tai
Piém a Khoan
5.2 Biéu 5 Muc
IV Phén 2

Ky han trai phiéu: 03 (ba) nam ké
tir Ngay Phat Hanh.

Ky han trai phiéu: 05 (nim) nim
ké tir Ngay Phat Hanh

Stra  ddi
dung “Lai suét
danh nghia du
kién” tai Diém
a Khoan 5.2
Pidu 5 Muyc IV
Phén 2

ndi

Lai sut danh nghia du kién: Trai
Phiéu c6 1ai sudt két hop giira 13
suét cb dinh va tha ndi.

v’ Lai suét 4p dung cho 02 (hai)
Ky Piéu Chinh Lai Suét dau
tién: c¢b dinh 9,5% (Chin
phdy ndm phan tram)/nam;
va

v Lii suét 4p dung cho cac Ky
Piéu Chinh 13i Suét tiép theo:
Téng cia (i) 3,5%/nam (ba
phdy nim phin trim mot
ndm) va (i) L& Suét Tham
Chiéu ctia Ky Diéu Chinh Lai
Suét do.

“L3i Suit Tham Chiéu” dbi véi

mdi Ky Piéu Chinh Lii Suét sau

02 (hai) Ky Piéu Chinh Lai Suét

dAu tién 1a 14 sudt tién giri tiét

kiém céa nhan (thong thuong)

Li sudt danh nghia du kién: Tréi
Phiéu c6 14i suét két hop gitta i
suét ¢b dinh va tha ndi.

v Lai sudt 4p dung cho 02 (hai)
Ky Diéu Chinh Lai Suét dau
tién: cb dinh 9,5% (Chin phdy
ndam phcfn trdm)/nam; va

v L4i suét ap dung cho cac Ky
Diéu Chinh Lai Suét tir ngay
01/09/2022 dén hét ngay
31/08/2024: Tbéng cua (i)
3,5% (Ba phdy ndm phan
trdm)/nam  va (i) Lai Suét
Tham Chiéu cia Ky Diéu
Chinh Lai Suét d6; va

v' Lai suét 4p dung cho cac Ky
Piéu Chinh L4i Sut con lai:
Tong cua (i) 4,5% (Bon phdy
ndm phan trdm)/nam va (ii)




bang Pong Viét Nam, tra 13i cudi
ky, ky han 12 thang dugc niém
yét cong khai bdi Ngin hang
TMCP Phuong Dong tai Ngay
Xac Pinh Lai Suét ciia Ky Diéu
Chinh Lii Suét trong tmg.

Lii Suat Tham Chiéu ctia Ky

Diéu Chinh Lai Suét do.
“L3i Sudt Tham Chiéu” dbi véi
mdi Ky Piéu Chinh L3i Suét sau
02 (hai) Ky Piéu Chinh L3i Suét
dAu tién 12 1ai sudt tién g tiét
kiém cd nhan (thong thuong)
bing Pdng Viét Nam, tra 1ai
cudi ky, ky han 12 thang duoc
niém yét cong khai boi Ngan
hang TMCP Phuong Pong tai
Ngay Xéac Dinh Lai Suét cia Ky
Piéu Chinh L3i Sut tuong tng.

10

Stra dbi
dung “Lai suét
Tréai Phiéu” tai
Piém a Khoan
5.6 Piéu 5 Muc
IV Phén 2

noi

Lai sudt Trai Phiéu (“La Suét

Tréi Phiéu™):

Trai Phiéu c6 1ai sudt két hop

giita 13i sut ¢b dinh va tha ndi,

cu thé nhu sau:

v’ Lii suét p dung cho 02 (hai)
Ky Diéu Chinh L3i Sudt dau
tién: cd dinh 9,5% (chin phiy
nam phén trim)/nam; va

v/ Lii suét 4p dung cho cac Ky
Pidu Chinh Lii Sudt tiép
theo: Téng cua (i) 3,5% (ba
phiy nim phan trim)/nim va
(ii) Lai Sut Tham Chiéu cua
Ky Piéu Chinh Li Suét d6 .

“Lai Sudt Tham Chiéu” ddi véi

mdi Ky Piéu Chinh Lai Sudt sau

02 (hai) Ky Piéu Chinh Lai Sudt

dau tién 1a 14i suét tién gir tiét

kiém cé4 nhan (thong thuong)
béng Déng Viét Nam, tra 13i cudi
ky, ky han 12 thang dugc niém
yét cong khai bdi Ngin hang

TMCP Phuong DPong tai Ngay

Xéac Pinh Lai Suét cua Ky Diéu

Chinh Lai Suét twong tmg.

Trong truong hop Phéap luét ap

L& sudt Trai Phiéu (“Lai Suat
Tréi Phiéu”):

Trai Phicu c¢ 13i suat két hop gitta
131 suat co dinh va tha noi, cu thé
nhu sau:

v Lii suét 4p dung cho 02 (hai)
Ky Diéu Chinh L3i Sudt diu
tién: ¢b dinh 9,5% (Chin phdy
nam phd‘n trdm)/mam; va

v Lai suét 4p dung cho cic Ky
Piéu Chinh L3i Suit tir ngay
01/09/2022 dén hét ngay
31/08/2024: Téng cua (i)
3,5% (Ba phdy ndm phan
trdm)/nam  va (ii) Lai Suét
Tham Chiéu cua Ky Piéu
Chinh Lai Sut d6; va

v Lai suét ap dung cho cic Ky
Diéu Chinh Lii Suét con lai:
Téng cta (i) 4,5% (Bon phdy
ndm phdn trdm)/nam va (i)
Lai Sudt Tham Chiéu cta Ky
Piéu Chinh Lai Suét do.

“L&i Sudt Tham Chiéu” d6i véi

mdi Ky Diéu Chinh Lai Suét sau

02 (hai) Ky Diéu Chinh Li Suét

dau tién 1a 131 sudt tién giri tiét

kiém c4 nhan (thong thuodng)




dung dbi véi Trai Phiéu c6 quy
dinh mirc tbi da dbi voi 14i suét ap
dung cho Trai Phiéu ma muc tdi
da d6 thip hon Lii Sudt quy dinh
trén thi muc 13 suét t6i da d6 sé
dugc ap dung.

Néu bét ky van ban quy pham
Phép luit 4p dung dbi voi Trai
Phiéu khéng cho phép 4ap dung
bat ky 14i suit ndo néu trén, T6
Chirc Phat Hanh va nhitng Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu s& nd luc tbi
da va trén co s thién chi théng
nh4t mot mic 131 sudt mai dé thay
thé 13 sudt d6 va thoi diém ap
dung murc 13i sudt méi d6 1a ngay
khi c6 thé thuc hién dugc trén
thuc té. Khi d6, Tréi Phiéu s&
duoc huong 141 theo mirc 1i suét
ma&i d6. Trong khoang thoi gian
ma T6 Chirc Phat Hanh va nhitng
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu dang
thoa thuin v& muc 13 sudt méi
nhu trén, cac Trai Phiéu s& duoc
huéng 13i theo mirc ti da dugc
cac van ban quy pham phép luat
cho phép tai thoi diém do.

M&i Trai Phiéu s& dugc hudng
L4i Sudt Trai Phiéu ké tir va bao
gbém Ngay Phat Hanh hoic ngay
Té Chirc Phat Hanh thuc té nhan
dugc sb tién mua dbi véi Trai
Phiéu d¢, tiy ngay ndo dén sau,
cho truée, nhung khong bao gdbm
Ngay Thanh Toéan Lai, Ngay Déo
Han hoic Ngay Dén Han Khéc.

bang Pong Viét Nam, tra 14i cudi
ky, ky han 12 thang dugc niém
yét cong khai bdi Ngan hang
TMCP Phuong DPoéng tai Ngay
Xéc Dinh Lai Suit ciia Ky Didu
Chinh Lai Suét turong tmg.
Trong trudong hgp Phép luat 4p
dung dbi voi Trai Phiéu cé quy
dinh murc ti da d6i voi 13 sudt ap
dung cho Trai Phiéu ma muec tdi
da d6 thap hon Lii Suét quy dinh
trén thi muc 14i suét t6i da d6 s&
duogc ép dung.

Néu bit ky van ban quy pham
Phap luat 4p dung dbi v6i Trai
Phiéu khong cho phép ap dung
bat ky 1ai sudt nao néu trén, TS
Chtrc Phat Hanh va nhiing Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu s& nd luc tdi
da va trén co s& thién chi thong
nhat mot mirc 14i sut méi dé thay
thé 1ai sudt d6 va thoi diém éap
dung mirc 13i sudt méi d6 1a ngay
khi c6 thé thuc hién dugc trén
thuc té. Khi d6, Trai Phiéu s&
dugc hudng 14i theo mirc 131 sut
mdai d6. Trong khoang thoi gian
ma Té Chirc Phat Hanh va nhimg
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dang
thoa thuin vé mirc 14i sudt méi
nhu trén, cac Trai Phiéu s& dugc
hudng 13i theo mic t6i da dugc
cac van ban quy pham phép luét
cho phép tai thoi diém d6.

M&i Trai Phiéu s& dugc huong
Lai Suét Tréai Phiéu ké tir va bao
gdm Ngay Phat Hanh hoic ngay
Té Chtrc Phat Hanh thuc té nhan
duoc sd tién mua dbi véi Trai
Phiéu d6, tiy ngay nao dén sau,
cho trudce, nhung khong bao gdm
Ngay Thanh Toéan Lai, Ngay Dao




Han hoic Ngay Dén Han Khéc.

phat hanh va ban Trai Phiéu. Viéc
phat hanh Trai Phiéu da dugc Hoi
ddng Quéan tri cia TS Chirc Phat
Hanh chdp thuan trén co s
Phuong an phéat hanh trai phiéu
riéng 1é nam 2021 duoc Hoi
Pdng Quan Tri phé duyét theo
Nghi quyét sb 50/2021/NQ-
HDQT ngay 24 thdng 08 nam
2021 va sira d6i 14n 01 theo Nghi
quyét s6  60/2023/NQ-HPQT
ngay 22 thang 06 nam 2023.

11 [Sta ddi ndi|“.. Lai Trai Phiéu duoc thanh | “...Lai Trai Phiéu dugc thanh
dung tai Didu 2 | toan sau dinh ky 06 (sau) thdng | toan vao Ngay Thanh Toén Lai
Muc V Phdn 2 | mdt 1an (mdi ngay d6 goi 1a mot | hodc Ngay Lam Viée tiép theo
“Ngay Thanh Toan L&i”) hodc | ctia Ngay Thanh Toéan Lai néu
vao Ngay Lam Viéc tiép theo ciia | Ngay Thanh Toén Lii khong
Ngay Thanh Toan Lai néu Ngay | phai la Ngay Lam Viéc...... ?
Thanh Toan Lai khong phai la
Ngay Lam Viéc...... ?
12 | Sira dbi nodi | TS Chirc Phat Hanh di c6 dugc | T6 Chitc Phat Hanh da c6 dugc
dung “CAp | tAt ca nhiing chdp thudn, phé | tit ca nhiing chdp thuan, phé
phép” chuén va gidy phép cin thiét && | chuan va gidy phép can thiét dé

phat hanh va ban Trai Phiéu.
Viéc phat hanh Trai Phiéu da
duoc Hoi ddng Quan tri ciia TO
Chtrc Phat Hanh chép thuén trén
co s& Phuong an phét hanh trai
phiéu riéng 1& nam 2021 duogc
Ho6i Pong Quan Tri phe duyét
theo Nghi quyét sb
50/2021/NQ-HPQT ngay 24
thang 08 ndm 2021, stra ddi 1an
01 theo Nghi quyét s
60/2023/NQ-HPQT ngay 22
thdng 06 ndm 2023 va sira ddi
lAn 02 theo Nghi quyét sb
L. . nOYA/NQ-HDQT ngay
23 thang 02 ndm 2024

Ngoai cac ndi dung stra ddi néu trén, cac ndi dung con lai tai Ban Cong b thong tin vé chao ban g
trai phiéu riéng 1¢ tai thi truong trong nuwée ndm 2021 ban hanh ngay 27/08/2021 va va Phu luc
01 ban hanh ngay 22/06/2023 cia Cong ty Cé phan Pau tu va Kinh doanh Bat dong san Hai
Phat khong thay dbi so véi noi dung da cong bé.
Chuing t6i xin cam két cac ni dung néu trén 14 dung su that. 2~
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH BAT PONG SAN HAI PHAT
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