CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA KINH DOANH BAT DPONG SAN HAI PHAT Poc 1ap — T do — Hanh phic
o0o
S6: ..oll.../2024/NQ-HPQT Ha Noi, ngay 23 thang 02 nam 2024

NGHI QUYET
(V/v: Théng qua viéc sira doi mot s6 diéu kién, diéu khodn trdi phiéu ma HPN12101
(HPLCH2124001) tai Phirong dn phdt hanh trdi phiéu riéng 1é ndm 2021 va cdc van kién trdi phiu da
cong bo)
“ HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH BAT PONG SAN HAI PHAT

Can cu:

Ludit Doanh nghiép ndm 2020 va cdc vin ban hiedng dan thi hanh;

- Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh
nghiép riéng lé tai thi triuong trong mede va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trirong quoc
16; (“Nghi dinh s6 153");

- Nghidinh 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 ciia Chinh phii siva déi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi
dinh s6 153/2020/NB-CP; (“Nghi dinh s6 65”);

- Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 05/03/2023 sira doi, bé sung vér ngung hiéu hec thi hanh mét s6
diéu tai cde nghi dinh quy dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi
trieong trong nude va chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi tricong quoc 1¢; (“Nghi dinh s6
08”);

- Phitong dn phdt hanh Trdi phiéu riéng 1é ndm 2021 dinh kéem Nghi quyét s6 50/2021/NQ-HDOT
ngay 24/08/2021 va Phirong dn phdt hanh Trdi phiéu riéng 1é nam 2021 sira doi lan 1 dinh kém
Nghi quyét s6 60/2023/NQ-HDOT ngay 22/06/2023 cia Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Dau
tw va Kinh doanh Bét dong san Hai Phat (“Phirong dn phdt hanh trdi phiéu riéng 1é ndm 2021”);

- Bdn cong bo théng tin vé chdo ban trdi phiéu riéng 16 tai thi trudng trong mede ndm 2021 do Cong
ty Co phan Pau tr va Kinh doanh Bat dong san Hai Phdt ban hanh ngay 27/08/2021 va Phy luc
01 ngay 22/06/2023 (*Béan céng bo théng tin chdo bdn trdi phiéu riéng 1é ndm 2021 ”);

- Diéu 1é Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Bat dong san Hei Phdt;

- Nghi quyét ciia Ngueoi So Hitu Trdi Phiéu s6 ... ())..../2024/NQ-NSHTP ngay 23/02/2024 théng qua
viée sira doi mét s6 diéu kién, diéu khoan cia Trdi Phiéu md HPN12101 (HPLCH2124001) tai
Phucong dn phdt hanh trdi phiéu riéng 1é nam 2021 va cdc van kién trdi phiéu da cong bo,

- Bién ban hop s6 oL9../BB-HPQT/2024, ngay 23/02/2024 cria Hpi DPong Quan Tri Cong ty Cé phan
Pau tir va Kinh doanh Bdt dong san Hai Pht.

| QUYET NGHI:

Pidu 1. Thong qua viée stra doi mot s6 didu kién, diéu khoan trai phiéu ma HPN12101 (HPLCH2124001)

tai Phuong an phat hanh trai riéng 1é ndm 2021 va Ban cong b thong tin chio bén trai phiéu riéng 1é nam

2021, cu thé nhu sau:




Toan Lai

da 06 (sau) thang, 12 (muoi hai)
thang, ké tr Ngay Phat Hanh va bat
ky ngay tron ndm nao cua cac ngay
nhu vdy trong bat ky nam duong
lich nao trong sudt thoi han cta Trai
Phiéu

STT | Piéu kién, diéu Truéce khi sira doi Sau khi sira dbi
khoan
1 Ky Han Trai | 03 (ba) nam ké tr Ngay Phat Hanh | 05 (ndm) nam ké tir Ngay Phat Hanh
Phiéu |
2 Lai Suét Trai | Trai Phiéu co 1ai sut két hop gitra | Trai Phiéu c6 1ai sudt két hop gitra
Phiéu lai sudt ¢d dinh va tha ndi, cu thé | 1ai sut cd dinh va tha ndi, cu thé nhu
nhu sau: sau:
v’ Lai suét ap dung cho 02 (hai) Ky | v/ Lai sudt ap dung cho 02 (hai) Ky
Piéu Chinh Lai Sudt dau tién: ¢b Diéu Chinh Lai Sudt dau tién: ¢b
dinh 9,5% (Chin phdy nam phan dinh 9.5% (Chin phéy nam phdn
tram)/nam; va [ram)/nam; va
v' Lai sudt ap dung cho cac Ky | v Lii sudt ap dung cho cac Ky
Piéu Chinh lai Suét tiép theo: Dicu Chinh Lai Sudt tr ngay
Téng cua (i) 3,5%/nam (ba phay 01/09/2022  dén  hét  ngay
nam phén tram mot nam) va (i) 31/08/2024-: 'l‘(Amg cua (1) 3.5%
Lai Sudt Tham Chiéu cua Ky (Ba phdy nam phdn tram)mam
Diéu Chinh Lai Suét do. va (ii) Lai Sudt Tham Chicu ctia
“Lai Suat Tham Chiéu” dbi véi mdi Ky Di¢u Chinh Lai Suét dé; va
Ky Diéu Chinh Lai Suét sau 02 (hai) | v* Lai sudt ap dung cho cic Ky
Ky Diéu Chinh Lai Sudt dau tién la Diéu Chinh Lai Suét con lai:
lai sudt tién gui tiét kiém ca nhan Tong cua (i) 4.5% (Bon phdy
(thong thudong) bing Ddng Viét nam phan tram)/mam va (i) LA
Nam, tra 1di cudi ky, ky han 12 thang Suat Tham Chiéu cua Ky Didu
dugc niém yét cong khai boi Ngan Chinh Lai Suét do.
hang TMCP Phuong Dong tai Ngay | «Lai Sudt Tham Chiéu” déi véi mdi
Xac Dinh Lai Suat cua Ky Dieu| Ky piéu Chinh Lai Sudt sau 02
Chinh Lai Suat tuong tmg. (hai) Ky Diéu Chinh Lai Suit diu
tién la lai suat tién gui tiét kiém ca
nhan (thong thudong) bang Dong
Viét Nam, tra 1di cudi ky, ky han 12
thang dugc niém yét cong khai boi
Ngan hang TMCP Phuong Ddng
tai Ngay Xac Dinh Lai Sudt cuia Ky
Piéu Chinh Lai Sudt tuong tmg.
3 Ngay  Thanh | “Ngay Thanh Toan Lai” la cac ngay | “Ngay Thanh Toan Lai" ddi voi

ting ky tinh 1di duoe quy dinh cu thé

nhu sau:

v Dbi voi Ky Tinh Lii the nhat
dén Ky Tinh Lai thir 4 1a cac
ngay da 06 (sau) thang, 12
(mudi hai) thang, ké tir Ngay
Phat Hanh va bat ky ngay tron




nam nao cua cac ngdy nhu vy
trong bit ky nam duong lich nao
trong sudt thoi han cta Tréi
Phiéu;

v D6i voi Ky Tinh Lai thir 5 (tur
ngay 01/09/2023 dén hét ngay
29/02/2024) 1a ngay 01/03/2025;

v DPbi véi Ky Tinh Lai thir 6 (tur
ngay 01/03/2024 dén hét ngay
31/08/2024) 1a ngay 01/09/2025;

v' DPbi véi Ky Tinh Lai thi 7 (tur
ngay 01/09/2024 dén hét ngay
28/02/2025) 1a ngay 01/03/2026;

v' Dbi voi Ky Tinh Lai thi 8 (tur
ngay 01/03/2025 dén hét ngay
31/08/2025) la ngay 01/09/2026;

v' Dbi v6i Ky Tinh Lai thir 9 (tur
ngdy 01/09/2025 dén hét ngay
28/02/2026) la ngay 01/03/2026;

v' Déi v6i Ky Tinh Lai thi 10 (tir
ngay 01/03/2026 dén hét ngay
31/08/2026) 1a ngay 01/09/2026.

Cac ndi dung khac gift nguyén nhu Per(mg 4n Phat hanh Trdi phiéu riéng 16 2021 va cic van kién trai
phiéu da cong bb.
Pidu 2. Phé duydt Phuong an sira doi Phuong an phat hanh Trai phiéu riéng 1é nam 2021 lan 02 coa
Cong ty dinh kém Nghi quyét nay (“Phuong an Stra dbi lan 027).
Pidu 3. Phé duyét Phu luc sira déi Ban cong bd thong tin vé chao ban trai phiéu riéng 1é nam 2021 cua
Cong ty dinh kem Nghi quyét (“Phu luc s6 027).
Pidu 4. Nghi quyét nay co hiéu ké tir ngay ky. Cac thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty, Ong Vil
Kim Giang, cac phong ban va ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay—
Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhur Diéu 4 (e t/h); b . A
- Luu: VT.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
NAM 2021
( Sira @i 1an 02)

(Pinh kém Nghi quyét so.Jf/2024/NQ-HDQT ngay 23 thang 02 nim 2024 ciia Hpi dong quan tri Cong
ty C6 phan Pdu tu va Kinh doanh Bt dong san Hai phdt Vv Sira d6i mot sé diéu kién, diéu khodn
trdi phiéu ma HPN12101 (HPLCH2124001) tai Phwong dn phdt hanh trdi phiéu riéng 1é ndm 2021 va
cde vin kién trdi phiéu dé cong bé)

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH BAT PONG SAN HAI PHAT

Théang 02 ndm 2024
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PHAN I - GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH
1. THONG TIN CHUNG CUA TO CHUC PHAT HANH:

- TénTb ChucPhit CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH BAT PONG
hanh SAN HAI PHAT
(Sau day goi tit 1a “HPL” hoic “Céng ty”)
- Loai hinh DN: Cong ty ¢d phan chua dai ching
- GidyCNDKDN:  Gidy ching nhédn ding ky doanh nghiép sb 0108567242 do S& Ké
hoach & Péu tu Thanh phé Ha Nb6i cdp ding ky lan déu ngay
28/12/2018, cép thay dbi lan thir 2 ngay 03/12/2019

- Dia chi tru s& Téng 2, Toa CT4, The Pride, Khu BPTM An Hung, phuong La Khé,
chinh: quan Ha DPong, Thanh pho Ha N¢i, Viét Nam

- Nganhnghékinh  Kinh doanh B4t dong san, quyen sir dung dat thudc chi sé hitu, chi sir
doanh chinh: dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh Bat dong san

- Vbén diéu 1¢ theo 710.000.000.000VND (Bay tram mudi ty déng)
DKKD:

- Nguoi dai dién Ong Vil Kim Giang - Chtrc vu: Téng Giam dbc
theo phap luat

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Ngay 28/ 12/201 8: Cong ty Cb phan Dau tu va Kinh doanh B4t dong
Niam 2018 san Hai Phat dugc thanh laE vé6i von diéu 18 14 100.000.000.000
dong (Mot tram ty dong chan).

Ngay 18/03/2019 dé tang cudng quy mé von dé phat trién cac Du 4n
R — Bét dong san, Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bét dong

san Hai Phat thuc hién tang von diéu 1€ 1én 710.000.000.000
ddng (Bay tram mudi ty dong).

* Tinh t6i thang 06/2020 Hai Phat Land c6 16 chi nhanh va 05 van
phong dai dién véi tbng s6 lao dong clia Cong ty la gan 2.000 ngudi
bao gdm nhan vién chinh thirc va ddi ngfi ban hang lién két.
* Tuy moi thanh 18p va hoat dong nhung Cong ty da dat duoc nhiéu
thanh tyu khi ndm trong Top nhitng doanh nghi¢p phén phéi bét
dong san hang dAu ca nude, ddng thoi ludn nhén dugce sy tin yéu,
d6ng hanh cua nhiéu d6i tac, khach hang. Mot s giai thuéng danh
g1a Cong ty da nhan dugc nhu:
Giai thuong san giao dich Bt dong san tiéu biéu 2019;

- Gidi thudng Dot Property Vietnam Awards 2019 hang muc
San giao dich Bt ddng san xudt sic nhit;

- Giai thuong Thuong hiéu manh Viét Nam 2019;

- Top 10 San giao dich Bat dong san tiéu biéu Viét Nam nim
2019;

- Top 10 thuong hiéu ndi tiéng Asean, Top 10 Doanh nghiép tiéu
biéu Asean

Niam 2020
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1. Di€u kién chung vé viéc chao ban trai phieu

PHAN II - PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE NAM 2021

MUC PiCH PHAT HANH

Péau tw Dy 4n Khu nha & tai 16 dat ky hiéu 3, phia Dong duong Hung Vuong, thanh phd Tuy Hoa
(Du an Hung Vuong Phud Yén).

CAN CU PHAP LY VA TINH TUAN THU CUA PQT PHAT HANH

Ciin cit phdp Iy
Luat Doanh nghiép ) 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Lu4t Chitng khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phii quy dinh vé chao ban,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong qubc té (“Nghi dinh 153”);

Nghi quyét s6 50/2021/NQ-HPQT ngay 24 thang 08 ndm 2021 ctia Hoi dong Quan trj ciia TS
Chirc Phat Hanh thong qua viéc phat hanh Trai Phiéu va phé duyét Phuong An phéat hanh Trai
phiéu riéng Ié nam 2021;

Nghi quyét s6 60/2023/NQ-HDQT ngay 22 thang 06 nim 2023 ciia Hoi déng Quan trj cia Té
Chtc Phat Hanh vé stra d6i diéu khoan Mua Lai Trude Han theo cam két cua Tb Chirc Phat Hanh
va diéu khoan Bén Lai Truéc Han theo dé nghi ciia Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu tai Phuong an phat
hanh trai phiéu riéng 1é nam 2021 va céc van kién trai phiéu da cong bd;

Nghi quyét s 26..../.062 4/NQ-HPQT ngay 23 thang 02 nim 2024 ciia Hoi ddng Quan tri ciia
TS Chic Phat Hanh vé stra d6i mot sb didu kién, didu khoan trai phiéu md HPN12101
(HPLCH2124001) tai Phwong an phét hanh trai phiéu riéng 1¢ ndm 2021 va cac vén kién trai phiéu
da cong bd;

Giéy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 0108567242 do S& Ké hoach & PAu tu Thanh phé
Ha Nbi cép dang ky 1an dAu ngay 28/12/2018, cép thay déi 1an tht 2 ngay 03/12/2019;

Béo céo tai chinh nam 2020 duogc kiém toan boi Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Pinh gia
Asco — Chi nhanh Mién Bic

Diéu 1¢ ctia TS chirc phat hanh Cong ty C6 phdn DAu tw va Kinh doanh Bét dong san Hai Phat

Tinh tudan thi ciia dot phdt hanh:

La cong ty c6 phan, cong ty Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s
TNHH dwgc thanh lip va Db i 0108567242 do S& Ké& hoach & Piu tu Thanh phd
hoat dong theo phap luit P Bhg Ha Noi cdp dang ky 1an ddu ngay 28/12/2018, cép

Viét Nam thay ddi 1an thir 2 ngay 03/12/2019

Co6 bao cao tai chinh nim
trude liéon ké nim phé} hanh Piap tmg
dwgc kiém toan béi to chirc
di diéu ki¢n theo quy dinh Y kién kiém todn: “Theo ¥ kién ctia ching t6i, bdo cdo

B4o c4o tai chinh nam 2020 duoc kiém toan boi Cong
ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gia Asco - Chi
nhanh Mién Béc
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' tai Nghi dinh 153

tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y,
trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia
Céng ty C6 phan Padu tu va Kinh doanh Bt dong san
Hdi Phdt vao ngay 31/12/2020, ciing nhuw két qua
hoat dgng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té
cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi
cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai
chinh.”

Péi twgng tham gia dot chao
ban trai phiéu

Pap tmg

Dbi tuong tham gia dot chao ban 1a nha dau tu ching
khoan chuyén nghi€p theo quy dinh cua phép luat
chimg khoan

Phwong an phat hanh Trai
phiéu dwge phé duyét

Déap tmg

Phuong 4n phat hanh Tréi Phiéu dwoc cip thdm
quyén ctia Cong ty phé duyét va chép thuén theo quy |
dinh tai Piéu 13 Nghi dinh 153.

Thanh toan da ca goc va ldi
ciia trai phiéu di phat hanh
hodc thanh toan du cac
khoin n¢ dén han trong 03
niim lién tiép trwde dot phat
hanh trai phiéu (néu cb)

Dép ung

Cong ty cam két thanh toan du ca gbc va 1ai cua trai
phiéu di phat hanh hozc thanh toan du cac khoan no
trong 03 nam lién tiép trudc dot phat hanh nay. Cong
ty d thanh toan ddy du va ding han cic khoan ng
khac.

Pap ng cac ty 1€ an toan tai
chinh, ty 1¢ ddm bdo an toan
trong hoat dong theo quy
dinh ctia phap luit chuyén
nganh

Dép tmg

Do T6 Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong cac
nganh nghé ma phép lut chuyén nganh cé yéu cu
vé ty 1& an toan tai chinh va bao dam an toan trong
hoat d6ng, diéu kién nay khéng ap dung cho T4 Chtrc
Phat Hanh

3. CACDPIEU KIEN VA PIEU KHOAN CUA TRAI PHIEU DU KIEN CHAO BAN

- Té Chirc Phat Hanh Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bat dong san Hai Phat
- Tén trai phiéu Trai Phiéu Cong ty Cb phan Pau tu va Kinh doanh Bét dong san
Hai Phat
- Ma Trai phiéu HPLCH2124001
- Loai Hinh Trai : Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chitng quyén, c6 bao
Phiéu dam
- Doi twong chio bin La nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh cia phap
‘ luat Ching khoan
- Dia diém phat hanh Trén lanh thd Viét Nam




Hinh théc Trai
phiéu

S6 lwong dot phat
hanh

Pong tién phat hanh
va thanh toan

Khéi lwong Trai
phiéu phat hanh
Ménh gia Trai phiéu
Téng gia tri Trai
phiéu phat hanh

Ky Han Trai Phiéu
Gia phat hanh

~ K re oK
Lai suat trai phieu

Thoi gian phat hanh
du kién

Phwong thirc phat
hanh

Pidu kién v& bao
lanh thanh toan

Tréi phiéu ghi s ¢6 ghi danh
01 dot

Pdng Viét Nam (VND)

4.000.000 ( Bén tridu ) Trai phiéu

100.000 (M6t trim nghin) ddng/Trai phiéu
400.000.000.000 VND ( Bén tram ty dong)

05 (nim) nam ké tir Ngay Phat Hanh

100% ménh gia Tréi Phiéu

Trai Phiéu c6 1ai suit két hop giita 13i suat c6 dinh va tha ndi, cu

thé nhu sau:

v Lai suét 4p dung cho 02 (hai) Ky Diéu Chinh L&i Sudt diu
tién: c¢b dinh 9,5% (Chin phdy ndm phdn trdm)/nam; va

v/ Lii sudt 4p dung cho céc Ky Piéu Chinh Lai Suét tir ngay
01/09/2022 dén hét ngay 31/08/2024: Téng cua (i) 3,5% (Ba
phdy néim phan trdm)/mndm va (ii) L& Sudt Tham Chiéu cta
Ky Diéu Chinh Li Suét d6; va

v Lii sut ap dung cho cac Ky Piéu Chinh Lii Suét con lai:
Téng cua (i) 4,5% (Bon phcfy ndm phdn trdm)/mam va (i) Lai
Suit Tham Chiéu ciia Ky Piéu Chinh Lai Suét do.

“L3i Sudt Tham Chiéu” d6i v6i mdi Ky Piéu Chinh Lai Suét sau

02 (hai) Ky Piéu Chinh Lii Suét ddu tién 1a 131 sudt tién giri tiét

kiém c4 nhan (thong thuong) bing Ddng Viét Nam, tra 13i cudi

ky, ky han 12 thang dwoc niém yét cong khai boi Ngan hang

TMCP Phuong Déng tai Ngay Xac Pinh Lii Sudt cia Ky Diéu

Chinh Li Suét twong tng.

Du kién trong quy 111/2021
Thoi gian phan phdi tréi phiéu cia timg dot chao ban khéng vuot
qua 90 ngay ké tir ngly cong bd thong tin trudc dot chao ban.

Phat hanh thong qua dai 1y phat hanh trai phiéu

Ngan hang cam két bao 13nh bing vin ban cho viéc tra toan bd
gbc, 1i trong han, phat chdm tra gdc, phat cham tra 13i cta Tréi
Phiéu trong trudmg hop Té Chirc Phat Hanh khéng thanh toan
duoge ng gbe va 131 cho Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu
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Pidu kién vé& viée
mua lai trwéc han
Trai phiéu

% Mua Lai Trude Han theo dé nghi cia T 6 Chitc Phat Hanh:

Sau ngay tron 12 thang ké tir Ngay Phat Hanh, T4 Chirc Phat
Hanh dwoc phép mua lai mot phan hodc toan bd Trai Phiéu
dang luu hanh vé6i ciing mot ty 16 mua 4p dung dbi voi tat ca
(nhitng) Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu theo quy dinh tai Cac Diéu
Kién Va Diéu Khoan Trai Phiéu nay vao Ngay Mua Lai Trudc
Han .

Cham nhéit 30 (ba muoi) ngay truéc Ngay Mua Lai Trudce
Han, T6 Chirc Phat Hanh (théng qua Pai Dién Ngudi S¢ Hiru
Tréai Phiéu hoic Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Quéan Ly Tréi
Phiéu) phai giri yéu ciu Mua Lai Trudc Han (“Yéu Cu Mua
Lai Trudc Han”) t6i (nhimng) Ngudi S¢ Hiru Tréai Phiéu. Trong
d6 Yéu Cau Mua Lai Truéc Han bao gém cac ndi dung vé ty
16 mua lai, c4c diéu kién va diéu khoan (néu cd) theo phé duyét
clia cAp c6 thdm quyén ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Ngudi S& Hitu Trai Phiéu phan hdi ddng y hodc tir chdi thuc
hién ban lai chim nhét 15 (muoi 1am) Ngay Lam Viéc trudce
Ngay Mua Lai Trudc Han

% Bdn Lai Truée Han theo dé nghi ciia Nguwoi S6 Hiku Trdi

Phiéu:

Sau ngdy tron 24 théang ké tir Ngay Phat Hanh dén trude Ngay
Dao Han, Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu c6 quyén ban lai mot phén
hay toan bd sb luong Tréai Phiéu dang ndm giit theo quy dinh
tai Cac Piéu Kién Va Piéu Khoan Trai Phiéu nay vao Ngay
Ban Lai Truéc Han.

Cham nhét 30 (ba muoi) ngay truéc Ngay Ban Lai Trudc Han,
Ngudi 8¢ Hitu Tréi Phiéu c6 thé (thong qua Dai Dién Ngudi
S& Hitu Tréi Phiéu hogic Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly
Tréai Phiéu) giri yéu cu bén lai truéc han cho Té Chuc Phat
Hanh (“Yéu Cau B4n Lai Trwéc Han”).

T Chtrc Phat Hanh c6 nghia vu mua lai t&i da 50% téng ménh
gia phat hanh.

Trong trudng hop c¢6 hon mot Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu giri
Yéu Cu Ban Lai Truéc Han véi tdng khdi lugng Trai Phiéu
yéu cau ban lai 16n hon khéi lugng Tréai Phiéu phai mua con
lai (50% tong ménh gia phét hanh trir di khéi lugng Trai Phiéu
d3 mua lai trude d@6) thi Té Chitc Phat Hanh thuc hién mua lai
theo ciing mot ty 18 dbi véi timg Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu. Ty
16 duoc xé4c dinh bang cach 14y tdng khdi lugng Trai Phiéu phai
mua con lai trén tdng khéi lugng Trai Phiéu yéu ciu bén lai.
(tinh theo ménh gi4)

Néu tai bat ky Ngay Ban Lai Truéc Han nao ma khéi luong



Té Chire Tw Vin Va
Pai Ly Phat Hanh
Trai Phiéu

T6 Chic Pai Ly
Quén Ly Tai Khoan
Trai Phiéu

T6 Chiéc Pai Ly
Ping Ky Luu Ky va
Quan Ly Trai phiéu
Té Chitc Bdo Lanh
Thanh Toan

Té6 Chirc Pai Dién
Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu

Cic diéu kién va diéu
khoan khac caa Trai

Phiéu

trai phiéu d4 mua lai 16n hon hodc bang 50% téng ménh gia
phat hanh thi Té Chirc Phat Hanh khong phai thuc hién mua
lai tai Ngay Ban Lai Trudc Han do.

Trong trudng hop T Chirc Phat Hanh da mua du 50% tong
ménh gia phat hanh, Ngudi S¢ Hitu Tréai Phiéu van c6 quyén
dé nghi ban lai va Té Chuc Phat Hanh c6 quyén ddng y hodc

tir chdi trong truong hop nay.

% Phuong thirc thuc hién Mua Lai Trucc Han.
Viéc Mua/Bén Lai Trudc Han theo dé nghi cta T Chuc Phat
Hanh hoic theo thoéa thuin giita T6 Chtrc Phat Hanh va
(nhitng) Ngudi S& Hitu Trai Phiéu sau day s& goi chung la
Mua/Béan Lai Trudc Han.

Ch4m nhét 10 (mudi) ngay trude khi mua lai Trai Phiéu trudc
han, T6 Chirc Phat Hanh phai c6ng bd, cong khai théng tin v&
viéc Mua Lai Trudc Han, bao gdm: phwong thirc td chirc mua
lai; diéu kién, diéu khoan cua viéc mua lai; khdi luong trai
phiéu mua lai theo phuong 4n mua lai Trai Phiéu d dwoc cip

c6 thdm quyén ciia TS Chirc Phat Hanh phé duyét.
Cong Ty C6 Phin Chimg Khoan Quéc Té Viét Nam
Ngén hang TMCP Phuong Pong — Chi nhanh Thang Long

Cong Ty Cb Phan Chitng Khoan Quéc Té Viét Nam

Ngéan hang TMCP Phuong Pong — Chi nhanh Thiang Long
Theo Hop ddng Pai dién Nguoi S& hitu Trai phiéu
Nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty va/hodc ngudi duge

ngudi dai dién theo phép ludt iy quyén quyét dinh tai thoi diém
phat hanh cu thé, pht hop véi quy dinh phap luat

MOT SO CHI TIEU TAI CHINH GIAI POAN 2018 — 2020

Chi tiéu tai chinh trong 03 ndm lién ké trwéc nim phdt hanh




Cong ty C6 phin DAu tu va Kinh doanh Bét dong san Hai Phat duoc thanh 1ap ngay 28/12/2018 nén ky )
hoat dong bt ddu vao ngay 28/12/2018 va két thuc vao ngdy 31/12/2019 1a ky hoat dong dAu tién cia
Cong ty. Céc thong tin duéi day duogc trich tir BCTC di dugc kiém toan cia Cong ty cho nidm tai chinh |
két thic vao ngay 31/12/2020 va BCTC nim 2019 ctia T6 Chirc Phat Hanh, cu thé nhu sau:

Bing 01: Tém tit két qua kinh doanh ciia Céong ty

Don vi: Triéu dong

vu
2 Céckhoan gidm trir doanh thu - & :
3 Doanh thu thudn v& b4n hang va cung 370632 - 454.830 150.755
Cép dich vu
4 Gidvénhangban 203213 278.374 74.431
5 Lginhuin gdp vé ban hang va cung 167.419 176.456 76.325
cip dich vu
ERE y i e e m T aa—
7 Chiphitai chinh F Al D 3.907 1.850
~ Trong d6: Chi phi 1ai vay 102 3.907 ;
o R el R -
9  Chi phi quan 1y doanh nghiép 34311 30.148 5.853
10 Loinhuin (15) thudn tirhoatdéng ~ 188.689 138.898  71.591
v kinh doanh
B e LRk e e o s
12 Chi phi khac : s 4.667 1.065
13 Lgi nhuan (18) khéc 444 (2.060) 719
14 Tbng lgi nhuén (16) ké toan trwéc 188.245 136.838 72.310
v thué
15 Chi phi thué TNDN hién hanh ’ 37.797 28.025 14.649
16 Lginhuin (18) sau thué thu nhap  150.448 108.813 57.661
doanh nghiép "

Nguén: BCTC ndim 2019, BCTC kiém todn ndm 2020 vé BCTC quyp I ném 2021 ciia HPL
Bing 02: Tém tit bing cin doi ké todn Cong ty

Don vi: Triéu dong

1.427.130

| AN NGAN
HAN |

Tién va cdc khodn 23245 14047
twong dwong tidn :
' Céc khoan diu tw : : i .
 tai chinh ngin han e _
Céc khoan phii thu 248663  1.084.828 1273773

 Hang tdn kho | 8.343 326.698

398457



Vén chi s& hiru
(triéu dong)

Hé s6 ng phai
tra/von chu sé
hiru ( 14n)

Bing 03: Cdc chi tiéu tai chinh co bdn

860.448

..0,13...

818.813

0,78

876.473

113

876.473

Tai san ngin han 1.690 1557 2.381
khae R B
TAI SAN DAI HAN 692.082 32.909 33.040
Cic khodn phai thu 1680.000 | - -
daihgn N ek
Tai san c6 dinh 3.934 3.207 3.068
T TR T i e
partiax KT 1) |
2. Tai san c6 dinh - - -
thuétdichinh - | ‘
3. Tai sdn c6 dinh 0 199 230
Tai san dé dang dai 0 15.438 16.885
‘han i 5
BAit dong san dau tw 0 6.406 6.382
e Wi 9 S——
tai chinh dai han L S i |
Tai san dai han 8.148 7.856 6.704
TONG TAI SAN 974.022 1.460.038 1.866.516
NQ PHAI TRA 113.574 641.226 990.043
No ngéin han 113.073 1489.923 838.762
No dai han 501 151.302 151.281
'VON CHUSOHUU 860.448 818.813 876473
Vénchisghiru 860.448 818.813 876.473
1. Von dau tw ciia 710.000 710.000 710.000
chi sé hiru :
7. Quy dau tw - - -
phat trié_n ‘ 5
8.L¢inhuin sau 150.448 108.813 166.473
thué chra phan phéi i ,
TONG NGUON 974.022 1.460.038 1.866.516
VON

1,6

A
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Loinhufnsau 150.448 108.813 57.661 57.661
thué ( triéu ddng)

Ti 1é dw ng trai 0 0 0 0,45
phiéu trén vén

chi sé hitu

Ty suit lgi nhuin 17,5% 13,3% 6,6% 6,6%
sau thué/von chii

s¢ hiru (ROE) (

,%)

Nguén: BCTC ném 2019, BCTC kiém todn ndm 2020 va BCTC quy I ndm 2021 ciia HPL

(*): dwge tinh trén gia dinh cdc s6 liéu tai chinh tai thoi diém 31/03/2021 va tong khoi lugng trdi
phiéu phat hanh thanh cong la 400.000.000.000VND
4.2. Tinh hinh thanh todn géc, ldi trdi phiéu di phdt hanh hodc cdc khodn ng dén han trong giai

4.3.

doan 2018 — 2020
Céc khoan ng ctia T Chirc Phat Hanh déu dugc thanh toan ddy du va dung han trong nhitng ndm
qua. Céc nghia vu ng khac nhu: phai trd ngudi ban, phai trad cong nhén vién, phai tra phai nép khac
duoc TH Chirc Phat Hanh thanh toan dung han va déy du.

Tinh hinh thanh todn cac khoan ng trai phiéu dén han trong 03 nam lién ké truge dot phat hanh:
Pay la dot phat hanh trai phiéu dau tién ctia Cong ty.

Y kién kiém todn déi véi bdo cdo tai chinh nim 2020

Y kién kiém toan:“Theo y kién cta chiing t6i, bdo céo tai chinh kém theo da phan 4nh trung thuc
va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phin PAu tu va Kinh
doanh B4t dong san Hai Phat vao ngay 31/12/2020, cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh
hinh Iuru chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi cac Chudn muc ké toén
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cdo tai chinh.”

KE HOACH SU DUNG NGUON VON THU PUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Tién thu duoc tir dot phat hanh Tréi Phiéu s& duoc sir dung dé ting quy mé vén ciia T6 Chire Phat
Hanh @ PAu tu Du 4n Khu nha ¢ tai 16 dét ky hiéu 3, phia Déng dudng Hung Vuong, thanh phé
Tuy Hoa (Du an Hung Vuong Phu Yén).

KE HOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN LAI GOC TRAI
PHIEU:

Ngudn thanh toan gbc va 1ai Trai Phiéu khi dén han s& duoc dam bao tir Doanh thu du 4n “Dy 4n
Khu nha & tai 16 d4t ky hiéu 3, phia Péng dudng Hing Vuong, thanh phd Tuy Hoa ( Du 4n Hung
Vuong Phu Yén )”

Trai Phiéu dugc hudng 131 ké tir Ngay Phat Hanh cho dén nhung khong bao gdm Ngay Déo Han
hozc cho dén nhung khéng bao gém ngay Té Chirc Phat Hanh hoan thanh cac nghia vu lién quan
t6i Trai Phiéu d6. Li trai phiéu dugc thanh todn vao Ngay Thanh Toan Lii hodc vao Ngay Lam
Viéc tiép theo ctia Ngay Thanh Toan Lai néu Ngay Thanh Toan Lai khong phai 1a Ngay Lam Viéc.
Trir khi dugce mua lai trude han hodic hity bo trude han theo diéu kién va didu khoan Tréi phiéu,
toan bd gbc Trai Phiéu s& dédo han va duogc thanh toan bing ménh gia vao Ngay Pdo Han. Néu
ngay tra gbc khong phai 1a Ngay Lam Viéc thi viéc thanh to4n s& duoc thuc hién vao Ngay Lam
Viéc ngay sau ngay do.



6.1. Dong tién dur kién

| Chi tiéu
Dong tien tir hoat djng

PVT: Tri¢u dong

” 1.690.216 (196) 168.084 | 1.364.417 | 157.912
nh doanh
Dong vio 2.125.065 - 334.698 | 1.583.173 | 207.194
Doanh thu tir Dy 4n 1.931.877 - 304.271 | 1.439.248 | 188.358
VAT chuyén nhugng 193.188 - 30.427 143.925 18.836
Dong ra (434.848) (196) | (166.613) | (218.756) | (49.282)
Chi phi Marketting (19.319) - (9.659) (9.659) -

Ch phi ban hang (133.943) - (39.281) | (81.139) | (13.523)
Chi phi thué tam nop (19.319) . (3.043) (14.392) (1.884)
VAT phai ndp (92.527) (196) (48.825) | (42.153) (1.352)
Chi tra 13 vay ngan hang (44.740) - (15.805) | (21.412) (7.523)
Chi tra 1§y vay trai phiéu (125.000) - (50.000) | (50.000) | (25.000)
Dong tien tir hoat dgng 309.892 574.663 | 357451 | (311.111) | G1L111)
tai chinh
Dong vio 959.892 574.663 | 385.229 . =
Vén chu sé hiru 309.892 173.151 | 136.741 - :
Vé6n huy dong trai phiéu 400.000 400.000 - - -
Vén vay ngan hang 250.000 1.512 248.488 - -
Dong ra (650.000) - (27.778) | (311.111) | (311.111)
Tra gbc vay ngan hang (250.000) - (27.778) (111.111) | (111.111)
Tra gdc vay trai phiéu (400.000) - - (200.000) | (200.000)

< oA ~ A

g tin K hegt Song (574.467) | (439.310) | (330.736) .
Dong ra (1.344.513) 574.467) | (439.310) | (330.736) .

Chi phi dat (572.503) (572.503) - - -

Chi phi Pau tu Xay dung (693.048) - (386.476) | (306.572) -

Chi phi Quan ly du éan va

chi phi khdc (78.961) (1.964) | (52.833) | (24.164) .
Dong tién thuan 655.596 0) 86.226 722,569 | (153.199)
Dong tién liiy ké 0) 86.226 808.795 655.596

Nguon: Céng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Bat dong san Hai Phat

Tr4i Phiéu dugc hudng 14i ké tir Ngay Phat Hanh cho dén nhung khéng bao gdm Ngay Pao Han
hoéc cho dén nhung khéng bao gdm ngay T Chirc Phat Hanh hoan thanh cc nghia vu lién quan
t6i Trai Phiéu d6. Lai trai phiéu dugc thanh toan vao Ngay Thanh Toén L3i hogic vao Ngay Lam
Viéc tiép theo cia Ngay Thanh Toan Lai néu Ngay Thanh To4n Lii khong phai 1a Ngay Lam

Viéc.

Trir khi dwgc hity bo trude han theo didu kién va diéu khoan Trai phiéu, toan by gbc Trai Phiéu sé

d4o han va duoc thanh toan bing ménh gia vao Ngay Pdo Han. Néu ngay tra gbc khong phai 1a

Ngay Lam Viéc thi viéc thanh toan s& dugc thyc hién vao Ngay Lam Viéc ngay sau ngay do.

A
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10.

11.

12.

CAM KET CONG BO THONG TIN

Céng ty cam két thuc hién cong bd thong tin ddy da, chinh x4c va kip thoi theo quy dinh
vé Cong bb thong tin tai Nghi dinh 153 va quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

CAM KET CUA DOANH NGHIEP PHAT HANH TRAI PHIEU

Cam két cong b thong tin trude dot phat hanh theo quy dinh phap luat hién hanh;

Thanh toan tién gbc va 13i cho Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu;

Str dung sb tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu theo diing muc dich da cam két v&i nha
déu tu;

Thuc hién ddy du nghia vu cong b thong tin va chiu trach nhiém v& tinh xé4c thuc cta céc
théng tin d4 cong bb;

C6 nghia vu x4c nhén viéc chuyén quyén s& hitu dudi hinh thirc mua, ban, cho, ting, trao
b1, thira ké theo yéu cdu clia ngudi s& hitu tréi phiéu va phi hop véi quy dinh ciia phép
luat;

Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luét hién hanh.

PANG KY, LUU KY TRAI PHIEU

Tréi Phiéu dugc dang ky, luu ky tai Cong ty C5 phan Chimg khoan Quéc té Viét Nam
trong vong 05 (ndm) Ngay Lam Viéc sau khi két thic dot phat hanh dé quan 1y diéu kién
nha d4u tu cn dép tng dé giao dich trai phiéu theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 8
Nghi dinh 153 va viéc chuyén nhuong trai phiéu trén thi trudng. Pai Ly Pang Ky Luu Ky
va Quan Ly Tréai Phiéu chi x4c nhin quyén sé hitu trai phiéu khi giao dich dap ung quy
dinh v& giao dich trai phiéu.

GIAO DICH TRAI PHIEU

Trai phiéu chi duoc giao dich gitra cdc nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép, trir truomg
hop thuc hién theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa an da c6 hiéu luc phap luat, quyét dinh cta
Trong tai hodc thira ké theo quy dinh cta phép luét.

QUYEN LOQI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU TRAI PHIEU

Puoc thanh todn diy du tién gbc va 14i khi d&én han thanh to4n theo quy dinh cia mdi dot
phat hanh;
Pugc chuyén quyén s& hiru duéi hinh thirc mua, bén, cho, ting, trao ddi, thira ké theo quy
dinh ctia phap luat;
Nha dau tu cam két c6 du kién thire va kinh nghiém, nha déu tu da xem xét tit ca céc thong
tin ma nha dAu tu tin 13 can thiét hoic thich hop dé dua ra quyét dinh cudi cing lién quan
dén Trai phiéu;

Céc quyén va nghia vu theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu
va phép luét hién hanh.

QUYEN LQI VA TRACH NHIEM CUA TO CHUC PHAT HANH:

Cong ty c6 quyén str dung toan bd sb tién thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu dé sir dung
theo muc dich phat hanh da cong bb va hudng céc quyén khéc cia cong ty theo quy dinh
ctia phép luat va Cac Piéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu va c4c Vin ban khac c6
lién quan dén Trai phiéu;

Tuan thu quy dinh ciia Nghi dinh nay vé diéu kién phat hanh, phuong 4n phét hanh, hd so



13.

phat hanh, cong bd thong tin, ché d6 bao cdo;

Phén b, quan 1y, sir dung vén tir phat hanh trai phiéu dung muc dich theo quy dinh tai
Nghi dinh nay va phwong an phat hanh tréi phiéu da duoc cip c6 thdm quyén phé duyét;
Thanh to4n diy du, dung han gdc, 1i trai phiéu khi d&n han va dam bao viéc thuc hién céc
quyén kém theo (néu c6) cho chu s& hitu trai phiéu;

Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc, diy di ctia cic thong tin d& cong bd va bao
c4o tai chinh; thyc hién ché d6 quan 1y tai chinh, bao céo va ké toan thong ké theo quy
dinh cta phép luat.

TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA CAC TO CHUC CUNG CAP DICH VU:
Tuén tha quy dinh ctia phép luat khi cung cip dich vy, thuc hién dang ky, lwu ky trai phiéu
va chuyén quyén s& hiru tréi phiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 va Piéu 16 Nghi dinh
153/2020/ND-CP.

Thuc hién ché d6 bao cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Céc trach nhiém va nghia vu theo cac Hop ddng lién quan dén viéc phéat hanh Tréi phiéu.

-~ <

*



PHU LUC 02
(dinh kém Ban Cong b thong tin v& chao ban trai phiéu riéng 1€ tai thi trudng trong nudc nam
2021 dugc ban hanh ngay 27/08/2021 ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bét dong
san Hai Phat)
Hoém nay, ngay 23 thang 02 nam 2024, cac bén gom:
Té chitc phat hanh: Céng ty CS phin Piu tw va Kinh doanh Bit djng sin Hai Phat
- Piachi: Tang 2, Toa CT4, The Pride, Khu PTM An Hung, phudng La Khé, quan Ha Déng,
Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam
- Dai dién: Ong Vii Kim Giang — Chtrc vu: Cha Tich H6i Péng Quan Tri
Sau khi dugc sy chp thuén cia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu thong qua viéc sira d6i mot sb didu
kién, didu khoan trai phiéu ma HPN12101 (HPLCH2124001) tai Phuong 4n phat hanh trai phiéu
riéng 1é nim 2021 va céc vin kién trai phiéu d3 cong bd. T4 Chirc Phat Hanh stra d6i lai cac noi

dung néu trén tai Ban Céng BS Thong Tin vé chio bén trai phiéu riéng 1€ tai thi truong trong

nudc ndm 2021 ban hanh ngay 27/08/2021 va Phu luc 01 ban hanh ngay 22/06/2023 nhu sau:

STT

Noi dung sira
doi

’ « 2 Re
Trwéce khi sira doi

Sau khi stra doi

Stra ddi tiéu dé
Ban Cong B6
Thoéng Tin

TRAI PHIEU CONG TY CO
PHAN PAU TU VA KINH
DOANH BAT DONG SAN HAI
PHAT PAO HAN NAM 2024

TRAI PHIEU CONG TY CO
PHAN PAU TU VA KINH
DOANH BAT DPONG SAN
HAI PHAT PAO HAN NAM
2026

Stra dbi tiéu dé
Bian Cong Bb
Thoéng Tin

Tréi phiéu bing Pdng Viét Nam,
khong chuyén d6i, khong kém
chimg quyén, c6 bao dam, cb
tébng ménh gia 400 ty ddng, phat
hanh riéng 1¢ theo quy dinh tai
Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP
cua Chinh phu ban hanh ngay
31/12/2020, cé hi¢u luc tir ngay
01/01/2021 quy dinh vé chao
béan, giao dich trai phiéu doanh
nghi¢p riéng 1é tai thi truong
trong nudc va chao ban trai phiéu
doanh nghiép ra thi trudmg qudc
t¢ va Luat Doanh nghiép sb
59/2020/QH14 cta Chinh phu
ban hanh ngay 17/06/2020, cé

Trai phiéu biang Pdéng Viét
Nam, khong chuyén dbi, khong
kém chimg quyén, c6 bao dam,
¢6 téng ménh gia 400 ty dong,
phat hanh riéng 1€ theo quy dinh
tai Nghi dinh s 153/2020/ND-
CP cua Chinh pht ban hanh
ngay 31/12/2020, c6 hi¢u luc tir
ngay 01/01/2021 quy dinh vé
chao ban, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng 1é tai thi
truong trong nudce va chao ban
trai phiéu doanh nghiép ra thi
truong qubc té va Luat Doanh
nghiép sb 59/2020/QH14 cua
Chinh pht ban hanh ngay




hiéu luc tir ngay 01/01/2021, déo
han vao nam 2024 (“Tr4i Phiéu”)
s€ xac lap nghia vu tra ng truc
tiép va khong phai 1a ng thi cip
clia Cong ty C6 phan Pau tu va
Kinh doanh Bt doéng san Hai
Phat (“HPL” hodc “Té Chic
Phat Hanh” hoac “Cong Ty”).

17/06/2020, cb hiéu lyc tir ngay
01/01/2021, dao han vao nim
2026 (“Trai Phiéu”) s& xac lap
nghia vu tra ng truc tiép va
khong phai 1a ng thir cip cua
Céng ty Cb phin Pau tu va Kinh
doanh Bat dong san Hai Phat
(“HPL” hodc “Té Chirc Phat
Hanh” hodc “Céng Ty”).

B& sung can cir
phap ly dot
phat hanh Trai
phiéu tai Piéu
1 Muc IV
Phén 2

Nghi quyét s& Z4../2024/NQ-
HDQT ngay 23/02/2024 cua
Hoi déng Quan tri ciia TH Chirc
Phét Hanh vé sira d6i diéu kién
diéu khoan trai phiéu tai Phuong
4n phét hanh trai phiéu riéng 1¢
nam 2021 va céac van kién trai
phiéu da cong bd

Stra dbi tiéu dé
tai Piéu 5 Muc
IV Phan 2

Céc Piéu Kién Va Piéu Khoan
Cuia Trai Phiéu nay diéu chinh
cac Trai Phiéu khong chuyén dbi,
khéong kém chung quyén, cé bao
dam, c6 Ma Trai phiéu
HPLCH2124001 véi tong gia tri
phéat hanh 400.000.000.000 VND
(Bbn trim ty ddng), ménh gia
100.000 ddng/Trai Phiéu, déo
han sau 03 (ba) nam ké tir Ngay
Phéat Hanh do Céng ty C6 phan
Piu tr va Kinh doanh Bt dong
san Hai Phat (“Té Chic Phat
Hanh”) phat hanh trén co s& Ban
Coéng B6 Théng Tin ban hanh
ngay 27/08/2021.

Céc Piéu Kién Va Piéu Khoan
Cuia Trai Phiéu nay diéu chinh
cac Trai Phiéu khong chuyén
d6i, khong kém chimg quyén, c6
bao dam, c6 Mi Trai phiéu
HPLCH2124001 véi téng gia tri
phat hanh  400.000.000.000
VND (Bén tram ty dong), ménh
gid 100.000 ddng/Trai Phiéu,
d4o han sau 05 (ndm) nam ké tir
Ngay Phat Hanh do Cong ty C6
phan Pau tr va Kinh doanh Bt
dong san Hai Phat (“T6 Chuc
Phat Hanh”) phat hanh trén co
s& Ban Cong B6 Théng Tin ban
hanh ngay 27/08/2021.

Sta d6i dinh
nghia “Ngay
Pao Han” tai
Piém r Khoan
51 DPitu 5
Muc IV Phin
2

“Ngay Pao Han” cdé nghia la
ngay di 03 (ba) nam ké tir Ngay
Phat Hanh.

“Ngay Dao Han” c6 nghia la
ngiy da 05 (nim) nim ké tir
Ngay Phat Hanh.




Stra d6i dinh
nghia “Ngay
Thanh  Toan
L3i” tai Diém s
Khoan 5.1
Piéu 5 Muc IV
Phan 2

“Ngay Thanh Toan Lai” 1a cac
ngay du 06 (sau) thang, 12 (mudi
hai) thang, ké tir Ngay Phat Hanh
va bét ky ngay tron nim nao cla
céc ngay nhu vdy trong bét ky
ndm duong lich nao trong sudt
thdi han ciia Trai Phiéu

“Ngay Thanh Toan Lai” d6i
véi timg ky tinh 131 dugc quy
dinh cu thé nhu sau:

v' Dbi véi Ky Tinh Lai thir nhat
dén Ky Tinh Lai thr 4 1 cac
ngay di 06 (sau) thang, 12
(mudi hai) thang, ké tir Ngay
Phét Hanh va bat ky ngay tron
nam nao cua cac ngay nhu
véy trong bt ky nim duong
lich nao trong sudt thoi han
cta Tréai Phiéu;

v' Déi véi Ky Tinh Lai the 5 (tir
ngdy 01/09/2023 dn hét
ngay 29/02/2024) la ngay
01/03/2025;

v' Dbi véi Ky Tinh Lii tht 6 (tir
ngdy 01/03/2024 d&én hét
ngay 31/08/2024) 1a ngay
01/09/2025;

v' Pbi véi Ky Tinh Lai thir 7 (tir
ngdy 01/09/2024 dén hét
ngay 28/02/2025) la ngay
01/03/2026;

v' DPbi véi Ky Tinh Lai thir 8 (tir
ngdy 01/03/2025 dn hét
ngay 31/08/2025) la ngay
01/09/2026;

v' Dbi voi Ky Tinh Lai thir 9 (tir
ngay 01/09/2025 dén hét
ngay 28/02/2026) la ngiy
01/03/2026;

v' Déi v6i Ky Tinh Lii thir 10
(tir ngay 01/03/2026 dén hét
ngay 31/08/2026) 1a ngay
01/09/2026.

Stra dbi dinh
nghia “Phuong
An Phat Hanh
Da Phé Duyét”

“Phwong An Phit Hanh Di
Phé Duyét” 1a phuong an phat
hanh trai phiéu riéng 1é, khong
chuyén db6i, khéng kém ching

“Phwong An Phat Hanh Pi
Phé Duyét” 1a phuong 4n phat
hanh trai phiéu riéng 1¢, khong
chuyén ddi, khéng kém ching




tai Piém cc
Khoan 5.1
Piéu 5 MucIV
Phén 2

quyén va c6 bao dam, véi tong
ménh gié t6i da 400 (bdn tram) ty
déng d3 dugc T6 Chirc Phat
Hanh phé duyét theo Nghi quyét
s& 50/2021/NQ-HPQT ngay 24
thang 08 nam 2021 cta Hoi dbng
Quén trj va duoc sira dbi 1an 01
theo Nghi quyét sb 60/2023/NQ-
HDPQT ngay 22 thang 06 nam
2023 ctia Hoi dong Quan tri.

quyén va cé bao dam, véi tong
ménh gié toi da 400 (bdn trdm)
ty ddng da dwoc T6 Chirc Phat
Hanh phé duyét theo Nghi quyét
s6 50/2021/NQ-HPQT ngay 24
thang 08 nam 2021 cia Hoi
ddng Quan tri, dugc stra dbi 1an
01 theo Nghi quyét sb
60/2023/NQ-HPQT ngay 22
thang 06 nam 2023 cua Hoi
ddng Quan tri va duoc stra doi
lan 02 theo Nghi quyét sb
veeneenn2024/NQ-HPQT  ngay
23 théng 02 nam 2024 cua Hoi
ddng Quan tri.

Stra  ddi
dung “Ky han
trai phiéu” tai
Diém a Khoan
5.2 Biéu 5 Muc
IV Phén 2

ndi

Ky han trai phiéu: 03 (ba) nam ké
tir Ngay Phat Hanh.

Ky han trai phiéu: 05 (ndm) nim
ké tir Ngay Phat Hanh

Stra dbi néi
dung “Lai suét
danh nghia du
kién” tai Piém
a Khoan 5.2
Piéu 5 Muc IV
Phén 2

Lai suat danh nghia du kién: Trai
Phiéu c6 14i sudt két hop gitra 13
suét c¢b dinh va tha nbi.

v Lai sudt 4p dung cho 02 (hai)
Ky Diéu Chinh Lai Suét dau
tién: ¢b dinh 9,5% (Chin
phdy ndm phdn trdm)/nam;
va

v L3 suit 4p dung cho cac Ky
Piéu Chinh l4i Suét tiép theo:
Toéng cta (i) 3,5%/nam (ba
phdy nim phin trim mot
ndm) va (i) L& Suét Tham
Chiéu ctia Ky Diéu Chinh Lai
Suét do.

“L& Suét Tham Chiéu” dbi véi

mdi Ky Piéu Chinh Lii Suét sau

02 (hai) Ky Diéu Chinh Li Suét

dAu tién 13 14 sult tién giri tiét

kiém c4 nhan (théng thuong)

L3i sut danh nghia dy kién: Tréi
Phiéu c6 1i suét két hop giira li
sudt c¢b dinh va tha ndi.

v Lii suét 4p dung cho 02 (hai)
Ky Diéu Chinh Lai Suét dau
tién: cb dinh 9,5% (Chin phdy
ndm phd‘n trdm)/nam; va

v L& suét 4p dung cho cac Ky
Piéu Chinh L3i Suét tir ngay
01/09/2022 dén hét ngay
31/08/2024: Tbéng cua (i)
3,5% (Ba phdy ndm phan
tram)/nam va (i) Lai Suat
Tham Chiéu cia Ky Diéu
Chinh Lai Suét d6; va

v' Lii suat 4p dung cho cac Ky
Piéu Chinh Lai Suét con lai:
Tong cua (i) 4,5% (Bon phdy
ndam phdn tram)/mam va (ii)




bing Pong Viét Nam, tra 13i cudi
ky, ky han 12 thang dugc niém
yét cong khai bdi Ngin hang
TMCP Phuong Dong tai Ngay
Xac Pinh Lii Suét cia Ky Piéu
Chinh Lai Suét tvong tmg.

L3i Sut Tham Chiéu cia Ky

Piéu Chinh Lii Suét do.
“L3i Sudt Tham Chiéu” dbi véi
mdi Ky Didu Chinh Lii Suét sau
02 (hai) Ky Diéu Chinh Lii Suét
dAu tién 13 1ai sudt tién gii tiét
kiém cd nhan (thong thuodng)
béng Déng Viét Nam, tra 1ai
cubi ky, ky han 12 thang duoc
niém yét cong khai boi Ngan
hang TMCP Phuong Doéng tai
Ngay Xac Pinh Lai Suét ctia Ky
Diéu Chinh Lai Suét tuong g,

10

Stra ddi ndi
dung “Lii suét
Trai Phiéu” tai
Piém a Khoan
5.6 Piéu 5 Muc
IV Phén 2

Lii sudt Trai Phiéu (“La Suét

Tréi Phiéu™):

Trai Phiéu c6 1ai sudt két hop

gifta 14i sudt cb dinh va tha ndi,

cu thé nhu sau:

v L sut 4p dung cho 02 (hai)
Ky Diéu Chinh Lai Suét dau
tién: c¢b dinh 9,5% (chin phiy
nam phén trim)/nim; va

v L4ai suét 4p dung cho céc Ky
Pidu Chinh L& Suft tiép
theo: Téng ctia (i) 3,5% (ba
phiy nam phan trim)/nim va
(ii) Lai Sudt Tham Chiéu cua
Ky Piéu Chinh Lii Suét d6 .

“Lai Sudt Tham Chiéu” dbi voi

mdi Ky Piéu Chinh Lai Suét sau

02 (hai) Ky Piéu Chinh Lai Suét

dau tién 1a 14 sudt tién gii tiét

kiém cé4 nhan (thong thuong)
bing Pdng Viét Nam, tra 14i cudi
ky, ky han 12 thdng dugc niém
yét cong khai bdi Ngan hang

TMCP Phuong Dong tai Ngay

X4c DPinh Lai Suét cia Ky Diéu

Chinh L3i Suét twong tmg.

Trong truong hop Phéap luét ép

Lai suat Trai Phi€u (“Lai Suat
Trai Phiéu”):

Trai Phiéu c¢ 13i suat két hop gitra
131 suat co dinh va tha noi, cu thé
nhu sau:

v Lii suét 4p dung cho 02 (hai)
Ky Diéu Chinh L3i Sudt diu
tién: ¢b dinh 9,5% (Chin phdy
nam phd‘n trdm)/nam; va

v Lai suét 4p dung cho céc Ky
Pidu Chinh Lii Sut tir ngay
01/09/2022 dén hét ngay
31/08/2024: Téng coa (i)
3,5% (Ba phdy ndm phan
trdm)/mam va (ii) L& Sut
Tham Chiéu cua Ky Diéu
Chinh L3i Sut d6; va

v Li sudt 4p dung cho cac Ky
Diéu Chinh Lai Suét con lai:
Téng cua (i) 4,5% (Bon phdy
ndm phdn trdm)/mam va (i)
L3i Suét Tham Chiéu cta Ky
Piéu Chinh Lii Suat dé.

“L& Sudt Tham Chiéu” di voi

mdi Ky Pidu Chinh Lai Sut sau

02 (hai) Ky Diéu Chinh L3i Suét

dAu tién 13 13i sudt tién g tiét

kiém ca nhan (thong thuodng)




dung dbi vé6i Trai Phiéu c6 quy
dinh murc t&i da dbi vai 14i sudt ap
dung cho Trai Phiéu ma mic toi
da d6 thép hon Lii Suét quy dinh
trén thi mirc 13i sut t&i da d6 sé
duoc ép dung.

Néu bit ky van ban quy pham
Phép luat ap dung d6i véi Trai
Phiéu khéng cho phép ap dung
bét ky 13i sudt ndo néu trén, TH
Chirc Phat Hanh va nhiing Nguoi
S¢ Hiru Tréi Phidu s& nd luc téi
da va trén co s thién chi thong
nhat mot mirc 131 sut méi dé thay
thé 14 sudt d6 va thoi diém ap
dung muc 13i sudt méi d6 1a ngay
khi c6 thé thuc hién duogc trén
thue té. Khi d6, Tréi Phiéu s&
duoc huong 131 theo mirc 14i suét
méi d6. Trong khoang thoi gian
ma T Chirc Phat Hanh va nhitng
Nguoi S& Hiru Tréi Phiéu dang
thoa thuan v& muc 14i sudt méi
nhu trén, cac Trai Phiéu s& duoc
huéng 141 theo mirc tdi da duoc
cac vin ban quy pham phép luat
cho phép tai thoi diém do.

M&i Trai Phiéu s& dugc hudng
Lai Suét Tréi Phiéu ké tir va bao
gdm Ngay Phat Hanh hoic ngay
Tb Chirc Phat Hanh thuc té nhan
dugc sb tién mua dbi voi Trai
Phiéu d6, tuy ngay nao dén sau,
cho trudc, nhung khong bao gdm
Ngay Thanh Toéan Lai, Ngay Dao
Han hoic Ngay Pén Han Khéc.

bang Pong Viét Nam, tra 14i cudi
ky, ky han 12 thang dugc niém
yét cong khai béi Ngan hang
TMCP Phuong Ddng tai Ngay
Xéc Pinh Lai Suit cia Ky Diéu
Chinh L3i Suét tuong tmg.
Trong truong hop Phép ludt ép
dung dbi voi Trai Phiéu c6 quy
dinh murc t6i da d6i voi 14i sudt ap
dung cho Trai Phiéu ma mirc ti
da d6 thdp hon Lai Sudt quy dinh
trén thi muc 14i suét t6i da d6 s&
dugc ap dung.

Néu bat ky vin ban quy pham
Phap luat 4p dung dbi v6i Tréi
Phiéu khéng cho phép 4p dung
bét ky 14 sut nao néu trén, T
Chirc Phat Hanh va nhiing Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu s& nd luc toi
da va trén co so thién chi théng
nhit mot mirc 14i sudt méi dé thay
thé 1ai sudt d6 va thoi diém 4p
dung murc 13i sudt méi d6 1a ngay
khi c6 thé thuc hién dugc trén
thuc t&. Khi d6, Trai Phiéu sé
duoc hudng 13i theo mirc 13i sudt
moi d6. Trong khoang thoi gian
ma T Chirc Phat Hanh va nhiing
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dang
thoa thuin vé murc 14i suit mai
nhu trén, cac Trai Phiéu s& dugc
huéng 13i theo muc téi da duoc
cac van ban quy pham phép luat
cho phép tai thoi diém do.

M&i Trai Phiéu s& dugc huong
Lai Suét Tréi Phiéu ké tir va bao
gém Ngay Phat Hanh hodc ngay
T4 Chirc Phat Hanh thuc té nhan
duoc sb tién mua dbi véi Trai
Phiéu dé, tiy ngay nao dén sau,
cho truée, nhung khéng bao gdm
Ngay Thanh Toén Lai, Ngay Dao




Han hoac Ngay Pén Han Khéc.

phat hanh va ban Trai Phiéu. Viéc
phat hanh Trai Phiéu da duoc Hoi
ddng Quan tri ctia TS Chirc Phat
Hanh chip thuan trén co so
Phuong 4n phat hanh trai phiéu
riéng 1¢ nam 2021 duoc Hoi
Pdong Quan Tri phé duyét theo
Nghi quyét sb 50/2021/NQ-
HDQT ngay 24 thang 08 nidm
2021 va stra dbi 14n 01 theo Nghi
quyét s  60/2023/NQ-HPQT
ngay 22 thang 06 nam 2023.

11 |Swa ddi ndi|“... Lai Trai Phiéu duoc thanh | “...Lai Trai Phiéu dugc thanh
dung tai Pidu 2 | toan sau dinh ky 06 (sdu) thang | toan vao Ngay Thanh Toan Lii
Muc V Phan 2 | mdt 1an (mdi ngay d6 goi 1a mot | hodc Ngay Lam Viéc tiép theo
“Ngay Thanh Toén L&) hodc | ciia Ngay Thanh Toan Lai néu
vao Ngay Lam Viéc tiép theo cia | Ngay Thanh Toan Lii khong
Ngay Thanh Toan Lai néu Ngay | phai la Ngay Lam Viéc...... ?
Thanh Toan Lai khong phai la
Ngay Lam Viéc...... ?
12 [Stra ddi ndi | Té Chirc Phat Hanh dd c6 duge | Té Chirc Phat Hanh da c6 duge
dung “Cép | tit ca nhitng chdp thuin, phé | tit ca nhitng chip thuan, phé
phép” chuén va gidy phép can thiét ¢ | chudn va gidy phép can thiét dé

phat hanh va ban Trai Phiéu.
Viéc phat hanh Trai Phiéu da
dugce Hoi ddng Quan tri ciia TS
Chtrc Phat Hanh chép thuén trén
co s& Phuong an phat hanh trai
phiéu riéng 1é nim 2021 duoc
Hoi Péng Quan Tri phe duyét
theo Nghi quyét s6
50/2021/NQ-HPQT ngay 24
thang 08 nam 2021, stra dbi 1an
01 theo Nghi quyét sb
60/2023/NQ-HPQT ngay 22
thang 06 nam 2023 va stra doi
lin 02 theo Nghi quyét sé
6. /nOYA/NQ-HDQT ngay
23 théang 02 nam 2024

Ngoai cac ndi dung stra dbi néu trén, cac ndi dung con lai tai Ban Cong bd thong tin vé chao ban ;'
trai phiéu riéng 1é tai thi truong trong nudc nam 2021 ban hanh ngay 27/08/2021 va va Phu luc
01 ban hanh ngay 22/06/2023 ctia Cong ty Cb phin Pau tu va Kinh doanh Bét dong san Hai
Phat khong thay déi so véi ndi dung da cong bé.
Chiing t6i xin cam két cac ndi dung néu trén 13 dung su that. 2~
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH BAT PONG SAN HAI PHAT
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