
CONG TY CO PHAN DAU TU' CONG HOA XA HO! CHU NGHTA VIT NAM 
VA KINH DOANH BAT DQNG SAN HAl PHAT I 1p - T do - Hnh phñc 

oOo  

S: ./20241NQ-HDQT Ha N5i, ngry 23 thang 02 nâm 2024 

NGH! QUYET 
(V/v: Thông qua viëc süa dOi môt so' diu kiên, dthu khoán tráiphiu ma HPN]2101 

(HPLCH2J2400J,) tii Phu'crng OnphOt hành trái phiêu riêng lé nãm 2021 và các van kin trOiphiêu dã 
cong hO) 

1191 BONG QUAN TR4 
CONG TV CO PHAN BAU TU' VA KINH DOANH BAT BONG SAN HAl PHAT 

Can cü:  

- Lut Doanh nghip nOrn 2020 và cOc van ban hu'áng dn thi hành; 

Ngh/ d.inh 153/2020/ND-CF ngày 3 1/12/2020 quy dinh v chào ban, giao djch trOi phiu doanh 

nghip riêng lé Igi thj tru'&ng trong nithc và chào ban tráiphiu doanh nghip ra thj truàng quo'c 

11; ("Nghj djnh so' 153"), 

Nghi dfnh 65/2022/ND-CP ngày 16/09/2022 cac, ChInh phá tha do'i, ho' sung m5t so' dieu caa Ngh/ 

djnh so' ]53/2020/ND-CP; ("Ngh/ djnh so' 65"); 

Nghj ti/nh 08/2022/ND-CP ngày 05/03/2023 tha do21, bó sung và ngwng hiii lcc thi hành m(51 so' 

dku igi cOc nghj ti/nh quy ti/nh v chào ban, giao djch trái phiu doanh nghip riêng lé tgi th/ 

!ruàng trong nu'ó'c và chào ban trOi phio'u doanh nghhp ra th/ trttàng quo'c to'; ("Nghj ti/nh so' 

08"), 

Phu'o'ng On phOt hành TrOi phio'u riêng lé nãm 2021 dunh kern Ngh/ quyê't so' 50/2021/NQ-HDQT 

ngày 24/08/202 1 và Phu'o'ng On phOt hành TrOi phio'u riêng lé nàrn 2021 tha do'i ln 1 dInh kern 

Ngh/ quyo'1 so' 60/2023/NQ-HDQT ngày 22/06/2023 cOa H5i ding quán trj COng ty Co' phn Ddu 

iii' và Kinh doanh Bat tiç5ng sOn Hal PhOt ("Phicung On phOt hành trOi phio'u riêng lé nãm 2021 '); 

Ban cOng bo' thông tin v chào hOn trOi phie'u riêng lé tcii th/ trzthngtrong rnróc nám 2021 do COng 

ty Co' phn Ddu Lw và Kinh doanh Bdt d5ng sOn HOi Phát ban hành ngày 27/08/2021 và Phy lic 

01 ngày 22/06/2023 ("BOn cOng ho' thông tin chào bOn trOi philu riêng lé nam 2021 ",; 

- Diu l COng ty c'o' phtn Ddu tic và Kinh doanh Bo't d5ng sOn HOi PhOt; 

- Nghj quyo't ci',a Ngwài SO' Hfru TrOi Phio'u so'  .(14...  ./2024/NQ-NSHTP ngày 23/02/2024 thông qua 

viêc tha do'i môt so' di#u kiën, diu khoOn cOa Trái Phio'u ma HPN12JOJ (HPLCH212400J) tgi 

Phuung On phOt hành irOi phiê'u riêng lé nOrn 2021 và cOc van kin trOiphilu da cong ho'; 

Biên hOn hQp so' .5./BB-HDQT/2024, ngày 23/02/2024 cOa H5i Do'ng QuOn Trj Cong Cophn 

Ddu tic vO Kinh doanh Bdt d3ng sOn Hal PhOt. 

QUYET NGHI: 
Biu 1. Thông qua vic sira di mOt  s diu kin, diu khoán trái phiu ma HPN121O1 (HPLCH2124001) 
tti Phiicing an phát hãnh trái riêng lé nâm 2021 vã Bàn cong b thông tin chão bàn trái phiu riêng lé näm 
2021, cu th nhir sau: 



STT Diu kiin, diu 
khoán 

Tru'óc khi sü'a di Sau khi süa diii 

K3' Han Trái 

Phiu 

03 (ba) narn k tr Ngày Phát 1-Iành 05 (nãm) nani k tr Ngày Phát Hành 

2 Lãi Sut Trái 

Phiu 

Trái Phiu có lai suit kt hop giüa 

lãi sut c dinh và thá nM, cu th 

nhusau: 

" Lãi sut áp ding cho 02 (hai) KS' 
Diu Chinh Lãi Sut dtu tiên: c 

dinh 9,5% (ChIn phy námphn 

trárn)/nam; và 

V Lãi suAt áp diing cho các K3' 
Diu Chinh lãi Sut tip theo: 

Tng cüa (i) 3,5%/nãrn (ha phy 

narn phn tram mOt  näm) và (ii) 

Lãi Sut Tham Chiu ciLia KS' 

Diu Chinh Lãi Sut do. 

"Lãi Suit Tham Chiu" di vâi mi 

KS' Diu Chinh Lãi Sut sau 02 (hai) 

KS' Diu Chinh Lài Su,t du tiên là 

1i sut tin gui tit kim Ca nhân 

(thông thizO'ng) bang Dng Vit 

Nam, trá lãi cui k3', kS' han 12 tháng 

ducic niêrn yt cong khai bó'i Ngân 

hang TMCP Phu'ng DOng tai  Ngày 

Xác Dinh Lãi Sut ciLia KS'  D1eU 

Chinh Lãi Sut tu'ong 1mg. 

Trái Phiu có lãi sutt kt licip gi€a 

lãi sut c dinh và thà ni, cu th nhis 

sau: 

V Lài sutt áp ding cho 02 (hai) KS' 
Diu Chinh Uli Sut &iu lien: c 

dinh 9,5%  (ChIn phójv nüm phn 

lrãin)/nam; và 

v' LAi sut áp dyng cho các K5' 

Ditu Chinh Lài Sul tO' ngày 

0 1/09/2022 dn hét ngày 

3 1/08/2024: Tng cia (i) 35% 

(Ba phóy nàm phcn Irám)/näm 

vã (ii) Lài Sut Tham Chiu ciLia 

KS' Diu Chinh Lãi Suit do; và 

V Lãi sut áp dyng cho các KS' 
Diu Chinh Lãi Suit cOn lai: 

Tng ciLia (i) 45% (Ban pithy 

nàrn phán Irám)/nãm Va (ii) Lài 

Sutt Tham Chiu ciLia KS' Diu 

Chinh Lãi Suit do. 

"Lãi Sut Tham Chiu" di vui mi 

KS' Diu Chinh Lài Sut sau 02 

(hai) KS' Ditu Chinh Lãi Sut du 

tiCn là lài suit tin giLri til kim cá 

nhân (thông ththng) bang Dng 

Viêt Nam, trã lãi cuEii kS', kS' han 1 2 

tháng thrçic niêm yt cong khai h&i 

Ngân hang TMCP Phiso'ng Doug 

tai Ngay Xác Dnh Lài Sul ci'ia KS' 

Diu Chinh Lãi Sut tmng iLrng. 

3 Ngày Thanh 

Toán Lài 

"Ngày Thanh Toán Lãi" là cãc ngày 

dU 06 (sau) tháng, 12 (rnui'ii hai) 

tháng, kt ti's Ngày Phát Hành và bt 

kS' ngày trOn näm nào cua các ngày 

nhu vy trong bat kS'  nãm disng 

ljchnào trong suôt thi han  ciLia Trái 

Phiêu 

"Ngày Thanh Toan Lai" di 

ti'rng kS'  tIiili lãi duc quy dnli cy tli 
nhu sau: 

V Di ii KS' Tinh Lâi thiLr nht 

dii KS'  Tinh Lãi thiLr 4 là các 

ngày diLi 06 (sáu) tháng, 12 

(muäi hai) tháng, k ti's Ngày 

Phát Hành và Mt kS'  ngày trOn 



Noi n/ian: 

- Nhtr Diu 4 (dê i/h); 

-Liru: VT 

'A 
3A1 

I 

TM. HQI DONG QUAN TRI 

CHU HHQID' GQUANT. 

nãm nào cüa các ngày nhu vy 

trong b.t k5' näm duang ljch nào 

trong su& th?i htn cüa Trái 

Phiu; 

V Di vâi K5' Tmnh Lãi thir 5 (tü 

ngày 01/09/2023 dn ht ngày 

29/02/2024) làngày 01/03/2025; 

V Di vi K5' TInh Lài thir 6 (tü 

ngày 01/03/2024 dn ht ngày 

3 1/08/2024) làngày 01/09/2025; 

/ Di vOi K5' TInE Läi thir 7 (tr 

ngày 01/09/2024 dn ht ngày 

28/02/2025) làngày 01/03/2026; 

v" Di vâi K5' TInh Lãi thu 8 (tT 

ngày 01/03/2025 dn ht ngày 

31/08/2025) là ngày 0 1/09/2026; 

V Di vOi KS' TInh Lii thir 9 (tr 

ngày 0 1/09/2025 dn ht ngày 

28/02/2026) làngay 01/03/2026; 

V Di vi K5' TInh Liii thu 10 (t,r 

ngày 01/03/2026 dn ht ngiiy 

3 1/08/2026) làngày 01/09/2026. 

Các ni dung khác gi0 nguyen nhr Phuang an Phát hành Trái phiêu riêng lê 2021 và các van kin trái 

phiu dä cong b. 

Diêu 2. Phé duyt Phuang an sira di Phuang an phát hành Trái phiu riêng 1 niim 2021 1.n 02 ciia 
Cong ty dInh kern Nghj quyt nay (Phiicrng an Si.ra di lAn 02"). 
Diu 3. Phê duy1 Phit 1tc sra di Bàn cong b thông tin v chào bàn trái phiu riëng lé niim 2021 cüa 
COng ty dInh kern Nghj quy& ('Phi lçic s 02"). 
Diu 4. Nghj quyt nay cO hiu k tr ngày k'. Các thinh viên Hi dng quán trj Cong ty, Ong Vu 
Kim Giang, các phOng ban và cá nhân có lien quan chju trách nhim thi hành Nghj quyt này 





CQNG HOA xA 1101 CHU NGHiA VIIT NAM 

Dc 1p - Tir do - Hnh phtic 

o0o  

PHONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE 

NAM 2021 
;. , 

(Sira doi lan 02) 

(DInh kern Nghj quyê't so1J/2024/NQ-HDQT ngày 23 tháng 02 nám 2024 cüa H(3i dng quán trj Cong 
ty Cphn Ddu tu' và Kinh doanh Bolt dông san Háiphát V/v Sra do1i rnót so1 diu kiên, dieu khoán 

tráiphiê'u ma HPNJ2JOJ (HPLC'H2124001,) tqi Phwong ánphát hành trOiphiu riêng lé nOrn 2021 và 

các van kin tráiphié'u cia cOng hO') 

CONG TY CO PHAN DAU TIS VA KINH DOANH BAT DQNG SAN HAl PHAT 

Tháng 02 näm 2024 



PHAN I - GIOI THIU yE TO CHITC PHAT HANH 

I. THÔNG TIN CHUNG CUA TO CHIIJ'C PHAT HANH: 

- Ten T Chiirc Phát 
hành 

- Loai hInh DN: 

- Giy CN DKDN: 

Dia chi tri s 
chInh: 

Ngành nghê kinh 
doanh chInh: 

V6n diu lê theo 
DKKD: 

CONG TY cO PHAN DAU flY vA KINH DOANH BAT BONG 
SAN HAl PHAT 
(Sau dày gi t.t là "HPL" hoc "Cong ty") 
Cong ty cô phân chua di chUng 

Gi.y chi'rng nhn dang k' doanh nghip s 0108567242 do Sâ K 
hoch & DAu tij Thành phô Ha Ni cap dang k' lan dâu ngày 
28/12/2018, cap thay dôi lan thr 2 ngày 03/12/2019 

Tng 2, Tôa CT4, The Pride, Khu DTM An Hung, phithng La Khê, 
qun Ha Dong, Thành phô Ha Ni, Vit Nam 

Kinh doanh Bt dng san, quyn scr diing dt thuc chU s httu, chU sir 
ding hoc di thuê. Chi tiêt. Kinh doanh Bat dông san 

710.000.000.000\TND (Bay tram muyi t' dng) 

Nguäi dai  din Ong Vu Kim Giang - Chüc vii: Tng Giám dc 
theo pháp luat 

QUa trinh hinh thành và phát triên 

Näm 2018 
Ngày 28/12/2018: Cong ty C phAn Du tu và Kinh doanh Bt dng 

san Hái Phát ducic thành 1p  vii vOn diêu l là 100.000.000.000 
dong (Met tram t' dông than). 

Ngày 18/03/2019 d tang cuOng quy rnô vn d phát trin các Dr an 

Nam2019 
Bat dông san, Cong ty Co phân Dâu tu và Kinh doanh Bat dông 

.,. . san Hai Phat thrc hiçn tang von dieu lç len 7 10.000.000.000 
dông (Bay tram mui t dong. 

• TInh tói tháng 06/2020 Hãi Phát Land có 16 chi nhánh và 05 van 
phông di din vài tOng so lao dOng cUa Cong ty là gân 2.000 nguñ 
bao gôm nhân viên chInh thüc và di ngQ ban hang lien kêt. 

• Tuy mói thành 1p và hot dng nhung Cong ty dà dt duc nhiêu 
thành tru khi näm trong Top nhung doanh nghip phân phOi bat 
dng san hang dâu ca nuâc, dông thai luôn nhn duçic sr tin yêu, 
dong hành cUa nhiêu dôi tác, khách hang. Mt so giãi thithng danh 

Nàm 2020 
gla Cong ty dà nhn duc nhu: 
- Giãi thuang san giao djch Bat dng san tiêu biêu 2019; 
- Giai thu&ng Dot Property Vietnam Awards 2019 hang miic 

San giao djch Bat dng san xuât sac nhât; 
- Giãi thirâng Thucing hiu manh  Vit Nam 2019; 
- Top 10 San giao djch Bat dng san tiêu biêu Vit Nam nãm 

2019; 
- Top 10 thuong hiu nôi tiêng Asean, Top 10 Doanh nghip tiêu 

biêu Asean 



PHAN II- PH15NG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE NAM 2021 

MJC DICH PHAT HANH 

DAu tir Dir an Khu nhà a ti lô dt k' hiu 3, phIa Dông dixông Hung Vi.rang, thành ph Tuy Hôa 
(Dir an Hung Vuang Phii Yen). 

2. CAN dl PHAP L' VA T!NH TUAN THU CUA DqT PHAT HANH 
2.1. can cá'pháplfi 

Lust Doanh nghip s 59/2020/QH14 ngày 17/06/2020; 

Lut Chirng khoán s 54/2019/QH14 ngày 26/11/2019; 

Nghj djnh 153/2020/ND-CP ngày 31 tháng 12 näm 2020 cüa Chinh phü quy djnh ye chào ban, 
giao djch trái phiu doanh nghip riëng lé ti thj tnx?mg trong nuOc và chào ban trái phiu doanh 
nghip ra thj trix&ng quéc t ("Nghj djnh 153"); 

Nghj quyt s 50/2021/NQ-HDQT ngày 24 tháng 08 näm 2021 cUa HOi  dong Quãn trj cüa To 
Chüc Phát Hành thông qua vic phát hành Trái Phiu và phê duyt Phuang An phát hành Trái 
phiu riêng lé näm 2021; 

Nghj quyt s 60/2023/NQ-HDQT ngày 22 tháng 06 näm 2023 cüa HOi  dng Quãn trj cüa To 
Chrc Phát Hành v sira di diu khoãn Mua Lai Tnrâc Htn theo cam kt cUa T Chirc Phát Hành 
và diu khoán Ban Li Truâc Hn theo d nghj cUa Ngirôi Sâ Htm Trái Phiu tai  Phtrang an phát 
hành trái phiu riêng lé näm 2021 và các van kin trái phiu dä cong b; 

Nghj quyt s  26  /  ? 2.'i.fNQ-HDQT ngày 23 tháng 02 näm 2024 cUa Hi dong Quãn trj cüa 
T Chirc Phát Hành v si.'xa di mt s diu kin, diu khoán trái phiu ma HPN121O1 
(HPLCH2124001) tui Phircing an phát hành trái phiu riêng lé nãm 2021 và các van kin trái phiu 
da cOng b; 

Giy chi.'rng nhn dang k' doanh nghip s 0108567242 do S K hoch & DAu tu Thành pho 
Ha Ni cp dang k9 1n du ngãy 28/12/2018, cp thay di 1n thir 2 ngày 03/12/2019; 

Báo cáo tài chInh nãm 2020 duçxc kim toán bâi Cong ty TNHH Hang Kim toán và Djnh giá 
Asco — Chi nhánh Min Bc 

Diu 1 cUa T chüc phát hành COng ty C phn DAu ti.r và Kinh doanh Bt dng san Hãi Phát 

2.2. TInh tuân thñ cüa ditphát hành: 

ha n.iri''
1 àí Ji&1 i hñ.uo ,iiinh 

las uii . . - 

1. Diu kiin chung v vic chào ban trái phiéu 

Là Cong ty c phn, cong ty 
TNHH thrçrc thành 1p và 
hoit dng theo pháp luât 
Vit Nam 

ap mTi 

GiAy chiing nhn däng k doanh nghip s 
0108567242 do Sâ K hoch & Du ti.i Thành ph 
Ha Ni cp dang k' 1n du ngày 28/12/2018, cp 
thay diii 1n thi'r 2 ngày 03/12/2019 

Co báo cáo tài chInh näm 
trithc 1in k nàm phát hành 
duyc kiêm toán bO'i to chfrc 
dü diu kiin theo quy djnh 

Báo cáo tài chInh näm 2020 duçic kim toán bài Cong 
ty TNHH Hang Kim toán và Djnh giá Asco - Chi 
nhánh Mien Bäc 

ikie'n kim toán: "Theoj kkn cüa cháng tói, báo cáo 

RI-
U 

ON 
LF 



tai Nghj djnh 153 tài chInh kern theo dâphán ánh trung thc và hcrp l, 

trên các khIa cqnh trong yê'u, tInh hInh tài chInh cia 

Cong ty Cphdn Ddu tw và Kinh doanh Bait d5ng sOn 

Hái PhOt vào ngày 3 1/12/2020, cling nhu ke't qua 

hoqt dng kinh doanh và tInh hmnh lieu chuye2n tien tê 

cho nãrn tài chInh ket thic cing ngày, phui hçip vài 

các Chudn rnuc ke' toán Vit Narn, Che' do ké' toOn 

doanh nghip Vit Narn và các quy djnh phOp lj CO 

lien quan dê'n vic 1p và trInh bay bOo cáo tài 

chInh." 

Di tuçrng tham gia dot chào 
ban trái phiu 

Dáp 1mg 

Di tuçxng tham gia dçt chào ban là nba du tix ch1mng 

khoán chuyên nghip theo quy djnh cUa pháp 1ut 
ch1mng khoán 

Phirong an phát hành Trái 
phiu dtrqc phé duyt 

Dáp mg 
Phi.wng an phát hành Trái PhMu thrçc cp thm 
quyn cüa Cong ty phê duyt và chip thun theo quy 
djnh tai  Diu 13 Nghj djnh 153. 

Thanh toán âü cã gc và lãi 
cüa trái phiu dA phát hành 
hoäc thanh toán dü các 
khoãn ncr dn hin trong 03 
näm lien tip trir&c dçt phát 
hành trái phiu (nu có) 

Dáp 1mng 

Cong ty cam kt thanh toán dU cá gc và lãi cüa trái 
phiu dã phát hành hoc thanh toán dU các khoãn nçi 
trong 03 nãm lien tip trtmàc dçrt phát hành nay. Cong 

ty dã thanh toán dy dU và dLilng han  các khoán nq 
khác. 

flap trng các t3 l an toàn tài 
chInh, t 1 dam bão an toàn 
trong hoit dng theo quy 
djnh cüa pháp lut chuyên 
ngành 

Dáp üng 

Do T Chlrc Phát Hành không kinh doanh trong các 

ngành ngh ma pháp 1ut chuyên ngành có yOu cu 
v t' l an toàn tài chInh va báo dam an toàn trong 
hoat dng, diu kin nay khOng áp diing cho T Chüc 

Phát Hành 

3. cAc oiEu KIW vA rnEu luloAN CUA TRAI PHIEU DV MEN CHAO BAN 

T Chtrc Phát Hành : Cong ty C phn Du tu và Kinh doanh Bt dng san Hãi Phát 

Ten trái phiu Trái Phiu Cong ty C phn Du ttr và Kinh doanh Bt dng san 
Hãi Phát 

Ma Trái phiu HPLCH2 124001 

Loai Hinh Trái Trái phiu không chuyn di, khOng kern chlrng quyn, cO bão 

Phiu dam 

EMi tirqng chào ban Là nhà du tu ch1mng khoán chuyên nghip theo quy djnh cüa pháp 
lust Chlrng khoán 

Bla dim phát hành TrOn lãnh th Vit Nam 



Thô'i gian phát hành 
d kin 

Phirong thurc phát 
hành 

.A . A 
Dieu kien ye bao 

Iänh thanh toán 

Trái phiu ghi s có ghi danh 

01dçt 

Dng Vit Nam (VND) 

4.000.000 (Bn triu ) Trái phiu 

100.000 (Met trAm nghin) dng/Trái phiu 

400.000.000.000 VND (B6n trAm t' dong) 

05 (nAm) nAm k tr Ngày Phát Hành 

100% mênh giá Trái Phiu 

Trái Phiu có lAi suit kt hçip gifla lãi suit c djnh và thA flj, C%i 

th nhu sau: 

'7 LAi suit áp d%ing cho 02 (hai) K' Diu Chinh LAi Suit dAu 

tiên: c djnh 9,5% (Chin phqy nám phdn trám)/nAm; và 

'7 Lài suit áp ding cho các K' Diu Chinh Lãi Suit tir ngày 
0 1/09/2022 dn ht ngày 31/08/2024: Tng cüa (i) 3,5% (Ba 

phq2y nám phdn träm)/nAm và (ii) Läi Suit Tham Chiu cUa 

KS' Diu Chinh LAi Sut do; và 

v" Lâi suit áp ding cho các K5' Diu Chinh Lãi Suit con li: 

Tng cUa (i) 4,5% (Ban phcy näm phdn trãm)/nAm và (ii) Lãi 

Sut Tham Chiu cüa K5' Diu Chinh Li Suit do. 

"Läi Sut Tham Chiu" di vth mi K5' Diu Chinh Lâi Su.t sau 
02 (hai) K5' Diu Chinh Lâi Suit dAu tiên là lãi suit tin gri tit 
kim cá nhan (thông thirmg) bang Dng Vit Nam, trA lâi cui 
k$', k5' han 12 thang dixc niêm yet cOng khai byi Ngan hang 
TMCP Phwmg Dông ti Ngày Xác Djnh LAi Suât cüa K5' Diêu 
Chinh Li SuAt ti.rcrng üng. 

Dr kien trong quS' 111/2021 

Thii gian phân phi trái phieu cüa trng dçt chào ban không vixçYt 
qua 90 ngày ke tir ngày cong b thông tin tnrOc dçvt chào ban. 

Phát hành thông qua dai lS' phát hành trái phieu 

Ngân hang cam ket báo lãnh bAng vAn bàn cho vic trá toàn b 
gc, lãi trong han,  phat chm trá gc, phat chm trA lAi cUa TrAi 
Phieu trong tniông hçxp To Chi'rc Phát Hành khOng thanh toán 
duçc nç gc và lAi cho Nguôi Sâ Htru Trái Phieu 

Hlnh thüc Trái 
phiu 

S hrçrng dçt phát 
hành 

- Ding tin phát hành 
và thanh toán 

Khi itnyng Trái 
phiu phát hành 

- Mnh giá Trái phiu 

Tong giá trj Trái 
phiu phát hành 

- K3' Hn Trái Phiu 

Giá phát hành 
,. .' - Lai suat tral phieu 



- fiu kiin v vic 
mua lai trtr&c han 
Trái phiu 

• Mua Lgi Trzthc Hqn theo d nghj cüa i'd Ch&c Phát Hành: 

Sau ngày trôn 12 tháng k tir Ngày Phát Hành, T Chüc Phát 

Hành dirçc phép mua 1i mt phn hoc toàn b Trái Phiu 

dang hru hành vri cing mt t 1 mua áp diing den vâi tht ca 

(nhüng) Ng.rOi Si Hüu Trái Phiu theo quy djnh tai  Các Diu 

Kin Va Diu Khoãn Trái Phiu nay vào Ngày Mua Lai  Tnthc 

Han. 

Chrn nht 30 (ba mwñ) ngày trtxOc Ngày Mua Lai  Truâc 
Han, T Chrc Phát Hành (thông qua Dai  Din Ngu?i Sô Hru 

Trái Phiu hoc Dai  L' Dãng K' Lru K và Quãn L Trái 
Phiu) phái gi'ri yêu cAu Mua Lai  Tniâc  Han  ("Yêu Cu Mua 

Lai TnrOc  Han")  tOi (nhüng) Ngixô'i Sâ Hthi Trái Phiu. Trong 

do Yêu Cu Mua Lai  Tn.rOc  Han  bao gm các ni dung v t' 

mua laj,  các diu kin và diu khoán (nu co) theo phê duyt 
cüa c.p có thm quyn cUa T Chirc Phát Hành. 

Nguô'i S Httu Trái Phiu phán hi dng hoc tt'r chi thirc 
hin ban lai  chm nh.t 15 (mui lam) Ngày Lam Vic truóc 
Ngày Mua Lai  Trixâc  Han 

•:• Ban Lqi Tru'óc HQn theo d nghj cáa Ngwài Sá Hzu Trái 

Phié'u: 

Sau ngày trôn 24 tháng kê tü Ngày Phát Hành dn truóc Ngày 
Dáo Han,  Ngithi Sâ HU'u Trái Phiu cO quyn ban 1ai  mt phn 
hay toàn b séi hrçmg Trái Phiu dang nm gitt theo quy djnh 
tai Các Diu Kin Va Diu Khoãn Trái Phiu nay vào Ngày 

Ban Lai Tnràc Han. 

Chm nht 30 (ba mroi) ngày tnxàc Ngày Ban Lai  Truc  Han, 
Nguôi Si Hftu Trái Phiu cO th (thông qua Dai  Din Ngui 
Sâ Htru Trái Phiu hoc Dai  L' Dang K Luu K' và Quán L' 
Trái Phiu) gui yêu c.0 ban lai  truâc  han  cho T Chirc Phát 
Hành ("Yêu Cu Ban Lai Trir&c Han"). 

Ti Chuc Phát Hành có nghia vi mua iai  ti da 50% tng mnh 
giá phát hành. 

Trong truông hçip có hGn mt Ngi.rôi Sâ Httu Trái Phiu gui 
Yêu Cu Ban Lai  Truàc  Han  vOl tng khi hiçmg Trái Phiu 
yéu cu ban lai  iOn han khi lircing Trái Phiu phãi mua con 
iai (50% teing innh giá phát hânh tru di kh6i hxcing Trái Phiu 
dâ mua lai trthc do) thi T Chüc Phát Hãnh thire hin mua 
theo c1ng mt t' 1 déii vOl tmg Ngithi SO HUu Trái Phiu. T' 
1 duçxc xác djnh bang each 1y tng khi h.rçing Trái Phiu phài 
mua cOn 1i trên tng kh6i lucmg Trái Phiu yéu cAu ban 'ai. 
(tInh theo mênh gia) 

Nu tai  bt k' Ngày Ban Lai  Trithc  Han  nào ma khi krçmg 



trái phiêu dà mua 1i 1rn han hoc bang 50% tong mnh giá 

phát hành thI T Chirc Phát Hành khong phãi thrc hin mua 

1i ti Ngay Ban Li Truâc Hn do. 

Trong tm?mg hqp T Chüe Phát Hành dà mua dü 50% tng 

mnh giá phát hành, Nguôi S Htru Trái Phiu vn CO quyên 

d nghj ban 1i va T Chi.'rc Phát Hành có quyn dng 2 hoc 

t1r chi trong tnr&ng hçip nay. 

+ Phuong thic thc hin Mua Lgi Trtthc Han. 

Vic MualBán Lui Tnxâc Hn theo dà nghj cüa T Chirc Phát 

Hành hoc theo thOa thun giüa T Chirc Phát Hành và 

(nhüng) Ngixi Sâ Hru Trái Phiu sau day së gi chung là 

MualBán Lai Tnràc Han. 

Chm nht 10 (mu&i) ngày tnrOc khi mua 1ti Trái PhMu trrnic 

hn, T Chirc Phát Hành phài Cong b, cOng khai thông tin v 

vic Mua Lai  Truàc Hmn, bao gm: phisang thi.'rc t chi'rc mua 

li; diu kin, diu khoân cüa vic mua 1i; khé,i hxcing trái 

phiu mua lai theo phi.rang an mua 'a  Trái Phiu dà disçic cp 

có thm quyn cüa T Chüc Phát Hành phê duyt. 

To Chfrc Tir Vn Va : Cong Ty C PhAn Chirng Khoán Quc T Vit Nam 

Dai L Phát Hành 
Trái Phiu 

T Chfrc Dtii  L : Ngân hang TMCP Phixcmg DOng — Chi nhánh Thãng Long 

Quãn L Tài Khoãn 
Trái Phiu 

T Chü'c Di L : COng Ty C Phn Chüng Khoán Quc T Vit Nam 
Bang K Lu'u K và 4 

Quãn L Trái phiu A, 

s, 
To Chfrc Bão LAnh : Ngan hang TMCP Phiicmg Dông — Chi nhánh Thäng Long 

ThanhToán 

To Chfrc Bi Din Theo Hçxp dng Di din Nguôi S hU'u Trái phiu 
Ngtrô'i S& Huu Trái 
Phiu 

Các diu kiin và diu : Ngirài di din theo pháp lut cüa Cong ty vWhoc nguñ dxçc 
khon khc cüa Trái ngithi dai  din theo pháp 1ut Uy quyn quyt djnh ti then dim 
Phiu phát hành ci th& phii hçxp v&i quy djnh pháp 1ut 

4. MQT SO CHI TIEU TA! CHINH GIAI BOJLN 2018 — 2020 

4.1. Clii tiêu tài chInh trong 03 nám lin kt trwóc nám p/zát hành 



Don vj. Triu dng 
Nãm 2019 Nãm 202.0 31/03/2021 

Cong ty C6 phn Du tu và Kinh doanh Bt ctng san Hãi Phát dtrcic thành 1p ngày 28/12/2018 nenkS' 
hot dng bt du vào ngày 28/12/20 18 và kt thüc vào ngày 31/12/2019 là kS'  hoat dng dAu tiên cüa 
Cong ty. Các thông tin duâi day thiçc trIch tü BCTC dâ duçic kim toán cüa Cong ty cho näm tài chInh 
kt thüc vào ngày 3 1/12/2020 và BCTC nAm 2019 cüa T Chüc Phát Hành, cii  th nhu sau: 

Bang 01: Torn tit kit qud kin/i doanh cüa Cong ty 

Don vj. Triu dng 

 

(:111 TIEL 

 

1 Doanh thu ban hang và cung cp djcli 370.632 454.830 150.755 

vi' 
2 Các khoán giám trCr doanh thu 
3 Doanhthuthunvbanhàngvàcung 370.632 454.830 150.755 

cp djch vi 
4 Giávnhàngbán 203.213 278.374 74.431 

5 Lçri nhun gp v6 ban hang và cung 167.4 19 176.456 76.325 
cp djch viii 

6 DoanhthuhotdngtâichInh 55.683 2.803 3.758 
7 Chi phi tài chInh 102 3.907 1.850 

Trong do: Chi phi läi vay 102 3.907 
8 ChiphIbanhàng 6.306 788 
9 Chiphiquan1doanhnghip 34.311 30.148 5.853 

10 Lçri nhun (16) thun tü hot dng 188.689 138.898 71.59 1 
kinh doanh 

11 Thu nhâp khác 294 2.607 1.784 
12 ChiphIkhác 738 4.667 1.065 
13 Lçii nhun (16) khác (444) (2.060) 719 
14 T6ng lçri nhun (16) k toán trtthc 188.245 136.838 72.310 

thud 
15 ChiphithuêTNDNhiênhanh 37797 28025 14649 
16 Lçri nhun (16) sau thu thu nhp 150.448 108.813 57.661 

doanh nghip 

Ngun: BCTC nám 2019, BCTC kiem toán nãm 2020 và BCTC qu I nãm 2021 cia HPL 

Bang 02: Torn tlt bang can tt6i ki toán Cong ty 

BANG CAN 1)(i)1 
KE TOAN 

T ISANNG 281.940 1.427.130 1.833.476 
HN 
Tin và các khoãn 
tirong dtro'ng ti6n 
Các khoän du tir 
tài chi.nh ngn hin 

23.245 14.047 158.864 

Các khoãn phãi thu 
ngn hn 
, A Hang ton kho 

248.663 

8.343 

1.084.828 

326.698 

1.273.773 

398.457 



Tài san ngAn hn 
khác 

1.690 1.557 2.381 

TAI SAN DAI HIN 692.082 32.909 33.040 

Các khoãn phãi thu 
dài han 

680.000 

Tài san c dlnh 3.934 3.207 3.068 

1. Tai san co dnh 
hfru hmh 

3.934 3.008 2.839 

2. Tài san c dlnh 
thuê tài chInh 

3. Tài san c dinh 
vô hlnh 
Tài san do' dang dài 
han 
Bat dng san du tir 

Các khoãn du tir 
tài chInh dài htn 
Tài san dài han 8.148 
khác 
TONG TAI SAN 974.022 

NQ PHA! TRA 113.574 

No' ngän han 113 073 

No'dàih3n 501 

VON CHU sO H11U 860.448 

Vn chü so' hUii 860.448 

1. Von dau tir cua .( A 710.000 
chü so' hfru 

- A 7. Quy dau tir 
phát triên 

150.448 8. Lo'i nhun sau 
thud chira phân phi 

TONG NGUON 974.022 
VON 

16.885 

6.3 82 

7.856 6.704 

1.460.038 1.866.516 

641.226 990.043 

489.923 838.762 

151.302 151.281 

818.813 876.473 

818.813 876.473 

710.000 710.000 

108.813 166.473 

1.460.038 1.866.516 N 

Ngun: BCTC nàm 2019, BCTC kiem toán nám 2020 và BCTC quj Inám 2021 cáa HPL 

Bang 03: Các chi tiêu tài chInh co bàn 

Von chü so' hfru 
(triu dng) 

860.448 818.813 876.473 

Hsnçrphãi 
trã/vn chü so' 

hOu (1n) 

0,13 0,78 1,13 1,6 



Lçrinhuân sau 
thu (triu dng) 

Ti 1 dir ncr trái 
phiu trén vn 
chü s&hü'u 

Tsut1çrinhun 
san thu&vn chü 
s&hfru(ROE)( 

150.448 108.813 57.661 57.661 

0 0 0 0,45 

17,5% 13,3% 6,6% 6,6% 

Ngun: BCTC nãm 2019, BCTC kie2m toán nãm 2020 và BCTC qu I nãm 2021 cia HPL 
(*): dir rc tInh trên giá djnh các s liçu tài chInh tqi th&i diem 3 1/03/2021 và tang khó'i luvng trái 
phiêu phát hành thành cong là 400.000.000.000 VND 
4.2. flnh hlnh thanh toán gôc, Mi trái pliiiu eta phát hành hoc các khoân nçi din hçw trong giai 

doin 2018-2020 

Các khoãn nç cUa T Chirc Phát Hành du dirçic thanh toán dAy dü và dung han  trong nhng näm 
qua. Các nghia vii n khác nhii: phãi trá ngizôi ban, phái trâ cong nhân viên, phãi trá phãi np khac 
&rçYc T Chi'rc Phát Hành thanh toán dung han  và dAy dü. 

Tinh hInh thanh toán các khoân n trái phiu dn han  trong 03 näm lin k trtxâc dt phát hành: 
Day là dçit phát hành trái phiu dAu tiên cüa Cong ty. 

4.3. Y kiln kiln, toán dói vó1 báo cáo tài chinh náiiz 2020 

" kin kim toán:"Theo kin cUa chüng tôi, báo cáo tài chInh kern theo dA phãn ánh trung thirc 

và hçp l', trên cac khIa canh  trong yu, tinh hinh tài chInh cüa Cong ty C phAn DAn tu và Kinh 

doanh Bt dng san Hái Phát vào ngày 3 1/12/2020, cüng nhu kt qua hoat  dng kinh doanh và tInh 

hInh luu chuyAn tin t cho näm tài chInh kt thüc cüng ngày, phü hcTp vâi các ChuAn mirc k toán 

Vit Nam, Ch d k toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp l' có lien quan dn vic 

1p và trinh bay báo cáo tài chInh." 

5. KE HOe?ACH SI DUNG  NGUON VON THU DUQC TU' PHAT HANH TRA! PHIEU 

TiAn thu duc tr dçt phát hành Trái PhiAn sê dugc si:r ding d tang quy mO vn cüa T Chirc Phát 

Hành c1 DAu tu Dr an Khu nhà a ti lô dt k' hiu 3, phIa DOng du&ng Hung Vucmg, thành ph 
Tuy HOa (Di,r an Hung Vuang Phu Yen). 

6. KE HOACH BO TRi NGUON VA PHI1NG THUC THANH TOAN LA!, GOC TRA! 
PH!EU: 

Ngun thanh toán gc và lãi Trái Phiu khi dn han  së duçic darn báo tr Doanh thu dr an "Dir an 
Khu nhà ti lô dat k hiu 3, phIa Dông dthng Hung Vuang, thành ph Tuy Hôa ( D,r an Hung 
Vuong Yen )" 

Trái Phiu duçic hix0ng lâi k tr Ngày Phát Hành cho dAn nhi.rng không bao gm Ngày Dáo Han 
hoc cho dAn nhimg không bao gm ngày T Chüc Phát Hành hoãn thành các nghia vi lien quan 
tO'i Trái Phi&i d. Lài trái phiu duçic thanh toán vào Ngày Thanh Toán LAi ho.c vào Ngày Lam 
Vic tip theo cüa Ngày Thanh Toán Lài nAn Ngày Thanh Toán Lài không phãi là Ngày Lam Vic. 
Tth khi duc mua lai  trithc  han  hoc hüy bO tnrOc hn theo diu kin và diu khoân Trái phiAn, 
toàn b gAn Trái PhiAn sê dáo han  và duc thanh toán bAng mnh giá vào Ngày Dáo Han.  NAn 
ngày trã g6c khOng phái là Ngày Lam Vic thI vic thanh toán sê duc thirc hin vao Ngày Lam 
Vic ngay sau ngày do. 



6.1. Dông tin dy kin 
DVT Triu c1ng 

Chi tiêu 
Dông tien tfr hoif dyng 
kinh doanh 

T6ng 

1.690.216 

2021 

(196) 

2022 

168.084 

2023 

1.364.417 

2024 

157.912 

Dôngvào 2.125.065 - 334.698 1.583.173 207.194 
DoanhthutirDuán 1.931.877 - 304.271 1.439.248 188.358 
VAT chuyennhtrqng 193.188 - 30.427 143.925 18.836 
Dbngra (434.848) (196) (166.613) (218.756) (49.282) 
ChiphIMarketting (19.319) - (9.659) (9.659) - 
ChphIbánhàng (133.943) - (39.281) (81.139) (13.523) 
ChiphIthutmnp (19.319) - (3.043) (14.392) (1.884) 
VAT phãi np (92.527) (196) (48.825) (42.153) (1.352) 
Chi trã läi vay ngân hang (44.740) - (15.805) (21.412) (7.523) 
Chi trã lay vay trái phiu (125.000) - (50.000) (50.000) (25.000) 
Dôngtin tfr hot dng 
tat chrnh 309.892 574.663 357.451 (311.111) (311.111) 

Dèngvào 959.892 574.663 385.229 - - 
Vônchüsâhth.i 309.892 173.151 136.741 - - 
Vn huy dng trái phiu 400.000 400.000 - - - 
Vnvayngânhàng 250.000 1.512 248.488 - - 
Dbngra (650.000) - (2 7.778) (311.111) (311.111) 
Tragcvaynganhàng (250.000) - (27.778) (111.111) (111.111) 
Trá gc vay trái phiu (400.000) - - (200.000) (200.000) 
Dôngtin tà hot dng 

(574.467) (439.310) (330.736) - 

Dôngra (1.344.513) 574.467) (439.310) (330. 73 6) - 
Chi phi dAt (572.503) (572.503) - - - 
Chi phi Du tu Xây d%rng (693.048) - (3 86.476) (3 06.572) - 

(78.961) (1.964) (52.833) (24.164) - 

Dông tin thun 655.596 (0) 86.226 722.569 (153.199) 
Dông tin luy k (0) 86.226 808.795 655.596 

Nguôn: Cong ty Co phOn DOu tu' và Kinh doanh Bat dç5ng san Hái Phát 
Trái Phiu duçc h.râng lãi k tir Ngày Phát Hành cho dn nhtrng khâng bao gm Ngày Dáo Han 

hoc cho dn nh.rng không bao gm ngày T Chüc Phát Hành hoàn thành các nghia vi lien quan 

tài Trái Phiu do. Läi trái phiu thrçrc thanh toán vào Ngày Thanh Toán LAi hoc vào Ngày Lam 

Vic tip theo cüa Ngày Thanh Toán Lài nu Ngày Thanh Toán LAi khong phái là Ngày Lam 

Viêc. 

Tth khi thrçc hüy bô truàc han  theo diu kin và diu khoãn Trái phiu, toàn b gc Trái Phiu së 

dáo han  và di.rgc thanh toán b&ng mnh giá vào Ngày Dáo Han.  Nu ngày trã g6c không phái là 

Ngày Lam Vic thI vic thanh toán se di.rqc thirc hin vào Ngày Lam Vic ngay sau ngày do. 



7. CAM KET CONG BO THONG TIN 

Cong ty cam k& th%rc hin cong b thông tin d.y dU, chInh xác 'v kjp thai theo quy djnh 
v Cong b thông tin ti Nghj djnh 153 và quy djnh cUa pháp 1ut có lien quan. 

8. CAM KET CUA DOANH NGHI]P PHAT HANH TRAI PHIEU 

Cam kt cong b thông tin tnróc dçt phát hành theo quy djnh pháp 1ut hin hanh; 
Thanh toán tin gc và lâi cho Ngrri Si Hihi Trái Phiu; 
Sü d%lng s tin thu duc tr phát hành trái phiu theo dung miic dIch dà cam kt vOi nhà 
dâu tis; 
Thirc hién dy dü nghTa vt cong b thông tin và chju trách nhim v tInh xác thirc cüa các 
thông tin dâ cOng b; 
Co nghia vi xác nhn vic chuyn quyn s& hüu duói hInh thrc mua, ban, cho, t.ng, trao 
di, thra k theo yêu cu cüa ngithi sâ hthi trái phiu và phi hcip vOi quy djnh cüa pháp 
luât; 
Các nghia vi khác theo quy djnh cUa pháp lust hin hành. 

9. BANG K, LU'U K' TRAI PHIEU 

Trái Phiu drgc dang k, km k' ti Cong ty C phn ChIrng khoán Quc t Vit Nam 
trong vOng 05 (näm) Ngày Lam Vic sau khi kt thuc dçt phát hành d quãn 1 diu kin 
nhà du ti.r can dáp üng d giao djch trái phiu theo quy djnh tai  Dim a Khoãn 1 Diu 8 
Nghj djnh 153 và vic chuyn nhuçxng trái phiu trên thj trrnmg. Di L Dang K' Lru K 
và Quãn L Trái Phiu chi xác nhn quyn s h€?u trái phiu khi giao djch dáp t'rng quy 
djnh v giao djch trái phiu. 

10. GIAO DICH TRAI PHIEU 

Trái phiu chi diiçic giao djch gitta các nhà dau tt.r chUng khoán chuyên nghip, trr tri.i6ng 
hçip thrc hin theo bàn an, quyt djnh cüa TOa an dã có hiu 1irc pháp 1ut, quy& djnh cüa 
Trng tài hotc thira k theo quy djnh cUa pháp 1ut. 

11. QUYEN LQI vA TRACH NHIM CUA NHA DAU TU TRAI PHIEU 

Dizçc thanh toán day dU tin g6c và lAi khi dn hn thanh toán theo quy djnh cUa mi dçit 
phát hành; 
Diiçic chuyn quyn sâ hUu dirâi hInh thüc mua, ban, cho, tng, trao di, thra k theo quy 
djnh cüa pháp 1ut; 
Nba dau tu cam kt cO dü kin thüc và kinh nghim, nhà dau ttr dà xem xét tt cá các thông 
tin ma nha dau tir tin là can thit ho.c thIch hçip d dua ra quyt djnh cu6i cüng lien quan 
dn Trái phiu; 
Các quyn vã nghTa vi theo quy djnh ti Các Diu Kin Va Diu Khoãn CUa Trái Phiu 
và pháp 1ut hin hành. 

12. QUYEN LQI vA TRACH NHIM CUA TO CHC PHAT HANH: 

Cong ty có quyn scr d%Ing toàn bO s tin thu duçc tir dt phát hành trái phiu d sü ding 
theo m'ic dIch phát hành dâ cong b và hu&ng cac quyn khác cüa cong ty theo quy djnh 
cUa pháp 1ut và Các Diu Kin Va Diu Khoãn Cüa Trái Phiu và các VAn bàn khác có 
lien quan dn Trái phiu; 
Tuân thu quy djnh cüa Nghj ctjnh nay v diu kin phát hành, phucing An phAt hành, h s 



phát hãnh, cong b thông tin, ch d báo cáo; 
Phân b, quãn 1', sir ding vn t1 phát hành trái phik dung miic dIch theo quy dnh tai 
Nghj ctjnh nay và phuong an phát hành trái phiu dä thiçc cp có thm quyn phê duyt; 
Thanh toán dy dü, dung hn gc, lài trái phiu khi dn hn và dam bão vic thirc hin các 
quyn kern theo (nu co) cho chU s hUu trái phiu; 
Chju trách nhim v tInh chInh xác, trung th%rc, dy dU cüa các thông tin dã cong b và báo 
cáo tài chInh; th%rc hin ch d quán 1' tài chInh, báo cáo và k toán thng kê theo quy 
djnh cUa pháp 1ut. 

13. TRACH NHIM vA NGHiA VJ CUA CAC TO CHUC CUNG CAP DCH VJ: 

Tuân thU quy djnh cUa pháp 1u.t khi cung cAp djch vii, thc hin däng k, km k' trái phiêu 
và chuyn quyn sâ hUu trái phiu theo quy djnh tai  khoân 1 Diu 8 và Diu 16 Nghj djnh 
153/2020/ND-CP. 
Th%rc hin ch dO báo cáo theo quy djnh cUa pháp 1u.t. 
Các trách nhim và nghTa viii theo các Hqp dng lien quan dn vic phát hành Trái phiu. 



PHV LVC  02 

(dInh kern Bàn Cong b thông tin v chào ban trái phiu riêng lé tai  thj truàng trong nrnic näm 

2021 dixoc ban hành ngày 27/08/202 1 eUa Cong ty C phn Dâu tix và Kinh doanh B.t dng 

san Hãi Phát) 

Horn nay, ngày 23 tháng 02 nàm 2024, các ben gm: 

T chfrc phát hành: Cong ty C phn Du tw và Kinh doanh Bt dng san Hãi Phát 

Dja chi : T.ng 2, TOa CT4, The Pride, Khu DTM An Himg, phithng La Khê, qun Ha Dông, 

Thành ph Ha Ni, Vit Nam 

Di din: Ong VU Kim Giang — Chüc via: ChU Tjch Hi Dng Quan Trj 

Sau khi di.rc sr chip thu.n cUa Ngithi Sâ HUu Trái Phiu thông qua vic sCra di mt s diu 

kiin, diêu khoãn trái phiu ma HPN121O1 (HPLCH2124001) tai  Phirung an phát hành trái phiu 

riéng lê nm 2021 và các van kin trái phiu dä cong b. T Chirc Phát Hành sira di 1i các ni 

dung nêu trên ti Bàn Cong B Thông Tin v chào ban trái phiu riêng lé ti thj trixà'ng trong 

nrnc näm 2021 ban hành ngày 27/08/202 1 và Ph%1 1%lc 01 ban hành ngày 22/06/2023 nhii sau: 

STT Ni dung sfra 
di 

Tru*c khi sfra di Sau khi sfra di 

Süa di tiéu d 
Bàn Cong B 
Thông Tin 

TRAI PHIEU CONG TY CO 
PHAN DAU TIJ vA KINH 

DOANH BAT DONG  SAN HAl 
PHAT DAO HIIN NAM 2024 

TRAI PHIEU CONG TY CO 
PHAN DAU TU VA KINH 

DOANH BAT DONG  SAN 

HAT PHAT DAO HJN NAM 

2026 

2 Si'ra di tiêu d 
Bàn Cong B 
Thông Tin 

Trái phiu bng Dng Vit Nam, 
không chuyn di, khOng kern 

chüng quyn, có bào dam, có 
tng mnh giá 400 t dng, phát 
hành riéng lé theo quy djnh ti 

Nghj djnh s 153/2020/ND-CP 

cUa ChInh phU ban hành ngày 
3 1/12/2020, Co hiu hrc tr ngày 

01/01/2021 quy djnh v chào 
ban, giao djch trái phiu doanh 

nghip riéng iê tai  thj truxng 

trong nizâc và chào ban trái phiu 
doanh nghiêp ra thi trirOng quc 
t và Lust Doanh nghip s 
59/2020/QH14 cUa ChInh phU 
ban hành ngày 17/06/2020, có 

Trái phiu bang Dng Vit 

Nam, không chuyn di, không 

kern chirng quyên, có bão dam, 
có tng mnh giá 400 t dng, 

phát hành riêng lé theo quy djnh 

ti Nghj djnh s 153/2020/ND- 
CP cUa ChInh phU ban hành 
ngày 3 1/12/2020, Co hiu 1rc tir 
ngày 01/01/2021 quy djnh v 

chào ban, giao djch trái phiu 
doanh nghip riêng lé ti thj 
tnrOng trong ni.ràc và chào bàn 

trái phiu doanh nghip ra thj 
truông qu6c t vã Lut Doanh 
nghip s 59/2020/QH14 cUa 
ChInh phU ban hành ngày 



hiu lirc  tr ngày 01/01/2021, dáo 

hn vào nãm 2024 ("Trái Phiu") 
sê xác lap nghia vi trã nçi trirc 
tip và không phãi là ncr thir cp 

cüa Cong ty C phn D.0 tu và 

Kinh doanh Bt dng san Hài 

Phát ("HPL" hoc "T Chfrc 
Phát Hành" hoc "Cong Ty"). 

17/06/2020, có hiu 1irc tr ngày 
01/01/202 1, dáo hn vào näm 
2026 ("Trái Phiu") s xác 1p 

nghia vii trã nçi trçrc tip và 

không phãi là nçi thr cp cüa 

Cong ty C phn Du tu và Kinh 
doanh Bt dng san Hãi Phát 
("HPL" hoc "T Chfrc Phát 
Hành" hoc "Cong Ty"). 

3 Bô sung can cir 
pháp l dçit 
phát hành Trái 

phiu ti Diu 
1 Miic IV 
PhAn 2 

Nghj quyt s Z-.-.../2024/NQ- 
HDQT ngày 23/02/2024 cüa 

HOi dng Quan trj cüa T Chrc 
Phát Hành v süa di diu kin 
diu khoán trái phiu tai  Phucing 
an phát hành trái phiu riêng lé 
näm 2021 và các van kiên trái 

phiu dà cong b 

4 Süa di tiêu d 
tai Diu 5 Muc 
IV Phn 2 

Các Diu Kién Va Diu Khoán 
CUa Trái Phiu nay diu chinh 
các Trái Phiu khong chuyn di, 

không kern chirng quyn, có báo 

dam, có Ma Trái phiu 
HPLCH2 124001 vói tng giá trj 

phát hành 400.000.000.000 VND 

(Ban tram t' dng), mnh giá 
100.000 dng/Trái Phiu, dáo 
hn sau 03 (ba) näm k tü Ngày 
Phát Hành do Cong ty C phn 
Du tu và Kinh doanh Bt dng 
san Hái Phát ("Tb Chirc Phát 

Hành") phát hành trên ca s& Bàn 
Cong B Thông Tin ban hành 
ngày 27/08/2021. 

Các Diu Kiên Va Diu Khoãn 
Cüa Trái Phiu nay diu chinh 
các Trái Phiu không chuyn 
di, không kern chiirng quyn, có 

báo dam, có Ma Trái phiu 
HPLCH2 124001 vài tng giá trj 
phát hành 400.000.000.000 

VND (Ban tr.m t dng), mnh 
giá 100.000 dng/Trái Phiu, 
dáo han  sau 05 (näm) näm k tir 
Ngày Phát Hành do Cong ty C 
phn DAu tu và Kinh doanh Bat 
dng san Hãi Phát ("Tb Chirc 
Phát Hành") phát hành trén Co 

s& Bàn Cong B Thông Tin ban 
hành ngày 27/08/2021. 

5 Süa di djnh 
nghTa "Ngày 
Dáo Hn" tai  
Diem r Khoán 
5.1 Diu 5 
Muc IV Phn 
2 

"Ngày Dáo Hn" có nghTa là 

ngày dü 03 (ba) näm k tir Ngày 
Phát Hành. 

"Ngày Báo Hn" có nghTa là 

ngày dü 05 (nAm) näm k tr 

Ngày Phát Hành. 



6 Süa di djnh 
nghTa "Ngày 
Thanh Toán 
Lài" tai DMm s 
Khoãn 5.1 

Diu 5 Mic IV 
Ph.n 2 

"Ngày Thanh Toán Lãi" là các 

ngày dü 06 (sau) tháng, 12 (mithi 
hai) tháng, k ti.'r Ngày Phát Hành 
và bt k5' ngày trôn nm nào cüa 
các ngày nhi.r vy trong bt kS' 

näm drnmg ljch nào trong sut 

thôi hn cUa Trái Phiu 

"Ngày Thanh Toán LAi" di 

vOi trng kS'  tInh lâi thrçic quy 

djnh cii th nhu sau: 

V' Dôi vói K5' TInh Läi thur nht 

dn KS'  TInh Läi thu 4 là các 

ngày dü 06 (sau) tháng, 12 

(mixri hai) tháng, k tü Ngày 
Phát Hành và b&t kS'  ngày trôn 

nàm nào cUa các ngày nhu 

4y trong bt kS'  näm durang 

ljch nào trong sut thOi hn 
cüa Trái Phiu; 

v' Di vth KS'  TInh LAi thur 5 (ti.'r 

ngày 01/09/2023 dn ht 

ngày 29/02/2024) là ngày 
01/03/2025; 

1' Di vài KS'  TInh Lãi thu 6 (tir 
ngày 0 1/03/2024 dn ht 
ngày 3 1/08/2024) là ngày 

01/09/2025; 

V' Di vi KS'  TInh Lài thu 7 (tü 
ngày 0 1/09/2024 dn ht 
ngày 28/02/2025) là ngày 

01/03/2026; 

V' Di vo'i KS' TInh Lâi thur 8 (t1r 

ngày 01/03/2025 dn ht 
ngày 31/08/2025) là ngày 

01/09/2026; 

v' D6i vOi KS'  TInh Lâi thu 9 (tü 

ngày 01/09/2025 dn ht 
ngày 28/02/2026) là ngày 

01/03/2026; 

s/ Di vâi KS'  TInh Lãi thu 10 
(tr ngày 01/03/2026 dn ht 

ngày 3 1/08/2026) là ngày 
01/09/2026. 

c&p 
CAL 

VAKINH 
BAT DI 

RI1 

7 Sira di dinh 
nghTa "Phuong 
An Phát Hành 

DA Phé Duyt"  

"Phirong An Phát Hành Ba 
Phé Duyt" là phurang an phát 
hành trái phiu riêng lé, không 

chuyn di, không kern chi'rng 

"Phirong An Phát Hành Ba 
Phê Duyçt" là phuang an phát 

hành trái phiu riéng lë, không 

chuyn di, không kern chung 



tai Dim cc 

Khoãn 5.1 

Diu 5 Mic IV 
Phn 2 

quyn và có bão dam, vói tng 

mnh giá ti da 400 (bn tram) t 

dng dâ diiçc T Chi.'rc Phát 

Hành phé duyt theo Nghj quy& 

s6 50/2021/NQ-HDQT ngày 24 

tháng 08 näm 2021 cüa Hi dng 
Quãn trj và thrçc sira di 1n 01 

theo Nghj quyt s 60/2023/NQ- 
HDQT ngây 22 tháng 06 näm 

2023 cüa Hi dng Quãn trj. 

quyn và có báo dam, vâi tng 

mnh giá ti da 400 (b6n tram) 
tT c1ng dã duçic T Chirc Phát 

Hành phé duyt theo Nghj quyt 

s 50/2021/NQ-HDQT ngày 24 

tháng 08 näm 2021 cüa Hi 

dng Quan tn, duçc süa di 1n 
01 theo Nghj quyt s 
60/20231NQ-HDQT ngày 22 

tháng 06 näm 2023 cUa Hi 
dng Quãn trj và duçic sira di 
1n 02 theo Nghj quyt s 

/2024/NQ-HDQT ngày 

23 tháng 02 nàm 2024 cUa Hi 
dng Quan trj. 

8 Si.ra di ni 

dung "K5' hn 
trái phiu" t?i 

Dim a Khoán 
5.2 Diu 5 Miic 

IV Phn 2 

KS' han trái phiu: 03 (ba) näm k 

tr Ngày Phát Hành. 

K5' han  trái phiu: 05 (näm) näm 

k tr Ngày Phát Hành 

9 Sra di ni 
dung "LAi suit 

danh nghTa dr 
kin" tai  Diem 

a
• 
 Khoan 5.2 

Diêu 5 Miic IV 

Phan 2 

Lãi suit danh nghia dr kin: Trái 

Phiu có lãi suit kt hçp giüa lãi 

suit c djnh và thá ni. 

v' Lãi su.t áp dung cho 02 (hai) 
K5' Diu Chinh Lãi Suit dAu 

tiên: c djnh 9,5% (Chin 

phdy näm phdn trãm)/nam; 

V2L 

v' Lâi suit áp diing cho các K5' 
Diu Chinh lãi Sut tip theo: 
Tng cüa (i) 3,5%/näm (ba 
phy näm phAn tram mt 
näm) và (ii) Lâi Sut Tham 
Chiu cüa K5' Diu Chinh Lâi 

Suât do. 

Lai Suat Tham Chieu doi voi 
moi Ky Dieu Chinh Lai Suat sau 
02 (hai) K5' Diu Chinh Lãi Suit 
thu tien la lal suat tien gin tiet 
kim cá nhân (thông thuing) 

Lãi sut danh nghTa dir kin: Trái 

Phiu có lãi suit kt hcip giüa lãi 
suit c djnh và tha ni. 

V Lãi sut áp diing cho 02 (hai) 
K5' Diu Chinh Lãi Suit du 

tiên: c djnh 9,5% (ChIn phdy 

näm phn trarn)/nam; và 

V' Lãi suit áp ding cho các K5' 

Diu Chinh Lâi Suit tr ngày 
0 1/09/2022 den hêt ngày 
3 1/08/2024: Tong cUa (i) 
3,5% (Ba pháy nãm phán 

trãm)/nãm và (ii) Läi Suât 

Tham Chiêu cüa K5' Théu 
Chinh Lãi Suât do; và 

I Lãi sut áp dung cho các K5' 
Diêu Chinh Lài Suât con lai: 
Tong cüa (i) 4,5% (Bôn phây 
nãm phân trãm)/näm và (ii) 



b&ng Dng Vit Nam, trã läi cui 

kS', kS' han 12 tháng thrçic niêm 
y& cong khai bâi Ngân hang 

TMCP Phixong Dong tai  Ngày 

Xác Djnh Lãi Suit cüa KS' DMu 

Chinh Lâi Suit tuang i'rng. 

Läi Sut Tham Chiu cUa KS' 
Diu Chinh Lãi SuAt do. 

"Lâi Sutt Tham Chiu" dôi vth 

mi KS' Diu Chinh Lãi Sut sau 

02 (hai) KS' Diu Chinh Lãi Suit 

dâu tiên là läi sut tin gCri tit 

kim cá nhân (thông thung) 
bang Dng Vit Nam, trã lãi 

cui kS', kS' han 12 tháng dixçc 
niêm yt cong khai bâi Ngan 

hang TMCP Phmg Dông tai 
Ngày Xác Djnh Lâi Suit cüa KS' 
Diu Chinh Lâi Suât tucmg rng. 

10 Stra di nôi 
dung "Läi suit 
Trái Phiu" tai 

Dim a Khoán 
5.6 Diu 5 Mic 
IV Phn 2 

Lâi suit Trái PhMu ("Lãi Suit 
Trái Phiu"): 

Trái Phiu có lAi suAt kt hap 
gifa lãi sut c djnh và thã ni, 

cii th nhix sau: 

/ Lãi suit áp diing cho 02 (hai) 

KS' Diu Chinh Lài Suit dAu 
tiên: c djnh 9,5% (chin phy 

näm ph.n träm)/nam; và 

/ LAi suit áp diing cho các KS' 
Diu Chinh LAi Suit tip 
theo: Tng cüa (i) 3,5% (ba 
phy näm phn träm)/näm và 
(ii) Lai Suit Tham Chiu cüa 

KS' Diu Chinh Lãi Sut do. 

"Lãi Sut Tham Chiu" di vth 
mi KS' Diu Chinh Lâi Sut sau 
02 (hai) KS' Diu Chinh Läi Suit 

du tiên là lãi suit tin gCri tit 

kim cá nhân (thông thixO'ng) 
bAng Dng Vit Nam, trã läi cui 
kS', kS' han 12 thang dtxçic niêm 
yt cong khai b&i Ngân hang 

TMCP Phuang Dông tai  Ngày 
Xác Dinh Lãi Sut cüa KS'  Diu 
Chinh Lâi Suât tuong üng. 

Trong tnthng hap Pháp 1ut áp 

Lài suit Trái Phiu ("Läi Suit 

Trái Phiu"): 

Trái Phiu có lâi suit kt hap gicra 

lâi sut c djnh và thã ni, cii th 

nhix sau: 

V' Lâi suit áp ding cho 02 (hai) 

KS' Diu Chinh Lài Suit du 

tiên: c djnh 9,5% (ChIn phqy 

nám phn trãm)/nàm; và 

V' Lâi suit áp diing cho các KS' 
Diu Chinh Lãi SuAt tir ngày 

01/09/2022 dn ht ngày 
31/08/2024: Tng cüa (i) 

3,5% (Ba phdy nãm phán 

trám)/näm và (ii) Lâi Suit 

Tham Chiu cUa KS' Diu 

Chinh Läi SuAt do; va 
V' Lài su.t áp ding cho các KS' 

Diu Chinh Läi Suit con lai: 

Tng cUa (i) 4,5% (Bon phdy 

nãm phdn trãm)/nàm và (ii) 
Lâi Sut Tham Chiu cüa KS' 
Diu Chinh Lãi SuAt do. 

"Lài Suit Tham Chiu" di vói 
mi KS'  Diêu Chinh Lãi Suât sau 
02 (hai) KS' Diu Chinh Lâi Sut 

du tiên là lãi suit tin gCri tit 
kim cá nhân (thông thithng) 

AN 
TI! 

)OA 
•G S 



diing di vii Trái Phiu có quy 

djnh mt'rc tii da d6i vOi lâi su.t ap 

ding cho Trái Phiu ma mirc ti 

da do thp hon Lãi Suit quy djnh 

trên thI mi'rc lãi sut t6i da dO sê 

duqc áp diing. 

Nu bAt k' van bàn quy phm 
Pháp 1ut áp diing di vth Trái 

Phiu không cho phép áp ding 

bAt kS'  Iäi suAt nào nêu trên, T 

Chüc Phát Hành và nhUng Ngi.rài 

Sâ Hthi Trái Phiu s n 1irc ti 

da và trên Ca s& thin chI thng 
nhAt mt mirc lãi suAt m&i d thay 

th lãi suAt do và thai dim ap 
ding mirc lâi suAt mâi do là ngay 

khi có th thirc hiên duçic trên 
thirc t. Khi do, Trái Phiu sê 
dixçc hithng lài theo mi.'rc lãi suAt 

mth do. Trong khoàng thO'i gian 

ma To Chirc Phát Hành và nhftng 
Ngu&i Sâ Hthi Trái Phiu dang 

thoã thun v mi.irc lài suAt mài 

nhis trén, các Trái Phiu sê duçic 

huâng lãi theo müc ti da duçic 
các van bàn quy phrn pháp lust 
cho phép ti th?ñ dim do. 

Mi Trái Phiu sê duçic huing 

LAi SuAt Trái Phiu k tir và bao 
gm Ngày Phát Hành hoc ngày 
T Ch.'rc Phát Hành thuc t nhân 
duic s tin mua di vài Trái 
Phiu dO, tüy ngày nào dn sau, 
cho tn.iOc, nhung không bao gm 
Ngày Thanh Toán Lãi, Ngày Dáo 

H?n hoc Ngày Dn Hn Khác. 

bang Dng Vit Nam, trà lâi cui 
kS', kS' hn 12 tháng duçic niêm 

y& cong khai bth Ngân hang 
TMCP Phucing Dong tai  Ngày 
Xác Djnh LAi SuAt cUa K' Diéu 
Chinh Lài SuAt tucmg rng. 

Trong truOng hçp Pháp lut áp 

diing di vOi Trái Phiu có quy 

djnh müc t6i da di vOi lãi suAt áp 

ding cho Trái Phiu ma mirc ti 

da do thAp hcm LAi SuAt quy djnh 

trên thi mirc lãi suAt ti da do se 

duçic áp diing. 

Nu bAt k' van bàn quy phm 
Pháp 1ut áp ding di vâi Trái 
Phiu không cho phép áp diing 

bAt k' läi suAt nào néu trén, T 
Chüc Phát Hành và nhftng Nguñ 

Sâ Hru Trái Phiu sê n hrc ti 

da và trên ca si thin chI thng 

nhAt mOt  mtrc lAi suAt mài d thay 

th lãi suAt do và thai dim ap 

diing mrc lài suAt mth do là ngay 
khi có th thirc hiên dircc trén 

thrc t. Khi d, Trái Phiu sê 
duçc hu&ng lâi theo mirc lài suAt 
mth d. Trong khoàng thai gian 
ma To Chirc Phát Hành và nhung 

Ngtthi Sâ Hthi Trái Phiu dang 
thoà thun v mtrc lài suAt mai 
nhii trên, các Trái PhMu së dirGc 
hiiâng lài theo mc ti da duc 
các van bàn quy phm pháp lut 

cho phép tti thai dim do. 

Mi Trái Phiu së duçic hu0ng 
Lãi SuAt Trái Phiu k tir và bao 
gm Ngày Phát Hành hoc ngày 
T6 Chüc Phát Hành thrc th nhân 
duçic s tin mua d6i vói Trái 
Phiu dO, tüy ngày nào dn sau, 
cho trtiàc, nhung không bao gm 
Ngay Thanh Toán Lãi, Ngày Dáo 



Hn hoc Ngày Dn Hn Khác. 

11 Si'ra di nôi 
dung ti Diu 2 

Miic V Phn 2 

"... Lài Trái Phiu ducyc thanh 
toán sau djnh kS'  06 (sau) tháng 
mt lAn (mi ngày do gi là mt 
"Ngày Thanh Toán Lãi") hoc 

vào Ngày Lam Vic tip theo cüa 
Ngày Thanh Toán Lài nu Ngày 
Thanh Toán Lâi không phãi là 
Ngày Lam Vic  

". .Lãi Trái Phiu duac thanh 
toán vào Ngày Thanh Toán Lãi 

hoc Ngày Lam Vic tip theo 

cUa Ngày Thanh Toán Lâi nêu 

Ngày Thanh Toán Läi không 
phài là Ngày Lam Vic  

12 Sira di nôi 

dung "Cp 
phép" 

T Chi'rc Phát Hành dà có duçc 

Mt cã nhUng chp thun, phê 
chuAn và giy phép cAn thi& d 
phát hành và ban Trái Phiu. Vic 
phát hành Trái Phiu dâ duçic Hi 
dng Quan tn cUa T Chi.'ic Phát 
Hành chip thu.n trên Ca s 
Phuang an phát hành trái phiu 
riêng lé näm 2021 dirge Hi 
Dng Quãn Trj phé duyt theo 
Nghj quyt s 50/2021/NQ- 

HDQT ngày 24 tháng 08 näm 
2021 và sira di lAn 01 theo Nghj 
quyt s 60/2023/NQ-HDQT 

ngày 22 tháng 06 näm 2023. 

To Chirc Phát Hành dã có ducic 
Mt cã nMng chap thun, phê 
chuAn và giy phép cAn thit d 

phát hành và ban Trái Phiu. 
Vic phát hành Trái Phiu dâ 
dirge Hii dng Quãn tij cUa To 
Chirc Phát Hành chAp thun trén 

ca s Phi.rang an phát hành trái 

phiu riêng lé näm 2021 dirge 
Hi Dng Quán Trj phê duyt 

theo Nghj quyt so 

50/2021/NQ-HDQT ngày 24 

tháng 08 näm 2021, süa dôi lan 
01 theo Nghj quyt so 

60/2023/NQ-HDQT ngày 22 

tháng 06 näm 2023 và süa dôi 
lAn 02 theo Nghj quyt s 

• ./Ot/NQ-HDQT ngày 

23 tháng 02 nãm 2024 

Ngoài các nOi  dung si:ra di néu trén, cáe ni dung con lai ti Ban Cong b thông tin v chào ban 
trái phiêu riéng lé ti thj trirOng trong nixc närn 2021 ban hành ngày 27/08/2021 và và Phi 1ie 
01 ban hành ngày22/06/2023 cüa Cong ty Co phân Dâu tu và Kinh doanh Bat dng san Hãi 
Phát không thay dôi so vOi ni dung dã cOng bô. 

ChUng tOi xin cam k& các ni dung nêu trén là diing sir tht. 
TO CHUC PHAT HANH 

CONG TY CO PHAN DAU TU' vA KINH DO H BAT BONG SAN HAl PHAT 
CHUTCHHQIBO QU TR! 
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