UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN CO PHIEU =
RA CONG CHUNG CHi CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CO PHIEU PA THUC HIEN oY
THEO CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM ¥ DPAM BAO GIA TR] CUA e
CO PHIEU. MOI TUYEN BO TRAIE!'.IL—BLEMAY LA BAT HQP PHAP.
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Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghtepst 0102983609, déng ky ldn ddu ngay 21/10/2008, thay
doi lan 18 ngay 08/09/2022

BYland

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chiing nhin dang ky chao ban 56 ..A5../GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chitng khodn
Nha miede eap ngay 45 thang ... 0k ndim 2024)

CONG TY CO PHAN BV LAND
Trusé  : S5 92 phé Tric Khé, Phuong Léng Ha, Quan Péng Pa, Thanh phé Ha Nai.

Dién thoai : (+84 24) 3556 0999 Fax: (+84 24) 3556 0088

Website : hitps://bvland.vn/

Negwdi durpe iy quy@n cing bé thing tin

Ho tén : Nguyén Vii Thién Chire vu: Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm dbc
Dién thoai : (+84 24) 3556 0999

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA

Tru sé chinh : Téng 5, toa nha Samsora Premier, s& 105 Chu Viin An, Phuimg Yét Kiéu, Quén
Ha Péng, Ha Noi.

Dién thoai  : (+84 24) 3944 5474 Fax: (+84 24) 3944 5475

Website ! WWW.Nsl.com.vn
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DN: C=VN, S=HA NQI,
L=Céu Gidy, CN=CONG

TY Cé TY CO PHAN BV LAND,
0ID.0.9.2342.19200300.

x 100.1.1=MST:
P H A N 0102983609

Reason: | am the author
of this document

Location: your signing
location here

Date: 2024-02-28 15:14:

29
LA N D Foxit PhantomPDF

Version: 10.0.0



Bin Cido Bach B)
Céng ty Cé phin BV Land BYland

CONG TY CO PHAN BV LAND

i i o .
Gidy ching nhan dang ky doanh nghigp s6 0102983609, déng ky ldn dédu ngay 21/10/2008, thay
doi lan 18 ngay 08/09/2022

BViand

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu: Cb phiéu Céng ty C6 phin BV Land
Logi ¢6 phiéu: C6 phiéu phé théng

Mgénh gia: 10,000 ddng/cd phiéu.

Gid bén: 10.000 ddng/cb phiéu.

Téng sb lwgng chio bin:  20.059.480 b phibu (Hai muoi tri¢u khéng tram ndm muoi chin
nghin bén tram tam muoi cé phiéu)

Tong gid tri chao bén: 200.594.800.000 déng (Hai tram ty ndm trém chin mueoi tir triéu
tdm tram nghin dong) (tinh theo ménh gid)

TO CHUC TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA

Trusdchinh  : Tang 5, toa nha Samsora Premier, s6 105 Chu Viin An, Phuong Yét Kiéu, Quén

Ha Déng, Ha Néi.
Dién thoai : (+84 24) 3944 5474 Fax: (+84 24) 3944 5475
TO CHUC KIEM TOAN:

Pon vj kiém todn bio cdo tai chinh nim 2021:
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM DINH GIA VIET NAM

Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép sé s6 0102051074 do Sér K& hoach va ddu tu TP. Ha Ngi
céip lin diu ngay 10/10/2006, thay dbi 14n 9 ngay 13/05/2019.

Céng ty Cb phén Chirng khosin Quéc Gial www.sisi.com.va I
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Ban Cio Bach
Céng ty Cé phin BV Land BYiand

Tru s& chinh: Tang 14 Toa nha Sudico, duémg Mé Tri, Phuomg M Binh, Quiin Nam Tir Liém, Ha
N1,

Dién thoai: (+84 24) 3868 9566/(+84 24) 3868 9566 Fax: (+84 24) 3868 6248
Don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2022:
CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HQC MOORE AISC

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb sé 0300513041-002 do S& K& hoach va diu tu TP. Ha
Noi ciip ngay 30/09/2008.

Pia chi: Téng 6, s6 36, ngd Hoa Binh 4, phé Minh Khai, Phuomg Minh Khai, Quan Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Ni, Viét Nam.

Dién thoai: 024 3782 0048 Fax: (024) 3782 0048

Don vj sodt xét bio cdo tai chinh giira nién dj cho ky ké todn 06 thing két thic ngiy
30/06/2023:

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s 0300448995-006 do S& K& hoach va diu tu TP. H Chi
Minh cép ngay 07/05/2007.

Dia chi: S 44 Nguyén Céng Hoan, Phudmg Ngoc Khanh, Quin Ba Dinh, TP, Ha Néi.
Dién thoai: 024 38 373 666

Cong ty Cb phin Chiing khoén Qube Gia| www.nsi.com.vn
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Bin Cido Bach
Céng ty C6 phiin BV Land BYiand =
MUC LUC ﬂ
I NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOI NQI DUNG BAN CAO %
BACH covenvseesssssssssmmsssssssssssssessssssss st st sasssmsss s s sissssessssses l 3
1. T& chire phit hAND cooueeereecresisssisassssens siiiia 9 P
2. T chike tw vin. e 9
1L CACNEANTO RUL RO ool 9
1 BREEG VE MBI ciscsiasiicsiccmmiari s sttt SN B e 9
1.1. Téc dp ting triweong kinh 18 Vigt NaM..owsesssessssssssssss e 9
1.2, LM PRAL oreereississssasssnssisisssssisssssssssssssssssssssssssssnsmissss s issssss 12 -
1.3, Rili 10 1) Qi uuveerissusscsssssisas R
PR T | O —————r .16 -
2. Riirové luit phap .18 :
3. Riii ro ddc thi .19 j
3.1 Riii ro vé khd ning huy dgng vén @é diu tw cdc dw dn bat AINg SAN.ewwvvssunssssssssssssssssss 19 f
3.2. Riii ro lién quan dén tién @p thire Rign @ d0....smssssssssssssssssssssssssssssssssssssss .19 1
3.3. Riii ro canh tranh. S e L i woan 20 :
3.4, Riii ro lién quan dén tinh thanh KOGN (A7 SGM..wmmmmssssesssssssssssssssssssssssmssssssssssss 20
3.5. Riii ro lién quan dén ngwdi mua cé thé khang hoan thanh nghia va hgp dong mua bdn 20
3.6. Rili 10 Bidn APNG PEU 18 AU VA0 vuvnervveserresssssissssssssssmsrsmsssssssssssssssassssssssssssssmsassssssssasassass 21
3.7. Riii ro vé cung cilu thj trweong bat dpng $an .....eswes. o
3.8 Rili 10 V8 CRINE SBOR o irsssssssasssssassssssssssonsimseiiisssssssssssossisisssnssmsessiriisasiinsseres w21
4. Ruiii ro ciia dot chao bén.. 22 |
5. Riii ro pha loding....... T .22
6. Rili ro QUAN F] CONE LY. curvevervsrrsssessasssssssssmasssssssssssissssssmrssssssssssssisusasmessisssssssssssssasssnssasssasisss 24
7. Rii ro khde w25
[ CAC KHAI NIEM....oooisumsessussssssssssssmmsssesessesssssmssamassansssinssasssssmsssansasssssasssasssssasssssssssssss 26
Iv. TINHHINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH... 27
1. Gidi thiéu chung vé T6 chire Phét hinh.... 28
2. Tém tht qua trinh hinh thanh va phit trién ....... w31
Céng ty C6 phiin Chimg khoin Quéc Gial www.nsi.com.vn 2
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Céng ty C6 phin BV Land BYland
3. Co chu td chire cong ty... T ——— T
4. Co cliu quin Iy ciia edng ty cvversnsnes : s 38
41 S0 ddco cltt B MAY QUATLI...............coorvmeriimrissisisissimnsssss s s sssssnes 34
4.2. Dién gidi so' @6 b mdy quan 1j ci@ COG 1Y .....coovvmveniviiviiiisiiininiissisississnssinssnns 34

5. Danh séch cong ty me va cdc cong ty con ciia BVL, nhimg cong ty ma BVL dang nim
quyén kiém sodt hodc b phiin chi phéi, nhiing cong ty nim quyén kiém sodt hoiic chi phdi dbi

vii BVL. e = PP 43
5.0, Cong ty mg @ BVL..........oooioiiiiiieiiisisissssssinsmsss s s s s s sssnes 43
5.2. CONGAY COM CUABVL.....ooconrieiincinincsiiissiness i bt s 44
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5.4. Cong ty nim quyén kiém sodt hodc cd phin chi phdi Adi vOi BVL.......ococvccovvvvivcvevsvne 45

6. Gi6i thiéu vé qué trinh ting von ciia CONE 1Y wuuuvmumsssmssesssssssssseses nvosss B

7. Théng tin vé cde khoan gbp vén, thodi vén 1én ciia T4 chirc phit hanh tai cic doanh

8. Thong tin vé chirng khodn dang Iuu hAnN .essnsmssssmssssssasss e, 48
Bl COPRIBU PR ARBNG. ..o icnraneemesisissssassssssssssssasassinsssasssassssssss s sins s sssassassessss 48
8.2, COPRIBU MU AL......ooovvrvreesesesreesseeesssssssossssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssassssnss 49
8.3, Cdc logi chibng KROGR KRAC. .........coocovviiiniiiciinniiciiinmis s 49

9. Thong tin vé ty 1 s& hiru nude ngodi ... “ B CURR,

10. Hoat djng kinh doanh ............. = —— e 49
10.1. Dic diém hogt @png Kinh doANN ..................covvwmssminesresisiseessssssssssssssssssssssssssissisisssss 49
TIE  TRLBIIE..ovovsicivsiiiviiviisiisuinasiiuiadsis iviiibmsavsanainiiona s S As A4S DA OA OSSR TSRS A SR 73
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Céng ty C6 phiin BV Land BViand
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{riim chin mucai bon tridu tdm tram nghin AOng) .wwsesssssrsssssss . 155
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Bdn Cido Bach

Céng ty €8 phin BV Land BViand
DANH MUC BANG BIEU
Béng 1: Qué trinh ting von ciia BVL 45
Bang 2: Co chu cb dong chit tai ngay 24/03/2023 48
Béng 3: Co ciu doanh thu céc mang hoat dong cia BVL — Céng ty me —-71
Bang 4: Loi nhufn gdp cdc mang hoat déng cia BVL — Cong ty mg 72
Bang 5: Co chu doanh thu cdc mit hang cia BVL - Hop nhét 72
Bang 6: Loi nhufn gdp céc mit hang cia BVL — Hop nhét 72
Bang 7: Ti san cb dinh hitu hinh — Céng ty me 7
Bang 8: Tai sén ¢b dinh hiru hinh — Hop nhét 73
Bang 9: Mgt 56 tai san ¢ dinh hitu hinh 16m cia BVL tai thoi diém 30/09/2023 - Hop nhét-———-74
Bang 10: Tai san ¢b dinh vo hinh — Hop nhét 75
Bang 11: Céc dy 4n dang trién khai cila BVL 76
Bang 12: Céc khoan déu tu tai chinh dai han — Cong ty me 77
Béng 13: Céc khoan dAu tur ti chinh dai han — Hop nhét 77
Bing 14: Danh séch céc hgp dbng 16m cia BVL 78
Bang 15 : Danh séch céc khéch hang, nha cung céip 16n ciia BVL 81
Béng 16 : Co céu nhén sy clia BVL — Cong ty me 98
Bang 17 : Chinh séch ¢6 tirc cia BVL 101
Bang 18: Két qua hoat dong kinh doanh ciia BVL — Céng ty me 102
Béng 19: Két qua hoat dong kinh doanh ctia BVL — Hop nhét 103
Béng 20: Béo céo vé von diéu 1§ cia BVL 105
Bang 21: Ngudn vén chi s¢ hiru cia BVL — Cong ty me 106
Béng 22: Ngudn von chi s& hitu ciia BVL — Hop nhét 106
Bang 23: Tinh hinh sir dung v6n kinh doanh ciia BVL — Cong ty me 107
Béng 24: Tinh hinh sir dyng vén kinh doanh cia BVL ~Hep nhét 107
Béng 25: Thoi gian khdu hao wéc tinh 107
Béng 26: Céc khodn cong ng - Cong ty me 108
Bing 27: Céc khoan cdng ng - Céng ty hop nhit 109
Bing 28: Céc khodn phai thu — Cong ty me 109
Bang 29: Céc khoan phai thu — Hop nhét 110
Bang 30: Céc khoan ng xAu— Hop nhit--— mmmoemmsmemmee e 111
Béng 31: Tinh hinh trich 1dp dy phang phai thu khé doi ~ Hop nhét 112
Bang 32: M6t sb chi tiéu tai chinh — Hop nhét 112
Ciing ty Cb phiin Chirng khodn Québe Gia| www.nsi.com.vn 7
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Bin Cde Bach

BViand

Céng ty Cé phin BV Land
Bang 33: Ny phai tra ciia BVL —~ Cong ty me 113
Bang 34: No phai tra cia BVL — Hop nhét 114
Bang 35: Céc khoan vay ciia BVL — Céng ty me 115
Béng 36: Céc khoan vay ciia BVL — Hop nhét 116
Béang 37: Thué va cdc khoan phai ngp Nha nude — Cong ty me 117
Bang 38: Thué va céc khoén phai ndp Nha nuée — Hop nhét 117
Bang 39: 86 du cdc quy ciia BVL — Céng ty me 118
Béng 40: S6 du céc quy ciia BVL — Hop nhét 118
Béng 41: Céc chi tiéu tai chinh chi yéu 119
Béang 42: K& hoach doanh thu, lgi nhudn vé cd tirc cla BVL 121
Bang 43: Danh sach ¢ déng lén 123
Bang 44: Danh sédch thanh vién HPQT cia BVL 128
Bang 45: Danh sach Kiém soét vién cia BVL 143
Bang 46: Danh sich Ban Tdng gidm déc BVL 149
Bing 47: Lich trinh du kién phén phdi ¢é phiéu 157
Bang 48: K& hoach sir dung vén luu dng phuc vu hoat dfng kinh doanh 164
DANH MUC BIEU DO
Biéu db 1: Téc db ting trrdng GDP giai doan 2013-2022 ......ccoceucrvensen, .10
Biéu dd 2: Lam phat giai doan 2013-2022.......ccummmmiscssssssurssssnsees i
Biéu db 3: Ty gid VND/USD giai doan 2012-2022 ...uvvervunsnsinssssn S &
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Biin Cio Bach
Céng ty Cé phin BV Land BYland

NOI DUNG BAN CAO BACH

I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1.  To chire phdt hinh

Ong:  Ta Hoai Hanh Chire vu: Chi tich Héi dng quén trj
Ong: Ly Tufin Anh Chire vy: Téng giam déc
Ong:  Nguyén Pire Liru Chirc vu: Ké todn trudng

Chiing t8i dam bao ring céc théng tin va s liéu trong Ban cdo bach niy la chinh xéc, trung
thyc v cam két chiu trich nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc ctia nhitng théng tin va sb liéu nay.
Trong pham vi trach nhiém va théng tin duge biét, ching t6i dam bao khéng c6 thdng tin hodic 56
ligu sai sot ma cd thé gdy anh huéng dbi véi cde théng tin trong Ban céo bach.

2. Té chire tw véin
Ong:  Trin Dinh Diing Chire vu: Phé Téng Gidm déc
Theo gidy tiy quyén sé 53/2022/UQ-TGB-NSI ngay 01/08/2022

Bin cdo bach ndy 1a mdt phin cia hé so dang ky chio bén thém cb phiéu ra céng ching do
Céng ty C6 phin Ching khodn Qubc Gia tham gia ldp trén co s& Hop déng sb
04.04/2022/HDTVPH/NSI-BVL ky ngay 04/04/2022 véi Cong ty C6 phin BV Land. Trong pham
vi trach nhiém va thong tin dugc hiét, chiing t6i dam bao réng viéc phén tich, ddnh gid va lua chon
ngon tir trong Ban cdo bach nay di dugce thue hién mét cach hop ly va céin trong dua trén co s céce
théng tin va s liéu do Céng ty Cd phén BV Land cung cép.

II. CACNHANTO RUI RO
1.  Riirové kinh té

Hoat d@ng san xudt ctia mot doanh nghiép khéng chi chiu sw tic ddng tir nhimg yéu t6 ndi tai
bén trong doanh nghiép ma cén chju sy anh huéng tir nhiimg yéu t& méi trudmg bén ngodi nhu: su
ting trudng cla nén kinh té, lam phét, cdc chinh séch 14i sudt, ...

I.1. Tée dj ting trwing kinh té Vigt Nam

Giai doan tir nam 2011 dén nédm 2019 chimg kién sy ting trudng cao va on dinh ciia nén kinh
té Viét Nam véi mire ting trudng GDP binh quan dat gin 6,3%. Sau giai doan diéu chinh truée ndm
2013, GDP da liy lai da ting trudng, va dat mic trén 7% tir niim 2018. Theo sb liéu cia Téng cuc
Théng ké, GDP nam 2019 dat két qua 4n tuong véi the do ting 7,02%, vuot muc tiéu cia Qudc hoi
dé ra tir 6,6%-6,8%, khiing dinh tinh kip thoi va higu qua ciia céc giai phap duge Chinh phi ban
hanh, chi dao quyét liét cac cip, cic nganh, cic dia phuong va cdng déng doanh nghiép ciing nd lue
thuc hién dé dat va vuot muye tiéu tang trudmg.
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Biéu dé 1: Te dp ting trwdimg GDP giai doan 2013-2022
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Nguén: Tong cuc thong ké

Giai doan 2020-2021 1a mot giai doan khé khin va ddy théch thirc d6i véi kinh té thé gi6i noi
chung va Viét Nam néi riéng do anh huémg tigu cyc cia dai dich SARS-Cov-2. Dudi téc djng cia
dai dich, d&i séng kinh €, x& hdi gip nhiéu kho khin, khéng chi & Viét Nam ma con trén pham vi
toan thé gidi. Nhimg 1énh phong toa, hdu qua déng tiéc ciia SARS-Cov-2 da dé lai nhimg mang i
trong doi séng ciia mBi ngudi dan va doanh nghiép. Trong diéu kién dé, véi sy nd lue cia céde cdp
chinh qu}'én cling voi sur déng long cua ngudi dén, Viét Nam tirng bude vugt qua dai dich, tdp trung
xdy dung, khoi phuc nén kinh té. Nhir nd lyc khéng ngimg nghi dé kinh € Viét Nam vin dam bao
ting trudng trong niim 2020 va 2021 va tré thanh nén kinh té dimg thir 4 & Déng Nam A, va la quéc
gia ¢6 mirc ting truémg ndm 2021 thude nhém cao nhét thé giéi. Nhimg thanh twu dé cho théy tinh
diing dén trong chi dao, diéu hanh ciia Chinh phi va sy quyét tim, dong long clia ngudi dén va edng
ddng doanh nghiép dé thyc hién c6 hiu qua myc tiéu “vira phong chéng dich bénh, vira phat trién
kinh té —xa hgi”.

Vi sur vio cudc manh mé va qu}fét dodn cia cédc bd ban, nginh, sang dén nim 2022 céc dong
lye phit trién nén kinh té déu duge giai phéng, nho d6 nén kinh té Viét Nam khéng nhimg da thoat
ra khoi cude khing hoang dich bénh, khing hoing dia chinh tri trén thé giéi ma con manh mé ting
trirdmg vai mire tng truéng GDP ndm 2022 dat 8,02% (quy | ting 5,05%; quy 11 ting 7,83%; quy
111 ting 13,71%; quy IV ting 5,92%) diy la mirc ting cao nhét trong giai doan 2013-2022. Trong
mire ting chung cia todn nén kinh t&, khu vue néng, 14m nghiép va thiy san ting 3,36%, déng gép
5,11% vio tde d6 ting tdng gi4 tri ting thém ciia todn nén kinh té; khu vue cong nghiép va xdy dung
ting 7,78%, dong gop 38,24%; khu vyc djch vu ting 9,99%, déng gbp 56,65%.

V& co cdu nén kinh té ném 2022, khu vue nong, ldm nghiép va thiy sén chiém t¥ trong 11,88%;
khu vue céng nghiép va xay dung chiém 38,26%; khu vuc dich vu chiém 41,33%; thué san phim
trir tro céip san phim chiém 8,53%. V& sir dung GDP ndm 2022, tiéu ding cudi ciing ting 7,18% so
véi ndm 2021, déng gdp 49,32% vao toc d6 ting chung; tich liy tai san ting 5,75%, déng gop
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22,59%; xudt khéu hang hoéa va dich vu ting 4,86%: nhédp khéu hang hoa va dich vy ting 2,16%;
chénh léch xudt, nhdp khiu hang héa va dich vy déng gép 28,09%.

Vé tinh hinh kinh té quy I11 va 9 théng ddu nam 2023:

Téng san phidm trong nude (GDP) quy 111/2023 uée tinh ting 5,33% so vdi clng ky ndm trude,
mic di chi cao hon téc dd ting cia ciing ky cdc ndm 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023
nhung véi xu huéng tich cuc (quy 1 ting 3,28%, quy 11 ting 4,05%, quy 111 ting 5,33%). Trong do,
khu vuc ndng, 1dm nghiép va thiy san tang 3,72%, dong gop 8,03% vio mﬁc-lﬁng tong gid tri ting
thém ciia toan nén kinh té; khu vue cong nghiép va xdy dung ting 5,19%, dong gop 38,63%; khu
vire dich vu ting 6,24%, dong gép 53,34%. Vé sit dung GDP quy 111/2023, tiéu ding cudi ciing ting
3,79% so véi cing ky nam trudc, dong g6p 40,56% vio tde d6 ting chung ciia nén kinh té; tich I0y
tai san ting 6,61%, dong gop 44,92%: xudt khiu hang héa va dich vu ting 2,27%; nhip khéu hang
héa va dich vu ting 1,42%:; chénh léch xudt, nhip khiu hing héa va dich vu déng gop 14,52%.GDP
9 thang nam 2023 tang 4,24% so v&i cing k¥ nidm trude, chi cao hon toc do ting 2,19% va 1,57%
cia 9 thing cdc ndm 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Trong mc tang tong gid tri ting
thém cia todn nén kinh té, khu vue néng, 1dm nghiép va thiy sin ting 3,43%, déng gop 9,16%; khu
vire cong nghiép va xdy dung ting 2,41%, dong gdp 22,27%; khu vuc dich vy ting 6,32%, déng
gop 68,57%.

Trong khu vue néng, 1dm nghiép va thiy sén, nang sudt lta déng xudn va hé thu dat kha, sin
luwong mét sb cdy 14u nam chii yéu ting so véi ciing k¥ nim trude, chin nudi phat trién n dinh,
nudi trbng thiy san dat két qua kha quan. Gid trj ting thém nganh néng nghiép 9 théng nim 2023
ting 3,42% so vai ciing k¥ nim trude, dong gop 0,29 diém phin trdm vao mire ting tong gid tri ting
thém cuia toan nén kinh té& nganh lam nghiép ting 3,13% nhung chiém ty trong thip nén chi déng
6p 0,02 diém phin trim; nganh thiy san ting 3,56%, déng gop 0,09 diém phén tram.

Trong khu vie cdng nghiép va xdy dung, nganh cong nghiép dbi mit véi nhiéu khé khan,
thach thac trong béi cénh tong cdu thé gidi suy gidm. Gia tri ting thém toan nginh cdng nghiép 9
thang nim 2023 chi ting 1,65% so véi ciing ky ndm trude, 12 mic ting thip nhét cia cing k¥ cic
ndm trong giai doan 2011-2023, déng gop 0,56 diém phin trim vao tdc db ting tdng gid 1 tang
thém toan nén kinh té. Trong d6, céng nghiép ché bién, ché tao tang 1,98%, la mitc ting thip nhit
ciia cing k¥ cdc nim trong giai doan 2011-2023, déng gop 0,51 diém phin trim. Nganh xéy dung
ting 6,17%, dong gép 0,42 diém phén tram.

Céc nganh thuong mai, du lich duy tri da ting trudng cao, dong gop tich cyc vao ting trudng
clia khu vue dich vu. Gié tri ting thém khu vue dich vu 9 thang ndm 2023 ting 6,32% so vdi clng
ky nidm trude, cao hon mic ting 1,87% va mic giam 0,05% cta cing k¥ cdc nim 2020 va nim
2021. Trong khu vue dich vy, déng gop ciia mdt sé nganh co ty trong ldn vio mire ting tong gid tri
tang thém toan nén kinh té nhu sau: Ban buén va ban 1é ting 8,04% so v6i ciing ky nam trudc, dong
op 0,8 diém phin tdm; nganh vin tai, kho bai ting 8,66%, déng gdp 0,53 diém phin trdm; hoat
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ddng tai chinh, ngén hang vi bao hiém ting 6,91%, dong gop 0,4 diém phén tram; dich vu luu tri
va iin ubng ting 13,17%, déng gép 0,33 diém phin trim.

Vé co cdu nén kinh té 9 thang niim 2023, khu vuc néng, 1am nghiép va thiy sin chiém ty trong
11,51%:; khu vue cdng nghiép va xdy dung chiém 37.16%; khu vuc dich vu chiém 42,72%; thué
san phim trir trg' cdp san phém chiém 8,61% (Co cdu tuong tmg cla cling ki ndm 2022 1a 11,47%;
38,49%:; 41,29%: 8,75%).

Vé sir dung GDP 9 théng nam 2023, tiéu ding cudi cling ting 3,03% so vdi ciing ky nim
2022, déng gép 34,30% vao tbe db ting chung ctia nén kinh té; tich Ifiy tai sin ting 3,22%, dong
gop 19,35%; xudit khdu hang héa va dich vu giam 5,79%; nhdp khiu hing hoa va dich vu giam
8,19%: chénh léch xudt, nhip khiu hing héa va dich vy déng gop 46,35%.

Nhiing dién bién chung cta nén kinh & ciing nhu nganh, linh vy hoat dong ludn dnh hudng
ti su phat trién cia cdc thanh phin kinh té. Khi nén kinh té & chu ky ting trudng, cdc yéu td vi md
duoc kiém soat tdt, strc ciu ting manh sé& 12 dong luc dé phét trién doanh nghiép va nguoc lai s la
lue can khéng nho tac dong dén hoat déng kinh doanh cia doanh nghiép. La doanh nghiép hoat
déng ch yéu trong linh vuc bét déng san, Céng ty cling s& chiu dnh huéng khéng nho tir viée nén
kinh té trong nude bién dong. Vi viy, Ban Linh dao Céng ty luén cdp nhét tinh hinh kinh té - xa
hdi vi m6 nhdm xdy dyung va hoach dinh chién lugc phét trién san xudt kinh doanh ciia Céng ty phi
hop véi nhitng thay dbi cia tinh hinh kinh té trong nuée ciing nhu trén thé giéi.

1.2, Lam phdt

Tir nim 2012, ty 18 lam phat cia Viét Nam da timg bude duge kiém sodr. Ty 1¢ lam phat trong
nuée duge Chinh phu kiém soat trong mic cho phép nhim duy tri mue tiéu ting trudng nhung
khéng lam mét cdn bing trong nén kinh té, ting trréng néng anh hudng xéu dén birc tranh chung
clia qudc gia.

Biéu a6 2: Lam phit giai doan 2013-2022
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Tuy nhién, ké tir ndm 2020, duéi tic dong ngdy cang nghiém trong ciia dich Covid -19, nén
kinh té thé gidi ndi chung va Viét Nam n6i riéng dé bi anh hudng nghiém trong. Hoat déng sn xuit
toan cdu da bi dinh tré vi cdc vén dé lién quan dén chudi cung trng. Su bt cin bing gitta cung — ciu
dd thiic ddy ting gid nhidu mit hang, dich vu qua dé ddy nguy co lam phét lén mire cao. Hang loat
cdc nén kinh té 16n dang phai tmg ph6 véi mire lam phét cao ky luc.

Budc qua 2021, lam phit tiép tuc & mirc thip va ty gid én dinh gitip cho chinh sdch tién 1
duy tri n&i 16ng xuyén sudt tir diu nam. Binh quén nim 2021, Chi sb gid tiéu ding (CPI) ting 1,84%
so v&i nam trude, ddy 1 mie ting thip nhét ké tir ndm 2016,

Chi s gia tiéu diing binh quin nidm 2022 ting 3,15% so véi nim trude, dat muyc tiéu Quic
hai dé ra trong bdi canh mét ndm nhiéu bién déng kho ludmg. DE chi ddng ting phé véi dp lue lam
phat gia tang, thoi gian qua Chinh phi da chi dao céc bd, nganh, dia phuong ban hanh kip thoi nhiéu
chinh sach, thue hién ddng bo céc gidi phdp nhidm han ché nhing tic déng tiéu cuc dén phét trién
kinh té — xa hdi. Céic chinh sach phi hop ciing vai su quyét liét, sit sao trong chi dao, diéu hanh di
gitip gidm 4p lyc déng ké 1én mit bing gid, dn dinh hoat dong san xudt kinh doanh cia doanh nghiép
va doi séng ciia nhin dén. Mot s6 chinh séch hiéu qua nhdm giam ap lyc lam phét nhu: Giam thué
gid tri gia tAng vai mét s6 nhom hang héa va dich vu tir 10% xudng 8% tir ngdy 01/02/2022; giam
50% mic thué bao vé méi trudng dbi véi nhién lieu bay tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay
31/12/2022: giam mie thu 37 khoan phi, 1¢ phi trong 6 thang diu nim 2022; giam thué bao vé mdi
truémg ddi véi xang diu; thue hién chinh sach hd trg tién thué nha cho ngudi lao ddng; quy dinh
mirc luong toi thiéu déi véi ngudi lao ddng lam viéc theo hop ddng lao dong. ..

Trong 9 théng ndm 2023, thi trudmg hang hoa thé gidi c6 nhiéu bién dong va chiu anh huéng
bsi cde yéu 16 kinh té, chinh tri, xa hoi. Xung dot quin sy Nga— U-crai-na van tiép dién, canh tranh
gitia cdc nude 16n ngdy cing gay git; nhidu qudc gia duy tri chinh sdch tién té thit chit; tong ciu
suy yéu; céc nén kinh té 16n déi mat véi ting trudng thip; thi truémg tai chinh tién t¢, bit dong sin
tai mot sb nude tiém dn nhidu roi ro. Tinh trang thi tiét cue doan dién ra & nhigu noi, han hin kéo
dai trén pham vi rong, bo 1, thién tai & cdc qude gia lam cho san xuft luong thye mét cdn dbi. Lam
phét toan chu tir diu nam dén nay c6 xu hudng gidm dén sau thoi gian cac nude dong loat ting ldi
sufit dé kiém ché lam phat ciing vdi gid ning luong giam. Nhung so véi mue tiéu dai han, mic lam
phét hién tai vin & mic cao déi véi nhiéu quéc gia. Trong thang 8/2023, lam pht ciia khu vue dong
Euro ting 5,2% so véi cling ki ndm trude, lam phit clia M ting 3,7%. Tai chiu A, lam phdt théng
8/2023 cia Lao ting 25,9% so véi ciing ky nam trude; Phi-lip-pin ting 5,3%; Han Qudc ting 3,4%;
In-dé-né-xi-a thng 3,3%; Théi Lan ting 0,9%; Trung Quéc ting 0,1%. Viét Nam tiép tuc thude
nhém cdc nude kiém sodt t6t lam phat khi CPI thang 9/2023 ting 3,66% so vdi thang 9/2022.Céc
nhan t6 dia chinh tri, kinh té tao sirc ép khéc nhau 1én gid déu trong 9 thang nam 2023 nhu: Ngudn
cung xfng déu thit chit sau khi A rdp x& Gt va Nga gia han ciit giam sin lugng; 16 chite cdc nuée
xudit khiu diu mo va cde nude ddng minh (OPECH) tiép tuc giam san lugng khai théc; trién vong
kinh t& My va Trung Quéc kha quan hon trong khi kho di trit diu mé trén todn ciu gidm.

L
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Trong nude, Chinh phi, Thi tudng Chinh pha da cha déng, quyét liét, sit sao chi dao cdc Bg,
nganh trién khai nhidu giai phap nhiim théo g& kho khin, thic déy ting truéng, gilr viing 6n dinh
kinh t& vi md, kiém soét lam phét, dam bao cdc cin déi 16n ciia nén kinh té. Nhiéu giai phap dugc
tich cue trién khai nhu: Gidm mat bing 14i sudt cho vay, én dinh thi truémg ngoai héi; thic ddy giai
ngn von diu tr cong; trién khai cdc goi tin dung hd trg cac nganh, linh vuc; mién, gidm, gia han
thué, phi, tién sir dung dét, hd trg doanh nghiép; gia han visa cho khéach du lich; thdo g& kho khan,
vudng méc cia thi trudmg trdi phiéu doanh nghiép, bét ddng san; cong téc an sinh xa hdi dugc quan
tAm thye hién. Theo dé, thi truimg cée mat hang thiét yéu khong co bién déng bét thudng, ngudn
cung duge bao dam, gid hang hoa ting giam dan xen. Binh quin 9 thang nam 2023, CPl ting 3,16%
so véi cing ki ndm 2022; lam phat co ban ting 4,49%. Trong trudng hop lam phat cia Vigt Nam
tdng cao trd lai thi chi phi hoat ding cia 'Té Chire Phat Hanh, bao gdm ca chi phi tré luong ngudi
lao déng. chi phi nhién liéu, chi phi vin chuyén, chi phi béo tri, chi phi tai chinh va cac chi phi quin
Iy khée du kién ciing sé ting theo twong tmg. Néu T6 Chirc Phat Hanh khéng thé chuyén céc chi
phi va phi 16n gia ting ndy vio gia dich vu cho khach hang, thi céc chi phi do s& co thé anh hudng
bét loi déng ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh ctia T6 Chic Phat Hanh.
Hon nifa, 1y 1& lam phét va mirc 13i sudit cho vay cao c6 thé anh hudng bét loi dén nén kinh 1€ Viét
Nam, méi trudmg kinh doanh va do d6 anh hudng bét lgi déng ké dén tinh hinh kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, va két qua hoat ddng kinh doanh ciia Té Chire Phat Hanh.

L3. Riirotygida

Ty gid héi dodi cling 1a mot nhén t6 c6 tic dong khong nho dén nén kinh té ciia cée qudc gia
¢6 hoat déng ngoai thuong 16n nhu Viét Nam. M3i bién dong trén thi truong ngoai héi quéc té va
Viét Nam s& c6 anh hudng ngay tie thi t6i hoat dong san xudt kinh doanh ctia cdc doanh nghiép
xufit nhdp khdu Viét Nam, ciing nhur t6i can cén thanh todn quée gia.

Niam 2019, ty gia chiu anh hudng tir chién tranh thuong mai My - Trung, ngodi ra viéc Cuc
Du tri¥ Lién bang My (FED) giam 13i suft 3 lin va sy diéu tiét cung ngoai hdi cuia Ngdn hing nha
nude di anh hudng [én céc dot ting manh cia ty gid. Trong ndm 2019, ty gid trung tim USD/VND
dii ¢6 3 lén lap dinh.

Niam 2020, mic di chiu dnh huéng cia dich Covid 19 khién thi truding vang, chimg khoén
lién tuc bién déng nhung ty gia USD/VND viin twong déi én dinh do viée du trir ngoai héi cao ky
luc, Ngdn hang Nha nuéc c6 di cong cu va ngudn luc dé didu hanh ty gid theo hudng &n dinh, dép
(g cung - cdu thi trudng.

Buéc sang nidm 2021, Ngdn hing Nha nuéc d diéu chinh ty gia USD/VND mua giao ngay
tdng cong 3 1&n sau khi M¥ va Viét Nam tiép tuc dat duge tiéng n6i chung va phia Viét Nam cam
két khang c6 tinh can thiép vao thj trudmg dé lam gid VND. Tir d6 ty gid giao dich thyc té tai NHTM
da giam 161 1,14% so véi cubi ndm 2020, twong dwong VND da lén gid 1,14% so véi dong USD.
Trén thi trutmg lién ngdn hang, tai ngay 31/12/2021 ty gia USD/VND dat 22.826 déng giam 1,18%

so v&i diiu nam. Dic biét, thang 04/2021, B tai chinh My da xdc dinh khong c6 dil bang chimg,
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déu higu cho thiy Viét Nam thao ting tién 1& va quyét dinh khong cé hanh ddng trimg phat thuong
mai v&i Viét Nam.

Biéu dé 3: Ty gida VND/USD giai doan 2012-2022
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Niam 2022, nén kinh té ddi mat véi ca sbe ty gid. Da co lic, VND mét gia cao so voi USD
(;nﬁt gﬁn 9%) trong thang 11/2022. Trude tinh hinh trén, Ngin hang Nha nudc di trién khai nhiéu
bién phdp nhim on dinh ty gid nhw bén du trit ngoai hbi, néi rong bién do ty gi4, ning 1ai suit VND,
hiit bét VND qua kénh tin phiéu... Theo dé, nha diéu hanh ting bién do giao dich ty gid tir mic +3%
Ién +5% tir ngdy 17/10/2022.

Tir thang 5/2022, Ngén hang Nha nuéc di tién hanh ban ngoai &, gidm du trir ngoai hoi dé
binh &n ty gid. Du tri ngoai héi ciia Viét Nam dd giam tir gin 110 ty USD vio cudi thang 1/2022
xudng con khodng 89 ty USD véo cudi thang 12/2022. Dy trit ngoai hdi ciia Viét Nam & mire xdp
xi v&i khuyén nghi ciia IMF (3 thang nhép khéu).

Tai thai diém cudi nim 2022, VND mit gid khoang 3,5% so v&i ddng USD, thdp hon nhiéu
s0 véi cdc ddng tién khéc trén thé gigi va khu vue nhu: PHP (-8,31%); CNY (-8,41%); EUR (-
5,73%); GBP (-10,57%); IP (-12,91%)...

Khép lai nam 2022 ddy bién déng trén thi trudng ngoai hdi, téng hop ¥ kién clia cdc chuyén
gia, dp lyc 1y gid trong ndm 2023 vin con khé 16n boi cde yéu 6 trén cdc thi truong qude té nhu 4p
lyre ting 1ai sudt cia FED; lam phét todn cdu dit dd c6 ddu hiéu ha nhiét nhung vin cdn & miic cao. ..
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P6&i mit voi nhitng dp luc dé, Chinh phi Viét Nam dé va dang nd luc sir dung linh hoat céc céng
cu diéu tiét nhim 6n dinh ty gid, qua do gift viing cac dong lyc phét trién cho nén kinh té. Ciing vi
|& d6, héu hét cac td chire trong nude va quée té déu nhin dinh xu huéng mét gia cia VND trong
ndm nay la khé tranh, song mic do khéng 16n bai ty gid duoc xem & mét chdt chin quan trong dé
ngin nglia riti ro nhdp khau lam phit ciing nhwr én dinh kinh té vi mo.

Péng d6 la My trén thi truomg thé gi6i ting trong thang 9/2023. Ngay 20/9/2023, FED thong
bdo gilf nguyén lai sudt, duy tri trong bién d6 5,25% — 5,5%, da ddy 1ai sudt trai phiéu k¥ han 10
ndm lén mirc 4,5%, cao nhét trong 15 nam qua. Pdng thi, chi sé US Dollar Index da day 1én 105
diém, mrc cao nhét ké tir théang 11/2022. Tinh dén ngay 25/9/2023, chi 56 dé la My trén thi truémg
qubc té dat mirc 104,61 diém, ting 2,02% so véi thang truée. Trong nude, gia dé la M binh quén
trén thi trudng tu do quanh mirc 24.274 VND/USD. Chi s6 gia d6 la My thang 9/2023 ting 1,53%
s0 vai thang trude; ting 0,35% so vai thang 12/2022; ting 2,43% so v6i ciing ky ndm trude; binh
quén 9 thdng nim 2023 tang 2,29% so vdi cing k¥ ndm trude.

BV Land la doanh nghiép thi céng xdy lip vi kinh doanh bét déng san, nhiing bién dong tv
gi4 ¢6 thé anh hudng dén thi truong vit liéu xdy dyng va chi phi nhién liéu, tir d6 c6 thé anh hudng
t&i gid nguyén vt diu vio cia Cong ty. Cong ty di tién hanh phin tich va dénh gi4 anh hudng cia
rii ro nay khong 16n déi véi hoat déng ciia Cong ty, va Cong ty luén cé nhitng bién phép dé giam
thiéu anh hudng ciia loai rii ro nay, nhu chit déng ton trir nguyén vt liéu mdt cach thich hop.

1.4, Riii ro ldi suiit

Lai sudit 6 vai trd rit quan trong ddi véi s phat trién ciia nganh bét dong san. Cac bién dong
|3i sudt s& anh hudng dén chi phi vén cia doanh nghiép va sirc mua bit déng san cla ngudi tiéu
ding.

Nam 2019 la nim thé hién sy thanh cong diéu tiét chinh sach tién t& cia NHNN khi nhiéu
chinh séch duoc ban hanh, ddng théi ¢ nhitng dong thai can thiép ding lac khi thi trudmg bit ddu
manh nha ¢6 nhitng bién déng. NHNN théng bdo giam mdt loat 13 sudt diéu hanh vio ngay
13/09/2019. Trong bdi cinh lam phat con dudi mic muc tiéu, thi viée giam 18i sudt nhu 12 mdt chinh
sach tién t& mé réng hitu hidu, ching nhimg hd trg cho hé théng doanh nghiép, ma con hd trg cho
thanh khoan tién déng ciia hé théng Céng ty, khi Céng ty cén tién. Tir d6, 13i suft huy déng giam
xubng ddng thai gitp 13 sufit cho vay ciing giam theo. Nam 2019, mit bing 13i sudt cho vay VNB
duy tri & mic 6,0% - 9,0%/ndm déi véi ngiin han. Mic di, NHNN ¢6 nhimng déng thdi gidm trén 1
sudit cho vay ngéin han bing VNB nhung chi dp dung cho céc linh vire vu tién.

MNam 2020, dudi tic déng cia djch bénh hoat ddng san xudt kinh doanh cua cac doanh nghiép
gip nhiéu khé khiin, nhiéu chuong trinh kich thich san xuit da duoe Chinh phii nd lwc thuc hién,
trong d6 viéc giam chi phi ldi vay cho cic doanh nghiép san xudt luén duge chii trong. Nhiy d6 mit
biing 1ai sudt ndm 2020 tiép tuc xu hudng giam so v&i ndm 2019.
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Nam 2021, mit bing 14i suit dwoc git dn dinh dé l4i sudt cho vay giam. Trin 14i sudt cho vay
VND ma Ngin hing Nha nudc quy dinh 13 4,5%. Trong ndm, thue hién nghi quyét 63/NQ-CP ctia
Chinh phu, 16 ngén hang thuong mai di ddng thudn gidm 1ai sudt cho vay ap dung 1én dén 1%/ndm
trén dur no hién hitu tir gitra thang 7 dén hét nam 2021.

Nim 2022 qua di véi nhiéu cung bfic da dang trén thi trudng tai chinh - tién t&, ma dong thai
ndi bt trong sb d6 14 céc ngdn hing trung wong (NHTW) tich cuc sir dung chinh sach |di sudt theo
huéng thit chit nhim dbi ph6 vai xu hwdng tang lam phat & hiu hét cdc nude trén thé giéi.

Viée tang 13i sudt duge sir dung phé bién nhu mét cong cy manh trong kiém soét lam phat va
dé bao vé dbng ban 1é trude su bién dong nhanh chéng cia cic lubng vén trén thi trudng qudc té va
trude nhitng thiéu hyt trong cén cdn thanh todn quéc té; ddng thoi, kich thich han ché tiéu ding,
tang tich trit hang hoa va vang, lam ting tién giri va sir dung tiét kiém cac khoan vay, lam gidm ciu
tin dung, thu hep nhap khiu. Mirc |di sudt cang cao hon mirc lam phét thi tdc dong tic thoi cia nd
dén viée lam giam mirc lam phét cing rd rét. Nhiém vu ciia nha nuéce 1a lya chon mire “trian”/khung
15 suét diéu hanh sao cho phit hop didu kién cu thé va muc tiéu vi md cia minh. Ddng thai, phai cd
nhiing bién phép khic phuc hiu qua, ning cao 1ai sudt dbi vdi doi sbng kinh té - xd hoi...

Piém nhin ndi bit cia chinh séch tai chinh toan cdu nim 2022 1a cic NHTW buge phai sit
dung t&i cing cu ting l8i sufit dé déi pho vai lam phit todn cdu trong nim 2022 ude dat 8,8%, mirc
ky luc theo Quy Tién t& qube té (IMF). 9 thing diu nim 2022 da c6 khodng 70 NHTW ting lai suat
v&i 292 lwot ting, trong dé Cuc Dy trit Lién bang My (Fed) da 05 1dn diéu chinh ting ldi sudt myuc
tiéu [én mire 3 - 3,25%/ndm. Tinh chung trong nam 2022, da co it nhit khodng 300 dot ting lai sudt
ciia céic NHTW trén todn cdu, tic cao hon gin 3 1in so véi cling kj ndm 2021 (trong niim 2021, thé
gici cd 113 luot tang 1di suat). ..

Trude nhimg bién déng manh m@ cua thi trudng thé giéd, 1 sudt trén thi trudmg Viét Nam
trong nam 2022 ciing c6 nhiéu dién bién s6i ndi véi viéce ting i suat lién tue trén ca thi truémg huy
dong va cho vay. Xu huéng ting 13i suft trong ndm 2022 da phﬁn ndo lam xdo trdn hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép trong nim qua, tuy nhién da gép phin vio viée thanh cong 6n dinh hii hoa
céc chi tiéu kinh t& vi mé trong mot diéu kién phire tap ciia nén kinh té toan cdu. Bdo cdo ciip nhdt
vi m6 méi diy cia Ngdn hang Thé gici (WB) ciing nhin dinh, nim 2022, NHNN da diéu hanh
chinh séch tién t& rét tét: dp luc ddi véi ddng tién cia Viét Nam da duge ndi bét. Viét Nam co thé
cén nhic cho phép ty gid duge linh hoat hon nita nhim (mg phé véi nhiing ¢t séc bén ngoai. Chinh
sdch ndy ¢6 thé duoe bd sung bing cach sir dung sang sudt i sudt tham chiéu va sir dyng than trong
can thiép ty gi truc tiép nhim bao vé duoe dyr trir ngoai héi... Phdi hop chinh séch tai khoa va tién
té la didu kién quan trong dé duy tri 6n dinh gid ca trong bdi canh lam pht co ban trong nuéc gia
ting.

Theo két quéa diéu tra trong béo cdo xu hudng kinh doanh ctia céc td chire tin dung quy 111/2023
Vu du béo théng ké Ngén hing nha nudc céng bd, xu huéng giam 1ai suft s& khéng nhimg xuit
hién trong quy IV ma con giam trong ca ndm 2023, Thanh khoan du thira do huy déng vén tiép tuc
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tich cue, nhung tin dung tang cham, tinh dén cudi thang 9 dat 6,92% so véi ddu nam, trong khi cling
ky ndm ngodi ting 11,05% va muc tiéu ci ndm 1a ting 14%. Ty 1¢ téng trudng tin dung tai mot sb
ngdn hang cd sy phén héa manh nhu BIDV dat khoang 7% (han mire duge cép ca nim la 14,5%),
Vietcombank vA VietinBank dat khodng 3% (han mirc dugec cip ldn luot la 15%, 14%),
Techcombank dat 11,85% (han midc duge cép la 14%), VIB dat 3,96% (han mtc dugc clp 14
14,25%)...

Sau cdc dot giam 1ai suft huy dong ké tir thang 3, 18i sudt huy dong binh quén cia khéi ngan
hang thwong mai cd phin ¢6 vin nha nude da vé mic twong dwong giai doan dich Covid-19 & céc
ki han ngéin 1 - 3 thang va k¥ han dai tir 12 thang trd 1&n, nhung vin cao hon 0,45%/ndm so véi
mit bang thip ciia giai doan dich bénh & cdc ki han 3 - 6 thang. Déi véi khéi ngdn hang thuong mai
cd phéin tu nhan, 13i sudt huy dong cao hon tir 0,5 - 0,7%/nim dbi vdi ky han 1 - 9 thang va cao hon
tir 1,5 - 2,0%/mém & céc k¥ han tir 12 thang tré 1én.

Nhur vy cho thdy giai doan cao diém ciia l3i sudt dd qua di, hira hen nhitng co hdi méi cho
cac doanh nghiép déu tu md réng san xudt,

La doanh nghiép nganh BDS vén 1a nganh ¢6 yéu ciu vé vin cao, viée sir dung vén vay dbi
véi BVL l4 céin thiét. Do vdy, ban diéu hianh Céng ty ludn thin trong, cdn nhic ky ludng trude khi
ra quyét dinh sir dung khoan vay tir Ngin hang dé kiém soat, han ché rii ro 13i sudt. D& han ché tic
ddng ciia 13i sufit 1én hoat ddng kinh doanh, Céng ty di 4p dung nhiéu bién phap nhim thit chit chi
phi nhur giam vén vay tir ngén hang va thay bing céc ngudn khéc cé chi phi von thip hon, déng thai
tiing cudmg huy dong vén cho san xuét kinh doanh tir cdc cd dong cia Céng ty théng qua viéc phat
hanh cb phiéu ting vén diéu 1&. Du kién, trong théi gian t&i, ciing vai chi truong ha mive 13 sudt
ngdn hang, rii ro 1 sudt s& giam déi v&i hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

2. Riiro vé luit phip

Nén kinh té Viét Nam dang trong qué trinh ting trwong nhanh chéng. Tuy nhién, khuén khé
phép ludt va chinh sach cta Viét Nam vn chua dong bd va 6n dinh nhu cdc nén kinh té da phat
trién. Thém vao d6, sy thay ddi chinh sach hay cach hiéu va vin dung phap ludt c6 thé din dén
nhitmg hiu qua khéng mong doi ma c6 thé gdy anh hudng bét loi dang ké dbi véi cie doanh nghiép
trong nude.

CTCP BV Land 1a céng ty dai ching dang huéng dén viéc niém yét ¢b phiéu trén th trudmg
chirng khodan tip trung, hoat ddng cia Coéng ty chju anh hudng cia cédc vin ban phap luit nhu Lugt
Doanh Nghiép, Ludt Thué, B4 luit Lao dong, Ludt Chimg khodn... Bén canh d6, 13 doanh nghiép
trong linh vue thi cdng xdy lip va kinh doanh bét ddng san, hoat déng cia BV Land chiu su diéu
chinh ctia phép ludt nhe Ludt Xay dung, Ludt Dau tr, Luét Dét dai, Ludt Nha & va Ludt Kinh doanh
bét déng san... Trong nhimg ndm gin ddy, nhim dp img nhu céu hdi nhip siu réng trén trudng
quéc té, ky két nhiéu hiép dinh, cic viin ban Ludt din duge ban hanh méi.
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Ludt v cdc vin ban duéi ludt dang trong qu trinh hoan thién, s thay ddi v& mt chinh sdch
ludn c6 thé xay ra va khi xay ra thi s€ it nhiéu anh huong dén hoat déng quén tri, kinh doanh ciia
doanh nghiép. Do d6, Céng ty ludn chii ddng nghién ciru nim bét cac quy dinh mdi nhim tudn thi
céc diéu ludt, ndng cao tinh minh bach, diic biét 1a dua kha ning quan tri Céng ty tiém céin véi cde
thong 1& tot clia qudc té gitip viéc quan ly ngay mot higu qua hon.

3. Rii ro diie thi

L4 doanh nghiép hoat déng trong linh vue thi céng xdy lip va kinh doanh bat déng san, ngoai
cée riii ro néu trén, BVL c6 kha nang dbi mat vai mdt s8 rii ro dic thi nganh nhu sau:

3.1, Riiro vé khd ndng huy djng vin dé diu tw cde du dn bit djng sin

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty 1a kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dét thudc
chi sé hitu, chi str dung hodic di thué va tdp trung chinh vao thi truong Viét Nam. Do dé hoat ding
ciia Cong ty phu thude rit nhidu vao hoat ddng cia thi trudmg bit dong san nay. Déc thi hoat déng
kinh doanh ciia Cong ty doi hoi nhu ciu vén Ia rit 16n. Dé dap tmg duge nhu ciu von cho viée thi
cdng xdy dung cong trinh va phét trién dy dn bit dong san, Céng ty da va dang sir dung linh hoat
cde ngudn von tir tin dung thuong mai, tin dung ngin hang, ngudn vén chi s& hi...

Céng ty luén duy tri viéc dp dung céc bién phap huy déng vén mét cach linh hoat va phi hop
nhét véi céc didu kién kinh doanh cu thé tai timg thii diém dé c6 thé dam béo duy tri viéc phit trién
céc du dn mot cdch lién tuc va kip thoi v6i chi phi vén hop 1y nhit,

3.2. Ruii ro lién quan dén tién dp thwe hién di dn

Mot trong nhiing rii ro dic thi cia nganh kinh doanh bit ddng san la kha ning thyc hién ding
tién do trién khai dy 4n d4 1én ké hoach va cam két. Trén thue té, dé dy én hoan thanh va san phim
nha & coa dy dn duge ban giao dén ngudi mua ding thési han cén sy phdi hop nhip nhang tir tét ca
céc khiu tir hoan thanh céc thi tuc lién quan dy én, dit, dén xay dyng va mé bén du an. Trong qua
trinh nay c6 thé gip nhiéu rii ro dnh hudng viée thue hién dy dn nhu:

- Su chim tré trong viée cdp gidy phép cin thiét dé trién khai du an;

- Rui ro xy dyng bao gbm: su chim tr trong qud trinh x4y dung do céc yéu t6 ngoai sy kiém
sodt clia Cong ty; chi phi xdy dung vugt quéd dy toan; bién dong lon trén thi trudmg vit liu
xdy dung; cdc vin d& khéng ludng trutc vé chinh sich, méi trudmg; céc nha théu va bén cung
céip dich vu va hang hoé khong thé thyc hién nghia vy hofic gip khé khin tai chinh, tranh chédp
gifta cdc bén vé hop ddng xdy dung;

- Kha niing ngudn von khéng duoe huy déng kip thai; va

- Sy khéng chiic chén v& nhu ciu thi trudmg hofic nhu cdu thi trrdmg giam do suy thodi kinh t€,
su thay déi mdi trudng xung quanh du dn, bao gdm vi trf, tinh hinh giao théng viin tai hodc
mét db din sb, hoiic vi Iy do khdc, sau khi dd Céng ty tich liiy quy dat/thiét ké va xdy dung
du an.
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Dé han ché nhiing roi ro lién quan dén tién do thuc hién dy dn, Cong ty ludn duy tri déu tu
thich déng cho hoat déng xdy dung ké hoach kinh doanh, tién dé trién khai du én. Céc ké hoach,
tién d6 thuc hién du én luén duoc tham vin dén cde chuyén gia, cic k¥ su xay dung co ning lyuc
chuyén mén va kinh nghiém thyc té phong phii. Thém vao dé, trong qua trinh thue hién dy an, Céng
ty ciing thudng xuyén dinh gia tién do thuc & dé kip thoi phat hién, diéu chinh céc vin dé phat sinh
nhiim dam bao tién do dy an theo ding cam két vdi khach hang.

3.3. Ruiro canh franh

Trong nhiing nim gin déy, khi thj trudng bt dong san d& khéi séc trd lai thi hoat déng ciia
céc nha phat trién bit dong sén tai Viét Nam ciing tré nén tich cyc va séi ndi hon, Céc cong ty bét
déng san lién tuc mé ban cdc dy 4n mai tai nhiéu vi tri khdc nhau va & nhiéu phén khiic khéc nhau
dé dép mg nhu cdu da dang cia khach hang, din dén sy canh tranh ngay cang tré nén khéc liét hon
gilra cac cOng ty trong nganh.

Cong ty da va dang tiép tuc dinh hudéng dén nhirng phan khic thi trudng duoe cic nha diu tr
quan tdm va wa chudng. Bén canh do, Cong ty co mdt b phén phu trach viée nghién ciru, danh gia
thi trudmg, tir d6 gitp Cong ty ¢ nhimg chién luge phét trién phit hop dé kip ndm bét nhu cdu cia
khéch hang va dua ra nhimg san phim tét nhit,

3.4. Riii ro lién quan dén tinh thanh khodn tai sin

Tai san ctia Céng ty 1a cdc dy 4n bit dong san c6 gid tri 16n, thai gian tir lie bt diu xdy dung
dén liic ban giao lén ddu thudmg kéo dai tir 18 dén 24 thang dbi véi dy én cao ting va 10 dén 12
thang d6i vai du dn thip ting. Do d6, ciing nhu cic doanh nghiép bit déng san khéc, tai sin cla
Céng ty c6 tinh thanh khoan tuong déi thip, 1am han ché kha nang chuyén di tai san thanh tién
mit trong thivi gian ngén hodc tai san ¢6 thé bi bén vai gid thép hon gid tri thue trong truémg hop
cén ban gép hodc trong diéu kién tri trudng bét déng sin sut giam hodc déng bing.

3.5 Riii ro lién quan dén nguwdi mua cd thé kiving hoan thanh nghia vu hop dong mua bin

Theo quy dinh cia phép ludt hién hanh, khi cde dy dn cia Céng ty duge md béan, Céng ty duge
quyén dé nghi khich hang thanh toin dén 30% gi4 tri hop ddng khi ky két hgp déng mua bin va
duoe thu tdi da dén 70% gia tri hop ddng mua béan trude khi ban giao nha cho khéch hing. Trudng
hop khach hang quyét dinh hity b hop ddng holic vi pham hop ddng din dén viéc hop dong b chim
diit, Cong ty cé quyén thu tién phat ciing céc chi phi khic phyc thiét hai phat sinh khdc nhu phi hoa
héng, hd trg 14i sudit, chi phi ban hang, gidm gi4 hing bén, hodc mirc phat va bdi thudng lén dén
30% gid tri hop dbng néu céac bén khong théng nhit duge cac thiét hai phét sinh. Tuy nhién, ngodi
phuong 4n tré lai ciin hd cho Céng ty kém theo mite phat hop ddng nhu trén, khéch hing ¢ thé lya
chon phuong dn chuyén nhugng lai cin hj trén thj trudng thir cdp va ddy 14 phuong dn duge héu
hét khéch hang lua chon. Do do, riii ro ndy trén thue té rit it khi xdy ra hofic néu c6 xay ra cling
khéng anh hudéng dang ké dén hoat dong kinh doanh ciia Céng ty.

Céng ty Cb phiin Chirng khodn Qudc Gia| www.nsi.com.vn 20

¥

!

F V" |

ail s



Bin Cido Bach
Céng ty Ci phiin BV Land BViand

3.6. Rdi ro bién ding yéu t6 diu vio

La mdt doanh nghigp hoat dong trong linh vuc kinh doanh bit dong san, cac yéu t6 diu vao
trong yéu cia Cong ty gdm hai nhém chinh: (i) Giai doan diu tw va phat trién dy an: chi phi lién
quan dén quy dét va cdc nguyén vt ligu sit dung dé xdy dung cdc dy én bt dong san va (ii) Giai
doan vin hanh cdc dy 4n BPS di di vio hoat dng: chi phi dich vu mua ngoai (vé sinh, k¥ thudt,
bdo vé v.v...) va cdc chi phi tién ich (dién, nude v.v...), Ddy 1a nhimg yéu t6 ddu vao quan trong,
quyét dinh hiéu qua déu tu cdc dy 4n bit dong san do Cong ty dang phét trién va higu qua hoat dong
kinh doanh ciia Cong ty phu thudc nhiéu vao su bién déng cdc chi phi nay.

3.7. Riirové cing ciiu thi trivirng biit ding sdn

Riii o thi trudng bt dong sén phu thude chinh vao hai yéu té cung-ciu. Thi trudmg bét dong
san thudmg din bién ty 1€ thudn véi chu k¥ kinh té, vi vy c6 thé xay ra rii ro mat cén béing cung
cdu trong mot s6 phin khic bét déng sin nha & khi nén kinh t€ di vao chu k¥ suy thodi. Tuy nhién,
véi hé théng giao thong céng cdng ngay cang phat trién, toc dd do thi hoa ting nhanh, clng vdi ty
1& dén sé vang va thu nhép ting cao, nhu cdu thue s vé nha & cé gid hop 1y cia ting 16p trung luu
va dai chiing s€ viin gia ting.

3.8,  Ruii rové chinh sdch

Trong céc giai doan trude ddy, Chinh Phu va Ngén hang Nha nude Viét Nam dé timg c6 nhiing
déng thai trong viée kiém sodt ngudn cung tin dung cho linh vuc bit dong sin théng qua viéc ting
hé sb riii ro cho vay bit dong san, giam ty 1é sir dung von ngén han cho vay trung dai han... Nhitng
déng thai ndy thé hién sy thin trong dbi véi nhimg ddu hiéu bong bong ctia linh vyc bt dong sén.
Chinh sdch that chat tin dung cia Chinh phi anh hudng true tiép dén cdc cong ty bit dong sén noi
chung va cht ddu tu nhu BVL & céc khia canh sau:

- Anh huéng dén kha ning tiép cdn ngudn vén cia cdc cong ty phat trién bét dong san théng
qua hé théng ngdn hang: véi dic thi ciia nganh bit dong san Viét Nam, cdc chi diu t chi
yéu sir dung ngudn vén tin dung ngén hang va duy tri ty 1 don béy cao, nh iéu trudmg hop ¢o
thé 1én dén 90% tdng vén diu tw. Khi bi han ché ngudn vén nay, cdc chu diu tu s& gap nhiéu
khé khan trong viée mua quy dét va phét trién san phim, tryc tiép 1dm gidm ngudn cung sin
phém ra thj truéng;

- Anh huéng dén nhu céu déu tw, mua nha: nha diu tu hodc ngudi mua nha cudi cling s& cin
nhéic mua nha trong béi canh nay do viée tiép can ngudn vén tin dung.

Vé vén dé ndy, BVL da nhén thic duge nhiing i ro ndy tir kha sém; chién luge dai ching
héa, niém yét ciia Cong ty ném trong 1§ trinh da dang héa ngudn vén tai tro phat trién dy an, giam
phu thude vao vén tin dung ngan hang, Cu thé nhu sau:

- Huy déng vén théng qua phdt hanh ting vén cho cd dong hién hiru;

- Tiép tue hop tdc vdi cde dbi tic chién luge trong phat trién du dn, tin dung ngudn vén tir cdc
d6i tac nay dé han ché sir dung don by ngdn hang.

Céng ty Co phin Chimg khoén Q/tj: Gial www.nsi.com.vn 21

Wt s & voge, o)

e

ag™ N .

'yl

R T N ]




Bdn Cio Bgch
Céng ty Cé phin BV Land BVland

4.  Ruiro cua dot chiao bin.

Trong dot phét hanh ¢ phiéu ra cng ching nay, BVL khéng c6 don vi bao lanh phét hinh
nén dgt chio ban c6 thé khéng huy déng dugce dii s6 vin du kién.

Téng gi tri sb tién dy tinh thu duge tir dot chao ban cho ¢d déng hién hiru cia Cong ty la
200.594.800.000 VND (Hai trém ty, ndm ndm chin nueoi bon triéu, tam trdm nghin déng) (trudng
hop phin phéi hét toan bd sé ¢ phiéu chio bén). Trong trudng hop lugng ¢b phin chua phan phdi
hét s& duge xir 1y theo huéng: Hoi ddng quan trj tiép tuc phin b cho cdc cb déng/nha diu tu cd
nhu ciu mua véi gid chio ban khang thip hon 10.000 déng/cd phiéu.

Cén i Nghi quyét Hoi ddng quan trj sé 19/2023/NQ/HDQT-BVL ngay 09/11/2023 vé viéc
trién khai phwrong 4n phét hanh cd phiéu dé ting vén diéu 1&, Trong truémg hop hét han phén phéi
¢b phiéu theo quy dinh ctia phép ludt (bao gbm ca théi gian gia han (néu c6), néu vén con cb phiéu
chua phan phdi hét thi sb ¢b phiéu chwa phin phéi hét nay duge hiy va Hoi dng quan tri ra quyét
dinh két thiic dot phat hanh.

Trudmg hgp s6 tién thu duge tir dot phét hanh khong di dé sir dung cho todn by muc dich sir
dung, s tién thu duge tir dot phat hanh s& duge phin bd theo thir tu wu tién nhu sau:

I\-Il_lc dich sudung $ o ISG tien {{]i"in_'g"_i

Diu tu mua cb phiéu tang vin cia Céng ty C6 phén BV Invest (Tén cii:

L cTep Piuw X4y dung Lilama) FHREN N
Déu tw mua thém cb phin con du theo phuong 4n phén phdi ¢b phin con
dur trong dot chio ban cb phiéu ting vén diéu 18 cia Céng ty C6 phin BV 30.806.050.000
Invest

2 Bd sung vén luu déng cho hoat déng sén xudt kinh doanh 75.703.550.000

! Tong cong 200.594.800000

5 Riii ro pha lodng

Sau khi BVL chéo bén cb phiéu ting v6n diu 1€, s6 lwgng b phiéu luu hanh trén thi trudng
clia BVL ciling ting 1én tuong dng.

» Téng sb ¢b phiéu luu hanh hign tai: 57.312.800 cb phiéu
» Téng sb cb phiéu chao bén: 20.059.480 cb phiéu
»  Téng sb cb phiéu lwu hanh sau khi chao bén: 77.372.280 cb phiéu
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Ban Cdo Bach :
Céng ty Cé phin BV Land BVland

S6 lugng e6 phiéu luu hanh ciia BVL ting 1én din dén mot s6 anh huéng pha lodng cb phiéu
nhur sau:

Thu nhip co bin trén mi cé phin (EPS):

Thu nhdp co ban trén mdi cb phin duoc xdc dinh nhu sau:

Lai phén bd cho cb déng s& hitu ¢d phiéu phd thong

EPS = —
86 luong cb phidu dang luu hanh binh quén trong k¥
Trong do:
S6 lugng cb phiéu dang A*12+B*T
luu hanh binh quén trong ky 12

—  A: Khéi lugng ¢ phiéu dang luu hanh trude khi phat hanh
~  B: Khéi lugng cb phiéu phat hanh thém
—  T: Thi gian luu hanh thyc té trong nam cia cd phiéu phat hanh thém (thdng)

Nhur vdy, dot phét hanh cb phiéu lin nay s& lim cho sb luong ¢b phiéu dang luu hinh cua
BVL tang 1én, anh huéng dén thu nhap trén mfi b phiéu cia Céng ty. Chi sb ndy s& giam xubng
néu téc do ting loi nhudn thép hon téc db ting cia sb lugng cb phiéu. Vi vy, nha diu tr cn c6
nhiing dénh gid cén trong vé& vén dé nay.

Gid tri s6 sdch trén mii cd phin (BV)

Cang thike tinh,

Gid trj sb sich trén Vén chil s& hitu — Lgi ich ¢6 déng khéng kiém soét

e R &
S04 65 pati Khéi lugng ¢b phiéu da phat hanh - C phiéu quy
Tai thoi diém két thic dot chio bén, néu tde dd ting vén chi s& hitu cao hon tée db ting sb
lwgng ¢6 phdn sau dgt phat hanh thi gid tri sb sich trén mdi ¢b phin sé ting. Va nguoe lai, néu tée
d tang von chi s& hitu thip hon tée d6 tang sb lwgng cé phin luu hanh thi gid tri sb sich trén mi
c6 phén s& gidm.

Gié tri s6 sach tai thoi diém 31/12/2022 theo béo cdo ké todn hop nhit ciia BVL 1a 12.654
dbng/cd phiin. Gid chio ban ¢d phiéu cho cb dang hién hitu duge xé4c dinh 1a 10,000 ddng/c phin.
Néu gid dinh ngoai viéc chao ban thanh cong 100% sb lugng cb phin dang ky ban, céc chi tiéu khac
céu thanh vén chi s& hitu cia BVL kkhéng thay déi thi gia trj s6 sdch cia BVL sau phat hanh 1a
11.966 dong/ch phin, gidm khodng 5,7% so véi gid trj s6 sach trude phat hanh.
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Bin Cio Bach |
Cing ty Co phiin BV Land BVYland

Gid trj thi triedng ciia ¢d phiéu

Tai khodng thoi gian chdt danh sich thuc hién chao ban ¢d phéin cho cb déng hién hitu (ngay
giao dich khéng huéng quyén), thi gia cia ¢b phiéu BVL s& duge diéu chinh theo cong thite sau:

Pt +Pri*1l

Ppl =
1+11

Trong di:

~  Ppl: 14 gia cb phiéu pha lodng;

—  Pt: Gia giao dich ctia BVL tai ngay trude ngay giao dich khong huéng quyén;
— Prl: Gia phat hanh dbi véi quyén mua cd phiéu,

- 11: 35/100.

Trudmg hop gid phat hanh thip hon thi truéng cia ¢b phiéu thi vao ngdy giao dich khong
hudng quyén, gid tham chiéu ctia cd phiéu BVL sé& bi gidm so véi gid thi trudmg ngdy trude do.

Trudmg hop gid phat hanh cao hon gid thi trudmg ctia ¢d phiéu, thi gia tham chiéu cta ¢ phiéu
BVL s& khéng diéu chinh so véi gid ciia ngay trude do.

Ty ¢ nim giit va quyén biéu quyét

Péi tugng cia dot phat hanh 1a ¢d déng hién hitu. Trudng hop cd déng thuc hién quyén mua
theo ding ty 1€ thi ty 1& biu quyét ciia cb déng sau phat hanh s& khéng cé sy thay dbi so véi trude
phat hanh.

Ty 1& nim giir cling nhu quyén biéu quyét cia cb ddng s& bj giam khi ¢ déng tir chdi quyén
mua trong dot phat hanh ndy (so v6i thoi diém trude ngdy chbt danh sach thye hién quyén mua cb
phiéu phat hanh thém ma cb déng co).

Céc rii ro tir viée pha lofing ¢ phiéu néu trén khong phai bao gids cling xdy ra dong thoi va
chiing ciing khéng lién hé truc tiép véi nhau. Tuy nhién, nhimg rili ro nay it nhidu ciing s& 6 thé cé
nhiing tic dong truc tiép holic gian tiép dén lgi ich cia nhing nha diu tu s& hitu ¢b phiéu cia BVL,
vi véiy nha dau tu cin ¢6 nhimg dénh gid cén trong vé vén dé nay.

6. Riii ro quén tri cing ty.
Riii ro do thay déi co ciu cd dong

Quan tri cong ty 16t cé ¥ nghia quan trong trong viée thiic ddy sy phat trién cia doanh nghiép.
Quén trj cong ty lién quan dén mdi quan hé gitia Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc, cdc b
déng va nhitng bén ¢6 quyén lgi lién quan tao nén dinh hudng va sy kiém sodt cong ty.
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Bin Cdo Bach
Céng ty Cé phin BV Land BViand

Trong dot phat hanh, dbi twong chio ban 12 cdc c¢b déng hién hitu ciia Céng ty. Tuy nhién luén
cé kha ndng ¢ déng hién hitu khéng mua hét lugng cb phiéu phét hanh thém, khi dé s6 lugng ¢
phiéu cb dong tir chéi mua s& do Hoi ddng quén tri quyét dinh phén phdi cho cde déi tugng khac
theo quy dinh. Sy tham gia cla cdc cd déng mdi co thé s& lam thay ddi ty 16 s& hitu, tir do co thé
xuéit hién nhing quan diém khéc biét trong quén trj diéu hanh cia Céng ty. Dé han ché rii ro nay,
trong trudmg hop phai phan phdi cé phin cho céc déi tugng khic, Céng ty sé tim kiém cdc nha déu
tir cé chung tdm nhin chién lrge, dinh hudéng kinh doanh dé cling chia sé, hd trg 1an nhau trong phét
trién dai han.

Riii ro vé co ché qudn Iy

Co ché quan ly cia Cong ty hién duge xdy dung dua rén quy mé von diéu 1 hién tai. Viéc
ting quy mé vén, mé réng hoat déng kinh doanh ciia Cong ty c6 thé tao nén ép luc vé quan tri, qua
dé doi hoi phii ¢ mdt co ché quan 1y hiéu qua va théng sudt dé trién khai mét céch hiéu qua hoat
ddng kinh doanh cua cong ty.

DOi ngii cdn b quan 1y, didu hanh ciia Céng ty 1a nhitng cn bd ¢6 ning luc lanh dao, di gin
bé lau dai va cling cong ty trai qua nhiéu thir théch trong sudt chidu dai lich sir xay dung va phét
trién. Bén canh dé Cong ty ciing ludn chii trong xdy dung céc chuong trinh trao déi kinh nghiém,
bdi dudng can bo nhim xdy dung bd may linh dao nang dong, hiéu qua va bén viing.

i Rii ro khae

Ngoai cée rii ro trinh bay & trén, BVL con c6 thé phai chiu cde rii ro bét kha khang nhu dong
dét, thién tai, bio lut, hoa hoan, chién tranh, dich bénh, khing b6, v.v. Nhimmg rdi ro ndy di it hay
nhiéu ciing sé& c6 nhiing tic dong truc tiép hodc gidn tiép dén két qua hoat dong kinh doanh cua
BVL.

(Phdn con lai ciia trang diege ¢6 y bé trong)
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BYiand

. CAC KHAINIEM

Céc tir, nhém tir duoc viét tit hodic duge nhic lai nhiéu 1in trong Ban cdo bach nay cé néi

dung nhu sau:

Céng ty hoiic BVL hodic BV Land

Céng ty Cé phin BV Land

BV Group hoiic BVG Céng ty C6 phén Tip dodn Bach Viét
Donatraco Cong ty Cé phiin San xuft thuong mai dich vy Péng Nai
BVI Céng ty Cé phin BV Invest
Tén cii: Cong ty Cb phﬁn Piu tr Xdy dung Lilama
[ C6 phén
CTCP Céng ty cb phin
TMCP Thuong mai cb phén
TNHH Tréach nhiém hitu han
MTV MGt thanh vién
PHPCD Dai hdi dong cb déng
HDQT Hi dbng quén tri
BKS Ban kiém soat
TGD Téng Giam dbc
XD Xiy dung
™ Thuwong mai
BDS Biét dong sdn
TSCH Tai sén ¢ dinh
VCSH Vén chii s& hitu
HBKD Hoat ddng kinh doanh
LNST Loi nhudn sau thué
Codng ty C6 phiin Chitng khodn Qude/Gial www.nsi.com.vn 26
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Bin Cdo Bacl

Céng ty Cé phian BV Land BViand
BKKD Béang ky kinh doanh.
QHCT Quy hoach chi tiét
NVQH Mhiém vu quy hoach
QHPK Quy hoach phén khu
HPTD Héi ddng tham dinh
QLDA Quan Iy du dn
GPMB Giai phéng mat bing
KBT Khu 46 thi
TP Thanh phé
CMND Chirng minh nhén dén
CCCp Can cudc cong din
BCTC Bdo cdo tai chinh
CBNV Cén bd nhén vién
UBND Uy ban nhén dan
UBCKNN l:l:,f ban Chimg khodn Nha nudc
(Phdn con lai ciia trang digre e6 ¥ bé tréng)
L Cong ty Cb phan Chirng khodn Quie Gial wiwnw.nsi.com.vn 27
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Biin Cio Bach

Céng ty Cé phiin BV Land BViand

IV. TINHHINH VA PAC BIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Gidi thiéu chung vé Td chire Phét hanh

Tén t6 chire:
Tén tiéng Anh:
Tén viét tit:

Tru so:

Viin phong giao dich:

Dién thoai:

Website:

Logo:

Vién didu l&:

Ma cb phiéu:
San ding ky giao dich:
Pai dién theo phap luit:

Nginh nghé kinh doanh:

Hoat ddng chinh theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép mi sé doanh nghiép
0102983609, ding ky 1én diu ngay 21/10/2008, sira dbi 1in 18 ngay 08/09/2022, céc nganh nghé

CONG TY CO PHAN BV LAND
BV LAND JOINT STOCK COMPANY
BV LAND

S6 92 phd Tric Khé, Phudng Lang Ha, Quin Déng Pa, Thanh phé
Ha N6i, Viét Nam.

Téng 4, tha nha Rivera Park, sb 69, dudng Vil Trong Phung, Phudng
Thanh Xudn Trung, Quin Thanh Xudn, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam,

(+84 24) 3556 0999 Fax: (-+ 84 24) 3556 0088

htips://bvland.vn

BV land

573.128.000.000 déng (Bing chir: Nim trim bay muoi ba ty, mdt trdm
hai muoi tdm triéu déng)

BVL
UPCOM

Ong Ly Tufin Anh — Téng Giam déc

kinh doanh ctia céng ty nhur sau:
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& -

w
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Tén nganh =

nganh R ey
5 Hoat déng dich vu hd trg khéc lién quan dén vén tai
1; 52

Chi tiét: Dich vu giao nhén hing héa

Hoat d6ng kién triic va tu vin k¥ thudt c6 lién quan

Chi tiét: - Khao sat dja chit cong trinh

- Thiét ké xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép
- Tu vén quéan 1y dv 4n xdy dung

- Hoat ddng tu viin quan 1y dy dn déu tu

. | 7110 - (Logi trir Dich vu thiét ldp, vdn hémh, duy tri, bdo tri bdo hiéu hang hdi, khu nude, ving '
mudc, luong hang hai céng cong va tuyén hang hdi; Dich vu khdo sdt khu medc, viing
mede, luong hang hdi eéng cng va tuyén hang hai phuc vy cng bo thong bédo hang
hai; Dich vu khdo sdt, xdy dwng va phdt hanh héi dé ving medc, cang bién, luéng hang
hdii v tuyén hang hai;: Xdy dung va phdt hanh tai liéu, dn phdm an toén héng hai; Logi
Irie vige cung cép dich vu lién quan dén khéo sét dia hinh, dia chat cong trinh, dia cht /
thity véan, khdo sat méi truong, khéo sdt ky thudt phuc vu quy hoach phdt frién do thi -
néng thon, quy hoach phdt trién nganh phai dige Chinh phii Viét Nam cho phép). \

L MY

el  Bh LA B

Bén budn may méc, thiét bi va phu ting mdy khac

Chi tiét: Mua bén vat tw, may moc, thiét bi phuc vu nganh xdy dung din dung, cong
nghiép, giao théng, thuy loi, thiy dién, nhiét dién.

3. 4659 _
(Loai trir cdc hang héa thugc danh muc hang héa nha dau tw medc ngoai, 1o chire k.fr_:h
té cd vén ddu tie mede ngodi khong dige thire hién quyén xudt khav, quyén nhdp khau,
quyén phdn phéi).

Hoat déng thiét ké chuyén dun

2 | b at dong yén dung

i Chi tiét: Trang tri ndi ngoai théit cdng trinh dén dung, céng nghiép

Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung déit thude chi sé hitu, chi sit dung hodc di thué
© 6810  Chitiét: Kinh doanh bét ddng san

. e . |
(anh) (Loai trir: Déu te xdy dung ha tang nghta trang, nghia dia dé chuyén nhuwong quyén sir |
dung ddt gén véi ha tang).
i ; |
l Dich vu Iuu tril ngln ngay
6. | 5510 |
! Chi tiét: - Khach san
Céng ty Co phin Chiing khodn Q}:‘jc/éial WWW.BSI.com. v 29
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

5610

6820

6619

4390

7490

| 4542

4649

3290

4663

4299

- Biét thy hotic cin ho kinh doanh dich vu luu tré ngén ngay

- Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu luu trii ngin ngay (Khéng bao gbm kinh
doanh quédn bar, phong hit Karaoke, vii trudng)

Nha héng va cdc djch vy &n udng phuc vy luu déng

Chi tiét: Nha hang, quan an, hing in udng (Khéng bao gdm kinh doanh quén bar, phong
hdt Karaoke, v trudmg)

Tu vén, méi gidi, ddu gia bt dong san, déu gid quyén sir dung dét

Chi tiét: - Tu vin bit dbng sén
- San giao dich bét déng sin

Hoat déng hd trg dich vu tai chinh chua duge phin vao diu

Chi tiét: Tu vén du tu (Khong bao gbm tw véin phép luat, tai chinh, thué, kiém toan, ké
todn, chimg khodn)

Hoat ding xdy dung chuyén dung khic

Chi tiét: San 1dp mat bing, 1dp dat dién, nuéce cdc cong trinh xdy dung dan dyng, cong
nghigp

Hoat ddng chuyén mén, khoa hge vé cong nghé khic chwa duge phin vao déu

Béo dudng va stra chita mé t6, xe may

Chi tiét: Dich vu sira chita, bao dudng, cho thué cdc loai may mée, co gidi phyc vy xdy
dung, cdc phuong tién vén tai

Bén buén dé ding khéc cho gia dinh
Chi tiét: Mua ban hang thi céng m§ nghé, dé gia dung, db ding viin phong phdm

San xufit khac chua duge phén vao dau

Chi tit: San xult cdc loai chu kién va vt liéu xay dyng bao gdm: d4, ct, sdi, xi mang, |

kinh, tim lop, nhya duding va céc loai vat ligu khac ding trong xdy dyng va trang tri ndi
thit cdng trinh

Bén buén vt liéu, thiét bi lip dat khic trong xdy dyng

Néy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac
Chi tiét: - Xay dung dudng ddy va tram dién dudi 35KV;

- Thi cong, xdy lip cac cong trinh vén hoa, thé thao, khu vui choi giai tri, du lich, khéch
san, cong s&, trudng hoc, bénh vién, cong trinh cap thodt nude (khdng bao gom dich vu
thiét ké céng trinh);
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!n‘:“ "M;:: ‘A_.*'L

w s sk

o



17

Bin Cdo Bach
Cing ty Cé phiin BV Land BViand

dién, nhiét dién vira va nho (khéng bao gbm dich vy thiét ké cong trinh)

(Loai trie: Truyén tdi, diéu do hé thong dién quéc gia; Xdy dung vé vén héanh thiy dién

da muc tiéu va dién hat nhdn co y nghia ddc biét quan trong vé kinh té - x@ hoi).
Pai ly, méi gidi, ddu gia

Chi tiét: Dai ly
4610

quyén phdn phdi).

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia To chire phat hanh

Céng ty C6 phin BV Land tién thdn 1a Cong ty C6 phin Xdy dung Vinaenco, duge thanh 1ap
theo Gifiy chirmg nhin dang ky kinh doanh sb 0102983609 do S¢& Ké& hoach va Béu tw Thanh phé
Ha Néi cp lin ddu ngay 21/10/2008 véi von diéu 1& 20 ty déng, hoat déng kinh doanh chi yéu
trong linh vyc bét dong san,....

Trong giai doan ddu thanh lap, Céng ty da nd luc xdy dung quan hé, tao duge uy tin véi cdc
nha théu chinh, nha ddu tr nuée ngoai nhur Hazama Ando, Sumitomo, Shimizu, Taisei, Toda... va
da tham gia thi céng xdy dyng nhiéu du dn quy md l6n nhu: Nha méay Honda Lock Vietnam, Dy 4n
nha méy Sumidenso Vietnam; Trung tim diéu phéi mién Béic — Ajinomoto... Thianh céng tir céc du
4n nay d4 tao tién dé& cho Céng ty tham gia vio cdc du dn quy md 16n, déi hoi trinh dé ky thuit,
chuyén mon va tinh chuyén nghiép cao sau nay.

Niim 2013, Céng ty da thuc hién tdng vén diéu 18 tir 20 ty ddng lén 60 ty déng bing hinh thirc
phét hanh cho ¢6 déng hién hitu, nhim muc dich bé sung vén mé réng hoat ddng sin xudt kinh
doanh, ndng cao ning luc dé thye hién ede dy dn 16n hon. Sau khi ting vén thanh céng, Céng ty di
tién hanh ddu tw thém trang thiét bi viin phong, mua sim trang thiét bi xdy dung, tao ngudn lyc tai
chinh vimng manh dé cé kha ning thanh todn tét vai céc nha thiu phy, nha cung cip vit liéu, may
méc va nhén cong, gia ting tn kho nguyén vit liéu dé dép tmg tién db céc du én. Trong d6, Cong
ty di chi hon 18 ty vio cdng trinh Mini Hydropower — Phongsaly tai Ldo; hon 3 t¥ cho céng trinh
nha may Dynapc Hai Phong; hon 27 ty cho cdng trinh nhi may Akita Seiko, ngodi ra Céng ty tién
hanh mua sém tai san ¢b dinh phuc vu cho céc hoat ddng san xuét kinh doanh.

Ngdy 22/04/2015, Céng ty nhén duoc Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép thay déi lan
thir 7 do S& Ké hoach va Déu tu Thanh phd Ha NGi cip ngay 22/04/2015 sau khi ting von diéu 18
tir 60 ty dbng 1én 100 ty ddng bing hinh thirc phat hinh cho c¢b déng hién hiiu nhim myc dich bé
sung vén mé rong hoat ddng san xudt kinh doanh. Sau khi vugt qua giai doan khing hoéng 2009-
2012, thi trudng Bét dong sén cd déu hiéu hdi phue tir cudi ndm 2013 va phét trién 6n dinh. Céng
ty dd co nhitng budc phat trién dot phd, tao nén méng dé mé rong quy mé kinh doanh, nang cao
néng lyc trong xdy dung ciing nhu dinh hudng 1&i linh vire bt dong sn.

(Loai trir cdc hang héa thuge danh muc hang hda nha dau tw nude ngodai, 16 chirc kinh
té c6 von déu tir mede ngoai khing dirge thiee hién quyén xudt khau, quyén nhdp khau,

Cong ty Cb phin Chirng khoAn Qudd Gial www.nsi.com.vn 31

B2 s

Tl



e e

Biin Cdo Bach
Céng ty Cé phiin BV Land BViand

Ngay 16/11/2017, Céng ty nhin duge Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép thay déi lin
thir 10 do S& K& hoach va Diu tu Thanh phd Ha Noi cp ngay 16/11/2017 sau khi ting vén diéu I8
tir 100 ty déng lén 220 ty déng bing hinh thirc phét hanh cho ¢ dong hién hiru nhdm mue dich bé
sung von m& réng hoat dong sin xudt kinh doanh.

Ngay 09/03/2021, Uy ban Chirng khodn Nha niée (UBCKNN) d 6 céng vin sb 785/UBCK-
GSDC vé viée dang ky edng ty dai ching cia CTCP BV Land. Céng ty Cb phin BV Land dang
hoat déng theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép sb 0102983609 do S¢& Ké hoach va Diu tu
Thénh ph6 Ha N6i cip 1in diu ngay 21/10/2008, thay dbi 1in thir 13 ngdy 02/12/2019 véi vén diéu
1 12 220 ty dong.

Hién nay, Céng ty Cé phén BV Land dang hoat déng theo Gidy chimg nhin ding ky doanh
nghiép s6 0102983609 do S& K& hoach va Diu tu Thanh phé Ha Ni cfip 14n ddu ngay 21/10/2008,
thay déi 1dn thir 18 ngdy 08/09/2022 vé&i von diéu 18 14 573,128 ty ddng.

Cong ty huéng tdi viée kién tao nhing céng trinh tao duge dau dn, bit kip xu hudng xanh,
théng minh va nhén van. Hé sinh thi bit dong san clia Cong ty sé dap img diy di nhu cdu va ky
vong ciia nhitng khéch hang kho tinh nhét. Ngoii ra, v6i kinh nghiém nhiéu nim trong linh virc xdy
dung, 12 mét trong nhitng nha thau uy tin va chuyén nghiép tai Viét Nam, BV Land tiép tuc phat
huy thé manh, hop tac véi cdc don vi thanh vién BV Group dé trién khai cdc du an do Céng ty me
va cac don vi thanh vién Tdp dodn lam chi diu tur.

Mt vai cot mbe trong qua trinh hinh thianh va phat trién ciia Cong ty

2008 Céng ty dugc thanh lp véi tén goi ban diu 1a Céng ty Cé phin Xy dung
Vinaenco.
Giai doan 2008-2015, Cédng ty thuc hién cdc du an xdy dung dén dung va cong
2015
nghiép.
Thang 4 nam 2015, Céng ty cing Hazama Ando hoédn thanh dy dn thiy dién tai
Lio.
2017 Thang 11 nam 2017, Céng ty ting vén didu 1& 1én 220 ty ddng.
— Théng 12 nam 2018, Cong ty thue hién M&A Cong ty Cb phin San xuft Thuong
Mai djch vy Elﬁrng Nai.
2019 Thang 1 ndm 2019, Céng ty déi tén thanh Céng ty C6 phin BV Land.
Thang 3 nim 2021, Uy ban Chitng khodn Nha nuée (UBCKNN) da c6 cdng viin
P sé 785/UBCK-GSDC vé viéc ding ky cbng ty dai ching cia CTCP BV Land.
Théng 6 ndm 2021, cb phiéu cia Céng ty chinh thirc giao dich trén san UPCoM.
— Théng 1 niim 2022, Céng ty thuc hién M&A Céng ty Cd phin BV Invest (Tén cii:
Cong ty Cb phin Diu tr Xdy dung Lilama) va ting vén diéu 1§ 1&n 573,128 ty
Cong ty Cd phiin Chirag khodn Qmﬁ;?ial www.nsi.com.vn 32
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dng.

Théng 8 nim 2022, Céng ty thyc hign M&A Céng ty C6 phin Déu tw va Dich vy
Areca Viét Nam théng qua viéc nhin chuyén nhugng quyén mua c6 phin phét
hanh thém cho cé déng hién hitu ctia cd dong Cong ty CP Tdp doan Bach Viét.

3. Co clu td chire cia T chire phit hinh
Cong ty C6 phiin BV Land duge 16 chire va hoat dfng tudn thi theo Luéit Doanh nghiép. Cic
hoat d6ng cila Céng ty tudn thi Luat Doanh nghiép, cic Ludt khic 6 lién quan va Diéu 1& Cong ty.
Diéu 1¢ Céng ty da duge sira dbi bd sung phit hop véi Didu 18 mu dp dung dbi véi cic Céng ty
niém yét, duoc Dai hai ddng cb dong théng qua tai Nghi quyét sb 02/2021/NQ/DHPCB-BVL ngay
29/06/2021 va 1a co s chi phbi moi hoat dong ctia Cong ty.

BVL la don vi thanh vién trong tdp doan Bach Viét, ¢6 nganh nghé hoat déng kinh doanh
chinh 14 kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thugc chi s¢ hitu, chi sir dung hojc di thué.
So db co cdu s& hitu cdc don vi thanh vién trong hé sinh thi cdc doanh nghiép cia Bach Viét Group
nhu sau:

l :
|

L] 0% FEE s

LYCHEE F&B

DOKATRACT

Ngudn: Céng ty Cé phan BV Land
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BViand

Cong ty Cé phéin Tdp doan Bach Viét hién 14 cong ty me cua hé théng Bach Viét Group. Céc
doanh nghiép thanh vién trong h¢ thong c6 nganh nghé kinh doanh kha da dang nhu Bt déng san,
xdy dung, gido dyc, thuong mai dich vy .

4. Co céin quin tri va by mdy quin Iy ciia TS chire phit hanh

41 Sodd co ciu qudn tri va bj mdy quan Iy

4.2. Dién gidi so dd qudn tri vi b mdy qudn Iy cia Cong ty

Sor dd co chu quin tri va bd méy quén 1y cia Cong ty Cb phiin BV Land

.. Nhém doanh nghiép hoat dong trong linh vure xdy dung,
bit dong sén trong 1dp doan bao gdbm BV Land, Areca va BVI trong d6 BV Land 14 doanh nghiép
din dAu cia nhom nay ddng thoi 1a cong ty me cia BVI, Donatraco va Areca Viét Nam.

DHBCD }
BAN KIEM SOAT
S = .
| HOIDONGQUANTR] [+
VAN PHONG HDQT T
- Taeky Gty BAN TONG GIAMBDOC [ e
B) phin KTNB
- B{ pin Phip che _
Pl haleiaig eltdalenda il 9 TR 1- ------- S
- A / 3\
Ban HCNS ] \ ‘ \
] I p— b T |
i 1 i g i
VAN FHONG CAC BIA PHUONG
[ Ban TCKT ] : : 5 : :
; -I : LN . I
| BuKind | %
- N1 | caceavquANLYDUAN !
Ban TT-TH I I I
i (AN 4
I I i
: | B i " 1
Ban Kinh doanh | ! CAC CONG TY CON i |
y I ]
i 3! | L 1
Ban Diu tu t ' il
L o I | 1 1
» b | |
Ban Thanh tra xiy dyng - % -
i X “ /
@ R e e A . AT L -
5 p :
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gbm:

-
e

Cong ty Cd phin BV Land xdy dung co cdu b miy quan Iy theo mé hinh céng ty cd phén,

Dai hdi dbng b dong

Pai hoi déng b dong 13 co quan ¢6 thim quyén cao nhit ctia Céng ty, quyét dinh nhitng vin

dé thude nhiém vu va quyén han dugc Diéu 1é Céng ty va Phap ludt lién quan quy dinh. Dai hoi
déng c6 déng c6 céc quyeén va nhiém vu sau:

L

Théng qua, stra déi, bd sung Didu 16.

Théng qua ké hoach phat trién Céng ty, théng qua béo céo tai chinh hing nim, bdo céo cia
HDQT, Ban kiém soat va ciia Kiém todn vién.

Quyét dinh s6 thanh vién HDQT.

Béu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién HPQT, Ban kiém sodt.

Cic quyén khic duoc quy dinh tai Diéu 1& Cong ty.

Hiji ddng Quin trj

HDQT 4 co quan quan trj cia Cong ty co 05 thanh vién, cb toan quyén nhin danh Cong ty

dé quyét dinh cac vin d& lién quan dén muc dich, quyén lgi ciia Cong ty, trir nhitng vén dé thude
thdm quyén Dai hai dong ¢ déng, HPQT ¢6 céc quyén sau:

Quyét dinh co céu td chire, bd may ciia Céng ty:

Quyét dinh chién luge ddu tu, phat trién cia Cong ty trén co s cic mue dich chién luoe do
PHBCD théng qua;

Bd nhiém, mién nhiém, céch chirc, gidm st hoat déng ciia Ban Téng Gidm ddc;

Kién nghi stia di bd sung Diéu I&, bdo cdo tinh hinh kinh doanh hang nim, béo cdo tai chinh,
quyét toan nim, phuong 4n phin phéi loi nhuén va phurong huréng phit trién, ké hoach phat
trién sén xudt kinh doanh va ngén séch hang ndm trinh PHDCD;

Kién nghi viée 16 chirc lai, gidi thé hodc yéu ciu phé san céng ty;

Triéu tap, chi dao chuén bi néi dung va chuong trinh cho cée cudc hop PHDCBD;

DE xudt viée ti co céu lai hodc giai thé cong ty:

Céc quyén khac duoe quy dinh tai Diéu 18,

Theo quy dinh tai Diéu 18 tb chire va Hoat dong cia Cong ty, s lugng thanh vién Hoi déng

Quén trj 14 05 thanh vién. Danh sdch cdc thanh vién HDQT Céng ty hién nay bao gdm:

Nguyén Tan Thanh

Ta Hoai Hanh Chi tich HDQT

Phé Chi tich HDQT '
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Céng ty Cé phiin BV Land BViand
Ly Tudn Anh Théanh vién HPQT kiém Téng Gidm dic !
Nguyén Vii Thién Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Gidm déc !

|
Pham Trong Binh Thanh vién HPQT ddce ldp i

&  Ban kiém soat

Ban Kiém soét 1a co quan do Dai hoi dong C6 déng bau ra, thay mit cic Cb déng dé kiém
sodt, danh gid mot cach dde lap, khdch quan va trung thue moi hoat déng kinh doanh, quan trj va
didu hanh BVL, thuc trang tai chinh BVL va chju trach nhiém trude Dai hi dong C6 déng trong
thue hién nhiém vu duge giao.

Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 39 Diéu 1& t4 chirc va Hoat ddng clia Cong ty, s6 luong thanh
vién Ban Kiém sodt Ia 03 thanh vién, danh séch cdc thanh vién Ban kiém sodt Cong ty bao gbm:

Vii Thi Ha ' Truéng Ban Kiém sodt

' Nguyén Thi Thity Linh Thanh vién Ban Kiém sodt

L& Thanh Hai Thanh vién Ban Kiém sodt

%  Ban Téng Gidm doc

Ban Téng Giam dée chju trich nhiém quén 1y cong viéc hang ngay ciia BVL theo Diéu 1 cia
BVL. Ban Téng Giam dbc chju sy gidm sat cia HDQT.

Danh sich céc thanh vién Ban Téng Giam déc Cong ty bao gbm:

Ly Tuén Anh Téng giam déc kiém Thanh vién HDQT |
! i
i Nguyén Vi Thién i Phé Téng giam dée kiém Thanh vién HDQT
| f
| |
- |
Luu Vil Trudng Dam Phé Téng Gidm dbe ;

% Céc phong ban chire niing
Ban Hanh chinh - Nhin sw

Céng ty C§ phan Ching khodin l:;l}v& Gia| www. nsi.com.vil 36
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Chiic ning
Ban HCNS chui tri t chirc thue hién tai BV Land, quan Iy theo nganh doc cac Cong ty thanh

vién déi véi céc cong viée thude pham vi chirc niing sau:

Céng tac hanh chinh vi quan tri viin phong

Céng téc quan tri nhan sur v phat trién ngudn nhin luc
Cong tac xdy dymg VHDN

Céc cong viée khic theo yéu céu ciia Ban Lanh dao
Nhiém vu

Trong linh vue hanh chinh va qudn tri vin phong

Vin thu, luu i

Quaén 1y tai san, trang thiét bi vin phong va dinh mic chi tiéu

Quan Iy va sir dung xe 6 t6 Cong ty

Quan 1y, st dung va bao mit CNTT

Quan Iy viin phong 58, phong hop va tiép don khéch

Dt vé méy bay, thuc hién céc thi tuc hanh chinh ciia Cong ty

Trong linh viee viee qudn tri nhdn sw va phdl trién nguon nhin lhee

Hoach dinh va phét trién ngudn nhén luc

Tuyén dung va tiép nhén nhén sy

Piio tao va phit trién ngudn nhén luc

Panh gid thanh tich CBNV, thi dua khen thuéng

Quan tri tién luong — thudng, chinh séch phic loi, BHYT, BHXH, Thué TNCN

Xir Iy quan hé lao déng

Xiy dung vin hda doanh nghiép & truyén thing ndi ba

Tu vén, tham muu cho Ban Téng gidm dbc Cong ty v/v ban hanh céc chinh sach, quy dinh,
chwong trinh dé xdy dung viin hoa doanh nghiép va truyén théng ndi b trong Céng ty;

Pao tao hdi nhip cho CBNV mdi

Chi tri/phdi hop véi Ban TT-TH td chire céc sy kién ndi b: teambuilding, giao luu vin héa,
du lich ... cho CBNV Céng ty;

Ban Tii chinh — Ké todn

:

2.
2.1

Cluic ning:

Thue hién c4c nghiép vu tai chinh-ké todn clia Céng ty. Quén Iy ngubn thu-chi theo quy ché
tai chinh, quy dinh ctia Céng ty va phép ludt hién hanh.

Tham muu cho Ban TGP trong viéc t6 chirc hiéu qua céng tac tai chinh, ké todn

Phéi hgp véi cée Ban/don vi trong COng ty trong trién khai cng viée lién quan dén chire nang
nhi€m vy ¢ia Ban TCKT.

Nhigm vu

Trong linh viee Tii chinh

Céng ty C phin Chirng khodn tjf/c Gia| yaww. nsi. com.vn 37
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Cha tri 13p ké hoach san xudt kinh doanh quy/ndm

Thu xép ngudn von dé dap g diy du, kip thdi cho hoat dng san xudt kinh doanh ciia Cong
ty, kiém soat dong tién dam bio thanh khoan trong hoat déng kinh doanh;

Quén tri tai chinh dam béo sir dung hiéu qua, an todn céc ngubn lyc tai chinh cla Cong ty
Quén trj dédu tu tai chinh

Trong linh viee ké todn

T6 chire thyc hién cong téc ké todn theo quy dinh cia Cong ty va phép ludt.

Tiép nhén, xir 1y, luu trix hé so, chimg tir theo ché d@ ké todn hién hanh

Theo ddi, danh gid két qua san xuét kinh doanh, dé xuét giai phép nhim trién khai higu qua
ké hoach san xuit kinh doanh ciia Céng ty theo chirc niing nhiém vu

Thue hién cdc nghia vu d6i véi Ngin sdch nha nuée theo quy dinh hién hinh.

Léap béo céo, gidi trinh s8 liéu ké todn. T chirc thim tra bdo cdo tai chinh ctia céc don vi thanh

vién.

Ban Kinh té

=

2.2

2.3.

Chie ning

Ban Kinh té chi tri td chire thue hién tai BV Land, quén 1y theo nganh doc céc Céng ty thanh
vién dbi véi cdc cbng viéc thudc pham vi chirc ning sau:

Déu thiu — mua sim

Kinh té - ké hoach

Quan 1y hop ding

Nhiém vu

Trong cong tdc diu thiu — mua sim

Cha tri lap khdi todn, du todn, phuong én kinh té cho céc du 4n do Céng ty thue hién; kiém
tra va thim tra dy todn, phuong dn kinh té cdc du 4n do cdc Cong ty con thuc hién;

Chii tri, phdi hop vai cac Ban khéc 1ap hd so dy thiu, lya chon nha diu tu dbi véi cée du an,
g6i thiu do Céng ty tham gia

Thye hién cong téc diu tu mua sém, lra chon nha thiu nha cung cﬁp cho céc dur én, cong viée
do Céng ty thye hién

Thye hién cong téc kiém tra, ddnh gid va hiéu chinh céng téc ddu tu mua sim, lya chon nha
théu, nha cung cép ciia cic Cong ty con

Trong cong tdc kinh té - ké hoach

Lép ké hoach doanh thu va phéi hop véi Ban TCKT dé xiy dung, trinh thdm dinh, phé duyét
ké hoach SXKD ciia Céng ty hang quy/nim

Lap ké hoach diu tr mua sém cho Céng ty va thim dinh ké hoach du tw mua sim cia céc
Cdng ty con

Trong cong tde qudn Ij hop don

Thyc hién thanh toén cho nha thiu/ nha cung cdp

Lép va trinh phé duyét, quan 1y, dénh gid hi¢u qua cia phuong dn kinh 1é

e
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Quan 1y (tién dd, khdi luong, chét lueng...), kiém tra, gidm sét va thuc hién cde ché tai thudng
phat déi véi nha thiu, theo cée didu khodn quy dinh tai hop dong

Phéi hop voi Ban Kinh doanh, Ban TCKT dé quan 1y theo dai Hop dbng mua ban déi véi
khdch hang, dbi chiéu thu hdi cong no

Quan 1y tai san, vt tr may mée trang thiét b ctia dy én va hang t6n kho

Ban Ditu tur

1.

2.2

43

2.4. Qudn If thiét ké

Chire nang:

Ban Biu tu tham muu, gitip viéc Ban Lanh dao, chi tri td chire thye hién cde cdng viée thude
pham vi chirc ning bao gém:

Tim kiém co hoi déu tw va phat trién du én cia Céng ty

Thye hién céc thi tuc phap Iy trong giai doan chudn bj dir 4n va trong qué trinh trién khai du
in

Quan 1y thiét ké

Quén 1y danh muyc diu tr va luu trir ho so phép 1y du dn

Nhiém vu:

Tim kiém co hi dau i va pldt trién dw dn_ciia Cong ty

Tim kiém cdc dy 4n pht hop véi dinh huéng pht trién ciia Céng ty dé trinh Ban TGP xem
xét, chdp thudn déu tw/tham gia hop tdc diu tir,

Thiét ldp, quan |y, mé rdng céc kénh theo dai théng tin cdc du 4n kéu goi, hop tic dau tu; cép
nhét théng tin thudng xuyén;

Thudng xuyén ra sodt, cdp nhit danh mue du 4n dang thuc hién, dang quan tdm va sé tham
gia

Thuee hién cde thit tue phip Iy trong giai doan chuin bi die én va trién khai du dn

Thre hién céc loai hd so, thi tuc ¢é lién quan d& Cang ty duge giao 1am chi diu tu céc dy 4n;
Phéi hgp voi Ban KT va Ban TCKT trong viée cung cép hd so nang lye nhi ddu tw (néu cd)
trong cdng téc hd so dyr thiu:

Phéi hop véi cic Vin phong du an dia phuong, cic Ban Quén 1y du én thue hién thi tue phdp
Iy du 4n tir giai doan thue hién cho dén khi két thic du 4n, theo phén cong nhiém vu cia Ban
TGH;

Quin Iy danh mue dw dn diu tie va lew triv h so phdp I dwe dn

Quén Iy hd so phap 1y cac d dn va phbi hop véi cac Ban BQLDA trong cong téc ban giao hé
sa phdp 1y du én (ban gbe) vé Ban HCNS dé luu trir theo quy dinh ciia Céng ty;

Chi tri quan 1y va luu trir hd so chét lwong ctia du dn, ban vé du dn, hd so hodn cong, nghiém
thu dwa vio sir dung theo quy dinh hién hanh cia phap ludt va cia Céng ty; thudng xuyén ciip
nhét v luu trit hd so cde du dn;

Lap file theo d5i danh muc du dn do Céng ty va Cong ty con lam Chi ddu tu/ lién doanh déu
tw, gbp von; phén loai dy én; theo ddi, cdp nhit hd so phap |y cia du 4n.
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Céng ty Cé phiin BV Land BViand

Quan 1y, 1am viée vdi cde don vi tr véin vé& ndi dung cong viée, chit luong ho so, tién d6 thuc
hién dé hoan thanh hé so du én;

Tham muu cho Ban TGD Céng ty dénh gia vé lya chon cic phuong 4n thiét ké cia dy 4n, bt
déiu tir giai doan thiét ké concept, lap quy hoach do céc don vi tur vén thiét ké thyc hién;

Ré sodt cde ban vE quy hoach, thiét ké kién trie, thiét k& ban vé thi cong dé dam bio bin ve
da duoc khép ndi gitia cdc bd mén kién tric, két ciu, dién nude, PCCC,... va phi hgp véi
hién trang mat bing cta du an

Chii tri quan 1Y c4c ban vé ciia dy 4n (bao gdm ca thuyét minh); cép phét ban vé (bao gbm cé
thuyét minh) cho cdc Ban QLDA, cdc Phang/Ban/C4 nhén lién quan.

Ban quan ly dir dn

L

Chibe ning ciia Ban QLDA:

Chu tri, phéi hop véi Ban Péu tu thue hién cde thi tue phép 1y dy 4n tir giai doan thuce hién
dén khi két thic dy édn:

Chii tri quan 1y cdc nha thiu, tu vén dé thi cong du 4n dam béo chit lugng, tién dd, an todn va
hiéu qua.

Nhiém vu ciia Ban QLDA:

Thue hién cdc nhiém vu cu thé quy dinh tai Quy ché td chirc hoat déng cia timg BQLDA kém

theo Quyét dinh thanh 1ip Ban.

Viin phong cdc dia phuong

A

Chirc ning

Viin phéng céc dia phuong 1a don vi true thude Cong ty, chiu sir quan 1y, diéu hinh truc tiép
ciia Ban Tdng Gidm déc va quan 1y chuyén mén theo nganh doc clia cic Ban thuge Khéi HO
trong Cong ly.

Truc tiép lién hé, 1am viée véi cde co quan chinh quyén dé thyc hién cdc thi tyc chudn bi diu
tur, phé duyét thiét ké, du todn cong trinh trong qua trinh trién khai céc du 4n ciia Céng ty trén
ving/dia ban duge giao quan ly.

1.4 diu méi tép trung dé quan hé véi chinh quyén, cung cdp cdc dich vu hanh chinh cho céc
bd phén, cic BQLDA trén viing/dja ban duge giao quan ly.

Tham muu cho Ban TGD Céng ty trong viéc quan hé véi céc co quan chire nang, phét trién
céc hoat déng sén xufit kinh doanh tai dia ban dugc giao

Nhiém vu

Thue hién cdc nhiém vu cu thé theo quy dinh tai Quy ché td chic hoat déng ctia tirng Viin

phong dia phuong kém theo Quyét dinh thanh 18p Viin phong.
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Ban Kinh doeanh

L

Chire ning

Thuye hién toan b céc nhiém vu lién quan tdi hoat déng kinh doanh bét d6ng san ciia Cong ty
va cdc don vi thanh vién;

Tham muu cho Ban TGE Cong ty vé céc vén dé lién quan dén phan khiic va co céu san phim,
hoat déng phén phéi san phim, dich vu clia Céng ty ra thi trrdng sao cho higu qua nhét
Nhiém vu cia Ban Kinh doanh

Mua bén, chuyén nhuong bit dong san

Quan 1y hoat dong kinh doanh

Quan ly dai ly

Xir Iy khiéu nai véi khich hang

Trién khai td chiic ban hing true tiép khi cén thiét

Thue hién cdc thi tuc lién quan dén khéach hang va thu hdi cong ng

Cham séc khach hang

Thyec hién cong téc ban giao san phdm va tiép nhin hd so cdp GCN cia Khéch hing.

Xay dung chién luge marketing tong thé cho cdc dy 4n BDS va trién khai thyc hién

Gidm sét hoat déng marketing ctia céc dai Iy phén phéi

Ban truyén thang — thwang higu

1.

2.2

Chire ning

Ban TT-TH ¢6 chiic ning tham muu, gitp viée Ban TGD dé tb chirc, quan Iy cdc hoat

déng lién quan t&i truyén théng va quén trj thuong hiéu cia Cong ty. Cu thé nhu sau:

Truyén théng thuong hiéu: xdy dung, phét trién, bio vé va khai théc thuong higu nhim muc
dich phuc vu hoat ddng SXKD va chién lugc phat trién ciia Cong ty
Truyén thng ndi bd: truyén dat thong diép, tim nhin ciia Ban Lanh dao, tin tie sy kién, cic
hoat dong ctia Cong ty vi VHDN nhiim dua théng tin nhanh chéng, xuyén sudt va gin két cac
thanh vién trong Céng ty.
Quan 1y thiét ké
Nhiém vu

. Trong linh vire fruﬁn thiing thiwong hiéu

Xéy dung, quan 1y b kién tric, dinh vi va nhin dién thuong higu cia Cong ty, bao gom
thuong hiéu Céng ty, cdc don vi thanh vién va thuong hiéu san phim/ dich vu

Chu trl va phbi hop v6i B6 phéin Phap ché ding ky bao hd thuong hiéu cho céce thuong higu
cia Cong ty

Té chirc cdc hoat ddng truyén théng thuong hiéu

Chu tri td chite cde hoat ddng quan hé bdo chi va CSR

Theo di, phong ngira va xir Iy khiing hodng truyén thng

Trong linh vwe truyén théng ndi bj
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Bin Cdo Bach
Céng ty Cé phiin BV Land BViand

Cha tri t& chirc, thyc hién cong téc truyén thdng ndi bd

Phéi hop véi Ban HCNS dé trién khai cdc hoat ddng xy dung VHDN, t6 chire sy kién trong
Cong ty

Chil tri thiét ké va quan 1y bd nhén dién thuong hiéu va cc dn phdm truyén théng cia Cong
ty

Hudmg din, kiém tra, gidm sét cic hoat dong va én phim thiét ké cua cic Cong ty thanh
vién dam bao khéng vi pham céc quy dinh thiét ké va quy chuin bd nhin dién thuong hiéu
da ban hanh

Viin phéng HDQT

L

2.2

Bk

Cluic ning

VP HDPQT ¢6 chire niing tham muru, gidp viée Hoi dbng quéan tri déi vdi cdc cdng viée thude
pham vi chirc ning sau:

Kiém todn ndi bo

Phép ché

Cong tic thur ky

Nhiém vu

Céng tic Kiém todn nji ba

Lap ké hoach KTNB trinh HPQT phé duyét.

Kiém tra, ddnh gia mét cich ddc lap, khach quan tinh tudn thi cia céc Ban tai Cong ty trong
hoat déng kinh doanh va thye hién nghiép vu, tinh hop phép, hop I€, tinh trung thye, va mic
d6 cdn trong trong quén 1y didu hanh tai Céng ty.

Kiém tra cdc bdo céo dinh ki vé tinh hinh kinh doanh, tinh hinh trién khai du dn déu tu, cic
béo cdo tai chinh cia Céng ty.

Phat trién, chinh siva b sung, hoan thién phuong phép kiém tra, KTNB va pham vi hoat dong
ciia KTNB dé c6 thé cép nhat theo kip sy phét trién cia Céong ty.

Phéi hgp, twong téc vai cc co quan bén ngodi di véi cac cong viée co lién quan dén chirc
nang, nhiém vu cia b phin KTNB.

Céng tdc Phdp ché

Thyc hién cong tic tw vén phap 1y: soan thao/sodt xét cho ¥ kién phap ly ddi véi cde vin
ban/Hop déng theo yéu ciu cia céc bd phin/HDQT

Kiém tra, ddnh gid tinh tudn tha phap luét ciia cdc Ban trong qud trinh hoat déng

Chu tri/phéi hop véi cde Ban giai quyét tranh chdp dé bao vé quyén, lgi ich hop phép cia

Céng ty va ngudi lao dong

Thue hién cdc thi tuc phép 1y: xin cdp phép, diéu chinh cdc Gidy phép con/ ding ky kinh
doanh ctia Céng ty, ding ky ban quyén thuong higu....;

Ciing tic thie ky
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Bin Cdo Bach
Céong ty Cé phiin BV Land BVland

Xay dung lich hop, lich sy kién, lich cong tic quan trong cé ndm cia HPQT, Chu tich HBQT
Chi tri/phéi hop véi cdc Ban t6 chifc cde phién hop PHRCD, HBQT; chudn bj tai liéu hop
HPQT/PHPCD; ghi chép bién ban hop HRQT/Chu tich HPQT;

Téng hop, phén tich cic bo céo tudn, thing, quy, ndm ctia céc Phong Ban, 1dp céc bao cio
theo doi tién dd thue hién ké hoach/chi dgo ciia Chii tich HDQT/HPQT déi véi timg Ban trinh
Cha tich HBQT;

Soan thao cdc vin ban, tai liéu thude thim quyén ciia HDQT, Cha tich HPQT.

Thure hién céng téc hiu cdn cho HPQT/Chi tich HBQT

Ban Thanh tra Xdy dung

1.

Chiie niing
Tham muu, gitp viéc Ban Téng gidm dbc dé td chirc, quéan 1y céc hoat ddng lién quan tdi

cong tac thanh tra xay dung. Cu thé nhur sau:

Thyc hién kiém soét chit lugng, tién dd, an todn lao dong, vé sinh méi trudng, phong chéng
chdy nd tai cdc du 4n do Céng ty vi cdc don vj thanh vién lam chi ddu tu, phat trién;

Thanh tra, gidm sat hd so phép 1y cta dy dn;

Gidm sét viéc bio tri cdng trinh trong thai gian bao hanh va trong qud trinh viin hanh

Nhiém vu

Thue hién cong téc kiém soét chét luong, tién db cdc dy dn/cdng trinh do Céng ty va cdc Pon
vi thanh vién lam chu déu tw, phat trién

Thue hién cong tac kiém sodt viéc tudn thi An toan lao dong, vé sinh mdi trudng, phong
chéng chay nd tai du dn/céng trinh

Theo d6i vé gidm sat hd so phdp 1y lién quan dén Dy &n/Céng trinh, dam béo cac b phén lién
quan chudn bj ddy du cdc hd so cin thiét dé khoi cong, hd so nghiém thu céc giai doan, céc
mdbe quan trong cia dy 4n, hd so nghiém thu cng trinh vao sir dung va thyc hién cong téc luu
trir h& so diy di va diing quy dinh cta Cong ty va phdp lut hién hanh. Déng thi, don déc
céc bd phan lién quan trong viée chudn bj cdc hd so phap 1y niy

Giam st viée bao tri cong trinh trong thivi gian bdo hanh va trong qua trinh vén hanh

Chu tri cong téc ldp Quy dinh 18i vi pham lién quan dén viéc thyc hién cdc cdng tic phép 1y,
chit lugng, tién d6, ATLD — VSMT — PCCN trinh Ban Téng Gidm déc xem xét phé duyét

Thing tin vé ciing ty me, edng ty con ciia T chire phéit hanh, nhirng cing ty niim qu}rén
kiém soit hoiic ¢d phiin chi phéi ddi v6i T8 chire phit hinh, nhimg cong ty ma To chire
phét hinh nim quyén kiém sost hodic cb phin chi phdi, phin vin gép chi phoi.

5.1. Céng ty me ctia BVL

o

CONG TY CO PHAN TAP POAN BACH VIET
Ngay thanh Iap: 07/12/2010
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Céng ty Cé phin BV Land BVland

5.3

Gidy chimg nhan DPKKD s 0105019015 do Phong ding ky kinh doanh thanh phé Ha Ngi
cép 1an ddu ngay 07/12/2010, thay ddi lan thir 16 ngay 02/12/2022.

Hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dit thude chi s&
hiru, chii sir dung hodic di thué.

Ty 1& s& hitu tai Céng ty C8 phin BV Land: 63,59% vin diéu €.

Ty 1& biéu quyét tai Céng ty Co phin BV Land: 63,59%.

., Céang ty con ctiia BVL
CONG TY CO PHAN SAN XUAT THUONG MAI DICH VU DONG NAI
Ngay thanh lap: 09/02/2010
Gidy chimg nhdn PKKD s6 3602229025 do Phdng Dang ky kinh doanh - S& K& hoach va
Péu tu tinh Ddng Nai cip 1An ddu ngay 09/02/2010, thay ddi lan thir 11 ngdy 14/01/2020.
Nginh nghé kinh doanh chinh: Hoat déng dich vu chiin nudi.
Ty 1& Céng ty Cb phdn BV Land s hitu: 65,26% vén diéu 1€ ciia Cong ty C& phin San xudt
Thwong mai Dich vu Pdng Nai.
Ty 18 biéu quyét ciia Cong ty Cd phin BV Land: 65,26%.
CONG TY CO PHAN BV INVEST (BVI)
Ngay thanh lap: 23/04/2003
Gidy chimg nhdn PKKD sb 0101367050 do Phong Ding ky kinh doanh - S& Ké hoach va
Péu tu thanh phdé Ha Nai edp 1in ddu ngay 23/04/2003, thay ddi lén thir 14 ngay 21/04/2023.
Nganh nghé kinh doanh chinh: Hoat dng kién triic va tu vén k¥ thudt c6 lién quan.
Ty 1& Céng ty Cb phin BV Land s& hitu: 75,29% vén diéu 1@ ciia Céng ty C6 phin BV Invest
Ty 1& bidu quyét ciia Céng ty C6 phin BV Land: 75,29%
CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU ARECA VIET NAM

Ngdy thanh ldp: 28/07/2017

Gidy chimg nhin PKKD sé 2400819333 do Phang Ding ky kinh doanh - S& K& hogeh va
Péu tu tinh Béc Giang cdp ldn diu ngay 28/07/2017, thay dbi lin thir 3 ngay 23/09/2022.
Nginh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét djng san, quyén sir dung dft thude chi s& hitu,
chi str dung hodc di thué

Ty 1& Céng ty Cb phén BV Land s& hitu: 79,95% vén diéu 1& ctia Céng ty C6 phin ddu tu va
dich vy Areca Viét Nam

Ty 1€ bidu quyét ciia Céng ty Cé phin BV Land: 79,95%

Nhitng céng ty ma Té chive phdt hanh nim quyén kiém sodt hodic ¢d phin chi phii, phin

vén gdp chi phdi

Khéng co.
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5.4. Cng ty ndm quyén kiém sodt hofic cé phiin chi phdi d6i véi BVL
Khang cd.
6.  Gidi thiéu vé& qua trinh ting von ciia Cong ty

Céng ty C6 phdn BV Land cé mirc vén didu 1¢ ban déu 1a 20 ty dong. Trong théi gian qua
Céng ty da trai qua 5 ldn tang vn, cu thé nhu sau:

Bing 1: Qui trinh ting vén ciia BVL

Do vj tinh: tri¢u dong

\iin Hinh
dicu. lg thire: Nincbdn plaip

SCae . Thoi

: . cia =
=din Blan

Vom dicu Viin

e trrgc tang

B v L'irl]} domvi
kKhitang. them C

ting. rang sail khi thng Iy Ti€n fpuan

SCOnT NN ting YOIl

- Biénbanhop - PHPCD  Khong

: - 'PHPCPs6 | Congty.  c6

! | 082013/BB- | |

| | |
|

' DHDCD ngay
' 10/04/2013.

! - Quyét dinh

phat < PHDCDsé | Congty.
i ‘ hénh | 10/2013/QB-
- chocd | PHDCD ngay !
| dong | 10/04/2013. |
' - Sé Ké

14/05 | i | |
I | pora | 20000 40.000 | 60000

hign | - Gidy chim
; hitu | nﬁ:ﬂﬁ:é 'hoachva '
I doanh nghiép Diu W_TP
560102983609 | Ha NOi.
' lan thir 06
' | ' ngly
; . ; | 14/05/2013
| | {
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B land

| - PHPCD

| | | Khéng |
i ‘ | - Bién ban hop | Céng ty. co '
' . ' DHDCD sb .
| |
| | | ' 01/2015/BB- |
. | ! | VINAENCO | j
| | | | ngdy |
| ; 5 | 15/04/2015.
: = | Phat | . ;
| | - Nghi quyét
| ‘ ha"hé 5 E}H%:CE! & | -DHBCD |
g (22040 o000 | 40000 | 100000 | 12 | o1QpHBCEH/V| Congty. |
j 2015 ! dong | Lt ady
' hién | '
| |
| | | | a5 lsrﬂ:mms. |
i | - Gidy chirng ) :
' | nhén ding ky ;SG Iiféﬂ |
| ‘ . kinh doanh s6 | Dl::iac vTP |
| | 0102983609 lin H_‘;E
1 : ther 07 ngdy | o0
| | 22/04/2015 |
| | | |
| ; . Bién ban hop - DHDCP Y kién
| : | PHDCDsé | Céngty. | trong
E | 02/2017/BB- ' bdo céo
| ‘ ! | PHBCDHVEC kiém
| | | | ngay toén tii
! : | | 06/11/2017. chinh
| | | | Phit | -Nghjquyét | .pmpCcD | - Chp
| ; | | hﬂn:é ' DHDCD s6 Céng ty. nhén
1611 | | | - chocd | 02/2017/NQ/D | toan
| 3 2017 100.000 | 120.000 220.000 dong | HBCDVEC ohéin
| i ; hign | ngay
E | hiu | 06/11/2017.
| ; , = Giﬁ}f chimng - S& Ké
, | i ;hﬁl': gﬁnghkf'é | hoach va
| - i inh doanh 56 |
! | | | 0102583609 1an| D v T
, ; | | Ha Néi.
E ; (thi 10 ngay
i ! | 16/11/2017. |
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BY a ﬁd

| | |- Bién ban kiém| - PHBCD | Y kién
' ! ; ' phiéu 1y y kién| Congty. | trong
E | cb dong bing | béo cdo
i | viin ban s | kiém |
': | 03/2021/BBKP/| ' todn vén
i | Phit | PHDCD-BVL | - Chép
| hanh | ngay | nhén
' ~ theo | 04/10/2021. | ek
- | chuong | : fiees -
| | ' | ; ctrinh - Nghj quyft i ; Cphdn |
20/12 ' PHPCP s6 | -PHPCD |
# 021 | .00 e | cﬁn 03/2021/NQ/D | Cong ty. |
A R I ‘
| | | | euOl | 640102021 |
| ; lao | , '
: | dong |- Gidy ching :
! : 'nhindingky | .SeKé |
i i ' kinh doanh s6 | hoach va ! _
i i . | 0102983609 1&n, Piu tu TP | |
‘ | | | thir 15ngdy | HaNgi. | I
!i | | | 12/01/2022 ‘
| | | - Bién bankiém -DHPCD Y kién
| | h:ﬂélé ' phiéu lay ¥ kién: Congty.  trong
| . hanh €0 | cf dong bang | | bdo cédo
' j : . - phi€u | ygn ban s6 ' ' kiém
| | | |  déhodn | 93/2021/BBKP/ | todn tai |
'| | ', | | d:;g PHPCD-BVL | chinh
[ i | nEa i _ .
| Congty | ggy IFUIEHE L. o kBt
s Co -pHBCD | 1o
| | . Phﬁn - Nghi quyét | Carat ' toan
. |D5ﬂ}l b 551000, | | $73.128 | 'pHpCPsé | “P"8Y | phén
| 12022 Y | i Imst | 03/2021/NQ/D |
| ‘ ‘ | | (Ten | HPCD-BVL |
- . ': ngay
| | | | Congty | 04/10/2021.
| | Piutr - Gidy chimg -SaKé
! Xiy | nhdndangky  hoachva
| | - dung | kinh doanh sb | Déu tu TP
| ' | | Lilama) | 0102983609 lan HANoi.
! i ' thit 16 ngay ! !
; | ' mfmmzz f
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7. Théng tin vé cic khodn gép vin, thodi vin 16m ciia T6 chire phit hinh tai cic doanh
nghiép

R s L = Tong il
dhencong fy = LS {tag L T S san ()
x L : 5 el . 4 - (i"]'i{g u .ﬂ f‘JlIf: )

D I ng
a1 sqn. .

CTCP Céng ty C6 phin BV Gé
I | Invest (Tén cii: Cong ty Diu | 342.128 P 2022 517.556 |  66,1%
: von
tur X4y dung Lilama)
5 | CTCP Péu tu vé Dich Areca | g g5, | GOP 2022 517.556 | 15,45%
Viét Nam von

Théng 1 nim 2022, Céng ty thuc hién phat hanh cb phiéu dé hodn ddi cd phan Céng ty C6
phéin BV Invest (Tén cii: Céng ty Ddu tu Xdy dung Lilama), ting ty 1¢ s& hitu tai BVI tir 0% Ién
75,29%, tir d6 trd thanh Cong ty me ctiia BVL

Théng 4 ndm 2022, Céng ty CP Déu tur va Dich vy Areca Viét Nam thong qua vige phét hanh

CP dé ting vén dibu 1& cho Cong ty. Théng 8 nam 2022, BVL da théng qua viéc nhin chuyén
nhugng quyén mua ¢b phén phét hanh thém cho ¢6 dong hién hitu tai Areca VEt Nam tir Cong ty
me 1& Céng ty C& phin Tap doan Béch Viét va mdt sb ¢b déng cd nhin khac. Theo d6, ty 1¢ s& hitu
tai Areca Viét Nam tir 0% Ién 79,95%, tir d6 trd thanh Céng ty mg ciia Areca Vigt Nam.
(*): Theo BCTC hop nhét da kiém todn nam 2021 cta BVL.

8.  Thong tin vé chimg khodn dang lwu hinh

8.1.  Cé phiéu phd thang

Bing 2: Co cfiu cb dong chit tai ngay 24/03/2023

; ! )
|
{

PSR SRS e phai)
| _Illl.rnh %0 (CR)- I_l.

| co ddng &

1 Cb dong trong nudc 243 57312800  573.128.000.000 100

I Téchiic 3 42462800 424628000000 74,09
| | )
Trong do:
Tb chire kinh té c6 nha dau tw 0 0 0 0

NN néim giir trén 50% VDL

Céng ty C& phiin Chimg khodn Qubc Gial www.nsi.com.vn 48

Bt 5 #4 BB1=R

W N W

i e



Bin Cdo Bach

Céng ty Cé phin BV Land BVland
2 Céanhén — 24{5 14.35110[1::; | -143.5uu.nnu,nuu .: 25,91 |
II  CbH déng nuwde ngoai 0 0 0 0
I Té chie | 0 0 | 0 0
2 Canhin 0 0 0 0

Tong cing 243 57.312.800  573.128.000.000 100

Ngudn: Danh sich ¢é déng tai ngay 24/03/2023 ciia VSD cung cdp
(*): Tinh dén thai diém hién tai, Céng ty chua nhén duge théng bdo ndo cla cb déng 14 16

chire kinh € ¢6 nha déu tu NN nidm gilt trén 49% VDL.

8.2

8.3

10.

10.1.

Céi phiéu wu dii

Khéng co

Cic logi chitng khodn khdc

Khéng co

Théng tin vé t 1§ s&' hiru nudée ngodi

Ty 1& s& hitu nude ngodi tdi da tai td chic phat hanh theo quy dinh phap ludt: Ciin et theo
Pidu 139 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu
ciia Ludt Ching khoan, Céng ty d rd sodt nganh nghé kinh doanh va nhdn dwoc cong vin cua
Uy ban Chimg khoan Nha nuée, Céng ty xdc dinh ty 1§ s hitu nudc ngodi t6i da 12 49%.
Ngdy 14/09/2022, BVL da thue hién Thong béo ty 1¢ s¢ hitu nude ngodi tai Cong ty 12 49%
theo quy dinh tai Khoén 3 Piéu 141 Nghi dinh 155/2020/ND-CP va da nhén duge Céng vin
s6 6624/UBCK-PTTT ngay 05/10/2022 cira Uy ban Chimg khoan Nha nude xdc nhan vé hd
so thing bdo ndy 1a ﬂﬁ}f du, hop [&.

Do dé, Cong ty xéc dinh ty 1§ sé hiru nuwée ngodi toi da tai Cong ty 12 49%.

Ty 18 s& hitu nude ngodi t6i da tai T chirc phat hanh theo quyét dinh cia Dai hoi ddng cb
déng va quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty: Khong quy dinh.

Ty 1€ s& hitu nuée ngodi tai t chire phat hanh tai thai diém 24/03/2023: 0%.

Hoat djng kinh doanh
Diic diém hoat djng kinh doanh
Cong ty Cd phin BV Land dugc thanh 1dp nim 2008 véi nganh nghé kinh doanh chinh ban

déu 1a nha thiu xdy dyng. Nam 2019, BV Land duge t4i co ciu dé tré thanh don vi mii nhon chuyén
trién khai céc du 4n bt déng san cua Tép doan Béch Viét (BV Group), v&i danh myc hoat déng da
dang gbm khu do thi, chung cu, trung tdm thwong mai, van phong cho thug, khach san, khu nghi
dutng... Kién tri theo dubi triét Iy kinh doanh “lgi ich hai hoa, phét trién bén viing”, BV Land

R 5o ey »
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Bin Cio Bach
Céng ty Cé phin BV Land BYland

huéng t&i tré thanh nha diu tu bit dong sin chuyén nghiép, 1iy chit luong va gid tri bén viing cia
san phim 12 yéu t6 hang ddu.

Hoat déng kinh doanh cia Cong ty dugc chia thanh nhém céc hoat dfng thi cing xdy lép, cac
hoat déng kinh doanh thwong mai, hoat déng du tu du 4n bt dong san va hoat déng cung cdp dich
vu khéc.

10.1.1. Hoat ddng thi cong, xiy lip

Muc tiéu cia Cong ty 14 trér thinh mét nha thiu hang ddu vé chit lugng va tién d§ thi cong,
ludn thue hién tht cong téc an todn lao déng va vé sinh mdi trudng. Véi muc tiéu dé, BV Land ludn
nd luc phéin ddu khong ngimg dé ngiy cing hoan thién vé ning luc quan 1y, chat lugng va tién do
thi cong.

Ngay 26 thiang 06 nam 2012, Cong ty da dugc cﬁp chimg chi ISO 9001:2008 cho cong tic
Quén 1y va Thi cong xdy lip cac cong trinh dan dung cong nghiép va ha ting.

Trong sudt hon 10 ndm kién tri theo dudi triét 1y kinh doanh “Lgi ich hai hoa, phét trién bén
vimg”, BV Land tu hdo cling cong ty me 12 BV group da timg budc ghi ddu dn trén thi trudng bét
dong sin bing nhitng cong trinh chit lwong, ding cdp, dién hinh nhu: Khu do thj Bach Viét Lake
Garden (Béc Giang), chung cu Areca Garden (Bic Giang), chung cu Rivera Park (Ha Noi), chung

cu New Horizon City (Ha N&i)... Nim 2018, Khu d6 thj Béch Viét Lake Garden do BV Group diu
tw, BV Land xfy dung da nhén duoc giai thuéng khu d6 thi cao cp nhit Viét Nam.

Dudi ddy 1a mét sb dy an dién hinh Céng ty da tham gia thi cong:

(Phdn con lai ciia trang dwoe cd 3 bé trong)
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Cing ty Co phiin BV Land BVland

CAC DU AN KHU DAN CU, KHU O THI:

[l

- maad =

Dy dn Rivera Park D dine Bdch Viét Lake Gurden
Vi tri: 86 69 Vii Trong Phung, qudn Thanh Xudn, Vi tri: Duonmg Lé Loi, p. Dinh Ké, TP Béc Giang
Ha Noi Thai gian xdy dung: D hodn thanh
Thei gian xdy dirng: Dd hodn thanh

D iin Areca Garden

Vi tri: Puong Lé Loi, phwong Dinh Ké, TP Béc Giang

Thai gian xdy dyng: Da hodn thanh
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Céng ty Cé phin BV Land BVland

CAC DU AN XAY DUNG CONG NGHIEP — HA TANG:

Nhi mdy San xuiit thép Viét Nam so 3
Vi tri: KCN Ngi Bai, Ha Ngi
Thai gian xdy dung: 2011-2012

Vitri: KON Tdn Trieong, Hai Duong
Thai gian xdy dung: 2011-2012

Dy dn Thay dign Gnod Ou
Vi tri: Thi trém Gnod Ou, Tinh Phongsaly,
, CHDCND Lao
§ Thai gian xdy dung: 2013-2015
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Nha mdy cong nghé cao Kyocera
Vi tri: KCN Thang Long II, Hung Yén
Thai gian xdy dung: 2012-2013 | %G

Nha mdy céng nghiép Seiko

v~ - 5 s .
e " 5 E Vi tri: KCN Thang Long II, Hung Yén
- & : Théi gian xdy ding: 2013-2015

Toa nha Thdp Diu khi
Vi tri: Duong Lang Ha, Ha Ngi
Thai gian xdy dung: Dd hoan thanh
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Bin Cdo Bach
Céng ty Cé phiin BV Land BViand

Trung tim Sin xuit Phim — Dai Truyén hinh
Viét Nam

Vi tri: Dawong Nguyén Chi Thanh, Ha Ngi

Thoi gian xdy dung: Da hoan thanh

Nha mdy Honda Lock Viégt Nam
Vi tri: KCN Béng Van II, Ha Nam
Thai gian xdy dung: Da hoan thanh

T -
8| Vi tri: KCN VSIP Hdi Phong
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Céng ty Cé phiin BV Land 2Vland

b8 QW4

Nha mdy Canon
Vi tri: KCN Qué Ve, Tinh Béic Ninh
Thai gian xdy dung: Da hoan thanh

'Se BT I

10.1.2. Hoat djng diu tw, kinh doanh bit djng sin ciia BVL

La mét don vi thanh vién trong hé sinh thai cdc doanh nghiép thude BV Group, xudt phét tir
vai trd don vj thi cdng cdc dy dn Bét déng san coa hé lhﬁng, BVL da tirng bude tham gia déu 1 cée
du én ddu tu Bt dong san thong qua viée hop tic, lién danh véi céc don vi trong hé thdng trién khai
céc dur én d6 thi nha &, khu dich vu van phong... :

™ 8 O B i

Hoat déng phat trién dy dn bt déng san cia Céng ty duge thue hién thdng qua vite i trg
quy hoach d6i véi cdc dia phuong c6 1iém niing phat trién du 4n dd thj. Py la buéc quan trong \
trong viée phat trién hoat déng kinh doanh bét déng san. Viéc phdt trién va tham gia tai trg edng tic
quy hoach dur dn tai cdc dia phuong 13 co s& dé Cong ty xem xét tham gia déiu gid quyén st dung
dét dé thye hién du an.

Théng tin vé du dn tai tro quy hoach va du 4n Ddu tv BDS da va dang duge Céng ty trién khai
nhur sau:

Cao Thugng, huyén Tinh Bic  1.Phé duyét NVQH TL 1/500: Hoén thanh;
Tén Yén (quy mbd Giang 2. Phé duyét QHCT TL 1/500: Hoén thanh.
21ha)

1. Phé duyét NVQH TL 1/500: Hodn thanh;

2. Phé duyét QUCT TL 1/500: Bon vi Tu vén da
co ban hodn thanh d6 4n va dang chd UBND
Huyén hoan thanh db an didu chinh quy hoach
chung cia huyén Viét Yén dé c6 co si trinh
co quan Nhi nude ¢6 thim quyén phé duyét
hé so dd dn QHCT. (L1ién nay, NVQH chung

Khu d6 thi m&i tai xa

Quang Minh, huyén Tinh Bic
Viét Yén (quy md 49,8 Giang
ha)
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BYland

Tai trgr 18p quy hoach
xdy dung Khu dé thi va
khéng gian van hoéa

3 quan ho Lang Kha Ly
Thugng (22ha) va
Lang Thé Ha (3,4ha)
tai huyén Viét Yén.

Tinh Biic
Giang

Du dn Ldm Thao, Thi Tinh Phd
trin Lam Thao Tho

d6 thi Viét Yén da duoe Thii tuéng CP phé
duyét tai QD sb 441/QD-TTg ngay 26/4/2023
va dang trong qua trinh 16 chirc khao sét, lap
quy hoach).

Phé duyét NVQH TL 1/500:

DA Khu d6 thi va khéng gian vin hba quan ho
Lang Kha Ly Thuong (22ha) tai xa Quang
Minh, huyén Viét Yén.: Hoan thanh.

Khu khéng gian vin héa quan ho Lang Thé
Ha (3,4ha) tai xa Thé Ha, huyén Viét Yén:
Hoan thanh.

Phé duyét QHCT TL 1/500:

DA Khu d6 thj va khong gian vin hoa quan ho
Lang Kha Ly Thuong (22ha) tai xd Quing
Minh, huyén Viét Yén.: BV Land vadon vi tu
vén da hoan thanh d6 an QHCT, thuc hién béo
cdo dén UBND huyén Viét Yén. UBND
huyén Viét Yén da théng qua va trinh hd so
lén S& Xy dung dé thdm dinh. Tuy nhién,
hién tai dang ché UBND Huyén hoadn thanh
&6 4n diéu chinh quy hoach chung ctia huyén
Viét Yén dé co co s trinh co quan Nha nude
¢6 thdm quyén phé duyét hd so db in QHCT,
(Hién nay, NVQH chung d6 thj Viét Yén da
dwoe Thi twong CP phé duyél tai QD sé
441/QD-TTg ngay 26/4/2023 va dang trong
qua trinh 16 chirc khao sét, lap quy hoach).
Khéng gian vin héa quan ho Lang Thd Ha
(3,4ha) tai xd Thé Ha, huyén Viét Yén: Don
vi TV d co ban hoan thinh B 4n QHCT va
df trinh UBND huyén Viét Yén xem xét trinh
S& XD thém dinh. Tuy nhién ngiy 20/5/2022,
S¢r Xdy dung Bic Giang c6 VB dé nghi huyén
Viét Yén tam dimg 1dp QHCT dy 4n cho dén
khi cé chi dao ciia UBND tinh vé xir 1y, théo
gd& dbi véi cic du dn ndm trong khu vuc bii
song va hanh lang thoat 10 trén dia ban tinh.

BVLand tham gia thuc hién tai trg mét phin
kinh phi 1ap, diéu chinh téng thé Quy hoach
chung xdy dung thi trdn Ladm Thao, huyén
Lém Thao dén nam 2030.

Ngiy 22/8/2022, UBND tinh Pha Tho da ¢6
QD sb 2216/QD-UBND vé viéc phé duyét
diéu chinh téng thé Quy hoach chung xay
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Céng ty Cé phiin BV Land

BVI;nd

dyng th| trén Ldm Thau hu}fén Léam Thao dén

nam 2030, ty 1& 1/5000.

- BVLand tham gia tai trg kinh phi lp diéu
chinh cuc bd quy hoach phén khu (ty 1€
1/2000) bao gdm viéc khao st, nghién ciiu
phuong én ¥ tuong quy hoach tai khu vyc Téy

Dy 4n KBTM Tﬁ}f
Béc, TP. Phan Rang Tinh Mink
Thap Cham

Ninh Thudn (khoang 635,69 ha).

Bic thanh phb Phan Rang — Phdp Cham tinh

Thuén - Don vj tu vén 1dp quy hoach da hoan thién hd
s0 ¥ tudmg QHPK trén co so tiép thu ¥ kién

gop v ctia Lanh dao UBND tinh tai cudc hop
bdo cdo UBND tinh (lén 2) ngay 18/10/2022.
- Hién tai, dang ché danh muc cdc d6 an quy

hoach cén tai trg duge phé duyét.

4 Ciic dy dn bit dong sin di va dang tham gia

DU AN BV DIAMOND HILL

BV Land li don vi qudn I va phdt trién dy dn.

BV Diamond Hill 1a dy én dang séng danh cho ngudi thanh thj ning ddng, yéu thién nhién va

cube sbng. Nam & vi tri “kim cwong” tai thanh phé Bic Giang, dy 4n 1a bidu tugng ciia sy phon

vinh vd may mén, hién dai va sang trong, cé tinh vé thanh lich, thinh vugng va bén viing.

Chii diu tu: Céng ty Cb phin BV Invest
Tén thuong mai: BV Diamond Hill.

Vi tri dy 4n: Khu dén cu s6 2, phudng Xuong Giang, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang.

Quy mé dy an: 25,171 m2.
Téng mire diu tu dy dn: 784 ty dong.

Théng sb quy hoach chung:

|‘.-I I - v
Nopdung 50

Téng dién tich toan khu dét, trong dé: 25,171

m2
+ D|$n tich Khu hﬁn hop La €01 13,665 m2
"+ Dién tich X03 (khéng kinh doanh thu’u‘ng mai) 11,506 m2
Dién tich xidy dyng Lo CO01, trong do: 5,745 m2
+ Dién tich xdy dung Khéi chung cir 29856  m2
Cong ty Cb phﬁn Chimg khodn Québe Gial www.nsi.com.vn cg/ 57
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Cing ty Cd phiin BV Land BVliand
+ Dién tich xdy dung Shophouse 24234 m2
+ Dién tich xdy ding chdi nghi, dich vu 336 m2
Miit d xiy dung 42%

Téng dién tich san xay dung (khdng bao gdm dién tich san xdy

dung ting him, ciu ndi) trong dé: 56,388.5  m2
+ Dién tich san XD cao ting (khong bao gém tum thang) 47,870.7  m2
+ Dién tich san XD nha thdp tang (shophouse) 8181.8 m2
+ Dién tich san XD chéi nghi, dich vu 336 m2
Dién tich xiy dyng ting him 9413 m2
Hé sb sir dung dét 4,1  lén

- San phém: 2 toa thap chung cu, 3 block shophouse véi céc tién ich nhu: Bé boi, Gym & Spa,
nha hang, khu vui choi gii tri da nang, phé di bg.

- Pon vi tr vén thiét ké: Swan & MacLaren (thiét ké y twéng); Téng céng ty tur vin xdy dyung
Viét Nam - VNCC (thiét ké kién trac va két cdu).

- Vai trd ciia BVL trong phat trién dy 4n: BVL 12 Céng ty me ctia Chu déu tw (Cong ty CP BV
Invest) va 14 don vi quén 1y va phat trién dy 4n.

- Hién trang dy dn: Hoan thanh
Ngdy 26/10/2022, Cyc Gidm dinh nha nudc vé chét lugng céng trinh XD - B§ Xdy dung da
¢6 Thong béo s6 133/GD-GD3/HT chip thudn két qua nghiém thu dwa cong trinh vio sir dung.
Hién tai Chit du tu da va dang ban giao cin h§ cho khéch hang dé dua vao sir dung.

(Phén con lai ciia trang dieoe c6 3 bo trong)

Céng ty C6 phin Chimg khoin Qube Gia| www.nsi.com.vn ’é_,/ 58

'



Bin Cio Bach

Céng ty Cé phin BV Land BYland V.
-
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MOT SO HINH ANH THIET KE VA HOAN THANH CUA DU’ AN: v '

2

Anh: Mgt s6 hinh anh die én BV Diamond Hill theo thiét ké
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Anh: D dn BV Diamond Hill sau khi hoén thanh
:
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Céng ty Cé phin BV Land BViand

DU AN BV BV BAVELLA LAC NGAN
BV Land li don vi qudn Ij, phit trién dw dn va la nha thiu thi cdng chinh ciia duw dn.

Toa lac tai trung tdm thanh phé Viét Tri (Phi Tho). thiét ké canh quan tai Khu d6 thi BV
Bavella Lac Ngan dugc trau chudt dén timg chi tiét, gino hoa gifta con ngudi vai thién nhién. Bén
canh d6, nhitng khu tién ich céng cng xung quanh nhu siéu thi, bénh vién, trudng hoc... hia hen
s& mang dén cho cu ddn sy hai long tuyét dbi.

- Chu dau tu: Céng ty C6 phén BV Invest

- Tén thuong mai: BV Bavella Lac Ngan

- Vitridu an: Pudng Vii Thé Lang, thanh phd Viét Tri, tinh Phi Tho
- Dién tich sir dung dit: 6,31 ha

- Téng mitc ddu tu: 469,7 ty dong
- Théng sb quy hoach sir dung dit:

AT e L TP B CLL T T
T e et e T ) el ¥ .

= 1
- ¥ It P T M g
P S R e L e e e

Téng dién tich theo QHCT ty 1€ (1/500)

Téng dién tich nha & 269856 m2
+ BT Nha o Biét thir 3,718.00  m2 56,8
+ BT2 Nha & Biét thie 624.00 m2 | 47,5
_+ BT3 Nha ¢ Biét th | 1,268.60  m2 | 53,5
+ BT4 Nha & Biét thu | ” | 1,069, _%ﬂ m2 I | 40 |
+ LK1 Nha & lién ké 1,771.60  m2 | 70
+ LK2 Nha & lién ké 3,690.00  m2 95,6
+ LK3 Nha ¢ lién ké 367480 m2 | 95,1
| -} LK4 Nha ¢ lién ké ) 3,015. -:m. mz | 5;';?,3 .
'+ LKS Nha & lidn 18 176370 m2 | 83,6
+ LKG Nha ¢ lién ké 215800 m2 . 93,8
+ LK7 Nha 6 lién ké 19310 m2 93,1
| +LKIO Nﬁa & .hen ké - | 1 5}2..39 m2 _ ‘ 94,9
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- Sin phim: Biét thy don Iap, Biét thy song I&p, Nha lién k&, Tong sb san pham 1a 16 16 biét
thy va 193 16 lién k& véi céc tién ich nhu: trudmg hoe, eong vién, sin choi cho tré em, dudmng
chay bb...

- Don vi tu vin thiét ké: Cong ty CP Phii Minh (Thiét ké hé théng ha ting k¥ thut); Cong ty
TNHH tu véin thiét ké va xay dung D+ Viét Nam (Thiét ké kién trie, két cdu); Cong ty CP
TV thiét ké va cong nghé SiteTech toan ciu (Thiét ké kién tric canh quan).

Bloais . wEir. i %0

. Vai trd ciia BVLand: BV Land 1a Céng ty me cta Chii dau tw (Céng ty Cd phén BV Invest),
la dom vi quan Iy va phét trién du 4n, va 1a nha thiu thi cong chinh.

- Hién trang dy 4n: Hoan thanh
Ngiy 31/05/2022, UBND tinh Phii Tho da ban hanh véin ban s6 1967/UBND-KTN vé vide
chuyén quyén sir dung dét da diu tu xdy dyng ha ting cho ngudi dén ty xdy dyng nha & tai
dy 4n Khu nha & 6 thi phia Nam dong Lac Ngan, phudng Tén Dén, thanh phé Viét Tri.
Nagiy 22/5/2023, S& Xdy dyng Pht Tho dé cd vén ban s6 842/SXD-QHKT v& viéc chip thudn
cdc mAn thiét ké nha lién k&, biét thy tai dy 4n Khu nha & d6 thi Nam déng Lac Ngén, phudng
Tin Dan, thanh phé Viét Tri. Hién Dy 4n dang tiép tuc thyc hién cong tic chuyén nhugng
QSD dét dé cho ngudi dén tu xfy nha theo thiét ké mau da dugc duyét.

MOT SO HINH ANH THIET KE VA SAU KHI HOAN THANH CUA DU AN:

'I'I'.-l;'------.- | T #.g—-.:f*l ]

— g %

wn LY

Céng chio Tor

Anh: Die én BV Bavella Lac Ngan theo thiét ké

Cong ty Cé phéin Chiing khodn Québe Gial www.nsi.com.vn &f, 62

— e e Sa k* d i



Bin Cdo Bgch =)
Céng ty Cé phin BV Land BViand
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Anh: Hinh dnh thuc té dw dn BV Bavella Lac Ngan E

DU AN KPT MOT PHIA TAY DINH TRi, TP BAC GIANG (BV BAVELLA DINH TRI)
BV Land la thanh vién trong Lién danh gia gdp vin véi ty 1¢ 31% trong dy dn.
- Vai trd ciia BV Land: BV Land déng hai vai trd, cu thé:

+ Lathanh vién trong Lién danh nha déu tu Cong ty C8 phéin Déu tu va Dich vu Areca Vigt
Nam, Céng ty CP BV Land, Céng ty Cb phn Tip doan Béch Viét va Céng ty C phin
Phét trién Ha ting TMG véi ty 18 31%. BVL di dong 18.600.000.000 ddng dit 31% theo
thufin lién doanh sé 10/2021/TTLD fgi cdc ngay 29/12/2021 14 11.000.000.000 dbng va
05/01/2022 14 7.600.000.000.000 déng.

+ Lanhi thiu chinh: Puge Cong ty Cb phin Biu tur va Dich vy Areca Vigt Nam thué lam
nha théu chinh d& thi céng céc hang myc ciia dyr 4n Tay Dinh Tri. BVL vi Areca da ky hai
hop déng nguyén tic sé 01/2023/HDNT/ARC-BVL vé viéc thi cng hang muc ha ting k§
thuit thuge Dy 4n Khu dé thi méi Phia Tay Dinh Tri va hop ddng nguyén tic sb
02/2023/HDNT/ARC-BVL vé viée thi cong phiin thé va hoan thién mit ngodi nha cdc dy
lidn k& dién hinh thude Dy 4n Khu d6 thj méi Phia Tay Dinh Tri. 86 tién huy dong vén
trong dgt chio bén thém cb phiéu ra cong chiing véi myc dich sir dung tién 1 bd sung vin

Céng ty Cb phiin Chimg khodn Quie Gia| www.nsi.com.vn & = 63



Bdin Cdo Bach _H-‘-"
Céng ty Cé phiin BV Land BVYland

luu déng 12 dé thue hién nghiép vu nha thiu chinh cho hai hop dong nguyén tic 01 va 02
k¢ véi CTCP Areca Viét Nam nhur di trinh by va tich bigt véi s tién phai ndp (31%) véi
vai trd lién doanh nha diu tu.

BV Bavella Dinh Tri s& hifu vi trf chién luge, két néi giao thong thudn tién gitia Bic Giang

véi Ha Néi, Bic Giang v6i Bfc Ninh va Lang Son. Trong tuong lai, day 1a khu do thi diu tién tai
«d Dinh Tri & ¢6 co so ha tAng dat chuén quéc té véi kién tric hién dai ciing v6 van tign ich ndi
khu nhu quang trudmg, cong vién, khu thuong mai - dich vy, trung tdm thé duc thé thao. .. kién tao
nén 16i sbng diing cip cho cong ddng cur dan tinh hoa tai ddy.

Chii diu tur: Lién danh nha diu tu Céng ty C6 phin Déu tu va Dich vy Areca Vigt Nam, Cong
ty CP BV Land, Cong ty C6 phin Tép doan Bach Viét va Cong ty Cb phén Pht trién Ha ting
TMG.

Tén thuong mai: BV Bavella Dinh Tri

Vi tri dy 4n: X& Dinh Tri, tinh Bic Giang
Dién tich sir dung dét: 12,5 ha

Téng mirc du tu: 232,9 ty dong

Tién d6 thuc hién du 4n: Tinh dén thei diém hién tai, dy 4n d& dugc UBND tinh Biic Giang
phé duyét chi trrong déu tu va phé duyét két qua lya chon nha dAu tur cia du 4n. Cac don vi
TV thiét ké da co ban hon thanh hd so ban v& Thiét ké thi cong (TKTC): hé théng ha ting
k§ thugt du 4n va 39 16 lién k& xdy thé. Hién tai, Chu déu tu dang hodn thién Hb so TKBVTC
dé trinh S& X4y dung xem xét, thdm dinh hd so TKBVTC. UBND thanh phd Béic Giang dang
tiép tuc trién khai cong téc giai phong mit bing dy én. Cu thé nhu sau:

Quy hoach chi /tiét xay dyng ty 18 1/500 duge UBND TP Béc Giang phé duyét tai Quyét dinh
s 2648/QD-UBND ngay 31/10/2018 va didu chinh tai Quyét dinh sb 668/QD-UBND ngay
08/06/2020;

Quyét dinh sb 624/QD-UBND ngay 22/06/2021 ciia UBND tinh Bic Giang vé viéc phé duyét
chil trwong diu tu dy én Khu d6 thi méi phia Tay Dinh Tri, TP Béc Giang;

Quyét dinh sé 2453/QD-UBND ngay 30/11/2021 ciia UBND tinh Béc Giang vé viéc phé
duyét két qua lya chon nha dau tw dy 4n Khu d6 thj méi phia Tay Dinh Tri, TP Biic Giang.

Hop déng thuc hién dy 4n sb 03/2021/HDDA ngay 26/12/2021 giita UBND thanh phé Béc
Giang va Nha dAu tu vé viée thyc hién dy an déu tu xy dyng Khu do thi méi phia Tay Dinh
Tri, thanh phé Bac Giang;

Ngdy 27/5/2022, UBND tinh Béc Giang ban hanh Quyét dinh s6 508/QD-UBND vé viéc phé

duyét két qua thim dinh béo cdo danh gid tic dong méi trudmg ciia Dy dn Khu d6 thi moi phia
Téy Dinh Tri, thanh phd Bic Giang.
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Céng ty Cé phiin BV Land BVland =

= Ngdy 20/07/2022, S& Xéy dyng tinh Béc Giang di ban hanh Théng béo sb 1972/SXD vé viéc
théng béo két qua thim dinh bdo cdo nghién ciu kha thi diu tu xdy dung Dy dn Khu db thj
méi phia Ty Dinh Trl, thanh phd Bic Giang.

= Ngdy 31/08/2022, UBND Thanh phé Béic Giang c6 vin ban s 2818/UBTP vé vige chap thudin ;
dfu ndi giao théng Dy dn Khu d thj méi phia Ty Dinh Tri, thanh phé Béc Giang.
- Quy hoach sir dyng dét:
Noidume . Phuongdndadwer | Donvi | 1V1e(%)
i TONG CONG 124.984 m2 100
pits s om | ma
-+ lin Ké SR - _ 27309  m2 g ]
|+ Dit nhﬁ 6 xd hgi CT i ] __ __i__“-_m o 5.??4; _- m2 i _ 5.4
. Bit dlch vu - chng cﬁng | : 6.707 m2 | 54 :
+B$ttmhng mém non i S 3_0_?3 | m; B i_ 4 2,_5_ :
' +ﬂ;it nhé viin hoa B L '__ e _“_5'?2 m2 i 0,5 !
I;)Et}h_u;ngm;w s om | 24
| Dilt chy xanh, mit mdre U923 m2 | 19,9 :
| Prdrng giao thong, HTKT ‘ 59.161 m2 | 47,3

Tinh kha thi ciia du 4n; Theo Béo cdo s6 726/BC-SKHDT cia S& KHDT tinh Bic Giang ngay
26/10/2020, dy 4n kha thi v& k§ thudt va tai chinh. IRR ciia dy 4n dy kién 40,65%.

- San phim phén phéi dy kién:
«  Khu & lién ké;
*  Nha & chung cu (NOXH);
s Khu thuong mai djch vy.
- Tién ich dy an: Trudng hoc, cong vién, sin choi cho tré em, dudng chay bg,...

- Don vi tur vén thiét ké: Trung tim quy hoach xay dung Béc Giang (Thiét ké hé théng ha ting
k§ thudt); Cong ty CP tur vén thiét ké kién triic va xdy dyng Deline (Thiét ké kién tric); Cong
ty CP CDCI Viét Nam (Thiét ké két céu); Cong ty thiét ké canh quan Ego Viét Nam (Thiét 3
ké kién tric canh quan). |
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Céng ty Cé phin BV Land BVland

- K& hoach trién khai dy én:

Théng 12/2021, Lién danh nha diu tu Céng ty C6 phin Déu tr va Dich vu Areca Viét Nam,
Céng ty CP BV Land, Cong ty C4 phin Tép doan Bach Viét va Céng ty C6 phéin Phét trién ha ting
TMG di duge UBND tinh Bic Giang phé duyét 1a nha déu tu dy an Khu dé thj Ty Dinh Tri, Tp
Béc Giang, tinh Béc Giang. Téng mirc déu tu: 296.859.030.000 déng. K€ hoach trién khai dy én
tiép theo nhur sau:

Ngay 27/9/2023, UBND tinh Béc Giang da c6 Quyét dinh s6 1055/QD-UBND v viéc phé
duyét didu chinh cuc b QHCT xay dyng KDT méi phia Tay Dinh Tri, TP Béic Giang ty 1¢ 1/500

= Dy kién hoan thanh c6ng tic thim dinh diéu chinh TKCS va thim dinh hd so ban vé thiét ké
thi céng trong quy IV ndm 2023;

Dy kién hoan thanh cong tic giai phong mit bing toan b dy 4n trong nim 2024;

=  Théi han hoat ddng cta du én: 07 niim ké tir ngay Hop déng thyc hién du 4n ¢6 hiéu lue (ngay
26/12/2021)

- Gia han thdi gian thyc hién dy én: Nha déu tw va UBND TP Bic Giang sé& thwong théo va béo
céo ngudi c6 thAm quyén quyét dinh vé viéc gia han thoi gian thyc hién dy 4n trong céc trudng
hop sau ddy: (1) Do anh huéng ciia cde sy kién bat kha khang; (2) Do chdm ban giao mit
bang khu dAt thyc hién dy én; (3) Pugc cip thim quyén cho phép diéu chinh quy hoach, lam
anh huong dén tién do thuc hién du 4n; (4) Céc trudmg hop diic biét khéc duge ngudi ¢ thim
quyén quyét dinh.

Anh: Dy én BV Bavella Dinh Tri theo thiét ké
DU AN KPT THANH BA, TINH PHU THQ (BV BAVELLA THANH BA)

BV Land Ia thanh vién trong Lién danh gia gép vin vdi ty I¢ 32% trong dy dn.

Khu d6 thi BV Bavella Thanh Ba nim tai khu vue trung tim cia thi trin Thanh Ba, huyén
Thanh Ba, tinh Phti Tho. BV Bavella Thanh Ba dugc quy hoach bai béan, theo chuén qudc té. Dy én
s& bao gdm ha tAng ddng bd nhir cic khu nha & chia 16 lién k&, nha & biét thy, dich vy cong cong,
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Bin Cdo Bach
Céng ty Cé phiin BV Land BViand
thuong mai dich vy, trudmg hoc, trung tim thé duc lhé thao, vui choi giai tri... Ddy s€ la th hop

khong gian séng xanh hién dai, bén viing, mang dén cho cong ddng cu dén cude song déing cip, an
lanh giiva thién nhién, dit troi,

Tén thuong mai: BV Bavella Thanh Ba

Vi tri du an: Thi trén Thanh Ba, tinh Phii Tho

Quy méb sir dung dét: 22,56 ha

Téng mite diu tu: 1,501,898 ty ddng. Trong d6, tdng miic ddu tr khéng bao gdm 13i vay va
tién sir dung dét 1a 1.180,02 ty ddng.

Co s& phép 1y cioa du an:

Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 duge UBND Huyén Thanh Ba phé duyét tai Quyét
dinh sé 1965/QD-UBND ngiy 25/06/2020 va didu chinh tai Quyét dinh s6 1036/QD-UBND
ngay 12/07/2021.

Quyét dinh sb 2582/QD-UBND ngdy 11/10/2021 ciia UBND Tinh Phi Tho vé vie chip
thudn chii trrong diu tw du 4n Khu d6 thi Thanh Ba tai thi trin Thanh Ba va xi Dong Xudn,
huyén Thanh Ba.

Quyét dinh sé 455/QD-UBND ngay 02/03/2022 cia UBND Tinh Phi Tho vé viéc chip
thudn nha diu tu du 4n Khu d6 thi Thanh Ba tai thi trdn Thanh Ba va xd D6ng Xuén, huyén
Thanh Ba.

Hop ddng dy 4n s6 05/2022/HDDA ngéy 24/03/2022 giita S& X4y dyng tinh Pha Tho va Lién
danh Céng ty C& phin BV Land, Céng ty C6 phin Tap doan Bach Viét va Céng ty C6 phin BV
Invest vé viéc trién khai thuc hién dy an ddu tr c6 sir dung dét (du dn Khu nha & d6 thi Thanh
Ba tai thj tré;l Thanh Ba va xi E}E-ng Xuéin, huyén Thanh Ba);

Quyét dinh sé 2212/QD-UBND ngdy 22/08/2022 ciia UBND tinh Phii Tho vé viéc diéu chinh bd
sung K& hoach SDP 1in 2 nidm 2022, trong dé da bd sung dy én Khu dé thi Thanh Ba tai thi
tréin Thanh Ba vé xd Dong Xudn, huyén Thanh Ba.

Céng vin chip thudn sé 312/TTg-NN ngdy 26/04/2023 ciia Thi tuéng Chinh Phi vé viée
chuyén muc dich sir dung dét tréng Ga trén dja ban tinh Pha Tho.

b T SRRt e

w li

Al S v e

225.575,6 m2 100

pit & : 988497 m2 | 4382
+ Dt chia 16 lién ké ! 48.612,2 m2 21,55
+ Dét & biét thy : 159802  m2 7,08
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Céng ty Cé phiin BV Land BVland
+ Pt & hién trang 34.257,3 m2 15,19
Diit cong trinh cong cdng | 14.504,3 m2 6,43
Pét trung tim y té 1.978,1 m2 0,88
Pt gido duc (trudmg mim non) . 4.553,5 m2 2,02
Pit cdy xanh cinh quan, mit nude | 28.181,9 m2 12,49
Dt ha thng ky thuit | 3.207,0 m2 1,42
Diit giao thong, bii dd xe 74.301,1 m2 32,94

Quy mb dan s6 ciia Khu do thi: Dy kién dan sé khu vue khoang 2.644 ngudi. Trong do: Khu

& lien ké {433}15,5) khoang 1.952 ngudi; khu nhé & bigt thu (63 hé) khoang 252 ngudi; khu nha hién
trang (110 hd) khodng 440 ngudi.

Tinh kha thi ctia dy én: Ban Dau tu ciia Céng ty danh gid dy én kha thi cao véi mic IRR dat
15,02%. Cong ty dang trién khai 1dp bdo cdo kha thi cua dy an.

San phim phén phéi: Khu & lién k& nha biét thy,

Tién ich: Nha vin hda, cong trinh thuong mai dich vy, quang truong, thé duc thé thao, trung
tam y té, gido duc (trudng mm no), ¢6 hinh thie kién tric hién dai, ¢y xanh canh quan, mét
nude va hé théng cong trinh ha tAng k¥ thudt, giao thdng, bai dd xe. ...

Pon vi tur vén thiét ké: Cong ty thiét ké canh quan Ego Viét Nam (thiét ké canh quan); Cng
ty CP tur véin thiét ké kién tric va xiy dyung Deline (thiét ké kién tric); Cong ty Cé phin CDC1
Viét Nam (thiét ké két céu, co dién).
Vai trd ciia BV Land: BV Land 14 dai dién lién danh nha dAu tu Céng ty C3 phén BV Land,
Céng ty Co phin BV Invest va Cong ty CP Tép doin Bach Viét. BV Land tham gia gop vén
vii ty 18 32%.
Thang 2/2022, Lién danh nha ddu tw Céng ty C5 phdn BV Land, Cong ty Cd phéin BV Invest
va Céng ty CP Tip doan Bach Viét duge UBND tinh Phi Tho phé duyét la nha déu tur cia dy
4n KDT méi Thanh Ba, huyén Thanh Ba, tinh Phi: Tho. Vén diu tu cia dy én dy kién (khong
bao gbm 13 vay va tién sir dyng dit) 1a 1.180.018.347.000 ddng.
= Dy kién xdy dyng hoan thanh, nghiém thu dy én nam 2026.
= Hién tai:
- Dy 4n dang thyc hién céng tic GPMB (du kién hoan thanh toan by GPMB trong ndm
2024).

- Ngay 31/8/2023, UBND tinh di ¢6 Quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc b QHCT ty
I& 1/500 du én.
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Bin Cio Bach
Céng ty Cé phin BV Land BVland

- TV d& hoan thanh hé so TKCS va da trinh S& Xay dung tham dinh Béo cdo NCKT,
déng thai COT dang thyc hién thi tyc 1ap Bio cdo BTM, xin ddu ndi cdp dién, cip nudc,
thoat nude (da hoan thanh xin diém ddu ndi cdp nudc). Dy kién hoin thianh céng téc thim
dinh Béo cdo NCKT (TKCS) trong Quy IV/2023

e e e e

Anh: Di én BV Bavella Thanh Ba theo thiét ké

MOT SO HOAT DONG DAU TU BDS KHAC:

Nim 2018, BVLand da ky két hop ddng hop téc déu tw vai Cong ty CP Tép Dodn Bach Viét
trién khai du dn Chung cu Areca, trong dé BV Land gop 10.992.000.000 déng (chiém 20% téng
vén gop du én). Hién tai, dy &n da hoan thinh va dua vao sir dung. Cudi nam 2021, chi déu tu —
Cong ty CP Tip Doin Bach Viét da tién hianh phén chia lgi nhufin cho Cng ty theo ty I§ von gép.
Ngodi ra, Cong ty ciing da thyc hién ddu tu thir phat mét s 16 dét nén tai du dn Bach Viet Lake
Garden va dat duoc hidu qué tdt. Trong cdc nim t6i, bén canh viée tryc tiép phét trién dy 4n, Cong
ty ciing 6 ké hoach thye hién diu tw thir phét tai cic du 4n do Tip doan Béch Viét va céc dbi tic
than thiét thuc hién.

10.1.3. Hoat dpng kinh doanh thanh phim va hing héa

Hoat déng kinh doanh thanh phdm va hang héa chiém 29,68% tdng doanh thu hgp nhét cia
Céng ty trong ndm 2022 Hoat dong kinh doanh ndy dugce thuc hién bdi Cong ty con clia BV Land
14 Céng ty CP Sin xudt Thuong mai Dich vu B&ng Nai.

Céng ty C6 phn San xuét Thuong mai Dich vy Ddng Nai (Donatraco) c¢6 nganh nghé kinh
doanh chinh li ban 1¢ xe mdy, phu ting, dich vu stra chifa, bao tri. Sin phim va hang hoa chinh la
xe midy, phu ting xe may, va xang ddu. Sau khi chinh thirc tré thanh céng ty con cia BV Land,
Céng ty CP San xuéit Throng Mai dich vy Péng Nai dd mo réng hoat dong san xuat kinh doanh
théng qua viée diu tu md thém chudi cia hang kinh doanh xe méy mang thuong hiéu Thé gidi xe
Venus, déng thvi tiép tue ddu tr céi tao, ning cép 02 Head Honda tai thanh phé Long Khénh va
huyén Dinh Quén, tinh Ddng Nai. Dén nay, thuong hi¢u Thé gidi xe Venus va céc cira hing xe mdy
Head Honda da tao duoe uy tin va niém tin déi véi ngudi tiéu ding tai dia ban tinh Péng Nai. San
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Céng ty Cé phiin BV Land BYland

- TV da hoin thanh hd so TKCS va da trinh S& Xay dung thim dinh Bdo cdo NCKT,
ddng thoi COT dang thye hién thi tuc 13p Béo cdo DTM, xin ddu ndi cp dién, cip nudc,
thoat nude (da hoan thanh xin diém déu ndi cip nudc). Dy kién hodn thanh cong tée thim
dinh Bdo cdo NCKT (TKCS) trong Quy 1V/2023

Anh: Du én BV Bavella Thanh Ba theo thiét ké

MOT SO HOAT DPONG DAU TU BDPS KHAC:

Nim 2018, BVLand da ky két hop déng hop téc déu tu véi Cong ty CP Tép Bodn Béch Viét
trién khai du 4n Chung cu Areca, trong d6 BV Land gép 10.992.000.000 déng (chiém 20% téng
von gop du én). Hién tai, du dn da hoan thanh va dua vao sir dung. Cubi nim 2021, chi déu tr —
Céng ty CP Tép Poan Bach Viét da tién hanh phén chia loi nhudn cho Cong ty theo ty 1¢ von gép.
Neodi ra, Cong ty ciing di thuc hién diu tu thir phdt mot sb 16 dit nén tai du 4n Bach Viet Lake
Garden v dat duoe hiéu qua tdt. Trong cde ndm t6i, bén canh viée tryc tiép phat trién dy an, Céng
ty ciing 6 ké hoach thye hién diu tu thir phét tai cic du dn do Tdp doan Bich Viét va cdc ddi tc
théin thiét thue hién.

10.1.3. Hoat djng kinh doanh thanh phim vi hing héa

Hoat dong kinh doanh thanh phdm va hang héa chiém 29,68% t6ng doanh thu hop nhét cua
Céng ty trong niim 2022 Hoat dong kinh doanh ndy duge thyc hién bdi Céng ty con ctia BV Land
la Céng ty CP San xuft Thuong mai Dich vy Ddng Nai.

Céng ty C6 phin San xudt Thuong mai Dich vy Ddng Nai (Donatraco) c¢6 nganh nghé kinh
doanh chinh 1& ban 1é xe mdy, phu ting, dich vu stra chita, bdo tri. Sin phim va hang héa chinh la
xe méy, phu ting xe mdy, va xing diu. Sau khi chinh thitc tré thanh edng ty con clia BV Land,
Céng ty CP San xudt Thuong Mai dich vy Péng Nai dd mé réng hoat dong san xuit kinh doanh
théng qua viéc diu tv mé thém chudi cira hang kinh doanh xe méy mang thuong hiéu Thé gidi xe
Venus, déng thai tiép tuc ddu tr cai tao, nang cdp 02 Head Honda tai thanh phd Long Khénh va
huyén Dinh Quén, tinh Dong Nai. Dén nay, thuong hiéu Thé gidi xe Venus va cic cira hang xe may
Head Honda da tao diroe uy tin va niém tin déi véi ngudi tiéu dimg tai dia ban tinh Pong Nai. San

Cong ty C8 phiin Ching kho#n Québe Gia| www.nsi.com.vi é/ 69

T il Bl

e

e wEs s mmy o A



Bin Cio Bach
Céng ty Ci phiin BV Land BViand

phém xang diu ciing ld mdt san phm quan trong cla Donatraco, mang lai ngudn thu én dinh cho

Donatraco.

ey
;; AN T
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ety atarbliis
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Anh: Civa hing Thé gidi xe Venus ctia Anh: Mgt eiva hang Head Honda ciia
Donatraco, Phirdng Xudn An, TP Long Denatraco tai Pong Nai

Anh: Showroom xe mdy véa xwéng dich vu siva chita, bdo tri xe mdy tai Donatraco

Céc san phim, hang héa cila Cong ty Cb phin San xudt Thuong mai Dich vu Ddng Nai khong
cd tinh thdi vu rd rét.

10.1.4. Hogt ding cung cip dich vu

Déy la ngudn doanh thu dén tir viée kinh doanh thuong mai, cho thué van phong va céc dich
vu khéc. Khach hang hién nay cta Céng ty 14 cc don vi trong hé théng BV Group.

Doanh thu mang nay trén BCTC hop nhét ciing bao gbm doanh thu cung cép dich vy ciia Cong
ty C& phin San xuit Thuong mai Dich vu Déng Nai. Dich vy chinh ctia Cong ty C6 phin San xuft
Thwong mai Dich vu Péng Nai 12 dich vu sira chira, bio tri xe méy. Bén canh dé, Céng ty CP San
xuft Thuong mai Djch vy Ddng Nai dang quén ly khai thic 02 chg dén sinh gdm: Cho Tén Mai,
Chg Biru Hoa. Ngoai ra con o ciac miit bing cho thué nhu: Trung tim thuong mai Bién Hoa, kho
bdi tai Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Trubdng Mam non tai phuéng Tan Hanh... Ndam 2021, Cong
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Bin Cido Bach %)
Céng ty Cé phiin BV Land BViand

ty hoén thanh 2 toa nha vén phong tai 197 Ha Huy Gidp va 262 Pham Van Thuéin, Bién Hoa dé cho
céic d6i tac thué dai han.

= i -_1____.

Anh: Toa nha vén phing cua Donatraco tai Anh: Téa nha véin phong eila Donatraco tai
262 Pham Vin Thudn, Bién Hoa 197 Ha Huy Gidp, Bién Héoa

10.1.5. Tinh théi vu cia hoat djng kinh deanh:
Céc linh vuc hoat dong ciia Cong ty va cdc cong ty con khong c6 tinh thoi vu.
10.1.6. Co cdu doanh thu cde linh vye

Bing 3: Co clin doanh thu eic ming hoat djng cia BVL — Cong ty me
Don vi tinh: triéu ﬂﬁng

'.*er.m'zuzi b ¢ S Nam 20227 127172023

Vb dichs

e Gidn Tytrong | Gid Tytong  Gidtri | Ty trong |
Hugmangxaylép 314, 5413l 97, so% | 2582485 | 97,06% "_"_' ol -_m_:i
' Kinh doanh BBS | 2,3523| 0,88% = & . 4, 5
Cungcﬁpdmhw 55552| 1?1% ?.3224 294%|' 3.u51,1 mu%i

Téng cong | 322 9598 |  100% | 266. n'm,y _--;uuv.l BOSL1 | 100%

Nguén: BCTC riéng da kiém todn nim 21‘.'.'2,’ 2022, BCTC riéng Quy IV/2023 cia Cong ty Idp
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Biin Cido Bach B
Céng ty Cé phiin BV Land BViand

Bing 4: Loi nhufin gdp cdc ming hoat djng cia BVL — Cong ty me
Don vj tinh: triéu déng

Nam 2021 e Nhih_ 2022 12'1/2023

S pham

. : Gia tri ! 'Htru;mg | Glﬁtri '['i'trqng | Gid tri .'ITtrong :
H‘.nax dang xby lip 30.359,6 l| 90,08% l 385502 | 88.53% . ]
Kinh doanh BPS 1809 0,54% HE - bR
|c:ungcépd;chw N 31&17‘ 9,38% | 4995,2=_ 11,47% | 3.205,18 2 mn%’
| iy b 337022 : -1nn;s- 43.5454| ©100% ;ﬂs,lii_:m_ 100%
| DTT 3 311.9593| | 266. (_I’}'ﬂ_'.l - 8.{}51,-1_ -!
%L nhuin gdp/DTT o 10, 44% ) | 1636% RENE 2981%

Nguon: BCTC riéng da hém Imin ndm 2021, 2022, BCTC riéng Quy IWEE?ES clia C{mg ty ldp
Bang 5: Co ciu doanh thu céc miit hing ciia BVL — Hop nhit
Dom v tinh: trigu dong

Niam 2021 Nim 2022 12172023
San phim Fas S e - :;Ilg
IBﬁn hang héa, thanh phém - 276. 6524 46,14% :'3;3.543.1}; 29,66% _543.500,; | 52,99%
:Hngt da}ngxﬁy lip | 314.541,4. 52,46% _ 259.359,22_ 243% 73002 0,71%
KibdouhBDS | 28523 | 0| 2677804 | 4541 | WSS | 13%
| Cung cfp dich vy 55662 093% 2814923 | 243% 328668 3,18%
- Tong ecm_g -’_ 599.622,3  100% 1.155544,51 100% 11135 1732 100%

Ngudn: BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2021, 2022, BCTC hgp nhét Quy IV/2023 ciia Cong ty ldp
Béing 6: Lgi nhufin gdp cic mit hang ciia BVL — Hop nhit
Don vj tinh: trigu dong

: Nim 2021

man pham
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Bin Cdo Bach B)
Céng ty C6 phin BV Land BViand
| — | -
| thinh phim | % I 41.637,24 17,86% | 17.286.,9 4 9,74% ‘
f;;‘?t dong XY 303304 3g98% 3843998 1649% 17162 097%
| L i iy e L = et I LR, e e z
Kinh doanh BPS 1809 | | 023%  133.393,73 | 57.22% | 133.074,1 | 74,96%
Cung cépdich vy 3 151 ? 4,1}&%- | 19. 643 ' 343% | 25 443,2__1::;;%
Tﬁ;;_éng -_'?;.323,1 .. m@. T 233.113,95 mﬂ% l_ 177.520,5 mu,{m;"
ﬁ_T; ..... '_ y .5.9.9.621,3__ g _i_lss 34451 4 1.1i35.113,z N
 %DTT . n 98 L 20,12 ' 17,15

Ngudn: BCTC h;:rp uh&: di kiém todn néim 2021, 2022, BCTC hgp nhtff Quy IV/2023 ciia Céng ty

10.2. Taisan
a. Tai sin cb dinh hitu hinh

Bang dudi day liét ké tinh hinh tai sin c6 djnh hinu hinh ctia Céng ty Cé phin BV Land.

Bang 7: Tii sin ¢6 dinh hiru hinh — Cong ty me

Nam 2021 Nam 2022
Chitién | & : '
Nguyén Gidtrj Nguyén Giatri | Nguyén  Gidtri |
: gid conlai = gid con lai gid comlai |
. e s 5=
Nhﬁnfravﬁt kién tric - -| - 2
My méc, thiét i 150,0 ol 150 0| 1500 0
' s 1 _—
g;‘n‘“’“g tién vin tai, tuyen 54059 0520 23029 8743 | 23029 | 76024 |
|
PEPPSINSERR I - " - — i s i — — PN I
| Thiét bj dung cu quﬁn Iy 547,7 3829 54? 7. 2199 54? 7 : 31 54
| | . . :
| TSCD khic | 0 0 | 353,:1 | 3135 353 27 23223
1074 |

T&ng chng 3. mm 4 .435,3 3.353,9 1 46? 7

3.353,9 ? |

Nguén: BCTC riéng da kiém todn nam 2&21 2022, BCTC néng Quy IV!L?G}.‘S ciia Cong ty lap

Bing 8: Tai sin c dinh hiru hinh — Hop nht

Bon vi:

triéu dong
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Bdn Cdo Bgch
Céng ty C4 phin BV Land

A

BViand

122023

.. Giatri = Nguyén @ Giatrj Nguyén Gia trj

_ Nguyéngid | oo ni | gid | abatet 1 gk ] sl
Nha cira, vt kién
-y 4?.5?3.?] 284545 | 421675 | 242949 | 4o 41 o | 2275650
Miymbo, thiétbi | 114894 3528 114894 2655 1152050 21048
1 - - l - —— - - - — —_— e e
Phuong tién vén tai, : ~
s 54334 1.139,?‘ 12.874,5 5,3{:4,3‘I 12874,50 | 5.10044 |
Thiét bi dung cu : |
| 9441 5520 L1316 5456 1LI3L60 27086
' quan Iy | = | |
TSCD khéc 0 i:1|i 1913|3135 ‘ 39130 | 23222

Téngeong | 65.440,7 | 304990  68.0544 312239 6835448 i 28.570,50 |

Nguén: BCTC hop nhdt da kiém todn ndm 2021, 2022, BCTC hop nhdt Quy 1V/2023 ctia Cong ty

ldp

BVL da hoan thanh viéc phét hanh cb phiéu @& hoan déi phiin vén gop ctia mot s6 cb dong Céng ty
Cé phin Cong ty Cé phin BV Invest (Tén cii: Cong ty Diu tr Xdy dung Lilama) vao ngay
05/01/2022. Sau khi hodn déi, BVL ting ty 1€ s& hiru tai Cong ty C6 phin Déu tw xdy dymg Lilam
tir 0% 1én 75.29% v trr thanh cdng ty me clia Cong ty Cb phin Céng ty C6 phin BV Invest (Tén
cli: Céng ty Pdu tu Xay dung Lilama). Nguyén gid va gid trj con lai Tai san b dinh hiru hinh trén
BCTC hop nhét 6 thang nam 2022 c6 sy thay doi 1ém so véi trén BCTC hep nhét cudi nam 2021 do
Céng ty thye hién ké todn hop nhét kinh doanh véi Céng ty Cé phin Cong ty Cb phin BV Invest

(Tén cii: Céng ty Dau tu Xy dyng Lilama).

Bing 9: Mot sb tai sin c6 dinh hiu hinh 16n ciia BVL tai thoi diém 31/12/2023 - Hop nhit

Tén i san INCUVED i

12.140.537.752

Tod nha 197 Ha Huy Gidp, Bién Hoa, I
Déng Nai .

Téanha Head Long Khdnh 2, Péng Nai 5.901.471.223

Don vj: trigu dong

(Gia tri con'la

Ty 1& con lai

Cita hang téng hop 262 Pham Vin Thudn,
iﬂ&ng Nai :

3.471.515.702

10.886.015.523 . 89,67%
4.081.850.924 ‘ 69,17%
|
3.112.792.413 | 89,67%

Céong ty Cb phin Chirng khoén Qube Gia| www.nsi.com.vn
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Biin Cido Bgch

Céng ty Cé phiin BV Land
:nm cﬁng cira hang xe Venu.r sé 3 ‘ 3. u'm 1 13 249 2 uz: 151 n4s 65,83%
Xe s 16 KIA LC185260 BKS 30G-52525 1.140.357. 53? | 760238433 66,67% |
Nﬁ: rkcfr vin phong  hap d‘cfng ! 480.798.244 160.266.083

| 02/2020/HPTC/BVL-BALIMAS | e | 33,33% |
Xe 6 t6 Mercedes 30G-966.68 | 4285678.182 | 3.107.116.677 72,5%

|
= ks LATRC Y L, .
Ngmfn: BVL

b. Tai sin cd dinh vé hinh
Bang dudi day liét ké tinh hinh tai sn 6 dinh v6 hinh cia Cong ty Co phéin BV Land.

Béing 10: Tai sin c6 djnh vd hinh — Hop nhit

Pan vj: trigu dong

Nam 2021 1271/2023

A e | | 1 |
SILHEN Nguyén ~ Gidtri Nguyén Gidtri Nguyén | Gid tricon
_ gli t-.hn Ia| gia | comlai = gid ‘ lai
iph&n mém méy t[nh 2645 0 0 0]| (L] 0
I Téngmjng E 2645 ) 0 uf 0

Neuén: BCTC hgp nhit da hém todn ném 2021, 2022, BCTC hop n}m‘: Ouy IV/2023 ctia Céng ty
lap

10.3. Thi truomg hoat djng

BVL va cong ty con BVI di va dang diu tr cde dy 4n bit dong san nha ¢ trén dja bin tinh
Béc Giang va Phii Tho. Tir niim 2022, Céng ty s& tip trung phat trién dau t tai cc thi trudng méi
& céc tinh ving Duyén hai mién Trung va phia Nam.

BVL vi BVI ciing thue hién nhidu dy én thi cong, x4y ldp tai nhiéu dja ban trén khép ca nudc.
Trong khi d6, dja ban hoat ddng ctia cong ty con Donatraco 14 & tinh Ddng Nai.

Hoat dng kinh doanh ciia Céng ty duge thye hién chi yéu trong lanh thd Viét Nam. Cong ty
khong 1dp bdo cdo bd phén vi khong théa man 1 trong 3 diéu kién phai 1dp bdo céo bd phin theo
linh viue kinh doanh hay khu vuc dia ly duge quy dinh tai Thong tu 20/2006/TT-BTC ngay
96/03/2006 ctia B Tai chinh vé viéc huéng din thyc hién (06) chufin myc ké toén ban hanh theo
Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ciia B§ truémg B Tai chinh. Theo do, Cong ty
chi 6 mot thi truomg hoat ddng theo khu vuc dia ly.

Céng ty Cb phiin Chimg khoéin Qubc Gia| www.nsi.com.vn
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Bin Cio Bach

Cing ty C8 phin BV Land BViand

10.4. Bdo cdo tinh hinh diu fie, hiéu qué diu tie, higu qua hogt dpng sin xudt kinh doanh, cung
cﬁp dich vu trong cdc linh vue hoat ding chinh.

a.  Tinh hinh thwe hién cic dy dn lom:

Giai doan 2020-2022 14 mét giai doan déy thach thirc, kho khan bit n va tang trudng kinh té
thé gigi dang chiu nhiéu tic déng tidu cuc cia dai dich Covid-19 thi xung dét Nga - Ukraine da
gidng thém mdt don cho kinh té toan clu thay ddi manh mée t6i cuic sbng clia hang ty ngudi trén
toan thé gidi, ciing nhu tic dong t&i méi trudng kinh doanh, dnh huéng tryc tiép t6i toin bo nén
kinh té. Cling véi hoat déng ra sodt phép 1y dy n va tam 1y nha du tu e ngai, nganh bt dong san
Viét Nam da chju tac dong kép mét cich rét tiéu cuc.

Trong béi canh d6, Cong ty da khiic phuc kh khin bing hé théng céc giai phap diéu hanh linh hoat,
séng tao dé duy tri hoat dong kinh doanh vé dat dugc higu qua 16t nhét c6 thé. Cong ty diy manh
trién khai mét loat cde dy 4n véi quy trinh dénh gid hiéu qua tai chinh vé ri sodt phép |y nghiém
ngiit, ddng thai trién khai xdy dyng céc phirong 4n, kich ban khdc nhau dé ting pho véi céc thay doi
trong mdi trudmg kinh doanh nhiéu bién dong. Véi quy trinh danh gi4, rd sodt nghiém ngat, BVLand
cé thé xéc dinh duge hiéu qua tai chinh, gia trj déu tu dy kién.

Bing 11: Cie dy 4n dang trién khai cia BVL

hiaa i

Khu nha &

Quy md dién tich: 22,56ha vai
1102 céin lién ké, biét thy.

dé thi Thanh

Ba tai thi Lién danh
ttin Thanh Nha diu tr
Ba via xi (chiém 32%
Déng Xuin, vén  gép

Pang  trién Hiéu qua
khai GPMB - Dénsé: Khoang 2.644 ngudi.  kinh

vi lap hd s0  _ Téng mie ddu tu: 1.501,898 1y cao: IRR

L -ﬁ:

-
L =

= d k.l =
huyén thye  hién Eﬂ;uké el |§%Im
Thanh Ba, Duén) - Tién dd thuc hién: Trude ngdy
tinh Phi 31112/2026.
Tho.
Kh‘:l .0 Lién danh - Quy mdb dién tich: 12,5ha. )
mdi  phia 4 Hiéu qua
Nhi dau tr - Dansb: Khodng 1.646 ngudi. | kiph  1é
Tidy Dinh ; ;
(chiém 31% Dang trién 2 .
Tri, thanh 4 i - Téng méc  diu e ! CAO IRR
. vin gop khai GPMB x &
phé  Béc oo 296.859.030.000 ddng. dy kién >
Giang, tinh Dhrd ’ " N ' 40%
Béc Giang. W én) - Tién dd thire hién: 2

Tﬁ‘}ﬁ"

Céng ty Co phin Chitng khodn Qudc Gial yww.nsi.com.vn

W RS

S

e 1



._._ .

Céng ty Cé phin BV Land BVland

b. Tinh hinh céc diu tir tai chinh dai han:

Bing 12: Ciic khodn déu tw tai chinh dai han — Cong ty me
Don vi tinh: triéu dong

nNam 202100 Nam 2022 | 12T/2023

Chitign &

| Gidti(*) Giati(*) | Gidtri(*)
|111.759,8 526.7314 526.731,4

 Déu tr vio cdng ty con

'+ Cong ty CP Sén xult thuong mai dich vy Déng Nai  121.759.8 1217598 | 1217598

|
I + Cong ty CP BV Invest (Tén cii: Cong ty C phiin

| D e 5 dipng Lilena) .| 325.021,6 | 325.021,6
!- +Cong ty CP Dau tu va Dich vy Areca Viét Nam A | 799500 79.950,0
1| Piiu urvi aon vj khéc : K K 0
| Téng Cong 1217598 | 5267314 5267314

Ngudn: BCTC riéng da kiém todn ndm 2021, 2022, BCTC riéng Quy 1V/2023 ciia Cdng ty lap

(*): Gié tri & déy 1a gia géc cdc khoan dAu tu. Cong ty chua xdc dinh gid tri hop 1y cla cdc khodn
dhu tur tai chinh vi khéng c6 gid niém yét thi truémg cho céc khoan diu tr nay, ddng thoi Chudn
mue ké toan Viét Nam va Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam khong c6 huéng din vé cach tinh
gié trj hop 1y st dung céc ky thudt dinh gid. Gié tri hop 1y ciia céc khoan du tu ndy ¢ thé khac voi
gid tri ghi s.
Biing 13: Céc khoin diu tw tai chinh dai han — Hop nhét
Don vj tinh: triéu dong

Chi ticu

10.896,3

:. - - SN X : | _|
'+ Céng ty TNHH Thyc | ; , ; f ;
| 600,0 600 6000 600 600,0 600
| phim Rang Dong l i | |

s ks il SO | L (5 PRGN b (MR EPs N 0 et A
+ Cong ty TNHH Anh

Nhét Anh Dyong 346,3 0 346,3 0 346,3 -
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Ban Cdo Bach

Céng ty Cé phin BV Land BViand
+Congty BV Bavella | 0 0 0 0 99500 99500
| DAu tw ndm g cher dén . 0 | n ‘ . l |
' ngay ddo han f | | |
- - e _— - & —— : - . ‘.__. g | [T Pt I _________ I
Téng Cong . 9463 600 9463 600 108963  10.550

Ngudn: BCTC hop nhdt dd kiém todn nam 2021, 2022, BCTC hop nhét Quy 1V/2023 ctia Céng ty
lap
c. Tinh hinh hiéu qua hoat djng kinh doanh trong 2 nim gin nhét:

Giai doan 2021-2022 Ia mot giai doan day thach thirc, kho khan. Trong khi kinh té thé gioi
chiu nhidu tic dong tiéu cyc tir dai dich Covid-19 thi xung dét Nga - Ukraine da gidng thém mot
don vi lam thay déi manh mé cude sbng cia hang ty ngudi trén toan thé gidi, tic dong t6i moi
tnrong kinh doanh, anh huémg tryc tiép t6i toan by nén kinh té. Ngnh bt dong san Viét Nam ciing
chiu téc dong rit tiéu cyc.

Trong béi cinh dé, toan thé CBNV cing Ban lanh dao Céng ty da dong long vugt khé. Niim
2021, BVL dat duge nhiing két qua vuot bic trong kinh doanh. Doanh thu thudn nim 2021 ting
92.1% so v6i ciing k. Loi nhugn sau thué nam 2021 dat mirc ting truéng 201% so véi cing ky va
ROA niim 2021 dat 4.03%. Nim 2021 ciing |4 nim dénh ddu nhiéu thanh tyu 16n ciia BV Land:
Céng ty duacd phiéu 1én giao djch trén sin UPCOM, gép phin néng tim thwong hi¢u BV Land va
gia ting tinh minh bach trong tai chinh va quéan trj Cong ty. Nam 2021, Cong ty thue hién phét hanh
cb phiéu ESOP (hoan thanh vao théng 12 niim 2021), M&A Cdng ty C6 phén Cong ty C6 phén BV
Invest (Tén cii: Céng ty Déu tw Xay dung Lilama) (hoan thanh vao thing 1 nim 2022) va 13 nim
Céng ty tham gia déu thiu nhidu dy 4n BPS. Tinh dén 31/12/2022, doanh thu thufin ban hang va
cung cip dich vu hop nhéit cia BV Land dat gn 1.153,8 ty, hodn thanh 60% ké hoach nidm va ting
93% so v&i ndm 2021. Téng tai sn dat 1.825,4 ty dong, ting manh so vdi cing ky véi mirc ting la
252.7%. Su gia ting niy 14 do trong niim Céng ty d& hoan thanh thi tye M&A 02 don vj thanh vién
la CTCP Cong ty C4 phn BV Invest (Tén cii: Cong ty Diu tu X4y dyng Lilama) va CTCP Diu tu
va Dich vu Areca Viét Nam (Areca VN).

10.5. Cic hgp dong lon

Bing 14: Danh séch cdc hop ddng 16m ciia BVL

“Giadtr]

o - i
i b J i e Sin pliam Mot
hypdong i diem oy

i e ey pme 3 )
S Tenldontac Noi dung Hopdong dichva (nan

flrigu = ki ket

S cungicip hi !
dong)

' Mdi quan hé véi thanh vién Hgi dong quan tr, Kiém sodt vién, Téng gidm doc, Pho tong gidm
dée, cé dong lén cvia Té chike phét hanh
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Bin Cio Bgch

| X1) Balimas ' quy hoach Khu din cu 56 2, TP |
i | | Bic Giang, tinh Bac Giang |
! (Diamond ]-]a]l} _——_

Céng ty Cd phin BV Land BViand
' Nguyén Thi Hop déng chuyén nhuong quyén : Ban dit dy |
2 790,56 31/5/2021 Khin
Liéu sir dyng dét dn LK11B-9 &
I | ; ; : | Bénditdy |
5. | Mawyen Hop dong chuyn nhueng qUYEn | 543 76 23/11/2021 | 4n LK11C- | Khong
’ Thanh Binh | st dung dat | | 12 |
. Thi c¢éng mong CPBD, mit | | Thi cong nén:
duémg va cdc hang muc phy trg dutme va hé
Céng ty CP ) e ; g va hg | | Khéng
3. | YD Balimas  khéc phén h¢ théng giao thong. 17.659,2  5/2/2021 théng giao
! Dy dn Khu nha & d6 thi phia Nam théng
Ellf*_m_g Lac Ngén :
. I I
Thi céng x8y dung phén thd, | b <
i | Thi cong xé
"  Céng 1}.-' CP | hoéin thién miit ngodi nha ﬂ'lap 682994 2/4/2021 | duni Y | i
XD Balimas | ging. Dy 4n Khu nha & do thi . | ‘ |
' ' phia Nam Péng Lac Ngan , !
Thi céng xdy dung phin thé va |
" hoan thién hai toa nha cao ting. | | .
Cong ty CP | Dy 4n tda nha chung cur hén hop | Thi céng xy |
5. | Diu W tai 16 dt CO1, X03 thudc quy | 2438750  17/3/2021 = g0 | Khong
Rivera hoach Khu dén cu sé 2, TP Bic | i
; Giang, tinh Bic Giang (Diamond | -
Z | Hill) |
| | ]
! Thi céng hé thong cép dién cép i l
[ | thodt nude, dién nhe, cung cipva | | Thi céng h¢ |
| 5 . ] |
Iip dat Ihlét l:l] Dl.r an toa nhi | ‘ thﬂng dwﬂ' |
Céng ty CP | -
6. XD gi:]a:mas chung cu hdn hop tai 16 ddt CO1, I 123.969,2 12/8/2021 cép thoat Khong
| K03 thude quy hogeh Khu dén cur | . nudc |
| s6 2, TP Bic Giang, tinh Béc | | .
| | Giang (Diamond Hill) ! |
: Thl cong XD phin thd va hﬂﬂn ! .
' thién nha thip ting, choi nghi 5 !
' dich vu (café). Dy 4n toa nha Thi cong xy |
Céng ty CP . T :
7. XD Balimas | ©NUng cu hon hop tai 16 ddt CO1, | 28.020,2 7712021 dung I Khong
| K03 thudc quy hoach Khu din cur | |
{ § |
! ' 86 2, TP Bic Giang, tinh Béc | .
i Giang (Diamond Hill) | II
|
| Thi cdng hodn thién 2 thap chung | I
' cur. Dy 4in 1da nha chung cu hdn | | i . |
3 Cﬂmg ty CP ! hop tai 16 dit CO1, X03 thude | 99.484.7  16/8/2021 o .

i Khong
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Bin Cio Bach

Céng ty Cé phiin BV Land BVland
CTCP Tap
' dodn Béch
| Viét Vi .
CTCP Cfﬁgg Hop déng hop tée dy én Khu nhd | T
g | CO phan & do thj Thanh Ba tai Thi Trin | 180000  17/05/2022 b ad
BV Invest Thanh Ba vi xa Ddng Xuan, | *)
(Tén  clt huyén Thanh Ba
Cong ty Pau
tr Xay dung
Lilama)
| ; Thi céng ,
| CTCP  Péu i hang myc ha |
(tu vd Dich | Hop déng nguyén tic thi cong | ting ky thudt |
jo, | V¥ ArenCd | hang muc ha ting kY thudtthude | 90755 06/09/2023 | thude Dudn |
Viét Nam v& | Dy 4n d6 thi méi phia Ty Dinh | | dothiméi (%)
CTCPr BV |Tn . phia Tay
Land Dinh Tri
| |
' Thi céng
phén thé va
| . | " hoén thién
CTCP DBau | . . mit ngoai
tr va Dich | HoP dbng I‘lgl.l}"ﬂl'l.tﬁﬂ thi cﬁng- \ nhd cde day |
vu  Arenca Phdn thd va hoan thi¢n mat ngoai | lidn ké didn | 0
1. VigtNamva nha cdc day lién ké dién hinh | 60.635  12/09/2023 ik thube *)
CTCP BV | thuge Du an~Khu dd thj mdi phia . Dt 4n Khu
i ' | phia Tay
| ' Dinh Tri
I ; : Thi céng ;
; I ! ! hang muc |
| , il
| CTCP H\f ' Hop dbng nguyén tic thi cong ! , ::; I;i;:gl
12, | Land ~ Va| hang myc sannén vanen dudng | 95414 02/10/2023 ‘ thude Dy an | Khong
| CTCP TG | thude Dy an Khu dé thi méi phia | v 43 thi |
 Capital | Tiy Dinh Tri | b
| ! ; | m6iphia |
| i | Téy Dinh Trl |
. | E  Thicong
CTCP BV | Hop déng nguyén téc thi cong | hang fﬁng o
‘Land VA hang thng k§ thujt bao gdm ke | P
¥ ¥ ! | |
13, | CTCP Co . hél, tu‘b‘llg chin, h.é lhﬂng thodt | 20851 04/10/2023 | B .]“ k -hhé L] Khﬁﬂg
 dién va Xdy | nuge mua, thodt nudc thai, via | ong ST,
(dung  An | he, canh quan thuge Dy 4n Khu | B thing
- Pht | d6 thi méi phia Tay Dinh Tl | | thodt mrtc
| |  mua, thodt . _{
Cing ty Cd phiin Chirng khodn Qubc Gial www.nsi.com.vn &0

= "

P Py i g

"

2 T

O |



Bin Cdo Bach :
Céng ty Cd phin BV Land EViand

14.

(*):

nudc thai, |
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i . 7 | quan thudc
| ' | DirdnKhu
! i dd thi méi
phia Tay

Dinh Tri |
' Thi phéin tho |
va hodan |
thién mat ‘

|
| |
| |
|

. |
|
ngoai cac
dily nha dién
hinh (39
cin) thude
| DydnKhu |
| dd thi mai
‘ phia Tay
| Dinh Tri

|
| |
. CTCP BV ‘ ) |
Land  va | Hop ddng nguyén tic thi phén |
| CTCP Céng | th va hoin thign mit ngodi céc |
day nha dién hinh (39 cin) thude

 nghigp  va | ;
Xiy dung ' Dy én Khu d6 thi mai phia Tay

' HingPhat  DmhTr

20975  05/10/2023 | Khéng

| ; i
| |

| | .
Neuon: BVL

- Ong Ta Hoai Hanh — Chii tich HBQT Céng ty: Cha tich HPQT kiém Tong Gidm déc Céng
ty Cb phén Tap doan Béch Viét.

- Ong Nguyén Tan Thanh — Phé Chi tich HDQT Céng ty: Cha tich HDQT Cdng ty C6 phin
BV Invest; Phé Chi tich HDQT Céng ty C6 phén Tép doan Bach Viét.

- Ong Nguy&n Vii Thién — Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm ddc Cong ty: Thanh vién
HDQT kiém Phé Téng Gidm déc Cong ty Cb phin Tép doan Béch Viét; Chi tich HDQT
kiém Téng Giam déc Cong ty C6 phin Pau tu va Dich vu Arenca Viét Nam.

- Ong Ly Tudn Anh - Téng Giam dbc Cong ty: Phé Téng Giam dbe Cong ty C6 phin Tép doin
Bach Viét; Thanh vién HDQT Céng ty C6 phin BV Invest,

- Ong Luu Vii Trudng Dam — Phé Téng Gidm déc Cong ty: Pho Téng Gidm dbe Cong ty €6
phén BV Invest; Pho Téng Giam déc Cong ty C6 phiin Tdp doan Bach Viét.

10.6. Cic khdch hing, nha cung cip lén

Bing 15 : Danh sich cic khéch hang, nha cung cip lén cia BVL
_DVT: tri¢u dong

G 4 giao dich

s TR

& 3i i e, - P,

L™

FramE ..

2 Moi quan hé véi thanh vién Hoi déng quan Ir, Kiém sodt vién, Téng giém doc, Phé tong gidm
dée, ¢o dang lén ciia To chire phdt hanh J{‘
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| I | Danh sdch céc nha cung ¢ip 16n

A | [
Niam 2021 | Nim 2022 | 2023 |

12 théing |

ki b B oo

e = * _gF

| ; I
Congty CP Cung cép thép cdc logi ; |
| 1 Nhan lut Midn | v3 vat or xay dyng cée ~ Khong 137234 - :
Béc ' loai | . s _
—_— e ——————a ___i._ _______ - r_. -
Céng ty TNHH | Cung cfp thép céc loai
2 | MTV Hoa phét | v vét tu xdy dyng céc Khéng 10.018,7 - -
- logi = | I
Céng ty CP | Cung cép thép céc loai |
: . . a |
' 3 | ATAFAViét | vavittexdy dungcdc | Khong 12.684,3 155,7 | .
| | Nam loai : i '.

_:: - —_— | - ot

Céng ty TNHH | Cung cép thép céc loai | )
i S B T .

e R I | |
Cong ty CP _

PiutuXDva | Cungcép nhan cong, | 33, :

| 5 TM Thinh thiét bj vat tu phy dé Khong 74274,3 | 33.793,86 1

' Cudng thi cong Sl _l_
Cty TNHH Cung chp vit tu dién,

6 | ThiétbiDién | thiét bi dién, vat tu Khéng 10.444,1 | 15.386,5 :
;Viét Nga | nuéccéclogi | N } I S
Congty Cb 'gh'énfﬁgg hé ";ﬁ‘;?ip‘“ép |
. shiron ién, chong s -. ;

7| Pmtflf;ﬁy lﬁpgﬁia | thoét nuée, didu hoa, | Khong 53432 | 16.390,89

Léc - dién nhe va lip dat
8 A & 1
T Cong ty CP 4
| Cung cdp va lip dit hé
| Cira nhé ; >
g |SIINA théng cira di, cira s Khong 3154 | 198515
3GDOOR Viét
N nhém kinh, vach kinh
am
R e = |
Cung cfip vat tu dién, !
tyCP TG | - =
g |Conely ' ¢lip thodt nuée, dién Khong 19.338,9 | | -
CAPITAL ; : ! .
nhe, diéu hda cdc loai x: i 1908
Cong ty CP :
10 | HTN Chu Thi cong hé théng Khong 69912 |  1.0041 :
Véng thodt nude thai
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Cong ty CP XD | Thi cong xay dung

11 CodiénvaT™M | phin the, hoan thign | Khéng
O SRS . |
! Cong ty CP Tu ‘ Thi cong xdy dung
12 | vin XD Hung | phin tho, hoan thign | Khong
Phi | mat ngodi ‘

' II Danh sich khéch hing/nha phan phéi 16m

i Céng ty CP XD | Thi cong xdy dung va

1 i Balimas dién nrée ‘ Khéng
., CongtyCP | _ . .

2 Péu tur Rivera Thi cdng xdy dyng Khéng
5 | Cty CPTép | Thi cbng XD va dién | &
i doén Bich Viét | nude

4 Céng ty ¢b Thi cong xdy dyng va C6(*%)

phén BV Invest quén ly ban hang

21.596,5 ‘ -

23.400,7 ‘ 370,1 -

131.604,5 2162015
| |

166.611,4  62.8392

17.848,3 |

341729 7.891,8 78138

Nguon: BVL

(*): 14 cong ty me va Ia bén lién quan cia Ong Ta Hoai Hanh - Chi tich HDQT, Ong Nguyén Tén
Thanh - Phé Chu tich HPQT, Ong Nguyén Vii Thién - Thanh vién HPQT, Ong Ly Tuén Anh -
Téng Giam dbe Céng ty; Ong Luu Vil Trudng Dam — Phé Téng Gidm déc Cong ty.

(**): 14 cong ty con va 1 bén lién quan cia Ong Nguyén Tén Thanh - Phé Chi tich HDQT; Ong Ly
Tuén Anh - Téng Gidm déc Céng ty; Ong Luu Vii Truomg Dam — Phé Téng Gidm dbc Cong ty.

10.7. Vi thé ciia Td chike phdt hanh trong nganh

10.7.1. Vi thé ciia Té chike phdt hanh trong nganh BDS (bao gom cdc hogt dpng Thi cong xdy

lip, Kinh doanh BDS, Dich vu ciia Céng ty)
Céng ty Cb phéin BV Land la don vi ¢6 niing lyc, kinh nghiém trong linh vire déu tu xy dyng,

dBng thdi Cong ty ciing duge thita huéng sy hd trg tir Céng ty me va cdc don vi trong BV Group:

- Kinh nghiém: Céng ty d tich liiy dugc nhiéu kinh nghiém trong céng tic quan Iy va thue
hién céc dy 4n du tw, xay dyng. Tir thiét ké, thi céng dén chuyén giao cho cic don vi sit dung
trong todn bd qua trinh thyc hién va kinh doanh, vén hanh mét dy én; cling voi hé théng
phuong tién thiét bi hién dai; doi ngil kién tric su, k¥ su, cén bd ky thuat lanh nghé, giau kinh
nghiém, vilmg vang chuyén mén.

- Chéit lugng dich vu: Cong ty ludn durge déi tc danh gid cao trong chit lugng sén phim, dich
vu cling nhu viéc ddm béo tién o thi cong.

- il -
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Quan ly: P6i ngii can bd cong nhén vién trong Cdng ty ngdy cang duge ning cao vé trinh dd
nghiép vu v bin linh céng tic. Céng ty co ban ldnh dao co tim nhin, trinh d6 cao, ning dong,
nhay bén trong céng téc cing vai ddi ngih can b, cong nhin da duge dao tao chuyén mdn
cao, ¢6 kha niing ddp (img yéu ciu cong viée trong bdi canh canh tranh ngay cing gay gét.

»  Vjthévé thuong hiéu

Thuong hiéu BV Land néi riéng va BY Group noi chung ngay cang duge khiing dinh véi uy
tin vé chit lugng, tién d6 va an toan lao déng. Cdc cong trinh do Cong ty thi cng, dau tu ludn nhin
duoe su ddnh gid cao cla cdc Chi déu tu va cdc khach hang.

»  Vjthévéquy md

Céng ty 14 don vj thanh vién thude Tép doan BV Group nén cé quy md lon, hoat dong bai
ban, c6 nhiéu Dy 4n trai dai tir Bic vao Nam, dam bdo sy on dinh vé phit trién du dn dau tu, mang
tinh dai han va bén vimg.

¥ Vithé ning hre tii chinh

Tiém luc kinh té vé tai chinh ctia Céng ty va BV Group dugc danh gid 1a twong déi lanh manh
s0 véi Cong ty khéc trong cing nganh kinh doanh bét déng san. Trong s6 cac doanh nghiép tu nhin
kinh doanh déiu tr bét ddng sén hién nay trén thi truémg Viét Nam, Céng ty duge xem a mdt trong
nhitng thuong hiéu manh, v6i tiém luc tii chinh viing chiic, én djnh va hiéu qua cao trong kinh
doanh.

10.7.2. Trién vong phit trién ciia nganh BDS

Niim 2021, dit dich bénh di&n bién phirc tap trén ci nude, nhung gid bit dong sin vin ting,
(ai Ha Ngi tang khodng 5-7%, trong khi thi trudng nha & tai TP.HCM tang khoéng 7-9%. Nhu cAu
mua bét déng san dé dau tu tiép tuc ting cao trong 1-2 ndm téi. Theo két qua khao sdt cia kénh
théng tin Batdongsan.com.vn vio diu niam 2022, c¢6 dén hon 92% khach hang tham gia khao sat
cho biét ho ¢6 nhu céu tim mua bt ddng san trong tuong lai; 77% khach hang cho biét ho ¢ nhu
céiu s& hitu thém hon 1 loai hinh bét déng sin dé & va diu tu, 44% khach tham gia khéo st cho biét
ho ¢6 ké hoach s& mua bét ddng san trong 1 -2 ndm 5i.

Theo bdo dién tir Vnexpress, thi truémg bat déng san Viét Nam nam 2021 chiing kién nhiéu
doanh nghiép bit dong san déng cira hodc dirng hoat déng do dnh hudng cia dich. Céc chi diu tur
nhd ciing gip kho khin khi hoat déng kinh doanh bi &nh hurdng, thim hut dong vin diu tu va phai
chuyén nhuong ti sén, bén lai toan bé hodic mét phén nhiéu dy 4n va quy déit I6n do khéng di kha
ning trién khai. Do tac ding cia dich COVID-19 va han ché phét trién bit ddng san trong ndm
2019-2021, thi trudmg bit dong san da bi phan héa. Nhimg cong ty 16n, ¢ tiém lye tai chinh manh
thi gitr dwoe thi trudmg va con cb thai co hdi phat trién. Nhung nhiing céng ty trung binh va nho
gip nhiéu khé khin, nhidu doanh nghiép phai déng civa vi khéng c6 ngudn viée va khing co lue
lwong edng nhan. C6 thé noi dich COVID-19 di tao ra su phén hda rit rd, hay noi cach khac, day
chinh 1a sy sing loc cia thi truémg nhu “lira thir ving”. Cong ty Cd phin BV Land véi vi thé vé
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thwong hiéu, quy md va tiém lye tai chinh sin sang dép timg moi nhu céu cia thi truomg va ty tin
dem lai nhiing gia tri tot nhit trong nganh bét déng san.

Trong nim 2022, khi viéc sira ddi cdc Ludt lién quan dén thi trudmg bét déng san s& tic déng
dén s phét trién coa nganh X4y dung. Cu thé, Lujt Dt dai 2013 co thé s& duge xdc tién siva doi
trong ném 2022 dé hoan thanh vio thang 5/2023 nhu dy kién s ¢6 thé dua ra quy dinh cu thé vé hé
sé dén bl gia dét nhidm giai quyét vén dé giai phong mit bing vén 1a diém vuéng ciia nhiéu dy an
bét déng san hién nay. Bén canh do, viéc xem xét sira déi, bd sung quy dinh trong Ludt Nha & 2014
vé viéc cong nhdn chii ddu tu dyu an nha & thuong mai déi vi chi diu tw c6 quyén sir dung dat
100% la dét ndng nghiép hodc dét phi néng nghiép khéng phai la dat &. Néu duge thong qua s& co
hang loat dy 4n bit dong san dugc khai dang, tao ra khdi lugng viée lam rit 1én cho céc doanh
nghiép xdy dung. Tai Din dan vé dy bédo thi trudng bit dong san 2023 gin dy, Hiép hoi bit dong
san Viét Nam (VNREA) ddnh gi4, Chinh phi di c6 nhidu dong thai g& vidng vé chinh séch, phip
Iy, ciing nhu tim cdch khoi théng ngudn vén dé nganh bt dong san phuc hdi. Nam 2023, ndi tai cia
thj truémg n dinh nhé tbe d phat trién do thi, diu tw ha tAng manh, lyc cdu manh. D6i véi trién
vong doanh thu, lgi nhufn ctia cdc doanh nghiép xfy dung trong nim 2023, viéc gid tri hop dong
ky két chura thye hién nira cudi nim 2022 c6 thé dam bao doanh sé xdy dyng phuc hdi. Bén canh
d6, viéc pid thép xay dyng diéu chinh giam trong ndm 2022 ¢6 thé gitp cai thién bién lgi nhudin cho
céc doanh nghiép trong Iinh vye thiu xdy dung trong nam 2023.

Ngodi ra, viéc Chinh phi quyét tim ddy manh diu tu cng ciing nhiing g6i hd tro vé phyc
héi kinh té, dic biét GDP duge dy béo ting 6,47% - 7% trong nim 2023 khéng chi tao co hdi cho
céc du 4n diu tr trong Itnh vuc bét dong sin ma con cé nhig cong trinh khéc vé ha ting k¥ thudt,
vin hod, xa hdi,... Do d6, nganh bit déng san, xdy dung va san xuét kinh doanh vt liéu xdy dung
s& cb co hdi phit trién trong nam 2023,

Thi trrdng bit déng san Viét Nam duoc ki vong s& duy tri da ting trudng tot trong cdc nim
sép 161 nhiy vio cde yéu 16 sau diy:

% Tinh hinh kinh & vi m6 ting trudng én dinh:

‘Theo Béo cdo tinh hinh thye hién Ké hoach phat trién kinh té - x hoi (IKT-XH) 5 ndm (2016-
2020) va ndm 2021; va phuong huéng, nhiém vy 5 ndm (2021-2025) cia Chinh phu trinh Qufm héi,
kinh & vi md cua Viét Nam duy tri &n dinh, lam phét dugc kiém sodt & mirc thép, chit luong ting
trudng duge ndng 1én, cdc cin déi 16n cila nén kinh té dugc cai thign. Bét chp nhiing tic djng tiéu
cire ciia Pai dich Covid-19, nén kinh té Viét Nam vin ting trudng trong cée ndm 2020 va 2021. Cy
thé: nam 2020, Viét Nam dat mirc ting trudng GDP 2,91%; nim 2021 dat 2,58%.
¥  THe dd do thi hoa nhanh chéng:

Taing trwéng kinh té khu vue d6 thi trung binh dat tir 12 - 15%, cao hon tir 2 - 2,5 Ién so véi
mit biing chung ciia ca nude. Khu vue dé thi tiép tye khing dinh vai trd tao dong lue phit trién kinh

L
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1é cila cd nudc, tao ra hang triéu viée 1am cho ngudi lao déng, gép phin quan trong trong viée thiic
déy kinh té toan qudc phat trién.

Trong 10 ndm qua, dén s& & cac khu vyc thanh thj ciing lién tuc tng do tac dfng cia qud trinh
d6 thi hoa dién ra nhanh va réng khiip tai céc dia phuong trén ca nude. Nam 2019, dan sb khu vye
thanh thi & nuée ta wée tinh khoang 33 triéu ngudi, chiém 34,4% dén s& ciia ca nurée. Tinh tir nim
2009 cho dén nay, ti trong déin sb khu vyc thanh thi ting 4,8 diém phin trim. Mt do dan s6 Viét
Nam efing ting cao véi 290 ngudi/km2. Ha Noi va Thanh phd H6 Chi Minh 14 hai dia phuong c6
mét do dén sb cao nhét ca nude, tuong g 1a 2.398 ngudi/km2 va 4.363 ngudikm®

Hinh: Ty lé va tdc do do thi héa hang nam giai doan 20212030 (%)

46 00 350
i o 100

200 ’ 250
40.00 e
. 150
3800 — 100
3500 % 050
3400 O 000

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

womza Ty 16 d6 thi hoa (%)  —s=Toc d6 46 thi hoa (%)

Nguébn: Dt bdo clia nhém nghién cteu tit s6 ligu ctia UN.

Xu hudng dé thi héa & Viét Nam dang va sé tiép tuc duge mé réng sang cac thanh phé nhé
vé vira. Dy bdo cdc thanh phé véi 0,75-5 triéu ddn s& phat trién nhanh hon vi gép mét phin déng
ké vio GDP cila c nude trong thip ky téi.

Trong giai doan 2021-2030, dy bdo din s6 khu vye thanh thi tiép tuc ting. dat 42,04 tri¢u
ngudi ndm 2025 va 47,25 triéu ngudi ndm 2030, Ty I€ dé thi hoa ting déin va dat 40,91% vao nim
2025 va 44,45% nim 2030. Tuy nhién, t6c d6 d6 thj héa c6 xu hudng giam dén, dat 2,25% giai
doan 2021-2025 va 2,5% giai doan 2021-2030. Bén canh d6, du béo dén nam 2030, Viét Nam sé&
c6 1 d6 thi trén 10 triéu dén, 1 d6 thi tir 5-10 wiéu dén, va 4 d6 thj tir 1-5 trigu dén.

»  Tic ding ciia cde chinh séch méi lién quan dén Ludt Kinh doanh BBS, Lujt Nha & sira
dbi, Ludt Diu tw va Ludt Xiy dung méi:

Ludt Nha & sira déi nam 2014 chinh thire c6 higu lue vao ngay 01/07/2015 da cho phép ngudi
nude ngodi va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi duge s hiru ciing mét lue nhiéu nha & tai Viét
Nam thay vi chi duge s& hitu duy nhit mdt bat ddng san dé & nhu trude kia, ky vong dem lai su
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tiing truong dangké cho thi trudmg bit dong san Viét Nam noi chung khi duge tiép thém ngudn ciu
m&i. Theo cdc diéu ludt sira doi, ngudi nude ngodi va ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai khi
nhdp canh hop phép vao Viét Nam déu co quyén duge mua va s& hitu nha & tai Viét Nam, khéng
phu thude vao viée ho phai luu trii tai Viét Nam trong mt khoang thdi gian quy dinh nhu trude kia.
Diéu nay duge ky vong sé kich thich nhu céu s& hitu bit déng san cia cde khdch hang 13 ngudi nude
ngodi dbng thoi gia tang ngudn vén nude ngoai chy vio thi trudng bit dong san Viét Nam.

Ludt PAu tu ¢6 hiéu lye ngdy 1/1/2021, s& théo g6 ch tic vé& thi tuc déu tu xay dyng ddi véi
céc du 4n ddu tw kinh doanh. Cy thé, Ludt Ddu tu di b sung diém ¢ khoan 2 Diéu 22 Ludt Nha &,
vé chép thuéin nha dau tu theo quy dinh ciia Ludt Diu tw, Trudmg hop c6 nhiéu “nha diu tr duge
chép thudn thi viée xdc dinh “chi diu tu” theo quy dinh clia Luit Xdy dung. Lut Diu t sira doi,
ciing bé sung Khodn 1 Diéu 23 Lut Nha &, vé hinh thic sit dung dét dé thyuc hign dy 4n déu tr xdy
dung nha & thuong mai, déi véi trudmg hop c6 quyén sir dung dét & hop phap va céc loai dat khic
duoc co quan nha nuée ¢6 thdm quyén cho phép chuyén myc dich st dung déit sang lam dit ¢, Ngoai
ra, Ludt Déu tu sira déi, bd sung Khoan 2 Diéu 170 Ludt Nha &, quy dinh déi véi dy dn xdy dung
nha & khéc thude dién chip thudn chii truong ddu tu theo quy dinh cda Ludt Déu tu thi thyc hign
theo quy dinh ctia Ludt Ddu tu. Pac biét, Ludt Ddu tu béi bo Khoan 3 Diéu 22 va Diéu 171 Luat
Nha &, dé dam bao sur théng nhét vé quy trinh thi tue diu tr xdy dung, d6i véi cée dy dn nha & phai
thyre hién thi tue "chép thudn chi truong ddu tu" theo quy dinh cia Ludt Déu w. Dong thai, quy
dinh Luét Piu tu da sira ddi diém a, diém d Diéu 25 Luat Béo v¢ méi truomg, chi yéu cdu ¢6 danh
gid so b téc dong moi truding dé chdp thuan chi truong dau tu; hofic dé cdp Gidy chimg nhin ding
ky déu tw nén s& g& kho rét nhiéu vuéng méc cho doanh nghiép.

% Diu tu true tiép nwde ngodi (FDI) vio Viét Nam ting manh tao co hdi cho mang thi cong
xay lip:

Miic dit méit da tang trudmg tix trude dai dich, th trudng xdy dung Viét Nam van 1a mot diém
sang trong khu vuc chéu A — Thai Binh Duong, duoc dinh gid khodng 60 ty USD vio nim 2021 va
du bdo s& dat mire ting trudmg hon 8,71% trong giai doan 2022-2027.

Tin hiéu tich cyc dén ngay tir nhitng théng ddu ndm khi backlog (gi4 tri hop déng chua thue
hién) cia céc doanh nghiép ddu nganh xdy dung dén dung liép tuc ldp dinh. Thém vao do, dong von
FDI tip tuc dd manh vao Viét Nam, 1a diém séng ddi véi mang xdy dung cong nghiép. Cy thé, tinh
dén ngay 20/3/2022, téng vén FDI dang ky cAp mdi, ting thém va mua cb phén dat gin 9 ty USD;
téng vén gidi ngdn udc tinh dat 4,42 ty USD — mitc cao nhét so véi quy 1 cla cde nim, tir 2018-
2022. Bén canh d6, mdt loat cdc bién phap h trg ctia Chinh phi duge trién khai gin ddy da va dang
tao ra nhiing xung lyc méi cho cac doanh nghiép trong nganh phuc héi va ting téc.

Theo Tdng cuc Théng k&, trong nim 2021, mic di dich Covid -19 dang dién bién phic tap
nhung vén FDI vio Viét Nam dat 31,15 ty USD, tang 9,2% so v6i nam 2020. Diéu nay cho thiy
cdic nha diu tu nude ngodi dang dit niém tin rét 16n vio mdi trudng diu tu Viét Nam. Theo B Ké
hoach va Du tu, nhidu doanh nghiép diu tw nuée ngoai dang din hdi phuc sau dai dich, duy tri téit
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hoat déng san xudt - kinh doanh, va mé réng cédc dy dn. Hién vn c6 rit nhidu nha ddu tu nuée ngodi
quan tim, tin twéng va cé nhu cdu dau tu vio Viét Nam.

10.7.3. Ddnh gid vé sw phit hgp dinh hwdng phit trién ciia Té chive phdt hanh so véi dinh hwdng
chia nganh, chinh sdch cia Nhi nwde, xu thé chung trén thé gidi

Viét Nam dang 12 nudc déng dan thir 15 thé gidi, toe do d6 thi hoa cao, GDP lién tuc ting
trirémg 6n dinh nén nhu ciu nha & va cdc loai hinh bit déng san khae rat 16n. Tuy nhién, vin c6
nhiimg rdo can va thich thic nhu: gid nha dat ludn bién déng theo chu k¥, han ché tin dung cho vay
mua bt dong san, tinh minh bach phip 1y cia du én... tir d6 téc dong dén kha ning tiéu thu noi
chung. Céng ty luén theo dubi myc tiéu ning cao chét lugng san phim bét dong san dé luén dinh
vi thuong hiéu manh vé chit luong, giit vitng niém tin vdi khéach hang.

Dinh hiedng phit trién ciia Cing ty

BV Land ciing nhanh chéng nim bit xu huéng cong nghé, xdy dung nhiing d6 thj théng minh,
hién dai, thin thién vai méi trudng, ting sy an toan va thufn tién véi din cur.

Céng ty sé xdy dung co ché tién luong hop 1y, nhiim khuyén khich déng vién va thu hit nhin
tai, ddng thai thue hién tinh gidm b mdy ndng cao chét lugng va hiéu qua cua b may diéu hanh.

Binh hwdng phit trién nganh bit dpng sin

Thi truémg bit dong san Viét Nam ndm 2021 da dién ra nhiéu séc thai khac nhau. Bét dong
san cong nghiép tiép tuc phit trién tdt nhung bt déng san dich vy cho thué suy gidm manh trong
khi xudit hién bit dong sin siéu sang va bt déng san cao cp ting gia bit chip dai dich. Pdt nén diu
ndm v cubi ndm c6 biéu hién ting gia bong béng do ddu co ludt song trong khi trdi phiéu doanh
nghiép bt dong san dua trén chil yéu 13 13i sufit cao nén bj canh béo. Pic biét, gid déu gia dét thinh
cong tai 4 16 dét tai Thit Thiém (TP. H3 Chi Minh) da dat mirc cao dét bién.

Trong ndm 2022, bbi canh trong nuée cé nhidu diém c6 thé anh hudng dén thi trudng bt
dong san ciin xem xét, do 1a vén diu tr nude ngodi vin 1iép tuc vén hanh vao Viét Nam do Viét
Nam van 12 diém dén cua vén rdi khoi Trung Quéc do tinh hinh thi trudmg bit déng sin c6 bién
déng do hé qua cia sy pha san ciia Evergrande va diéu chinh chinh séch vdi cdc “ong lén™ cong
nghé. Bén canh d6, cdc hiép dinh thuong mai thé hé méi Viét Nam ki két tiép tye ¢o hiéu lyc nén
Viét Nam tiép tuc c6 nhiing stic hit ddu tr nuée ngodi méi. Hon nira, xu thé phat trién kinh té cia
Viét Nam dang c6 nhiing biéu hién gia ting dudi tic ddng cla cdc géi kich thich kinh té cling nhu
céc goi diu tr co s& ha ting. Ngoai ra, Viét Nam da tich cue hodn thién hé théng phap ludt theo
huéng g& bo rdo can, thudin lgi héa méi trudng kinh doanh nén kinh té c6 déng lye phat trién moi
va nhur 14 hé qud, thi trudng bit dong san co thé nang mai.

Vé mit ki vong tich cue, thi trudng bét dong san ndm 2023 va giai doan 2022-2025 s& budc
véio chu ki phét trién méi véi gia dinh: COVID-19 dugc kiém ché; mili tiém thir ba (va thim chi thir
tu...) duge trién khai chii déng; bén canh do, kinh 1€ mé cira tré lai; mot s& co ché chinh sdch cén
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thiét dang duge chér doi (condotel-officetel); st dung dét hanh lang cong trinh ha ting dua vio ddu
gid xdy dung theo quy hoach, tao vén phat trién co s ha ting: hé thng téi thé chip; hé théng quy
tiét kiém tuong hd...), véi dit dai, bit dong san duge ban hanh; kinh & thé gisi va khu vye 6n dinh;
tréi phiéu bt dong san va déu gia dt dai, bt dong san khi giao ddt duge quén 1y tt ...dong thoi
Chinh phi ¢6 nhitng chinh sach thio g& cho nganh bit dGng sin, sira ddi Ludt dét dai, Luét nha &,
giam thiéu cée thil tuc hanh chinh ...s& 1a hanh lang phép Iy cho nganh bat ddng san pht trién vao
cudi nm 2023 va nim 2024,

Ddnh gid vé sw phic hop dinh hedng phit trién cita Cng ty véi dinh huwdng phit trién ciia
nganh v xu thé chung trén thé gidi

Trén co s& dénh gid ddy dii ning lyrc, diéu kién cia BV Land, dic diém tinh hinh ¢6 lién quan
dén Iinh vuc hoat ddng, muc tiéu va dinh huéng phét trién cia Céng ty 12 hoan toan phit hop véi
dinh huéng ciia nganh, chinh sach ctia Nha nude va xu thé chung trén thé gidi.

10.8. Hoat diing marketing, tru yén thing

Xac dinh duge gid tri va tAm quan trong ciia thong hiéu, trong céc ndm qua, BV Land ludn
chi trong ddu tr cho cac hoat dong marketing sén phﬁm v quang ba thuong hiéu trén cdc kénh
truyén théng nhim gia ting nhdn bit va thién cam vé thuong higu dén cac nha déu t, déi tac, khich
hing.

Niim 2021 - 2022, théng qua cdc chién dich truyén théng quéng bé sin pham, khéch hang thiy
duge sw chuyén nghiép, uy tin ciia BV Land. Céch két hop cdc kénh truyén thong lai véi nhau (Bdo
mang; Béo hinh; Mang xa hoi; Bién bang ngoai trdi; Roadshow; Diém bén hang tryc tiép...) da dem
lai sitc manh to 16n cho thuong hi¢u BV Land.

Tén sudit xudt hién thuong hiéu BV Land trén cdc phuong tién truyén théng nhiéu hon so véi
n#m 2020 (trung binh tir 2 dén 3 1in/théng). Cac théng tin khéng chi tdp trung vao dy én dang bén
hing, du 4n duge chdp thudn dAu tu va céc théng tin vé hoat dong M&A, ESOP mi con ddy manh
céc théng tin lién quan trye tiép t&i quyén loi cia khach hiang nhu: Cu din vui mimg nhén s0 do;
Ciéc chuong trinh biéu difn nghé thuat, bbc thim may mén tri dn khéch hing...

Céc giai thudng uy tin va danh gia BV Land da dat dugc trong nam 2022 — 2023 mt 1an niva
khing dinh cho uy tin va thuong hiéu ciia BV Land trén thi truong nhu: Nha phét trién Bit dong
san tht nhit midn Bic 2023 (Dot Property Award 2023) va Top 500 doanh nghiép ting trudng nhanh
nhéit Viét Nam 2022 (Bang xép hang Fast 500 do Vietnam Report da cong bb). Vi toe df ting
trurding vugt bic, BV Land da dugce tén vinh trong bang xép hang nay véi thir hang 21/500 va xép
thit 4/29 doanh nghiép trong linh vuc Bét dong san.

Pic biét, nim 2023, cdc hoat dong thién nguyén cta Quy Trang Xanh (thufe BV Group) duge
lan téa manh mé trén ban tin Chuyén dong 24h — VTV1 — Dai truyén hinh Viét Nam (Rating 8.0)
va cac nén tang sb Fanpage VTV24, Viéc tir té, Ciip 14 yéu thuong... dd thu hat hang triéu lugt xem
va hang nghin lugt binh lufn, chia sé di giap BV Land cling duge biét dén 1a mét don v thinh vién
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ciia BV Group ¢6 nhidu déng gép cho cdc hoat ddng thién nguyén, thé hién 1a mét doanh nghigp ¢o
trach nhiém véi cong déng.

10.9. Nhin higu thwong mai, ding kj phdt minh sing ché va bin quyén

Logo Cdng ty:
BYland

Website: https://bvland.vn/
10.10. Chinl sdch nghién cien va phit trién

BVL ludn dit trong tdm vao viéc nghién ciru va phat trién san phdm méi. Hoat dong nghién
ctru va phat trién san phdm méi eda BVL duge thue hién dudi sy chi dao tryc tiép cia Ban Téng
gidm déc v sy phbi hgp ciia céc phong ban lién quan.

Nhin thite duoc thm quan trong cta vige nghién ciru va phat trién san phim méi, Cong ty t0
chite mét bd phén 12 Ban Déu tir, véi chirc ndng phén tich danh gid cac dy dn truée khi déu tu. Ban
Péu tr phdi hop véi Phong Kinh té - K& hoach va Phong TCKT ldp, phén tich higu qua kinh té va
ké hoach tai chinh dy dn véi nhimg théng tin v& chi tiéu xdy dung, hé sb sir dung dét, ddn so. Ban
Diiu tu ciing & phéi hop véi Phong Kinh té - Ké hoach va cac don vi tir vin dénh gid vé hién trang
phép 1y. Nghién citu kha thi va d& xufit chinh thirc cia Ban Déu tu s& dugc trinh 1én Ban Téng gidm
déc hoac Hoi ddng Quan tri cila Cong ty dé xem xét va phé duyét tiy thim quyén.

Ban Diu tu ctia Cong ty ciing thudng xuyén ra sodt, ¢ip nhét danh muc dy én dang thyc hién,
lién tuc cdp nhat tinh hinh thj truéng, sy thay déi trong chinh sach phap ludt, tinh hinh dbi thi canh
tranh va céc thong tin khéc v.v. dé 6 kip thei ¢ vén tham muu Ban Téng gidm déc va Hoi ddng
Quan tri cda Céng ty.

10.11. Chién lwge kinh doanh

DINH HUONG PHAT TRIEN

BV Land dinh huéng trd thanh don vi ddu tr kinh doanh bét dong sin thuge top hang
d4u tai Viét Nam, mang lai nhimg san phim véi chét lugng tot nhit cho khéch hang, tao
lap cde gid tri thinh virgng va bén viing cho cdng dong. Ddng thoi, néng tim chét lugng
cude sbng cho ngudi Viét bing cac san phdm tién nghi, hién dai. sdng tao va din diu xu
hudng

SU MENH TAM NHIN

Ning tim chét luong cude séng cho ngudi  Trdrthanh don vi ddu tu kinh doanh bét dong
viét biing cdc san phém gia tri, hién dai, san thugc Top diu tai Viét Nam, mang lai
sdng tao va din diu xu huéng nhitmg san phim véi chit lugng t6t nhat cho
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khéach hing, tao ldp cdc gia tri thinh vuong
vi bén viing cho cdng dong
GIA TRI COT LOI

Chiit lugng:
Pam bao yéu tb chit lwong s& lubn duge chi trong hing diu trong moi hoat dong kinh
doanh. Chiing t6i khéng bao gid thoa min véi két qua hién tai, luén mang tinh than chu
ddng hoe hoi, cai tién va dbi méi dé tré nén chuyén nghiép v hoan thién hon.
Uy tin

Chiing t6i cam két ludn ddp tmg nhitng chudn muc v& (mg xir va long tin trong kinh
doanh, chi déng tao dung nhimg diéu tit hom va tdt nhit cho cac bén lién quan,

Con Ngwi:

Chiing t6i ldy con ngwdi 1am trung tam cho tit ca cic hoat déng ctia minh, dé cao dirc
tinh cha djng, dodn ki, ficong trg, va nd luc rd thinh mét trong céc cong ty ¢d mobi
trudmg lam viée va trdi nghiém tuyét v nhét — noi moi ngudi déu duoc tén trong va dbi
xtr binh ding.

(Phan con lai ctia trang dwge ¢d V bo trong)
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Anh: BVL t6 chirc nhiéu dot hudn luyén nghiép vu phong chdy chita chdy va ciru hi ciru nan

fai ede dir dn BPS ciia Céng ty, tao ra méi trirdng song an toan cho ngudi dén

CHIEN LUOC PHAT TRIEN

PHAT TRIEN HOAT PONG KINH DOANH

¢ Tiang cudng tim kiém, phét trién cdc du an bét dong san, da dang héa céc sin
phim ciia Céng ty cung cép ra thi trudmg; ddng thai khéng ngimg ning cao chét
lugng san phém nhdm mang dén cho khach hang nhiing trai nghiém tdt nhit.
Téng cudng cing tac Lruyén théng, quang ba hinh dnh Céng ty trén cdc phuong
tién thong tin dai ching.

Phat huy vai tro la thanh vién tru cit cia BV Group trong Iinh vye bat déng

sén, hop téc cling Cong ty me va cde don vi thanh vién trong viée trién khai céc

du én cia Tép doan;

+ M rong thi phiin, ting cudng quan hé va chim séc khach hang truyén théng
cua Cong ty;

+  Duy tri hiéu qua khai thac, han ché riii ro, dam bao cac yéu cu vé an toin lao

ddng, cling nhu quan tdm dang mirc viéc bao vé mdi trudng, canh quan thién

nhién, giam chét thai g%y & nhiém...
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Anh: BVL luén chil trong phdt trién hoat dgng kinh doanh véi dinh hieéng tro thanh don vi déu
fwr kinh doanh bat dong sén thude top hang dau tai Viét Nam

FilH
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Anh: Hinh dnh Ié mé bén dw én BV Diamond Hill,
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Anh: Hinh énh 1€ mé bén dw én BV Diamond Hill. BVL 16 chire ede sw kién bén himg cao
cdp, sang trong, vira dé ndng cao irdi nghiém cho ngudi mua hang, vira dé quang ba hinh

anh Céng ty
PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC .
Con ngudi 1a mot trong 3 gid tri cbt 16i ciia Céng ty, dugce coi la tai san -
v gid va 1a chia khéa cho su phét trién bén virng ciia BV Land. Do d6, .lh
Cbng ty di ban hanh nhiéu chinh séch gir chin nhén tai v ting cudng
dio tao ndi bd, quy hoach va phét trién nguén nhén lyc. ‘.

Tiép tyc quan tim, chdm lo doi sng vét chdt va tinh thin cia CBNV; Y
thye hién 16t cae chinh sach, ché d6 véi ngudi lao déng, tao diéu kién dé l I l
CBNV hodn thanh tét céng téc, nhiém vu duge giao.

Anh: BV Land luén luén chii trong xdy dung déi ngii nhén sw néing ding, chuyén nghiép.
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\ TUAN THU PHAP LUAT
\ Moi hoat déng san xudt kinh doanh ctia Céng ty luén dam bio tufin thi theo
céc Quy dinh ctia Phip ludt Nude Cong hoa xi hdi chi nghia Viét Nam.
Sl Céng ty ludn dam bao quyén va lgi fch hop phép cia céc ¢b dong da duge
quy dinh tai Diéu I cia Cong ty.

Wty o, e

HOAN THIEN HE THONG QUAN TRI BIEU

HANH

BV Land luén huéng téi viéc hoan thién hé théng quan [

iri didu hinh theo md hinh céng ty niém yé¢ trang d6 I—-I-—l
chi trong cting ¢6 va x4y dung hé théng quan trj rdi ro,

kiém todn ndi bd theo chuin myc qudc t& nhim dat .-
mue tiéu phat trién an toan, bén vimg

Anh: Hoém thién hé théng qudn tri diéu héanh la mit trong nhimg trong tém trong chién huge

cita BV Land
CUNG CO VA NANG CAO NANG LUC TAI
CHINH
/ Xiy dung co ché quan 1y tai chinh minh bach,
A et cong khai, phuc vu nhu cdu thong tin tai chinh
cho cd dong, dbi tic, khich hang... h
= - Tim kiém co hdi lién doanh, lién két véi cdc g
doanh nghiép trong v ngodi nude dé ting quy ,
mo, mé rong thi trudng, .'C

1N
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TRACH NHIEM CONG DONG

Cong ty ludn dé cao tinh thin trdch nhiém véi méi trudmg, xa hoi, quan tim dén loi ich cong
déng.

POI VOI MOI TRUONG

Cong ty ludn co y thirc gin gilr bio vé mbi trudmg.
Céc hoat dong kinh doanh luén huéng dén “xanh

\" - sach - bén vitng®, khéng thai ra céc chit thai ¢6
hai v& tuyét déi thin trong trong viée sir dung
d nguyén vit liéu c6 thé giy hai cho sirc khoe va syr

an todn clia con ngudi.

pO1 VOI XA HOI VA CONG PONG

La mdt don vi kinh doanh gén lién vdi loi ich clia cing

ddng va khdch hang, vi vy trach nhiém xa hoi la mét ‘ #
trong nhitng yéu td Céng ty hét siic coi trong. Cong ty

luén ¢6 y thirc trach nhiém ddi véi méi trudmg, cong k *
d-ﬁng vaxi hoi nhiim mang lai lgi ich hai hda cho doanh *
nghiép, ngudi lao ddng, céc dbi tac vi sr phat trién bén
vitng. Céng ty ciing phéi hop véi Quy Tring Xanh cia
BV Group thuc hién nhiéu chuong trinh tng hé, tir
thién cho cding déng.

]
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Anh: Tdp dodan Béch Viét Va Tinh doan Béc Giang trae tdng 30 nghin edy keo cho Huyén dodn
Viét Yén va Hén doan Son Déng nﬁm 2022, Hang ndm, can bg nhdn vién Cdng ty BV Lend
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déu tham gia nhiét tinh vao ede cheong trink thién nguyén va phong frao bao vé moi trudng do
Tdp doan Bdch Viét ta chikc.

L
;
i
.

Anh: Cong ty Cé phcfn BV Land luén ludn chii trong dén viée giit gin, bdo vé mdi trirong xanh-
sach-dep 1

- 1 TRAD TAND NEBRE:

S ST

100,000,

iy = &= 5 L
Sty (8 TR BY 0N S

Anh: Hinh anh mét s6 hoat déng thién nguyén gtfﬂ ddy cua Cdng Ly
11.  Chinh sich d6i véi ngudi lao dgng bn
84 heong ngwdi lao djng trong Cing ty

Céng ty C6 phiin BV Land ludn xem ngudn nhén lyc 12 yéu 16 c6t 15i va 12 tai san quy gid cla
Cong ty. Chinh sich nhén sir ciia BVL duge xiy dyng véi mye dich bién ngudn nhén lye tré thanh
mét wu thé canh tranh hang déu. Chét lrong ngudn nhin Iye 14 mét trong nhiing yéu 16 quan trong
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quyét dinh sy phét trién 1au dai va bén vimg, do viiy Cong ty ludn dit muc tiéu xdy dung ddi ngi
nhén vién chuyén nghiép, ning ddng.

Tai thai diém 31/12/2023, s6 lugng cén bd nhin vién, céng nhén ciia Céng ty me 14 48 ngudi,

giam 23,8% so vdi ciing ky. Co ciu nhan sir cia Cong ty cu thé nhur sau: :
Bing 16 : Co cfiu nhiin sy ciia BVL — Céng ty me
e Ty1¢ | Sénguvi  Sénguoi Séngudi Ty |
, s B i 1 | -l - P | —_—
1. Theo trinh dd 46 | 100% 63 ! 100% 48 ! 100% 1
Trén dai hoc sl 4an o 3% | :
e m— - S I .___.__..i_. P ——— r————— FFESTT L T ———
Dai hoc 40 | 87% 58 92% 42 88% .
= 1l - i) I ! | B :
Cao ding +Khic | 4| 87% 3 5% 6 - 12% :
2. Theo tinh chét - |
| o L1} i) '
i hop ddng lao dong 46 ‘ 100% 63 100% 48 100% |
e - _ J .__i__ WL e |
ki Gng. g | 46|  100% 63 100% 48 100% _
| Xuyen | : {
!. - . P 1 = —t 3 - — 2 il
' Lao dfng thi v 0 ‘ - 0 ‘ B 0 -
Nguon: BVL
Ché a4 lam viée
- Thoi gian lam viée: Céng ty t6 chirc 1am viéc 8h/ngay, 6 ngay/tudn (thit 7 1am viéc luén phién
cdch tudn), thue hién nghi vao ngdy Chi nhit, thoi gian nghi trua 13 1h d6i véi cdn b vin
phong. Khi c6 yéu ciu cdng viée, nhin vién cong ty c6 thé dang ky lam thém gio va duge
dam bao chi trd luong luong 1am thém gidr hodic nghi bit theo ding quy dinh ciia phép ludt vé
quén 1y va sir dung lao dong. '
- Diéu kién lam viéc: BV Land quyét tim tros thanh Cong ty 6 didu kién lao dong hang diu — :
noi cdc cong viée duge ngy trj béi tinh thin trach nhiém, hop tic va tén trong 14n nhau, noi (

con ngudi duge ty do lam viée, sdng tao vi tim thiy niém vui, ¥ nghia, gid tri trong cong viée.

Céng ty xdy dung hé théng vin phong, dia diém lam viéc dam bao an todn strc khoe, thodi

méi va thuin tién cho CBNV, thiét ké khéng gian xanh — sach — dep, cung cfp diy di phuong ‘
tién lam viéc, trang thiét bi cho ngudi lao dng; ddng théi tuéin tha nghiém ngit céc quy dinh :
vé an todn vé sinh lao ding.

Chinh sdch tupén dung, dio tao:
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- Tuyén dung: Mue tiéu tuyén dung ciia Cong ty 13 thu hiit ngudi lao dong co di trinh d§, ky
niing, kinh nghiém cho vi tri cin tuyén dung va c6 tr cich dao dirc tdt, ¢6 nguyén vong gén
b6 l6u dai voi Cong ty. Chinh sach tuyén dyng ciia BV Land duge xdy dung nhim myc tiéu
thu hit nhén tai, bd sung vi dép {mg nhanh chéng, kip thari nhu cdu nhén luc cia Cong ty. Hé
théng quy trinh tuyén dung dugc thiét 1dp nhim gitp Céng ty tuyén chon ding ngudi, gitp
ngudi lao dong nhanh chéng hoi nhap, lam quen va nim bét cong viéc. Ddng thai, Cong ty
khéng ngimg nd luc néng cao trai nghiém (mg vién, xiy dung thuong hiéu tuyén dung, tién
téi tré' thanh nha tuyén dung c6 thuong hiéu uy tin trén thj trudng nhan luc. Nhiing lao dfng
dém nhin vi tri cao duge Céng ty chon lya ky cang nham dép (ing duge ning lyc trinh dé va
kinh nghiém theo yéu ciu cta cong viéc.

- Pio tao: Cling véi chinh sich tuyén dung, BV Land xdy dung chinh sich déo tao va phat trién
ngudn nhin lyc véi mue tidu ning cao nang luc cia ngudi lao ddng, quy hoach va phét trién
ddi ngil nhén sy ké thira ¢6 khi ning dam nhin céc vi tri m6i, cao hon va chi chét trong tuong
lai. Dé dép g muc tiéu do, trong 6 thang diu nim 2023, Cong ty da trién khai 13 khoa dao
tao tdp trung vdi tong sb 23,5 gitr. Céc khoa dio tao trén do tryc tiép cée gidng vién ndi bd
clia Cong ty thue hién hoiic thué ngoai v6i ndi dung da dang lién quan t&i: (i) cdp nhét, bé
sung kién thirc chuyén mén, (i) phét trién k9 niing, (iii) tim hiéu vé viin hoa doanh nghiép.
Pé ning cao chit lugng dio tao, Cong ty ciing quan tim t6i viée xdy dung ddi ngdl giang vién
ndi bd cé ddy dii chuyén mén va k¥ ning dong thi khuyén khich ngudi lao déng phat trién
vin hoa doc, chia sé kién thirc va dao tao 1in nhau.

Chinh sich lwong, thuwdng, phiic lpi:

- Chinh sach luong: Hé théng luong thudng duge xdy dung dira trén (i) vi tri chire danh, (ii)
déanh gid ndng lyc va (iii) hiéu qua céng viéc va thinh tich cia ngudi lao dgng. Thong qua do,
ngudi lao déng duge tra luong cong bﬁng, ¢t ding lyc dé ning cao ning lyc, higu qua cong
viéc nhim ning cao thu nhip. Céng ty chi tré tién luong hing thang cho ngudi lao ddng diy
dii va diing han. Ddng thai, déng bao hiém xa hoi va thue hién cdc ché dd cho ngudi lao dong
theo ding quy dinh ciia phap ludt. Cong ty td chite danh gid thanh tich va xét ning luong hang
nim cho ngudi lao ding theo ding quy dinh cia Céng ty vé phap luft hién hinh. Ngubi lao
dong duge chi tra mét lin vao thai gian tir ngay 05 dén ngay 10 hang thang. Viée ndng luong
hing nadm duge thuc hién theo quy dinh cia Nha nude hién hanh.

- Chinh sich thuéng: Nhdm khuyén khich déng vién va ghi nhdn thanh tich, cdng hién cia cdn
b cong nhin vién trong Cong ty gitp gia ting hiéu qua déng gop, tang nang suit chét luong
hoan thianh céng viée, Cong ty dd xdy dung hé théng khen thuémg cdp Cong Ly hang ndm dé
vinh danh cdc c4 nhin va tap thé xuft sic; quyét dinh khen thudng dot xudt véi céc cd nhin
va phong/ban c6 thanh tich dic biét trong céng vige. Viéc xét thudng cén cir vao thanh tich
ciia céic ¢4 nhén holic tp thé trong viée thue hién ké hoach sén xudt kinh doanh, sang kién cai
tién v& k¥ thudt, vé phuong phép td chire kinh doanh, tim kiém duge khach hiang mdi, thi
trudng méi, hodn thanh xudt sic nhiém vy dwoc giao, dat duge hiéu qud cao trong kinh doanh,
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12.

chéng lang phi. Hinh thirc khen thuéng ciing rit da dang. Bén canh thuéng bing tién mat,
hién vit, Cang ty con t6 chirc khen thuéng bing nhing chuyén du lich nuée ngodi khi ¢é diéu
kién, cho ngudi lao ding dugc mua nha véi chinh sdch uu dai...

Béo hiém va phiic loi: Viée trich ndp bao hiém xa hdi, bio hiém y té va bao hiém thit nghiép

duge Céng ty trich ndp theo ding quy dinh cia phap ludt hign hanh. Céng ty thye hién cdc

ché dd bdo dam xa hoi cho ngudi lao déng theo Ludt lao déng, Noi quy lao déng. Cong ty
luén quan tdm dén doi song v cai thién diéu kién cho can bd cng nhén vién. Céng ty ludn
chi trong dén vén dé an todn lao déng cho lao dong true tiép san xudt. Cée ché d6 bao hiém
cho ngudi lao déng duge Cong ty thuc hién diy da theo Lufit lao déng. Vio céc ngay 18, tét,

.. Cong ty luén t& chiic di tham quan, nghi mét dinh ky cho CBNV trong Céng ty. Cong ty

ciing tién hanh tham héi ting qua céc dip hiéu, hy, sinh con ciia CBNV, tb chire cdc hoat déng
viin hoa doanh nghiép gin két tinh thin ciia CBNV.

Phét hanh c6 phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao déng: Chiam lo déi séng vi giir
chan nhitng ngudi lao ddng gioi, cdc can bd lanh dao xudt sic ludn 1a méi quan tim hang déu
ctia BVL. Viéc phat hinh ¢ phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao déng duge xem
la cong cu dic luc trong viée khuyén khich tinh thin lao déng séng tao, tin tim déng thoi gitt
chin ngudi lao dong, chéng chay mau chit xdm. Nam 2021, thuc hién Nghi quyét Dai hoi
ddng ¢b déng thudng nién nam 2021, Céng ty da phat hanh thanh cong 1.100.000 ¢b phiéu
theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao ddng, qua d6 tao diéu kién cho ngudi lao déng tham
gia dfiu tw vao cb phin Céng ty véi gid mua wu dai, kip thdsi ghi nhén, ¢d vil tinh thin lao dong
sdng tao clia ngudi lao ddng trong Céng ty. BVL xdc dinh muc tiéu phdt hianh va déi tuong
tham gia mua cd phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong nhur sau:

»  Muyc tiéu: Tao déng luc, thu hiit va gin két ngudi lao déng vai lgi ich cia Cong ty.

*  Doi wong tham gia: DSi tuong duge tham gia ¢b phifu phat hanh theo chuong trinh
ESOP 1 céc cin b nhan vién c6 tén trong danh sach ngudi lao ddng trong Céng ty tinh
dén thdi diém phén bd cb phiéu ESOP, c6 thai gian lim viée tai Céng ty thi thiéu 1 nim,
6 cam két tiép tyc lam viée va tudn thi céde quy ché, ndi quy lao dong clia Céng ty.

Chinh sich cb tire

C6 tirc 1a moi quan tdm hang déu ciia cdc nha diu tu, ngudi gop von vio Cong ty. Cn cir

theo Biéu lé T6 chirc va Hoat dgng ciia Cong ty, chinh séch phan phdi cé tic s& do Hoi déng quan
tr dé nghi va Pai hoi ddng cb déng quyét dinh nhur sau:

- Céng ty tién hanh tra cb tie cho cdc cb dong khi Cong ty kinh doanh ¢6 1ai va da hoan thanh

nghfa vy ndp thué va nghia vy tai chinh khic theo quy dinh ctia phap ludt. Khi tra cd tuc,
Céng ty van phai dam bao thanh todn di cdc khoan no va cde nghia vu tai san khc dén han
phai tra.
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- Cb déng duoe chia cb tirc twong duong (ng vdi phin vén gbp Ty 1€ ¢d tire s& duge Dai hi
ddng cb déng quyét dinh dya trén d& xudt cia HIgi ddng quan tri, v6i can cir 1a két qua hoat
dong kinh doanh cia ndm hoat ddng va phuong 4n hoat déng kinh doanh cia cdc nim tai.
Tinh hinh chi tra ¢ tire thoi gian gin ddy: Trong cc ndm trude, Cong ty khong thyc hién chi

tra ¢b tirc, do chura dat dugc ké hoach kinh doanh da dé ra.

Bing 17 : Chinh sich ¢b tire ciia BVL

e e k| M

22 N
Ty I§ c6 tire chi tra % 0% 0%
Ty 1& b tire chi 1rd /loi nhudn sau thué 0% 0% 0%
Nguon: BVL

13.  Théng tin vé tinh hinh sit dung vin thu duge tir dgt ehio bén gin nhit
< Théng tin vé dgt phit banh cé phin ¢6 thu tién mua ¢d phin gin nhét:

- Tén cb phiéu phat hanh:

- Loai cd phén phat hinh

- Ménh gié ¢b phin:

- Thai gian:

- 86 lugng cb phén phat hanh:

- Hinh thitc phat hanh:
déng
- Pdi tuong phat hanh:

Cé phiéu Céng ty C6 phin BV Land

C6 phiéu phé théng

10 000 ddng

Théng 12 ndm 2021

1.100.000 ¢ phén

Phét hanh cb phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao

Céc dbi tuong theo phé duyét ciia Nghi quyét DHDCD sb

03/2021/NQ/BHDCB-BVL ngay 04/10/2021
- Co quan chip thudn phat hanh: UBCKNN
S6 luong cb phiéu phét hanh thanh cdng: 1.100.000 ¢6 phén

# Thong tin vé tinh hinh sir dung vén thu dwge:

Cin cir béo céo tinh hinh sir dung vén cia dot phét hanh cd phiéu theo chuong trinh lya
chon ngudi lao dong tir 220.000.000.000 déng 1én 231.000.000.000 ddng tir ngay 17/12/2021 dén
ngiy 17/06/2022 da duge kiém toén cia Cong ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gid Viét Nam so:
678/BCKT-TC/NVT ngay 06/08/2022: Toin bd sb tién thu duge tir viée phét hanh cb phiéu theo
chuong trinh lya chon ngudi lao dong sé duge Cong ty sir dung dé thanh toan céc hop dong thi
cong, cu thé nhur sau: /
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=
=

A Thu phait hanh 11.000.000.000 |

| Tibn thu tr dot pht han -, 11.000.000.000
" B | Chiphisikdyng vén 11.000.000.000
‘ || Chi phi phit hanh | 286.000.000

| 2 Thanh toén cdc hop ddng thi cong 11.286.000.000

_ i 5 |
- C [sf.tiéncnunmdung _ | -

14. Thong fin v& nhirng cam két nhung chwa thyc hign cia td chirc phat hanh
Khéng co.

15. Cac thong tin, nghia vu ng tiém dn, tranh chép kién tung lién quan t6i t0 chirc phat hinh
c6 thé anh hudng dén hoat djng kinh doanh, tinh hinh tdi chinh ciia Té chire phat hanh,
dgt chao bén, gid c phifu chio bin, dy én sir dung vén thu duge tir dgt chao bén

Khéng co.

16. Théng tin v& cam két ciia td chikc phit hanh khong thue trudng hop dang bj truy ciru
trach nhiém hinh sw hofic di bj két 4n vé mgt trong cic {gi xam pham triit ty quin Iy
kinh t& ma chwa dwge x6a n tich: Co

Céng viin sb: 25/2023/VBCD-BVL ngiy 05/09/2023 ctia Cong ty Cb phin BV Land cam

doan khéng thudc trudmg hop dang bj truy ciru trach nhiém hinh sy hodc di b két 4n vé mot frong
cic 61 xam pham trét ty quan 1Y kinh té ma chua duge x6a dn tich.

V. KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU’ KIEN KE

HOACH
1. Két qui hoat dpng sin xuit kinh doanh cita Cong ty
1.1 Tém tdt mpt sé chi tiéu vé hogt dpng SXKD ciia Cong ty

Theo sb liéu bdo céo clia BVL, hoat dng kinh doanh ciia Cong ty ¢6 nhiéu khéi sic, quy md
tai san va loi nhudn sau thué duy tri mirc ting trudng tét, cu thé nhu sau:

Bing 18: Két qué hoat dgng kinh doanh ciia BVL — Cong ty m¢
Don vi tinh: triéu dong

Chi tici Nam 2021 Nam 2022 - % Lang! giam 1272023

' Téng tAi sin | 440303,1  704.086,4 !. 59,9% | 682.923.06

BT
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Céng ty Cé phin BV Land BVl;j}:E
Duanh thu thuén _ ' 322.959.8 | 266.070,8 "{_1-'},6%) S.GSI,iE
| Loi nhugn ﬁmin " HIJ_KD S ; 194,3 :_29,_':?;,.1 ?m,elg}__ Eﬁﬁﬂ:
| ' Lgi nhugn khéc -1 _Es_:r'_?) ------- 79,9 {233,5%} 62,90
?n;unhuan trudc ﬂmé - a3 33.135,45 _".2-‘.;';8_34 : (10,0%) | 33.369, 34
Lo nhuan_ eagsb =0 2'}-.;151,: i 2393{19._ | (14,1%) 33.369,84 |
Ty 1é loi nhuantrac&mn _ | e s R R
Ty 1€ ¢b tire : _ - . - _ .
Ty e 16 LNST/vén chi s& hiru binh quan | '_1:1;% | 55 ¥ (52 3%; _5_ 1%

Nguén: BCTC r:ér@ da kiém e‘adn nﬁm .?ﬂﬂ 2ﬂ22 BCTC‘ r.-é'ng QOuy IWZﬂH r:ﬁa C’-:‘:’ng :}- Ipp

Biing 19: Két qua hoat dong kinh doanh ciia BVL — Hop nhét _
BDom vi tinh: trigu déng

i Nim 2021 Niim 2022 12T/2023
Téng tAi sén | 517.5562 | 1.825.459,6 252,7% 14599319
Dowhthutubn | 5996223|  Liss3s4s| 930 10351732
Loinhugn tr HDKD 202581 1115:'51_ 1 300,1% | 66.072,2 g
Loi nhuéin khéc " i.43?,5 33097 | 3.608,5% 6356,1 |
_L;n -n_huflntmé'c thué Bk 3ﬁ.595,? !— 1?0 3?1} 8 455 n% ?2.423,3
. Lgi nhudn sau mué o éa.ma,z _ 144.087 525, 3% | 54 908,4
T‘fl&lmnhuﬁntr&oﬁnic | _ gL N A
| "[‘?]E cﬁ.tﬁc ..... . _ = i —_ - S _.
Ty 1@ LNST/vén chi s hitu 3;.18% | 2.63% i 183-,53_{. e __5,33%_

Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2021, 2022, BCTC hap nhdt Quy IV/2023 ciia Céng ty

lap

Giai doan 2020-2022 14 giai doan déy khé khan déi véi nén kinh té thé gidi. Ting trudng kinh
té thé gidi chju nhiéu tc dong tiéu cyc cia dai dich Covid-19 cong véi xung d6t Nga - Ukraine da
lam thay d6i manh mé& cude séng clia hing ty ngudi trén toan thé gidi, cling nhur téc dong 161 moi
trudmng kinh doanh, dnh huéng tryc tiép t6i toan b nén kinh té. Bién déi khi hau, thién tai, 1 lut,
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sat 16, gidng ldc, gid ca nguyén vt liéu leo thang timg ngay, chudi cung ing dut gdy, sirc mua suy
gidm nghiém trong.

Nam 2021 1a mét ndm kho khén déi véi cac doanh nghiép kinh doanh trong linh vire bt dong
san. Riéng véi Cong ty CP San xuit Thuong mai dich vu Déng Nai — don vi thanh vién cia BV
Land, hoat dong kinh doanh thueng mai, djch vy gin nhu déng bing trong quy 3 va thing ddu quy
4/2021 do dai dich Covid bing phat manh mé tai cdc tinh phia Nam. Tuy véy, bing quyét tim va
nd lyue cia toan thé CBNV ciing Ban lanh dao, ngay sau khi gidn cach xa héi duge néi long, Cong
ty da nhanh chong khéi phuc tré lai hoat déng kinh doanh va dat dugc két qua rit ddng khich 1,
déng g6p khong nho vio két qua san xuft kinh doanh hgp nhit ctia BV Land.

Ngay tir ddu nam 2021, Hai dbng quén tri Cong ty da cha tri xdy dung céc kich ban diéu hanh
nhiim (ing phé linh hoat véi cdc tinh hubng. Chinh vi vy, méc di chinh sich phong toa, gidn cch
xd hoi ap dung & nhiéu noi trén ca nuée, BV Land van luén chi ddng trong hoat dong sén xudt kinh
doanh, giff virng cdc muc tiu da cam két trude DHDCD thudng nién. Vuot qua nhitg kho khin,
doanh thu thudn bén hang va cung cép dich vu hop nhét ctia BV Land dat gdn 600 ty, tuy chi dat
89,3% ké hoach nim, nhung ting 92,14 % so véi nim 2020 trong béi canh nén kinh té co nhidu khé
khan, Két qué nay dén tir nd lyuc hoan thanh ding tién do thi céng da cam két cia BVLand véi chi
déu tu va khéi phuc manh mé hoat dong ban hang cia Cong ty con sau thdi gian phong toa. Dic
biét chi tiéu loi nhudn sau thué ting 249% so véi ciing ky va dat 100% so ké hoach duge giao.

Nim 2022, miic du chi tiéu doanh thu lgi nhudn chua dat duge két qua nhu k¥ vong nhung
dam bao an toan, thé hién su linh hoat va nd lyc 16n cia Coéng ty trong diéu kién bat loi cla thi
trirdmg béit dong san. Cy thé: doanh thu thuin bén hang va cung cdp dich vy hop nhit cia BV Land
dat ghn 1.158, 3 1y ddng, ting 93% so véi cling k¥ ndm 2021, Loi nhudin sau thué dat 144,1 ty déng
tdng 525,3% so vdi cing k¥ gitp BVL hodn thanh 88,8% ké hoach loi nhudn ca nim 2022,

Nhimg con sb ndy da phan dnh sy nd lyc rét Ién cia tip thé CBNV Céng ty va su chi dao,
diéu hanh hiéu qua ctia Ban diéu hanh Céng ty. Céc chi tiéu kinh té tai chinh thé hién sy phat trién
bén vimg c6 chiét luong cia Cong ty.

- Y kién coa th chac kiém todn ddc ldp: Khong cé
1.2. Nhitng nhin (6 dnh hwéng dén hoat dgng kinh doanh ciia Té Chite Phdit Heinh

a) Nhitng nhin t6 chinh tdic dgng dén tinh hinh hogt dpng kinh doanh cia 16 Chire Phdt Hinh
trong 2 nim lién tuc lién triede ndm ding ky chio bin:

4 Nhitng thuin t‘;ﬁ vé hoat ding kinh doanh ciia Cong ty:
- Thi trudng bit déng san vdi nhirng tiém ning to 16n tao diéu kién cho viéc trién khai cic cong
trinh, du dn.
Uy tin, ning lue ciia Cong ty trén thi trudng Bét dong san duge ning cao nén duge nhiéu chi
ddu tu trong nganh biét dén;
- Céng tac tién d6, chit lugng va an toan duge thue hién 16t
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- Cong ty vin dat dugc két qua ban hang tich cyc nho san phém phit hop, chinh séch bin hang
linh hoat, ddp img diing nhu céu ctia khach hang.
4 Nhirng kho khiin vé hoat dong kinh doanh ciia Cong ty:
- Dich viém dudng hd hép cﬁp do chiing mdi cia vi rit Corona (Covid-19) biing phat manh va

din bién khé ludng diu nim 2022 trén pham vi toan qudc da anh hudng nghiém trong dén
moi hoat ddng cia Cong ty;

- Gié nguyén vt liéu ting cao: Nim 2021, gid cdt da ting 12% so vdi cang ky 2020. Gia st
thép, xi miing ciing ting manh, khién chi sb gid xdy dung ting 4,34% so voi ciing ky nam
2020,

- Ngubn vén ty ¢6 danh cho diu tu ctia Céng ty con nho, khi nang huy ddng von chua cao,...
nén da anh hudng dén céng tac xic tién va chudn bj ddu tu cde Dy 4n, dén dén viée c6 thé bd
& nhimg co hoi tét;

b) Nhiing bién dpng Ion ¢é thé dnh hieong t6i két qua hogt dgng kinh doanh cia Té Chic Phit
Hinh ké tir thoi diém két thiie nam tai chinh gin nhit:

Vi sy hinh thanh cde bién ching mdi, dy kién dai dich Covid-19 tiép tuc kéo dii trong nim
2022, ciing véi dé 12 tinh trang béit binh diing trong tiép cn vi phén phéi vae xin & quy mé toan cu
chura thé giai quyét dirt didm. Tinh trang kho kiém sodt cia dich bénh téc déng tiéu cue, kéo dai dén
kinh 1€ todn cdu s& lam thay déi trdt tu, cdu tric kinh té, phuong thite quan tri, t6 chiic hoat déng
kinh té va doi sbng xa hoi thé giéi. Vi vdy, Cong ty ludn chi dong chudn bi kich ban tét nhit dé 3
ting phé vdi nhitng bién dong c6 thé tdc dong dm 16i két qua hoat dong kinh doanh cia Céng ty. 1

Thure hién viée ting von thanh cong sé gitp gia ting ning lyc tai chinh cling nhu kha néng canh
tranh ciia Céng ty trong viée phat trién cdc dy dn v tham gia ddu thiu cée dy én l6n. Ngodi ra, ning
luc vén 1dm s& gitip hoat dong kinh doanh cia Cong ty bét nhip tit hon véi nhiing bién déng cua thi
trudng, qua do gia ting thu nhip cho Céng ty trong thdi gian téi.

2. Tinh hinh tii chinh

2.1. Cic chi tiéu co ban
a) Biio cio vé vén diéu é, viin kinh doanh va tinh hinh siv dung vin diéu 18, vin kinh doanh:
& Bio edo vé vin diéu Ié:

Cong ty Cb phin BV Land hoat déng theo gidy chimg nhédn dang ky doanh nghiép sb
0102983609, ding ky 1&n diu ngay 21/10/2008 v6i von didu 1& ban diu 14 20 ty ddng. Dén nay,
Cong ty di thye hién 5 lin ting vén va duge S& ké hoach va Déu tu thanh phd Ha Noi cép Gidy

chimg nhdn dang k¥ doanh nghiép thay dbi gin nhét ldn thir 18 ngay 08/09/2022. Vén thuc gop cia :
BVL dén thosi diém hién nay Ia 573.128.000.000 déng. i
Bing 20: Bdo cio vé vin diéu 1§ ciia BVL 2

Pon vj tinh: triéu dong A
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so 0 ¢ Chiticn 31/12/2021 . 31112/2022 311272023

[ Vén diéu 1§ | 231.000 573.128 573.128 |
" Ngudn: BCTC da kiém todn nam 2021, 2022, BCTC Quy 1V/2023 ciia Céng ty ldp

& Bdo cdo vé ngudn van kinh doanh ciia Cong ty:

Ngudn vén kinh doanh ciia Céng ty 12 ngudn vén gop cia cb déng va ngubn vén dé lai hang
nam tir loi nhudn sau thué ciia Céng ty. Vi hiéu qua hoat dong kinh doanh vugt trdi, ngudn vén dé
lai lgi nhudn sau thué dang 12 ngudn vén tai trg chinh cho hoat dong kinh doanh, déu tw phit trién
clia Cong ty. Tinh hinh ngudn vén chi s& hitu ciia Cong ty qua cde nam nhu sau:

Bang 21: Ngubn von chil s¢ hiru cia BVL — Cong ty me¢

Don vj tinh: tri¢u dong
" Chidieu 200 'Ngam.ﬁiz_z._ 'z.r-;;'.t"_iiu,-_,-'.rgiﬁm 127/2023
1. Vén g6p ciia chi s& hitu 231000 573428 148,11% 573.128 |
________ s ! e e = I i ‘
2. Thiing du vén cd phén 0 \ (286) ] 286 :
3. Quy diu tu phat trién 32504 102134 214,22% 10.213,40 !
Burg ALY ) DRI RV (AUt =7 . R el S SR B :
;ilgf‘ nhudin sau thué cha phén 363100 | 53.0696 46,16% | 8620070 .1'
N ] | _ e i | j
_'r{mg_ Cong 2715604 '_ 636:124.0 669,256,110
Ngudn: BCTC riéng dé kiém todn ném 2021, 2022, BCTC riéng Quy IV/2023 ciia Cong ty ldp
Biing 22: Ngudn vén chil si hiru ciia BVL — Hop nhit
Don vi tinh: triéu déng
- (hi tiéu N2 Ne T sog . e LB 023
_ 51 oiam
: ! i | .
1. Vén gop cia chil s& hitu | 231.000 573.128 | 148,1% | 573.128
2. Thiing du vin ¢ phén 0 (286) - 286 |
3. Quy déu tw phét trién 4.843 4 12.035,97 148,5% 12.614,20 1
. ; | ;
:ﬁ? nhufn sau thué chua phan 254045 | 14033556 4524% | 17422256
I . i I—
5.Loi ich cia cb déng khong ! oo |
e 35.1734  198.124,63 | 4633% | 20147723 |

Céng ty C& phiin Chiing khodn Qudc Gia| www.nsi.com.vn 106_4,



Bdn Cdo Bach b
Céng ty Cé phiin BV Land BViand

0G1155,99

Nguén: BCTC hgp nhdt dé kiém todn ndm 2021, 2022, BCTC hop nhat Quy 1V/2023 ciia Céng ty
ldp

& Bdo cdo tinh hinh sit dung vén kinh doanh ciia Céng ty
Bang 23: Tinh hinh si dung vén kinh doanh cita BVL — Cdng ty me

Dom vi tinh: triéu dong

Chi tieu 31712720215 =¥ 3111212022 i 31/12/2023

1. Tai san ngén han 317.107,54 175.817,58 135.505,46
2. Tai san dai han 123.195,59 szs.zea,sa—[ 547.417,59 ‘
Thogelng | 440303,13 704.086,42 682.923,06

" Ngudn: BCTC riéng da kiém todn nam 2021, 2022, BCTC rféng'guy"rwz&zs ciia Cong ty ldp

Bing 24: Tinh hinh si dung vén kinh doanh ciia BVL — Hop nhit

Pon vi tinh: triéu dong

Chi ticu 31/12/2023

1. Tai san ngéin han | 420.326,85 1510.164,13 1.150.053,89

2. Téi san dai han 97.229,36 315.295,52 309.878,01

Téng cong 517.556,21 1.825.459,65 1.459.931,90
Neudn: BCTC hgp nhét dai kiém todn nam 2021, 2022, BCTC hgp nhat Quy 1V/2023 ciia Cong ty
Idp

Tinh hinh sir dung vén: Céng ty cam két sir dung vén hiéu qué, phuc vy cho hoat dong kinh
doanh eiia Céng ty theo diimg muyc dich chio bén da duge Dai hdi dong o dong théng qua trong
tirng dot phét hanh.

b) Trich kidu hao tai sin o dinh

Khéu hao tai san cé dinh duge Cong ty 4p dung theo phuong phép khiu dutmg thing voi thoi
gian khéu hao udc tinh nhu sau:

Biing 25: Thoi gian khdu hao wéc tinh

Chifien = - Ak Thiigian trich khiu hao

1. Nha cira vit kién tric _ 08-20 nam
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| I. Cic khodn phii thu : 203.417,8 100.461,5 | (50,6%) 13223933

| 1, Céo khodn phii thu ngln | l

e S

Biin Cdo Bach By
Céng ty Cé phiin BV Land BYland
2. Miy méc thiét bi 1 05-08 nim
3. Phuong tién van tii | 05-08 nm

it i s st U S
4, Thiét bj vin phong l_ 03-05 nim

Neguén: BCTC riéng va hgp nhdt da kiém toan ndm 2021, 2022, BCTC riéng va hop nhdt Quy
IV/2023 ciia Céong ty Idp
Phuong phép tinh khéu hao, thoi gian trich khiu hao dugc cong ty dp dung théng nhit giita
cdic ndm tai chinh va tudn tha quy dinh cia nha nude.
¢) Mikc lwang binh quéin

Thu nhap binh quén ciia ngudi lao dong nim 2020: 14,1 triéu ddng ngudi /thang.; Nam 2021:
13,6 triéu ddng/ngudi/thing va nam 2022: 15,1 triéu dong/ngudi/thdng, ting 7% so véi 2020 va
tiing 11% so v&i nim 2021. Mire lwong nay & miic trung binh cao so véi mirc luong binh quén cia
cac doanh nghiép khéc ciing nganh trong dia ban va lun dam bao quy dinh cta phip ludt vé lao
dong.

Theo s liéu cia Téng cyc théng ké nim 2022 %, thu nhap binh quén thang ciia ngudi lao dong
d 7 triéu déng/thang, thu nhip binh quén cda lao dong khu vyuc thanh thj 1 8,6 tri¢u dong/théng.
Cu thé xét theo nganh:

- Khu vuc ndng, 1dm nghiép va thily san: 4 triéu ddng/théng.
- Céng nghiép va Xéy dyng: 7,7 triéu ddng/théng.
- Dich vu: 8,1 triéu dbng/théng

Nhur vy, déy 1 mitc thu nhép trung binh cao so v&i thu nhép binh quén thang cla ngudi lao
ddng va thu nhép binh quén cia lao dong khu vye thinh thj.

d) Tinh hinh cong ng
Bing 26: Céic khodn ¢bng ng - Cong ty me

Don vi tinh: tri¢u dong

~ Chii ticu CNim 20210 | Nam2022 © Yetansgiam 12172023

203.417,8 100.461,5 | (50,6%)

3 {htlps:fmrw,gw.guv.vn!iimmunthung-km'zﬂZSMI."Ihnng-cao—ban-r.hi—ﬁnh—hinh-lan-dﬂng—viec-lam—quy-iv-vn—nun-
2022/#:~text=Lao%20%C4%91%E 1 %BB%99ng%20c%C3%B3%20vi%E 1% BB %87c%201%C3 %A0m,Lac%20%
C4%91%E1%BB%99ng%20t%E 1 %8B B%AB&text=T%C3%ADnh%20chung%20c%E1%BA%A3%20n%C4%83m
26202022,ng %C6%BO%E1%BB%9Di%20s0%20vH%E] 2,RB%9B1%20n%C4%83m %20t % C6%B0%E1 %BEY%9Be)

112.648,06
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Bin Cdo Bach )

Céng ty Cé phiin BV Land BVland
z Céc khodn phii thu ) da han 0 0 0 1959127 | b
e 2] OO ot L == »
1L Ng ph:u tra 169.742,7 67.961,4 (60,0%) 13.666,93 X
1 Ng ngéin hgn 169.742,7 67.961,4 (60,0%) 13.666,93 ‘g
2. No dai han | 0 0 0 0 :
. — e e

Nguén: BCTC riéng da kiém tocn nim 2021, 2022, BCTC riéng Quji IV/2023 ciia Céng ty Idp

Béng 27: Cic khodn cdng ng - Cong ty hop nhit

coCn [ifu

L Cic khoin phai thu

1. cackhoanphmmungan
han

2. Cac khodn phai thu dai
| hﬂﬂ

II. No phii tra

| 1= Nnrngﬁnhgn

'2 Ng dai han

CNam 2021

Nam 2022

Don vj tinh: triéu dong

:-.'.-‘:riﬁll}__r Eiam 1271072023
163 183,3 620.814,6 135,89% | 522.746,8
e ————
262.4933 619.584,6 i 136,04% 521.189.8
: J I | M.
690,0 1230 78,26% 1.557,0
' s
221.134,9 9!}2.121,‘5 i_ 307,95% 498.775,92
205.031,1 | 524 422,2 155,78% 431.006,16
e L e g
16.103,8 3?? 699,3 2.245 4% 67.769, ‘?6

Cic khodn phai thu

Dién bién céc khoan phai thu ciia Céng ty qua céc ndm nhu sau:
Bing 28: Cic khodn phai thu -

=T _(ﬂﬁ_fii’ru
I Cdc khodn phdi thu ngdn
| han i

1. Phai thu ngén han cta khach
hﬂng

Maim 221

203.417,8

165.751,6

Nam=2022 1

80.311,3

100.461,5

Nguén: BCTC h-;rp nhdt da kiém todn ném 2021, 2022, BCTC hgp nhdt Quy 1V/2023 ciia Cong ty

Cong ty me

DPon v tinh: tri¢u déng

Yotang gram

(50,6%)

(51,5%)

lap

40.153,0

Céng ty Cb phiin Chirng kho#n Qube Gia| www.nsi.com.vn
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Bin Cdo Bgch

BViand

|
Tong Cono ;

20341784

10046125

Céng ty Cé phin BV Land

i;’ Shpdcuongi R 151522 431,6 972%) 626,2

3. Phai thu vé clm vay ngﬁn ]um 0 ‘ 0 -

;ﬁi“ khoan phi thu ngén han L 227009 199146 (12,3%) 35.364,8

5. D phong phai thu ngén han l |

il (195, 9]‘ (195.,9) 0,0% (195,9) |
r II. Cic khodn phdi thu dai han ' - 5 '

ol | 0 0 19.591,3

(50.6%) |

Ngudn: BCTC riéng da kiém todn néim 2021, 2022, BCTC riéng quy 1V/2023 eiia Cong ty ldp

Bing 29: Céc khodn phii thu — Hop nhit

Dom vi tinh: tri¢u ﬂé‘ng
(hitiey CNAam 2021 - Nam 2022 - Yeting giam 121/2023
| i;"" AAERDRECENR B 262.493,3 619.584,6 1360% 5211898
1. Phai thu ngén han ciia
Khich hng 171.246,1 367.884,6 114,8% 131.985,3
2. Tra trude cho ngudi bﬁn
245118 18.703,9 23,7% 19.754
ngin han | .
:@Phé] thu v cho vay ngin 38.000,0 135.900 257,6% | 265.529,0
| _ o | = —
| :anc;]::‘ﬁ“ phaithungdn | 289313 118,197 308,5% 124.211,4
5. Dy phong phai thu ngﬁn
hun gt | (195,9) (21.101,1) 10.5?1,4%| (20.290,3)
II. Cdc khodn pﬁﬁf thu dai 690,0 1.230 | 78,3% 1.557,0
han khic | | |

Thng Cang

2032 l“ﬂ 1

6208146

135050

Ngudn: BCTC hop nhdt da kiém todn néim 2021, 2022, BCTC hop nhdt Quy 1V/2023 ciia Cong ty

Idp
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Bin Cdo Bach I3}
Céng ty Co phin BV Land BYiand

Tong cng cic khoan phai thu cia Cong ty hgp nhét ghi nhan lin lugt 12 263.183.3 triéu ddng nim
2021, 620.814,6 trigu déng nam 2022 va 562.313,9 triéu ddng tai ngay 30/09/2023. Co céu khoan
phai thu cia BVL chiém khoéng 99% la céc khoan phai thu ngéin han dudi 1 nim, khodng 1% la phai
thu dai han. Trong céc khoan phai thu ngéin han bao gbm 3 khoan chinh 1 Phai thu ngéin han cia
khéch hang, phai thu vé cho vay ngéin han, cdc khoan phai thu ngéin han khéc.

Biing 30: Cde khoan ng xfu - Hop nhét
Dan vi tinh: trigu dﬁng

Thi

p S e e = . 2 oian
Nam 2021 Nam 2022 12772023 2B
(i

lian

| . : . | ;
Gié tri | Giftri |  Gidtri
Gidghe cothé  Gidgde 6 thé I Gid gbe - cb thé
thu hdi ~ thu hdi | . thu hdi
64,8 0 64,8 0 64,8 0 nﬁ:
R e s e e e O o FRmAITLY SO T DY) RS U e ._JI____'
| | | 1
: Cong ty CP
i Thuwong mai va s
| 2 Kinh doanh ché 80,0 0 800 0 80,0 E s '
| bién lim Nam | , ; - |
| Hiing | ! f |
; [ B ]
Cong ty CP Xay | 82
3 | dgng Kisseg Minh | 51,1 0 51,1 0 51,1 n| e |
: - b | | |
Téng Cuc CS' ; | . . I
- Pham Trudmg | ‘ |
5 | Giang & sl 2788 0| 2788 0 | |
6  NguyinVanHai . -1 1437 0l 1437 0 &
7 ;Huémg VanHa . -1 8108 0| 8108 am,s{ I
Chng ty CP Tu i |
| vin Xiy dung | j 22l ;
| 8 D el g « | -1 1988} 0 193,3} | ey
| D3 thi Viét Nam | | | |
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Bin Cdo Bach B)
Céng ty Cé phiin BV Land BYland
- ——
- | |
! 9  Cie Khih 1 d o 17.933,3 34?9‘ 179333 | 3479 -
;  khic 1 |
| a il N '—— =
| |
| Téng Cong 195,9 | 0 24580 3479 24 ssu 4.290

Ngm‘fn BCTC hop nhrir di kiém todn ndm 2921 2022, BCTC hgp nhdt Quy IV#?&.?S cua Cﬁng ty
lap

Bing 31: Tinh hinh trich lip dy phong phai thu khé doi — Hgp nhit
Don vi tinh: triéu dong

Nam=2021

t Chitien
ik | k ¥t AR
! | Conaty CPTu vin Xydmg | o8l 648 648 648 648 648
‘ |qu6cté ‘
! jCGng ty CP Thu'ung mai \'-’1| ' i | ! .
' 2 Kinh doanh ché bién 1am 80,0 80,0 80,0 80,0 800 800
NamHung ! | i : | |
Cong ty CP Xﬁy dung Khang
< e 51,1 | 511 51,1 51,1 51,1 51,1
. Téng Cuyc CS QLHC vé i, :
KR | 1 - 12174 1217 1.11?! 1217
At ; 1 Ve
5 | Pham Trudmg Giang ‘ - 2788 | 2788 | 2788 | 2.788
6| Nguyén Vin Hii | R R ) I 1437 1437
7 ‘Huﬁng Vin Ha ‘ 3 810,8| 8108 | 8108
.| CongtyCP Tuvin}{ﬂy dg‘ng | i | s
- 8  cong nghigp va D6 thj Viét - - 198.8 1988 198,8 198,8
‘ ' Nam ! | |
| | | i
| 9 | Céc khéch hang khac ’ - 179333 | 14.454,3 | 17.933,3 | 144543
i =3 e - - B | .
| Téng Cng 1959 195,9| 24580 | 21. 1n1i 24.580  20.291

- X S S R PRS- i

Naudn: BCTC hgp nhét da kiém todn nam 2021, 2022, BCTC hgp nhdt Quy IV/2023 ciia Cong ty
ldp

Bang 32: Mt sb chi tiéu tai chinh — Hop nhit
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Bin Cdo Bach B

Céng ty Cé phan BV Land BViand
1 | He s thanh toén hién tai Lo e 2.88 267
2 i 'He &tk ol bk 1,76 N s| 1,42
i 3__ Heé s6 thanh toan tirc thoi D ; mu,w _'_0,23 ', t:r,::u",r
4 - Thu nhép sau thuém‘m chusc‘rhl.'m {RDE)_ _ 8,18% i 23,63% N 5,83%
5 | Thu nhfp sau mum&ng t3i sn (ROA) | 516% | '12,3%; g —3,34_9;{ |
6| Thunhipsw au tdDosnh hu (ROS) | asew| e saow
= "H BN N Nguén: BVL
Ciic khodn phdi trd

- Dién bién céc khoan phai tra cia BVL trong 02 néim qua nhwr sau:
Bang 33: Nog phai tra ciia BVL — Cing ty me

Daon vi tinh: triéu d'cing :

Giftri | % thayddi | Gid trj ’

I | Nongin han 1697427 679614 | (60,0%) 13.66693 3
1 |-_Phi:ri_ngum bén 754459 364416 1” (51,7%) AT, 672,67
oy - wm : - IR S a
3 ;Iq“h:én‘;’;‘&"‘ Khoin phii n0p 16293 | 24429 499% 108,79
4 Ph;i gty 20565 26787 303% 883,15
| 5 | Chiphtphsitrdngiaban | 351 ._ 0 (100,0%) e
o | pomhthuchuatenien | R E _

ngan han

7 cackha;;phai trakhic | 1593 | 237.; (8, 'm; 39253

8 xgn":;g b ol | §9.4952 | 253529  (71,7%) : ;

|9 Quykhen P loi  s09 '___ 8078 6% | 609,70 r
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Bin Cdo Bach
Céng ty Cé phiin BV Land

169.742,7

o :

|
i
|

67.961 4 |

(60,0%)

| 13 666,93

Nguon: BCTC riéng dd kiém m&n néim 2021, zazz ECTC riéng Quy IW}?ﬂH ctia Céng ty

Béing 34: No phii trd cita BVL — Hop nhiit

B (TR

- Nam 2021

Nam 2022

-

lap

Do vi tinh: trigu cf&ng

12T/2023

ot 1' Gia tr %thayddi | Gidtri
1 |Ng ngﬁn Ilgn 205.1131,1} 524.422,2 155.8% 431, ums,m
3 ] Phéi tr ngudi hﬂn i 713723 | 125.384,1 62,1% | 2539907
: | L e
Ngudi muutrﬁtlén :

Tl 0 130.904,9 | . 80.502,42

| — — — e —— R R . =

ué va céc khoz’m '

3 | ki i Nk 66 30913 16.478,6 3122% 12.286,08
4 ng;i nguollao 4.882,6 10.490.2 114,8% 3.122,64

' Chi phiph:htrﬁ | . :
s 1 g o 197,5 46341 2.246,4% 2.845,30

| Doanh thu chuta "
6 o Mbngkatun 456,5 860,2 88,4% 758,70

_. : | — = - 2 ]
g [P AT 4229,6 319726 | 6559% 51.461,69

PN E - S L C e R I
8 |\ E‘:n: i;‘;l‘:ﬁ - 111.904,7 201.192,5 79.8%  251.18893
5§ TORG 1.990,5 2504,9 25,8% 3.441,32

| ph‘l.lﬂ Ii;rl
I I N dai hgn 16. 103.,3 377.699,3 2.2454% 67.769,76 |
I ' Doanh thu chua 0| 0 ' |

l thyc hién l & =2
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Bin Cdo Bach =)
BViand

Céng ty Cé phin BV Land
| 5. |Fesadaiien F 154354 29.816,5 93,2% 30.168,14 ‘
khde | '|
| Vay va ng thué tai ’ - |
chih di b 0 345.715 | > 34.604,15
4 ?;: E::"E P ‘ 668,4 2.167,7 ‘ 224,3% | 2.99747 ‘
. . i i R Sm— I——
TONG C(}NG 2211348 | 902.121,5 308,0% | 498.77592 '

Ngudn: BCTC hop nhcf: da hem todn ndm 2021, 2022, BCTC hpp nhar Quy IWEI}‘H ciia Céng ty ldp

Téng no phai tra ciia Cong ty hop nhét tinh dén nam 2021 14 221.134,8 triéu ddng, chiém 42,73% trong
tdng nguén vén. Céc khodn ng ndy chil yéu 1a cde khodn ng ngdn han dudi 01 néim. Sang ndm 2022,
tdng n phai tré clia Cong ty 1a 902.121,5 tri¢u déng, chiém 49,42% trong téng ngudn vén. Trong dé,

co chu céc khoan no ngén han bao gdm 3 khoan chinh I phéi tra ngudi bén 125.384,1 triéu déng

(chiém 13,9% téng ng), ngudi mua tré tidn trudc ting 130.904,9 triéu ddng so v6i 2021 (chiém14,51%
tong ng) va khodn vay va ng thué tai chinh ngfin han 201.192,5 tri¢u ddng (chiém 22,3% tong no).
Tai ngay 31/12/2023, tong ng phai tré ciia céng ty gidm xubng con 498.775,92 trigu déng, chiém
34.16% tAng ngudn vén. No ngéin han vin chiém ty trong 16n trong tdng ng, trong d6 khoan vay va ng
thué tai chinh ng&n han chiém t trong 16n nhét 251.188,93 triéu déng, chiém 50,36% tong ng.

e b is

Béng 35: Cdc khodn vay ciia BVL — Cong ty me
Bon vj tinh: triéu dong

Nam-2022° 127172023

-~ N 2021

' sEanoy !
I Va;p ngdn han 89.495,2 ; 25.3529 0
1 Ngén hang TMCP Vietcombank — CN Thanh 20.352,0 2.739.9 | 0
Xuén
2 Ngan hﬁng "IMCP Quan da. CN Béng Ea 4, ua? 5 | 0,0 | 0
e ——— AL R SNy S o _l
| |
3 Ngén hang lién doanh Viét Nga — CN S¢ giao 65.105.7 22.612.9 0!
dich
Il Vay dai hgn 0 0 0
I | Vay dai han E 0 0 0| )
N b S e PTT TSR TICEN [ (TR | - ™
| | | r
2 | Nodai hgn ' 0 0|

Tﬁng dw ng vay

‘ 89.4952 | 2535295

Céng ty C6 phiin Chiing khodn Quéc Gial www.nsi.com.vn
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Bin Cdo Bach By,
Céng ty C6 phiin BV Land BYiand

Nguén: BCTC riéng dd kiém todn ndm 2020, 2021, BCTC riéng Quy IV/2023 ciia Cong ty
lap

Biing 36: Céic khodn vay ciia BVL — Hop nhit

Don vj tinh: triéu dong

Ciﬁ ii'f-_u e oo T INAm 022 12712023

T Vay ugfin hgn | 111.904,7 201.192,5 251.188,9

1 Ngén hang TMCP Vletcnmbank CN '[‘hanh ‘ 20.352,0 2.739,9 | .

Xudin | |

2 Nginhing TMCP Quan doi— CN DPéngPa | 4.037,6 - .

3 | Ngin hang lién doanh ViétNga—CNSo giao | 65.1056 226129 )

dich ‘

4 Ngén hiang TMCP Céng thuong ViétNam - 20.000,0 - '
E C.‘.I*J DPéng Da ' X
‘ Ngén hing TMCP Du tur va Phét trién Viét 24095 158396 —
| Nam — CN B:En Hba - i e

6 2 Ngén hang TMCP Quin dqu —~CN HEm Lac ; - 160.000 104.207,10

7 Ngin hang TMCP Phu-cmg Bﬁng -CNHa Ne.: - | | 29.700,00

8 | Ngin hang Nong nghiép va Phét tién Néng | 1 = _

thon VN - CN Huyén Nhon Trach i 7.106,80

9 | Congty CP Tép Doan Béch vlet - : l 24.500,00

10 Negin hing BIDV - Chi nhénh Ha Thanh | 70.000,00

I | Vay dai han : 345.715 ' 34.604,1

1 | Vay dai han | - 345.715 34.604.1

L85 s i | s

1.1 | Nganhéng T™MCP Diu tr va pht ridi Viét - 2415079 34.604,1
| Nem — Chi nhnh Ha Thanh . i

12 | Ngin himg TMCP Quén dt‘,‘u PGD Hua Lax: | - 104207, 1 - |
L Téng dw ng vay 111.904,7 . 546.91]?,5 285.793
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|y e sl o



Bdin Cido Bach

Céng ty C8 phén BV Land BViand

Ngudn: BCTC hop nhdt da kiém todn ném 2021, 2022, BCTC hgp nhat Quy 1V/2023 ciia Cong ty
lap
- Tinh hinh thanh toén céc khoan n¢
+  Dbivéi cdc khoan cong no phai tra, Cong ty thuc hién nghiém tic nhi¢m vu xéc nhén,
dbi chiéu céng ng véi céc khach hang, nha cung cip. Cac khoin ng phai tra duge cong
ty thanh todn dy da, ding han.
+ Cong ty khong c6 cde khodn ng qué han, khéng vi pham céc hop dong/cam két.
Cic khodn phii ngp theo lugt djnh:

Bing 37: Thué va cdc khodn phii ngp Nhi nwic — Cong ty me

Don vj tinh: triéu dong

Thué GTGT 0 1.1943 82,4
l'rh.ué thu nhip dnanh nglnep er o ' N 1_6()6,2_ 1.210,5 ?. _____
nuémunha;a;& SR 23,0 e 33,5_ 25,;_-

| _:i'éng _ " 1.619,2: -' 2.442,;'E _ins,s

Ngudn: BCTC riéng da kiém todn nam 2021, 2022, BCTC riéng Quy 1V/2023 ciia Cong ty ldp

Béng 38: Thué va cic khoin phéi njp Nha nwée — Hop nhét
Don vi tinh: triéu déng

21!

|
i
|

12/2021. |

Thué GTGT - 1.348.3 1.226,2

-Thué thu nhip duﬁ nghiép '- 3.974,1 | 15.072,2 1i.m 3,44

Thué thu nhip cd nhin 232 58,1 46,4

Thaé o d it thut it _ - :

Ehé:ckhnhlphi, 1é phiv&cﬁnkhuﬁn phai n¢p| - _| R ;
Téng 3.9973 | 16. 473,6 ‘ 12. Iﬂﬁ,ﬂﬂ

Céng ty C6 phiin Ching khodn Qubc Gia| www.nsi.com.vn
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Biin Cdo Bgch
Céng ty Cé phiin BV Land BViand

Nguén: BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2021, 2022, BCTC hop nhdt Quy IV/2023 ciia Céng ty
Idp

- Tuan thii theo quy dinh ciia phép ludt va Diéu Ié cia Cong ty.

& Trich ljp cdc quy
Viéc trich 1ap cdc quy cita Cong ty tudn thil theo quy dinh cda Phip ludt, Piéu 18 Cong ty va
dugc Pai hdi ddng C6 dong quyét dinh trén co st dé xudt cia Hoi dbng quén tri. Tinh hinh trich 1ap
cée quy cia Cong ty trong 02 nim qua nhur sau:
Bing 39: S6 dw cdc quf ciia BVL — Céng ty mg
Don vi tinh: triéu déng

| Ghiticn - 31122021 _

Qu? khen thtrdmg phuc loi BZU 9 8078 | 609,7 I:'

Quy dﬂu tur phét tnén o | . 3250 4 - m 2134 _ 1n.ziﬁ;4_
T&ng | 4n71,3 u nn,z DA

Nguan BCTC riéng da hzm rodn ndm 2{?2{1 2021, BCTC riéng Quy IV.J?{L?.? clia Cﬁng .ry Igp

Biing 40: S6 du cde quy ciia BVL —Hop nhit
Don vi tinh: triéu dt.‘;ng

; Cin ticu 3112/2021 0 3171072027 3171212023
| Quy khen thung phitelgi 1.990,5 25049 34413
] Quy diu tu.'phit trién e 4.343 4 _ 12.03 X | 12.6_1_4,_1_ _sl
; T&ng | 6. 333,9 14. 540,3 16. 955,43 .

Nguﬁn BCTC hop nhdt dé kiém todn nam 2021, 2022, BCTC hop nhdt Quy 1V/2023 ciia Cong ty
lap

Nhitng bién dpng Ién cé thé dnh hudng tdi finh hinh tai chinh ciia T6 chitc phat hanh ké tix thivi
diém két thiic ném tai chinh gin nhit.

Khéng cé
2.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Céng ty Cé phiin Chirng khodn Quée Gia| www.nsi.com.vn 118 gb'
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Bdn Cdo Bach
Céng ty C6 phiin BV Land

BViand

Bing 41: Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Theo BCTC riéng
Cfic chi tieu

2021

2022 12T/2023

Do vi tinh: triéu d’tfng

Theo BCTC hop nhat

2021

Khn ning thanh tmin

- Hé s6 kha ning thanh toan - i
. h ' '
i ;“g"”“J Il o 7 R |
| - Tai san ngan han/ ngrngan !
; hgn ’

I-Lf. sb kha ang thanh todn
' nhanh

| (tai san ng:m han- héng ton
| .l:hu)f ng' ngdn h;m , |

Lén 1,71 | 2,47 |

2022

12T/2023

1 S Ctr cﬁu von - ' i

1 | He 5 N-;:n‘ﬁug tai san

42,73

9,65 2

- 10,68

2 He 56 NqNﬁn chﬂ ser hti:u %

2,04

m | Nﬁng llp: hngt ﬁqng

- 74,60

49,42

97,7

' '  Vong quay tong tai sEm
1| Doanh thu thudn/Téng tai

0,01

134 |

0,99

! .?m'.l bmh qudn

' Vong quay von luu dc?.-ng

2 | Doanh thu thudn/ Téng tai
.sr-:m ngﬁn h(m bm.& quan

Lin | 141

1,2

1 | !
Vﬂng quay hang t&n kho : | , -r

' Loty | .
3 | Gid von hang bdn/ Hang ton Lin 11,88 12,80
Hm bmh qmm | |

IV Klli nﬁng smh o I ‘ ‘
| Ty sudt lgi nhuﬁn trén doanh :_
[ thu (ROS) ;

| " Loi nhudn sau thué/ Doanh . :
! thu thudn I

2,84

12,44

33
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Bin Cio Bach )
Céng ty Cé phin BV Land BViznd

Hé sb loi nhudn sau thué trén
v6n kinh doanh (ROA):

| Lri nhugn sau thué/Téng tai

| san binh qudn

Hé sb loi nhuéin sau thué trén
Vén chi s& hitu (ROE)

Lari nhudn sau thué/Vén chi _
sd hitu binh qudn - .

. déng/ | | ‘ . |
' Thu nhdp trén cd phin cd | 1254| 417 582 841
phén | |

Neudn: Tinh todn tir BCTC riéng va hop nhdt da kiém todn nam 2021, 2022, BCTC riéng va hop nhdt
Quy 1V/2023 ctia Cong ty ldp

- ¥ kién ciia Té chire kiém todn dge Idp: Khong co
3. Y kién ciia T4 chirc kidm todn dbi véi Béo cdo tai chinh ciia Té chire phét hanh

Y kién ciia Té chire kiém todn ddi véi bio cdo tai chinh riéng giira nién dj di dwoc sost
xét cho ky ké todn 06 théang két thic ngay 30/06/2023: Béo céo tai chinh da phan dnh trung thyc
va hop Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 30/06/2023, va két
qué hoat ddng kinh doanh riéng va lwu chuyén tién t¢ riéng ctia Céng ty cho k¥ ké todn 06 théng két
thiic ciing ngdy, phit hgp véi chuln muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay béo cdo tai chinh riéng giira nién dg.

Y kién ciia T chive kiém todn d6i v6i bdo cdo tai chinh hgp nhit giira nién d§ da dwgce
sodt xét cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2023: Béo céo tai chinh di phan dnh trung
thire va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngdy 30/06/2023, va
két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéit va luu chuyén tién 1§ hop nhét ciia Tap doan cho ky ké toén
06 théng két thiic cling ngay, phit hop véi chuin muc ké ton, ché d ké todn doanh nghiép Viét
Nam vé céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lép va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét gita
nién d9.

Y kién ciia T chire kiém toéin ddi voi bdo cdo tai chinh riéng niim 2022: Béo céo tai chinh
d& phén 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty C5
phin BV Land tai ngdy 31/12/2022, ciing nhu két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
idn té cho ndim tai chinh két thiic ciing ngay, phi hgp véi chuéin muc ké toan, ché dg ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh.

Y kién ciia T4 chire kiém toan di v6i bdo cdo tai chinh hop nhéit nim 2022: Béo céo tai
chinh hop nhit dd phan dnh trung thyre va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh

789 | 418/ 481 516 123 3,34 |

% 1108 528 5111 818! 23,63 | 5,83

2.169 ‘ 649,19 |
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Bin Cio Bacl
Céng ty Cé phin BV Land BVland

hop nhét ciia Cong ty tai ngay 31/12/2022, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhit va tinh
hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chudn myc ké
toan, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

Y kién eiia Td chire kiém todn ddi véi bio cdo tai chinh riéng nim 2021: Béo céo tai chinh
riéng dd phan dnh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty
Cé phin BV Land tai ngdy 31/12/2021, ciing nhu két qua kinh doanh va céc luéng luu chuyén tién
té cho ndm tai chinh két thie cing ngéy, phit hop véi chudn myc va ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam vé cde quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay béo cdo tai chinh riéng.

Y kién cita T chire kiém todn déi véi bdo edo tai chinh hop nhit nim 2021: Bdo céo tai
chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh ti chinh
ciia Cong ty CP BV Land tai ngdy 31/12/2021, ciing nhu két qua kinh doanh vi céc ludng lwu
chuyén tién té trong ndm 1ai chinh két thic ciing ngdy, phi hop véi chudn muc va ché 46 ké toan
doanh nghiép Viét Nam vé céc quy dinh phép Iy ¢d lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hop nhit.

4. Kéhoach doanh thu, lgi nhudn va cé ticc

Tai cube hop Dai hi ddng cb ddng thudng nién clia Cong ty C6 phéin BV Land nam 2023,
Pai hoi ddng cb dong cong ty da thong qua két qua SXKD nim 2022 ké hoach SXKD niam 2023
nhur sau:

Bing 42: K¢é hoach doanh thu, lgi nhujin va ¢b tire ciia BVL

1 Doanh thu thuin 29493  1.053.767 (88,92%) | (9,03%) .
2 Loinhuan sau thué 21.618 49.133- 9.67%) | (65.90%)
3 Eﬂﬂu":’h‘fﬁ"ﬁ“ thué 73,30% 4.66% 714,96% | (62,51%)

4 1 ;ﬁfﬂlﬂﬁ?ﬁi ;::S 3,34% 518%  (36,70%) i (78,06%) |
5 Ty lécdtie 0% 0% - A
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Ban Cdo Bach
Céng ty Cé phiin BV Land BVland

Neuén: Nghi quyét Dai hii dong co dong thudng nién ndm 2023 ciia BVL

- Clp c6 thim quyén théng qua ké hoach néu trén: Nghi quyét s6 01/2023/NQ/DHBCD-BVL

ngay 21/04/2023 ctia Pai hoi déng cd dong thong thudng nién nam 2023.

Ciin ci dé dat ké hoach doanl thu, lgi nhugin va ci ticc néu trén

Trén co s& dy bdo mdi trudng kinh doanh va danh gid cic co h§i va thich thic dbi vai hoat

dong clia BVL, Ban Piéu hanh da xdy dyng cdc dinh hudng dé dat dugc ké hoach doanh thu, loi
nhudn va cb tire néi trén. Cy thé tap trung vio cde ndi dung sau:

Linh vue kinh doanh BDS: Véi mdt loat du 4n tai cde tinh thanh nhu Ha N§i, Biic Giang, Phi
Tho, Vinh Phic, Bic Ninh, Ddng Nai, Ninh Thuén... dang duge BV Land khéo sat, nghién
clru va chufin bi ddu tu, trong nam 2022 - 2023 BV Land dat muyc tiéu c6 thém tir 4 -6 du én
méi duoe giao chii ddu tw. Ddng thii Cong ty s& diy manh cong tic bén hing tai cic dy én
Diamond Hill va Bavella Lac Ngan.

Linh vue thi céng xédy ldp: Khich hing cia BVL trong linh vy ndy la céc khéch héng quen
thudc vé la cée nha du tu ¢6 tiém lyc tai chinh tt. Tiép tuc thyc hién cic hop dong da ky két
v ky thém hop dbng m&i theo nhu ciu cia khéch hang.

Linh vic kinh doanh xe may: Ddy 1a mét linh vue chi luc tao doanh thu va lgi nhudn cho
Cong ty. Cong ty ludn chii trong dau tu ngudn lue va gidm sat thudmg Xuyén.

Linh vie kinh doanh xiing dAu: Dia diém kinh doanh ¢6 vi tri phit hop, khich hing quen thude
thén thiét nhiéu ndm. Mirc doanh thu hang nim twong ty.

Linh vie cho thué miit bing: Khich hang én dinh di ky hop ddng thué dai han nhiéu nim.

Pé dat duoc céc myc tiéu trong nim 2022, Ban Piéu hanh da tip trung trién khai mot sb cée

bién phép sau:

Tiép tuc cai tién, hoan thién cde chinh sdch, quy trinh ciing nhu co céu bd may nhan su.

Xay dung céc phuong an, kich ban khéc nhau dé (ng phé vdi cée thay doi trong moi trudng
kinh doanh nhiéu bién déng

Péu tu thin trong, da dang ngudn vén dé 1ai trg phat trién dy 4n
Tiét kiém chi phi, dam bao st dung ngéin sach t6i wu dat hiéu qua kinh doanh

Pdnh gid cia To chike ti viin

Du6i gbe d6 cia th chire tw vén, Cong ty C8 phin Chimg khodn Quéc gia da thu thip cic

théng tin, tién hanh céc nghién ciru, phén tich va dénh gia vé hoat ddng kinh doanh clia BVL cilng
nhu finh vue dich vu Cong ty. BVL dam bao ring cdc thng tin va s6 liéu cung cép cho Céng ty C6

phén Chirng khoén Quéc gia va cung cip trong Ban céo bach niy la minh bach, ding sy that va phi
hop véi tinh hinh hoat dgng kinh doanh cia Céng ty.

Céng ty C6 phiin Chimng klioin Qube Gia| www.nsi.com.vn
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Bin Cdo Bach
Céng ty Ci phiin BV Land BYland

Chiing t5i nhén thiy ring, cic ké hoach ma BVL dit ra da dugce xdy dung trén nén tang néng
lue hién tai ciia BVL, déng thoi c6 xét dén yéu té thj trudng va tinh hinh kinh t& vi mé. Véi di ngii
can b céng nhin vién giau kinh nghiém, Ban lanh dao va di ngii quan Iy cé trinh d§ va nang ding
trong céic linh vy kinh doanh chinh cia Céng ty, déng thai nhimg din bién kha quan vé thi trudng
tii chinh trong thosi gian téi 1a nhitng co s& tién dé dé BVL hodn thanh k& hoach kinh doanh da diit

ra.

Theo danh gid ctia T chire tu véin, ké hoach doanh thu, lgi nhudn va ¢ tirc Cong ty dua ra cd
tinh kha thi cao néu cdc dy dodn, nhin dinh cia Ban lanh dao BVL vé thj trudmg 12 phii hop véi
thyc 1€ va khong c6 nhiing bién dong nghiém trong hay cdc véu t6 bit kha khéng anh huémg dén
céc linh vue kinh doanh ciing nhu cdc myc tiéu chién luge dai han cla Cong ty.

Chiing 16i efing xin lwu ¥ ring nhiimg dénh gid va nhdn dinh néu trén duge dua ra dudi goe dd
ctia Té chive tur vén, chi mang tinh chéit tham khao, khéng dam bao chic chin cho két qua thuc hién
ké hoach kinh doanh ciia Céng ty ciing nhu khéng bao ham hay dém béo cho gia ¢ phiéu ciia BVL.

VI.  THONG TIN VE CO BPONG SANG LAP, CO DONG LON, THANH VIEN HOI DPONG
QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM DPOC, (GIAM DOC), PHO TONG
GIAM POC (PHO GIAM POC), KE TOAN TRUONG

1.  Théng tin vé c6 dong sing lip

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 120 Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14:

“Trong thai han 03 ndim ké tie ngay céng ty dicoe edp Gidy chiing nhén déng k doanh nghiép,
c6 phdn phé thing ciia cé déng sing ldp dwge tie do ehuyén nhwegng cho co déng sang ldp khdc vé
chi dwge chuye'.n nhirong cho nguwai khing phai la cd dong sang ldp néu dwpe sie c‘hrfp thudn ctia
Pai hdi dong cé dong”.

Céng ty Cb phin BV Land chinh thire ding ky kinh doanh hoat déng theo mé hinh céng ty cd
phin theo gifiy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé sb 0102983609, ding ky lin ddu ngay
21/10/2008. Do do, toan bd cb phifu cia cd dong séng lap tai thdi diém ding ky lin diu ngay
21/10/2008 da hét thoi han bi han ché chuyén nhuong ké tir ngay 21/10/2011.

2. Théng tin vé c6 dong lom

Bing 43: Danh sich ¢b déng lon

- Diachi

Toa nha Rivera Park, | |
sO 69 Vi Trong i
Phung, Thanh Xuin 0105019015 & 36.442.800  63,59% |
' Trung, quin Thanh '
- Xuén, Ha Noi.

Céng ty Ccé phﬁn
| Tép doan Bach Viét
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Bin Cio Bach

Céng ty Cé phiin BV Land BYland
——————— e — e
' Téng 3, toa nha Rivera E !

| : Park, s6 69 Vi Trong |

2 | i::ftw C6 phin BY ‘ Phyng, P. Thanh Xuan 0108064062 4220000  7.36%
5 ! Trung, Q. “Thanh _ |
| Xudn, Ha Noi. ; |
' |
1 2103-101 Lang Ha, . i

7.300 6.35%

3 | Ta Thu Thanh Bﬁng Pa, Ha Noi 024194006379 | 3.63 35%
| . } |
. Téngeing | | 44300100 773% |

Nguon: Danh sdch co déng tgi ngay 24‘;’03&!}'23 do VSD cung cdp
a) Thing tin cu thé vé ci dong lon la té chive nhu sau:
#  Céng ty C6 phin Tip doin Béich Viét
- Nim thanh lap: 2010
- S6 DPKKD/CMND: 0105019015 do Phong dang ky kinh doanh thanh phé Ha Ni cip lin déu
ngay 07/12/2010
- Québe tich: Viét Nam

- Dia chi truy s& chinh: Toa nha Rivera Park, s6 69 Vii Trong Phung, Thanh Xuan Trung, quén
Thanh Xudn, Ha Nai.

- Vén diéu 1& 1.160.260.000.000 déng (M6t nghin mét trim sau muoi ty, hai trdm séu muoi
triéu ddng)
- Ngudi dai dién; Ong Ta Hoai Hanh
+ Chire vu: Chii tich Hoi dbng quan tri
+ $& CMND/CCCD: 024079000597
+ Dai dign quan ly: 36.442.800 c¢b phin

- SQ llrcmg cﬁ phﬁn niam glﬁ"

La ¢b ddng lém tir T5/2013 1.020.000 51% |

Trong dé:
+ 06 phin s& hitu 1.020.000 51% |
+ Nhing ngudi co lién quan sé hiru 0 0
40.662.800 70,95% |
Hién tai
Trong dd:
36.442.800| _ 63,59%|
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Bin Cio Bach :
Céng ty Co phin BV Land BVYland

o

Du kién sau PH

= Phuong dn kiém sodt xung dét lgi ich: BVL dam bao thye hién cde phuong dn kiém sodt
xung dot 1gi fch theo ding quy dinh phép ludt va thuc hién céng bd théng tin minh bach
trong trrdmg hop phét sinh dbi véi nhitng giao dich ¢é lién quan.

Céng ty Co phiin BV Asset
Tén Cong ty: Céng ty Cb phin BV Asset

Nim thanh 1dp: 2017, 1a céng ty con ciia Céng ty C6 phin Tip doan Béch Viét va sé hitu cd
phin Céng ty C6 phan BV Land.

S6 PKKD/CMND: 0108064062 do Phong ding ky kinh doanh thanh phd Ha Néi cip lin ddu
ngay 17/11/2017

Quéc tich: Viét Nam

Dia chi try s& chinh: Ting 3, toa nha Rivera Park, s6 69 Vi Trong Phung, P. Thanh Xuén
Trung, Q. Thanh Xufn, Ha Nai.

Vén diéu l&: 150.000.000.000 dbng (Mgt trdm ndm mueoi ty dong)
Ngudi dai dién: Ong Nguyén Vii Thién

+ Chirc vu: Gidgm dbe

+ S8 CMND/CCCD: 036083004744

+ Dai dién quan 1y: 4.220.000 cb phﬁn
$6 lugng c6 phin ném giir:

S0 lwong eo

Thotdiem S Tye

phan

La cd dong 16m tir T10/2020 17.350.000 78,86%
Trong do:
+ Cb phin s& hitu 4.220.000 19,18%
+ Nhimg ngudi co lién quan s& hitu 13.130.000 59.68%
Hign tyi 40.662.800  70,95%
Trong dd: .
4,220,000 7,36%

+ Cb phén s hitu
+ MNhitng ngudi co lién quan s& hitu: Céng ty me -

; 36.442.800 63,59%
CTCP Tép doén Béch Viét

54,894,780 70,95%
5.697.000 7,36%
49.197.780 63,59%

Trong do:

+ b phén s& hitu
+ Nhimg nguti co lién quan s hitu:
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Ban Cdo Bach '
Céng ty Cé phin BV Land EViand

- Théng tin vé& cic hop dbng, giao dich dang thye hién, hodic da ky két va chua thuc hién véi
T4 chire phat hanh:

i i oVl 5 i i Ciap oo =
Loai pian) s 1k ;
*dich

i o s Rl 2
‘ Hop déng
03/2020/BVA- | thué san Hoi déng
2/6/2020 BVL dteasg il 121 Khéng cé iiho 64
van phong
]

- Loi ich lién quan déi v6i Té chirc phét hanh: La cé dong 16n ndm gir 7,36% vén diéu 1§ cta
BVL

- Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat dong kinh doanh trong ciing linh vue véi TCPH
hodic li khéch hang/nha cung cdp 16n cia TCPH: Céng ty con cia Céng ty C6 phén Tip doén
Bach Viét. .

- Phuong 4n kiém sodt xung d6t lgi ich: BVL dim bao thyc hién cdc phuong én kiém sodt xung
dét lgi fch theo ding quy dinh phap ludt va thyc hién cong b théng tin minh bach trong trudng
hop phét sinh ddi vai nhitng giao dich c6 lién quan.

b) Thing fin vé cé dang lén la cd nhin nhir sau:
#  Cb ddng Ta Thu Thanh

- Howvatén : Ta Thu Thanh

- Ngay sinh : 22/10/1994

- Québetich : Viét Nam

- Dia chi thudng tra :2103-101 Léng Ha, Déng Da, Ha Noi
- 86 CMND/CCCD : 024194006379

- Chie vu tai BYL : Khing co

- 86 lugng cb phin ndm gitr cta c6 déng Ta Thu Thanh va nhiing ngudi ¢o lién quan:

L i Al A
“Salgng ¢
e AR

" La cb dong lén tir T1/2022

2.115.500 9,16%
Trong do:
* 3y i Thenn 1.365.500 5,91%
+ Nhitng ngudi cd lién quan 750.000 3,25%;
|
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EBdn Cdo Bach

Céng ty Cé phiin BV Land BViand

| xe i - SRR

| Bign'tgi 3.637.300 635%
Trong do:
R 3.065.500 5,35%)
+ Nhitng nguoi e lién quan: Ta Gia Bao 371.800 1,00%
Du kién sau PH )
Trong d6: 4.910.355 6,35%
+ Ta Thu Thanh 4.138.425 3,33%|

5 i,

+ Nhiing ngudi cé lién quan: 771.930 Loes

- Thong tin vé cdc hop ddng, giao dich dang thuc hién, hofic da ky két vi chua thue hién véi
Té chiic phat hanh: Khéng co

- Loi ich lién quan déi véi Té chic phét hanh: La cb dong 16n ndm git 6,35% von diéu I¢ cta
BVL.

- Lgi ich lién quan tai doanh nghnﬁp khéc hoat déing kinh doanh trong clng linh vyc véi TCPH
hoic 1a khach hang/nha cung cép lén ctia TCPH: Khéng c6

- Phuong 4n kiém sodt lgi fch: BVL dédm bao thuc hién cc phuong dn kiém sodt xung dét loi
ich theo diing quy dinh phép ludt va thuc hién céng bd thong tin minh bach trong truémg hop
phét sinh d6i véi nhitng giao dich c6 lién quan.

3. Thanh vién H{i déng quan frj, kiém soat vién, Téng gidm ddec (Gidm dbe), Phé Tong
giam dbc (Phé Giam dbc), Ké todn trudmg

3.1. Thanh vién hpi ding qudn tri

Bing 44: Danh sdch thanh vién H.BQI cia BVL

NN g, < f

[T S AT T YN W

Bt 1

T =

Ta Hoai Hanh Chu tich HBQT

Neguyén Tén Thanh - Phﬁ Chi tich HbQT :
Ly Tufn Anh Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

Nguyén Vi Thién ' Thanh vién HDQT kiém Phoé Téng Gidm déc |
Pham Trong Binh Théanh vién HPQT déc ldp |

%  Ong: Ta Hoai Hanh - Chii tich Hpi dang qudn tri
- Hovatén : Ta Hoai Hanh
- Ngdy sinh : 15/8/1979
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Bin Cdo Bach

Céng ty Cé phin BV Land BViand

- 86 CMND : 024079000597 Noi cap: Cuc canh sat quén 1y
hanh chinh vé trit ty xi hdi clp ngay
08/05/2020

- Québc tich : Viét Nam

- Dia chi thudng tri : P2-C4, Ngé 92 Phd Mai Pong, phuding Mai
Pong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

- Dién thoai co quan + 0243 556 0999

- Pia chi email : info@bvgroup.vn

- Trinh d¢ chuyén mén : Dai hoc - Ky sur xdy dyng

- Chirc vu dd va dang nim giit tai TCPH:

e ¢ N R A e s T o S - T N SR S T A Sk WL

Tir ndm 2007 dén nam 2010 Phé chu tich HDQT Cong ty CP Xéy dung Vinaenco

Tir T12/2010 dén ndm 2012 Chi tich HPQT Cty CP Xy dung Vinaenco

' i i CP Xéy d
Tor T2/2012 dén T5/2016 Chii tich HBQT kiém Giam déc Cty y dung
Vinaenco
Chu tich Hai déng quan trj

Tir thang T6/2015 dén nay

- Chirc vy dd va dang nim giit tai t6 chire khac:

e T 1 =
A T g e T e TR N 2

S By "|'t:~- oy Gl '.:'=-_'.'.'-'1_-.*;.,'i"-'_- .:.*-.-‘-._;-.‘: ot LU P '*
Chi tich HDQT kiém Tdng Gidm déc Cong ty CP Tép doan

£
Tir T12/2010 dén T11/2017 Bich Viét

Chi tich HPQT kiém Tdng Gidm dée Cong ty CP Tip dodn
Bich Vigt

Tir T11/2017 dén nam 2019 | Chi tich HPQT kiém Gidm dbc Céng ty C6 phén BV
i Education

| Chit tich HDQT Céng ty C8 phin BV Asset. |
Chi tich HDQT kiém Téng Gidm déc Céng ty CP Tip doan |
Bach Viét

Tir néim 2019 dén T6/2020  Chu tich HPQT kiém Gidm déc Céng ty C& phin BV
- Education

~ Chi tich HDQT Céng ty C6 phin BV Asset.
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Bidn Cido Bach

Céng ty Cé phin BV Land BViand

T Chit tich Truémg Lién cép TH-THCS Vietschool Pandora

[
Chii tich HPQT kiém Tﬁug Gidm aéc Céng ty CP Tip doan
Bich Viét
Chii tich HDQT kiém Giam dbc Cong ty Cb phin BV

Tix T6/2020 dén nay Education

Chi tich HPQT Céng ty C6 phén BV Asset.
Chil tich Trudmg Lién cap TH-THCS Vietschool Pandora
Chi tich Céng ty TNHH MTV BV Education

- Hanh vi vi pham phép lugt : Khéng cé

- Sé lwrong cb phin nim gitr : 36.442.800 cb phén (tuong (g véi

63,59% Vén diéu 18).
Trong dé:

e 86 hitu cd nhan: 0 c6 phén (twong img voi 0 % Von diéu I¢).

oS¢ hitu dai dién: 36.442.800 c6 phdn chiém 63,59% von diéu 1é Cong ty voi tue

edch la dai dién phan von ciia Cong ty CP Tdp doén Béch Viét.

- Nhimg ngudi ¢6 lién quan, dong thai 1a cd déng, ngudi ndi b cia BVL:

(0 nhian! To el

So luwong co

Ty 18 {%4] von

Sy _h{- |_1'l't;::-u| diéu l¢
'Ba Ngﬁ Thu Huong Vc_r 200.000 0.35%
Cong ty C6 phén Tﬁp doén | Ong Hanh giir chﬁc vu Chi
Bach  Viét (MST: | tich HPQT kiém Téng Giam 36.442.800 63,59
musmams;. ; dbic tai tb chirc niy :
cangtyc&phﬁn BV A.ssat Cmg Hanh git chiic vu Chﬁ £550.:000 736
| (MST musuﬁqusz) tich HPQT tai t& chiic nay :
- Loi ich lién quan éﬁl vai Cﬁng ty:
‘ (g .m;_. m._,ng R x;‘iﬁ.{;ﬁ.i"}ii-ﬁ; =N 2022 1271/2023
Tha lao HBQT (dcing} 36.000.000 9.000.000
Lr.rl ich khic (tién thl:dﬂg. e p.&:eu
d‘wp't’.‘ nhdn theo chueeng trinh lua chon Khong c6 Khéng ¢6 Khéng co6
. -::fm nguoi lao dong....)
/
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Ban Cdo Bach

Céng ty Cé phin BV Land EVland
Hop dong, giao dich dang thyc hién :
hofic da ky két va chua thye hién (dong) R0 Khongd Khingot

- Hop ddng, giao dich dang thyuc hién hodic di ky két va chua thye hién:

Wi Rl _I__'.'.-: -.
- T 18 e — o }
s Ciedieu

dlhoe oy ".l"i'l]h . tham
Loai gian P o i quych
e e s 2 diquan o
dich e | 1174) chiap
donry trong e el
: SRR L ! ; thuin giaa
Seps) tokhiae Al
e Aich;
Chua
Congty C6 Céngty OngHanhlaChia  Gop vén thue
phin Tap  Chphin  tich HDQT kiém  lién danh hién,
dodnBéich BV TGDCTCPtip  thuchién  °  chua 0MEC6  HDQT
Viét Invest Poan Bach Viét du dn gop
vén
Hop déng
Cong ty Co ggnig Ong Hanh la Cha thué vin Eﬁp Dang
phin BV pr tich IDQT CTCP  phéng véi mg thee Khéngeé  HDQT
Asset BV Aset CTCP BV : hién
Invest gid
Asset
- Céc khoan ng ddi vai Cong ty : Khong co

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong ciing linh vuc véi BVL
hodc 14 khich hing/nhd cung cép 16n cia BVL:

& Céng ty Co phiin Tap doan Bdch Viét:
« Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phén Tdp doin Bach Viét

» Hoat ddng chinh ctia doanh nghigp: Diu tur xdy dyng va kinh doanh Bit dong san, Gido
dyce.

» M&i lién hé vai doanh nghiép:
+ Chire vu dang nim gitt: Chi tich HDQT kiém Téng Gidm déc
+ 86 b phin dang nim gir: 52.250.000 cb phén (tuong img véi 55% Von diéu 18).

»  Phuong én kiém sodt xung dot loi fch: BVL ddm bdo thye hién céc phuong an kiém sodt
xung dét loi ich theo ding quy dinh phép ludt va thuc hién cong bé théng tin minh bach
trong trudmg hop phét sinh d6i véi nhiing giao djch c6 lién quan.

4 Cong ty C6 phiin BV Asset:
= Tén doanh nghiép: Cong ty Cb phin BV Asset
* Hoat dong chinh ctia doanh nghiép: Gido duc khadc chua duge phén vao dau

Céng ty Cb phin Chiimg khodéin {ﬂ}fx Gia www.nsi.com.vn 131
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Bin Cdo Bach ]
Céng ty Cé phin BV Land BVland

»  Mbi lién hé v6i doanh nghiép:
+ Chire vu dang ndm gitt: Cha tich HDQT
+ 86 ¢b phin dang néim giir; 240.000 ¢ phin (twong (mg véi 2,4% Vin diéu 18).

= Phuong én kiém sodt xung dot Igi ich: BVL dam bao thue hién cdc phuong 4n kiém sodt
xung dét lgi ich theo ding quy dinh phép ludt va thyc hién céng bb thng tin minh bach
trong truémg hop phat sinh ddi véi nhitng giao djch c6 lién quan.

%  Ong: Nguyén Tén Thanh - Pho Chii tich Hji dong quén tri

- Ho vatén : Nguyén Tén Thanh

- Ngay sinh : 20/08/1967

- S6CMND : 037067000019 do Cyc CSPKQL va DLOQG
vé din cu cap ngay 11/09/2014

- Quée tich : Viét Nam _

- Dia chi thudng tria : Nha NV 23 khu Hapulico, S$6 1 Nguyén Huy

Tudng, Thanh Xuén, Ha Ni
- Dién thoai co quan : 0243 556 0999
- Dia chi email : info@bvgroup.vn

- Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ Quén tri kinh doanh
- Chirc vy da va dang nim giir tai TCPH:

Tir T04/2021 dén nay: Phé Chi tich Hai dong quén tri

- Chire vy di va dang nim gii tai td chire khac:

Tir T01/1998 dén T06/2002: K& todn truéng Cong ty lap may va xdy dyng s6 3

Tir TO7/2002 dén T04/2003:  Pho tdng giam dbc Cong ty lip méy va xdy dung sb 3

Tir T10/2009 dén 24/04/2017:  Chii tich HDQT kiém TGD Céng ty Cb phén BV Invest

Cha tich HPQT kiém TGD Céng ty C6 phin BV Invest

Tir 24/04/2017 dén T05/2020: .
Thanh vién HPQT Céng ty C& phéin BV Asset

Céng ty C6 phiin Ching k/llij:in Quibe Gia| www.nsi.com.vn 132
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Bin Cio Bach 'y
Céong ty Ci phan BV Land BVYiand

' Cha tich HEE)Q‘I‘ kiém TGP cemg ty c& phén BV Invest
Thanh vién HDQT Céng ty Cb phin BV Asset
Tir T05/2020 dén T06/2020:  phg Chi tich HDQT Céng ty Cb phin Tép doan Béch
i Viét
I Thanh weu HBQT Cﬁng ty ! ch phau Tap doan Bﬁch Vzez

Chi tich HDQT kiém TGB Céng ty C6 ph&n BV Invest
Thanh vién HDQT Céng ty Cb phin BV Asset

Tir T06/2020 dén T04/2022:
Phé Chi tich HDQT Céng ty Cb phin Tép doan Béch
Vlét
| Chu tlch HDQT Céng ty c& phﬁn BV Invest
|
| Tir T04/2022 dén nay: | Thanh vién HDQT Céng ty C6 phin BV Asset |
. ' Phé Chii tich HPQT Céng ty Cb phin Tép doan Béch
| Viét ;
- Hénh vi vi pham phép ludt : Khéng co
- S& lugng cb phén nim gitr - 1.162.000 cb phén (twong (mg vdi 2,03%
Vén didu 18).
Trong dé:

e S0 hitu cd nhan: 1.162.000 cé phdn (twong tmg véi 2,03% Von diéu 1¢).
oS¢ hitu dai dién: 0 cd phdn (twong img véi 0 % Von diéu I¢).
- Nhﬂ'ng nglrﬂu co lién ::[uan dung thoi 12 ¢d dﬁng, nguh ndi b cia BVL:

LI Iu,"-_

'l Ba Nguyén Thi Héng Mai Con gil 100.000 0,17%
Céng ty C6 phin Tip 0“8 Thanh giir chm: v

doan Bach Viét (MST: | phg Chitich HDQT tai 36.442.800 63,59
0105019015) th chite nay

| Cong ty Cb6 phdn BV | Ong Thanh giir chire vy

Asset (MST: | thanh vién HDQT tai td 4.220.000 7,36 |
DlﬂEUﬁfiﬂﬁI} chirc ndy [ J

- Lt;r: ich lién quan dﬁl vai Cﬁng t}r

: \m iy Nam2021 & Nam 2022 127/20123

| Tuu lao H{)QT (a'&ngi 20.000.000 24.000.000
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Bin Cdo Bach

Cong ty Cé phan BV Land BVland
Lai ich khic (tién thidng; ¢d phiéu A
dicoc nhin theo chieong trinh lwa Khéng ¢t Khéng co Khéng co ]
chon cho ngiedi lao dong....)
= = i
- Hop dbng, giao dich dang thuc hién hogc da ky két va chua thyc hign:
o by i Cic - ki ~
: i e thamy
Rl = dign 2
h e (Gid tri Tinh e quyen
Jney - Lonten ) ; . Khoin rk
foiguanhe LNl {tyi=r " trapg hop _ chap
- dich =t AL i ] L1k i
4, SRR NAE I T SOHBANE (o u:l
il < khap -""-,"lu 3
. . R SR R O O i, dlich ;
. Ong Thénh la ! :
Cé J .
l?ﬂgnt"{“aca Cf:’mg ty Pho Cha tich 5 ;P d‘;.i; Chura thue Khon
PRAR 18P cf phdn  HPQT CTCP : 36 hién, chua & HDQT
doan Bach = thye hién : co |
Viét BV Invest  tdp Poin i, gop vén
i Béch Viét v ;
Hop déng : '1
= Ong Thanh 13 | ;
5 /
CongtyCo  Congly "oy (e thuévan — HOp b e Khong | |
phin BV C6 phin HDQT CTCP phong v6i  dong hién s ~HDQT | ;_
Asset BV Invest CICP BV  don gid | n
BV Aset '
Assel ' :
= = s - NS SO \
- Céc khoan no dbi vai Cong ty : Khéng c6

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong ciing linh vuc véi BVL
hofic 14 khach hang/nha cung cfp 16n clia BVL: Khéng co.

- Phuong dn kiém soat xung dgt lgi ich: BVL dém bao thyc hién céc phuong dn kiém sodt xung
dot loi ich theo ding quy dinh phap luat va thyc hién cong bd théng tin minh bach wong
trwdng hop phat sinh déi véi nhitng giao dich ¢6 lién quan.

& Cing ty C phiin Tip doan Bdch Vit

v Tén doanh nghiép: Céng ty Cd phén Tap doan Béch Viét
«  Hoat dong chinh ciia doanh nghiép: Pdu tr xdy dung va kinh doanh Bét dgng san, Gido

duc.

= MG lién hé véi doanh nghiép:
+ Chire vu dang nam gitr: Phé Cha tich HDQT
+ 86 cb phin dang nim gii: 0 ¢b phén

= Phuong 4n kiém sodt xung ddt lgi ich: BVL dam béo thuc hién cde phuong dn kiém sodt
xung dét lgi ich theo diing quy dinh phap ludt va thue hién cong b thong tin minh bach
trong trwdmg hop phét sinh dbi véi nhitng giao dich cd lién quan.

Cong ty C phin Chl‘iﬂg/kjuﬁn Qudbe Gial www.nsi.com.vn 134



Bin Cio Bgch
Céng ty C6 phiin BV Land BViand

4+ Cong ty Cé phiin BV Asset
» Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phin BV Asset
= Hoat ddng chinh ciia doanh nghiép: Gido duc khac chua duge phén vao dau
= Mbi lién hé véi doanh nghiép:
+ Chire vy dang niim gifi: Thanh vién HDQT
+ 86 cd phin dang ndm gid: 0 ¢b phin

= Phuong 4n kiém sodt xung dét loi ich: BVL dam béo thue hién cdc phuong dn kiém sodt
xung dot loi ich theo ding quy dinh phép lut va thyc hién cong bd théng tin minh bach
trong trirdng hop phat sinh déi véi nhiing giao djch c6 lién quan.

& Céng ty Cd phiin BV Invest
»  Tén doanh nghiép: Cong ty CH phin BV Invest

» Hoat ddng chinh ctia doanh nghiép: Hoat dong kién triic va tu viin k¥ thuat c6 lién

quan.
»  M®bi lién hé vai doanh nghiép:

+ Chire vu dang ndm giir: Chu tich HDQT

+ 84 cb phéin dang ném giit: 604.000 cd phin (twong tng véi 1,33% Vén dicu 1€).

»  Phuong 4n kiém sodt xung dét Igi ich: BVL ddm béo thuc hién cdc phuong én kiém sodt
xung dgt lgi ich theo dimg quy dinh phap luédt va thyc hién cdng bé théng tin minh bach
trong trrdmg hop phat sinh déi véi nhitng giao dich ¢6 lién quan.

¢  Ong: Ly Tulin Anh — Thinh vién HPQT kiém Tong Gidm doc

- Ho va tén : Ly Tufin Anh

- Ngéy sinh : 02/02/1977

- §6 CMND . 001077024715 do Cyc Canh sat QLHC vé
TTXH cip ngay 28/11/2019

- Quéc tich : Viét Nam

- bia chi thuémg trG : 24 Céng Giéng, Phudng Buoi, Tay H6, Ha
Ngi

- Dién thoai co quan : 0243 556 0999

- Dija chi emaill : info@bvgroup.vn

- 'Trinh d§ chuyén mon : K¥ su xdy dung

- Chirc vy dd va dang nim giir tai TCPH:

Ciéng ty Co phiin Chirng kj:fﬂn Qude Gial www.nsi.com.vn 135
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Bin Cdo Bach
Céng ty Cé phin BV Land BVland

Tir T4/2022 dén T07/2022: Phé Téng Giam déic

Tir T07/2022 dén nay: Téng Giam déc
Tir T04/2023 dén nay: Thanh vién HPQT

Tir ndm 2020 dén T07/2020:  Cha tich HPQT kiém TGP Céng ty CP Rivera Ha Ni

Chi tich HPQT kiém TGP Céng ty CP Rivera Ha Noi Tong Giam

Tir T07/2020 dén T3/2022: : .
i iy déc Cong ty CP Diu tur Rivera

Ch tich HPQT kiém TGP Céng ty CP Rivera Ha Noi

Tir T03/2022 dén T04/2022: ]
Phé TGP Céng ty C6 phin Tép doan Bach Viét

Chu tich HDQT kiém TGP Céng ty CP Rivera Ha Ngi
, Phé TGP Céng ty C6 phin Tép doan Béch Viét
Tir T04/2022 dén T0S5/2022:  Thanh vién HDQT Céng ty C6 phén Dich vu Am thye Lychee

Chii tich HDQT Céng ty Cé phin SXTMDV Déng Nai (Donatraco) |

' Thanh vién HDQT Cong ty Cé phin BV Invest

Chii tich HPQT kiém TGP Céng ty CP Rivera Ha N
Phé TGP Céng ty C6 phin Tdp dodn Béich Viét
Thanh vién HDQT Céng ty C4 phén Dich vy Am thuc Lychee
Chii tich HDQT Céng ty Cb phin SXTMDV Déng Nai (Donatraco)
Thanh vién HDQT Céng ty C6 phin BV Invest
Téng gidm dbc Cong ty Cé phin BV Invest

Tir T05/2022 dén T07/2022:

! " Chi tich HDQT kiém TGB Céng ty CP Rivera Ha Noi

i ' Ph6 TGD Céng ty Cb phin Tap doan Bach Viét

| Tir T07/2022 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty C& phin Dich vu Am thye Lychee

| Chitich HDQT Cong y Cb phén SXTMDV Déng Nai (Donatraco)
Thanh vién HE}QT Cong ty Cd phin BV Invest

Hanh vi vi pham phép ludt : Khéng ¢
- 86 lugng cb phan ndm gitr : 0 cb phén (twong img v&i 0% Vén diéu 1§).
Trong dé:
Céng ty Cb phin Chimg khoan Qube Gial www.nsi.com.n 136
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Bdn Cdo Bach

Céng ty Cé phin BV Land BViand

o S hitu cd nhén: 0 cé phdn (twong iing véi 0% Von diéu 1¢).
eS¢ hiru dai dién: 0 cé phdn (twong g véi 0% Von diéu I¢).
- Nhitng ngudi ¢ lién quan, ddng thoi 14 ¢b déng, ngudi ndi b ciia BVL:

"m liromg Trdé (%)

Ouan hi‘ Ty e
von dicu 1¢

w plm 1

}-
o< R
[

Cong ty C& phin Tép doan | Ong Ly Tufn Anh gitr chitc vy
Bach  Viét  (MST:| Pho Téng giam déc tai to chire | 36.442.800
| 0105019015) nay |

e :-"u_n':l-ﬁ'_ll 12T/2023

S Nam20215

006.483 114?

Khéngco |

Tién hmng (ﬁ'ang} ; 505.620.000  414.000.000

L:;n ich khac (tién mmg co phaéu a‘warr
nha?r theo chirong trinh lea chon cho ngudi

faﬂ ding....)

Khong c6

R—

- Hop ddng, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua thye hién:

Beén licn
quan

Bén Ly kel

hop dong

Mbi quan he

Lipai
gia0

dich

(i
tri(ty
ding)

Tinh
frang
ha'p
:'ifmg;

Cac
dicu
khoan
(quan
trong
khic

{3 11‘: i
thim
illl\ LT!
('li'fi}_t
thuin

gian dich

k v, u!'-:ﬁm}.f-']

-

s B Ak ahs i TeSea— g B

5 ! Gép von
" Congty Ong Ly Tuén | o Chua e
Céphan | Congty Anh 1a Pho danh ; th%,__m LKheng ! ior B 1
Tipdoan | Céphin = TGD CTCP , 36 | hign, | o Pha ‘
Béch | BVInvest TpdonBich . ' chua gop Tho
Vit | Jo e fén |
| congty '| |
Congty | Chphin | OngLy Tuin | Hop HD |
Cophin | pichvy | AnhlaThanh | déng ‘;jﬂ“ mi‘“;jgen Kt::i"g HDQT
BV Amthye | vienHPQT | kinhté | "
Invest Lychee BV Invest g
- Céc khoén ng déi vai Cong ty : Khéng ¢6

- Lgi fch lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong ciing linh vyc véi BVL
hodic 1a khach hing/nha cung cép lén ciia BVL:
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Bin Cdo Bach :
Céng ty Cé phian BV Land BViand

4 Cong ty Cb phin Tép doan Bach Viét

Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phin Tdp doin Béich Viét

Hoat déng chinh ciia doanh nghigp: Péu tu xay dung va kinh doanh Bit déng san,
Gido duc.

M&i lién hé vai doanh nghiép:
+ Chire vu dang nim giir: Pho TGD
+ 86 ¢b phin dang nim giir: 0 ¢b phén

Phuong én kiém sot xung dét loi ich: BVL dédm béo thyc hién céc phuong 4n kiém
sodt xung dét loi ich theo diing quy dinh phap ludt va thuc hién cdng bd théng tin minh
bach trong trudmg hop phat sinh déi vai nhiing giao dich c6 lién quan.

4 Cong ty C6 phdn BV Invest

Tén doanh nghiép: Céng ty Cé phin BV Invest
Hoat dong chinh cia doanh nghiép: Kinh doanh BDS
M&i lién hé voi doanh nghiép:

+ Chire vy dang ndm gitr: Thanh vién HPQT

+ 86 cb phin dang nim gitt: 0 ¢b phén

Phuong 4n kiém soat xung dét lgi ich: BVL dam bdo thuc hién cdc phuong 4n kiém
sodt xung dét loi ich theo ding quy dinh phap ludt va thuc hién cong bé théng tin minh
bach trong trudmg hop phat sinh déi v&i nhiing giao dich c6 lién quan.

%  Ong: Nguy@n Vii Thién - Thanh vién Hpi déng quin tri kiém Phé Tong Gidm dbc

- Hovatén : Nguyén Vii Thién

- Ngiy sinh : 06/11/1983

- 86 CMND : 036083004744 do Cuc Canh sat QLHC vé

trit tu x4 hdi cdp ngay 25/04/2021

- Qubctich : Viét Nam

- Dia chi thuémg tri : Phong 514 K2 D6 thi Viét Hung, Phudng
Giang Bién, Qudn Long Bién, TP Ha Noi, Viét
Nam

- Dién thoai co quan : 0243 556 0999

- Dia chi email : info@bvgroup.vn

- Trinh d§ chuyén mén : Pai hoc — K¥ su xdy dung

Céing ty C6 phiin Chimg khodn sfuﬂc Gia| www.nsi.com.vn 138
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Ban Cdo Bach
Cong ty Cé phiin BV Land

BViand

- Chirc vy dé va dang nim gifr tai TCPH:

Ak GE!

FH2

Tir T05/2012 dén T09/2016: | Trudng Phong Kinh té - K& hoach
Tir TO1/2018 dén T01/2020: | Thanh vién Hai déng quan trj
Tir T01/2020 dén nay: Thanh vién Hoi déng quan tr kiém Pho Téng gidm dée

- Chirc vu da va dang ndm giit tai 16 chirc khéc:

el i

T T04/2007 dén Ky su xdy dung tai Céng ty Cé phén Déu tu Xay dung va K thudt
T04/2012 Vinaconex

T 01/01/2019 dén |

18/07/2019 Thénh vién HPQT kiém PTGD Céng ty CP Tdp doan Bach Viét

Tir 18/07/2019 dén Thanh vién HDQT kiém PTGD Cong ty CP Tép doan Bach Viét
T09/2019; Thanh vién HDQT kiém GD Céng ty CP BV Asset

- Thanh vién HDQT kiém PTGD Cong ty CP Tdp doan Bach Viét
T T09/2019 dén’ Thanh vién HPQT kiém GP Céng ty CP BV Asset
13/11/2019: -

' Phé Chi tich HDQT Céng ty CP SXTMDYV Bdng Nai

Thanh vién HPQT kiém PTGD Céng ty CP Tép doan Bach Viét
Tir 13/11/2019 dén Thanh vién HPQT kiém GP Céng ty CP BV Asset
T12/2021: Phé Chu tich HDQT Céng ty CP SXTMDV Déng Nai

Chu tich HPQT kiém TGP Céng ty CP DT&DV Areca VN

- Thanh vién HPQT kiém PTGD Cong ty CP Tép doian Bich Viét

i Thanh vién HPQT kiém GD Céng ty CP BV Asset

. Phé Chu tich HPQT Cong ty CP SXTMDV Pong Nai

! Ch tich HPQT kiém TGD Céng ty CP PT&DV Areca VN
Chi tich HPQT CT CP BY Bavella.

Tir TI12/2021 dén
T04/2022:

Théanh vién HPQT kiém PTGD Cong ty CP Tap doan Béch Viét

I;;_ TO4202%. ten Thanh vién HDPQT kiém GP Coéng ty CP BV Asset

Chu tich HPQT kiém TGP Cong ty CP DT&DV Areca VN

Céng ty Co phiin Chimg khnﬂifuﬁc Gia| www.nyi.com.vn
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Bin Cdo Bach

Céng ty C phiin BV Land
| Chitjch HDQT CT CP BV Bavella. z g
- Hanh vi vi pham phép ludt : Khéng cé
- 86 lugng b phin ném gitr : 5.070.000 ¢ phén (twong tng véi 8,85%
Vén diéu 18)
Trong do6:

o 56 hitu cd nhén: 850.000 c6 phén (twong ting voi 1,48% Vén diéu 1¢).
oS¢ hitu dai dién: 4.220.000 ¢ phdn (twong teng véi 7,36% Vén diéu 1é).
Nhiing ngudi ¢6 lién quan, déng théi 1a cb dong, ngudi ndi b cua BVL:

Solrong Ty e (o)

Yoan he S B
' ' cophan

Ciinhin o chire

i 1.T|u| lé

'. ﬂ:i 9 Fha“ﬂﬂg; Ong Thi¢n gitt chirc vu Thanh viéen | 0 0o L]
1 | i tai td chire nd g : |
0108064062) HDQT kiém GP tai té chirc nay |
Cong ty Cb phin Tép On e " ‘

. g Thién giit chirc vy Thanh vién
doan Bach Viét (MST: : : - 36.442.800 63,59
[}1[}5019{!15} HBQT kiém PTGD tai td chirc ndy |

- Lgi ich lién quan déi véi Cﬁng ty:

NDi dunﬂ
| Tht'l lao HQ-BT v uén lunng (d&ng}

L-;n ich khac (rién Ihmmg o phiéu dwge nhdn
' theo chiwrong rinh lwa chon cho ngudi lao

ﬂ'ﬁﬂg )

Nam 2021

MNam, 2022

12052023

| ' Hop dbng, giao d]C-].'l dang thuc hién hojic di ky
két va chua tl:ru‘c 1u¢n (dong)

u'.'iin kg;'

“Gin lien

';'. Mii quan hé
& quin

Két hop
flong

270.000.000 | 275.962.000  488.722.608
50.000 cb
ch
phiéu ESOP Khéng co Khong
Khéng cé Khong c6 Khéng co

Loai 140
dich

LEATY
T

Lhoan

quan
trong
khiac

{: l[l (1]
thim
quyen
chip
thudn eing

lich
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Bin Cdo Bach

Cing ty Cé phin BV Land BViand
Céng ty . Chua
C phén g a':f)ng TP - Gép von thyc
Té Congly Thleh v BDQT po i hién, Khén
P Cédphin kiem PTGD Cong . . 36 ¥ & wpQT
doan : : thyc hién chua co
Bach BV Invest  ty CP Tép doan i g6p
o Béach Viét :
Viét : von
_Hop
i ong thué
Cong ty Ol Ong Thién la dnnvgﬂn He Hop Pan
Chphin <Y Thanhvién HDQT 3 déng & Khéng
C6 phén : phong thue 7 HBQT
BV kiém GB Cong ty e don : co
Asset BY Jnvest CP BV Asset v id higa
crcp B
BV Asset
- Céc khoan ng déi véi Cong ty : Khéng co

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat ddng kinh doanh trong cling linh vuc véi BVL

hoic 1a khach hang/nha cung cdp 16n ciia BVL:
& Céng ty Co phiin Tap doan Bdch Viét

» T&ndoanh nghiép: Céng ty Cd phén Tap dodn Bach Viét

» Hoat dong chinh ciia doanh nghiép: Pau tu x4y dyng va kinh doanh Bt dong sén, Gido

duc.
»  Mbi lién hé vdi doanh nghiép:

+ Chitc vy dang nim gii: Thanh vién HPQT kiém Giam ddc

+ 86 ¢ phin dang ndm giir: 0 ¢b phén (twong img véi 0% Vn diéu 1¢)

- Phuong 4n kiém sodt xung dét loi ich: BVL dam bao thyc hién cdc phuong én kiém soat xung
dot lgi ich theo ding quy dinh phép ludt va thyc hién cong bd théng tin minh bach trong

trudmg hop phét sinh déi vdi nhitng giao dich c6 lién quan.

4 Céng ty Co phin BV Asset

» Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phian BV Asset

» Hoat déng chinh clia doanh nghiép: Gido dyc khac chua duge phén vao déu

= Mbi lién hé voi doanh nghiép:

+ Chiic vu dang ndm gitr: Thanh vién HPQT kiém PTGD

+ 86 cb phiin dang ném giit: 1.000 ¢b phin (twong (mg v&i 0,1% Vén diéu 1§)

- Phuong dn kiém sodt xung dot lgi ich: BVL dém béo thyc hién cic phuong dn kiém soét xung
dot loi ich theo ding quy dinh phép ludt va thuc hién céng bd théng tin minh bach trong

trirdng hop phit sinh d6i véi nhitng giao dich cé lién quan.

Cing ty Cé phin Chimg khodn Qube Gia P.ij.cﬂ_{}_{. v
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Biin Cido Bach
Cong ty Cé phiin BV Land

BViand

& Cang ty Ci phin Piu twva Dich vu Areca Vigt Nam

'

« Tén doanh nghiép: Cong ty C& phin Péu tu va Dich vu Areca Viét Nam

» Hoat dong chinh cta doanh nghiép: Kinh doanh BDS

«  M&i lién hé voi doanh nghiép:

+ Chiie vu dang nam giti: Chu tich HDQT kiém TGD

+ 84 cb phin dang ném gilt: 100.000 cd phin (twong img v&i 5,00% Von diéu 1¢)

«  Phuong 4n kiém soat xung dot loi fich: BVL dam béo thue hién céc phwong én kiém soét
xung dot loi ich theo ding quy dinh phap ludt va thyc hién cong b6 thong tin minh bach
trong trrdng hop phét sinh ddi véi nhimg giao dich cé lién quan.

Céng ty Cé phin BV Bavella

Tén doanh nghiép: Céng ty ¢b phin BV Bavella

Hoat dong chinh cia doanh nghiép: Kinh doanh BDS

M&i lién hé vdi doanh nghiép:

4 Chire vu dang ndm gitr: Cht tich HBQT

+ 86 cb phiin dang ném gitr: 5.000 b phin (twong tng véi 0,25% Von diéu 1¢)

Phuong 4n kiém sodt xung dét lgi ich: BVL dam béo thye hién céc phuong én kiém soat
xung ddt lgi ich theo ding quy dinh phép ludt va thie hién cong bé théng tin minh bach
trong trrdmg hop phét sinh d6i véi nhiing giao dich ¢ lién quan.

<  Ong: Pham Trong Binh — Thanh vién Hpi dong qudn tri djc Iip

Ho va tén
Meay sinh
S6 CMND

Québc tich

Pia chi thudng tra

Dién thoai co quan

bia chi email

Trinh dé chuyén mdn

Chire vu di va dang ndm giit tai TCPH

: Pham Trong Binh

: 02/03/1950

: 036050000088

Ngay cdp: 10/04/2015

Noi ¢dp: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH
: Viét Nam

- T 50, Nghta Tén, Ciu Gidy, Ha N6i
- 0243 556 0999

: info@bvgroup.vn

: Tién s Luét

- Thanh vién HPQT déc 1dp

Cong ty C phin Chimg khodn Ouj:/GiaI WWW.nsi.com.vn 142
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Bdn Cdo Bach B)
Céng ty Cé phin BV Land BVYiand

T ey

“h” . s 5 oS --_ lluu = __"I
; Tir T4/2023 3 dén nay | Thanh vién HDQT doc Igp s
- Chﬁcwdﬁv&m:g;imglﬁmtéch&ckhﬁc - {j
i Tir T8/2021 dén nay ' Kiém soat ndi bl‘;} Cong ty quﬁn ly quy d&u tu Par:.lﬂc Bndge. %
Hanh vi vi pham phap Iuﬁt Khﬁng O e -
- S6 lugng cb phin ném gir
- Nhitng ngudi cb lién quan , dong thi 1a cé déng, ngudi ndi bd clia BVL: Khéng
. Lm ich hén quan dbi véi Cong ty:
E e ~ Noidung - R 221 NI m 2022 = 1212023
Phu cﬁp HPQT (dﬁngj 0 0| 24.000.000
:
mﬁfﬁi’;ﬂmﬁfﬁ%ﬁ nhan theo | yian0c6 | Khonged | Khongcd '-.
Eifgfﬁgﬁmhmmwhi&nhuéc da ky két va chua Khong 6 : Khonges | Khng co :
- Ciukhaénnqdéw—:irl{:ﬁngty Khﬁngcﬁ - l
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dfng kinh doanh trong ciing Iinh vye véi BVL I
hodic 1 khéch hang/nha cung cép I6m ciia BVL: Khéng c6
3.2. Ban Kiém sodt
Béng 45: Danh séch Kiém sodt vién ciia BVL
HONen | Chire v
Vﬁ Th] H& A S T W s s Tmf.frng Ban Kiém sodt : ;
Nguyén 111; Thﬁy Lmh Sea——— ' Thanh h vién Ban Kiém sodt ] A
LéThahHai _____T_hggimga_z_]_ammém sot i1 :
%  Ba: Vil Thi Ha - m:gxanmmm .
- Hovitén Vi Thi Ha 5
- Ngay sinh : 30/05/1979
- 86 CMND : 024179000455
Ngay cép: 17/07/2018

Céng ty Cb phiin Chimg khodn Quéc Gial www.nsi.com.vn /’/ 143



Biin Cdo Bach

Céng ty Co phin BV Land EViand

Noi cfip: Cuc Canh sit PKQL Cu tril v
DLQG vé dén cu

- Qubc tich : Viét Nam

- Dia chi thudng tri : Nha A6, TT B6 KHDT, té 19, P. Nghia Pa,
Ciu Gidy, HN

- Dién thoai co quan : 0243 556 0999

- Piachi emal : info@bvgroup.vn

- Trinh d6 chuyén mén : Cir nhiin KT

Chire vy di va dang ndm giif tai TCPH: Truéng Ban kiém soat

AR i Rkl a= gt e

Tir T4/2023 dén nay

il
b b

Tir thédng 1/2021 dén nay Truémg ban KTNB Céng ty C6 phan Tap doan Bach Viét
| Tir thang 4/2022 dén nay Truéng BKS Cong ty Cé phiin BV Education
|
Tir thang 4/2022 dén nay Thanh vién BKS Céng ty CP Péu tw va Dich vu Areca Viét |
Nam
' Tirthang 4/2022 dén nay Thanh vién BKS Céng ty C6 phin BV Invest
 Tir théng 4/2022 dén nay Truémg BKS Céng ty Cé phin SXTMDV Déng Nai
Tir thang 4/2022 dén nay Truong BKS Céng ty Cd phiin BV Asset |
Tir théang 4/2022 dén nay Thanh vién BKS Cong ty Cé phan Tu bé di tich Trung uong |
| (Vinaremon)
i . |
' Tir thang 6/2023 dén nay Truéng BKS Céng ty Cb phin Thuong mai va Nhén luc |
' Vinaconex i
- Hanh vi vi pham phdp ludit : Khéng ¢c6

Céng ty Co phiin Chimg khoén (76:: Gia| wvww.nsi.com.vn 144
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Ban Cdo Bach g
Céng ty Cé phiin BV Land BYland
- S6 lugng cb phin ném giir : 1.000 ¢b phén (twong {mg véi 0,002% Vén
diéu 18).
Trong dé:

' Tién luong (dong) 0 0| 432.000.000

Lai ich khéc (tién thidng; c6 phiéu dwge
nhdn theo chirong trinh lea chon cho ngwéi | Khong c6 | Khong cé Khéng co
lao dgng....)

' Hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da
ky ké va chua thue hién

o S hitu cd nhan: 1.000 ¢é phdn (twong tng véi 0,002% Von diéu 1¢).

o Pugc iy quyén dai dién phén vén: 0 cd phdn (twong tmg voi 0,00% Von diéu 1¢).
Nhiing ngudi ¢b lién quan, ddng thii 1a cb déng, ngudi ndi b cia BVL: Khong co.
Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

NOLdupsE e 2021 Niim 202 127/2023

Khéng c6 | Khdng cbd Khéng cé

Céc khoan ng dbi véi Céng ty: Khong co

Loai ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cing linh vue véi
TCPH hotic 14 khéch hang/nha cung cép 1én ciia TCPH: Khong cé

Ba: Nguyén Thi Thity Linh - Thanh vién Ban Kiém sodt

Ho vatén : Nguyén Thj Thiy Linh

MNegay sinh : 25/8/1988

S6 CMND - 013524828 do Cong an Ha ndi cdp ngly
27/04/2012

Quéc tich : Viét Nam

Dia chi thwomg tria - 86 19, ngach 40 ngd 902 dudmg Kim Giang,
Xi Thanh Liét, Huyén Thanh Tri, TP Ha N§i

Dién thoai co quan : 0243 556 0999

Bia chi emaill : info@bvgroup.vn

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhén kinh té

Chirc vu d4 va dang néim git tai TCPH

/

L\ el d ]

.
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Bin Cdo Bach
Céng ty Cé phiin BV Land

';‘\

BVIand

Thot gt

o Chirevu

Ttmam 2013 dén nay:

“Thoi oy _n_

C hire vu

Ké todn tai Cong ty C& Phin San Xuét va Kinh

[ :
| Tir néim 2011 dén T03/2013: Dﬂmh Viet Quée
Tt TO4/2014 dén T02/2019: ;inmén tong hop tai C&ng ty C6 Phén Mltach Viét
L = . .
PR O ey Sy iﬁéﬁ?&nt&ghwtg:ﬂﬁngty%pﬂuﬁpdﬁnﬂiﬂh
| 4 \ . ]
s K& toan thng hop tai Cng ty C6 phin Tép doan Bach
Tir T02/2021 dén nay: Viét.
'i Ké tﬂdﬁ tn.rﬁrr:g Céng ty CP B‘J Asset
- Hanh vi vi pham phap lufit : Khéng co
- S lugng cb phéin ndm giir - 1,000 ¢b phén (twong tmg véi 0,002 % Vén
didu 18).
Trong dé:

oS¢ hitu cd nhan: 1.000 ¢é phdn (twong img véi 0,002 % Von diéu 1¢).
o Duge tiy quyén dai dién phin vén: 0 cd phan (neong tmg v6i 0,00% Vén diéu 1¢).

R S CMEND VAT oa nhan/ So lirgng i [ R (%)
Chianihe 1oy L g A
g ; Gy DRKD VG0 chie phiai vipn dieule
: Cong ty Cb Ba Linh gitt chire vu
phin BV |  Kétodntruong 0108064062 4220.000 7,36
Asset m tb chire nay

Thil lao BKS (ddng)

- Nhitng ngudi c6 lién quan, dng thai 1a cb dong, ngudi ndi bd ciia BVL:

12T/2023

Nam2022 ]

Nam. 2021

12 000.000 12.000.000 | 12.000.000

/
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Bin Cio Bach
Céng ty Cé phiin BV Land

BViand

Loi ich khic (tién thuéng; cé phiéu dge
nhdn theo chwong trinh lwa chon cho nguwdi
lao dgng....)

' Hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da

ky ké va chua thyc hién

Ben Ly

Léthop o Mbiguanhé

dong

Khéng co

- Hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc di ky két va chua thuc hign:

Lioai giao
ich

Congty By Linh1a Ké E"E "Sn“g
tAngty 5 todn trudmg e :
Cbphin  phén Cong ty CP phong véi

BV Asset BV i iss o CTCP BV
Asset

I Invest
|

- Céc khoan ny ddi v&i Cong ty: Khéng co

Khéng c6

Khdng cb Khong c6

Khéng ¢b

Khéng cd

Cac dieu
ihoan
(uan trong
khac

“Tiith

i Cap co
xid :
irang

thiam quyén
chap thisin
oo dich

hop
7 done

?gp Pang

"  thuc  Khéngeé  HDQT
don hién
gid

- Loai ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cing Iinh vuc véi
TCPH hoic 14 khéch hang/nha cung cip 16n ciia TCPH:

» Tén doanh nghiép: Céng ty Cb phén T4p doan Béch Viét
= Hoat dong chinh ciia doanh nghiép: Piu tw xdy dung va kinh doanh Bit dong san,

Gido duc.
= M@i lién hé véi doanh nghiép:

+ Chire vu dang nfim gitr: K€ todn tong hgp

+ 86 cb phén dang ném giir: 0 ¢d phin

=  Phuong dn kiém soat xung ot loi ich: BVL dam béo thyc hién cac phuong én kiém
soft xung dot 1gi ich theo ding quy dinh phép ludt va thyc hién cong b6 théng tin minh
bach trong truémg hop phét sinh déi véi nhimg giao dich ¢ lién quan.

#  Ong: Lé Thanh Hii - Thanh vién Ban Kiém sodt

- Hovatén
- Ngay sinh
- S6CMND

: L& Thanh Hai

:30/01/1987
: 034087009628
: Ngay cép: 02/05/2021

Céng ty Cd phin Chimg khoin Qube Gia| www.nsi.com.vn

147

\: et ™ -



Bin Cdo Bach )
Céng ty Cé phin BV Land BYland

: Noi céip: Cuc Cénh sat QLHC vé TTXH

- Qube tich : Viét Nam

- Dia chi thudmg tri : CT7B, Khu dé thi mé&i Duwong Néi, P, Duong
N6i, Q. Ha Péng, Tp Ha Noi

- Dién thoai co quan : 0243 556 0999

- Dia chi email : info@bvgroup.vn

- Trinh 46 chuyén mén : Ki Su Xéy dung

- Chirc vu d4 va dang nim giir tai TCPH:

Lhii gian (_'!l-'l_'ru Vil

|
' Tir T4/2023 dén nay ' Thanh vién Ban kiém soét

- Chire vu dd va dang nim giit tai to chirc khéc:

Thin gian ! Chire yu

Chuyén vién kiém todn néi bd Céng ty C3 phin Tép doan

- Tir T10/2022 dén nay Bich Viét
- Hanh vi vi pham phédp ludt : Khéng c6
- S6 lhwong c6 phin ndm gitr : 0 ¢b phin (twong tmg véi 0 % Vén didu 1¢).
Trong dé:

o Sc hiru cd nhén: 0 co p.‘:ﬁn (tweong img vii 0 % Von diéu 1é).

o Dugc tiy quyén dai dién phan vén: 0 ¢é phdn (twong ing véi 0,00% Von diéu 1¢).
- Nhiing ngudi c6 lién quan, ddng thii 14 cb déng, ngudi ndi b cia BVL: Khéng
- Lgi ich lién quan d6i véi Céng ty:

Noitung Nam: 2021 Nam 2022 12112023

Tha lao BKS (@éng) 0 0 12.000.000

| Loi ich khéc (tién thurdng; co phiéu dugc nhdn
theo chiwong trinh lwa chon cho ngwdi lao | Khing co Khéng c6 Khéng cb
déng....)

Hop déng, giao dich dang thuc hién hoic di ky
két va chua thuc hién

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng cé
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Bin Cio Bach
Céng ty Cis phiin BV Land BViand

- Loai ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong ciing linh vye véi TCPH
hodic 1a khach hang/nha cung cip 16n cia TCPH: Khéng co.

- Phuong an kiém sodt xung dét lgi ich: BVL dam béo thyc hién cdc phuong 4n kiém sodt xung
dot loi ich theo ding quy dinh phdp luét va thuc hién céng bé théng tin minh bach trong
trudng hop phat sinh d6i véi nhiing giao dich ¢6 lién quan.

3.3. Ban Téng Gidm dic

Béng 46: Danh séch Ban Tong gidm ddc BVL

b e R Chrg W i ad A =TS

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbe
(xem théng tin chi tiét tai muc 5.1 — Thanh vién HDQT)

Ly Tudn Anh

Thanh vién HDQT kiém Phé Téng gidm déc

Nguyén Vi Thién SRS _ |
(xem théng tin chi tiét tai mye 5.1 — Thanh vién HDQT)

Luu Vi Trudng Pam Phé Téng Gidm déc

%  Ong Luu Vii Triwong Dam — Phd Ting Gidm dic

- Hovatén : Luu Vi Trudong Bam
- Nedy sinh - 20/01/1987
- 86 CMND : 013439548

- Ngay clp: 01/08/2013
: Noi cdp: CA Ha Ngi

- Québctich : Viét Nam

- Dia chi thudmg tr : 14 ngdch 260/20 t6 24, TTV/Cbng, Quan
Hoa, Q.Céu Gidy, HN

- Dién thoai co quan : 0243 556 0999

- Dia chi emaill : info@bvgroup.vn

- Trinh d6 chuyén mén : Thac s1 kinh té

- Chire vu da vi dang ndm giir tai TCPH:

HiT :I'. a3 r } i .::\E.'I'#::";-i "
I A i e
325 i S T St S S oL A
Tir 21/07/2022 - nay: Phé Téng gidm déc
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Béin Cdo Bgch
Céng ty Cé phin BV Land

BYland

- Chirc vu di va dang nim gir tai 15 chirc khac:

Tir T6/2017 dén 14/03/2018

Tir 14/03/2018 dén 23/10/2019

Tir 23/10/2019 dén 15/10/2021

Tir 15/10/2021 dén 22/04/2022

Tir 22/04/2022 dén nay:

Phé Téng gidm dbc
Céng ty Co phin BV Invest

Phé Téng gidm déc

Céng ty C6 phin BV Invest
Phé Gidm dic

Céng ty Cé phin BV Asset

Phé Téng gidm doc

Céng ty C6 phin BV Invest

Phé Giam déc

Céng ty Cé phin BV Asset

Phé Téng Giam dbe

Cong ty Cb phiin Tép doan Béch Viét

Chii tich HPQT kiém Téng Gidm dbc

Céng ty CP SXTMDV Déng Nai (Donatraco)

Phé Téng giam dbc

Céng ty Cé phian BV Invest

Phé Gidm déc

Céng ty C6 phiin BV Asset

Ph6 Téng Giam dbc

Céng ty Cb phiin Tap doan Bach Vigt

Chu tich HDQT kiém Téng Gidm déc

Céng ty CP SXTMDV Ddng Nai (Donatraco)

Phé Téng giam débc

Céng ty C6 phan BV Invest
Phé Gidm doc

Céng ty Cb phin BV Asset
Phé Téng Giam dbc

Céng ty C5 phiin Chimg khodn Qujycial WWW.NS.com. v 150
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Bin Cdo Bach
Céng ty Co phin BV Land

BVYiand

- Chire vu da va dang nim gl tai td chiic khéc:

Tur T6/2017 dén 14/032018

Tir 14/03/2018 dén 23/10/2019

Tir 23/10/2019 dén 15/10/2021

Tir 15/10/2021 dén 22/04/2022

Tir 22/04/2022 dén nay:

Pho Tong gidm doc
Cong ty Cé phin BV Invest

Phé Tdng gidm dbc

Céng ty Cé phén BV Invest
Phé Giam déc

Cong ty C6 phin BV Asset

Phé Téng gidm dbc

Céng ty C6 phin BV Invest

Ph6 Gidm doc

Céng ty C6 phin BV Asset

Phé Téng Giam déc

Cong ty C6 phan Tap doan Bach Viét

Chii tich HPQT kiém Téng Giam dbc

Coéng ty CP SXTMDV Bdng Nai (Donatraco)

Phé Téng gidm dbc

Céng ty C6 phin BV Invest

Phé Giam dbe

Cong ty C6 phin BV Asset

Phé Téng Giam débe

Céng ty C6 phin Tip doan Bach Viét

Chu tich HDQT kiém Téng Giam dée

Céng ty CP SXTMDV Bdng Nai (Donatraco)

Phé Téng giam déc

Céng ty C6 phin BV Invest
Phé Gidm dde

Cong ty Cb phin BV Asset
Phé Téng Gidm dée

Céng ty Cd phin Chimg khodn Qui7cial WWW. nsi.com.vn
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Bin Cdo Bach By
Céng ty Cé phin BV Land BYiand
o © Congty Cbphn Tap doan Béch Viét
Phé Chii tich HDQT kiém Tdng Gidm déc
| ' Céng ty CP SXTMDV Déng Nai (Donatraco)
i ' : .
| Tir 30/06/2023 C{:ﬂqch HPQT Céng ty CP thwong mai va nhin lyc
'| Vinaconex
- Hanh vi vi pham phép luét : Khong cé
-S4 lugng cb phén ném gitt : 14.900 ¢b phin (twong (mg véi 0,026% Vén
diéu 18).
Trong do:

eS¢ hitu cd nhan: 14.900 cé phdn (twong tmg véi 0,026% Von diéu 1é).
o Dugc ity quyén dai diégn phdn vén: 0 ¢d phén (neong tng véi 0,00% Vén diéu 1¢).

- Nhimg ngudi ¢6 lién quan, ddng thi 1a ¢b ddng, ngudi ndi b cia BVL:

Silrong

Ty e (20)

(A nhan o chire Ouaniic s il e
: 3 e phan von dicu 1e
' Cong ty CA phdn Tap doan | Ong Pam gitt chirc vy Phé
Béch Viét (MST: | Téng Gidm déc tai td chiic | 36.442.800 63,59
| 0105019015) nay
| Cong ty Cb phin BY Asset| Ong Dam giit chiic va Gidm |, o0 000 -
‘ (MST: 0108064062) dbc tai t& chiic nay o N

- Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

. N dunig: Nam-2izl Nam 2022°

Tién luong (dong) 0 0

Loi ich khéc (tién thieomg; co phiéu
dugre nhdn theo chirong trinh liva chon Khéng co Khéng co
cho ngwoi lao déng....)

- Hop ddng, giao dich dang thyc hién hogic di ky két va chwa thyc hign:

Céng ty Cb phiin Chirng khoén Qube Gia| www.nsi.com.vn A/
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Bin Cio Bach
Céng ty Cé phin BV Land

Ben'lién

] LI TE

£ ~ dichye
Céng ty phcingéwn ffét Ong Luu |
ne Vii Trudng  Hop ddng Khéng
* . A 4 [E
Cd phén I;I::Eil:;gﬂn:%il B A PH6 | vayvén 38 Dang thyc hién o QT
BY s i & Gidm dée
Nai
Dd thue hién
Céng ty C& Ong Luru xong t:ﬂ tm[;g |
hén San xuat | Vi Trudng 3 quk ks & | |
Cavel | E ) YN | Hop ddng hanh. Gid tri  Khong | yor
Cé phin Thuong mai ~ Pam la Pho e 6,1 . i QT
; : thi cong con lai cla hgp cd | !
BV Invest Dich vu Ddng =~ Téng gidm " 4
- dong la 5% '
Nai déc !
tuong  duong .
_ 305tr .
Ong Luu ! :
CMEY CongtyCh  VaTrubmg H‘i‘i‘l"d‘i’; Chua  thye .
Cophdn —ohinBV  PamlaPho e 36 hitn chuagop 1€ HDQT
. Tép dn%fl Invest | Tdng gidm gfr - vén ' .
| Bach Vigt dbe L
Congty  Congty Co Ong Liru Hop déng l?p .
F 3 Vi Trudbng | ° dong . Khong | HPOT
Cd phén Pﬁgf Dam I Pho th;:}i ::ﬂn qon Pang thye hién 6 | Q
Y e i Giamdée P8 gis |

 Ben ky ket
hiyp dang

'?'i']f?!iqllklll

he
:

Loai giao
dich

(xiik

tri !
(e
dong)

linhifrang

T

khoan
quan
trong

' Khie

" CGipco

Cie

i tham
dieise :

quyen
e
chap
thuin
sran

- Cic khoan ng déi véi Cong ty: Khong cd
- Loi ich lién quan dbi tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong ciing linh vyc véi
BVL hodc ld khich hang/nha cung cp lén clia BVL:

4 Coéng ty C6 phiin Tdp doan Béch Viét
» Tén doanh nghiép: Cong ty C& phiin Tap doan Bach Viét

= Hoat dong chinh ciia doanh nghiép: Piu tu xdy dung va kinh doanh Bét déng sin,
Gido duc.

= Méi lién hé véi doanh nghiép:
+ Chirc vy dang nidm giit: Pho Tdng Gidm dbc
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Bin Ciao Bach
Céng ty Cé phian BV Land BYland

+ 86 ¢b phén dang nim giir: 0 ¢b phin

= Phuong 4n kiém sodt xung dét lgi ich: BVL dam bao thuc hién céc phuong dn kiém
sodt xung dot Igi ich theo diing quy dinh phép ludt va thuc hién céng b thong tin minh
bach trong trudmg hop phit sinh dbi véi nhitng giao dich c6 lién quan.

4 Cong ty C6 phin BV Invest
«  Tén doanh nghiép: Céng ty C& phin BV Invest
v Hoat dong chinh ciia doanh nghiép: Kinh doanh BDS
»  M®i lién hé vai doanh nghiép:
+ Chire vu dang ndm giir: Phé Téng Gidm doc
+ 86 ¢b phin dang néim gitt: 17.000 ¢d phén (tuong img véi 0,04% Vin diéu 18)

«  Phuong 4n kiém sodt xung dét loi ich: BVL ddm bao thye hign cdc phuong dn kiém
sodt xung dot lgi ich theo ding quy dinh phap ludt va thuc hién cong b6 théng tin minh
bach trong trudng hop phat sinh déi véi nhig giao dich c6 lién quan.

& Cong ty Cé phiin BV Asset
= Tén doanh nghiép: Céng ty Cb phin BV Asset
» Hoat déng chinh ciia doanh nghiép: Gido duc khic chua dugce phin vao dau
»  Moi lién hé vdi doanh nghigp:
+ Chire vu dang ndm giti: Thanh vién HPQT kiém PTGP
+ 86 ¢b phén dang ndm giir; 0 ¢b phin (tuong (mg véi 0% Vén diéu 1€)

» Phuong 4n kiém sodt xung dét lgi ich: BVL dam béo thuc hién cdc phuong én kiém soét
xung dét loi ich theo diing quy dinh phép luat va thye hién cong b thong tin minh bach
trong truding hop phét sinh ddi vai nhitng giao dich ¢6 lién quan.

& Céng ty Cd phiin Sin xuit Thwong mai Dich vu Dong Nai
= Tén doanh nghiép: Céng ty C& phin San xufit Thuong mai Dich vy Ddng Nai
» Hoat ddng chinh ctia doanh nghiép:

Mua ban hang xe 6 t6, xe gnghiép: Sn xuét Thuong mai Dich vu Déng Nai thng
gi4 trj giao dich phat sinh trong vong 12 thang ké tir ngay thye hién giao dich déu
tién cd gibai ly vé tau hoa, miy bay;
Kinh doanh khai thic cho; Cho thué tai sin, nha cira, kho bai, mit bing

+ Chirc vu dang ndm gitr: Phé Chu tich HPQT kiém Téng Gidm dbe

+ S6 cb phéin dang ndm gilr: 0 ¢b phén (twong Gng véi 0% Vén didu 1§)
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Bdn Cdo Bach
Céng ty Cé phian BV Land

BViand

» Phuong 4n kiém sodt xung dét lgi fch: BVL dam béo thyc hi¢n cac phuong én kiém soét
xung ddt loi ich theo diing quy dinh phép lut va thyc hién cong b thong tin minh bach
trong trudng hop phit sinh di véi nhitng giao dich cd lién quan.

3.4, Ong: Nguyén Dirc Lwru - K¢ todn trudng
- Ho va tén: Nguyén Dire Luu

- Ngay sinh: 02/05/1984
- Québe tich: Viét Nam

- Diachi thudng tri : Té 8, phudng Linh Na, Q. Hoang Mai, TP Ha Noi

- Pién thoai co quan: 0243 556 0999
- Dia chi emaill: info@bvgroup.vn
- Trinh d& chuyén mén: Cir nhén kinh té

- Chire vy di va dang ndm gﬁ.‘rnm TCPH: Ké todn tmemg

T'hm ua m

| Tir T4/2023

!Kétnénméug

; Ghircam

= Chﬁcwdﬁvidmgnﬁm g tai td chl.’rckhsic

- Hanh vi vi pham phép luét : Khéng c6
- 4 luong cb phin nim gitt: 0 ¢ phin (twong {mg v6i % Vén diéu 1¢).
Trong dé:
e S hitu cd nhan: 0 ¢6 phdn (twong ig véi % Von diéu 1),
o Dugc iy quyén dai dién phin vén: 0 ¢d phén (nrong tmg véi 0,00% Vn diéu 1é).

- Nhiimg ngudi c6 lién quan, ddng thdi 1a ¢ dong, ngudi ndi bd cila BVL: Khong co

- Loi fch lién quan d6i véi Cong ty:

_ NG dung INim 'J.H'il Nam 2022 12172023
T:éu lu{mg (déng; 240.000.000 | 252.000.000 | 249.787.174
Ll;l‘l fch khac (tién f.lrmmg co pﬁwu duwge nhdn
theo chwong trinh lya chon cho nguwdi lao Khéng cb Khong cb Khong cé
dﬁng )

Hop d%ng, giao dmh dang thue hién hoac da ky ké .
| va chua thye hién Khong co Khéng co Khéng co
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Bin Cdo Bach
Céng ty Cé phin BV Land BVland

- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong co

- Loi fch lién quan déi tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong ciing linh vyc véi
BVL hoic 1a khich hang/nha cung clip Ion cia BVL: Khéng c6

- Phuong én kidm sodt xung dét loi ich: BVL dam bao thuc hién cdc phuong dn kiém sodt xung
dét loi ich theo ding quy dinh phép ludt va thuc hién cong bb théng tin minh bach trong
trudmg hop phat sinh d6i véi nhimg giao dich 6 lién quan.

VII. THONG TIN VE DQT CHAO BAN
1. Loaicd phiéu: C& phiéu phd théng
2. Ménh gid ¢d phiéu: 10.000 déng/cd phiéu
3. Ting sb lwgng cd phiéu chio ban: 20.059.480 cd phiéu (Hai muoi tri¢u khing tram nam
miurgi chin nghin bon trdm tam mwoi cé phiéu)
4. Tbng gid tri cb phifu chio ban theo ménh gid: 200.594.800.000 dong (Hai trdm ty nam

trém chin muoi bon tri¢u tdm trdm nghin dong)
5. Gid chio bin dir kién: 10.000 déng/cd phin (mudi nghin dong mét co phan)
6. Phuong phap tinh gid
Gid trj s sach cia cb phiéu 1a mét trong nhimg céin cir co sé cling cdce yéu td khic dé gitp cac
Nha déu tr xem xét mic gid tri cta cb phiéu phat hanh.
Gié tri s sach 1 ¢b phiéu duge xdc dinh nhu sau:

Vén chi s& hitu — Loi ich ¢b dong khong kiém soit

Gid trj 56 sdch | CP =
Téng s6 CP dang luu hanh

Gid tri s& sdch ciia BVL (theo BCTC hgp nhét dd kiém toan) duge xéc dinh nhu sau:

Gid tri sb sach 1 CP 296.421.309.761 — 35.173.452.310
+. 5 = 11.309 déng/CP
(tai 31/12/2021) 23.100.000
Gidtrisd sich | CP =  923.338.154.143 — 198.124.626.837 )
54 = 12.654 dbng/CP
(tai 31/12/2022) 57.312.800

Hoi ddng Quén tri d& xuét méc gid phat hanh cho ¢b déng hién hiru la 10.000 dng/c phiéu
va duge Pai hdi dbng cd déng thuong nién ndm 2023 nhit tri thong qua.
7. Phwong thirc phin phbi: Phén phéi theo ty 18 thue hién quyén
C6 phiéu duge chao ban ra cong ching cho ¢d dong hién hitu theo phuong thire thue hign
quyén véi ty 18 100:35 nghia [a mdi ¢b déng s hifu 1 ¢6 phiéu s& duge nhan 1 quyén mua, cir 100
quyén mua cb dong s& duge mua 35 cé phiéu méi véi gid dy kién 10.000 déng/ ¢d phin. S6 cb phén
duoe mua sé lam tron xudng dén hing don vi.

Cang ty Co phiu Ching khodn Québe Gia| www.nsi.com.va 1535
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Bin Cio Bach
Céng ty Cé phéin BV Land BYland

Vidu: Vio ngay chét danh séch cé dong, cb déng s& hitu 1.369 ¢b ph iéu BVL, twong duong
1.369 quyén mua, sb ¢d phiéu méi duge mua tinh nhu sau: 1.369 : 100 x 35 = 479.15 lam tron
xudng thanh 479 ¢ phiéu phat hanh thém.

Sé cb phiéu 1& phét sinh va s6 ¢b phiéu ¢b déng hién hitu tir chéi thye hign quyén mua thi Hoi
déng quan tri ¢6 quyén ban s6 ¢d phin duge quyén chio bén con lai cho ¢ dong ciia cong ty va
ngudi khac véi didu kién chao bén khong thufn lgi hon so v6i didu kién chio bén dén cb déng hién
hiu, trir trudmg hgp DPHDCD c6 chép thuin khac hodc phap ludt vé chimg khodn c6 quy dinh khic.

Cin cir Nghi quyét sé 19/2023/NQ/HDPQT-BVL ciia Hoi dong quan trj Cong ty ngay
09/11/2023, tiéu chi lya chon nha diu tu tham gia mua cb phiéu & phat sinh va ¢ phiéu b dong
hién hitu tir chéi thuc hién quyén mua cu thé nhu sau:

- 'Tiéu chi lya chon nha déu tu: Nha ddu tw dugc lya chon dé phan phdi cb phiéu néu trén phai
théa man nhimg tiéu chi sau:

« L4 nha diu tu 14 nha diu tu cd nhin hodc tb chire ¢6 ning lyc tai chinh
= C6 mong mudn diu tw véo cb phiéu BVL
w  Cam két ndm giir 01 nim ké tir ngay hoan tit dot phat hanh
- Viéc chao ban cho cic dbi tugng néu trén phai tudn thi cde quy dinh vé chao mua cbng khai.

- Viéo chio ban cho cde dbi tuong khéc néu trén phai dam bo quy dinh vé so hitu chéo tai
khoan 2 diéu 195 Lugt Doanh nghiép s 59/2020/QH14.

- Cb phiéu khong phan phéi hét sau thdi han quy dinh (ké ca thoi gian gia han phén phéi) s&
duge hiy bé.

- 8b cb phidu 1&, cb phiéu ma ¢b dong tir chéi thyc hién quyén mua sau khi chao bin cho céc
nha diu tu khic s& bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 nam ké tir ngay két thic dot chio
béan.

8.  Ding ky mua ¢i phiéu
‘Trong thoi han tdi thidu 20 ngay ké tir ngay quyén mua o hiéu lyc, cb déng thude Danh sach
sé hitu cudi ciing s& dang ky thue hién quyén mua cb phin va ndp tién theo ty 18 duge mua da quy
dinh.
Céc Cb déng ding ky thue hién quyén mua b phin tai Cong ty va ndp tién mua cd phin vio
tai khodn phong toa (chi tiét vé tai khoan phong toa theo mue V11.12).
9.  Lich trinh du kién phéin phdi ¢d phiéu
Thési gian phén phdi cd phiéu du kién s duge Cong ty thye hién trong vong 90 ngay keé tir
sau khi Céng ty nhén duge Gidy chimg nhin chio bén cd phiéu do UBCKNN clp.
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Bin Cio Bach
Céng ty Cé phin BV Land

E‘Wa nd

Céc bude thue hién dot chao ban cb phiéu cho ¢d déng hién hitu s& dugc thyc hién nhu sau:

Bing 47: Lich trinh dy kién phén phéi ¢ phiéu

| Nhién Gidy chimg nhin ding ky chao ban tir UBCKNN.

- Céng bd théng tin vé dot chao bén trén 01 t& bdo dién tir hodic bdo
 viét trong 03 s6 bdo lién tiép, théng béo chét danh séch cb dong dé
phén phdi quyén mua cb phiéu phat hanh thém

[

Lad

Ngdy giao dich khéng hudng quyén.

' Phén b quyén mua cb phiéu va théng bio quyén mua b phicu dén
cdic ¢b déng cb tén trong danh sach duge mua ¢ phan

Cc cb dong hién hitu tién hanh ding ky, chuyén nhugng quyén mua
vi ndp tién mua cb phén,

i- Téng hop két qua thuc hién quyén mua cia cb déng hién hiru
¢ - Lip bdo céo trinh HDQT dé HPQT quyét dinh phuong thite xir
"1y s6 ¢d phin 1é va sb ¢ phiéu khong chio ban hét (néu co).

7 Xirly sb 6 phan 1é va s6 cb phin khéng chio bén hét (néu ¢d).

8  Bao cdo UBCKNN két qua dot chdo bén.

9 Chuyén giao cb phiéu cho nha dau tu.

10 | Hoan tit thi tuc luu ky va niém yét bé sung cd phiéu.
|

10.  Phwong thire thuc hién quyén
Quyén mua ¢d phiéu dwge phép chuyén nhugng:

D dén D+7

D+15

D+15 dén D+20

D420 dén D+40

D+41 dén D+45

D+45 dén D+50

D433

Trong vong 30
ngdy sau ngay hodan
tat dot chao bén

D+50 dén D+70
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Bin Cdo Bach
Céng ty Cé phiin BV Land BYand

Neupén tic chuyén nhugng: Cb dong hién hiru so hitu quyén mua cb phan ¢6 thé chuyén
nhugng quyén mua cd phin cia minh cho nguoi khdc va chi duge chuyén nhugng 01 (mgr) lin
(newdi nhdn chiyén nhieong quyén mua cé phan khéng dwge chuyén ninegng cho ngiedi thir ba).

Thii tuc thue hién chuyén nhwgng quyén mua ¢é phin: C5 dong s& hitu quyén mua cd phan
tu tim ddi tac va thoa thugn viéc chuyén nhuong quyén mua cb phén (néu ¢6 nhu cdu). Céc Cb déng
¢6 nhu ciu chuyén nhuong s& 1am cde thd tue chuyén nhugng quyén mua cb phan tai Try s&/VP
giao dich cua BVL.

Cong bd thing tin vé vige chuyén nhiegng/ nhin quyén mua cé phin: C6 dong ndi bd (bao
gbm cdc Thinh vién HPQT, Thanh vién Ban kiém soat, Thanh vién Ban TGD, Ké toan trudng,
ngudi phy trdch Céng bd thong tin) c¢in Cong b théng tin vé viée chuyén nhuong/ nhin chuyén
nhuong quyén mua theo céc quy dinh hién hanh tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC.

Théi gian thiee hién chuyén nhugng quyén mua cé phin:
Thoi gian dé cb dong thuc hién viée chuyén nhugng quyén mua cd phin (néu c6 nhu cdu)
la 18 ngay ké tir ngay phin bb quyén mua.
Luu ¥: Hét thoi han dang ky thuc hién quyén mua, céc ¢b dong khong thye hign quyén mua
ctia minh thi s& bi mét quy&n mua cd phin m&i ma khéng nhan duge bét ci sy dén bl ndo ciia BVL,
11.  Cic han ché lién quan dén chuyén nhwong

Déi vdi cd phin chao ban cho ¢b déng hién hitu theo 1y 1¢ s& hitu ctia ho: khéng bj han ché
chuyén nhuong tuy nhién viéc chuyén nhugng (néu c6) phai phil hop véi quy dinh cta phap ludt va
Piéu 1& BVL.

P&i véi cb phin chao ban cho cé déng holic & chirc/ca nhin khée theo quyét dinh cia HDQT
trong truémg hop cb phin chdo ban khéng duge ¢b déng hojc ngudi nhin chuyén nhuong quyén
mua dang ky mua hét nhu quy dinh tai phin “Xir Iy s6 lugng ¢b phin khong dugc ding ky” trén
ddy: s& bj han ché chuyén nhugng trong vong 01 nam ké tir ngdy hoan thanh dot chio bén theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 42 Nghi djnh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phu.

12.  Thi khodn phong téa nhin tién mua ¢b phitu
Todn bd s tién thu duge tir dot phat hanh s& duge chuyén vao tai khoén phong tod vi thong

tin nhu sau:

- Tén tai khoan: Céng ty C6 phian BV Land

- S 1ai khoan: 1023286590

- Ngin hang m tai khoan phong téa: Ngdn hang Thuong mai Cé phin Ngoai Thuong - CN:
Thanh Xudn

13. Y kién ciia co quan cé thim quyén vé dot ting vin diéu 1¢ ciia T6 Chire Phit Hanh:
Khéng c6
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Bian Cido Bach
Cong ty Cé phiin BV Land BViand

14.  Huy bo dgt phait hanh
BVL thye hién chio bén b phiéu dé bd sung vén gop vao Cong ty con va bd sung vén hwu

déng cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Do mue dich phdt hinh khéng phai nhim tai trg du an nhu trudmg hop quy dinh tai mue d
khoan 2 diéu 15 Lugt Chimg khoén, vi vy dot chao ban nim 2023 ting vén didu 1¢ ciia Cong ty CH
phén BV Land khéng nhdm muyc dich huy déng vén dé st dung déu tr dy dn. Do d6, dgt phat hanh
khéng cé ty 1€ chao bdn thanh cdng vi khing bi hiy bo.

15.  Bi¢n phéip dim bdo tufin thi quy dinh vé s& hiru nwée ngoai
%  Gidi han tng mire s hivu ¢ phiin ciia nha diu tr nwde ngodi
Ty 1€ 56 hitu ciia nuée ngodi tai BVL duge quyét dinh theo Nghj quyét Dai hdi déng cb déng
timg thai ky va ddm bao tudn thi cdc quy dinh cha phap ludt.
Theo quy dinh tai Diéu 139 cia Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ciia Chinh Pht ngay 31 thing
12 néim 2020: “Céng ty dai chiing hogt dgng trong nganh, nghé dau tir kinh doanh thuge danh muc

W= in U!'. PECT R Al

ngénh, nghé han ché tiép cdn thi triedmg doi véi nha déu te mede ngodi thi thiee hién theo quy dinh
vé 56 hitu mrdc ngodi tai danh myc. Truong hop nganh, nghé tiép cdn thi trieomg cd diéu kién tai
danh muc khdng quy dinh cu thé diéu kign 1y Ié s hitu von diéu 1¢ ciia nhé déu tw mede ngodi trong
16 chire kinh té thi 1y I¢ s¢ hitu mede ngodi 18i da tai cong ty la 50% vén diéu 16"

Céin cir Céng viin s6 6624/UBCK-PTTT ngay 05/10/2022 ctia Uy ban Chimg khodn Nha nirde
giri Céng ty C6 phan BV Land, Cong ty x4c dinh ty 1& s& hitu nuéce ngoai tdi da tai Cong ty & thoi
diém hién tai 12 49%.

% T chire/ca nhiin nwée ngodi nhin chuyén nhin quyén mua

Pé dam bio tdng mirc sér hitu ¢ phdn clia nha ddu tr nrée ngoai tai BVL phit hop vdi gidi
han néu trén ddy, phit hop vdi quy dinh cia Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP, moi trudmg hop chuyén
nhugng quyén mua clia ¢d dong cho t6 chirc/ca nhin nude ngodi phai duoc HDOQT cia BVL chép
thudn trrge. BVLL cam két s& tudn tha cde quy dinh vé T¥ 1 s& hitu ¢d phén cia nha diu tu nude
ngodi clia cdc viin ban phap ludt vé cédc viin ban ctia BVL ¢6 lién quan..

16. Cac logi thué eb lién quan

See

Theo Ludt thué thu nhap c4 nhén s6 26/2012/QH1 3 dwoe Qube hdi théng qua ngay 22/11/2012
(dd dugc stra doi, bd sung) va cdc vin ban huéng din thi hanh, cd déng 12 c4 nhén 6 thé phai ndp
2 logi thué sau: (i) thué déi véi viéc chuyén nhwong cb phin va (ii) thué déi véi cd tic duge chia tir
BVL.

& 0

Can el Ludt Thué thu nhip doanh nghiép s6 14/VBHN-VPQH do Quée hdi théng qua ngay
15 thang 7 ndm 2020 (da duge sita dbi, bd sung) va cdc viin ban hudng din thi hianh, ¢6 déng 1a
phép nhin khong phai n6p thué dbi véi cd tie duge chia nhung phai ndp thué chuyén nhuong chimg
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khoan nhir sau:

Thué suit: 20% dbi véi c6 dong la doanh nghigp Viét Nam va 0,1% déi vai ¢d dong la t6
chire nude ngodi.

- Thu nhiip chiu thué: Pi vdi cd déng 1a doanh nghiép Viét Nam, thu nhiip chju thué chuyén
nhugng chimg khoan s& dugc xac dinh theo ky. Theo dé, thu nhdp tinh thué tir chuyén nhugng
chimg khoén trong k¥ duge xdc dinh bing gid ban chimg khodn trir (-) gid mua cia ching
khoan chuyén nhugng, trir (-) cdc chi phi lién quan dén viéc chuyén nhugng. D6 véi ¢d dong
la t6 chirc nude ngodi, thu nhdp chiu thué chuyén nhugng chimg khodn duoe xéc dinh nhu
dbi véi ca nhan,

- 86 thué phii nép: Bing thué sudt nhan (x) thu nhép chiu thué.

17.  Théng tin vé cie cam két:

Cong ty cam két thire hién ding ky giao dich cb phiéu tai UPCOM trong thasi han 30 ngay ké
tir ngay két thiic dot chdo ban thém cb phiéu ra céng chiing.

VIII. MUC PICH CHAO BAN

1. Mue dich chio bén

Theo Nghi quyét s6 01/2023/NQ/DHDCD-BVL ngay 21/04/2023 cia Dai hdi dong c6 dong
thubmg nién nim 2023 Céng ty C& phidn BV Land, mue dich cia dot chdo ban c¢b phiéu néng vén
diéu 1€ I1én mirc 773.722.800.000 déng 1a nhim bd sung vén gop vio Cong ty con vi bd sung von
luru déng cho hoat déng kinh doanh eta Cong ty.

2. Phwong dn kha thi
Khéng dp dung (Do dot chao ban khéng thude trudmg hop huy dng von dé thuc hién du 4n)
3. Thing tin vé tinh hinh trién khai du din
Khéng ap dung (Do dot chao ban khéng thude truémg hop huy dang vén dé thuce hién dy dn)
IX. KEHOACH SU DUNG TIEN THU BUQC TU POT CHAO BAN
1. Ké hoach sir dung tién thu dwge tir dot chio bin

E=
S& tién du kién thu duge tir dot chio béan dy kién 1a 200.594.800.000 (Hai triim ty nim trdim !

chin muoi bén triéu tdm tram nghin) déng, dy kién duoc sit dung cho cde hoat dong cia Céng ty
chi tiét nhu sau: |
1.1. Diu tw mua ¢b phiéu ting vin cia Cong ty con li: Cong ty CH phin BV Invest (Tén cii: ‘é
Céng ty Cé phén Diu tr Xy dung Lilama) véi tdng gid tri giao dich 1a 124.891.250.000 déng, 3

cu thé BVL mua thém 9.408.520 cb phin dugc phén bd cho cb déng hién hitu theo ty 1€ chio
ban véi gia 10.000 déng/cd phin va mua thém 3.080.605 cé phén con dur theo phuong 4n phén
phéi cb phiin con du trong dot chéo bén ¢ phiéu ting vén diéu I¢ cia Céng ty Cd phin BV
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Invest (Tén cii: Céng ty Cb phin Du tr Xy dyng Lilama) véi gia mua cb phén 1210.000
déng/ch phén.
& Nii dung phwong én phat hinh cb phin cho cb dong hién hiru dé ting viin diéu 1& Cong

ty C6 phin BV Invest:
Tén td chirc chao ban:
Tén cb phiéu:

Loai cd phiéu:

Meénh gié cb phiéu:

Vén didu 18 trude khi phat
hanh:

$6 lugng cb phiéu trude khi
phét hanh:

Phuong thirc phét hanh:

6 lwgng cb phiéu (du kién)
phat hanh:

Téng gid tri ¢ phin phét
hanh dy kién theo ménh gié:

Ty 1é phat hanh (Ty 1€ gitia
s6 luong cb phén chio
bén/tbng sb lwgng cb phin
dang luu hanh):

Vén didu 1€ (dy kién) sau khi
phét hanh:

86 lugng cb phiéu (dy kién)
sau phdt hanh:

Chuyén nhugng quyén mua:

Phuong thire xir 1y sd lugng

Céng ty Cb phin BV Invest

Cb phiéu Céng ty Cb phén BV Invest
Cb phiéu phd thong

10.000 ddng/cd phiéu

454.400.000.000 VND

45.440.000 cb phiéu

Phat hanh b phiéu cho cb déng hién hitu

12.496.000 cb phén

124.960.000.000 VND

27,50%

579.360.000.000 VND

57.936.000 cb phiéu

Cé dong cé quyén chuyén nhuong quyén uu tién mua cd
phin cia minh cho ngudi (t& chire/cd nhin) khic theo quy
dinh cia Phap ludt va Diéu 1& Céng ty

Cé phiéu phét hanh thém s& dugc lam trén xudng dén hang

Céng ty C6 phin Chimg khodn Qubc Gia| www.nsi.com.vn 161
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Bin Cdo Bach
Céng ty Cé phiin BV Land BYland

cb phiéu 1& va cb phiéu chua don vi. Trudmg hop s lugng 6 phiu Ié va cd phin du kién

phan phéi hét: phat hanh khong dugc c¢b déng va ngudi nhdn chuyén
quyén u tién mua ding ky hét thi HDQT cé quyén bin sb
cb phéin duge quyén chao ban con lai cho ¢b déng cia Cong
ty vit ngudi khéc véi diéu kién khong thudn lgi hon so véi
nhiing didu kién da chao bén cho céc ¢b dong.

Cé phiéu khéng phin phdi hét sau thi han quy dinh (ké ca
théi gian gia han phin phdi) sé duge hiy bo.

Théi gian thye hién dy kién: Trude 31/12/2023 dam béo tudn thi quy dinh phép ludt va
Piéu lé Cong ty

& Théng tin vé doanh nghiép dwge gbp von:

- Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phin BV Invest ~
- Gidy chimg nhian PKKD s6 0101367050 do Phang Béng ky kinh doanh - S¢ Ké& hoach va
Piu tu thanh phd Ha Noi cip 1dn ddu ngay 23/04/2003, thay dbi lén thir 14 ngdy 21/04/2023.
- Vén didu 1&: 454,4 ty ddng
- Nguoi dai dién: Ong Nguyén Tin Thinh
+ Chite vu: Chu tich Hoi dbng quén tri
+ 86 CMND/CCCD: 037067000019
+ Sb ¢b phin dang nfm gitt: 604.000 cb phén (tuong (mg véi 1,33% Vén diéu 18).
- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bt déng san

< Théng tin vé vige sir dung vbn tir dgt phit hinh ciia Cong ty:

- Céng ty Cb phiin BV Invest (Tén cii: Céng ty Cb phin Déu tu Xéy dyng Lilama) myc dich
ting vén dé tra ng vay Ngén hang.
- Téng gid tri cb phén phat hanh dy kién theo ménh gid: 124.960.000.000 déng (Mgt trdm hai
mieai e ty chin trdm sau miroi triéu déng).
- Muc dich sir dung vén
+ Hop ddng cho vay sb: 26286.21.827.39619.TD ngdy 27/05/2021 gitta Cong ty C6 phén
BV Invest (Tén cii: Cong ty C6 phin Diu tw Xdy dyng Lilama) va Ngén hang Thuong mai
Cb phin Quin Pi (MB) — Chi nhénh Son Tiy.
e Trang vay Ngén hang TMCP Quén Di theo khé uéc nhin ng s6 LD2129524125 ngay

22/10/2021.
e Trang vay Ngin hing TMCP Qudn D§i theo khé udie nhin ng 56 LD2132606339 ngay
22/11/2021.
o  Tranovay Nein hang TMCP Quén Ddi theo khé ude nhin ng s6 LD2132628840 ngay
22/11/2021.
Céng ty Cb phin Chig khodn Qube Gia| www.nsi.com.vn 162
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e Trang vay Ngin hang TMCP Quén Dgi theo khé udc nhén ng s6 LD2134000930 ngay
06/12/2021.

e Trang vay Ngin hang TMCP Quan Pdi theo khé ude nhdn ng sd LD2207632810 ngiy
17/03/2022.

e Trang vay Ngan hang TMCP Quan D theo khé uéc nhiin ng s6 LD2207663200 ngay
17/03/2022.

e Trino vay Ngéin hang TMCP Quiin Di theo khé ude nhdn ng s6 LD2209824690 ngiy
08/04/2022.

+ Hop ddng tin dung sb 01/2021/32553/HDTD ngay 08/06/2021 gitra Ngén hang TMCPP
Piu tir va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh va Cong ty C6 phéin BV Invest (Tén
cii: Cong ty Cb phéin DAu tr X4y dyng Lilama).

& Méi quan hé giira Cong ty C3 phiin BV Invest véi Té Chire Phit hianh va Ngudi ¢6 lién
quan ciia Té Chire Phat Hanh:

. Céng ty Cb phin BV Land s hitu: 75,29% vén didu 1¢ ctia Céng ty C6 phin BV Invest, BV
Land la Céng ty Mg cua BV Invest.

- Ty 18 biéu quyét ctia Cong ty C6 phdn BV Land tai BV Invest: 75,29%
- Ong Nguy&n Tan Thanh — Phé Chu tich HDQT Céng ty C6 phén BV Land Ia Chi tich HBQT
Céng ty Cb phin BV Invest.

& Thong tin vé viéc gop vén/mua lai cd phiéu Cong ty C5 phin Cong ty C5 phiin BV Invest
(Tén cii: Cong ty C6 phin Diu fir Xiy dung Lilama):

e Nghi quyét Pai hdi dong cb dong sb: 01/NQ/PHDCD-LI ngay 14/04/2023 cia Cong ty
Cb phin Diu tu Xy dyng Lilama vé viéc thong qua phuong an phét hanh ¢ phan cho cb
dong hién hiu dé ting vén didu 1§ va Nghi quyét Hoi dong quan trj st
06/2023/NQ/HPQT-BVI ngay 08/06/2023 cila Cong ty C6 phin BV Invest vé viée trién
khai phuong 4n phét hanh cd phén cho ¢ dong hién hitu dé ting v6n dicu I¢.

o Ngay 09/06/2023, Cong ty Cb phin BV Invest c6 théng bdo s6 06/2023/TB/HPQT-BVI
vé viée théng béo s6 Iugng cd phin duge mua ciia Cong ty Cb phén BV Land tir dot phat
hanh cé phiéu cho ¢ dong hién hitu dé ting von diéu 1¢.

o Ngay 29/08/2023, Cong ty C phén BV Invest c6 thong béo s6 9.2/2023/TB/CT.HDQT-
BVI vé viée théng bdo BVL duge quyén mua 3.080.605 ¢ phin con du véi gid 10.000
ddng/ed phin va dy kién thuc hién 31/12/2023.

o Nghi quyét HDQT sb 18/2023/NQ/HPQT-BVI ngay 28/12/2023 cua Cong ty Cb phin
BV Invest vé viée gia han thoi gian gp von ciia 6 dong

- Tién dj thuc hién:

Cong ty C6 phiin Chimg khodn Québe Gia| www.nsi.com.vn 163
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Céng ty Co phin BV Land BViand

e  Mua 9.408.520 cb phiin duge phin bé cho cb dong hién hitu theo ty 1 chio ban, dy kién
thyre hién chim nhét ngay 31/03/2024.

e Mua thém cb phéin con du theo phuong én phén phdi cb phin con du trong dot chio bén
cb phiéu ting vén diéu 1¢ ciia Cong ty Cb phin BV Invest (Tén cii: Cong ty Cb phén Diu
tu Xdy dung Lilama): 3.080.605 cb phén con du véi gid 10.000 ddng/cd phén va dy kién
thyc hién chiim nhit ngay 31/03/2024.

- Gid tri thuc hién:

Khoin muyc Si tién (ddng)

Péu tu mua cb phiéu tang vén cia CTCP BV Invest (Tén cii: CTCP 5
Piu tu Xay dung Lilama) 20 a 000 ]

Piu tu mua thém ¢é phéin con du theo phuong én phan phdi ¢b phén ]
2 con du trong dot chio ban cb phiéu ting vén diéu I& cia Cong ty C6  30.806,050.000 -
phin BV Invest :
: - 2
Tong cong 124.891.250.000 %
Nguon: BVL

- T3 1¢ thurc hién trude va sau khi gdp von/mua lai:

o Trudc khi thuc hién quyén va ddu tir ¢b phiéu con du: Cong ty C6 phin BV Land s& hiru:
75.29% vn diéu 1é ciia Cong ty Cd phén BV Invest,

e Sau khi thyc hién quyén va diu tu cb phiéu con du: Céng ty C6 phin BV Land s& hiru:
99,988% vén diéu Ié ciia Cong ty Cd phin BV Invest.

1.2. Bd sung vén luu @png cho hogt dpng sin xuit kinh doanh: BVL 1a nha thau thi cong, thyc
hién bd sung vén luu déng phuc vy hoat dong san xudt kinh doanh: toan bd sb tién con lai thu
duoe tir dot chao ban: 75.703.550.000 ddng s& duge sir dung nhur sau:

Bing 48: Ké hoach sir dung vin lvu djng phuc vy hoat ddng kinh doanh

Thdi gian

__..,E T T & .ﬁ Y ! [~ o v ¥
Ié hoach sie dung So tidn (dong) Ciin cir phap Iy hop dbns
Thi cBng bang myc san nbn v nén durd Hop déng nguyén tho sb| Td | |
thudc ﬁr ﬂngKhuu @6 thi mdi Phia T:g 28.413.866.366 JHDNTIDTBVITO s Soog | Sl et
A : Y eod1S800.900 1 ¢ phin BV Land va Cong ty Cb dén
' phén TG Capital 14/08/2024 |
Thi edng ha ting k¥ thudt bao gbm ke hd, Hop dbng nguyén tic sb Tir '
turimg chiin, hé théng thodt nude mura, 99.861.227.245 0Z/HPNT/TDT/BVL-AP gita Céng | 15/01/2024
' thodt nutc thai, via hé, canh quan thuge = ty C6 phin BV Land va Céng ty Cb dén i
D dn Khu dé thj m&i phia Tay Dinh Tri | phén Co dién va Xdy dyng An Phat | 14/08/2024 |
Céng ty Co phiin Chimg khodn Qudc Gial www.nsi.con vn 164




Bdn Cio Bach
Céng ty Cé phin BV Land BViand

Thi céng phén thé va hoan thign mat
ngodi cdc day nha dién hinh (39 cin)
' thude dyr én khu d6 thj méi phia Tay Dinh |

| Tri
|

S6 tidn thu duge tir dot phét hinh s& sir dung dé thanh todn cho cdc hgp ddng néu trén cho

: Hop déng nguyén tic s
' 03/HDNT/TDT/BVL-VH gitta
20.974.586.454 Céng ty Cb phin BV Land va Céng ks
ty Cb phin Cong nghiép va Xdy
' dung Hiing Phét

Tong chng 79.249.680.065

Tir

dén khi sir dung hét 75.703.550.000 déng. S tién con thiéu dé thanh todn cde Hop ddng trén s&
duge Cong ty tur cdn doi tir ngudn vin khic.

% Thi ty muc dich wu tién trudng hop sé tién thu dwge tir dot phat hanh khong di aé sir
dung cho toin b mue dich sir dyng:

Trudng hop sb tién thu duge tir dgt phat hanh khéng di dé st dung cho toan b myc dich

sir dung, sb tién thu duge tir dot phét hanh s& duge phén bd theo thir ty wu tién nhu sau:

Muc dich sir dyng S6 tién (dong)

Déu tu mua cd phiéu ting vén ciia CTCP BV Invest (Tén cii: CTCP ; :
Péu tu Xiy dumg Lilama) 94.085.200.000 |
Péu tir mua thém cd phin con du theo phuong &n phén phdi cb

phéin con du trong dgt chao ban b phiéu ting v6n diéu I¢ ciia Céng  30.806.050.000
ty C6 phin BV Invest

B4 sung vén luu dong cho hoat déng san xuét kinh doanh 75.703.550.000
Téng cong 200.594.800.000
Ngudn: BVL

2. Ké hoach gidi ngiin tién
Ké hoach giai ngan sb tién thu duge tir dot phét hanh nhu sau:

BDon vj tinh: déng

Nim

Chi tiéu 5133 Nim 2024

Piu fr mua cb phiéu ting vén cia

14/02/2024

12/08/2024

I CTCP BV Invest (Tén cii: CTCP Déu tu 94,085.200.000 94.085.200,000
Xéy dung Lilama)
Cong ty C6 phiin Chimg khodn Quéc Gia| www.nsi.com.vn 165

Al X

LA L

Bai s » Lit adP Sonis



Bin Cdo Bach )
Céng ty Co phin BV Land BYland

| —— %ﬁhﬁn cdn dur theo | f:‘:

E‘;‘::E;“EIf:j“bg:‘:;ifh‘;éhf;i“;;: 30.806.050.000  30.806.050.000 ‘ /

| ﬂié.l..l._lﬁ_cﬁa.??f% ty Cé phin BV Invest :i \ q

e i znibiideciieaO S I\

K’ Eféi";ﬁ:ﬁd’;ﬁdﬁ“g ho hogr g 75703550000 75703550000 .
Nguén: BVL

Trong trudmg hop s tién thu duoe tir dot chao ban khong di sir dung cho muc dich du kién,
Hoi dbng quan trj ciia Cong ty s& xem xét huy dong ngudn von tir cde t& chirc, cd nhén dé bd sung
cho cdc mye dich sir dung vén hodc sir dyng linh hoat céc ngudn vbn hién co.

X. CACDOITAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN |
1. TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA
Giy PKKD sé: 27/GPHDKD do UBCKNN cép ngay 15/12/2006

W

Wt B S

Try s& chinh : Tng 5, tda nha Samsora Premier, s6 105 Chu Vin An, Phuong Yét Kiu, Quin
Ha Péong, Ha Noi.

Pién thoai  :024 3944 5474 Fax: 024 3944 5475

Website T WWW.NS1.c0m. Vil

2. TO CHUC KIEM TOAN

Pon vi kiém toén bio cdo tai chinh nim 2021:
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM DINH GIA VIET NAM

Giky chimg nhdn dang ky doanh nghiép sb s 0102051074 do S& K& hoach va du tu TP, Ha Néi
cp lin dAu ngay 10/10/2006, thay i lin 9 ngdy 13/05/2019.

Tru s& chinh: Téng 14 Tda nha Sudico, dudng M& Tri, Phuémg M§ Pinh, Quén Nam Tir Liém, Ha

NG, :
: il
Pién thoai: (+84 24) 3868 9566/(+84 24) 3868 9566 Fax: (+84 24) 3868 6248 [

il
Pon vi kiém toan bio cdo thi chinh nim 2022: )

CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HQC MOORE AISC

Giéy chimg nhéin dang ky doanh ngl’jjp sé sb 0300513041-002 do S& Ké hoach va dau tu TP. Ha
N6i cip ngay 30/09/2008.
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Bia chi: Tﬁng 6, s& 36, ngd Hoa Binh 4, phd Minh Khai, Phuémg Minh Khai, Quén Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Bién thoai: 024 3782 0048 Fax: (024) 3782 0048

Don vj sodt xét bdo cdo tai chinh gilta nién A9 cho k¥ ké todn 06 thing két thic ngay
30/06/2023:

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Gidy chitng nhin déing ky doanh nghiép s6 0300448995-006 do S& K& hoach va dAu tu TP. H3 Chi
Minh cép ngay 07/05/2007.

Dia chi: S6 44 Nguyén Céng Hoan, Phudng Ngoe Khénh, Quin Ba Dinh, TP. Ha Noi.
Dién thoai: 024 38 373 666

CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET PINH
CUA NHA PAU TU

Khéng co
PHU LUC
Phu luc I: Gifly chimg nhan ding ky doanh nghiép ma s doanh nghiép 01029836009,
sira dbi 14n 18 ngay 08/09/2022 do S& K& hoach va Pau tr Thanh phé Ha
MNGi nﬁp;
Phu lue I1: Nghi quyét s6 01/2023/NQ/PHDCD-BVL ngay 21/04/2023 cia Dai hoi

déng cb déng thudmg nién ndm 2023;

Phu luc I1I: Nghi quyét sb 19/2023/NQ/HDQT-BVL ngay 09/11/2023 cia Hoi dong
quan trj vé viéc trién khai phuong 4n phat hanh cb phiéu cho ¢d déng hién
hitu dé ting vén diéu I¢;

Phy lyc IV: Nghi quyét s6 20/2023/NQ/HPQT-BVL ngay 09/11/2023 cia Hoi déng

quén trj v& viéc théng qua hd so phat hanh cb phiéu cho ¢b déng hién hitu
dé tiing vén didu lé;

Phu luc V: Diéu 1& td chirc va hoat dong ciia Cong ty;

Phu Iuc VI: Béo cdo tai chinh riéng da kiém todn ndm 2021, 2022 va Béo cdo tai chinh
riéng Quy IV ndm 2023 ciia Céng ty 1ap; Béo cdo tai chinh hop nhit di kiém
todn nim 2021, 2022 va Béo céo tai chinh hop nhit Quy IV nim 2023 cia
Cong ty lap;

Phu lue IX: H6b so lign quan 71- viée sir dung vén.

/
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Hé Ni, ngay 31 thdng 01 ném 2024

TO CHUC CHAO BAN
CONG TY CO PHAN BV LAND
CHU TICH HOI PONG QUAN TR;,/
TA HOAI HANH
KE TOAN TRUONG
NGUYEN pUC LUU
TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA
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