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CONG TY CO PHAN LIJOI THEP siNH TAY
S6 t tZ Au Co, phudng Phi Trung, qufln Tdn Phir, thirnh phO HO Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC

T6ng Gi6m di5c C6ng ty C6 phAn Lu6'i th6p Binh Tdy (sau ddy gqi tit le "Cdng ty") trinh biy B6o c6o cria minh vi 86o c6o

tdi chinh cira c6ng ty cho nim tii chinh t<t5t ttrric ngiry 3111212023.

C6NG TY

C6ng ty C6 phAn Lucri th6p Binh Tdy ld doanh nghiQp dugc c6 phin h6a tti Doanh nghiQp Nhd nu6c - Nhir m5y Ludi th6p

Binh Tiy, don vf tryc thuQc Tdng C6ng ry Th6p ViQt Nam - CTCP theo quyi5t rlinh s6 225120031QD-BCN ngdy 19 thdng 12

nim 2003 cira BQ truong BQ C6ng nghiQp (nay li BQ C6ng thuong). C6ng ty hopt dQng theo Gi6y chimg nhfln ttdng h-f doanh

nghiQp s6 0303357746 (s6 cfi 4103002435), ddngkj lAn ttAu ngity 28 th6ng 06 nim 2004 vd dlng ky thay dOi tintr doanh ldn

thri 15 ngiy 06 th6ng 08 n6m 2020 do So I(6 hoach vd DAu tu TP. H6 Chi Minh c6p.

Trp sd chinh cta C6ng ty dugc dat tai: 56 117 Au Co, phulng Phir Trung, qu6n Tdn Phri, thinh ph6 UO Chi Minh.

HQI DONG QUAN TRI, TONG GIAM DOC VA BAN KIIIM SOAT

C6c thdnh vi6n cira HQi d6ng Qudn tri trong ndm vd t4i ngdy l$p b6o c6o niry bao g6m:

6ng Hd Minh Tu6n

6ng LC Xudn Anh

Ong LC HaiT[
6ng Nguy6n Hdng Lucrng

Be L6 ThiKim Chinh

Be Truong Th! Tuytit

C6c thdnh vi6n cta Ban Ki6m so6t bao gdm:

Ba Hulnh Thi tuy6t Trdm

Ba Bni Thi Thu Nga

Ong Qu6ch Vinh Trdn

Be Trinh Thi Mai Phugng

KIEM TOAN VITN

Chir tfch

Chn tich

Thinh vi6n

Thinh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

BO nhiQm ngdy 31 th6ng 03 rfim2023

Mi6n nhiQm ngiy 31 th6ng 03 ndm2023
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T6ng Gi6m d5c da didu hinh C6ng ty trong nim vir tpi ngiy l6p b6o c6o niry ld 6ng L6 Hai Tri.

Trudng ban

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n B6 nhiQm ngdy 31 th6ng 03 ndm2023

Thinh vi6n Mi6n nhiQm ngdy 3l th6ng 03 ndm2023

C6ng ty TNHH Hdng Ki6m to6n AASC dd thgc hiQn kii5m to6n c6c 86o c6o tdi chinh cho C6ng ty.

cONc Bo rRAcH NHrpM cuA ToNG GIAM Eoc DOI vol nAo cAo rAI cHiNH

T6ng Gi6m di5c C6ng ty chiu trdrch nhiQm vA viQc lQp 86o c6o tdi chinh phdn 6nh trung thuc, hqp lf tinh hinh tii chinh, k6t

qud ho4t tlQng kinh doanh vi tinh hinh luu chuy6n tiAn tQ cia C6ng ty trong ndm. Trong qu6 trinh lflp 86o c6o tdi chinh,

T6ng Gi6m d6c C6ng ty cam kt5t dd tudn thri c6c y6u cAu sau:

- Xdy dpng vd duy tri ki6m soSt nQi b6 md T6ng Gi6m diSc vir Ban quin tr! C6ng ty x6c dinh li cAn thii5t dC aam bio cho

viQc lfp ve trinh bdy B6o c6o tdi chinh kh6ng cdn sai s6t trgng y6u do gian l{n ho[c do nhim l6n;

- Lga chon c6c chinh s6ch k6 toAn thich hqp vi 6p dpng c6c chinh s6ch niy mQt c6ch nh6t qu6n;



cONG TY cO PHAN ltlot rnnr sixH rAy
SO t tZ Au Co, phuong Phf Trung, qufln Tdn Phi, thanh ptrO Hd Chi Minh

- Dua ra c6c danh gi6 vi dg ilo6n hqp lf vd thfn trgng;

- NEu rO c6c chu6n mgc k6 to6n dugc 6p dpng c6 dugc tudn thir hay kh6ng, c6 nhtng 6p dpng sai lQch trgng y6u d6n
mtc cAn phdi c6ng b6 vn gi6i thich trong 86o c6o tii chinh hay kh6ng;

- LAp va trinh bdy cdc 86o c6o tii chinh tr€n co sd tu6n thri c6c ChuAn mgc K6 to6n, Che dO Kt5 to5n doanh nghiQp ViQt
Nam vir c6c quy dinh ph6p l:1i c6 li€n quan d6n viQc lflp vi trinh bdy b6o c6o tii chinh;

- Lap c6c 86o c6o tii chfnh dga tr6n co sd hoat dQng kinh doanh li6n t1rc, tru trudng hqp kh6ng th6 cho ring C6ng ty sE

ti6p tgc hopt dQng kinh doanh.

T6ng Gi6m ddc C6ng ty dim b6o ring c6c s6 k,5 to6n dugc luu giti dd phdn 6nh tinh hinh tdi chinh ctia C6ng ty, v6i mfc dQ

trung thgc, hqp l), tai U6t cf thOi dirim ndo vd d6m bio ring 86o c6o tii chinh tu6n thri c6c quy tlinh hiOn hdnh cria Nhi
nudc. D6ng thdi c6 tr6ch nhiQm trong vi6c b6o dim an toiin tdi sin cta C6ng ty vd thyc hiQn c6c biQn ph6p thich hqp dC

ngdn ch{n, ph6t hiQn c6c hdnh vi gian lfln vi c6c vi phqm kh6c.

T6ng Gi6m d6c C6ng ty cam k6t ring 86o c6o tii chinh tli phin 6nh trung thuc vi hqp l), tinli hinh tdi chinh cria C6ng ry t4i
thdi di6m ngdy 3 I thilng 12 ndm 2023, k6t qui ho4t dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuydn ti€n tQ cho nim tdi chinh ktit
th(rc cirng ngiy, phir hqp v6i ChuAn mr;c k6 to6n, Ch6 dO k6 to{n doanh nghiQp ViQt Nam vir tu6n thri c6c quy clinh ph6p lf
c6 li6n quan tt6n viQc lflp vi trinh bdy b6o c6o tii chinh.

Cam k6t t<tr6c

T6ng Gi6m d5c cam t6t ring C6ng ty tudn thri Nghi tlinh 155/20204IE-CP ngiy 31112/2020 vA quy dinh chi d6t thi hanh
mQt sii di6u cta lu$t chimg kho6n vir C6ng ty kh6ng vi ph4m nghia vr; c6ng Uii thOng tin theo quy <linh tpi Th6ng tu s5

96I2O2O1TT-BTC ngiy 16lll/2020 cira BQ Tdi chinh hucrng d6n c6ng b6 th6ng tin trdn Thi trudng chfing khorin.
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S6: 050224.00 I/BCTC.HCM

BAo cAo KTEM TOAN DOC LAP

Kinh gri'i: Quy C6 dOng, HQi tl6ng Quin tr! vir T6ng Gi6m tl6c

C6ng ty C6 phin Lu6'i th6P Binh TiY

Chung t6i d5 ki6m toan 86o c6o tdi chinh kdm theo cria C6ng ty CO phAn Ludi thdp Binh Tdy tluqc lflp ngdy 0f thang 02

ndm2024,tu trang 06 d6n trang 35, bao gdm: Bdng cdn dOi tr5 toan tpi ngdy 31 thang 12 n1m2023,B6o cilo ktit qui ho?t

dQng kinh doanh, 86o c6o luu chuy6n ti6n tQ cho ndm tdi chinh k6t thric cirng ngdy vd BAn thuy6t minh 86o c6o tdi chinh.

Trich nhiQm cria T6ng Gi{m tl6c

T6ng Gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm vA viQc lflp vd trinh bdy trung thr.rc vd hqp ly 86o c6o tdi chinh cria COng ty theo

Chu6n mUc k6 toan, bfr6 AO ki5 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh ph6p $ c6 li6n quan d6n viQc lQp vd trinh bdy

B6o crio tdi chinh vd chiu tr6ch nhiQm v6 ici6m so6t nQi bQ md T6ng Gi6m d6c x6c dinh ta can tni6t d6 dam b6o cho viQc lap

vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian lfln hopc nrram 6n.

Tr6ch nhiQm cria Ki6m todn vi6n

Trrich nhi4m cria chring t6i ld dua ra f ki6n vC 86o c6o tdi chinh dga tr6n kt5t qud cria cuQc ki6m toan. Chring t6i dd tir5n

hdnh ki€mto6n theo cac CnuAn mUc kiem toAn Vifi Nam. C6c chuAn mpc ndy y6u cAu chring t6i tuan thri chudn myc vi c6c

quy dinh vC dpo drlc nghd nghiQp, l4p k6 hoach vd thgc hiqn cu$c ki€m torin de dat dugc sU dim b6o hgp l! vA viQc liQu 86o

c6o tii chinh cira C6ng ty c6 cdn sai s6t trgng y6u hay kh6ng.

C6ng viQc ki6m to6n bao g6m thgc hiQn c6c tht tpc nh6m thu th4p c6c bing chring ki6m to6n v6 cAc sO liOu vi thuytit minh

tr6n 86o c6o tdi chinh. Cdc tht tuc ki6rn to6n dugc lya chgn dya tr6n x6t do6n cria kitim toan vi€n, bao g6m danh gi6 rui ro

c6 sai s6t trqng y6u trong 86o c6o tdi chinh do gian lfln hoac nhAm l6n. Khi thgc hiQn d6nh gi6 c6c rui ro ndy, ki6m toan

vi6n dd xem'x6*t ici$m soat nQi b0 cta Cdng ty li6n quan dtin viQc lflp vd trinh bdy B6o c6o tdi chinh trung thpc, hqp lf nhAm

thi6t k6 c6c tht 4rc ki6m to6n phir hqp vdi tinh hinh thlrc t6, tuy nhi6n kh6ng nh6m muc dich dua ra y ki6n vA hiQu quA cira

ki6m so6t n6i b0 cria Cdng ty. COng ulg. ti6* to6n cflng bao g6m tlinh gi6 tlnh thich hqp cria c4c chinh s6ch k6 toan dugc

rip dl1ng vd tinh hSp ly ctti cdc u6c-tinh tC toan cria T6ng Gi6m <l6c cflng nhu tlanh gi6 viQc trinh bdy t6ng the B60 ciio tdi

chinh.

Chgng t6i tin tucrng rAng c6c bing chr?ng ki6m toan md chring tdi di thu thQp tlugc la dAy dri vd thich hqp lAm co sd cho i
ki6n ki€m to6n cta chtng t6i.

'f tri6n cria Ki6m todn vi6n

Theo y ki6n cria chfng t6i, 86o c6o tdi chinh dd phdn 6nh trung thgc vd hgp ly, tr6n c6c khia canh trqng yi5u tinh hinh tai

chinh cia C6ng ty C6 phAn Lu6i th6p Binh Tdy t4i ngdy 3l th6ng 12 ndm2023, cingnhu k6t qui hoat dQng kinh doanh vd

rinh hinh tou 
"truy6n 

ti6n tQ trong nam tdi chinn k6t thirc ctng ngdy, phir hqp v6i ChuAn nlgc k6 toAn, bn6 aO k6 toan doanh

nghiQp Viet Nam vd c6c quy dinh ph6p lj c6 li6n quan d6n vigc 10p vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh.

T: (84\243824 1990 | F: (Ba) 2438253973 I 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam Amemberot ffi tnt",n"tion"t
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VAn tld cin nhdn m4nh

Chung toi xin luu ! ngudi dqc v€ Thuy6t minh sO 30 - Ban thuyt5t minh 86o c6o tdi chinh. Theo d6, Uy ban Nh6n ddn

Thdnh ph6 Hd Chi Minh da ban hdnh quy6t drnh thu hdi 02 khu d6t dang cho C6ng ty thu€ tri ti6n hdng nim tli s6192,

Dudng Pham Vdn Chi, phudng 7, qu$n 6 vd s6 165/5 Duong Nguy6n Vdn Lu6ng, phudng 10, qufln 6. Trong d6, khu ddt tai

s6 165/5, Duong Nguy6n Vf,n Lu6ng, phuong 10, quQn 6 dang dugc C6ng ty dirng hm tai san hgrp t6c trong hqp d6ng hqp

t6c dAu ru dg dn Chung cu Sdng H6ng - Binh Tdy, do khu ddt nay bi thu hdi n6n hqp ddng hqp t6c c6 khi ning sC kh6ng

thUc hien dugc. HiQn nay, cdc b€n tham gia vdn chua th6ng ntrdt phuong thric xri ly hqp d6ng hgrp t6c da ky k6t cfing nhu
, a ,.1

cac van oe co llen quan.

V6n d€ can nfr6n mgnh niy kh6ng ldm ttray ddi y ki6n kiem toan ch6p nhfln toan phdn n€u tr6n cria chring t6i.

Tp. Hi Chi Minh, ngay 05 thdng 02 ndm 2024

Ki6m todn vi6n

Diro Trung Thinh
GiSy chrmg nhfln ddng ky hanh ngh6 ki6m toan

36: 4700-2024-OO2-r
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C6NG TY C6 PHAN LI.IOI THEP nimT TAY
SO ttZ Au Co, phucrng Phri Trung, qufln T6n Phri, thdnh phri

Hd chi Minh

B6o c6o tii chinh

Cho n6m tdi chinh t<t5t ttlic rydy 3111212023

MA
so

nAxc cAN o6r xf roAN
Tqi ngdy 31 rhdng 12 ndm 2023

Thuyt6t
minh

3t/1212023 0U0u2023TAI SAN

1OO A. TAISANNGANHAN

110 I. Ti6n vh c6c khof,n tuang tluong ti6n

111 1. Ti6n

130 III. C{c khoin phf,i thu ngin h3n

13 1 1. Phdi thu ngln hqn cria kA6ch hang

132 2. Trd fudc cho ngudi ban ngAn h4n

136 3. Phii thu ngin h4n kh6c

137 4. D1r phdng phii thu ngin h4n kh6 ddi

140 IV. Hhng tiin kho

141 l. Hdng tdn kho

150 V. Tii sin ngin h4n khdc

153 l. Thui5 vd c6c khodn kh6c phdi thu Nhd nudc

2OO B. TAISANDAIHAN

220 II. Tii sin cii Ainn

221 1. Tdi sin cO Ainf, hiru hinh

222 - NguyAn gid

22 i - Gid tri hao mdn lu! kd

230 III. Bdt rlQng sin tlf;u tu
231 - Nguy6n gi6

232 - Gi6 hf hao mdn lu! k6

260 VI. Tei sin dii h3n khdc

261 1. Chiphi fritrudc ddi han

270 TONGCQNGTATSAN

03

VND

24.469.80s.083

6.571.476.750

6.571,476.750

2.461.199.575

2.082.797.505

353.900.378

24.501.692-

15.303.752.964

15.303.7 52.964

133.375.794

r33 .37 5 .794

8.051.602.714

7.670.976.998

7.670.976.998

46.143.71 5.854

Q8.472.738.8s6)

1.s 13.3 18.687

(1.513.3 18.687)

380.625.116

380.625.716

VND

21.070.846.570

5.388.797.2s0

5.388.797.250

2.462.709.561

2.410.302.353

36.342.482

19.162.041

(3.097.315)

13.219.339.759

13.219.339.7 59

9.526.154.807

8.905.079.294

8.905.079.294

46.143.71 5.854

(37.238.636.560)

1.s 13.318.687

(1.513.318.687)

621.075.513

62t.075.513
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32.521.407.797 30.597.001.377



cONc rv c6 pnAN Lrrcyl rnfp riNn rAv
SO t tZ Au Co, phucrng Phri Trung, quQn Tdn Pht, thanh phi5

H6 Chi Minh

86o crio tlti chfnh

Cho ndm tdi chinh tiSt ttlic ngiry 3111212023

MA
I

so

NGUON V6N

Nq PHAI TRA

Nq ngin h3n

Phii tri ngudi bdn ng6n hpn

Ngudi mua trd tidn trudc ngan hpn

Thu6 vd c6c khodn phii nQp Nhd nudc

Phai tra nguoi lao dQng

Chi phi phdi trd ngin h4n

Phai ua ngin hpn kh6c

Qu! khen thuong phtc lqi

Nq dii hqn

Phai tra ddi h4n kh6c

v6N cn0 so HUU

V5n chri s0 hii'u

V6n g6p cria chri sd hiru

CO phiiiu phd th6ng cd quyin bi6u quyiit

QuI dAu tu ph6t tri6n

Lgi nhufln sau thu6 chua ph6n ph6i

LNST chua phdn phiSi lay k,i dan cudi ndm ttoc
LNST chua phdn phiii ndm nay

BANG cAN o6l xn roAN
Tgi ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

(tiiip theo)

Thuyiit
minh

1l

t2
13

14

15

3ut2/2023 0u01D023

300 c.

310 I.
311 l.
312 2.

313 3.

314 4.

315 5.

319 6.

322 7.

330 rL
337 1.

400 D.

410 I.
411 l.

4l la
418 2.

42r 3.

42l a

42 1b

16

VNI)

4.64s.140.072

4.404.140.072

115.093.231

92.070.829

243.744s28

1.653.932.825

60.000.000

2.t99.874.636

39.423.623

241.000.000

241.000.000

27.876.267.',t25

27.876.267.725

19.654.400.000

19.654.400.000

3.681.066.443

4.540.801.282

' 2.560.747.008

1.980.054.274

VND

4.549.902.002

4
4.549.902.002 I

69.630;764 c(

112.557.244 Clll

306.631.562 NG

r.273.11s.2r3 A
s5.000.000 D

2.625.690.520 \
107.272.699

26.047.099.375

26.047.099.375

19.654.400.000

19.654.400.400

3.681.066.443

2.711.632.932

82 5.5 58.894

1.886.074.038

440 TONGCQNGNGUONVON

Nguoi lflp

32.521.407.797 30.s97.001.377
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cONc rv c6 pHAx r,rrdr rnnp niNu rAY
Si5 ttZ Au Co, phuong Phri Trung, qufln Tdn Phri, thinh
ptro Hd chi Minh

B6o c6o thi chinh

Cho nlm tdi chinh klit thirc ngiLy 3111212023

ME
so

CHiTITU

l. Doanh thu b6n hhng vh cuog cdp dlch vg

2. Cdc khoin gi6m trir doanh thu

3. Doanh thu thu6n bdn hhng vir cung c6p dich vg

4. Gi6 v5n hirng bin

5. Lgr nhu$n gQp rA b6n hing vi cung c6p dich vg

6. Doanhthu ho4t dQngtii chinh

7. Chiphitdichinh
Trong d6: Chi phi ldi vay

8. Chi phi brin hdng

9. Chi phi quin l1f doanh nghiQp

f0. Lqi nhu$n thuAn tir ho4t <IQng kinh doanh

1 l. Thu nhQp kh6c

12. Chi phi kh6c

13. Lqi nhufln kh6c

14. T6ng lqi nhufn t<6 torfln trurfc thu6

eAo CAO KET QUA IIOAT DQNG KINII DOANH
Ndm 202i

Thuyiit
minh

VND

84.704.528.915

NIm 2023 Ndm 2022
(Trinh bny l4i)

01

02

10

11

20

2t
22

23

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

70

18

84.704.528.9L5

76.8s2.799.216

7.851.729.699

6.799.771

58.053.651

58.053.651

237.438.200

4.894.893.055

2.668.144.564

59.202

58.810.550

(s8.7s1.348)

2.609.393.216

629.338.942

VND

108.743.362.606

t08.743.362.606

101.172.679.384

7.570.683.222

9.058.3 80

85.350.481

85.3 50.481

278.817.r15

4.856.589.93 8

2.358.984.068

39.587.285

2.518.412

37.068.873

2.396.052.941

509.978.903

\T

)Nr

nti

KII

A
/E tt

t9

20

2t

22

23

15. Chi phi thuti thu nhQp doanh nghiQp hiQn hdnh 25

16. Chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp hodn l4i

17.Lqi nhufn sau thu6 thu nhip doanh nghiQp

18. Lei co bin tr6n c6 phi6u 26

Ngucri I$p K5 to6n tru&ng

I---l/-

1.980.054.274 1.886.074.038
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cONc rY co rnAN LIIor THEP niNs rAv
SO t tZ Au Co, phudng Phri Trung, qufln Tdn Phir, thnnh phii

H6 Chi Minh

B{o c6o tii chinh

Cho n6m tdi chinh ki5t thric ngdy 3 lll2l2o23

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndm 2023

(Theo phrons phtip gi(in tiiip)

Thuy6t
minh

L LUU CHUYTN UtX TII HOAT EQNG KINH DOANH

1. Lqi nhu\n trwdc thuii
2. Diiu chinh cho ctic khodn

- Kh6u hao tdi san c5 dinh vn b6t dQng sin d6u tu
- Cdc khodn dg phdng

- Lai, 15 chenh lech r! gi6 hoi do6i do drinh gi6 lai
cdc kho6n mpc tiAn tQ c6 gdc ngo4i tQ

- Lai,l6 ttr ho4t dQng iliu tu
- Chi phi ldi vay

3. Lqi nhuQn tt hogt itQng kinh doanh trudc
thg itdi vdn lru tlSng

- Tdng, giim c6c khoan ph6i thu

- TEng, gidm hdng t6n kho

- Tf,ng, gi6m c6c khodn phii trd (kh6ng k6 lai vay

phii tr6, thu6 thu nh4p doanh nghiQp phdi nQp)

- Tdng, gidm chi phi Ea fiudc
-. :.- I ren lal vay oa ra

- Thui5 thu nhflp doanh nghiQp dd nQp

- Ti6n chi kh6c cho hopt dQng kinh doanh

Lru chuydn tiin thudn tir hogt ilQng kinh doanh

il. LUu cHUyEN TrtN TLI Ho4T DQNG DAU rr/
l. TiAn thu 15i cho vay, c6 ffic vd lgi nhuqn dugc chia

Luu chuydn tiin thuAn fir hogt ctQng itdu u

m. LUU cHUYtN TItN rUHoAT DQNG rAr csiNn

1. Ti6n thu tu di vay
^ -.r ^2. I ren tra ng goc vay

3, C6 tuc, lqi nhuQn da ffa cho chir sd hiru

Lnu chuydn tiin thudn fir hoqt dQng tdi chinh

NIm 2023
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CONG TY Co PHAN
SO ttZ Au Co, phuong
Hd chiMinh

ltldr rHEP nirqr rAv
Phri Trung, qufin Tdn Phri, thdnh ph6

B6o c6o tii chinh

Cho ndin tii chinh ki5t thric ngdy 3111212023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndm 2023

(Theo phuong phtip gidn tiiip)

Thuy6t
minh

M5

^so

CHI TIEU

Luu chuy6n ti6n thuin trong ntrm

Ti6n vi tuong tluong ti6n tlf,u niim

Ann huong cria thay a6i t'1i gia h6i dodi quy tl6i ngopi tQ

Ti6n vir tuong duong ti6n cu6i n5m 03

Nim 2023 Nlim 2022

VND

1.182.679.500

5.388.797.250

17.949

6.571.476.750 5.388.797.250

TP. Hd Chi Minh, ngdy 05 thdng 02 ndm 2024

VND

(2.674.486.851\

8.063.266.152
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CONG TY CO PIIAN
s5 ttz Au co, phucrng

Minh

LI/OT THEP NiNTT TAY
Phri Trung, qu{n Tdn Phf, thanh pnO UO Ctri

86o cdo tii chinh

Cho nlm tii chinh k6t thric ngity 3l/1212023

THUYTT MINH gAO CAO TAI CHINH
Ndm 2023

DAC DItM HO+T DQNG CUA DOANH NGIIIDP

Hinh thri'c s6'hiru v5n

C6ng ty C6 phAn Lu6i thdp Binh Tdy ld doanh nghiQp dugc c6 phAn h6a til Doanh nghiQp Nhd nu6c - Nhd m6y Lu6i th6p Binh

T6y, dsn v! trqc thuQc Tr5ng Cdng ty Th6p ViQt Nam - CTCP theo quy6t dinh s5 22512003/QE-BCN ngdy 19 th6ng 12 ndm

2003 cta BQ truong BQ Cdng nghiQp (nay ld BQ C6ng thuong). C6ng ty ho4t dQng theo Gi6y chimg nh$n dlng kf doanh nghigp

,6 O:O::SZz+6 (sii-c[ 41030021:S), dang hj lan diu ngiy 28 th6ng 06 nim 2004 vi ding lci thay aOi nnn doanh lAn thf 15

ngiy 06 th6ng 08 ndm2020 do Sd K6 ho4ch vd D6u tu TP' HO Chi Minh c6p.

Trq so chinh crJra COng ty dugc d4t tAi: SO t tZ Au Co, phudng Phri Trung, qufln T6n Phri, thdnh pn6 UO Chi Minh.

von tli6u lQ cria C6ng ty theo d*q 
Y__1u.1e.654 

400.00{.TP, 
:5n,util 

,9.1i"^::lj: ,re, 3l th6ng 72 ndm 2023 lil
19.654.400.000 VND; tuong duong 1.965.440 c6 phdn, mQnh giri mQt c6 ph6n ld 10,000 \rND.

TOng sr5 nhAn vi6n cria C6ng ty t?i ngey 31 th6ng 12 ndm2023 \d 68 nguoi (t4i ngdy 31 th6ng 12 ndm2022lir 73 nguoi).

Linh vgc kinh doanh

Sin xu6t vd kinh doanh lu6i thdp

Nginh nghd kinh doanh

Ho4t dQng kinh doanh chinh ctra C6ng ty ld:

- Sin xu6t sit, thdp, gang. Chi ti6t: sin *udt sit th6p (kh6ng hopt dQng tpi trp so);

- Sin xu6t kim loqi miru vd kim loai quf . Chi titit: sdn xu6t kim loai mdu (kh6ng hopt dqng tai trU sd);

- San xu6t vQt liQu x6y dgng tt d6t sdt. Chi tir5t: sin xu6t v4t liQu xdy dpg (kh6ng hoat dQng t4i trg sd);

- B6n bu6n kim lo4i vd quing kim lo4i. Chi ti6t: mua b6n s6t th6p, kim 1o4i miu;

- B6n bu6n vflt lieu, thit5t bi lip dat kh6c trong xdy dmg. chi ti6t mua biin vat liQu xiy dpg.

D[c tli6m ho4t tlQng cria doanh nghiQp trong nIm t]ri chinh c6 inh hu&ng tliin'Bdo crio t)ri chinh

Trong n6m 2023,kinhtii trong nudc t[ng tru&ng chfm, c6c ngdn hdng sitit chat tin dgng lirm cho thi truong b6t dQng sin d6ng

Uang-khien cho viQc ti6u thU th6p giim m?nh vd g4p nhiAu.kh6 khdn. Nhirng t6c dQng n6i tr€n de anh hu&ng trgc tii5p d6n tinh

hinh hoat dQng kinh doanh cia C6ng ty, lirm cho Doanh thu v6 b5n hing n6m 2023 d4r 84,7 ti VND, giim 24,04 ry \rND

(tuong ducrng mric gi6m 22,1lyo) so v6i nim tru6c. Gi6 viin hing b6n dpt 76,85 ty VND, gilm 24,32 ty VND (tucrng duong

mric gidm 24,g4y.)so v6i n6m tru6c. Tuy nhi6n, viro thoi di6m cu6indm 2023,tlnhhinh ngdnh th6p c6 d6u hiQu tich cgc, gi6

Uan ri tang din rrc thdi di6m cu,ii nAm d6n t6i Lgi nhuQn gOp vC b5n hing vd cung c6p dich vu ndm2023 tdng 281,05 triQu

d6ng (tuong ducmg mfc tdng3,TlYo).

C6u trric doanh nghiQp

C6ng ty c6 c6c dcrn v! trgc thuQc sau:

TGn tlon vl IIo4t rlQng kinh doanh chinh

\

N
Nl

/sI

Dia chi

Chi nh6nh D6ng Nai - C6ng ty C6 phAn

Ludith6p Binh Tdy

Chi nh6nh 3 - C6ng ty CO phAn Lu6i th6p

Binh T6y

Khu c6ng nghiQp Nhon Tr4ch 2, tir.h Sin xuAt kinh doanh 1u6i th6p

D6ng Nai

Khu c6ng nghiQp Vinh LQc, huyQn S6nxu6tkinhdoanhth6p
BiSn Lric, tinh Long An

ll



C6NG TY Co PHAN
SO ttZ Au Co, phucrng

Minh

Lrror rHfP niNn rAv
Ph[ Trung, qufln Tdn Phri, thanh pnO UO Ctri

B6o crid tii chinh

Cho ndm tii chinh k6t thirc ngiry 31/1212023

z . cnfr,De vA cHiNH sAcH xf roAN Ar oqNc rAr cONG TY

2.1 . Ky k6 todn, ilon vl tiln t$ sir dgng trong tc6 toin

K! k6 to6n nlm cria C6ng ty theo n[m duong lich Uit aAu tt ngay 0l/01 vd tt5t tfuic vdo ngiy 3ll12 hdng n6m.

Eon vi tiAn t6 sir dqng trong ghi ch6p kti toen ln d6ng ViQt Nam OrND).

2.2 . Chuln mgc vi Ch6 dO t<6 toin 6p dgng

Che d0 M todn dp dyng

C6ng ty 6p dqng Ch6 d9 ri5 to6n doanh nghiQp ban hinh theo Th6ng u sa ZOOIZO|4ITT-BTC ngdy 22/12/2014 cta B0 Tai

chinh vd Th6ng tu s5 53/2016/TT-BTC ngity 21103/2016 cira BQ Tdi chinh v6 viQc sta d6i, b6 sung mQt s5 diAu ctra Th6ng tu
sO ZOOtZOtqfiT-StC.

^ , t ; ,^
TuyAn b6 v€ vi(c tudn thi Chudn mltc ki todn vd Che d0 ki todn

C6ng ty dd 6p dgng c6c ChuAn mgc ki5 to6n ViQt Nam vir c6c vdn bin hudng ddn ChuAn myc do Nhd nu6c d6 ban hdnh. Cric

86o c6o tdi chinh dugc l{p ve trinh biy theo dring mgi quy dfnh cta timg chuAn mgc, th6ng tu huong ddn thgc hi€n ChuAn m

vd Chi5 dQ kii to6n doanh nghiQp hiQn hanh dang 6p dr$g.

2.3 . Ct s& l$p 86o c6o thi chinh

86o c6o tdi chinh tlugc trinh bdy theo nguydn thc gi6 g6c,

86o c6o tdi chinh crJra Cdng ty dugc lfp tr6n co s& ti5ng hqp c6c nghiQp vg, giao dich ph6t sinh tqi c6c tlon vithdnh vi€n h4ch

to6n phq thuQc vd t+i Vdn phdng C6ng ty.

2.4 .lJfictinh k6 to6n

ViQc lfp b6o c6o tdi chinh tu6n thir theo cdc ChuAn mgc k6 to6n ViQt Nam, ChC dO k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy

tlinh ph6p lj c6 li6n quan dt5n viQc lQp vi trinh bdy B6o c6o tdi chinh y6u cdu T6ng Gi6m d6c phdi c6 nhiing udc tinh vd gi6

ttlnh 6nh hucrng tl6n s6 tigu vA c6ng ng, tii sin vd viQc trinh bdy c6c khoin c6ng ng vd tii sin ti6m ting t4i ngdy k6t thric ndm

tdi chinh cfing nhu c6c sli ligu v6 doanh thu vd chi phi trong su5t n6* tdi chinh.

C6c u6c tinh vd gi6 dinh c6 6nh hu&ng trgng y6u trong 86o c6o tdi chinh bao g6m:

- Ds phdng ph6i thu kh6 ddi

- Du phdng giirlr. gi|hdngtdn kho

- Thdi gian hiiu dgng u6c tinh cira tdi sdn cri dinh

- I-I6c tinh thui5 thu nhfp doanh nghiQp

Cric udc tinh vd gi6 ilinh thulng xuy6n dugc d6nh gi6 dga tr6n kinh nghiQm trong qu6 kht vi c6c y6u t6 kh6c, bao gdm cdc gib

dinh trong tucmg lai c6 inh hu&ng trgng y6u t6i b6o c6o tdi chinh cria COng ty vd dugc T6ng Gi6m d5c C6ng ty d6nh gi6 h hqp

ly.

\\q\ AR
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cONG TY co PrrAN Lrror rHEP niNs rAv
SO ttZ Au Co, phutrng Phir Trung, qu{n Tdn Phfi, thinh pnO UO Ctri

Minh

86o cr{o t}ri chinh

Cho nim tii chinh k6t thric ngiry 31112/2023

2.5 . C6ng cg thi chinh

Ghi nhqn ban ddu

Tdi sin tdi chinh

Tdi s6n tdi chinh cria C6ng ty bao gdm ti6n, c6c khoan phii thu kh6ch hdng vd phii thu kh6c. Tqi thdi di6m ghi nhfn ban dAu,

tii san tdi chinh dugc x6c dinh theo gi6 mua/chi phi ph6t hdnh cQng ciic chi phi ph6t sinh kh6c li6n quan tryc ti6p d6n viQc mua,

ph6t hdnh tii sin tdi chinh d6.

Nq ph6i trd tdi chinh

Nq phdi tri tdi chinh crla C6ng ty bao gdim cdc khoin phii tri ngudi b6n vd phii tr6 kh6c, chi phi phAi tr6. Tpi thdi di6m ghi

nfran tAn dAu, c6c khoin ng ph6i tri tdi chinh dugc xiic dinh theo gi6 ph6t hdnh cQng c6c chi phi ph6t sinh li6n quan tryc titip

dt5n viQc ph6t hdnh ng phdi tri tdi chinh d6.

Gid tri sau ghi nhQn ban ddu

Tdi sin tdi chinh vd ng phii trd tii chinh chua dugc d6nh gi6 theo gi6 tri hqp lf t4i ngdy k6t thric nim tdi chinh do Th6ng tu s5

210l2O0glTT-BTC vd c6c quy dinh hiQn hdnh y6u c6u trinh bdy 86o crio tii chinh vi thuy6t minh th6ng tin di5i vOi c6ng cr,.r teiffi
chinh nhung kh6ng dua ra hu6ng ddn tucrng ducmg cho viQc d6nh gi6 vd ghi nhfln gi6 tri hqp Ij cia c6c tdi sdn tdi chinh vd ng._
phii tri tdi chinh.

2.6 . CilcnghiQp vg blng ngo4i tQ

C6c giao dich bing ngo4i tQ trong ndm tdi chinh du-o. c quy d6i ra d6ng ViQt Nam theo t! gi6 thpc t6 t4i ngiy giao dich.

ONG I
|IHIEM ll

KIE M

AS

lEl/ -'

t6 tai thoi di6m lep B6o c6o tii chinh dugc x6cTy gi6 giao dich thgc t6 khi d6nh gi6lqi cdc khoin mpc tidn te c6 gtic ngo4i

dinh theo nguy€n tic:
- OOi vOi khoirn mpc phdn lopi ld tdi sin: 6p dpng ti gi6 mua ngo4i tQ cta ngdn hdng thucrng m4i noi C6ng ty thuong xuy6n c6

giao dich;

- OOi vOi ti€n gui ngoai t0: 6p dyng t! gi6 mua cria chinh ng6n hing noi COng ty mo tii khoin ngo4i tQ;

- Oi5i vOi khoin mpc phAn lo4i ld nq phdi tr6: 6p dqng $ gi6 bdn ngo4i tQ cira ng6n hdng thuong mqi noi C6ng ty thuong

xuy6n c6 giao dich.

T6t ce cdckhoin chdnh lQch t! gi6 thqc ttl ph6t sinh trong n6m vir ch6nh IQch do d6nh gi6 l4i s6 du c5c kho6n muc tii:n tQ c6 g6c

ngo4i tQ t4i thdi di6m lap 86o c6o tii chinh dugc h4ch to6n vio k6t qu6 hoqt dQng kinh doanh cria ndm tii chinh.

2.7 . Ti6n

-.). , ). ..).
Ti€n bao g6m ti6n m[t t4i quy, ti6n gfri ngdn hdng kh6ng k] han.

l3



c6Nc rv cO puAN LIIoT THEP niNn rAY
Sri ttZ Au Co, phuhng Phi Trung, quQn Tdn Phfi, thdnh ptrO ltO Ctri

Minh

B6o cio thi chinh

Cho n6m tdi chinh k6t thric ngily 3U1212023

2.8 Cr[c kho6n ng phii thu

cric khoin ph6i thu dugc theo d6i chi ti6t theo kj hpn ph6i thu, d5i tuqng ph.6i thu, lo4i nguyen tQ phni thu, va c6c y6u t6 ki6c

,fr.o nf,, ciu quin li cira C6ng ty. C1ckhoin ph6i thu dugc phdn lo*i li ngin hpn vd ddi h4n tr6n b6o c6o tdi chinh c6n cri lc!

h4n cdn l4i cira c6c kho6n phii thu tai ngiy b6o c6o'

Do phdng ng phii thu kh6 ddi dugc trich lfp cho c6c khoin: ng phii thu qu6 hpn thanh to6n ghi trong hqp d6ng kinh t6' cdc

kh5 u6c vay ns, ""* kd';;;;;;G# t6t nq ua nq phiithu chua dtin han thanh toiin nhmg.ktro c6 kh6 n6ng thu h6i'

Trong d6, viQc trich l6p du phdng ng ph6i thu qu6 h4n thanh to6n dugc cin crl vdo thoi gian tri ng gric theo hgp d6ng mua b6n

ban dAu, kh6ng tinh d6n viec giJt an ng gifta c.ic b6n vd ng ph6i thu chua d6n han thanh toSn nhmg kh6ch ng d6ldm vio tinh

tr?ng ph6 sin hoflc dang ldm thir tUc gini the, m6t tich, b6 tr6n hoic dg kiiin mtc t6n thdt c6 th6 xiy ra'

Ilirng tdn kho

Hdng t6n kho dugc ghi nhfn ban d6u theo gi6 gr5c bao gdm; chi phi mua,- chi phi crr6 ul6n vd c6c chi phi li6n quan trlrc ti6p

k*r6c ph6t sinh d6 ,6 d.,;; ilrs tdn.ii,;il;iZm va trane th6i t4i thbi di6m et i nr,an ban d6u. Sau ghi nh{n ban ddu, tqi thoi

di6m lpp 86o c6o tdi chinh ni5u gi6 tri thuin c6 th,5 thwc trign auqc cria hdng ton kt o th6p hon gi6 g5c thi hing t6n kho dugc

ghi nhpn theo gi6 tri thuin c6 th6 thyc hign dugc'

Gi6 tri thu;n c6 th€ thuc hiQn rlugc udc tinh dga vdo gi6 bdn cira hing tdin kho tru di c6c khoin chi phi udc tinh d6 hodn thdnh

sin ph6m vd c6c chi phi u6c tinh d6 bin sin phAm'

Gi6 tri heng t6n kho dugc x6c dinh theo phuong ph6p binh qudn gia quyAn'

Hdng t6n kho dugc hpch to6n theo phucrng ph6p kC khai thulng xuydn'

phuong ph6p x6c dinh gi6 tri s6n phAm d& dang cui5i ky: chi phi sin xu6t kinh doanh d0 dang dugc tQp hqp theo chi phi ph6t

sinh thgc ti5 cho timg lopi s6n phAm chua hodn thdnh

Dg phdng giim gi;hdng tdin kho dugc lfp vdo thbi di6m cu,5i nam li s6 ch6nh l€ch gifta gi6 gi5c cria hdng t6n kho lon hon gi6

tri thuAn c6 th6 thgc hiQn dugc.

2.10 . Tii sin c5 dlntr

Tdi s6n cr5 ointr hiru hinh dugc ghi nhin ban diu theo gi6 g6c. Trong qu6 trinh'sri dgng, tdi sen c5 dinh htu hinh' tdi sin ci5

dfnh v6 hinh dugc ghi nhfln theo nguyen gi6, hao mdn lu! k6 vd gi6 tri cdn 14i.

Gid tri sau ghi nhgn ban ddu

N6u c6c khoin chi phi niy lim t6ng lqi ich kinh tii trong tuong lai du tinh thu dugc tir viQc sir dpng tii sin co dintr htu hinh

vust rr6n .,i" h; A;, irc" 
"rrrar 

ti"o ,,r,u d6nh gi6 ian aau trti c5c chi phi ndy dugc v5n h6a nhu mQt khoin nguven gi6

tdng th6m cira tdi sdn ta Ai"f, hiru hinh'

c6c chi phi kh6c ph5t sinh sau khi tdi sin ci5 ai*r d6 dua vdo hopt dQng nhu chi phi sta chta, bio dudng vi d4i tu dugc ghi

nhin vdo bao cao k6t qui hopt dQng kinh doanh trong nlm md chi phi ph6t sinh'

Kh6u hao tii sin c6 dinh dugc trich theo phuong ph6p duong thing v6i thdi gian kh6u hao dugc u6c tinh nhu sau:

05 - 50 n6m

05 - 15 nim

10 ndm

8 nim

2.9

N
lu ttlt

IOAI

%v

- Nhe cira, vdt ki6n trric

- M6y m6c, thi6t bi

- PhuongtiQnvQntii
- fhiiSt bi, dpng c9 quin lj
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cONG rY cO PHAN LrIoI THEP siNH rAv
S5 ttZ Au Co, phuong Phri Trung, qu4n Tdn Phri, thdnh ptrO UO Cni

Minh

86o c6o tii chinh

Cho n6m tdi chinh t6t ttrric ngdy 3111212023

2.ll . BdrtdQng sin tl6u tu

n6t A6ng sin dAu tu dugc ghi nhfn ban diu theo gi6 g5c.

pOi vOi b6t aEng s6n dAu tu cho thu6 hoAt dQng dugc ghi nhfln theo nguy6n gi6, hao mdn lu! ki5 vd gi6 tri cdn l4i. Trong d6

kh6u hao dugc trich theo phuong ph6p duong thdng vdi thoi gian kh6u hao dugc u6c tinh nhu sau:

- Nhe cira, v0t ki6n mic 05 - 50 ndm

2.12 , Thu0 ho4t tlQng

ThuO hopt dQng ld lopi hinh thu6 tii sen c6 dinh md phin l6n rui ro vd lgi ich gin tiAn vdi quydn sd hiru cria tdi san thuOc v6

b6n cho thu€. Khoin thanh to6n dudi hinh thirc thu6 hoat dQng dugc h4ch to6n vdo b6o c6o k6t qun ho4t dQng kinh doanh theo

phuong ph6p duong thing dga tr6n thdi h4n thud ho4t dQng.

2.f3 . Chi phi tri tru6'c

C6c chi phi it6 ph6t sinh li6n quan d6n k6t qun ho4t dQng sAn xu6t kinh doanh cira nhi6u ndm tdi chinh dugc h4ch to6n viro chi

phi tri tru6c d6 phdn UO aAn vdo k6t qud ho4t dQng kinh doanh trong c6c ndm tdi chinh sau.

ViQc tinh vi phAn b6 chi phi trir trudc dii h4n vdo chi phi sin *r6t kinh doanh timg ndm tdi chinh duo. c cin cri vdo tinh ch6t,

muc dQ tung loqi chi phi d€ lpa chpn phuong ph6p vi ti€u thric phdn b6 hqp ly.

Chi phi tri tru6c cta C6ng ty li: Chi phi sria chira l6n tii sdn cr5 dinh dugc phdn b6 theo phucrng phdp duong thing trong thdi

giar.24 thbng.

2,14 . CAc khoin ng phii tri

C6c khoin ng phii tri dugc theo d6i theo lc!,h4n ph6i trn, d6i tuqng phii tr6, lo4i nguyOn tQ ph6i tr6 vd c6c y6u t6 kh6c theo

nhu cAu quin lf ci:a C6ng ty. Cdc khoin phii trt dugc phdn lo4i ngin hpn vi ddi hpn tr6n b6o c6o tdi chinh cdn cri theo ky han

cdn l4i cria c6c khoin phii trA tpi ngdy b6o ciio.

2.15 . Vay

C6c khoin vay dugc theo ddi theo tr)mg a6i tuqng cho vay, tung kn6 u6c vay ng vi k! h4n ph6i tri cria c6c khodn vay.

2.16 . Chi phi tli vay

Chi phi di vay dugc ghi nhfln vdo chi phi s6n xu6t, kinh doanh trong n6m khi ph6t sinh, tru chi phi di vay li6n quan truc ti6p

aen vie" dAu iu xdy Jrrng ho4c san *uAt tdi sin dd dang dugc tinh vio gi6 tri cria tii sin d6 (duqc v6n ho6) khi c6 dri c6c tli6u

kiQn quy dinh trong Chufn mgc K6 to6n Viet Nam s6 16 "Chi phi di vay". Ngolii ra, Aiil vOi khoin vay ri6ng phgc vg viQc xdy

dyng tdi san cti dfnh, U6t O6ng stn diu tu, l6i vay dugc v5n h6a k6 ci khi thdi gian xdy dpg du6i 12 thdrrg.
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C6NG TY C6 PHAN
SO ttZ Au Co, phuong
Minh

LIIoI THITP siNH rAY
Phri Trung, qufn Tdn Phri, thdnh pnO UO Ctri

86o c{o tii chinh

Cho ndm tdi chinh k6t thric ngiry 3lll2/2023

2.17 . Chi phi phii tri

C6c kho6n ph6i tri cho hdng h6a dfch vU dE nhQn dugc tir ngudi b6n ho}c dd dugc cung c5p cho ngudi mua trong ndm b6o c6o

nhrmg thgc t6 chua chi tr6 vd c6c kho6n phii tr6 kh6c dugc ghi nhQn vdo chi phf sdn xu6t, kinh doanh cta nim b6o c6o.

ViQc ghi nhQn c6c khoin chi phi phii tri viro chi phi s6n xu6t, kinh doanh trong nim dugc thqc hiQn theo nguy€n tic phn hqp

giira doanh thu vd chi phf ph6t sinh trong n6m. C6c khoin chi phi phii tr6 sE dugc quytit to6n v6i s6 chi phi thgc ti5 ph6t sinh.

Sii ch6nh lQch gita s6 trich trudc vir chi phi thuc ti5 dugc hodn nhflp.

2.18 . Vi6n chri s& hii,u

-,t ,).
Von alau tu cua cht so hiru dugc ghi nhfn theo s6 vtin thgc g6p cria chi sd hiru.

Lgi nhufn sau thu6 chua phdn pfr6l pnan 6nh ki5t qui kinh doanh (16i, l5) sau thuii thu nhfpdoanh nghi€p vi tinh hinh ph6n

chia lgi nhufn hopc xn lj 16 cta C6ng ty.

CO tric ph6i trA cho c6c cO dOng dugc ghi nhfn Id khoin phii tr6 tr6n BAng C6n d6i t<6 toan cria C6ng ty sau khi c6 th6ng b5o

chia c5 tirc cta HQi d6ng Quin tri C6ng ty vd th6ng b6o ngdy ch6t quy6n nh6n c5 flic cfra Tiing C6ng ty luu ky vd Bir tru

chimg kho6n Vi6t Nam.

2.19 . Doanh thu

Doanh thu dugi ghi nhfln khi C6ng ty c6 kh6 ndng nh6n dugc c6c lqi ich kinh t6 c6 th6 x6c dlnh mQt c6ch chEc chdn. Doanh

thu dugc x6c dinh theo gi6 tri hqp ly cira c6c khoin dE thu ho{c sE thu dugc sau khi trri di cric khoan chi6t kh6u thucrng m4i,

gi6m gi6 hirng b6n, hdng b6n bi tra lai. C6c di6u kiQn ghi nh{n c9 thii sau d6y cflng phii duqc d6p rmg kni ghi nh6n doanh thu:

Doanh thu bdn hdng

- Phin lon riri ro vir lgi ich gin li6n v6i quy6n so hiru sdn phAm ho4c hing h6a dd ttugc chuy6n giao cho ngudi mua;

- Cdng ty kh6ng cdn nim gifr quy6n qu6n ly hdng h6a nhu ngudi sd hiru hdng h6a ho4c quy6n ki6m so6t hdng h6a;

Doanh thu cung cdp dich vu

- Xric dinh dugc phdn c6ng viQc dd hodn thdnh vdo ngiry lflp Bing c6n di5i k6 t6an;

Doanh thu hoqt dQng tdi chlnh

Doanh thu phrit sinh tu ti6n l6i vi c6c khoAn doanh thu ho4t dQng tdi chinh kh6c dugc ghi nhfn khi th6a m6n d6ng thdi hai (2)

di,iu kiQn sau:

- C6 kha ndng thu dugc lgi ich kinh tii tir giao dich d6;

- Doanh thu clugc x6c dinh tuong dOi chac chin.

2.20 . Gi|viin hhng b6n vi cung c6p dich vg

Gi6 vt5n hing b6n vi dich vU cung c6p ld t6ng chi phi ph6t sinh cira thdnh phAm, vQt tu xu6t b6n cho kh6ch hdng trong ndm,

dugc ghi nh4n phi hgp v6i doanh thu ph6t sinh trong n6m vd dim bio tuin thir nguydn tdc thfn trgng. C6c truhng hqp hao hpt

vQt tu hdng h6a vugt dinh mric, chi phi vuqt dinh mric binh thubng, hdng t6n kho bi m6t m6t sau khi dA tru di phAn tr6ch

nhiQm cria tQp th6, cd nhin c6 li€n quan. .. dugc ghi nhan dAy dn, kip thdi vdo gi6 v5n hdng b6n trong nim.

2.21 . Chi phi thi chinh

C6c khoin chi phi dugc ghi nh@n vdo chi phi tdi chinh ld chi phi di vay v6n.

C6c khoin trdn dugc ghi nhfn theo t6ng si5 ph6t sinh trong ndm, kh6ng bi trir v6i doanh thu ho4t dQng tdi chinh.

f,
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,. I

N

t6



cONc rv c6 puAx LUot rHEP siNH rAv
Si5 ttZ Au Co, phuong Phri Trung, qufn Tdn Phri, thdnh pnO UO Ctri

Minh

B6o c6o tii chinh

Cho n6m tdi chinh ki5t thric ngdy 3l/12/2023

2.22 . Th#thu nhfp doanh nghiQp

a) Chi phi thu6 TI.IDN hiQn hdnh

Chi phi thu6 TNDN hign hdnh duo.'c x6c dinh tr6n co s& thu nh{p chiu thui5 trong n6m vd thui5 su6t thu6 TNDN trong ndm tdi

chinh hiQn hdnh.

b) Thu6 su6t thu6 TNDN ndm hiQn hinh

Trong n6m tii chinh k6t thric ngity 3111212023, c6ng ty dugc 6p dgng mric thui5 su6t thu6 TNDN liL2O% AOi vOi c6c ho4t

dQng sdn xu6t kinh doanh c6 thu nh{p chlu thu6 TNDN

2.23 . Leitr6n c6 phi6u

Ldi cq bin tr6n c6 phi6u duqc tinh bing c6ch chia lgi nhuQn ho4c l5 sau thu6 phdn b6 cho c6'd6ng so hiru cd phi6u ph6 th6ng

cria C6ng ty (sau ti,i Aa AlC, chinh cho viQc trich lfp Qu! Khen thu&ng, phric lqi vd Qu! khen thu&ng Ban diAu hdnh) cho s5

lugng binh qudn gia quydn cria s<5 c6 phi6u phO thOng dang ltru hdnh trong ndm.

2.24 . Cic b6n li6n quan

C6c b6n dugc coi ld li6n quan ntSu b6n d6 c6 khi ndng ki6m so6t ho{c c6 6nh hu&ng tt6ng t6 a5i vOi b6n kia trong viQc ra

quyi5t ainn vC c6c chinh sdch tai chinh vd hoet dQng. C6c b6n 1i6n quan cria C6ng ty bao gdm:

- C1cdoanh nghiQp tryc ti6p hay gi6n tii5p qua mOt hoac nhi6u trung gian c6 quy6n ki6m so6t C6ng ty ho{c chiu,sg kir5m so6t

cria C6ng ty, holc cirng chung sW ki6m so6t v6i C6ng ty, bao g6m cd c6ng ty m-e, c6ng ty con vd c6ng ty li6n k6t;

- C6cc6 nh6n trpc tii5p ho4c gi6n tiiSp nim quyAn biiSu qry6t cria C6ng ty mi c6 anh hu&ng d6ng tC A6i vOi C6ng ty, nhirng

nh6n sg quin lf chri chtit cria C6ng ty, nhirng thdnh vi6n mdt thi6t trong gia dinh cira c6c c6 nh6n niry;

- Circ doanh nghiQp do c6c c6 nhdn n6u tr6n nim trgc tir5p hoac gi6n ti6p phin quan trgng quy6n bi6u quyi5t ho{c c6 6nh

huong d6ng k6 tOi c6c doanh nghiQp ndy.

Trong viQc xem xdt trmg mdi quan hQ cia c6c b6n li6n quan d6 phUc vU cho viQc lQp vd trinh biy 86o c6o tii chinh, C6ng ty

chi f t6i bin ch6t cria m6i quan hQ hon ld hinh thric ph6p li cira c6c quan hQ d6.

2.25 . Th6ng tin bQ phfn

Do hopt ttQng kinh doanh chinh cira C6ng ty ld sAn ru6t ,i, kinh doanh ludi th6p tr€n l6nh th6 Viet Nam nen C6ng ty kh6ng

lfp b6o c5o bQ phQn theo lTnh vgc kinh doanh vd theo khu vgc dia llf .

3 . TIIN
3t/12/2023 0U012023

t1 11

;oNr

r NHri

i Kll

\A
(/Fi

Ti6n mdt

Ti6n efti ngdn hdng kh6ng k) hpn

VND

139.700.933

6.431 .77 5 .817

\rND

50.729.572

5.33 8.067.678

6.s71.476.750 5.388,797.250

t7



c0xc ry co pnAN r,116r urpp nixs rAy
S5 ttZ Au Co, phuong Phri Trung, qufn Tdn Phti, thdnh pnO fiO Ctri
Minh

B6o c6o thi chinh
Chb ndm tdi chinh t6t ttuic ngiry 3lll2/2023

PIIAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31112/2023 0t/01/2023

Gi6 tri Du phdng Gi6 tri DU phdng

'\rND

398.256.885

341.496.897

22.259.989

34.499.999

1.684.540.620

148.s87.4s4

376.921.941

I 8 5.23 8.003

321.639.926

196.014.285

155.038.796

301.100.215

\rND YND

BAn fi6n quan

C6ng ty C6 phin Mp k€m C6ng nghiQp

Vingal- VNSTEEL

C6ng ty C6 phin Co khi LuyQn kim

C6ng ty TNHH Nippovina

BAn khdc
- C6ng ty TNHH Tin Thdnh - Gd Cdng

- C6ng ty C6 phAn C6ng nghipp Vinh
Trrlns

- C6ng ty TNHH T6n Ph[ Hda

- C6ng ty TNHH Xdy dyng vi Thucrng mpi

Trucrng Hoang Phric

- Co sd kinh doanh Huong Hd
i ---- Nguyen rluu lam

- Cric kh6ch hdng kh6c

- C6ng ty C6 phAn TV vd XD M6i truong
Dai Duong Xanh

- C6ng ty C6 phAn C6p nudc Phri Hda Tdn

- Cdckh6chhdngkh6c

680.741.858

680.741.858

1.729.560.495

576.940.425

355.76s.559

323.637 .706

56.494.900

190.075.635

226.646.270

(s.0e7.31s) 

-

(3.097.31s;

105

}T\
r,{i]u

lur
S(

,b

2.082.797.505 2.410.302.353 _____Q.09z11Q-

rnA TnTI6C CHo NGTICIT sAN NcAN HAN
3U12/2023 01t0U2023

Girl tri Dg phdng Gi6 tri DU phdng

VND

316.580.000

37.320.378

VND \TND \TND

6.092.482

30.250.000

3s3.900.378 36.342.482
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cONG Ty cO pHAN Ltrol rHEp riNn rAv
S5 ttZ Au Co, phuong Phri Trung, qudn Tdn Phti, thdnh ptrO HO Cni

Minh

86o c6o titi chinh

Cho ndm tdi chinh k6t thric ngiry 3U1212023

6 . HANG TON IAIO

Nguydn liqu, vQt liQu

Cdng c9, dgng cg

Thdnh phAm

7 . TArsiN c6EINHHtfuHiNH

Gi6 g6c Du phdng Gi6 g6c Dq phdng

3t/12/2023 0t/01/2023

\TND

7 .107.039.126

8.692.207

8.188.021.631

\rND VND

7.073.269.522 -

9.317.546

6.t36.752.691 -

1s.303.752.964 13.219.339.759

Nhi cira,

v0t ki6n tric
M6y m6c, Phuong tiQn vfln fhi6t b!, dirng cp

thii5t bi tii, truyCn d6n quin lj

\
; HAt

JAI

I7
\ND

17.390.600.862

\TND

24.523.028.546

\TND

4.035.883.719 194.202.727 46.143.715.854

17.390.600.862 24.523.028.546 4.035.883.719 t94.202.727 46.143.715.854

Nguy6n gi6

56 du ddu nam

sii du cu5i nIm

Gi6 trihao mdn liiy k6

si5 du diu nam

- Khdu hao trong n[m
s6 du cu6i nIm

Gi6 tri cdn l4i
, -).I?l ngay oau nam

Tai ngiy cu6i nIm

10.036.s53.435 23.321.760.985

623.7tl.467 443.450.443

3.183.693.493

148.91s.050

96.628.647 37.238.636.s60

18.025.336 1.234.102.296

10.660.264.902 23.765,211.428 3.932.608.543 114.653.983 38.472.738.E56

7.354.047.427 1.201.267.561 2s2.190.226 97.574.080 8.905,079.294

6.730.33s.960 7 57 .817 .ll8 r03.275.1',76 79.548.744 7 -670.976.998

Trong d6

- Nguy6n gi6 TSCD cu6i ne* dA khAu hao h6t nhrmg v6n cdn sri dgng: 25.859.127.610 'fND

. BATD9NG sANoAurU
n6t AOtg sin tliu tu cho thu6

n6t aQng sin d6u tu cho thu6 hoqt dQng ld Nhd gi6i thiQu sin phAm vd Nhi xuong c6 Nguy€n gi6 vi Hao mdn lty k6 tpi

31112/2023le 1.513.318.687 \fND, Trong n6m, Doanh thu phdt sinh tii B6t dQng sin dAu fi\d5.,426.863.635 T ND.

Gi6 trihqp ly cira b6t dQng sin diu tu chua dugc d6nh gi6vdxdc dfnh mQt c6ch chinh thric t4i ngity 3111212023. Tuy nhi6n,

dpa tr6n tinh hinh cho thu6 vd gi6 thi trudng ciua cdc tdi sin niy, T5ng Gi6m d6c C6ng ty tin tusng ring gi6 tri hqp li cira tii
sin dAu tu l6n hon gi6 tri cdn lqi trdn s6 t4i ngdy ki5t thfc nim tdi chinh.

. CHI PHi TRA TRLTOC DAI HAN
3t/1212023 0ll0l/2023

Chi phi sria chta l6n tdi san

\rND

380.625.7t6

\TND

62r.07 5.513
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cdNG TY cO PHAN LrIoI THEP riNn rAv
SO t tZ Au Co, phudng Phri Trung, quQn T6n Phf, thanh phO U6 Chi Minh

B{o cio tii chinh

Cho n[m tdi chinh k6t thric ngiry 3lll2/2023

l0 . vAY NGAN HAN
0t/0U2023 Trong n6m 3ut2/2023

Gi6 tri 56 c6 khd n6ng

trd no

VND VND

Tdng Gidm ci6 tri 56 c6 khd nlng
trd no

13.551.259.324 13.551.259.324

'fND VNDVND

Ngdn hang TMCP Ddu tu vd Ph6t

hi6n Vi0t Nam - Chi nhenh TP.

H6 Chi Minh

13.551.259.324 13.551.259.324

20
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cONG TY cO PH,AN Lrror THEP nir.H rAv
S6 t tZ Au Co, phuong Phri Trung, qufn Tdn Phi, thdnh

Minh
ph6 H6 chi

B6o c6o tii chfnh

Cho n[m tii chinh k6t thric ngity 3l/12/2023

11 . PHAI TRA NGIIOI nAN NcAx TTAII

B6n li6n quan

- C6ng ty TNHH Nippovina

BGn kh6c
- C6ng ty C6 phAn DAu tu Ph6t tri6n Nhi

vd Dd thiIDICO
- C6c kh6ch hing khdc

- C6ng ty TNHH Xdy dpg Th6 thao Tin
Nghia

- Kh6ch b6n 16

- C6ng ty TNIII{ Nam Ph6t

- C6c kh6ch hdng kh6c

Gi6 tri 56 c6 khd ndng

tri no
Gi6 tri 56 c6 khi ndng

3vt2/2023 0t/0r/2023

trir ng

\TND

5.435.230

5.435.230

109.658.001

88.65 8.001

21.000.000

VND

5.435.230

5.435.230

109.658.001

88.658,001

2l .000.000

69.630.764

64.839.892

4.790.872

69.630.764

64.839.892

4.790.872

VND

115.093.231 115.093.231 69.630.764 69.630.764

12 . NGI/d MUA TR;. TItN TRIIOC NGAN HAN
31/12/2023 0\/01/2023

Gi6 tri DU phdng

VND \TND

Gi6 tri Ds phdng

13 8.0 85

48.000.004

4.996.581

3 8.936.159

VND \TND

24.855.811 -

48.000.000

4.996.566

34.704.867

92.070.829 112.557.244

t
t
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cONc rv cO puAN t U6r rnrp siNH rAv
SO t tZ Au Co, phudng Phri Trung, qufn Tdn Pht, thenh pnO U6 Chi Minh

B{o c6o tii chinh

Cho n6m tdi chinh ki5t thtc ngity 3l/1212023

13 . THUT VA CAC KHOAN PHAI NoP NHA NIIOC

S5 ph6i thu
diu nbm

\TND

S5 phii nQp

oau nam

56 phni nQp

trong ndm

56 da thuc nOp' trong n[m
56 phii thu

A.
cuol nam

Sl5 phni nQp
a. -cuol nam

Thui5 gi6 tri gia tdng

Thu6 thu nh{p doanh nghiQp

Thu6 thu nhgp c6 nhdn

Thuil nhi d6t va tien thu6 d6t

C6c lo4ithu6 kh6c

C6c khoirn phi, lQ phi vir c6c khoin
phii nQp kh6c

VND

218.836.966

87.794.596

r\rND

2.138.808.494

629.338.942

178.702.084

4.867.766.377

5.000.000

4.885.790

,/ND

2.272.129.t51

563.790.709

178.702.084

4.867.766.377

5.000.000

'\rND

133.375.794

\TND

85.516.309

rs3.342.829

4.885.79;

306.631.562 7-824-s0t-687 7.887.388.321 t33.375.794 243.744.928

eu#t ro6n fiuE cta C6ns ty sE ohiu su ki6m tra cna c, quan rhug. Do viec 6p dplls luit vd cec quy illrh va thua d6i v6i l'hiau bai giao dioh khec nhau c-o tha duqc siei thich

thm nhiAu c6ch kh6c nhau, s6 ttru6 auqc t nh bey t€n B60 cdD tai chlnh c6 fia bi thay ddi dleo quy6t dinh cna oo quan thu6.

ra . cHr PHi PEAr TR L NGAN HAN
3t/t2/2023 0U0U2023

\,IND

60.000.000

'V'IID

55.000.000- Chi phl phdi tri liOn quan ho4t dQng kinh doanh

15 . PHAITRAKHACNGANHAN"

- C6 tric, lgi nhuQn phii tri
- NhQn lqy quy, h.i cugc ngin h4n

- Cic kAoin phii tr6, phii nQp kh6c

60.000.000 55.000.000

31,/1212023 0t/0,/2023
\,IND

r.942.838.24r

94.100.000

162.936.395

'\rND

2.155.218.513

194.100.000

276.372.007

2.199.874.636 2.625.690.520

'/v

C)
o,

a. -t>,;'
Z<)c>+
x-
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CONG TY CO PHAN LI,OI THfP BiNH TAY
36 117 Au Co, phudng Phri Trung, qu{n T6n PhtI, thanh pnO HO Chi Minh

86o c6o tii chinh

Cho n6m tdi chinh tiSt ttlic ngily 3Ul2/2023

16 . VoNCHUSOHI]U
a) Bing tliSi chi6u bi6n dQng cria viin chf, s& hiiu

Sii auqi ngny 01fi112022

LEi trong nf,m tru6c

Chi ffi c6 tfc nAm 2021

Trich lfp Qu! ktren thudng

Trich lflp Qu! phtc lqi

Sii au t4i ngiry 31112/2022

Sii au t4i ngdy 0110112023

Ldi trong n6m nay

Trich Iflp Qu! khen thudng 
(-)

Trich lOp Qu! phric lqi 
(-)

Sii au t4i ngdy 3lll2/2023

V6n ddu tu cria

Chri sd hiru
QuV dAu tu ph6t tri6n Lgi nhu{n chua ph6n

. r,pnor
c0ng

\TND

r9.6s4.400.000

\.TND

3.681.066.443

\TND

s.088.850.536

1.886.074.038

(3.930.880.000)

066.zAs.821)
(166.20s.82r)

VND
28.424.316.979

1.886.074.038

(3.930.880.000)

(166.20s.821)

(166.20s.821)

r9.6s4.400.000 3.681.066.443 2.711.632.932 26-047-099-375

19.654.400.000 3.681.066.443 2.711.632.932

1.980.054.274

(7s.442.e62)

(7s.442.962)

26.047.099.375

1.980.0s4.274

(7s.442.962)

('75.442.962)

r9.6s4.400.000 3.681.066.443 4.540.801.282 27.876-267-725

h\ "H !r=i)fl)
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cONc rY co pnAN

s5 ttz Au cs, phudng

Minh

LIIOI THEP SiNH TAY
Phri Trung, qufn Tdn Phri, thdnh ptrO UO Cfri

B6o c6o tiri chinh

Cho nim tii chinh k6t thtic ngity 31/12/2023

K6t qui kinh doanh sau thu6

Trich lflp Qu! khen thuong

Trich l4p QuI phtic lqi
Lginhufln cdn l4i ndm2022 chua phAn phiSi

b) Chi ti6t v6n tliu tu cria chri s6'hii'u

(*) Th.o Nghi quyi5t cira E4i hQi d6ng c5 dOng thudng ni6n nim 20?3 s6 2\/VDTIDHDCD ngiy 3l/0312023, C6ng ty c6ng b6

vigc ph6n ptr6i tql nhufln ndm 2022 nhu sau:

ri le 56 tiAn
,/ND

1.886.074.03 8

75.442,962

75.442.962

r.735.188.1 14

ri le Cui5inam

\TND %

40,06

59,94

Nam - C6ng ty

100 19.654.400.000

c) C6c giao dich v6 vi5n voi c6c chi s& hiru
Nim 2023

%

100,00

4,00

4,00

92,00

ri le

T6ng C6ng ty Th6p ViQt
^). , ).
uo pnan

Cdc c6 rl6ng kh6c

40,06 7.874.500.000

59,94 11.779.900.000

100

V6n ddu tu cira chri sd hiru
-.: , -:- ron gop 4au nam

- Vdn g6p cuiii ndm

CO tric, lgi nhuOn

- C5 tirc, lqi nhufn phAi tri dAu ndm

- C6 tric, lgi nhuQn phAi tri trong nim
+ Cii tirc, lqi nhuQn chia tr€n lqi nhudn ndm trudc

- cr5 tric, loi nhuQn dd chi tr6 bing ti6n

+ Cii t*c, lqi nhudn chia ffAn lqi nhudn ndm trudc

- CO tirc, lgi nhu6n cdn phii tr6 cu6i n6m

d) C6 phi6u

56 luqng c6 phi6u d6ng hi ph6t hdnh

Sii luqng c6 phi6u ddphdt hdnh vd g6p v6n ctAy dri

- C6 phidu ph6 th6ng
56 luqng c6 phiiSu dang luu hdnh

^: ,,: ,:.,.- Lo ptueu pho tnonS

MQnh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh 10.000 d6ng/c6 phAn.

\TND

19.654.400.000

19.654.400.000

2.t55.218.513-

(2r2.380.272)

(212.3 80.27 2)

\rND

19.654.400.000

19.654.400.000

1.907 .444.21.3

3.930.880.000

3.930.880.000

(3.683.10s.700)

(3.68 3.10 s.7 00)

1.942.838.241 2.1ss.218.513

3t/t2/2023 01101/2023

),.965.440

L965.440

1.965.440

1.965.440

L965.440

t .965.440
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cONG TY co PHAN r,116r rnrp siNH rAv
SO ttZ Au Co, phuong Phri Trung, qu{n T6n Phri, thdnh ptr5 UO Ctri
Minh

B6o c6o tiri chinh

Cho ndm tdi chinh kiSt thric ngiLy 3Ul2/2023

e) Cdc qui cria c6ng ty

Qu! dAu tu ph6t triAn

- D6 la My (USD)

ls . T6NG DOANH TIIU BAN HANG vA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu b6n thanh phdm

Doanh thu cho thu€ mat bing
Doanh thu b6n vQt tu, phis lieu

Trong d6: Doanh thu tliii vrii cric b6n li6n quan

Xeru th6ng tin chi ti€t tqi Thuydt minh sd 32.

VND

78.078.897.822 102.896.868.712

6.149.628.093 5.148.814.894

476.003.000 697.679.000

84.704.528.915 108.7 43.362.606

3.s70.326.639 3.937.726.7 4l

3t/12/2023 0U01/2023

VND
3.681.066.443

'\rND
3.681.066.443

3.681.066.443 3.681.066.443

t7 . c(c KHoAN MUC NGoAr BANG cAN o6r xf roAN vA cAM rtr ruut IroAT DQNG

a) Thisinthu6ngoii 6
- C6ng ty thu6 A6t tai sri 165/5, ducrng Nguy6n Vdn Lu6ng, phucrng 10, qufn 6, thdnh pnO UO Chi Minh v6i t6ng di6n tich- cdh

thu6 ld 4.082 m2 v6i muc dich cho thu6. C6ng ty tri ti6n thu6 d6t hang n[m theo Th6ng b6o nQp ti6n thu6 tl6t ctia Chi CUc nCll l,ill

thu6 qufln 6. \nO f
- C6ng ty thu6 A6t t4i sti 792, dudngPh4m Vdn Chi, phulng 7, qufn 6, thdnh phO UO Chi Minh vdi t6ng dign tich thuC ld 6;

1.060,2 m2 vdi mqc dich cho thu6. C6ng ty trA tidn thu6 d6t hdng n[m theo Th6ng b6o nQp tiAn thu6 d6t cia Chi Cgc thuii,l-_
quan6. W

- Hqp d6ng thu€ a6t t4i si5 117, tludng Au Co, phucrng Phri Trung, qufln T6n Phri, thdnh ptr5 U6 Chi Minh vdi t6ng diQn tich
thu6 ld 13 .016 m2 voi mqc dich ldm trp sd vd cho thu6. C6ng ty tri ti6n thu6 d6t hang ndm theo Th6ng b6o nQp tidn thu6 <l6t ii

cia Chi Cuc thui5 qupn 6.

- Hqp d6ng thu6 d6t t+i 16 sti 7, dulng 5C, khu cdng nghiQp Nhon Tr4ch 2, huyQn Nhon Trpch, tinh D6ng Nai vdi t6ng diQn

tich thu6 \i22.690 m2 sir dyng v6i mqc dich ldm nhd kho vd cho thu6. Thdi h4n thu6 adtn qZ ndm, tri ngity 28/10/2005 tl6n

h6t ngdy 28ll)/2047 . Ti6n thu6 d6t trd trong ndm ld 607.901 .041 \fND.

- Hqp ddng thu6 kho xu&ng tai 16 D1-29 vd D1-30, duong VL 2, khu c6ng nghidp VInh LQc Bi5n Lric, 6p Voi L6, xdLong
HiQp, huyQn B6n Lric, tinh Long An v6i t6ng diQn tich thu6 le 1.440 m2 sri dgng v6i mpc tlich ldm nhi xudng. Thdi hpn thu6

d6t tir ngdy OllOll2O22 d6n ngdy 3111212023. Ti6n thu6 nhi xu&ng tr6 trong nim ld 589.090.908 \fND.

b) Ngo4i tQ c6c loqi
3t/12/2023 0y0t/2023

Nim 2023

10,91

Ndm2022
VND
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cONG TY co PHAN lUor rnfp niNn rAv
Sti ttZ Au Co, phucrng Phf Trung, qufn Tdn Phri, thinh ptrti UO Ctri
Minh

86o c6o thi chinh
Cho ndm tdi chinh tt5t ttlic ngiry 3lll2/2023

19 . GIA VON HANG BAN

Gi6 viin thdnh phAm d6 b6n

Gi6 v6n cho thu6 m[t bdng
I ^ . :,.^

Giri v6n vflt tu, ph6 li€u tl6 b6n

Trong d6: Mua hirng tir c6c b6n li6n quan

Xem th6ng tin chi tiet tqi Thuy€t minh sii 32.

DOANH TrrU rrOAT DONG rAr CniNn

Ldi ti6n giri

L6i ch6nh l6ch fj' gi6phdt sinh trong n6m

LEi ch6nh lech ti gi6 do d6nh gi6 lai s6 du cu5i nam

21 . CHI PHI TAI CHINH

Ldi ti6n vay

22 .CHIPHIBANHANG

Chi phi nguydn li6u, vdt li6u

Chi phi kh6c bing ti6n

NEm 2023 Ndm2022
\rND

71.465.364.916 97.254.598.232

4.911.43t.300 3.220.402.152

476.003.000 697.679.000

76.852.799.2t6 101.172.679.384

6.608.963.ss7 12.933.626.444

Ndm2023 Ndm2022

--
I l0S

iG TY

,u lttjt

ilmt

*S(
.E

\TND

6.798.795

976

VIID

9.040.431

17.949

6.799.771 9.058.380

NAm 2023 Nent2022
\,IND

58.053.651

'\rND

85.350.481

58.053.6s1 85.350.481

Ndm 2023 NLm2022

\TND

233.808.069

3.630.131

VND

274.247.857

4.569.258

237.438.200 278-817.115
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cONG TY cO PHAN LrIoI rHEP niNn rAY
S6 ttZ Au Co, phuong Phri Trung, qu{n T6n Phri, thanh ptri5 HO Ctri

Minh

B6o cio thi chinh

Cho n6m tdi chinh k6t thic ngiry 3l/1212023

23 . CHr PHi QUAN L'f DOANH NGHTEP

Chi phi nguy6n liQu, v4t liQu

Chi phi nhdn c6ng

Chi phi kh6u hao tdi stn cii ttfnh

Hodn nh{p dy phong

Thu5, phi, lQ phi

Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phi kh6c bing ti6n

24 . CH.I PHI KTIAC

C6c khoin bf phAt

Chi phi kh6c

25 . CHI PHi THUE TITU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Ttlng lqi nhufn k6 torin tru6c thu6 TNON

C6c khoin diAu chinh tdng

- Chi phi kh6ng hqp Ut ho. p l€
- Thil lao thdnh vi1n qudn ly kh1ng chuyAn ffdch

C6c khodn di6u chinh giim
- Ldi ddnh gid lqi ngoqi tC cu6i ndm

Thu nhflp chiu thui5 thu nhfp doanh nghiQp

Chi phi thu6 TNDN hiQn hirnh l:Inuii su6t zoz,;

C6c khoin di€u chinh chi phi thu6 TNDN cta c6c n6m tru6c vdo

chi phi thu6 rwoN hiQn hdnh ndm nay

rnu6 TI.IDN phii ndp diu ndm

thu6lvoN dd nQp trong ndm

ThuS TNDN phii nQp cu5i nrm

NAm 2023 NFm2022

\,TiD

105.910.859

2.934.735.163

40.728.669

(3.0e7.3 15)

r52.776.406

705.373.509

958.465.764

\TND

145.873.248

2.841.807 .657

147.803.437

(38.s84.797)

t73.t22.195
483.666.041

1.102.902.157

4.894.893.055 4.856.s89.938

N[m 2023 Nd.rr,2022

VND

58.755.153

55.397

\TND

2.s18.4t2

58.810.550 2.s18.412

Ndm 2023 Ndm2022

'\rND

2.609.393.216

267,971.153

105.971.153

162.000.000

2.577.36-36:9

VND

2.396.052.941

153.859.521

I 5 3.859.52 I

(17.949)

(1 7.94e)

2.549,894.513

575.472.874 509.978.903

53.866.068

87.794.596

(s63.790.709)

r27 .819.548

(ss0.003.8ss)

153.342.829 87.794.596
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cONG TY cO PrrAN r,U6r rnup sixH rAv
SO ttZ Au Co, phuong Phri Trung, qufn TAn Pht, thdnh ptr6 UO Ctri

Minh

86o cio thi chinh

Cho n[m tdi chinh k6t thirc ngiry 31/1212023

26, LAICOBAN TRfN Co PHIfU

Vi€c tinh to6n ldi co bin tr6n ci5 phi6u c6 th6 phdn phi5i cho c6c c6 d6ng so hffu c6 phan ph6 th6ng cria C6ng ty dugc thyc hiQn
, t,,^

oua tren cac so lteu sau:

Ndm 2023 Ndm2022
(Trinh bdy lai)

Lqi nhudn thuAn sau thu6

C5c khoin rli6u chinh

- Qui khen thu6ng, philc lpi
Lgi nhudn phdn b6 cho c6 phit5u phi5 th6ng

CO phi6u pfra tnOng luu hirnh binh qudn trong n6m

LEi co bin tr6n c6 phi6u

Lgi nhufln sau thu6

C6c khodn diAu chinh

- Qui khenthadngphic lqi
Lgi nhufln ph6n b6 cho c6 phi6u ptr6 tnOng

C6 phi6u phO thOng luu hdnh binh qudn trong n6m

Lii co bin tr6n cd phi5u

\ND

1.980.054.274

r.980.a54.274

1.96s.440

VNID

1.886.074.038

(150.88s.924)

(150.885.924)

1.735.188.114

1.96s.440

\
\a
,f,

1.007

C6ng ty chua c6 dU tinh trich Qu! khen thudng, phric lgi vd Qu! khen thu&ng Ban diAu hdnh tr€n Lgi nhuQn sau thu6 tpi thdi
'.:tli6m lfp 86o c6o tii chinh.

Nhu dd trinh bdy tpi Thuy6t minh s6 15a, D4i hQi d6ng c.5 dOng C6ng ty il6 th6ng qua phuong 6n trich Qu! Khen thu&ng, phfc

lqi vd Qu! khen thu&ng Ban di6u hdnh, thir lao HQi d6ng quin tri vd Ban ki6m so6t tri Lgi nhufn sau thu6 n\m2022 theo Nghi

qry6t cira Dai HQi dOn! cO ddng thuong ni6n s5 4A{Q-DHDCD ngdy ZBIO4/2023, dIn dt5n viQc trinh bdy lpi l6i co bin trdn c6

phitiu cho nim tdi chinh k6t thric ngdy 3111212022 tr6n b6o c6o tii chinh, cy th6 nhu sau:

- Nen2022 
.

si5 da b6o c6o Sii trinh bdy lai

'\rND

1 .8 8 6.074.03 8

(1s0.88s.924)

(1s0.88s.e24)

1.735.188.114

1.965.440

Tpi ngiy 3l th6ng 12ndm2023,Cdngty kh6ng c6 c6c c5 phi6u c6 ti6m n6ng suy gi6m l6i tr6n i6 phiilu.

I .8 8 6.074.03 8

1.886,074.038

1.965.440

883
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cONG TY co PHAN LI/ot rIrEP niNs rAv
St5 ttZ Au Co, phuong Phi Trung, qufln T6n Phri, thdnh ptrO HO Ctri

Minh

B6o cio tii chinh

Cho n6m tdi chinh tiit ttlic ngiry 3l/1212023

27 . CHIPHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YfU T6

Chi phi nguy6n li€u, vflt liQu

Chi phi nhdn c6ng

Chi phi kh6u hao tdi sin c6 dinh

Chi phi dich vq mua ngodi

Chi phi kh6c bing ti6n

NIm 2023 Ndm2022

'\rND

59.319.597.241

lt.3s4.784.7s0
t.234.102.296

10.435.26r.786

1.695.750.653

'\rND

81.893.679.716

11.330.236.405

r.669.654.111

8.915.945.163

2.084.06s.867

28

84.039.496.726 105.893.581.262

CONG CU TAI CHINII

Quin lf rrii ro tii chinh

C6c lopi rfii ro tii chinh cira COng ty c6 th6 gdp ph6i bao g6m: rii ro thf trudng, rrii ro tin dr,rng vd riri ro thanh khoin.

C6ng ty d5 xdy dpg hQ th5ng ki6m so6t nhim ddm b6o sr,r cdn bing d mric hqp lf gifra chi phi rui ro ph6t sinh vd chi phi

lf riri ro. Ban Gi6m d5c C6ng ty c6 trAch nhiQm theo d6i quy trinh qu6n lf riri ro aC Aam bdo sp cdn bing hqp lf gita rtii

ki6m so6t r[ri ro.

Rrti ro th! trwdng

C6ng ty c6 th,5 sE gap phni c6c rui ro thitrudng nhu: fj'gi6 h6i dorii, l6i su6t.

Rrii ro vA l6i su6t:

C6ng ty chiu rui ro ve lai su6t do gi6 tri hqp lf cira c6c lu6ng ti6n trong tuong lai cta mQt c6ng cp tdi chinh sE bi6n dQng theo

nhtng thay d6i cira l6i su6t thi truong khi C6ng ty c6 ph6t sinh c6c khoin tiAn gti c6 hoec kh6ng c6 lcj'han, c6c khoin vay vir

,rq ch]u tai su6t thi n6i. C6ng ty quin U rrii ro l6i su6tbing c6ch phdn tich tinh hinh cpnh tranh tr6n thi trucmg d6 c6 dugc c6c

I6i su6t c6 lgi cho mgc dich cta C6ng ty,

:;;;KY
/o+/,cor
-. / IIACH till

=tHnnor*o\ A/
fovm\-
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c6Nc rY cO PHAN Lr/or rHriP niNs rAy
SO ttZ Au Co, phuong Phri Trung, qu{n Tdn Phri, thdnh pnO ffO Cfri
Minh

86o c6o tii chinh
Chb n6m tdi chinh t6t tiu:c ngiry 31/12/2023

Rfri ro t[n dqng

Riri ro tin dung Id rii ro mii mQt b6n tham gia trong mQt c6ng cp tii chinh ho[c hqp d6ng hhdng c6 khi ning thgc hiQn dugc
nghia 4r cira minh d6n dt5n t6n th6t ve tei chinh cho C6ng ty. C6ng ty c6 ciic rui ro tin dgng tir hopt dQng san xuSt kinh doanh
(chri y6u a6i vOi c6c khoin phii thu kh6ch hdng) vd ho4t ttQng tdi chinh (bao gdm ti6n gui ngdn hdng, cho vay vd ciic c6ng cq

tii chinh kh6c).

Tt 1 n6m
i

tro xuong

Trdn I ndm
d6n 5 n6m

Tr6n 5 ndm c0ng

VND

6.43t.77s.817

2.107.299.r97

\TND \TND \TND

6.431.775.817

2.107.299.197

Tqi ngiy 3lll2/2023
_.:
I len

Phii thu kh6ch hdng, phii thu kh6c

Tai ngiry 0l/01/2023
I len

Phii thu kh6ch hang, ph6i thu khric

T4i nglry 3lll2/2023
Phdi tr6 ngudi b6n, phii tri kh6c

Chi phi phii tri

Tai ngiy 0l/01/2023
Phii tri ngudi b6n, phii trA kh6c

Chi phi phdi trA

8.539.075.014 8.539.075.014

5 .338.067 .678

2.429.464.394

5.338.067.678

2.429.464.394

:
,iI
tG'
iil'i l

rEh

1<

F i'it

7.767.532.072 7.767.532.072

Rfii ro thanh kho,rtn

Rrii ro thanh khodn ld riri ro C6ng ty gap kh6 khdn khi thpc hiQn c6c nghia vq tdi chinh ili5n h4n thanh to6n do thii5u v6n. Rrii ro
thanh khoin cia C6ng ty chri ytiu ph6t sinh tt viec c6c tiri sin tdi chinh vd ng ph6i tr6 tdi chinh c6 c6c thdi di6m tl6o h4n kh6c

Thoi hpn thanh to6n ctn cdc kho6n ng phii tr6 tdi chinh dya tr6n c6c khodn thanh to6n dq ki6n theo hqp cl6ng (tr6n co s& ddng

ti6n cria c6c khoin g6c) nhu sau:

Tu I ndm

tro xuong
Tr6n I ndm

-Loen ) nam

TrCn 5 n6m c0ng

\TND

2.314.967.867

60.000.000

\,rND \TND \TND

2.314.967.867

60.000.000

2.37 4.967.867 2.374.967.867

2.695.321.284

5 5.000.000

2.695.321.284

ss.000.000

2.750.321.284 2.750.321.284

C6ng ty cho ring mric dQ t{p trung rriri ro dt5i vdi viQc trd ng li th6p. C6ng ty c6 kh6 nlng thanh todn cickho6n ng d6n h4n tir
ddng ti6n tri ho4t dQng kinh doanh vd ti6n thu tir c6c tdi sdn tdi chfnh d6o h4n.

30



c6Nc rv c6 puAN LrIor rHEP nixu rAv
S6 ttZ Au Co, phuong Phri Trung, qu4n Tdn Phri, thdnh ptri5 UO Ctri

Minh

Bio c6o tii chinh

Chb ndm tdi chinh k6t thric ngity 3Ul2/2023

29 . THONG TIN 86 sUNG CHo CAC KHoAN MIJC TRiNTI BAY TRONG SAO CAO LUI] CHUYtN TTTX TE

a) Cic giao dlch kh6ng blng tidn 6nh hu6'ng tl6n b6o c6o luu ehuy6n ti6n tQ trong tuong lai
Ndm 2023 Ni.rr,2022

a) Sli tiOn tli vay thgc thu trong nIm
Ti6n thu tir di vay theo khi5 u6c th6ng thudng;

b) Sii tien di thr;c tri g5c vay trong nIm
TiAn tri ng g,5c vay theo ktiS u6c th6ng thuhng;

30 . TH6NG TIN KHAC
a) Tinh tr4ng cic khu tl6t C6ng ty thu6 dang bi Nhn nu6'c y6u c6u thu hdi

Ngdy 11105/2Ol8,Uy ban nh6n ddn Thinh ph6 HO Chi Minh ra Quyi5t dinh sO telOiqO-UBND thu h6i 02 khu d6t do C6ng ty

tnua su dgng theo quy6t Ointr sO IOO/qO-UBND ngiy 02/0312006 cira Uy ban nhdn d6n Thdnh ph6 v6i li do dAt <lugc Nhd nu6c

giao, cho thu6 c6 thdi h4n nhmg kh6ng dugc gia h4n, cg th6 nhu sau:

- Khu A6t tai sO 165/5, Dulng Nguy6n Vdn Lu6ng, Phuong 10, QuQn 6: diQn tich 4.082 m2, thuQc mQt phin Thira sti 15, Td

bin dd s6 29, nq dla chinh Phucrng 10, Qufln 6.

- Khu a6t tpi si5 792, duong Ph4m V6n Chi, phuhng 7, qufn 6: diQn tich 1.060,2 m2, thuQc mQt phin thria si5 33 vd mQt phAn

ilulng, tb b6n d6 s6 6, b9 dia chinh phuong 7, qufln 6.

Uy ban nh6n ddn Thdnh ph5 H6 Chi Minh giao Trung tdm Ph6t tri6n qu! d6t - S& Tdi nguy6n vd M6i trulng tir5p nhfn, qu6n lf
Oi trtru d6t thu hOi n6u tren dC thgc hign b6n d6u gi6 theo chi dpo cria Thir tu6ng Chinh phri, d6ng thbi, ph6i hqp v6i c6c sd ban

ngdnh, dcrn vi li6n quan, l6p phuong 6n h5 trg, di dori tai sdn tr6n aat 1ni5u c6) theo quy dinh.

t\giry 17t0512018, C6ng ty ldm Dcrn ciru x6t s5 OSADT gui Ph6 Chri tich Uy ban nh6n ddn Thnnh phri H6 Chi Minh d6 nghf Uy

U* nf,an d6n Thdnh pnl i*,Ong thu h6i 14i 02 ktu d6t ve cho ph6p C6ng ty ti6p thpc dugc thgc hiQn dy 6n hgp t6c diu tu t?i Khu

d6t s6 165/5, Duong Nguy6n ian Lr6ng, Phuhng 10, Qu$n 6 (Xem th6ng tin cht tidt rd drr d, *inh bdy tqi phdn b thuyiit minh

ndy) . D1ngthdi, C6ng ty cfrng ki6n nghi Uy ban nhdn d6n Thdnh pn5 ffO Chi Minh xem x6t chuytin d6i_mUc dich sir dqng Khu

O6i'sa f 17 Au Co, fhuong Phri Trung, Qufln Tdn Phit (khu diit ndy kh6ng bi thu hii, xem thdng tin chi tiiit vi dw ,in trinh bdy tsi

phdn c thuyeit minh ndy).

Ngny 08/06/201 8, Vdn phdng Uy ban nhdn d6n ra C6ng v[n s6 6265[VP-DT chuy6n dcrn cfru x6t n6u tr6n cho So Tii nguy6n vd

M6i trucrng d6 nghidn criu, thgc hiQn theo quy dinh.

Ngiy 1 1/06l2l18,Trung tdm Ph6t ffi6n quy d6t - Sd Tai nguy€n vi M6i trudng ban hdnh C6ng vdn sO +OOnfqO-THD y€u ciu
C6ng ty bdn giao 02 khu dAt trudc ngity 23106/2018.

Theo C6ng van s(:76(CY-VDT ngdy l3/06/20l8vd C6ng vdn s6 85/CV-VDT ngiy 28106/2llSgiri Trung tAm Ph6t tri6n qu! d6t,

C6ng ty dd nehi Trung tdm vi c6c don vi li€n quan x6c dinh gi6 tri tdi sin tr6n adt @l OZ khu d6t tr6n hiQn tr4ng di5 bOi thuong, h6

trq di ddi vd bin giao 02 khu d6t tr6n nhim rl6m b6o quy6n lgi cta C6ng ty, cp th6 nhu sau:

- Tqi khu aiit sd lOsts Dudng Nguydn Vdn Lu6ng, Phvdng 10, Quqn 6 g6m:

+ Nhd vdn phdng I lAu dric, di6n tich sdn x6y dpg: 128 m2;

+ Nhd xudng tulng g4ch, kdo th6p, m6i t6n, ndin b6 t6ng, diQn tich: 2.973,2 m2:

Kh6i tdi sin tr6n dd dugc C6ng ty thpc hiqn thanh ly theo Bi€n bin thanh ly tdi sAn c6 aipn ngiLy 30/i2/2009 v6i nguy0n gi6 dd

kh6u hao h6t ld 1.468.000.000 \rND d6 chuAn b! m{t bing bdn giao theo Hqp d6ng hqp t6c ddu tu d1r 6n Chung cu S6ng H6ng -

Binh Tdy.

VND\TND

13.551.259.324 1,4.961.485.469

13.55t.259324 19.161.485.469
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cOxc rv c6 pnAN LIroI THEP siNH rAv
St5 ttZ Au Co, phuong Phri Trung, qufn Tdn Phi, thinh pfrO Ua Cli
Minh

86o cio tiri chinh

Cho nim tii chinh ki5t thtic ngiry 3111212023

- Tqi khu aat sii ZSZ Dadng Phqm Vdn Chi, Phud'ng 7, QuQn 6 g6m:

+ Nhd v6n phdng I lAu dric, m6i t6n, diqn tich sdn xdy dVng: 120 m2;

+ Nhd xuong tulng g4ch, kdo th6p, m6i t6n, ndn b6 t6ng, diqn tich: 1.060,2 m2;

C6c tdi sin nlry thuQc nh6m b6t dQng s6n diu tu vdi nguy€n gi6 tl6 kh6u hao h6t la 529.200.000 VND, hi6n dang tlugc C6ng ty

cho thu6 ho4t dQng (Xem chi titSt t4i thuy6t minh s5 8).

OC tra tOi cho vfn dd ndy, Trung tdm Ph6t tri6n qu! d6t dd l6n luqt ra c6c C6ng van s5 548IPTQD-THD ngiry 22/06/2018, Cdng

van s6 6O:IPTQD-THD ngity 12/0712018 vi C6ng vin si5 ZttZlfqO-TlD ngdy lO/O9l2Ol8. Theo c6c C6ng vdn ndy, Trung tdm

Ph6t tri6n quy d6t tri ldi khing dinh tdi sin tr6n d6t cria 02 khu d6t neu tr6n kh6ng thuQc diQn <lugc b6i thulng, kh6ng c6 co sd

xem x6t tin'triOi thuong vA a6i Udi thuong chi phi diu tu vdo d6t cdn l4i, b6i thuong tii s6n gin liAn vdi d6t a5i vOi 02 khu il6t

n6u tr$n. C6ng ty chi dugc hd trg chi phi theo dd, di ddi tdi sin cria C6ng ry cdn l4i tr€n khu d6t. VA viQc h6 trg chi phi di dbi tdi

sin tr6n ddt, Trung tdm d€ nghi C6ng ty l{p phucrng 6n di ddi vd dq to6n chi phi di ddi giri vA T*ng t6m tru6c ngiry 18109/2018

d6 trinh c6p c6 thAm quy6n ph6 duyQt. Ddng thdi y6u ciu C6ng ty phii bdn giao 02 khu tt6t cho Trung tdm tru6c ngdy

23/0612018.

Ngiy 01/1 1/20 19, C6ng ty ra C6ng van sri 9S/CV-VDT grii Chri tf ch Uy ban nh6n d6n Thdnh ph5 H6 chi Minh vi s6 Tei nguyen

vd M6itrudng fhanh phO UO Ctri lfinn kinh d6 nghi Chir tich Uy ban nhdn ddn Thanh pfrO ffO Chi Minh xem x6t lpi Quy6t tlinh

16 tllOlqO-UBND ngdy 1110512018 cira Uy ban nhdn ddn Thdnh pha HO Chi Minh vi cho ph6p C6ng ty tiiip tuc tlugc thgc hiQn

dq 6n t4i sO tOS/S Duong Nguy6n Vdn Lu6ng, Phudng 10, Qufn 6, Thdnh phO HO Chi Minh.

B6n cpnh d6, C6ng ty cfrng ra c6c Cdng van si5 9:/CV-VDT ngdy 3110712018 vi C6ng van s6 102/CV-\'DT ngiy 18/l U2019 gni

Trung tdm ph6t t#; quy adt, trong d6 khing dinh C6ng ty ch6p hdnh Quy6t dinh s6 ISSO/QD-UBND ngity 1l/05/2018 cta Uy

ban nh6n d6n Thdnh pi,6 ffO Chi Minh ltuy nnien, C6ng ty dang xin cfu xet vC quy6t dinh ndy theo Don ciru x6t s5 e SfVOt gtl
Ph6 chri tich Uy ban nhdn ddn Thdnh pnO UO Chi Minh vd dang chd Uy ban nhdn ddn Thdnh phti xem x6t tri ldi). Ngodi ra, viQc

x6c dinh Si6 rridCn bi, h5 trg tdi sinir6n a6t pnai dugc co quan c6 thAm quydn quy6t dinh, C6ng ty kh6ng c6 chric ndng d6 tp

x6c dinh dugc. Do d6, C6ng ty chua c6 cdn cir dC thqc hi6n theo nQi dung cira C6ng v5n s5 7S|IPTQD-TID ngiy 1010912018

cira Trung tim.

HiQn t4i, C6ng ty vin chua bdn giao d6t cho Trung tdm Ph6t triiSn qu! d6t vd dang ti6p tqc ldm viqc v6i Trung tdm Ph6t triOn Qu!
aAt vC v6n A6 f,O trq tdi s6n tr6n d6t neu tren, d6ng thdi, C6ng ty vdn tii5p tgc nQp ti6n thu6 ddt theo th6ng b6o nQp ti6n thu6 d6t

hing nim (Xem th6m tpi Thuy6t minh sr5 tZa).

b) Hqp tdc tIAu tu dg 6n Chung cu S6ng Hdng - Binh TAy

Theo c6c diAu kho6n trong Hgp d6ng hqp t6c dAu tu sti I l3IHDLD-200 9 ngiry 24/09/2009 giira COng ty C6 phan Lu6i th6p Binh

Tdy, T6ng C6ng ty SOng UOn! vd Clngty C6 phAn Eiu tu vd X6y dpg Co kAi S6ng H6ng, c6c b6n s€ thdnh lflp C6ng ty C6

phln SOng HO.,g -- Sint T 6,y de xA,y dpng Chung cu S6ng H6ng - Binh T6y, Theo d6, C6ng ty cam k6t sd g6p 25%, trong t6ng s6

uOn a6, tu cta Ju 6n ld 40.000.000.000 VND bing lqi th5 sri dqng d6t vd tdi sin trdn d6t Bi dia chi sO te SIS Duong Nguy6n VIn
Lu6ng, Phuong 10, Qu6n 6, Thdnh ph5 U6 Chi Minh. Cfing theo Hqp d6ng ndy, Cdng ty dugc 02 b6n cdn lpi thanh todn ti6n

ctruycn nhuqng c6ng trinh (nhd xucrng), chi phi h5 trq, dan bir v6i s5 ti€n ld 5.000.000.000 \/]\{D. Tpi thdi di6m 3ll12l20l9,Hgp
aOng tqp t6c d6u tu dU 6n ndy c6 kh6 ndng kh6ng thqc hiqn dugc do khu d6t C6ng ty thu6 cia Nhd nudc tri ti6n hing n6m tai s6

t6S/S, Ouong Nguy6n VIn Lu6ng, Phuong 10, Qufln 6 md Cdng ty dang dirng ldm tdi sdn hqp t6c d6 bi Uy ban Nhdn ddn Thinh
phO UO Chi Minh ra quy6t dinh thu ndt. lXem th1ng tin ri flru aiit Cdng ty mang gdp riin tqi phdn a thuyh minh ndy).
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c)

C6ng ty tl6 gtri C6ng ven sO 64, 65 vit 66ITB-VDT ngdy 17/05/2018 tliin c6c b6n tham gia hqp t6c tt6 th6ng b6o vA v5n d6 thu h6i

d6t tren. NCay I U0il2}lg,C6ng ty CO phan Dau tu vd X6y dpg Co khi S6ng H6ng dd giri C6ng vin sii 27/CVICKSH/2o19 dA

nghi C6ng ty C6 phAn Ludi th6p Binh Tdy hodn tr6 lpi sii tiAn h5 trq di ddi, bdn giao m4t bing dd nhfln tir th6ng 10 d5n th6ng 12

nim 2009 le 5.000.000.000 \,ND cdn c0 vio didu khodn quy dinh trong hqp tl6ng: Trulng hSp DU 6n kh6ng dugc co quan c6

thAm quydn ph€ duyQt vir Doanh nghiQp li6n doanh kh6ng thUc hiQn dugc mgc dich li6n doanh vi ly do kh6ch quan thi c6c b6n

li6n doanh hodn tri l4i nhirng gi dE nhfln.

Drip lai c6ng vin tr6n, C6ng ty ra C6ng van sr5 S4/CV-VDT ngdy 1410612019 giri C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Xdy dpg Co khi

S6ng Hdng ,Oi nQi dung kh6ng c6 co so de thqc hiQn viQc hodn trir ti6n hd trg di ddi dAn bir vi viQc Uy ban nhAn d6n Thdnh phi5

ifO Cfri Vtinh quyi5t dinh thu fiOi a6t kh6ng phii ld do kh6ch quan md ld do chi quan vi c6c b€n tham gia li6n doanh chflm tr6

trong viQc tri,Snkhai du 6n dfin d6n bl Uy ban nhdn d6n Thdnh pn6 UO Chi Minh ra quy6t dinh thu trOi A6t n6n kh6ng phtr hqp v6i

ly do hodn tri tidn trong di6u khoin cria hqp d6ng li€n doanh,

Hign nay, c6c b6n tham gia vin chua ti6n hdnh hgp vd th6ng nhdt xir ly hqp d6ng dd hf k6t va c6c v6n tt6 li6n quan.

Hqp tdc tIAu tu dy 6n Khu phri'c hqp Trung tim Thuong m4i - Chung cu Steel Cali

Theo c6c diAu kfioin trong Hqp d6ng hqp t6c diu tu s6 01/201I/HDHTDT ngity 02/0712011 vd Phu luc hqp ddng hqp t6c ddu tu

s6 IIO]ZOTpLHTDT ngiry 30/1212014 gita C6ng ty CO phAn Lu6i th6p Binh T6y, C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd Xdy dung nhi
Th6o Loan vd C6ng ty C6 phAn Thuong mai Dich vu Kinh doanh nhd Thio Loan, cdc b6n sE thdnh lflp C6ng ty C6 ph6n Ddu tu

Xdy dpg B6t dOnC san Binh T6y - Th6o Loan dii xdy dr,mg dU 6n Khu phric hqp Trung tdm thuong mpi - Chung cu Steel"Cali t4i

SO I f Z iu Co, pt ut rg Phri Trung, Qugn Tin Phri, Thdnh ptrO UO Cni Minh. Theo d6, C6ng ty cam kt5t g6p 30oh trong t6ng viin

diu tu dU 6n ld 200.000.000.000 VND bing gi6 tri quy6n sir dqng d6t va tai sAn trOn a6t tai Oia chi s6 117 Dubng Au Co, Phulng

Phf Trung, Qufln Tdn Phri, Thdnh ptrO HO Chi Minh.

Ngdy 07110/2014, Uy ban Nhdn ddn Thdnh pnO Ua Chi Minh ban hdnh C6ng v6n si5 StZ+rueND-DTMT c6ng nhQn C6ng ty CO

phAn EAu tu Xdy dUng B6t dQng sdn Binh Tdy - Thdo Loan ldm chir diu tu Dg 6n Trung tdm thuong m4i - Chung cu Steel Cali

t4i dia chi SO 117 Au Co, Phucrng Phri Trung, QuQn Tdn Phri, Thdnh ptrO UO Chi Minh.

Tai thdi di€m 3l/1212023, COng ty dang thUc hiQn c6c thir tpc d6 chuy6n d5i mqc dich sri dr,rng 16 d6t, trong thdi gian chd dgi

hodn t6t thi t\rc Cdng ty v6n ti6p tyc qu6n ly, sri dpng khu d6t vi tri ti6n thu6 d6t hang ndm cho Nhi nu6c theo Hqp ddng thu6

ddt <la ky.

. NrrrrNG sIIKIpN prrAr sINH sAU NGAY rtr rntc NAM TAr cHiNH

Kh6ng c6 sW kiQn trgng y6u ndo xiy ra sau ngiry t6t ttrtc nim tdi chinh ddi h6i phni dugc diAu chinh hay c6ng bl5 tr6n 86o c6o

tdi chfnh ndy.
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Si5 ttZ Au Co, phuong Pht Trung, qufln Tdn Phri, thdnh ptrO HO Ctri
Minh

86o cio tiri chinh
Cho ndm tdi chinh k6t thric ngity 3Ul2/2023

32 . NGHTEP VU VA S6 nrlvOr CAC ntN LrtN QUAN

Danh s6ch vd miii quan hQ gifta c6c b6n li6n quan vd C6ng ty nhu sau:

BGn li6n quan M6i quan h$

T6ng C6ng ty Th6p ViQt Nam - C6ng ty C6 ph6n C6 d6ng lcrn

C6ng ty C6 phAn Kim khi Thdnh ph6 H6 Chi Minh - VNSTEEL C6ng ty con cia T6ng C6ng ty Th6p ViQt Nam - C6ng ty C6

ph6n

C6ng ty con cira T6ng C6ng ty Th6p ViQt Nam - C6ng ty C6
,:.pnan

- \fNSTEEL C6ng ty con cia T6ng C6ng ty Thdp ViQt Nam - C6ng ty C6
':pnan

C6ng ty con cta T6ng C6ng ty Thdp ViQt Nam - C6ng ty Cd
,).pnan

C6ng ty con cira Ti5ng C6ng ty Thdp ViQt Nam - C6ng ty C6
,:.pnan

C6ng ty li6n kiit cira Tdng C6ng ty Th6p ViQt Nam - C6ng ty
^:. , Iuo pnan

Cdng ty li6n k6t cria T6ng C6ng ty Thdp ViQt Nam - C6ng ty
C6 ph6n

Ngodi c6c thdng tin v6i cdc b6n li6n quan dd trinh bdy t4i c6c thuytit minh tr€n, C6ng ty cdn c6 cic giao dfch ph6t sinh trong

n6m v6i cric b6n liOn quan nhu sau:

Ndm 2023 Ndm2022

C6ng ty CO phan Thdp Nhn Bd - \,I{STEEL

C6ng ty C6 phAn Ma kEm C6ng nghiQp Vingal

C6ng ty C6 phAn Th6p Thi Dric - VNSTEEL

C6ng fy C6 phAn Th6p Vicasa - VNSTEEL

C6ng ty CO phAn Co khi LuyQn kim

C6ng ty TNHH Nippovina

Doanh thu bdn hhng vi cung cdp dich vg
- C6ng tv Cd phin Th6p Nhd Be - \fNSTEEL

- COng ty C6 phin Ma k6m C6ng nghiQp Vingal - \TNSTEEL

- C6ng ty CO phin Thdp Thir Eirc - VNSTEEL

- C6ng ty C6 phAn Th6p Vicasa - VNSTEEL

- C6ng ty C6 phdn Co khi LuyQn kim
- C6ng ty TNHH Nippovina

NIua hhng h6a, vft tu'
- T6ng Cdng ty Th6p Vi6t Nam - C6ng ty C6 phin

- C6ng ty C6 phAn Kim khi Thdnh ph6 HO Chi Minh - \TNSTEEL

- C6ng ty C6 phAn Th6p Nhd Bd - VNSTEEL

- C6ng ty Cd phAn Thdp Thri Dfrc - VNSTEEL

- C6ng ty TNIIH Nippovina

VND

3.570.326.639

18.602.725

2.562.109.343

64.779.982

257.229.678

51.462.387

616.r42.s24

6.608.963.557

48.000.000

s.891.543.292

1.080.000

668,340.265

\,}ID
3.937.726.741

38.317.265

3.229.562.949

101.312.725

377.77s.630

51.622.251

139.73s.921

t2.93s.626.444

48.000.000

12.045.10 r.538

15.291.200

82s.233.706
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Thu nh$p cria ngudi quin If cht chiit

- Ong Hd Minh Tudn

- One Ld Xudn Anh

- Ong Nguy6n H6ng Luong

- Bd Le Thi Kim Chinh

- Bd Truong Thf Tuyiit

- Org LC Hai TU

- Bd Hulnh Thi Tuyr5t Trdm

- Bd Bni Thi Thu Nga

- Ong Qu6ch Wnh Trdn

- Bd Le Thi Phuong Dung

- Bd Trinh Thl Mai Phusng

- OngDodnPhong

Chfi tich HDQT

@6 nhiem ngdy 3 t/03/2023)

Chir tich IIDQT
(Midn nhiQm ngdy 3 t/03/202 j)
Thdnh vi6n HDQT

Thanh vi6n FDQT
Thdnh vi6n HEQT

Thdnh vi6n HDQT
- 

.:. ,,i
I ong Ulam Ooc

Truong ban ki6m so6t

Thdnh vi6n BKS

Thdnh vi6n BKS

(Bii nhi€m ngdy j t/03/2023)

t<r5 to6n tru&ng

Thdnh vi6n BKS

(Midn nhi€m ngdy j l/03/202 j)
Thdnh vi6n HDQT

(Midn nhiQm ngdy 3l/03/2022)

Nem 2023 NAm 2022

'\rND

36.000.000

12.000.000

36.000.000

36.000.000

36.000.000

765.885.828

218.206.580

313.186.970

t72.481.568

360.350,031

6.000.000

VND

36.000.000

36.000.000

36.000.000

36.000.000

27.000.000

766.723.455

221.212.269

306.659.821

36s.904.252

24.000.000

12.000.000

\\rl
,1,

{

Ngodi giao dich vdi b€n li6n quan n6u tr6n, c5c b6n li6n quan kh6c kh6ng ph6t sinh giao dich trong nim vir kh6ng c6 s5 du tai

ngdy ki5t thric ndm tdi chinh v6i C6ng ty.

33 . SO LrEU SO SANH

Si5 ttgu so s6nh la s5 lieu tr6n 86o c6o tii chinh cho n6m tdi chinh t6t ttrric ngdy 31 thang 12 ndm 2022 dd dugc COng ty TNHH

HEng ki6m to6n AASC kii5m torin

05 thdng 02 ndm 2024

Nguli lqp K6 torin tru&ng m tl6c

,'i-

LC Thi Phucrng Dung L6IIAi Tf

./

Le Thi Phuorrg Dung
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