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BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Nam 2023

I. Thong tin chung

1. Théng tin khdi quat

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN THONG NHAT

- Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép s6:3600667859 (s6 PKKD cii: 4703000095),
do S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Pdng Nai cip lan déu ngay 24/02/2004, ding ky thay
doi lan thtr nam ngay 12/09/2018

- Vén diéu 1&: 82.000.000.000 VND

- Vén dau tu: 1.516.170.905.748 VND

- Dia chi: Puong s6 2A — KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- 86 dién thoai:(84-251) 392 4377

- S6 fax: (84-251) 392 4692

- Website:www.bauxeo.com.vn

- M ¢6 phiéu (néu co): BAX

Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Cong ty c¢b phan Thong Nhat chinh thirc di vao hoat dong ngay 24/02/2004, dugc thanh
lap theo Gidy chung nhan ding ky kinh doanh s 4703000095 do S& Ké hoach Piu tu
tinh Pdng Nai cip véi su gbp von cia 03 c¢d dong sang lap: Cong ty TNHH MTV Téng
Cong ty Tin nghia, nay la Cong ty c6 phan Tong Cong ty Tin Nghia, Cong ty TNHH
MTV Tdng Cong ty Cao Su Pdng Nai va Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam véi
vén didu 1 dang ky 1a 82 ty dong. Véi nhiém vu chinh la: Pau tu xay dung va kinh
doanh co sé ha taing Khu cong nghiép; Dau tu xdy dung va kinh doanh khu dén cu, khu
dich vu; Thi cong xdy dung cdc hang muc cdng trinh trong Khu cdng nghiép, khu dan
cu va khu dich vu; Dich vu tu vin dau tu va cac dich vu kinh doanh khac phuc vu khéach
hang dau tu. ,

- Thang 09/2003 Uy ban Nhén dan tinh Pong Nai chap thuan chi truong gidi thiéu
dia diém lap du 4n ddu tu xdy dung kinh doanh ha ting Khu coéng nghiép, dén thang
05/2005 Quy hoach chi tiét dugc Bo Xay Dung chép thuan.

- Ngay 12/01/2004 Uy Ban Nhin Dan tinh Pdng Nai c¢6 Quyét dinh s
101/QD.CT.UBT v/v thu hdi tam giao dit cho Téng Cong ty Tin Nghia va Téng Cong
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ty Cao su Pong Nai dé tién hanh bdi thuong giai phong mit bing thanh 1ap Khu cong
nghiép Bau Xéo.

- Ngay 24/11/2006, Thu tuéng Chinh phu cho phép thanh 1dp Khu cdng nghiép Bau
Xéo theo Quyét dinh sé 1944/TTg-CN; Ngay 29/12/2006, Ban Quan ly cac Khu Cong
nghiép tinh Ddng Nai cip Gidy ching nhén dau tu sb 47221000042 cho phép Cong ty
Cd phan Théng Nhét thuc hién Du an ddu tu, kinh doanh co s& ha tdng Khu Coéng
nghiép Bau Xéo véi tong dién tich dit theo quy hoach 1a 499,8657 ha, von dau tu thuc
hién du 4n trén 673 ty dong. Tinh dén thoi diém 31/12/2023, KCN Bau Xéo da thu hut
dugc 38 Du an trong va ngoai nudc, von dau tu dang ky trén 703,80 triéu USD va 1.118
ty VND, téng sb lao dong khoang 48.000, cac nganh nghé hoat dong nhu: giay da, may
mic, ché bién g0, thitc an gia stc, thtrc dn thiy san, co khi... véi ty 1€ dién tich dat lép
day dat 93,85% dién tich dit cong nghiép cho thué.

- Ngay 17/12/2008, Uy ban nhan déan tinh Pong Nai cdp Gidy ching nhan dau tu s6
47121000178, ding ky thay dbi lan tht nhat ngay 12/5/2014 cho phép thuc hién Dy 4n
Khu trung tdm dich vu Khu Céng nghiép Bau Xéo véi tong dién tich dt theo quy hoach
la 336.526,2 m”; Ngay 27/9/2019, Hoi dong quan tri Cong ty ¢d phan Thoéng Nhat ban
hanh QD sb 79/QD-HPQT phé duyét diéu chinh tang téng murc dau tu du an 1a 842,48
ty dong. Du 4n khu Trung tdm dich vu Khu cong nghiép da dem lai doanh thu cho Cong
ty tr nam 2019.

- Ngay 29/12/2016, Cong ty da dugc S& giao dich ching khoan Ha Noi chép thudn
niém yét ¢ phiéu 1én San Chung khoan Ha Noi theo Quyét dinh s6 899/QD-SGDHN
va chinh thtrc niém yét 8.2 triéu ¢6 phiéu trén san giao dich ching khodn Ha N¢i (HNX)
tir ngay 24/3/2017.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh:

+ Pdu tu xay dung va kinh doanh co s& ha ting khu cong nghiép;

+ Diu tu xdy dung va kinh doanh khu dan cu, khu dich vu;

+ Xay dung cac hang muc cdng trinh trong khu cong nghiép, khu dan cu va khu dich vu;

+ Dich vu tu vAn dau tu va céac dich vu kinh doanh khac phuc vu khach hang déau tu;

+ Kinh doanh nudc sach:;

+ Bén budn nhién liéu rin, long, khi va cic san phdm lién quan.

- Bia ban kinh doanh: KCN Bau X¢o, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.



3. Thong tin vé mé hinh qudn tri, té chirc kinh doanh va bé mdy qudn ly

- Mo hinh quan tri:

Coéng ty dugc t6 chirc theo mo hinh Cong ty 6 phan, ding dau 1a Pai hoi dong cb dong,
Hoi dong Quan tri, Ban kiém so4t, Ban diéu hanh ding diu 1a Téng Giam déc.

- Co cu bd may quan 1y:

PAI HOI PONG CO
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HOI PONG QUAN TRI |«---| BAN KIEM SOAT
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KINH DOANH KE TOAN TONG HQP MOI TRUONG
POI BAO VE TRAM XU LY
NUGC THAI

- Cac Cong ty con, Cong ty lién két: (khong co)
4. Dinh huwong phiit trién

- Cac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty

V&1 muc tiéu tap trung hoan thién co s¢ ha tﬁng KCN, lam tdt cong tac van dong
thu hut dau tu cho thué dit ddi voi dién tich dit con lai cia KCN dong thoi ddy manh
trién khai thuc hién du an Khu Trung tdm Dich vu tao su tdng trudng va phat trién cho
Cong ty trong nim 2024 va nhirng nam tiép theo. Cong ty xdy dung ké hoach hoat dong
kinh doanh nam 2024 véi cac chi tiéu cu thé nhu sau:

* Ké hoach kinh doanh:
(Dvt: triéu dc;ng)
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I/ | Doanh thu 98.654 97.484 | 101,20
I/ | Chi phi 72.412 61.091 | 118,53
III/ | Loinhuén trude thué 26.242 36.393 | 72,11
IV/ | Thué TNDN 5.510 7788 | 70,75
V/ | Loi nhuén sau thué 20.731 28.605 | 72,47
VI/ | Phén b loi nhuin 24.831 28.605 | 86,81

VII/ | Lgi nhuan giir lai 8.793 12.893 | 68,20
XIII/ | Phén phobi co tic 25% 25% | 100,00

(Chi tiét phu luc 3 kém theo)
* Ké hoach diu tu:

- Viéc trién khai dau tu xay dung dugc thuc hién trén co sé hoan thién tiép cac
cong trinh do dang cua nam 2023 chuyén sang va tiép tuc ddu tu hoan chinh ha ting
KCN theo dung quy hoach chi tiét dugc phé duyét. Tap trung diéu chinh thiét ké va xay
dung cong trinh nha chung cu phuc vu céng nhin (6 dit NC2), cong trinh nha vin hoéa
(6 dat C2); trién khai c6ng tac chuén bj dau tu cac cong trinh thudc dit cong cong - dich
vu (cép khu vuc)

- Viée xac dinh tién d6 va ké hoach giai ngin cac cong trinh nim 2024 s& duoc
tinh todn cu thé phti hop véi dién bién ctia qua trinh trién khai dau tu xdy dung KCN va
Khu Trung tdm Dich vu.

- Bé dam bao can ddi du ngudn trién khai du 4n, han ché dén mirc tdi da phai vay
von tir cic t6 chire tin dung, ngoai von tu co, Cong ty sé huy dong vbn gop tir khach
hang dam bao cho nhu cau dau tu ndm 2024,

(Chi tiét phu luc 4 kém theo)
* Cong tac bdi thuong giai phéng mit bing:

Tiép tuc phdi hop v6i Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Trang Bom ddy nhanh
cong tac bdi thudng giai phong mit bing va thu hdi dit tai KCN. Riéng dbi véi phuong
an boi thuong duong bao ranh phia Pong s€ thuc hién cac thu tuc can thiét dé tiép tuc
cong tac boi thuong, thu hoi dat cua du an theo dung quy dinh.

* Cong tac bao vé moi truong:

- Thue hién t6t cong tac bao vé moi trudng va phong chdng chay, nb. Khong dé xay
ra hién tuong xa chét thai rin, chét thai nguy hai va chay nd trong pham vi KCN. C4c thong
s6 nudc thai sau xir ly ludn dat theo tiéu chuin quy dinh.

- Tiép tuc lam viéc v6i Cong ty TNHH Pou Sung Viét Nam va Cong ty TNHH Shing
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Mark Vina dé ddu néi nudc thai ctia 2 DN nay vé Tram XLNT tap trung clia KCN theo
ding quy dinh cua Luat Bao vé Moi truong.

* Cong tac to chire:

- Phat huy vai trd hoat dong ca cac td chire chinh tri tai don vi nhim xay dung Cong
ty ngay cang virng manh, dap img moi nhiém vu theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong.

- Tiép tuc ra sodt, tinh gon bd may quan ly, ludn chuyén nhan sy phu hop & ting
linh vuc cong tac, nham dat hidu qua cao trong cong viéc va ting thu nhap cho nguoi
lao dong.

* Cac giai phap thue hién:

- Kiém soat chit ché cong tac dau tu va tiét giam tdi da chi phi nhim bao dam két
qua kinh doanh da dé ra cho Cong ty, tap trung mdt sd nhiém vu chi yéu nhu sau:

- Tép trung thuc hién cac cong tac chuén bi déu tu, xdy dung hoan thién céc du an
thanh phén (nha & cong nhan, y té, vin hod, gido duc) theo quy hoach dugc duyét dam
bao du diéu kién kinh doanh, chuyén nhwong theo quy dinh. Cu thé nhu sau:

+ Péi voi dit ¢ chung cu: Cong ty s& tdp trung chuyén nhuong/cho thué céc cin
con lai (Block CC6) theo quy dinh. Thuc hién xdy dung Block CC5 va cdc Block con
lai va tim kiém khach hang cho thué, bén theo ding quy dinh.

+ Pdi vai cac cong trinh dich vu nhu: Trung tdm dich vy, nha van hod, buu dién,
nha hang, khach san, phong kham da khoa, trudng mam non, cira hang thuong mai dich
vu: Cong ty s& tim kiém ddi téc chuyén nhugng quyén st dung déat hodc lién két dau tu
theo ding quy dinh. Trong d6, Trudng mdm non va Ctra hang thuong mai dich vu da
hoan tit xay dung va nghiém thu: Cong ty cn sém tim kiém khach hang cho thué hogc
chuyén nhugng dé thu hdi von, tranh lang phi va xudng cép.

- Tap trung thuc hién tot cong tac bao vé mdi trudng: kiém soat chit viéc xa thai
ctia cdc Doanh nghiép, khong dé nudc thai vé Nha may XLNT vuogt kha nang xir 1y ctia
Tram. Trong miia mua s& thuong xuyén kiém tra hé théng thu gom nudc thai, nuéc mua
ctia cac Doanh nghiép, dam bao dugc téch riéng biét khong dé xay ra hién tugng nudc
thai 1an vao hé théng thoat nudc mua va nguoc lai.

- Bau nbi nude thai sau xir Iy ctia Cong ty TNHH Pou Sung Viét Nam va Cong ty
TNHH Shing Mark Vina vé Tram XLNT tap trung ctia KCN.

- P4y manh cong téc bdi thudng giai phong mit bang cia KCN dé c6 quy dat sach
cho thué.

- Chién lwge phat trién trung va dai han.

Cong ty sé& tap trung xdy dung chién luoc kinh doanh 05 nam va dinh huéng 10
nam tiép theo nham dam bao dinh hudng Cong ty phat trién 6n dinh va bén viing trén co
s& do dé ra ké hoach thuc hién cho tirng nam cu thé. Trong d6 Cong ty tip trung thuc
hién mot s6 dinh hudng sau:

- Tap trung dau tu xay dung hoan thién céc du an thanh phan (nha & cong nhan, y



té, vin hoa, gido duc) theo quy hoach dugc duyét dam bao du diéu kién kinh doanh,
chuyén nhugng theo quy dinh.

- Tiép tuc phat trién Iinh vue diu tu va kinh doanh co s ha ting KCN can tip trung
deo bam kién nghi nha nudc cho phép lam chi dau tw KCN Bau Xéo 2, dong thoi nghién
ctru dé xudt lam chi dau tu cac KCN trén dia ban tinh Ddng Nai néi riéng va ca nudc noéi
chung uu tién cac KCN duge quy hoach trén dién tich dit dang trong céy cao su.

- Tim kiém quy dét phat trién du an bt dong san, trong do tip trung nhan chuyén
nhuong quy dat hodc tham gia dau gia quyén str dung dat c6 dién tich tir 05ha-10ha phét
trién du dn, bén canh do6 tim kiém nhitng du an 16n dam béo tinh kha thi dé xuit Dai hoi
dong co dong cho phép thuc hién dam bao muc tiéu phat trién bén viing cua Cong ty.

- Céc muc tiéu phat trién bén virng (mdi trwdong, xi hdi va cong dong) va chwong
trinh chinh lién quan dén ngiin han va trung han ciia Céng ty.

+ Da xdy dung va dua vao hoat dong Nha mdy xur Iy nu¢c thai KCN giai doan 1
cong suat 4.000m3/ngay dém.

+ Xay dung hé théng thu gom xu Iy thoat nuéc mua, nudc thai trong KCN Bau
Xéo 1. dén nay dam bao viéc thu gom toan bo nude thai clia cac doanh nghiép vé nha
may xu ly nudce thai tdp trung KCN.

+ Xay dung tuyén thoat nudc tir Nha may xir Iy nude thai KCN ra Song Thao, da
giai quyét viéc thoat nude cho KCN va cac khu vuc dan cu 14n cdn, ddm bao vén dé vé
moi truong tai dia phuong

+ Xay dung tram bom ting 4p, dam bao dp luc nudc cung cip dén cac Doanh
nghiép trong KCN duoc 6n dinh, gop phin hd tro hoat dong san xuét kinh doanh cta
cac Doanh nghiép trong KCN.

5. Cac rui ro:

- KCN Bau Xéo: Néu cong tac bdi thuong giai phong mit bang van tri tré, kéo dai
nhu trong thoi gian vira qua thi quy dit sach cho thué khong c6 dé phuc vu cho cong tac
van dong thu hut dau tu vao KCN.

- Khu TTDV Bau Xéo: Hién nay thi trudng bt dong san dang gip nhiéu kho khin
nén viéc tim kiém khach hang thué lai cong trinh (Trudng mam non va Cira hang
TMDV), hop tac ddu tu trién khai cac du an thanh phan ctia Khu TTDV ciing s& bj &nh
huéng nhat dinh.

I1. Tinh hinh hoat dong trong nam 2023.

1. Tinh hinh hoat dong sdn xudt kinh doanh
- Két qua hoat dong san xuat kinh doanh:
(Dvt: triéu dong)

Ké So sanh (%)
A hoach | THnim | Thue hién

STT Chi tiéu 4 2023 nim 2022 | Cing TH/KH

2023 ky 2022 | 2023




1/ | Téng doanh thu 106.379 97.552 254.096 | 38,39 91,7
2/ | Tong chi phi 74.894 | 60.963 {71.339'| - 35,58 81,4
3 Loi nhuén trude thué 31.485 36.589 82.757 4421 116,21
4/ | Thué TNDN 6.612 7.823 18.098 | 4323 | 118,31
Y Loi nhuén sau thué 24.873 28.766 64.659 44,49 115,65
6/ | Phén phdi cb tic. 25% 25% 25% | 100,00 | 100,00

(Chi tiét phu luc 1 kém theo)
* Linh vue ddu tu xdy dung co ban:

a/ Du an Khu Trung tim Dich vu :

Trong niam 2023, Céng ty da diéu chinh thiét ké, Gidy phép Xay dung, t6 chirc L&
khoi cong va xdy dung Block CC3, cong trinh Khu nha chung cu phuc vu cong nhan (&
dat NC2).

Pén nay, Céong ty da ky hop dong va thuc hién ban giao nha chung cu BlocK
CC6 cho khach hang dugc 36/83 cin.

Diéu chinh thiét ké cac Block chung cu con lai ctia Khu nha chung cu phuc vu cong
nhan (6 dit NC2) theo yéu cdu ciia UBND tinh Pdng Nai va S& Xay dung vé viéc bo
sung thang may khi trién khai xdy dung nha chung cu phuc vu cong nhan tai Dy dn phat
trién nha & tai Khu Trung tdm Dich vu KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom.

Gia tri thuc hién dau tu xdy dung co ban ctia Khu Trung tdm Dich vu nam 2023 dat
47.26% so véi Nghi quyét Dai hoi dong cd dong, tuong tng 16,99 ty dong/35.95 ty dong.

Liy ké dén ngay 31/12/2023, tong gia tri thanh toan dau tu cia Khu Trung tAm
Dich vu 14 524,36 ty ddng (trong d6 chi phi bdi thuong va sir dung dat 1a 149,99 ty dong).

b/ Dy an KCN Bau Xéo:

Do cong tac giai phong mat bing van con vuéng méc nén chi yéu trong nim
Cong ty chi hoan thién mot ) hang muc ha téng ¢ nhiing khu vuc da hoan tat boi thuong
va thuc hién duy tu, bao dudng ha tang lién quan dén cong tdc bdo vé méi truong KCN.

Gia tri thuc hién dau tu xdy dung co ban cia KCN nam 2023 dat 38,46% so voi
Nghi quyét Dai hoi dong ¢b dong (trong tmg 12,86 ty dong/33,43 ty dong).

Lity ké dén ngay 31/12/2023, tong gia tri thanh toan dau tu cia KCN la 479,13 ty
ddng (trong d6 chi phi bdi thuong 1a 161,07 ty dong).

(Chi tiétpky luc 2 kem theo)
* Cong tac bdi thuong, giai phong mit bing dé thu héi dt:

Ra sodt lai toan bo hién trang cong tac boi thuong, phdi hop cling chinh quyén dia
phuong trién khai cong tac boi thuong theo huéng tap trung tim giai phap thao g& kho
khin hoan tit bdi thuong ddi véi nhitng vi tri 1ién thira dam bao dién tich dit moi goi dau
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tu theo quy hoach sir dung dat KCN va céc vi tri xdy dung co sé ha tang nhim sém xay
dung hoan thién co s¢ ha té"mg KCN.

* Cong tac bao vé moi truong:
- Thue hién tdt cong tac bao vé mdi trudng va phong chbng chay, nd. Khong dé xiy
ra hién tuong xa chat thai rin, chat thai nguy hai va chay né trong pham vi KCN. Céc
théng s nude thai sau xtr Iy ludn dat theo tiéu chuin quy dinh.

- Thuc hién déy du, nghiém tuc cac quy dinh vé bao vé mdi trudng nhu do dac nudc
thai, nwdc mat; ké khai, ndp phi bao vé mdi truong, td chirc kiém tra thudng xuyén viéc
dédu ndi, tach riéng hé théng thoat nudc mua, nude thai va chét lugng nudc thai cua céac
doanh nghiép.....

- Hoan tit viéc lap dat va nghiém thu hé théng quan tric tu dong tai Tram xir ly
nude thai tap trung KCN dé truyén dit ligu vé S& Tai Nguyén va Moi truong (thay thé cho
hé thong quan tric tu ddng hién httu ctia S6 TNMT).

- Hoan tat viéc thi cong xdy dung, nghiém thu cdng trinh tuyén cong thoat nuéc thai
sau xtr ly tir Tram xur Iy nudc thai tap trung KCN dén hét ranh dat quy hoach KCN.

- Hoan tt ho so cép gidy phép méi truong tai KCN Bau Xéo (Thay cho Gidy xac
nhéan hoan thanh céc céng trinh bao vé¢ mai truong, Gidy phép xa thai).

- Lam viéc v6i Cuc kiém soét 6 nhiém méi trudong vé tinh hinh thuc hién cong tac
bao vé méi trudong tai KON Bau Xéo; Két qua ldy va phan tich mau nudc thai tir hé thong
xtr Iy nudce thai tap trung, chat lugng xa nuéce thai, quan ly chit thai ran dat két qua cho
phép.

- Phéi hop v6i cac S, Ban nganh c¢6 lién quan lam viéc voi Cong ty TNHH Pou
Sung Viét Nam va Cong ty TNHH Shing Mark Vina dé dau ndi nudc thai sau xir 1y vao
hé théng thu gom nude thai cia KON theo ding quy dinh.

* Cong tac khac:

- UBND tinh da chdp thuan viéc diéu chinh chu truong dau tu lién quan dén viéc
gia han thoi han thuc hién du 4an Khu TTDV dén thang 02/2026 tai Quyét dinh sé
1921/QD-UBND ngay 11/8/2023.

- UBND tinh da diéu chinh Quyét dinh giao dét du an Khu TTDV: Thu hdi dién
tich dat 3,49ha quy hoach nha & xa hdi giao cho UBND huyén Trang Bom quén ly, sir
dung tai Quyét dinh s 2155/QD-UBND ngay 11/9/2023 va giam dién tich dat cua du
an Khu TTDV la 35,04ha tai Quyét dinh sé 2156/QD-UBND ngay 11/9/2023.

- S& TNMT tinh da c¢6 Thong bdo xac nhan du diéu kién chuyén nhugng quyén st
dung dét, ban nha & ciia 142 cin nha & lién ké, biét thy tai dy 4n Khu TTDV tai vin ban
s6 271/TB-STNMT ngay 20/9/2023. Hién Cong ty dang thuc hién cac thu tuc cap Gidy
chiing nhan quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat cho khéch hang theo quy dinh.

- Hoan tét viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san giin lién véi dét
dbi véi cac cong trinh: Truong mam non (6 dat C8), Cira hang Thuong mai Dich vu (6




dit C10 va C11).

- Lam viéc véi S Tai chinh, UBND Huyén Trang Bom hoan tra chi phi da dau tu
xdy dung ha tang k¥ thudt déi véi phan dién tich dat nha ¢ xa hoi 20% ban giao cho dia
phuong (3.4ha) tai Khu TTDV.

- Hoan tit viée ky két phu luc Hop dong thué lai dat voi Cong ty TNHH Pou Sung
Viét Nam diéu chinh lai don gia thué dat va dién tich dat thué cho phi hop vé6i quy dinh
vé Dit dai.

- Ky két Hop dong sir dung ha ting véi Cong ty TNHH Du lich Tén Loc Phat
(duong song hanh bén trai QL 1A — DPoan 3 ciia KCN).
- Thi céng xay lip cong trinh hang rao ranh phia bic, phia dong KCN.

- Hoan tat thi cong xay lap cong trinh duong song hanh bén trai QL 1A- doan 3 (tir
coc C77 dén coc CCT).

- Lam viéc v6i UBND huyén dé ban giao ha tang k¥ thuét ctia du an Khu TTDV
vé cho dia phuong quan Iy theo quy dinh.

- Piéu chinh thiét ké, Gidy phép Xay dung, té chirc L& khoi cong va xdy dung
Block CCS, cong trinh Khu nha chung cu phuc vu céng nhén (6 dét NC2)

- Piéu chinh thiét ké cac Block chung cu con lai cia Khu nha chung cu phuc vu
cong nhan (6 dit NC2) theo yéu ciu ciia UBND tinh Ddng Nai va S& Xay dung vé viée
bo sung thang mdy khi trién khai xdy dung nha chung cu phuc vu céng nhén tai Du an
phét trién nha & tai Khu Trung tdim Dich vu KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom;

- Ky hop déng véi don vi tu van thim dinh gia ddc lap dé thAm dinh cac cong
trinh: Truong mam non (C8), Cura hang TMDV (C10, C11), 11 can nha thuong mai
té‘mg trét (Block CC6) va cac cong trinh cong cong - dich vu (cép khu vuc) dé cho thué
hodc chuyén nhugng cho nha dau thtr cip theo ding quy dinh.

- Hoi dong Quan tri Cong ty da thong qua Nghi quyét chi tam tmg ¢d tic dot 1
ndam 2023, bang tién mat, ty I¢ chi tam Gng ¢ tirc 20%/ménh gia (2.000 d)
2. To chirc va nhin s
- Danh sdch Ban diéu hanh:
1. Ong: Nguyén Hoang Diing: Téng giam dbc
+ Sinh ngay: 05/01/1971

+ 86 CCCD: 075065001906 cép ngay: 5/6/2016 Do Cuc CS QLHC vé TTXH
+ Qué quan: Long An

+ Noi ¢ hién nay: S6 86/1 Nguyén Thanh Phuong, khu phd 6, phuong Théng Nhét,
thanh phé Bién Hoa, Tinh Dong Nai.
+ Trinh do chuyén méon: Thac si kinh té

+ Ty 1& s& hitu ¢6 phan: 0%
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2. Ong: Tran Hiru Trung: P. Téng giam déc
+ Sinh ngay: 29/4/1973

+86 CCCD: 075073011182 cép ngay: 27/12/2021 Do Cuc CS QLHC vé TTXH
+ Qué quan: Thai Binh

+ Noi & hién nay: P.503A Chung cu Thanh Binh — Bién Hoa — Dong Nai
+ Trinh do chuyén mén: Thac si kinh té

+ Ty 1& s& hitu ¢6 phan: 0%

3. Ong: Nguyén Hiru Tri: Phé Tong gidm déc kiém K& toan Truong

+ Sinh ngay: 09/02/1979

+S6 CCCD: 075207001175 cép ngay 27/4/2022 Do Cuc CS QLHC vé TTXH
+ Qué quan: Vinh Long

+ Noi ¢ hién nay: 2/66/7 Thién Phudc, Phuong 9, Quéan Tan Binh, Tp. Ho Chi Minh.

+ Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan kinh té

+ Ty 1& s& hitu co phan: 0%

- Nhitng thay d6i trong ban diéu hanh: khong cé

- 86 lrgng can bd, nhén vién. Tém tit chinh sich va thay déi trong chinh sich doi
voi nguoi lao dong:

+ S0 lugng CBCNV: 43 nguoi (Bao gdm ca ban diéu hanh)

+ Cong ty da xay dung, ban hanh va dua vao 4p dung thang, bang lvong méi phu
hop véi mo hinh Cong ty ¢6 phan, theo quy dinh ctia Bo luat Lao dong, hudng téi viée
tra lwong theo thi truong nhim han ché hién tuong chay méu chat xam va thu huat lao
dong gioi. Tir d6 dén nay hé théng thang, bang luong thuong xuyén dugc nghién ctru
stra doi va diéu chinh cho pht hop véi cac quy dinh cta phéap luét ciing nhu tinh hinh
thuc té kinh doanh. Céong ty da thuc hién t6t ché dé Bao hiém Xa hoi, Bao hiém Y té,
Bao hiém That nghiép cho nguoi lao dong theo ding cac quy dinh ctia Ludt Bao hiém
Xa hoi va cac quy dinh hién hanh.

Bén canh do, Cong ty cling da ban hanh thoa udc lao dong, hang ndm dugc chinh
stra bd sung pht hop véi tinh hinh thuc té ctia Cong ty. Quy dinh bao gdm cac chinh
sach phuc loi dp dung cho toan thé CBCNV va mét sé chinh sach c6 tinh dai ngd dbi
v6i nhitng nguoi lao dong gioi, co trinh dd quan Iy va chuyén mén cao, bao gdm: Ché
dé luong, thudng, dao tao, hoc tap, nghi ngoi va céac ché d¢ phuc lgi khac.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cdc dw dn:

a) Cac khoan dau tu 16n: Néu cac khoan dau tu 16n dugc thuc hién trong nam (bao géln
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cac khoan dau tu tai chinh va cac khoan dau tu dy 4n), tinh hinh thuc hién cac dy 4n
I6n. Di voi truong hop cong ty da chao ban ching khoén dé thuc hién cac du an, can
néu rd tién do thuc hién céc dy an nay va phén tich nguyén nhan dén dén viéc dat/khéng
dat tién do da cong bd va cam két):

* Péu tu tai chinh:

Piu tu nim gii dén ngay

ddo han
31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Gia trj ghi s6 Gia gbc Gia tri ghi s6
VND VND VND VND
Tién guri ¢ ky 219.000.000.000 219.000.000.000 183.500.000.000 183.500.000.000
han

219.000.000.000 219.000.000.000 183.500.000.000 183.500.000.000

* Pau tu du an:

Tong mirc Thuc hién dén

Dy an Pon vi tinh -
: dau tw 31/12/2023

Khu cong nghiép Bau Xéo Ty dong 673,68 479,13

Khu Trung tam dich vu Ty dong 842,48 524,36

b) Cac cong ty con, cong ty lién két: (khong co)

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh
| Chi tiéu Niim 2022 Niim 2023 Ty & %
Tong gid tri tai san 767.757.104.769 | 724.830.592.178 94,40%
| Doanh thu thuan 232.289.678.070 74.522.860.806 32,08 %
' Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 75.807.483.927 36.857.482.456 48,62 %
' Loi nhudn khac 6.949.334.475 (268.300.356) (3,86 %)
i Loi nhuan trude thué 82.756.818.402 36.589.182.100 44.21%
} Loi nhudn sau thué 64.658.857.784 28.766.331.975 44 .49%
| Ty 1€ loi nhudn tra ¢ tie 50% 25% 50%

- C4c chi tiéu khac: (tuy theo dic diém riéng ctia nganh, cla cong ty dé lam rd két qua

hoat dong kinh doanh trong hai nim gan nhat).

b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu

Niam 2022

Nim 2023

Ghi cha ;
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? 1. Chi ticu vé kha nang thanh todan
: + Heé sb thanh toan ngdn han: 178 6
' Tai san ngan han/No ngén han
+ Hé s6 thanh toan nhanh: 6,85 5,01
' Tai san ngén han - Hang tdn kho
' No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu vén
‘ + Hé s6 No/Tbdng tai san 68,07% 70,93%
+ He s6 No/Vén chu s¢ hitu 213,26% 244,08%
‘73’7 Chi tiéu vé nang luc hoat dong
| - Vo iy bihg thr o 30.25% 10,28%
' Gia von hang ban/Hang tdn kho binh quan
' Doanh thu thudn/Téng tai san
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh 16
'+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thun 27.84% 38,6%
-+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chu sé hitu 26.38% 13,65%
-+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 8,42% 3,97%
i + Heé sd Loi nhuén tir hoat ddong kinh 32,63% 49.,45%
i doanh/Doanh thu thuan
5. Co ciu co dong, thay doi vén dau tw ciia chii sé hivu
a) Co phan dén ngay 31/12/2023
S6 6 phén
(co phén) Téng gia tri o
STT C6 dong z ménh gia Lyl
han c!w tuo dg (@dng) (%)
chuyén chuyén
nhuwong | nhugng
Té chirc 6.734.125 | 67.341.250.000 | 82,12%
Trong do:
- - T6 chiie trong nudce 5.381.184 | 53.811.840.000 | 65,62%
- T chirc nude ngoai 1.352.941 | 13.529.410.00 | 16,5%
02 | Cd nhin 1.465.875 | 14.658.870.000 | 17,88%

Y T



Trong do:
- Cd nhan trong nudc 1.459.828 | 14.598.280.000 | 17,80%
- Cé nhan nudc ngoai 6.047 60.470.000 | 0,073%

03 | C6 phiéu quy

Tong cong

- 8.200.000 | 82.000.000.000 100%
(287 co dong)

b) Co ciu cb dong: Tong sé cd dong 287 co dong
C6 dong 16n: 4 C6 dong nho: 283
C(R).d(”)ng td chire: 12 CH dong ca nhan: 275
Co dong trong nudce: 269  CH dong nude ngoai: 18
Co dong nha nude: 01 C6 dong khéc: 286
¢) Tinh hinh thay d6i vén déu tu ctia cha so hiru: (khéng c6)
d) Giao dich ¢6 phiéu quy:(khong c6)
¢) Cac chirng khodn khac:(khong co)

6. Bdo cao tac dong lién quan dén méi truong va xd hgi cua Cong ty

O e O P

6.1. Quan ly nguon nguyén vat liéu:

a) Tong lugng nguyén vit liéu duoc st dung dé san xudt va dong goi cac san phdm va
dich vu chinh ctia to chtrc trong nam. (khéng cd)

b) Béo cdo ti 1& phan tram nguyén vat liéu dugc tai ché duoc sir dung dé san xuét san
phdm va dich vu chinh cta té chirc (khong co)

6.2. Tiéu thu ndng luong:

a) Nang lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép: Trong nam 2023, Cong ty da sur dung
537.007 Kw/h dién ning cho tét ca céc hoat dong va cung cép dich vu cho toan KCN.

b) Nang lugng tiét kiém duge théng qua cic sang kién st dung ning luong hiéu qua:
khoéng co

¢) Céc bdo cdo sang kién tiét kiém nang luong; béo céo két qua cua cac sang kién nay:
khong co

6.3. Tiéu thu nieoce:

a) Nguém cung c:?ip nude va luong nudce sir dung: Cong ty stt dung ngudn nude cép tir Cong
ty C6 phan Cép Nudc Pong Nai dé str dung cho cac hoat dong ctia Cong ty va cung cip

cho tit ca Doanh nghiép trong Khu Cong nghiép. Trong nam 2023 téng luong nudc sir



dung 1a 838.953 m’
b) Ty 1& phan tram va tong lugng nudc tai ché va tai s dung: khong c6
6.4. Tudn thii phdp ludt vé bdo vé méi truong
a) SO lan bi xu phat vi pham do khéng tuan tha ludt phap va céc quy dinh vé moi
truong: khong co
b) Tong so tién do bi x& phat vi pham do khong tuan tha luat phap va cac quy dinh vé
moi truong: khong cd
6.5. Chinh sdch lién quan dén nguwoi lao déng/ Policies related to employees
a) SO luong lao dong la 43 ngudi, muc luong trung binh dbi véi ngudi lao dong:
23.024.000d/ngudi/thang (bao gdbm Ban diéu hanh Céng ty).
b) Chinh séch lao dong nhim dam bao stc khoe, an toan va phiic loi cia nguoi lao
dong: Hang nam, Cong ty trang bi bao ho lao dong, t6 chirc kham sirc khoe dinh ky, to
chtrc tham quan nghi mat cho ngudi lao dong va cac ché do bdi dudng hop 1y bang hién
vat nham bao dam sirc khoe cho ngudi lao dong.
¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong.
Cong ty thuong xuyén to chirc cho ngudi lao dong tham gia céc khoa dao tao dé ning
cao trinh d§ chuyén mon, nghiép vu cho nguoi lao dong sau khi co ké hoach téng hop
clia céc phong ban va ndi dung dao tao cu thé.
6.6. Bdo cdo lién quan dén trdach nhiém déi véi cong dong dia phwong.
Trong nam Coéng ty da tham gia ung hg dong gbép céc quy tir thién, xa hoi, tai trg cac hoat
dong cua dia phuong véi gia tri trén 207 triéu di‘)ng.
6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat déng thi truong von xanh theo hidng dan cia
UBCKNN (khéng co)
I11. Bdo cdo va danh gii ciia Ban Téng Giam dbc
1. Ddnh gid két qua hoat dong san xuat kinh doanh:

Hau }}ét cic chi tiéu két qua hoat dong kinh doanh nim 2023 déu dat so véi ké
hoach da dé ra, cu thé nhu sau:

- Doanh thu thue hién nam 2023 12 97,55 ty dong dat 91,7 % so k& hoach.

- Thu tir hoat ddng tai chinh tang 127,19% so véi ké hoach.

- Téng chi phi thuc hién giam 18,6 % so v6i ké hoach.

- L¢i nhuén sau thué dat 28,77 ty dong vuot 15,6% so véi ké hoach nam 2023.
2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san
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- Tong tai san dén 31/12/2023 1a 724,83 ty gidm 5,6% so v6i nam 2022
b) Tinh hinh ng phai tra

- Tong ng phai tra dén 31/12/2023 1a 514,174 ty ddng, trong d6 no ngén han chiém
8,76% va no dai han 91,24%.

- Tinh hinh ng phai tra cia Cong ty, anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty: Cac khoan ng phai tra ctia Cong ty hién nay chu yéu 1a tién tam tng ¢ tirc
dot 1 nam 2023 va doanh thu nhan truéc cia khich hang tra tién thué ha ting mot lan
cho ca thoi gian thué lai dat trong KCN, cic khoan nhén trudc nay Cong ty khong phai
tra 1ai, nén khong anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh va hién nay Cong ty
khong ¢ cac khoan vay von tai céc td chue tin dung.

3. Nhitng cdi tién vé co cdu t6 chire, chinh sdch, quan ly

- Tang cuong bdi dudng nghiép vu va tao diéu kién tt nhét cho nhan vién tham
gia vao cac khoa hoc nang cao trinh d chuyén mon.

- Cong tac dao tao va phét trién ngudn nhén lyc cia Cong ty hudng toi muc tiéu
trang bi cho nhéan vién nhirng kién thuc, k¥ nang tién tién, thuc hién tét nhiém vu dugc
giao, dong thoi phat trién tiém ning ciia mdi nhan vién va mang lai hiéu qua tdi da cho
Cong ty.

- Cong ty ¢6 nhirng chinh séach sau:

+ Tat ca nhan vién dugc tao diéu kién nghién ctru, hoc tip thong qua céc chuong
trinh dao tao ndi by, dao tao bén ngoai, tur dao tao phu hop vaéi yéu cAu vi tri cong viée
ctia mdi con nguoi trong linh vie chuyén mén va quan ly.

+ Thuc hién day dii cac ché do dbi voi nguoi lao dong nhu: Ky hop dong, trich
dong bao hiém xa hdi, bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, bao hiém
nhidn mang cho nguoi lao dong, trang bi bao hd lao ddong va cac quyén loi khac cua
nguoi lao dong.

+ Pam bao thuc hién ding ché do, tién luong, thuong cho nguoi lao dong
4. Ké hoach phdt trién trong twong lai.

Tiép can céc du an khu dan cu, cum cdng nghiép trén dia ban tinh Pdng Nai dé
kip thoi dua ra nhiing quyét dinh ddu tr dung dan nhim tao ngudn thu én dinh va lau
dai cho Cong ty.

5. Gidi trinh cia Ban Téng Gidm déc déi véi ¥ kién kiém todn: (khong co)

6. Bao cdo danh gid lién quan dén trach nhi¢m vé moi truong va xd hoi cua Céng ty



a. Danh gia lién quan dén cac chi tiéu moi trudng: Cong ty ludn chap hanh tét cac quy
dinh cdc phép luat hién hanh, khong dé xay ra vi pham vé linh vuc méi truong.
b. Panh gia lién quan dén vin dé nguoi lao dong: chu trong quan tdm va tao diéu kién
thuén loi nhat dé nguoi lao dong co6 cong viée, thu nhép tot, 6n dinh doi séng.
c. Panh gia lién quan dén trach nhiém ciia doanh nghiép di véi cong dong dia phuong:
la mot trong nhitng don vi di ddu trong cong tac xa hoi, tir thién vi cong dong tai tinh
Pong Nai.
IV. Danh gia ciia Hoi dong quin tri vé hoat dong ciia Cong ty:
1. Ddnh gid ciia Héi dong quan tri vé cde mdt hoat dong ciia Cong ty:

Nhitng mdat lam dwoc:

- Hoan tat thi tuc hoan cong: cong trinh Trudng mam non (6 dét C8), Cira hang
Thuong mai Dich vu (6 dat C10 va C11) sin sang dua vao khai thac.

- Lam t6t cong tic bao vé méi trudng trong d6 chit luong xir 1y nudc thai dau ra
twong d6i 6n dinh so voi quy chuén hién hanh.

- Cong ty da thuc hién tdt cong tac tiét giam, kiém sodt chit céc khoan chi phi.
Tong chi phi trong nam chi thuc hién 81,39% so véi ké hoach ma Pai hoi déng cb dong

thong qua. Loi nhuin sau thué dat 28,76 ty dong ting 15,65% so v6i ké hoach. Cé tirc
25% dat 100% so ké hoach.

Nhitng mdt con han ché:

- Céc DN trong KCN dang dan hdi phuc sau dai dich Covid 19, tinh hinh san xut
kinh doanh van con nhiéu kho khan, don hang con han ché, nguf")n lao dong thu hep mdt
phan, nén da anh hudng phan nao dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty CP Théng Nhat.

- Tién dd thuc hién cong tac boi thuong gidi phong mit be"mg, thu hoi dat con cham
anh huong dén viéc ban giao dét cho nha dau tu nhu da cam két va chua c6 thém quy dit
sach dé thuc hién cong tac van dong thu hut dau tur vao KCN.

- Viéc kinh doanh céc can h tai khu nha & chung cu phuc vu c6ng nhan (6 dét
NC2) chua dat yéu cdu, Cong ty chi méi ky hop ddng mua ban va ban giao 36 can ho/83
cdn ho (ty 1€ dat 43%).

2. Ddnh gid ciia Héi dong quan tri vé hoat dong cia Ban Téng Gidm déc cong ty:

Ban Tong Giam déc bam sat thuc hién dung Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong, céc
nghi quyét Hoi dong quan tri. Pa td chirc, chi dao thuc hién tét hoat dong kinh doanh
theo chirc nang, nhiém wvu, quyé‘:n han, tuan thu theo phap luat Nha nudc, cic quy dinh
tai Didu 1¢ hoat dong cuia Cong ty.

3. Cdc ké hoach, dinh hiéng ciia Héi déng quan tri:

- Tap trung hoan thién co s& ha ting KCN, lam tét cong tac van dong thu hut dau
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tu cho thué dat ddi voi dién tich dét con lai ciia KCN, dong thoi diy manh trién khai
hoan thién thuc hién du an Khu TTDV KCN dam bao du diéu kién kinh doanh, chuyén
nhuong cic du an thanh phan con lai theo quy hoach dugc duyét, tao su ting trudng va
phat trién cho Cong ty trong nam 2023 va nhirng nam tiép theo.

- Tim kiém quy dét phat trién du an bat dong san, trong d6 tap trung nhan chuyén
nhugng quy dét hodc tham gia déu gia quyén sir dung dét ¢6 dién tich tir 05ha-10ha phat
trién dur 4n, bén canh dé tim kiém nhiing dy én 16n dam bao tinh kha thi d& xuit Dai hoi
dong c6 déng cho phép thue hién dam bao muc tiéu phat trién bén ving ctia Cong ty.

V. Quan tri cong ty:

1. Hoi dong quan tri

a) Thanh vién va co cdu cta Hoi ddng quan tri: (danh séch thanh vién Hoi ddng quan
tri, ty 1¢ s& hitu ¢6 phin c¢6 quyén biéu quyét va cac ching khoan khac do cong ty phat
hanh, néu rd thanh vién doc lap va cac thanh vién khéc; sé lwong chtre danh thanh vién
hoi dong quan tri do tirng thanh vién Hoi ddng quan tri cia cong ty nam giir tai cac cong
ty khac):

1. Nguyén Thanh Son - Chii tich Hpi dong qudn tri

S6 CCCD : 075076010674,  cap ngay: 28/6/2021

Noi cip : CTCCS-QLHCVTTXH

Ngay, thang, ndm sinh: 21/07/1976

Noi sinh : Bién Hoa — Pong Nai

Qué quan : Tan Vinh Hiép — Tan Uyén — Binh Duong.

Dia chi thuong tra -Hem 133, Nguyén Tri Phuong, Xuidn An, Long Khanh,
Pong Nai.

Trinh d6 vin hoa  : 12/12

Trinh d§ chuyén mon : Ctr nhan khoa hoc, Ky su Xay dung

Chtrc vu dang nim gitr tai t6 chirc khac:
- Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty C phin KCN Long Khanh.
- TGD Céng ty Cé phan KCN Diu Giay.

S6 ¢d phiéu dang ndm gilt : 989.760 (Bang chit: Chin tram tdm muoi
chin ngan, bay trém sdu muoi) ¢d phan.

Trong do:

~ S& hitu ¢4 nhan : 0 ¢d phan
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~ S ¢b phan dai dién s& hiru : 989.760 cb phan, dai dién cho Cong ty
TNHH MTV Téng cong ty Cao su Dong Nai
2. 0ng,Tn‘§n Trung Tuin - Phé chii tich Hi db}n'g quan tri
S6 CCCD :095074000426;  cap ngay: 16/4/2021
Noi cap : Cuc CCS-QLHCVTTXH
Ngay, thang, ndm sinh: 7/7/1974
Noi sinh : Bac Liéu
Dia chi thuong trd : 86/5, Nguyén Thi Ton, phudng Biru Hoa, thanh phé Bién
Hoa, tinh Déng Nai
Trinh d§ van hoa = 12/12
Trinh do chuyén mén : Cu nhan Luét Kinh té, Ctr nhan Tai chinh Ngan hang.
Chtre vu dang nam gilr tai td chire khac:

Tong Giam ddc Cong ty ¢6 phan Téng Cong ty Tin Nghia

Thanh vién HPQT Céng ty CP Xang dau Tin Nghia

Chu tich HBQT Cong ty CP Pau tu Nhon Trach

Chu tich HDQT Coéng ty CP Logistics Tin Nghia - ICD Bién Hoa

Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tu Tin Nghia - A Chau
S6 ¢6 phan nam gitt : 2.376.600 (Hai triéu, ba tram bay muoi sdu triéu sdu trdm

ngan) cO phan

Trong do:
~ So¢ hitu ¢a nhan : 0 ¢6 phén
~ S cb phan dai dién s& hiru : 2.376.600 c¢b phén, dai dién cho Cong ty ¢6

phéan Téng Cong ty Tin Nghia
3 éllg Nguyén Cao Nhon —Thanh vién Hpi déng qudan tri

S6 CCCD : 064069000700,  cép ngay: 11/4/2021

Noi cép : Cuc CCS-QLHCVTTXH

Ngay, thang, nam sinh: 20/4/1969

Noi sinh : Tinh Gia Lai

Dia chi thuong trd  : 137, duong Nguyén Thi Mudi, Phuong 4, Quan 8, TP.
HCM

Trinh d6 van hoa : 12412

18

W= 2 L




Trinh d§ chuyén mon : Thac sy Quan tri kinh doanh

Chtre vu dang nam gitr tai td chire khéc:

- Pho6 Tong gidgm dbc, ngudi thue hién CBTT Céng ty CP Téng Cong ty Tin
Nghia

- Chu tich HDQT Cong ty CP Hi¢p Phu
— Chu tich HDQT Cong ty CP Tin Nghia (Lao)
- Thanh vién HPQT Céng ty c¢6 phan Cang container Pdng Nai

- Thanh vién HPQT kiém Téng giam ddc Cong ty CP Logistics Tin Nghia -
ICD Bién Hoa
- Thanh vién HPQT Coéng ty CP Ca phé Olympic

SO ¢6 phan ndm gitr : 0 c¢O phan

Trong do:
- So¢ hitu cd nhan : 0 ¢d phan
- S0 c6 phéan dai dién s¢ hitu : 0 cO phéan

4. Ong Nguyén Vin Thanh — Thanh vién Hpi dong qudn tri
S6 CMND : 270538324, cip ngay: 09/10/2003, noi cip: Cong an tinh
Pong Nai
Ngay, thang, nam sinh: 20/09/1965
Pia chi thuong tra : S6 782, 4p Subi Tre, xa Subi Tre, Thi xa Long khénh, tinh
Dong Nai
Trinh do van hoa : 4242
Trinh do chuyén mén : Dai hoc Tai chinh ké toan Tp.HCM
Chtrc vu dang ndm gir tai td chirc khac:
- Pho6 Téng gidm déc Cong ty TNHH MTV Tdng Cong ty Cao su Dong Nai
— Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty ¢6 phan xy dung Cao su Dong Nai

S6 ¢b phan ndm gt : 985.000 cb phan (Bang chit: Chin trdm tdm muroi ndm ngan)

¢o phan.
Trong do:
— 8¢ hitu ca nhan : 1.000 cb phan

S6 ¢b phan dai dién so hiru : 984.000 ¢b phén, dai dién cho TNHH MTV Téng

cong ty Cao su Dong Nai
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5. Ong Nguyén Hodang Diing — Thanh vién Hpi dong quan tri kiem Tong gidm déc
S6 CCCD : 075071008125,  cép ngay: 18/8/2022
Noi cép : Cuc CCS QLHCVTTXH
Ngay, thang, nam sinh: 05/01/1971
Dia chi thuong trd : S6 86/1 Nguyén Thanh Phuong, khu phd 6, phudong Théng
Nhat, thanh phd Bién Hoa, Tinh DPong Nai.
Trinh do van hoa < 12/12
Trinh do chuyén mén : Thac sy kinh té

Chire vu dang nim gir tai to chirc khac: khong ¢

S6 ¢6 phan ndm gitt  : 0 ¢ phan

Trong do:

— S6 hitu ca nhan : 0 0 phan

—S6cd phf‘m dai dién s¢ hitu :0¢o phén

6. Ba Nguyén Thi Thu Théio — Thanh vién Hpi dong quén tri
S6 CCCD : 07583022716 , cip ngay 26/9/2022
Noi cap : Cuc CCS QLHCVTTXH
Ngay, thang, ndm sinh: 27/5/1983
Pia chi thuong trd : 15 Quéc 16 1A, khu phd Nii Tung, phudng Sudi Tre, thanh
phd Long Khéanh, Pdng Nai.
Trinh dd van hoa 12412
Trinh d¢ chuyén moén : Cir nhan kinh té, cr nhan chinh tri
Chirc vy dang nim giir tai t6 chire khac: Trudng phong Ké hoach Pau tu thude
Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Pong Nai.
S6 ¢b phan ndm giir: 984.000 c¢b phan (Chin trdam tdm muoi bén ngan) cb phan
Trong do:
- S6 hitu ca nhan : 0 ¢o phan
SH ¢b phan dai dién: 984.000 ¢b phan, dai dién cho Cong ty TNHH MTV Téng

cong ty Cao su Dong Nai

b) Céc tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Khong cé

c¢) Hoat dong cua Hoi dong quan tri: danh gia hoat dong cua Hoi ddng quan tri, néu cu
thé s6 luong cac cude hop Hoi dong quan tri, ndi dung va két qua ctia cac cude hop:

- Trong nim 2023, HDQT Céng ty da té chirc 04 phién hop dé giai quyét cac véan
dé theo chirc nang va nhiém vu cia HPQT ciing nhu nhimg phét sinh trong td chirc
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quan ly ctia Cong ty theo kién nghi ctia Ban diéu hanh.

- Hoi dong Quan tri da ban hanh 52 quyét dinh va 06 Nghi quyét véi cic ndi dung
tap trung hoan thién nang cao cic mit hoat dong diéu hanh, quan 1y ciia Cong ty. Cac
cudc hop déu c6 su tham du dﬁy du cua cac thanh vién HPQT, nhitng thanh vién véng
mit khong thé du hop déu c6 vy kién b?mg van ban. Cac nghi quyét cia HPQT da ban
hanh ding chtrc ning, quyén han phu hop véi nghi quyét cia PHDCP, tudn thu Diéu 1¢
cua Cong ty, Ludt Doanh nghiép va céc quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

- Trong to chirc thuc hién, Ban Piéu hanh Cong ty bam sat va thuc hién dung cac
Nghi quyét Hoi dong Quan tri, tudn thi nghi quyét Pai hoi dong cb dong, da td chuec,
diéu hanh, quan ly theo quy dinh tai Diéu 1& hoat dong cua Cong ty va tuan thu phap
ludt Nha nudc.

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap. Hoat dong cua cac tiéu ban
trong Hoi dong quan tri (danh gia hoat dong cua cac tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri,
néu cu thé sé lugng cic cudc hop cua ting tiéu ban, ndi dung va két qua cta cic cudc
hop: khong co

¢) Danh sach cac thanh vién Hoi dong quén tri c6 ching chi dao tao vé quan tri Cong ty.
Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cdc chuong trinh vé quén trj cong
ty trong nam: khong co

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cdu cua Ban kiém soat: (danh sach thanh vién Ban kiém soat, ty 1é
s& hitu ¢d phan ¢6 quyén biéu quyét va cac chung khoan khac do cong ty phat hanh)

1.0ng Dao Sy Du - Truéng Ban kiém sodt
S6 CMND : 271220047, cAp ngay: 13/8/2016, noi cip: CA Dong Nai
Ngay, thang, nam sinh: 05/04/1975
Dia chi thuong tra : Pudng 6, KP 2, P.Xuan Binh, TP.Long Khanh, Ddng Nai
Trinh do van hoa = 12/12
Trinh d§ chuyén mon : Dai hoc tai chinh ké toan, Cao déng tin hoc
Chue vu dang ndm giir tai to chie khic: Pho Téng gidgm dc Cong ty ¢b phan ché

bién go cao su Dong nai
co

S6 ¢ phan nam git : 1.600 (Mot nghin sau tram) cb phan
Trong do:

~ S hitu ca nhan : 1.600 ¢ phén

~ S ¢6 phan dai dién s¢ hiru : 0 ¢6 phan

2.0ng Lé Minh Chwong - Thanh vién Ban kiém sodt

S6 CCCD : 038069019496, cap ngay: 20/08/2021
Noi cap - CTCCS-QLHCVTTXH
Ngay, thang, ndm sinh : 12/03/1969
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Dia chi thuong trd  : T4 14, KP 6, P. Tan Tién, Tp. Bién Hoa, T. Pong Nai
Trinh d6 van hoa « 122
Trinh do chuyén mén : Ctr nhén kinh té
Chire vu dang ndmg gt tai td chirc khéc:
- Trudng Ban kiém toan noi bo - Cong ty c6 phan Tbng Cong ty Tin Nghia
- Truong BKS Céng ty ¢b phan Tin Nghfa - A Chau

S6 ¢ phan nam giir : 0 ¢b phan
Trong do:
- S¢& hiru cd nhan : 0 c0 phan

- 86 ¢b phan dai dién s¢ hitu : 0 ¢b phin
3.0ng Nguyén Chi Hiéu - Thanh vién Ban kiém sodt
S6 CCCD - 075072003907, céap ngay: 10/8/2021
Noi cdp: CTCCS-QLHCVTTXH
Ngay, thang, ndm sinh : 19/6/1972

bia chi thudng tra : 103/25C, Thich Quang Puc, KP4, phuong Xuén An, TP.
Long Khanh, tinh Png Nai.
Trinh d§ van hoa = 12/12

Trinh do chuyén mén : Ky su Dién cong nghiép, K¥ su Xéy dung Dan dung va
cong nghiép.
Chtrc vu dang nim gill tai t6 chuc khac:

~ Chuyén vién phong Ké hoach dau tu Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty

Cao su Dong Nai.
— Thanh vién Hdi ddng quan tri Cong ty ¢d phan xay dung Cao su Pong Nai
S6 ¢b phén nim giir : 0 ¢co phan
Trong do:
- S& hitu ¢4 nhén : 0 ¢6 phan

- S6 ¢d phan dai dién s& hitu: 0 ¢d phan
b) Hoat djng ctia Ban kiém soat:

- Ban kiém so4t da trién khai thuc hién céc cudc kiém tra va sodt xét tinh hinh hoat
dong kinh doanh cua Cong ty theo dung Pidu 1& Cong ty. Ngoai ra Ban kiém soat con
tién hanh thuc hién cc budi lam viéc chinh thirc v6i lanh dao Cong ty dé ghi nhan va

kién nghi kip thoi cac van dé cdp bach, trong tim.
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3. Cdc giao dich, thu lao va cdc khoan loi ich cua Hoi déng quan tri, Ban giam
doc va Ban kiém soat

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

Thu nhap cia HDQT, Téng Giam ddc va Ban kiém soat nim 2023: 7.376.554.554
dong

b) Giao dich ¢b phiéu cta cd dong noi bo: Khong co

¢) Hop ddng hoic giao dich véi ¢ dong ndi bo: khong co

d) Viéc thuc hién cac quy dinh veé quan tri cong ty: Thuc hién ding theo quy trinh
va quy dinh phap luat vé quan tri Cong ty.
VI. Bao cdo tai chinh
1. Y kién kiém toan: Béo cdo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Théng Nhit tai ngay 31 thang
12 ndm 2023, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nim tai
chinh két thuc cung ngay, phit hop véi Chuidn muc ké todn, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo
tai chinh.
2. Béo cdo tai chinh dugc kiém toan: Cong ty da cong bd Béo cdo tai chinh da dugc
kiém toan nam 2023 trén cic phuong tién cong b thong tin cua Uy ban Ching Khoan

Nha Nude, Sé Giao dich Chirng Khoan Ha N§i va cdp nhat trén website Cong ty:

FOLPONG AN TR
UDO QUA IL
Y g

www.bauxeo.com.vn
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PHU LUC 01

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023

(Pvt: dong)
: Ty 18 TH
i Keé hoach nim Thue hién nim 2023 so
G Chiacn 2023 2023 KH 2023
(%)
I/ | Téng doanh thu 106.379.000.000 |  97.552.130.457 91,70
A/ | Khu cong nghiép 93.121.000.000 |  95.701.462.279 102,77
1. | DT ban hang va dich vu 74.971.000.000 |  72.672.192.628 96,93
_ Tién thué dét, phi six dung ha ting 42.314.000.000 | 46299224624 | 199+
- Phi quan Iy 12.486.000.000 | 13.737.076.804 | 11992
- Cép nudc sach 15.328.000.000 9.574.359.460 6240
- Xir 1y nudc thii 4.843.000.000 3.061.531.650 i
18.150.000.000 23.029.269.651 126,88
2 Thu nhip khac
- DT hoat déng tai chinh 18.100.000.000 | 23022201849 | 1271
- Thu nhap khéac 50.000.000 7.067.802 iy
B/ i Truni thim: dichvi 13.258.000.000 1.850.668.178 13,96
Nha lién ké - biét thu 11.172.000.000 ; 0,00
Nha ¢ chung cu cong nhan 20Raldn0us 1.850.668.178
1/ Téng chi phi 74.894.000.000 60.962.948.357 81,40
A/ | KCN 62.411.000.000 |  55.500.993.275 88,93
i | Gia Yon banhang 39.544.000.000 |  33.029.514.773 83,53
“Tidn thué dét va ha thng 19.863.000.000 19.352.703.211 97,43
+Tién thué ddt KCN B Xéo 2 2.838.000.000 2.902.966.361 | 102.29
+Phdn b6 chi phi boi thuong, san 98.96
nén... 3.000.000.000 2.968.655.286 ’
+ Khdu hao ha tang KCN 10.525.000.000 9.880.994.286 93,88
+ Chi phi cham séc bao dudng cdy :
xanh, Chi phi duy tu béo diedng ha 3.500.000.000 3.600.087.278 102,86
tang KCN
- Gi4a vén nudc sach 15.038.000.000 9.288.564.515 61,77
_ Gié vén xit 1y nuéc thii 4.643.000.000 4.388.247.047 !
i

Chi phi tai chinh

24

~ /8

WIN

v

&\ 2




97,07

3. | Chi phi quan ly doanh nghiép 22.867.000.000 22.196.110.344

4. | Chi phi khac 275.368.158

B/ | Khu Trung tim Dich vu 12.483.000.000 5.461.955.082 43,76
Nha lién ké - biét thu -

2

Nha & chung cu céng nhan 8.131.000.000 2.309.575.260 S
Trudng mim non, cira haing TMDV | 1.352.000.000 1.201.255.614
Phi chuyén nhugng quyén sir dung 0.00
dat 1.000.000.000 . =
Chi phi cham séc bao dudng cdy 4
xanh, bao quan va duy tu bao dudng | 2.000.000.000 1.951.124.208 e
ha tang, dién chiéu sang,...
Chi phi hd ciy trong dat nha & xa hoi
ban giao cho dia phuong (6 CC1A)

I/ | Loi nhuén truée thué 31.485.000.000 36.589.182.100 116,21
Loi nhusn KCN va hoat déng khic 30.710.000.000 | 40.200.469.004 130.90
Loi nhuin TTDV 775.000.000 |  (3.611.286.904) | (465.97)

IV/ | Thué TNDN 6.611.850.000 7.822.850.125 118,32

V/ | Loi nhuin sau thué 24.873.150.000 |  28.766.331.975 115,65

VIII/ | Phan b lgi nhusn 24.873.150.000 28.766.331.975 115,65
IX/ | Ty suét cb tirc/vén didu 18 (82 t§) 25,00% 25,00% 100,00
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PHU LUC 02

CAC CONG TRINH TRIEN KHAI THU'C HIEN NAM 2023

(Dvt: dong)
: : GIA TRI GIATRIPA | ...
STT HANG MUC CONG TRINH THUC HIEN THANH i
PAU TU TOAN
A/ | KON BAU XEO 14.383.527.469 | 12.855.061.688
y | CONG TRINH CHUYEN TIEP SANG 6.218.519.567 |  6.225.786.906 | d/c thué

NAM 2023

Tu van thiét ké, tham tra, giam sat, thanh toan
gid tri con lai theo hop dong, bao hanh

1.354.019.567

1.350.122.800

Thi cong xdy dung, cung cap va lip dat thiét bi,
hudng dan van hanh, chuyén giao cong nghé

2 cbng il XD va lép dat He fibnscian tehc 864.500.000 875.664.106 | d/c thué
nude thai tu dong TXLNT tap trung KCN
Thi cong x4y dung CT hang rao ranh phia béc,
3. | phia dong KCN Bau Xéo - Boan 2 va 3 (tlr coc 4.000.000.000 4.000.000.000
18 dén hét)
I/ | C/TRINH TRIEN KHAI NAM 2023 8.165.007.902 |  6.629.274.782
1. | Tu vén du tu xay dung 636.436.000 622.620.303
Duy tu sita chira, nao vét hé théng thu gom,
nude mua, nude thai, duong giao thong KCN N
2 Tram Bom tng ép, nha Van phong, Tram 2.079.171.902 2.062.887.516 A
XLNT P
Thi c6ng xdy dung cong trinh Tuyén cong thoat is‘f
3. | nuéc thai sau xir ly tir Tram XLNT tép trung 935.000.000 929.366.963 /|
KCN dén hét ranh dat quy hoach KCN
Thi cong x4y dung cong trinh dudng song hanh
4. | béntrai QL1A - doan 3 (tir coc C77 dén coc 4.514.400.000 3.014.400.000
CCT)
B/ | KHU TRUNG TAM DICH VU 18.257.057.535 | 16.987.372.081
e SANG Rl 17.811.057.535 | 16.541.972.081
Tu van thiét k&, tham tra, giam sat, thanh toan
i oi tr con lai theo hop déng. bao hanh 17.811.057.535 | 16.541.972.081
II/ | C/TRINH TRIEN KHAI NAM 2023 446.000.000 445.400.000
1. | Tu vén dau tu x4y dung 446.000.000 445.400.000
TONG 32.640.585.004 | 29.842.433.769

PHU LUC 03
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KE HOACH KINH DOANH NAM 2024

(Dvt: dong)

Ty 16 KH
STT Chi tiéu Th‘-“’z';]izég HAIL . 8 hoaehongin 2024 Tzl‘_’f;osz‘g
(%)
I/ | Tdng doanh thu 97.552.130.456 98.654.000.000 | 101,13
A/ | Khu céng nghiép 95.701.462.278 85.674.000.000 89,52
1. | DT ban hang va dich vy 72.672.192.627 77.637.000.000 | 106,83
;é’g::n thué dat va Phi sir dung ha e 44.483.000.000 96.08
- Phi quén Iy 13.737.076.894 Ss oy - 100,88
- Cép nude sach 9.574.359.460 Bsla0nand 13340
- Xir Iy nue thai 3.061.531.650 b R
2. | Thisnhgp khde 23.029.269.651 8.037.000.000 34,90
DT hont @fng i chiah 23.022.201.849 8.032.000.000 34,89
- Thu rihép Khéc 7.067.802 5.000.000 70,74
B/ | Khu Trang thin djchivy 1.850.668.178 12.980.000.000 | 701,37
Nha ¢ chung cu céng nhan 1.850.668.178 11.172.000.000 603,67
Trudng mam non, cira hing TMDV 1.808.000.000
1/ | Téng chi phi 60.962.948.356 72.412.000.000 | 118,78
A/ | KCN 55.500.993.275 59.940.000.000 | 108,00
L | Gié vibén hing 33.029.514.773 37.873.000.000 | 114,66
Tidn thué a4t va ha thng 19.352.703.211 19.917.000.000 102,92
+Tién thué dét KCN Bau Xéo 2.902.966.361 2.903.000.000 | 100,00
+f’hdn bé chi phi boi thuong, san it 107.79
nén,. 2.968.655.286 3.200.000.000 =
+ Khdu hao ha ting KCN 9.880.994.286 10.083.000.000 102,04
+ Chi phi cham séc bao dudng cdy
xanh, Chi phi duy tu béo ditng ha 3.600.087.278 3.731.000.000 103,64
tang KCN, ...
- Gi4 vén nuéc sach 9.288.564.515 13.036.000.000 140,34
- Gi vbn xir Iy nude thai 4.388.247.047 4.920.000.000 2,12
2. | Chi phi tai chinh 0
3. | Chi phi quan 1y doanh nghiép 22.196.110.344 22.067.000.000 99.42
4. | Chi phi khéc 275.368.158
B/ | Khu Trung tim Dich vu 5.461.955.081 12.472.000.000 | 228,34
363,75

Nha & chung cu cong nhan

2.309.575.260

8.401.000.000
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Trudng mam non, ctra hang TMDV

1.201.255.614

1.571.000.000

130,78

Phi chuyén nhuong quyén st dung

dat 250.000.000
Chi phi cham séc bao dudng cay
xanh, bao quan va duy tu bao dudng | 1.951.124.207 2.250.000.000 115,32
ha tang, dién chiéu sang,...
1I/ | Loi nhuin truée thué 36.589.182.100 26.242.000.000 71,72
Loi nhudn KCN va hoat dong khac | 40.200.469.003 25.734.000.000 64,01
Loi nhugn TTDV (3.611.286.903) 508.000.000 {1407
IV/ | Thué TNDN 7.822.850.125 5.510.820.000 70,45
V/ | Loi nhufn sau thué 28.766.331.975 20.731.180.000 72,07
VI/ | Loi nhufn gii lai nim truge 12.893.243.792 12.893.243.792 | 100,00
VII/ | Phan bb loi nhufn 28.766.331.975 24.831.180.000 86,32
VIIV/ | Loi nhuén giir lai 12.893.243.792 8.793.243.792 68,20
IX/ | Ty suit ¢b tire/vén didu I¢ (82 t§) 25,00% 25,00% | 100,00
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