CONG TY TNHH DAU TU BAT DPONG SAN

L Poe lip — Tw do — Hanh phic

V/v: Céng bo thong tin vé viée siea doi, b6 sung
Céc Piéu Khoan Va Diéu Kién ciia Trdi Phiéu

ma UNICH2124002
Kinh giri: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HA NOQI (HNX)

Can cir:

Nghi dinh 56 153/2020/ND-CP ciia Chinh Phi quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép
riéng lé tai thi truomg trong nueée va chao bén trdi phiéu doanh nghiép ra thi truomg quéc té (“Nghj
Dinh S6 153/2020/ND-CP”);

Nghi dinh 65/2022/NP-CP ngay 16/12/2022 ciia Chinh Phii vé sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi
Binh 86 153/2020/NP-CP;

Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 ciia Chinh phii stca doi, bé sung va ngung hiéu luc thi
hanh mét sé diéu tai cde nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng lé
tai thi truomg trong nudc va chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc té;

Théng tw s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B¢ Tai Chinh hwdng ddn ché dg céng bé thong
tin va bao céo theo quy dinh cia Nghi Dinh Sé 153/2020/ND-CP.

Ban eéng bo thong tin phat hanh trai phiéu ngayd 9. 092921 lien quan dén dot phdt hanh trdi phiéu
khéng chuyén di, khong kém theo chimg quyén, dwoe bao dam bang tai san, bang Viét Nam dong, ma
UNICH2124002, ddo han nam 2024, c6 tong ménh gid phdt hanh la 584.000.000.000 VND (Nam tram
tdm muoi bon 1y dong) (“Trii Phiéu”);

Cdc Diéu Khoan Va Diéu Ki¢n ciia Trdi Phiéu;

Nghi ?uyé'r Ngudi Sor Hieu Tréii Phidu ma UNICH2124002 56 .Q3(20A 3. =N —ONT ... ngay

AL ).

Céng ty TNHH Déu tu Bét dong san Unity (“Céng Ty/Té Chirc Phat Hanh”) xin dugc g t6i S& giao
dich chimg khoan thanh phé Ha Noi (“Quy S& Giao Dich™) 14i cho trédn trong nhét va cam on Quy S¢
Giao Dich da hd trg T Chirc Phat Hanh trong thai gian qua.

Té Chirc Phat Hanh giri néi dung cong bd thong tin bat thudong nhu sau:

1.

Théng tin vé doanh nghié¢p:
- Téndoanh nghiép: Cong ty TNHH Piu tu Bit dong san Unity.
- Dia chi tru s& chinh: 6 — 8 Doan Vian Bo, Phudng 09, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

- Loai hinh doanh nghig¢p: Cong ty trach nhiém hiru han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ngay 49. thang 4. nam 2023

n




Nganh nghé san xuét, kinh doanh chinh: Kinh doanh bit dong san

Gidy Chimg nhén dang ky doanh nghiép sd: 0314019322 do S& Ké hoach va Pau tu TP.HCM cép
lan dau ngay 19/09/2016 va cép dang ky thay dbi 1an thir 10 ngay 04/11/2022

2. Théng tin vé thay dbi diéu ki¢n, diéu khoin ciia Trai Phiéu da phat hanh:

STT

Noi dung diéu
chinh

N¢i dung ban dau theo quy dinh tai
Bin Cong B6 Thong Tin

Nji dung sira dbi

A. BAN CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI TRUONG
TRONG NUGC CONG TY TNHH DAU TU BAT DONG SAN UNITY (Ma trai phiéu:

UNICH2124002)
1 |Tiéu d¢ Ban|CAC TRAIPHIEU VND VOI TONG|CAC TRAI PHIEU VND VOI TONG
Céng B6 | GIA TRI MENH GIA|GIA TRI MENH GIA
Théng Tin 584.000.000.000 PONG DAO HAN|584.000.000.000 PONG DAO HAN

NAM 2024

NAM 2026

Noi dung “Ky
han trai
phiéu” tai
biéu 4, Muc
1, Phin 2 -
“TOM  TAT
THONG TIN
CHI TIET VE
PQT PHAT
HANH”

Ky han trai phiéu: 36 (Ba muoi sdu)
thang

Ky han trii phiéu: 60 (Sau muoi) thang

Noi dung
“Thoi  diém
phéat hanh” tai
biéu 4, Muc
111, Phin 2 -
“TOM TAT
THONG TIN
CHI TIET VE
PQT PHAT
HANH”

Thoi diém phat hanh: Dy kién trong
Quy IV ndm 2021. Thoi diém phét hanh
cu thé s& do Chu tich Héi dong Quan tri
hodc Nguoi duge ty quyén theo Nghi
Quyét cia PHDCD ciia Td Chirc Phat
Hanh quyét dinh.

Thoi diém phat hanh: 04/11/202]
(“Ngay Phat Hanh")

Noi dung
“Ngay ddo
han™ tai Diéu
4, Muyc III,
Phin 2 -

Ngay d:o han: Ngay cudi cung ctia thoi
han.

Ngay ddo han: 04/11/2026 (*Ngay Dio
Han™)
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“TOM

boT

HANH”

TAT

THONG TIN
CHI TIET VE

PHAT

B. PIEU CHINH TAI PHU LUC IV — THONG TIN CHI TIET VE PQT CHAO BAN TRAI
PHIEU, BAN CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI
TRUONG TRONG NUOC CONG TY TNHH PAU TU BAT DPONG SAN UNITY

1 Khoédn 6.5,/6.5. Ky han Trai Phiéu: 36 (Ba muoi| 6.5. Ky han Trai Phiéu: 60 (Sau muoi)
Diéu 6 sau) théang ké tir Ngay Phat Hanh théng ké tir Ngay Phat Hanh
2 Khoian  6.12,|6.12. Ky Tra Lai: 6.12. Ky Tra Lai:
Diéu 6 - Tré i dinh ky 03 (Ba) thang/ldn hodc| - Lai phét sinh tir Ngay Phat Hanh dén
thu 13i trude han theo thoa thuan gitra|  hét ngay 03/05/2023: dugc thanh

Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu va T6 Chic|  toan 03 théng/lan;

EBa ~ Lai phat sinh tir ngay 04/05/2023 dén
hét ngay 03/08/2025: dugc thanh
toan mot 1an vao Ngay Do Han hodc
thu 1ai trude han theo thoa thuan gitra
Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu va Té Chire
Phat Hanh:

- Lai phat sinh tir ngay 04/08/2025 dén
nhung khéng bao gém Ngiy Déo
Han: dugc thanh toan 03 théng/lén,
hodc thu lai trude han theo thoa thudn
gitra Ngudi So Hiru Trai Phiéu va Té
Chirc Phat Hanh.

3 |[Piém 6.13.1,{6.13.1. Lai Trai Phiéu dugc tinh theo s8|6.13.1. Lai Trai Phiéu dugc tinh theo s6
Khoin  6.13,| ngay thyc té, trén co s& mdt nim c6 365 | ngdy thuc té, trén co s& mét nim c6 365
Diéu 6 (ba trdm sdu muoi 1am) ngay, ké tir va |(ba trim sau muoi lam) ngay, ké tir va

bao gom Ngiy Phat Hanh cho dén,|bao gdbm Ngiy Phat Hanh cho dén,
nhung khéng bao gdbm ngay 04/11/2024 |nhung  khong bao gdém ngay (i)
(“Ngay Pao Han”) hodc Ngay Cam Két|04/11/2026 (“Ngay Do Han”) hoic (ii)
Mua Lai, va duoc thanh toan sau mdi|Ngay Cam Két Mua Lai, va dugc thanh
[03] thang, hodc, néu ngay d6 khéng|todn theo quy dinh cdc Ky Tra Lai tai
phai 1a Ngay Lam Viéc thi ngay thanh|Khoan 6.12, Piéu 6, Phu Luc nay, néu
toan sé& 1a Ngay Lam Viéc tiép theo gin|ngay d6 khéng phai 1a Ngay Lam Viée
nhit (“Ngay Thanh Toan Lai"). thi Ngay Thanh Toan Lai s€ la Ngay

Lam Viéc tiép theo gin nhit (“Ngay
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Thanh Toan Lai”).

Khoan
Diéu 9

9.1,

i 1R Quyén Mua Lai Trii Phiéu Trudc
Han:

Ky mua lai Tréi phiéu lan dau tién la
sau 24 thang ké tir ngay phat hanh
véi cée Dot va sb lugng nhu sau:

o Dot 1 (tai thang thir 24 ké tir
ngay phat hanh): S6 lugng Trai
Phiéu mua lai 12 2.080 Tréi
Phiéu

o Dot 2 (tai théng thir 36 ké tir
ngay phat hanh): S6 lugng Trai
Phiéu mua lai 1a 2.080 Tri
Phiéu

Trai phiéu c6 thé dugc Té Chirc Phat

Hanh mua lai trude han toan b hodc

timg phan phi hop véi quy dinh cua

Phép luat hién hanh va/hodc quy

dinh tai Ban Cong bd thong tin

vd/hodc Thoa thudn gitta T Chirc

Phat Hanh va nha dau tu Tréi phiéu.

Té Chirc Phat Hanh phai mua lai toan
bo Trai phiéu trong bét cr trudng
hgp ndo ma Té Chirc Phat Hanh sur
dung vbn sai muc dich cia viée phat
hanh Trai phiéu hodc phat sinh Sy
Kién Vi Pham.

9.1. Quyén Mua Lai Trii Phiéu Truéc
Han:

Trai phiéu dugc T Chie Phat Hanh
mua lai theo timg Pot va sb lugng
nhu sau:

o Ky 1 (tai thang thir 25 ké tir
Ngdy Phat Hanh): mua lai
100.000.000 VND (Béng chir:
MGt tram triéu dong);

o Ky 2 (tai thang 48 ké tir Ngay
Phat Hanh): mua lai
291.900.000.000 VND (Bing
chir: Hai trdm chin muoi mét ty
chin tram triéu déng);

o Ky 3 (tai thang thir 60 ké tir
Ngidy Phat Hanh): mua lai
292.000.000.000VND  (Bing
chir: Hai trdm chin muoi hai ty
dong).

Trai Phiéu c6 thé dugc Té Chirc Phat
Hanh mua lai trude han toan bg hoac
tirng phin phi hop véi quy dinh ctia
phap luat hién hanh va/hodc quy
dinh tai Ban Cong B Théng Tin
va/hodc thoa thudn gitra T6 Chirc Phat
Hanh va Ngudi S Hiru Tréai Phiéu.

T Chirc Phat Hanh phéai mua lai toan
bo Trai Phiéu trong bét clr truomg
hgp ndo ma Té Chic Phat Hanh sir
dung vbn sai muyc dich cua viée phét
hanh Tréai Phiéu hodc phat sinh Su
Kién Vi Pham.

Gach

A
dau

dong thir bay,

Piém
Khoén
Diéu 10

10.3.3,
10.3,

Dong tien thu dugc tir ban hang cic|-

San Phim tai Du An phai ph hop
v&i danh sach khach hang dang ky
mua béan/cho thué/kinh doanh va
phuong thie thanh toan theo hop

Dong tién thu dugc tir ban hang céc
San Phim tai Dy An phai phi hgp
vGi bdo cdo ban hang cia Cong ty
Hoan Vi/Cong ty mdi gidi. Trudong
hop, dong tién khong vé tai khoan
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dong. Truong hop, dong tién khong
vé tai khoan cia PVcomBank theo
quy dinh ctia hgp ddng, yéu ciu Té
Chirc Phat Hanh c6 giai trinh va
chuyén tién ddy du cho PVcomBank
dé quan ly.

cta Pai Ly Nhan Va Quan Ly Tai
San Bao Bam theo quy dinh cia bao
cdo ban hang dinh ky, Pai Ly Nhén
Va Quan Ly Tai San Bao Bam yéu
cAu Té Chirc Phat Hanh giai trinh va
chuyén tién ddy di cho Dai Ly Nhan
Va Quan Ly Tai San Bao Dam dé
quan ly.

Gach dau
dong thir nhit,
Piém  10.3.4,
Khoin  10.3,
Diéu 10

Td Chirc Phat Hanh cam két hoan

Té Chic Phat Hanh cam két hoan

Thiét ké ban
vé thi cong
cia clp c¢o
thim  quyén

Quy 1/2022

phé duyét

thién cac thu tuc phap ly cua Dy An thién cac thu tuc phép 1y ctia Dy An
trong thoi han nhu sau: trong thoi han nhu sau:
TT | Tién dj phap | Thoi han TT | Tién dj phap | Thai han
Iy dir kién hoan thanh Iy dir kién hoan thanh
1 | Phéduyétdiéu | Quy 3/2021 1 | Phé duyét gia | Quy 1/2025
chinh quy | va trudc thoi han Dy én
hogeh chi tict | diem giditéa |\~ —~mEE TR T Gy 172024
1/500 tien huy dong I )
; thi cong cula
phat hanh trai £ . %
i cap co6 tham
phiéu 3 "
quyén phé
Phé duyét gia | Quy 4/2021 duyét
bigey Dy o Gidy phép xay | Quy 2/2024

dyng ha ting
va cong trinh

Hop dong thué | Quy 3/2024
moi trudmg

ky wvéi  So
TNMT  tinh
Ba Ria - Viing
Tau

Bién ban | TurQ3/2022
tro di. B6

nghiém  thu

rimg ky véi S&
Gidy phép xay TNMT tinh Ba
dung ha tang Ria - Ving
va c¢ong trinh Tau
Hop  dong | Quy 1/2022 Quyét  dinh | Quy 4/2025
thué mbi chi truong déu
truong  rung tu

Quyét  dinh | Quy 1/2025
phé duyét
1/500 tai khu
B (Khu rimg)

Bién ban | Tur Q2/2024
nghiém thu ddi |  tro di. B6
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d6i véi phan | sung theo tién

co s& ha ting | do hoan thién
k¥ thuat tuong
tmg theo tién

do Dur an

co sé ha tang

v6i phan co sé | sung theo tién
ha ting k¥ | d6 hoan thién
thuat  tuong | co so ha tf“mg.
img theo tién

dd Du én

Cham nhat Quy 4/2025, Té Chirc Phat
Hanh cung cip chi truong diu tu cla
Dy n Hoan Vii — Ho Tram véi thong so
dur 4n phit hop theo quyét dinh 1/500 tai
van ban s6 1724/QD- UBND va /hoic
cdc van ban bd sung/thay thé khac.
Trudng hop téng mic ddu tr thyc té
thay ddi tir 20% trd 1én so v&i thng mirc
dau tu trong Quyét dinh cha truong déu
tu ma Té Chirc Phét Hanh cung cp cho
Nguoi S& Hiru Trai Phiéu, Té Chirc Phat
Hanh phai cung cap quyét dinh chu
treong dau tu didu chinh phu hop véi
quy dinh ctia phap luét.

Gach

by
dau

dong thia hai,

Piém
Khoan
Piéu 10

10.3.4,
10.3,

Dinh ky Ngudi So Hiru Trai Phiéu dugc
quyén kiém tra 3 thang/lan ké tir ngay
giai ngan Trai Phiéu, d6i voi Dy an HY
Tram: Trudong hop gid ban giam qua
40% so véi ké hoach, chi phi xdy dung
ting qua 85% so vai ké hoach, tién do
ban San phim tai Dy An/thu tién giam
qui 65% so v&i ké hoach ctia T6 Chiic
Phat Hanh. Ngudi S& Hiru Tréi Phidu co
quyén thye hién mét hodc ddng thoi cac
bién phap sau:

»  Yéu ciu Té Chirc Phat Hanh/Cong ty
Hoan Vi thuc hién céc bién phap
thic ddy ban san phdm tai Du An,
Ngudi S& Hiru Trai Phiu c6 quyén
dua ra céc bién phép thuong mai dé
dam bao Dy An dugc ban hang
dung tién d6, dam bao kha nang tra
no cho Ngudi S¢& Hiru Trai Phiéu.

e  Truong hop dén han thanh todn ng
gbc va 1ai vay Trai Phiéu, Té Chic

Dinh ky Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dugc
quyén kiém tra 3 thang/lan ké tir ngay
giai ngdn Trai Phiéu, d6i véi dy 4n Khu
Resort Hoan Vii — H& Tram: Trudng
hop gia ban binh quan/doanh s thu tién
liy ké giam qua 30% so voi ké hoach
ctia Té6 Chirc Phat Hanh, tong chi phi
dau tu Du An thuc té tang qua 70% so
v6i ké hoach ctia T6 Chire Phat Hanh.
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu c6 quyén thuc
hién mét hodic ddng thai cac bién phap
sau:

e Y&u cau Té Chirc Phat Hanh/Cong ty
Hoan Vi thyc hién céc bién phap
thic ddy ban san phim tai Du An,
Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu ¢6 quyén
dura ra cac bién phap thuong mai dé
dam bao Dy An dugc ban hang
ding tién do, dam bao kha nang tra
ng cho Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu.
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Phat Hanh chi dong thu xép tir
ngudn khac dé thanh toan dang han
hodic Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu thuc
hi¢n xir Iy Tai San Bao Dam dé thu
ng. Trong d6 bao gbm: Ngudi S
Hiru Trai Phiéu dugc toan quyén
quyét dinh, dinh doat Tai San Bao
Pam chi dinh cho Bén thir 3 tiép
nhén thyc hién Du An.

Trudomg hgp dén han thanh toan ng
gbc va lai vay Trai Phiéu, Té Chirc
Phat Hanh chi dong thu xép tir ngudn
kh4c @ thanh toan dung han hogc
Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu thyc hién
xir Iy Tai San Bao Pam dé thu ng.
Trong d6 bao gém: Ngudi S& Hiru
Trai Phiéu dugc toan quyén quyét
dinh, dinh doat Tai San Bao Pam
chi dinh cho Bén thir 3 tiép nhan
thuc hién Dy An.

Bo sung ndil./.

dung tai Piém
10.3.4, Khoan
10.3, Piéu 10

Té Chic Phat Hanh cam két: tai moi
thoi diém, ng gbe va lai phat sinh cia
Trai Phiéu khong duoc 16n hon gia
tri Tai San Bao Pam. Truong hop
16n hon thi Té Chire Phat Hanh phai ¢6
nghia vu thuc hién thanh toan ph?in
chénh léch hoiic bd sung thém tai san
bao dam khac duge Nguoi S¢ Hiru
Tréi Phiéu chip thudn.

Trong truong hgp khach hang da
mua san phim Dy An hiy giao dich
lién quan dén viéc mua bén san pham
Du An (“Khidch Hang Hiy Giao
Dich™) va Cong ty Binh An/ Cong ty
mdi giGi phai hoan tra tién coc/ tién
thanh toan cho Khach Hang Huy
Giao Dich theo quy dinh tai cac thoa
thuin da ky két, Céng ty Binh An/
Cong ty moi gidi s€ cung cép:

e Don dé& nghi cia Khich Hang
Huiy Giao Dijch/van ban thanh ly
(ban sao y), sao ké tai khoan (néu
¢6), van ban thoa thuin/hgp dong
mua ban (ban sao y) lién quan dén
viéc hiy giao dich nay;

e Danh gi4d dong tién, can doi
ngudn tién tir Du An dé dap ing
nghia vu thanh toin gdc va lai
Trai Phiéu tai ky danh gia.

VA Y/
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T Chirc Phat Hanh cam két cac thong tin cong bd néu trén 1a ding su that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé cac ndi dung da cong bd.

Tran trong cam on va kinh chao.

-

Noi nhin: NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT / il )
5 - - a Ly
HOAC PUGC UY QUYEN A

- Sa Giao dich Chung khodn Ha Ngi HNX;
- Liwru: Van phong

PHO GIAM POC




