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Thong tin khai quat

Qua trinh hinh thanh va phat trién
Cac gidi thudng trong ndm 2023
Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Thong tin vé mé hinh quan tri, kinh doanh
va bo may quadn ly

Pinh hudng phat trién
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Logo : LONG BINH

WEE M EETR SOMADE?Z

2009 - 2023, mét ni iém tin, mét hanh trinh /. .
—. ‘_
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Thuong hiéu Sonadezi Long Binh duoc k& thira va phét trién tr nhan dién thuong hiéu 6 bé day hon 30

868

HA TONG QUY DAT

ndm cda Téng Cng ty Sonadezi. Theo d6, phan biéu tuong logo duoc két hop déng diéu véi phdn tén
Sonadezi Long Binh, di kém theo 1a yéu 16 nhan dién thuong higu ddc trung “ba tam gidc”. Bidu tuong
ba tam gidc mang ¥ nghia cda sy phat frién khéng ngimg va lién mach, mau vang ddng dem lai cam

quan vé sy thinh vugng, bén ving. 4

T6 hop logo doanh nghiép vé biéu tuong thuong hiéu dugc si dung nhét quan va chuyén nghiép dé dai
dién cho hinh dnh Sonadezi Long Binh . KHU .
CONG NGHIEP
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Nam 2010
Trién khai dy én KDC

Trdng Bom v&i sdn
phdm biét thy, nha

lien ké va dét nén.

Nam 2012
KCN Go6 Dau duagc

c6ng nhdn Khu cdng

nghiép Hang |l

Nam 2016

Tiép nhan dau tu
khai thac KCN Thanh
Pho

Nam 2019

Niém yé&t c6 phiéu

trén san giao dich
chong khodn Ha
NGi. Ky niém 10 ndm

thanh lap.

CTCP SONADEZI LONG BINH ++-- /Z/\\ 10

Nam 2022

Pdu tu cac nha

xudng mai tai KCN
Thanh Pho va Chau
DPUc nhdm da dang
hod san phdm cung

cép.

Pau tu nang cdp
Nhda may XLNT Xudn
Loc nang téng cdng

sudt 2.500 m3/ngdy

ooooooooooo
--------------------------------------------------

; ) . | ; N&m 2020 . N&m 2023
N ENBH0% 5) |+ Namazon wmm . N&m 2015 | + | NOMIZOIS X2 ¥ \ R ,
am ‘ ‘ 1:2 J = — . J , pén nhan Chang ‘ & )  Taiddutunangcdp | ' Thu hot thanh céng
CTCP Sonadezi Long /_KCN_Bién Hoa I / A e / &n i 5 " cosd hatdng fai cac / cac dy an FDI sén
Binh  chinh  thic duoc cdng nhan fich hop Pas 99 (bao gom MERiEh hep Thg L '

thanh 1gp trén co
s& ¢ phan hoa Xi
nghiép dich vy KCN
Sonadezi. Quén |y,
van hanh va khai
thac cac dy an KCN
Bién Hod Il, G Dau,
Xuan Loc. Khéi cong
dv an Khu dan cu
Trdng Bom (thudc
khu quy hoach dd
thi 55 ha cta thi trén

Trdng Bom).

Khu cong nghiép
Hang |. Xdy dyng va
van hanh hé théng
Quaén Iy chét luong
theo fiéu chudn ISO
9001:2008  nhdm
ndng cao nang lyc

quan tri cba Cong ty.

Quan ly chét lugng theo tiéu
chuén 1SO 9001:2015, Quén
Iy mai trudng theo tiéu chudn
ISO 14001:2015 va Quén ly an
todn stc khde nghé nghiép
theo tiéu OHSAS
18001:2007) nhdm ndng cao

finh chuyén nghiép va sy

2
chuan

minh bach, mach lac frong hé
théng quan Iy, quan tri doanh
nghiép theo céc chudn muc

qubc té.

théng Pas 99 tr Vién
Tiéu chudn Anh (BSI),
danh dau sy phat
trién toan dién vé
ndi lyc, sy chuyén
nghiép hod va téi uu
hoéa cac hoat déng
cla Céng ty nhdm
dap Ong yéu cdu cba

céc bén lien quan.

dy an KCN hién hu.

Pdng hanh hd tro
khéch hang va cdng
ddng cong vuot qua
dai dich Covid 19.

xudt sén phdm céng
nghé cao nhu tap
dodn Sew-EuroDrive
BUc), tap dodn dién
t0  Stronkin (Trung
Quéc), md ra ca hoi
hop tac va thu hot
cac dy an déu fu

cdng nghé cao
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) CAC GIAI THUGNG TRONG NAM 2023

LE TRAO BANG VANG GHIDANH = | -. | - T
SAN PHAM - DICH VU LY TiN GHAT LUGNG NAM 2023 . | o LE TRAD CHUNG NHAN NHAN HIEU NORFIENG
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NHAN HIEU CANH TRANH VIET NAM NAM 2023

SONADEZ|

LONG BINH

Top 10 Céng ty niém yét trén HNX quén tri cong ty t6t ndm 2022 - 2023

I —
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Y NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

&nh doanh ha téng khu céng nghiép)

Kinh doanh ha téng khu cdng nghiép 1 linh vuc kinh doanh

chinh cba Cong ty. Sonadezi Long Binh hién dang qudn Iy,
va@n hanh va khai thac 04 khu cdng nghiép vai quy dét hon
868 ha, bao gdbm: Bién Hoa 2, Gd Dau, Xudn Loc va Thanh
Ph0; thu hit gén 200 dyu an dau tu dén 10 20 quéc gia,
ving lanh thd trén thé gioi.

; B4t déng san dén dung )

Dv é@n khu dén cu Trdng Bom bao gdm 330 sdn phdm nha
va dét nén (dién fich da dang tr 100m2 dén 300m2).

Hoat dong kinh doanh kho néi dia
va ngoai quan hdp tdc véi ICD
Sonadezi Long Binh hgp tac véi CTCP ICD Tan Cang Long

Binh thyc hién du an ddu tu, xay dung kho tai khu dat ICD
Tan Cang Long Binh voi muyc dich thyc hién cac hogt dong

kinh doanh dich vy kho va cdc gia tri lién quan dén dich vy
kho.

‘ Kinh doanh nuéc sach )

Cung cdp nudc sach cho KCN Bién Hoa 2 va Go Dau véi hé

théng cdp nudc da duoc ddu tu hodn thién. Ngudn nudc
cép cba céng ty duoc mua tir Céng ty Cap nudc Bdng Nai,
cdp nudc Pho My va HS Cdu Méi véi tigu chudn va cht
lugng nudc cdp dap Ung Quy chudn kj thuat quéc gia vé
chét lugng nudc sach theo quy dinh hién hanh

‘ Cho thué van phong )

San phém van phong cho thué va cac dich vy, tién ich cdng
thém dugc fich hop tai tda nha Trung tdm Dich vy (TTDV)

Sonadezi toa lac tgi KCN Bién Hoa 2, duoc trang bi hodn
thién v&i nhiéu mang xanh, than thién véi thién nhién, cing
bdi d6 6 16, nha xe may va cac dich vy tién ich di kém.
Day |a mdt sén phdm cong thém nhdm gia t&ing gia tri, su
da dang trong hé sinh théai cac sdn phém/ dich vy cdng ty
cung cép cho khach hang.

CTCP SONADEZI LONG BINH «««« //(\\

DIA BAN HOAT DONG

Sonadezi Long Binh dang trién khai cac hoat ddng dau tu, kinh doanh bét déng sdn céng nghiép va dan dung ciing cac san
phdm, dich vu khdc trén dia ban tinh Bdng Nai. Ngodi ra cdng ty danh mét phédn quy dt dé khai thdc nha xudng cho thué fai
KCN Chdau DU, finh Ba Ria — Ving Tau. Cac dy an cla cdng ty:

Khu céng nghiép Bién Hoa 2 Khu céng nghiép Goé Dau

Phudng An Binh, Phudng Long Binh Tén, TP Bién Hoa, Tinh
Ddng Nai

Xa Phuéc Théi, Huyén Long Thanh, Tinh Bdng Nai

Khu c6ng nghiép Xuan Loc Khu cong nghiép Thanh Pho

X@ Xudn Tam, xa Xuan Hiép, Huyén Xuan Lac, Tinh Bong Nai Xa Thanh Pho, Huyén Vinh COu, Tinh Bong Nai

Nha xudng tai Khu Céng Nghiép Chau Dic Khu dan cv Trang Bom

Xa Subi Nghé&, Huyén Chau Do, Tinh Ba Ria - Ving Tau Thi tréin Trdng Bom, Huyén Trang Bom, Tinh Ddng Nai

14
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Y THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TG CHUC

KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI VA CO CAU BO MAY QUAN

e DAI HOI PONG CO PONG )

L& co quan ¢6 thdm quyén cao nhét cla Céng ty bao gdm
tGt ca cac C8 ddng s& hu ¢d phdn c6 quyén biéu quyét.

SO HOI DONG QUAN TRI )

G

L& co quan quén Iy Céng ty, ¢ todn quyén nhan danh Céng

ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén hoat ddng cba
Cong ty tr nhiing van dé thudc thdm quyén cia DHDCP.
S8 lugng thanh vién HDQT Cong ty 1a 05 thanh vién, frong
dd c6 01 thanh vién HBQT doc lap.

DAI HOI PONG c6 DONG

HOI DONG QUAN TR

BAN KIE
NG

BAN TONG GIAM DOC

Ban
Quan
tri Tong
hop

SO BAN KIEM SOAT )

PAY

BKS do PHDCP bdu ra, thay mét ¢ dong kiém sodat moi

hoat ddng kinh doanh, quan tri va diéu hanh cda Céng ty
nhdm dam béo cac lgi ich hop phap cba cac c¢b déng. 56
lugng thanh vién cba BKS 1a 03 thanh vién.

S0 BAN TONG GIAM POC )

GOy

Téng Giam ddc 1 ngudi diéu hanh va chiu frach nhiém vé

moi mat hoat ddng san xuét kinh doanh cia Céng ty. Céng
ty c6 01 Téng Giam déc va 01 Phé Tdng Giam déc do HDQT
bd nhiém, chiu frach nhiém trudc HDQT va DHDCD vé viéc

thuc hién nhiém vu va quyén han dugc giao.

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN K

Cdng ty C8 phén Sonadezi Long Binh khéng c6 cdng ty con, cdng ty lién két

CTCP SONADEZI LONG BINH «««« ///\\
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Y DINH HUGNG PHAT TRIEN

CHIEN LUQC PHAT TRIEN 5 NAM (2024-

Vé déu tu, kinh doanh dy én '

Déi voi cac KCN da |ap ddy: cho trong phuc vy, chdm séc khach hang; ndng cao chét lugng hé théng ha tang ky
thudt trong KCN va cong tac bdo vé mai truong.

Déi vdi cac quy dat cong ty dang quan Iy:

Khai thac cé hiéu qud, tap trung xay dung cho thué nha xudng va cac dién tich dat dich vu trong KCN.

Bdy nhanh céng tac bdi thudng gidi phéng mdt bang va hodn tét cac thd tuc thué dét Nha nudc tao quy dét sach,
muc tidu dua vao khai thac 100% dién fich dat cdng nghiép tai KCN Thanh Pho, sén sang dap 0ng nhu cdu cda nha
dau tu.

Tap trung cdng tac fim kiém cac dy an méi, déng thdi nghién cou, dé xudt cac hinh thic kinh doanh, hop tac dau tu
dé thuc hién cac du an trong ndi bd hé théng Tdng Cong ty Sonadezi cing nhu cdc nha ddu tu tiém ndng.

! Quan tri doanh nghiép ' Ddo tgo va ndng cao ngudn nhan lyc
o

Chi dao, dinh hudng cho Céng ty dp dung cac bién Chu trong vdo cdng tac hoach dinh chinh sach boi
phdp, phuong thic gidm thiéu rdi ro trong sdn xuét dudng ngudn nhan lyc, ddo tao theo nhu cau thyc 1€

) kinh doanh trudc nhiing diéu chinh cda quy dinh phap va theo dinh hudng phdt trién cda cang ty.

B T = A o S a 5 2. .2 = 2

r lugt. Bén canh do, ra sodt, sira doi biéu Ié, cac quy
ché/quy dinh dé dap ong nhimg chudn muc vé qudn
tri doanh nghiép trén co s& dam bdo cdc quyén cba cd
ddéng, PHDCP, HDQT, nha dau tu...
Vé cdng tdc chuyén déi sé D6i v8i cong téc bao vé méi trudng '
Ung dung va khai thac hiéu quéd Phdn mém bdo cdo Tiép tuc trién khai bao céo phat thdi khi nha kinh theo
quan qudn tri théng minh, Phdn mém Base, cac ong y&u cQu dbi vai cong ty dai ching quy dinh tai Thong fu
dung s héa theo chuong trinh chung ca Téng Céng 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020.
ty Sonadezi vao hoat ddng sdn xudt kinh doanh va

! .| quédn ly.
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CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG (MOI TRUONG, XA HOI VA c(
VA CHUONG TRINH CHIiNH LIEN QUAN DEN NGAN HAN VA TRUNG
CONG TY

@

D& hudng t6i sy phat trién bén viing, Sonadezi Long Binh khéng ngirng né luc trong viéc béo vé méi truéng, két hop
phat trién kinh doanh véi tién bd cong ddng xa hdi trong k& hoach ddi han cla minh. Hién nay, cac khu céng nghiép
Cdng ty dang quén Iy da dau tu nhd may x Iy nudc théi tap trung véi cdng nghé tién tién, d&dm bdo hoat déng hiéu
qud va tudn thd nghiém ngdt cac tiéu chudn vé xd thai theo dong luat dinh. D& dat hiéu qua cao trong quan Iy chét
thdi, cong ty thiét IGp quan hé déi tac véi cac don vi chuyén ngdnh vé dich vy mai trudng, thuc hién phan logi chat
thai ngay t ngudn géc, x Iy chinh xac theo quy frinh va gidm thiéu tac déng tiéu cuc t6i méi frudng madt cach t6i vu.

Ngodi nhing né lyc da ké trén, cdng ty cing dang xem xét trién khai cac chuong trinh phat trién néng luc cho nhan
vién, bao gém cac khéa ddo tao chuyén sau va phat trién kj ndng lanh dao, nhdm chudn bi mdt ddi ngd nhan sy
s@n sang ddi mat vai thach thoe cda thi trudng toan cau. Didu ndy khdng chi gidp ndng cao chét lugng cong viéc
ma con 18ing cudng su gén két cda nhan vién véi cong ty. Song song dé, chinh sach bdo hiém va ché dé phuc loi
cho can bd cdng nhan vién cla Cang ty ludn dugc dam bdo, ddng thdi can bd nhan vién c6 mdi frudng lam viéc
chuyén nghiép, canh tranh va cdng bang.

Ngodi ra, Cong ty khdng ngirng thé hién trach nhiém xa héi cdia minh qua viéc tham gia vo cac hogt dong i thién
va xa hdi nhu xdy dung nha tinh thuong, hd trg nhiing hodn canh khé khan, giGp d& céng ddng bi dnh hudng bdi
thién tai, tai tro thiét bi gido duc cho cac trudng hoc, va cung cdp hé tro tai chinh cho viéc kham va diéu fri bénh cho
ngudi nghéo.
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Y CACRUIRO

RUi ro kinh té

N&m 2023 1a mét nam ddy thach thoc ddi vai nén kinh t&
Viét Nam khi céc dong luc vi md duoc du bdo sé thoc ddy
tang trudng nhu nd lyc ha 1Gi suét diéu hanh cda Ngan Hang
Nha Nudc, k& hoach ddy manh gidi ngan vén ddu tu cdng
ca Chinh phU hay cdc trién vong téng trudng thu hit dong
vén ddu tu tryc tiép nudc ngodi chua phat huy dugc hiéu qué
nhu mong doi. Bén canh d6, sy gidm sot vé tang fruéng GDP,
thuong mai va dau tu toan cdu, trong khi no xau tang, lam
phat van duy tri & mic cao va hanh ddng gidm IGi sudt quyét
liét cba FED cOng da dgt ra nhiing ap luc 16n vé diéu hanh gia
va mat béng |ai suat ddi voi mot nén kinh & c6 d6 mé cao nhu
Viét Nam. Theo Téng cuc thdng k&, GDP ndim 2023 tdng 5,05%
50 Vi ndm trudc, chi cao hon téc dd tang 2,87% va 2,55% cla
céc ndm 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Trudc finh
hinh kinh t& chung vén cén nhiéu khé khan, vudng méc can co
quan quan Iy va doanh nghiép phéi hop thao g&, nhimg déu
hiéu phuc hdi khad quan hon vdo nlra cudi ndm 2023 md ra
mot ndm 2024 ddy hora hen cho nén kinh & Viét Nam.

Theo s6 ligu cOa Bo Ké hoach va Bau tu, t8ng vén ddu tu
nudc ngodi tryc fiép (FDI) gidi ngdn vdo Viét Nam dat 23,18
1y USD, tdng 3,5% so véi ndm trudc. Ngodi ra, Téng vén FDI
dang ky nam 2023 dat hon 36,6 ty USD, tdng 32,1% so v&i nam
trudc, phan 16n tap trung vao linh vyc sdn xuét. Tinh dé&n ngdy
20/02/2024, gia tri nay dat hon 4,29 ty USD, tdng 38,6% so Vi
cung ky nadm 2023. Nhing fin hiéu fich cyc trén cho théy Viét
Nam dang I& mat trong nhirng diém dén hdp ddn cda dong
vén FDI nudc ngodi véi nén tdng nhan lyc ddi dao k&t hop véi
nhing co ché thu hit ddc biét cha chinh phd va tinh hinh cang
thdng leo thang trong bdi cdnh rdi ro dia chinh tri khién rét
nhiéu tap doan kinh & 16n dich chuyén nha may, cdng xudng
1 Trung Quéc t6i nhing vi tri chién lugc nhu Dang Nam A hay
An D3. D& don 1an séng dich chuyén ndy, Viét Nam nang tam
dbi tac chién lugc toan dién vai My, ddy manh thu hot ddu tu
cdng nghé cao. Bén canh dé, trong ndm 2023, Ngdn hdng
Nha nudc da diéu hanh giam 1ai sudt dé hé trg, thao g& kho
khan cho nén kinh t& théng qua viéc lién tuc diéu chinh gidm 4

lan cac mac 1ai sudt diéu hanh, véi mac gidm 0,5-2,0%/nam,
trong bdi c&nh 1Gi suat thé gidi tiép tuc tdng va neo & mic cao.
Nhing ddng thai ndi 16ng trong chinh sach tién té trén lam
gidm ap luc chi phi IGi vay va mé& ra nhiéu co hdi tiép can von
dé md rong san xudt kinh doanh cho rét nhiéu doanh nghiép,
ddc biét Ia cac doanh nghiép bat ddng san vai mé hinh kinh
doanh phu thudc vao dén bdy i chinh. V& chinh sach tai khoa
cUa chinh ph0, mdc du van con t6n dong mét sé mau thuén,
chdng chéo vé co ché, gidi ngan vén dau tu cdng trong ndm
2023 van duoc dat 579.848,8 ty dong, hodn thanh khodng
73,5% ké hoach.

La mdt doanh nghiép vai hoat dong kinh doanh c¢ét 16i chiu
nhiéu anh hudng cla sy bién dong lGi sudt trong fiép can
von vay, sy tdng trudng cba déng vén dau tu nudc ngodi dé
md rong tdp khach hang muc tidu va tién dd gidi ngan vén
ddu tu cdng nhdm tao ra sy hodn thién co s& ha téng két ndi,
Sonadezi Long Binh (SZB) xem nhing yéu 16 kha quan dang
xdy ra trén thi trudng |d nhiing “Co hdi vang” dé Cang ty ném
bdt va thyc hién muc tiéu phat trién lau dai. Dé kiém sodt rdi ro
ddng thadi ndm bat co hdi, SZB ludn cht déng quan sat, theo
doi 1i sudt, finh hinh déng vén FDI va gidi ngan Chinh Pho dé
dua ra nhiing diéu chinh kip thdi nhdm phdng tranh hiéu qua
cac rdi ro kinh 1&, t6i uu héa ngudn lyc va gia tang lgi thé canh

tranh trén thij fruong.

RUi ro phap lugt

CTCP SONADEZI LONG BINH - ..

Sonadezi Long Binh hoat ddng theo logi hinh doanh nghiép
c6ng ty ¢d phan, dugc niém yét trén S& giao dich chig khodn
Ha N&i (HNX). Vi thé, Cong ty cdn dap ong cac diéu kién niém
yét va duy tri niém yét theo quy dinh phap luat. Bong thdi moi
hoat déng cla Céng ty dugc diéu chinh bdi hé thdng cac van
ban quy pham phap luat bao gém: Ludt Doanh nghiép, Ludt
Ching khodn, cdc van ban phap ludt va cac Nghi dinh, Thong
tu hudng dan cé lién quan. Trong nhiing ndm gan day, finh
hinh kinh t& vi md c6 nhiéu bién ddng, Chinh ph0 ludn hanh
dong kip thdi, cdip nhat, bd sung, stra ddi cac van ban phap
lugt dé hodan thién hon cdc chinh sach, pho hop véi tng giai
doan. Bac biét, véi chl truong thu hit nhd dau fu nudc ngodi,
huong dén thi trudng von phat trién lanh manh theo théng
l& quéc t&, cac qui dinh quan tri nhdm minh bach héa théng
tin dugc didu chinh ngdy cang chi fiét, chat ché. La mat frong
nhing cdng ty hogt ddng lau ndm trong ngdnh, SZB ludn theo
di va cap nhat nhiimg quy dinh méi nhét, c6 nhirng danh gia,
nhan dinh pho hop, va linh hoat diéu chinh cac ké hoach dé
dap 0ng y&u cdu lugt dinh.

Bén canh khung phap Iy chung déi véi cac doanh nghiép tai
thi trudng Viét Nam, SZB va cac doanh nghiép khdc thudc linh
vuc xdy dung ha tang khu céng nghiép va bt ddng san dan

dung con phdi tuan thd cac quy dinh riéng cta nganh, bao
gdm Lugt Xay dung, Luat Dat dai, Luat Mdi trudng va nhiéu luat
khac. Ngay 18/01/2024, tqi Ky hop bat thudng lan thir 5, Quéc
hai khoa XV, biéu quyét théng qua dy an Ludt dat dai sra doi
(Luat D&t dai 2024 thay thé Luat DAt dai 2013). Nhing thay ddi
trong hé théng phap ludt frén, bén canh gidi quyét nhiéu not
thét phap Iy trong quy trinh cdp phép thdm dinh dy an cing c6
thé gdy ra nhidu rdi ro phap Iy cho cac doanh nghiép bét déng
sdn frong trudng hop cac doanh nghiép thiéu sy am hiéu va
cap nhat kip théi. D& ddm bdo hoat ddng kinh doanh dién ra
dn dinh, hé théng quy dinh néi bd cda Cong ty da ap dung
quy trinh kiém fra, ra soat hop ddng véi sy phdi hop thuc thi
giTa cac phong Ban. Bén canh dé, cac phong chic ndng cing
duoc ydu cdu ludn cap nhat cac van ban quy pham phap luat
lién quan dén hoat dong cla phong ban, tham gia tap hudn
quy dinh mé&i nhdm dam bdo 1t cd nhén sy nhan thic duoc
yéu cdu mai frong viéc thyc hién cdng viéc, ngdn ngda rii ro
phat sinh. T d6, xdy dung SZB ludn tudn tht nghiém ngdt cac
quy dinh ca Ludt, kip thdi dé dua ra cac bién phap ong pho
hop Iy nhdm tan dung moi co hdi va gidm thiéu rdi ro t nhiing
thay di phap Iy ngdy qua ngady.

20
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RUi ro ddc thu nganh

Mat trong nhiing déng luc thic ddy t8ing trudng nganh bét
dong san khu cdng nghiép Viét Nam |& déng vén FDI dang
duoc “rét” 6 at vao thi trudng Viét Nam trong bdi canh tfinh
hinh dia chinh tri thuan loi, ngudn nhan lyc tré va mac thu
nhap canh franh so véi mat bang chung cla thé gidi. Trong
d6, 1an soéng dich chuyén, da dang héa day chuyén san xudt
tr Trung Quéc duoc ky vong tiép tuc thic ddy nhu cdu déu
tu t0 doanh nghiép nudc ngodi, qua dé ndng cao hon nla
hiéu qud hoat dong cOa cd nganh. D& 16i vu héa tiém nding
d6, SZB ludn lién tuc fim ra nhimg 16 gidi cho bai toan tiép thi,
da dang héa tap khach hang nhdm thu hot cac nha déu tu
ngoagi md van phdng, nhd xudng, nang cao i 1& 1ap day cba
cac khu cdng nghiép ma Céng ty da dau tu. Cong ty ludn dat
cdng tac nghién cou thi trudng, cap nhdt cdc tigu chudn kinh
doanh va khdu vi dau tu cla cac nha ddu tu trén thi trudng
quéc t& (My, EU, Nhat Ban,..) 1a chién lugc quan frong hang
ddu dé nang cao loi thé canh tranh, gidp cdng ty tranh rdi ro
phat rién mang ludi khach hang kém uu viét so véi cac di tho

cung ngdnh.

Ngodi ra, dé phat trién va trién khai cac du an méi, cdng tac
bdi thudng gidi phéong mat bdng 1& madt frong nhimg céng
tac tiém an nhiéu kho khan thach thire vi viéc bdi thudng gidi
phéng mat bdng khéng phai 1Gc ndo cing dién ra sudn sé,
chiu sy chi phdi bdi nhiéu yéu t6 bén ngodi. Cac yéu t6 nhu
dinh gia quyén si dung ddt, thay ddi khung gia ddt, tién do
bdi thudng, tho tuc hanh chinh,... déu cé tac déng dang ké dén
hoat déng ddu tu phat trién dy an mdi cGa Cong ty. N&u khong
duoc gidi quyét diong cach va kip thdi, cac van dé lién quan
dén bdi thudng gidi phong mét béing ¢ thé dan dén Ui ro tai
chinh, phap Iy, va tac déng dén uy fin va danh tiéng cla Cong
ty. Vivay, Sonadezi Long Binh ludn chd ddng trong viéc fim gidi
phdp thdo g& vudng méc va ddy nhanh fién d6 thyuc hién cdng
tac bdi thudng gidi phong mat bang khi trién khai dy an méi
dua frén nén tang cdng bdng va minh bach, dam bdo quyén
loi cUa cac bén lién quan.

RUi ro canh tranh

CTCP SONADEZI LONG BINH «««« ///\}

Mdc do hudng loi nhd xu hudng déng vén FDI, bat ddng sén
khu cdng nghiép Viét Nam van phdi déi mat vai nhiéu khod
khan va thach thuc bai stc ép canh tranh véi cac nudc khac
trong khu vuyc, cy thé 1a An D06 va Indonesia. Theo Bloomberg,
d@é thu hot FDI sau dai dich, An D6 da danh ra quy dat sach 460
ngdn ha, dau tu 1,5 ngdn ty USD cho ca s& ha tang, mién giam
thué cho cac du an déu tu méi. Vé Indonesia, nhd sy phét trién
cUa linh vuc san xudt pin xe dién, linh vuc dién toan dam may,
Indonesia |a diém dén fiép theo cOa lan séng cdng nghé dich
chuyén manh mé. Trong khi, FDI vao Viét Nam vén tap trung
vao l&p rap hang tiéu dung va cac thiét bi dién 10 khac. Bén
canh d6, nguy co thiéu dién cho sdn xudt trong mda cao diém
khién madt s6 nha dau tu hiy k& hoach dau tu tai Viet Nam vi
cdng sudt phat dién kha dung cao nhét cia Viét Nam khodng
43,000 MW, nhung vao mia cao diém cdng sudt phy tai cao
nhét c6 thé dat 16i 45,500 MW. Mdt khac, ngdy 01/01/2024,
Viét Nam d& ban hanh Nghi quyét chinh thirc ap dung thué 1éi
thiéu toan cdu 15% ddi véi cac cdng ty da quéc gia. Theo do,
cdc cong ty c6 doanh thu trén 750 triéu euro dang dugc hudng
vu dai cOa chinh sach thu hot ddu tu tai Viét Nam phai ndp
bd sung l&n muc thué sudt thué t6i thiéu todn cdu 15%, khién

chinh sach vu dai thué cia Viet Nam mét di tac dung.

Dai vai trong nudc, vdi vi tri déc dia sd hiu San bay Quéc &
Long Thanh, gan cang nudc sdu Cai Mép — Thi Vai tai Tinh
B Ria — Ving Tau, véi nhiéu dy an ha tdng dang duoc ddu
tu nhu cao téc Bién Hoa - Ving Tau va dudng Vanh dai 3
TP.HCM, Bdng Nai ludn la khu vyc dugc ky vong thu hat vén
ngoai hang ddu ca nuéc. Cu thé, theo Quy hoach dét khu céng
nghiép cap finh giai doan 2021-2030 dang duoc trinh Chinh
phU va médt sé dia phuong da dugc phé duyét quy hoach, tinh
Ddng Nai co tdng dién fich quy hoach 8.600 ha véi ty 1& Idp day
86%. V&i du dia trén, Pdng Nai cé rdi ro khdng dap ing duoc
nhu cdu nhda ddu tu 16n vi 10n tai cac thach thirc vé dién fich
d&t con lai cho thué ndm rdi rdc, qua trinh bdi thudng va gidi
phéng mé&t bdng nhiéu noi vén chua dugc gidi quyét. Trudc
tinh hinh trén, SZB ludn ch ddng nang cao chét luong cla cac
khu céng nghiép hién hiu, ddng thdi fim kiém, nghién ciu dy
an bt ddong san khu cdng nghiép va cac ca hdi hop tac kinh
doanh méi, nhdm gia tang gia fri céng ty va duy tri tdng trudng
frong tuong lai.
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RUi ro moi trudng

RUi ro khéac

Hoat ddng trong nganh bét ddng san, SZB nhan thic duoc
cac sy ¢d mai trudng c6 thé anh hudng tigu cuc dén gid tri cda
khu vuc ddu tu. Déi vai hoat ddng kinh doanh clia SZB, nhiing
van dé& nay c6 thé dén ti hoat dong x Iy mai trudng cda
khach hang déi tac nhu vain chuyén thai rén, chét thai nguy hai
khong ding quy trinh ky thudt; xa nudc thdi, xad khi thai chua
duoc xU Iy dat quy chudn ky thuat mai trudng ra méi truéng;
gdy fiéng &n, dd rung vugt mic cho phép; xa thai khéi, bui,
khi c6 mui ddc hai vao khdng khi. Mat khac nhing sy c6 bét
kha khang nhu ré ri, v& dudng dng, chay nd, va viéc vuot qué
gidi han tiép nhan nudc thai. Trudce rbi ro mai frudng, Sonadezi
Long Binh tuan thU nghiém ngdt quy dinh bdo vé mai trudng
tqi cac khu cdng nghiép, ddm bdo van hanh hiéu qua cba nha
may xU ly nudc thdi va hop tac fich cyc véi co quan chic nang
dé kiém tra va giam sat cong tac bdo vé méi trudng. Song
song d6, SZB ké&t hap véi cac don vi chuyén nganh vé dich vy
mai trudng trong hé théng Téng Sonadezi dé fién hanh phan
logi cht thdi tai ngudn va x Iy theo ding quy trinh.

Bén canh cdc rvi ro trén, cac rli ro bat khd khang cong ty phai
déi mat nhu thién tai, chay nd, hda hoan hodc dich bénh ludn
duogc cdng ty xem xét va danh gia. Cac roi ro khong thé dy
bdo ndy c6 thé anh hudng dang ké dén nhan sv, tdi sdn, finh
hinh hoat ddng chung cGa cdng ty. Hién tqi, mdc du dich bénh
Covid-19 da gidm thiéu moc dd tac dong, nhiing canh bdo
vé bién thé mai khong loai triy khd ndng kinh & thé gisi tiép
tyc dén nhan cac co séc manh madt khi dot séng dich bénh
na lai p dén. D& han ché thiét hai ti cdc rdi ro khé du bao
néu trén, cong ty chd dong xdy dung phuong an phong ngua
va gidm thiéu rdi ro bng cach mua bdo hiém cho ngudi lao
ddng, 1ai s&n va cac bén lién quan (nha xudng,...). Ddng thai
phdi hop véi cac bén cé lién quan dinh ky 18 chic cac budi tap
hudn phong chéng chéy nd cho ngudi lao déng nhdm phéng
nga va han ché thdp nhét nhing hau quéd nghiém trong vé
ngudi va tdi san khi c6 sy ¢ xAay ra. Bén canh d6, tang cudng
cdng tac du bao, dy dodn nhdm ndm bdt dugc nhing thay
ddi frong ngdnh kinh &, tr d6 lap phuong an phéng ngira

trong cd hién tqi va tuong lai

s

TALENAEY S




KINH DOANH

Tinh hinh hoat ddng sd&n xuat kinh doanh
T6 chic nhdn sy

Tinh hinh ddu tu thyc hién cac du an
Tinh hinh tai chinh

Co cdu cb dong

Bdo cdo tdc dong lién quan dén mai
trudng va xa héi cia Cong ty
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2 TINH HiNH HOAT BONG
SAN XUAT KINH DOANH

TINH HINH CHUNG CUA NGANH BAT DONG SAN
KHU CONG NGHIEP

Budc ngodt frong thu hot vén dau tu nudc ngodi (FDI) cia Viét Nam dang mé ra co
héi lon dé phat trién thi trudng bat dong san céng nghiép. Vai viéc fiép tuc cing cd
quan hé hop tac véi cac ddi tac chién lugc toan dién, cac khach thué dén to My,
Trung Quédc, Han Quéc du kién sé tiép tuc dan dét ngudn cdu thi frudng bét dong
s&n cdng nghiép Viét Nam frong thai gian t6i. Dua trén théng ké cla Cuc Dduty |
Nudc ngodi thudc Bd K& hoach va Béu tu, dén cudi thaing 7/2023, tdng gid tri von

ddu tu tryc tiép nudc ngodi (FDI) vao Viét Nam da dat 13,43 ty USD. Trong sb d, ~ " r

linh vyc bat déng s&n da thu hot 1,53 1y USD, x&p hang th ba trong cac nganh va

linh vuc. Su tham gia fich cuc cda Viét Nam trong céc higp dinh thuong mai quéc e r | e r__m -E!QQIME!QQEEQ!MMH‘N ﬁ— I_ |
. ————— — __\l ' |

t& nhu CPTPP, EVFTA, RCEP, UKVFTA da tqo ra loi thé thuong mai dang ké, mé =LY =
réng quy mé thi trudng cho cac nha déu tu. Ngodi ra, gia thué dat & Viét Nam vén _ To)= R S e
duy tri & mic thap hon so véi cac nudc ASEAN cing véi xu thé Trung Quéc+1 cla
cdic nudc phat trién dang trd thanh ngudn déng luc to 16n cho khodng 10% doanh
nghiép san xudt r&i khdi Trung Quéc dé dau tu tryc tiép vao Viét Nam va cac nuéc
Ddng Nam A. Song song db, Viét Nam da nang tam ddi tac chién luoc toan dién
dbi véi My, 1a co hdi bt tée cho su chuyén dich bdi dong von FDI cia My duoc ky
vong ddu fu vdo céng nghé cao & Viét Nam nhd nudc ta ¢6 trir lugng 16n dét hiém
va vonfram. Cudi cing, ddu tu cdng vao co s& ha tdng fai Viet Nam dang dat mic
phat trién manh mé. Trong ké hoach chi tiéu cdng 2021-2025, dau tu céng vao
co s& ha tang chiém 52%, trong d6, phét trién ha tdng khu vyc cdng nghiép duoc
xem xét |& mot trong nhirng nganh hudng lgi 16n nhét.

Véi frién vong téng trudng tuci sang & nganh bét déng san khu cdng nghiép, SZB
ludn ch ddng ndm bét cac xu thé phat trién frong nganh, phat trién quy dét va
mang lugi khach hang dé phat trién mang cho thué dat va kinh doanh ha tdng

gir vng vi tri try ¢t frong ca cdu doanh thu cla Cong ty.
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2 TINH HiNH HOAT BONG
SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA HOAT DONG KINH DOAN

Sonadezi Long Binh (SZB) hoat déng kinh doanh trong 5 mang chinh bao gém: Kinh doanh

LOI NHUAN
SAU THUE ha tang khu cdng nghiép; Kinh doanh nudc sach; Cho thué van phdng, nhd xudng va nha
TANG 9,039 may x Iy nudc théi; B&t dong san dan dung; Gap vén hop tac kinh doanh Kho ICD. Trong ndm 2023, bét chdp nhiing thach thirc tr madi frudng dat va kinh doanh ha tang tiép tyc 1a trong tdm dat hon 258

GHI NHAN 16.366
TRIEU DONG

Thuyc hién

nam 2022

Ké hoach
nam 2023

Thyc hién
nam 2023

Thyc hién
2023/Thyc

DVT: Triéu ddong

hién 2022

kinh & todn cdu, nén kinh t& Viet Nam da ching kién nhing
diém sang vé cung tich cuc, tao d& cho sy phat frién cda
cac doanh nghiép, frong do6 cé Sonadezi Long Binh. Mot
trong nhiing yéu 16 quan frong nhét 1& sy tang truéng 6n
dinh cUa GDP, vdi muc tang 5,05%, mdc du khdng dat muc

tiéu 6,5%, nhung thuéc nhom cac nudc ¢6 mic tang trudng

ty déng, dan ddt tang trudng véi moc tang 8,48%, chiém
67,62% co cu doanh thu. Trong ndm 2023, Sonadezi Long
Binh iép tuc tan dung t6t ngudn lyc tai 04 khu cdng nghiép
hién hgu: Bién Hoa 2, G Dau, Xudn Lc va Thanh Pho, dac
biét 1 khu cong nghiép Thanh Phu véi tang trudng doanh

thu dat hon 35%. Trong ndm, viéc ky k&t thanh cdng hop

1 Téng Doanh thu 369.158 389.579 402.314 108,98% 103,27%
cao nhét khu vyc va thé gidi, thé hien sic chng chiu va fiém  ddng thué méi véi tap dodn Sew - EuroDrive (DUc) va Tap
2 Chiphi 238.145 252.193 259.495 108,97% 102,90% L L o , . . o
ndng tdng trudng cla nén kinh t&. Bdc biét, Viét Nam tiép tyc dodn Dién t Stronkin (Trung Qudc) md ra co hdi hop tac va
3  Loinhudn trudc thué 131.013 137.386 142.819 109,01% 103,95% khdng dinh vi thé 1a diém dén hap dén cho dong vén ddutu  thu hit cac dy an dau tu cdng nghé cao.
i nudc ngodi (FDI) véi tdng von gidi ngdn tdng manh 35% so Déi v6i doanh thu kinh doanh nuédc sach, xu hudng giam
4 Thu& TNDN 24.282 25.859 26.453 108,94% 102,30% ) : i N T
v&i ndm trudc. Sy gia tang ndy khdng chi ching té Viét Nam giai doan 2021-2023, tuy nhién mic gidm khdng dang ke,
5  Loinhudn sau thué 106.731 111.527 116.366 109,03% 104,34% I Mot thi trudng ddu tu vu tién ma con md ra co hdi dé cac 1y trong binh quan ndm frong ving 20%. Ddi vai cac mang

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu véi co cdu cy thé nhu sau:

Doanh thu thuén Nam 2022

Ty trong nam

2022

Nam 2023

Ty trong nam
2023

DVT: Triéu ddng

Doanh thu cho thué dét va

1 ) N 238.492 66,04% 256.662 67,08% 107,62%
kinh doanh ha tang
Doanh thu kinh doanh nudc

2 78.234 21,66% 75.223 19,66% 96,15%
sach
Doanh thu cho thué vdn

3 phong, nha xudng va nha 33.852 9,37% 38.100 9,96% 12,55%
may xU Iy nudc thai
Doanh thu gép vén hop tac

4 10.579 2,93% 12.619 3,30% 119,28%
kinh doanh kho ICD

Téng cong 361.157 100,00% 382.604 100,00% 105,94%

doanh nghiép frong nudc nhu Sonadezi Long Binh mé rdng
va phat trién.

Nhan thic dugc rdi ro, tdn dung dugc co hoi, Sonadezi Long
Binh ghi nhan sy tdng frudng 6t 1t cd cac khodn muc két

qud hoat ddng kinh doanh trong ndm 2023. Trong db, tdng

doanh thu ghi nhan téng 8,98%. Cu thé, finh vuc cho thué

doanh thu khéc cla Sonadezi Long binh, Céng ty dam bdo
duy tri moc téng trudng 8n dinh 1t 3-5%.

V& Igi nhudn, Soandezi Long Binh ghi nhan tang trudng
ddng déu trong ca lgi nhudn trudc thué va sau thué, véi mic
tang 1an lugt 1 9,01% va 9,03%, song hanh cong véi toc dd

tGng trudng doanh thu.
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> 16 CHUC VA NHAN sy

DANH SACH BAN DIEU HANH: TINH TAI NGAY 31/12.

Thanh vién Chic w

1 Ong Nguyén Ba Chuyén T8ng Giam déc
2 B L& Thi Kim Tuyén Pho Téng Giam ddoc
3 Ong Bang Hai Bdng Ké& toan trudng

LE TRAD BANG VANG GHI DANH
DOANH NHAN - TRI THUC TIEU BIEU VIET NAM NAM 2023

ONG NGUYEN BA CHUYEN

Téng giam déc

:02/03/1976
: Viét Nam
: Thac sTKy thudt XD cong trinh dan dyng va cong nghiép

Ngady/ thang ndm sinh
Quéc tich
Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac:

2001 — 2003 Phéng quan Iy dd thi, TP. HCM
2003 — 2005 Xi nghiép xay dung Tin Nghia, Téng Céng ty Tin Nghia

Céng ty C8 phdn Sonadezi Long Binh, gitr chic vy Téng Giam dbc tr ngdy
2005 — nay

26/04/2022

Chorc vy hién nay tai Cong ty: Téng Giam dbc

Chuc vy hién nay tai 16 chic khac: TV HDQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thudn

S6 ¢6 phdn sé hiu ca nhdn: 240.300 ¢6 phan, chiém 0,8% sb luong c¢d phiéu dang luu hanh cda Céng ty
S6 c6 phdn dai dién s& hu: 0 ¢6 phan

S6 6 phdn ndm git tai thai diém hién nay cda nhirng ngudi ¢6 lién quan: Khdng co

TI—IANH LAP

Két sirc manh - Néi thanh cﬁng
301/07/2009‘ g!/07/2023

{.

BA LE THI KIM TUYEN

Phé Téng Giam déc

: 25/03/197#
: Viét Nam
: Thac sTTai chinh luu théng tién t&, Cl nhdn ngd Anh van, CU nhan kinh doanh tién té fin dung

Ngdy/thang ndm sinh
Quéc tich

Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac:

Vietinbank KCN Bién Hda, Vietinbank - Khéi thdm dinh kéo ddi tai TP. H6 Chi

02/2000 - 07/2020 .
Minh va Vietinbank Bong Nai

08/2020 - 05/2022 Téng Cong ty Sonadezi

1172021 - nay Trudng Cao déng Cdng nghé v Qudn tri Sonadezi

06/2022 - nay Phé Téng Giam déc Cong ty C8 phdn Sonadezi Long Binh

Choc w hién nay tai Céng ty: Pho Tdng Giam déc

Chorc vy hién nay tai 16 chire khac: Cha tich Hoi ddng quan tri Truding Cao déng Cong nghé vé Qudn tri Sonadezi
S6 b phdn s htu ca nhdan: 1.000 ¢6 phiéu chiém 0,00333% sb luong c¢d phiéu dang luu hanh ca Céng ty

S6 b phan dai dién s& hou: 0 ¢d phan

S6 b phdn ndm git tai thdi diém hién nay cda nhirng ngudi ¢6 lién quan: Khdng co
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> 16 CHUC VA NHAN sy
DANH SACH BAN DIEU HANH: TINH TAI NGAY 31/12/2

&)

ONG DANG HAI BANG

Ké todn truéng

Nam 2023
Tiéu chi
6 lugng (ngudi) Ty trong (9
Ngdy/ thdng ndm sinh  : 05/12/1986 g YT
Quéc fich : Vigt Nam | Theo trinh dd lao déng
Trinh d6 chuyén maon : Thac sT Quan tri kinh doanh, CU nhan ké toan
e a2 1 Trinh dd Dai hoc va trén Bai hoc 64 67%
Qua trinh cong tac:
2 Trinh @ Cao ddng, trung cdp chuyén nghiép 3 3%
2008 - 04/2017 Cdng ty CP Dich vy Sonadezi i
3 So cdp va Cong nhan ky thudt 23 24%
05/2017 - 04/2022 Cdng 1ty CP Sonadezi Long Binh, gitr chic vu Trudng Ban kiém soat .
gly g g i g 4 Lao dong pho thdng 5 5%

05/2022 Céng ty CP Sonadezi Long Binh gitu chic vy K& todn trudng kiém Trudng phong " Th i tinh
- na . eo giGi tin
/ Tai chinh - Ké foan 9

ChUc vy hién nay tai Cong ty: K& toan trudng kiém Trudng phong Tai chinh — K& toan 1 Nam 66 69%

Chorc vy hién nay tai t6 chire khac: Khdng co 2 NT 29 31%

S6 6 phan sé hou ca nhan: 0 ¢d phiéu
m Theo théi han HDLD

S6 6 phan dai dién s& hou: 0 ¢d phiéu

S6 6 phan ndm git tai thdi diém hién nay cda nhitng ngudi ¢6 lién quan: Nguyén Véan Hoan - Ba vo: ndm gitr 46.700 ¢6 1 Hop dong ngdn han dudi 1 ndm 1 1%
phiéu, chiém 0,16% . .
2 Hop dong ¢6 thai han 1 dén 3 ndm 9 9%
- P<4 Py . - P
NHUNG THAY DOl TRONG BAN DIEU HANH TRONG NAM 3 Hop dBng khang xac dinh thai han 85 89%
Sonadezi Long Binh khdng cé sy thay ddi ban diéu hanh trong ndm 2023 .
Tong cong 95 100%

Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022

Tién luang binh quén cia ngudi lao déng 19.835.720 18.691.020 18.803.042 20.982.883
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CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUGI LAO DON
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DAO TAO

Ké& hoach ddo tao cia cdng ty khdng chi don thudn tuan theo
cac quy dinh phap luat ma con cho trong dén viéc nang cao
ky ndng va kién thc chuydn mdn nghiép vu.. Nam 2023,
Cong ty dac biét dau tu trong viéc bdi dudng nhan vién voi
céc 16p hoc va chuong trinh ddo tao tiéu biéu nhu Méi gidi
Bt dong san, Lap va thdm dinh dy an ddu tu, Lugt ddu thdu
va céc nghiép vu ddu thdu qua mang, Quén Iy du an theo
chudn quéc t& PMI, Chudn muyc ké toan IFRS. Bidu ndy khong
chi giop nhan vién ndm ving kién thic chuyén nganh ma
con tao diéu kién dé phat trién ban than va dong gép tich cyc

vao sy thanh cdng cba cong ty.

) chu ky lén tip

¥ c:2 théingat,

TUYEN DUNG

Cong ty khdng chi xem xét ndng luc chuyén mén cla Ung
vién ma con tdp trung vdo viéc danh gia méot cach todn dién,
bao gdm ca ky ndng, finh cach, va sy phd hgp véi van héa
¢bng ty. Qua trinh tuyén dung duoc thiét k& vai sy cong béng
va minh bach, ddm bdo rédng moi Ung vién c6 co hdi binh
ddng dé thé hién khd nang va fiém nang cba minh. Chinh
sach ndy thé hién cam két cOa cdng ty ddi véi viéc xay dung
mdt ddi ngd nhan sy da dang va cé day d0 ky nang can thiét.
Qua Viéc tdp trung vao ndng lyc chuyén mon, cong ty ddm
bdo réng Ung vién duoc chon lya dép Ung dugc yéu cdu
cdng viéc mot cach xudt sdc. Tuy nhién, quan frong khdng
chi la khd nang chuyén mdn, ma con 1a khd ndng lam viéc

nhoém, tu duy sding tqo, va fich cyc ing phé véi thach thic.

AN TOAN, BAO HO LAO DONG:

Bdo vé va ddm bdo an todn lao ddng la frong yéu nhét
trong nganh bat dong san khu cng nghiép. D& dam bao
mbi trudng lam viéc an todn, SZB da trién khai nhing bién
phap manh mé. Trudc hét, Cong ty cam két cung cdp ddy
d0 va chinh xac nhét cac trang thiét bi bdo hd va dung cy an
toan pho hop véi ting céng viéc cu thé. MG béo hiém, kinh
bdo hd, gdng tay, gidy bdo hd - moi dung cu déu duoc chi
trong va kiém sodt chdt ché. Bong thdi, Cong ty 16 chic cac
I6p hudn luyén vé& an todn lao ddng dinh ky theo y&u cdu
phap ludt. Nhan vién khdng chi dugc trang bi kién thic viing
vé cdc nguy co tiém dn ma con duoc hudng dén cach ng
phé higu qud. Diéu ndy ddt ra mdt tiéu chudn cao vé sy hiéu
biét va tinh than trach nhiém cda méi ca nhan. Cubi cing,
Cong ty thyc hién kiém tra an fodn lao ddng va danh gia cac
mdi nguy dinh ky. Viéc nay khdng chi giop Céng ty nédm bét
finh hinh ma cén tao ra co hdi dé cai thién lién tuc. Khuyén
cdo va didu chinh duoc dua ra méi khi can thiét, dam bdo
rdng mai frudng lam viéc cha Cong ty ludn tién fién va an
todn. Cong ty tin réing, chi khi cé sy an todn tuyét déi, ching

ta méi ¢ thé phat trién mét cach bén viing va thanh cdng.

CTCP SONADEZI LONG BINH ««+- ///\\

LUONG, THUGNG, PHUC LOI, DAl NGO:

Ddm bdo cudc sdng vé mat thé chét Ian tinh than cla can
bd cong nhadn vién, Sonadezi Long Binh luén nghién ctu
fim ra chinh sach luong, thudng, phic lgi, dai ngd phu hop.
Dé chung minh cam két ndy, cdng ty ap dung mét sé chinh
sach dai ngd va phoc loi ddc biét. Dau tién, Cong ty cam két
trd luong khéng thdp hon muc luong 16i thidu vong, dam
bdo rdng moi nhén vién dugc ddi xir cdng bang va c6 mot
muc séng dn dinh. Hé théng danh gia hiéu sudt cdng viéc
va 1rd luong dya frén ndang lyc va hiéu qua cda ting nhan
vién. Piéu ndy giip tao ddng luc cho ca nhan phan dau,
ddng thdi tao ra mdt méi trudng lam viéc fich cuc va chl
dong. Hang ndm, NLD cla Sonadezi Long Binh dugc hudng
nhidu chinh sach phoc lgi, khen thudng nhu thudng cac
danh hiéu thi dua, cac khodn chi ming ngay 1&, Tét, cing
nhu cac chuang trinh di tham quan, du lich. Biéu ndy khdng
chi 1a cach dé cong ty tri an nhan sy ma cén tao ra mai
truang lam viéc fich cuc va hé tro sy phat trién ca nhan cla
tUng nhan vién. D& dém bdo stc khde va an ninh xd hai,
Sonadezi Long Binh ciing cung cdp chuang trinh kham sic
khde dinh ky va mua bdo hiém 24/7 cho toan bd d6i ngo

nhan vién.

36
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> TiNH HINH DAU TU THUC HIEN CACDU AN P TiNH HiNH TAI CHINH

CAC KHOAN DAU TU LON: TINH HINH TAI CHINH
DVT: triéu dong

Tén dv én: KCN Bién Héa 2 KCN Gé Déu KCN Thanh Pho KCN XUAN LO Ndm 2023 Nam 2022 % 2023/2022

Quy md dy én 400,64 ha 182,4 ha 172.2 ha 108,8 ha 1 Tdng gié fri tai san 1.487.195 1.289.333 115,35% 15,35%

Xa Xuan Tam, Xa Xuan N
Dia diém thyc hién dy  P.Long Binh Tan, Bién  X& Phudc Thai, H. Long  Xa Thanh Pho, H. Vinh Higo, H. XU L3 2 Doanh thu thuan 382.604 361.157 105,94% 5,94%
iép, H. Xuan Lac,

an Hoa, Bdng Nai Thanh, Bdng Nai Clu, Bdng Nai R ‘
bong Nai

3 Lgi nhudn trudc thué 142.819 131.013 109,01% 9,01%
Nam thanh 1ap 1995 1996 2006 2006

4 Lgi nhudn sau thué 116.366 106.731 109,03% 9,03%

CAC CGNG TY CON, CONG TY LlﬁN KéT: SZB khdng c6 cong ty con, cdng ty lién két
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Y TiNH HINH TAI CHINH

CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU: Khé ndng thanh todn
Thai diém cudi ndim 2023, cdc chi tiéu khd néng thanh toan
Nam 2022 }
¢6 xu hudng gidm so vdi ndm 2022, tuy nhién van ddm bdao
I6n hon 1, cho thdy Céng ty c6 d0 nang lyc chi trd cho cac 217 213
Chi tiéu vé khé néng thanh todn ) P L szl < 172
khodn no ngdn han. Mc gidm chu yéu Id do ng ngdn han 1.69
. . trong ndm tang 91,1%, frong khi tai sén ngén han cing c6 xu
Hé s6 thanh todn ngan han: r 017 -
) ’ an , ) s s L % Mic i .
(Téi s8n ngdn han/Ng ngén han) hudng tang nhung chi ghi nhdn 51,6%. MUc tdng manh cta
no ngén han dén 1 ngudi mua trd tién trudc ngdn han khi
He so Thonlj foan nhanh: . ) L&n 213 1,69 khodn muc ndy tang 107 ty ddng, tuong Ung tang hon 7 1&n.
(Tai sdn ngan han - Hang ton kho)/Ng ngdn han ) )
Hé so thanh todn Hé so thanh todn
2 pial. A PR ngdn han nhanh
Chi tiéu vé co cdu von
Hé s& No/Tdng tdi sén % 55,52% 60,26%
Chi tiéu vé co cau von
Hé s6 Ng/Vén chd s& hou Ian 1,25 1,52 ) ) . )
Két thGc ndm 2023, hé so ng trén tong tai san va hé so ng 151,66%
trén von chi s& hiu ¢6 xu hudng tang nhe so vai nam 2023, 124,82%
hi tiéu vé khé ndng sinh 15i
Chi ticu vé kha nang sinh lai riéng chénh I&ch giTa ng phai trd va von chd s& hdu gia tang
khodng cach han so véi cing ky, chd yéu 1a do ng phai tr&
H& s6 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thudn % 29,55% 30,41% ghi nhan tang 25,2%. Nguyén nhan cé su thay ddi nay 1a do o5 500 60,62%
trong ndm 2023, khodn muc ngudi mua trd fién trudc ngdn
Hé sb Loi nhudn sau thué/(Binh quan vén chd s& hiu + Qly dau tu 3 ‘ L s,
h » % 28,27% 26,62% han tdng manh. Bén canh dé, gop phdn vao muac tdng cua
phat trién
no phdi trd 1a cac khodn muc tdng vay va no thué tai chinh,
A VAra 2 o = AT & ~ % VG % 2 A 2 - 2 5
R L e S e 0 S0 T Tt % 8,58% 8.38% doanh thu chua thyc hién tang lan luot 1d 90% va 6,89% so Hé so ng/tong He so ng/von chu
tai sén sé hou

vai cung ky.

Hé sb Loi nhudn 10 hoat ddng san xuét kinh doanh/ Doanh thu thudn g 35,96% 36,97%
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Y TiNH HINH TAI CHINH

CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU:

Khé néng sinh Igi

Nhin chung, cac hé sé khd ndng sinh 16i déu taing frong ndm 2023, riéng hé s6 Igi nhudn sau thué trén tdi san (ROA) c6 xu hudng
gidm nhe. Cu thé, hé s6 loi nhudn sau thué trén doanh thu thudn, hé s6 loi nhudn sau thué trén vén chl s& hou ROE), hé s6
loi nhudn sau thué trén tai san (ROA), hé sé loi nhudn t hoat ddng kinh doanh/ Doanh thu thuén 1an lugt dat 30,41%, 19,99%,

36,97%; tang thém 0,86%, 2,62% va 1,01% so v&i cing ky 2022.

29 .55% 30,41%

19,99%
18,42%
8,58%  8,38%
ROS ROE ROA Hé sb6 Loi nhudin 1 hoat ddng kinh

doanh/ Doanh thu thudn
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2 CO CAu o pONG S
THAY I VON DAU TU CUA CHU SG HUU

O cAu ¢ pONG
C6 PHRF Theo danh sach chét tai ngdy 27/02/2024

S6 lugng cd Ty lé sé htu/VDL

Doi tvgng

phieuv (%)

I €8 déng nha nuéc 900.000 3,00% 1
i TONG CO PHIEU BDANG LUU HANH
. 3 ] Cd déng trong nuéc 27.939.000 93,13% 272
0 ooo Ooo CA phiéu
¢ ¢ P 2 Canhan 8.809.886 29,37% 265
Logi c3 phiéu dang Iuu hanh C3 phiéu phd théng 3 10 choc 19-129.114 63,76% 7
Ménh gid 10.000 VNB/cd phdn . ) .
n Co dong nudc ngoai 2.061.000 6,87% 5
56 lugng cd phdn bj han ché chuyén nhuong theo quy dinh khong c6 1 Canhan 9 600 0,01% 3
phap ludt, biéu Ié cong ty hay cam két cua ngudi so hou:
2 T8 chirc 2.058.400 6,86% 2

Tinh hinh thay déi vén déu tv coa cho s& hitu Khong co o,
v Co phiéu quy - - -

L A,

Giao dich co phiéu quy Khong co

’ TONG CONG (I1+111+1V) 30.000.000 100% 277
Cac ching khoan khac khong cs Trong dé: - C3 ddng 16n 18.443.156 61,477% 3
- Khang phéi ¢ dang 16n 11.556.844 38,523% 274

Ty 1& s& hitu nudc ngodi ti da o
cO DONG LGN

Pia chi S6 lvgng cb phiéu

. ) .. o 1Dudng s6 1, An Binh,
Tong Cong ty Co phan phat frién Khu X .
1 R - Thanh phd Bién Haaq, 13.867.000 46,22%
Cong nghiép . .
Pong Nai

) R KCN Long Thanh, Xa Tam
2 CTCP Sonadezi Long Thanh R X 2.521.456 8,40%
An, Huyén Long Thanh

PO Box F43031 Freeport,
3 America LLC 2.054.700 6,85%
GBI Bahamas
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2 BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN
MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

TAC DONG LEN MOI TRUONG

“Phét trién bén virng |1 sy phat trién thda man nhiing nhu cdu cba hién tai mda khang Iam t3n hai 6i khd ndng dép ong nhu
cdu cla cac thé hé tuong lai” - Uy ban Thé gidi v& Méi trudng va Phét frién.

- Sonadezi Long Binh khang chi chi frong vdo viéc theo ddi va do ludng lugng khi thai LPG, dau DO, nudc thdi, va dién ma
con dat ranhng tiéu chudn cao vé sy minh bach va chudn muc frong qua trinh cdng nghiép héa. Sonadezi Long Binh
theo déi vadanh gia mic dd 6 nhiém, ddng thdi d@m bdo rding nhirng théng tin ndy dugc cdng bd mét cach cong khai,
giop xdy dungldng tin tr cdng ddng va déi tac kinh doanh, tang cudng hinh dnh cla cdng ty trong viéc thuc hién trach
nhiém x& hai. Cuthé, ndm 2023 ghi nhan cdc s6 liéu phat thai cGa SZB nhu sau:

LPG (tryc tiép) DIEN (gidn tiép) NUGC THAI (gian tiép)
THANG TIBUTHU (kg)  CO2 (t CO2-¢)  CH4 (t CO2-¢) THANG T'(f("w‘;:‘)" P';:"Cg'; ; Q"(‘:n & v
R . " TRUNG
TRUNG BINH/thang 90,0 414,00 0,12 0,02 TRUNG BINH 320.962 258 SN 224.388 2
TONG 1.080,0 4.968,00 149 0,20 5 .
gf“@' TONG 3.851.548 3.097 TONG 2.692.652 29
DAU DO (tryc tiép) f)
~7 CHUNG
R <
THANG T'E(LI’( T)"“-’ CO2 (t CO2-e)  CH4 (t CO2-¢) co2 N2C
2 (tCO2-¢) (t N2C

TONG 22.917,2 84.438,58 25,33 3,38
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2 BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN
MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

TAC DONG LEN MOI TRUONG

Mét sé bién phép giém thiéu phat thai Quan ly ngudn nguyén vat liéu
Quén Ly Chét Théi: Bdng cach ti uu hoa quy trinh va thic ddy 1ai ché, 16i st dung chét thai, cdng ty dang hudng 16i gidm Quan ly thdng minh vé ngudn nguyén vat liéu trong qua trinh gidi phong mat bang, xay dyng ha tang ky thudt khu cdng
lugng chdt thdi dua vao méi frudng. Viéc dp dung cdng nghé xU Iy chét thai coing 1d mdt budc quan trong dé giam dnh nghiép c6 thé ¢6 anh hudng dén hiéu qua st dung ndng luogng. Ngodi ra, viéc dam bdo tinh bén virng vé an toan cba chudi
hudng tiéu cuc dbi véi méi trudng. cung Ung nguyén vat liéu 1a yéu t6 quan frong dé ddi phé véi rdi ro va dam bdo ngudn cung 6n dinh trong théi gian dai.
Thic Ddy Vén Héa B&n Virng: D& tao ra mot mai trudng 1am viéc fich cuc va cam két vé bén viing, cong ty xay dung van Quan ly ngudn nguyén vat liéu cing lién quan chat ché dén viéc t6i vu héa qua trinh san xuét, gidm lang phi va tang cudng
hoa 16 chirc tdp trung vao viéc bao vé mai trudng. Ching 16i khdng chi td chire cdic chuong trinh déo tao ma cén tham gia hiéu sudt. Théng tin day du vé ngudn nguyén vat liéu giip cong ty dua ra cac quyét dinh chién lugc va téi cdu tric quy trinh
vao cac hoat ddng xa hdi va gido duc nhdm tang cudng nhan thic va trach nhiém cla cdng ddng dbi véi bdo vé madi trudng. san xudt dé giam tac déng madi trudng va chi phi lién quan.

Mét sb bién phap quan tri ngudn nguyén vét liéu bén virng:
Tim Kiém Ngudon Nguyén Vat Liéu B&n Virng: Sonadezi Long Binh dd thanh cdng frong viéc fim kiém va xay dung cac
ddi tac cung cap nguyén vat liéu c6 ngudn gdc bén virng. Qua viéc xac dinh nhiing ngudn nguyén vat liéu cé dnh hudng it
dé&n mai frudng, cong ty khdng chi gidm rdi ro v& ngudn cung ing ma con déng gop vao viéc bdo vé cac tai nguyén thién
e | nhién.
; Danh Gia Tac ®ong Mai Trudng: Sonadezi Long Binh thudng xuyén thyc hién danh gid téc dong méi trudng dé theo dbi
va do ludng dnh hudng cla hogt dong kinh doanh dbi véi mai trudng. Nhd d6, cdng ty c6 thé xac dinh rd cac diém can cai
thién va ap dung bién phéap ngdn chdn tac ddng tiéu cyc [én mai trudng.
Chuén Héa vé Tudn Tho: Cong ty dam bdo moi hoat ddng tudn thl cac tiéu chudn mai frudng va xa hdi, tao ra sy nhéat

quan, cing b uy tin va hinh &nh fich cuc cda céng ty frong cdng ddng va thi trudng.

/

KHU CONG NGHIEP GO DA XUONG CHAU BU
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2 BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN
MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

TIEU THU NANG LUONG TIEU THY NUGC (MUC TIEU THY NUGC CUA CAC HOAT BONG KINH DOAN
TRONG NAM)

Tinh hinh tiéu thy néng lugng
X7 ly nuéc thai
L NGi dung Don vi Nam 2023

T8ng luong nudc thdi (tan) T8ng luong nudc thdi duoc x Iy (tan)
Dau DO Lit 19.938
2.692,652 2.692,652
Tong ndng lugng tiéu thy Kjun 734.615.610
] J ’ 2, 20 2 ’ y2 2 e
X0 ly nudc thai Xu ly nuéc thai
Xang Lit 49.029
. ; . T8ng khéi lugng chét thai rén (tan) T8ng khédi lugng chét thai réin dugc x& Iy (tan)
Tong ndng lugng fiéu thy Kjun 1.703.855.808
Gas Kg 1,080 1.371 1.3A
) T8ng ndng lugng tiéu thy Kjun 49.680.000
bién kwh 3.851.548
Tdng ndng luong fiéu thy Kjun 13.865.572.800

Trong hoat déng dau tu ha tdng ky thudt KCN, ndng lugng dién Id mdt ngudn tdi nguyén cyc ky quan . . )
. ) R L o, L o N Trong qua trinh kinh doanh va quan Iy khu cdng nghiép, Cong ty da xac dinh rdng viéc tiét kiém nudc Iad mot trong
trong d6i véi Sonadezi Long Binh (SZB). Vi vdy, viéc t6i uu hdéa sU dyng dién ludn dugc ddt 1én hang dau \ R . ] j .
s . N Ve o N . ~ . . nhng uu tién hang ddu. Tuy nhién, viéc kiem sodat va quan Iy nguon nudc trén hé thong dudng ong Id mot thach
dé dam bdo sy hiéu qua va tiét kiém chi phi. Tuy nhién, ngodi viéc ho trg hoat dong kinh doanh, viéc tiét R , . o N
o . B o 3 . .. . 3 thc dang ké do dién fich 16n cba cong ty. D& gidi quyét van dé ndy, bd phadn ky thudt thudng xuyén theo doi dong
kiém dién con phu hop véi myc tiéu va chinh sach quoc gia lién quan dén bdo vé mai trudng, dam bdo N R , ) o : )
. . o . s ho nudc dé phat hién va gidi quyét sém cac van dé lién quan dén cung cdp nudc cho cac doanh nghiép trong
an ninh ndng lugng, va thic day sy phat trién bén ving. h hiso, Did b 30 dinh Hid0 N
. . . u c6ng nghiép. Dieu ndy gilp cdn am bdo sy on dinh va gidm thidu mat mat nudc trong qua trinh cun
Dé ddp Ung nhu cau s dung dién cba cac khu cdng nghiép, Sonadezi Long Binh da dua ra mét s6 gidi _g ghiep Y giop cong ty o g ) g g g
L P o N . R N . N Ung. Bong thdi, nhd nhiing bién phap ndy, cong ty c6 thé dat dugc muc tiéu tiét kiém nudc va bdo vé tai nguyén
phap tiét kiém ndng lugng nhu thay thé hé thong dén dién truyén thong bang dén LED, dong thdi nghién N B .
. e s L o B} s o nudc, dong thdi ho trg qua trinh phat trien bén ving.
cu va trién khai lap dat hé thong dién nding luong mdat tréi cOng nhu dp dung cdc cdi tién khac. Bén canh R ., . R .
o o o L, o . Ngodi ra, dé tdng cudng hiéu sudt qudn Iy ngudn nudc, cdng ty cd thé thyc hién cac bién phap nhu dau tu vdo
dé, cong ty con tap trung vao viéc kiem sodt chdt ché viéc st dung nhién liéu, giip gidm thiéu chi phiva , . , } R
N L o L cdng nghé tién tién gidp theo doi va do ludng mic fiéu thy nudc, ap dung hé thong cam bién thdng minh dé theo
dong thai déng gop tich cyc cho viéc bdo vé mdi trudng. 3 ., ) X , ) .
o L oL o ) ~ L 3 ddi va kiem sodt hiéu sudt cUa cdc thiét bi s dung nudc trong qué trinh sén xudt. BEén canh doé, cong ty cing nd
Vi nhing gidi phap tiét kiém ndng luong va quadn Iy tai nguyén thdng minh, SZB khdng chi dong gop . , . , . N
3 L oo N . . P e s lyc hgp tac vai cong dong dé thyc hién cac dy an xd hai lién quan dén bdo vé va st dung bén ving ngudn nudc,
tich cyc cho bdo vé mai trudng ma con ndng cao hiéu qua san xuadt va thic day sy phat trien bén ving . . . . .
R " tao ra mét tam nhin todn dién va cdng dong vé qudn Iy ngudn nudc bén ving.
cUa doanh nghiép.
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MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Cong ty Sonadezi Long Binh tuan thd nghiém chinh va
ddy d0 cac quy dinh vé& mai trudng trong Ludt B&o v& mai
trudng 2020 s 72/2020/QH14, d&dm bdo khéng c6 bt cr
sai pham vé mai trudng.

Cac dy an va try s& cla cdng ty déu tuan thi nghiém
ngdt cac quy dinh phap luat va dia phuong vé bdo vé moi
trudng, déng thai thyuc hién cac hoat déng xU Iy chét thai
va nudc thai. Cac KCN cba cdng ty cing dugc trang bi cdc
nha may xU Iy nudc thai tap frung véi tdng cong sudt x{ Iy
dat 11.500 m3, s dung cdc cdng nghé xU ly hién dai.

T ndm 2009, Céng ty da bat dau hién thuc héa gid
tri tao ra loi nhudn dé sé chia bdng mét s6 hoat déng
hudng dén cong dong, ddng hanh cing dia phuong
tai cac cac dia ban Cong ty trién khai du an, hé trg cho
nhtng ngudi dan ¢6 hodn cdnh kho khan, dong gop gid
tri cho cac chuong frinh phic Igi xa hdi cia chinh quyén
dia phuong. Pong thdi phdi hgp véi Céng dodn cham lo
dai séng vat chét va tinh thdn cho ngudi lao dong.

Nam 2023 1a ndm ddc biét vai Sonadezi Long Binh, danh
ddu 14 nam hinh thanh va phat trién cdng I& ndm “frong
khé khan c6 anh sang”. Trong ndm 2023, Cang ty tiép
tuc trién khai nhiéu hoat ddng CSR hd trg dia phuong nai
Cong ty dat cac dia diém hoat dong, cu thé:

e Cdng ty 18 chuc trao t8ing hoc bdng cho hoc sinh ¢6
hodn canh khé khan tgi xd Thanh Phy; tai frg quy hoc
bdng sinh vién Sonadezi.

e Cong ty hd trg cac hd gia dinh kho khan tai dia phuong
nhu: Quy “Vi ngudi nghéo”,déng bdo nghéo; Hb tro
chi phi tdng qua Tét cho ngudi c6 hodn canh khé khdn
Phudng An Binh/Phudng Long Binh Tan; Chi hé tro 16

chic Tét trung thu cho con, em luc lugng chién si cong

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUO

Cdng ty thudng xuyén phdi hop véi cac co quan chirc ndng
dé kiém fra va giam st viéc bdo vé mai trudng cla cac
doanh nghiép trong cac KCN do cdng ty quan Iy. Tt cé
nhing nd luc ndy cla cong fy nhdm dadm bdo viéc sdn
xudt va kinh doanh bén viing, ddng thdi gop phan gid gin
va bdo v& mai trudng cho cdng ddng va tuong lai cta dét

nuac.

BAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM D61 VGI CONG DONG DIA PHUC

an xa Xuan Hiép, Xuan Loc; HS tro kinh phi 16 chic chuong
trinh D&m hoi frang rdm cho cac em hoc sinh frén dia ban
x@ Tan Buc, huyén Ham Tan, Binh Thudn; Chi hd tro tang
qua cho ngudi nghéo ¢6 hodn canh khé khan hoc gidi séng
fot.

e H6 trg khac: H6 trg hdi phi, phi bdo trg cia hdi vién va
ho trg kinh phi bdo vé thién nhién va méi frudng; Ho trg
kinh phi t6 chUc cac hogt déng nhan dao nhan “Thang
nhan dao” nam 2023; HG trg kinh phi tdng qua cho gia
dinh thuong binh, liét sy; HG trg tang may tinh cho trudng
tiéu hoc Thanh Pha; HE frg kinh phi cho UBND P. Long Binh
Tan thu gom van chuyén rac thai; HS tro dién dan “Doanh
nghiép vdi Luat bdo v& Mai trudng tai khu vyc Mién Nam?”;
Ung hé tudn 1& Bdng Nai xanh va hudng ong ngdy mai
trudng thé gici 5/6.

Sudt nhirng nam qua, vai nd lyc bén bi cong tinh than nhiét
huyét, SZB ty hdo déng gop gid tri cho ting dia phuong
ma SZB hoat déng. Ld d6i ngd diéu hanh cdng ty, Ban Tong
giam déc ludn cb géng dat hoat ddng sdn xuét kinh doanh
chung véi phét trién bén virng, vi mdt Viét Nam khde manh
va thinh vugng.

CTCP SONADEZI LONG BINH e+« /i/ %

BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT DONG THI TRUONG VON XANH THEO HL
DAN CUA UBCKNN

Trong nhiing ndm gdn day, viéc phat frién thi trudng vén xanh da duagc trién khai manh mé bdi Uy Ban Chirng khodn Nha nudc.
Pay la mdt cach thic dé khuyén khich cac doanh nghiép thuc hién céc hoat déng ESG va thic ddy viéc kéu goi cc nha déu tu
quan tam dén viéc dau tu vao cdc du an phat trién xanh. Béng cach phat hanh bao cdo ESG, cdc doanh nghiép c6 thé ky thuat
héa cac quy dinh lién quan dén yéu 16 méi trudng, xa hdi va con ngusi, xac dinh cac co hdi va théach thore dé dong gop véo muc
tiéu phat trién xanh. Tuy nhién, dé dam bdo viéc thuc hién ESG dugc hiéu qua, cac doanh nghiép can phai thuc hién nhiéu bién
phap khac nhau, bao gém tang cudng giam sat, ddo tao nhan vién va xéc dinh cac chi tiéu do ludng hiéu quéd ESG.

Sonadezi Long Binh ludn quan tam va theo doi thudng xuyén cac hoat dong, chinh sdch méi cda Uy ban Ching khodn Nhd
nuédc ciing nhu S& Giao dich Chirng khoan Ha Nai. T d6, Cong ty diéu chinh va cdp nhat cac chinh sach néi bd nhdm phu hop
Vi cac quy dinh dé ra, hudng dén phat trién bén viing todn dién.
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BAO CAO CUA

BAN TONG GIAM BOC
Panh gia két qua hoat ddng SXKD
Tinh hinh tai chinh

NhOng cai tién vé co cdu td chic, chinh
sdch, quadn ly

K& hoach phat trién trong tuong lai

Gidi trinh cOa Ban Giam doc doéi vai y kién
kiem todn (néu cd)

Bdo cdo danh gid lién quan dén trach PR
nhiém vé moi trudng va xa hoéi cua cong ty
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Y PANH GIA KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH

TINH HINH HOAT DONG

- Thuan Igi

Doanh nghiép Sonadezi Long Binh dang trdi qua nhing giai

doan phat trién ddy hoa hen va thudn lgi frong linh vuc s&n
xudt kinh doanh, ddc biét 1a trong linh vyc bat ddng san khu
cdng nghiép. Mt frong nhirng yéu 16 quan trong I nganh bét
dong san khu céng nghiép dang c6 du dia tang trudng rét
16n, ddic biét [ khi c6 sy chuyén dich dau tu nudc ngodi (FDI)
dd vé Viét Nam nhé finh hinh dia chinh tri thuan loi va sy phat
trién co s& ha tdng nhanh chéng & Viét Nam. Véi vi tri déc dia
tai Bdng Nai, mdt trong nhing tinh ¢6 t6¢ d6 phat trién kinh &
nhanh nhét & Viét Nam, Sonadezi Long Binh dugc hudng loi t
sy phat frién cda cdc cong trinh quéc gia quan frong nhu San

bay Quéc t& Long Thanh, céc tuyén dudng cao téc két néi khu

/ 4
Y LONG BIN

AN GIAO

p AN § TPRI, RILIA R IS A Iy O
GIAY CHUNG NHAN PAU TU &

YD BYOINC IVEN DM IVEN
POONG CHUY! 9 = b

vyc va cac khu cdng nghiép, khu dd thi lan can. Bong thai, hé
théng cang nudc sau dang ddn hinh thanh, |dm tdng cudng
kh@ nding van chuyén va giao thang, tao diéu kién thuan loi
cho viéc phét trién kinh & va ddu tu. Su két hop gita sy phat
trién cOa Ddng Nai va nhiing yéu 6 co sé ha tdng hién dai da
giup doanh nghiép ndy c6 nhing loi thé to 16n trong viéc phat
trién bat dong san khu cdng nghiép va cac nganh kinh doanh
khac. Véi nhng tiém nang va Igi thé nay, Sonadezi Long Binh
khéng chi Id mét nha ddu tu hdp dan ma con gop phdn fich

~ - .2 B3 - 2 ~ 2 -
cyc vao sy phat trién bén viing cba khu vyc va ca nudc.

y A
’I.ONG B

URODRIVE

SIGNING CEREMONY
 THE LAND SUBLEASE CONTRAC
AT THANH PHU IZ

Sonadezi Long Binh Shareho
& 94 EuroDrive Co

- Kho khén

e Thué 15i thiéu todn cdu ap dung tr ngay 1/1/2024 sé
lam gidm cac vu dai thué hdp dén danh cho khach
thué trong KCN (vu ddi hién nay gdm mién thué thu
nhdp doanh nghiép trong 2 ndm dau hoat déng, gidm
50% thué frong 4 nam tiép theo). Cy thé, cac cdng ty c6
doanh thu trén 750 friéu euro dang dugc hudng uu dai
cla chinh sach thu hot du tu tai Viét Nam phai ndp
bd sung lén mirc thué sudt thué 16i thiéu fodn cdu 15%,
&nh hudng dén viéc ra quyét dinh dau tu.

e Viéc tdng gid nguyén vat liéu dang cd tac dong tiéu
cuc dén fién do trién khai ddu tu cOa mot sé du an cla
cong ty. Diéu ndy lam gia tang chi phi ddu tu va c6 thé
&nh hudng dén loi nhudn cba céng ty frong tuong lai.

e Mdc dU nhu cdu vé Bat dong san khu cong nghiép

dang tang cao, nhung cdng ty dang gdp kho khan

NHUNG TIEN BO CONG TY DA DAT HUC!

Céng ty tiép tuc thyc hién chuong trinh chuyén ddi s6 theo 16 frinh clia Tdng Cong ty. Nam 2023 dua vdo véan hanh chinh thic

phdn mém Base phuc vy c¢ong tac quén Iy nhan sy.

COng frong ndm, chat lugng san phdm/dich vu ciing nhu thuong hiéu cdng ty da dat duoc madt sb gidi thudng dang ghi nhan

nhu:

CTCP SONADEZI LONG BINH «««« //(\\

trong viéc fim kiém quy dét céng nghiép san sang cho
thué vi s6 lugng quy dat ndy hién dang rét han ché.
Ngodi ra, Chi phi gidi phéng mat bang cao hon va khd
khan frong viéc boi thuang dét dan cu. Chi phi dén bu
tiép tuc tang va ban gidi phong mat bang dia phuong
cham trong tho tyc di ddi. Tat c& nhimg thach thoc nay
dang dat ra mdt ap lyc 16n cho cdng ty SZB trong viéc
fim kiém va phat trién cac dy an méi.

Trinh ty thd tuc x Iy hd so lién quan dén cdng tac dét
dai dang trd nén phic tap va kéo dai, ddn dén viéc
chua dap ong kip nhu cdu thué dét cla cac nha ddu
tu. Cac quy frinh phé duyét va x& Iy hd so ndy c6 thé
gdy ra sy cham ré va lam gidm finh hiéu qud cla cac
hoat ddng ddu tu frong ngdnh Bat ddng sén khu cdng

nghiép.

e Top 10 CoNng ty niém yét trén san ching khodn Ha Nai quan tri cong ty 16t ndm 2022 — 2023.

e Top 10 Dich vy vy fin chat lugng ndm 2023 danh cho dich vy B&t ddng sdn cdng nghiép

e Top 20 nhan hiéu Viét Nam ndm 2023 nganh B&t dong sdn
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Y TiNH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI SAN

DVT: friéu dong

Gia tri Gia tri
Tai sdn ngdn han 278.412 21,59% 422.072 28,38% 151,60%
Tai s&n dai han 1.010.921 78,41% 1.065.123 71,62% 105,36%
Téng tai san 1.289.333 100,00% 1.487.195 100,00% 15,35%

Tinh dén ngdy 31/12/2023, tdng tdi san cla Sonadezi Long Binh dén gdn véi mdc 1.500 ty déng, tdng 15,35% so véi cong ky,
phdn 16n dugc déng gop bdi sy gia tang trong tai sdn ngdn han véi mc tang 51,6%, trong khi tai san ddi han van chiém ty frong
cao nhét frong co cdu tdi san cing cé xu hudng tang 5,36%. DA vai tai san ngdn han, gia tdng dugc déng gép phan 16n 10 sy

gia tdng khodn muc tién va tuong duong fién.

Co cdu tai sén

1.065.122

1.010.920

422.072
278.412

Nam 2022 Nam 2023

Taisdn ngdn han W Tai san dai han
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TINH HINH NO PHAI TRA
DVT: triéu ddng
Gia tri Gia tri
No ngén han 128.119 17,90% 244833 27,32% 191,10%
No dadi han 587.726 82,10% 651.406 72,68% 110,84%
Téng ng phai tra 715.845 100,00% 896.239 100,00% 125,20%

Véi ddic diém nganh nghé kinh doanh, phan 16n khoan no ca Sonadezi Long Binh duoc tdi tro 1 ng dai han. Nhin chung, thai
diém cudi nam 2023, ng ngdin han va dai han déu c6 xu hudng téing so véi cing ky, gop phdn ddy nhanh téing trudng cba tdng
ng, cy thé 1an lugt t&ing 91,10% va 10,84%. H&i véi no ngdn han, khodn muc ngudi mua trd tién frudc ngdn han ludn chiém ty
trong 16n nhat (49,5%), trong ndim 2023, khodn muc ndy tdng manh hon 7 1an. B6i véi no ddi han, théi diém két thoc nam, phan
I6n déng gop vao muc tang dén ti vay va no thué tai chinh dai han (tang 24 ty ddng, +8,05% yoy) va doanh thu chua thuc hién
dai han (tang 38 ty déng, +6,89% yoy). Trong ndm, Sonadezi Long Binh tang khodng 90% vay méi so véi cing ky phuc vu viéc
ddu tu md rong Nha xudng.

Co cGu ng phai tra

651.406

587.725

244.706

128.118

Nam 2022 Nam 2023

No ngin han M No dai han

58



59 “@iSl <+ BAO CAO THUONG NIEN 2023

2 NHUNG CAI TIEN VE €O CAU TO CHUC,
CHINH SACH, QUAN LY

Cdng ty Sonadezi Long Binh hién tap frung né lyc dé nang cao chét lugng san phdm dich vu, phd hop véi nhu cdu ngdy cang
cao cda khach hang. Bé dat dugc muc tiéu ndy, Cang ty dang tién hanh chudn héa todan dién hé théng quan Iy, ddng thai du tu

vao ddo tao va phat frién ngudn nhan luc. Biéu ndy sé giup tao tién dé cho sy tang trudng n dinh va bén virng trong tuong lai.

Cdng ty da hodn thanh céc chi tiéu sdn xudt kinh doanh do Dai hdi ddng ¢d ddng dé ra nhdm duy tri sy taing trudng bén ving,
ndng cao gid tri doanh nghiép, gia tri ¢ phiéu, va t6i vu héa gid tri mang lai cho khach hang, ¢d déng, CBNV v cong ddng —
x@ hdi. Cong ty cOng tiép tuc thuc hién k& hoach nang cao vy fin thuong hiéu théng qua viéc ndng cao chdt luong san phdm
dich vy va chdm séc khéch hang.

Céng ty dang tap trung vao viéc ndng cao chét lugng quan Iy va van hanh cac KCN hién hiu, ddc biét 1a KCN Thanh Pho va KCN
Xudn Loc, dé t6i da hoa Idp ddy va teing cudng hiéu qua hogt dong. Bong thai, Cong ty tiép tuc fim kiém va nghién cu phat trién
cac dy an méi dé maé rdng hoat déng san xudt kinh doanh.

Cdng ty cing tiép tuc chudn héa todn dién hé théng quan Iy, phat frién san phdm — dich vu theo chiéu sau, déng théi chd trong
ddo tao va phat trién ngudn luc. Nhdm khuyén khich todn thé CBCNV né lyc, Cang ty dang ddy manh viéc déng gop cdc sang

kién va cdi fién trong cdng viéc, nham gép phan xay dung Cang ty ngdy cang Idn manh. Tat cd nhirng nd lyc ndy déu nhdm muc

dich dap Ung nhu cdu ngdy cdng cao cda khach hang va giop Cong ty dat duoc sy tang frudng dn dinh vé bén ving.

CTCP SONADEZI LONG BINH «««- ///\"

D& dat dugc nhirng muc fiéu trén, Cong ty Sonadezi Long Binh cdn thuc hién mét sé hoat ddng chinh nhu:

@
@
@
@

@

©

Xdy dung céc k& hoach chi tiét vé nang cao chét lugng san phdm va dich vy, bao gdm ca cdc chi tiéu sén xudt
kinh doanh dugc dé ra trong Bai hdi dong b déng. Cac k& hoach ndy cén phai dugc danh gia va diéu chinh dinh
ky ¢ dam bdo finh kha thi va hiéu qué cao nhét.

Ddu tu véo viéc phat trién san phdm va dich vy, ddng thdi dua ra cac chinh séch hé trg dé khuyén khich nhan vién
déng gop cac § tudng va sang kién méi. Biéu ndy giup tao dong luc cho nhan vién dé phat trién san phdm va dich

vu méi, cdi thién chét lugng san phdm va dich vy hién c6.

Dau tu vao ddo tao va phat trién ngudn nhén lyc, tao diéu kién cho nhan vién ¢ co hdi hoc hdi, ndng cao trinh dd
chuyén mén va kj ndng, t d6 dong gop 6t hon véao hoat déng cda Cong ty. Bay la mét yéu 16 rdt quan trong dé
ddm bdo sy phat trién bén viing cda Cong ty.

Tim kiém va nghién cou cac dy an méi, dua ra cac gidi phap déi méi dé md réng quy mé kinh doanh va téing
cudng stc canh franh. Cang ty cdn phdi tap trung vao nhiing du an cé tiém nding phat frién cao va dugc danh gia
I phi hop véi chién lugc phat trién cia Cong ty.

Tang cudng quén Iy va van hanh hiéu quéd cac KCN hién ¢6, dac biét Ia cac KCN Thanh Phd va KCN Xudn Loc. Diéu
ndy bao gdm cd viéc tim kiém cac gidi phap dé nang cao 1y I& Iap ddy va gidi quyét cac vén dé khac lién quan
dé&n hoat dong cla KCN.

Ap dung cdng nghé thdng tin hién dai phuc vu cho cdng tac qudn tri va hoat déng kinh doanh. Trong nam 2023,
SZB da trién khai Hé théng Bao cdo quan tri théng minh Tableau Bl cda Téng Cang ty. Béng cach dp dung sé hoa
vao quan Iy di liéu, Cong ty hi vong sé c6 thé di sdu vdo viéc ing dung phdn mém ndy, 1 d6 gip ndng cao hiéu

qud hoat ddng vé gidm thiéu sai s6t trong qua trinh quén 1y.
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Y KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl

N&m 2024 danh ddu cot mbc ky niém 15 ndm hinh thanh va phat trién Céng ty CP Sonadezi Long Binh (2009 — 2024), ghi ddu
an thuong hiéu SZB trén ban db Téng cdng ty Sonadezi ciing nhu khding dinh cdc gid tri da tao Idp trong hanh trinh 15 nam, /’ NE7I

Lo N c-; BINH
o

NN 62

Cdng ty dat ra muc tiéu phdi hoan thanh nhiém vy SXKD, ddy sé I ndm SZB sdn sang tding tdc dé thuc hién nhiing budc di dot
pha hon, phat trién toan dién hon trong chding dudng séip 16i.

Cac muc tiéu hoat ddng chinh nhu sau:
- Dy an Khu cdng nghiép:
e KCN Xuén Léc: Khai thac cac quy dat con lai, nang ty 1& 1&p ddy 100%.
e KCN Thanh Pho va KCN Chéau Bac:
e Khai thac chuyén nhuong cdc 16 dat tai KCN Chau Doc.
e DPdu tu xay dung cum nhd xudng dam bdo ngudn cung trong cac nam tiép theo.
- Nghién c0u va trién khai it nhat 01 dy an bt dong sén khu céng nghiép.
- Tai dau tu, naing céip co sé ha tang tai cac KCN hién hu: Bién Hoa 2, Gd Dau, Xudn Loc va Thanh Pho nhdm nang cao chét
luong s&n phdm dich vu.
- Ung dung cdng nghé chuyén ddi s, phdn mém quan tri théng minh vao hoat ddng san xudt kinh doanh va quan Iy.

- Ky niém chdng dudng 15 ndm hinh thanh va phat trién Cong ty (2009 — 2024).

Mét sé chi tiéu kinh doanh cy thé nhv sau:

Thyc hién nam 2023 Ké hoach ndm 2024 Ty Ié KH 2024

Doanh thu 402.314 519.909 129,2%
Chi phi 259.495 286.306 10,3%
Loi nhudn trudc thué 142.819 233.603 163,6%
Thué TNDN 26.453 44.326 167,6%
Loi nhuén sau thué 116.366 189.277 162,7%
NGp ngdn sach 57.769 65.530 113,4%
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2 BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN
TRACH NHIEM VE MOI TRUGNG VA XA HOI
CUA CONG TY

DANH GIA LIEN QUAN DEN CAC CHi TIEU MOI TRUONG

La doanh nghiép hoat ddng trong linh vyc bat déng san khu cdng nghiép, Sonadezi Long Binh ludn dat méi trudng 1a yéu t6
quan trong trong céng tac phat frién ¢d s& ha tang tai cdic KCN ma Cang ty quan Iy, giam sat va thuc hién cac bién phap dang

ké dé bdo vé& mai frudng.

Viéc trién khai xdy dyng ha tdng KCN theo ding quy hoach, dém bdo hé théng thu gom nuéc mua tach riéng hodn todn véi hé
théng thu gom nudc thai, xay dung quy trinh x& Iy nudc quy cU, chét luong. Hon nira, cdng ty con thyc hién viéc trdng cdy xanh
doc cac tuyén dudng, tao ra khdng gian xanh dep mét va gidm & nhiém méi trudng.

Cdng ty ciing ddit sy chl frong vdo viéc phdng nglra véa Ung pho véi cac sy ¢ o thé xdy ra tai cac nha may x& Iy nudc thdi frong
KCN. Cac cdng trinh phdng ngra ing phé su ¢b dugc xay dung, ddm bdo finh an todn va dé& phong khi phat sinh sy ¢ frong
qua trinh v@n hanh Nha may x& Iy nudc théi. Mat khac, Cang ty ciing phdi hop vai don vi chuyén nganh vé dich vu méi frudng

trong hé théng Téng Sonadezi dé tién hanh phan loai chét thai tai ngudn va x& Iy theo dong quy trinh.
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DANH GIA LIEN QUAN DEN VAN BE NGUOI LAO DONG

D6i v&i SZB, ngudi lao ddng |a nén tdng quan trong d& mét 16 chic phat trién bén viing, 1d trong tam cOa van hanh doanh
nghiép. Do d6, Ban Tdng Giam déc ludn chl trong xay dung va ddi méi chinh séch nhan sy dinh ky. Trong sudt qua trinh hinh
thanh va phat trién, SZB tu hdo c6 ché d lam viéc phi hop va chinh séach luong thudng thda dang. Trong nhirng ndim qua, SZB
thyc hién chinh sach nhan sy qua 4 kénh: chinh sach tuyén dung, chinh sach ddo tqo, ché& dd Iam viéc va chinh sach luang
thudng phuc lgi. Quy trinh tuyén dung ddm bdo finh chuyén nghiép, linh hoat. Bi véi chinh sach ddo tao, SZB ludn khuyén khich
ngudi lao dong hoc tap khéng ngimg, bén canh ty ddo tao, Cang ty con thudng xuyén cir CBNV tham gia cac hép hoc cda Téng
Sonadezi, ndng cao chuyén mén nghiép vu. Déi véi ché dd lam viéc, SZB ddm bdo ngudi lao déng dugc lam viéc trong mai
trudng an todn vé sinh lao ddng, thuc hién déng BHYT, BHXH, BHTN ddy d0 cho CBNV, thyc thi nghiém chinh cac quy dinh trong
B6 Lugt Lao dong 2019 mai nhét. Béi véi chinh sach luong thudng va phac Igi, SZB xady dung béc luong gén lién véi vi tri cdng
hién, danh gia luong duya trén két qué cong viéc, tao déng luc dé ngudi lao déng cb gdng ting ngdy. B&n canh dé, cong ty cing
chdm séc ddi séng tinh thdn cba nhén vién bdng cach 16 chc cac hoat ddng nhu tham quan du lich, sinh nhat hang quy, cac

hoat ddng nhan ngay 873, 20/10, ngdy tét frung thu va tdng qua cho nhan vién vao cac ngady & tét.

DANH GIA LIEN QUAN BEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP DOI VI (
DONG DIA PHUONG

SZB hiéu rd rding tdm &nh hudng cda cdng ty khdng chi gidi han trong ranh giéi céic khu céng nghiép ma cén md rong dén finh
hinh kinh &, mai trudng, va xa hai tai dia phuong. Vi vy, 1t cd cac thanh vién cla céng ty ludn huéng 16i su tich cyc va cht dong
trong viéc tham gia cdc hoat déng xa hai, nhdm cing xay dung mét cdng ddng phdt trién va fién bd hon.

Céng ty khéng chi ding lai & viéc hé trg tai chinh cho cac sang kién xa hdi ma con mé réng bang viéc thuc hién céc du an bdo

vé mbi trudng va dap Ung nhu cdu cla cdng dong dia phuong. Viéc 16 chic cac sy kién nhu chién dich ndng cao ¥ thic vé moi

dong tham gia vao cdc chuang trinh xa héi c6 ¥ nghia nhu xdy dung nha & ¢

trudng, hé frg cac du an gido duc va y 1 Id mét phan frong cam két cia cong ty vdi cong dong. Bén ¢ g ty cOng ch
h‘i nghéo ac

hé trg gia dinh c6 hoan canh kho khan.

Su tham gia ndy khéng chi mang lai lgi ich fruc tiép cho cdng déng ma ¢
ddysup 0a dia phuong hoat déng cla cong ty 1 bidu hién

bén ving g cho vai frd va frack ong



DANH GIA CUA
HOI PONG QUAN TRI

Panh gid cba Hoi dong quan tri vé cac
mat hoat dong cua Cong ty

Cac ké hoach, dinh huéng cOa Hdi dong
quan tri

Panh gid coa Hdi ddng quan tri vé hoat
dong cua Ban Giam doc cong ty

Panh gia lién quan dén trach nhiém mai
trudng va xa hoi

=
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2 DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR| VE
CAC MAT HOAT BONG CUA CONG TY

VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG

Nam 2023

Trong ndim 2023 thuc hién theo Nghi quyét clia Bai hdi ddng 6 ddng, Hai ddng quan tri da dua ra dinh huéng, chi dao va giam
sat viée thuc hién ca Ban lanh dao dam bao su diéu hanh phd hop véi cac quy dinh va chinh sach cda Céng ty. Bdng thdi, Hoi
ddng quadn tri thudng xuyén rd sodt cdc chinh sach, quy dinh cla Cong ty va kip théi diéu chinh dé phi hop véi quy dinh cla
phap luat. Béi véi cac van dé cén phéi hop véi Téng giam dbc, Hai ddng qudn tri ludn tao didu kién ddm béo sy phéi hop hai
bén, dat myc fiéu véi hiu qud cao nhat. Nhd vao sy nd lyc khdng ngiing clia Can bd céng nhan vién, SZB tu hdo c6 két qua
kinh doanh tang frudng 6t tr doanh thu dén loi nhudn, 1a tién dé cho ndm 2024 nhiéu hi vong, thanh cang.

Trong ndm 2023, H6i ddng quain tri da ban hanh cdc Nghi quyét/Quyét dinh dé quan Iy hoat ddng sdin xudt kinh doanh va trién

khai thyc hién k& hoach ndm bao gém cac ndi dung chinh sau:

- Cng tac chudn bi hop Dai hdi ddng cd dong thudng nién nam 2023;

- C6ng tac Nhan sy: Théng qua viéc diéu chinh, ban hanh céc quy ché thudc thdm quyén cda HDQT nhu Quy dinh céng
téc quy hoach can bg, lanh dao; Quy ché chi hoa hdng méi gidi chuyén quyén cho thué dét, cho thué hodc chuyén nhuong
nha xudng tai KCN Chdu BUc;

- Dy an kinh doanh:

e Thdng qua chl truong chuyén nhuong cdc cong trinh nhd xudng tai cdc KCN do Cong ty quan Iy;

e Chdp thuan viéc vay vén va dau tu xay dung cong trinh nha may x Iy nudc thai giai doan 2 tai KCN Thanh Pho va
KCN G6 Dau;
- Kiém todn ndi bd: thdng qua k& hoach hoat déng hang ndm cla Ban kiém todn ndi bd nam 2024.
- Théng qua viéc ky giao dich, ky Hop ddng véi cac bén lién quan gdm: Cong ty CP Dich vy Sonadezi, Cong ty C8 phan Méi
trudng Sonadezi, Cong ty CP Cap nudc Ddng Nai, Céng ty CP Cang Bdng Nai, Cng ty TNHH MTV Dich vy Bdo vé Sonadezi,
Trudng Cao ddng va quadn tri Sonadezi, Céng ty CP Sonadezi Chau DUc.
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2 DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR| VE
CAC MAT HOAT BONG CUA CONG TY

VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG

Nhiém ky 2019 - 2024

V& chi tiéu sén xuét kinh doanh

- Trong giai doan 5 ndm 2019 - 2024, 1y 1& tang trudng doanh thu binh quan 3,7%; 1y I& tang trudng loi nhudn sau thué binh
quan 5,1%.

- Nam 2021 do &nh hudng cla dot bung phat dich bénh Covid thi 4 da lam dot gay chudi san xuét gdy anh hudng nghiém
trong d&n hdu hét cac doanh nghiép trén cd nudc. Cung chung tay hé trg khach hang vuot qua dai dich, Cong ty da c6 cac chinh
sach hé tro kip thdi dan dén doanh thu va loi nhudn nadm chi dat 92% so véi ké hoach dé ra.
Chi tiéu dat dudc cu thé nhv sau:

Stt Chi tiéu TH 2019 TH 2020 TH 2021 TH 2022 T
1 Téng doanh thu 347.515 365.275 351.307 369.158 402.314
2 Téng chi phi 228.057 225.955 222.637 238.145 259.495
3 LN trudc thué 119.458 139.320 128.670 131.013 142.819
4 LNST 96.583 12.926 104.760 106.731 116.366

CTCP SONADEZI LONG BINH «««« //(\\

Vé dy én kinh doanh

- Thuc hién theo nghi quyét sé 18/NQ-DHCD ngdy 18/04/2019 vé viéc diéu chinh dy an dau tu kinh doanh ha téng KCN Thanh
PhU, dé&n nay Cong ty dang hoan tét thi tuc diéu chinh thdng tin trén Gidy ching nhan dang ky dau tu.

- Ddu tu vao dy an Hop tac kinh doanh kho ndi dia v ngoai quan véi Céng ty C3 phdn ICD Tan Cang Long Binh.

- Béu tu gbp vén vao khu cong nghiép Tan Doc.

- Tinh hinh bdi thudng gidi phong mat béng, di ddi cac hd dan tai KCN Thanh Pho ludn gdp khé khan, nguyén nhén 1 viéc chua

bd tri dugc khu tai dinh cu hodc vudng mac cac chinh sach don gid bdi thudng.

Vé cdng téc quén tri doanh nghiép

- Dé tudn tho va phU hop vai Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngdy 17/06/2020, Cong ty da thyuc hién sira ddi biéu 1& Céng
ty, Quy ché ndi bd vé& quan tri céng ty, ban hanh Quy ché hoat ddng clia HDQT, Quy ché hoat dong BKS va diéu chinh sta ddi
Quy ché CBTT.

- Nam 2019, thyc hién theo nghi quyét s6 18/NQ-DHCD ngady 18/04/2019, Céng ty da hodn tt thuc hién niém yét ching khoan
Cdng ty tai San Giao dich ching khodn Ha Nai (HNX), IPO ngdy 20/12/2029, vén diéu I& 1a 300 ty dong.
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Y CAC KE HOACH, BDINH HUGNG CUA
HOI DONG QUAN TRI

Vi k&t qua dat duoc trong giai doan 2019 - 2024, HDQT Cang ty tiép tuc k& thira va phat huy cac thanh fich da dat
duac, tap trung ngudn lyc phat trién bén viing véi nhn muc tiéu trong tam nhu sau:

Vé quén tri doanh nghiép: chi dao, dinh hudng cho Cang ty ap dung cdc bién phap, phuong thirc gidm thiéu roi
ro trong s&n xudt kinh doanh trudc nhirng diéu chinh cla quy dinh phdp luat. Bén canh db, ra sodt, stra ddi Diéu I,
cdic quy ché/quy dinh dé dap ong nhirng chudn muc vé quan tri doanh nghiép trén co s& dédm béo cac quyén cba cd
ddéng, BHDCD, HDQT, nha dau tu...

Vé dau tu, kinh doanh dy én:

e Ddivai cac KCN dd lap ddy: cho trong phuc vy, chdm séc khéach hang; nding cao chét luong hé théng ha tang ky
thudt trong KCN va cdng tac bdo vé mai truong.

e DA&ivdi cac quy dat cong ty dang quan Iy:

e Khaithéc ¢6 hidu qud, tap frung xdy dung cho thué nha xudng va cac dién fich dat dich vu trong KCN.

e DAy nhanh cdng tac bdi thudng gidi phong mdt bang va hodn 1at cac thd tyc thué dat Nha nudc tao quy dét

sach, myc tiéu dua vao khai thac 100% dién fich dét cdng nghiép tai KCN Thanh Pho, sén sang dap 0ng nhu cau
cUa nha dau tu.

e Tap frung cdng tac fim kiém cac dy an méi, ddng thdi nghién cou, dé xudt cac hinh thic kinh doanh, hop téc
ddu tu dé thyc hién cac du an trong ndi bd hé théng Téng Cang ty Sonadezi ciing nhu cac nhd ddu tu tiém ndng.

vé cdng tac dao tao ngufin nhén lyc: chi trong vao cdng tac hoach dinh chinh sach béi dudng nguén nhan lyc,
ddo tao theo nhu cdu thuc & va theo dinh hudng phat trién cda cdng ty.

Vé cdng téc chuyén déi sé: Ung dung va khai thac hiéu qua Phan mém bao cdo quan quan tri théng minh, Phan
mém Base, cdc Ung dung s6 héa theo chuong trinh chung cda Tdng Cang ty Sonadezi véo hoat déng sdn xudt kinh

doanh va quan ly.

Déi v8i cong tac béo vé mdi trudng: fiép tuc trién khai bao cdo phat thai khi nha kinh theo yéu cdu di vai cdng
ty dai ching quy dinh tgi Thdng tu 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020.

DANI—I GIA CUA HOI DONG QUAN TRI
VE HOAT PONG CUA BAN GIAM DOC
CONG TY

HGi dong quain tri xem xét cdin trong, dua ra cac khuyén nghi, chi dao dé Ban Tdng Giam dbc diéu
hanh cdng ty mét cach t6t nhét. Giam sat viéc chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cla phéap luat ¢o
lién quan dé&n cdng tac quan tri doanh nghiép va nhiém vu kinh doanh cia Cang ty.

Ban Téng Giam dbc da trién khai thyc hién cac gidi phap kinh doanh phu hop véi chl truong cla Hoi
ddng qudn tri va cac quyét dinh, nghi quyét dugc ban hanh, tuan thd quy dinh cOa phap ludt va didu

|& cong ty.

Ban T(Sng Giam dbc da ch dong va nd lyc thuc hién cac nhiém vy va chi tiéu ma DHDCD dé théng
qua, trong qua trinh diéu hanh ludn thé hién finh than trach nhiém cao.

Hang quy Ban T8ng Giam déc bdo co finh hinh hoat déng sdn xudt kinh doanh cho Hai ddng quan

tri @& kip thai chi dao, thdo g& cac khé khan vudng méc.
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2 DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
MOI TRUGNG VA XA HOI

Nhan thic dugc tm quan trong cla mai frudng, HDQT da dinh hudng va khuyén khich Tdng gidm dbc dua ra ké hoach phat
trién bén vig dinh huéng ESG. Trong sudt nhing ndm qua, Ban Tdng Giam dbc dd thé hién su tan tam va nd luc trong viéc
thuyc thi, 18n k& hoach va xay dung chién lugc r6 rang cho cac hoat ddng mai trudng, xa hdi va cdng déng. Bang céch hop tac
chdt ché véi cdc bd phan lién quan, Ban Tdng gidm déc da thoc ddy thuc hién cac hogt ddng bdo vé mai trudng trong hoat
ddng kinh doanh cla cdng ty. Cy thé, s dung thiét bj dién tiét kiém ndng luong tai véin phdng, x& Iy nudc thdi chét thai tai Khu
cdng nghiép ding quy trinh da dugc trién khai mdt cach hiéu qud. Bdng thdi, viéc bdo tri dinh ky cho cac thiét bi may moc da

gi0p giém thidu lugng réc thdi phat sinh va t6i uu héa naing suét. Khang chi tap trung tryc tiép, HDQT cing dé cao viéc ddo fao el
. LS V30 13 O IR T

va gido duc cho CBNV ¢ ¥ thic trong viéc fiét kiém tai nguyén va thuc hién cac hoat ddng tiét kiém mét cach hiéu qué va bén T

SIS - €505 20N WAl

ving. Nhé trién khai cdc chinh séch mét cach trigt dé, Cong ty da gidm thiéu tac dong tiéu cuc 1én mai trudng, dong théi nang
cao hiéu qud sdn xuét va tang cudng uy fin cha Cang ty trong mét khéach hang va cac dbi tac kinh doanh.

B&n canh mai trudng, HPQT danh gid cao né lyc cba Ban didu hanh trong cdng tac xay dung chinh sach ngudi lao dong. T
cdng tac tuyén dung, ché dé lam viéc dén chinh séch déo tao va luong thudng, phic loi, SZB ludn danh su chi trong, dam bdo
tudn thu cac quy dinh cOa Luat Lao ddng. HDQT trdn frong su nd lyc cla ting CBNV trong sudt qua trinh hinh thanh phat trién,
déng gép nén mdt SZB trudng thanh va ludn phén déu hoan thién ban than.

Bén canh mang lai gid tri thyc t& cho cac cd ddng va cac bén lién quan, SZB con nd lyc dong gop gid fri cho cdng dong xa hdi.
Trong nhi'ng ndm qua, Céng ty phat huy tinh thén tuong than tuong ai, chia sé véi cac gia dinh ¢6 hodn canh khé khan, nhimg
mdnh dai bét hanh. SZB tran trong cing nhu Iy gia tri cdng ddng 1a kim chi nam cho hanh ddng, né lyc ghi tén minh trén hanh

trinh vi cdng ddng.

CHUONG TRINH
TIEP BUOC CHO EM DEN TRUONG
TRAO QUA CHO HOC SINH CO HOAN CANH KHO KHAN
NAM HOC 2023 - 2024

Thanh Phij, ngay 31 th ""J 8 nam 2023




QUAN TRI CONG TY

Hoi dong quan tri
Ban kiém soat

Cac tho lao va cac khodn lgi ich cua Hoi
dong Qudn tri, Ban Tong Giam do6c va Ban
Kiém soat
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P HOI DONG QUAN TRI

THANH PHAN VA CO CAU HDQT

Tinh tgi ngdy 31/12/2023

Thanh vién HDQT

S6 c6 phan nam gi¥

N R R Ca nhan: 350.324 cp 1,17%
1 Bd Luong Minh Hién Chu tich HDQT R
Dai dién: 4.500.000 cp 15%
2 Ong Trdn Thanh Hai Thanh vién HBQT Dai dién: 7.867.000 cp 26,22%
3 OngPham Anh Tudn Thanh vién HDQT Dai dién: 2.521.456 cp 8,40%

4 Ong Nguyén Ngoc Dai

Thanh vién HDQT

5  OngPham Van Tinh

Thanh vién HDQT
doc lap

Hoat dong cua thanh vién HDQT tai Cong ty khac

STT  Thanh vién HDQT

6 lvgng chirc
Chic w danh quan ly tai

Chic danh quan ly do tirng TVHOT ¢

ty ném giir tai cac cdng ty khéc

cac cong ty khac

e Thanh vién HDQT kiém Pho TGP - Téng Céng

1 Bda Luong Minh Hién ChU tich HDQT 2 ty Phat trién KCN
e  Ch0 tich HDQT - CTCP Dich vu Sonadezi
e Thanh vién HDPQT kiém TGD - Tdng Céng ty
Phat trién KCN
R N , Thanh vién R . N
2 Ong Tran Thanh Hdéi Loar 3 e Chutich HBDQT - CTCP Cdng Bong Nai
e Thanh vién HDQT - CTCP Pau tu Quéc 16 91
Cdn tho - An Giang
e Thanh vién HBQT kiém TGD - CTCP Sonadezi
Long Thanh
3 Ong Pham Anh Tudn R 4 e Thanh vién HDQT - CTCP Sonadezi Chau Dirc
' HBQT
e Thanh vién HDQT - CTCP Cap nudc Dong Nai
e Thanh vién HDQT - CTCP Sonadezi Binh Thudn
Tt Thanh vién
n uyén Ngoc bai - -
9 Nguyen Ngoc v HOaT
Thanh vién
5--OngPham Van Tinh HDQT - -

doclap

HOAT BONG CUA HDPQT

Trong n&dm 2023, H6i ddng qudn tri da hop 04 phién hop va ban hanh 31 Nghi quyét lién quan dén chi dao Ban Diéu hanh vé

hoat ddng s&n xuét kinh doanh, cy thé nhu sau:

S6 budi hop HDQT
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Thanh vién HDQT Chic v Ty 1é tham
tham dv
1 Ba Luang Minh Hién ChU fich HDQT 4/4 100%
2 Ong Trén Thanh Hai Thanh vién HDQT 4/4 100%
3 Ong Pham Anh Tuén Thanh viéen HDQT 4/4 100%
4 Ong Nguyén Ngoc Dai Thanh vién HDQT 4/4 100%
R Thanh vién HDQT
5  Ong Pham Van Tinh o 4/4 100%
doc lap
TINH HINH THAY DOI THANH VIEN HDQT NAM 20 Khéong co

CAC TIEU BAN THUOC HDQT Knong co
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P HOI DONG QUAN TRI

Céc nghi quyét, quyét dinh cGa Héi ddng quén tri HOAT DONG CUA HDQT

sé Nghi quyét/

NGi dung

Quyét dinh

Nghi quyét vé viéc ky Hop ddng, giao dich véi cac bén

Sé Nghi quyét/

Quyét dinh NGi dung 15 47/NQ-HDPQT-SZB 26/04/2023 lién quan
Quyét dinh Nghi quyét vé viéc bd sung thdng tin diéu chinh frén
: 16  48/NQ-HDBQT-SZB 12/05/2023 Giay ching nhan dang ky dau tu Dy an Nha xudng cho
AR 2 5 chi 2 thué tai KCN Chau Buc
1 83/QD-SZB-HDQT 10/01/2023 \I{I\éfrgli Z‘J’G';"I’y p rf;??ﬂ%g?;bggs va chi khen thudng — —
- e — 17 49/NQ-HPQT-SZB 16/05/2023 Eg:!“gﬁﬁgﬁ viec ky ket Hop dong, giao dich vai cac
9 83A/QD-SZB-NS 12/04/2023 \é\égog:g::;lquy dinh cdéng tac quy hoach can bd Ianh — - . -
e B o sonaroorszs oo NG e s o i o e
3 84/QD-S7B-HDQT 12/04/2023 \é\c/]r:ﬁ\(liéhmu L(Jc)%fon lai ndim 2022 cho Hai dong quan tri, : T
- - — . _— 19 51/ NQ-HPQT-SZB 13/06/2023 CNggg?];yeT Ve Viéc chi trd o tic con lgi ndm 2022 cho
4 85/QD-S7B-NS 20/04/2023 \C/)\Lg;op thudin cho can bo di tham quan du lich tgi Han — — :
3 X . 20 52/ NQ-HDQT-SZB 13/06/2023 'g‘?h! quy‘?'."eh‘."ic ”30”9232“; lva chon don vikiem fodn
W ban hanh Quy ché chi hoa hong mai gi6i chuyén 4o cqo fai chinh nam
5 86/QD-SZB-HDBQT 28/04/2023 quyén cho thué dat, cho thué hodic chuyén nhuong nha Nghi quy&tvé viéc vay vén thuc hign cang tac béi thudng
xyong tqi KCN Chau Boc 21 53/NQ-HDQT-SZB 30/06/2023 gidi phéng mé&t béng tai KCN Thanh Pha tai Ngan hang
W ban hanh danh séch quy hoach can bd, 1anh dao TNHH Shinhan Viét Nam - Chi nhanh Bién Hoa
6 87/Qb-SZB-HDbQT 11/0#/2023 giai doan 2020-2025 va giai doan 2025-2030 (NGm ; At VA Vide ko KA 3 ; ;
2023) 22 54/ NQ-HDQT-SZB 10/07/2023 Nghi quyet ve viec ky ket phy luc hop dong, giao dich
voi cac bén co lién quan
W chap thuan cho can b di tham quan va khdo sdt, Nghi quyét w frién khai xdy dung va vay von déu tu
7 88/QD-SZB-NS 07/09/2023 hoc ap Kinh nghiém vé hogt dong kinh doanh bat 23 55/NQ-HDQT-SZB 25/09/2023 cong frinh nha may XLNT - KCN Thanh Pha giai doan 2,
ddng sdn tai Uc cdng sudt 2.000m3/ngdy.dém
W c,hap, thuan cho can bo di tham gia chuong frinh Nghi quyét w frién khai xdy dung va vay von déu tu
8  89/GD-5ZB-NS 07/09/2023 Khdo sai co'hoi dau fuva ketnoikinh doanh voi doanh 24 56/NQ-HDQT-SZB 25/09/2023 cong trinh nha may XLNT - KCN Thanh Pha giai doan 2,
nghiép Han Quoc cdng sudt 500m3/ngdy.dém
Quyét dinh w phé duyét dy todn duy tu ha tdng KCN CUvE VA Vide ko 2 10 dich Vi
9  90/GD-SZB-KT 12/12/2023 Bi&n Haa 2 25  572/NQ-HDQT-SZB 95/09/2023 Nghi quyet vé viéc ky Phy luc hgp dong, giao dich voi
bén lién quan (SSS_Dowaco)
Q_u.yéfzdinlh w phé duyét ké hoach Iua\cho? nha thau Nghi quyét vé viéc diéu chinh thang tin trén Gidy ching
10 91/GD-SZB-KT 19/12/2023 g6i thau "Duy tu ha tang KCN Bién Hoa 2" KCN Bién 26  58/NQ-HPQT-SZB 25/09/2023 nhdn dang ky dau tu Dy an DA fu xay dyng vé kinh
Hoa 2, Tp. Bién Hoa, finh Bong Nai doanh ca s& ha tdng KCN Thanh Pho
Quyét dinh w phé duyét k& hoach lua chon nha thau Nghi quyét vé viéc tam ng cd toc ndm 2023 (dot 1) cho
961 thau "Xay dung cung cap va I&p dat hiét bi nha 27 59/NO-HDQT-SZB 11/10/2023 Sdong T '
1 92/Gb-SZB-KT 22/12/2023 may, nudi cay vi sinh va van hanh thir nghiém hé théng — . .
cong trinh NM XLNT KCN Thanh Ph0 - Giai doan 2, cdng 28 60/NQ- HDQT-SZB 07/11/2023 Nghi quyét vé viéc ky két hgp dong, giao dich véi cac
sudt 2.000m3/ngdy.dém bén cd lién quan
Nghi Quyét Nghi quyét vé viéc théng qua chd truong thuc hién, ky
. 29  61/NQ- HbQT-SZB 29/12/2023 két hgp dong/phu luc, giao dich vdi cac bén lién quan
Nghi quyét w théng qua ngdy dang ky cudi cong dé trong ndm 2024
12 44/NQ-HPQT-SZB 22/02/2023 xac ;d"m dor(‘jh i‘“h ggf.'.?;h”“ ft‘;f"g f:of’” dugc Nghi quyét v& gid tri dau tu va vay vén tai Quy Bao va
quer; 0 Z%m Y hop Baihol dong co dong ihuong nien 30  62/NQ- HDQT-SZB 29/12/2023 mai frudng finh Béng Nai cdng frinh NMXLNT — KCN
nam Go Dau giai doan 2, cdng suat 500m3/ngady.dém
13 45/NQ-HPQT-SZB 16/03/2023 Nghi quystw ky Hop dong, gido dich vi Cong fy TNHH T
MTV Dich vy Bdo vé Sonadezi Nghi quyét vé gia tri dau tu va vay von tqai Quy Bdo vé
31 63/NQ- HDQT-SZB 29/12/2023 mdi trudng finh Ddng Nai céng _1rinh NMXLNT — KCN
14 46/NQ-DHCD-SZB 13/04/2023 Nghi quy&t DHDCD thudng nién ndm 2023 Thanh Phu giai doan 2, cdng suat 2.000m3/ngdy.dém
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> HOI DONG QUAN TRI

HOAT DONG VA DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI DOC LAP

Thanh vién HDQT ddc lap tham gia ddy d0 cac cude hop HPQT, thuc hién dong chic trach va nhiém vy dugc phén cdng, tham
muu, déng gop ¥ kién vao cac hoat ddng SXKD cla Céng fy. Trong ndm qua, cdng tac nhan sy cng ty ghi nhdn mot sé ndi
dung nhu sau:

e T8 chirc nhan sy: ¢6 sy phdn cong rd rdng cong viéc trong Ban diéu hanh, phi hop vai chuyén mén, ddm bdo phat huy

cao nhét ndng lyc cGa méi thanh vién trong Ban diéu hanh.

e Cong tac quy hoach, bd nhiém cla cdng ty: thyc hién quy hoach hding ndm ding va do cac chie danh theo quy dinh,

huéng dén cOa Tdng cdng ty.

e Cdng tac ddo tao: 16 chirc cac 16p hoc theo quy dinh cda ludt vé an todn cho ngudi lao déng, ¢ nhan su tham gia cac
khéa ddo tao ndng cao kién thirc chuy@n maén, nghiép vy va cac 16p tap hudn vé cdng bd thdng tin nhdm dap ng yéu

cdu ngdy cang cao cba cbng Viéc.
e Thi dua khen thudng, ky ludt: frong ndm 2023, tdp thé c6 94/95 ca nhan dat danh hiéu lao ddng fién tién (01 cd nhan
khdng d0 thi gian binh xét), 6/6 tap thé dat danh hiéu tdp thé lao déng tién tién.
DANH SACH CAC THANH VIEN HOI 8BONG QUAN TRI CO CHUNG CHI ®AO TAO V
QUAN TRI CONG TY

Trong thdi gian qua cac thanh vién Hai ddng quadn tri da tham gia khda ddo tao v& quan tri céng ty va duoc cdp ching chi, cac

thanh vién da tham du khoa ddo tao nhu sau

Thanh vién HDQT

1 Ba Luong Minh Hién Chu tich HBQT
2 Ong Trén Thanh Hai Thanh vién HDQT
3 OngPham Anh Tuan Thanh vién HDQT
4 Ong Nguyén Ngoc Dai Thanh vién HDQT
- . Thanh vién HDQT
5 Ong Pham Van Tinh o
doc lap
§ " " ...'\ : 'j";' 3
(A I‘:." Qg’ "
B ‘;9\\%' v 4 7
VAR SLROG
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Y BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT
Tinh tgi ngdy 31/12/2023

Théanh vién HDQT S6 ¢8 phan ném gir

Ty |1é sé

N o , B _ Canhan: 11.000 cp 0,037%
1 Ba Luu Thi Thuy Van Trudng Ban Kiém sodt R
Dai dién: 1.500.000 cp 5%
2 Ong Nguyén Céng Hiéu Thanh vién - -
3 BdaNguyén Khd Phuong Thu Thanh vién - -

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

ST Thanh vién HDQT s6 b‘;ﬁ:‘:‘“‘-’g;‘*’m Wd? N Lyie
1 Ba Luu Thi Thdy Van Trudng Ban Kiém sodt 2/2 100%
2 Ong Nguyén Céng Hiéu Thanh vién 2/2 100%
3 BANguyenkhd Phuong Thanh vien 2/2 100%

HOAT DONG GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT OI V&I HDQT, BAN TONG
pbc VA c6 pONG

Trong ndm 2023, Ban kiém sodt thuc hién giam sat HDQT, Ban Tdng Gidm dc trong viéc quan Iy vé diéu hanh Céng ty nhu sau:

Cong ty, viec tudn thd phap luat cha ngudi quan ly Cong ty trong cac hoat dong.

Bdo cdo tdi chinh cla Cong ty.

sodt Cang ty va céic Quy dinh cla Téng Céng ty Sonadezi.

viéc diéu hanh cla HDQT va Ban Tdng Giam déc.

Giam sat viéc quan Iy, diéu hanh, trién khai thuc hién Nghi quyét cda Bai héi ddng cd déng. Gidm sat finh hinh tai chinh

Dé xudt va kién nghi Dai hoi ddng cd dong phé duyét danh sach t6 chire kiém toan duoc chdp thuan thuc hign kiém foan

Ra sodt hop ddng, giao dich véi ngudi cé lién quan thudc thdm quyén phé duyét clia Hai ddng quan tri hodic Bai hoi
ddng c6 déng. Kiém tra finh hop 1y, tinh trung thuc, nhat quan, pho hop cla cdng téc ké todn, Idp bao cdo tdi chinh...
Thuyc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cUa Luat Doanh nghiép, Piéu 18, Quy ché hoat déng cla Ban Kiém

Trong ndm vixa qua, Ban Kiém sodt khéng nhdn duoc bdt cr yéu cdu hay khiéu nai ndo cla C6 déng hodic nhom C
ddng ndm gitr 5% cd phan phd thdng 1rd [én yéu cdu xem xét vé hoat ddng san xudt kinh doanh clia Céng ty hodc vé

CTCP SONADEZI LONG BINH «««« //(\\

Y BAN KIEM SOAT

SU PHOI HOP HOAT DONG GIUA BAN KIEM SOAT VGI HDQT, TONG GIAM

Ban kiém soat da phdi hop vai cac thanh vién HPQT, Téng Giam ddc theo chre ndng, nhiém vu quy dinh cba phap lugt, biéu 16
cong ty. Hai ddng quan tri, Tdng Giam dbc, ngudi quan Iy khac da cung caip ddy do, chinh xac, kip thai théng fin, tdi liéu vé cdng
tac quan Iy, diéu hanh hoat déng kinh doanh cla Cang ty theo y&u cdu cla Ban kiém sodt.

Ban kiém sodt dugc méi tham du céc cude hop HPQT, hop giao ban va médt s6 cudc hop khac cia Cong ty. Ban kiém sodat da

phéi hop véi cac phdng ban chuyén mén diéu chinh mdt sé quy dinh quan Iy ndi bd theo chirc ndng nhiém v, dinh ky phdi hop

véi cdc phdng ban rd sodt, Idp béo cdo theo quy dinh clia Téng Cang ty Sonadezi. ..
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) CAC THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICI-I ) CAC THU LAO VA CAC I(I-IOAN LOI ICI-I CUA
CUA HO| BONG QUAN TR, BAN TONG H?l DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM
GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT DOC VA BAN KIEM SOAT

LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH GIAO DICH €O PHIEU CUA NGUGI NOI BO

Ngdy cdp nhat: 22/01/2024

Thanh vién HDQT Chic w Thu lao

S6 cd phiéu s& hiu

S6 c8 phiéu sé horu

Hoi déng quan tri Ngu8i thyc hién gi Quan hg véi o by (e dau ky ty do K
ol don uan i | C nien giao uan ne voi
Gi dong quan tri s oUdiTvenien g nne Ve 28/07/2023) (mua, bén, ch
d!Ch ngu’d' n?' b9 2 3 2 2 Re 2,
. S6 co N S6 cd N doi, thuéng.
1 Baluong Minh Hién Ch tich HDQT 204.888.889 : Ty le ; Ty 1&

phiéu phiéu

Ba Luong Minh
2 Ong Trén Thanh Hai Thanh vién HDQT 171.333.333

1 Ong Nguyén Manh Thédng  Hién - Cho tich 12.000 0,04% 1.000  0,003% Ban
HDQT
3 Ong Pham Van Tinh Thanh vién HDQT 169.333.333 ) ) )
2 Ong Nguyén Ba Chuyén Tdng Giam déc ~ 170.300 0,57%  240.300 0,8% Mua
4 Ong Pham Anh Tudn Thanh vién HDQT 169.333.333 ) \ )
3 Ong Bdng Hai Bang Ké toan trudng 4000  0,013% 0 0 Ban
- - Thanh vién HDQT
5 Ong Nguyén Ngoc bai o 169.333.333
doc lap
Ban Diéu hanh
1 Ong Nguyén Ba Chuyén Téng Giam déc 1.172.097.631
2 Ba Lé Thi Kim Tuyén Pho Téng Giam déc 790.876.408
3 Ongbdang HaiBang K& toan truéng 923.656.421
Ban Kiém soat
1 Ba Luu Thj Thuy Van Trudng Ban Kiém sodt 792.369.540
2 Ong Nguyén Cong Hiéu Thanh vién 84.666.667

3 Ba Nguyén Khda Phuong Thu Thanh vién 84.666.667
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GIAO DICH GIUA CONG TY VOI CONG TY MA THANH VIEN HBQT, THANH VIEN
KIEM SOAT, TONG GIAM DOC VA NGUGI QUAN LY KHAC DA VA DANG LA TH.
VIEN SANG LAP HOAC THANH VIEN HDQT, GIAM DOC (TONG GIAM DOC)

HANH TRONG THOI GIAN BA (03) NAM TRO LAI DAY

Tén 8 chic

Cong ty CP Dich vy
Sonadezi

Quan hé vé6i ngudi néi bo

Ba Luong Minh Hién - CT HDQT
SZB dang la CT HBQT Céng ty
CP Dich vu Sonadezi

N&i dung, tdng gid tri giao dich (Chua bao gém thue

Ban nudc sach, cho thué nha may XLNT va thu phi s dung ha
tdng. Gid tri 5,92 ty dong.

Mua dich vy tu vn méi frudng, quan tr&éc mai trudng; chi phi
tu van 1ap bao cdo giam sat mdi trudng; thu gom va xU Iy chét
thdi nguy hai; dich vy vé sinh cong nghiép; chi phi van hanh bao

Moi
uan

he lién
quan véi
Cong ty

S6 Gidy NSH*,
ngay cap, ndi cap

Pia chi try sé
chinh/ Dia chi
lién hé

CTCP SONADEZI LONG BINH ««+- ///\\

Sé Nghi quyét/
Quyét dinh cua
DHDCDH/ HDQT

42/NQ-SZB-HDQT
ngady 23/12/2022

49/NQ-HPQT-SZB
ngdy 16/05/2023

54/NQ-SZB-HDQT

GIAO DICH GIUA CONG TY V&I NGUOI €O LIEN QUAN CUA CONG TY: HOAC
CONG TY VOI €O DONG LGN, NGUSI NOI BO, NGUOI €O LIEN QUAN CUA N
NOI BO

Ban nudc sach, cho thué
nha may XLNT va thu phi
sU dung ha tang.

Gia tri 5,92 ty dong

PR ) 3600890938 ngdy 10/07/2023
dudng thiét bi. Gia tri 2,81ty dong. NgUsi 6 Tang 8 - Toa nha
Cong ty lidn quan 15/5/2007 Sonadezi, s6 1 . B N
CPDichw o0 ) \ Pudng 1, KCN Bién Mua dich vy tu van mdi
Sonadezi Hear S ké hoach &3dutu  Hoa 1, P. An Binh, fruong, quan frac moi
Gng Pharm Anh Tuéin- TV HBQT Pdng Nai Bién Hoa, Ddng Nai  49/NQ-SZB-HDQT fruéng; chi phi tu van lap
cong ty CP cép o . Mua nuéc sach; nudc udng va thi cdng dau ndi cp nudc cho cac ngady 23/12/2022 bdo cgo giam sat moi
< D3na Nai SZB dang la TV HDQT Céng ty 5a trinh ai KON, Gidi i 52.19 10 d3 trugng,-, thu gom va xu ly
UG ai cdng trinh tqi KCN. Gid fri on &t thai i: di
HeeEeng CP Cap nuéc Dang Nai gHmme o171y dong 43/NQ-szB-HDQT <At ihdi nguy hai; dich vy
P 9 vé sinh con hiép; chi
ngdy 31/12/2022 > SINh cong hghiep; .
phi vdn hanh bdo dudng
thiét bi. ~
Gid tri 2,81ty dong
3600274914
Ong Trdn Thanh Hai- TV HBQT R o s R .
Cong ty CP Cdng ’ . N L o . Congty  Thanhvién 07/08/2008 50 12 duong Huynh Mua dich vy thu gom réc
R SZB dang 1a CT HBQT Cong ty ~ Ban nudc sach. Gia tri: 2,03 ty dong Cophdan  thudc hé Van Nghé, KP.2, P.  42/NQ-SZB-HDQT 2 s
Ddng Nai s MGitruong thdng TCT ez & 5 Boulong, TP.Bién  ngdy23/12/2022  ndisinh hogt. Gid fri 654
CP Cdng Bdng Nai . . Soke hoach &Dau tu e triéu dong
Sonadezi  Sonadezi Péng Nai Hoa, finh Bong Nai.
3600334112 1B-D3,.Khu Phd
Cang ty CP Sona- Ong Pham Anh Tudn- TV HOQT cong ty E'égnugbgi 19/03/2016 Emaa;ﬂ%g Binh  42/NQ-SZB-HDQT ~ Ban nuéc sach. Gia fri:
S SZB dang Ia TV HDQT Cong ty  Phi quan Iy nam 2023 KCN Chau Boc. Gid tri 1,35 ty dong. CPCang ooy . . Tan, Thanh Phé ngay 23/12/2022 2031 ddng :
dezi Chau Buc ; o Pong Nai Sd K& hoach &Pauty .’ .
Cong ty CP Sonadezi Chdu Buc HBQT finh Bng Nai Bién Hoa, Tinh
Pong Nai
42/NQ-SZB-HDQT
ngady 23/12/2022
) . o 2 42 3600259296
. 4 B0 L8 Thi Kim Tuyén — PTGD Ban nugc sach. Gia tri 0,51y dong. NGUII SO 03101998 48 DudNg Cach ;‘;YNQ%/'OSE/E(;Z'*?’DQT Mua nudc sach; nudc
rudng cao dan 5 : Pl APy
9 g 578 dang la CT HDQT Trudng CongtyCP .= quan 1071 mang thang 8 - P. udng va thi cdng dau ndi
cdong nghé va . cap nudc X . . Quyét Thang - TP. c@p nudc cho cac cdng
2 A A VA LG S . cua TV 2 d A o s 49/NQ-HDPQT-SZB . . o
vantrisonadezi | <°° dang cong nghé va quan PongNai o Soke hoach &Dautu  Bien Hoa- Tinh v16/05/2023 trinh tai KCN. Gia tri 52,19
E ' tri Sonadezi BN bong Nai ngay ty dong

Chi phi ddo tao. Gid tri 10,1 friéu dong

57/NQ-HDPQT-SZB

ngdy 25/09/2023
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GIAO DICH GIUA CONG TY VGI NGUOI €O LIEN QUAN CUA CONG TY: HOAC G
CONG TY VGI €O DONG LGN, NGUGT NOI BO, NGUOI CO LIEN QUAN CUA NG/

NOI 8O

s Moi
Tén to van
chic/ca he lién
nhdn quan véi

S6 Gidy NSH*,

ngay cap, noi cap

Pia chi
try sé
chinh/
Pia chi

Sé Nghi quyéf/
Quyeét dinh cia
DHDHCH/ HDQT

N&i dung, s6 lugng,
gia tri giao dich ¢
bao gom thué G

Cong ty

lién hé

45/NQ-HbQT-SZB ngay
16/03/2023

2 - -
Congy Ignczzf]? 3601635899 S5 228, 47/NQ-SZB-HDQT ngdy
TNHH (Congty  29/4/2009 duong 3A,  26/04/2023 Dich vu bdo Vvé i san va ha
MTV Dich  con cla KCN Bien 1ng tai cac KCN. Gid tri 2,02 1y
. - 22 = Hoa 2, Bién  57/NQ-HDQT-SZB ngdy P ' Y
vyBdové Codngty Sd ké hoach & Bau tu N = dong
; . = : Hoa, Bong  25/09/2023
Sonadezi  Dich vy Pong Nai Nai
SonadezI 60/NQ-HDQT-SZB ngdy
03/11/2023
3600788797 _C7R. S
Trudng o S6 1, dudng 42/NQ-SZB-HDATNGAY  pq 1 6 sach. Gia tri 0,511y
5 Ngudi co 23/12/2022 =
caodang .2 01/03/2006 6A, KCN dong
cdng nghé lién quan Bién Hoa 2 Chi phi dao tgo. Gié tri 10,1 triéu
~ 2527 cOa Ngudi PRI . ~ .~ 49/NQ-HDPQT-SZB ngay N T LT
vaquantri 10 2 Cuc thué bong Nai Bién Hoa, dong
.° noibod = ! 16/05/2023
Sonadezi Dong Nai
Tang 9, Cao
3600899948 0c 50N 49/NQ-HBQT-SZB ngay
Nguai c6 dezi, 01, 14/05/2023
Cong ty CP l..g 18/05/2018 Pudng 1, Hi QUAN 17 NG
Sonadezi o duan KCN Bién _ Phiquanlynam 2023 KCN
. - claTV 2 LA N X 50/NQ-HDQT-SZB ngdy  Chdu bc. Gia tri 1,35 ty dong
Chau buc 56 ké hoach &Dau tu Hoa 1, P. An
HDQT = : - Iy 13/06/2023
Pong Nai Binh, Bién
Hod, Bong
Nai

DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY BINH VE QUAN TRI CONG TY

QTCT tai SZB duoc thyc hién theo cac hudng dén cla Bd nguyén tdc QTCT danh cho céc cong ty dai ching tai Viét Nam, theo
G20/0ECD va Thé diém QTCT cla ASEAN. Cing véi do, SZB cing tudn thd cdc quy dinh cda phap lugt lién quan dén QTCT, bao
gdm Nghi dinh 155/2020/ ND-CP ban hanh ngay 31/12/2020 quy dinh chi fiét thi hanh mét sé diéu cOa Luat Ching khodn, va
Thdng tu 96/2020/ TT-BTC ban hanh ngdy 16/11/2020 hudng dan cong bd thdng tin trén thi trudng ching khodn. Céng ty cing
thuc hién nhiém vy cdng b théng tin dong quy dinh cho ¢d déng va nha dau tu théng qua trang web cda SZB.

Ndam 2023, Cong ty thyc thi cdng tac quan tri theo ding quy dinh, ddm bdo van hanh hogt ddng kinh doanh hiéu qud, ddm bdo
loi ich cOa Cang 1y, ¢ déng va cdc bén lién quan. Song song dé, tdp trung ddi méi, cdi fién Pidu 1& Cng ty, Quy ché nai bd vé
quan tri Céng ty, Quy ché hoat déng cda Hai ddng quan tri/Ban kiém sodt, Quy ché Cong bd thang tin,...Cac quy ché, quy dinh
c6 sy tham khdo, k& thira giTra cdc cdng ty thanh vién va Téng Cong ty Sonadezi. Mt khdc, Cong ty frién khai déng bé tin hoc
héa trong cdng tac quan tri, ap dung rdng rdi hinh thic hop tryc tuyén, si dung cdng cu hd rg quan Iy nhu Base, hé thdng Bao
cdo qudn tri théng minh Tableau BI,..tTr d6 ndng cao chét lugng quan tri clia Cang ty.

CTCP SONADEZI LONG BINH --+- //\\ 9q
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BAO CAO TAI CHINH
Y kién kiém todn

______

Bdo cdo tai chinh dugc kiém todn 2023
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0B ssarcss B S R
RSM RSM
RSM Vietnam BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)

147-147 Bis Hai Ba Trung,
Phuang Vo Thi Sau, Quan 3,

Tp. HS Chi Minh, Viét Nam Y kidn ctia Kiém toan vién
ipionion b Theo { kién ching t6i, bao cao tai chinh dinh kém da phén &nh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong
& 5 ) e yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cd phan Sonadezi Long Binh tai ngay 31 thang 12 nam 2023 ciing nhw
S ENEDR AT vew.rsmaglobal Mietnam két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lu chuyén tién té cla n&m tai chinh két thuc cung ngay, phu hop
A0 CA : AN DOC | A véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu so
BAGGARD KIENT TORN B CLAR 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016
cuia BO Tai chinh va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.
Kinh gvi: Cac C6 déng )
Cac thanh vién Hoi dong thanh vién <
Cac thanh vién Ban Tong Giam déc \‘§ KT. TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH X
Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh 3N
Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh kem theo cta Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh (dwdi day goi /
tit 14 “Cong ty”), duoc lap ngay 19 thang 02 nam 2024 tir trang 05 dén trang 44, bao gobm Bang can doi ke :ﬁ
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Béo céo ket qua hoat dong kinh doanh, Bao cao lwu chuyén tién té cho >
nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh. G
Trach nhiém cua Ban Téng Gidm déc Luc Thj Van ] Lé Viét Ha
Phé Téng Giam déc ) Kiém toan vién . )
Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc hop ly bdo cao tai chinh cla Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé: Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan so:
Cong ty theo cac Chuan muec ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 0172-2023-026-1 4732-2024-026-1
ly cé lién quan dén viec lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban R i ) 2 .
Téng Giam déc xac dinh |a cén thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh khdng co sai sot Cong ty TNHH Kiém toén & Tw van RSM Viét Nam
trong yéu do gian lan hodc nham lan. " .
TP. H6 Chi Minh, ngay 19 thang 02 ndm 2024
Trach nhiém cda Kiém todn vién 2 : 3
Nhw da trinh bay tai Muc 2.1 cda Ban thuyét minh béo céo tai chinh, bao cao tai chinh kém theo khéng nham

phén &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén

Trach nhiém clia chung toi a dua ra y kién vé bao céo tai chinh dura trén két qua ctia cudc kiem toan. Ching f : ! n
tic va théng 18 ké toan duoc chdp nhédn chung tai céc nuwdc ngoai Viet Nam.

t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chung toi
tuan thd chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dwoc sy da@m bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gam thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan ctia kiém toan
vién, bao gém danh gia rii o co sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian lan hodc nham Ian. Khi thue
hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kidém soat ndi bé ctia Céng ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop voi tinh hinh
thure t&, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cta kiém soat noi b cta Cong ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gbm dénh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop
ly clia cac woe tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc clng nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai
chinh.

Chung t6i tin twdng réng cic béng chirng kiém toan ma ching toi da thu thap duoc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém oan cda chung toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

R5M Vietnamisa member of the RSM netwaork and trades
independent accounting and consulting firm which practice

RSM. RSMis the trading name used by the members of the RSM network, Each member of the RSM netwaork Is an
1its own right. The RSM network is not itself a seperate legal entity in any jurisdiction 3
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CONG TY CO PHAN SONADEZ| LONG BINH

BAO CAO THUONG NIEN 2023

Pia chi: S6 1, Buéng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phwong Long Binh Tén, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2023

Mausé B 01-DN

Pon vj tinh: VND

Govia

.
-

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 | ™™ 31/12/2023 01/01/2023
A. TAI SAN NGAN HAN 100 422.072.258.396 278.412.284.879
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 | 4.1 272.213.726.840 72.032.440.549
1. Tién 111 20.213.726.840 22.032.440.549
2. Céc khoan twong dwong tién 112 252.000.000.000 50.000.000.000
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 | 4.2 91.300.000.000 122.700.000.000
1. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 123 91.300.000.000 122.700.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 51.249.121.606 73.617.456.876
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 | 4.3 15.814.848.393 16.874.952.902
2. Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han 132 | 44 33.156.577.914 57.483.887.603
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.5 3.343.399.215 324.320.287
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 | 4.6 (1.065.703.916) (1.065.703.916)
IV. Hang tén kho 140 7.309.409.950 5.820.361.215
1. Hang tén kho 141 | 4.7 7.309.409.950 5.820.361.215
V. Taisan ngén han khac 150 - 4,242.026.239
1. Thué GTGT dwoc khau trir 152 | 4.16 - 4.242.026.239
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.065.122.793.045 | 1.010.920.741.920
I. Cac khoan phai thu dai han 210 91.163.717.577 91.470.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.5 91.163.717.577 91.470.000.000
Il. Taisan cd dinh 220 392.979.166.871 390.072.921.768
1. Tai san c6 dinh hru hinh 221 | 4.8 361.673.489.147 357.752.861.978
Nguyén gia 222 948.279.350.023 912.168.145.045
Gia trj hao mén Ity ké 223 (586.605.860.876)| (554.415.283.067)
2. Tai san cé dinh vé hinh 227 | 4.9 31.305.677.724 32.320.059.790
Nguyén gia 228 94.561.110.266 94.561.110.266
Gia tri hao mon Ity ké 229 (63.255.432.542)|  (62.241.050.476)
ll. Bét déng san diu tw 230 | 4.10 110.641.329.723 49.607.566.312
1. Nguyén gia 231 153.863.193.779 87.911.051.017
2. Gia tri hao mon lay ké 232 (43.221.864.056)|  (38.303.484.705)
IV. Taisan do dang dai han 240 1.649.730.476 28.998.835.779
1. Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 | 4.11 1.649.730.476 28.998.835.779
V. Déau tw tai chinh dai han 250 40.000.000.000 40.000.000.000
1. PAu tw gop vbn vao don vi khac 253 | 4.2 40.000.000.000 40.000.000.000
VI. Taisan dai han khac 260 428.688.848.398 | 410.771.418.061
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 4.12 425.648.157.654 407.730.727.317
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 4.13 3.040.690.744 3.040.690.744
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.487.195.051.441 | 1.289.333.026.799

Céc thuyét minh dinh kém 1& mét b phan khéng téch réi cia bao céo tai chinh

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: Sé 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién HO

az,

CTCP SONADEZI LONG BINH - ..

phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Vit Nam

BANG CAN POl KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2023

Mau sé6 B 01 -DN

Pon vitinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | ™™ 31/12/2023 01/01/2023
C. NOQ PHAITRA 300 896.238.711.139 715.844.601.147
I. N¢ ngéan han 310 244.832.709.462 128.118.706.312
1. No phai trd ngwoi ban ngan han 311 | 4.14 32.248.091.935 36.015.243.028
2. Nguw&i mua tra tién tredc ngan han 312 | 4.15 121.330.851.590 14.023.333.594
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nwée 313 | 4.16 4.495.518.057 5.349.085.070
4. Phai tra ngudi lao dong 314 | 417 4.551.780.253 4.408.900.065
5. Chi phi phai tré ngén han 315 | 4.18 15.258.453.720 15.203.453.720
8. Doanh thu chwa thye hién ngén han 318 | 4.19 26.321.834.646 25.051.142.833
7. Phai tré ngan han khac 319 | 4.20 12.846.320.388 5.938.035.118
8. Vay ngén han 320 | 4.21 11.798.838.380 8.367.000.000
9. Quy khen thudng, phuc lgi 322 | 4.22 15.981.020.493 13.762.512.884
IIl. Ne dai han 330 651.406.001.677 587.725.894.835
1. Doanh thu chuwa thirc hién dai han 336 | 4.19 504.066.355.938 555.761.237.847
2. Phaitra dai han khac 337 | 4.20 10.079.921.732 9.248.921.732
3. Vay dai han 338 | 4.21 47.259.724.007 22.715.735.256
D. VON CHU SO HPU 400 590.956.340.302 573.488.425.652
I.  Vénchu s hivu 410 | 4.23 590.956.340.302 573.488.425.652
1. Vén gop clia chi s& hiru 411 300.000.000.000 300.000.000.000
Cb phiéu phd théng cé quyén bidu quyét 411a 300.000.000.000 300.000.000.000
2. Thang duw vén cb phéan 412 5.612.631.906 5.612.631.906
3. Quy dau tv phét trién 418 114.288.701.318 103.615.622.349
4. Loinhuan sau thué chwa phan phoi 421 171.055.007.078 164.260.171.397
LNST chwa phan phéi ldy ké dén CK trvée | 421a 90.688.822.686 93.529.381.704
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 80.366.184.392 70.730.789.693
440 1.487.195.051.441 | 1.289.333.026.799

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

-

el

Nguyén Ba Chuyén

Téng Giam déc Ké toan trwéng

Pbéng Nai, ngay 19 thdng 02 nam 2024

Ding Hai Bdng | OO

Hoang Thi Thanh Lién
Ngwei lap

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phén khéng tach roi cua bao cao tai chinh

fiog =3
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Buwdng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: Sé 1, Buéng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phwéng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh E)E)ng_Nai, Viét Nam

Mau sé B 02 - DN Miu sé B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Pon vj tinh: VND

= jsll

AL

s

]

N\

Ma A i
" - tinh: VND
CHI TIEU sé | ™™ Nim 2023 Nam 2022 il . Ben sitinh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1 5.1 382.603.590.319 | 361.157.072.015 N CHI TIEU sé | T™M Nam 2023 Nam 2022
2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cp dichvu| 10 382.603.590.319 | 361.157.072.015 3 . LLU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
o ' 1. Loi nhuan trwéc thué 01 142.818.674.315 |  131.012.904.659
3. Gia vén hang ban 11 | 6.2 228.719.510.412 | 212.331.334.897 2. Dldu chinh cho cdc khodn:
4. Loinhuan gop vé ban hang va cung cép dichvu | 20 153.884.079.907 | 148.825.737.118 Khéu hao TSCD va BBSDT 02 | 65 38.275.737.037 33.822.698.824
‘ Céc khoan dy phong 03 = 37.637.303
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 18.267.885.611 6.829.925.509 L&i, 18 tir hoat dong dau tw 05 (18268717622) (6829925509)
6. Chi phi tai chinh 22 1.511.761.451 578.635.054 Chi phi 1ai vay 06 1.511.761.451 578.635.054
_ - 3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwé'c nhirng
Trong d6, chi phi & vay 23 1.511.761.451 578.635.054 thay ddi vén Iwu dong 08 164.337.455.181 | 158.621.950.331
7. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 | 54 20.194.599.140 |  25.221.874.941 Téng, gidm cac khoan phai thu 09 29914237742 | 13579.126.242
Tang, gidm hang tén kho 10 (1.489.048.735) (100.983.189)
8. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 141.445.604.927 | 129.855.152.632 Tang, gidm cac khodn phai tra (khong ké 13i vay phai
9. Thu nhap khac 31 1,447 128.378 1.170.509.040 tra, thué_ thu nhap doanh nghiep phai nép) 11 153.856.999.102 36.677.890.579
Tang, giam chi phi tra trwdc 12 (12.624.774.943) (25.877.208.602)
10. Chi phi khac 32 69.058.990 12.757.013 Tién Iai vay da tra 14 (1.422.761.946) (627.999.054)
. Tién thué thu nhap doanh nghiép d& nop 15 | 4.16 (29.781.560.234)|  (24.818.720.390)
5 1.373.069.388 1.157.752.027 .
11. Loi nhuan khéc 40 06 Tién thu khac tir hoat dng kinh doanh 16 5.000.000 a
12. Téng loi nhuan ké toan trwdc thué 50 142.818.674.315 | 131.012.904.659 Tign chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (6.684.762.133)|  (10.274.508.943)
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.6 26.452.489.923 24.282.114.966 Lwu chuyén tién thuan ti» hoat dong kinh doanh 20 296.110.784.034 147.179.546.974
14. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 116.366.184.392 | 106.730.789.693 II. LLPU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG DAU TV
, g 2 1. Tién chi d& mua s&m, xay dyng TSCP
. L&i co ban trén co phiéu 70 | 4234 3.578 3.261
L P va cac tai san dai han khac 21 (81.650.033.455)|  (56.640.365.767)
16. Lai suy giam trén cd phiéu 71 |1 4234 3.578 3.261 2. Tién thu tr thanh ly, nhwong ban TSCD
va cdc tai san dai han khac 22 1.341.600 -
3. Tién chi cho vay, mua céac cdng cu ng
clia cac don vi khac 23 (220.000.000.000)|  (135.200.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng
= clia cac don vi khac 24 251.400.000.000 111.100.000.000
5. Tién thu I&i cho vay, cd tire va lgi nhuan dugc chia 27 16.343.366.981 7.343.667.974
/ - - .
W V Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (33.905.324.874)|  (73.396.697.793)
. - — (Xem trang tiép theo)
Nguyén Ba Chuyén Pang HaiBing (), Hoang Thi Thanh Lién
Tdéng Giam déc Ké toan trwong Ngweoi lap
Péng Nai, ngay 19 thang 02 ndm 2024
7
8

‘ - ; 57 cdia béo céo tai chinh .
Céc thuyét minh dinh kém Ia mt b phan khong téoh rof cda bao 6o tai i Cac thuyét minh dinh kem la mot b phan khong tach roi cua béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S6 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: Sé 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, "
phwéng Long Binh T4n, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng_Nal Viét Nam PO [—

M4u sé B 03 - DN

Miu sé B 09 - DN

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE R
(Theo phwong phap gian tiep)

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023 Céng ty C4 phan Sonadezi Long Binh (duéi day goi tét 13 “Cong ty”) dwoc thanh Iap theo:

Don vitinh: VND ¢ " Quyét dinh s6 4391/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2008 clia Chd tich Uy ban Nhan dén tinh

Ma ) Dong Nai cb phén héa tir Doanh nghiép Nha nwéc - Xi ngh|ep Dich vu Khu cong nghlép Sonadezi
—— sé | TM™ Nam 2023 Nam 2022| thuéc Cong ty Phat trién Khu cng nghiép Bién Hoa (nay la Téng Céng ty C& phan Phat trién Khu
CHITIEU / cong nghiép);
Ill. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tr di vay 33 | 6.1 37.565.555.244 27.407.735.256 = Gidy chi*ng nhan dang ky doanh nghiép s6 3601867699 ngay 01 thang 07 nam 2009 do S& Ké
2. Tién tra no gbc vay 34 | 62 (9.589.728.113) (3.696.000.000) hoach va Bau tw tinh Bong Nai cip va cac Gidy phép thay déi sau d6 véi lan thay ddi gan day
3. Cé tre, loi fhuén da tra cho chu s& hiru 36 (90.000.000.000)| (111.000.000.000) nhat |a vao ngay 06 thang 05 nam 2022.
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 (62.024.172.869)|  (87.288.264.744) Ngay 04 thang 12 n&m 2019, Cong ty chinh thirc dwgc chap thuan dang ky niém yét cé phiéu tai S&
X Giao dich Chirng khoan Ha Nai theo Quyét dinh 41/UBCK-GPNY ctia Uy ban Chirng khoan Nha nudc
NG NAM
:.sl;’l.l g:g:f:lo-{HUAN e 50 200.181.286.291 (13.505.415.563) v&i ma chirng khoan la SZB.
e o ik 72.032.440.549 85.537.856.112 o _ ,
Tién va twong duong tién daundm N . g? ’ ) Von dieu lé theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 300.000.000.000 VND, dwoc chi tiét nhw
Anh huéng cla thay ddi ty gia hdi doai quy doi ngoai té i
TIEN VA TWONG BUONG TIEN CUOI NAM Nha dau tw Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023
(70 = 50+60+61) 70 | 41 272.213.726.840 72.032.440.549 Gia U Ty 16 Gia tr TV 16
(VND) (%) (VND) (%)
Téng Céng ty Co phan
Phat trién Khu coéng nghiép 138.670.000.000 46,22 138.670.000.000 46,22

Quy Pau tw Phat trién

f'@/ tinh Béng Nai 9.000.000.000 3,00 9.000.000.000 3,00

Céc co dong khac 152.330.000.000 50,78 152.330.000.000 50,78
- Pang HaiBang  (J, Hoang Thi Thanh Lién
T6ng Giam déc Ké toan trwéng Ngwei lap Ghiig P 10000 N -
e Tru s¢ chinh dang ky hoat déng kinh doanh ctia Céng ty duoc dat tai S6 1, Buong 3A, khu cong

nghiép Bién Hoa 2, phuong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Na| Viét Nam.
Téng sé nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 95 (31/12/2022: 97).
1.2. Linh vwc kinh doanh
Kinh doanh co s& ha tang.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh clia Cong ty la:

* Vésinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét: Hoat dong dich vu vé sinh nha cira, céng trinh
va canh quan;

» Lap dat hé théng cap, thoat nwoc, hé théng swdi va didu hoa khong khi (trir xi ma, gia céng co
khi);

Cac thuyét minh dinh kém & mét bo phén khéng tach roi clia bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH |
Bia chi: S 1, Buwong 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, |
phwong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam |
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: Sé 1, Pudng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
= Cho thué may moéc, thiét bi va db dung htru hinh khac khéng kém nguéi diéu khién;
* Pha d&; Chuén bj mat béng;
» L&p dat hé théng dién (trlr xi ma, gia céng co khi);
= L&p dat hé thdng xay dung khac (trlr xi ma, gia céng co khi);
* Hoan thién cong trinh xay dwng;

*= Hoat dong xay dwng chuyén dung khac;

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
= Xay dung cbng trinh vién théng, thong tin lién lac;
= Xay dwng coéng trinh céng ich khac;
= Xay dwng cong trinh thay;
* Xay dwng cong trinh khai khoang;
*  Xay dwng cong trinh ché bién, ché tao:

*  Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac;

*  Kinh doanh bat dong san, quyén s dung dét thuéc chi s& hivu, chi s dung hosc di thué (chi o * V& sinh chung nha ctra.
hoat déng khi c6 @i diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat va thuc hién theo Diéu 11 — o . . .
Luat Kinh doanh bat déng san Sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014); BN 14.  Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwong
: . T ol T . . . .
* Khai thac, x ly va cung cap nwéc (chi hoat dong khi co du diéu kién kinh doanh theo quy dinh 1of Chu ky san xuat kinh doanh théng thwéng clia Cong ty la 12 thang.
clia phap luat): A i } . " ;
AV 2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
= Thu gom rac thai khéng déc hai (khéng hoat déng tai tru s&, chi hoat déng khi cé du diéu kién ~— N e .
theo quy dinh clia phap luat vé moi trwéng va Théng tw sb 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 B 21.  Chuan muyc va Ché dd ke toan ap dung
ctia Bé Tai nguyén va Méi trwdng vé quan ly chét thai nguy hai, khéng chira hang tai tru sé, chi o . ; . ]
hoat déng khi co’ quan cé thdm quyén chap thuan vé dia diém): Bao cao tai chinh ken;m theo dwoc trinh bay bang Bong Viét Nam ("VND”), theo nguyén tac gia goc va
p_hu hqp v&i cac Chua*n mure Ke toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
* XU Iy 6 nhiém va hoat dong quan ly chat thai khac (khong hoat dong tai try s&, chi hoat déng khi dinh hién hanh khac ve ke toan tai Viet Nam.
co' quan c6 tham quyén chap nhan va c6 du diéu kién theo quy dinh cta phap luat); L o ) ; ) ;
Béo cao tai chinh kerp theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
= Cho thué xe (chi hoat dong khi cé di diéu kién kinh doanh theo quy dinh ciia phap Iuat); va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan dwoc chap nhan chung tai cac
nuéc khac ngoai Viéet Nam.
* Dich vu cham séc va duy tri canh quan; . . . s
2.2, Hinh thirc so ké toan ap dung
= Van tai hang hoa bang duwéng bé (chi hoat ddng khi cd da diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla A . . .
phap luat). Cdng ty ap dung hinh thtrc ké toan Nhat ky chung.
= Thoat nudc va xi Iy nuéc thai (khong hoat dong tai tru s&, chi hoat dong khi co da diéu kién kinh 2.3. Ky ké toan nam
doanh theo quy dinh cla phap luat); ik e g s Bk :
Ky ke toan nam cta Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.
= X ly vatiéu huy rac thai khéng doc hai (khong hoat déng va chira hang tai tru s, chi hoat déng s T 4
khi co' quan co thdm quyén chap thuan vé dia diém va cé da diéu kién theo quy dinh clia phap 24.  Don vitién tg trong ke toan
luat ve maéi tredng va Théng tw s6 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 cta Bo Tai nguyén va —_ . oo
M6i trréing vé& quan Iy chét thai nguy hai): Bon vi tien té stir dung trong ghi chép ké toan 1a VND.
* Hoat dong tw van quan Iy (trir tw van phép Iuat, tai chinh, ké toan, kiém toan, tw van thiét ké, khao 3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG
sat, giam sat xay dwng; chi hoat dong khi co du diéu kién kinh doanh theo quy dinh); i L o
3.1. Cac wdérc tinh ké toan

= Xay dung céng trinh dwong sat;
* Xay dung cong trinh dwong bo;

*  Hoat ddng kién tric va tw vén ky thuat co lién quan (chi hoat déng khi co dd diéu kién kinh doanh
theo quy dinh cua phép luat);

* Xay dwng nha dé &, nha khéng dé &;
= Xay dwng cong trinh dién;

*  Xay dwng céng trinh cap, thoat nwéc;

11

Viéc lap bao cao tai chinh yéu cau Ban Téng Giam déc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh c6 anh
hudng dén cac sb lieu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2023 ciing nhw cac khoadn doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31
thang 12 nam 2023. M&c du céc udc tinh ké toan dwoc 1ap bang tat ca su hiéu biét cia Ban Téng
Giam doc ve tat ca nhirng thong tin lién quan co s3n tai ngay 1ap bao cao tai chinh, sé thyc té phat
sinh c6 thé khac véi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

(Xem trang tiép theo)
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. BAO CAO THUONG NIEN 2023

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S6 1, Buéng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phuwong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

3.2.

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tien va cac khoan twong dwong tién bao gom tién mat tai quy, tién glvi ngan hang va cac khoan dau
tw ngan han co thoi han thu hoi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, co tinh thanh khoan cao, cé
kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong viéc chuyén
déi thanh tién tai thei diém bao céo.

Céc khoan twong duong tien duoc xac dinh phu hop véi Chuan muc ké toan “Béo cdo lwu chuyén
tién te”.

Dau tw tai chinh

Dau tw nam giir dén ngay dao han

DAu tw ndm gilr §én ngay d4o han gbm céc khodn tién gt c6 ky han.
Cac khoan dau tw vén vao don vij khac

Péu tw khéc

Khodn dau tw dwgc phan loai la dau tw khac la cac khoan dau tw ngoai cac khoan dau tw vao cong ty
con, dau tw vao cdng ty lien doanh va dau tu vao cong ty lién két.

Cac khodn dau tw khac dwoc phan anh theo gia gbe, bao gém gia mua va cac chi phi lién quan tryc
tiép dén viéc dau tw (néu co). Trwdng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi clia cac khoan dau
tw dwoe ghi nhan theo gia tri hop ly cla tai san phi tién té tai thdi diém phat sinh.

Phwong phap 1ap dw phong ton that dau tw tai chinh

Déi voi cac khodn déu tw gép vén vao don vi khac

Tai thoi diém lap bao cao tai chinh, dw phong tdn thét dwoc trich 1ap khi c6 co s& cho thay co gia tri
suy giam so v&i gia tri dau tw cla doanh nghiép.

Dy phong tén thét déi voi khoan dau tw khac dwoc tinh dwa trén gia tri hop ly néu gia tri hop Iy duoc
xac dinh mot cach dang tin cay. Néu khong xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi diém béo cdo, viéc lap
dw phong duwec thwe hién can cr vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw.

No¢ phai thu

Nguyén tic ghi nhan

Cac khoan phai thu duec trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan du phong duoc lap cho cac khoan no phai thu khé doi.

Nguyén tac dw phong ng phai thu kho doi

Tai thoi diém lap bao céo tai chinh, du phong no phai thu kho doi dwoc lap cho cac khodn no phai
thu da qua han thanh toan va cac khodn ng phai thu chwa dén han thanh toan nhwng cé kha nang
khéng thu hoi dwec hodc cac khoan ng phai thu ma nguwéi ng khd co kha n&ng thanh toan do bj thanh
ly, pha san hay céac khoé khan twong tu.

Tang poéc giam s6 du tai khodn du phong duoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S6 1, Buwong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuwdng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Hang tén kho
Nguyén tac ghi nhan hang tén kho
Bat dong san khu céng nghiép va khu dé thi dwoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat ddng binh
thwong ctia Cong ty, khong phai dé cho thué hodc cho tang gia, dwec ghi nhan 1a hang ton kho theo
gia thap hon gitra gia thanh @& dwa madi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co
thé thwe hién duoc.
Gia thanh clia bat déng san xay dung d& ban bao gém chi phi dén bu, gidi phong mat bang, chi phi
lam dwong va xay dwng hé jhéng thoat nuée, chi phi trong céy xanh va cac co so ha tang khac, chi
phi xay dwng tra cho nha thau, chi phi tw van thiét ké va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan co thé thuc hién duoc duoc xac dinh béqg gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh @é
hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Phwong phap xac dinh gia tri hang toén kho

Gia gbc clia hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan
theo phwong phap ké khai thweong xuyén.

Phwong phap lap dw phéng giam gia hang ton kho
Tai ngay lap bao cao tai chinh, dy phong gidam gia hang tén kho duoc trich lap cho hang tén kho bi
hw hong, kém pham chét, |6i thdi, cham luan chuyén va hang tén kho c6 gia gbc ghi trén sb ké toan

cao hon gia tri thuan co thé thuc hién duoc.

Sb tang hodc giam dw phong giam gia hang toén kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén tic ghi nhan va xéac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan bé cac chi phi lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang s dung.

Nguyén gia tai san cé dinh htu hinh do céc nha théq xay dung bao gbm gia tri céng trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan truc tiep khac va thué trude ba (néu co).

Phwong phap khau hao

Nguyén gi& tai san c6 dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phuwrong phap dudng théng trong subt thei
gian hiru dung du tinh cta tai san.

Thei gian khdu hao wéc tinh cho mét sb nhém tai san nhw sau:

* Nha clra, vat kién tric 06 - 39 nam
*  May moc thiét b 05 - 10 n&m
* Phwong tién van tai truyén dan 05 - 30 n&m
= Thiét bi, dung cu quan ly 04 - 10 ndm
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S0 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phwéng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san ¢ dinh vé hinh
Tai san ¢6 dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon ldy ké.
Nguyén tac ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia Ia toan bé cac chi phi ma doanh nghiép bé ra dé cé duoc tai sén cb dinh vé hinh tinh dén
thoi diém dwa tai san do vao trang thai st dung theo du tinh.

Nguyén tiac ké toan cac tai san cé dinh vé hinh
Quyén sir dung dét

Quyén sl dung dat duoc trinh bay theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké Ia gia tri quyén st
dung dién tich dat tai cac khu céng nghiép Bién Hoa, Go Dau va Xuan Loc.

Quyén st dung dat duoc khau hao theo phuong phap duéng thdng dua trén thoi gian s dung 16 dat
tir 30 - 50 nam.

Phan mém may vi tinh

Phan mém may vi tinh khong phai Ia cau phan khong thé thiéu clia phan cing thi dwoc ghi nhan nhu
tai s&n cb dinh vé hinh va dwoc khéu hao theo théi gian st dung hiru ich (02 - 04 nam).

Thué tai san

Phan loai thué tai san

Thué tai chinh I thué tai san ma bén cho thué co6 s chuyén giao phan Ién rli ro va loi ich gan lién
véi quyén s& hiru cla tai san cho bén thué. Tat ca cac khoan thué khac dwoc phan loai la thué hoat
dong.

Thué hoat déng

Cac khoan than1h toan tién thué hoat dong dwgc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh theo phwong
phap duéng thang cho subt thei han thué tai san.

Cho thué tai san
Cho thué hoat dong

Tai san cho thué hoat déng dwoc ghi nhan trén bang can dbi ké toan theo cach phan loai tai san cla
Céng ty.

Chi phi tryc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat dong duwoc phan bd dan vao
chi phi trong suét th&i han cho thué theo thoi han cla hop déng thué. Doanh thu cho thué hoat dong
duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong ky theo phwong phap dwdng thang
trong suét thoi han thué, khéng phu thudc vao phwong thiec thanh toan.

Kh&u hao tai san cho thué hoat déng dugc thie hién trén co s& nhat quan v&i chinh sach khau hao
cla bén cho thué ap dung dsi véi nhirng tai san twong tu.

Bét dong san diu tw

Béat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: $6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

3.11.

3.12.

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Nguyén tic ghi nhan bat déng san dau tw

Nguyén gia bat dong san dau tw Ia toan bo céc chi phi bang tién hodc twong duong tién ma doanh
nghiép phai bo ra hoac gia tri hop Iy clia cac khoan dwa ra dé trao d6i nham coé duoc bat dong san
dau tw tinh d@én thoi dlem mua ho&c xay dwng hinh thanh bat dong san dau tw do. Nguyén gia cia bt
dong san dau tw bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan tryc tiép ban dau.

Phwong phép khau hao bat déng san dau tw

B4t dong san dau tw dwoc khau hao theo phucmg phap dwcmg thang. Bat dong san dau tw nam gil
ché tang gia khong trich khau hao ma xac dinh ton that do giam gia tri.

Thei gian khau hao wéc tinh cho nha cira, vat kién tric 1a 05 - 20 nam.
Chi phi xdy dwng dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vu muyc dich cho thué, quan ly hodc cho cac muc dich
khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gom cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai san bao
gbm chi phi xay I&p, thiét bi, chi phi khac va chi phi I&i vay c6 lién quan phu hop v&i chinh sach ké
toan cua Cong ty.

Cac chi phi nay sé duoc chuyén sang la nguyén gia tai san cb dinh theo gia tam tinh (néu chua co
quyét toan dwoc phé duyét) khi cac tai san dwgc ban giao dwa vao st dung.

Theo quy dinh vé quan Iy dau tu va xay dung cla Nha nuéc, tuy theo phan cap quan ly, gia tri quyét
toan cac céng trinh xay dwng co' ban hoan thanh can duoc cac co quan c6 thAm quyén pheé duyét.
Do d6, gia trj cudi cung vé gia tri cac cong trinh xay dwng co ban co thé thay déi va phu thudc vao
quyét toan dugc phé duyét bdi cac co quan cé tham quyén.

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tdc ghi nhan vén gop theo hinh thirc hoat dong kinh doanh dong kiém soat

Bén gop vén ghi nhan tai san déng gop cho hoat dong ctia BCC Ia khodn no phai thu khac; Bén nhan
gop von ghi nhan tai san cac bén goép cho hoat dong ctia BCC |a khoan no phai tra khac.

Nguyén tdc phan chia doanh thu, chi phi, san pham cta hop dong

Bén gop von dwoc phan chia i hodc 16 can clr vao ty 1€ phan tram vén gép dwoc quy dinh trong hop
dong.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra tredc dwoe phan loai la chi phi tra tru’cfrc ngén han va chi phi tra trede dai han theo ky han
goc va chi yéu Ia chi phi lién quan dén gia vén cong cu, dung cy; tién thué dat tra trwdc; chi phi dén
bl gidi phong mét bang va chi phi ha tang. Cac khoan nay dwoc phan b trong thoi gian tra trwde cla
chi phi ho&c trong khoan théi gian ma loi ich kinh té duoc du kién tao ra.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trwdc dé phan bd dan vao két qua hoat déng
kinh doanh:

= Céng cu, dung cu dwece phan bd dan khéng qua 03 ndm vao két qua hoat déng kinh doanh:;

= Tién thué dat tra tride thé hién khoan tién thué mat bang céng nghiép da co ha tang ky thuat da
tra cho phan dat Cong ty thué tai khu cong nghiep Chau Btrc, thué dat Nha nwéc clia khu cong

nghiép Bién Hoa 2 va khu céng nghiép Go Dau. Tién thué dat duoc Céng ty phan bd theo thoi
han thué trén hop déng;
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S0 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

*  Chi phi chuan bj dau tu, chi phi dén bu, gidi phéng mét bang dy an khu céng nghiép Thanh Phu
duwoc phan bd theo phwong phap dwéng thang cho thoi gian con lai cua dy an;

=  Chi phi ha tang khu cong nghiép la chi phi lién quan dén xay dwng ha tang khu cong nghiép Xuan
Léc nhan ban giao tir Tong Céng ty Cé phan Phat trién Khu cong nghiép cho phan ha tang Céng
ty dang st dung. Chi phi nay dwoc phan béd theo phwong phap duéng thdng cho thei gian con lai
cla du an (45,5 ndm);

= Chi phi tra trwdrc khac dwoc phan bd dan khéng qua 03 ndm vao két qua hoat déng kinh doanh.

No phai tra

No phai tra dugc phan loai la phai tra ngwoi ban va phai tra khac theo nguyeén tac: Phai trd ngudi ban

la khoan phai tra cé tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai san

va nguodi ban la don vi doc lap voi ngudi mua; Cac khoan phai tra con lai dwgc phan loai la phai tra

khac.

Cac khoan no phai trd dwoc theo déi theo ky han goc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng doi tweng.

No phai tréd dwoc ghi nhan khong thap hon nghia vu phai thanh toan.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai gom tién thué dat cla khu cong
nghiép Go Dau va chi phi phai tra khac. Tién thué dat khu céng nghiép Go Dau duwoc ghi nhan can
clr vao cac thong tin co6 dwoc vao thoi diém cubi ndm va céc wdc tinh hop Iy vé sé tién phai tra.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thwc hién bao gém doanh thu nhan trwdc sé tién cla khach hang da tra truedc cho
mat hoac nhiéu ky ké toan vé cho thué dat va phi str dung mé&t béng khu céng nghiép.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chwa thwc hién vao doanh thu trong ky pht hop véi
thoi gian thué tai san.

Nguén vén chu sé hivu

Vén gép cua chi sé hivu

Von gop cua chl s& hivu dwoc ghi nhan theo sé vén thuc gop cia chl s& hivu.
Théng dw vén cé phan

Thang du vén ¢é phan dwoc ghi nhan theo phan chénh léch glwa gia phat hanh va ménh gia cb phiéu,
chénh léch gitra gia mua lai ¢d phiéu quy va gia tai phat hanh cd phiéu quy.

Cé tirc
Cb tirc dwge ghi nhan la mét khoan phai tra vao ngay cong bé cb turc.
Quy dw tri

Cac quy du trir tir loi nhuan sau thué d‘u’cwc trich lap theo qui dinh trong Diéu |é Cong ty. Murc trich lap
cac quy duoc thue hién theo Nghi quyét Bai hoi ddng cd dong hang nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Brong 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

3.18.

3.19.

3.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phan phéi loi nhuan
Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dwoc phan phéi cho cac cb dong sau khi
duoc Bai héi dong cb dong théng qua va sau khi da trich 1&p cac quy theo Diéu I& Céng ty, theo Nghi
quyét Dai hoi déng cb dong va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.
Doanh thu, thu nhédp khac
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang duoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hoac sé thu dwec. Trong
hau hét cac truo'ng ho'p doanh thu dwgc ghi nhan khi chuyén giao cho nguwdi mua phan I6n rii ro va
loi ich kinh té gan lién véi quyén s& hiru hang hoa.
Doanh thu cung cap djch vu
Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich do dwoc xac dinh mot cach dang
tin cay. Trwéng hop glao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghl nhan
trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay 1ap bang can déi ké toan hop nhét cta ky
do.
Doanh thu cho thué dat va kinh doanh ha tang
Doanh thu cho thué dat va kinh doanh ha tang dugc ghi nhan theo tirng hop déng cho thué.
Doanh thu cho thué tai san hoat déng
Doanh thu tir tién cho thué tai san hoat déng nhu trinh bay Muc 3.9.
Lai tién gui

Lai tién giri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gii va Iai
suat ap dung.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vu Ia téng chi phi phat sinh clia hang héa, dich vy, ban ra trong
ky theo nguyén tac phu hop véi doanh thu.

Gia von dat va co s& ha tng cho thué bao gom toan b(j: chi phi phat sinh trie tiép cho cac hoat dong
phat trién dat ho&c cac chi phi cé thé phan bd trén co s& hop Iy cho cac hoat déng nay bao gbm:

= Toan bo chi phi vé dat va phat trién dat;

= Toan b6 cac chi phi xay dwng va lién quan dén xay dwng;

»  Céc chi phi bat budc va chi phi chu ng khac phat sinh trong qua trinh hinh thanh bét dong san lién
quan dén cac hoat dong phat trién dat va co' s& ha tang hién tai va trong twong lai ctia dv an nhw
co s& ha tang ky thuat chung, quy dat bat buéc danh cho cac muc dich cong cong.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gém cac chi phi

nhan vién quan ly; chi phi dé dung van phong; chi phi kh&u hao TSCB; thué, phi va lé phi; chi phi dw
phong; chi phi dich vu mua ngoai va chi phi béng tién khac.

18
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Buwéng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phwong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S0 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.21.  Thué 3.24. Bao cao bd phan
Thué thu nhap doanh nghiép M6t bé phan 1a mét hop phan co thé xac dinh riéng biét cua Qéng ty tham gia vao qua trinh san xuat
ho&c cung cap san pham, dich vu riéng &, mét nhom san pham hodc dich vu ¢6 lién quan (b phan
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh theo linh vie kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuat ho&c cung cép san pham, dich vu
trong mot méi trwerng kinh te cu thé (b6 phan theo khu vire dia ly), mdi bd phan nay co rii ro va lgi ich
Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN kinh té khac biét v&i cac bd phan kinh doanh khac hoac khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac
trong nam hién hanh 1a 20%. mai trirdng kinh té khac.
Chi phi thué TNDN hoén lai
3.25. Cac bén lién quan
Chi phi thué TNDN hoan lai dwoc xac dinh trén co' s& sb chénh léch tam thai dwoc khau trir, sd chénh i ch e =
léch tam thoi chiu thué va thué suat thué TNDN du tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu hdi hay Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, trurc tiep hay gian tiép qua mét hodc nhieu trung
no' phai tra dwoc thanh toan, dua trén cac mure thué suét (va cac luat thué) co hiéu lrc tai ngay két gian, co quyen kiem soat Cong ty hodc chiu sw kiem soét ctia Cong ty, hodc cung chung su kiem soat
thic n&m tai chinh. voi Cong ty. Cong ty lién ket, cac ca nhén tryc tiep hoac gian tiep nam quyen bieu quyét cia Cong ty
dan dén cé anh huwéng dang ké déi voi Cong ty, nhirng nhan sw quan Iy chi chét bao gbm cac giam
Thué gia tri gia ting déc, cac can bo diéu hanh cta Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan
nay hodc cac cong ty lién ket véi cac ca nhan nay cling dwoc coi la cac bén lién quan.
Thue gia tri gia tAng cua cac hang héa va dich vy do Céng ty cung cép dwoc tinh theo cac mire thué R . , . . . . . " "
nhu sau: 4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
= Cho thué dét, phi ha tang, xi Iy chat thai d8i voi cac doanh nghiép ché xuét 0% 4.1.  Tién va cac khoan twong dwong tién
5 £ ; & £ Tai ngay Tai ngay
Cung cap nuoc SaCh san xuat 5% 31/12/2023 01/01/2023
* Hoat déng cho thué lai dat, cho thué nha xwéng, cho thué van phong va 10% VND L
cac hoat déng khac i
Tién mat 68.793.047 38.778.151
Theo Nghi dinh sé 44/2023/ND-CP ngay 30 thang 06 nam 2023 cia Chinh phd quy dinh chi tiét thi Tién glri ngan hang khdng ky han 20.144.933.793 21.993.662.398
hanh Nghi quyet s6 101/2023/QH15 dwoc Uy ban thuwong vu Quéc héi théng qua ngay 24 thang 06 Cac khoan twong dwong tién (*) 252.000.000.000 50.000.000.000
nam 2023, Céng ty dwoc ap dung mirc thué suét thué GTGT 8% cho mét s6 nhom hang héa, dich vu
theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 07 nam 2023 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2023,
Cong 272.213.726.840 72.032.440.549
Cac loai thué khac '
_ (*) La cac khoan tién glri c6 ky han gbc duwei 3 thang voi 1ai suét tir 3,20%/nam dén 3,75%/nam.
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
, 4.2.  Cac khoan dau tw tai chinh
Cac bzo céo thué cla Cong ty sé chju su kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy . \
dinh ve thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhidu cach khac nhau, Dau tw nam gilr dén ngay dao han ngan han la cac khoan tién gtri co ky han géc tir 06 dén 12 thang
dan den so thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh co thé bi thay déi theo quyét dinh cudi ciing voi lai suat 4,7%/nam dén 8,1%/nam.
cla co quan thué.
. Dau tw gép vén vao don vi khac 1a khodn dau tw vao Cong ty Cé phan Sonadezi Binh Thuan, dwoc
3.22. Laico ban trén cé phiéu chi tiét nhw sau:
Lai co ban trén b phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué ctia Céng ty sau khi trich quy Tai ngay Tai ngay
khen thudng, phic loi cho tng sé binh quan sé cb phiéu phé thong Ivu hanh trong ky, khong bao 31/12/2023 01/01/2023
gom s0 co phieu dwge Cong ty mua lai va gitr lam cd phiéu ngan quy. VND VND
3.23. Laisuy giam trén co phiéu Gia géc 40.000.000.000 40.000.000.000
Lai suy giam trén ¢ phiéu d ling cach chia loi nhua é clia Cé i trich qu O LR © )
phieu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué cta Céng ty sau khi trich qu
khen thuwéng, phc loi cho téng sé binh quan sé cé phiéu phd thong Iwu hanh trong ky va tdng sé co Du phong . 5
phiéu phé thong dw kién dwoc phat hanh them, khong bao gém sé ¢d phidu duoc Cong ty mua lai va

gitr lam cé phiéu ngan quy.

19

(*) Tai ngay bao cao, Céng ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop ly clia khodn dau tw nay dé thuyét minh
trong bao cao tai chinh do khéng cé gia niém yét trén thi treong va Chudn mue Ké toan Viét Nam,
Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chua cé hwéng dan vé cach tinh gia tri hop Iy st dung
céc k§ thuat dinh gia. Gia tri hop ly cta khoan dau tw nay cé thé khac voi gia tri ghi sb.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: Sé 1, Bwéng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.3.  Phaithu ngén han cua khach hang 4.5.  Phai thu khac
Tai ngay Tai ngay Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023
31/12/2023 01/01/2023 VND VND
VND VND Du Du
Gia tri phong Gia tri phong
Phai thu khach hang la cac bén lién quan - )
Xem thém Muc 8 198.231.075 215.325.810 Ngan han:
Phai thu tir khach hang: Dy thu lai tién giri 2.037.193.698 - 112.675.068 -
Tam ndp thué TNDN kinh
Coéng ty Cé phan Quéc té Pancera 3.503.022.288 2.270.143.924 dp‘;}?’?:‘hba;hd}"”g san 1-2;2-308-517 . 140.233.337 = S
Cong ty C& phan Carbon Viét Nam 2.828.627.381 3.066.587.291 4 ki -897.000 : 71.411.882 - 5
Coéng ty TNHH Electronic Tripod Viét Nam 1.874.661.000 1.461.742.000 ;
Cac khach hang khac (*) 7.410.306.649 9.861.153.877 Céng 3.343.399.215 = 324.320.287 - _’!
Céng 15.814.848.393  16.874.952.902 Dai han:
T 2 5 - i i i A AL e o Cb phan ICD Tan
(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, phai thu cac khach hang khac cé s dw méi khach hang duai 10% Cc_}ng y S
t8ng sé phai thu ngégn han ciia khach hang. Cang Long Binh (*) 91.163.717.577 - 91.470.000.000 .
44.  Trd trwdc cho nguwdi bin ngin han (*) La khodn gop vén hop tac kinh doanh ICD Tan Cang Long Binh theo Hop ddng hop tac kinh doanh

s0485/HD-ICDLB-SZB ngay 21 thang 9 nam 2013, Phu luc s6 485/HD-ICDLB-SZB/PL1 ngay 08 thang
05 nam 2014 va Phu luc s0 485/HD-ICDLB-SZB/PL2 ngay 15 thang 06 nam 2015. Céng ty hop tac

. Jﬂ, gggg & 1}31' !;ggg v&i Cong ty C phén ICD Tan Céng Long Binh dé thyc hién dy an dau tw, xay dung kho tai khu dat

VND VND ICD Tan Ca‘:ng Long Binh va thuc hién cac hoat déng kinh doanh dich vu kho va céc gia tri gia téng

Iiéin quan den dich vu kho véi thoi gian thue hién dy an la 45 nam ké tw ngay 21 thang 9 nam 2013.

T ————— Tong mirc dau tw cla dy an la 323.409.000.000 VND, trong d6 vén tw c6 cua du an la
186.673.000.000 VND, Céo da gop du 49% vé 5 Ul an. T ién ba an tri

S RETheEME & T . ) ng ty da gop du 49% von tv co cua dw an. Theo Bién ban hop Ban quan tri

Tra trwdc cho nguei ban:
Trung tam Phat trién qu§ dat huyén Vinh Clru,

tinh Déng Nai
Cac nha cung cép khac

Céng

(Xem trang tiép theo)

32.318.995.694
675.882.220

52.462.698.694
5.021.188.909

33.156.577.914

57.483.887.603

21

hop doathén thr 1 - nhiém ky VII (2023-2024) ngay 12 thang 04 ndm 2023, vén dau tw cla dy an
duwoc thu hoi 306.282.423 VND theo ti 1& gop von twong tng 1 49% vén gop ctia Céng ty .

46. Noxiu

Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023
VND VND
Gia tri Gia tri
c6 thé thu héi Gia gbc c6 thé thu hoi

Gia gbc

Tong gia tri cac
khoan phai thu qua
han thanh toan 2.828.627.381 1.762.923.465

3.066.587.291 2.000.883.375

(Xem trang tiép theo)

22
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Dia chi: Sé 1, Pueng 3A, khu cdng nghiép Bién Hoa 2,

phwdng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

4.9. Ting, giam tai san ¢ dinh vé hinh

Khoan muc

Quyé.n
str dung dat
VND

Phan mém

vi tinh
VND

Cdng
VND

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2023

84.378.489.156

Tai ngay 31/12/2023

94,378.489.156

182.621.110

182.621.110

94.561.110.266

94.561.110.266

Gia tri hao mén Iy ké:

Tai ngay 01/01/2023
Khau hao trong nam

62.074.829.994
997.981.438

166.220.482

16.400.628

Tai ngay 31/12/2023

63.072.811.432

62.241.050.476
1.014.382.066

182.621.110

63.255.432.542

Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2023

32.303.659.162

16.400.628

Tai ngay 31/12/2023

31.305.677.724

32.320.0589.790

31.305.677.724

Nguyén gia TSCD v6 hinh da khau hao hét nhung van con str dung la 34.434.543.199 VND.

4.10. Tang, giam bat dong san dau tw cho thué

Khoan muc

Nguyén gia:

Nha xuong Texchempack (L6 X)
Nha xudng Texchempack (L6 Y)
Nha van phong VietNamFatt

Nha xwéng VietNamFatt

Cong trinh Huekai

Bé chira nwéc ngam 50m3
Textchempack

Nha xwdng duong 16A

Nha xwéng Phillips

Nha xwéng mé réng Bluescope

Nha xwéng dudng 19A - Giai doan 1
Nha xwédng duwéng 19A - Giai doan 2
Nha xuwéng sé 1 KCN Thanh Phu
Nha xwéng sé 2 KCN Thanh Phu

Tai ngay
3112/2023
VND

Tang
trong nam
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

1.742.009.864
1.277.787.910
2.270.100.000
10.064.815.590
6.170.819.409

68.080.841
6.8568.015.652
9.549.943.771

11.209.061.200
8.751.883.602
20.991.598.896
8.956.934.282
34.280.945.865

Nha xwédng sé 1 KCN Chau Burc 31.671.196.897

34.280.945.865
31.671.196.897

1.742.009.864
1.277.787.910
2.270.100.000
10.064.815.590
6.170.819.409

68.080.841
6.858.015.652
9.549.943.771

11.209.061.200
8.751.883.602
20.991.598.896
8.956.934.282

Céng 153.863.193.779

65.952.142.762

87.911.051.017
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Coéng

Gia tri con lai:

Nha xwdng Texchempack (L6 X)
Nha xwéng Texchempack (L6 Y)
Nha van phong VietNamFatt

Nha xuwéng VietNamFatt

Cong trinh Huekai

Bé chira nuéc ngam 50m3
Textchempack

Nha xwdéng duéng 16A

Nha xuéng Phillips

Nha xwdng mé réng Bluescope

Nha xudng duong 19A - Giai doan 1
Nha xuwdng dudng 19A - Giai doan 2
Nha xwdng s6 1 KCN Thanh Phu
Nha xwdng sé 2 KCN Thanh Phu
Nha xuwdng sé 1 KCN Chau Dirc

Cdéng
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viet Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)
Tang, giam bat ddng san dau tw cho thué (tiép theo)
Tai ngay Tang Tai ngay
Khoan muc 31/12/2023 trong nam 01/01/2023
VND VND VND
Gia tri hao mon lay ké:
Nha xuwéng Texchempack (L6 X) 1.479.635.991 94.076.770 1.385.559.221
Nha xwdong Texchempack (L6 Y) §573.079.130 63.889.396 509.189.734
Nha v&n phong VietNamFatt 1.858.061.301 109.876.987 1.748.184.314
Nha xuwéng VietNamFatt 8.217.272.842 490.523.664 7.726.749.178
Céng trinh Huekai 6.170.819.409 - 6.170.819.409
Bé chira nwéc ngam 50m3
Textchempack 68.080.841 1.364.235 66.716.606
Nha xuwéng dwéng 16A 5.037.794.862 439.840.452 4.597.954.410
Nha xwéng Phillips 3.882.463.789 477.497.189 3.404.966.600
Nha xwéng mé rong Bluescope 4.011.230.068 593.420.548 3.417.809.520
Nha xwdng duéng 19A - Giai doan 1 3.046.462.600 437.594.180 2.608.868.420
Nha xwéng duwong 19A - Giai doan 2 4.235.188.741 1.049.579.945 3.185.608.796
Nha xudng sé 1 KCN Thanh Ph 3.970.667.493 489.608.996 3.481.058.497
Nha xuéng sé 2 KCN Thanh Pha 324.025.379 324.025.379 -
Nha xwdng sé 1 KCN Chau Durc 347.081.610 347.081.610 >

i ==

43.221.864.056

4.918.379.351

38.303.484.705

262.373.873
704.708.780
412.038.699
1.847.542.748

1.820.220.790
5.667.479.982
7.197.831.132
5.705.421.002
16.756.410.155
4.986.266.789
33.956.920.486
31.324.115.287

110.641.329.723

356.450.643
768.598.176
521.915.686
2.338.066.412

1.364.235
2.260.061.242
6.144.977.171
7.791.251.680
6.143.015.182

17.805.990.100
5.475.875.785

49.607.566.312

Gia tri con lai cubi nam clia bat déng san dau tw & 75.717.326.584 VND da duoc dung dé thé chap,

cam cb dam bao cho cac khoan vay dai han - Xem thém Muc 4.21.

Nguyén gia bat dong san dau tw da khau hao hét nhung vAn cho thué Ia 6.452.992.969 VND.
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BAO CAO THUGONG NIEN 2023

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S 1, Buwong 3A, khu cdng nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

4.11.

4.12.

4.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC (TIEP THEO)

Tai ngay bao cao, Cong ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop Iy clia bat dong san dau tw nam gitr dé cho
thué dé thuyét minh trong bao cao tai chinh do Chuan muwe Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam hién chwa cé hwéng dan vé cach tinh gia tri hop Iy st dung cac k§ thuéat dinh gia.
Gia tri hop ly clia cac bat dong san dau tw nay co thé khac véi gia tri ghi so.

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Xay dung co ban dé dang: 1.649.730.476 25.389.934.378

Cobng trinh khu céng nghiép Thanh Phi 639.584.376 14.291.422.699
Cbng trinh khu céng nghiép Chau Birc 554.219.219 10.987.128.335
Céng trinh khu céng nghiép Go Déu 411.623.365 -
Céng trinh khu céng nghiép Bién Hoa 2 44.303.516 111.383.344

S(ra chiva I&n tai san cé dinh - 3.608.901.401

Cdng

Chi phi tra trwérc dai han

Chi phi @én bu gidi phédng mét bang du an

khu céng nghiép Thanh Phu

Tién thué dat khu céng nghiép Chau Brc (*)

Tién thué dat nop mot 1an khu céng nghiép Bién Hoa 2
Tién thué gét ndp mét 1an khu cong nghiép Go Dau
Chi phi khu c6ng nghiép Xuan Léc nhan ban giao

khi c& phan hoa
Céng cu, dung cu
Cac khoan khac

1.649.730.476

28.998.835.779

Tai ngay
31/12/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

345.439.876.951
33.080.603.239
15.130.190.501
13.902.8567.292

3.618.539.989
1.097.482.040
13.378.607.642

318.499.087.822
34.030.376.515
15.817.138.325
14.5635.213.680

3.729.879.681
1.238.152.912
19.880.878.482

Cdng 425.648.157.654 407.730.727.317

(*) Gidy chirng nhan Quyén sir dung d4t s CV 844813 va CV 844814 tai khu cong nghiép Chau Durc
da dwoc dung dé dam bao cho khoan vay dai han tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam - Chi
nhanh Bién Hoa - Xem thém Muc 4.21.

Tai san thué thu nhap hoan lai

La khoan lién quan dén chénh léch tam thei dwoc khau triv vé tién thué dat khu cong nghiép Go Dau
trich bo sung cho giai doan 2006 - 2015.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dia chi: S6 1, Pudng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Phai tra ngwoi ban ngan han

4.14.

Tai ngay 01/01/2023

VND

Tai ngay 31/12/2023
VND

S6 co kha

S6 c6 kha nang

trd no

nang

Gia tri

tra ng

Gia tri

1.660.613.184 1.051.369.172 1.051.369.172

1.5660.613.184

Phai tra cho cac bén lién quan - Xem thém Muc 8

Phai tra cho ngwei ban:

9.447.455.993 9.447.455.993 4.957.279.212 4.957.279.212

3.745.143.054
17.494.879.704

Céng ty TNHH MTV B Tin Nghia

2.424.599.308
27.581.995.336

2.424.599.308

27.581.995.336

3.745.143.054
17.494.879.704

Cong ty Co phan Pau tw Xay dwng Céng nghiép Hoa Hwng

Cac nha cung cép khac (*)

32.248.091.935 36.015.243.028 36.015.243.028

32.248.091.935

Cdng

han.

an

hai tra nguoi ban ng

ong s6 p

z

(*) Tai ngay 31/12/2023, phai tra cho cac nha cung cip khac cé s6 dw méi khoan nhé hon 10% t

Ngwei mua tra tién trwée ngadn han

4.15.

CTCP SONADEZI LONG BINH - ..

Tai ngay
01/01/2023

Tai ngay
31/12/2023

VND

VND

107.307.517.996

Céng ty TNHH Ky Thuat Stronkin Viét Nam (a)

Ong Mach Btre Binh (b)

14.023.333.594

14.023.333.594

14.023.333.594

121.330.851.590

Cong

hap Iy dé ban giao.

(a) La khoan nhan trwdc tién chuyén nhwong 16 dat tai khu cong nghiép Chau Blrc dang trong qué trinh hoan thién hé so p

(b) La khodn nhan trwéc tién chuyén nhwong 16 dat tai khu dan cw Trang Bom dang trong qué trinh hoan thién hd so phap ly dé ban giao.

118

28



o NADET
119 V AT TR

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

& 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuwdng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

Pia chi:

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

4.16.

Thué gia tri gia tdng dwoc khau tri

. BAO CAO THUONG NIEN 2023
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Phai nép

Phai nop Pandp

Phai nop

4.594.392.869
754.692.201

— S —

(18.000.217.592
(29.781.560.234

19.362.387.657

27.535.851.997

1.362.170.065
2.348.684.632

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Tién thué dat

(3.011.841.674
(7.611.173.975

3.041.812.833

784.663.360

7.611.173.975

(217.792.900

217.792.900

khac

ai nép

Phi, & phi va cac khoan ph

57.769.019.362 (58.622.586.375) 5.349.085.070

4.495.518.057

Cdéng

Phai tra ngwi lao ddng

4.17.

La quy tién lwong con phéi trd nguoi lao dong tai ngay 31/12/2023.

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,

29

CTCP SONADEZI LONG BINH - ..

phuwéng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

4.18. Chi phi phai tra ngdn han
Trich trwde tién thué dét khu céng nghiép Go Dau
Chi phi phai tra khac
Céng

4.19. Doanh thu chwa thwc hién

Ngén han:

Doanh thu nhan trudc cho thué dat va

B phi st dung mat bang:

=
& Khu cong nghiép Bién Hoa 2
> Khu c6ng nghiép Go Dau

§ Khu céng nghiép Thanh Phu
E Khu céng nghiép Xuan Léc
O

'

Céng
Dai han:

Doanh thu nhan truéc cho thué dat va
phi sir dung mat bang:

Khu céng nghiép Thanh Phu
Khu céng nghiép Go Dau
Khu cong nghiép Bién Hoa 2
Khu céng nghiép Xuan Léc
Cong

(Xem trang tiép theo)

Tai ngay
31/12/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

15.203.453.720
55.000.000

15.203.453.720

15.258.453.720

15.203.453.720

Tai ngay
31/12/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

9.966.592.523
8.382.142.722
7.195.734.729

777.364.672

10.269.741.535
8.382.142.722
5.621.893.904
777.364.672

26.321.834.646

25.051.142.833

214.065.221.944
196.882.257.962
164.903.307.568

18.215.568.464

169.908.610.855
205.264.400.682
173.962.814.518

6.625.411.792

594.066.355.938

555.761.237.847
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BAO CAO THUONG NIEN 2023
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dia chi: S6 1, Buwdng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
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phudong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC (TIEP THEO)

Phai tra khac

4.20.

Tai ngay
01/01/2023

Tai ngay
31/12/2023

VND
5.268.053.543

VND
15.848.500
11.928.490.808

Nhan ky quy, ky cwoc la cac bén lién quan
- Xem thém Muc 8

Ngéan han:
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Nhan ky quy, ky cwoc
Lai vay phai tra

Do

73.892.000
596.089.575
5.938.035.118

162.891.505
739.089.575
12.846.320.388

Cac khoan phai tra, phai nép khac

Céng
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Dai han:
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. BAO CAO THUONG NIEN 2023

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bia chi:

Sé 1, Buéng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,

phuong Long Binh Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

4.23.2.

4.23.3.

4.23.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi tiét vén gép ctia chii s& hivu

Tong Coéng ty Cé phan Phat trién Khu céng nghiép
Quy Pau tw Phat trién tinh Dong Nai

Céac cb déng khac

Cdng

Co phiéu

S6 Iwong cb phiéu phd théng dang ky phat hanh

S6 Iwgng cb phiéu phd théng da ban ra cong chung

Sé lvong cb phiéu phd théng dang Iwu hanh

Ménh gia ¢ phan dang Iwu hanh: 10.000 VND/c phan.

Lii co’ ban trén c6 phiéu va lai suy giam trén ¢ phiéu

Lai sau thué clia c6 déng clia Cong ty
Trich quy khen thwéng phtc lgi (*)

Lai sau thué dé tinh 1ai co ban, 13i suy gidm trén c phiéu

Sé Iwong cb phiéu phd théng binh quan
lwu hanh trong nam

Lai co ban trén cd phiéu va lai suy giam trén cé phiéu

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

138.670.000.000
9.000.000.000
152.330.000.000

138.670.000.000
9.000.000.000
152.330.000.000

300.000.000.000

300.000.000.000

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

116.366.184.392
(9.030.015.909)

106.730.789.693
(8.898.269.742)

107.336.168.483

30.000.000

97.832.515.951

30.000.000

3.578

3.261

(*) Quy khen thwéng phic loi ndm 2023 du kién dwoc trich theo ty 1€ 1a 7,76% loi nhuan sau thué thu
nhap doanh nghiép nam 2023 cla Coéng ty, dya trén ty 1é trich quy khen thwéng phuc loi theo Nghij
quyét ctia Dai hoi ddng cb déng thweng nién nam 2023 sé 46/NQ-DHCH-SZB ngay 13 thang 04 nam

2023.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S6 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bien Hoa 2,
phwédng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh B6ng Nai, Viét Nam

CTCP SONADEZI LONG BINH - ..

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.23.5. Cd tirc

5.1.

5.2.

5.3.

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

Cé tirc ndm 2021 (25%)

C6 tirc dot 1 nam 2022 (12%)
C6 tirc dot 2 nam 2022 (18%)
C6 tire dot 1 nam 2023 (12%)

54.000.000.000
36.000.000.000

75.000.000.000
36.000.000.000

Céng

90.000.000.000

111.000.000.000

»  Can clr vao Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién sé 46/NQ-DHCD-SZB ngay 13 thang

04 ndm 2023, ¢ tirc ndm 2022 dwoc chia véi ty 1& 30% von diéu |&.

» Can cr vao Nghi quyét Hoi ddng quén tri sé 59/NQ-HDQT-SZB ngay 11 thang 10 ndm 2023, ¢

ttrc dot 1 nam 2023 tam ng v&i ty 1€ 12% vén diéu le.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

Doanh thu cho thué dat va kinh doanh ha tang

Doanh thu kinh doanh nwéc sach

Doanh thu cho thué van phong, nha xuwdng va
nha may x& ly nwéc thai

Doanh thu gép vén hop tac kinh doanh Kho ICD

256.662.932.941
75.223.662.400

38.098.112.320
12.618.882.658

238.491.796.580
78.234.446.400

33.851.489.207
10.579.339.828

Cdng

382.603.590.319

361.157.072.015

Trong @6, doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho
cac bén lién quan - Xem thém Muc 8

Gia vén hang ban

8.463.157.447

Nam 2023
VND

7.538.428.900

Nam 2022
VND

Gia von cho thué dat va kinh doanh ha tang
Gia vén kinh doanh nwoc sach

Gia von cho thué van phong, nha xwéng

va nha may x& ly nwéc thai

141.833.554.462
72.260.901.455

14.625.054.495

119.886.189.093
77.669.966.462

14.775.179.342

Céng

228.719.510.412

212.331.334.897

Doanh thu hoat ddng tai chinh

La khoan lai tién gtri ngan hang phat sinh trong nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: 86 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuwong Long Binh Téan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: S0 1, Buong 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phuwéng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

CTCP SONADEZI LONG BINH - ..

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.4.  Chi phiquan ly doanh nghiép 6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

TE

Sé tién di vay thwe thu trong nam

Chi phi nhan vién quan Iy 4.057.870.036 3.504.022.509 i fﬁg il ff:[z}
Chi phi @ dung van phong 941.767.649 609.021.069
Chi phi khau hao tai san cb dinh 3.555.498.431 3.557.019.555 " p— z .
Thué, phi va I& phi 4.000 000 3.000.000 Tien thu tlr di vay theo khé woc théng thuong 37.565.555.244 27.407.735.256
Chi phi dw phong no phai thu kho doi - 37.637.303 Sé tidn da thwe tra aé t w
Chi phi dich vu mua ngoai 18.001.426.849  14.382.911.186 RRIA R TR AR Ong e
Chi phi quan ly khac 2.634.036.175 3.128.263.319 Nim 2023 Nim 2022
VND VND

Cdéng 29.194.599.140 25.221.874.941 ) )

Tién tra no géc vay theo khé wéc thong thuéng (9.589.728.113) (3.696.000.000)

5.5.  Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Chi phi nhan céng 30.468.779.266 27.806.184.557

Chi phi khdu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac béng tién

Céng

5.6. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

38.275.737.037
187.078.011.013
3.580.815.898

33.822.698.824
172.211.038.863
3.810.812.023

259.403.343.214

237.650.734.267

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nam hién hanh dwoc xac dinh nhw sau;

Loi nhuan ké toan truwéc thué trong nam
Cong: Céac khoan diéu chinh téng

Thu nhép chiu thué tir hoat ddng kinh doanh
Thu nhap dweec mién thué (*)

Thu nhap tinh thué

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

142.818.674.315

2.062.657.956

131.012.904.659
977.010.000

144.881.332.271
(12.618.882.658)

131.989.914.659
(10.579.339.828)

132.262.449.613

121.410.574.831

(Xem trang tiép theo)

2 Loy

L S

Thué suat thué TNDN hién hanh 20% 20%
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué
nam hién hanh 26.452.489.923 24.282.114.966

Cac khoan diéu chinh t&ng thu nhap chiu thué chl yéu la cac khoan muc theo qui dinh clia Luat thué
TNDN khéng dwoc xem la chi phi khi tinh thué.

(*) Thu nhap mién thué 12 loi nhuén duoc chia tir hop déng hop tac kinh doanh.

37 38



130

CTCP SONADEZI LONG BINH <«

BAO CAO THUONG NIEN 2023

129 V AT TR

(0] 74

(osy; day buey wax)

‘yuiw 324Anuj teyd j21y) ued Aj eip 9NA nYy 03U} g3 yury yo)

1O] BA 0J 101 @A NEeYU OBYY AS 00 Bugyy op op ‘leN Buo@ yuy 1) ueoy ueoy £ Bug) eno Budp jeoy 1A 4| eip oA nyy 0ay) ueyd 0g oeo oeq 0o Buouy A Bugd

€Z8'ee 9/2'8¢ oey neuy lyd Yo
(ov9'99) (059'18) ues e} wes enw jyd yo
ZZ0Z WeN  £20Z weN ZZ0Z WeN  €£Z0Z weN 220Z WeN  €Z0Z weN ZZ0Z WEeN  £Z0Z WeN

Bu6s BuoL SBUY o41A Ui 98D UIBsS 204U JUEOP Yuiy anyj oyd dNA guI
S¥8'GL. 6£Z°968 oq ueyd Buoyy eJ} 1eyd ON
€EE'68CL Gl L8Y'L 0q ueyd Buoyy ues 1e|
€20Z/L0/L0  £20Z/ZLILE €20Z/L0/L0  £20Z/ZLILE £202/L0/L0  €202/ZL/LE £20Z/L0/L0  €20Z/ZLILE
KebBu 18] KebBu 18] Kebu 18] Aebu 12) Aebu 18] Kebu 18] Aebu 18] Aebu 18]

Buod m:m._r JBYY ONA Yul| 28 Uyoes 2.041U JUBOP Yury anyj oyd a4A yui

Buop ndul :1AG

:oeyy uy Buoyy oeH

(0O3HL d31L) HNJHO 1YL OYD OYg HNIN LIANHL NYd

WeN J8IA 1eN buo@ yun eoH usig oyd yuey) ‘uel yuig buoq Buonyd 'z eoH usig daiybu Bugo nyy vg Buon@ 'L 98 1ud BiG
HNIE ONO11Z3AVNOS NYHd 02 AL ONQD

6¢
(oay) dgij buesy wex)

LEL'90L  99€°9LL @ny) nes uényu 167
(z8Z'v2) (z5v'92) daiybu yueop deyu nyj any
€Lo'Lel 6L8'¢Crl any} 0041} uenyu 107
(6£9) (zZ1g'1) yuyo ey 1yd 1yo
0£8'9 89Z'8l yujya 1ey deyu ny
8G1°L €LEL Qg ueyd Buoyy oeyy uenyu 107
(zzz'sz)  (66L62) oq ueyd Buoyy 1yd 1u9
928 '8¥L 788°€SI 6501 6L97%¢lL 95 €96°¢C ¢899/l goc'gel ueyd oq end enb 19y

yueop yury budp jeoy enb 1oy
LS1°19¢E #09°28¢ 61501 6L9%¢CL veec el vee'sL eve'CLe L9.'v6¢2 leobu uaq Buey yoeyy N3 Nyl yueoq
¢20C WeN ¢€Z0C WeN ¢¢0¢ WEN €Z0¢ WEN ¢c0Z WeEN  €20C WEN ¢C0Z WEN €207 WEN

Buod m:m 1
Buop nduL :1AG

9| 9NA quI| 989

UOES 2.0NU JUEOP YUY

3ny3 Oyd dMA YuL

1£202/Z1L/1LE Aebu 18] 9Ny} 319) Yuryd 1e) wieu oy
0B ONA YUl 0BD =

‘yoes 200U Yueop yup{ oNA yul =

:dgiybu Bugo nyy Buey ey ea Buonx eyu ‘Buoyd ueA ‘Jep @nyj oyo :@NY oOyd ONA YULT =

‘NS NYyu Yueop yunj Jenx ues oA yuyl oay nak yuyo uéyd oq oeo yuey) yuiw ena bugp jeoy eiyo ueyd Ay 6ug) ‘A uenb yap onw na onyd weyN

NVYHd 08 OVD ovg

(O3HL d3I1) HNIHD IYL OVD OVE HNIN LIANHL NVE

weN 1RIA ‘TeN buo@ yul "eoH ugig oyd yueyy ‘ueL yuig buo buonyd 'z eoH uig d2iybu Bugd nyX v buong 'L 9S 1Yo eig
HNIE ONO11Z3AVNOS NYHd 09 AL ONQD



131 @508 55 -+ BAO CAO THUONG NIEN 2023
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
) Dia chi: S6 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,

phudng Long Binh Tan, thanh phé Bién Héa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

Tong Coéng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép
Cong ty Cb phan Cang Bbng Nai

Trweng Cao dang Céng nghé va Quan tri Sonadezi
Céng ty C& phan Dich vu Sonadezi

Cong ty Cé phan Sonadezi Giang Dién

Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi
Céng ty Cé phan Méi trudng Sonadezi

Céng ty Cé phan Cap nuwéc Bdng Nai

Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Birc

10. Coéng ty Co6 phan Sonadezi Long Thanh

11. Céng ty Cé phan Sonadezi An Binh

12. Cong ty Co phan Kinh doanh nha Béng Nai

13. Céng ty Co phan Dau tu Xay dwng va Vat lieu Dong Nai
14. Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam déc

00 = Mo o Lo ha o

2

M&i quan hé

Coéng ty me

Céng ty trong ndi bé tap doan
Céng ty trong ndi bé tap doan
Céng ty trong ndi bd tap doan
Coéng ty trong ndi bé tap doan
Cong ty trong ndi bé tap doan
Céng ty trong ndi bé tap doan
Cang ty trong ndi bo tap doan
Céng ty trong ndi bd tap doan
Céng ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi bd tap doan
Coéng ty trong ndi bd tap doan
Coéng ty trong ndi bé tap doan
Nhan sw quan ly chi chét

Tai ngay lap bang can déi ké toan, sé dw phai thu (phai trad) véi cac bén lién quan nhw sau:

Phai thu ngén han cla khach hang:
Céng ty Co phan Cang Béng Nai

Truong Cao déng Céng nghé va Quan trj Sonadezi
Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Cong - Xem thém Muc 4.3

Tra tredre cho nguwrdi ban ngén han - Xem thém Muc 4.4
Cong ty Co phan Sonadezi Giang Bién

Phai trd ngudi ban ngén han:
Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi

Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi
Céng ty Cé phan Cép nudc Béng Nai

Cong - Xem thém Muc 4.14
Nhan ky quy, ky cwoc ngén han:

Céng ty C& phan Dich vu Sonadezi
Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi

Coéng - Xem thém Muc 4.20

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
140.548.800 161.930.160
57.682.275 45.764.250
- 7.631.400
198.231.075 215.325.810
161.700.000 -
904.986.496 457.870.172
651.738.688 593.499.000
3.888.000 -

1.560.613.184

1.051.369.172

13.819.000
2.029.500

15.848.500
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
bia chi: S0 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuwéng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

CTCP SONADEZI LONG BINH - ..

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Ban hang va cung cép dich vu:

Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi
Cong ty Cé phan Cang Péng Nai
Truéng Cao déng Coéng nghé va Quan tri Sonadezi

Cdng - Xem thém Muc 5.1

Mua hang hoa, dich vu:

Cong ty Cé phan Cap nuéc Bbng Nai

Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi
Cong ty C6 phén Dich vu Sonadezi

Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Buc

Coéng ty Cé phan Méi trudng Sonadezi

Trwéng Cao dang Céng nghé va Quan tri Sonadezi

Céng

Chia ¢4 turc:

Téng Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép
Cong ty C phan Sonadezi Long Thanh

Cong ty Co phan Sonadezi Chau Burc

Cong ty C phan Sonadezi An Binh

Céng ty Cé phan Kinh doanh nha Béng Nai
Cong ty Cé phan Pau tw Xay dung va

Vat lieu Bbng Nai

H6i déng quén tri va Ban Téng Giam déc

Cong

(Xem trang tiép theo)

Trong ndm, Céng ty da cé cac giao dich chi yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

5.924.717.647
2.027.793.800
510.646.000

5.067.244.400
2.033.828.000
437.356.500

8.463.157.447

7.538.428.900

52.195.685.134
7.019.267.781
2.813.644.139

52.667.557.044
6.591.634.411
1.686.230.650

1.358.410.188 815.040.000
65.430.000 73.175.000
10.125.000 130.000.000

63.462.562.242 61.963.637.105

41.601.000.000
7.564.368.000
3.782.175.000
1.512.870.000
126.072.000

126.072.000
1.597.872.000

51.307.900.000
9.329.387.200
4.664.682.500
1.865.873.000
155.488.800

155.488.800
1.922.508.800

56.310.429.000

69.401.329.100
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: So 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,

phwong Long Binh Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thu lao va thu nhap cla Hoéi ddng quan tri dwoc huéng trong ndm nhuw sau:

Tén

Ba Lwong Minh Hién
Ong Tran Thanh Hai
Ong Pham Van Tinh
Ong Pham Anh Tuén

Ong Nguyén Ngoc Dai

Céng

Thu nhap ctia Ban Téng Giam déc va cac nhan vién quan Iy chl chét khac dwoc hwdng trong nam

nhw sau:

Tén
Ong Nguyén Ba Chuyeén

Ba Lé Thi Kim Tuyén

Ong Dang Hai Bang

Ba Bang Thi Ngoc Ha

Ba Lé Thi Ngoc Sau

Cong

Chirc vu

Chua tich Héi @dng quan tri
Thanh vién Hoi déng quan tri
Thanh vién Héi dong quan tri
Thanh vién Héi ddng quan tri

Thanh vién Hoi déng quan tri

Chirc vu

Téng Giam déc

Phé Téng Giam Péc
(bd nhiém ngay 01/06/2022)

Ké toan trudng
(bd nhiem ngay 01/05/2022)

Pho Téng Giam Boc
(mién nhiém ngay 01/05/2022)

Ké toan trudng
(mién nhiém ngay 01/05/2022)

(Xem trang tiép theo)

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
204.888.889 182.333.333
171.333.333 187.888.889
169.333.333 166.333.333
169.333.333 166.333.333
169.333.333 166.333.333
884.222.221 869.222.221

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1.172.097.631 990.805.791
790.876.408 395.801.048
923.656.421 783.040.827
- 259.349.499

- 267.594.618

2.886.630.460

2.696.591.783
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: S6 1, Bwéng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phwong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

10.

11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

THU NHAP BAN KIEM SOAT

Nam 2023 Nam 2022
Tén Chirc vu VND VND
Ba Lwu Thi Thuy Van Trwdng ban 792.369.540 486.408.217
(bd nhiém ngay 26/04/2022)
Ong Ding Hai Bang Trwéng ban - 191.045.314
(mién nhiém ngay 26/04/2022)
Ong Nguyén Céng Hiéu Thanh vién 84.666.667 82.666.667
Ba Nguyén Kha Phwong Thu  Thanh vién 84.666.667 82.666.667
Cong 961.702.874 842.786.865
SO LIEU SO SANH
Céc s6 lieu so sanh duwéi day da dwoc bao cao lai:
Két qua hoat déng kinh doanh (Trich):
Nam 2022 Nam 2022
VND VND

(Puweoc bao cao

lai)

(Pa dwoc bao
cao trudc day)

Lai co ban trén co phiéu va Iai suy giam trén cd phiéu

3.261

3.277

L&i co' ban trén ¢ phiéu va lai suy giam trén cb phiéu ndm 2022 dwoc bao céo lai la dé didu chinh sé
trich quy khen thuwdng phtc loi theo s6 dugc phé duyét trong Nghi quyét Dai hdi déng cé dong thwrong
nién nam 2023 s6 46/NQ-DHCH-SZB ngay 13 thang 04 nam 2023 do sé liéu trong Bao cao tai chinh
nam 2022 |a sé tam trich.

CAC SV KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng 6 van dé hoac tinh huéng nao phat sinh ké tir ngay 31/12/2023 c6 anh hwéng trong yéu hosc
c6 thé co anh hwéng trong yéu den hoat dong, két qua hoat déng kinh doanh hoac tinh hinh ciia Céng
ty trong nhirng nam tai chinh sap téi.

Ding Hai Bing o

Ké toan trwéng

Nguyén Ba Chuyén

C " Hoang Thi Thanh Lién
Tong Giam doc :

Ngwei lap

Béng Nai, ngay 19 thang 02 ndm 2024
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