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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU HAI PHAT Péc lip - Tw do - Hanh phic
Sé:A447/BC- HP Ha Ngi, ngay 6 thang 3 nam 2024
BAO CAO
THUONG NIEN NAM 2023

Kinh giri: - Uy ban Chirng khoén Nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé H6 Chi Minh

Théng tin chung

Thong tin khai quat

Tén giao dich:

Tén Cong ty viét bang Tiéng Viét: Cong ty C6 phan Dau tur Hai Phat.

Tén Cong ty viét bang tiéng Anh: Hai Phat Investment Joint Stock Company

Tén Cong ty viét tit: HAI PHAT INVEST

Gidy chirmg nhan ding ky doanh nghiép s6: 0500447004

Vén diéu 1¢: 3.041.685.810.000 dong

Dia chi: Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu PTM An Hung, phuong La Khé, quin Ha
Dong, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

86 dién thoai: 02432 080 666

86 fax: 024 32 080 566

Website: haiphat.com.vn

Mai cb phiéu: HPX
Quaé trinh hinh thanh va phat trin: Pugc thanh lap dua trén ¥ tuong két ndi kinh
doanh va két noi thé manh vuot trdi ciia tirng ¢6 dong sang lap, voi sy nd luc va sang
tao khong ngirng, Cong ty Co phan Dau tu Hai Phat da tirng budc di 1én, dan trd thanh
mot trong nhimg doanh nghiép cé uy tin 16n trong linh vuc dau tu Bit dong san tai
Viét Nam.

Qué trinh hinh thanh va phat trién clia Hai Phét da trai qua céc cot mdc quan trong
sau day:

Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat dugc thanh lap vao ngay 15/12/2003 véi tén goi
Cong ty Co phan Xay dung - Du lich Hai Phat vdi von diéu 1€ ban dau la 8 ty dong;
Nim 2007, Cong ty tang von diéu 1é tir 8 ty dong 1én 15 ty dong trén co s& von gop

clia cac c6 dong hién hiru va cac cb dong khéc;

1

- M & O



Nim 2008, danh ddu budc ngodt quan trong ciia Cong ty khi ting vén diéu 1é tir 15
ty dong 1én 300 ty dong thong qua viéc phat hanh cho cac cb dong hién hiru va dbi
tén tir Cong ty Co phan Xay dung - Du lich Hai Phét thanh Céng ty C6 phin Pau tu
Hai Phat. Dong thoi, trién khai ddu tu xiy dung Dy 4n Khu d6 thi méi Van Pha va
T6 hop thwong mai va cin hd The Pride thude Khu dé thi An Hung;

Nam 2011, Céng ty tiép tuc tang von diéu 1é tir 300 ty dong 1én 750 ty dong trén co

s& phat hanh cho c6 dong hién hiru dé nang cao tiém luc tai chinh thyuc hién cac Dy

4n c6 quy mo lém trén dia ban Thanh phd Ha Néi va céc tinh, thanh phé khéc trén ca

nude. Cong ty trién khai thuc hién nhiéu du 4n 16n nhu: Khu nha & xa hoi Pha Lam,

Khu d6 thi méi Phu Luong;

Nam 2017, Céng ty mé rong thi trudng trai dai cac du an tir Bic dén Nam & céc tinh

thanh va tip trung vao cc khu vuc kinh té trong diém nhu: Béc Ninh, Thanh Héa,

Pa Ning, Nha Trang. Trong nim 2017, Cong ty da tang v6n thanh cong hai dot:

v Ngay 24/11/2017, Céng ty da ting vén diéu 1¢ thanh cong tir 750 ty dong 1én 1.200
ty dong thong qua chia cb tirc biang cb phiéu cho c¢b dong hién hiru (450 ty dong).
Cong ty mo rong thi truong trai dai céc du an tir Bic dén Nam & céc tinh thanh
nhu: Bic Ninh, Thanh Ho4, Pa Ning, Nha Trang;

v Ngay 29/12/2017, Céng ty da tang von diéu 1& tir 1.200 ty dong 1én 1.500 ty dong
théng qua viéc chao ban ¢d phan riéng 1é cho nha déu tu chién lugce (300 ty dong).

Nim 2018, danh diu chiing duong 15 nam hinh thanh va phat trién, ngay 24/7/2018
Hai Phét chinh thirc niém yét trén San giao dich Ching khoén thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE) véi ma cd phiéu HPX va von Diéu 1¢ tang 1én 2.000 ty dong vao thang 12/2018.
Nam 2019 -2020, sau khi niém yét trén san giao dich chitng khoan Thanh phé Ho Chi
Minh (HOSE), Hai Phat ngay cang hoan thién hé sinh thai ciia minh dé ngay cang bén
vitng va phat trién. Trong cic nim ndy, Hai Phat da tai cdu tric va xay dung hé thong
v6i ba linh vire kinh doanh cét 16i d6 1a: phét trién du an, phan phéi cac san phim bt
dong san va quan ly, khai thac van hanh tai san. Cac cong ty thanh vién trong hé sinh
thai dugc dinh hudng phat trién ro rang theo céc linh vuc kinh doanh cét 16i.

Nam 2021, Duéi tac dong cua dich Covid-19 kéo dai, Hai Phét bat dau tién trinh chuyén
d6i sb doanh nghiép, thé hién sy nhanh nhay va bién héa trong viéc quan tri doanh
nghiép ciing nhu bt kip xu huéng cong nghé dang dién ra trén toan thé gidi va dap img
diéu kién lam viéc binh thudng méi.

Nam 2022: Do anh hudng tir hdu qua cua dai dich Covid kéo dai va tac dong tir chién
tranh Nga - Ucraina, diic biét 1a chinh sach, quy dinh phép luét lién quan dén tréi phiéu,
ngin hang cé nhiéu thay déi. Cac yéu té nay lam cho thi truong bat dong san bude vao
giai doan suy thodi, mét thanh khoan. Ciing nhu cac doanh nghiép bt dong san trén ca
nude, Cong ty gap rat nhidu khé khin vé tai chinh, khéng tiép can duoc cac ngudn vén

2

SN

7o



2.

tir céc to chirc tin dung, phat hanh trai phiéu khéng thuc hién dugc, co ciu cd dong va
nhan sy quéan 1y cao cip cé nhiéu thay ddi. Dé khiic phuc tinh hinh trén, véi sy dinh
huéng ctia Hoi dong quan tri Cong ty da chu dong thay dbi phuong an kinh doanh cho
phi hop véi béi canh thi truong. Theo dé Cong ty thuc hién dimg mé rong dau tu cac
Dy 4n méi, tdp trung vao cac Dy 4n da hoan thién thu tuc phép ly dé trién khai kinh
doanh tao lap dong tién dé duy tri cho cac hoat dong san xuét kinh doanh, tiép tuc cling
¢d va hoan thién phap 19, thi tuc diu tu cho cic Dy an chura hoan thién va sira déi so
dé co cdu td chirc cong ty, thu hep pham vi kinh doanh dé thich nghi véi tinh hinh méi.
Nim 2023 tinh hinh kinh té trong va ngoai nuéc van con cé nhiéu khé khan va thach
thirc, thi trrong kinh doanh bét dong san vin chua c6 déu hiu hdi phuc. Vi véy trong
nim 2023 Céng ty tiép tuc tip trung vao ban hang cac Dy an du diéu kién dé c6 dong
tién thanh toan cac khoan ng dén han va duy tri céc hoat dong san xuit kinh doanh.
Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

2.1. Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty nhu sau:

Kinh doanh bét dong san;

Xay dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép;
Hoat dong tu van quan 1y dur an;

Kinh doanh vt li¢u xay dung;

Tu van, méi giGi bt dong san;

Céc linh vuc khac theo quy dinh cta phap luat.

2.2.Dia ban kinh doanh chinh cia Cong ty:

3.

Ha Noi

Bic Giang

Lao Cai

Cao Bing

Binh Thuén

Khanh Hoa

Phua Yén.

Lang Son

Quang Ninh.

Théng tin vé md hinh quan tri, td chirc kinh doanh va by may quén 1y:

3.1. M6 hinh quan tri ciia Cong ty:

Mo hinh quan trj ciia Cong ty hién nay gom: Dai hoi dong cb déng, Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat va Téng giam déc.

3.2. Co cdu bo may quan 1y :

So db co ciu td chirc b may cia Cong ty nhu sau :
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DAI HOI PONG €O DONG

Ban Kifm sodt
HOI DPONG QUAN TR|
Via phong Céng ty
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Céng tv
thanh vién

(i) Dai hi ddng cb dong.
Pai hoi dong ¢ dong 1a co quan c6 tham quyén cao nhét ciia Cong ty, Pai hoi dong
¢d dong thuomg nién dugce t6 chirc mdi ndm mdt (01) 1an trong thoi han 04 thang ké tir
ngay két thiic ndm tai chinh. Hoi dong quan tri quyét dinh gia han hop PHDCD trong
truong hop can thiét, nhung khong qua 06 thang ké tir ngay két thic nam tai chinh.
Ngoai cic cudc hop thudng nién PHDCD c6 thé hop bt thuong theo quy dinh tai Diéu
1é¢ Cong ty.

(i) Hoi dong quan tri.
Hoi déng quan tri do Pai hoi dong cb déng bau, 1a co quan quan 1y clia Cong ty, c6
toan quyén nhin danh cong ty dé quyét dinh, thuc hién cdc quyén va nghia vu cla
Céng ty trir nhitng van dé thugc thim quyén ciia PHPCD. Hoi dong quan tri gitr vai
trd dinh hudng chién lugce, ké hoach hoat dong hang nam; Chi dao va giam sat hoat
dong ctia cong ty thong qua Ban Téng Gidam déc va cac Phong Ban chirc nang; Thuc
hién c4c chirc ning khac dugc quy dinh tai Piéu 1é Cong ty va quy dinh ctia phap luat.

(iii) Ban Kiém soat
Ban Kiém so4t do PHDCD béu ra dé thuc hién giam sat HDQT va Téng Giam dbc
trong viéc quan ly, diéu hanh Céng ty va thuc hién cac chirc ning dugc quy dinh tai
Diéu 1& Cong ty va quy dinh cta phap lut.

(iv) Tong giam dbc va Ban Tong giam déc.
Ban Téng Giam dbc gdbm c6 Tong Giam déc, cac Phé Tong Giam déc va Ké toan
truong. Tong Giam dbc chiu trach nhiém truée Hoi dong quan tri va Dai hdi cb dong
vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han dugc giao theo Luat Doanh nghiép va Diéu
1é Cong ty va phai bao céo cac cap khi dugc yéu cau.

(v) Cac Ban chuyén mon.
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C6 nhiém vu tham muru, gitip viéc cho Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam ddc trong
cac linh vyc lién quan va truc tiép trién khai thuc hién cac nhiém vu san xuét kinh
doanh clia Cong ty theo ké hoach da dwoc Pai hoi dong ¢ dong va Hoi dong quan tri
thong qua hodc phé duyét.

3.3. Céc cong ty con, cong ty lién két, Cong ty cé von déu tu (Tai ngay 31/12/2023):

3.3.1. Cac cong ty con:
3.3.1.1. Cong ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuén

Dia chi: Khu nha & Phi Hai, duong V6 Nguyén Gidp, phuong Phii Hai, thanh phd Phan
Thiét, tinh Binh Thuén, Viét Nam,

M3 s Doanh nghiép s6 3401181359 do Phong Ping ky kinh doanh - S& Ké hoach va
Péu tu tinh Binh Thuén cép lan dau ngay 08/01/2019.

Linh vire kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chii s&
hiru, chu sir dung hodc di thué.

Vén diéu 1é thue gop: 750.000.000.000 déng

Ty 1€ s& hiru cua Cong ty: 100%

3.3.1.2. Cong ty TNHH MTV Déu tu va Phat trién Dia 6c Ruby

Pia chi: Téng 5, toa CT3, The Pride, Khu DPTM An Hung, Phuong La Khé, Quéan Ha
Pong, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam.

M3 s6 Doanh nghiép s6 0108969907 do phong PKKD-S& Ké hoach va Péu tu thanh
phd Ha Ni cép lan déu ngay 31/10/2019.

Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thugc chu so
hiru, chu sir dung hoéc di thué.

Vén diéu 1¢ thuc gop: 1.000.500.000.000 dong

Ty 1€ s0 hiru cua Cong ty: 100%

3.3.1.3. Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia dc Heritage Viét Nam

Dia chi: $6 9 Ly Thuong Kiét, Phuong Phi Nhuén, Thanh phé Hué, Tinh Thira Thién
Hué.

Mi s6 Doanh nghiép s6 3301675033 do phong PKKD-S¢ Ké hoach va Pau tu tinh
Thira Thién Hué cdp lan ddu ngay 15/05/2020.

Linh vyc kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thuoc chu s&
hiru, chu sir dung hodac di thué.

Vén diéu 1é thye gép: 250.000.000.000 dong

Ty 1€ s¢ hiru cia Cong ty: 100%

3.3.1.4. Cong ty TNHH Mgt thanh vién Déu tu va Phat trién Topaz PM Viét Nam

Dia chi: Tang 5, Téa CT3, The Pride, Khu PTM An Hung, phuong La Khé, quin Ha
Dong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
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Ma s6 Doanh nghiép sé 0109403984 do phong PKKD-S& Ké hoach va Déu tu TP Ha
Noi cap lan dau ngay 05/11/2020.

Linh vuc kinh doanh chinh: Hoat dong kién triic va tur vin k¥ thudt c6 lién quan, tu vén
dau tu.

Vén diéu 16 thuc gép: 5.000.000.000 dong

Ty 1é s& hiru ciia Cong ty: 100%

3.3.1.5. Céng ty TNHH Mot thanh vién Diamond IC

Dia chi: Téng 5, Toa CT3, The Pride, Khu PTM An Hung, phudong La Khé, quin Ha
Pong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

M3 s6 Doanh nghiép s6 0109403977 do phong PKKD-S¢ Ké hoach va Pau tu TP Ha
Noi cip lan diu ngay 05/11/2020.

Linh vuc kinh doanh chinh: Hoat déng kién triic va tu vin ky thuét c6 lién quan, tu van
dau tu.

Vén diéu 1¢ thuc gop: 5.000.000.000 dong

Ty 1€ s hiru cua Cong ty: 100%

3.3.1.6. Céng ty TNHH Mai Pha Peninsula

Dia chi: S6 310, duong Hung Vuong, thon Ro Phai, xa Mai Pha, thanh phé Lang Son,
tinh Lang Son, Viét Nam.

Ma s6 Doanh nghiép sé 4900887159 do Phong PKKD - S& Ké hoach va Pau tu tinh
Lang Son cép lan diu ngay 28/4/2022.

Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thugc chi s&
hiru, chu str dung hodc di thué.

Vén diéu 1&: 510.000.000.000 dong.

Vén Diéu 1¢ Cong ty da gop 198.000.000.000 dong

Ty 1€ s¢ hiru cua Cong ty: 70%

3.3.1.7. Céng ty TNHH MTV Dau tu Sapphire

Dia chi: Tang 5, toa B2, Roman Plaza, dudong Té Hiru, phuong DPai M3, quan Nam Tur
Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

M s6 Doanh nghiép s6 0109355762 do phong PKKD-S¢ Ké hoach va Pau tu TP Ha
Noi cap lan dau ngay 25/09/2020.

Linh vuc kinh doanh chinh: Hoat dong hé trg dich vu tai chinh chua dugc phan vao
dau (chi tiét - Hoat dong tu van dau tu,cac dich vu uy thac giam sat trén co s& phi va
Hop dong).

Vén diéu 1é thuc gop: 795.000.000.000 dong

Ty 1€ s& hiru ciia Cong ty: 100%

3.3.2. Cong ty lién két
3.3.2.1. Cong ty TNHH BT Ha Pong



Dia chi: $6 12 Khuat Duy Tién, phuong Thanh Xuén Trung, Quan Thanh Xuan, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam.

Ma s6 Doanh nghiép s6 0108308167 do phong PKKD-S& Ké hoach va Pau tu TP Ha
Noi cép lin dau ngay 04/06/2018.

Linh vyc kinh doanh chinh: Xay dung c6ng trinh k¥ thuédt dan dung.

Vén diéu 1&: 350.000.000.000 dong.

Von diéu 1 da gop: 114.191.143.194 dong.

Vén diéu Ié Cong ty da gop: 55.946.786.097 ddng.

Ty 1€ so hiru ciia Cong ty: 50%

3.3.3. Cong ty ¢6 von Péu tu.
3.3.3.1. Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat Thu D6

Dia chi: Tang 4 HPC Landmark 105, Khu PTM Vin Khé, Phuong La Khé, Quan Ha
Dong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

M s6 Doanh nghiép sé 0106814873 do phong PKKD-S& Ké hoach va Pau tu TP Ha
Noi cap lan dau ngay 08/04/2015.

Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dt thugc chi s&
hiru, chu sir dung hoac di thué

Chi tiét: Kinh doanh bt dong san.

Vén diéu 1¢: 954.000.000.000 dong.

Vén diéu 1é da gop: 954.000.000.000 ddng.

Vén diéu 1¢ Cong ty da gop: 190.080.000.000 dong

Ty 1€ s& hiru cua Cong ty: 19,01%

3.3.3.2. Cong ty CP Déu tu va kinh doanh Bét dong san Hai Phat

Pia chi: Tang 2, Toéa CT2, The Pride, Khu PTM An Hung, phuong La Khé, quin Ha
Poéng, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Mai s6 Doanh nghiép sé 0108567242 do phong PKKD-S& Ké hoach va Dau tu TP
Ha Noi cap lan dau ngay 28/12/2018.

Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thudc chu
sO hiru, chu str dung hodc di thué

Vén diéu 1&: 710.000.000.000 dong.

Voén diéu 1¢ Cong ty da gop: 127.800.000.000 déng

Ty 1€ s hiru ciia Cong ty: 18%

3.3.3.3. Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang

Pia chi: Khu dan cu Coén Tan Lap, phuong Xuong Huén, thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa, Viét Nam

Mi s6 Doanh nghiép s6 4201728653 do Phong Pang ky kinh doanh - S& Ké hoach va
Piu tu tinh Khanh Hoa cép 1an dau ngay 28/2/2017.
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Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu s&
hiru, chu sir dung hoac di thué.
Vén diéu 1¢ thuc gép: 226.000.000.000 dong
Ty 1€ sé hiru ctia Cong ty: 4,5%
Dinh huéng phit trién

. Cac muc tiéu chu yéu cia Cong ty.

Tam nhin

Tré thanh Doanh nghiép hang dau trong linh vyrc Bt dong san Viét Nam, trong d6 linh
vurc bt dong san nha & chiém ty trong 16m.

Gia tri d6 sé duge khing dinh qua timg dy 4n va cong trinh, véi nén mong la uy tin va
niém tin.

St ménh

Tao dung nhirg san phdm dich vu dat tiéu chuén cao, chit lugng tuyét déi dén voi
khach hang.

Xay dung mot moi truong lam vi¢e chuyén nghiép, phat huy t6i da kha niang cia moi
¢4 nhan, tao co hdi cho nhitng tai ning va con ngudi tim huyét cing phat trién su
nghiép lau dai.

Mang lai cho ¢ déng li ich téi wu va bén virng théng qua mé hinh quan tri doanh
nghiép va quan 1y rii ro chuyén nghiép chuin muyec.

Hai hoa loi ich xa hoi va lgi ich doanh nghiép, chung sirc dong gép xay dung cing
dong, bao vé méi truomg, clng tao nén mot cudc song giau dep vin minh truong ton.
Gié tri ct 16

Chét luong 13 hang dau.

Khéch hang 1a trung tam.

Sang tao la dong luc.

Hiéu qua la muc tiéu.

Trach nhi¢m la cam két.

Triét 1y kinh doanh

Vi tiéu chi “Chit lugng 1a hang dau”, Cong ty ludn coi trong chét lugng san pham va
dua ra giai phap kinh doanh dé 1am nén cac san phim chét lugng. Pdng thoi ting cudng
hop tac véi céc dbi tac dé cong hudng gia tri va cing chia sé loi ich, dem dén nhimng
san phdm chit lugng, dich vu hoan hio cho khach hang gép phan phat trién cong dong,
xa hoi va dat nudc.

4.2. Muc tiéu phat trién bén ving

Céng ty cb phan Pau tur Hai Phat da xdy dung sir ménh ctia doanh nghiép bao gom:
Tao dung nhitng san pham dich vu dat tiéu chuén cao, chit luong tuyét ddi dén véi
khach hang.
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4.3.

Xéy dung mdt méi truomg lam viée chuyén nghiép, phat huy t6i da kha niang ctia mbi
cd nhan, tao co hdi cho nhimg tai nang va con ngudi tim huyét cing phat trién su
nghiép lau dai.

Mang lai cho c6 déng lgi ich téi wu va bén ving théng qua mé hinh quén trj doanh
nghiép va quan 1y rii ro chuyén nghiép chuin muyc.

Hai hoa lgi ich x@ héi va lgi ich doanh nghiép, chung sirc dong gép xdy dung cong
ddng, bao vé méi trudng, ciing tao nén mdt cudc séng giau dep vin minh truong ton.
Cong ty c¢o phan Pau tu Hai Phat ludn xay dung va duy tri muc tiéu ting trudng cia
doanh nghiép song hanh véi viéc déng gép xdy dung phat trién dit nuée. Cong ty luén
y thirc dugc mbi lién hé giira sy 16n manh cta doanh nghiép va dam bao nhirng gia tri
bén ving cho twong lai. Chiing t6i luén hiéu ring, moi sy phat trién khong can déi
trong xa hdi c6 thé gay nhimg tic dong tiéu cyc dén chinh hoat dong san xuét kinh
doanh ctia doanh nghiép. Song song véi viéc khing dinh sy ting trudng va phat trién
bén vimg, Cong ty ludn hudng téi viéce tao lap gia trj cho cong dong, dong thoi giam
thiéu t6i da tac dong dén méi trudng, bao vé hé sinh thai thién nhién, va mong mudn
cling v6i cac doanh nghiép trong ca nudc xay dung nén kinh té dit nuéc phat trién va
hing manh.

Chién lugc phat trién

Trong sir ménh cua minh, Céng ty luén hudng tdi nhitng muc tiéu ting trudng va phat
trién bén virng cho ban than doanh nghiép, xa hoi va dét nudce. Dé dat dugc muc tiéu
ting trudng va phat trién bén virg, Cong ty dat ra chién lugc phat trién nhu sau:
Chién lugc phét trién bén virng lubn song hanh véi chién luge kinh doanh ctia doanh
nghiép: Cling véi chién lugc ting trudng hidu qua san xuit kinh doanh, ning cao ning
lyc canh tranh mang lai lgi nhuan bén vimg cho cac ¢é dong, nha dau tu, ddi tac va
khach hang, Cong ty luén chu dong 4p dung nhirng séng kién vé cong nghé, nguyén
vat liéu an toan vao cac du an, san phé'im bét dong san nhiam muc dich tao ra san phﬁm
than thién véi méi truomg, dem lai loi ich tiéu ding cho khach hang va giam thiéu lang
phi tai nguyén.

Nghién ciru va phat trién cac san phim cdt 16i ciia doanh nghiép cé gia tri cao: San
pham khi ra thi truong ludn cé tinh thanh khoan cao, khéng chi mang lai lgi ich cho
khach hang ma con 1a nhirng san phdm c6 gié trj déng gop cho sy phat trién ciia xa hoi
va dét nuéc.

Quan ly cic tac dong dén moéi trudng trong qué trinh déu tu, xay dung: Cong ty ludn
dat muc tiéu giam thiéu nhig tac dong ciia moi trudng vao qué trinh vdn hanh san
xuit kinh doanh, dit nén tang cho hiéu qua kinh doanh lau dai bing cach ap dung
nhirng nguyén tic dau tu cé trach nhiém trong céc du an, 4p dung cong nghé tién tién,
hop 1y dé tdi wu hoa va sir dung ngudn nguyén liéu, ning lugng hiéu qua.

Déu tu va tao 1ap cac gia trj bén vimg véi nha déu tu, dbi tac va khach hang: Cong ty
lu6n duy tri va phat trién mdi quan hé bén chit véi ddi tac va cac nha cung cép, cin ctr
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trén nguyén tic tudn thi phap ludt, dam bao hiéu qua kinh doanh ddng thoi ciing cam
két trach nhiém véi xa hoi.

Con ngudi la sirc manh: Cong ty hiéu ring dé hién thuc héa muc tiéu va thyc hién
chién Iugc thi con ngudi 12 trung tam, 1a yéu té quyét dinh. Do d6, Céng ty hiéu dugc
tAm quan trong ctia mdi c4 nhan dé tao ra su khac biét va sirc manh tap thé, xay dung
loi thé canh tranh 1au dai. Cong ty thudmg xuyén to chirc cac budi dao tao, nham nang
cao chuyén mon nghiép vu cho d¢i ngii nhan sy, thyc hién quyén binh ding gidi trong
doanh nghiép, kip thoi khen thuéng va hd trg nhan vién dat dugc nhitmg muc tiéu ca
nhén trong su nghiép.

Cac rui ro

Rii ro vé kinh té

Nam 2023 tinh hinh kinh té trong va ngoai nuéc van chua cé déu hiéu phuc héi. Cac
Doanh nghiép bét dong san gip nhiéu khé khan tir tiép cén ngudn von, thanh khoan
ciia thi trudng. Trude tinh hinh chung d6, Cong ty C6 phin Pau tu Hai Phat ciing
khong nim ngoai pham vi anh hudng va nhitng tac dong tir sy thay doi bdi cac yéu t6
néu trén. Dé (mg pho voi cac tac dong ti€u cuc cia nén kinh té, trong nam 2023 Cong
ty tiép tuc xay dung cac kich ban, ké hoach dé timg budc (g phé véi céc khé khan,
thach thirc tir nén kinh té trong va ngoai nudc.

Rui ro vé phap ly

Nim 2023 Luit dat dai dugc Quéc hdi phé duyét sira ddi mot sé ndi dung, theo d6
Céng ty can phai cap nhat lai cac quy dinh vé dét dai dé dinh hudng kinh doanh san
pham trong thoi gian ti khi Luat Dét dai dugc dua vao ap dung vao thang 1 ndm 2025.

5.3. Ruii ro vé thanh khoan

54.

Nam 2023 tinh hinh kinh doanh bét dong san vAn chua c6 dau hiéu phuc hoi, do d6 cac
hoat dong kinh doanh ciia Céng ty van con gap rat nhiéu khé khan, chua c6 chuyén
bién tich cwe. Vi vay dé kiém soat cac rii ro vé tai chinh Céong ty da xdy dung cac
nguyén tic dong tién, xac dinh cac rli ro kém theo cac kich ban dé chu dong va kip
thoi g pho, 1ap cac ké hoach du phong dé giai quyét riii ro khi ma thi truomg kinh
doanh khong thanh khoan dugc hang héa.

Rui ro déc thu cua nganh

5.4.1.Rui ro vé du 4n: Dic thu cua cic doanh nghiép hoat dong trong linh vyc dau tu, kinh

doanh bit dong san 1a doi hoi nhu ciu von 16m, thoi gian thi cong cac du 4n thudng kéo
dai, thoi gian thu héi von cham. Nhirng dic thi ctia nganh c6 thé sé gay ra rui ro giam
kha nang thanh toan va giam lgi nhuan du kién khi doanh nghiép khéng ban dugc hang,
dong tién ban hang khong c6 dé bu dip cho dong tién chi. Trong thoi gian t6i, Cong ty
sé tiép tuc ting cudng cac bién phap kiém soat dé nang cao hiéu qua st dung von, hiéu
qua dau tu va han ché nhirng rii ro vé du an. Dic biét 1a phai thyc hién triét dé viéc tai
céu tric doanh nghiép, bao gf)m ca viéc co cu, sﬁp xép lai nhan su, bd may va co ciu
lai cac khoan vay cho phi hop véi tién dg phép 1y, tién do ban hang.
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5.5. Céc rui ro khac
Céc i ro vé thién tai, dich bénh,....Cong ty luén chdp hanh tuén thu cac quy dinh cua
Nha nudc lién quan kiém so4t thién tai, dich bénh va chi dong phong ngira cac rui ro
gay anh huong dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.
Tinh hinh hoat djng trong nim 2023.
Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh
1.1. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong nam 2023 ctia Céng ty dat két qua nhu

I1.

l.

sau:

Bao céo tai chinh riéng da kiém toan nam 2023:

Pon vi: dong
Thue hién nim | Thuyc hién nim Ty 1é TH nim
2023 2022 2023/TH nim
Chi tiéu (Céng ty me) (Céng ty me) 2022 (%)
1. Tong tai san 9,204,788,089,630 | 9,619,106,618,043 95.69
%, NOnighag gii-ndn 3,334,976,898,677 | 3,275,780,205,542 101.81
3. Ve Biga Iy 3,041,685,810,000 | 3,041,685,810,000 100.00
+-Doaalith thnin 1,155,084,358,480 | 723,131,509,525 159.73
5. Lgi nhugn gop 228,325,056,446 | 212,886,681,399 107.25
6. Doanh thu hoat dong
tai chinh 223,849,778,472 |  232,043,335,173 96.47
7. Loi nhuén thuén tir
hoat dong kinh doanh 98,613,187,835 |  32,873,423,167 299.98
8. Loi nhun khac 5,918,349,238 12,404,866,115 47.71
9. Téng lgi nhun ké
todn trudc thué 104,531,537,073 | 45,278,289,282 230.86
10. Loi nhudn sau thué
thu nhép doanh nghiép 61,156,693,135 3,845,012,275 1,590.55
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- Bdo céo tai chinh hgp nhit da kiém toan nam 2023:

Pon vi: dong
Thyc hién ndm | Thye hién ndm | ¢ 1 TH pam
Chi tiéu 2023 2022 2023/TH nim
(Hop nhit) (Hop nhit) 2022 (%)
. Tong tai san 8,296,949,220,116 | 9,467,029,609,679 87.64
. WO G 80 iy 3,587,767.371,979 | 3.457,595,536,293 103.76
3. Von Diéu 1€ 3,041,685.810,000 | 3,041,685.810,000 100.00
4. Doanh thu thuan 1,680,274,226,042 | 1,210,371,810,618 138.82
> Lol thudn 50p 288,054,267,735 | 253,142,168,101 113.79
6. Doanh thu hoat
dong tai chinh 253,342,809,434 | 146,576,822,575 172.84
7. Loi nhudn thuan tir
hoat dong kinh doanh | 183,007,588,804 | (28,101,983,078) 651.23
S Loknhnjikbic 6,020,137.969 | 15463,141,845 38.93
9. Tong lgi nhufn ké
todn trudc thué | 189,027,726,773 | (12,638,841,233) 1,495.61
10. Loi nhuén sau thué
thu nhap doanh nghiép | 134,937,784,139 | (58,361,976,268) 231.21

1.2. Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:

Pon vi: dong
Ty 1é
thue
STT Chi tiéu KH Nim 2023 TH Niim 2023 hién/ké
hoach
(%)
. |Poanh:th: tpin 2,500,000,000,000 | 1,155,084,358.480 |  46.20
5 | Chi phi thué TNDN
hoan lai % a -
3 Loi nhuén sau thué
TNDN 120,000,000,000 61,156,693,135 50.96

2. Té chirc va nhan sy
Trong nam 2023, Ban Diéu hanh c6 céc thanh vién sau:
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2.1.1 Ong Poan Hoa Thuén - Téng Gidm Poc

Ong Poan Hoa Thudn, sinh ndm 1975, gin b6 vai Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat
tir nam 2017 véi chirc vu Ph6 Tdng giam ddc, dén thang 7/2018 6ng duge bd nhiém
giir chirc vu Téng giam ddc nhiém ky 2018-2023. Ngay 24/7/2023 Hoi dong quan trj
tai bd nhiém Ong Poan Hoa Thuén giit chirc vu Tong Giam dbc Cong ty.

Trinh d§ chuyén moén:

Ctr nhén kinh té, chuyén nganh Ké toan;
Thac si quan tri kinh doanh.
Kinh nghiém:

Tur khi ra truong cho dén nam 2016, ong DPoan Hoa Thuan lam viéc tai Tong cong ty
Séng Pa véi cac chirc vu 1a chuyén vién, ké toan trudng, phé ban tai chinh, giam dbc
tai chinh, phé téng giam déc, tdng giam ddc, thanh vién Hoi dong quan tr tai Cong
ty cb phan Xi mang Ha Long, Cong ty Tai chinh Séng Pa, Céng ty cd phén Séng Da
Thang Long va Tong cong ty Song Pa.

Trong khodng thoi gian tir nim 2017 dén nay, khi gia nhap Cong ty cd phin Déu tu
Hai Phat, ong Poan Hoa Thuan 14 Phé téng giam ddc, Tong giam dbc va kiém nhiém
mot sb vi tri Phé chii tich Hoi dong quan tri, Chui tich Hoi déng quan tri mot s6 don
vi thanh vién. Tai thoi diém hién tai, &é dim bao tinh doc lap, khach quan trong céng
tac diéu hanh 6ng Poan Hoa Thudn chi nim gitr vi tri Téng giam dbc Cong ty Co
phan Pau tu Hai Phat.

T§ 1¢ sé hiru ¢6 phin ¢6 quyén biéu quyét: 0 ¢6 phin chiém 0% Vén Diéu I¢.

2.1.2. Ong Pham Huy Théng - Phé Tdng gidm déc

Ong Pham Huy Théng, sinh nam 1978, gia nhap Cong ty C6 phan Déau tu Hai Phat
tir thang 10 nam 2010 véi cac chirc vu 12 Phé truéng phong Tai chinh Ké toan, Ké
toan truong va duge bd nhiém Phé Téng giam déc vao thang 5/2020. Thang 2/2023
Ong Pham Huy Théng théi giir chirc vu Phé Tong Giam dbc Céng ty do ca nhén ¢
don tir nhiém.

Trinh d§ chuyén moén:

Ctr nhan Kinh té.

Kinh nghiém:

Tir khi ra tromg cho dén nam 2010, 6ng Pham Huy Théng cong tac tai Téng cong ty
thiy tinh va gém xay dung (Viglacera) va cac don vi thanh vién véi cac chirc danh
chuyén vién, ké toan tong hop tai bd phan Tai chinh — ké toan.
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- Tirkhi gia nhap Céng ty Cé phin Pau tur Hai Phét, 5ng Pham Huy Théng ngoai nim
gilt céc vi tri tai Cong ty C6 phan Pau tur Hai Phat con nim giir cac vi tri Ké toan
trudong, phu trach tai chinh tai cac cong ty thanh vién.

Ty 1é sé hiru ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 0 c6 phan chiém 0% von Diéu 1§ Cong
ty.

2.1.3. Ong Pinh Thé Quynh - Phé Téng gism dbc
Ong Pinh Thé Quynh, sinh nam 1985, gia nhip Céng ty C6 phin Dau tu Hai Phat tir
thang 4/2016, véi cac vi tri 1a Truong phong Kinh doanh, Phé giam ddc phu trich
kinh doanh, Phé Tdng giam dc tai cac don vi thanh vién va giir chirc vu Phé Tdng
giam ddc tai Cong ty CO phin Pau tu Hai Phat tir thang 4/2019. Thang 2/2023 éng
Pinh Thé Quynh théi gitr chirc vu Phé Tong Giam dbc Cong ty do ca nhan ¢ don tir
nhiém.

Trinh d¢ chuyén moén:

- Cu nhan ngoai thuong.
Kinh nghi¢m:

- Tir khi ra truong cho dén nam 2016, 6ng Pinh Thé Quynh lam viéc tai cic cong ty
thuong mai, cong ty ddu tu va kinh doanh bat dong san v6i céc vi tri chuyén vién,
phé giam déc san giao dich bt dong san, ph6 giam déc va phé tong giam doc cong
ty.

Ty 1€ s¢ hiru ¢6 phén ¢6 quyén biéu quyét: 0 chiém 0% Vén Diéu 1¢ Cong ty.

2.1.4. Ong P3 Quy Thanh - Phé Téng Giam déc
Ong D3 Quy Thanh, sinh nim 1975, 6ng D& Quy Thanh gin b6 véi Cong ty Cé phin
Déu tu Hai Phat tir nam 2016 v6i céc chirc danh la Truéng phong Thanh tra Xay
dung, Ph6 Chanh Vian phong Hoi déng quén tri va dén nay 1a Phé Tdng giam déc.

Trinh d§ chuyén moén:

- Ky su xay dung dan dung — cong nghiép.
Kinh nghiém:

- Trudc khi gia nhip Cong ty cb phan Dau tu Hai Phat, 6ng D& Quy Thanh c6 nhiéu
nam kinh nghiém lam viéc tai cic cong ty xay dung véi cac chire danh 1a chuyén vién
k¥ thuat, quan 1y cong trinh va Giam dc cong ty.

- Tur khi gin b6 véi Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat, 6ng D& Quy Thanh phu trach
cong tac thanh tra xdy dung, kiém soat ndi by, quan 1y van hanh. Ong B3 Quy Thanh
dugc bd nhiém chirc danh Phé Tong giam ddc vao thang 5/2020.
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Cic chire vu tai cdc to chire khéc:

Phé Chii tich Hi ddng quan tri Céng ty C6 phan dich vu db thj PSP;

Chu tich HDQT kiém Téng giam déc Cong ty C6 phan Hai Phét Retail;

Ty 1¢ sé hitu c6 phin ¢6 quyén biéu quyét: 0 c6 phin chiém 0% Vén Piéu 1§
Cong ty.

2.1.5. f)ng Nguyén Trong Thiét - Phé Téng Gidam déc

2.1.6.

Ong Nguyén Trong Thiét, sinh ndm 1983, gin b6 véi Cong ty C6 phin Pau tu Hai
Phat tir ndm 2011 v6i céc chirc danh Chuyén gia dau tu, Truéng phong, Giam déc
diu tu va Ph6 Téng giam déc. Ong Nguyén Trong Thiét duge bd nhiém chirc danh
Phé Téng giam dbc tir thang 5/2020. Thang 3 nam 2023 Ong Nguyén Trong Thiét
thoi giir chirc vu Phé Tong Giam ddc do ca nhin c6 don tir nhiém.

Trinh d§ chuyén mén:

Ky su xay dung.

Kinh nghiém:

Tir khi ra truomg dén nam 2011, 6ng Nguyén Trong Thiét cong tac tai cdc Cong ty
tu vén thiét ké va du tu voi cac chirc danh chuyén vién, trudng phong, phé giam
ddc chi nhanh.

T¥ 1¢ s& hiru ¢6 phin ¢6 quyén biéu quyét: 3.890 ¢é phin chiém 0,001% vin
Piéu 1¢ Cong ty.

Ong Ngé Quéc Huén - Phé Tong Gidm dbc

Ong Ngo6 Quéc Huan, sinh nam 1985, gia nhap Céng ty C6 phan Pau tu Hai Phat
tir nam 2011 vai vi tri chuyén vién, truéng phong Ké hoach - K§¥ thuat va dugc b
nhiém Phé Tdng giam ddc tir thang 5/2020. Thang 8/2023 6ng Ngé Qudc Huan théi
giit chirc vu Phé Téng Giam déc Cong ty do ca nhan c6 don tir nhiém.

Trinh d§ chuyén moén:

K¥ su dién.

Kinh nghiém:

Tur khi ra truong dén nam 2011, 6ng Ngo Qudc Huan 1am viée vdi cac vj tri 1a can
bo ky thut tai céc cong ty vé dién co, dau tu xay dung d6 thi.

Tir khi ra gia nhap Cong ty C6 phin Déau tu Hai Phat, 6ng Ngoé Qudc Huédn dam

nhan céc vi tri can bg k¥ thuat, phé phong, trudng phong tai cac ban quén ly du an
Tan Tay D6, The Pride, phong Ké& hoach - Ky thuét, phong Kinh té Dau thau.
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2.1.8.

Ty 18 s& hiru ¢6 phén c6 quyén bidu quyét: 3.890 cb phin chiém 0,001% vén
Piéu 1¢ Cong ty.

Ong Lé Thanh Hai - Phé Téng Gidm dbc

Ong Lé Thanh Hai, sinh nam 1978 giit chirc vu Phé Téng Giam dbc Cong ty ké tir
ngay 09/3/2023.

Trinh d§ chuyén moén:

Cir nhan quan trj kinh doanh.

Kinh nghiém:

Tir thang 08/2001 dén thang 03/2017: Ong Lé Thanh Hai lam viéc tai Cong ty Co
phin Séng Pa 1.

Dén thang 3/2017: Ong gia nhip Cong ty Cé phin Dau tu Hai Phét va giir cac chirc
vu: Chuyén vién Vian phong HPQT, Tro 1y Chu tich Hoi dong quan tri, Thu ky
Cong ty va Chanh Vian phong Cong ty.

Ngoai ra, ong Lé Thanh Hai con dam nhiém vj tri Chu tich Hoi déng quan trj tai
Cong ty C6 phian HP Ha Péng, Céng ty C6 phin HP Pong M6 va giir chirc Phé
Téng giam dbc tai Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang.

Ty 1¢ s& hiru ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 391.140 ¢6 phéin chiém 0,13% von
Diéu 1é Cong ty

Ong Nguyén Ngoc Tham - Phé Téng Gidm déc

Ong Nguyén Ngoc Tham, sinh nim 1983 giir chirc vu Ph6 Tong Giam déc Cong ty
ké tir ngay 01/8/2023.

Trinh d¢:

Thac sy xay dung dan dung & cong nghiép

Kinh nghi¢m:

Tir nam 2007 dén thang 3/2011, 6ng Nguyén Ngoc Tham gitr chirc vu Phé doan Tu
van giam sat Vin phong tu vin va CGCNXD - Trudmg Pai hoc Kién tric Ha Noi.
Théng 4/2011, 6ng Nguyén Ngoc Tham gia nhip Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat.
Tir khi ra gia nhap Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phét, 6ng Nguyén Ngoc Tham dam
nhén tai céc vi tri: Nhin vién Ban Quan 1y dy 4n s6 2, Trg 1y Téng Giam dbc kiém
Phé Phong Ké hoach Ky thuit, Trurong Ban QLDA Hai Phat Plaza, Giam ddc cic
dy 4n kiém Trudng Ban QLDA Hai Phat Plaza, Trudng phong K¥ thuat, Giam déc
Ban Kinh té - Ky thuat.

Ngoai ra, dng con nim giir cc chirc vu tai cic cong ty bao gdm:
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2.1.9.

22

v" Chu tich cong ty kiém Gidm d6c Cong ty TNHH MTV Déu tu va Phat trién
Topaz PM Viét Nam;

v" Téng Giam déc Cong ty TNHH MTV Hai Phét - Binh Thuén.

S6 ¢6 phan ¢6 quyén biéu quyét: 11 ¢6 phan chiém 0,00004% Vén Diéu 1é Céng

2

Ong Lé Hong Son - Ké toan truéng

Ong Lé Hong Son sinh nam 1971, gin b6 v6i Cong ty Co phin Dau tu Hai Phat tir
théang 4/2020 véi chirc danh 1a Ké toan trudng.

Trinh d¢:

Cir nhén Tai chinh Ké toan

Kinh nghiém:

Tir khi ra truong dén théang 4/2020, 6ng Lé Hong Son trai qua céc vi tri 1a chuyén
vién, Pho K& toan trudng, Ké toan trudng tai cac cong ty thanh vién cia Tdng cong
ty Song Pa.
Ty 1¢ sé hiru ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 0 c6 phin chiém 0% Vén Diéu 1é
Cong ty.

Nhirng thay ddi trong Ban diéu hanh: Trong nim 2023 nhén sy Ban diéu hanh cé

cac thay dbi nhu sau:

STT Ho va tén Chirc vu Thoi diém thay doi

1. | Pham Huy Thong Ph6 Téng Giam doc | Mién nhiém ngay
02/2/2023

2.| Pinh Thé Quynh Phé Téng Giam déc | Mién  nhiém  ngay
02/2/2023

3.| Nguyén Trong Thiét | Ph6é Tong Giam déc | Mién  nhiém  ngay
31/3/2023

4.| Ngo Qudc Huan Phé Téng Giam déc | Mién  nhiém  ngay
01/8/2023

5.| Lé Thanh Hai Phé Tdng Giam déc | B6 nhiém ngay 09/3/2023

6.| Nguyén Ngoc Tham | Phé Tong Giam déc | B nhiém ngay 01/8/2023
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2.3. S lugng cén bd, nhan vién.

S6 lugng lao dong binh quéan trong nam 2023 cia Cong ty la 76 ngudi. Mirc thu nhap
binh quan hang thang cua ngudi lao dong lam viéc tai Cong ty nam 2023 dat binh
quan la 25.923.500 dong/ngudi/théang. Tién lwong, BHXH va phu cép cta ngudi lao
dong luén dugc Cong ty cham lo day du.

Chinh séch tién lwvong: Trong nim 2023 Cong ty da thuc hién, diéu chinh chinh sich
tién lwong dbi voi ngudi lao dong dé phu hop véi tinh hinh thue té san xudt kinh
doanh cua Cong ty.

b) Tién thuong:

c)

d)

3.1.

Ngudi lao dong lam viéc cong ty dugce nhén cac khoan tién thudng theo Quy ché thi
dua khen thudng ctia Cong ty nhu thudng tét, thuéng vao céc ngay L& 16n nhu Giai
phong mién nam (30/4), Quéc té lao dong 1/5, Ngay Quéc khanh (2/9)...

Thoi gio lam viéc va nghi ngoi:

Ngudi lao dong duge huong chinh sach lam viéc, nghi ngoi theo quy dinh cua phap
ludt va NOi quy lao dong ctia Cong ty.

Ché d¢ phiic lgi khéc ciia nguoi lao dong:

Thyc hién tét cac ché dg phiic lgi khac cho ngudi lao dong theo quy dinh ciia phap

luat vé lao dong.
Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du 4n

Céac khoan déu tu 16n:

Céc khoan déu tu tai chinh:

Cong ty khong c6 cac khoan dau tu tai chinh I6n trong nam 2023

Céc khoan dau tu vao cac Dy é4n:

Trong nam 2023, Hoi dong quan tri Cong ty da ban hanh quyét dinh s6 24/QD-HPQT
Ngay 21/12/2023 vé viéc thong qua chu truong Céng ty nhén chuyén nhugng
4.990.000 ¢6 phan chiém 99,8% v6n Diéu 1& Cong ty cb phan Dau tu Phat trién Xanh
Ky Son. Téng gia tri nhan chuyén nhuong 1a 404.435.048.800 dong. Muc dich diu
tu 13 dé trién khai thyc hién Dy 4n Pao Ngoc Xanh tai tinh Hda Binh ¢6 quy mé
khoang hon 35ha gém 450 can biét thu, 01 khach san cao 7 téng va cac chirc nang
thuong mai, dich vu cong cdng khéc.
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3.2. Céac cong ty con, cong ty lién két.

3.2.1.

Cong ty TNHH MTV Hai Phat Binh Thuén - Doanh nghiép du 4n
Vén diéu 1&: 750.000.000.000 dong, trong d6 Céng ty tham gia gop
750.000.000.000 dong, twong duong 100% von diéu 1¢.

Linh vurc hoat dong chinh: Kinh doanh, phét trién cac du an Bét dong san.

Doanh thu hoat dong tai chinh nam 2023: 4.354.891.325 dong.

Loi nhuan sau thué nam 2023: 1.072.615.972 déng.

Cong ty TNHH MTV Dau tu va phat trién Dia Oc Ruby

Vén diéu 1&: 1.000.500.000.000 déng, trong d6 Coéng ty tham gia gép
1.000.500.000.000 dong, twrong duong 100% vén diéu Ié.

Linh vuc hoat dong chinh: Kinh doanh, phat trién céc dv an Bét dong san

Doanh thu hoat déng tai chinh nim 2023: 752.434.227 dong.

Lgi nhudn sau thué nam 2023: 517.357.494 dong.

Céng ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c Heritage Viét Nam

Véng ty TNHH Mot thanh vién Pia oc Heritag trong d6 Cong ty tham gia gop
250.000.000.000 ddng, trong duong 100% vén diéu 1¢.

Linh vuc hoat dong chinh: Hoat dong tu van déu tu

Doanh thu hoat dong tai chinh nim 2023: 319.847.597 dong.

Lgi nhudn sau thué nam 2023: (-157.804.608) dong

Cong ty TNHH MTV Déu tu va Phét trién Topaz PM Viét Nam

Vén diéu 1&: 5.000.000.000 dong, trong d6 Céng ty tham gia gép 5.000.000.000
dong, twong duong 100% vén diéu 1é.

Linh vuc hoat dong chinh: Hoat dong kién tric va tu van ky thuét

Doanh thu nam 2023: 11.234.492.442 dong.

Doanh thu hoat dong tai chinh nam 2023: 319.847.597 déng.

Loi nhuén sau thué nam 2023: 633.991.541 dong.

Cong ty TNHH MTYV Diamond IC

Vén diéu 1&: 5.000.000.000 dong, trong d6 Cong ty tham gia gép 5.000.000.000
ddng, twong dwong 100% von diéu 1.

Linh vuc hoat dong chinh: Hoat dong tu van dau tu

Doanh thu nam 2023: 807.901.815 dong.

Loi nhuén sau thué nam 2023: (-1.632.360.604) dong.

Cong ty TNHH Mai Pha Peninsula - Doanh nghiép du an

Vén diéu 1&: 510.000.000.000 déng, trong d6 Céng ty tham gia goép
357.000.000.000 dong, twong duong 70% von diéu 1&. Pa gép 198.000.000.000
dong

Linh vurc hoat dong chinh: Phat trién du 4n Khu d6 thi méi Mai Pha, Lang Son ¢6
quy md 91,7ha.

Doanh thu nam 2023: 0 dong.

19

W\ v =~ je i



kB S

Loi nhudn sau thué nam 2023: (-29.157.340) dong.

Cong ty TNHH MTV Déu tu Sapphire

Vén diéu 16 795.000.000.000 dong, trong d6 Cong ty tham gia gop
795.000.000.000 dong, twong dwong 100% von diéu 1¢.

Linh vyc hoat dong chinh: Hoat dong tu vén dau tu

Doanh thu HDTC nam 2023: 573.322.714 dong.

Loi nhuan sau thué nam 2023: 409.065.611 dong.

Cong ty CP Hai Phat Retail (Cong ty sé hiru gian tiép).

Vén diéu 1¢: 1.100.000.000.000 dong, trong d6 Coéng ty tham gia goép
897.500.000.000 dong, twong duong 81,59% von diéu 1¢.

Linh vuc hoat dong chinh: Kinh doanh Bét dong san

Doanh thu nam 2023: 501.888.682.895 dong.

Doanh thu hoat dong tai chinh nim 2023: 8.709.780.693 dong

Loi nhuén sau thué nam 2023: 29.436.984.619 dong.

Céng ty TNHH BT Ha Dong

Vén diéu 1¢: 350.000.000.000 dong, trong d6 Céng ty dang ky tham gia gop
175.000.000.000 dong, twong duong 50% vén diéu 1¢. Cong ty di thuc gop
55.946.786.097 dong.

Linh vurc hoat dong chinh: Phat trién du 4n BT Ha Déng.

4. Tinh hinh tai chinh;
4.1. Tinh hinh tai chinh
Pon vi: dong
STT Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023 Ty 1é TH nim
2023/TH nim
2022 (%)
1 Tong gia tri tai san 9,619,106,618,043 | 9,204,788,089,630 95.69
2 Doanh thu thuén 723,131,509,525 | 1,155,084,358,480 159.73
3 Lgi nhudn tir hoat
| 32,873,423,167 98,613,187,835 299.98
dong kinh doanh
B Loi nhugn khac 12,404,866,115 5,918,349,238 47.71
5 Tdng loi nhudn ké to4
ong i1 MUANRET0aN | 45278289282 | 104,531,537,073 230.86
trudce thue
6 Loi nhudn sau thué
: : 3,845,012,27 61,156,693,13 1590.55
TNDN ] b b 5 k] 2 3 5
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4.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu:

S liéu Bdo cdo tai chinh riéng:

Chi tiéu

Niam 2022

Nim 2023

Ghi cha

1. Chi tiéu vé kha ndng thanh
toan

+ Heé s6 thanh toan ngén han

Tai san ngﬁn han/N¢ ngén han
+ Heé s6 thanh toan nhanh

Tai san ngén han - Hang ton kho
No ngén han

1,04

0,34

1,03

0,51

2. Chi tiéu vé co cdu von
0] Hé sb No/Téng tai san
71 Hé sd No/Vén chu sé hiru

0,66
1,94

0,64
1,76

3. Chi tiéu vé nang luc hoat
dong
[J0J Vong quay hang ton kho

0,18

0,34

Gia von hang ban/Hang ton kho
binh quén

+ Vong quay tong tai san

0,07

0,12

Doanh thu thuan/Tong tai san
binh quén

4. Chi tiéu vé kha néng sinh loi
(1 Hé s6 Loi nhuan sau
thué/Doanh thu thuan

O Hé¢ s0 Loi nhudn sau
thué/Vén chu sé hiru

0 Hé¢ s6 Loi nhuin sau
thué/Téng tai san

] Hé s6 Loi nhuan tir hoat
dong kinh doanh/Doanh thu
thuan

0,53%
0,12%

0,04%

4,55%

5,29%
1,83%

0,66%

8,54%

S6 li¢u Bdo cdo tai chinh Hop nhit:

Chi tiéu

Niam 2022

Niam 2023

Ghi cha

1. Chi tiéu vé kha ndng thanh
toan

+ Hé s6 thanh toan ngén han
Tai san ngé"m han/No¢ ngén han
+ Hé s0 thanh toan nhanh

Tai san ngén han - Hang ton kho

No ngin han

1,65

0,66

1,66

0,89

2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé s6 No/Téng tai san

0,63

0,57
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4.2.

Chi tiéu

Nim 2022

Niam 2023

Ghi cha

+  Hé s6 No/Védn chii s& hiru

1,74

1,31

3. Chi tiéu vé nang luc hoat
dong

+ Vong quay hang tén kho

Gia von hang ban/Hang tn kho
binh quan

0,25

0,41

+ Vong quay tong tai san
Doanh thu thuan/Toéng tai san
binh quan

0,13

0,19

4. Chi tiéu vé kha néng sinh loi
+ Hé sd Lgi nhuin sau
thué/Doanh thu thuan

+  Hé s6 Loi nhuin sau
thué/Vén chu sé hitu

+  Hé s6 L¢i nhuan sau
thué/Tdng tai san

+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat
dong kinh doanh/Doanh thu
thuan

-4,82%
-1,69%

-0,62%

-2,32%

8.03%
3,76%

1,63%

10,89%

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:

Chi tiéu

Nim 2022

Niam 2023

Ghi cha

1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Hé sb thanh toan ngén han

Tai san ngén han/N¢ ngén han

+ Heé s6 thanh to4n nhanh

Tai san ngin han - Hang tn kho
No ngfm han

1,04

0,34

1,03

0,51

2. Chi tiéu vé co cdu von
[l He¢ so No/Tong tai san
(1 Hé so No/Von chu s& hiru

0,66
1,94

0,64
1,76

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
[1C] Vong quay hang ton kho

Gia von hang ban/Hang ton kho binh
quan

+ Vong quay tong tai san

Doanh thu thuin/Téng tai san binh
quan

0,18

0,07

0,34

0,12

4. Chi tiéu vé kha néng sinh loi

") Hg s0 Loi nhudn sau thué/Doanh
thu thuan

0,53%

5,29%

1 Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu
sO hiru

0,12%

1,83%

[ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai
san

0,04%

0,66%
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Chi tiéu

Niam 2022

Nam 2023

Ghi cha

[ H¢ s6 Loi nhuén tir hoat dong
kinh doanh/Doanh thu thuan

4,55%

8,54%

Co cdu co dong, thay doi von dau tu cta chu sd hiru.

5.1. C phén:
Téng s6 cd phan: 304.168.581 cd phan.
Loai ¢6 phan: C6 phan phd thong.

S6 Iugng cd phan chuyén nhugng ty do: 304.168.581 c6 phan.

S6 lugng cb phan han ché chuyén nhugng: 0 c6 phan.

5.2. Co ciu co dong Cong ty tai ngay 31/12/2023 nhu sau:
S6
STT Péi twrgng Séiugchphibn | TYI6s0hOu | lugng
(%) co
dong
1 C6 dong sang lap
1.1 | Trong nudc 40,839,948 13,43 1
1.2 | Nudc ngoai 0 0 0
C6 dong 16n (S&
hiru 5% s6 ¢ phan
2 P
c6 quyen biéu
&
quyét)
2.1 Trong nudc 40,839,948 13,43 1
2.2 | Nudc ngoai 0 0 0
3 | C6 dong khic
3.1 | Trong nudc 262,208,424 86,20 | 10.104
3.2 | Nudc ngoai 1,120,209 0,37 37
4 | Co phiéu quy 0 0 0
5 C6 phiéu bi han ché
chuyén nhwong 0 0 0
6 | Tong cong (2) + (3) 304.168.581 10.142
Trong nudc 303,048,372 99,63% | 10.105
Nudc ngoai 1,120,209 0,37% 37

Théng tin ¢ dong 16m sé hiru tir 5% tré 1én
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STT Co dong S6 ¢6 phén Ty 1¢ s6 hiru (%)
1 | DS Quy Hai 40,839,948 13,43
Tong cong 40,839,948 13,43
5.3.  Tinh hinh thay d6i von dau tu cia chi sé hitu.
STT Noi dung Vondiéulé | VonPiéulé | Hinh Cin cit
ting thém | sau khi ting | thirc ting
(nghin dong) | (nghin déng) von
- Gidy chimg nhan
4 ez DKDN SO
|, | Thanhldp Cong | ¢ 150000 | 8.000.000 0500447004 chp
ty ndm 2003 A A 3
lan dau ngay
15/12/2003
-Quyét dinh s
11/QD-PHPCP
ngdy 25/02/2007
ctia Dai hoi dong
Chao ban | cb dong Cong ty
Tang vén lan 1: cophin | C6 phin Xay
2. Ngay 7.000.000 15.000.000 | chocd | dung Du lich Hai
25/02/2007 dong hién | Phat.
hiu |- Gidy chimg nhan
biang ky kinh
doanh thay dbi
lin thir 3 ngay
07/03/2007.
-Quyét dinh sb6
05/Qb-BPHDCD
ngay 15/02/2008
cua Dai hoi dong
Chao ban | cb déng Cong ty
Tang von lan 2: c¢b phan Cé phin Xay
3. Ngay 285.000.000 | 300.000.000 | chocd | dung Du lich Hai
15/02/2008 déng hién | Phat.
hiru |- Gidy ching nhén
Dang ky kinh
doanh thay ddi
lin thir 4 ngay
25/02/2008.
.+, |-Quyet dinh s0
S Chaobn | ouism,
ng von lan 3: co pha_n TD.PKKD/HP
4. Ngay 450.000.000 | 750.000.000 | cho cd .
16/04/2011 d6ng hign | D8y 16/042011
hitu cua Dai hoi dong
co dong Cong ty
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STT

No§i dung

Von diéu 1¢
ting thém
(nghin dong)

Vén Piéu 1¢
sau khi ting
(nghin ddng)

Hinh
thl'rc‘ta'ing

Can cir

Co phan Pau tu
Hai Phat .

- Gidy chirng nhén
Pang ky kinh
doanh thay ddi
lin tht 6 ngay
29/04/2011

Tang von lan 4:
Ngay
24/11/2017

450.000.000

1.200.000.000

Tré cb tic
béng cd
phiéu

-Nghi quyét so
04/NQ-
DHDCD.2017
ngay 24/11/2017
cua Pai hoi dong
cb déng Cong ty
Cb phan DPéu tu
Hai Phat

- Gidy chirg nhan
bang ky kinh
doanh thay dbi
lan thir 11 ngay
29/11/2017.

Tang von lan 5:
Ngay
01/12/2017

300.000.000

1.500.000.000

Chéo ban
c6 phan
riéng lé

-Nghi quyét so6
42A/NQ-HPQT
ngay 01/12/2017
cia Hoi dong
quan tri Cong ty
Cd phin Piu tu
Hai Phat theo uy
quyén cia Dai
hoi dong cb dong

- Gidy chimg nhén
bang ky kinh
doanh thay ddi
lan thtr 12 ngay
11/01/2018

Tang vén Didu
1¢1an 6
Ngay
22/11/2018

224.999.850

1.724.999.850

Tra co tirc
béng c6
phiéu

-Quyét dinh s6
73/Qb ngay
22/11/2018 cua
Hoi dong quan tri
Coéng ty C6 phan
Pau tu Hai Phat
theo iy quyén
cua Dai hoi dong
cd dong

- Gidy ching nhén
bang ky kinh
doanh thay ddi
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STT

Noi dung

Von diéu 18
ting thém
(nghin déng)

Von Piéu 1¢
sau khi ting
(nghin déng)

Hinh
thirc ting
von

Cin cwr

lan thr 13 ngay
23/11/2018

Ting von Diéu
1¢ lan 7: Ngay
08/01/2019

274.963.200

1.999.963.050

Phat hanh
cd phiéu
dé ting
von co
phén tir
ngudn
von chu
s¢ hitu

-Quyét dinh s6
01/Qb-HbQT
ngay 08/01/2019
cia Hoi dong
quan tri Cong ty
C6 phan Pau tu
Hai Phat theo uy
quyen cua Dai
th dong cd dong

- Gidy chimg nhén
Dang ky kinh
doanh thay doi
lan tht 14 ngay
11/01/2019

Téng fo".*n Diéu
1¢ lan 8:
16/4/2020

299.992.010

2.299.955.060

Tré ¢ tirc
bang ¢6
phiéu

-Quyét dinh sb
12/QD-HDbQT
ngay 16/4/2020
cia Hoi dong
quan trj Cong ty
Cb phan Pau tu
Hai Phat theo uy
quyén cua Dai
héi dong cb dong

- Gidy chirng nhén
bang ky kinh
doanh thay ddi
lan thtr 15 ngay
20/04/2020

10.

Téng von Diéu
1¢ 1an 9: Ngay
15/10/2020

344.990.760

2.644.945.820

Tra cd tirc
bang co
phiéu

-Quyét dinh s6
47/Qb-HDQT
ngay 15/10/2020
cia Hoi dong
quan tri Cong ty
Cd phan Péau tu
Hai Phat theo uy
quyén cua Pai
hoi dong cb dong

- Giay chirng nhén
bang ky kinh
doanh thay doi
lan thtr 16 ngay
20/10/2020.
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STT

Noi dung Von diéulé | VonDiéulé | Hinh Cin cir
ting thém | sau khi ting | thirc ting
(nghin dbng) | (nghin déng) von

-Quyét dinh sb
34/QD-HPQT
ngay 20/09/2021
cia Hoi dong
quan trj Cong ty

Tang vén Diéu Tra co tirc l(-:lg %l;;r: Eau tu

1¢ 1dn 10: Ngay | 396.739.990 |3.041.685.810 | bing cb 5 sy

20/9/2021 siiby | Dym ca B
hoi dong co6 dong

- Gidy chimg nhan
bang ky kinh
doanh thay dbi
lan thir 17 ngay
23/09/2021

5.4. Giao dich cb phiéu quy: Khong c6
5.5. Céc chimg khoan khac: Khéng c6

6.

Béo céo tac dong lién quan dén méi truong va xa hoi cia cong ty.

6.1. Tac dong 1én moi truong:

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la xay dung va dau tu kinh doanh bit san.
Do viy trong qué trinh san xuét kinh doanh c6 mdt s6 hoat dong ctia cong ty gy anh
huéng truc tiép va gian tiép dén moi truong nhu hoat dong van hanh mdy phat dién
tai cc toa nha thue cac Dy an do Cong ty lam chi déu tu, trong qué trinh thi cong
cong ty hodic cac nha thau thi cong van hanh cic may moc thiét bi xdy dung trén cong
truomg xa thai ra cdc ngudn khi giy tac dong dén moi truong nhu may xiic, mdy Ui,
may tron bé tong...Ngoai ra trong qua trinh thyre hién cac thu tuc chuén bj déu tu dau
tu Dy 4n, c6 mot s6 Dy 4n phai chuyén déi myc dich sir dung dat tir dt trong lda
sang dit & va thwong mai dich vu. Viéc thay dbi muc dich sir dung dét trong qué trinh
thuc hién cac Dy an dau tu ciing giy ra tic dong dén méi truomg xung quanh. Mat
khéac trong qua trinh Cong ty hoat dong tai tdoa nha lam viéc, mét lugng rac thai ra
hang ngay tai van phong lam viéc day ciing 1a mdt nguén nguy co giy tic dong xéu
dén méi truong xung quanh.

Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Bao vé méi trudng,
xdy dung tuong lai.

Chinh sach van phong xanh toan dién:

Nhin thirc duoc l¢i ich cua viée tao ra mot moi trudng lam viéc xanh d6i véi can bo
nhan vién, Hai Phat da thac déy mdt chinh sach lam viéc hudng tGi viéc tao ra khong
gian xanh gan giii v&i thién nhién két hop véi t6i wu héa cac ngudn lyc va img dung
manh mé cong nghé vao trong qua trinh lam vi¢c. Khong gian lam viéc cia Cong ty
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il.

iii.

iv.

duoc thiét ké mot cach hop 1y két hop nhiéu khoang khéng gian xanh véi nhiéu sén
vuon. Céy xanh duge bd tri hdu nhu moi noi trong vin phong tao ra cam giac thén
thién, gan giii v6i thién nhién, ting thém sy thoai mai, can bang vé tinh than cho céc
can bd nhén vién. Trong céc hoat dong van héa, Cong ty ludn chu trong dén chinh
sach qua ting va khen thudng bing ciy xanh véi tim niém ¥ thirc bao vé méi trudong
va 1am viéc xanh cén phai lan toa dén timg ngudi nhu mot théi quen 1am viée.
Chinh sach gitip giam thiéu 6 nhiém do bui, khi thai:

Tét ca céc phuong tién van chuyén nguyén liéu (dét, cat, xi mang, da,...) dugc phu
kin thing xe, nghiém cdm ché day, qua tai ngin ngira bui phat tin ra méi trudng.
Xay dung céc rao chin tam thoi bing tén (cao 3-4m) dé ngan khong cho phét tdn bui
tir cong trrdmg xay dung ra bén ngoai va dat cac bién canh céo nguy hiém canh cong
trinh.

Tudi 4m 1én bé mat cac khu vuc tip trung nguyén vt ligu trén céc tuyén dudng xe,
phuong tién lwu thong dén cong truong véi tan suat 2 1an/ ngay dé giam thiéu bui
phat sinh trong qua trinh x4y dung dén mic thap nhat.

Cac phuong tién vén tai, cac may moc, thiét bi sir dung sé dugc kiém tra su phat thai
khi theo Tiéu chudn Viét Nam ddi véi CO, hydrocarbon va khéi bui (TCVN 6438-
2001). Tét ca cac thiét bj sir dung cho xay dung dugc Piang kiém Viét Nam cho phép
vé su phat thai.

Puong giao thdng mat bing san bi clia dy 4n déu dugc 14t gach dé giam thiéu bui bj
cudn bay vao khong khi, thiét ké bd tri trong cdy xanh trong khu vuc duy an.

Chinh sach giam thiéu 6 nhiém do cac ngudn nudc thai:

Cac loai chit thai dugc thu gom, phén loai va chuyén dén vi tri d6 thai theo quy dinh,
khéng d6 chit thai rin, chét thai diu ciin cta thiét bi xuéng dong chay.

Thué lz"ip dat nha v¢ sinh di dong dit & goc cia khu vuc du an, cach xa khu ¢ cong
truong va khu dan cu, xa ngudn nudce sir dung. Toan bd nudce thai sinh hoat clia cac
nha vé sinh s& dugc van chuyén xir 1y v6i tan sudt 3 ngay/lan. Sau khi két thic giai
doan thi cong xay dung, nha vé sinh s& dugc thdo d&, hut bun va lap tra mit bé’mg.
Xay dung hé thong thoat nuéc mwa xung quanh du 4n, trén d6 bé tri cac hd ga ling
dong, bun, cin thudng xuyén nao vét vdi tan suat 2 lan/tudn. Nudc mua khu v du
4n sau khi ling dong thoat vao hé théng thoat nudc chung cia khu vuc.

Chinh séch giam thiéu 6 nhiém do chét thai rin:

Trong giai doan thi cong xdy dung, toan b chét thai rin xay dung dugc ky hop dong
thu gom véan chuyén va xir Iy véi don vi ¢6 chirc ning van cl’luyén dén noi do thai
quy dinh cua th':‘ln}} pho. Rac tl}éi s€& dugc thu gom va van chuyén ra khoi cong truong
hang ngay. Chu dau tu ciing bo tri m¢t doi cong nhan phu trach thu gom réc thai sinh
hoat phat sinh trong giai doan xdy dung va d6 vao thing rac tap trung.

Trong qua trinh van hanh dy 4n, chu dau tu thyc hién quan Iy chat thai ran tién tien:
phan loai CTR tai nguon, dong thoi tai cac khu vyuc nha cao tang, hé thong thu gom
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6.2.

6.3.

6.4.

a)

b)

c)

d)

6.5.

rac thai dugc thiét ké hién dai, dao bao an toan PCCC. Chu dau tu ky hop dong voi
cong ty moéi trurdong thu gom va xir 1y rac thai phat sinh tir dy an.

Giam thiéu 6 nhiém tiéng dn:

Quy dinh toc do xe, may moc khi hoat dong trong khu vuc du an, trén cac doan dudng
chay qua cac khu dén cu tap trung khong qua 10km/h.

Nhirng méy méc gay ra tiéng on va rung 16n trong thi cong chi dugc phép lam viéc
vao ban ngay, han ché cac tiéng dong 16n: khoan cit bé tong, tron va do bé tong, dao
xuc vao ban dém.

Khong sir dung cac may moc thi cong da ci, hé théng giam 4m bi hong, thuong xuyén
bao dudng bd phan giam am & cac thiét bi may méc thi cong.

B& tri cac vach ngan 1a hé thdng ciy xanh tai cac khu vuc phét sinh tiéng 6n nhur cac
khu virc méy phat dién du phong tai cac khu vire dit cuc néng diéu hoa.
Tiéu thu ndng lugng, tiéu thu nudc.

Cong ty ciing tdi wu héa viée tiéu thu nang lugng va céc ngudn tai nguyén khac. Nam
2023, tiéu thu dién cua Cong ty tai van phong lam viéc véi san lugng dién 248.600
kWh, trung binh 20.000 kWh/thang, luvong nudc tiéu thu tai van phong lam viéc cua
cong ty 1a 1.768m’, trung binh 147m’/thang.

Tuan tha phép ludt vé bao vé méi truong

Trong ndm 2023, Hai Phat nghiém tuc thuc hién phap luét vé bao vé méi truomg trong
cong tac trién khai Du 4n trén toan hé thong, Cong ty me va cac Cong ty thanh vién
déu tuan tha phéap luat va khéng vi pham céc quy dinh phéap lut vé méi truong.
Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong

S6 luong lao dong, mirc lwong trung binh dbi véi nguoi lao dong.

S6 lugng lao dong binh quan trong nam 2023 cua Cong ty la 76 ngudi. Mirc thu nhap
binh quan hang thang ctia nguoi lao dong lam viéc tai Cong ty nam 2023 dat binh
quan la 25.923.500 dong/ngudi/thang. Tién luong, BHXH va phu cip ciia ngudi lao
dong ludn dugc Cong ty cham lo diy du.

Chinh sach lao d6ng nhiam dam bao strc khoe, an toan va phuc l¢i cua ngudi lao dong.
Nim 2023 Cong ty da chi phic loi cho ngudi lao dong nhan dip L&, Tét véi téng sb
tién 12 201.600.000 dong.

Hoat dong dao tao ngudi lao dong:

Khong cd.

Céc chuong trinh phat trién ky ning va hoc tp lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dam
bao ¢6 viéc 1am va phat trién su nghi¢p

Khoéng co
Béo céo lién quan dén trach nhiém dbi véi cong dong dia phuong.

V6i mong muén mang dén cho cu dan nhimng gia tri thuc té va tich cuc khi sinh séng
tai cac dir an do Cong ty c¢d phan Pau tu Hai Phat dau tu va xay dung, Chu dau tr da
phdi hop véi Ban quan tri cac Toa nha tai cac Dy 4n:

Thyc hién trang tri tda nha trong céc dip 1& nhu Noel, tét va té chirc cac hoat dong
nham ting su doan két, giao luu giira céc cu dan nhu tét trung thu, tét thiéu nhi, chg
tét, chic tét ngudi cao tudi...
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Pam bao duy 4n c¢6 nhiéu ciy xanh, canh quan dugc vé sinh va cham séc thuong xuyén

+
nhim mang dén méi trudong xanh cho cu dén, ngay ca khi khu vyuc da dugc ban giao
cho cac co quan quan ly nha nudc.

+  Phdi hop, hd tro Ban quén tri sau khi thuc hién ban giao cong tic quan 1y van hanh.
Thuc hién trach nhiém cua Cha dau tu, Cong ty Hai Phat da td chirc Hoi nghi nha
chung cu thanh 1dp Ban quan tri tai cac du an va thuc hién ban giao cong tac quan ly
vén hanh theo ding quy dinh.

I1I. Bido cdo va dinh gid ciia Ban Gidm déc.

1. Bio cdo két qua hoat djng sian xuit kinh doanh:

1.1. Mdt s6 chi tiéu kinh té tai chinh dugc Dai hoi dong cb dong 2023 thong qua.

Don vi: ty dong
Riéng cong ty me Hop nhat
% % % %
* ot | 2oas | TH2023/ | TH2023/ | 080 | 0% o3y | TH2023/ | TH2023/
TH2022 | KH2023 TH2022 | KH2023

| 2 3 4 5 6 7 8 4 9
1.
Doanh
thu
ban
hang | 73 | 1155|2500 | 160% | 46% |1.2101.680 | 2.500 67%
va : ’ ’ ; ' 139%
cung

A

cap
dich
yu
2.LN
:::é 4 | 61 | 120 | 1500% | 51% | (58) | 135 | 120 113%
TNDN
3. Ty
1¢ chia - - - 0% 0% X X X X X
cb tire

1.2. Kiém diém mét s6 muc tiéu nim 2023:

Trién khai Nghi quyét s6 02/2023/NQ- PHDCP phién hop Pai hoi déng ¢ dong nim
2023, Tong giam ddc da trién khai chi tiét ké hoach SXKD nim 2023 bao gbm mét s6
chi tiéu kinh té, tai chinh va myc tiéu tién do mét sé du éan.

Pénh gia chung: Nam 2023 véi khé khin chung tir thi truomg kinh doanh bit dong san
va ngi tai doanh nghi¢p nén hau hét cac muc tiéu, chi tiéu dua ra khong hoan thanh;
Céng ty da tién hanh Dai hoi dong cb dong, phat hanh bao céo tai chinh kiém toan nam
2022 nhung chua kip thoi nén da bi S¢ giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh
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b)

¢)

d)

dinh chi giao dich c6 phiéu, diéu nay da anh huéng khong nho dén Cong ty va cac cb
dong; trong boi canh khé khian nhung Céng ty di thu xép dugc nhitng nhu cu tai chinh
cap thiét nhit dim bao Cong ty hoat dong lién tuc, da tién hanh trd no dén han, dam
phéan véi ddi tac dé co ciu, gia han céc khoan ng dén han.

Vé cic chi tiéu kinh t tai chinh chii yéu:

Theo ké hoach trinh di dugc Pai hoi dong cb dong thong qua thi du kién quy 4/2023
s& hoan thanh viéc ban buén 1 s6 san pham ctia dyu 4n Hai Yén, néu thuc hién dugc cac
hop dong nay thi cong ty s& dat doanh thu trén 2.500 ty dong va loi nhudn sau thué
khoang 120 ty dong; Tuy nhién do phia khach hang chua kip hoan thién céc thu tuc
giai ngén tir Ngén hang cép tin dung dé thanh toén cac san phidm trén nén nam 2023
chura thyc hién dugce chi tiéu doanh thu, lgi nhuan nhu Pai hdi dong cd déng da thong
qua;

Céc hogp dong ban budn san pham trén day dén nay da hoan thanh nén doanh thu, loi
nhudn s€ dugc phan anh vao nam 2024.

Cong tic dau tu, M&A:

Tiép tuc tim cach thdo d& khé khin, vuéng méc trong thi tuc hoan thién phép 1y céc
du an nhu du an Pha Yén, du 4n Mai Pha.

Do thi trudng khé khan va ngudn luc cia cong ty con han ché nén nam 2023 cong ty
khéng thuc hién thuong vu mua, déu tu du 4n/ don vi nao. Trong nim Céng ty c6 tiép
cén, tim kiém 1 s6 du 4n méi nhu Dy an Khu d6 thi - Phé di bo san bay Muong Thanh;
Dy 4n Khu d6 thi phia Tay Bic TP Dién Bién Phu... va tim kiém nha dau tu chuyén
nhugng von gop tai cac cong ty con.

Vé muc tiéu tién dé cic dw dn:

Dy 4n Cao Bang: Da hoan thanh 95% Ha ting ky thudt va cong téc thi cong tda nha,
canh quan khu 1,4ha; Tién hanh ban giao nghiém thu A-B cong trinh thp ting khu
|,4ha dong thoi giao nha cho khach hang. Riéng cong trinh cao ting: Chua trién khai.
Dy 4n Béc Giang: Hoan thanh nghiém thu va du diéu kién ban giao nha 72/117 can
thép tang.

Dy 4n Mai Pha - Lang Son: Da giai phéng mat bang giai doan 1 dugc Sha, hién dang
phéi tam dirng ché diéu chinh quy hoach dién tich dét lta (Nam 2023 tam dirng thyuc
hién GPMB ché Thi thuéng phé duyét chuyén déi dit lua).

Dy 4n Lao Cai: D3 phé duyét du 4n dau tu va da du diéu kién ban hang.

Dy 4n Vinaconex Hai Yén 1,2: Co ban hoan thanh céng tac chuyén nhugng cac 16 dit;
dang thuc hién thu tuc chuyén nhugng mot ph?in du an tr VCG sang; hoan thanh
phuong 4n diéu chinh thiét ké co s& cac cong trinh shophouse;

Céng tdac kinh doanh, dich vu bdn hang
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b)

Nam 2023 Céng ty tap trung ban giao nha tai dy an Bic Giang, trién khai kinh doanh
du 4an Cao Bing va thuc hién cac thu tuc ban budn 1 s6 san phim du 4n Hai Yén.
Céng tic tai chinh ké todn:
Trong nam 2023, cong ty di ¢d ging vuot qua giai doan khé khin, dic biét tap trung
dé thuc hién, xir ly cong viéc giai quyét ap luc dong tién tra ng va giai quyét cac nhu
cdu cép thiét hing ngay; dong thoi dam phéan gia han ng dén han, co ciu lai mét sb
khoan ng nhu géi Bao Viét, mén vay HDBank;
Pi tién hanh lap, lam viéc v&i don vi kiém toan doc 1ap va phat hanh Béo céo tai chinh
kiém toan cho nam tai chinh 2022 va 6 thang dau nim 2023; Pa ky hop dong kiém
toan b4o cdo tai chinh nam 2023 véi don vi kiém toan doc lap;
Tinh hinh tai chinh ctia Cong ty con khé khin, nhat 1a vé dong tién va mot s6 khoan
ton tai chwa xir 1y duoc.
Cong tac thu hoi ng ban hang con cham, ng qué han lém.
Vé muc tiéu quan tri ndi bj va cong tic khdc:
Nim 2023 Céong ty da ra soét, co ciu sip xép lai mé hinh hoat dong, sip xép lai co céu
nhén sy, stra ddi co cdu td chirc cua Cong ty;
Piéu chinh chinh sach cho ngudi lao dong dé phit hop véi kha nang tai chinh ciia Cong
ty;
Tiép tuc tmg dung CNTT trong quan trj diéu hanh doanh nghiép;
Ra soat va hoan chinh bd sung Quy ché, quy dinh, quy trinh quan ly nd1 bg.
Tinh hinh tai chinh:
Tinh hinh tai san.
Tai san ngén han clia nam 2023 chiém 55%/tong tai san, ting 22% so v6i nam 2022,
vGi co cu tai san viéc thanh toén nhanh trong ngén han.
Trong nim doanh thu ting so véi cing ky ndm trude va Cong ty thic diy quyét liét
trong cong tac thu hdi cong ng nén cic khoan phai thu da giam so véi cling ky nim
truée. Loi nhuan sau thué ting 1490% so v6i doanh thu
Tinh hinh n¢ phai tra:
Trong nam 2023 Céng ty dd ddy nhanh céng tac kinh doanh va thu hdi cong ng nén hé
sO no/tong tai san nam 2023 1a: 0,64 lan; hé s6 ng/vén chu sé hiru nam 2023 13 1,76
lan giam hon so véi cing ky nam trude.
Nim 2023 Cong ty da tp trung tra ng cac gbi vay phat hanh trai phiéu dan téi cudi ky
ng vay da giam 41,5%.
Trong nam 2023 Céng ty d thanh toan gdc va 13i cho cac goi trai phiéu, tra gdc va lai
ding han cho ngan hang nén khong phat sinh 1ai qua han va Coéng ty khong c6 giao
dich nao lién quan dén ngoai té nén khong bi anh hudng chénh léch cua ti 16 gia héi
doai.
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4.1.

4.2.

4.3

Nhing ci tién vé co ciu td chire, chinh sich, quan ly.

Nim 2023 v6i khé khin chung tir thj truomg kinh doanh bét dong san va ndi tai doanh
nghi¢p nén héu hét cdc muc tiéu, chi tiéu dua ra khong hoan thanh; Céng ty da tién
hanh Dai héi dong c6 dong, phat hanh bao c4o tai chinh kiém todn nam 2022 nhung
chua kip thoi nén da bi S& giao dich Chimng khoén dinh chi giao dich ¢b phiéu trén thi
truong chimg khoan, diéu nay di anh huéng khong nho dén Cong ty va céc cb dong;
trong bdi canh khé khan nhung Cong ty di thu xép dugc nhing nhu céu tai chinh cip
thiét nhat dam bao Cong ty hoat dong lién tuc, da tién hanh tra ng dén han, dam phan
véi dbi tac dé co chu, gia han céc khoan ng dén han. Vi vdy céc chinh sach quan 1y
ciing tdp trung vao xir 1y cac khé khin tai Cong ty va diéu chinh cho phi hgp véi tinh
hinh thyc té tai Cong ty.

Ké hoach phat trién trong twong lai.

Toan hé thong xac dinh nhiém vu nam 2024 tiép tuc cb ging dé vuot qua giai doan kho
khan, dac biét tap trung dé thuc hién, xir 1y cong viéc gidi quyét ap luc dong tién tra ng, tao
da cho giai doan phat trién tiép theo.

Tai cdu triic toan bo hé thd'ng.

Xay dung, co ciu t6 chirc ciia Cong ty cho phit hop véi tinh hinh méi, trén tinh than
dé ting hiéu qua hoat dong ciia Céng ty va tiét kiém chi phi;

Phuong thirc hoat dong phan dinh rd chirc ning quan 1y va diéu hanh;

Xay dung chién lugc, ké hoach trung, dai han cua Cong ty va diéu hanh theo ké hoach
dugc théng qua, phé duyét;

Cong tac dau e, M&A

Tap trung hoan thanh giai quyét cac vudng mic vé phap 1y cac du an da dugc giao Nha
dau tu, can hoan thién phap 1y nhu Dy 4n 1,4ha Pht Yén, du 4n Mai Pha, du 4n Dién
Bién.

Nghién ctru, tim kiém cac dy 4n méi, co hoi dau tu méi dé cé du an gbi dau cho Cong
ty dic biét cac du an c6 thé kinh doanh cho nim 2025; thin trong quyét dinh vao thoi
diém va diéu kién thich hop.

Céng tdc trién khai:

Cong ty tap trung ngudn luc phuc vu cong tac trién khai thi céng 3 dy an chinh gdm
Cao Bing, Bic Giang va Lao Cai, cu thé:

Dy 4n Cao Bang: Hoan thanh toan b cong tac thi cong phén khu 1,4ha. Trién khai thi
cong cong trinh thp ting giai doan 2 (khu 2ha) ctia du 4n.

Dy 4n Bic Giang: Hoan thanh thi cong toan bd phén thép ting du an, dam bao hoan
thanh ban giao toan bg nha cho khach hang trong quy Il nam 2024.
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+ Du 4n Lao Cai: Trién khai thi cong du 4n Lao Cai theo tién do hop déng mua bén nha
¢ v&1 khach hang.

- Thyc hién quyét toan dv 4n hoan thanh va quyét ton gi ban du &n NOXH Phé Lam.

4.4. Nang cao hiéu qua cong tac kinh doanh

- To chirc lai cong tac ban hang va cong tac quan Iy dai Iy phan phdi nhdm dat cic muc
tiéu kinh doanh dé ra;

- Nhiém vu kinh doanh: Déy manh ban quy san phe’im con lai tai cac du 4n khi du diéu
kién nhu Cao Bing, Bic Giang, Hai Yén... Xay dung phuong 4n va trién khai thuc
hién viéc chuyén nhugng ¢ phan/du 4n tai cac thoi diém thich hop dé dam bao an toan
dong tién va hoat dong dau tur kinh doanh.

- Thu hoi tdi da cong ng tir khach hang theo hop ddng da ky.

- Tim kiém cac san pham méi theo phuong thirc mua si ban 1é.

4.5. Céng tdc tai chinh ké toan:

- Xay dung ké hoach va phuong an ting vén diéu 18 Cong ty dé dap timg dong tién chi
dau tu, hoat dong M&A, tra ng nam 2024 va nim 2025.

- Tap trung can d6i dong tién, thu xép vén dé thuc hién céc nghia vu thanh toan va trién
khai cac du an nam 2024;

- Can d6i ngudn dé tra ng gbc, 1i trai phiéu, ddm phan véi céc trai chi muc tiéu mua lai
truéc han mot phan, co cdu lai cac g6i trai phiéu tai thoi diém thich hop.

- Lua chon don vi kiém toan bao cdo tai chinh phu hop va phat hanh, cong b cac bao
cao tai chinh ding quy dinh hién hanh.

4.6. Cong tac quan ly van hanh.

- Xir ly dit diém cac vudng mic gitra Chu déu tu va cu dan tai cac du 4n.

- Thuc hién céng tac van hanh sau ban giao nha tai cdc dy an da ban giao nha cho cu
dan.

4.7. Nang cao nang lwc quan tri.

- Thyc hién cong b thong tin theo quy dinh;

- Tang cudng nhan sy cho cong tac IR dé dam bao chat lugng cong viéc va khic phuc han
ché trong cong tac IR nhur thoi gian qua.

- Dio tao quéan 1y doanh nghiép cho can bo chii chdt va duy tri tmg dung céng nghé
théng tin trong cong viéc.

- Tiép tuc tang cuong timg dung CNTT trong quén tri diéu hanh doanh nghiép.

- Ra soét, stra d6i/bd sung, ban hanh méi cac vin ban quan 1y ndi bd; Dac biét thuc hién
nghiém tic khi da ban hanh van ban.
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33.

V.

Bio cdo dénh gi lién quan dén trach nhiém vé méi truong va xa hoi cia cong ty
Dénh gia lién quan dén cac chi tiéu méi truomg
Cong ty luén quan tim dén viéc phat trién kinh té gin lién véi bao vé méi truomg. Khi
thue hién cac Dy an diu tu Cong ty déu thuc hién cac bao cdo danh gia tic dong moi
truomg diy du theo quy dinh. Dong thoi trong qua trinh str dung ngudn dién, nudc tai
van phong lam viéc va trén cong truong thi cong, cong ty luén néu cao thuc hi¢n cac
chinh séch tiét kiém nudc, xa thai nude, rac thai ding noi quy dinh, tiét kiém dién va
sir dung may moc thi cong dung tiéu chudn ky thuat dé han ché xa thai khi doc hai ra
moi trudng xung quanh.
Pénh gia lién quan dén van dé nguoi lao dong.
Con ngudi 1a yéu té quan trong hang diu dé doanh nghiép hoat dong va phat trién.Nhan
thirc dugc tam quan trong nay mac du tinh hinh Cong ty con nhiéu kh6 khin nhung
trong nam 2023 Céng ty da cb ging cham lo cho doi séng nguoi lao dong, thuc hién
déy du céc chinh sach vé tién luong va céc chinh sach phc lgi cho ngudi lao dong
trong Cong ty.
Dénh gié lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép ddi véi cong ddng dia phuong
Cong ty c6 phian Pau tu Hai Phat da phdi hop voi Ban quén trj cdc Toa nha tai cac Dy
an do cong ty lam chu déau tu thuc hién cac hoat dong an sinh xa hoi cho cu dén sinh
song tai cac Du én vao cac dip L&, Tét, Tét thiéu nhi, Tét trung thu...
Pinh gid cia Hpi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty.
Pénh gia ctia Hoi dong quan trj vé cdc mat hoat dong ctia Cong ty.
Nam 2023 kinh té trong va ngoai nuéc van chua hét khiing hoang, thj truong kinh
doanh bét dong san van chwa c6 ddu hiéu phuc hdi. Ban lanh dao cling toan thé CBNV
Cong ty C6 phin Dau tu Hai Phét da kién tri, nd luc vuot qua khé khan, thach thirc,
tan dung tot co hoi dé duy tri hoat dong SXKD, doanh thu va l¢i nhuén cua cong ty
dugc cai thién, dam bao doi séng cho ngudi lao dong trong Cong ty, thuc hién diy du
cac nghia vu véi Nha nudce theo quy dinh.
Panh gi4 ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong clia Ban Giam dbc cong ty
Nguyén tic gidm sat va danh gia cia HDQT
Nguyén tic gidm sat va danh gia cia Héi dong quan tri thuc hién viéc giam sat hoat
dong cta Tong Giam dbc va Ban diéu hanh cong ty theo cac quy dinh tai Piéu 1&, Quy
ché quan tri, cdc quy dinh, quy ché quan tri ndi bd ctia Cong ty va quy dinh ciia phap
luét hién hanh.
Hang thang, quy Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh c6 cudc hop dé kiém tra viéc thyc
hién cdc Nghi quyét, Quyét dinh va Chi thi cia Hi déng quan trj ciia Ban diéu hanh
va thao ludn vé két qua thuc hién ciing nhu nhirng dé xuét ctia Ban diéu hanh vé bién
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phap va giai phap thyc hién. Viéc danh gia hoat dong cua Ban diéu hanh dugc Hoi
dong quan tri dua trén céc nguyén tic sau: Thuc hién muc tiéu kinh doanh cia céng
ty, Trach nhiém cua Ban diéu hanh Nang luc va chuyén moén cua céc thanh vién Ban
diéu hanh déi véi linh vie duge phéan cong.

b) Két qua gidm sat di voi Ban diéu hanh
Thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 1&, Quy ché quan tri, cic quy dinh, quy ché quan
tri ndi by ctia Cong ty va quy dinh ctia phép luat hién hanh, cu thé:

- Chu tri, chi dao va tb chirc thanh céng phién hop Dai hi dong cb dong bat thuong va
thuong nién nam 2023.

- Don ddc va theo dbi tién do thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh nam 2023.

- Giam sat viéc trién khai thuc hién cac Nghj quyét, Quyét dinh cia HDQT va Pai héi
ddng cb dong da ban hanh, kiém tra hoat dong diéu hanh cia Ban Téng giam ddc trong
hoat dong kinh doanh.

- Giam sat, chi dao viéc cong bd théng tin véi muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip
thoi theo quy dinh.

- Giam sét viéc thuc hién cac Quy ché, Quy dinh quan 1y ndi bd ciia Cong ty.

- Giam sat hoat dong quan 1y diéu hanh ctia Ban Téng gidm déc nhim nang cao hi¢u
qua hoat dong san xudt kinh doanh va hoan thanh céc chi tiéu ké hoach dé ra.

- Giam sét viéc thuc hién cac Dy 4n do Céng ty lam chu dau tu.

- Giam sat tinh hinh hoat dong cia Cong ty tuan thu cac quy dinh cua Ludt Doanh
nghiép, Luét Chirng khoan, Diéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh ciia phap luat hién hanh.

3. Céc ké hoach, dinh hudéng cia Hoi dong quan tri.

Chi dao trién khai thyc hién va hoan thanh cac chi tiéu tai chinh, kinh doanh nam 2024
cuia cong ty sau khi duge DPHDCD phé duyét véi mot s chi tiéu K& hoach nam 2024
nhu sau:

- Doanh thu, thu nhép nam 2024:

+ Cong ty me: 2.223 ty dong
+ Hop nhat: 2.800 ty dong.

- Lgi nhuén sau thué TNDN:
+  (Cbng ty me: 69 ty dong

+  Hop nhit: 105 ty dong.

- Ty 1é chia ¢ tirc cong ty me: 5%
Trong dé cac muc tiéu trong tam la:

(i) Tang von Diéu 1é dé c6 ngué"m luc va dong tién phuc vu hoat djng san xuit kinh
doanh cua Cong ty.

(i) Tép trung co céu va xir Iy ngudn cho cc goi trai phiéu dén han.

(iii) Tdp trung hoan thanh giai quyét cic vuéng mic vé phap ly cic du an dau
tu...Dong thoi nghién ciru, tim kiém cac dy 4n méi, co hdi dau tu méi dé c6 du
an gbi dau cho Cong ty dic biét 1a cac dy 4n c6 thé kinh doanh cho nam 2025.
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(iv) Tiép tuc trién khai cac phn con lai Du 4n Béc Giang, Cao Bing...
(v) Dy manh ban quy sin phim con lai tai cac Du 4n khi du diéu kién nhu Dy 4n
Cao Bang, Du an Hai Yén....
V. Quan trj cong ty
I. Hoi dong quan tri
1.1. Thanh vién va co cdu ctia Hoi dong quan tri:
a) Giai doan trudc ngay 21/10/2023:
Co cdu nhan sy thanh vién Hoi dong quan tri 14 6 thanh vién gdm c4c 6ng/ba c6 tén

sau:
(1) Ong Db Quy Hai - Chu tich HPQT.
(2) Ong Nguyén Van Phuong - Phé Chu tich HDQT.
(3) Ong Pham Minh Tuén - Phé Chu tich HPQT.
(4) Ong Lé Viét Diing - Thanh vién HDQT.
(5) Ong Trén Vii Thai Hoa - Thanh vién doc lap HDQT.
(6) Ong Db Danh Tri - Thanh vién déc lap HDQT

b) Giai doan tir ngay 21/10/2023 dén nay
Ngay 21/10/2023 tai phién hop Dai hoi déng cd déng thuong nién nam 2023, Pai hoi
dong c6 dong Cong ty da thong qua chu truong thay déi mé hinh co cdu té chirc Cong
ty tir mé hinh gdbm: Pai hoi déng ¢ dong, Hoi ddng quan tri, Tong Giam dbc va c6 Uy
ban kiém toan thudc Hoi dong quan tri sang md hinh gom Pai hoi dong cb dong, Hoi
dong quan tri, Ban kiém soat va Tong giam déc. Pong thoi Pai hoi ddng cb dong da
théng qua viéc thay doi s6 lwong thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky méi 2023-
2028 1a 05 ngudi (Do hét nhiém ky hoat dong cuia cac thanh vién Hoi dong quan tri
nhi¢m ky 2018-2023) va bau ra Hoi déng quan trj nhiém ky méi v6i co cdu nhén sy
gdm 05 thanh vién gdm cac dng/ba c6 tén nhu sau:

1) Ong Pd Quy Hai - Chu tich HPQT.
2) Ong Nguyén Vian Phuong - Thanh vién HPQT.

3) Ong Vii Hong Son - Thanh vién HPQT.

4) Ong Nguyén Vin Diing - Thanh vién HPQT.

5) Ong Li Quéc Pat - Thanh vién d¢c lap HDQT.

Nhu vy co ciu Hoi dong quan tri nhiém ky 2023-2028, c6 02 thanh vién Héi dong
quan tri cii dugec DPHDCD tiép tuc bau lai tham gia HPQT la 6ng P Quy Hai va 6ng
Nguyén Van Phuong va biu méi 03 thanh vién gdm 6ng Vii Hong Son, 6ng Nguyén
Vian Diing va 6ng La Quéc Pat. Cac thanh vién HPQT déu c6 trinh do chuyén mon
cao, nhiéu kinh nghiém trong cong tac lanh dao, didu hanh cac hoat dong clia Cong ty.
1.1.1. Ong P56 Quy Hai - Chii tich HPQT nhiém ky 2023-2028
Ong sinh nam 1969. Ong 1a ¢ dong sang 1ap ctia Cong ty cd phidn Pau tu Hai Phat tir
ngay thanh lap. Ong gitr chirc Chu tich Hoi ddng quan tri tir ngay 15/12/2003 cho dén
nay. Ngay 21/10/2023, Ong dugc Pai hoi dong cb dong tiép tuc tuc bau lai tham gia
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Hoi dong quan trj nhiém ky 2023-2028 va giit chirc vu Chu tich Hoi déng quan tri
Cong ty.

Trinh d§ chuyén moén:

Ky su Xay dung dan dung - cong nghiép

Thac sy quan tri kinh doanh

Kinh nghiém:

Tur ndam 1989 cho dén nam 2003, ng cong tac tai cac cong ty xdy dung cua tinh Ha
Téy va B6 Quéc Phong va Cong ty C6 phan Péu tu xay dung va kinh doanh nha Quéing
Ninh - déy 12 nén méng cho viéc thanh ldp Céng ty C6 phin Pau tu Hai Phat nim
2003.

Tir ndm 2003 cho dén nay 6ng gén b6 véi Cong ty CS phin Dau tw Hai Phét. Thoi gian
ddu cong ty thanh lap, 6ng ndm giit ca hai vi tri Tong gidm déc va Chu tich Hoi déng
quan trj Cong ty, tir nam 2007 dén nay, ong gitr chirc Chu tich Hoi dong quan tri cong
ty. Bén canh d6, 6ng nim giir cac chirc vu 1a Chi tich Hi ddng quén tri va Chu tich
Hoi dong thanh vién tai cac cong ty c6 von gép ciia Cong ty C6 phin Pau tu Hai Phat.
Cac vi tri dam nhiém tai cac don vi thanh vién ctia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat:
Chu tich Hoi déng quan tri Cong ty C phan Piu tu Hai Phat Tha D (Tir ngay
02/1/2024 6ng théi gitr chirc Cha tich HPQT va giir chirc vu f)y vién Hoi déng quan
tri);

Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Mai Pha Peninsula.

Cie chire vu & cde td chire kKhic:

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Thuong mai Pia ¢ Binh Minh;

Phé chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phin Hai Phat Kinh Bic;

Thanh vién Hoi dong quan tri Téng Cong ty xiy dung Céng trinh giao thong 5 - CTCP.
Ty 1¢ sé hiru ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 40.839.948 cb phén chiém 13,43% vén
Piéu 1¢ Cong ty.

1.1.2. Ong Nguyén Viin Phwong - Thanh vién Hgi dong quén tri nhiém ky 2023-2028

Ong Nguyén Van Phuong sinh nim 1979. Ong gén b6 véi Cong ty tir nam 2016 véi
chirc vu 12 Phé Téng gidm dbc cong ty. Ong dugc bau tham gia Hoi dong quan tri Cong
ty vao nam 2017 va sau d6 6ng giir chirc Phé Chi tich Hi ddng quan tri cong ty nhiém
ky 2018-2023. Ngay 21/10/2023, Ong dugc Pai hoi ddng cb déng tiép tuc tuc bau lai
tham gia Hoi dong quan tri nhiém ky 2023-2028 va giit chirc vu Thanh vién Hoi dong
quan trj Cong ty.

Trinh d§ chuyén mén:

Ky su Xay dung

Kinh nghiém:

Trude khi gia nhap Hai Phat, Ong Nguyén Vin Phuong cong téc tai nhiéu don vi, tb
chirc v6i céc chic vu khac nhau trong linh vy phat trién va kinh doanh bét dong san,
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ddc biét la bat dong san khu cong nghiép.

Cac chirc vy dam nhiém tai cdc don vi thanh vién cia Cong ty C6 phan Pau tu Hai
Phat:

Ph6 Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc Céng ty C5 phin Péu tu Hai Phéat Thu Dé;
Chu tich Héi dong thanh vién Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang.

Cac chire vu tai cdc t6 chirc khéc:

Chu tich Hoi déng quan tri Cong ty CS phin Hai Phéat Kinh Bic;

Chu tich Hoi dong quan tri Tong Cong ty xay dung Cong trinh giao thong 5 - CTCP
kiém Giam déc Chi nhanh Cienco 5 Ha Noi;

Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty CP Tu vén kién tric va Quy hoach OPAL Viét
Nam;

Ty 1§ sé hiru ¢6 phin c¢6 quyén biéu quyét: 608.337 ¢é phan chiém 0,20% Vén
Diéu 1¢ Cong ty.

1.1.3. Ong Pham Minh Tuén - Phé Chii tich Hoi ddng quén tri nhiém ky 2018-2023
Ong Pham Minh Tuén, sinh nam 1973, gén b6 véi Cong ty C6 phin Péu tu Hai Phat
tir nam 2009 véi cac chirc danh tir chuyén vién by phan Pau tu, Pho truong phong va
Truéng phong Dau tu, Trg Iy Chu tich Hoi dong quan tri, Phé Tdng giam déc. Ong
dugc bau tham gia Hoi dong quan tri nhiém ky 2018-2023 tir thang 6/2020 va giir chirc
vu Phé chu tich Hoi dong quan tri. Ngay 21/10/2023, 6ng théi gitr chirc vu thanh vién
Hoi déng quan tri Cong ty do hét nhiém ky Hoi ddng quan tri (2018-2023).

Trinh d chuyén moén:

Ctr nhan kinh té

Thac sy quan tri kinh doanh

Kinh nghiém:

Truéce khi 1am viéc tai Hai Phat 6ng Pham Minh Tudn lam viéc tai cac don vi sau:
Truéc nam 2003 6ng cong tac tai Cong ty tu van xdy dung giao thong 8 thudc Tdng
cong ty xay dung cong trinh giao thong 8.

Tir ndm 2003 - nam 2007: 6ng giit chirc Phé téng giam ddc Cong ty cb phan tap doan
Thai Binh Duong.

Tir ndam 2007 - ndm 2009: 6ng giir chirc Téng giam ddc Céng ty cb phan Tran Hung
Pao.

Tur khi gan b6 véi Cong ty C6 phin Dau tu Hai Phat, ngoai cac vi tri ndm giir tai Cong
ty C6 phan Dau tu Hai Phat, 6ng con nim gt c4c vi tri khac nhu Giam ddc, Tdng giam
dbc, Chu tich Hoi déng quan tri cong ty, Chu tich Hoi déng thanh vién tai cac don vi
thanh vién theo phén cong ctia Ban lanh dao c6ng ty, pht hop v6i muc tiéu va chién
luge cia Cong ty C6 phin Dau tu Hai Phét tai tirng giai doan.

Ty 1€ sé hiru ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 19.463 cb phén chiém 0,0064% vén
Diéu 1¢ Cong ty.
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1.1.4. Ong Lé Viét Diing - Thanh vién Hi ddng quan tri nhiém ky 2018-2023

Ong L& Viét Diing sinh nam 1975, gin b6 v6i Céng ty Cé phin Pau tu Hai Phat tir
nam 2017 véi cac chirc danh 1a Phé Tong giam déc. Ong dugc bau tham gia Hoi dong
quan tri nhiém ky 2018-2023 tir thang 6/2020 va giit chirc vu thanh vién Hoi dong quan
tri Cong ty. Ngay 21/10/2023, ong théi giir chirc vu thanh vién Hoi ddng quan tri Cong
ty do hét nhiém ky Hoi dong quan tri (2018-2023).

Trinh d chuyén mon:

K¥ su xay dung

Thac s¥ quan tri kinh doanh

Kinh nghi¢m:

Trude khi lam viée tai Hai Phat C)ng Lé Viét Ding lam viéc tai cac don vi sau:

Tir khi ra truong, tir nam 1995 dén nam 2010, ong Lé Viét Diing cong tac tai nhiéu don
vi truc thudc cua tinh Ha Tay, dac biét 1a S¢ Xay dung Ha Tay va Ha Noi vdi cac chire
danh chuyén vién, truéng phong.

Tir nam 2010 - nam 2013: Phé Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tr Nhan Hoa
Tir ndm 2013 - ndm 2015: Phé Tdng Giam déc Céng ty C6 phin Tu van dau tu xdy
dung va phat trién dé thi.

Ty 1é s& hiru ¢6 phin ¢6 quyén biéu quyét: 1.419.457 cb phén chiém 0,47% von
Diéu 1¢ Cong ty.

1.1.5. Ong Trén Vii Thai Hoa - Thanh vién djc 1ip Hoi ddng quan tri nhiém ky 2018-

2023
Ong Trén Vii Thai Hoa sinh nim 1985, dugc bd nhiém la thanh vién déc lap Hoi dong
quan trj tir thang 6/2020 va kiém nhiém chirc Chu tich Uy ban Kiém toan. Théng
6/2020 Ong dugc bau tham gia Hoi ddng quan trj nhiém ky 2018-2023 va giir chirc vy
thanh vién ddc 1ap Hoi dong quan tri Cong ty. Ké tir ngay 21/10/2023, Ong théi giit
chirc vu Thanh vién dgc 1ap Hoi ddng quan tri Cong ty do hét nhiém ky Héi dong quan
tri (2018-2023).

Trinh d§ chuyén mén:

Ctr nhén Tai chinh - Ngin hang

Kinh nghié¢m:

Ong Trén Vii Thai Hoa sau khi ra truong dén nay lam viéc chi yéu tai céc dinh ché tai
chinh va B9 Tai chinh véi cic chirc danh chuyén vién, truéng bd phén, giam déc bd
phén, thanh vién Hoi déng quan tri...

Ty 1¢ sé hiru ¢6 phan ¢6 quyén biéu quyét: 0 ¢6 phin chiém 0% Voén Diéu 1¢ Cong
ty.

1.1.6. Ong D4 Danh Tri - Thanh vién ddc lap Hoi ddng quén tri nhi¢m ky 2018-2023

Ong P& Danh Tri sinh ndm 1976, tham gia Hoi dong quan tri Céng ty ¢d phin Déu tu
Hai Phat véi tu cach la thanh vién dgc lap tir thang 10/2020. Ngay 21/10/2023, 6ng
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théi giir chirc vu thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty do hét nhiém ky Hoi dong quan
tri (2018-2023).

Trinh d§ chuyén mén:

Cir nhan Luat

Thac s¥ Quan 1y tai chinh

Thac s¥ Luét hoc

Kinh nghiém:

Trude khi 1am viéc tai Hai Phat Ong D3 Danh Tri 1am viéc tai cac don vi sau:

Tir khi ra truong cho dén nam 2010, ong P& Danh Tri 1am viéc tai UBND tinh Binh
Phudc véi cac chirc danh chuyén vién, phé chanh van phong huyén uy, trudng phong
Tu phap huyén.

Tir naim 2010 dén nam 2017, 6ng D3 Danh Tri 1am viéc Pai hoc Quéc gia Ha Noi voi
cac chirc danh phu trach phong, truéng phong thude linh vire dao tao.

TV 1§ s¢ hiru c6 phin c6 quyén biéu quyét: 0 chiém 0% Vén Diéu 1¢ Cong ty.

1.1.7. Ong Vii Hong Son - Thanh vién Hoi ddng quin tri nhiém ky 2023-2028.

Ong Vit Hong Son, sinh ndm 1969, dugc biu tham gia Hoi dong quan trj Cong ty c6
phin Péau tu Hai Phat nhiém ky 2023-2028 tir ngay 21/10/2023.

Trinh d chuyén mén:

Thac sy Kinh té

Kinh nghiém:

Trude khi lam viéc tai Hai Phat Ong Vii Hong Son lam viéc tai cac don vi sau:

Tir thang 9/1985 dén thang 6/1993: 1am viéc tai Truong ST Quan Luc Quén 1 — BQP
tai vi tri Thuong uy, trg 1y Ban Thong tin.

Tir thang 7/1993 dén thang 12/1994: Lam viéc tai Ngan hang DT&PT VN tai vj tri
Chuyén vién van phong.

Tir thang 01/1995 dén thang 12/1999 lam viéc tai Cuc PTPT Ha Tay - Téng cuc DTPT
- B Tai chinh tai vi tri Cén b tin dung, can bo quan 1y vén du an ODA.

Tir thang 01/2000 dén thang 9/2007 lam vi¢c tai Kho bac NNTW - B§ Tai chinh tai vi
tri Chuyén vién.

Tir thang 10/2007 dén thang 01/2008: Lam viéc tai Cong ty chimg khoan Chéu 4 - Théi
Binh Duong tai vi tri Ph6 phong Tu van TCDN.

Tur thang 6/2008 dén thang 12/2020: Lam viéc tai Coéng ty c¢b phin chimg khoan
Everest tai vi tri Chu tich, kiém Téng giam déc.

Tir thang 02/2009 dén thang 10/2013: Lam viéc tai Céng ty cd phan Tép doan Dai
Duong tai vi tri Phé Chu tich HPQT.

Tir thang 6/2021 dén thang 11/2021: Lam viéc tai Cong ty cb phan chimg khoan DSC
tai vi tri Thanh vién HPQT, Ph6 Téng giam dbc.

4]

W

N d = pos — LD v



- Tir thang 9/2022 dén thang 4/2023: Lam viéc tai Cong ty cé phan chimg khoan Asean
tai vi tri Phé Tong giam ddc.

- Tir thang 10/2021 dén thang 7/2023: Lam viéc tai Cong ty C6 phin Péu tu Toan Tin
Phét tai vi tri Thanh vién HDQT.

Ty 1§ sé hiru ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 22.000 chiém 0,000072% Vén Diéu 1¢
Cong ty.

1.1.8. Ong Nguyén Vin Diing - Thanh vién Hji ddng quin tri nhiém ky 2023-2028.

- Ong Nguyén Vian Diing, sinh ndm 1979, dugc bau tham gia Hji df‘mg quan tri Cong ty
¢6 phan Dau tu Hai Phat nhiém ky 2023-2028 tir ngay 21/10/2023.

Trinh d§ chuyén méon:

Thac sy Kinh té

Kinh nghiém:

Trude khi 1am viéc tai Hai Phat, Ong Nguyén Vin Diing lam vigc tai cac don vi sau:

- Tir thang 10/2002 dén thang 9/2004: Lam viéc tai Cong ty C6 phin Tu véin Déu tu va
Kiém toan Viét Nam (VICA) tai vi tri Chuyén vién, Truéng phong du an.

- Tir thang 9/2004 dén thang 4/2007: Lam viéc Chi nhanh S& Giao dich, Ngén hang Pau
tu va Phat trién Viét Nam tai vi tri Chuyén vién Tham dinh, Tin dung.

- Tir Thang 4/2007 dén Thang 5/2008: Lam viéc tai Céng ty C6 phan Chirng khoan FPT
(FPTS) tai vi tri Chuyén vién, Truéng nhém Tu van Tai chinh Doanh nhiép.

- Tir Thang 5/2008 dén Thang 9/2012: Lam viéc tai Quy Pau tw Nhat Ban Asiavantage
Global Limited tai vi tri Truong nhém Pau tu.

- Tirthang 7/2011 dén thang 7/2015: Lam viéc Ngan hang TMCP Déu khi Toan Céu,

- Tirthang 7/2015 dén thang 11/2018: Lam viéc tai Van phong Poan PBQH, HDND va
UBND tinh Quang Ninh tai cac vi tri Truéng phong Kinh té tai chinh, Thu ky Chu tich
UBND tinh.

- Tir thang 11/2020 dén thang 10/2022: Lam viéc tai Van phong Tinh Gy Dién Bién tai
vi tri Thu ky Bi thu Tinh uy.

- Tirthang 10/2022 dén thang 11/2023: Lam viéc tai Cong ty c¢b phéan Eclipse Viét Nam
tai vi tri C6 van.

Ty 1¢ sé hiru ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 381.200 c6 phin chiém 0,1253%Vén
Piéu 1¢ Cong ty.
1.1.9. Ong L Quéc Pat - Thanh vién djc lap Hi dong quén tri nhiém ky 2023-2028.

- Ong La Quéc Pat, sinh nam 1989, dugc biu tham gia Hoi déng quan tri Cong ty cb
phin Dau tr Hai Phat nhiém ky 2023-2028 tir ngay 21/10/2023.

Trinh d§ chuyén mon:

Cir nhan kinh té déi ngoai

Kinh nghiém:

Trude khi lam viéc tai Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat 6ng La Qudc Pat da lam viéc
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tai cac don vi sau:

tri Tro 1y giam déc.

Tir théang 12/2012 dén thang 12/2015: Lam viéc tai Cong ty TNHH MTV 207 BQP vi

Tir thang 01/2016 dén thang 10/2022: Lam viéc tai Xi nghiép xdy dung cong trinh phia

Bic - Céng ty TNHH MTV Ung dung K§ thuat va San xuét vi tri Trg 1y gidm dbc.
Ty 1é sé hiru ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 0 ¢é phin chiém 0% Voén Diéu 1¢ Cong

ty

1.2. Cac tiéu ban/tiy ban thudc Hoi dong quan tri:
Trude ngay 21/10/2023 Céng ty c6 02 tiéu ban/ly ban truc thudc Hoi dong quan tri
gdm Uy ban Chién Iugc va Uy ban Kiém toén. Tir ngay 21/10/2023 dén nay Cong ty
khéng cé céc tiéu ban/ily ban thugc Hoi dong quan tri. Thong tin céc tiéu ban/ly ban

thuoc Hoi dong quan trj nhu sau:

1.2.1. Uy ban Chién luge: ¢6 co céu nhu sau:

Chirc vy nim giir % 2 s
STT Ho va tén trong Uy ban Chién | S0 1"9Rg <0 phicu
lrge nam giir
i i T B 19.463 ¢6 phiéu, ty 1¢ so
| Ong Pham Minh Tuén i i hiru: 0,0064% vén Diéu
Chién lugc 1é

1.2.2. Uy ban Kiém toan: C6 co céu nhur sau:

1 | Ong Tran Vii Thai Hoa

Chirc vy niim giir .
STT Ho va tén trong Uy ban Kiém 56 lrgmg cﬁ. phiéu
nam giir
tpén ‘
Chu tich Uy ban Kiém p

4

toan

2 Ong Pham Minh Tuén

Thanh vién Uy ban
Kiém toan

19.463 ¢6 phiéu, ty
1é s& hiru: 0,0064%
von Diéu 1&

1.3. Hoat dong ctia Hoi dong quan tri:

Trong ndm 2023, Hoi dong quan trj da thuc hién ding chirc ning ctia minh theo quy
dinh tai Diéu 1&, Quy ché quan tri, cac quy dinh, quy ché quan tri ndi b ctia Cong ty
va quy dinh ctia phap luat hién hanh, cu thé:

phién hop Pai hoi dong c6 déng thudong nién nam 2023.

- Giam sat viéc trién khai thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT va Dai hoi
dong c6 dong da ban hanh, kiém tra hoat dong diéu hanh ciia Ban Téng giam dc trong

hoat dong kinh doanh.

Chu tri, chi dao va té chirc phién hop Pai hoi dong cb dong bat thudng nam 2023 va

- Giam sat viéc thyuc hién cac Quy ché, Quy dinh quan 1y ndi by cua Cong ty.
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- Giam sat hoat dong quan 1y diéu hanh ciia Ban Téng giam déc nhim nang cao hiéu qua
hoat dong san xuit kinh doanh va hoan thanh céc chi tiéu ké hoach dé ra.

- Giam st viéc thuc hién cac Dy an do Céng ty lam chu dau tu.

- Giam sat viéc thuc hién gép von, déu tu thanh 1ap cac cong ty.

- Giam sat chi dao viéc cong bd thong tin véi muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thoi
theo quy dinh.

- Giam sat tinh hinh hoat djng cua Cong ty tuan thu cac quy dinh cua Ludt Doanh
nghiép, Ludt Chimng khoén, Diéu 1¢ Cong ty va cic quy dinh ctia phép luat hién hanh.

2. Trong nam 2023, HDQT da td chirc 43 phién hop.
Cac cudc hop HDQT déu tuén thu ding quy dinh Diéu 1é Cong ty va quy dinh ctia phép

luat.
S6 Nghi quyét/ TyA I
- STT ", Ngay N§i dung thong
Quyét dinh qua

( I. | OI/NQ-HPQT | 06/1/2023 | Triéu tip hop PHDCD bét thuomg | 100%

Thong qua chu truong lya chon
01A/NQ- 07/01/2023 do:n vg'kler'n to‘z?n tl:’u,rc hién kiém
HDQT toan bao cao tai chinh nam 2022

cua cac cong ty con

100%

Thoéng qua chi truong chuyén
3. 01/QDb-HDbQT 13/1/2023 | nhugng/ban san/giao dich san | 100%

thuong mai tai Dy dn cia Cong ty.
Thé chap bd tai san dam ba
4, 13/1/2023 | "¢ chap bO sung tai san dam bao | - 0,
| 02/NQ-HDQT cho viéc phat hanh trai phicu.
Thé chap/cam c6 cO phan cua
5. 18/01/2023 100%
‘ 01A/QD- Cong ty con ’
HDQT
‘ Thong qua chu truong cho phép
cac cong ty con, cong ty dugc sur
6 | 02A/NO- 19/01/2023 | dung céc tai san thudc s& hiru cia | 100%
| HPQT srilinh Tn i sén. 8 béo cho bl
| thir 3, cong ty.
|
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S6 Nghij quyét/
Quyét dinh

Ngay

N§i dung

Ty 1§
thong
qua

02/QD-HPQT

02/02/2023

Mién nhiém chtc vu Phé Tdng
giam déc d6i voi Ong Pham Huy
Théng.

100%

03/QD-HPQT

02/02/2023

Mién nhiém chirc vu Phé Tong
giam ddc déi voi Ong Pinh Thé
Quynh.

100%

03/NQ-HPQT

21/02/2023

Mién nhiém chirc danh quén 1y va
bé nhiém ngudi thay thé; thay doi
Ngudi dai dién theo uy quyén
quan ly phan vén, thay d6i Ngudi
dai dién theo phap ludt va sira ddi
Piéu 1¢ Cong ty TNHH Mot thanh
vién Péu tu Sapphire

100%

04/NQ-HPQT

28/02/2023

Céng ty TNHH Mot thanh vién
Déu tu Sapphire gép von thanh lap
doanh nghiép

100%

| 05/NQ-HPQT

06/03/2023

Triéu tip hop Pai hoi dong cb
dong bét thuong lan 2 nim 2023.

100%

12.

05/QD-HPQT

09/03/2023

B nhiém Ong Lé Thanh Hai giir
chirc vu Phé Tong giam doc Cong
ty.

100%

06/QD-HPQT

13/03/2023

Giai thé Cong ty cb phin Péu tu
Greenland Bic Giang

100%

14.

06A/QD-
HDQT

17/03/2023

Phé duyét két qua lya chon Nha
thiu du an Nha ¢ thuong mai
dudng B6 kéo dai, duong B10 va
duong TT12 tai phuong Béc Lénh,
phudng Binh Minh, thanh ph6 Lao

100%
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S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty I§
thong
qua

15.

07/NQ-HPQT

31/03/2023

Mién nhiém va bd nhiém mot sb
chirc vu quan ly; thay doi Ngudi
dai dién theo Uy quyén quan ly
phén von, thay di Nguoi dai dién
theo phéap ludt va sira d6i Diéu 1¢
Cong ty TNHH Mot thanh vién
Diamond IC, Cong ty Mgt thanh
vién Dia éc Heritage Viét Nam,
Cong ty TNHH Mai Pha Peninsula
va nguoi quan 1y cong ty.

100%

16.

07/QD-HPQT

31/03/2023

Mién nhiém va bé nhiém mét sé
chirc vu quan ly; thay ddi Nguoi
dai dién theo iy quyén quan ly
phan von, thay d6i Nguoi dai dién
theo phép luat va sira d6i Diéu 1¢
Cong ty TNHH Mot thanh vién
Diamond IC.

100%

‘ 17.

08/QD-HPQT

31/03/2023

Mién nhiém va bé nhiém mét sé
chirc vu quan 1y; thay déi Ngudi
dai dién theo Uy quyén quan ly
phén vén, thay ddi Ngudi dai dién
theo phap ludt va sira doi Diéu 1¢
Cong ty Mot thanh vién Pia 6c
Heritage Viét Nam

100%

18.

09/QD-HDQT

31/03/2023

Théng qua chu truong mién nhiém
va bd nhiém chirc vy Tong gidm
déc Coéng ty TNHH Mai Pha

100%

10/QD-HPQT

31/03/2023

Mién nhiém chirc vu Phé Téng
giam dbc dbi véi Ong Nguyén
Trong Thiét.

100%

20.

08/NQ-HDQT

05/04/2023

Phé duyét don gia ban nha ¢ tai Dy
4an dau tu va lya chon don vi kiém
toan thyuc hién kiém toan bao céo
tai chinh nam 2022 ctia Cong ty.

100%
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Ty i§

' S6 Nghij quyét/ 5
‘ STT . Ngay N¢i dung thong
| Quyét dinh qua
}_
| Phé duyét don gié ban nha ¢ tai
| 21. | 11/QP-HPQT | 050472023 | . (W Con &l ¥
‘ Dy an dau tu 100%
| Lya chon don vi kiém todn thyc
22. | 12/Qb-HDQT | 05/04/2023 | pign kiém toan bao cdo tai chinh | 100%
| nam 2022 cia Cong ty
Théng qua chu truong cho phép
dung dit.
Théng qua chi trrong ban/chuyén
nhugng nha ¢ va phat hanh bao
24. | 10/NQ-HPQT | 18/4/2023 | janh cho ngudi mua/cho thué mua | 100%
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tai Du an cua Cong ty.
Gia han thoi gian t6 chic hop Pai
23 13/Qb-HDQT | 27/4/2023 | hpi ddng cb dong thuomg niénnam | 100%
2023
Théng qua chii trrong ban/chuyén
nhugng va phat hanh bao lanh cho
26. 11/NQ-HPQT 25/5/2023 | ngudi mua/cho thué mua nha ¢ | 100%
hinh thanh trong tuong lai tai Du
4n dau tu.
»7 | 15/QD-HDQT 24/07/2023 | BO nhiém lai Téng gidm déc cong 100%
ty
g, | s 24/07/2023 | ThOng qua chit truong cho phep | 50,
HDQT cdng ty con thanh ly Hop dong
11A/NQ- Cong ty ky két cac giao dich/hgp
29. HDPQT 27/07/2023 | déng véi Cong ty cb phan Hai | 100%
Phat Retail
- 1 1B/NQ- Pht"? duyét vi:éc OngnPham Minh o
$ T A ) A DR’ - '
HDQT 28/07/2023 | -uan Uy quyén cho Ong DO Quy
Hai thyc hién quyén va nghia vu
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- l
S6 Nghi quyét/ |
Quyét dinh

Ngay

Néi dung

Ty 1§
thong
qua

v6i tu cach thanh vién Hoi dong
quan tri cong ty.

31,

12/NQ-HPQT

28/7/2023

Mién nhiém va bd nhiém cac chirc
danh quan ly cua Cong ty va Cong
ty con; thay d6i Ngudi dai dién
theo iy quyén quan ly phin vén,
Nguoi dai dién theo phép luat tai
Cong ty TNHH Mgt thanh vién
Péu tu va Phét trién Topaz PM
Viét Nam

100%

32.

16/QD-HPQT

28/7/2023

Mién nhiém chirc vu Phé Tong
Giam dbc Cong ty d6i véi ong
Ngd Qubc Huén

100%

33.

17/QD-HPQT

28/7/2023

Mién nhiém va bd nhiém céc chirc
danh quan ly ctia Cong ty va Cong
ty con; thay d6i Nguoi dai dién
theo Uy quyén quan 1y phédn vén,
Nguoi dai dién theo phap luat tai
Cong ty TNHH Mot thanh vién
Péu tu va Phat trién Topaz PM
Viét Nam

100%

34.

18/QD-HDPQT

28/7/2023

B6 nhiém Phé Téng giam dbc
Cong ty d6i véi Ong Nguyén
Ngoc Tham

100%

35.

14/NQ-HPQT

11/8/2023

Céng ty vay von tai Ngan hang

100%

36.

19/QD-HPQT

19/8/2023

Théng qua chi trwong ban/chuyén
nhugng phan vén gép ma Cong ty
dang s¢ hiru tai Cong ty TNHH
HP Hospitality Nha Trang

100%
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S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

N¢i dung

Ty 18
thong
qua

37.

15/NQ-HPQT

30/08/2023

Théng qua ké hoach té chirc hop
Pai hji dong cb dong thuomg nién
nam 2023

100%

38.

16/NQ-HPQT

05/09/2023

Lya chon don vi kiém toan thuc
hién soat xét bao cao tai chinh ban
nién ndm 2023 cua Cong ty

100%

39.

17/NQ-HPQT

27/9/2023

Théng qua ké hoach kinh doanh
nam 2023 va cac ndi dung trinh
Dai hoi dong cb dong thuomg nién
nam 2023

100%

40.

20/QD-HPQT

27/09/2023

Théng qua ké hoach kinh doanh
nam 2023

100%

4].

21/QD-HPQT

27/09/2023

Théng qua cac ndi dung trinh Dai
hoi dong cb dong thudng nién nam
2023

100%

42,

18/NQ-HPQT

09/10/2023

Thong qua viéc thay doi diéu kién,
diéu khoan cua trai phiéu

100%

43.

19/NQ-HPQT

21/10/2023

Béiu Chu tich Hoi dong quan tri,
thanh vién doc lap Hoi dong quan
tri nhiém ky 2023 - 2028.

100%

19A/NQ-HPQT

23/10/2023

Théng qua viéc thuc hién liy ¥
kién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu vé
viéc stra d6i Cac Diéu khoan va
Diéu cua Trai Phiéu

100%

45.

22/QD-HPQT

24/10/2023

Phén c6ng nhiém vu cho cac thanh
vien HDQT Coéng ty nhiém ky
2023 - 2028

100%

46.

20/NQ-HPQT

01/11/2023

Vay von bd sung tai Ngan hang

100%

47.

20A/NQ-HPQT

02/11/2023

Vé viéc Cong ty vay von tai Ngan
hang

100%
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S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

N¢i dung

Ty I
thong
qua

48.

20B/NQ-HPQT

08/11/2023

Piéu chinh tién do thyuc hién Dy 4n
Péu tu xay dyng nha ¢ thuong mai
s6 1 thudc phd di bd, Khu db thi
phia Nam, thanh phé Béc Giang

100%

49.

21/NQ-HPQT

20/11/2023

Théng qua vige Cong ty ky Hop
dong kiém toan Bao céo tai chinh
nam 2023

100%

50.

22/NQ-HPQT

21/11/2023

Vé viéc thuc hién diang ky giao
dich trai phiéu riéng 1¢ da phat
hanh nam 2021, 2022 tai S& Giao
dich Chirng khoan Ha Noi (HNX).

100%

=] 2

23/NQ-HDbQT

22/11/2023

Thay dbi tai san bao dam ctia trai
phiéu

100%

a2

23A/NQ-HDQT

20/12/2023

Thong qua phuong an Céng ty mua
lai trai phiéu trude han

100%

53.

24/NQ-HPQT

21/12/2023

Thong qua chu truong cho phép
Cong ty con chiam dit thuc hién
Hop dong; Cong ty nhan chuyén
nhugng ¢6 phan tai Cong ty cb
phin Pau tu Phat trién Xanh Ky
Son

100%

54.

23/QD-HPQT

21/12/2023

Théng qua chu truong cho phép
Céng ty con chdm dit thuc hién
Hop dong

100%

55.

24/QD-HPQT

21/12/2023

Cong ty nhén chuyén nhugng cb
phin tai Cong ty c6 phan Piu tu
Phat trién Xanh Ky Son

100%

56.

24A/QD-HDQT

21/12/2023

Chuyén nhugng céc phan 16 cao
tang tai Du 4n dau tu xay dyng nha
& thuong mai s6 1 thudc khu phd
di b, khu doé thi phia Nam, thanh
phé Béc Giang

100%
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| S6 Nghi quyét/ T{ ¢
. STT 2 Ngay Noi dung thong
| - Quyét dinh qua

Diéu chinh tién do thyuc hién Dy 4n
2 100%
57. | 25/NQ-HPQT | 25/12/2023 Kb bk &5 Bl 0

53 | 26/NQ-HDPQT  |29/12/2023 | Chuyén nhugng quyén st dung | 1009,
dit cua Cong ty

1.4. Hoat djng cua cac thanh vién doc 1ap HDQT
Truéce ngay 21/10/2023 HDQT Céng ty hién c6 02 thanh vién doc 1ap gdbm Ong Trin
Vii Thai Hoa va Ong D3 Danh Tri. Sau ngay 21/10/2023 Céng ty ¢6 01 thanh vién doc
lap HPQT 1a Ong La Quéc Pat. Cac thanh vién doc 1ap HDQT tham gia ddy du cac
phién hop HPQT. Trong qua trinh hoat djng cac thanh vién dgc lap HPQT da dua ra
cac ¥ kién quan trong déng gép vao chién luge phat trién va hoat dong cia Céng ty,
cac dé xuét, giai phap phu hop phét sinh trong qua trinh san xuat kinh doanh ctia Cong
ty. Céc thanh vién da déng gop vai trd quan trong trong hoat dong quan tri cua Cong
ty.

1.5. Hoat dong ctia céc tiéu ban/tty ban truc thudc Hoi dong quan tri.

1.5.1. Hoat dong cia Uy ban Kiém toan

a. Cudc hop cta Uy ban Kiém toan

| | |
I | Ly do_|
} - \ Thanh vién Uy ban S6 budi hgp | Ty1¢tham | Tyl¢ | khong
| | Kiém todn tham dy dy hop biéu | tham
| ‘ quyét | dw hop
| 1 \' Ong Trén Vii Thai Hoa 02/02 100% 100%
\ 2 | Ong Pham Minh Tuén 02/02 100% 100%

b. Cac hoat dong chii yéu cta Uy ban Kiém toan trong nam 2023 nhu sau:
Tiép tuc thuc hién duy tri quan Iy ndi by thong qua bd may gitp viéc 12 Ban Kiém toén
n6i bo. Uy ban Kiém toan da tham gia day di nhdam dam bao cac hoat dong nghiép vu
déu tudn thu ding quy dinh ni bd dugc ban hanh. Uy ban Kiém toan thuc hién giam
sat thong qua:

- Tryc tiép theo déi hoat dong ciia HDQT théng qua cac cudc hop, trao ddi, cach thirc
dua ra Nghi quyét cia HDQT.

- Giam séat hoat dong cia Ban diéu hanh thong qua viéc chép hanh cac Nghi quyét cia
HDQT.
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Lam viéc truc tiép vai tirng thanh vién Ban diéu hanh dé nim duoc tinh hinh san xuét
kinh doanh ctia Cong ty.

Giam sat thong qua kénh béo céo va tiép xic véi Pho Tong Giam déc phu trach Tai
chinh, Ké toan truong, Giam déc Ban Kiém toan ndi bd, bd phan Phap ché.

Gi4m sat thong qua kénh béo céo va tiép xic véi don vi Kiém toan doc lap.

1.5.2. Uy ban Chién lugc

1.6.

Trong nam 2023 Uy ban Chién luoc di thuc hién ding chirc ning nhiém vu theo quy
dinh tai Diéu 1é va cac quy ché quan tri ndi bo cia Cong ty. Trong ky Uy ban Chién
luge thuc hién mot sé hoat dong chu yéu nhu sau:

Giam sat viéc lap, trién khai, thuc thi chién luoc va két qua hoat dong ctia Cong ty.
Tu vin dinh huéng céc hoat dong san xuét kinh doanh trong bdi canh con nhiéu khé
khan, thi truong kinh doanh bét dong san chua duge phyc hdi.

Cac hoat dong dinh hudng khac.

K& tir ngay 21/10/2023 do thay déi md hinh co cu td chirc Cong ty nén Uy ban Chién
lugc chim dirt hoat dong.

Céc khoa do tao ma cac thanh vién Hoi ddng quan tri, thu ky cong ty tham gia cac
chuong trinh vé quan trj céng ty trong nim.

Trong ky can bd phu trach cong bd thong tin, thu ky cong ty va can bo nhan vién cong
ty di tham gia chuong trinh héi théo trai phiéu xanh va hoat déng céng bd thong tin
dbi voi trai phiéu xanh; Tham gia chuong trinh dao tao Bao céo Phat thai Khi Nha kinh
do Uy ban Chimg khoan Nha nuéc phéi hop véi cac don vi lién quan t6 chirc.

Ban Kiém soat/Uy ban Kiém toan

Trong nim 2023, Cong ty c¢6 thay ddi mo hinh td chirc quan 1y cong ty tir mé hinh gdm
Pai hoi dong c¢b dong, Hoi dong quan tri, Tong Giam doc va c6 Uy ban Kiém toan
thuoc Hoi dong quan tri chuyén thanh mé hinh gf‘)m: Dai hoi déng cb dong, Hoi dong
quan tri, Ban Kiém so4t va Téng Giam ddc do d6 hoat dong kiém soat trong nim 2023
s& bao gdm hoat dong cua Uy ban kiém toan va Ban Kiém soét, cu thé nhu sau:

2.1.Théng tin vé thanh vién Ban Kiém soat (BKS)/Uy ban Kiém toin (UBKT).
2.1.1. Théng tin vé thanh vién Uy ban Kiém tosn (Giai doan tir 01/01/2023 dén

20/10/2023).
Thanh vién Uy ban ) .
STT ki3m todn Chire vy C6 phiéu sé hiru cudi ky

Chu tich Uy 0 ¢b phiéu, chiém ty 1& 0% von
ban Kiém toén | Diéu lé

| I |

1 | Ong Tran Vii Thai Hoa
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L 2 ( Ong Pham Minh Tuén

Thanh vién Uy ban

( h - A oA - . a
/ kidm todn Chirc vy Cé phiéu sé hiru cudi ky
[

Thanh vién Uy 19.463 cb phiéu chiém ty 1é

ban Kiém toan 0,0064% vén Diéu 1é

2.1.2. Thong tin vé thanh vién Ban Kiém soat (Giai doan tir 21/10/2023 dén

31/12/2023).
| J Thanh vién BKS Chire vy Co phiéu sé hiru cubi ky |
| | — |

Bt e ety nun
o ‘ Ong Bui Pirc Tué Truéng BKS dicephice, Ch.jfm fy e
F Diéu 1¢
!
| , - "
—_— Thanh vién 60.000 c6 phiéu, chiém ty 1€
|2 | Ong Chu Viét Hing BKS 0,0197% vén Didu 18
o .| Thanhvién | 0cb phiéu, chiém ty 1¢ 0% vén
- ( SHgER e ot BKS Didu 18
L i

Théng tin cac thanh vién Ban Kiém soat nhu sau:
a) Ong Bii Pirc Tué - Trudng Ban Kiém soat nhiém ky 2023-2028.

Ong Bui Dirc Tué, sinh nim 1963, dwoc biu tham gia Ban Kiém soat Cong ty ¢6 phan
Pau tu Hai Phat nhiém ky 2023-2028 tir ngay 21/10/2023.

Trinh d§ chuyén moén:

Cir nhén kinh té

Kinh nghiém:

Trude khi lam viée tai Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat 6ng Bui Dirc Tué da lam viéc
tai cac don vi sau:

Tir thang 1/1988 dén thang 3/1993: Lam viéc tai Cong ty XNK Tam diép - Lién hiép
XNK Ha Nam Ninh, vj tri Ké toan truong.

Tir thang 4/1993 dén théang 6/1999: Lam viéc tai Cong ty Bao Viét Ninh Binh - Téng
cong ty bao hiém Bao Viét, vi tri Truong phong nghiép vu.

Tir thang 7/1999 dén thang 1/2001: Lam viéc tai Lién Hiép khoa hoc héa - Vién Khoa
hoc tir nhién va cong nghé qudc gia, Ha Noi, vi tri Truong phong.

Tir thang 2/2001 dén thang 4/2009: Lam viéc tai Ban quan 1y cac dy 4n Nong Nghiép
— B néng nghiép va phat trién nong thén, vi tri Phé truong phong ké toan.

Tir thang 4/2009 dén thang 7/2013: Lam viéc tai Téng Céng ty C6 phan bao Hiém
SHB-Vinacomin- Nay 1a Tong cong ty C6 phdn bao hiém BSH céc vj tri: Chénh vin
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phong HPQT, Giam ddc Ban T chirc Téng hop, Trudng tiéu ban Ké hoach, Tai chinh
ciia HDQT Téng cong ty.
Tir thang 8/2013 dén thang 5/2015: Lam viéc tai Tong cong ty cd phan bao hiém Xuén
Thanh (XTI) - Tép doan Xuéan Thanh, cac vi tri: Chanh van phong HPQT, Giam dée
Ban Té chirc Tng hop, Truéng tiéu ban Ké hoach, Tai chinh ciia HDQT Téng cong
. . . s .
Tir thang 6/2015 dén thang 7/2016: Lam viéc tai Cong ty ¢d phan san xuét cong nghé
méi Viét Nam AmBio, vi tri: Ph6 Téng giam déc phu tréch tai chinh.
Tir thang 8/2016 dén thang 12/2018: Lam viéc tai Cong ty C6 phan Thuan Son Thuy,
vi tri: Phé Tong gidm ddc phu trach tai chinh,
Tir thang 1/2019 dén thang 1/2021: Lam viéc tai Cong ty C phan ESP VN, vj tri: Ph6
tong giam déc.
Ty 1¢ s¢ hiru ¢6 phén c6 quyén biéu quyét: 0 ¢6 phin chiém 0% Von Diéu 1¢ Cong
ty.
. Ong Chu Viét Hung - Thanh vién Ban Kiém so4t nhiém ky 2023-2028.
Ong Chu Viét Hung, sinh nim 1987, dugc bau tham gia Ban Kiém soat Cong ty cd
phan Dau tr Hai Phat nhiém ky 2023-2028 tir ngay 21/10/2023.
Trinh d§ chuyén moén:
Ctr nhén Tai chinh - Ngén hang
Kinh nghiém:
Truéce khi lam viéc tai Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat 6ng Chu Viét Hung da lam
viéc tai cac don vi sau:
Tir nam 2010 dén ndm 2015: Lam viéc tai Ngan hang TMCP Dau Khi Toan Céu -
GPBank vi tri Chuyén vién Quan hé khach hang.
Tir nam 2015 dén nam 2017: Lam viéc tai Ngan hang TMCP Dau Khi Toan Ciu -
GPBank vi tri Chuyén vién cao cép phé duyét tin dung KHCN.
Tur nam 2017 dén nam 2019: Lam viéc tai Ngan hang TMCP Dau Khi Toan Céu -
GPBank vi tri Truéng phong giao dich Cao Thing - CN Thu Dé.
Tir nam 2019 dén nam 2021: Lam viéc tai Ngan hang TMCP Dau Khi Toan Céu —
GPBank, vi tri Pho phong khach hang doanh nghiép Tru sé chinh.
Tir nam 2019 dén nam 2021: Lam viéc tai Ngan hang TMCP Hang Hai - MSB, vi tri
Giam dbc tham dinh & phan tich tin dung KH SME.
Tir nam 2022 dén nay: Lam viéc tai Cong ty C phin Péu tu Hai Phat, vi tri Chuyén
vién Vin phong Cong ty.
Ty 1é sé hiru ¢6 phén c6 quyén biéu quyét: 60.000 ¢ phiéu, chiém ty 1¢ 0,0197%
von Piéu 1§
. Ong D5 Manh Quén - Thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2023-2028.
Ong D& Manh Quén, sinh nam 1980, dugc bau tham gia Ban Kiém so4t Cong ty cd
phin Dau tu Hai Phat nhiém ky 2023-2028 tir ngay 21/10/2023.
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. — =
) Ly do
‘ - Thanh vién Uy ban Sé budihop | Tyl¢ tham | 7y)g | khong
‘ Kiém tosn tham dy dy hop biéu @ thamdw
| | quyét hop |
i | | Ong Tran Vii Thai Hoa 02/02 100% 100%
| I — S |
~ 4 l
2| Ong Pham Minh Tuan 02/02 100% 100%

Trinh d¢ chuyén mon:

Thac sy Tai chinh doanh nghiép va Kiém soét quan trj

Kinh nghié¢m:

Trude khi lam viée tai Cong ty Cb phan Dau tu Hai Phat 6ng P& Manh Quan di 1am
viéc tai cac don vi sau:

Tir thang 6/2002 dén thang 12/2002: Lam viéc tai Cong ty TNHH Lién doanh Qudc té
Hoang Gia vi tri Ké toan truéng.

Nam 2006: Lam viéc tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam- S¢& giao dich, vi tri
Nhan vién Phong ngudn vén thanh toan.

Tir nam 2007 dén nam 2013: Lam viéc tai Ngan hang TNHH Lién doanh VID
PUBLIC, vi tri Phé Truéng Phong Marketing va Phat trién san pham.

Niam 2014: Lam vi¢c tai Ngan hang TNHH Hong Leong Viét Nam - CN Ha Ngi, vi tri
Trudong phong Khach hang Doanh nghiép.

Nam 2015: Lam viéc tai Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam - CN Thang Long, vi
tri Trudng phong Khach hang ca nhan.

Nam 2016 dén nay: Lam viéc tai Cong ty ¢b phian Dau tu Hai Phat Thi D6, vj tri Phé
phong Tai chinh ké toan.

Tir thang 6/2018 dén nay: Lam viéc tai Cong ty TNHH BT Ha Péng, vi tri Ké toan
trurong.

Tir thang 01/2021 dén nay: Lam viéc tai Cong ty C6 phan Hai Phat Kinh Bic, vi tri Ké
toan truong.

Tir thang 7/2023 dén nay: Lam viéc tai Tong Cong ty Xay dung Cong trinh giao thong
5- CTCP, vi tri thanh vién Ban Kiém soat.

Ty 1& s& hifu ¢d phin c6 quyén biéu quyét: 0 ¢d phiéu, chiém ty 1¢ 0% vin Diéu 1¢.

2.2. Cude hop ciia Uy ban Kiém todn/Ban Kiém sot

a. Cudc hop ciia Uy ban Kiém todn

b. Cudc hop ciia Ban Kiém sost
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{ | Ly do
e Thanh vién Ban Kiém | Sébudihop | Tyl¢tham | yjg @ khong
| sodt tham du dy hop biéu | tham
quyét | dw hop

1 | Ong Bui DBirc Tué 02/02 100% 100%

2 | Ong Chu Viét Hing 02/02 100% 100%

| 3 | Ong P4 Manh Quéan 02/02 100% 100%

3. Céc giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ciia Hoi dong quan tri, Ban giam déc va Ban
Kiém soat/Uy ban Kiém toan.

3.1. Luong, thuémg, thi lao, cac khoan lgi ich cia Hoi dong quan trj, Ban giam doc va Ban
Kiém soat/Uy ban Kiém toan

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich cia Hoi dc’“mg quan trj nhu sau:

STT Ho va tén Chirc danh Fh aeiine
(dong)
l. | P& Quy Hai Chu tich HDQT 600,000,000
2. | Nguyén Vin Phuong - Thanh vién HDQT 340,000,000
Phé chu tich HDQT (nhiém
_ . ky 2018-2023), Chu tich
3. | Pham Minh Tuén Uy ban Chién lue, Thiah 300,000,000
vién Uy ban kiém toan
e e Thanh vién HDQT (Nhiém
4. |LéViétD 200,000,000
v WERANES ky 2018-2023)
Thanh vién doc lap HDQT
5. | Trdn Vii Thai Hoa (nhiém ky 2018-2023), 200,000,000
Chu tich Uy ban Kiém toén
. Thanh vién dgc lap HDQT
6. | D3 Danh Tri 200,000,000
oma (nhiém ky 2018-2023) :
7. | Vii Hong Son Thanh vién HPQT 0
8. | Nguyén Vin Diing Thanh vién HDQT 40,000,000
9. | La Quéc Pat Thanh vién HDQT 0

b) Luong, thudng, thu lao, cac khoan 1¢i ich ciia Ban Kiém soét nhu sau:
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Thu lao/ndm
STT Ho va tén Chirc danh
(ddng)
1. | Bui Duc Tué Trudng ban Kiém soat 40,000,000
2. | Chu Viét Hing Thanh vién Ban Kiém soat 20,000,000
3. | P& Manh Quan Thanh vién Ban Kiém soat 20,000,000
¢) Luong, thuéng, cac khoan l¢i ich khac cia Ban Tong Giam ddc nhu sau:
Lwong/nim
STT Hog va tén Chirc danh 2
(dong)
1. | Poan Hoa Thuin Téng Giam doc 1,966,150,150
2. | Pham Huy Théng Phé Téng Giam ddc 103,134,091
3. | Pinh Thé Quynh Phé Tong Giam déc 93,003,636
4. | Nguyén Trong Thiét Phé Tong Giam doc 187,845,120
5. | Ngb Qubc Huan Phé Téng Giam dbc 419,058,999
6. | Db Quy Thanh Phé Téng Giam ddc 886,205,610
7. | Lé Thanh Hai Phé Téng Giam ddc 877,964,112
8. | Nguyén Ngoc Tham Phé Téng Giam déc 680,649,687
3.2. Giao dich cb phiéu ctia ngudi ndi bd va nhing ngui lién quan:
| Ngwsi | Chie | S6¢cbphiéusohiu | 6 cb phiéu séhiru
| thwee | vu/Quan déu ky cudi ky Ly do
. STT | hién hé véi w = 3 ting,
: » SO ¢d L SO ¢co . .
giao nguoi ik Ty 1€ hi Tyl¢ giam
dich | noiby | P R
I__ On‘:g ‘ Chu tich Ban
1. bo UHCR | 57 867.612 | 19,03% | 40,839,948 | 13.43% | cb
Quy | HDQT phiéu
‘ i Hai |
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| Newoi

Chire

S6 ¢o phiéu s¢ hiru

S6 ¢b phiéu sé hiru

 thuwe | vu/Quan dau ky cudi ky Ly do
STT | hién | hé voi S6 ¢b n S6 cd _ ting,
giao nguoi e vig i3 yle giam
dich ndi b phiéu phiéu
Ba Chu | Vg Ong Bén
2. Thi | P6Quy | 6241.085| 2,05% | 5032285 1,65% | cb
Luong Hai phicu
Or;g Em rudt Mua
3. | P° | Gngps | 523674 017%| 674128) 022%| ob
QY | Quy Hai phiéu
Duong
Me dé
Ba il ,
= ong Ban
Nguyén 2
4, Thi L2 Pham 77 | 0,00001% 77 | 0,00001% | co
"¢ | Minh phiéu
N Tuin
Chi da
BaBai | o0 Mua
... OngLé .
§. Thi Hai Viét 0 0% 20.000 0,0065% @ co
- l -
Yén f; phicu
Diing
i Anh rudt
OngLe | 9 Ban
2 ong Lé 3
6. Tien Viet 472.056 0,16% 56 | 0,000018% | «¢co
Hung f phiéu
Dung
5 Phé
OngLe | . Bén
on
7. | Thah | ang] 871.140 |  029% | 391,140 |  0.13%| cb
i :
Hai g phicu
doc

3.3. Thong tin vé hop ddng, hodc giao dich da duogc ky két hodc da dugc thuc hién
trong nam véi cong ty, cic cong ty con, cdc cong ty ma cong ty ndm quyén kiém
sodt ciia thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Uy ban kiém toan, Téng Giam
ddc, cac can bo quan 1y va nhitng ngudi lién quan t6i cac ddi tugng néi trén.
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so4t cia thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Uy ban kiém toén, Tong Gidm

dbc, céc cén bd quan 1y va nhirng ngudi lién quan téi céc ddi tugng néi trén.

" Céc hop ddng/giao dich da dugc Cong ty ky két mai véi bén c6 lién quan trong

nam 2023 nhu sau:
T | sbNghj
i Thoi quyet/
The | SbGiky | Diachitry | Gifm | Quyét
Tenth | NSH‘*" sf.r chinh}' giao | dinh ciia | N§i dung, s6 lugng, | .
STT | chirc/ca o’ Diachi | dich | PHDCDH/ tong gia tri giao chil
nhin | VAR | REAY D, Rl vsi | HDPQT dich
vﬂé’l noi cap lién hé cong | thong qua
‘ erg ty (néu c6,
ty néu ro
- Noi dung Hop I'
Thng 5, toa dong: bao tri, stra
’ hira, cai :
| 010799744 | pa'eTs, ;an;»muc ﬁéﬁ?
b0 | L0 PIONE | The Pride, Nehi thuoe dién tich
~ ChLl'C DI('KD‘SU Khu DTM quyét La .
Congty | . lia th hoach khoi thuong mai
cdphan | 0N RCIACN | AnHung, | 21/8/ | 11A/NQ- ;
L. P quan | vabautu : trong toa nha
Hai Phat . | PhuomgLa | 2023 | HDQT
: TP Ha N& chung cu.

Retail | < | 7 @701 | Khé, Quén ngay % i B
ngudi | caplandau | Hy Pong, 27/7/2023 dfm dg‘ s m?l’
ndi bo ngay Thanh phé d?ng do h&f dgﬁ

20/09/2017 Ha Nbi t: ;}‘:éat’dsygt L
. | thuc hién.

- Cac hop dong/giao dich di dugc Cong ty thyc hién trong nam 2023 véi bén cé lién
quan da dugc Cong ty bao céo tai cac ky Bao cao thuong nién cac nam trudce day.

1.4. Danh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:
Cong ty da thyc hién ddy di quy dinh cua Phéap ludt vé quan trj Cong ty.
VI. Bio cdo tai chinh

I. Y kién kiém toén
(Chi tiét tai B4o céo tai chinh nim 2023 duéi day)

2. Béo céo tai chinh dugc kiém toan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA BUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ha Noi - Thdng 03 nim 2024
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CONG TY CO PHAN BDAU TU HAI PHAT
Ting 5, Téa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, phudng La Khé, qun Ha Dong, Thinh phé Ha Noi

MUC LyC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN PIEU HANH 2-4
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP 5-6

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PA PUQC KIEM TOAN

Bang Cin ddi ké toéin hop nhit 7-8
Biio cio Két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét 9
Bio cdo Luu chuyén tién & hop nhét 10

Bin Thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit 11-52



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Ting 3, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, phudng La Khé, quiin Ha Péng, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Ban diéu hanh Céng ty C3 phin Piu tr Hai Phét trinh bay Béo cdo ndy cing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhét
di dwge kiém todn cho nam ti chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023.

CONG TY

Céng ty C6 phin Pau tw Hai Phat (goi tit la “Céng ty”) tién thin la Céng ty C6 phéin Xay dung - Du lich
Hai Phat, 1 mdt Cong ty C& phan duge thanh Iip theo Lugt Doanh Nghiép cia Viét Nam theo Gidy Chimg
nhén ding ky kinh doanh 0500447004 do S& Ké hoach va Piu tu tinh HA Ty cfip ngay 15/12/2003, Theo
Gidy Chimg nhin diing ky kinh doanh sira d3i lan thir 5 duge cdp ngay 14/12/2008, Cong ty duge ddi tén
thanh Céng ty Cb phiin Diu tw Hai Phét. Cdng ty sau d6 ciling nhin duge cic Gidy Chimg nhin Ping ky
doanh nghigp thay ddi céc lin va thay ddi 1dn gin nhét 1a 1dn thir 17 (mudi bay) ngdy 23/9/2021.

Vin diéu 1§ theo Gidy Chimg nhin diing ky doanh nghiép s6 0500447004 thay ddi ldn thir 17 (mudi bay)
ngly 23/9/2021 cita Cong ty la 3.041.685.810.000 déng (Béng chie: Ba nghin khéng trém bon mueoi mot 1y,
sdu tram tém mueori ldm (ridu, tém trdm mudi nghin dong).

Céd phiéu ciia Cong ty da duge chinh thire giao djch tai S& Giao dijch Chimg khodn thanh phé Hd Chi Minh
(“HOSE”) véi mé chimg khodn 1a HPX é tir ngay 24/7/2018 theo Quyét dinh sé 234/QD-SGDHCM do
Gidm d6e S& Giao dich Chimg khodn thanh phd Hg Chi Minh ky ngdy 02/7/2018. C4 phiéu ciia Céng ty b
dua vio dién cinh bdo tir ngay 11/7/2023 theo Quyét dinh 56 320/QD-SGDHCM ngy 04/7/2023 va bj dinh
chi giao dich theo Quyét dinh s6 546/QD-SGDHCM ngay 11/9/2023 ciia S& Giao dich chirng khoan Thanh
phé H& Chi Minh. C6 phiéu cla Cong ty d& duge dua ra khoi dién cinh bdo theo Quyét dinh sé 666/QD-
SGDHCM ngay 01/11/2023.

Tén Cong ty viét biing tiéng nuée ngodi la: HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tru s& chinh clia Céng ty tai: Ting S, Tda CT3, The Pride, khu d8 thj méi An Hung, phudng La Khé, quin
Ha Péng, Thanh phé Ha Nbi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soét, Uy ban Kiém todn va Ban Téng Gidm déc Cong ty d3 didu
hanh Céng ty trong néim va dén ngay lap Béo cdo ndy ghm:

H{i ddng Quin tri

Ong D6 Quy Hai Chi tich

Ong Nguyén Vin Phuong Thanh vién

Ong Nguyén Viin Diing Thanh vién (B3 nhiém ngay 21/10/2023)

Ong Li Qudc Dat Thanh vién doc 1dp (BS nhiém ngdy 21/10/2023)
Ong Vii Hong Son Thanh vién (B nhiém ngay 21/10/2023)

Ong Pham Minh Tudn Phé Chii tich (Mién nhiém ngay 21/10/2023)

Ong L& Viét Diing Thanh vién (Mién nhi¢m ngay 21/10/2023)

Ong Trén Vii Thai Hoa Thanh vién ddc ldp (Mién nhiém ngay 21/10/2023)
Ong D3 Danh Tri Thanh vién dgc 13p (Mién nhiém ngay 21/10/2023)
Ban Kiém sodt

Ong Bbi Ditc Tué Truémg ban (B6 nhiém ngay 21/10/2023)

Ong B3 Manh Quan Thanh vién (B nhiém ngay 21/10/2023)

Ong Chu Vigt Hing Thanh vién (B3 nhi¢m ngay 21/10/2023)

Uy ban Kiém todin 5

Ong Trin Vii Théi Hoa Chii tich (Mién nhigm ngay 21/10/2023)

Ong Pham Minh Tufn

Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/10/2023)
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung, phuémg La Khé, quin Ha Ddng, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN BIEU HANH (Tiép theo)

Ban Téng Gidm déc

Ong Poin Hoa Thudn Téng Gidm ddc

Ong Dinh Thé Quynh Ph6 Téng Gidm ddc (Mién nhiém ngay 02/02/2023)
Ong P8 Quy Thanh Phé Tdng Gidm ddc

Ong Ngé Qubc Hudn Phé Tdng Gidm ddc (Mién nhiém ngay 01/8/2023)
Ong Nguyén Ngoc Tham Ph6 Téng Gidm ddc (BA nhiém ngy 01/8/2023)
Ong Pham Huy Théng Phé Téng Gidm déc (Mién nhiém ngay 02/02/2023)
Ong L& Thanh Hai Phé6 Téng Gidm ddc (B6 nhiém ngay 09/3/2023)
Ong Nguyén Trong Thiét Phé Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 31/3/2023)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh ciia Ban diéu hanh, xét trén nhi;glkhia canh trong yéu, khong ¢é sy kién bit thudng nao
Xy ra sau ngay khéa s6 ké toan lam dnh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat d9ng ctia Cong ty cin thiét
phai diéu chinh hoiic trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh hop nhét cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023 duge kiém todn boi Cong ty TNHH
Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém todn Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH

Ban diéu hanh Cdng ty c6 trich nhi¢m lap Béo cdo tai chinh hgp nhdt phin dnh mét cach trung thye va hop
Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua hogt dgng kinh doanh hgp nhit va
tinh hinh liru chuyén tién ¢ hop nhét cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phit hop v&i Chuin myc ké
todn Viét Nam, Ché 9 ké todn doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
vige ldp va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét. Trong viée lip Béo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban diéu
hanh dugc yéu ciu phai:

o Lya chon cdc chinh sach ké todn thich hgp va ap dung céc chinh séch d6 mét cich nhét quén;

e Bua ra cde phan dodn va udce tinh mét cach hgp Iy va thin trong;

o Néurd cdc nguyén tic ké todn thich hgp c6 duge tudn thi hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong
véu cin duge cng b va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khong;

o Thiét ké, thue hién va duy tri h¢ théng kiém soét ndi bd lién quan tdi viée lip va trinh bay hop Iy Béo
céostéi chinh hop nhét dé Béo cdo tdi chinh hop nhét khong bj sai s6t trong yéu ké ¢4 do gian lan hofic
bi 18:i.

o Ldp Béo cdo tai chinh hop nhit trén co siv hoat dong lién tyc trir trudng hop khdng thé cho riing Céng ty
s& tiép tuc hogt déng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Tdng 5, Toa CT3, The Pride, khu d thj méi An Hung, phudng La Khé, quin Ha Dong, Thinh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN DIEU HANH (Tiép theo)

Ban diéu hanh Céng ty chiu trich nhi¢m ddm bao ring sb sdch ké todn duge ghi chép mét céich phi hop dé
phanénhmmcachbqplytmhhmhtm'chmncmcangwéwkyma-dg‘mﬁﬁm&omgaaomo
tai chinh hgp nhét duge lip phit hop véi cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké tosn doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc I3p va trinh biy Béo céo tai chinh hop
nhét. Ban diéu hanh ciing chju trich nhi@m dim béo an todn cho tii sdn cha Cong ty va vi vy thue hién cic
bién phép thich hop dé ngiin chiin va phét hién céc hanh vi gian 1gn va sai pham khéc.

Ban diéu hanh xéc nhén ring Cong ty d tuin thi céic yéu cdu néu trén trong viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhit.

Chii tich HDOT
Ha Ngi, ngéy 06 thing 3 nim 2024
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Try 86 chinh TP. Ha Noi:

Téng 8, Cao 8¢ Van phéng VG Building,

Sb 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

@ +84(24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn
& +84(24) 3783 2122 B www.cpavietnam.vn

Sd:  10072024/BCKTHN-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN BPQC LAP

Kinh giri: Cic C6 déng
H$i ddng Quin tri, Ban Kiém soit vi Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phin Diu tw Hii Phit

Ching t6i da kiém toan Bao cao tai chinh hop nhdt kém theo clia Céng ty C8 phin Pu v Hai Phat, duge ldp
ngay 06/3/2024, tir trang 07 dén trang 52, bao gbm Bing Cin déi ké toan hop nhat tai ngay 31/12/2023, Béo
cdo Két qua hoat déng kinh doanh hop nhit, Bio cdo Luu chuyén tién t¢ hop nhét cho ndm tai chinh két thic
cling ngdy va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit.

Tréch nhiém ciia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém lp va trinh biy Bio cio tai chinh hop nhét phd hop véi Chuan myc
ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén
vige lp va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét va chiu trich nhiém vé kiém soat ni by ma Ban diéu hanh xic
dinh 14 cAn thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh biy Béo cdo tai chinh hop nhét khéng c6 sai sot trong yéu do
gian lén hodc nham 1An.

Trich nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua ching t6i 1 dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh hop nhdt dya trén két qua ciia cude kiém todn.
Chiing tdi di tién hanh kiém toén theo cac Chudn myc kidm todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu ching toi
tudin thii chudn myre va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1p ké hoach va thyrc hién cude kiém toan dé dat duoc
su dam béo hop 1y vé viée ligu Béao céo tai chinh hop nhét ciia Cdng ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng vige kiém todn bao gdm thuc hién cic thi tuc nhiim thu thip cac bing chimg kiém todn vé cac s li¢u va
th(:;%tminhtrénBéocéotaichinhhqpnhﬁt.Cécﬂxﬁb.tckiémtoénduocluachondmtr&axétdoéncﬁakiém
todn vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo c4o tai chinh hop nhét do gian lin hode nham
[dn. Khi thyc hign ddnh gia cdc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soét ndi bo ciia Cong ty lién quan
dén vige 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét trung thire, hop Iy nhim thiét ké cac this tuc kiém toén phu
hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soat ngi bd cia
Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom dénh iéﬁnhﬁﬂchhqpcﬁadcchinhsédukétoéndiwfépdung
va tinh hop 1y ciia cic wdc tinh ké toan ciia Ban diéu hanh ciing nhw dénh gid vigc trinh bay tong thé Béo céo
tai chinh hop nhat.

Ching t8i tin ring cac bing chimg kiém todn ma ching t6i di thu thip duoc la day di va thich hop lam
co s& cho y kién kiém todn ciia ching t5i.
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CPAVIETNAM

Y kién cia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cﬁadmngwi,naocao:ﬁohmhhopnha:kanthwaapmmhmmvahopkz,aﬁucac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thing 12 niim 2023 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh lwu chuyén tién t§ hop nhit cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phu
hop voi Chudin myre ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1¥ c6 lién
quan dén vi¢c 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nht.

Nguyén Thi Mai Hoa Vil Xufin Hiung

Phé Téng Giam déc Kiém todn vién

S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 $6 Gidy CN DKHN kiém todn: 4015-2022-137-1
Gidy iy quyén s6: 08/2024/UQ-CPA VIETNAM ngdy 02/01/2024 ciia Chii tich HPTV, Tdng Gidm déc
Thay mt va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hing Kiém tosn Quéc té INPACT
Ha Noi, ngay 06 thing 3 nam 2024

| *=u

-

.

-y



Méu sé BO1 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung,
phudng La Khé, quin Ha Pong, Thinh phd Ha NG

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngiy 31 thing 12 niim 2023

31/12/2023 01/01/2023
MS TM VND VND
TAI SAN NGAN HAN
A- (L00=110+120+130+140+150) 06 6.451.205.557.598 6.311.369.110.154
I.  Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 5.1 24.771.534.645 146.034.786.156
1. Tién 111 24.771.534.645 131.034.786.156
2. Céc khodn tuong dwong tién 112 - 15.000.000.000
1L Diu tw tai chinh ngén han 120 6.392.979.198 20.613.032.005
3. Péu tu nim giir ¢én ngdy ddo han 123 5.2 6.392.979.198 20.613.032.005
I11. Cic khodn phii thu ngin han 130 3.341.887.153.160 2.285.226.035.138
I. Phai thu ngfin han ctia khich hing 131 5.3 135.785.228.553 195.035.627.747
2. Tra trude cho ngudi bin ngin han 132 5.4 1.099.039.417.253 203.290.320.447
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 5.5 13.434.000.000 10.000.000.000
6. Phii thu ngén han khic 136 5.6 2.133.191.458.349 1.916.463.037.939
7. Dy phéng phai thu ngfn han khé ddi 137 5.7 (39.562.950.995) (39.562.950.995)
IV. Hang tn kho 140 5.8 2.980.336.550.168 3.777.947.515.921
I. Hang tdn kho 141 2.980.336.550.168 3.777.947.515.921
V. Tiisin ngin han khic 150 97.817.340.427 81.547.740.934
1. Chi phf trd trude ngfn han 151 5.9 52.234.226.093 38.815.718.552
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 45.583.043.627 42.732.022.382
Thué va cic khoan khac phai thu
Qb 153 5.18 70.707 -
TAI SAN DAI HAN
B- (200=210+220+230+240+250+260) 200 1.845.743.662.518 3.155.660.499.525
I.  Cic khodn phai thu dai hgn 210 647.811.000.000 1.344.905.000.000
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 ‘5.5 159.906.000.000 -
6. Phai thu dai han khic 216 5.6 487.905.000.000 1.344.905.000.000
il. Taisan cb djnh 220 57.353.091.843 62.547.583.654
1. Taisan b dinh hitu hinh 221 5.10 56.909.729.733 61.991.036.540
- Nguyén gia 222 83.252.794.369 88.812.773.298
- Gid tri hao mon lily ké 223 (26.343.064.636) (26.821.736.758)
3. Taisan cb dinh v6 hinh 227 5.11 443.362.110 556.547.114
- Nguyén gid 228 985.007.500 940.007.500
- Gid tri hao mén lity ké 229 (541.645.390) (383.460.356)
1. Bit djng sin diu twr 230 5.12 588.226.258.788 862.451.045.726
1. Nguyén gid 231 701.462.540.043 1.022.747.575.074
2. Gié tri hao mon liy ké 232 (113.236.281.255) (160.296.529.348)
IV. Tiisin d& dang dai hgn 240 5.13 23.425.553.943 35.915.528.603
2. Chi phf xdy dung co ban dé dang 242 23.425.553.943 35.915.528.603
V. Cic khodn ddu tu tdi chinh dai han 250 5.14 517.689.066.926 487.371.786.097
2. Déu tur vao cdng ty lién két, lién doanh 252 55.946.786.097 55.946.786.097
3. Plu wr gép vbn vao don vi khic 253 461.742.280.829 431.425.000.000
VL Tiisan dai hgn khic 260 11.238.691.018 362.469.555.445
1. Chi phi trd trude dai han 261 5.9 6.962.690.966 16.450.495.872
2. Tai sdn thué thu nhip hodn lai 262 4.276.000.052 12.019.059.573
4. Taisan dai han khéc 268 5.15 . 334.000.000.000
TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) 270 8.296.949.220.116  9.467.029.609.679
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu do thi m&i An Hung,

phudng La Khé, quén Ha Péng, Thanh phé Ha Noi
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Miu 6 BO1 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

_ Ngiy 22/12/2014 cia B Tai chinh

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngdy 31 théng 12 nam 2023

N PHAI TRA
(300=310+330)

Ng ngiin han
Phii tra ngudi bén ngfin han
Nguéi mua tré tién trude ngin han

Thué va cac khodn phai nfp Nha nude

Phai trd ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngiin han

Doanh thu chura thye hién ngféin han
Phai tra ngin han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngéin han
Quy khen thudng phie lgi

Ny dai han

Doanh thu chura thye hién dai han
Phdi tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han

. Thué thu nhdp hodin lai phai tra

VON CHU SO HU'U

(400 = 410)

Vén chii s& hira

Vén gop ciia chil s&r hifu

Cé phiéu phé thong ¢6 quyén
biéu quyét

Thiing du vén ¢b phin

Quy diu tu phat trién

Quy khac thude vin chi s& hiru
Lgi nhugn sau thué chwa phan phéi
LNST cha phén phoi lity

ké dén cudi ky trude

- LNST chuza phdn phoi kp nay

Loi ich cb déng khong kiém sodt

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngudi lip

Ta Thj Hoan

MS

300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322

336
337
338
341

400

410
411

4ila

412
418
420
421

42la

421b
429

440

™

3.16
3.17
5.18

5.19
5.20
5.21
5.22

5.20
521
5.22

523

524

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
4.709.181.848.137 6.009.434.073.386
3.889.332.435.452 3.831.578.569.730
314.235.515.035 203.654.527.951
573,887.732.487 1.097.249.851.236
101.596.632.942 85.370.013.090
8.929.106.736 10.253.064.610
175.722.041.177 60.792.093.128
8.518.733.205 15.897.375.081

818.953.068.895
1.828.353.991.442
59.135.613.533

970.002.714.162
1.329.510.678.734
58.848.251.738

819.849.412.685  2.177.855.503.656
3.474.127.320 3.474.127.320
179.376.061.013 180.952.734.244
636.999.224.352  1.988.378.477.211

: 5.050.164.881
3.587.767.371.979  3.457.595.536.293
3.587.767.371.979 3.457.595.536.293
3.041.685.810.000  3.041.685.810.000
3.041.685.810.000  3.041.685.810.000
60.986.800.000 60.986.800.000
412.760.810 :
1.086.479.930 1.086.479.930
277.850.744.435 154.288.514.166
153.183.462.123 214.698.866.941
124.667.282.312 (60.410.352.775)
205.744.776.804 199.547.932.197
8.296.949.220.116  9.467.029.609.679
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT Miu s B2 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu db thj mdi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phudng La Khé, quin Ha Pong, Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Nim 2023 Niam 2022
CHI TIEU MS T™ VND VND
1. Doanh thu bén hing va cung cdp dich vy 01 6.1  1.680.274.226.042 1.210.371.810.618
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn v& bén hang
B & cung chp dich vy (10 = 01.02) 10 1.680.274.226.042  1.210.371.810.618
4.  Gif vbn hang ban Il 62 1392219958307  957.229.642.517
Lgi nhufin gép vé bin hing
5 cung cip dich vu (20 = 10-11) 20 288.054.267.735  253.142.168.101
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 63 253.342.809.434  146.576.822.575
7. Chi phi tai chinh 2 64 167.082.274.687  352.347.789.445
Trong d6: Chi phi ldi vay 23 155.475.525.477  337.259.541.307
8  Phin 13i (16) trong cong ty lién ké, lién doanh 24 - 11.623.011.017
9 Chi phi ban hing 25 6.5 136.219.281.716 9.329.616.403
10 Chi phi quén Ly doanh nghiép 26 65 55.087.931.962 77.766.578.923
11 Lgi nhuiin thudn G hoat §ng kinh doanh 30 183.007.588.804  (28.101.983.078)
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
12 Thu nhip khdc 31 66 15.050.945.276 23.076.125.140
13 Chi phi khdc 32 66 9.030.807.307 7.612.983.295
14 Lgi nhuiin khic (40 = 31-32) 40 6.6 6.020.137.969 15.463.141.845
Tong lgi nhufin ké todn trude thué
15. (50 30+40+45) 50 189.027.726.773  (12.638.841.233)
16. Chi phi thué TNDN hién hinh 51 6.7 51.397.047.994 42.962.770.023
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 6.8 2.692.894.640 2.760.365.012
Lyi nhudn sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51.52) 60 134.937.784.139  (58.361.976.268)
19. Lgi nhuin sau thué cia cb dong ciia Cong ty me 61 127.349.323.049  (60.410.352.775)
Lgi nhugin sau thué cia cb déng
20 Khbrg kidm sodt ‘ 62 7.588.461.090 2.048.376.507
21 LA co ban trén cb phiéu 70 69 419 (199)
ing 3 ndm 2024
Nguwdi lap K& todin truomg Ha!
Ta Thi Hoan Lé Hong Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Ting 5, Téa CT3, The Pride, khu db thj méi An Hung,
phuong La Khé, quin Ha Ddng, Thanh phd Ha Ngi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

IL

Miu sb BO3 - DN/IIN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT- BTC
Ngity 22/12/2014 ciia B3 Tai chinh

(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023
Niim 2023 Niim 2022
cHi Tiku MS T™ VND VND
. Luru chuyén tién tir hogt dfng kinh doanh
Lgi nhudin trucde thué 01 189.027.726.773  (12.638.841.233)
Didu chinh cho cic khodin
- Khéu hao ti san ¢ dinh va BPS diu tr 02 26.660.915.180 27.633.290.128
- Céc khodn dyr phdng 03 . (290.714.514)
- 14, 16 tir hoat dgng diu tr 05 (252.449.391.797)  (146.576.822.575)
- Chi phi 13 vay v chi phi phét hanh trdi phiéu 06 155.475.525477 337.259.541.307
- Céc khodn diéu chinh khéc 07 - (1.537.119.075)
. fgy";z’:dz;“""ﬁi” ik doonk trwde 08 118714775633  203.849.334.038
- Tang, gidm céc khodn phai thu 09 142.877.091.448  (1.088.019.185.878)
- Tang, gidm hang tdn kho 10 1.059.695.906.713 59.340.015.051
- Tang, giam céc khodn phii trd 1 (931.285.644.863)  1.543.474.338.548
- Tang, gidm chi phi tré trudc 12 (3.930.702.635)  (40.741.574.746)
- Tién I&i vay da trd 14 (99.035.694.816)  (379.179.062.850)
- Thué thu nhdp doanh nghiép di nop 15 (44.049.834.483)  (49.773.168.527)
- Tién chi khic tir hogt ddng kinh doanh 17 (1.459.922,309) (5.123.454.300)
Lucu chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doankh 20 241.525.974.688  243.827.241.336
Luu chuyén tién tir hogt ddng diu tw i
Tién chi dé mua dimg TSCP
; “Ll gy w?i“’m"gk““g 2 (172302463)  (5.109.710.625)
Tién thu tr thanh 1§, nhugng bin TSCD
Mg ]fm k:;’:g n 1.015.019.092 ’
. Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng ctia don vi khic 23 (174.419.799.822) (15.262.191.200)
Tién thu hdi cho vay, bin lai cic cng cy ng
" ciia don vi khéic 24 25.299.852.629  324.798.343.741
. Tién chi diu tr gép vin vio don vi khic 25 . (1.383.900.000)
. Tién thu hdi ddu tu gbp vén vio don vi khic 26 830.610.000,000  340.880.000.000
. Tién thu I&i cho vay, of tirc v lgi nhudn dwge chia 27 2.792.710.294 115.445.743.785
Lucu chuyén tién thuin tic hogt djng ddu tw 30 687.125.479.730 759.368.285.701
. Luu chuyén tién tir hogt djng tii chinh :
3. Tién thu tir di vay 33 621.776.079.597  1.247.035.277.590
. Tién chi tré ng gdc vay 34 (1.671.690.785.526) (2.738.917.586.947)
Luru chuyén tién thuin tic hogt dfng tai chinh 40 (1.049.914.705.929)  (1.491.882.309.357)
Luu chuyén tién thudn trong ki (50 = 20+30+40) 50 (121.263.251.511)  (488.686.782.320)
Tién vA twong duong tién ddu ky 60 146.034.786.156  634.721.568.476
Anh huémg cia thay di ty gid héi dodi quy d8i ngoai té 61 - .
Tién va twong dwong tién cubi ky (70 = 50+60+61) ™ S1

Ngwoi lip

Ta Thi Hoan

1n

Ké toan truémg

L& Hong Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miiu s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quin Ha Déng, Thanh phé 113 Noi Ngay 22/12/2014 cida B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5 DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty C8 phin Dau tw Hai Phét tién than 1a Cang ty C6 phin Xay dyng- Du lich Hai Phat, la mdt
Céng ty C6 phin duge thanh 1ap theo Ludt Doanh Nghiép ciia Viét Nam theo Gidy Chimg nhin
dang ky kinh doanh 0500447004 do S¢ Ké hogch va Pdu tur tinh HA Tdy cdp ngay 15/12/2003,
Theo Gidy Chimg nhiin dang ky kinh doanh sira d6i ldn thir 5 duge cép ngay 14/12/2008, Céng ty
duge di tén thanh Cong ty CG phan Pdu tr Hai Phat. Cong ty sau d6 cling nhin dugc cic Gidy
Chimg nhin Ding ky doanh nghigp thay ddi céc lin va thay d6i lin gén nhﬁi I 1an thir 17 (mubi
béy) ngay 23/9/2021.

Vén diéu 18 theo Gidy Chimg nhin dang ky doanh nghigp s& 0500447004 thay ddi lan thix 17 (mudi
béy) ngay 23/9/2021 cita Céng ty 14 3.041.685.810.000 ddng (Bdng chit: Ba nghin khong tram bon
mueoi mot 1, sau tram tdm muroi Idm trigu, tam tram nueai nghin dong).

C6 phiéu ciia Cong ty dd duge chinh thirc giso dich tai S& Giao dich Chimg khodn thanh phd Ho
Chi Minh (“HOSE”) v6i ma chimg khoén 1a HPX ké tir ngdy 24/7/2018 theo Quyét dinh s6
234/QP-SGDHCM do Gidm déc S& Giao dich Chimg khodn thanh phé H6 Chi Minh ky ngiy
02/7/2018. Cb phiéu ciia Céng ty bi dua vao dién cinh béo tir ngay 11/7/2023 theo Quyét djnh 56
320/QP-SGDHCM ngay 04/7/2023 va bj dinh chi giao dich theo Quyét dinh sé 546/QD-SGDHCM
ngay 11/9/2023 eiia S& Giao dich chimg khodn Thanh phé H& Chi Minh. C6 phiéu ctia Cong ty da
duge da ra khéi dién cinh béo theo Quyét dinh s 666/QD-SGDHCM ngay 01/11/2023.

Tén Céng ty viét biing tiéng nudc ngodi la: HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Try s& chinh ciia Céng ty tai: Ting 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thi An Hung, phuong La Khé,
quin Ha Déng, Thanh phd Ha Ngi.

Téng s lao dong tai ngay 31/12/2023 1a 103 ngudi (tai ngay 31/12/2022 13 183 ngudi).

1.1 Nganh nghé hoat dgng kinh doanh

Nghanh nghé kinh doanh: Xdy dyng céc loai nha, X4y dymg cong trinh dudng sit va dudng bo, Xiy
dung cbng trinh k¥ thudt dén dyng khac, lip dat hé thong dién, Thodt nudc va xir Iy nuéc thai, Pha
das, Chudn bj mit biing ,Hoat dong xdy dung chuyén dung khéc, Hoat ding kién triic va tw véin ky
thudt c6 lién quan, Lap dit hé th%ng cdp, thodt nudc, 16 swéi va diéu hoa khéng khi,Lip dat hé
théng xfy dyng khéc, Hodn thién céng trinh xdy dung, Kinh doanh bét dfng sén, quyén sir dung dét
thude cha s hiru, chi sit dung hodic di thué, Ban buén téng hop, Ban 1é hinh thirc khic chua duge
phin vio ddu, Hoat ddng dich vy hd trg kinh doanh khéc con lai chua duge phén vao ddu, Vin @i
hanh khdch dudmg b trong ndi thanh, ngoai thanh (trix viin tai bing xe buyt), Vin tai hanh khich
dudng b khéc, Vin tii hing hoa bing durdmg bd, Vin tai hanh khich duong thiy ndi dja, Vin tai
hiang hoa dudng thiy ndi dia, Dich vu luu trid ngaén ngay, Nha hang va cdc dich vy dn uéng phuc vu
luu dong, Hogt dong tur viin déu tir (khéng bao gdm tr vin phép ludt v tai chinh), Hogt ddng tur van
quéan Iy du 4n, céc dich vu iy théc gidm st trén co s& phi va hgp ddng (Ma CPC 8660), San xuét
dd g xay dung, San xuit sin phim khée tir g6; san xudt san phim tix tre, nira, rom, ra va vit ligu tét
bén, San xudt m6 to, may phét, bién thé dign, thiét b phan phdi va diéu khién dién; San xuét thiét b
dly diin dign céc loai; San xudt thiét bj dién chiéu sang, Sin xudt dd dién din dung, San xuit db
kim hoén va chi tiét lién quan.

Hoat dgng chinh cia Cong ty trong niim: Kinh doanh bit déng sén, Xéy nha céc logi, xdy dung
cong trinh k¥ thudt din dung, quén ly, khai thac tai sin sau dau tu va cée hoat dfng kinh doanh
khéc theo Gidy Chitng nhiin déing ky kinh doanh.

13 Chuky san xuéit, kinh doanh théng thwing
Chu ky sén xufit kinh doanh thong thudng clia Céng ty 13 12 thang,
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thj méi An Hung,
phudmg La Khé, quin Ha Déng, Thanh phd Ha Noi

Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s8 202/2014/TT- BTC
Ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho néim ti chinh két thiic ngay 31/12/2023

1.4

Tai ngay 31/12/2023, Céng ty cé cde Cang ty con, Céng ty lién doanh, lién két nhue sau:

Céu triic doanh nghi¢p

Ty I8 ;
Hogt Ty biéu Ty
it Tén Céng ty Dia chi dgng chinh gobpvon  quyét  lgiich
K __Cﬂngtycon AP
1  Congty TNHH MTV Héi Phat - BinhThugn  PAu tw kinh doanh 100%  100%  100%
Binh Thuén bfit ddng sin; Dich
vu cho thué
2  Cong ty TNHH MTV Pja éc Thim Thién Kinh doanh bét 100%  100%  100%
Heritage Viét Nam Hué dong sin
3 Cong ty TNHH MTV DPia & Ha N Kinh doanh phdt 100%  100%  100%
Ruby trién céc dy 4n Bit
dong san
4 Coéng ty TNHH MTV Pidu tr HaNGi H& trg dich vp i 100% 100%. 100%
Sapphire chinh
5  Cong ty TNHH MTV Piu tw va  HaNgi Hogt dong tr vin  100% 100%  100%
Phit trién Topaz PM Viét Nam kién tric, Tu vin
quén ly dyg dn
6  Cbogty TNNNMTV Diamond IC  Ha Noi Hogt dong tr vin  100% 100%  100%
diu tr
7 Cdéng ty TNHH Maipha LangSon Péu tur kinh doanh 70% 0%  70%
PENINSULA béit dng sin
8  Céng ty CA phin Hai Phat Retail Ha N§i Péu tr kinh doanh ~ 81,59% 81,59% 81,59%
(Cong ty con gidn tiép) béit djng san
9  Cbng ty C& phin Dich vy 0 thi HANGI Quinlysauddute  93,87% 93.87% 93,87%
PSP (Cong ty con gidn tiép)
I Cong ty Lién doanh, lién két
| Céngty TNHH BT Ha Déng Ha Ndi Xy dyng, hodn 50% 50%  50%
thifn cong trinh '
xdy dung
Tai thoi diém ngdy 01/01/2023, Céng ty nim giit 78% von diéu 18 tai Cong ty con la Cong ty
TNHH HP Hospitality Nha Trang. Trong niim 2023, Céng ty d& chuyén nhugng 73,5% phén vén
gép ma Céng ty dang s& hifu tai Cdng ty con la Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang theo
N .%hi quyét Hoi ddng Quén tri s6 19/QD-HPQT ngiy 19/8/2023, ty 1§ ném gitt cdn lai 1 4,5% vén
diéu I§.
1.5 Tuyén b vé khil niing so sénh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hgp nhit

Céng ty 4p dung Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh kém theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT- BTC ngiy 21/3/2016 sia doi, bd
sung mt sb diéu ciia Thong tr 200/2014/TT-BTC do B3 Tai chinh ban hanh, do d6, thong tin va sb

ligu trinh bay trén Bdo cdo tai chinh hop nhit 1 c6 thé so sanh duge.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu s§ B09 - DN/HN
Tang S, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

phudng La Khé, quin Ha Dong, Thanh phé Ha Noi

Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tii chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.
2.1

22

3.2

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
K¥ ké todn nim

Ky ké todn ndm ciia Cong ty theo nim dwong lich, bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngiy 31
thang 12 hang nam.

Daon vi tién (¢ sir dung trong ké todn

Bio c4o tai chinh hgp nhét kém theo duge trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn ap dyng

Céng ty dp dung Ché do ké todn doanh nghigp Viét Nam duge ban hinh kém theo Théng tu sd
200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 do B§ Tai chinh ban hanh va Théng tr s6 53/2016/TT-BTC
ngdy 21/3/2016 ciia B Tai chinh vé sira déi, b sung mot s diéu cia Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén b6 vé viée tuiin thi Chuiin myc ké todn va Ché @3 ké tosn

Ban diéu hanh Cong ty dam bao di tudn thi ddy di cic Chudn myc ké todn Viét Nam va Ché do ké
todn doanh nghiép Vigt Nam di dugc ban hanh vi c6 higu lyc lién quan dén viée 1dp va trinh bay
Bio cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

CAC CHINH SACH KF. TOAN AP DUNG
Co sé lip Béo cio tai chinh hgp nhét

Bio cdo tii chinh hop nhit cia Cong ty duge 1dp phd hop v6i Théng tu s 202/2014/TT-BTC ngdy
212]21 2/2014 ciia B§ Tai chinh vé Huéng déin phuong phép 13p va trinh bdy Béo cdo tai chinh hop
nhét, cy the:

Béo cdo tai chinh hgp nhét bao gbm Bao cdo tai chinh riéng ciia Céng ty va Béo cdo tai chinh hop nhét
ciia cic Cong ty do Cong ty kiém sodt (cac Céng ty con) duge I3p cho dén ngdy 31 thang 12 hang nim.
Viée kiém soat nay dat duge khi Cong ty 6 kha ning kiém sodt céic chinh sich tai chinh va hoat déng
chia cie Cong ty nhan diu tr nhdm thu duge loi ich tir hoat ddng ciia cic Cong ty nay.

Két qué hoat ddng kinh doanh cia céc Cong ty con duge mua lai hodic ban di trong nim duge trinh
bay trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit tir ngay mua hogic cho dén ngiy ban
khoan dAu tu & Céng ty con d6.

Trong trudng hop cén thiét, Bdo cdo tai chinh ciia cdc Cong ty con duge diéu chinh @& céc chinh
séch ké todn dugce dp dung tai Cdng ty va céc Cong ty con la giong nhau.

Tét ci cde nghigp vu va sé dur gifta cée Cong ty trong ciing Cong ty duge loai bo khi hop nhit Bio
cdo tai chinh.

Lgi fch ciia ¢b déng khéng kiém soat trong tai sin thuln cia Céng ty con hop nhét dugc xdce dinh 12
mdt chi tidu riéng biét tach khéi phan vén chil sér hiru cia cb déng cia Cong ty me. Li ich cia ¢d
déng khéng kiém soat bao gdm gié trj céc lgi ich cia ¢b déng khong kiém soét tai ngdy hop nhit
kinh doanh ban du va phin lgi ich cia cb dong khdng kiém soat trong sir bién ddng cia tdng vén
chil s& hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoén 16 phit sinh tai Cong ty con phai dugc phin
bd twong (mg véi phén s& hiru ciia b dong khong kiém sodt, ké cd trudng hop 56 16 d6 16n hon
phéin s& hitu ciia & dong khong kiém sodt trong ti san thuan cia Cong ty con.

Béo cdo tai chinh hgp nhét cho ndm tai chinh ngy 31/12/2023 duge hop nhit trén co s& Bdo cdo
tai chinh riéng cho néim tai chinh ngdy 31/12/2023 ctia Cong ty me la Céng ty C6 phin Dau tir Hai
Phét va cac Cong ty con.

Biio co tdi chinh hop nhét kém theo khng nhiim phén énh tinh hinh tai chinh, két qua hogt dong
kinh doanh va tinh hinh liu chuyén tién t¢ theo cic nguyén tic va théng 1¢ ké toan duge chip nhin
chung tai cac nudce khic ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Méu s6 B09 - DN/HN
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung, Ban hanh theo Thong tu s§ 202/2014/TT- BTC
phudmng La Khé, quin [1d Déng, Thanh phé Ha Noi Ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
U'ée tinh ké todn

Viée lip Béo cdo tai chinh hgp nhét tudn thi theo cic Chuan myc ké todn Viét Nam, Ché dé ké
toan doanh nghigp Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh
bay Bdo cdo tai chinh hgp nhit yéu ciu Ban diéu hanh phai cé nhimg udc tinh va gia dinh anh
hudng dén sb lidu bio cdo vé cong ng, tii sin va viéc trinh biy cic khodn cong ng va tai san tiém
tdng tai ngdy 1p Béo cdo 1ai chinh hop nhit ciing nhu céc 6 ligu bdo cdo vé doanh thu va chi phi
trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dng kinh doanh thyc té ¢6 thé khic véi cée udc tinh, gia
dinh dat ra.

Nguyén tiic ghi nhin tién va cic khodn twong duwong tién

Tién bao gém tién mdt, tién giri ngin hing.

Céc khodn twong duong tién 14 cic khodn déu tr ngiin han c6 thei han thu hdi hogc déo han khéng
qué 3 théng ké tir ngay mua, dé dang chuyén déi thinh mét lugng tién xéc dinh ciing nhu khéng c6
nhiéu riii ro trong vige chuyén ddi thanh tién.

Nguyén tiic ké todn cic khoan ddu tir tai chinh

Cdc khoan déu tw nim giie dén ngay ddo han

Céc khoan du tu nim giit dén ngdy déo han bao gbm cic khoin dau tw ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va
kha niing giit dén ngay dao han. Cdc khoan diu tr nfm gii dén ngay ddo han bao gdm céc khodn
tién giri ngdn hang c6 ky han gic trén 3 thang .

Cic khodn dau tw vio Cong ty lién doanh, lién két

Péu tr viio Cong ty lién két, lién doanh: Céc khodn dau tu vao Céng ty lién két ma trong d6 Cong
ty c6 4nh huong (’.Iéngt ké dugc trinh bay theo phuwong phép vén chii s& hitu, Theo d6, khodn diu tir
vio Cong ty lién két dugc thé hién trén bdo cdo hop nhit cho niim tai chinh két thic ngly
31/12/2023 theo chi phi ddu tir ban déu v diéu chinh cho cic thay déi trong phin lgi ich trén tii
san thpﬁn cia Cong ty ljén két san ngay dau tw. Néu lgi ich cia Cong ty trong khoan 16 ciia Céng ty
lién ket 1ém hon hofic bing gid tri ghi s ciia khodén ddu tu thi gid trj du tur dugce trinh bay trén Béo
cdo tai chinh hop nhat 13 bang khong.

Cdc khodn dau tw khde:

Puge ghi nhén theo phwong phép gia gbe, bao gdm gid mua va cic chi phi mua c6 lién quan tryc
tiép. Sau ghi nhin ban diu, céc khodn diu tu ndy duge xdc dinh theo gid gbe trir di dyr phong giam
gia khodin déu tu.

Dy phong ton thit cic khodn diu ti

Dy phong ton thét cdc khodn diu tr khéc: vige trich 1p du phang tdn thit ciin cir vao gid tri hop Iy
cia khodn dAu tu tai théi diém trich 18p, trong trudng hop khéng xéc dinh duge gia tri hop 1y viée
lip dy phong ciin cir vao khoan 18 ciia doanh nghiép nhéin vén gop diu tu.

Nguyén tic ké toin ng phai thu

No phai thu 1a s8 tidn ¢6 thé thu hdi cia khéch hang holic céc dbi tugng khée. N¢ phai thu duge
trinh bay theo gid trj ghi 58 trir di cdc khoan dyr phong phai thu khé doi.

Dy phodng ng phai thu khé doi duge danh gid va xem xét Iip cho nhimg khoan ng phai thu da quéa han
thanh toan va gdp khé khin trong viéc thu hdi, hodc cic khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha
néing thanh toén do bj thanh Iy, pha sén hay céc khé khin twong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miiu s6 B09 - DN/HN
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban héanh theo Théng tu s8 202/2014/TT- BTC

phuong La Khé, quin Ha Pang, Thanh phé Ha Noi

Ngiy 22/12/2014 cita B3 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké tosn hing ton kho

Hang tén kho duge xéc dinh trén co s& gia thip hon gitra gia gc va gid tri thudin c6 thé thuc hién
dugc. Gia géc hang ton kho bao gﬁm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi sin xudt chung, néu c6, dé ¢ dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn c6 thé thye l_1ién duge duge xde dinh bing gid ban wée tinh trir cic chi phi wéc
tinh dé hoan thinh sin phim ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang ton
kho duge hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén va tinh gid theo phuong phép binh
quin gia quyén.

Dy phong gidm gid hing tdn kho ciia Cong ty duge trich 1p khi ¢ nhimg bing chimg tin cdy vé sw
suy giam cla gid tri thugn ¢6 thé thuc hién duge so véi gid goe cia hang ton kho.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge phén 4nh theo gid gde, trinh bay theo nguyén gié trir gi4 tri hao mon
liiy ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh bao gdm todn b céc chi phi ma Céng ty phii bo ra dé c6 duge
tai sin ¢6 dinh tinh @én thoi diém dva tai sin d6 vio trang thai sfin sang sir dung.

Tai san cb dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phép ditmg thing dyra trén thei gian hiru
dung wéc tinh. Thai gian khdu hao cu thé nhur sau:

S6 nim
May mbe, thiét bj 03 -05
Phurang tién vin tai truyén dan 06
Thiét bi, dung ey quén ly 03 -05

Khi tai sén cd dinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gi va khau hao liiy ké duge xda sb va bét ky khoan
14i, 18 ndo phét sinh do vic thanh 1y déu dugrc tinh vao thu nhép khéc hay chi phi khéc trong niim.
Nguyén tiic ké tofin va khiu hao Tai sin ¢6 djnh vb hinh

Téi san ¢b dinh v6 hinh thé hién gid tri phin mém may tinh va dugc trinh bay theo nguyén gié trir
gid trj hao mén liiy ké.

Né;uyén gid tai san ¢d dinh vo hinh la todn b cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duge tai sin
cb dinh vé hinh tinh dén thoi diém dua tii san d6 vio trang thai sfin sang sir dung.

Phiin mém méy tinh duge khiu hao theo phuong dudmg thang dya trén thdi gian hitu dung
uée tinh. Tai thoi diém ngay 31/12/2023, tai sdn c6 dinh vo hinh cia Cong ty khau hao theo dudng
thing trong théi gian 3 ndm.

Nguyén tic ké todn va khfu hao Bit djug sin diu tw

Bt dng san ddu tr ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 bao gom phin dign tich san thuong mai thuge
céc dy én bt dong sdn ciia Cong ty do Cong ty niim giit nham myc dich thu lgi tir viée cho thué
hodc chér tang gia duge trinh biy theo nguyén gid trir gia tri hao mon liy ké.

Bét ddng san diu tur cho thué duge khiu hao theo phuong phép dudng thing dyra trén thai gian hitu
dyng ude tinh, cy thé nhu sau:

86 niim
Nha ciia va vét kién tric 48 - 50
Quyén st dung dit 48 - 50
May mée, thiét bi 15

Thanh ly: Lii va 18 do thanh 1y bt dong sin diu tu duge xdc dinh bing s chénh léch gitra sb tién
thu thuin do thanh 1 véi gi4 tri con lai cia bit ddng san déu tu va duge ghi nhin 1A thu nhip hodc
chi phi trong bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT Miu s6 B09 - DN/IIN
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT- BIC

phudng La Khé, quan Ha Déng, Thanh ph6 Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn Chi phi xdy dung co bin dé dang

Cic tai sén dang trong qué trinh xdy dyng phyc vy mye dich sin xudt, cho thué, quan tri hodic cho
béit ky mue dich ndo khic dugc ghi nhdn theo gid gbc. Chi phi ndy bao gdm chi phi dich vu va chi
phi 1ai vay ¢6 lién quan.

Nguyén tie ké todn chi phi tra trude

Chi phi tra trwée bao gdm céc chi phi thue té d phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qui hogt déng sin
xudt kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra truée ciia Céng ty bao gdm céc chi phi sau.

Cong cy, dung cu

Céc cong cy, dyng cu di dua vio sir dyng durge phin bd vao chi phi theo phwong phip dudng thing
véi thisi gian phén bo khéng qué 03 nam.

Chi phi méi gidi bin bit djng san

Chi phi méi giGi ban bét dong san dugc phan bd theo ty 1§ doanh thu ghi nhén,

Chi phi siva chita lém vi cde chi phi chd phin bo khde

Chi phi sita chifa phét sinh mot léin c6 gi4 trj 16m, chi phi chés phin bb khéc duge phin bd vio chi
phi theo phuong phap dudng thang trong 06-36 thing.

Nguyén tiic ké todn No phai tra

Céc khoan ng phai tra dugce theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, logi nguyén (¢

phai tra va céc yéu té khic theo nhu ciu quén Iy ciia Cong ty.

Cic khoan ng phai tra bao gdm phai tra ngudi bin, phai trd ng vay va céic khodn phai trd khic la

cac khodn ng phai trd duge xéc djnh ghn nhu chic chiin vé gia tri va thoi gian vd duge ghi nhin

khong théip hon nghfa vu phai thanh toan, duge phén loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban: Gém céc khodan phai tré mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai sin giira Céng ty va ngudi ban.

o Phai tra khac gom cic khoén phéi tra khong mang tinh thuong mai, khong lign quan dén giao
dich mua bén, cung cdp hing héa dich vy.

Nguyén tic ghi nhin vay

Bao gbm cic khoin tién vay, khong bao gdm céc khoin vay duéi hinh thire phat hinh tréi phiéu

hoiic ¢b phiéu wu dii c6 diéu khoan bét bude bén phat hanh phai mua lgi tai mt thei diém nhit

dinh trong tirong lai.

Cong ty theo ddi cdc khodn vay chi tiét theo timg d6i wwong ngy va phén logi ngén han va dai han

theo thai gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tiép dén khodn vay duge ghi nhin vao chi phi tai chinh, ngogi trir céc chi phi

phét sinh tir khodn vay riéng cho muc dich dAu tu, xiy dymg hofic sin xufit tai sin d& dang thi duge

vén héa theo Chuln myc ké todn Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cdc khoin chi phi di vay

Tét ca céc chi phi ldi vay duge ghi nhin vao Béo cdo Két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duge von hoa theo quy dinh ciia Chufin myc ké todn “Chi phi di vay”.

Ty 1& vén héa duge sir dung dé x4c dinh chi phi di vay dugc vén héa trong nam 2023 14 12,32%/nim.
(nim 2022 14 9,72%/niim). Nam 2023, ¢6 212,72 ty VND (nam 2022 1a 150,38 ty VND) chi phi lii
vay di duge von hoa vio tdi sin d& dang cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu s6 B09 - DN/HN
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT- BTC
phudng La Khé, quin Ha Pang, Thanh phé Ha Ngi Ngdty 22/12/2014 ciia B3 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai trd

Cée khoan chi phi thye té chira chi nhung duoc trich trude vao chi phi san xudt, kinh doanh trong
ndm dé dim béo khi chi phi phat sinh thyc té khong gdy dot bién cho chi phi sén xuét kinh doanh
trén co sé dim bao nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhiin chi phi phai tra theo cdc ndi dung chi phi chinh sau;

o Chi phi ldi vay trich trude: Trich truée theo hgp ddng vay

s Chi phi khic: trich truée theo hd sor dyt todn trén co s& khdi lugng cong viée hoan thanh.
Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwra thye hién

Doanh thu chira thye hign bao gdm s6 tién cia khach hang d3 trd trude cho mt hodic nhidu ky ké
toan vé cho thué tai san. Hang ky tinh, xdc dinh va két chuyén doanh thu chua thyc hién vao doanh
thu trong néim phi hop véi thoi gian thué tai san. :

Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru
Vén diu tur ctia chil s& hitu duge ghi nhén theo s6 vin thue 26p clia ch sé hitu,

Thiing dur vén ¢d phén duge ghi nhén theo s& chénh 1éch 16n hon/hofic nhé hon gitra gid thye té phit
hanh vi ménh gi4 ¢6 phiéu khi phét hanh b phiéu lin diu, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh ¢d
phiéu quy.

Cb tirc phai trd cho ¢d déng duge ghi nhin 1a khodn phai tra trong Bang Cin d6i ké ton hop nhit
cita Cong ty sau khi Dai hoi ¢ dong quyét dinh va theo Théng béo chia ¢d tirc ciia Hoi ddng Quén
tri Céng ty.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 12 6 lgi nhugn tir cde hogt ding cita doanh nghiép sau khi trir
céic khoin diéu chinh do 4p dung hdi td thay ddi chinh sich ké todn va diéu chinh hbi t5 sai sét
trong yéu ctia cic nim trude.

Nguyén tiic va phwong phip ghi nhiin doanh thu, thu nhip khic
Doanh thu ciia Cng ty bao gbm doanh thu bén va cho thug bét dong sin, doanh thu cung cip dich vy.
Doanh thu bén bit djng sin

Doanh thu bén bit dong san ma Cong ty 1a chi diu tr duge ghi nhin khi théa man déng thai tit ca
che diéu kién sau:

o Bt dong sin da hoan thinh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui
ro va loi ich gin lién v6i quyén s&r hitu bit dong san cho ngudi mua.

s Cdng ty khong con ndm gift quyén quan Iy bét dong san nhu ngudi s& hitu bit ddng san hodc
quyén kiém soat bét dong san.

o Doanh thu duge xdc dinh twong déi chiic chin.

o Cong ty dd thu duge hodc & thu duge lgi ich kinh té tir giao djch bén bét dong san.
s Xéc dinh dirge chi phi lién quan dén giao dich bén bit dong san.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué ti san hoat dong dugc ghi nhin theo phuong phép dudng thing trong sudt thai
gian cho thué. Tién cho thué nhin trude ciia nhiéu k¥ duge phéri bd vio doanh thu phi hop véi thoi
gian cho thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Méu s6 B09 - DN/HN
Ting 5, Téa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung, Ban hinh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC
phuimg La Khé, quan Ha Dong, Thanh phd Ha N§i Ngdy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén thc va phwong phép ghi nhiin doanh thu, thu nhip khéc (Tiép theo)
Doanh thu bén bit djng sin phin 16 bin nén

Doanh thu ban bit dgng san phin 16 ban nén dbi v&i hop déng khong hiy ngang duge ghi nhin khi
théa min dong thi tit ca cac diéu kién sau:

o D chuyén giao rili ro va loi ich gin lién v6i quyén sir dung dit cho ngudi mua.

e Doanh thu duge xic dinh twong dbi chiic chéin.

o Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch bén nén dit.

e Cang ty da thu dirge hofic chiic chiin s& thu dige lgi ich kinh té tir giao djch bén nén dét.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cfip dich vu duge ghi nhén khi két qua cla giao dich d6 duge xéic

dinh mét cach déng tin cdy. Trudong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi

doauh thu duge ghi nhin trong niim theo két qua phin cdng vige da hoan thanh tgi ngdy cia BA?

cin d6i ké toan ciia ky d6. Két qua cia giao dich cung cdp dich vy duge xéc dinh khi thoa mén tat

ca bén (4) diéu kién sau:

» Doanh thu dugc xic dinh twong ddi chiic chin;

e C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu d6;

e Xdc dinh dugc phin cdng viéc di hoan thanh tai ngdy ciia Bang cén déi ké toan; va

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hodn thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu tir tién I, ¢ tic va lpi nhufn dwge chia va thu nhip khdc

Doanh thu dugc ghi nhin khi Céng ty ¢6 kha niing thu dugc lgi fch kinh té tir hoat dong trén va
duge xéc dinh tuong d6i chiic chin.

Nguyén tiic ké todn gid vn hing bén

Bao gbm gi4 von cia san phim, dich vy duge ghi nhin pht hgp véi doanh thu trong nim.

Nguyén tiic va phuong phép ghi nhin chi phi tii chinh

Céc khodn 15 lién quan dén hoat djng dau tir tii chinh:

- Chi phi di vay: Ghi nhan hing théng cdn cif trén khoan vay, i sudt vay va s ngay vay thyc té.

- Chi phi lai vay tedi phidu phin bd: Phin bd theo thyi gian chi tri;

Nguyén tic v phwong phéip ghi nhin chi phi thué tha nh@ip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p: La tdng chi phi thué thu nhép hién hinh va chi phi thué thu
nhdp hodin lai khi xdc dinh lgi nhugn hogc 18 ctia mét ky.

o Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh: L4 s6 thué thu nhip doanh nghiép phdi np tinh
trén thu nhp chiu thué trong ném v thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hign hanh. Thué thu
nhdp hién hanh dugc tinh dua trén thu nhép chju thué vi thué suft 4p dung trong nim tinh thué.
Khodn thu nhéip chju 'thué chénh 1éch so véi loi nhudn ké todn 1a do diéu chinh céc khoan chénh
léch giira loi nhudn ké toan va thu nhéip chiu thué theo chinh séch thué hién hanh.

o Chi phi thué thu nhiip doanh nghigp hon lai 13 s6 thué thu nhip doanh nghigp s& phai ndp trong
twong lai phét sinh tir viéc: ghi nhdn thué thu nhdp hodn lai phai trd trong néim; hodn nh@p ti sin
thué thu nhip hofin lai di duoc ghi nhin tir céc néim trude; khong ghi nhin tai sin thué thu nhip
hoan lgi hodc thué thu nhip hodn lai phai tra phét sinh tir céic giao djch duge ghi nhén tryc tiép
vao vOn chit s hiru,
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT Miu s6 B09 - DN/HN
Ting 5, Toéa CT3, The Pride, khu 86 thi méi An Hung,  Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

phuéng La Khé, quin Ha Déng, Thanh phé Ha Nji

Ngiy 22/12/2014 ciia B Tii chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

4.

5.1

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tiic vi phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép (Tiép theo)

Céng ty ¢6 nghia vy ndp thué thu nhdp doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhip chiju thué, ngogi
trir hoat dong kinh doanh thudc dyr 4n khu d6 thj nhd & x& hdi Phi Lam duge hudng thué sudit thué thu
nhdp doanh nghiép wu di 14 10% cho viéc thyc hién dy dn dAu tw kinh doanh nha & xa héi.

Viée xéc dinh thué thu nhip cila Cong ty clin ¢ vo cde quy dinh hi¢n hinh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh ndy thay doi theo timg thoi k¥ va vide xéc dinh sau cing vé thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thudc vio két qua kiém tra ciia Co quan thué c6 thim quyén.

Lii co bin trén ¢d phiéu

LAi co ban trén cb phiéu déi véi cac cd phiéu phd théng duge tinh biing cdch chia lgi nhudn hoic 18
thudc vé cd déng s& hiru cd phiéu phd thong cho s hrgng binh quén gia quyén b phiéu phd théng
lvu hanh frong ndm.

Cac bén lién quan

Céic bén duge coi 1a lién quan néu mot bén ¢6 khi néing kiém soét hofic ¢6 anh hudng déng ké abi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh cic chinh séch tai chinh va hoat dng. Céc bén ciing duge xem
14 bén lién quan néu cing chiu sy kiém sodt chung hay chju anh huéng ddng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia céc bén lién quan, ban chft cia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Biio cdo b§ phiin

BO phin la thanh phiin c6 thé phin biét duge cia Cng ty tham gia vio vige cung céip sin phim
hodc dich vu co lién quan (b§ phén theo finh vue kinh doanh), hodc vao vige cung dp san phim
hodic dich vu trong pham vi mdt mdi trudmg kinh té cy thé (b phén theo khu vire dja 1y) ma bd
phiin nay ¢ rii ro vi lgi ich kinh té khéc véi cdc bd phiin kinh doanh khic. Ban diéu hanh cho ring
Céng ty hoat dOng trong céc bd phéin theo linh vye kinh doanh chinh la kinh doanh bét ddng sén,
djch vy quén 1y bat dfng san, kinh doanh dich vy mdi gidi, kivh doanh cho thué bit dong san va
hoat déng trong mdt b phén theo khu vyre dia Iy duy nhét la Viét Nam. Do d6, Céng ty trinh béy
béo cdo bd phan theo linh vyre kinh doanh.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
HOQP NHAT

Tién va cic khodn twong dwong tién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Tién mat 514.314.710 781.267.365
Tién giri ngén hing 24.257.219.935 130.253.518.791
Céc khodn twong duong tién - 15.000.000.000
- Tién giei ¢6 kp han dwdi 3 thing - 15.000.000.000

Tong

24.771.534.645 146.034.786.156
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Téa CT3, The Pride, khu do thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phuémg La Khé, quan HA Pong, Thanh phd HA Noi Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

Miu s6 B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

52  Diu tw nim giir dén ngay ddo han
Don vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Gid gbe Gid trj ghi sb Gid gbe Gid tri ghi sb
Ngiin han 6.392.979.198  6.392.979.198 20.613.032.005  20.613.032.005
Tién gii ¢6 ky han 6.392.979.198  6.392.979.198 20.613.032.005  20.613.032.005
Téng 6.392.979.198  6.392.979.198 20.613.032.005  20.613.032.005

S6 dur tai 31/12/2023 12 khoan tién giri ¢6 ky han tai cic ngfin hing ¢6 ky han 6 théng voi lai sudit 4,4%/nim
dén 6,7% (tai ngay 31/12/2022 1 sudt tir 4,9%/niim dén 5,8%/nim).

Tai thoi diém ngay 31/12/2023, khodn tién giri c6 ky han véi gid tri 4,8 t§ VND (tai ngay 31/12/2022 12 4,8
ty) dang duge sir dung dé dam béo cho céc khoan vay ciia ngudsi mua nha & xi héi thude dy 4n The Vesta,
phudng Phi Lam, quin Ha Déng, thanh phd Ha Noi theo thoa thufin giira Coéng ty va Ngin hang TMCP

Codng thuong Viét Nam - CN Ha Thénh.
53 Phai thu khéch hing

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 135.785.228.553 195.035.627.747
Phai thu thir hoat ddng chuyén nhugng cé phin 30.000.000.000 151.110.000.000
Ong Chu Thé Cudng - 121.110.000.000
SR A e R TN 30.000.000.000 30.000.000.000
tinh Dién Bién
Phai thu thir hoat déng bit ddng san 105.785.228.553 43.925.627.747
Tong il 135.785.228.553 195.035.627.747
Trong do phdi thu cdc bén lién quan
(Chi 1idt xem tai Thuyés mink s6 7.1) 774.493.323 14.588.565.946
54 Tra trwde cho ngurdi bin
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngiin han 1.099.039.417.253 203.290.320.447
Céng ty cb phin Pdu tu Xay dyng vi
thuong mai Thinh Nhin 150.000.000.000 150.000.000.000
Céng ty ¢b phan ECLIPSE Viét Nam 347.274.962.200 22.999.962.200
Cong ty C8 phiin xdy dung HP Thiing Long 340.034.210.082 .
Téng cong ty C4 phin Xudt nhip khiu v Xdy dung 238.625.959.991 168.399.991

Viét Nam
Cac khoin tra trude khic

23.104.284.980

30.121.958.256

Téng

1.099.039.417.253

203.290.320.447
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu 56 B09 - DN/HN
Ting 5, Toa CT3, The Pride, khu d8 thj méi An Hung, Ban hinh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
phudmg La Khé, quin Ha Dong, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

55 Phai thu vé cho vay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Ngiin han 13.434.000.000 10.000.000.000
Cho vay ngin han cic bén khic (1) 13.200.000.000 10.000.000.000
Céng ty C& phin kinh doanh Pja Oc Hai Phét 234.000.000 -
Dii han 159.906.000.000 -
Céng ty CS phin Péu tu xdy dyng va thuong mai
Thanh Nhin (2) 57.140.000.000
Cong ty ¢b phin Pdu tuw An Thinh (3) 50.696.000.000 -
Cong ty C6 phin kinh doanh Dia Oc Hai Phat (4) 52.070.000.000
Téng 173.340.000.000 10.000.000.000

(1
(2):

(3):

(4):

Piy 1a khon cho vay tin chip mjt c4 nhin ¢6 ky han 3 thing va hwong lai suét 8,4%/mam.

Hop déng vay von s6 0112/2023/HDVV/HPX-TN ngy 01/12/2023 giita Céng ty c6 phdn Dau tu
Hai Phit va Céng ty ¢ phin Pdu tu Xy dyng va Thuong mai Thinh Nhin. S& tién vay:
57.140.000.000 VND. Muc dich: phyc vu nhu clu sir dung vOn. Thoi han: Pén hét ngay
31/12/2025. Lai sufit vay: 6%/nim. Khong 6 ti sin dim bio.

Hop ddng vay vén sb 0112/2023/HDVV/HPX-AT ngly 01/12/2023 giita Céng ty cb phin Diu tu
Hai Phét va Céng ty cd phén Diu tu An Thinh. S5 tién vay: 50.696.000.000 VND. Myc dich: phyc
vy nhu cdu sir dung vdn. Thasi han: Dén hét ngay 31/12/2025. Lai sudt vay: 6%/niim. Khéng c6 tai

san dam béo.

Hop déng vay vén sé 0612/2023/HDVV/HRE ngay 06/12/2023 gitta Cong ty Cb phén Hai Phit
Retail v Céng ty C8 phin Kinh doanh Bja éc Hai Phat; S6 tién vay: 52.070.000.000 ddng; Muc
dich vay vén: Phyc vy nhu ciu sir dung vén ciia bén vay; Théi han cho vay: ké tir ngay ky hop ddng
dén hét ngay 31/12/2025; Sau théi han ndy, néu hai bén ¢6 nhu ciu tip tyc gia han hop déng thi s
thoa thufin bang viin ban hode phy luc hop ddng; Lii suit cho vay: 6,0%/ndm; Khoén vay khéng c6
tai san bao dam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung,
phudng La Khé, quén Ha Pong, Thanh phé Ha Noi

Miu sé B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/1T- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.6 Phaii thu khic
Bon vi tink: VND
3171202023 01/01/2023
Gid trj ghi 50 Dy phing Gid trj ghi 56 Dy phéng
Ngiin hgn 2.133.191.458.349 - 1.916.463.037.939 .
Ong Chu Thé Cutmg (1) 54.900.000.000 . 194.900.000,000 .
Céing ty C6 phin GL Group 1.740.640.000 - 1.740.640.000
Dit coe theo hop ding r A
i o 95.495.639.991 95.495.639.991
Phii thu theo hgp dong hop tic va cic -
bitn b théa thua (3) 709.256.241.875 251.000.000,000
Phéi thu theo bién ban thanh Iy théa
o B dérg.‘hw o i ) ; 450.000.000.000 - 450.000.000,000 "
Céng ty CP Ddu tur vi kinh doanh B x
dong sin i Pht (Gbn cb i) 9.301.007.285 9.301.007.285
Tam {mg 305.860.188.784 346.038.631.281
Ky quy k cuge ngin han 435.813.040.000 554.695.910.200 .
Phai thu khéc 70.824.700.4 14 13.291.209.182 &
Dai han 487.905.000.000 - 1.344.905.000.000 -
Phiithu theo cbs hop dbng 104.248.000.000 - 601.248.000.000
hop tae dau fur (5)
Phii thu theo céc hop dbng hop e ddu 3, 001 400 400 - . 727.985.000.000
tur véé ci nhédn (ﬁ)éu
Sér Ké hogeh va Ddu tur tinh Binh
Thudn (K§ quy thye hiéon di dn) 15.672.000.000 S 15.672.000.000 "
Ky quy, ky curge khédc 5.000.000 -
Ting 2.621.096.458.349 - 3.261.368.037.939 -
T &4 pu-roe s S e 365.299.969.075 - L193.527.960.184 i

(Chi tiét tai Thuyét mink 56 7.1)

(1):

Q):

$6 dur theo Hop déng hop tac dau tw s6 01/2022/HDUTDT/HPX ngay 17/10/2022 gita Ong Chu Thé
Cudng (bén B) va Cong ty C& phin Diu tu Hai Phit (Bén A) dé tim kiém céc sin phdm bit dong san
phit hop véi nhu ciu cia bén A. S6 tién ty thac 1a 194,9 ty VND. Tai thoi diém Béo céo, hai bén da
da chiim diit hop dong iy thic diu tr va d6i tic ¢ thanh todn cho Cong ty s8 tién 1a 140 ty VND. S6
du tai 31/12/2023 14 54,9 ty VND.

S6 du tai ngay 31/12/2023 bao gém:

Khoan diit coc 84,8 ty VND theo hgp ddng hop téc gilta Cong ty v mdt dbi tic Ia doanh nghiép cho
muyc dich nhén chuyén nhugng mat bing dé dau tu kinh doanh béit dong sén.

Khoan dt coc 10,7 ty VND theo hop ddng hop téc diu tu gitta Cong ty va mét déi tic 1a doanh
nghiép cho myc dich nhiin chuyén nhugng mét phin Dy dn dau tu xdy dung co s& ha ting khu din
cur tai tinh Dién Bién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Téa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung,

Miiu 56 B09 - DN/HN
Ban hinh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

phuémg La Khé, quin HA Pong, Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.6

(3)

(4):

(5):

(6):

5.7

Phai thu khic (Tiép theo)
S6 dur tai ngiy 31/12/2023 baogbm:

Khoan diit coc 2423 ty VND cho mét ddi tic 1a doanh nghiép véi muc dich ddu tu, xdy dung, quan
Iy, khai thac va kinh doanh Dy 4n Trung tim du lich Him Tién - Miii Né tai phudng Ham Tién,
thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thugin. Theo phuong én co cAu tai chinh ciia Céng ty tai Nghi quyét
sé 14A/NQ-HDQT ngay 29/8/2023 va Thong béo s6 06 ngiy 26/02/2024 ciia Chi tich HDQT Céng ty
s& thu hdi trong nim 2024,

Khodn dat coc 167 ty VND cho mdt bén lién quan v&i myc dich ddu tu, gép vén dhu tu, xdy dyng
va trién khai thue hién dy dn Khu d6 thj méi My Hung - Cienco 5, xi M§ Hung, Tam Hung, Cy
Khé va Binh Minh, huyén Thanh Oai, Thanh ph6 Ha N&i. Cdng ty c6 chii trvong chim dit hop
ddng hop tic diu tw chim nhét vio quy 3/2024 theo Théng béo s6 06 ngay 26/02/2024 ciia Chi
tich HDQT Céng ty.

Khodn gép vén 300 ty VND theo Hop déng hop téc ddu tw ky véi mét bén lién quan cho myc dich
gop von tham gia diu tu, xiy dyng, trién khai, khai théc kinh doanh va vin hanh Dy dn Khu nha & tai
16 dit ky higu 3, phia dong duong Hing Vuong, thanh phS Tuy Hoa, tinh Phi Yén. Theo bién bin
lam viéc ngdy 15/12/2023, hai bén théng nhét chi trwong chdm dit hop ddng hop thc diu tw tai dy dn
Phit Yén, hoan thinh viéc thanh 1y chim nhdt 1a quy 11/2024.

S6 du tai ngay 31/12/2023 Ia khoan phai thu ciia mdt déi tic 12 doanh nghiép do hai bén da ky bién
ban thanh 1y dé chim dat thoa thufin hop tic dau tu lién quan t&i dy an bit dong san tiém ning tgi
tinh Dién Bién, hai bén da thing nhit sé thanh todn toan b sb tién trude ngay 31/12/2024 theo Vin
ban s6 391/2023/CV-HPX ngy 15/10/2023 ciia Céng ty cb phin Diu tw Hai Phat.

S6 dur tai ngdy 31/12/2023 1a khodn g6p vdn 104,2 ty VND k¥ véi mét di téc 14 doanh nghiép theo
hop ddng hop tic kinh doanh cho muyc dich gép vén tham gia d4u tw, xfy dyng, trién khai, khai thic
kinh doanh va vin hanh céc dy én bét ddng san tiém niing tai Hai Phong,

Khoan phai thu ciia cdc c4 nhan véi myc dich tim kiém cic sin phim bat ddng san phit hop v&i nhu
chu théng qua céc hinh thirc hgp tic diu tw, nhiin chuyén nhwong bit ddng sdn va céc hinh thire khéc
phit hgp quy dinh phép lujt. Thoi hgn ty thic theo hop dong trén 1 nam. Tai thoi diém Béo céo, mdt
s& hop ddng hop tic da duge thanh 1y va dbi tc di thanh todn cho Cong ty sé tién 12 360 ty VND.

Ng xfu
Do vi tinh: VND

311272023 01/01/2023

Gid trj ¢6
Gid gbe thé thu hbi Gid ghe

Gii trj o6
thé thu hdi

Téng gid trj céic khodn phdi thu,
cho vay qua han thanh todn hofc
chura qué han thanh todn nhung
kho c6 kha néng thu hdi

Trong do:

Xi nghiép Xdy dymg tu nhin s5 | tinh
Dién Bién
Céc d6i fugng khac

Ting

39.562.950.995

Qué hgn
trén 6 thing

Qué hgn
1-2 niim

39.562.950.995 *

Qud hgn Qui han
2-3 nim trén 3 niim

- 30.000.000.000
- 9.562.950.995

- 39.562.950.995
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung,

Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng twr s6 202/2014/TT- BTC
Ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

phuong La Khé, quin Ha Pong, Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEQ)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
58  Hang ton kho

Dom vi tinh: VND
31/12/2023 01/0172023
Gid géc Dy phéng_ Gid gﬂc Dy phing
Chi phi sin xudt kinh -
4o dang 2.346.546.936.665 3.330.865.041.657
Dy dn Tuy Hoa,Phii Yén (1.4 ha) 200.725.487.686 - 200.694.893.195 -
Dye dn K DT mi é Thim 344.590.421.024 - 419.239.893.808
Cao Bing
Dby K i 558.231.024.162 - 1082042433672
TP Bdc Giang
Dy dn Cén Tan Lip - 386.498.779.089
Dye dn Plui Hai, Binh Thugn 365.151.885.806 346.979.343.581
Dye dn Nha & TM, TP.Lao Cal 732.020.221.796 626.857.859.575
Cde die dn khic 145.827.896.191 - 268.551.838.737
Thinh phim 633.789.613.503 - 441,170.554.264 .
Die én Phul Lam 272.986.656.507 - 286.260.708.684
DA DT km3,4 Hai Yén, Mong Cdi,
Ouing Nink 360.802.956.996 154.909.845.580
Hing ton ko khdc - 5.911.920.000
Tong 2.980.336.550.168 - A777947.515921 -

Tai ngiy 31/12/2023, cic dyr én 14 hing tdn kho ciia Dyr 4in Tuy Hoa, Phti Yén; Dy én Khu DT Phia Nam, TP

Biic Giang; Dy én P8 Thém - Cao Biing, tinh Cao Bing

va Dy dn Hai Yén, M6ng Céi, tinh Quing Ninh dang

duge sir dyng lam tai sin ddm bao cho khodin vay va tedi phiu ciia Céng ty (Thuyét minh sb 5.22).
Tai ngay 31/12/2023, quyén sir dung dét ciia Dy dn Phit Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thu@in dang dugc

Nhom Cong ty st dung lam tai sin ddm bdo cho khoén vay clia mét Céng ty 1 bén lién quan.

5.9  Chi phi tra trude

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngiin han 52.234.226.093 38.815.718.552
Chi phi méi gi6i lién quan dén cée can ho 48.032.061.488 36.530.462.638
chura ban giao
Céng cu dyng cy - 39.492.561
Chi phi khéc ch&s phiin bd 4.202.164.605 2.245.763.353
Dai han 6.962.690.966 16.450.495.872
Chi phi sira chifa Ién 3.177.663.103 4.828.340.978
Chi phi thué miit bing 2.909.090.896 2.994.235.024
Chi phi edng cy, dung cu 448.206.439 2.023.071.889
Chi phi marketing y 5.632.465.146
Chi phi khéc 427.730.528 972.382.835
Téng 59.196.917.059 55.266.214.424
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Ting 5, Toa CT3, The Pride, kbu d6 thj An Hung,
phuéomng La Khé, quin Ha Péng, Thanh phd Ha Nbi

Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thoéng tur so6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

510 Ting, giam tii sin 6 dinh hiru hinh

Don vi tinh: VND
Nhi cira, Miy moe, Phuong tién vin Thiét bi,
viit kién tric thiet bi tii, truyén din dyng ey quin ly Téng
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2023 56.509.547.894 12.061.498.435 17.941.963.637 2.299.763.332 88.812.773.298
Tiing trong nim 2.521.475.565 - 84.263.636 114.384.000 2.720.123.201
Mua trong ndm - - . 114.384.000 114.384.000
Péu tu XDCB hoan thanh 1.781.479.083 . - 1.781.479.083
Phén loai lai 739.996.482 - 84.263.636 - 824.260.118
Giam trong nim - 2.441.825.766 5.838.276.364 “ 8.280.102.130
Phén loai theo muc dich st dung - . 5.838.276.364 - 5.838.276.364
Phén loai lai - 2.441.825.766 - > 2.441.825.766
S6 dur tai 31/12/2023 59.031.023.459 9.619.672.669 12.187.950.909 2.414.147.332 _____ 83.252.794.369
GIA TR] HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2023 6.519.487.033 3.389.086.370 14.779.821.999 2.133.341.356 26.821.736.758
Tiing trong nim 2.045.252.694 836.765.610 572.571.924 113.975.248 3.568.565.476
Khéu hao trong nam 291.684.063 251.482.284 572.571.924 75.308.584 1.191.046.855
Phén logi lai 1.753.568.631 585.283.326 - 38.666.664 2.377.518.621
Gidm trong nim - 207.032.013 3.840.205.585 - 4.047.237.598
Phiin logi theo muyc dich sir dung - 207.032.013 2.467.847.082 - 2.674.879.095
Phén loai lai - - 1.372.358.503 - 1.372.358.503
S6 dur tgi 31/12/2023 8.564.739.727 4.018.819.967 11.512.188.338 2.247.316.604 26.343.064.636
GIA TR] CON LAI e i sHiar
Tai 01/01/2023 49.990,060.861 8.672.412.065 3.162.141.638 166.421.976 61.991.036.540
Tai 31/12/2023 50.466.283.732 5.600.852.702 675.762.571 166.830.728 56.909.729.733

Gid trj con lai clia tai sin ¢d dinh hiru hinh 43 ding thé chdp, cdm o céc khoan vay tai ngay 31/12/2023 1d 0 VND (tai ngay 01/01/2023 14: 33.563.874.787 VND).

Nguyén gia tai san ¢b djnh hiru hinh dii khdu hao hét nhung véin con sir dung tai ngay 31/12/2023 l1a 13.346.446.967 VND (tai ngay 01/01/2023 la: 70.396.635.480 VND).
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Téing S, Toa CT3, The Pride, khu dé thj An Hung,

phudng La Khé, quiin Ha Ddng, Thanh phé Ha Ngi

Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2023
5.11  Ting, gidm tai sin cb dinh vé hinh

NGUYEN GIA

S6 du tgi 01/01/2023
Tiing trong nim
Mua trong nim

So duw tai 31/12/2023
GIA TRI HAO MON LUY KE
S& dur tai 01/01/2023
Tiing trong nim
Khéu hao trong nim
Gidm trong nim
S6 dur tai 31/12/2023
GIA TR CON LAI

Tai 01/01/2023
Tai 31/12/2023

- Don vi tinh: VND
Phiin mém
méy tinh Tong
940.007.500 940.007.500
45.000.000 45.000.000
45.000.000 45.000.000
285.007.500 ____..285.007.500
383.460.386 383.460.386
158.185.004 158.185.004
158.185.004 158.185.004
541.645.390 541.645.390
556.547.114 556.547.114
443.362.110 443.362.110

Nguyén gid tai san ¢ dinh v6 hinh da khiu hao hét nhung viin con sir dung tai ngay 31/12/2023 la
30.000.000 VND (tai ngdy 01/01/2023 1a 30.000.000 VND).

5.12 Bt dong sin diu tur

Domn vj tinh: VND
Nha cira, May mée, Quyén

vit kién tric thiét bi sir dung dit Téng
NGUYEN GIA
S6 dir tai 01/01/2023 $39.910.804.391  117.448.658.551 65.388.112.132  1.022.747.575.074
Ting trong niim 35.836.304.683 1.537.608.862 1.763.218.214 39.137.131.759
Mua trong nim 31.751.681.078 066.436.827 1.445.225.131 34.163.343.036
Phén loai lgi 4.084.623.605 571.172.035 ©317.993.083 4.973.788.723
Gidm trong nim 263.207.817.495  59.469.036.439 17.745.312.856 360.422.166.790
Thanh 1y, nhirgng bén 281.843.632.878  42.213.434,750 18.885.949.764 342,943.017.392
Phiin logi lai 1.364.184.617 17.255.601.689 (1.140.636.908) 17.479.149.398
S6 dur tai 31/12/2023 592.539.291.579 _ 59.517.230.974 49.406.017.490 701.462.540.043
GIA TRI HAO MON LOY KE
S8 du tai 01/01/2023 117.306.600.921  38.444.269.975 4.545.658.452 160.296.529.348
Ting trong niim 17.757.190.908 6.187.604.681 1.366.887.732 25.311.683.321
Khéu hao trong niim 17.757.190.908 6.187.604.681 1.366.887.732 25.311.683.321
Giim trong niim 51.648.944.217  19.168.220.419 1.554.766.778 72.371.931.414
Thanh I/, nhwgng bin 50.556.408.999  18.111.051.384 2.221.119.150 70.888.579.533
Phin loai lai 1.092.535.218 1.057.169.035 (666.352.372) 1.483.351.881
S dur tgi 31/12/2023 83.414.847.612  25.463.654.237 4.357.779.406 113.236.281.255
GIA TR] CON LAI
Tagi 01/01/2023 722.604.203.470  79.004.388.576 60.842.453.680 862.451.045.726
Tai 31/12/2023 509.124.443.967  34.053.576.737 45.048.238.084 588.226.258.788
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC

phutng La Khé, quin Ha Pong, Thanh phé Ha Ngi Ngdy 22/12/2014 ciia B§ Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)

Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.12 Bit ddng san diu fw (T iép theo)

Bét dong san diu tr ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 bao gdm phén dién tich sin thuong mai thude cic du
dn biit dong sén ctia Cong ty, phin dign tich san viin phong kinh doanh cho thué thuong mai tai Dy én The
Pride, khu DTM An Hung, Phuong La Khé, Quin Ha Péng; Dy n Roman Plaza, Ha Néi va Dy 4n Tén
Tdy D6, x& Tan Lip, huyén Dan Phuong, Ha N§i. Trong d6, mdt s bét dong san ddu tur véi gid trj con lai 1a
480.767.038.966 VND (tai ngiy 01/01/2022 14 549.684.716.605 VND) dang dugc 1am tai sin dam bao cho
céckl}odnvaycﬁam{){séﬂ i tac doanh nghiép tai ngin hang, cdc khodn vay va trai phiéu cia Céng ty tai
mdt s6 ngdin hang va Céng ty chimg khoan (Chi tiét tai Thuyét minh 5.22).

Nguyén gi4 va gid tri hao mdn lity ké ciia bit déng san dau tir cho thué di han ¢6 nhén truéc tién cho thué

cia nhidu ky ma doanh thu dwge ghi nhin mot Iin cho toan bd sd tién cho thué nhdn trude tai ngdy
31/12/2023 ¢6 gid trj la 34.926.981.747 VND (tai ngay 01/01/2022 6 gié tri la 56.260.392.474 VND).

Doanh thu trong niim tir hoat dong cho thué bt dong sin cho thué la 28.442.253.200 VND, gid von tuong
img 13 24.748.209.686 VND.

Theo quy dinh tai Chuéin muc ké todn Viét Nam s6 05 - Bt dong san diu tu, gid trj hop ly ciia Bt dong
sin ddlu tr tai ngiy 31/12/2023 cén duge trinh biy. Tuy nhién, Cong ty khéng c6 dii thong tin dé xéc dinh
duge gid tri hop 1y clia cde tai san nay tai ngdy lip Bing Cén ddi ké todn hop nhit.

5.13  Chi phi xiy dung co' bin dé dang

Bon vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Gid trj co thé Gid tr cd thé
Gid ghe thy hi Gidi gbe thu hdi
Due én Tén Ty D6 - . 28.200.563.438 28.200.563.438

Dy dn Pha Hai, TP Phan Thiét,

Binh Thuda 5.946.404.545  5.946.404.545 7.714.965.165 7.714.965.165
Dy éin HP Plaza 17.479.149.398  17.479.149.398 2 g
Tong 23.425553.943  23.425.553.943 35.915.528.603 35.915.528.603

27

ISl 2 o © \%ald



CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT Miiu s6 B09 - DN/EN
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
phuémg La Khé, quin Ha Déng, Thanh phd Ha Ngi Ngity 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2022

514 Céc khodn diu tw tdi chinh dai han

Dom vi tinh: VND
31/12/2023 01/01/2023
Ty e Vén Ty 1€ quyén Gid tr Ty Vén Ty 1§ quyén Gid trj

Tén Céng ty ndm gir __ biéu quyét Gidgbe  hoply Dyphong nimgic  bitu quyét Gid g hop 1y Du phong.
Piiu tu vito Chng ty lién doanh lién két 55.946.786.097 - 55.946.786.097 -
Cdang ty TNHH BT Ha Déng 50% 50% 55.946.786.097 . 50% 50% 55.946.786.097
Dilu tw gop von vio dom vj khic 461.742.280.829 - 431,425.000.000
Céng ty 6 phin Du tw Hai Phit Thi DO 19,01% 19,01% 190.080.000.000 - 19,01% 19.01%  190.080.000.000
Téng Cong ty Xdy dyng Cong trinh 15,50% 1550%  113.545.000.000 - 1550%  1550%  113.545.000.000 -
giao thong 5 - CTCP
Céng ty b phin DAu tir vi Kinh doanh . .
Bét dong sin Hai Phit T 18,00% -800.000.000 127.800.000.000 ;
Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang 4,50% 4,50% 30.317.280.829 . . >
Téng 517.689.066.926 (%) - 487.371.786.097 (%) -

(*): Tai ngdy 1ip Béo cdo, Cong ty chua xdc dinh duoc gid tri hop 1y ctia khoan déu tw nay dé thuyét minh trong Béo céo tai chinh hop nhit do khong c6 gid niém yét trén
thi trudng va Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché 46 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién chua c6 hudéng din cu thé vé viée sir dung céc k¥ thugt dinh gi trong viée xéc
dinh gié tri hop 1y ctia céc khon ddu tr tai chinh dai han.

Céc giao dich trong yéu Céng ty lién doanh, lién két trong nm dugc trinh bdy tai Thuyét minh 6 7.1 - Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Ting S, Toa CT3, The Pride, khu dd thj méi An Hung,
phuong La Khé, quiin Ha Ddng, Thanh phé Ha Ngi

Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC
Ngiy 22/12/2014 cita Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho n&m tii chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.15  Tai san dai han khic

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Dii han - 334.000.000.000
Pt coc cho myc dich déu tur % 334.000.000.000
Thng 3 334.000.000.000
516  Phii tri nguoi ban
vi tinh; VND
31/122023 010172023
S6 ¢6 khi S6 c6 khi
Gid trighisd _ ning tri ng Gi tri ghi s niing tri ng
Ngiin han 314235515035 314235515035  203.654.527.951 203.654.527.951
Clug 1/ C% Xty dyng 20 1 23493115910  23.493.115.910 23.493.115.910 23.493.115.910
Song Hong
Cong ty ¢ phin diu tu xdy dung va
Pt vty 25.279.551.585  25.279.551.585 - .
Phdi trd ngnéi. bin 265462847540 265462847540  180.161.412.041  180.161.412.04]
ngin han khéc
Téng 314235515035 314235515035  203.654.527.951 203,654.527.951
Trong d6 phai trd cdc bén
lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh sé S.682.191.799  5.682.191.799 9.689.602.480 9.689.602.480
71) -
5.7  Nguwdi mua tra tién truée
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngt"in han 573.887.732.487 1.097.249.851.236
Ngudi mua tré tién trude cic dy an
bit ddng sin () 5§72.670.512.790 1.097.249.851.236
Céc ddi twong khac 1.217.219.697 -
T émg 573.887.732.487 1.097.249.851.236
Trong db ngwoi mua tra trude la cde bén lién 3 63.200.000

quan (Chi tiét xem tai Thuyét minh sé 7.1)

(*): iy |4 s6 tién ngudi mua tré tién trude tai céic dy 4n bit dong sin cla Cong ty dang dau tu va kinh
doanh chit yéu tai Dy 4n Phit Hali, tinh Binh Thu@in; D 4n Cao Biing, tinh Cao Béing; Dy éin diu tu

xdy dyng nha & thuong mai s6 1 thude phé di b Bic Giang,
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu dd thi méi An Hung,
phudng La Khé, quin Ha Dong, Thanh phé Ha Noi

Miu s B09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT- BTC
Ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2023

518 Thué va céic khodn phii ndp, phii thu nha nwée

vi - VND
6 phii ndp S6 da ngp
01/01/2023 trong niim (rong niim 3171212023
Phii njp 85.370.013.090 121.620.792.853  105.394.173.001 101.596.632.942
Thué gié tri gin tng 35921331917  54.591.308.499 48.114.150.926 42.398.489.490
Thoé thu nhdp doanh nghiép 46.128.076.110  51.396.977.287 44.049.763.776 53.475.289.621
Thué thu nhdp cd nhin 3.320.605.063  7.204.113.592 4.851.097.164 5.673.621.491
Thué i nguyén - o
Thué nha ddt, tidn thug ddt - 260.689.183 211.456.843 49,232,340
Phi, 1¢ phi vi céc khoan 5
chil i ke 8.167.704.292 8.167.704.292
Phii thu - . 70.707 70.707
Thué thu nhdp doanh nghidp . : 70.707 70.707
5.19  Chi phi phéi tri ngéin han
31/12/2023 01/01/2023
VIND VND
Trich trude chi phi ldi vay 125.679.955.488 47328.282.117
Trich trudc chi phi hd tre 1ai suit 8.034.957.432 10.650.940.733
Trich truGe chi phi xdy dyng - 1.944.718.883
Trich truéc chi phi quing céo, hoa héng méi gi6i 41.082.342.592 -
Céc khoan khac 924.785.665 868.151.395
Tong 175.722.041.177 60.792.093.128
520 Doanh thu chuea thue hién
31/12/2023 01/01/2023
VND VYND
Ngiin han 8.518.733.205 15.897.375.081
Doanh thu nhén truée tir hoat ddng cho thué 8.518.733.205 15.897.375.081
Dai han 3.474.127.320 3.474.127.320
Doanh thu nhin trurde tir hoat dfng cho thué 3.474.127.320 3.474.127.320
11.992.860.525 19.371.502.401

Tong
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Téng S, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung,

phuong La Khé, quan Ha Déng, Thinh phé Ha Ngi

Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu sb 202/2014/TT- BTC

Ngdy 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho niim t4i chinh két thic ngay 31/12/2023
521  Phdi tra, phai np ngin han khic

Ngiin han
Kinh phi ¢dng dodn
Bio hiém xa hi
Bio hiém y té
Bao hiém thit nghiép
Quy béo tri cin hd (i)
Phai tra theo dong tién quan Iy vén tip trung (ii)
Tién thu tir céc hgp dong dit coc, vay vin
va hgp ddng khic lién quan dén cic dy an
bt ddng san
Phii trd theo hop ddng hop tic dan tr
Céc khodn thu chi h
Céc khodn phai trd, phai ndp khéc
Diii han
Nhin tién coc tir hop ddng cho thué dai han (jii)
Phai déi han khéc

Téng

Trong do phdi tra khde la cdc bén lién quan (Chi

1iét xem tgi Thuyét minh sé 7.1)

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
818.953.068.895 970.002.714.162
2.221.009.382 1.806.456.918
396.179.929 478.150.671
230,351.094 87.976.162
98.581.578 39.042.716
78.323.772.500 79.184.730.042
535.098.147 64.141.711.123
659.154.812.800 636.707.050.809

18.874.745.670

7.230.167.916 5.911.781.307
70.763.095.549 162.771.068.744
179.376.061.013 180.952.734.244
177.038.554.701 177.038.554.701
2.337.506.312 3.914.179.543
998.329.129.908 1.150.955.448.406
4.760.053.221 65.090.865.691

(i) DPdy la kinh phi bdo tri cho cdc ciin hd dd bin giao cia cdc dy 4n bt ddng sin cia Nhém Cong ty. Céc
khoan kinh phi bio tri ndy s& dugc chuyén vé cho Ban Quién tri Toa nha khi Ban Quin trj Toa nha

dugc thanh ldp.

(i) S8 dur tai ngay 31/12/2023 1a khoan phai trd vé& dong tién quén Iy tdp trung ctia Cong ty va mdt Cong ty

lién két.

(iiii) S8 dur tai ngay 31/12/2023 bao gdm céc khodn nhin djt coc dai han tir khich hing theo céc Hgp dng
thué nha & xi hdi thude Dy 4n khu d6 thi nha & xa hdi Phit Lam, phuong Phéi Lam, quin Ha Déng,

thanh phd Ha Ngi.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU HAI PHAT
Téng 5, Téa CT3, The Pride, khu d6 thj m6i An Hung,
phudmg La Khé. quin Ha Péng, Thanh pho Ha N&i

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

522  Vay va ng thu@ tai chinh

MAu sé B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B8 Tai chinh

ket o 5530
31/12/2023 Phit sinh trong nim 01/01/2023
S6 ¢6 kha ning 86 ¢6 khi niing

Gid tri tri ng Ting Giam Gid tri tra ng
Vay ngln han 1828.953.091.442  1828.353.001.442 2170473808475  L671.630.401.767  1329.510.678.734  1329.510.678.734
Vay nghn hang (1) SD4266741.905  S04.266.741.905  777.886.191.994 487344388234 213724938145  213.724.938.145
Vay ngdn hang ngén han 362675648023  362.675.648023  379.358.213.181 35.468.130.878 18.785.565.720 18.785.565.720
Vay dai han ngén hing dén han tri 141.591.093.882  141.591.093.882  398.527.978813 451876257356 194939372425  194.939.372.425
Tréi phidu ngin han () 248.608,000.000  248.808.000.000 520527294117 769335294117  769.335.294.117
Tréi phiéu ddi hen dén han trd (2) 743.880.127.619  743.880.127.619  1.029.068.681.147 562400000000 277211446472  277.211.446.472
Téng oéng ty C6 phin Xuét abdp khiu va 222420821918 222420821918  172.420.821.918 : 50.000.000.000 50.000.000.000
Xdy dng Vigt Nem (3)
Vay cé abln (4) | 108.978300.000 108978300000  129.950.109.416  40.210.809.416 19.239.000.000 19.239.000.000
Céng ty C phin Déu tu xdy dyng va thuong mai s : 61.148.000.000 61.148,000.000 2 A
Thanh Nbén
Viy dkiki 636999224352 636999224352  78.670569.124  L430.049.821.983 1988378477211  1.988.378.477.211
Vay ngén bing (1) 128382808483 128382808483  61.07056%.124 398527078813 465840218172 46584021817
Trdi phibu (2) 498016415869  498.016.415.869 1.024521.843.170  1.522.538.259.030  1.522.538.259.039
Céng ty Cb phin Tép dodn Truyén théng BOD (Tén i Ia $.600.000,000 $,600.000.000 8.600,000,000 : - :
Céng ty C6 phin Tw vén va Du tr Qudc té Superior) ' :
Céng ty TNHH Céng nght v Giai trf We tube 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 ! - :
Vay c4 nhén : : 7.000.000,000 7.000.000.000 : 3
Theg 2465353215794 2465353215794 2249144373599  3.101.680313.750  3.317.880.155.945  3.317.880.155.945

—— s ; .
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thj méi An Hung,
phudng La Khé, quin Ha Déng. Thanh phd Ha Noi

Miu s B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu 56 202/2014/TT- BTC

Ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
522 Vay va ny thué tai chinh (Tiép theo)

31/12/2023 Phat sinh trong nim 01/012023
S6 ¢6 khi niing S6 ¢6 khi niing
Gid trj tri ng Ting Glim Gid tri tra ny
Vay ki s ughs hhng 504266741905  S04.266.741.905  777.886.191.994  487.344.388.234 203724938145  213.724.938.145
Vayaght iph 362.675.648023  362.675.648.023  379.358.213.181 35.468.130.878 18.785.565.720 18.785.565.720
Ngin Hing Thuong mai C8 phin Cong Thuong 12.093.088.0 12.003.08 28.775.653 468.130.878 18.785.565.72
i b R gL 093,088,023 1093,088.023 775.653.181 35.468.130. 785.565.720 18.785.565.720
Ngin Hing Thuong mgi ob phin Phét Trién Thiah phd HO 11400000000  11.400.000.000 1.400 - : ;
Chi Minh (Hdbank - PGD Phan Binh Phing (1.2) iy i i HL00.R000
Nedn hang Bio Viét- chi nhanh Ha Noi (1.3) 339.182.560.000  339.182.560.000  339.182.560.000 - 3 :
Vay dai hgn ngdn hing aén han tri 141.591.093.882  141.591.093.882  398.527.978.813 451876257356  194.930.372.425  194.939.372.425
Ngin hng Nong Nghigp va Phét trién Nong thén Viét Nam - 77470533915 77470533915 51.557.079.150  23.300.617.510 49214.072.275 92
Chi nhénh Ha Noi 1 (1.4) : 9 14.072.275
Ngén hing Nong Nghiép va Phit trién Nng thon Vigt Nam - 33.120,559.967 33.120.559.967 22.095.899.663 9.971.227.722 20.995.888.026 20.995.888.026
ple s
Ngin Hang Thuong mai ¢8 phén Phat Trién Thanh phé Hd : = _
s S st - 324.875.000.000  418.500,000,000 93.625,000.000 93.625.000.000
gﬁ";‘;‘&?’g’ dhu tur v ph trién Viét Nam - CN Holing 31,000.000.000 31.000.000.000 = 104,412,124 31.104.412.124 31.104.412.124
Vay diti han 128382808483  128.382.808.483 61.070.569.124  398.527.978.813  465.840218.172  465.840.218.172
Ngn hing Nong Nghiép vé Phét trién Nong thon Vigt Nam - 24.475.590.991 24.475,590.991 11.87 557.079.150 24
P 475,590, 475,590.99 1.876.309.900 51,557,079, 64.156.360.241 64.156.360.241
Ngin hing Nong Nghip va Phét trifn Néng thén Viét Nam - 10.489.538.997 10.489.538.997 5.089.847.1 22.095.899.663 27.495.591.5
o O B T b 489, 0.489.538. 089,847,100 095,899, 495,591,560 27.495.591.560
Ngan Hing Thuong mai ob phén Phat Trién Thanh phé Hé i : 44,000 4 000 87 -
Chi Mirth (Hébank) - Chi nhénh Hoén Kiém (1.1) .000.000.000 324.875.000. 280.875.000,000 280,875.000.000
Ngn hang TMCP dhu tu vi phit trién Vit Nem - CN Hoing 93417678495  93.417.678.495 104.412.124 : 93.313.266.371 93.313,266.371
Mai Ha N6i (1.5)
Ting 632.649.550388  632.649.550388 838956761118  885.872.367.047 679565156317  679.565.156.317
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Mau s6 B09 - DN/HN
Téng 5, Tda CT3, The Pride, khu dd thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC
phurdmg La Khé, quén Ha Déng, Thanh phé Ha Ngi Ngdy 22/12/2014 ciia B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

522 Vay va ng thué tai chinh (Tiép theo)
(1): Vay ngén hang

(1.1)

(12)

(1.3)

(1.4)

(1.3)

Hop déng cho vay han mire sb 11/2022-HDCVHM/NHCT322-PSP ngly 11/11/2022 gitta Ngn hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhénh D& Thanh va Céng ty
Cgp Dich vu Db thj PSP. Han mire cho vay khéng vuot qué 14.800.000.000 déng (Bang chir: Mudi bdn 9, tim trdm triéu dong). Thoi han duy tri han mitc ké tir
ngay 11/11/2022 dén hét ngay 11/11/2023. Léi suit cho vay duoc ghi trén timg gidy nhéin ng. Myc dich vay sir dung dé thanh toén céc khoan chi phi hop 1y hop 1¢ phyc
vu hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép.

Phu Inc Hop ddng tin dung sé 13256/23MB/HDTDPLO] ngdy 3/11/2023 giita bén cho vay ngin hang TMCP Pht trién Tp.HS Chi Minh - Chi nhénh Hoan Kiém va bén
vay Céng ty C6 phin Déu tw Hai Phét. S6 tién 11.400.000.000 déng. Muc dich: B sung von hru dgng thanh todn chi lrong tgi HDBank. Thoi han cdp tin dung: 12 thang.
Léi suft theo timg khé u6e nhén ng. Mt s6 dién tich thuong mai dich vy thuge toa The Pride , Khu @6 thi méi An Hung, Phuong La Khé, Quén Ha Dong. Ha Noi.

Hop déng tin dyng s 0569-2023-HDTD1-BVB002 ngay 20/12/2023 giita bén cho vagi Ngén hing TMCP Béo Viét -Chi nhénh Ha Noi va bén vay: Céng ty C4 phin
Déu tr Hai Phét. S6 tién cho vay: 339.182.560.000 ddng. Myc dich vay: Thanh toén ti chuyen nhugng theo hop déng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung
chuyén nhuong mét phén dy dn s6 1045/2021/HDNTCN ngay 06/12/2021 va s6 1150/2021/HDNTCN ngay 31/12/2021 ky gitta Téng Cong ty Cb phin Xuét nhap
du va Xay dymg Viét Nam (VINACONEX) va Céng ty C6 phén DAu tu Hai Phat. Thai han cho vay: 31/12/2024. Lai suéit cho vay dugc quy dinh theo timg khé ude
nhén no.
Hop ddng tin dung s6 1012.2020/HDTD/HNI-CB-HPI ngay 10/12/2020 gifta bén cho vay: Ngan hang Néng nghiép va Phét trién néng thon Viét Nam chi nhénh
Ha Noi I(Chi nhénh ddu méi), ngén hang Nong nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam chi nhanh Cao Biing (Chi nhénh thanh vién) va Bén vay: Cong ty Cd
phén DAu tr Hai Phét. Myc dich vay: Thanh toén tién triing du gid quyén sit dung déit ciia dy 4n déu twr pht trién d6 thi s6 SA, Phudmg Dé Thim, Thanh phé Cao
Bing. S6 tién cho vay tdi da: 450 ty VND. Théi han cho vay 60 thang ké tir 1n gidi ngan dAu tién. Lai suit cho vay theo gidy nhan ng timg lan.

* Hop dbng tin dyng han mée s6 01/2021/14100525/HDTD ky ngy 23/06/2021 giita bén cho vay Ngin hang TMCP DAu tur va Phit trién Viét Nam - Chi nhanh

Hoéng mai Ha Néi v Cong ty TNHH MTV Héi Phat - Binh Thufn. Han muc cdp tin dung: 980.000.000.000 dng; Myc dich sir dung: Thanh toén céc chi phi
hop 1y @éu tu Dy 4n khu nha & Pht Hai (bao gdm chi phi lai tién vay phét sinh trong qué trinh thi cOng xiy dung cdng trinh, trong théi gian én han cia Dy 4n),

béo lanh trong ban, cho thué nha & hinh thanh trong tuong lai; Thoi han cdp han mite: 48 thang; Gdc vay bat dau trd sau 24 théng ké tir ngay gidi ngén cée
khodn vay; Lai suit: Cac khoan vay dugc 4p dung 1ai sudt cho vay thoa thufn thé ndi, diéu chinh dinh ky 06 thing/01 1dn ké tir ngay Giai ngdn dau tién; Bién
phép bio dam: Quyén sir dung dét, toan b tai sin gin lién trén dét, quyén v loi ich hop phép phat sinh tir dyr 4n The Seahara Hotel & Resort Phan Thiét va todn
b§ phén vén gbp ciia Cong ty Hai Phat trong Céng ty.

34

WHLN w7



CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT Miu sé B0 - DN/EN

Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phutmg La Khé, quin Ha Dng, Thanh phd Ha Néi Ngdy 22/12/2014 ciia B$ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

522  Vay va ng thué tai chinh (Tiép theo)
@) Tréi phiéu

Trdi phiéu ngiin han 31/12/2023

Gi4 tri . Tai san
Pon vi tw viin phit hinh VND __ Laisuit Ky han trd gc va lai dim bio

. ; & ; : Lai sudt tham Tra gbc mdt 1n vao ngay ddo han 28/10/2024. Lai I

Cong ty C6 phén ching khodn Déau khi 248.808.000.000 chibu + 4,0% dug thash todn dinh ky 3 thing mot lin (i
Tong tréi phiéu ngén han 248.808.000.000
Trai phifu dii han dén han tra 31/12/2023

Gid trj Tai sén
Pon vi tw vin phiét hinh VND  Lai sufit Ky han tr gbe va lai dam bio

‘ Fa bt thaut Gée durge tra theo lich trd ng v6i ln tra ng culi cing
Cong ty C8 phén chirg khoin MB 193.880.127.619 " | . ", vaonghy 5 thing 11 nfim 2024. Lai vay duoe tra 3 (ii)
; : Lai sudt tham Géc duge trd mt 14n vio ngdy ddo han 1a ngay 31
Céng ty C6 phin Chimg Khoén Smart Invest 300.000.000.000 ~, .« +3,5% thing 12 nim 2024, Lai vay duge tré 6 thing/1} (iii)
Céng ty Cb phiin Chimg khodn Béo Vit 250,000.000,000 LA sudt tham  Gbo duoo tré mit lin vio nghy dfo han 12 nghy 25 iv)
PR OURIRTOY T chidu + 4%  thang 11 ndm 2024. Lai vay duge trd 6 thing/lin.

Téng tréi phifu dai han dén han tri 743.880.127.619
e —
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung,
phudng La Khé, quin Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

522  Vay va ng thué tai chinh (Tiép theo)
2) Trai phifu

Miiu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

Trai phiéu dii han 31/12/2023
Gid tri Tai san
Don vi tw véin phit hanh VND  Lai sufit Ky han tra goc va lii dam bio
. Lai suft tham G duge tra mét lin vio ngdy déo han 12 ngay 25
Céng ty Cd phdn Chimg Khodn Smart Invest 498.016415869 "1 ix | 4 sor ehs 8 nm 2025. L vay durge tri 3 thing/l )
Tong tréi phiéu dai han 498.016.415.869
Trong do:
Trai phiéu ngén han 992.688.127.619
Tréi phiéu dai han 498.016.415.869
Gbe trai phiéu 1.493.808.000.000
Chi phi phat hanh tréi phiéu (3.103.456.512)
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT Miu s B09 - DN/HN
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu 46 thj méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phirdmg La Khé, quin Ha Dong, Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B3 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

522 Vay va ng thué tii chinh (Tiép theo)

()
(ii)
(iii)

(iv)

)

@)

(4):

Tai sin dam béo ciia khodn tréi phiéu nay 14 cb phiéu cia cdc cé nhin tai Céng ty ¢b phin Du tu Hai Phat. Hoa loi, lgi tite, khoan phai thu, khodn phi thu dugo tir
phit trién Phdn dién tich d4t da giai phong mat bing thude dy 4n Mai Pha. Téi lvu ky tai VSDC.

Tai san dam béo cia khoan tréi phién nay la tai san phét sinh tix dy 4n cOng trinh TMDV thuge dyr 4n Khu @3 thj phia Nam thanh phé Béc Giang thude quyén s&
hifu ctia Céng ty; C& phiéu clia céc c4 nhan tai Cong ty ¢d phan Dau tu Hai Phat.

Tai san dim bdo cho khodn trdi phiéu ndy 1a mét s& céin biét thy cia Dy 4n Hai Phit Plaza, phudng Pai M§, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi ciia céc cé nhén
va mét sb san thuong mai cia tda nha The Pride, Khu DTM An Hung, phudng La Khé, quin Ha Pong, thanh phd Ha N§i ciia mét Céng ty con gidn tiép..

Tai san ddm bdo: Chimg khoén lwu ky tai Céng ty C6 phin ching khodn Bao Viét va tii luu ky tai VSDC, thude quyn s& hiru hop phép clia bén dim bio (CB phin
ciia cdc cd nhén tai Cong ty C8 phin Déau tr Hai Phat); Khu nha biét thy virdn ddi va du lich sinh théi Goldern Beach Villa tai thanh phé Nha Trang tinh Khénh
Ho#; C& phén ctia cdc c4 nhén, to chirc tai Céng ty Pja Oc Binh Minh.

Tai sén dam béo ciia khodn trai phiéu nay 1a quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & v tai sin khéc gin lién véi @it ddi véi mot sb cén kiot va san thuong mai cia

Dy én Héi Phat Plaza, phudng Pgi M8, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha N¢i thude s& hiru ciia mét Cong ty con gién tiép va quyén sir dung dét, quyén so hiru

nha & va tai sén khéc gin lién véi dét dién tich 14.177,3 m” tai phudng Phi Déng, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phi Yén.

Khoén vay theo cic hgp ddng:

Hop @3ng vay sé 1986/HDVV/VCG-HPX ngy 14/11/2023, Bén cho vay: Cong ty C phdn Xuét Nhip khéu vi Xdy dyng Viét Nam véi Bén Vay: Céng ty C&
Déu tr Hai Phat. S6 tién cho vay: 222.420.821.918 VND. Myc dich vay: Phuc vy hoat ddng kinh doanh, gidi ngén tién vay theo hinh thire d8i trir cong ng. Lai

sudit : 16%/ nam. Thoi han vay: Dén ngay 3/03/2024. Tai sin dim bao: 150 16 dat thude dw an Khu dén cu d6 thj tai Km3, Km4 Phudng Hai Yén, Thanh phé Méng

Céi, tinh Quang Ninh va todn b 5.000.000 ¢ phén cia Céng ty Déu tu phat trién Xanh Ky Son.

Vay ¢4 nhén:

Bao gbm céc khoin vay cé nhéin v céic d5i twong khéc ngéin han ¢6 ky han 6-12 thing, véi 1ai sudt tir 0-16%/nim v khong c6 ti sin dim bao. Géc va 1ai vay tré

viao ngay déo han
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj m&i An Hung,

phuong La Khé, quin Ha Déng, Thanh phé Ha Néi

Miu sb B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s8 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

523  Vbn chi sé hive

a. Chi tiét ting, gidm von chi s& hirn

S6 du tgi 01/01/2022

Chia cd tirc bing o phiéu
L&i/L8 trong ndm trube

Chia ¢ tirc

Trich quy khen thudng phic lgi
Thu lao HOQT

Tiing do bén Céng ty lién két
Giam do bédn Céng ty con

S4 dur tgi 31/12/2022
S& dur tg1 01/01/2023
Léi trong nim nay

Chi Khen thuémg phiic lgi, thil lao

HDQT tgi cie Cong ty con

Chia tra b tirc tai

Céng ty con

Thi Jao HDQT, céc Uy ban tryc
thuge HDQT

Trich Quy tai Cng ty con
S6 dur tgi 31/12/2023

Don vi tink: YND
Vién diu tr Thiing du Quy khic ciia Quy diutwr Lgi nhudn sau thué Lyi ich cd dong

ciia chi s& hiru vbn cb phin chii s& hiiu phit trién chua phin phéi __ khéng kiém sodt Tong
3.041.685.810.000 60.986.800.000 1.086.479.930 - 225.101.331.269 197.887.821.255 3.526.748.242.454
. - A . (60.410.352.775) 2.048.376.507 (58.361.976.268)

= ’ : - (12.116.582.304) (201.542.827) (12.318.125.131)

: ’ s ‘ (524.831.615) (147.868.385) (672.700.000)

. g \ 2.238.949.591 - 2.238.949.591

3 : S & X (38.854.353) (38.854.353)
3.041.685.810.000 60.986.800.000 1.086.479.930 . 154,288.514.166 199.547.932.197 3.457.595.536.293
—————————— L ——— e - — e _—
3.041.685.810.000 60.986.800.000 1.086.479.930 - 154.288.514.166 199.547,932.197 3.457.595.536.293
5 Y : p 127.349.323.049 7.588.461.090 134.937.784.139

- - . - (1.414.331.970) (382.134.134) (1.796.466.104)

. = . - - (1.009.482.349) (1.009.482.349)

3 J . . (1.960.000.000) - (1.960.000.000)

. - . 412.760.810 (412.760.810) - -
3.041.685.810,000 60.986.800.000 1.086.479.930 412.760.810 277.850.744.435 205.744.776.804 3.587.767.371.979
_—— e ——————————————a—————————————3
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Miiu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj m&i An Hung,
phuong La Khé, quin Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

523  Vén chii sé hira (Tiép theo)
b.  Chi tiét von chi sé hitu

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Vén gbp clia cic cb dong 3.041.685.810.000 3.041.685.810.000
Téng 3.041.685.810.000 3.041.685.810.000
c.  Cie gino dich vé vin véi chii ¢ hitu va phén phdi cd tire, chia lgi nhufn
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
Vén diu tir ciia chi sé hivu
Vén gbp tai diu nam 3.041.685.810.000 3.041.685.810.000
Vén gbp ting trong nim 5 :
Vén gbp gidm trong nim - =
Vén g6p tai cudi nim 3.041.685.810.000 3.041.685.810.000
Cd tire 44 chia - -
d.  Cb phiéu
31/12/2023 01/01/2023
Cb phiéu Cb phiéu
$6 lwgng cb phiéu ding ky phdt hanh 304.168.581 304.168.581
S6 lirgng b phiéu da bin ra cng chiing 304.168.581 304.168.581
C6 phiéu phd thong 304.168.581 304.168.581
S6 legng c6 phiéu dang lwa hinh 304.168.581 304.168.581
C6 phiéu phé théng 304.168.581 304.168.581
N{t;nh g:é ci phiéu dang luu hanh 10.000 10.000
(dong/co phicu)
524 Lgiich ciia cic cb dong khong kiém sodt
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
S6 diu niim 199.547.932.197 197.887.821.255
Giam do chuyén nhwong céng ty con - (38.854.353)
Trich quy va thir lao HPQT, BKS (382.134.134) (349.411.212)
Giam do chia ¢d tic tai cdng ty con (1.009.482.349) -
Loi nhugn thudn trong ném 7.588.461.090 2.048.376.507
86 cubi niim 205.744.776.804 199.547.932.197
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Téng 5, Téa CT3, The Pride, khu d thi méi An Hung,

phudng La Khé, quin Ha Pong, Thanh phé Ha Noi

Miiu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT- BTC
Ngdy 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

6.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQP NHAT

6.1  Doanh thu ban hing vi cung cip dich vy

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhugng

bét ddng san

Doanh thu tir hoat ddng cho thué bit dng sin va
cdic hoat dong lién quan

Doanh thu tir cung ¢ip dich vu quan I, vin hinh
toa nha

Tong

Trong do, doanh thu véi cde bén lién quan (Chi
1iét trinh bay tai Ban thuyét minh sé 7.1)

Cong ty Hai Phat Land

Céng ty Hai Phdt Thi Do

Trdn Thi Thai Binh

Cong ty An Land

Céng ty Pai Pong A

Bé Quy Thanh

Doanh thu cdc bén lién quan khac

6.2  Gif vin hing bin

Gié von tir hoat dong chuyén nhuong
béit djng san
Gié vén tir hoat dBng cho thué bt déng sin va cic
hoat djng lién quan
Gif von tir cung cép dich vy quan 1y,
viin hanh tda nha

Tong
6.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lii tir chuyén nhuong cd phén
Lgi nhudin duge chia

L4i tién giri, tién cho vay
Doanh thu tai chinh khac

Tﬁug

Nim 2023
VND

Nim 2022
VND

1.520.490.846.773

1.057.292.365.781

24.583.116.191 62.516.480.394
135.200.263.078 90.562.964.443
1.680.274.226.042 1.210.371.810.618
15.725.852.946 29.552.718.731

10.624.642.794

3.479.413.020 6.994.818.230

- 9.358.392.365

2.296.458.104 1.681.860.321

- 129.536.364

9.811.909.091 i
138.072.731 763.468.657

Niim 2023 Nim 2022

VND VND
1.241.966.526.758 827.667.466.590
22.986.516.485 47.922.716.501
127.266.915.064 81.639.459.426
1.392.219.958.307 957.229.642.517
Niim 2023 Niim 2022

VND VND
249.592.817.779 101,454.927.055
745.039.460 -
3.004.952.195 19.521.895.520

- 25.600.000.000
253.342.809.434 146.576.822.575
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Méu s6 B09 - DN/HN
Téng S, Téa CT3, The Pride, khu 6 thj méi An Hung, Ban hanh theo Thong tw s§ 202/2014/TT- BTC

phutng La Khé, quin Ha Déng, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6.4  Chi phi hoat ddng tii chinh

Nim 2023 Niim 2022

VND VND

Lai tién vay 155.475.525.477 337.259.541.307

Chi phi phat hanh tréi phiéu phin bd 11.606.749.210 15.088.248.138

Téng 167.082.274.687 352.347.789.445
6.5 Chi phf bdn hiang va Chi phi quiin 1y doanh nghiép

Niim 2023 Niim 2022

VND VND

Chi phi bén hiing 136.219.281.716 9.329.616.403

Chi phi hoa héng méi giéi 563.114.040 1.518.252.122

Chi phi nhiin vién 2.703.533.047 3.421.228.146

Chi phi quang céo, khuyén mai
Chi phbi bén hang khac

131.268.205.282
1.684.429.347

4.390.136.135

Chi phi quén Iy doanh nghiép 55.087.931.962 71.766.578.923
Chi phi nhn vién quan Iy 32.523.329.296 38.929.410.610
Chi phi vt ligu quan Iy 117.334.074 105.851.741
Chi phi d6 ding viin phong 728.845.885 1.493.017.083
Chi phi khiu hao 708.989.379 864.205.409
Thué, phi, 1& phi 232.139.153 132.928.920
Chi phi dich vy mua ngoai 7.868.076.117 14.523.209.416
Chi phi quan ly doanh nghiép khdc 12.909.218.058 22.008.670.258
Hoan nhdp dv phong phai thu khé doi - (290.714.514)
Tong 191.307.213.678 87.096.195.326
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu dd thj méi An Hung,
phudng La Khé, quén Ha Déng, Thanh phé Ha Ngi

Miu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s 202/2014/TT- BTC

Ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tii chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEQ)

Cho ndm tai chinh két thac ngdy 31/12/2023
6.6  Thu nhip khéc/chi phi khic

Niim 2023 Niim 2022
VND VND
Thu nhip khac
Thu tir cho thué hoat dng 13.626.869.910 16.984.167.936
Tién dwge boi thudng, phat vi pham hop dong - 5.222.139.516
Thu thanh Iy tai san 19.983.563
Thu nhép khic 1.404.091.803 869.817.688
Téng 15.050.945.276 23.076.125.140
Chi phi khae
Ldi chim ndp tién dy &n Lio Cai - 5.921.982.093
Tién chim ndp thué 8.451.328.055 1.093.752.569
L& do thanh Iy 168.361.740 -
Phat thanh Iy hop ddng . 409.090.908
Chi phi khéc 411.117.512 188.157.725
Téng 9.030.807.307 7.612.983.295
Loi nhuiin khic 6.020.137.969 15.463.141.845
6.7  Chi phi thué thu nhidp doanh nghiép hién hanh
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu
ahiip chiu thué ky hign hinh 51.397.047.994 42.962.770.023
Tong 51.397.047.994 42.962.770.023
6.8 Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lgi 2.692.894.640 2.760.365.012
Téng 2.692.894.640 2.760.365.012
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT Miu sé B09 - DN/HN

Ting S, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Himg,  Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phudmg La Khé, quin Ha Pdng, Thanh phd Ha Noi Ngdy 22/12/2014 cila B3 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

6.9  Lii co ban trén ¢ phiéu

Niim 2023 Niim 2022
VND VND
Loi nhufin ké todn sau thué thu nhip
- zt??
danalk nghilis ol Gl ty 406 127.349.323.049 (60.410.352.775)
Cdc khoan diéu chinh - -
Lgi nhudin dé tinh i co ban trén cé phiéu 127.349.323.049 (60.410.352.775)
Cb phiéu phd théng binh quan
: .168. 04.168.581
dé tinh 12i co ban trén cb phiéu (C& phiéu) A e
Lii co biim trén cd phiéu (VND/cd phiéu) 419 (199)

Tai ngély Biio céio, Cong ty chua uéc tinh lgi nhudn cho ndm tii chinh két thie ngdy 31/12/2023 c6 thé duge
phén bo vio quy khen thuéng, phiic loi, thuéng ban quan Iy diéu hanh, Néu Cng ty trich quy khen thudng,
phtic lgi, thudng ban quan 1y didu hanh cho nam t& chinh két thic ngay 31/12/2023, Igi nhudn thuin thude

vé cb déng va ldi co ban trén cb phiéu s& giam di.
6.9 Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu (§

Nitm 2023 Niim 2022

VND VND

Chi phi phat trién bit dong sén 281.982.993.678 369.001.649.978
Chi phi nguyén ligu, vit ligu 27.955.059.942 163.217.380.077
Chi phi nhén céng 61.956.449.782 81.608.155.956
Chi phi khéu hao tai sin cb djnh 26.357.866.934 27.633.290.128
Chi phi dich vu mua ngoai 218.863.181.694 99.520.572.288
Chi phi khéc 16.297.553.313 34.233,995.285
Thng 633.413.105.343 775.215.043.712
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu s6 B9 - DN/HN

Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi m&i An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phudng La Khé, quan Ha Dang, Thanh phé Ha N Ngdy 22/12/2014 ciia B$ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7. THONG TIN KHAC

7.1  Théng tin vé cic bén lién quan
Danh séach cac bén lién quan

Bén lién quan Méi quan hé Tén viét tit
Céng ty TNHH BT Ha Déng Céng ty lién danh Céng ty BT Ha Péng
Téng Céng ty Xdy dyng Cdng trinh Céng ty ¢6 chung thanh vién quén E
giao théng 5 - CTCP 1§ chii chét COng sy Uenao S
Céng ty Cb phdn PAu tur Hai Phit Thi D6 Céng ty cling thanh vién HDQT Céng ty Hii Phat Tha Do
Céng ty C phin Bé tong Xfy dung va Céng ty thudc sé hitu cda thanh ic Thanl <
Thuwong mai Phie Thanh vién quiin 1y chii chét e e )
" - Cong ty ¢6 ciing thanh vién quan

Céng ty C4 phin dich vu An ninh ANTV 1§ el ok ol Clitg t7-6on. Céng ty ANTV

) 12 / Cong ty cd cing thanh vién quan /
Céng ty TNHH Quan ly dé thi An Land 1§ chah ché v6i Coug ty con. Cong ty An Land ;
Céng ty Cb phén Hai Phét Kinh Béc Chagfpco g iy ot ¥ioh B

Iy chii chét
Céng ty C6 phin Pau tu Bja ¢ Céng ty ¢b chung thanh vién quin ;
Binh Minh 1y chu chét T,

Cic thinh vién Hoi ddng Quén tri, Ban
Téng Gidm ddc, Ban Kiém soft, Uy Ban Anh huéng dfng ké

kiém todn vé céc ci nhén 6 lién quan dén
cdc thanh vién quan 1y chii chét
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT MAu s6 B09 - DN/HN

Ting S, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi m&i An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phuimg La Khé, quin Ha Déng, Thanh phd Ha Ngi Ngay 22/12/2014 clia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

7.0 Théng tin vé cde bén lién quan (tip theo)
Trong néim, Cong ty ¢6 céc giao dich sau véi cdc bén lién quan:
a. Thu nhiip Hji dong Quén tri, Ban Kiém soit va Ban diéu hanh

s 0

S e e

Niam 2023 Niim 2022
Bén lién quan VND VND
Héi déng Quan trj, Ban Tdng Gidm ddc, Ban kiém soat, Uy Ban
kim todn vA ngudi quan Iy khéc 7.174.011.405 4.824,708.658
Téng 7.174.011.405 4.824.708.658
Chi tiét nhw sau:
Niim 2023 Niim 2022
Ho vi tén Chire danh VND VND
Db Quy Hai Chi tich HDQT 600.000.000 -
Nguyén Vin Phuong Thanh vién 340.000.000 -
" Nguyén Thanh vién HDQT kiém |
Pham Minh Tuén Chis tjch U ban kidm toén 300.000.000
Lé Viét Diing Nguyén Thanh vién HDQT 200,000,000 .
B3 Danh Tri Nguyén Thanh vién HPQT déc lip 200.000.000 -
- Nguyén Thanh vién HDQT déc lap -
Trin Vi Théi Hoa Kiém Ch tich U§ ban kidm todn 200.000.000
Nguyén Vin Diing Thanh vién HDQT 40.000.000 -
Bui Pirc Tué Trudng Ban Kiém soét 40.000.000 -
P& Manh Quin Thanh vién Ban Kiém soét 20.000.000 -
Chu Viét Hing Thanh vién Ban Kiém sodt 20.000.000 -
Poan Hod Thugn Téng Gidm dbc 1.966.150.150 234.168.000
I.& Thanh Hai Phé Téng Gidm dbe 877.964.112 -
Dinh Thé Quynh Nguyén Phé Tong Gidm dbec 93.003.636 1.053.560.625
P4 Quy Thanh Phé Téng Gidm déc 886.205.610 798.316.438
Pham Huy Thong Nguyén Phé Téng Gidm dbc 103.134.091 1.183.800.000
Ngé Qubc Hufn Nguyén Phé Téng Gism déc 419.058.999 793.800.458
Nguyén Trong Thiét Nguyén Ph6 Tdng Gidm dée 187.845.120 761.063.137
Nguyén Ngoc Thém Phé Thng Gidm dbe 680.649.687 -
Téng 7.174.011.405 4.824.708.658
— 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Ting S, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Himg,
phudmg La Khé, quin Ha Dong, Thanh phd Ha N

Miu s6 B09 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cita Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thac ngdy 31/12/2023
7.1 Théng tin vé ciic bén lién quan (Tiép theo)
b. 86 duw véi cic bén lién quan

31/12/2023 01/01/2023
Bién lién quan Tinh chit giao dich VND VND
1. Phii thu khich hing 774.493.323 14.588.565.946
Cong ty Hi Phit Thi PO Phai thu phi dich vu quan 1y toa nha 254.596.075 556.159.684

: Phai thu phi thué mit bing
Cong ty i Phit Land (*) s o vhic . 13.281.315.882
Cong ty Hai Phét Kinh Bic  Phai thu cho thué miit bing 240.135.300 240.135.300

7 Phii thu phi thué mét bing
Céng ty Cienco5 vi.dich vp ko 917.361
Céng ty An Land Phai thu phi quan 1 vin hanh 220.404.569 205.560.705
Ong T6 Vit An Phai thu phi dich vy 59.357.379 299.357.379

" P ; Phai thu phf thué mit bing

L] -
Céng ty Dja dc Hai Phit (*) vi dich vu khéc 5.119.635
2. Phii thu khée 365.299.969.075  1.193.527.960.184
a. Ngin han 167.319.969.075  696.527.960.184
Cing ty Hii Phit Land (%) 1ogdt o0 Dion bin thoa thudn hep - 260.301.007.285
Ong Lé Thanh Hai Phai thu khéc - 435.275.600.000
Céng ty Cienco 5 Phai thu khéc 167.000.000.000 -
Céng ty Binh Minh Phai thu khic - 334,600.000
T6 Viét An ' Tam (ing - 400.000.000
Céng ty An Land Phéi thu khdc 319.969.075 216.752.899
b. Dai han 197.980.000.000  497.000.000.000
Céng ty Hai Phit Land (*) Pm“;g‘gh” Wi bl thia thuja hep - 300.000.000.000
Céag ty Cieuico 5 £H S (hao Bars Dive SR N oyt - 197.000.000.000
tde diu b
Phai thu theo bién ban thoa thufin hop

Vit Mgnh Tuéin W e 197.980.000.000 -
3. Phii trd ngudi bin 5.682.191.799 9.689.602.480
Céng ty Hai Phat Land (*)  Phai trd phi djch vu méi gidi . 2.014.034.331
Céng ty Cienco § Phai tri tién mua hang 2.500.432.247 2.500.432.247
Céng ty Phtic Thanh Phii tra tién xay lip 1.289.861.992 2.850.988.212
Cong ty Pia 6c Hai Phét (*) Phai tra phi dich vy moi gioi - 743.330.550
Céng ty ANTV Phai thu phi dich vu bio vé 1.891.897.560 1.580.817.140
4. Nguri mua tra tidn trude - 63.200.000
Céng ty Hai Phét Land (*)  Chi phi quan 1§ dyr 4n . 63.200.000
5. Phii tri khic 4.760.053.221 65.090.865.691
a. Ngiin han 4.760.053.221 65.090.865.691
Céng ty Hai Phdt Land (*)  Phéi trd tién quén Iy tdp trung - 64.141.711.123
Céng ty Fidi Phit Thi D6 Thu hd, chi hd phi dich vu 4.224,955.074 893.670.407
Céng ty Dia Oc Hai Phat (*) Thu hd, chi ho phi djch vy . 19.519.000
Céng ty Cienco 5 Tién thué mat bing - 35.965.161
Céngty HPH Nha Trang ~ Phai tra tidn quan 1y tip trung 535.008.147 .
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu s6 B09 - DN/HN
Ting S, Téa CT3, The Pride, khu d6 thi mGi An Hung,  Ban hinh theo Thong tw s§ 202/2014/TT- BTC
phudng La Khé, quiin Ha Dong, Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7.1 Théng tin vé céc bén lién quan (Tiép theo)

e Gino dich véi cdc bén lién quan

Niim 2023 Niim 2022

Bén lién quan Ngi dung nghiép vu VND VND

Céng ty Pai Péng A (*) Phai thu phi dich vu = 129.536.364

Céng ty Ha ting * : ;i

dutmg it (*) Phai thu phi dich vu 45.818.182
Chuyén tién Hop tdc du tr - 201.000.000.000
Cb tire, lgi nhudn duge chia - 79.301.007.285
Nhin tién hop téc diu tu - 144.091.689.634
Phai tra phi dich vu méi giai

Céng ty Hai Phét Land Phi d|ch i r.uﬁl gu'h. - 513.982.467
Phai trd 1 tir dong tién : 2 663.595.000
quén 1y von tip trung P
Mua thanh Iy tai san - 82.007.842
Doanh thu phi dich vy mdi gi6i - 10.624.642.794
Tra khéc - 70.000.000.000

Cong ty ANTV Phi dich vu bio vé 19.262.402.000 10.289.440.000

Céng ty An Land Chi phi tién dign, phi dich vy phai trd 1.358.147.827 986.405.769
Doanh thu quén Iy viin hinh 2.296.458.104 1.681.860.321

Céng ty BT Ha Déng Chuyén tidn gép vén . 1.383.900.000

Céng ty Ciencon$ Chi phi xdy dymg - 15.929.026.740
Doanh thu cho thué mit biing;
ohi dich vu 27.200.001 434,188.431

Céng ty Hii Phat Thi D6 Phai thu phi dich vy va quin Iy 3.479.413.020 6.994.818.230

ol Doanh thu chuyén nhuong
B Tréin Thj Théi Binh biit dong sin - 9.358.392.365
p Doanh thu chuyén nhugng ,

Ong P Quy Thinh bt 80ng s 9.811.909.091 -

Céng ty Pia 6c Hai Phat (*) Phi dich vu méi giéi, marketing - 40.061.513.441
Dol o s thand i b 5 283.462.044

v djch vu
Céng ty Phtic Thanh Mua bé téng thuong phim 2.412.072.350 11.851.851.500
Céng ty Binh Minh Chuyén tién cho vay . 65.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT Miu s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi mdi An Hung, Ban hinh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quin Ha Dong, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia By Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

72 Cic cam két va cde khodn ng tiém ting

a. Cic cam két vé diu tw von
Cong ty ¢6 cic khodn cam két vé diu tur gop von tai théri diém két thic nam tai chinh nhu sau:
Den vi tinh: VND
Cam két gép vén ciia Cong ty
Téng von diéu 1§ cia Cam két gop von
Stt Tén dom vj nhjn diu tw dom vi nhin dhu tw S6 tidn Ty 18 tai 31/12/2023
1 gf:g&l:g = 350.000.000.000  175.000.000.000 50% 119.053.213.903
Céng ty Co phin Diu tu
2 11 Phat Thi B3 1.000.000.000.000  39.800.000.000  19,90% 9.800.000.000
Tong 214.800.000.000 128.853.213.903

b. Cdc cam két lién quan dén chi phi diu tw phit trién cde dw dn bit djpng sin
Cong ty da ky két cde hop ddng lién quan dén viée trién khai céc dyr 4n béit dong sin cia nhém Cong ty.
Téng s6 vén cam két theo nhimg hop ddng ndy tai ngay 31/12/2023 ude tinh Ia 1.348,5 ty VND.

c. Cic cam két lién quan dén cic hop dong thué hogt djng ma Cong ty la bén di thué

Cong ty, 1a bén di thué, da ky két mdt sb hop ddng thué mit bing va s tién thué t6i thiéu theo cic
théa thugin vio ngdy két thic ky ké toan nhu sau:

3171212023 01/01/2023

VND VND

Duéi 1 niim 8.160.000.000 2.400.000.000
Tir 1 - 5 ndm 2.304.000.000 1.200.000.000
Trén 5 nam 28.800.000.000 -
Téng 39.264.000.000 3.600.000.000

Ciic cam két lién quan dén cdc hgp dong thué hoat dpng ma Cong ty la bén cho thué

Céng ty, la bén cho thug, da ky két mot sé hop déng cho thué mit biing, cin hé va sin thuong mai
theo hgp dbng thué hoat dong. Vio ngdy két thic ky ké toin nam, cic khoan tién thué tbi thiéu
trong tuong lai theo hgp ddng cho thué duge trinh by nhur sau:

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Duéi 1 nim 32.676.540.117 6.660.274.619
Tir 1 - 5 nim 44.892,523.717 18.568.792.210
Trén 5 ndm 12.737.548.508 79.146.839.471
Tong 90.306.612.343 104.375.906.300

d. Cam két lién quan dén céic hgp ddng, théa thuidn nguyén tic diu tw

Tai ngay 31/12/2023, gi tri khoan tién Céng ty con cam két c6 diéu kién thanh todn 12 0 VND (tai ngiy
31/12/2021 la 54 ty VND).

e Cam két theo théa thuin ky quy dim bio thue hién dy din

Theo Théa thudn ky quy s6 2312/SKHDT-HTDT ngly 27/5/2020 gitta Céng ty va S& Ké hogeh va
Diu tinh Binh Thudn dim bao thyc hig¢n cho Dy dn Trung tim Dich vy du lich Ham Tién - Miii Né,
thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thugn. S tién ky quy Cong ty con phai thanh toén 1a 95 tj VND.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi m&i An Hung,

phudng La Khé, quan Ha Déng, Thanh phd Ha Nbi

Méu s6 B09 - DN/EN

Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7.4

Béo cdo bj phén
Dom vi tink: VNI
Béo cdo két qua b phin cho nim tai chinh két théc ngay 31/12/2023
Kinh doanh cho thué BDS,

Kinh doanh Kinh doanh dich vy quin Iy BDS va

bét dng sin dich vy méi gidi hoat ddng lién quan khic Téng
DOANH THU
Téng doanh thu 1.520.490.846.773 - 159.783.379.269 1.680.274.226.042
Doanh thu 1.520.490.846,773 . 159.783.379.269 1.680.274.226.042
KET QUA HOAT BONG
Két qué b phén 278.524.320.015 . 9.529.947.720 288.054.267.735
Thu nhip/chi phi khéng phén bé (99.026.540.962)
Loi nhufn thudn trude thué 189.027.726.773
Thué thu nhip doanh nghiép (54.089.942.634)
Lgi nhuin trong nim 134.937.784.139
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi m&i An Hung,

phudng La Khé, quin Ha Déng, Thanh phd Ha Noi

Miu s B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

74

Béo cdo b phin (Tiép theo)
Don vj tink: VND
Bdio cdo két qui bd phin cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2022
Kinh doanh cho thué BDS,
Kinh doanh Kinh doanh dich vit quin 1y BDS va
bit djng sin dich vy mdi gigi hoat ddng lién quan khic Loai trir Téng
DOANH THU
Téng doanh thu 1.057.292.365.781 - 153.079.444.837 - 1.210.371.810.618
Doanh thu 1.057.292.365.781 - 153.079.444.837 1.210.371.810.618
KET QUA HOAT DONG
Két qua bd phén 229.624.899.191 - 23.517.268.910 - 253.142.168.101
Thu nhp/chi phi khéng phén bd (265.781.009.334)
Lei nhugn thudn truée thué (12.638.841.233)
Thué thu nhip doanh nghiép (45.723.135.035)
Lgi nhujn trong aim (58.361.976.268)
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thj méi An Hung,

phuong La Khé, quin Ha Pong, Thanh phd Ha Ni

Miu s6 B09 - DN/EN

Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
7.4  Bio cdo b§ phin (Tiép theo)

Tai sin bd phin vi ng b phin cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 nhur sau:

Kinh doanh cho thué BBS,

Kinh doanh Kinh doanh djch vy quédn Iy BDS va

biit dong sin dich vu méi gidi hoat dfng lién quan khic Téng
TAI SAN
Tai sin bd phin 4.769.154.072.779 . 1.347.456.763.241 6.116.610.836.020
Tai san khong thé phin bd 2.180.338.384.096
Tbng tai sin 8.296.949.220.116
NG PHAI TRA
Cic khoan phai tra 1.227.452.566.491 . 27.761.643.746 1.255.214.210.237
Ng phii trd khéng thé phin bd 3.453.967.637.900
Téng ng phai tra 4,709,181.848.137
Tii sin b phin va n¢ b§ phin cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 nhwr sau:

Kinh doanh cho thué BDS,

Kinh doanh Kinh doanh dich vy quin Iy BDS va

bit dfng sin dich vy méi gi6i hogt dgng lién quan khic Téng
TAI SAN
Tai san b phin 4.384.910.097.208 . 2.219.656.494.935 6.604.566.592.143
Tai sin khong thé phén bd (**) 2.862.463.017.536
Tong tii sin 9.467.029.609.679
NQ PHAI TRA
Céng ny b phén 1.459.889.986.750 102.058.653.810 1.561.948.640.560
No phii tra khong thé phin bd (***) 4.447 485.432.826
Téng ng phai tra 6.009.434.073.386
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu s BO9 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thj méi An Hung, Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT- BTC
phutmg La Khé, quin Ha Déong, Thanh phé Ha Ngi Ngay 22/12/2014 ciia B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

7.4  Thong tin so sdnh

Théng tin so sanh la s ligu trén Bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da
duge kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hiing Kiém todn Qudc ¢
INPACT,

7.5 Thong tin khdc

Theo Quyét dinh s6 24/QD-HPQT ngay 21/12/2023 cia HDQT Céng ty ¢é phdn Diu tr Hai Phét thong
qua chil trrong nhdn chuyén nhugng 4.990.000 ¢d phin (twong img 99,8% vén didu 1¢) cia Céng ty co
phén Dau tr Phét trién Xanh Ky Son. Sau khi hoan thanh chuyén nhugng, Cong ty cd phin Diu tu Phit
trién Xanh Ky Son trér thanh Cong ty con cua Cong ty.

N;ﬂp/ Ké todn truomg
Ta Thi Hoan Lé Hong Son
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Noi nhin: XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Nhu kinh giri; CUA CONG TY
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