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cTHONG DIEP CHU TICH HDQT,

Kinh thua Quy Déi tac, Quy Co Pdng,

Nam 2023 1a moét chadng dudng tiép tuc khang dinh stc marﬁ””“’*

va uy tin clia Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Duc trong linh vuc
kinh doanh bat déng san cong nghiép va dan dung tai Viét Nam.
V@i niém tu hao la thanh vién cla Tong Céng ty Co6 phan Phat
trién Khu cong nghiép (Sonadezi), ching tdi tiép tuc khang dinh
vi thé hang dau, cam két déng gdép vao su phat trién bén ving
va dang tin cay trong linh vuc phat trién va kinh doanh bat déng
san tai Viét Nam.

Nhin lai hanh trinh han 15 nam xay dung va kién tao, chung toi
d& vugt qua nhiing thach thuc cla nam 2023 bang kinh nghiém,
ban linh va nd luc khéng nglting nghi cla toan bd déi ngl nhan
vién. Nam vla qua, chdng toi ti€p tuc dau tu vao cai thién ha
tang va ma réng pham vi hoat déng dé dap Ung nhu cau ngay
cang tang cua cac doanh nghiép dang hoat dong trong khu
cbng nghiép va gia tang gia tri Igi nhuan cho cac Co dong.

V3i muc tiéu “Bén nén tang, viing tuang lai”, ching té6i cam két
ti€ép tuc tao ra madi trudng kinh doanh than thién, déi mdai va bén
ving. Chung toi sé tiép tuc thldc day su phat trién clua Sonadezi
Chau Bbuc, déng thai dong gép vao su phat trién chung ctia cong
dong va dat nudc.

Thay mat Céng ty Co phan Sonadezi Chau Buc, toi xin bay td long
biét on sau sac t8i Quy khach hang, Quy Daéi tac va Quy Co Pong
da lubn dong hanh va ing hé chung téi trong sudt thai gian qua.
Su tin tudng va su Ung ho cda quy vi la déng luc to I6n dé chung
toi tiép tuc phat trién va thanh cong.

Thay mat H6i déng quan tri, toi clng xin gui I8i cam dn dac biét
téi toan thé can b nhan vién Céng ty CP Sonadezi Chau Buc
da luébn dong hanh, tin tudng, phan dau no luc gép phan khéng
nho vao thanh cong cla Cong ty.

Tran trong.

Chu tich HBQT CTCP Sonadezi Chau Duc.

- prer
Thudng nién

7 HHLI' CONG NGHIEP B THL& Spf\[:l GOLF QHﬂU puUcC =
BAN BO QUY HOACH MAT BANG SU DUNG DAT

PHU MY TOWN - CHAL DUC DISTRICT - BA RIA WUNG TAU PROVINCE
CHAL DUC URBAN INDUSTRIAL PARK & GOLF COURSE

LAND USE MASTER PLAN

WO MO DA BEN
TO DA DEN LAKE
oy

Bl TP ¥ONG TAR
TO VUNG TAW

ﬁﬁ.it'.'. GHLL LEGENE
." kT D CAAG COMTANER - GHO N
s LAn FON ICD - MARERONEE

AT 0 MR mAT 3 RGAle D SGAAN
LuHD firh Mo TemORATAIAL FACTOMES

:w BAT A8 AHA kT 1] W0 HEF 38EH

o LKD FOR GLELN FECTOREL
AT 3D WA WAT 1 wanitr ok LSRG CAD
LEHE FOR BHH -QUASTY MACTONES
ok an chan PRk ake mhoad mkt
LARD TOR GTEITY BUROBGS
AT CAY xamE ciiug win
LiM0 FOA BREEH RERE

1 AT oE AU LiEw o mi
—J LAMO TR STANOAND RON HOUSD

B Fnillummwn:lhnlllhumnmn

--ulnﬂ Wik mET ) Gao cie
LAKD PN TENY HISH ETNSLIARE ¥iLLA

] mAT ME wui i TiRE

1| Lo o araamiesn snonag
i o (kB EANE MHAN
LIKD 108 WORKER AmmnG

- RAT HE o BUAN HAWY ke
LAKD 111 AENIMETITATINE GINTIR
AT W T i GAME - THEOAD Wi
LAKD O COMVESTIN, PLELIC CERTER

EATND O WAR BOA - GO DV - TR
LRND PN CSLTURAL, ECULATIGHAL, HEALTH FeliLifiEE

m ol T 2k gmr
TN LT Ol
[:'J i Rk

WEHE HILATHY
[ R LT RE
~ | menaecr sousoany

== G GAD THiNE
TARHEFORTATION READ

i'_'i I0aD DN 710y
L1 1ERY POWER LINE

[ e cir mudc b
L) m ANTER SIRFLY PPE UNE

=] b

L= | gengn

G THAME SE BT

o T

WY HIEL - SYMBOI

o TRMS B L9 HUOG THAD - MEETE MASER TREATMENT FLAN]
s Wik mAY NUAC - WATER PUANT

o TRARA BACH T - TRAHEFOR ME SURSTATON

]




cNHUNG THANH TUU NOI BAT
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Pau tu phat trién va
kinh doanh khu cbéng
nghiép,déthivasangolf
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Kinh doanh céng trinh,
ca s3 ha tang véi quy mo
hang dau khu vuc

Ty déng

6.961

TONG TAI SAN
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Ludn ludn dau tu vao cai
thién ha tang va lién tuc ma
réng pham vi hoat déng

Ty déng

+1.199

VON PIEU LE
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LA

Tao ra moi trudng dau tu va moi
trusng séng hién dai, day du tién
nghi cho nhiéu déi tugng xa hoi
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LA

Trad thanh diém sang thu hut
dau tu tai Vung kinh té trong
diém phia Nam

a”ssz;:: NADEZI
CHAU DUC
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Nhan su hoat déng day
nhiét huyét va khéng
ngung céng hién

Ty dong

836

TONG DOANH THU

Ty déng

219

LGOI NHUAN SAU THUE
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1. Thong tin khai quat

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, té chuc
kinh doanh va bé may quan ly

4. Binh huéng phat trién
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c THONG TIN TONG QUAN —

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC

Tén doanh nghiép
Tén doanh nghiép
quoc té

Tén doanh nghiép
viét tat

Giay ching nhan
DKDN

M3 co phiéu

Logo
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU HUC

SONADEZ| CHAU BUC SHAREHOLDING COMPANY
SZC

S6 3600899948 (do S3 Ké hoach va Dau tu Tinh Bong Nai
cap dang ky thay déi lan thu 12 ngay 16/08/2023)
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Von diéu lé

Von dau tu cua
chu sé hitu

Tru sd chinh

S6 dién thoai

So fax

Website

Email

1.199.999.610.000 déng

1.737.315.400.168 dong

Tang 09, Cao 6c¢ Sonadezi, S6 01, budng 01, KCN Bién Hoa
01, P, An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

0251 8860 788

0251 8860 783

www.sonadezichauduc.comyvn

chauduc@sonadezichauduc.com.vn




r THONG TIN TONG QUAN —

NHUNG cOT MOC QUAN TRONG

N/

&

2008

Thang 11/2008 hoan
thanh xay dung va
chinh thdc dua Van

phong Khu
nghiép D6 th

cong

i Chau

Buldc tai thén HOu
Phudc, xa Sudi Nghé,
huyén Chau Bbuc vao

hoat déng

20

- Ngay 26/6/2007 thanh lap Céng
ty v&i tén ban dau la Cong ty C6
phan phat trién Ha tang Sonadezi

- Ngay 15/9/2007 tdng von diéu lé
va doéi tén thanh Coéng ty C6 phan

07

Sonadezi Chau Duc

®

2010

Quy IV/2010 hoan tat
dau tu va dua vao khai
thac 2 tram thu phi cla
DA BOT dudng 768 trén
dudng Bong Khai va
dudng Nha may nudc
Thién Tan

Pl

2012

- Thang 1/2012: khai trugng
Van phong Tru sé chinh tai
Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, s6
01, dudng 01, KCN Bién Hoa
1, Dong Nai

Thang 02/2012: Khanh
thanh Khu Dich vu Thé duc
Thé thao Sonadezi (San tap
Golf) quy mdé 4,4 ha thudc
khuén vién trudng Cao
didng Cébng nghé va Quan
Tri Sonadezi, KCN Bién Hoa
2, Dong Nai

- Thang 02/2012: Khdi cong
xay dung hé théng ha tang
k¥ thuat Khu cong nghiép
P66 thi Chau Buc tai thoén
HOu Phudc, xa Sudi Nghé,
huyén Chau Duc, Ba Ria
Vang Tau

Xal

2014

Thang 12/2014: Phat
hanh c6 phiéu riéng
|& thanh céng va nang
s6 von Diéu |1é Cong ty
tU bay tram ty doéng
[én mot ngan ty dong

2013

Thang 6/2013: Thanh
lap Chi nhanh Khu coéng
nghiép —BHo6 thi Chau Buc,
tinh Ba Ria, Ving Tau

g

. 2

273 Bdo cao
Thudng nién
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2015

Thang 12/2015: Hoan tat
dau tu va dua vao khai
thac 2 tram thu phi tiép
theo cua Du an BOT
dudng 768

2016
Hoan tat cong tac
thi céng dua vao
van hanh céng
trinh Module 01 -
Coéng suat 4.000
m3/ngay.dém,
Tram XLNT tap
trung s6 02 KCN
Chau Buc - Bgat 01
cébng suat 500 m3/
ngay.dém, da dugc
UBND tinh Ba Ria
Ving Tau cap Giay
phép xa thai vao

nguon nudc so
20/GP.UBND ngay
11/08/2016

2018

Ngay 30/01/2018:
Lé déng thé du an
san Golf Chau buc

g

2020

Ca ban hoan thién
thicéngsan néntao
hinh san golf Resort
18 16 & thi céng ha
tang ky thuat Khu
dan cu Sonadezi
Hlu Phudc

®

2021

- Hoan tat thu tuc ky
hdp déng hagp tac gép
von du an Khu dan cu
Sonadezi Hlu Phudc -
Giai doan 1

- Thang 12/2021: Thuc
hién thu tuc lay y kién
c6 déng bang van ban
théng qua viéc diéu
chinh tdng muc dau tu
du an KCN Chau buc
va phé duyét Bao cao
nghién cdu kha thi du
an KBT Chau Buc

&
2022

Ngay 26/06/2022:
Ky niém 15 nam
thanh lap Céng ty
Co phan Sonadezi
Chau Buc

°
o——‘/f

2017

Trién khai thi céng hoan
thién ha tang KCN giai
doan | phuc vu cac
khach hang thué dat tai
Khu céng nghiép

g

=

2019

Ngay 15/01/2019, L&
cdbng bd va nhan Quyét
dinh niém yét tai S3
Giao dich Chung khoan
TP.HCM

\NX/

&

2023

- Ngay 30/10/2023: Céng ty CP Sonadezi
Chau Buc t6 chiic Lé khai cong Nha & xa
hoi Khu dan cu Sonadezi HOu Phudc tai xa
Sudi Nghé, huyén Chau Buc

- Ngay 18/11/2023: Céng ty CP Sonadezi
Chau Buc té chuc Lé khanh thanh San
golf Chau Duc tai xa Sudi Nghé, huyén
Chau Duc, tinh Ba Ria - Vling Tau. bay la
san golf nam trong téng thé du an Khu
cbng nghiép - Bo6 thiva San golf Chau Buc

(dién tich 2.287ha)

Xal




r THONG TIN TONG QUAN —

NHUNG KHOANH KHAC NOI BAT NAM 2023

e Ngay 17/04/2023

CN KCN D6 thi Chau buc - Cong ty CP Sonadezi Chau buc
vinh du nhan gidy khen tt Cuc thué Tinh Ba Ria - Ving Tau
vi da cé thanh tich chap hanh tét chinh sach thué nam 2022

ol ik A 1 ol o Vi T Sas

Isic g~ Tt de - Hash phac

CUC TRUGNG CUC THUE TINH BA RIA - VONG TAU
TANG

GIAY KHEN

- o
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CHI NHANH KCN 90 TH] CHAU BUC - CONG TY k
CPSONADEZI CHAU pUTC
Durdengy Ml B - Ot Pha « B4 Bge, s Wiy Phisde, 28 Sid| ?
Nighe, hogen Ok Bibc, Fork B§ Rfs - Viang Tdu =}
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e Ngay 13/10/2023

Tong Gidm doc nhan bang khen Doanh nghiép tiéu biéu
Nam 2023 tai lé tdn vinh doanh nghiép gdép céng vao su phat
trién cda Tinh Ba Ria - Ving Tau

TIRHE UV - BN D0 S IARN DAR - DY BAN NTEAN DA% - 1% BAN AAT TRAN TO gUIOC VEET XAM
TESH A WA VONG TA

\_
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Thudng nién

a”ssz;:: NADEZI
CHAU DUC

, Ngay 16/05/2023

Cong ty CP Sonadezi Chau Duc vinh du nhan gidy khen tu
Cuc thué Tinh Dong Nai vi da cé thanh tich thuc hién tét
chinh sach, phap luat thué nam 2022

§&b-:{1.hw AT 'r\-'V\_r."v""ﬁ!G-‘ N

el Tl ik i il pmla vl s
Fiiet W - Wif s « Pl piviie

TANG
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
diing 9, Claa be Sonadesi, S8 |, Buimg 1, KON Bidn Hba 1, P An Binh, TP, Bitn Hod, Tinh Bdag Nard
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e Noay 18/11/2023

Lé khanh thanh San golf Chau Duc, san golf |a tién ich noi
bat va la mot trong nhing gia tri cong thém ma hé théng
Sonadezi mang dén cho khach hang.

"




r NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH 4

LINH VUC KINH DOANH

Pau tu phat trién doé thi, khu céng nghiép, khu dan cu va san golf

Kinh doanh céng trinh két cau ha tang

Giao dich mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua bat déng san, mdi gidi bat déng san,
dinh gid bat dong san, tu van bat dong san, quang cdo bat dong san, dau gia bat dong san, quan ly bat
dong san, san giao dich bat déng san

Kinh doanh thu phi dudng b

Tén nganh, nghé kinh doanh

Tén nganh, nghé kinh doanh

San xuat vat lieu xay dung tu dat sét

1 2392 . . . .
(khéng hoat dong tai tru sa)
Khai thac d3, cat, soi, dat sét
2 0810 o . S s
(Khai thac cac hoat déng ngoai tinh)
3 5210 Kho baiva luu gitt hang hoa
Dich vu luu trd ngan ngay
4 B510 Chitiét: Kinh doanh khach san (khéng hoat déng tai tru sd)
- Loai tru: Kinh doanh dich vu [T hanh
Nha hang va cac dich vu dn uéng phuc vu luu déng
(khédng bao gobm kinh doanh quén bar, v trudng, phong karaoke va céc dich vu kém theo) (chi
5 5610 hoat déng khi cd quan cé tham quyén chap thuan vé dia diém va cé da diéu kién kinh doanh
theo quy dinh ctia phap luat) (riéng kinh doanh rugu, thudc 14 chi hoat dong khi cé du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cta phap luat va phu hdp véi quy hoach)
Dich vu an uéng khac
6 5629 , . e e L o
(chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap luat)
Dich vu phuc vu dé uéng
(khéng bao godm kinh doanh quén bar, v trudng, phong karaoke va céc dich vu kém theo) (chi
7 5630 hoat déng khi cd quan cé tham quyén chap thuan vé dia diém va cé da didu kién kinh doanh
theo quy dinh ctia phap luat) (riéng kinh doanh rugu, thudc 14 chi hoat dong khi cé du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cla phap luat va phu hdp véi quy hoach)
Khai thac, xU ly va cung cap nudc
8 3600 . N e o o
(chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat)
Thodat nudc va xU ly rac thai
9 3700 , . e aia ia . . PR . . . ,
(chi hoat dong khi cé du diéu kién theo quy dinh cua phap luat, khnéng hoat déng tai tru sd)
Thu gom rac thai khong déc hai (chi hoat dong khi cé du diéu kién theo quy dinh cta phap luat,
10 3811 khéng hoat déng tai tru sd)
- Loai tri: Thu gom rac truc ti€p tu cac hod gia dinh
Thu gom rac thai déc hai (chi hoat déng khi cé du diéu kién theo quy dinh clia phap luat, khéng
n 3812 hoat dong taitru sd)
- Loai tri: Thu gom rac truc ti€p tu cac ho gia dinh
XU ly va tiéu huy rac thai khéng déc hai
12 3821

(chi hoat déng khi cé du diéu kién theo quy dinh cla phap luat, khéng hoat déng tai tru sd)

B s
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'é : ml

XU ly va tiéu huy rac thai doc hai

13 3822 .
(chi hoat déng khi cé du diéu kién theo quy dinh cla phap luat, khéng hoat déng tai tru sd)
14 3900 XU ly 6 nhiém va hoat déng quan ly chat thai khac
Chuan bi mat bang
15 4312 . N
- Loai tru: Dich vu n6é min
Lap dat hé théng dién
16 4321 . A .
(trt xi ma; gia cdng ca khi)
Lap dat hé théng xay dung khac
17 4329 . A ;
(trt xi ma; gia cdng ca khi)
18 4330 Hoan thién cong trinh xay dung
19 4390 Hoat dong xay dung chuyén dung khac
T6 chuic gidi thiéu va xuc tién thusng mai
20 8230 . N e o o
(chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat)
Hoat dong dich vu hé trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao dau
Chi tiét: Hoat déng hé trg khac cho kinh doanh chua dugc phan vao dau (chi hoat déng khi cé du
21 8299 diéu kién kinh fjoanh the? quy di\nh cla phap luat) ‘
- Loai tri: Quyén xuat khau, quyén nhap khau, quyén phan phdi: Thudc 1a va xi ga, sach, bao va
tap chi, vat pham da ghi hinh, kim loai quy va da quy, dudgc pham, thuéc né, dau thd va dau da
qua ché bién, gao, dudng mia va dudng cu cai
22 8551 Gido duc thé thao va giai tri
Hoat déng cla céc ¢ sd thé thao
23 9311 R R ) ,
(khéng hoat déng tai tru sa)
24 9312 Hoat déng cla cac cau lac bd thé thao
25 9319 Hoat dong thé thao khac
Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chu sd hitu, chl s dung hodac di thué
6810 (chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat va thuc hién theo
26 (chinh) Diéu 11 Luat kinh doanh bat déng san S& 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014)

- Loai tru: Dau tu xay dung ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhugng quyén st dung dat
93n véi ha tang
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Tén nganh, nghé kinh doanh

Tu van, mai gidi, dau gid quyén st dung dat
Chi tiét: M6i gidi bat déng san, tu van bat ddng san, quang cao bat déng san, quan ly bat déng

27 6820 san,sangiaodich bat dong san (chi hoat dong khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua
phap luat)
- Loai tru: Dich vu dau gia tai san
Hoat déng kién trdc va tu van ky thuat co lién quan
Chi tiéet:
- Khdo sat, do vé dia hinh, khoan tham do dia chat
28 710 ] o o
- Tu van thiét ké, quy hoach, l[ap du an dau tu
- Tu van quan ly du an, giam sat, tham dinh, kiém dinh céng trinh xay dung dan dung, cdng
nghiép, giao théng (chi hoat ddng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat)
Kiém tra va phan tich ky thuat
- Loai tru: Dich vu kiém dinh (kiém tra, thd nghiém) va cap Gidy chiing nhan cho cac phuong tién
giao thong van tai (gém hé théng tdng thanh, thiét bi, linh kién cla phuadng tién); dich vu kiém
dinh va cap Gidy ching nhan an toan ky thuat va bao vé moéi trusng déi véi cac phuadng tién, thiét
29 7120 bi chuyén dung, container, thiét bi dong géi hang nguy hiém dung trong giao théng van tai, dich
vu kiém dinh va cap Gidy ching nhan an toan ky thuat va bao vé moi trudng ddi véi cac phuasng
tién, thiét bi tham do, khai thac va van chuyé&n dau khi trén bién; dich vu kiém dinh k¥ thuat an
toan lao dong déi v3i cac may, thiét bi cé yéu cau nghiém ngat vé an toan lao déng dudc lap dat
trén cac phuadng tién giao thong van tai va phuasng tién, thiét bi tham do, khai thac va van chuyén
dau khi trén bién; dich vu dang kiém tau ca
30 7310 Quang céo (chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat)
- Loai tri: Quang cdo thudc 13
3 7490 Hoat déng chuyén mén, khoa hoc va cdng nghé khac chua dugc phan vao dau
Chi tiét: Dich vu tu van mai trusng.
32 7721 Cho thué thiét bi thé thao, vui chdi giai tri
33 4322 L3pdathéthdng cap, thoat nudc, hé théng sudiva diéu hdoa khéng khi (trir xi ma; gia cdng ca khi)
34 2395  San xuat bé tdong va cac san pham tu bé tong, xi mang va thach cao (khéng hoat dong tai tru sad)
35 5221 Hoat déng dich vu hé trg truc tiép cho van tai dusng sat
Hoat déng dich vu hé trg truc ti€p cho van tai dusng bod
36 5225 Chi tiét: Hoat déng dich vu hé trg truc tiép cho van tai dudng béd (chi hoat déng khi cé du diéu
kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat)
37 5621 Cung cap dich vu an uéng theo hgp déng khdéng thudng xuyén vai khach hang
(chi hoat ddng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat)
38 7730 Cho thué may maéc, thiét bi va dé dung hlu hinh khac khéng kém theo diéu khién
Chi tiét: Cho thué may mac, thiét bi xay dung
39 4101 Xaydungnhadégd
40 4102 Xay dung nha khéng dé 3

B
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Tén nganh, nghé kinh doanh

41 4211  Xay dung cong trinh dudng sat

42 4212 Xay dung cébng trinh dudng b6
Xay dung coéng trinh dién

43 4221 - Loai tri: Xay dung va van hanh Thay dién da muc tiéu va dién hat nhan cé y nghia dac biét quan
trong vé kinh té - xa hoi la hoat déng thusng mai déc quyén nha nudc

44 4222 Xay dung cdng trinh cap, thoat nudc

45 4223 Xay dung coéng trinh vién théng, théng tin lién lac
Xay dung coéng trinh céng ich khac

46 4229 . Loai tru: Xay dung va van hanh thly dién da muc tiéu va dién hat nhan cé y nghia dac biét quan
trong vé kinh té - xa hoi
Xay dung céng trinh thiy

47 4291 - Loaitrir: Xay dung va van hanh thly dién da muc tiéu va dién hat nhan c6 y nghia dic biét quan
trong vé kinh té - xa héi la hoat déng thugng mai déc quyén nha nudc

48 4292 Xay dung cbébng trinh khai khoang

49 4293 Xay dung cdng trinh ché bién, ché tao
Xay dung céng trinh ky thuat dan dung khac

50 4229 _ Loaitru: Xay dung va van hanh thiy dién da muc tiéu va dién hat nhan cé y nghia dac biét quan

trong vé kinh té - xa hoi

Tinh Béng Nai: trién khai du an BOT Budng 768 bao
gom 6 tuyén dusng tai TP. Bién Hoa va huyén Vinh

Clu

Tinh Ba Ria - Vling Tau: trién khai du an KCN - DT va
San Golf Chau Buc quy mé 2.287 ha.

DIA BAN KINH DOANH




Thudng nién

MO HINH QUAN TRI VA CG CAU TO CHUC

MO HINH QUAN TRI

Coéng ty dudc té chic theo mo hinh Céng ty C6 phan, ddng dau la Dai hdi dong cé dong (BHDCD). Cong ty cd Ban
kiém soat (BKS), Hoi dong quan tri (HDQT), Ban Kiém todn ndi bd (Ban KTNB), Ban diéu hanh cé Tong Gidam déc va
céc Phoé Tong Giam déc.

%Dai héi déng c6 déng 3

Pai h6i dong cd déng la cs quan cd tham quyén quyét
dinh cao nhat clia Céng ty theo Luat doanh nghiép va
Diéu lé Cong ty. Dai hdi dong ¢d déng thudng nién sé
dugc td chidic méi ndm mdt |an theo quy dinh clda Luat
doanh nghiép.

Hoi dong quan tri 3

H6i ddng quan tri 1a ¢d quan quan ly Céng ty, cb toan
quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh cac van dé lién
quan dén muc dich, quyén Igi clia Céng ty, trd nhing
van dé thudc tham quyén cla Dai hdi dong cd dénag.
H6i déng Quan tri cta Cong ty hién tai cé bay (07)
thanh vién.

Ban kiém soat j

Ban kiém soat la ¢ quan truc thudc Pai héi déng co
dong do Dai héi dong cé déng bau ra. Vai tro cua Ban
kiém soat 1a dam bao quyén Igi cua cé déng va giam sat
cac hoat déng clia Cong ty. Ban kiém soat clia Cong ty
hién tai gém ba (03) thanh vién hoat déng déc lap vdéi
Ho6i déng Quan tri va Ban diéu hanh Coéng ty.

Ban Kiém toan ndi bd j

Ban Kiém todn ndi bd 1a don vi truc thudc Hoi dong
Quan tri, thuc hién nhiém vu kiém toan noi bo tai don vi
v3i quyén han va nghia vu theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 05/2019/NB-CP ngay 22/01/2019 va Quy ché hoat déng
cla Ban Kiém toan ndi bd Cong ty C6 phan Sonadezi
Chau Buc.

@Ban Tong Giam déc 3

Ca cau Ban Téng Giam déc Céng ty cé bén (04) ngudi,
gém: mét (01) Téng Giam déc; ba (03) Phé Téng Giam
déc. Téng Gidm déc diéu hanh hoat déng hang ngay
cla Coéng ty va chiu trach nhiém trudc Hoi ddng Quan
tri va trudc phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va
nghia vu cdia minh.

CO CAU BO MAY QUAN LY

PAI HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT
HOI BPONG QUAN TRI

BAN KIEM TOAN NOI BO

BAN TONG GIAM BOC

CAC PHONG, BAN, Xi NGHIEP DON VI TRUC THUOC

CHI NHANH KCN BT
CHAU bUC

Xi NGHIEP BOT

Xi NGHIEP GOLF
CHAU bUC

PHONG KE HOACH TONG HOP

PHONG HANH CHINH - NHAN sU




MO HINH QUAN TRI VA CG CAU TO CHUC

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Coéng ty Co phan Sonadezi Chau Buc khong sd hitu Cong ty con, Cong ty lién két va Cong ty cé 3 chi nhanh truc thudc.

CHI NHANH CONG TY > iy g

CHI NHANH CONG TY CO PHAN
SONADEZI CHAU PUC -
Xi NGHIEP BOT

\DEZ

CHAL BuC

MHA O XA HOI - KHU L

Pia chi - Tang 09, Cao 6c Sonadezi, S6
01, Budng 01, KCN Bién Hoa 07,
P, An Binh, TP. Bién Hoa, tinh

Bong Nai
Nganh nghé : Kinh doanh thu phicau dudng
hoat déng duan BOT
chinh

CHI NHANH KHU CONG NGHIEP
DO THI CHAU BUC

Pia chi : Dudng Hbéi Bai - Chau Pha -ba
Bac, thon Hu Phudc, xa Sudi
Nghé, huyén Chau bBuc, tinh Ba
Ria - Vlng Tau

Nganh nghé : Kinhdoanh bat déng san cong

hoat dong nghiép, bat déng san dan dung

chinh

CHI NHANH CONG TY €O PHAN
_SONADEZI CHAU BUC -
Xi NGHIEP GOLF CHAU BUC

Pia chi : San golf Chau Buc, KCN - BT
Chau buc, Budng 02, thén HGu
Phudc, xa Sudi Nghé, huyén
Chaubuc,tinhBaRia-VingTau

e
TTT M

Nganh nghé : Kinhdoanh dich vu Golf
hoat déng
chinh

- pere
Thudng nién




Cong ty C6 phan Sonadezi Quan ly dé thi hién dai va
Chau Buc da va dang xay hiéu qua la mét phan quan A ——————
dung du an khu céng nghiép trong cla chién lugc té hdp
do thi toan dién mang lai Sonadezi. Hé théng té chuic
nhiéu tién ich va co hoi da quan ly chat ché giup dam
dang cho ca nha dau tu va bao su phat trién bén viing,
du khach tai day. Cac linh quan ly tét cac nguodn luc
vuc tU khu dé thi dén khu va dap Ung linh hoat déi vdi
san xuat céong nghiép, khu nhing thach thuc trong qua
kinh doanh dich vu va khu trinh phat trién.

vUi chagi gidi tri. DU an nay

khéng chi tap trung vao viéc

thu hut dau tu ma con tao ra

mot Mo trudng séng doé thi

hién dai va bén ving.

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

1. BPau tu hoan thién ha tang ky thuat du an Khu céng nghiép
P06 thi Chau Duc.

2. Trién khai hoat dong kinh doanh bat déng san céng nghiép
(cho thué dat, thué nha xudng), bat dong san dan dung (KDC
Sonadezi HOu Phudc, KBT Chau Duc) va san golf Chau Buc.

e e e, - ——————————————

----------------------------------------------------------- ) - - 3. Hoan thién ha tang k¥ thuat déng bo, hién dai, dap ung day

: du cac yéu cau clia Nha dau tu va trd thanh mét trong nhiing
diém sang thu hut dau tu tai Vung kinh té trong diém phia
Nam dé két ndi véi thusng mai toan cau.

4. K&t qua hoat dong san xuat kinh doanh dat theo ké hoach
PHDCDH da théng qua.

___________________________________________________________

SU ménh tao bao va chién ludc ciia Cong ty C6 phan Sonadezi
Chau Buc khéng chi dung lai & viéc xay dung moét khu dé thi

cdbng nghiép, ma con dat ra muc tiéu I8n 1a kién tao va phat S ¥ ' e PAU TU HA Kinh doanh PIEM SANG
trién mot vung dat rong I18n 2.287 ha tai tinh Ba Ria - Ving Tau, Fal . T A W T N ]
trd thanh moét khu phidc hdp da chic nang, bao gém: céng / [ : TA,NG KY, bat dong san TH}‘J HUT
nghiép - dd thi - san Golf, tao nén Mot khdng gian ning déng ' -_ - _ THUAT DU AN - KCN & KBT PAU TU

va hién dai nhat. Day sé la “clfa ngd vao thuang mai thé gidi”,
st ménh nay khéng chi mang tinh chién lugc vé kinh t&€ ma
con doéng goép vao su phat trién toan dién va bén ving cula
vung kinh té trong diém phia Nam.

==

2

___________________________________________________

- Phat trién trén cg s hai hoa Igi ich cla cac bén lién quan.

- Hiéu dugc tam quan trong cla ngudi lao déng trong mMoi
hoat déng cua doanh nghiép, Cong ty cd phan Sonadezi Chau
Duc lubn ddm bao cho nhan su Céng ty dudc tu do sang tao
va khang dinh gia tri ban than, mang dén nhiéu ca héi thang
tién trong céng viéc va luén nd luc dé mang dén hiéu qua vai
nguon luc hién tai.

- Tao ra moi trusng dau tu va madi trudng séng hién dai, day du
tién nghi cho nhiéu déi tugng xa hoi. ﬂ

Ppp——— 4



r DINH HUGNG PHAT TRIEN,

»

»

»

El
Thudng nién

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Lién két, lien doanh vai cac doéi tac trong va ngoai
nudc coé nang luc tai chinh, bé day kinh nghiém phat
trién va kinh doanh Bat déng san dé phat trién khu
dé thi, khu du lich, san golf..moét cach chuyén nghiép
va co hiéu qua.

Phat trién mang Iudi cac céong ty thanh vién dé
chuyén trach quan ly cac mang dich vu nhu kinh
doanh bat déng san dan dung, dién, nudc, moi
truséng, cong nghé théng tin, du lich, gido duc, dich
vu ha tang khu céng nghiép...

»

»

Tan dung, phat huy Igi thé vé quan tri, tiém luc tai
chinh, kinh nghiém va thudng hiéu cua Tong Cong
ty Sonadezi trong linh vuc bat déng san cong nghiép
dé cung cb va phat trién thusng hiéu cling nhu tao
su khac biét va Igi thé canh tranh.

Phat trién ngudn nhan luc va hoan thién hé théng
quan ly doanh nghiép theo dinh hudng phat trién
bén ving.

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG (MOI TRUGNG, XA HOI VA CONG BDONG) VA
CHUONG TRINH CHiNH LIEN QUAN DEN NGAN HAN VA TRUNG HAN CUA CONG TY

Chu trong phat trién kinh doanh bén ving di doi véi
chinh sach than thién vdi maéi trudng, trach nhiém xa
hoi, cong déng va binh dadng gigi.

Cam két thuc hién bao vé mdi trudng, dau tu xay
dung cac cong trinh bao vé moi trusng nhu Nha
may xU ly nudc thai, hé théng thu gom chat thai ran,
trong cay xanh trong KCN Chau Duc va thuc hién
giam sat moi trusng dinh ky bdo cdo 2 lan/nam.

Cong ty chu trong thuc hién céng tac xa hdi tu thién
va quan hé céng déng dac biét la cac dia ban dang
trién khai du an la huyén Chau Puc, Thi xa Phu My
cla tinh Ba Ria - Ving Tau; thanh phdé Bién Hoa,

huyén Vinh Clu cua tinh Bong Nai.

(CAC RUI RO,

( RUI RO KINH TE

Trong nam 2023, trudc tinh hinh day bién déng clia nén
kinh té thé gidi, nhtng khdé khan dén tu thi trudng von,
thi trudng chung khoan, thi trudng bat déng san,... thi
nguon cau vé bat dong san van gilt da tang trudng manh
mé, dac biét Ia cac doanh nghiép cé dong vén FDI. Khi
lugng von I8n ti FDI d6 vao thi déng nghia nhiing nhu
cau vé mat bang san xuat, kho bai dé phuc vu cho hoat
dong san xuat kinh doanh sé tang lén.

Theo Tong Cuc Théng k&, nam 2023 ghi nhan GDP tang
5,05% so v&i nam trudc. Trong dé dong vén FDI tang 3,5%
tuong Ung dat 23,18 ty USD - day la s6 von dau tu truc
ti€p nudc ngoai thuc hién cao nhat trong nhiing nam
vUa qua, déong thai nganh xay dung tang 7,06% déng goép
0,51 diém phan tram. B&n canh do, tinh hinh giai ngan
von dau tu cdéng cla Chinh Phu cling da gép phan vao
suU phuc héi clla nganh céng nghiép tai khu vuc Béng
Nam B6 néi chung va véi tinh Ba Ria Ving Tau néi riéng.

Theo bdo cdo cla UBND tinh Ba Ria - Ving Tau, dén
hét ndm 2023 tinh Ba Ria - Ving Tau da cé tong cong
710 du an dau tu trong nudc vai tdng von dau tu dang
ky la 384.983,2 ty dong. Trong do, cé 287 du an dat tai
Khu cong nghiép (KCN) vaéi tdng von dau tu dang ky la
160.497,4 ty dong va 424 du an dat bén ngoai KCN vai
téng von dau tu dang ky la 224.485,8 ty dong. LUy ké 10
thang 2023, du an FDI cap mdi trén dia ban tinh dat téng
von dang ky hon 751 triéu USD, tdng 2,78 lan so véi cung
ky ndm 2022; cac du an diéu chinh tang véon thém 503
trieu USD, tang 15,3% so v3i cung ky nam 2022. Bé don
dau va san sang dap Ung nhu cau thué xudng cua khach
hang, moét s6 KCN cla Ba Ria -Ving Tau da ddy manh
mang nha xudng cho thué. Bac biét tai KCN Chau Duc,
bén canh dat cong nghiép cho thué, chd dau tu da danh
hang tram ha dat dé thu hut cac nha dau tu th( cap xay
dung nha xudng cho thué. Tinh tU dau nam dén thang
11 ndm 2023, KCN Chau Buc da thu hut 6/20 du an FDI
mgai vao Ba Ria - Ving Tau va c6 9 du an FDI diéu chinh
tang von, trong dé mot s6 du an thué hoac nhan chuyén
nhugng nha xudng,... tat ca diéu la cg hdi dé Coéng ty
nam bat phat trién manh mé.

Nam 2023, nén kinh té toan cau van bap bénh trong bai
canh tinh hinh dia chinh tri kéo dai, tU cac cudéc xung
dot & khu vuc Trung BDong dén cac chinh sach that chat
tién té clda cac nudc nham kiém ché lam phat, su sut
gidm cua cac don hang xuat khdu, ng xau tang cao,...
D6 mat vai thach thic ti nén kinh té thé gidi, Ban lanh
dao Céng ty da chu trusng thuc hién cap nhat kip thai
bién déng clia nén kinh té&, lién tuc cai thién va nang cao
kiém soat cong tac quan ly tinh hinh st dung vén trong
kinh doanh, d@m bdo cac chitiéu tai chinh. Bén canh dé,
Cong ty luén theo déi, ndm bat tinh hinh kinh té chung
dé chu dong dé xuat nhing giai phap hagp ly, duy tri én
dinh nham thao g& khoé khan trong hoat dong san xuat
kinh doanh.




(CAC RUI RO,

( RUI RO LAI SUAT

Ap luc gia ting

Hién nay, l&i suat diéu hanh cda Cuc Du tr{f Lién
bang My (FED) — dang & muc 5,25-5,5%, mUc cao
nhat trong 22 ndm qua, Ngan hang Trung uang
Chau Au (ECB) V@i 1ai suat tai cap vén & muc
3,5%. Ap luc gia tdng 1ai suat luén tén déng bai
nhiing bi€n déng cua thi trudng tai chinh.

TU dau nam 2023 dén nay, NHNN da diéu hanh
linh hoat nghiép vu thi trudng ma nham én dinh
thi trudng tién té hé tre phuc hoéi va phat trién
kinh té - x& hoi. Theo d6, mat bang lai suat cho
vay clla cac ngan hang thuang mai (NHTM) cé
XU hudng diéu chinh theo lai suat cia NHNN
dua ra.

Van ban phap luat

Coéng ty C6 phan Sonadezi Chau Bulc la mot
doanh nghiép dudc thanh lap va hoat déng san
xuat kinh doanh tai Viét Nam, hoat dong dudi
Mo hinh Cong ty ¢6 phan va niém yét tai S3
giao dich ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE). Do dé, Cong ty bi chi phdi bdi nhiéu van
ban luat khac nhau nhu: Luat Doanh nghiép,
Luat Chung khoan, Luat Thué,..Ngoai ra, Cong ty
con hoat déng trong linh vuc chinh la bat déng
san nén clng chiu anh hudng tU cac van ban
phap luat cé lién quan nhu Luat dau tu, Luat quy
hoach, Luat Bat dai, Luat nha g,...

REGULATION

23 Bao céo
Thudng nién

Bién dong lai suat

V3i dac thu kinh doanh trong linh vuc bat déng san va ha
tang, Cong ty ludén can duy tri ngudén vén dau tu cao va qua
trinh thu héi von 1au dai. Do dé, cac bién dong vé lai suat sé
anh hudng truc ti€p dén dong tién, tu dé anh hudng dén
hiéu qua kinh doanh ndi chung va hiéu qua du an ndi riéng.

Han ché rui ro

Nham han ché rui ro vé 13i suat, Céng ty luén chu trong xay
dung ké hoach dau tu - kinh doanh va can déi dong tién,
thudng xuyén giam sat, danh gia tinh thanh khoan va thuc
hién tét cac nghia vu déi vai té chic tin dung.

Cong ty luén c6 nhiing k& hoach dau tu - kinh doanh va can
ddéi ngudn von hang ndm, thudng xuyén giam sat, danh gia
tinh thanh khoan va thuc hién tét cac nghia vu déi véi cac té
chuc tin dung.

RUI RO PHAP LUAT

Sua do6i quy dinh

Pén cubi thang 12/2023, du thao Luat dat dai (sa doi) da
dudc ra soat ky ludng va cac co quan da théng nhat tiép tuc
slta d6i b6 sung. Trong bdi canh, bat déng san 1a mot nganh
dac thu, nhay cadm bi anh hudng truc ti€p va tlc thai bdi
nhing thay déi vé luat ciing nhu chinh sach dat dai.

TU viéc Luat dat dai (stia déi) duge théong qua khdéng chi hd
trg tdm ly chung cula thi trusng bat déng sdn ma con tac
déng tich cuc dén phia doanh nghiép clng nhu chd nha
dau tu. Bong thai, dé giam thiéu t6i da nhing rui ro phat
sinh lién quan dén yéu té phap ly trong qua trinh hoat déng,
Cong ty ludbn nghién cldu va cap nhat cac van ban phap luat
cd lién quan dén hoat déng clia minh, thudng xuyén theo
ddi va tuan tha nghiém ngat cac quy dinh ctia Phap luat.
Ngoai ra tham khao va thué tu van déi véi nhing van dé
phap ly ndm ngoai kha ndng ctia Cong ty.

(ROI RO CANH TRANH

Vi tri dia ly

Trén dia ban tinh Bong Nai, Ba Ria-Ving Tau va
céc dia phuong lan can ngay cang cé nhiéu khu
cbng nghiép dudc xay dung va thu hdt nhiéu
nha dau tu kho tinh trong viéc tim dia diém dau
tu, so sanh chi tiét gid thué dat, ha tang k&t noi
va kha nang cung cap ngudén nhan luc tai chd,....
Chinh diéu nay da tao ra nhiing khé khan cling
nhu dong luc cho Cong ty trong viéc tim kiém
khach hang, két néi véi cac ddi tac, cai thién va
nang cao chat luong cad s3 ha tang dé phuc vu
cho muc tiéu phat trién clia doanh nghiép.

7INDUSTRiAL

SONADEZI CHAU DUC

§/ RESIDENTIAL €/ COMMERCIAL

SOMADEZI CHAL DUC SONADEZI CHAU DUC

Lgi thé canh tranh

Mot Igi thé cho Sonadezi Chau Duc 1a cd gid thué hap dan
trong khu vuc, cung v3i chi phi dau tu thap, trong bdi canh
céc khu cong nghiép khac hoac da 1ap day, hoac gia thué rat
cao. Pay la mot Igi thé quan trong trong viéc dua ra muc gia
thué dat canh tranh clng nhu tao tién dé cho SZC thuc hién
dau tu va ma rong cac du an trong tusng lai.

Vi thé, dé nang cao nang luc canh tranh, Cong ty chud dong
da dang hda va nang cap chat lugng san pham, nadng cao
dich vu cham séc khach hang, da dang hoéa cac dich vu tién
ich, ddm bao dap Ung day du nhu cau thiét yéu cla khach
hang dé phu hdp xu hudng thi trudng va dap Ung nhu cau
cla khach hang.

RUI RO TiN DUNG

Hoat dong tai chinh

RUi ro tin dung xuat phat tu hoat ddng tai chinh,
tién gui ngan hang va chi yéu dén tu cac khoan
phai thu cua khach hang. Rui ro nay la rdi ro
khach hang khéong thé thuc hién chi tra moét
phan hay toan bd cac khodn ng theo hop déng
hodc thda thuan.

Tién gui ngan hang

Dabivaéi cac khodn tién gui tai ngan hang, Céong ty
lua chon cac ngan hang uy tin dé duy tri sé tién
gui va thusng xuyén giao dich véi doanh nghiép
dé han ché cac van dé vé rli ro mat thanh khoan
tai cdc ngadn hang. Muc dé rui ro tin dung Vvai
khodn tién gui tai ngan hang la kha thap.

Khoan phai thu

Dabi véi cac khoan phai thu khach hang: doanh thu phat sinh
tU cac khoan phai thu nhung dong tién thuc chua vé, phat
sinh rdi ro vé tinh thanh khoan chi trd cho cac hoat déng
khac. Cong ty quan ly cac khoan phai thu bang cach giao
dich v&i cac don vi cé kha nang tai chinh tét, theo déi chat
ché cac khoan phai thu va thusng xuyén dén déc khach
hang dé dam bao tién doé thanh toan.




CAC RUI RO

( RUI RO MOI TRUONG

Bao vé mai trudng

Cung V3i su phat trién cua nén kinh té thi viéc
bao vé& mdi trudng séng xung quanh la mot
diéu tat yéu. RUi ro vé mai trusng la cac su co vé
mMoi trudng hodc cé nguy ca gay ra rui ro té8i mai
trudng xung quanh trong qua trinh san xuat
kinh doanh ctia doanh nghiép. Cac rudi ro vé mai
trudng xung quanh cac hoat déng kinh doanh
cla Céng ty nhu: rdi ro chay ng, rui ro vé van dé
xU ly nudc thai, rdi ro v8 ng cap nudc, thoat
nudc,... D& han ché nhing rudi ro vé moi trudng
Cong ty ludn tuan thd nghiém chinh phap luat
Vvé bdo vé mobi trudng, muc tiéu thu nudc, tiéu
thu nang lugng, xU ly chat thai.

2 23 Bso cao
Thudng nién

RUI RO KHAC )

CEIGERGEL )

Ngoai nhing rdi ro néu trén, Céng ty con chiu su anh hudng
cla cac rui ro bat kha khang nhu déng dat, dich bénh, IG
lut... Nh{ng rui ro nay it xay ra nhung sé gay ra nhing tén
that nghiém trong vé vat chat Ian con ngudi va anh hudng
dén hoat déng kinh doanh. Vi vay, dé déi phé vai nhing rui
ro nay, cong ty luén quan tdm dén céc yéu té anh hudng dén
hiéu qua kinh doanh, tu dé cé nhing bién phap thich hdp
nham han ché thdp nhat nhiing tén that cé thé xay ra. Dong
thdai, cong ty cling thudng xuyén thuc hién nhing cong tac
phong ngUa rui ro nhu: theo déi, kiém tra, bao dudng dinh
ky may mac thiét bi, trang bi bao hd lao ddong day du, huan
luyén an toan cho toan bdé nhan vién, phong chay chla chay
cho nhanvién...
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TINH HINH HOAT
DONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat d6ng san xuat kinh doanh

2. To chuc va nhan su

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac
du an

4. Tinh hinh tai chinh

5. Co cau co ddng, thay déi von dau tu cua

chu sé hiu.

Thudng nién
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CG CAU DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

DVT: triéu déng

Doanh thu

Doanh thu cho

thué datva phi 752445 8761%  683.675 8358%  (68.769) (9,14%)
quan ly

Doanh thu

ban nha lién

ké tuyén pho

K&t thuc ndm 2023, CTCP Sonadezi Chau Buc ghi nhan doanh thu ban hang va cung cap dich vu dat
817.957 triéu déng, gidm nhe 4,77% so véi nam 2022. Xét vé ca cau doanh thu, rieng mang ha tang khu
c6bng nghiép van 1a diém manh khi dem vé hon 687.139 triéu déng doanh thu, chiém ty 1& I18n 84% téng
doanh thu.

Tinh chung cad ndm 2023, SZC ghi nhan dién tich dat da ky hop dong, thoa thuan thué dat da ky dat 07
hgp dong thué lai dat va 03 thoa thuan (téng dién tich khoang 66,62 ha), dat 166,6% so v3i ké hoach 2023.
Bén canh d6, doanh thu cho thué xudng va phi quan ly nha xudng ghi nhan nam 2023 |a 3.464 triéu dong,
dat 196,5% vudt ké hoach do trong nam da ky hop dong cho thué nha xudng 3.200 m2 Gid cho thué KCN
Chau Puc du bao sé tdng manh trong giai doan 2023-2025, v3i CARG = 8% nhd cac chinh sach hd trg day
manh dau tu cd s ha tdng giao thdéng tai Ba Ria- Ving Tau, day van sé 13 dong luc chinh thic day su tang
truéng vé doanh thu cda SZC trong tuang lai.

7+ Bén canh mang khu céng nghiép, két 7 Bai dién véi ngudn cung ngay cang han
Illﬂ qua kinh doanh clia ndm nay ctia SZC con Illﬂ ché & cac khu céng nghiép cap 1, SZC da
dudc cung ¢6 Nhd mang hoat déng thé tich l0y dudc quy dat 18n véi chi phi thap
thao Golf dat hon 48 ty dong, tang 79,13% bén canh quy dat thusng pham xép thd
so v38i cung ky nam trudc. ba tai khu vuc mién Nam.

Ngoai ra, bat dong san dan dung cua khu Sap t8i cdc du an ha tang giao théng dugc
|||H dan cu Sonadezi H{u Phudc clng ghi |||H day manh thuc hién, ndi bat 1a du an phat
nhan tang 7,8%, dat gan 73 ty dong, chiém trién dusng cao téc Bién Hoa-Ving Tau,
8,85% tong ca cau doanh thu ban hang va song cac du an I8n cldia SZC co vi tri thuan
cung cap dich vu. Igi lién théng vai cang Céi Mép, san bay

Pén nay, cong tac bdi thudng gidi phong quéc 1€ Long Thanh.

ill mat bang cta du an gan nhu hoan tat, V3i két qua hoat déng trong nd&m ma CTCP
SZC tiép tuc thuc hién cac du an xay dung |||H Sonadezi Chau Buc da dat dudc, dong
nha thd trén khu dat da xay dung hoan thai ky vong tiém nang phat trién cda cac
chinh ha tang ky thuat cda du an KDC du an ha tang sap tdi, SZC tiép tuc day
Sonadezi H{u Phudc dé tao san pham manh cac du an hoat déng thé thao nhu
dua vao kinh doanh. Golf, tdp trung vao ma réng va da dang

hda ca s3 ha tang khu cong nghiép cling

nhu cac du an bat déng san, bén canh dé
tdng cudng cac chinh sach quan ly rdi ro
nham nang cao hiéu qua hoat déng cua

Coéng ty.

7+ Trong nam, cac dich vu ha tang khac cting

| ghi nhan doanh thu dat hon 1065 triéu
doéng, dong gop 1,24% vao doanh thu ban
hang va cung cap dich vu.

thusng mai 67168 7.82% 72.409 8.85% 5.24] 7 80%
khu dan cu
Sonadezi HOu
Phudc
Doanh thu
hoat dong thé 26.932 314% 48244 5.90% 21312 79.13%
thao Golf va
nha hang
Doanhthu 6.450 0,75% 6.606 0,81% 156 2.42%
cung cap nuUacc
Doanh thu cho
thué xudng 1576 0,18% 3.464 0,42% 1888  119,83%
va phiquan ly
Xusng
Doanh thu tu 2748 0,32% 2.868 0,35% 120 436%
xU ly nudc thai
Doanh thu 1.571 0,18% 691 0,08% (880)  (56,00%)
khac
Téng cong 858.889 100,00%  817.957 100,00%  (40.931)  (4,77%)
osm 018% o o U4 oasw
7,825 9% 0,18% sgo%. - 008%

8,85% Doanh thu cho thué dat va phi quan ly

Doanh thu ban nha lién ké tuyén
phé thuong mai khu dan cu
Sonadezi HGu Phudc

Doanh thu hoat déng thé thao Golf
va nha hang

Doanh thu cung cap nudc

_B3,58%

Céc khoan muc doanh thu con lai

NAM 2022 NAM 2023
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CG CAU CHI PHi VA SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

DVT: triéu déng

Doanh thu
Chi phi
nguyén liéu 139 0,01% 686 0,09% 548  39550%
vat liéu
gg‘r;gh' nhan 46.691 2.41% 55.447 6,92% 8756 18.75%
Chi phi khau
hao tai san c6 454141 2346% 337648 4207%  (116.492)  (25,65%)
dinh
Chi phi du
EE;’;‘? ;ﬁgi 16 0,00% 3.31] 0,41% 3295 20101.95%
thu kho doi
I’CnhL:apEé;(i!éCih VU 1405460  7260% 355061  4434% (1.050.399)  (74,74%)
gg%gq:ék:ac 29.439 1.52% 48544 6,06% 19105  64.89%
Téng cong 1.935.886 100,00% 800.698 100,00% (1.135.188) (58,64%)
0,01%
1,52%
2,41% 0,09% 6,92%
23.46% 6,06%
Chi phi nhan céng
Chi phi khau hao tai san cé dinh
&207%

- Chi phi dich vu mua ngoai
. Chiphikhac bang tién

Chi phi du phong cac khoan phai
thu kho doi

44,34%

0,41%

NAM 2022 NAM 2023

Tinh dén cudi ndm 2023, CTCP Sonadezi Chau Buc ghi nhan téng chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té
trong ndm dat 800.698 triéu déng, gidm 58,64% so v3i clng ky ndm 2022. Trong ndm qua, ¢d cau chi phi
hoat ddng san xuat clia SZC clng cé su bién doi, cu thé nhu sau:

B - prere
Thudng nién

Chi phi nguyén vat liéu dat 686 triéu
doéng, tang 395,50% so v3i nam trudc, chu
yéu dén tU cac du an khu céng nghiép
Chau buc va Khu dan cu Sonadezi HOu
Phudc, su tang 1én nay két qua cla tién
trinh du an khi Khu dan cu Sonadezi HGu
Phudc da dén tién trinh xdy dung nha
tho trén khu dat da xay dung hoan chinh
ha tang k¥ thuat, vé KCN Chau Buc dén
nay tién do da trién khai thiét ké ha tang
ky thuat dot 1.

Bé&n canh do, chi phi nhan céng tang
18,75% tucng ducdng tang 8.756 triéu
déong phan I8n 1a dé dap Ung nhu cau
san xuat. Trong khi dé, cac chi phi khac
bang tién clng tidng |én 48544 triéu
dong, tuong Ung tang 64,89% xuat phat
tl viéc tadng chi phi van chuyén, chi phi
bao dudng cac thiét bi van hanh dé dam
bdo hoat déng kinh doanh sudn sé.

Tuy nhién, cé nhing khoan chi phi da giam di,
nhu thi chi phi khdu hao tai san cé dinh va chi phi
dich vu mua ngoai. Trong dé, chi phi khau hao tai
san cd dinh gidm 116.492 triéu déng, dat 337.648
triéu déng trong nam 2023, chiém 42,17% trong
co cau.

Nguyé&n nhan dén td moét phan nguyén gia TSCb
hu hinh cudi ndm SZC da khau hao hét nhung
van con sU dung, diéu nay lam cho khoan chi phi
khau hao gidm di so v3i nam trudc.

Bén canh do, chi phi dich vu mua ngoai, ghi nhan
gidm 1.050.399 triéu dong so v38i nam 2022, tuang
duong giam 74,74%, chi€ém ty trong 44,34%. Daoi
vai chi phi du phong va cac khoan phai thu kho
doi tdng 1én dén 3.311 triéu déng chiém ty trong
0,41% tucdng dudng tang 3.295 triéu so vai cung ky.
Nguyé&n nhan dén tU cac khoan ng phai thu qua
han clia cac cdng ty tU 6 thang dén dugdi 3 nam.

Nhin chung, su bién déng trong cd cau chi phi nay phan anh mot sé thay déi quan trong trong hoat déng
kinh doanh clia CTCP Sonadezi Chau Duc trong nam qua, cho thay trudc diéu kién thi trudng thay déi SZC
van linh hoat trong viéc t&i uu héa quan ly chi phi va tang cudng hiéu suat hoat déng trong kinh doanh
cla Coéng ty.
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(T‘lNH HINH THUC HIEN SO V3l KE HOACH ( DANH SACH BAN LANH PAO

DVT: triéu déng

Ngay bé nhiém/

TH 2022 | KH 2023 | TH 2023 |"\1 5023 | TH 2022 mién nhiém
ong doan u . . . b b :
1 Téng doanh th 875662 914505 835996  9141%  9547% VIR T CAET
2 Tong chiphi 631.484 651.679 569.119 87,33% 90,12%
. . y HOI PONG QUAN TRI
3  Ldi nhuan sau thué 197.367 210.261 218.873 104,10% 110,90%
. o 1 Ong binh Ngoc Thuan Chu tich HBQT 29/03/2022 - -
4 NOp ngan sach 116154  135.000 123.782 91,69% 106,57%
Tna vén dau tu XA 2 Ong Nguyén Vin Tuan Thanh vién HBQT 29/03/2022 9.600 0,008%
SR 9 i d,y 918.719 171644 617460  36,07% 67,21% hanh vien HBOT
Anie) e D)) 9InS) OO 3 Ong Phan Binh Tham Khomg didu hanh 29/03/2022 - _
Chiphidau tuxday dun
P! YAUNg 456758 385710 234240  60,73% 51.28% ) - Thanh vien HBQT
cd ban 4 Ong Pham Anh Tuan - o 29/03/2022 - -
khéng diéu hanh
Chi phi béi thudng gidi o o . "
phdng mdt bdang 461961 1325934 383220  2830% 82,96% 5 Ong Nguyén Van Lucng Tha”gg'celgg'DQT 29/03/2022 - ;
A A\ N a Thanh vién HDQT
Téng két nam 2023, Cong ty ghi nhan 6 Ong Tran Hao Hiép doc 1ap Q 29/03/2022 - _
tdng doanh thu dat 835.996 triéu déng, .
dat 95,47% so v6i cing ky nam trudc va 7 BaNguyén Phucng Hing 1 1aNNVIENHDQT — 10/n/ n6o3 - -
dat 91,41% so v3i ké hoach dé ra trong khong dieu hanh
Ei;?ggr?girtugutr?i;ﬂ §§3i§ﬂ“§ﬁ§j‘$§i 8 Ong Tran Trung Chién Thanhvién HDQT  29/03/2022  18/04/2023 2400 0002%
va KDC Sonadezi Hiu Phudc. Tuy nhién, = —
IGi nhuan sau thué dat 218.873 trieu déng, BAN TONG GIAM BOC
VUGt 4,1% so v3i ké hoach dé ra va tang . Téna Giam DBéc
trudng 10,9% so vdi cung ky nam trudc. 1 Ong Nguyén Van Tuan Théngh vién HE)Q'T 29/03/2022 9.600 0,008%
Nguyén nhan dan tdi Igi nhuan sau thué _
\tf)t{dt kejhoai? gg; tu khg_an gia viﬁ hang ' illi'liiili| 2 Ong Tran Trung Chién Pho Tong Giam B6c  27/04/2022 2400 0,002%
an giam 14,86% so va&i cung ky nam
trudc. Pay 1a két qua cua su nd luc, quyét fiee Phé Téng Gidm Daoc,
tdm cua Ban lanh dao Céng ty da diéu 3 Ong Nguyén Minh Tan Ngusi dugc Uy quyén  30/05/2022 19.200 0,016%
hanh, thuc hién tét cac ké hoach da déra cobng b théng tin
tai BPHDCD thudng nién nam 2023. Pho Téng Giam Déc
4 Ong binh Ngoc Thuan Ch tich HDQT ’ 01/12/2023 - -
5 Ong Tran Ngoc Tong K& toan trudng 29/03/2022 2.000 0,0017%
- . Phé Tong Gidam Déc,
e ©Ong Trudng Viet NgUJi dudc Gy quyén  27/04/2022  01/04/2023 ; ;
Hoang Son - oA )
cobng bo théng tin
BAN KIEM SOAT
1 Ba Pham Thi Kim Hoa fruong 29/03/2022 - ;
Ban kiém soat
2 BaTrinh Thi Hoa Thanh vien 29/03/2022 - ;
& : ; ' Ban kiém soat
T i . L R Thanh vién
I PR ey = r _ _
e ﬂ%ﬁ st d 3 Ong LéDbuc Thuan Ban Kiém sost 29/03/2022

W 2
Thudng nién
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ONG BDINH NGOC THUAN
Chu tich HPQT, Phé Tong Giam doc

ONG NGUYEN VAN TUAN
Tong Giam Pdc, Thanh vién HDQT

Ngay thang ndm sinh :16/07/1978 Ngay thang nam sinh : 23/12/1970
Quaéc tich :Viét Nam Qudc tich :Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén : Thac si Quan tri Kinh doanh, Ky su xay dung Trinh dé chuyén mén : Thac si Quan tri kinh doanh, C nhan Kinh t& Ngoai Thuong
Chuc vu hién nay tai Céng ty : Chu tich HPQT, Phé Téng Gidm déc Chdc vu hién nay tai Céng ty : Téng Gidm Déc, Thanh vién HBQT
Chuc vu hién nay tai td chic khac : - TV HDQT, Pho TGD Téng Cong ty CP Phat trién Chuc vu hién nay tai t6 chic khac : - Thanh vién HDQT Téng Céng ty CP Phat trién Khu céng nghiép
Khu céng nghiép - Chu tich HDQT Cong ty cd phan Sonadezi Long Thanh
- TV HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh Qua trinh céng tac:
- TV HDQT, TGD Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan TU 03/1998 - 12/2002: Nhan vién Phong tu van dau tu - Cong ty Phat Trién KCN Bién Hoa
Qua trinh céng tac: TU 01/2003 - 02/2005: Trudng dai dién Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa tai KCN Go Dau
TU 02/2001 - 06/2001: Nhan vién Phong Thiét ké - Cong ty CP thiét ké Xay dung Nam Hoa TU 03/2005 - 11/2007: Phé Téng Giam déc Cong ty Amata Viét Nam
T 07/2001 - 03/2002: Nhan vién phong KHKT - Cty TNHH Nguyén Hoang TU 12/2007 - 02/2009: Gidm déc XN Dich vu KCN Sonadezi Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
TU 04/2002 - 12/2004: Nhan vién Phong ky thuat - Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa TU 03/2009 - 04/2013: Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 01/2005 - 10/2007: Té trudng Du an - Cédng ty Phat trién KCN Bién Hoa TU 04/2013 - 04/2015: Thanh Vién HPQT, Téng Gidm déc Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 11/2007 - 07/2009: Phé Ban QLDA Khu TDC Nguyén Van Trdi - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa TU 04/2015 dén nay: Chu tich HBQT Céng ty C6 phan Sonadezi Long Thanh
TU 08/2009 - 06/2010: Trudng Ban DU an kiém GB Ban QLDA Khu TBC Nguyén VAn Trdi, Ban QLDA KCN TU 02/2016 dén nay: Thanh Vién HBQT Téng Cong ty CP Phat trién KCN (SNZ)
Giang Dién - Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa TU 05/2016 dén nay: Thanh Vién HDQT, Téng Giam déc Céng ty CP Sonadezi Chau Buc
Ti 07/2010 - 09/2015: Trudng Ban Du an kiém GB Ban QLDA KCN Giang Dién — Tdng cong ty Phat trién S6 lugng c6 phan sé hitu:  12.009.600 c6 phan, chiém ty1&é  10,008%
KCN S3 hilu cd nhan 9.600 cé phan, chiém ty & 0,008%
TU 10/2015 - 05/2019:  Phé TGD Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Buc S8 hitu dai dién 12.000.000 c6 phan, chiém ty 1& 10,000%

TU 05/2013 - 03/2022: Thanh vién HDQT - Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi
TU 05/2015 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh | . |
TU 02/2016 dén nay: Thanh vién HDPQT - Téng Céng ty Sonadezi _‘_ | LE KH&I C6NG
TU 05/2016 - 03/2022: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Duc ' T
TU 06/2019 dén nay: Pho Tong Giam déc Tong Cong ty Sonadezi

TU 06/2020 dén nay: Téng Giam déc, Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan
TU 03/2022 dén nay: Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Duic

TU12/2023 dén nay: Pho Téng Giam déc Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Duc

S6 lugng ¢é phan sd hiiu:  24.000.000 c6 phan, chiémtylé 20%

S3 hiiu ca nhan: 0 cb phan, chiémtylé 0%

S3 hGiu dai dién: 24.000.000 c6 phan, chiém ty lé 20%

SNHA O XA HOI - KHU DAN CU SONADEZI HOU PHUGC
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ONG PHAN PINH THAM
Thanh vién HPQT khong diéu hanh

ONG PHAM ANH TUAN
Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

Ngay thang nam sinh : 29/06/1965 Ngay thang ndm sinh :19/01/1975
Quaéc tich :Viét Nam Quoc tich :Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén : Thac st Quan tri Kinh doanh, Cl nhan kinh té Trinh dé chuyén mén : Thac si Tai chinh
Chuc vu hién nay tai Céng ty : Thanh vién HPQT khéng diéu hanh Chuc vu hién nay tai Cong ty : Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
Chuc vu hién nay tai té chic khac : Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan Chtc vu hién nay tai té chuc khac : - Téng Giam déc va TV HDPQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
Qua trinh céng tac - TV HDPQT Céng ty CP Sonadezi Long Binh
TU 01/1987 - 02/1989: ST quan Trung doan khéng quan van tai 918 - Quan ching khéng quan - TV HDPQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan
TU 03/1989 - 12/1994:  Trudng phong ké hoach vat tu Cong ty may Cong nghiép Béng Nai - TV HBQT Coéng ty CP Cap nudc Bong Nai
TU 08/1990 - 12/1994: Trudng phong ké hoach S& Céng nghiép Bong Nai Qua trinh céng tac
TU 01/1995 - 09/1999:  Pho Giam déc Cong ty Viét Nga TU 03/2003 - 08/2003: Chuyén vién Phong Kinh doanh Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa
TU 01/2000 - 01/2022: Trudng phong vat tu Céng ty CP Xay dung Sonadezi TU 08/2003 - 12/2003: Trudng phong Kinh doanh XN Phat trién nha Sonadezi
TU 01/2002 - 03/2009: Pho Gidm déc Cong ty CP Xay dung Sonadezi Tu 2004 - 2006: Gidm déc Kinh doanh Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 03/2009 - 06/2009: Gidm déc Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi, Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa Tu 2006 - 2007: Giam déc Tai chinh Céng ty CP Sonadezi Long Thanh

(Gidm doc Sonadezi) Tu 2007 - 2009: Gidm déc Kinh doanh Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 07/2009 - 04/2015: Téng Giam déc Céng ty CP Sonadezi Long Binh TU 05/2009 - 04/2015: Pho téng Giam déc Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 01/2015 - 01/2016:  Pho Tong Giam déc Tong Cong ty Phat trién Khu Cong Nghiép TU 01/2010 - 07/2015:  Kiém nhiém Giam déc San giao dich Bat ddng san Sonadezi Long Thanh
T 02/2016 - 05/2021: Thanh vién HBQT, Tong Giam déc Tong Cong ty Phat trién Khu Céng Nghiép TU 04/2010 - 04/2015: Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 05/2021 - 04/2022: Chuyén gia c6 van Téng Cong ty Phat trién Khu Céng Nghiép TU 04/2015 dén nay: Téng Giam ddéc, Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
TU 04/2022 dén nay: Chu tich HDQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan TU 05/2016 dén nay:  Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Duc
TU 03/2022 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Buc TU 04/2019 dén nay: Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Binh
S6 lugng c6 phan sd hifu:  12.000.000 cé phan, chiémtylé  10% TU 04/2020 dén nay: Thanh vién HBQT Céng ty CP Cap nudc Bong Nai
S3 htu cd nhan: 0 cé phan, chiém ty l& 0% TU 06/2020 - 04/2022: Chu tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan
S8 hiu dai dién: 12.000.000 c6 phan, chiém ty 1& 10% S6 lugng cé phan s3 hitu:  12.096.000 cé phan, chiémtylé  10,08%

S3 hiu cd nhan 0 cd phan, chiém ty 1é 0%

S3 htu dai dién 12.096.000 c6 phan, chiém ty & 10,08%
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ONG NGUYEN VAN LUGNG
Thanh vién HDQT doc lap

Ngay thang nédm sinh :15/03/1977
Quaéc tich - Viét Nam
Trinh dé chuyén mén : Thac si Kinh té, C nhan Quan tri kinh doanh
Chuc vu hién nay tai Cong ty :Thanh vién HDQT dbc lap
Chuc vu hién nay tai té chuic khac : - TV HDQT, Téng Giam déc Cong ty CP Hoa An
- TV HPQT Co6ng ty CP Phudc Hoa FICO
- TV HDQT Céng ty CP Phat trién Do thi Cong nghiép s6 2

Qua trinh cbéng tac:
TU 08/1999 - 09/1999: Nhan vién phong KE& toan vat tu Cong ty Khai thac da va VLXD Hoéa An

(nay la Cong ty CP Hboa An)
T4 10/1999 - 10/2007: Nhan vién phong K& toan Cong ty Khai thac da va VLXD Hoa An
TU 11/2007 - 04/2009: Thanh vién Té céng tac dau tu moé da tai Vinh Clu, Déng Nai Cong ty CP Hoa An
TU 05/2009 - 06/2010: Thanh vién Té céng tac dau tu mo da tai Vinh Cliu, Déng Nai va thanh vién

Ban kiém soat Cong ty CP Hda An
TU 07/2010 - 05/2012: Q. Gidam déc va thanh vién ban kiém soat CN Céng ty CP Hda An tai Vinh Clu
TU 06/2012 - 06/2014: Giam déc CN Céng ty CP Hoa An tai Vinh Cliu Céng ty C6 phan Hoa An.
TU 07/2014 - 04/2015: Pho Téng giam déc Céng ty, kiém Giam déc CN Céng ty CP Héa An tai Vinh Clu
TU 05/2015 - 12/2016:  Phé Téng giam déc cong ty, Pho Bi thu Dang Uy Céng ty C6 phan Hoa An
TU 07/2017 dén nay: TV HDQT, Pho Téng gidm déc, Pho Bi thu Dang Gy Céng ty C6 phan Héa An
TU 04/2018 dén nay: TV HDQT Céng ty ¢ phan Phudc Hoa FICO
TU 04/2019 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Puc
TU 04/2021 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép sé 2

S6 lugng cé phan sd hitu: 0 cb phan, chiém ty l1é 0%
S3 hGiu cé nhan: 0 cb phan, chiémty lé 0%
S3 hiiu dai dién: 0 c6 phan, chiémtylé 0%

e LF COURSE

SONADEZI CHAU DUC

23 Bao céo
Thudng nién
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ONG TRAN HAO HIEP
Thanh vién HPQT doc lap

Ngay thang nam sinh :16/12/1977

Quéc tich :Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon . K¥ su nganh dién

Chuc vu hién nay tai Céong ty :Thanh vién HDQT doc lap

Chuc vu hién nay tai té chic khac : Pho Téng Giam déc Cong ty CP Hiép Thuan Phat
Qua trinh céng tac:

TU 03/2006 - 03/2010: Ky su Céng ty CP Xay l13p Sonacons

TU 03/2010 dén nay: Pho Tong Giam déc Cong ty CP Thuan Hiép Phat

TU 04/2019 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Buc

Sé lugng c6 phan sd hitu: 0 cé phan,chiémtylé 0%

S3 hitu cd nhan 0 cd phan,chiéemtylé 0%

S3 h{u dai dién 0 cb phan,chiémtylé 0%

LE DPONG THO
AN SAN GOLF CHAU PUC

ID B %EAKING CEREMONY FOR CHAU DUC GOLF COURSE PROJECT

Ba Ria-Ving Tau, ngay 30 thang 01 nam 2018
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BA NGUYEN PHUGNG HANG
Thanh vién HPQT khoéng diéu hanh

ONG TRAN TRUNG CHIEN
Phé Tong Giam Déc

Ngay thang ndm sinh :16/07/1978 Ngay thang nam sinh : 25/06/1975

Quéc tich :Viét Nam Quéc tich :Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén : Thac sy Quan tri kinh doanh Trinh dé chuyén mén : CU nhan Luat, Thac si Quan tri kinh doanh
Chuc vu hién nay tai Céng ty :Thanh vién HBQT khéng diéu hanh Chuc vu hién nay tai Céng ty : Phé Téng Gidm Béc

Chuc vu hién nay tai té chic khac : Trudng Ban Nhan su Téng Cong ty CP Phat trién KCN Chuc vu hién nay tai té chic khac : Khong co

Qua trinh céng tac:

Qua trinh cbéng tac:
TU 06/1997 - 03/2000: Chuyén vién céng tac tai VKSND huyén Ham Yén - tinh Tuyén Quang

Td 05/2007 - 07/2007:Nhan vién van phong Téng Cong ty Phat trién KCN

TU 07/2007 - 08/2010: Nhan vién Ban chuyén vién & Thudng truc dang doan Téng Cong ty Phat trién KCN T 2001 - 2002: Giam ddc Cong ty TNHH Bao tri Ha tang KCN - Bién Hoa - Bong Nai
TU 08/2010 - 04/2014: Nhan vién Phong Nhan su Téng Cong ty Phat trién KCN TU 2002 - 09/2015: Giam doc Cong ty TNHH Tién Triét - KCN Bién Hoa 2 - Bong Nai
T{ 05/2014 - 08/2015: Phé Phong Nhan su Téng Cong ty Phat trién KCN T 15/9/2015 - 08/2017: Trudng Ban Phap ché & Quan ly rui ro - Téng Céng ty Sonadezi

TU 08/2017 - 09/2020: Chanh Van phong Téng Cong ty C6 phan Phat trién KCN
TU 03/2017 - 04/2023: Thanh vién HDQT CTCP Sonadezi Chau Buc
TU 04/2020 - 04/2023: Thanh vién HDQT CTCP Cap nudc Béng Nai

Td 09/2015 - 12/2015:  Chuyén vién Ban Nhan su Tong Cong ty Phat trién KCN
T4 01/2016 - 01/2020:  Phé Ban Nhan su Téng Cong ty Phat trién KCN

TU 01/2020 - nay: Trudng Ban Nhan su Téng Céng ty Phat trién KCN

TU 04/2023 - nay: Thanh viéen HDQT Céng ty CP Sonadezi Chau Buc TU10/2020 dén nay: Phoé Téng Giam déc CTCP Sonadezi Chau Duc
S6 lugng ¢d phan s3 hiiu: 0 c6 phan, chiém ty 1& 0% S6 lugng cé phan s3 hitu:  2.400 c6 phan, chiémty Ié 0,002%
S8 h{iu ca nhan: 0 c6 phan, chiémty lé 0% S3 h{iu cd nhan 2.400 c6 phan, chiémty & 0,002%
S3 hitu dai dién: 0 cd phan, chiém ty 1& 0% S8 hlu dai dién 0 c6 phan, chiem ty 1& 0%

TRTTATH

ﬂr&g nién
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ONG NGUYEN MINH TAN
Phé TGP, Ngudi dudgc uy quyén CBTT

ONG TRAN NGOC TONG
Ké toan trudng,
Trudng phong tai chinh ké toan

Ngay thang ndm sinh :20/10/1982 Ngay thang nam sinh :14/09/1986

Quaéc tich :Viét Nam Qudc tich :Viét Nam

Trinh dé chuyén mén : Thac sT Quan tri kinh doanh, K¥ su dién, K¥ su xay dung Trinh dé chuyén mén : CU nhan Keé toan, Thac si K& toan

Chuc vu hién nay tai Céng ty : Pho Téng Gidam déc, Ngusi dudc Uy quyén CBTT Chtc vu hién nay tai Cong ty . K& todn trudng kiém Trudng phong tai chinh ké toan

Chuc vu hién nay tai té chic khac : TV HDQT Céng ty CP Cap nudc Chau Duc Chtc vu hién nay tai té chuc khac : - Thanh vién BKS Toéng Cong ty CP Phat trién Khu céng nghiép
Qua trinh cbéng tac: - Trudng BKS - Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan

T 11/2005 - 06/2007: Nhan vién Du an Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa Qua trinh céng tac:

TU 06/2007 - 12/2014: Nhan vién Du an Coéng ty CP Sonadezi Chau Buc TU 08/2008 - 06/2009: Nhan vién ké toan Xi nghiép dich vu KCN Sonadezi truc thudc cong ty Phat trién
TU 01/2015 - 01/2016:  Pho phong ky thuat xay dung Céng ty CP Sonadezi Chau Duc KCN Bién Hoa (nhay la Céng ty CP Sonadezi Long Binh)

TU 02/2016 - 07/2017: Phoé Gidm déc Ban Quan ly du an KCN Chau Buc - Cong ty CP Sonadezi Chau Buc TU 07/2009 - 05/2014: Nhan vién ké toan Céng ty CP Sonadezi Long Binh

TU 08/2017 - 03/2024: Gidm déc Ban Quan ly du an KCN Chau Buc - Céng ty CP Sonadezi Chau Duc TU 06/2014 - 09/2015:  Pho phong Tai chinh ké todn Cong ty CP Sonadezi Long Binh

TU 06/2022 - nay: Pho Téng Giam déc Cong ty CP Sonadezi Chau Bc TU 10/2015 - 01/2016:  Chuyén vién Ban K& toan Téng céng ty Phat trién Khu cong nghiép

S6 lugng ¢é phan sd hitu:  19.200 cb phan, chiém ty Ié 0,016% TU 02/2016 - 04/2021: Trudng Ban Kiém soat Téng Cong ty CP Phat trién KCN

S3 h{tu cd nhan: 19.200 ¢ phan, chiémtylé 0,016% TU 05/2021 - 03/2022: Chanh Van phong Téng Coéng ty CP Phat trién KCN

S8 hiu dai dién: 0 c6 phan, chiémty & 0% TU 07/2020 dén nay: Trudng BKS Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan

TU 04/2021 dén nay: Thanh vién BKS Téng Céng ty CP Phat trién KCN

TU 03/2022 dén nay: Ké toan Trudng, Trudng Phong Tai chinh K& todn Cong ty CP Sonadezi Chau Buc
Sé lugng ¢é phan sd hiiu:  2.000 cé phan, chiém ty Ié 0,002%

S3 hliu cd nhan 2.000 c6 phan, chiémtylé 0,002%

S3 hiu dai dién 0 cb phan, chiém ty |é 0%
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Trudng Ban kiém soat,
Truong Ban Kiém toan noi bo

11 BA PHAM THI KIM HOA

: 02/07/1979

:Viét Nam

Trinh dé chuyén mén : Thac si Tai chinh, Cd nhan Ké todn

Chuc vu hién nay tai Céng ty : Trudng Ban kiém sodt, Trudng Ban Kiém toan ndi bd
Chuc vu hién nay tai té chic khac : Trudng Ban kiém soat Céng ty CP Sonadezi An Binh
Qua trinh cbéng tac:

TU 05/2000 - 2002:  Nhan vién k& toan Coéng ty Thai Duang Sunco - TPHCM

TU Nam 2003 - 05/2005: Nhan vién ké todn Cong ty Gidy Sai Gon - TPHCM

TU 06/2005 - 05/2006:KE& toan trudng Cong ty Trudng Thang - TPHCM

TU 06/2006 - 01/2009: K& toan téng hap Céng ty Shinkwang VN - KCN Bién Hoa 2

TU 02/2009 - 05/2016: Phé Phong Ké toan céng ty, K& toan trudng XN BOT Coéng ty CP Sonadezi Chau Bulc
TU 04/2017 dén nay: Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP Sonadezi An Binh

TU 06/2018 - 03/2022: K& toan trudng, Trudng phong K& toan Céng ty CP Sonadezi Chau Duc
TU 03/2022 dén nay: Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Sonadezi Chau Buc

TU 04/2022 dén nay: Trudng Ban Kiém toan ndi bd Céng ty CP Sonadezi Chau Duc

S6 lugng c6 phan sd hitu:  8.208.000 cé phan, chiém ty Ié 6,84%

S3 hiiu ca nhan: 0 cb phan, chiémty lé 0%

S3 hGiu dai dién: 8.208.000 cb phan, chiém ty & 6,84%

Ngay thang nam sinh
Quaéc tich

7RESIDENTiAL

SONADEZI CHAU DUC

Ngay thang nam sinh

Quéc tich

Trinh d6 chuyén mén
Chuc vu hién nay tai Céong ty
Chuc vu hién nay tai té chic khac : Thanh vién BKS Céng ty CP Sonadezi Long Thanh

Qua trinh céng tac:
T 11/2009 - 03/2011:
TU 05/2011 dén nay:
TU 04/2019 dén nay:
TU 03/2020 dén nay:

S6 lugng cb phan sd hiu:

S3 hitu cé nhan:
S3 h{iu dai dién:

BA TRINH THI HOA

Thanh vién Ban kiém soat

: 09/01/1984

:Viét Nam

: CU nhan Ké todn, Thac si Quan tri kinh doanh
:Thanh vién Ban kiém soat

Nhan vién Ké toan Trudng Trung hoc céng nghé Luang thuc thuc pham

Nhan vién Téng cong ty cd phan Phat trién Khu cong nghiép
Thanh vién BKS Céng ty c6 phan Sonadezi Long Thanh
Thanh vién BKS Céng ty CP Sonadezi Chau Buc

0 cb phan, chiém ty & 0%
0 cb phan, chiémty |é 0%
0 c6 phan, chiémty |& 0%
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S6 lugng | Ty trong | SO lugng | Ty trong

6
I Theo trinh dé lao dong 270 100,00% 259 100,00%
it i m—. 1 Trinh d6 Dai hoc va trén Dai hoc 6 42.96% 128 49.42%
ONG LE 'DUC TH UAN 2 Trinh @6 Cao dang, trung cap chuyén nghiép 60 22,22% 52 20,08%
3 Lao ddéng phd thong 94 34.,81% 79 30,50%
Thanh vién Ban kiém soat B
I Theo d6i tudgng lao dong 270 100,00% 259 100,00%
1 Lao ddng truc tiép (Lao déng phuc vu) 18 4370% 92 3552%
Ngay thang nédm sinh - 05/11/1974 Lao déna gian tia
- dNg gian tiép o o
Qudc tich - Viét Nam 2 (Lao ddng chuy@&n mdén nghiép vu) 152 =6,30% 167 64,48%
Trinh dé chuyén mén : CU nhan kinh té (chuyén nganh ké toan)
1R+ o) 0,
Chuc vu hién nay tai Cong ty : Thanh vién Ban kiém soat il Theo gidgi tinh 270 100,00% 259 100,00%
Chuc vu hién nay tai té chuc khac : Trudng phong Pau tu - Tham dinh du an - 1 Nam 174 64 44% 157 60,62%
y dau tu phat trién tinh Béng Nai
S Quy dautuphat trien tinh Bong Nai 2 N % 35,56% 102 39,38%
Qua trinh céng tac:
T 12/1995 - 06/2002: Nhan vién Cong ty C6 phan Pudng Bién Hoa IV Theo thgdi han HPLD 270 100,00% 259 100,00%
TU 08/2002 - 01/2012: Nhan vién Quy Dau tu phat trién tinh Dong Nai - -
TU 02/2012 - 06/2014: Phoé phong Tin dung Quy Bau tu phat trién tinh Bong Nai 1 Hdpdong ngan han dudilnam 27 10,00% 4 1,54%
TU 07/2014 - 04/2018: Pho phong Dau tu - Tham dinh du an Quy Dau tu phat trién tinh Dong Nai 2 HJp ddng co thdi han1dén 3 nam 149 5519% 128 49 42%
TU 05/2018 - 02/2020: Pho phong Tin dung Quy Dau tu phat trién tinh Béng Nai R N T =
. / . N . . , N e R . 3 Hgp dong khdéng xac dinh thdi han 94 34.81% 127 49,03%
TU 02/2020 - 03/2021: Phu trach phong DBau tu - Tham dinh du an Quy Dau tu phat trién tinh Déng Nai
TU 04/2021 dén nay: Trudng phong Dau Tu - Tham dinh du an Quy Bau tu phat trién tinh BDong Nai V Theo cap quanly 270 100,00% 259 100,00%
TU 03/2022 dén nay: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP Sonadezi Chau Duc —
S6 lugng ¢ phan sd hiiu: 0 cé phan, chiém ty lé 0% 1 Quanlycapcao 6 2,22% S 193%
S& hitu ca nhan: 0 c6 phan, chiémty lé 0% 2 Quanly cap trung 18 6,67% 21 811%
S8 hliu dai dién: 0 c6 phan, chiém ty & 0% 3 Chuyén vién, nhan vién 246 91,11% 233 89,96%
VI Theo dd tudi 270 100,00% 259 100,00%
1 TU18 dén 25 tudi 60 22,22% 35 13,51%
2 TU26 dé&n 35 tudi 95 3519% 7 4517%
3 TU 36 dén 45 tudi 75 27,78% 66 25,48%
“ 4 Trén 45 40 14,81% 41 15,83%

Thu nhép binh quan (don vi: Triéu déong/ngudi/thang)

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023

Thu nhap binh quan
(d@éng/ngusi/thang)

Py

23,207 28,315 19,586 16,259

® ]
»

23 Bao cao
Thudng nién
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Coéng ty CP Sonadezi Chau Buc da thé hién su chu
trong va tén trong doéi véi quyén Igi clia ngugi lao
déng théng qua nhiéu bién phap va chinh sach
nhan su tich cuc théng qua cac hanh déng cu thé
Nnhu sau:

(; BAO HIEM VA CHE PO XA HOI

Ngusi lao dong dugc tham gia Bao hiém Xa hoi
(BHXH), Bao hiém Y té (BHYT), va Bao hiém That
nghiép (BHTN) dung quy dinh cda phap luat; ngoai
ra Cong ty con tham gia bao hiém tai nan lao déng
24/24 hang nam cho ngugdi lao déng cla Coéng ty
nham dam bao an sinh xa hoi va y té cho nhan su.

(\CHI'NH SACH LUGNG VA PHUC LGI

MUc luong dudc chi trd ludn dam bao bang hoac
cao hoan muc luogng quy dinh tai Nha nudc, déong
thai, cong ty cam két chi trd lusng ngoai gid va phu
cap lam viéc trong moi truéng déc hai dung theo
quy dinh.

<;'cﬂg

Ngugi lao ddng dudc thuc hién cham séc stc khoe
dinh ky hang nam vai su ho trg tl can bd y té trong
cdng ty. Hé théng quan ly tu thudc va sa cdu ban
dau dugc té chiic dé dam bao an toan slc khoe cla
nhan vién. Lao déng n{ sinh con va nudi con nho
ludn dugc dam bao nghitheo ché dé thai san theo

dung quy dinh cuda phap luat

( AN TOAN VA BAO HO LAO PONG

Trang bi phudng tién an toan lao dong va bao hd
lao déng cho nhan vién la mét uu tién hang dau,
theo quy dinh clia Nha nudc va dinh muc trang bi
cla cong ty. Xay dung hé théng PCCC va dao tao
cbng tadc PCCC, clu nan cdu hd dinh ky dé dam
bdo an toan.

( CHE PO NGHi PHEP VA PHUC LGI KHAC

Ngugi lao dong dudc dam bao nghi phép nam
theo quy dinh clda Luat Lao déng, cung vadi ché dé
nghi dudng hang nam. Céng ty cling tang qua Tét
Trung thu, Tét Am lich va céac dip 1& khac, tao niém
VUi va dong vién cho nhan vién.

| CHINH SACH TUYEN DUNG

Hang nam Coéng ty déu xay dung ké hoach tuyén dung cu
thé cho ting bd phan. Vao cac dgt tuyén dung ngoai viéc
théng bao trong ndi bdé Céng ty con théng bao rong rai trén
cac Website dién tU dé thu hdt ngudén nhan luc tré va cé
nang luc chuyén mon cao.

PHAT TRIEN NGHE NGHIEP

Nham boi dudng thém kién thic cho NLD, dong thai nang
cao trinh dé chuyén moén nghiép vu trong céng viéc, Cong
ty d& thuc hién viéc ci CB.NV tham gia cac I8p dao tao vé
ky ndng mém clng nhu vé chuyén mén nghiép vu gidp
NLD co day du kién thuc, ki ndng tao diéu kién phat trién
su nghiép. BEn canh do, Cong ty thuc hién chinh sach dao
tao va phat trién kién thuic cho ngusi lao dong théng qua
viéc cl can bd, nhan vién tham gia cac I8p dao tao vé ky
nang mém va chuyén moén nghiép vu. Biéu nay gilp nang
cao trinh dé chuyén moén va su nghiép clia nhan vién.

y CHINH SACH THAY POl PE TAO PIEU KIEN
. THUAN LGI HON

Coéng ty da diéu chinh chinh sach nghi phép nédm, cho
phép nhan vién s dung dén hét thang 3 nam sau, tao diéu
kién linh hoat han cho nhu cau cé nhan va gia dinh cua ho.




TINH HINH BAU TU, TINH HINH THUC HIEN DU AN -

(CAC KHOAN PAU TU LGN

No6i dung

Kiém ké dat dai, tai san, cay trai,

Ly ké thuc hién
dén thoi diém
bao cao

Thuc hién nam
2023

A Wl
tien

Dién tic
(ha)

Dién tich

% so Vi
ké hoach

1 hoa mau trén dst 33,25 - 2.117,81 - 31,90%
11 Khu céng nghiép 29,65 - 1.427,26 -

1.2 KPT phia bac 3,60 49798

1.3 San Golf - 152,03

1.4 KDC HGu Phudc - 40,54

2 t%‘?t‘f ug:z duyét phuong an 36,74 393,09 1950,70  3.871,31 41,10%
21 Khu cdbng nghiép 12,99 158,28 1.341,54 2.530,42

2.2 KDT phia bac 23,75 234,81 419,36 1.202,07

2.3 San Golf - - 152,03 N2,44
2.4 KDC HGOu Phudc - - 37,77 26,38

3 Eéhcér’:ébggngi“ mét bang cua 35,48 - 1.816,14 - 30,30%
31 Khu cdng nghiép 26,07 1.262,07

3.2 KPT phia bac 9,41 365,34

3.3 San Golf 152,03
3.4 KDC HOu Phudc 36,70

Phong Ké toan chuyén chi vao
4 tai khoan HDBT dé chi tra cho 36,74 383,22 - 3.735,66
cac ho dan va cac don vi

41 Khu céng nghiép 12,99 158,21 - 252084
42 KPT phia Bac 2375 225,01 1.077,20
4.3 San Golf - - 12,40
4.4 KDC H{Ou Phudc - - 25,22

5 Nop tién su dung dat - 687,20

6 Cdng tac xin giao/thué dat:

a ’;’ﬁgggtizg’n”;:’;e’; h_gg 9 idy 131,78 1.558,62 122,10%
a.l Khu cdng nghiép 107,97 1.206,31

a.2 Khu dé thi 23,81 352,31

b Xin giao, thué dat - 1.558,62 0%
b1 Khu cdng nghiép - 1.206,31

b.2 Khu dé thi - 352,31

Cac cong ty con, cong ty lién két: Khong cé

Thudng nién

r TINH HINH TAI CHINH

( TiNH HiNH TAI CHIiNH

4

SONADEZ
CHAUDUC

DVT: triéu déng

Nam 2022 Nam 2023 |% Tang/giam
1 Téng gia tri tai san 6.334.996 6.961.129 9,88%
2 Doanh thuthuan 858.889 817.946 (4,77%)
3 Lgi nhuan thuan tu hoat déng kinh doanh 242.639 266.391 9,30%
4 Lgi nhuan trudc thué 244178 266.877 9,30%
5 Lginhuansauthué 197.367 218.873 10,90%
6  Tylélgi nhuan tra coé tdc 10% 20%(¥) 200,00%

(*) Nadm 2023 chi trd cé tuc cua ndm 2022 bdng cé phiéu vdi ty 1€ 20%, ty 1é cb tuc du kién dugdc théng qua

tai BHBECD thudng nién nam 2024.

( CAC CHI TIEU TAI CHiINH CHU YEU

Chi tiéu bVvT Nam 2022 Nam 2023
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh todn ngan han: <
(Tai sdn ngan han/Ng ngan han) Lan 113 115
Hé s6 thanh todn nhanh: -
(Tai sdn ngén han - Hang tén kho)/Ng ngan han Lan 025 025
Chi tiéu vé co cau vén
Hé s6 Ng/Téng tai san % 75,78 75,04
Hé s6 Ng/Vén chi sa hiiu % 312,90 300,68
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang tén kho R
(Gid vén hang ban/Hang tén kho binh quan) vong 041 0.29
Vong quay téng tai san R
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan) vong 014 012
Chi tiéu vé kha nang sinh I3i
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 22,98 26,76
HeAso Lai nhudn sau thué&/Vén chi sd hiu binh % 1814 16.48
quan
Hé sé Lai nhuan sau thué&/Téng tai san binh quan % 3,30 3,29
Hé sé Lgi nhuan tu hoat déng san xuat kinh doanh/ % 28.25 3257

Doanh thu thuan




r TINH HINH TAI CHINH ;

( CAC CHi TIEU TAI CHiINH CHU YEU

( Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Cac chi tiéu vé kha nang thanh todn

-

Nngan han va thanh todn nhanh déu
khéng cé su chénh léch nhiéu so vdi
nam 2022. Tai thai diém cudi nam 2023,
hé s6 thanh todn ngdn han da co su
cai thién khi ghi nhan muc tang tu 1,13
lan 1én muc 1,15 lan. Bén canh do, hé sé
thanh todan nhanh cling ghi nhan su 6n
dinh khi gitt nguy@n mtc 0,25 |an. Theo
do, cubi ndm 2023 ghi nhan tai san
ngan han tidng 19%, tucng ducsng tang
329.589 triéu dong, dién hinh la cac
khoan phai thu ngadn han tdng 27.739
triéu déng tuong ducng muc tang
70,10% so v38i cung ky nam 2022, hang
ton kho tdng 20,70% tucng Ung tang
278.073 triéu dong chu yéu dau tu vao
chi phi san xuat kinh doanh dd dang
dudgc thuc hién theo cac du an khu dé
thi Chau Duc va khu dan cu Sonadezi

1,15

1,13

Hé sa thanh toan ngan han

®Nam 2022

Pan vi: Lan

0,25 0,25
Hé 56 thanh toan nhanh

= Nam 2023

_/

HOu Phudc.

Trong mot nam kinh té day thach thic, SZC da cho thay kha nang duy tri n dinh trong hé sé thanh toan,
va tié€p tuc phat trién hoat dong kinh doanh trong ndm 2023. Tuy nhién, dé dam bao su bén viing cla tinh
hinh tai chinh, Ban diéu hanh c6 ké hoach kinh doanh va tai chinh dai han dé dam bao Céng ty gilt co
cadu thanh todn hgp ly va duy tri 3 ngudng an toan dam bao kha ndng thanh todn cic khoan ng dén han.

(\ Chi tiéu vé co cau vén

Tai thai diém ngay 31/12/2023, hé s6 ng/téng tai san gidm 0,74% so vai clng ky ndm trudc va hé sé ng/von
chd s htiu dong thai gidm 12,22% so véi nam 2022 khi gidm tU 312,90% xudng con 300,68%. Nguyén nhan
cla su sut giam nay dén tU su gia tang khéng déng déu gitia cac khodn muc, cu thé: tdng tai san tang
9,88% chul yéu la do su tang Ién clia hang ton kho, trong khi vén chti sd hTiu tang 13,24% dén tU nguon Qi
nhuan sau thué chua phan phdi va tdng ng phai tra tang 8,81%, chu yéu dén tu tang phai trd ngan han
khac, vay ngan han va chi phi phai tra dai han. Trong dé ngudn chi phi nay chu yéu dugc st dung dé trich
trudc gid von cho thué khu céng nghiép Chau bDuec.

-

312,90%

75,7B% T5,04%

Hé s5 Ng/Tong tai san

mHNam 2022 =~ Nam 2023

300,68%

Hé sa Ng/van chi sd hiiu

\

V38i dac thu la nganh kinh doanh

BDS - KCN, chul yéu la dau tu du an
dai han, hdta hen sinh I8i trong tuang
lai, ban chat moi doanh nghiép BBS
kinh doanh déu dua trén ngudn von
vay, Vi thé hé s6 ng cao la dac diém
khéng thé thiéu, nhung Cong ty can
cd nhiing chinh sach quan ly ngudén
vOn va quan tri rdi ro sao cho phu hgp.

Mac dU cac chi tiéu vé co cau von déu
gidm di so v8i nam 2022 nhung nhin
chung su chénh |éch nay khéng dang
ké. Cac khodn ng déu trong tam kiém
soat va kha nang thanh toan cuia SZC

23 Bao céo
Thudng nién

\_
B s:

_/ VAn dudc dam bao.
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o

NADE/
HAUDUC

gl
—

’ )

( Chi tiéu vé nang luc hoat dong

—\ Chi tiéu vé nang luc hoat déng cua

0,41

0,29

Vong quay hang ton kho

\_ mN3Im 2022

Ban vi: Vong

0,14

0,12

Vong quay tong tai san

= Nam 2023

_J

Cong ty ndm 2023 cé su giam nhe so
v3i ndm 2022. Cu thé vong quay hang
ton kho giam 0,12 vong, vong quay téng
tai san clng gidm nhe tU 0,14 xudng
0,12 vong so vaéi cung ky ndm trudc. Chu
yéu dén tu su gidm di cda doanh thu
thuan va gid vén hang ban, trong khi
doé hang ton kho va téng tai san lai tang
lén. Cu thé, trong ndm 2023 gia von
hang ban gidm 14,86% so v3i nam 2022
va doanh thu thuan gidm 4,77% so vai
cung ky ndm trudc. Mac du déi mat vai
nhing thach thdc td nén kinh t&, SZC
van dam bao hoat déng kinh doanh
mang lai nh{ng hiéu qua tich cuc. Diéu
nay dong thai dam bao rang hoat déng
san xuat kinh doanh cua doanh nghiép
van phat trién én dinh va dem lai hiéu
qua trong tudng lai.

( Chi tiéu vé kha nang sinh I8i

Vé chi tiéu kha nang sinh I3i, ty |& Igi nhuan sau thué so véi doanh thu thuan (ROS) dat 26,76%, va ty & Igi
nhudn hoat dong san xuat kinh doanh so véi doanh thu thuan dat 32,57%. Ca hai ty |1& nay déu da cé su
gia tang so v3i nam 2022 nhung chd yéu do gidm 4,77% trong doanh thu thuan, cung véi viéc gidm manh
14,86% trong gia von hang ban da dong goép lam cho Igi nhuan gdp tang I1én. Bén canh do, su tang Ién
12,15% cla doanh thu tai chinh cling da gép phan lam tang 9,79% trong Igi nhuan thuan tu hoat déng kinh
doanh nang ty I1& ROS Ién 3,78% va ty |& Igi nhuan hoat déng san xuat kinh doanh trén doanh thu thuan
[én 4,32%.

Tuy nhién, ty 1& Igi nhuan sau thué so g Y
v3i von chu s hdu (ROE) la 16,48% va
ty 18 16i nhuén sau thué so v3i tdng tai
san binh quan (ROA) la 329%, gidm
lan lugt la 4,76% va 0,01% so v3i nam

trudc. Nguyén nhan chinh la su tang
khéng déng déu gilia tdbng tai san,

Z298%

von chd sé hiu va I8i nhuan sau thug, . 18145

o - e 48%
trong do, Igi nhuan sau thué da tang
10,90%, von chui s3 hiiu tang 13,24%, va .
téng tai san tang 9,88%.

350% 329%

Nhin chung, trién vong chung clia Ba L
Ria - Vng tau van tiép tuc hla hen ROS ROIE Cl=t LM HEKDDTT
v3i nhiéu du an trong diém qudc gia mNEm 2022~ Nim 2023

dang trién khai, véi quy dat I6n danh
cho viéc phat trién Khu cong nghiép
cla SZC bén canh viéc tang giad thué
sé tao ra cd hoéi I8n cho Céng ty trong
nhing nam tiép theo.

26,76%

32,57%
28,25% .
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CG CAU cO BDONG, THAY BOI VON PAU TU CUA CHU s3G HUU

C ]
(TH()NG TIN CO PHAN
CHAU DUC
MEMBER OF SONADEZI
¥ A
119.999.961 119.999.961
<> @
Tong sb ¢o phiéu S6 lugng co phiéu
da phat hanh dang Iuu hanh
. . @ ©
O co6 phiéu 119.999.961 -
SG lugng cd phiéu S6 lugng ¢d phiéu
quy tu do chuyén
nhugng
P e ) .
C6 phan pho théng 10.000 dong
o <

Loai c6 phan Ménh giad cé phan

a”g.z?:-f\w-)m

HAU DUC

( CO CAU c6 PONG

(Theo danh sdch cé déng tai ngday 08/03/2024)

. A - [T . Cd cau c6 déng
S6 lugng co | Tylésd | S6 lugng

phiéu hitu/VDL | c6 déng

Poi tudng

| C6 dong Nha nudc 3.360.000 2,80% 1 1 -

Co6 ddng I8n (s3 hiiu tu 5%

I vén ¢3 phan trd Ién) 68.304.000 56,92% 2 2 -
1 Trong nudc 68.304.000 56,92% 2 2 -
2 Nudc ngoai - - - - -
Il C6 déng khac 48.335.961 40,28% 9.710 60 9.650
1 Trong nudc 44.159.545 36,80% 9.633 44 9.589
2 Nudc ngoai 4.176.416 3,48% 77 16 ol

Téng cdéng (1+11+111) 119.999.961 100% 9.713 63 9.650

Danh sach cd déng Ién

S6 lugng co |Ty lé sdé hiiu/

Pia chi

phiéu VDL (%)

S6 1Dudng 1, KCN Bién Hoa
1, Phudng An Binh, TP Bién 56.208.000 46,84%
Hoa, Tinh Béng Nai, Viét Nam

Tong Cong ty CP Phat trién
Khu céng nghiép (Sonadezi)

Khu Céng Nghiép Long
Thanh, Xa Tam An, Huyén 12.096.000 10,08%
Long Thanh, Tinh Bong Nai

Céng ty CP Sonadezi
Long Thanh

Ty lé s8 hitu nuéc ngoai toi da: 20% (tai ngay 31/12/2023)
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( TINH HINH THAY BOI VON PAU TU CUA CHU s3 HUU

Thdi diém | VDL thuc gép sau

tang von

phat hanh (déng)

Gia tri von tang
thém (dong)

Hinh thuc
tang von

Pan vi cap

2007 110.000.000.000 - V6n thanh lap cong ty S& KH&DT Tinh Béng Nai

Phat hanh cé phanra _, , - .

10/2007 700.000.000.000  590.000.000.000 i ) S8 KH&DT Tinh Déng Nai

cdng chung

2015 1.000.000.000.000 | 300.000.000000 Fhathanhicophan | UBCKNN; SS KHZBTTinh
rieng le Dong Nai

2023 1199.999.610.000  119.999.961.000 Fhathanhcophieéu UBCKNN; S6 KH&DT Tinh
dé tra co tuc Pong Nai

( GIAO DICH CO PHIEU QUY

Khéng cé

BN X

23 Bao céo
Thudng nién

”;’%i NADEZ
CHAUDUC
( CAC CHUNG KHOAN KHAC
Théng tin vé trai phi€u SZCH2126001 tai ngay 31/12/2023
Ma trai phiéu CBTT SZCH212600]1 Tién té VND
Ménh gia 1.000.000.000 Ky han 5Nam
Ky han con lai 739 ngay KL phat hanh 500
Khéi lugng mua lai/ .
chuyén déi/ hoan déi 300 S ssanh 200
Ngay phat hanh 08/01/2021 Ngay dao han 08/01/2026

Phuong thic
phat hanh

TP thudng/ TP xanh

Pai ly phat hanh Trai phiéu thudng

Phudng thuc
thanh toan lai

Phuodng thuc

Mot lan khi dén han Binh ky - Cubi ky

thanh toan géc
Lai suat phat hanh

o - .
(%/n3m) 7, 7% Loai hinh tra Iai Coupon
Loai lai suat Két hop Ky han tra lai 3 Thang
Tréi phigu chuyén dsi Khon BRiERiEalkem Khon
P y 9 ching quyén g
Trai phiéu bao dam cé PINNTN CPA P 520 [anh thanh toan mot
phan; Bam bao bang tai san
. s Y . 2 e ’ Tong céng ty Luu ky va Bu
Mua lai/ Hoan doi Mua lai To chuc luu ky S nGg Khedn Ve Nam
R eI ieninguo Khoéng Tinh trang trai phiéu Huy moét phan

sd hiiu trai phiéu

Thdng tin giao dich trai phiéu SZCH2126001 tai ngay 31/12/2023

M3 TP giao dich SZC12101 M3 ISIN VNOSZCI21012
Trang thai DPKGD Pang ky giao dich Ngay 9';‘;:":“ CED 11/10/2023
REgvgaogich cuoi - Khéi ludng DKGD 200

cung

Padi tudng giao dich
trai phiéu

Ca nhan chuyén nghiép; Té chiic chuyén nghiép
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BAO CAO VA

DANH GIA CUA BAN
TONG GIAM BOC

1. Panh gia két qua hoat dong san xuat
kinh doanh

2. Tinh hinh tai chinh

3. Nhiing cai ti€n vé co cau toé chuc, chinh
sach, quan ly

4. Ké hoach phat trién trong tucng lai

5. Giai trinh cua Ban Tong Gidm doc doi vai
y kién kiém toan

6. Bao cao danh gia lién quan dén trach

nhiém vé maéi truéng va xa hoi cua céng ty

23 Bao cao
Thudng nién

a
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Thudng nién

(KE’T QUA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

V3i hon
dugc n
mot tro
san kh
chung.
hang, c
dia phu

_
IjTHUAN LOI

VUa qua, Chinh phl dang trién khai quyét
liét k& hoach dau tu céong trung han giai
doan 2021 - 2025 va ké hoach dau tu phat
trién kinh té xa hoi; cac du an ha tang giao
théng dugc day manh trién khai manh mé
tao déng luc cho thi trudng bat dong san.
Su gia tang dang ké trong linh vuc dau tu
truc ti€ép nudc ngoai (FDI) da mang dén cg
hoi cho BDS khu cong nghiép va cac du an
nha & dan cu.

Loat chinh sach tich cuc dudc ban hanh
thdi gian qua nhu: Nghi dinh s& 08/2023/
ND-CP va Du thao Théng tu sé 16/2021/
TT-NHNN (slra déi) g8 khé cho thi trudng
trai phiéu; Nghi quyét s6 33/2023/NQ-CP
vé giadi phap thdo gg, thic day thi trudng
bat déng san lanh manh, bén ving; Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CP bé sung quy dinh
vé cap quyén sd hliu cho BDS du lich nghi
dudng...cing da va dang tac déng tich cuc,
tao tién dé cho su khdi sac cua thi trudng
BDS 2023.

Bén canh do, Luat Nha &, Luat Kinh doanh
BDS, Luat Bat dai va Luat Té chdc tin dung
cling da ducc Quoéc hoi thao luan nghiém
tldc vé cac ndi dung sda ddi, bd sung gép
phan tac doéng tich cuc dén thi
Bat dong san ndi chung va vai
Sonadezi Chau Buc ndi riéng.

DEén nay, ha tang k¥ thuat trong KCN D6 thi ‘ ‘

Chau Buc dudc dau tu hién dai va déong bd

Vv3i hé théng dusng giao théng da dang, BE‘N
thuan tién; hoan thién mang lugi thong tin

lién lac, cap khi, cap dién, cdp nudc sach, xu ~

ly nudc thai, phong chady chita chay... va cd
nhiéu uu thé veé vi tri chién lugc, giao théng
thuan Igi, cd s ha tang tét va ga ia
phuang kinh té trong diém.

Ngoaira,Congty cling dugcsuhdtrg ng
xuyén clia Chinh quyén dia phudng. Trong
thai gian t&i vaéi su phat trién vé hé théng ha
tang vaéi nhiéu céng trinh trong diém nhu

tuyén dudng cao téc Bién Hoa - Ving Tau, ‘ ‘
tién dé du an san bay Long Thanh dang
dudc day manh thi day cé thé dugce x S
mot dia diém dung chan day ha
cdc nha dau tu.
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(KE’T QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM ( DANH GIA KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Trong Nndm 2023, du gap nhiéu khdé khan chi phisan xuat, chi phi nguyén vat liéu, nhung véi nhiing chién
F/;(Hé KHAN lugc, chi dao sat sao cua Ban lanh dao, SZC da dat dudc nhiéu thanh qua an tugng. Cu thé:

DVT: triéu dong

Nam 2023 kinh té thé gidi khé khan va kinh té trong Ngoai nhing khé khan vé tin dung, chénh

nudc bi dnh hudng déng thai véi kinh té vi mé dién  1éch cung - cau trén thi trudng BDS thi xét i tié Nam 2022 Nam 2023 |%Tang/Giam
bién di ngang. Viét Nam ti€p tuc thuc hién cac gidi vé nhu cau giao dich, tinh hinh giao dich
phap kiém ché lam phat. Co thé ndi, thi trudng BDBS tram 1dng do niém tin, tdm ly ngudi mua 1 Doanh thu 875.662 835.966 (2,53%)
nam 2023 la nhtng gam mau xam khi phai déi mat nha, nha dau tu bi dnh hudng va nhing
v3i cac cau chuyén dén tU lai suat huy dong tang kho khan vé 13i suat vay van chua dugc giai 2  Chiphi 631.484 570.814 (9,61%)
cao, bén canh dé cac quy dinh vé phap ly phic quyét. Ca ngudn cung va luc cau BDS van
tap va thiéu déng bd, cac khé khan chua dudc gidi dang déi dién nhiéu thach thuc. Cac kho 3 Lginhuan trudc thué 244178 266.877 9,30%
quyét triét dé da dan dén nghich ly nguén cung khan nay cling da anh hudng tiéu cuc dén
mMai trén thi trusng bat déong san khan hiém nhung hoat ddng san xuat kinh doanh cua SZC. 4  Thué TNDN 46.81 48.004 2,55%

tinh thanh khodn van thap.

5 Lgi nhuan sau thué 197.367 218.873 10,90%

Nhin chung, két qud hoat dong kinh doanh nam Pé dat dugc két qua nay, Sonadezi Chau Buc da
2023 da phan anh dugc su né luc khéng ngung khéng ngung tim kiém cac giai phap kiém soat
nghi ctia SZC du gap nhiéu khé khan do chiu tac chi phi, ndng cao chat lugng dich vu, dong thdi,
dong cua bién déng kinh té trong nudc va thé gidi tap trung nguon luc dé phat trién thé manh cling
ndi chung. Theo dé, tdng doanh thu clia Cong ty dat nhu mang kinh doanh chinh |a bat déng san khu
835.966 triéu dong, gidm nhe 2,53% so v4&i cung ky cdng nghiép.

nam trudc, nguasc lai, Igi nhuan sau thué dat 218.873

triéu dong, tang 10,90%.

Thudng nién
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( TAI HINH TAI SAN

DVT: triéu déng

Gia tri TH 2022
Tai san ngan han 1.734.819 27,38% 2.064.409 29,66% 119,00%
Tai san dai han 4600176 72,62% 4.896.720 70,34% 106,45%
Tong tai san 6.334.995 100% 6.961.129 100% 109,88%

Tai san dai han

23 Bao céo
Thudng nién

— Tai san ngan han

Nam 2023

K&t thic nam 2023, tdng tai san cua Céng
ty dat muc 6.961129 triéu doéng, tang
9,88% so v8i cung ky ndm trudc va cg cau
tai san trong ndm cua SZC khéng cé qua
nhiéu thay doéi khi tai san dai han van
chiém ty trong chd yéu. Cu thé, tai san dai
han trong nam dat 4.896.720 triéu dong,
tucsng Ung v8i muc tang 6,45% so v8i nam
2022. Trong dé, chi phi xady dung cc ban
da3 dang trong tai san da dang dai han |a
khoan muc chiém ty trong cao nhat trong
CO cau téng tai san khi chiém 46,46% ty
trong, tang 9,04%, dong thai dat 2.943.325
triéu déng do trong nam Céng ty chi tra
cidc khoan phi dén bu gidi phéng mat
bang va chi phi tu van, xay dung tai du
an KCN, Khu dé thi Chau Buc. Phan I8n
tai san la chi phi dau tu du an Khu Céng
nghiép D6 thi & san Golf Chau Buc chiém
ty trong 86% trong tdng tai san Céng ty
tusng Ung 4.844 triéu dong.

Bén canh dd, tai sdn ngan han cua Céng
ty cng ghi nhan muc tang gan 19% so vai
cung ky nam trudc, dat 2.064.409 triéu
doéng. Gidi thich cho muc tang nay, tai thai
diém cudi nam 2023, Cong ty cé khoan
tién gui ngan hang khéng ky han tri gia
hon 179.231 triéu déong va thém vao dé la
hon 60 ty dong tién mat dé chuan bi cho
cac chi phi du an trong tuang lai. Theo
do, khodn muc tién va cac khoan tusng
duong tién tang 16,27% so v3i nam 2022.

J’IECENADHI

HAU DUC

( TINH HINH NG PHAI TRA

DVT: triéu déng

NAM 2023
TH 2023/
TH 2022
NG ngan han 1.540.055 32,08% 1.789.360 34,25% 116,19%
NG dai han 3.260.689 6792% 3.434.453 65,75% 105,33%
Tong no phai tra 4.800.744 100% 5.223.813 100% 108,81%
NG ngan han
Nam 2022 NG dai han
Vé co cadu ngudn vén, ng ngan han cla Coéng ty
van chiém ty trong cao khi chiém 34,25% téng
ngudn von, dat 1.789.360 triéu dong, tang 16,19%
so va&i cung ky ndm trudc, chu yéu do tang chi phi
phai trd dai han khi trich trudc gid vén cac hgp
déng thué dat KCN.
Theo do, tdng ng cla SZC trong nam 2023 dat
5.223.813 triéu doéng, tang 8,81% so va&i cung ky
nam trudc do dac thu nganh bat déng san nén o o

Cong ty phai st dung ngudn vén vay kha I8n khi
tdéng ng chiém dén 75,04% téng ngudn von va
muc don bay tai chinh da tang manh ké tU khi du
an Khu dan cu Sonadezi HOu Phudc dudc khdi
cbng tU cudi nam 2020.

Tuy nhién, du kién sau khi phat hanh tang vén
théng qua phudng an phat hanh cé phiéu cho
c6 déng hién hiu, SZC sé giam bdét ap luc vé tai
chinh trong thdai gian tdi.

Nh{ng khoan vén vay déu dugdc Ban lanh dao
Cong ty phan tich dua trén tinh hinh thuc té san
xuat kinh doanh, dinh hudng phét trién va mang
lai nhiéu Igi ich kinh té cho céc cd dong.




ENHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY 1

Trong nam 2023, Ban Tong Gidm doc Céng ty chu
trong cai tién, diéu chinh, cd cau lai sg dbé to chuc
céc phong ban, xi nghiép nham nang cao chat lugng

doéi ngl nhan vién, duy tri su 6n dinh trong cac hoat

dong kinh doanh ctdia Cong ty. TU d6, dam bdo phan

chia nhiém vu chuyén trach tung bd phan, gia tang

nang luc lam viéc cla d6i ngl nhan vién dap Ung cac

dich vu, hoat dong kinh doanh mdi ciia Cong ty.
................................................................................................................................................................................................................................................... 0 HER L — —........

C KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI 4
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KE HOACH PAU TU:

| Nhinchung, két qua hoat dong kinh doanh nam 2023 d& phan anh dugc nd luc cua Cong |
ty khi tiép tuc ghi nhan su tang trudng vé Igi nhuan sau thué dat 218.873 triéu dong, tang . . R . o ) ) . .

|  10,90% so vai cling ky nam trudc. Bé dat dudc két qua nay, Sonadezi Chau Buc da khong | Du kién trong nam 2024, Cong ty sé trien khai dau tu cac du an. Trong doé cu thé nhu sau:
ngung tim kiém cac gidi phap kiém soat chi phi, ndng cao chat lugng dich vu, déng thai,

|  tép trung Nngudn luc dé phat trién thé manh cling nhu mang kinh doanh chinh la bat | DVT: triéu déng
dong san khu cong nghiép. N

Trong tuong lai, Cong ty sé khan trusgng hoan thién ha tang ky thuat Khu dan cu Sonadezi Hang muc dau tu Tong muc dau tu (triéu dong)
|  HGOu Phudc - Giai doan 2, déng thdi hoan tat thu tuc phap ly va trién khai xay dung ha |
tang phan ky Khu dé thi phia Bac dé tiép tuc tao thém san pham dua vao tiép thi kinh |

Y A 2 GG Bkl . oS AR Chi phi boi thudng gidi phong mat bang 1.089.860
|  doanh. Ngoai ra, san golf Resort 18 16 1a dich vu gia tdng cho Khu cdng nghiép - D6 thi |
Chau Buc nham dap Ung thém vé nhu cau giai tri cho cac nha dau tu trong KCN cling R B .
| nhucudantrén dia ban du an. | T ey eing) eo el =l
[ . e Y F e . . _ . _ _ 1
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024
DVT: triéu dong
. 2 ~ 2 T - ” ~T ~ Ve
Néi dung Ké hoach 2024 L—GIAI TRINH CUA BAN TGD DOI VOI Y KIEN KIEM TOAN ]
I Doanh thu Triéu dong 881.088
Il Lgi nhuan trudc thué Triéu dong 285192 6 - -
Il Lgi nhuan sau thué Trieu déng 228154 Y kién kiém toan: “Chap thuan toan phan”
IV Téng s6 phat sinh phai ndp ngan sach Triéu déng 137.905 : Theo Bao cdo tai chinh hdp nhat kiém todn nam 2023, dan vi kiém toan Céng ty
’ | ) : Trach nhiém hGu han Kiém todn va Tu van RSM da dua ra y kién kiém toan chap
V TG Vv lus Trié ® 48224 ~ < A 9 - g ez p . ~ A > . = A .
ong aHyHens rencons 1 thuan toan phan doi véi bao cao cua Cong ty, vi vay Ban Tong Giam déc khéng co y
VI Téng s6 lao déng binh quan Ngusi 290 : kién gidi trinh thém.

.
B : e sl




BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY J

DANH GIA LIEN QUAN PEN CAC CHi TIEU MOI TRUONG (TIEU
THU NUGC, NANG LUGNG, PHAT THAL...).

Cong ty tuan thu cac van ban chi dao lién quan dén
Luat mai trudng la trach nhiém phap ly, dat ra mot
tiéu chi cao trong viéc thuc hién dung, day du va hiéu

qua cac bién phap theo quy dinh clda phap luat. SZC
tan dung moi ca hoi dé téi da hdéa nhiing gidm thiéu
tac dong tiéu cuc dén moi trusng dong thdi con tao
ra nhng cdng trinh bat dong san hién dai, bén ving.

DANH GIA LIEN QUAN PEN VAN DE NGUGI LAO DONG
©

~
Nham tao diéu kién thuan Igi cho ngudi lao déng trong qua trinh hoat dong tai Cong ty,
Ban Tong Gidm doc Céng ty ludn quan tdm dén cac chinh sach phuc Igi, cac cong tac
chi trd luosng day du va dung thai gian, cac ché doé lién quan dudc thda thuan trong Thoa
udc lao déng tap thé, ndi quy, quy ché clia Cong ty. Bén canh do, hang nam Cong ty luén
dam bao ngugi lao déng dugc tham gia day du BHXH, BHYT, BHTN theo dung quy dinh.

Ngoaira, Cong ty ludn ti€p thu nhiing phan hoéi, déng gdp tu ngudi lao ddng dé cé nhiing
thay déi phu hop vai tinh hinh hién tai, nhiing déng gdép cé gia tri sé dudc ghi nhan va
thudng xing dang. Bao dam moi trusng lam viéc du anh sang, khéong khi, diéu kién vé
sinh nai lam viéc, dadm bao ché db an toan lao déng, bao hé lao déng. Trong thai gian lam
viéc tai cdng ty, cac phong trao thi dua dudc dién ra sbi ndi, tao khéng khi vui tuci, phan
khdai, doan két trong toan thé Can bd cdng nhan vién cong ty.

"

. per
Thudng nién

DANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP
DOI VGI CONG BDONG PIA PHUONG

@

Bén canh nhitng nd luc tdng cudng hiéu qua dau tu, Cong ty da thuc hién nhiéu céng tac
ho trg cong dong théong qua nhiéu hoat dong y nghia, dac biét la cac khu vuc nci Cong
ty dau tu phat trién cac du an.

V@i kim chi nam “cung phat trién va én dinh”, hoat dong tu thién xa héi dong hanh cung
dia phuong da tréd thanh moét trong sé nhiing 16i séng dep clia Cong ty CP Sonadezi Chau
Duc. Trong thdi gian t8i, cdng ty sé ti€ép tuc gin gill va phat huy truyén théng dé trong
sudt chang dusng phat trién cdia minh, lam tién dé cho su phat trién bén viing clia Cong
ty, gilp Sonadezi Chau BUc ngay cang ving budc trén con dusng tién tdi muc tiéu trd
thanh mot trong nhiing doanh nghiép hang dau trong linh vuc dau tu va kinh doanh bat
dong san cong nghiép tai Viét Nam.

~~~~~
~
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG
VE MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY CUA BAN TONG GIAM BPOC CONG TY

Ban Tong gidm ddc gom 04 thanh vién, cé mot Can cU theo Nghi quyét cla Hbéi déng quan tri,
thanh vién dugc bé nhiém thém ngay 01/12/2023 Ban Téng Gidam ddéc da té chuec, trién khai thuc

e L T p—— 13 Ong Binh Ngoc Thuan hién dang kiém nhiém hién, diéu hanh coéng viéc kinh doanh, bam sat
chuiic danh CT HBQT, Ban Tong Gidm déc da thuc theo dung chu trusng do BDHDCD va Hbi dong
hién phan céong céng viéc ting thanh vién dé trién quan tri dé ra. Ban Tong Gidm doc da té chuc
khai thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cla Hoi cac cudc hop dinh ky va bat thudng dé ra soat ké
dong quan tri va thuc hién céng bd théng tin theo hoach va thdo g8 khdé khan vudng mac cho céc
quy dinh. Phong/Ban/Xi nghiép Céng ty.

Nhin chung, Ban Téng Gidam ddéc da chu ddong va tich cuc trong viéc trién khai va thuc hién chu truong,
quyét dinh cla Hoi dong Quan tri, tudn thi nghiém ngadt cac quy dinh clia Céng ty va cla Phap luat. Su
dong thuan va hiéu qua trong viéc hgp tac gitta H6i dong Quan tri va Ban Téng Giam doc da tao ra mot
moi trudng quan ly tich cuc va hiéu qua cho toan bd hé théng quan tri clia Céng ty.

Vé cac cuéc hop cua HDQT

Trong nam, H6i déng Quan tri da té chuc cac cudc hop theo dung trinh tu, thd tuc
theo quy dinh. Thu mai hop, tai liéu hop da dudc gui day du dén thanh vién HDQT,
BKS dé xem xét va cho y kién.

@——— Cac quyét dinh cla HDQT tai cac cudc hop va 18y y kién déu phu hgp véi cac quy
dinh cda phéap luat, Biéu |é Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty, dong thai
hoan toan phu hgp véi Nghi quyét Dai hoi dong cé doéng va chién lugc, ké hoach
kinh doanh clia Cong ty. Bién ban hop Hoi dong quan tri dugc lap véi day dud noi
dung, cé day du ch ky ciia Chu toa, Thu ky va cac thanh vién du hop, dong thai
dudgc gui dén thanh vién theo dung cac quy dinh hién hanh.

V/é viéc tuan thu cac quy dinh, phap luat Nha nuéc

Cac hdp dong, giao dich vai cac bén lién quan déu dugc HDQT théng qua va thuc
hién cong bo théng tin day du, kip thdi theo quy dinh. Theo danh gia cla thanh
vién doc lap HOi dong Quan tri, Cong ty tuan thu rat tét Luat doanh nghiép, Luat
ching khodn va cac quy dinh lién quan dén hoat dong cua Cong ty.

@——— Cong tac lua chon nha thau dé trién khai cac du an cla Céng ty dugc thuc hién
theo quy dinh tai Luat Dau thau, H6i dong Quan tri da Uy quyén cho Chu tich
HDQT ky cac quyét dinh lién quan dén thanh lap té6 tham dinh cling nhu quyét
dinh phé duyét ké hoach lua chon nha thau.

N - prere
Thudng nién




tcAc KE HOACH, DINH HUGNG CUA HOI DPONG QUAN TRI 1 y A

\ DINH HUGNG TRONG TUONG LAI CAC BIEN PHAP HOAN THANH KE HOACH

ﬂ’ \ f ﬂ Pé hoan thanh k& hoach nam 2024 nhu trén, Cong ty sé tiép tuc tap trung day manh coéng tac tiép thithu
S 2 ‘ > ) k _2 hut dau tu cho thué dat cdong nghiép vi day van la ngudén doanh thu chd yéu trong hoat déng san xuat
T

kinh doanh clia Céng ty. Bén canh do, Cong ty sé khan trucsng hoan thién ha tang ky thuat KDC Sonadezi
HOu Phudc - Giai doan 2, déng thai hoan tat thu tuc phap ly va trién khai xay dung ha tang phan ky Khu

.huc ‘hién \c.6n9 'bé thong Ch d?? Ban q'éf hanh t|§p do thi phia Bac dé tiép tuc tao thém san pham dua vao tiép thi kinh doanh. Ngoai ra, san golf Resort 18 16
tin kip thdi, minh bach, tuc trien khai dau tu hoan 1a dich vu gia tdng cho Khu céng nghiép - D6 thi Chau Budc nham dap Ung thém vé nhu cau gidi tri cho
cong khai vé tinh hinh quan thién ha tang ky thuat va cac nha dau tu trong KCN cling nhu cu dan trén dia ban du an.

e i Co 5 dé > uan ly Khu cdng nghiép, .. . o
N / triCong ty cho co dc?ng,vnha q,‘ y . , g/ 9 _/p Mot s6 noi dung cu thé can thuc hién nhu sau:
dau tu, cd quan chuc nang, dau tu hiéu qua cac du an R K L R ) ol
dam bao Idl ich cao nhat Nnhu san Golf Chau Puc, Khu . Tf]p trl:pgdc?n?,tlic ‘bO|| thl{dﬂdgug}al gt\on%hrga; banlg
o . e ) cho phan dién tich con lai clia du an, dong i tim cac
cho c6 déng. dan cusonadezi HUu Phudc... giai phap phu hop @& xtf ly ddt diém tinh trang da beo
céc khu vuc con vudng mat bang.
Tiép tuc xay dung, cling ¢d - Hoan tat céong tac phat hanh thém cdé phiéu cho cb

va phat trién thuong hiéu déng hién htiu dé tang von diéu l1é Cong ty.

cla Cong ty. Giam sat chat
ché Ban diéu hanh trong
cbng tac trién khai du an.
Tiép tuc trién khai cac Du
an Khu coéng nghiép - Khu
dé thi Chau Buc, du an
san golf Chau Buc theo ké
hoach dugc DHBCD duyét.

Tiép tuc tdng cudng viéc
chi dao, gidam sat chat ché
hon nlia hoat déng san xuat
kinh doanh cua Céng ty,
déng thai sé tao diéu kién
thuan Igi dé Ban Tong Giam
déc hoan thanh cdc muc
tiéu ké hoach dé ra.

Tiép tuc hoan thién ha tang ky thuat ctia KCN phuc vu
cbng tac thu hut dau tu.

Hoan thién thu tuc phap ly va trién khai ha tang ky
thuat cda du an Khu dé thi Chau buc.

Pua du an BOT dusng 768 di vao hoat dong on dinh va
tao doanh thu cho Cong ty.

Hoan tat cong tac dang ky s3 hlu tri tué déi vai céc
nhan hiéu cla Coéng ty; Ti€p tuc nang cap, cai tao hé

théng nhan dién thugng hiéu nhu: Pano quang cdo,

03 \ ( 'ia \ { bang chi dudng, céng chao, Brochure, Website, Sa ban,
-l ) U i ) \ Sc do, Ban doé...

Tiép tuc day manh cac hoat déng tiép thi, quang cdo
qua cac kénh bdo, dai, thuosng mai dién td va tang
cudng hgp tac vai cac hiép hoi thusng mai, té chic tu
van, moi gigi.

KE HOACH NAM 2024

Tham gia cédc chudng trinh xuc tién dau tu do Tong
Cong ty Sonadezi va UBND tinh t6 chic dé tim kiém,
lua chon cac ¢a hoi xuc tién dau tu phu hop.

Gia tri (triéu dong)

1 Téng doanh thu 881.088 Duy tri dp dung hé théng tiéu chuan 1SO 9001:2015 &
ISO 14001:2015 nham tiép tuc thoa man yéu cau khach
2 Lginhuan sau thué 228154 hang va nang cao thudng hiéu Cong ty.
i ) ‘ . Dua hé théng danh gid hiéu qua cong viéc KPI dp dung
3 Tong so thué va cac khoan phat sinh phai nép NSNN 137.905 nham day nhanh tién dé xu ly céng viéc va tang hiéu
qua cobng Vviéc.
4 To6ng kinh phi boi thusng GPMB 1.089.860 . R s . , .
ong xinh phi vol n9 Thuc hién chudng trinh s6 hda va bdo cdo quan tri
5  Téng vén dau tu XDCB 449.46] théng minh theo chu trusng chung cua Téng Céng ty

Sonadezi.

Thudng nién
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BAO CAO PHAT TRIEN
BEN VUNG

1. Chinh sach lao ddng nham dam bao suc
khde, an toan va phuc Igi cia ngugi lao déng
2. Trach nhiém doéi véi cong dong dia phuong
3. Cac muc tiéu phat trién bén viing (mai
trusng, xa hoéi va cong déng)

4. Bao cao tac dong lién quan dén mai truéng
va xa hoi

5. Thuc hién bdo cao két qua quan trac va
cong tac bao vé mai truéng dinh ky hang nam
6. Bao cao lién quan dén hoat dong thi truéng
vén xanh theo huéng dan cia UBCKNN

E Bao cao
Thudng nién
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

TONG QUAN

V@i dac thu nganh nghé chinh la phat trién dé thi, khu cdéng nghiép, khu dan cu va
san golf, nhan thuc dudc tam quan trong cla viéc bao vé madi truséng trong viéc anh
hudng dén moi hoat déng, hinh anh va hiéu qua kinh doanh, dén nay Coéng ty cb
phan Sonadezi Chau Buc da khéng ngung xay dung cac ké hoach phat trién va duy
tri viéc bdo vé dén hé sinh thai xung quanh.

Bén canh cac chinh sach bao vé méi trudng, Cong ty clng dac biét quan tdm dén
cac chinh sach lién quan dén ngugi lao dong. Bai & day la nguodn luc cot 16i trong
moi hoat ddng cua doanh nghiép. Vi vay, nguon nhan luc doi dao, chat lugng cao
ludn la chd dua viing chac cho su phat trién bén ving clia Sonadezi Chau Duc.

QUOC LO 56

KCN D thi va 5&n Golf Chiu B¢

\ ’ ndm @ vj tri dac dia trong ving

kinh té trong didm phia Nam

Tiép gidp Qudc 1§ 56

SAN BAY LONG THANH

. cdch San bay Oube 14 Long

Thinh khodng 54 km

cach Cede 15 51 khoang 13 km '

™~

SONADE
CHAU DU

0

Cvinori R

cach thanh phé Ving Tau khoang 44 ke

W e | il céch hé théng cing Thi Vi - Cai
.‘ -y ' Mép khng 16 —19 km

www.sonadezichauduc.com.vn
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CHINH SACH LAO PONG NHAM PAM BAO SUC KHOE, C TRACH NHIEM BOI VGl CONG BONG DIA PHUGNG
AN TOAN VA PHUC LOI CUA NGUGI LAO PONG J

( Cong ty ludn dam bao quyén Igi vé suc khoe, an toan cua Coéng ty nhan thuc rang su phat trién bén viing khéng thé thi€u su iing hé ti cdng ddng va xa
HEALTH Nngudi lao dong Ién hang dau. SZC luén dam bao ngudi héi. Do d6, ngoai nhiing nd luc dé ting cudng hiéu qua dau tu hang nadm, SZC ciling cha trong
?9 dong %u‘jﬁ ;cham gl“aLda“}é I(_ju %I—JYT, §O|_1|€>9<|_||_' Ej}:T'}J tlheo dén viéc quan tam dén cac hoat dong xa hoéi va cong déng théng qua nhiéu hoat déng y nghta.
& A X ung quy dinh trong bd Luat Lao déng , Luat viéc lam
VE CONGTAC 2013. Cac phudng tién an toan lao dONg, bAo N0 120 AONG
CHAM SOC lubn dudc Cong ty trang bi day du theo dinh muc trang
SUC KHOE thiét bi clla Céng ty nham bdo ddm an toan lao déng cho , ,
\_ Nngugdi lao déng.
Pé cé thé xt ly nhanh trong cac tinh huéng khan cap, Cong ty luén cé déi ngl y té phu “HO TRO TAI CHINH" “CO HOI VIEC LAM”
tradch dé sa cap clu ban dau cho Ngugi lao déng néu khéng may bi thuong trong qua Hoat déng chung tay hé trg nhiing hoan canh khé khan 3 Viéc tao cd héi viéc 1am va phat
tr‘lrjh |ém ViéC,Vé cc:)ng 'téC tf?‘i obloanhvnghigép.’ Bén,can,h dé,’nglJéi lao qéng ,IucAgn dL\IQC mot trong nhing trdch nhiém ma SZC luén quan tadm thuc trién k¥ ndng clng 1a moét uu tién
tham kham suc khoe dinh ky hang nam de dam bao suc khoe trong sudt qua trinh lam hién. Cong ty thudng xuyén té chic cac hoat déng tU thién clia SZC. Céng ty dat trong tam
viec tai Cong ty. nhu quyén goép, hé trg tai chinh va cung cap vat liéu can thiét vao viéc cung cdp cac chuong
cho nhiing ngugi trong cong déng dang gap khé khan. bong trinh dao tao nham phat trién k¥
) ) R ) . R R . thai, SZC con thiét 1ap cac chuang trinh ho trg dai han, hudng nang cho céng déng dia phuadng,
e Shganlagﬁg &hjéun;)gﬁér:‘gﬁj‘fj'r:gﬁh%‘?%gtmggg gg‘éiig?ﬁ 161 viec giup gia dinh va c& nhan cé diéu kién séng va phat muc tiéu 13 tao ra cd hoi viec 1am
WELFARE ma con dudc hudng nhiéu chinh sach, ch& do khac. Bién tr’len totxhdn.AT.u n?m 20?1, c?c thank: V|Ae.n HDQT SZAC da darwg df cal’ thlerj chat ILIdrlg cubc
o ) hinh nhu chinh sach lusng thudng phu hop véi ting Vi ky trg cap nudi dudng cac tre em mo cdi do dich bénh Covid - song cua nhing ngugdi dan trong
VE CONG TAC tr|', C(’jng ViéC, ki néng cua tUng can b(") Céng Nnhan Vién; 19 trén dia ban huyén Tan Phy, tinh Déng Nai. khu vuc.
PHUC LGOI thudng cho cac tap thé cd nhan co thanh tich XUdt SGC = =mmmmmmmmmmmmssmmmmommm oo oo oo o oo oo mm oo omo oo oo
hoac cé sang kién cai tién, ap dung thanh céng trong san & &
\_ xuat. Tu do, ngudi lao dong co thé phat huy hét cac sang F Y 4
tao dé nang cao chat lugng hiéu qua trong cong viéc. .
“CONG BONG DBIA PHUGNG” “HOAT DONG TU THIEN"
Bén canh dé, Cong ty clng da xay dung nhiéu chudng trinh cham lo, ndng cao ddi L . . N . . i . o
séng tinh than, vat chat cho CBCNV. Trudng hop ngudi lao ddng cé hoan canh khé SZC dac b|et’chu trong dén viéc ho trg 3 cac dia Tai SZC, cac hoat déng nhi‘;m dao va tu thién
khan, dau 6m hodc ngudi than bi bénh nang ludn dudc kip thai chia sé, tham hadi déng ban dangtrién khaidu an, nhu huyén Chau buc, cla cdbng ty khéng chi la no luc dat con ngudi
thai ¢ su gilp da, ho trg vé chi phi sinh hoat va chla tri. Thi x4 Phu My (tinh Ba Ria - Ving Tau), thanh lam trung tam ma con 1a su thé hién cla trach
Pic bigt, Cong ty con phéi hdp véi t6 chic Cong doan c6 s, xay dung nhiéu chudng phé Bién Hoa, huyén Vinh Clu (tinh Bong Nai). nhiém xa hdi va cam két doi véi su phat trién
trinh cham lo, nang cao ddi séng tinh than, vat chat cho CBCNV. Ngudi lao déng ludn ?'etf na}fg'umang fuan%sutqdng tactich cue toan dien va ben ving.
dudc hudng cac ngay nghi phép trong ndm va dugc trang bi déng phuc lao déng, tdng va sau rong trong cong dong dia phudng.
qua tét Trung thu, tét Am lich, tét Thiéu nhi cho con CBNV,...

Ladnh dao Sonadezi Chau Duc ludén xac dinh chat lugng
nguodn nhan luc la gia tri cot 16i tao nén su thanh céng cla

TRAINING doanh nghiép. Viéc dao tao, boi dudng va phat trién nguon

) nhan luc luén dugc dat |én hang dau. Cong ty thudng xuyén

VE HOAT DONG to chuc nhiéu chuang trinh dao tao, nang cao k¥ nang, tay
PAO TAO nghé chuyén mén nghiép vu cho ngudilao ddng, trong nam
NGUSI LAO doanh ngh'iép'thu{jng xuyAén téxcht'{c thug hién CNCI CBNV

L DANG tham gia cac I8p dao tao tap huan vé nghiép vu cing nhu

cac ki ndng mém can thiét dé cé thé dap Ung du yéu cau
thuc hién nhiém vu va dat dugdc thang tién trong cong viéc.

N . prere
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CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG (MOI TRUGNG,
XA HOI VA CONG DONG)

T =
23 Bio ca
2z e

Céngty ludn
phat trién bé
gan lién vai
Nhan thay d
va vé sau, Co
ngat dé dat
xa hdi. Bén ¢

Phat trién kinh
doanh bén viing

Chutrongvaosu phattrién kinh doanh bénviing,
Cong ty thuc hién lién két hai hoa gita Igi ich
kinh té va cac chinh sach nhu bao vé mai trudng,
trach nhiém x& hoi, cdng déng va binh dang gidi.

Can bang Igi ich cho cac

bén cé lién quan

Bao dam, gia tdng va can bang Igi ich cho cd déng, nha dau
tu, khach hang, déi tac kinh doanh, cd quan quan ly Nha
nudc, nhan vién va cong dong xa hoi.

o s 2 .
XU ly rac thai va chat thai ‘b ‘\.

NoO luc bién nhan thic bao vé moéi trudng thanh \

y thic tu gidc cla tung ca nhan trong coéng ty. — —
Coéng ty da tao dung cac cong trinh va san pham il
xanh, sach, va than thién véi méi trudng nhu Nha : ;
may xU ly nudc thai, hé théng thu gom chat thai
ran, va viéc trong cay xanh trong KCN Chau Buc.

D’ Chung Nhan ISO 14001:2015 va quy hoach
\- ha tang phuc vu céong dong
~
o Cbéng ty CP Sonadezi Chau Buc da thuc hién hé théng tiéu
chuan quan ly méi trudng va dugc té chic Bureau Veritas
TR trao chiing nhan ISO 14001:2015 - Hé théng quan ly méi tusng
vao dau nam 2019. Bong thai, Cong ty quy hoach nhiéu dich
T_[ vu va ha tang phuc vu cong dong nhu khu vui chai, giai tri,
L trudng hoc, bénh vién, cong vién, cay xanh...theo nhing tiéu
_mm 3ng hoc, bénh vién, cé ién, ca h..th h{ ié

T chuan nhat dinh va dam bao cac quy dinh phap luat vé bao
: “\% -I‘ vé mobi trudng trong qua trinh xdy dung va hoat déng cula
Tl Cong ty.

BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN MOI TRUGNG
VA XA HOI

@ Tac déong Ién moi trusng

4 I

Trong hoat déng phat trién san xuat kinh doanh, Ban Lanh dao Cong ty luén quan tdm, thuc hién
nghiém tlc va day du cac quy dinh, thu tuc phap Iy vé bao vé méi trudng cho cdc du adn ma Cong ty
dang phat trién.
Céng tac bdo vé mbi trusng doi véi Cong ty khong chi la trach nhiém phap luat ma con la déi véi thé
hé mdi tuang lai, la trach nhiém déi vai dat nudc, xa hoi. Theo do, 6ng Nguyén Van Tuan - Tong Gidm
déc Cong ty da thuc hién chi dao xay dung cac chinh sach bao vé maéi trudng phu hdp va xem day |a
Uu tién hang dau clia Sonadezi Chau Buc déi véi moi trudng va xa hoi.

Trong ndm Céng ty da cé cac chinh sach, hoat déng giam thiéu tac hai dén maéi trudng nhu:

Van hanh 6n dinh Tram xU ly nudc thai tap trung KCN, dat tiéu chuan dau ra Cé6t A Quy chuan
QCVN 40:2011/BTNMT va QCVN: 14:2008/BTNMT;

Hoan tat xay dung dua vao van hanh Hé théng quan trac, |ay mau tu dong truyén tin hiéu lién tuc
vé S8 Tai nguyén Mai trudng tinh Ba Ria - Ving Tauy;

Hoan tat dua vao van hanh Bé Ung pho su ¢6 madi trudng cé thé tich 33.000 m3;
Treo bang rén hudng Ung ngay moi trudng thé gidi 05/06/2023;

Hoat déng tuyén truyén quang ba hinh anh Cong ty trén bao Tap chi madi trudng - Téng cuc Moi
trusng.

- J

@ Quan ly chat thai

\
Trong nam Céng ty da cé cac chinh sach, hoat
ddéng giam thiéu tac hai d&n méi trudng nhu:

Hé théng xU ly nudc thai trudc khi thai ra hé
théng thoat nudc hodc madi trusng: Nha may xu
ly nudc thai sé 02 v3i 2 module s61va 2 co téng
cbng suat 4.500 m3/ngay.dém;

Hé théng xd ly rac ndi bd, ddp Ung cac tiéu
chuan xu ly chat thai rdn hodc Cong ty cd hdp
déng véi chinh quyén dia phucng/cdng ty xd ly
rac cong cong;

Thuc hién ky két hgp déng sé 183/HDDV ngay
31/03/2022 vé viéc giao dan vi cung Ung dich vu
thu gom, van chuyén chat thai rdn sinh hoat va
hop dong s6 04/2022/HD-SZC-BQLKCN vé viéc
thu gom, van chuyén, luu gili va xt ly CTNH tai
van phong lam viéc va Tram XLNT tap trung s&

2 KCN Chau Blec.
J

>



BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN MOI TRUGNG
VA XA HOI J

@ Tiéu thu nang lugng

Lugng dién tiéu thu cho toan KCN Chau Duc, D6 thi va San Golf: 179132 Kwh/thang (tinh trung binh
tU thang 01/2023 dén thang 12/2023)

@ Tiéu thu nuéc

4 I
Ngudn cung cap nudc: chu yéu tu
Coéng ty CP Cap nudc Chau buc

nudc cap su dung trung binh
tU thang 01/2023 dén thang
12/2023 13 39.771 m3/thang.

’ - Khu c¢bng nghiép: Lugng

,p. )

& 4
% &
" l,’i

! - Khu dbé thi: Lugng nudc cap
l st dung trung binh tU thang

San Golf: Lugng nudc cap su

dung trung binh tu thang

01/2023 dén thang 12/2023 13
i 31.053 m3/thang.

01/2023 dén thang 12/2023 1a
992 m3/thanag.

@ Tuan thu phap luat vé bao vé méi truéng

Trong nam 2023, Céng ty da tuan thu tét cac quy dinh vé méi trudng, dam bao thu gom xU ly cac chat
thai. Nhg vay trong nhiéu nam qua, khéng cd hoat déng nao cua Coéng ty bi cadc ca quan Nha nudc
xU phat vé van dé moéi trusng.

W 2
Thudng nién

THUC HIEN BAO CAO KET QUA QUAN TRAC VA CONG
[TAC BAO VE MOI TRUGNG BINH KY HANG NAM J

GIAI BOAN THI CONG XAY DUNG THEO PANH GIA TAC BONG MOI TRUONG

Thoéng s6é va vi tri giam sat chat lugng mai trudng khéng khi

So6 mau/ Tgn suat

Thoéng s6

Xung quanh khu
vuc thicong Tiéng 6n, NO,,
Trong khu vuc thi- SO, CO, Bui.
codng xay dung

1 2 mau/lan 2 lan/nam

2 mau/lan 2 lan/nam

GIAI DPOAN THI CONG XAY DUNG THEO PANH GIA TAC BONG MOI TRUONG

Théng s6 va vi tri giam sat chat lugng nudc thai

Théng sé S6 mau/lan
1 Giam sat tu doéng, lién tuc nudc thai Luu lugng dau vao va ra, nhiét do, lién tuc lién tuc
sau xu ly pH, TSS, Amoniva COD 24/24 24/24

pH, dé mau, TSS, BOD,, COD,
2 Giam sat nudc thai sau xt ly pﬁto(”:gu pztorqg’cl\:g CsrinL:aH';e T((:)?wg

dau ma khoang va Coliform

1mau/lan 41an/nam




THUC HIEN BAO CAO KET QUA QUAN TRAC VA CONG
[TAC BAO VE MOI TRUGNG BPINH KY HANG NAM J

GIAI DPOAN HOAT PONG THEO GIAY PHEP XA THAI

Thoéng sé va vi tri giam sat chat lugng nudc thai trudc va sau xu ly

Théng sé S6 mau/lan

Nudc thai dau vao Tram XLNT s6 02 Nhiét do, pH, 6 mau, COD,
KCN Chau buc BOD,, TSS, N-NH,, Pb, Cd, Cr®,
Cr*, Cu, Zn, Fe, S, N Pisng: Dau

1 1mau/lan 4 lan/nam

tong’ =~ tén

) s an B ma3 khoang, As, Hg, CN-, Ni, Mn,
5 Nudc thai dau ra Tram XLNT s6 02 Coliform, Chat hoat dong bé mat,

. , 1 mau/lan 4 lan/ndm
KCN Chau buc Clo du, Téng Phenol, F-, PCB

VON XANH THEO HUGNG DAN CUA UBCKNN

BAO CAO LIEN QUAN PEN HOAT PONG THI TRUGNG J

Hién tai, Cong ty chua cé cac hoat dong huy déng von thitrudng von xanh. Tuy nhién,
SZC rat quan tam va luén theo doi cac thong tin vé hoat dong nay. Trong tusng lai,
SZC sé tich cuc tham gia khi cé cac budi hdi thdo hudng dan cu thé ti Uy ban Ching
khoan Nha nudc. Bong thai tim kiEm co hdi hudng dén phat hanh trai phiéu xanh
va xay dung bdo cdo vé moi trudng, xa hoi va quan tri doanh nghiép (ESG), tu dé dé
ra gidi phap khac phuc va xay dung ké hoach hoan thién khuén khé phap ly, ca sé
ha tang, tao diéu kién thuan Igi cho cac hoat dong phat trién bén ving ctia Cong ty.

N . prere
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QUAN TRI CONG TY

1. HGi dong quan tri

HE
% i
'y L”uﬁHII f_\--f' -

2. Ban Kiém soat

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi
ich cia Ho6i ddng quan tri, Ban Téong Giam

déc va Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan
| _
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r HOI PONG QUAN TRI— 4, SONADE?

CHAU DUC

THANH PHAN VA CO CAU HOI DONG QUAN TRI HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI

Tai ngay 31/12/2023

V@i vai tro 1a cg quan quan ly Céng ty, Hoi dong quan tri da chi dong xay dung cac chién lugc phat trién
cho tung thai diém, giai doan cla Cong ty tudn thu theo dung quy dinh cla phap luat, Diéu & va Quy ché
nham thuc hién thang Igi cac ké hoach ma Dai hdi déng cé déng da théng qua. Trong nam 2023, Hoi déng
quan tri da hop 04 lan véi thanh phan tham gia nhu sau:

Thanh vién
Tai cong ty Tai cong ty khac

- TV HDQT , Pho TGD Tong

S6 budi hop

Cong ty C6 phan phat trién Thanh vién HDQT hdc vu HDPQT tham Ty 1é tham
Chu tich HBDQT khu Céng nghiép (SNZ); Q c g Qdu du hop
. . A -Ph6 TGD- - TV HDQT Céng ty CP :
1 Ong binh Ngoc Thuan o o ) N - = ~ _ ) -
NBD von Tong Sonadezi  Long  Thanh 1 Ong Binh Ngoc Thuan Chu tich HDQT 4f4 100%
Céng ty (SzL);

- TV HDQT, Téng Gb Cbéng

2 @) N &n Van Tua Thanh vién HDQT 44 100%
ty CP Sonadezi Binh Thuan. N ISR el TR anhvien Q / ’
Thanhvien - Thanh vién HDQT Téng Ong Phan Binh Tham TRV BTN 44 100%
HDQT - Téng Céng ty C6 phan phat trién Ieu han
A X\ x < 9 = khu Cong nghiép (SNZ); R . > ié A
2 Ong Nguyén Van Tuan Gidmdsc- 5 - tic% SDQFT) (Céng); " 9600  0,008% e A AN tan Thanh \g?é”uigr?g khong 4/4 100%
ND[gg/r?n;I'ong c6 phan Sonadezi Long
gty Thanh (SZL) Ong Nguyén Van Ludng Thanh vién HDQT doéc lap 4[4 100%
Thanh vién 2 of o R - N . N o
3 Ong Phan Dinh Tham HDQT khong gg;iatc!jzgig?n%—r_riigi ty CP i 3 6 Ong Tran Hao Hiép Thanh vién HPQT déc lap 44 100%
diéu hanh ' .
N = S Thanh vién HBQT khéng
- Tong Giam doéc va TV 7[R NS e (ke diéu hanh e 100%
HDQT Cong ty CP Sonadezi
Long Thanh;
Thanhvién - TV HDBQT Céng ty CP
4 Ong Pham Anh Tuan HDQT khéng Sonadezi Long Binh; - -
diéu hanh - TV HDQT Coéng ty CP
Sonadezi Binh Thuan;
- TV HDQT Céng ty CP Cap
nudc Bong Nai
- TV HDQT Co6ng ty CP Phat
trién D6 thi Cong nghiép
' } Thanhvien 02
5 Ong Nguyen Van Luong HDQT déc 1ap | TV HDQT, Tong Giam doéc - -

Cbéng ty CP Hba An;
- TV HBQT Coéng ty CP
Phudc Hoa FICO

- Epy,  aurBeE Thanhvién  Pho Téng Gidm déc Coéng

SuBNE[§ Haoich HDQT déc lap | ty CP Thuan Hiép Phat [ \
Thanhvién  Trudng Ban Nhan su Tong

7 Ba Nguyén Phucdhg Hdang HBPQT khéng Coéng ty C6 phan phat trién - -
diéu hanh khu Céng nghiép (SNZ)

CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI

Ban Kiém toan ndi bé la don vi truc thudéc Héi déng quan tri.

TU ngay 27/04/2022, Ho6i déng quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau Buc bdé nhiém Ba
Pham Thi Kim Hoa, Trudng Ban kiém soat, kiém nhiém chic vu Trudng Ban kiém toan
noi bd truc thudc Hoi déng quan tri, thdi gian bd nhiém theo nhiém ky clia H6i dong
quan trj (2022-2027)

- preee
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Thudng nién

r HOI DPONG QUAN TRI—

HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI

( Hoat déng giam sat cua HPQT ddi véi Ban Tong Giam déc

- H6i dong Quan tri truc ti€p quan ly, chi dao, giao
nhiém vu va giam sat Téng Giam ddéc diéu hanh
trong viéc thuc hién cac Nghi quyét/Quyét dinh
cla Ho6i déng Quan tri.

- Cac hoat dong cua Tong Gidm doéc déu thuc
hién theo ding quy dinh cla phap luat va biéu
& Cong ty.

- T6 chuc hop, lay y kién bang van ban dé kip thai
giai quyét cac khé khan, vudng mac trong qua
trinh sdn xuat kinh doanh ctia Céng ty va theo
quy dinh.

- Téng Gidam doéc thuc hién bdo cdo HDQT dinh
ky, tham gia céc cudc hop dé bdo cdo tinh hinh
va xin y kién chi dao cho nhiing céng viéc nam
ngoai pham vi, quyén han.

- Trong nam 2023, H6i ddng Quan tri da giam sat Téng Giam déc trién khai cac hoat ddng nhu sau:
+ T6 chuc sap xép, diéu chinh nhan su, ca cau té chiic cac Phong ban dé dap Ung nhu cau céng viég;

+ T6 chuc thanh céng Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2023 vao ngay 18/04/2023;

+ Ti€p tuc trién khai cac Du an Khu céng nghiép - Khu dé thi Chau Buc, du an san golf Chau Buc theo ké
hoach dugc BHDCD duyét,...;

+Hoan tat diéu chinh nganh nghé theo han ché ty 1é s& htu nudc ngoai 20% tai Cong ty do6i véi Giay ching
nhan dang ky Doanh nghiép Cong ty va 02 chi nhanh; Xi nghiép BOT va Chi nhanh KCN D6 thi Chau buc;

+ Hoan tat dang ky thanh lap Chi nhanh Cong ty - Xi nghiép Golf Chau Buc;
+ Hoan tat théng bdo ty 1é sé hiu nudc ngoai toi da 20% tai Cong ty va cong bd theo quy dinh;

+ Hoan tat thu tuc chét danh sach cé dong dé chi tra co tuc bang cbé phiéu theo Nghi quyét BPHDCD
thudng nién 2023;

+ Hoan tat diéu chinh GCN Bang ky Doanh nghiép 1an thi 12 ngay 16/08/2023, tang von diéu |1é do phat
hanh cé phiéu dé tra co tuc;

+ Hoan tat thu tuc dang ky phat hanh thém cd phiéu cho ¢ déng hién htiu va da dudc Uy ban chiing
khodan Nha nudc cap Giday ching nhan dang ky chao ban c¢é phiéu ra cong chiing sé 439/GCN-UBCK ngay
22/12/2023;

+ Hoan tat thu tuc chét danh sach ¢6 dong dé thuc hién quyén mua cé phiéu cho cé déng hién hiu;

+ T6 chc lay y kién HDQT théng qua viéc ly hop déng tu van gidm sat, hgp déng thi céng, hdp doéng tu
van, hgp déong bdo vé, hgp déng dao tao... v8i cac bén cd lién quan clia Cong ty theo dung quy dinh.

~(Céc Nghi quyét/Quyét dinh trong nam

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

06/QD-SZC-HDQT

06/01/2023

No6i dung

QD "Hb trg kinh phi td chiic hoat dong Mung
Pang MUng Xuan Quy Mdo 2023 trén dia ban
huyén Chau buc"

CranN AINET
oONADE,

CHAU DUC

07/QD-SZC-HDQT

06/01/2023

Qb "Banh gid muc dé HTNV va Cong nhan
danh hiéu thi dua ndm 2022 déi véi Ngudi
Quan ly Cong ty"

100%

08/QD-SZC-HDQT

06/01/2023

QDb "Chithu lao b6 sung, chi thusdng theo két
qua danh gid muc d6 hoan thanh nhiém vu
nam 2022 déi véi Ngudi Quan ly Cong ty"

100%

15/QD-SZC-XNDT

09/01/2023

QDb phé duyét KHLCNT cac gdi thau TVTK va
tu van tham tra TK BVTC-DTXD 128 can NLK
GD 2 (dot 1)

100%

16/QD-SZC-HDQT

11/01/2023

Qb théng qua ké hoach kiém todn nam 2023
clia Ban Kiém toan ndi bd

100%

31/QD-SZC-HDQT

17/01/2023

QDb sUa doi, bd sung “Quy ché chi hoa hong
moi gidi”

100%

7

35/3/QD-SZC- XNBT

01/02/2023

Qb phé duyét KHLCNT géi thau: Bao hiém
coébng trinh trong thai gian XD cac 16 nha
Shophouse LH13 (can 03- 09); LH38 (can 06-
09); LH39;LH49; LH51

100%

8

39/QD-SZC-HDQT

14/02/2023

QDb théng qua chu trugng ky HD thi cdng vai
Cong ty CP Mbi trudng Sonadezi

100%

47/QD-SZC-
BQLKCN

20/02/2023

Qb phé duyét KQLCNT gdi thau: Lap bao cao
két qua quan trac moi trudng va coéng tac
bdo vé moi trusng KCN Chau Buc nam 2023

100%

10

51/QD-SZC-HDQT

22/02/2023

Qb ky HDP v8i Cong ty CP Dich vu Sonadezi

100%

M

52/QD-SZC-HDQT

23/02/2023

Qb théng qua du thdao BC hoat déong cua
Ban KTNB nam 2022

100%

12

65/QD-SZC-HDQT

27/02/2023

QDb chét ngay dang ky cudi cung va xac nhan
danh sach ngudi sd hliu ching khoan dé to
chic Pai hdi dong cd dong thudng nién nam
2023

100%

13

77/QD-SZC-BOT

28/02/2023

QDb phé duyét KHLCNT "Mua sam may phat
dién cong nghiép 1 pha cho TTP s6 2a, 3a va
s6 4"

100%

14

78/QD-SZC-XNDT

01/03/2023

Qb phé duyét KHLCNT cac gdi thau Tu van
va Thi cong xay dung coéng trinh B3t 1 nam
2023

100%

15

105/QD-SZC-bb

20/03/2023

Qb phé duyét KHLCNT gdi thau: Don dep
mat bang KCN-BT Chau dic dat 1- nam 2023

100%




r HOI DPONG QUAN TRI—

HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI

:(Céc Nghi quyét/Quyét dinh trong nam (tiép theo)

16

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

108/QD-SZC- HCNS

23/03/2023

No6i dung

QDb mién nhiém chic danh PTGD Coéng ty,
Gidm déc Ban quan ly du an San Golf Chau
Puc

~(Céc Nghi quyét/Quyét dinh trong nam (tiép theo)

32

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

183/QD-SZC-
BQLKCN

16/05/2023

No6i dung

Qb phé duyét KHLCNT géi thau: Bao hiém
chdy né cong trinh Nha xudng cho thué KCN
Chau Buc

>
c

=0Tl

17

109/QD-SZC- HCNS

23/03/2023

QDb ban hanh Quy ché luang, thu lao, thudng
Cong ty CP Sonadezi Chau Buc

100%

18

110/QD-SZC- HCNS

23/03/2023

Qb diéu chinh muc luong doéi v8i Ngudgi
Quan ly Cong ty

100%

58

184/QD-SZC-XNG

16/05/2023

QDb Phé duyét KHLCNT cac gdi thau phi TV
"Duy tu, bdo dudng san golf 18 16 nam 2023-
Dot 1"

100%

19

111/QD-SZC- HPQT

23/03/2023

Qb théng qua chu truong thuc hién giao
dich, HD vai cac bén co lién quan nam 2023

100%

34

195/QD-SZC- HBQT

18/05/2023

Qb thay déi ndi dung dang ky hoat dong cua
Chi nhanh KCN BT Chau Duc - Cong ty CP
Sonadezi Chau Buc

100%

20

122/QD-SZC-
BQLKCN

05/04/2023

QD phé duyét KHLCNT cac gdi thau thicoéng,
tu van, phi tu van nam 2023 - dat 1

100%

21

01/NQ-SZC-HDQT

07/04/2023

Nghi quyét théng qua cac bdo cdo clia Ngugi
dai dién von véi Céng ty CP Sonadezi Chau
Puc tai doanh nghiép khac

100%

35

196/QD-SZC- HBQT

18/05/2023

QDb thay doéi ndi dung dang ky hoat déng
cla XN BOT- Chi nhdnh Céng ty cb phiéu
Sonadezi Chau Buc

100%

36

05/NQ-SZC-HDQT

18/05/2023

NQ trién khai phuaong an phat hanh cé phiéu
dé tra co tuc nam 2022

100%

22

02/NQ-SZC-HDQT

07/04/2023

Nghi quyét vé viéc diéu chinh du an dau tu
KBT Chau Buc

100%

25

03/NQ-SZC-HDQT

11/04/2023

Nghi quyét vé phuang an phat hanh thém
c6 phiéu cho c6 déng hién hitu dé tang von
didu le

100%

37

200/QD-SZC-XNDT

24/05/2023

QDb phé duyét ké hoach LCNT thau gdéi thau
phi tu van: Trong cay xanh bd sung dai phan
cach va via hé dusng Song Hanh phia Nam
giai doan | tt KmO+0,00- KM0O+800

100%

24

129/QD-SZC-BQLKCN

12/04/2023

Qb phé duyét KHLCNT géi thau: TV lap bao
cdo dé xuat cap giay phép MT giai doan 3:57
ha (luy ké 943) cia DA "BT XD ha tang ky
thuat KCN Chau buc"

100%

38

212/QD-SZC- HBQT

07/06/2023

QDb diéu chinh Gidy ching nhan dang ky dau
tu KCN Chau Buc

100%

5

137/QD-SZC-HPQT

14/04/2023

QDb théng qua chu trugng ky HD hgp tac dau
tu kinh doanh v3i Cty CP phat trién doé thi
cbng nghiép sé 2

100%

39

219/QD-SZC-HDQT

13/06/2023

Qb théng qua chu trucng thuc hién céac
thoda thuan, giao dich lién quan dén cac HD
thué lai dat da ky véi Cong ty CP Sonadezi
Long Binh

100%

26

148/1/QD-SZC-XNG

18/04/2023

QDb phé duyét KHLCNT gdéi thau Duy tu
bdo dudng cay xanh va hoa |a mau san Golf
Resort 18 16 thang 5/2023

100%

40

06/NQ-SZC-HDQT

16/06/2023

NQ chét ngay dang ky cudi cung dé thuc
hién quyén nhan cé tldc bang cé phiéu nam
2022

100%

2

149/QD-SZC- HBQT

18/04/2023

Qb théng qua Bang gid Phiéu uu dai bd
sung danh cho KH st dung DV tai san Golf
Chau buc

100%

4

233/QD-SZC-HCNS

22/06/2023

Qb phé duyét KHLCNT gdi thau: DV bao
vé Van phong céng ty (tU ngay 01/07/2023-
31/12/2023)

100%

28

153/QD-SZC- HBQT

25/04/2023

QB Thanhlap Chinhanh Céngty CP Sonadezi
Chau Buc-XN Golf Chau Buc

100%

42

239/QD-SZC-HPQT

29/06/2023

Qb théng qua chu truong ky HD DVBV
Van phong Céng ty (TU ngay 01/07/2023-
31/12/2023) v8i Cong ty TNHH MTV DV Bao vé
Sonadezi

100%

S

154/QD-SZC- HBQT

25/04/2023

QDb "Biéu chinh ¢ag cdu t6é chuc phong, ban,
XN truc thudc SzC"

100%

43

249/QD-SZC-HDQT

07/07/2023

Qb Vvé viéc bd sung chinh sach hé trg phi su
dung dich vu tai san Golf Chau Duc

100%

30

165/QD-SZC- HBQT

27/04/2023

Qb diéu chinh du an dau tu KBT Chau Buc

100%

3]

176/QD-SZC- HDQT

11/05/2023

QDb théng qua chu truong ky hgp dong cung
cap va st dung nudc v8i Cong ty CP Sonadezi
Long Binh

100%

44

256/QD-SZC-HDQT

14/07/2023

Qb Vvé viéc bd sung hang muc cdng trinh
theo ké hoach 2023 Du an KDC Sonadezi
HCu Phudc

100%

Thudng nién

45

258/QD-SZC-HDQT

20/07/2023

QDb Vveé viéc ky hop dong kinh té€ cung cap
nudc udng tinh khiét Doriv v8i Céng ty CP
Cap nudc Boéng Nai

100%




r HOI PONG QUAN TRI—

HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI

:(Céc Nghi quyét/Quyét dinh trong nam (tiép theo)

46

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

285/QD-SZC-HPQT

16/08/2023

No6i dung

QDb veé viéc diéu chinh néi dung dang ky dau
tu - DU an Khu dé thi Chau Buc

47

308/QD-SZC-HBbQT

18/09/2023

QD phé duyét chinh sach hé trg phi st dung
dich vu tai san golf Chau Duc déi véi khach
hang la nhan vién cla cac san golf khac tai
Viét Nam

100%

48

323/QD-SZC-HbQT

29/09/2023

Qb théng qua chu trueng ky hgp déng dich
VU bdo vé cac Tram thu phithudéc du an BOT
768 trong thdi gian chua thu phi lai v8i Cong
ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi

100%

49

328/1/QD-SZC- HDQT

02/10/2023

Qb phé duyét don gia cho thué va chinh
sach uu dai déi vai mat bang Nha dung chan
- Halfway house tai khu vuc phat béong cla
hé golf sé 01, hd golf s6 10 clia san Golf Resort
-18 16 thudc Du an San golf Chau Buc

100%

50

332/QD-SZC-HPQT

06/10/2023

QDb Vvé viéc thay déi théng tin Ngusi dung
dau Chi nhanh Coéng ty CP Sonadezi Chau
Buc - XN Golf Chau Buc

100%

51

334/QD-SZC-HPQT

06/10/2023

QDb ban hanh Quy ché Quan ly tai chinh cla
Céng ty CP Sonadezi Chau Buc

100%

52

335/QD-SZC-HPQT

06/10/2023

QDb ban hanh Quy ché Quan ly ng - Céong ty
CP Sonadezi Chau buc

100%

S5

336/QD-SZC-HBQT

06/10/2023

QD Vé viéc phan céng nhiém vu céc thanh
vién HbQT

100%

54

405/QD-SZC-HBQT

14/11/2023

QDb phé duyét KHLCNT cac gdi thau tu van
budc chuan bi trung tu cong trinh BOT 768

100%

55

407/QD-SZC-HPQT

15/11/2023

Qb phé duyét hinh thidc ban hang qua hé
théng CTV ddi véi san pham nha lién ké
tuyén phoé thuong mai va nha & lién k& giai
doan 2 - KDC Sonadezi HOu Phudc

100%

56

408/QD-SZC-HDQT

15/11/2023

QD phé duyét diéu chinh, bé sung chinh
sach va khung gia dich vu golf tai san golf
Chau buc

100%

Sy

425/QD-SZC-HDQT

04/12/2023

Qb théng qua chu trusng ky hgp déong hop
tac dau tu kinh doanh vagi Cong 'ty CP Phat
trién D6 thi CN s6 2 va Cong ty CP Xay dung
Pong Nai

100°%«

58

433/QD-SZC-HDbQT

11/12/2023

Qb ky hgp dong thué van hanh Nha may
XLNT KCN Chau Buc nam 2024 v38i Cong ty
CP Dich vu Sonadezi

100%

59

435/QD-SZC-HBQT

12/12/2023

QD chét danh sdch ngudi s& hlu trai phiéu
dé thuc hién thanh toan 1ai trai phiéu va mua
lai trdi phiéu trudc han

100%

Thudng nién

;(Céc Nghi quyét/Quyét dinh trong nam (tiép theo)

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

No6i dung

QDb théng qua chu truosng ky hgp déng nhan

60  441/QD-SZC-HDQT  15/12/2023  chuyén quyén thué lai dat véi Céng ty CP 100%
Phat trién ©6 thi Cong nghiép s6 2
S o rtszet v MKiE 220~ - lend dusikyaigprdongEgiaoTdich Vol ) 5000
bén co lién quan
Qb tiép tuc dp dung chinh sach ban hang
i i cho san pham nha lién ké tuyén pho thuong o
o2 451/QD-SZC-HDQT  21/12/2023 mai (shophouse) giai doan 2 - KDC Sonadezi ez
HOu Phudc
454/1/QD-SZC- Qb théng qua ké hoach kiém todn nam 2024 0
e HDPQT 25/12/2023 cla Ban kiém todn ndi bd U7
QDb ky hgp dong dich vu bao vé Van phong
g Céng ty (T4 ngay 01/01/2024 dén ngay .
. 459/QD-SZC-HBQT  27/12/2023 30/06/2024) v6i Céng ty TNHH MTV Dich vu [Co
Bao vé Sonadezi
65 476/0D-SZC-HDQT ~ 29/12/2023 ggcg|a| thé Ban Quan ly Du an san Golf Chau 100%
Qb vé viéc diéu chinh cg cau té chuc
66  477/QD-SZC-HBQT  29/12/2023 phong, ban, xi nghiép truc thuéc Céng ty CP 100%
Sonadezi Chau Buc
67  479/QD-SZC-HDQT  29/12/2023 QP Pheéduyétgiachothuédatcong nghiep, 4,

gid cho thué nha xudng xay san nam 2024

HOAT DPONG CUA THANH VIEN HDPQT DOC LAP VA KET QUA BDANH
GIA CUA THANH VIEN POC LAP VE HOAT DONG CUA HDQT

Hoat dong cla thanh vién H6i dong quan tri doc 1ap: Thanh vién HDQT doc 1ap Cong ty CP Sonadezi Chau
Pulc nhiém ky IV (2022 - 2027) gdm 02 ngudi gdm 6ng Nguyén Van Lucng va éng Tran Hao Hiép. Trong
nam 2023, cac thanh vién HDQT dboc [ap da phdi hop vaéi cac thanh vién HDQT thuc hién té chic cac cudc
hop cua HBQT hop theo dung trinh tu, thd tuc theo quy dinh.

Danh gia chung vé hoat déng ctia HDQT, Ban Téng Giam déc:

Trong nam 2023, mac du gap nhiéu khé khan trong viéc thuc hién cong tac boi thusng gidi phéng mat
bang va trién khai cac du an tai cong ty, tuy nhién HBQT da cé nhling chi dao sat sao, tao diéu kién cho
Ban Tong Gidm doéc thuc hién nhiém vu ké hoach da dugc BDHDCD giao. HDQT cling d& giao nhiém
vu cho Chu tich HDQT ho trg thdo g nhiing kho khan, vudng mac lién quan dén trién khai cac du an
nhu Khu doé thi, san Golf va BOT dudng 768...

Ban Tong Gidm déc Cong ty da hoan thanh tét cac chi tiéu ké hoach dugc giao, thuc hién tét cdc quy
dinh hién hanh, thudng xuyén va kip thai bdo cdo, xin y kién HDQT cac van dé thudc tham quyén dé
HDQT xem xét, ra quyét dinh.




r HOI PONG QUAN TRI—  BAN KIEM SOAT My SONADE?

DANH SACH CAC THANH VIEN cO CHUNG CHi PAO TAO VE THANH VIEN VA CG CAU cUA BAN KIEM SOAT
QUAN TRI CONG TY

Tai ngay 31/12/2023

Ty lIé sé hitu c6 phan cé

Ho va tén Chic vu S e !
: 3 . . ! ¥ quyén biéu quyét
: A . A ) Thanh vién Thanh vién T
Binh Ngoc Thuan Chu tich HDBQT kiém Phoé TGD Pai dién % 3
e, Ca nhan
i so hiu
Nguyén Van Tuan  Thanh vién HDQT kiém TGD - ) B
1 Ba Pham Thi Kim Hoa Trudng Ban kiém soat 6,84% - 8.208.000
SRR 16 SUAN TR GUNG TY e L e 2 BaTrinh Thi Hoa Thanh vién Ban kiém sodt . . .

THEQ THONG LE TOT NHAT

VIETHAM CORFORATE GO Phan Binh Tham Thanh vién HDQT khéng diéu hanh 3 OngLéPucThuan Thanh vién Ban kiém soat - - -

Pham Anh Tuan Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Nguyén Van Lucn Thanh vién HDQT dbéc 14 ’ " . .
9t < g e Trong nam vUa qua, ban kiém soat thuc hién 03 cudc hop nham danh gia céng tac kiém tra, giam sat

Tran Hao Hiép Thanh vién HDQT dac lap tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh va gidm sat cong tac quan ly cla Ban diéu hanh trén cd sd Nghi
quyét Dai hoi dong cé déng, Hoi ddng Quan tri, bdo céo tai chinh va céc bdo cdo khac clia cac phong/ban
Pham Thi Kim Hoa  Trudng BKS theo quy dinh clia Céng ty va cla cac cap quan ly.
Trinh Thi Hoa Thanh vién BKS TV I& th
STT | Thanh vién HDQT Chuc vu S& bugihop | ¥ < oM
Lé Dudc Thuan Thanh vién BKS HEICE
1 Ba Pham Thi Kim Hoa Trudng Ban kiém soat 3/3 100%
Nguyén Minh Tan  Pho TGD 1
2 Ba Trinh Thi Hoa Thanh vién Ban kiém soat 3/3 100%
~ : . Thu ky Céng ty/Ngudi phu trach "
Nguyen Thi Ngoc Mai quan tri cong ty 3 Ong Lé Budc Thuan Thanh vién Ban kiém soat 3/3 100%

Nguyén Phudng Hang Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

HOAT DONG GIAM SAT CUA BKS POI VGl HDQT, BAN PIEU
HANH VA CO BPONG

Trong ndm 2023, cac thanh vién cla ban kiém soat da nghiém tuc thuc hién nghia vu gidm sat hoat
ddng clia Céng ty theo dung diéu lé quy dinh théng qua cac hoat déng:

S5 : .: iy, - Gidm sat tinh hdp phap, tinh hé théng va trung thuc trong céng tac ké toan, sé ké toan, trong ndi dung
.l""' . |.;"|. bao céo tai chinh, cac phu luc va tai liéu lién quan.
me M, . : o L
L :.: :':“, - Tham du cac cudc hop thudng ky clia Dai hoéi dong cd déng, HO6i dong Quan tri Cong ty.
N | : iy ) R ) R )
ﬁ\\ .:.ll"" l'*l.?. - Néuy kién vé cac van dé lién quan dén hoat déng clia Céng ty.
gul® Ny wE" by, ’
X :,','.ir: :: ::": :. gont ing :.: - Lap va gui bdo cdo danh gia ki€n nghi cho BHDCP.
: o e TLLE T
B! E E ‘-I. I-l. li"l ,.' :I| [ l:- ul .:.::l- ::..._- ].::. ~ ~ ~ ~ s ~ k)
pBsEE Magy! iieare i atroen s SEEELEL et SU PHOI HOP HOAT DONG GIUA BKS DOI VSI HOAT DONG CUA
T T L L LR L T TT Tt MEEL L Py | T b ~ = S R Pt e ~ 2 > A
—— 1...,_.: e E M nE s e S TanaEl Wi : HDQT, BAN DIEU HANH VA CAC CAN BO QUAN LY KHAC
paEsEE BEagy:, '".:;: :-:‘ e \-'II-.l- :"'Ill T ELLLELELT B
2b iR 7 - ; X . . o
T L LB LT T sty Tpes s Mg .::'.:: I:.l:i Tham du céc cudc hop clia Cong ty, néu cac y kién clia Ban kiém soat vé cac van dé lién quan.
MTLLLL [

Ph&i hdp véi cac phong ban, xi nghiép truc thudc Céng ty lap cac bao cdo theo quy dinh.

jupmaEE ENEngpy
EEEEE EIONEER  gemmm  SEEGEES
m SEN ! B0 Hgp " VEN L LA ] ]
' EE '
ot 1

Pinh ky tién hanh phdi hgp soat xét bdo cdo tai chinh quy, 6 thang, nam va cho y kién dé hoan thién

w sum o bn cam gl . e ':: BCTC cula Cbéng ty.
7 ] 1 il::l. ::lllﬂ 7 , A | ‘ ‘ |
EE il s ! :| -.. s M (m . - Trudng BKS tham du céc cudc hop HDQT dinh ky hang quy.

. -rII o |
1
L} - i |
: i LA e : _"L'
Thudng nién 5 L

EEy NN NNREmgg Tl T |H|




CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA
HDPQT, BAN TGP VA BKS

GIAO DICH co PHIEU CUA NGUOGI NOI BO VA NGUGI €O LIEN

T 2

QUAN DOl V3I €O PHIEU CUA CONG TY

LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGOI iCH

Ho va tén

Chuc vu

Chu tich HDQT,

Thu lao

Tong thu

nhap

S6 co phleu s6 hltu[S6 co phleu sé hitu

1 Binh Ngoc Thuan kiém Phé Téng 206.000.000 206.000.000 Ngusi thuc Quan hé véi
Giam déc STT hién giao dich| ngudi noi bd
Thanh vién
2 Nguyén Van Tuan HDQT, kiem Téng 176.000.000  68.900.000 1.182.310.000 1.427.210.000
Gidm doéc 1 Pham ThiKim Hoa  Trudng BKS 4800 0,0048% 0 0% Ban
¢ | dene Tha”g)’ N APRT 176,000,000 176.000.000 Con trai clia Ong
e e ap 2 Phan Hoang Nam Phan Binh Tham 0 0 240 0,0002% Mua
) : A -TV HDQT
4 Tran HEoHiep Tanhvien BOQT o0 066 600 176.000.000 Q
doc lap . . Pho Téng Gidm
[Pr—— g — 3 Tran Trung Chién i 489,600 0,408% 2.400 0,002%  Ban
5 PhanBinh Tham nanhvien HBQ 176.000.000 176.000.000
khéng diéu hanh )
S P —— 4 Binh Ngoc Thuan Chu tich HBQT 10.800 0,009% 0 0% Ban
6 Pham Anh Tuan kh?; \QZTJ hé%h 176.000.000 176.000.000
- - S — 5  Tran Ngoc Tong KE toan trudng 0 0% 2.000 0,002%  Mua
S R R L of M SR Ve B OIN B o aei000 152.000.000
Hang khéng diéu hanh
8 pha”,;g? N Trudng BKS 51300000 752.010.000 803.310.000
9 Trinh Thi Hoa TV BKS 93.000.000 93.000.000
10 LéPucThuan TV BKS 93.000.000 93.000.000
A\ . Phé Tong Giam
1 Tran Trung Chién a6 65.300.000 963.080.000 1.028.380.000 R . . . .
e HGP DONG GIAO DICH V3l NGUGI NOI BO
12 Nguydn MinhTan ~N° T‘é@,g CiEy 63300000 911.850.000 975.150.000 I S o o o
ocC Giao dich giilta cong ty v8i hgudi co6 lién quan cua cong ty; hoac gilfa cong ty véi c6 dong Idn,
e i Phé Téng Giam ( ngudi ndi bd, ngudi cé lién quan cua hgudi ndi bd
13 Hroar?g S('; déc (mién nhiem - 127140.000 127.140.000
9 tlr 01/04/2023)
14  Tran Ngoc Tong K& toan trudng 66.200.000 743.050.000 809.250.000 Maéi quan Sﬁsgl_lﬁy Bia chi So6 Nghl

tru sé
ngay cap, chinh/dia
ndi cap | chilién dlch \"/]]
NSH hé

Néi dung, so
uang, tong gia
tri giao dich

hé lién
quan véi
cong ty

quyét cua I
PHDCD
thong qua

STT| chic/ca

Théng qua

chu trusng ky

S6 S6 12, dusng 1. QD s6 39/ hdp dong thi

GCNDKDN: Huynh Qb-SZC- coéng Hé théng
o . . 3600274914 Van Nghé, > chiéu sang-KDC

Coéng ty CP e ehte l,len Ngay cap: Phudng ngzjzno%? Sonadezi HGu
1 Maitrusng T%‘;ag”C%“nag 07/08/2008, BUu Long, N&m 2023 ~ " Phudc; Giao dich
Sonadezi . ‘o= = > Noi cap: S8 Thanh phé 2.Q0Ds6M/ 3 phi xay dung
Y S0Nadezl L& hoach & Bién Hoa, QD-SZC- gy an KDT Chau

Pau tu tinh Tinh Béng HPQT ngay  pec, tra phithu
Pong Nai Nai 23/03/2023 gom rac thai sinh

hoat tai cac Tram
thu phi BOT

R | 107




CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI ICH CUA V A
HPQT, BAN TGP VA BKS

S6 giay | Dia chi
NSH* | tru 5/6
2. |[ngay cap,|chinh/dia
quan Ol | "noi cap | chilien |dich vei
gty NSH hé

Mdi quan
hé lién

S5 Nghi
quyét cua I

PHDCD
thong qua

Néi dung, s6
uong, tong gia
tri giao dich

HGOP DONG GIAO DICH VGI NGUGI NOI BO nto
STT| chuc/ca

(‘\ Giao dich giiia cdng ty vé8i ngudi cé lién quan cua cdéng ty; hoac giita céng ty v8i cé déng I8n,

7 ngudi ndi bd, ngudi cé lién quan cda ngudi ndi bd (ti€p theo) e

co tlc va phisu

— S“ S6 |1_|2 fjul;dﬂg 8?) ng]g/ dung nudc theo
s SO giay Thai e . 0 uyn Nam 2023 S Hgp déng su
Tents | Molquan | “Noix dié S6 Nghi | \sid 5 Té chic lien GCNDKDN: Van Nghé, HDQT ngay g S s
ente | hélién AU X . ‘ =i uyét cua Pl qung, SO - 5 ’ > 23/03/2023 ~Gung nuoc tai
nhan qu t ndicap | chilién |dich véi | = tri giao dich 5 Capnudc  ong Pham  Ngaycap: Buulong, BOT da ky
cong ty NSH hé cong ty [tong qua Poéng Nai  Anh Tuan- 26/09/2022 Thanh phé - -
' ) y TVHDQT (thay déilan Bién Hoa, Obss258/  hongquaky
Thong\qua ky 8) Tinh Béng Ty thang Ob- S7C- Hgp déng kinh
hdp déng Lap Nai . técung cap nudc
P R . 07/2023  HDQT ngay P o
Qb s651/  bdocdo két qua uéng tinh khiét
e 20/07/2023 :
= Qb- SZC- quan trac maoi Doriv
S6 % 02/2023 ! . -
) Tang 8, HBPQT ngay  trudng va cdng I
GCNBKDN: < R ~ Thu phi quan
cao Oc 22/02/2023  tac bao vé moi 1.Qbs6M/ )
A . . 3600890938 . R R > ly theo cac Hop
Cona t ToO chuc lién NGav C30: Sonadezi, trudng KCN Chau So6 Qb-szcC- 33na thué dat d3
gty quan cua gay cap: - o4 1, dudng Puc; ky hdp déng GCNDKDN: S61, busng HDQT ngay . gthu ,
2 CPDichvu - 15/05/2007, > s U e N ky cadc nam trudc
Sonades Téng Cong NGi cSp: S& I KCN B|§n Iap bac? cao cong T8 chiic Iﬁlen 3601867699 23/03/2023; (HDQT d3 théng
ty Sonadezi K& hoaéh 2 Hoa 1, Bién tac bao vé mai quan cua Ngay cap: 2. 0D s6 176/ Ua va cdnd ba
= A Hoa, Bong QD s6 433/  trudngsan golf Céngty CP Tong Cong 06/05/2022 2, Phudng ' qua °ong
Pau tu tinh . - . R . . A . < Qb-SZC- théng tin theo
a . Nai Qb-SzC- Chau buc, thué 6 Sonadezi ty Sonadezi; (thay ddilan Long Binh Nam 2023 . . L
Pong Nai 12/2023 R an hanh Nha L Binh & Ph £\ NG cAb: Tan Thanh HDQT ngay  quy dinh) va ky
HDQT ngay  Vvanhan a ong Bin 6ng Pham ) Ngi cap: Tan, Than 11/05/2023: hop déng cung
11/12/2023 may xU ly nudc Anh Tuan- S& Ké"hoach pho Bién . céjp nuSe. thoa
thai tai KCN Chau TVHDQT  &Pautu 3.Qbso219/  O0 giao dich
DPuc tinh Bong Qb-szC- e L
) R lién quan dén cac
Giao dich thué pEl T;g&zngg hop déng thué
S6 Tang 1, s6 van phong tai dat da ky
GCNDKDN: 1, dudng1, Cao 6c¢ Sonadezi,
~ . . 3603474037 KCN Bién = cung ung dich =
Coéngty CP e Sggigjn Ngay cap: Hoa T, 83_52212{ vu tu van giam |-§§_§;g_1/
3 Sonadezi T%n con 01/07/2017, Phudng An Nam 2023 HDQT nga sat nha xudéng va HDOT nga
Giang bién t Sc?nadegz;i NGi cdp: S8 Binh, Thanh 23/03/209233/ thué quang cédo 23/03/2(?23¥
Y K& hoach & phd Bién trén hé théng Y ' ' )
Pau tu tinh  Hoa, Tinh chiéu sang my S8 2.Qb s6137/ GIand!C'h thg th
Déng Nai  Ddéng Nai thuat Cao &¢ GCNDKDN: Qb-SzC- quan ly, phi su
Sonadezi ; 3600259566 H22, dudng HBQT ngay  dung nudc, tién
. [ T6 chuc <~ Vo ThiSau, 14/04/2023;  thué dat.. theo
Giao dich thu A o Ngay cap: . - -
bl - g Cong ty CP  lién quan = cac hgp déng da
phi x{ ly nudc = SR 19/06/2023 = = 3.QDs6 425/ . =
4 S Phat Trién cua Ong = ~_Thoéong Nhat, , . ky; ky hgp déng
5 5 & thai, phi st dung 7 PoThicong Nguygn (M3 dOHaN ‘s phe' Nam 2023 QB-SZC- e qau tu
T6 chuc lien i o || et nudc, phi quan S| I 14) 2 HDQT ngay kil .
. GCNDKDN: C2, dusng n1r Nghiép S6 2 Van Ludng - B 4 kinh doanh; ky
guan cua K |y theo HDTD Nai cap: S3 > ~ 04/12/2023, N A
4 % 3600449307 9, Khu dan 1% . v TV HBQT K& h h& Tinh Bong hop déng nhan
A Tong Cong e 4 Qb s6 11/ tai KCN Chau € noac 4. QD s6 441/ huva A
Cong ty CP REEAE Mui s Ngay cap: cu An Binh, D7 Dic. Hoo d6n SEL Al . chuyen quyen
4 SonadeziAn V.2 ' 12/01/2000, Phudng An N&m 2023 i i L - : QDb-SZC-  thué lai dat tai
= Ba Pham s coamves el i HDQT ngay sl dung nudc, Pong Nai HDQT ng2 R
Binh ity NGi cap: S8 Binh, Thanh .3 ngay KCN Chau buec..
Thi Kim . ) gy 23/03/2023  Hgp dong XLNT 15/12/2023
¥ X Ké hoach & pho Bién K = . )
Hoa-Trudng X ; ([ va Hgp dong thi
bau tutinh  Hoa, Tinh R . 5. QD s6 442/
BK3 Pong Nai  Dong Nai cong gac hafig .
9 g muc cong trinh QD‘SZCj
san golf Chau HBPQT ngay
18/12/2023

Dlc da ky

Thudng nién




CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA

HDQT, BAN TGP VA BKS

HGP PONG GIAO DICH V3l NGUSI NOI BO

(‘\ Giao dich giiia cdng ty v8i ngudi cé lién quan cua cdéng ty; hoac giita céng ty v8i cé déng Ién,

\. hgudi ndi bd, ngudi cé lién quan cia ngudi ndi bd (tiép theo)

So6 giay Thgi

NSH*, y diém

2. |[ngay cap,|chinh/dia| giao
%‘éann ‘;d' ndi cap | chilién |dich vai
gty NSH hé cong ty

Méi quan
hé lién

Tén to
chuc/ca
nhan

S6 Nghi
quyét cua
PHDCD
thong qua

Noi dung, s6
lugng, tong gia
tri giao dich

Ky hop déng dich

& soNADE

Hiuouc
Méi quan Sﬁsgl_ﬁ‘y ?!a cg' g-lld' S6 Nghi N6i d <
- /< | hélién S T SCh 1M | quyét cua || - oF 9UNG, SO
STT| chic/ca uan véi |N9ay cap, chw;hjdga giao | “oloch ludgng, tong gia
C!:én t noi cap | chilién | dich véi théng qua| trigiao dich
gty NSH hé cong ty gq
S6
T6 chuc GCNDKDN: Giao dich thu phi
lien quan 3500823617 A quan ly va phi st
Cona tv CP ctia Ong Ngay cap: SECN P:Zuhaéun Qb so 111/ dung nudc qua
N9y~ Nguyén  03/06/2021 oMl QDb- SZC- déng hé téng
1 Cap nudc . . 72, Chaubuc, Nam 2023 . . N
Chau Buc Minh Nd[ cap: So tinh B3 Ria HDQT ngay cua KCN ’Chau
Tan-PTGBH, K& hoach Viing Tau 23/03/2023 DBuc, phisit dung
Ngusi dugc  dau tu tinh g nudc thd San golf
UQ CBTT Ba Ria Vlng Chau buc
Tau
Thu tién gép von
HDQT Ngudi noi duan nhalién
’ b6 va Ngusi Qbs61l/ kévamuanhad
PTGD, KTT, . N .
: lién quan - Qb-SZC-  hinh thanh trong
12 Trudng BKS . o - Nam 2023 . lai
va Ngugi lien S4@ Nguoi e~
Lan ndi bd Cong 23/03/2023 Sonadezi Hiru
9 ty Phudc theo cac

hdp dong da ky

SG = vu bao vé van
o > ; : .
GCNDKDN: .2922B, o7/2023 P HPQT phong céng ty
© dudng 3A, SZENGAY 4y 01/07/2023 -
Cong ty R e A -~ KCNBién 31/12/2023
To chuc liéen  Ngay cap: R
TNHH MTV 4 Hoa 2, p An
. . quancua  29/04/2009 _. .
Dich vu Bao S 25 Binh, Thanh
vé Sonadezi =Dl e pho Bién Thé Ky
’ Ké hoach & S o B olnig] G [He! Ly
= . Hoa, Tinh Qb s6323/  hdp déng dich
Dau tu tinh B6ng|Nai 0 V6 1] <3
Péng Nai 10/2023 Qb- SZC: vy bao ve:ta| san,
HBDQT ngay an ninh trat tu tai
29/09/2023 cap Tram thu phi
BOT 768
T6 chuc
lien quan
pinhNgec 5O
Thuan o7 GCNDKDN:
A 3600649539 Giao dich tra co
HBQT; Ong R . b
Nguy&n Ngay cap: KCN Long QD s6 11/ tqc, mua xanq
Céng ty CP ) - 13/12/2023 Thanh, dau, thu phi st
. Van Tuan- Pyaye A o Qb- SZC- ,
©) Sonadezi o (thay doi lan huyén Long Nam 2023 1 dung nudc, thu
X Chu tich N HDQT ngay oS N
Long Thanh ) 16) Thanh, phi quan ly theo
HBQT, TGDH; N AP A : 23/03/2023 . A
®ng Pham Nq| cap: S8  Dong Nai cac H(jp dgng
3 Ké hoach & thué dat da ky
Anh E -
> Dau tu tinh
geam 1 Poéng Nai
HDQT; Ba g
Trinh Thi
Hoa-TVBKS
T6 chc lién E
quan cua =
6ng Binh NN Cao &c¢ Ky thda thuan,
-~ 3600335363 g %
T8rg Cohg Ngoc :I'h'uan Ngay cap: Sonadezi, s6 . hap do.ng,cho'
AR, aue Chu tich 06/05/202-1 1, Busng 1, Qb s6 111/ thué lai dat tai
Y SO PN LHaT Ang o KONERiEn| | ol QD-SZC-  KCN Chau D,
10 Phattrién N (thay doi e Nam 2023 4 P g i
Khu céng Nguyern 13N 5 I—!oa], HDQT ngay G|avo ich thu phi
nahié Van Tuan- NGi c30: S& TP.Bién Hoa, 23/03/2023 quan ly theo Hop
dReR v HBQE s e Péng déng thué dat
OngTran <€ e Nai da ky
g Dau tu tinh 4
NgocTong 5 g Nai
CKTT 9

Thudng nién

, Giao dich giita ngugi néi bd céng ty, ngugi cé lién quan cla ngudi ndi bdé véi cdng ty con, cong
( ty do cdng ty nam quyén kiém soat

Khéng co

HOI NGHLTc"iNG KET NAM 2023 -‘
GIAO KE HOACH NAM 2024 '_

Phan Thiét, ngay 12/01/2024
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA

HDQT, BAN TGP VA BKS

HGP PONG GIAO DICH V3I NGUSI NOI BO

( Giao dich gilta céong ty v38i cac déi tudng khac

Giao dich gilta céng ty véi cdng ty ma thanh vién HDQT, thanh vién Ban Kiém soat, Giam déc (Téng
Giam déc) va ngudi quan ly khac da va dang la thanh vién sang lap hoac thanh vién HDQT, Giam doc
(Téng Giam déc) diéu hanh trong thdi gian ba (03) nam trd lai day (tinh tai thai diém lap bao cao)

Thu phi quan ly theo cac Hgp dong thué dat
da ky cac nam trudc (HBQT da théng qua va
cong bo théng tin theo quy dinh) va ky hgp
dong cung cap nudc, thoa thuan, giao dich
lién quan dén cac hgp dong thué dat da ky -
Céng ty CP Sonadezi Long Binh (Ong Pham
Anh Tuan la TV HBQT Céng ty CP Sonadezi
Long Binh);

Phi st dung nudc theo Hgp dong sU dung
nudc da ky (HDQT da théng qua va cong bd
théng tin theo quy dinh), mua nudc udng tinh
khiét Doriv - Cong ty CP Cap nudc Bong Nai
(Ong Pham Anh Tuan 1a TV HDQT Céng ty CP
Cap nudc Bong Nai);

Thu phi quan ly theo Hgp déng thué dat da
ky (HDQT da théng qua va cong boé théng tin
theo quy dinh) va ky thda thuan, hgp déng
thué dat, giao dich lién quan - Tong Cong ty
CP Phat trien KCN (6ng Dinh Ngoc Thuéan -
TV HBQT, PTGD; Ong Nguyén Van Tuan - TV
HDQT Tong Cong ty);

Thu phi quan ly theo cadc Hgp dong thué
dat da ky (HBQT da thdéng qua va céng
b6 thdong tin theo quy dinh) - Cong ty CP
Sonadezi Long Thanh (Ong Nguyén Van
Tuan - Chu tich HPQT; Ong Pham Anh Tuan
- TV HDBQT, TGD; 6ng Binh Ngoc Thuan - TV
HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh);

Thu phi quan ly, phi s dung nudc, tién
thué dat... theo cac hgp déng da ky (HBQT
da théng qua va cdng bd thong tin theo
quy dinh); ky hgp déng hgp tac dau tu kinh
doanh; ky hop dong nhan chuyén quyén
thué lai dat cong nghiép.. - Cong ty CP
Phat Trién D6 Thi Céng Nghiép s6 2 (Ong
Nguyén Van Luong la TV HDPQT D2D);

Thu phiquan ly theo hgp déong thué dat da
ky, nop phi st dung nudc sach - Cong ty CP
Cép nudc Chau Buc (Ong Nguyén Minh Tan
A TVHDQT Cong ty CP Cap nudc Chau D).

Giao dich gilta céng ty v8i cdng ty ma ngugdi cé lién quan cua thanh vién HPQT, thanh vién Ban Kiém
soat, Giam dac (Téng Giam déc) va ngudi quan ly khac 1a thanh vién HPQT, Giam déc (Téng Giam déc)

diéu hanh

Thu phi quan ly theo cic Hgp dong thué dat
da ky cac nam trudc (HBQT da théng qua va
cbng boé thong tin theo quy dinh) va ky hgp
déng cung cap nudc, thda thuan, giao dich
lién quan dén cac hgp déong thué dat da ky
- Cong ty CP Sonadezi Long Binh (Ba Ludng
Minh Hién (Ngugi lién quan cla 6ng Tran
Trung Chién - PTGD SZC) - Chutich HDQT SZB);

Ky hgp dong Lap bdo cdo két qua quan trac
moi trudng va céng tac bao vé moi trudng
KCN Chau Duc; ky hdp doéng lap bdo céo
cdbng tac bdo vé madi trusng san golf Chau
Buc v8i Cong ty CP Dich vu Sonadezi (Ba
Luong Minh Hién (Ngugi lién quan cua
Ong Tran Trung Chién - PTGD SZC) - Chu
tich HBQT SDV); Ba Lé Thi Giang (Ngugi
lien quan cta Ong Nguyén Van Luang - TV
HDQT SZC) - Téng Giam ddc SDV).

HDQT, BKS, BTGB, ngudi lao dong va
Ngugi dai dién phan vén nha nudc tai
Cong ty ludbn nghiém tuc tuan thu
cac quy dinh vé quan tri cong ty, thuc
hién tét chinh sach phap luat, to chic
hoat dong san xuat kinh doanh dung
nganh nghé da dang ky va cho phép,
chap hanh tét cac quy dinh, chu
trusng chi dao cla cap tham quyén
va cUa cac sg, ban nganh trong Tinh.

CONGTY CO PHAN
SONADEZ| CHAU BUC

Cac giao dich khac cua céng ty (néu cé) cé thé mang lai Igi ich vat chat hodc phi vat chat dai véi thanh
vién HDPQT, thanh vién Ban Kiém soat, Giam déc (Téng Giam déc) va ngudi quan ly khac

Khoéng coé

== = E
Thudng nién
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BAO CAO TAI CHINH

1. Y ki€n kiém toan

2. Bao cao tai chinh da dudc kiém toan
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- plee
Thudng nién

t Y KIEN KIEM TOAN 5
RSM

Sd: 88/2024/KT-RSMHCM
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guri: Ciac cb déng
Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc =~
CONG TY CO PHAN SONADEZ!I CHAU BUC

Bio c4o kiém todn vé& bio cao tai chinh

Chung téi a4 kidm toan bao cao tai chinh kém theo cla Cong ty C& phan Sonadezi Chau Birc (dudi day goi
t4t 14 “Cong ty"), Guoc |ap ngady 04 thang 03 ndm 2024 tis trang 05 dén trang 53, bao gbm Bang can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t& cho
nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Tréch nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyre hep Iy béo co tai chinh cla
Céng ty theo cac Chun murc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghigp Vigt Nam va céc quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh va chju tréch nhiém vé kiém soét ndi bé ma IEan
Thng Giam dbc x4c dinh |2 cin thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khéng cé sai sét
trong yéu do gian Ian hoac nham lan.

Tréch nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t8i 1a dwa ra y kién vé béo céo tai chinh dira trén két qua cla cudc kiém toan. Chang
161 d2 tién hanh kiEm todn theo cac Chuin muc kidm todn Vigt Nam. Cac chudn myc nay yéu ciu chang toi
tuan thi chudn myc va céc qug dinh vé dao durc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thirc hién cudc kiém toan dé
dat duoc s 83m bao hop Iy vé vilc liéu bao cio tai chinh cia Cong ty ¢o con sai sot trong yéu hay khéng

Q

Cong viéc kiém toan bao gém thyc hién cac thii tye nhém thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac s i¢
va thuyét minh trén bao cAo tai chinh. Cac thd tuc kiém toan dwec la chon dya trén xét doan cua kiém todn
vién, bao gdm danh gia rdi ro co sai st trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 1&n hoéc nham I&n. Kl_ﬂ thue
hién danh gia cac rii ro nay, ki&m todn vién da xem xet kiém soat ndl bé cla Cong ty lién quan dé‘n viéec lap
va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh
thue té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ngi b clia Cong ty. Cén
viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hep cia céac chinh sach ké toan dugc ap dyng va tinh ho _
Iy cla cac wore tinh ké todn cla Ban Téng Giam dbc cOng nhu danh gia vige trinh bay tong the bao cao tai
chinh .

8 £k

Chung t8i tin tudng ring cac bing chirng kiém toan ma ching toi a thu thap duoc 1 ddy dd va thich hop
lam co s& cho y kien kiém toan cla chuing téi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cia Kiém todn vién

Theo y kién chiing tdi, béo céo tai chinh dinh kém da phan anh trung thirc va hop ly trén céc khia canh trong
y&u tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C& phan Sonadezi Chau Dirc tai ngay 31 thang 12 nam 2023 cing nhu
két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop
véi cac Chudn murc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Théng tw sé 53/2018/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016
cua BY Tai chinh va cac quy dinh phap Iy cé liégn quan dén viéc [&p va trinh bay bao cao tai chinh

Lé Vigt Ha

Kiém toan vién

Giay chirng nh&n dang ky hanh nghé kiém toan sé:
4732-2024-026-1

_LycThi
" Ph6 Téng Giam dbc
Gidy chirng nhén dang ky hanh nghé kiém toan sé:
0172-2023-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam
TP. H6 Chi Minh, ngay 04 thang 03 ndm 2024
Nhur da trinh bay tai Myc 2.1 ctia Ban thuyét minh béo cdo tai chinh, bao céo tai chinh kém theo khéng nhdm

phén &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén
téc va thdng Ié ké todn duoc chép nhén chung tai cdc nwéc ngoai Viet Nam,
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—_ CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Bia chi: TAng 9, cao éc Sonadezi, S& 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

- phudng An Binh, thanh phd Bién Héa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

= BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2023

Méu sé B 01 -DN

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
e TAI SAN sé | TM 31/12/2023 01/01/2023
A. TAI SAN NGAN HAN 100 2.064.408.677.091 | 1.734.819.181.422

& . Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 441 222.415.018.720 265.632.283.790
- 1. Tieén m 179.5651.594.080 101.665.607.960
2. Cac khoan twong duong tien 112 42 863.424.630 163.966.675.830

= Il. Céc khoan dau tw tai chinh ngan han 120 30.000.000.000 40.000.000.000
_ 1. Déu tu nam gilr 4én ngay dao han 123 | 42 30.000.000.000 40.000.000.000
Ill. Céc khoan phai thu ngén han 130 67.309.491.649 39.570.882.610

r— 1. Phai thu ngén han clia khéach hang 131 | 43 63.696.134.628 25.779.077.502

2. Tratrude cho nguwdi ban ngén han 132 4,585.825.290 11.431.514.871

- 3. Phaithu ngén han khac 136 2.379.918.538 2.401.268.967
4. Du phéng phai thu ng&n han khé doi 137 | 4.4 (3.352.386.807) (40.978.820)

IV. Hang tén kho 140 1.621.216.375.915 | 1.343.143.251.436

=1 1. Hang tén kho 141 | 45 | 1.621.216.375.015 | 1.343.143.251.436
- V. Taisan ngin han khac 150 123.467.790.807 46.472.763.586
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 | 4.9 76.303.303.333 1.875.885.103

— 2. Thué GTGT duoc khau trir 152 | 4.12 47.164.487 474 44,496 878 483
B. TAI SAN DAI HAN 200 4.896.719.990.499 | 4.600.176.446.047

I. Céc khoan phai thu dai han 210 324.145.994 307.311.938

—_ 1. Phai thu dai han khac 216 324.145.994 307.311.938
Il. Taisan cé djnh 220 791.029.994.190 668.927.017.540

B 1. Taisén cé dinh htru hinh 221 | 47 789.049.000.357 | 668.847.1608.392
. Nguyén gia 222 921.846.561 646 771.666.787.252
Gia trj hao moén lay ke 223 (132.797.561.289)| (102.819.617.860)

p— 2. Taisan cd dinh vo hinh 227 1.880.983.833 79.848.148
Nguyén gia 228 7.673.644.704 5592 448.780
s Gia tri hao mén 10y ké 229 (5.692.650.871) (5.512.601.632)
lll. Bt 48ng san diu tw 230 | 48 | 1.054.818.817.756 | 1.123.217.425.955

B 1. Nguyén gia 231 1,807.020.795.660 | 1.807.020.795.660
. 2. Giatri hao mén Idy ké 232 (762.201.977.904)| (683.803.369.705)
IV. Taisan do dang dai han 240 2.943.324.790.567 | 2.699.349.477.222

- 1. Chi phil xay dyng co ban d& dang 242 | 46 | 2.943.324.700.567 | 2.680.348.477.222
= V. Déu tw tai chinh dai han 250 52.818.125.000 52,818.125.000
1. Déu tw gop vbn vao don vi khéc 253 | 42 52.818.125.000 52.818.125.000

Ft VI. Tai sén dai han khac 260 54.404.116.992 §5.557.088.392
1. Chi phl tra treeée dai han 261 | 49 54.404.116.092 655.557.088.392

= TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 6.961.128.667.590 | 6.334.995.627.469
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

y A

Bja chi: TAng 9, cao éc Sonadezi, Sé 1, Buéng 1, khu cng nghiép Bién Hoa 1,

phudng An Binh, thanh phé Bién Haa, tinh Déng Nai, Viét Nam

Y 4 SONADE/]
CHAUDUC

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEQ)

Tai ngay 31/12/2023

Méu sé B 01-DN

/

Bon vj tinh; VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON s6 | TM 31/12/12023 01/01/2023
C. NOQ PHAI TRA 300 5.223.813.267.422 | 4.800.743.518.813
I. Ne¢ ngan han 310 1.789.360.226.862 | 1.540.054.515.083
1. No phai trd ngudi ban ngan han 311 | 4.10 268.054 204 858 248 298 316.537
2. Ngudimua tra tién treée ngén han 312 | 4.1 357.036.352.274 | 421.533.076.139
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 | 4.12 42.749.990.703 7.801.274.023
4, Phai trd ngudi lao ding 314 | 4.13 8.339.974.000 10.651.886.000
5. Chi phi phdi trd ng&n han 315 | 4.14 26.361.183.197 8.237 468.512
6. Doanh thu chura thire hién ngan han 318 | 4.16 18.961.564.468 12.106.393.722
7. Phai tra ngan han khac 319 | 4.15 412.771.807.097 2083.894.757.078
8. Vay ngén han 320 | 4.147 601.044.159.513 491.181.139.798
9, Quf khen thwdng, phuic li 322 53.040.890.752 45240203274
Il. Ne¢ dai han 330 3.434.453.040.560 | 3.260.689.003.730
1. Chi phi phai tra dai han 333 | 4.14 | 1.056.817.300.559 832.609.298.330
2. Doanh thu chuwa thue hién dai han 336 | 4.16 308.450.760.672 283.158.998.521
3, Phai tra dai han khac 337 | 415 2.350.823475 810.823 475
4. Vay dai han 338 | 417 | 2.066.834.155.854 | 2.144.008.883.404
D. VON CHU SO HOrU 400 1.737.315.400.168 | 1.534.252.108.656
. Vénchui sé& hvu 410 | 418 | 1.737.315.400.168 | 1.534.252.108.656
1. Vbn gép cla chd s& hiu 411 1.199.999.610.000 | 1.000.000.000.000
Cé phiéu phé théng co quyén biéu quyét 411a 1.199.998.610.000 | 1.000.000.000.000

2. Thang du vén cb phan 412 §.347.250.000 5.407.250.000
3. Quf dau tu phat trién 418 127.832.827.134 87.832.827.134
4. Loinhuan sau thué chua phan phoi 421 404.135.713.034 441.012.031.522
LNST chuwa phéan phéi lay ké dén CK trvée | 421a 185.262.421.522 243.645.386.761
LNST chua phan phéi ky nay 421b 218.873.291512 | 197.366.644.761
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 6.961.128.867.590 | 6.334.995.627.469
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_— CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
Dia chi: Tang 9, cao &¢ Sonadezi, S& 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Haa 1,
e phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho na&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Miuséd B 02-DN

Bon vj tinh: VND

_ CHI TIEU ':: ™ Nam 2023 Nam 2022
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1 5.1 B17.957.115.033 858.888.563.926
- 2. Céc khodn gidm tr doanh thu 2 11.500.000 3
™ 3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép dich vy | 10 B17.945615.033 | 858.888.563.926
i 4. Gia vén hang ban 11 5.2 467624971418 | 540248244853
. 5. Loi nhuan gdp v& ban hang va cung cép dich vy | 20 350320643615 | 309.640.319.073
6. Deanh thu hoat dgng tai chinh 21 53 17.084.242 022 15.233.887.271
. 7. Chi phi tai chinh 22 54 48.014.222.371 32.201.898.780
™ Trong d6, chi phi 18 vay 23 45 847 784.189 32.201.898.790
— Chi phi ban hang 25 55 8.549.286.200 6.963.589.807
. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | 56 45.450.690.056 40.069.817.626
10. Loi nhuan thudn tir hoat 6ng kinh doanh 30 266.390.687.010 242 638.990.121
F 11. Thu nhap khéc 31 965.941,310 1.539,133.701
—_ 12. Chi phi khac 32 479.341.049 ,
T 13, Lgi nhuén khac 40 486.600.261 1.539.133.701
=l 14. Téng lgi nhuén ké todn trudc thué 50 266.877.287.271 | 244.178.123.822
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 58 48.003.995.759 46.811.479.061
™ 16. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 218.873.291512 | 197.366.644 761
r 17. L&i co ban trén cb phiéu 70 |4.18.4 1.621 1513
=% 18. LAl suy gidm trén cd phiéu 71 | 4.185 1.081 1.513
— pr—
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Dia chi: Tang 9, cao 6¢ Sonadezi, 56 1, Bueng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Vit Nam

Méu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
Bon vj tinh: VND
Ma
CHI TIEU sé | ™™ Nam 2023 Nam 2022
I. LU'U CHUYEN TIEN T( HOAT DONG KINH DOANH
1. Lo nhuén trwée thué 01 266.877.287.271 244.178.123.822
2. Diéu chinh cho céc khoan:
Khé&u hao TSCP va BESDT 02 | 57 337.648.368.496 454 140.755.208
Céac khoan dy phéng 03 | 57 3.311.407.987 16.391.528
Lai, 1& chénh léch ty gia hdi doai do danh gid lai
céc khoan myc tién té co gbc ngoai t& 04 (31.518.016) (38.611.460)
Lai, 15 tir hoat A9ng dau tw 05 (16.612.185.534) (15.194.775.607)
Chi phi 1ai vay 06 45.847.784.189 32.502.898.780
Cac khoan diéu chinh khac 07 301.000.000 -
3. L¢i nhuén tir hogt dgng kinh doanh trwérc nhikng
thay déi vén lwu déng 08 637.342.144.393 715.604.782.371
Tang, gidm céac khodn phai thu 09 (33.499 .162.007) 362.726.700
Té&ng, gidm hang tdn kho 10 (278.013.688.038)| (1.336.553.867.485)
Tang, gidm céac khodn phai trd (khong ké |3i vay
phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11 434982087.738 | 1.411.854.768.499
Tang, gidm chi phi trd trudre 12 (73.083.142.861) (49.493.714.312)
Tién 18i vay 04 trd 14 (44.126.274.737) (36.093.760.933)
Tién thué thu nh&p doanh nghiép da ndp 15 | 4.12 (16224 070.897) (54.305.696.322)
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (8.009.212.522) (13.376.309.449)
Lwu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 619.368.681.069 637.998.929.069
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi @& mua sé&m, xay dung TSCE
va CAc tai san dai han khac 21 (717.860.491.505)| (906.543.583.8
2. Tién thu tie thanh Iy, nhirgng ban TSCH A
vé cac tai san dai han khac 22 1.695.454,545 \%
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng
cla céac don vj khac 23 s (40.000.000.0
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cy no
clia céc don vj khac 24 10.000.000.000 60.000.000.
5. Tién thu lai cho vay, ¢6 tire va Igi nhuén dugc chia 27 16.817.425.940 15.850.049.644
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng ddu tw 30 (689.356.611.110)|  (870.693.534.208)
(Xem trang tiép theo)




__ CONGTY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: Tang 9, cao 6¢c Sonadezi, $6 1, Buwdng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
~—  phuémng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

—_ BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
— Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Miusd B 03-DN

Bon vj tinh: VND
Ma
— |CHITIEU sb | ™™ Nim 2023 Nam 2022
— |, LU'U CHUYEN TIEN TU" HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu ti» @i vay 33 | 8.1 521.323.885.744 914.105.533.015
~ |2. Tién trd no gbc vay 34 | 62 (488.946.593.579)| (478.786.596.140)
3. Co turc, Igi nhuén da tra cho chi s& hou 36 (5.638.145.210)|  (136.409.768.800)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 26.739.146.955 298.909.168.075
oy LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 (43.248.783.086) 66.214.562.936
—_ Tién va trong duong tién d&u nadm 60 265.632.283.790 199.379.109.354
Anh hudng cla thay ddi ty gia hbi doai quy ddi ngoaité| 61 31.518.0186 38.611.460
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI NAM
I (70 = 50+60+61) 70 | 4.1 222.415.018.720 265.632.283.790
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: Téng 9, cao ¢ Sonadezi, S6 1, Duéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phutrng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Dong Nai, Viét Nam

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

Miusd B 09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc 8¢ hiru vén
Cong ty Cé phan Sonadezi Chau Dure (dudi day goi tit 14 “Cong ty") duoc thanh 1ap theo Gidy chirng
nh&n d&ng ky doanh nghiép s& 3600899948 ngay 26 thang 06 ndm 2007 do S& Ké hoach va Dau tw
tinh Béng Nai cdp va cac Gidy phép thay adi sau d6 voi lan thay dbi gan day nhat 14 vao ngay 16
thang 08 nam 2023 dé thay ddi von didu &

V6n dieu & theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan gén day nhét I1a
1.168.998.610.000 VND.

Try s& chinh dang ky hoat ddng kinh doanh cia Céng ty dugc dat tai Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1,
Buérng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuréng An Binh, thanh phé Bién Hba, tinh Bdng Nai, Viét
Nam,

Ngay 15 thang 01 ndm 2018, Cong ty chinh thire dugc niém yét trén Sé giao dich chirng khoan Thanh
phd H& Chi Minh (HOSE) véi ma chirng khoan Ia SZC.

Téng sb nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 |a 259 (31/12/2022: 270).
Linh viee kinh doanh

Dau tw xay dun% va kinh doanh co s& ha tang khu céng nghiép, kinh doanh bat ddng san va kinh
doanh dich vy the thao golf.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la:

* Pdu tw ha tAng khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu dan cu;
= Khao sat, do v& dja hinh, khean tham dé dja chit;

* Kinh doanh céng trinh két cau ha tang

* Hoat dong cua cac cau lac bd thé thao;

* Kinh doanh nha hang, khach san (khdng kinh doanh tai try s&);
* Kinh doanh cao éc, van phdng cho thué, kho bai,

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xudt kinh doanh théng thuémg clia Cong ty 1a 12 thang,

(Xem trang tiép theo)




CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Dia chl: Tang 9, cao éc Sonadezi, S& 1, Pudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

phuéng An Binh, thanh phd Bién Héa, tinh Déng Nai, Viét Nam

1.5.
2.
241.
™ 2.2.
- 23,
—_ 24.
i 3.
— 31.

I X

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Céu tric doanh nghigp
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty co cac don vj tric thudc nhur sau:

Tén Nganh ngh& hogt dgng chinh  Bja chi

X nghiép BOT  Kinh doanh thu phi ciu duéng
dy an BOT

Téng 8, cao Oc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, khu
cong nghiép Bién Hoa 1, phurdng An Binh,
thanh phé Bign Hoa, tinh ®éng Nai, Viét Nam
Chi nhanh khu

Cho thué dat khu céng nghiép  Buéng Hbi Bai - Chau Pha - Da Bac, thdn Hou

cong nghiép @6  va kinh doanh bét ddng san Phudc, x4 Sudi Nghé, huyén Chau Bire, tinh
thj Chau Brc Ba Ria - Vling Tau, Viét Nam

Xi nghiép Golf  Kinh doanh goif San golf Chau Pure, khu céng nghigp - B4 thj
Chau Burc Chau Bure, dwong ©.02, thén Hru Phudc, xa

Sudi Nghé, huyén Chau D, tinh Ba Ria -
Viing Tau, Vit Nam

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chudn myc va Ché do ké toan 4p dung

Bao céo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Dbng Viét Nam ("WND"), theo nguyén tac gia gbc va
phu hop voi cdc Chudin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam.

B4o cdo tai chinh kém theo khong nhdm phén anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh
va tinh hinh liru chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong |& ké toan dwgc chap nhén chung tai céc
nwée khac ngoal Vigt Nam.

Hinh thirc 86 ké toan ap dung

Céng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam clia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va kél thic ngay 31 thang 12

Dorn vi tién té trong ké toan

Bon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a VND.

cAc CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'QC AP DUNG

Céac wore tinh ké toan

Viéc 1ap bdo c4o tai chinh yéu cdu Ban Téng Giam dbc phai cd nhirng wéc tinh va gia dinh ¢6 anh
hudng dén céc sé ligu vé tai sdn, ng phai trd va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2023 cling nhu céc khoan doanh thu, chi phi cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31
thang 12 nam 2023. Mic dii cac wérc tinh ké toan duoc 18p béng tat ca sy hiéu biét cia Ban Tong

Giam dbc v& tAt ca nhirng thdng tin lién quan c6 sin tai ngay 1ap bao co tai chinh, sb thuc té phat
sinh c6 théd khac voi céc wéc tinh, gia dinh a4t ra.

23 Bao céo
Thudng nién

ioll

-

- )

l‘c‘u i ‘.I =

3

iTY

HAl -
DE

\

t‘ —

{

Ak "_l

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bia chi: TAng 9, cao &¢c Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

3.2,

3.3.

3.4

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khodn twrong duong tién bao gbm tién mat tai qui, tién glri ngén hang, céc khodn dau tu
ngén han c6 théi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngay dau tw, ¢ tinh thanh khoan cao, ¢b kha
nang chuyén ddi d& dang thanh mét lrgng tién xac dinh va khong cé nhidu rii ro trong vide chuyén
dbi thanh tién tai thdi diém bao cdo.

Céc khoan twong dwong tién dugce xac dinh phi hgp véi Chudn myc ké toan “Béo céo luu chuyén
tien te".

Déu tw tai chinh

Dau twr ndm gilr dén ngady déo han

Dau tw ndm gilr 4én ngay d4o han gdm cAc khodn céc khodn tidn g cb ki han.
Céac khoén déu tw vén vao don vj khic

Béu tw khéc

Khodn dau tu durgre phén loai 14 dau tu khéc la céc khodn du tw ngodi cac khodn ddu tu vao cong ty
con, d4u tw vao cong ty lién doanh, va d4u tv vao cdng ty lién két.

Cac khodn déu tw khac dwgc phan anh theo gia géc, bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan true
tiép dén viec diu tv (néu cé). Truedng hop dAu tur blng tai sdn phi tién té, gia phi cla cac khoan dau
tw dug'c ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thei diém phat sinh.

Phwong phap lap dy phong tn thit diu tw tal chinh

Bdi voi cac khodn dau tw gop vén vao don vi khéc

Tai thoi diém |8p bao céo tai chinh, dy phong tén that dwoc trich 1ap khi ¢6 co s& cho thay cé gia tri
suy gidm so v&i gia tri dau tu cda doanh nghiép.

Dy phong tdn that dbi v khodn dAu tu khac dwgce tinh dya trén gid tri hop Iy néu gid trj hop Iy duoc
xac dinh mdt cach dang tin cay. Néu khong xac dinh dwgc gia tri hgp Iy tai thdi diém bao céo, viéc lap
dy phong dugc thue hign can clr vao khodn 18 cia bén duge dau tu.

Ng¢ phai thu

Nguyén tac ghi nhan

Cac khodn phdi thu dwoc trinh bay theo gia trj ghi s& cac khoan phdi thu khach hang va cac khodan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan dy phong dwoc 1ap cho cac khodn ng phai thu kho ddi.

Nguyén tic dir phéng ne phai thu khé ddi

Tai thei diém 1ap bao céo tai chinh, dy phéng ner phai thu khé ddi dugc 1ap cho cac khodn ng phéi
thu d4 qué han thanh toan va cac khodn ng phai thu chua dén han thanh toan nhung ¢6 kha nang
khéng thu héi dugc hosic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bj thanh
Iy, phé san hay cac kho khan twong tyr.

Tang hoac gidm sd du tai khodn dy phdng duwgc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trén bao
cao két qua hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

phudm

Dia chi: TAng 8, cao éc Sonadezi, S6 1, Buéng 1, khu cbng nghiép Bién Haa 1,

g An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh B4ng Nai, Viét Nam

X x

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san cé djnh hiru hinh
Tai sén cb dinh hu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mén Iy ké.
Nguyén tdc ghi nhén vé xéc dinh gié tri ban ddu
Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh bac gdm gia mua va toan bd cac chi phi lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sdn sang st dung. Trieéng hop mua tai sén cb dinh dugc kém thém
thiét bj, phy ting thay thé thi xéc dinh v& ghi nhan riéng thiét bj, phy ting thay thé theo gia trj hop Iy
va duge trir (-) khdi nguyén gia tai san cd dinh hieu hinh.

Nguyén gia tai sén cé dinh hivu hinh do céc nha thAu xay dirng bao gdm gia trj céng trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lign quan trc ttép khac va thué trudre ba (néu cd).

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh do tir 1am, tw xay dyng bac gém chi phi xay dung, chi phi san
xuét thire té phat sinh va chi phi Idp dat, chay thi trir @i gia tri san pham thu hdi trong qua trinh chay
thir, s&n xuat thir.

Phwong phép khau hao

Nguyén gid tai san cb dinh hiru hinh duge khau hao theo phuong phép duéng thang trong subt thai
gian hiru dung di tinh cla tai san.

Théi gian khau hao wéc tinh cho mot sé nhom tai sén nhu sau:

* Nha ctra, vat kién trac 05 - 30 nam
* May méc thiét bj 07 - 15 nam
» Phuwong tién van tai truyén dan 07 - 10 nam
= Thiét bi, dung cu quan Iy 05 - 08 nam
= Khac 03 - 30 ndm

Riéng dbi v&i tai san |4 dwéng BOT 768, Cong ty trich khdu hao theo hwéng dan tai Thong tw sé
147/2016/TT- BTC ngay 13 thang 10 n&m 2016 cla B Tai Chinh l&: “théi gian trich khau hao tai san
cb dinh dugc xac dinh 14 thei gian khai thac hoan vén dau tu cla chl ddu tw tai dy 4n. Viéc trich khéu
hao tai san cb dinh hinh thanh tir dy an theo ty 18 tuong (rng voi doanh thu hang nam phu hop voi
théri gian khai thac thu phi hoan vén clia dy an (trong ty nhw phuong phap khau hao theo sé lronag,
khéi lrong san phdm)”. Cu thé cong thirc tinh nhur sau:

* Khéu hao hang nam = (Nguyén gi4 cia BOT/Téng doanh thu hoan vén cla dy &n) * Doanh thu ;

hang nam.
Tai san ¢ djnh vé hinh
Tai sén cb dinh vd hinh duge thé hién theo nquyén gia trir di gia trj hao man Iy ké.
Nguyén tac ghi nhan va xéc djnh gia trj ban dau

Nguyén gia la toan b cac chi phi ma doanh nghiép bé ra dé ¢ duge tai sdn ¢ dinh v& hinh tinh dén
theri diém dura tai san 46 vao trang thai siv dyng theo dy tinh.

Nguyén tac ké toan céc tai san cé djnh vé hinh
Phdn mém may vi tinh

Ph&n mém may vi linh khéng phai 1a cdu phan khéng thé thigu clia phan cing thi duge ghi nhan nhu
tai san cé dinh v& hinh va dugc khdu hao theo théi gian st dung hiru ich (08 nam).
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PU'C
Bia chi: TAng 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Bwéng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,
phuémg An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Bng Nai, Viét Nam

3T,

3.8.

3.9.

3.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOD)
Cho thué hoat déng

Tai sén cho thué hoat déng dugc ghi nhan trén bang can dbi ké toan theo cach phan loai tai san cia
Céng ty.

Chi phi tryrc tiép ban du dé tac ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat ddng duoc phan bd din vao
chi phi trong sudt thévi han cho thué theo théi han clia hop dédng thué. Doanh thu cho thué hoat déng
dugc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky theo phuong phap duéng thing
trong suét théi han thu@, khéng phuy thude vao phurong thirc thanh toan.

Khéu hao tai san cho thué hoat dong duoc thuc hign trén co s& nhét quan véi chinh sach khdu hao
clia bén cho thué ap dyng d8i v&i nhirng tai sén tuong tur,

Bét ddng san diu tw

Bt ddng san dau tv dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid trj hao mén 10y ké. Déi véi bAt ddng san
dau tw ndm gilr che tAng gia, Céng ty khéng trich khdu hao ma xac dinh tdn that do gidm gia tri.

Nguyén tac ghi nhan bat dong séan déu tw

Nguyén gia bat déng san dau tv |a toan bd céc chi phi bang tién hodc twong duong tién ma doanh
nghrep phai bd ra hoac gia tri hop ly clia cac khoan dua ra dé trao d&i nhdm cé dugc bat ddng san
dau tu tinh dén théri diém mua hodc xay dyng hinh thanh bét dong san Gau tw d6. Nguyén gia cla bat
dbng san dau tw bao gbm cd cac chi phi giao dich lién quan tnyc tiép ban dau.

Phuwong phdp khau hao bt dong sén dau tw

Bat ddng san dau tr durgc khdu hao theo phwrong phap duéng thang.

Thoi gian kh&u hao wéc tinh che mot sé nhém bat dong san nhu sau:

* Co sé hatang 07 - 41 nadm
*  Quyén sir dyung g4t 41 nam
= Nha xuéng 20 - 41 nam

Chi phi xdy dyng co ban dor dang

Céac tai san dang trong qua trinh x&y dyng phyc vy myc dich san xuét, cho thué, quan trj hodc cho bét
ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vy va chi phi 13
vay cd lién quan dugc hach toan phu hep véi chinh sach ké toan cla Cong ty. Viéc trich khau hao
clia c&c tai san nay dugc ap dung giéng nhur véi céc tai sdn khac, bat ddu tir khi tai san & vao trang
thai s&n sang st dung.

Hop ddng hep téc kinh doanh (BCC)
Nguyén tac ghi nhan vén gép theo hinh thire hoat dong kinh doanh déng kiém soét

Bén gop vbn ghi nhén tai san déng gép cho hoat ddng cla BCC 1a khodn ne phai thu khac; Bén nhan
gép vén ghi nhan tai s3n cac bén gop cho hoat dong clia BCC 1a khodn ng phai tré khac.

Nguyén tac phan chia doanh thu, chi phi, sén pham cta hep dong

Céc bén théng nhat phan chia két qua kinh doanh can cir vao thirc té vigc gbp vén lién quan dén viéc
xay dyng nha. Bén nao gép tién thire hién khodn muc chi phi gl trong céac chi phi clia tdng dy toan
xay dirng nha shophouse va cac chi phi hgp 1& khac thi dwgc tinh vao gia tri gép vén cia bén d6. Khi
do gia trj gop von thay ddi va ty Ié phan tram thay ddi. Hai bén théng nhat phan chia két qua hop tac
kinh doanh theo ty & phan tram thay di nay khi quyét toan hop déng hop tac.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BIrC
Bia chi: TAng 9, cao 8¢ Sonadezi, 86 1, Buéing 1, khu cong nghiép Bién Haa 1,
phuerng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Béng Nai, Viét Nam

311,

3.12.

3.13.

3.14.

3.16.

N x

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi tra trwérc
Chi phi tra trérc dwgre phan loai Ia chi phi tra trudre ngén han va chi phi tra trede dai han theo ky han
géc, chl yéu la chi phi thué mat bing da co k§ thuat, chi phi bdi thudng gidi phong mat bang, gid von
cobng cu dyng cy,... Cac khoadn nay dugc phan bé trong théi gian trd trwedrc cla chi phi hoc trong
khoang théri gian ma lgi ich kinh té dugc dv kién tao ra.
Nor phai tra

Ne phai tra dwgc phan loai la phai trd ngudi ban, phai trd ndi bd va phai trd khac theo nguyén tic:
Phai trd ngudi ban |a khodn phai tra co tinh chat thuirong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang
héa, dich vy, tai san va ngwi ban la don vi déc lap véi ngurdi mua; Phai tra ndi bé la cac khoan phai
tré giCra don vi cAp trén va don v cép dudi true thude khong co tu cach phap nhan hach toan phu
thufic; Cac khodn phai trd con lal duoc phan loai |& phai trd khac.

Céac khoan ng phai trd dugc theo dbi theo ky han gbc, ky han cén lai tai thdi diém bdo cdo, theo
nguyén té va theo tirng déi twong.

No phai trd dugc ghi nhn khéng thdp hon nghia vy phéi thanh toan,

Chi phi di vay

Nguyén téc vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hoac san xuat nhing tai san cin mot
théri gian trong dbi dai 48 hoan thanh dua vao sir dung hoc kinh doanh duoc vén hda vao nguyén
gid tai san cho dén khi tai sén d6 duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh.

Cac khodn thu nhap phéat sinh tir viéc dau tw tam théi cac khodn vay dugc ghi gidm nguyén gia tai
san cb lién quan.

Tét ca cac chi phi I&i vay khac dugc ghi nhén vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tré bao gdm cac khoén sau;

* (Cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vy @a nhan tir ngurdi ban trong ky bao cao nhung thuc té
chura chi tré do chwa cé hoa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi
san xuat, kinh doanh cla ky bao cao;

» Chi phi gia vén cho thué @4t khu céng nghiép trich trude cho cac khodn doanh thu 44 cung cip
cho khach hang nhung thire té chira hoan tat giai doan diu tw, dwgc ghi nhén cén cir vao cac wéc
tinh dyra trén quy dinh Nha nwéc vé dinh mire/dy toan trong nganh xay dyng.

Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thyc hién bao ‘ibm doanh thu nh&n trirérc nhur s tién cia khach hang g4 tra tredc
cho mét hoac nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Hang ky tinh, xéc dinh va két chuyén doanh thu chura thire hién vao doanh thu trong ki phi hop véi
thévi gian thud tai san.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: TAng 9, cao éc Sonadezi, S& 1, Bwéng 1, khu cbng nghiép Bi&n Haa 1,
phirdng An Binh, thanh phé Bién Haa, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.16.

3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Ngudn vén chi sé hivu
Vén gép clua chu sé hiru
Vién gdp clia chl s& hiru duge ghi nhan theo sé vén thuc gop cla chl s& hiu.
Théng dw vén cé phén

Thang dw vén cd phan dugc c%hi nh&n theo phén chénh léch gitra gia ghﬂt hanh va ménh gia cé phiéu,
chénh I&ch gilra gia mua lai cd phiéu quy va gia tai phat hanh cb phiéu qug.

Cé tire

C4 tire dwrgre ghi nhan la mot khoadn phai tré vao ngay cong bb cd tirc.

Quy dir triv

Céac quj dur trir tir loi nhu&n sau thué duge trich |4p theo quy dinh trong Diéu 1@ Cong ty.

Phén phéi Igi nhuén

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc phan phdi cho cac cd déng sau khi
dugc Dai hdi dbng cb dong thong qua va sau khi da trich lap cac quy du trar theo Diéu 1& Cong ty va
theo cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhép khac

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dwere xac dinh mdt cach dang
tin cay. Truwémg hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan d&n nhidu ky thi doanh thu dwerc ghi nhan
trong ki theo két qua phén cong viéc hodn thanh vac ngay 1ap bang can dbi ké toan cua ky d6.
Doanh thu chuyén nhwong bt déng sén

Doanh thu chuyén nhugng b4t ddng san duwoc ghi nhan khi bAt ddng san da dwoc hoan thanh va sén
sang ban giao cho nguéi mua, ddng théi thod man tt ¢ (5) diéu kién sau:

» Céng ty da chuyén giao rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru bt dong san cho ngudi mua;

= C6ng ty khong con ndm gil quyén quan ly bat dong san nhu ngudi sé hiru bAt ddng san hosc
quyén kiém soat bat ddng san;

= Doanh thu dwoc xac dinh twong i chac chén;

= Cbng ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;
= Xac djnh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cho thué dét khu céng nghiép va co' sé ha tang

Doanh thu cho thué khu cong nghiép va co sé ha tang dugc ghi nhan khi 38 chuyén giao phan Ién i
ro va lgi ich gén lign v&i 16 a4t cho ngurdi mua va doanh thu dwge xac dinh mét cach chic chén.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUC
Dia chi: TAng 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Pudrng 1, khu cong nghiép Bign Hoa 1,
phuwéng An Binh, thanh phd Bign Héa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

3.18.

3.18.

3.20.

3.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

Doanh thu cho thué khu cong nghigp dugc ghi nhan mdt i&n khi thda man céc quy dinh tai Diéu 79,
Thong tw sb 200/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 clia BO Tai chinh v& hudng din Ché do
ké toan doanh nghiép. Cu thé nhur sau:

»  Thoi gian cho thué chiém trén 90% th&i gian si dung hiru ich cla 1ai san;

«  Beén di thué khong co quyén hily ngang hop ddng thué va Cong ty khang c6 nghia vy phai tra lai
0 tién da nhan trudc trong moi trwdng hop vé dwdi mei hinh thire,

* 54 tién nhan trurde tr vige cho thué khdng nhé hon 90% tdng sb tién cho thué dy kién thu dugc
theo hop ddng trong sudt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sb tién thué
trong véng 12 thang ké tir théri diém khéi dau thué tai san;

*  Hau nhu toan bd rii ro va loi ich gan lién véri quyén s& hiru tai san thué ¢4 chuyén giao cho bén
di thué.

Lai tién giri

L&i tién glri duge ghi nhan trén co s& ddn tich, dugce xac dinh trén s6 du cac tai khodn tien giri va 13i
suét ap dung.

Gia vén hang ban

Gia vén cung cap dich vy la tdng chi phi phat sinh cla dich vy, bat dgng san dau tu trong ky theo
nguyén tac phu hgp véi doanh thu,

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khodn chi phi phat sinh trong nadm chl yéu bao gbm chi phi 15i vay
va khoan chiét khau thanh toan.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyrc t& phat sinh trong qua trinh cung cap dich vy, bao gom
céc chi phi khéu hao, chi phi tw van gi&i thigu khach hang va chi phi khac.

Chi phi quén ly doanh nghiép phén anh céc chi phi quén ly chung cla doanh nghiép gom cac chi phi
vé lrong nhan vién bd phan quan Iy deanh nghiép; chi phi a4 ding van phéng; chi phi khdu hao TSCD
ding cho quan Iy doanh nghiép; thué, phi, 1& phi; chi phi dy phong ne phi thu khé @di; chi phi dich
vy mua ngoai va chi phi bang tién khac.

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duere xéc dinh trén cor s& thu nhép tinh thué va thué suat thué TNDN
trong nadm hién hanh & 20%.

Uu dai, mién giam thué.

*  Déi v&i xi nghigp BOT:

Theo Chuong VII, Didu 35-1, Nghi dinh s 78/2007/ND-CP ngdy 11 thang 05 nam 2007 clia Chinh
phd, xi nghiép BOT duge hudng mirc thué suét thué TNDN wu dai 1a 10% trong toan bd thdi gian

thirc hién dir 4n; midn thué TNDN trong vong 4 nam ké tir khi co thu nhap chju thué va gidm 50% sé
thué phai nép trong 8 nam tiép theo.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bia chi: Tang 9, cao é¢ Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.22.

3.23.

3.24.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
=  Dbi véi hoat ddng kinh doanh tai khu cng nghiép Chau Dirc:
Theo Gidy Ching nhan dau tur va cAc quy dinh vé thué ddi voi hoat ddng clia khu cong nghiép Chau
Bire duoe hudng mirc thué suat thué TNDN wu d8i 12 10% trong 15 nam ké t khi di an bat dau hoat
ddng kinh doanh, mién thué TNDN trong 4 nam ké tir khi co thu nhap chiu thué va gidm 50% sé thué
phai ndp cho 9 nam tiép theo. N&m 2023 la nam thir 13 Cong ty hoat ddng cé thu nhap chiu thué.

Thué gié trj gia tang

Thu@ gia trj gia tang ciia dich vy do Céng ty cung cap dugrc tinh theo cac mirc thué 5% va 10%.

Theo Nghj dinh sb 44/2023/ND-CP ngay 30 thang 06 ndm 2023 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh Nghj quyét s& 101/2023/QH15 duge Uy ban thuong vu Quéc héi thdng qua ngay 24 thang 08
nam 2023, Cong ty dugc ap dung mire thué suét thué GTGT 8% cho mét sé nhom dich vy theo quy
dinh ké tir ngay 01 thang 07 nam 2023 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2023. Cu thé, cac dich vu sau
day dugc ap dung thué sult thué GTGT 8%:

= Dich vy cung cAp dién;

=  Dich vy x( Iy nuwdc thai;

*  Phidich twr van gidm sat:

*  Phidich vy nha hang.

Céc loai thué khéc

Ap dung theo céac luat thué hién hanh tai Viet Nam.

Cac bao cao thué cla Cong ty sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc 4p dung luat va cac quy
dinh vé thué ddi voi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dworc gidi thich theo nhidu cach khac nhau,
dgn @én s6 thué duoc trinh bay trén bio céo tai chinh cé thé bj thay d4i theo quyét dinh cudi cing
clia co’ quan thué.

L&l co ban trén cd phiéu

Lai co ban trén c8 phiéu duoc tinh bing cach chia Ipi nhuan sau thué cia Céng ty sau khi trich quj
khen thuéng, ghuc loi cho tdng s6 binh quan sé ¢d phiéu phd théng Iru hanh trong ky, khéng ba
gbm s6 cb phiéu duere Cong ty mua lai va gitr lam cd phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cé phiéu

L&i suy gidm trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué clia Céng ty sau khi trich qui
khen thuéng, phuc lgi cho tdng s binh quan sé cd phidu phd théng luu hanh trong ky va tdng sbé o
phieu phd thong dy kién dwoc phat hanh thém, khong bao gbm sé cb phiéu dwoe Cong ty mua lai va
gir lam cd phiéu ngén quy.

Bao cao b§ phén

MGt bO phan la mét hep phan c6 thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuit
ho#c cung cép san pham, dich vy riéng I&, mot nhém san phdm hodc dich vy ¢6 lién quan (b6 phan
theo finh virc kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san pham, dich vy
trong mdt moi trrérng kinh té cy thé (bd phén theo khu virc dia Iy), mdi bo phan nay cé rii ro va loi ich
kinh té khac biét véi cac bod phan kinh doanh khac hogc khac véi cac b phan kinh doanh trong cac
méi treedmg kinh té khéc,
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC —_

= Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S& 1, Dudng 1, khu cng nghiép Bién Haa 1, EE =
= phueng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam - & -4
i
™ BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) 5D
. —
— oy
- 4.3.  Phai thu ngén han clia khach hang .
—_ .ﬂ. ' ' U - 1 @
—_ Tai ngay Tai ngay = - E'E b z
31/12/2023 01/01i2023 . % S2ls 2 o | o
& VND VND = =~ |0 piid @
2 ® | s 2 |8
™~ Phai thu kh&ch hang Ia céac bén lién quan - z - g '
Xem thém Muyc 8 1.205.860.068 1.055.437 892 - 9 " L S
- Cac khach hang khac (%) 62.490.274.560  24.723639.700 P < 3 |3 =
- im g 5 |5 §|° :
Céng 83.696.134.628 25.779.077.592 , P = | 9 = ¢
—_— . - w -] =
i = =0 O~ @ ©
(*) Tai ngdy 31 thang 12 nam 2023, phai thu cac khach hang khac cd sb dur mdi khéch hang dudi 10% dl = 5 ke 28 ‘§, N E 2 3 \
—_ téng s6 phai thu ngan han cia khach hang. ; @ o s ® @ oo - Al
1 -0 ] 3 = CEECEEESGE o [G] = O & wn
T e E OB EE ¥oindcds = NG S| o .
— 4.4, No xéu 2 2 et TESR TR I oW 3 5
Hi = 5 = 588 EmZmEmEm - oo - ~
= _ & - £% f535°2%°s o
—_ Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023 = - = cBooNaYE i% E
VND VND _ g E3 2TETets # |
— Gid trj co thé Gia trj co thé @ I § S
Gia gbc thu héi Gia gbc thu héi _ s © 3 9 L .
™ ? T 2 S s 225 5 |3 g
Téng gid tri cac khodn 3 o g & £ @ K~ @8 & | § ¥
— phdi thu quéa han -~ 2 «g 2 Ea E £ é g o ~ @ . |8
thanh toan 6.885.725.071  3.633.338.264 81.957.639 40.978.819 8 o ¥ %8=% S = o % | g g
- N | | | s S8 & 8E&&|§ 8§
Chi tiét tinh hinh tang, gidm du phéng ng' phai thu khé d6i trong ndm nhu sau: £ i 5 = o s s
_ T e g 9 7 528 o wis |
N&m 2023 Nam 2022 = & = B 2o 858 | & '
- VND VND =™ a = 3 8 2 8 | E D |8 Tzd (® :
& g§ & 5 s 83885 2|8 33% |R s
- 2 9 2 N © R B | & = dEpr |= 1
- §4 dau nam 40.978.820 24.587.292 H a E & i § o & | & LM N :
_ Trich lap trong n&m 3.311.407.987 16.391.528 o 5§ = 2 2 8 K © 2 & N L
JE 2 m E o+ v © - -
re $6 cudi nim 3.352.386.807 worss 5 T =2 > " £ L
= = > lel E
= = k.
— (Xem trang t:dp theo) g E b1 E -§- @ g
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUrC
Bia chi: Téng 9, cao ¢ Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Haa 1,
phurdng An Binh, thanh phd Bién Héa, tinh B&ng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC
Dia chl: TAng 9, cao éc Sonadezi, 86 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuwéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viat Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

48,  Tang, gidm bét djng san dau tw 4.9.  Chiphitra trwée
i\ Tai ngay Tang Tal ngay ) Tai ngay Tal ngay ]
_ Khodn myc 31M12/2023 trong nam 01/01/2023 » 31/12/2023 01/01/2023 1
VND VND VND oy VND VND i
= of Ngan han: 3
Bat ddng san dAu tw cho thue: W ) T
— Chi phi thué mét bang d4 c6 ha tAng k§ thuat (a) 74.909.126.565 .
Nguyén gia: . Céng cy, dyng cy xuét ding 764.618.518 1.695.885.103 K
o - Cac khoan khac 629.558.250 280.000.000 -
Quyén sir dung dét 185.462.363.350 - 185.462.363.350
— Co sé& ha tang 1.597.588.903.882 - 1,597.588.903.882
Nha xudng 23.969.528.428 . 23.989 528 428 Cong 18.303.303.333  _1.975.885.103
Dai han;
— Céng 1.807.020.795.660 . 1.807.020.795.660
Chi phi bdi thuémng gidi phéng mat bang (b) 41,630,448 818 43.170.249.067
- Gié trj hao man Iay ké: Cong cy, dung cu xuét ding 4.877.058.292 2.944,957.576
Céc khodn khac 8.087.609.882 9.441,881.749
™ Quyén sl dung dét 176.891.197 023 244 890 466 176.646.306.557
Co s& ha tAng 568.238.293.777  67.004.140.965 501.234.152.812
™ Nha xudng 7.072.487.104  1.149.576.768 5.922.910.336 cono 4400116902 _BO.001.008.392
— & (a) Lagiatr tiérél thué lai iéédét daécho thué th? hop déng sb mmacu-szc-émdngay 15 thang 12
Cén 752.201.977.904 68.198.608. 683.803.369. o= nam 2023 ve viéc chuyen quyen thué lai dat tai khu cong nghiép Chau Dat so gitra Cong ty va a
iy ong £9.1%9 31003.380.705 A Céng ty C& phan Phat tridn D4 thi Céng nghiép Sb 2 - Xem thém Muc 12. =
- Gia trj con lai: e (b) La gia trj chi phi béi thuémg gidi phéng mét béing cia dy &n khu @6 th| Chau Birc phan bd cho H
NJ phan dién tich 2 hoan thanh xay dyung co s& ha tng va dua vao sir dung cho myc dich cla dy I
R Quyén sir dyng dat 8.571.166.327 8.816.056.783 LA an san golf Chéu Burc - Giai doan 1. 1
Co s& ha tng 1.029.350.610.105 1.096.354.751.070 _ . '
- Nha xuéng 16.897.041.324 18.046.618.092 2.1 (Xem trang tiép theo) =
M Cong 1.054.818.817.756 1.123.217.425.955

Gia trj con lai cudi ndm cta bat d8ng sdn dAu tu 4 duoce dung dé thé chip cho céc khoan vay - Xem

thém Muc 4.17.

Thu nhap cho thué bat ddng sdn diu tu

== Chi phi hoat déng kinh doanh tryc tiép cla cac bét dong

san dau tu tao thu nhap cho thué trong nam

Nam 2023
VND

Nguyén gia bat ddng san dau tv da khau hao hét nhung van cho thué |a 26 554 631.551 VND.

Cac khoan doanh thu cho thué va chi phi hoat ddng lién quan dén bat ddng san dau tu nhu sau

Nam 2022
VND

£83.675.346.890
311.975.929.040

752 444 883.758
450.870.409.034

Tai ngay bao céo, Cong ty chura x&c dinh dugc gid trj hop Iy clia bat ddng san dAu tw ndm gitr 44 cho
thué dé thuyet minh trong béo céo tai chinh do Chun muc Ké toan Viét Nam, Ché ds Ké toan Doanh
nghiép Vi@t Nam hién chua cé h dan vé cach tinh gid tri hop Iy slr dung cac k§ thuét dinh gia,
Gi tri hop ly clia cac bat ddng san dau tu nay c6 thé khac vai gia tr ghi sé.

Tty =1
oG Shlal,
Thudng nién
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

phuéing An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S& 1, DBuéing 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

Tai ngay
01/01/2023
VND

™ BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

- 4.14.  Chi phi phai tra

= Tai ngay
31/12/2023

— VND

™ Ngén han:

Chi phi duy tu, bao du&ng cdy xanh san golf 22.064.645.689 7.081.187.000

- Chi phi duy tu ha tang khu céng nghiép 2.075.360.532 1.742.920.843

Chi phi 18i vay 1.627.089.000 -

£=F Trich trwdc chi phi khac 594.077.976 413.360.669

i Cong —26.361.183.197 9.237.468.512
Dai han:

Chi phi trich triedre gia von cho thué
o khu céng nghiép Chau Birc

1.056.817.300.559

832.609.298.330

o 4,15. Phai tra khac
. Tai ngay Tal ngay
311212023 01/01/2023
- VND VND
e Ngén han:
—_ C4 tirc phai tra 3.981.638.931 9.619.784.141
Nhan ky quy, ky cuoc 120.899.233.248 6.432.606.695
—_— Phai tra tidn nhan coc mua nha va hop tac dau tw
dy an khu dan cw Hou Phwdc cho cac bén lign
— quan - Xem thém Muc 8 25.132.249.223 36.555.056.525
Phai trd tién nhan coc mua nha va hop tac dau tu
— dy an khu dén cu Hru Phuée 240.691,830.988 210.272.530.868
Céac khoan phai tra, phai ndp khac 22.066.854.707 31.014.778.849
— Céng 412.771.807.097 293.894.757.078
— Dai han:
" Nhan ky quy, ky cugc 2.350.823.475 910.823.475

. (Xem trang tiép theo)

. P
Thudng nién
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC
Dia chi: TAng 9, cao éc Sonadezi, S4 1, Dwdng 1, khu céng nghiép Bién Haa 1,
phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoéa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.16. Doanh thu chwa thwe hién

Ngan han:

Doanh thu nhan tredc tidn thué d4t

Céng ty TNHH SH Sclar Farm Vina theo Hop
déng sé 32/HOTH-SZC-KD va Bién bén thda
thuén sb 72/TTh-SZC-KD

Cdng ty TNHH KHGEARS Viét Nam theo Hop
déng sb 69/HETB-SZC-KD ngay 07/08/2020
Cong ty C6 phdn Tép doan Co khi Cong nghé
cao Siba theo Hop ddng sé 87/HDTD-SZC-KD
ngay 20/04/2022

Céng ty TNHH Sén xudt giay Uy Viét theo Hop
déng sb 13/HDTD-SZC-KD

Céng ty TNHH KSB VINA theo Hop déng sé
52/HDTD-SZC-KD ngay 08/05/2019

Doanh thu nhan trude tién kinh doanh dich vy Golf

Doanh thu nhén trude tidn ban voucher
Doanh thu tién ban thé hoi vién

Céng

Dai han:

Kha nang khong thuc hién duoc thda thuan vé viéc cho thué dat va dich vu Golf nhu trong cac hop

Doanh thu nhan trude tién thu dat

Céng ty TNHH SH Solar Farm Vina theo Hop
ddng sb 32/HDTH-SZC-KD va Bién bén thda
thudn sb 72/TTh-SZC-KD

Coéng ty TNHH KHGEARS Viégt Nam theo Hop
dbng s6 69/HETE-SZC-KD ngay 07/08/2020
Céng ty C6 phan Tédp doan Co khi Céng nghé
cao Siba theo Hop ddng sé 87/HPTH-SZC-KD
ngay 20/04/2022

Cong ty TNHH San xudt gidy Uy Viét theo Hop
ddng sé 13MHOTE-SZC-KD

Céng ty TNHH KSB VINA theo Hop déng sé
52/HOTH-SZC-KD ngay 08/05/2019

Deanh thu nhan trdc tién ban thé hoi vién

Céng

d8ng @A ky v&ri khdch hang |a thap:

Tai ngay Tai ngay
3111212023 01/01/2023
VND VND
13.408.443.840 12.106.383.722
8.432.861.864 B.432.861.864

1.403.642.432

1.302.050.118
1.269.843.750
1.000.045.676

1.403.642.432

1.269.843.750
1.000.045.676

6.653.120.628

5.040.121.205
1.512.999.423

19.961.564.468 12.106.393.722
305.948.547.963 283.159.998.521
168.657.237.291 177.090.099.155

43.174.687.500

34.694.943.164

44.444.531.250

34.555.302.344 35.958.944.776
24.666.377.664 25.666.423.340
2.502.212.709 =
308.450.760.672 283.159.998.521

Béi voi hoat ddng cho thué dat: Hop ddng da kj két cho nhidu nam, khach hang s& khéng bd
ngang co s& vat chat 84 xay dyng va da thanh todn gan nhw toan bd tién thué aat,

D4éi véi dich vu Golf: Khach hang khang duwge hoan tra tién véi bat ky Iy do nao.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUFC

Bia chi: Tang 9, cao bc Sonadezi, S 1, Buéng 1, khu c8ng nghiép Bién Hoa 1,

phuong An Binh, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.18.2. Chi tiét vén gép clia chi sé& hivu

Tai ngay Tal ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Téng Céng ty phét trién Khu Céng Nghigp 562.080,000.000 468.400.000.000
Cong ty cé phan Sonadezi Long Thanh 120.960.000.000 100.800.000.000
Vén gép ciia cac dbi twgng khac 516.959.610.000 430.800.000.000
Cong 1:199.999.610.000 _1.000.000.000.000
4.18.3. Cb phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
S6 lugng cb phiéu phd thong dang ky phat hanh 119.999,961 100.000.000
S6 lugng ¢ phiéu phé théng @2 ban ra céng chiing 119.999.961 100.000.000
S6 lwgng cb phiéu phd théng dang lwu hanh 119.999.061 100.000.000
Ménh gia cé phan dang luu hanh: 10.000 VND/cd phén.
- 4.18.4. L3l co ban trén cb phiéu
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 218.873.281.512 187.366.644.761
Trich qu§ khen thuding phuc lgi (a) (24.358.515.079) (15.750.000.000)
Loi nhuan @& tinh 13i co ban va suy gidm trén cd phidu  194.514.776.433 181.616.644.781
Sé lrgng cb phiéu phé théng binh quan
luu hanh trong nam (b) 119.999.961 119.999,961
Lai cor ban trén cd phiéu 1.621 1.513

BN x

(a) Quf khen thurdng phic loi dugc trir ra khi tinh 18i co ban trén ¢ phidu nam 2023 1 sé tam trich
dya trén ty 1& phan bo lgi nhuan sau thué du kién nam 2023 theo Nghj quyét Dai hai 8dng cé déng
thuéng nién s6 04/NQ-SZC-DHDCD ngay 18 thdng 04 nam 2023.

(b) 56 lugng cb phiéu phd théng binh quan Iy hanh trong n&m dwoc tinh nhu sau:

Nidm 2023 Nam 2022
VND VND
$6 lwong cd phiéu phd théng dang Iuru hanh d4u nam 100.000.000 100.000.000
Anh hudng cla 19.999.961 cb phiéu phd théng phat hanh dé chi
trd ¢4 tirc n&m 2022 theo Nghj quyét Bai hdi ddng cb ddng
thrérng nién s 04/NQ-SZC-DHDCD ngay 18 thang 04 nam 2023  15.999.961 18.999.861
Sé lwgng cb phiéu phé théng Ivu hanh trong nam 119.999.961 119.999.961
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CONG TY €O PHAN SONADEZI CHAU PG

ia chi: Tang 9, cao 6c Sonadezi, S& 1, Buéng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,

phudéng An Binh, thanh phd Bign Hda, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.18.5. Laisuy giam trén cé phiéu

Loi nhun sau thué cla cb déng cla Céng ty
Trich quf khen thuwdng phic loi (a)

(24.358.515.079)

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
218.873.291.512 197.366.644.761

(15.750.000.000)

Loi nhu@n dé tinh 1&i suy giam trén cb phidu
86 lvgng cd phidu phd thdng binh quan

leru hanh trong nam

S6 Iugng cb phiéu phd thong

dir kién duwge phat hanh thém (b)

194.514.776.433

181.616.644.761

$6 Ivgng cb phiéu @& tinh 1ai suy gidm trén cd phiéu

L&i suy giam trén cb phiéu

119.999.961 119.999.861
59.999.980 -
179.999.941 119.999.961
1.081 1.513

(a) Quy khen mu&nighﬂc I duore trir ra khi tinh 18i suy gidm trén cd phiéu nam 2023 13 sé tam trich
lgi nhu@n sau thué dy kién nam 2023 theo Nghj quyét Bai hoi ddng cb dong
thuéng nién s 04/NQ-SZC-DHDCP ngay 18 thang 04 nam 2023.

dira trén ty I¢ phan

(b) S5 luvgng cb phidu phé théng dir kién duoc phat hanh thém dugc xac dinh theo theo Nghi quyét
Dai hi déng cb dong thuréng nién sé 04/NQ-SZC-DHDCDH ngay 18 thang 04 ndm 2023 va Thong bao

s6 1316/SZC-TCKT ngay 25 thang 12 ndm 2023 vé& viéc chao ban cb phiéu ra cong ching.

4.18.6. Cb tirc
Can cir theo Nghj quyét Bai hoi déng cd dang thu

4.18. Céc khoan myc ngoai Bang can ddi ké toan

Ngoai té:
usoh

56 Ivgng cd phiéu thudng duec chia cb tire bang cb phibu
cla Céng ty Cd phén Cép nude Chau Dirc

(Xem trang tiép theo)

nién sé 04/NQ-SZC-DHOCD ngay 18 thang 04
n&m 2023, Cong ty d4 phat hanh tham 19,999,961 cd phidu dé tra cd tie nam 2022

Tai ngay Tai ngay
3112/2023 01/01/2023
30.277 58 45.416,79
Tal ngay Tai ngay
J1M2/2023 01/01/2023
T42 500 495.000

lrf-t'f . :" s dl v il




CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Bia chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezi, Sé 1, Puéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

phu¢ng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M

DONG KINH DOANH

UC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

Dja chi: Tang 9, cao &c Sonadezi, Sé 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,

phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

§.3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Nam 2023 Nam 2022
§1.  Doanh thu ban hang va cung cép djch vu VND VND
Nam 2023 Nam 2022 C tirc, loi nhuan duworc chia - Xem thém Muc 8 9.677.175.000 8677.182.500
VND VND Lai tign g 7.375.549.006 6.518.193.311
L&i chénh l&ch ty gia 31.518.018 38.611.460
Doanh thu cho thué a4t va phi quan Iy 683.675.346.800  752.444.683.798 - ~
Doanh thu ban nha lién ké tuyén phé thuong mai 3 ¢
khu déan cu Sonadezi Hou Phudc 72.409.133.673 67.167.652.491 . Céng 17.084.242.022  _15.233.987.271 b
Doanh thu hoat dng thé thao Golf va nha hang 48.243.826.770 26.931.971.734 3
Doanh thu cung cép nwrée 6.505.746.228 6.449.584 500 *; 5.4.  Chiphitai chinh i
Doanh thu cho thué xwéng va phi quan Iy xudn 3.463.880.874 1.575.757.565 o
Doanh thu xir Iy nuéc thai e 2867.745600  2.747.988.000 1 PR Mmzozz W
Doanh thu khac 691.224.998 1.570.915.838 = L ¥ND P
- Lai tin vay 45.847.784.189  32.201.898.790
Céng 817.957.115.033 858.888.563.926 Chiét khau thanh todn 166.438.182 -
Trong @6, doanh thu cung cép dich vu cho céc bén lién
— quan - Xem hémMuc 7 - © 217.944.787.973  348410287.899 5 = Cong 40.014.222.371 _32.201.896.790 S
_— Doanh thu cho thué g4t dugce ghi nhan mét 1An trong nam 2023 12 587.139.668.818 VND. N&u doanh 0" = Téng chi phi I3 vay dugc vén hoa vao chi phi san xuét kinh doanh dé dang du an khu dd thj Chau ;“*
thu nay duoc ghi nhan theo phrrong phap phan bd dan theo thdi gian cho thué thi doanh thu va loi  pH Buc va chi phi xay dung co ban d& dang dy an khu cong nghiép Chau Buc trong nam 2023 Ia ON
o nhuan gbp 35 nam sau sé& chénh l&ch lan lwgt 13 580.078.536.395 VND va 307.204 262 924 VND so AL ™ 187.387.643.400 VND - Xem thém Myc 4.5 va Muc 4.8, €7
voi phurong phap ghi nhan doanh thu mét Ian. Viéc ghi nhan doanh thu mét 1an sé& lam suy giam doanh '
=l thu va lgi nhuén gop clia 35 nam sau voi s8 liéu twong trng néu trén, Ul 5.5.  Chiphibéan hang 9"5
5.2.  Gia vén hang ban A Nam 2023 Nam 2022 5>
™ VND VND
_ Nam 2023 Nam 2022
VND VND Chi phl kh&u hao 276.203.688 276.203.693
— Chi phl tu van gi¢i thidu khach hang 7.939.151 661 5.356.616.367
Gia vén trich trirérc cho thué a4t va phi quan Iy 311.975.920.040  450.870.409.034 Cac khodn chi phi ban hang khac 333,930.851 4.330.779.747
— Gia vén ban nha lién ké tuyén phé thuong mai
khu dan cu Sonadezi Hiru Phuérc 24,939.540.586 13.523.434.960
- Gia vén hoat dng thé thao Golf va nha hang 106.551.973.000 65.260.517.671 Céng 8.549.286.200 9.963.599.807
Gia vén kinh doanh thu phi duéng b 12.020.706.603 6.674.218.407
— Gia vin hoat ddng cung cap nwoc 6.640.019.500 6.370.177.731 5.6.  Chiphi quan ly doanh nghigp
Gia vén hoat d8ng xir Iy nurdre thai 3.818.770.201 3.917.949.566
— Gia vén cho thué xuéng va phi quan Iy xudng 1.616.943.768 1.292.114 628 Ném 2023 Nam 2022
Gia vén hoat dong khac 61.088.720 1.330.422 847 VND VND
Chi phi nhan vién quan Iy 26.201.944094  22.623.003.286
. céng 467.624.971.418 549.248.244.853 Chi phi d& dung van phong 512.582.574 681.423.702
Chi phi khdu hao 1.643.705.339 1.610.752.053
— (Xem trang tiép theo) Thué, phi, 1& phi 1.427.915.416 1.161.405.888

Ml x

23 Bao céo
Thudng nién

Chi phi dy phéng cac khodn phai thu kho doi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi béng tidn khac

Cong

3.311.407.987
6.853.517.513
6.499.617.133

16.391.528
7.538.586.035
6.437.355.134

46.450.690.056

40.069.817.6286

=



B - P
Thudng nién

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Bia chi: Téng 9, cao &c Sonadezi, S8 1, Buong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1,

phuéng An Binh, thanh phé Bién Haa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BlFc

Dia chi: Tang 9, cao é¢c Sonadezi, Sé 1, Buéng 1, khu cdng nghiép Bién Héa 1,

phuéng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh ®4ng Nai, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

57.  Chi phisan xut kinh doanh theo yéu té

N&m 2023 Nam 2022

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat ligu 686.353.628 138.516.741

Chi phi nhan céng 55.446.757.504 46,690.567.636

Chi phf kh&u hao tai san cé dinh (*) 337.648.368.496 454,140.755.298

Chi phi dir phéng céc khodn phai thu khé doi 3.311.407.987 16.391.528

Chi phi dich vu mua ngoai 355.061.174.439 1,405.460.115.400

Chi phi kh&c bang tién 48.544.010.099 20.439.415.168

Céng 800.698.072.153 1.935.885.761.771
(*) Chi phi khau hao tai san ¢b dinh bao gbm:

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Chi phi khau hao tai san cé dinh trong nam 46.785.009.211 247.354.768.266

Chi phi khéu hao trich trwréc clia hoat déng cho thué a4t
khu cong nghiép Chau Birc do mdt phan clia dy an chua

hoan thanh (cho thué cudn chiéu)

Céng

8.  Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiju thué

né&m hién hanh

Diéu chinh chi phi thué TNDN cia cac nim trwde vao
chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

(Xem trang tiép theo)

290.863.359.285

206.785.987.032

Nidm 2023
VND

47.972.432.5897
31.563.162

46.811.479.061

48.003.995.759

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thué nam hién hanh duec xac dinh nhu sau:

Tong loi nhuan ké toan trudre thué trong nam
Cong: Cac khodn diéu chinh tang
Trir: Cac khodn diéu chinh gidm

Thu nhép tinh thué tir hoat d8ng kinh doanh

Thu nhép tinh thué theo thué sudt thud TNDN 20%
Thu nhép tinh thué theo thué sudt thué TNDN 10%

Chi phi thué TNDN tinh theo thué suét thué TNDN 20%
Chi phi thué TNDN tinh theo thué sut thué TNDN 10%
Trir: Thué TNDN dugre giam theo wvu dai

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhip chju thué
nam hién hanh

Céc khoan diéu chinh tang, gidm thu nhap chju thué chi yéu la cac khodn muc theo qui dinh cua Luat
thué TNDN khong duoc xem Ia chi phi, thu nhép khi tinh thué nhu cac khodn chi khéng duee trir khi

x&c dinh thu nhép chju thué, cd trc duwgc nhan,. ..

6. gbm‘; TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN

6.1.  Sé tién di vay thyc thu trong ndm

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

266.877.287.271
27.482.729.317

{18.914.643.512)

244.178.123.822
10.262.636.252
(10.493.615.670)

© 275.445,373.076

243.947.144.404

228.001.092.857
47.444.280.119

230.760.812.274
13.186.332. 130

45.600.218.591
4.744.428.012
(2.372.214.0086)

46.152.162.455
1.318.633.213
(659.316.607)

47.972.432.597

46.811.479.061

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

Tién thu tir di vay thec khé voc théng thurdmg

6.2.  Sétién da thyc tra gbc vay trong nam

521.323.885.744

Néam 2023
VND

914.105.533.015

Nam 2022
VND

Tién tré no géc vay theo khé wée thong thuréang
Tién trd no géc tréi phidu thuéng

(388.948.593.579)
(100.000.000.000)

(378.786.596.140)
(100.000.000.000)

Céng

(488.946.593.579)

(478.786.596.140)

(Xem trang tiép theo)
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. CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUIC — CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C o
ey : Bia chi: Tng 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Haa 1,
Bia chi: Tang 9, cao bc Sonadezi, $6 1, Dudng 1, khu cong nghiép Bién Héa 1, huéng An Binh, thanh pho Bién Hoa, tinh Bang Nai, Viat Narm
_ phuéng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dng Nai, Viet Nam —_ phuemg A : P Lt g Nal,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

— Tal ngay Tai ngay
8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN . 3111212023 0110112023
™ Danh sich céc bén | Méi quan hé &) VND VND
\
™ 1. T8ng Céng ty C& phén Phat trién Khu céng nghiép Céng ty me N Phai tra ngudi ban:
. 2. Céng ty Cé phan Sonadezi An Binh Céng ty thanh vién tap doan N :
3. Cong ty C& phan Dich vu Sonadezi Céng ty thanh vién tap dodn } Céng ty Cé phan Sonadezi An Binh (4.803.521.705) (27.186.530.712)
= 4. Cbng ty C8 phdn Sonadezi Leng Thanh Céng ty thanh vién tap doan ke Céng ty C4 phén M&i treong Sonadezi (3.376.053.715) .
5. Cong ty C5 phdn Méi trudng Sonadezi Cong ty thanh vién tap doan 2 Céng ty Co phan Dich vy Sonadezi _ (1.323.578.6086) (1.297.396.788)
- 8. Cong ty C6 phin Sonadezi Long Binh Cbng ty thanh vién tap doan Cong ty C4 phan Cép nuéc Chau Birc (872.450.150) -
7. Cong ty Cé phdn Phat trién 6 thj Céng nghiép S82  Céng ty thanh vién tap doan Céng ty C4 phan Xay dyng Bbng Nai (926.161.196) (6.948.176.798)
e 8. Cong ty Cé phdn Cép Nuéc DBéng Nai Céng ty thanh vién tap doan Cong ty C phan Sonadezi Giang Bién (15.720.568) (12.730.009)
8. Cong ty Cb phan Sonadezi Giang Dién Cong ty thanh vién tap doan
- 10. Céng ty G phén Xay dung Béng Nai Cong ty thanh vién tap doan i
11. Cong ty C4 phin CAp nude Chau Burc Céng ty ¢4 cang nhan sy Cong - Xem thim Muc4.10 {11417.480.040), _(35:443.834.307)
—_ quan Iy chd ch _ ;
12. Héi ddng quan trj va Ban Téng Gam dbc Nhan sw quén Iy cha chét Nguéi mua tra tién trrdre:
— 13. Ba D& Tran Chan Nhi Thanh vién gia dinh nhan sy
quan Iy chd chét Tong Céng ty C4 phdn Phat trién Khu cong nghiép  (151.053.603.624) -
-—_ 14. Ba Boan Thiy Nga Thanh vién gia dinh nhan sy Cong ty CO phan Phat trién D4 thi
quan Iy chi chét Cong nghiép Sé 2 (110.870.210.798) .
— 15. Ba Le Thj Giang Thanh vién gia dinh nhan sy o\ Ong Nguy&n Minh Tan - Ph¢ Téng Giam déc (3.512.732.304) (3.792.726.604)
. _ quén ly chil chét o Cong ty C& phan Sonadezi Giang Dién (112.333.000) (112.333.000)
= 16. Ba Pham Thi Anh Thi Thanh wér] gia dinh nhan sy 1 Ba Le Thi Giang s {3512?323&4]
quan Iy chd chét ‘1
— 17. Ong Phan Hoang Nam Anh Thanh vién gia dinh nhan sy C -{
quan ly chd chét ﬁ Cong - Xem them Muyc 4.11 (265.548.879.726) (7.417.791.908)
Tai ngay lap bang can ddi ké toan, sé du phai thu (phai tra) véi cac bén lién quan nhu sau: Phai trd tidn ho tac @b 7 dur 4n khu dan o }
— Tai ngay Tai ngay Hu Phurréc:
122023 01/01
— W VND o ’?ﬁg Cong ty C& phan Phat trién D4 thi
Céng nghiép Sé 2 (14.613.538.107) (25.487.413.589)
- ; , Céng ty C4 phan Sonadezi An Binh (2.295.662.412) (3.956.453.232)
Phai thu khisch hang: Ong Pham Anh Tuan - Thanh vién HDQT (1.111.859.000) (1.111.859.000)
™ : Ba Boan Thuy Nga (1.111.859.000) (1.111.859.000)
g: fﬂ;g:’;gga ggg'ggg'gg 28.000.000 Ba Nguy&n Phuong Hing - Thanh vien HEQT (1.111.859.000) ‘
™ : 4o ; Ba DA Tran Chan Nhi (1.061.030.302) (1.061.030.302)
_ ggng g’ gg g:g: Ssm:::; g’i’aa]";i " SR ﬂgg‘;g'fgg Ong Nguy&n Van Luong - Thanh vien HDQT (1.038.018.825) (1.038.018.825)
cmng ty 4 phén Xy dyng m:g ol ) 4411722 Ong Nguy&n Minh Tan - Phé Téng Giam déc (1.010.201.443) (1.010.201.443)
= Cong ty CA phan Phat trién B thj Cong nghiép S6 2 i 605,750 Ba Pham Thj Anh Thi (901.965.574) (901.865.574)
Ong Phan Hoang Nam Anh (876.255.560) (876.255.560)
i -X Muc 4.3 205.860.068 1.055.437.
_ Cong=Barm o Mys —1:205:860.068 892 Cong - Xem thém Muc 4.15 (25.132.249.223) (36.555.056.525)

B s [P
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Bia chi: Tang 9, cao 8¢ Sonadezi, S 1, Buéng 1, khu cong nghiép Bién Haa 1,
phudng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Trong nam, Cong ty a3 ¢ cac giao dich chll yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Cung cAp dich vy:

Téng Cﬁnﬂ ty C& phan Phat trién Khu céng nghiép

Coéngty C
Coéng nghiép Sb 2

phin Phat trién D6 thi

Céng ty Cé phan Sonadezi Long Thanh

Ba L& Thj Giang

Coéng ty Cé phdn Sonadezi Long Binh
Céng ty Cé phan Cép nuéc Chau Duc
Cong ty Cé phan Sonadezi An Binh
Céng ty C& phan Xay dung Bdng Nai
Céng ty C& phdn Sonadezi Giang Dién

Cong - Xem thém Muyc 5.1

Mua hang hoa, dich vu:

Cdng ty Co phan Phét trién DO thi

Cong nghiép Sé 2

Cong ty Cb phan CAp nuéc Chau Duc

BN X

Nam 2023 Nam 2022

VND VND
200.566.729.561 1.183.958.767
6.720.503.411 2B9.897.886.333
5.846.714.972 24.125.202.919
2.514.035.920 -
1.358.410.188 815.040.000
639.357.572 31.016.244.482
298.999.129 280.674 498
37.220 8.828.119

1.072.451.781

217.944.787.973

348.410.287.899

109.478.058.383
7.852.324.500

6.321.043.286

Cong ty Cé phan Mai truérng Sonadezi 3.069.139.741 "
Cong ty C phan Dich vy Sonadezi 2.820.908.607 2.439.886.244
Céng ty Co phén Sonadezi Giang Dién 1.610.685.436 1677.298.522
Céng ty C& phan Cép nuéc Bdng Nai 14.188.585 14,785.550
Cong ty Cé phén Sonadezi An Binh - 27.939.335.768
Cong ty Cé Phén Xay dyng Bbng Nai - 11.765.121.358
Cong 124.845.315.252 50.157.470.729
Tra cf tirc:

Cong ty C4 phan Sonadezi Long Thanh 5.000.000.000 15.160.000.000
Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu céng nghiép - 73.680.000.000
Ong Tran Trung Chién - Thanh vién HEQT - 387.600.000
OngPham Xuén Bach - Chi tich HDQT

(mien nhiém ngay 29/03/2022) - 204.250.000
Coéng ty C& phan Cap nudc Bdng Nai - 95.010.000
Céng 5.000.000.000 89.526.860.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU B(rC
Bla chi Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoéa 1,
phuédng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Cé tire dugc chia;
Coéng ty Cd phdn Cép nudc Chau Buc 5.445.000.000 3.712.500.000
Cong ty C8 phén Sonadezi Long Binh 3,782.175.000 4.664.682.500
Céng ty Co phan Djch vy Sonadezi 450.000.000 300.000.000 =
22
Cdng - Xem thém Muc 5.3 9.677.175.000 8.677.182.500 .0
1
Cam l&anh: B
Téng Cong ty C4 phan Phat trién Khu cong nghiép (cong ty me) 34 bao 1&nh cho Céng ty, duoc chi .M
tiét nhur sau: -;
a
= Cam két bang thu bdo Ianh & bao dam cho khodn vay clia Cong ty tai Ngan hang TNHH MTV
Woari Vigt Nam - Chi nhanh Bién Hoa, véi sé du no gée, tién 12i, hoa hdng va cac nghla vy tai
chinh phat sinh tir s& ng gbc nay tbi da la 107.732.000.000 VND - Xem thém Muc 4.17:
* Cam két bAng Hop dbng bao lanh sb 2020/HDBL ngay 31/12/2020 cho khoan phét hanh rigng &
tréi phiéu khong chuyén ddi cla Cong ty tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam - Chi nhdnh _,
Bién Hoa, véi sb du ner gbe, 141, 18i qua han, tién phat, cac loai phi, chi phi bdi thudng phat sinh 1
tir trai phidu ndy véi sb tién téi da la 284.600.000.000 VND - Xem thém Muyc 4.17. .
Thu nhap va thi lao cda Hai ddng quén tri duge hudng trong ndm nhu sau: 1
Nim 2023 Nam 2022 i
Tén Chirc vu VND VND
3
Ong Binh Ngoc Thuan Chu tich Hoi dbng quan tr 206.000.000 194,222 222 R
Ong Nguy&n Van Tuén Thanh vién Hei ddng quan trj 176.000.000 172.000.000
Ong Pham Anh Tuén Thanh vién Hoi ddng quan trj 176.000.000 194,222 222
Ong Tran Hao Hiép Thanh vién Hai ddng quan tri 176.000.000 194.222.222
Ong Nguy&n Van Lvong Thanh vién Hoi dbng quan trj 176.000.000 194.222 222
Ong Phan Binh Tham Thanh vién Hoi ddng quan trj 178.000.000 176.222.222
Ba Nguy&n Phwrong H&ng  Thanh vién Hoi ddng quan tri 152.000.000
(bd nhiém tir ngay 18/4/2023)
Ong Pham Xuan Bach Cha tich Hoi déng quan trj - 136.200.000
(mi&n nhigém ngay 29/03/2022)
Ong Trén Trung Chién Thanh vién Hoi ddng quan trj - 90.000.000
(tir nhiém tir ngay 20/5/2022)
Céng 1.238.000.000 1.351.311.110

=
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC B Bia chi: Tang 9, cao bc Sonadezi, S8 1, Buéng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1,

Dia chi: Tang 9, cao bc Sonadezi, Sé 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1,

phueng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

phurdng An Binh, thanh phé Bién Héa, tinh Dng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

10. CAM Lo- PON
Thu nhép ciia Ban Téng Giam déc va céc nhan sy chil chét khac dwoe hudng trong ndm nhu sau: KET THEO CAC HOP G THUE HOAT BONG
Céng ty cho thué dét khu céng nghiép theo cac hop déng thué hoat dong. Cac hop ddng cho thué co
Nam 2023 Nam 2022 ky han trung binh Ia 40 n&m (khong ké hop dbng cho thué dugre ghi nhan doanh thu mét 1&n). Vai tién
Tén Chire vu VND VND cho thué co dinh mbi nam:
Ong Nguyén Van Tuén Téng Giam abe 1.090.510.000 1.438.867.000 Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Ong Trn Trung Chién Phé Téng Giam déc 892.480.000 1.112.681.000 "
- | Doanh thu cho thué hoat ddng ghi nhan trong nam 30.438.390.861 15.061.717.553 :
Ong Nguyén Minh Tan Phé Téng Giam déc B46.250.000 812.585.000 s 2
it ¢ P 1. SOLIEU SO SANH f
Viét Hoang Son  Phé Téng Giam 4 I 127.140.00 1.112.681.000 A .
Ong Trrong Vit R nhigmbngay :me?gnfznéfn 0:000 i I Céc s6 lieu so sanh dudi day 4a dugc bao céo lai; 4
: A
B " . _ .
Ong Trén Ngoc Tong Ké todn truéng 690.650.000 801.310.000 " . .d6ng kinh doanh (T ;
of -
B& Pham Thi Kim Hoa Ké toan triréng (midn nhiém - 105.200.000 - am ﬁfg HlB f::fé
ngay 20/03/2022) (Bugc bao cao (D4 duge bao
lai) cao truoc day)
Céng 3.647.030.000 5.383.324.000
L&i co ban trén cd phiéu va lai suy giam trén cd phiéu 1.513 1.750
Thu nhép va thi lao clia Hoi ddng quan tri, Ban Tdng Giam dbc va cac nhan su quan Iy chi chét cia _ _ , ; _ .
Cong ty trong nam 2023 dugc quyét toan theo Thong tu sé 28/2016/TT- BLOTBXH ngay 01 thang 09 » Lai co ban trén c8 phiéu va li suy giam trén cd phiéu nam 2022 duc bao cdo lai la dé didu chinh s8>
nam 2016 huéng dén thyc hién quy dinh vé lao dgng, tién lvong, this lao, tién thudng dbi véi cong ty 5 trich quy khen thudng phuc Igi theo sb duroc phé duyét trong Nghij quyét BDai hoi ddng cb dong thurdng &
c6 cd phén, vén gop chi phéi clia Nha nude do BS trudng BO Lao ddng - Thuong binh va X4 hdi ban G nién nam 2023 sé 04/NQ-SZC-DHBCH ngay 18 thang 04 ndm 2023 do s6 ligu trong Bao cao tai chinh A,
hanh. H nam 2022 la s6 tam trich va do nh hudng cla viéc phat hanh cb phiéu d8 tra cb tire nam 2022, s
o l::JZ
THU NHAP CUA BAN KIEM SOAT ; 12 CAC THONG TIN THUYET MINH KHAC il
N&m 2023 Nam 2022 - Ngudn vén 300.000.000.000 VND thong qua viéc phat hanh cd phiéu d& tang vén diéu Ié theo Quyét “’e’ﬁ
" — ey VD = dinh s6 147/QB-SZC-DHOCH ngdy 25 thang 11 nam 2014 cla PHDCD d4 duoc gidi ngan dén ngay =
Tén y 31/12/2023 nhu sau:
Ba Pham Thj Kim Hoa Trudng ban 693.510.000 725.040.000 Piu tw vao khu cdng nghiép Chau Birc D an BOT 768
o _ Ké hoach déu tw Ba giai ngén Ké hogch diu tw ba giai ngan
Ba Trinh Thj Hoa Thanh vién 93.000.000 97.111.111 VND VND VND VND
Ong L& Bire Thuan Thanh vién 93.000.000 78.111.111 270.000.000.000 270.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000
Ba Luu Thj Thuy Van Trudng ban - 167.236.000 Vé vige tam dirng thu phi cia dy én BOT:
(mién nhiém ngay 29/03/2022)
Tir ngay 31/12/2020, hoat déng kinh doanh thu phi BOT bj tam ngirng do Céng ty chura dap (rng dugrc
Ba Nguyén Thi Thu Van Thanh vién - 29.000.000 yéu cdu thu phi ty 86ng theo Quyét dinh sé 19/2019/QD-TTg ngay 17/6/2020 cia Thi tuéng Chinh
(mién nhiém ngay 29/03/2022) phi va Quyét dinh s6 327/UBND-KTN ngay 11/1/2021 ctia Uy ban Nhan dan tinh Béng Nai.
Bén ngay 31/12/20283, Céng ty da hoan thanh dAu tw xay dung Hé théng thu phi dién tir ty dong dirng
Céng __B79.510.000 _ 1.096.498.222 tai cac Tram thu phi cda Dy &n nhung Cong ty van chua duge Co quan Nha nude cb thAm quyén

(Xem trang tiép theo)
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cua tinh ©dng Nai chap thuan théi diém tiép tuc thu phi hoan vén cho Dy an BOT Budng 768.

Céng ty vén dang tam ngung trich khdu hao tai san BOT do khong phat sinh doanh thu thu phi. D&n
ngay lap bao cao nay, Céng ty chuwa danh gia duoc tat ca anh hudng cla sir kién trén &8 trinh bay
trong bao cao tai chinh nam 2023,

e
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phuéng An Binh, thanh phd Bién Héa, tinh Béng Nai, Viét Nam
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Vé vige chuyén quyén thué lai dét da cho bén lién quan thué:

Ngay 25 thfrr:ég 10 ndm 2021, Cong ty da ky Hop ddng sb 82/HDTD-SZC-KD vé viéc cho Céng ty Cé
phan Phat trién D6 thi Cng nghiép Sé 2 ("D2D") thué lai mot phan 16 @4t sb 40 tai khu cong nghiép
Chau Birc. Cong ty da ghi nhan doanh thu mét 1an d6i véi giao dich cho thué nay trong n&m 2022,

Ngay 16 thang 11 nam 2023, Cong ty da |am viéc voi D2D vé viéc théng nhét ly quyén cho Céng ty
thuong thdo va ky két cac théa thun véi khach hang vé viéc cho thué mét phin i6 dAt sb 40 theo hop
déng thue lai g4t sé B2/HDTD-SZC-KD.

Ngay 17 thang 11 nam 2023, Cong ty da ky Bién ban thoa thuan v& viéc cho bén thir ba thué lai toan
bé 16 dat s6 40 tai khu céng nghiép Chau Brc.

Ngay 15 thang 12 nam 2023, D2D 43 ky Hop dbng sb 01/HBCQ-SZC-KD véi Céng ty vé vige chuyén
quyen thué lai mét phan 16 d4t sé 40 tai khu cong nghiép Chau Birc néu trén dé Cong ty thuc hién
thda thuan trén vé&i bén thir ba.

Pén r&ga'i lap béo céo nay, Cong ty chura ky hop dbng thué lai d4t do bén thir ba chwa hoan tét cac
thd tyc d& dugc cdp gidy chirng nhan dang ky dy n dau tw tai khu cong nghiép Chau Brc.

Vé vigc chao bén cd phiéu ra céng chung

Ngay 25 thang 12 n&im 2023, Cong ty da ra théng bao sb 1346/SZC-TCKT vé& viéc chao ban cb phiéu
phd théng ra cdng chiing, chi tiét nhu sau:

*  Myc dich: B& sung ngudn v8n du tv xay dyung dy an khu cdng nghiép Chau Bire: tai cor cdu cac
khodn no vay cla Cong ty ddi véi cac té chirc tin dung va thanh toan gbc 13i tr&i phiéu dén han:

*  S6lwrgng cb phiéu chao ban: 59.999 980 cé phidu:
* Gia chao ban: 20.000 VND/cd phiéu;
* Tong gia trj vén huy ddng: 1.199.999 600.000 VND;

-
-

* Thei gian d&ng ky mua: tir ngay 16/01/2024 dén ngay 20/02/2024.

Ngdy 26 thang 01 n&m 2024, COng ty da nhan duoc Quyét dinh sb 87/QB-UBCK cla Uy ban Chir
khodn Nha nudc vé viéc chap thuan gia han gidy chirng nhan dang ky chao ban cb phiéu ra corg
chung dén hét ngay 19 thang 04 nam 2024. Theo d6, Cang ty 2 thay ddi théi gian d&ng ky mu
phiéu dén hét ngay 15 thang 03 nam 2024

CAC SIJ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Ngoai c4c van dé dugc néu tai Muc 12, khéng cé van d& holc tinh hubng nao khac phat sinh ké tir

ngay 31/12/2023 c6 anh huéng trong yéu hodc co thé c6 anh hudng trong yéu dén hoat dong, k/
qua hoat ddng kinh doanh ho#c tinh hinh clia Céng ty trong nhirng n&m tai chinh s&p tdi

Nﬁ_ fy&n Van Tudn Tran Ngoc Téng Béng Thj Thay .
Téng Gidm déc Ké toan trwéng Nguéri 1ap bidu

©dng Nai, ngay 04 thang 03 nadm 2024

23 Bao céo
Thudng nién
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BAO CAO THUGONG NIEN 2023
CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU bUC

Dong Nai, ngay 26 thang 03 nam 2024
XAC NHAN CUA NGUJI BAI DIEN PHAP LUAT

Tl _—

TONG GIAM POC

Nopoyon Vi G
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SONADE/ZI

CHAUDUC

MEMBER OF SONADEZ

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Budng 1, KCN Bién °
Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai

0251 8860 788

@ chauduc@sonadezichauduc.com.vn

www.sonadezichauduc.comyn
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