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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Déc lap — Ty do — Hanh phiic
S6:422/BC-SZG Déng Nai, ngay A thang 03 ndm 2024
BAO CAO

Thwong nién nim 2023

Kinh gi : - Uy ban Chirng khoan Nha nwée
g . . L F s bl h ) J= k ' 4 .
- 86 Giao dich chirng khoan Thanh pho Ho Chi Minh

I. Thong tin chung:
1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich: Cong ty C6 phéan Sonadezi Giang Dién

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghlcp s 3603474037 do S& K¢ hoach va
Déau tu /tinh I)ong Nai cap lan ddu ngdy 01/07/2017, cip thay dbi lan 2 ngay
11/06/2021, cAp thay ddi lan 3 ngay 22/12/2023.

- Vbn diéu 1¢: 548.980.000.000 dong
. Dia chi: S6 1, duong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh
Dong Nai.
- 86 di¢n thoai: (0251) 38333 88
- S6 fax: (028) (0251) 38333 99

- Website: http://www.sonadezi-giangdien.vn

- Ma ¢0 phicu (néu c6): SZG
- Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

e Niim 2017: Thang 07/2017 C1CP Sonadezi Giang D]LI] chinh thirc duge thanh
lap véi von didu 1¢ 1a 500, 000.000.000 don,g, (Nam tram ty dong). Cac mang kinh doanh
chinh cua Cong ty bao gom: cho thué dit cong nghiép, cho thué/chuyén nhuong nha
xuong tai Khu cong nghiép Giang Pién, cho thué mit bang/vin phong tai Cao e
Sonadezi, kinh doanh nha tai Khu dan cu An Binh va dich vy luu tra tai Biét thy béng
Nai — Chi nhanh Cong ty tai TP. Da Lat ILam Ddng,

e Niim 2020: Cong ty ting vén tir 500.000.000.000 ddng (Nam trdm ty dong,)
[én 548.980.000.000 ddng (Ném (ram bén mr.rm tdm ty chin trim tam muoi triéu dong)
theo hinh thire phat hanh ¢6 pllicu cho ¢6 dong hién hitu voi ty 1¢ thuc hién la 1:0,2
nhiam muc dich b6 sung ngudn von dé trién khai thye hi¢n dy an Khu dén cu Dich vu
Giang Dién.

o Niim 2021: Cong ty C6 phén Sonadezi Giang chn duge Uy ban chimg khoan
nha nuée chap thuén la Cong ty dai ching theo Cong vin 6 5980/UBCK-GSDC ngay

06/10/2021.
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‘ Ngay 01/11/2021, Cong ty nhin duge gidy chimg nhan ding ky ching khoan lan
diu sb 43/2021/GCNCP-VSD cua Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam, s6 lugng
chimg khoén ding ky la: 54.898.000 C6 phiéu.

Can cir Quyét dinh s6 718/QD-SGDHN ngay 16/12/2021, C6 phiéu cia Cong ty
da duge S& Giao dich Chimg khoan I1a Noi da chap thuan dang ky giao dich vdi so
lugng la 54.898.000 Co phicu

Thang 11/2021 Céng ty giai thé Chi nhanh Cong ty TP. Da Lat, Lam Ddng dé tap
trung cho nhitng hoat dong kinh doanh chinh trén dia ban tinh Pong Nai.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
2.1 Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh dét, ha ting Khu c6ng nghiép
- Cho thué, chuyén nhuong nha xudng
- Kinh doanh céan h$ & khu dan cu
- Cho thué van phong, phong hop
2.2 Dia ban kinh doanh
Dia ban hoat dong chinh ctia Cong ty 1a tinh Dong Nai.

Cac dich vu va tién ich ctia Cong ty nam (rong ving cong nghi¢p Idn nhat tinh
;\ . l A A ~ A A A ] ~ L A A

Dong Nai, gan 3 ving tap trung dong dén cu la TP. Bién Hoa, huyén Long Thanh va
Trang Bom.

Didc biét, khu cong nghi¢p Giang Dién — mét trong nhiing dy an khu cong
nghiép trong diém phia Nam - ¢6 cac lgi thé sau:

- LLa mdt trong ba khu céng nghiép cua tinh Dong Nai dugce quy hoach danh
cho cac dy an thudce linh vyre cong nghiép ho (rg.

- Thudn lgi két noi vai cac tuyén duong giao thong chinh: quoc 10 1A, quoc 1o
51, dudng Vo Nguyén Gidp (tuyén tranh TP. Bién Hoa), duong cao toc HO Chi Minh —
Long Thanh — Dau Giay.

- San pham dat cong nghicp va nha xudng vai dicn tich da dang, linh hoat dap
(rng nhu cdu nha dau tu.

(2 &l A . [a) A * ] x r . 1 Fa) r & r
3. Thong tin mo6 hinh quin tri, to chive kinh doanh va by may quan ly

3.1 Mo hinh quén tri

Cong ty duge 10 chirc theo mo hinh cdng ty ¢6 phan, ding dau 1a Dai hoi dong cod
dong, 1191 dong quan tri, Ban Kiém sodt. Ban dic¢u hanh dimg dau l1a Tong Gidam doc,
Pho Tong Giam doc, K¢ toan trudng.

- Pai hoi dong ¢6 dong: Gom tat ca co dong co quyen bicu quyét, la co quan quyct
g A ’ A A A
dinh cao nhat ctia cong ty cO phan.

- HOi dong quan tri: La té chire quan ly cao nhat cia Cong ty, dua ra nhitng dinh
huéng hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty, quyét dinh by mdy diéu hanh ctia
Cong ty bao gobm: Tong giam doc, Phé Tong gidm doc, K€ toan trudng va ddi ngii can
bo quan ly. Hi dong quan tri hién ¢6 05 thanh vién, trong d6 ¢6 1/5 thanh vién hoat
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dong chuyén trach.

- Ban Kiém soéat: Giam sat Hoi dong quan tri, Tdng Gidm dbc va nguoi diéu hanh
khac trong viéc quan ly va diéu hanh Cong ty; gidm sét tinh hinh tai chinh ctia Cong ty;
kiém tra tinh trung thye va mire d6 cén trong trong quan 1y, didu hanh hoat dong kinh
doanh; thim dinh tinh ddy du, hop phap va trung thuc ctia bao céo tinh hinh kinh doanh,
bdo cdo tai chinh hing ndm va ban nién ctia Cong ty; bdo cdo dénh gid cong tac quan ly
Hoi ddng quan tri va trinh bao cdo tham dinh tai cudc hop Dai hoi ddng cb dong thudong
nién;...

- Téng Giam dbe: La ngudi chiu trach nhi¢m trudc Hoi ddng quan tri vé viée to
chirc quan ly, diéu hanh moi hoat dong trong Céng ty, sit dung hiéu qua ngudn hyc cua
Cong ty va td chire thye hién cée Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri theo nhigm vy va
quyén han dugce giao.

- Pho Téng giam dde: C6 chire nidng, nhiém vy tham muu cho Tong Giam dc
trong cong tac quan ly ngudn vén, quan tri kinh doanh, k¥ thudt va cac phan viéc khéc
do Téng giam dbc giao. Chiu trach nhi¢m trude Téng giam doc vé cdc nhiém vu dugc
phan cong. Hién Cong ty ¢6 01 Pho Téng Giam dée.

- K& toan trudng: Tham muu cho Téng Giam doc vE cong tac quan ly tai chinh —
ké toan tai don vi, chiu trach nhiém trude Tong giam doc vé cac van dé co lién quan
dén cong téc tai chinh — ké toan, quyét toan tai chinh, thué va tinh hinh thyc hién ché

dd quan ly tai chinh cua Cong ty.

3.2 Co ciu bd may quéin Iy

DHDCD

o BAN
KIEM SOAT

HOI PONG
QUAN TRI

BAN TONG
GIAM POC

IIA:;IL%?EENH PHONG PHONG PHONG PHONG
" NHAN SU KINH DOANH KE TOAN KY THUAT DAT DAI
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3.3 Cac cong ty con, cong ty lién ket

Cong ty khong co cong ty con, cong ty lién két

4. Dinh hudéng phit trien

4.1 Cac muc tiéu chui ycu cia Cong ty

- Pam bao cac hoat dong kinh doanh, 6n dinh va hoan thanh t6t ké hoach dugc
DHDCD giao.

- Pau tu x4y dung hoan thién ha tang Khu Cong Nghi¢p Giang Dién, trién khai hoat
dong kinh doanh bét dong san cong nghiép (cho thué dat, nha xuong). Hoan thi¢n cac
giai doan cua dy an Khu Dén cu dich vy Giang Dién theo dung tién d¢, myc tiéu phat
tricn bat dong san dan dung, xdy dung khu do thi hi¢n dai vin minh.

- Tiép tuc cong tac dao tao can by va nang cao chat lugng nguon nhan lyc nham
dam béo san xuét kinh doanh. Xay dung mdi trueong lam viée tu do sdang tao khiang dinh
gia tri ban than, mang dén nhicu co hdi thang tién trong cong vice

- Chu trong phat tricn kinh doanh bén viing, hai hoa lgi ich cac bén va doi tac, di
d6i vai trach nhiém vaéi xa hoi va cong dong.

- Phat huy lgi thé vé quén trj, tiém luc tai chinh, kinh nghiém va thuong hicu
Sonadezi trong linh vue bat dong san cong nghi¢p d¢ cing co va phat trién thuong hicu
cling nhu tao sy khac biét va lgi thé canh tranh.

4.2 Chién lwge phat trién trung va dai han

- Tap trung dau tu vao cac du an gén véi cac linh vire, nganh nghé miii nhon ctia
Cong ty la bat dong san khu céng nghiép va cho thué vin phong Cao 6¢ dem lai l¢i ich
thiét thue cho khach hang. Dong thoi tién hanh diéu chinh tién d§ dau tu xay dyng phu
hop véi tinh hinh thi treong va can doi ngudn von cua Cong ty.

- Thue hién l1dp ngén sach va du bao doanh thu, chi phi hang thang d¢ quan tri (ot
dong ti¢n, kiém soat chi phi dya theo ké hoach dau tu phat trién cua Cong ty.

- Tiép tuc nghién ctru, khéng ngimg cai tien hé¢ thong quan ly chat lugng phu hop
véi pham vi cac dich vu Cong ty theo tirng giai doan phat trién, dong thoi chi trong dau
tu vao céng nghé phu hop vaéi nhu cau thi trudng.

- P4y manh c¢6ng tac ddo tao, bdi dudng nhan sy b sung cho cédc cap quan ly cta
Cong ty

” L) L4 DR A ~
4.3 Cac muc tiéu phat trién bén virng

- Bén canh muc tiéu vira dam bao doanh thu va lgi nhudn ctia Cong ty thi viée thuc
hién cac muc tiéu khéc lién quan dén cong tac xa hoi, cong dong... cling khong kém
phan quan trong

- Céc hoat dong kinh doanh cua Cong ty luén dong thoi thyre hién (6t cac quy dinh
cta phap ludt vé bao vé moi truong, ludn dong gop tich cye cho cac hoat dong ung ho,

ho trg, an sinh xa hoi.

4/32



- Uu tién huéng dén cac khach hang doanh nghiép cé cac du én dau tu vao cac
nganh nghé st dung cong nghé cao, cong nghé hi¢n dai va it & nhiém mai truong.

5. Cace riiro

o . A

5.1 Ruii ro kinh té

- Niim 2023 vira qua, kinh t¢ thé gi¢i ddi mét véi nhicu rii ro, thach thirc hon co
hoi. Nhitng h¢ luy tir dai dich Covid -19, xung dét Nga — Ukraina, Isarael — [Tamas va
(,dng, thédng My/ Phuong Ty véi Trung Qudc/ Nga da gop phin ddy nén kinh té toan
cdu roi vao suy thoai 16n nhit ké tir cudc suy thoai 2007-2008 tac dong tiéu cyce dén
thuong mai toan céu, lam gia ting ty I¢ lam phat va that nghi¢p khién thuong mai, tiéu
ding, dau tu va tang truong kinh té toan cau vé ciing khoé khan.

- Poi véi Viét Nam, nhd cac chinh sach doi ngoai linh hoat uyén chuyén nén méc
du dimg trude rit nhidu kho khan thach thie nhung nam 2023 véan dat duge nhiéu két
qua tich cure, dang ghi nhén tir d6 ndng cao vi thé va uy tin ctia Viét Nam trén trudng
quc té

- Nhung nhitng khé khin, thach thie tir boi canh quoc té cling nhu nhivng han ché
ndi tai dang trd thanh rao can lén cho viée thu hit dau tu cac manh kinh doanh tai Cong
ty. Do véy, Ban lanh dao Cong ty ludn cép nhét tinh hinh kinh te - xa hoi vi mé, nham
xdy dung va hoach dinh chién lugc phat trién san xuat kinh doanh ctia Cong ty phu hop
voi nhitng thay déi cua tinh hinh kinh té trong nuée va thé gidi.

5.2 Riii ro phap lufit

- Moi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chiu sy di¢u chinh ctia cdc vin ban phap
luat hién hanh nhu: Ludt Doanh nghiép, Luéit Chirng khoéan, Ludt K¢ toan, Ludt Dat dai,
Ludt Kinh doanh Bat dong san,.. Ludt va cac van ban dudi ludt quy dinh vé céc van dé
ndy con dang trong qué trinh stra doi bo sung dé phti hgp vai qua trinh héi nhp va phat
trién cia dat nude. Diéu nay anh hudng trye tiép dén tinh hinh hoat dong kinh doanh va
dic bidt la cdc quy dinh lién quan dén quan tri Cong ty va cong tac cong bo thong tin
déu dugc c¢gp nhat va thay doéi lién tuc.

- D¢ giam thiéu rui ro ndy, Cong ty lién tue theo doi va cap nhét dé kip thoi diéu
chinh quy dinh, diéu 1¢ phu hgp véi sy thay doi ctia phap ludt va gép phédn ning cao
hiéu qua hoat dong kinh doanh.

5.3 Ruii ro giai phong mit bang

- D& ¢ thé bit dau trién khai mot dy dn, khau dau tién ma Cong ty phai lam la thyc
hién cdng tac dén bu, giai phong mat bang dc tao 1dp quy dat sach. Tuy nhién day la
mdt “bai todn” nan giai va la mdt trong nhitng nguyén nhén khién cac du an moé rong
cia Cong ty bi dinh tré va cham tién do trong nhi¢u ndm. Diéu nay gy anh hlrr'mf, lon
cho Cong ty, lam tang chi phi, giam tinh canh tranh va mét co hoi don thoi diém thudn

loi cua thi truong,

- Dé han ché rui ro nay, Cong ty da phoi hgp vai chinh quyén dia phuong dé co co
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ché hiép thuong, théa thudn gitra Cong ty va ngudi st dung dét dam bao bdi thudng
thoa dang cho ngudi st dung dat, tai dinh cu theo ding quy dinh ctia phdp luat...

5.4 Ruii ro khace

Bén canh do, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty c6 thé chiu anh hudng boi nhig
rdi ro khde nhu: rai ro bién dong vé chinh tri, rti ro lam phat va cac rii ro bat kha khang
khac nhu dich bénh, thién tai (mua Ién, 10, ngap lut, ...), chay nd, cling cO thé anh huong
dén tai san cting nhu hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Rui ro ndy tuy it xdy ra trong
thyuc (& nhung lai ¢6 anh huang lon vé vét chat va con ngudi khi xay ra. Do do, Cong ty
d7 t6 chire tap hudn cho nguoi lao dong céc bién phap ctru nan, ciru hg, so tan va phong
tranh thién tai hoa hoan, chay nd dé kip thoi img phé. Dic biét Céng ty da chi dong st
dung cac hop ddng bao hiém tai san va con ngudi dé giam thiéu rai ro va ton thit co thé

xay ra.

II. Tinh hinh hoat dgng trong nim:
1. Tinh hinh hoat ddng sin xuit kinh doanh
K& hoach SXKD nam 2023 ciia Cong ty C6 phén Sorna(lczi Giang Dién dugc Dai
Hoi dong co dong thong qua ngay 19/04/2023 (Nghi quyét ciia Dai hdi dong c6 dong
s0: 93/2023/NQ-SZG ngay 19/04/2023).
Két qua hoat dgng SXKD trong nim (dén 31/12/2023) véi cic chi tiéu chi yéu sau:
DVT: Trigu dong

% Tang % Ting

St i ——— o —— KH nim giam TH giam TTI

Chi ti¢u TH nam 2022 | TH nim 2023 2023 2023/ TII 2023/KII
2022 2023
Doanh thu 384,587 441,405 416.453 14,8% 6,0%
L‘:fl‘é“h“a“ — 137.517 236.275 141.952 71,8% 66,4%
[Loi nhudn sau thué 110.586 189.732 113.051 71,6% 67.,8%

Qua d6 cho théy tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia c6ng ty phat trién (6t khi
tde do ting loi nhudn 16n hon mirc ting doanh thu trong nam Cong ty da tiét kiém dugc
nhiéu chi phi, tang hiéu qua kinh doanh. Két qua kinh doanh cang khing dinh thém
chinh sach kinh doanh pht hgp ctia ban di¢u hanh va nd lye hoan thanh nhi¢m vu cta
toan Cong ty.

Doanh thu nam 2023 cta Cong ty la 441,4 ty dong dat 106% ké hoach va ting
14,8% so v6i nam 2022 (doanh thu ndm 2022 dat 384,5 ty dong). Loi nhudn sau thué
nam 2023 1a 189,7 ty dong dat 167,8% ké hoach, ting 71,6% so véi nam 2022 (lgi
nhuén sau thué nam 2022 1a 110,5 ty dong).
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2. To chire va nhan sy

2.1 Danh sdch Ban diéu hanh

trudng

S6 lwgng ¢d phiéu Ty 1¢ s6 hiru
St Ho va tén Chire danh Pai dién Eja .. | Paidién | Ca nhiin
g nhin sé A e
s hitu = s hitu sO' hiru
hiru
I | Hoi ddng quén tri
g s Chu tich ; . .
1 | Nguyén Thi Hanh HDQT 10.430.499 0 19% 0
2 | Trin Hoai Nam TV.HDPQT 0 0 0 0
TV.HDQT
3 | Ngo Xuédn Quang - Pho Tong | 4.940.820 0 9% 0
o Giam doc
4 | Truong Dinh Hiép TV.HDQT | 7.685.720 0 14% 0
S | Tran T4n Nhat TV.HPQT 0 0 0 0
I1 | Ban kiém soat
| |Ned Thi ThuHidn | TUOmEbED | o 41056 0 4,45% 0
Kiém soal
2 | Nguyén Ta Loan TV. BKS 0 0 0 0
3 | 'I'ran Viét Long TV. BKS 0 0 0 0
111 | Ban di¢u hanh
= 2 e
I | Hoang S§ Quyét Lomg am 0 0 0 0
doc
T ; Ph6 Téng "
2 | Ngb Xuédn Quang Gidm dée 4.940.820 0 9% 0
3 | Nguyén Bach Théo KE foem 0 0 0 0

a) Hoi ddng quan tri Cong ty
% Ba Nguyén Thi Hanh — Chii tich Hdi ddng quén tri Cong ty
86 CCCD: 074176000880

Noi cép: Cuc canh sat QLHC vé TTXH; Ngay cAp: 02/04/2021

Gidi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 03/02/1976
Noi sinh: Thanh phd Thu Dau Mo, tinh Binh Duong
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- Qudc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

Noi dang ky HKTT: F28, Vo Thi Sau, P. Théng Nhit, TP. Bién IToa, Dong Nai
- Noi ¢ hién nay: F28, V6 Thi Sau, P, Théng Nhat, TP. Bién Hoa, Béng Nai

Trinh d§ vén hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Thac sy ké toan quoc t&, Cir nhan kinh 1€, Cir nhén kinh (&

chinh tri

- Qua trinh céng tac:

Thoi gian

Qua trinh céng tac

11/1997 - 03/2001

Nhan vién ké toan tai Céng ty Phét trién KCN Bién Hoa

04/2001 - 03/2004

Nhén vién ké todn tai Cong ty thuong mai dau tu va phat trién
tinh Binh Duong

04/2004 - 09/2004

Ké todn trudng tai Xi nghiép Phat trién nha Sonadezi — Cong ty
Phat trién KCN Bién Hoa

09/2005 - 12/2007

Pho phong tai chinh ké toan tai Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa

01/2008 - 05/2009

Ké to4n trudng tai Xi nghiép dich vu KCN Sonadezi - Céng ty
Phit trién KCN Bién Hoa

06/2009 - 06/2010

Thanh vién Hoi ddng quan tri, Trudng ban kiém soat tai Cong ty
Phaét trién KCN Bién Hoa

07/2010 - 03/2011

Thanh vién HPTV tai Tong Cong ty Phat trién KCN

03/2011 - 08/2015

Thanh vién HDTV, Trudng ban Quan trj tf‘mg hop tai Téng Cong
ty Phat trién KCN

09/2015 - 01/2016

Thanh vién HDTV, Giam ddc tai Xi nghiép Dich vu KCN Giang
Dién, Téng Cong ty Phat trién KCN

02/2016 - 06/2017

Thanh vién HDQT, Giam dbc tai Xi nghié¢p Dich vu KCN Giang
Pién, Téng Cong ty CP Phat trién KCN

04/2017 - dén nay

Thanh vién IIDQT, Phé Téng Giam dbe tai Tong Cong ty CP
Phat trién KCN

07/2017 — 12/2023

Téng giam dbc tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

07/2017 - dén nay

Thanh vién HPQT tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién
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12/2023 - dén nay

Chu tich HPQT tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

- Chire vu dang ndm giit tai t chirc phat hanh: Chu tich IHIDQT Céng ty
- Chire vy hién dang nam giir & cac td chirc khac: Thanh vién HDQ'T- Pho Téng Giam
dde Téng Cong ty CP Phat trién KCN
- 86 ¢b phan dai dién s& hitu:
+ Dai dién sé hitu cho Tdng Cong ty CP Phat trién KCN: 10.430.499 cb phén,
chiém 19% Vén diéu 18
+ 86 cd phin ¢4 nhén s& hitu: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 1¢
+ Ngudi ¢6 lién quan ndm giit cing ¢b phiéu: Khong

# Ong Trin Hoai Nam — Thanh vién Hgi ddng quén trji Cong ty
- 86 CCCD: 001079026521
- Noi cp: Cuc canh sat QLIIC v& TTXH; Ngay cép: 20/03/2022

- @Gioi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh; 03/10/1979

- Noi sinh: Ha Noi

- Quoc tich: Viét Nam

- Dién toc: Kinh

- Noi ding ky HKTT: U12A Bach Ma, Phuong 15, Quén 10, TP, HCM
- Noi & hién nay: U12A Bach M4, Phuong 15, Quén 10, TP. HCM

- Trinh d§ vén hoa: 12/12

- Trinh d9 chuyén mén: Cir nhéan kinh (¢

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian

Qua trinh cong tac

2003 - 2006

Trudng dai dién van phong Marimetex (Singapore) tai TP. HHCM

20006 - 2007

Giam dbc tai Cong ty CP Cat Lai

2007 - 2008

Pho phu trach phong Dau tu tai Cong ty Chimg khoan Déu khi
2008 - 2015 TH truong 16 Dau tu dy 4n — Phong Péu tu dy 4n tai Cong ty tai
chinh Dau khi
2015-2017 Thanh vién BKS tai Cong ty Cang Ngh¢ Tinh

2015 - dén nay

Phé Gidm ddc tai Cong ty TNITH Nam Viét va Lién Danh

2015 - dén nay

Gidm déc Tai chinh tai Cong ty CP Dau tu Xay dung Tuén Loc
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2020 - dén nay Thanh vién HDQT tai Cong ty CP TCT Tin Nghia

04/2021 - dén nay | Thanh vién HDQT tai Cong ty CP Pau tu Nhon Trach

04/2021 - dén nay | Thanh vién HDQ' tai Cong ty CP Phat trién KCN T'in Nghia

04/2021 — 12/2023 | Chu tich HDQT tai Céng ty CP Sonadezi Giang Pién

04/2021 - dén nay | Thanh vién HPQT tai Céng ty CP Sonadezi Giang Dién

- Chire vu dang nim gitr tai t& chirc phat hanh: Thanh vién HDQT Céng ty
- Chtre vy hi¢n dang nam giti & cac to chirc khac: Thanh vién HDQT Cong ty CP
T'C'T' Tin Nghia, Gidm doc T'ai chinh Céng ty CP Dau tu Xay dung Tuan Loc, Pho Gidm
doc Cong ty TNHH Nam Vié¢t va Lién Danh, Thanh vién HDQT Cdéng ty CP Déu (u
Nhon Trach, Thanh vién HPQT Céng ty CP Phat trién KCN Tin Nghia.
- SO ¢0 phan dai dién s¢ hitu: ‘ ’ o
+ Dai dién s hru: 0 ¢ phan, chiém 0% Von dicu I¢
+ S6 ¢6 phan ca nhan sd htiu: 0 ¢d phan, cl}iém 0% von dicu 1¢
+ Nguoi ¢o lién quan nam gitr cung ¢o phicu: Khong
o 6ng Ngdé Xuian Quéang - Thanh vién Hoi ddng quén tri, Phé Tong Giam dbc
- 86 CCCD: 037076004258
- Noi cap: Cuc canh sat QLHC vé TTXH; Ngay cap: 29/03/2021
- Gidi tinh: Nam
Ngay thang ndm sinh: 24/10/1976
Noi sinh: Xa Truong Yén, Huyén Hoa Lu, Tinh Ninh Binh
Quéc tich: Viét Nam
- Dan tdc: Kinh
Noi dang ky HK'TT:
MBS, 16 3415, Khu phé 7, phudng Tan Phong, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai
- Noi & hién nay:
MBS, (6 34E, Khu phé 7, phudng Tan Phong, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai
Trinh d§ van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: K¥ su Xdy dyng Dan dung va Cong nghiép

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Qua trinh cong tic

06/1995 - 11/2001 Tham gia doi thi cong xdy dung cac cong trinh do Cong ty
Kinh doanh nha Ddng Nai lam chu dau tu va hoc tai Truong

Cao déng Xay dung s6 2
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122001 - 052014 Nhan vién tai Phong K& hoach — Ky thuat tai Cong ty Co
phén Kinh doanh nha Dong Nai

06/2014 - 03/2019 Phé phong Ké hoach — K§ thudt tai Cong ty Cd phan Kinh
doanh nha Dong Nai

04/2019 - 12/2021 Trudng phong Ké hoach — K§ thudt tai Cong ty CH phin
Kinh doanh nha Pong Nai

04/2021 —07/2022 Thanh vién Hoi déng quan tri tai Cong ty C6 phan Sonadezi
Long Thanh

04/2021 —09/2022 Thanh vién Hoi ddng quan tri tai Cong ty C phén Sonadczi
Long Thanh

01/2022 - 03/2022 Nhan vién Ban du 4n — Kinh doanh tai Téng Cong ty CP
Phat trién KCN

01/04/2022 — 06/04/2022 | Chuyén vién dy an tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

04/2022 dén nay Thanh vién HDQT- Phé Téng Giam dbc Cong ty CP
Sonadezi Giang Dién

- Chire vy dang nim gitt tai td chirc phat hanh: Thanh vién HDQT- Pho Tong Giam
doc
- Cl'u'rtf Vi }1i¢n dang nam giir & cac t chirc khac: Khong
- S0 ¢0 phan dai dién s¢ hiru:
+ Dai di¢n s& hiru cho Tong Cong ty CP Phat (rién KCN: 4.940.820 ¢ phan,
chiém 9% Von dicu I¢
+ 86 ¢d phén ca nhén sé hitu: 0 ¢6 phé:in, cl}iém 0% vén diéu 18
i Nguoi ¢6 lién quan nam gitr cung ¢6 phiéu: Khong
% Ong Trwong Dinh Hi¢p — Thanh vién Hji dong quén trj Cong ty
- S CCCD: 001068025999
- Noi cdp: Cuc canh sat QLIIC v& TTXI; Ngay cip: 25/03/2021
- Gidi tinh: Nam
- Ngay thang nam sinh: 30/12/1968
- Noi sinh: Ha Noi
Quéc tich: Vi¢ét Nam
- Dan tgc: Kinh
Noi ding ky HK'TT:
08-10 I.& Thanh To6n, phudng Thanh Binh, TP. Bién Hoa, tinh Béng Nai
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- Noi ¢ hi¢n nay:

08-10 L& Thanh Tén, phudng Thanh Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai

- Trinh dd van hoa: 12/12

- Trinh dd chuyén mon: Thac sy Quan ly xdy dyng, K§ su xdy dung, Cir nhan kinh t€

- Qua trinh cong téc:

Thoi gian

Qua trinh cong tac

06/1991 — 06/1994

Nhan vién Phong Ké hoach K§ thuit xdy dyng — Cong ty Xay
dung Dan dung cong nghiép s6 1 Pong Nai

06/1994 — 11/1996

Nhén vién Phong Kinh doanh Cong ty Kinh doanh nha Dong Nai
~ S XD Péng Nai

12/1996 — 01/2003

02/2003 —09/2005

Trudng phong phong Quan ly Kinh doanh nha tai Cong ty Kinh
doanh nha Dong Nai — S XD Dong Nai

Phé Giam dbe Cong ty Kinh doanh nha Déng Nai — S¢ XD Dong
Nai

10/2005 — 12/2014

Phé Bi thu chi bd, Phé Chu tich HPQT, Phé Giam ddc tai Cong
ty Kinh doanh nha Dong Nai — Téng Cong ty Phat trién KCN

01/2015-01/2016

Phé Ch tich HDQT, Giam dde tai Cong ty Kinh doanh nha Pong
Nai — Tbng Cong ty Phat trién KCN

02/2016 - dén nay

Phé Chu tich HPQT, Giam déc tai Cong ty Kinh doanh nha Déng
Nai

04/2022 - dén nay

06/2023 - dén nay

Thanh vién HDQT tai Céng ty CP Sonadezi Giang Dién

Pho Tdng Giam déc tai Tdng Cong ty CP Phat trién KCN

- Chire vu dang ndm gii tai t6 chirc phat hanh: Thanh vién HDQT Cong ty
- Chtrc vu hién dang ndm gift & cac t6 chirc khac: Pho Chu tich HDQ'T, Giam doc
Cong ty Kinh doanh nha Dong Nai, Pho Tong Giam doc tai Tong Cong ty CP Phat trién

KCN.

- 86 ¢ phén dai dién s& hiru:

+ Dai dién s& hitu cho Tong Céng ty CP Phat trién KCN: 7.685.720 ¢ phan,
chiém 14% Vén didu 1¢

+ 86 ¢ phan ¢4 nhan so hiru: 0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu 1¢

+ Nguoi ¢o lién quan nam gitr ciing ¢o phicu: Khong

% Ong Trin TAn Nhit — Thanh vién Hgi ddng quin tri Cong ty
S6 CCCD: 079082009765
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- Noi cép: Cuc canh sat QLHC vé TTXH; Ngay cap: 27/11/2021

Gidgi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 02/01/1982
- Noi sinh: Thanh phé Hé Chi Minh

- Quoc tich: Viét Nam

- Dén tdc: Kinh

Noi ding ky HK'TT: P5-04.07 Park 5 Vinhomes Central Park, 720A Di¢n Bicn Phu,
Plurung 22, Quén Binh Thanh, TP, HCM

- Noi & hi¢n nay: P5-04.07 Park 5§ Vinhomes Central Park, 720A Pién Bién Phu,
Phuong 22, Quén Binh Thanh, TP. HCM

- I'rinh do vin hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan kinh té

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian

Qua trinh cong tac

2005 - 08/2010

Chuyén vién tw van TCDN tai Cong ty CP Chirng khoén Béo Viét
— CN TP.HCM

09/2010 —09/2012

Phé phong tu van TCDN tai Cong ty CP Chimng khodn Ngén hang
Sai Gon Thuwong Tin

10/2012 —02/2015

Pho phong tu van TCDN tai Céng ty CP Chimg khoan Dau khi

10/2021 — dén nay

Trudng phong Péu tu tai Cong ty CP DTXD Tuén Loc

2018 —04/2023

Thanh vién BKS tai Cong ty CP Pau tu phat trién di¢n luc Vit
Nam (VPD)

06/2021 — dén nay

Truong Ban kiém sodt tai Cong ty CP TCT Tin Nghia

04/2021 — 04/2022

Thanh vién BKS tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

04/2022 - dén nay

1 hdllll vién HDQ I tai Cong ty CP Sonadezi Giang Pién

04/2023 - dén nay

Truong Ban Kiém sodt tai Cong ty CP Phat trién KCN Tin Ngim

05/2021 - dén nay

Trudong Ban Kiém soat tai Céng ty CP DT KT XD Toan Thinh
Phat

- Chire vu dang nam giit tai t6 chire phat hanh: Thanh vién IIDQT Céng ty

- Chirc vy hién dang ndm giit & céc t chire khac: Truéng phong Déu tu Cong ty CP
DTXD Tuén Loc, Truong Ban kiém soat Cong ty CP TCT Tin Nghia, Trudng Ban
Kiém soat Cong ty CP Phat trién KCN Tin Nghia, Truéng Ban Kiém so4t Cong ty CP
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DT KT XD Toan Thinh Phat.
- 86 ¢b phén dai dién s¢ hitu:

+ Dai dién so hitu

: 0 ¢d phan, chi¢m 0% Von diéu I¢

+ S0 ¢6 phéan c¢é nhéan s& hiru: 0 ¢o phan, chiém 0% von dicu I¢
+ Nguoi ¢d lién quan nam gilr cung ¢6 phi¢u: Khong

b) Ban Kiém soat Céng ty
«% Ba Ngé Thi Thu Hién —Trwéng Ban Kiém soat Cong ty

- 86 CCCD: 075189
- Noi cép: Cyc canh

- Gidi tinh: Nir

001567
sat QLHC v& TTXH; Ngay cdp: 13/04/2021

- Ngay thang nam sinh: 03/08/1989

- Noi sinh: TP. Bién
- Québc tich: Viét Na
- Dan tde: Kinh

Hoa, tinh Dng Nai

m

- Noi dang ky HKTT: 174/19/13 Khu phé 3, P. Trung Diing, TP. Bién HHoa, Dong Nai
- Noi & hién nay: 174/19/13 Khu phé 3, P. Trung Diing, TP. Bién Hoa, Dong Nai

Trinh dd chuyén m

Qua trinh cong tac:

Trinh do véan hoa: 12/12

on: Thac sy Tai chinh —ngén hang

Thoi gian

Qua trinh cong tac

08/2011 —06/2014

Nhén vién tai Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van A&C

08/2014 —07/2018

Nhan vién tai Ngan hang TMCP Déu tw va Phét trién Viét Nam

07/2018 — 04/2020

Nhan vién tai Cong ty CP Phét trién D6 thi Cong nghiép sb 2

04/2020 - dén nay

Phoé phong ké toan — tai vu tai Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong
nghiép s6 2

04/2021 - dén nay

Trudng Ban Kiém soat tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

- Chirc vu dang nam giir tai 16 chirc phat hanh: Trudng Ban Kiém sodat Cong ty
- Chirc vy hién dang nam gitr & céc to chirc khac: Phé phong ké toan — tai vu Cong

ty CP Phét trién D6 thi
- 86 ¢b phén dai dié

Cong nghi¢p so 2
n s& hiru:

+ Dai dién s& hitu cho Téng Cong ty CP Phat trién KCN: 2.442.961 ¢b phan,

chiém 4,45% Vén d

icu I¢.

B ol A ’ n 3 e A A ‘A A . A ~
+ S0 ¢0 phan ca nhén s¢ hitu: 0 co phan, chiém 0% von dicu I¢.

‘‘‘‘‘

+ Ngudi ¢6 lién quan nam gitr cing ¢o phiéu: Ngd Thi Thu Ha (em rudt) so hiru
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50.000 ¢d phan, chiém 0,09% Vén diéu 1¢.

% Ba Nguyén T Loan — Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty
$6 CCCD: 034788011815
Noi cép: Cuc canh sat QLHC vé TTXH; Ngay chp: 09/04/2021

- GiaGi tinh: N

- Ngay thang nam sinh: 08/04/1988

Noi sinh: Thai Binh

- Québe tich: Viét Nam

- Daén tdc: Kinh

- Noi dang ky HK'TT:
1015 Nguyén Ai Qudc, KP2, P. Tan Hiép, TP. Bién Hoa, Dong Nai
- Noi & hién nay: 1015 Nguy&n Ai Quéc, KP2, P. Tan Hiép, TP. Bién Hoa, Dong Nai

- Trinh dd van hoa: 12/12

- Trinh dd chuyén mon: Thac si chuyén nganh K¢ toan

- Qua trinh cdng téac:

Thaoi gian

Qua trinh cong tiac

10/2010 — 02/2012

Nhén vién phong Ké toan tai Céng ty Co phan Tu van Dau tu va
Dia chinh Truong Tin (Ha Noi)

07/2012 - 06/2018

Nhan vién phong Tai chinh ké toan tai Cong ty CP Dau tu Xay
dung va Vit li¢u Pong Nai

07/2018 - dén nay

04/2022 - dén nay

Pho phong Tai chinh ké toan tai Cong ty CP Dau tu X4y dung va
Vit liéu Dong Nai

Thanh vién Ban kiém soat tai Cong ty CP Sonadezi Giang Dicn

- Chire vu dang nim gt tai t6 chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty
- Chire vu hién dang ndm gitr & cac (6 chirc khac: Phé phong Tai chinh ké toan Cong
ty CP Déu tu Xdy dung va Vit liéu Pong Nai
- 86 ¢6 phéan dai dién sé hiru:
+ Dai dién s& hitu: 0 ¢é phén, chiém 0% Vén diéu I¢
I $6 ¢b phan ¢ nhan sé hitu: 0 ¢d phén, chiém 0% vén dicu I8
+ Nguoi 6 lién quan ndm giit ciing ¢ phiéu: Khong

+ Ong Trin Viét Long — Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty
- 86 CCCD: 042094019553
- Noi cép: Cuc canh sat QLHC vé TTXI; Ngay cip: 28/10/2022

Gidi tinh: Nam
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- Ngay thang ndm sinh: 21/05/1994

- Noisinh: TP. Ha'I'

inh

Quodc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Noi ding ky HK'T'I":
$6 32 duwong D9 KDC An Thién Ly, P. Phuée Long B, TP. Thi D, TP. HCM

- Noi ¢ hién nay:

$6 32 dudong D9 KDC An Thién Ly, P. Phude Long B, TP. Thu Dirc, TP. IICM

- Trinh d0 véan hoda: 12/12

- Qua trinh cong tac:

Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xdy dung, Cir nhén kinh (¢

Thoi gian

Qua trinh cong tac

01/2018 —09/2019

Chuyén vién tu vin TCDN tai Cong ty CP Chimg khoan Viét

Thanh

09/2019 — 03/2023

Chuyén vién Van phong ban '1‘6ng Giam dbc tai Cong ty CP Déu
tu — Kién tric — Xay dung Toan Thinh Phét

04/2022 - dén nay

Thanh vién Ban kiém sodt tai Cong ty CP Sonadezi Giang Di¢n

04/2023 — 08/2023

Trudng phong K¥ thuat tai Cong ty CP Déu tu vt lidu xdy dung
Sai Gon

09/2023 — dén nay

Trudng chi nhanh Nhon Trach tai Cong ty co phéan Logistics Tin
Nghia

03/2023 - dén nay

Thanh vién Ban kiém soat tai Cong ty CP ché bicn Xuat nhép
khéu noéng san thye pham Dong Nai

12/2023 - dén nay

Phé Gidm déc tai Cong ty tai Cé phan Phét trién Doanh nghiép
Nho va Vira Nhat Ban

- Chire vu dang nim gii tai td chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém soat Cong, ty
- Chire vy hién dang nim giir & cic té chirc khac: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty
CP ché bién Xuét nhap khéu néng san thyuc phém Ddng Nai, Truéng chi nhanh Nhon
Trach Cong ty ¢d phan Logistics I'in Nghia, Phé Giam déc tai Cong ty CO phan Phat
trién Doanh nghiép Nho va Vira Nhat Ban.
- 86 ¢b phan dai dién s hitu:
+ Dai dién s6 hitu: 0 ¢d phén, chiém 0% Vén diéu 18
+86 ¢d }311511 ¢4 nhan s& hiru: 0 ¢d phf‘ln, chiém 0% von diéu 18
+ Nguoi ¢6 lién quan nim giir cing ¢d phiéu: Khong
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¢) Téng Giam dbc Cong ty

% Ong Hoang Sy Quyét — Téng Giam dbc
- 86 CCCD: 044081001324;

- Noi cép: Cuc CS QLHC v& TTXH;

- Gidi tinh: Nam

Ngay céip: 20/12/2021

- Ngay thang nam sinh: 10/11/1981
- Noi sinh: Quang IHoa, TX. Ba Don, Quang Binh
- Qubc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

Noi diang ky HKTT: Can h¢ 7.03, Chung cu Nhin Phu, s6 36, duong 7 Khu phé 3,
P Téang Nhon Pha B, Tp. Thu Die, Tp.HCM

- Noi ¢ hién nay: Can h$ 7.03, Chung cu Nhén Phu, s6 36, duong 7 Khu phé 3, P.
Tang Nhon Pha B, Tp. Thu Die, Tp.HCM

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh do chuyén mon: Ky su Kinh té buu chinh Vién thong, Ky su k¥ thudt xay dung

cong trinh giao thong

- Qua trinh cong lac:

Thaoi gian

Qua trinh cong tac

2018 -2019

2019 - 10/2022

Giam déc tai Cong ty TNHH Déu tu Biru Hoa

Tong Giam doc tai Cong ty Co phan Dau khi dau tu khai thac Cang
Phude An

2019 - dén nay

Thanh vién HPQT tai Cong ty C6 phin Diu khi ddu tu khai théc
Cang Phudc An

11/2021 - dén nay

Téng Giam ddc tai Cong ty Cd phan Dau tr Nhon Trach

06/2022 - dén nay

11/2022 - dén nay

Thanh vién IIBQT tai Cong ty C6 phan Péau tu Nhon Trach

Pho Tong Gidm doc tai Cong ty C6 phan Téng Cong ty Tin Nghm

12/2023 - dén nay

Téng Gidm dbc tai Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Pién

- Chire vu dang ndm giit tai t& chire phat hanh: Téng Gidm dbc

- Chire vu hién dang ndm gitt ¢ cac t6 chirc khac: Thanh vién HDQT tai Cong ty Co
phén Déu khi déu tw khai thac Cang Phudc An, Thanh vién HDQT, Téng Giam dbe tai
Cong ty Cé phan Dau tw Nhon Trach, Pho Téng Gidm dbe tai Cong ty CO phan Tdng

Cong ty Tin Nghia.

- 80 ¢6 phan dai dién s¢ hiru:
+ Dai di¢n s& hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% Von dicu 1¢
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+ 86 ¢6 phan ca nhan s& hitu: 0 cd phan, chi¢m 0% von dicu 1¢
4.8 r " A z * A ] x * ‘ Lol
+ Nguoi ¢6 lién quan ndm gitr cting ¢6 phicu: Khong

d) Ké toan truéng Cong ty

% Ba Nguyén Bich Thio - K& toan truémg
- S§CCeD: 075182001867,
- Noi cdp: Cuc PKQLCT&DLQ vé DC; Ngay cép: 07/04/2021

- Gidi tinh: Ni¥

Ngay thang nam sinh: 22/01/1982

- Noi sinh: Thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

Québc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

Noi dang ky HK'T'T: 14/39, Nguyén Thanh Phuong, KP6, P. Théng Nhét, Bién Ioa,

Dong Nai

- Noi ¢ hién nay: 14/39, Nguyén Thanh Phuong, KP6, P. 'I'héng Nhfil, Bién THoa,

Dong Nai

- Trinh d0 van hoa: 12/12

- Trinh do chuyén mén: Cir nhén kinh té

- Qua trinh cong tac:

Thaoi gian

Qua trinh cong tac

07/2004 - 06/2010

Nhan vién K& toan — Phong TCK'T tai Cong ty Phat trién KCN

07/2010 - 11/2011

Nhén vién Ké toan —Phong TCKT tai Tong Cong ty Phat Tri ién KCN

12/2011 - 08/2013

Phu trach K¢é toan tai Xi nghiép Dich vy KCN Giang Dién — Tdng
Cong ty Phat Trién KCN.

09/2013 - 04/2014

Nhén vién NV K¢ todn — Phong TCKT tai Tong Cong ty Pht
Trién KCN

05/2014 - 01/2016

K& toan trudng — Xi Nghié¢p Dich vu KCN Giang Dién — Téng
Cong ty Phat Trién KCN

02/2016 - 06/2017

Ké toan truong - Xi Nghl@p Dich vu KCN Giang IJ[c,n - long
Cong ty CP Phat Trién KCN

07/2017 dén nay

K& toan trudng tai Cong ty CP Sonadezi Giang Pién

10/2015 dén nay

Thanh vién Ban kiém soét tai Cong ty CP M6i trudng Sonadezi

- Chtre vu dang nam gitr tai 6 chirc phat hanh: K¢ toan truwdong
- Chtre vy hién dang nim giit & cac to chire khac: Thanh vién Ban ki¢m sodt — Cong
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ty CP Mdi truong Sonadezi.
- 86 ¢b phan dai di¢n s& hivu:
+ Pai dién s& hitu: 0 cd phf’in, chiém 0% Vén diéu 1&
+ 86 ¢b phan ca nhan s& hitu: 0 cb phén, chiém 0% vén diéu 1¢

+ Ngudi ¢é lién quan nam gitr ciing ¢6 phicu: Khong

2.2 Nhiing thay doi trong ban di¢u hanh:

N A + R
Stt Ban dié¢u hanh Chire vu Ngag: np Ngay.:men
nhi¢ém nhi¢m
. Cha tich HBQT 18/12/2023
1 | Ba Nguyén Thi Hanh - -
Tong Giam doc 07/04/2022 18/12/2023
2 | Ong Hoang S§ Quyét Téng Giam dbc 18/12/2023

2.3 S6 hrgng can bd, nhan vién:

- 86 lugng nguoi lao dong trong Cong ty (bao gom ngudi quan ly chuyén trach): Tai
thoi diém 31/01/2024 1a 82 nguwoi, trong do:

Trong do chia theo trinh d§ dao tao Trong doé
_ Tén Cao | Cong
Stt | Donvj o Thae | Pai | ding, | nhan | Lai .| Lp |LD
cong . P Khic . G
¢ | hoc|trung | Kky | xe khodn | nU
sy :
cap | thuat
Nguoi quan
| | lychuyén | 03 03 01
trach
Vin phon
o | VERPRONE g | qo | 48| 11 | o1 |03] 06 | 0 |29
Cong ty
Tong cong: 82 10 | 51 11 01 03 | 06 0 30

2.4 Chinh séch lién quan dén ngwdi lao dong

- Cong ty ludn chdp hanh ding cac chinh sach va quy dinh cia nha nude, phap

ludt vé vi¢e quan ly va str dung lao dong.

- Ap dung ché dé lwong thudng phit hop véi ning luc cia timg nhén vién va phu
hgp véi tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty nhung vin dam bao tuan

thi mire lwong cua quy dinh hién hanh.

- V& phc lgi va dai ngg, Cong ty chuin bj day du céc trang bi, bao h¢ lao dong
theo yéu cdu cua timg vi tri cong téc, thye hién kham strc khoe dinh ky cho can b
nhan vién. Dam bao thyc hién day di cac ché d6, chinh sach, céc bao hiém nhu BHXH,
BHYT, BIITN, BHTNLD-BNN, tham gia bao hiém Bao Viét cho cén bd nhan vién.
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- Xy dung mdi trudong lam viée chuyén nghiép va dam bao day du céc yéu ciu
co ban vé chét lugng noi lam viée. Moi truong lam viée 1ot 1a mot yéu t quan trong
anh hudng dén sy phat trién cua nguoi lao dong ciling nhu quyét dinh chét lugng, hi¢u
qua hoat dong cua Cong ty.

- Chinh sach tuyén dung thu hat nhan lyc trinh dé cao va phu hop véi yéu ciu
cong viéc. Sau khi luyén dyung, ngudi lao dong s€ co thoi gian thir vi¢e va dao tao dé
hidu 15 hon quy trinh lam viée tai vi trf d6. Tiéu chi tuyén dung ctia Cong ty la: ngudi
lao dong co trinh dd chuyén mon pht hop, cé dinh huéng phat trién va gin bo lau dai
v6i Cong ty, yéu thich va ning nd trong cong viée

- ) A b b L. L4
3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién ciac dy 4n

a) Cdc khoan dau tw 1én: Tong gia trj dau tu xdy dyng ha tang khu cong nghi¢p
trong nam 2023 khoang 83,06 ty dat 45% ké hoach, bao gdm céc hang muc sau:

- Lap dat tuyén ong cdp nude, dong hd nude va tuyén dng nude thai, dén tin hiéu
trén céc tuyén duong giao thong tai KCN Giang Pién.

- Hoan tét thi cong Nha may XLNT s6 2 - Giai doan 2 (4.500m*/ngay dém)

- Lap dit tram quan tric nude thai ty dong, lién tuc tai Nha may xi ly nude thai
s6 1 KCN Giang Pién

- Xay du cum Nha xudong maéi 16 02 va 16 18; cum Nha xuwong 16 02A va 16 14.

- Déy nhanh cdng tac dét dai dén bu giai phong mit b;lllg Dy an Khu Dan cu dich
vu Giang Dién. Nhén ban giao mit bing clia 13 hd dén véi dién tich 203.073,3 m”. Luy
ké dén hét naim 2023 Cong ty da chi tra tién boi thuong giai phong mat bing 543,99 ty
dong cho 104/171 ho, dién tich dét twong (mg da nhén tién bdi thuong la 63,5/104,02
ha, c6 76/102 hd ban giao mit bing twong dwong véi 52,77/63,5 ha.

b) Céc cong ty con, cong ty lién két: Khong ¢ cong ty con, cong ty lién két.
4, Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh
DVT: Triéu (’!{f;ng

Chi tiéu Niim 2022 Nim 2023 % Tang/Gidm
Téng gia tri tai san 3.675.543 3.689.844 0,4%
Doanh thu thuan 365.110 425.252 16,5%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 137.083 227.859 66,2%
Loi nhulin khie 433 8.415 1843.4%
Loi nhudn truge thué 137.517 236.275 71,8%
Loi nhuén sau thué 110.586 189.732 71,6%
Ty 1€ loi nhudn tra cd tirc 13% 15% 15.4%
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b) Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi ticu DVT | Nam 2022 | Niam 2023

1. Chl tiéu vé kha ufmg thanh toan _ _ _ _
HL s6 thanh toan ngén han (Tai san ngdn llqlll/N()’ Lin 4,94 4,02
ugdn han)
H¢ so thanh toan nhanh (Tai san ngan han — 2

- ; ' L 4,66 3,71
HTK)/Ng ngén han e
2. Chi ticu vc": co cau von
H¢ S() no/Té ong. taisan % 81,76 78,60
¢ 50 no‘/Vnn chii so hitu B 1’6 ) _j@ 22 367,27
3. Chi tiéu vé n:mg luc ho.lt (I(mg - - _ .
Vong quay hang t6n kho A

i g " L 2,50 1,69
(Gia von hang ban/IITK binh quan) an
Vong quay léng tai san N

F 0,10 0,12

(Doanh thu thucu]ﬂli_l_lga tai san) Lian . i
‘4. Chi ti¢u vé kha ning sinh 107 B o
He s6 lgi nhudn sau thué¢/Doanh thu thuan (ROS) % 30,29 44,62
[1¢ b lgi nhuan sau thué/Vén cha s hitu (ROL) % 16,49 24,03
[1¢ s6 loi nhudn sau thué/T'dng tai san (ROA) % 3,01 5,14
I1¢ s0 I;ql nhuén (& hoat dong kinh doanh/Doanh % 37,55 53.58
thu thuan - ] o o A

z fad R. ‘ -1 k » P > -
5. Co cau co dong, thay doi von dau tw ciia chi s¢ hiru
5.1 C6 phan
S A A A A E \ A A
- Toéng s0 ¢ phan dang luu hanh: 54.898.000 c0 phan
- Loai ¢6 phan dang luu hanh: 100% ¢6 phan phé thong
- 86 lwong ¢d phin chuyén nhugng tu do: 54.898.000 ¢d phan
- 86 lwgng ¢ phéan bi han ché chuyén nhugng: 0 ¢6 phén
5.2 Co ciu ¢o ddng:
Co céu ¢b dong ctia Cong ty theo danh sach chot ngay 30/11/2023 nhu sau:
a) Co déng lon
Ta ong: s6 ¢ dong 16n: 02 ¢d dong, nam gitr 43.500.000 ¢b phan, twong tng 79,24%
von ¢d phan. Cu thé:

Co dong S6 PKKD | S6 lwgng CP Ty 18

Téng Cong ty CP Phat trién KCN 3600335363 25 500 000 46,45%

Cong ty CP Péau tu Xdy dung Tuén 1oc | 0303898093 13000 000 32,79%
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b) C6 dﬁng ¢o von Nha nudce
Tong b() c,o dong Nha nude: 01 c¢b dong, nam gitr 25.500.000 ¢6 phan, twong ang
46,45% von ¢ phan. Cuy thé 1a Tong Céng ty CH phin Phat trién KCN, dia chi: SH 1
Duong s6 1, An Binh, Thanh ph() Bién Hoa, Dong Nai
¢) Co dong trong nudc
Téng s6 c6 dong trong nudce: 152 ¢b dong, nim giir 54.898.000 ¢b phan, 100% téng
sO ¢0 phan, trong do:
+ T6 chire: 06 ¢b dong, nam gitt 48.221.500 c6 phan chiém 83,29% tdng s CP;
~ # - A ga L " a A X . A A A
+ Cé nhan: 146 ¢o dong, nam gilt 6.676.500 c6 phan chiém 16,71% tong so6 CP.
d) Co6 déng nude ngoai
Tong s6 cd dong nude ngoai: 0 ¢6 dong, nam gitr 0 co phan chiém 0% (ong s6 CP.
. . A A A - 5w ~
5.3 Tinh hinh thay dé6i von dau tw ciia chi sé hiiu
Trong nam 2023, Cong ty khong tang, giam von dau
5.4 Giao dich co phiéu quy: Cong ty khong c6 ¢o phiéu quy
5.5 Cae chirng khoan khac: Khong co
6. Bao cao tac dong lien quan dén moi trudng va xa hoi
La &l A ‘3 ’ ~ k > ~ A .
6.1 Tuan thu phap luat vé biao vé moi truong

- Trong ndm 2023 Cong ty da ludn chap hanh ding, du ciac Quy dinh vé bao v¢
moi trudong cting nhu dam bao moi truong san xuat kinh doanh an toan, xanh sach. Cong
ty khong bi xtr phat vi pham do khong tudn thu ludt phap va cédc Quy dinh vé mai trrong.

- Tong s ticn do bi xtr phat vi pham do khong tudn thu ludt phéap va cic quy dinh
veé moi truong: Khong

’ » L. ‘ b L fal
6.2 Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong

- S0 lugng nguoi lao dong: 82 nguoi (thong ké ngay 31/01/2023)

- Chinh sach lao dong nham dam bao strc khoé, an toan va phc lgi ctia nguoi lao
dong: Cong ty ludn cham lo doi song cho Nguoi lao dong, thuc hi¢n day du céc ché do
BITXII, BITYT, BIITN (tai nan), BITIN (that nghi¢p); t6 chirc kham sirc kho¢ hang
nam cho nguoi lao dong, (6 chire nghi mat du lich hang nam, cac phong trao thé thao/viin
ngh¢, tham hoi 6m dau,...

- Hoat dong dao tao nguoi lao dong: Cong ty thuong xuyén cuir can bd tham gia
cac khoa dao tao chi yéu la nghiép vu chuyén mén, cic khoa huan luyén vé PCCC va
ATVSLD, cac khoa tap huan vé ché do chinh sach méi cia Nha nude lién quan dén
hoat dong cua doanh nghi¢p va nguoi lao dong.

L4 r A ‘ L] - A .& - L Fal ‘A .

6.3 Bao cao lien quan dén trach nhi¢m doi voi egng dong dia phwong

Cong ty thudong xuyén tham gia cong tac xa hoi nhu: hé trg kinh phi xay dung
nha cho cén bd chieén sy dang cong tac tai Cong an tinh Dong Nai, ho trg cham lo Tét
nguyén dan Qui Méo 2023 cho UBND P.An Binh, chi ho tr¢g co s& vét chit cho Cong
an xa Giang Dicn, ung hd hoc bong cho Hoi LIHHPN huyén Trang Bom, ting hd huyén
Xudn Loc chdam lo Tét cho nhitng gia dinh kho khdn nam 2024, Ging hd phong trao “T'ét
nhan ai” Xuan Giap Thin ndm 2024 clia UBMTTQ xa An Vién, ho trg vién phi cho
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bénh nhan nghéo (BV Da khoa Poéng Nai) va mot sb hd trg, dong gop khéc da dugc
thye hién trong nam.

r - 3 - 'y 3 . A
I11. B4do cAo va danh gia ciia Ban Giam doc:
r LA 4 ‘ b 4 -§ A hid A’ .
1. Panh gia két qua hoat dong sdn xuit kinh doanh

Trong nam 2023, du tinh hinh trong nude va thé gisi nhiéu bién ddng lon, nhung
vGi nhitng chién lugce va chi dao sat sao ctia HPQT va Ban Tong Giam doc SZG da dat
duge nhiéu thanh qua 4n twgng, Doanh thu ting 14,8%, loi nhuén sau thué tang 71,6%
s0 v&i nam 2022, va hoan thanh vuot ké hoach dé ra. Loi nhudn dat 167,8% kc hoach.
Két qua hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2023 da plmn 4nh duoge nd lye rat 16n cia
S7G, dé dat dugce két qua do SZG da khong nglng ndng cao chit lugng dich vy, cht
lugng chim soc khach hang dong thoi tap trung nguon lye cho mang kinh doanh trong
diém la BDS CN

Trong nam Cong ty cling da 4p dung cac chinh sach wu dai dbi vai cac h dan ban
giao (i‘ll som, dé ddy nhanh cong tac ban giao giai phong miit bing. Tim kiém khach
hang t6i uu hoa cidc mang kinh doanh ctia Cong ty.

2. Tinh hinh tai chinh

a) I'inh hinh tai san
DVT: Triéu dong

Nam 2022 Nam 2023 %
" — Téing/giam
Sisln myE Ty Ty $0 vOi nam

Gia tri

Gia tri
' trong trong trude

Tai san ngén han 1.495.627 | 40,69% | 1.446.876 | 39,21% -3,26%

‘T'ai san dai han 2.179.917 | 59,31% | 2.242.968 | 60,79% 2.89%

Tong tai san 3.675.544 | 100,00% | 3.689.844 | 100,00% 0,39% /

Téng tai san cia Cong ty nim 2023 tang nhe 14,3 ty dong twong Gng voi ty 1¢
ting 0,39% so véi nam 2022, Trong do tai san ngdn han giam 48,7 ty dong twong (g
voi ty 1€ giam so véi cling kjr nam truoc 3,26%, do Cong ty da trich du phong giam gia
chimg khodn gay tac dong dén khoan dau tu ngin han. Pong thoi tai san dai han ting
nhe 2,89% dat 2.242 ty dong, tai san dai lnn ctia Cong ty chii yéu 1a Bét dong san dau
twr va chi phi trd trude dai han. Trong co cAu tai san nam 2023, tai san dai han chiém ty
(rong 60,79% trong tong tai san ctia Cong ty, thé hién su chi trong cua Cong ty vao dau
tu, xdy dyung cai tai san dai han, phi hgp véi ning luc san xuét kinh doanh va dinh
hudng phat trién bén viing cta Cong ty. Mt khéc, tai san dai han chiém ty trong 16n
phén anh ding dic diém nganh nghé san xuét kinh doanh ctia Cong ty.
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b) Tinh hinh nguén vén
DVT: Triéu dong

-- Nim 2022 Nﬁm 205.?: %
KKhodan muc ... | Tytrong s Ty tl'()l:g— 'I‘ﬁng{giijm
Gia tri (%) Gia tri (%) SO ::::-(:-lcm“
No ngan han 302.979 8,24% 359.791 9,75% 18,75%
No dai han 2.702.113 | 73,52% | 2.540.391 68,85% -5,99%
Téng ng phii trd | 3.005.092 | 81,76% | 2.900.182 | 78,60% | -3,49%
Vén chi sé hitu 670.452 18.24% 789.662 21,40% 17,78%
Téng ngudn vén | 3.675.544 | 100,00% | 3.689.844 | 100,00% | 039%

Vé co cdu ng nam 2023 ctia Cong ty khong ¢6 nhiéu thay ddi so v&i nam 2022.
Trong dé no ngén han 359,7 ty dong chiém ty trong 9,75% va ng dai han la 2.540 ty
chiém ty trong 68,85% trong co ciu ngudn vén. Tai ngay 31/12/2023, tong ng phai tra
ctia Cong ty 1a 2.900 ty déng giam 3,49% so vi cubi ky niam 2022, Nguyén nhén chu
yéu dan dén tong ng phai tra giam la do Cong ty da thanh todn khoan vay tai chinh dai
han cho Ngan hang, dong thoi ng phai tra dai han giam x4p xi 6% so vai cudi nam 2022,
Nhin chung ty trong ng dai han chiém hau hét trong co céu ng phai tra voi gin 69%, do
dédc trung nganh nghé hoat dong cia Cong ty.

Trong nam 2023, Cong ty khong c6 cac khoan ng xéu. Céc khoan ng phai tra,
Cong ty déu c6 kha ning thanh toan trong tuong lai.

3. Nhiing ci tién vé co ciu t6 chire, chinh sich, quén ly

Vi phuong cham con nguoi la cbt 181 cua sy phat trién Cong ty ludn chi trong
dao tao va phat trién ngudn nhén lyc, thudng xuy€n dédnh gia nang lyc can b quan ly
va ngudi lao dong dé cai thién co ciu 16 chtre va quan 1y theo hudng tinh gon, hi¢u qua,

chuyén mén hoé cao. Trén co s¢ két qua danh gia, Cong ty thye hién cong tac diéu dong
ludn chuyén can bd quan Iy, ngudi lao dong pht hgp vai trinh d§ chuyén mén nghi¢p

vu ddng thoi tao didu kién phét huy hét nang luc ca nhén.
4, Ké hoach phat trién trong twong lai

Trong nhirng ndm tiép theo Cong ty tap trung cong téc dét dai, dén bu giai phong
mit bing tao quy dét sach sén sang cho cac hoat dong kinh doanh. Hoan thién co s& ha
tAng khu cong nghiép, ddy nhanh tién do du an Khu dan cu dich vy Giang Pién dé da
dang hoé san phdm bét dong san dan cu.

Tim kiém ddi tac hop tac kinh doanh cting phat trién va cac dyr 4n méi bén canh
van hanh chuyén nghiép céc dy an hién tai.

L] b3 > - r ; A'l F oo 4 I‘ . : L4 ~ L4
5. Gidi trinh ciia Ban Giam doc doi vai y kién kieém toan: Khong co

1V. Panh gia ciia Hi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty:
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1. Panh gia cuia Il(,'ii'd(;'mg quén tri vé cac mit hoat djng cia Céng ty, trong dé
¢6 danh gia lién quan dén trach nhiém moéi truwomg xa hoi

Cic thanh vién HDQT déu la nhitng nguoi ¢é ning lyc va kinh nghiém trong
quan Iy doanh nghiép, quan 1y tai chinh va diu tw. HDQT da nang cao tinh than trach
nhiém, tham gia du cac phi¢n hop va c6 dong gop y kién bing vin ban nhim thao gd
nhtrng kho khan,

HDQT luén theo ddi, giam sat Ban diéu hanh thye hién cac nghi quyét clia
DHDCD va ctia HDQT bang céc giai phap phit hop véi tinh hinh thyc té, Pong thoi
phéi hop chiit ché véi Ban didu hanh, Ban chap hanh Cong doan trong vi¢e chdm lo doi
song nguoi lao dong. Thye hi¢n dung, diy du céc chinh sich déi voi ngudi lao dong
theo quy dinh ctia phéap luat. Hoat dong cua HDQT tuan thi nghiém tic cac quy dinh
cta Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoén va cac quy dinh khac cua phép luat cting
nhu Diéu ¢ hoat dong ctia Cong ty.

Trong nam 2023, Cong ty da tuan thu t6t céc quy dinh vé bao vé moi trudng cling
nhu tham gia cac hoat dong ctia cOng ddng dia phwong, dong gép vao su phat trién kinh
t& xa hoi tai dia phuong

2. Danh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam déc cong ty

Nim 2023, Ban Tdng giam dbc Cong ty di nd luec, c¢b ging khiic phuc moi kho
khin, diéu hanh linh hoat, sit sao cdc mét hoat dong trong Cong ty. Ban Téng giam dc
ludn bao cdo chi tiét, dﬁy dii va chinh xac cdc vin dé phat sinh trinh HPQT, ban bac
trire (iép hodic qua email, viin ban véi HDQT dé kip thoi dua ra cac giai phép t6i wu nhét
nhim hoan thanh ké hoach da duge DHDCD giao. Ban Téng giam ddc da thyce hign
ding chire nang, thdm quyén duge phén cép, thyc hién day du, kip thei cde Nghj quyét,
Quyél dinh, cac chi dao ciia HDQT, tudn thu de"iy du ché d6 bao cdo dinh ky va djt Xudt
vé tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh va dau tu cta Cong ty. Nho vay, Cong ty
da hoan thanh 18t hau hét céc chi tiéu ké hoach niam 2023.

3. Cic ké hoach, dinh huwéng ciia Hoi ddng quan tri

HDQT Céng ty thyre hién nghiém tic cong vi¢c quan tri Cong ty theo ding cac
quy dinh vé quan tri Cong ty ap dung cho cac cong ty dai chimg va Diéu 1¢, Quy ché
ndi bo vé quan tri, Quy ché hoat dong ctiia HDQ'T Cong ty.

Duy tri hop HDQT thuong ky va dot xudt dé c6 nhitng dé& xudt giai quyét cac van
dé quan trong tao diéu kién cho Céng ty hoan thanh t6t cac chi tiéu ké hoach do PHDCD
giao.

Thuc hién cai tién, hoan thién hon nita cdng tac quan tri nhdm nang cao chat
lwgng diéu hanh dé dat dugc myc tiéu va ké hoach san xudt kinh doanh, khic phuc
nhirmg diém con han ché. Khi nim 2023 dugce du doan la mt nam dfl}f thach thic va
kho khin, IIDQT cén ting cudng cdng tdc quan trj rai ro, gidam sat, du bao va xir ly Kip
thoi nhitng vén dé kho khan phat sinh nham duy tri (8t hoat dong kinh doanh ctiia Cong
ty va bao vé& quyén lgi hop phép cho cb dong,

Khong ngimg ning cao hi¢u qua hoat dong ciia HDQT trén co s& tuéin thu chat
ché& cac quy dinh cua phap ludt, diéu 1& Cong ty, tap trung chinh vao thue hign chirc
nang giam sat hoat dong cua Ban diéu hanh, c4n bd quan ly va hoat dong cua Cong ty.
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V. Quin tri cong ty
1. Hoi ddng quén tri

a) Thanh vién va co cau cuia i dong quan tri

Ngay biit diu/khong con la
thanh vién HDQT

Stt | Thanh vién HDQT Chirc vu = —
Ngay bo Ngay mién
nhiém nhiém
n Chu tich HIDQT 18/12/2023
1 | Ba Nguycn Thi Hanh : == iy
Thanh vién HDQT 07/04/2022
18/12/2023

Chu tich IDQT 07/04/2022

2 | Ong Tran Hoai Nam

Thanh vién HDQT 07/04/2022

3 | Ong Ngd Xudn Quang | Thanh vién [IDQT 07/04/2022

4 | Ong Truong Dinh Hi¢p | Thanh vién HDQT 07/04/2022

5 | Ong Tran Tén Nhat Thanh vién HDQT |  07/04/2022

b) Ty 1& s& hitu ¢d phén c6 quyén biéu quyét

STT Ho va tén Chire vu

Chire danh tai cong
ty khic

Sb ¢b phfin
s0 hitu
(CP)

X i ¥ Chu tich
| | Nguyen Thi Hanh HDQT

- Thanh vién HDQ'T —
Phé Tong Gidam ddc
Tbng Cong ty CP Phat
trién KCN

10.430.499

2 | Trdn Hoai Nam TV.HDQT

- Ph6 Giam dbc Cong
ty TNHH Nam Viét va
LLién Danh

- Giam déc Tai chinh
Cong ty CP Dau tu
Xay dung Tuén 16¢

- Thanh vién HDQT
Cong ty CP Tong
Cong ty Tin Nghia

- Thanh vién HDQ'T
Cong ty CP Dau tu
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Nhon Trach

- Thanh vién I-IDQ'I:
Cong ty CP Phat trién
KCN Tin Nghia

TV.HDQT,
3 | Ngé Xuén Quang | Pho Tél}g 4.940.820 | 9%
Giam doc

- Phé Chu tich HDQT
Cong ty CP Kinh
doanh nha Dong Nai
4 | Truong Dinh Hi¢p | TV.HDQT | . Thanh vién HDQT — | 7.685.720 | 14%
Phé Téng giam doc
Téng Cong ty CP Phat
trién KCN

- Truéng phong Diu
tu Cong ty CP DTXD
Tuén Loc

- Trudong BKS Cong ty
CP DT XD Toan
Thinh Phat

5 | Tran TAn Nhat TV.HPQT 0 0
- Truong BKS Cong ty

CP Phat trién KCN
Tin Nghia

- Trudng BKS Cong ty
CP Tong Cong ty Tin
Nghia

¢) Céc tiéu ban thude Hoi dong quén trj: Khong co
d) Hoat dong cua Hoi dbng quan tri
Trong nam 2023, HPQT Cong ty da (d chirc 04 cudc hop dinh ky, déng thoi xin
y kién cac thanh vién [TDQT bing vin ban ddi véi cac van dé phat sinh trong hoat dong
SXKD, DTXD nhdm ban hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh gitp ting cuong cong tac
quén tri cting nhu bam sét tinh hinh hoat dong ctia Cong ty va dua ra nhiing quyét sach
kip thoi giup thao go nhitng khé khin vuréong méc. Céc van ban do HDQT ban hanh dya
trén nguyén tic tap trung dan chu, ding phép ludt va ding dén dbi voi chién luge hoat
dong kinh doanh do Dai hoi dong c6 dong da giao. Noi dung va két qua 04 cudc hop

Héi dong quan tri nim 2023 cy thé nhu sau:
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STT

Cudc hop

Ngay
thang

NOi dung va két qua

Phién hop thir 4
Nhié¢m ky 11

24/03/2023

l. Thong qua Bao cao két qua SXKD nam 2022
va ké hoach SXKD nam 2023.

2. Thong qua viéc vay von luu dong phuc vu san
xuat kinh doanh cua Cong ty.

3. Phé duyét khung gia cho thué dét, cho thué nha
xuong tai KCN Giang Dién nam 2023.

4, Phé duyét quyét toan tien luong thye hi¢n nam
2022 va quy tien lvong ké hoach cia Nguoi lao
dong, quy ticn luong, thu lao ctia Nguoi quan ly
nam 2023.

5. Thoéng qua viéc hd trg mua 16 nén cho cac hd
dén ¢6 dién tich dat thu hoi 16n tai cdc du an Khu
dan cu — Dich vu Giang Dicn.

6. Thong qua hd trg khac cho ba Pham Ngoc Hanh
dy an KCN Giang Picn.

i "Ihong qua viéc ky hop dong thyc hién quan
trdc chat lugng méi truong Toa nha Sonadezi nim
2023 voi Cong ty CP Dich vu Sonadezi.

8. Thong qua vi¢e stra doi bo sung Quy che thi
dua khen thudng ctia Cong ty.

9. Thong qua viéc to6 chirc hop Pai hdi dong ¢o
dong thudmg nién nam 2023.

Phién hop thir 5
Nhi¢m ky 11

22/06/2023

1. Thong qua Béo céo tinh hinh SXKD 06 thang
dau nam va k¢ hoach SXKD 06 thang cudi nam
2023.

2. Thong qua viéc mién giam phat Iai tra cham dbi
v6i Cong ty CP Péu tu An Thinh Dong Nai lién
quan dén tién thué dét theo Hop dong thué dat s6
24/HDTD/GD.

3. Thong qua vi¢c chi Quy thuong cua Nguoi
quan ly Cong ty.

4. Théng qua viée sap nhap va chuyén giao chirc
nang, nhi€ém vy, nhan sy cla T Ky thuat — dich
vy, Phong ITanh chinh Nhdn sy vao Phong Ky
thuat Cong ty.

5. Théng qua danh sach nhan sy dua ra khoi quy
hoach va danh sach dy kién bé sung quy hoach
can bd lanh dao, quan ly Cong ty giai doan 2020
- 2025 va giai doan 2025 - 2030.

6. Phé duyét ké& hoach lya chon nha thau diéu
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chinh bd sung cac goi lhau thude du an Dau tu \ay
dung va kinh doanh ha ting KCN Giang Dién —
Giai doan 3 (dot 17).

Phién hop thr 6
Nhi¢m ky II

29/09/2023

I. Théng qua Bao cdo tinh hinh SXKD 09 théang
dau nam 2023 va ké hoach SXKD Quy IV ndm
2023.

2. Thong qua tinh hinh va huéng thye hién tiép
theo trong vi¢e ky HD sira dm bd sung HD gop
von b'mg quy(.n str dung dét va tai san Eﬁn lién
voi dét thanh lap Cong ty CP Sonadezi Giang
Dién theo yéu cau cuia S¢ Tai nguyén Moi truong.

3. Ph¢ duyét thanh toan cong ng ctia Hop dong
thué lai dat s6 24/IIDTD/GD ngay 31/08/2017
ctia Cong ty CP Dau tw An Thinh Dong Nai.

4, Thong qua viée thanh 1gp T phap ché gitip viée
cho Tong Giam doc Cong ty.

5. Théng qua vite thyc hi¢n chuyén nhugng
quyén sir dung tén micn “sonadezi-giangdien.vn™
tr Tong Cong ty Sonadezi sang Cong ty CP
Sonadezi Giang Dién.

6. Phé duyét chi tam tmg ¢ tirc ndm 2023.

7. Ph¢ duyét chu truong cho thu¢ van phong Cao
¢ Sonadezi trong ngén han.

8. Thong qua Béo cdo vé vie chdm dit HDLD
dbi voi Ba B Thi Quynh An — Phé Giam dbc
chiam soc khach hang, Phong Hanh chinh Nhéan su
Cong ty.

9. Phé duyét chu truvong bd sung hang muc Lip
dit cac khung bao v¢é xung quanh 02 khu wvuc
ngoai troi tang 19, Cao 6¢ Sonadezi.

10. Thong qua vige diu tu bd sung Duong day

trung thé 22kV dudng DCD. 14 cap di¢n cho Cum
nha xuong 16 14 va cac khach hang thué dat.

['1. Ph¢ duyét phuong an Diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét 1/2.000 KCN Giang Dién.

12. Théng qua viée ky két Phu luc Hop dong diéu
chinh dién tich thué van phong tai Cao be
Sonadezi voi Bén ¢d lién quan.

13. Thong qua vi¢e dé xudt cac ndi dung thyce hién
du an Nha & luu tri cho ¢dng nhén va chuyén gia
tai KCN Giang Dién.

14. Thong qua Bao cao vé viée uy quyén diéu

hanh Cong ty trong thoi gian Tong gidm doc di
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(,ong? tac.

1. Théng qua Béo céo wde thuc hlcn SXKD nédm
2023.

2. Thong qua béo cdo tinh hinh thye hi¢n hop
df“mg thué va cho thué tai san Biét thu Démg Nai
véi Cong ty TNHH Thuwong mai Bét dong san
Hung Viét.

Phién hop thit 7 | 18/12/20723 | 3. Thong qua Bdo céo chi truong tr vén hanh va

i Nhi¢m ky II kinh doanh Toa nha Sonadezi.
4. Thong qua viéc xép loai Nguoi quan ly chuyén
trach Cong ty nam 2023.
5. Thong qua miEn nhi¢m chirc danh Chu tich Hai
dong quan tri, mién nhi¢m chirc danh Tong Giam
dée Cong ty, bd nhiém mai chirc danh Chu tich
Hoi dong quan tri va Tong Giam dbc Cong ty.
¢) IHoat dong cua thanh vién [101 (1611g quan trj dgc lap: Khong
f) Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri c6 chimg chi dao tao vé quan tri
cong ty: Khong
2. Ban Kiém soat
a) Thanh vién va co cdu cua Ban kiém soat
. ¢ g A a o S6 ¢b
STT Ho va tén ChCl:’j c“wi tai | Ngay bit rﬁ“g‘:{lg’lg con la phin s&
gLy mAE hitu (CP)
5 o e 3 . Bé nhiém lai ngay ”
I | Ngb Thi Thu Hién I'rudng BKS 07/04/2022 2.442.961
o B& nhiém lai ngay
2 | Nguyén Tu Loan TV. BKS 07/04/2022 0
3 | Trén Viét Long TV.BKS B nhiém ngay 07/04/2022 0

b) IHoat dong ctia ban kiém soat
Trong nam 2023, Ban ki¢m soat da tham dy cac cude hop thuong ky cia HDQT,

dong gop y kién, Dong thoi kiém tra, giam sat tinh hinh thyc hién Nghi Quyét DHPCP
thuong nién ctia Cong ty da thong qua ngay 19/04/2023.

Ban kiém soat da (6 chirc 02 dot kiém tra, giam sat dinh ky tai Van phong Cong
ty dam béo cac hoat dong SXKD, DTXD tuén tha dinh hudng, chi dao cua DITDCD
ddng thoi tuan thi cac quy dinh cia Phép ludt va Piéu 1¢ Cong ty.

- Dinh ky xem xét danh gia hi¢u qua hoat dong

- Giam sat viéc thye thi cong bd thong tin ctia Cong ty theo diing cic quy dinh ctia
Luat Ching khodn va cac van ban phéap ludt c6 lién quan

- Kiém tra tinh hop ly, gidm sét hoat dong ctia HDQT, céc cong viéc do Ban diéu
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hanh trién khai va thye hién.

- Tham gia gop ¥ trong cdc cdng tac xdy dyng, xem xét bao cdo tai chinh, béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, nhim dénh gia tinh trung thyuc va hop
Iy ctia cac s ligu tai chinh, ché do ké toan trén co s& tudn thi céc nguyén téc,
phap ludt cia Nha nudce.

3. Cac giao dich, thu lao va ede khoan lgi ich ciia Hoi ddng quén tri, Ban gidm
doc va Ban Kiém soat
a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich

DVT: VND
Stt N§i dun TH slan: bl ahig | LToe kg8 aAm
8 0i dung ho'i gian bo nhié 2023
I | Thulao Hoi déng quan trj 880.472.012
I | Thu lao ctia Chu tich HDQT 209.636.195
Trin Hoai Nam Mikn nhigm ngay 201.320.625
‘ 18/12/2023 T
Nguyén Thi Hanh B6 nhiém ngay 8.315.570
FE 18/12/2023 R
2 | Thu lao thanh vién HPQT 670.835.817
o B KA Thanh vién tir ngay
I'ran Hoai Nam 18/12/2023 6.652.455
Nguyén Thi Hanh 161.056.500
2 : Bo nhiém ngay
Ngdé Xuan Quang 07/04/2022 167.708.954
skl A Bd nhigm ngay
Tran Tan Nhat 07/04/2022 167.708.954
- . - Bb nhi¢m ngay
I'ruwong Dinh Hi¢p 07/04/2022 167.708.954
I1 | Thi lao Ban Kiém soat 335.417.908
Thu lao Truéng Ban Kiém B8 nhis )
sl 0 nhi¢m ngay
| B ‘ 07/04/2022 167.708.954
Ngd Thi Thu Hién
5 Fl}}l lao }hanh vién Ban 167.708.954
Kiém soat
Nguyén T Loan Bo nhigm ngdy 83.854.477
&4 “ 07/04/2022 o
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.& L. A
Trin Viét Long B‘(’);‘}E’f};{;;gz“) 83.854.477

Téng thi lao nim 2023 1.215.899.920 L

b) Giao dich ¢6 phicu cia ngudi ndi bo:

S6 ¢6 phiéusé | S6 ¢6 phiéusé | Ly do
hiru diu ky hiru cuoi ky ting,

i giam

Quan hé voi (mua,
nguwdi ngi bo Sé b o S6 b o CI?:IPI;:

phiéu Ty ¢ phiéu Ty 1§ i b
doi,

thuong...)

Nguwdi thue
Stt | hién giao
dich

Ba Ngo Thi
Thu Ha

Em rudt — Ba
Ngf‘)ThiThu 300.000 | 0,55% | 50.000 | 0,09% Ban
[ién

¢) Hop ddng hoiic giao dich véi nguoi ndi by va ngudi lién quan ngudi ndi bo:
(Phu luc 1l Bao cao tinh hinh quan tri Cong ty ndm 2023)
d) Dénh gi4 viéc thuce hién cac quy dinh vé quan trj cong ty
Cong ty C& phan Sonadezi Giang Pién luén tuan thi ding va ddy di cac quy
dinh cta Luat Doanh nghiép, Luét Chimg khoan, Quy ché noi b vé quan trj Cong ty
va céc quy dinh khéc lién quan dén quan tri Cong ty.
V1. Biao cio tai chinh:
1. Y kién kiém toan: (file dinh kém)

2. Bdo cdo tai chinh dugce kiém toan: (file dinh kém)

.y ) , -
Noi nhin: ™~ NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- UBCKNN; 154740 FQNG GIAM DOC

- 8¢ GDCK Ha Noi;
- TV HDQT, BKS;
- Lwu VT, HPQT.

Y CONGTY
cd PHAN
SONADEZI

Hoang Sy Quyét
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TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN

PHU LUC 02: GIAO DICH GITUA CONG TY VOI NGUOI CO LIEN
NGUOI NOI BO, NGUOI CO LIEN

QUAN CUA CONG TY. GITA
QUAN CUA NGUOI NOI BO NAM 2023

(Dink kém Bio cdo sé: . 25./BC-SZG-HDQT ngay 24/01/2024)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bge lip - Twr do - Hanh phae

CONG TY CO CO PONG LON,

—
&z _— - oz |S6 Nghi quyét/ Quyét dinh cia| F g
goR s . x o . S5 Gidy NSH* ngdy | Dia chitru s chinh/ |[Thai diém siao dich gl £ N¢i dung, 56 lwgng, tne
Tén 6 chirc/cd nhin Méi quan hé lién quan véi cong ty : < g b st  cime v | PHDCD/ HDQT... thing qua S e el Ghi chid
Cap, noi cip NSH Dia chi lién hé véi cong ty (nbiob, 2k 10 ngly ban hanh) gid tri giao dich/
S6 3600335363 :
: $6 1, dudmng 1, Khu & . , .
- - Nety cip: 01/02/2016 e Quyeét dinh sd 207/QD-SZG- Thut vin phéng tai
Tﬁnggﬁ;yn C:gi:’f‘ e Cong ty me Noi cip: S& Ké hosch | 078 ;fg‘i”ha,f; gf’;n Nam 2023 HDQT ngay 06/9/2023 cia Toé nhé Sonadezi Bén hing
e vi Diu turtinh Béng | v - 27 SN TF. B Hoi ¢dng quan tri Cong ty 4.299.270.000 dbng @
Nai Hba, tinh Déng Nai T
q\/ 5
SAELONGTY
. y el £ A
§$6: 3600788797 | 56 01, Dudme 6A, KON =/ COPHAD
: 5. ¢ | TO chic 6 lién quan v&i NNB, Cong | Ngay cép: 01/06/2005 | Bien Hod 2. phuémg 13,20,25 Quyét dinh sé: 158/QD-SZG- | Khod hoe cho cén b nhin _ "
T’“"‘?gqf;‘; fé";ni:;ggh‘ ty lién két trong ciing h théng ciia | Noi cép: S Ké hoach |  Long Binh Tan, TP. 2700712023 HDQT ngay 12/07/2023 ca vien Mu SONADEZ
* Tong Cong ty CP Phat trién KON | va Diutetinh Déng | Bién Hod, tinh Dén vi 03/08/2023 Hoi dbng quén trj Cong ty 15.000.000 dbng \ BIE
g 2
Nai Nai &
: 04 -1.9
86: 3600259296 N
S ; - (thay déi 1&n thir 7) 48 Céch Mang Thing gL e 5 )
Céng ty CP Cép nuéc Dng | 10 SPIC o6 lién quan véi NNB, Cong Ngky cip: 11/5/2021 | Tém, Phubng Quyét Quyet dinh s0: 32/QB-S2G- Nustic uéng Doriv
A ty con trong cling hé thong ciia Téng A ey Py R Nam 2023 HDQT ngay 23/02/2023 cita Mua hing
Nai Cong ty CP Phir rién KON Nai cdp: Sg Ke hoach | Thing, Thanh pho Bién H#i déng quan i Cong ty 19.760.000 déng
i véDiutstinh Déng | Hoe, Tinh Dong Nai
Nai
§6: 3601867699
5 G g o (thay dbi lan thir 4) : . . R
s L . | Té chire ed lién quan véi NNB, Céng | . ,"° . $6 1, Budng 3A, KCN Quyet dinh 6 237/QD-SZG- . 5 ;
Cong “‘Eﬂ‘:’;hﬂ";i"“adm ty con trong ciing hé théng cia Téng ;i“‘;a fpsﬁ”_‘fﬁiii Bién Hoa 2, TP Bién Nam2023  |HDQT ngiy 20/10/2022 cla Hosi ?:;ho‘ég gg?gﬁ; Bin hang
Céng tv CP Phart wién KCN i Dk 1 tinh B dng Hoa, Dong Nai dong quén mrj Céng ty
Nai
S6:3600259560 | S& 47, dudng D9, KDC ) ]
B T T6 chirc cé lién quan véi NNB, Céng | Nedy cip: 03/01/2006 | V& Thi Sau, KP7, Quyét dinh sé 237/QD-SZG- ) .
COUGTE Ch phi DAL T V0 .ot g g i g e Toee | 1t ¢ip: S& Ké hoach | phudng Théng Nhit, Nim2023  |HDQT ngay 20/10/2022 cia Hpi|  Dich V¥ quéng cdo Bén hing
thi Céng nghiép sé 2 (D2D) s : ; : P - . i 80.000.000 déng
& B Céng ty CP Phit trién KON vaBdunrtinh Déng | thanh phé Bién Hoa, dbng quén i Cong ty R
Nai tinh Béng Nai
§6: 4703000058
. p 5 (thay @i 13n thit 15) PR
P ;| TO chirc ¢6 lién quan v&i NNB, Céng S KCN Long Thinh, x& Quyét dinh s6 237/QD-SZG- ?
Geg Wg:fﬁ’;i"mm %y con trong citng hé théng caa Tang Ef&':‘; fi’:f:::h Tam An, huyén Long Nim2023  |HDQT ngay 20/10/2022 cia Hoi ggho;g %‘&f“ggg" Bin hing
= Cong ty CP Phiat trién KCN vi Biu t tinh Déng Thanh, tinh Déng Nai dong quan trj Céng ty
Nai




$6: 3401205899
o i ) ; (thay déilia thi 1) 443 Khu phé 1, Thi trin N
Cong 1y C8 phin Sonadezi | T SHUE €0 én quan v6i NN, Cong | o .o cip: 21/09/2020 | Tan Minh, huyén Ham SORIE MR IOPSEG. | o phéng hop .
> Ty con trong ciing hé thong ciia Tong | = & i A p : 21/4/2023 HDQT ngéy 17/8/2022 ciz s Bin hang
Binh Thuan Con CP Phat rién KON Noi ¢ap: S& Ke hoach | Tian, tinh Binh Thudn, Hoi 4 A ca ©.400.000 déng
B ¢ vé Diu ur tinh Binh Vige Nam ns e Cng ty
Thugin
Quyét dinh 58 184/QD-8ZG- ; ;
HDQT nghy 17/8/2022 coa | D T:“é’oﬁ“éiﬁré?lg hop Bén hing
Hbi @bng quin tri Céng ty RSHe s
Quyét dinh 56 174/QD-SZG- | Thué vin hinh thix nghiém
HDQT ngdy 10/8/2023 cia | céng trinh xir 1y chét thai
) ) Hoi déng quén i Cong ty 78.000.000 déng
$é: 3600890938 Téng 8, Téa nha
Té chire ¢6 lién quan véi NNB, Céng| Ngay cip: 26/6/2019 | Sonadezi, $4 1 Dubng b Eati o ik ;
A : 4 ; 530 1, dinh 56 61/QD- hit ]
Céng ty CP Dich vy Sonadezi | ty con trong ciing hé théng cta Téng | No cip: & Ké hoach | 1. KON Bias Hoal,TP|  Nam 2023 Quys dinh 6 61/QD-S2G- | Quan e chit luomg i
p CP Phit tridn KON i Bl S 2 s > : HDQT ngiy 24/3/2023 cia trudng Tod nha Sgna.dm
ong ty CP Phét witn Bau f;:zn“ Bong | Bién H“’ﬁ;ri'“h Dbong Hbi déng quin trj Cong ty 26.377.920 déng
‘l?lué 1§p béo cio @& xudt
Quyét dinh s6 122/QD-HPQT | 2P Gidy phép e
ngdy 30/5/2023 cia o sf’fi“dm 2 g
iy . 4 va Kinl Qan
Hoi dong quén tri Cang ty Téa nha Sonadezi*
244.200.000 déng




BAO CAO TAI CHIiNH

NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

CONG TY CO PHAN
SONADEZI GIANG DIEN




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DPIEN

MUC LUC

Muc lue

Bdo cdo ciia Ban Tong Gidm déc

Béo cdo kiém todn dfc lap

Bing cn d6i ké todn tai ngay 31 thing 12 nim 2023

Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

Bdo cdo lwu chuyén tién té
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2023

Phu luc
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cd phan Sonadezi Giang Dién (sau diy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay bao céo
cua minh cing véi Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Khai quat ve Cong ty

Coéng ty C6 phan Sonadezi Gnang Dién hoat ddng theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s
3603474037, dang ky lan dau ngay 01 thang 7 nam 2017 va ding ky thay dbi lan thir 03 ngay 22 thing 12
ndm 2023 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai cdp.

Ngay 16 thang 12 nam 2021 Céng ty chinh thirc dugc niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Ching khoan Ha
N§i véi ma chimg khodn 1a SZG.

Truy s& hoat dong

- Dijachi Tang 1, S8 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa 1, tinh
Dong Nai, Viét Nam

- Dién thoai : (0251) 3833 388

- Fax :(0251) 3833 399

Hoat dong kmh doanh chinh cia Céng ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1a kinh doanh bat
dong san, quyen str dung dat thude chu s& hiru, chu sir dung ho#c di thué (chi hoat dong khi cé du didu knqm
kinh doanh theo quy dinh clia phap luat va thuc hién theo Diéu 11 Luét Kinh doanh bt dong san Sé
66/2014/QH13 ngay 25/11/2014).

%

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly { ‘f:q/_“
Céc thanh vién Hol ddng quan trj va Ban diéu hanh, quan 1y ctia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém lq CONG,
béo céo nay bao gom: [ [ACHNHEEM
% I|EMIOAN VA

Hpi dong quan tri \5 "fr,:', A&
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém m
Ong Tran Hoai Nam Chu tich

Mién nhiém ngay 18 thang 12 n&m 2023

Thanh vién Bé nhiém ngay 18 thang 12 nam 2023
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién Mién nhiém ngay 18 thang 12 nm 2023
X Chu tich B nhiém ngay 18 thang 12 nadm 2023
Ong Tran T4n Nhit Thanh vién Bo nhiém ngay 07 thang 4 nam 2022
Ong Ngd Xuén Quéng Thanh vién Bo nhiém ngay 07 théang 4 ndm 2022
Ong Truong Dinh Hiép Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 4 nam 2022
Ban kiém sodt
Ho va tén Chirc vu Ngay tai bd nhiém/bd nhiém
Ba Ngé Thi Thu Hién Trudng ban T4i bd nhiém ngay 07 thang 4 nam 2022
B& Ng z:n T Loan Thanh vién T4i bd nhiém ngdy 07 thang 4 ndm 2022
Ong Tran Viét Long Thanh vién B4 nhiém ngay 07 théng 4 nam 2022
Ban Téng Gidm dbc
Ho va tén Chire vy ' Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ba Nguyén Thj Hanh Toéng Giam doc Mjén nhiém ngay 18 thang 12 ndm 2023
Ong Hoang Sy Quyét Tong Gidm doc B0 nhi¢m ngdy 18 théng 12 nam 2023
Ong Ngé Xuan Quang Pho Tong Giam doc  BO nhiém ngay 07 thang 4 nim 2022
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CONG TY €O PHAN SONADEZI GIANG DIEN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Dai dién theo phap luit ) .
Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap béo céo nay la Ong Hoang
S¥ Quyét - Tong Gidm dbc (b6 nhiém ngay 18 thang 12 nam 2023).

Kiém toan vién )
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C da duoc chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh cho nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cia Cong ty.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién t& ciia Céng ty trong ndm. Trong viéc lap Béo cdo

tai chinh nay, Ban Tdng Giam déc phai:

*  Chon lya céc chinh sich ké ton thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

¢ Thyec hign céc xét dodn va cac udce tinh mdt cach hop ly va thén trong;

* Néu rd céc chudn myc ké toan 4p dung cho Céng ty ¢6 duwoc tudn thi hay khong va tit ca céc sai léch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

* Léap Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat dong lién tyc;

o  Thiét lp va thuc hién hé thdng kiém sodt ndi bd mét cach hiru higu nhim han ché rii ro ¢4 sai sét trong
yéu do gian l4n hoac nhim I4n trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Gidm déc dam béo cac sb ké toan thich hop duge luu giit ddy du dé phan 4anh tinh hinh tai chinh
cua Céng ty véi mirc d6 chinh xdc hop Iy tai bat nam thoi diém nao va céc sd séch ké toan tuan thi ché do
ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém quan ly cdc tai san cua Coéng ty va do d6 da
thuc hién céc bién phép thich hgp dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian l4n va céc vi pham khac.

Ban Tdng Giam ddc cam két da tun thu cac yéu cdu néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh.

Phé duygt Bdo cdo tai chinh
Ban Téng Gidm déc phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. Béo c4o tai chinh da phén anh trung thyc va hgp
ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat do
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2023, phu h
v6i cac chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

‘ég’ﬂ‘

Thay mét Ban Téng Giam ddc,

Ngay 04 thang 3 ndm 2024
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Chiing t6i d4 kiém todn Bao céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phén Sonadezi Giang Dién (sau ddy goi tét 1
“Cong ty"), dugc 1p ngdy 04 théng 3 nam 2024, tir trang 05 dén trang 39, bao gdm Béng cén ddi ké toan tai ngay
31 théng 12 nam 2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bio cdo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Tong Gidgm dbc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu tréch nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thyre va hop 1y Béo céo tai chinh cua
Cong ty theo cdc chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché d9 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phip Iy
c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém so4t néi bd ma Ban Téng
Gidm dbc xéc dinh Ia cn thiét dé dam bao cho viéc 13p va trinh bdy Béo cdo tai chinh khdng ¢ sai sét trong yéu
do gian 1an hoéc nhim 14n.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta ching tdi 1a dua ra ¥ kién vé& B4o c4o tai chinh dua trén két qué cuia cudc kiém toan. Chung toi
d tién hanh kiém toan theo céc chudn myc Kiém todn Viét Nam. C4c chudn muc ndy yéu cAu ching t6i tuan thi
chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé dat duoc sy
dam bao hop 1y vé viéc liéu Béo céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thye hién céc thu tyc nhém thu thap cdc bing chimg kiém todn vé cac sb liéu va
thuyet minh trén Béo cdo tai chinh. Cdc thu tuc kiém toén dugc Iya chon dya trén xét doan cia kiém toén vién,
bao gdm dénh gi riii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 14n hodic nhdm 14n. Khi thyc hién
dénh gi cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ngi by cia Cong ty lién quan dén viée 14p va trinh
by Béo céo tai chinh trung thyc, hop 1y nham thiét ké céc thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nham muyc dich duwa ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soét ndi bd ciia Cong ty. Cdng viée kiém todn
ciing bao gom dénh gid tinh thich hop ciia c4c chinh sach ké toan dugc &p dung va tinh hop 1y ciia cac udc tinh ké
toén clia Ban Tdng Gidm ddc ciing nhw dénh gia viée trinh bay tong thd Béo céo tai chinh.

Ching t6i tin tuéng ring c4c bing chimg kiém toan ma ching ti da thu thdp duoc 1a ddy dii va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toén ctia ching tdi.

Y kién ciia Kiém toén vién

Theo y kién cua chiing t6i, Bo cdo tai chinh da phan &nh trung thyrc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cta Céng ty C& phin Sonadezi Giang Dién tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat
d9ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thic ciing ngdy, phi hop véi cc chuén
myc Ké toén Viét Nam, Ché 46 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

/

Thi 0 s Nguyén Qnal&gﬂhﬁu’
Thinh' vién Ban Giil_n dbe Kiém goén vién )
Sé Gidy CNPKHN kiém todn: 0095-2023-008-1 86 Gidy CNPKHN kiém todn: 2607-2023-008-1

Ngudi duge tiy quyén
TP. H& Chi Minh, ngay 04 thang 3 ndm 2024

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN _

Dia chi: Téng 1, S8 1, Dudmg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
DBon vi tinh: VND
Mid Thuyét
CHI TIEU sd minh S6 cubi nam Sb diu nim
A- TAI SAN NGAN HAN 100 1.446.875.970.265 1.495.627.122.818
I Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 Vi1 41.173.270.652 62.004.043.069
. Tién 111 41.173.270.652 42.004,043.069
2. Céc khoan tuong duong tién 112 . 20.000.000.000
II.  Du twr tai chinh ngdin han 120 218.790.000.000 259.325.919.999
1. Chimg khoén kinh doanh 121 V.2 219.325.919.999 219.325.919.999
2. Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh 122 V2 (535.919.999) .
3. Ddu tu ndm giir dén ngay ddo han 123 - 40.000.000.000
III. Céc khoan phai thu ngén han 130 1.070.220.794.061 1.086.279.162.655
1. Phai thu ngn han cua khach hang 131 V3 20.700.509.508 17.073.544.273
2. Tré truée cho ngudi ban ngén han 132 Va4 1.035.937.669.563 1.054.119.392.278
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4.  Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop déng xdy dyng 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - - =
6.  Phai thu ngén han khac 136 V.5 14.895.672.782 15.813.460.459 003
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 Ve (1.313.057.792) (727.234.355) co
8.  Taisan thiéu che xir Iy 139 - - HNHI
< AT0A
IV. Hang tén kho 140 112.381.292.477 84.957.437.345 A
1.  Hang tén kho 141 V.7 112.381.292.477 84.957.437.345 e
2. Dy phong giam gié hang tdn kho 149 . - a-T,
V. Thisin ngin han khéc 150 4.310.613.075 3.060.559.750
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 V.8a 399.943.442 407.535.417
2. Thué gid tri gia ting dugc khéu trir 152 3.910.669.633 2.653.024.333
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 - -
4.  Giao dich mua bén lai tr4i phiéu Chinh phu 154 - -
5.  Taisan ngdn han khéc 155 . -

Bdo cdo nay phai dwoe doc ciing véi Ban thuyét mink Bdo céo téi chinh




CONG TY €O PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Tong 1,84 1, Bubdng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phuomg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bing cén doi ké todn (tiép theo)

=]
]

Nou R LD~

I
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CHI TIEU
TAI SAN DAI HAN

Céc khoin phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trwde cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh ¢ dom vi tryc thuge
Phai thu ndi b6 dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai san cb dinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mén liy ké

Tai san b djnh v8 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Bit dgng san dAu tu
Nguyén gia
Gi tri hao mon ldy ké

. Tai sin dé dang dai han

Chi phi san xudt, kinh doanh d¢ dang dai han
Chi phi xdy dung co ban dé dang

Piu twr tai chinh dai han

Ddu tr vao cdng ty con

Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két
Déu tu gop vén vao don vj khac

Dy phong dau tu tai chinh dai han
Dau tu ndm gir dén ngay dao han

. Tai san dai han khdc

Chi phi tra truée dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét bj, v4t tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mia
sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdo cdo nay phdi dirge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.9

V.10

V.11

V.12

V.8b

S6 cudi nim

S6 ddu ndm

2.242.968.041.145

243.644.945.957
236.808.982.939
335.115.292.886
(98.306.309.947)

6.835.963.018
9.259.505.000
(2.423.541.982)

1.288.202.883.210
2.017.779.541.404
(729.576.658.194)

28.328.520.8%94

28.328.520.894

682.791.691.084
682,791.691.084

2.179.916.678.537

169.615.376.189
162.592.553.131
250.256.392.970
(87.663.839.839)

7.022.823.058
9.259.505.000
(2.236.681.942)

1.298.246.853.661
1.964.996.453.647
(666.749.599.986)

31.748.752.879

31.748.752.879

680.305.695.808
680.305.695.808

3.689.844.011.410

3.675.543.801.355




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, 86 1, Butmg 1, Khu cdng nghiép Bién Haéa 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bing céin ddi ké todn (tiép theo)

CHI TIEU

C- N PHAI TRA

—
H

Ng ngiin han

Phai tra ngudi ban ngin han

Ngudi mua tréd tién trudée ngén han

Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao ddng

Chi phi phai tr ngin han

Phai tra ni b ngdn han

Phai tra theo tién 49 ké hoach hop ddng xdy dung
Doanh thu chua thyc hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudmg, phic lgi

Quy binh 6n gid

Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu

sl Bl U Sl o o o

— ek et e A
B e gt

—
—

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén déi

Cb phiéu vu dai

Thué thu nhip hoan lai phai tra
Du phong phai tra dai han

Quy phaét trién khoa hoc va cdng nghé

20 =¥ h Lh opLk B

T =Y
WM = O

Maia
sb

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo nay phdi diepe doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 diu nim
2.900.182.298.646 3.005.091.815.126
359.791.392.121 302.978.571.618
V.13 44.936.809.470 18.203.269.154
V.14 4,522.019.091 13.446.642.404
V.15 8.316.038.770 1.858.,760.035
V.16 2.945.654.223 8.208.742.889
V.17 41.854.632.473 31.526.144.009
V.18a 77.541.811.669 75.725.902.540
V.19, 28.132.837.040 28.997.866.354
V.20a,c 139.404.064.286 109.500.000.000
V.21 - 5.289.810.604
V.22 12.137.525.099 10.221.433.629
2.540,390.906.525 2.702.113.243.508

V.18b 2.350.152.981.558
V.19b,c 80.737.924.967
V.20b,c 109.500.000.000

-

2.429.666.640.604
53.446.602.904
219.000.000.000




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, Sé 1, Budmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bing ciin ddi ké toan (tiép theo)

CHi TIEU

D- VONCHUSOHUU

. Vbn chi s& hiru
1. Vén gép clia chu s& hiu

C6 phiéu wu dai
Thang du vén ¢d phén

Feb B

Vén khéc cua chii s& hiru
C6 phiéu quy

Chénh léch ty gia héi dodi
Quy déu tu phét trién

— = \D 00 =~ On Wn
:—-.CJ""'

Hiy ké dén cudi kp truse

Chénh léch dénh gia lai tai san

C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét

Quyén chon chuyén ddi trdi phiéu

Quy hd trg sép xép doanh nghiép
Quy khéc thudc vén chu so hiru

Loi nhudn sau thué chua phan phéi
Loi nhudn sau thué chua phén phéi

- Lgi nhudn sau thué chwa phdn phéi ky nay
12, Ngudn vén diu tu xdy dung co ban

Il Ngudn kinh phi va quy khic

1. Ngudn kinh phi

2. Ngubn kinh phi ¢ hinh thanh tai san cé djnh

TONG CONG NGUON VON

~ W=

Pio Thj Kim Ngin
Ngudi 13p

Mai
56

400

410
411
4lla
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

42la
421b
422

430
431
432

440

Nguyén Béch Thio
Ké todn trudmg

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 ddu nim
789.661.712,764 670.451.986.229
789.661.712.764 670.451.986.229
V.23 548.980.000.000 548.980.000.000
548.980.000.000 548.980.000.000
V.23a 57.187.379.178 38.214.183.403
V.23ac 183.494.333.586 83.257.802.826
34.694.771.615 83.257.802.826
148.799.561.971 "

3.689.844.011.410

3.675.543.801.355

Ddng Nai, ngay 04 thang 3 nam 2024




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Pudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Bfmg Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thng 12 nam 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

CHI TIEU

1. Doanh thu bén hang va cung cdp dich vu

2. Céc khodn giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuln vé bin hang va cung cip djch vy
4. Gi4 vbn hang ban

5. Lginhuin gjp vé bén hang va cung ciip djch vy

6. Doanh thu hoat djng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi ai vay

8. Chi phi bdn hang

9, Chi phi quén Iy doanh nghiép

10. Lgi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh
11. Thu nﬁép khac

12. Chi phi khéc

13. Lg¢inhuin khae

14, Tbng lgi nhudn ké todn trude thué

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
17. Lginhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
18. Lai co ban trén cb phiéu

19. Lai suy gidm trén cd phiéu

— s

Mai

sb

01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70

71

Pio Thj Kim Ngin
Ngudi ldp

Nguyén Bich Thio
Ké todn truing

Bdo cdo nay phai duge doc cling véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

VI.1

V1.2

VL3
V14

VLS

VL6

VL7

V.15

V1.8

VL8

Nim nay

Don vj tinh: VIND

Nim trudc

425,252.010.237
425.252.010.237
167.026.255.256
258.225.754.981

7.729.163.619

843.997.986
278.318.587

3.473.395.200
33.778.103.404
227.859.422.010
8.424.119.861
8.184.722
8.415.935.139

236.275.357.149

365.110.060.167
365.110.060.167
172.418.828.099
192.691.232.068

15.196.520.319

7.357.120.187
7.324.598.687

16.525.182.198
46.921.564.598
137.083.885.404
4.279.982.865
3.846.874.322
433.108.543

137.516.993.947

46.543.399.403 26.930.536.544
189.731.957.746 110.586.457.403
3.169 1.840

j——————
3.169 1.840




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, 86 1, Pudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh

Loi nhugn trude thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cé dinh va bit dong san dau tu
Céc khodn dv phong

Lai, 18 chénh léch ty gid hdi dodi do danh gia lai
céc khoan muc tién té cé gdc ngoai té

Lai, 18 tir hoat déng déu tu

Chi phi 1i vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhuiin tir hogt dpng kinh doanh

trudc thay d6i vén luu djng

Téng, giam céc khoan phai thu

Ting, giam hang tdn kho

Tang, giam céc khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trudc

Téng, giam chimg khoén kinh doanh

Tién 13i vay da tra

Thué thu nhép doanh nghi¢p da ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tic hoat djng kinh doanh

Luu chuyéu tién tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cé dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cé dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua

don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng clia
don vi khéc

Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi déu tu g6p vén véo don vj khic

Tién thu l3i cho vay, c6 tirc va lgi nhudn dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw

Ma
sb

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24
25
26
27

30

Bdo cdo nay phai dugc doc citng véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.9, V.10, V.11
V.2,V.6 V.21

VL3,VL7
V1.4

V.2
V.13, V.17; V14
V.15

V.22

V.9, V.11,
V.12, VIl

V.5, VL3

Pon vj tinh: VND

Nim nay Nim trude
236.275.357.149 137.516.993.947
73.656.388.356 69.640.002.336

(4.168.067.168)

(7.729.163.619)
278.318.587

298.312.833.305
(3.968.884.664)
(27.423.855.132)
(60.437.517.160)
(2.478.403.301)
(503.583.548)
(39.500.000.000)

(2.728.539.741)

5.358.492.467

(15.201.784.468)
7.324.598.687

204.638.302.969
21.805.383.605
(15.083.824.753)
244.993.486.134
(2.664.768.394)
2.887.500.000
(8.155.883.855)
(29.227.013.542)

(4.670.352.522)

161.272.049.759

414,522.829.642

(95.626.637.479)

40.000.000.000

=

8.747.191.017

(126.071.452.224)
13.996.364
(90.000.000.000)

130.000.000.000

14.438.983.331

(46.879.446.462)

(71.618.472.529)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Téng 1, Sé 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP.

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bdo cdo lwu chuyén tién té (tiép theo)

Bién Hoa, tinh Déong Nai, Viét Nam

Mi
sb
I1I. Luwu chuyén tién tir hogt djng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhan vén gép cia
cht s¢ hiru 31
2. Tién tra lai vén gop cho céc chi s¢ hitu, mua lai
c6 phiéu cia doanh nghiép d phét hanh 32
3. Tién thu tir i vay 33
4, Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35
6. Cd tic, loi nhudn d2 tra cho chi s& hitu 36
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chink 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60
Anh huéng cua thay dbi ty gi4 hdi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi nim 70
/?f r
¥l /
A
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bio Thj Kim Ngén
Ngui lap

Nguyén Bach Thao
K¢ todn trudmg

Bdo edo nay phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.20
V.20

V.23a, V.19

V.1

Vi1

Nim nay Nim trude
29.904.064.231; :
(109.500.000.000) (386.705.857.107)
(55.62?.440.000; {82.34?.000.000;
(135.223.375.714) (469.052.857.107)
(20.830.772.417) (126.148.499.994)

62.004.043.069

188.152.543.063

41.173.270.652

62.004.043.069

Déng Nai, ngay 04 thang 3 nam 2024




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, 88 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

4.

I1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2023

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiru von , .
Céng ty C6 phin Sonadezi Giang Dién (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) la céng ty cb phan.

Linh vye kinh doanh )
Linh vuc kinh doanh clia Cong ty la kinh doanh co s& ha tang khu céng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la kinh doanh bat déng san, quyen str dung dat thude chi so
hitu, chi sir dung hodc di thué, ban nha xudng, cung cip nude va xir Iy chét thai.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thtro'ng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng cta Cong ty khéng qua 12 thang.

Dic diém hoat dng ciia Cong ty trong nim c6 anh hudmg dén Bdo cdo tai chinh
Doanh thu va lgi nhuén ndm nay ctia Cong ty gia ting manh so véi ndm trudce chi yéu la do viée ghi
nhédn doanh thu va gid vén mét lan cua mang kinh doanh bt ddng san.

Tuyén b6 vé kha nang so sanh thong tin trén Bdo cdo tal chinh
Céc s6 liéu twong {mg ctia ndm trude so sanh duge véi sd lidu cia ndm nay.

Nhin vién
Tai ngay két thiic nam ké toan Cdng ty co 82 nhin vién dang lam viéc (s& du nam la 82 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh o :
Nam tai chinh cia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tlen té sir dung trong ke toan
Don vj tién té sir dung trong ké toén la Pdng Viét Nam (VND) do phan 16n cac nghiép vu dugce thuc
hién bang don vij tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung céc chuan murc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghlep Vigt Nam dugc ban
hanh r.heo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va c4c thong tu huéng dén thyc
hién chuin muc ké toén ctia B Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuéin thi chuén mue ké todn va ché d§ ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tun thu yéu clu clia cac chuan myc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké
todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 ciing nhu cac thong tu huéng din thyc hién chudn myc ké toan ctia B Tai chinh trong viée
ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

iGTY
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dija chi: Téng 1, S6 1, Budmg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hba, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.

Co so lap Bao cdo tai chinh ) ‘
Béo céo tai chinh dugc lap trén co s& ké toan don tich (trir cac thdng tin lién quan dén céc ludng tién).

Tlen va cac khoan twong dlrmlg tién

Tlen bao gdm tién mat va tién giri ngan hang khong ky han. Céc khoén twong duong tién Ia cac khoan
ddu tr ngin han c6 thoi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir ngay dau tw, c6 kha nang chuyén déi dé
dang thanh mdt lugng tién xéc dinh va khdng ¢ rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém
béo céo.

Céc khoan dau tu tai chinh

Chitng khodn kinh doanh ) ‘
Khodn ddu tr dugc phan loai la chimg khoan kinh doanh khi nm gilt vi muc dich mua ban dé kiém
1&i.

Chu’ng khoan kinh doanh dugec ghl s ké toan theo gia gbc. Gia géc cua chimg khoan kinh doanh dugc
xac dinh theo gla tri hop ly cta céc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng céc chi phi
lién quan dén giao dich mua chirg khoan kinh doanh.

Théi diém ghi nhén cic khoan chirng khoan kinh doanh la thoi diém Cong ty co quyén s& hitu, cu thé

nhu sau:

 Déi véi chirng khodn niém yét: duo‘c ghi nhén tai thoi diém khép Iénh (T+0).

e Déivéi chu'ng khoan chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢é quyén s& hitu theo
quy dinh cta phap ludt.

Tién lai, ¢6 tic va lgi nhuén cla cac nam trudce khi chu'ng khoan kinh doanh dugc mua dugc hach toan
giam gia trj cla chinh chimg khoan kinh doanh dé. Tién lai, ¢d tire va loi nhuén cia céc ndm sau khi
ching khoéan kmh doanh dugc mua dugc ghi nhin doanh thu. (ol tirc duge nhén bang cb phiéu chi
dugc theo doi s6 Iucmg c phiéu ting thém, khng ghi nhan gié trj ¢ phiéu nhan duoc.

Cd phiéu hoan ddi dugce x4c dinh theo gia tri hop ly tai ngdy trao déi. Gia tri hop 1y ctia ¢ phiéu duoc

Xac dinh nhu sau

* Ddi véi cb phiéu cia cong ty niém yet, gid tri hop ly ciia c6 phiu la gia dong cira niém yét trén thi
truo‘ng chirng khodén tai ngay trao doi. Trl.rr;mg hop tai ngay trao ddi thij trwong chimg khoan khéng
glao dich thi gia tri hop 1y ctia cd phiéu la gi4 dong cira phién giao dich truéc lidn ké véi ngay trao
doi.

* Déi v6i ¢b phiéu chua niém yét dugc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cia cb phteu la gia
giao djch déng cira trén san UPCOM tai ngay trao dbi. Trudng hop ngay trao ddi san UPCOM
khong giao dich thi gia trj hop ly cta c6 phiéu 1a gi4 ddng cira phién giao dich truée lidn ké véi
ngay trao d01

o D4 véi cb phiéu chua niém yét khéc, gid tri hop ly cua cd phiéu la gid do cac bén thoa thuan theo
hop ddng hodc gia trj s6 sach tai thoi diém trao di.

Dy phong glam gia chung khoan kinh doanh dugc ldp cho timg loai ching khoan duge mua bén trén
thi trudng va cé gia trj hop ly thip hon gia gdc. Gia tri hop ly cua chimg khoén kinh doanh dugc xéc
dinh nhu sau:

¢ Dbivéi chimg khoan niém yét trén thi trudng chimng khodn: gia dong cira tai ngay gan nhét c6 giao
dlch tinh dén thoi diém két thic nam ké toén.

e Dbi véﬂ cd phiéu dd dang ky giao dich trén thi trtrbn% glao dich cua cac cong ty dai ching chua
niém yét va cic doanh nghiép Nha nude thyc hu:n co phan héa duédi hinh thirc chao ban chl.rng
khodn ra cong chung (UPCOM) gta tham chiéu binh quén trong 30 ngay glao dich lién ké gén
nhat trudc thai diém két thic ndm ké toan do S& Giao dich chimg khoan céng bé.

Bén thuyét mink nay la mgt bg phén hop thanh va phadi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 13




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Téng 1, S8 1, Budmg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tang, giam s6 dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh can phai trich 14p tai ngay két thac nam ké
todn dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Lai hofic 16 tir viéc chuyén nhugng chimg khoén kinh doanh dugc ghi nhin vao doanh thu hoat déng
tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gia vén dugc xac dinh theo phuong phap binh quin gia quyén di
dong.

Cic khodn diu tw ndm giir dén ngay ddo han

Khodn ddu tr dugc phén loai 12 nim giit dén ngay d4o han khi Céng ty c¢6 y dinh va kha ning giir dén
ngdy déo han. Céc khoan dau tr ném giir dén ngdy ddo han ctia Céng ty chi ¢ céc khoan tién giri
ngén hang cé ky han véi muc dich thu l&i hang ky.

Céc khoan ddu tu ndm giir dén ngdy do han dugc ghi nhan ban diu theo gia gc‘}c bao gém gia mua va
cée chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tur. Sau ghi nhin ban dau, céc khoan dau tu nay
dugce ghi nhdn theo gi trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhap I4i tir cdc khoan dAu tr nim giit dén ngay dio han
sau ngdy mua duwge ghi nhén trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dwoc
huéng truée khi Céng ty ndm giir dugc ghi gidm trir vao gia gée tai thoi diém mua.

Khi ¢6 c4c bing chimg chic chin cho thiy mét phn hodic toan bé khoan dau tir c6 thé khéng thu hdi
dugc va sb tdn thit dugc x4c dinh mdt cach déang tin cdy thi ton that dwgc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nim va giam trir tryc tiép gia trj dau tu

4.  Cac khodn phai thu .
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gi trj ghi s6 trir di céc khoan dy phong phai thu khé dai.

Vige phén logi cdc khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu néi bd va phai thu khéac duoce thue

hién theo nguyén téc sau:

*  Phai thu ctia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chit thwrong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — bén giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi déc 1ap v&i Cong ty.

* Phai thu khéc phan énh céc khoan phai thu khdng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — bén.

Dy phong phai thu khé doi dugc 1dp cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua han
cua cac khoan no sau khi da bu trir véi khoan ng phai tra (néu ¢6) hodc dy kién mirc tdn thit co thé
xay ra, cu thé nhu sau:
*»  Dbi véi ng phai thu qué han thanh toan:
- 30% gié trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén duéi 01 nam.
- 50% gid trj ddi v&i khoan ng phai thu qué han tir 01 ndm dén duéi 02 nam.
- 70% gié trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 02 nim dén dudi 03 nam.
- 100% gié trj di v&i khoan ng phai thu qué han tir 03 nam tré 1én.
* Déi véi ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: can c& vao dir kién
mitc ton thit dé 14p du phong.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngdy két thic nam ké todn duoc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tdn kho )
Hang ton kho duge ghi nhan theo gid thip hon giira gia géc va gia trj thudn c6 thé thyuc hién duoc.

Gié gbc hang tdn kho duoc xéc dinh nhu sau: _
e Nguyén vét lidu, hang héa: bao gébm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh
dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh vé phéi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 14




CONG TY €6 PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, $6 1, Puéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

o Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: bao gém chi phi nguyén vat liéu chinh va c4c chi phi c6 lién
quan tryc tiép khac.

Gia xut kho dugec tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phéap
ké khai thuong xuyén.

Gia trj thuan c6 thé thyc hién duge 1a gid ban udc tinh cia hang tén kho trong nam san xuét, kinh
doanh binh thuéng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viée tiéu thy
ching.

Dy phong giam gi4 hang ton kho dugc Iap cho timg mit hang tdn kho ¢ gié géc 1én hon gié tri thudn
) thé thyc hién dugc. Tang, gidm sé du dy phfmg gidm gia hang tdn kho cAn phai trich 14p tai ngdy
két thiic nim tai chinh duoc ghi nhén vao gia vdn hang bén.

Chi phi tra trudéce

Chi phf tra truée bao gom cac chi phi thye té da phat sinh nhtmg co lién quan den két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cuia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia Cong ty chu yeu la cong cu, dung cu
va tién thué dit. Cac ch1 phi tra trudc nay duge phan bd trong khoang thoi gian tra trude hodc thoi
gian céc lgi ich kinh té twong g dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Céng cu, dung cu
Cdc cdng cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing
véi thoi gian phén bé khong qué 36 thang.

Tién thué dar
Tién thué dét tra trude thé hién khoan tién thué dat da tra cho phan dit Cong ty dang str dung Tién

thué dat tra trudc duge phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng théng twong (g véi thai gian
thué,

Tai san thué hoat djng

Thué tai san duorc phﬁn loai 1a thué hoat ddng néu phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru
tai san thuge vé ngum cho thué. Chi phi thué hoat déng duge phan anh vao chi phi theo phtrcmg phap
dudmg thing cho sudt thoi han thué tai san, khéng phu thudc vao phuong thirc thanh toén tién thué.

Tai sin cé dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hﬁ'u hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san co
dinh hiru hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢é dinh tinh den
thoi diém duva tai san d6 vao trang théi san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau
chi dugc ghi ting nguyen gié tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam ting loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén dugc ghi
nhén 14 chi phi sin xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai sdn ¢6 dijnh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duge xda sb
va lai, 18 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai sén cb dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuorng phédp dudng thing dya trén thoi gian hiru dung
ude tinh. S6 nam khéu hao ciia céc loai tai san ¢ dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S nam
Nha cira, vét kién tric 05 - 30
Méy mdc va thiét bj 06-15
Phuong tién vén tai, truyen dan 06 -30
Thiét b, dung cy quan ly 03-08
Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh vé phéi duge doc cung vdi Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Téng 1, $6 1, Duéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10‘

Tii sin ¢6 dinh v6 hinh ‘ ,
Tai san ¢ dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gié tai san cd dinh v6 hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phdi b ra dé cé duoc tai
san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sdn sang sir dyng. Chi phi lién quan dén tai
san 0 dinh v hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhén la chi phi san xuat, kinh doanh
trong ndm trir khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai san 8 dinh v6 hinh cu thé va lim tang loi ich
kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gi4 va gid tri hao mon liiy ké duoc x6a sd
va lai, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nm.

Tai san c6 dinh v6 hinh cia Cong ty bao gém:

Quyén sir dung dét

Quyén sir dung d4t la toan bd c4c chi phi thye t& Cong ty d chi ra cé lién quan truc tiép toi dat sir
dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén bu, giai phéng mat bang, san lap
mit béng, 1¢ phi trudc ba... Quyén sir dung dét dugc khiu hao theo thi gian giao dat (50 nam).

Chuong trinh phin mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén cic chuong trinh phin mém may tinh khong phai 12 mdt bo phan gén két véi
phén cimg ¢6 lién quan dugc vén héa. Nguyén gid cia phdn mém may tinh 14 todn b cic chi phi ma
Cbng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao sir dung. Phdn mém may tinh duge khéu hao
theo phuong phép duong thing trong 03 nam.

Biit dong san diu tu

Bét dong san déu tu 1a quyén sir dung dét, nha, mdt phan cia nha hoic co s& ha tang thudc s& hitu cua
Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd tang gia.
Bt dong sén dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké. Nguyén gia ctia bat
dong sén dau tu 1 toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra hojc gia tri hop 1y cia cac khoan dua ra
dé trao ddi nhdm c6 duoc bt dong san dAu tu tinh dén thdr diém mua hodc xay dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong sin dau tur phét sinh sau ghi nhén ban diu duoc ghi nhan vdo chi
phi, trir khi chi phi ndy c6 kha néng chéc chdn lam cho bit dng san du tu tao ra lgi ich kinh té trong
trong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gid ban dAu thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san dau tu dugc bén, nguyén gid va gia tri hao mon lily ké dwoc xda sd va lai, 15 nao
phat sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bat ddng san chi s& hivu sir dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san ddu tu chi khi
chu s& hitu chdm dirt sir dyng tai san d6 va bt ddu cho bén khac thué hoat dng hoc khi két thic giai
doan xay dyng. Viéc chuyén tir bat dong san diu tu sang bat ddng san chi s& hitu sir dung hay hang
tdn kho chi khi chu s& hiru bét dau sir dung tai san nay hodc bt dau trién khai cho muc dich bén. Viéc
chuyén tir bit dong san ddu tu sang bét ddng san chi s¢ hiru sir dung hogc hang tdn kho khéng lam
thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cia bét ddng san tai ngay chuyén dbi.

Bt dong san dau tu sir dung dé cho thué duge khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi
gian hiru dung u6c tinh. S6 nam khéu hao ciia bt déng san diu tu nhu sau: )

Loai tai san ¢ dinh SO nam
Quyén sir dung dat 08 - 48
Nha 10 - 45
Co s& ha ting 05-20
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dja chi: Ting 1, S6 1, Duéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phubng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11.  Chi phi xdy dyng co' ban dé dang

Chi phi x&y dung co ban d& dang phén 4nh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phf lai vay

co lién quan phu ht;rp vi chinh sich ké toan ctia Cong ty) dén céc tat san dang trong qua trinh xay

dyng, may moc thiét bi dang Iap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly cling nhu
chi ph1 lién quan dén viéc sira chira tai san cd dinh dang thyc hién. Cac tai san nay dugc ghi nhén theo
gia goc va khong dugc tinh khau hao.

12.  Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai trd

Cac khoan n¢ phal tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan

den héng hoa va dich vy da nhén dugc. Chi phi phai tré dugc ghi nhan dya trén cdc uée tinh hop ly vé

50 tién phai tra.

Vigc phén loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra

khéc duge thyc hién theo nguyén tic sau:

Phai trd ngudi bén phéan dnh cac khodn phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vj doc lap véi Cong ty.

¢ Chi phi phai tra phan 4nh cdc khodn phai tra cho hang héa, dich vu dd nhan dugc tir ngudi ban
hodc da cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoic chua du hd so, tai
liéu ke todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

¢ Phai tra khdc phan anh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cp hang héa dich vy.

Céc khoan ng phai tra va chi phi pha1 tra duge phan loai ngin han va dai han trén Bang cén dbi ké toén

cdn cir theo ky han con lai tai ngay két thic ndm tai chinh.

13. Von gﬁp cta chii s¢ hiru
Vén gop ctia chi s¢ hiru duge ghi nhén theo s6 von thyc té da gop cua cac cd dong.
14. Phén phéi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép duogc phan phdi cho cic ¢ dbng sau khi da trich lap céc

quy theo Diéu I¢ ciia Cdng ty ciing nhu céc quy dinh ciia phap luat va da dugc Pai hoi ddng cd dong

phé duyét.

Viéc phan phm loi nhuan cho céc cd dong duoc can nhic dén cac khoan muc phi tién tf; nam trong loi

nhudn sau thué chwa phan phm co the anh huong dén ]uong tién va kha nang chi tra cd tire nhur 13i do

danh gia lai tai san mang di gop von, lai do dénh gid lai cac khoan muc tién té, cac cong cy tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tire duge ghi nhan la ng phai tra khi dugc Dai hdi dong cb dong phé duyét va khi ¢é théng béo chi

tré ¢d tirc cia Hi ddng quan tri.

15. Ghi nhén doanh thu va thu nhéip

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi dﬁng théri thda man céc diéu kién sau:

* Doanh thu duge xéc dinh tuong dcn chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra
lai dich vu dd mua theo nhﬁmg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhitng di€u kién
cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vy ¢4 cung cép.

o Cong ty da hoZc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

*  X4c dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh vao thai diém béo céo.

e  Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu
do.

Bén thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va phai dwgc dec ciing voi Bda cdo tai chinh 17
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, 86 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

16.

17.

Tm'crng hQ'p dich vu duoc thl,rc hién trong nhiéu nim thi doanh thu duoc ghi nhén trong ndm dugc cin
ctr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu cho thué tai san hogat dpng

Doanh thu cho thue tai san hoat dong duoc ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thai
glan cho thué. Tién cho thué nhan trudc ciia nhidu ndm dugc phan bd vao doanh thu phtl hop véi thoi
gian cho thué.

Trudng hop thai gian cho thué ch:em tren 90% thoi gian sir dung hiru ich cua tai san, doanh thu dugc

ghi nhan mét lan ddi véi toan bd sb tién cho thué nhan truéc néu théa man déng thoi cac diéu kién

sau:

. Ben dl thué khong c6 quyen hity ngang hop ddng thué va Codng ty khong c6 nghia vu phai tra lai
s6 tién da nhén trude trong moi truong hop va dudi moi hinh thu'c

e S6 tién nhan trude tir v1¢c cho thué khéng nhé hon 90% téng s tién cho thué du klen thu dugc
theo hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bd sb tién thué
trong vong 12 thang ke tir thoi diém khoi dau thué tai san.

o  Héu nhu toan b rui ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di
thué.

* Gid vén cta hoat déng cho thué duge uée tinh twong dbi ddy di.

Tién ldi
Tién 1di duoc ghi nhén trén co so thoi gian va lai suat thyc té timg nam.

C’cf tirc dwge chia
C6 tirc dugce chia duge ghi nhin khi Céng ty dugc quyén nhan cd tirc tir viée gop von.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khdc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan*
vay.

Chl ph1 di vay dugc ghi nhén vao chlPhl khi phat sinh. Trudng hop chi pl'n di vay li€n quan tryc tlep
dén v1¢c dau tu xay dyung hodc san xuat tai sin d& dang cin cé mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dua vao su dl,mg theo myc dich dinh trude hodc ban thi chi ph1 di vay nay dugc tinh vao gia tri
cua tai san do Po6i vm khoan vay neng phuc vu viéc xdy dyng tai san cd dinh, bat dong san dau tu, lai
vay dugc von hoéa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhdp phat sinh tir viéc
dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

Déi véi céc khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho myc dich dhu tu xdy dung hodc san xufit tai
san do dang thi chi phi di vay vén héa dugc xédc dinh theo ty 1¢ vén hoa dbi véi chi phi liy ke binh
quén gia quyén phat sinh cho vige diu tu xdy dyng co ban hodc san Xuit tai san d6. Ty 1&é vén hoa
dugc tinh theo ty 1€ 14i suét binh quan gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong ndm, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Cic khodn chi phi
Chi phi 12 nhiing khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi c6 kha néing tuong ddi chic chin sé& phét sinh trong tuong lai khng phén biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc glu nhén ddng thoi theo nguyén tic phu
hop. Trong tru'ﬂmg ho‘p nguyén tic phu hop xung 46t véi nguyen tic than trong, chi ph1 dugc ghi nhén
cén ¢t vao ban chat va quy dinh clia cac chudn myc ké toan dé dam bao phan énh giao dich mét cich
trung thue, hop ly.

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phén hop thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 18




CONG TY O PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Téng 1, S 1, Duéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

18. Thué thu nhdp doanh nghié¢p
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhip hién hanh va thué thu nhép hoin lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhédp hién hanh la khoén thué dugc tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi lgi nhudn ké toén 1a do dléu. chinh cdc khoan chénh léch tam théi gitra thue va ké
toan, céc chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh cdc khoan thu nhap khéng phai chju thué va céc
khoan 15 dugc chuyén.

Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhép hodn lai la khoéan thue thu nhép doanh nghiép s& phéi ndp hoic s& dugc hoin lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sb cua tai san va no phai tra cho muc dich 1dp Béo céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhép. Thué thu .nhdp hoan lai phai tra duge ghi nhén cho tit ca céc khodn chénh
léch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhan khi chic chén trong tuong lai
s& ¢ loi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam théi duge khau trir nay.

Gié trj ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nim
tai chinh va s& dwoc ghi giam dén mirc dém bao chic chin ¢6 di lgi nhuin tinh thué cho phép loi ich
ctia mdt phan hodc toan bd tai san thué thu nhép hoan lai dugc sir dung. Céc tél san thué thu nhép
doanh nghiép hoén lai chua duge ghl nhén trude day duqc Xem xét lai vao ngay két thiic ndm ké toan
va dugc ghi nhan khi chic chin ¢ du lgi nhuén tinh thué @ cé thé sir dung céc tai san thué thu nhép
ho@n lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xédc dinh theo thué suit dy tinh
s€ ap dung cho ndm tai sin dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén cdc mic thué suét c6
hiéu lyc tai ngay két thic nim ké toén. Thue thu nhdp hoén lai duoc ghi nhén vao Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh va chi gl'u truc tlep vao von chii s& hiru khi khoan thué d6 lién quan dén céc

Zo N\

khoan myc dugc ghi thing vao vén chi s¢ hitu.

Tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc bu trir khi:

o Congty co quyén hop phép duge bi trir giita tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap

hién hanh phai nqp, va

e  Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu

nhédp doanh nghlgp dugc quan ly boi cling mét co quan thué:
- Déivéi cting mét don vj chju thué; hoic

- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hlen hanh phal tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuin hodc thu hdi tal san dong thoi v6i viée thanh todn no phai tra trong timg
ndm tuong lai khi cdc khoan trong yéu cta thué thu nhdp hoan lai phai trd hodc tai san thué

thu nhép hodn lai dugc thanh toén hogc thu hdi.
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19. Bén lién quan o
Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hoic ¢6 anh hudng déng ké dbi véi
bén kia trong vigc ra quyeét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu ciing chiju sy kiém soét chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong vigc xem xét mdi quan hé clia cdc bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

20. Bdo cdo theo b phén
B§ phén theo lmh vuc kinh doanh la mét phan c6 thé xé4c dinh rleng biét tham gia vao qua trinh san

xuét hogc cung cp sin phim, dich vy va ¢6 riii ro va loi ich kinh té khéc véi céc bd phan kinh doanh
khéc.

Ban thuyét minh nay la mgt bé phan hap thénh va phdi dupe doc ciing véi Béo cdo tai chinh 19




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Téng 1, Sé 1, Pudng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2023
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Bd phén theo khu vuc dia ly la mét phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san Xuét
hodc cung cép san pham dich vu trong pham vi mgt mai trudéng kinh té cu ‘thé va c6 rui ro va loi ich
kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cic méi trudmg kinh té khic.

Thong tin by phén dugc 1ap va trinh by phi hgp véi chinh sich ké todn ap dung cho viéc lap va trinh

bay Béo cdo tai chinh cua Cong ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN
1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mit
Tién giri ngén hang khong ky han

Cac khoan twong duong tién (tién guri ngan hang cé

ky han goc khong qua 3 thang)
Céng

2.  Chirng khodn kinh doanh

Tai ngay két thic nm tai chinh, Cdng ty dau tw 9.900.000 cé phiéu ciia Céng ty C3 phan Téng Céng

S6 cudi nim

£ A -
So dau nam

22.143.739
41.151.126.913

43.579.590
41,960.463.479

20.000.000.000

41.173.270.652

62.004.043.069

ty Tin Nghia véi gid mua va chi phi mua 12 219.325.919.999 VND, gia tri hop ly tai ngay 31 thang 12

nim 2023 14 218.790.000.000 VND (s6 d4u nim 1a 254.430.000.000 VND).

Tinh hinh bién dong du phong giam gié chimg khoan kinh doanh nhu sau:

S6 dau nam
Trich 18p du phong bé sung trong nam
S6 cubi nim

3. Phai thu ngén han ciia khiach hang

Phai thu cdc bén lién quan

Tdng Céng ty Co phan Phat trién Khu céng nghiép

Céng ty Cd phan Sonadezi Chau Pic

Cong ty C6 phén Dich vy Sonadezi

Cong ty C6 phén Cang Péng Nai

Phai thu cdc khdch hang khdc

Céng ty Cb phan New Life Furniture

Cong ty Cb phdn Piu tr An Thinh DPdng Nai

Cong ty TNHH Myung Information Technology

Viét Nam

Cong ty TNHH E.B.C Group
Céc khach hang khac

Céng

Nam nay

Nam trudc

335.919.999

535.919.999

S6 cudi nam

S8 diu nam

90.684.392
44,539.200
15.720.568
30.424.624

20.609.825.116
10.504.454.990

1.368.550.324
2.022.526.123
6.714.293.679

163.807.169

12.730.009
19.077.160
132.000.000
16.909.737.104
9.588.961.478
1.730.548.403

1.767.150.000
408.095.044
3.414.982.179

20.700.509.508

17.073.544.273

Bén thuyét mink nay la mgt bg phin hgp thanh va phdi dugc dopc cling véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Tang 1, S& 1, Puéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

4.  Tra truée cho nguwdi ban ngin han

r Ko w
S0 cuoi nim

£ A -
S0 ddu nam

Tra truwdc cho cdc bén lién quan 301.333.000
Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Birc 112.333.000
Cong ty Cb phéan Xay dung Ddng Nai -
Céng ty Cé phén Dich vu Sonadezi 189.000.000
Tra trudc cho ngwoi bdn khdc 1.035.636.336.563
Trung tim Phat trién Quy dat Bién Hoa 130.609.404.463

Trung tm Phat trién Quy dit huyén Trang Bom
Céc nha cung cép khac

903.048.744.926
1.978.187.174

4.331.653.000

112.333.000

4.219.320.000

1.049.787.739.278
127.295.583.418
903.029.466.926
19.462.688.934

Cong

1.035.937.669.563

1.054.119.392.278

5.  Phai thu ngéin han khdc

S6 cubi nim $6 déu niam
Gia trj Du phong Gia trj Dy phong
Céc khoan ky quy 14.464.136.002 - 14.464.136.002 -
Tam tmng 101.000.000 - 91.000.000 -
Lai dv thu - - 1.018.027.398 -
Cac khoan phai thu ngén han khéc 330.536.780 - 240.297.059 -
Cong 14.895.672.782 - 15.813.460.459 -

) Khoan ky quy ndp cho S& Ké hoach va Dau tir tinh Déng Nai dé d¢am béao thue hién dy 4n Khu dén cu

— Djch vu Giang Pién (khu B) tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai.

6. Noxéu
S6 cudi ndam S6 ddu nam
Thoi gian Gia trj co Thai gian Gia trj c6
qui han Gis gbc _ thé thu hdi qua han Gia gbc thé thu hdi
Céng ty Cb phdn Dau
tw An Thinh Déng Tir 06 thang
Nai-Phaithutién  Tu 01 dén dén dudi 02
cung cip dich vu dudi 03 ndm - - nam 1.729.651.905 1.139.858.835
Cong ty C6 phan Diu
tu Phat trién T4p
doén Pong Duong —
Phai thu tién cung  Tir 02 dén Tix 02 dén
cﬁp dich vu dudi 03 ndm 83.183.285 - dudi 03 ndm 83.183.285 24,954,985
Xi nghiép Co khi va
Xay ding dudng sht-
CN Céng ty C8 phén
Diu tu va Xdy dung
Céng trinh 3 — Phai Tir 06 théng
thu tién cung cép Tir 01 dén dén dusi 01
dich vu dudi 02 nam  538.920.905 324.435.977 nim 264.043.284 184.830.299
Céng ty Cé phin
New Life Furniture — Tir 6 thang
Phai thu tién cung  dén dudi 01 Dudi 06
cép dich vy nam 2.603.710.400 1.822.597.280 théng 2.603.710.400 2.603.710.400
Céac khach hang khéc Tir 06 théng
— Phai thu tién cung ~ dén dudi 01 Dudi 06
cép dich vu nim 780.921.528 546.645.069 théng 780.921.528  780.921.528

Cong 4.006.736.118 2.693.678.326

5.461.510.402

4.734.276.047

Badn thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dugc doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Bia chi: Téng 1, 86 1, Dudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién déng dy phong no phai thu khé doi nhu sau:

Nam nav Niam trwdc
86 ddu nam 727.234.355 658.552.492
Trich lép dy phong bd sung 585.823.437 68.681.863
86 cubi nim 1.313.057.792 727.234.355
7.  Hang ton kho
S6 cubi nam S6 déu nam
Gia goc Dy phong Gidgoc Dy phong
Cong cy, dung cu 74.883.963 - 62.333.090 B
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang™  112.083.648.561 - 84.656.692.411 -
Hang hoa 222.759.953 - 238.411.844 -
Cong 112.381.292.477 - 84.957.437.345 -
) Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang cuia Cong ty la chi phi xdy dyng cta céc dy 4n Khu dén cu An
Binh, Khu dén cu djch vy Giang Dién,... bao gdm chi phi dén bu gidi phong mit bing, cac chi phi
phai tré dé c6 duoc quyén sir dung dét, chi phi diu tu xay dyng va céc chi phi khac cé lién quan dén
du an.
Chi phi lai vay dwgc von hod vao gia trj céng trinh trong ndm la 26.763.150.000 VND (sb nam trudec
14 31.375.000.000 VND).
8.  Chi phi tra truée
8a.  Chi phi tri trudc ngdn han
$6 cudi nim S6 ddu nam
Cong cu, dung cu 3.874.997 38.464.774
Céc chi phi tra truée ngén han khac 396.068.445 369.070.643
Cong 399.943.442 407.535.417
8b.  Chi phi tra trwoc dai han
S6 cudi nim S6 ddu nim
Cong cy, dung cu 1.193.961.081 1.081.624.298
Tién thué dat © 655.029.310.758 656.452.763.466
Céc chi phi tra trudc dai han khéc 26.568.419.245 22.771.308.044
Cong : 682.791.691.084 680.305.695.808
O Tién thué dat tai Khu céng nghiép Giang Dién dugc mién ndp véi thoi gian va dién tich nhu sau:
Thoi gian dwge mién Dién tich dwgc mién (m2)
Tir thang 6 ndm 2016 dén thiang 6 nam 2027 537.454,00
Tir thang 6 ndm 2016 dén thang 8 nam 2058 195.956,00
Tir thang 11 nim 2020 dén thang 8 ndm 2058 80.919,00
Tir thang 01 ndm 2021 dén thang 12 ndm 2031 629.536,00
Ban thuyét minh ndy la mgt bg phén hep thanh va phai diege doc cling véi Bdo cdo tai chinh 22




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

9.

10.

Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh

Phwong tién Thiét bj, ,
Nha cira, May méc vén tai, dung cu Taisan ¢d dinh
vit kién tric va thiét b truyén din quén ly hiru hinh khic Cong

Nguyén gia

S6 dau nim 190.780.736.397 714.411.016 37.347.843.699 21.354.701.858 58.700.000 250.256.392.970
Mua trong ndm 475.280.253 - 1.581.422.545 - 2.056.702.798
Déu tu xdy dyung

co ban hoan thanh  82.922.783.703 - - - 82.922.783.703
Didu chinh giam

nguyén gié theo

quyét todn (120.586.585) . . . - (120.586.585)
$6 cubi niim 274.058.213.768 714.411.016 38.929.266.244 21.354.701.858 58.700.000 335.115.292.886
Trong do: ]

Da khéu hao hét

nhung van con sir

dung 5.210.296.987 - 2436694727  5.428.454.268 - 13.075.445.982
Ch thanh ly . . . = = 5
Gié tri hao mon

S6 diu nam 64.827.649.755 115.551.967 15.291.949.443 7.420.666.343 8.022.331 87.663.839.839
Khéu hao trong

nam 7.197.122.128 67.372.596 1.154,152.111 2.212.083.277 11.739.996 10.642.470.108
S& cubi nam 72.024.771.883 182.924.563 16.446.101.554 9.632.749.620 19.762.327  98.306.309.947
Gid trj con lai

S6 diu nam 125.953.086.642 598.859.049 22.055.894.256 13.934.035.515 50.677.669 162.592.553.131
86 cubi nam 202.033.441.885 _ 531.486.453 22.483.164.690 11.721.952.238 38.937.673  236.808.982.939
Trong do:

Tam théi chua sir

dung - = - - - "
Pang ché thanh ly - - a 2 A
Tai sdn c6 dinh v6 hinh

Quyén sir dung Chuwong trinh phin
dat mém may tinh Cong

Nguyén gid

S6 dau nam 9.069.505.000 190.000.000 9.259.505.000

S6 cudi nim 9.069.505.000 190.000.000 9.259.505.000
Trong do: )

ba khau hao hét nhung van con sir dung - 190.000.000  190.000.000

Gid trj hao mon

So dau nam 2.046.681.942 190.000.000 2.236.681.942
Khau hao trong nam 186.860.040 - 186.860.040

S6 cudi nim 2.233.541.982 190.000.000 2.423.541.982

Gid trj con lai

Sé dau nam 7.022.823.058 - 7.022.823.058

S6 cubi nim 6.835.963.018 - 6.835.963.018

Trong do:

Tam thdi khong st dung - - -

Dang cho thanh ly - % a
Ban thuyét minh nay lé mgt bé phén hgp thanh vé phai dwge doc cing véi Béo cdo tai chinh 23




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dija chi: Ting 1, S 1, Buong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11. Bit dong san diu tw

Quyén sir dung
dit Nha Co s& ha tdng Cong

Nguzlén gia
S6 ddu nam 565.292.683.748  705.743.559.987 693.960.209.912 1.964.996.453.647
Mua méi g 904.134.688  1.786.551.039 2.690.685.727
Déu tu xdy dung co ban hoan
thanh - 41.666.063.229  8.426.338.801 50.092.402.030
S6 cubi nam 565.292.683.748  748.313.757.904 704.173.099.752 2.017.779.541.404
Trong do:
D2 khéu hao hét nhung vin cho
thué 9.194.381.545  82.813.875.266 30.966.231.542  122.974.488.353
Gid trj hao mon
S6 déu nam 124.954.702.203  219.582.510.752 322.212.387.031  666.749.599.986
Khéu hao trong ndm ' 12.362.254.428  20.021.599.497  30.443.204.283 62.827.058.208
S6 cudi nim 137.316.956.631  239.604.110.249 352.655.591.314  729.576.658.194
Gia trj con lai
$6 ddu nam 440.337.981.545 486.161.049.235 371.747.822.881 1.298.246.853.661
$6 cudi nam 427.975.727.117 _ 508.709.647.655 351.517.508.438 1.288.202.883.210

Theo quy dinh tai Chudn muc Ké toan Viét Nam s 05 “Bét ddng san du tu”, gi4 trj hop 1y cua bét
dong san dAu tu tai ngdy két thic nam tai chinh cin phai duoec trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua
x4c dinh dwgc gia tri hop ly cia céc bat dong san diu tw do chua cé diéu kién dé thue hién.

Danh muc bét dong san dAu tu tai ngay két thiic nam tai chinh nhu sau:

Nguyén gid Hao mon liy ké Gid tri con lai

Cao ¢ Sonadezi 300.406.562.166 131.101.801.403 169.304.760.763
Khu dan cur An Binh . 10.215.965.191 8.430.149.159 1.785.816.032
Khu cong nghiép Giang Dién 1.707.157.014.047 590.044.707.632 1.117.112.306.415
Ciong 2.017.779.541.404 729.576.658.194 1.288.202.883.210

Mot 56 bét ddng san ddu ti ¢6 gia trj con lai theo sd séch 1a 315.480.917.013 VND di duoc thé chép
dé dam bao cho cic khodn vay cua Ngian hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhinh Déng
Ddng Nai va Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa (xem thuyét
minh s8 V.20a va V.20b).

12.  Chi phi xfy dung co ban dé dang

Két chuyén vio  Két chuyén vao
Chi phi phét TSCP trong BDS diu tu Két chuyén
S8 ddu ndm__ sinh trong nim nim trong nim ___ gidm khdc S8 cudi nim
Mua sim tai san cb
dinh 302.531.892 745.420.026 - - (1.047.951.918) -
Xdy dyng co ban do
dang 31.446.220.987 130.265.713.824 (82.922.783.703) (50.092.402.030) (368.228.184) 28.328.520.894
Tuyén néi Khu céng
nghiép Giang Dién
vao Qucfc 16 14 2.347.400.770 - - (1.747.682.574) (368.228.184) 231.490.012
Cum nha xwong cho
thué — Khu céng
nghiép Giang Dién 438.924.529 40.701.234.594 - (40.777.827.674) - 362.331.449
Cum nha xwong mdi
trén 16 ddt 024 &
14 12.642.089.056 6.472.427.222 - - - 19.114.516.278

Nha mdy xte Iy nuce
thai sé6 2 - Giai
doan 2

7.189.670.880 75.733.112.823 (82.922.783.703) - - e

Ban thuyét minh néy lé mét b phén hop thanh va phéi duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh 24




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, 84 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuémng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023
Bén thuyét minh Bao céo tai chinh (tiép theo)

13.

(0]

14.

Két chuyén vao  Két chuyén vao

Chi phi phat TSCD trong BDS diu tur Két chuyén o
S6 diu ndm__ sinh trong ndm nim trong ndm __giam khac S6 cudi nim
Co so ha ting Khu
cong nghigp Giang
Dién 4.246.637.693  3.145.390.635 - (6.678.656.227) - 713.372.101
Khu ddn cu dich vu
Giang Dién 3.437.304.822  2.613.977.743 - - 6.051.282.565
Chi phi xdy dung co
ban do dang khdc 1.144.193.237  1.599.570.807 - (888.235.555) - 1.855.528.489
Cing 31.748.752.879 131.011.133.850 (82.922.783.703) (50.092.402.030) (1.416.180.102) 28.328.520.894

Téng chi phi di vay dwge vén héa vao chi phi xdy dung co ban d& dang trong nim 13 0 VND (sé ném

trude 12 392.459.233 VND).

Phai tra ngudi ban ngdn han

A -
S6 ddu nam

726.622.360

19.180.000
273.843.180
433.599.180

17.476.646.794

2.842.591.778
12.077.119.536

S6 cudi nam
Phdi trd cdc bén lién quan 2.760.230.306
Céng ty C phan Cép nuéc Dong Nai 1.857.450.500
Céng ty C6 phan Xay dung Péng Nai B
Céng ty C& phén Dich vu Sonadezi 295.116.480
Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Bic -
Céng ty C phan Mbi trudng Sonadezi 23.274.000
Cdng ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi 584.389.326
Phai trd cdc nha cung cdp khdc 42.176.579.164
Céng ty C0 phan Ky thuit SEEN 21.018.494.635
Céng ty TNHH Xuin Quy 874.938.276
Céc nha cung cap khéc © 20.283.146.253
Cong 44.936.809.470

18.203.269.154

Trong dé, tién Iai phai trd cudi ndm cho Khu dan cw An Binh dua trén sé tién cc ho dén chua nhén

bdi thuong, hd trg 12 2.570.065.441 VND (sé diu nam 12 2.556.935.480 VND).

Cong ty khdéng ¢ ng phai trd ngudi ban qua han chua thanh toén.

Nguwoi mua tra tién trwde ngin han
£ .
86 cudi nim

A aA -
So ddu nim

Tra truwdc cua cdc bén lién quan 346.500.000
Cong ty Cb phan Sonadezi Long Thanh 184.800.000
Cong ty Cd phén Sonadezi Long Binh 161.700.000
Trd trwdce cua cdc khdch hang khdc 4.175.519.091

92.400.000
92.400.000

13.354.242.404
4.175.077.273
9.176.363.424
2.801.707

Ong Nguyén Pinh Cao 4.175.077.273
Cong ty TNHH Dechang Viét Nam -
Céc khéch hang khac 441.818
Cong 4.522.019.091

13.446.642.404

Ban thuyét mink nay la mét bg Phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bda cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, 86 1, Puomg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m ti chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2023
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

15. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nwée

S6 phai ndp S6 da ndp

S6 déu nam trong nim trong nim S6 cudi nam
Thué GTGT hang bén ndi dia - 4644966939  (4.644.966.939) -
Thué thu nhdp doanh nghiép 684.176.435  46.543.399.403  (39.500.000.000)  7.727.575.838
Thué thu nhép c4 nhin 1.174.583.600  4.223.842.918  (4.809.963.586) 588.462.932
Thué nha dit . 5.488.500 (5.488.500) -
Tién thué dit - 326.125.218 (326.125.218) -
Céc loai thué khac - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 1.858.760.035 __ 55.746.822.978 __ (49.280.544.243) __ 8.316.038.770
Thué gid tri gia ting
Cong ty ndp thué gié trj gia ting theo phuong phap khéu trir. Thué suit thué gié tri gia ting nhu sau:
- Cho thué dét, phi ha ting, xir ly cht thai déi véi cic doanh nghiép ché xuit 0%
- Cung cép nude sach san xuét 5%
- Hoat ddng cho thué lai dét, nha xuéng, van phong va céc hoat dong khac 10%

@ Tirngdy 01 thang 7 nam 2023 dén ngay 31 thing 12 nam 2023, thué suat thué gi4 tri gia ting 4p dung

d6i véi mét sb hang hoa, dich vu la 8% theo Nghj dinh 44/2023/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2023
cta Chinh phu quy dinh chinh sach giam thué gid trj gia ting theo Nghij quyét s6 101/2023/QH15 ngay

24 théang 6 nam 2023 ciia Quéc hdi.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Cbéng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho c4c khoan thu nhép tinh thué véi thué sudt 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duge dy tinh nhur sau:

Nim nay

Nam trwdc

Téng loi nhuan ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh tﬁng,giém lgi nhu@n ké toan dé
xéc dinh lgi nhuan chiju thué thu nhap doanh nghiép:
- Cdc khoan diéu chinh tang

- Cdc khodn diéu chinh giam

236.275.357.149

1.391.639.867

137.516.993.947

2.916.388.225

Thu nhép chiju thué 237.666.997.016 140.433.382.172
Thu nhép duge mién thué (4.950.000.000) (7.012.500.000)
Thu nhép tinh thué 232.716.997.016 133.420.882.172
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép : 20% 20%
Thué thu nhdp doanh nghiép phai np 46.543.399.403 26.684.176.435
Diéu chinh thué thu nhdp doanh nghiép phai njp

cua cdc ndm truwde - 246.360.109
Téng thué thu nhép doanh nghiép phai ndp 46.543.399.403 26.930.536.544

Viée xdc dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp ciia Céng ty duogc cin cit vao céc quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitmg quy dinh nay thay déi theo timg thdi ndm va cdc quy dinh vé thué déi
v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhidu céch khac nhau. Do viy sb thué
dugc trinh by trén Béo c4o tai chinh ¢ thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Ban thuyét minh nay la mit bg phén hgp thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tGi chinh 26
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CONG TY O PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, 86 1, Dutng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

16.

17.

18.

Tién thué dat

Céng ty phai ndp tién thué dét cho céc khu dit dang sir dung véi mirc tién thué nhr sau:

Vi tri dat

- Khu cdng nghiép tai x& An Vién va xa Giang Dién, huyén

Trang Bom, tinh Pong Nai

- Khu dan cu tai phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai
- Khu cdng nghiép tai xa Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Déng

Nai

Cac logi thué khdc
Cbng ty ké khai va ngp theo quy dinh.

Phii tra ngudi lao djng
Quy tien luong con phai tra cho ngudi lao dong.

Chi phi phai tra ngén han

Chi phi lai vay phai tra

Chi phi trich truée tam tinh gid vén cho thué co s
ha t?mg

Chi phi khéac

S6 cubi nim

Mirc tién thué

100.922,50 VND/m?
201.600,00 VND/m?*/nam

1.170.317 VND/m*nam

S6 dAu nam

323.205.078

40.495.133.635
1.036.293.760

561.600.000

30.073.268.481
891.275.528

Cong

41.854.632.473

31.526.144.009

Doanh thu chua thye hién

18a. Doanh thu chia thyc hién ngdn han

S6 cubi nim

S6 diu nim

Tién tra truée vé cho thué dét va ha ting Khu cong
nghiép Giang Pién

Tién tra truée vé cho thué vin phong tai cao éc
Sonadezi

77.167.356.734

75.047.900.823

Cong

18b. Doanh thu chwa thyc hié¢n dai han

374.454.935 678.001.717
77.541.811.669 75.725.902.540
S6 cudi nim S6 diu nim

Tién tra trude vé cho thué dit va ha ting Khu céng
nghiép Giang Dién
Tién tré trude vé cho thué bién quang céo tai cao b¢

2.350.147.527.009

2.429.659.367.875

Sonadezi 5.454.549 7.272.729
Cong 2.350.152.981.558 2.429.666.640.604
Bdn thuyét minh nay lé mgt b3 phdn hop thanh va phadi duge dpc ciing vai Bdo cdo tai chinh 27
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Tdng 1, S6 1, Duéng 1, Khu cng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP, Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

19. Phii tra khdc
19a. Phii trd ngdn han khdc

S6 cudi nim S6 dau nam
Phdi tra bén lién quan 10.200.000.000 -
Tong Céng ty C4 phan Phat trién Khu cong nghiép
— b tirc phai tra 10.200.000.000 -
Phi trd cdc t6 chirc khdc 17.932.837.040 28.997.866.354
Nhén ky quy, ky cugc ngén han 13.028.950.947 23.623.218.219
Phi co s& ha ting cho dét tai dinh cu 488.719.000 488.719.000
Cé tirc phai tra 50.160.000 -
Céc khodn phai tra ngén han khac 4.365.007.093 4.885.929.135
Cong 28.132.837.040 28.997.866.354
19b. Phdi tra dai han khdc
Nhén ky quy tién dit coc dé thué van phong, nha xudng va mit béng.
19c. Ny qud han chwa thanh todn
Cong ty khong c6 no phai tra khac qua han chua thanh toén.
20, Vay
20a. Vay ngin han
S6 cubi nim S6 diu nim

Vay ngén han Ngdn Hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa @

Vay dai han dén han tra Ngan Hang TMCP Ngoai
Thuong Vn:t Nam — Chi nhanh DPéng Dong Nai
(xem thuyét minh sé V.20b) 109.500.000.000

Cong 139.404.064.286

29.904.064.286 5

109.500.000.000
109.500.000.000

@ Khoén vay Ngén hang TMCP Céng throng Viét Nam - Chi nhdnh KCN Bién Hoa € bé sung vén luu
ddng, han mirc vay t6i da 1a 30.000.000.000 VND véi lai suat theo thong bdo ciia ngén hang tai thoi
diém giai ngan. Thoi han vay theo tirng lan nhan ng nhu’ng tbi da 'khong qua 12 r.hang Khoan vay nay
duoc dam bao bing thé chap Glay ching nhén quyen sir dung dt va tai san gﬁn lién véi dat tai thia
dét sb 140 va 143, t& ban d6 s6 18 tai xa Giang Dién, huyén Tring Bom, tinh Déng Nai. (xem thuyét
minh s6 V.11).

Cong ty c6 kha nang tra dugc cac khoan vay ngén han.

Chi tiét sb phat sinh vé cac khoan vay ngén han trong nam nhu sau:

Nim nay Nim truéc

S6 dau nam 109.500.000.000 132.818.547.169

S6 tién vay phét sinh 29.904.064.286 -

Két chuyén tir vay dai han 109.500.000.000 116.733.009.312

S6 tién vay da tra (109.500.000.000) (140.051.556.481)

S6 cudi nam 139.404.064.286 109.500.000.000
Bén rhu}ér minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai dige dpc cling véi Bdo cdo tai chinh 28




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, $6 1, Buéng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

20b. Vay dai han

Khoan vay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Bong Dbng Nai dé thanh toan chi
phi cho giai phong mit bang Khu dén cu D;ch vu Giang Dién véi li suit 8%/nam trong 2 nam dau,
thoi han vay 60 thang ké tir ngay giai ngén dau tién. Khodn vay nay duqc dam bao béng vige thé chap
tai san gin lién voi dat 1a Toa nha Sonadezi véi dién tich 11.183,3 m?, thoi han sir dung dat dén ngay
12/4/2051 tai dja chi phuong An Binh, Thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai; Gidy chimg nhén quyen
sir dung dét tirng nha xudémg/cum nha xudng cy thé va tai san 1a nha xudng hinh thanh trén dét va cac
khoan lgi thu tir tai san bdo dam (xem thuyét minh sé V.11).

Cong ty c6 kha nang tra dugc cdc khoan vay dai han.

Ky han thanh todn céc khoan vay dai han nhu sau:

Tir 01 nam tré xudng

Trén 01 ndm dén 05 nam

Cong

Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:
Sé ddu nam

S0 tien vay da tra

Két chuyén sang vay ngén han

£ N -
S6 cudi nim

20c. Vay qud han chiwea thanh todn

S6 cubi nim $6 ddu nam
109.500.000.000 109.500.000.000
109.500.000.000 219.000.000.000
219.000.000.000 328.500.000.000

Nim nay Nim trude
219.000.000.000 582.387.309.938

- (246.654.300.626)
(109.500.000.000) (116.733.009.312)
109.500.000.000 219.000.000.000

Cong ty khéng co céc khoén vay qué han chua thanh toan.

21. Dy phong phai tri ngén han

Dy phong n¢ phai trd ngén han lién quan dén dy phong tién luong phai tra ngudi lao déng. Chi tiét

phat sinh nhu sau:

Niam nay Nam trude
S6 ddu nim 5.289.810.604 -
Téang do trich l4p trong ndm - 5.289.810.604
S6 sir dung trong ndm (5.289.810.604) s
S6 cudi nim - 5.289.810.604

22. Quy khen thwdéng, phic lgi
Ting do trich ldp Chi quy
$6 dadu nam tir lgi nhuin trong nim 86 cudi nim

Quy khen thuéng 3.884.955.907 1.327.037.489 (1.255.695.600)  3.956.297.796
Quy phuc lgi 6.336.477.722 3.317.593.722 (1.472.844.141)  8.181.227.303
Céong 10.221.433.629 4.644.631.211 (2.728.539.741)  12.137.525.099

Bén thuyét mink nay 1a mgt bé phan hop thank vé phéi diege doc cung voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Pubng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2023
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiep theo)

23. Vén chi s& hiru
23a. Bang dbi chiéu bién dpng cia vén chi sé hivu

Lg¢i nhuén

Vén gop cia Quy dédu tw sau thué

chii s& hiru phat trién  chwa phén phéi Cong
Sé du ddu nam trude 548.980.000.000 27.155.537.663  70.694.039.459 646.829.577.122
Loi nhuén trong nam trudc - - 110.586.457.403 110.586.457.403
Trich 14p céc quy trong nim trrde - 11.058.645.740 (15.676.504.036) (4.617.858.296)
Chia cd tirc trong nim trudc - - (82.347.000.000) (82.347.000.000)
Hoan nhép céc quy trong ndm trudc - - 810.000 810.000
S6 dw cudi nam trude 548.980.000.000 38.214.183.403 83.257.802.826 670.451.986.229
Sé du diu nam nay 548.980.000.000 38.214.183.403 83.257.802.826 670.451.986.229
Loi nhuén trong ndm nay . - 189.731.957.746 189.731.957.746
Trich I4p céc quy trong nam nay - 18.973.195.775 (23.617.826.986) (4.644.631.211)
Chia c6 tirc trong nam nay i - (65.877.600.000) (65.877.600.000)
S6 du cudi nim nay 548.980.000.000 57.187.379.178 183.494.333.586 789.661.712.764

23b. Chi tiét vén gép ciia chii sé hivu

S6 cudi nim S6 dau nam
Téng Cong ty C phin Phat trién Khu céng nghiép 255.000.000.000 255.000.000.000
Céng ty C6 phan Pau tu Xay dyng Tuén Loc 180.000.000.000 180.000.000.000
Cac cb déng khac 113.980.000.000 113.980.000.000
Cong 548.980.000.000 548.980.000.000
Cic ¢b dong da gop di vén diéu 1é theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép la 548.980.000.000
VND.

23c. Cé phiéu

S6 cudi nim S6 ddu nim
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 54.898.000 54.898.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu phé théng 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu wu dai - ' -
86 lugng cd phiéu duge mua lai - -
- C6 phiéu phé théng - .
- C0 phiéu wu dai - -
S6 luong cd phiéu dang lwu hanh 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu phé thong 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu wu dai - -
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10,000 VND.

Ban thuyét minh nay la mgt bo phédn hgp thanh va phdi dwge dpc cing véi Bdo cdo tai chinh 30




CONG TY CG PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, $6 1, Budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

23d. Phén phéi lgi nhugn
Trong ném, Céng ty da phan phéi loi nhudn nim 2022 theo Nghj quyét Dai héi dng cb déng thudng
nién 2023 s6 93/2023/NQ-SZG ngay 19 thang 4 ndm 2023, chi tiét nhu sau:
S6 da trich trong  S6 dwgc phén phéi

S6 dwgce phan phéi

nim trudc

trong nim nay

Trich Quy du tu phat trién 11.058.645.740

11.058.645.740

Trich Quy khen thudng, phic loi

c4n bd nhan vién 4.423.458.296 4.423.458.296 -
Trich Quy phic loi xa hoi —cong

dong 3.317.593.722 - 3.317.593.722
Trich Quy khen thudng ca nhén,

don vj hitu quan 1.327.037.489 . 1.327.037.489
Trich Quy thudng ngudi quan Iy 194.400.000 194.400.000 -
Chia cé tirc cho cac cb déng 71.367.400.000  27.449.000.000 43.918.400.000
Céng 91.688.535.247  43.125.504.036 48.563.031.211

Trong nim, Cong ty da tam trich Quy dAu tu phat trién véi ty 1€ 10% lgi nhuan sau_thué nam 2023 cua
Cong ty v6i véi sb tién 1a 18.973.195.775 VND theo Nghj quyét Dai hi dong cb ddng thuong nién
2023 50 93/2023/NQ-SZG ngay 19 théng 4 nm 2023 cua Cong ty C6 phin Sonadezi Giang Dién.

Ngoai ra, Céng ty ciing tam phan phéi loi nhuin ndm 2023 theo Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri sé
220/QD-SZG-HDQT ngay 29 thang 9 ndm 2023 véi ty 1¢ 4% ménh gid c6 phin, twong tmg véi s6 tién

14 21.959.200.000 VND. —

A498 /4

=

‘ ’ 3 ' ; ; ING TY

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET .0
QUA HOAT PONG KINH DOANH n

1. * Doanh thu bin hang va cung cap djch vu W& C
la. Té'ng doanh thu PO
————

Nam trudc
303.429.898.159

Nim nay
387.155.658.507

Doanh thu kinh doanh bt dong san déu tu @

Doanh thu ban nha xudng - 26.450.053.623
Doanh thu cdp nude 24.863.738.700 23.548.830.500
Doanh thu xir ly nuée thai 13.232.613.030 11.681.277.885
Cong 425.252.010.237 365.110.060.167

® Thu nhap va chi phi lién quan dén bét dong san dau tw cho thué nhu sau:
Nim nay Nim truéc

Thu nhép tir viéc cho thué bit dong san dau tu

Chi phi tryc tiép lién quan dén vic tao ra thu nh4p
tir viéc cho thué

Thu nhip kinh doanh bit déng san diu tw

387.155.658.507 303.429.898.159

131.476.548.580
255.679.109.927

123.200.957.924
180.228.940.235

Ban thuyét minh niy la mgt b6 phan hep thanh va phdi duge doc ciing véi Béo cdo tai chink 31




CONG TY C8 PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Bia chi: Téng 1, S6 1, Duémg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1b. Doanh thu bdn hang va cung c:fp dich vu cho cdc bén Ifen quan

Cbng ty phat sinh céc giao dich vé bén hang va cung cdp dich vu cho céc bén lién quan khéng phai la
cong ty lién két nhu sau:

Nim nay Nam truwéc

Céng ty Cb phin Dich vu Sonadezi
Cho thué vén phong 2.160.217.722 1.976.518.958
Phi dich vu 341.445.094 359.068.461
Céng ty C6 phén Sonadezi Chédu Dire
Cho thué vin phong 1.321.437.015 1.213.079.036
Phi dich vy 289.258.421 464.219.486
Téng Céng ty Cé phin Phdt trién Khu céng
nghiép
Cho thué van phong 4.299.270.000 4.212.666.000
Phi djch vy 664.984.818 452.776.525
Céng ty C6 phin Sonadezi Binh Thudn
Cho thué vin phong 588.772.800 588.772.800
Phi dich vu 65.326.009 72.946.000
Céng ty Cb phin Xay dung Pong Nai
Phi dich vy 61.759.909 16.240.727
Céng ty Cé phian Sonadezi An Binh
Phi dich vu - 3.453.227
Céng ty Cé phian Cing Péng Nai
Phi dich vu - 400.000.000
Céng ty Co phin Sonadezi Long Thanh
Phi dich vu 210.000.000 -
Céng ty Cé phén Phat trién Dé thi céng nghiép sé
2
Phi dich vu 56.000.000 -

Ic.  Théng tin bo sung vé doanh thu cho thué tai sin
Cong ty ghi nhén doanh thu phi sir dung mit bang khu cong nghiép mét lan dﬁl véi toan bd sb tién cho
thué nhén trude cho cdc hop ddng thué dap img céc didu kién tai thuyét minh sb IV.15.
Chénh I¢ch cia doanh thu va lgi nhuén ké toan trude thué gitra ghi nhan doanh thu phi str dung mit
bang khu cdng nghiép mot lan déi véi toan bd sd tién cho thué nhan trude va phén b theo thoi gian
thué nhu sau;

Nim nay Nim trudec
Ghi nhén Ghi nhén
doanh thu  Phén bd theo doanh thu Phén bd theo
mdt1dn __ thoi gian thué _ Chénh lgch mdtldn _ thoigian thué  Chénh léch

Doanh thu 77.503.867.340 2.188.134.000 75.715.733.340 39.452.707.800  1.077.865.272 38.374.842.528
Loi nhuén ké todn
trudce thué 67.159.371.240 1.877.646.420 65.281.724.820 33.709.364.172 011.887.020 32.797.477.152
Viéc ghi nhan doanh thu cho thué tai san mét 1an nay lam cho lgi nhuédn va dong tién cdc nam sau
giam tuong tng.

Ban thuyét mink nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Béo cdo tai chinh 32




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, $6 1, Duéng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

2. Gid vén hang ban

Gia von cia bat dong san cho thué
Gia von ban nha xudng

Gia von cép nuée

Gia vén xir Iy nudc thai

Cong

3.  Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri ngén hang
Co tire, lgi nhuan dugce chia
Cong

4.  Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh
Chi phi tai chinh khac

Cong

5. Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién

Chi phi khdu hao tai san c¢d dinh
Chi phi hoa hdng méi gi6i

Chi phi dich vy mua ngoai
Cong

6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Nim nay

Niam trudc

131.476.548.580

23.331.837.996

123.200.957.924
16.760.016.134
21.547.166.569

12.217.868.680 10.910.687.472
167.026.255.256 172.418.828.099
Nim nay Nim truwdc
2.779.163.619 8.184.020.319
4.950.000.000 7.012.500.000

7.729.163.619

15.196.520.319

Nim nay Nim trudc
278.318.587 7.324.598.687
535.919.999 -

29.759.400 32.521.500
843.997.986 7.357.120.187

Nim nay Niam trudc

2.073.529.905 2.386.244.426

8.520.000 8.520.000

28.307.628 11.923.549.156

1.363.037.667

2.206.868.616

3.473.395.200

16.525.182.198

Nam nay Nim trude
Chi phi cho nhén vién 21.710.386.750 35.874.900.768
Chi phi @b dung van phong 1.420.804.744 017.331.713
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 1.134.742.038 1.222.453.181
Thué, phi va 1€ phi 3.000.000 3.000.000
Trich lap dy phong phai thu kho doi 585.823.437 68.681.863
Chi phi djch vy mua ngoai 5.683.040.888 6.277.451.052
Céc chi phi khac 3.240.305.547 2.557.746.021
Cong 33,778.103.404 46.921.564.598
7. Thu nhéap khac
Nim nay Nim trude
Lai thanh ly, nhwong bén tai san ¢6 dinh - 5.264.149
Tién phat vi pham hop déng 8.319.838.445 2.118.808.246
Thu nhép tir ban tai san du gia - 1.943.840.909
Thu nhép khéc 104.281.416 212.069.561
Cong 8.424.119.861 4.279.982.865
Bén thuyét mink nay la mgt b phen hgp thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 33




CONG TY CG PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, 86 1, Duémg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

8.  Lai trén cd phiéu
8a. Ldi co ban/suy giam trén cé phiéu

Nam nay Nam trudc
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 189.731.957.746 110.586.457.403
Trich Quy khen thuéng, phic lgi ® (15.558.020.535) (9.399.848.879)
Trich Quy thuéng ngudi quan Iy ® (194.400.000) (194.400.000)
Loi nhudn tinh 14i co ban/suy giam trén cd phiéu 173.979.537.211 100.992.208.524
86 lugng binh quén gia quyén ciia cb phiéu phd
théng dang luu hanh trong nim 54.898.000 54.898.000
Lai co ban/suy giam trén ¢b phiéu 3.169 1.840

@ Tam tinh trich Quy khen thuéng, phiic Igi cdn bd nhan vién, Quy phic lgi xa hdi — Cong ddng, Quy
khep thudng ca nhén, don vj hiru quan theo ty 1é lan luot 12 4%, 3% va 1,2% loi nhuén ké toan sau
thué thu nhdp doanh nghiép cia Cong ty va Quy thuéng ngudi quan ly bing 1,5 thang lrong binh
quan theo Nghj quyét Dai hoi déng Cé déng thudmg nién 2023 s6 93/2023/NQ-SZG ngay 19 thang 4
nam 2023 cia Céng ty Cé phin Sonadezi Giang Dién.

8b.  Théng tin khdc ' o
Khong cé cée giao dich ¢4 phiéu phé théng hodc giao dich cb phiéu phé thong tidm nang ndo xay ra tir
ngay két thiic ndm tai chinh dén ngay céng bé Béo c4o tai chinh nay.

10.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t§

Nam nay Nam trude
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 9.343.851.030 7.511.670.441
Chi phi nhan cong 27.303.503.792 41.693.001.982
Chi phi khau hao tai san cé dinh 73.656.388.356 69.640.002.336
Chi phi dich vy mua ngoai 90.803.199.348 98.302.722.661
Chi phi khac _ 30.597.767.484 33.809.916.384
Cong 231.704.710.010 ©250.957.313.804

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE
Trong ndm Céng ty phét sinh céc giao dich lién quan dén viéc ddu tu, mua sim tai san ¢é dinh nhu
sau:
) S6 cubi nim S6 diu nim
Mua tai san co dinh bang céch nhén céc khoan ng 28.365.099.814 6.935.738.728
Ung trude tién mua tai san ¢6 dinh 1.034.026.652.633 1.051.192.409.756
Bn thuyét minh ndy la mgt bG phen hop thanh vé phéi dge doc cing véi Béo cdo tai chink 34




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Bia chi: Tﬁng 1,86 1, Buémg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom céc thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhén cé lién quan vai
céc thanh vién quan ly chu chdt va cac bén lién quan khac.
la.  Giao dich va s6 dur vm cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc thanh
vién quan Iy chii chot
Céc thanh wen quan ly chi chét gbm: céc thanh vién Hoi déng quan trj, Ban kiém soét va céc thanh
vién Ban diéu hanh (Ban Tong Giam dbc va Ké toén tru'cmg) Céc ca nhén cd lién quan véi céc thanh
vién quan ly chi chdt 14 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chi chét.
Giao d;ch Véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc ed nhéan cé lién quan voi cdc thanh vién quan ly
chil chot
Cong ty khong phat sinh giao dich bén hang va cung cip d;ch vu cho céc thanh vién quan ly chu chét
va céc ¢4 nhén cd lién quan véi cac thanh vién quan Iy chu chét.
Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc cd nhdn cé lién quan véi cde thanh vién quan ly
chu chot
Cong ty khong phét sinh cong ng v&i cic thanh vién quan ly chu chét va cac c4 nhén co lién quan voi
céc thanh vién quan ly chu chot.
Thu nhdp cia cdc thanh vién quan Iy chii chdt va Ban kiém sodt
Don vj tinh: VND
Tién luong,
Chirc danh thwong  Thu lao Cing thu nhdp
Nam nay
Chi tich Héi déng quan tri (mién
nhiém ngay 18 thang 12 n&m 2023)
Ong Trén Hoai Nam  Thanh vién Hoi déng quan trj 18.266.915 207.973.080  226.239.995
Cha tich Hdi déng quan trj (b4 nhiém
Ba Nguyén Thj Hanh ngay 18 théng 12 nim 2023) 23.330.373  169.372.070 192.702.443
) Thanh vién Hoi déng quan trj kiém
Ong Ngb Xuén Quang Phé Téng Gidm déc 764.727.149  167.708.954  932.436.103
Ong Trdn Tdn Nhat  Thanh vién Hoi ddng quan trj 18.266.915  167.708.954 185.975.869
Ong Truong Pinh Hiép Thanh vién Hoi déng quén trj 6.105.000 167.708.954  173.813.954
Ong Hoang S§ Quyét Téng Giam déc : 24.000.000 . 24.000.000
Ba Ngd Thj Thu Hién  Truéng Ban Kiém soét 18.266.915 167.708.954 185.975.869
Ba Nguyén Tt Loan  Thanh vién Ban Kiém soét 18.266.915  83.854.477 102.121.392
Ong Trin Viét Long  Thanh vién Ban Kiém soat 6.105.000  83.854.477 89.959.477
Ba Nguyén Bach Théo Ké toén truomg 804.070.624 - 804.070.624
Cong 1.701.405.806 1.215.889.920  2.917.295.726
Nam trude
0ng Trdn Hoai Nam  Chu tich Hbi d&ng quan trj - 214.510.345 214.510.345
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién Hoi déng quan tri kiém
Téng Giam déc - 171.608.276 171.608.276
Ong Ha Diép Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém
Pho Téng Gidm déc 136.912.008 42.902.069 179.814.077
Ong Déing Van Chét  Thanh vién Héi ddng quén trj - 42.902.069 42.902.069
f)ng Vil Trong Diing  Thanh vién Hoi déng quén trj - 42.902.069 42.902.069
Ong Ngbé Xusn Quang Thanh vién Héi dbng quan tri kiém
Ph6 Téng Gidm déc 667.566.506 128.706.207  796.272.713
Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phdi dwge doc cing véi Bdo edo tai chinh 35




CONG TY CG PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dijachi: Tang 1,86 1, Buéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tién lwrong,
Chirc danh thwéng Thu lao Cong thu nhép
Ong Trén Tén Nhdt  Thanh vién Héi ddng quan tri, Thanh
vién Ban kiém soét - 150.157.241 150.157.241
Ong Truong Dinh Hiép Thanh vién Héi ddng quén tri - 128.706.207 128.706.207
Ba Ngb Thi Thu Hién Trudmg Ban Kiém sodt - 171.608.276 171.608.276
Ba Nguyén TiLoan  Thanh vién Ban Kiém soét - 85.804.138 85.804.138
Ong Trdn Viét Long  Thanh vién Ban Kiém soat - 64.353.103 64.353.103
Ba Nguyén Béch Thao K& toan truéng 794.721.486 - 794.721.486
Cong 1.599.200.000 1.244.160.000  2.843.360.000
1b.  Giao djch va sé dir véi cdc bén lién quan khic
Céc bén lién quan khac véi Céng ty gbm:
Bén lién quan khac Mbi quan hé
Tong Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Cong ty me

Céng ty C6 phéan Pau tu Xay dyng Tuén Lc
Cong ty CO phan X4y dung Déng Nai

Cong ty Co phfm Dijch vu Sonadezi

Cong ty C6 phén Sonadezi An Binh

Céng ty Cb phén Sonadezi Chau Ditc

Céng ty Cb phan Sonadezi Long Binh

Céng ty C6 phin Mai trudng Sonadezi

Cong ty Cd phén Cép nuéc Ddng Nai

Céng ty C6 phan Béao vé Sonadezi

Céng ty C6 phdn Sonadezi Binh Thuén
Cong ty TNHH MTV Dijch vu Béo vé Sonadezi
Céng ty Cd phan Cang Ddng Nai

Giao dich voi cde bén lién quan khdc

Cd dong g6p vbn

Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cing Tép doan
Cbng ty trong ciing Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Céng ty trong ciing Tép doan
Cong ty trong cing Tap doan

Ngoai céc giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cdc bén lién quan khac d duogc trinh bay o
thuyét minh s VI.1b, Céng ty con phét sinh céc giao dich khac véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Téng Céng ty Cé phin Phat trién Khu céng nghiép
Tién thué dit va phi sir dung ha ting Cao éc Sonadezi

Nhan dat coc

Chia c0 tirc

Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung Tuén Lpc
Chia ¢ tirc

Céng ty Cé phén Cép niwdc Pong Nai
Tién nudc

Céng ty C gh&n Méi trwong Sonadezi
Phi xir 1y chat thai

Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi
Phi vé sinh )

Phi xir ly chét thai

Céng ty Cé phéin Sonadezi An Binh
Chi phi thi cdng, xdy dung

Nim nay Nam truwdc
206.745.667 204.620.840

_ - 43.302.000
30.600.000.000 38.250.000.000

21.600.000.000

20.973.613.900

236.390.000

2.918.217.450
11.835.857.582

27.000.000.000

21.075.537.610

207.344.000

2.674.715.000
11.101.613.128

7.712.064.665

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hep thanh vé phai duge dpe cing véi Béo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, S8 1, Dudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bin thuyét minh Bio c4o tai chinh (tiép theo)

2a.

2b.

i Nam nay Nim trudc
Céng ty C6 phidn Sonadezi Chéu Pirc
Chi phi thi cong, xay dung - 1.072.451.781
Nhén dit coc 16.834.056 -
Céng ty TNHH MTV Djch vu Bao v¢ Sonadezi
Phi bao vé 5.994.806.727 6.307.465.741

Céng ty Cb phin Xay dung Péng Nai
Chi phi thi cong, xdy dung 19.559.997.435 11.209.834.138

Gi4 djch vy cung cép cho cac bén lién quan khac la gia thoa thuan. Viéc mua hang héa, dich vu tir cac
bén lién quan khac dugc thyc hién theo gid thoa thuén.

Cong no cdc bén lién quan khdc )
Cong ng céc bén lién quan khéc dugc trinh bay tai cac thuyét minh sé V.3, V.4, V.13, V.14 va V.19a.

Cac khoan cdng ng phai thu cdc bén lién quan khac khong cé bao dam va sé dugc thanh toan bing
tien. Khong c6 khoan dy phong phai thu khoé doi nao dugce 18p cho céc khoan ng phai thu cac bén lién
quan khac.

Thoéng tin b§ phén

Biéo cdo by phan chinh yéu la theo linh vuc kinh doanh do c4c hoat d¢ng kinh doanh cia Cdng ty duge
t6 chirc va quan ly theo tinh chét cia loai hinh kinh doanh va djch vu do Cong ty cung cip, v&i mdi
m@t b phén la mdt don vi kinh doanh hoat déng va cung cép dich vu khac nhau.

Thong tin vé linh vyc kinh doanh
Cong ty c6 cac linh vyc kinh doanh chinh sau:
e Linh vyc kinh doanh bét dong san.
e Linh vyc cung cép dich vu cép nuée, xur ly nude thai.
e Linh vyuc khéc.

Thong tin vé bd phén theo linh vyc kinh doanh cia Cong ty dugc trinh bay ¢ Phy luc dinh kém.
Cbng ty khéng phin b tai sin va ng phai tra theo linh vuc kinh doanh.

Théng tin vé khu vuc dia ly _
Toan bd hoat ddng ciia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

Su kién phdt sinh sau ngay két thic nim ké todn i )
Khéng c6 su kign trong yeu nao phét sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cdu phai diéu chinh s6
ligu hodc cong bo trén Béo cdo tai chinh.

Pdng Nai, ngdy 04 thang 3 nim 2024

I
|
\
Pio Thi Kim Ngin Niuyén Bach Thao \{
Ngudi 1ap biéu Ké tosn truéng
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, $6 1, Pudmg 1, Khu cong nghiép Bién Hda 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Phuy luc: Thong tin vé bd phin theo linh vuc kinh doanh

Don vj tinh: VND

Théng tin vé két qua kinh doanh ctia bd phén theo linh vuc kinh doanh ciia Céng ty nhur sau:

Linh vye cung cip
Linh vire kinh doanh dich vu cip nwéc, xir

bit dong sin Iy nuwée thai Cic linh vue khic Cong

Nim nay

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu ra bén ngoai 387.155.658.507 38.096.351.730 - 425.252.010.237
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu giita cic b phin - - - -
Téong doanh thu thudn vé bdn hang va cung cip dich vu T 387155658307 —  38.096331.730 - 425.252010.237
Két qua kinh doanh theo b phén 255.679.109.927 2.546.645.054 - 258.225.754.981

Céc chi phi khéng phan bé theo by phan (37.251.498.604)
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh 220.974.256.377
Doanh thu hoat dong tai chinh 7.729.163.619
Chi phi tai chinh (843.997.986)
Thu nhép khdc ' 8.424.119.861

Chi phi khac (8.184.722)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (46.543.399.403)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai -
Loi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghiép 189.731.957.746
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Puomg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Phudong An Binh, TP. Bién Hda, tinh Dbng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2023

Phu luc : Thing tin vé bd phén theo linh vuc kinh doanh (tiép theo)

Linh vue cung cép
Linh vire kinh doanh  dich vy cdp nwée, xir
bét ddng sin Iy nwée thai Cac Iinh vue khic Cong
Nam trwdc
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu ra bén ngoai ' 303.429.898.159 35.230.108.385 26.450.053.623 365.110.060.167
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu giira cic bo phan - - - -
Téng doanh thu thudn vé bdan hang va cung cép dich vu T 303429898159 — 35230108385 T 26.450.053.623 —  365.110.060.167
Két qua kinh doanh theo bé phén 180.228.940.235 2.772.254.344 9.690.037.489 192.691.232.068
Céc chi phi khong phin b theo bd phén (63.446.746.796)
Loi nhufn tir hoat ddng kinh doanh 129.244.485.272
Doanh thu hoat dfng tai chinh 15.196.520.319
Chi phi tai chinh (7.357.120.187)
Thu nhép khac 4.279.982.865
Chi phi khac (3.846.874.322)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (26.930.536.544)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai -
Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 110.586.457.403
Péng Nai, ngay 04 thiang 3 nim 2024
P
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Pio Thi Kim Ngin Nguyén Bach Thio / e Sy Qu]fét
Ngudi lip Ké toan trudng fong Giam doc
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