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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cong dinh kém Bdo cdo tai chinh
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Ba Pinh, Tp. HaNoi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Chiing toi, céc thanh vién Ban Tong gidm dbc Cong ty C5 phin Bit dong san Dau khi (goi tit 1a “Cng ty”) trinh
bay Béo cdo nay cling véi Bdo cho tai chinh cua Cong ty da duge kiém to4n cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2023.
Hoi ddng quan trj va Ban Tong gidm dbe
Cic thanh vién cia Hoi ddng quén trj va Ban Téng gidm doc didu hanh Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2023 va dén ngdy lap Béo cdo niy, gdm:

Hpi dong qudan tri

Ong Than Thé Son Chu tich

Ong Poan Vil Tién Thanh vién
B4 Tran Thi Phwong Hoa Thanh vién
Ong Lé Minh Dirc Thanh vién
Ong Pham Bac Hanh Thanh vién

Ban Téng gidm dic

Ong Nguyén Thai Hoang Téng giam déc
Ba Tran Thi Phuong Hoa Pho Téng giam ddc

Tréch nhiém ciia Ban Tng gidm doc

Ban Téng giam d6c Cong ty c6 trach nhiém Iap bao cao tai chinh phan 4nh mét cach trung thye va hop ly tinh hinh

t4i chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va finh hinh lwu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam, phtt hop

v6i chuén muc ké todn, ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1ap

va trinh bay béo céo tai chinh. Trong vidc 1ap B4o céo tai chinh nay, Ban Téng gidm déc duoc yéu cau phai:

- Lua chon cdc chinh sich ké to4n thich hop va ép dung céc chinh sich 46 mot céch nhit quén;

- Dua ra cic phan doan va udc tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

- Néu rd c4c nguyén the ké toan thich hop ¢é dwge tuan thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu
¢An duoc cdng bé va giai thich trong béo céo tai chinh hay khong;

- Lip bAo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trl trwomg hop khong thé cho réng Cong ty s& tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

 Thiét k& va thue hién hé théng kiém sodt ngi bo mot cach hiru hiéu cho mye dich 1ap v trinh bay bdo cao tai
chinh hop 1y nhém han ché riii ro va gian lan.

Ban Téng gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dim bao ring sb ké todn duge ghi chép mot cdch phi hop dé phan

4nh mdt céch hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bAt k¥ thoi diém ndo va dim bao ring béo céo tai chinh twan

thit chuén muec ké toén, ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 1ién quan dén viéc lap va

rinh biy bao c4o tai chinh. Ban Téng gidm déc ciing chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san ciia Cong ty va

thuc hién céc bién phap thich hop d& ngan chin va phat hign cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh dinh kém Bdo cdo tai chinh
Cong, Phd Thanh Céng, P. Thanh Cong, Ba Pinh, Tp. Ha Noi cho ném téi chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng gi4m dbc xéc nhan ring Cong ty da tuan thii céc yéu cau néu trén trong vige 1p béo céo tai chinh.

Thay mdt va dgi dién cho Ban Tt éng gidm déc,
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI

yen Thai Hoang
Tong Giam doc
Ha Noi, ngdy 19 thang 03 nam 2024
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- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Stnce 2001 Chuyén nganh Kiém toan, Dinh gid, Tu vén tdi chinh, ké toan, thué

S6:2003 04 -24/BC-TC/VAE Ha Ngi, ngay20 thang 03 ndm 2024

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: H¢i dong quan tri va Ban Téong gidm doc
Céng ty C6 phin BAt dong sin diu khi

Chung t6i da kiém todn bao cdo tai chinh kém theo cia Céng ty C6 phan Bit dong san Dau khi (go; tét la
“Cong ty”) duoce lap ngeay 19 thang 03 nam 2024, tir trang 06 dén frang 35, bao gom Bang cin d6i ké toan
tai ngay 31/12/2023, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh
két thie ciing ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Téng gidm déc

Ban Téng giam déc Céng ty chiu tréch I‘ll‘llﬁ:]'['l vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan c’z‘en viéc lép va trmh bay béo céo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soét néi b ma Ban Téng
giam doc xéc dinh 1a cén thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng ¢o sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhi¢m cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta chang t6i la dua ra y kién vé bio céo tai chinh dya trén két qua cuia cude kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo céc chuin muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu ciu
ching t6i tuén thu chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude
krem toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéce liéu béo cdo tai chinh cua Coéng ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toén bao gom thye hién cée thii tuc nham thu thap c4c bing chimg kiém toan vé cac sb licu
va thuyet minh trén bao céo tai chinh. Céc thu tuc klcm toan dugc Iya chon dya trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gdm dénh gia rdi ro c6 sai st trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hogc nhim 1An.
Khi thuc hién dénh gia céc i ro nay, kiém toan vién da xem Xx€t kiém sodt ndi bo cuia Cong ty lién quan
dén viée lap va trmh bay bdo cdo tai chinh trung thire, hop 1y nham thlet ké céc thi tyc kiém toan phu hqp
vai tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dvaray kién vé hiéu qua cua kiém sodt ndi bd cla
Cong ty. Cong viéc kiém todn cung bao gom danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sich ké toan dwoc dp
dung va tinh hc;rp Iy clia cdc wée tinh ké toan ciia Ban Téng giam déc ciing nhu dénh gia viée trinh bay
tong thé bao cao tai chinh,

Chung toi tin tl.rcmg rang céc bang ching kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc 1a diy du va thich hop
[am co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia chiing toi.

55 ;oyoek <2 - . -
Co' so ciia y Kien kiém toan ngoai trir

Cong ty chua danh gid kha nang thu hdi dbi véi khoan phai thu khac ciia Cong ty C6 phan Thé Tang Vinh
Phiic ¢6 s6 du tai ngdy 31/12/2023 1a 11.703.543.489 ddng da ton dong lau ngay dé& xem xét trich lip du
phong phai thu khé doi. Ching ti khong thé thu thap duge diy du céc bing chimg thich hop dé dénh gia
kha ndng thu hoi cting nhur khong thé thuc hién duoe thu tuc thay thé dé danh gia gia tri dy phong can trich
ldp. Do d6 ching t6i khéng thé xac dinh li¢u c6 cén thiét phai diéu chinh sé lidu nay hay khong.

Tru sd chinh: Téng 11 toa nha Song Pa - S5 165 Dudng Cau Gidy - Quan Cdu Gidy - TP. Ha Ndi - Dién thoai: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn

VP Ha Néi: S8 121 Phd 8/3, Phudng Quynh Mai 4 VP TP HCM: S6 17/3 Ngi.lyén Huy Tuéng, Phuding 6
Quén Hai Ba Trung, TP. Ha Noi Quan Binh Thanh, TP. H& Chi Minh
Bién thoai: (+84) 901 711 899 bién thoai: (+84) 28 62 521 818
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
(tiép theo)

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng s6 064/BBLD ngay 22/4/2020 thi dbi véi ta.ng ky thuat
thude du an pha d&, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng, Céng ty s& quan ly sir dung
tir truc 1 dén truc 4 (d]cn tich VP3 - Tang 5B Nha C1 tip thé Thanh Céng, phuong Thanh Cong, quan Ba
Dinh, Ha N6i) voi gia thanh xay dung 20.000.000 d/m2 va dién tich la 321,5 m2. Pén ngay 15/12/2021,

Cong ty nhan mit bang, hoan thién ndi that va bat dau dua vao sir dung tir thang 11 ndm 2022. Tuy nhién,
Cong ty chua ghi tang nguyén gia tai san ¢b dinh hinh thanh tir du 4n nay. Néu thue hién ghl nhén thi chi
tiéu "Nguyén gid tai san co dinh" trén bang can dbi ké todn sé ting 1én 12 6.430.000.000 dong, dong thoi
chi tiéu ** Phai thu dai han khic “ s& giam twong (g 6.430.000.000 dong.

¥ + A » A £ . b
Y kien kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, ngoai trir anh huwéng ciia van d& néu tai doan “Co s& ciia ¥ kién kiém toén ngoai
trir”, bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cliia Cong ty tai ngay 31/12/2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién té
cho nam tai chinh kéthic cing ngay, ph hop véi chuin muec ké toan, ché dé ké toin doanh nghiép Viét
Nam va c4c quy dinh|phap 1y ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

q/ff

IEM TOA 'w-.thi

Trin Quéc Tuén w Pham Thj Thu Ha o
Tong Gidm dbc Kiém toan vién S
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0148-2023-034-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 5382-2020-034-1 R\

Thay mit va dai dién cho ) ) )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM



00000 CcOO0OO0OOCcOoOoOoOoOooOoOoOooOoOocOooOoO0O0coOoOo0O0O0oOOo0nOaAn



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Dia chi: VP3, Khu van phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Cong, P. Thanh Cong, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2023

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Miu sé6 B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s6  minh

A - TAT SAN NGAN HAN 100 135.205.867.757  175.253.296.468
I. Tién va cac khodn twong dwong tién 110 V.. 24.660.066.179 23.962.574.689
1. Tién 111 7.660.066.179 4.399.072.276
2. Céc khoan twong duong tién 112 17.000.000.000 19.563.502.413
I1. Piu tir tai chinh ngéin han 120 21.795.556.890 18.917.603.866
1. PAu tu ném giit dén ngay déo han 123 V2. 21.795.556.890 18.917.603.866
I11. Cic khodn phai thu ngin han 130 29.368.193.478 61.006.705.007
1. Phai thu ctia khach hing 131 V.3. 32.906.307.280 65.138.387.407
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 Va4 2.186.751.834 2.057.615.734
3. Phai thu ngén han khac 136 V.5, 4.442.445 485 4.978.012.987
4. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137  V.6. (10.167.311.121)  (11.167.311.121)
IV. Hang ton kho 140 57.380.832.718 67.820.140.014
1. Hang ton kho 141 V.. 57.380.832.718 67.820.140.014
V. Tai sdn ngén han khic 150 2.001.218.492 3.546.272.892
1. Chi phi tra trwée ngin han 151 V.10 9.351.565 15.235.394
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 1.991.866.927 2.710.941.741
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 153 V.13. - 820.095.757
B - TAI SAN DAI HAN 200 76.353.692.874 80.987.956.993
I. Céc khodn phai thu dai han 210 18.133.543.489 19.808.394.821
1. Phai thu dai han khac 216  V.5. 18.133.543.489 19.808.394.821
IL Tai san c6 dinh 220 42.840.778.682 45.400.656.209
. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V9. 38.885.353.129 41.428.030.660
- Nguyén gid 222 50.051.320.726 50.496.997.090
- Gid iri hao mon Tuy ké 223 (11.165.967.597)  (9.068.966.430)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 227 V.8. 3.955.425.553 3.972.625.549
- Nguyén gid 228 4.119.592.206 4.119.592.206
- Gid tri hao mon luy ké 229 (164.166.653) (146.966.657)
IT1. BAt dong san diu tu 230 . «
IV. Tai san d¢' dang dai han 240 - -
V. Pu tu tai chinh dai han 250 2.633.476.161 1.892.035.953
1. Pau tur gop von vao don vi khic 253 N2 4.000.000.000 4.000.000.000
2. Du phong giam gia dAu tu tai chinh dai han 254 (1.366.523.839)  (2.107.964.047)
V1. Thi san dai han khac 260 12.745.894.542 13.886.870.010
1. Chi phi tra trude dai han 261  V.10. 12.745.894.542 13.886.870.010
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 211.559.560.631  256.241.253.461

(Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 35 1a bg phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay)

fadTE AN
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Téa nha C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

MAiu s6 B 01 - DN

(tiép theo)
Don vi tinh: VND
NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
sb minh
C - NQ PHAI TRA 300 136.108.637.697  176.444.879.939
L. N¢ ngin han 310 114.651.406.659  154.987.648.901
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 10.431.192.299 17.585.348.469
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.12, 14.634.364.915 20.898.436.243
3. Thué va céc khoan phéi ndp Nha nude 313 V.13 347.233.814 30.669.743.574
4. Phai tra ngudi lao dong 314 5.983.225 -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14 17.075.531.379 17.570.304.078
6. Phai tra ngan han khéc 319 V.16. 67.409.005.868 64.242.171.378
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15, 4.000.000.000 3.000.000.000
8. Quy khen thudng, phuc lgi 322 748.095.159 1.021.645.159
II. No dai han 330 21.457.231.038 21.457.231.038
1. Phai tra dai han khéc 337 V.16. 21.457.231.038 21.457.231.038
D - VON CHU SO HUU 400 75.450.922.934 79.796.373.522
I. Vén chii s& hiru 410 V.17 75.450.922.934 79.796.373.522
1. Vén gép ciia chit s& hitu 411 100.000.000.000  100.000.000.000
- C6 phiéu phd thong cé quyén biéu quyér 4lla 100.000.000.000  100.000.000.000
2. Quy diu tu phat trién 418 9.260.199.568 9.260.199.568
3. Quy khac thude von chu s¢ hitu 420 268.565.226 268.565.226
4. Loi nhuan sau thué chwa phén phéi 421 (34.077.841.860)  (29.732.391.272)
- Lgi nhucin sau thué chua phdn phdi liy ké dén 421a (29.732.391.272)  (21.907.638.266)
cuoi ndm trude
- Loi nhudn sau thué chica phdn phéi ndm nay 421b (4.345.450.588) (7.824.753.006)
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 . -
TONG CONG NGUON VON (440=300-+400) 440 211.559.560.631  256.241.253.461

Ngwdi lap biéu

Duwong Thi Lé

Ké todn trudng

Trin Huong Lién

Ha Ngi, ngay 19 thang 03 nam 2024
CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHI

Nguyén Thai Hoang

(Cée thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la bé phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHI

Pia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2023

MAu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Thuyét Nam 2023 Nim 2022
minh

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1. 19.273.127.879 15.023.480.593
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dichva 10 19.273.127.879 15.023.480.593
(10=01-02) -
4. Gia von ban hang va cung cép dich vu 11 VI.2, 20.181.291.752 14.479.301.639
5. Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung cép dich vy 20 (908.163.873) 544.178.954
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VIL3. 801.717.960 548.081.659
7. Chi phi tai chinh 22 V14. (739.982.674) (243.191.631)
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 1.457.534 -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VL7 4.953.487.926 7.438.879.519
10. Loi nhuiin thuén tir hoat dong kinh doanh 30 (4.319.951.165) (6.103.427.275)
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khéc VI1.5. 188.232.235 -
12. Chi phi khac 32 VL6. 430.252.745 2.295.001.823
13. Loi nhaén khac (40=31-32) 40 (242.020.510) (2.295.001.823)
14. Téng loi nhuén ké toan truée thué 50 (4.561.971.675)  (8.398.429.098)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VIO, 2 <
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (4.561.971.675)  (8.398.429.098)
(60=50-51-52)
18. Lii co ban trén co6 phiéu 70  VLI10. (435) (782)
19. Lai suy giam trén ¢é phiéu 71

Ngudi lap biéu

Dwong Thi Lé

K¢é toan trudng

Tran Hueong Lién

Ha N¢i, ngay 19 thang 03 ndim 2024
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Tong Giam dbc

(Cde thuyét minh tie trang 10 dén trang 35 la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Pia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Mau s6 B 03 - DN

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Niam 2023 Nim 2022
s6  minh
I.  Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Logi nhug@n tricée thué 01 (4.561.971.675) (8.398.429.098)
2. Piéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCP va BDSPT 02 2.559.877.527 2.277.565.217
- Céc khoan du phong 03 (1.741.440.208)  (29.549.195.706)
- Lai, 13 tir hoat dong diu tu 05 (801.717.960) (548.081.659)
- Chi phi lai vay 06 1.457.534 -
3. Loginhudn tir hoat djong kinh doanh triwoc thay 08 (4.543.794.782)  (36.218.141.246)
doi von lwu dpng
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 35.107.362.457 13.369.611.848
- Ting, giam hang ton kho 10 10.439.307.296 4.227.841.246
- Ting, giam cédc khoan phai tra (Khong ké 13i vay 11 (20.488.431.424)  12.431.431.595
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 1.146.859.297 1.041.761.246
- Thué thu nhap doanh nghiép di ndp 15 (19.539.101.508) -
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (273.550.000) (608.628.756)
Luwu chuyén tién thuin tir hoat dpng kinh doanh 20 1.848.651.336  (5.756.124.067)
1.  Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
I.  Tién chi & mua sim, xdy dung TSCP va céc tai 21 - (3.435.947.729)
san dai han khic
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai 22 127.727.273 -
san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cic ¢dng cu ng cia don vi 23 (2.877.953.024) -
khéc
4.  Tién thu lii cho vay, c6 trc va lgi nhuin duge chia 27 599.065.905 548.081.659
Luu ch uyén tién thudn tiv hoat ding diu tu 30 (2.151.159.846) (2.887.866.070)
III. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 1.000.000.000 -
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 1.000.000.000 -
Luwu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 697.491.490  (8.643.990.137)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 23.962.574.689  32.606.564.826
Tién va twong duong tién cudi ky (70 =50+60+61, 70  V.1. 24.660.066.179  23.962.574.689

Ngwoi lap biéu

%@ L7

Trin Huong Lién

Dwong Thi Lé

Ké todn truéng

Ha Noi, ngay 19 thang 03 néam 2024
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Téng Giam dbc

(Cdc thuyét minh tie trang 10 dén trang 35 1d bj phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO IjAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu viin phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

_ Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cde thuyét minh ndy la mot b6 phén hop thanh va edn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
I. Dic didém hoat dong cita doanh nghiép
1. Hinh thirc s& hiru vén _
Céng ty C4 phin BAt dong sin DAu khi (goi tht 1a “Céng ty”) dugc thanh 1ap va hoat dong theo gidy ching
nhan ding ky kinh doanh sé 0102025250 ngay 25/08/2006 do S& ké hoach va Dau tr Ha Noi cép. Gidy
chiing nhan ding ky doanh nghiép thay d6i 1dn 12 ngay 20/07/2023.

Theo Gifly chirg nhin dang ky kinh doanh thay dbi 14n thir 12 ngay 20/07/2023 thi vén diéu 1¢ ctia Cong ty
14 100.000.000.000 VND (Mt trim ty dong) .

Céng ty d3 ding ky giao dich cd phiéu trén San giao dich chimg khoan UpCOM véi ma ¢4 phiéu la PWA.
2. Linh vuc kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vyc kinh doanh bét dong san.
3. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dt thudc chi s& hiru, chii sir dung hozc di thué: Piu tu, xdy dung
va kinh doanh ph4t trién nha, vin phong, bt dong san (khéng bao gdm hoat ddng tw vén vé gid dét), cho
thué van phdng, quén ly, khai théc va kinh doanh céc dich vu trong khu céng nghiép, khu d6 thi, khu nha &,
khu din cu tdp trung ; dich vu méi gi¢i mua ban nha;

Tru s& Cong ty tai: VP3, Khu van phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Ph6 Thanh Céng, P. Thanh
Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nbi.

4.  Chu ky san xuft, kinh doanh thong thudng

Chu k¥ san xuét, kinh doanh thong thudng ctia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.
Riéng chu ky hoat dong kinh doanh xdy dung nha chung cu dé ban thi chu ki san xuét kinh doanh théng
thudng cia Cong ty dugce thue hign trong thoi gian trén 12 thang.

5. Céu triic doanh nghigp
Danh sdch cdc don vi triee thujc hach todn phu thuge

Tén don vi Dia chi

Chi nhénh Cong ty C5 phin Bét dong san ddu 97 - 99 phé Lang Ha, quin Déng Da, TP Ha Noi

khi - Ban diéu hanh du an 97 - 99 Lang Ha

Chi nhénh Céng ty Cé phan BAt dong san ddu S8 10, Phé Quang, phudmg 2, quan T4n Binh, TP Ho Chi
khi tai TP Hd Chi Minh Minh

Chi nhanh Céng ty Cb phin Bit dong sén diu 59 - 63 Huynh Thiic Khang, quin Péng Pa, TP Ha N§i
khi - Ban diéu hanh dv 4n 59- 63 Huynh

Thuc Khang

6. Thuyét minh v& khi ning so sanh thong tin trén béo cdo tai chinh

Cac thong tin, dir ligu, s6 liéu tuong (g trong Béo c4o tai chinh cta Coéng ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2023 duge trinh bay 14 cac thong tin, dif lifu mang tinh so sdnh.

7. S0 lwgng nhin vién

S luong nhén vién tai 31/12/2023 14 22 ngudi (tai 31/12/2022: 27 ngudi).
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Téa nha C1 Thanh Céng, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

‘Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo) \
(Cdc thuyét minh ndy 1& mot bo phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

II. Ky ké tosn, don vi tidn t¢ sit dung trong ké todn
1. Ky k& ton

K3 ké todn nim ctia Cong ty theo nim dwong lich, bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang
nam.

2.  Ponvitidn té sit dung trong ké todn

Pon vi tién & sir dung trong ké ton 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén téc gia gbc, phu
hop véi Chudn myc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

1. Chudn mwe va Ché dj ké toin 4p dung
1. Chuin mwe va Ché dp ké todn dp dung

Cong ty ap dung céc Chudn muc ké toan Viét Nam, va 4p dung Ché do ké todn doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu sb 200.’2014[1""1" BTC ngay 22/12/2014 clia B6 Tai chinh hudng din Ché d6 ké todn Doanh
nghiép va Thong tur 6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh sira ddi, bd sung mét sb diéu
ctia Théng tu s 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén b v viée tudn thi Chudn muc ké todn va Ché @9 ké todn

BAo cAo tai chinh ctia Cong ty duge 1ap va trinh bay dam bio tuén tha yeu clu ctia cdc Chudn muyc ké toén
Viét Nam va Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Riéng Chuin myc ké to4n Viét Nam s6 28 - “Béo cdo bo phan” chua dugc Cong ty dp dung trong viée trinh
bay Béo cao tai chinh nay.

IV. Toém tit cdc chinh sich ké todn chii yéu

1. Co s¢ lap Bdo céo tai chinh
B4o c40 tai chinh ciia Céng ty dugc 18p trén co s& téng hop Bdo cdo tai chinh cliia Cong ty va cac Chi
nhanh. Céc giao dich ndi b va s6 dir ndi bd gitta Cong ty v6i Chi nhénh va gitta cdc Chi nhdnh v6i nhau da
duoc loai trir khi 1dp Béo céo tai chinh.

2. Cong cu tai chinh

Ghi nhgn ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim ti sin tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Céng ty bao
odm tién, cdc khoan trong duong tién, cdc khoan phai thu khéch hang, phai thu khéc, cac khodn ky quy va
céc khodn déu tu tai chinh.
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CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Tng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndm téi chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nbi

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Céc thuyét minh nay 1& mot bo phdn hop thanh va can duge doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
Céng ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban diu, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gid gbc cong céc chi
phi giao dich ¢ lién quan tryc tiép dén viéc phat hinh céng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ciia Cong ty
bao gdm céc khodn phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cdc khoan chi phi phai trd, cdc khodn ng thué tai
chinh va céc khoan vay.

Binh gié lai sau ldn ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

3. Nguyén tic ghi nhan cdc khodn tién va cic khoan twong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mit tai quy, céc khoan tidn giri khong ky han, céc khoan
dAu tu ngén han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén doi thanh tién va it rii ro lién quan dén vige
bién dong gié tri.

4, Nguyén tic ké todn cdc khoin dau tur tai chinh

Cic khodn diu tw nim gii dén ngay ddo han

Cic khoan dAu tw nim gift dén ngay ddo han bao gdm céc khoan ddu tu ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha ning
nim gitr dén ngay déo han. Khoan dAu tu ném giir dén ngdy do han 14 tréi phiéu.

Céc khoan dau trr ndm gitt dén ngay dao han dugc ghi nhan bét dAu tir ngdy mua va duge xdc dinh gia tri
ban diu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan du tu. Thu nhép i tir cic
khoan ddu tu ndm gitt dén ngdy ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty ndm gitr dugc ghi gidm trir vao gié gbc tai thoi
diém mua.

Céc khoan dAu tu ném gitr dén ngay déo han dugc x4c dinh theo gi4 gbe trir di dyr phong phai thu khé doi.

Khi c6 cic bing chimg chéc chin cho thdy mot phin hodc todn bd khoan du tw c6 thé thu hdi dugc va sb
tdn thit duoc xdc dinh mét cach déng tin cdy thi t6n that dwge ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ndm va
giam trye tiép gia tri dAu tu.

DPdu tie vao cong cu von cia don vi khdc

PAu tir vao cong cy von ciia don vi khic phan 4nh céc khoan déu tu cong cu von nhung Cong ty khong c6
quyén kiém soét, ddng kiém soét hodc c6 anh hudng dang k& déi véi bén dugce diu tu.

Céc khoan dAu tu vao céng cu vén ciia don vi khéc duge ghi nhin ban dau theo gid gbe, bao gdm gia mua
hodc khodn g6p von cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong ddu tu. Cb tirc va loi nhuén cta céc
ky truée khi khoan dAu tu dwge mua dugc hach todn giam gi4 tri ctia chinh khodn dau tu d6. C4 tirc va loi
nhudn ctia cac k¥ sau khi khoan ddu tu duoc mua duge ghi nhin doanh thu. C4 tire duge nhdn bing cd
phiéu chi duoc theo ddi s6 lugng cd phiéu ting thém, khong ghi nhan gid tri cb phiéu nhan dugc.

Dy phong tén thit cho céc khoan diu tir vio cdng cu vén ciia don vi khic duge trich 1ap tai thoi diém lap
béo cho tii chinh khi cdc khoan ddu tu cé sw suy gidm so véi gid gbe thi Céng ty thyuc hién trich 14p du
phong nhu sau:

- Déi véi khoan ddu tir vao cb phiéu niém yét hodc gid tri hop Iy khoan d4u tu dugc xéc dinh tin cdy, viée
lép du phong dua trén gié tri thi trudong cia cd phiéu.

- Déi véi khoan dAu tu khéng xdc dinh dugce gid tri hop 1y tai thoi diém bdo cdo, du phong dugc trich 13p
vGi muc trich bing chénh 1éch gitta von gop thuc té clia cac bén tai don vi khéc va vbn chit s& hitu thyc ¢b
nhan véi ty 1€ gop von cua Cong ty so voi tong s6 von gdp thue té clia cdc bén tai don vi khic.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tﬁng 5B, Toanha C1 Thanh Cong, Cho néim téi chinh két thiic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Cong, P. Thanh Cong, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (¢iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot b6 phdn hop thanh va cdn diegc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.1

Tang, gidm sb dur phdng tn thét dAu tu vao cong cu vén ciia don vi khic can phéi trich 14p tai ngay khéa )
14p béo céo tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

Céc khodn no phai thu dugec trinh bay theo gia tri ghi sb trir di c4c khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phin loai c4c khoan ng phai thu duge thye hién theo nguyén tac sau:

- Phai thu khdch hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai, phat sinh tir giao dich ¢4 tinh
chit mua - bén gitra Céng ty va ngudi mua 1a don vi doc lap voi Cong ty.

- Phéi thu khéc gdm céc khoan phai thu khong c6 tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén céc giao dich
mua - ban.

Du phong phai thu khé déi duge trich 18p cho nhitng khodn ng phai thu da qua han thanh toan ghi trong hop
déng kinh t&, ban cam két hop ddng hofic cam két tra ng ma doanh nghiép da doi nhiéu lan nhung van chua
thu hdi duoc, hodc cdc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢6 khé ning thanh todn do bi thanh ly, pha san
hay céc kho khin tuong tur.

Ting, gidm s& du du phong ng phai thu khé ddi cin phai trich lp tai ngdy khéa s 14p Béo céo tai chinh
duge ghi nhan vao chi phi quéan ly doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s& gid thip hon gitra gia gbe va gid tri thudn c6 thé thye hién dugc. Gid
gbe hang t6n kho bao gdm chi phi mua, chi phf ché bién v cac chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh aé
¢6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tr} thudn c6 thé thuc hién duge 14 gié bén udc tinh ctia hing tdn kho trong ky san xudt, kinh doanh binh
thuomg trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cén thi€t cho viée tiéu thy ching,

Gi4 trj hang ton kho dugc tinh theo phurong phap binh quéan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phép
ké khai thudong xuyén.

Tai ngay 31/12/2023, Cong ty khong c6 hang ton kho can phai trich 14p dw phong giam gi.

Nguyén tic ké todn va khiu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhin va phwong phap khiiu hao TSCP hitu hinh

Tai san ¢é dinh hiru hinh duoc ghi nhan theo nguyén gi, dwgce phan anh trén Bang can déi ké todn theo céc
chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh mua sim bao gdm gid mua (trir cdc khodn chiét khéu thuong mai hoic
gidm gid), c4c khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai sin vao trang théi sin sang sir
dung.

Nguyén gid i sin ¢é dinh hru hinh tu xAy dung hojic ty ché bao gbm gid thanh thuc & ctia tai sén ¢6 dinh
hitu hinh tu xdy dung hodc tu ché va chi phi lap dit chay thir.

Céac chi phi phét sinh sau ghi nhin ban dau TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia cia tai san khi cdc chi
phi nay chic chin lam ting lgi ich kinh té trong twong lai. C4c chi phi phét sinh khong thod man duoc diéu
kién trén duwoc Cong ty ghi nhén vio chi phi sin xuét kinh doanh trong ky.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Phd Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

Miusé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (4ép theo) i
(Cdc rhuyér minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.2

Céng ty 4p dung phuong phap khiu hao dwdng thing déi véi tai san ¢ dinh hitu hinh. K& to4n TSCP hitu
hinh dwgc phan loai theo nhém tii sin ¢6 cling tinh chit va muyc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Céng ty gbm:

Logi tai san b dinh Thoi gian khdu hao <ndim >
- Nha cira, vAt kién tric 05 - 50
- M4y méc, thiét bj o 05-10
- Phuong tién van tai, thiét bj truyén dn 06- 10
- Thiét bj, dung cu quan 1y 05-10

Nguyén tic ghi nhan va phwong phdp khdu hao TSCP vo hinh
Tai sén cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhin theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Bang cén déi ké toan theo céc
chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gié tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm toan b céc chi phf ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cd
dinh tinh dén thai diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh
vb hinh phat sinh sau ghi nhin ban diu dugc ghi nhan 14 chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc
chi phi nay gén lin v6i mot tai san c¢d dinh vo hinh cy thé va 1am tang loi fch kinh t€ tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban thanh thanh 1y, nguyén gi4 va gid tri hao mon liiy ké duwge x6a sé va l4i, 15
phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ndm.

Téi sén ¢6 dinh v6 hinh ctia Céng ty bao gbm phin mém mdy tinh, quyén sir dung dt.

Churong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phan mém mdy tinh khong phai 12 mot bd phan gin két véi phin
clmg cb lién quan duge von héa. Nguyén gid clia phin mém may tinh 14 todn bg céc chi phi ma Céng ty da
chi ra tinh dén thdi didm dua phin mém vao str clung Phin mém méy tinh dugc khéu hao theo phuong phép
dudng thing trong 05 nam.

Quyén stk dung diit

Quyén sir dung dét duoc Nha nude giao ¢é thu tién sir dung dét va duge khiu hao theo phuong phap dudng
thang dua trén thoi gian giao dit, quyén sir dung dét khong thoi han khéng dugc tinh khau hao.

Cong ty p dung phuong phép khiu hao dutmg thédng dbi véi tai san ¢d dinh vo hinh. TSCP vo hinh dugce
phén loai theo nhém tai san co cung tmh chét va muc dich st dung trong hoat déng san xuét kinh doanh cta
Céng ty gdm:

Logi tai san co dinh Thi gian khiu hao <niim >

Phin mém ké todn 05

Nguyén tic ghi nhiin va phin bd cdc khoan chi phi tra trude

Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi thyuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nhiéu ky k& toan. Chi phi tra truée bao gdm: eong cu dung cu da xudt ding chd phin
bb va khoan chi phi tra trudc tién thué dét cta dy 4n 97-99 Léng Ha.

Céng cu dung cu: Céc cbng cu dung cu dd dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép

dudng thing trong 03 nam.

14



D00 oooQoooooooooooooooooooooooo0ooonoag



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ném tai chinh két thilc ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

MAu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘
(Cdc thuyét minh nay 1a mot b phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
Chi phi tra trudc ng#n han bao gdm céc loai cong cu dung cu xuét dung phén b trong 12 thang.

Chi phi tra truée dai han bao gbm céc cong cu dung cu xuét ding chor phan bd trén 12 théng va chi ph1 bdi
thuo'ng giai phéng mit béng tra trudc cita Dy 4n 97 - 99 Lang Ha phén bd cho phén dién tich thu tién thué
4t va duge khéu trir vao tién thué @4t phai ngp hang nam véi tdng chi phi tra trudc 12 17.790.809.747 ddng.

10. Nguyén tic ké toan cdc khoan ng phai tra

No phai trd 12 c4c khoan phai thanh toédn cho nha cung cAp va cac dbi tugng khéc. No phai tra bao gbm céc
khoan phai tr ngudi ban va phai tra khac. N phai tra khong ghi nhdn thdp hon nghia vu phai thanh toan.
Viéc phén loai cdc khoan ng phai trd dwgc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gbm céc khodn phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vu, tai san va nguoi ban 1a don vi dde ldp vOi ngudi mua.

- Phai tra khdc gdbm céc khoan phai tra khong ¢ tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cdp hang héa dich vy.

Céc khoan phai tra duge theo doi chi tiét theo timg dbi tugng va ky han phai tra.

11. Nguyén tic ghi nhan vay

Céc khoan vay dugc ghi nhan trén co sé cdc phiéu thu, chimg tir ngan hang, céc khé uée va cic hop ddng
vay.

Céc khoan vay, dugce theo ddi theo timg dbi tugng, ky han, nguyén t&é.
12. Nguyén tic ghi nhiin chi phi phai tra

Chi phi phai tra ctia Céng ty 12 khodn trich truéce chi phi 18i vay va trich truéc chi phi thi cong Dy an 97-99
Léang Ha. Khoan trich trirée chi phi 13 vay dugc cén cir theo hop dbng vay quy dinh tra 1di vay nhung thyc
té chua chi nhung duge wde tinh d ghi nhan vao chi phi ciia ky bao cdo. Gid trj ghi nhan dugc xdc dinh
dua vao hop ddng va thoi gian vay thye té. Khoan trich trude chi phf thi cdng Dy én 97-99 Lang Ha duge
ghi nhin céan cir vio hd so nghiém thu khéi lugng 12 céc chi phi thuc té da phét sinh trong k¥ béo céo nhung
chua chi tra do chua cé héa don hodic chua du hd so, tai liéu ké toan, dwge ghi nhén vao chi phi san XUét,
kinh doanh ctia k¥ bdo cdo va cac khoan phai tra chwa phét sinh do chua ghi nhin hang héa, dich vy nhung
duge tinh trudc vao chi phi san xuat, kinh doanh ky nay ¢ dam bao khi phat sinh thuc té khong gy dot
bién cho chi phi sin xuét, kinh doanh.

Viéc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mdt cich chat ché va phai ¢6 bing
ching hop 1y, tin cdy v& cdc khoan chi phi phai trich tru6e trong ky, dé dam béo s6 chi phi phai trd hach
todn vao tai khoan nay phit hop véi s6 chi phi thuc té phét sinh.

13. Nguyén tic ghi nhin vén chi s hitu
Vén gbp cta chit s& hitu ctia Cong ty duge ghi nhén theo s von thyc gop clia chti sé hiru.

Loi nhudn sau thué chwa phan phéi 12 s8 lgi nhudn tir hoat roncr ctia doanh nghiép sau khi trir chi phl thué
TNDN ctia ndm nay va cac khoan diéu chinh do dp dung hdi t6 do thay ddi chinh séch ké todn va diéu chinh
hdi té do sai sét trong yéu ctlia céc ndm trude.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Téa nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nbi

Miu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy 1 mét b phdn hop thanh va can duwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
14. Nguyén tic va phrong phap ghi nhin doanh thu, thu nhép khic

Doanh thu ctia Cong ty bao gém, doanh thu b4n nha dy 4n, doanh thu cung cé"lp dich vy thu phi dé xe va
doanh thu tir 14i tién giri ngén hang.

Doanh thu cung cc‘fp dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vu duoc ghl nhan khi két qua ctia giao dich d6 dugc x4c dinh mét
cach déang tin cdy. Tru’?mg hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qué phén céng viéc da hoan thinh tai ngay 1dp Bang can d6i ké toan cha ky dé. Két
qué ctia giao dich cung cdp dich vu duge xéc dinh khi théa mén tAt ca bén (4) didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duoc quyén tré lai dich
vu di mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhin khi nhimg diéu kién cy thé do6 khong
con tdn tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu d& cung cép;
- C6 kha nang thu dugec lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d¢;
- X4c dinh dugc phin céng viéc dd hoan thanh tai ngay 14p Bang can d6i ké todn; va
- X4c dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich vé chi phi d8 hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu bin bit djng san
Doanh thu ban bit déng sin ma Cong ty 1a chii du tu dugc ghi nhan khi ddng thoi thda man tét ca ndm (5)
diéu kién sau:
- B4t ¢dng san da hoan thanh toin bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén giao rti ro va lgi
ich gén lién v6i quyén s hiru bét dong san cho ngudi mua;
- Doanh nghiép khdng con ném gitt quydn quéan Iy bét déng san nhu ngudi s& hitu bit dong sén hogc quyén
kiém sodt bAt dong san;
- Doanh thu dugc xc dinh tuong dbi chic chén;
- Cong ty di thu dugce hoic s& thu dugce lgi ich kinh & tir giao dich ban bét dong san;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit déng san.
Doanl thu tién lai
Tién 1ai dwoc ghi nhén trén co s& dén tich, duoc xic dinh trén s8 dur cdc tai khoan tién giri va 1ai sudt thyc
té timg ky.

15. Nguyén tic ké toin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh dwgc ghi nhin trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh 1a tdng chi phi tai chinh phét
sinh trong k¥, khong bl trir véi doanh thu hoat déng tai chinh. Chi phi tai chinh 12 dy phong ton thit ddu tu.

16. Céc nguyén tic va phwong phép ké todn khde

16.1 Céc nghia vu vé thué
Thué gid tri gia ting (GTGT)
Cong ty &p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan clia luat thué hi¢n hanh.
Thué thu nhp doanh nghiép
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri ciia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ném tii chinh két thilc ngdy 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N6i

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét mink nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo edo tdi chinh kém theo)

Sé thué phal tra hién tai duogc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhép chiu thué khéc véi loi
nhuan thuéin duoe trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dﬁng kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao
gom cac khoén thu nhép hay chi phi tmh thué hosc dugc khau trir trong cac ndm khéc (bao gbm ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hozc khong dugc khau trir.

Cong ty 4p dung mirc thué suét thué thu nhdp doanh nghiép 12 20% trén loi nhufin chiu thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty can clr vao cic quy dinh hig¢n hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va vigc xac dmh sau ciing vé& thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khic
Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céc luat
thué hién hanh tai Viét Nam.

V. Théng tin bd sung cho cdc khodn myc trinh bay trong Bang cin ddi ké todn

1. Tién va cdc khodn twong duong tién

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tién 7.660.066.179 4.399.072.276
Tién mt 45.224.420 280.933.179
Tién giri ngan hang 7.614.841.759 4.118.139.097
Cidc khoan twong dwong tién 17.000.000.000 19.563.502.413
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (*) 17.000.000.000 19.563.502.413
Cong 24.660.066.179  23.962.574.689

(*) La khoan tién giri ¢6 ky han tir 1 dén 3 théng, 14i suat tir 2,3%/nam dén 5,3%/nim, hop dbng trr dong
ddo han.

2.  Céc khoédn diu tir tai chinh

@) Pau twe ndm gik dén ngay ddo han

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gi4 gbc Gi tri ghi sb Gis gbe Gi tri ghi sb

a) Ngén han

Ngén hang TMCP Diu tu 21.795.556.890  21.795.556.890 18.917.603.866 18.917.603.866
va Phét trién Viét Nam -
Chi nhanh Thanh Xuan

Téng cong 21.795.556.890  21.795.556.890 18.917.603.866 18.917.603.806

(%) La cdc khoan tién giri c6 kp han 6 théng véi 1 sudt tir 4,2%/nim dén 5,7%/nim. Hop dong tir dpng
ddo han. Trong do gid tri khodn tién giri s6 voi tién 16.795.556.890 dong la khoan thu dugc tir kink phi
bdo tri du dn 97-99 Ldng Ha.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngéay 31/12/2023

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cdng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Noi

M4u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy 1a mot bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
3. Phai thu ciia khdch hang
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong

Ngiin han

1.597.916.667 (1.597.916.667) 2.597.916.667 (2.597.916.667)

Cac dbi tac ca nhan lién
quan dén du 4n Hoa Binh

(1)

Céng ty CP D6 thi sinh
thai DAu khi Hoa Binh (2)

Nguyén Thu Huong

6.491.731.327

1.953.600.000

(6.491.731.327)

6.491.731.327

3.721.600.000

(6.491.731.327)

Céng ty CP Quan Iy va 545.155.986  (443.153.759) 545.155.986 (443.153.759)
Phét trién Nha dau khi

Mién Nam (3)

Céng ty CP Xay dung 2 4.750.000.000 = 6.750.000.000 =
Bic Nam

Cbéng ty CP Phét trién va 1.978.400.000 - 2.802.720.000 -

Kinh doanh bét dong san
boéng Duong

Cac dbi trong khéc 15.589.503.300 - 42.229.263.427

Cong 32.906.307.280  (8.532.801.753)

,IH'.II -_'_ ! //I
(9.532.801.953) /<5

65.138.387.407

Hoa Binh. Trong dé, khodn ne géc la 2.000.000.000 VND va tién phat chdm nop 1a 1.597.916.667 VND. | * \\_" "
Tinh dén 31/12/2023, Céng ty dd thu hoi duge 2.000.000.000 VND. Céng ty dd trich ldp dw phong 100%
doi véi khoan cong no trén.

VAN [Es ¥y
(1) La s6 tién phai thu cdc d6i tdc lien quan vé lgi thé quyén phdt trién di dn Khu nhé & cao cdp Déu khi” (..;? (TRA

(2) Pdy la s6 tién phdi thu vé ban giao chi phi dir dn Céng ty sang Cong ty CP D6 thi sinh thdi Ddu khi
Hoa Binh khi thye hién dir én " Khu nha & cao cdp dau khi Hoa Binh" theo hop dong hop tdc ddu tu 56
04/HP-PETROWACO ngay 22/6/2011, gid tri khoan tién phdi thu twong dwong 80% chi phi di dn quyét
toan va da dwoc trich ldp du phong 100%.

(3) Phéi thu déi tée do lam mat thiét bj tram dién ciia Céng ty tir ndm 2015. Céng ty dd trich ldp die phong
khodn cong no néu trén.

4, Tratruwéce cho ngutdi ban

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gia trj Du phong Gia tri Dw phong
Ngiin han
Co s& Cham soc hoa 489.405.600 (489.405.600) 489.405.600 (489.405.600)

kidng Sadec Mai Héng
Sen
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BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngéy 31/12/2023

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh néay la mét b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty CP Tu vén déu tu 366.634.800 E 366.634.800 -
va Thiét ké xdy dyng Viét

Nam

Céc dbi tuong khéc 1.330.711.434 - 1.201.575.334 -
Cong 2.186.751.834 (489.405.600) 2.057.615.734 (489.405.600)

5. Phai thu khdc
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gid tri Du phong Gid tri Du phong

a) Ngiin han 4.442.445.485  (1.145.103.768) 4.978.012.987 (1.145.103.768)
Céc khodn phai thu khac 4.191.609.987 (1.145.103.768) 4.444.354.307 (1.145.103.768)

Thué GTGT (1)

L&i dy thu tién giei tir
kinh phi bao tri

Lai dy thu tién giri ¢é ky
han

Phai thu cdc ca nhdn da
nghi viéce

Cdc khoan phai thu khde
Tam Ung

Du no tai khoan 3388

b) Dai han

Céng ty CP Thbé Tang
Vinh Phiic (2)

Du 4n C1 Thanh Céng (3)

Cong

1.139.822.931
40.719.238

202.652.055

1.057.000.000

1.751.415.763
250.835.498

18.133.543.489
11.703.543.489

6.430.000.000

(1.057.000.000)

(88.103.768)

1.632.822.591

1.057.000.000

1.754.531.716
269.509.728
264.148.952
19.808.394.821
13.153.543.489

6.654.851.332

(1.057.000.000)

(88.103.768)

22.575.988.974

(1.145.103.768)

24.786.407.808

(1.145.103.768)

(1) Khodn thué GTGT ddu ra tuong ing vdi héa don xudt theo tién @6 nhan tién ciia khdch hang du dn 97-
99 Ldng Ha. Cdng ty sé thuc hién bii trir khoan phdi thu trén véi chi tiéu Nguoi mua trda tién trude khi
Céng ty ban giao cdn hé cho khdch hang va ghi nhan doanh thu.

(2) La khodn gép vén lién doanh véi Céng ty C6 phan Thé Tang Vinh Phiic theo Hop dong hop tde dau he
s6 01/2020/HPHTDT/PWA-TT ngay 20/05/2020 vé viée xdy dung Che Giang, thi tran Thé Tang, huyén
Vinh Tudng, tinh Vinh Phic. Theo diéu khodn gép vén va chia lgi nhudn, Céng ty sé phdi gép 45 %/téng
gid tri chi phi ciia dy dn va duge chia lpi nhudn sau thué theo 1y 1é twong vmg. Tai ngay 23/3/2023 hai bén
déi ky bién ban thanh by hop dong Céng ty CP Thé Tang Vinh Phic hop tdc dau t va thong nhdt rang
trong vong 7 ngay ké tir ngay ky thanh Iy hop déng phdi hodn trd todn bg 56 tién 14.075.391.520 dong
(trong d6 bao gém: Chi phi ma Céng ty CP Bdt dong san Dau khi gép: 13.153.543.489 déng, Chi phi sir
dung vén cho lgi thé du dn: 921.848.031 dong). Tir thoi diém thanh ly hop dong dén ngay 31/12/2023,
Céng ty CP Thé Tang Vinh Phiic dd thanh toén sé tién 1.450.000.000 dong.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tii chinh két thic ngay 31/12/2023

Miu s6 B 09 -

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

DN

(3) Gdp vén lién doanh Dy dn CIl Thanh Céng theo Hpp dong sé6 18/HPLD-HANOLICT ky ngay
06/01/2009 giita Céng ty C6 phdn Pdu tu Xdy dung Ciencol, Céng ty Cé phan Ha Ngi - ICTva Céng ty vé
hop tdc kinh doanh du dn phd do, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng. Theo diéu
khodn gop vén va chia lgi nhudn, Cong ty sé gop 30%/tong gid tri chi phi ciia dy dn va dwgc chia lgi
nhudn sau thué véi ty I¢ tuomg vmg. Nam 2020 dy én da ban giao xong nhung cée bén van chua nghiém
thu quyét todn va phén chia lgi nhudn theo diéu khoan hop déng hop tdc. Ngay 21/06/2021, Céng ty ky
hop ddng mua bdn s6 049/2021/HPDMBVP vé viéc mua san vin phong 2, tdng 6, Toa nha C1 Thanh Céng.
Pén ngay 07/09/2022 theo bién ban théa thudn hai bén hiy hop dong mua bdn san vin phong so
049/2021/HPMBVP nha CI Thénh Céng, Céng ty CP Bdt dong san déu khi hodn tra lai scn vén phong 2,
tdng 6, Toa nha C1 Thamh Cdng. Sau khi hodm tré lgi san vin phong, sé tién gép von cia Cong ty tai du dn
Gl Thanh Cong la 10.654.851.332 dong, dén thoi diém 31/12/2023 Cong ty da thu hoi dugc 4.224.851.332
dong tién gop von.

01/01/2023
VND

31/12/2023
VND

Ng xdu

Gi4 tri c6 thé Gid gbe Gid tri ¢6 thé

thu hoi thu hdi

Gia goc

Tong gia tri cdc khoin phai thu qua han thanh toin hofic chwa qud han nhwng khé ¢6 khi niing thu
hdi

Phii thu cita khdch 8.634.803.980 102.002.227 9.634.803.980 102.002.227
hang
Cong ty CP D& thj sinh 6.491.731.327 - 6.491.731.327 - _
th&i ddu khi Hoa Binh ;
Céc d6i tac ca nhan lién 1.597.916.667 - 2.597.916.667 -
quan dir &n Hoa Binh B
Céng ty CP quan ly va 545.155.986 102.002.227 545,155.986 102.002.227- "‘}\
phat trién nha dau khi TY N\
Mién Nam iy HEN )
Tra triwede cho ngwdi bdn 489.405.600 - 489.405.600- ~ANGIA,
Co s& Cham séc hoa 489.405.600 2 489.405.600 aM, /s
kiéng Sadec Mai Hdng . zf/‘*/’
Sen .
Phai thu khic 1.145.103.768 - 1.145.103.768 -
Phan Nhu Tuén 70.000.000 - 70.000.000 -
Pham Hiftu Trung 300.000.000 - 300.000.000 -
Pham Thi Thu Ha 38.000.000 - 38.000.000 -
Lé Danh Trung 200.000.000 . 200.000.000 -
Pham Vian Chung 449.000.000 - 449.000.000 -
Thanh toan thé VISA 88.103.768 - 88.103.768 -
Cong 10.269.313.348 102.002.227 11.269.313.348 102.002.227
Hang tdn kho
31/12/2023 01/01/2023
VND VYND
Gia géc Dy phong Gia _g_é_c Dy phong

Chi phi san xudt kinh
doanh d& dang

Dur én 97-99 Ldng Ha (1)

57.380.832.718 .

27.592.385.023 -
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67.820.140.014 -

38.051.411.557 -
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BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
ia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Téa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Ngi

Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cdc thuyét minkh nay l& mdt b phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

D én Tén Thanh (2) 8.850.577.081 - 8.906.064.627 "
Dy én Hoa Binh (3) 366.634.800 - 366.634.800 -
Dy dn 59-63 Hupnh Thic ~ 20.571.235.814 - 20.496.029.030 :
Khdng (4)

Cong 57.380.832.718 - 67.820.140.014 __ "

(1) S6 du trén tai khodn chi phi sén xudt kinh doanh dé dang di dn 97-99 Ldng Ha phan dnh chi phi cia
Céng ty dd dau tie vao dy dn tirong tmg cdc cin hg, san thuong mai chira durge ban giao hét.

(2) 56 dir trén tai khoan chi phi san xudt kinh doanh dé dang d dn khu nha ¢ dau khi Tan Thanh phdn dnh
chi phi ciia Cong ty 38 du tw véo dy dn.

Theo bién ban théa thudn sé 01/BB-PDHC ngay 28/3/2008, Céng ty dé chuyén giao cho Céng ty Cé phdn
Phdn dam va Héa chdt Ddu khi nhdn lai 16.349 m2 ciia di dn Khu nha 6 Dadu khi, huyén Tdn Thanh, tinh
Ba Ria - Viing Tau va da ghi nhan doanh thu, gid von vao nam 2008. Tuy nhién cdc ho so phdp Iy lién
quan dén viéc chuyén giao chwa dwoe hoan thanh. Tai thoi diém phdt hanh bdo cdo tai chinh nay, Cong ty
dang trong qud trinh hodn thién cde thi tuc phdp Iy lién quan dén viéc ban giao trén.

(3) S6 die phan énh phan chi phi Céng ty dd chi cho Dy dn Hoa Binh nhumg chua dwge quyét todn voi
Céng ty CP D6 thi sinh thdi ddu khi Hoa Binh. Theo Hop déng hop tdc ddu tir s6 04/HD-PETROWACO
ngay 22/6/2011, Céng ty sé ban giao gid tri du dn sang phdp nhédn mdi la Céng ty CP D6 thi sinh thdi Ddu
khi Hoa Binh tinh theo ty ¢ ba"'ng 80% té’ng chi phi dy dn. Hai bén dd thuc hién céng tde ban giao dy dn
va dé xdc dinh téng gid tri du dn dén thoi diém ban giao & 8.481.298.959 VND, trong dé phan gid tri di
dn da ban giao sang cho Cong ty CP Do thi sinh thdi Ddu khi Hoa Binh la 8.114.664.159 VND.

(4) S6 duw trén téai khoan chi phi san xudt kinh doanh dé dang du dn 59-63 Hupnh Thilc Khdng phan dnh
chi phi hoat dgng ciia Ban diéu hanh Dy én 59 -63 Huynh Thilc Khdng trong ndm 2019. Céng ty da ky
Hop déng hop téc dau tw s6 06/2019/HDHTDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 véi Cong ty CP Xay dung Phuc
Humg Holdings @é thuc hién Du dn ddu tie xdy dung lai khu tdp thé cil s6 59-63 Hupnh Thilc Khdng. D dn
déi dupe chdp thudn dau tie theo Quyét dinh 5140/0P-UBND ngay 2/10/2009 ciia UBND TP Ha Ngi.

8. Ting, giam tai san cd dinh vo hinh

DVT: VND
Chi tiéu Quyén sir dung  Phin mém ké todn Cong
dat

Nguyén gid
S6 dw ngay 01/01/2023 3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
Mua trong nim - - -
S6 du ngay 31/12/2023 3.945.392.206 174.200.000 4,119.592.206
Gia trj hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2023 " 146.966.657 146.966.657
Kh4u hao trong nim - 17.199.996 17.199.996
S6 duw ngay 31/12/2023 - 164.166.653 164.166.653
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2023 3.945.392.206 27.233.343 3.972.625.549
Tai ngay 31/12/2023 3.945.392.206 10.033.347 3.955.425.553

Nguyén gid tai san cé dinh vé hinh cudi ndm da hét khdu hao nhung vén con sic dung Ia 88.200.000 dong

(tai ngay 31/12/2022 Ia 88.200.000 dong)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Téa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh ndy 1 mét bg phdn hop thanh va can dege doe dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10. Chi phi tra truéc

a) Ngﬁ’n han

Céng cy dung cy di xudt ding chér phan bd

b) Dai han

Tién thué d4t trd trude ciia Du én 97-99 Léng Ha

Céng cu dung cu d3 xudt ding ché phan bd

Cong

11. Phai trd ngwdi ban

a) Nedin han

Téng Cong ty CP Xuét
nhdp khdu va Xdy dung
Viét Nam

Coéng ty CP Nhén luc va
Thuong mai Vinaconex

Céng ty CP Pdu tu va
Dich vu d6 thi Viét Nam

Céc dbi tuong khac

Cong

12. Nguoi mua tra tién trwde

Ngiin han

Mau s6 B 09 - DN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
9.351.565 15.235.394
9.351.565 15.235.394
12.745.894.542 13.886.870.010
12.659.586.872  13.769.100.673
86.307.670 117.769.337
12.755.246.107 13.902.105.404
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gia tri S6 ¢6 khé niing Gia tri S6 c6 kha niing
tra ng tra ng

6.288.606.704 6.288.606.704 13.090.491.940 13.090.491.940
721.079.094 721.079.094 721.079.094 721.079.094

1.418.661.090

2.002.845.411

1.418.661.090

2.002.845.411

1.418.661.090

2.355.116.345

1.418.661.090

2.355.116.345

10.431.192.299  10.431.192.299 17.585.348.469 17.585.348.469
b) Phii trd nguwdi bin la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIL.2
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
13.466.818.915 19.730.890.243

Du 4n 97-99 Léng Ha

Du 4n khu nha & ddu khi Tan Thanh

Cong

24

1.167.546.000

1.167.546.000

14.634.364.915

20.898.436.243
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
bia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. HANdi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngéy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo) ‘
(Cdic thuyét minh néy la mét b phdn hop thémh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13. Thué va cdc khoén phéi njp nha nwée

Miu s6 B 09 - DN

DVT: VND
01/01/2023 S6 phai ndp S6 da thuc ndp 31/12/2023
trong nim trong nim

@) Phdi njp
Thué TNDN 20.653.278.978  (820.095.757) 19.539.101.508 294.081.713
Thué thu nhap c4 nhan 48.325.685 112.345.020 107.518.604 53.152.101
Thué nha da, tién thué dét - 19.973.378 19.973.378 -
Céc khoan phi, 18 phi 4 31.509.951 31.509.951 -
Céc khoan phai ndp khac 9.968.138.911 - 9.968.138.911 .
Céng 30.669.743.574 (656.267.408)  29.666.242.352 347.233.814
b) Phai thu
Thué TNDN (¥) 820.095.757 820.095.757 z ’
Cong 820.095.757 820.095.757 - -

(*) Thué TNDN tam ndp 1% ctia hoat déng x4y dung chung cur d& ban clia du 4n 97-99 Lang Ha. Nim
2023 bi trir sang Thué TNDN phai ndp.

14, Chi phi phai tra

Ngéin han

Trich truwde chi phi thi cong dir dn 97-99 Ling Ha

Chi phi tu vén
Chi phi x&y dung
Chi phi khac

Trich triwede chi phi 1ii vay phdi tri

Trudng Pai hoc Thing Long
Céc dbi trgng khéc

Cong

25

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

15.936.768.290

16.706.748.523

2.620.756.432 2.620.756.432

5.509.238.591 5.509.238.591

7.806.773.267 8.576.753.500
1,138.763.089 863.555.555
1.004.416.666 730.666.666
134.346.423 132.888.889
17.075.531.379 17.570.304.078
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31/12/2023

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
bia chi: VP3, Khu van phong, Ts"ing 5B, Téanha C1 Thanh Cong,
Phd Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nbi

MAiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay Ii mét bo phén hop thénh va cén dwoe doe dSng thoivéi bdo cdo tai chinh kém theo)

16. Phai tra khac

a) Ngén han

- Kinh phi céng doan

- Bao hidm x4 hoi, Béo hiém y té, Bao hiém thét nghiép

- Cdc khoan phai tra, phai ndp khéc

Céng ty CP Phuc Hiumg Holdings (1)

Tong Cong ty CP Xudt nhdp khdu va Xay dung Viét Nam (2)
+ Loi nhudn sau thué duoe chia tir dir én 97-99 Lang Ha
2% phi bao tri dw dn Ldng Ha phdi tra Ban qudn Iy dr cén
Lai tién giri kinh phi béo i dy dn

C6 tirc phdi tra cho cdc cé dong

Cadc khodn phdi tra khdc

D co 138

b) Dai han

31/122023 01/01/2023

VND VND
67.409.005.868 64.242.171.378
13.812.720 252.072
273.165

67.395.193.148
9.040.812.498

19.124.718.424
19.124.718.424

14.424.523.100 -

2.425.241.086
15.242.953.916
1.059.993.140
6.076.950.984

21.457.231.038
21.457.231.038

64.241.646.141
9.010.991.485

19.341.239.511
19.341.239.511
13.613.363.980
1.665.081.545
15.246.453.916
933.123.393
4.431.392.311

21.457.231.038
21.457.231.038

Téng Céng ty CP Xuét nhap khdu va Xay dyng Viét Nam (3)

Cong 88.866.236.9{]6

85.699.402.416

(1) Theo hop dong hop rac dau tw 56 06/2019/HDHTDT/PW-PHC ng&y 11/3/20!9 Vé Dy dn dau tir xdy
dlmg Zaz khu tdp thé cii s6 59-63 Hupnh Thilc Khang va Phu luc hop déng sé 06 ngay 11/3/2019, theo dé
tong von gép ciia cde bén la 16.447.354.501 dong, trong d6 Céng ty CP Bdt déng san ddu khi
(PETROWACO) gqp 9.046.044.976 déong (chiém 55%) va Cong ty CP Xay dtmg Phuc Hung Hofdzngs gop
7.401.309.525 dong (chiém 45%), phdn chia loi tic tie hop déng hop tdc ddu tu theo ty Ié von gdp. Pén
ngay 31/12/2023 Céng ty CP Xay dung Phuc Hm:g Holdmgs da gép 9.040.812.498 dong. Dy dn dang
trong qud trinh gidai phong mt bang va thay déi thiét ké dw dn.

(2) Theo Phu lye Hop dong 56 9 ngay 19/05/2017 giita Cong ty va Téng Cong ty C6 phdn Xudt nhép khdu
va Xay dung Viét Nam, tong sé vén cén gop vao Dy dn 97-99 Ling Ha la 82.744.817.322 déng, trong @6
Céng ty gdp 45.511.149.527 dong (’chzem 55%) va Tong Céng ty CP Xudt nhdp khdu va Xay dung Viét
Nam gop 37.233.667.795 a“ong (ch:em 45% ) Khi dir dn két thiic, Cong ty s€ dugce phan chia lgi tike tir Hop
tde déu tw néu trén theo 1y I¢ von gép. Pén ngay 31/12/2018, Téng Cong ty CP Xuar nhdp khdu va Xay
dung Viét Nam dd gop 36.426.795.271 VND, dén nam 2021 da thu hoi 100% sé vén da g0p. S6 dir tgi
31/12/2022 phdi tra Téng Cong ty Co phan Xudt nhdp khau va Xdy ding Viét Nam la loi nhudn sau thué
tam tinh theo Bdo cdo két qua kinh doanh ctia Dy dn 97-99 Léng Ha cdc ndm 2018, 2019, 2020 va
2021,2022.

(3) Phan loi nhugn pha: tra cho Tong Céng B CP Xudt nhdp khdu va Xéy dung Viét Nam duwoc gitr lai dé
bt v6i phdn chi phi vén gdp déu te xdy dung tang hdm tai die dn 97-99 Ldng Ha.
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CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHi

Pho Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho néim téi chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)

Méiu s6 B 09 - DN

(Cde thuyét minh ndy la mét bo phdn hop thimh va can dieoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

17. Vén chi s& hitu
17.1 Béng ddi chiéu bién dpng ciia vén chii s¢ hitu

Pon vij tinh: VND

Chi tiéu Vén gop cia V6n khéc ciia Loi nhudn Cong
chi s& hitu chi s& hitu sau thué
chwa phén phdi

S6 du tai ngay 01/01/2022 100.000.000.000 268.565.226 (21.907.638.266) 78.360.926.960
L3 nim trude - - (8.398.429.098) (8.398.429.098)
Chia loi nhuén (18) theo - - (573.676.092) (573.676.092)
hop déng hop tic diu tu

(*)

S6 dw tai ngay 31/12/2022 100.000.000.000 268.565.226 (29.732.391.272) 70.536.173.954
LA trong nim nay - B (4.561.971.675) (4.561.971.675)
Chia loi nhuan (18) theo s w (216.521,087) (216.521.087)

hop dbng hop tac dau tu
*)

S6 dir tai ngay 31/12/2023 100.000.000.000 268.565.226 (34.077.841.860)

(*) Chia 45% lpi nhudn (18) sau thué ctia Dy dn 97-99 Lang Ha ma Téng Cong ty C6 phdn Xudt nhdp khdu
va Xdy dung Viét Nam duoc chia theo ty 1§ gbp vén cia hop déng hgp tde dau tw s6 11 -

3/4/2014/HPDHTDT ngay 03/4/2014 giita hai bén.

17.2 Chi tiét von gop ctia chii s¢ hitu

66.190.723.366

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Téng Cong ty Pau tu nude va Moi truomg Viét Nam 24.900.000.000 24.900.000.000
Vén gép ctia dbi tuong khac 75.100.000.000 75.100.000.000
Cong 100.000.000.000 _ 100.000.000.000
17.3 Cdc giao dich vé von véi cdc chii s hitu va phin phoi ¢ tire, chia lgi nhudn
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
- Vén gop ciia chii sé hivu

+ Vén gép dau nim 100.000.000.000  100.000.000.000

+ Vén gép ting trong ndm - =

+ Vén gép giam trong nam - -

+ Vén gép cubi nim 100.000.000.000  100.000.000.000

- Cb tire, Igi nhudn da chia - -

17.4 Cé phiéu :

31/12/2023 01/01/2023
C4 phiéu Cb phiéu

S lugng c6 phiéu ding ky phat hanh 10.000.000 10.000.000

S6 luong cb phiéu dd bén ra céng ching 10.000.000 10.000.000

- C6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000

- C6 phiéu wu ddi
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

bia chi: VP3, Khu vén phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,

BAO CAO TAI CHINH

Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

Cho ndm téi chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Miu sé B 09 - DN

S6 lwgng cb phidu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé thong 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu 1eu dai - B
- Ménh gid cé phiéu dang luwu hanh: 10.000 VND/C6 phiéu
17.5 Cdc quy ciia doanh nghiép
- Pon vj tinh: VND
Khodn muc 01/01/2023 Sb ting Sé giam 31/12/2023
trong nim trong nim

Quy d4u tu phét trién 9.260.199.568 - % 9.260.199.568
Qiiy khen thuéng phiic loi 1.021.645.159 é 273.550.000 748.095.159
Céng 10.281.844.727 i 273.550.000 10.008.294.727

* Muc dich trich Igp va sit dung cic quy ciia doanh nghigp

- Qu§ dAu tu phét tridn cia doanh nghiép duge st dung dé m& réng quy mbd san xut, kinh doanh hoc dau tu
chiéu sdu ctia doanh nghiép. Phit hop véi quy dinh tai didu 16 Cong ty.

V1. Théng tin b sung cho edc khoin mue trinh by trong Béo cio Kkét qua hoat djng kinh doanh

1. Tbng doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu kinh doanh bét déng san
Trong do

Dy an 97-99 Lang Ha

Cong

2. Gia von hang béan

Gia von dich vu

Gia vbn kinh doanh bit dong san
Trong do

Dy an 97-99 Lang Ha

Cong
3. Doanh thu hoat dfng tai chinh

L4i tién gl ngan hang

Cong

Nam 2023
VND

Niam 2022
VND

11.025.221.308
8.247.906.571

9.109.328.468
5.914.152.125

8.247.906.571 5.914.152.125
19.273.127.879 15.023.480.593
Nim 2023 Niim 2022
VND VND
9.743.382.348 9.798.515.804
10.437.909.404 4.680.785.835
10.437.909.404 4.680.785.835

20,181.291.752

14.479.301.639

Nim 2023 Nim 2022

VND VND
801.717.960 548.081.659
801.717.960 548.081.639
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Téa nha C1 Thanh Céng,
Phd Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm téi chinh két thic ngéy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay 1 mét bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

Chi phi tai chinh

Hoan nhép dy phong giam gia dau tu
Chi phi 1&i vay
Ciong

Thu nhip khdc

Lai cham ndp tién nha

Thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢d dinh
Thu nhéap khéc

Cong

Chi phi khdc

Phat chim ngp thué

Phat tién chdm ndp bao hiém
Chi phi khac

Cong

Chi phi quén 1y doanh nghiép

@) Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghigp phit sinh trong

nam

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phf khéu hao TSCD
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phf bing tién khac

b) Cdc khoan ghi giam chi phi quan Iy doanh nghiép

Hoan nhap du phong ng phai thu kho doi
Cong

Chi phi sin xuéit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nhén céng

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vii mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong
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4.084.686.863

Niim 2023 Nim 2022
VND VND
(741.440.208) (243.191.631)
1.457.534 :
(739.982.674) (243.191.631)
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
60.503.000 -
127.727.273 -
1.962 s
188.232.235 F
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
387.867.742 2.229.332.101
3.885.003 “
38.500.000 65.669.722
430.252.745 2.295.001.823
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
5.953.487.926 8.646.879.519

6.108.079.545

511.346.076 229.033.766
1.000.000 1.000.000
977.920.206 1.454.182.756
378.534.781 854.583.452
(1.000.000.000) (1.208.000.000)
(1.000.000.000) (1.208.000.000)
4.953.487.926 7.438.879.519
Nim 2023 Nim 2022
VND YND
4.226.189.363 6.991.954.395
2.559.877.527 2.277.565.217
7.705.672.407 1.539.559.847
825.615.247 12.039.474.244
15.317.354.544 22.848.553.703
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
bia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé Pphén hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

VIL

Chi phi thué thu nhdp doanh nghi€p hién hanh

Hoat dng kinh doanh théng thudmg

Téng loi nhuan ké toén truée thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép

L3 dugc chuyén va bl trir 1ai 16 céc hoat dong

Thu nhip tinh thué thu nhdp doanh nghiép

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp tinh trén thu nhdp chiu thué
ndm hién hanh (1)

Hoat ddng kinh doanh bat ddng sin

Tong loi nhugn ké ton trude thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiju thué
ndm hién hanh (2)

Tong chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh (1) + (2)

Lii co ban trén c6 phicu

Loi nhuan ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép

+ Céc khodn diéu chinh tang hodc giam lgi nhudn ké todn dé xc
dinh lgi nhuan hodc 16 phan bé cho cb déng s& hiru cé phidu phd
théng:

Chia lgi nhudn (1) theo hop dong hop tdc ddu tie cho Vinaconex

Loi nhudn hodc 16 phén b6 cho cb déng s& hitu cé phiéu phd
théng

C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong nim

Lai co ban trén ¢d phidu

Nim 2023

VND

MAu s6 B 09 - DN

Niam 2022
VND

(187.783.993)
156.426.417

(31.357.576)
20%

(4.374.187.682)

(4.654.947.034)
414.357.317

(4.240.589.717)
20%

(3.743.482.064)

466.102.955 2.442.866.729
(3.908.084.727)  (1.300.615.335)
20% 20%

Niim 2023 Niim 2022
VND VND
(4.561.971.675)  (8.398.429.098)
(216.521.087) (573.676.092)
(216.521.087) (573.676.092)

(4.345.450.588)

10.000.000
(435)

Théng tin bd sung cho cdc khoin muyc trinh bay trong Béo cdo liru chuyén tién té

Nim 2023
VND

(7.824.753.006)

10.000.000
(782)

Niam 2022
VND

Céc giao dich khong biing tién anh huéng dén Bfo cso luu chuyén tidn té trong twong lai

Chuyén chi phi xay dung co ban dé dang sang chi phi san xuft
kinh doanh dé& dang
Sb tidn @i vay thye thu trong

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: VP3, Khu van phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho niim tixi chinh két thiic ngay 31/12/2023
Phd Thanh Cong, P. Thanh Cong, Q. Ba Binh, Tp. Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Hep theo)
(Cdc thuyét minh néy la mot bo phan hop thanh va can duge doc dong théi véi bdo cdo i chink kém theo)

VIII Nhitng thong tin khac

1.

Nhitng sy kién phét sinh sau ngay két thic ky ké todn

Ban Tﬁng gidm ddc Cong ty khang dinh rang, theo nhén dinh cua Ban Téng gidm ddc, trén céc khia canh
trong yéu, khéng c6 s kién bat thubng ndo xay ra sau ngdy kho4 s ké todn lam anh hudng dén tinh hinh
tai chinh va hoat déng ctia Céng ty cén thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho nim
tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

Nghiép vy va sb dw v6i cde bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gbm: céc thanh vién quén Iy chi chét, cdc c4 nhan c6 lién quan véi cdc
thanh vién quan Iy chi chét va céc bén lién quan khéc.

Danh sich cde bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé
Téng Cong ty Dau tu nudc va Méi trudng Viét Nam Cb déng

Thu nhip cia cdc thanh vién quan 1y chii chot

Thu nhép céc thanh vién quan Iy chi chét duoc hudng trong ndm nhur sau:

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Luong, thu nhap ctia Ban Téng giam déc 593.935.774 881.216.749
Thi1 lao v thu nhap ctia Hoi déng quén tri, Ban kiém so4t 508.107.000 1.127.839.673
Cong 1.102.042.774 2.009.056.422
(*) Chi tiét thu nhép ctlia cdc thanh vién quan 1y chu chét dugc huong trong nim, cu thé nhur sau:
Niim 2023
VND
1. Thu nhip cdc thanh vién Ban Gidm d6c Chire danh 593.935.774
Nguyén Thai Hoang Téng giam déc 319.227.240
Trén Thi Phuong Hoa Phé Téng gidm dbc 274.708.534
2. Thi lao va thu nhip ciia cac thanh vién Chirc danh 508.107.000
Hoi dong quan tri va Ban kiém soat
Than Thé Son Chii tich HDQT 325.707.000
Tran Thj Phuong Hoa Thanh vién HDQT 28.800.000
Lé Minh Pt Thanh vién HDQT 28.800.000
DPoan Vii Tién Thanh vién HBQT 28.800.000
Pham Ptrc Hanh Thanh vién HBQT 28.800.000
Vii Minh Thiy Trudng ban kiém so4t 28.800.000
Bui Viét Trung Thanh vién ban kiém soat 19.200.000
Lé Thi Hién Thanh vién ban kidm so4t 19.200.000

Cong cu tai chinh
Quidin Ij rili ro vén
Cong ty quan ly ngudn vén nhim dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat ddng lién tuc, vira tdi da hoa loi ich

cia ¢é déng thong qua t6i wu héa sb du ngudn vén va cong ng.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Bia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha N&i

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh néy la mpt b phén hop thanh va cén duge doc déng théi véi bdo cdo tai chink kém theo)

Cau triic vn ctia Céng ty gbm céc khoan no thudn (bao gom cac khoan vay nhu d4 trinh bay tai thuyét minh
sé V. 15 trir di tién va cdc khoan tuong duong t1cn) phén vén thudc s& hitu ciia cac cd dong ctia Cong ty
(bao gom vén g0p, céc quy dur trir trir di 18 Idy ké).

CAc chinh séch ké todn chii yéu

Chi tiét céc chinh sach ké toén chu yéu va cdc phuong phép méa Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhan, co s¢ x4c dinh gié tri va co s& ghi nhan c4c khoan thu nhap va chi phi) déi véi timg loai tai san tai
chinh, céng ng tai chinh va céng cu vén duge trinh bay tai thuyét minh s IV.

H¢ 56 don bdy tai chinh
Hé s6 don by tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thiic ky ké toan nhu sau:

Cong ng tai chinh

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
Céc khoén vay 4.000.000.000 3.000.000.000
Trir: tién va cdc khoan trrong drong tién 24.660.066.179 23.962.574.689
No thuén - -
Vén chi sé hitu 75.450.922.934 79.796.373.522

Ty 18 no trén vbn chi s hitu - .
Cic chinh sdch ké toin chii yéu

Chi tiét c4c chinh s4ch ké to4n chil yéu va cic phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tidu chi dé
ghi nhan, co s& x4c dinh gi4 tri va co s& ghi nhén cic khoan thu nhip va chi phi) dbi véi timg loai tai sén tai
chinh, céng ng tai chinh va c6ng cy vén duge trinh bay tai thuyét minh sb IV.2.
Cic loai edng cu tai chinh

Gid tri ghi sb

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va céc khodn tuong duong tidn 24.660.066.179 23.962.574.689
Phéi thu khach hang va phai thu khéc 45.804.390.733 79.246.889.694
Céc khoan dau tu tai chinh 24.429.033.051 20.809.639.819
Téng cing 94.893.489.963  124.019.104.202
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 4.000.000.000 3.000.000.000

Phai trd nguti bén va phai tra khéc

Chi phi phai tra
Téng cong
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120.372.960.584

123.855.054.963




ODOO0OD0OCCcCOooooooooooooooocOooonoooononofooan



CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: VP3, Khu vin phong, Tﬁng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho néim tai chinh két thiie ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha No6i

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (aep theo)
(Cde thuyét minh nay 1 mét bp phén hop thémh va can duoe doc d‘ong thai véi bao cdo tai chinh kém theo)

Céng ty chua dénh gid trj hop Iy clia tai sdn tai chinh va céng cu ng tai chinh tai ngay két thic nién d6 ké
todn do Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c¢6 huéng dan
cu thé v& viéc xac dinh gid tri hop Iy clia cdc tai san tai chinh va c6ng cu ng tai chinh. Thong tu 210 yéu ciu
ap dung Chuén myc Béo cdo tai chinh Quéc té vé viée trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin
b véi cong cu tai chinh nhung khéng dwa ra huéng dan tuong dwong cho viéc danh gid va ghi nhan cong
cu tai chinh bao gdm ¢4 4p dung cho gia tri hop 1y, nhim phi hop v6i Chuén muc bio céo tai chinh quéc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh
Cong ty d& xay dung hé théng quan Iy rii ro nhim phét hi¢n va dénh gia céc rii ro ma Céng ty phéi chiu,

thiét 14p céc chinh sdch va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chép nhan dugc. HE théng quan Iy rii ro duge
xem xét lai dinh ky nhim phéan énh nhimg thay dbi cta diéu ki¢n thi truong va hoat dgng clia Cong ty.

Rii ro tai chinh bao gdm rti ro thi trudmg (bao gdm rui ro ty gid, rii ro 14 sufit va rii ro vé gid), rii ro tin
dung va rii ro thanh khoan.

Rii ro thi trudng

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty sé& chit yéu chju rti 1o khi c6 sy thay ddi vé ty gia héi dodi, 1ai suét va

gid. Cong ty khong thyc hién cac bién phép Phong ngira rii ro nay do thiéu thi trurdng mua céc cong cu tai
chinh nay.

Quan ly riiro ty gid

Céng ty thyc hign mot s6 giao dich c6 géc ngoai té, theo d6, Cong ty s& chju rili ro khi c6 bidn dong vé ty
gid. Cong ty khong thuc hién bién phap dém bio do thiéu thj trudng mua céc cdng cu tai chinh nay.

Qudn Iy riii ro ldi sudt

Cong ty chiu rii ro 14i sudt phét sinh tir cic khoan vay chiju l3i sudt da duogc ky két. Rui ro nay s& duogc
Cong ty quén ly bing cach duy tri & mire d6 hop 1y céc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi
truomg dé co duq:rc 151 suét c6 loi cho Cong ty tir céc ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rii ro vé gid

Cong ty chiju rui ro vé gid clia céng cu von phat sinh tir c4c khoan ddu tu vao cong cu von, Céc khoin déu
t vao cdng cu vén dugc nim giir khong phal cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugc 1au dai.
Céng ty khéng ¢4 ¥ dinh ban c4c khoan dau tur nay.

Ruiii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét kh4ch hang hodc ddi téc khéng dap tmg duge cic nghia vu trong hop dong
dén dén c4c tbn thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phi hop va thudng xuyén theo
ddi tinh hinh d& danh gia xem Céng ty ¢6 chiu rii ro tin dung hay khéng.

Quan Iy rii ro thanh khodn

Muyc dich quan Iy riii ro thanh kho&n nhim dam béo di ngudn vén dé dap Umg nghia vy tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan cfing dugc cc’.’mg ty quan ly nhim dam bao mitrc phu trdi gn.ra cong ng dén
han va tai sin dén han trong ndm & muc c6 thé kidm sodt déi vdi s6 vén r.na Cong ty tin rang c6 thé tao ra
trong nam d6. Chinh sach ctia Cong ty 1a theo doi thudng xuyén céc yeu cdu vé thanh khoan hién tai va du
kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri du mitc dy phong tién mit, cac khoan vay va di von ma
cdc chii s& hitu cam két gép nhim dép tmg céc quy dinh v& tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.
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CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHf BAO CAO TAI CHINH
Bja chi: VP3, Khu viin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31/12/2023
Phé Thanh Cdng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tidp theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén dwye doc dong thoi véi bdo cdo ti chinh kém theo)

Béing dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hgp ddng con lai déi véi cong no tai chinh phi phéai
sinh va théi han thanh todn nhu &4 dugc théa thuan. Bang dudi day duoc trinh bay dua trén dong tién chua
chiét khdu clia céng ng ti chinh tinh theo ngdy sém nhat ma Cong ty phai tra. Bang dudi day trinh bay
déng tién cta cdc khoan gbc va tién 1ai. Ngdy ddo han theo hop ddng duge dua trén ngdy sém nhit ma
Cong ty phai tra.

Duwdi 1 ndm Tir 1-5 nim Téng cdng
31/12/2023 VND VND YND
Phadi trd ngudi ban va phai tra khac 77.840.198.167 21.457.231.038 99.297.429.205
Chi phi phai tra 17.075.531.379 - 17.075.531.379
Céc khoéan vay 4.000.000.000 - 4.000.000.000

Duwéi 1 nim Tir 1-5 nam Cong
01/01/2023 VND VND VYND
Phai trd nguoi ban va phai tra khéc 81.827.519.847 21.457.231.038 103.284.759.885
Chi phi phai tra 17.570.304.078 - 17.570.304,078

Céc khoan vay 3.000.000.000 - 3.000.000.0f

: ; . HIN\E
Cong ty ddnh gid muc tip trung rti ro thanh khoan & mirc trung binh. Téng Gidm dbc tin tudng ring U{.",dﬁﬁ
ty ¢6 thé tao ra ngudn tién dé d4p tmg c4c nghia vy tai chinh khi dén han. ; ;5/
!% ’{
Wé
-

Béng sau ddy trinh bay chi tiét mic d4o han cho tii san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 14p trén.

mirc déo han theo hop déng chua chiét khiu ciia tai san tai chinh gdm 12i tir cde tai sin db (néu c6). Viée
trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh 14 cin thiét d& hidu duoe vise quan 1y rii ro thanh khoan
ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dwoc quan ly trén co s& cdng no va tai san thuén.

Dué6i 1 niim Tir 1-5 nim Cong
31/12/2023 VYND VND VND
Tién va cdc khoan tuong dwong tién 24.660.066.179 - 24.660.066.179
Phai thu khach hang va phai thu khéc 27.670.847.244 18.133.543.489 45.804.390.733
Céc khoan déu tu tai chinh 21.795.556.890 2.633.476.161 24.429.033.051

Dwéi 1 nim Tir 1-5 nim Cong
01/01/2023 VND VND VND
Tién va c4c khoan tuong durong tién 23.962.574.689 - 23.962.574.689
Phai thu khach hang va phai thu khic 59.438.494.873 19.808.394.821 79.246.889.694
Céc khoan dau tu tai chinh 18.917.603.866 1.892.035.953 20.809.639.819

4.  Thong tin so sinh

La s6 liéu ldy tir Bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngy 31/12/2022 ctia Céng ty C5 phan Bt
dong san dau khi da dwgc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém ton va Dinh gi4 Viét Nam
Ha Ngi, ngay 19 thdng 03 ncim 2024
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Ngudi l4p biéu K& toan trwdng ~2(Péng Gia

PN\ b
=

Duworfg Thi Lé Trin Huwong Lién a4
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