UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Digitally QQNG TY CP PHAT TRIEN NHA BR- VT Pjc 1ap — Tuw do — Hanh phiic
CONG TY cérerve
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NHA BA  RAVG 1AL, © HODECO
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'FIS;\?JV.NG g:’?fSTAgAR - sé:4L0cv-PTN Viing Tau, ngay 29 thang 3 nam 2024

14: 07?9; y OB&az trinh doanh thu — loi nhudn trén bdo cdo
tai chinh kiém toan nam 2023
Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HO CHi MINH

Cén ctr Thong tu 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16/11/2020 cua B§ Tai chinh
huéng dén cong b thng tin trén thi truong chimg khoan;

Cin cir sb liéu ciia Béo cdo tai chinh riéng va hgp nhét d3 duoc kiém toan nam
2023;

Cong ty Cb phan Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau (mi chiing khoan: HDC) giai
trinh chénh léch doanh thu va lgi nhudn sau thué TNDN nim 2023 so vé&i cuing ky 2022
trén Béo céo tai chinh riéng va hop nhit da duoc kiém toan nam 2023 nhu sau:

- Béo cdo tai chinh riéng da dugc kiém toan: (don vi tinh: triéu dong)

Niim 2022 Niim 2023 Chénhléch Ty 18 (%)
Doanh thu thudn 1.128.851 534.881 (593.970) (52,62)
Loi nhun sau thué TNDN 424.571 145.316 (279.255) (65,77)

- B4o cdo tai chinh hop nhét da dugc kiém toan: (don vi tinh: triéu dong)
Nim 2022 Nim 2023 Chénh léch Ty 1& (%)

Doanh thu thuan 1.298.031 665.457 (632.574) (48,73)
Loi nhuén sau thué TNDN 420.619 131.972 (288.647) (68,62)
LN sau thué cua cong ty me 419.367 131.643 (287.724) (68,61)

Doanh thu thudn va lgi nhuan sau thué nim 2023 giam so véi cing ky lién nim
trude. Nguyén nhéan do trong ndm 2023, nhitng khé khin chung cua thi trudong bat dong
san gdy anh huéng dén cong tic ban hang ciia Cong ty.

Tran trong./.
CONG TY CP PHAT TRIEN NHA

Noi nhan:
- Nhutrén.

- P. Tai chinh - Ké todn
- Liru VP,

LE VIET LIEN




BAO CAO TAI CHINH RIENG
PA PUQC KIEM TOAN

Cia CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA
BA RJA - VONG TAU
Cho na@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
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Céng ty CP Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Ting 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Tau

NOQI DUNG Trang
Béo céo ciia Ban Téng Giam déc -~
Bao cao Kiém toan doc lap 5-
Bdo c4o tai chinh riéng da dugc Kiém toan
Bang cén ddi ké todn 7-10
Béo cao két qua hoat ddng kinh doanh 11
Bao cdo Juu chuyén tién té 12-13
Thuyét minh Bdo céo tai chinh 14-55
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Cong ty CP Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Tang 3, Hodeco Plaza. s6 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Céng ty Cb phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau (sau day goi tt 1a “Céng ty™) trinh
bay béo céo clia minh clng véi Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim

2023.

Khii quat chung vé Cong ty

Céng ty la doanh nghiép duoc c6 phén héa tir cong ty Nha nuéce theo quyét dinh sé 1274/0D-TTg ngay 26
thang 9 nam 2001 cia Tha tuéng Chinh phi. Cong ty hoat déng theo Giay chimg nhéan déng ky doanh nghiép
cong ty co phén sb: 3500444601 (so cii: 4903000036) dang ky l&n ddu ngay 28 thang 12 ndm 2001, , dang ky

thay d6i lan thir 30 ngay 13 thang 7 nam 2023 do S& Ké hoach va Diu tu tinh Ba Ria - Vi fing Tau cap.

Tén tié_ng nudc ngoai @ Ba Ria - Vung Tau House Development Joint Stock Company

Tén viét tt : HODECO

Tru sé chinh : Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP. Viing Tau.
Pién thoai/Fax ;0254 3856274 — 3850091/ 0254.3856205

E-Mail :  info@hodeco.vn

Web : www.hodeco.com.vn

Linh vuc hoat déng kinh doanh ciia Céng ty: Kinh doanh bat déng san, quyen sir dung d4t thude chi sd hit,

chu sir dung hodc di thué; Xay dung céng trinh k¥ thuét dan dung khéc; Diéu hanh tour du lich.

Vén diéu 1é : 1351.048.810.000 dong Viét Nam
S6 Iugng c6 phiéu : 135.108.881 cb phiéu
Ménh gia ¢ phiéu : 10.000 déng Viét Nam
M3 ching khoan HDC
Chi nhanh ciia Céong ty Dia chi
Chi nhéanh quan ly kinh doanh khach san S6 02 . Truong Céng Dinh, phudmg 2, TP Viing Tau.
Hodeco Ma sb: 3500444601-007
Tén Cong ty Dia chi Ty 1é
lgi ich
Céng ty con _
Céng ty CP X4y dung Bat dong san Hodeco  S6 23 Nguyén Hiru Cau, phuong 3, TP. Ving Tau ~ 51%
Céng ty CP Bé téng va Xéy lap Hodeco Thén 9 Go Gang, x3 Long Son, TP. Viing Tau. 60%
Céng ty TNHH MTV Quan ly Bét dong san va Tang 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Théi Hoc, P. ~ 100%
Dich vu Hodeco 7, TP. Viing Téau.
Cong ty lién két

Céng ty CP Diu tu va Xay dung Hodeco S6 203 Lé Héng Phong, phudng 8, TP. Viing Tau ~ 35%

Céng ty CP Dau tu Xéy dung Giai tri Dai Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, P, 47,27%

Duong Viing Tau 7, TP. Viing Tau.

Céng ty CP Thuong mai va Dich vy Bat déng Thén K& Ga, xa Tan Thanh, huyén Him Thuan 34,85%
san nghi dudng Y Ngoc Binh Thuédn Nam, tinh Binh Thuéin

Céng ty CP Xay I&p Thira Thién Hué L6 09 dudong Pham Van Béng, P.ViDa, TP. Hué,  37,19%

tinh Thira Thién Hué
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Céng ty CP Phit trién Nha Ba Rija - Viing Tau
Téng 3. Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Két qua hoat djng

Loi nhudn sau thué cho nam tai chinh 2023 1a: 145.315.992.499 dong (Lgi nhuan sau thué cho nam tai chinh
2022 1a: 424.571.132.816 dong).

Loi nhuén sau thué chua phan phdi tai thai diém ngdy 31 thang 12 ném 2023 1a: 292.901.689.003 ddng (Tai
thoi diém 01 thang 01 nam 2023 loi nhudn sau thué chua phan phéi la: 506.937.514.396 ddng).

Cac sur kién sau ngay ldp bdo cio tai chinh

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngy ldp Béo céo tai chinh doi héi duoc diéu chinh hay céng bd
trén Bao cao tai chinh.

Hji ddng quin tri

Ong Poan Hiru Thuén Chu tich
Ong Lé Viét Lién Uy vién
Ong Poan Hiru Ha Vinh Uy vién
Ong Nguyén Tuén Anh Uy vién
éng Lé Quéc Trung Uy vién
éng [.& Quy Pinh Uy vién
Ong Nguyén Dinh Duy Uy vién

Ban diéu hanh

Ong Poan Hiru Thuén Chu tich HDQT
Ong Lé Viét Lién Téng Giam dbc
Ong Poan Hru Ha Vinh Phé Tong Giam daoc
Ba Mai Thi Tuyét Lan Ké toan truong

Ban kiém sot

Ong H6 Dién Tiéu Trudng ban
Ong Hoang Chung Kién Kiém soat vién
Ong Phan Vin Théng Kiém soat vién

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong nam va cho dén thdi diém lap béo cdo nay la Ong Poan Hiru
Thuén — Chirc vu: Chi tich H6i dong quan tri.

Ong Lé Viét Lién — Téng Gidm déc Céng ty, duoc éng Doan Hiru Thuén dy quyén de ky bao cio tal chinh cho
ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngay 31 thang 12 nim 2023 theo gidy iy quyén sb 742/GUQ-
PTN ngay 13/12/2023.

Kiém todn vién

Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2023 ciia Cong ty C4 phan phit trién
nha Ba Ria — Viing Tau da dugc kiém 10dn boi Céng ty TNHH Kiém toan TTP.

Cong b trach nhiém cia Ban Téng Gidm ddc véi Bio cdo tai chinh

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo céo tai chinh phan anh trung thye, hop 1y tinh
hinh hoat dgng, két qua hoat dong kinh doanh va béo céo Iuu chuyen tién té clia Cong ty trong nam, Trong qua
trinh 1ap B4o c4o tai chinh, Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két d tudn thi cdc yéu céu sau:

e Luya chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mét cach nhit quan;
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Cong ty CP Phat trién Nha Ba Rla Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Pura ra cac danh gia va du dodn hop ly va thén trong:
Lz_"lp va trinh bay céc bao cdo tai chinh trén co s& tudn thi cic chuan muc ké toan, ché do ké toan va
céc quy dinh c6 lién quan hién hanh;

* Lap céc bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho
rzmg Cong ty sé& t:ep tuc hoat déng kinh doanh;

o Thiét ké va thyc hién he th{mﬂF l\tem sodt ndi by mdt cach hiru hiéu cho muyc dich lap va trinh bay bao
céo tai chinh hop 1y nham han ché rii ro va gian lan.

Ban long Giam dbc Cong ty dam bao r&ng céc sb ké toan duoc luu gilr de phan énh tinh hinh tai chinh cua
Céng ty, vai mirc d§ chinh xéc, hgrp Iy tai bat cir thoi diém nao va dam bao ring Bdo céo tai chinh tuan thi cée
quy dinh hién hanh cua Nha nudec. Dong thoi ¢ trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san ciia Cong ty
va thuc hién cac bién phép thich hgp dé ngén chan, phat hién céc hanh vi gian lan va céc vi pham khac.

Ban T\;ug Giém Bu\- Cqu, oy Caim I\él. |&.|15 Biéo cdo tdi chinh I‘wng da pl‘:an ainh ung ﬂlu’f. Va hl)'p ly thith hind
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nam két thic cing ngay néu trén, phu hop véi Chuan myc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1V ¢6 lién quan dén viée lép va trinh bay bao cdo tai chinh.

Cam két khac
Ban Téng Gidm doc cam két ring Céng ty tudn tha Nghi dinh 155!2020!'ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh
phu; Théng tu s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 vé qui dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Lujt chu*ng

khoan va Coéng ty khéng vi pham nghm vu cong bd ‘théng tin theo Théng tir s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua B Tai chinh huéng din vé viéc cong bé théng tin trén thi trudng chimg khoan.

Phé duyét cac Bdo cdo tai chinh riéng

Chung t6i, Ban Téng Giam déc Céng ty C phan Phat trién Nha Ba Ria — Viing Tau phé duyét Béo cdo tai
chinh riéng cho nim tai chinh tir 01/01/2023 dén 31/12/2023 cta Céng ty dugc trinh bay tir trang 7 dén trang
55 kém theo.

vét boi Hoi ddng quan tri Thay mét Ban Téng Gidm ddc

f(_/

fch Héi dong quan tri Tong Giam doc
Doan Hiru Thusn Lé Viét Lién
Viing Tau, ngay 2 8. thang 03 nam 2024



W/ CONG TY TNHH KTEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh riéng két thiic ngay 31/12/2023
ciia Cong ty Cé phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Kinh giri:  Quy ¢6 dong, Hji dong quin tri va Ban Tong Giam dbc
Céong ty C6 phin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Chiing t6i, Cong ty TNHH Kiém toan TTP da kiém todn béo céo tai chinh riéng kém theo clia Cong
ty Cb phén Phat trién Nha Ba Ria - Vung Tau, dugc ldp ngay f_X thang 03 nam 2024, tir trang 7 dén
trang 55, bao gom Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2023, Béo céo két qué hoat dong kinh doanh,
Béo c4o luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cting ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhi¢m vé viée Iﬁp va trinh bay trung thue va hop ly béo cdo
tai chinh riéng cua Cong ty theo chuidn muc ké toén, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Tong Giam doc xac dinh 14 can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo
tai chinh khdng c6 sai sot trong yeu do gian 1an hodc nham Iin.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing t6i 14 dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém todn.
Chung t6i da tién hanh kiém toén theo cac chuin muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu
cu ching t6i tudn thi chun myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién
cude kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bdo céo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai
sot trong yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gdm thyc hién céc thii tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé céc
) ligu va thuyét minh trén bdo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn
cia kiém toén vién, bao gom danh gia rii ro ¢ sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan
hodc nham 1an. Khi thyc hién danh gié cac rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat an b cua
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké céc thu
tuc kiém toan phu hyp voi tinh hinh thyc t€, tuy nhién khéng nhim mpc dich duwa ra y kién vé higu
qua ctia kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viée kiém todn cling bao gom danh gid tinh thich hop cta
céc chinh sach ké toan duge dp dyng va tinh hop Iy ciia cée wdc tinh ké toén ciia Ban Tbéng Gidm dbc
ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Ching t6i tin tuéng ring cdc bing chimg kiém toan ma ching t6i d thu thip dwoc la ddy di va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan cia ching toi.
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Dia chi: TAng 12 Thép Tay, Téa nha Hancorp Plaza, $6 72 Trén Dang Ninh, Céu Gidy, Ha Noi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (024) 37425 888 - Fax : (024) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - hitp://kiemtoanttp.vn * Email: ttp@kiemtoanttp.com
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Y kién cua kiém todn vién

Theo y kién clia ching t6i, bdo céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cb phan Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau tai ngay
31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té cho n&m tai chinh
két thic cing ngay, phi hgp véi Chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép ciia Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Ha Ngi, ngay 24 thang 03 nam 2024
f'nNG TV TNHH KIFM TnAN TTP
L PE Kiém todn vién

W

Nguyén Thi Nam Hai
1G22 Gidy chumg nhan DKHN Kiém todn
So 1464-2023-133-1 8§6: 4003-2022-133-1
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Céng ty ¢d phéin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, so 36 Nguyén Théai Hoc, TP Viing Tau

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2023

Ma
5O

100

110
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130
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132
133

134

135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 néam 2023

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Pau tir tai chinh ngin han
Chirng khoan kinh doanh
Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh (*)
Déu tu ndm gir dén ngay déo han

Cic khoin phai thu ngdn han
Phai thu ngan han cta khach hang
Tra truéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ni b6 ngén han
Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy
dug "
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khéc
Du phong phai thu ngén han khé doi (*)
Tai san thiéu cho xir Iy

Hang ton kho
Hang ton kho
Du phong giam gia hang tén kho (*)

Tai sin ngin han khac
Chi phi tra rrude ngan han
Thué gia trj gia tang dugc khéu trir
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

Thuyét  S6 cubi nam

minh

V.1

V.2a
V.2a
Vv.2b

V.3
V.4

V.5a

Ve

VND

Méu sé: B 01-DN

S6 dau nam
VND

2.006.202.561.183

6.098.081.876
6.098.081.876

4.590.367.332
4.193.767.332

396.600.000

865.331.859.254
597.817.838.551
240.450.340.289

27.283.040.414
(219.360.000)

1.123.257.488.808
1.123.257.488.808

6.924.763.913
6.924.763.813

-

2.197.534.000.603

5.509.504.516
5.509.504.516

-

71.590.101.632
111.442.477.635
(40.248.976.003)
396.600.000

1.037.288.350.465
639.161.535.183
356.226.676.884

42.119.498.398
(219.360.000)

1.075.960.395.228
1.075.960.395.228

7.185.648.762
7.185.648.762




Céng ty ¢d phin Phét trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Téng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Téu

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2023

Ma
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240
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250
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255

260
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268
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

(Tiép theo)
TAI SAN Thy}'ét S6 cudi nam S6 dau nim
minh VND VND
TAI SAN DAI HAN 2.658.039.904.626  2.151.090.317.704
Cac khoan phai thu dai han 5.000.000 22.320.000
Phai thu dai han ctua khach hang - -
Tra truwde cho ngudi ban dai han - e
Vén kinh doanh & don vi truc thude - =
Phai thu ndi bd dai han 5 .
Phai thu vé cho vay dai han - -
Phai thu dai han khac V.5b 5.000.000 22.,320.000
Du phong phai thu dai han kho doi (*) - -
Tai san b dinh 288.049.865.358 297.327.316.535
Tai san ¢b dinh hiru hinh V.8 287.252.619.804 296.323.114.301
Nguyén gia 362.391.874.392 361.963.058.303
Gia tri hao mén Iuy ké (*) (75.139.254.588) (65.639.944.002)
Tai san cb dinh thué tai chinh . &
Nguyén gia - -
Gia trj hao mon luy ké (*) - -
Tai san cb dinh v6 hinh V.8 797.245.554 1.004.202.234
Nguyén gia 1.655.653.392 1.655.653.382
Gia trj hao mon luy ké (*) (858.407.838) (651.451.158)
Bét djng sin diu tu V.10 56.439.119.047 56.643.871.957
Nguyén gia 71.508.092.192 70.094.027.338
Gié tri hao mon luy ké (*) (15.068.973.145) (13.450.155.381)

Tai sin do dang dai han

1.405.253.704.824

1.070.357.318.840

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han V.11 1.405.253.704.824  1.070.357.318.840
Chi phi xay dung co ban do dang -

Diu tur tai chinh dai han 905.996.891.148 722.915.970.148
Pau tr vao cong ty con V.2 35.650.000.000 33.650.000.000
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két V.2¢ 879.801.462.966 675.801.970.148
Déu tu gép vén vao don vij khac V.2¢ 13.464.000.000 13.464,000.000
Mir phang d3n fir t3i chinh dai han (*) (22.918.571.818) -
Péu tu nim giir dén ngay déo han - -

Tai san dai han khac 2.295.324.249 3.823.520.224
Chi phi tra trude dai han V.7b 2.295.324.249 3.823.520.224
Tai san thué thu nhap hoan lai - -
Thiét bj, vét tur, phy ting thay thé dai han -
Tai san dai han khac - 2

TONG CONG TAI SAN 4.664.242.465.809  4.348.624.318.307




Cong ty ¢6 phin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Tau

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2023
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Phai tra ndi bo ngi’m han

Phai trd theo tién d ké hoach hop ddng xay
dung

Doanh thu chua thyc hién n gén han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué ti chinh ngén han

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thuong, phic lgi

Quy binh én gia

Giao djch mua bén lai tr4i phiéu Chinh phi

N dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phéi tra ndi bd vé vbn kinh doanh
Phai tra ndi b dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khéac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén déi

Cb phiéu wu dai

Thué thu nhép hodin lai phai tra
Dur phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hitu

Vén gép cuia chi sé hitu
Thang du vén cb phén
Voén khéc ciia chi s& hiru

(Tfép theo)
NGUON VON b
minh
NO PHAI TRA
No ngiin han
Phai trd nguoi ban ngén han V.12
Ngudi mua tra tién trude ngén han V.13
Thué va cac khoan phéi ndp Nha nuée V.14
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngin han V.15

V.162
V.17a
V.18z

V.18

V.16b
V.17b
V.18b

V.20
V.20

S6 cudi nim S6 diu niim
VND VND
2.722.065.816.235 2.505.060.836.622

1.991.429.846.498
220.478.608.345
171.258.205.944
177.563.176.810
5.817.660.473
39.064.281.518

448.181.820
343.731.809.641
978.492.064.857

94.575.857.090

730.635.969.737

5.457.121.205
29.455.630.374
695.723.218.158

1.942.176.649.574

1.942.176.649.574
1.351.048.810.000
99.332.644.431

1.530.147.470.873
113.113.510.957
93.713.770.263
245.,104.285.424
9.023.318.523
17.561.356.547

522.030.883
333.852.244 578
693.389.898.985

407.388.622

23.459.566.081

974.913.365.749

5.905.303.025
1.570.800.374
967.437.162.350

1.843.563.481.685

1.843.563.481.685
1.080.856.930.000
99.332.644.431
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Céng ty c6 phiin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Tang 3. Hodeco Plaza, so 36 Neuyén Théi Hoe. TP Viing Tau

Bio cdo tai chinh riéng
Cho né@m tai chinh ket thiic ngay 31-12-2023

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

(Tiép theo)
M Thuyét S6 cudi nim S6 dau nim
@ NGUON VON o VND VND
415 Cb phiéu quy (*) -
417 Chénh léch ty gid héi dodi - -
418 Quy dau tu phit trién V.20 198.893.506.140 156.436.392.858
420 Quy khéc thude vén chu s hiru - -
421 Loi nhuéin sau thué chua phan phéi V.20 292.901.689.003 506.937.514.396
4212 Lgi nhuan sau thué 1oy ké dén cudi ky trude 147.585,696.504 82.366.381.580
421b Loi nhuén sau thué chua phan phéi ky nay 145.315.992.499 424.571.132.816
422 Ngudn vén déu tr xay dyng co ban -
430  Ngudn kinh phi -
431 Nguén kinh phi .
432 Nguon kinh phi d3 hinh thanh tai san ¢4 dinh -
440 TONG CONG NGUON VON 4.664.242.465.809

Nguoi lip biéu

Lo

Dwong Thi Ngoc

Mai Thi Tuyét Lan

¢ Viét Lién

Ldp, ngay 1.3 thang 03 nam 2024

Ghi chii: S6 liéu trong cdc chi tiéu c6 dau (*) duoc ghi béng s6 &m dudi hinh thie ghi trong ngodc don (...).
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Céng ty c6 phéin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023

Méu sé: B 02-DN

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Nam 2023
Mi AR Thuyét Nim nay Nim trude
¢ SR minh VND VND
01 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu VI.1 535.435.603.010 1.134.209.264.653
02  Cac khoan giam trir doanh thu vi2 555.000.000 5.358.598.369
10 Doanh thu ihuidn vé ban hing va cung cip dich vu Vi3 534.880.603.010 1.128.850.666.284
11 Gia von hang ban V.4 261.504.950.132 678.657.991.720
20 Lgi nhudn gp vé bdn hang va cung ¢4p dich vu 273.375.652.878 450.192.674.564
21 Doanh thu hoat dgng tai chinh VL5 7.502.207.403 261.830.815.183
22 Chi phi tai chinh V1.6 64.706.878.023 121.563.155.482
23 Trong d6: Chi phi lai vay 81.872.454.063 80.074.825.973
25 Chiphi ban hang V1.7 8.882.345.496 18.316.642.620
26 Chi phi quan ly doanh nghiép VI8 27.569.885.862 32.498.831.135
30  Loinhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 179.718.750.900 539.644.860.510
31 Thunhép khac 819.485.740 3.069.077.381
3  Chi phi khac 171.785.301 185.171.796
40  Loinhudn khic vi.g 647.700.439 2.883.905.585
50 Téng lgi nhufn ké todn trude thué 180.366.451.339 542,528.766.095
51 Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh V110 35.050.458.840 117.957.633.279
52 Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai . =
60  Lginhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 145.315.992.499 424.571.132.816

Ngudi 13p biéu Ké todn trudng

» a C
o:?- CO'NG TY (N
{ =/ COPHAN\ \: 1/

* [ pui T TRIENN
* | PHAT TRIENHR)

[ 2 .

%,
' e O
Dwong Thj Ngoc Mai Thj Tuyét Lan w‘ﬁt Lién
Ldp, ngay 4.3.. thang 03 nam 2024
11



Cong ty cb phan Phat I_rién Nha Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau

Béo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2023

BAO CAO

LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2023
(Theo phuwong phép gidn tiép)

Mau sé: B 03-DN

Ma - . Thuyét
& CHITIEU mick

Nam nay
VND

Nim trude
VND

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
01 Loi nhudn trudc thué
Diéu chinh cho cic khoan
02 Khéu hao tai san ¢b dinh va bét dong san diu tu
03 Céc khoan du phong
04 L3i, 16 chénh léch ty gia do dénh gid lai khoan muc tién
05  Lii, 15 tir hoat déng dau tu
06 Chi phi lai vay
08 Lginhuin tir hoat dong KD truéc thay déi VLD
09 Téng, giam cac khoan phai thu
10 Tang, giam hang tdn kho
1 Tang, giam cac khoan phai tra
12 Téng, giam chi phi tra trude
13 Téng, giam ching khoén kinh doanh
14 Tién l&i vay da tra
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop
16 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
17 Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh
20 Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh
Luru chuyén tién tir hoat dgng diu tw
21 Tién chi mua sim, x8y dung TS va tai san dai han khéc
22 Tién thu thanh Iy, ban TSCD, i san dai han khdc
23 Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng ciia don vj khéc
24 Tién thu cho vay, ban lai cOng cu ng cua don vi khéac
25 Tién chi déu tr gép vén vao don vi khéc
26 Tién thu hdi dau tr gép vén vao don vi khac
27 Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va loi nhudn duoc chia
30 Luu chuyén tién thuan tir hoat dgng diu tr
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
31 Tién thu phat hanh CP, nhan vén gép cia chi s& hitu
32 Tién tra lai von cho cdc CSH, mua lai CP da phat hanh
33 Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay
Tién tra ng gbc thué tai chinh
Cé tirc, loi nhugn d tra cho chu s& hitu

886 %

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh

180.366.451.339

11.325.085.030
(17.737.792.807)
80.145
(7.053.756.792)
81.872.454.063
248.772.520.978
171.973.811.211
(382.193.479.564)
224.057.495.306
1.789.080.824
107.248.710.303
(81.872.454.063)
(86.200.000.000)
9.690.000
(15.596.223.601)
187.989.151.394

(1.842.880.943)

(206.186.442.818)
186.950.000
7.053.758.192
(200.788.615.569)

827.559.779.898
(614.171.658.218)

13.388.121.680

542.528.766.095

11.286.595.181
39.094.781.403
6.573.744
(6.306.508.539)
80.074.825.973
666.685.033.857
(241.897.878.625)
{303.587.798.945)
(442.782.807.696)
8.035.148.315
(101.897.571.560)
(80.074.825.973)
(17.785.877.362)
13.420.000
(25.018.527.955)
(538.311.685.944)

(14.559.940.975)

(396.600.000)
(139.664.619.247)
290.000.000.000
6.306.508.539
141.685.348.317

1.113.210.218.782
(764.132.719.656)

349.077.499.126
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Cong ty ¢d phiin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Ma
sO

50
60
61
70

Béo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2023

BAO CAO

LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2023

(Theo phuong phép gidn tiép)

(Tiep theo)

& il Thuyét Nim nay Nim truée
SENA- Ve minh VND VND
Luu chuyén tién thuan trong k¥ 588.657.505  (47.548.838.501)
Tién va twong dwong tién dau ky 5.509.504.516 53.064.916.761
Anh huéng cua thay dbi tv gia quy ddi ngoai té (80.145) (6.573.744)
Tién va twong dwong tién cudi ky V.1 6.098.081.876 5.509.504.516

Ngudi lip bidu

K¢ todn trudmg

Duwong Thi Ngoc

Mai Thij Tuyét Lan

13
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Cong ty ¢b phin Phat trlen Nha Ba Ria - Viing Tau Bio cdo tai chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2023

Méu sé: B 09-DN

~ THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(Cdc Thuyét minh nay la b phén hop thanh va phai diwge dpc cung Bdo cdo tai chinh)

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s6' hitu vén

Céng ty 12 deanh nghiép dugc cé phén héa tir cong ty Nha nwde theo quyét dinh sé 1274/QD- TTg ngay
26 thang 9 nam 2001 cua Thu nr(mg Chinh phu. Céng ty hoat déng theo Glay chung nhan dang ky
doanh nghiép céng ty cb pha.n s&: 3500444601 (sb cii: 4903000036) dang ky lan dau ngdy 28 thang 12
nam 2001, déng ky thay déi lan thir 30 ngay 13 thang 7 nam 2023 do S Ké hoach va Déu tr tinh Ba
Ria - Vﬁng Téu cap.

Vén diéu 1¢ : 1.351.048.810.000 ddng Viét Nam
S6 lugng ¢b phiéu : 135.104.881 cb phiéu

Meénh gid c¢b phiéu : 10.000 ddng Viét Nam
Ma chimg khoan : HDC

Céu tric Cong ty

Chi nhanh cua Céng ty Dia chi

Chi nhanh quan Iy kinh doanh khach san ~ Sé 02 Truong Cong Dinh, phuéng 2, TP Ving Tau.

HODECO Ma sb chi nhanh: 3500444601-007

Cic cong ty con, cong ty lién két Linh vue Vén % % Biéu
kinh doanh chinh dieulé Sohiru  quyét

Cdng ty con

Céng ty CP XD Bat dng san Hodeco Xay lip ’ 15ty ddng 51 51
Cong ty CP Bé tong va Xay lap Hodeco San xuat va xay lap 30 ty dong 60 60
Cong ty TNHH MTV Quan Iy Bat dong san  Dich vy 10 ty dong 100 100

va Dich vu Hodeco

Cong ty lién két

Céng ty CP Dau tu va Xay dung Hodeco  Xay ldp 16 ty dbng 35 35
Céng ty CP Piu tu Xay dLl'n“’ Giai tri Pai  Dich vu luu tra, giai 645tydong 4727 47,27
Duong Viing Tau tri

Céng ty CP Thuong mai va Dich vu Bat Dich vu bét dong san 330tyddng 34,85 34,85
dong san nghi dudng Y Ngoc Binh Thuin )
Xdy lap va dich vu 26298tydéng 37,19 37,19

2 2., 1% . 2 £ X
Céng ty CP Xay lap Thira Thién Hué cho thué bét ddng sin

Linh vyc, nganh nghé kinh doanh

Linh vyc kinh doanh cua Céng ty 1a kinh doanh bat déng san. xay l4p va dich vu.
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Céng ty cd phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau Bdo cdo tai chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023

1L

2

1.

(3]

IV.

(]

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong

Chu kv san xuét kinh doanh cua Iinh vue kinh doanh bat dong san ciia Cong ty tir 02 nam dén 04 nam.
Chu ky san xuat kinh doanh cua xdy lap va dich vu ctia Céng ty khéng qua 12 thang.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Nam tai chinh ciia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ném.
Pon vi tién té sir dung trong ké toin

bon vi tién té sir dung trong ké toan 1a tién déng Viét Nam va dugc trinh bay trén bao céo tai chinh theo
dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d ké todn 4p dung
Céng ty &p dung Ché 46 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 cia B Tai chinh va Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira d6i va bd sung mot
s6 diéu cia Thong tu 200/2014/TT-BTC huéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

Tuyén bd vé viéc tudn this Chuan muc ké todn va Ché dd ké toan

Ban Téng Giam doc dam bao da tuan thu yéu cau cua cac chudn myc ké toan, Ché d ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tur sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,
Théng tu sb 53/2016/TT-BTC nzay 21/03/2016 sua doi va bd sung mét s6 diéu cua Théng tur
200/2014/TT-BTC huéng din ché d ké toan doanh nghiép ciing nhur cac théng tr huéng din thuc hién
chuin muc ké toén ctia Bd Tai chinh trong viéc 1dp Bao céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s lap Bao cae tai chinh

Bio céo tai chinh duoe 14p trén co s& ké toan dén tich (trir cic théng tin lién quan dén céc ludng tién).
Céc don vi truc thude 6 td ch}':c cOng tac ké toan riéng, hach toan phu thude. Béo céo tai chinh cua toan
Cong ty duoc lap trén co s¢ tong hop Béo céo tai chinh cua cac don vi truc thude. Doanh thu va sé du
gifta cac don vj truc thude duoc loai trir khi 1ap Béo céo tai chinh.

Tién va céc khoin twong dwong tién

Tién bao gom tién mat, tién dang chuyén va cac khoan tién giri khong ky han. Cac khoan déu tr ngén
han ¢6 thoi gian thu hoi khéng qué 3 (ba) thang c6 kha néng chuyén do6i dé dang thanh tién thi dugc coi

la cac khoan tuong duong tién.

Céc nghiép vu kinh 1€ phar sinh bang ngoai té dwroc quy ddi ra dong Viét Nam theo ty gid thuc té tai thoi
diém phat sinh giao dich ngoai té ciia Ngén hang Thuong mai noi céng ty ¢é giao dlch phat sinh.

Déi véi viée danh gia lai s6 du ngoai té cudi ky ké toan thi thyc hién theo ty gid mua vao clia Ngin hang
thuong mai noi céng ty ma tai khoan cong bo tai thoi diém lap bao céo tai chinh.
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Cong ty ¢b phin Phat tr:én Nha Ba Ria - Viing Tau Bdo cio tai chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguy&n Thai Hoc, TP Viing Téu Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023

Cac khoan dau tu ngén han khong qua 3 (ba) thang c6 kha ning chuyén déi dé dang thanh tién va khéng
¢6 nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tr d6 tai thoi diém béo céo.

Cic khoén diu tur tai chinh

3.1. Nguyén tic ghi nhin

Chirng khoan kinh doanh

Khoén diu tu dugc phan loai la chimg khoan kinh doanh khi ndm giir vi muc dich mua ban dé kiém 10i.

Ching khoén kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia gbc. Gid géc cua chimg khoan kinh doanh dugc
xac dinh theo gia trj hop I¥ cila cée khoan thanh toén tai théi diém giao dich phét sinh cdng céc chi phi
lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan céc khoan ching khoan kinh doanh la thoi diém Céng ty c6 quyén sé hitu, cy thé
nhu sau:

Bo: vai chung khoan niém \el duoc ghi nhan tai thoi diém khorp lénh (T+0).
béi véi chl.mg khoan chua niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém chinh thie ¢6 quyén s hitu theo
quy dinh cda phap luat.

Tién 14i, ¢b tirc va loi nhuén cda céc ky trude khi chimg khoan kinh doanh dugc mua duoc hach toan
giam gid tri cua chinh chimg khoan kinh doanh dé. Tién lai, cb tirc va lgi nhudn cua céc ky sau khi
chirng khodn kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan doanh thu. Co tirc dwgc nhan bing cb phiéu chi duge
theo ddi s6 lugng ¢ phiéu tang thém, khong ghi nhan gi4 tri ¢d phiéu nhén duoe.

Dur phong glam gia chung khoén kinh doanh dugc lap cho timg loai chirng khoan duge mua ban trén thi
trudmg va cé gia thi trudng thap hon gia gbc. Viéc xac dinh gia tri hop Iy ctia chimg khoén kinh doanh
niém yét trén thj truong chimg khoan hodc duge giao dich trén sain UPCOM, gié tri hop 1y cia ching
khoan la gié déng cira tai ngay két thic nam tai chinh. Truéng hop tai ngay két thic nam tii chinh thi
truong chimg khoan hay san UPCOM khéng giao djch thi gid trj hop Iy cia chimg khoin la gia déng cira
phién giao dich tmrée lién ké véi ngay két thic nam tai chinh.

Tang, giam s6 du phong giam gié chimg khodn kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thic nim tai
chinh duge ghi nlian vao chi phi ai chinh.

2 - -
Dau tw vao cong ty con

Cong ty con la cong ty do Céng ty kiém soat cho @én ngay lap bao cdo tai chinh hang ndm (thuéng duge
thé hién théng qua viéc nam gilr trén 50% quyen biéu quyét). Viée kiém sodt nay dat dugc khi Cong ty
c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cdc cong ty nhan déu tr nhdm thu dugc
lgi ich tir hoat ddng ctia cong ty nhén dau tu vén.

Khoan dau tu vao céng ty con duge ké toan theo phuong phap gia goc Loi nhuén thudn dugc chia tir
cong ty con phét sinh sau ngay dau tr dugc ghi nhén vao Béo cdo két  qué hoat dong kinh doanh. Céc
khoan dugc chia khac (ngoai lgi nhuén thuan) duoc coi 14 phan thu hdi cac khoan dau tu va duge ghi
nhan 1a khoan giam trir gid gbc dau tu.

Diu tur vio cdng ty lién két
Céng ty lién két la céng ty ma Céng ty ¢6 anh hudng déng ké nhmlg khéng phai la congty con hay cong

ty lién doanh cua Cong ty {thucng dwoc the hién théng qua viéc ndm gif tir 70% dén 50% quyen biéu
quyét). Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia véo viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai
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Cong ty ¢ phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bio cdo tai chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza. s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau Cho néim tai chinh két thiic ngay 31-12-2023

chinh va hoat déng ciia bén nhéan déu tr nhung khéng ¢o anh hudng vé mat kiém soét hodc démg kiém
soat cua chinh sach nay.

Khoan du tu vao cong ty lién két duoc ké todn theo phuong phap g:a goc Loi nhuan thuan dugc chia
tir cong ty lién két phal sinh sau ngay dau tw dugc ghi nhén vao Béo cdo keét qua hoat déng kinh doanh.
Cac khoan dugce chia khac (ngoaa lgi nhuan thuan) dugc coi 1a phan thu hdi cac khoan dau tu va duoc
ghi nhén 12 khoan giam trir gia géc dau tu.

Dy phong ton thit du tw vao cong ty con, cong ty lién lién két

Du phéng tén thét cho cac khoan dau tu vao céng ty con, cong ty lién Két duqc trich 1ap khi cong ty con.
cong ty lién két bi ]o voi muc trich lap bing chénh léch giira vén 26p thuc té cha cac bén tai cong ty
con, cong ty lién két va von chu so hitu thuc cé nhan vai rv 1é gOD vén cua Cong ty so voi tong s0 vOn
g6p thuc té ciia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién két 1a ddi tugng
lap Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin cir dé xac dinh dy phong tdn that 12 B4o céo tai chinh hop nhit.

Ting, giam s6 dy phong tén thét dau tu vao cong ty con, cong ty lién két cén phai trich lap tai ngay két
thic nam tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khoén déu tu vao cdng cu von ciia don vi khéc

Piau tur vao cong cy von cua don vi khac bao gdm céc khoan ddu tu céng cu vén nhung Cong ty kKhong
c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc cé anh huéng déng ké ddi véi bén duge dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong ey v én cia don vi khac dugc ghi nhan ban dau theo gia goc, bao gbm gia
mua hodc khoan gép von egng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tirc va lgi nhuén
cla céc ky trude khi khoin dau tu duge mua duge hach todn giam gid trj cia chinh khoan dau tu d6. Cé
tire va lgn nhudn cua cac Ky sau khi khoan dau tu duge mua dugc ghi nhén doanh thu. Ccéd tre duoc nhén
bing cb phiéu chi duoc theo ddi sb lwong cb phiéu ting thém, khéng ghi nhén gi trj cb phiéu nhan

dugc.
Du phong ton thét cho céc khoan diu tu vao cong cu von cia don vi khac duge trich 18p nhu sau:

Péi véi khoan dau tu vao cb phleu niém yét hoic gla tri hop ly khoan dau tr duge xac dinh tin cdy,
viéc 1ap dv phong dua trén gid trj thi truong cia cb phiéu.

D1 vor khoan déu tw khong xéc dinh duge gié tri hqp ly tai thoi diém béo cdo, viée lap du phbng
d:.r{;rc thuc hlgn can cir vao khoan 15 ciia bén duqc déau tu v6i mire trich lap bing chénh Iech gm'a
von gop thyc té cua cac bén tai don vi khac va von chii s& hiru thye ¢6 nhan véi ty 16 gdp vén cia
Céng ty so véi tong s6 von gop thue té ciia cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm s6 du phong ton that dau tr vao cong cu vén ciia don vi khéc cén phai trich l4p tai ngay két
thiic ném tai chinh duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh

312 TLap dir phiing c4e khoan d4u tir tai chinh
Dy phong cic khoan dau tu tai chinh dai han:

Dy phong dau tw cho méi khoan dau tu tai chinh bing sb vén da dau tu va tinh theo céng thirc sau:

Mire du phong ton Von gép thue : 3 S6 von dau tr ctiia doanh nghiép
£ ’ . &k S Von chu
that cac khoan dautr  _ | té cda cac bén s
e = 0 e - so hiru X Téng sb von gép thyc té cua céc
tai chinh 1ai t6 chirc ;
Kinh & thuc co bén tai to chirc kinh té
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Céng ty ¢6 phin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Tang 3, Hodeco Plaza, so 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Tau

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho n@m tai chinh két thic ngay 31-12-2023

Dy phong giam gia dau tu chirng khodn:
Dy phong giam gia dau tu chimg khoén duge tinh cho mdi loai chimg khoén va tinh theo céng thirc sau:

Mure dy phong giam S6 lugng chimg khoan bi Gia chimg Gia chimg

gid dau tu chimg - giam gia tai thoi diém lap | khodnhach Khoén thye

khodn béo cdo tai chinh riéng toan trén s6 té trén thi
ké todn trudmg

Cac khoan phai thu

Cac khoan phal thu thuong ma: va phai thu khéc dugc ghi nhén ban dau theo gia goc va luén duge phan
anh theo gia géc trong thoi gian tiép theo. Dy phong phai thu khé doi dugc trinh bay trén mot tai khoan
riéng.

Viéc phén loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khéc duoc thuc hién theo nguyén tic
sau:

Phai thu cia khéch hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chét mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi dgc 1ap voi Cong ty.

Phai thu khéc phan anh cic khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duge trich 1ap cho nhimg khoan phai thu ma ngudi ng kho ¢6 khé néng thanh
ton do bj thanh Iy, phé san, giai thé hay céc kho khin trong tu hodc céc khoan phai thu c6 bing chimg
chic chin khong thé thu dugc.

Dy phong phai thu khé ddi duoc lap cho timg khoan no phai thu khé doi cin cir vao dy kién mirc tén
that c6 thé xay ra.

Tang, giam s du dy phong no phai thu khé doi cén phai trich 1ap tai ngay két thic ndm tai chinh duge
ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hang tdn kho
5.1. Nguyén tic dénh gia hang tén kho

Hang t6n kho duge tinh theo gié gée. Truong hop gié tri thuén ¢6 thé thyc hién duoc thip hon gid gbe
thi phai tinh theo gia trj thuén c6 thé thue hién duoc.

Gia gbc hang tén kho dugce xac dinh nhur sau:

Ngll} Bn vat lidn, hang hAa: ban gom chi phi mua va ede chi phi lién quan trygre tll‘.‘P khic phat sinh
dé c6 duoe hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Thanh pham: bao gbm chi phi nguyén vt Iu;u, nhén céng truc tiép va chi phi san xuat chung cod
lién quan tryc tiép duge plmn bé dua trén mirc d6 hoat dong binh thudng, chi phi guyen sir dung
dat, céc chi phl tryc t:ep va cac chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tr xay dung
thanh phdm bét dong san.

Chi phi san xug’it kinh doanh d¢ dang: Chi bao g6m chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan cong,
chi phi san xuét chung (hoic yéu t6 chi phi khac cho phu hop).
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Cong ty b phan Phat tr:en Nha Ba Rja - Viing Tau Bio cdo tai chinh riéng
Tang 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguvén Thai Hoe, TP Viing Téau Cho nam tai chinh két thic ngdy 31-12-2023

Gid trj thuan c6 thé thyc hién duoc 12 gid ban udc tinh coa hang ton kho trong ky san xuat, kinh doanh
binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tiéu thu chiing.

5.2. Phuong phép xdc dinh gid tri hang tén kho: Gia tri hang ton kho cudi ky dwoc xdc dinh theo
phuong phép binh quan gia quyén.

5.3. Phuwong phap hach todn hang ton kho: Céng ty 4p dung phuong phap Ké khai thudng xuyén.
5.4. Lip dy phong giam gid hang ton kho: Dy phong giam gid hang ton kho duoe lap vao thoi diém
Cum nam cho céc san pham 16i thoi, hu hong, kém mat phdm chét va trong truomg hop gid géc ciia hang
tén kho 16n hon gia uj thuén ¢o ié thue hién duoe coa chung.

Du phéng giam gid hang ton kho duoe lap cho n.rng mat hang tén kho cé gia gbc 16m hon gid trj thuin
c6 thé thuc hién duge. Ddi véi dich vy cung cap d& dang, viée lap du phong giam gia dugc tmh theo

tung loai dich vu ¢6 mirc gia riéng biét. Tang, giam so du du phong giam gia hang ton kho can phai
trich 1ap tai ngay két thic ndm tai chinh duoc ghi nhén vao gia von hang ban.

Chi phi tra truwéc

C}u phi tra trude bao gom céc chi phi thuc té d phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san
xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc cia Cong ty bao gom céc chi phi sau:

6.1. Cong cu, dung cu

Cbng cu va dung cu bao gdm céc tai san cong ty nam giir dé sir dl,mg trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thuong, véi nguyén gia ciia mdi tai san thip hon 30 triéu dong.

Cac cong cy, dung cu da dwa vao sir dung dugce phén bd véo chi phi theo phuong phép dudng thing véi
thoi gian phén b khéng qua 03 nam.

6.2. Chi phi méi gi6i chuyén nhugng cé phin

Chi phi méi gigi chuyén nhwgng cb phan phan bd vao chi phi theo tién dé thyre hién chuyén nhuong cb
phén ctia hop dong dich vu.

6.3. Chi phti tra frude Kivde

Chi phi tra tru6e khdc phét sinh mét 14n ¢6 gi4 trj 16n duoc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng
thing khéng qua 03 nam.

Tai sin ¢6 dinh va khiu hao tai sin cé dinh
7.1. Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo gia goc Trong qua trinh sir dung, tai san c6 djnh hiru hinh
dugc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Céc chi phi phat sinh sau khi ghi nhén ban du tai san ¢ dinh duoc ghi ting nguyén gié cia tai san néu
céc chi phi nay chic chin lam téng lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu duge tir vige sir dung tai
san ¢6 dinh hiru hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhu danh gia ban dau cho Cong ty va chi
phi d6 dugc xac dinh mét cach dang tin cay. Tat ca cac chi phi sira chira va bao tri khac dugc ghi nhan
vdo bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Khéu hao duoc trich theo phuong phép duéng thing. Thei gian khéu hao dugc wéce tinh nhu sau:

- Nha cira, vat lgién tric : 06 - 47 nim
- Mdy méc, thiét bj - 04 <15 nam
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Cong ty cb phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bio cdo tai chinh riéng
Tang 3, Hodeco Plaza. so 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2023
- Phuong tién van tai ; 06 - 10 ndam
- Thiét bi van phong, quan Iy : 03 - 08 nam
- Tai san hiru hinh khac - 03 - 15 nam

Thu tir viéc thanh ly, nhugng ban tai san ¢ dinh hivu hinh dwoc ghi nhan la thu nh'ép khéc va gia tri con
lai cua tai san thanh ly. nhugng ban duge ghi nhén chi phi khéc trong bao céo ket qua hoat dong kinh
doanh.

7.2. Tai san ¢6 dinh v6 hinh

Qu_}cu su duug dét 1a oan Lo Ldi. chi phi L]u,u.. 1€ Cong ty da chi ra ¢0 lién Yuan buc ucp 161 dét sa dung,
bao gém: tién chi ra dé c6 quyen st dung dat, chi phi cho dén bu, giai phéng mat bzmg, san ldp mit
bing. 1¢ phi truée ba... Quyén sir dung dat khéng xac dinh thai han khéng duoc tinh khan hao.

Gid mua ciia phan mém may vi tinh m&i ma phén mém nay khong phai 1a mét by phan gin két Vi phan
cung c6 lién quan thi duoc vén héa va hach toan nhu tai san ¢6 dinh v6 hinh. Khau hao phén mém may
vi tinh duoc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khau hao dwoc udc tinh: 8 nam.

Bat djng san dau tw
8.1. Nguyén tic ghi nhin

Bét dong san déu tr bao gf‘)m quyén sir dung dat, nha hoac mdt ph?m ciia nha hodc ca nha va dat, co so
ha ting do Céng ty ném gitr, khong nhim muc dich sir dung trong san xuét, cung cép hang héa, dich vu
hoac trong quan ly, hodc ban trong ky hoat déng kmh doanh théng thuong

Nguyén gia ban dau ctia bat déng san dau tu bao gdom gia mua, chi phl quyen str dung dat va cac chi phi
lién quan tryc t:ep dén viéc dwa tai san dén diéu kién can thiét dé tai san cd thé hoat dong theo cach thirc
di dy kién bdi ban quan ly. Céc chi phi phat sinh sau khi bat dong san dau tu da dugc dua vao hoat dong
nhu chi phi stra chita va bao tri duge ghi nhén vao bao céo két qua hoat dgng kinh doanh riéng trong ky
ma céc chi phi nay phat sinh. Trong cac trudong hop cé thé chimg minh mét cach rd rang ring cac khoan
chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tong lai dyr tinh thu duoc tir viée sir dung bt dong san dau tu
vuot trén mirc hoat dqng tiéu chuén theo nhur danh gia ban dau, thi céc chi phi ndy duoc vén héa nhu
mdt khoan nguyén gia tang thém cia bt ddng san dau .

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tur phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao chi phi.
trir khi chi phi nay c6 ki ndng chic ciiin im cho bét dong san dau tr a0 ra igi ich kinh té trong tuong
lai nhiéu hon mirc hoat déng duoc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hitu sir dung hodc hang tdn kho thanh bt dong san déu tr chi khi
chil s& hiru cham dirt sir dung tai san d6 va bat dau cho bén khéc thué hoat ddng hodc khi két thic giai
doan xay dyng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bét ddng san c_:ht': s¢ hiru sir dung hay hang ton
kho chi khi chu so hiru bat dau sir dung tai san nay hoéc bat dau trién khai cho myc dich ban. Viée
chuyen tir bét dong san dau tu sang bat dong san chu s hitu sir dung hodc hang ton kho khéng lam thay
déi nguyén gia hay gid trj con lai cla bét ddng san tai ngay chuyen adi.

8.2. Phuwong phap khéu hao

Bét dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc l;hﬁu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi
gian hiru dung uéc tinh. $6 nam khéu hao ciia bit dong san dau tu nhu sau:

Quyén sir dung dat:  Khong tinh
Co s ha tang: 30-47 ndm
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11.

Chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang dai han I céc chi phi dau tr xdy dung bit déng san dé ban nhung
vuot qua chu ky kinh doanh thong thudng cia Cong ty tai thoi diém bao céo.

No phii tra

Céc khoan ng phai tra nguoi ban, phai tra ng vay va phal tra khac la céc khoan ng duge xéc dinh vé gia
tri va thoi gian va dugc ghi nhén theo nghia vu thyuc té phat sinh trong twong lai, lién quan dén hang héa.
dich vu Cdng ty da nhéan dugc.

Vige phén loai cac khoan phai tra 12 phai trd ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tra khéc dwoc thyue hién
theo nguyén tac sau:
Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi doc 1ap v4i Cong ty.
Phai tra ngi b§ phan anh céc khoan phai tra gira don vi cdp trén va don vi cép dudi truc thude
khéng ¢6 tu cach phap nhan hach toan phy thuée.

Phai tra khac phan anh céc khodn phai tré khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cap hang hda dich vu.

Vay

Cac khoan tién vay khéng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hoac cé phiéu wu
dai c6 diéu khoan bt bugc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai.

Cong ty theo di céc khoan vay chi tiét theo timg d6i tuong ng va phén loai ngén han va dai han theo
thdi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi phét
sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xy dung hoic san xuit tai san do dang thi dugc von héa.

Vén hoi cic khoin chi phi di vay

Chi phi di vay dm;rc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay
lién quan tryuc nep dén viéc dAu 1 xay (dung hodc san Xuat ti sin do dang du'o'c tinh vao gia tri cia tai
san do (dlrofc vén hod) khi c6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuan myc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi
phi di vay™.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tr xdy dung hogc san Xuat tai san do dang duqc tinh vao
gia trj cia tai san dé (dugc von hod), bao gdm cac khoan lai tién vay, phan bd céc khoan chiét khiu hoac
phu tr6i khi phat hanh trai phlell cie khaan chi phi phy phét sinh lién quan t&i qu4 trinh lam tha tue vay.

Tong chi phi di vay phat sinh trong ky : 185.696.321.575 dong
Trong dé:
Chi phi di vay dugc vén héa : 103.823.867.512 dong
Chi phi di vay dugc ghi nhan vio béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh : 81.872.454.063 ddng

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chura phit sinh nhung duge trich trude vao chi phi san xuat kinh doanh trong
ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gdy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phu hop giira doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh
léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hojic ghi giam chi phi tuong tmg véi phén chénh léch.
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Chi pln phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan duge tir ngudi ban hodc da
cung cap cho ngudi mua nerng chura chi tré do chura ¢6 héa don hodce chua du hé so, tai liéu ké toan va
cdc khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh
phai trich truée.

14.  Cac khoan du phong phai tra
Cac khoan du phong duge ghi nhén khi Céng ty ¢6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mét su kién da

xay ra va Cong ty c6 kha néng phai thanh toén nghia vu nay. Céc khoan du phong dugc xéc dinh trén
©0 530 ude tinh ciia Ban Tong Giém déc vé céc khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai

ngay két thic nién do ké toan.

Khoan chénh léch gm'a s6 dyr phong phai tra da 1ap & ky ké toan trude chua sir dung hét 16m hom s6 dur
phong phai tré Ip ¢ ky bao cdo duge hoan nhap ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir

khoan chénh léch 16n hon ciia khoan du phong phai tra vé bao hanh céng trinh x4y ldp dugc hoan nhép =

vao thu nhép khac trong ky. i

Khoan dy phong phai tra cua Cong ty la khoan dy phong bao hanh céng trinh xay dyng. Dy phong bao AG

hanh cong trinh xay dung duoc lap cho timg cong trinh xay dung chung cu ¢6 cam két bao hanh. 7:
: : 1

Mige trich 1dp du phong bao hanh bang 1% trén chi phi xdy dyng céng trinh. Khi heét thai gian bao hanh, W
khoan dy phong bao hanh cong trinh xay dung khéng sir dyng hodc sir dung khéng hét duge ghi nhin '

vao thu nhéap khac. TR

15. Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

15.1. Vén gép ciia chi sé hiru /

Vén gép ciia chi s& hitu dwoc ghi nhén theo sé vén thuc té da gop cia cac cb dong. S

5 s

15.2. Thing dw vén ¢b phan *

{

\

Théng du \on co phén dugc ghi nhan theo sé chénh If;.ch gilra gié phat hanh va ménh gid ) phleu khi
phat hanh lan dau, hat hanh b sung, chénh I¢ch gilra gid téi phat hanh va gié tri so séch clia c0 phiéu
quy va cau phan von cla tri phiéu chuyen d6i khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat
hanh hé sung ¢4 phiéu v tai phét hanh 8 phidu qu duoc ghi gidm thing du vén ¢b phin,

15.3. C6 phiéu quy

Khi mua lai ¢d phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca cac chi phi l:en quan dén giao
dich dugc ghi nhén la cé ph iéu quy va dugc phan dnh la mét khoén giam trir trong vén chi s& hiru. Khi
tai phat hanh, chénh l¢ch gilta gia tdi phét hanh va gia s sach cua ¢6 phiéu quy duge ghi vao khoan
muyc “Thing dw vén cb phan™.

15.4. Cac quy

Loi nhugn sau thué dugc Dai hoi dong ¢b dong phé duyét khi trich 1ap cac quy theo Nghj quyét cia Pai
héi ddng cd dong clia Cong ty.

Vige sit dung céc quy phai dwgc si phé duyét ciia Dai hi dong cb dong, Hoi dong Quan trj hodc Téng

Giam déc tity thue vao ban chat cita nghiép vu da dugc néu trong Piéu 1§ va quy ché quan ly tai chinh
cua Cong ty.
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16.  Phén phdi loi nhuin

17.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghlep dugc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap céc quy
theo Diéu 1é ciia Cong ty ciing nhu céc quy dinh ciia phap ludt va da dugc Dai hoi ddng cb dong phé
duyét.

Loi nhuén sau thué chua phéan phéi phan anh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép
va tinh hinh phﬁn chia loi nhuén hodc xir Iy 16 cua Cong ty. Viéc phén phm lgi nhuén duo'c thuc hién
khi Céng ty ¢6 lgi nhuén sau thué chua phan phdi khéng vurot qua mire lgi nhuén sau thué chua phan

phéi trén Bao céo tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh huéng cia cac khoan l3i do ghi nhén tir giao
dich mua gia re (bart 101 thuong mai hay con goi 1a 101 thé thuong mai am). 1ruong hop tra ¢b tire, 191

nhudn cho chu s& hiru qué mic s6 loi nhudn sau thué chua phan phéi duge ghi nhan nhu trudng hop
mam an’) g{\p

Viéc phan ph01 loi nhuén cho céc cd dong duogc can nhic dén cac khoan muc phi tién If; nim trong lgi
nhuan sau thué chua phan ph0| co thé anh huong dén ]uong tién va kha nang chi tra cd tirc nhu 13i do

danh gia lai tai san mang di gép vén, 1ai do danh gia lai cic khoan muc tién té, cic cong cu ti chinh va
céc khodn muc phi tién té khac.

C6 tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhan 12 khoan phai tra u'ong Béng Cén dbi ké toan cua Cong
1y sau khi 6 théng bao chia c6 tic cia H6i dong Quén tri Cong ty va thong bao ngay chdt quyén nhan
co tire cua Trung tdm Luu ky ching khoén Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu

17.1. Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thoi thoa man cac diéu Kién sau:

Phén 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm hodc hang héa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

Céng ty khéng con nédm giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru ha.ng héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

Doanh thn dirge xac dinh trong d4i chie chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai
san pham, hang hoa, d& mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhing diéu
kién cu thé d6 khong con ton tai v nguoi mua khéng duge quyén tra lai san pham, hang hod (trir trudng
hop khach hang ¢6 quyén tra lai hing héa duéi hinh thirc dbi lai dé 14y hang héa, dich vu khac)

Céng ty da thu dugc hoic sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

17.2. Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu ducc ghi nhan khi két qua cua glao dich d6 dugc xac dinh mdt cach dang
tin cdy. Trl.rrmg hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky
theo két qua phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay ldp Bang Can déi ké toan cia ky d6. Két qua cia
giao djch cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa méan cac diéu kién sau:

Doanh thu dugc xéac dinh tuong ddi chic chén:

C4 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

Xac dinh duge phan céng viée da hoan thanh vao ngay 14p Bang can dbi ké toén;
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X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phan céng viéc cung cap dich vu da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phéap danh gia céng viéc
hoan thanh.

17.3. Doanh thu bén bat djng sin
Doanh thu bén bat dong san ma Céng ty 1a chii dau tu duoc ghi nhan khi théa min dong thoi tat ca cac
diéu kién sau:

Bét déng san dd hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuy én giav 1ai
ro va loi ich gén lién véi quyén sé hiru bat déng san cho ngudi mua.

Cong ty khong con nim giir quyén quén Iy bét déng san nhu ngudi s& hitu bat déng sén hodic quyén
kiém soat bat dong san.

Doanh thu dugc x4c dinh twrong dbi chic chén.

Cong ty da thu duge hofic sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san.

Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
17.4. Doanh thu ban bat djng sin phin 16 ban nén
Doanh thu ban bat déng san phan 16 ban nén, néu da chuyen giao nén dat cho khach hang (khong phu
thugc da lam xong thu tuc phép Iy vé gidy chimg nhén quyén sir dung dat hay chua) va hop dong khéng

hiy ngang, Céng ty ghi nhén doanh thu d8i v&i ndn dat da ban khi théa mén ddng thdi cac didu kién
sau:

Da chuyén giao rii ro va lgi ich gin lién v&i quyén sir dung dét cho ngudi mua;

Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chic chén;

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

Céng ty da thu dugc hoic chic chén s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich bén nén dat.

17.5. Doanh thu xay dung

Céc hop dbng xay dung quy dlnh nha thau dugc thanh toan theo gid trj khoi ]Lr(,mg thuc hién, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong (mg véi phan cong viéc di hoan thanh duoc
khach hang xéc nhén va dugc phan anh trén héa don di lap.

Céc khoan tang, giam khéi luong xdy lﬁp, cée khoan thu bdi thuomg va céc khoan thu khac chi duoc ghi
nhén doanh thu khi d3 dugc théng nhét véi khach hang.

17.6. Doanh thu cho thué tai san hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhan theo phuong phép dudng thing trong subt thoi gian
cho thué. Tién cho thué nhan trirée ciia nhiéu ky duge phén bd vao doanh thu phi hgp véi thai gian cho
thue.

17.7. Doanh thu hoat dgng tii chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13, ¢ tirc, loi nhuén ducc chia va céc khoan doanh thu hoat déng tai chinh
khéc dugc ghi nhan khi thda man ddng thdi hai (2) didu kién sau:
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19.

Cé kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich dé;
Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chin.

Tién 1ai duge ghi nhén trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sé du céc tai khoan tién glri va 13i sudt
thuc té timg ky.

Cb tirc va loi nhudn duge chia d ugc g]n nhén khi Céng ty dugc quyen nhén co tirc hodc loi nhuan tir
viéc gop von. Co tire duge nhidn bang ¢d phiéu chi duge theo ddi s6 lwgng ¢b phiéu ting thém, khéng
ghi nhan gi4 trj ¢6 phiéu nhan duoe.

Cac klhoan giam i dvauli thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cép dich vu phit sinh trong kv gom: Chiét khau thirong
mai, gidam gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Céc khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang béan, hang ban bj tra lai phat sinh cung ky tiéu thu san
pha.m, hang hoéa dich vu dugce diéu chinh Flam doanh thu cia ky phat sinh. Trucmg hop san pham, hang
hod, dich vu da tiéu thu tir céc ky trude, dén ky sau méi phat sinh céc khoén giam trir doanh thu thi duorc
gh1 giam doanh thu theo nguyén téc: néu phat sinh truéc thoi diém phat hanh Bao cdo tai chinh thi
giam doanh thu trén Bdo cédo tai chinh cia ky 14p bao céo (ky trudc), va néu phat sinh sau thoi dlem
phat hanh Béo céo tai chinh thi ghi giam doanh thu cia ky phat sinh (ky sau).

Gi4 von hang ban

Gié von ctia hang héa, dich vu, bat déng san dau tu ban trong ky duge ghi nhan phi hop véi doanh thu
da ban trong ky.

Chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép
20.1. Chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

Chi phi hodic cdc khoan 13 lién quan dén céc hoat dng dau tur tai chinh;

Chi phi cho vay va di vay von;

Cac khoan 16 do thay doi ty gia héi doi cuia cac nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai té;
Du phong gidam gid du tr chimg khoan.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng s6 phat sinh trong ky, khéng bt trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi @1 vay duge ght nhan vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi ph: di vay lién quan tryc tiép
dén viéc dau tr xay dung hodc san xuat tai san d& dang cén c6 mét thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
¢6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc bén thi chi phi di vay nay dugc von héa. Doi véi
khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san ¢b dinh, bét dong san diu tw, 13i vay dugc vén héa ké ca
khi thoi gian xay dyng dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan
vay duge ghi gidm nguyén gid tai san ¢6 lién quan.

Dbi véi cac khoan vén vay chung trong dé ¢6 sir dung cho myc dich déu tu aay dung hodc san xuat tai
san do dang thi chi phi di vay von hoa duge xac dinh theo ty 1é von héa déi véi chi phi luy ké binh quén
gia quyén phat sinh cho viéc dau tr xdy dung co ban hodc sén Xuét tai san d6. Ty 1& vén héa duge tinh
theo ty I¢ 1i suat binh quan gia quyen cia cdc khoan vay chua tra trong ndm, ngoai trir cac khoan vay
riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.
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20.2. Chi phi ban hang va chi phi quin ly doanh nghiép: la cac khoan chi phi gidn tiép phuc vu cho
hoat dong phan phéi sin phim, hang hod, cung cép dich vu ra thi trudng va diéu hanh san xudt kinh
doanh cua Céng ty. Moi khoan chi phi ban hang va quan |y doanh nghiép phat sinh trong ky duge ghi
nhan ngay vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh cia ky dé khi chi phi dé khéng dem lai loi ich
kinh te trong cac ky sau.

Loi nhudn khic

21.1. Thu nhap khac

Gbm céc khoan thu nhap khac ngoai hoat déng san xuét, kinh doanh chinh ctia Céng ty.
21.2 Chi phi khac

Gém nhirng khoan chi phi phat sinh do cac sy kién hay cac nghiép vu riéng biét v&i hoat dong théng
thuong cia Cong ty.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhp hi¢n hanh 1a khoan thué dyr kién phai nép dya trén thu nhép chju thué trong néam,
sir dung cde mire thué suét c6 hiéu lyue tai ngay két thiic nién d6 ké toan va céc khoan diéu chinh thué
phai ndp lién quan dén nhimg nam trude.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép dugce ghi nhén trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh, ngoai
trir trudng hop cé cac khoan thué thu nhép lién quan den céc khoan myc duge ghi nhan truc tlep vao
vbn chi s& hiru, thi khi d6 céc khoan thué thu nhap nay ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi so
hiru.

Chi phl thué thu nhép doanh nghiép hlen hanh dl.roc xéc dinh trén co s¢ thu nhép chju thué va thué suat
thué TNDN trong nm hién hanh. Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dang ap dung tai
cong ty la: 20%.

Bio cdo bg phén
Bioe céo theo bg phén bao g m bé phén theo linh vire kinh doanh hodic m§t bd phin theo khu vuc dia ly.

Bo phan theo linh vire kinh doanh: La mét b phén c6 thé phan biét dugc ciia mét doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuat hodic cung cap san pham, dich vu riéng lé, mot nhém céc san pham hodc céc
dich vu ¢6 lién quan ma by phén nay chju rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh khéc.

Bo phén theo khu vye dia ly: La mgt bg phan cé thé phén biét dugc ciia mét doanh nghiép tham giavao
qua trinh san xuat hodc cung cap san pha.m dich vu trong pham vi m§t méi truong kinh té cu thé ma bo

phén nay c6 chiju rii ro va loi ich kinh té khéc véi cdc bd phén kinh doanh trong cic méi trudng kinh té
khac.

Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh tuan tha theo chuan muc ké toan, ché ao ké toan doanh nghlep Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bédo cdo tai chinh, yéu céu Ban Téng Gidm
dbe phal co nhimg ude tinh va gra dinh anh hudmg dén s6 liéu bao cdo vé tai san, cac khoan ng phai tra
va vu;c trinh bay céc 1ai san tiém tang va céc khoan ng phai tra tai ngay 14p bdo cdo tai chinh ciing nhu
cdc s6 li¢u béo cdo vé doanh thu va chi phi trong ndm tai chinh. Mac du cdc uée tinh ké toén dugc lap
bing tét ca sy than trong va hiéu biét cia Ban Téong Gidm dbe, sé phét sinh thuc té cé thé khac véi cac
wée tinh, gia dinh dat ra.

26

_ e\

)
=

(-9

3.

/s

— Atawm

—




Cong ty ¢ phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau Bio cdo tai chinh riéng

Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

25.

26.

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023

Céng cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia gde cong cac chi phi giao dich c6
lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao ggm tién mat, tién giri ngén han, cac khoan phai thu khach hang céc
khoan phai thu khac va cac khoan dau tu.

No phai tra tai chinh

Taingdy ghi nhén ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhén theo gia goe trir di céc chi phi giao dich c6
lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh do.

No phai tré tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, cac khoan
phai tra khac va cac khoan vay.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hoic c6 anh hudng dang ké déi véi
bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duge xem 1a bén
lién quan néu cuing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huong déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét coa mdi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thac phép ly.

V. THONG TIN TRINH BAY BO SUNG CHO NOI DUNG TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cdc khodn trong dwong tién $6 cudi nam $6 dau nim
8 g VND VND

Tién mat 278.450.857 450.723.372
Tién gui ngdn hang khong ky han 5.074.019.130 4.720.839.510
VND 4.882 572711 4.197.221.680
USD _ 191.446.419 523.617.830
Tién dang chuyén 745.611.889 337.941.634
Cong 6.098.081.876 5.509.504.516

Trong tién va tuong ducmg tién tai ngay 31/12/2023 ¢6 gbc ngoai té la: 7.940,54 USD; tai ngdy
31/12/2022 c6 gdc ngoai té la: 22.372,05 USD.

27

au

M

i

11

e =z



T."m_— w“a.m..lrim.-._ld.w qmﬁ: L T —

Bz

(0092682 0V) - weu 109 08
% 818°'LL5816°22 ey rep yuiyd ey m nep Sugyd sip Jues g ueoyy Funyo erd werd Suoyd Ap uakny)
3 S3L'vOr'0LE L1 Fuoyd np déyu ugopy
(z18'029'8¥Z 0V) - Buns oq Fuoyd np dep yorr |,
(161°6G€) (€00'9.6'8¥Z 0F) WyEu nep 0g
aNA ~ dONA . s
001} WEN] Aeu wregy queop yupj ugopy Sunyod vid werd Jugyd Aip 3udp uglq quiy quiy, (1)
ZEY'L0S°E6L 1L (E00°9L6°BYZ OF) SEO LIV ZVI LLL TEE'LIL'EBLY - ZEELIL'E6L'Y 3ud)
00E'¥€L'666'99 (€00'9L6'8¥2'OF) €CE0LL ST L0} 66V LOZY - s - l (dNH) 90K wuy L eny L 1X 4O £ 3ug)
zeeLoLeely - CEEL9LE6L'Y  8PL'86L CEELOLEBL Y - ZEELILEBL'Y 8VL'B6L (Sme) LA-dd donu ded ) £ 8ug)
ZEI'LOSE6L 1L (E00°9L6°8YZ 0F) SE9'LLYP' VY LLL __w:_a (e
Ardoyiney Suoyd nqr,  9¢d vin 18 A1 doy in 1oy Jugyd icy , 993 g1 8
aNA aNA g )
weu ngp og weu 1005 0 yueop yuny ugoyy suny) (e

quiyd 1¢) n) nep ugoyy den Y
£207-T1-1€ AeBU Ny} 19y Yuiyd 1g) weu oY) gL FUDA dL D0H 12 ugAndN 9¢ 0 “eze|d 039pOH ¢ Fue],
BuLr Yupyd 1g) 042 opg ng 3unA - ey eg eUN vty g ueyd 03 £) 3ug)




1S/ _ET N\ =g
82
@ MBI unp Suongy reg 1 1910
8¥1°0L6'L0Z'0L - 8¥L°0L6'L02°0LS €2'LYy 000'00S0E  8¥L'0Z0'SLO0LS - 8v1'020°GLODLG £2'2y 000'06v'08  Swip AeX m neq 4D A1 Sug)
002pOH
0000000096 - 0000000096 <€  000'09S 000°000°009'G - 0000000095 SE 00009  ounip Agx A m ngq 4D A uQ)
2wy
BY1°0L6°108°GL9 - 8YL'0L6°L03'6GL9 8¥1°168'288'958 (818°125'816'22) 996'Z9v'1L08'5.8 “queop uly &) 3ugd oga ) neg
(n O99POH A yi(] % SAd
000°000°0008 - 000000008 €O - 00000000004 - 000'000'000L 001 - A uen®) ALW HHNLL £ 8uo)
029pO} ues Fuodp
0000000592 - 0000000532 IS  000'G9L 000000059, - 0000000592 LS  000'G9L jegl - Sunp Lex 4O £ 8ug)
000pOH
000°000'000'8L - 0000000081 €9  000'008'  000°000°000'8L - 00000000034 09 000008t el ABX vA Fuol ag1 4O £ Fug)
000°000'0S9°€E - 000°000°05)°€€ 000°000'0S9°GE - 000°000°059°5¢ uod £) 3ugd oA Ny neg
“Suoyd
£ doy in viny Aq _ 203 vIn % 1S Apdoyin e Suoud A 208 vIn) % ‘IS
ANA ANA
wen ngp o e 1gn> o iy ep qurgd ) ) neg (0

Bugy) g cuy £ Cweu46979 1ens 1e SBuop 000°000°091 103 UM 08 '€Z07/P0/$T Ae8U ODFAAOH-TH/OLAH/TZ/ZO 8 Wy A 03 108 un Fuop doyy
Bupy 71wy £ Sweuy69°9 1ENs 127 SFUQP 000°009'9€ 10 UN 08 '£707/€0/8 1 A¥Bu ODAAOH-AH/OLAH/TT/10 S Uty &Y 93 1 ugn Suop doy

000°009'96¢€ - 000°00¢°96€ 000'009°96¢ - 000°009°96¢ dud)
000°'009'96€ - 000°00¢"96€ 000°009'96€ - 000°009°96€ YUIAL YD QH “d.LL Ut 18yd dDIALL Suey uedN
000'009'96€ - 000°00¢ "96€ 000°009'96€ - 000°009'96€ (Buey 71) vty £ 02 3 ugr |,
Srdoyinern  Fuoyd g 203 pIf) Ardoyinern  Fuoyd A 203 v10)

wgu ngp 0§ wgu on) uizy ogp Aedu up mid wew uiy ugdu m neq (q
£T0T-T1-1 € ARBU DY 19N YUIYD 1gy Lueu oY) el SUnA dL 90H 19UL upknSN 9f 0s ‘eZejq 099pO]| € BUBL
Fugur yuiyd 1g) ovd ovg NEL SU0A - eidl vgl GUN uLn ey ugyd o £ Sug)




J)E

"9nH ugny [ enyy, dej Aex 4O 41 FugD) 104 10p 193 QI £) BUOd YURY) O1) BA %61 °LE U] %99°81 M (INH no1yd oo noy os 91 £ Jugu 9p (Fugp ¢ 167z el ¥ e jyd
140 “Buop 000°010°S18°18 ¥l enw v w:or :0p m_..o(_c Bugp S1S°TEL'LEG 18 ¥l enwryd 1yo Fugy 104 gNH B_._a 09 Op8°ZL8 P W) enu ou:f yuey ugoy ep £ Fuo)
£20T/11/L0 Ae8N (ganH) QNH UL, E:E. am_ AeX dD ‘mﬁ Fuo) eno :o:_g 99 Judnyu :ob:_o ugLu 93 wp mmo.m___o:mo Aedu LOAH-ON/IS 08 LOAH Hw.?_u iyan (A1)

“ugnyJ, yuig 203N A Suonp rydu ugs Sudp jeg ia

Ri(] ea réw Suony [, 40 £ Sug) ueyd 00 N9 ¢*| Fuonyu ugknyod ugyu £ 3ue) ‘¢z0z/90/97 Avdu ueyd 0o Fudnyu ugAnyd mcow dopy ugny L, yuig 203N A m:o.:c
1y3u ues Fudp Jeg Na yai(] ga 18w .wEUE__,_. dD A1 8uo) eno :m,_a 00 Fuonyu updnyd ugyu o) doy um_> ms 120Z/11/81 Ae8u 1OAH-ON/IL 08 LOAH Em\:c iyan ()

(Tz0T/T1/91 A¥Bu NLd-dONDEH/T0 B NLd-dONDGH/10 :9s Sugp doy) ueyd 90 00001 Sudnyu ugknyo ep &) Sue) weu Suory, (11)

U092 £} Bugd ogA 9| ng1p uoA np dod ep A) Bugo £z7 wigu ugp uod £ Fugo oga 3| nYIp uoa np dod enyd £ Sug)
"TTOT WEN "093POH HA YOI A ues Sudp 1gq £ uend) A LIN HHNLL A w:cU a_ uoa ) w:ou dep quey 2314 A TTOY/TI/IE hmm: 1OAaH- OZZm 108 LOAH RAnb iydN (1)

81 '0L6'S16°ZZL - 8P1L'0L6'GL5°ZZL 8v1'L68°966'506 (818°.5'816°2Z) 996'Z9¥'SL6'BZ6 dud)
1M

000000 vOV'EL - 000'000'¥97 € 4 00Y'9¥E'L  000'000VOFEL - 000°000'¥9¥ 1 oog'isg’t  Meydoonu dey () £ Fuo)

000°000°9b'EL - 000°000°P9P'€1 000°000'V9¥'EL - 000°000'¥9¥°EL QeI iA wop ova m) neg

(ar) Am:_.—v w.:.-—.-
: - - - - 000'128'292'99L (818'.4G'8L6'Z7) B18'ZyPO8L'38L 6L'2E €Ov'082'6  UOIYL ey dey SgX 4D A1 BuQD

(uy VBN, yuig

008N A Suonp njsu §gg na

000°000°000°00} - 000°000°002°00} O£'0E 0000000}  000°'000°000GEL - 000'000°000°GLL G8'PE 000°00G°LL WPIC ¥ Mew Suony ], 4D £ Fug)
guoyd .

fAidoyinpn a 208 gD % 1S A doy in gy Suouyd nq 203 pIn % ‘1S
UNA (NA ; "
weu ngp og w1902 0 UEY 1P U 1) ) ngg ®
€Z07-Z1-1¢€ Aeau ony) 123 UIYD 19} wgu oy nep SunA d.1 96 1L ugkndN o€ 0 0s “ezv]J 039O} ‘¢ Fug],
Buars yuiyd 1g) owd opg nep dunp - ey eg eyN :m._.: 121 _&__n_ 03 £) Buo)




Céng ty cd phén Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau Béo céio tai chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tiu Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023
3.  Phai thu ngiin han cia khiach hang S6 cudi nim S6 dau niam
VND VND

Gia tri goc Dy phong Gia tri goc Dy phong

Cac khach hiang mua bit dong san ~ 595.710.736.970 (219.360.000)  636.972.195.025 (219.360.000)

Céc khach hang khac 2.107.101.581 - 2.189.340.158 -
Cong 597.817.838.551 (219.360.000) 639.161.535.183 (219.360.000)
Phai thu ngin han cia khach hang la 32.422.500 = = .

cac bén lién quan
(Xem chi tiét tai muc VII.4: Thong tin
céc bén lién quan)

4 ; <isa : S6 cudi nim S6 dau ndam

4. Tra trude cho ngudi ban ngan han VND VND
Ong Dang Van Tau © 45.018.000.000 109.307.500.000
Ong Hoang Kim Minh ® 18.000.000.000 98.781.500.000
Ba Nguyén Thi Hanh @ 94.223.262.000 94.223.262.000
Ba Nguyén Thi Phuong Tam ™ 34.500.000.000 -
Coéng ty CP Xay dung Bat dong san Hodeco 640.519.390 19.149.519.390
Coéng ty CP Bé tong va Xay lap Hodeco 9.274.137.202 10.123.310.622
Céng ty CP Kién tric va Xay dyng Nam A 5.617.557.875 3.320.607.681
Céng ty CP Dau tr va X4y dung Hodeco 7.571.852.884 -
Céc nha cung cép khac 25.605.010.938 21.311.887.191
Cong 240.450.340.289  356.226.676.884
Tra trudce cho ngudi ban ngén han la cic bén lién quan 17.486.509.476 29.272.830.012

(Xem chi tiét tai muc VI1.4: Théng tin cac bén lién quan)

(i) Tra trudc dé nhan chuyen nhugng quyen sir dung dat du an tai huyl:n Long Dién, Ba Ria — Viing Tau.

(ii) Tra trude dé nhén chuyén nhuo‘ng quyén sir dung dét dy 4n Cum Tiéu thu cong nghiép Phudc Thing
va du an nha ¢ 18,54 ha tai phuong 12, TP. Viing Tau.

(iii) Tra trude dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dy 4n Vung Tau Wonderland.

(iv) Tra trudc cho ba ’\Tguyen Thi Phwong T4m tién mua ¢ phn cong ty CP Thuong mai va Dich vu Bat

dong san nghi dudng Y Ngoc Binh Thuan theo hop déng nguyén tic chuyén nhuong b phén sb
01/Z0ZI/HDCN/YNB1 ngay 25/11/2021.

5. Phai thu khic

a. Phii thu ngin han khic S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Tam ung 9.000.908.495 10.440.818.613
Ky qui, kv cugc ngdn han 10.000.000 5.000.000
Phai thu khac @ 18.272.131.919 31.673.679.785
Céng 27.283.040.414 42.119.498.398
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Céng ty cb phin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguvén Théi Hoc, TP Viing Tau

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2023

a.

()

Phii thu ngiin han khic

Phai thu ngin han khac Ja céc bén lién quan
(Xem chi tiét tai muc VI1.4: Théng tin cac bén lién quan)

Phai thu ngéin han khac

Cong ty CP Péu tu va Phat trién Sakura
Céng tv CP DTXD Gidi tri Dai Duong Ving Tau

Cac khoan phai thu khac

Cong

b. Phai thu dai han khac

Ky qui, ky cuge dai han

Cong

Hang ton kho

Nguyén liéu, vat liéu

Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang @
Hang hoa

Hang hoa bét dong san @

Cing

(i) Chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang

Khu nha ¢ phure hgp The Light City

Khu nha & phia Tay duong 3 thang 2

Khu Biét thy Ngoc Tudc 2 tai phudong 8, TP. Viing Tau
Khu nha & phia Péng dudng 3 thang 2

Khu nha ¢ Ecotown Phi My

Khu nha & Sao Mai Bén Dinh, phudng 9, TP. Viing Téu
Chung cu Ecotown Pha My

Cing
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£ e -
S0 cudi nadm

S6 diu nim

VND VND
14.164.518.398 4.542.193.409
Niam nay Nam trudc
200.000.000 23.700.000.000
14.153.370.194 4.6444 448757
3.918.761.725 3.529.230.028

18.272.131.919

31.673.675.785

S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
5.000.000 22.320.000
5.000.000 22.320.000

S6 cudi nim
VND

S6 déu nim
VND

1.258.401.928
1.028.432.057.017
36.140.880
93.530.888.983

1.260.596.091
975.118.621.487
18.699.924
99.561.477.726

1.123.257.488.808

1.075.960.395.228

A Ke -
S0 cudi nam

S6 diu nim

VND VND
881.980.777.369 811.158.486.221
71.875.740.469 73.428.198.679

- 34.065.017.717

34.827.693.391 34.653.471.300
28.626.391.884 10.691.983.666
3.462.504.066 3.462.504.068
7.658.949.838 7.658.940.838
1.028.432.057.017 975.118.621.487
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Céng ty ¢d phiin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bio cio tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023

S6 cudi nam

. . . A - - A
(i1) Hang héa bat dong san, gom: VND

S6 dau nim
VND

Can h Fusion Suites tai s6 2 Truong Céng Dinh, Viing Tau 61.738.950.641

61.738.950.641
33.020.531.196
4.616.523.889
185.472.000

-

Chung cu L6 A, s6 199 Nam Ky Khai Nghia, Viing Tau 31.606.466.342
Khu déan cu Phu My, TX. Phi My

Khu nha ¢ duong Nam Ky Khoi Nghia, TP, Viing Tau 185.472.000
Cong 93.530.886.983

Chi phi tra truée

99.561.477.726

&n vay: 1.086,708,503.592 dong

W z $6 cudi nam S6 ddu nam
Chi phi tra trwée ngan han VND VND
Chi phi méi glO’l chuyén nhl.rc;mg cb phén 5.615.729.954 5.615.729.954
Chi phi phin mém v ban quyén 57.606.187 25.469.618
Chi phi mua bao hiém 575.266.795 594,522,962
Cong cu. dung cu xuat dung 288.498.080 414.040.393
Chi phi quang cao dy é&n The Light City - 440.109.890
Chi phi tra truée ngén han khac 387.662.887 95.775.944
Ciong 6.924.763.913 7.185.648.762

Chi phi tra trudce dai han

£ La
S0 cudi nim

S6 ddu nam

VND VND
Cong cu. dung cu cho Fusion Suites Viing Tau 1.497.771.397 2.503.686.057
Chi phi truée hoat dng ctia Fusion Suites Viing Tau - 546.957.448
Céng cu, dung cu da xuit ding 136.169.982 556.579.133
Chi phi stra chira xe 75.060.519 147.424.038
Chi phi bao tri chung cu 16 B Nam Ky Khai Nghia 373.342.877 -
Ky qu¥ bao lanh du an The Light City 168.772.900 -
Céc khoan khac 44.206.574 68.873.548
Cong 2,295.324.248 3.823.520.224
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Cong ty ¢d phin Phit trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023

9.

10.

Tai sin ¢6 dinh v6 hinh

Nguyén gia

S6 du dau nam
Tang trong ndm

84 dir endi nam
Gia tri hao mon liy ké

S6 du dau nam
Khau hao trong nim

S6 dwr cudi nim
Gia tri ¢on lai

Tai ngay dau nam
Tai ngay cubi nim

Bit djng sin diu tw

Nguyén gia

S6 du dAu nim
Téng trong nam

£ K o
S0 dur cudi nim

Di khiu hao hét
Ché thanh Iy

Gid tri hao mon liy ké

S6 du dau nam
Khau hao trong nam

4 s e
So dur cudi nim
Gia tri con lai

Tai ngay dau nim
Tai ngay cudi nim

Quyén sir dung dét

Phén mém
mady vi tinh

1.655.653.392

1.655.653.392

651.451.158
206.956.680

858.407.838

1.004.202.234

797.245.554

Co s& ha ting

Téng cong
VYND

17.741.150.000

52.352.877.338
1.414.084.854

70.094.027.338
1.414.064.854

17.741.150.000

53.766.942.192

71.508.092.182

13.450.155.381
1.618.817.764

13.450.155.381
1.618.817.764

15.068.973.145

15.068.973.145

17.741.150.000

38.902.721.957

56.643.871.957

17.741.150.000

38.697.969.047

56.439.119.047
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Cong ty ¢6 phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2023

11,

£ £ -
S0 cudi nim

VND

S6 diu nim

VND

Gia tri con lai cudi nam cia bat dong san dau tr da ding thé

chap cac khoan vay:

29.503.894.831

30.285.493.096

Céng ty chwa danh gia gia trj hop Iy cia !‘)E;lt dong san .déu tu tai ngay két thic nam tai chinh 2023 theo
chuan myec ké toan s6 05: Bat dong san dau tu do Chuan myc ké toan s6 05 ciing nhu cac quy dinh hién

hanh chua cé huéng dan cy thé vé viée xac dinh gid tr hop Iy cia bét dong san dau tur.

Béng theo doi gid tri céc bit dong san diu tr cia Cong ty 1ai ngay 31/12/2023 nhu sau:

Tén bét dgng san diu tu

Trung tam thuong mai va VP cho thué tai
Hodeco Plaza, TTTM phuodng 7, TP. Viing
Tau

Trung tdm thuong mai tai chung cu Binh An,
phudng 10, TP. Viing Tau

Tang limg 16 A-Chung cur 199 Nam Ky Khéi
Nghia, TP. Viing Tau . ‘

Bat dong san cho thué tai tang ham chung cu
Binh Gia Resident, Phuong 8, TP. Viing Tau

Cong

Chi phi san xuit, kinh doanh dé& dang dai han

Khu nha & 18.54 ha dét tai phudng 12, TP. Viing Tau

Khu nha ¢ tai huyén Long Dién, tinh Ba Rja Viing Tau
Khu nha ¢ tai Bai Dau, phuong 5, TP. Viing Tau
Cum tiéu tha CN & D6 thj Phude Thing, TP. Viing Tau
Chung cu Théng Nhat, phuong 3, TP. Viing Tau

Khu nha ¢ xa héi Pha My, TX. Pha My

Du an khu d6 thi sinh thai Viing Tau Wonderland
Quyén SD dat tai dudng Huynh Khuong Ninh, TP. Viing Tau
Du an khu du lich sinh thai nghi dudng Bai Nhat

Céng

Nguyén gié Hao mon Iy ké Gia trj cdn lai
VND VND VND
41.189.097.935 11.685.203.105 29.503.894.830
8.074.195.742 1.816.694.048 6.257.501.694
11.331.993.974 1.113.960.170 10.218.033.804
10.912.804.541 453.115.822 10.459.688.719
71.508.092.192 15.068.973.145 56.439.119.047
S6 cudi nam S6 dau nim

VND VND

571.205.894 .652 275.932.825.215
532.479.569.264 508.879.215.493

90.821.319.635 88.546.032.489

148.559.615.701 137.106.933.979

46,017.311.783 43.891.307.774

9.666.099.390 9.511.553.935

5.048.139.632 5.033.695.188

956.598.669 956.598.669

499.156.088 499.156.098

1.

406.262.704.824

1.070.267.318.840

Gid tri ghi s6 cta chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han dé thé chép, cdm ¢8 dam bao cac khoan

vay tai ngay 31/12/2023 la: 817.877.816.383 ddng.
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Cdang ty cd phin Phat trlén Nha Ba Ria - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Tau

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023

12. Phai tra ngudi ban ngin han

A e -
S0 cudi nam

S6 diu nam

VND VND
Céng ty CP Bé téng va Xdy lép Hodeco 6.613.277.843 6.247.355.180
Céng ty CP Xay dung Bét déng san Hodeco 14.743.108.256 18.849.467.518
Cong ty CP Dau tu va Xy dung Hodeco 1.686.269.608 22.941.031.419
Cong ty TNHH XD Ky thuat Co dién VNEC 6.389.407.631 6.498.070.768
Ong D4 Vin Ting 8.143.680.000 8.143.680.000
Ba bang Phuong Vy 7.124.465.000 7.124.465.000
Ong Pang Van Tan A 414 423 8R2 6.414.423.882
Ba Nguyén Thj Phuong Tam : 13.000.000.000
Céng ty CP Pau tu Demandco 7.646.575.354 7.248.821.373
Ba Nguyén Thi Hanh 5.083.500.000 5.083.500.000
Ong Hoang Kim Minh 123.005.400.000 .
Céc nha cung cip khac 33.628.500.771 11.562.695.817
Cong 220.478.608.345 113.113.510.957
Phai tra nguoi ban ngén han Ia cac bén lién quan 23.149.530.707 48.037.854.117
(Xem chi tiét tai muc VII.4: Théng tin céc bén lién quan)
13, Neudt mes tod 6dn trode noln ke S6 cudi nam S6 ddu nim
3. Nguoi mua tra tién ¢ ngan ha VND VND
Céc khach hang mua bt dong sin 170.860.534.290 93.336.986.954
Cac khach hang khac 397.671.654 376.783.309
Cong 171.258.205.944 93.713.770.263
Ngudi mua tra tién trude ngén han la cac bén lién quan 16.101.184.000
(Xem chi tiét tai muc VIL4: Théng tin cac bén lién quan)
14. Thué
s o e e e Paunam  Sophaingp SO da thuc nip Cudi nim
Thueé va cac khoan phai ngp NN VND VND VND VND

Thué gia trj gia tang

67.772.367.392 37.238.350.236

§9.681.392.819 45.329.314.809

Thué tiéu thu dac biét 1.913.286 77.068.557 76.582.264 2.399.579
Thué thu nhap doanh nghiép 170.840.366.851 35.050.458.840  86.200.000.000 119.680.825.691
Thué thu nhép c4 nhén 6.153.785.597  7.964.371.647 2.046.728.356 12.071.428.888
Thué nha dit va tién sir dung dit 326.702.500  628.957.678 548.045259  407.614.919
Céc loai thué khac 9.159.798  1.862.792 865 1.810.350.739 61.502.024
Cac khoan phi, Ié phi va khic - 2.253875.734 2.253.875.734 =
Céng 245.104.285.424 85.075.875.557  152.616.984.171 177.563.176.810

Quyet toan thué cua Céng ty s& chiu sy kiém tra ctia co quan Thué. Do viée dp dung Luat va céc quy dinh
vé thué ddi véi nhiéu loai glao dich khac nhau co thé duge giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué

duge trinh by trén céc Béo cdo Lai chinhi ¢o (ié b thay doi theo quyét dinh cia co quan thué,
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Cong ty cb phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Téang 3. Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thdi Hoc, TP Viing Tau

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2023

15

a)

b)

Yi.

a)

Chi phi phai tra ngéin han

Chi phi lai vay

Chi phi trich trude hoat dong KS Fusion Suites Viing Tau
Chi phi khu dén cu Pha My

Chi phi dy 4n Khu nha & ddi 2 phudng 10

Chi phi chung cu Binh An

Cing

. Doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chwra thye hién ngén han

Doanh thu nhén trudc

Cong

Doanh thu chwa thye hién dai han

Doanh thu nhén trudc

Cong

Phai tra khac

Phai tra ngin han khic

Kinh phi céng doan

Bao hiém x3 hoi, y té, thit nghiép

Nhan ky quy ky cuge ngin han

Cac khoan phai tra, phai ngp khac
Thu nhép phai tra khach hang mua cdn hd Fusion
Nhén gép von dv an Pai Dwong Viing Tau ©
Nhén gép vén du an Nha tré, khu VHTT, TX. Pha M¥
Céac khoan phai tra, phai ndp khac

Cing

18/05/2021.
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A 4
SO cuoi nim

S6 dAu nim

VND VND
37.729.958.788 15.901.287.516
992.432.273 1.141.188.742
139.799.548 341.790.289
202.090.909 -

- 177.090.000

39.064.281.518

17.561.356.547

L £s
S6 cudi nAm

A A -
So dau nam

VND VND
448.181.820 522.030.893
448.181.820 522.030.893

S6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

5.457.121.205

5.905.303.025

5.457.121.205

5.905.303.025

A f T
S0 cudi nam
VYND

A A -
S0 dau nam

TR

vIND

383.306.800 331.287.400

- 1.421.079.438

779.808.900 949.596.046
370.406.693.941 331.150.281.694
3.348.441.919 3.251.084.335
305.415.000.000 285.415.000.000
- 19.398.750.000
33.805.252.022 23.085.447.359
343.731.809.641 333.852.244.578

(i) Cong ty nhén tién gop vén Dy an Dai Duong tai phuong 11, TP. Viing Tau theo Thoéa thuin ngay
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Céng ty ¢b phdn Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau Biéo c#o tai chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2023
b) Phai tra dai han khac S6 cudi ndm S6 ddu nim
VND VND

Nhan ky quy ky cugce dai han 1.617.630.374 1.570.900.374

Cac khoan phai tra, phai nop khéc 27.838.000.000 -
Nhan gop von du an Nha tré, khu VHTT, TX. Pha My @ 27.838.000.000 .

Cong 29.455.630.374 1.570.900.374

(i) Cong ty nhéan tién 20p von Du 4n Nha tré, khu vin héa thé thao, TX. Pha My theo Hop dc"'mg hop tac

kinh doanh s 35/HDHT-PM ngav 12/01/2021.

18. Quy khen thudng, phic lgi S6 cudi nam S6 d4u nim
VND VND
S6 dau nam 23.459.566.081 9.369.261.364
$6 trich tron g niam 46.702.824.610 39.095.412.672
Sé chi trong nim (15.586.533.601) (25.005.107.955)
S6 cudi nam 54.575.857.090 23.459.566.081
i 39
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Céng ty ¢b phin Phat 1;ién Nha Ba Ria - Viing Tau Bdo cdo tai chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza, sd 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023

b) Chi tiét von gop cia chii s¢' hiru

Co dong S6 cudi nim S6 dau nim
Gia trj % Gia tri %
VND VND
Ong Poan Hitu Thuan 133.009.310.000 9,84 106.407.450.000 9,84
Cac cb dong khac 1.218.039.500.000 90,16 974.449.480.000 90,16
Ciong 1.351.048.810.000 100 1.080.856.930.000 100
P : - T Nam nay Nim truée
¢) Cac giao dich vé von véi cdc chi sé hitu VND VND
Vén gép dau nam 1.080.856.930.000 864.696.640.000
Vén gOp ting trong nim 270.191.880.000 216.160.290.000
Vén gép giam trong nim - -
Vén gbp cubi nam 1.351.048.810.000  1.080.856.930.000
£ £ L g x -
gl s A S0 cuoi nam S0 dau nam
d) Co phieu (mi chimg khoan HDC) C4 phiéu C phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 135.104.881 108.085.693
S6 lugng ¢d phiéu da ban ra céng chiing 135.104.881 108.085.693
Cb phiéu phé thong 135.104.881 108.085.693
S6 lugng ¢b phiéu duoc mua lai - -
Cb phiéu phd théng - - -
S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh 135.104.881 108.085.693 8
Cb phiéu phé théng 135.104.881 108.085.693
Ménh gia c6 phiéu: 10.000 d/CP '
M
¢) Chia b the I}
Trong nam 2023, Cong ry da phén phéi lgi nhuan theo Nghj quyét Dai hdi cd dong thudong nién nam F_:

2023 56 23/NQ.DHCP ngay 21/04/2023 nhu sau:

Ty 1€ chia ¢ tire bﬁng cb phiéu 5 25%

Chia cb tirc bang co phleu : 270.191.880.000 ddng.
Trich quy dau tu phat trién - 42.457.113.282 ddng.
Trich qu¥ khen thuéng, phic loi : 42.457.110.262 dong.
Trich khen thudng Ban diéu hanh  : 4.245711.328 dong.

21. Céc khoin mye ngoai Bing Cin ddi ké tosn

. T S6 cudi nim S6 ddu nam
No khé doi da xir Iy VND VND
Céc khach hang mua bat déng san 209.444.800 209.444.800
Cong 209.444.800 209.444.800
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Cong ty cb phin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Tang 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Béo céao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2023

VI. THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

2

Téng doanh thu bsn hang va cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu kinh doanh bét déng san

Cong
Ciac khoan giam trir doanh thu

Giam gia hang ban
Hang bén bj tré lai

Cong
Doanh thu thuén vé bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu thudn cung cép dich vu
Doanh thu thudn kinh doanh bét dong san

Cong
Gid vén hang ban

Gia von cua dich vu da cung cip
Gia von kinh doanh bét dong san

Cong
Doanh thu hoat dong tai chinh

LAi tidn airi, tién cho vay

Lii ban ¢ phan

Cb tirc, loi nhuén duoc chia

Lai chénh léch ty gia

Lai ban hang tra cham, chiét khau thanh toan
Doanh thu hoat dong tai chinh khéac

Cong
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Nam nay Nam truoe
VND VND
90.260.726.434 121.187.170.913

445.174.874.576

1.013.022.093.740

535.435.603.010 1.134.209.264.653
Nam nay Niam trudéce
VND VND
555.000.000 -

- 5.358.598.369

555.000.000 5.358.598.369
Nam nay Nam trwée
VND VND
90.260.728.434 121.187.170.813

444.619.874.576

1.007.663.495.371

534.880.603.010

1.128.850.666.284

Nam nay
VND

Nim trude
VND

92.449.032.837
169.055.917.295

118.771.478.273
559.886.513.447

261.504.950.132

678.657.991.720

Nim nay Nim trude
VND VND
85.827.041 43.490.930
21.028.500 254.651.707.326
6.978.338.100 6.263.018.400
102.197.876 186.286.187
314.815.886 686.193.288
119.043

7.502.207.403 261.830.815.183
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Cong ty c6 phin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023

6.

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chiét khAu thanh toan, 13i ban hang tra chdm
L3 chénh léch ty gid da thuc hién

Trich lap/(Hoan nhdp) Du phong giam gia chirng khoan KD

va tdn that dau tu

Cing

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhéan vién ban hang
Chi phi tiép thi, méi gidi, quang céo, phuc vy ban hang
Chi phi khac

Céng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién quan Iy

Chi phi hdi nghi, tiép khéch

Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh
Chi phi vt liéu, d6 dung van phong
Chi phi khac

Cong

Loi nhuédn khac

Thu nhép khic

Hoan nhép chi phi trich trude céng trinh xiy dung
Hoan nhap chi phi bao hanh céng trinh

Thu tién phat vi pham hop ddng

Thu nhép khac

Chi phi khae

Céc khoan bj phat thué
Chi phi khic

Loi nhudn khac
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Niam nay Nam trude
VND VND
81.872.454.063 80.074.825.973
164.748.000 1.232.320.000
80.145 6.573.744
(17.330.404.185) 40.249.435.765

64.706.878.023

121.563.155.482

Nim nay Nam truée
VND VND
6.920.735.892 4.906.444 425
1.856.991.149 13.320.072.740
104.618.455 90.125.455
8.882.345.496 18.316.642.620
Nim nay Nim truwée
VND VND

12.342.528.153
7.538.725.909
1.406.580.544
2.594.616.130
3.687.435.126

13.316.412.802
9.016.441.733
1.433.573.524
2.795.317.036
5.937.086.040

27.569.885.862

32.498.831.135

Niam nay Niam truée
VND VND
819.485.740 3.069.077.381
’ 1,353 A52 827
167.363.588 810.040.420
431.647.600 .
220.474.552 905.184.134
171.785.301 185.171.796
152.699.340 179.051.028
19.085.961 6.120.768
647.700.439 2.883.905.585
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Cong ty cd phin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Téng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31-12-2023

10. Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh

VIL

1.

1

Téng lgi nhudn ké toan truée thué

Céc khoan diéu chinh ting, (giam)
Céc chi phi khéng duoc trir khi tinh thué TNDN
Cé tire duge chia

Téng loi nhuin tinh thué

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép nam hién hanh

Thué TNDN ciia céc ndm tiudc

Tong chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu. vt liéu
Chi phi nhéan cong

Chi phi khau hao tai sin c¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

NHUNG THONG TIN KHAC

Tai sin cho thué hoat dong

Nam nay Niam trude
VND VND
180.366.451.339 542.528.766.095
(5.114.157.142) 48.133.541.760
1.864.179.558 54.396.560.160
(6.978.336.700) (6.263.018.400)
175.252.294.197 590.662.307.855
20% 20%
35.050.458.840 118.132.461.571
- {174.826.252)
35.050.458.840 117.957.633.279
Nam nay Nam trudc
VND VND
313.369.417.267 450.201.042.338
66.199.021.044 91.098.126.827
11.325.085.030 11.515.411.937
146.584.882.557 363.330.570.662
157.321.362.610 173.504.495.845

694.799.768.508

1.089.648.647.608

Tai ngay két thiic nim tai chinh, cac khoan thanh toan tién thué téi thiéu trong tuong lai thu duoc tir cac

hop ddng thué hoat dong khong thé huy ngang nhu sau:

£ Le w
S0 cuoi nam

S6 d4u nim

VND VND
Tir 1 ndm tré xubng 13.728.263.824 13.030.287.482
Trén 1 nam dén 5 nam 47.688.153.159 52.123.899.926
Trén 5 nim 31.812.703.333 38.316.534.654
Cong 93.229.120.316 103.470.722.062

Téng s tién thué phat sinh dugc ghi nhan 12 doanh thu trong nam 4 12.272.181.820 ddng (nim trudc 1a

11.682.060.045 ddng).
Bdo cdo b) phan
Bdo cdo by phan theo khu vue dia Iy

Cdng ty chi hoat déng trong khu vue dia ly Viét Nam.
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ty ¢b phin Phét trién Nha Ba Rja - Viing Tau
3, Hodeco Plaza, 56 36 Nguyén Thai Hoc. TP Viing Tau

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023

Bio cdo b phin theo linh vire kinh doanh

Cac bd phén kinh doanh chinh ctia Coéng ty nhu sau:

Kinh doanh bét dong san: Dau tu phét trién céc khu d6 thi m&i, dau tu kinh doanh phét trién nha va ha tang

khu db thi va khu kinh té.

Thuong mai va dich vu: Tu vén quan ly du an, tu van dau tu xdy dung, kinh doanh cac mat hang phuc vu xay

dung, Kinh doanh du lich Iir hanh, cho thué van phong.

Cho nim tai chinh két thic ngay Bitdjng san Thwong mai & Cing

31/12/2023 VND Dich vu VND
VND

Doanh thu thudn bd phan 444 619.874.576 90.260.728.434 534.880.603.010

Chi phi b phan

(169.055.917.295)  (92.449.032.837)

(261.504.950.132)

Két qua kinh doanh bj phén

275.563.957.281  (2.188.304.403)

273.375.652.878

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quéan ly doanh nghiép
Thu nhép khac

Chi phi khéac

Thué TNDN hién hanh

Loi nhuin sau thué

Cho nim tai chinh két thie ngay
31/12/2022

7.502.207.403
(64.706.878.023)
(8.882.345.496)
(27.560.885.862)
819.485.740
(171.785.301)
(35.050.458.840)

145.315.992.499

Bit djng sin Thuwong mai &
VND Dich vu
VND

Céng
VND

Doanh thu thuén bd phan
Chi phi bo phéan

1.007.663.495.371 121.187.170.913
(559.886.513.447) (118.771.478.273)

1.128.850.666.284
(678.657.991.720)

Két qua kinh doanh bd phén

447.776.981.924 2.415.692.640

450.192.674.564

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Thu nhép khac

Chi phi khac

Thué TNDN hién hanh

Loi nhuin sau thué

261.830.815.183
(121.563.155.482)
(18.316.642.620)
(32.498.831.135)
3.069.077.381
(185.171.796)
(117.957.633.279)

424.571.132.816
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Bdo cdo tai chinh riéng

Cong ty ¢b phin Phat trlen Nha Ba Rja - Viing Tau E
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31-12-2023

Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

Lad

Céng ty khong c6 sur kién nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh sé liéu

ho#ic cong bd trong Bao céo tai chinh .

Théng tin vé cac bén lién quan

Trong qua trinh hoat dng kinh doanh, Cong ty phat sinh cac nghiép vu v&i cac bén lién quan va céc khoan
chua duoc thanh toan véi cac bén lién quan tai thoi diém lap bao céo tai chinh. Cac nghiép vu chi yéu

trong nim nhir ean-

Noi dung nghiép vu/Bén lién quan Mdi quan hé

Gia tri giao dich

S6 du cudi naim

VND  phai thu/(phai tra)
VND
Phii thu ngiin han khich hang 32.422.500 32.422.500
Céng ty TNHH MTV Quan Iy bat dong san Cong tv con 32.422.500 32.422.500
va Dich vu Hodeco
Tri truéde ngin han cho ngudi bén 17.179.663.140 17.486.509.476
Céng ty CP Bé tong va Xay lap Hodeco ~ Céng ty con 1.055.190.140 9.274.137.202
Céng ty CP Xéy dung - Bat dong san Hodeco Céng ty con . 640.519.390
Céng ty CP Déu tu va Xay dung Hodeco ~ Cong ty lién két 16.124.473.000 7.571.852.884
Phai thu ngidn han Khic 11.433.934.203 14.164.518.398
Cong ty CP Pau tu Xay dung Giai tri Pai  Cong ty lién két 9.708.920.437 14.153.370.194
Duong Viing Tau
Céng ty CP Déu tu va Xy dung Hodeco  Céng ty lién két 285.013.766 11.148.204
Céng ty CP Bé tong va Xay lap Hodeco ~ Cong ty con 1.440.000.000 %
Phai tra vé thi céng xay dung 101.146.031.927 (23.149.530.707)
Céng tv CP Bé téng va Xav lip Hodeco Cong tv con 9.804.041.405 (6.613.277.843)
Céng ty CP X4y dyng - Bit dong san Hodeco Céng ty con 27.751.429.683 (14.743.108.256)
Céng ty CP Dau tu va Xdy dung Hodeco  Céng ty lién két 63.483.685.839 (1.686.269.608)
Céng ty TNHH MTV Quan Iy bat dong sin Céng ty con 106.875.000 (106.875.000)

va Dich vu Hodeco

Ngudi mua tri tién truée ngin han
Céng ty CP Déu tu va Xay dung Hodeco Céng ty lién két
Doanh thu ban cho cdc bén lién quan

Cong ty TNHH MTV Quan ly bat dong san Céng ty con

va dich vu Hodeco
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16.101.184.000
16.101.184.000

448.181.820

(16.101.184.000)
(16.101.184.000)
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Cong ty ¢b phin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
Téng 3. Hodeco Plaza, sb 36 Neuyén Thai Hoc, TP Viing Tau

Bao cao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2023

Trong nam, Céng ty da thyc hién chl tra thi lao, thu nhép cho cac thanh vién Héi dong quan trj va Ban

Téng Giam doc clia cong ty, chi tiét nhu sau:

Ngi dung

Thii lao, thuéng ciia thanh vién Hoi ddng quan tri ©)

Ong Poan Hitu Thudn
Ong Lé Viét Lién

Ong Poan Hiru Ha Vinh
Ong Nguyén Tuén Anh

ﬁ.—m T = (".nm- T— ng

£ Qube T
Ong Lé Quy Pinh
Ong Nguyén DPinh Duy

Ngin siach hoat dong HPQT, nguoi quin tri cong ty O

Thi lao, thuéng cia Ban kiém sodt (7
Ong Hé Dién Tiéu

Ong Hoang Chung Kién

Ong Phan Vin Théng

Céng () (i~ (i)

Luong, thudng cia Ban diéu hanh ™
Ong Poan Hiru Thuan

Ong Lé Viét Lién

Ong Poan Hiru Ha Vinh

Ba Mai Thj Tuyét Lan

Céng (iv)

5. Thong tin vé s6 liéu so sénh

S6 ligu so sanh la s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 da

dwoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan TTP.

6. Gia tri hop Iy ciia tai san va ng phai tra tai chinh

Nam nay Niam trude
VND VND

756.276.820 1.551.916.667
534.941.869 1.136.750.000
489.274.394 989.166.667
363.033.941 507.333.333
385.300.912 £50.000.000
363.033.941 507.333.333
402.662.380 624.000.000
140.831.190 270.000.000
243.746.785 435.000.000
166.831.190 254.000.000
166.831.190 294.000.000
4.012.764.613 7.268.500.000
2.152.630.653 2.222.307.904
1.854.664.903 1.924.110.919
1.545.054.950 1.622.088.068
1.342.834.789 1.418.014.450

6.895.185.285

7.186.521.341

Gia tri ghi s6

Gia tri hop Iy

Tai san tai chinh

VND VND
SO cudi nam S6 dau nim S6 cubi nam S6 dau nam
6.098.081.876 5.509.504.516 6.098.081.876 5.508.504.516

Tién va céc khoan
tuong tién

Phai thu khach hang. pha
thu khac

624.886.518.965

681.083.993.581
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Cong ty ¢d phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau Bio cdio tai chinh riéng
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023
Gia tri ghi so Gia tri hop Iy
VND VND
S6 cudi nam S6 dau nam S& cudi nam S6 dau ndm
Tai san tai chinh sin 4.590.367.332  71.590.101.632 4.590.367.332  71.590.101.632
sang dé ban

Cong 635.574.968.173  758.183.599.729 635.574.968.173  758.183.599.729

No phai tra tai chinh
Cac khoan vay 1.674.215.283.015 1.660.827.161.335  1674.215.283.015 1.660.827.161.335
Chi phi phai tra 30084281518  17.561.358.547 30.084.281.518  17.561.358.547

Phai tra ngudi ban, phai  593.666.048.360  448.536.655.909 593.666.048.360 448.536.655.909
tra khac

Ciong 2.306.945.612.893 2.126.925.173.791 2.306.945.612.893 2.126.925.173.791

Gia tri lwp ly cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gid trj ma cong cu tai
chmh c6 thé duge chuyen dbi trong mét giao dich hién tai gitra cdc bén cé day du hiéu biét va mong
muén giao djch.

Phuong phap va gia dinh sau day dugc sir dung dé udc tinh gia trj hop ly:

- Tién mét, ticn gri ngén hang, céc khoan phai thu khach hang, phéi tra ngudi bén va no phai tra
ngin han khac phén 1én x4p xi v6i gid trj ghi s6 do ky han ngan han ciia nhitng cdng cy nay.

- Gid tri hop ly cia céc chimg khoén niém vét dugc xéc dinh trén €0’ s0 gla giao dich trén thj truong
chung khoén niém yét. Déi vai cac chung khoén chua niém yét thi gia tri hop Iy dugc xac dinh
theo gia tri 56 sach.

- Giatri hQ‘p Iy ciia cac khoan vay ¢6 13i suédt ¢d dinh hojc tha ndi khong xac dinh duge do khong co
du thong tin dé ap dung cac md hinh dinh gia phu hop.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma doi tac sé khong thuc hign cac nghia vu cua minh theo quy dinh cua mot
cong cu tai chinh hoac hop dong khach hang, dan dén tdn that vé tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dung tir
cac hoat dong kinh doanh cta minh (chi yeu d6i v6i cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai
chinh ctia minh bao gdm ca tién guri ngén hang va céc cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khach hang

Viée quan Iy roi ro tin dung khach ]1a.ng clia Cong ty dua trén cac chinh sach, thii tuc va quy trinh kiém
sodt cia Cong ty ¢6 lién quan dén viéc quan Iy rii ro tin dung khach hang.

Céc khoan phai thu khéach hang chua tra thuong xuyén dugc theo ddi. Céc phén tich vé kha nang lap du
phong duqc thuc hién tai ngay iap bdo cdo trén co so tirng khach hang dbi véi cac khach hang 16m. Trén

cor s nay, Cong ty khAng cd rii ro tép tring v tin dyng.

Tién giri ngan hang

Phan I6n tién giri ngan hang ciia Céng ty duge gm ta: céc ngan hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty
nhén thdy mirc d6 tap trung rui ro tin dung dbi véi tién giri ngén hang 1a thap.

Rui ro thanh khoan
Rui ro thanh khodn 1a rii ro Céng ty gip kho khan trong viée dap ung cdc nghia vu tai chinh do tinh

trang thiéu vén. Rii ro thanh khoan cia Cong ty phét sinh cht yéu do khong trong ximg trong céc ky
han ctia tai san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

53

—

L AL



Cong ty ¢d phin Phit trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bdo cdo tai chinh riéng
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc., TP Viing Tau Cho nim tai chinh két thiic ngay 31-12-2023

Céng ty gidm sat rui ro thanh khoan bang viéc duy tri ty I¢ tién mat va cac khoan tuong dlrcng tién &
mirc ma Ban Téng Giam ddc cho la da dé ho trg tai chinh cho cac hoat dong kinh doanh cua Céng ty va
dé giam thiéu anh hudng cia nhimg thay déi cac ludng tién.

T'hong tin thoi han ddo han cla no phai tra tai chinh cia Cong ty dua trén cac gia tri thanh toan chua
chiét khéu theo hop ddng nhu sau:

Tir 01 ndm Trén 01 nim Cing
tré xubng VND
S4 cudi nim
Cac khoan vay Q78 407 NA4 8K7 AOS 792 218 158 1674 215283 015
Phai tra nguoi ban 220.478.608.345 - 220.478.608.345
Chi phi phai tra 30.064.281.518 . 39.084.281.518
Phai tra khac 343.731.809.641 29.455.630.374 373.187.440.015
S6 diu nim
Cac khoan vay 693.389.998.985 967.437.162.350 1.660.827.161.335
Phai tra ngudi ban 113.113.510.957 - 113.113.510.957
Chi phi phai tra 17.561.356.547 - 17.561.356.547
Phai tra khac 333.852.244.578 1.570.900.374 335.423.144.952

Céng ty cho rang mic do tap trung rui ro déi voi viée tra ng la thap. Céng ty c6 kha nang thanh toan cac
khoan n¢ dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.

Riii ro thj truong

Rui ro thi truong 1a rii ro ma  gid tri ho’p ly hoac céc lubng tién trong tchmg lai cila cOng cu tai chinh sé
bién dong theo nhimg thay d6i cia gia thi trudmg. Rui ro thi truong bao gom 3 loai: Rui ro ngoai té, rui
ro lai suat va rii ro ve gia khac.

Rui ro ngoai té

Rui ro ngoai t¢ Ia rii ro ma gia tr; hqp 1y hogc cac lubng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh s&
bién dbng theo nhung thay doi cua ty g:a héi doai.

Cong ty khéng €6 rui ro ngoai t¢ do viéc mua va ban hang héa, dich vu duoc thuc hién bﬁng don vi tién
t€ la Pong Viét Nam.

- - A
Rui ro lai suat

Rai ro 12i sudr 12 roi ro ma gid tri hop 1y hoac cac Iuong tién trong tchmg lai cua mét céng cuy tai chmh
s& bién dong do thay déi lil suat thi | trudmg. Rui ro ve thay d6i 1ai suét thi trurdmg cia Céng ty chu yéu
lién quan dén cac khoan tién g ngﬁn han, cédc khoan vay.

Céng ty quan ly rui ro lai suét bﬁnu céch theo ddi chit ché tinh hinh thi trudmg cé lién quan dé xac dinh
chinh séch 1ai suét hop Iy ¢6 lgi cho cdc myc dich quan Iy gi6i han rii ro ciia Cong ty.

Cong ty khéng thyc hién phén tich d6 nhay d6i véi 1 sudt vi riii ro do thay ddi 13i suét tai ngay lap bédo
cdo la khong déng ké.




Cong ty c6 phiin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau Bio cdo tai chinh riéng
Téng 3. Hodeco Plaza. s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2023

Riii ro vé gia khac

Rui ro vé g:a khéc la rui ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cua mot cong cu tai
chinh s& blén dong theo nhirng thay dbi cua gia thi trudng ngoal thay . d6i cua 1ai sudt va ty gid hoi dodi.

Céc cb phiéu do céng ty nim gm' o thé bi anh hudng bai céc rai ro vé gia tri twong lai cua co phiéu dau
tu. Cong ty quan Iy rdi ro vé gi o phiéu biing cach thiét 1ap han mirc diu tr va da dang héa danh muc

dau tu.
Ngudi lip biéu Ké todn truomg
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Dwong Thj Ngoe Mai Thi Tuyét Lan L€ Viét Lién :

Ldp, ngay 2. thang 03 ném 2024
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