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CONGTYCOPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Péc lap - T do - Hanh phiic

Sé: 48 2024/CV-PW Ha Ngi, ngay 27 thdang 03 ndam 2024
V/v: Gidi trinh  kién kiém todn
ngoai trie trong BCTC ndm 2023,
thay déi loi nhudn sau thué thu
nhdp ky bdo cdo véi ky trudec.

Kinh gwi:  Sé giao dich Chitng khoan Ha Ngi

I. Vé y kién kiém toan ngoai trir trong BCTC nim 2023.

Cén ct Muyc b, Khoan 1, Piéu 10 Théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
ctia B Tai chinh huéng din cong b thong tin trén thi truong chimg khoan.

Coéng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam la don vi da kiém toan béo
cdo tai chinh ctia Cong ty cb phin Bit dong san Dau khi cho nam tai chinh két thic
ngdy 31/12/2023. Tai Béo céo kiém toén s6 2003.04-24/BC-TC/VAE ngy 20/03/2024 cia
Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gi4 Viét Nam d néu ¥ kién kiém toan ngoai tru
nhu sau:

1. Co s& cia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Cong ty chua danh gia kha ning thu hdi dbi v6i khoan phai thu khéc cia Cong
ty Cb phan Thé Tang Vinh Phiic ¢6 s& du tai ngay 31/12/2023 1a 11.703.543.489 ddng
da ton dong lau ngay dé xem xét trich 18p du phong phai thu khé doi. Ching t6i khong
thé thu thap dwoc ddy du cac bang ching thich hop dé dénh gia kha ning thu hdi ciin
nhu khong thé thuc hién dugc thi tuc thay thé dé danh gi4 gi4 tri du phong can tric
1ap. Do d6 chung t6i khong thé x4c dinh liéu c6 can thiét phai didu chinh sé liéu nay-
hay khong.

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng s6 064/BBLD ngay 22/4/2020
thi d6i véi ting k§ thuat thude du 4n pha d&, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém
C1 Thanh Céng, Cong ty s& quan Iy stt dung tir truc 1 dén truc 4 (dién tich VP3 - Tang
5B Nha C1 tap thé Thanh Cong, phuong Thanh Coéng, quan Ba Dinh, Ha Noi) véi gid
thanh x4y dung 20.000.000 d/m2 va dién tich 1a 321,5 m2. Pén ngay 15/12/2021,
Cong ty nhan mét béng, hoan thién ndi thit va bit diu dua vao sir dung tr thang 11
nim 2022. Tuy nhién, Cong ty chwa ghi ting nguyén gi4 tai san c¢d dinh hinh thanh tir
du 4n nay. Néu thuc hién ghi nhén thi chi tiéu "Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh" trén bang
can ddi ké toan sé tang 1én 12 6.430.000.000 ddng, ddng thdi chi tiéu “ Phai thu dai han
khac “ s& giam tuong tmg 6.430.000.000 dong.

2.Y kién kiém toan ngoai trir

Theo v kién cua chiing t6i, ngoai trir anh hudng ctia vin dé néu tai doan “Co sé
cta ¥ kién kiém toan ngoai trir”, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly,
trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2023, cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thiic cling ngay, phtt hop v6i chuén muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay bao céo tai chinh.
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3. Giai trinh cua Cong ty:
3.1 Cong ty da tham gia hop ddng hop tac véi Cong ty cb phin Thd Tang Vinh

Phic ddu tu Dy 4n dau tu xay dung chg Giang, thi trdn Thd Tang, huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phuc.

Do duy 4n gap rt nhidu kho khan trong cong téc giai phong mat bang, do d6 cong tic
didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 pha1 thue hién lai mét 14n nita, viéc diéu chinh quy
hoach ndy anh huéng dén bai toan kinh t&, cu thé thay dbi phuong 4n kinh té di duoc
HDQT Céng ty Petrowaco phé duyét.

Day 13 dy 4n dAu thiu lya chon nha dau tu; do vay, vide thay di quy hoach lam thay
{61 céc chi tiéu dAu thau, khac véi hd so dé xut, phuong 4n du thiu ban dau ma UBND
tinh Vinh Phuc da phé duyét va c6 thé din dén d4u thiu, Iya chon lai nha dAu tu...

Chinh nhitng kh6 khin trén, dé bao toan cac chi ph1 Cong ty da dau tu vao dv 4n va dé
tranh gy nhiing thiét hai, tdn thit cho Céng ty, Hoi dong quan tri Cong ty da théng nhét
chu treong va Cong ty da thuce hién viéc dirng hgp tac va thu héi phén v6n gop clia Cong ty
vao Du 4 an.

Cong ty chu:a thuc hién viéc xem xét tr1ch 1ap du phong phai thu khé doi 6i voi
Céng ty cb phan Thd Tang Vinh Phtic véi s6 cong ng con lai 11.703.543.489 ddng do:

- K& tir khi ky bién ban thanh ly hop dbng hop tac dAu tw Cong ty cb phan Thé
Tang Vinh Phuc d4 thanh toan mot phén cong ng cho Congty.

- Cong ty cb phan Thé Tang th Phuc thuong xuyén c6 cam ket vé viéc nhan
no va xac dinh nghia vu thanh toan sb coéng no con lai cho Cong ty cb phan Bét dong
san Dau khi.

3.2 Cong ty dd tham gia hop tac dAu tu voi Cong ty ¢b phin Pau tu xay dyng
Ciencol va Cong ty cb phan Ha Noi — ICT dé hop tac kinh doanh dy 4n phé d&, xay
dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Coéng. Du 4n da ban giao xong, tuy
nhién cac bén lién danh dang phdi hop lam viéc véi UBND thanh pho Ha Noi dé xac
dinh duoc chi phi tai dinh cu lam co s& hoan thanh cong tac quyét toan du 4n, phan
chia loi nhuan cho c4c bén lién danh. Do chua hoan thanh cong tac quyét toan du 4n
va diéu chlnh chirc nang st dung cta tAng 5B, nén Cong ty chua ghi nhan ting nguyen
gid tai san cb dinh néu tren cua dy an phéa d&, xdy dyng mdi nha chung cu nguy hiém
C1 Thanh Cong thudc quyén sir dung, quan ly cia Cong ty. Khi hoan thanh cong tc
quyét toan du 4n va didu chinh chirc ning st dung cla ting 5B, Cong ty s& ghi ting
nguyén gia tai san ¢ dinh dbi voi tai san trén theo dung quy dinh.

IL V& lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh
doanh ciia ky bao c4o thay doi tir 10% tré 1én so véi bdo cio cung ky nim truée.

1. Két qua kinh doanh:

Cin ¢t bao cdo tai chinh da duoc kiém toan nam 2022 va nim 2023.

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép nam 2022: (8.398.429.098) dong
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép nam 2023: (4.561.971.675) dong
2. Giai trinh cua Cong ty:



Loi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghiép tai bdo céo két qué kinh doanh ndm
2023 c6 thay ddi so v&i bao cdo két qua kinh doanh nam 2022 do:

Trong nim 2023, Céng ty da thuc hién céc bién phép tich cuc dé tiét giam chi phi
quan ly (chi phi luong, chi phi quan ly hanh chinh va céc chi phi khéc...)

Trong nim Céng ty ciing d4 hoan trich 1ap du phong phai thu khé doi véi sb tién
1 ty ddng va hoan nhép du phong giam gid déu tu gép vén vao don vi lién két véi sb
tién hon 700 triéu ddng.

Do vay két qua kinh doanh nam 2023 so v6i két qua kinh doanh nam 2022 c6 su
thay d6i nhu trén.

Trén day 14 ndi dung giai trinh ctia Cong ty cb phan Bét dong san Dau khi vé vy

kién kiém toan ngoai trlr trong Bo cdo tai chinh két thiic ngay 31/12/2022. Ban Téng
gidam déc Cong ty cam két c4c ndi dung trén 13 dung sy thét.

Trén trong cam on !

Noi nhdn.'”/
- Nhu trén;
- Luu VT; TCKT.
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