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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST$
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City S S(f) 17 Mai Chi Tho,
Phuong An Khénh, Thanh ph6 Thu Dic, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Téng Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit phan anh mét cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhit cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop nhit va tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhét cua Cong ty cho nam tai chinh két thic cing ngay. Trong viéc
lap cac Béo c4o tai chinh hop nhét nay, Ban Tdng Giam dbc duoc yéu cau phai:

e  Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quén;

e Duara cac xét doan va udc tinh mdt cach hop 1y va than trong;

e Néurd cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 duoc tudn thi hay khong, ¢é nhirng 4p dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong Béo c4o tai chinh hop nhit hay khong;

e Lap Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bd mdt cach hiru hiéu cho muc dich 14p va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhét hop 1y nhim han ché rii ro va gian lan.

Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng s6 ké toan duoc ghi chép mot céach phu hop dé phan anh
mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty ¢ bat ky thoi diém nao va dam bao rang Béo cao tai chinh hop
nhét tuan thi Chudn muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét. Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho
tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lén va sai
pham khéc.

Tong Gidm déc cam két da tudn thu cdc yéu cAu néu trén trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh hop nhét.

Theo y kién ctia Téng Giam ddc, Bao c4o tai chinh hop nhét dinh kém da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
va tinh hinh luu chuyen tién té hop nhét cho nim tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi cac Chuén muc Ké
toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao c4o tai chinh hop nhét.

- p: b Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)
Vén dé khac

Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 cua Cong ty da duoc kiém toan béi mot Cong
ty k1em toan khac, voi Bao cao kiém toan sb 61194318/22990873 ngay 08 thang 3 nim 2023 dua ra y kién kiém toan

Nguyen Ngoc Thach Pham Hoang Viét
Phé Téng Giam dbe Kiém toan vién )
Gidy CN DKHN Kiém toan s: 1822-2023-156-1 S6 Giay CN BKHN Kiém toan: 4924-2024-156-1

Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Thanh phé Ho Chi Minh, ngaylbthdng 64 nam 2024



MAU SO B 01-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Ting trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thi Pic, Tp. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

. PN - v W - —-—e

Pon vi: VND
Thuyét

TAI SAN Miasé minh S6 cudi nim Sé dAu nim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 275.598.567.099 312.093.913.389
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4 39.453.880.296 266.876.794.637
1. Tién 111 39.453.880.296 1.531.122.693
2. Céc khoan tuong duong tién 112 . 265.345.671.944
II. C4c khoan phai thu ngin han 130 233.626.528.048 43.044.909.535
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 5 101.319.099 42.257.292.000
2. Tré truéc cho ngudi ban ngén han 132 73.527.667 -
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 6 21.600.000.000 -
4. Phai thu ngén han khac 136 7 211.851.681.282 787.617.535
II1. Tai san ngin han khac 150 2.518.158.755 2.172.209.217
1. Chi phi tra truge ngén han 151 8 3.233.333 -
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 621.489 -
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéce 153 11 2.514.303.933 2.172.209.217
B - TAI SAN DAI HAN 200 1.281.873.940 =
I. Céc khoén phai thu dai han 210 145.987.470 -
1. Phai thu dai han khac 216 7 145.987.470 -
2. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 9 - -
- Nguyén gia 222 - .

- Gid tri hao mon luy ké 223 - -

IL. Tai sin do dang dai han 240 596.663.409 &
1. Chi phi xay dung co ban d¢ dang 242 596.663.409 -
II1. Tai sén dai han khac 260 539.223.061 -
1. Chi phi tra truéc dai han 261 8 539.223.061 -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 276.880.441.039 312.093.913.389

Cdc thuyét minh kém theo la mgt bg phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 01-DN/HN
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S617Mai  Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khénh, Tp. Thi Dic, Tp. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia BY Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi: VND
Thuyét
NGUON VON Mis6 minh $6 cubi naim S6 diu nam
C - NQ PHAI TRA 300 4.570.072.506 53.653.127.196
I. N¢ ngiin han 310 4.570.072.506 53.653.127.196
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 10 5 34.572.454.400
2. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 11 701.680.171 15.238.647.779
3. Phai tra ngudi lao dong 314 . 88.632.682
4. Chi phi phai tra ngén han 315 130.000.000 15.000.000
5. Phai tra ngan han khac 319 12 73.999.612 73.999.612
6. Quy khen thuéng, phuc lgi 322 3.664.392.723 3.664.392.723
D - VON CHU SO HUU 400 272.310.368.533 258.440.786.193
1. Vén chii so hitu 410 13 272.310.368.533 258.440.786.193
1. Vén gbp ciia chu s& hiru 411 257.209.020.000 257.209.020.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4l1a 257.209.020.000 257.209.020.000
2. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 4.942.518.280 1.231.766.193
- LNST chua PP lily ké dén cudi nam truéc 42la 1.231.766.193 =
- LNST chua phén phéi nam nay 421b 3.710.752.087 1.231.766.193
3. Loi ich ¢b dong khong kiém soét 429 10.158.830.253 -
TONG CONG NGUON VON (440 =300 +400) 440 276.880.441.039 312.093.913.389
Wo—"
Phan Thj Anh Phuyng
Tbng Giam dbc Nguoi 14p biéw/Ke toan trudng

Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2024

Cadc thuyét minh kém theo la mot by phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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MAU SO B 02-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City —S6 17 Mai
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Pirc, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi: VND
Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trudc
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 15 13.208.736.327 340.057.525.933
2. Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dich 10 13.208.736.327 340.057.525.933
vu (10 =01)
3. Gia vén hang bén va dich vu cung cip 11 16 10.480.022.222 92.515.899.457
4. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dichvu 20 2.728.714.105 247.541.626.476
(20=10-11)
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 18 6.385.387.442 11.224.134.958
6. Chi phi tai chinh 22 19 - 168.310.957
7. Chi phi ban hang 25 20 20.120.000 -
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 20 2.455.226.520 3.404.953.578
9. Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 6.638.755.027 255.192.496.899
{30 =20 + (21 - 22) - (25 +26)}
10. Thu nhép khac 31 8.750.001 -
11. Chi phi khac 32 21 1.445.978.724 77.060.892
12. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 (1.437.228.723) (77.060.892)
13. Tong lgi nhuén ké toan trudc thué 50 5.201.526.304 255.115.436.007
(50 =30 + 40)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 22 1.331.943.964 51.094.433.234
15. L¢i nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 3.869.582.340 204.021.002.773
(60 =50 - 51)
16. Loi nhuén sau thué cong ty me 61 3.710.752.087 204.021.002.773
17. Lgi nhuén sau thué cb dong khong kiém soat 62 158.830.253 -
18. Lai co ban trén ¢ phiéu 70 23 144 7.932
N

\ N ;;ﬁy&mh Thuin
i g Giam doc

Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2024

Phan Thj Anh Phung
Nguoi 14p biewKe toan trudng

Cdc thuyét minh kém theo la m¢t b phdn hgp thanh cia Bao cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thi Dirc, Tp. H6 Chi Minh

MAU SO B 03-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B9 Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi: VND
) Mi
CHI TIEU sb Nim nay Nim truéc
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhudn truedc thué 01 5.201.526.304 255.115.436.007
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao tai san cb dinh 02 8.750.001 1.064.032.002
- Cac khoan du phong 03 - (2.532.793.043)
- Lai, 13 tir hoat dong déu tu 05 (3.274.137.443) (260.225.386.481)
3. Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh truée thay di vén 08 1.936.138.862 (6.578.711.515)
luu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09  (146.622.469.849) (41.922.577.357)
- Tang, gidm céc khoan phai tra (Khong ké 14i vay phai tra, 11 (40.314.998.654) 34.778.030.851
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (542.456.394) -
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 (952.788.592) (53.781.651.737)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 (186.496.574.627) (67.504.909.758)
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1.Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCP va TSDH khac 21 (33.306.663.409) -
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va TSDH khac 22 210.000.000 312.537.276.148
3.Tién chi cho vay, mua cong cu ng cia don vi khac 23 (44.450.000.000) (6.236.685.227)
4.Tién thu hdi cho vay, bén lai cong cu ng cia don vi khac 24 22.850.000.000 21.211.322.989
5.Tién thu hdi dAu tu gop von vao don vi khac 26 . 158.944.932.000
6.Tién thu 14i cho vay, ¢d tuc va loi nhuan dugc chia 27 3.770.323.695 11.844.632.169
Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu tw 30 (50.926.339.714) 498.301.478.079
I Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢4 phiéu 31 10.000.000.000 -
2. Cb tic, loi nhuan da tra cho chu so hiru 36 - (218.612.615.200)
Lueu chuyén tién thuan tir hoat dgng tai chinh 40 10.000.000.000 (218.612.615.200)
Luu chuyén tién thuin trong niam (50 =20 + 30 + 40) 50 (227.422.914.341) 212.183.953.121
Tién va twong dwong tién diu nim 60 266.876.794.637 54.692.841.516
70 39.453.880.296 266.876.794.637
wo_—
Than Minh Thuén Phan Thi Anh Phung

Téng Giam dbc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2024

Ngudi lap biéu/Ké toan truong

Cac thuyét minh kém theo la mét bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City —S6 17 Mai ~ Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

Chi Tho, P. An Khénh, Tp. Tha Dic, Tp. HY Chi Minh

ngdy 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cac thuyet minh nay la mgt b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cao tai chinh hop nhdt kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s¢ hiru vén

Cong ty Co phan Piu tu Phat trién ST8 trudc 1a Cong ty Cb phéan Siéu Thanh (goi tit 1a "Cong ty") la
Cong ty Cb phin dugc thanh 13p va hoat dong theo Gidy Chung nhan ding ky doanh nghiép s6
0302563707 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh pho Hb Chi Minh cdp ngay 18 thang 3 nam 2002. Trong
qua trinh hoat dong, Cong ty da dugc cap theo Gidy Ching nhan déng ky doanh nghi¢p thay dbi 14n tha
25 ngay 27 thang 9 ndm 2023 do S& K& hoach va Piu tu Thanh phé H6 Chi Minh cép vé viéc thay ddi
dia chi tru s& chinh, s§ dién thoai, thay ddi nganh nghé kinh doanh chinh va didu chinh chi tiét cac nganh
nghé kinh doanh phu hop quy dinh.

Téng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2023 1a 11 ngudi (tai ngay 01/01/2023 1a 04 nguoi).
Tru s¢

Cong ty dang ky tru s¢ tai BB-S02A, Téng trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai Chi Tho,
Phuong An Khanh, Thanh phé Thii Pirc, Thanh ph6 HS Chi Minh.

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 12 hoat dong tu van quéan 1y, cho thué may moc, thiét bj va d6 dung
hitu hinh; dai ly méi gidi, d4u gia hang hoa; xay dung nha dé &; xay dung nha khong dé o.

Hoat dong chinh ctia Céng ty la hoat dong tu vAn quan 1y (trlr tw vén tai chinh, ké toan va phap luat); cho
thué thiét bi vin phong; dai ly ky giri hang hoa; xay dung nha dé &; xay dung nha khong dé o.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh thong thudng cua Cong ty duoc thuc hién trong thoi gian khong qua 12
thang.

Pic diém hoat djng cia doanh nghi¢p trong nam tai chinh c6 anh huéng dén Bdo cdo tai chinh
hop nhit

Trong nam, Cong ty chuyén ddi c6 dong chu chét, chuyén ddi nganh nghé kinh doanh sang hoat dong
chinh 12 tu vAn quan ly. Thanh 14p Cong ty con - Cong ty Cb phén Pau tu Thuong mai ST8 tir ngay 06
thang 02 nam 2023.

CAu tric doanh nghiép

Cong ty con .
Ty 1€ quyen
Ty 1§ phﬁn biéu quyét Hoat dong
Tén cong ty Noi ding ky va hoat dong s6¢ hiru nim giir chinh
% %
BB-S02A, Téng trét Toa
Cong ty Cod nha Babylon 3, New City — Hoat déng
phan Dau tu S6 17 Mai Chi Tho, 95 95 o ql'lén
Thuong mai Phuong An Khanh, Thanh 1y
ST8 ph6 Thu Duc, Thanh phd

Hb Chi Minh
Cic cong ty con dugc hop nhit

Cong ty Cé phin DAu tu Thuong mai ST8 dugc hop nht trong Béo cdo tai chinh hop nhit nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City —S6 17 Mai ~ Ban hanh theo Thong tu 6 202/2014/TT-BTC

Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thi Dirc, Tp. Hd Chi Minh

ngdy 22 thang 12 nim 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va can dwoc doc do‘hg thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

Tuyén b6 vé kha ning so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit

S6 lidu so sanh 1a sb liéu trén Bao céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh Kkét thuc tai ngay 31 thang 12
nam 2022, Cong ty khong 13p Bao céo tai chinh hop nhit nim 2022 do khong c6 Céng ty con tai ngay
két thic nam tai chinh. Theo d6, sd liéu trinh bay trén cdt so sanh ctia Béo céo tai chinh hop nhét chi cho
muc dich tham khéao va khéng so sanh dugc.

NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Niam tai chinh
Nim tai chinh ciia Cong ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.

Ché a6 Ké toan 4p dung

Cong ty ap dung cac Chuén muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va céc
thong tu hudéng dan thyuc hién Chuén muc K& toan ctia By Tai chinh trong viéc lp va trinh bay Béo cao
tai chinh hop nhat.

Tuyén bo vé viéc tudin thi Chuan muyc Ké toan va Ché dd Ké toan

Ban Téng Giam dbc dam bao da tuan thi yéu cau clia cac Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014
cling nhu cac thong tu hudéng din thuc hién Chuén myc K& toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 18p Béo cdo
tai chinh hop nhat.

Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo khong nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua hoat

dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhét theo cac nguyén tic va thong 18 ké
toan duoc chdp nhén chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s6' 1ap Bdo cdo tai chinh hgp nhit

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing Pong Viét Nam (VND), dugc lap trén co SO
ddn tich theo nguyén tic gia gbe (trir béo cao Luu chuyén tién t& hop nhét duoc 1ap theo phuong phap
gian tiép) va phu hop voi Chuén muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhdt tuan thii theo Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop
nhét yéu cdu Téng Giam ddc phai cé nhitng udc tinh va gia dinh anh huong dén sé lidu bao céo vé cong
ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo cao tai chinh hop
nhét ciing nhu céac sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mic du cac udc tinh
ké toan duoc lap bing tit ca sy hiéu biét cia Téng Gidm dbc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac ude
tinh, gia dinh dét ra.

Panh gia va ghi nhén theo gia tri hop ly

Luat K& toan da c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2017, trong dé bao gém quy dinh vé banh gia va

Ghi nhan theo gia tri hop 1y, tuy nhién chua c6 huéng dén cy thé cho vén dé nay; theo d6, Tong Giam

ddc da xem xét va ap dung nhu sau: )

a) Cong cu tai chinh dwoc ghi nhdn va danh gia lai theo gid tri hop 1y trén co so gid goc trir di cac
khoan dw phong can trich ldp (néu c6) theo quy dinh hién hanh, )

b) Cac khoan muc tién té co gé'c ngoai té dugc danh gia theo ty gia giao dich thuc té; ‘

¢) DEivéi tai san va ng phdi tra (ngoai cdc muc a, b va c trén ddy) Cong ty khong co co so dé xdc dinh
dwoc gid tri mét cach dang tin cdy do do Cong ty dang ghi nhdn theo gid goc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, Neyv City — S0 17 Mai Ban hanh theo Thong tu $6 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thi Pic, Tp. Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dwoc doc d&ng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Co so hop nhit Bio cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hqpqnhét bao gdm Béo cdo tai chinh cua cong ty me va Bao cdo tai chinh cua cong ty
con do Céng ty me kiém soat dugc 1ap tai ngay 31 thang 12 hang ndm. Viéc kiém soat nay dat dugc khi
cong ty me c6 kha ndng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cong ty nhén dau tu nhim
thu duoc loi ich tir hoat dong cuia cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam dugc trinh bay trong
Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hogc cho dén ngay ban khoan dau tu & cong
ty con do.

Trong truong hop can thiét, B4o céo tai chinh cia cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sach ké toan
duoc ap dung tai cong ty me va cong ty con la giong nhau.

T4t ca cac nghiép vu va s6 du giita cac cong ty trong cung Cong ty dugc loai bo khi hop nhét Bao cao tai
chinh.

Loi ich cua cd dong khong kiém so4t bao gdm gié tri cac loi ich cua cb dong khong kiém soét tai ngay
hop nhat kinh doanh ban dAu va phin loi ich ctia cb dong khong kiém soat trong su bién dong cia tong
vén chi so hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai dugc phén
bd twong Gmg véi phin sé hitu cia cb dong khong kiém soat, ké ca truong hop s6 16 d6 16n hon phan s&
hitu ctia cd dong khong kiém soat trong tai san thudn cuia cong ty con.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban du, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc ti€p dén viéc mua sam tai san tai chinh do6. Tai san tai chinh cua Cong ty
bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va phai thu
cho vay.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, cong no tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi
phi giao dich ¢ lién quan tryc tiep den viéc phét hanh cong ng tai chinh d6. Cong no tai chinh ciia Cong
ty bao gdbm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoén chi phi phai tra.

Dinh gid lgi sau lin ghi nhin ban dau

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gii khong ky han va cac
khoan tién guri c6 ky han khong qué 03 thang.
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CONG TY co PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S0 17 Mai  Ban hanh theo Théong tu s6 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khénh, Tp. Thu Puc, Tp. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can dwoc doc dé‘ng thoi véi Bao cao tai chinh hop nhat kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
No phai thu

No phai thu 1a s6 tién c6 thé thu hoi cta khich hang hogc cac dbi twong khéac. No phai thu dugc trinh bay
theo gia tri ghi s0 trr di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi duge trich 14p cho nhitng khoan ng phai thu da qué han thanh toan, hoac cac
khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh 1y, pha san hay cac khé khin
tuong tu.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gém céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra trugc ctia Cong ty bao gom:

Chi phi Cong cu, dung cu: Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo
phuong phap dudng thang véi thoi gian phan bo khong qua 3 nam.

Chi phi noi thdt van phong: La chi phi cai tao van phong lam viéc va chi phi dd dung vin phong, duoc
phan bo trong 02 ndm tir khi bat dau st dung.

Tai san 6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lly Kké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm giad mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi
tang nguyén gi4 tai san co dinh néu cac chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh t€ trong tuong lai do

str dung tai san d6. Cac chi phi khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhén 1 chi phi trong ndm.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh do tu lam, tu xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi sdn Xudt
thuc té phat sinh cdng chi phi lap dat va chay thu.

Khi tai san ¢ dinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khau hao lily ké dugc x6a $6 va bit ky khoan
1ai 18 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.
Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hiru dung ude
tinh, cu thé nhu sau: ) )

S6 nam khau hao
Phuong tién vén tai, truyén dan 06

Céac khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san 12 chénh 1&ch gifta thu nhdp tir thanh 1y va gia tri con
lai cua tai san va dugc ghi nhan vao Béo cédo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Cic khoén diu tu tai chinh
Cac khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cac khoan cho vay cua Cong ty dugc trich 14p theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City —S6 17 Mai ~ Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thi Pic, Tp. Hd Chi Minh

ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cua B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3;

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Céc khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

No phai tra la sc‘g tién c6 thé phai tra nha cung cAp hoc cac ddi tuong khac. No phai tra dugc trinh bay
theo gia tri ghi so.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén cac uéc tinh hop 1y vé s6 tién
phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 13 phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khéc dugc thuc hién
theo nguyén tac sau:

e Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ép vdi Cong ty, bao gdm ca cac khodn phai tra
khi nhap khiu thong qua ngudi nhén uy thac.

e Chi phi phai tra phan 4nh c4c khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duogc tir nguoi ban hodc
da cung cp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hodc chua di ho so, tai liéu ké
toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong v& tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san Xuat,
kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phan anh cac khoéan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Von chu sé hiru

Vén gép cia chi sé hitu: Vén gbp cua chi s¢ hiru dugc ghi nhén theo 6 vbn thuc té da gop cla cac cd
dong.

Phén phdi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho cac cb dong theo Diéu 1€ cua Cong ty,
Pai hoi dong c¢6 dong thong qua.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cb dong dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién tﬁ: nam trong loi
nhuan sau thué chua phan phdi c6 thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi trd co tic nhu lai do
danh gia lai tai san mang di gop vbn, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tire dugc ghi nhan 1a ng phai tré khi dugc Dai hoi dong c dong phé duyét.
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhin khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc lgi ich kinh té ¢6 thé xac dinh dugc mot
cach chic chin. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop 1y clia cac khoan da thu hogc s& thu dugc sau
Khi trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi
nhan cu thé sau déy ciing phai duoc dap ing khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man tAt ca ndm (5) diéu kién sau:

(a) Congtyda chuyén giao phan 16n rti ro va loi ich gin lién véi quyén so hitu san phdm hodc hang héa
cho nguoi mua; ‘ i

(b) Cong ty khong con ndm gitt quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hodc quyén kieém
soat hang hoéa;

(c¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chéc chén;

(d) Cong ty sé& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City —S6 17 Mai  Ban hanh theo Thong tu s 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thi Dic, Tp. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Ghi nhén doanh thu (Tiép theo)

Doanh thu ban bat dong san Céng ty 1a chi dAu tw duoc ghi nhan khi ddng thdi théa man tat ca nim (5)
diéu kién sau:

(a) Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui ro va lgi
ich gén 1ién v6i quyén s& hitu bét dong san cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con ndm giit quyén quan ly bét dong san nhu ngudi s¢ hiru bét dong san hodc quyén
kiém soét bét dong san;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

(d) Cong ty da thu dugc hoac s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cua giao dich vé cung cAp dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugc xac dinh
mdt cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu
duoc ghi nhdn trong ndm theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cliia Bang can dbi ké toan
clia nam d6. Két qua cua giao dich cung cp dich vu dugc x4c dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

(b) C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Lai tién giri duge ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gui va 1ai sudt
ap dung.
* Cac khoan chi phi

Chi phi 12 nhirng khoan lam giam loi ich kinh t& dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi
6 kha ning tuong d6i chic chin s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phéi dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén tic phu
hop. Trong trudong hop nguyén thc phi hgp xung dot vdi nguyén tdc than trong, chi phi duogc ghi nhan
cin clr vao ban chét va quy dinh cua cac Chuén muc K& toan dé d¢am bao phan anh giao dich mét cach
trung thyc, hop 1y.

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gia tri cita sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi
loi nhudn trudc thué duoc trinh bay trén Béo cao két qua hoat QC)ng kinh doanh' hop nhat vi thu nhép chiu
thué khong bao gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thue hodc dugc khiu trr trong cac ndm khac

(bao gdm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong
duoc khau tru.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City —S6 17 Mai ~ Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Puc, Tp Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo)
Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giita gia tri ghi s6 va co s6 tinh thué thu nhap
clia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén B4o cdo tai chinh hop nhat va dugc ghi nhan theo phuong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhdp hoan lai phai trd phai dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chén c6 dii lgi nhudn
tinh thué trong tuong lai dé khau trir cdc khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhdp hoan lai duogc xac dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho ky tai san dugc thu hoi hay
ng phai tra dugc thanh toan. Thue thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va chi ghi vao vbn chii s¢ hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc duoc
ghi thing vao vén chi s hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty cé quyen
hop phap dé bu trir giita tai san thué thu nhép hién hanh v6i thué thu nhap hién hanh phai nop va khi céac
tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra lién quan tdi thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly boi cung mdt co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn.

Viéc xé4c dinh thué thu nhdp cia Cong ty cin ci vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing

quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hi¢n hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén cé kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciling dugc xem la bén

lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chju anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét cua mdi quan hé dugc chu trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.

Danh sach cac Bén lién quan cua Cong ty:

Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty Co phan Siéu Thanh (tén cii 1a: Cong ty Cb phan Cung thanh vién chu chét dén ngay 07

Thiét bi Van phong Siéu Thanh) thang 6 nam 2023

Cong ty Co phan O t6 Kim Thanh Cung thanh vién chu chét dén ngay 07
thang 6 nam 2023

Cong ty C phan Nam Thanh Sai Gon Cung thanh vién chu chdt dén ngay 07
thang 6 nam 2023

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Téng Giam dbc va cac Thanh vién chii chét

thanh vién c¢6 quan hé méat thiét voi cac thanh vién nay
B4o cdo theo b phin

B phan theo linh vuc kinh doanh 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xudt
hodc cung cip san pham, dich vu va c6 rui ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh khéc.

B6 phén theo khu vuc dia 1y 1a mot phin c6 thé xéac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cap san pham, dich vu trong pham vi mdt moi truong kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich kinh té

khac voi cac bd phan kinh doanh trong cac moéi trudong kinh té khac.

Théng tin b phén dugc 1ap va trinh bay phu hop v6i chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhit ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Téng trét Toa nha Babylon 3, New City — S 17 Mai
Chi Tho, P. An Khénh, Tp. Tha Puc, Tp. H6 Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duwoc doc d&ng thoi vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
S6 cudi nim S6 dAu naim
‘ VND VND
Tién mat 383.948.573 .

Tién glri ngan hang i 39.069.931.723
Cac khoan tuong duong tién (i) -

1.531.122.693

265.345.671.944

Cong 39.453.880.296

266.876.794.637

(6))] Pay 1a c4c khoan tién gt bing VND tai cic Ngan hang thuong mai voi ky han gbc mot thang

va hudng 13i suit dao dong tir 2,5%/ndm dén 6,5%/ndm.
5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

A Ao -
S0 cudi nim

S6 dAu nim

VND VND
Cong ty C6 phan Thiét bi Van phong Siéu Thanh - Bé
” gty~op setly iam phong Siew Tk = BEn - 42.257.292.000
ién quan
Cong ty C6 phan Chung khoan Mirae Asset Viét Nam 101.319.099 -
Cong 101.319.099 42.257.292.000
6. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
S6 cudi nim $6 diu nim
VND VND
Cong ty TNHH Golden Caju (i) 15.300.000.000 -
Ong Cai Hoang Nghfa (ii) 5.450.000.000 -
Cong ty TNHH San xuit — Thuong mai — Xuét nhap
khiu Hoang Thinh (iii) 850.000.000 -
Cong 21.600.000.000 -

) Khoan cho vay theo Hop dong Hop tic kinh doanh s6 02/HDHTKD/ST8-CAJU ngdy
12/12/2023 giita Cong ty va Cong ty TNHH Golden Caju. Theo Hop dong nay, thoi han hop tac
tr ngay 31/7/2023 dén ngay 31/12/2023. Cong ty s& nhan dugc loi nhuan v6i mot ty 1€ ¢b dinh
12 5.65%/nam tinh trén sb tién gop vén kinh doanh va theo sé ngay thuc té cia timg dot gép
vbn. Trong vong 30 ngay ké tir ngay két thic hop déng, Cong ty TNHH Golden Caju phai thanh
todn toan b géc cho Cong ty. Cho dén thoi diém hién nay, Cong ty TNHH Golden Caju da

thanh toan toan bd s du khoan cho vay nay lai cho ST8.

Phuong an hop tac kinh doanh néu trén da duogc Hoi ddng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghi
quyeét so 83/:2023/ST8/I{,DQT-NQ ngay 12/12/2023, trén co s& ding dau tu gép von va chuyén
toan bo sb tién da gop von thanh tién hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Golden Caju.

(11) Khoan cho vay ¢4 nhén theo Hop ddng ‘0108/HD\,/-2023 ngay 01 thang 8 nam
cho vay 1a 06 thang ké tir ngay ky hop dong, 1ai suat 10%/nam.

2023. Thoi han

(iii) Khoan phai thu cho vay theo Hop ddng hop tac kinh doanh sb 668/2023/HDHTKD ngay
28/08/2023 dugc ky két gilta Cong ty Cb) phan Pau tu Thuong mai ST8 (“Cong ty con”) va
Cong ty TNHH San xuét — Thuong mai — Xuét nhap khiu Hoang Thinh véi gid tri 850.000.000
VND, Iai suét 0% v6i myc dich ndp tién thué rimg va thué dét, nop tién thué cho du 4n “Trong

X

cay Cao su két hop quan ly rung” tai tinh Lam Dong nhim hop tac dé tim kiém, gi6i thiéu doi

tac, khach hang c6 nhu cAu diu tu, phat trién khai thac va kinh doanh du an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8

MAU SO B 09-DN/HN

BB-S02A, Téng trét Toa nha Babylon 3, New City — S617Mai  Ban hanh theo Thong tu s§ 202/2014/TT-BTC

Chi Tho, P. An Khénh, Tp. Tha Dirc, Tp. HS Chi Minh

ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctiia B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cadc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

7. PHAI THU KHAC
S6 cubi niim S6 diu nim
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong

) VND VND VND VND
a) Ngan han 211.851.681.282 - 787.617.535 -
Cong ty TNHH Thuong mai béu tu Anh 178.990.000.000 B - -
Huong (i)
Tam irng 10.000.000 - - -
Tién 1Gi du thu 282.681.282 - 787.617.535 -
- Tién giri c6 ky han - - 787.617.535 -
- Lai dy thu 151 - - -
- Cong ty TNHH Golden Caju 282.681.131 - - -
Ky cwoc, ky quy 32.569.000.000 - - -
- Ong Lé Thanh Huy (ii) 25.000.000.000 - - -
- Ong Tran Duy Thién (iii) 7.500.000.000 - - -
- Ong Kim Tekook 35.000.000 - - -
- Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai 34.000.000 - - =
Thuan Vit
b) Dai han 145.987.470 - - -
Ky quy, ky cwoc 145.987.470 - - -
- Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai 145.987.470 - - =
Thugn Viét
Cong 211.997.668.752 - 787.617.535 -

(M)

Khoan phai thu khac vé hop tac dau tu theo hai hop ddng dugc ky két giita Cong ty‘C(;) phin Pau tu
Thuong mai ST8 — Cong ty con (“Thuong mai ST8”) va Cong ty TNHH Thuong mai Pau tu Anh Huong
(“Anh Huong”), trong do:

a.

Hop ddng hop tac diu tu s6 01/2023/HDHTDT/ST8-AH ngay 24/05/2023 gitta Thuong mai ST8 va
Anh Huong dé hop tac dAu tu mua lai hé théng Nha méay san xudt lua gao tai Thanh phé Can Tho.
Téng gia tri ddu tu theo hop dong 1a 160 ty VND, trong d6 Thuong mai ST8 dau tu 65% va Anh
Huong dau tu 35%. Trong ndm, Thuong mai ST8 da chuyén toan bd vbn gop theo cam két ctia hop
ddng hop tac 1a 104 ty VND cho Anh Huong. Két qua clia hop ddng hop tac duogc phan chia theo ty
1& von gop cia du an déu tu. Hop ddng hop tac khong xéac dinh bi¢n phap dam bao tai san gép von
ctia mdi bén trong hoat dong hop tac dau tu nay.

Tuy nhién, theo Bién ban lam viéc ngay 04 thang 12 nam 2023 ctia Thuong mai ST8 va Anh Huong
da xé4c dinh du 4n mua nha méay gao Can Tho khong thanh, do vay gilta 02 bén da xéc dinh thay doi
sang phuong an trén béng du 4n mua nha may gao Hiru Thanh, c6 uu thé tién 1gi vi c6 cira sdng, dé
luu théng hang hoéa. Tong gia tri dat va phuong 4n mua sim x4y dung nha may moéi khoang
200.000.000.000 VND. Thoi gian du kién hoan thanh quy 02 nam 2024, néu Anh Huong khong thuc
hién dugc s& hoan tra v6n theo yéu cAu ctia Cong ty. Cho dén thoi diém phat hanh béo céo nay, 02
bén van tiép tuc thyuc hién cac cong viée lién quan dén dy 4n mua nha may gao Hitu Thanh nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S0 17 Mai ~ Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Puc, Tp. H6 Chi Minh ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cua BJ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

7. PHAI THU KHAC (Tiép theo)

b. Hop ddng hop tac dau tu 6 02/2023/HPHTDT/STS-AH ngay 24/05/2023 giita Thuong mai ST8 va
Anh Huong:

- Noi dung hop dong: hop tac dau tw va so hitu mo khodng san cao lanh tai tinh Binh Phudc.

- Tong gid tri theo hop dong la 115 ty VND, trong dé Thwong mai ST8 dau tw 65,2% va Anh Huong
dau tw 34,8%. Trong nam, Thwong mai ST8 da chuyén toan b vén gop theo cam két cua hop dong
hop tac la 75 ty VND cho Anh Huong.

- Két qua cua hop dong hop tdc dwgc phan chia theo ty I¢ von gop cua du dn ddu tu.

- Thoi gian hop téc kinh doanh ké tir ngay ky bién ban ban giao toan b du dn cho dén khi hét vong
doi cuia dw an duoc quy dinh trong cdc tai liéu co lién quan dén du an.

- Cho dén thoi d@iém phat hanh bdo cdo nay, hop dong dang dwoc Anh Huong trién khai va thwong
thdo véi cdc chii tai san dé thuc hién viéc chuyén nhuong tai san theo ngi dung hop tdc dau tu.

- Hop dong hop tac khéng xdc dinh bién phdp dam bao tai san gop von ciia moi bén trong hoat dong
hop tdc dau tie nay.

- Theo bién ban lam viéc ngay 04 thang 12 nam 2023 giita Thuong mai ST8 va Anh Huong, doi voi
dw an mo cao lanh Binh Phudc da danh gia xong chat lwong cé phit hop véi ham lwgng da cong bé.
Cdn thém thoi gian dé bén ban thuc hién xong nghia vu thué véi co quan Nha nwdéc véi thoi gian
gia han cho bén ban ngay 30 thang 3 nam 2024.

Hai hop dong nay déu da dugc thong qua theo Nghi Quyet Dai hoi dong cb dong sb 05/2023/NQ-
PHDCD/TMSTS ngay 23/5/2023 ctia Cong ty Cb phan Pau tu Thuong mai ST8.

(i1) bay la gia tri dat coc dé Cong ty mua 03 thira dAt tai Thon Ba Dui, xi Khanh Binh, huyén Khanh Vinh,
tinh Khanh Hoa theo Hop ddng dat coc s6 01/HbDC/STS- LTH ngay 26 thang 6 nam 2023.

- Khoan dit coc dé nhan chuyen nhuong quyen sir dung dt tir c4 nhan 1 6 ong Lé Thanh Huy.

- Tong dién tich da dugc cap quyén s dung dét cia ca 03 thira 1a 45.637,9 m?,

- Sb tién dat coc da duge chuyén dén tai khoan ca nhan 6ng Lé Thanh Huy la 25.000. 000.000
VND.

- Khoan dau tu dugc thong qua tai Nghi quyet s6 63/2023/ST8/NQ HDPQT ngay 07/07/2023 cia
Hoi dong Quén tri, tiép tuc chu truong dAu tu dy 4n Trim Huong Resorts.

- Cho den hién nay, Cong ty da hoan thién viéc thanh toén tlen dit coc mua 3 16 dat nay va 02 bén
dang tién hanh thuong thao hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat.

(1i1) bay la gia tri dét coc aé Cong ty mua 04 thira dét tai Thon Hon Lay, xd Khanh Hiép, huyén Khanh Vinh,
tinh Khanh Hoa theo Hop ddng dat coc s6 02/HDbDC/ST8-TDT ngay 7 thang 12 nam 2023.

- Khoan dit coc dé nhan chuyen nhuong quyen sir dung dAt tlr c4 nhan 1a 6 ong Tran Duy Thién.

- Tong dién tich da dugc cap quyen sir dung dat ciia ca 4 thira 1a 15.490,17 m?.

- S6 tién dat coc da dugc chuyén dén tai khoan c4 nhan 6ng Tran Duy Thién la 7.500.000.000
VND.

- Khoan déau tu duge thong qua tai Nghi quyet s6 63/2023/ST8/NQ -HDPQT ngay 07/07/2023 cua
Hoi dong Quan tri, tiép tuc chu truong dau tu du 4n TrAm Huong Resorts.

- Cho den hién nay, Cong ty da hoan thién vi¢c thanh toan tlen dit coc mua 4 16 dat nay va 02 bén
dang tién hanh thuong thao hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat.

8. CHI PHI TRA TRUOGC

S& cudi nim S6 diu nim
VND VND
a) Ngin han 3.233.333 =

Céng cu dung cu xuat ding 3.233.333
b) Dii han 539.223.061 =
Chi phi trang tri, ndi that vin phong 461.169.117 -

Céng cu dung cu xuat ding 78.053.944
Cong 542.456.394 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8

BB-S02A, Téng trét Toa nha Babylon 3, New City — $6 17 Mai
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Dirc, Tp. H6 Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s§ 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

9.

10.

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
S6 du diu nim
- Mua trong nam
- Thanh ly, nhugng ban
S6 du cudi nim

GIA TRI HAO MON LUY KE
$6 du diu nim

- Khéu hao trong nim

- Thanh ly, nhugng ban

$6 du cudi nim

GIA TRI CON LAI

Tai ngay diu nim

Tai ngay cudi ndm

PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

S6 cudi nim

Phuong tién van tai,
A x

truyén dan

VND

210.000.000
(210.000.000)

8.750.001
(8.750.001)

A 3A «
S0 dau nim

S0 ¢6 kha niing

S0 ¢6 khé niing

Cong ty TNHH Phan phdi Synnex FPT

Cong

Gid tri trd ng Gid tri trd ng
VND VND VND VND

- - 34.572.454.400 34.572.454.400

- - 34.572.454.400 34.572.454.400
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S0 17 Mai  Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Puc, Tp. H6 Chi Minh ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cia B¢ Tai chinh

MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cac lhuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bao cao tai chinh hop nhdt kém theo

11. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU / PHAI NQP NHA NUOC

M P . —-—

S6 phai nop S6 da nop
S6 cudi nim trong nim trong nim S6 diu nim
VND VND VND VND
a) Cac khodn phai thu
Thué thu nhdp doanh nghiép 2.487.205.112 537.792.697 (852.788.592) 2.172.209.217
Thué thu nhdp cé nhan 12.573.478 - (12.573.478) -
Céc loai thué, phi khac 14.525.343 5 (14.525.343) -
Cong 2.514.303.933 537.792.697 (879.887.413) 2.172.209.217
b) Céc khoan phai nop
Thué GTGT hang ban ndi dia 4.743.154 113.273.289 (15.333.813.781) 15.225.283.646
Thué thu nhép doanh nghiép 694.151.267 794.151.267 (100.000.000) 13.364.133
Thué thu nhdp ca nhan 2.785.750 108.922.473 (119.500.856) -
Cac loai thué, phi khac - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 701.680.171 1.019.347.029 (15.556.314.637) 15.238.647.779
12. PHAI TRA KHAC
$6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
C$ tirc, 1gi nhun phai tra 40.848.555 40.848.555
Céc khoan thu hd 33.151.057 33.151.057
Cong 73.999.612 73.999.612
15 VON CHU SO HUU
Thay dbi trong vén chii s¢ hitu
Vén diutw  Lgi nhufn sau thué Loi ich cﬁ dong )
ciia chii s¢ hiru chwa phin phdi  khéng kiém so4t Tong cong
VND VND VND VND
S6 déu nim trudc 257.209.020.000 15.838.430.420 - 273.047.450.420
Lai nam trudc - 204.021.002.773 - 204.021.002.773
Chia ¢ tirc - (218.627.667.000) - (218.627.667.000)
S6 cudi nim trudc 257.209.020.000 1.231.766.193 - 258.440.786.193
S6 dAu nim 257.209.020.000 1.231.766.193 - 258.440.786.193
Lai trong nam - 3.710.752.087 158.830.253 3.869.582.340
Vén gop trong ndm - - 10.000.000.000 10.000.000.000
S6 cudi nim 257.209.020.000 4.942.518.280 10.158.830.253 272.310.368.533
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

13. VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Vén diéu 1¢
Theo Giély Chimg nhan Dang ky Kinh doanh 6 0302563707, stra dbi 14n thir 25 ngay 27 thang 9 nim
2023, Vén Piéu 18 cia Cong ty 1a 257.209.020.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, chi tiét Vén
Dbiéu 1é da dugc gop du nhu sau:
S6 cudi nim S6 diu nim
S6 ¢b phiéu Ti 1é S6 ¢6 phiéu Tilé
X %
Ong Nguyén Vian Dai 3.150.000 12,25% - 0,00%
Ba Trinh Thi Thanh Truyén 1.250.000 4,86% - 0,00%
Cong ty C6 phan Chimg 1.220.000 4,74% - 0,00%
khoan APG
Ba Pham Thi Mai Duyén - 0,00% 10.289.693 40,01%
Ong David Cam Hao Ong - 0,00% 6.421.767 24,97%
Ong Yung Cam Meng - 0,00% 6.113.770 23,77%
Céc c6 dong khac 20.100.902 78,15% 2.895.672 11,26%
Cong 25.720.902 100% 25.720.902 100%
Cb phiéu
S6 cudi nim S6 diu nim
- S6 lugng C6 phiéu dang ky phat hanh 25.720.902 25.720.902
- SO lugng Cé phiéu da phat hanh 25.720.902 25.720.902
- 86 lugng Cb phiéu dang luu hanh 25.720.902 25.720.902
Cb phiéu phé thong c6 ménh gia 10.000 VND/cb phiéu.
Cb tirc di thanh toan trong nim nay 1a 0 VND (nam trudc la 218.627.667.000 VND).
14. BQ PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA THEO KHU VUC DPIA LY
Trong nim, Cong ty dang trong giai doan co cAu lai hoat dong kinh doanh va tai dAu tu ngudn von, tai
cau truc lai doanh nghiép, dinh huéng Cong ty theo m6 hinh s¢ hitu tai san (md hinh Holdings — m6 hinh
cong ty gom cong ty me va nhiéu cong ty con, trong d6 cong ty me nam gilf von dau tu vao cong ty con
dé kiem loi nhuan) do do6 trong nam Cong ty chua phat sinh nhiéu hoat dong kinh doanh tao doanh thu
béan hang va cung cép dich vy, vi vy Cong ty khong trinh bay thém thong tin by phén.
15. DOANH THU
Niam nay Nim truéc
VND VND
Doanh thu ban hang va cung clp dich vu 13.208.736.327 340.057.525.933
Doanh thu ban hang héa 10.561.000.000 40.437.600.000
Doanh thu ban bét dong san dau tu - 288.766.041.818
Doanh thu cung cép dich vu 2.647.736.327 261.212.114
Doanh thu cho thué bat dong san dau tu - 10.592.672.001
Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip dich vy 13.208.736.327 340.057.525.933

Cong ty dang trong giai doan tai déu tu, do d6 doanh thu trong nam nay chua phat sinh nhiéu. Nam
trudc, Cong ty c6 doanh thu tir hoat dong ban hang héa la thict bi van phong, thi€t bi cong trinh,\kinh
doanh 0 t6, cling nhu c¢6 doanh thu tir thanh 1y bt dong san dau tu 1a quyeén s¢ hitu nha & va quyeén su

dung dét tai Viing Tau va Thanh phé H6 Chi Minh, do d6 doanh thu nam truée bién dong dang ké so voi
doanh thu ndm nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cdn diege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

16. GIA VON HANG BAN

Nim nay Nim truéc
) VND VND
Gia V(")n ban hang hoa 10.340.300.000 39.286.880.000
Gié vbn ban bit dong san dau tu - 52.164.987.455
Gia vén cung cap dich vu 139.722.222 =
Gié vén cho thué bit dong san dau tu - 1.064.032.002
Cong 10.480.022.222 92.515.899.457

17 CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam nay Nim truéc
’ VND VND
Gié vbn bét dong san dau tu - 91.451.867.455
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 30.294.552 -
Chi phi nhan cong 1.238.362.366 2.397.505.934
Chi phi kh4u hao tai san c6 dinh 8.750.001 1.064.032.002
Chi phi dich vu mua ngoai 1.091.500.792 510.152.292
Chi phi khac bing tién 266.281.031 497.295.352
Cong 2.635.188.742 95.920.853.035

18. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Nam nay Nim truéc
VND VND

Lai tién gui, cho vay
Lai tir thanh 1y khoan déu tu (i)
Doanbh thu tai chinh khéc

3.265.387.442
3.120.000.000

5.866.232.672
5.346.000.000
11.902.286

Cong

6.385.387.442

11.224.134.958

_— 4

- P e W=y =

@) Trong nam, Cong ty C6 phan Pau tw Thuong mai ST8 — Céng ty con (“Thuong mai ST8”) da
thuc hién déu tu mua ban c6 phan tai Cong ty Co phan Nhuya sinh thai Viét Nam (“Nhya Sinh
Thai”), cu thé:

. Theo Nghi quyét Pai hoi dong cb dong cia Thuong mai ST8 s6 09.03/2023/NQ-
PHDPCD/TMSTS ngay 09/3/2023, Thuong mai ST8 da thyc hién mua 65% co phén cia Nhua
Sinh Thaéi voi gia mua la 182.000.000.000 VND. Muc dich dé dau tu trong ngan han.

- Theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong ciia Thuong mai ST8 s6 05/2023/NQ-DHDCD/TMST8
ngay 23/5/2023, Thuong mai ST8 quyét dinh ban toan bd cd phén tai Nhya Sinh Théi véi gia
ban 1a 185.120.000.000 VND.

- Thuong mai ST8 da hoan tAt viéc mua ban cd phan nay tai ngay 25/5/2023. Céac giao dich nay
tao két qua 1ai 3.120.000.000 VND, Thuong mai ST8 di ghi nhén toan by vao doanh thu hoat
dong tai chinh trong nam.

19. CHI PHI TAI CHINH

Niam truéc

VND VND
L3 do thanh 1y c4c khoan dAu tu tai chinh - 2.621.395.500
Hoan nhép du phong tn that ddu tu tai chinh 5 (2.532.793.043)

Chi phi tai chinh khac : 79.708.500
Cong . 168.310.957
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BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S617Mai  Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC

Chi Tho, P. An Khénh, Tp. Thi Duc, Tp. Hb Chi Minh

ngdy 22 thang 12 nam 2014 cia BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (Tiép theo)

Cic thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

20. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Niam nay Nam truée
a) Cac khoén chi phi ban hang phét sinh trong nam
Chi phi nhan vién 20.120.000 -
Cong 20.120.000 -
b) Cac khoan chi phi quén ly doanh nghiép phat sinh trong nam
Chi phi nhan vién 1.078.520.144 2.397.505.934
Chi phi d dung vin phong 30.294.552 =
Chi phi khdu hao TSCD 8.750.001 .
Thué, phi va 1é phi 3.000.000 .
Chi phi dich vu mua ngoai 1.091.500.792 510.152.292
Céc khoan chi phi QLDN khéc 263.281.031 497.295.352
Cong 2.475.346.520 3.404.953.578
21. CHI PHI KHAC
Nam nay Nim truéc
VND VND
Phat chim ndp thué 1.440.693.517 77.060.892
Céc khoan khéc. 5.285.207
Cong 1.445.978.724 77.060.892
2. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam nay Nim trudc
VND VND
Céng ty Cb phan Pau tu Phét trién ST8 537.792.697 51.094.433.234
Céng ty Cb phan Dau tu Thuong mai ST8 794.151.267 -

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

1.331.943.964

51.094.433.234

23. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam nay

Nim truéc

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép cua
cb dong cong ty me

VND
3.710.752.087

VND
204.021.002.773

Loi nhuén tinh 1ai co ban tren cd phleu
S6 lugng binh quén gia quyén clia cd phiéu phd thong
dang luu hanh trong nam

3.710.752.087
25.720.902

204.021.002.773
25.720.902

144
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (Tiép theo)
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Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

24.

CONG CU TAI CHINH

Quin Iy rii ro von

Cong ty quan ly ngudn vén nhém dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa loi

ich cuia cac cb dong théng qua t6i uu hoa s6 du ngudn von va cong ng.

Cau tric von cia Cong ty bao gdbm von didu 1¢ va loi nhuan sau thué chua phéan phéi.

H¢ 56 don bdy tai chinh

Hé s6 don bay tai chinh cia Cong ty tai ngay két thiic nam tai chinh nhu sau:
$6 cudi nim

A A -
S0 dau nam

VND

Céc khoan vay =
Trir: Tién va céc khoan twong duong tién 39.453.880.296

VND

266.876.794.637

No thuén -
Vén chu s hitu 272.310.368.533

258.440.786.193

T§ 1¢ ng thudn trén vén chii s& hiru 0,00

0,00

Cic chinh sich ké todn chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chil yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gdm céc tiéu chi
dé ghi nhan, co s¢ xéac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) d6i véi timg loai tai

san tai chinh, cong no tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.

Cic loai cong cu tai chinh
S0 cudi nim

S0 dau nam

VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Phai thu vé cho vay

39.453.880.296
179.228.012.911
21.600.000.000

VND

266.876.794.637
42.257.292.000

Céc khoan ky quy 214.987.470 -
Téng cong 240.496.880.677 309.134.086.637
Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 73.999.612 34.646.454.012
Chi phi phai trd 130.000.000 15.000.000
Téng cong 203.999.612 34.661.454.012
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Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Puc, Tp. H6 Chi Minh ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cta B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la mét bg phdan hop thanh va cdn duoe doc déng thoi voi Bao cao tai chinh hop nhdt kém theo

24.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cong ty xéac dinh gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thuc nam tai chinh
theo nhu Thuyét minh sb 3, do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC dugc B9 Tai chinh ban hanh ngay 06
thang 11 nam 2009 (“Théng tu 210”) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc
xéc dinh gia tri hop 1y clia céc tai san tai chinh va céng no tai chinh. Thong tu 210 yéu ciu ap dung
Chuén muc Béo c4o tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi
v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu
tai chinh bao gdm ca ap dung gié tri hop 1y, nhim phi hop véi Chudn myc Bao céo tai chinh Québc té.

Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh

Cong ty da xay dyng h¢ théng quan 1y rii ro nhim phét hién va danh gié céc rui ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1dp cac chinh sach va quy trinh kiém soét rii ro ¢ mic chap nhan dugc. Hé thong quan ly rui ro
duoc xem xét dinh ky nhim phan 4nh nhiing thay doi cua diéu kién thi truong va hoat dong cua Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm riii ro tin dung va rui ro thanh khoan.
Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc ddi tac khong dap ung dugc cac nghia vu trong hop ddng
din dén cac ton thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thudng xuyén
theo d&i tinh hinh dé dénh gia xem Cdng ty c6 chiu rui ro tin dung hay khong. Cong ty khong c6 bét ky
rli ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hodc dbi tac.

Qudn Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rti ro thanh khoan nhdm dam bao dii ngudn vén dé dap ung cac nghia vu tai chinh hi¢n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan 1y nhim dam bao muc phu trdi giira
cong ng dén han va tai san dén han trong nim & muc c6 thé duge kiém soat ddi véi sd vén ma Cong ty
tin ring c6 thé tao ra trong ndm d6. Chinh sach cia Cong ty 1a theo ddi thudng xuyén cic yéu cau vé
thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri di mic du phong tién mat
va di vén ma cac cb dong cam két gép nhim dap tng cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngan han va dai
han hon.

Cac bang du6i day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop ddng con lai d6i véi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da duoc théa thuén. Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khdu cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau cta cong no tai
chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai trd. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai
sinh 13 cAn thiét dé hiéu duoc viéc quan 1y riii ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc
quan 1y trén co s& cong ng va tai san thudn.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va can dugc doc d(fng thoi vaéi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

24, CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh (Tiép theo)
Qudn ly riii ro thanh khodn (° Tiép theo)
Duéi 1 nam Twr1-5nam Tong

S6 cudi nim VND VND VND
Tai sén tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién 39.453.880.296 - 39.453.880.296
Phai thu khach hang va phai thu khac 179.228.012.911 - 179.228.012.911
Phai thu vé cho vay 21.600.000.000 - 21.600.000.000
C?}C khoan ky quy 69.000.000 145.987.470 214.987.470
Tong cong 240.350.893.207 145.987.470 240.496.880.677
Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 73.999.612 - 73.999.612
Chi phi phai tra 130.000.000 - 130.000.000
Tong cdng 203.999.612 - 203.999.612
Chénh léch thanh khoan thuin 240.146.893.595 145.987.470 240.292.881.065

Duéilnim  Tirl-5nim Tong

S6 dau nim VND VND VND
Tai san tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tién 266.876.794.637 - 266.876.794.637
Phai thu khach hang va phai thu khac 42.257.292.000 - 42.257.292.000
Téng cong 309.134.086.637 B 309.134.086.637
Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 34.646.454.012 - 34.646.454.012
Chi phi phai tra 15.000.000 - 15.000.000
Tong cong 34.661.454.012 - 34.661.454.012
Chénh léch thanh khoan thuin 274.472.632.625 - 274.472.632.625
Tdéng Giam déc danh gia muc tap trung rii ro thanh khoan ¢ mirc thdp, Tong Gidm ddc tin tudng rér}g
Cong ty c6 thé tao ra dii nguodn tién tir hoat dong kinh doanh dé dap ung cac nghia vu tai chinh khi dén
han.

25. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, ngoai cac s6 du véi cac bén lién quan trinh bay tai cac thuyét minh s 05 va 13; Cong ty con
c6 cac giao dich chi yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Nam nay

Nam truéce

VND

VND

Cong ty C6 phin Siéu Thanh (tén cii 1a: Cong ty C4 phin Thiét bj Viin phong Siéu Thanh)

Cho vay
Thu hdi tién cho vay

70.350.000.000
70.350.000.000

Béan hang 40.437.600.000
Ban tai san 3 11.656.950.909
Lai cho vay - 725.075.647
Cé tirc 6.415.200.000

Céng ty C6 phan O t6 Kim Thanh
Cho vay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S0 17 Mai  Ban hanh theo Thong tu s 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thi Dirc, Tp. H6 Chi Minh ngay 22 théng 12 ndm 2014 cia B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tlep theo)
Céc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

25, NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Thu nhap Tdng Giam déc va Thu lao Hoi ddng Quan trj dugc hudng trong nam:

STT Ho va tén Chirc vu Nim nay Nim trudc
VND VND
1 Ong Nguyén Van Hoang  Chi tich HDQT 72.000.000 -
(Hans Nguyén )
2 OngNguyén VinBinh  Chu tich HDQT (D4 mién nhi¢m) 36.000.000 -
3 Ong YungCamMeng  Chi tich HDQT (D4 mién nhi¢m) 54.000.000 216.000.000
4 Ong David Cam Hao Ong P. Chu tich HDQT (P& mién nhiém) 15.000.000 576.000.000
5 OngNguyénVanDai  Thanh vién HDQT/Téng Gidm dbc (D2 mién nhi¢m) 66.000.000 18.488.889
6 BaDinh Thi Hong Van  Thanh vién HDQT/Pho Téng Gidm déc (Da mién nhigm) 39.000.000 516.000.000
7 Ong Hata Kojiro Thanh vién HDQT 18.000.000 -
8 Ong Poan Thé Toan Thanh vién Doc lap HDQT 18.000.000 -
9 Ba Hoang Thi Thanh Hoa Thanh vién HDQT dgc 14p (D4 mién nhiém) 39.000.000 18.488.889
10 OngNguyénTonViét  Thanh vién HDQT doc 13p (B4 mién nhi¢m) 27.000.000 .
11 Ong Nguyén Tién Manh  Thanh vién HDQT ddc 14p (D4 mién nhi¢m) 27.000.000 -
12 BaHoang Thi Thanh Hoa Thanh vién HDQT (Da mién nhiém) 27.000.000 -
14 BaPham Thi Thu Thiy ~ Thanh vién HDQT (D4 mién nhi¢m) - 137.511.111
15 Ong Than Minh Thugn  Téng Gidm ddc $8.000.000 -
16 Ong Pham Vinh Phu Téng Giam dbc (Da mién nhi¢m) - 420.000.000
17 Ong Tran Dirc Tlng Cha tich UBKT - TV Doc lap HDQT 18.000.000 .
18 BaBui Thi Huong Lan  Truong BKS/Thanh vién BKS (D4 mién nhi¢m) 21.000.000 4.266.667
19 Ba Céi Kim Thoa Truéng BKS (P4 mién nhiém) 66.316.111 350.579.037
20 Ba Tran Thi Thom Thanh vién BKS (D2 mién nhiém) 6.000.000 -
21 Ba Huynh Thj Thao Suong Thanh vién BKS (D& mién nhi¢m) 6.000.000 -
22 Ong Nguyen L& Quang  Thanh vién BKS (Da mién nhié¢m) 9.000.000 36.000.000
23 BaNguyén Hd Thanh Huy Thanh vién BKS (Pa mién nhi¢m) - 31.733.333
Cong 652.316.111 2.325.067.926

26. SO LIEU SO SANH

S() liéu so sanh 1a Béo cao tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 cia Céng ty da dugc

(e

Phan Thi Anh Phung
Téng Giam déc Nguoi 1ap biéu/Ké toan truong

Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2024
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