CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

Doc lap — Tw do — Hanh phie

Sb: 0707/NO-NSHTP Ha Noi, ngay 07 thang 07 nam 2023

NGHI QUYET HQI NGHI NGUOT SO HU'U TRAI PHIEU

o Can cr Céng vin so 2906/2023/CV-SIGNO ngay 29/06/2023 ciia Céng Ty Cé Phan
Signo Land (“Té Chive Phdt Hanh ) vé viéc 16 chite Héi Nghi Nguoi S6 Hitu Trdi Phiéu
dé xin y kién ngueoi sé hivu trdi phiéu doi vai trdi phiéu do Té6 Chire Phdt Hanh phdt hanh
vao ngdy 31/12/2021 véi ma trdi phiéu la SNLCH2123001, va

o Bién ban hop Hpi Nehi Newoi So Hitu Trdi Phiéu ngay 07 thang 07 ndm 2023 ciia Nguoi
S¢ Hivu Trdi phiéu va Té Chire Phat Hanh

HOI NGHI NGUOI SO HU'U TRAT PHIEU
CONG TY CO PHAN SIGNO LAND

QUYET PINH

Pidu 1: Thong qua cac ndi dung T Chirc Phat Hanh mudn xin y kién Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu vé
tréi phiéu SNLCH2123001 nhur sau:

Noi dung 1: Piéu chinh néi dung “Phu luc IV. Thong tin chi tiét vé dot chao ban trai phiéu” dinh
kém Béan Cong B Thong Tin da phat hanh tai cac muc:

Muc 6.4. Ky han trii phiéu

Néi dung ban dau Néi dung di¢u chinh
18 thang ké tir Ngay Phat Hanh 33 thang ké tir Ngay Phat Hanh

Mue 6.11. Ky tré Tii

A A Al s A >
Noi dung ban dau No§i dung dieu chinh

Tra lai dinh ky 03 thang/lan theo du | - Trong vong 15 ngay lam viée ké tir ngay PVcomBank

no thue té. phé duyét didu chinh lich tra ng mai: Thue hién thu 14
phat sinh tuong tmg cta tdi thidu 10 trai phiéu twong
{ng v6i s6 tién gde ti thidu 1 ty dong.

- Sau d6, thyc hién thu 1ai sau 24 thang ké tr ngay dau
tu trai phidu. Toan bd 1ai phat sinh con lai trong 24
thang diu tién k& tir ngay diu tu trai phiéu duoc phép
tra dinh ky 03 thang/lan trong vong 03 quy hodc thu
lai trude han theo thoa thudn giita nha dau tu trai
phiéu va 6 chire phat hanh

- Céc ky tra lai tiép theo: Lai tra dinh ky 03 théng/lan
theo gié tri du ng thue té.

L P - . = A . Y +
Muc 8.1. Tai sian bio diam: Diéu chinh ndi dung tai muc nay thanh nhw sau:



+ Trwoe khi gidai ngan:

STT Théng tin TSBD D'fl:‘] ;;Ch Gid tri TSBD (VND)
Quyén tai san cua To Chie Phat Hanh | 11.908,23 | 566.217.085.663
phat sinh tir hop déng nguyén tfc mua ban (theo chimg thu thdm dinh gid
| 139 can h(? tai ]?1_1' an “Cong trinh hén hop sb 3112/2021/VNV-CTTDG
Nha cao tang két hgp dich vu thuong mai ngay 31/12/2021 cua Cong ty
DLC — Complex Nguyén Tuan” véi Cong TNHH Tham dinh gi4 Béc Viét)
ty TNHH dau tu bét dong san DLC
Quyén tai san cua T6 Chuc Phat Hanh | 21.501,20 | 1.390.658.994.765
phat sinh tir hop ddng nguyén tic mua ban (theo chiing thu thdm dinh gia
2 | 202 cén hd tai Dy 4n “Nha & cao ting két s6  3112/2021/VNV-CTTDG
hop dich vy thuong mai — Summit ngay 31/12/2021 cta Coéng ty
Bulding” v6i Cong ty C6 phin Veracity TNHH Thim dinh gia Béc Viét)
Téng cong 33.409,43 | 1.956.876.000.000

+ Sau khi gidgi ngin:

STT

Thong tin TSBD

Quyén tai san cua Cong ty C6 phan Signo Land phat sinh tir
35 Hop ddng mua ban cin hd va 104 théa thudn thanh ly cin
ho gitia Cong ty C6 phan Signo Land va Céng ty TNHH Pau
tu Bt dong san DLC, chi tiét gdom:

Gia tri TSBD (VND)

318.015.973.069

1.1

Quyén tai san phat sinh tir 35 Hop dong mua ban cin ho

142.807.412.954

1.2

Quyén tai san phat sinh tir 104 thoa thuan thanh ly cdn ho

175.208.560.115

Quyén tai san ctua Cong ty CP Signo Land phét sinh ttr 146
Hop dong mua ban cin hd va 56 théa thuan thanh 1y cin hd
gitta Cong ty C6 phén Signo Land va Céng ty Cb phan
Veracity, chi tiét gom:

1.029.517.775.790

2.1

Quyén tai san phat sinh tir 146 Hgp dong mua ban cin ho

868.573.215.919

2.2

Quyeén tai san phat sinh tir 56 thoa thudn thanh ly cén ho

160.944.559.872

TSBP b sung:

-Quyén va loi ich cta Chu dau tu phat sinh tir dy 4n DLC —
Complex Nguyén Tuan.

-Quyén va lgi ich cua Chu dau tu phat sinh tir dy 4n Summit
Building,.

~Toan bd phan vén gbp va cic quyén loi phat sinh ctia 100%
phin vén gop cua cic thanh vién gop vén Coéng ty TNHH
Diu tu Bét dong san DLC.

~Toan b ¢b phin va cac quyén loi phat sinh cia 100% cb
phin cua cdc ¢d dong Cong ty Co phan Dau tu va Tu van
An Viét,

-Toan bd c¢d phin va cac quyén loi phét sinh cia 100% cb
phin ciia cc c¢d dong tai Cong ty CH phan Veracity.

Gid tri TSBD bd sung tam
tinh bang 0

Tong cong (Iam tron)

1.347.534.000.000




Gia tri tai san bao dam céan cir Chiung thu thAm dinh gia s6 3006/2023/VNV-CTTDG ngay
30/06/2023 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Béc Viét (“Cong ty Béc Viét”),
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Muec 9.1. Quyén mua lai Trai phicu trwdce han

A A
Ngi dung ban dau

N§i dung diéu chinh

T Chire Phat Hanh cam két mua lai timg phan

Trai phiéu tbi thiéu timg dot nhu sau:

- Mua lai dinh ky 03 théng/ln, theo tién do
ban hang thyc té.

- S6 tién mua lai ting ky duge xac dinh theo
nang luc tai chinh va thoéa thuin b:ﬁng véin
ban giita t& chire phat hanh va nha dau tu
trai phiéu.

Té Chire Phat Hanh cam két mua lai timg phan

Tréi phiéu t6i thidu timg dot nhu sau:

- Trong vong 15 ngay lam viéc ké tir ngay
07/07/2023, té chirc phat hanh thuc hién
mua lai t8i thiéu 10 trai phiéu tuong tmg véi
s tidn gbc tdi thidu 1 ty dong.

- Ky mua lai gdc tréi phiéu tiép theo: sau ti
da 03 thang ké tir ngay t& chirc phat hanh
thanh toan ky gbc va lai trai phiéu déu tién
sau thoi diém 07/07/2023. Sau doé, td chuc
phét hanh mua lai gbe dinh ky 03 théng/lan,

- 86 tién tra gbe ting ky duoc xéc dinh theo
nang luc tai chinh va théa thuan bang vari
ban gifta t6 chwe phat hanh va nha dau tu
trai phiéu.

Muc 10.3.4. Di¢u kién khaic:

A A
NOi dung ban dau

N¢i dung diéu chinh

- Trong vong 45 ngay lam viéc sau khi giai
ngan, TCPH lam viéc véi Chu dau tu dé
nghi CDT cung cap bao lanh cho phi“m cin
ho tai Du 4n DLC-Complex Nguyén Tuén
theo QDD/SXD-QLN ngay 17/7/2019 cta
So xdy dung v/v Nha & hinh thanh trong
twong lai dua vao kinh doanh tai Dy an
DI.C-Complex Nguyén Tuén.

- T Chtc Phat Hanh cam két bo sung bio
cdo tai chinh Kiém todn nim 2022 chim
nhét trong quy 111/2023.

- T4 Chirc Phat Hanh cung cép bién ban dbi
chiéu cong no gitta cac bén dinh ky hang
quy hodc tai thoi diém giai chap Tai San
Béao Dam.
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Muc 10.3.5. Bién phap dim bdo, phwong thive nhiin va quén ly tai sin dim bio: Dieu chinh
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muc “Piéu kién gidi chap TSBD la quyen tai san phat sinh tir Hep dong mua ban cin h¢”:

AY.

A )A
Noi dung ban dau

A oA o
NoOi dung diéu chinh

5.3.1. Truwong hop ngwoi mua nha ky Viin

5.3.1. Triwong hop newei mua nha ky Vin

> A re A r ’ \
bdn chuyén nlwong voi To Chire Phat Hanh

> A I A - r 5
ban chuyén nhwong voi To Chire Phat Hanh

i) Khi ¢6 dé& nghi cta Td Chirc Phat Hanh, thuc
hién giai chdp quyén tai san tir cac Hop dong
mua ban cin hd khi Td Chire Phat Hanh thoa
man diéu kién sau:

- Tai khoan cua Td Chirc Phat Hanh /Chu dau

i) Khi ¢6 dé nghi cua Té Chirc Phat Hanh, thyc
hién giai chdp quyén tai san tir cac Hop dong
mua ban cin hd khi Té Chitc Phat Hanh thoa
min didu kién sau:

- Thuc hién phong toa tai khoan ctia Té Chic




tw ma Bén Mua Trdi Phiéu thuc hién phong

toa co sb tién tbi thiéu 70% gia tri Vin ban

chuyén nhuong.

- Ty 1& du no gbe/(Gia tri TSBP con lai sau
piai chdp + S6 tién phong toa tai tai khoan
chia Té Chie Phat Hanh /Chu déu tu néu
trén + Gid tri con phai thu tir cac Véan ban
chuyén nhugng(néu co)) téi da dat 69,84%
tai moi thoi diém.

Trong do:

v Gid tri TSBD con lai sau giai chdp:
diwge xdce dinh bang gid tri TSBD con lai
tirong 1ng theo gia tri dinh gia tai
Chitng thir dinh gid 56 3112/2021/VNV-
CTTDG ngay 31/12/2021 hodgc cac
Chitng thir dinh gid/Bdo cdo dinh gid lai
dinh ky con hiéu lirc.

+  Gida tri con phdi thu ttr cdac Van ban
chuyén nhwong: la gid tri Nguwoi mua
con phai thanh todn cho Té Chite Phdt
Hanh theo Vin ban chuyén nhirong Hop
dong mua ban cin hé da ky giita To
Chite Phat Hanh va Nguoi mua (né'u co)

Phat Hanh/Chu dau tu tai Bén Mua Trai
Phiéu hodc thu ng sb tién i thidu bing 70%
gid tri viin ban chuyén nhuong.

- Ty 1& du no gbe/(Gia tri TSBD con lai sau
giai chdp + Sé tién phong toa tai tai khoan
ctia Té Chire Phat Hanh/Chu diu tu néu trén
+ Gia tri con phai thu tr cic Vin ban
chuyén nhuong(néu c6)) téi da dat 85,5% tai
moi thoi diém.

Trong do:

+ Gia tri TSBP con lai sau gidi chﬁ}r
dige xde dinh bing gid tri TSBD con lai
tiwong ttng theo gia tri dinh gia tai
Chitng thue dinh gia 56 3006/2023/VNV-
CTTDG ngay 30/06/2023 hodic cdac
Chitng thie dinh gia/Bao cao dinh gida
dang dwoc dap dung tai thoi diém gidi
chdp. _

+ Gid tri con phai thu tir cac Vin ban
chuyén nhieong: la gid tri Nguoi mua
con phdi thanh todan cho T6 Chire Pht
Hénh theo Viin ban chuyén nhieong Hop
dong mua bdn cin hé da ky giita 76
Chire Phdt Hanh va Newoi mua (néu c6)

5.3.2, Triong hop ngwoi mua nha co nhu ciiu

5.3.2. Tricong hop newot mua nha co nhu ciu

- A - o £ rs P A
ky hop dong mua bdan trie tiep voi Chii ditu

- A - L e > pA
ky hop dong mua ban truce tiép voi Chi dau

fw

i) Khi ¢6 d& nghi ctia Té Chace Phat Hanh, thyc

hién giai chdp TSBD la quyén tai san tir cac

Hop dong mua ban cin hd khi khach hang thoa

man diéu kién sau:

- Tai khoan ctia T6 Chire Phat Hanh /Chu déau
tu ma Bén Mua Trai Phiéu thyc hién phong
toa co sb tién tdi thidu bing 70% gia tri Hop
ddng mua bén cin hé Chu dau tu dy kién ky
voi nguoi mua nha theo dé nghi cua Té
Chirc Phat Hanh tai Thoa thuén thanh 1y hop
ddng mua ban cin ho.

- Ty 1& du no gbe/(Gia tri TSBD con lai sau
giai chip + S& tién phong toa tai tai khoan
ctia T& Chie Phat Hanh /Chu ddu tu néu
trén + Gia tri T6 Chirc Phat Hanh con phai
thu tor Thoa thuan thanh 1y hop ddng mua

t

i) Khi ¢ dé nghi ciia T§ Chirc Phat Hanh, thyc

hién giai chip TSBD la quyén tai san tir céc

Hop ddng mua ban can ho khi khach hang thoa

mén diéu kién sau:

- Thyc hién phong toa tai khoan cua Té Chirc
Phat Hanh/Chu dau tu tai Bén Mua Trai
Phiéu hoiic thu ng sb tién téi thiéu bang 70%
gid trj Hop ddng mua ban cin ho Chu dau tu
du kién ky v6i ngudi mua nha theo dé nghi
cia Té6 Chie Phat Hanh tai Thoa thuan
thanh ly hop déng mua ban cin hd.

- Ty 1& du no gbe/(Gid tri TSBP con lai sau
giai chip + Sb tién phong toa tai tai khoan
ctia Té Chire Phat Hanh/Chu déu tu néu trén
+ Gid trj T6 Chtrc Phat Hanh con phai thu tir
Thoa thuén thanh 1y hop déng mua ban cin




ban cin ho (néu co)) tdi da dat 69,84% tai |  hd (néu co)) thi da dat 85,5% tai moi thoi
moi thoi diém. diém.
Trong do:

+ Gid trji TSBD con lgi sau gidai chdp:

Trong do:
+  Gia tri TSBD con lgi sau giai chap:

diroe xdac dinh bﬁng gia trj TSBP con lai
tiong wmg theo gia (ri dinh gia tai
Chitng thie dinh gic s6 3112/2021/VNV-
CTTPG ngay 31/12/2021 hodc cdc
Chitng the dinh gid/Bdo cdo dinh gia lgi
dinh ky con hiéu liec.

+  Gid tri Té6 Chire Phat Hanh con phai thu
tir Théa thudn thanh Iy hop dong mua
ban can hé: la gid tri Chit ddau tie con
phai thanh todn cho Té Chite Phdt Hanh
theo Théa thudn thanh Iy Hop dong mua
ban can hd twong 1tng voi cdn hd gidi
ch(?'p.

dirpe xdc dinh bing gid tri TSBD con lai
fiong wng theo gia (ri dinh gia lai
Chitng thwe dinh gid 56 3006/2023/VNV-
CTTPG ngay 30/06/2023 hodc cdc
Chitng thuw dinh gia/Bdo cdao dinh gia
dang dwoc dp dung tai thoi diém gidi
chdp.

Gid tri T6 Chite Phat Hanh con phdi thu
tte Théa thugn thanh Iy hop dong mua
ban cdn hd: la gia tri Chi dau tie con
phdi thanh todn cho T6 Chire Phdat Henh
theo Thoa thudn thanh Iy Hop dong mua
ban cdn hé twong teng voi cdan hg giai

chap.

No§i dung 2: Stra ddi, bd sung mot s6 ndi dung Phu Luc TV Thong tin chi tiét vé dot chao ban tréi
phiéu dinh kém Ban Cong Bb Thong Tin da phét hanh:

(1) Sita @éi, bd sung Didu 11.4.1 tai Phu Lue IV Théong tin chi tiét v& dot chio ban trii phiéu.

11.4.1. Quyét dinh ciia Ngueoi Sé Hitu Trdi Phiéu

(a) Bit ky quyét dinh nao ctia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu c6 ndi dung stra déi Ngay Dén Han Trai
Phiéu va/hoiic ngay thanh toan lai Tréi Phiéu, giam va/hodic nging thanh toan khoan tién gbe
hodc thay déi 1ai suét phai tra cua Tréi Phiéu hoic thay déi loai tién té thanh toén Trai Phiéu
(“Vén pé Loai Tru™), phai duge su thong qua cuia mét hodc nhiu nguoi ndm gilt hodc dai
dién cho it nhit 65% tdng ménh gia Trai Phiéu chua dugc thanh toan tai thoi diém dé sau khi
loai trlr cde Trai Phidu mua boi Té Chire Phat Hanh va/hozic Cong Ty Con.

(b) Quyét dinh bang van ban ctia mdt hoic nhiéu nguoi nim gitr hodic dai dién cho it nhit 65%
tong ménh gia Trai Phiéu chua duge thanh toan tai thoi diém dé sau khi loai trir cac Tréi
Phiéu mua boi Té Chire Phat Hanh va/hodic Céng Ty Con sé& rang bude tit ca Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu.

(2) Sira d6i thoi gian théng bao triéu tip Hei Nghi Ngwoi Sé Hiru Trai Phiéu:

Stra dbi thoi gian 1dy y kién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu la trong vong 03 ngay lam viée ké tir ngay
Pai Dién Ngudi S¢ Hivu Trai Phiéu gui vin ban 1dy y kién.

Quyé’I dinh/ dwoe 56 Ngwoi So Hitu Trdi Phiéu 65% t(flrg ménh gia Trdi Phiéu chira dirge thanh
todan tai thoi diém do cl?ff;) thudn la hop phap va hiéu liee ngay ca khi trinh tw va thi tuc triéu tap
Hoi Nghi Ngweoi So Hivu Trdi Phiéu khong dap ieng quy dinh tai Phu Luc IV Thong tin chi liét vé
dot chao ban trai phié'u va ede Vin kién Trdai Phiéu lién quan.




Noi dung 3: B sung ndi dung Phu Luc IV Thong tin chi tiét vé dot chao ban trai phiéu dinh kém
Ban Céng B Théng Tin di phat hanh: Mién giam 14i phat trén gdc qua han va l4i cham tra clia
Trai Phiéu

- Lai phat trén gdc qua han: {(1a sb tién 1ai phét sinh trén du no gde bi qua han twong img véi
thoi gian cham tra va tinh theo 141 sudt chénh léch gitva 14i sudt cho vay qua han va l&i sudt cho
vay trong han (la toan bd phéan chénh léch cua lai trén gbc qua han trir di 13i thong thuong trén
gbe qua han)} ké tir ngay phat sinh cho dén ngay 07/07/2023.

- Lai cham tra: {la sb tién lai phat sinh trén s6 tién 1ai chdm ta (sb tién 1i trong han dén han tra
no nhung chua tra) tinh tir ngdy chim tra dén ngay thanh toan thuc té theo mirc 10%/mam ap
dung cho ky 14i bi cham tra trén co s mdt ndm c6 365 ngay} ké tir ngay phat sinh cho dén ngay
07/07/2023.

Didu 2: Nghi Quyét nay cé hi¢u lye ké tir ngay ky. T Chuc Phat Hanh, Cac Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Dam, nhitng Nguoi S& Hiru Trai Phidu va cc bén ¢6 lién quan dén Tréi Phiéu chiu
trach nhiém thi hanh Nghi Quyét nay.

o NGAN HANG TMCP PAI CHUNG VIET NAM
Noi nhin: » i 6}9

- 16 Chite Phat Hanh Vi tu cach la Nguoi S& Hitu Trai Phieu :
- Cde don vi lién quan dén dot phdt hanh

= Liew: Negwoi So Hivu Trai Phiéu

PHO GIAM POC TRUNG TAM
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